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, ACTAN° 4
COMISION DE 30 DE ABRIL DE 2008

En Toledo, siendo las 10,55 horas del dia
sefialado, se reunieron en la Sala de Juntas de
la Delegacion Provincial de Ordenacion del
Territorio y Vivienda los sefiores al margen
sefialados, miembros de la Comision Provincial
de Ordenacion del Territorio y Urbanismo,
constituida de conformidad con lo establecido
en el articulo 11 del Decreto 35/2008, de 11 de
marzo, por el que se regulan los 6rganos en
materia de ordenacion territorial y urbanistica de
la Junta de Comunidades de Castilla-La
Mancha, bajo la Presidencia de su fitular,
asistidos por la Secretaria, quien suscribe, al
objeto de celebrar la sesion para el dia de la
fecha y tratar los asuntos comprendidos en el
Orden del Dia.

1. Lectura y aprobacidn, si procede, del Acta
de la Sesion Anterior

El acta de la sesion anterior, celebrada del dia
31 de marzo de 2008, era conocida por los
asistentes previamente, a quienes se les remitio
con la citacién, por lo que el Presidente de la
Comisidn propone que se evite su lectura y, con
la unanimidad de todos los asistentes, la
Comision Provincial de ordenacion del Territorio
y Urbanismo ACUERDA

Aprobar el acta de la sesién de la
Comision Provincial de Ordenacion del Territorio
y Urbanismo de fecha 31 de marzo de 2008.



PLANEAMIENTO URBANISTICO )
EXPEDIENTES A LOS QUE LES ES DE APLICACION EL PROCEDIMIENTO Y CONTENIDOS EN EL
DECRETO LEGISLATIVO 1/2004

Expedientes para adopcion de acuerdo segtn el articulo 37 del TRLOTAU y 136.3 del Reglamento
de Planeamiento.

02.-VILLAMINAYA. EXPEDIENTE 116/03 PL PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL
DE VILLAMINAYA. PROMOVIDO POR EL AYUNTAMIENTO DE VILLAMINAYA.

De acuerdo con el informe y la exposicién del mismo realizada por el Ponente
y, de conformidad con la legislacién vigente aplicable al expediente, la Comision
Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo, por unanimidad de sus miembros
ACUERDA

Primero.- Aprobar definitivamente el Plan de Ordenacién Municipal de Villaminaya
(Toledo), dejando en suspenso la clasificacion de los sectores 9a y 9b como suelo
urbanizable hasta la obtencion de la Resolucién emitida por el 6rgano ambiental sobre
la necesidad de someter la modificacién introducida con la nueva localizacion de los
citados sectores al procedimiento de Evaluacion Ambiental conforme a lo establecido
en el art. 25 de la Ley 4/2007, de 8 de marzo, de Evaluacion Ambiental en Castilla-La
Mancha.

Segundo.- Una vez emitida la referida resolucién que afecta a los sectores que
guedan en suspenso, se procedera a la aprobacion definitiva de los mencionados
sectores por la Comisidén Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo.

Asimismo, se comunica al Ayuntamiento de Villaminaya (Toledo), que segun lo
establecido en el articulo 42.2 del TRLOTAU, hasta tanto no se realice la publicacién
del acuerdo de aprobacion definitiva del Plan de Ordenacion Municipal, asi como del
contenido integro de las normas urbanisticas en la forma prescrita en el articulo 157
del Reglamento de Planeamiento, este planeamiento carece de eficacia alguna.

Expedientes remitidos para emision de informe en cumplimiento del tramite de consulta a que
hace referencia el articulo 135 RP:

03.-BARGAS. EXPTE. 164/06 PL. MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NORMAS
SUBSIDIARIAS DE BARGAS: MODIFICAR LA CLASIFICACION DE SUELO
RUSTICO DE RESERVA A SUELO URBANIZABLE Y LA CLASIFICACION DE
SUELO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL PROTECCION A SUELO
URBANIZABLE. PROMOVIDA POR EL AYUNTAMIENTO DE BARGAS.

De acuerdo con el informe y la exposicién del mismo realizada por el Ponente
y, de conformidad con la legislacién vigente aplicable al expediente, la Comision
Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo, por unanimidad de sus miembros
ACUERDA emitir
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al amparo del art. 135 del Reglamento de Planeamiento de la Ley 2/1998 (RP),
Informe en cuanto a la viabilidad de la modificacion puntual, condicionado a la
subsanacion por parte del Ayuntamiento de Bargas y con anterioridad a la aprobacion
inicial de la Modificacion Puntual, de las siguientes deficiencias respecto a cuestiones
de legalidad existentes en el expediente:

1. En cuanto a la ordenacion estructural (art.24 del TRLOTAU vy art. 19 del
RP):

e Segun lo establecido en la Disposicion Adicional Segunda del Reglamento de
Suelo Rustico, se debera clasificar como suelo rustico no urbanizable de
proteccion de infraestructuras las zonas de dominio publico y servidumbre de la
carretera CM-4003 que atraviesa el ambito delimitado de norte a sur y
excluirse, por tanto, del sector. Esto implicar4, que si no se justifica
convenientemente la continuidad en el sector, la delimitacion de dos sectores
de suelo urbanizable en lugar de uno, puesto que se encuentra dividido por la
citada carretera y segun lo establecido en el TRLOTAU, los sectores de suelo
urbanizable no se pueden delimitar de forma discontinua.

e Del mismo modo, para la delimitacién del limite este, se debera estar a lo que
indique el informe de la Consejeria de Medio Ambiente y Desarrollo Rural en lo
relativo a la existencia de la Vereda de Yunclillos.

2. En cuanto ala ordenacion detallada (art. 24.2. del TRLOTAU):

e Segun lo establecido en el articulo 24.2.c) del TRLOTAU y dado que el sector
se encuentra contiguo a suelo urbano, se debera establecer la ordenacion
detallada y el trazado pormenorizado de la trama urbana, sus espacios
publicos, dotaciones comunitarias y de redes de infraestructuras, asi como la
determinacién de usos y ordenanzas.

3. En cuanto a la documentacion aportada (art. 30 del TRLOTAU):

e Se aportara toda la documentacién definida en los arts. 30 y 39 de la LOTAU, y
en los arts. 40 a 49 y Anexo VI del Decreto 248/2004, por el que se aprueba el
Reglamento de Planeamiento de la LOTAU.

4. En cuanto a la tramitacion:

e Se debera obtener Informe favorable de la Consejeria de Agricultura en el que
se justifique la pérdida o inexistencia actual, de los valores del suelo que se
pretende recalificar y que le hacian merecedor de la proteccion otorgada por
las NN.SS vigentes.

e Asi mismo, se debera obtener el informe vinculante de la Direccién General del
Agua segun el articulo 16.1 de la Ley 12/2002 reguladora del ciclo integral del
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agua de la Comunidad Autonoma de Castilla la Mancha, respecto a las
previsiones de depuracion.

e Se debera obtener informe favorable de la Confederacién hidrografica
correspondiente sobre la existencia o inexistencia de recursos suficientes para
satisfacer las nuevas demandas de recursos hidricos en virtud del articulo 25.4
del Texto Refundido de la Ley de Aguas aprobado por Real Decreto Legislativo
1/2001 de 20 de julio y modificado en la Disposicion Final Primera de la Ley
11/2005 de 20 de junio, por la que se modifica la Ley 10/2001 de 5 de julio del
Plan Hidrol6gico Nacional.

e Se aportara el Visado/resolucién, emitido por la Direccion General de
Patrimonio y Museos, en el que queda establecida la proteccion al Patrimonio
Historico-Artistico y Arqueoldgico.

e Se debera obtener informe de la Consejeria de Medio Ambiente sobre la
necesidad de someter o no la Modificacion a la Evaluacion de Impacto
Ambiental por encontrarse incluido en el Anexo Il de la Ley 4/2007 de 08-03-
2007 de Evaluacion Ambiental en Castilla-La Mancha.

e La tramitacién del expediente se llevara a cabo conforme a lo establecido en
los arts. 36, 37 y 39 del TRLOTAU, y en los arts. 135, 136 y 152 del Decreto
248/2004, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento de la LOTAU.

04.-ARCICOLLAR. EXPTE. 215/06 PL. MODIFICACI()N PUNTUAL N¢ 2 DE LAS
NORMAS SUBSIDIARIAS: MODIFICACION DE VARIOS PARAMETROS DE LA
NORMATIVA APLICABLE A LAS EDIFICACIONES DEL SUELO URBANO,
PROMOVIDA POR EL AYUNTAMIENTO DE ARCICOLLAR.

De acuerdo con el informe y la exposicion del mismo realizada por el Ponente
y, de conformidad con la legislacién vigente aplicable al expediente, la Comisidon
Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo, por unanimidad de sus miembros
ACUERDA emitir

al amparo del art. 135 del Reglamento de Planeamiento de la Ley 2/1998 (RP),
Informe en cuanto a la viabilidad de la modificacién puntual, condicionado a la
subsanacion por parte del Ayuntamiento de Arcicollar y con anterioridad a la
aprobacion inicial de la Modificacién Puntual, de las siguientes deficiencias respecto a
cuestiones de legalidad existentes en el expediente:

1. En cuanto ala ordenacion estructural (art.24 del TRLOTAU y art. 19 del RP):

e Se debera justificar la delimitacién de suelo urbano reflejada en el plano
n® 2 de la Modificacion puntual a tramite, respecto a la inclusién de los
terrenos comprendidos entre el arroyo Canta el Gallo y la linea quebrada
que indica la delimitacion de Suelo Urbano en el plano n? 7, y que esta
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comprendida entre el Camino de Huecas, calle Corta, calle José Antonio
y calle del Puente Viejo.

Se debera fijar las reservas de suelo con destino dotacional publico por el
incremento de edificabilidad que se produciria al computar la superficie
bajo cubierta, aumentar el parametro de ocupacién maxima sobre parcela
y eliminar el parametro de superficie minima de parcela, en aplicacion del
art. 21.3 del Reglamento de Planeamiento.

2. En cuanto a la documentacion aportada (art. 30 del TRLOTAU):

Se aportara toda la documentacién definida en los arts. 30 y 39 de la
LOTAU, y en los arts. 40 a 49 y Anexo VI del Decreto 248/2004, por el
que se aprueba el Reglamento de Planeamiento de la LOTAU.

Se debera justificar en la ficha urbanistica del &mbito en que se define las
condiciones para su desarrollo, la justificacion del cumplimiento de las
reservas dotacionales establecidas en el art. 21 del Reglamento de
Planeamiento.

Asimismo se debera justificar el establecimiento de la reserva de plazas
de aparcamiento de titularidad privada conforme al art. 21.5 del R.P.,
descartando expresiones del tipo “una plaza por unidad” que inducen a
error en su interpretacion.

3. En cuanto a la tramitacion:

Se debera obtener, en su caso, informe favorable de la Confederacién
hidrografica correspondiente sobre la existencia o inexistencia de
recursos suficientes para satisfacer las nuevas demandas de recursos
hidricos en virtud del articulo 25.4 del Texto Refundido de la Ley de
Aguas aprobado por Real Decreto Legislativo 1/2001 de 20 de julio y
modificado en la Disposicién Final Primera de la Ley 11/2005 de 20 de
junio, por la que se modifica la Ley 10/2001 de 5 de julio del Plan
Hidrolégico Nacional.

Se debera obtener, en su caso, el informe vinculante de la Direccion
General del Agua (0 de la entidad que tenga asumidas dichas
competencias) segun el articulo 16.1 de la Ley 12/2002 reguladora del
ciclo integral del agua de la Comunidad Auténoma de Castilla la Mancha,
respecto a las previsiones de abastecimiento y depuracién.
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e Se debera aportar, en su caso, certificado municipal del Ayuntamiento
sobre la capacidad de las redes de suministro de agua y saneamiento,
indicando expresamente si son suficientes para el fin propuesto.

e Se aportara el Visado/resolucion, emitido por la Direccidbn General de
Patrimonio y Museos, de la Consejeria de Cultura.

e La tramitacion del expediente se llevara a cabo conforme a lo establecido
en los arts. 36, 37 y 39 del TRLOTAU, y en los arts. 135, 136 y 152 del
Decreto 248/2004, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento
de la LOTAU.

Expedientes para adopcion de acuerdo segtn el articulo 38:

05.-SONSECA. EXPTE. 290/06 PL. PLAN PARCIAL DE MEJORA DEL NUEVO
SECTOR S-2 PROMOVIDO POR PROMARSO, S.L.

De acuerdo con el informe y la exposicion realizada por el ponente y de
conformidad con la legislacion vigente aplicable al expediente, la Comisién Provincial
de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, por unanimidad de sus miembros
ACUERDA emitir

INFORME VINCULANTE condicionado a la subsanacion por parte del Ayuntamiento
de Sonseca y con anterioridad a la Aprobacién Definitiva de las siguientes deficiencias
respecto a cuestiones de legalidad existente en el expediente:

1. En cuanto a las determinaciones que afectan a la ordenacién estructural (art. 24.1
del TRLOTAU y 18 y 19 del RP):

e Se debera recalcular el aprovechamiento tipo fijado (0,44966 m? edificacién/ m?
superficie computable del sector) ya que se ha referido a superficies de
edificacion y no a aprovechamiento o edificabilidad ponderada. También se
tendra en cuenta que la superficie de suelo a considerar seria la de la totalidad
del &rea de reparto, es decir deberia incluir la superficie de los sistemas
generales.

2. En cuanto a la justificacién de la cesion de la superficie de suelo urbanizado con
aprovechamiento lucrativo capaz para materializar el diez por ciento del
aprovechamiento tipo del area de reparto (arts. 68 y 69 del TRLOTAU):

e Se deberan corregir las alusiones hechas al aprovechamiento privativo y al
aprovechamiento para el ayuntamiento, ya que en ésas sélo se ha tenido en
cuenta en cuenta la edificabilidad sin llegar a ponderar los diferentes
rendimientos de la vivienda libre y la vivienda con proteccion publica. Debera,
por tanto, que dar claro en la documentacion del Plan Parcial que corresponde
al Ayuntamiento por esta cesion el suelo que sea capaz de materializar el 10%
del aprovechamiento total (15.163,28 m?).
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3. En cuanto a la tramitacion (arts. 120 y ss. del TRLOTAU):

La Aprobacion Definitiva y Adjudicacion del PAU por parte del Ayuntamiento,
del que el Plan Parcial ahora informado forma parte, estara CONDICIONADA a
que el expediente se complete y corrija administrativa y técnicamente,
debiéndose especificar que, independientemente de que antes de la
aprobacion se deben obtener los informes y/o autorizaciones preceptivas en
cuanto al abastecimiento de agua.

Se debera obtener informe favorable de la Confederacion hidrogréafica
correspondiente sobre la existencia o inexistencia de recursos suficientes para
satisfacer las nuevas demandas de recursos hidricos en virtud del articulo 25.4
del Texto Refundido de la Ley de Aguas aprobado por Real Decreto Legislativo
1/2001 de 20 de julio y modificado en la Disposicién Final Primera de la Ley
11/2005 de 20 de junio, por la que se modifica la Ley 10/2001 de 5 de julio del
Plan Hidrol6gico Nacional.

Con anterioridad a la aprobacién definitiva del PAU se deberd atender al
informe de la Delegacion Provincial de la Consejeria de Cultura de fecha 29 de
agosto de 2006.

Con anterioridad a la aprobacién definitiva del PAU se deberd atender al
informe de la Consejeria de Bienestar Social de fecha 15 de enero de 2007.

Se debera incorporar al expediente certificado del Ayuntamiento, sobre que el
colector al que va a verter la red de saneamiento tiene el didmetro y la
capacidad suficiente para aumentar su caudal actual con el de la nueva
actuacion.

Ilgualmente se debera incorporar al expediente certificado del Ayuntamiento,
sobre que el abastecimiento de agua, y la presion y caudal minimo en hidrantes
para el sector va a estar garantizado, sin perjuicio del resto del municipio.

El Ayuntamiento debera incorporar al expediente justificacion por el descuento
del 10% en el porcentaje de la edificabilidad residencial que en principio
deberia destinarse a vivienda con proteccion publica.

Tras la aprobacion, junto con la solicitud de registro del PAU debera aportarse por el
Ayuntamiento un informe en el que se indique la correccion, subsanacién u
observacién que corresponda de cada una de las consideraciones realizadas por esta
Comisién. Para el citado registro se debera acompanar al informe:

2 ejemplares de la alternativa técnica completa debidamente
diligenciados de aprobacion definitiva, sellados y firmados.

Fotocopia compulsada del convenio urbanistico formalizado (en el caso
de sustitucion de la cesion de suelo urbanizado capaz de materializar el
10% del aprovechamiento lucrativo, por compensacion econdémica, se
debe incluir valoracion realizada por la administracién municipal, como
anexo al Convenio Urbanistico, por lo que debera aportarse tanto el
convenio como el citado anexo).
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- Fotocopia compulsada de la acreditacién de la formalizacion de la
garantia, financiera o real

- Certificado del acuerdo del Ayuntamiento-Pleno de aprobacion definitiva y
adjudicacion.

06.-COBEJA. EXPTE. 022/08 PL. ESTUDIO DE _DETALLE PARA LA
MODIFICACION DE ALINEACIONES EN LA C/ CANADA C/V A LA C/ SAN
LUIS. PROMOVIDO POR EL AYUNTAMIENTO DE COBEJA.

e Dado que la ordenanza de aplicacién en la zona define la edificabilidad de la
siguiente manera:
o Edificabilidad. En calles inferiores a 9 m. la altura maxima sera de dos
plantas, con una edificabilidad de 2 m2/m2. En calles igual o superior a
9 m. la altura maxima, sera de tres plantas, con una edificabilidad de 3
m2/m2. En ambos casos la ocupacion maxima sobre parcela o solar,
sera del 100%.

al aumentar el ancho de la calle hasta los 9 m. se estaria aumentando la
edificabilidad de las parcelas con frente a ese tramo de calle de 2 m2/m2 a 3
m2/m2.

e Por tanto el Estudio de Detalle no seria viable planteado de esa manera ya
que se vulnera lo prescrito en el articulo 28.3 del TRLOTAU en cuanto a la
imposibilidad de que un estudio de Detalle aumente el aprovechamiento
urbanistico del suelo.

De acuerdo con el informe y la exposicion realizada por el ponente y de
conformidad con la legislaciéon vigente aplicable al expediente, la Comision Provincial
de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, por unanimidad de sus miembros
ACUERDA emitir

Informe desfavorable al Estudio de Detalle en los términos en que actualmente esta
planteado. No obstante convendria hacer la observacion de que la modificacion
pretendida si seria viable mediante el Estudio de Detalle, siempre que la modificacion
de las alineaciones fuera para establecer un ancho de vial distancia inferior a 9 m., en
Cuyo caso no se estaria produciendo un aumento de aprovechamiento.

07.-SANTA CRUZ DE LA ZARZA. EXPTE. 023/08 PL. ESTUDIO DE DETALLE DE
SOLAR EN AVDA. CASTILLA-LA MANCHA Y AVENIDA DE MAGALLANES.
PROMOVIDO POR FUENTAJO PROMOCIONES S.L..

— El estudio de detalle intenta justificar que se mantiene el aprovechamiento que el
POM otorga al solar. Sin embargo en dicha justificacibn se usan unos
coeficientes de edificabilidad que no son los aplicables, ya que se da
consideracién de vigentes a los parametros que se pretende modificar con la
Modificacién Puntual n® 2, actualmente en tramitacién.
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o Edificabilidad vigente segun articulo 8.13.4 del POM.
o Edificabilidad utilizada en la justificacién del Estudio de Detalle. 1,6
m?m? para uso residencial y 0,8 m¥m? para otros usos.

— Es por esto que al utilizar unas edificabilidad de parcela superiores a las
realmente vigentes se propone una ordenacion de volumenes con un reparto de
edificabilidades no legitimadas por el planeamiento vigente.

— Por tanto el Estudio de Detalle no seria viable ya que se vulnera lo prescrito en
el articulo 28.3 del TRLOTAU en cuanto a la imposibilidad de que un estudio de
Detalle aumente el aprovechamiento urbanistico del suelo.

De acuerdo con el informe y la exposicion realizada por el ponente y de
conformidad con la legislaciéon vigente aplicable al expediente, la Comision Provincial
de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, por unanimidad de sus miembros
ACUERDA emitir

Informe desfavorable de acuerdo a las consideraciones anteriormente expuestas.

Expedientes para adopcion de acuerdo segtn el articulo 122.1:

08.-ARCICOLLAR EXPTE. 209/05 PL. PROGRAMA DE ACTUACION
URBANIZADORA DEL SECTOR 3.1 CLASIFICADO COMO SUELO URBANIZABLE
DE USO RESIDENCIAL EN LAS NN.SS.MM. DE ARCICOLLAR PLAN PARCIAL DE
MEJORA Y PROYECTO DE URBANIZACION. PROMOVIDO POR SUR 2001 S.L.

De acuerdo con el informe y la exposicion realizada por el ponente y de
conformidad con la legislaciéon vigente aplicable al expediente, la Comision Provincial
de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, por unanimidad de sus miembros
ACUERDA emitir

INFORME VINCULANTE condicionado a la subsanacién, con anterioridad a la
aprobacion por parte del Ayuntamiento-Pleno, de las siguientes deficiencias respecto a
cuestiones existentes en el expediente:

En cuanto a la Alternativa Técnica:

e Deberé incluirse dentro del ambito de actuacion la parcela situada al oeste en
la prolongacion de la calle Toledo, clasificada en la NN.SS. como suelo
urbanizable e incluida dentro del Sector 3.

e Se debera definir exactamente las condiciones de las parcelas que se
denominan suelo urbano consolidado y, en su caso, debera obtenerse
previamente informe favorable de la Comisién Regional de Ordenacién del
Territorio y Urbanismo en virtud del art. 39.5 del TRLOTAU.

e Se debera definir la cesidén de sistemas generales de espacios libres y zonas
verdes correspondientes al incremento de poblacién por el aumento de
densidad respecto a la establecida en las NN.SS. o, en su caso, el
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Ayuntamiento debera certificar que la poblacion potencialmente prevista no
supera los 2.000 habitantes.

e EI PPM debera contener toda la documentacion establecida en los articulos 30
y 39 del TRLOTAU y del 58 al 64 del RP. debiendo justificar expresamente las
mejoras propuestas de acuerdo con lo establecido en el art. 39.7 del Texto
Refundido de la LOTAU y especificar las afecciones derivadas de la legislacion
sectorial de aplicacion.

e Se deberan aportar las fichas-resumen de cada uno de los sectores en los que
se divide el sector 3 y en el caso del sector 3.2, puesto que queda fuera del
ambito de actuacion del plan parcial, deberan establecerse las condiciones
sefaladas por las NN.SS.

e Se deberan corregir las discrepancias existentes entre la documentacion
grafica y escrita respecto a la superficie de las parcelas dotacionales de
equipamiento publico y de zonas verdes de acuerdo con los estandares de
calidad definidos en el art. 31 del TRLOTAU.

e Debera recalcularse la reserva de suelo con destino dotacional publico para
aparcamiento de acuerdo con lo establecido en el art. 22.5 del Reglamento de
Planeamiento.

e El Proyecto de Urbanizacion deberd contar con todos los documentos
establecidos en los articulos 100 y 101 del Reglamento de Planeamiento
incluido el cuadro de precios descompuestos y puesto que se trata de un
proyecto de obras, corresponderd a los servicios técnicos municipales la
supervision de los aspectos técnicos especificos del mismo.

En cuanto al expediente administrativo:

e La Aprobacion Definitiva y Adjudicacion del PAU por parte del Ayuntamiento
estara CONDICIONADA a la obtencion de las autorizaciones preceptivas en
cuanto al abastecimiento de agua vy, previo al inicio de los usos y actividades
previstas, deberan entrar en funcionamiento los sistemas proyectados

e Con anterioridad a la aprobacion definitiva del PAU se debera obtener el
informe vinculante de la Direccion General del Agua en virtud del articulo 16.1
de la Ley 12/2002 reguladora del ciclo integral del agua de la Comunidad
Autonoma de Castilla la Mancha, respecto a las previsiones de saneamiento y
depuracion.

e Con anterioridad a la aprobacion definitiva del PAU se deber& obtener informe
de la Confederacion Hidrografica del Tajo respecto al Estudio Hidrologico y de
riesgo de avenidas de las maximas crecidas extraordinarias para el periodo de
retorno de hasta 500 afos y, en su caso, clasificar y calificar los terrenos
comprendidos dentro de la zona inundable de acuerdo con lo establecido en la
Disposiciéon Adicional Primera del Reglamento de Suelo Rustico (Decreto
242/2004)

e Con anterioridad a la aprobacion definitiva del PAU se debera obtener, en su
caso, la Evaluacién Ambiental Preliminar por el aumento de densidad respecto
a la prevista en las NN.SS, o Resolucion motivada del 6rgano ambiental
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justificando la no necesidad de someter el programa al procedimiento de
Evaluacién Ambiental.

e A efectos del cumplimiento de la normativa de accesibilidad deberia recabarse
informe de la Consejeria de Bienestar Social asi como de, al menos, una
entidad competente en la materia.

e Se debera especificar en el convenio urbanistico que finalmente se firme que,
en caso de proponer la realizacibn simultdnea de la edificaciéon y la
urbanizacion, se deberd cumplir lo establecido en el art. 102.3 del Texto
Refundido de la LOTAU.

e Se deberan incluir en la Proposicion Juridico-Econémica el porcentaje
correspondiente al Impuesto sobre el Valor Aiadido para cumplir con el articulo
1 de la Ley 37/92 de 28 de diciembre sobre Impuesto de Valor Ahadido

Una vez que el Ayuntamiento haya aprobado el PAU y previamente a la
publicacion de dicha aprobacién, debera remitir dos ejemplares diligenciados, para la
inscripcion en el Registro de Programas de Actuacion Urbanizadora, junto con
certificado de la aprobacién por el Ayuntamiento-Pleno, en el que se haga constar las
modificaciones al mismo, a la vista de los informes de la Comisién Provincial de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo, fotocopia compulsada del Convenio
Urbanistico formalizado y acreditacién de la formalizacion de la garantia, financiera o
real.

09.-ANOVER DE_TAJO EXPTE. 047/06 PL. PROGRAMA DE ACTUACION
URBANIZADORA DEL COMPLEJO RECREATIVO “EL MANANTIAL”, PLAN
ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR DE MEJORA Y ANTEPROYECTO DE
URBANIZACION. PROMOVIDO POR D. JAVIER COLADO FERNANDEZ Y D.
GONZALO ONTIVEROS MINANA.

De acuerdo con el informe y la exposicion realizada por el ponente y de
conformidad con la legislaciéon vigente aplicable al expediente, la Comision Provincial
de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, por unanimidad de sus miembros
ACUERDA emitir

INFORME VINCULANTE condicionado a la subsanacién, con anterioridad a la
aprobacion por parte del Ayuntamiento-Pleno, de las siguientes deficiencias respecto a
cuestiones existentes en el expediente:

En cuanto a la Alternativa Técnica:

e Se debera definir la cesion de sistemas generales de espacios libres y zonas
verdes correspondientes al incremento de poblacion en la proporcién
legalmente establecida.

e Se deberan corregir las discrepancias existentes entre la documentacion
grafica y escrita respecto al ambito de actuacion sin incluir dentro del mismo los
terrenos calificados en el POM como Sistema General de Zonas Verdes.

e El PERIM debera contener toda la documentacion legalmente establecida y
definida en el art. 30 del TRLOTAU y del 90 al 96 del Reglamento de
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Planeamiento, debiendo justificar expresamente las mejoras propuestas de
acuerdo con lo establecido en el art. 39.7 del Texto Refundido de la LOTAU.

En las Ordenanzas que regulan las distintas zonas de ordenacion se deberan
definir todos los parametros urbanisticos establecidos en los articulos 61 y 46.1
del Reglamento de Planeamiento. Deberan incorporarse las ordenanzas de
todas las zonas de ordenacion definidas, incluida la correspondiente a la
parcela calificada como dotacional privado.

Se debera definir la superficie de terreno capaz de materializar la cesion del
10% del incremento de aprovechamiento correspondiente a la administracion vy,
puesto que sobre estos terrenos sélo se podran construir viviendas sujetas a
algun régimen de proteccion publica se deberan establecer, en su caso, los
coeficientes correctores necesarios.

Toda la documentacién deberd estar debidamente diligenciada: el PERIM con
la diligencia de aprobacion inicial e informacién publica y el resto de la
alternativa técnica con la diligencia de informacién publica.

Puesto que el PAU ahora informado consta de anteproyecto de urbanizacion,
se advierte al Ayuntamiento que, el proyecto de urbanizacién deberd someterse
al procedimiento de aprobacion definido en el art. 111.3 del TRLOTAU.

En cuanto al expediente administrativo:

Con anterioridad a la aprobacién definitiva del PAU, se debera obtener informe
favorable de la Confederacién hidrografica correspondiente sobre la existencia
o0 inexistencia de recursos suficientes para satisfacer, en su caso, las nuevas
demandas de recursos hidricos en virtud del articulo 25.4 del Texto Refundido
de la Ley de Aguas aprobado por Real Decreto Legislativo 1/2001 de 20 de
julio y modificado en la Disposicion Final Primera de la Ley 11/2005 de 20 de
junio, por la que se modifica la Ley 10/2001 de 5 de julio del Plan Hidroldgico
Nacional.

Con anterioridad a la aprobaciéon definitiva del PAU, se debera obtener el
informe vinculante de la Direccion General del Agua (o de la entidad que tenga
asumidas dichas competencias) segun el articulo 16.1 de la Ley 12/2002
reguladora del ciclo integral del agua de la Comunidad Autbénoma de Castilla la
Mancha, respecto a las previsiones de abastecimiento, saneamiento vy
depuracion.

Con anterioridad a la aprobaciéon definitiva del PAU, se debera obtener la
Evaluacién Ambiental Preliminar por el aumento de densidad respecto a la
prevista en las NN.SS, o en su caso obtener Resolucion motivada del 6rgano
ambiental justificando la no necesidad de someter el programa al procedimiento
de Evaluacion Ambiental.

Se debera certificar por el Ayuntamiento, que el colector al que va a verter la
red de saneamiento tiene el diametro y la capacidad suficiente para aumentar
su caudal actual con el de la nueva actuacion.

Ilgualmente debera certificarse por el Ayuntamiento, que el abastecimiento de
agua y la presién y caudal minimo en hidrantes para el sector va a estar
garantizado, sin perjuicio del resto del municipio.
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¢ A efectos del cumplimiento de la normativa de accesibilidad deberia recabarse
informe de la Consejeria de Bienestar Social asi como de, al menos, una
entidad competente en la materia.

e Se debera incluir en el convenio urbanistico que finalmente se firme las
penalizaciones establecidas por incumplimiento segun establece el art. 110.4.2
del Texto Refundido de la LOTAU.

Asi mismo, en caso monetarizar la cesion de los terrenos capaces de
materializar el 10% del incremento de aprovechamiento urbanistico se debera
incluir en el convenio un anexo con la valoracion del suelo, hecha por los
servicios municipales, segun establece el articulo 11.4 del TRLOTAU.

e Se deberan incluir en la Proposicion Juridico-Econémica el porcentaje
correspondiente al Impuesto sobre el Valor Aiiadido para cumplir con el articulo
1 de la Ley 37/92 de 28 de diciembre sobre Impuesto de Valor Ahadido

Una vez que el Ayuntamiento haya aprobado el PAU y previamente a la
publicacion de dicha aprobacion, debera remitir dos ejemplares diligenciados, para la
inscripcion en el Registro de Programas de Actuacion Urbanizadora, junto con
certificado de la aprobacién por el Ayuntamiento-Pleno, en el que se haga constar las
modificaciones al mismo, a la vista de los informes de la Comisién Provincial de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo, fotocopia compulsada del Convenio
Urbanistico formalizado y acreditacion de la formalizacion de la garantia, financiera o
real.

10.-ALCABON EXPTE. 002/07 PL. PROGRAMA DE ACTUACION URBANIZADORA
DE LA UA-03 Y UA-04 COMPUESTO POR PLAN ESPECIAL DE REFORMA
INTERIOR DE MEJORA Y PROYECTO DE URBANIZACION CLASIFICADO COMO
SUELO URBANO NO CONSOLIDADO DE USO RESIDENCIAL EN LAS NN.SS.MM.
DE ALCABON. PROMOVIDO POR ARBALAND S.L.

De acuerdo con el informe y la exposicién realizada por el ponente y de
conformidad con la legislaciéon vigente aplicable al expediente, la Comision Provincial
de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, por unanimidad de sus miembros
ACUERDA emitir

INFORME VINCULANTE condicionado a la subsanacion, con anterioridad a la
aprobacion por parte del Ayuntamiento-Pleno, de las siguientes deficiencias respecto a
cuestiones existentes en el expediente:

En cuanto al expediente administrativo y de gestion:

e La Aprobacion Definitiva y Adjudicacion del PAU por parte del Ayuntamiento
estara CONDICIONADA a que el expediente se complete y corrija debiendo
obtenerse los informes y/o autorizaciones preceptivas en cuanto al
abastecimiento de agua y, previo al inicio de los usos y actividades previstas,
deberan entrar en funcionamiento los sistemas proyectados.
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e Se debera aportar informe de la Confederacion Hidrografica el que se
pronuncien expresamente sobre la existencia o inexistencia de recursos
suficientes para satisfacer las nuevas demandas de recursos hidricos en virtud
de la disposicién final 1.3 de la Ley 11/2005, de 22 de junio, por la que se
modifica la Ley 10/2001, de 5 de julio, del Plan Hidrolégico Nacional.

e Debera aportarse Informe de la Direccién General de Patrimonio y Museos de
la Consejeria de Cultura en relacion con el Estudio de Valoracién de
Afecciones al Patrimonio Histérico que debe realizar el promotor.

e Se completara la Proposicién Juridico-Econémica indicando las relaciones
entre el urbanizador y los propietarios justificando la disponibilidad de aquel
sobre los terrenos de éstos, los acuerdos ya alcanzados, definiendo cual es la
forma de obtencion de los terrenos con cuyos propietarios no se ha alcanzado
acuerdo y las cuotas correspondientes cuando el modo de retribucién al
urbanizador sea mediante pago en metalico.

En cuanto a la Alternativa Técnica:

e En cumplimiento de los articulos 33 y 34 del Reglamento de Planeamiento de
la LOTAU para calcular el aprovechamiento tipo se dividira el aprovechamiento
objetivo o real de todo el &mbito ponderado en funcion de los distintos usos
globales o tipologias, por lo que debera recalcularse el aprovechamiento tipo
fijado para la unidad de actuacion, en el que se utilizaran los coeficientes
correctores de ponderacion fijados para el uso residencial multifamiliar y el uso
residencial unifamiliar.

e Se debera recalcular la edificabilidad bruta en relacion con la superficie de las
unidades, sin incluir la correspondiente a los terrenos destinados a Sistemas
Generales.

e Se completara la ordenanza de la Zona Residencial de manera que se
determine el nimero de viviendas maximas permitidas que se pueden ejecutar
en cada parcela y asi garantizar que no se sobrepase el nUmero maximo
establecido en el PAU.

e Para el sefialamiento y distincion de las determinaciones correspondientes a la
ordenacion estructural (OE) y a la ordenacién detallada (OE), de acuerdo al
articulo 30.1 del TRLOTAU, se tendré en cuenta lo siguiente:

— Los articulos o partes de articulos que recogen y recuerdan
determinaciones establecidas por la legislacién vigente, y que no son
determinaciones de la ordenacion propia del Plan no deberian senalarse
ni como OE ni como OD, sino, en su caso, hacer remision a la legislacién
correspondiente.

— Enlos articulos que se incluyen apartados que hablan de cuestiones que
pertenecen tanto a la OE como a la OD, se hara un senalamiento
expreso para cada apartado segun se trate, y no uno general para todo el
articulo. En caso de que no se especifique, si alguna determinacion
afecta a la OE, se debera sefalar todo el articulo como OE.

Asi mismo esta distincion se reflejara también en la documentacion gréfica.
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Una vez que el Ayuntamiento haya aprobado el PAU y previamente a la publicacion
de dicha aprobacién, debera remitir dos ejemplares diligenciados, para la inscripcién en
el Registro de Programas de Actuacién Urbanizadora, junto con certificado de la
aprobacion por el Ayuntamiento-Pleno, en el que se haga constar las modificaciones al
mismo, a la vista de los informes de la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio
y Urbanismo, fotocopia compulsada del Convenio Urbanistico formalizado y acreditacion
de la formalizacién de la garantia, financiera o real.

11.-SESENA EXPTE. 140/07 PL. PROGRAMA DE ACTUACION URBANIZADORA
DE LA UA-01 COMPUESTO POR PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR Y
PROYECTO DE URBANIZACION. PROMOVIDO POR VILLERICHE S.L.

De acuerdo con el informe y la exposicion realizada por el ponente y de
conformidad con la legislacion vigente aplicable al expediente, la Comisién Provincial
de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, por unanimidad de sus miembros
ACUERDA emitir

INFORME VINCULANTE condicionado a la subsanacién, con anterioridad a la
aprobacion por parte del Ayuntamiento-Pleno, de las siguientes deficiencias respecto a
cuestiones existentes en el expediente:

En cuanto al expediente administrativo y de gestion:

e La Aprobacion Definitiva y Adjudicacion del PAU por parte del Ayuntamiento
estara CONDICIONADA a que el expediente se complete y corrija debiendo
obtenerse los informes y/o autorizaciones preceptivas en cuanto al
abastecimiento de agua y, previo al inicio de los usos y actividades previstas,
deberan entrar en funcionamiento los sistemas proyectados.

e Se debera aportar informe de la Confederacién Hidrografica referente a la
determinacion de la anchura de la zona de proteccion del arroyo de la Fuente
de Sesena y en el que se pronuncien expresamente sobre la existencia o
inexistencia de recursos suficientes para satisfacer las nuevas demandas de
recursos hidricos en virtud de la disposicion final 1.3 de la Ley 11/2005, de 22
de junio, por la que se modifica la Ley 10/2001, de 5 de julio, del Plan
Hidrolégico Nacional.

e Se debera obtener la Evaluacién Ambiental Preliminar en virtud del art. 29.1.f y
2 del Decreto 178/2002 por el que se aprueba el Reglamento de Desarrollo de
la Ley 5/1999 de Evaluacién de Impacto Ambiental, o en su caso obtener
Resolucion motivada del érgano ambiental justificando la no necesidad de
someter el programa al procedimiento de Evaluacién Ambiental de acuerdo con
los arts. 25 y 26 de la Ley 4/2007, de 8 de marzo, de Evaluacion Ambiental en
Castilla-La Mancha.

e Asi mismo, se debera obtener informe de la Consejeria de Medio Ambiente
sobre la necesidad de someter o no el Proyecto de Urbanizacion a la
Evaluacién de Impacto Ambiental por encontrarse incluido en el Grupo 7. b) del
Anexo 3 del Reglamento General de Desarrollo de la Ley 5/1999 de Evaluacion
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de Impacto Ambiental 0, en su caso, segun lo establecido en la Ley 4/2007 de
Evaluacién Ambiental en Castilla-La Mancha.

e Deberd aportarse informe favorable de la Direccién General de Patrimonio y
Museos de la Consejeria de Cultura en relacion con las posibles afecciones al
patrimonio histérico-artistico y arqueolégico de la zona afectada.

e Se debera aportar informe del 6rgano titular de la travesia CM-4010.

e A efectos del cumplimiento de la normativa de accesibilidad debera recabarse
informe de la Consejeria de Bienestar Social asi como de, al menos, una
entidad competente en la materia.

e Se debera certificar por el Ayuntamiento, justificadamente con informe técnico,
que el colector al que va a verter la red de saneamiento tiene el diametro y la
capacidad suficiente para aumentar su caudal actual con el de la nueva
actuacion.

e Igualmente debera certificarse por el Ayuntamiento, justificadamente con
informe técnico, que el abastecimiento de agua y la presién y caudal minimo en
hidrantes para la unidad de actuacion va a estar garantizado, sin perjuicio del
resto del municipio.

e Se debera certificar por el Ayuntamiento que la documentacion enviada para la
emisiéon de informe es la misma que ha estado sometida a informacién publica.

e Se debera certificar por el Ayuntamiento, que no existe afeccién a ningun otro
organismo publico.

e Se certificara por la Compafia Eléctrica la viabilidad de las previsiones del
proyecto y el servicio de la potencia requerida para la Actuacion.

e Todas las fotocopias de certificados e informes que se aporten deberan estar
debidamente compulsadas.

e Se incluira entre los compromisos de la Propuesta de Convenio la obligacién,
por parte del urbanizador, de hacer todas las cesiones que marca la LOTAU
segun se refleja en el PERIM.

e Se tendra en cuenta que en caso de resolucion de la adjudicacién el informe
previo mencionado en el punto 3 de la Propuesta de Convenio Urbanistico sera
emitido por la Comisién Regional de Ordenacién del Territorio y Urbanismo.

En cuanto a la Alternativa Técnica:

e Se deberé fijar para la unidad de actuacién el aprovechamiento tipo, segun lo
contempla el TRLOTAU, es decir, referido a los aprovechamientos lucrativos.
También se fijara la densidad maxima de vivienda.

e Se corregiran los Sistemas Generales de Espacios Libres y la tipologia
reflejados en el cuadro del Anexo 1 de la Memoria del PERIM de manera que
sea acorde con el resto de la documentacion.

e Debido a que el municipio tiene mas de 10.000 habitantes se debera garantizar
que al menos el 50% de la total edificabilidad residencial materializable quede
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sujeto a régimen de proteccién publica, segun articulo 19.8 del Reglamento de
Planeamiento.

Deberan incluirse en la documentacion grafica los planos de ordenacién
sefalados en el articulo 96 del reglamento de Planeamiento de la LOTAU.

Se revisara el plano n® 6.1 del PERIM de manera que refleje las cesiones de
sistema local viario contempladas en el resto de documentacion.

Las Normas Urbanisticas de aplicacion a cada parcela deberan contener todos
los pardametros urbanisticos establecidos en el articulo 93 del RP. debiendo
especificar claramente “el coeficiente de edificabilidad medido en metros
cuadrados construidos por metros cuadrado de suelo,”.

La parcela S.G.E.L.-1 para poder computar a efectos de las cesiones
establecidas en el articulo 19.5.a) del Reglamento de Planeamiento de la
LOTAU debera cumplir con las condiciones sefaladas en el articulo 24 del RP
debiendo poder inscribirse dentro de la misma un circulo de 30 metros de
diametro.

Se justificara el cumplimiento de la Ley 1/1994 de Accesibilidad y Eliminacion
de Barreras en Castilla La Mancha y del Codigo de Accesibilidad en cuanto a
la formacién de vados junto a pasos de peatones y accesibilidad en las zonas
verdes. Asi mismo, la colocacién de alcorques, farolas y mobiliario urbano
cumplira lo especificado en el Anexo 1 de dicho Cédigo de Accesibilidad.

Las conexiones de la infraestructura de la red de abastecimiento de agua
deberd realizarse de tal manera que siempre discurra por espacio publico y no
se creen servidumbres.

El Proyecto de Urbanizacién se encuentra incompleto en lo referente a las
instalaciones de alumbrado publico y energia eléctrica de Media y Baja tension,
por lo que se debera aportar la documentacién necesaria para completar dicho
proyecto.

Para cumplir con lo estipulado en el articulo 111 del TRLOTAU, se debera
completar la documentacién con el Estudio de Seguridad y Salud o Estudio
Bésico de Seguridad y Salud, segun proceda.

En cumplimiento del articulo 100.1.f) del RP y 115.1.d) del TRLOTAU se
debera incorporar definicion de las obras de ajardinamiento, arbolado y
amueblamiento en vias publicas a realizar e incluir en la estimacioén de gastos.

Se incluira el Presupuesto de Ejecucion por Contrata, incluyendo Gastos
Generales, Beneficio Industrial e IVA de todos sus capitulos.

Se debera contemplar los lugares de acogida de los contenedores de residuos
urbanos segun el ratio fijado en el Decreto 70/1999, de 25 de mayo, por el que
se aprueba el plan de gestién de residuos urbanos de Castilla-La Mancha. Se
considera como espacio necesario para contenedores de acera, 1/75 hab.
(resto). 2 m y para area de aportacién 1/500 hab. (p/c, vidrio y envases): 10 m?.
Los contenedores tendran la consideracion de elementos integrantes en el
mobiliario urbano.
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e El Proyecto de Parcelacién éste se tramitard conforme a los articulos 92 y ss.
del TRLOTAU.

Una vez que el Ayuntamiento haya aprobado el PAU y previamente a la
publicacion de dicha aprobacién, debera remitir dos ejemplares diligenciados, para la
inscripcion en el Registro de Programas de Actuacion Urbanizadora, junto con
certificado de la aprobacion por el Ayuntamiento-Pleno, en el que se haga constar las
modificaciones al mismo, a la vista de los informes de la Comisién Provincial de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo, fotocopia compulsada del Convenio
Urbanistico formalizado y acreditacién de la formalizacion de la garantia, financiera o
real.

12.-LAS VENTAS DE RETAMOSA. EXPTE. 066/05 PL. PROGRAMA DE
ACTUACION URBANIZADORA CON MODIFICACION PUNTUAL, PLAN
PARCIAL DE MEJORA Y ANTEPROYECTO DE URBANIZACION, DEL
POLIGONO 13 PROMOVIDO POR VENTOREIN, S.L.

De acuerdo con el informe y la exposicion realizada por el ponente y de
conformidad con la legislacion vigente aplicable al expediente, la Comisién Provincial
de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, por unanimidad de sus miembros
ACUERDA emitir

INFORME VINCULANTE condicionado a la subsanacion, con anterioridad a la
aprobacion por parte del Ayuntamiento-Pleno, de las siguientes deficiencias respecto a
cuestiones existentes en el expediente:

1. En cuanto a las determinaciones que afectan a la ordenacion detallada (art. 24.2
del TRLOTAU):

e Se indicara el régimen de fuera o no de ordenacién de las construcciones
existentes en el ambito.

2. Encuanto a la innovacion de la ordenacion (art. 39 del TRLOTAU):

e Se deberd aportar documentacién refundida con las modificaciones hechas por
el plan parcial, a la misma escala y sobre el mismo ambito que la
documentacion de las Normas Subsidiarias que se vea afectada, y que servira
para sustituir dicha documentacion.

3. Encuanto a la propuesta de convenio (art. 110 del TRLOTAU):

e Se debera incluir la obligacién, por parte del urbanizador, de hacer todas las
cesiones que marca la LOTAU segun se refleja en el Plan Parcial.

4. En cuanto a la tramitacién (arts. 120 y ss. del TRLOTAU):
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e Se debera obtener informe de la Delegacion Provincial de Medio Ambiente y
Desarrollo Rural sobre la delimitacién del sector respecto de la via pecuaria asi
como de su zona de proteccién.

e Se deberd aportar certificado del resultado de informacién publica tras la
apertura de plicas.

e Se debera obtener informe favorable de la Confederacién hidrografica
correspondiente sobre la existencia o inexistencia de recursos suficientes para
satisfacer las nuevas demandas de recursos hidricos en virtud del articulo 25.4
del Texto Refundido de la Ley de Aguas aprobado por Real Decreto Legislativo
1/2001 de 20 de julio y modificado en la Disposicién Final Primera de la Ley
11/2005 de 20 de junio, por la que se modifica la Ley 10/2001 de 5 de julio del
Plan Hidrol6gico Nacional.

En el caso de que se proponga el pago en metalico del 10% de aprovechamiento,
segun el articulo 11.4 del TRLOTAU la valoracion debe realizarla el Ayuntamiento de
Las Ventas de Retamosa, debiéndose incluir como anexo en la formalizacién del
convenio. En caso contrario, se debera tener en cuenta que la edificabilidad
correspondiente al 10% de aprovechamiento del Ayuntamiento debe materializarse en
viviendas sujetas a algun régimen de proteccion.

Una vez que el Ayuntamiento haya aprobado el PAU y previamente a la
publicacion de dicha aprobacién, debera remitir dos ejemplares diligenciados, para la
inscripcion en el Registro de Programas de Actuacion Urbanizadora, junto con
certificado de la aprobacion por el Ayuntamiento-Pleno, en el que se haga constar las
modificaciones al mismo, a la vista de los informes de la Comisién Provincial de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo, fotocopia compulsada del Convenio
Urbanistico formalizado y acreditacién de la formalizacion de la garantia, financiera o
real.

13.-LAS_VENTAS DE RETAMOSA. EXPTE. 067/05 PL. PROGRAMA DE
ACTUACION URBANIZADORA CON MODIFICACION PUNTUAL, PLAN
PARCIAL DE MEJORA Y ANTEPROYECTO DE URBANIZACION, DEL
POLIGONO INDUSTRIAL DEL POLIGONO 4, PARCELAS 96 Y 115
PROMOVIDO POR PRAMIX, S.A.

De acuerdo con el informe y la exposicién realizada por el ponente y de
conformidad con la legislacion vigente aplicable al expediente, la Comisién Provincial
de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, por unanimidad de sus miembros
ACUERDA emitir

INFORME VINCULANTE condicionado a la subsanacion, con anterioridad a la
aprobacion por parte del Ayuntamiento-Pleno, de las siguientes deficiencias respecto a
cuestiones existentes en el expediente:

1. En cuanto a las determinaciones que afectan a la ordenacién estructural (art. 24.1
del TRLOTAU):
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e Debera obtenerse informe favorable de la Confederacién Hidrografica del Tajo
respecto a la vaguada que desagua en el arroyo de Vallehermoso, o en su
caso, excluirse del ambito de actuacién los terrenos clasificados como suelo
rustico no urbanizable de especial proteccidn correspondientes a la zona de
dominio publico hidraulico asi como sus zonas de proteccion con una anchura
minima de 10 m. a contar desde el limite exterior del cauce discontindo, en
virtud de la disposicién adicional primera del Decreto 242/2004, de 27 de julio,
por el que se aprueba el Reglamento de Suelo Rustico de la LOTAU.

e Se debera garantizar la conexion y el acceso al sector, puesto que no se tiene
constancia en esta Delegacion de la tramitacion del Proyecto de Urbanizacién
de la Unidad de Actuacion UAI-3.

2. En cuanto a las determinaciones que afectan a la ordenacion detallada (art. 24.2
del TRLOTAU):

e Deberda garantizarse la circulacion rodada por los viales interiores, sin
interrumpirse bruscamente, resolviendo adecuadamente el cambio de sentido
hasta que estos viales tengan continuidad por el desarrollo de los sectores
colindantes.

e Se debera garantizar el acceso rodado a todas las parcelas resultantes.

3. En cuanto a la documentacion aportada (arts. 30 y 39 del TRLOTAU):

e Se debera corregir en la documentaciéon refundida la denominacién de las
unidades de actuacién proximas a la zona reclasificada sustituyendo U.A.R. por
U.A.L

e Se debera incluir en todos los documentos la referencia a la parcela 124.

4. En cuanto al Anteproyecto de Urbanizacion (art. 111 del TRLOTAU):

e Se deberéa dotar de alumbrado publico al interior de las zonas verdes, asi como
de red de riego.

e Se justificara el cumplimiento de la Ley 1/1994 de Accesibilidad y Eliminacién
de Barreras en Castilla La Mancha y del Reglamento de Planeamiento en
cuanto a la reserva y dimensiones de plazas de aparcamiento accesibles.

5. En cuanto a la tramitacién (arts. 120 y ss. del TRLOTAU):

e Se debera obtener informe favorable de la Confederacién hidrografica
correspondiente sobre la existencia o inexistencia de recursos suficientes para
satisfacer las nuevas demandas de recursos hidricos en virtud del articulo 25.4
del Texto Refundido de la Ley de Aguas aprobado por Real Decreto Legislativo
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1/2001 de 20 de julio y modificado en la Disposicién Final Primera de la Ley
11/2005 de 20 de junio, por la que se modifica la Ley 10/2001 de 5 de julio del
Plan Hidrol6gico Nacional.

e Se debera aportar la justificacion de la comunicacion del edicto de informacién
publica a todos los titulares catastrales o certificado de haber efectuado la
misma.

e Se deberéa aportar el Acta de Apertura de Plicas del presente PAU.

e El Certificado del tramite de informacién publica debera contener el numero de
alegaciones presentadas.

e Debera aportarse el Certificado de informacion publica tras la apertura de
plicas, del presente PAU, haciendo referencia expresa de los medios y lugares
en los que se ha realizado el anuncio.

e Se debera obtener el informe vinculante de la Direccion General del Agua,
segun el articulo 16.1 de la Ley 12/2002 reguladora del ciclo integral del agua
de la Comunidad Auténoma de Castilla la Mancha.

e Se debera certificar por el Ayuntamiento, que no existe afeccién a ningun otro
organismo publico.

Una vez que el Ayuntamiento haya aprobado el PAU y previamente a la
publicacion de dicha aprobacién, debera remitir dos ejemplares diligenciados, para la
inscripcion en el Registro de Programas de Actuacion Urbanizadora, junto con
certificado de la aprobacién por el Ayuntamiento-Pleno, en el que se haga constar las
modificaciones al mismo, a la vista de los informes de la Comisién Provincial de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo, fotocopia compulsada del Convenio
Urbanistico formalizado y acreditacién de la formalizacion de la garantia, financiera o
real.

14.-AJOFRIN. EXPTE. 180/06 PL. PROGRAMA DE ACTUACION URBANIZADORA
CON MODIFICACION PUNTUAL, PLAN PARCIAL DE MEJORA, Y
ANTEPROYECTO DE URBANIZACION DEL POLIGONO 17, PARCELAS 17 Y
18, PROMOVIDO POR EDIFICACIONES NAVALMIR S.L. Y PROMOCIONES
MIRALCAZAR & GARDI S.L.

De acuerdo con el informe y la exposicion realizada por el ponente y de
conformidad con la legislaciéon vigente aplicable al expediente, la Comision Provincial
de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, por unanimidad de sus miembros
ACUERDA emitir

INFORME VINCULANTE condicionado a la subsanacién, con anterioridad a la
aprobacion por parte del Ayuntamiento-Pleno, de las siguientes deficiencias respecto a
cuestiones existentes en el expediente:

1. En cuanto a las determinaciones que afectan a la ordenacion detallada (art. 24.2
del TRLOTAU):
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Se debera justificar el cumplimiento de lo especificado en Resoluciéon de la
Consejeria de Cultura, Seccién de Patrimonio, de fecha 24-08-06, en cuanto a
la proteccién, en un entorno de 25 m de radio, de la noria y antigua alberca
existentes en la unidad.

En cuanto a la justificacion de la cesiéon de la superficie de suelo urbanizado con
aprovechamiento lucrativo capaz para materializar el diez por ciento del
aprovechamiento tipo del area de reparto (arts. 68 y 69 del TRLOTAU):

Se debera hacer mencion expresa tanto en el Plan Parcial como en la
propuesta de convenio de la superficie de parcela urbanizada que se pretende
ceder para tal fin.

En cuanto al Anteproyecto de Urbanizacién (art. 111 del TRLOTAU):

Para las redes de saneamiento, de abastecimiento de agua, de energia
eléctrica, de media y baja tension, y de comunicaciones y telefonia, se deberan
sefalar las redes existentes a las que conectan las redes interiores de la
unidad, y los puntos exactos donde se producen esas conexiones, aportando la
documentacion gréfica con el suficiente grado de detalle donde se refleje estas
acometidas.

Se debera instalar una red de saneamiento separativa de acuerdo a la
Evaluacién Ambiental Preliminar emitida con fecha 26-05-06 por la Direccion
General de Evaluacibn Ambiental de Consejeria de Medio Ambiente y
Desarrollo Rural.

Se debera corregir la parcela n® 129 en los planos 5, 7, 8, 9 y 10, ya que no
aparece el Deposito de Agua previsto en la ordenacion.

Deberan conectarse a la Red de Saneamiento las parcelas n® 5y 6, asi como
los sumideros colocados en los viales.

Debera reflejarse la conexidon del depésito de agua previsto a la red de
abastecimiento.

Se aportara Plano de Ordenacion del trafico, en el que se refleje el ancho de la
calle, las dimensiones de las aceras y la calzada y el sentido de la circulacién,
ya sea de una sola o de doble direccidn, asi como la senalizacion.

En cuanto a la propuesta de convenio (art. 110 del TRLOTAU):

Se debera incluir la obligacion, por parte del urbanizador, de hacer todas las
cesiones que marca la LOTAU segun se refleja en el PERI. En concreto, para
la cesion del suelo que materialice el 10% del aprovechamiento lucrativo se
debera concretar la cantidad de terreno que se cede para tal fin, y en caso de
hacerse en dinero, se acompafnara al convenio a firmar con el anexo
mencionado en el articulo 11.4 del TRLOTAU. En caso contrario, se debera
tener en cuenta que la edificabilidad correspondiente al 10 % de
aprovechamiento del Ayuntamiento debe materializarse en viviendas sujetas a
algun régimen de proteccion.
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5. En cuanto a la proposicion juridico econémica (art. 110 de la LOTAU):

e Se incluirda los gastos de conservacion en el apartado de los gastos de
urbanizacion, segun el articulo 115.2 de la LOTAU.

6. En cuanto a la tramitacién (arts. 120 y ss. de la LOTAU):

e Debera certificarse por el Ayuntamiento, que el colector al que va a verter la
red de saneamiento tiene el diametro y la capacidad suficiente para aumentar
su caudal actual con el de la actuacion.

e |gualmente debera certificarse por el Ayuntamiento, que el abastecimiento de
agua y la presion y caudal minimos de hidrantes para el sector va a estar
garantizado, sin perjuicio del resto del municipio.

Una vez que el Ayuntamiento haya aprobado el PAU y previamente a la
publicacion de dicha aprobacién, debera remitir dos ejemplares diligenciados, para la
inscripcion en el Registro de Programas de Actuacion Urbanizadora, junto con
certificado de la aprobacion por el Ayuntamiento-Pleno, en el que se haga constar las
modificaciones al mismo, a la vista de los informes de la Comisién Provincial de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo, fotocopia compulsada del Convenio
Urbanistico formalizado y acreditacién de la formalizacion de la garantia, financiera o
real.

15.-AJOFRIN. EXPTE. 098/07 PL. PROGRAMA DE ACTUACION URBANIZADORA
CON PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR, Y PROYECTO DE
URBANIZACION DEL POLIGONO 8-B, PROMOVIDO POR D. FRANCISCO
JAVIER Y D. MARIO BALLESTEROS SANCHO.

De acuerdo con el informe y la exposicion realizada por el ponente y de
conformidad con la legislacion vigente aplicable al expediente, la Comisién Provincial
de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, por unanimidad de sus miembros
ACUERDA emitir

Informe condicionado a la subsanacion, con anterioridad a la aprobacién por
parte del Ayuntamiento-Pleno, de las siguientes deficiencias respecto a cuestiones
existentes en el expediente:

1. En cuanto a las determinaciones que afectan a la ordenacién estructural (art. 24.1
del TRLOTAU):

e Se debera fijar para el sector el aprovechamiento tipo, segin lo contempla el
TRLOTAU, es decir, referido a los aprovechamientos lucrativos.
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Se redefinird el numero de viviendas a ubicar en el Poligono, sin superar la
densidad maxima de 25 viviendas por Hectarea definida en las Normas
Subsidiarias.

2. En cuanto a las determinaciones que afectan a la ordenacion detallada (art. 24.2
del TRLOTAU):

3.

4.

Se modificara el parrafo correspondiente a las Ordenanzas Reguladoras de los
usos, en el que se indica que esta permitido el uso cementerio, siendo esto
contradictorio con la modificacion puntual n® 1 de las NN SS.

Se modificaran los péarrafos correspondientes de las Ordenanzas que hagan
referencia a usos distintos a los indicados en el Anexo |: Regulacién de Usos,
del Reglamento de Planeamiento del TRLOTAU.

Se aportaran ordenanzas en relacién con cada uno de los usos establecidos en
la documentacién del PERI, en concreto, para Uso Residencial y Uso
Dotacional-Comunicaciones y Zona Verde.

En cuanto al Proyecto de Urbanizacion (art. 111 de la LOTAU):

Se justificara el cumplimiento del Anexo al Reglamento de Planeamiento (Real
Decreto 2159/1978, de 23 de Junio) en cuanto a las dimensiones de las plazas
de aparcamiento.

Se justificara en el PERI, que se da cumplimiento a las disposiciones de la Ley
1/1994 de Accesibilidad y Eliminacién de Barreras en Castilla La Mancha y del
Cédigo de Accesibilidad en cuanto a la formaciéon de vados junto a pasos de
peatones, dimensiones de aceras y cantidad y dimensiones de las plazas de
aparcamiento accesibles.

Se completara la documentacion del Proyecto de Urbanizacién en lo relativo al
Cuadro de Precios descompuestos, en cumplimiento del art. 111 del
TRLOTAU.

Se aportara el plano de la estructura catastral del Poligono.

Se modificara el plano de pavimentacion, en lo referente a dimensiones de
aceras, debiendo éstas tener un ancho minimo de 1,50 metros, segun el cddigo
de accesibilidad.

Debera reflejarse documentalmente y garantizarse la ejecucién completa y
simultdnea en el PAU, de las calles limitrofes al Poligono, en concreto de la
Calle La Rioja, en la zona frente al espacio de Dotacion Publica,
independientemente de su delimitacién y de los acuerdos a los que se llegue
con los propietarios de las parcelas colindantes.

En cuanto a la propuesta de convenio (art. 110 de la LOTAU):

Se debera concretar las penalizaciones por incumplimiento.

Se debera incluir en el convenio a firmar un anexo con la valoracién del suelo,
hecha por los servicios municipales, segun el articulo 11.4 de la LOTAU, con
indicacion expresa de los metros cuadrados de suelo correspondiente a la
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cesién del 10% del Aprovechamiento Urbanistico. En caso contrario, se debera
tener en cuenta que la edificabilidad correspondiente al 10 % de
aprovechamiento del Ayuntamiento debe materializarse en viviendas sujetas a
algun régimen de proteccion.

5. En cuanto a la tramitacion (arts. 120 y ss. de la LOTAU):

e Se debera certificar por el Ayuntamiento, que el colector al que va a verter la
red de saneamiento tiene el diametro y la capacidad suficiente para aumentar
su caudal actual con el de la nueva actuacion.

e |gualmente debera certificarse por el Ayuntamiento, que el abastecimiento de
agua y la presién y caudal minimo en hidrantes para el sector va a estar
garantizado, sin perjuicio del resto del municipio.

e Se certificara por la Compania Eléctrica la viabilidad de las previsiones del
proyecto y el servicio de la potencia requerida para la Actuacion.

e Se debera aportar certificado de haber efectuado el aviso a todos los titulares
catastrales, segun se indica en el art. 120.4 del TRLOTAU.

e Se debera certificar por el Ayuntamiento, que no existe afeccién a ningun otro
organismo publico.

e Se debera obtener informe de la Consejeria de Medio Ambiente sobre la
necesidad de someter o no el Proyecto de Urbanizacién a la Evaluacién de
Impacto Ambiental.

e En su caso, tras el informe de la Comisién Provincial de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo se obtendra el informe favorable de la Comision
Regional de Ordenacion del Territorio y Urbanismo y del Consejo Consultivo
por la modificacion de las zonas verdes, segun el art. 39.5 del TRLOTAU vy
54.9.e) de la Ley 7/1997 del Gobierno y del Consejo Consultivo de Castilla la
Mancha.

Una vez que el Ayuntamiento haya aprobado el PAU y previamente a la
publicacion de dicha aprobacion, debera remitir dos ejemplares diligenciados, para la
inscripcion en el Registro de Programas de Actuacion Urbanizadora, junto con
certificado de la aprobacién por el Ayuntamiento-Pleno, en el que se haga constar las
modificaciones al mismo, a la vista de los informes de la Comisién Provincial de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo, fotocopia compulsada del Convenio
Urbanistico formalizado y acreditacion de la formalizacion de la garantia, financiera o
real.

16.-MASCARAQUE EXPTE. 203/07 PL. PROGRAMA DE ACTUACION
URBANIZADORA DE LA UAR 06-A, PLAN ESPECIAL DE REFORMA
INTERIOR DE MEJORA Y ANTEPROYECTO DE URBANIZACION,
PROMOVIDO POR CONSTRUCCIONES DIEZMA MONTERO, S.L.

De acuerdo con el informe y la exposicion realizada por el ponente y de
conformidad con la legislaciéon vigente aplicable al expediente, la Comision Provincial
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de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, por unanimidad de sus miembros
ACUERDA emitir

INFORME VINCULANTE condicionado a la subsanacion, con anterioridad a la
aprobacion por parte del Ayuntamiento-Pleno, de las siguientes deficiencias respecto a
cuestiones existentes en el expediente:

1. En cuanto a las determinaciones que afectan a la ordenacién estructural (art. 24.1
del TRLOTAU):

e Se debera fijar para el sector el aprovechamiento tipo, segin lo contempla el
TRLOTAU, es decir, referido a los aprovechamientos lucrativos. También se
fijara la densidad maxima de vivienda.

e Se justificara la delimitacién de la Unidad de Actuacién, puesto que segun el
art. 29 del RP, la delimitacién geométrica de los Sectores de Suelo Urbanizable
responderd a criterios de racionalidad acordes con la estructura urbana
propuesta y su perimetro se determinard por relaciéon al viario incorporando
viales completos, o con relacion a otros elementos definitorios, como ejes
medios de manzana o elementos fisiograficos de relevancia, que garanticen en
todo caso la continuidad arménica con los suelos urbano o urbanizables
contiguos, y en su caso, con el rastico, prohibiéndose, en consecuencia, su
delimitaciéon con el exclusivo propésito de ajustarse a limites de propiedad o
limites de caracter administrativo.

2. En cuanto a las determinaciones que afectan a la ordenacién detallada (art. 24.2
del TRLOTAU):

e Se justificara el doble sentido de circulacién en la calle que vertebra el ambito,
ya que segun las dimensiones representadas en la documentacién grafica y
teniendo en cuenta las dimensiones minimas de los aparcamientos, en
principio no se podria disponer carriles circulatorios de 3 metros de ancho,
segun se afirma en la memoria.

e Se justificara el acceso del trafico rodado a las parcelas 17 y 18, a efectos de
la ubicacién de plazas de aparcamiento en el interior de parcela, incluyendo
esta obligacion en la ordenanza.

e Se debera reflejar claramente los puntos de conexién de las redes del ambito
con todas las redes municipales, en concreto con la red de suministro de
energia eléctrica.

3. Encuanto a la documentacion aportada (arts. 30 y 39 del TRLOTAU):
e Se justificard que el cumplimiento del estandar de plazas de aparcamiento

privadas se ajusta a lo previsto en el articulo 22.5 del Reglamento de
Planeamiento de la LOTAU (Decreto 248/2004 de 14 de Septiembre).
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4. En cuanto al Anteproyecto de Urbanizacién (art. 111 de la LOTAU):

e Se debera dotar de alumbrado publico al interior de las zonas verdes.

e Se justificara el cumplimiento del Anexo al Reglamento de Planeamiento (Real
Decreto 2159/1978, de 23 de Junio) en cuanto a las dimensiones de las plazas
de aparcamiento, y se sefalaran los rebajes de acceso de vehiculos en todas
las parcelas.

e Se justificara la ausencia de paso de peatones en la la calle n® 1, en
cumplimiento de la Ley 1/1994 de Accesibilidad y Eliminacién de Barreras en
Castilla La Mancha y del Cédigo de Accesibilidad.

e Se sefalaran las redes existentes de suministro de energia eléctrica a las que
conectan las redes interiores de la unidad, y los puntos donde se producen
esas conexiones.

e En cumplimiento de los articulos 110.4.1.b)1) y 115.1.d) de la LOTAU se
debera incorporar definicibn de las obras de ajardinamiento, arbolado y
amueblamiento de jardines y vias publicas a realizar e incluir en la estimacion
de gastos.

e Debera garantizarse la ejecucion completa de las calles limitrofes a la Unidad
de Actuacion, en concreto de la Calle Camporrey independientemente de su
delimitaciéon y de los acuerdos a los que se llegue con los propietarios de las
parcelas colindantes.

5. En cuanto a la justificacion del cumplimiento de los estdndares minimos de calidad
urbana (art. 31 del TRLOTAU):

e Se justificara que el cumplimiento del estandar de plazas de aparcamiento se
ajusta a lo previsto en el articulo 21.5 del Reglamento de Planeamiento de la
LOTAU (Decreto 248/2004 de 14 de Septiembre), en concreto para el nimero
de plazas de aparcamiento privado.

e Debera representarse graficamente y con suficiente grado de detalle la
prevision de plazas de aparcamiento publico legalmente establecidas,
garantizando el acceso a todas las parcelas, asi como la circulacion en toda la
red viaria.

6. En cuanto a la propuesta de convenio (art. 110 de la LOTAU):

e Se debera concretar e incluir las penalizaciones por incumplimiento.

e Se debera incluir en el convenio a firmar un anexo con la valoracion del suelo,
hecha por los servicios municipales, segun el articulo 11.4 de la LOTAU, al
proponer hacer la cesién del 10% del aprovechamiento lucrativo en dinero.

7. En cuanto a la proposicion juridico-econémica (art. 110 de la LOTAU):

e Se incluird los gastos de conservacion en el apartado de los gastos de
urbanizacion, segun el articulo 115.2 de la LOTAU.

8. En cuanto a la tramitacion (arts. 120 y ss. de la LOTAU):
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e Se debera certificar por el Ayuntamiento, que el colector al que va a verter la
red de saneamiento tiene el diametro y la capacidad suficiente para aumentar
su caudal actual con el de la nueva actuacion.

e |gualmente debera certificarse por el Ayuntamiento, que el abastecimiento de
agua y la presion y caudal minimo en hidrantes para el sector va a estar
garantizado, sin perjuicio del resto del municipio.

e Se certificard por la Compania Eléctrica la viabilidad de las previsiones del
proyecto y el servicio de la potencia requerida para la Actuacion.

e Se debera aportar la copia de la alternativa técnica debidamente diligenciada
de Aprobacién Inicial.

e Se debera aportar la justificacion de haber remitido del contenido del edicto de
informacion publica a la totalidad de los titulares catastrales de derechos
afectados por la actuacion, o certificado de haber efectuado la misma, segun
se indica en el art. 120.4 del TRLOTAU.

e Se debera certificar por el Ayuntamiento, que no existe afecciéon a ningun otro
organismo publico.

e Se debera obtener informe de la Consejeria de Medio Ambiente sobre la
necesidad de someter o0 no el Proyecto de Urbanizacién a la Evaluacion de
Impacto Ambiental.

e Se debera obtener, a efectos del cumplimiento de la normativa de
accesibilidad, informe de la Consejeria de Bienestar Social asi como de, al
menos, una entidad competente en la materia, segun el articulo 135 del
Reglamento de Planeamiento de la LOTAU.

Una vez que el Ayuntamiento haya aprobado el PAU y previamente a la
publicacion de dicha aprobacion, debera remitir dos ejemplares diligenciados, para la
inscripcién en el Registro de Programas de Actuacion Urbanizadora, junto con
certificado de la aprobacién por el Ayuntamiento-Pleno, en el que se haga constar las
modificaciones al mismo, a la vista de los informes de la Comisién Provincial de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo, fotocopia compulsada del Convenio
Urbanistico formalizado y acreditacion de la formalizacion de la garantia, financiera o
real.

17.- OCANA. EXPT. 025/05 PL. PROGRAMA DE ACTUACION URBANIZADORA,
PLAN PARCIAL Y ANTEPROYECTO DE URBANIZACION DEL SECTOR “LAS
CRUCES”, RESIDENCIAL, PROMOVIDO POR PROYECTOS INMOBILIARIOS
HELIO DOS, S.L.

De acuerdo con el informe y la exposicion realizada por el ponente y de
conformidad con la legislacion vigente aplicable al expediente, la Comisién Provincial
de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, por unanimidad de sus miembros
ACUERDA emitir

INFORME VINCULANTE condicionado a la subsanacién, con anterioridad a la

aprobacion por parte del Ayuntamiento-Pleno, de las siguientes deficiencias respecto a
cuestiones existentes en el expediente:
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1. En cuanto a las determinaciones que afectan a la ordenacion estructural (art.
24.1 del TRLOTAU)

Se corregira la delimitaciéon del sector, ya que segun el art. 24.1 del
TRLOTAU, la delimitacion geométrica de los sectores de Suelo Urbanizable
respondera a criterios de racionalidad acordes con la estructura urbana
propuesta que garanticen en todo caso la continuidad arménica con los
suelos urbano o urbanizable contiguos, no pudiendo quedar por tanto, una
franja de suelo entre el suelo urbano y el sector, al oeste del ambito
(parcela de materiales de construccion).

2. En cuanto a las determinaciones que afectan a la ordenacion detallada (art.
24.2 del TRLOTAU):

En su caso, se recogeran las condiciones de la resolucion de la Direccidon
Gral. de Patrimonio y Museos de fecha 21 de enero de 2005 respecto a la
proteccion de los yacimientos “Camino del Villar’ y “Las Cruces”.

Los Centros de Transformacién se ubicaran en parcelas independientes
con la calificacion de infraestructuras, por lo que se modificaran el plano de
ordenacién y los cuadros de superficies correspondientes, no pudiéndose
definir estas parcelas Unicamente en el Proyecto de Reparcelacion.

3. En cuanto al Anteproyecto de Urbanizacion (art.110 del TRLOTAU):

Se debera dotar de red de riego, de alumbrado publico y de acometida a la
red de saneamiento a todas las parcelas de zonas verdes y reflejar estas
redes en planos.

La colocacién de alcorques, farolas y mobiliario urbano cumplira lo
especificado en el Anexo 1 del Codigo de Accesibilidad.

Se disenard la red de riego y se reflejaran en planos
Se proyectaran tanto la red de Media Tension desde la subestacion de

Ocana hasta el sector, como el soterramiento de las lineas existentes que
atraviesan el sector.

4. En cuanto a la tramitacion (arts. 120 y ss. del TRLOTAU):

Se debera aportar copia de la alternativa técnica debidamente diligenciada
de aprobacién inicial.

Se deberéd obtener informe favorable de la Confederacién Hidrografica del

Tajo sobre la existencia o inexistencia de recursos suficientes para
satisfacer las nuevas demandas de recursos hidricos en virtud del articulo
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25.4 del Texto Refundido de la Ley de Aguas aprobado por Real Decreto
Legislativo 1/2001 de 20 de julio y modificado en la Disposicion Final
Primera de la Ley 11/2005 de 20 de junio, por la que se modifica la Ley
10/2001 de 5 de julio del Plan Hidrol6gico Nacional.

e Se debera obtener el informe favorable de la Direccién General de Calidad
Ambiental sobre la adecuacion a las Conclusiones de la Evaluacion
Ambiental Preliminar.

Asi mismo, la Aprobaciéon Definitiva y Adjudicacién del PAU por parte del
Ayuntamiento estara CONDICIONADA a que el expediente se complete y se corrija
administrativa y técnicamente, debiéndose especificar que antes de la aprobacion
se deben obtener los informes favorables y/o autorizaciones preceptivas en cuanto al
abastecimiento de agua y que previo al inicio de los usos y actividades previstos
deberan entrar en funcionamiento los sistemas de depuracion proyectados.

Desde la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo se cree
necesaria la elaboracion de un Plan de Ordenacion Municipal para el municipio de
Ocana de forma que se lleve a cabo una ordenacién racional del municipio,
ajustdndose a criterios de sostenibilidad y de los recursos dispones, teniendo en
cuenta que las NN.SS. vigentes en el municipio de Ocafna fueron aprobadas
definitivamente el 22 de diciembre de 1981, habiendo transcurrido por lo tanto, mas de
25 afos de vigencia y no han sido adaptadas a la legislacion urbanistica actual; y que
se ha seguido desarrollando el municipio mediante Programas de Actuacion
Urbanizadora, lo que esta produciendo un crecimiento desordenado que corresponde
a iniciativas privadas.

En el caso de que se proponga el pago en metélico del 10% de aprovechamiento,
segun el articulo 11.4 del TRLOTAU la valoracion debe realizarla el Ayuntamiento de
Ocanfa, debiéndose incluir como anexo en la formalizacion del convenio. En caso
contrario, se debera tener en cuenta que la edificabilidad correspondiente al 10% de
aprovechamiento del Ayuntamiento debe materializarse en viviendas sujetas a algun
régimen de proteccion.

Tras la aprobacion y adjudicacion del Programa, junto con la solicitud de
registro debera aportarse por el Ayuntamiento un informe en el que se indique
la correccién, subsanacién u observacién que corresponda de cada una de las
consideraciones realizadas por esta Comision, tanto al expediente
administrativo y de gestion como a la alternativa técnica. Para el citado
registro se debera acompanar al informe:

- 2 ejemplares de la alternativa técnica completa debidamente diligenciados de
aprobacion definitiva, sellados y firmados en formato papel y digital.

- Fotocopia compulsada del convenio urbanistico formalizado (en el caso de
sustitucion de la cesién de suelo urbanizado capaz de materializar el 10% del
aprovechamiento lucrativo, por compensacion econOmica, se debe incluir
valoracion realizada por la administracion municipal, como anexo al Convenio
Urbanistico, por lo que deberd aportarse tanto el convenio como el citado
anexo).

- Fotocopia compulsada de la acreditacién de la formalizacion de la garantia,
financiera o real.
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- Certificado del acuerdo del Ayuntamiento-Pleno de aprobacién definitiva y
adjudicacion.

18. PANTOJA. EXPT. 049/06 PL. PROGRAMA DE ACTUACION URBANIZADORA
CON PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR Y PROYECTO DE
URBANIZACION DE LA UNIDAD DE ACTUACION P-15, PROMOVIDO POR
SAN MARCOS 10, S.L.

De acuerdo con el informe y la exposicion realizada por el ponente y de
conformidad con la legislacion vigente aplicable al expediente, la Comision Provincial
de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, por unanimidad de sus miembros
ACUERDA emitir

INFORME VINCULANTE condicionado a la subsanacion, con anterioridad a la
aprobacion por parte del Ayuntamiento-Pleno, de las siguientes deficiencias respecto a
cuestiones existentes en el expediente:

1. En cuanto a las determinaciones que afectan a la ordenacién estructural (art.
24.1 del TRLOTAU):

e Dado que se ha producido una innovacién de la ordenacién urbanistica por la
modificacién de la edificabilidad global de la Unidad, pasando de 1 m%¥m? sobre
parcela bruta fijada en las NN.SS. a 175 m2 por parcela en la UA.01 o 0,40
m2/m2 de la UA.02, se debera justificar el cumplimiento del art.120.6 del
Reglamento de Planeamiento en cuanto a que el reajuste del aprovechamiento
tipo, en ningun caso, podra diferir en mas de un 15% del previsto por el
planeamiento.

e Se debera calcular el aprovechamiento tipo de toda la unidad P-15

2. En cuanto a la justificacion de la cesion de la superficie de suelo urbanizado
con aprovechamiento lucrativo capaz para materializar el diez por ciento del
aprovechamiento tipo del area de reparto (arts. 68 del TRLOTAU):

e Se debera hacer mencién expresa en la propuesta de convenio de la superficie
de parcela urbanizada que se pretende ceder para tal fin

3. En cuanto al Proyecto de Urbanizacion (art. 110 del TRLOTAU):

e Se modificara la anchura de acera del Vial A, en la parte correspondiente a la
UA.02, ya que para cumplir con la Ley de Accesibilidad de Castilla-La Mancha,
la anchura minima libre de obstaculo sera de 1,50 m. Asi mismo la colocacién
de alcorques, farolas y mobiliario urbano cumplira lo especificado en el Anexo 1
del Codigo de Accesibilidad.
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e Se aclarara si la red de saneamiento es separativa como se dice en la memoria

0 es unitaria como se refleja en la documentacion gréfica.

e En su caso, se deberan ejecutar completas todas las calles limitrofes de la

unidad de actuacion (calles de los Yébenes y prolongacion de calle de Victoria,
independientemente de los limites del sector y de los acuerdos a los que se
llegue con los propietarios de los terrenos colindantes.

4. En cuanto a la propuesta de convenio (art. 110 del TRLOTAU):

En el caso de que se proponga el pago en metalico del 10% de
aprovechamiento, segun el articulo 11.4 del TRLOTAU la valoracién debe
realizarla el Ayuntamiento, debiéndose incluir como anexo en la formalizacién
del convenio. En caso contrario, se debera tener en cuenta que la edificabilidad
correspondiente al 10% de aprovechamiento del Ayuntamiento debe
materializarse en viviendas sujetas a algun régimen de proteccion.

5. En cuanto a la proposicion juridico-economica (art. 110 del TRLOTAU):

En los Gastos totales de urbanizacién reflejados en la proposicion juridico-
econdmica se deberd incluir el Impuesto sobre el Valor Afiadido para cumplir
con el articulo 1 de la Ley 37/92 de 28 de Diciembre sobre Impuesto de Valor
Anadido.

Se deberan indicar las relaciones entre el urbanizador y los propietarios (no se
establece ni cuantos ni en qué porcentaje participan en los terrenos) justificando
la disponibilidad de aquel sobre los terrenos de éstos.

6. En cuanto a la tramitacion (arts. 120 y ss. del TRLOTAU):

Se certificara por la Compania Eléctrica la viabilidad de las previsiones del
proyecto y el servicio de la potencia requerida para la Actuacion.

Se obtendra el informe favorable de la Comisién Regional de Urbanismo y del
Consejo Consultivo por la modificacion de la zonificacién que afecta a las
zonas verdes, segun los articulos 39.3 del TRLOTAU y 54.9.e) de la Ley
7/1997 del Gobierno y del Consejo Consultivo de Castilla la Mancha.

Se debera obtener informe de la Consejeria de Medio Ambiente sobre la
necesidad de someter o no el Proyecto de Urbanizacion a la Evaluacion de
Impacto Ambiental por encontrarse incluido en el Grupo 7. b) del Anexo 3 del
Reglamento General de Desarrollo de la Ley 5/1999 de Evaluacion de Impacto
Ambiental y segun el articulo 9 del mencionado Reglamento.
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Tras la aprobacion y adjudicacion del Programa, junto con la solicitud de
registro debera aportarse por el Ayuntamiento un informe en el que se indique
la correccién, subsanacion u observacidon que corresponda de cada una de las
consideraciones  realizadas por esta Comision, tanto al expediente
administrativo y de gestion como a la alternativa técnica. Para el citado
registro se debera acompanar al informe:

- 2 ejemplares de la alternativa técnica completa debidamente diligenciados de
aprobacion definitiva, sellados y firmados en formato papel y digital.

- Fotocopia compulsada del convenio urbanistico formalizado (en el caso de
sustitucién de la cesidn de suelo urbanizado capaz de materializar el 10% del
aprovechamiento lucrativo, por compensacion economica, se debe incluir
valoracion realizada por la administracion municipal, como anexo al Convenio
Urbanistico, por lo que deberd aportarse tanto el convenio como el citado
anexo).

- Fotocopia compulsada de la acreditacién de la formalizacién de la garantia,
financiera o real.

- Certificado del acuerdo del Ayuntamiento-Pleno de aprobacion definitiva y
adjudicacion.

19.- MAGAN. EXPT. 034/07 PL. PROGRAMA DE ACTUACION URBANIZADORA
CON PLAN PARCIAL DE MEJORA Y PROYECTO DE URBANIZACION DEL
AREA DE REPARTO DEL POLIGONO 08, PARCELAS 646, 647 Y 648
PROMOVIDO POR DIEZMA MONTERO CONSTRUCCIONES, S.L.

De acuerdo con el informe y la exposicion realizada por el ponente y de
conformidad con la legislacion vigente aplicable al expediente, la Comisién Provincial
de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, por unanimidad de sus miembros
ACUERDA emitir

INFORME VINCULANTE condicionado a la subsanacién, con anterioridad a la
aprobacion por parte del Ayuntamiento-Pleno, de las siguientes deficiencias respecto a
cuestiones existentes en el expediente:

1. En cuanto a las determinaciones que afectan a la ordenacion detallada (art.
24.2 del TRLOTAU):

e Se deberan tener en cuenta las determinaciones del informe de la Delegacién
Provincial de Medio Ambiente y Desarrollo Rural de 28 de noviembre de 2006
en el que se indica que los limites Este y Oeste de la actuacion son colindantes
con sendas vias pecuarias, por lo que serd necesario tener en cuenta este
hecho a fin de asegurar la no afeccion a estos bienes de dominio publico y se
clasificaran las mismas como suelo rastico no urbanizable de proteccion
ambiental segun el art. 5 del Reglamento de suelo rustico (medida vinculante
sexta de la Evaluacion Ambiental
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2. En cuanto ala innovacion de la ordenacion (art. 39 del TRLOTAU):

e Se deberd aportar documentacién refundida con las modificaciones hechas por
el plan parcial, a la misma escala y sobre el mismo ambito que la
documentacion de las Normas Subsidiarias que se vea afectada, y que servira
para sustituir dicha documentacion

3. En cuanto a la tramitacion (arts. 120 y ss. de la LOTAU):

e Se debera obtener el informe favorable de la Direccién General de Calidad
Ambiental sobre la adecuacion a las Conclusiones de la Evaluacion Ambiental
Preliminar.

e Se debera obtener informe de la Consejeria de Medio Ambiente sobre la
necesidad de someter o no el Proyecto de Urbanizacién a la Evaluacion de
Impacto Ambiental por encontrarse incluido en el Anexo Il de la Ley 4/2007 de
08-03-2007 de Evaluacion Ambiental en Castilla-La Mancha.

e Se debera certificar por el Ayuntamiento, que los colectores a los va a verter la
red de saneamiento tiene el diametro y la capacidad suficiente para aumentar
su caudal actual con el de la nueva actuacion.

e |gualmente debera certificarse por el Ayuntamiento, que el abastecimiento de
agua y la presion y caudal minimo en hidrantes para el sector va a estar
garantizado, sin perjuicio del resto del municipio.

e Se certificard por la Compania Eléctrica la viabilidad de las previsiones del
proyecto y el servicio de la potencia requerida para la Actuacion.

4. En cuanto a la justificacion de la cesion de la superficie de suelo urbanizado
con aprovechamiento lucrativo capaz para materializar el diez por ciento del
aprovechamiento tipo del area de reparto (arts. 68 del TRLOTAU):

Se deberéa tener en cuenta que, en principio, los propietarios de los terrenos
tienen derecho al 90% del aprovechamiento lucrativo del sector.

5. En cuanto a la propuesta de convenio (art. 110 del TRLOTAU):

Se deberd incluir un anexo con la valoracion, hecha por los servicios municipales, del
suelo que materializa el 10% del aprovechamiento objeto de cesién, segun el articulo
11.4 del TRLOTAU, al haberse elegido este sistema para dicha cesién. En caso
contrario, se debera tener en cuenta que la edificabilidad correspondiente al 10% de
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aprovechamiento del Ayuntamiento debe materializarse en viviendas sujetas a algun
régimen de proteccion.

Tras la aprobacion y adjudicacion del Programa, junto con la solicitud de
registro debera aportarse por el Ayuntamiento un informe en el que se indique
la correccién, subsanacion u observacidon que corresponda de cada una de las
consideraciones  realizadas por esta Comision, tanto al expediente
administrativo y de gestion como a la alternativa técnica. Para el citado
registro se debera acompanar al informe:

- 2 ejemplares de la alternativa técnica completa debidamente diligenciados de
aprobacion definitiva, sellados y firmados en formato papel y digital.

- Fotocopia compulsada del convenio urbanistico formalizado (en el caso de
sustitucion de la cesion de suelo urbanizado capaz de materializar el 10% del
aprovechamiento lucrativo, por compensacion economica, se debe incluir
valoracion realizada por la administracion municipal, como anexo al Convenio
Urbanistico, por lo que deberd aportarse tanto el convenio como el citado
anexo).

- Fotocopia compulsada de la acreditacién de la formalizacién de la garantia,
financiera o real.

- Certificado del acuerdo del Ayuntamiento-Pleno de aprobacion definitiva y
adjudicacion.

20. ANOVER DE TAJO. EXPT. 099/07 PL. PROGRAMA DE ACTUACION
URBANIZADORA CON PLAN PARCIAL DE MEJORA Y PROYECTO DE
URBANIZACION DE LOS SECTORES 01, 02, 03 Y 04, PROMOVIDO POR
AGRUPACION DE INTERES URBANISTICO S-1 ANOVER DE TAJO

De acuerdo con el informe y la exposicién realizada por el ponente y de
conformidad con la legislaciéon vigente aplicable al expediente, la Comision Provincial
de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, por unanimidad de sus miembros
ACUERDA emitir

INFORME VINCULANTE condicionado a la subsanacion, con anterioridad a la
aprobacion por parte del Ayuntamiento-Pleno, de las siguientes deficiencias respecto a
cuestiones existentes en el expediente:

En cuanto a la justificacion del cumplimiento de los estandares minimos de
calidad urbana (art. 31 del TRLOTAU):

e La reserva con destino especifico a zonas verdes debera ser como minimo
de 7.618,63 m2 correspondiente al 10% de la superficie total ordenada
descontada la correspondiente a los sistemas generales segun el art. 22 del
R.P., no aceptandose la reduccién del 50% propuesta en el PAU puesto que
en las fichas de desarrollo de los sectores se permite ubicar un 50% de la
zona verde (sistema local) en la zona verde de los Sistemas Generales y no
“reducir un 50%".
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En cuanto a las determinaciones que afectan a la ordenacion detallada (art.
24.2 del TRLOTAU):

e En cuanto a la parcela de Sistemas Generales de Espacios Libres se
justificara el cumplimiento del art. 24 del R.P. en cuanto a la accesibilidad,
recorrido peatonal y que posee condiciones apropiadas para la plantacion de
especies vegetales.

En cuanto a la justificacion de la cesion de la superficie de suelo urbanizado
con aprovechamiento lucrativo capaz para materializar el diez por ciento del
aprovechamiento tipo del area de reparto (arts. 68 del TRLOTAU):

e Se debera hacer menciéon expresa tanto en el Plan Parcial como en la
propuesta de convenio de la superficie de parcela urbanizada que se
pretende ceder para tal fin.

En cuanto al Proyecto de Urbanizacion (art. 111 del TRLOTAU):

e La parcela de Sistemas Generales Espacios Libres se debera dotar con el
mobiliario urbano, ajardinamiento y tratamiento acorde con su uso. Asi
mismo debera contar con redes de alumbrado publico y riego.

e Se justificara el cumplimiento del Anexo 1 del Cdédigo de Accesibilidad. en
cuanto a la colocacién de alcorques, farolas y mobiliario urbano.

En cuanto a la propuesta de convenio (art. 110 del TRLOTAU):

e En el caso de que se proponga el pago en metdlico del 10% de
aprovechamiento, segun el articulo 11.4 del TRLOTAU la valoracion debe
realizarla el Ayuntamiento, debiéndose incluir como anexo en la
formalizacién del convenio. En caso contrario, se debera tener en cuenta
que la edificabilidad correspondiente al 10% de aprovechamiento del
Ayuntamiento debe materializarse en viviendas sujetas a algun régimen de
proteccion.

En cuanto a la tramitacion (arts. 120 y ss. del TRLOTAU):

e Se debera obtener informe de la Consejeria de Medio Ambiente sobre la
necesidad de someter o no el Programa o el Proyecto de Urbanizacién a la
Evaluacién de Impacto Ambiental por encontrarse incluido en el Grupo 7. b)
del Anexo 3 del Reglamento General de Desarrollo de la Ley 5/1999 de
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Evaluacién de Impacto Ambiental. y segun el articulo 9 del mencionado
Reglamento.

e Se deberd obtener Informe favorable de la Confederacion Hidrografica
correspondiente sobre la existencia o inexistencia de recursos suficientes
para satisfacer las nuevas demandas de recursos hidricos en virtud de la
disposicién final 1.3 de la Ley 11/2005, de 22 de junio, por la que se modifica
la Ley 10/2001, de 5 de julio, del Plan Hidroloégico Nacional.

e Se solicitard informe preceptivo a la Consejeria de Educacion y Ciencia
respecto a establecer la reserva necesaria en funcién de las caracteristicas
de la poblacién en materia de educacion.

e Se debera certificar por el Ayuntamiento, que los colectores a los va a verter
la red de saneamiento tiene el didmetro y la capacidad suficiente para
aumentar su caudal actual con el de la nueva actuacion.

e Igualmente debera certificarse por el Ayuntamiento, que el abastecimiento
de agua y la presion y caudal minimo en hidrantes para el sector va a estar
garantizado, sin perjuicio del resto del municipio.

Tras la aprobacion y adjudicacion del Programa, junto con la solicitud de
registro debera aportarse por el Ayuntamiento un informe en el que se indique
la correccién, subsanacién u observacién que corresponda de cada una de las
consideraciones realizadas por esta Comision, tanto al expediente
administrativo y de gestibn como a la alternativa técnica. Para el citado
registro se debera acompanar al informe:

- 2 ejemplares de la alternativa técnica completa debidamente diligenciados de
aprobacion definitiva, sellados y firmados en formato papel y digital.

- Fotocopia compulsada del convenio urbanistico formalizado (en el caso de
sustitucion de la cesién de suelo urbanizado capaz de materializar el 10% del
aprovechamiento lucrativo, por compensacion econémica, se debe incluir
valoracion realizada por la administracibn municipal, como anexo al Convenio
Urbanistico, por lo que deberd aportarse tanto el convenio como el citado
anexo).

- Fotocopia compulsada de la acreditacién de la formalizacion de la garantia,
financiera o real.

- Certificado del acuerdo del Ayuntamiento-Pleno de aprobacién definitiva y
adjudicacion.

21. LAGARTERA. EXPT. 108/07 PL. PROGRAMA DE ACTUACION
URBANIZADORA CON PLAN PARCIAL DE MEJORA Y ANTEPROYECTO DE
URBANIZACION DEL POLIGONO INDUSTRIAL | “CAMINO DEL MONTE”,
PROMOVIDO POR EL AYUNTAMIENTO DE LAGARTERA.

De acuerdo con el informe y la exposicion realizada por el ponente y de
conformidad con la legislaciéon vigente aplicable al expediente, la Comision Provincial
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de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, por unanimidad de sus miembros
ACUERDA emitir

INFORME VINCULANTE condicionado a la subsanacién, con anterioridad a la

aprobacion por parte del Ayuntamiento-Pleno, de las siguientes deficiencias respecto a
cuestiones existentes en el expediente:

En

cuanto a las determinaciones que afectan a la ordenacion estructural (art.

24.1 del TRLOTAU):

En

Segun el art. 19 del reglamento de Planeamiento, una de las determinaciones
de la ordenacion estructural de los Planes es la fijacion del aprovechamiento
tipo del sector calculado segun el art. 33 del Reglamento de Planeamiento, por
lo que es este Plan Parcial se debera fijar dicho aprovechamiento.

cuanto a las determinaciones que afectan a la ordenacion detallada (art.

24.2 del TRLOTAU):

En

En

Las parcelas destinadas a dotacional publico y de zonas verdes deberan
cumplir con las determinaciones, que segun la disposicién preliminar 2.3 del
TRLOTAU, deben tener para obtener la condicién de solar y por lo tanto
deberan contar con el encitado a aceras y acceso peatonal.

Se completara las Normas Urbanisticas reguladoras de la ordenacion del suelo
urbano con los parametros minimos establecidos en el art. 45.1 del R.P. (fondo
edificable, retranqueos, ocupaciéon, usos mayoritarios, compatibles vy
prohibidos, ...

Se justificara que no computen a efecto de edificabilidad, tanto la superficie en
bajo cubierta cuya altura libre sea inferior a 2,20 m, y la planta semis6tano
cuya cara inferior del forjado superior esté situado a una altura igual o menor
de 1,50 del terreno.

Se recalcularan la prevision de plazas de aparcamientos segun el art. 22.5 del
Reglamento de Planeamiento de la Ley 2/1998 LOTAU

cuanto a la innovacion de la ordenacion (art. 39 del TRLOTAU):

Se deberd aportar documentacion refundida con las modificaciones hechas por
el plan parcial, a la misma escala y sobre el mismo ambito que la
documentacion de las Normas Subsidiarias que se vea afectada, y que servira
para sustituir dicha documentacion

cuanto a la documentacion aportada (arts. 30 y 39 de la LOTAU):
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En

En

En

Se aportara en de la documentacion del Plan Parcial ficha-resumen del ambito
de ordenacion segun 59.2.g) del Reglamento de Planeamiento, con cuadros
de caracteristicas que cuantifiquen superficies, densidades, uso0s,
edificabilidades, volumenes y demas aspectos relevantes de la ordenacion.

Se deberd revisar y modificar toda la documentacién escrita y grafica puesto
que existen errores de concordancia entre los distintos documentos, relativos al
cuadro de superficies (viales, cesion, zonas verdes,...).

cuanto al Anteproyecto de Urbanizacion (art. 110 del TRLOTAU):

Se garantizaréd el acceso al sector mediante via pavimentada por lo que en
caso necesario, se debera prever, proyectar, presupuestar y ejecutar las obras
complementarias para conectar adecuadamente la urbanizacién.

Se justificard el cumplimiento de la Ley 1/1994 de Accesibilidad y Eliminacién
de Barreras en Castilla La Mancha en cuanto a la colocacion de alcorques,
farolas y mobiliario urbano que cumplira lo especificado en el Anexo 1 del
Cédigo de Accesibilidad.

La zona de aparcamiento no puede incluir la acera, tal como se deduce de la
seccién del viario contenida en el plano 3.1.

Se corregiran las leyendas reflejadas en los Planos 06 y 012 del Anteproyecto
de Urbanizacion, pues reflejan “Proyecto de Urbanizacion”.

Se debera dotar de red de riego y de alumbrado publico a la parcela de zona

verde

cuanto a la relacion de compromisos asumidos (art. 110 del TRLOTAU):

Se completard el documento incluyendo la obligacion de hacer todas las
cesiones que marca el TRLOTAU segun se refleja en el Plan Parcial, reflejando
sus superficies correspondientes.

Por ser un Programa de gestion directa se debera asegurar el cumplimiento de

sus previsiones, mediante crédito retenido con cargo al presupuesto de una
Administracién, segun el art. 110.3.d) del TRLOTAU.

cuanto a la proposicion juridico-econoémica (art. 110 del TRLOTAU):

Se debera aportar dicho documento para completar la documentacion del
programa de actuacién Urbanizadora, con el mismo contenido que en la
gestion indirecta, segun el art. 110.4.3 del TRLOTAU.

39 de 52



e En cuanto a la tramitacion (arts. 120 y ss. del TRLOTAU):

e La tramitacion no ha sido correcta ya que la informacion publica de la
alternativa técnica, la proposicién juridico-econémica y la relacién de
compromisos asumidos se realizard de manera conjunta y en plicas abierta.

e Ya que no ha habido aviso a los titulares catastrales, se certificara que el
propietario catastral del suelo es el propio Ayuntamiento de Lagartera.

e La documentacién deberd estar diligenciara de Aprobacion Inicial

e Se deberé certificar por el Ayuntamiento, que los colectores a los va a verter la
red de saneamiento tiene el diametro y la capacidad suficiente para aumentar
su caudal actual con el de la nueva actuacion.

e Igualmente debera certificarse por el Ayuntamiento, que el abastecimiento de
agua y la presion y caudal minimo en hidrantes para el sector va a estar
garantizado, sin perjuicio del resto del municipio.

e A efectos del cumplimiento de la normativa de accesibilidad debera recabarse
informe de la Consejeria de Bienestar Social.

e Se debera obtener Informe favorable de la Confederacién Hidrografica
correspondiente sobre la existencia o inexistencia de recursos suficientes para
satisfacer las nuevas demandas de recursos hidricos en virtud de la disposicion
final 1.3 de la Ley 11/2005, de 22 de junio, por la que se modifica la Ley
10/2001, de 5 de julio, del Plan Hidrologico Nacional.

e Se debera certificar por el Ayuntamiento que no existe afecciéon a ningun otro
organismo publico.

Tras la aprobacion y adjudicacion del Programa, junto con la solicitud de
registro debera aportarse por el Ayuntamiento un informe en el que se indique
la correccién, subsanacion u observacidon que corresponda de cada una de las
consideraciones realizadas por esta Comision, tanto al expediente
administrativo y de gestion como a la alternativa técnica. Para el citado
registro se debera acompanar al informe:

- 2 ejemplares de la alternativa técnica completa debidamente diligenciados de
aprobacion definitiva, sellados y firmados en formato papel y digital.

- Fotocopia compulsada del convenio urbanistico formalizado (en el caso de
sustitucién de la cesidn de suelo urbanizado capaz de materializar el 10% del
aprovechamiento lucrativo, por compensacion economica, se debe incluir
valoracion realizada por la administracion municipal, como anexo al Convenio
Urbanistico, por lo que deberda aportarse tanto el convenio como el citado
anexo).

- Fotocopia compulsada de la acreditacién de la formalizacién de la garantia,
financiera o real.
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- Certificado del acuerdo del Ayuntamiento-Pleno de aprobacién definitiva y
adjudicacion.

22. MORA. EXPT. 109/07 PL. PROGRAMA DE ACTUACION URBANIZADORA
CON PLAN PARCIAL DE MEJORA Y ANTEPROYECTO DE URBANIZACION
DEL SECTOR “LA ROMANA, FASE 32”, PROMOVIDO POR RESIDENCIAL
SANTA ANA CONSTRUCCIONES INMOSAT, S.L.

De acuerdo con el informe y la exposicion realizada por el ponente y de
conformidad con la legislacion vigente aplicable al expediente, la Comisién Provincial
de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, por unanimidad de sus miembros
ACUERDA emitir

INFORME VINCULANTE condicionado a la subsanacién, con anterioridad a la
aprobacion por parte del Ayuntamiento-Pleno, de las siguientes deficiencias respecto a
cuestiones existentes en el expediente:

1. En cuanto a las determinaciones que afectan a la ordenacion estructural (art.
24.1 del TRLOTAU):

e Se deberd fijar para el sector el aprovechamiento tipo segun el art. 33 del
Reglamento de Planeamiento.

e La calle “A” no puede tener la consideracion de Sistema General por incumplir
con el punto 11 de la disposicién preliminar del TRLOTAU, ya que el vial no
esté definido en la ordenacion estructural establecida en las NN.SS. de Mora y
su funcionalidad y servicio no abarcan a mas de una actuacién urbanizadora,
segun la disposicion Preliminar del TRLOTAU.

2. En cuanto a las determinaciones que afectan a la ordenacion detallada (art.
24.2 del TRLOTAU):

e Para evitar confusiones, los usos permitidos se desglosardan en usos
mayoritarios y usos compatibles segin el Anexo | del Reglamento de
Planeamiento.

e Se aportaran las ordenanzas de los restantes usos (dotacional, zona verde,
infraestructuras, viales,...)

e Se recalcularan las cesiones de zona verde, no pudiendo descontar de la
superficie ordenada la del vial “A” por no tener la consideracién de Sistema
General.

e Se aportard ficha-resumen del ambito de ordenacion segun el art. 59.2.9) del
R.P.

41 de 52



3. En

Tras

La zona verde debera estar libre de cargas y servidumbres, por lo que los
Centros de Transformacion deberan ubicarse en parcela independiente con la
calificacion de dotacional-infraestructuras.

cuanto al Anteproyecto de Urbanizacion (art. 110 del TRLOTAU):

Se justificara el cumplimiento del nimero de plazas de aparcamiento en viales,
ubicandolas graficamente, asi como las plazas accesibles accesibles, teniendo
en cuenta que los accesos a las parcelas queden libres. Si todas las plazas se
ubican en el vial “A™, parece que no son suficiente para el cumplimiento de los
estandares minimos exigidos

Se modificara la anchura de acera de la calle Fray Francisco de la Cruz, ya que
para cumplir con la Ley de Accesibilidad de Castilla-La Mancha, la anchura
minima sera de 1,50 m. Asi mismo la colocacién de alcorques, farolas vy
mobiliario urbano cumplird lo especificado en el Anexo 1 del Cdodigo de
Accesibilidad.

cuanto a la propuesta de convenio (art. 110 del TRLOTAU):

En el caso de que se proponga el pago en metdlico del 10% de
aprovechamiento, segun el articulo 11.4 del TRLOTAU la valoracién debe
realizarla el Ayuntamiento, debiéndose incluir como anexo en la formalizacion
del convenio. En caso contrario, se deberéa tener en cuenta que la edificabilidad
correspondiente al 10% de aprovechamiento del Ayuntamiento debe
materializarse en viviendas sujetas a algun régimen de proteccion.

cuanto a la tramitacion (arts. 120 y ss. del TRLOTAU):

Se aportara certificado del Ayuntamiento de que no ha habido alegaciones
posteriores a la apertura de plicas.

A efectos del cumplimiento de la normativa de accesibilidad debera recabarse
informe de la Consejeria de Bienestar Social.

Se deberd obtener Informe favorable de la Confederacion Hidrogréafica
correspondiente sobre la existencia o inexistencia de recursos suficientes para
satisfacer las nuevas demandas de recursos hidricos en virtud de la disposicidén
final 1.3 de la Ley 11/2005, de 22 de junio, por la que se modifica la Ley
10/2001, de 5 de julio, del Plan Hidrologico Nacional.

la aprobacién y adjudicacién del Programa, junto con la solicitud de

registro debera aportarse por el Ayuntamiento un informe en el que se indique
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la correccién, subsanacién u observacién que corresponda de cada una de las
consideraciones  realizadas por esta Comision, tanto al expediente
administrativo y de gestibn como a la alternativa técnica. Para el citado
registro se debera acompanar al informe:

- 2 ejemplares de la alternativa técnica completa debidamente diligenciados de
aprobacion definitiva, sellados y firmados en formato papel y digital.

- Fotocopia compulsada del convenio urbanistico formalizado (en el caso de
sustitucion de la cesién de suelo urbanizado capaz de materializar el 10% del
aprovechamiento lucrativo, por compensacion econémica, se debe incluir
valoracion realizada por la administracion municipal, como anexo al Convenio
Urbanistico, por lo que deberd aportarse tanto el convenio como el citado
anexo).

- Fotocopia compulsada de la acreditacién de la formalizacion de la garantia,
financiera o real.

- Certificado del acuerdo del Ayuntamiento-Pleno de aprobacién definitiva y
adjudicacion.

SUELO RUSTICO

Expedientes para calificacion urbanistica a los efectos del articulo 54.1.3° Lotau:

23.-YELES. EXPTE. 009/08 SNU. PLANTA DOSIFICADORA DE HORMIGON.
PROMOVIDO POR HORMIGONES GRECOS, S.L.

De acuerdo con el informe y la exposicion realizada por el ponente y de conformidad
con la legislacién vigente aplicable al expediente, la Comisién Provincial de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo, por unanimidad de sus miembros ACUERDA

INFORMAR FAVORABLEMENTE la instalacion de PLANTA DOSIFICADORA DE
HORMIGON, localizada en YELES, parcela 43, poligono 8 del catastro de rustica, al
adaptarse la instalacion a los requisitos exigidos en el citado art. 172 del Decreto
Legislativo 1/2004, de 28 de diciembre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la
Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad urbanistica en Castilla-La Mancha.

24.-ONTI'GOLA.~EXPTE. 134/06 SNU. ESTACION DE SERVICIO. PROMOVIDO POR
AGIP ESPANA, S.L.

De acuerdo con el informe y la exposicion realizada por el ponente y de conformidad
con la legislacién vigente aplicable al expediente, la Comisién Provincial de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo, por unanimidad de sus miembros ACUERDA

OTORGAR la calificacion urbanistica para los usos y aprovechamientos contemplados
en el proyecto presentado por AGIP ESPANA para la INSTALACION DE ESTACION
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DE SERVICIO, en la finca de superficie 20.000 m?, con una superficie construida de
655,30 m? localizada en el municipio de ONTIGOLA, parcela catastral
9873013VK004N001DG, incluida en la parcela 9005, poligono 28 de rustica, al
adaptarse la construccion a los requisitos exigidos en el Texto Refundido de la Ley de
Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica (Decreto Legislativo 1/2004, de
28-12-2004), en el Reglamento de Suelo Rustico (Decreto 242/2004, de 27-07-2004),
en las Instrucciones Técnicas de Planeamiento (Orden 31-03-2003) y en las NN.SS.
de Ontigola, quedando condicionada la eficacia de la calificacion urbanistica a la
obtencion de los informes o resoluciones favorables, lo que sera comprobado en el
procedimiento de otorgamiento de la licencia municipal.

La superficie de terrenos que debe ser objeto de replantacion o de medidas
excepcionales de apoyo a la regeneracién natural de la vegetacion para preservar los
valores naturales o agrarios de éstos y de su entorno no podra ser inferior al 50% de la
superficie, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 38.1.2° del Reglamento de Suelo
Rustico.

Asi mismo, el Ayuntamiento deberd comprobar que se llevan a cabo las obras y
trabajos para la correccion de los efectos derivados de las actividades o usos
desarrollados y la reposicién de los terrenos a su estado original, que deberan ser
ejecutados al término de dichas actividades o usos, y , en todo caso, una vez
caducada la licencia municipal.

25.-SANTA CRUZ DEL RETAMAR. EXPTE. 036/08 SNU. COMPLEJO RURAL.
PROMOVIDO POR JUAN ANTONIO LOPEZ MORAGON

De acuerdo con el informe y la exposicion realizada por el ponente y de conformidad
con la legislacién vigente aplicable al expediente, la Comisién Provincial de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo, por unanimidad de sus miembros ACUERDA

OTORGAR la calificacion urbanistica para los usos y aprovechamientos contemplados
en el proyecto presentado por JUAN ANTONIO LOPEZ MORAGON para la
construccion de COMPLEJO RUAL, en finca de superficie 31.350 m? con una
superficie construida de 1.147 m® localizada en el municipio de SANTA CRUZ DEL
RETAMAR, Parcelas 97, 98, 99 y 100 del poligono 27, al adaptarse la construccién a
los requisitos exigidos en el Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y
de la Actividad Urbanistica (Decreto Legislativo 1/2004, de 28-12-2004), en el
Reglamento de Suelo Rustico (Decreto 242/2004, de 27-07-2004), en las Instrucciones
Técnicas de Planeamiento (Orden 31-03-2003) y en las NN.SS. de Santa Cruz del
Retamar, quedando condicionada la eficacia de la calificacién urbanistica a la
obtencién de los informes o resoluciones favorables, lo que serd comprobado en el
procedimiento de otorgamiento de la licencia municipal.

La superficie de terrenos que debe ser objeto de replantacion o de medidas
excepcionales de apoyo a la regeneracion natural de la vegetacién para preservar los
valores naturales o agrarios de éstos y de su entorno no podra ser inferior al 50% de la
superficie, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 38.1.2° del Reglamento de Suelo
Rastico.
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Asi mismo, el Ayuntamiento deberd comprobar que se llevan a cabo las obras y
trabajos para la correccion de los efectos derivados de las actividades o usos
desarrollados y la reposicion de los terrenos a su estado original, que deberan ser
ejecutados al término de dichas actividades o usos, y , en todo caso, una vez
caducada la licencia municipal.

26.-BURGUILLOS DE TOLEDO. EXPTE. 113/07 SNU. ESTACION DE SERVICIO.
PROMOVIDO POR SERVICIO NAVAMUEL, S.L.

De acuerdo con el informe y la exposicion realizada por el ponente y de conformidad
con la legislacién vigente aplicable al expediente, la Comisién Provincial de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo, por unanimidad de sus miembros ACUERDA

OTORGAR la calificacién urbanistica para los usos y aprovechamientos contemplados
en el proyecto presentado por SERVICIO NAVAMUEL, S.L. para la construccion de
ESTACION DE SERVICIO, en finca de superficie total de 9.935,91 m? con una
superficie ocupada por la instalacién de 195,08 m? localizada en el municipio de
BURGUILLOS DE TOLEDO, parcela 27 del poligono 4, al adaptarse la construccion a
los requisitos exigidos en el Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y
de la Actividad Urbanistica (Decreto Legislativo 1/2004, de 28-12-2004), en el
Reglamento de Suelo Rustico (Decreto 242/2004, de 27-07-2004), en las Instrucciones
Técnicas de Planeamiento (Orden 31-03-2003), y en las Normas Subsidiarias
Municipales, quedando condicionada la eficacia de la calificacién urbanistica a la
obtencién de los informes o resoluciones favorables, especialmente los relativos a la
administraciéon titular de la carretera N-401, lo que sera comprobado en el
procedimiento de otorgamiento de la licencia municipal.

La superficie de terrenos que debe ser objeto de replantacion o de medidas
excepcionales de apoyo a la regeneracion natural de la vegetacién para preservar los
valores naturales o agrarios de éstos y de su entorno no podra ser inferior al 50% de la
superficie, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 38.1.2° del Reglamento de Suelo
Rastico.

Asi mismo, el Ayuntamiento debera comprobar que se llevan a cabo las obras y
trabajos para la correccion de los efectos derivados de las actividades o usos
desarrollados y la reposicién de los terrenos a su estado original, que deberan ser
ejecutados al término de dichas actividades o usos, y , en todo caso, una vez
caducada la licencia municipal.

27.-NOEZ. EXPTE. 007/08 SNU. PLANTA SOLAR FOTOVOLTAICA. PROMOVIDO
POR ARIADNA SOLAR, S.L.

De acuerdo con el informe y la exposicion realizada por el ponente y de conformidad
con la legislacion vigente aplicable al expediente, la Comisiébn Provincial de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo, por unanimidad de sus miembros ACUERDA

OTORGAR la calificacion urbanistica para los usos y aprovechamientos contemplados
en el proyecto presentado por ARIADNA SOLAR, S.L. para la INSTALACION DE
PLANTA SOLAR FOTOVOLTAICA, de 1,4 MW, en finca de superficie total de
157.923 m?, con una superficie ocupada por la instalacion de 156.620 m? localizada en
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el municipio de NOEZ, parcela 182 del poligono 5, al adaptarse la construccién a los
requisitos exigidos en el Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la
Actividad Urbanistica (Decreto Legislativo 1/2004, de 28-12-2004), en el Reglamento
de Suelo Rustico (Decreto 242/2004, de 27-07-2004), en las Instrucciones Técnicas de
Planeamiento (Orden 31-03-2003), y en las Normas Subsidiarias Municipales,
guedando condicionada la eficacia de la calificacion urbanistica a la obtencion de los
informes o resoluciones favorables, o que sera comprobado en el procedimiento de
otorgamiento de la licencia municipal.

La superficie de terrenos que debe ser objeto de replantacion o de medidas
excepcionales de apoyo a la regeneracion natural de la vegetacién para preservar los
valores naturales o agrarios de éstos y de su entorno no podra ser inferior al 50% de la
superficie, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 38.1.2° del Reglamento de Suelo
Rustico.

Asi mismo, el Ayuntamiento debera comprobar que se llevan a cabo las obras y
trabajos para la correccion de los efectos derivados de las actividades o usos
desarrollados y la reposicién de los terrenos a su estado original, que deberan ser
ejecutados al término de dichas actividades o usos, y , en todo caso, una vez
caducada la licencia municipal.

28.-LAGARTERA. EXPTE. 063/07 SNU. HUERTA SOLAR. PROMOVIDO POR
ENERGIA ERCAM, S.A.

De acuerdo con el informe y la exposicion realizada por el ponente y de conformidad
con la legislacién vigente aplicable al expediente, la Comisién Provincial de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo, por unanimidad de sus miembros ACUERDA

OTORGAR la calificacion urbanistica para los usos y aprovechamientos contemplados
en el proyecto presentado por ENERGIA ERCAM, S.A. para la INSTALACION DE
HUERTA SOLAR, de 3000 KW, en finca de superficie total de 12,96 Ha localizada en
el municipio de LAGARTERA, parcela 21, 22, 23, 25, 28 y 36 del poligono 7, al
adaptarse la construccion a los requisitos exigidos en el Texto Refundido de la Ley de
Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica (Decreto Legislativo 1/2004, de
28-12-2004), en el Reglamento de Suelo Rustico (Decreto 242/2004, de 27-07-2004),
en las Instrucciones Técnicas de Planeamiento (Orden 31-03-2003), y en las Normas
Subsidiarias Municipales, quedando condicionada la eficacia de la calificacion
urbanistica a la obtencién de los informes o resoluciones favorables, lo que sera
comprobado en el procedimiento de otorgamiento de la licencia municipal.

La superficie de terrenos que debe ser objeto de replantacion o de medidas
excepcionales de apoyo a la regeneracion natural de la vegetacién para preservar los
valores naturales o agrarios de éstos y de su entorno no podra ser inferior al 50% de la
superficie, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 38.1.2° del Reglamento de Suelo
Rastico.

Asi mismo, el Ayuntamiento debera comprobar que se llevan a cabo las obras y

trabajos para la correccion de los efectos derivados de las actividades o usos
desarrollados y la reposicién de los terrenos a su estado original, que deberan ser
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ejecutados al término de dichas actividades o usos, y , en todo caso, una vez
caducada la licencia municipal.

29.-NAMBROCA. EXPTE. 111/07 SNU. PLANTA FOTOVOLTAICA. PROMOVIDO
POR AGUIFOT, S.L.

De acuerdo con el informe y la exposicion realizada por el ponente y de conformidad
con la legislacién vigente aplicable al expediente, la Comisién Provincial de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo, por unanimidad de sus miembros ACUERDA

OTORGAR la calificacién urbanistica para los usos y aprovechamientos contemplados
en el proyecto presentado por AGUIFOT, S.L. para la INSTALACION DE PLANTA
FOTOVOLTAICA, de 100 KW, en finca de superficie total de 16.248 m?, localizada en
el municipio de NAMBROCA, parcela 28 del poligono 18, al adaptarse la construccion
a los requisitos exigidos en el Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y
de la Actividad Urbanistica (Decreto Legislativo 1/2004, de 28-12-2004), en el
Reglamento de Suelo Rustico (Decreto 242/2004, de 27-07-2004), en las Instrucciones
Técnicas de Planeamiento (Orden 31-03-2003), y en las Normas Subsidiarias
Municipales, quedando condicionada la eficacia de la calificacion urbanistica a la
obtencién de los informes o resoluciones favorables, lo que serd comprobado en el
procedimiento de otorgamiento de la licencia municipal.

La superficie de terrenos que debe ser objeto de replantacion o de medidas
excepcionales de apoyo a la regeneracién natural de la vegetacion para preservar los
valores naturales o agrarios de éstos y de su entorno no podra ser inferior al 50% de la
superficie, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 38.1.2° del Reglamento de Suelo
Rustico.

Asi mismo, el Ayuntamiento deberd comprobar que se llevan a cabo las obras y
trabajos para la correccion de los efectos derivados de las actividades o usos
desarrollados y la reposicién de los terrenos a su estado original, que deberan ser
ejecutados al término de dichas actividades o usos, y , en todo caso, una vez
caducada la licencia municipal.

30.-EL_TOBOSO. EXPTE. 153/07 SNU. PLANTA SOLAR. PROMOVIDO POR
ECOSYSTEM ENERGIA SOLAR, S.L.

De acuerdo con el informe y la exposicion realizada por el ponente y de conformidad
con la legislacién vigente aplicable al expediente, la Comisién Provincial de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo, por unanimidad de sus miembros ACUERDA

OTORGAR la calificacion urbanistica para los usos y aprovechamientos contemplados
en el proyecto presentado por ECOSYSTEM ENERGIA SOLAR, S.L. para la
INSTALACION DE PLANTA SOLAR, de 1,1 MW, en finca de superficie total de 10,1
Ha, con una superficie ocupada por la instalacion de 7,14 Ha localizada en el
municipio de EL TOBOSO, parcelas 27, 28 Y 31 del poligono 34, al adaptarse la
construccién a los requisitos exigidos en el Texto Refundido de la Ley de Ordenacion
del Territorio y de la Actividad Urbanistica (Decreto Legislativo 1/2004, de 28-12-2004),
en el Reglamento de Suelo Rustico (Decreto 242/2004, de 27-07-2004), en las
Instrucciones Técnicas de Planeamiento (Orden 31-03-2003), y en las Normas
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Subsidiarias Municipales, quedando condicionada la eficacia de la calificacién
urbanistica a la obtenciéon de los informes o resoluciones favorables, lo que sera
comprobado en el procedimiento de otorgamiento de la licencia municipal.

La superficie de terrenos que debe ser objeto de replantacion o de medidas
excepcionales de apoyo a la regeneracién natural de la vegetacion para preservar los
valores naturales o agrarios de éstos y de su entorno no podra ser inferior al 50% de la
superficie, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 38.1.2° del Reglamento de Suelo
Rastico.

Asi mismo, el Ayuntamiento deberd comprobar que se llevan a cabo las obras y
trabajos para la correccion de los efectos derivados de las actividades o usos
desarrollados y la reposicion de los terrenos a su estado original, que deberan ser
ejecutados al término de dichas actividades o usos, y , en todo caso, una vez
caducada la licencia municipal.

31.-SAN_MARTIN DE PUSA. EXPTE. 104/07 SNU. INSTALACION SOLAR
FOTOVOLTAICA. PROMOVIDO POR FSER FOTOSOLAR, S.L.

De acuerdo con el informe y la exposicion realizada por el ponente y de conformidad
con la legislacién vigente aplicable al expediente, la Comisién Provincial de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo, por unanimidad de sus miembros ACUERDA

OTORGAR la calificacién urbanistica para los usos y aprovechamientos contemplados
en el proyecto presentado por FSER FOTOSOLAR, S.L. para la INSTALACION
SOLAR FOTOVOLTAICA, de 3,3 MW, en finca de superficie total 145,50 Ha, con una
superficie ocupada por la instalacién de 28,10 Ha, localizada en el municipio de SAN
MARTIN DE PUSA, Parcelas 1 y 34, del poligono 35, al adaptarse la construccion a
los requisitos exigidos en el Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y
de la Actividad Urbanistica (Decreto Legislativo 1/2004, de 28-12-2004), en el
Reglamento de Suelo Rustico (Decreto 242/2004, de 27-07-2004), en las Instrucciones
Técnicas de Planeamiento (Orden 31-03-2003), y en las NN.SS. de la Provincia de
Toledo, quedando condicionada la eficacia de la calificacién urbanistica a la obtencién
de los informes o resoluciones favorables, lo que sera comprobado en el
procedimiento de otorgamiento de la licencia municipal.

La superficie de terrenos que debe ser objeto de replantacion o de medidas
excepcionales de apoyo a la regeneracion natural de la vegetacién para preservar los
valores naturales o agrarios de éstos y de su entorno no podra ser inferior al 50% de la
superficie, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 38.1.2° del Reglamento de Suelo
Rustico.

Asi mismo, el Ayuntamiento debera comprobar que se llevan a cabo las obras y
trabajos para la correccion de los efectos derivados de las actividades o usos
desarrollados y la reposicién de los terrenos a su estado original, que deberan ser
ejecutados al término de dichas actividades o usos, y , en todo caso, una vez
caducada la licencia municipal.

32.-NOBLEJAS. EXPTE. 139/07 SNU. INSTALACION DE PLANTA SOLAR
FOTOVOLTAICA. PROMOVIDO POR ALTO TAJO INVERSIONES, S.L.
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De acuerdo con el informe y la exposicion realizada por el ponente y de conformidad
con la legislacion vigente aplicable al expediente, la Comisiébn Provincial de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo, por unanimidad de sus miembros ACUERDA

OTORGAR la calificacién urbanistica para los usos y aprovechamientos contemplados
en el proyecto presentado por ALTO TAJO INVERSIONES, S.L. para Ia
INSTALACION DE PLANTA SOLAR FOTOVOLTAICA, de 4 MW, en finca de
superficie total de 118.932 m?, con una superficie ocupada por la instalacion de 35.321
mZlocalizada en el municipio de NOBLEJAS, parcelas 101, 103, 105, 306 del poligono
14, y 29 del poligono 16, al adaptarse la construccion a los requisitos exigidos en el
Texto Refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica
(Decreto Legislativo 1/2004, de 28-12-2004), en el Reglamento de Suelo Rustico
(Decreto 242/2004, de 27-07-2004), en las Instrucciones Técnicas de Planeamiento
(Orden 31-03-2003), y en las Normas Subsidiarias Municipales, quedando
condicionada la eficacia de la calificacion urbanistica a la obtencién de los informes o
resoluciones favorables, lo que serd comprobado en el procedimiento de otorgamiento
de la licencia municipal.

La superficie de terrenos que debe ser objeto de replantacion o de medidas
excepcionales de apoyo a la regeneracion natural de la vegetacién para preservar los
valores naturales o agrarios de éstos y de su entorno no podra ser inferior al 50% de la
superficie, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 38.1.2° del Reglamento de Suelo
Rustico.

Asi mismo, el Ayuntamiento deberd comprobar que se llevan a cabo las obras y
trabajos para la correccion de los efectos derivados de las actividades o usos
desarrollados y la reposicién de los terrenos a su estado original, que deberan ser
ejecutados al término de dichas actividades o usos, y , en todo caso, una vez
caducada la licencia municipal.

33.-ORGAZ. EXPTE. 008/08 SNU. INS~TALACION DE PARQUE SOLAR
FOTOVOLTAICO. PROMOVIDO POR VINARESOL, S.L.

De acuerdo con el informe y la exposicion realizada por el ponente y de conformidad
con la legislacién vigente aplicable al expediente, la Comisién Provincial de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo, por unanimidad de sus miembros ACUERDA

OTORGAR la calificacion urbanistica para los usos y aprovechamientos contemplados
en el proyecto presentado por VINARESOL, S.L. para la INSTALACION DE
PARQUE SOLAR FOTOVOLTAICO de 5 MW, en finca de superficie total de 187,07
Ha, con una superficie ocupada por la instalacién de 36 Ha, localizada en el municipio
de ORGAZ, parcela 8 del poligono 32, al adaptarse la construccion a los requisitos
exigidos en el Texto Refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio y de la Actividad
Urbanistica (Decreto Legislativo 1/2004, de 28-12-2004), en el Reglamento de Suelo
Rustico (Decreto 242/2004, de 27-07-2004), en las Instrucciones Técnicas de
Planeamiento (Orden 31-03-2003), y en las Normas Subsidiarias Municipales,
quedando condicionada la eficacia de la calificacion urbanistica a la obtencion de los
informes o resoluciones favorables, lo que serd comprobado en el procedimiento de
otorgamiento de la licencia municipal.
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La superficie de terrenos que debe ser objeto de replantacion o de medidas
excepcionales de apoyo a la regeneracién natural de la vegetacion para preservar los
valores naturales o agrarios de éstos y de su entorno no podra ser inferior al 50% de la
superficie, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 38.1.2° del Reglamento de Suelo
Rustico.

Asi mismo, el Ayuntamiento deberd comprobar que se llevan a cabo las obras y
trabajos para la correccion de los efectos derivados de las actividades o usos
desarrollados y la reposicion de los terrenos a su estado original, que deberan ser
ejecutados al término de dichas actividades o usos, y , en todo caso, una vez
caducada la licencia municipal.

34.-CASARRUBIOS DEL MONTE. EXPTE. 065/07 SNU. NAVE ALMACEN.
PROMOVIDO POR ENTORNO OBRAS Y SERVICIOS, S.L.

De acuerdo con el informe y la exposicion realizada por el ponente y de conformidad
con la legislacién vigente aplicable al expediente, la Comisién Provincial de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo, por unanimidad de sus miembros ACUERDA

OTORGAR la calificacién urbanistica para los usos y aprovechamientos contemplados
en el proyecto presentado por ENTORNO OBRAS Y SERVICIOS, S.L. para la
construccion de NAVE ALMACEN, E INSTALACIONES PARA FABRICA MOVIL DE
MEZCLAS BITUMINOSAS, en finca de superficie total de 20.050 m? con una
superficie ocupada por la instalacion de 1.424,78 m?localizada en el municipio de
CASARRUBIOS DEL MONTE, parcela 108 del poligono 30, al adaptarse la
construccién a los requisitos exigidos en el Texto Refundido de la Ley de Ordenacion
del Territorio y de la Actividad Urbanistica (Decreto Legislativo 1/2004, de 28-12-2004),
en el Reglamento de Suelo Rustico (Decreto 242/2004, de 27-07-2004), en las
Instrucciones Técnicas de Planeamiento (Orden 31-03-2003), y en las Normas
Subsidiarias  Municipales, quedando condicionada la eficacia de la calificacion
urbanistica a la obtencién de los informes o resoluciones favorables, lo que sera
comprobado en el procedimiento de otorgamiento de la licencia municipal.

La superficie de terrenos que debe ser objeto de replantacion o de medidas
excepcionales de apoyo a la regeneracion natural de la vegetacién para preservar los
valores naturales o agrarios de éstos y de su entorno no podra ser inferior al 50% de la
superficie, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 38.1.2° del Reglamento de Suelo
Rastico.

Asi mismo, el Ayuntamiento debera comprobar que se llevan a cabo las obras y
trabajos para la correccion de los efectos derivados de las actividades o usos
desarrollados y la reposicion de los terrenos a su estado original, que deberan ser
ejecutados al término de dichas actividades o usos, y , en todo caso, una vez
caducada la licencia municipal.

ENTIDADES URBANISTICAS COLABORADORAS DE CONSERVACION A LOS

EFECTOS DEL ARTICULO 27 DEL REGLAMENTO DE GESTION URBANISTICA
(R. D. 3288/1978).
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35. ILLESCAS. INSCRJPCI()N DE LA ENTIDAD URBANISTICA COLABORADORA
DE CONSERVACION DEL POLIGONO INDUSTRIAL “LAS ARBOLEDAS I” A-5,
S-5 DE LAS NN.SS.

De acuerdo con el informe y la exposicién del mismo realizada por la Ponente y
de conformidad con la legislacion vigente aplicable al expediente, la Comisién
Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo, por unanimidad de sus miembros
ACUERDA:

La denegacion de la inscripcion en el Libro de Registro de Entidades
Urbanisticas de la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de
los cambios de la Junta Directiva de la Entidad Urbanistica Colaboradora de
Conservacién del Poligono Industrial “Las Arboledas I”, A5-S5, (Asamblea General
Ordinaria de nueve de marzo de dos mil cuatro) por los siguientes motivos:

PRIMERO.- La Disposicion Transitoria Séptima de la Ley 2/1998 de 4 de junio,
de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica, establece que “Las obras y
servicios cuya conservacion se encuentre encomendada a la entrada en vigor de esta
Ley, a entidades urbanisticas con tal finalidad u objeto continuaran siendo
conservadas con arreglo al mismo régimen sin que les sea de aplicacion lo dispuesto
en el numero 1 del 135" .La constitucion de la EUCC “Las Arboledas I” es posterior a la
entrada en vigor de dicho texto legal, siéndole por tanto de aplicacion el articulo 135.1
cuyo tenor literal establece: “1. La conservacion de las obras de urbanizacion,
incluyendo el mantenimiento de las dotaciones y los servicios publicos
correspondientes, incumbe a la Administracion actuante, salvo en el caso de
actuaciones urbanizadoras auténomas de uso turistico o residencial de baja densidad
de caracter aislado o complejos industriales o terciarios de similar caracter, en cuyo
caso se podran constituir entidades urbanisticas de conservacion integradas por los
propietarios de las mismas, de manera voluntaria u obligatoria, en los términos que
reglamentariamente se determinen.”

SEGUNDO.- La Comisién Provincial de Urbanismo en su sesion de 2 de abril
de 2003, acordd, por unanimidad de sus miembros asistentes, denegar la inscripcion
en el Libro de Entidades Urbanisticas de la Delegacion Provincial de Obras Publicas,
de la Entidad Urbanistica Colaboradora de Conservacién del A5-S5 Poligono Industrial
“Las Arboledas I”, al encontrarse incluido en suelo apto para la urbanizacién muy
proximo al suelo urbano, y no tener por tanto, caracter aislado.

36. OLIAS DEL REY. INSCRIPCION DE LA ENTIDAD URBANISTICA
DECONSERVACIONDEL SECTOR 6 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS

De acuerdo con el informe y la exposicion del mismo realizada por la Ponente y de
conformidad con la legislaciéon vigente aplicable al expediente, la Comision Provincial
de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, por unanimidad de sus miembros
ACUERDA la inscripcion de la Entidad Urbanistica Colaboradora de Conservacion
“Sector 6”, de las Normas Subsidiarias de Olias del Rey (Toledo), en el Libro de
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Registro de Entidades Urbanisticas, de la Comisién Provincial de Urbanismo, con los
siguientes datos registrales:

Libron? 3
Folio n? 62
Asiento n? 62

37.- HORMIGOS. INSQRIPCION DE CAMBIOS EN EL CONSEJO RECTOR DE LA
ENTIDADURBANISTICA COLABORADORA DE CONSERVACION “SOTO
ALBERCHE”

De acuerdo con el informe y la exposicién del mismo realizada por la Ponente y
de conformidad con la legislacion vigente aplicable al expediente, la Comisién
Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo, por unanimidad de sus miembros
ACUERDA Ia inscripcién en el Libro de Registro de Entidades Urbanisticas, de la
Comision Provincial de Urbanismo, de los cambios en el Consejo Rector de la Entidad
Urbanistica Colaboradora de Conservacion “Soto Alberche”, del término municipal de
Hormigos (Toledo), acordados en Asamblea General de dicha Entidad con fecha 18 de
febrero de 2007.

Ruegos y preguntas.

No habiendo mas asuntos que tratar, se da por finalizada la sesion, siendo las trece horas y quince
minutos del dia de la fecha, de la que yo como Secretaria doy fe.

Ve B®

EL PRESIDENTE P8 LA CPOTU LA SECRETARIADE LACPOTU—,
FELIX ORTEGA FERNANDEZ

\ TERESA ESTEB%\) PERONA
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