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, ACTAN° 2
COMISION DE 29 DE FEBRERO DE 2008

En Toledo, siendo las 10,30 horas del dia
sefialado, se reunieron en la Sala de Juntas de
la Delegacion Provincial de Ordenacion del
Territorio y Vivienda los sefiores al margen
sefialados, miembros de la Comision Provincial
de Urbanismo, constituida de conformidad con
lo establecido en el articulo 10 del Decreto
31/2005, de 29 de marzo, por el que se regulan
los Organos Urbanisticos de la Junta de
Comunidades de  Castilla-La  Mancha,
modificado por Decreto 123/2006, de 19 de
diciembre, bajo la Presidencia de su titular,
asistidos por la Secretaria, quien suscribe, al
objeto de celebrar la sesion para el dia de la
fecha y tratar los asuntos comprendidos en el
Orden del Dia.

1. Lectura y aprobacidn, si procede, del Acta
de la Sesion Anterior

El acta de la sesion anterior, celebrada del dia
30 de enero de 2008, era conocida por los
asistentes previamente, a quienes se les remitio
con la citacién, por lo que el Presidente de la
Comisidn propone que se evite su lectura y, con
la unanimidad de todos los asistentes, la
Comision Provincial de Urbanismo ACUERDA

Aprobar el acta de la sesidén de la
Comisién Provincial de Urbanismo de fecha 30
de enero de 2008.



PLANEAMIENTO URBANISTICO

EXPEDIENTES A LOS QUE LES ES DE APLICACION EL PROCEDIMIENTO Y CONTENIDOS

EN EL DECRETO LEGISLATIVO 1/2004

Expedientes remitidos para emision de informe en cumplimiento del tramite de consulta a
que hace referencia el articulo 135 RP:

02.- LA PUEBLANUEVA. EXPTE. 049/07 PL. MODIFICACION PUNTUAL N2 2 DE

LAS NN.SS: CAMBIO DE CALIFICACION DE SUELO RUSTIQO NO
URBANIZABLE ESPECIALMENTE PROTEGIDO A SUELO RUSTICO DE
RESERVA, PROMOVIDO POR EL AYUNTAMIENTO DE LA PUEBLANUEVA.

De acuerdo con el informe y la exposicién del mismo realizada por el Ponente
y, de conformidad con la legislacién vigente aplicable al expediente, la Comisidon
Provincial de Urbanismo, por unanimidad de sus miembros ACUERDA emitir

al amparo del art. 135 del Reglamento de Planeamiento de la Ley 2/1998 (RP),
Informe en cuanto a la viabilidad de la modificacion, condicionado a la
subsanacion por parte del Ayuntamiento de La Pueblanueva y con anterioridad a la
aprobacion inicial de la Modificacién Puntual, de las siguientes deficiencias respecto a
cuestiones de legalidad existentes en el expediente:

1. En cuanto a la documentacion aportada (arts. 30 y 39 del TRLOTAU):

— Se aportara planos vigentes de la Clasificacion del Suelo Rustico.

— Se aportard documento en el que se diferencien las determinaciones
correspondientes a la ordenacion estructural y detallada, segun lo
establecido en el art. 30 del TRLOTAU.

2. En cuanto a la tramitacion (arts. 10 y 36. del TRLOTAU y 135 del Reglamento
de Planeamiento de la LOTAU):

— Se debera obtener informe favorable de las siguientes administraciones y
organismos publicos:

Consejeria de Medio Ambiente y Desarrollo Rural

Delegacion Provincial de Agricultura

Confederacion Hidrogréfica del Tajo

Delegacion Provincial de Industria y Sociedad de la Informacion sobre
la necesidad de establecer la distancia recogida en el art. 3 del
Reglamento General para el Régimen de la Mineria, a peticién del
representante de la referida Delegacién Provincial.

3.- PULGAR. EXPT 05/08 PL. PROGRAMA DE ACTUACION
URBANIZADORA DE LA PARCELA 1 DEL PLAN PARCIAL INDUSTRIAL
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DEL SECTOR 4 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS, PROMOVIDO POR LA
DIRECCION GENERAL DE PLANIFICACION TERRITORIAL DE LA
CONSEJERIA DE ORDENACION DEL TERRITORIO Y VIVIENDA.

De acuerdo con el informe y la exposicién del mismo realizada por la Ponente
y, de conformidad con la legislacién vigente aplicable al expediente, la Comisidon
Provincial de Urbanismo, por unanimidad de sus miembros ACUERDA emitir

al amparo del art. 135 del Reglamento de Planeamiento de la Ley 2/1998 (RP),
Informe condicionado a la subsanacion y con anterioridad a la aprobacién inicial del
Programa de Actuacién Urbanizadora, de las siguientes deficiencias respecto a
cuestiones de legalidad existentes en el expediente:

- Se debera realizar una ordenanza especifica para el ambito concreto,
eliminando retranqueos e incluyendo la obligacion de las plazas de aparcamiento
privadas. En esta ordenanza se debera reconsiderar y/o limitar el uso compatible de
viviendas auxiliares.

También se debera eliminar la posibilidad de segregacion en parcelas de 500 m2 o, en
su caso, establecer esta superficie como parcela minima.

- En el Punto 2.1 del PERI “Calificacién del suelo” (se observa la errata
“clasificacion” en lugar de calificacion) y en el 2.2, la zona de red viaria no deberia
incluirse en “zona de espacios libres”, debido al tratamiento especifico que la
legislacion otorga a estos ultimos y a sus innovaciones.

- En el Punto 2.3.6 se debera especificar que la conservacion de las obras de
urbanizacion corresponde al Ayuntamiento, tras la recepcién definitiva de las mismas
segun los puntos 2 y 3 del articulo 136 del TRLOTAU.

- En la ficha de la nueva unidad, se deberan incluir el coeficiente de edificabilidad
total y las plazas de aparcamiento interiores, ademas de las modificaciones que, en su
caso, se introduzcan en la ordenanza, debiendo diferenciarse las determinaciones que
corresponden a la ordenacion estructural y a la detallada.

- Se deberd revisar el refundido del Plan Parcial, modificando los datos que
aparezcan en las paginas a reemplazar, como, por ejemplo, en el punto 3.1, corregir
que la ejecucion del Sector completo sera en una primera y Unica etapa, y en la pagina
1.9, las plazas de aparcamiento. También se debera supervisar el documento en
soporte informatico puesto que hay algunos planos de dificil apertura e impresién.

La Direccién General de Planificacion Territorial, como Administracion actuante,
deberda aportar junto con la alternativa técnica una relacion precisa de los
compromisos asumidos en sustitucion del convenio urbanistico, y tramitar el
expediente conforme establece el articulo 135 del Reglamento de Planeamiento,
correspondiendo al Consejero de Ordenacion del Territorio y Vivienda la aprobacion
del Programa de Actuacion Urbanizadora, segun el articulo 5 del Decreto 31/2005, de
29 de marzo, por el que se regulan los Organos Urbanisticos de la Junta de
Comunidades de Castilla-La Mancha.
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04.- LOS YEBENES. EXPTE. 258/07 PL. MODIFICACION PUNTUAL N2 13 DE LAS
NN.SS: RECALIFICACION PARCIAL DE LOS TERRENOS DESTINADOS
ACTUALMENTE A FERIAL EN LA AVDA. DE EUROPA, PROMOVIDO POR EL
AYUNTAMIENTO DE LOS YEBENES

De acuerdo con el informe y la exposicion del mismo realizada por la Ponente
y, de conformidad con la legislacién vigente aplicable al expediente, la Comisidon
Provincial de Urbanismo, por unanimidad de sus miembros ACUERDA emitir

al amparo del art. 135 del Reglamento de Planeamiento de la Ley 2/1998 (RP),
Informe en cuanto a la viabilidad de la modificacion, condicionado a la
subsanacion por parte del Ayuntamiento de Los Yebenes y con anterioridad a la
aprobacién inicial de la Modificacién Puntual, de las siguientes deficiencias respecto a
cuestiones de legalidad existentes en el expediente:

— Se completara la documentacion de la innovacion segun el art. 121 del
reglamento de Planeamiento, aportando:

o Documento en el que se diferencien las determinaciones correspondientes
a la ordenacién estructural y detallada, segun lo establecido en el art. 30 del
TRLOTAU

o Documento de refundicion que refleje las nuevas determinaciones, a fin de
reemplazar en el documento de Normas Subsidiarias obrante en esta
Delegacion Provincial la antigua documentacion

— Se aportaran todos los informes de los distintos departamentos y drganos
competentes de las Administraciones exigidos por la legislacion reguladora de
sus respectivas competencias, segun el art. 135 del RP o se certificara por el
Ayuntamiento, que no existe afeccion a ningun otro organismo publico aparte de
los que se han solicitado informe.

— Una vez completado administrativa y técnicamente y una vez aprobado
inicialmente por parte del Ayuntamiento, se remitira el expediente a la Comisién
Provincial de Urbanismo para su aprobacion definitiva, debiéndose obtener
previamente el informe favorable de la Comisién Regional de Urbanismo y del
Consejo Consultivo de Castilla-La Mancha segun el art. 120.5 del RP.

Expedientes para adopcion de acuerdo segun el articulo 37 del TRLOTAU y 136.3 del
Reglamento de Planeamiento.

5.- LOS YEBENES. EXPTE. 259/07 PL. MODIFICACION PUNTUAL N° 12 DE LAS
NORMAS SUBSIDIARIAS: USOS AUTORIZADOS Y REQUISITOS
SUSTANTIVOS DE LAS OBRAS, CONSTRUCCIONES E INSTALACIONES EN
EL SUELO NO URBANIZABLE.
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En relacién con la Modificacién Puntual de las Normas Subsidiarias de Los
Yébenes remitido para aprobacion definitiva por el Ayuntamiento, se realizan las
siguientes observaciones:

1. En cuanto a la documentacion aportada (arts. 30 y 39 del TRLOTAU):

— Se aportard documento en el que se diferencien las determinaciones
correspondientes a la ordenacion estructural y detallada, segun lo
establecido en el art. 30 del TRLOTAU.

— Se debera aportar el documento debidamente diligenciado de aprobacion
inicial.

La Comision Provincial de Urbanismo, de acuerdo con la legislacion vigente
aplicable al expediente y con la unanimidad de todos sus miembros, ACUERDA

Primero.- Se proceda a Aprobar Definitivamente la Modificacién Puntual de las
Normas Subsidiarias, quedando supeditada en su eficacia a la mera formalizacion
documental de las correcciones antes mencionadas.

Segundo.- Se delegue en el Delegado Provincial en Toledo de la Consejeria de
Ordenacion del Territorio y Vivienda la facultad de comprobar que la correccion se
efectle en los términos acordados, y verificada la misma, ordene la publicacién de la
Aprobacion Definitiva en la forma prevista en los arts. 42.2 del TRLOTAU y art. 157 del
RP.

6.- CORRAL DE ALMAGUER. EXPT 16/06 PL. MODIFICACION PUNTUAL DE LAS
NORMAS SUBSIDIARIAS. POLIGONO 40.

El objeto de la presenta Modificacion es establecer como suelo urbano consolidado
una parcela concreta que actualmente esta ubicada en una unidad de actuacion.

El articulo 45 del TRLOTAU establece:
1. Perteneceran al suelo urbano:

A) Los terrenos que el planeamiento territorial y urbanistico adscriba a esta
clase legal de suelo, mediante su clasificacion, por:

a) Estar ya completamente urbanizados por contar, como minimo y en
los términos que se precisen en las correspondientes Instrucciones
Técnicas del Planeamiento, con los servicios legalmente precisos para
la condicion de solar o, estar parcialmente urbanizados por faltar, bien
alguna obra de urbanizacién, bien la cesion de la superficie de suelo
cuyo destino sea el de espacio publico como consecuencia de
modificacion de alineaciones, siempre que la deficiencia sea subsanable
mediante la ejecucién de un proyecto de urbanizacién simplificado de
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los previstos en el ultimo péarrafo del numero 3 del articulo 111 de esta
Ley, simultanea a la del proyecto de edificacion.

b) Estar integrados en areas ya ocupadas por la edificacion al menos en
las dos terceras partes del espacio servido efectiva y suficientemente
por las redes de servicios a que se refiere la letra anterior y delimitadas,
bien por Zonas de Ordenacion Urbanistica, bien por nucleos de
poblacién, en la forma que precisen las correspondientes Instrucciones
Técnicas de Planeamiento.

B) Los terrenos que, reuniendo las condiciones exigidas a las parcelas,
adquieran la condicién de solares por haber sido urbanizados en ejecucion del
planeamiento territorial y urbanistico y de conformidad con sus
determinaciones.

2. Se clasificaran como suelo urbano consolidado por la edificacion y la
urbanizacion, los terrenos a que se refiere la letra a) del apartado A) del
namero anterior respecto de los cuales el planeamiento mantenga, sin
incremento alguno, el aprovechamiento preexistente y los referidos en el
apartado B), una vez completadas y recibidas por el Ayuntamiento las obras de
urbanizacion.

3. Se clasificaran como suelo urbano no consolidado por la edificacion y
la urbanizacion los terrenos siguientes:

A) Los terrenos a que se refiere la letra a) del apartado A) del numero 1,
cuando:

a) El Plan de Ordenacion Municipal o, en su caso, el planeamiento
especial sobrevenido los remita a una operacion de reforma interior para
satisfacer alguno de los objetivos establecidos en el articulo 29 de esta Ley.

b) El planeamiento les atribuya un aprovechamiento objetivo superior al
que corresponde a la edificabilidad preexistente licitamente realizada.
Para su materializacion se podra optar por la aplicacion de la técnica de las
transferencias de aprovechamiento urbanistico.

B) Los terrenos a que se refiere la letra b) del apartado A) del numero 1,
en los que la actividad de ejecucion requerira la previa delimitacion de
una unidad de actuacion urbanizadora.

Segun la Disposicion Preliminar 3.4 del TRLOTAU, Aprovechamiento preexistente

es la edificabilidad licitamente realizada sobre una parcela o solar en el momento
de la ejecucion urbanistica.
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En consecuencia, la parcela objeto de la Modificacién no podria nunca considerarse
como suelo urbano consolidado por no cumplir las condiciones del punto 2 del articulo
45 ya que:

En el supuesto caso de que los terrenos fueran suelo urbano por el apartado a) de la
letra A) del punto 1 del articulo 45, al estar los terrenos incluidos en una unidad de
ejecucion el planeamiento los estd sometiendo a un desarrollo posterior, 0 sea, a una
operacion de reforma interior, por lo que su clasificacién seria la de suelo urbano no
consolidado por aplicacion del articulo 45.3.A.a) del TRLOTAU.

Por otro lado, en este supuesto caso, también se estaria incrementando el
aprovechamiento preexistente, por lo que su clasificacion seria la de suelo urbano no
consolidado por aplicacion del articulo 45.3.A.b) del TRLOTAU.

La condicion de suelo urbano mas bien parece poder justificarse en aplicacion del
punto b) de la letra A) del punto 1 del articulo 45, y en este caso, la clasificacion seria
la de suelo urbano no consolidado por aplicacion del articulo 45.3.B del TRLOTAU,
requiriéndose la previa delimitacién de una unidad de actuacion urbanizadora para la
actividad de ejecucion.

En cualquier caso, el terreno no cumpliria las condiciones establecidas para obtener la
condicién de solar ya que, sin entrar a valorar que no cuenta con las dimensiones
minimas y caracteristicas tipicas del suelo urbano consolidado y que los servicios se
obtenian del margen exterior de una via perimetral del casco urbano, no estan abiertas
al uso publico todas las vias que lo circundan, al ser éstas las previstas para el
desarrollo de la unidad.

La Comision Provincial de Urbanismo, de acuerdo con la legislaciéon vigente
aplicable al expediente y por unanimidad de sus miembros, ACUERDA

DENEGAR la aprobacion definitiva del expediente de Modificacién Puntual de las
Normas Subsidiarias de Corral de Almaguer para clasificar como suelo urbano
consolidado y sacar del Poligono 40 una parcela de 4.487,70 m2, ya que los terrenos
objeto de la Modificacién no cumplen las condiciones establecidas por el articulo 45.2
del Texto Refundido de la LOTAU para poderse adscribir al suelo urbano consolidado.

Estas determinaciones no son discrecionales sino regladas y, en consecuencia, la
exigencia de su cumplimiento por la Comisién Provincial de Urbanismo para la
aprobacion definitiva no supone un control de oportunidad sino de legalidad, que no
vulnera la autonomia municipal.

7.- CORRAL DE ALMAGUER. EXPT 18/06 PL. MODIFICACION PUNTUAL DE LAS
NORMAS SUBSIDIARIAS. POLIGONO 25.

El articulo 45 del TRLOTAU establece:

1. Perteneceran al suelo urbano:
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A) Los terrenos que el planeamiento territorial y urbanistico adscriba a esta
clase legal de suelo, mediante su clasificacion, por:

a) Estar ya completamente urbanizados por contar, como minimo y en los
términos que se precisen en las correspondientes Instrucciones Técnicas del
Planeamiento, con los servicios legalmente precisos para la condicion de solar
0, estar parcialmente urbanizados por faltar, bien alguna obra de urbanizacion,
bien la cesion de la superficie de suelo cuyo destino sea el de espacio publico
como consecuencia de modificacién de alineaciones, siempre que la deficiencia
sea subsanable mediante la ejecucién de un proyecto de urbanizacion
simplificado de los previstos en el Gltimo parrafo del numero 3 del articulo 111
de esta Ley, simultdnea a la del proyecto de edificacion.

b) Estar integrados en areas ya ocupadas por la edificacion al menos en las
dos terceras partes del espacio servido efectiva y suficientemente por las redes
de servicios a que se refiere la letra anterior y delimitadas, bien por Zonas de
Ordenacion Urbanistica, bien por nucleos de poblacién, en la forma que
precisen las correspondientes Instrucciones Técnicas de Planeamiento.

B) Los terrenos que, reuniendo las condiciones exigidas a las parcelas,
adquieran la condicién de solares por haber sido urbanizados en ejecucion del
planeamiento territorial y urbanistico y de conformidad con sus
determinaciones.

2. Se clasificaran como suelo urbano consolidado por la edificacién y la
urbanizacion, los terrenos a que se refiere la letra a) del apartado A) del
numero anterior respecto de los cuales el planeamiento mantenga, sin
incremento alguno, el aprovechamiento preexistente y los referidos en el
apartado B), una vez completadas y recibidas por el Ayuntamiento las obras de
urbanizacion.

3. Se clasificaran como suelo urbano no consolidado por la edificaciéon y
la urbanizacion los terrenos siguientes:

A) Los terrenos a que se refiere la letra a) del apartado A) del numero 1,
cuando:

a) El Plan de Ordenacion Municipal o, en su caso, el planeamiento
especial sobrevenido los remita a una operacion de reforma interior para
satisfacer alguno de los objetivos establecidos en el articulo 29 de esta Ley.

b) El planeamiento les atribuya un aprovechamiento objetivo superior al
que corresponde a la edificabilidad preexistente licitamente realizada.
Para su materializacion se podra optar por la aplicacion de la técnica de las
transferencias de aprovechamiento urbanistico.
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B) Los terrenos a que se refiere la letra b) del apartado A) del numero 1,
en los que la actividad de ejecucion requerira la previa delimitacion de
una unidad de actuacion urbanizadora.

Segun la Disposicion Preliminar 3.4 del TRLOTAU, Aprovechamiento preexistente
es la edificabilidad licitamente realizada sobre una parcela o solar en el momento
de la ejecucion urbanistica.

En la documentacion aportada no se justifica que las parcelas que se plantean
clasificar como suelo urbano consolidado cumplan las condiciones del punto 2 del
articulo 45, teniendo ademas en cuenta el uso y consolidacion de las edificaciones
respecto del que permitiria el planeamiento, que por otro lado tampoco se define en la
Modificacion.

Por otro lado, tampoco se ha adecuado la unidad de actuacién a los requisitos de la
legislacién vigente, no pudiéndose aplicar las cesiones establecidas en las Normas
sino las establecidas en el TRLOTAU y Reglamento de Planeamiento, segun
establece la Disposicion Transitoria Segunda, punto 2, del TRLOTAU.

La Comision Provincial de Urbanismo, de acuerdo con la legislacion vigente
aplicable al expediente y por unanimidad de sus miembros, ACUERDA

la suspension de la aprobacion definitiva del expediente de Modificacién Puntual de
las Normas Subsidiarias de Corral de Almaguer en al ambito del Poligono 25, en base
a las consideraciones anteriormente observadas.

8.- SAN ROMAN DE LOS MONTES. EXPTE. 112/06 PL. MODIFICACION PUNTUAL
DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS: ADECUACI()N NORMATIVA URBANISTICA
EN EL POLIGONO 14 Y RACIONALIZACION DE LAS AREAS DE MOVIMIENTO
EN LOS POLIGONOS 3 (SERRANILLOS PLAYA) Y 4 (REGUERONES).

En relacién con la Modificacién Puntual de las Normas Subsidiarias de San
Roman de los Montes remitido para aprobacion definitiva por el Ayuntamiento, se
realizan las siguientes observaciones:

En cuanto a la documentacién aportada (arts. 30 y 39 del TRLOTAU):

— Se debera grafiar de manera clara el denominado Subpoligono A dentro
del Poligono 14. La delimitacion que se haga debera incluir suelo en el
que sea aplicable las condiciones de la ordenanza que se modifica, es
decir, contendra solares edificables de uso residencial y no
exclusivamente viario, tal y como se hace en la documentacion aportada.

— Se debera aportar documentacién refundida con las modificaciones
hechas, para sustituir o incluir en la documentacion de las NN.SS.
(planos a la misma escala y sobre el mismo ambito que la
documentacion de las Normas Subsidiarias que se vea afectada).
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— Se aportard documento en el que se diferencien las determinaciones
correspondientes a la ordenacion estructural y detallada, segun lo
establecido en el art. 30 del TRLOTAU.

— Segun lo dispuesto en el art. 36.2.A) del TRLOTAU, y a los efectos de
completar el expediente administrativo, se aportaran fotocopias
compulsadas de:

i.  Copia del anuncio en el periddico de la Aprobacion Inicial, en el
gue se aprecie con claridad la fecha de la misma.
La Comision Provincial de Urbanismo, de acuerdo con la legislacion vigente
aplicable al expediente y con la unanimidad de todos sus miembros, ACUERDA

Primero.- Se proceda a Aprobar Definitivamente la Modificacién Puntual de las
Normas Subsidiarias, quedando supeditada en su eficacia a la mera formalizacién
documental de las correcciones antes mencionadas.

Segundo.- Se delegue en el Delegado Provincial en Toledo de la Consejeria de
Ordenacion del Territorio y Vivienda la facultad de comprobar que la correccion se
efectle en los términos acordados, y verificada la misma, ordene la publicacion de la
Aprobacion Definitiva en la forma prevista en los arts. 42.2 del TRLOTAU y art. 157 del
RP.

9.-TORRIJOS. EXPTE. 238/06. MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NORMAS
SUBSIDIARIAS: CAMBIO DE CALIFICACION DEL SOLAR DONDE SE UBICA
LA PLAZA DE TOROS Y CAMBIO DE CALIFICACION DEL SECTOR 01-B.

En relacion con la Modificacion Puntual de las Normas Subsidiarias de Torrijos
remitido para aprobacion definitiva por el Ayuntamiento, se realizan las siguientes
observaciones:

1. En cuanto a las determinaciones que afectan a la ordenacién estructural (art. 24.1
del TRLOTAU):

e Se debera recalcular la reserva de suelo con destino dotacional publico, en el
solar de la antigua plaza de toros, sin computar el viario, adaptado al
coeficiente unitario resultante.

e Se debera definir el aprovechamiento tipo (AT) del sector 01-B que se
recalifica, segun lo contempla el Texto Refundido de la LOTAU, es decir,
referido a todos los aprovechamientos lucrativos resultantes.

e Se debera indicar en la ficha de desarrollo del Sector 01 B el % de suelo de
cesion al Ayuntamiento (y no el 40% del nimero maximo de viviendas al que
se hace referencia) que se destinard a vivienda con algun régimen de
proteccion publica, a fin de prever los coeficientes de ponderacion
correspondientes respecto al uso global mayoritario, justificando que del 50%
de la totalidad de edificabilidad residencial materializable en dicho sector que
se debiera destinar a vivienda con algun tipo de proteccion, dicha reduccién no
es superior al 10% de dicha edificabilidad, segun el art. 19.8.b) del R.P.
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2. En cuanto a las determinaciones que afectan a la ordenacién detallada (art. 24.2
del TRLOTAU):

e Segun lo establecido en el art. 24.2.c) del TRLOTAU y dado que el Sector 01 B
se encuentra contiguo a suelo urbano, se debera establecer la ordenacion
detallada y el trazado pormenorizado de la trama urbana, sus espacios
publicos, dotaciones comunitarias y de redes de infraestructuras, asi como la
determinaciéon de usos y ordenanzas, todo ello previo al correspondiente
instrumento de desarrollo.

3. En cuanto a la documentacion aportada (arts. 30 y 39 del TRLOTAU):

e Puesto que se establece para la parcela donde se situa la plaza de toros un
uso global mayoritario terciario, se debera definir una ordenanza que se ajuste
a los parametros definidos.

e Se debera aportar la ficha urbanistica de desarrollo del Sector 01 B definiendo
las condiciones para su ejecucion segun establece el art. 47 y el Anexo | del
Reglamento de Planeamiento, dado que falta indicar caracteristicas bésicas
como Edificabilidad, A.T.; Densidad Maxima, entre otras.

4. En cuanto a la tramitacién (arts. 10, 36, 37 y 39. del TRLOTAU y 135 y 136 del
Reglamento de Planeamiento de la LOTAU):

e Se debera aportar certificado municipal del Ayuntamiento sobre la capacidad
de las redes de suministro de agua y saneamiento, indicando expresamente si
son suficientes para el fin propuesto.

e Se debera aportar, en su caso, la version completa y actualizada de las NN.SS.
aprobada por el Ayuntamiento-Pleno en virtud del art. 153.2 del Reglamento de
Planeamiento de la LOTAU.

La Comision Provincial de Urbanismo, de acuerdo con la legislacion vigente
aplicable al expediente y por unanimidad de sus miembros, ACUERDA

Primero.- Se proceda a Aprobar Definitivamente la Modificacién Puntual de las
Normas Subsidiarias, quedando supeditada en su eficacia a la mera formalizacion
documental de las correcciones antes mencionadas.

Segundo.- Se delegue en el Delegado Provincial en Toledo de la Consejeria de
Ordenacion del Territorio y Vivienda la facultad de comprobar que la correccion se
efectle en los términos acordados, y verificada la misma, ordene la publicacién de la
Aprobacion Definitiva en la forma prevista en los arts. 42.2 del TRLOTAU y art. 157 del
RP.
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10. CABANAS DE_YEPES. EXPTE. 032/05 PL. PLAN DE ORDENACION
MUNICIPAL DEL MUNICIPIO DE CABANAS DE YEPES.

De acuerdo con el informe y la exposicién del mismo realizada por la Ponente
y, de conformidad con la legislacién vigente aplicable al expediente, la Comisidon
Provincial de Urbanismo, por unanimidad de sus miembros ACUERDA

Aprobar definitivamente el Plan de Ordenacién Municipal del municipio de Cabanas
de Yepes.

11.- ILLESCAS. EXPTE. 273/07 PL. MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NORMAS
SUBSIDIARIAS CON OBJETO DE DESPROTEGER EL SUELO NO
URBANIZABLE DE PROTECCION DE INFRAESTRUCTURAS EN EL AMBITO
“PANO FRANCES”, PROMOVIDA POR EL AYUNTAMIENTO DE ILLESCAS.

En relacion con la Modificacién Puntual de las Normas Subsidiarias de lllescas
remitido para aprobacion definitiva por el Ayuntamiento, se realizan las siguientes
observaciones:

e Certificado del resultado de la informacion publica.

La Comision Provincial de Urbanismo, de acuerdo con la legislaciéon vigente
aplicable al expediente y con la unanimidad de todos sus miembros, ACUERDA

Primero.- Se proceda a Aprobar Definitivamente la Modificaciéon Puntual de las
Normas Subsidiarias, quedando supeditada en su eficacia a la mera formalizacién
documental de la correccion antes mencionada.

Segundo.- Se delegue en el Delegado Provincial en Toledo de la Consejeria de
Ordenacion del Territorio y Vivienda la facultad de comprobar que la correccion se
efectle en los términos acordados, y verificada la misma, ordene la publicacion de la
Aprobacion Definitiva en la forma prevista en los arts. 42.2 del TRLOTAU y art. 157 del
RP.

Expedientes para adopcion de acuerdo segun el articulo 38:

12.- OCANA. EXPT 14/07 PL. MODIFICACION PUNTUAL DE ADAPTACION DEL
PLAN PARCIAL “MESA DE OCANA”. PROMOVIDO POR EL AYUNTAMIENTO DE
OCANA.

El expediente se informa segun el articulo 38.3 del TRLOTAU, al modificar la
ordenacién estructural establecida por el Plan Parcial del Sector “Mesa de Ocana”.

Si bien el Ayuntamiento lo tramita como modificacion del Plan Parcial aprobado
definitivamente el 11 de febrero de 2003 como parte de un Programa de Actuacion
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Urbanizadora, existe una Sentencia de la Sala de lo Contenciosos-Administrativo del
TSJ de Castilla-La Mancha de fecha 20 de julio de 2006 (recurrida en casacién por
BUHARCO, S.L.) sobre la nulidad del acto administrativo de aprobacién y adjudicacién
del PAU con retroactividad de las actuaciones.

Por tanto, se deberia entender que la ordenaciéon que se modifica es la que establecié
el Plan Parcial aprobado por la Comision Provincial de Urbanismo el 19 de julio de
1994.

De acuerdo con el informe y la exposicion realizada por el ponente y de
conformidad con la legislacion vigente aplicable al expediente, la Comisién Provincial
de Urbanismo, por unanimidad de sus miembros ACUERDA emitir el siguiente
Informe vinculante:

- Se debera definir, entre las cuestiones que procedan, el desdoblamiento de la
carretera CM-4014 y obtenerse el informe favorable de la Direccion General, asi como
de todas las Administraciones afectadas.

- Se debera aclarar qué actuaciones edificatorias se han llevado a cabo en el
sector, al norte de la N-1V.

- Cada zona en la que queda subdividido el Sector, especialmente la que se
gueda desvinculado del mismo por la R-4, deberia incluir las reservas dotacionales
precisas para cumplir los estdndares de calidad urbana legalmente establecidos, en
virtud del articulo 24 del Reglamento de Planeamiento.

- Se debera aportar tanto en memoria como en planos la ordenacion vigente
actual en el ambito, asi como la comparativa con la nueva ordenacion propuesta,
teniendo en cuenta que, en principio, la ordenacién que se modifica es la que
establecio el Plan Parcial aprobado por la Comisién Provincial de Urbanismo el 19 de
julio de 1994, por lo que la comparativa se efectuara tanto con ésta como con la
establecida en el Plan Parcial aprobado en el 2003.

- Aunque la ordenacion se detalle en cuatro planos de zonificacion, se deberan
presentar planos generales que recojan el &mbito completo y que reflejen y distingan
la ordenacién estructural de la detallada.

- Se deberan aportar cuadros resumenes con los datos generales clara vy
correctamente definidos y diferenciando asimismo la ordenacién estructural de la
detallada.

- Se deberd justificar el interés general del cambio de calificacion de zona verde
en la Manzana 14, asi como del resto de modificaciones que afecten a las
calificaciones de zonas verdes.

- Se debera aportar la documentacion refundida correspondiente de las Normas
Subsidiarias.

Una vez subsanada la documentaciéon y completado el expediente, éste se debera
remitir a la Delegacion Provincial de la Consejeria de Ordenacion de Territorio y
Vivienda, con el documento técnico debidamente diligenciado de aprobacion inicial con
el objeto de su remision por ésta para informe de la Comision Regional de
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Urbanismo y del Consejo Consultivo, por afectar la reordenacién a las zonas verdes
previstas en el Planeamiento.

13.- ESQUIVIAS. EXPTE. 126/07 PL. MODIFICACION PUNTUAL DE PLAN
PARCIAL DEL POLIGONO INDUSTRIAL “LA SERNA”, CTRA DE BOROX A
ESQUIVIAS, PROMOVIDO POR EL AYUNTAMIENTO DE ESQUIVIAS

De acuerdo con el informe y la exposicion realizada por el ponente y de
conformidad con la legislacion vigente aplicable al expediente, la Comisién Provincial
de Urbanismo, por unanimidad de sus miembros ACUERDA emitir

Informe condicionado a la subsanacién por parte del Ayuntamiento de Esquivias y
con anterioridad a la Aprobacién Definitiva de las siguientes deficiencias respecto a
cuestiones de legalidad existente en el expediente:

e Se justificara en la memoria que la mejora pretendida respeta, complementa y
mejora las directrices definitorias de la estrategia de evolucion urbana y
ocupacién del territorio, segun el art. 121 del Reglamento de Planeamiento
(RP).

e Se fijaran las reservas de suelo con destino dotacional publico por el
incremento de la edificabilidad planteado para el uso dotacional y terciario
segun el art. 21.4.B) del RP.

Expedientes para adopcion de acuerdo segtin el articulo 111:

14.-BURGUILLOS DE TOLEDO. EXPT 86/04 PL. PROYECTO DE URBANIZACION
DEL NUEVO SECTOR “HAZA DE SEGOVIA”.

De acuerdo con el informe y la exposicién realizada por el ponente y de
conformidad con la legislacion vigente aplicable al expediente, la Comisién Provincial
de Urbanismo, con la unanimidad de todos sus miembros ACUERDA emitir

Informe en el que se hace referencia a las siguientes consideraciones:

Tal y como indica el articulo 122.1 del TRLOTAU, éste debera pronunciarse sobre la
adecuacién del Proyecto a las determinaciones de la ordenacién urbanistica aplicable,
entendiendo como tal la ordenacion contenida en la propia alternativa técnica del
Programa de Actuacion Urbanizadora, por lo que Unicamente se ha comprobado que
el Proyecto de Urbanizacion no modifica la ordenacién estructural y detallada
establecida en el instrumento de planeamiento.

Dado que los Proyectos de Urbanizacién son proyectos de obras que definen los

detalles técnicos de las obras publicas previstas por los Planes, correspondera a los
servicios técnicos municipales, 0, en su caso, a quien corresponda la asistencia
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técnica a los municipios, la emision del informe de los aspectos técnicos del Proyecto
de Urbanizacién.

Previamente a la aprobacion del Proyecto de Urbanizacion se deberan obtener los
informes y/o autorizaciones de los organismos y administraciones que proceda.

Asi mismo, el Ayuntamiento debera tener en cuenta que se tienen que incluir todas las
obras publicas complementarias que se precisen para conectar e integrar
adecuadamente la urbanizacion de la Unidad Especial zona B, “Era alta”, con las
redes de infraestructuras, comunicacién y servicios publicos existentes asi como, en
su caso, las de suplemento de éstas en lo necesario para no disminuir sus niveles de
calidad o capacidad de servicio existentes o deseables, segun el articulo 110.2 del
TRLOTAU.

Expedientes para adopcion de acuerdo segun el articulo 122:

15.-CEDILLO DEL CONDADO. EXPTE. 145/07 PL. PROGRAMA DE ACTUACION
URBANIZADORA, PLAN PARCIAL DE MEJORA Y PROYECTO DE
URBANIZACION DEL SECTOR 17 (QUINONEZ-LA TIERRAS DE CRISTO), PL.
6 PARC. 10, 190 PROMOVIDO POR PATRIMONIAL ILLESCAS, S.L.

De acuerdo con el informe y la exposicion realizada por el ponente y de
conformidad con la legislaciéon vigente aplicable al expediente, la Comision Provincial
de Urbanismo, por unanimidad de sus miembros ACUERDA emitir informe
desfavorable con las siguientes consideraciones:

Sin entrar en la revision técnica de la documentacion relativa al PAU remitida, y
a la vista de los siguientes informes de carreteras:

-Informe de la Direccion General de Carreteras de fecha 12 de diciembre de
2007.

- Informe del Servicio de Carreteras de la Delegacién Provincial en Toledo de la
Consejeria de Ordenacion del Territorio y Vivienda de fecha 5 de octubre de
2007.

- Informe del Servicio de Carreteras de la Delegacion Provincial en Toledo de la
Consejeria de Ordenaciéon del Territorio y Vivienda de fecha 16 de julio de
2007.

asi como de los planos de situacién y ordenacién de la actuacién, y del trazado
aprobado de la Autovia de la Sagra, se observa que el mencionado trazado hace
inviable la reclasificacién y el desarrollo de los terrenos en los términos que se
plantean en el PAU.

16.- ILLESCAS. EXPT. 181/05 PL. PROGRAMA DE ACTUACION
URBANIZADORA CON MODIFICACION PUNTUAL, PLAN PARCIAL Y
PROYECTO DE URBANIZACION DEL NUEVO SECTOR INDUSTRIAL
DENOMINADO “EL PANO FRANCES, PROMOVIDO POR LA AGRUPACION DE
INTERES URBANISTICO “EL PANO FRANCES”
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De acuerdo con el informe y la exposicion realizada por la ponente y de

conformidad con la legislacion vigente aplicable al expediente, la Comisién Provincial
de Urbanismo, por unanimidad de sus miembros ACUERDA emitir

Informe vinculante condicionado a la subsanacién, con anterioridad a la

aprobacion por parte del Ayuntamiento-Pleno, de las siguientes deficiencias respecto a
cuestiones existentes en el expediente:

1.

En cuanto a la documentacion aportada (arts. 30 y 39 del TRLOTAU):

En caso de que fuera necesario y segun informe de la Direccion Gral. de
Patrimonio y Museos, se establecera por parte de la promotora y la direccion
arqueolégica de un entorno de proteccion y exclusion para el yacimiento
arqueoldgico localizado durante la prospeccion, debiéndose realizar todas las
modificaciones necesarias para que se conserven el area como zona rustica de
proteccion arqueologica.

Se aportara Plano de Ordenacién del Sector donde en el que se refleje todos
los usos definidos incluido todos los equipamientos privados.

2. En cuanto a la justificacion del cumplimiento de los estandares minimos de
calidad urbana (art. 31 del TRLOTAU):

3.

Se Recalculara las plazas de aparcamientos necesarias segun el art. 31,
reflejando en planos las ubicadas en viales y las plazas accesibles segun el
Cadigo de accesibilidad

En cuanto a la tramitacion (arts. 120 y ss. del TRLOTAU):

Se debera obtener informe de la Consejeria de Medio Ambiente sobre la
necesidad de someter o no el Proyecto de Urbanizacion a la Evaluacion de
Impacto Ambiental por encontrarse incluido en el Grupo 7. b) del Anexo 3 del
Reglamento General de Desarrollo de la Ley 5/1999 de Evaluacién de Impacto
Ambiental. y segun el articulo 9 del mencionado Reglamento.

La Aprobacién Definitiva y Adjudicacion del PAU por parte del Ayuntamiento
estara CONDICIONADA a queel expedientese complete y corrija
administrativa y técnicamente, asi como a que se obtenga Informe favorable
de Adecuaciéon emitido por el Servicio de Evaluacion Ambiental de la
Delegacibn de Medio Ambiente, debiéndose especificar que,
independientemente de que antes de la aprobacién se deben obtener los
informes y/o autorizaciones preceptivas en cuanto al abastecimiento de agua
y previo al inicio de los usos y actividades previstos deberan entrar en
funcionamiento los sistemas de depuracion proyectados.

En virtud de lo establecido en los puntos 8 y 2 del articulo 130 del

Reglamento de Planeamiento, no procede la aprobacion del Programa de
Actuacion Urbanizadora hasta la aprobacion definitiva del Plan de Ordenacién
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Municipal en tramitacion, que ha sido sometido ya ha informacion publica,
debiendo coincidir la ordenacion que finalmente se apruebe en ambos
documentos.

4. En cuanto a la propuesta de convenio (art. 110 del TRLOTAU):

e Los propietarios de los terrenos tienen derecho al 90% del aprovechamiento
lucrativo del sector, por lo que, si se mantiene la cesién de suelo con
aprovechamiento lucrativo marcada en el PAU, se debera compensar
econémicamente a los propietarios por la diferencia entre el valor del suelo
con aprovechamiento lucrativo de uso industrial que deberian recibir y el que
realmente reciben.

17.- NUMANCIA DE LA SAGRA. EXPT. 218/05 PL. PROGRAMA DE ACTUACION
URBANIZADORA CON PLAN PARCIAL DE MEJORA Y PROYECTO DE
URBANIZACION DEL POLIGONO INDUSTRIAL, LA SAGRA | PROMOVIDO
POR PROMOCIONES CONDE SAIFE, S.L.

De acuerdo con el informe y la exposicion realizada por la ponente y de
conformidad con la legislacion vigente aplicable al expediente, la Comisién Provincial
de Urbanismo, por unanimidad de sus miembros ACUERDA emitir

Informe vinculante condicionado a la subsanacion, con anterioridad a la
aprobacion por parte del Ayuntamiento-Pleno, de las siguientes deficiencias respecto a
cuestiones existentes en el expediente:

e En cuanto a las determinaciones que afectan a la ordenacién estructural
(art. 24.1 del TRLOTAU):

¢ No se ha justificado suficientemente la delimitacion del Sector en su borde
Este, ya que se ajusta Unicamente a limites de propiedad (parcelas 57 y
70) incumpliendo lo determinado el art. 28 del RP por el que la delimitacion
geométrica de los sectores de Suelo Urbanizable respondera a criterios de
racionalidad acordes con la estructura urbana propuesta y, prohibiéndose,
en consecuencia, su delimitaciéon con el exclusivo proposito de ajustarse a
limites de propiedad o limites de caracter administrativo, por lo que el
Ayuntamiento debera reconsiderar la citada delimitacion.

e Se debera excluir del sector la zona de servidumbre de la carretera CM-

4004 y clasificarla como suelo rustico no urbanizable de proteccion de
infraestructuras segun el art. 4 del Reglamento de suelo rustico

e En cuanto a las determinaciones que afectan a la ordenacion detallada
(art. 24.2 del TRLOTAU):
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En

En

En

La zona verde se ha ubicado en lo que hoy en dia es el “saca tierras” de las
industrias ceramicas de la zona, incumpliendo las condiciones establecidas
en el art. 24 del Reglamento de Planeamiento en cuanto a la localizacion de
la zona verde ya que estan prohibidas las de dificil acceso. En la memoria
del Plan Parcial se dice que este “saca tierras” sera rellenado por lo que se
deberd incluir su coste en el presupuesto del proyecto de urbanizacion.

Se debera determinar la calificacion de los terrenos denominados “taludes”,
si ni se entenderia de dotacional zona verde.

Se recalcularan las plazas de aparcamiento segun el RP.

Se fijard la edificabilidad neta sobre parcela

cuanto a la documentacion aportada (arts. 30 y 39 de la LOTAU):

Se aportara ficha-resumen del &mbito de ordenacion segun art. 59.2.9). de
RP.

Se corregira el aprovechamiento tipo del plano 3, ficha del poligono por no
coincidir con el del Plan Parcial.

cuanto al Proyecto de Urbanizacidn (art. 111 del TRLOTAU):

Para cumplir con lo estipulado en el articulo 101 del RP se debera
completar la documentacién con los cuadros de precios descompuestos de
todos sus capitulos.

Se justificara el cumplimiento del Anexo 1 del Codigo de Accesibilidad en

cuanto a la colocacién de alcorques, farolas y mobiliario urbano.

cuanto a la tramitacion (arts. 120 y ss. del TRLOTAU):

Se debera obtener el informe favorable del Servicio de Carreteras de la
Delegacion Provincial de Ordenacién del Territorio y Vivienda en relacién a
la afeccién de la carretera CM-4004.

Se certificara por la Compafia Eléctrica la viabilidad de las previsiones del
proyecto y el servicio de la potencia requerida para la actuacion.

En el caso de que hubiera elementos de caracter patrimonial y segun

resolucién de la Direccién General de Patrimonio y Museos se delimitara un
area de proteccién de al menos 100 m de radio de entorno.
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e Se debera obtener informe de la Consejeria de Medio Ambiente sobre la
necesidad de someter o no el Proyecto de Urbanizacion a la Evaluacion de
Impacto Ambiental por encontrarse incluido en el Grupo 7. b) del Anexo 3
del Reglamento General de Desarrollo de la Ley 5/1999 de Evaluacion de
Impacto Ambiental. y segun el articulo 9 del mencionado Reglamento.

e Se debera obtener el informe favorable de la Direccién General de Calidad
Ambiental sobre la adecuacion a las Conclusiones de la Evaluacion
Ambiental Preliminar.

e La Aprobacion Definitiva y Adjudicacion del PAU por parte del
Ayuntamiento estara CONDICIONADA a que el expediente se complete y
corrija administrativa y técnicamente, debiéndose especificar que antes de
la aprobacién se deben obtener los informes favorables y/o autorizaciones
preceptivas en cuanto al abastecimiento de agua y que previo al inicio de
los usos y actividades previstos deberan entrar en funcionamiento los
sistemas de depuracion proyectados.

e En cuanto a la propuesta de convenio (art. 110 del TRLOTAU):

e Se debera incluir un anexo con la valoracion, hecha por los servicios
municipales, del suelo que materializa el 10% del aprovechamiento objeto
de cesion, segun el articulo 11.4 del TRLOTAU, al haberse elegido este
sistema para dicha cesién.

e Podra autorizarse la edificacion simultanea a la urbanizacién siempre que
guede debidamente garantizada esta dltima.

18.-NAMBROCA. EXPT. 118/06 PL. PROGRAMA DE ACTUACION
URBANIZADORA CON PLAN PARCIAL DE MEJORA Y ANTEPROYECTO DE
URBANIZACION DEL SECTOR SCT-26 PROMOVIDO POR OBRAS Y
PROYECTOR LA PORTADA, S.L.

De acuerdo con el informe y la exposicién realizada por la ponente y de
conformidad con la legislaciéon vigente aplicable al expediente, la Comision Provincial
de Urbanismo, por unanimidad de sus miembros ACUERDA emitir

Informe vinculante condicionado a la subsanacién, con anterioridad a la

aprobacion por parte del Ayuntamiento-Pleno, de las siguientes deficiencias respecto a
cuestiones existentes en el expediente:

e En cuanto a las determinaciones que afectan a la ordenacion estructural (art.
24.1 del TRLOTAU):
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Se justificara la exclusion del ambito de actuacién de los terrenos situados al
norte de la actuacion, lindando con el suelo dotacional SLDP-2, con calificacion
de industria, aconsejandose la inclusion de los mismos en el sector por la
dificultad que tendrian éstos para su futuro desarrollo

En cuanto a las determinaciones que afectan a la ordenacion detallada (art.
24.2 del TRLOTAU):

Se reconsiderara la ubicacion del suelo dotacion publico SLDP-2, situado al
norte de la actuacién y afectado por la linea de edificacion de la carretera de
acceso al municipio ya que en virtud del art. 24 de Reglamento de
Planeamiento la ubicacion de las dotaciones debe prestar el mejor servicio a
los residentes y usuarios, siendo de dificil edificacion esta parcela por la
afeccion de 25 m de la linea de edificacion.

En cuanto a la proposicion juridico-econémica (art. 110 del TRLOTAU):

Se debera acreditar la propiedad de los terrenos y aportar copia de los
convenios firmados entre el urbanizador y los propietarios que acredite la
disponibilidad de aquel sobre los terrenos de éstos, ya que en este documento
se expresa que dispone de la practicamente totalidad de los terrenos o de la
mayoria del sector, sin aparecer en el cuadro de propietarios, reflejandose en
éste un propietario desconocido (13,67%). Ademas se presenta un cerificado
municipal afirmado que la empresa urbanizadora es propietaria del 100%,
llevando a confusion.

En cuanto a la propuesta de convenio (art. 110 del TRLOTAU):

En el convenio se incluira las penalizaciones que regulara la adjudicacién a las
que hace referencia el articulo 110.4.2 del TRLOTAU.

En cuanto al Anteproyecto de Urbanizacion (art. 110 del TRLOTAU):

Ya que se la red de riego se abastecera con aguas pluviales, se localizara el
depdsito acumulador debiendo de ubicarse en parcela independiente de la
zona verde, calificada con uso de equipamiento.

Se justificara en la colocacion de alcorques, farolas y mobiliario urbano el
cumplimiento de lo especificado en la Ley 1/1994 de Accesibilidad y
Eliminacién de Barreras en Castilla La Mancha y en el Anexo 1 del Codigo de
Accesibilidad.

Se debera instalar medidas de proteccion acustica en el limite de proteccién de
la carretera segun el punto quinto de la Evaluacién Ambiental Preliminar.

En cuanto a la tramitacion (arts. 120 y ss. del TRLOTAU):

A efectos del cumplimiento de la normativa de accesibilidad debera recabarse
informe de la Consejeria de Bienestar Social
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- Se debera obtener el informe favorable de la Direccion General de Calidad
Ambiental sobre la adecuacién a las Conclusiones de la Evaluacién Ambiental
Preliminar.

- Se aportard cerificado de la viabilidad de la consulta previa

En el caso de que se proponga el pago en metalico del 10% de
aprovechamiento, segun el articulo 11.4 del TRLOTAU la valoracion debe realizarla el
Ayuntamiento de Nambroca, debiéndose incluir como anexo en la formalizacion del
convenio. En caso contrario, se debera tener en cuenta que la edificabilidad
correspondiente al 10% de aprovechamiento del Ayuntamiento debe materializarse en
viviendas sujetas a algun régimen de proteccion.

Asimismo, el Presidente de la Comisién Provincial de Urbanismo recomienda la
revision del Planeamiento General, dado su naturaleza (Revision de Normas
Subsidiarias) y antigliedad (1998).

19.-MAQUEDA EXPT. 150/06 PL, PROGRAMA DE ACTUACION URBANIZADORA,
PLAN PARCIAL Y PROYECTO DE URBANIZACION DEL SECTOR 3 EL
PALOMAR, Y VILLASISANTE, PROMOVIDO POR CONSTRUCCIONES
MANUEL PEREZ SANTOS.

De acuerdo con el informe y la exposicion realizada por la ponente y de
conformidad con la legislaciéon vigente aplicable al expediente, la Comision Provincial
de Urbanismo, por unanimidad de sus miembros ACUERDA emitir

Informe vinculante condicionado a la subsanacion, con anterioridad a la
aprobacion por parte del Ayuntamiento-Pleno, de las siguientes deficiencias respecto a
cuestiones existentes en el expediente:

1. En cuanto a las determinaciones que afectan a la ordenacion estructural (art.
24.1 del TRLOTAU):

e Se debera fijar para el sector un Unico aprovechamiento tipo, calculado segun
el art. 33.2 del Reglamento de planeamiento, dividiendo el aprovechamiento
objetivo o real total del area de reparto ponderado en funcién de los distintos
usos, excluida la del terreno dotacional publico existente ya afectado a su
destino, pudiendo utilizarse coeficientes correctores de ponderacién a preverse
dentro del sector usos diferentes (residencial e industrial).

2. En cuanto a las determinaciones que afectan a la ordenacion detallada (art.
24.2 del TRLOTAU):

e Se completara la Ordenanza Residencial fijando la edificabilidad neta por
parcela y la obligacion de exigir las plazas de aparcamiento en el interior de las
parcelas segun el articulo 31.1.d) del TRLOTAU. Asi mismo se aportaran
Ordenanzas particulares para el uso industrial.
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e Se justificara el art. 24.a) del Reglamento de Planeamiento en cuanto a la falta
de centralidad de las zonas verdes.

En cuanto a la justificacion del cumplimiento de los estandares minimos de
calidad urbana (art. 31 del TRLOTAU):

e Se recalcularan la previsién de plazas de aparcamientos segun el articulo
31.1.d) del TRLOTAU

En cuanto a la innovacion de la ordenacion (art. 39 del TRLOTAU):

e Se deberd aportar documentacién refundida con las modificaciones hechas por
el plan parcial, a la misma escala y sobre el mismo ambito que la
documentacion de las Normas Subsidiarias que se vea afectada, y que servira
para sustituir dicha documentacion

En cuanto a la justificacion de la cesion de la superficie de suelo urbanizado
con aprovechamiento lucrativo capaz para materializar el diez por ciento del
aprovechamiento tipo del area de reparto (arts. 68 del TRLOTAU):

e Se debera hacer mencién expresa tanto en el Plan Parcial como en la
propuesta de convenio de la superficie de parcela urbanizada que se pretende
ceder para tal fin.

En cuanto a la tramitacion (arts. 120 y ss. del TRLOTAU):

e Se aportara documento acreditativo de la cesion al Ayuntamiento, por parte del
Ministerio de Fomento, de la via de servicio afectada con el fin de garantizar los
accesos al las diferentes unidades por dicha via.

e Se debera obtener informe de la Consejeria de Medio Ambiente sobre la
necesidad de someter o no el Proyecto de Urbanizacién a la Evaluacién de
Impacto Ambiental por encontrarse incluido en el Grupo 7. b) del Anexo 3 del
Reglamento General de Desarrollo de la Ley 5/1999 de Evaluacion de Impacto
Ambiental. y segun el articulo 9 del mencionado Reglamento.

e Se aportara el Visado/resolucion, emitido por la Direccion General de
Patrimonio y Museos, en el que queda establecida la proteccion al Patrimonio
Histérico-Artistico y Arqueolégico.

e Se debera obtener Informe de la Consejeria de Educacién y Ciencia sobre las
reservas necesarias para centros docentes y deportivos.
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e Se debera aportar informe del Sescam y de la Delegacién de Bienestar Social,
en el que se pronuncien expresamente sobre la adecuacion o no del PAU a las
materias de sus respectivas competencias.

e Se aportara informe de la Confederacion Hidrogréafica del Tajo respecto a la
zona de afeccion del arroyo de Martin Zulema.

e Se aportard certificado de viabilidad de la consulta previa

e EI Ayuntamiento debera acreditar las autorizaciones o concesiones por parte
de la Confederacion Hidrografica de Tajo de los pozos, sistema
complementario para el abastecimiento de agua del sector.

e La Aprobacion Definitiva y Adjudicacién del PAU por parte del Ayuntamiento,
del que el Plan Parcial de Mejora ahora informado forma parte, estara
CONDICIONADA a que el expediente se complete y corrija administrativa y
técnicamente, debiéndose especificar que, previo al inicio de los usos y
actividades previstos deberan entrar en funcionamiento los sistemas de
depuracion proyectados, de modo que las aguas generadas en las nuevas
areas de crecimiento siempre puedan ser tratadas previamente a su vertido.

En el caso de que se proponga el pago en metalico del 10% de
aprovechamiento, segun el articulo 11.4 del TRLOTAU la valoracion debe realizarla el
Ayuntamiento de Maqueda, debiéndose incluir como anexo en la formalizacién del
convenio. En caso contrario, se debera tener en cuenta que la edificabilidad
correspondiente al 10% de aprovechamiento del Ayuntamiento debe materializarse en
viviendas sujetas a algun régimen de proteccion.

20.-MAGAN. EXPT. 045/07 PL. PROGRAMA DE ACTUACION URBANIZADORA
CON PLAN PARCIAL Y ANTEPROYECTO DE URBANIZACION DEL
POLIGONO 05, PARCELAS 349 A 353 Y 355 (SECTOR PUNTAL DE LA CRUZ)
PROMOVIDO POR GROM PROMOCIONES DE VIVIENDAS, S.A.

De acuerdo con el informe y la exposicion realizada por la ponente y de
conformidad con la legislacion vigente aplicable al expediente, la Comisién Provincial
de Urbanismo, por unanimidad de sus miembros ACUERDA emitir

Informe vinculante condicionado a la subsanacion, con anterioridad a la
aprobacion por parte del Ayuntamiento-Pleno, de las siguientes deficiencias respecto a
cuestiones existentes en el expediente:

e En cuanto a las determinaciones que afectan a la ordenacion estructural (art.
24.1 del TRLOTAU):

- Se corregira el aprovechamiento tipo eliminando del aprovechamiento objetivo
el de la zona verde segun el art. 26 del Reglamento de Planeamiento.
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En

Se deberd aclarar si por el &mbito del sector discurre un arroyo segun se
detalla en el Anteproyecto de Urbanizacion (pagina 52 y plano 15 — Perfiles del
arroyo) y que no se refleja en el Plan Parcial. En el caso de existir éste se
debera reconsiderar todo el programa por las posibles afecciones del mismo.

cuanto a la documentacion aportada (arts. 30 y 39 de la LOTAU):

Se aportara ficha-resumen del ambito de ordenacién segun art. 59.2.g) del
Reglamento de Planeamiento

En relacién con la modificacién puntual, se aportard documento de refundicién
que refleje tanto las nuevas determinaciones como las que queden el vigor, a
fin de reemplazar la antigua documentacion.

Se deberan ejecutar completas todas las calles limitrofes de las unidades de
actuacion independientemente de los limites del sector y de los acuerdos a los
que se llegue con los propietarios de los terrenos colindantes.

Se completaran las ordenanzas de suelo residencial afiadiendo el parametro de
ocupacion.

Se recalcularan las cesiones de Sistemas Generales de Espacios Libres por el
aumento de poblacién a razén de 3 habitantes/vivienda, parametro ya aplicado
en ese Municipio de otros PAUs tramitados

Se modificara las plazas de aparcamiento accesibles adaptandolas al numero
real de plazas en viario

En cuanto a la tramitacion (arts. 120 y ss. del TRLOTAU):

Los propietarios de los terrenos tienen derecho al 90% del aprovechamiento
lucrativo del sector, por lo que, si se mantiene la cesidbn de suelo con
aprovechamiento lucrativo del 12% fijada por el Ayuntamiento, se debera
compensar econémicamente a los propietarios por la diferencia entre el valor
del suelo con aprovechamiento lucrativo de uso residencial que deberian recibir
y el que realmente reciben, o bien, aportar documento suscrito por los
propietarios en el que expresamente presten su conformidad a realizar
cesiones mayores que el 10 % prefijado por el TRLOTAU.

Se debera aportar informe del Sescam y de la Delegacion de Educacién y
Ciencia, en el que se pronuncien expresamente sobre la adecuacién o no del
PAU a las materias de sus respectivas competencias.

Se aportard informe de la Mancomunidad de la Sagra.
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- Se debera solicitar autorizacion a la Confederacion Hidrografica del Tajo antes
de comenzar cualquier obra que pudiera afectar a la Real Acequia del Jarama
0 sus conducciones.

- Se debera obtener el informe favorable de la Direccion General de Calidad
Ambiental sobre la adecuacion a las Conclusiones de la Evaluacién Ambiental
Preliminar.

e En cuanto a la propuesta de convenio (art. 110 del TRLOTAU):

- En el convenio se incluira las penalizaciones que regulara la adjudicacion a las
qgue hace referencia el articulo 110.4.2 del TRLOTAU.

- Se corregira todo lo referente al aprovechamiento tipo del sector sustituyéndole
por el del Plan Parcial.

En el caso de que se proponga el pago en metdlico del 10% de
aprovechamiento, segun el articulo 11.4 del TRLOTAU la valoracion debe realizarla el
Ayuntamiento de Magan, debiéndose incluir como anexo en la formalizacion del
convenio. En caso contrario, se debera tener en cuenta que la edificabilidad
correspondiente al 10% de aprovechamiento del Ayuntamiento debe materializarse en
viviendas sujetas a algun régimen de proteccion.

21.-ALMOROX EXPTE. 184/07 PL. PROGRAMA DE ACTUACION
URBANIZADORA, ASUNCICN DE LA ORDENACION DETALLADA Y
PROYECTO DE URBANIZACION DE LA 42 FASE DE LA URBANIZACION
“PINAR DE ALMOROX” DE LAS NN.SS. DE ALMOROX, RESIDENCIAL,
PROMOVIDO POR INVER ALMOROX S.L.

De acuerdo con el informe y la exposicion realizada por la ponente y de
conformidad con la legislaciéon vigente aplicable al expediente, la Comision Provincial
de Urbanismo, por unanimidad de sus miembros ACUERDA emitir

Informe vinculante condicionado a la subsanacion, con anterioridad a la
aprobacion por parte del Ayuntamiento-Pleno, de las siguientes deficiencias respecto a
cuestiones existentes en el expediente:

1. En cuanto a las determinaciones que afectan a la ordenacién estructural (art. 24.1 del
TRLOTAU):

e Ya que la documentacion presentada es de Asuncién de Ordenacién Detallada,
y la misma no respeta la ordenacion reflejada en las NN.SS. de Almorox, en
cuanto a su delimitacion, debera presentarse el correspondiente instrumento de
planeamiento, Plan Especial de Reforma Interior, adaptdndose a las
determinaciones y al contenido del TRLOTAU, y tramitarse y aprobarse de
acuerdo 6 modificar la alternativa propuesta para su adecuacién a dichas
normas.
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e En caso de mantener la modificacion de la delimitacidén se debera tener en
cuenta lo dispuesto en la Disposicion Adicional Segunda del Reglamento de
Suelo Rdstico, debiendo excluirse del ambito los terrenos de la zona de
servidumbre de la carretera clasificados como Suelo Rustico No Urbanizable de
Proteccién de Infraestructuras.

2. En cuanto a las determinaciones que afectan a la ordenacién detallada (art. 24.2 del
TRLOTAU):

e En las Ordenanzas Particulares debera incluirse la obligatoriedad de ubicar las
plazas de aparcamiento en el interior de la parcela correspondientes a cada
uso para cumplir con el estandar de aparcamientos previsto en el articulo 31 de
la LOTAU ajustado a lo previsto en el articulo 21 del Reglamento de
Planeamiento (Decreto 248/2004, de 14 de Septiembre)

3. Encuanto a la documentacion aportada (arts. 30 y 39 del TRLOTAU):

e Se debera revisar y modificar toda la documentacidén escrita y gréafica puesto
que existen errores de concordancia entre los distintos documentos, relativos a
las superficies totales, de cesién, de zona verde,...

e Para cumplir con lo establecido en el articulo 44 del Reglamento de
Planeamiento, se debera complementar la documentaciéon aportada mediante
una ficha-resumen del ambito de ordenacién, que debera figurar como anexo
de la memoria, expresiva de los parametros y caracteristicas béasicas del
mismo, como los exigibles por el art. 46. 4° de dicho Reglamento.

e Para cumplir con lo estipulado en el articulo 39.9 del TRLOTAU, se debera
aportar un documento de refundicion que refleje tanto las nuevas
determinaciones como las que queden en vigor, a fin de reemplazar la antigua
documentacion.

4. En cuanto al Proyecto de Urbanizacion (art. 111 del TRLOTAU):

e Se justificara el cumplimiento de la Ley 1/1994 de Accesibilidad y Eliminacién
de Barreras en Castilla La Mancha en cuanto a la reserva de las plazas de
aparcamiento accesibles, ubicandolas graficamente. Asi mismo, la colocacion
de alcorques, farolas y mobiliario urbano cumplira lo especificado en el Anexo 1
de dicho Cddigo de Accesibilidad.

e Deberan incluirse los Gastos Generales y Beneficio Industrial en el
Presupuesto de Ejecucion Material de la Urbanizacion, que deberan cumplir los
porcentajes dispuestos en el Reglamento General de la Ley de Contratos de
las Administraciones Publicas.
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Para las redes de saneamiento, abastecimiento de agua, telefonia, alumbrado
y de energia eléctrica se debera senalar las redes municipales existentes a las
que conectan las redes interiores de la unidad, y los puntos donde se producen
esas conexiones, aportando la documentacion grafica necesaria donde se
refleje estas acometidas con el suficiente grado de detalle, asi como sus
caracteristicas.

Se corregira el plano correspondiente a las determinaciones del Plano U.14-
Electricidad, Alumbrado y Telefonia, del Proyecto de Urbanizacién, debiendo
redactarse con precision suficiente para poder ser ejecutados.

Se deberé dotar de red de riego, de alumbrado publico y de acometida a la red
de saneamiento a todas las parcelas de zonas verdes.

Se aportaran planos correspondiente a las determinaciones de la Jardineria y
Amueblamiento Urbano, incluyendo la Sefalizacion, en el sistema de espacios
libres y en las vias publicas, de acuerdo al art. 100.1.f) del RP

Para cumplir con lo estipulado en el articulo 101 del Reglamento de
Planeamiento de la LOTAU, se deberda completar la documentacién con los
cuadros de precios descompuestos de todos sus capitulos, asi como el Estudio
de Seguridad y Salud del Proyecto de Urbanizacion.

En cuanto a la propuesta de convenio (art. 110 del TRLOTAU):

Se corregird la diferencia existente entre las superficies de ordenacion
reflejadas en el PAU y las reflejadas en el convenio (Sistema Viario y Espacios
Libres).

Puesto que se trata de un convenio urbanistico que regula una actuacién
urbanizadora, debera contener exclusivamente las estipulaciones que afectan a
la actuacién, por lo que se debera eliminar la estipulacién décimo-sexta en la
que se reflejan declaraciones adicionales de asuncion del coste y ejecucién de
obras y reparaciones para mejora local del municipio y la urbanizaciéon “Pinar
de Almorox” de caracter no urbanizador.

Segun el articulo 11.4 de la LOTAU, en el caso de sustitucién de la cesién de
suelo urbanizado capaz de materializar el 10% del aprovechamiento lucrativo,
por compensacion econdmica, se debe incluir tasacion realizada por la
administracién municipal, como anexo al Convenio Urbanistico.

En cuanto a la proposicion juridico-economica (art. 110 del TRLOTAU):

Se justificara la diferencia existente entre el presupuesto de ejecucion
contenido con el Proyecto de Urbanizacién del PAU (1.710.000,00 €) y el que
se incluye en el desglose de los gastos de urbanizacion de la proposicion
juridico-econémica (5.017.068,57 €).

27 de 56



Se incluirdn en los gastos de urbanizacion el coste de las obras de
infraestructuras exteriores comunes (PEI Almorox (colector)+ Depuradora+
Enganche subestacion).

Se incluira el IVA en la estimacion de la totalidad de los gastos de urbanizacion
para cumplir con el articulo 1 de la Ley 37/92 de 28 de Diciembre sobre
Impuesto de Valor Afadido.

Se completara el documento con la pagina 10 del mismo, por la ausencia de la
misma en la copia aportada.

7. En cuanto a la tramitacién (arts. 120 y ss. del TRLOTAU):

Se debera certificar por el Ayuntamiento que el promotor es propietario del
100% de los terrenos incluidos en la delimitacion.

Debera certificarse por el Ayuntamiento, justificadamente con informe técnico,
que el colector al que va a verter la red de saneamiento tiene el diametro y la
capacidad suficiente para aumentar su caudal actual con el de la actuacion.

Ilgualmente debera certificarse por el Ayuntamiento, justificadamente con
informe técnico, que el abastecimiento de agua y la presién y caudal minimos
de hidrantes para el sector va a estar garantizado, sin perjuicio del resto del
municipio.

Se certificara por la Compania Eléctrica la viabilidad de las previsiones del
proyecto y el servicio de la potencia requerida para la Actuacion.

Se debera certificar por el Ayuntamiento que la documentacién enviada para la
emisiéon de informe es la misma que ha estado sometida a informacién publica.

Se deberd aportar certificado del resultado de informacion publica tras la
apertura de plicas.

Previamente a la aprobacion del Programa de Actuacion Urbanizadora por el
Ayuntamiento pleno, en caso de elaboraciéon de PERI deberd obtenerse la
Evaluacién Ambiental por la modificacién de las NN.SS. que contiene el PAU v,
en su caso del proyecto de urbanizacion que lo desarrolla, o resolucion
motivada del 6rgano ambiental justificando la no necesidad de los mismos, en
virtud de los articulos 25 y 26 de la Ley 4/2007, de 8 de marzo, de Evaluacion
Ambiental en Castilla-La Mancha.

Se debera certificar por el Ayuntamiento, que no existe afeccion a ningun otro
organismo publico

En el caso de que se proponga el pago en metalico del 10% de aprovechamiento,
segun el articulo 11.4 del TRLOTAU la valoracion debe realizarla el Ayuntamiento de
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Almorox, debiéndose incluir como anexo en la formalizacién del convenio. En caso
contrario, se debera tener en cuenta que la edificabilidad correspondiente al 10% de
aprovechamiento del Ayuntamiento debe materializarse en viviendas sujetas a algun
régimen de proteccion.

22.-VILLAMIEL DE TOLEDO. EXPTE. 130/05 PL. PROGRAMA DE ACTUACION
URBANIZADORA, PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR Y PROYECTO
DE URBANIZACION DEL PARAJE ARROYO RENALES, JUNTO A CTRA. DE
ACCESO A VILLAMIEL, PROMOVIDO POR ESTEBAN CANALES S.L.

De acuerdo con el informe y la exposicion realizada por la ponente y de
conformidad con la legislaciéon vigente aplicable al expediente, la Comision Provincial
de Urbanismo, por unanimidad de sus miembros ACUERDA emitir

Informe condicionado a la subsanacion, con anterioridad a la aprobacién por
parte del Ayuntamiento-Pleno, de las siguientes deficiencias respecto a cuestiones
existentes en el expediente:

1. En cuanto a las determinaciones que afectan a la ordenacién estructural (art. 24.1
del TRLOTAU):

e Se debera incluir en el ambito de actuaciéon los terrenos propiedad de la
Consejeria de Medio Ambiente, (quedan excluidos los correspondientes al
meandro), dado que se va a dar continuidad al vial lindante con dichos
terrenos, constituyendo parcelas urbanas consolidadas, debiendo computar
dicha superficie a efectos de cesiones.

2. Encuanto a la tramitacion (arts. 120 y ss. del TRLOTAU):

e Se debera aportar certificado de que los proyectos del Programa de Actuacion
Urbanizadora, PERI y Proyecto de urbanizacion en el Paraje Arroyo Renales,
Ctra. de acceso a Villamiel de Toledo, del Suelo Urbano no Consolidado,
presentados el 24 de junio de 2005 para la emisién de informe por la Comision
Provincial de Urbanismo son los que han estado sometidos a exposicion
publica, ya que no estan diligenciados ni sellados.

3. En cuanto al Proyecto de Urbanizacion (arts. 111 del TRLOTAU):

e Se deberd dar continuidad a la calle de nuevo trazado de la urbanizacién en
ambos sentidos, de forma que no se produzcan interrupciones, realizando las
obras precisas de urbanizacion de la zona de vial lindante con las parcelas
propiedad de Medio Ambiente.

En el caso de que se proponga el pago en metalico del 10% de aprovechamiento,
segun el articulo 11.4 del TRLOTAU la valoracion debe realizarla el Ayuntamiento de
Villamiel de Toledo, debiéndose incluir como anexo en la formalizacién del convenio.
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En caso contrario, se debera tener en cuenta que la edificabilidad correspondiente al
10% de aprovechamiento del Ayuntamiento debe materializarse en viviendas sujetas a
algun régimen de proteccion.

23.-YUNCLER. EXPTE. 051/07 PL. PROGRAMA DE ACTUACION
URBANIZADORA, PLAN PARCIAL DE MEJORA Y PROYECTO DE
URBANIZACION DEL POLIGONO 4, SECTOR 3, PROMOVIDO POR A.LU. del
Poligono 4, Sector 3.

De acuerdo con el informe y la exposicion realizada por la ponente y de
conformidad con la legislaciéon vigente aplicable al expediente, la Comision Provincial
de Urbanismo, por unanimidad de sus miembros ACUERDA emitir

Informe vinculante condicionado a la subsanacion, con anterioridad a la
aprobacion por parte del Ayuntamiento-Pleno, de las siguientes deficiencias respecto a
cuestiones existentes en el expediente:

1. En cuanto a las determinaciones que afectan a la ordenacién estructural (art. 24.1
del TRLOTAU):

e Se debera incluir en la delimitacion del Poligono 4 los terrenos edificados
pertenecientes al Sector 3 que limitan con zona verde y que estan situados al
sureste de la actuacién (art. 28 y 29 del Reglamento de Planeamiento del
TRLOTAU), computando dichos terrenos a todos los efectos.

e Se fijard para el poligono 4 el aprovechamiento tipo referido a los
aprovechamientos lucrativos, haciendo referencia expresa del mismo (0,4634
m2/m2) en la Ficha Resumen del Ambito de Ordenacién, asi como de la
densidad méaxima de viviendas (23 vvdas. por hectarea), dado que ambos
parametros se han modificado con respecto a los establecidos para la totalidad
del Sector 3 en funcién de la ordenacién establecida por el PAU.

2. En cuanto a las determinaciones de la ordenacion detallada (art. 24.2 del
TRLOTAU):

e Respecto al edificio existente en la zona urbana no consolidada que se ha
reflejado en el plano n® 8 del PAU, indicar su situacién fuera o no de
ordenacion, y en su caso, incluir los costes de demoliciéon en la estimacion de
gastos de urbanizacion

e Se justificara que se ha conectado e integrado adecuadamente la urbanizacion
al viario previsto, puesto que en la delimitacion del Poligono 4 no se incluye la
calle Camino de Recas, siendo esta calle acceso principal de las parcelas que
limitan con el resto del Sector 3 (art. 110.2 a. del TRLOTAU)

3. En cuanto a la justificacién del cumplimiento de los estdndares minimos de calidad
urbana (art. 31 del TRLOTAU):
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e Se justificara el estdndar de plazas de aparcamiento accesibles, segun su
normativa de aplicacion.

4. En cuanto a la propuesta de convenio (art. 110 del TRLOTAU):

e En el convenio a firmar, se deberan incluir las penalizaciones por
incumplimiento que regulan la adjudicacion, en virtud del articulo 110.4.2 del
Texto Refundido de la LOTAU.

e Se incluird los gastos de conservacion en el apartado de los gastos de
urbanizacion, segun el articulo 115.2 de la LOTAU. En presupuesto de la
actuacion se incluira ademas el IVA.

e Se revisaran y corregirdn las cesiones a las que se compromete el
Urbanizador, al no coincidir éstas con las cesiones indicadas en el P.P. de la
Alternativa Técnica.

5. En cuanto a la tramitacion (arts. 120 y ss. del TRLOTAU):

e Se obtendra informe favorable de la Comision Regional de Urbanismo respecto
a la legalizacién del ambito consolidado por la edificacion, colindante con la
zona verde, a incluir dentro del Poligono 4.

e Se certificara por la Compania Eléctrica la viabilidad de las previsiones del
proyecto y el servicio de la potencia requerida para la Actuacion

e Se debera obtener informe de la Consejeria de Medio Ambiente sobre la
necesidad de someter o0 no el Proyecto de Urbanizacién a la Evaluacion de
Impacto Ambiental, segun la legislacién vigente.

e Se debera certificar por el Ayuntamiento que no existe afeccién, en el ambito a
desarrollar por el PAU, a ningun organismo publico.

En el caso de que se proponga el pago en metalico del 10% de
aprovechamiento, segun el articulo 11.4 del TRLOTAU la valoracion debe realizarla el
Ayuntamiento de Yuncler, debiéndose incluir como anexo en la formalizacion del
convenio. En caso contrario, se debera tener en cuenta que la edificabilidad
correspondiente al 10% de aprovechamiento del Ayuntamiento debe materializarse en
viviendas sujetas a algun régimen de proteccion.

24.-VILLAMIEL DE TOLEDO. EXPTE. 154/07 PL. PROGRAMA DE ACTUACION
URBANIZADORA, PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR Y PROYECTO
DE URBANIZACION DEL SECTOR 18 PROMOVIDO POR ANILORAL S.L.

De acuerdo con el informe y la exposicion realizada por la ponente y de

conformidad con la legislaciéon vigente aplicable al expediente, la Comision Provincial
de Urbanismo, por unanimidad de sus miembros ACUERDA emitir
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Informe condicionado a la subsanacion, con anterioridad a la aprobacién por
parte del Ayuntamiento-Pleno, de las siguientes deficiencias respecto a cuestiones
existentes en el expediente:

1. En cuanto a las determinaciones que afectan a la ordenacién estructural (art. 24.1
del TRLOTAU):

e Se deberd fijar para el sector el aprovechamiento tipo segun lo contempla el
TRLOTAU, es decir, referido a los aprovechamientos lucrativos.

2. Encuanto a la propuesta de convenio (art. 110 de la LOTAU):
e Se debera incluir las penalizaciones por incumplimiento.

e Se debera incluir en el convenio a firmar un anexo con la valoracion del suelo,
hecha por los servicios municipales, segun el articulo 11.4 de la LOTAU, al
proponer hacer la cesidon del 10% del aprovechamiento lucrativo en dinero.

3. Encuanto a la tramitacion (arts. 120 y ss. de la LOTAU):

e Se certificard por la Compania Eléctrica la viabilidad de las previsiones del
proyecto y el servicio de la potencia requerida para la Actuacion.

e Se debera aportar la copia debidamente diligenciada con la Aprobacion del
Ayuntamiento Pleno, de la alternativa técnica y proposicion juridico-econdémica
seleccionada tras la apertura de plicas.

e Certificado municipal del resultado de informacion publica realizado en el
diario “La Tribuna”, indicando de forma expresa la fecha de inicio y finalizacién
en que ha sido expuesto el expediente en el Ayuntamiento, el lugar donde se
ha facilitado la consulta y si se han producido alegaciones.

e Se debera certificar por el Ayuntamiento, que no existe afecciéon a ningun otro
organismo publico.

En el caso de que se proponga el pago en metdlico del 10% de
aprovechamiento, segun el articulo 11.4 del TRLOTAU la valoracion debe realizarla el
Ayuntamiento de Burguillos de Toledo, debiéndose incluir como anexo en la
formalizaciéon del convenio. En caso contrario, se debera tener en cuenta que la
edificabilidad correspondiente al 10% de aprovechamiento del Ayuntamiento debe
materializarse en viviendas sujetas a algun régimen de proteccion.
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25.-BURGUILLOS DE TOLEDO. EXPTE. 004/03 PL. PROGRAMA DE ACTUACION

URBANIZADORA, PLAN PARCIAL Y ANTEPROYECTO DE URBANIZACION
DEL NUEVO SECTOR “HAZA DE SEGOVIA” PROMOVIDO POR
INMOBURGUILLOS S.L.

De acuerdo con el informe y la exposicion realizada por la ponente y de

conformidad con la legislaciéon vigente aplicable al expediente, la Comision Provincial
de Urbanismo, por unanimidad de sus miembros ACUERDA emitir

Informe vinculante condicionado a la subsanacién, con anterioridad a la

aprobacion por parte del Ayuntamiento-Pleno, de las siguientes deficiencias respecto a
cuestiones existentes en el expediente:

A) Observaciones vinculantes:

1.

En cuanto a las determinaciones que afectan a la ordenacion estructural
(art. 24.1 del TRLOTAU):

e Se definirda el aprovechamiento tipo del area de reparto, referido a los
aprovechamientos lucrativos resultantes, segun contempla el TRLOTAU, es
decir, referida a la superficie del area de reparto incluyendo los Sistemas
Generales adscritos.

B) Advertencias de legalidad:

1.

En cuanto a la justificacion del cumplimiento de los estandares minimos de calidad
urbana (art. 31 del TRLOTAU):

e Se recalcularan la prevision de plazas de aparcamientos segun el art. 22.5 del

Reglamento de Planeamiento de la LOTAU, a razén de:

- Plazas con caracter privado: 1 plaza por cada 100 m2 de techo
potencialmente edificable en conjuntos de viviendas de superficie media
inferior a 120 m2 y de 1,5 plazas por cada 100 m2 de techo potencialmente
edificable para viviendas de mayor superficie.

- Plazas con caracter publico: Al menos el equivalente al 50% de las
previstas con caracter privado del sector.

2. En cuanto a la justificacion de la cesion de la superficie de suelo urbanizado con

aprovechamiento lucrativo capaz para materializar el diez por ciento del
aprovechamiento tipo del area de reparto (arts. 68 y 69 del TRLOTAU):

e Debera cederse superficie de suelo urbanizado con aprovechamiento lucrativo,
capaz para materializar el 10% del aprovechamiento tipo del area de reparto,
esto es 14.602,30 m?, teniendo en cuenta que los 18.284,44 m? previstos no
son suficientes pues Unicamente materializan 10.970,66 m® ya que la
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ordenanza de aplicacion indicada en estos terrenos es la Ordenanza A
(edificabilidad 0,6 m? m?).

2. En cuanto a la tramitacion (arts. 120 y ss. del TRLOTAU):

e Se debera obtener el informe favorable de la Direccion General de Calidad
Ambiental sobre la adecuacion a las Conclusiones de la Evaluacion Ambiental
Preliminar.

e Se debera aportar informe de la Confederacion Hidrografica del Tajo sobre la
adecuacion o no del PAU a la materia de su respectiva competencia, en
relacién a la linea de inundacién de 500 anos definida en la documentacién
grafica aprobada por el Ayuntamiento Pleno en sesién celebrada el dia 16 de
junio de 2005, asi como si las obras planteadas afectan o no a la zona de
servidumbre fluvial.

En el caso de que se proponga el pago en metdlico del 10% de
aprovechamiento, segun el articulo 11.4 del TRLOTAU la valoracién debe realizarla el
Ayuntamiento de Burguillos de Toledo, debiéndose incluir como anexo en la
formalizacién del convenio. En caso contrario, se debera tener en cuenta que la
edificabilidad correspondiente al 10% de aprovechamiento del Ayuntamiento debe
materializarse en viviendas sujetas a algun régimen de proteccion.

Asimismo, el Presidente de la Comisién Provincial de Urbanismo recomienda la
revision del Planeamiento General, dado su naturaleza (Normas Subsidiarias) y
antigiedad (1993).

Expedientes para adopcion de acuerdo segun el articulo 122 Y 38.3:

26.-LILLO EXPTE. 20/07 PL. PROGRAMA DE ACTUACION URBANIZADORA DE
LA UE-2, PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR DE MEJORA Y
PROYECTO DE URBANIZACION CLASIFICADO COMO SUELO URBANO NO
CONSOLIDADO DE USO RESIDENCIAL Y COMO SUELO RUSTICO DE
RESERVA EN LA R. NNSS.MM. DE LILLO. PROMOVIDO POR
PROMOCIONES GOLLES S.L.

De acuerdo con el informe y la exposicion realizada por el ponente y de
conformidad con la legislacion vigente aplicable al expediente, la Comisién Provincial
de Urbanismo, por unanimidad de sus miembros ACUERDA emitir:

Informe vinculante condicionado a la subsanacion, con anterioridad a la
aprobacion por parte del Ayuntamiento-Pleno, de las siguientes deficiencias respecto a
cuestiones existentes en el expediente:

En cuanto al expediente administrativo y de gestion:

e Previamente a la aprobacién del Programa de Actuacién Urbanizadora por el
Ayuntamiento Pleno, se deberd obtener la Evaluacién Ambiental Preliminar por
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la reclasificacién de los terrenos afnadidos a la delimitacion prevista por las
normas y por el aumento de densidad respecto a la prevista en las NN.SS, en
virtud del art. 29.1.f y 2 del Decreto 178/2002 por el que se aprueba el
Reglamento de Desarrollo de la Ley 5/1999 de Evaluacion de Impacto
Ambiental, o en su caso obtener Resolucién motivada del érgano ambiental
justificando la no necesidad de someter el programa al procedimiento de
Evaluacién Ambiental de acuerdo con los arts.. 25 y 26 de la Ley 4/2007, de 8
de marzo, de Evaluacion Ambiental en Castilla-La Mancha

Asi mismo, se debera obtener informe de la Consejeria de Medio Ambiente
sobre la necesidad de someter o no el Proyecto de Urbanizacién a la
Evaluacién de Impacto Ambiental por encontrarse incluido en el Grupo 7. b) del
Anexo 3 del Reglamento General de Desarrollo de la Ley 5/1999 de Evaluacion
de Impacto Ambiental y segun el articulo 9 del mencionado Reglamento o, en
Su caso, segun lo establecido en la Ley 4/2007 de Evaluacién Ambiental en
Castilla-La Mancha.

Se debera obtener informe favorable de la Confederaciéon hidrografica
correspondiente sobre la existencia o inexistencia de recursos suficientes para
satisfacer las nuevas demandas de recursos hidricos en virtud del articulo 25.4
del Texto Refundido de la Ley de Aguas aprobado por Real Decreto Legislativo
1/2001 de 20 de julio y modificado en la Disposicion Final Primera de la Ley
11/2005 de 20 de junio, por la que se modifica la Ley 10/2001 de 5 de julio del
Plan Hidrol6gico Nacional.

Conjuntamente con el Informe emitido por la empresa aqualia integrada en la
Mancomunidad de servicios del Rio Algodor, se debera obtener el informe
favorable de dicha mancomunidad de forma que el abastecimiento de agua
quede garantizado, segun informe emitido por la Direccion General del Agua de
la Consejeria de Obras Publicas

A efectos del cumplimiento de la normativa de accesibilidad debera recabarse
informe de la Consejeria de Bienestar Social asi como de, al menos, una
entidad competente en la materia.

Se certificara por la Comparia Eléctrica la viabilidad de las previsiones del
proyecto y el servicio de la potencia requerida para la Actuacion.

Como resultado de la reclasificacion de suelo rustico y del aumento de
densidad respecto a la establecida en las NN.SS se deberd obtener
previamente los informes favorables del Sescam y de las Consejerias de
Educacién y Ciencia y de Cultura en cuanto a Patrimonio y sistemas generales
y/o locales docentes y deportivos.

Se debera certificar por el Ayuntamiento que la documentacién enviada para la
emisién de informe es la misma que ha estado sometida a informacién publica.

Asi mismo toda la documentacion integrante del PERIM remitida por el
Ayuntamiento debera estar debidamente diligenciada de aprobacién inicial.

Se advierte que debido a la modificaciéon de la ubicacién de las zonas verdes
prevista en las NN.SS., tras el informe de la Comisién Provincial de Urbanismo
debera obtenerse informe favorable de la Comisién Regional de Urbanismo y
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del Consejo Consultivo, segun los articulos 39.3 del TRLOTAU y 54.9.e) de la
Ley 11/2003 del Gobierno y del Consejo Consultivo de Castilla la Mancha.

Y, en su caso, se debera tramitar la correspondiente Modificacion Puntual de
las NN.SS. para legalizar la actuacioén irregular desarrollada en las parcelas
colindantes situadas al sur de la actuacion debiendo obtener informe favorable
de la CRU en virtud del art. 39.5 del TRLOTAU. En virtud del art. 162.1 de

Texto Refundido de la LOTAU “En ningun caso podran adquirirse
facultados o derechos en contra de la ordenacion territorial o
urbanistica”.

En cuanto a la Alternativa Técnica:

e Se debera establecer la cesién de suelo con destino dotacional publico para
aparcamiento de acuerdo con lo previsto en el articulo 21.5 del Reglamento de
Planeamiento de la LOTAU (Decreto 248/2004 de 14 de septiembre),
definiendo su localizacion en “dreas anexas al viario, o en edificaciones o
en parcelas concretas” sin invadir las vias de circulacién ni impedir el acceso
a las viviendas.

e La cesion de la superficie de suelo urbanizado con aprovechamiento lucrativo
capaz para materializar el 10% del aprovechamiento tipo del area de reparto,
debera hacerse en parcelas destinadas a la construccion de Viviendas de
Proteccion Oficial puesto que estas parcelas pasaran a formar parte del
Patrimonio Municipal del Suelo.

e Si bien el Proyecto de Urbanizacion cuenta con los contenidos y los
documentos establecidos en los articulos 100 y 101 del Reglamento de
Planeamiento, al ser un proyecto de obras correspondera a los servicios
técnicos municipales la supervision de los aspectos técnicos especificos del
mismo.

27.-CAMARENILLA. EXPT. 070/06 PL. PROGRAMA DE ACTUACION
URBANIZADORA, PLAN PARCIAL DE MEJORA Y PROYECTO DE
URBANIZACION DE LA UA-07, RESIDENCIAL, PROMOVIDO POR
FUENTEAMELDO, S. A.

De acuerdo con el informe y la exposicion realizada por el ponente y de
conformidad con la legislaciéon vigente aplicable al expediente, la Comision Provincial
de Urbanismo, por unanimidad de sus miembros ACUERDA emitir:

Informe vinculante condicionado a la subsanacion, con anterioridad a la
aprobacion por parte del Ayuntamiento-Pleno, de las siguientes deficiencias respecto a
cuestiones existentes en el expediente:

1. En cuanto a las determinaciones que afectan a la ordenacién detallada (art.
24.2 del TRLOTAU):

e Se debera definir el régimen de situacién de fuera de ordenacion, o no, de las
construcciones existentes en UA-07, segun refleja el Plan Parcial. En caso de
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estar dentro de la delimitacion deberan computar a efectos de edificabilidad y
participar en el reparto de beneficios y cargas para el desarrollo de la
ordenacion.

e Se debera incrementar el numero de plazas de dotacion de aparcamiento
necesarias para hacer efectiva la justificacion que se da del cumplimiento del
articulo 21 del Reglamento de Planeamiento, hasta un total de 95 plazas. Se
justificara tanto en la memoria como en la ordenacién que aparece en los
planos.

e Deberd representarse graficamente y con suficiente grado de detalle la
prevision de plazas de aparcamiento publico legalmente establecidas,
garantizando el acceso a todas las parcelas, asi como la circulacion en toda la
red viaria.

e En las Ordenanzas Particulares debera incluirse la obligatoriedad de ubicar las
plazas de aparcamiento en el interior de la parcela correspondientes a cada
uso para cumplir con el estandar de aparcamientos previsto en el articulo 31 de
la LOTAU ajustado a lo previsto en el articulo 21 del Reglamento de
Planeamiento (Decreto 248/2004, de 14 de Septiembre).

2. En cuanto a la documentacién aportada

e Puesto que la actuacién se lleva a cabo en un suelo clasificado como urbano
no consolidado en las NNSS, si bien se reclasifica terrenos de suelo rustico de
reserva, la figura de planeamiento deberia ser la de Plan Especial de Reforma
Interior de Mejora (PERIM) en aplicacion del art. 89.2 del TRLOTAU.

3. En cuanto a la afeccién a zonas verdes (art. 39 del TRLOTAU):

e El Plan Parcial afecta a los espacios libres de uso publico de zonas verdes
previamente definidas en las NN.SS., por lo que es preciso el informe de la
Comisiéon Regional de Urbanismo y del Consejo Consultivo de Castilla — La
Mancha dado que estamos en uno de los supuestos fijados en el art. 39.3 del el
Texto Refundido de la ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad
Urbanistica en Castilla-La Mancha y art. 54.9 de la Ley 11/2003, del Gobierno y
del Consejo Consultivo de Castilla-La Mancha.

4. En cuanto a la justificacion de la cesion de la superficie de suelo urbanizado con
aprovechamiento lucrativo capaz para materializar el diez por ciento del
aprovechamiento tipo del area de reparto (arts. 68 y 69 del TRLOTAU):

e Al pretender hacer la cesion del 10% del aprovechamiento en dinero, se
deberia tener en cuenta y corregirse la cuantia una vez recalculado el
aprovechamiento tipo en la valoracion que se incluya en el convenio a firmar.

e Se debera hacer mencién expresa en la propuesta de convenio de la superficie
de parcela urbanizada que se pretende ceder para tal fin.

5. En cuanto al Proyecto de Urbanizacién (art. 111 del TRLOTAU):
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e La recepcion de las obras de urbanizacién quedara condicionada a que estén
ejecutadas la EDAR en proyecto y las conexiones necesarias con la misma.

6. En cuanto a la propuesta de convenio (art. 110 del TRLOTAU):

e Se deberd incluir la obligacion, por parte del urbanizador, de hacer todas las
cesiones que marca la LOTAU segun se refleje en el Plan Parcial, con la
relacion de dichas superficies.

e Se aportara nueva propuesta de convenio urbanistico a suscribir entre el
adjudicatario, la Administracién actuante y los propietarios afectados, donde se
hara constar los compromisos, plazos, garantias y penalizaciones que
regularan la adjudicacién, introduciendo las modificaciones que se han incluido
en el PAU.

7. En cuanto a la proposicién juridico-econémica (art. 110 del TRLOTAU):

e Se modificaré el desglose de los gastos de urbanizacion que se incluye en la
proposicién juridico-econdémica, coincidiendo con el presupuesto de ejecucion
contenido en el Proyecto de Urbanizacion, o se justificara su diferencia.

8. En cuanto a la tramitacién (arts. 120 y ss. del TRLOTAU):

e El expediente se completarda y corregirda administrativa y técnicamente
debiendo obtenerse los informes y/o autorizaciones preceptivas en cuanto al
abastecimiento de agua y, previo al inicio de los usos y actividades previstas,
deberan entrar en funcionamiento los sistemas de depuracion proyectados.

En el caso de que se proponga el pago en metdlico del 10% de
aprovechamiento, segun el articulo 11.4 del TRLOTAU la valoracion debe realizarla el
Ayuntamiento de Camarenilla, debiéndose incluir como anexo en la formalizacién del
convenio. En caso contrario, se debera tener en cuenta que la edificabilidad
correspondiente al 10% de aprovechamiento del Ayuntamiento debe materializarse en
viviendas sujetas a algun régimen de proteccion.

28.-CAMARENILLA EXPTE. 73/06 PL. PROGRAMA DE ACTl,JACIC')N
URBANIZADORA, PLAN PARCIAL Y PROYECTO DE URBANIZACION DEL
NUEVO SECTOR RESIDENCIAL “VALDESPINO” (S.A.U. SECTOR R-1.2 Y
ENCLAVE DE ZONA URBANA DE LAS NN.SS. DE CAMARENILLA),
PROMOVIDO POR PROINGA INGENIERIA ARQUITECTONICA Y
ARQUITECTURASS.L.

De acuerdo con el informe y la exposicion realizada por el ponente y de
conformidad con la legislacion vigente aplicable al expediente, la Comisién Provincial
de Urbanismo, por unanimidad de sus miembros ACUERDA emitir:

Informe vinculante condicionado a la subsanacién, con anterioridad a la

aprobacion por parte del Ayuntamiento-Pleno, de las siguientes deficiencias respecto a
cuestiones existentes en el expediente:
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1. En cuanto a las determinaciones que afectan a la ordenacién estructural (art. 24.1
del TRLOTAU):

e En cumplimiento de la Disposicion Adicional Primera del Reglamento de Suelo
Rastico y del informe emitido por la Confederacion Hidrografica del Tajo de
fecha 19 de febrero de 2007 sera necesario analizar la incidencia de las
maximas crecidas ordinarias del Arroyo Cantaelgallo situado en el limite
suroeste de la actuacion, obtener informe del érgano competente en materia de
aguas sobre el mencionado Estudio hidrolégico y de riesgo de avenidas,
clasificando como suelo rustico no urbanizable de especial proteccion la banda
inmediatamente contigua al cauce fluvial, o bien, calificandola de zona verde,
segun existan o no habitat de proteccion especial asociados, teniendo en
cuenta que su anchura sera la que resulte del estudio, sin que en ningun caso
pueda ser inferior a 10 metros de anchura.

e Se corregira el calculo del aprovechamiento tipo, que se debera fijar segun lo
contempla la LOTAU, es decir, referido a los aprovechamientos lucrativos.
También se fijara la densidad maxima de viviendas.

* Puesto que el aprovechamiento tipo del sector planteado no alcanza el
aprovechamiento tipo del Area de reparto a la que pertenece el sector (0,80) y
qgue se encuentra establecido en las NN.SS. de Camarenilla (pagina 66 de su
Normativa Urbanistica), se debera indicar si se reserva la materializacién de
esa diferencia de aprovechamiento en otro sector que se desarrolle con
posterioridad o bien, se renuncia a ella.

2. En cuanto a las determinaciones que afectan a la ordenacién detallada (art. 24.2
del TRLOTAU):

e Se sefalard la parcela numero 34 de 186,00 m2 para uso deportivo en
cumplimiento del informe emitido por la Unidad Técnica de la Consejeria de
Educacién y Ciencia.

3. En cuanto a la innovacién de la ordenacion.

e En virtud de los articulos 39.9 del TRLOTAU y 64.3 del Reglamento de
Planeamiento, se deberan aportar los Planos refundidos de las Normas
Subsidiarias.

4. En cuanto al Proyecto de Urbanizacion (art. 111 del TRLOTAU):
e En cumplimiento de los articulos 110.4.1.b)1) y 115.1.d) del TRLOTAU se

debera de incluir en la estimacion de gastos las obras de ajardinamiento,
arbolado y amueblamiento de las zonas verdes y las vias publicas.
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5.

Se debera aportar documento refundido del resumen del presupuesto de
ejecucion material que incluya las modificaciones incorporadas en el proyecto
de urbanizacion.

Si bien el proyecto de urbanizacion cuenta con los contenidos y los
documentos establecidos en los articulos 100 y 101 del Reglamento de
Planeamiento, al ser un proyecto de obras corresponderd a los servicios
técnicos municipales la supervision de los aspectos técnicos especificos del
mismo.

En cuanto a la tramitacion (arts. 120 y ss. del TRLOTAU):

Debera certificarse por el Ayuntamiento (firmado por el Secretario de la
corporacion municipal), que el abastecimiento de agua y la presiéon y caudal
minimo en hidrantes para el sector va a estar garantizado, sin perjuicio del
resto del municipio.

Se debera obtener informe de la Consejeria de Medio Ambiente sobre la
necesidad de someter o no el Proyecto de Urbanizacién a la Evaluacién de
Impacto Ambiental por encontrarse incluido en el Grupo 7. b) del Anexo 3 del
Reglamento General de Desarrollo de la Ley 5/1999 de Evaluacion de Impacto
Ambiental y segun el articulo 9 del mencionado Reglamento, asi como sobre la
existencia de habitats de proteccién especial asociados.

Debera obtenerse informe favorable de la Confederacién Hidrografica del Tajo
en relacion con el arroyo Cantaelgallo y cumplimiento de la Disposicion
Adicional Primera del Reglamento de Suelo Rustico, asi como con el vertido de
las aguas pluviales al mismo y de las residuales a través del colector general
que vierte al arroyo. Teniendo en cuanta que el informe emitido por la
Confederacion Hidrografica del Tajo de fecha 19 de febrero de 2007 es
favorable en cuanto a la existencia de recursos suficientes para satisfacer las
nuevas demandas de recursos hidricos.

Para la ejecucién del Proyecto de Urbanizacion, se certificara por la Compania
Eléctrica la viabilidad de las previsiones del proyecto de conexidén de las lineas
de Media Tensién al transformador existente y el servicio de la potencia
requerida para la actuacion.

SUELO RUSTICO

Expedientes para calificacion urbanistica a los efectos del articulo 54.1.3° Lotau:

40 de 56



29.-VILLANUEVA DE BOGAS. EXPTE. 055/06 SNU. SISTEMAS FOTOVOLTAICOS.
PROMOVIDO POR MIREN’S, S.L. Y DIEZ MAS

De acuerdo con el informe y la exposicion realizada por el ponente y de conformidad
con la legislacién vigente aplicable al expediente, la Comisién Provincial de
Urbanismo, por unanimidad de sus miembros ACUERDA

OTORGAR la calificacion urbanistica para los usos y aprovechamientos contemplados
en el proyecto presentado por MIREN’S, S.L. Y DIEZ MAS para la instalacién de
SISTEMAS FOTOVOLTAICOS en la finca de 760.000,00 m2, con una superficie de
construccién de 25,15 m? para el Centro de Transformacién, con una superficie
ocupada total de 7.550,00 m? vinculable a dicha actividad, quedando el resto de
finca vinculada a las edificaciones legalmente autorizadas existentes en la parcela,
localizada en el municipio de VILLANUEVA DE BOGAS, Parcela 1, del poligono 22,
Finca “Dehesa del Silo” al adaptarse la construcciéon a los requisitos exigidos en el
Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica
(Decreto Legislativo 1/2004, de 28-12-2004), en el Reglamento de Suelo Rustico
(Decreto 242/2004, de 27-07-2004), en las Instrucciones Técnicas de Planeamiento
(Orden 31-03-2003), y en las NN.SS. de la Provincia de Toledo, quedando
condicionada la eficacia de la calificacién urbanistica a la obtencion de los informes o
resoluciones favorables, o que sera comprobado en el procedimiento de otorgamiento
de la licencia municipal..

La superficie de terrenos que debe ser objeto de replantacion o de medidas
excepcionales de apoyo a la regeneracion natural de la vegetacion para preservar los
valores naturales o agrarios de éstos y de su entorno no podra ser inferior al 50% de la
superficie, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 38.1.2° del Reglamento de Suelo
Rastico.

Asi mismo, el Ayuntamiento debera comprobar que se llevan a cabo las obras y
trabajos para la correccion de los efectos derivados de las actividades o usos
desarrollados y la reposicién de los terrenos a su estado original, que deberan ser
ejecutados al término de dichas actividades o usos, y , en todo caso, una vez
caducada la licencia municipal.

30.-VILLASEQUILLA. EXPTE. 073/07 SNU. FABRICA DE POLIESTIRENO
EXTRUIDO. PROMOVIDO POR TOPOX-FOAM, S.L.

De acuerdo con el informe y la exposicion realizada por el ponente y de conformidad
con la legislacion vigente aplicable al expediente, la Comisiébn Provincial de
Urbanismo, por unanimidad de sus miembros ACUERDA

OTORGAR la calificacion urbanistica para los usos y aprovechamientos contemplados
en el proyecto presentado por TOPOX-FOAM, S.L. para la construccién de FABRICA
DE POLIESTIRENO EXTRUIDO en finca de superficie total de 38.415,23 m2, con una
superficie ocupada por las construcciones de 3024,63m2 localizada en el municipio de
VILLASEQUILLA, parcelas 27, 28, 30, 31 y 32 del poligono 3, al adaptarse la
construccion a los requisitos exigidos en el Texto Refundido de la Ley de Ordenacién
del Territorio y de la Actividad Urbanistica (Decreto Legislativo 1/2004, de 28-12-2004),
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en el Reglamento de Suelo Rustico (Decreto 242/2004, de 27-07-2004), en las
Instrucciones Técnicas de Planeamiento (Orden 31-03-2003), y en las Normas
Subsidiarias Municipales de Villasequilla, quedando condicionada la eficacia de la
calificacion urbanistica a la obtencion de los informes o resoluciones favorables, lo que
sera comprobado en el procedimiento de otorgamiento de la licencia municipal.

La superficie de terrenos que debe ser objeto de replantacion o de medidas
excepcionales de apoyo a la regeneracion natural de la vegetacién para preservar los
valores naturales o agrarios de éstos y de su entorno no podra ser inferior al 50% de la
superficie, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 38.1.2° del Reglamento de Suelo
Rastico.

Asi mismo, el Ayuntamiento debera comprobar que se llevan a cabo las obras y
trabajos para la correccion de los efectos derivados de las actividades o usos
desarrollados y la reposicion de los terrenos a su estado original, que deberan ser
ejecutados al término de dichas actividades o usos, y , en todo caso, una vez
caducada la licencia municipal.

31.-ESCALONA. EXPTE. 098/07 SNU. PARQUE SOLAR. PROMOVIDO POR
CONSULTORA DE ENERGIAS RENOVABLES, S.A.

De acuerdo con el informe y la exposicion realizada por el ponente y de conformidad
con la legislacién vigente aplicable al expediente, la Comisién Provincial de
Urbanismo, por unanimidad de sus miembros ACUERDA

OTORGAR la calificacion urbanistica para los usos y aprovechamientos contemplados
en el proyecto presentado por CONSULTORA DE ENERGIAS RENOVABLES, S.A.
para la instalacion de PARQUE SOLAR de 2 MW, en finca de superficie total de
95.923 m2, con una superficie ocupada por la instalacion de 1.497,42 m2 localizada en
el municipio de ESCALONA, parcela 24 del poligono 24, al adaptarse la construccion
a los requisitos exigidos en el Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y
de la Actividad Urbanistica (Decreto Legislativo 1/2004, de 28-12-2004), en el
Reglamento de Suelo Rustico (Decreto 242/2004, de 27-07-2004), en las Instrucciones
Técnicas de Planeamiento (Orden 31-03-2003), y en las Normas Subsidiarias
Municipales de Escalona, quedando condicionada la eficacia de la calificacién
urbanistica a la obtenciéon de los informes o resoluciones favorables, lo que sera
comprobado en el procedimiento de otorgamiento de la licencia municipal.

La superficie de terrenos que debe ser objeto de replantacion o de medidas
excepcionales de apoyo a la regeneracion natural de la vegetacién para preservar los
valores naturales o agrarios de éstos y de su entorno no podra ser inferior al 50% de la
superficie, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 38.1.2° del Reglamento de Suelo
Rastico.

Asi mismo, el Ayuntamiento deberd comprobar que se llevan a cabo las obras y
trabajos para la correccion de los efectos derivados de las actividades o usos
desarrollados y la reposicion de los terrenos a su estado original, que deberan ser
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ejecutados al término de dichas actividades o usos, y , en todo caso, una vez
caducada la licencia municipal.

32.-OCANA. EXPTE. 158/06 SNU. PARQUE SOLAR FOTOVOLTAICO. PROMOVIDO
POR DIRESA SOLAR, S.L.

De acuerdo con el informe y la exposicion realizada por el ponente y de conformidad
con la legislacién vigente aplicable al expediente, la Comisién Provincial de
Urbanismo, por unanimidad de sus miembros ACUERDA

OTORGAR la calificacién urbanistica para los usos y aprovechamientos contemplados
en el proyecto presentado por DIRESA SOLAR, S.L.. para la instalacion de PARQUE
SOLAR FOTOVOLTAICO en la finca de 67.644,65 m2, con una superficie de
construccion de 14,47 m? para el Centro de Transformacion, y una superficie ocupada
total de 14.344,63 m?, localizada en el municipio de OCANA, Parcelas 1,2,3,6,7 y 8
del poligono 5, al adaptarse la construccion a los requisitos exigidos en el Texto
Refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica (Decreto
Legislativo 1/2004, de 28-12-2004), en el Reglamento de Suelo Rustico (Decreto
242/2004, de 27-07-2004), en las Instrucciones Técnicas de Planeamiento (Orden 31-
03-2003), y en las NN.SS. del municipio, quedando condicionada la eficacia de la
calificacion urbanistica a la obtencion de los informes o resoluciones favorables, lo que
sera comprobado en el procedimiento de otorgamiento de la licencia municipal.

La superficie de terrenos que debe ser objeto de replantacion o de medidas
excepcionales de apoyo a la regeneracién natural de la vegetacion para preservar los
valores naturales o agrarios de éstos y de su entorno no podra ser inferior al 50% de la
superficie, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 38.1.2° del Reglamento de Suelo
Rastico.

Asi mismo, el Ayuntamiento deberd comprobar que se llevan a cabo las obras y
trabajos para la correccion de los efectos derivados de las actividades o usos
desarrollados y la reposicién de los terrenos a su estado original, que deberan ser
ejecutados al término de dichas actividades o usos, y , en todo caso, una vez
caducada la licencia municipal.

33.-HUECAS. EXPTE. 159/07 SNU. PLANTA SOLAR FOTOVOLTAICA.
PROMOVIDO POR GENERACIONES ELECTRICAS ALTERNATIVAS

De acuerdo con el informe y la exposicion realizada por el ponente y de conformidad
con la legislacion vigente aplicable al expediente, la Comisiébn Provincial de
Urbanismo, por unanimidad de sus miembros ACUERDA

OTORGAR la calificacion urbanistica para los usos y aprovechamientos contemplados
en el proyecto presentado por GENERACIONES ELECTRICAS ALTERNATIVAS para
la instalacion de PLANTA SOLAR FOTOVOLTAICA de 650 KW, en finca de
superficie total de 2,033 Ha, con una superficie ocupada por la instalacién de 4.344,65
Ha, localizada en el municipio de HUECAS, parcela 130 del poligono 5, al adaptarse la
construccién a los requisitos exigidos en el Texto Refundido de la Ley de Ordenacion
del Territorio y de la Actividad Urbanistica (Decreto Legislativo 1/2004, de 28-12-2004),
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en el Reglamento de Suelo Rustico (Decreto 242/2004, de 27-07-2004), en las
Instrucciones Técnicas de Planeamiento (Orden 31-03-2003), y en las NN.SS.MM,
guedando condicionada la eficacia de la calificacion urbanistica a la obtencion de los
informes o resoluciones favorables, o que sera comprobado en el procedimiento de
otorgamiento de la licencia municipal.

La superficie de terrenos que debe ser objeto de replantacion o de medidas
excepcionales de apoyo a la regeneracion natural de la vegetacién para preservar los
valores naturales o agrarios de éstos y de su entorno no podra ser inferior al 50% de la
superficie, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 38.1.2° del Reglamento de Suelo
Rastico.

Asi mismo, el Ayuntamiento debera comprobar que se llevan a cabo las obras y
trabajos para la correccion de los efectos derivados de las actividades o usos
desarrollados y la reposicion de los terrenos a su estado original, que deberan ser
ejecutados al término de dichas actividades o usos, y , en todo caso, una vez
caducada la licencia municipal.

34.-TORRALBA DE OROPESA. EXPTE. 163/07 SNU. CENTRAL SOLAR
FOTOVOLTAICA. PROMOVIDO POR GAMESA SOLAR, SAU

De acuerdo con el informe y la exposicion realizada por el ponente y de conformidad
con la legislacién vigente aplicable al expediente, la Comisién Provincial de
Urbanismo, por unanimidad de sus miembros ACUERDA

OTORGAR la calificacién urbanistica para los usos y aprovechamientos contemplados
en el proyecto presentado por GAMESA SOLAR, SAU para la instalacién de
CENTRAL SOLAR FOTOVOLTAICA DE 4 MW, en la finca de 185.030,00 m2, con
una superficie vinculada a la actividad de 90.000,00 m2 y una superficie ocupada total
de 35.904,00 m?, localizada en el municipo de TORRALBA DE OROPESA, Parcelas
84 y 88, del poligono 8, al adaptarse la construccién a los requisitos exigidos en el
Texto Refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica
(Decreto Legislativo 1/2004, de 28-12-2004), en el Reglamento de Suelo Rustico
(Decreto 242/2004, de 27-07-2004), en las Instrucciones Técnicas de Planeamiento
(Orden 31-03-2003), y en las NN.SS. de la Provincia de Toledo, quedando
condicionada la eficacia de la calificacién urbanistica a la obtencion de los informes o
resoluciones favorables, lo que sera comprobado en el procedimiento de otorgamiento
de la licencia municipal.

La superficie de terrenos que debe ser objeto de replantacion o de medidas
excepcionales de apoyo a la regeneracién natural de la vegetacion para preservar los
valores naturales o agrarios de éstos y de su entorno no podra ser inferior al 50% de la
superficie, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 38.1.2° del Reglamento de Suelo
Rastico.

Asi mismo, el Ayuntamiento deberd comprobar que se llevan a cabo las obras y
trabajos para la correccion de los efectos derivados de las actividades o usos
desarrollados y la reposicion de los terrenos a su estado original, que deberan ser
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ejecutados al término de dichas actividades o usos, y , en todo caso, una vez
caducada la licencia municipal.

35.-RIELVES. EXPTE. 112/07 SNU. PLANTA SOLAR FOTOVOLTAICA.
PROMOVIDO POR GENERACIONES ELECTRICAS ALTERNATIVAS.

De acuerdo con el informe y la exposicion realizada por el ponente y de conformidad
con la legislacién vigente aplicable al expediente, la Comisién Provincial de
Urbanismo, por unanimidad de sus miembros ACUERDA

DENEGAR la calificacion urbanistica para los usos y aprovechamientos contemplados
en el proyecto presentado por GENERACIONES ELECTRICAS ALTERNATIVAS para
la instalacion de PLANTA SOLAR FOTOVOLTAICA de 950 kW, en la finca de
33.398,00 m? con una superficie construida de 218,59 m2 para los Centros de
Transformacion, Seccionamiento y Control y edificaciones anexas, y una superficie
ocupada total de 7.179,09 m?, localizada en RIELVES, parcela 9 del poligono 1, en
aplicacién del art. 61 del TRLOTAU (Decreto Legislativo 1/2004, de 28-12-2004), al art.
12 del Reglamento de Suelo Rustico (Decreto 242/2004, de 27-07-2004), de las
Instrucciones Técnicas de Planeamiento (Orden 31-03-2003), y del Capitulo VII de las
NN.SS. de Rielves.

36.-OTERO. EXPTE. 056/06 SNU. INSTALACION SOLAR FOTOVOLTAICA.
PROMOVIDO POR GAMESA ENERGIA, S.A.

De acuerdo con el informe y la exposicion realizada por el ponente y de conformidad
con la legislacion vigente aplicable al expediente, la Comisiébn Provincial de
Urbanismo, por unanimidad de sus miembros ACUERDA

OTORGAR la calificacion urbanistica para los usos y aprovechamientos contemplados
en el proyecto presentado por GAMESA ENERGIA, S.A. para la INSTALACION
SOLAR FOTOVOLTAICA DE 700 kW, en la finca de 34.490,00 m2, con una
superficie de construccién de 25,15 m? para el Centro de Transformacioén y Caseta de
Control, y una superficie ocupada total de 7.587,80 m? localizada en el municipo de
OTERO, Parcela 168 del poligono 1, al adaptarse la construccién a los requisitos
exigidos en el Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad
Urbanistica (Decreto Legislativo 1/2004, de 28-12-2004), en el Reglamento de Suelo
Ruastico (Decreto 242/2004, de 27-07-2004), en las Instrucciones Técnicas de
Planeamiento (Orden 31-03-2003), y en las NN.SS. del municipio, quedando
condicionada la eficacia de la calificacién urbanistica a la obtencion de los informes o
resoluciones favorables, lo que serd comprobado en el procedimiento de otorgamiento
de la licencia municipal.

La superficie de terrenos que debe ser objeto de replantacion o de medidas
excepcionales de apoyo a la regeneracion natural de la vegetacién para preservar los
valores naturales o agrarios de éstos y de su entorno no podra ser inferior al 50% de la
superficie, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 38.1.2° del Reglamento de Suelo
Rustico.
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Asi mismo, el Ayuntamiento deberd comprobar que se llevan a cabo las obras y
trabajos para la correccion de los efectos derivados de las actividades o usos
desarrollados y la reposicion de los terrenos a su estado original, que deberan ser
ejecutados al término de dichas actividades o usos, y , en todo caso, una vez
caducada la licencia municipal.

37.-ALDEANUEVA DE BARBARROYA. EXPTE. 125/06 SNU. ESTACION
FOTOVOLTAICA. PROMOVIDO POR ABRUCENA 2000, S,L.

De acuerdo con el informe y la exposicion realizada por el ponente y de conformidad
con la legislacion vigente aplicable al expediente, la Comisiébn Provincial de
Urbanismo, por unanimidad de sus miembros ACUERDA

OTORGAR la calificacién urbanistica para los usos y aprovechamientos contemplados
en el proyecto presentado por ABRUCENA 2000, S.L. para la instalacion de
ESTACION FOTOVOLTAICA DE 390 kW, en la finca de 35.000,00 m2, y una
superficie ocupada total de 30.000,00 m?, localizada en el municipo de ALDEANUEVA
DE BARBARROYA, Parcela 193 del poligono 17, al adaptarse la construccién a los
requisitos exigidos en el Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la
Actividad Urbanistica (Decreto Legislativo 1/2004, de 28-12-2004), en el Reglamento
de Suelo Rustico (Decreto 242/2004, de 27-07-2004), en las Instrucciones Técnicas de
Planeamiento (Orden 31-03-2003), y en las NN.SS. de la Provincia, quedando
condicionada la eficacia de la calificacion urbanistica a la obtencion de los informes o
resoluciones favorables, lo que serd comprobado en el procedimiento de otorgamiento
de la licencia municipal.

La superficie de terrenos que debe ser objeto de replantacion o de medidas
excepcionales de apoyo a la regeneracion natural de la vegetacién para preservar los
valores naturales o agrarios de éstos y de su entorno no podra ser inferior al 50% de la
superficie, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 38.1.2° del Reglamento de Suelo
Rustico.

Asi mismo, el Ayuntamiento debera comprobar que se llevan a cabo las obras y
trabajos para la correccion de los efectos derivados de las actividades o usos
desarrollados y la reposicién de los terrenos a su estado original, que deberan ser
ejecutados al término de dichas actividades o usos, y , en todo caso, una vez
caducada la licencia municipal.

38.-ALBARREAL DE TAJO. EXPTE. 167/07 SNU. PLANTA FOTOVOLTAICA.
PROMOVIDO POR ALBARREAL SOLAR NUEVA ENERGIA

De acuerdo con el informe y la exposicion realizada por el ponente y de conformidad
con la legislacion vigente aplicable al expediente, la Comisién Provincial de
Urbanismo, por unanimidad de sus miembros ACUERDA

OTORGAR la calificacion urbanistica para los usos y aprovechamientos contemplados
en el proyecto presentado por ALBARREAL SOLAR NUEVA ENERGIA para la
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instalacion de PLANTA FOTOVOLTAICA DE 2.000 kW, en la finca de 320.000,00 m2,
con una superficie de construccion de 276,55 m? para los Centros de Transformacion y
Caseta de Seccionamiento y una superficie ocupada total de 90.000,00 m?, localizada
en el municipio de ALBARREAL DE TAJO, Parcela 128 del poligono 1, al adaptarse
la construccién a los requisitos exigidos en el Texto Refundido de la Ley de
Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica (Decreto Legislativo 1/2004, de
28-12-2004), en el Reglamento de Suelo Rustico (Decreto 242/2004, de 27-07-2004),
en las Instrucciones Técnicas de Planeamiento (Orden 31-03-2003), y en el Plan de
Ordenacién Municipal, quedando condicionada la eficacia de la calificacién urbanistica
a la obtencion de los informes o resoluciones favorables, o que sera comprobado en
el procedimiento de otorgamiento de la licencia municipal.

La superficie de terrenos que debe ser objeto de replantacion o de medidas
excepcionales de apoyo a la regeneracién natural de la vegetacion para preservar los
valores naturales o agrarios de éstos y de su entorno no podra ser inferior al 50% de la
superficie, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 38.1.2° del Reglamento de Suelo
Rustico.

Asi mismo, el Ayuntamiento debera comprobar que se llevan a cabo las obras y
trabajos para la correccion de los efectos derivados de las actividades o usos
desarrollados y la reposicién de los terrenos a su estado original, que deberan ser
ejecutados al término de dichas actividades o usos, y , en todo caso, una vez
caducada la licencia municipal.

39.-OROPESA Y CORCHUELA. EXPTE. 108/07 SNU. PARQUE SOLAR
FOTOVOLTAICO. PROMOVIDO POR DUMAR INGENIEROS, S.L.

De acuerdo con el informe y la exposicion realizada por el ponente y de conformidad
con la legislacién vigente aplicable al expediente, la Comisién Provincial de
Urbanismo, por unanimidad de sus miembros ACUERDA

DENEGAR la calificacion urbanistica para los usos y aprovechamientos contemplados
en el proyecto presentado por DUMAR INGENIEROS, S.L. para la instalacion de
PARQUE SOLAR FOTOVOLTAICO DE 5 MW, en la finca de 170.000,00 m?, con una
superficie construida de 948,50 m2 para los Centros de Transformacion y una
superficie ocupada total de 125.000,00 m? localizada en OROPESA Y CORCHUELA,
parcelas 154 y 155 del poligono 7, paraje “Vaciatrojes”, en aplicacién del art. 61
del TRLOTAU (Decreto Legislativo 1/2004, de 28-12-2004), al art. 12 del Reglamento
de Suelo Rustico (Decreto 242/2004, de 27-07-2004), de las Instrucciones Técnicas de
Planeamiento (Orden 31-03-2003), y del Capitulo 7 de las NN.SS. de Oropesa y
Corchuela.

40.-VILLAREJO DE MONTALBAN. EXPTE. 078/07 SNU. PLANTA FOTOVOLTAICA.
PROMOVIDO POR AGRICULTURA Y CAZA, S.A.

De acuerdo con el informe y la exposicion realizada por el ponente y de conformidad
con la legislacion vigente aplicable al expediente, la Comisidbn Provincial de
Urbanismo, por unanimidad de sus miembros ACUERDA

47 de 56



OTORGAR la calificacién urbanistica para los usos y aprovechamientos contemplados
en el proyecto presentado por AGRICULTURA Y CAZA, S.A. para la instalacion de
PLANTA FOTOVOLTAICA de 600 KW, en finca de superficie total de 532.998 m2,
con una superficie ocupada por la instalacion de 22.000 m2 localizada en el municipo
de VILLAREJO DE MONTALBAN, parcela 15 del poligono 17, al adaptarse la
construccién a los requisitos exigidos en el Texto Refundido de la Ley de Ordenacion
del Territorio y de la Actividad Urbanistica (Decreto Legislativo 1/2004, de 28-12-2004),
en el Reglamento de Suelo Rustico (Decreto 242/2004, de 27-07-2004), en las
Instrucciones Técnicas de Planeamiento (Orden 31-03-2003), y en las Normas
Subsidiarias Municipales de Villarejo de Montalban, quedando condicionada la eficacia
de la calificacion urbanistica a la obtencién de los informes o resoluciones favorables,
lo que sera comprobado en el procedimiento de otorgamiento de la licencia municipal.

La superficie de terrenos que debe ser objeto de replantacion o de medidas
excepcionales de apoyo a la regeneracion natural de la vegetacién para preservar los
valores naturales o agrarios de éstos y de su entorno no podra ser inferior al 50% de la
superficie, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 38.1.2° del Reglamento de Suelo
Rastico.

Asi mismo, el Ayuntamiento debera comprobar que se llevan a cabo las obras y
trabajos para la correccion de los efectos derivados de las actividades o usos
desarrollados y la reposicién de los terrenos a su estado original, que deberan ser
ejecutados al término de dichas actividades o usos, y , en todo caso, una vez
caducada la licencia municipal.

41.-LAS VENTAS CON PENA AGUILERA. EXPTE. 101/07 SNU. IN§TALACI()N
FOTOVOLTAICA. PROMOVIDO POR MARIANO DEL CASTILLO MUNOZ

De acuerdo con el informe y la exposicion realizada por el ponente y de conformidad
con la legislacién vigente aplicable al expediente, la Comisién Provincial de
Urbanismo, por unanimidad de sus miembros ACUERDA

INFORMAR DESFAVORABLE la autorizacion de actividad provisional al amparo
del art. 172 del Decreto Legislativo 1/2004, de 28 de diciembre, por el que se aprueba
el Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica
en Castilla-La Mancha, para la instalacién de una INSTALACION FOTOVOLTAICA,
promovida por MARIANO DEL CASTILLO MUNOZ, localizada en VENTAS CON
PENA AGUILERA, C/. Molinos s/n (UER 7), al no justificarse el caracter provisional de
la instalacion y no adaptarse a los requisitos exigidos en el citado art. 172.

ENTIDADES URBANiSTICAS COLABORADORAS DE CONSEBVACION A LOS
EFECTOS DEL ARTICULO 27 DEL REGLAMENTO DE GESTION URBANISTICA
(R. D. 3288/1978).

42.-ILLESCAS. INSCRIPCION DE CAMBIOS DEL CONSEJO RECTOR DE LA

ENTIDAD URBANISTICA COLABORADORA DE CONSERVACION “SENORIO
DE ILLESCAS, ZONA RESIDENCIAL”.
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De acuerdo con el informe y la exposicion del mismo realizada por la Ponente y
de conformidad con la legislacion vigente aplicable al expediente, la Comision
Provincial de Urbanismo, por unanimidad de sus miembros ACUERDA la inscripcién
de los cambios en el Consejo Rector de la Entidad Urbanistica Colaboradora de
Conservacién “Senorio de lllescas, Zona Residencial’, del término municipal de
lllescas (Toledo), acordados en la Asamblea General de 4 de diciembre de 2003, en el
Libro de Registro de Entidades Urbanisticas de la Comisién Provincial de Urbanismo.

43.- ILLESCAS. INSCR!PCI()N DE LA ENTIDAD URBANISTICA COLABORADORA
DE CONSERVACION DEL POLIGONO INDUSTRIAL “LA VEREDILLA”,
SECTOR 1 DE LA MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NNSS.

De acuerdo con el informe y la exposicion del mismo realizada por la Ponente y
de conformidad con la legislacion vigente aplicable al expediente, la Comision
Provincial de Urbanismo, por unanimidad de sus miembros ACUERDA |a inscripcion
de la Entidad de Urbanistica Colaboradora de Conservacion del P.l. “La Veredilla”
Sector N? 1 de la modificacion puntual de las NN.SS de lllescas (Toledo), en el Libro
de Registro de Entidades Urbanisticas de la Comisién Provincial de Urbanismo, con
los siguientes datos registrales:

Libron? 3
Folio n? 52
Asiento n? 52

44.-ONTIGOLA. INSCRIPCION DE LA ENTIDAD URBANISTICA
COLABORADORA DE CONSERVACION “URBANIZACION LOS GIRASOLES”.

De acuerdo con el informe y la exposicion del mismo realizada por la Ponente y de
conformidad con la legislacion vigente aplicable al expediente, la Comisién Provincial
de Urbanismo, por unanimidad de sus miembros ACUERDA:

La denegacion de la inscripcion en el Libro de Registro de Entidades Urbanisticas de
la Comision Provincial de Urbanismo, de la Entidad de Conservacion “Los Girasoles”
de Ontigola (Toledo) por los siguientes motivos:

PRIMERO.- El articulo 135.1 del Decreto Legislativo 1/2004 de 28 de diciembre
por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de
la Actividad Urbanistica (en adelante L.OT.A.U). establece que “La conservacion de
las obras de urbanizacion, incluyendo el mantenimiento de las dotaciones y los
servicios publicos correspondientes, incumbe a la Administracion actuante, salvo en el
caso de actuaciones urbanizadoras auténomas de uso turistico o residencial de baja
densidad de caracter aislado o complejos industriales o terciarios de similar caracter,
en cuyo caso se podran constituir entidades urbanisticas de conservacion integradas
por los propietarios de las mismas, de manera voluntaria u obligatoria, en los términos
que reglamentariamente se determinen.” De este articulo se desprende que el deber
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de conservacion correspondera siempre a la Administracién actuante, salvo dos
excepciones:

-Actuaciones urbanisticas autonomas de uso turistico o residencial de baja
densidad o caracter aislado.

-Complejos industriales o terciarios de similar caracter.

En el caso que nos ocupa y segun informe del Servicio de Urbanismo de 31 de
agosto de 2001, el Plan Parcial “Nuevo Ontigola” prevé la construccion de 140
viviendas en una superficie total de 54.775 m?, con lo que la densidad resultante es de
25,5 viviendas por hectérea, densidad ésta considerada como media en la Disposicion
Preliminar 13.3 del Texto Refundido de la L.O.T.A.U. Por otro lado, dicho informe
subraya igualmente, que teniendo en cuenta la situacién de los terrenos, muy
proximos al casco urbano, tampoco es posible considerar que la urbanizacion sea de
caracter aislado.

SEGUNDO.- La Disposicion Transitoria Octava del Texto Refundido de la
L.O.T.A.U establece que: “Las obras y los servicios de urbanizacion cuya conservacion
se encuentre encomendada, a la entrada en vigor de esta Ley, a entidades
urbanisticas con esta finalidad u objeto continuaran siendo conservadas con arreglo al
mismo régimen, sin que les sea de aplicacion lo dispuesto en el numero 1 del articulo
135” Del examen de este precepto resulta que a las Entidades de Conservacion
constituidas con anterioridad a la entrada en vigor de esta norma no les sera de
aplicacién el articulo 135.1, quedando las prescripciones del mismo reservadas a
aquellas constituidas con posterioridad a la misma. Por otro lado, como hemos visto en
el Fundamento de Derecho Primero, el articulo 135 exige, para estas Entidades, una
serie de requisitos que en el presente supuesto no se cumplen.

De acuerdo con los preceptos examinados resulta la obligacion del
Ayuntamiento de proceder a la recepcion definitiva de las obras, siendo de su cuenta
la conservacion de las mismas y el mantenimiento de las dotaciones y servicios
publicos correspondientes.

45.-TOLEDO. INSCRIPQI()N DE LA ENTIDAD URBANISTICA COLABORADORA
DE CONSERVACION “URBANIZACION PARCELA RE-6 DE LA UNIDAD
URBANISTICA NUMERO 30 “CARRASCO-VALPARAISO”.

De acuerdo con el informe y la exposicién del mismo realizada por la Ponente y
de conformidad con la legislacion vigente aplicable al expediente, la Comision
Provincial de Urbanismo, por unanimidad de sus miembros ACUERDA la inscripcion
de la Entidad Urbanistica Colaboradora de Conservacion de la Urbanizacién de la
parcela R-6 de Valparaiso, Unidad Urbanistica n® 30 (Carrasco) del Plan General de
Ordenacion Urbana (Toledo), en el Libro de Registro de Entidades Urbanisticas de la
Comision Provincial de Urbanismo, con los siguientes datos registrales:

Libron? 3
Folio n? 53
Asiento n? 53
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46. -TOLEDO. INSCRIPCION DE ENTIDAD URBANISTICA COLABORADORA DE
CONSERVACION DE LA UNIDAD DE ACTUAC,I(')N Ne 2 “CAMINO DE
LOECHES”, 2¢ ETAPA DE LA UNIDAD URBANISTICA N2 28-B EN SAN
BERNARDO

De acuerdo con el informe y la exposicién del mismo realizada por la Ponente y de
conformidad con la legislacion vigente aplicable al expediente, la Comisién Provincial
de Urbanismo, por unanimidad de sus miembros ACUERDA Ia inscripcion de la
Entidad Urbanistica Colaboradora de Conservacién de la Unidad de Actuacién numero
2, “Camino de Loeches”, 22 etapa de la Unidad Urbanistica n® 28-B en San Bernardo,
del Plan General de Ordenacion Urbana (Toledo), en el Libro de Registro de Entidades
Urbanisticas, de la Comisiéon Provincial de Urbanismo, con los siguientes datos
registrales:

Libro n? 3
Folio n? 54
Asiento n? 54

47.-TOLEDO. INSCRII?CI(')N DE LA ENTIDAD URBANISTICA COLABORADORA
DE CONSERVACION “EL BEATO”

De acuerdo con el informe y la exposicién del mismo realizada por la Ponente y de
conformidad con la legislacion vigente aplicable al expediente, la Comisién Provincial
de Urbanismo, por unanimidad de sus miembros ACUERDA la inscripcién de la
Entidad Urbanistica Colaboradora de Conservacion Sector “El Beato”, del Plan
General de Ordenaciéon Urbana (Toledo), en el Libro de Registro de Entidades
Urbanisticas, de la Comisiéon Provincial de Urbanismo, con los siguientes datos
registrales:

Libron? 3
Folio n2 55
Asiento n? 55

48.-PALOMEQUE. INSCRIPCION DE LA  ENTIDAD URBANISTICA
COLABORADORA DE CONSERVACION “EL MORAL”

De acuerdo con el informe y la exposicion del mismo realizada por la Ponente y de
conformidad con la legislaciéon vigente aplicable al expediente, la Comision Provincial
de Urbanismo, por unanimidad de sus miembros ACUERDA la inscripcion de la
Entidad Urbanistica Colaboradora de Conservacion “El Moral” (Palomeque), en el
Libro de Registro de Entidades Urbanisticas, de la Comisién Provincial de Urbanismo,
con los siguientes datos registrales:

Libron? 3

Folio n® 56
Asiento n? 56
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49.-ILLESCAS. INSCRIPCION DE CAMBIOS DEL CONSEJO RECTOR DE LA
ENTIDAD URBANISTICA COLABORADORA DE CONSERVACION
“VILLARREAL”.

De acuerdo con el informe y la exposicion del mismo realizada por la Ponente y
de conformidad con la legislacion vigente aplicable al expediente, la Comisién
Provincial de Urbanismo, por unanimidad de sus miembros ACUERDA la inscripcién
en el Libro de Registro de Entidades Urbanisticas, de la Comisién Provincial de
Urbanismo, de los cambios en el Consejo Rector de la Entidad Urbanistica
Colaboradora de Conservacion “Villarreal”, del término municipal de lllescas (Toledo),
acordados en Asamblea General de dicha Entidad con fecha 15 de julio de 2007.

50.-ILLESCAS. INSCRJPCI()N DE LA ENTIDAD URBANiSTICA COLABORADORA
DE CONSERVACION DE LA UNIDAD DE EJECUCION N2 10.

De acuerdo con el informe y la exposicion del mismo realizada por la Ponente y
de conformidad con la legislacion vigente aplicable al expediente, la Comisién
Provincial de Urbanismo, por unanimidad de sus miembros ACUERDA I|a inscripcién
de la Entidad Urbanistica Colaboradora de Conservacién de la Unidad de Ejecucion n®
10 de lllescas (Toledo) en el Libro de Registro de Entidades Urbanisticas de la
Comision Provincial de Urbanismo, con los siguientes datos registrales:

Libron? 3
Folio n? 58
Asiento n? 58

51.-ILLESCAS. INSCR]PCI()U DE LA ENTIDAD URBANISTICA COLABORADORA
DE CONSERVACION “VINAS PERDIDAS”.

De acuerdo con el informe y la exposicion del mismo realizada por la Ponente y
de conformidad con la legislacion vigente aplicable al expediente, la Comision
Provincial de Urbanismo, por unanimidad de sus miembros ACUERDA la inscripcion
de los cambios en la Junta Directiva de la Entidad Urbanistica Colaboradora de
Conservacion “Vinas Perdidas”, del término municipal de lllescas (Toledo), acordados
en las dos ultimas Asambleas Generales de dicha Entidad con fecha 25 de mayo y 22
de julio de 2007, respectivamente, en el Libro de Registro de Entidades Urbanisticas
de la Comision Provincial de Urbanismo.

52.-ILLESCAS. INSCRIPCION DE CAMBIOS DE LA ENTIDAD URBANISTICA
COLABORADORA DE CONSERVACION “SAU-9”, POLIGONO INDUSTRIAL
VALDELASILLA.

De acuerdo con el informe y la exposicion del mismo realizada por la Ponente y

de conformidad con la legislacion vigente aplicable al expediente, la Comision
Provincial de Urbanismo, por unanimidad de sus miembros ACUERDA la inscripcién
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en el Libro de Registro de Entidades Urbanisticas de la Comision Provincial de
Urbanismo, de los cambios en la Junta Directiva de la Entidad Urbanistica
Colaboradora de Conservacion “SAU-9”, Poligono Industrial Valdelasilla, del término
municipal de lllescas (Toledo), acordados en Asamblea General de dicha Entidad con
fecha 21 de mayo de 2007.

53.-ILLESCAS. INSCR]PCI()N DE LA ENTIDAD URBANISTICA COLABORADORA
DE CONSERVACION “LAS CARCAVAS”.

De acuerdo con el informe y la exposicion del mismo realizada por la Ponente y
de conformidad con la legislacion vigente aplicable al expediente, la Comision
Provincial de Urbanismo, por unanimidad de sus miembros ACUERDA:

La denegacion de la inscripcion en el Libro de Registro de Entidades
Urbanisticas de la Comision Provincial de Urbanismo de los cambios en la Junta
Directiva de la Entidad Urbanistica Colaboradora de Conservacion “Las Céarcavas”, del
término municipal de lllescas (Toledo), acordados en las Asambleas Generales
celebradas entre los afnos 1994 y 2006, por los siguientes motivos:

PRIMERO.- El articulo 135.1 del Decreto Legislativo 1/2004 de 28 de diciembre
por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de
la Actividad Urbanistica establece que podran constituirse entidades urbanisticas de
conservacién para la conservacion de las obras de urbanizacién incluyendo el
mantenimiento de las dotaciones y los servicios publicos correspondientes, integradas
por los propietarios de las mismas en los términos que reglamentariamente se
determinen.

SEGUNDO.- El R.D. 3.288/ 1978 de 25 de agosto por el que se aprueba el
Reglamento de Gestién Urbanistica para el desarrollo y aplicacién de la Ley sobre
Régimen del Suelo y Ordenacion urbana establece en sus articulos 24 a 30 y 67-70 el
régimen juridico de las Entidades Urbanisticas de Colaboracién. A mayor
abundamiento, y respecto a las Entidades de Conservacion, la Sentencia del Tribunal
Supremo de 29 de octubre de 1998, se refiere a los principios que rigen la estructura y
funcionamiento de estas entidades, que al tratarse de asociaciones “propter rem”
tendentes a asegurar el mantenimiento y la conservacion de la urbanizacion, son los
de “publicidad” del procedimiento y toma de acuerdos y “sistema democratico” en la
adopcion de decisiones. Ademas, de la finalidad esencial de las mismas se colige que
los propietarios que se encuentren incluidos en el ambito territorial de la Entidad de
Conservacién no pueden sustraerse a la pertenencia a dichas entidades, puesto que,
en razon de la finalidad perseguida, ésta viene predeterminada por la propiedad de
terrenos en el ambito territorial de la urbanizacién.

TERCERO.- Segun el art.19 de los Estatutos de la EUCC “Las Carcavas”, la
Asamblea General adoptara sus acuerdos por mayoria de los asistentes, presentes o
representados; y por otra parte, el art.22, relativo a la Junta Directiva, determina que
estard compuesta por 7 miembros, uno de los cuales sera el representante del
Ayuntamiento de lllescas, y el resto, propietarios asociados, y los cargos tendran una
duracién de dos afos. Los cargos electos habran de ser, conforme al art.23,
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Presidente, Vicepresidente, Secretario y Tesorero, entendiéndose que habra ademas
dos vocales.

CUARTO.- De toda la documentacion obrante en este expediente se
comprueba que, segun las actas de las Asambleas Generales de la Entidad,
celebradas entre los afnos 1994 y 2006, los cambios producidos en la Junta Directiva
desde su constitucién hasta la fecha de 17 de septiembre de 2006, no se ajustan a lo
previsto en sus Estatutos, ni en los articulos del Reglamento de Gestion Urbanistica
citados asi como tampoco a los principios de funcionamiento a los que el Tribunal
Supremo alude en su Sentencia, por las siguientes razones:

e las Juntas Directivas elegidas estan compuestas Unicamente por tres miembros
(Presidente, Secretario y Tesorero), en 1994, y a partir de entonces,
Unicamente por dos, acumulandose en ocasiones los cargos de Secretario y
Tesorero en la misma persona;

e se procede a la renovacion anual de los mismos, salvo en 1994, afio en que se
celebran dos Asambleas Generales (26 de marzo y 10 de julio), contraviniendo
el art.16 de los Estatutos, que les confiere carécter anual, y en el periodo 2002-
2004;

e en muchos de los casos se realiza la designacion por sorteo;

e en otros casos (Asambleas de 1997 y de 1999 en adelante), no consta el modo
de eleccion de los cargos;

e a partir de 1998 aparecen como cargos electos algunas personas que no
figuran en la lista de propietarios adjunta a la escritura de constitucion de la
Entidad, por lo que se entiende que se han producido transmisiones de las
propiedades que conforman la el area de urbanizacién correspondiente y no se
han comunicado a la Administracion actuante.

54.-SAN ROMAN DE LOS MONTES. INSCRIPCION DE CAMBIOS DEL CONSEJO
RECTOR DE LA ENTIDAD URBANISTICA COLABORADORA DE
CONSERVACION “COMUNIDAD DE PROPIETARIOS SERRANILLOS PLAYA”.

De acuerdo con el informe y la exposicion del mismo realizada por la Ponente y
de conformidad con la legislacion vigente aplicable al expediente, la Comision
Provincial de Urbanismo, por unanimidad de sus miembros ACUERDA la inscripcion,
en el Libro de Registro de Entidades Urbanisticas, de la Comisién Provincial de
Urbanismo, de los cambios en el Consejo Rector de la Entidad Urbanistica
Colaboradora de Conservaciéon “Comunidad de Propietarios de Serranillos Playa”, del
término municipal de San Roman de los Montes (Toledo), acordados en la Junta
General Ordinaria celebrada con fecha 3 de junio de 2007.

55.-EL_VISO DE _SAN JUAN. INSCRIPCION DE CAMBIOS DE LA JUNTA DE
GOBIERNO DE LA ENTIDAD URBANISTICA COLABORADORA DE
CONSERVACION “CAMINO DE ILLESCAS”

De acuerdo con el informe y la exposicion del mismo realizada por la Ponente y
de conformidad con la legislacion vigente aplicable al expediente, la Comision
Provincial de Urbanismo, por unanimidad de sus miembros ACUERDA:
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La denegacion de inscripcion de los cambios en el Libro de Registro de
Entidades Urbanisticas, de la Comisién Provincial de Urbanismo, de la Junta de
Gobierno de la Entidad Urbanistica Colaboradora de Conservacion “Camino de
lllescas”, del término municipal de El Viso de San Juan (Toledo), acordados en las
Asambleas Generales celebradas entre los anos 1990 y 2005, por los siguientes
motivos:

PRIMERO.- El articulo 135.1 del Decreto Legislativo 1/2004 de 28 de diciembre
por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de
la Actividad Urbanistica establece que podran constituirse entidades urbanisticas de
conservacion para la conservacion de las obras de urbanizacién incluyendo el
mantenimiento de las dotaciones y los servicios publicos correspondientes, integradas
por los propietarios de las mismas en los términos que reglamentariamente se
determinen.

SEGUNDO.- El R.D. 3.288/ 1978 de 25 de agosto por el que se aprueba el
Reglamento de Gestion Urbanistica para el desarrollo y aplicacién de la Ley sobre
Régimen del Suelo y Ordenacién urbana establece en sus articulos 24 a 30 y 67-70 el
régimen juridico de las Entidades Urbanisticas de Colaboracion. A mayor
abundamiento, y respecto a las Entidades de Conservacion, la Sentencia del Tribunal
Supremo de 29 de octubre de 1998, se refiere a los principios que rigen la estructura y
funcionamiento de estas entidades, que al tratarse de asociaciones “propter rem”
tendentes a asegurar el mantenimiento y la conservacion de la urbanizacioén, son los
de “publicidad” del procedimiento y toma de acuerdos y “sistema democratico” en la
adopcion de decisiones. Ademas, de la finalidad esencial de las mismas se colige que
los propietarios que se encuentren incluidos en el ambito territorial de la Entidad de
Conservacién no pueden sustraerse a la pertenencia a dichas entidades, puesto que,
en razén de la finalidad perseguida, ésta viene predeterminada por la propiedad de
terrenos en el ambito territorial de la urbanizacién.

TERCERO.- Segun el art.23 de los Estatutos de la EUCC “Camino de lllescas”,
la Asamblea General adoptara sus acuerdos por mayoria simple; y por otra parte, el
art.27, relativo a la Junta de Gobierno, determina que estard compuesta por un
Presidente, un Secretario y un Tesorero, y los cargos tendran una duracion de dos
anos, produciéndose la renovacion anual de dichos cargos en un 50%, sin que puedan
coincidir en el cese el Secretario y el Tesorero.

CUARTO.- De toda la documentacion obrante en este expediente, se
comprueba que los cambios producidos en la Junta de Gobierno desde su constitucion
hasta la fecha de 7 de agosto de 2005, no se ajustan a lo previsto en sus Estatutos, ni
en los articulos del Reglamento de Gestidén Urbanistica citados asi como tampoco a
los principios de funcionamiento a los que el Tribunal Supremo alude en su Sentencia,
por las siguientes razones:

e las Juntas de Gobierno elegidas, salvo las dos primeras, estan compuestas

Unicamente por dos miembros (Presidente y Secretario);

e no se procede a la renovacion anual de los mismos en un 50%, como
establece el articulo 27 de los Estatutos;
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e en dos ocasiones (2003 y 2005) se realiza la designacion por sorteo, y en el
resto de casos no consta el modo de eleccién de los cargos;

e en algunos casos aparecen como cargos electos algunas personas que no
figuran en la lista de propietarios adjunta a la escritura de constitucién de la
Entidad, por lo que se entiende que se han producido transmisiones de las
propiedades que conforman la el area de urbanizacion correspondiente y no se
han comunicado a la Administracion actuante.

Ruegos y preguntas.

No habiendo mas asuntos que tratar, se da por finalizada la sesidn, siendo las trece horas del
dia de la fecha, de la que yo como Secretaria doy fe.

> il

LA SECRETARIADE LA PO

TERESAEéTEE%V PERONA” |
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