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) ACTA N 11
COMISION DE 27 DE NOVIEMBRE DE 2008

En Toledo, siendo las 9:55 horas del dia
sefialado, se reunieron en la Sala de Juntas de
la Delegacion Provincial de Ordenacion del
Territorio y Vivienda los sefiores al margen
sefialados, miembros de la Comisién Provincial
de Ordenacion del Territorio y Urbanismo,
constituida de conformidad con lo establecido
en el articulo 11 del Decreto 35/2008, de 11 de
marzo, por el que se regulan los 6rganos en
materia de ordenacién territorial y urbanistica de
la Junta de Comunidades de Castilla-La
Mancha, bajo la Presidencia de su titular,
asistidos por la Secretaria, quien suscribe, al
objeto de celebrar la sesion para el dia de la
fecha y tratar los asuntos comprendidos en el
Orden del Dia.

1. Lectura y aprobacidn, si procede, del Acta
de la Sesion Anterior

El acta de la sesion anterior, celebrada del dia
29 de octubre de 2008, era conocida por los
asistentes previamente, a quienes se les remitio
con la citacién, por lo que el Presidente de la
Comisidn propone que se evite su lectura y, con
la unanimidad de todos los asistentes, la
Comision ~ Provincial de Ordenacion  del
Territorio y Urbanismo ACUERDA

Aprobar el acta de la sesién de la
Comision Provincial de Ordenacion del Territorio
y Urbanismo de fecha 29 de octubre de 2008.



PLANEAMIENTO URBANISTICO )
EXPEDIENTES A LOS QUE LES ES DE APLICACION EL PROCEDIMIENTO Y
CONTENIDOS EN EL DECRETO LEGISLATIVO 1/2004

Expedientes para adopcion de acuerdo segun el articulo 37 del TRLOTAU:

02.-ALBARREAL DE TAJO. EXPTE. 108/03 PL. PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL.
LEVANTAMIENTO DE LOS SECTORES 7, 8, 9 y 10. PROMOVIDO POR EL
AYUNTAMIENTO DE ALBARREAL DE TAJO

De acuerdo con el informe y la exposicion realizada por el ponente y de conformidad con
la legislacién vigente aplicable al expediente, la Comision Provincial de Ordenacién del
Territorio y Urbanismo, por unanimidad de sus miembros ACUERDA

Levantar la suspension y aprobar definitivamente la clasificacién como suelo urbanizable de
los sectores S.07, S.08, S.09, S.10 incluidos en el Plan de Ordenacion Municipal de Albarreal
de Tajo.

En aplicacién del Articulo 157 del Reglamento de Planeamiento de la LOTAU, el acuerdo
de aprobacioén definitiva asi como la normativa urbanistica se publicaran integramente por el
Ayuntamiento en el Boletin Oficial de la Provincia, correspondiéndole a la Comisién Provincial
de Ordenacién del Territorio y Urbanismo la publicacion integra del acuerdo de aprobacion en
el Diario Oficial de Castilla La Mancha.

Expedientes para adopciéon de acuerdo segun el articulo 10 y 36.2 del TRLOTAU y 135
del Reglamento de Planeamiento:

3. ONTIGOLA. EXPTE. 115/05 PL. MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NORMAS
SUBSIDIARIAS: MODIFICACION DE LA CLASIFICACION DEL SECTOR
URBANIZABLE RESIDENCIAL "OESTE DE RESIDENCIAL ONTIGOLA" Y
CLASIFICACION COMO SNUPN ZONA ENTRE ANTERIOR Y CAMINO CONECTA
CTRA. ARANJUEZ Y ZONA URBANA LOS COTILLOS, PROMOVIDO POR EL
AYUNTAMIENTO DE ONTIGOLA.

De acuerdo con el informe y la exposicion del mismo realizada por el Ponente y, de
conformidad con la legislacién vigente aplicable al expediente, la Comisién Provincial de
Ordenacién del Territorio y Urbanismo, por unanimidad de sus miembros ACUERDA emitir

al amparo del art. 135 del Reglamento de Planeamiento de la Ley 2/1998 (RP), Informe en
cuanto a la viabilidad de la modificacion puntual, condicionado a la subsanacion por
parte del Ayuntamiento de Ontigola y con anterioridad a la aprobacion inicial de la Modificacién
Puntual, de las siguientes deficiencias respecto a cuestiones de legalidad existentes en el
expediente:

e Se completara la documentacién de la innovacién segun el art. 121 del Reglamento de
Planeamiento, aportando:

1. Enla memoria informativa y justificativa:

e En lo relativo al aprovechamiento tipo establecido para el Sector, se debera
aclarar lo relativo a que el Sistema General de Espacios Libres tiene un
aprovechamiento tipo de 1.668 u.a.

e Se aportara Documento en el que se diferencien las determinaciones
correspondientes a la ordenacion estructural y detallada, segun lo establecido en
el art. 30 del TRLOTAU.
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Se aportara documento de refundicion que refleje tanto las nuevas
determinaciones en cuanto a clasificacion del suelo como las que queden en
vigor, a fin de reemplazar en el documento de Normas Subsidiarias obrante en
esta Delegacion Provincial, la antigua documentacion.

2. En cuanto a la tramitacién:

Se aportara toda la documentacion relativa a la informacion puablica (DOCM,
periédico y certificado de alegaciones)

Se debera obtener Informe favorable de la Delegacion de Agricultura vy
Desarrollo Rural en cuanto a la afeccién de la Via Pecuaria al este del Sector.

Se deberd obtener informe favorable de la Confederacién Hidrogréafica
correspondiente sobre la existencia o inexistencia de recursos suficientes para
satisfacer las nuevas demandas de recursos hidricos en virtud del articulo 25.4
del Texto Refundido de la Ley de Aguas aprobado por Real Decreto Legislativo
1/2001 de 20 de julio y modificado en la Disposicién Final Primera de la Ley
11/2005 de 20 de junio, por la que se modifica la Ley 10/2001 de 5 de julio del
Plan Hidrolégico Nacional.

Se solicitara informe preceptivo a la Consejeria competente en materia de
educacion con objeto de establecer la reserva necesaria en funcién de las
caracteristicas de la poblacién, que debera ser recogida definitivamente por el
planeamiento, segun el anexo IV del R.P.

Dentro de las reservas de dotacional publico para uso deportivo es
recomendable una superficie de 6 m2 por vivienda, segun en anexo V del R.P.
Se aportard informe favorable del Ayuntamiento de Aranjuez o del organismo
gestor de la EDAR de Aranjuez, en la que se depuraran las aguas residuales del
sector.

Se continuara con la tramitacién segun los arts. 135 y 136 del Reglamento de
Planeamiento.

4. LOS YEBENES. EXPTE. 262/07 PL. MODIFICACION PUNTUAL N¢ 14 DE LAS NORMAS

SUBSIDIARIAS: RECLASIFICACION DE TERRENOS NO URBANIZABLES
ESPECIALMENTE PROTEGIDOS FRENTE A LA EDIFICACION, POR URBANOS
CONSOLIDADOS EN ZONA DE ORDENACION DE DESARROLLO URBANO,
SITUADOS AL ESTE DEL CASCO URBANO, PROMOVIDO POR EL AYUNTAMIENTO
DE LOS YEBENES.

De acuerdo con el informe y la exposicion del mismo realizada por el Ponente y, de
conformidad con la legislacién vigente aplicable al expediente, la Comisién Provincial de
Ordenacién del Territorio y Urbanismo, por unanimidad de sus miembros ACUERDA emitir

al amparo del art. 135 del Reglamento de Planeamiento de la Ley 2/1998 (RP), Informe en
cuanto a la viabilidad de la modificacion puntual, condicionado a la subsanacion por
parte del Ayuntamiento de Los Yébenes y con anterioridad a la aprobacién inicial de la
Modificacion Puntual, de las siguientes deficiencias respecto a cuestiones de legalidad
existentes en el expediente:

En cuanto a la tramitacion:

] Se deberd aportar informe de la Confederacion Hidrografica correspondiente.

o Se debera aportar informe de la Consejeria competente en materia de PATRIMONIO
HISTORICO, en relacién con la posible afeccion al Suelo No Urbanizable de Especial
Proteccion frente a la Edificacion.

. Se debera certificar por el Ayuntamiento, que el colector al que va a verter la red de
saneamiento tiene el diametro y la capacidad suficiente para aumentar su caudal actual
con el de la nueva actuacion.
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Igualmente debera certificarse por el Ayuntamiento, que el abastecimiento de agua y la
presién y caudal minimo en hidrantes para el sector va a estar garantizado, sin
perjuicio del resto del municipio.

Se debera certificar por el Ayuntamiento, que no existe afeccién a ningln otro
organismo publico.

Se deberd APROBAR INCIALMENTE la Modificacién Puntual n? 14, concluidos los
trdmites anteriores e introduciendo las rectificaciones oportunas, interesando su
aprobacion definitiva a la Consejeria de Ordenacion del Territorio y Vivienda.

En cuanto a la documentacién aportada:

Se delimitara una Unidad de Actuacion en Suelo Urbano no Consolidado, y se definiran
las determinaciones senaladas en los articulos 19 y 20 del Reglamento de
Planeamiento de la LOTAU

La memoria deberd diferenciar las determinaciones correspondientes a la ordenacion
estructural y detallada, segun lo establecido en el art. 30 del TRLOTAU.

Se rectificard y aportara la memoria de la Modificacion Puntual que refleje las
correcciones que procedan en funcion de los informes sectoriales y de concertacion
obtenidos, todo ello debidamente diligenciado con la APROBACION INICIAL.

Se aportarad la documentacién grafica necesaria, en formato papel, sin empalmes ni
enmiendas que puedan desvirtuar su contenido, para que pueda apreciarse de forma
inequivoca el ambito de actuacion, asi como la localizaciéon exacta de la parcela,
sefialando ésta mediante trama o elemento diferenciador respecto del resto del plano,
todo ello con referencia a la regulacion del suelo segun las actuales NNSS, y con
referencia a la ordenacién después de la Modificacion.

Se debera hacer cesién para el sistema general de espacios libres debido a la
modificacion de la ordenacién estructural por el aumento de poblacion sobre lo previsto
en las Normas Subsidiarias que se produce con la reclasificacion. Para el sistema
general de espacios libres se hara en proporcién no inferior a mil metros cuadrados por
cada doscientos habitantes.

Se aportara como minimo por duplicado, tanto en papel como en soporte informatico,
las paginas que se hayan modificado de las Normas Vigentes, asi como los planos
afectados, todo ello con el mismo formato que el contenido en las actuales Normas, a
fin de incluir dicha documentacion en las mismas y/o anular, en su caso, la
documentacion cuyo contenido haya quedado obsoleto.

5. VALMOJADO. EXPTE. 114/08 PL. MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NN.SS:

RECLASIFIGACION DEL SUELO RUSTICO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL
PROTECCION DE CAUCES EN EL AMBITO DEL PAU DEL SECTOR "EL MIRADOR DE

VALMOJADO", PROMOVIDO POR EL AYUNTAMIENTO DE VALMOJADO.

De acuerdo con el informe y la exposicion del mismo realizada por el Ponente y, de

conformidad con la legislacién vigente aplicable al expediente, la Comisién Provincial de
Ordenacién del Territorio y Urbanismo, por unanimidad de sus miembros ACUERDA emitir

al amparo del art. 135 del Reglamento de Planeamiento de la Ley 2/1998 (RP), Informe en
cuanto a la viabilidad de la modificacién puntual, condicionado a la subsanacion por
parte del Ayuntamiento de Valmojado y con anterioridad a la aprobacion inicial de la
Modificacion Puntual, de las siguientes deficiencias respecto a cuestiones de legalidad
existentes en el expediente:

El promotor de la Modificacion Puntual debera ser el Ayuntamiento de Valmojado y no
PROMOTORA Y GESTORA PAU VALMOJADO, S.L. por lo que se modificara el
promotor en toda la documentacion técnica remitida, que deberd estar redactada por
técnico competente.

Se completara la documentacion de la innovacion segun el art. 121 del reglamento de
Planeamiento, aportando:
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o Enla memoria informativa y justificativa:

- Justificacion detallada de la modificacion, en relacion no sélo con el terreno
directamente afectado, sino con su entorno inmediato.

- Justificacion de que la mejora pretendida respeta, complementa y mejora las
directrices definitorias de la ocupacion del territorio.

- Justificacion de la pérdida de los valores en que su dia le hicieron merecedor
de proteccion

o Enlos planos de ordenacién:

- Juego de plano comparativos en los que se contraste la nueva ordenacion del
ambito determinado y la anterior.

o Se aportara documento de refundicidn que refleje tanto las nuevas determinaciones
en cuanto a clasificacién del suelo como las que queden en vigor, a fin de
reemplazar en el documento de Normas Subsidiarias obrante en esta Delegacion
Provincial, la antigua documentacion.

e Se aportard Documento en el que se diferencien las determinaciones correspondientes a
la ordenacion estructural y detallada, segun lo establecido en el art. 30 del TRLOTAU.

e Se aportaran todos los informes de los distintos departamentos y érganos competentes
de las Administraciones exigidos por la legislacion reguladora de sus respectivas
competencias, segun el art. 135 del RP, en especial el de la Consejeria competente en
Medio Ambiente y el de la Confederacion Hidrografica del Tajo, certificando el
Ayuntamiento, que no existe afeccidén a ningun otro organismo publico aparte de los que
se han solicitado informe.

e Se continuard con la tramitacion segun los arts. 135 (aprobacion inicial) y 136
(aprobacion definitiva) del Reglamento de Planeamiento.

6. LOS YEBENES. EXPTE. 159/08 PL. MODIFICACION PUNTUAL N¢ 16 RELATIVA A LA
INCLUSION DE USOS DE LAS ENERGIAS RENOVABLES EN SUELO NO
URBANIZABLE, PROMOVIDO POR EL AYUNTAMIENTO DE LOS YEBENES.

De acuerdo con el informe y la exposicion del mismo realizada por el Ponente y, de
conformidad con la legislacién vigente aplicable al expediente, la Comisién Provincial de
Ordenacién del Territorio y Urbanismo, por unanimidad de sus miembros ACUERDA emitir

al amparo del art. 135 del Reglamento de Planeamiento de la Ley 2/1998 (RP), Informe en
cuanto a la viabilidad de la modificacion puntual, condicionado a la subsanacion por
parte del Ayuntamiento de Los Yébenes y con anterioridad a la aprobacién inicial de la
Modificacion Puntual, de las siguientes deficiencias respecto a cuestiones de legalidad
existentes en el expediente:

En cuanto a la tramitacién (arts. 36, 37 y39 del TRLOTAU):

) Se debera aportar informes de la Confederacién Hidrografica correspondiente, asi
como de la entidad gestora del suministro de AGUA y SANEAMIENTO en el municipio,
por la posible afeccion de la modificacién al régimen y aprovechamiento de las aguas.

. Se debera aportar informe de la Consejeria competente en materia de PATRIMONIO
HISTORICO, en relacion con la posible afecciéon al Suelo No Urbanizable de interés
Cultural, y Ecologico y Paisajistico.

) Se debera aportar informe de la Consejeria competente en materia de AGRICULTURA,
en relacién con la posible afeccion al Suelo No Urbanizable de interés Agricola y
Cinegético.
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Se debera continuar con el procedimiento para la obtencién de la Evaluacion Ambiental
por la Consejeria competente en materia de MEDIO AMBIENTE.

Se deberd APROBAR INCIALMENTE la Modificacion Puntual n® 16, concluidos los
trdmites anteriores e introduciendo las rectificaciones oportunas, interesando su
aprobacion definitiva a la Consejeria de Ordenacion del Territorio y Vivienda.

En cuanto a la documentacion aportada (arts. 30 y 39 del TRLOTAU):

La memoria deberd diferenciar las determinaciones correspondientes a la ordenacion
estructural y detallada, segun lo establecido en el art. 30 del TRLOTAU.

Se aportara el documento de la modificacién puntual que refleje las correcciones que
procedan en funcion de los informes sectoriales obtenidos todo ello diligenciado con la
APROBACION INICIAL.

Se aportard como minimo por duplicado, tanto en papel como en soporte informatico,
las paginas que se hayan modificado de las Normas Vigentes, asi como las fichas
afectadas, todo ello con el mismo formato que el contenido en las actuales Normas, a
fin de incluir dicha documentacion en las mismas y/o anular, en su caso, la
documentacion cuyo contenido haya quedado obsoleto.

7. AJOFRIN. EXPTE. 080/08 PL. ESTUDIO DE DETALLE DE LA CALLE REAL N2 95,

PROMOVIDO POR DESBOR ANFER S.L.

De acuerdo con el informe y la exposicion realizada por el ponente y de conformidad

con la legislacién vigente aplicable al expediente, la Comision Provincial de Ordenacién del
Territorio y Urbanismo, por unanimidad de sus miembros ACUERDA emitir informe
VINCULANTE DESFAVORABLE del Estudio de Detalle de la calle Real n? 95, en base a las
siguientes consideraciones:

1.

El expediente se remite para informe segun establece el art. 38 del Texto Refundido de la
LOTAU, teniendo dicho informe CARACTER VINCULANTE, dado que el supuesto que se
plantea en el Estudio de Detalle no esta previsto en el Planeamiento Municipal y por otra parte
modifica en principio la ordenacién estructural prevista en el mismo.

En cuanto a la funcion del Estudio de Detalle (art. 72 del Reglamento de Planeamiento del

TRLOTAU):

¢ No se establece o reajusta las alineaciones y rasantes para la manzana completa.

e No ordena volimenes en base a especificaciones contenidas en un Plan (previo)
correspondiente, siendo necesario en este caso la redaccion de un PERI.

En cuanto a los limites de los Estudios de Detalle (art. 73 del Reglamento de Planeamiento

del TRLOTAU):

e La formulacién del presente Estudio de Detalle no estd prevista por las Normas
Subsidiarias de Planeamiento Municipal, dado que las Normas del Municipio no
contemplan expresamente los supuestos para la realizacion de estudios de detalle,
debiendo por tanto ajustarse su formulacion a lo especificado en la LOTAU.

e Aumenta el aprovechamiento urbanistico, ;)uesto que en uso residencial sélo esta
permitido por el planeamiento 3.128,00 m~., sin embargo materializan 4.813,65 m?,
segun se puede deducir del plano 07: “Alineaciones, Volumenes y Posicién de la
Edificacién”.

4. En cuanto a las determinaciones de los Estudios de Detalle (art. 73.4 del Reglamento de

Planeamiento del TRLOTAU):

e La determinacion del presente Estudio de Detalle de implantar un edificio de uso
exclusivo terciario comercial y oficinas con acceso exclusivo por via privada puede
ocasionar perjuicio a terceros, pudiendo incluso llegar a ser necesario alterar las
condiciones de ordenacién de los predios colindantes, si fuera preciso habilitar acceso
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por via publica al edificio de uso terciario para adaptar sus condiciones de sequridad a
la normativa de aplicacién (Codigo Técnico de la Edificacion).

5. En cuanto a la tramitacion de los Estudios de Detalle (art. 38 del TRLOTAU):

e Solamente los Estudios de Detalle previstos en el Planeamiento Municipal podran ser
promovidos por cualquier interesado, considerdndose que el presente Estudio de
Detalle estd fuera del &mbito y supuestos concretos para los que su formulacion
pudiera estar prevista.

Expedientes para adopcion de acuerdo segun el articulo 38 del TRLOTAU:

8. PEPINO. EXPTE 148/08 PL. PERIM V.3 ORDENANZA PARTICULAR DE LA ZONA DE

EQUIPAMIENTO PUBLICO, PROMOVIDO POR EL AYUNTAMIENTO DE PEPINO.

De acuerdo con el informe y la exposicion realizada por el ponente y de conformidad con

la legislacién vigente aplicable al expediente, la Comisién Provincial de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo, por unanimidad de sus miembros ACUERDA emitir

Informe en relacion con la documentacién remitida por el Ayuntamiento en la que se

realizan las siguientes observaciones:

En cuanto a la tramitacion:

Se debera aportar informe de la Consejeria competente en materia de PATRIMONIO
CULTURAL Y NATURAL, en cumplimiento del objetivo de preservacion de dicho
patrimonio, sefialado en la propuesta de ordenacion y gestién del Capitulo IX: “Modelo
Territorial” de las NNSS.

Se debera certificar por el Ayuntamiento, que no existe afeccién a ningin otro organismo
publico.

En cuanto a la documentacién aportada:

Se debera diferenciar en la memoria las determinaciones correspondientes a la
ordenacion estructural y detallada, segun lo establecido en el art. 30 del TRLOTAU, puesto
que segun el art. 29 del mismo, los Planes Especiales deberan contener las mismas
determinaciones que los instrumentos de planeamiento que complementen o modifiquen.
Se debera justificara en el apartado correspondiente de la memoria las obras programadas
e inversiones publicas de previsible influencia en el desarrollo del PERI.

Se debera justificar en el apartado correspondiente de la memoria, las afecciones que
resultan de la legislacion sectorial en el ambito ordenado, aportando documentacion
gréfica correspondiente.

Se debera justificar en el apartado correspondiente de la memoria que la solucién
adoptada garantiza una unidad funcional correctamente integrada y conectada con su
entorno urbano mas inmediato.

Se debera rectificar en la memoria todas aquellas referencias a equipamientos de
titularidad privada, en concreto, de los Equipamientos Educativos.

Se debera incluir en el apartado V.3.1: “Ambito de aplicacién de la Ordenanza” un inciso
en el que se indique que la ordenanza se aplicard exclusivamente a los espacios
Dotacionales de Titularidad Publica, a incluir tanto en el titulo como en el contenido,
excluyendo el cementerio.

Se debera aportar la documentacion grafica necesaria, en formato papel, y formato digital
de situacion actual y catastral de los terrenos que se vean afectados por el PERIM , todo
ello con referencia a la regulacion del suelo segln las actuales NNSS, y con referencia a
la ordenacién después de la Modificacion efectuada por el PERIM.

Se debera aportar, en su caso, la documentacién grafica necesaria, en formato papel, y
formato digital de afecciones, tanto fisicas como juridicas que pudieran afectar al &mbito
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del PERIM, tales como servidumbres existentes del dominio publico, infraestructuras y
construcciones relevantes que existan o puedan verse afectadas.

e  Se debera aportar el conjunto del PERIM con las correcciones oportunas en funcion de los
puntos resefnados anteriormente, junto con los informes sectoriales si los hubiera, todo ello
debidamente diligenciado con la APROBACION INICIAL, asi como la documentacién
gréfica que se origine.

e Se debera aportar como minimo por duplicado, tanto en papel como en soporte
informatico, las paginas que se hayan modificado de las Normas Vigentes, asi como los
planos afectados, todo ello con el mismo formato que el contenido en las actuales Normas,
a fin de incluir dicha documentacién en las mismas y/o anular, en su caso, las paginas y
planos cuyo contenido haya quedado obsoleto.

Previamente a la aprobacién definitiva del Plan Especial de Reforma Interior de Mejora, el
Ayuntamiento Pleno debera subsanarse el expediente segun las consideraciones del presente
informe.

Tras la aprobacién definitiva del Plan Especial de Reforma Interior de Mejora debera
aportarse por el Ayuntamiento:

— Informe en el que se indique la correccién, subsanaciéon u observacion que
corresponda de las consideraciones realizadas por esta Comision.

— 1 ejemplar del Plan Especial de Reforma Interior de Mejora, debidamente
diligenciado de aprobacién definitiva, sellados y firmados.

— Certificado del acuerdo del Ayuntamiento-Pleno de aprobacion definitiva.

Expedientes remitidos para emision de informe de acuerdo con lo dispuesto en los
articulos 38 y 122 del TRLOTAU:

9. VILLAMINAYA. EXPTE. 038/08 PL. PAU CON PLAN PARCIAL Y ANTEPROYECTO DE
URBANIZACION DEL SECTOR 03 DEL POM, PROMOVIDO POR PROMOCIONES Y
PROYECTOS VILLAMINAYA S.L.

Antes de que el ponente comience con la exposicion del punto 9 del presente Orden del
Dia, la Secretaria de la Comision les comunica a los miembros de la Comision que existe un
error en el punto 9 del Orden del Dia que consiste en lo siguiente:

Donde dice:

9. VILLAMINAYA. EXPTE. 038/08 PL. PAU CON PLAN PARCIAL Y PROYECTO DE
URBANIZACION "AVICON", C/ SANTA LUCIA, AVDA. DEL IMPERIO ROMANQO Y
C/ DE NUEVO TRAZADO, PROMOVIDO POR PROMOCIONES Y PROYECTOS
VILLAMINAYA S.L.

debe decir:

9. VILLAMINAYA. EXPTE. 038/08 PL. PAU CON PLAN PARCIAL Y
ANTEPROYECTO DE URBANIZACION DEL SECTOR 03 DEL POM,
PROMOVIDO POR PROMOCIONES Y PROYECTOS VILLAMINAYA S.L.

De acuerdo con el informe y la exposicion realizada por el ponente y de conformidad
con la legislacién vigente aplicable al expediente, la Comision Provincial de Ordenacién del
Territorio y Urbanismo, por unanimidad de sus miembros ACUERDA emitir

Informe VINCULANTE condicionado a la subsanacion, con anterioridad a la aprobacion

por parte del Ayuntamiento-Pleno, de las siguientes deficiencias respecto a cuestiones
existentes en el expediente:
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En cuanto al expediente administrativo y de gestion:

Se debera someter el proyecto de urbanizacién, asi como todos aquellos proyectos que
se deriven del desarrollo del PAU, a determinacion de la necesidad de Evaluacion de
Impacto Ambiental por la Consejeria de Medio Ambiente, por encontrarse incluido en el
Grupo 8, apartado a), del Anexo 2 de la ley 4/2007, de 8 de marzo, de Evaluacién de
Impacto Ambiental en Castilla-La Mancha.

Se certificara por la Compafia Eléctrica la viabilidad de las previsiones del proyecto y el
servicio de la potencia requerida para la Actuacion.

Se debera certificar por el Ayuntamiento, que el colector al que va a verter la red de
saneamiento tiene el diametro y la capacidad suficiente para aumentar su caudal actual
con el de la nueva actuacion.

Igualmente debera certificarse por el Ayuntamiento, que el abastecimiento de agua y la
presién y caudal minimo en hidrantes para el sector va a estar garantizado, sin perjuicio
del resto del municipio.

A efectos del cumplimiento de la normativa de accesibilidad debera recabarse informe
de la Consejeria de Bienestar Social asi como de, al menos, una entidad competente
en la materia.

Se debera obtener el informe favorable de la mancomunidad del Rio Algodor, de forma
que el abastecimiento de agua quede garantizado, segun informe emitido por la
Direccion General del Agua de la Consejeria de Obras Publicas.

Respecto a la alternativa técnica:

1.

En cuanto a las determinaciones que afectan a la ordenacion estructural (art. 24.1 del
TRLOTAU):

Se debera excluir de la delimitacion del sector 03 la superficie de terrenos incluida
como Sistema General viario, dado que dicho sector, segun el POM, no tiene adscritos
dichos terrenos.

Se deberd incluir dentro de la delimitacién del sector 03 la parte del camino de Cantos
a Albareal que de frente al sector por su parte norte, por ser colindante con Suelo
Rustico de Reserva, debiendo ostentar esa franja de camino la clasificacién de suelo
urbanizable.

Se definira, indicara y excluira de los planos en donde se refleje la delimitacion del
Sector, los terrenos clasificados como Suelo Rustico No Urbanizable Especialmente
Protegido, de proteccién de Infraestructuras, correspondientes a la zona de dominio
publico y servidumbre de la carretera TO-2123, adaptandose a la ley 9/1990 de
Carreteras y Caminos de Castilla-La Mancha.

Se debera recalcular el aprovechamiento que realmente se puede materializar en el
sector en funcién de la superficie realmente ordenada, descontando la superficie del
Sistema General viario que no esta adscrito al sector, de forma que el aprovechamiento
tipo no supere el establecido como maximo por el POM.

En cuanto a las determinaciones que afectan a la ordenacién detallada (art. 24.2 del
TRLOTAU):

Se rectificara la edificabilidad bruta para que no supere la prevista por el planeamiento,
adaptando las cesiones correspondientes a dicha edificabilidad.

Se debera reflejar claramente los puntos de conexién de las redes del Sector con
todas las redes municipales, en concreto con la red de saneamiento.

Debera garantizarse la ejecucion completa de las calles limitrofes a la Unidad de
Actuacién, independientemente de su delimitacion y de los acuerdos a los que se
llegue con los propietarios de las parcelas colindantes.

3. En cuanto a la justificacion de la cesién de la superficie de suelo urbanizado con

4.

aprovechamiento lucrativo capaz para materializar el diez por ciento del aprovechamiento
tipo del &rea de reparto (arts. 68 y 69 del TRLOTAU):

Se debera indicar que el porcentaje de cesion que se haga para este objeto sera del
diez por ciento del aprovechamiento lucrativo, segun lo expuesto en el articulo 69 del
TRLOTAU vy se corregird la cantidad de metros cuadrados de superficie destinada a
esta cesion en todos los apartados de la documentacién donde se haga mencion a ella.

En cuanto a la documentacién aportada (arts. 30 y 39 del TRLOTAU):
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e Se completara la documentacion grafica respecto a afecciones, de los planos que no
indiquen que los limites del sector quedan excluidos de la zona de dominio publico,
servidumbre y afeccion de la TO-2123, en concreto, de los limites que se deben
establecer como exclusion de la linea de edificacion, y de los limites que se deben
establecer como zona de dominio publico y servidumbre en todo el trazado de la
carretera, indicando de forma inequivoca las cotas correspondientes que lo justifiquen.

e Se completara la documentacion escrita y grafica referente a la red de colectores del
sistema de saneamiento implantado, que debe ser separativo, en vez de estar
proyectado un sistema unitario, en cumplimiento de lo especificado por el comunicado
de la Consejeria de Medio Ambiente al Ayuntamiento.

e Se indicara que el cumplimiento del estandar de plazas de aparcamiento se ajusta a lo
previsto en el articulo 22.5 del Reglamento de Planeamiento de la LOTAU (Decreto
248/2004 de 14 de Septiembre), aportando la documentacion escrita y gréfica
necesaria que lo justifique.

e Se hara referencia en la memoria al cumplimiento de todas las disposiciones de
aplicacién de la ley 1/1994 de Accesibilidad y Eliminacion de Barreras en Castilla La
Mancha y del Cédigo de Accesibilidad, aportando la documentaciéon escrita y grafica
que justifique la aplicacién de dichas disposiciones.

e Debera representarse graficamente y con suficiente grado de detalle la prevision
corregida, segun los puntos anteriores, de plazas de aparcamiento publico y accesible
legalmente establecidas, garantizando la circulacion en toda la red viaria.

e En cumplimiento de los articulos 110.4.1.b)1) y 115.1.d) de la LOTAU se debera
incorporar definicion de las obras de amueblamiento de jardines y vias publicas a
realizar e incluir en la estimacién de gastos.

5. Encuanto a la propuesta de convenio (art. 110 de la LOTAU):

e Se deberd incluir la obligacién por parte del urbanizador de hacer todas las cesiones
que marca la LOTAU segun se refleja en el Plan Parcial, mencionando expresamente
cada una de dichas cesiones en el convenio.

e Se debera incluir en el convenio a firmar un anexo con la valoracién del suelo, hecha
por los servicios municipales, segun el articulo 11.4 del TRLOTAU, al proponer hacer la
cesion del 10% del aprovechamiento lucrativo en dinero. En caso contrario, se debera
tener en cuenta que la edificabilidad correspondiente al 10% de aprovechamiento del
Ayuntamiento debe materializarse en viviendas sujetas a algin régimen de proteccién
publica.

e Se debera incluir el plazo de inicio de las obras, que debera estar incluido dentro del
primer afo de vigencia, segun el art. 110.3 a) del TRLOTAU.

e Se debera incluir las penalizaciones por incumplimiento, no siendo aceptable incluirlas
previamente a la firma del mismo.

6. En cuanto a la proposicién juridico-econémica (art. 110 de la LOTAU):

e Se incluira el IVA en la estimacién de la totalidad de los gastos de urbanizacion para
cumplir con el articulo 1 de la Ley 37/92 de 28 de Diciembre sobre Impuesto de Valor
Anadido.

e Se incluird los gastos de conservacion en el apartado de los gastos de urbanizacion,
segun el articulo 115.2 de la LOTAU.

Tras la aprobacién vy adjudicacion del Programa, junto con la solicitud de
registro debera aportarse por el Ayuntamiento un informe en el que se indique
la correccién, subsanacion u observacién que corresponda de cada una de las
consideraciones realizadas por esta Comision, tanto al expediente
administrativo y de gestion como a la alternativa técnica. Para el citado
registro se debera acompanar al informe:

- 1 ejemplar de la alternativa técnica completa debidamente diligenciado de
aprobacion definitiva, sellado y firmado en formato papel y digital.

- Fotocopia compulsada del convenio urbanistico formalizado (en el caso de
sustituciéon de la cesion de suelo urbanizado capaz de materializar el 10% del
aprovechamiento lucrativo, por compensacibn econ6mica, se debe incluir
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valoracion realizada por la administracion municipal, como anexo al Convenio
Urbanistico, por lo que deberd aportarse tanto el convenio como el citado
anexo).

- Fotocopia compulsada de la acreditacion de la formalizacién de la garantia,
financiera o real.

- Certificado del acuerdo del Ayuntamiento-Pleno de aprobacion definitiva vy
adjudicacion.

10. VILLAMIEL DE TOLEDO. EXPTE. 025/07 PL. PAU CON PLAN PARCIAL Y PROYECTO
DE URBANIZACION DEL SECTOR 11 PROMOVIDO POR ANILORAL, S.L.

De acuerdo con el informe y la exposicion realizada por el ponente y de conformidad
con la legislacion vigente aplicable al expediente, la Comisiéon Provincial de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo, por unanimidad de sus miembros ACUERDA emitir

Informe condicionado a la subsanacién, con anterioridad a la aprobacién por parte del
Ayuntamiento-Pleno, de las siguientes deficiencias respecto a cuestiones existentes en el
expediente:

En cuanto al expediente administrativo y de gestion:

e Certificado municipal del resultado de informacioén publica, indicando expresamente los
medios en los que se ha producido, la fecha de inicio y finalizacién en que ha sido
expuesto el expediente en el Ayuntamiento y el lugar dénde se ha facilitado la consulta,
asi como el numero de alegaciones, en su caso.

e Se debera someter el proyecto de urbanizacion, asi como todos aquellos proyectos que
se deriven del desarrollo del PAU, a determinacién de la necesidad de Evaluacion de
Impacto Ambiental por la Consejeria competente en materia de Medio Ambiente.

e Se debera certificar por el Ayuntamiento, en base al informe municipal presentado, que
el colector al que va a verter la red de saneamiento tiene el diametro y la capacidad
suficiente para aumentar su caudal actual con el de la nueva actuacién.

e Igualmente debera certificarse por el Ayuntamiento, en base al informe municipal
presentado, que el abastecimiento de agua y la presion y caudal minimo en hidrantes
para el sector va a estar garantizado, sin perjuicio del resto del municipio.

e Se obtendran informes del SESCAM y de la Consejeria de Educacion en cuanto a la
necesidad de reserva de suelo dotacional para sistemas locales y/o generales.

e A efectos del cumplimiento de la normativa de accesibilidad debera recabarse informe
de la Consejeria de Bienestar Social asi como de, al menos, una entidad competente
en la materia.

e Se debera obtener el informe vinculante de la Direccién General del Agua, segun el
articulo 16.1 de la Ley 12/2002 reguladora del ciclo integral del agua de la Comunidad
Auténoma de Castilla la Mancha.

Respecto a la alternativa técnica:

1. En cuanto a las determinaciones que afectan a la ordenacion estructural (art. 24.1 del
TRLOTAU):
e Se debera fijar para el sector el aprovechamiento tipo, segun lo contempla el
TRLOTAU, es decir, referido a los aprovechamientos lucrativos. También se fijara la
densidad maxima de vivienda.

2. En cuanto a las determinaciones que afectan a la ordenacion detallada (art. 24.2 del
TRLOTAU):

e Se excluira del computo de las zonas verdes, la superficie comprendida en el interior de

la rotonda, al no cumplir lo dispuesto en el art. 24.2 del Reglamento de Planeamiento

en cuanto a su accesibilidad, indicando en el plano de “Zonificacién”, el espacio
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reservado en sustitucion de éste para dar cumplimiento a la superficie de cesion de
zonas verdes.

e Se debera reflejar claramente los puntos de conexion de las redes del Sector con
todas las redes municipales, en concreto con la red de saneamiento y abastecimiento,
indicando si existe dependencia con la ejecucién de desarrollos colindantes.

e Debera garantizarse la ejecucion completa de las calles limitrofes a la Unidad de
Actuacién, independientemente de su delimitacion y de los acuerdos a los que se
llegue con los propietarios de las parcelas colindantes.

e Se indicara las obras a realizar respecto al soterramiento de la linea aérea que discurre
por el tramo suroeste del ambito, reflejandolo en los planos correspondientes, para que
dicha canalizacion discurra siempre por vial publico.

e Dado que el ambito a desarrollar se encuentra préximo al cementerio municipal, y
teniendo en cuenta lo expuesto en los articulos 42 y 43 del Decreto 72/1999, de 01-06-
1999, de sanidad mortuoria, se debera certificar por el Ayuntamiento que no se
producirdn ampliaciones, entendidas segun lo dicho en el articulo 43.2 del mencionado
decreto.

3. En cuanto a la documentacién aportada (arts. 30 y 39 del TRLOTAU):

e Se completara la documentacion escrita y grafica referente a la red de colectores del
sistema de saneamiento implantado, que debera ser separativo.

e Se hara referencia en la memoria al cumplimiento de todas las disposiciones de
aplicacién de la ley 1/1994 de Accesibilidad y Eliminacion de Barreras en Castilla La
Mancha y del Cédigo de Accesibilidad, aportando la documentacién escrita y grafica
que justifique la aplicacién de dichas disposiciones.

e Se hara referencia en la memoria al cumplimiento de todas las disposiciones en
materia de proteccion contra incendios, en concreto contemplando vy justificando la
disposicion de hidrantes.

e Debera representarse graficamente y con suficiente grado de detalle la prevision
corregida de plazas de aparcamiento publico y accesible legalmente establecidas,
garantizando la circulacion en toda la red viaria.

e En cumplimiento de los articulos 110.4.1.b)1) y 115.1.d) de la LOTAU se debera
incorporar en la memoria definicion de las obras de amueblamiento de jardines y vias
publicas a realizar e incluir en la estimacién de gastos.

e Se aportara el Estudio de Seguridad y Salud.

4. En cuanto a la propuesta de convenio (art. 110 de la LOTAU):

e Se deberd incluir la obligacién por parte del urbanizador de hacer todas las cesiones
que marca la LOTAU segun se refleja en el Plan Parcial, mencionando expresamente
cada una de dichas cesiones en el convenio.

e Se debera incluir en el convenio a firmar un anexo con la valoraciéon del suelo, hecha
por los servicios municipales, segun el articulo 11.4 de la LOTAU, al proponer hacer la
cesion del 10% del aprovechamiento lucrativo en dinero. En caso contrario, se debera
tener en cuenta que la edificabilidad correspondiente al 10% de aprovechamiento del
Ayuntamiento debe materializarse en viviendas sujetas a algin régimen de proteccién
publica.

e Se debera incluir en la propuesta de convenio las penalizaciones por incumplimiento,
no siendo aceptable incluirlas previamente a la firma del mismo.

5. En cuanto a la proposicion juridico-economica (art. 110 de la LOTAU):
e Se incluird el IVA en la estimacion de la totalidad de los gastos de urbanizacion para
cumplir con el articulo 1 de la Ley 37/92 de 28 de Diciembre sobre Impuesto de Valor
Anadido.

Tras la aprobacién vy adjudicacion del Programa, junto con la solicitud de

registro debera aportarse por el Ayuntamiento un informe en el que se indique
la correccién, subsanacion u observacién que corresponda de cada una de las

12 de 52



consideraciones realizadas por esta Comision, tanto al expediente
administrativo y de gestion como a la alternativa técnica. Para el citado
registro se deberd acompanar al informe:

11.

- 1 ejemplar de la alternativa técnica completa debidamente diligenciado de
aprobacion definitiva, sellado y firmado en formato papel y digital.

- Fotocopia compulsada del convenio urbanistico formalizado (en el caso de
sustitucion de la cesion de suelo urbanizado capaz de materializar el 10% del
aprovechamiento lucrativo, por compensacion econ6mica, se debe incluir
valoracion realizada por la administracion municipal, como anexo al Convenio
Urbanistico, por lo que debera aportarse tanto el convenio como el citado
anexo).

- Fotocopia compulsada de la acreditacion de la formalizacién de la garantia,
financiera o real.

- Certificado del acuerdo del Ayuntamiento-Pleno de aprobacion definitiva vy
adjudicacion.

LA PUEBLANUEVA. EXPTE. 312/06 PL. PAU CON PLAN PARCIAL Y ANTEPROYECTO
DE URBANIZACION "VALLEJUELOS", PROMOVIDO POR PROMOCIONES Y
PROYECTOS PEMAR S.L.

De acuerdo con el informe y la exposicion realizada por el ponente y de conformidad

con la legislacion vigente aplicable al expediente, la Comisiéon Provincial de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo, por unanimidad de sus miembros ACUERDA emitir

Informe VINCULANTE condicionado a la subsanacion, con anterioridad a la aprobacion

por parte del Ayuntamiento-Pleno, de las siguientes deficiencias respecto a cuestiones
existentes en el expediente:

1. En cuanto a las determinaciones que afectan a la ordenacion estructural (art. 24.1
del TRLOTAU):

e Se calculara el aprovechamiento tipo segun el art. 33 del RP, dividiendo el
aprovechamiento objetivo o real total del area de reparto ponderado en funcién de
los distintos usos entre la superficie de ésta, estableciendo, en su caso,
coeficientes correctores.

e Se recalculara la cesion de Sistemas Generales de Espacios Libres por el aumento
de poblacién en base a 3 personas por vivienda como minimo.

2. En cuanto a la justificacion de la cesion de la superficie de suelo urbanizado con
aprovechamiento lucrativo capaz para materializar el diez por ciento del
aprovechamiento tipo del area de reparto (arts. 68 y 69 del TRLOTAU):

e Se debera hacer mencion expresa tanto en el Plan Parcial como en la propuesta de
convenio de la superficie de parcela urbanizada que se pretende ceder para tal fin,
teniendo en cuenta los diferentes usos existentes.

3. En cuanto a la documentacion aportada (arts. 30 y 39 de la LOTAU):

e Segun el art. 59.1.b se aportara estructura de propiedad incluidos los propietarios
catastrales y fincas aportadas.
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e Se aportara la documentacion adicional de los Planes Parciales de Mejora segun el
art. 64 del RP.

e Se pormenorizaran los usos terciarios autorizados como uso compatible al
residencial.

En cuanto al Anteproyecto de Urbanizacion (art. 110 del TRLOTAU):

e Se aportara documento independiente del Anteproyecto de Urbanizacion, con los
contenidos minimos que se indican en el art. 110. 4.1 b).

¢ Se incluira la sefalizacion viaria, tanto horizontal como vertical y su presupuesto

e Se justificara el cumplimiento de la Ley 1/1994 de Accesibilidad y Eliminacion de
Barreras en Castilla La Mancha en cuanto a la formacién de vados junto a pasos de
peatones, pendientes de calles, y zonas verdes, dimension, nimero de plazas de
aparcamientos accesibles, ubicdndolas graficamente. Asi mismo, la colocacion de
alcorques, farolas y mobiliario urbano cumplira lo especificado en el Anexo 1 del
Cédigo de Accesibilidad.

¢ La ubicacién de las plazas de aparcamiento sera tal forma que dejen acceso a las
parcelas residenciales y de equipamiento

e Se eliminara del apartado 1.5.4.2. toda alusién a que “el mantenimiento y reparacion
de toda la red correspondera a la Entidad de Conservacion que se constituira de
acuerdo a la legislacion vigente”.

e En la redaccion del Proyecto de ejecucién se tendra en cuenta la ampliacion de la
seccion actual del saneamiento que discurre por las calles Hinojal, Postigo y
Malpica hasta encontrarse con el colector general que discurre por la calle Barracos.

En cuanto a la innovacion de la ordenacion (art. 39 del TRLOTAU):

e Se debera aportar documentacion refundida con las modificaciones hechas por el
plan parcial, a la misma escala y sobre el mismo ambito que la documentacién de
las Normas Subsidiarias que se vea afectada, y que servira para sustituir dicha
documentacion.

En cuanto a la tramitacion (arts. 120 y ss. de la LOTAU):

e Se debera obtener informe favorable de la Confederacion Hidrografica
correspondiente sobre la existencia o inexistencia de recursos suficientes para
satisfacer las nuevas demandas de recursos hidricos en virtud del articulo 25.4 del
Texto Refundido de la Ley de Aguas aprobado por Real Decreto Legislativo 1/2001
de 20 de julio y modificado en la Disposicion Final Primera de la Ley 11/2005 de 20
de junio, por la que se modifica la Ley 10/2001 de 5 de julio del Plan Hidrolégico
Nacional.

e Se debera obtener el informe favorable de Mancomunidad del Rio Pusa.

e Se debera certificar por el Ayuntamiento, que el colector al que va a verter la red de
saneamiento tiene el diametro y la capacidad suficiente para aumentar su caudal
actual con el de la nueva actuacion.

e Igualmente deberd certificarse por el Ayuntamiento, que el abastecimiento de agua
y la presion y caudal minimo en hidrantes para el sector va a estar garantizado, sin
perjuicio del resto del municipio.

e A efectos del cumplimiento de la normativa de accesibilidad debera recabarse
informe de la Consejeria de Bienestar Social.
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7. En cuanto a la propuesta de convenio (art. 110 del TRLOTAU):

e La propuesta de convenio debera contemplar los plazos de ejecucion de las obras
que regularan la adjudicacion segun el art. 110 del TRLOTAU

e En el caso de que se proponga el pago en metalico del 10% de aprovechamiento,
segun el articulo 11.4 del TRLOTAU la valoracién debe realizarla el Ayuntamiento,
debiéndose incluir como anexo en la formalizaciéon del convenio. En caso contrario,
se debera tener en cuenta que la edificabilidad correspondiente al 10% de
aprovechamiento del Ayuntamiento debe materializarse en viviendas sujetas a algun
régimen de proteccion.

8. En cuanto a la proposicion juridico-econémica (art. 110 del TRLOTAU):

¢ La estimacion de la totalidad de los gastos de urbanizacién se realizara de acuerdo
con lo establecido en el art. 115 del TRLOTAU.

e Se deberan indicar las relaciones entre el urbanizador y los propietarios justificando
la disponibilidad de aquel sobre los terrenos de éstos, los acuerdos alcanzados y las
disposiciones relativas al modo de retribucién del urbanizador

e Se determinaran la proporcién o parte de los solares resultantes de la actuacién
constitutiva de la retribucion del urbanizador o definicién de las cuotas cuando se
prevea el pago en metalico.

Tras la aprobacién vy adjudicacion del Programa, junto con la solicitud de
registro debera aportarse por el Ayuntamiento un informe en el que se indique
la correccién, subsanacion u observacién que corresponda de cada una de las
consideraciones realizadas por esta Comision, tanto al expediente
administrativo y de gestion como a la alternativa técnica. Para el citado
registro se debera acompanar al informe:

- 1 ejemplar de la alternativa técnica completa debidamente diligenciado de
aprobacion definitiva, sellado y firmado en formato papel y digital.

- Fotocopia compulsada del convenio urbanistico formalizado (en el caso de
sustituciéon de la cesion de suelo urbanizado capaz de materializar el 10% del
aprovechamiento lucrativo, por compensacidbn econ6mica, se debe incluir
valoracion realizada por la administracién municipal, como anexo al Convenio
Urbanistico, por lo que deberd aportarse tanto el convenio como el citado
anexo).

- Fotocopia compulsada de la acreditacion de la formalizacién de la garantia,
financiera o real.

- Certificado del acuerdo del Ayuntamiento-Pleno de aprobacion definitiva y
adjudicacion.

12. LA PUEBLANUEVA. EXPTE. 238/07 PL. PAU CON PLAN PARCIAL DE MEJORA Y
ANTEPROYECTO DE URBANIZACION "LOS MONTALVOS", PROMOVIDO POR
PROMOCIONES Y PROYECTOS PEMAR S.L.

De acuerdo con el informe y la exposicion realizada por el ponente y de conformidad
con la legislacién vigente aplicable al expediente, la Comision Provincial de Ordenacién del
Territorio y Urbanismo, por unanimidad de sus miembros ACUERDA emitir

Informe VINCULANTE condicionado a la subsanacion, con anterioridad a la aprobacion

por parte del Ayuntamiento-Pleno, de las siguientes deficiencias respecto a cuestiones
existentes en el expediente:
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1. En cuanto a las determinaciones que afectan a la ordenacion estructural (art. 24.1
del TRLOTAU):

Se reconsiderara la delimitacién del Sector en su zona oeste puesto que segun art.
28 del RP, la delimitacion geométrica de los sectores de Suelo Urbanizable
responderd a criterios de racionalidad acordes con la estructura urbana propuesta,
prohibiéndose en consecuencia, su delimitacién con el exclusivo propédsito de
ajustarse a limites de propiedad o limites de caracter administrativo.

Asimismo se justificara la delimitaciéon del sector en contacto con el Sector A
(urbanizacién Los Pinos), ya que parece no coincidir esta delimitacion con la de la
modificacion aprobada por la CPU de 28-12-1992 que dio lugar a la creacion del
sector A.

2. En cuanto a la justificacion de la cesion de la superficie de suelo urbanizado con
aprovechamiento lucrativo capaz para materializar el diez por ciento del
aprovechamiento tipo del area de reparto (arts. 68 y 69 del TRLOTAU):

Se debera hacer mencidn expresa tanto en el Plan Parcial como en la propuesta de
convenio de la superficie de parcela urbanizada que se pretende ceder para tal fin.

3. En cuanto a la documentacion aportada (arts. 30 y 39 de la LOTAU):

Segun el art. 59.1.b se aportaré estructura de propiedad incluidos los propietarios
catastrales y fincas aportadas.

Se aportara la documentacién adicional de los Planes Parciales de Mejora segun el
art. 64 del RP.

Se pormenorizaran los usos terciarios autorizados como uso compatible al
residencial.

En cuanto al Anteproyecto de Urbanizacion (art. 110 del TRLOTAU):

Se aportard documento independiente del Anteproyecto de Urbanizacién, con los
contenidos minimos que se indican en el art. 110. 4.1 b).

Se incluira la sefalizacién viaria, tanto horizontal como vertical y su presupuesto

Se justificara el cumplimiento de la Ley 1/1994 de Accesibilidad y Eliminacién de
Barreras en Castilla La Mancha en cuanto a la formacién de vados junto a pasos de
peatones, pendientes de calles, y zonas verdes, dimension, nimero de plazas de
aparcamientos accesibles, ubicdndolas graficamente. Asi mismo, la colocacion de
alcorques, farolas y mobiliario urbano cumplira lo especificado en el Anexo 1 del
Cédigo de Accesibilidad.

Se ubicaran las plazas de aparcamiento sera tal forma que dejen acceso a las
parcelas residenciales.

Se eliminara del apartado 1.5.4.2. toda alusion a que “el mantenimiento y reparacion
de toda la red correspondera a la Entidad de Conservacion que se constituira de
acuerdo a la legislacion vigente”.

En cuanto a la innovacion de la ordenacién (art. 39 del TRLOTAU):
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e Se debera aportar documentacién refundida con las modificaciones hechas por el
plan parcial, a la misma escala y sobre el mismo ambito que la documentacion de
las Normas Subsidiarias que se vea afectada, y que servird para sustituir dicha
documentacion.

6. En cuanto a la tramitacion (arts. 120 y ss. de la LOTAU):

e Se debera obtener informe favorable de la Confederacion Hidrografica
correspondiente sobre la existencia o inexistencia de recursos suficientes para
satisfacer las nuevas demandas de recursos hidricos en virtud del articulo 25.4 del
Texto Refundido de la Ley de Aguas aprobado por Real Decreto Legislativo 1/2001
de 20 de julio y modificado en la Disposicion Final Primera de la Ley 11/2005 de 20
de junio, por la que se modifica la Ley 10/2001 de 5 de julio del Plan Hidrolégico
Nacional.

e Se debera obtener el informe favorable de Mancomunidad del Rio Pusa.

e Se debera certificar por el Ayuntamiento, que el colector al que va a verter la red de
saneamiento tiene el diametro y la capacidad suficiente para aumentar su caudal
actual con el de la nueva actuacion.

¢ Igualmente debera certificarse por el Ayuntamiento, que el abastecimiento de agua
y la presion y caudal minimo en hidrantes para el sector va a estar garantizado, sin
perjuicio del resto del municipio.

e Se aportara informe favorable de la Diputacién Provincial de Toledo respecto a la
carretera TO-7424V y a los accesos planteados.

e A efectos del cumplimiento de la normativa de accesibilidad debera recabarse
informe de la Consejeria de Bienestar Social.

7. En cuanto a la propuesta de convenio (art. 110 del TRLOTAU):

e La propuesta de convenio debera contemplar los plazos de ejecucion de las obras
que regularan la adjudicacion segun el art. 110 del TRLOTAU

e En el caso de que se proponga el pago en metalico del 10% de aprovechamiento,
segun el articulo 11.4 del TRLOTAU la valoracién debe realizarla el Ayuntamiento,
debiéndose incluir como anexo en la formalizaciéon del convenio. En caso contrario,
se debera tener en cuenta que la edificabilidad correspondiente al 10% de
aprovechamiento del Ayuntamiento debe materializarse en viviendas sujetas a algun
régimen de proteccion.

8. En cuanto a la proposicion juridico-econdmica (art. 110 del TRLOTAU):

e La estimacion de la totalidad de los gastos de urbanizacién se realizara de acuerdo
con lo establecido en el art. 115 del TRLOTAU.

e Se deberan indicar las relaciones entre el urbanizador y los propietarios justificando
la disponibilidad de aquel sobre los terrenos de éstos, los acuerdos alcanzados y las
disposiciones relativas al modo de retribucién del urbanizador

e Se determinaran la proporcién o parte de los solares resultantes de la actuacién
constitutiva de la retribucion del urbanizador o definicién de las cuotas cuando se
prevea el pago en metalico.

Tras la aprobacién vy adjudicacion del Programa, junto con la solicitud de
registro debera aportarse por el Ayuntamiento un informe en el que se indique
la correccién, subsanacion u observacién que corresponda de cada una de las
consideraciones realizadas por esta Comision, tanto al expediente
administrativo y de gestion como a la alternativa técnica. Para el citado
registro se debera acompanar al informe:
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- 1 ejemplar de la alternativa técnica completa debidamente diligenciado de
aprobacion definitiva, sellado y firmado en formato papel y digital.

- Fotocopia compulsada del convenio urbanistico formalizado (en el caso de
sustitucion de la cesion de suelo urbanizado capaz de materializar el 10% del
aprovechamiento  lucrativo, por compensacion econ6mica, se debe incluir
valoracion realizada por la administracion municipal, como anexo al Convenio
Urbanistico, por lo que debera aportarse tanto el convenio como el citado
anexo).

- Fotocopia compulsada de la acreditacion de la formalizacién de la garantia,
financiera o real.

- Certificado del acuerdo del Ayuntamiento-Pleno de aprobacion definitiva vy
adjudicacion.

13. CONSUEGRA. EXPTE. 17/08 PL. PAU CON PLAN PARCIAL Y PROYECTO DE
URBANIZACION "AVICON", C/ SANTA LUCIA, AVDA. DEL IMPERIO ROMANO Y C/ DE
NUEVO TRAZADO, PROMOVIDO POR AVICON S.C.L.

Antes de que el ponente comience con la exposicion del punto 13 del presente Orden del Dia,
la Secretaria de la Comision les comunica a los miembros de la Comision que existe un error
en el punto 13 del Orden del Dia que consiste en lo siguiente:

Donde dice:

13. CONSUEGRA. EXPTE. 017/08 PL. PAU CON PLAN PARCIAL Y
ANTEPROYECTO DE URBANIZACION "VALLEJUELOS", PROMOVIDO POR
AVICON SCL.

debe decir:

13. CONSUEGRA. EXPTE. 17/08 PL. PAU CON PLAN PARCIAL Y PROYECTO DE
URBANIZACION "AVICON", C/ SANTA LUCIA, AVDA. DEL IMPERIO ROMANO Y
C/ DE NUEVO TRAZADO, PROMOVIDO POR AVICON S.C.L.

De acuerdo con el informe y la exposicidn realizada por el ponente y de conformidad con la
legislacion vigente aplicable al expediente, la Comision Provincial de Ordenacién del Territorio
y Urbanismo, por unanimidad de sus miembros ACUERDA emitir

Informe VINCULANTE condicionado a la subsanacién, con anterioridad a la aprobacion por
parte del Ayuntamiento-Pleno, de las siguientes deficiencias respecto a cuestiones existentes
en el expediente:

1. En cuanto a las determinaciones que afectan a la ordenacion estructural (art. 24.1
del TRLOTAU):

e Se corregira la delimitacion del Sector, puesto que segun art. 28 del RP, la delimitacién
geométrica de los sectores de Suelo Urbanizable respondera a criterios de racionalidad
acordes con la estructura urbana propuesta y su perimetro se determinard por relacién al
viario incorporando viales completos, o con relacion a otros elementos definitorios, como
ejes medios de manzana o elementos fisiograficos de relevancia, que garanticen en todo
caso la continuidad armédnica con los suelos urbano o urbanizable contiguos, y, en su caso,
con el rustico, prohibiéndose, en consecuencia, su delimitacién con el exclusivo propdsito
de ajustarse a limites de propiedad o limites de caracter administrativo.
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2. En cuanto a las determinaciones que afectan a la ordenacién detallada (art. 24.2
del TRLOTAU):

El Centro de Transformacién se situara en parcela independiente de la parcela industrial en
la que se ubica actualmente para evitar posibles servidumbres.

El Ayuntamiento reconsiderarda la ubicacion de la zona verde, puesto que segun el art. 24.2
del Reglamento de Planeamiento (RP), las reservas de suelo para zonas verdes deberan
“ubicarse en localizaciones que presten el mejor servicio a los residentes y usuarios,
estando prohibido las de dificil acceso y recorrido peatonal o falta de centralidad”. Segun la
ordenacion propuesta se ha ubicado la zona verde en una zona perimetral (falta de
centralidad) con acceso por la carretera de Consuegra a Turleque.

3. En cuanto a la documentacion aportada (arts. 30 y 39 de la LOTAU):

Segun el art. 59.1.b se aportard estructura de propiedad incluidos los propietarios
catastrales y edificaciones e infraestructuras existentes. En su caso, se debera indicar el
régimen de las construcciones que queden en situacion de fuera de ordenacion.

Se completaran las Normas urbanisticas que regularan las determinaciones de la
ordenacion detallada de los diferentes usos del suelo, ademas del residencial ya regulado,
aunque sean acordes con las Normas Subsidiarias.

Se aportara la documentacién adicional de los Planes Parciales de Mejora segun el art. 64
del RP.

4. En cuanto a la innovacion de la ordenacion (art. 39 del TRLOTAU):

Se debera aportar documentacion refundida con las modificaciones hechas por el plan
parcial, a la misma escala y sobre el mismo ambito que la documentacién de las Normas
Subsidiarias que se vea afectada, y que servira para sustituir dicha documentacién.

5. En cuanto a la tramitacion (arts. 120 y ss. de la LOTAU):

Se debera obtener informe favorable de la Confederacion Hidrografica correspondiente
sobre la existencia o inexistencia de recursos suficientes para satisfacer las nuevas
demandas de recursos hidricos en virtud del articulo 25.4 del Texto Refundido de la Ley de
Aguas aprobado por Real Decreto Legislativo 1/2001 de 20 de julio y modificado en la
Disposicion Final Primera de la Ley 11/2005 de 20 de junio, por la que se modifica la Ley
10/2001 de 5 de julio del Plan Hidrolégico Nacional.

A efectos del cumplimiento de la normativa de accesibilidad debera recabarse
informe de la Consejeria de Bienestar Social.

Segun el art. 39.5. del TRLOTAU la innovacion de los Planes que legalice actuaciones
urbanizadoras irregulares (calle interior) deberd satisfacer los principios rectores de la
actividad urbanistica y cumplir los estandares legales de calidad de la ordenacién,
requiriendo en todo caso previo informe favorable de la Comisién Regional de Urbanismo.

Se debera obtener informe de la Consejeria de Industria, Energia y Medio Ambiente sobre
la necesidad de someter o no el Proyecto de Urbanizacion a la Evaluacion de Impacto
Ambiental por encontrarse incluido en el Grupo 7. b) del Anexo 3 del Reglamento General
de Desarrollo de la Ley 5/1999 de Evaluacién de Impacto Ambiental y segun el articulo 9
del mencionado Reglamento

6. En cuanto a la propuesta de convenio (art. 110 del TRLOTAU):
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. La propuesta de convenio deberda contemplar compromisos, plazos, garantias y
penalizaciones que regularan la adjudicacion segun el art. 110 del TRLOTAU

o En el caso de que se proponga el pago en metalico del 10% de aprovechamiento,
segun el articulo 11.4 del TRLOTAU la valoracion debe realizarla el Ayuntamiento,
debiéndose incluir como anexo en la formalizacion del convenio.

7. En cuanto a la proposicion juridico-econdmica (art. 110 del TRLOTAU):

. Se deberan indicar las relaciones entre el urbanizador y los propietarios justificando
la disponibilidad de aquel sobre los terrenos de éstos, los acuerdos alcanzados y las
disposiciones relativas al modo de retribucién del urbanizador

) Se determinaran la proporcion o parte de los solares resultantes de la actuacion
constitutiva de la retribucién del urbanizador o definicion de las cuotas cuando se prevea el
pago en metalico.

Tras la aprobacion y adjudicacién del Programa, junto con la solicitud de
registro deberd aportarse por el Ayuntamiento un informe en el que se indique
la correccién, subsanacion u observacién que corresponda de cada una de las
consideraciones realizadas por esta Comision, tanto al expediente
administrativo y de gestion como a la alternativa técnica. Para el citado
registro se deberd acompanar al informe:

- 1 ejemplar de la alternativa técnica completa debidamente diligenciado de
aprobacion definitiva, sellado y firmado en formato papel y digital.

- Fotocopia compulsada del convenio urbanistico formalizado (en el caso de
sustitucién de la cesiébn de suelo urbanizado capaz de materializar el 10% del
aprovechamiento  lucrativo, por compensacién  econdémica, se debe incluir
valoracién realizada por la administracion municipal, como anexo al Convenio
Urbanistico, por lo que debera aportarse tanto el convenio como el citado
anexo).

- Fotocopia compulsada de la acreditacion de la formalizacion de la garantia,
financiera o real.

- Certificado del acuerdo del Ayuntamiento-Pleno de aprobacion definitiva vy
adjudicacién.

14. CABANAS DE LA SAGRA. EXPTE. 059/08 PL. PAU CON PLAN PARCIAL DE MEJORA
Y PROYECTO DE URBANIZACION "EL BARRERO BAJO", PROMOVIDO POR
URBANIZACION Y CONSTRUCCION COMPLETAS.L.

De acuerdo con el informe y la exposicion realizada por el ponente y de conformidad
con la legislacion vigente aplicable al expediente, la Comisiéon Provincial de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo, por unanimidad de sus miembros ACUERDA emitir

Informe VINCULANTE condicionado a la subsanacion, con anterioridad a la aprobacion
por parte del Ayuntamiento-Pleno, de las siguientes deficiencias respecto a cuestiones
existentes en el expediente:

1. En cuanto a las determinaciones que afectan a la ordenacion estructural (art. 24.1
del TRLOTAU):

e Segln el art. 5.1.a) del Reglamento del Suelo Rustico la via pecuaria Colada del
Camino de Toledo a Madrid y sus zonas de proteccién debera adscribirse al suelo
rustico no urbanizable de proteccion ambiental y asi reflejarse en la documentacion
grafica.
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Asimismo segun el art. 5.1.c) del R. R. los terrenos correspondientes a la delimitacion
del yacimiento arqueoldgico “Los Pozuelos” deberan excluirse del ambito de la
actuacion y adscribirse al suelo rustico no urbanizable de proteccion cultural.

En cuanto a las determinaciones que afectan a la ordenacion detallada (art. 24.2
del TRLOTAU):

Para poder computar las rotondas de la red viaria como zona verde se debera justificar
la accesibilidad y continuidad del recorrido peatonal segun el art. 24 del RP.

En cuanto a la justificacion de la cesion de la superficie de suelo urbanizado con
aprovechamiento lucrativo capaz para materializar el diez por ciento del
aprovechamiento tipo del area de reparto (arts. 68 y 69 del TRLOTAU):

Se deberd hacer mencion expresa tanto en el Plan Parcial como en la propuesta de
convenio, la superficie de parcela urbanizada que se pretende ceder para tal fin,
teniendo en cuenta los diferentes usos existentes.

En cuanto al Proyecto de Urbanizacion (art. 100 y s.s. del R.P.):

Las zonas verdes deberan dotarse con el mobiliario urbano y tratamiento acorde con su
uso, siendo conveniente establecer zonas de juego.

Se debera dotar de red de riego, de alumbrado publico y de acometida a la red de
saneamiento a todas las parcelas de zonas verdes.

En cuanto a la tramitacion (arts. 120 y ss. del TRLOTAU):

Se solicitara autorizacion a la Confederacion Hidrogréafica del Tajo para el vertido de las
aguas residuales y pluviales, una vez depuradas en la EDAR del sector, al arroyo de la
Huendas.

Se incorporara al expediente la Consulta previa sobre la viabilidad de la actuacién asi
como la resolucién del Pleno del Ayuntamiento sobre la misma.

Previamente a la autorizacién de ejecucion de las obras de acceso a la autovia A-42
por parte del Ministerio de Fomento se requerira un estudio de trafico y capacidad en el
qgue se analice la incidencia de los desarrollos urbanisticos en el nivel de servicio de la
carretera segun informe del citado Ministerio.

Asimismo esta previsto la conexion del sector con el casco urbano de Cabafas de la
Sagra mediante la via pecuaria Colada del Camino de Toledo a Madrid con la
ampliacién del puente existente sobre la A-42, por lo que la Delegacién de Agricultura y
Desarrollo Rural debera pronunciarse respecto a este acceso por una via pecuaria.

Se debera aportar la justificacién de la comunicacion del edicto de informacién publica
a la totalidad de los titulares catastrales o certificado de haber efectuado la misma.

Se debera obtener informe de la Consejeria de Industria, Energia y Medio Ambiente
sobre la necesidad de someter o no el Proyecto de Urbanizacién a la Evaluacién de
Impacto Ambiental por encontrarse incluido en el Grupo 7. b) del Anexo 3 del
Reglamento General de Desarrollo de la Ley 5/1999 de Evaluacién de Impacto
Ambiental y segun el articulo 9 del mencionado Reglamento.
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e En cuanto a la garantia de abastecimiento a los nuevos desarrollos urbanisticos
previstos, incluida la nueva actuacion, se condiciona a la ejecucion y entrada en
funcionamiento de las obras de ampliacién del Sistema de Picadas con aportacion de
nuevos recursos desde Almoguera, debiéndose hacer constar expresamente en el
convenio urbanistico a formalizar.

e Asimismo, se condicionara la recepcién de las obras de urbanizacién a la realizacién
de las obras de ampliacién de la EDAR, necesaria segun el informe de la Direccion
General del Agua y de la Mancomunidad de la Sagra Alta.

e Asimismo, el Ayuntamiento debera informar de la aprobacién y adjudicacion del PAU al
Servicio de Minas de la Delegacién Provincial de Industria, Energia y Medio Ambiente,
ya que existen en el &mbito parcelas afectadas por una concesién de explotacion.

Tras la aprobacién vy adjudicacion del Programa, junto con la solicitud de
registro debera aportarse por el Ayuntamiento un informe en el que se indique
la correccién, subsanacion u observacién que corresponda de cada una de las
consideraciones realizadas por esta Comision, tanto al expediente
administrativo y de gestion como a la alternativa técnica. Para el citado
registro se deberd acompanar al informe:

- 1 ejemplar de la alternativa técnica completa debidamente diligenciado de
aprobacion definitiva, sellado y firmado en formato papel y digital.

- Fotocopia compulsada del convenio urbanistico formalizado (en el caso de
sustitucion de la cesion de suelo urbanizado capaz de materializar el 10% del
aprovechamiento lucrativo, por compensacion econo6mica, se debe incluir
valoracion realizada por la administracion municipal, como anexo al Convenio
Urbanistico, por lo que debera aportarse tanto el convenio como el citado
anexo).

- Fotocopia compulsada de la acreditacion de la formalizacién de la garantia,
financiera o real.

- Certificado del acuerdo del Ayuntamiento-Pleno de aprobacion definitiva vy
adjudicacion.

15. CASARRUBIOS DEL MONTE. EXPTE. 233/06 PL. PAU CON PERI Y ANTEPROYECTO
DE URBANIZACION DE LA UAR-26 "CAMINO BARRANCO DEL CRISTO",
PROMOVIDO POR LONTANA SURESTE, S.L.

De acuerdo con el informe y la exposicion realizada por el ponente y de conformidad
con la legislacion vigente aplicable al expediente, la Comisiéon Provincial de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo, por unanimidad de sus miembros ACUERDA emitir

Informe VINCULANTE condicionado a la subsanacion, con anterioridad a la aprobacion
por parte del Ayuntamiento-Pleno, de las siguientes deficiencias respecto a cuestiones
existentes en el expediente:

En cuanto al expediente administrativo y de gestion:

1. Previamente a la aprobacion del PAU, se deberan obtener todos los informes favorables
y/o resoluciones y autorizaciones que procedan, tanto del Organo Medioambiental, como
del resto de Administraciones correspondientes, temiendo en cuenta la posible existencia
de un arroyo al norte de la actuacion.

Ademas, y ya que en la resolucién del 22-01-2007 del DOCM aparece publicado el
proyecto de la EDAR de Casarrubios del Monte, se debera aportar informe en el que la
Direccién General del Agua se manifieste en cuanto a la capacidad de este servicio asi
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como en cuanto a la viabilidad de abastecimiento de la actuacién. Ademas, también debera
garantizarse, por la administracion actuante, que el sistema actual de abastecimiento de
agua y saneamiento municipal tiene capacidad suficiente para atender a las demandas que
esta unidad de actuacion, junto a otras en tramitacion, requieren.

Con respecto a las 10 viviendas que podrian ubicarse en los 2.859,03 m? de suelo rustico
(regularizando los limites de la actuacién) se deberd aportar informe de la Confederacion
Hidrografica correspondiente garantizando asi la existencia de recursos suficientes para
absorber las nuevas demandas.

En cumplimiento del Anexo IV del RPLOTAU, por proponer 188 viviendas, se debera
solicitar informe preceptivo a la Consejeria competente en materia de educacion, con
objeto de establecer la reserva necesaria.

Debera aportarse la la resolucion por el Ayuntamiento de las alegaciones presentadas
durante el tramite de informacién publica de la alternativa técnica y la justificacion de la
notificacién de su resolucion a los alegantes, conforme a lo dispuesto en el articulo 120.5
del TRLOTAU.

Debera aportarse la resolucién por el Ayuntamiento de las alegaciones presentadas tras el
acto de apertura de plicas, asi como la justificacién de la notificacion de su resolucién a los
alegantes, conforme a lo dispuesto en el articulo 120.6 del TRLOTAU.

Debera aportarse Certificado haciendo constar que no existen mas Organismos afectados
gue aquéllos a los que se ha solicitado Informe.

En el caso de que se proponga el pago en metalico del 10% de aprovechamiento, segin el
articulo 11.4 del TRLOTAU la valoracion debe realizarla el Ayuntamiento de Casarrubios
del Monte, debiéndose incluir como anexo en la formalizacidn del convenio. En caso
contrario, se debera tener en cuenta que la edificabilidad correspondiente al 10% de
aprovechamiento del Ayuntamiento debe materializarse en viviendas sujetas a algun
régimen de proteccion publica.

En la estimacion de la totalidad de los gastos de urbanizacion incluida en la Proposicion
Juridico-Econdmica, se atendera al resultado final para modificarlo por no coincidir con el
sumatorio de las parciales (obras de urbanizacién, honorarios profesionales, gastos de
conservacion y gastos de promocién y gestion).

En cuanto al PERIM:

1.

Debido a que, segln se indica, la actuacién se basa en las directrices planteadas por el
avance del POM para esta unidad, se debera aportar la documentacién de dicho avance.

En caso de que se reserven Sistemas Generales de Espacios Libres, éstos deberan
calcularse para 10 viviendas, las que, segun la densidad fijada, resultarian de afiadir los
2.859,03 m? de suelo rastico a la actuacion.

Tanto las superficies de las parcelas ya edificadas, como la edificabilidad lucrativa de las
mismas (construida), deberan incluirse en el éambito de actuacién computando,
respectivamente, como superficie a ordenar y como sumatorio de la edificabilidad lucrativa
total ya que, segun el articulo 45 del TRLOTAU, no pueden considerarse suelo urbano
consolidado. Por lo tanto, deberan incluirse, en el area de reparto, dichas parcelas
cumpliendo los deberes legalmente establecidos para adquirir asi los derechos
correspondientes, debiendo recalcularse las cesiones correspondientes, asi como las
plazas de aparcamiento.

Ademas, como anexo a la memoria del Plan y, en cumplimiento del articulo 91.2.g) del
RPLOTAU, se aportard una ficha-resumen con todas y cada una de las particularidades
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mencionadas anteriormente y en la que también se fijaran el Aprovechamiento Tipo,
calculado segun las determinaciones del articulo 33 también del RPLOTAU, y el coeficiente
de edificabilidad bruta utilizado (las NN.SS fijan el 0,7 m*m?para la Zona de Ensanche B).

5. La zona verde localizada al este de la unidad de actuacién no cumple con las
caracteristicas establecidas en el articulo 24.1.a) del RPLOTAU por lo que no puede
computar como estandar de calidad urbana.

6. En cumplimiento de los Anexos IV y V del RPLOTAU, se debera, en su caso, previo
informe de la consejeria competente en materia de educacién, reservar y calificar el
espacio dotacional pertinente.

7. La Ordenanza de la Zona residencial aportada, segun articulo 20.1 del RPLOTAU, debera
plasmar la altura, el nUmero de plantas, la parcela minima, retranqueos, volimenes, etc no
siendo valida la mera remision a la Ordenanza “Ensanche Zona B” como se ha pretendido.

8. Enlo que respecta a la documentacion grafica:

- Las parcelas destinadas a materializar el 10 % del aprovechamiento lucrativo, de
cesioén al Ayuntamiento, deberan ser localizadas.

- La parcelacion de los terrenos tendra que ser coherente con las determinaciones
tomadas en la memoria del Plan y representar espacio para las 188 viviendas
mencionadas (6 de ellas ya edificadas).

- Tanto la parcela de equipamientos como la de zona verde deberan contar con acceso
rodado sin que por ello se perjudique a la reserva de aparcamientos que, por
normativa, debe existir en areas anexas al viario. Ademas, en cumplimiento del Codigo
de Accesibilidad de Castilla-La Mancha, se identificaran los aparcamientos destinados
a personas con movilidad reducida, tanto por su sefalizacibn como por sus
dimensiones caracteristicas.

- Se debera prever la ordenacién completa de las calles limitrofes de la unidad de
actuacion, incluyendo la pavimentacion de las dos calzadas necesarias para la
circulacion rodada en ambos sentidos.

En cuanto al Anteproyecto de Urbanizacion:

e La red viaria debera cumplir con los requisitos del articulo 6 de la Ley autonémica de
Accesibilidad y Eliminacion de Barreras en cuanto a ltinerarios peatonales accesibles y, por
consiguiente, sera necesario modificar su trazado hasta alcanzar pendientes longitudinales
inferiores o iguales al 6 %. Asi mismo, el pavimento de las aceras variara de color y textura
para identificar esquinas, vados y aquellas zonas del itinerario donde se ubiquen posibles
obstaculos.

e La Red de alumbrado publico debera preverse para dar servicio también a la pequena zona
verde ubicada al este de la unidad de actuacion.

e La red de abastecimiento de agua prevista debera completarse con una red de hidrantes
contra incendios.

Tras la aprobacibn vy adjudicacion del Programa, junto con la solicitud de
registro deberd aportarse por el Ayuntamiento un informe en el que se indique
la correccién, subsanacion u observacién que corresponda de cada una de las
consideraciones realizadas por esta Comision, tanto al expediente
administrativo y de gestion como a la alternativa técnica. Para el citado
registro se deberd acompanar al informe:

- 1 ejemplar de la alternativa técnica completa debidamente diligenciado de
aprobacion definitiva, sellado y firmado en formato papel y digital.
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- Fotocopia compulsada del convenio urbanistico formalizado (en el caso de
sustitucion de la cesion de suelo urbanizado capaz de materializar el 10% del
aprovechamiento lucrativo, por compensacion econo6mica, se debe incluir
valoracion realizada por la administracion municipal, como anexo al Convenio
Urbanistico, por lo que debera aportarse tanto el convenio como el citado
anexo).

- Fotocopia compulsada de la acreditacion de la formalizacién de la garantia,
financiera o real.

- Certificado del acuerdo del Ayuntamiento-Pleno de aprobacion definitiva vy
adjudicacion.

16. NOVES. EXPTE. 261/06 PL. PAU CON PLAN PARCIAL Y PROYECTO DE
URBANIZACION DEL SECTOR "EL PARRAL", POLIGONO 01, PARCELAS 277 Y 281,
PROMOVIDO POR LORENZO RELLANO CASAR Y JOSE MIGUEL ARELLANO
SERRANO.

El presente Informe tiene caracter preceptivo y vinculante, conforme a lo dispuesto en
los articulos 122.1 y 38.3 del TRLOTAU.

De acuerdo con el informe y la exposicion realizada por el ponente y de conformidad
con la legislacién vigente aplicable al expediente, la Comision Provincial de Ordenacién del
Territorio y Urbanismo, por unanimidad de sus miembros ACUERDA emitir

Informe DESFAVORABLE del Programa de Actuaciéon Urbanizadora con Plan Parcial y
Proyecto de Urbanizacién del Sector “El Parral”, Poligono 01, parcelas 277 y 281, en base a las
siguientes consideraciones:

El articulo 54.2 del TRLOTAU establece la posibilidad de reclasificar suelo rustico de reserva,
cuando sea viable en funcion de la organizacion del desarrollo urbanistico derivado del modelo
de ocupacion establecido en el Planeamiento. Asi mismo, el articulo 64 del RPLOTAU
establece que cuando se pretenda modificar la ordenacion prevista en el Planeamiento
Municipal a través de un Plan Parcial de Mejora, éste deberd justificar la modificacion en
relacién, ademaés de con los terrenos integrantes del conjunto del sector, con los de su entorno
inmediato, de manera que la mejora pretendida respete o complemente y mejore las directrices
definitorias de la estrategia de evolucién urbana y ocupacién del territorio. Ademas, el articulo
24.1.c) del TRLOTAU indica que la delimitacion geométrica de los sectores se determinara por
relacion a elementos definitorios que garanticen la continuidad armoénica con los suelos
contiguos, observandose que entre el nuevo sector propuesto y el suelo urbano se deja una
zona de suelo rustico.

Por otro lado, y dado que, segun el apartado 8.8 de las NN.SS de Novés (junto al plano
correspondiente), el area objeto de desarrollo corresponde a una Zona de Proteccion de Vina,
correspondera al propio Ayuntamiento, segun el articulo 120.2 del RPLOTAU, promover la
correspondiente modificacion puntual del planeamiento municipal (segun el articulo 57.2 del
RPLOTAU, un Plan Parcial de Mejora tan sélo podra, con caracter excepcional, reclasificar
suelo rustico de reserva.

Como consecuencia, la presente propuesta no justifica estos extremos puesto que no se
contintia con el modelo de ocupacién y crecimiento establecido en las NN.SS., al plantear una
actuacion aislada del crecimiento actual del suelo urbano y urbanizable del municipio, y
especialmente por clasificarse el ambito de actuacién, en el planeamiento municipal, como
Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion.
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17. LOMINCHAR. EXPTE. 320/06 PL. PAU CON PLAN PARCIAL Y PROYECTO DE
URBANIZACION DE LA UE-02, PROMOVIDO POR GUSTAVO PRIETO SANCHEZ Y
HERMANOS.

De acuerdo con el informe y la exposicion realizada por el ponente y de conformidad
con la legislacion vigente aplicable al expediente, la Comisiéon Provincial de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo, por unanimidad de sus miembros ACUERDA emitir

Informe VINCULANTE condicionado a la subsanacion, con anterioridad a la aprobacion
por parte del Ayuntamiento-Pleno, de las siguientes deficiencias respecto a cuestiones
existentes en el expediente:

En cuanto al expediente administrativo y de gestion:

* Previamente a la aprobacion del PAU, se deberan obtener todos los informes favorables
y/o resoluciones y autorizaciones que procedan, tanto del Organo Medioambiental, como
del resto de Administraciones correspondientes. Especialmente se debera:

- Presentar informe de la Consejeria de Bienestar Social que certifique el cumplimiento del
Cédigo de Accesibilidad de Castilla la Mancha.

- Presentar informe de la compaiia eléctrica que certifique la viabilidad del proyecto.

- Presentar informe y/o resolucion de la Consejeria de Medio Ambiente sobre la necesidad o
no de someter al procedimiento de Evaluacién Ambiental el Proyecto de Urbanizacion.

e Debera aportarse Certificado haciendo constar que no existen mas Organismos afectados
gue aquéllos a los que se ha solicitado Informe.

e Debera aportarse justificacion de que el promotor es el propietario de la totalidad de los
terrenos incluidos en la actuacién o Certificado acreditando dicho extremo.

e Debera aportarse Certificado del resultado del tramite de informacion publica de la
alternativa técnica, y, en su caso, las alegaciones presentadas, su resolucion por el
Ayuntamiento vy justificacion de la notificacién de su resolucién a los alegantes, conforme a
lo dispuesto en el articulo 120.5 del TRLOTAU.

e En el caso de que se proponga el pago en metalico del 10% de aprovechamiento, segun el
articulo 11.4 del TRLOTAU la valoracién debe realizarla el Ayuntamiento de Olias del Rey,
debiéndose incluir como anexo en la formalizacion del convenio. En caso contrario, se
debera tener en cuenta que la edificabilidad correspondiente al 10% de aprovechamiento
del Ayuntamiento debe materializarse en viviendas sujetas a algin régimen de proteccion
publica.

En cuanto a la alternativa técnica:

1. La poblacién de Lominchar prevista con la ejecucién del planeamiento supera los 2000
habitantes, por lo que se debera reservar suelo para sistemas generales de espacios libres,
en una proporcion de al menos 500 m2 por cada 200 habitantes, en cumplimiento del
articulo 19.5.a del Reglamento de Planeamiento.

2. Se debera especificar tanto en el Plan Parcial como en el Convenio Urbanistico la
superficie y ubicacion de las parcelas destinadas a materializar el 10% del
aprovechamiento lucrativo.

3. Se deberd hacer mencién expresa en el documento escrito del nimero de plazas de
aparcamiento tanto privadas como publicas a reservar, en cumplimiento del articulo
22.5.1%.a del Reglamento de Planeamiento. En cualquier caso se debera corregir la
discordancia entre el nimero de plazas de aparcamiento sobre viario que aparece en el
plano 04 del Plan Parcial y las que se reflejan en dibujo.
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4. Se debera sefalar el nimero y ubicaciéon concreta de las plazas de aparcamiento de tipo
accesibles, asi como las dimensiones de dichas plazas, en cumplimiento con el Codigo de
Accesibilidad.

5. Se debera dotar a la zona verde ZV-2 de alumbrado publico.

6. El plano de situacion y emplazamiento debera presentarse a escala 1/2.000, tal y como lo
indican las NN.SS. en el apartado 2.2 Instrumentos de gestion de las Normas urbanisticas.

7. La delimitacion del Sector deberd ajustarse a los viarios a ejecutar, segin establece el
articulo 28.2 del Reglamento de Planeamiento.

8. La zona verde 2 debera cumplir con lo establecido en el articulo 24 del Reglamento de
Planeamiento en cuanto a diametro y caracteristicas para poder computar entre las areas
de cesion.

9. Se debera garantizar la pavimentacién en su totalidad de la calzada de la calle A y del
Camino Real de Carboneras, asi como de la rotonda, independientemente del posterior
reparto de los costos, en cumplimiento del articulo 110.2.a del TRLOTAU.

10. Se debera verificar la zonificacién ya que segln sumatoria de las areas, faltan 27,89 m2
por calificar.

11. Se debera presentar estudio de seguridad y salud en cumplimiento del articulo 101.A del
Reglamento de Planeamiento.

12. Las aceras deberan tener un ancho de 1,50 m libre de obstaculo en cumplimiento del
Anexo 1 del Cédigo de Accesibilidad de Castilla la Mancha.

Tras la aprobacién vy adjudicacion del Programa, junto con la solicitud de
registro debera aportarse por el Ayuntamiento un informe en el que se indique
la correccién, subsanacion u observacién que corresponda de cada una de las
consideraciones realizadas por esta Comision, tanto al expediente
administrativo y de gestion como a la alternativa técnica. Para el citado
registro se debera acompanar al informe:

- 1 ejemplar de la alternativa técnica completa debidamente diligenciado de
aprobacion definitiva, sellado y firmado en formato papel y digital.

- Fotocopia compulsada del convenio urbanistico formalizado (en el caso de
sustituciéon de la cesion de suelo urbanizado capaz de materializar el 10% del
aprovechamiento lucrativo, por compensacibn econ6mica, se debe incluir
valoracion realizada por la administracién municipal, como anexo al Convenio
Urbanistico, por lo que deberd aportarse tanto el convenio como el citado
anexo).

- Fotocopia compulsada de la acreditacion de la formalizacién de la garantia,
financiera o real.

- Certificado del acuerdo del Ayuntamiento-Pleno de aprobacion definitiva y
adjudicacion.

18. MAGAN. EXPTE. 010/07 PL. PAU CON PLAN PARCIAL Y ANTEPROYECTO DE
URBANIZACION DEL POLIGONO 5, PARCELAS 323 Y 335 "LA PASADERA",
PROMOVIDO POR PROCONMA S.L.
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De acuerdo con el informe y la exposicion realizada por el ponente y de conformidad

con la legislacién vigente aplicable al expediente, la Comision Provincial de Ordenacién del
Territorio y Urbanismo, por unanimidad de sus miembros ACUERDA emitir

Informe VINCULANTE condicionado a la subsanacion, con anterioridad a la aprobacion

por parte del Ayuntamiento-Pleno, de las siguientes deficiencias respecto a cuestiones
existentes en el expediente:

En cuanto al expediente administrativo y de gestion:

Previamente a la aprobacién del PAU, se deberan obtener todos los informes favorables
y/o resoluciones y autorizaciones que procedan, tanto del Organo Medioambiental, como
del resto de Administraciones correspondientes. Especialmente se debera:

- Presentar informe de la compania eléctrica sobre la viabilidad del proyecto.

- Obtener informe favorable de la Confederacion Hidrogréfica del Tajo en cuanto a la
posible afeccion de la Real Acequia del Jarama.

Debera aportarse Certificado haciendo constar que no existen mas Organismos afectados
qgue aquéllos a los que se solicita Informe.

Se deberda presentar un informe de parte del Ayuntamiento certificando que tanto la red de
abastecimiento como el colector tiene capacidad para dar servicio al nuevo desarrollo.

En el caso de que se proponga el pago en metalico del 10% de aprovechamiento, segin el
articulo 11.4 del TRLOTAU la valoracion debe realizarla el Ayuntamiento de Magan,
debiéndose incluir como anexo en la formalizacion del convenio. En caso contrario, se
debera tener en cuenta que la edificabilidad correspondiente al 10% de aprovechamiento
del Ayuntamiento debe materializarse en viviendas sujetas a algin régimen de proteccion
publica.

Debera incluirse en la cuenta de gastos de urbanizacién de la proposicidén juridico
econdmica, el IVA correspondiente, conforme a lo dispuesto en el articulo 1 de la Ley
37/92, de 28 de diciembre, del Impuesto sobre el Valor Anadido.

El apartado once del Convenio Urbanistico debera completarse, especificando el tipo de
penalizaciones que se aplicaran en caso de incumplimiento de los acuerdos asumidos por
el promotor.

En el Convenio Urbanistico se debera establecer que el inicio de las actividades yy la
recepcion definitiva de la urbanizacion se condicionara a la puesta en marcha de la EDAR
proyectada por Aguas de Castilla la Mancha, de acuerdo con las observaciones hechas en
la Evaluacion Ambiental Preliminar.

Se debera omitir del apartado “Convienen” n® cuatro del Convenio Urbanistico, la propuesta
de canjear el 10 % del aprovechamiento lucrativo, ya que las obras necesarias internas del
Sector deben correr a cargo de los propietarios.

En cuanto a la alternativa técnica:

1.

Se debera aclarar la discordancia sobre la superficie destinada a viario que aparece en la
memoria del Plan Parcial y la que aparece en el plano 06 de Ordenacién.

Se debera especificar el punto exacto de conexion de la red eléctrica de media tension.

Se deberd presentar el proyecto de red de saneamiento de aguas pluviales para que las
zonas verdes adquieran la condicién de suelo urbanizado.
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4. Se debera presentar una ficha resumen que refleje las condiciones de la ordenacién del
Sector, con el aprovechamiento tipo y la edificabilidad bruta.

5. Se debera corregir la superficie del Sector que aparece en la pag. 12 de la memoria del
Plan Parcial ya que no corresponde a la que se aparece en el resto de la documentacion.

6. Tanto la linea eléctrica como la red de abastecimiento deberan ser excluidas de la zona
verde y discurrir por espacio publico de manera que no se produzcan afecciones por
servidumbre.

7. Debera aclararse el estado actual de las calles que dan acceso al Sector, en caso de no
estar pavimentadas, prever su total pavimentacién independientemente del posterior
reparto de los gastos.

8. Se deberd incorporar el estudio de impacto ambiental en cumplimiento del articulo 57.2.c
del Reglamento de Planeamiento.

Tras la aprobacién vy adjudicacion del Programa, junto con la solicitud de
registro debera aportarse por el Ayuntamiento un informe en el que se indique
la correccién, subsanacion u observacién que corresponda de cada una de las
consideraciones realizadas por esta Comision, tanto al expediente
administrativo y de gestion como a la alternativa técnica. Para el citado
registro se deberd acompanar al informe:

- 1 ejemplar de la alternativa técnica completa debidamente diligenciado de
aprobacion definitiva, sellado y firmado en formato papel y digital.

- Fotocopia compulsada del convenio urbanistico formalizado (en el caso de
sustitucion de la cesion de suelo urbanizado capaz de materializar el 10% del
aprovechamiento lucrativo, por compensacion econ6mica, se debe incluir
valoracion realizada por la administracion municipal, como anexo al Convenio
Urbanistico, por lo que debera aportarse tanto el convenio como el citado
anexo).

- Fotocopia compulsada de la acreditacion de la formalizacién de la garantia,
financiera o real.

- Certificado del acuerdo del Ayuntamiento-Pleno de aprobacion definitiva vy
adjudicacion.

19. GUADAMUR. EXPTE. 037/07 PL. PAU CON PERI Y ANTEPROYECTO DE
URBANIZACION DE LA UA-16 (ANTES UA-22) DEL POM, PROMOVIDO POR MOLINO
D RECESVINTO, S.L.

De acuerdo con el informe y la exposicion realizada por el ponente y de conformidad
con la legislacién vigente aplicable al expediente, la Comision Provincial de Ordenacién del
Territorio y Urbanismo, por unanimidad de sus miembros ACUERDA emitir

Informe condicionado a la subsanacién, con anterioridad a la aprobacién por parte del
Ayuntamiento-Pleno, de las siguientes deficiencias respecto a cuestiones existentes en el
expediente:

En cuanto al expediente administrativo y de gestion:
1. Previamente a la aprobacion del PAU, se deberan obtener todos los informes favorables

y/o resoluciones y autorizaciones que procedan, tanto del Organo Medioambiental, como
del resto de Administraciones correspondientes, en concreto, debera obtenerse el informe
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favorable de la entidad responsable de la carretera CM-401 con respecto a la ejecucion de
las obras en las zonas de afeccién, y un certificado del técnico municipal garantizando que
tanto el suministro municipal de aguas como el de saneamiento y depuracion tienen
capacidad suficiente para soportar las demandas que generara esta actuacion. Ademas, se
debera obtener el visto bueno de la compania eléctrica que dara suministro.

2. Se debera incluir en el expediente el informe favorable de la Comisiéon Provincial de
Patrimonio Histérico de Toledo a que se hace referencia.

3. Debera aportarse Certificado del resultado del tramite de informacion publica de la
alternativa técnica, en el que conste si ha habido alegaciones o no, aportando, en su caso,
las alegaciones presentadas, su resolucién por el Ayuntamiento y justificacion de la
notificacién de su resoluciéon a los alegantes, conforme a lo dispuesto en el articulo 120.5
del TRLOTAU, ya que en el Certificado aportado, en fecha 02-02-2007, s6lo consta que no
se ha presentado alternativa técnica distinta de la del promotor.

4. Se observa que el presupuesto de contrata recogido en la Proposicién Juridico-Econémica
difiere bastante del coste estimativo aportado en el Anteproyecto de Urbanizacion.

5. En el caso de que se proponga el pago en metalico del 10% de aprovechamiento, segun el
articulo 11.4 del TRLOTAU la valoracion debe realizarla el Ayuntamiento de Guadamur,
debiéndose incluir como anexo en la formalizacién del convenio. En caso contrario, se
debera tener en cuenta que la edificabilidad correspondiente al 10% de aprovechamiento
del Ayuntamiento debe materializarse en viviendas sujetas a algun régimen de proteccién
publica.

En cuanto a la alternativa técnica:

1. Como anexo a la memoria del PERI y en cumplimiento del articulo 91.2.g) del RPLOTAU,
se deberd incluir una ficha-resumen de la unidad de actuacion donde se recojan las
superficies, densidades, cesiones, usos, edificabilidad lucrativa, aprovechamiento tipo, etc.

2. Teniendo en cuenta que los Centros de Transformacién, como instalaciones propias de la
unidad de actuacion, deben ubicarse en parcela independiente, se debera indicar la
superficie que ocupa dicha parcela, excluyéndola de la de dotaciones de estdndares de
calidad urbana.

3. Enla documentacién grafica aportada:

- Se deberan, cumpliendo con la Regla 12 del articulo 30 del TRLOTAU, diferenciar las
determinaciones correspondientes a la ordenacién estructural y detallada,
identificandolas expresamente en la documentacion grafica..

- Se grafiaran las plazas de aparcamiento garantizando que coinciden, en nimero, con
las determinadas en memoria.

- Quedaran representadas las lineas de afeccion a la carretera CM-401.

4. Teniendo en cuenta el articulo 110.4.1.b) del TRLOTAU, el Anteproyecto debera contener,
ademas de la definicion que se ha hecho de las obras de urbanizacion més significativas
para determinar su coste total, la documentaciéon grafica con esquema de las mismas,
indicando, especialmente, el punto o los puntos de conexién y vertido de las redes de
abastecimiento de agua y de saneamiento asi como la capacidad portante de la red viaria
(mediante secciones transversales acotadas) y el trazado de los demas servicios de
urbanizacion.

Tras la aprobaciébn y adjudicacién del Programa, junto con la solicitud de
registro deberd aportarse por el Ayuntamiento un informe en el que se indique
la correccién, subsanacion u observacién que corresponda de cada una de las
consideraciones realizadas por esta Comision, tanto al expediente
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administrativo y de gestion como a la alternativa técnica. Para el citado
registro se deberd acompanar al informe:

20.

- 1 ejemplar de la alternativa técnica completa debidamente diligenciado de
aprobacion definitiva, sellado y firmado en formato papel y digital.

- Fotocopia compulsada del convenio urbanistico formalizado (en el caso de
sustitucion de la cesion de suelo urbanizado capaz de materializar el 10% del
aprovechamiento lucrativo, por compensacion econ6mica, se debe incluir
valoracion realizada por la administracion municipal, como anexo al Convenio
Urbanistico, por lo que debera aportarse tanto el convenio como el citado
anexo).

- Fotocopia compulsada de la acreditacion de la formalizacién de la garantia,
financiera o real.

- Certificado del acuerdo del Ayuntamiento-Pleno de aprobacion definitiva vy
adjudicacion.

ESQUIVIAS. EXPTE. 063/07 PL. PAU CON PLAN PARCIAL DE MEJORA Y
ANTEPROYECTO DE URBANIZACION "CAMINO DE TOLEDO", PARCELAS 31-37, 92-
98, EL POLIGONO 12¢, PROMOVIDO POR DISENOS URBANISTICOS ESQUIVIAS
S.L.

De acuerdo con el informe y la exposicion realizada por el ponente y de conformidad

con la legislacién vigente aplicable al expediente, la Comision Provincial de Ordenacién del
Territorio y Urbanismo, por unanimidad de sus miembros ACUERDA emitir

Informe VINCULANTE condicionado a la subsanacion, con anterioridad a la aprobacion

por parte del Ayuntamiento-Pleno, de las siguientes deficiencias respecto a cuestiones
existentes en el expediente:

En cuanto al expediente administrativo y de gestion:

1.

Previamente a la aprobacion del PAU, se deberan obtener todos los informes favorables
y/o resoluciones y autorizaciones que procedan, tanto del Organo Medioambiental, como
del resto de Administraciones correspondientes.

Debera aportarse justificacién del aviso del Edicto de la informacién publica a los titulares
catastrales afectados o Certificado de haber efectuado dicho aviso, conforme dispone el
articulo 120.4 del TRLOTAU

Debera aportarse la alegacién presentada por D. Mariano Pérez Nieto, ya que sélo se ha
aportado la alegaciéon presentada por D. Ismael Crescencio Hita Martin, asi como la
resolucion de ambas alegaciones por el Ayuntamiento y justificaciéon de la notificacion de su
resolucion a los alegantes, conforme a lo dispuesto en el articulo 120.5 del TRLOTAU.

En el caso de que se proponga el pago en metalico del 10% de aprovechamiento, segun el
articulo 11.4 del TRLOTAU la valoracion debe realizarla el Ayuntamiento de Esquivias,
debiéndose incluir como anexo en la formalizacion del convenio.

Debera incluirse en la cuenta de gastos de urbanizacién de la proposicidén juridico
econdmica, el IVA correspondiente, conforme a lo dispuesto en el articulo 1 de la Ley
37/92, de 28 de diciembre, del Impuesto sobre el Valor Afiadido.

En cuanto a la alternativa técnica:
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1. Con respecto a la innovacion que el Plan Parcial propone a través de la modificacién de la
ordenacion estructural del municipio, debera estarse a lo dispuesto en el articulo 121.2.c)
del RPLOTAU vy aportarse un plano de refundicion de la nueva ordenacién, a nivel de
ordenacion estructural, a la misma escala y del mismo ambito, que sera agregado a la
documentacion de las NN.SS. municipales.

2. El cuadro de caracteristicas aportado en la memoria del Plan Parcial es necesario fijar
tanto el Aprovechamiento Tipo como el coeficiente de edificabilidad bruta lucrativa del
sector. Ademas, se aportara, segun los articulos 58.2.g) y 64.3 del RPLOTAU, como anexo
a la memoria del Plan Parcial, una Ficha-resumen del ambito de ordenacién con cuadros
de caracteristicas que cuantifiquen todos los aspectos relevantes de la ordenacion prevista
(edificabilidades (bruta y neta), aprovechamientos, densidades, numero de parcelas,
superficies por usos, cesiones...) reflejando tanto las nuevas determinaciones como las
gue queden en vigor de las NN.SS con el fin de que, a modo de documento de refundicion,
se pueda utilizar para completar los documentos del Planeamiento municipal.

3. Debera concretarse, en cuanto a los viales “B” y “C”, si finalmente formaran parte de los
Sistemas Generales municipales.

4. Del mismo modo que se ha resuelto para las parcelas de uso lucrativo industrial, el resto de
parcelas (equipamientos, zonas verdes) deberdn también contar con acceso rodado, sin
perjuicio del estandar dotacional minimo de aparcamientos en viario.

5. Ademas, se resolvera graficamente el giro de los vehiculos al final de los viales “B” y “D”,
en su encuentro con el suelo rastico de reserva, al menos hasta la ejecucién de los futuros
posibles desarrollos urbanisticos que les den continuidad.

6. En general, se deberan subsanar aquellas observaciones planteadas en el informe sobre el
cumplimiento de la normativa sobre accesibilidad aportado por la Consejeria de Bienestar
Social en fecha 04-05-2007.

Tras la aprobacién vy adjudicacion del Programa, junto con la solicitud de
registro debera aportarse por el Ayuntamiento un informe en el que se indique
la correccién, subsanacion u observacién que corresponda de cada una de las
consideraciones realizadas por esta Comision, tanto al expediente
administrativo y de gestion como a la alternativa técnica. Para el citado
registro se debera acompanar al informe:

- 1 ejemplar de la alternativa técnica completa debidamente diligenciado de
aprobacion definitiva, sellado y firmado en formato papel y digital.

- Fotocopia compulsada del convenio urbanistico formalizado (en el caso de
sustituciéon de la cesion de suelo urbanizado capaz de materializar el 10% del
aprovechamiento lucrativo, por compensacibn econ6mica, se debe incluir
valoracion realizada por la administracién municipal, como anexo al Convenio
Urbanistico, por lo que deberd aportarse tanto el convenio como el citado
anexo).

- Fotocopia compulsada de la acreditacion de la formalizacién de la garantia,
financiera o real.

- Certificado del acuerdo del Ayuntamiento-Pleno de aprobacion definitiva y
adjudicacion.

21. NOVES. EXPTE. 074/07 PL. PAU CON PERI Y PROYECTO DE URBANIZACION DE LA
UA-29 (POLIGONO 02, PARCELA 438), PROMOVIDO POR CONSULTING
INMOBILIARIO COIN 2002 S.L.

Se les comunica a los miembros de la comisiéon que se ha detectado un error en este
punto del orden del dia, ya que el presente expediente no es el n® 59/08 PL, sino el 74/07 PL.
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De acuerdo con el informe y la exposicion realizada por el ponente y de conformidad
con la legislacion vigente aplicable al expediente, la Comisiéon Provincial de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo, por unanimidad de sus miembros ACUERDA emitir

Informe condicionado a la subsanacion, con anterioridad a la aprobacién por parte del
Ayuntamiento-Pleno, de las siguientes deficiencias respecto a cuestiones existentes en el
expediente:

En cuanto al expediente administrativo y de gestion:

® Previamente a la aprobacion del PAU, se deberan obtener todos los informes favorables
y/o resoluciones y autorizaciones que procedan, tanto del Organo Medioambiental, como
del resto de Administraciones correspondientes. Especialmente debera:

- Presentar informe de la Consejeria de Salud y Bienestar Social, sobre el cumplimiento del
Cédigo de Accesibilidad de Castilla la Mancha.

- Obtener informe de la Comparnia Eléctrica sobre la viabilidad de conexion, del proyecto, a
la linea de media tension que atraviesa la Unidad.

- Aportar informe de la Consejeria de Industria, Energia y Medio Ambiente sobre la
necesidad o no de someter a Evaluacién Ambiental el Proyecto de Urbanizacién.

- Presentar informe de la Direccién General de Aguas, de acuerdo con el articulo 138.2.3°
del Reglamento de Planeamiento.

e Debera aportarse Certificado, justificado con Informe técnico municipal, haciendo constar
que el abastecimiento de agua y la presion y caudal minimos en hidrantes para la nueva
actuacion va a estar garantizado sin perjuicio del resto del municipio.

e Debera aportarse Certificado, justificado con Informe técnico municipal, haciendo constar
que el colector al que va a verter la red de saneamiento tiene el diametro y la capacidad
suficiente para aumentar su caudal actual con el de la nueva actuacion.

e Debera aportarse Certificado haciendo constar que no existen mas Organismos afectados
gue aquéllos a los que se ha solicitado Informe.

* En el caso de que se proponga el pago en metalico del 10% de aprovechamiento, segun el
articulo 11.4 del TRLOTAU la valoracion debe realizarla el Ayuntamiento de Novés,
debiéndose incluir como anexo en la formalizacion del convenio. En caso contrario, se
debera tener en cuenta que la edificabilidad correspondiente al 10% de aprovechamiento
del Ayuntamiento debe materializarse en viviendas sujetas a algun régimen de proteccién
publica.

e Se deberan especificar, en el Convenio Urbanistico, las penalizaciones a aplicar en caso
de incumplimiento de los acuerdos asumidos.

e Debera definirse en la proposicion juridico econémica, la cuota de retribucion, al haberse
previsto la retribucién en metalico del Urbanizador, conforme a lo dispuesto en el articulo
110.4.3c) del TRLOTAU.

En cuanto a la alternativa técnica:
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1. Se deberd dotar de alumbrado publico al vial 3, independientemente de la posterior
urbanizacioén de la parcela 439, o bien justificar la existencia de un PAU para el desarrollo
de dicha parcela colindante.

2. Se debera corregir la discordancia existente en cuanto a la superficie bruta y condiciones
de edificabilidad que aparecen en el documento A y B de la memoria del PERI.

3. Para efectos de computos no puede incluirse aquellas plazas de aparcamiento que se
encuentran fuera de la delimitacién del ambito de actuacion.

4. Se debera omitir de la memoria del PERI cualquier referencia a la ordenanza “Ensanche
del casco”, ya que ésta no corresponde al ambito de actuacion.

5. Se debera reflejar en la memoria del PERI la superficie y ubicacion de las parcelas capaces
de materializar el 10% del aprovechamiento lucrativo.

6. Se debera procurar que cada parcela tenga una plaza de aparcamiento privado, ya que se
proyectan 29 viviendas y so6lo 27 plazas privadas. En todo caso debera especificarse la
obligatoriedad en las ordenanzas correspondientes.

7. Presentar la ficha resumen de la unidad, que recoja la ordenacién pormenorizada,
especialmente la edificabilidad bruta, segun el articulo 91.2.g del Reglamento de
Planeamiento.

8. Las pendientes de los viales no deberan superar el 6% para ser considerados itinerarios
accesibles, segun el Anexo 1 del Codigo de Accesibilidad de Castilla la Mancha.

Tras la aprobacibn y adjudicacién del Programa, junto con la solicitud de
registro deberd aportarse por el Ayuntamiento un informe en el que se indique
la correccién, subsanacion u observacién que corresponda de cada una de las
consideraciones realizadas por esta Comision, tanto al expediente
administrativo y de gestion como a la alternativa técnica. Para el citado
registro se deberd acompanar al informe:

- 1 ejemplar de la alternativa técnica completa debidamente diligenciado de
aprobacion definitiva, sellado y firmado en formato papel y digital.

- Fotocopia compulsada del convenio urbanistico formalizado (en el caso de
sustitucion de la cesion de suelo urbanizado capaz de materializar el 10% del
aprovechamiento lucrativo, por compensacion econ6mica, se debe incluir
valoracion realizada por la administracion municipal, como anexo al Convenio
Urbanistico, por lo que debera aportarse tanto el convenio como el citado
anexo).

- Fotocopia compulsada de la acreditacion de la formalizacién de la garantia,
financiera o real.

- Certificado del acuerdo del Ayuntamiento-Pleno de aprobacion definitiva vy
adjudicacion.

22, CASARRUBIOS DEL MONTE. EXPTE. 088/07 PL. PAU CON PLAN PARCIAL Y
PROYECTO DE URBANIZACION DEL SECTOR 17 "FADO-CALYPO", PROMOVIDO
POR ALHAMA 2000 S.L. Y TRATAMIENTOS Y ACTUALIZACIONES URBANISTICAS
S.L.

De acuerdo con el informe y la exposicion realizada por el ponente y de conformidad
con la legislacién vigente aplicable al expediente, la Comision Provincial de Ordenacién del
Territorio y Urbanismo, por unanimidad de sus miembros ACUERDA emitir
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Informe VINCULANTE condicionado a la subsanacion, con anterioridad a la aprobacion

por parte del Ayuntamiento-Pleno, de las siguientes deficiencias respecto a cuestiones
existentes en el expediente:

En cuanto al expediente administrativo y de gestion:

1.

Previamente a la aprobacion del PAU, se deberan obtener todos los informes favorables
y/o resoluciones y autorizaciones que procedan, tanto del Organo Medioambiental sobre el
Proyecto de Urbanizacién, como del resto de Administraciones correspondientes. En
concreto el de la Confederacién Hidrografica del Tajo, ademas de por la demanda, por el
vertido de agua al Arroyo, y el de la Consejeria de Salud y Bienestar Social acerca del
cumplimiento de la Ley y del Codigo de Accesibilidad en Castilla-La Mancha.

Debera aportarse las alegaciones presentadas tras el acto de apertura de plicas, su
resolucion por el Ayuntamiento, asi como la justificacién de la notificacion de su resolucién a
los alegantes, conforme a lo dispuesto en el articulo 120.6 del TRLOTAU.

Debera aportarse Certificado haciendo constar que no existen mas Organismos afectados
qgue aquéllos a los que se ha solicitado Informe.

En el caso de que se proponga el pago en metalico del 10% de aprovechamiento, segun el
articulo 11.4 del TRLOTAU la valoracion debe realizarla el Ayuntamiento de Casarrubios
del Monte, debiéndose incluir como anexo en la formalizacién del convenio. En caso
contrario, se deberd tener en cuenta que la edificabilidad correspondiente al 10% de
aprovechamiento del Ayuntamiento debe materializarse en viviendas sujetas a algun
régimen de proteccion publica.

Debera incluirse expresamente en el convenio, la obligacién del Urbanizador de conservar
las obras de urbanizacién hasta su recepcion por el Ayuntamiento, conforme a lo dispuesto
en el articulo 115.2 del TRLOTAU vy la del Ayuntamiento de conservar las obras de
urbanizacion, tras su recepcion definitiva, conforme a lo dispuesto en el articulo 135 del
TRLOTAU.

Asi mismo, debera especificarse en el Convenio Urbanistico que para la recepcion de las
obras de urbanizacién deberan haberse ejecutado y entrado en funcionamiento el proyecto
de construccion de la estacion depuradora de aguas residuales en Urbanizacion Calypo,
cuya aprobacion fue publicada en el DOCM de 30 de noviembre de 2007.

Debera incluirse en el convenio, las penalizaciones que correspondan, en caso de
incumplimiento de los compromisos adquiridos por parte del Urbanizador, conforme
dispone el articulo 110.4.2 del TRLOTAU, en relacién con el articulo 118.5 del TRLOTAU.

Debera excluirse de la cuenta de gastos de urbanizacién de la proposicion juridico
econdmica, la partida correspondiente a la participacion del Ayuntamiento en las plusvalias
(488.595,37 €) ofrecida como mejora, ya que es el Urbanizador el que tiene que cargar con
la misma por ser mejoras ofrecidas para la adjudicacion de la obra publica.

En cuanto a la alternativa técnica:

1.

Con respecto a las innovaciones que el Plan Parcial propone, debera estarse a lo dispuesto
en los articulos, 64 y 121 del RPLOTAU, en lo que al documento de refundicién se refiere.
Asi, se aportara por un lado, como anexo a la memoria del Plan Parcial, una Ficha-
resumen del ambito de ordenacién con cuadros de caracteristicas que cuantifiquen todos
los aspectos relevantes de la ordenacion prevista (intensidades y densidades de
edificacién, aprovechamientos, nimero de viviendas, superficies por usos, cesiones...) v,
por otro, aquellos planos que reflejen tanto las nuevas determinaciones como las que
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queden en vigor de las NN.SS con el fin de que, a modo de documento de refundicién, se
puedan utilizar para reemplazar la antigua documentacién.

2. Se deberan fijar aquellas determinaciones de la ordenaciéon estructural como son el
Aprovechamiento Tipo y el Coeficiente de Edificabilidad Bruta lucrativa del sector. Asi
mismo, en cuanto a la cesidn de espacio para ubicar los Sistemas Generales de Espacios
Libres, debera ampliarse su superficie teniendo en cuenta que ésta se dimensionara en
funcién de las necesidades y demandas sociales, esto es, para una poblacién con mas de
10.000 habitantes, cifra que se alcanzard una vez se ejecuten todos los desarrollos
urbanisticos que en la actualidad se estan desarrollando en el término municipal.

3. Con respecto al viario propuesto:

- La conexion entre la calle de Céaceres y la trama viaria propuesta debera resolverse del
mismo modo tanto en el Plan Parcial como en el Proyecto de Urbanizacion teniendo en
cuenta que, en el primero, la solucion adoptada no encaja creando discontinuidades
entre ambas calles.

- Asi mismo, la nomenclatura de cada uno de los nuevos viales propuestos también
debera coincidir en los documentos de la alternativa técnica.

- Se debera resolver el giro de los vehiculos en el encuentro entre la calle “A” (calle “D”
en el Proyecto de Urbanizacién) y el suelo rustico, al menos de manera temporal hasta
que se lleven a cabo las actuaciones que en un futuro daran continuidad a dicho vial.

- En general, debera justificarse, mediante referencias explicitas a su articulado, el
cumplimiento de la Ley 1/1994 de Accesibilidad y Eliminacion de Barreras en Castilla —
La Mancha, asi como del Cédigo que la desarrolla.

4. Eltrazado de la red de saneamiento de pluviales y fecales debera modificarse para que no
transcurra a través de la parcela destinada a equipamientos, evitando asi la creacién de
zonas de afeccidn.

5. Segun el articulo 100.1 del RPLOTAU, en el Proyecto de obras de urbanizacién se deberan
definir las obras correspondientes a la ejecucion de la Jardineria y Amueblamiento urbano,
capitulo que ademas debera contemplarse expresamente en el presupuesto aportado.

Tras la aprobacibn y adjudicacién del Programa, junto con la solicitud de
registro deberd aportarse por el Ayuntamiento un informe en el que se indique
la correccién, subsanacion u observacién que corresponda de cada una de las
consideraciones realizadas por esta Comision, tanto al expediente
administrativo y de gestion como a la alternativa técnica. Para el citado
registro se deberd acompanar al informe:

- 1 ejemplar de la alternativa técnica completa debidamente diligenciado de
aprobacion definitiva, sellado y firmado en formato papel y digital.

- Fotocopia compulsada del convenio urbanistico formalizado (en el caso de
sustitucion de la cesion de suelo urbanizado capaz de materializar el 10% del
aprovechamiento  lucrativo, por compensacion econ6mica, se debe incluir
valoracion realizada por la administracion municipal, como anexo al Convenio
Urbanistico, por lo que debera aportarse tanto el convenio como el citado
anexo).

- Fotocopia compulsada de la acreditacion de la formalizacién de la garantia,
financiera o real.

- Certificado del acuerdo del Ayuntamiento-Pleno de aprobacion definitiva vy
adjudicacion.

23. MOCEJON. EXPTE. 119/07 PL. PAU CON PLAN PARCIAL DE MEJORA Y PROYECTO
DE URBANIZACION DEL SECTOR "GERUELA II" Y "MAGAN I", PROMOVIDO POR
CABAGUA, S.A.
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De acuerdo con el informe y la exposicion realizada por el ponente y de conformidad

con la legislacion vigente aplicable al expediente, la Comisiéon Provincial de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo, por unanimidad de sus miembros ACUERDA emitir

Informe VINCULANTE condicionado a la subsanacion, con anterioridad a la aprobacion

por parte del Ayuntamiento-Pleno, de las siguientes deficiencias respecto a cuestiones
existentes en el expediente:

En cuanto al expediente administrativo y de gestion:

1.

Previamente a la aprobacion del PAU, se deberan obtener todos los informes favorables
y/o resoluciones y autorizaciones que procedan, tanto del Organo Medioambiental, como
del resto de Administraciones correspondientes. En particular, se debera aportar el informe
de la Consejeria competente en materia de educacion en cuanto a la reserva para uso
educativo y certificado del Ayuntamiento indicando que las redes existentes de agua,
alcantarillado, etc, donde acomete la nueva urbanizacion, tienen capacidad suficiente para
su desarrollo y utilizacion.

Debera aportarse Certificado del resultado del tramite de informacion publica de la
alternativa técnica, y, en su caso, las alegaciones presentadas, su resolucion por el
Ayuntamiento vy justificacion de la notificacién de su resolucién a los alegantes, conforme a
lo dispuesto en el articulo 120.5 del TRLOTAU. En particular, debera aportarse la
resolucién por el Ayuntamiento de la alegacion presentada por D2. Bonifacia Sanchez
Redondo vy la justificacion de la notificacién de su resolucién a la alegante.

En el caso de que se proponga el pago en metalico del 10% de aprovechamiento, segin el
articulo 11.4 del TRLOTAU la valoracién debe realizarla el Ayuntamiento de Mocejon,
debiéndose incluir como anexo en la formalizacion del convenio. En caso contrario, se
debera tener en cuenta que la edificabilidad correspondiente al 10% de aprovechamiento
del Ayuntamiento debe materializarse en viviendas sujetas a algin régimen de proteccion
publica.

En la Proposicién Juridico-Econdmica se debera modificar lo relativo a la conservacion de
las obras de urbanizacién ya que, segun lo dispuesto en el articulo 135 del TRLOTAU en
cuanto a no poder constituir entidades urbanisticas de conservacion, es, una vez recibidas
finalmente las obras, competencia de la Administracion actuante. Asi mismo, los gastos de
conservacion de las obras que corren a cuenta del agente urbanizador (antes de la
recepcion) deberan ser incluidos en el total de los gastos previstos.

Se debera especificar en el Convenio Urbanistico que para la recepcion de las obras de
urbanizacién deberan haberse ejecutado y entrado en funcionamiento tanto la ampliacién
del Sistema de Picadas como la E.D.A.R. conjunta para Bargas, Olias del Rey, Magan,
Mocején, Villaseca de la Sagra y Cabanas de la Sagra.

En cuanto a la alternativa técnica:

1.

Con respecto a las innovaciones que el Plan Parcial propone, debera estarse a lo dispuesto
en los articulos 58, 64 y 121 del RPLOTAU. Asi, se aportara, como anexo a la memoria del
Plan Parcial, una Ficha-resumen del ambito de ordenacion con cuadros de caracteristicas
que cuantifiqguen todos los aspectos relevantes de la ordenacion prevista (edificabilidades,
aprovechamientos, densidades, nimero de viviendas, superficies por usos, cesiones...),
asi como los planos correspondientes, reflejando tanto las nuevas determinaciones como
las que queden en vigor de las NN.SS con el fin de que, a modo de documento de
refundicion, se pueda utilizar para reemplazar la antigua documentacion.

Por haber incluido, en el Sector Industrial colindante Magan, la superficie de suelo ocupada
por Chatarras Moreno S.L, se debera aportar documento de refundicién de NN.SS de dicho
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sector industrial (ficha urbanistica con la nueva delimitacion) con el fin de que sustituya a la
documentacion del Planeamiento vigente.

3. La superficie total del sector sera aquella resultante de descontar, a la superficie total del
area de reparto (formada por los dos sectores que se desarrollan), la ocupada por los
SS.GG adscritos o resultantes de la ordenacién (espacios libres, viales, etc), por tanto, se
debera hacer distincién entre éstos y los Sistemas locales, teniendo en cuenta que tan sélo
la callel, la calle B y el Paseo de las Acacias aparecen previstas en las NN.SS
municipales.

4. Se debera definir la tipologia de la edificacion prevista en la manzana delimitada por las
calles Ortega y Gasset, 6, By C (R13) por albergar una edificacion distinta al resto.

5. Se deberan desviar los trazados de las lineas de media y alta tension que, soterradas,
atraviesan viales y manzanas con la inevitable creacion de zonas de afeccion. En caso de
cumplir con lo expuesto en la Proposicion Juridico-Econémica (Unico documento en el que
se ha planteado dar solucién a este condicionante), se debera aportar documentacion
grafica relativa al nuevo trazado.

6. La documentacién presentada, memoria y planos tanto del Plan Parcial como del Proyecto
de Urbanizacién, debera corregirse evitando las siguientes contradicciones:

a. Se debera corregir de la memoria del Plan la superficie de cesién de aprovechamiento
Iuc2>rativo al Ayuntamiento, ya que ésta debe ser la reflejada en los planos (6.464,58
m°).

b. Cada documento del Proyecto de Urbanizacién resuelve de un modo distinto lo relativo
a los Centros de Transformacion y Subestaciones Transformadoras no coincidiendo en
nuamero. Ademas, se debera reconsiderar la localizacién de algunos (por estar situados
en las franjas destinadas a aparcamiento).

7. Enlo que respecta a la documentacion de los Proyectos de Urbanizacion (articulo 101 del

RPLOTAU) se debera completar afadiendo los Cuadros de precios descompuestos.

8. En general, se deberan subsanar aquellas observaciones planteadas en el informe sobre el
cumplimiento de la normativa sobre accesibilidad aportado por la Consejeria de Bienestar
Social en fecha 11-09-2007.

Tras la aprobaciébn y adjudicacién del Programa, junto con la solicitud de
registro deberd aportarse por el Ayuntamiento un informe en el que se indique
la correccién, subsanacion u observacién que corresponda de cada una de las
consideraciones realizadas por esta Comision, tanto al expediente
administrativo y de gestion como a la alternativa técnica. Para el citado
registro se deberd acompanar al informe:

- 1 ejemplar de la alternativa técnica completa debidamente diligenciado de
aprobacion definitiva, sellado y firmado en formato papel y digital.

- Fotocopia compulsada del convenio urbanistico formalizado (en el caso de
sustitucion de la cesion de suelo urbanizado capaz de materializar el 10% del
aprovechamiento lucrativo, por compensacion econo6mica, se debe incluir
valoracion realizada por la administracion municipal, como anexo al Convenio
Urbanistico, por lo que debera aportarse tanto el convenio como el citado
anexo).

- Fotocopia compulsada de la acreditacion de la formalizacién de la garantia,
financiera o real.

- Certificado del acuerdo del Ayuntamiento-Pleno de aprobacion definitiva vy
adjudicacion.
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24. OLIAS DEL REY. EXPTE. 290/07 PL. PAU CON PERI Y PROYECTO DE
URBANIZACION DE LA UNIDAD DE EJECUCION UE-03, PROMOVIDO POR YANEZ
PROCONS, S.L.

De acuerdo con el informe y la exposicion realizada por el ponente y de conformidad
con la legislacion vigente aplicable al expediente, la Comisiéon Provincial de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo, por unanimidad de sus miembros ACUERDA emitir

Informe condicionado a la subsanacién, con anterioridad a la aprobacién por parte del
Ayuntamiento-Pleno, de las siguientes deficiencias respecto a cuestiones existentes en el
expediente:

En cuanto al expediente administrativo y de gestion:

* Previamente a la aprobacién del PAU, se deberan obtener todos los informes favorables
y/0 resoluciones y autorizaciones que procedan, en concreto:

- La Direccion General de Aguas, segun el articulo 138.2.3° del Reglamento de
Planeamiento.

- La Consejeria de Salud y Bienestar Social sobre la viabilidad del Proyecto conforme al
Cédigo de Accesibilidad.

- Consejeria de Industria, Energia y Medio Ambiente con respecto al Proyecto de
Urbanizacién.

e Debera aportarse Certificado haciendo constar que no existen mas Organismos afectados
gue aquéllos a los que se solicita Informe.

® Se debera presentar informe del Ayuntamiento garantizando la capacidad tanto de la red
de abastecimiento como saneamiento para dar servicio al nuevo desarrollo.

e En el caso de que se proponga el pago en metalico del 10% de aprovechamiento, segun el
articulo 11.4 del TRLOTAU la valoracién debe realizarla el Ayuntamiento de Olias del Rey,
debiéndose incluir como anexo en la formalizacién del convenio. En caso contrario, se
debera tener en cuenta que la edificabilidad correspondiente al 10% de aprovechamiento
del Ayuntamiento debe materializarse en viviendas sujetas a algin régimen de proteccion
publica.

e Debera incluirse en la cuenta de gastos de urbanizacién de la proposicién juridico
econdmica, los gastos correspondientes a las obras para instalacion y funcionamiento de
los servicios publicos de suministro de agua, ajardinamiento y arbolado y demas obras
incluidas, conforme a lo establecido en el articulo 110.4.3.b) en relaciéon con el articulo
115.1.c) del TRLOTAU.

e Debera incluirse en la cuenta de gastos de urbanizacién de la proposicidén juridico
econdmica, los gastos correspondientes a las obras de y demas obras incluidas, conforme
a lo establecido en el articulo 110.4.3.b) en relacién con el articulo 115.1.d) del TRLOTAU.

¢ Debera definirse en la proposicion juridico econdmica, la cuota de retribucién, en metalico y
no en porcentaje y la proporcion o parte de los solares resultantes de la actuacion
constitutiva de la retribucion del Urbanizador, conforme a lo dispuesto en el articulo
110.4.3c) del TRLOTAU.

En cuanto a la alternativa técnica:
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1. Se deberéa especificar dentro de los pardmetros urbanisticos el aprovechamiento tipo y la
edificabilidad bruta de la Unidad de Ejecucion.

2. Los aparcamientos deberan tener una dimension de 2,20m x 4,50m para ser considerados
accesibles, de acuerdo con el Anexo 1 del Cédigo de Accesibilidad de Castilla la Mancha.

3. Las aceras deberan tener un ancho de 1,50m libres de obstaculos para ser consideradas
itinerarios accesibles, de acuerdo con el Anexo 1 del Cédigo de Accesibilidad de Castilla la
Mancha

Tras la aprobacién vy adjudicacion del Programa, junto con la solicitud de
registro debera aportarse por el Ayuntamiento un informe en el que se indique
la correccién, subsanacion u observacién que corresponda de cada una de las
consideraciones realizadas por esta Comision, tanto al expediente
administrativo y de gestion como a la alternativa técnica. Para el citado
registro se deberd acompanar al informe:

- 1 ejemplar de la alternativa técnica completa debidamente diligenciado de
aprobacion definitiva, sellado y firmado en formato papel y digital.

- Fotocopia compulsada del convenio urbanistico formalizado (en el caso de
sustitucion de la cesion de suelo urbanizado capaz de materializar el 10% del
aprovechamiento  lucrativo, por compensacion econ6mica, se debe incluir
valoracion realizada por la administracion municipal, como anexo al Convenio
Urbanistico, por lo que debera aportarse tanto el convenio como el citado
anexo).

- Fotocopia compulsada de la acreditacion de la formalizacién de la garantia,
financiera o real.

- Certificado del acuerdo del Ayuntamiento-Pleno de aprobacion definitiva vy
adjudicacion.

25. OLIAS DEL REY. EXPTE. 291/07 PL. PAU CON PERI Y PROYECTO DE
URBANIZACION DE LA UNIDAD DE EJECUCION UE-14A, PROMOVIDO POR
PAVIMENTOS Y AZULEJOS ANGEL MARTIN S.L.

De acuerdo con el informe y la exposicion realizada por el ponente y de conformidad
con la legislacion vigente aplicable al expediente, la Comisiéon Provincial de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo, por unanimidad de sus miembros ACUERDA emitir

Informe VINCULANTE condicionado a la subsanacion, con anterioridad a la aprobacion
por parte del Ayuntamiento-Pleno, de las siguientes deficiencias respecto a cuestiones
existentes en el expediente:

En cuanto al expediente administrativo y de gestion:

* Previamente a la aprobacién del PAU, se deberan obtener todos los informes favorables
y/0 resoluciones y autorizaciones que procedan, en concreto:

- Informe de la Consejeria de Salud y Bienestar Social, sobre el cumplimiento del Cédigo de
Accesibilidad de Castilla la Mancha.

- Informe de la Compania Eléctrica sobre la viabilidad de conexion, del proyecto, a la linea
de media tensidén que atraviesa la Unidad.

- Informe de la Consejeria de Industria, Energia y Medio Ambiente sobre la necesidad o no
de someter a Evaluacion Ambiental el Proyecto de Urbanizacién.
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e Debera aportarse Certificado haciendo constar que no existen mas Organismos afectados
que aquéllos a los que se solicita Informe.

e Se deberan especificar, en el Convenio Urbanistico, las penalizaciones a aplicar en caso
de incumplimiento de los acuerdos adquiridos.

* En el caso de que se proponga el pago en metalico del 10% de aprovechamiento, segun el
articulo 11.4 del TRLOTAU la valoracién debe realizarla el Ayuntamiento de Olias del Rey,
debiéndose incluir como anexo en la formalizacién del convenio. En caso contrario, se
debera tener en cuenta que la edificabilidad correspondiente al 10% de aprovechamiento
del Ayuntamiento debe materializarse en viviendas sujetas a algun régimen de proteccién
publica.

e Debera incluirse en la cuenta de gastos de urbanizacién de la proposicién juridico
econdmica, los gastos correspondientes al amueblamiento urbano, de parques y jardines y
vias publicas, conforme a lo establecido en el articulo 110.4.3.b) en relacién con el articulo
115.1.d) del TRLOTAU.

e Debera incluirse en la cuenta de gastos de urbanizacién de la proposicién juridico
econdmica, los gastos correspondientes a la redaccién técnica y anuncios preceptivos de la
tramitaciéon administrativa, conforme a lo establecido en el articulo 110.4.3.b) en relacion
con el articulo 115.1.e) del TRLOTAU.

e Se debera tener en cuenta el informe de Aguas de Castilla-La Mancha en cuanto a la
depuracion y al abastecimiento.

e En la cuenta de gastos de la proposicién juridico econdmica, debera aplicarse el IVA
correspondiente a la totalidad de los gastos de urbanizacion, no solamente a determinadas
partidas.

e Se debera presentar informe del Ayuntamiento, que certifique la capacidad de la red de
abastecimiento y saneamiento para dar servicio al nuevo desarrollo.

En cuanto a la alternativa técnica:

1. Se debera especificar la superficie y ubicaciéon de la parcela destinada a materializar el
10% de aprovechamiento tipo a ceder de forma gratuita y obligatoria al Ayuntamiento.

2. Las aceras deberan tener un ancho de 1,50m y una altura de 2,10m libres de obstaculos
para ser considerado itinerario accesible, segun el Anexo 1 del Cédigo de Accesibilidad de
Castilla la Mancha.

3. La ordenanza de la zona de red viaria debera incluir dentro de las condiciones de uso, las
especificaciones de la proporcién del niumero de aparcamiento, en cumplimiento del
articulo 21.5 del Reglamento de Planeamiento.

Tras la aprobacién vy adjudicacion del Programa, junto con la solicitud de
registro debera aportarse por el Ayuntamiento un informe en el que se indique
la correccién, subsanacion u observacién que corresponda de cada una de las
consideraciones realizadas por esta Comision, tanto al expediente
administrativo y de gestion como a la alternativa técnica. Para el citado
registro se debera acompanar al informe:

- 1 ejemplar de la alternativa técnica completa debidamente diligenciado de
aprobacion definitiva, sellado y firmado en formato papel y digital.

- Fotocopia compulsada del convenio urbanistico formalizado (en el caso de
sustitucion de la cesion de suelo urbanizado capaz de materializar el 10% del
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aprovechamiento lucrativo, por compensacion econo6mica, se debe incluir
valoracion realizada por la administracion municipal, como anexo al Convenio
Urbanistico, por lo que deberd aportarse tanto el convenio como el citado
anexo).

- Fotocopia compulsada de la acreditacion de la formalizacién de la garantia,
financiera o real.

- Certificado del acuerdo del Ayuntamiento-Pleno de aprobacion definitiva vy
adjudicacion.

26. MONTEARAGQN. EXPTE. 016/08 PL. PAU CON PERI Y PROYECTO DE
URBANIZACION DE LA UE-16, PROMOVIDO POR FRUPESA S.L.

De acuerdo con el informe y la exposicion realizada por el ponente y de conformidad
con la legislacién vigente aplicable al expediente, la Comision Provincial de Ordenacién del
Territorio y Urbanismo, por unanimidad de sus miembros ACUERDA emitir

Informe condicionado a la subsanacién, con anterioridad a la aprobacién por parte del
Ayuntamiento-Pleno, de las siguientes deficiencias respecto a cuestiones existentes en el
expediente:

En cuanto al expediente administrativo y de gestion:

1. Previamente a la aprobacion del PAU, se deberan obtener todos los informes favorables
y/o resoluciones y autorizaciones que procedan, tanto del Organo Medioambiental, como
del resto de Administraciones correspondientes, en concreto, el de sometimiento o no tanto
del PERI como del Proyecto de Urbanizacién a un procedimiento de Evaluacion Ambiental;
el de la Direccién General del Agua, segun el articulo 141 del RPLOTAU (remite al 138 del
mismo cuerpo legal); el de la companiia suministradora de energia eléctrica acerca de la
viabilidad de la actuacién, y el de la Consejeria de Salud y Bienestar Social sobre la
viabilidad conforme al Cédigo de Accesibilidad.

2. Asi mismo y, para garantizar que las redes de suministro municipales daran servicio a esta
actuacion urbanizadora sin perjudicar al resto del municipio (caudal y seccién suficientes
para agua y saneamiento respectivamente), se aportar4d un certificado del técnico
municipal.

3. También debera aportarse Certificado del resultado de la informacion publica tras el acto
de apertura de plicas y, en su caso, las alegaciones presentadas, su resolucién por el
Ayuntamiento y la justificacién de la notificacion de su resolucién a los alegantes, conforme
a lo dispuesto en el articulo 120.6 del TRLOTAU.

4. En el caso de que se proponga el pago en metalico del 10% de aprovechamiento, segun el
articulo 11.4 del TRLOTAU la valoracion debe realizarla el Ayuntamiento de Montearagon,
debiéndose incluir como anexo en la formalizacion del convenio. En caso contrario, se
debera tener en cuenta que la edificabilidad correspondiente al 10% de aprovechamiento
del Ayuntamiento debe materializarse en viviendas sujetas a algin régimen de proteccion
publica.

5. Debera incluirse expresamente en el convenio la obligacién del Urbanizador de conservar
las obras de urbanizacién hasta su recepcion definitiva por el Ayuntamiento, conforme a lo
dispuesto en el articulo 115.2 del TRLOTAU, no sélo hasta su recepcién provisional como
se establece en el convenio.
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6. Debera incluirse en la cuenta de gastos de urbanizacién de la proposicion juridico
econdmica:
- Los gastos correspondientes a las obras de ajardinamiento y arbolado, conforme a lo
establecido en el articulo 110.4.3.b) en relacion con el articulo 115.1.d) del TRLOTAU.
- EI'IVA correspondiente, conforme a lo dispuesto en el articulo 1 de la Ley 37/92, de 28
de diciembre, del Impuesto sobre el Valor Aradido.

En cuanto a la alternativa técnica:

1. Dado que el uso de la tipologia bifamiliar, admitida por las NN.SS. de Montearagén, implica
la ejecucion de dos viviendas en una Unica parcela, la unidad de ejecucién UA-16
supondria un aumento, en el area que representa, de la densidad de edificacion fijada por
el planeamiento municipal como ordenacién estructural, por lo tanto y, para no incurrir en
modificacién de esta ordenacién (innovacién de un instrumento de ordenacion urbanistica),
debera prohibirse la tipologia de vivienda bifamiliar y sustituirla por la unifamiliar, o
compatibilizar ambas fijando un maximo total de 30 viviendas. En caso contrario, debera
modificarse la densidad total ajustdndola a la realidad planteada (38 viv/ha) con la
consecuente necesidad de tramitar una modificacién de la ordenacion estructural (a través
de un Plan Especial de Reforma Interior de Mejora), en cuyo caso se estara a lo dispuesto
en los articulos 96, 120 y 121 del RPLOTAU debiendo obtener de la Comision Provincial de
Ordenacién del Territorio y Urbanismo el correspondiente informe vinculante.

2. Como Anexo a la memoria del PERI, se debera aportar una ficha resumen del ambito de
ordenacion en la que figuren, ademas de las caracteristicas cuantitativas basicas incluidas
en el cuadro de caracteristicas aportado en la memoria del PERI, segun el articulo 91.2.9)
del RPLOTAU, la densidad (con respecto al nUmero de viviendas total), las edificabilidades
(coeficiente neto sobre parcela y bruto sobre la unidad), los aprovechamientos (objetivo,
privativo, de cesiodn)... Se recogeran, en definitiva, tanto las nuevas determinaciones como
las que queden en vigor.

3. Con respecto a la ordenacioén detallada, se debera reservar suelo especifico para ubicar los
contenedores de basura, no siendo valida su posicién en las aceras por suponer un
obstaculo para los viandantes. La reserva de este espacio en ningun caso podra realizarse
en detrimento de los estandares legales minimos como, por ejemplo, el numero de plazas
de aparcamiento.

4. Debera reservarse al menos una plaza de aparcamiento para uso de personas con
movilidad reducida cuyas caracteristicas se atendran a lo dispuesto en el articulo 9 de la
Ley 1/1994 de Accesibilidad y Eliminacion de Barreras en Castilla-La Mancha.

5. Se completara el Plan Parcial, por considerar insuficiente la documentaciéon grafica
aportada, con lo indicado en los articulos 60 y 63 del RPLOTAU.

6. También deberd completarse el Proyecto de Urbanizacién ampliando la red de alumbrado
interior y el acondicionamiento de las zonas verdes.

Tras la aprobacién vy adjudicacion del Programa, junto con la solicitud de
registro deberd aportarse por el Ayuntamiento un informe en el que se indique
la correccién, subsanacion u observacién que corresponda de cada una de las
consideraciones realizadas por esta Comision, tanto al expediente
administrativo y de gestion como a la alternativa técnica. Para el citado
registro se deberd acompanar al informe:

- 1 ejemplar de la alternativa técnica completa debidamente diligenciado de
aprobacion definitiva, sellado y firmado en formato papel y digital.

- Fotocopia compulsada del convenio urbanistico formalizado (en el caso de
sustitucion de la cesion de suelo urbanizado capaz de materializar el 10% del
aprovechamiento lucrativo, por compensacion econ6mica, se debe incluir
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valoracion realizada por la administracion municipal, como anexo al Convenio
Urbanistico, por lo que deberd aportarse tanto el convenio como el citado
anexo).

- Fotocopia compulsada de la acreditacion de la formalizacién de la garantia,
financiera o real.

- Certificado del acuerdo del Ayuntamiento-Pleno de aprobacion definitiva vy
adjudicacion.

SUELO RUSTICO
Expedientes para calificacion urbanistica a los efectos del articulo 54 DEL TRLOTAU:

27-ALBARREAL DE TAJO. EXPTE. 097/08 SNU. NAVE PARA INDUSTRIA DE MATERIAL
GANADERO, PROMOVIDO POR SUMINISTROS GANADEROS GONZALEZ MARTIN,
S.L.

De acuerdo con el informe y la exposicidn realizada por el ponente y de conformidad con la
legislacion vigente aplicable al expediente, la Comision Provincial de Ordenacién del Territorio
y Urbanismo, por unanimidad de sus miembros ACUERDA

DENEGAR |la calificacion urbanistica para los usos y aprovechamientos contemplados en el
proyecto presentado por SUMINISTROS GANADEROS GONZALEZ MARTIN, S.L. para la
construcmon de NAVE PARA INDUSTRIA DE MATERIAL GANADERO en finca de superficie
6.840 m% con una superficie construida de 976,13 m’ localizada en el municipio de
ALBARREAL DE TAJO, poligono 2, Parcelas 126 y 127 A, al NO ADAPTARSE la instalacién a
los requisitos exigidos en el Texto Refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio y de la
Actividad Urbanistica (Decreto Legislativo 1/2004, de 28-12-2004), en el Reglamento de Suelo
Rustico (Decreto 242/2004, de 27-07-2004), en las Instrucciones Técnicas de Planeamiento
(Orden 31-03-2003) y EL POM de la localidad, por NO CONTAR CON LA SUPERFICIE
MINIMA DE PARCELA Y EXCEDER LA ALTURA MAXIMA PERMITIDA EN LA
EDIFICACION.

Contra el presente acuerdo, podra interponerse recurso contencioso-administrativo en
el plazo de dos meses contados a partir del dia siguiente a la recepcion de la notificacion, de
acuerdo con lo establecido en el articulo 46.6 de la Ley 29/1998 de la jurisdiccién Contencioso-
Administrativa (B.O.E. nim. 167, de 14 de julio).

No obstante, previamente se podra dirigir requerimiento ante la Consejeria de
Ordenacién del Territorio y Vivienda, en el plazo de dos meses desde la notificacién del
presente acto, a tenor de lo dispuesto en el articulo 44 de la Ley 29/1998, de 13 de julio,
reguladora de la jurisdiccion Contencioso-Administrativa.

28-LOS YEBENES. EXPTE. 141/07 SNU. NAVE ALMACEN AGRICOLA, PROMOVIDO POR
LUIS EUGENIO VALIENTE PEREZ.

De acuerdo con el informe y la exposicion realizada por el ponente y de conformidad con la
legislacion vigente aplicable al expediente, la Comision Provincial de Ordenacién del Territorio
y Urbanismo, por unanimidad de sus miembros ACUERDA

DENEGAR la calificacion urbanistica para los usos y aprovechamientos contemplados en el
proyecto presentado por LUIS EUGENIO VALIENTE PEREZ para la construccién de NAVE
ALMACEN AGRICOLA, en finca de superficie 18.338 m?, con una superficie construida de 700
m? localizada en el municipio de LOS YEBENES, pohgono 20 parcela 181, al NO ADAPTARSE
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la instalacion a los requisitos exigidos en las NORMAS SUBSIDIARIAS DE LA LOCALIDAD, en
cuanto a edificabilidad maxima permitida, no pudiendo superar el 0,02%.

Contra el presente acuerdo, podra interponerse recurso contencioso-administrativo en
el plazo de dos meses contados a partir del dia siguiente a la recepcion de la notificacion, de
acuerdo con lo establecido en el articulo 46.6 de la Ley 29/1998 de la jurisdiccién Contencioso-
Administrativa (B.O.E. nim. 167, de 14 de julio).

No obstante, previamente se podra dirigir requerimiento ante la Consejeria de
Ordenacién del Territorio y Vivienda, en el plazo de dos meses desde la notificacién del
presente acto, a tenor de lo dispuesto en el articulo 44 de la Ley 29/1998, de 13 de julio,
reguladora de la jurisdiccion Contencioso-Administrativa.

29.- LA TORRE DE ESTEBAN HAMBRAN. EXPTE. 050/08 SNU. CASA RURAL, PROMOVIDO
POR MARIA TERESA NIETO MOCHALES.

De acuerdo con el informe y la exposicion realizada por el ponente y de conformidad con la
legislacion vigente aplicable al expediente, la Comision Provincial de Ordenacién del Territorio
y Urbanismo, por unanimidad de sus miembros ACUERDA

OTORGAR la calificacion urbanistica para los usos y aprovechamientos contemplados en el
proyecto presentado por MARIA TERESA NIETO MOCHALES para la construccion de CASA
RURAL en finca de superficie total de 70.202 m2, con una superficie construida de 798,99 m2
localizada en el municipio de LA TORRE DE ESTEBAN HAMBRAN, parcelas 54 y 55 del
poligono 23, al adaptarse la construccién a los requisitos exigidos en el Texto Refundido de la
Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica (Decreto Legislativo 1/2004, de
28-12-2004), en el Reglamento de Suelo Rustico (Decreto 242/2004, de 27-07-2004), en las
Instrucciones Técnicas de Planeamiento (Orden 31-03-2003), y en el Plan de Ordenacién
Municipal, quedando condicionada la eficacia de la calificacion urbanistica a la obtencion de los
informes o resoluciones favorables, lo que ser4d comprobado en el procedimiento de
otorgamiento de la licencia municipal.

La superficie de terrenos que debe ser objeto de replantacién o de medidas excepcionales de
apoyo a la regeneracién natural de la vegetacion para preservar los valores naturales o
agrarios de éstos y de su entorno no podra ser inferior al 50% de la superficie, de acuerdo con
lo dispuesto en el articulo 38.1.2° del Reglamento de Suelo Rustico.

Asi mismo, el Ayuntamiento debera comprobar que se llevan a cabo las obras y trabajos para
la correccion de los efectos derivados de las actividades o usos desarrollados y la reposicion
de los terrenos a su estado original, que deberan ser ejecutados al término de dichas
actividades o usos, y , en todo caso, una vez caducada la licencia municipal.

30.- ALCOLEA DE TAJO. EXPTE. 131/07 SNU. MEJORAS TECNOLOGICAS EN ALMAZARA,
PROMOVIDO POR EXPLOTACIONES RURALES EL BERCIAL, S.L.U.

De acuerdo con el informe y la exposicion realizada por el ponente y de conformidad con la
legislacion vigente aplicable al expediente, la Comision Provincial de Ordenacién del Territorio
y Urbanismo, por unanimidad de sus miembros ACUERDA

OTORGAR la calificacién urbanistica para los usos y aprovechamientos contemplados en el
proyecto presentado por EXPLOTACIONES RURALES EL BERCIAL, S.L.U. para la
construccion de 311,00 m?, destinados a TRANSFORMACION Y MEJORAS TECNOLOGICAS
EN ALMAZARA en la finca de 221.188 m2, localizada en Alcolea de Tajo, parcela 954b, del
poligono 21, al adaptarse la construccion a los requisitos exigidos en el Texto Refundido de la
Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica (Decreto Legislativo 1/2004, de
28-12-2004), en el Reglamento de Suelo Rustico (Decreto 242/2004, de 27-07-2004), en las
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Instrucciones Técnicas de Planeamiento (Orden 31-03-2003), y en la Delimitacion de Suelo
Urbano, quedando condicionada la eficacia de la calificacién urbanistica a la obtencién de los
informes o resoluciones favorables, lo que sera comprobado en el procedimiento de
otorgamiento de la licencia municipal.

La superficie de terrenos que debe ser objeto de replantacién o de medidas excepcionales de
apoyo a la regeneracién natural de la vegetacidon para preservar los valores naturales o
agrarios de éstos y de su entorno no podra ser inferior al 50% de la superficie, de acuerdo con
lo dispuesto en el articulo 38.1.2° del Reglamento de Suelo Rustico.

Asi mismo, el Ayuntamiento deberd comprobar que se llevan a cabo las obras y trabajos para
la correccion de los efectos derivados de las actividades o usos desarrollados y la reposicion
de los terrenos a su estado original, que deberan ser ejecutados al término de dichas
actividades o usos, y , en todo caso, una vez caducada la licencia municipal.

31.- DOSBARRIOS. EXPTE. 013/08 SNU. INDUSTRIA DE RECUPERACION DE METALES,
PROMOVIDO POR RECUPERACIONES METALICAS FERRALUM, S.L.

De acuerdo con el informe y la exposicidn realizada por el ponente y de conformidad con la
legislacion vigente aplicable al expediente, la Comision Provincial de Ordenacién del Territorio
y Urbanismo, por unanimidad de sus miembros ACUERDA

OTORGAR la calificacion urbanistica para los usos y aprovechamientos contemplados en el
proyecto presentado por RECUPERACIONES METALICAS FERRALUM, S.L. para la
instalacién de INDUSTRIA DE RECUPERACION DE METALES en finca de superficie
20.411,00 m? con una ocupacién de 400 m? localizada en el municipio de DOS BARRIOS,
Paraje Camlno de San Gregorio” del poligono 30, Parcelas 98, al adaptarse la instalacion a los
requisitos exigidos en el Texto Refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio y de la
Actividad Urbanistica (Decreto Legislativo 1/2004, de 28-12-2004), en el Reglamento de Suelo
Rustico (Decreto 242/2004, de 27-07-2004), en las Instrucciones Técnicas de Planeamiento
(Orden 31-03-2003) y en el POM, quedando condicionada la eficacia de la calificacion
urbanistica a la obtencién de los informes o resoluciones favorables, lo que sera comprobado
en el procedimiento de otorgamiento de la licencia municipal.

La superficie de terrenos que debe ser objeto de replantacién o de medidas excepcionales de
apoyo a la regeneracién natural de la vegetacidon para preservar los valores naturales o
agrarios de éstos y de su entorno no podra ser inferior al 50% de la superficie, de acuerdo con
lo dispuesto en el articulo 38.1.2° del Reglamento de Suelo Rustico.

Asi mismo, el Ayuntamiento debera comprobar que se llevan a cabo las obras y trabajos para
la correccion de los efectos derivados de las actividades o usos desarrollados y la reposicion
de los terrenos a su estado original, que deberan ser ejecutados al término de dichas
actividades o usos, y , en todo caso, una vez caducada la licencia municipal.

32.- TURLEQUE. EXPTE. 123/08 SNU. TALLER MECANICO DE REPARACION DE
VEHICULOS, PROMOVIDO POR PENTA EXPOR 2000, S.L.

De acuerdo con el informe y la exposicion realizada por el ponente y de conformidad con la
legislacion vigente aplicable al expediente, la Comision Provincial de Ordenacién del Territorio
y Urbanismo, por unanimidad de sus miembros ACUERDA

OTORGAR |la calificacién urbanistica para los usos y aprovechamientos contemplados en el
proyecto presentado por PENTA EXPOR 2000, S.L. para la instalacion de TALLER
MECANICO DE REPARACION DE VEHICULOS en finca de superficie 73.731 m?, con una
superficie construida de 6.958,32 m’ localizada en el municipio de TURLEQUE, Poligono
27, Parcelas 222, 223, 224 y 226, al adaptarse la instalacion a los requisitos exigidos en el
Texto Refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica (Decreto
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Legislativo 1/2004, de 28-12-2004), en el Reglamento de Suelo Rustico (Decreto 242/2004, de
27-07-2004), en las Instrucciones Técnicas de Planeamiento (Orden 31-03-2003) y en las
NN.PP, quedando condicionada la eficacia de la calificacién urbanistica a la obtencién de los
informes o resoluciones favorables, y en todo caso, a la efectiva demolicién de la tercera planta
de la nave destinada a oficinas y vestuarios por ser éste requisito imprescindible para
acomodar la construccion a la legalidad vigente (art. 16.2 ¢) RSR). El cumplimiento de todo lo
anterior sera comprobado en el procedimiento de otorgamiento de la licencia municipal.

La superficie de terrenos que debe ser objeto de replantacién o de medidas excepcionales de
apoyo a la regeneracién natural de la vegetacion para preservar los valores naturales o
agrarios de éstos y de su entorno no podra ser inferior al 50% de la superficie, de acuerdo con
lo dispuesto en el articulo 38.1.2° del Reglamento de Suelo Rustico.

Asi mismo, el Ayuntamiento debera comprobar que se llevan a cabo las obras y trabajos para
la correccion de los efectos derivados de las actividades o usos desarrollados y la reposicion
de los terrenos a su estado original, que deberan ser ejecutados al término de dichas
actividades o usos, y , en todo caso, una vez caducada la licencia municipal.

33.- CUERVA. EXPTE. 061/08 SNU. CENTRAL FOTOVOLTAICA, PROMOVIDO POR ORTIZ
SOLAR 2, S.L.

De acuerdo con el informe y la exposicidn realizada por el ponente y de conformidad con la
legislacion vigente aplicable al expediente, la Comision Provincial de Ordenacién del Territorio
y Urbanismo, por unanimidad de sus miembros ACUERDA

OTORGAR la calificacién urbanistica para los usos y aprovechamientos contemplados en el
proyecto presentado por ORTIZ SOLAR 2, S.L. para la instalacion de CENTRAL
FOTOVOLTAICA en finca de superficie 5.857 2 m?, con una superficie construida de 31 m?
localizada en el municipio de CUERVA, Poligono 2 Parcela 9, al adaptarse la instalacion a los
requisitos exigidos en el Texto Refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio y de la
Actividad Urbanistica (Decreto Legislativo 1/2004, de 28-12-2004), en el Reglamento de Suelo
Rustico (Decreto 242/2004, de 27-07-2004), en las Instrucciones Técnicas de Planeamiento
(Orden 31-03-2003) y en las NN.SS., quedando condicionada la eficacia de la calificacion
urbanistica a la obtencién de los informes o resoluciones favorables, lo que sera comprobado
en el procedimiento de otorgamiento de la licencia municipal.

La superficie de terrenos que debe ser objeto de replantacién o de medidas excepcionales de
apoyo a la regeneracién natural de la vegetacidon para preservar los valores naturales o
agrarios de éstos y de su entorno no podra ser inferior al 50% de la superficie, de acuerdo con
lo dispuesto en el articulo 38.1.2° del Reglamento de Suelo Rustico.

Asi mismo, el Ayuntamiento deberd comprobar que se llevan a cabo las obras y trabajos para
la correccion de los efectos derivados de las actividades o usos desarrollados y la reposicion
de los terrenos a su estado original, que deberan ser ejecutados al término de dichas
actividades o usos, y , en todo caso, una vez caducada la licencia municipal.

34.- ERUSTES Y DOMINGO PEREZ. EXPTE. 114/08 SNU. PLANTA SOLAR, PROMOVIDO
POR GAMESA ENERGIA, S.A.

De acuerdo con el informe y la exposicion realizada por el ponente y de conformidad con la
legislacion vigente aplicable al expediente, la Comision Provincial de Ordenacién del Territorio
y Urbanismo, por unanimidad de sus miembros ACUERDA

OTORGAR la calificacion urbanistica para los usos y aprovechamientos contemplados en el
proyecto presentado por GAMESA ENERGIA, S.A. para la instalacion de PLANTA SOLAR
en la parcela 10336 del poligono 3, finca de superficie 74.188 m?, localizados 32.752 m®en el
término municipal de ERUSTES Y 42.066 m® en el término municipal de DOMINGO
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PEREZ, al adaptarse la instalacion a los requisitos exigidos en el Texto Refundido de la Ley de
Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica (Decreto Legislativo 1/2004, de 28-12-
2004), en el Reglamento de Suelo Rustico (Decreto 242/2004, de 27-07-2004), en las
Instrucciones Técnicas de Planeamiento (Orden 31-03-2003) y en la D.S.U. y NN.PP,
guedando condicionada la eficacia de la calificacién urbanistica a la obtencion de los informes
o resoluciones favorables, lo que sera comprobado en el procedimiento de otorgamiento de la
licencia municipal.

La superficie de terrenos que debe ser objeto de replantacién o de medidas excepcionales de
apoyo a la regeneracién natural de la vegetacion para preservar los valores naturales o
agrarios de éstos y de su entorno no podra ser inferior al 50% de la superficie, de acuerdo con
lo dispuesto en el articulo 38.1.2° del Reglamento de Suelo Rustico.

Asi mismo, el Ayuntamiento debera comprobar que se llevan a cabo las obras y trabajos para
la correccion de los efectos derivados de las actividades o usos desarrollados y la reposicion
de los terrenos a su estado original, que deberan ser ejecutados al término de dichas
actividades o usos, y , en todo caso, una vez caducada la licencia municipal.

35.- ARCICOLLAR. EXPTE. 076/08 SNU. PLANTA SOLAR FOTOVOLTAICA, PROMOVIDO
BAAR ENERGIA, S.L.

De acuerdo con el informe y la exposicidn realizada por el ponente y de conformidad con la
legislacion vigente aplicable al expediente, la Comision Provincial de Ordenacién del Territorio
y Urbanismo, por unanimidad de sus miembros ACUERDA

OTORGAR la calificacion urbanistica para los usos y aprovechamientos contemplados en el
proyecto presentado por BAAR ENERGIA, S.L. para la instalacion de PLANTA SOLAR
FOTOVOLTAICA en finca de superficie 54.210 m?, con una superficie construida de 45,42 m?
localizada en el municipio de ARCICOLLAR, Poligono 15 Parcela 1, al adaptarse la instalacién a
los requisitos exigidos en el Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la
Actividad Urbanistica (Decreto Legislativo 1/2004, de 28-12-2004), en el Reglamento de Suelo
Rustico (Decreto 242/2004, de 27-07-2004), en las Instrucciones Técnicas de Planeamiento
(Orden 31-03-2003) y en las NN.SS., quedando condicionada la eficacia de la calificacion
urbanistica a la obtencién de los informes o resoluciones favorables, lo que sera comprobado en
el procedimiento de otorgamiento de la licencia municipal.

La superficie de terrenos que debe ser objeto de replantacién o de medidas excepcionales de
apoyo a la regeneracién natural de la vegetacidon para preservar los valores naturales o
agrarios de éstos y de su entorno no podra ser inferior al 50% de la superficie, de acuerdo con
lo dispuesto en el articulo 38.1.2° del Reglamento de Suelo Rustico.

Asi mismo, el Ayuntamiento deberd comprobar que se llevan a cabo las obras y trabajos para
la correccion de los efectos derivados de las actividades o usos desarrollados y la reposicion
de los terrenos a su estado original, que deberan ser ejecutados al término de dichas
actividades o usos, y , en todo caso, una vez caducada la licencia municipal.

Expedientes remitidos para emision de informe de acuerdo con lo dispuesto en el
articulo 202 del Reglamento de Gestion Urbanistica (R.D. 3288/1978):

36. ILLESCAS. EXPROPIACION POR EL PROCEDIMIENTO DE TASACION CONJUNTA,
DE LOS BIENES Y DERECHOS AFECTADOS EN EL AMBITO DEL PROYECTO DE
SINGULAR INTERES DEL PARQUE INDUSTRIAL Y TECNOLOGICO DE ILLESCAS.

De acuerdo con el informe y la exposicion del mismo realizada por el ponente y de conformidad
con la legislacién vigente aplicable al expediente, la Comision Provincial de Ordenacién del
Territorio y Urbanismo, por unanimidad de sus miembros ACUERDA:
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PRIMERO.-La aprobacion del expediente de expropiacion por el procedimiento de tasacion
conjunta, segun lo establecido en el punto sexto del articulo 202 del RD 3288/1978, de 25 de
agosto, por el que se aprueba el Reglamento de Gestién Urbanistica, una vez valorados los
bienes y derechos necesarios para la ejecucion del Proyecto de Singular Interés “Parque
Industrial y Tecnologico de lllescas”, en los siguientes términos:

La presente valoracion se realiza a los efectos de determinar el valor del suelo de los
terrenos incluidos en el ambito del PSI de lllescas que seran objeto de expropiacion.

Segun el planeamiento vigente las parcelas objeto de expropiacion estan clasificadas
por las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal del Ayuntamiento de lllescas
aprobadas por la Comision Provincial de Urbanismo en fecha de 6 de octubre de 1998 como
“SUELO RUSTICO DE RESERVA”; si bien, tras la aprobacion del PSI de lllescas, éstas
resultan calificadas como “SUELO URBANIZABLE INDUSTRIAL”.

De manera que la valoracion se formula con arreglo a lo dispuesto en el art. 23 del Real
Decreto Legislativo 2/2008, que establece que:

1. Cuando el suelo sea rural a los efectos de esta Ley:

a) Los terrenos se tasaran mediante la capitalizacion de la renta anual real o
potencial, la que sea superior, de la explotacion segun su estado en el momento al
que deba entenderse referida la valoracion.

La renta potencial se calculara atendiendo al rendimiento del uso, disfrute o explotacion
de que sean susceptibles los terrenos ...

El valor del suelo rural asi obtenido podra ser corregido al alza hasta un maximo del
doble en funcidn de factores objetivos de localizacion, como la accesibilidad a nicleos
de poblacién o a centros de actividad econdmica....

2. En ninguno de los casos previstos en el apartado anterior podran considerarse
expectativas derivadas de la asignacion de edificabilidades y usos por la ordenacion
territorial o urbanistica que no hayan sido aun plenamente realizados”.

- CAPITALIZACION DE LA RENTA:

Los terrenos se tasaran mediante la capitalizacién de la renta anual real o potencial, la
que sea superior, de la explotacién segun su estado en el momento de la practica de la
valoracion.

- VALOR POR CAPITALIZACION DE RENTA ANUAL.

El valor de renta anual real, segun los indicadores recogidos para el area de estudio,
segun el Ministerio de Agricultura, son: para las tierras de labor secano 20,20 €/Ha; para vinedo
55,01 €/Ha y para olivar secano 16,03 €/Ha.

Para el célculo de la renta anual potencial partimos de que los terrenos son de aptitud
de labradio secano por lo que el cultivo potencial seria el cereal secano. Aun asi, entendemos
que podrian destinarse los terrenos a vifiedo por ser un cultivo de mayor rendimiento
econdémico.

Teniendo en cuenta que la produccién media en La Mancha es de 4.000kg/Ha y que el
precio de la uva, sin denominacion de origen, se establece en 15 €/100 Kg, los rendimientos
netos por Ha seria de 15€ x 4.000/100 = 600€/Ha.

(Datos recogidos de producciones y rendimientos medios aplicables al Plan 2008 de Seguros
Agrarios Combinados).

€
V=R/Ir=V :M =13.959,489;,,
Dado que 0,043
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Siendo r =0.043(rendimiento deuda publica 2008).

En consecuencia el valor por capitalizacion de renta anual potencial en cultivo de
vinedo seria de: 13.959 €/Ha, lo que supone un valor por capitalizacion 1,4 €/m2.

- CORRECCION DEL VALOR DEL SUELO.

El articulo 23.1a del RDL 2/2008 de 20 de junio, por el que se aprueba el texto
refundido de la ley del suelo dice: “el valor del suelo podra ser corregido al alza hasta un
maximo del doble en funcién de factores objetivos de localizacién, como la accesibilidad a
nucleos de poblacién o centros de actividad econémica”. En consecuencia y dado que el sector
de suelo de 492.492 m2 es colindante con zonas residenciales e industriales y como se
argument6 en apartados anteriores, es de aplicacion el maximo que propone la ley, del doble
del valor calculado por lo que, el valor del suelo en este sector se debe establecer en
aplicacion de la normativa antedicha en 2.8 €/ m2 (1.4 €/ m2 x 2).

2°. Asimismo, resultara afectada la Concesion Minera de Explotacion “Ugena-1”, a este
respecto, debe tenerse presente que el recurso minero a explotar en la Concesién ‘Ugena-1’ es
sepiolita, un tipo de arcilla con diferentes usos industriales. Esta arcilla se presenta en forma de
capas mas o menos horizontales, situadas entre capas de otros materiales supra e
infrayacentes que son consideradas como estériles.

La superficie que ocupa los terrenos correspondientes al Proyecto de Singular Interés
del Parque Industrial y Tecnoldgico de lllescas, se ubican sobre cuatro cuadriculas mineras
pertenecientes a la citada concesion.

En este caso, la investigacién ha puesto de manifiesto la existencia de dos capas de
arcillas sepioliticas, de espesor medio 0’8 y 1’2 metros, y que se encuentran a unos 20-25
metros de profundidad, recubiertas por capas de otros materiales de tipo arenas, gravas y
arcillas.

La extension del yacimiento ocupa dos amplias areas en las que se han evaluado las
reservas de sepiolita. Una de esas areas, la de mayor extension, ocupa parcialmente las cuatro
cuadriculas; se entiende que las labores de investigacién en esta zona son las que han
delimitado la capa explotable.

A modo de resumen, se indica que en la Concesion ‘Ugena-1’ se han detectado como
seguras un total de 5.130.000 toneladas de sepiolita, localizadas en una superficie total de
2.137.000 m°. Resulta asi una relacién de 2’4 toneladas por metro cuadrado. Se cita en la
memoria de la investigacién que el espesor medio de las dos capas detectadas es de 02y 1'2
metros.

Los trabajos de investigacion realizados durante los afios de vigencia del Permiso de
Investigaciéon que ha derivado en Concesion de Explotacién son los siguientes:

- Cartografia geoldgica

- Muestreo de niveles aflorantes

- Sondeos mecanicos con recuperacion de testigo

- Andlisis mineraldgico, quimico y térmico de las muestras

- Excavacion de calicatas para obtencion de muestras industriales
- Valoracién de resultados
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En general los trabajos de investigacion son adecuados al recurso investigado, por lo
que en principio se puede considerar que la investigacién realizada es correcta en cuanto a
programacion e intensidad de los trabajos, si bien su duracion en el tiempo es muy prolongada,
cuyos motivos que no tiene interés estudiar en este informe.

En esta tabla se resumen las cifras de los trabajos de investigacion realizados en la
totalidad de las cuadriculas del Permiso:

Sondeos Analisis ' Inversién
Ano N Metros Muestras Mlneralo- Gtiitsas T'ecnolo- Calicatas ©
gicos gicos

1° 52.444
2° 80 2.587 203 203 100 72 4 84.850
3° 121.188
4° 33 381 13 13 8 6 - 122.697
5° 37 1.199 27 27 14 4 - 109.234
6° 23 756 17 17 9 3 - 103.590
7° 26 847 14 14 8 3 - 91.168
8° 16 518 11 11 5 3 - 54.488
9° 7 168 7 7 7 4 - 19.046
Total | 222 6.456 292 292 151 95 4 758.946

Estos trabajos se extienden en la superficie inicial del Permiso de Investigacién, es
decir, 288 cuadriculas mineras.

Resulta del cuadro anterior como promedio un coste de 758.946 / 288 = 2.635 euros
por cuadricula minera. Para las cuatro cuadriculas afectadas el total seria de 2.635 x 4 =
10.540 euros.

Sin embargo, la realidad es que todos los trabajos de investigacién minera tienen como
objetivo definir y cuantificar el yacimiento mineral, de modo que los costes de investigacion
deben asignarse a las toneladas de mineral detectadas como reservas seguras.

Por este motivo, es mas razonable ponderar el coste de la investigacion respecto a las
reservas detectadas, que ponderarlas respecto a las cuadriculas.

Asi, el coste de investigacion por tonelada de sepiolita sefialada como reservas
seguras, es de 758.946 €/5.130.000 t = 0’148 €/t

Si en las cuatro cuadriculas afectadas se computan las reservas incluidas en ellas, y se
les aplica el coste de investigacion calculado, resultara el coste de la investigacién repercutido
a las reservas seguras sefaladas.

El solape entre zona mineralizada y &rea del proyecto tiene una superficie de 215.000
m?. Dado que el espesor medio de las arcillas en esta zona, determinado mediante el sondeo
94/5 es de unos 2 metros, similar a la media de toda la Concesién, se puede asumir la misma
relacion entre superficie de yacimiento y toneladas de reservas, con la relacién de 2’4
toneladas por metro cuadrado.

Resulta entonces una cantidad de reservas en la zona del proyecto de 215.000 m? x
2'4 Ym® = 516.000 toneladas.

Y para este tonelaje de reservas, el coste de investigacion ponderado es de
516.000 t x 0’148 €/t = 76.368 €.
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A las anteriores valoraciones habra de afnadirse el 5% en concepto de premio de
afeccién tal y como establecen los articulos 47 de la Ley de Expropiacion Forzosa y 47 del
Reglamento de la misma.

SEGUNDO.- Proceder a la notificacion de la aprobacion del expediente de
expropiacién, a los interesados titulares de bienes y derechos que figuran en el mismo,
confiriéndoles un término de veinte dias durante el cual podran manifestar por escrito ante la
Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo su disconformidad con la
valoracion establecida en el expediente aprobado.

CUADRO RESUMEN DE LA VALORACION

N2 FINCA | POLIGONO | PARCELA | SUPERFICIE | PRECIO | PREMIO TOTAL
EXPROP M2 AFECCION | EUROS
(5%)
Camino 3 9005 1381,96 2,8 193,47 4062,96
de lllescas
Camino a | 3 9002 2220,41 2,8 310,86 6528
Entrevinas

La disconformidad con la valoracion establecida por la Comision Provincial de
Ordenacién del Territorio y Urbanismo podra ser puesta de manifiesto dentro de los veinte dias
siguientes a la recepcién de esta notificacion alegandose en este caso todo cuanto estimen
pertinente a su derecho. En este caso se dara traslado del expediente al Jurado Regional de
Valoraciones de la Junta de Comunidades de Castilla- La Mancha para la fijacién del
justiprecio.

Por el contrario, en caso de no manifestar oposicién a la valoracién fijada, ésta se
considerard aceptada, entendiéndose determinado definitivamente el justiprecio.

En todo caso, la aprobacién por la Comisiéon Provincial de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo implica la declaracion de urgencia de la ocupacion de los bienes y derechos
afectados por la expropiacion, y el pago o depésito del importe de la valoraciéon establecida
faculta la inmediata ocupacion del bien en un plazo de quince dias.

Ruegos y preguntas.

No habiendo méas asuntos que tratar, se da por finalizada la sesién, siendo las doce horas y
quince minutos del dia de la fecha, de la que yo como Secretaria doy fe.

LA SECRETARIADE LACPOTU— LA SECRETARIA(DE LA CPOTU—

r"»

TERESA ESTEB}V PERONA TERESA ESTEB%\J PERONA
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