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COMPOSICION Y ASISTENCIA

PRESIDENTE:

- llmo. Sr. Director General de Urbanismo y Ordenacién
Territorial.
D. Santiago Garcia Aranda en sustitucion del Presidente.

VOCALES:

- limo. Sr. Director General de Evaluacién Ambiental.
Representado por D. Gerardo Morales Carrién, Jefe del
Servicio de Evaluacién Ambiental.

- lmo. Sr. Director General de Patrimonio y Museos.
Representado por D. Antonio Palomino Pacheco, Jefe del
Servicio de Patrimonio Monumental.

- llma. Sra. Directora General de Salud Publica vy
Participacion.

Representada por D. Fernando Cebrian Gémez, Jefe del
Servicio de Sanidad Ambiental y Laboratorios de Salud
Pubilica.

- Vocal designado en representacion de la Federacion de
Municipios y Provincias de Castilla - La Mancha.
D. Mariano Gonzalez Somoano.

- Vocal designado en representacién del Colegio Oficial de
Arquitectos de Castilla - La Mancha.
D. Ismael Belmonte Gomez.

- Vocal designado en representacion del Colegio de
Ingenieros de Caminos, Canales y Puertos de Castilla - La
Mancha.

D. Antonio Fernandez — Pacheco Lépez.

- Vocal designado en representacion de la Confederacion
Regional de Empresarios de Castilla - La Mancha.
D. Félix Abanades Lépez.

- Vocales designados como expertos en urbanismo.
D. Tomas Marin Rubio y D. Serapio Cabafias Paez.

ASISTENTES:

- Representante del Gabinete Juridico de la Junta de
Comunidades de Castilla-La Mancha, D. César Aguado
Martin.

- D®* Amparo Sénchez Casanova, Jefa del Servicio de
Planeamiento Supramunicipal de la Direccion General de
Urbanismo y Ordenacién Territorial.

PONENTE:
- D? Virginia Cavia Cuesta, Jefa del Servicio de Planeamiento

Municipal de la Direccion General de Urbanismo vy
Ordenacion Territorial.

Comision Regional de Urbanismo

SECRETARIA ACCIDENTAL.:

- D* M? Mercedes Villanueva Melero, Jefa de Seccion
de Suelo de la Direccion General de Urbanismo y
Ordenacién Territorial.

En la ciudad de Toledo, siendo
las once horas y treinta y cinco minutos
del dia 18 de diciembre de 2006, se
reine la Comisién Regional de
Urbanismo en segunda convocatoria
con la asistencia de los miembros que
al margen se relacionan para tratar los
asuntos incluidos en el orden del dia,
en la Sala de Juntas de la Consejeria
de Vivienda y Urbanismo, sita en
Paseo del Cristo de la Vega, s/n, de
esta capital.

Comprobada la existencia de
quérum, segun lo previsto en la
legislacion aplicable a los o6rganos
colegiados y en el acuerdo adoptado
por esta Comision Regional de
Urbanismo el dia 11 de diciembre de
2002, el Vicepresidente, D. Santiago
Garcia Aranda, actuando en sustitucion
del Presidente, agradece a todos la
asistencia y da por iniciada la sesion.
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ORDEN DEL DIiA

1. Lectura y aprobacion, si procede, del Acta de la sesién anterior de la CRU, celebrada el
dia 26 de octubre de 2006.

2. Modificacion Puntual “Riachuelos | y II" del Plan General de Ordenacién Urbana de
Albacete. Informe segun los articulos 10 y 36 del Texto Refundido de la LOTAU (135.2.b)
del Reglamento de Planeamiento). '

3. Modificacion Puntual n° 27 de ordenacion estructural del Plan General de Ordenacion
Urbana de Albacete. Informe segun los articulos 10 y 36 del Texto Refundido de Ila
LOTAU (135.2.b) del Reglamento de Planeamiento).

4. Plan Especial "Parque Cientifico y Tecnolégico y Jardin Botanico” del Plan General de
Ordenacién Urbana de Albacete. Informe segtin el articulo 37 del Texto Refundido de la
LOTAU (136.3 del Reglamento de Planeamiento).

5. Modificacién Puntual n® 7 del Plan General de Ordenacién Urbana de Ciudad Real.
Recalificacion de dotacional privado a residencial de una parcela sita en la calle
Caballeros n° 10. Informe segun el articulo 37 del Texto Refundido de la LOTAU (136.3
del Reglamento de Planeamiento).

6. Modificacion Puntual N° 37 del Plan General de Ordenacion Urbana de Cuenca.
Clasificacion de suelo para usos industriales en la CN-320. Informe segun el articulo 37
del Texto Refundido de la LOTAU (136.3 del Reglamento de Planeamiento).

7. Plan Especial de Reforma Interior “Plaza Mayor” del Plan de Ordenacion Municipal de
Villaluenga de la Sagra (Toledo). Informe segln el articulo 39.3 del Texto Refundido de
la LOTAU (120.5 del Reglamento de Planeamiento).

8. Plan Especial de Reforma Interior de Mejora incluido en el Programa de Actuacion
Urbanizadora de las UA-1 y UA-2 del Plan de Ordenacién Municipal de Afiover de Tajo
(Toledo). Informe segun el articulo 39.3 del Texto Refundido de la LOTAU (120.5 del
Reglamento de Planeamiento).

9. Calificacion urbanistica en suelo rustico protegido CP-3 del Plan General de Ordenacion
Urbana de Albacete para la construccién de una nave agricola para almacenaje de
forrajes y productos derivados en Ctra. Santa Ana-Aguas Nuevas, poligono 96, parcela
53, de Santa Ana (Albacete). Articulo 64.4 del Texto Refundido de la LOTAU (42.1.a) del
Reglamento de Suelo Rustico).
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10. Calificacion urbanistica en suelo rustico protegido CP-3 del Plan General de Ordenacion
Urbana de Albacete para la construccién de dos naves agricolas en el poligono 100,
parcela 107, Paraje "Haza de la Piedra", de El Salobral (Albacete). Articulo 64.4 del
Texto Refundido de la LOTAU (42.1.a) del Reglamento de Suelo Rustico).

11. Calificacion urbanistica en suelo rdstico protegido CP-2.1 del Plan General de
Ordenacion Urbana de Albacete para nave agricola en el poligono 138, parcela 45, de
Cerro Lobo (Albacete). Articulo 64.4 del Texto Refundido de la LOTAU (42.1.a) del
Reglamento de Suelo Rustico).

12. Calificacion urbanistica en suelo rustico protegido CP-3 del Plan General de Ordenacion
Urbana de Albacete para la construccion de una nave para alojamiento de maquinaria y
productos agricolas en el poligono 76, parcela 114, de Aguas Nuevas (Albacete).
Articulo 64.4 del Texto Refundido de la LOTAU (42.1.a) del Reglamento de Suelo
Rustico).

13. Calificacion urbanistica en suelo rUstico de reserva para la ampliacion de Estacion de
Servicio (Restaurante), promovido por "La Parada de la Mancha, S.L.", en el poligono
69, parcela 9007, de Herencia (Ciudad Real). Articulo 65.2 del Texto Refundido de la
LOTAU (37.5 del Reglamento de Suelo Rustico).

14. Ruegos y preguntas.

1. Lectura y aprobacién, si procede, del Acta de la_sesion_anterior _de la CRU,
celebrada el dia 26 de octubre de 2006

Se da por leida el Acta 4/2006 correspondiente a la sesion celebrada el dia 26 de
octubre de 2006, cuyos ejemplares fueron enviados con fecha 5 de diciembre de 2006, por
correo ordinario, a cada uno de los miembros de la Comision, junto con los anexos.

Se aprueba dicha acta por unanimidad de los miembros presentes.
2. Modificacion Puntual “Riachuelos | y 1lI” del Plan General de Ordenacion Urbana de

Albacete. Informe segun los articulos 10 v 36 del Texto Refundido de la LOTAU
(135.2.b) del Reglamento de Planeamiento).

Siendo las 11:36 horas, la ponente D? Virginia Cavia Cuesta inicia la exposicién del
segundo asunto del orden del dia, haciendo un breve resumen del expediente, de sus
antecedentes y tramitacion y del informe técnico, formulando la correspondiente propuesta.
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La Modificacion Puntual “Riachuelos | y llI" del Plan General de Ordenacion Urbana
de Albacete tiene por objeto “reclasificar una superficie de 90.000 m? de suelo ristico no
urbanizable de especial proteccion de alto valor agricola, como suelo urbano no consolidado
con el fin de incluirlo en el ambito de un Programa de Actuacién Urbanizadora cuyo objeto
seria la regularizacién de la situacion de los asentamientos irregulares de viviendas
conocidos como Riachuelos | y Riachuelos Ill, incluido en el vigente PGOU como Areas de
Planeamiento Remitido en suelo urbano no consolidado (APR-9 y APR-10), completando la
urbanizacién parcial que ya poseen y consiguiendo para el uso y dominio publico las
dotaciones de sistemas generales y sistemas locales que marca la legislacion urbanistica.”

Se incorpora como anexo a la presente Acta el informe técnico correspondiente.

La Comision, a la vista del informe técnico y de la propuesta formulada por la
ponente, por unanimidad de los miembros presentes ACUERDA:

“De conformidad con lo dispuesto en los articulos 10 y 36 del TRLOTAU, el articulo
135.2.b) del Reglamento de Planeamiento y el articulo 7.1.e), del Decreto 31/2005, de 29
de marzo, por el que se regulan los Organos Urbanisticos de la Junta de Comunidades
de Castilla-La Mancha, se acuerda INFORMAR la Modificacion Puntual “Riachuelos | y
I” del Plan General de Ordenacion Urbana de Albacete, realizando las siguientes
consideraciones:

- A la vista de los planos presentados se deduce la existencia de 16 parcelas en el APR-
10, mientras que en los datos estimados se sefalan 22,31. Asimismo en el APR-9 se
deduce la existencia de alrededor de 58, mientras que en la modificacién se sefialan
101,50. En todo caso no se entiende que el nimero de parcelas existentes sea un
numero fraccionario y no un niimero entero.

Por tanto, los datos anteriores contradicen la determinacion impuesta en la ficha
relativa a la parcelacion existente ya que segiin ésta no se admitiran nuevas
parcelaciones ni segregaciones sobre las existentes.

- Contradictoriamente con lo previsto en la ficha del Plan General de Ordenacion
Urbana de Albacete, no se definen reservas de sistemas generales, teniendo en cuenta
gque, como minimo, se deberian establecer las de zonas verdes correspondientes al
ntimero de viviendas realmente incrementadas, que seria alrededor de 84 tomando la
parcelacién inicial. Dicha determinacion corresponde a la ordenacion estructural de
acuerdo con el articulo 24.1.e) del TRLOTAU.

- En la ficha del nuevo ambito no consta ni el nimero maximo de viviendas ni la
densidad, que es una determinacion de la ordenacion estructural de acuerdo con el
articulo 24.1.d) del TRLOTAU.

- Segln el articulo 120.3 del Reglamento de Planeamiento, al tratarse de una
innovacién para la legalizacion de una actuacion urbanizadora irregular, deben
sefialarse las reservas correspondientes a los estandares legales de calidad de la
ordenacion. En la ficha de la actuacion también debera figurar el aprovechamiento tipo,
de acuerdo con lo previsto en el articulo 46 del Reglamento de Planeamiento.
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- A no ser que se justifique motivadamente la innecesariedad de la reserva de un
porcentaje de edificabilidad para vivienda sometida a algin régimen de proteccion
publica, debe reservarse a tal fin la edificabilidad que justificadamente establezca el
Ayuntamiento, de acuerdo con el articulo 24.3.a) del TRLOTAU, teniendo en cuenta que
no estd sujeta a esta obligacion la edificabilidad correspondiente a la actuacion
urbanizadora irregular existente pero si la nueva edificabilidad residencial que se
propone.

El Ayuntamiento debera continuar la tramitacion del expediente de acuerdo con lo
dispuesto en los articulos 36 y 37 del TRLOTAU y 135 y 136 del Reglamento de
Planeamiento.

Una vez subsanado y completado el expediente y aprobado el documento inicialmente
por el Ayuntamiento Pleno, la Comisién Regional de Urbanismo debera emitir informe
previo a la aprobacion definitiva, seglin el articulo 136.3 del Reglamento de
Planeamiento asi como segtn el 39.5 del TRLOTAU y 120.3 del Reglamento de
Planeamiento.”

3. Modificacion Puntual n°® 27 de ordenacion estructural del Plan General de
Ordenacion Urbana de Albacete. Informe sequn los articulos 10 y 36 del Texto
Refundido de la LOTAU (135.2.b) del Reglamento de Planeamiento).

Alas 11:40 h, la ponenté D? Virginia Cavia Cuesta procede a exponer el punto 3 del
orden del dia, haciendo un breve resumen del expediente, de sus antecedentes y
tramitacién y del informe técnico, formulando la correspondiente propuesta.

La Modificacion Puntual n°® 27, de ordenacion estructural, del Plan General de
Ordenacién Urbana de Albacete tiene por objeto “suprimir el grado de proteccion de
determinados terrenos de SUELO RUSTICO PROTEGIDO CP-3 colindantes con la Unidad
de Actuacion 3 SA en la pedanla de Santa Ana, para pasar a clasificarlo como SUELO
RUSTICO DE RESERVA.

Se incorpora como anexo a la presente Acta el informe técnico correspondiente.

La Comision, a la vista del informe técnico y de la propuesta formulada por la
ponente, por unanimidad de los miembros presentes ACUERDA:!

“De conformidad con lo dispuesto en los articulos 10 y 36 del TRLOTAU, el
articulo 135.2.b), del Reglamento de Planeamiento y el articulo 7.1.e), del Decreto
31/2005, de 29 de marzo, por el que se regulan los Organos Urbanisticos de la Junta de
Comunidades de Castilla-La Mancha, se acuerda INFORMAR la Modificacion Puntual n°
27 de ordenacion estructural del Plan General de Ordenacion Urbana de Albacete,
realizando las siguientes consideraciones:

- La Modificacién propuesta se limita a una zona colindante con el suelo urbano de la
pedania de Santa Ana, sin que se justifique la delimitacion de este ambito como suelo
ristico de reserva teniendo en cuenta el modelo de Ordenacién establecido en el
PGOU de Albacete en la zona de Santa Ana y sus alrededores, ya que todos los
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terrenos se encuentran clasificados como suelo ristico no urbanizable de especial
proteccion SNU-CP3

- Por otro lado, no cabe tramitar una modificacion para clasificar como suelo rustico de
reserva un suelo ristico protegido, cuando la justificacion se basa en posibilitar el
desarrollo urbanistico del mismo, de acuerdo con el articulo 47.1.d) del TRLOTAU.

De modificar el Plan debera establecerse la clasificacion del suelo como urbano o
urbanizable seglin proceda segun el articulo 45 del TRLOTAU, debiendo fijar, como
minimo, el resto de determinaciones de la ordenacién estructural establecidas en el
articulo 24.1 del TRLOTAU y en el 19 del Reglamento de Planeamiento.

En la tramitacion de la modificacion se deberan solicitar los informes previstos en los
articulos 36 del TRLOTAU y 135 del Reglamento de Planeamiento y en la legislacion
sectorial, incluyendo la Evaluacién Preliminar Ambiental o el informe que proceda de la
Consejeria de Medio Ambiente y Desarrollo Rural.”

4. Plan Especial “Parque Cientifico y Tecnoldgico y Jardin Botanico” del Plan General
de Ordenacion Urbana de Albacete. Informe sequin el articulo 37 del Texto Refundido
de la LOTAU (136.3 del Reglamento de Planeamiento).

Siendo las 11:45 horas, la ponente D? Virginia Cavia Cuesta pasa a explicar el
siguiente asunto del orden del dia, haciendo un resumen del expediente, una referencia a su
tramitacion y al informe técnico que se incorpora al acta como Anexo, formulando la
correspondiente propuesta.

El Plan Especial se tramita con el objeto de ‘“ubicar un Parque Cientifico y
Tecnoldgico para crear un espacio donde se fomente la investigacion. Asimismo, el Jardin
Boténico previsto se constituira como un vivero de investigacion y desarrollo ligado a la
Universidad. El Plan Especial modifica determinaciones de la ordenacion estructural del Plan
General de Ordenacion Urbana de Albacete y contiene innovacion de los espacios libres
calificados en el mismo al modificar la ubicacion prevista.”

La Comisidn, a la vista del informe técnico y de la propuesta formulada por la
ponente, por unanimidad de los miembros presentes ACUERDA:!

“De conformidad con los articulos 37 y 39.3 del TRLOTAU y 136.3 y 120.5 del
Reglamento de Planeamiento, se INFORMA FAVORABLEMENTE el Plan Especial
“Parque Cientifico y Tecnolégico y Jardin Botanico” del Plan General de Ordenacion
Urbana de Albacete. No obstante, con anterioridad a la remision del expediente al
Consejo Consultivo para su informe, deberan corregirse los siguientes errores en la
documentacion aportada:

- En las unidades de actuacién 1 y 2 no se cuantifican las superficies de sistema
general de equipamientos y de sistema general de espacios libres, debiendo
especificarse.
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- Existe un error en el destino y las superficies de la UA-3 y la UE-4 ya que, segun el
grafismo del Plano P-6, la UE-4 corresponde al Jardin Botanico que mide 71.250 m’y la
UE-3 corresponde al Sistema General Viario que mide 25.369 m?, aunque en la leyenda
estan cambiados. En las fichas refundidas de las Unidades debe figurar el destino de
los sistemas generales correspondientes y su superficie correcta.

El error entre las superficies del viario de sistema general y el jardin botanico se
produce también en la ficha de la pagina 31 del documento.

- En el plano 4 hoja H-12 se observa que se superponen tramas de zona verde y
dotacién de sistema general en terrenos que en la propuesta se califican como red
viaria local.

- Los planos refundidos 4 y 5 H-12, que en el Plan General se refieren a suelo urbano,
deben cefiirse exclusivamente a esta clase de suelo, sefialando claramente Ia linea
limite del suelo urbano.

- En el plano 3 hoja 10 no se grafian correctamente las tramas de sistemas generales
de espacios libres y dotaciones.

- En todo caso, la documentacion de refundicion debe también diligenciarse.”

5. Modificacion Puntual n° 7 del Plan General de Ordenacién Urbana de Ciudad Real.
Recalificacion de dotacional privado a residencial de una parcela sita en la_calle
Caballeros n° 10. Informe segqtin el articulo 37 del Texto Refundido de la LOTAU (136.3
del Reglamento de Planeamiento).

A las 11:50 h, la ponente D? Virginia Cavia Cuesta procede a exponer el punto 5 del
orden del dia, haciendo un resumen del expediente, de sus antecedentes y tramitacion y del
informe técnico, formulando la correspondiente propuesta.

La Modificacion Puntual n® 7 del Pian General de Ordenacién Urbana de Ciudad Real
tiene por objeto “cambiar el uso en una parcela calificada en el Plan General como
Dotacional Privada Polivalente, propiedad de la Congregacién de Religiosas Maria
Inmaculada, a Residencial de Viviendas Libres, con tipologia de Manzana Cerrada MC-2.”

Se incorpora como anexo a la presente Acta el informe técnico correspondiente.

La Comision, a la vista del informe técnico y de la propuesta formulada por la
ponente, por unanimidad de los miembros presentes ACUERDA:

“De conformidad con los articulos 37 del TRLOTAU y 136.3 del Reglamento de
Planeamiento, se acuerda INFORMAR la Modificacion Puntual n° 7 del Plan General de
Ordenacion Urbana de Ciudad Real, recalificacién de dotacional privado a residencial
de una parcela sita en la calle Caballeros n° 10, incluyendo las siguientes
consideraciones:
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Si bien por el pleno se aprueba que la edificabilidad maxima sea de 1.631,11 m?, lo que
haria que justificado que la zona de ordenaciéon es un ambito consolidado por la
edificacion, no se produjera incremento de aprovechamiento con el cambio de uso, en
el documento las justificaciones y determinaciones se han incluido relativamente, no
modificandose ni completandose en gran parte del mismo, por lo que previamente a la
aprobacién definitiva debera subsanarse de acuerdo con las siguientes observaciones:

- Los ejemplares que se aporten deberan estar diligenciados de la aprobacién plenaria
de 2 de noviembre de 2006. Los tltimos remitidos se encuentran sin diligenciar.

- En el punto 2.3 no se realiza una justificacion urbanistica de la modificacion, si bien,
se entiende esta justificacion es el posibilitar la actualizacion del parque inmobiliario
manteniendo las actuales dotaciones, con lo que se mejoraria el servicio a la
poblacion.

- En el punto 2.4 se debera eliminar “ya que se mantiene la edificabilidad que prevé el
P.G.0.U.”, puesto que para mantener el aprovechamiento con el cambio de uso, lo que
se hace es reducir la edificabilidad.

- En el punto “3.1.- Clasificacion del suelo.”, se debera justificar que,
independientemente de la clasificacion que tenga el suelo en el Plan General, el suelo
esta consolidado tanto por la urbanizacién como por la edificacion, segun la zona de
ordenacion urbanistica. En este sentido, lo que se incluye en la pagina 14 puede
justificar que la edificabilidad residencial es inferior a 10.000 m ’Iha, pero no que esté
materializado el aprovechamiento que otorga el Plan, teniendo ademas en cuenta que
el ambito definido no se puede considerar ZOU, que seria mucho mas amplia (segtn
los planos como minimo el area de reparto), si bien este ambito delimitado si se podria
considerar a los efectos de la justificacion tanto de la edificabilidad residencial como
de la materializacion del aprovechamiento.

Independientemente de lo anterior, se observa a la vista de las edificaciones existentes
que la parcela se puede encontrar en una zona consolidada, pero se debe justificar en
la documentacion.

- En el punto “3.3.1.- Edlflcabllldad maxima de la parcela.”, se debera especificar que
ésta es de 1.631,11 m%, por lo que, aunque se indique el area de movimiento, hay que
especificar que la edlflcabllldad se encuentra limitada a la cifra anterior.

- Contintian sin actualizarse los datos del area de reparto, ya que aunque con la
reduccion de la edificabilidad se mantiene el aprovechamiento tipo, al desglosarse las
superficies y edificabilidades por usos, se debe aportar la documentacion refundida del
Plan General con los datos actualizados segiin las modificaciones que se plantean.

- En la pagina 13, el apartado de “Aprovechamiento lucrativo” se debera corregir, ya
que si se mantiene la edificabilidad pero se cambia de calificacién a un uso con mayor
aprovechamiento, indudablemente éste se esta incrementando. Asimismo en el
pentltimo parrafo de esta pagina se eliminara “se mantiene la edificabilidad”.

- En la misma pagina se deberé eliminar “/Juego cumple” del apartado “Numero de
viviendas en el Area de reparto”, debido a que lo que se redacta no es ninguna
justificacion.
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- En las paginas 14 y 15, se debera eliminar “Publico” del uso residencial y corregir las
féormulas, aunque el resultado final sea correcto, ya que son al contrario, es decir:

Aprovechamiento = Edificabilidad x Coeficiente de Uso
por lo que:
Edificabilidad = Aprovechamiento / Coeficiente de Uso

- En los Planos 6 y 7 se debera especificar que la edificabilidad maxima esta limitada a
1.631,11 m”.

Se debera completar y subsanar el expediente previamente a la aprobacién definitiva
del Consejero de Vivienda y Urbanismo, remitiéndose los ejemplares debidamente
diligenciados de aprobacion inicial asi como aportar el documento de refundicion del
Plan General de Ordenacion Urbana de Ciudad Real.”

6. Modificacion Puntual N° 37 del Plan General de Ordenacion Urbana de Cuenca.
Clasificacion de suelo para usos industriales en la CN-320. Informe segun el articulo
37 del Texto Refundido de la LOTAU (136.3 del Reglamento de Planeamiento).

Siendo las 11:55 horas, la ponente D? Virginia Cavia Cuesta interviene de nuevo
para exponer el siguiente punto del orden del dia, haciendo un resumen del expediente, de
su tramitacion y antecedentes y del informe técnico elaborado por el Servicio de
Planeamiento Municipal, que se incorpora como Anexo al acta.

“l a Modificacién Puntual N° 37 del Plan General de Ordenacién Urbana de Cuenca
tiene por objeto la reclasificacion de suelo ristico para la creacion de un nuevo sector
industrial, Sector A-9, en la Carretera de Motilla Ill, CN 320, para poder proceder al traslado
de la actividad industrial de tratamiento de aridos actualmente situada en el denominado
PERI n° 6 del Plan General, segtin convenio urbanistico firmado entre el Ayuntamiento y los
propietarios de la industria, también propietarios de los terrenos que se plantea reclasificar.”

La Comisién, a la vista del expediente, del informe técnico y de la propuesta
formulada por la ponente, por unanimidad de los miembros presentes ACUERDA:

“De conformidad con los articulos 37 del TRLOTAU y 136.3 del Reglamento de
Planeamiento, se acuerda INFORMAR la Modificacién Puntual n° 37 del Plan General de
Ordenacién Urbana de Cuenca, de clasificacion de suelo para usos industriales en la
CN-320, incluyendo las siguientes consideraciones:

En primer lugar se procede a analizar el informe juridico del Ayuntamiento de Cuenca,
respecto de la reserva de de suelo dotacional publico.

Efectivamente el articulo 21.4 del Reglamento de Planeamiento establece que, en el suelo
urbano, las superficies de equipamientos y zonas verdes se establecen a efectos de
calculo, pero que su calificacion definitiva sera determinada por el Plan. La diferencia con
el suelo urbanizable es que en este ultimo las reservas minimas son las establecidas en
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el articulo 22 del Reglamento de Planeamiento, no dando la posibilidad que se establece
para el suelo urbano.

Si bien, para el suelo urbanizable industrial, en el punto 3 del citado articulo se especifica
que la reserva de suelo dotacional publico, sin computar el viario, sera como minimo el
guince por ciento de la superficie total ordenada descontada la correspondiente a los
sistemas generales (SG) adscritos, destinandose dos tercios de dicha reserva a zonas
verdes (ZV).

En este caso y, dado que la propia norma marca expresamente una superficie para zonas
verdes, este limite debe entenderse como minimo, pudiendo destinarse a zonas verdes
una superficie mayor de la establecida pero nunca inferior, por lo que se admitiria que el
15% fuera para zonas verdes pero nunca al contrario.

En cualquier caso en la Modificacién, segan la documentacion aportada para aprobacion
definitiva, lo que se indica en planos es la ubicacion de la reserva para dotaciones
puiblicas, sin especificar qué superficie se destina a zonas verdes o a equipamientos, lo
cual se considera correcto, debiendo ser el Plan Parcial el que defina la ordenacion
detallada y con ella la calificacion especifica de los terrenos, teniendo en cuenta que la
zona verde debe suponer la menos 2/3 de dicha reserva.

Tras completar parte de la documentacion y aportar nuevo plano de “Usos
pormenorizados”, en el que se representa la linea de edificacion, se observa que todo el
suelo dotacional publico se encuentra afectado por la misma, lo que condicionara el
futuro uso especifico del mismo.

Respecto del resto de la documentacion aportada, previamente a la elevacion al
Consejero del expediente para su aprobacion definitiva, se debera completar y
subsanar el mismo segtin las siguientes observaciones.

En cuanto al expediente administrativo:

- Se debera aportar el informe de la Confederacion Hidrografica del Jucar, solicitado el
22-11-2006, de acuerdo con la disposicion final primera de la Ley 11/2005, de 22 de
junio, por la que se modifica el articulo 25.4 del Texto Refundido de la Ley de Aguas,
aprobado por Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio.

- Se debera obtener informe favorable de la Comision Provincial de Saneamiento en
cuanto a la posibilidad de ubicacion de la industria en relacion con las viviendas
actuales y previstas por el planeamiento.

En cuanto al documento técnico:

- Se debera especificar en la ficha del nuevo sector que en la tramitacion del PAU se
debera solicitar informe a la Consejeria de Bienestar Social asi como de, al menos, una
entidad competente en la materia, a efectos del cumplimiento de la normativa de
accesibilidad, ya que no se han tenido en consideracion las observaciones del informe
de la Consejeria de Bienestar Social, de 6-09-2006.

- En todos los documentos dehera diferenciarse la ordenacion estructural de la
detallada, segtin lo establecido en los articulos 19 y 20 del Reglamento de
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Planeamiento. Se debera diferenciar lo que es el area de reparto de lo que es el sector
y el aprovechamiento tipo de la edificabilidad, aunque en este caso coincidan, y se
debera establecer qué condiciones de desarrollo son estructurales.

- Se debera justificar en memoria, segun la informacion aportada en el plano 06, la
posibilidad de conexiones del nuevo sector, tanto con las infraestructuras generales
como con las vias de comunicacién, éstas tltimas en concordancia con el informe de
la Demarcacion de Carreteras del Estado.

- En la ficha se debera especificar que el Programa de Actuacion Urbanizadora, PAU,
es la “figura de ejecucion” y el Plan Parcial la de “planeamiento”, debiéndose eliminar
de la primera pagina de la Memoria, dentro del punto 1.- Justificacion de la propuesta:
“sin programa de actuacion”.

- La documentacion debera completarse con los documentos propios del instrumento
modificado, articulo 40 y subsiguientes del Reglamento de Planeamiento, con las
particularidades establecidas en el articulo 121, incluyendo el estudio de impacto
ambiental y las medidas vinculantes de la Resolucion de 24-11-2006, de la Delegacion
Provincial de Medio Ambiente y Desarrollo Rural en Cuenca. Todos debidamente
firmados por el/los técnicolos redactor/es y diligenciados. ” :

7. Plan Especial de Reforma Interior “Plaza Mayor” del Plan de Ordenacion Municipal
de Villaluenga de la Sagra (Toledo). Informe seguin el articulo 39.3 del Texto Refundido
de la LOTAU (120.5 del Reglamento de Planeamiento).

A las 11:59 horas, continta la sesién de la Comision con la exposicién del siguiente
asunto incluido en el orden del dia, por parte de la ponente D? Virginia Cavia Cuesta,
realizando una explicaciéon del mismo y el resumen del informe técnico elaborado por el
Servicio de Planeamiento Municipal, que se adjunta como anexo a la presente Acta.

El presente expediente tiene por objeto “la reordenacion del drea definida entre la
Plaza de Espafia, la Calle Mayor y la Calle Covachuelas con el fin de crear una Plaza Mayor y
reubicar el nuevo edificio sede del Ayuntamiento.”

La Comision, a la vista del expediente, del informe técnico y de la propuesta
formulada por la Ponente, por unanimidad de los miembros presentes ACUERDA!

“De conformidad con los articulos 39.3 del TRLOTAU y 120.5 del Reglamento de
Planeamiento, se INFORMA FAVORABLEMENTE la innovacién de espacios libres
recogida en el Plan Especial de Reforma Interior “Plaza Mayor” del Plan de Ordenacion
Municipal de Villaluenga de la Sagra (Toledo), al quedar sobradamente justificada la
mejora pretendida por el Ayuntamiento con reubicacién de los espacios actuales para
la creacion de una Plaza Mayor, cumpliéndose asimismo los estandares de calidad
urbana establecidos legalmente con la reordenacion, y la remisién del expediente al
Consejo Consultivo para el preceptivo dictamen.
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Previamente a la aprobacion definitiva del Plan Especial de Reforma Interior, el
Ayuntamiento de Villaluenga debera tener en cuenta las siguientes
consideraciones que no afectan al informe propio de zonas verdes y espacios libres:

Si bien el informe de la CPU podria haber inducido a error, el articulo 88.4 del
Reglamento de Planeamiento establece:

4. El Plan Especial de Reforma Interior (PERI) diferenciara los terrenos que han de
quedar sujetos al régimen de actuaciones de urbanizacion a desarrollar mediante
Programas de Actuacion Urbanizadora (PAU) de los que se sometan al régimen de
actuaciones de edificacion, sefialando las condiciones, asuncion de cargas y demas
requisitos necesarios que estos Ultimos deban contemplar y satisfacer para que
puedan materializar el aprovechamiento urbanistico atribuido.

Por tanto, el area objeto de reforma interior, es decir, del PERI, abarca todo el ambito
afectado por la reordenacion, incluyendo los actuales terrenos dotacionales publico,
por lo que la superficie del PERI seria de 3.631,65 m? independientemente de que se
tenga que delimitar una unidad de actuacién para hacer efectivas las cesiones y
desarrollar las determinaciones del propio PERI.

El area de la unidad de actuacion, es la que esta conformada por los solares
resultantes lucrativos mas las cesiones correspondientes.

- Se debera corregir de la ordenanza especifica Casco Antiguo Plaza Mayor, en la
pagina 22, la edificabilidad neta de parcela, ya que ésta es de 2,25117 m’/m’ y no de
2,354 m*m®. Asimismo se corregira la densidad, que no es deé 129 viv/ha sino de 139.

- El aprovechamiento que le corresponde al Ayuntamiento es el correspondiente a la
parcela 25 de la UApu-3 mas el 10% de incremento de la unidad, lo que hace un total de
637,08 m?c, que, una vez que formen parte del patrimonio publico del suelo, se deben
destinar segun lo establecido legalmente. Se deberan tener en cuenta en este caso los
coeficientes por usos. :

- Por ultimo, recordar al Ayuntamiento de Villaluenga que, segtin el articulo 21.4 del
Reglamento de Planeamiento, las reservas de superficies minimas en suelo urbano se
establecen a efectos de calculo, pudiendo el Plan destinarlas a zonas verdes o
equipamientos en funcién de las necesidades manifestadas en el propio Plan.”

8. Plan Especial de Reforma Interior de Mejora incluido en el Programa de Actuacion
Urbanizadora de las UA-1 y UA-2 del Plan de Ordenacién Municipal de Afiover de Tajo
(Toledo). Informe segtin el articulo 39.3 del Texto Refundido de la LOTAU (120.5 del
Reglamento de Planeamiento).

A las 12:03 horas, la ponente inicia la exposicion del punto 8 del orden del dia,
refiriéndose a la tramitacion del expediente y realizando una exposicion detallada del informe
técnico que se incorpora al acta como Anexo.
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El presente expediente tiene por objeto “establecer la ordenacién de las unidades de
actuacién colindantes 1 y 2 del suelo urbano, situadas en el noroeste de la poblacion,
maodificando la establecida en el Plan de Ordenacion Municipal al unificar los dos éambitos y
con ello las parcelas de cesion tanto de equipamiento como de zonas verdes.”

Al finalizar la exposicién, la ponente formula a la Comisién la propuesta
correspondiente.

La Comisiéon a la vista del informe técnico y de la propuesta formulada por la
ponente, por unanimidad de los miembros presentes ACUERDA:

“De conformidad con los articulos 39.3 del TRLOTAU y 120.5 del Reglamento de
Planeamiento, se INFORMA FAVORABLEMENTE la modificacion de zonas verdes
recogida en el Plan Especial de Reforma Interior de Mejora incluido en el Programa de
Actuacion Urbanizadora de las UA-1 y UA-2 del Plan de Ordenacion Municipal de
Afiover de Tajo (Toledo), debido a que se mejora su servicio a la poblacion al
unificarlas en una sola parcela y situarlas mas cercanas al suelo urbano actual,
cumpliéndose los estandares de calidad establecidos.

Si bien, previamente a la remision del expediente al Consejo Consultivo, se debera
aportar la ficha del POM de la nueva unidad de actuacion estableciéndose Ila
edificabilidad maxima de 5.928,67 m’c y el aprovechamiento tipo, ya que son
determinaciones de la ordenacion estructural y, el plano 04-1, “Zomflcac:on”i
corregido, siendo la densidad y la edificabilidad de 34,38 vwlha y 0,86 m?m
respectivamente, segtn el resto de documentacion del PERL”

9. Calificacion urbanistica en suelo rustico protegido CP-3 del Plan General de
Ordenacion _Urbana_de Albacete para la_construccion de una nave agricola para
almacenaje _de forrajes y productos derivados en Ctra. Santa Ana-Aguas Nuevas,
poligono 96, parcela 53, de Santa Ana (Albacete). Articulo 64.4 del Texto Refundido de
la LOTAU (42.1.a) del Reglamento de Suelo Rustico).

Siendo las 12:06 horas, la ponente D? Virginia Cavia Cuesta interviene de nuevo
para exponer el siguiente punto del orden del dia, haciendo un resumen del expediente, de
su tramitacion y del informe técnico elaborado por el Servicio de Planeamiento Municipal,
que se incorpora como Anexo tanto al informe de la Comisién como al acta.

Este expediente tiene por objeto la “calificacion urbanistica de suelo rustico protegido
CP-3 para construccion de nave dedicada a uso agricola para almacenaje de forrajes y
productos derivados en el poligono 96, parcela 53, de Santa Ana (Albacete).”

La Comision, a la vista del expediente, del informe técnico y de la propuesta
formulada por la ponente, por unanimidad de los miembros presentes ACUERDA:

“El articulo 43.9 del Reglamento de Suelo Rustico, “Procedimiento de calificacion
autondémica”, establece que “La resolucion sobre la calificacion urbanistica debera ser
motivada ..... teniendo el silencio efectos desestimatorios de la solicitud. ...”, siendo la
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calificacion urbanistica un acto de caracter discrecional y no reglado como asi se
corrobora en el dictamien 29/04 del Consejo Consultivo de Castilla-La Mancha, por lo
que en virtud de lo dispuesto en los articulos 64.4 del TRLOTAU, 42.1.a) del
Reglamento de Suelo Rastico y 7.1.p) del Decreto 31/2005, por el que se regulan los
Organos Urbanisticos de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha y, en relacion
con la calificacion urbanistica en suelo ristico protegido CP-3 del Plan General de
Ordenacion Urbana de Albacete para la construccion de una nave agricola para
almacenaje de forrajes y productos derivados en Ctra. Santa Ana-Aguas Nuevas,
poligono 96, parcela 53, de Santa Ana (Albacete), esta Comision Regional de
Urbanismo acuerda desestimar las alegaciones presentadas por D? Antonia Martinez
Barba y DENEGAR la calificacion solicitada en base a los siguientes motivos,
argumentados en el cuerpo del informe que se incluye como anexo:

- El hecho de que llegase a construirse dicha nave y llegase a consolidarse la
edificacion implicaria, en aplicacién del articulo 45 del TRLOTAU, la clasificacion
directa del suelo como urbano y, de acuerdo con el articulo 61 del TRLOTAU, en el
suelo rustico no urbanizable de especial proteccion sélo podra atribuirse, mediante
calificacion urbanistica de los correspondientes terrenos, los usos y aprovechamientos
que estén expresamente permitidos por la legislacion sectorial y el planeamiento
territorial y urbanistico aplicable por ser necesarios para la mejor conservacién de las
caracteristicas y valores determinantes del régimen de especial proteccién o para el
uso y disfrute pliblicos compatibles con unas y otros, por lo que resulta incompatible
otorgar una calificacién cuando con ello se esta perdiendo el caracter propio del suelo
rastico y conlleva el cambio de clasificacién a suelo urbano.

- La edificacion de esta nave supondria la alineacion de tres edificaciones a la
Carretera de Santa Ana-Aguas Nuevas, lo que implicaria el incumplimiento del
planeamiento territorial vigente, ademas de ser continuacion del niicleo urbano de la
pedania de Santa Ana.

El Ayuntamiento, por tanto, debera proceder a la denegacién de la licencia y al archivo
del procedimiento, segun establece el articulo 43.10.b) del Reglamento de Suelo
Rustico.

Todo ello sin perjuicio de lo establecido en el articulo 43.12 del Reglamento de Suelo
Rastico:

La denegacion de la calificacién urbanistica podra ser objeto de recurso por el
Ayuntamiento interesado a través de los procedimientos previstos en la legislacion de
régimen local y por los interesados en el expediente mediante la interposicion de los
recursos administrativos y judiciales previstos en la Ley 30/1992, de 26 de noviembre,
de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento
Administrativo Comun y en la Ley 29/1998, de 13 de julio, Reguladora de la Jurisdiccion
Contencioso-Administrativa.”

ANEXO

INFORME SOBRE CALIFICACION URBANISTICA DE SUELO RUSTICO PROTEGIDO CP-3 DEL PLAN
GENERAL DE ORDENACION URBANA DE ALBACETE PARA LA CONSTRUCCION DE UNA NAVE
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AGRICOLA PARA ALMACENAJE DE FORRAJES Y PRODUCTOS DERIVADOS EN CTRA. SANTA ANA-
AGUAS NUEVAS, POLIGONO 96, PARCELA 53, DE SANTA ANA (ALBACETE).

ANTECEDENTES:

Con fecha 29 de septiembre de 2006 se remitid escrito de la Direccion General de Urbanismo y Ordenacion
Territorial a D* Antonia Martinez Barba adjuntando informe del Servicio de Planeamiento Municipal relativo a la
solicitud de calificacion urbanistica en suelo rUstico protegido, a fin de que en el plazo de los diez dias siguientes
a la recepcion del escrito pudiera formular alegaciones, segiin establece el articulo 43.6 del Reglamento de suelo
Rustico.

Se transcribe a continuacion el citado informe.

INFORME
Promotor: D? Antonia Martinez Barba.

Objeto: Calificacion urbanistica de suelo rustico protegido CP-3 para construccion de nave dedicada a uso agricola para
almacenaje de forrajes y productos derivados en el poligono 96, parcela 53, de Santa Ana (Albacete).

Justificacion: De acuerdo con lo establecido en el articulo 61 del TRLOTAU, en el suelo rustico no urbanizable de especial
proteccion soélo podra atribuirse, mediante calificacion urbanistica, los usos y aprovechamientos que estén expresamente
permitidos por la legislacion sectorial y el planeamiento territorial y urbanistico aplicable por ser necesarios para la mejor
conservacion de las caracteristicas y valores determinantes de! régimen de especial proteccion o para el uso y disfrute publicos
compatibles con unas y otros.

TRAMITACION:

El otorgamiento de la caliﬁcécién urbanistica corresponde en este caso a la Comision Regional de Urbanismo segun los
articulos 64.1 del TRLOTAU, 37.2 del Reglamento de Suelo Rustico y 7.1.p, del Decreto 31/2005 de 29 de marzo por el que se
regulan los 6rganos urbanisticos de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha.

En el expediente se aporta: _
- Solicitud de licencia de obras y de calificacion urbanistica, de fecha 5 de agosto de 2004.
- Informe del Servicio de Salud Ambiental del Ayuntamiento de Albacete, de fecha 8 de octubre de 2004, en el
que se solicita Estudio de Impacto Ambiental con consideracién de la gestion de los residuos producidos.
- Certificado del Ingeniero redactor de! proyecto donde se justifica de forma escrita la no existencia de riesgo de
formacion de nucleo de poblacion, febrero 2005.

- Informe de! Servicio de Salud Ambiental del Ayuntamiento de Albacete, de fecha 4 de abril de 2005, en el que
se informa que la construccion proyectada es compatible con la proteccion otorgada al suelo no urbanizable
protegido. No obstante, se hacen ciertas consideraciones relativas a la reforestacion, el respeto hacia la
vegetacion arbérea existente, el deposito de residuos solidos durante la obra y el vertido de aguas residuales.

- Solicitud de licencia de actividades, de fecha 12 de abril de 2005.

- Informe favorable del Servicio de Calidad Ambiental de la Delegacion Provincial de la Consejeria de Medio
Ambiente, de fecha 12 de abril de 2005, donde se hace constar que No es necesario someterse a un
procedimiento reglado de Evaluacion de Impacto Ambiental al no estar recogida la actividad en ninguno de los
anejos de la Ley 5/1999 de Evaluacion de Impacto Ambiental y Reglamento 178/2002 que lo desarrolla.

- Solicitud de licencia de actividades, de fecha 22 de abril de 2005.

- Informe favorable condicionado del Servicio de Carreteras de la Diputacion de Albacete, de fecha 13 de abril de
2005.
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- Certificado del ingeniero redactor indicando que la nave a construir es agricola, que no se va a construir ningdn
lavabo o inodoro, y que no va a existir vertido de aguas residuales, 30 junio 2005,

- Declaracidn de compromiso de reforestacion, de fecha 1 de julio de 2005.
- Declaracion responsable de que se va a respetar la vegetacion arborea existente, se depositaran los residuos

sélidos generados en la construccién en un vertedero autorizado, no va a haber traslado de tierras, y que los
residuos peligrosos seran retirados de forma controlada, 1 de julio de 2005,

- Informe del Servicio Técnico de Urbanismo del Ayuntamiento de Albacete en el que se indica la no procedencia
de la cesion de terrenos ni del canon equivalente que refleja el art.64.3 de la LOTAU asf como la justificacion
por parte del técnico autor del Proyecto de la no existencia de riesgo de formacién de nucleo de poblacion, con
fecha 14 de noviembre de 2006.

- Cambio de la denominacion del proyecto a Construccién de nave de 600 m? dedicada a uso agricola para
almacenaje de forrajes y productos derivados, noviembre 2005,

- Publicacion en el BOP de fecha 4 de enero de 2006 para informacion publica, por un plazo de 20 dias hébiles.

- Dictamen favdrable de la Comisién de Urbanismo y propuesta de solicitud de calificacion urbanistica a la
Consejeria de Vivienda y Urbanismo, de fecha 10 de febrero de 2006.

- La Junta de Gobierno Local acuerda por unanimidad solicitar calificacion urbanistica a la Consejeria de Vivienda
y Urbanismo, con fecha 24 de febrero de 2006.

- Publicacién en el DOCM de fecha 5 de mayo de 2006 para informacion ptblica de la Calificacion Urbanistica,
por un plazo de 20 dias habiles.

- Publicacién en el periédico La Tribuna de Albacete de fecha 29 de abrif de 2006.

- informe del departamento de urbanismo de la Gerencia de Urbanismo de Albacete sobre la no existencia de
alegaciones ni reclamaciones durante el periodo de informacion publica, de fecha 3 de agosto de 2006.

- Justificacion acerca del cumplimiento del articulo 10.b del Reglamento de Suelo Rustico y del 3.4.6 del
P.G.0.U., en lo relativo a la no existencia de riesgo de formacién de nucleo de poblacién, incluyendo
documentacién escrita y grafica, remitida por el Ayuntamiento de Albacete el 10 de agosto de 2006.

DETERMINACIONES:

Los terrenos comprenden la Parcela 53 del poligono 96 en Santa Ana, en el Término Municipal de Albacete. Se sitda contigua
al suelo urbano de Santa Ana de Abajo. Queda delimitada al Norte por el casco urbano, al sur por las parcelas 48 y 54, al este
por la carretera a Aguas Nuevas y al Oeste por un camino rural.

] i TRLOTAU
PROYECTO ‘ P.G.O.U. REGLAMENTO PLANEAMIENTO
? ITP
Clasificacion: : Clasificacion:
Suelo Rustico Protegido CP-3 i Suelo Rustico Protegido CP-3
‘ ]
Uso: ¢ Usos permitidos:
Agricola para almacenaje de forrajes y | Construcciones vinculadas a
* productos derivados. explotaciones de naturaleza agricola,
forestal, ganadera, cinegética o analoga.
Superficie parcela: i Superficie minima parcela: Supefficie minima parcela:
31.016 m? 30.000 m? 1,5 Ha.
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QOcupacion: 'Ocupacién maxima: Ocupacién maxima:
600 m? - 1,9% 3.101,60 m*- 10% 10%

Edificacion existente:
375m?-1,2%

Retranqueos: Retrangqueos: Retranqueos (det. subsidiaria)
15 m. de edif. a camino ! 6 m. de vallado a camino + 15 m. al eje de caminos
30 m. a linderos 4 m. de edif. a vallado 5 m. a linderos.
3 m. alinderos
| Altura: Altura méxima: Altura maxima (determinacion
4,5m. a alero : 6 m. a alero pudiendo superarse subsidiaria):
8,46 m. a cumbrera justificadamente por aquellos elementos | 8,5 m..

! imprescindibles por las caracteristicas
b de la instalacion.

CONSIDERACIONES:

PARCELA CONTIGUA A CASCO URBANO:

La parcela 53 del poligono 96 es contigua y colindante con el casco urbano de Santa Ana, como se puede observar en la
documentacion adjunta.

Por lo tanto, la edificacion de una nueva nave implicaria adquirir unos derechos por consolidacién en suelo urbano que no
corresponden con la calificacién en suelo rustico.

USOS PERMITIDOS.

El objeto del proyecto es la construccién de una nave de 600 m? dedicada a uso agricola para almacenaje de forrajes y
productos derivados. El planeamiento vigente contempla las construcciones vinculadas a explotaciones de naturaleza agricola,
forestal, ganadera, cinegética o analoga, no asi el almacenaje de productos derivados, entendiendo como tal, el que ha pasado
por un proceso de transformacion.

CONCLUSIONES:
A la vista de lo anterior, se informa desfavorablemente la calificacion urbanistica solicitada por los siguientes motivos:

- La parcela colinda con el casco urbano de Santa Ana, por lo que no procede la clasificacién urbanistica de un
suelo rustico contiguo a suelo urbano.

- El uso de almacenaje de productos derivados no esta contemplado en el Plan General de Ordenacién Urbana
de Albacete como uso permitido en Suelo Rastico Protegido CP-3, por lo que no se cumple el articulo 12 del
Reglamento de Suelo Rustico.

Se debera especificar la situacion urbanistica de la nave existente en la parcela.

El Ayuntamiento, en su caso, deberia tramitar la innovacion del Plan General que modificase la clasificacion de los terrenos
para el correcto desarrollo y ejecucion del planeamiento.

ALEGACIONES

El 19 de octubre de 2006 tiene entrada en el registro de la Consejeria de Vivienda y Urbanismo de la Junta de
Comunidades de Castilla-La Mancha escrito de alegaciones en el que se manifiesta la disconformidad con las
consideraciones realizadas:

PARCELA CONTIGUA A CASCO URBANO

No esta de acuerdo con dicha consideracion, ni tampoco con la conclusién, ya que el 10 de agosto de
2006 se present6 la justificacion del cumplimiento del articulo 10.b del Reglamento de Suelo Rustico,
donde se decia que la unidad rustica donde se pretende realizar la construccion no demandara servicios o
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infraestructuras innecesarias para la actividad de explotacion rustica, por lo que no entiende se
presuponga que puedan existir unos derechos consolidados en suelo urbano, ya que la parcela donde se
pretende construir es suelo rustico, y la nave es agricola.

Entiende que no pueden consolidarse los derechos en suelo urbano ya que el suelo es rustico, tal y como
refleja la cédula urbanistica, en la que se limitan los servicios urbanisticos:

Pavimentacién: No

Encintado: No.

Abastecimiento de Aguas: No.

Evacuacion de Aguas: No.

Alumbrado Publico: No.

Justifica el cumplimiento del articulo 10 del Reglamento de Suelo Rustico en lo relativo a garantias para la
materializacion del uso en edificacion:

a) Asegurar la preservacion del caracter rural: se trata de una construccién de uso agricola gue no
demandara ninguin servicio urbano.

b) Asegurar la no formacién en él de nuevos ntcleos de poblacién: considera que no hay mas de tres
unidades rusticas aptas para la edificacion, por lo que no existe riesgo de formacion de ntcleo de
poblacién., tal y como se justifico el 10 de agosto de 2006, ya que una vez construida la nave tan
s6lo habria dos edificaciones alineadas con la carretera de Santa Ana-Aguas Nuevas. Entiende que
el articulo 10.b) habla de la no formacion de nucleo de poblacién, pero no habla de parcela
contigua, por lo que creen demostrado que no hay riesgo de formacion de nicleo de poblacion (no
hay tres edificaciones) y cumplen con la legislacion vigente.

Justifican el cumplimiento del articulo 3.4.6 apartado segundo letra b) del Plan General de
Ordenacion Urbana de Albacete relativo a formacion de ntcleo de poblacion:

B.1) Cuando la edificacion que se proyecte no esté declarada de interés publico o social, tenga
cardcter residencial y diste menos de 200 m. del limite del niicleo urbano. La edificacion proyectada
dista menos de 200 m. del casco urbano, pero el uso y caracter de la construccién es agricola y no
tiene un interés plblico ni caracter residencial. Consideran que este apartado en ningtin momento
habla de una construccion agricola.

B.2) Cuando se dé alguna de las condiciones establecidas en el articulo 3.4.5 apartado 3, sobre
prevencion de parcelaciones urbanisticas. No han solicitado ninguna parcelacion y no van a
disponer en el interior de la parcela de vias asfaltadas o compactas con ancho de rodadura superior
a 2 m ni servicio de abastecimiento de aguas.

B.3) Por la construccion de alguna red de servicios ajena al uso agrario o a otros autonizados en
aplicacién de esta normativa. No se dispone de red de servicios ajenos al uso agrario.

B.4) Por la sucesiva alineacion de tres o mas edificaciones a lo largo de caminos o carreteras.
Justifican que solo existen dos edificaciones alineadas con la Carretera, alegando que la nave que
se encuentra en la parcela contigua no dispone de licencia de obras, es ilegal, por lo que no
podemos tenerla en cuenta.

B.5) Cuando se supere una cuantia de 2 viviendas en construcciones independientes dentro de
cualquier circulo de 200 m. de radio que idealmente pueda trazarse (para este computo se
excluyen las edificaciones situadas en nicleos urbanos). Consideran no existe ninguna vivienda en
los alrededores, salvo el casco urbano, ya que el resto son edificaciones agricolas.

Por todo lo anterior consideran que no existe riesgo de formacion de nucleo de poblacion.
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Ademas justifica el cumplimiento del articulo 3.4.7. del PGOU dado que “basandose en el interés especial
de caracter natural de los ambitos referidos son usos compatibles los usos propios del mantenimiento de
dicho caracter especial, no permitiéndose otros usos que alteren el mismo” y el uso de la nave es agricola.

USOS PERMITIDOS.
Justifican el cumplimiento del articulo 12 del Reglamento de Suelo Rustico ya que:

-"el uso que se va a dar la nave, es agricola, acorde con el suelo donde va a estar ubicada, que es un
suelo rustico.

- la nave se va a dedicar a almacén de productos primarios, sacados de la tierra y que no han sufrido
ninguna transformacion. Estos productos los sembramos y cultivamos directamente y cuando llega la
época de su recogida, los metemos en cajas y los llevamos a la nave para almacenarlos hasta su
posterior venta”.

Incluye escrito firmado por el Técnico Redactor del Proyecto y visado por el Colegio Oficial de Ingenieros
Técnicos Industriales por el que se modifica la denominacion del proyecto, pasando a ser: “Construccion
de nave de 600 metros cuadrados dedicada a uso agricola para almacén de forrajes y productos
primarios”.

INFORME SOBRE LAS ALEGACIONES:
PARCELA CONTIGUA A CASCO URBANO:

A pesar de que la calificacion se solicita para una construccion en suelo ristico de especial proteccion, de
acuerdo con el planeamiento vigente, para una actividad de explotacion agraria y se ha justificado la no
necesidad de servicios e infraestructuras urbanos dado el caracter de la misma, la consideracion realizada en
cuanto a que la nueva edificacion implicaria adquirir unos derechos por consolidacion en suelo urbano no viene
derivada de la clasificacion actual de los terrenos, sino del hecho objetivo que es la consolidacion de la
edificacion entorno a una via urbana y como continuacion del propio casco de poblacion, lo que en aplicacion del
articulo 45 del TRLOTAU determinaria la clasificacion directa del suelo como urbano, independientemente de su
categorizacién como consolidado o no consolidado, y la adquisicion por parte de la propiedad de los derechos
establecidos en el articulo 50 del TRLOTAU para propietarios de suelo urbano, lo cual es incompatible con el
otorgamiento de una calificacion urbanistica en suelo rustico.

Por otro lado tampoco se justifica el cumplimiento del articulo 3.4.6 del Plan General de Ordenacion Urbana de
Albacete en lo relativo al riesgo de Formacion de Nicleo de Poblacion por la sucesiva alineacion de tres o mas
edificaciones a lo largo de la carretera de Santa Ana- Aguas Nuevas, ya que la edificacion actual contigua a la
nave objeto del presente expediente es una realidad, independientemente de que tenga o no licencia.

USOS PERMITIDOS:

La solicitud de calificacion urbanistica corresponderia a “Construccion de nave de 600 metros cuadrados
dedicada a uso agricola para almacén de forrajes y productos primarios”.

No se especifica la situacion urbanistica de la nave existente en la parcela.
CONCLUSIONES:
El articulo 43.9 del Reglamento de Suelo Rustico, “Procedimiento de calificacion autonémica”, establece que "La

resolucion sobre la calificacion urbanistica debera ser motivada ..... teniendo el silencio efectos desestimatorios
de la solicitud. ...", siendo la calificacion urbanistica un acto de caracter discrecional y no reglado, como asi se
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corrobora en el dictamen 29/04 del Consejo Consultivo de Castilla-La Mancha, por lo que se propone a la
Comision Regional de Urbanismo que desestime las alegaciones presentadas por D?. Antonia Martinez Barba y
deniegue la calificacion solicitada en base a los siguientes motivos argumentados en el cuerpo de este informe:

= El hecho de que llegase a construirse dicha nave y llegase a consolidarse la edificacion implicaria, en
aplicacion del articulo 45 del TRLOTAU, la clasificacion directa del suelo como urbano y, de acuerdo
con el articulo 61 del TRLOTAU, en el suelo rustico no urbanizable de especial proteccion solo podra
atribuirse, mediante calificacion urbanistica de los correspondientes terrenos, los usos y
aprovechamientos que estén expresamente permitidos por la legislacion sectorial y el planeamiento
territorial y urbanistico aplicable por ser necesarios para la mejor conservacion de las caracteristicas y
valores determinantes del régimen de especial proteccién o para el uso y disfrute publicos compatibles
con unas y otros, por lo que resulta incompatible otorgar una calificacién cuando con ello se esta
perdiendo el caracter propio del suelo rustico y conlleva el cambio de clasificacion a suelo urbano.

o La edificacion de esta nave supondria la alineacion de tres edificaciones a la Carretera de Santa Ana-
Aguas Nuevas, lo que implicaria el incumplimiento del planeamiento territorial vigente, ademés de ser
continuacion del nicleo urbano de la pedania de Santa Ana.

Si la resolucion es desfavorable, el Ayuntamiento procedera a la denegacién de la licencia y al archivo del
procedimiento. Articulo 43.10 del Reglamento de Suelo Rstico.

Todo ello sin perjuicio de lo establecido en el articulo 43.12 del Reglamento de Suelo Rustico:
“La denegacion de la calificacion urbanistica podra ser objeto de recurso por el Ayuntamiento interesado a través
de los procedimientos previstos en la legislacién de régimen local y por los interesados en el expediente
mediante la interposicion de los recursos administrativos y judiciales previstos en la Ley 30/1992, de 26 de
noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comtn y
en la Ley 29/1998, de 13 de julio, Reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa.”

10. Calificacion urbanistica en suelo rustico protegido CP-3 del Plan General de
Ordenacion Urbana de Albacete para la_construccion de dos naves agricolas en el
poligono 100, parcela 107, Paraje "Haza de la Piedra"”, de El Salobral (Albacete).
Articulo 64.4 del Texto Refundido de la LOTAU (42.1.a) del Reglamento de Suelo

Rustico).

A las 12:11 horas, continta la sesion de la Comisidn con la exposicion del siguiente
asunto incluido en el orden del dia, por parte de la ponente D? Virginia Cavia Cuesta, que tiene
por objeto la construccion de dos naves de uso agricola en el poligono 100, parcela 107, Paraje
“Haza de la Piedra’, de El Salobral (Albacete), suelo rustico protegido CP-3 de interés
agricola en el Plan General de Ordenacién Urbana de Albacete, para lo que se requiere la
correspondiente calificacién urbanistica, que compete otorgar a la Comisién Regional de
Urbanismo.

Se adjunta como anexo a la presente Acta el informe técnico.

La Comision, a la vista del expediente, del informe técnico y de la propuesta
formulada por la Ponente, por unanimidad de los miembros presentes ACUERDA:
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“De conformidad con lo dispuesto en los articulos 64.4 del TRLOTAU, 42.1.a) del
Reglamento de Suelo Ristico y 7.1.p) del Decreto 31/2005, por el que se regulan los
Organos Urbanisticos de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha, se acuerda
OTORGAR la calificacién urbanistica en suelo rustico protegido CP-3 del Plan General
de Ordenacion Urbana de Albacete para dos naves agricolas en el poligono 100,
parcela 107, Paraje “Haza de la Piedra”, de El Salobral (Albacete), segin los usos y
caracteristicas de las construcciones recogidas en el Proyecto informado por el
Servicio de Planeamiento Municipal de la Direccion General de Urbanismo y
Ordenaci6n Territorial, estableciéndose como superﬁcne de replantacmn la mitad de la
superficie ocupada, cuya superficie total es de 1.820 m? al constar asi en el expediente
municipal, con la condicién de que en el proyecto que se presente en el Ayuntamiento
para la obtencion de licencia se incluya la informacion grafica a escala de las
construcciones existentes en un entorno de un radio de 2 Km, de acuerdo con el
articulo 43.1.b) del Reglamento de Suelo Riistico.

Al término de la actividad autorizada y, en todo caso, una vez caducada la licencia
municipal y la presente calificacion, el promotor de la misma repondra los terrenos a
su estado original.

Asimismo el Ayuntamiento debera proceder a:

- Comprobar la inscripcion registral de la afectacion real de la finca vinculada a las
obras a la que se le otorga calificacion urbanistica (articulo 58 del TRLOTAU y 17 del
RSR). Asi mismo, que la finca registral afectada se corresponde con la parcela sobre la
que recae la calificacion urbanistica.

- Exigir de los interesados la prestacion del 3% a modo de garantia del coste total de
las obras (arficulo 63.1.2° d) del TRLOTAU y 17 del RSR).

- Advertir que la caducidad de la licencia de obras supondra la de la calificacion
urbanistica otorgada (articulo 66.4 del TRLOTAU y 40 del RSR).

- Comprobar el cumplimiento de los requisitos establecidos en la presente calificacion
urbanistica.”

11. Calificacién urbanistica_en suelo rustico protegido CP-2.1 del Plan General de
Ordenacion Urbana de Albacete para nave agricola en el poligono 138, parcela 45, de
Cerro Lobo (Albacete). Articulo 64.4 del Texto Refundido de la LOTAU (42.1.a) del
Reglamento de Suelo Rustico).

Siendo las 12:14 horas, la ponente D? Virginia Cavia Cuesta interviene de nuevo
para exponer el siguiente punto del orden del dia, haciendo un resumen del expediente, de
su tramitacion y del informe técnico elaborado por el Servicio de Planeamiento Municipal,
que se incorpora como Anexo al acta.

~ El expediente tiene por objeto la “calificacion urbanistica en suelo rustico protegido
de Areas de ecosistema forestal no degradado para una nave agricola en el poligono 138,
parcela 45 en "Cerro Lobo”, TM de Albacete.”
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La Comisién, a lé vista del expediente, del informe técnico y de la propuesta
formulada por la ponente, por unanimidad de los miembros presentes ACUERDA:

“De conformidad con lo dispuesto en los articulos 64.4 del TRLOTAU, 42.1.a) del
Reglamento de Suelo Rustico y 7.1.p) del Decreto 31/2005, por el que se regulan los
Organos Urbanisticos de la Junta de Comunidades de Castilla-L.a Mancha, se acuerda
OTORGAR la calificacion urbanistica en suelo rastico protegido CP-2.1 del Plan
General de Ordenacion Urbana de Albacete para nave agricola en el poligono 138,
parcela 45, de Cerro Lobo (Albacete), estableciéndose como superficie de replantacién
la mitad de la superficie ocupada segtn el proyecto informado, con la condicién de que
en el proyecto que se presente en el Ayuntamiento para la obtencién de licencia
excluya como uso posible el almacenamiento de maquinaria.

Al término de la actividad autorizada y, en todo caso, una vez caducada la licencia
municipal y la presente calificacion, el promotor de la misma repondra los terrenos a
su estado original.

Asimismo el Ayuntamiento debera proceder a:

- Comprobar la inscripcion registral de la afectacion real de la finca vinculada a las
obras a la que se le otorga calificacion urbanistica (articulo 58 del TRLOTAU y 17 del
RSR). Asi mismo, que la finca registral afectada se corresponde con la parcela sobre la
que recae la calificacién urbanistica.

- Exigir de los interesados la prestacion del 3% a modo de garantia del coste total de
las obras (articulo 63.1.2° d) del TRLOTAU y 17 del RSR).

- Advertir que la caducidad de la licencia de obras supondra la de la calificacion
urbanistica otorgada (articulo 66.4 del TRLOTAU y 40 del RSR), en su caso.

- Comprobar el cumplimiento de los requisitos establecidos en la presente calificacion
urbanistica”

12. Calificacion urbanistica en suelo rustico protegido CP-3 del Plan General de
Ordenacion Urbana de Albacete para la construccion de una nave para alojamiento de
maguinaria y productos agricolas en el poligono 76, parcela 114, de Aquas Nuevas
(Albacete). Articulo 64.4 del Texto Refundido de la LOTAU (42.1.a) del Reglamento de
Suelo Rustico).

A las 12:17 horas, continta la sesion de la Comision con la exposicion del siguiente
asunto incluido en el orden del dia, por parte de la ponente D? Virginia Cavia Cuesta, la cual
se refiere a la tramitacién y el contenido del expediente, que tiene por objeto la construccion
de una nave para alojamiento de maquinaria y productos agricolas en el poligono 76,
parcela 114 de Aguas Nuevas (Albacete), suelo rustico protegido CP-3 del Plan General de
Ordenacién Urbana de Albacete, para lo que se requiere la correspondiente calificacion
urbanistica, que compete otorgar a la Comision Regional de Urbanismo.
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Se adjunta como anexo a la presente Acta el informe técnico.

La Comisién, a la vista del expediente, del informe técnico y de la propuesta
formulada por la Ponente, por unanimidad de los miembros presentes ACUERDA:

“De conformidad con lo dispuesto en los articulos 64.4 del TRLOTAU, 42.1.a) del
Reglamento de Suelo Rustico y 7.1.p) del Decreto 31/2005, por el que se regulan los
Organos Urbanisticos de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha, se acuerda
OTORGAR la calificacion urbanistica en suelo ristico protegido CP-3 del Plan General
de Ordenacion Urbana de Albacete para una nave para alojamiento de maquinaria y
productos agricolas en el poligono 76, parcela 114, de Aguas Nuevas (Albacete), segtin
los usos y caracteristicas de las construcciones recogidas en el Proyecto informado
por el Servicio de Planeamiento Municipal de la Direccion General de Urbamsmo y
Ordenacién Territorial, estableciéndose como superficie de replantacion 150 m® al
constar asi en el expediente municipal.

Al término de la actividad autorizada y, en todo caso, una vez caducada la licencia
municipal y la presente calificacion, el promotor de la misma repondra los terrenos a
su estado original.

Asimismo el Ayuntamiento debera proceder a:

- Comprobar la inscripcion registral de la afectacion real de la finca vinculada a las
obras a la que se le otorga calificacion urbanistica (articulo 58 del TRLOTAU y 17 del
RSR). Asi mismo, que la finca registral afectada se corresponde con la parcela sobre la
que recae la calificacion urbanistica.

- Exigir de los interesados la prestacion del 3% a modo de garantia del coste total de
las obras (articulo 63.1.2° d) del TRLOTAU y 17 del RSR).

- Advertir que la caducidad de la licencia de obras supondra la de la calificacion
urbanistica otorgada (articulo 66.4 del TRLOTAU y 40 del RSR).

- Comprobar el cumplimiento de los requisitos establecidos en la presente calificacion
urbanistica.”

13. Calificacion urbanistica en suelo rustico de reserva para la ampliacion de Estacion
de Servicio (Restaurante), promovido por "La Parada de la Mancha, S.L.", en el
poligono 69, parcela 9007, de Herencia (Ciudad Real). Articulo 65.2 del Texto
Refundido de la LOTAU (37.5 del Reglamento de Suelo Rustico).

Siendo las 12:20 horas, la ponente D? Virginia Cavia Cuesta interviene de nuevo
para exponer el siguiente punto del orden del dia, haciendo un resumen del expediente, de
su tramitacion y del informe técnico elaborado por el Servicio de Planeamiento Municipal,
que se incorpora como Anexo al acta.
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El expediente tiene por objeto “instalar un restaurante en la misma parcela en la que
se ubica una estacién de suministro de carburantes existente en el PK. 269 de la Carretera
N-420, en el término municipal de Herencia, Ciudad Real.”

La Comisién, a la vista del expediente, del informe técnico y de la propuesta
formulada por la ponente, por unanimidad de los miembros presentes ACUERDA:

“De conformidad con lo dispuesto en los articulos 65.2 del Texto Refundido de la
LOTAU, 37.5 del Reglamento de Suelo Rustico y 7.1.p) del Decreto 31/2005, por el que
se regulan los Organos Urbanisticos de la Junta de Comunidades de Castilla-La
Mancha, se acuerda OTORGAR la calificaciéon urbanistica en suelo rtistico de reserva
para la ampliacién de Estacion de Servicio (Restaurante), promovido por "La Parada de
la Mancha, S.L.", en el poligono 69, parcela 9007, de Herencia (Ciudad Real), segiin los
usos y caracteristicas de las construcciones recogidas en el Proyecto informado por el
Servicio de Planeamiento Municipal de la Direccion General de Urbanismo y
Ordenacion Territorial, estableciéndose como superficie de replantacion al menos
6.453 mz, superficie no inferior a la mitad de la total de la finca, de acuerdo con el
articulo 38.1.22 del RSR.

Al término de la actividad autorizada y, en todo caso, una vez caducada la licencia
municipal y la presente calificacion, el promotor de la misma deberd reponer los
terrenos a su estado original.

Asimismo el Ayuntamiento debera proceder a:

- Comprobar la inscripcion registral de la afectacion real de la finca vinculada a las
obras a la que se le otorga calificacion urbanistica (Art. 58 del TRLOTAU y 17 del RSR).
Asimismo, que la finca registral afectada se corresponde con la parcela sobre la que
recae la calificacion urbanistica.

- Exigir el canon por importe del 2% del importe total de la inversién o superficie de
terrenos equivalente. (art.64.3 del TRLOTAU y 33 del RSR).

- Exigir de los interesados la prestacion del 3% a modo de garantia del coste total de
las obras (Art. 63.1.2° d) del TRLOTAU y 17 del RSR).

- Advertir que la caducidad de la licencia de obras supondra la de la calificacion
urbanistica otorgada. (Art. 66.4 del TRLOTAU y 40 del RSR), en su caso.

- Comprobar el cumplimiento de los requisitos establecidos en la presente calificacion
urbanistica.”

14. Rueqgos vy prequntas.

Una vez adoptado el ultimo acuerdo del orden del dia, el Presidente de la Comisién
abre el turno de ruegos y preguntas, y no formulandose ninglin ruego ni pregunta, se da por
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concluida la sesién siendo las doce horas y veintitrés minutos del dia dieciocho de diciembre
de dos mil seis.




