Junta de Comunidades de Comision Regional de Urbanismo

Castilla-La Mancha

ACTA Y ANEXOS DE LA SESION CELEBRADA

EL 11 DE OCTUBRE DE 2001
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Por medio del presente escrito se le convoca a la reunién de la
Comisidén Regional de Urbanismo (constituida y regulada por Decretos 33/1984
y 129/1985, respectivamente) que se celebrarid el préximo dia 11 de
octubre, jueves, a las 10 horas 30 minutos, en la Sala de Juntas de 1la
Consejeria de Obras Pudblicas, sita en Paseo del Cristo de la Vega, s/n
(Toledo) bajo el siguiente

ORDEN DEL DIia

1.- Lectura y aprobacidn, si procede, del Acta de la sesidn anterior,
celebrada el dia 29 de mayo de 2001.

2.- Informe sobre Modificacién Puntual n° 13 del PGOU de Cuenca, relativa
a nueva redaccidén de la Norma 5.1.4.2.b) “Establos, criaderos de
animales y naves agrarias y forestales”.

3.- Informe sobre Modificacidn Puntual n© 14 del PGOU de Cuenca, relativa
a nueva redaccién de la Norma 8.3.7.4, modificando los usos
permitidos en edificio exclusivo.

4.~ Informe sobre Modificacidn Puntual n® 3 de las Normas Subsidiarias de
Tarancén (Cuenca).

5. Informe sobre Modificacién Puntual n°© 3 Bis del PGOU de Ciudad Real,
relativa a nueva redaccién del articulo 2.2.3.1.b) de las Normas
Urbanisticas (edificabilidad en parcelas de nuevo Hospital y nueva

Audiencia).

6.- Informe sobre Modificacién Puntual del Plan Parcial del Sector
“Residencial Monte Rebollo (actual Las Fuentes)” en Fuentenovilla
(Guadalajara).

7.- Informe sobre Modificacién de las determinaciones del Plan Parcial

del Sector 8 de Valdepefias (Ciudad Real) relativa a las parcelas n° 3
y n°62 de la 3° Fase.

8.- Ruegos y prequntas.

Los correspondientes proyectos y expedientes administrativos se
encuernrtran a su disposicién en el Servicio de Ordenacidén del Territorio y
Urbanismo, en la direccidn arriba indicada.
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ASISTENCIA

PRESIDENTE :

- Ilmo. Sr. Director General de
Urbanismo y Vivienda.

D. Joaquin Lépez Ros.

VICEPRESIDENTE:

- Ilma. Sra. Secretaria General Técnica de la
Consejeria de Obras Pdblicas.

Representada por D. José Vicente Pérez Pintado.
Jefe de Servicio de Contratacién Y Expropiaciones.

VOCALES:

- Ilmo. Sr. Director General de Carreteras y
Transportes.

Representado por D. José Luis Esparza Garcia.
Funcionario de la Direccidn General.

- Ilmo. Sr. Director General de Industria y Trabajo.
Representada por: D. Evaristo del Llano Alba. Jefe del
Servicio de Industria.

- Ilmo. Sr. Director General de Calidad Ambiental.
Representado por: D®. Pedro José Castro Alvarez.
Funcionario de la Direccidn General.

- Iimo. Sr. Director General de Patrimonio y Museos.
Representado por D. Luis de Vivar Mateo, Jefe de
Servicio de Patrimonio Monumental.

-~ Ilmo. Sr. Director General de Administracién

Local.

Representado por: D. César Garcia-Monge Herreros. Jefe
del Servicio de Régimen Juridico.

Representantes de Municipios:
- D. Rafael Lépez Cabezudo (Ato. de Albacete).
~ D. Victorino Gonzilez Gonzalez (Ato. de Talavera de
la Reina)

- Representante del Consejo Regional de Camaras de
Comercio e Industria.

D. Jesus Manuel Sanchez-Beato Espiau, Director de
Relaciones Institucionales del Consejo.

~ D. Tomas Marin Rubio. Arquitecto.
(Se incorpora a las 11,20 horas).

- Representante del Gabinete Juridico.
D. Nicolas Conde Flores.

- D* Amparo Sanchez Casanova, Jefe del Servicio de

Ordenacién del Territorio y Urbanismo, como Ponente,
D. José Garcia Barrios y D. Salvio Javier Martinez
Sanchez, Arquitectos adscritos al Servicio de O.T.U.

SECRETARIO:
- D. José Vicente Asensi Ferrer.

Comision Regional de Urbanismo

En la Ciudad de
Toledo, siendo las 10 horas
cuarenta y cinco minutos
del dia 11 de octubre de
2001, se retne la Comisidén
Regional de Urbanismo con
la asistencia de los
miembros gque al margen se
relacionan para tratar 1los
asuntos contenidos en el
Orden del dia.

Comprobada la
existencia de qubérum de
conformidad con la
legislacidén aplicable a los
6rganos colegiados, el Sr.
Presidente agradece a todos
la asistencia, iniciando a
continuacién la reunién.
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ORDEN DEL DIA

1.- Lectura y aprobacién, si procede, del Acta de la sesidn
anterior, celebrada el 29 de mayo de 2001.

2.~ Informe sobre Modificacidén Puntual n° 13 del PGOU de Cuenca,
relativa a nueva redaccién de la Norma 5.1.4.2.b) “Establos,
criaderos de animales y naves agrarias y forestales”

3.- Informe sobre Modificacidén Puntual n°® 14 del PGOU de Cuenca,
relativa a nueva redaccidédn de la Norma 8.3.7.4, modificando los
usos permitidos en edificio exclusivo.

4.- Informe sobre Modificacidn Puntual n® 3 de las Normas
Subsidiarias de Tarancén (Cuenca).

5.~ Informe sobre Modificacién Puntual n® 3 Bis del PGOU de

Ciudad Real, relativa a nueva redaccién del articulo 2.2.3.1l.b) de
las Normas Urbanisticas (edificabilidad en parcelas de nuevo

Hospital y nueva Audiencia).

6.— Informe sobre Modificacién Puntual del Plan Parcial del Sector
“Residencia Monte Rebollo (actual las Fuentes)” en Fuentenovilla
(Guadalajara) .

7.- Informe sobre Modificacidén de las determinaciones del Plan
Parcial del Sector 8 de Valdepefias (Ciudad Real), relativa a las
parcelas n® 3 y n°® 62 de la 3% fase.

8.- Ruegos y preguntas.
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El Presidente antes de entrar en cada uno de los puntos del
orden del dia, hace 1la presentacién de la Ponente D*. Amparo
Sanchez Casanova, Arquitecto, nueva Jefe del Servicio de Ordenacidn
del Territorio y Urbanismo, de la que resalta su competencia y
experiencia en materia de urbanismo.

Al propio tiempo manifiesta su agradecimiento personal y en
nombre de la propia Comisién al anterior Ponente D. Francisco
Blazquez Calvo por los excelentes servicios prestados, haciendo que
conste en acta este agradecimiento y que por el Sr. Secretario se
le dé traslado del mismo.

El Presidente comunica que. han invitado a la reunidén a los
alcaldes de las Corporaciones Locales que han remitido los asuntos
incluidos en el orden del dia.

1.- Lectura y aprobacidén, si procede, del Acta de la sesidn
anterior, celebrada el 29 de mayo de 2001.

\J El Sr. Secretario da 1lectura al Acta 2/2001, de 1la que
disponen de un ejemplar todos los presentes junto con una copia de
los informes de la ponencia, correspondientes a la sesidén de la
Comisién celebrada el dia 29 de mayo de 2001. Finalizada la lectura
de la misma siendo las once se aprueba por unanimidad de 1los
miembros presentes.

. El1 Sr. Presidente teniendo en cuenta que estadn esperando los
M esentantes municipales de Valdepeiias, y no se hallan ningin
% representante municipal propone cambiar el orden del dia
ando por el 7.
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. Informe sobre Modificacidédn de las determinaciones del Plan
Parc1al del Sector 8 de Valdepefias (Ciudad Real), relativa a las
parcelas n° 3 y n®° 62 de la 3* fase.

Se incorporan a la reunién, invitados por el Sr. Presidente,
el Alcalde de Valdeperias acompafiado de un Concejal de dicho
Ayuntamiento, interviniendo a continuacién la ponente D? Amparo
Sanchez Casanova que informa de la reunién de la Ponencia Técnica
de la Comisidén del dia anterior, formulando propuesta de informe,
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cediendo la palabra al Arquitecto del Servicio de Ordenacién del
Territorio y Urbanismo D. Salvio Javier Martinez Sanchez, que
informa pormenorizadamente del asunto sometido a la Comisidén, dando

lectura al informe técnico.

Interviene el Ayuntamiento para manifestar que la
modificacién supone una mejora de la ordenacidén; y concluida esta
se ausentan de la reuniédn agradeciéndole el Sr. Presidente su

asistencia.

Se incorpora a la presente acta como anexos de la misma el
informe técnico y la propuesta de la Ponente.

La Comisién siendo las 11,05 horas a la vista de lo expuesto,
b el informe técnico, la propuesta de la Ponente y el expediente, por

N

unanimidad de los miembros asistentes acuerda:

W 7. INFORME SOBRE LA MODIFICACION LAS DETERMINACIONES DEL PLAN
CIAL DEL SECTOR 8 DE VALDEPENAS (CIUDAD REAL) RELATIVA A LAS
ELAS 3 Y 62 DE LA 3* FASE.

2 . INFORMAR FAVORABLEMENTE el traslado de 3.334 m2 de la
‘\ 3 NiSMparcgla n® 62 (zona verde publica) a la parcela n° 3 de igual

g:%» §§P ficie que contiene la Modificacidén Puntual del Plan Parcial
§§§a;;==g$f$;ector 8, 3* fase de Valdepefas. ”

2.- Informe sobre Modificacidén Puntual n°® 13 del PGOU de Cuenca,
relativa a nueva redaccidén de la Norma 5.1.4.2.b) “Establos,
criaderos de animales y naves agrarias y forestales”.

Interviene la Ponente y el Arquitecto del Servicio de
Ordenacién del Territorio y Urbanismo D. José Garcia Barrios. La
primera informando de la reunién de la Ponencia Técnica, formulando
propuesta de informe y el segundo exponiendo el informe técnico
sobre el asunto sometido a la Comisién.

Informe y Propuesta se dan por reproducidas, incorporéndose
como anexo a la presenta acta.

Finalizada la exposicidén la Comisidén por unanimidad de los
miembros asistentes, siendo las 11,10 horas a la vista de lo
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Comisién Regional de Urbanismo

expuesto, informe técnico, propuesta y el expediente por unanimidad
de los miembros asistentes acuerda:

« 2.- INFORME SOBRE MODIFICACION PUNTUAL N° 13 AL P.G.O.U. DE
CUENCA, RELATIVA A NUEVA REDACCION DE LA NORMA 5.1.4.2.b)
WESTABLOS, CRIADEROS DE ANIMALES Y NAVES AGRARIAS Y FORESTALES”.

INFORMAR FAVORABLEMENTE la Modificacién puntual n° 13 al
P.G.0.U. de Cuenca, contenida en la documentacidén que obtuvo la
aprobacidén inicial del Ayuntamiento Pleno con fecha 14 de mayo de
2001. »

usos permitidos en edificio exclusivo.

\ 3.- Informe sobre Modificacidén Puntual n® 14 del PGOU de Cuenca,
\\j}:\ relativa a nueva redaccién de la Norma 8.3.7.4, modificando los

™ Interviene la Ponente y el Arquitecto del Servicio de

Qrdenacidén del Territorio y Urbanismo D. José Garcia Barrios. La

hNnera informando de la reunidén de la Ponencia Técnica, formulando

Mesta de informe y el segundo exponiendo el informe técnico
btejel asunto etido a la Comisién.
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fnforme y Propuesta se dan por reproducidas, incorporandose
anexo a la presenta acta.

# Finalizada la exposicidén la Comisidén por unanimidad de los
lembros asistentes, siendo las 11,15 horas a la vista de 1lo
expuesto, informe técnico, propuesta y el expediente por unanimidad
de los miembros asistentes acuerda:

« 3.- INFORME SOBRE MODIFICACION PUNTUAL N° 14 AL P.G.0.U. DE
CUENCA, RELATIVA A NUEVA REDACCION DE LA NORMA 8.3.7.4 , MODIFICANDO
LOS USOS PERMITIDOS EN EDIFICIO EXCLUSIVO.

INFORMAR FAVORABLEMENTE la Modificacidén puntual n°® 14 al
P.G.0.U. de Cuenca, contenida en la documentacién que obtuvo la

aprobacidén inicial del Ayuntamiento Pleno con fecha 2 de julio de
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2001, transmitiendo al Excmo. Sr. Consejero de Obras Pablicas la
conveniencia de que, en la resolucidén de aprobacidén definitiva, se
clarifique la expresién de la Gltima linea del texto ya modificado,
quedando del siguiente modo: “..que establecera las correspondientes
medidas correctoras y de proteccidén, conforme a la Norma Basica

NBE-CPI vigente en el momento del informe”. »

4. - Informe sobre Modificacidén Puntual n® 3 de las Normas
Subsidiarias de Tarancén (Cuenca).

Interviene 1la Ponente y el Arquitecto del Servicio de
Ordenacién del Territorio y Urbanismo D.Salvio Javier Martinez
Sadnchez. La primera informando de 1la reunién de 1la Ponencia
Técnica, formulando propuesta de informe y el segundo exponiendo el
informe técnico sobre el asunto sometido a la Comisidn.

Informe y Propuesta se dan por reproducidas, incorporandose
como anexo a la presenta acta.

Finalizada la exposicién la Comisidén por unanimidad de 1los

miembros asistentes, siendo las 11,20 horas a la vista de 1lo

wpuesto, informe técnico, propuesta y el expediente por unanimidad
s miembros asistentes acuerda:

COMISION
REGIONAL D &

UK . &/INFORME SOBRE MODIFICACION PUNTUAL N°3 DE LAS NORMAS
N

Informar favorablemente el cumplimiento de los estandares
legales de zonas verdes Yy otras dotaciones publicas de 1la
Modificacidén Puntual N° 3 de las Normas Subsidiarias de Tarancdn,
si bien el planeamiento de desarrollo debera prever como minimo el
estandar de dotacidén de aparcamientos, sin que se pueda reducir la
superficie de las demas dotaciones publicas previstas.”
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5.- Informe sobre Modificacidédn Puntual n°® 3 bis del PGOU de
Ciudad Real, relativa a nueva redaccidén del articulo 2.2.3.1l.b) de
las Normas Urbanisticas (edificabilidad en parcelas de nuevo

Hospital y nueva Audiencia).

Interviene la Ponente y el Arquitecto del Servicio de
Ordenacién del Territorio y Urbanismo D. José Garcia Barrios. La
primera informando de la reunién de la Ponencia Técnica, formulando
propuesta de informe y el segundo exponiendo el informe técnico
sobre ‘el asunto sometido a la Comisidn.

Se incorpora a la reunién el vocal D. Tomas Marin Rubio

Informe y Propuesta se dan por reproduc1das, incorporéandose
como anexo a la presenta acta.

Finalizada la exposicién la Comisidén por unanimidad de 1los
miembros asistentes, siendo las 11,22 horas a 1la vista de lo
expuesto, informe técnico, propuesta y el expediente por unanimidad

"de los miembros asistentes acuerda:

« 5.- INFORME SOBRE MODIFICACION PUNTUAL N° 3-BIS AL P.G.O0.U. DE
CIUDAD REAL, RELATIVA A NUEVA REDACCION DEL ARTICULO 2.2.3.1.b) DE
LAS NORMAS URBANISTICAS (EDIFICABILIDAD EN PARCELAS DE NUEVO
fjﬁ%t'ITAL Y NUEVA AUDIENCIA) .
2N\

COMISION -
REGIONAL DE_ * |8 : . .
uiBanispEy GZ0JU. de Ciudad Real, contenida en la documentacidén que se ha
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INFORMAR FAVORABLEMENTE la Modificacidén puntual n° 3-BIS al

fido a la Consejeria de Obras Publicas para su aprobacién

6.- Informe sobre Modificacién Puntual del Plan Parcial del Sector
“Residencia Monte Rebollo (actual las Fuentes)” en Fuentenovilla

{(Guadalajara) .

Interviene la Ponente vy el Arquitecto del Servicio de
Ordenacidén del Territorio y Urbanismo D. José Garcia Barrios. La
primera informando de la reunidén de la Ponencia Técnica, formulando
propuesta de informe y el segundo exponiendo el informe técnico
sobre el asunto sometido a la Comisiédn.
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Informe y Propuesta se dan por reproducidas, incorporandose
como anexo a la presenta acta.

Finalizada la exposicién la Comisién por unanimidad de los
miembros asistentes, siendo las 11,30 horas a la vista de lo
expuesto, informe técnico, propuesta y el expediente por unanimidad

de los miembros asistentes acuerda:

« 6.- INFORME SOBRE MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN PARCIAL DEL
SECTOR “RESIDENCIAL MONTE REBOLLO (ACTUAL LAS FUENTES)” EN

FUENTENOVILLA (GUADALAJARA) .

INFORMAR FAVORABLEMENTE la Modificacién del Plan Parcial
objeto del presente expediente, en los aspectos relativos a zonas
verdes y espacios libres, segin se regula en el articulo 39.3 de la
LOTAU, al haberse incrementado en 4.488 m’ su extensién y exceder
en 15.024 m’ el estandar minimo de aplicacién.

En todo caso, la materializacién de las cesiones de suelo
dotacional publico al Ayuntamiento, debera realizarse segun la
normativa vigente, mediante la aplicacién de los instrumentos de

equidistribucién que se determinen en el acuerdo municipal de

aprobacién definitiva. »

8.- Ruegos y preguntas.

No formuladndose ningdn ruego ni pregunta, el Sr. Presidente
levanta la sesidén siendo las once horas y treinta minutos del dia

once de octubre de dos mil uno.

EL SECRETARIO\'i DE LA COMISION

Ve .B°.
El PRESIDENTE DE LA COMISION
COMISION

REGIONAL DE
U IRANISMO

Fdo.: Joaquin Lépez Ros.
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D. JOSE VICENTE ASENSI FERRER, SECRETARIO DE LA COMISION REGIONAL
DE URBANISMO, CERTIFICA:

Que la Comisién Regional de Urbanismo en su sesién del dia 11 de octubre de
2001 adoptd, entre otros, el siguiente acuerdo:

«_2.- INFORME_ SOBRE MODIFICACION PUNTUAL N° 13 AL P.G.O.U. DE
CUENCA, RELATIVA A NUEVA REDACCION DE LA NORMA 5.1.4.2.b)
“ESTABLOS, CRIADEROS DE ANIMALES Y NAVES AGRARIAS Y FORESTALES”.

INFORMAR FAVORABLEMENTE la Modificaciéon puntual n° 13 al P.G.O.U. de
Cuenca, contenida en la documentaciéon que obtuvo la aprobacion inicial del
Ayuntamiento Pleno con fecha 14 de mayo de 2001.”

Lo que firmo de conformidad con el articulo 27 de la Ley de Régimen Juridico
de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun,
pendiente de aprobacion del Acta de la citada sesion, en Toledo a quince de octubre
de dos mil uno.
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PONENCIA DE LA (Para la reunion de la
COMISION REGIONAL DE URBANISMO Comisién del 11-10-2001)

Junta de Comunidades de

Castilla-La Mancha

INFORME DEL POMENTE SOBRE MODIFICACION PUNTUAL N° 13 AL P.G.O.U.
DE CUENCA.

Visto el informe técnico del Servicio de Ordenacién del Territorio y Urbanismo, y
oida la Ponencia Técnica, el Ponente acuerda proponer a la Comisién Regional de
Urbanismo la adopcion del siguiente ACUERDO:

"INFORMAR FAVORABLEMENTE la Modificacién puntual n° 13 al P.G.O.U.
de Cuenca, contenida en la documentacién que obtuvo la aprobacién inicial del
Ayuntamiento Pleno con fecha 14 de mayo de 2001.”

Toledo, 10 de octubre de 2001
EL PONENTE,

LA JEFE DEL SERVICIO DE ORDENACION

QEL TERRITORIO Y URBANISMO

/ \%l“ - .&
N
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INFORME TECNICO
CUENCA.

1.- OBJETO DE LA MODIFICACION PUNTUAL N© 13,

Consiste en la nueva redaccién de un parrafo de la Norma urbanistica 5.1.4.2.b)
“Establos, criaderos de animales y naves agrarias o forestales”.

Parrafo a modificar: “"La altura maxima de la edificacion serd de cuatrocientos
cincuenta (450) centimetros y la maxima total, de seis (6) metros.”

Nueva redaccidn: “No tendran ni mas de dos plantas, ni una altura a cumbrera
superior a 8,5 metros, medidos en cada punto del terreno natural original, salvo que
las caracteristicas especificas derivadas de su uso hicieran imprescindible superarlas en
alguno de sus puntos.”

La iniciativa de la propuesta es del Ayuntamiento de Cuenca.

II.-ANTECEDENTES.

Los Unicos antecedentes destacables son los propios de la tramitacion
administrativa, que se resumen en los siguientes:
- Informe juridico de fecha 01-02-2001, del Adjunto a la Jefatura del Servicio de
Urbanismo y Gestién del Ayuntamiento. '
- Dictamen favorable de la Comisién informativa municipal de Urbanismo, Vivienda,

Obras y Servicios, de fecha 02-02-2001. - - : : .

-~ Comunicacién de la Alcaldia-a-todos los-Ayuntamientos- colindantes, con fécha 01-

03-2001, en solicitud de concertacidn interadministrativa, sin que se presentaran i

alegaciones ni sugerencias (Certificado de Secretaria general, de fecha 27-07-
2001).

- Informacidon publica por periodo de un mes, segin anuncios publicados en el
D.0.C.M. n© 36 de 23-03-2001, y en el periddico “El Dia” de Cuenca, de fecha 28-
03-2001, sin que se presentase alegacion alguna (Certificado de Secretaria
general, de fecha 03-05-2001).

- Dictamen favorable y propuesta de aprobacion inicial del documento sometido a
informacién publica, por parte de la Comisién informativa municipal de Urbanismo,
Vivienda, Obras y Servicios, de fecha 09-05-2001.

Direccidon General de
Urbanismo y Vivienda P Cristo de la Vega, s/n - 45071 TOLEDO
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- Aprobacién inicial por el Ayuntamiento Pleno, en sesién celebrada el 14-05-2001,
por unanimidad de los 21 miembros que lo forman '(Certiﬁcado de Secretaria
general, de fecha 30-05-2001).

- Entrada del expediente en los Servicios Centrales de la Consejeria de Obras
Publicas con fecha 08-08-2001 (N© 342.791).

III.- NORMATIVA URBANISTICA APLICABLE.

Fundamentalmente, el cuerpo legislativo a considerar esta formado por la Ley
2/1998, de 4 de junio (LOTAU) en todas sus disposiciones, mds la legislacién estatal
vigente, Ley 6/1998, de 13 de abril (incluso sus afecciones posteriores), determinados
articulos todavia vigentes del TRLS/92 y, supletoriamente en cuanto sirvan para cubrir
lagunas en la aplicacion del derecho urbanistico, y no se opongan a las anteriores, el
TRLS/76 y sus Reglamentos en su parte no derogada, asi como los R.D.-Leyes 3/1980
y 16/1981, con la misma reserva anterior.

IV.- CONSIDERACIONES.

PRIMERA.- Se pretende una mayor seguridad interpretativa en la aplicacion de la
Norma, que en su antigua redaccidon produjo bastantes dudas y dificultades. El nuevo
texto se adapta literaimente al del articulo 55.2.d) de la LOTAU, pensado para su
aplicacion en caso de ausencia de determinaciones expfresas del planeamiento, de
modo que se particularizan-para el P.G.0.U. de Cuenca Iasé previéiones de la legislacién
autondmica para los casos mas generales. ; :

SEGUNDA.- Se mantienen en su integridad el resto de parrafos de la Norma

urbanistica 5.1.4.2.b), lo que significa que continGan vigentes, entre otras, las

siguientes limitaciones: -

- Ocupacion maxima: 20 % de la finca.

- Separaciéon minima de edificaciones a lugares con actividades o con viviendas: 500
metros.

- Autorizacion urbanistica supeditada a la obtencidn de la licencia de actividad.

Direccién General de
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TERCERA.- Al no venir determinado en la redaccién actual de esta Norma urbanistica

el nimero de plantas maximo, y regularse Unicamente el aprovechamiento en funcién
de la altura maxima en centimetros (450), cabria preguntarse si la Modificacion
puntual propuesta va a suponer un incremento del aprovechamiento lucrativo. 4

La. Norma no regula la altura minima de los establos, criaderos, etc, por lo que
se puede admitir que la altura minima interior de cada planta (excepto en casos de
mayores exigencias en la normativa sectorial especifica) serd la general contemplada
en el P.G.0.U., es decir 2,30 metros. Esto indica que, colocando e! piso de planta baja
tan sélo 20 centimetros por debajo de rasante, y utilizando forjados laminares 6 losas,
seria posible construir también dos plantas con la normativa actual, aunque su altura
libre no fuese muy capaz para determinadas actividades productivas.

Se deduce asi, por un lado, que la Modificacién n® 13 no supone objetivamente
un incremento de aprovechamiento, ya que no permite una mayor ocupacién de suelo
y queda limitada la altura maxima a dos plantas; y por otro lado, al permitir una altura
libre interior mas holgada se adectian mejor las actividades a las formas actuales de
produccidn, y se evitan dudas interpretativas.

V.- CONCLUSION.

A la vista de los anteriores antecedentes y consideraciones, se concluye que la
Modificacion puntual objeto del presente expediente puede recibir INFORME

FAVORABLE.
Toledo, 2 de octubre de 2001
EL TECNICO SUPE

Vo Bo,

LA JEFE DEL SERVICIO DE ORDENACION

DEL TERRITORIO Y URBANISMO Fdo.: Jose a Barrios

C=e=

Fdo.: Amparo Sanchez Casanova
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D. JOSE VICENTE ASENSI FERRER, SECRETARIO DE LA COMISION REGIONAL
DE URBANISMO, CERTIFICA:

Que la Comisién Regional de Urbanismo en su sesidn del dia 11 de octubre de
2001 adoptd, entre otros, el siguiente acuerdo:

«_3.- INFORME SOBRE_MODIFICACION PUNTUAL N° 14 AL P.G.0.U. DE
CUENCA, RELATIVA_A NUEVA REDACCION DE LA NORMA 8.3.7.4,
MODIFICANDO LOS USOS PERMITIDOS EN EDIFICIO EXCLUSIVO. ~

INFORMAR FAVORABLEMENTE Ia Modificacion puntual n° 14 al
P.G.0.U. de Cuenca, contenida en la documentacién que obtuvo la aprobacién
inicial del Ayuntamiento Pleno con fecha 2 de julio de 2001, transmitiendo al
Excmo. Sr. Consejero de Obras Publicas la conveniencia de que, en la
resolucion de aprobacion definitiva, se clarifique la expresién de la dltima linea
del texto ya modificado, quedando del siguiente modo: “... que establecera las
correspondientes medidas correctoras y de proteccion, conforme a la Norma
Basica NBE-CPI vigente en el momento del informe.”

Lo que firmo de conformidad con el articulo 27 de la Ley de Régimen Juridico
de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun,
pendiente de aprobacién del Acta de la citada sesién, en Toledo a quince de octubre
de dos mil uno. |
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PONENCIA DE LA (Para la reunidn de la
COMISION REGIONAL DE URBANISMO Comisién del 11-10-2001)

INFORME DEL PONENTE SOBRE MODIFICACION PUNTUAL N° 14 AL P.G.O.U.
DE CUENCA.

Visto el informe técnico del Servicio de Ordenacién del Territorio y Urbanismo, y
oida la Ponencia Técnica, el Ponente acuerda proponer a la Comisién Regional de
Urbanismo la adopcién del siguiente ACUERDO:

"INFORMAR FAVORABLEMENTE la Modificacion puntual n°® 14 al P.G.O.U.
de Cuenca, contenida en la documentacion que obtuvo la aprobacién inicial del
Ayuntamiento Pleno con fecha 2 de julio de 2001, transmitiendo al Excmo. Sr.
Consejero de Obras Piublicas la conveniencia de que, en la resolucién de
aprobacion definitiva, se clarifique la expresion de la ultima linea del texto ya
modificado, quedando del siguiente modo: "... que establecerda Ilas
correspondientes medidas correctoras y de proteccion, conforme a la Norma
Basica NBE-CPI vigente en el momento del informe.”

Toledo, 10 de octubre de 2001

EL PONENTE,

LA JEFE DEL SERVICIO DE ORDENACION
DEL TERRITORIO Y URBANISMO
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INFORME TECNIC(;\S' ODIFiCACION PUNTUKL"N° 14 AL P.G.O.U. DE

CUENCA.
I.- OBJETO DE LA MODIFICACION PUNTUAL N° 14,

Consiste en la nueva redaccién del epigrafe 8.3.7.4. de las Normas urbanisticas
del P.G.0.U. de Cuenca, que se refiere a la Zona 7, Edificacién Industrial, y mas
concretamente a la asignacion de los usos caracteristicos en cada uno de los Grados en

. que se subdivide esta Norma zonal n°© 7. :

Epigrafe a modificar:

* 8.3.7.4. Uso caracteristico.

Industrial. En Grado 2 es uso caracteristico, ademas, el uso terciario en su clase

A - Comercio. ”

Nueva redaccion:

" 8.3.7.4. Uso caracteristico.

Industrial. En Grado 2 es uso caracteristico, ademads, el uso terciario en su clase
A - Comercio. En Grados 4, 5, 6, 7 y 8 es uso caracteristico, ademas, el uso
terciario en clase D - Salas de Reunidn, en situacion 32 (edificio exclusivo). Sera
preceptivo informe municipal de Proteccion de Incéndids que establecerd las

correspondientes medidas correctorasryde-proteccic'mi-conforme ala C.P.I.:”
E :

La iniciativa de la propuesta es -del Ayuntamiento de Cuenca, una vez VlSta la
peticidon de licencia de obras recibida en el Ayuntamiento con fecha 05-12- 2000 asi
como el escrito, recibido duplicadamente en el registro municipal con fechas 12-01-
2001 y 22-01-2001, todos ellos suscritos por D. Antonio Diaz Torrijos, y que obran en
el expediente.

II.-ANTECEDENTES.

Los unicos antecedentes destacables son los propios de la tramitacion

administrativa, que se resumen en los siguientes:

Direccién General de
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- Comisién informativa municipal de Urbanismo, Vivienda, Obras y Servicios, de
fecha 09-01-2001, que deja pendiente de estudio la peticion de licencia de obras
antedicha.

- Comisién informativa municipal de Urbanismo, Vivienda, Obras y Servicios, de
fecha 02-02-2001, que acuerda la peticion de estudio técnico para iniciar la
tramitacion de la presente Modificacién puntual.

- Redaccidn del documento técnico por la Oficina Técnica del Ayuntamiento, fechado
el dia 15-03-2001.

- Dictamen favorable de la Comision informativa municipal de Urbanismo, Vivienda,
Obras y Servicios, de fecha 28-03-2001, que introduce algunas correcciones al
nuevo texto del epigrafe 8.3.7.4., antes de seguir su tramitacion.

- Comunicacién de la Alcaldia a todos los Ayuntamientos colindantes, con fecha 23-

| 04-2001, en solicitud de concertacidn interadministrativa, sin que se presentaran
alegaciones ni sugerencias (Certificado de Secretaria general, de fecha 27-07-
2001).

- Informacion publica por periodo de un mes, segin anuncios publicados en el
D.0.C.M. n° 52 de 01-05-2001, y en el periddico “El Dia” de Cuenca, de fecha 04-
05-2001, sin qﬁe se presentase alegacion alguna (Certificado de Secretaria
general, de fecha 06-06-2001).

- Dictamen favorable y propuesta de aprobacion inicial del documento sometido a
informacion publica, por parte de-la _Comisién--informativa municipal df—: Urbanismo, «~r---—
Vivienda, Obras.y Servicios, de fecha 15-06-2001. -

- Aprobacién inicial por el Ayuntamiento Pleno, en sesidn .celebrada:él dia 02-07-
2001, por unanimidad de los 21 miembros que lo forman (Certiﬁcadd de Secretaria
general, de fecha 03-07-2001).

- Entrada del expediente en los' Servicios Centrales de la Consejeria de Obras
PUblicas con fecha 07-08-2001 (N° 340.292). |

III.- NORMATIVA URBANISTICA APLICABLE.

Fundamentalmente, el cuerpo legisiativo a considerar esta formado por la Ley

2/1998, de 4 de junio (LOTAU) en todas sus disposiciones, mas la legislacion estatal

Direccion General de
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vigente, Ley 6/1998, de 13 de abril (incluso sus afecciones posteriores), determinados
articulos todavia vigentes del TRLS/92 y, supletoriamente en cuanto sirvan para cubrir
lagunas en la aplicaciéon del derecho urbanistico, y no se opongan a las anteriores, el
TRLS/76 y sus Reglamentos en su parte no derogada, asi como los R.D.-Leyes 3/1980
y 16/1981, con la misma reserva anterior.

IV.- CONSIDERACIONES.

PRIMERA.- La peticion de licencia de obras que origina la posterior iniciativa
municipal, se referia a la reforma de una nave ya existente en el antiguo poligono
industrial *Campsa” (@mbito que coincide con el Grado n° 6 de la Zona 7, Edificacidn
Industrial) para adaptarla a local para sala de bailes y discoteca. El uso de discoteca se
contempla en las Normas urbanisticas como Uso Terciario, clase D, Salas de Reunidn.
El Ayuntamiento, conforme con la ubicacion de salas de este tipo en naves
desocupadas de los ambitos industriales, que evitarian las molestias nocturnas a los
ambitos residenciales, decide no singularizar esta primera solicitud, autorizando el

nuevo uso en situaciones analogas dentro de la zona 7 (edificacion industrial).

SEGUNDA.- Al plantear la propuesta del uso Terciario, clase D, situacién 32, como
uso caracteristico alternativo al industrial (como ya sucede en el Grado n® 2 para el
uso Terciario, clase A- comercio), en los poligonos correspondie;ntes a los Grados n® 4;~——~———
5,6,7,8, elld no afecta a la intensidad de uso, que no se alter;j'a. En el; caso de que se
reformen edificios industriales para el nuevo uso caracteristico, deberén§ computarse las
superficies construidas, aunque no cambie el volumen del ed}ﬁcio, eilitando generar
nuevos aprovechamientos excedentarios intercalando forjados en el caso de naves de
gran altura ya existentes. Dando por cumplido este requisito, cuya observancia
compete al Ayuntamiento, la propuesta no requerira nuevas dotaciones
complementarias derivadas de la aplicacidn del articulo 39.2 LOTAU, pero si se debera
en cada caso concreto resolver la distinta demanda de plazas de aparcamiento que el
P.G.0.U. de Cuenca establece para el uso Terciario, en clase D (Salas de Reunién) con
respecto al uso industrial (1 plaza cada 25 personas, frente a 1 plaza cada 100 m?). Al

plantearse esta Modificacién Unicamente para la situacion 323 (edificio exclusivo), el
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cumplimiento de este requisito serd mas féacil de alcanzar, correspondiendo también al

Ayuntamiento su observancia, en el momento de otorgar las pertinentes licencias.

TERCERA.- Aunque en el lenguaje entre técnicos se entiende el significado de las
siglas C.P.I. deduciéndolo del contexto, parece mas adecuado, de cara a su
comprension por todos los agentes urbanisticos, expresar lo siguiente en la Ultima linea
que se modifica: ... * que establecera las correspondientes medidas correctoras y de

proteccion, conforme a la Norma Bdasica NBE-CPI vigente en el momento del informe.”
V.-CONCLUSION.

A la vista de los anteriores antecedentes y consideraciones, se concluye que ia
Modificacién puntual objeto del presente expediente puede recibir INFORME
FAVORABLE, con la indicacion de que la dltima linea del texto ya modificado puede

clarificarse en la forma expuesta en la consideraciéon TERCERA del presente informe.
Toledo, 3 de octubre de 2001
- VO Bo,

LA JEFE DEL SERVICIO DE ORDENACION
DEL TERRITORIO Y URBANISMO

Fdo.: José_Gareia Barrios

Fdo.: Amparo Sanchez Casanova
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D. JOSE VICENTE ASENSI FERRER, SECRETARIO DE LA COMISION REGIONAL DE
URBANISMO, CERTIFICA:

Que la Comision Regional de Urbanismo en su sesion del dia 11 de octubre de 2001 adoptd,

entre-otros, el siguiente acuerdo:

"4, INFORME SOBRE MODIFICACION PUNTUAL N°3 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE
TARANCON (CUENCA) '

Informar favorablemente el cumplimiento de los estandares legales de zonas verdes y otras
dotaciones publicas de la Modificacién Puntual N° 3 de las Normas Subsidiarias de Tarancén, si bien
el planeamiento de desarrollo debera prever como minimo el estandar de dotacién de aparcamientos,

sin que se pueda reducir la superficie de las demas dotaciones publicas previstas.”

Lo gue firmo de conformidad con el articulo 27 de la Ley de Régimen Juridico de las
Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun, pendiente de aprobacion del

Acta de la citada sesion, en Toledo a quince de octubre de dos mil uno.

Ve B
EL PRESIDENTE DE LA COMISION
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INFORME DEL PONENTE SOBRE MODIFICACION PUNTUAL N°3 DE LAS NORMAS

SUBSIDIARIAS DE TARANCON (CUENCA)

Visto el informe técnico del Servicio de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, 'y oida
la Ponencia Técnica, el Ponente acuerda proponer a fa Comisién Regional de Urbanismo la

adopcion del siguiente ACUERDO:
“Informar favorablemente el cumplimiento de los estandares legales de zonas
verdes y otras dotaciones publicas de la Modificacién Puntual N° 3 de las Normas
Subsidiarias de Tarancdén, si bien el planeamiento de desarrollo debera prever como
minimo el estiandar de dotacién de aparcamientos, sin que se pueda reducir la

superficie de las demds dotaciones publicas previstas.”

Toledo, 10 de octubre de 2001

EL PONENTE,
LA JEFE DE SERVICIO DE ORDENACION DEL

TERRITORIO Y URBANISMO
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INFORME_TECNICO .MODIFICACI(SN PUNTUAL N°3 DE LAS NORMAS
SUBSIDIARIAS DE TARANCON (CUENCA)

I.- ANTECEDENTES.

- Aprobacion definitiva de la Revision de Normas Subsidiarias de Tarancén por acuerdo de
la Comisidn Provincial de Urbanismo de 4 de mayo de 1999. (D.O.C.M. NUm. 41 de 18 de
junio de 1999), y acuerdo de suspender lo concerniente al Suelo No Urbanizable.

- En cuanto a la modificacién puntual:

- Informacién publica por plazo de 1 mes, anunciada en el periddico El Dia de Cuenca
de 13 de diciembre de 2000 y en el D.O.C.M. Num. 131 de 29 de diciembre de 2000,
sin que se haya presentado reclamacién alguna. (Certificacion de la Secretaria del
Ayuntamiento de 2-4-2001)

- Se han realizado consultas a los municipios colindantes, sin que se haya presentado
reclamacidn alguna. (Certificacion de la Secretaria del Ayuntamiento de 16-4-2001)

- Informe favorable de la Unidad de Carreteras en Cuenca de la Demarcacién de
Carreteras del Estado en Castilla-La Mancha de 17 de enero de 2001.

- Informe ambiental de la delegacién Provincial de Agricultura y Medioambiente de 8
de enero de 2001, no desfavorable.

- Aprobacidn inicial en sesion ordinaria celebrada por el pleno del Ayuntamiento con
fecha 30 de marzo de 2001.

II.- NORMATIVA URBANISTICA DE APLICACION.

Fundamentaimente, el cuerpo legislativo a considerar estd formado por la Ley
2/1998, de 4 de junio (LOTAU), en todas sus disposiciones, mas Ia§ legislacion estatal
vigente, Ley 6/1998, de 13 de abril, determinados articulos todavia vigentes del TRLS/92 v,
supletoriamente, en lo gue no se opongan a.las anteriores, el TRLS/76'y sus Reglamentos
en su parte no derogada. La tramitacion de la presente Modificacion Punt:ual se regula en los
articulos 36 y 37 de la citada LOTAU.

El presente informe se refiere al cumplimiento de los estandares legales de calidad de
ordenacion, teniendo el informe que debera emitir la Comisién Regional de Urbanismo
cardcter preceptivo y vinculante conforme a lo dispuesto en el art. 39.5 de la LOTAU, al
comportar la innovacion de planeamiento la legalizacion de actuaciones urbanisticas
irrequlares.

La Aprobacidon definitiva de la Modificacion Puntual corresponde a la Comision
Provincial de Urbanismo.

III.- OBJETO DE LA MODIFICACION.

Direccion General de
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El objeto de la modificacidon es la regularizacion de las edificaciones industriales
existentes, que generan una gran cantidad de puestos de trabajo, plantedndose el
instrumento de ordenacién para dar cumplimiento a los estdndares legales de calidad
urbana.

La modificacion se plantea sobre un suelo clasificado como no urbanizable de
proteccion estratégica, que se reclasifica a suelo urbanizable SAU I-11 de uso industrial.

Los datos mas significativos del sector son los siguientes:

Zona industrial: Ordenanza 6. Dotaciones publicas Viales

suelo urbanizable industrial ;

Total suelo: Zonas verdes publicas:

134.392m2 96.073,20 m2 13.439,20m2 s : 18.160 m2 suelo
suelo Otras dotaciones publicas:

6.719,88 m2 s )
Aparcamientos publicos:
no contemplados

Edificabilidad (e=0,90 m2/m2)
maxima: 86.465,88
m2construidos

IV.- CONSIDERACIONES
PRIMERA: En cuanto al cumplimiento de los estandares minimos de calidad.

A continuacidn se resumen los datos mas significativos de las dota}ciones publicas previstas
en el instrumento de planeamiento, comparadas con los minimos le‘gales:

|
T

Dotaciones Previsto Minimo legal |
publicas. modificacion :
Zonas verdes 13.439,20m2 s 10% superficie ordenada cumple
publicas: 13.439,20 m2 ;
Otras dotaciones 6.719,88 m2 s 5% superficie ordenada cumple
publicas: 6.719,88 m2 s '
Aparcamientos Minimo 1 plaza cada 200 m2 c. El planeamiento de
publicos: no contempla 86.465,88/200 = 433 plazas desarrollo debera
: prever 1 plaza de -
aparcamiento publico
por cada 200 m2c
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Por tanto, la modificacién planteada cumple los estdndares urbanisticos de zonas
verdes y de otras dotaciones publicas, si bien la documentacién técnica no contiene la
totalidad de las determinaciones de la ordenacién detallada, que deberan concretarse en el
correspondiente planeamiento de desarrollo. Por tanto, al concretar la ordenacidn detallada,
mediante el correspondiente Plan Parcial, se contemplardn plazas de aparcamiento publico
en la proporcién minima indicada en el art. 31 de la Ley 2/1998, sin que se pueda reducir la
superficie de las dotaciones pUblicas previstas.

SEGUNDA: En cuanto a la tramitacion.

La aprobacién definitiva de la Modificacidn Puntual corresponde a la Comisidn
Provincial de Urbanismo. :

V.- CONCLUSION.

A la vista de los anteriores antecedentes y consideraciones, se concluye que la
Modificacion Puntual objeto del presente expediente puede recibir INFORME FAVORABLE, si
bien resulta necesario establecer la condicion de que el planeamiento de desarrolio deberd
prever como minimo el estandar de dotacidén de aparcamientos, sin que se pueda reducir la
superficie de las demds dotaciones publicas previstas.

Toledo, 10 de octubre de 2001

EL TECNICO SUPERIOR

Voo ZL
1 , /
LA JEFE DE SERVICIO DE ORDENACION DEL ///MM ‘ /b Vbt

TERRITORIO Y URBANISMO

Fdo: Salvio ]. Martinez Sanchez
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D. JOSE VICENTE ASENSI FERRER, SECRETARIO DE LA COMISION REGIONAL
DE URBANISMO, CERTIFICA:

Que la Comisién Regional de Urbanismo en su sesién del dia 11 de octubre de
2001 adoptd, entre otros, el siguiente acuerdo:

« 5.- INFORME SOBRE_MODIFICACION PUNTUAL N° 3-BIS AL P.G.O.U. DE
CIUDAD REAL, RELATIVA A NUEVA REDACCION DEL ARTICULO 2.2.3.1.b) DE
LAS NORMAS URBANISTICAS (EDIFICABILIDAD EN PARCELAS DE NUEVO
HOSPITAL Y NUEVA AUDIENCIA).

INFORMAR FAVORABLEMENTE la Madificacion puntual n° 3-BIS al
P.G.O.U. de Ciudad Real, contenida en la documentacién que se ha remitido a la
Consejeria de Obras Publicas para su aprobacion definitiva.”

Lo que firmo de conformidad con el articulo 27 de la Ley de Régimen Juridico
de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun,
pendiente de aprobacién del Acta de la citada sesidn, en Toledo a quince de octubre
de dos mil uno.

Ve B°
 EL PRESIDENTE DE LA COMISION
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INFORME DEL PONENTE SOBRE MODIFICACION PUNTUAL N° 3-BIS AL
P.G.0.U. DE CIUDAD REAL.

Visto el informe técnico del Servicio de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, y
oida la Ponencia Técnica, el Ponente acuerda proponer a la Comisién Regional de
Urbanismo la adopcién del siguiente ACUERDO:

"INFORMAR FAVORABLEMENTE la Modificacion puntual n°® 3-BIS al
P.G.0.U. de Ciudad Real, contenida en la documentacion que se ha remitido a
la Consejeria de Obras Publicas para su aprobacién definitiva.”

Toledo, 10 de octubre de 2001

EL PONENTE,

LA JEFE DEL SERVICIO DE ORDENACION
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INFORME TECNICO SOBRE _MODIFICACION PUNTUAL-N° 3- BIS, AL P.G.O.U.

DE CIUDAD REAL.

I.- INTRODUCCION.

Con caracter previo a toda argumentacién posterior, procede indicar que la
presente Modificacion puntual comenzé.su tramitacién cuando ya estaba en fase
avanzada la tramitacion de la Modificacién puntual n° 3, y el expediente ya habia sido
remitido a la Consejeria de Obras Piblicas, siendo la idea del Ayuntamiento la
incorporacién del documento que ahora se estudia como una apartado mas de la
Modificacién no 3. ‘

Lo cierto es que'la Resolucién de la Consejeria de Obras Publicas aprobando
definitivamente la Modificacion puntual n® 3 (Orden de 23-05-2001, publicada en el
D.O.C.M. n° 68, de 12-06-2001) se produce antes de que tenga entrada en la

| Consejeria la propuesta que aqui se somete a informe, lo que hace imposible su
incorporacion al expediente de la Modificacién n® 3, que ya quedd definitivamente
cerrado.

Es por eso, y en previsidn de que el Ayuntamiento pueda estar ya tramitando
Modificaciones con ndmeros sucesivos, por lo que se ha optado por identificar a la

presente.como “Madificacidn.puntuai n° 3-BIS”.

I1.- OBJETO DE LA MODIFICACION PUNTUAL N° 3-BIS.

Consiste en la nueva redaccion del articulo 2.2.3, apartado 1.b) de las Normas
urbanisticas, variando ligeramente la Gltima fila del cuadro existente en este apartado,
en la version aprobada en la Modificacién puntual n® 3, de modo que la edificabilidad
autorizada pasa de 1,4 m*t/m?s a 1,75 m?t/m?s, y su aplicacidon se extiende no sélo a
la parcela del Nuevo Hospital, sino a la del Nuevo Edificio de Juzgados que promovera
el Ministerio de Justicia. También se corrigen, en concordancia con lo anterior, los
planos 794-5 de la serie 3 (Calificacion del suelo), y los planos 794-5, 794-10 y 794-15

de la serie 4 (Alineaciones, Volimenes y Aprovechamientos globales).

Direccién General de :
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La iniciativa de la propuesta es del Ayuntamiento de Ciudad Real, una vez visto
el escrito procedente del Ministerio de Justicia, recibido en el registro municipal con
fecha 01-03-2001, que obra en el expediente.

III.-ANTECEDENTES.

Los unicos antecedentes destacables son los propios de la tramitacién
administrativa, que se resumen en los siguientes:
- Providencia del Concejal Delegado de Urbanismo, de fecha 23-03-2001, que inicia
la tramitacion en solicitud de los informes pertinentes.
- Informe favorable de la Arquitecto Municipal, de fecha 23-03-2001.
- Informe juridico indicativo del procedimiento administrativo, de fecha 23-03-2001.
- Decreto de la Alcaldia, de fecha 29-03-2001, que alude a informe favorable de la
Comisién informativa municipal de Urbanismo, Yy resuelve someterlo a informacion
publica y a concertacidn interadministrativa.
- Comunicacién de la Alcaldia a todos los Ayuntamientos colindantes, con fecha 03-
04-2001, en solicitud de concertacién interadministrativa, con respuesta

unicamente de los municipios de Calzada y Carrién de Calatrava, sin que se

presentaran alegaciones ni sugerencias (Informes del Servicio juridico y de
Secretaria general, de fechas 29-05-2001 y 30-05-2001).

- Informacién plblica por periodo de un mes, segin anuncios publicados en el
D.0.C.M. n© 51 de 27-04-2001, y en los periédicos “Lanza” y “Tribuna”, de fe!cha
07-04-2001, y “ABC” dé fecha 19-04-2001, sin que se presentase alegacién alguna -
(Informes del Servicio juridico y de Secretaria general, de fechas 29-05-2001 y 30~
05-2001).

- Propuesta de aprobacién inicial del documento sometido a informacién publica, por
parte del Concejal Delegado de Urbanisrﬁo, de fecha 29-06-2001.

- Aprobacidn inicial por el Ayuntamiento Pleno, en sesién celebrada el dia 29-06-
2001, por unanimidad de los miembros asisteﬁtes (Certificado de secretaria
general, de fecha 10-07-2001).

Direccion General de .
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- Entrada del expediente en los Servicios Centrales de la Consejeria de Obras
Publicas con fecha 22-08-2001 (N© 354.978).

IV.- NORMATIVA URBANISTICA APLICABLE.

Fundamentalmente, el cuerpo legisiativo a considerar esta formado por la Ley
2/1998, de 4 de junio (LOTAU) en todas sus disposiciones, mas la legislacién estatal
vigente, Ley 6/1998, de 13 de abril (incluso sus afecciones posteriores), determinados
articulos todavia vigentes del TRLS/92 y, supletoriamente en cuanto sirvan para cubrir
lagunas en la aplicacion del derecho urbanistico, y no se opongan a las anteriores, el
TRLS/76 y sus Reglamentos en su parte no derogada, asi como los R.D.-Leyes 3/1980
y 16/1981, con la misma reserva anterior. ' '

V.- CONSIDERACIONES.

PRIMERA.-  La justificacion de la presente Modificacién nace del interés del Ministerio
de Justicia en construir el Nuevo Edificio de Juzgados, sobre la parcela cedida por el
Ayuntamiento en la calle Eras del Cerrillo, Poligono del Larache, segln el proyecto
arquitectdnico ganador del concurso de proyectos convocado al efecto, y sin merma

alguna de su programa, lo que desarrollard un total de 14.000 m? sobre rasante que no

encajarian en la edificabilidad de 1,4 m*t/m’s que contempla el P.G.0.U., haciéndose
preciso permitir 1,75 m2t/m?s. |

Admitida esta justificacion, se incorpora la. referida parcela al cuadro ya
existente para “Edificacion en Bloque Aislado” en la fila del equipamiento publico
sihgular ya admitido (el Nuevo Hospital), por entender que es el modo mas sencillo de
encaje en el texto de las Normas urbanisticas, y se expresa en el plano 794-5 de la
serie 3 el nuevo Grado BLQ SE1 para la referida parcela, sin cambiar su calificacidn

como Dotacional polivalente.

SEGUNDA.- Tanto el Nuevo Hospital como el Nuevo Edificio de Juzgados, serdn dos
equipamientos publicos, pertenecientes a las dotaciones de sistema general de ciudad.

Su finalidad, destinada al uso publico, y su condicién de sistema general les despoja

Direccion General de
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del caracter de aprovechamiento lucrativo, por lo que a la luz del articulo 39.2 LOTAU
la presente Modificacion no es acreedora de ninguna medida compensatoria que mejore
‘ningun estandar dotacional mas alld de los ya aprobados.

VI.-CONCLUSION.

A la vista de los anteriores antecedentes y consideraciones, se concluye que la
Modificacion puntual objeto del presente expediente puede recibir INFORME
FAVORABLE.

Toledo, 3 de octubredde 2001

Ve Bo,
LA JEFE DEL SERVICIO DE ORDENACION

DEL TERRITORIO Y URBANISMO
—_—

—

T

do.: Amparo Sanchez Casanova

Barrios
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INFORME DEL PONENTE SOBRE MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN PARCIAL
DEL SECTOR “RESIDENCIAL MONTE REBOLLO (ACTUAL LAS FUENTES)” EN

FUENTENOVILLA (GUADALAJARA).

Visto el informe técnico del Servicio de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, y
oida la Ponencia Técnica, el Ponente acuerda proponer a la Comisiéon Regional de
Urbanismo la adopcién del siguiente ACUERDO:

" INFORMAR FAVORABLEMENTE la Modificacion del Plan Parcial objeto
del presente expediente, en los aspectos relativos a zonas verdes y espacios
libres, segin se regula en el articulo 39.3 de la LOTAU, al haberse
incrementado en 4.488 m? su extensiéon y exceder en 15.024 m? el estdndar
minimo de aplicacion.

En todo caso, la materializaciéon de las cesiones de suelo dotacional
publico al Ayuntamiento, debera realizarse segun la normativa vigente,
mediante la aplicacién de los instrumentos de equidistribucion que se
determinen en el acuerdo municipal de aprobacion definitiva. ”

Toledo, 10 de octubre de 2001

EL PONENTE,

LA JEFE DEL SERVICIO DE ORDENACION
DEL TERRITORIO Y URBANISMO
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INFORME TECNICO SOBRE MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN PARCIAL DEL
SECTOR “RESIDENCIAL MONTE REBOLLO (ACTUAL LAS FUENTES)” EN

FUENTENOVILLA (GUADALAJARA).

I.- OBJETO DE LA MODIFICACION.

Segun indica la Memoria del documento técnico, el objetivo es ... “el adaptar
urbanisticamente los cambios habidos en el desarrollo y urbanizacién de los terrenos
calificados como suelo urbano residencial en las ‘Normas de Planeamiento del término
de Fuentenovilla, actualmente denominados Urbanizacidn Las Fuentes”.

Realmente , se trata de suelo apto para urbanizar (Sector n° 6). La misma
Memoria, fechada en julio de 2000, indica que el grado de desarrollo de la urbanizacién
en ese momento era del 70 % del total de las obras de infraestructuras, y que las
viviendas unifamiliares ya construidas alcanzaban entonces una cifra de 400 (sobre un
total autorizado de 998).

Por tanto, se deduce que la Modificacién que ahora se tramita ha de servir para
ajustar a ella la terminacién de la urbanizacién del Sector n® 6, y a la vez para
legalizar aquellas infraestructuras que se hayan realizado ya sin coincidir exactamente
con el trazado inicialmente previsto en el Plan Parcial original.

La iniciativa de la propuesta es del Ayuntamiento de Fuentenovilla, una vez
visto el escrito que presentd la sociedad mercantil Residencial Monte Rebollo S.A.
fechado el 23-10-2000, sin que conste la fecha de su registro.

II.-ANTECEDENTES ADMINISTRATIVOS. ’ "’

Del contenido del expediente, y del cotejo del documento técnico del Plan Parcial
originario, se deducen los siguientes: _

- El planeamiento municipal vigente en Fuentenovilla, son las Normas Subsidiarias,
aprobadas por la C.P.U. de Guadalajara en julio de 1980. El Plan Parcial original de
este Sector (el n® 6), que afecta a 1.020.436 m? de suelo bruto, se aprobd por la
C.P.U. en sesion de fecha 14-12-1982.

- El Proyecto de urbanizacion de la Etapa I, que afectaba a 509.720 m? de suelo
bruto , fue visado por el COAM el 08-03-1983, y ya estd ejecutado. El Proyecto de
urbanizacién de la Etapa II, para los 510 716 m? de suelo bruto restantes, se visé
el 23-11-1990 y se encuentra en ejecucion.

Direccion General de
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Presentado al Ayuntamiento el escrito para modificacion del Plan Parcial, los
antecedentes son como sigue:

- Providencia de la Alcaldia, de fecha 19-01-2001, decretando la iniciacion del
expediente a seqguir, previo informe técnico del Arquitecto municipal, e informe de
Secretaria general.

- Informacién publica por periodo de veinte dias, seglin anuncios publicados en el
D.0.C.M. n® 16 de 06-02-2001, y en el periddico “Nueva Alcarria” de Guadalajara,
de fecha 02-02-2001, sin que se presentase alegacién alguna (se adjunté después
Certificado de Secretaria general, de fecha 24-09-2001).

- Entrada del expediente en los Servicios Centrales de la Consejeria de Obras
Publicas con fecha 06-04-2001 (N© 169.872), procedente de la Delegacion de
Guadalajara, que no adjunta informe técnico.

III.- NORMATIVA URBANISTICA APLICABLE.

Fundamentalmente, el cuerpo legislativo a considerar esta formado por la Ley
2/1998, de 4 de junio (LOTAU) en todas sus disposiciones, mas la legislacion estatal
vigente, Ley 6/1998, de 13 de abril (incluso sus afecciones posteriores), determinados
articulos todavia vigentes del TRLS/92 y, supletoriamente en cuanto sirvan para cubrir
lagunas en la aplicacion del derecho urbanistico, y no se opongan a las anteriores, el
TRLS/76 y sus Reglamentos en su parte no derogada, asi como los R.D.-Leyes 3/1980
y 16/1981, con la misma reserva anterior.

Al tratarse de una Modificacion que afecta a zonas verdes, sera de aplicacién
también la Ley 7/1997, de 5 de septiembre, del Gobierno y del Consejo Consultivo de
Castilla-La Mancha.

IV.- CONTENIDO DE LAS DETERMINACIONES URBANISTICAS QUE SE
MODIFICAN.

IV.1).- El resumen de datos globales se ha presentado con caracter unitario, sin
diferenciar la Etapa I, ya completamente terminada, de la Etapa II aun por concluir,
debido a que parte de los aspectos a aprobar ya fueron ejecutados en la Etapa I.

El cuadro que compendia los datos del expediente queda asi:

Direccién General de
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Plan Parcial Plan Parcial Diferencia Estandar {Cumple
original modificado aplicable el estéandar?
Extension 1.020.436 m? | 1.020.436 m? 0 m? - -
Sector completo
N° maximo de 998 998 0 - -
viviendas
Zona residencial | 736.326 m? 736.829 m? + 503 m? - -
unifamiliar
Zona dotacién 12.200 m? 12.533 m? + 333 m? 11.976 m? SI
escolar
Zona dotacién 7.110 m? 7.110 m? 0 m? 5.988 m? SI-
deportiva .
Zona dotacién 12.190 m? 13.861 m? + 1.671 m? 9.980 m? SI
aparcamiento
Zona dotacién 4.920 m? 5.039 m? +119m? 1.996 m? SI
comercial
Zona dotacién 10.000 m? 10.000 m? 0 m? 3.992 m? SI
civico-social
Zonas 112.580 m? 117.068 m? + 4.488 m? 102.044 m? SI
verdes '
Zona dotacién 3.258 m? 2.658 m? - 600 m? - -
servicios
Sistema 113.322 m? 106.808 m? - 6.514 m? - -
viario .
Proteccion 8.530 m? 8.530 m? 0 m? - -
carretera

Conviene sefialar que estos datos son los que figuran en la Memoria del Plan
Parcial original, y en el Plano n°® 4 del documento de Modificaciéon, ya que se han
detectado errores en cuantia maxima de 1.440 m? en algunas zonas del plano de
zonificacién del Plan Parcial original (que también estd fotocopiado en el nuevo

documento), y en la

corregidos o sefalados al diligenciar.

Direccion General de
Urbanismo y Vivienda
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Junta de Comunidades de Consejen'a de
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1IV.2).- Los estandares que se indican en el cuadro anterior son los del Anexo al

Reglamento de Planeamiento (R.D. 2159/1978. de 23 de junio), correspondientes a
Unidades Integradas (de 500 a 1000 viviendas), vigentes en el momento de la
aprobacion definitiva del Plan Parcial original. La escasa importancia porcentual de las
Modificaciones planteadas con respecto al Plan original, asi como su avanzada
ejecdcién en el momento presente, permiten la aplicacion de estos criterios.

IV.3).- No se han modificado en nada las ordenanzas del Plan Parcial original.
V.- CONSIDERACIONES.

PRIMERA.- La Modificacién que se plantea, afecta a la ordenacién detallada del Plan
Parcial del Sector n® 6 del suelo urbanizable de Fuentenovilla, pues todavia no han
sido ejecutadas todas sus detern‘iinaciones, y el planeamiento municipal sigue estando
constituido por las Normas Subsidiarias aprobadas por la CPU en 1980, con una
Modificaciéon posterior aprobada por la CPU el 22-08-1990. Los autores del documento
técnico indican que se estd modificando la ordenacion estructural, pero lo cierto es que
el Plan Parcial solo regula ordenacién de desarrollo, y procede indicarlo pues la
tramitacion no es la misma en uno u otro caso.

SEGUNDA.- La emisidén de informe por parte de la Comisién Regional de Urbanismo, se
solicita en funcién de la diferente disposicion de las zonas verdes, segun prescribe el
articulo 39.3 LOTAU. teniendo caracter vinculante para la tramitacién. S

TERCERA.- La zona residencial aumenta su suelo en 503 m? (un 0,6 por mil),
manteniéndose el nimero de viviendas y de parcelas (998) y por tanto la densidad y la
intensidad edificatoria, al no cambiarse tampoco las ordenanzas del Plan Parcial. La
zonificacidn comercial aumenta en 119 m? de suelo, y la civico-social se mantiene
igual. Ello se traduce en que el equipamiento de caracter comercial lucrativo puede
crecer en 59,5 m? construidos, cifra totalmente irrelevante en relacion al conjunto.

CUARTA.- Las zonas verdes incrementan su extension en 4.488 m?, superficie que sin
duda se detrae del sistema viario local (que como se sabe no estd sujeto a estandar
minimo), ya que este uso es el Unico que disminuye en parecida cuantia. Sin embargo,
no se han reducido calles, por lo que las diferencias de superficie son atribuibles a una
mas exacta medicidén y un ajuste mas racional a las pendientes naturales del terreno.

Direccion General de
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El estdndar exigible para las zonas verdes, en este.caso no presenta ninguna
duda, ya que al ser la edificabilidad residencial del Sector menor de 6000 m? por
hectarea, coincide en el 10 % de la superficie total ordenada, fuere cual fuere el
derecho urbanistico a considerar (coinciden en este punto el Anexo al Reglamento de
Planeamiento y el articulo 31 de la LOTAU). Dado que la zona verde en el Modificado se
fija en 117.068 m?, y el estdndar minimo es de 102.044 m? (10 % de 1.020.436 m?
totales), se rebasa en 15.024 m? y por lo tanto, cumple.

QUINTA.- La tramitacién se sigue segtn el articulo 38 LOTAU. Una vez informado por
la Comisién Regional de Urbanismo, también debera emitir informe el Consejo
Consultivo de Castilla- La Mancha (Articulo 54.9.e de la Ley 7/1997, de 5 de
septiembre) correspondiendo la aprobacién definitiva al Ayuntamiento Pleno, con
notificacién a la Comisién Provincial de Urbanismo.

VI.-CONCLUSION.

A la vista de los anteriores antecedentes y consideraciones, se concluye que la
Modificacidn del Plan Parcial objeto del presente expediente, en los aspectos relativos a
zonas verdes y espacios libres, puede recibir INFORME FAVORABLE seg(ln se regula en
el articulo 39.3 de la LOTAU. al haberse incrementado en 4.488 m? su extensién y
exceder en 15.024 m? el estdndar minimo de aplicacion.

En todo caso, la materializacion de las cesiones de suelo dotacional publico al
Ayuntamiento deberd realizarse segln la normativa vigente, mediante la aplicacién de
los instrumentos de equidistribucidon que se determinen en el acuerdo municipal de
aprobacion definitiva.

Toledo, 4 de octubre de 2001
EL TECNICO SYPER
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INFORME DEL PONENTE SOBRE LA MODIFICACION LAS DETERMINACIONES DEL PLAN
PARCIAL DEL SECTOR 8 DE VALDEPENAS (CIUDAD REAL) RELATIVA A LAS PARCELAS

3Y62DE LA 32 FASE.

Visto el informe técnico del Servicio de Ordenaciéon del Territorio y Urbanismo, y oida la
Ponencia Técnica, el Ponente acuerda proponer a la Comision Regional de Urbanismo Ia

adopcidn del siguiente ACUERDO:

“Informar favorablemente el traslado de 3.334 m2 de la parcela n°® 62 (zona
verde publica) a Ia parcela n° 3 de igual superficie que contiene la Modificacién
Puntual del Plan Parcial del sector 8, 32 fase de Valdepenas”

Toledo, 10 de octubre de 2001
EL PONENTE,
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INFORME TECNICO SOBRE LA HAODIFICACION LAS RMINACIONES DEL PLAN
PARCIAL DEL SECTOR 8 DE VALDEPENAS (CIUDAD REAL) RELATIVA A LAS

PARCELAS 3Y 62 DE LA 32 FASE.

I.- ANTECEDENTES.

El origen de la Modificacidon nace con la solicitud de la empresa Mostos Internacionales,
ubicada en las parcelas 75 y 76 del poligono, de obtener terrenos para la ampliacién de la
empresa. Por motivos de produccion no les resulta recomendable ampliar la empresa con
unas nuevas instalaciones separadas de las actuales por un vial, por lo que solicitan la
permuta objeto de la modificacion. '

La modificacién fue redactada por los servicios técnicos municipales en Enero de 2001,
cuenta con informe técnico del Arquitecto Municipal, relativo al mantenimiento de las
determinaciones de la ordenacion estructural.

Por Acuerdo del Pleno de 30 de enero de 2001 se dispuso someter la modificacién a
informacién publica por periodo de 20 dias, anunciada en el D.O.C.M. nim.23 de 27 de
febrero de 2001 y en el Diario Lanza de 18 de febrero de 2001. Durante e! periodo de
informacién publica no se ha presentado alegacién alguna (Certificacion del Secretario del
Ayuntamiento de 26-3-2001)

Por Acuerdo del Pleno de 24 de abril de 2001 se acordd remitir el expediénte para su

informe a la Comisidn Regional de Urbanismo..

II.- NORMATIVA URBANISTICA DE APLICACION.

Fundamentalmente, el cuerpo legislativo a considerar estd formado por la Ley 2/1998,
de 4 de junio (LOTAU), en todas sus disposiciones, mas la legislacién estatal vigente, Ley
6/1998, de 13 de abril, determinados articulos todavia vigentes del TRLS/92 v,
supletoriamente, en lo que no se opongan a las anteriores, el TRLS/76 y sus Reglamentos en
Su parte no derogada.

La tramitacion de la presente Modificacidon Puntual se regula en el articulo 38 de la
citada LOTAU.
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El presente informe se refiere exclusivamente a la calificaciéon o uso urbanistico de las
zonas verdes o espacios Iibres' anteriormente previstos, teniendo el informe que debera emitir
la Comisién Regional de Urbanismo cardcter preceptivo y vinculante conforme a lo dispuesto
en el art. 39.3 de la LOTAU.

En virtud de lo prevenido en la letra e) del nimero 9 del art. 54 de la Ley 7/1997, de 5
de Septiembre, del Gobierno y del Consejo Consuitivo de Castilla- La Mancha, se precisa el
preceptivo informe del superior 6rgano consultivo citado.

La Aprobacién definitiva corresponde al Ayuntamiento-Pleno, de acuerdo con lo
previsto en el articulo 38.2 de la LOTAU.

III.- OBJETO DE LA MODIFICACION.

~ El objeto de Ia Modificacion puntual es permutar la calificacidon urbanistica entre las
~parcelas n° 3 con una superficie de 3.334 m2 y parte de la parcela n°® 62, en igual superficie,
resultando de la operacion:
a) La parcela n® 3 de 3.334 m2 de suelo para uso industrial, pasa a formar parte del
sistema local de espacios libres de dominio y uso publico.
b) La parcela n® 62 con una superficie total de 16.036 m2 y calificada de zona verde
pasa a dividirse en dos, con las siguientes determinaciones:
- Parcela 62a, con superficie de 12.702 m2, sigue calificada como zona verde
- Parcela 62b, con una superficie de 3.334 m2 pasa a formér parte del uso
industrial privado. ‘ 1
La propuesta no aumenta el aprovechamiento urbanistico, ni "_modifica otras
determinaciones de la ordenacion.

IV.- CONSIDERACIONES.

De la documentacidn disponible se deduce el mantenimiento de la superficie de la zona
verde previamente existente, sin que aumente el aprovechamiento urbanistico, consistiendo
la modificacion en un simple traslado de la zona verde.

Con la presente modificacion no se incrementa el aprovechamiento urbanistico ni se
disminuye la zona verde publica, ademas la nueva ubicacidn propuesta para la zona verde es
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adecuada para cumplir su funcién, tal y como se justifica en la documentacion técnica
redactada por el Arquitecto Municipal, basandose en la conveniencia y oportunidad, asi como

en la inexistencia de efectos desfavorables.

V.- CONCLUSION.

A la vista de los anteriores antecedentes y consideraciones, se concluye que el traslado de la
zona verde objeto del presente expediente puede recibir INFORME FAVORABLE

Toledo, 10 de octubre de 2001

EL TECNICO SUPERIOR

e M ’
LA JEFE DE SERVICIO DE ORDENACION DEL %’/ | W/”M/’

TERRITORIO Y URBANISMO

Fdo: Salvio J. Martinez Sanchez
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