ACTA DE LA SESION CELEBRADA

EL DIA 16 DE SEPTIEMBRE DE 2011
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COMPOSICION Y ASISTENCIA

PRESIDENTE:

- Sr. Director General de la Vivienda, Urbanismo vy
Planificacién Territorial,
D. Isidro Javier Zapata Romero.

VOCALES:

- 8r. Director General de Coordinacién y Adminisiracién Local.
D. José Julidn Gémez-Escalonilla Tenorio.

-Sr. Director General de infraestructuras y Desarrolto Rural.
Representado por D. Angel Jestis Gonzalez Santos. Jefe de
Seccion Técnica.

- Sra. Directora General de Calidad e Impacto Ambiental.
Representado por D. Gerardo Morales Carridn,
Jefe de Servicio de Evaluacion Ambiental,

-Sra. Secrelarfa General de Educacidn, Cultura y Deportes.
Representada por Fernando Pérez Gonzélez. Arquitecto Jefe
de Servicio de Infraestructuras y Obras.

7. Director General de Cultura. Representado por D. Alvaro
uiz de 1a Torre. Arquitecto del Servicie de Patrimonio,

- Sr. Director General de Industria, Energia y Minas. D.
Alfonso Vazquez Varela de Seijas. Asiste acompaiiado de D.
avier de fa Villa Albares. Jefe de Servicio de Minas.

- 8Sra. Directora General de Familia, Menores, Promocion
Social y Veluntariado. Representada por D. Pedro Manchén
Jaime. Jefe de Servicio Jurldico de Familia.

- Sr. Director Gerente de la Agencia del Agua de Castilla-La
Mancha. Representado D. Andrés Cartadas Romera, Jefe de
Servicio de Saneamiento y Depuracién.

- En representacion del Colegio Oficial de Arquitecios de
Castilla-La Mancha, Dfia. Maria Angeles Jerénimo de Paz.

- Representanles en materia de ordenacion territorial y

urbanistica.
D. Tomés Marin Rubio y Seraplo Cabaias Péez

ASISTENTES CON VOZ Y SIN VOTO:

- En representacién del Gabinete Juridico de la Junta de
Comunidades de Castilla-La Mancha. D. Nicolas Conde
Flores.

-Dita.  Virginia Cavia Cuesta, Jefa del Servicie de
Planeamiento Municipat de la Direccidn General de Ia
Vivienda, Urbanismo y Planificacién Territorial.

PONENTE:
- Diia. Virginia Cavia Cuesta, Jefa del Servicic de

Planeamiente Municipal de la Direccién General de [a
Vivienda, Urbanismo y Planificacion Territorial.

Comision Regional de Ordenacion
del Territorie y Urbanismo

SECRETARIA:

- Dha. Paula Botija Polo, Técnico Superior Jurfdico del
Servicio de Planeamiento Municipal de la Direccién
General de la Vivienda, Urbanismo y Planificacién
Territorial.

En la ciudad de Toledo, siendo
las once y media, del dia 16 de
septiembre de 2011, se reune la
Comision Regional de Ordenacién del
Territorio y Urbanismo en segunda
convocatoria con la asistencia de los
miembros que al margen se relacionan
para tratar los asuntos incluidos en el
orden dei dia, en la Sala de Juntas de
la Consejerfa de Fomento, sita en
Paseo del Cristo de la Vega, s/n, de
esta capital.

Comprobada la existencia de
quérum, segun lo previsto en la
legisiacion aplicable a los 6érganos
colegiados y en el articulo 16.3 del
Decreto 235/2010, de 30 de noviembre
de 2010, de regulacibn de
competencias y de fomento de la
transparencia en la actividad
urbanistica de la Junta de
Comunidades de Castilla-La Mancha,
el Sr. Director General de la Vivienda,
Urbanismo y Planificacion Territorial D.
Isidro Javier Zapata Romero, actuando
como Presidente, en sustitucion de la
Consejera de Fomento, se presenta
como nuevo Director General de la
Vivienda, Urbanismo y Planificacion
Territorial, agradece a todos la
asistencia y da por iniciada la sesion.
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ORDEN DEL DiA

1. Lectura y aprobacion, si procede, del Acta de la sesidn anterior de la Comisién
Regional de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, celebrada el dia 19 de abril de
2011.

. Modificacién Puntual n® 41 de Ordenacién Estructural del Plan General de Ordenacién
Urbana de Albacete, consistente en el cambio de uso de la antigua sede del Banco de
Espafia, de Sistema General de Equipamiento Administrativo a Sistema General de
Equipamiento de Contingencia. Informe segln los articulos 10 y 36 del Texto
Refundido de la LOTAU (135 del Reglamento de Planeamiento).

Modificacion Puntual n° 42 de Ordenacién Detallada del Plan General de Ordenacion
Urbana de Albacete, consistente en el cambio de uso de una parcela dotacional sita en
la calle Alarcon, 2, de Sistema Local de Equipamiento Educativo a Sistema Local de
Equipamiento de Contingencia . Informe seglin los articulos 10 y 36 del Texto
Refundido de la LOTAU (135 del Reglamento de Planeamiento).

4. Modificacion Puntual n® 3 del Plan de Ordenacién Municipal de Yepes, en el ambito de
la UA-16 “Colonia [beria”. Informe segln los articulos 31.2 y 39.3 del Texto Refundido
de la LOTAU (26 y 120.5 del Reglamento de Planeamiento).

8. Calificacion Urbanistica en suslo rastico no urbanizable de especial proteccion
agropecuaria del Plan General de Ordenacién Urbana de Ciudad Real, para
construccién de granja-escuela y centro ocupacional de ocio en el poligono 210,
parcelas 226, 8, 9, 10 y 11, del término municipal de Ciudad Real, segun el articulo
64.4 del Texto Refundido de la LOTAU (42.1.a) del Reglamento de Suelo Rustico).

6. Calificacion Urbanistica en suelo ristico no urbanizable especiaimente protegido, con
grado 3 por su interés paisajlstico y ecolégico, del Plan General de Ordenacion Urbana
de Cuenca, para rehabilitacion de vivienda unifamiliar ubicada en el camino de los
Jerénimos s/n, paraje Hoz del Rio Huécar, en el término municipal de Cuenca, segln
el articulo 64.4 del Texto Refundido de la LOTAU (42.1.a) del Reglamento de Suslo
Rustico).

7. Calificacion Urbanistica en suelo ristico no urbanizable de especial proteccion
agricola, CP-3, del Plan General de Ordenacién Urbana de Albacete, para
construccién de nave almacén agricola en el poligono 42, parcela 31, del término
municipal de Albacete, seglin el articulo 64.4 del Texto Refundido de la LOTAU
(42.1.a) del Reglamento de Suelo Rustico).
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12.

13.

14.

Calificacion Urbanistica en suelo rustico no urbanizable de especial proteccion
agricola, CP-3, del Plan General de Ordenacion Urbana de Albacete, para
construccion de nave almacén agricola en el poligono 84, parcela 30, del término
municipal de Albacete, segln el articulo 64.4 del Texto Refundido de la LOTAU
(42.1.a) del Reglamento de Suelo Rustico).

Calificacion Urbanistica en suelo rustico no urbanizable de especial proteccion
agricola, CP-3, del Plan General de Ordenacion Urbana de Albacete, para vallado de
parcela en el poligono 68, parcelas 682 y 686, del término municipal de Albacete,
segun el articulo 64.4 del Texto Refundido de la LOTAU (42.1.a) del Reglamento de
Suelo Rustico).

. Calificacién Urbanistica en suelo rdstico no urbanizable de especial proteccion

agricola, CP-3, del Plan General de Ordenacion Urbana de Albacete, para vailado de
terreno en el poligono 66, parcela 236, del término municipal de Albacete, segun el
articulo 64.4 del Texto Refundido de la LOTAU (42.1.a) del Regiamento de Suelo
Rustico).

. Calificacién Urbanistica en suelo rastico no urbanizable de especial proteccién

agricola, CP-3, del Plan General de Ordenacién Urbana de Albacete, para vallado de
terreno en el poligono 93, parcela 5173, del término municipal de Albacete, segln el
articulo 64.4 del Texto Refundido de la LOTAU (42.1.a) del Reglamento de Suelo
Rustico).

Calificacién Urbanistica en suelo rdstico no urbanizable de especial proteccion
ambiental, del Plan de Ordenacion Municipal de Talavera (Toledo}, para instalacion de
tres lineas subterraneas de media tensién que enlazan la subestacién de Ebora con
lineas existentes, en el término municipal de Talavera de la Reina (Toledo), segun el
articuio 64.4 del Texto Refundido de la LOTAU (42.1.a) del Reglamento de Suelo
Rustico).

Calificacidon Urbanistica en suelo rastico no urbanizable de especial proteccion, CP-2.1,
ecosistema forestal no degradado, del Plan General de Ordenacién Urbana de
Albacete, para mejora y modernizacion del regadio con construccion de un embalse en
la “Finca el Presdn” en el poligono 4, parcela 14, del término municipal de Albacete,
segun el articulo 64.4 del Texto Refundido de la LOTAU (42.1.a) del Reglamento de
Suelo Rustico).

Calificacion urbanistica en suelo rdstico no urbanizable de proteccion estructural del
Plan de Ordenacion Municipal de Talavera de la Reina, para la instalacién de una
Planta de Tratamiento de Residuos de Construcciéon y Demolicion, en la parcela 15 del
poligono 23 de Talavera de la Reina, segln el articulo 64.4 del Texto Refundido de la
LOTAU (42.1.a) del Reglamento de Suelo Rastico).
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18. Calificacion Urbanistica en suelo rdstico no urbanizable de especial proteccién
agricola, CP-3, del Plan General de Ordenacion Urbana de Albacete, para legalizacién
de nave agricola y otros anejos a vivienda existente vinculada a explotacién agricola,
en el poligono 67, parcelas 213 y 198, del término municipal de Albacete, segln el
articulo 64.4 del Texto Refundido de la LOTAU (42.1.a) del Reglamento de Suelo
Rustico).

16. Ampliacion del plazo de ejecucion material del Programa de Actuacion Urbanizadora
de la UE-02 de las Normas Subsidiarias de Lillo, promovido por GOLLES S.A. Informe
segun el articulo 110.3.b) del Texto Refundido de la LOTAU.

17. Ampliacion del plazo de ejecucion material del Programa de Actuacién Urbanizadora
del Sector 13 del Plan de Ordenacion Municipal de Horche (Guadalajara), promovido
por la AGRUPACION DE INTERES URBANISTICO DEL SECTOR DEL SUELO
URBANIZABLE NUMERO 13 DEL PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL DE
HORCHE. Informe segun el articulo 110.3.b) del Texto Refundido de fa LOTAU.

| 18. Ruegos y preguntas,

* & *

1.- Lectura y aprobacion, si procede, del Acta de la sesién _anterior de la Comision
Regional de Ordenacién del Territorio y Urbanismo, celebrada el dia 19 de abril de
2011.

Antes de aprobar el acta de [a sesién anterior, el Vicepresidente, actuando en sustitucién de
la Presidenta de la Comisién, presenta sus condolencias a la familia de Ismael Belmonte por
su reciente fallecimiento y da la bienvenida a Dfia. Marfa Angeles Jerénimo de la Paz, que
asiste en representacion del Colegio de Arquitectos de Castilla-La Mancha.

Seguidamente, el Vicepresidente expone a los asistentes, gue la Direccién General se ha
unificado en una, Direccién General de la Vivienda, Urbanismo y Planificacion Territorial,
como herramienta para conseguir lo que los ciudadanos quieren del suelo, del urbanismo y
de la vivienda.

A continuacion, se da por leida el Acta correspondiente a la sesién celebrada el dia 19 de
abrit 2011, cuyos ejemplares fueron enviados a cada uno de los miembros de la Comision,
que se aprueba en sus propios términos, dando paso a ia exposicion de los expedientes
incluidos en el orden del dia.
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2.- Modificacién Puntual n° 41 de Ordenaciéon Estructural de! Plan General de
Ordenacidon Urbana de Albacete, consistente en el cambio de uso de la antiqua sede
del Banco de Espafia, de Sistema General de Equipamiento Administrativo a Sistema
General de Equipamiento de Contingencia. Informe segtin los articulos 10 y 36 del
Texto Refundido de la LOTAU (135 del Reglamento de Planeamiento).

Siendo las 11:44 horas, la ponente Dfia. Virginia Cavia Cuesta comienza con el primer
asunto incluido en el orden del dia, haciendo una exposicion del informe elaborado por el
Servicio de Planeamiento.

El objeto de esta modificacién es cambiar la calificaciéon urbanistica del edificio de la antigua
sede del Banco de Espafia de Sistema General de Equipamiento Administrativo a Sistema
General de Equipamiento de Contingencia.

' necesidad de redaccién de la presente Modificacidn Puntual surge de una consulta
ealizada por la Sociedad Estatal de Gestion Inmobiliaria de Patrimonio, SA (SEGIPSA),
propietaria del inmueble, que plantea transformar ia antigua sede del Banco de Espafia,

cuyo uso administrativo hace afios que dejd de ser necesario desde que se modificd la

estructura territorial de dicha entidad, para transformarlo en Museo del Circo de Albacete.

Por ello es necesario adecuar el uso de museo a los previstos en el PGOU, que seria ef uso

dotacional socio-cultural, Sin embargo, se plantea el cambio de calificacién a equipamiento

de contingencia, que incluye el anterior, “conforme al interés general y al bien comtn que
supone mejorar la funcionalidad de las dotaciones publicas de equipamiento, y en concreto
la de la parcela calificada como sistema general de equipamiento ubicada en la Plaza del

Alfozano n° 10 y la calle de Isaac Peral, otorgdndole una calificacion acorde con los usos de

interés social conformados por el bien comin que en cada momento sean mas adecuados

para responder a las necesidades de los ciudadanos, se considera debidamente justificada y

conveniente la modificacién propuesta’.

La Comision, a la vista del informe técnico y de la propuesta formulada por la ponente, por
unanimidad de los miembros presentes ACUERDA:

“De conformidad con lo dispuesto en los articulos 10 y 36 del TRLOTAU, 135 del
Reglamento de Planeamiento y 9.1, letra f), del Decreto 235/2010, de 30 de noviembre de
2010, de regulacién de competencias y de fomento de la transparencia en la actividad
urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha, esta Comisién Reglonal
de Ordenacién del Territorio y Urbanismo acuerda EMITIR INFORME FAVORABLE al
cambio de uso de la antigua sede del Banco de Espafia, de Sistema General de
Equipamiento Administrativo a Sistema General de Equipamiento de Contingencia.

Tras la aprobacion inicial del Ayuntamiento de Albacete se debera aportar el expediente
completo con tres copias del documento técnico en papel y una en soporte informético,
debidamente diligenciadas, incluyendo la documentacion refundida que proceda del
PGOU, interesando su aprobacion definitiva.”
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3.- Modificacién Puntual n® 42 de Ordenacion Detallada del Plan General de
Ordenacion Urbana de Albacete, consistente en el cambio de uso de una parcela
dotacional sita en la calle Alarcdn, 2, de Sistema Local de Egulpamzento Educativo a
Sistema Local de Equipamiento de Contingencia . Informe segtin los articulos 10 y 36
del Texto Refundido de la LOTAU {135 del Reglamento de Planeamiento).

Siendo fas 11:45 horas, la ponente D? Virginia Cavia Cuesta inicia la exposicién del segundo
asunto del orden del dia, haciendo una exposicion del informe técnico elaborado por el
Servicio de Planeamiento Municipal.

Ei objeto de esta modificacion es cambiar la calificacion urbanistica de Ia edificacién situada
en la calle Alarcén n® 2 de la ciudad de Albacete de Sistema Local de Equipamiento
Educativo a Sistema Local de Equipamiento de Contingencia.

La necesidad de redaccién de la presente Modificacion Puntual surge de una solicitud
realizada por la Direccion General de Empleo del Servicio Publico de Empleo de Castilla-La
\Mancha (SEPECAM), fitular de la propiedad, para modificar el uso del inmueble de
Dotacional Educativo a Dotacional de Contingencia con el objeto de adecuarlo a los usos
fbrevistos Administrativo, Docente y Multifuncional, “por el interés general que supone
/ mejorar la funcionalidad de las dotaciones publicas de equipamiento, y en concreto la de la
parcela calificada como sistema focal de equipamiento ubicada en la calle Alarcén n° 2,
oforgandole una calificacion acorde con el uso de interés ptiblico a que se pretende destinar,
posibilitando asimismo su adecuacién a los usos que en cada momento sean mas
adecuados para responder a las necesidades de los ciudadanos, se considera debidamente
Jjustificada y conveniente la maodificaciéon propuesta.”

Dicha modificacién afecta a la calificacion prevista en el PGOU, pasando de Sistema Local
de Equipamiento Educativo a Sistema Local de Equipamiento de Contingencia.

La Comision, a la vista del informe técnico y de la propuesta formulada por la ponente, por
unanimidad de los miembros presentes ACUERDA:

“De conformidad con lo dispuesto en los articulos 10 y 36 del TRLOTAU, 135 del
Reglamento de Planeamiento y 9.1, letra t), de! Decreto 235/2010, de 30 de noviembre de
2010, de regulacion de competencias y de fomento de la transparencia en la actividad
urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha, esta Comisién Regional
de Ordenacion del Territorio y Urbanismo acuerda EMITIR INFORME en el que se recoja
la siguiente consideracion:

Se debera completar el expediente con el informe de la Consejeria de Educacién que
justifique la innecesariedad del uso especifico docente. Si bien el 25 de marze de 2008 se
solicité informe a la Delegacion Provincial de Cultura, el organismo competente para
emitir el informe mencionado es la Consejerfa de Educacién. Una vez se proceda a la
aprobacién definitiva de la Modificaciéon Puntual por el Ayuntamiento de Albacete, se
deberan remitir dos copias del documento técnico en papel y una en soporte informatico,
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debidamente diligenciadas, incluyendo la documentacién refundida que proceda del
PGOU.”

4.- Modificacién Puntual n° 3 del Plan de Ordenacién Municipal de Yepes, en el Ambito
de la UA-16 “Colonia Iberia”. Informe sequn los articulos 31.2 y 39.3 del Texto
Refundido de la LOTAU (25 y 120.5 del Reglamento de Planeamiento).

A las 11:49 la ponente pasa a explicar el siguiente asunto del orden del dia, haciendo un
resumen del expediente, una referencia a su tramitacién y al informe técnico. Se incorpora a
la sesion el Director General de Coordinacion y Administracion Local, D. José Julian Gomez-
Escalonilla Tenorio.

La Modificacion Puntual n® 3 del Plan de Ordenacién Municipal de Yepes provincia de
Toledo, promovida por el Ayuntamiento de la localidad, en el ambito de la UA-16 “Colonia
beria” se plantea para aumentar la superficie del ambito y modificar la ordenaciéon en lo
relativo a las Dotaciones Publicas (Zonas Verdes y Equipamientos). El informe elaborado
por el Servicio de Planeamiento Municipal, especificamente se refiere a lo regulado en el
articulo 39.3 del TRLOTAU, en tanto que la modificacion comporta una diferente zonificacion
de las zonas verdes y espacios pUblicos previstos en el POM de Yepes y a lo que determina
el articulo 31.2 del TRLOTAU, en tanto que la modificaciéon propone una minoracion de las
dotaciones publicas.

La ampliacién de superficie de la unidad de actuacién implica un incremento de las reservas
de suelo destinadas a dotaciones publicas, y en particular a zonas verdes, modificandose en
el proyecto tanto su superficie como su localizacién, lo que requiere el informe favorable de
la Comision Regional de Ordenacién del Territorio y Urbanismo, asi como un dictamen del
Consejo Consuitivo de Castilla-La Mancha, en aplicacién de lo establecido en el articulo
39.2 del TRLOTAU.

Por otra parte, el proyecto de Modificacién Puntual n° 3 del Plan de Ordenacion Municipal de
Yepes, en el ambito de la UA-16 “Colonia lberia”, propone la minoracion de los estandares
publicos de calidad urbana, mediante la provisién de dotaciones privadas equivalentes, en
aplicacion de lo establecido en el articulo 31.2 del TRLOTAU. Para ello es necesaria, segin
consta en el mencionado articulo, la resolucién motivada de la persona titular de la
Consejeria de Fomento, dictada previo informe favorable de la Comision Regional de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo.

La Comisidn, a la vista del informe técnico y de la propuesta formulada por la ponente, por
unanimidad de los miembros presentes ACUERDA:

“De conformidad con lo dispuesto en los articulos 39.3 del TRLOTAU, 120.5 del
Reglamento de Planeamiento y 9.1, letra j) del Decreto 235/2010, de 30 de noviembre de
2010, de regulacién de competencias y de fomento de la transparencia en la actividad
urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha, esta Comision Regional de
Ordenacién del Territorio y Urbanismo acuerda INFORMAR FAVORABLEMENTE la
Modificacién Puntual n® 3 del POM de Yepes en el ambito de la UA-16 “Colonia lberia”, en
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lo que se refiere a la modificacion de las zonas verdes, ya que con la misma se corrige el
error en la calificacién del POM, al no haber tenido éste en consideracién las actividades
existentes en los terrenos, si bien, con anterioridad de la remision del expediente al
Consejo Consultivo para que emita el dictamen correspondiente, debera corregirse el
documento presentado de acuerdo con las observaciones realizadas por la Comisién de
Concertacion Interadministrativa de Toledo de 28 de julio de 2011 y aprobarse inicialmente
por el Pleno del Ayuntamiento.

En lo que se refiere a la minoraciéon de dotaciones ptiblicas, de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 31.2 del TRLOTAU y 9.1, letra n) del Decreto 235/2010, de 30 de
noviembre de 2010, de regulacién de competencias y de fomento de la transparencia en la
actividad urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha, con anterioridad
a la resolucion de la persona titular de la Consejeria de Fomento, esta Comisién Regional
de Ordenacion del Territorio y Urbanismo acuerda INFORMAR FAVORABLEMENTE la
Modificaciéon Puntual n® 3 del POM de Yepes, en el ambito de la UA-16 “Colonia Iberia”, ya
que esta unidad es un ambito auténomo, localizado a méas de diez kilometros de los
niicleos urbanos mas préximos, que contiene las instalaciones industriales de la empresa
cementera CEMEX ESPANA S.A. asi como un conjunto de edificaciones residenciales y
terciarias vinculadas al uso industrial principal, constituyendo un “complejo industrial
islado”, por lo que cabe aplicar la excepcién contenida en el articulo 31.2 del Texto
“/Refundido de la LOTAU en cuanto a la minoracion de los estdndares de reserva de suelo
/dotacional publico, cumpliéndose, por otro lado, las condiciones legalmente establecidas,
ya que fa Modificacién Puntual n° 3 del Plan de Ordenacién Municipal de Yepes establece
k ~/ la calificacion de suelos dotacionales privados para compensar la reduccion de estandares
publicos, sin alcanzar en ningtin caso el 50% de las dotaciones publicas, tal y como exige
el citado articulo 31.2 del TRLOTAU.”

5.- Calificacién Urbanistica en suelo ristico no urbanizable de especial proteccién
agropecuaria del Plan General de Ordenacién Urbana de Ciudad Real, para
construccion de granja-escuela y centro ocupacional de ocio en el poligono 210,
parcelas 226, 8, 9, 10 v 11, del término municipal de Ciudad Real, sequn el articulo
64.4 del Texto Refundido de la LOTAU (42.1.a) del Reglamento de Suelo Rustico).

A las 12:02 horas, la ponente D® Virginia Cavia Cuesta inicia la exposicién del punto 5 del
orden del dia, con la explicacién del informe técnico elaborado por el Servicio de
Planeamiento Municipal.

El objeto del informe, incoado a instancia de Dfia. M® Angeles L.6pez Almansa, es la
calificacion urbanistica en suelo no urbanizable de especial proteccién agropecuaria del
PGOU de Ciudad Real para la construccién de una granja-escuela y centro ocupacional de
ocio, en las parcelas 226, 8, 9, 10 y 11, del poligono 210 del término municipal de Ciudad
Real.

Interviene el representante de la D.G de Infraestructura y Desarrollo Rural, D. Ange! Jests
Gonzalez Santos, para indicar que la parcela est4 incluida en la Zona Regable de El Vicario
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gue dispone de una red de riego en comun, por tanto la actuacion por la que se solicita la
calificacion debera asegurar en todo momento la continuidad de la red hidraulica de manera
gue el servicio de riego no se vea afectado.

La Comision, a la vista del informe técnico y de la propuesta formulada por la ponente, por
unanimidad de los miembros presentes ACUERDA:

“De conformidad con los articulos 64.4 del TRLOTAU, 42.1 a) del Reglamento de Suelo
Rastico y 9.1, letra q), del Decreto 235/2010, de 30 de noviembre de 2010, de regulacién
de competencias y de fomento de la transparencia en la actividad urbanistica de la Junta
de Comunidades de Castilla-La Mancha, esta Comisién Regional de Ordenacién del
Territorio y Urbanismo acuerda OTORGAR la calificacién urbanistica solicitada en suelo
ristico no urbanizable de especial proteccion agropecuaria del Plan General de
Ordenacién Urbana de Ciudad Real, para la construccién de granja-escuela en las
parcelas 226, 8, 9, 10 y 11, del poligono 210 del término municipal de Ciudad Real segtin
el proyecto informado, ya que el usc para el que se solicita la calificaciébn urbanistica
pstd expresamente permitido por la legislacion sectorial y el planeamiento territorial y
“urbanistico aplicable y, segin el informe municipal aportado al respecto, no hay en el
ambito objeto de la actuacion mas de fres unidades riisticas aptas para la edificacion que
puedan dar lugar a la demanda de los servicios o infraesfructuras colectivas
innecesarfas para la actividad de explotacion rustica o de cardcter especificamente
urbano, por lo que, conforme a los articulos 54.3.a) del TRLOTAU y 10.b) del Reglamento
de Suelo Ristico, no existiria riesgo de formacidn de nucleo de poblacién.

En este sentido, se acuerda gque para evitar el riesgo de formacion de niicleo de
poblacion y porgue lo gque se solicita es una autorizacién cde una actividad en suelo
riistico, la granja escuela objeto de la presente calificacion urhanistica no podra conectar
sus infraestructuras de servicio (agua, saneamiento, etc.) a las infraestructuras urbanas
municipales existentes, debiendo resolver la dotacion de estos servicios mediante
instalaciones propias gue no tengan caracter urbano. Por el mismo motivo, el
Ayuntamiento no debe resolver la demanda de infraestructuras de caracter urbano por
parte de las construcciones existentes en el ambito, cuenten o no con licencia municipal,
si no es dentro de los procedimienfos establecidos para la legalizacion de las
actuaciones irregulares.

Por otro lado, la parcela esta incluida en la Zona Regable de El Vicario que dispone de
una red de riego en comun. La actuacion por la que se solicita la calificacion debera
asegurar en todo momento la continuidad de la red hidréulica de manera que el servicio
de riego no se vea afectado.

Al término de la actividad autorizada y, en todo caso, una vez caducada la licencia
municipal y la presente calificacién, el promotor de la misma debera reponer los terrenos
a su estado original.

Asimismo el Ayuntamiento deberé proceder a:
¢« Comprobhar la inscripcién registral de la afectacién real de la finca vinculada a las
obras a la que se le otorga calificacién urbanistica (articulo 58 del TRLOTAU y 17
del RSR). Asi mismo, que la finca registral afectada se corresponde con la parcela
sobre la que recae la calificacion urbanistica.
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» Fijar el 2% del importe total de la inversién en concepto de canon de participacion
municipal en el uso o aprovechamiento atribuido por la calificacién o, en su caso,
determinar la superficie de suelo sustitutiva del valor equivalente (articulo 64.3 del
TRLOTAU y 33 del RSR).

* Exigir de los interesados la prestacién del 3% a modo de garantia del coste total de
las obras (articulo 63.1.2° d) del TRLOTAU y 17 del RSR).

¢ Advertir que la caducidad de !a licencia de obras supondra la de la calificacién
urbanistica otorgada (articulo 66.4 del TRLOTAU y 40 del RSR), debiendo el
promotor de la misma reponer los terrenos a su estado original.

» Comprobar el cumplimiento de los requisitos establecidos en la presente
calificacién urbanistica y en la normativa aplicable.

b
;Z
y j La eficacia de la calificaciéon urbanistica quedara condicionada a la obtencion de los
| (gt informes o resoluciones favorables en cumplimiento del articulo 83.1.2° del TRLOTAU, lo
que sera comprobado en el procedimiento de otorgamiento de la licencia municipal.”

6.- Calificacion Urbanistica en suelo ristico no urbanizable especialmente protegido,
coh grado 3 por su interés paisajistico y ecologico, del Plan General de Ordenacion
Urbana de Cuenca, para rehabilitacién de vivienda unifamiliar ubicada en el camino de
I6s Jerénimos sin, paraje Hoz del Rio Huécar, en el término municipal de Cuenca,

equn el articulo 64.4 del Texto Refundido de la LOTAU (42.1.a) del Reglamento de
Suelo Rastico).

Continua la sesion a las 12:07 horas, con la exposicién del siguiente asunto incluido en el
orden del dia.

El objeto del presente informe incoado a instancia de D. Juan Antonio de Arce Rodriguez, es
ia calificacion urbanistica en suelo rustico no urbanizable especialmente protegido, con
grado 3 por su interés paisajistico y ecoldgico, del Plan General de Ordenacion Urbana de
Cuenca, para rehabilitacién de vivienda unifamiliar ubicada en el camino de los Jerénimos
s/n, paraje Hoz del Rio Huecar, en el término municipal de Cuenca. Sin embargo, segln
informe municipal de 16/04/2002, se trata de una nueva construccién, por aparecer una
planta mas en cada uno de los dos bloques que componen el edificio (anteriormente eran
dos edificaciones distintas).

La Comision, a la vista del informe técnico y de la propuesta formutada por la ponente, por
unanimidad de los miembros presentes ACUERDA:

De conformidad con los articulos 64.4 del TRLOTAU, 42.1 a) del Reglamento de Suelo
Rustico y 9.1, letra q), del Decreto 235/2010, de 30 de noviembre de 2010, de regulacién
de competencias y de fomento de la transparencia en la actividad urbanistica de Ia Junta
de Comunidades de Castilla-La Mancha, esta Comisién Regional de Ordenacién del
Territorio y Urbanismo acuerda DENEGAR la calificacion urbanistica en suelo no
urbanizable especialmente protegido, con grado 3 por su interés paisajistico y ecolégico,
del PGOU de Cuenca, para la rehabilitacién de vivienda unifamiliar ubicada en el Camino
de Los Jeronimos s/n, Paraje Hoz del Rfo Huécar, en el término municipal de Cuenca, en
base a lo establecido en el articulo 179 del TRLOTAU, no habiéndose presentado
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alegaciones en el plazo concedido al efecto, y teniendo en cuenta las siguientes
consideraciones:

¢ Por Sentencia Judicial se declaran legalizables las obras, con el objeto de evitar su
demolicién, por entender ésta como desproporcionada, debido a la minima
afeccién que la nueva construccion genera sobre el paisaje y el medio ambiente, si
bien se reconoce que la naturaleza y el alcance de las obras nos sitian ante una
nueva construccién, o ampliacién, por el incremento de una planta més en cada
uno de los bloques que componen el edificio, lo que supone un incremento de
altura, superficie y volumen total edificado.

En el momento de la tramitacién de los expedientes disciplinarios estaban vigentes
el Plan General de Ordenacién Urbana de Cuenca y la Ley 2/1998 de Ordenacion del
Territorio y la Actividad Urbanistica de Castilla-La Mancha. En la actualidad,
cuando se solicita la calificacion urbanistica para la legallzacién de las
actuaciones, estén vigentes, ademds del Plan General de Ordenacién Urbana de
Cuenca, el Texto Refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio y de la Actividad
Urbanistica aprobado por Decreto Legislativo 1/2010, de 18 de mayo, y el
Reglamento de Suelo Ristico aprobado por Decreto 242/2004, de 27 de julio, con
las modificaciones introducidas posteriormente. Estas disposiciones autonémicas
permiten para el suelo clasificado como rustico de reserva usos, actividades y
actos que no estén prohibidos en el correspondiente Plan General. Sin embargo,
para el caso de suelo clasificado como no urbanizable de especial proteccion, que
es el que nos ocupa, los usos, actividades y actos deben estar expresamente
permitidos por la legislacién sectorial y el planeamiento territorial y urbanistico
aplicable.

¢ A la vista del expediente, las obras efecutadas exceden de lo permitido por el
planeamiento urbhanistico aplicable, en concreto lo dispuesto en el vigente Plan
General de Ordenacién Urbana de Cuenca, que en su artfculo 5.1.3.1.3.a) Normas
del Suelo No Urbanizable de Especial Proteccién de Interés Paisajistico y
Ecolégico, dispone: “Se prohibe todo tipo de nueva construccioén o instalacion,
salvo las declaradas de interés social o de utilidad pliblica que no puedan ubicarse
en el Suelo No Urbanizable Comun., En cualguier caso queda prohibida la
obstruccién de vistas con cierres opacos o construcciones, siempre que éstas
puedan ser visibles desde carreteras, caminos, montes de utilidad putblica,
equipamientos o espacios libres de suelo urbano”.

e Por lo tanto, y atin atendiendo a los principios argumentados en la Sentencia
referida, y entre otros al principio de proporcionalidad en cuanto al supuesto de
demolicion, a fa vista de la documentacion aportada y de los antecedentes del
expediente, entre los que consta Resolucién Sancionadora por parte de esta
Consejeria (anteriormente denominada de Obras Publicas) no cabria el
otorgamiento de la calificacion urbanistica para las obras de referencia por
contravenir fo previsto en el articulo 12 del Reglamento de Suelo Rustico y el
articulo 5.1.3.1.3 de las NNUU del Plan General de Ordenacion Urbana de Cuenca.
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¢ Asimismo se informa que el articulo 179 del TRLOTAU dispone que en ningtin caso
podran legalizarse las actuaciones que no se adecuen a la ordenacién territorial y
urbanistica realizadas en suelo ristico de proteccién, entre otros.

¢ En el mismo sentido se pronuncia el Decreto 34/2011, de 26 de abril, por el que se
aprueba el Reglamento de Discipfina Urbanistica del TRLOTAU, en sus articulos 77
y 78, estableciendo que en ningtn caso podran legalizarse, entre otras, las
actuaciones de edificacion y construccién que no se adecuen a la ordenacion
territorial y urbanistica realizadas en suelo rtistico no urbanizable de proteccion.

Por ultimo, destacar que el articulo 87 del referido Decreto 34/2011, en su punto 1
dispone que: “Las licencias urbanisticas, las érdenes de ejecucién u otros titulos
habilitantes que se otorgaren con infraccion del régimen juridico y uso del suelo,
vuelo y subsuelo o zonas de servidumbre relativo a las zonas verdes, espacios
libres, suelo rustico no urbanizable de especial proteccion, bienes catalogados, de
dominio puablico o dotaciones piblicas previstas en el planeamiento serén nulas de
pleno derecho, sin posibilidad alguna de su legalizacién. En este sentido no se
podra modificar el planeamiento con la intencién de legalizar dichas actuaciones”.

7.- Calificacion Urbanistica en suelo rustico no_urbanizable de especial proteccion
agricola, CP-3, del Plan General de Ordenacion Urbana de Albacete, para construccién
de nave almacén agricola en el poligono 42, parcela 31, del término _municipal de
Albacete, segun el articulo 64.4 del Texto Refundido de la LOTAU (42.1.a) del
Regiamento de Suelo Rustico).

A las 12:16 horas, la ponente Dfia. Virginia Cavia Cuesta inicia la exposicién del punto 7 del
orden del dia.

El objeto del informe, incoado a instancia de D. José Iniesta Martinez, es la calificacién
urbanistica en suelo rdstico no urbanizable de especial proteccién agricola, CP-3, del PGOU
de Albacete, para construccion de una nave almacén para aperos y maquinaria agricola,
situada en la parcela 31 del poligono 42, paraje Las Iniestas, del término municipal de
Albacete.

La Comision a la vista del informe técnico y de la propuesta formulada por la ponente, por
unanimidad de los miembros presentes ACUERDA:

“De conformidad con los articulos 64.4 del TRLOTAU, 42.1 a) del Reglamento de Suelo
Rustico y 9.1, letra q), del Decreto 235/2010, de 30 de noviembre de 2010, de regulacién
de competencias y de fomento de la transparencia en ia actividad urbanistica de la Junta
de Comunidades de Castilla-La Mancha, esta Comisién Regional de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo acuerda OTORGAR la calificacién urbanistica, segun el proyecto
informado, para la construccién de nave agricola en Suelo Rustico No Urbanizable de
Espectal Proteccion agricola, CP 3, en la parcela 31, poligono 42, de Albacete, con una
superficie vinculada de 30.000 m®. No obstante, se tendra en cuenta que la separacién de
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la construccién propuesta a la linea eléctrica debe cumplir la normativa sectorial
correspondiente (articulo 162.3 del RD 1955/2000 y articulo 35 del Decreto 3151/1968),
cuestién que deberd comprobar el Ayuntamiento previamente al otorgamiento de la
licencia municipal.

Al término de la actividad autorizada y, en todo caso, una vez caducada la licencia
municipal y la presente calificacion, el promotor de la misma debera reponer los terrenos
a su estado original.

Asimismo el Ayuntamiento debera proceder a:

&% » Comprobar la inscripcion registral de Ia afectacion real de la finca vinculada a las
< obras a la que se le otorga calificacion urbanistica (articulo 58 det TRLOTAU y 17
- del RSR). Asi mismo, que la finca registral afectada se corresponde con la parcela
fiﬁ sobre la que recae la calificacion urbanistica,

Exigir del interesado la prestacion del 3% a modo de garantia del coste total de las
obras (articulo 63.1.2° d) del TRLOTAU y 17 del RSR).

Advertir que la caducidad de la licencia de obras supondra la de la calificacion
urbanistica otorgada (articulo 66.4 del TRLOTAU y 40 del RSR).

Comprobar el cumplimiento de los requisitos establecidos en la presente
calificacion urbanistica y en la normativa aplicable.

La eficacia de la calificacion urbanistica quedara condicionada a la obtencién de los
informes o resoluciones favorables en cumplimiento del articulo 63.1.2° del TRLOTAU, lo
que sera comprobado en el procedimiento de otorgamiento de la licencia municipal.”

8.- Calificacién Urbanistica en suelo ristico no urbanizable de especial proteccion
agricola, CP-3, del Plan General de Ordenacién Urbana de Albacete, para construccion
de nave almacén agricola en el poligono 84, parcela 30, del término_municipal de
Albacete, segun el articulo 64.4 del Texto Refundido de la LOTAU {42.1.a) del
Reglamento de Suelo Rastico).

Siendo las 12:19 horas, la ponente D? Virginia Cavia Cuesta pasa a exponer el punto 8 del
orden del dia, haciendo un resumen del expediente, de su tramitacion y del informe
elaborado por el Servicio de Planeamiento Municipal.

El objeto del informe incoado a instancia de D. Francisco Alfaro Sanchez, es la calificacién
urbanistica en suelo rdstico no urbanizable de especial proteccion agricola, CP-3, del PGOU
de Albacete, para construccidén de una nave para uso de almacén agricola, situada en la
parcela 30 del poligono 84, paraje “Humosa Paco”, del término municipal de Albacete.

Interviene de nuevo el representante de la D.G de Infraestructura y Desarrollo Rural, D.
Angel Jesiis Gonzalez Santos, para indicar que esta parcela estd también incluida en la
Zona Regable de E| Salobral que dispone de una red de riego en comun, por tanto la
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actuacion por la que se solicita la calificacién debera asegurar en todo momento la
continuidad de la red hidraulica de manera que el servicio de riego no se vea afectado.

La Comisién a la vista del informe técnico y de la propuesta formulada por la ponente, por
unanimidad de los miembros presentes ACUERDA:

“De conformidad con los articulos 64.4 del TRLOTAU, 42.1 a) del Reglamento de Suelo

Ristico y 9.1, letra g}, del Decreto 235/2010, de 30 de noviembre de 2010, de regulacién

de competencias y de fomento de la transparencia en la actividad urbanistica de la Junta

de Comunidades de Castilla-La Mancha, esta Comisién Regional de Ordenacion del

- Territorio y Urbanismo acuerda OTORGAR la calificacion urbanistica solicitada para la

k? construccion de nave almacén agricola en el poligono 84, parcela 30, del término

(;'\:3 municipal de Albacete, seglin el proyecto informado, sin perjuicio de otras condiciones

legales que estime el Ayuntamiento en el momento de otorgar licencia, y, en particular, el

cumplimiento de los requisitos establecidos en e] informe técnico de Medio Ambiente de
la Gerencia Municipal de Urbanismo.

/... Por otro lado, la parcela esta incluida en ia Zona Regable de El Salobral que dispone de
; una red de riego en comtin. La actuacién por la que se solicita la calificacién debera
/asegurar en todo momento la continuidad de fa red hidraulica de manera que el servicio

de riego no se vea afectado,

Al término de la actividad autorizada y, en todo caso, una vez caducada la licencia
municipal y la presente calificacién, el promotor de la misma debera reponer los terrenos
a su estado original.

Asimismo el Ayuntamiento debera proceder a:

¢ Comprobar el cumplimiento de las determinaciones recogidas en el articulo 55 del
TRLOTAU.

« Comprobar la inscripcion registral de la afectacion real de la finca vinculada a las
obras a la que se le otorga calificacién urbanistica (articulo 58 del TRLOTAU y 17
del RSR). Asi mismo, que la finca registral afectada se corresponde con Ia parcela
sobre la que recae la calificacion urbanistica.

* Exigir de los interesados la prestacion del 3% a modo de garantia del coste total de
las obras (articulo 63.1.2° d} del TRLOTAU y 17 del RSR).

¢ Advertir que la caducidad de la licencia de obras supondra la de la calificacién
urbanistica otorgada (articuio 66.4 del TRLOTAU y 40 del RSR).

e Comprobar el cumplimiento de los requisitos establecidos en la presente
calificacion urbanistica, en los distintos informes sectoriales y en la normativa
aplicable.

La eficacia de la calificacidn urbanistica quedard condicionada a la obtencién de los
informes o resoluciones favorables en cumplimiento del articulo 63.1.2° del TRLOTAU, lo
que sera comprobado en el procedimiento de otorgamiento de la licencia municipal.”




Comision Regional de Ordenacion
del Territoric y Urbanismo

Acta 3/2011
Pagina 15 de 24

9- Calificacion Urbanistica_en suelo rustico no urbanizable de especial proteccion
agricola, CP-3, del Plan General de Ordenacién Urbana de Albacete, para vallado de
parcela en el poligono 68, parcelas 682 y 686, del término municipal de Albacete,
sequin el articulo 64.4 del Texto Refundido de la LOTAU (42.1.a) del Reglamento de
Suelo Rastico).

Siendo las 12:21 horas, la ponente D? Virginia Cavia Cuesta continua con los puntos 9, 10 y
11 del orden del dia, que expone conjuntamente por tratarse de calificaciones urbanisticas
con caracteristicas similares.

El objeto del informe es la calificacién urbanistica en Suelo Ruastico No Urbanizable de
Especial Proteccién CP-3, de interés agricola y/o ganadero, del PGOU de Albacete para
vallado de parcela, en el poligono 68, parcelas 682 y 686, del municipio de Albacete.

La Comisién, a la vista del expediente, del informe técnico y de la propuesta formulada por
la ponente, por unanimidad de los miembros presentes ACUERDA:

“De conformidad con los articulos 64.4 del TRLOTAU, 42,1 a) del Reglamento de Suelo
Ruastico y 9.1, letra q), del Decreto 235/2010, de 30 de noviembre de 2010, de regulacién
de competencias y de fomento de la transparencia en la actividad urbanistica de la Junta
de Comunidades de Castilla-La Mancha, esta Comisidon Regional de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo acuerda OTORGAR la calificacién urbanistica solicitada para el
vallado de las parcelas 682 y 686 del poligono 68 del municipio de Albacete,
condicionando la misma a que el Ayuntamiento, previamente al otorgamiento de la
licencia, exija la garantia del cumplimiento de todas las determinaciones relativas a
vallados y cerramientos de fincas y parcelas en suelo ristico definidas en el
planeamiento vigente (articulo 34.4 RSR), y en particular, las condiciones recogidas en el
articulo 3.4.15 del PGOU de Albacete, asi como las determinaciones del articulo 55 del
TRLOTAU.

Respecto al expediente administrativo, se observa que no se ha aportado la solicitud de
calificacion urbanistica,

Asimismo el Ayuntamientfo debera proceder a:

- Comprobar la inscripcion registral de la afectacion real de la finca vinculada a las
obras a la que se le otorga calificacién urbanistica (articulo 58 del TRLOTAU y 17 del
RSR}. Asi mismo, que ia finca registral afectada se corresponde con la parcela sobre
la que recae la calificacion urbanistica.

- Exigir del interesado la prestacion del 3% a modo de garantia del coste total de las
obras {(articulo 63.1.2° d) del TRLOTAU y 17 del RSR).

- Advertir que la caducidad de la licencia de obras supondra la de la calificacién
urbanistica otorgada (articulo 66.4 del TRLOTAU y 40 del RSR}, en su caso.

- Comprobar el cumplimiento de los requisitos establecidos en la presente calificacién
urbanistica, en los distintos informes sectoriales y en la normativa aplicable,
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La eficacia de la calificacion urbanistica quedara condicionada a la obtencion de los
informes o resoluciones favorables en cumplimiento del articulo 63,1.2° del TRLOTAU, lo
que sera comprobado en el procedimiento de otorgamiento de la licencia municipal.”

10.- Calificacién Urbanistica en suelo rustico no_urbanizable de especial proteccion
agricola, CP-3, del Plan_General de Ordenacién Urbana de Albacete, para vallado de
terreno en el poligono 66, parcela 236, del término municipal de Albacete, seqgiin el
articulo 64.4 del Texto Refundido de la LOTAU (42.1.a) de! Reglamento de Suelo

Rustico).

El objeto del presente informe incoado a instancia de D? Maria José Sanchez Tarraga es la
Calificacion urbanistica en Suelo Rustico No Urbanizable de interés agricola CP-3 para
vallado de parcela.

La Comisidn, a la vista del expediente, del informe técnico y de la propuesta formulada por
la ponente, por unanimidad de los miembros presentes ACUERDA;

“De conformidad con los articulos 64.4 del TRLOTAU, 42.1 a) del Reglamento de Suelo
Rustico y 9.1, letra q), del Decreto 235/2010, de 30 de noviembre de 2010, de regulacién
de competencias y de fomento de la transparencia en la actividad urbanistica de la Junta
de Comunidades de Castilla-La Mancha, esta Comisién Regional de Ordenacién del
Territorio y Urbanismo acuerda OTORGAR Ia calificacion urbanistica solicitada para el
vallado de la parcela 236 del poligono 66 del municipio de Albacete, condicionando la
misma a que el Ayuntamiento, previamente al otorgamiento de la licencia, exija la
. garantia del cumplimiento de todas las determinaciones relativas a vallados y
r-eerramientos de fincas y parcelas en suelo ristico definidas en el planeamiento vigente
| {art. 34.4 RSR), teniendo en cuenta Ia siguiente consideracion:

=

i

Que se tenga en cuenta ia modificacién n° 39 del PGOU de Albacete y, en particular, el
nuevo articulo 3.4.15, vallados y cerramientos en suelo ristico. Al respecto, se observa
que, segun el Gltimo parrafo del apartado 2, al no poderse justificar la necesidad del
vallado por fa funcionalidad del uso al que se asocia (ya que la parcela no se destina a
ningun uso especifico), no es admisible una solucién diferente a la especificada en el
apartado 2 del citado articulo.

Asimismo el Ayuntamiento debera proceder a:

- Comprobar la inscripcidn registral de la afectacion real de la finca vinculada a las obras
a la que se le otorga calificacion urbanistica (articulo 58 del TRLOTAU y 17 del RSR). Asi
mismo, que la finca registral afectada se corresponde con la parcela sobre la que recae
la calificacion urbanistica.

- Exigir del interesado la prestacion del 3% a modo de garantia del coste total de las
obras (articulo 63.1.2° d) del TRLOTAU y 17 del RSR).

- Advertir que la caducidad de la licencia de obras supondra la de la calificacién
urbanistica otorgada (articulo 66.4 del TRLOTAU y 40 del RSR), en su caso.
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- Comprobar el cumplimiento de los requisitos establecidos en [a presente calificacién
urbanistica, y en el resto de la normativa aplicable.

La eficacia de la calificacién urbanistica quedara condicionada a la obtencion de los
informes o resoluciones favorables en cumplimiento del articulo 63.1.2° del TRLOTALU, lo
que ser4 comprobado en el procedimiento de otorgamiento de la licencia municipal.”

11.- Calificacién Urbanistica en suelo rastico no urbanizable de especial proteccién
agricola, CP-3, del Plan General de Ordenacién Urbana de Albacete, para vallado de
terreno en el poligono 93, parcela 5173, del término municipal de Albacete, sequn ei
articulo 64.4 del Texto Refundido de la LOTAU (42.1.a) del Reglamento de Suelo

Rustico).

El objeto del informe incoado a instancia de D. Ramiro Lorenzo Cércoles, es la calificacion
urbanistica en suelo rdstico no urbanizable de interés agricola CP-3 para vallado de parcela.

La Comision, a la vista del expediente, del informe técnico y de la propuesta formulada por
la ponente, por unanimidad de los miembros presentes ACUERDA:

“De conformidad con los articulos 64.4 del TRLOTAU, 42.1 a) del Reglamento de Suelo Rastico

9.1, letra q), del Decreto 235/2010, de 30 de noviembre de 2010, de regulacion de
7 competencias y de fomento de la transparencia en la actividad urbanistica de la Junta de
Comunidades de Castilla-La Mancha, esta Comisién Regional de Ordenacién del Territorio y
Urbanismo acuerda OTORGAR la calificacién urbanistica solicitada para el vallado de la
. parcela 5173 del poligono 93 del municipio de Albacete, condicionando la misma a que el

Ayuntamiento, previamente al otorgamiento de la licencia, exija la garantia del cumplimiento
de todas las determinaciones relativas a vallados y cerramientos de fincas y parcelas en suelo
rastico definidas en el planeamiento vigente (art. 34.4 RSR), teniendo en cuenta la siguiente
consideracion:

Que se tenga en cuenta la modificacion n® 39 del PGOU de Albacete y, en particular, el
nuevo articulo 3.4.15, vallados y cerramientos en suelo ristico. Al respecto, se observa
que, segin el ultimo parrafo del apartado 2, al no poderse justificar la necesidad del
vallado por la funcionalidad del uso al que se asocia (ya que la parcela no se destina a
ningtin uso especifico), no es admisible una solucién diferente a la especificada en el
apartado 2 del citado articulo.

Asimismo el Ayuntamiento debera proceder a:

- Comprobar la inscripcion registral de la afectacion real de la finca vinculada a las obras a
la que se le otorga calificacién urbanistica (articulo 58 del TRLOTAU y 17 del RSR). Asi
mismo, que la finca registral afectada se corresponde con la parcela sobre la que recae la
calificacién urbanistica.

- Exigir del interesado la prestacion del 3% a modo de garantia del coste total de las ohras
(articulo 63.1.2° d} del TRLOTAU y 17 del RSR).
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- Advertir que ia caducidad de la licencia de obras supondra la de la calificacién urbanistica
otorgada (articulo 66.4 del TRLOTAU y 40 del RSR), en su caso.

- Comprobar el cumplimiento de los requisitos establecidos en la presente calificacion
urbanistica, y en el resto de la normativa aplicable.

La eficacia de la calificacion urbanistica quedara condicionada a la obtencién de los informes
o resoluciones favorables en cumplimiento del articulo 63.1.2° del TRLOTAU, lo que sera
comprobado en el procedimiento de otorgamiento de la licencia municipal.”

12.-Calificacién Urbanistica en suelo ristico no urbanizable de especial proteccion
ambiental, del Plan de Ordenacion Municipal de Talavera (Toledo), para instalacién de
tres lineas subterraneas de media tensidn gue enlazan la subestacién de Ebora con
lincas existentes, en el término municipal de Talavera de la Reina (Toledo), segin el
articulo 64.4 del Texto Refundido de la LOTAU (42.1.a) del Reglamento de Suelo

Riistico).

k% "Alas 12:25 horas, continta la sesion de la Comisién con la exposicidon del siguiente asunto
incluido en el orden del dia.

.E,g 0 - . - 3 v L] . r F) .

‘?)_d El objeto del informe incoado a instancia de Iberdrola Distribucion Eléctrica, S.A.U., es la
calificacion urbanistica en suelo rastico no urbanizable de especial proteccidn ambiental

ara la instalacién de tres lineas eléctricas subterraneas de media tension.

—ta Comision, a la vista del expediente, del informe técnico y de la propuesta formulada por
' ﬁa ponente, por unanimidad de los miembros presentes ACUERDA:

“De conformidad con los articulos 64.4 del TRLOTAU, 42.1 a) del Reglamento de Suelo
Rustico y 9.1, letra q), del Decreto 235/2010, de 30 de noviembre de 2010, de regulacién
de competencias y de fomento de la transparencia en la actividad urbanistica de la Junta
de Comunidades de Castilla-La Mancha, esta Comisién Regional de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo acuerda OTCRGAR la calificacién urbanistica solicitada en suelo
ristico no urbanizable de especial proteccién ambiental del Plan de Ordenacién
Municipal de Talavera de la Reina (Toledo), para la instalacion de tres lineas eléctricas
subterraneas de media tension, de acuerdo a las caracteristicas recogidas en la
documentacion técnica aportada, sin perjuicio de otras condiciones legales que estime el
Ayuntamiento en el momento de ctorgar licencia.

Asimismo el Ayuntamiento deberé proceder a:

» Comprobar la inscripcidn registral de la afectacion real de la finca vinculada a las
obras a la que se le otorga calificacién urbanistica (articulo 58 del TRLOTAU y 17
del RSR). Asi mismo, que las fincas registrales afectadas se corresponden con las
parcelas sobre la que recae la calificacion urbanistica.

o Fijar el 2% del importe total de la inversién en concepto de canon de participacién
municipal en el uso o aprovechamiento atribuido por Ia calificacién o, en su caso,
determinar la superficie de suelo sustitutiva def valor equivalente (articulo 64.3 del
TRLOTAU y 33 del RSR).
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+ Exlgir del interesado la prestacion del 3% a modo de garantia del coste total de las
obras (articulo 63.1.2° d) del TRLOTAU y 17 del RSR).

+ Advertir que la caducidad de la licencia de obras supondra fa de la calificacion
urbanistica otorgada (articulo 66.4 del TRLOTAU y 40 del RSR), debiendo el
promotor de la misma reponer los terrenos a su estado original.

e Comprobar el cumplimiento de los requisitos establecidos en la presente
calificacidn urbanistica y en la normativa aplicable.

La eficacia de la calificacidn urbanistica quedard condicionada a la obtencién de los
informes o resoluciones favorables en cumplimiento del articufo 63.1.2° del TRLOTAU, y
3 especialmente los referentes a Vias Pecuarias, teniendo en cuenta la posible afeccién a
= la Colada de Palomarejos, Io que serd comprobado en el procedimiento de otorgamiento
de la licencia municipal.”

/ 13.-Calificacién Urbanistica en suelo rastico no urbanizable de especial proteccién,

A, CP-2.1, ecosistema forestal no degradado, del Plan General de Ordenacion Urbana de

\\Albacete, para mejora y modernizacién del regadio con construccién de un embalse

™., len la “Finca el Presdn” en el poligono 4, parcela 14, del término municipal de
'Albacete, seglin_el articulo 64.4 del Texto Refundido de la LOTAU (42.1.a) del
Reglamento de Suelo Riistico}.

e
s

(

A las 12:26 la ponente pasa a exponer el punto 13 del orden del dia.

El objeto del informe, incoado a instancia de El Presén S.L., es la calificacién urbanistica en
suelo rustico protegido CP-2.1, ecosistema forestal no degradado, para la construccion de
un embalse para mejora y modernizacién del regadio en la “Finca el Presén”, en el Poligono
4, parcela 14 del término municipal de Albacete.

Interviene el representante de la Agencia del Agua de Castilla-La Mancha para sefialar que
en virtud de lo establecido en el R.D. 9/2008 de 11 de enero, de modificacion del Dominio
Publico Hidraulico, en concreto en su articulo 367, aquellas balsas que se sitlen fuera de la
zona de dominio plblico hidraulico y tengan una altura superior a 5 m o sean de capacidad
superior a 100.000 m?, deberan dirigir solicitud de registro y clasificacion a la Agencia del
Agua de Castilla-La Mancha, sita en la Consejeria de Fomento.

La Comisién, a la vista del expediente, del informe técnico y de la propuesta formulada por
la ponente, por unanimidad de los miembros presentes ACUERDA:

“De conformidad con los articulos 64.4 del TRLOTAU, 42.1 a) del Reglamentc de Suelo
Rastico y 9.1, letra q), def Decreto 235/2010, de 30 de noviembre de 2010, de regulacion
de competencias y de fomento de la transparencia en la actividad urbanistica de la Junta
de Comunidades de Castilla-La Mancha, esta Comision Regional de Ordenacién del
Territorio y Urbanismo acuerda OTORGAR la calificacién urbanistica solicitada en suelo
rstico no urbanizable de especial proteccion, CP-2.1, ecosistema forestal no degradado,
del Plan General de Ordenacion Urbana de Albacete, para mejora y modernizacién de!
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regadic con construccion de un embalse en la “Finca el Presén” en el poligono 4, parcela
14, de Albacete, de acuerdo a las caracteristicas recogidas en la documentacion técnica
aportada, sin perjuicio de otras condiciones legales que estime el Ayuntamiento en el
momento de otorgar licencia.

Se fija como superficie de replantacién la propuesta de 2,500 m2.
Asimismo el Ayuntamiento debera proceder a:

- Comprobar la inscripcién registral de la afectacion real de la finca vinculada a las obras
a la que se le otorga calificacion urbanistica (articulo 58 del TRLOTAU y 17 del RSR). Asi
mismo, que la finca registral afectada se corresponde con la parcela sobre la que recae
la calificacién urbanistica.

- Exigir del interesado la prestacion del 3% a modo de garantia del coste total de las
ohras (articulo 63.1.2° d) del TRLOTAU y 17 del RSR).

- Advertir que la caducidad de la licencia de obras supondra la de la calificacion
urbanistica otorgada {articulo 66.4 del TRLOTAU y 40 del RSR) en su caso, dehiendo el
promotor de la misma reponer los terrenos a su estado original.

La eficacia de la calificacién urbanistica quedara condicionada a la obtencién de los
informes o resoluciones favorables en cumplimiento del articulo 63.1.2° del TRLOTAU, lo
que sera comprobado en el procedimiento de otorgamiento de la licencia municipal.

3 ™

/TPor otro lado y en virtud de lo establecido en el R.D. 9/2008 de 11 de enero, de
modificacién del Dominio Pablico Hidraulico, en concreto en su articulo 367, aquellas
baisas que se sititen fuera de la zona de dominio ptiblico hidraulico y tengan una altura
superior a 5 m o sean de capacidad superior a 100.000 m?, deberan dirigir solicitud de
registro y clasificacion a la Agencia del Agua de Castilla-La Mancha, sita en la Consejeria
de Fomento.”

14.-Calificacion urbanistica en suelo ristico no urbanizable de proteccién estructural
del Plan de Ordenacién Municipal de Talavera de la Reina, para la instalacién de una
Planta de Tratamiento de Residuos de Construccién y Demolicién, en la parcela 15 del
poligono 23 de Talavera de la Reina, seguin el articulo 64.4 del Texto Refundido de la
LOTAU (42.1.a) del Reglamento de Suelo Riistico).

Continua la sesion a las 12:34 con el siguiente asunto incluido en el orden del dia.

El presente informe tiene por objeto la solicitud de calificacion urbanistica que, para la
instalacion de una "Planta de Tratamiento de Residuos de Construccion y Demolicién”, en la
parcela n® 15 del Poligono 23 de Talavera de la Reina, provincia de Toledo, ha solicitado a
la Consejeria de Fomento el Ayuntamiento de la localidad.

La Comision, a la vista del expediente, del informe técnico y de la propuesta formulada por
la ponente, por unanimidad de los miembros presentes ACUERDA;

“De conformidad con los articulos 64.4 del TRLOTAU, 42.1 a) del Reglamento de Suelo Rustico
y 941, lefra q), del Decreto 235/2010, de 30 de noviembre de 2010, de regulacion de
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competencias y de fomento de la transparencia en la actividad urhanistica de la Junta de
Comunidades de Castilla-La Mancha, esta Comisién Regional de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo acuerda OTORGAR la calificacién urbanistica en suelo ristico no urbanizable de
proteccion estructural del Plan de Ordenaciéon Municipal de Talavera de la Reina, para la
instalacién de una “Planta de de Tratamiento de Residuos de Construccion y Demolicion”, en
la parcela 15 del Poligono 23 de Talavera de la Reina, Toledo.

Asimismo el Ayuntamiente debera proceder a:

Comprobar la inscripcidn registral de la afectacién real de la finca vinculada a las obras a
la que se le otorga calificacion urbanistica {articulo 58 del TRLOTAU y 17 del RSR). Asi
mismo, que la finca registral afectada se corresponde con la parcela sobre la que recae la
calificaciéon urbanistica.

Fijar el 2% del importe total de la inversién en concepto de canon de participacién
municipal en el uso o aprovechamiento atribuido por la calificacién o, en su caso,
determinar la superficie de suelo sustitutiva del valor equivalente (articulo 64.3 del
TRLOTAU y 33 del RSR).

Exigir del interesado la prestacion del 3% a modo de garantia del coste total de las ohras
(articulo 63.1.2° d) del TRLOTAU y 17 del RSR).

Advertir que la caducidad de la licencia de obras supondra la de ia calificacion urbanistica
otorgada (articulc 66.4 del TRLOTAU y 40 del RSR), en su caso.

- GComprobar el cumplimiento de los requisitos establecidos en la presente calificacidon
urbanistica, y en el resto de la normativa aplicable.

L.a eficacia de la calificacion urbhanistica quedara condicionada a la obtencidon de los informes
o resoluciones favorables en cumplimiento del articulo 63.1.2° del TRLOTAU, lo gue sera
comprobado en el procedimiento de otorgamiento de la licencia municipal.”

15.-Calificacion Urbanistica en suelo ristico no urbanizable de especial profeccion
agricola, CP-3, del Plan General de Ordenacién Urbana de Albacete, para legalizacion
de nave agricola y otros anejos a vivienda existente vinculada a explotacion agricola,
en el poligono 67, parcelas 213 y 198, del término _municipal de Albacete, seqlin el
articulo 64.4 del Texto Refundido de la LOTAU {42.1.a} del Realamento de Suelo

Rustico).

A las 12:36 la ponente pasa a explicar la UGltima calificacién del orden del dia, haciendo un
resumen del expediente y del informe elaborado por el Servicio de Planeamiento Municipal.

El objeto del presente informe, incoado a instancia de D. Agnelio Pérez Gonzalez, es ia
calificacion urbanistica en suelo rdstico no urbanizable de especial proteccién CP-3 para
legalizacion de varios anejos a vivienda existente vinculada a explotacién agricola en el
poligono 67, parcelas 213 y 198, de Albacste.
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La Comisién, a la vista del expediente, del informe técnico y de la propuesta formulada por
la ponente, por unanimidad de los miembros presentes ACUERDA:

“De conformidad con los articulos 64.4 del TRLOTAU, 42.1 a) del Reglamento de Suelo Ristico
y 941, letra q), del Decreto 235/2010, de 30 de noviembre de 2010, de regulacién de
competencias y de fomento de la transparencia en la actividad urbanistica de la Junta de
Comunidades de Castilla-La Mancha, esta Comisién Regional de Ordenacién del Territorio y
Urbanismo acuerda OTORGAR Ila calificacién urbanistica en suelo rustico no urbanizable de
especial proteccion agricola, CP-3, del Plan General de Ordenacién Urbana de Albacete, para
legalizacion de nave agricola y otros anejos a vivienda existente vinculada a explotacion
agricola, en el poligono 67, parcelas 213 y 198, del término municipal de Albacete, para los
uros y caracteristicas de las instalaciones recogidas en la documentacién técnica aportada,
estableciéndose una superficie objeto de replantacién no inferior a 300 m?, tal y como propone
el Ayuntamiento en el expediente tramitado.

Asimismo el Ayuntamiento debera proceder a:

Comprobar la inscripcion registral de la afectacion real de la finca vinculada a las obras a
la que se le otorga calificacién urbanistica (articulo 58 del TRLOTAU y 17 del RSR). Asi
mismo, que la finca registral afectada se corresponde con la parcela sobre la gue recae ia
calificacién urbanistica.

V7~ -1 _Exigir del interesado la prestacion del 3% a modo de garantia del coste total de las obras
"1 Yarticulo 63.1.2° d) del TRLOTAU y 17 del RSR).
!

/
-+ Advertir que la caducidad de la licencia de obras supondra la de la calificacién urbanistica
otorgada (articulo 66.4 del TRLOTAU y 40 del RSR}, en su caso.

- Comprobar el cumplimiento de los requisitos establecidos en la presente calificacién
urbanistica, y en el resto de la normativa aplicable.

La eficacia de la calificacién urbanistica quedara condicionada a la obtencién de los informes
o resoluciones favorables en cumplimiento de! articulo 63.1.2° del TRLOTAU, lo que sera
comprobado en el procedimiento de otorgamiento de la licencia municipal.”

16.-Ampliacion del plazo de ejecucién material del Programa de Actuacion
Urbanizadora de la UE-02 de las Normas Subsidiarias de Lillo, promovido por GOLLES
S.A. Informe segtin el articulo 110.3.b) del Texto Refundido de la LOTAU.

A las 12:38 la ponente pasa a explicar los dos Ultimos asuntos incluidos en el orden del dia.

El objeto del presente informe juridico es la “solicitud de prérroga de veinticuatro meses de
los plazos establecidos en el Convenio Urbanistico del PAU de la UE-02 de las NN.SS. de
Lillo”, instada por el Agente Urbanizador PROMOCIONES GOLLES S.A. y presentada en el
Ayuntamiento de la localidad con fecha 7 de febrero de 2011, en virtud de lo establecido en
el articulo 110.3b) del TRLOTAU.
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La Comision, a la vista del expediente, del informe juridico y de la propuesta formulada por
la ponente, por unanimidad de los miembros presentes ACUERDA:

“De conformidad con lo dispuesto en el articulo 110.3.b) del TRLOTAU, y 9.1, letra i)

del Decreto 235/2010, de 30 de noviembre de 2010, de regulacién de competencias y de

fomento de la transparencia en la actividad urbanistica de la Junta de Comunidades de

Castilla-La Mancha, esta Comisién Regional de Ordenacion del Territorio y Urhanismo,
dada la concurrencia de la excepcionalidad de la dificil situacion econémica por la que
irﬁ atraviesa la sociedad global en general y especialmente el sector inmobiliario, asi como
j la poca perspectiva de venta de viviendas, y por ofro lade para apoyar el
funcionamiento de las empresas dedicadas al sector urbanistico, acuerda INFORMAR
FAVORABLEMENTE la prérroga del plazo de ejecucion material del Programa de
Actuacion Urbanizadora de la U.E-02 de las NN.SS de Lillo, solicitada por el Agente
Urbanizador, dilatando el citado plazo en veinticuatro meses.”

17.-Ampliacién _del plazo de__ejecucion material del Programa de Actuacion
Urbanizadora del Sector 13 del Plan de Ordenacién Municipal de Horche
(Guadalajara), promovido por la_AGRUPACION DE INTERES URBANISTICO DEL
SECTOR DEL SUELO URBANIZABLE NUMERO 13 DEL PLAN DE ORDENACION
MUNICIPAL DE HORCHE. Informe segun el articulo 110.3.b) del Texto Refundido de la
i~ LOTAU.

El objeto del presente informe juridico es la “ampliacion def plazo de inicio de las obras de
efecucion del PAU del sector 13 del POM de Horche, de dos afios adicionales”, instada por
D. Santiago Garcia Viejo, actuando en representacion de la Agrupacion de Interés
Urbanistico del Sector 13, y presentada en el Ayuntamiento de la localidad con fecha 27 de
abril de 2010, en virtud de lo establecido en el articulo 110.3b) del TRLOTAU.

La Comisidn, a la vista del expediente, del informe juridico y de la propuesta formulada por
la ponente, por unanimidad de los miembros presentes ACUERDA;

“De conformidad con lo dispuesto en el articulo 110.3.b) del TRLOTAU, y 9.1, letra fi)
del Decreto 235/2010, de 30 de noviembre de 2010, de regulacién de competencias y de
fomento de la transparencia en [a actividad urbanistica de la Junta de Comunidades de
Castilla-La Mancha, esta Comisién Regional e Crdenacion del Territorio y Urbanismo,
dada la concurrencia de Ia excepcionalidad de la dificil situacion econdémica por la que
atraviesa la sociedad global en general y especialmente el sector inmobiliario, asi como
la poca perspectiva de venta de viviendas y para dar cumplimiento del fin de la
actuacion urbanizadora, acuerda INFORMAR FAVORABLEMENTE la prérroga del plazo
de inicio de ejecucion material del Programa de Actuacion Urbanizadora del Sector 13
del POM de Horche, solicitada por la Agrupacion de Interés Urbanistico, por un plazo
de dos afios, manteniéndose el plazo de tres posteriores al inicio previsto en el
convenio para el cumplimiento de todas las obligaciones y compromisos.”




Acta 3/2011
Pagina 24 de 24

18.-Rueqgos y preguntas

Una vez adoptado el ultimo acuerdo del orden del dia, la Vicepresidencia abre el turno de
ruegos y preguntas.

El Vicepresidente de la Comision, no formulandose ningln ruego ni pregunta, levanta la sesion
siendo las doce horas y cuarenta y dos minutos del dia 16 de septiembre de dos mil once.

LA SECRETARIA DE LA COMISION

Ve Be
LA PRESIDENTA DE LA COMISION

Fdo.: Paula Botija Polo




