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, ACTAN° 4
COMISION DE 25 DE JUNIO DE 2007

En Toledo, siendo las 9,17 horas del dia
sefialado, se  reunieron en  segunda
convocatoria, en la Sala de Juntas de la
Delegacion Provincial de Vivienda y Urbanismo
los sefiores al margen sefialados, miembros de
la  Comisién  Provincial de  Urbanismo,
constituida de conformidad con lo establecido
en el articulo 10 del Decreto 31/2005, de 29 de
marzo, por el que se regulan los Organos
Urbanisticos de la Junta de Comunidades de
Castilla-La Mancha, modificado por Decreto
123/2006, de 19 de diciembre, bajo la
Presidencia de su ftitular, asistidos por el
Secretario, quien suscribe, al objeto de celebrar
la sesion para el dia de la fecha y tratar los
asuntos comprendidos en el Orden del Dia.

1. Lectura y aprobacién, si procede, del Acta
de la Sesion Anterior

El acta de la sesion anterior, celebrada del dia 9
de mayo de 2007, era conocida por los
asistentes previamente, a quienes se les remitio
con la citacién, por lo que el Presidente de la
Comisién propone que se evite su lectura y, con
la unanimidad de todos los asistentes, la
Comision Provincial de Urbanismo ACUERDA

Aprobar el acta de la sesion de la
Comisién Provincial de Urbanismo de fecha 9
de mayo de 2007.
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PLANEAMIENTO URBANISTICO

EXPEDIENTES A LOS QUE LES ES DE APLICACION EL PROCEDIMIENTO Y CONTENIDOS
EN EL DECRETO LEGISLATIVO 1/2004

Expedientes para adopcion de acuerdo segun el art iculo 37

2. NAMBROCA. EXPTE. 30/04 PL. MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NORMAS
SUBSIDIARIAS: ESTABLECER PREMISAS PARA EL DESARROLLO DEL CASCO URBANO
Y CREACION DEL SECTOR 20 (ANTIGUOS 20, 21 Y 23), PARA UNION DE URBANIZACION
LAS NIEVES CON CASCO URBANO.

De acuerdo con el informe y la exposicion realizada por el ponente y de conformidad con
la legislacion vigente aplicable al expediente, la Comision Provincial de Urbanismo, con la
unanimidad de todos sus miembros ACUERDA

APROBAR definitivamente la Modificacion Puntual de las normas subsidiarias de
Nambroca para la creacion del nuevo sector 20.

3. AJOFRIN. EXPTE. 8/04 PL. MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS
“SECTOR PRADO CONCEJIL”

De acuerdo con el informe y la exposicion realizada por el ponente y de conformidad con
la legislacion vigente aplicable al expediente, la Comision Provincial de Urbanismo, con la
unanimidad de todos sus miembros ACUERDA

APROBAR definitivamente la Modificacion Puntual numero 5 de las normas subsidiarias
de Ajofrin para la creacion del sector industrial “Prado Concejil”.

Expedientes remitidos para emisién de informe de acuerdo con lo dispuesto en el articulo
122.1:

4. ONTIGOLA. EXPT. 207/04 PL. PROGRAMA DE ACTUACION URBANIZADORA, CON
MODIFICACION PUNTUAL, PLAN PARCIAL Y PROYECTO DE URBANIZACION DEL
SECTOR 5 “CERRO DE LA FUENTE” FASE Il (POLIGONO 28, PARCELAS 21A, 21B, 22),
PROMOVIDO PROYECTOS ONTIGOLA S.L.

De acuerdo con el informe y la exposicion realizada por el ponente y de conformidad con
la legislacion vigente aplicable al expediente, la Comision Provincial de Urbanismo, con la
unanimidad de todos sus miembros ACUERDA emitir

Informe favorable condicionado a la subsanacion, con anterioridad a la aprobacion por el

Ayuntamiento-Pleno de las siguientes deficiencias respecto a cuestiones de legalidad existentes
en el expediente:
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1.

2.

3.

4.

A) Advertencias de legalidad.

En cuanto a las determinaciones que afectan a la ordenacion detallada (art. 24.2 del
TRLOTAU):

Dado que la ordenanza particular de la zona residencial unifamiliar establece, entre las
condiciones de volumen, las siguientes edificabilidades maximas segun la tipologia de
vivienda: para la vivienda adosada es 1,00 m2/m? y para la vivienda pareada o aislada es
0,85 m%/m2, se debera indicar las tipologias de edificacion a aplicar en cada manzana o
parcela.

Asi mismo se recalcularan los coeficientes de edificabilidad para que la cantidad maxima
de m? edificables resultantes aplicando éstos, coincida con los m? obtenidos aplicando el
aprovechamiento tipo.

En cuanto a la justificacion de la cesion de la superficie de suelo urbanizado con
aprovechamiento lucrativo capaz de materializar el diez por ciento del aprovechamiento tipo
del &rea de reparto (arts. 68 del TRLOTAU):

Al haber parcelas residenciales con distintas edificabilidades segun tipologia, se debera
concretar sobre qué parcelas concretas se materializaria la cesion del 10% del
aprovechamiento, pues seria distinta la superficie de parcela dependiendo de la
edificabilidad que tenga asignada. Al pretender hacer esa cesion en dinero, lo anterior se
deberia tener en cuenta en la valoracion que se incluya en el convenio a firmar.

En cuanto a la tramitacion (arts. 120 y ss. del TRLOTAU):

Se debera obtener el certificado de la empresa gestora de la depuradora de Aranjuez
donde se justifique la capacidad de dicha depuradora para satisfacer el incremento de
las necesidades surgidos con el nuevo crecimiento segun recoge la medida vinculante
segunda de la Evaluacion Ambiental Preliminar (el Sr. Alcalde no puede certificar este
punto).

Se debera obtener informe de la Consejeria de Medio Ambiente sobre la necesidad de
someter o no el Proyecto de Urbanizacién a la Evaluacion de Impacto Ambiental por
encontrarse incluido en el Grupo 7. b) del Anexo 3 del Reglamento General de
Desarrollo de la Ley 5/1999 de Evaluacion de Impacto Ambiental y segun el articulo 9
del mencionado Reglamento.

En cuanto al Proyecto de Urbanizacion (art. 111 del TRLOTAU):
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e Se debera adecuar el Proyecto de Urbanizacion a las modificaciones que se han
efectuado en el Plan Parcial como consecuencia de los requerimientos del Servicio de
Urbanismo.

e Se debera corregir la situacion del depdsito enterrado de recogida de las aguas pluviales
para la reutilizacion del agua de lluvia en el riego de zonas verde situado en la parcela
dotacional. Para evitar situaciones de servidumbres, se ubicara en el subsuelo de
espacios publicos.

5. Encuanto ala propuesta de convenio (art. 110 del TRLOTAU):

e Se modificara los plazos para la ejecucidn de las dos fases en que divide la realizacidn
de las obras de urbanizacion, adecuandose a los establecidos en el refundido
presentado y que sera de 5 afios en total de las dos fases.

e Segun el articulo 11.4 del TRLOTAU, en el caso de sustitucion de la cesion de suelo
urbanizado capaz de materializar el 10% del aprovechamiento lucrativo, por
compensacion economica, se debe incluir tasacién actualizada a fecha actual, realizada
por la administracién municipal, como anexo al Convenio Urbanistico.

05. GERINDOTE. EXPT. 205/06 PL. PROGRAMA DE ACTUACION URBANIZADORA,
MODIFICACION PUNTUAL, PLAN PARCIAL DE MEJORA, PROYECTO DE
REPARCELACION Y PROYECTO DE URBANIZACION DEL SECTOR S-06-la, INDUSTRIAL,
PROMOVIDO POR DESARROLLOS EMPRESARIALES LA MANCHA, S.L.

De acuerdo con el informe y la exposicion realizada por el ponente y de conformidad con
la legislacion vigente aplicable al expediente, la Comision Provincial de Urbanismo, con la
unanimidad de todos sus miembros ACUERDA emitir

Informe favorable condicionado a la subsanacion, con anterioridad a la aprobacién por el
Ayuntamiento-Pleno de las siguientes deficiencias respecto a cuestiones de legalidad existentes
en el expediente:

A) Observaciones vinculantes .-

1. En cuanto a las determinaciones que afectan a la ordenacion estructural (art. 24.1 del
TRLOTAU):

e Respecto a la delimitacion del Sector, se debera incluir dentro del mismo la franja
excluida de 2 m entre la zona de servidumbre de la carretera y el limite sur del sector por
no estar justificada su exclusidn por motivo de establecer la franja de proteccion de zona
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verde de 10 m recogida en la ficha de desarrollo del sector S-06 | de las NN.SS. ya que
la zona de servidumbre se debe clasificar como suelo rustico no urbanizable de
proteccion de infraestructuras y no se puede considerar como parte de la zona verde
exigida en las NN.SS.

B) Advertencias de legalidad.-

1. En cuanto al Proyecto de Urbanizacion (art. 111 del TRLOTAU):

Se reubicaran las plazas de aparcamiento en viales de forma que tengan acceso rodado
todas las parcelas.

2. Encuanto a la tramitacion (arts. 120 y ss. del TRLOTAU):

e Se debera aportar la justificacion de la comunicacion del edicto de informacién publica a

la totalidad de los titulares catastrales o certificado de haber efectuado la misma o que el
promotor es propietario del 100% de los terrenos

Se obtendra el informe favorable de la Comisién Regional de Urbanismo y del Consejo
Consultivo por la modificacion de la zonificacion que afecta a las zonas verdes, segun
los articulos 39.3 del TRLOTAU y 54.9.e) de la Ley 7/1997 del Gobierno y del Consejo
Consultivo de Castilla la Mancha.

La recepcion de las obras de urbanizacion quedara condicionada a la conclusion las
obras incluidas en el Plan Especial de Infraestructuras que afectan al sector.

3. Encuanto a la proposicion juridico-economica (art. 110 del TRLOTAU):

La estimacion de la totalidad de los gastos de urbanizacion se realizara de acuerdo con
lo establecido en el art. 115 del TRLOTAU.

6.- NAVAHERMOSA. EXPTE. 116/05 PL. PROGRAMA DE ACTUACION URBANIZADORA,

PLAN PARCIAL, PROYECTO DE URBANIZACION Y PROYECTO DE REPARCELACION DEL

SECTOR 1 DE LAS NN.SS. DE NAVAHERMOSA. PROMOVIDO POR VALQUEJIGO S.L.

De acuerdo con el informe y la exposicion realizada por la ponente y de conformidad con

la legislacion vigente aplicable al expediente, la Comision Provincial de Urbanismo, con la
unanimidad de todos sus miembros ACUERDA emitir

Informe favorable condicionado a la subsanacion, con anterioridad a la aprobacién por el
Ayuntamiento-Pleno de las siguientes deficiencias respecto a cuestiones de legalidad existentes
en el expediente:
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A) Advertencias de legalidad:

1. En cuanto a las determinaciones que afectan a la ordenacion detallada (art. 24.2 del
TRLOTAU):

e Los terrenos destinados a sistemas generales de zonas verdes deberan cumplir con
lo establecido en el art. 24.1.b) del TRLOTAU pudiendo estar unidos a otros terrenos
destinados a zonas verdes, delimitando ambas zonas.

2. Encuanto al Proyecto de Urbanizacion (art. 111 del TRLOTAU vy arts. 98 y ss. del RP):

e Se justificara el cumplimiento del Anexo al Reglamento de Planeamiento (Real
Decreto 2159/1978, de 23 de Junio) en cuanto a las dimensiones de las plazas de
aparcamiento.

e Se justificara el cumplimiento de la Ley 1/1994 de Accesibilidad y Eliminacién de
Barreras en Castilla La Mancha y del Codigo de Accesibilidad en cuanto a la
dimensidn y numero de plazas de aparcamiento accesibles. Asi mismo, la colocacion
de alcorques, farolas y mobiliario urbano cumplira lo especificado en el Anexo 1 de
dicho Cddigo de Accesibilidad.

o Para la red de telefonia se debera sefalar la red existente a las que conecta y el
punto donde se produce esa conexion.

e Se incluird el Presupuesto de Ejecucion por Contrata, incluyendo Gastos Generales,

Beneficio Industrial e VA de todos sus capitulos.

3. Encuanto a la documentacion aportada (arts. 30 y 39 del TRLOTAU):

e Se corregira en la documentacion escrita la densidad establecida para el sector.
lgualmente se corregird en la documentacion gréfica el numero de plazas
establecido dentro de las parcelas.

e Se modificara el Plan de Etapas del Plan Parcial donde el plazo para la ejecucion de
la Unica fase de las obras de urbanizacion es de cinco afos, puesto que segun el art.
123 de TRLOTAU la conclusion de la urbanizacion debera ser antes de tres afos.

4. Encuanto a la propuesta de convenio (art. 110 del TRLOTAU):
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e En el convenio a firmar se deberan incluir las penalizaciones por incumplimiento que
regulara la adjudicacion a las que hace referencia el articulo 110.4.2 del TRLOTAU y la
obligacion, por parte del urbanizador, de hacer todas las cesiones que marca la LOTAU
segun se refleja en el Plan Parcial. En concreto, para la cesion del suelo que materialice
el 10% del aprovechamiento lucrativo se debera concretar la cantidad de terreno que se
cede para tal fin, y en caso de hacerse en dinero, se acompafiara al convenio a firmar
con el anexo mencionado en el articulo 11.4 del TRLOTAU.

5. Encuanto a la tramitacion (arts. 120 y ss. del TRLOTAU):

o Se certificara por la Compariia Eléctrica la viabilidad de las previsiones del proyecto y
el servicio de la potencia requerida para la Actuacion.

e Se debera aportar informe de la Confederacion Hidrogréfica el que se pronuncien
expresamente sobre la adecuacion o no del PAU a la materia de su respectiva
competencia, asi como sobre la existencia o inexistencia de recursos suficientes para
satisfacer las nuevas demandas de recursos hidricos en virtud de la disposicion final
1.3 de la Ley 11/2005, de 22 de junio, por la que se modifica la Ley 10/2001, de 5 de
julio, del Plan Hidrologico Nacional.

7.- NAMBROCA EXPTE. 24/06 PL. PROGRAMA DE ACTUACION URBANIZADORA, PLAN
PARCIAL Y ANTEPROYECTO DE URBANIZACION DEL SECTOR 20 DE LAS NN.SS. DE
NAMBROCA, PROMOVIDO POR GADETUR S.L.

De acuerdo con el informe y la exposicion realizada por la ponente y de conformidad con
la legislacion vigente aplicable al expediente, la Comision Provincial de Urbanismo, con la
unanimidad de todos sus miembros ACUERDA emitir

Informe favorable condicionado a la subsanacion, con anterioridad a la aprobacién por el
Ayuntamiento-Pleno de las siguientes deficiencias respecto a cuestiones de legalidad existentes
en el expediente:

A) Advertencias de legalidad:

1. En cuanto a las determinaciones que afectan a la ordenacion detallada (art. 24.2 del
TRLOTAU):

e Se debera corregir en las ordenanzas la obligacion de plazas de aparcamiento de
manera que cumpla el estandar de aparcamiento en interior de parcela previsto en el
articulo 22.5 del Reglamento de Planeamiento de la LOTAU .
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En cuanto al Anteproyecto de Urbanizacion (art. 110 del TRLOTAU):

Segun el articulo 110.2 del TRLOTAU, uno de los objetivos funcionales basicos de los
Programas de Actuacion Urbanizadora es conectar e integrar adecuadamente la
urbanizacion con las redes de infraestructuras, comunicaciones y servicios publicos
existentes. En este caso, estas conexiones no estan garantizadas ya que la red de
saneamiento estd previsto que conecte a la futura EDAR municipal, que en este
momento se encuentra en fase de redaccidn. Por lo que la recepcion de las obras de
urbanizacion quedara condicionada a que estén ejecutadas la EDAR en proyecto y las
conexiones con las mismas.

Los Centros de Transformacion se ubicardn en las parcelas calificadas como
infraestructuras.

Se debera modificar el ancho de la banda de aparcamiento de los viales con seccion tipo
C-C" para cumplir con lo establecido en el articulo 7 del Anexo al Reglamento de
Planeamiento aprobado por Real Decreto 2159/1978 de 23 de junio, en el que se
establece que las plazas de aparcamiento tendran una superficie rectangular minima de
2,20 por 4,50 metros.

En cuanto a la Propuesta de Convenio (art. 110 del TRLOTAU):

Puesto que se propone la monetarizacion de la superficie de terrenos que materialice el
10% del aprovechamiento tipo del area de reparto se debera incluir en el convenio a
firmar, el anexo con la valoracion realizada por los servicios técnicos municipales, segun
establece el articulo 11.4 del TRLOAU.

Se fijaré un plazo de inicio de las obras de urbanizacidn que asegure el cumplimiento de
lo establecido en el articulo 110.3.b) del TRLOTAU.

En cuanto a la tramitacion (arts. 120 y ss. del TRLOTAU):

Se debera obtener el informe favorable de la Delegacion Provincial de la Consejeria de
Obras Publicas en relaciéon a la glorieta de acceso al PAU.

Se debera certificar por el Ayuntamiento que la documentacién enviada para la emision
de informe es la misma que ha estado sometida a informacién publica.
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8.- COBEJA. EXPTE. 031/06 PL. PROGRAMA DE ACTUACION URBANIZADORA, PLAN
ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR DE MEJORA Y PROYECTO DE URBANIZACION DEL
POLIGONO 2D PROMOVIDO POR BRICK STONE S.L.

Durante la exposicion de este punto y su aprobacion se ausentan los representantes de
la Delegacion Provincial de Medio Ambiente y Desarrollo Rural y el de la Delegacion Provincial
de Industria y Tecnologia.

De acuerdo con el informe y la exposicion realizada por la ponente y de conformidad con
la legislacion vigente aplicable al expediente, la Comision Provincial de Urbanismo, con la
unanimidad de todos sus miembros ACUERDA emitir

Informe favorable condicionado a la subsanacion, con anterioridad a la aprobacién por el
Ayuntamiento-Pleno de las siguientes deficiencias respecto a cuestiones de legalidad existentes
en el expediente:

A) Advertencias de legalidad:
1. En cuanto al Proyecto de Urbanizacion (art. 110 del TRLOTAU):

e Se incluira el Presupuesto de Ejecucion por Contrata, incluyendo Gastos Generales,
Beneficio Industrial e VA de todos sus capitulos.

2. Encuanto al Proposicion Juridico Econdmica (art. 110 del TRLOTAU):

e Se incluira el IVA en la estimacion de la totalidad de los gastos de urbanizacion para
cumplir con el articulo 1 de la Ley 37/92 de 28 de Diciembre sobre Impuesto de Valor
Afiadido.

9.- ESQUIVIAS EXPTE. 232/06 PL. PROGRAMA DE ACTUACION URBANIZADORA,
ASUNCION DE LA ORDENACION DETALLADA Y PROYECTO DE URBANIZACI()N__ DE LA
UNIDAD DE ACTUACION UA-02 DEL SECTOR “LA CARDENA-CAMINQ DE REGUELOS”
DE LAS NN.SS. DE ESQUIVIAS PROMOVIDO POR PROMOCIONES REGUELO S.L.

Tras la exposicion de la ponente se inicia el debate en comision. El representante del
Colegio de Arquitectos, en cuanto a las observaciones realizadas en el informe por la ponente
referidas a las advertencias de legalidad de la proposicion juridico-econdmica a subsanar,
manifiesta que en cuanto a la titularidad publica del camino, no es congruente aplicar el articulo
146 del TRLOTAU, articulo que hace referencia al procedimiento a llevar a cabo cuando en la
unidad de actuacion se encuentren bienes de dominio publico y el destino de éstos sea distinto al
destino al que estan afectados. Sefiala que esta fuera de contexto la aplicacién del articulo, por
estar incluido en el TRLOTAU dentro del Titulo Sexto (La expropiacion forzosa), a lo que se
adhiere el representante del Gabinete Juridico. El Vicepresidente de la Comisién alude a la
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existencia de un informe del Servicio Juridico de la Consejeria sobre dicha cuestion y que lo dara
a conocer a los miembros de la misma.

La Comision Provincial de Urbanismo, de conformidad con la legislacion vigente aplicable al
expediente ACUERDA emitir

Informe favorable condicionado a la subsanacion, con anterioridad a la aprobacién por parte del
Ayuntamiento-Pleno, de las siguientes deficiencias respecto a cuestiones de legalidad existentes
en el expediente:

A) Advertencias de legalidad:

1. Encuanto al Proyecto de Urbanizacion (art. 111 del TRLOTAU):

o El Proyecto de Urbanizacion se encuentra incompleto en lo referente a las instalaciones

de Alumbrado Publico y Energia Eléctrica de Media y Baja Tension, por lo que se debera
aportar la documentacion necesaria para completar dicho proyecto. Teniendo en cuenta
que el trazado de dichas redes se proyectard de manera que siempre discurran por
espacio publico y no creen servidumbres, segun articulo 29 del Real Decreto 1093/1997,
de 4 de julio, por el que se aprueban las normas complementarias al Reglamento para la
ejecucion de la Ley Hipotecaria sobre inscripcion en el Registro de la Propiedad de actos
de naturaleza urbanistica.

En cumplimiento del articulo 100.1.f) del RP y 115.1.d) del TRLOTAU se debera
incorporar definicién de las obras de ajardinamiento y arbolado en vias publicas a
realizar e incluir en la estimacion de gastos.

Se debera dotar de acometida a la red de saneamiento a la parcela ZV-5.

Los hidrantes o bocas de incendios se situaran de forma que exista como minimo uno
por cada 100 m, en cumplimiento del art. 3.2.2 de las NN.SS. Municipales.

2. Encuanto ala Propuesta de Convenio (art. 110 del TRLOTAU):

Se concretaréa la superficie y de qué manera se haré la cesion del suelo que materialice
el 10% del aprovechamiento lucrativo. En caso de hacerse en dinero, se acompariara al
convenio a firmar con el anexo mencionado en el articulo 11.4 del TRLOTAU.

3. Encuanto a la Proposicion Juridico-Econémica (art. 110 del TRLOTAU):

Dentro de la delimitacion de la unidad de actuacion existen unos caminos (vias no
urbanas) propiedad municipal, por lo que el Ayuntamiento debera estar integrado en el
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PAU como propietario, sin considerar que se puedan sustituir por las nuevas vias
previstas. Esta inclusion serd tenida en cuenta a efectos del reparto de beneficios y
cargas. Se corregira esta cuestion en todos los documentos en los que no se incluia al
Ayuntamiento como propietario.

Se incluird el IVA en la estimacién de la totalidad de los gastos de urbanizacion para
cumplir con el articulo 1 de la Ley 37/92 de 28 de Diciembre sobre Impuesto de Valor
Afiadido.

4. Encuanto a la tramitacion (arts. 120 y ss. del TRLOTAU):

Se debera certificar por el Ayuntamiento, justificadamente con informe técnico, que el
colector al que va a verter la red de saneamiento tiene el diametro y la capacidad
suficiente para aumentar su caudal actual con el de la nueva actuacion.

Igualmente debera certificarse por el Ayuntamiento, justificadamente con informe
técnico, que el abastecimiento de agua y la presion y caudal minimo en hidrantes para la
unidad de actuacion va a estar garantizado, sin perjuicio del resto del municipio.

Debera someterse el Proyecto de Urbanizacion, por encontrarse incluido en el Grupo 6.
a) del Anexo 2 del Reglamento General de Desarrollo de la Ley 5/1999 de Evaluacion de
Impacto Ambiental, a Evaluacion Ambiental y obtener la Declaracion Ambiental positiva,
segun procedimiento definido en el Titulo 1l del mencionado Reglamento General.

Se certificara por la Compafia Eléctrica la viabilidad de las previsiones del proyecto de
conexion de las lineas de Media Tension al transformador existente y el servicio de la
potencia requerida para la unidad de actuacion.

10-_COBISA. EXPT. 111/06 PL. PROGRAMA DE ACTUACION URBANIZADORA, PLAN

PARCIAL, MODIFICACION PUNTUAL, PROYECTO DE URBANIZACION DEL SECTOR

“CAMINO DE LA DEHESA”, PROMOVIDO POR HUMAPER TOLEDO, S.L.

De acuerdo con el informe y la exposicion realizada por la ponente y de conformidad con

la legislacion vigente aplicable al expediente, la Comision Provincial de Urbanismo, con la
unanimidad de todos sus miembros ACUERDA emitir

Informe favorable condicionado a la subsanacion, con anterioridad a la aprobacion por el
Ayuntamiento-Pleno de las siguientes deficiencias respecto a cuestiones de legalidad existentes
en el expediente:
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A) Advertencias de legalidad:
1. En cuanto a la documentacion aportada (arts. 30 y 39 del TRLOTAU):

Para cumplir con lo establecido en el articulo 59.2.9) del Reglamento de Planeamiento
se debera aportar una ficha-resumen del &mbito de ordenacion, que debera figurar como
anexo de la memoria.

2. Encuanto al Proyecto de Urbanizacion (art. 111 del TRLOTAU):

Se debera reflejar en la documentacion aportada la superficie de cesion de Espacios
Publicos de Sistemas Generales, excluida en todo el Proyecto de Urbanizacion, y dotarla
de los servicios correspondientes.

Se justificara el cumplimiento de la Ley 1/1994 de Accesibilidad y Eliminacion de
Barreras en Castilla La Mancha y del Codigo de Accesibilidad en cuanto a la formacion
de vados junto a pasos de peatones. Asi mismo, la colocacion de alcorques, farolas y
mobiliario urbano cumplira lo especificado en el Anexo 1 de dicho Codigo de
Accesibilidad.

Se debera dotar de conexiones a alumbrado publico, red de hidrantes y de saneamiento
de la unidad al interior de las zonas verdes.

En cumplimiento de los articulos 110.4.1.b)1) y 115.1.d) del TRLOTAU se debera
incorporar definicion de la sefalizacién en vias publicas a realizar e incluir en la
estimacion de gastos.

Se aportara Plano de Sefalizacion y Ordenacion del tréfico, en el que se refleje el ancho
de la calle, las dimensiones de las aceras y la calzada y el sentido de la circulacion de
todos los viales, ya sea de una sola o de doble dir eccidn.

3. Encuanto a la proposicion juridico-economica (art. 110 del TRLOTAU):

Se debera justificar adecuadamente la cantidad que figura como “SUMA GASTOS
DIRECTOS E INDIRECTOS” que aparece en la propuesta, puesto que se intuye que
falta alguna hoja, debiendo completar la relacion de gastos contemplados y adecuarse al
presupuesto del Proyecto de Urbanizacion.

4. Encuanto a la tramitacion (arts. 120 y ss. del TRLOTAU):

Se debera obtener el informe favorable de la Direccion General de Evaluacion Ambiental
de la Delegacion Provincial de Medio Ambiente y Desarrollo Rural sobre la adecuacion a
las Conclusiones de la Evaluacién Ambiental Preliminar.

Se debera obtener informe de la Consejeria de Medio Ambiente sobre la necesidad de
someter o no el Proyecto de Urbanizacion a la Evaluacion de Impacto Ambiental por
encontrarse incluido en el Grupo 7. b) del Anexo 3 del Reglamento General de
Desarrollo de la Ley 5/1999 de Evaluacion de Impacto Ambiental y segun el articulo 9
del mencionado Reglamento.

Se debera certificar el régimen de incompatibilidad del Ingeniero de Caminos Canales y
Puertos redactor del Proyecto de Urbanizacion de la alternativa técnica, D. Juan
Suardiaz Alvarez, ya que aparece como firmante de los informes técnicos municipales
correspondientes a la capacidad de las redes municipales para asumir la actuacion
propuesta.
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e Se debera certificar por el Ayuntamiento que la documentacion enviada para la emision
de informe es la misma que ha estado sometida a informacién publica.

11.- LAS VENTAS DE RETAMOSA. EXPTE. 068/05 PL. PROGRAMA DE ACTUACION
URBANIZADORA, MODIFICACION PUNTUAL, PLAN PARCIAL Y ANTEPROYECTO DE
URBANIZACION DE LAS PARCELAS 10, 91 Y 97 DEL POLIGONO 4 CLASIFICADAS COMO
SUELO RUSTICO DE RESERVA EN LAS NN.SS. DE PLANEAMIENTO DE LAS VENTAS DE
RETAMOSA, PROMOVIDO POR ENTECO PHARMA S.A.

De acuerdo con el informe y la exposicion realizada por la ponente y de conformidad con
la legislacion vigente aplicable al expediente, la Comision Provincial de Urbanismo, con la
unanimidad de todos sus miembros ACUERDA emitir

Informe favorable condicionado a la subsanacion, con anterioridad a la aprobacion por el
Ayuntamiento-Pleno de las siguientes deficiencias respecto a cuestiones de legalidad existentes
en el expediente:

A) Advertencias de legalidad:

1. Encuanto a las determinaciones de la ordenacion detallada (art. 24.2 del TRLOTAU):

e Puesto que se debera mantenerse la depresion de recogida de aguas pluviales existente
en la zona, en virtud del informe emitido por la Confederacion Hidrografica del Tajo,
dichos terrenos deberan ser calificados como zona verde y cumplir con los requisitos
establecidos en el citado informe.

2. Encuanto a la propuesta de convenio (art. 110 del TRLOTAU):

o Se debera especificar la forma de cesién del aprovechamiento urbanistico capaz de
materializar el 10% de aprovechamiento urbanistico correspondiente a la administracion
y, en caso de monetarizarse se deberd incluir en el convenio a firmar el anexo
mencionado en el articulo 11.4 del TRLOTAU.

e Se deberan incluir los plazos de inicio y ejecucion de las obras de urbanizacion de
acuerdo con lo establecido en el art. 110.3.b) del Texto Refundido de la LOTAU

e La garantia correspondiente a las obras de urbanizacion sera la establecida en el art.
110.3.b) tomando como referencia como minimo el presupuesto de contrata en virtud del
art.120.4.d) del TRLOTAU.

3. Encuanto al Anteproyecto de Urbanizacion (art. 111 del TRLOTAU):
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e Se justificara el cumplimiento de la Ley 1/1994 de Accesibilidad y Eliminacion de
Barreras en Castilla La Mancha y del Reglamento de Planeamiento en cuanto a la
reserva de plazas de aparcamiento accesibles.

4. En cuanto a la tramitacion (Art. 120 y ss. del TRLOTAU):

o Se debera obtener informe favorable de la Confederacion Hidrografica correspondiente
sobre la existencia o inexistencia de recursos suficientes para satisfacer las nuevas
demandas de recursos hidricos en virtud del articulo 25.4 del Texto Refundido de la Ley
de Aguas aprobado por Real Decreto Legislativo 1/2001 de 20 de julio y modificado en la
Disposicion Final Primera de la Ley 11/2005 de 20 de junio, por la que se modifica la Ley
10/2001 de 5 de julio del Plan H idroldgico Nacional.

o A efectos del cumplimiento de la normativa de accesibilidad deberé recabarse informe de
la Consejeria de Bienestar Social asi como de, al menos, una entidad competente en la
materia.

e Se debera obtener informe favorable de la Delegacion Provincial de la Consejeria de
Medio Ambiente y Desarrollo Rural sobre la adecuacion a las Conclusiones de la
Evaluacion Ambiental Preliminar.

e Debera someterse el proyecto de urbanizacion, por tratarse de uso industrial, a
Evaluacion Ambiental y obtener la Declaracion Ambiental positiva, segun procedimiento
definido en el Titulo Il del Reglamento General de Desarrollo de la Ley 5/1999 de
Evaluacion de Impacto Ambiental de Castilla la Mancha.

12.-BURGUILLOS DE TOLEDO. EXPTE. 211/05 PL. PROGRAMA DE ACTUACION
URBANIZADORA, PLAN PARCIAL DE MEJORA Y PROYECTO DE URBANIZACION DE LAS
PARCELAS, 2, 8, 11, 12, 13, 14, 15, 40 y 59 DEL POLIGONO 12 “LA CASILLA”,
PROMOVIDO POR GROGEM SERVICIOS INMOBILIARIOS, S.L..

De acuerdo con el informe y la exposicidn realizada por la ponente, de conformidad con
la legislacion vigente aplicable al expediente y teniendo en cuenta la observacion apuntada por
el representante del Colegio de Aparejadores segun la cual el Cédigo Técnico de la Edificacion
no es aplicable a este expediente ya que su entrada en vigor fue posterior (29 de marzo de
2006), la Comision Provincial de Urbanismo, con la unanimidad de todos sus miembros
ACUERDA emitir

Informe favorable condicionado a la subsanacion, con anterioridad a la aprobacion por el
Ayuntamiento-Pleno de las siguientes deficiencias respecto a cuestiones de legalidad existentes
en el expediente:

A) Observaciones vinculantes:
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1. En cuanto a las determinaciones que afectan a la ordenacion estructural (art. 24.1 del
TRLOTAU y 18y 19 del RP):

e La delimitacion del sector debera contener dentro del ambito de actuacion objeto de la
reclasificacion, todos los viales completos necesarios para el desarrollo del mismo. La
calle 1 que se proyecta sobre el actual Camino de Ajofrin debera estar incluida, en toda
su seccion, dentro del ambito de actuacion y desarrollarse en las condiciones que las
NN.SS.MM. preveian para la misma, siendo imprescindible para que las parcelas a las
que sirve obtengan la condicion de solar.

e Se definira el aprovechamiento tipo del Area de reparto, referido a los aprovechamientos
lucrativos resultantes, segun contempla el TRLOTAU, es decir, referida a la superficie
del Area de Reparto (171.508,00 m2)

B) Advertencias de legalidad:

1. Encuanto a las determinaciones de la ordenacion detallada (art. 24.2 del TRLOTAU):

e Las parcelas destinadas a Zonas verdes de sistemas generales y locales deberan tener
la condicion de solar debiendo contar con encintado de aceras segun establece la
Disposicion Preliminar del TRLOTAU vy el art.104 del RP. y cumplir las condiciones
establecidas en Real Decreto 158/1997, de 2 de diciembre del Cddigo de Accesibilidad
de Castilla-La Mancha .de la Ley 1/1994 de Accesibilidad y Eliminacion de Barreras en
Castilla La Mancha

e Se debera adaptar la calle Camino de Ajofrin a las dimensiones establecidas en las
NN.SS.MM de burguillo debiendo tener una seccion minima de 12,00 m.

e Las parcelas dotacionales de zonas verdes y equipamiento publico deberan adaptarse a
lo establecido en el art. 24.3 y 4 del RP, estando prohibidos “los de dificil acceso
peatonal o faltas de centralidad.” Dadas las condiciones de la parcela de equipamiento
colindante con la carretera N-401, cuya linea limite de edificacion limita sustancialmente
las condiciones de la futura edificacion, dicha parcela deberia localizarse en otro
emplazamiento acorde con lo establecido en el articulo 24.4 del RP.

2. En cuanto a la justificacion del cumplimiento de los estandares minimos de calidad urbana
(art. 31 del TRLOTAU):

e Se deberan recalcular la superficie de terrenos correspondiente a las cesiones
dotacionales de equipamiento segun establece el art. 31 del TRLOTAU vy el art. 22 del
RP.
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e Se justificara que el cumplimiento del estandar de plazas de aparcamiento se ajusta a lo

previsto en el articulo 22.5 del Reglamento de Planeamiento, debiendo incluir en la
ordenanza la obligatoriedad de establecer 1,5 plazas por cada 100 m2 construidos.

3. En cuanto a la documentacion aportada (arts. 30 y 39 del TRLOTAU):

e Se deberan corregir en toda la documentacion aportada, las discrepancias respecto al n°

de viviendas propuesto de acuerdo con la densidad definida y, puesto que la superficie
de sistemas generales de espacios libres se ha calculado en relacion con esta densidad
y consecuentemente con el aumento de poblacion derivado de la misma, no se podra
aumentar el numero total de viviendas sin definir nuevos sistemas generales.

El Estudio de Impacto Ambiental establecido en la legislacion vigente deberad formar
parte de la Memoria del Plan Parcial segun establece el art. 30 .4 del Texto Refundido de
la LOTAU.

4. En cuanto al Proyecto de Urbanizacion (art. 111 del TRLOTAU 100 del RP.):

e Debera definirse la ubicacion de los contenedores de residuos urbanos segun establece

el Decreto 70/1999, de 25 de mayo, por el que se aprueba el Plan de Gestidon de
Residuos Solidos Urbanos de Castilla-La Mancha.

5. Encuanto a la propuesta de convenio (art. 110 del TRLOTAU):

e Los compromisos establecidos en el convenio que se suscribira con el Ayuntamiento se

adaptaran a las determinaciones establecidas en el documento presentado.

La monetarizacidn correspondiente a la cesion de la superficie capaz de materializar el
10% del Aprovechamiento Tipo del Area de Reparto se adaptara a los valores
establecidos en la valoracion hecha por los servicios municipales debiendo incorporarse
como Anexo al convenio segun establece el art. 11.4 del TRLOTAU.

Se deberan establecer los plazos de ejecucion segun establece el art. 110.3.b) del
TRLOTAU.

La garantia correspondiente a las obras de urbanizacion sera la establecida en el art.
110.3.b) tomando como referencia como minimo el presupuesto de contrata en virtud del
art.120.4.d) del TRLOTAU.

6. Encuanto a la tramitacion (arts. 120 y ss. del TRLOTAU):

e Debera obtenerse Informe de la Direccion General de Carreteras del Ministerio de

Fomento en el que se definan las zonas de Dominio Publico, Servidumbre y Afeccion,
asi como la linea de edificacion y excluir del ambito de actuacién los terrenos
clasificados como SRNUEP de infraestructuras correspondientes a la zona de Dominio
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Publico de la N-401 asi como su zona de servidumbre de acuerdo con la Disposicion
Adicional Segunda del R eglamento de Suelo R ustico

o A efectos del cumplimiento de la nor mativa de accesibilidad deberé recabarse informe de
la Consejeria de Bienestar Social asi como de, al menos, una entidad competente en la
materia.

o Se debera obtener informe de la Consejeria de Medio Ambiente y Desarrollo Rural sobre
la necesidad de someter o no el Proyecto de Urbanizacién a la Evaluacion de Impacto
Ambiental por encontrarse incluido en el Grupo 7. b) del Anexo 3 del Reglamento
General de Desarrollo de la Ley 5/1999 de Evaluacion de Impacto Ambiental y segun el
articulo 9 del mencionado Reglamento.

e Se debera obtener informe favorable de la Delegacion Provincial de la Consejeria de
Medio Ambiente y Desarrollo Rural sobre la adecuacion a las Conclusiones de la
Evaluacion Ambiental Preliminar previamente a la aprobacion del PAU.

e Conjuntamente con el Informe emitido por la empresa Aqualia responsable del
suministro de agua en alta a la poblacion de Burguilllos e integrada en la Mancomunidad
de servicios del Rio Guajaraz, se deberd obtener el informe favorable de dicha
mancomunidad de forma que el abas tecimiento de agua quede gar antizado.

13.-VENTAS DE RETAMOSA EXPTE. 014/06 PL. PROGRAMA DE ACTl:lACI(')N
URBANIZADORA, PLAN PARCIAL DE MEJORA Y PROYECTO DE URBANIZACION DEL
POLIGONO 2B PROMOVIDO POR UNICAISA ACTIVIDADES INMOBILIARIAS, S.L.

De acuerdo con el informe y la exposicidn realizada por la ponente, de conformidad con
la legislacion vigente aplicable al expediente y teniendo en cuenta la observacion apuntada por
el representante del Colegio de Aparejadores segun la cual el Cédigo Técnico de la Edificacion
no es aplicable a este expediente ya que su entrada en vigor fue posterior (29 de marzo de
2006), la Comision Provincial de Urbanismo, con la unanimidad de todos sus miembros
ACUERDA emitir

Informe favorable condicionado a la subsanacion, con anterioridad a la aprobacion por el
Ayuntamiento-Pleno de las siguientes deficiencias respecto a cuestiones de legalidad existentes
en el expediente:

A) Observaciones vinculantes:

1. En cuanto a las determinaciones que afectan a la ordenacion estructural (art. 24.1 del
TRLOTAU y 18y 19 del RP):

e La delimitacion exacta del limite norte del ambito de actuacion debera ajustarse con el
establecido en el sector colindante Poligono 2
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B) Advertencias de legalidad:
1. Encuanto a las determinaciones de la ordenacion detallada (art. 24.2 del TRLOTAU):

e Las parcelas dotacionales de zonas verdes y equipamiento publico deberan adaptarse a
lo establecido en el art. 24.3 y 4 del RP, estando prohibidos “los de dificil acceso
peatonal o faltas de centralidad.”

2. En cuanto a la justificacion del cumplimiento de los estandares minimos de calidad urbana
(art. 31 del TRLOTAU):

e En las Normas Urbanisticas que regulan la zona residencial se debera prever la reserva
de plazas de aparcamiento privado de acuerdo con lo establecido en el articulo 22.5 del
Reglamento de Planeamiento.

3. En cuanto a la documentacion aportada (arts. 30 y 39 del TRLOTAU y 58 y ss. del RP):

e Los usos propuestos en las normas urbanisticas que regulan cada una de las zonas de
ordenacion se deberan adaptar a los establecidos en el Anexo 1 del Reglamento de
Planeamiento, debiendo corregir 0, en su caso, eliminar el uso publico como compatible
en la ordenanza de la zona residencial unifamiliar.

¢ Asi mismo, en las normas urbanisticas de la zona residencial unifamiliar adosada debera
establecerse un Unico parametro respecto a la parcela minima, puesto que segun el
modelo de evolucion urbana contenido en las NN.SS el crecimiento urbano se
desarrollara mediante tipologia unifamiliar , no admitiend o vivienda plurifamiliar.

4. En cuanto al Proyecto de Urbanizacion (art. 111 del TRLOTAU 100 del RP.):

e Para cumplir con lo establecido en el art. 101 del Reglamente de Planeamiento, debera
aportarse Cuadro de Precios Descompuestos.

e Debera definirse la ubicacion de los contenedores de residuos urbanos segun establece
el Decreto 70/1999, de 25 de mayo, por el que se aprueba el Plan de Gestiéon de
Residuos Solidos Urbanos de Castilla-La Mancha.

5. En cuanto a la propuesta de convenio (art. 110 del TRLOTAU):

e Puesto que se establece la posibilidad de simultanear las obras de edificacion y las de
urbanizacion, se debera adaptar su autorizacion a lo establecido en el articulo 102.3 del
Texto Refundido de la LOTAU.
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e Puesto que se propone la monetarizacion de la cesion de la superficie de suelo

urbanizado con aprovechamiento lucrativo capaz para materializar el diez por ciento del
aprovechamiento tipo del area de reparto, se debera incluir en el convenio a firmar, el
anexo con la valoracion del suelo, hecha por los servicios municipales, segun el articulo
11.4 del TRLOTAU.

En el convenio a firmar, se deberan incluir las penalizaciones por incumplimiento que
regulan la adjudicacion adaptadas al Texto Refundido de la LOTAU y a la Ley de
Contratos vigente.

6. Encuanto a la tramitacion (arts. 120 y ss. del TRLOTAU):

e Puesto que la conexion de diversas infraestructuras locales a las redes municipales se

realiza atravesando la Cafiada Real Segoviana, se debera obtener la correspondiente
autorizacion del 6rgano provincial de la Consejeria de Medio Ambiente y Desarrollo
Rural.

Se debera obtener informe de la Consejeria de Bienestar Social a efectos del
cumplimiento de ac cesibilidad segun establece el art. 135.2.b) del R.P.

Se debera obtener informe de la Consejeria de Medio Ambiente y Desarrollo Rural sobre
la necesidad de someter o no el Proyecto de Urbanizacién a la Evaluacion de Impacto
Ambiental por encontrarse incluido en el Grupo 7. b) del Anexo 3 del Reglamento
General de Desarrollo de la Ley 5/1999 de Evaluacion de Impacto Ambiental y segun el
articulo 9 del mencionado Reglamento.

Expedientes remitidos para emisién de informe de acuerdo con lo dispuesto en el articulo

38:

14.-LAS VENTAS DE RETAMOSA. EXPTE. 130/07 PL. MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN

PARCIAL DEL POLIGONO 2 INFORMADO POR LA COMISION PROVINCIAL DE

URBANISMO EN SU SESION DE 25 DE NOVIEMBRE DE 2005 Y APROBADO

DEFINITIVAMENTE POR EL AYUNTAMIENTO DE LAS VENTAS DE RETAMOSA EL 21 DE

DICIEMBRE DE 2005. PROMOVIDA POR HERCESA INMOBILIARIA S.A.

De acuerdo con el informe y la exposicion realizada por la ponente y de conformidad con

la legislacion vigente aplicable al expediente, la Comision Provincial de Urbanismo, con la
unanimidad de todos sus miembros ACUERDA emitir

Informe favorable condicionado a la subsanacion, con anterioridad a la aprobacion por el
Ayuntamiento-Pleno de las siguientes deficiencias respecto a cuestiones de legalidad existentes
en el expediente:

A) Observaciones vinculantes:
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1. En cuanto a las determinaciones que afectan a la ordenacion estructural (art. 24.1 del
TRLOTAU):

e La delimitacion exacta del limite sur del ambito de actuacion debera ajustarse con el
establecido en el sector colindante Poligono 2

B) Advertencias de legalidad:

1. En cuanto a las determinaciones de la ordenacién detallada (art. 24.2 del TRLOTAU):

e Lalinea de edificacion respecto a la carretera TO-4701-V y a la rotonda se adaptara a lo
establecido en el informe emitido por el Servicio de Carreteras de la Consejeria de Obras
Publicas.

2. En cuanto a la documentacion (Art. 30 y 39 del TRLOTAU):

e Se aportara un documento en el que se diferencien las determinaciones
correspondientes a la ordenacion estructural y detallada, identificandolas expresamente
por relacion a la documentacion grafica y escrita.

3. En cuanto a la tramitacion:

e Se debera obtener informe favorable de la Delegacion Provincial de la Consejeria de
Medio Ambiente y Desarrollo Rural respecto a la delimitacion exacta de la Cafiada Real
Segoviana.

e Debido a la variacion de la superficie de sistemas generales de espacios libres
establecida en el Plan Parcial aprobado, tras el informe de la Comisién Provincial de
Urbanismo serd preciso obtener informe favorable de la Comision Regional de
Urbanismo y del Consejo Consultivo, segun los articulos 39.3 del TRLOTAU y 54.9.e) de
la Ley 11/2003 del Gobierno y del Consejo Consultivo de Castilla la Mancha
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Expedientes remitidos para emisién de informe de acuerdo con lo dispuesto en el articulo
111:

15.-LAS VENTAS DE RETAMOSA. EXPTE. 230/06 PU. PROYECTO DE URBANIZACION DE
LAS PARCELAS 206, 208 A 215, 233 A 244 Y 250 DEL POLIGONO 2 PROMOVIDO POR
HERCESA INMOBILIARIA S.A.

Tras la exposicion de la ponente, el representante del Colegio de Arquitectos apunta a
que la modificacion, en su caso, del presupuesto de la proposicion juridico-econdmica original
habria de tramitarse con su procedimiento correspondiente. Asi pues, de conformidad con la
legislacion vigente aplicable al expediente, la Comision Provincial de Urbanismo, con la
unanimidad de todos sus miembros ACUERDA emitir

Informe favorable condicionado a la subsanacion, con anterioridad a la aprobacién por el
Ayuntamiento-Pleno de las siguientes deficiencias respecto a cuestiones de legalidad existentes
en el expediente:

1. En cuanto al Proyecto de Urbanizacion (art.111 del TRLOTAU vy arts. 98 y ss. del RP):

e Dado que los Proyectos de Urbanizacion son proyectos de obras que definen los detalles
técnicos de las obras publicas previstas por los Planes, y que no pueden en ningun caso
modificar las previsiones y determinaciones del plan que ejecutan, se debera adecuar a la
ordenacion detallada establecida en la Modificacion del Plan Parcial finalmente aprobada.

e El Presupuesto de Ejecucion Material debera adaptarse al presupuesto contenido en la
proposicion juridico-econdmica aprobada y a las estipulaciones establecidas en el
Convenio Urbanistico finalmente firmado.

2. Encuanto a la documentacion (art. 111 del TRLOTAU vy art. 101 del RP):

o Se definira el Plazo de Ejecucion de las obras, y el Plan de Etapas de todas las obras
definidas en el Proyecto de Urbanizacion, sin sobrepasar los plazos indicados en el
convenio firmado, que en ningun caso superara los 5 afos establecidos en el art. 110.3
del TRLOTAU.

3. Encuanto a la tramitacion del expediente (art.120 y ss. del TRLOTAU):
- Declaracion de Impacto Ambiental del Proyecto de Urbanizacion y, en su caso, de los

proyectos de infraestructuras necesarios.

- Certificado municipal de que no hay més organismos afectados que aquellos a los que
se les ha solicitado informe.
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- Informe de los Servicios Técnicos Municipales sobre los aspectos técnicos del Proyecto
de Urbanizacion, asi como sobre la adecuacion del mismo a la legislacion vigente en
materia de contratos de las Administraciones Publicas.

- Se debera obtener, en su caso, la concesion administrativa de la Confederacion
Hidrogréfica del Tajo respecto al vertido de las aguas pluviales al Arroyo.

SUELO RUSTICO
Expedientes para calificacion urbanistica a los efectos del articulo 54.1.3° Lotau:

DOTACIONALES PRIVADOS

16.-CASARRUBIOS DEL MONTE. EXPTE. 118/06 SNU. ESTACION DE INSPECCION
TECNICA DE VEHICULOS. PROMOVIDA POR ITV LA SAGRA, S.L.

Tras la exposicion del ponente, la representante de la Delegacion Provincial de Cultura apunta
que el informe correspondiente a la Direccion General de Patrimonio y Museos (Consejeria de
Cultura), no se encuentra en el expediente, por lo que propone que se requiera al interesado
para que lo aporte. Por tanto, la Comision Provincial de Urbanismo ACUERDA

Primero.- OTORGAR |a calificacion urbanistica para los usos y aprovechamientos contemplados
en el proyecto presentado por ITV LA SAGRA, S.L para la construccidon de 1.252,64 m2,
destinados a ESTACION DE INSPECCION TECNICA DE VEHICULOS con nave de Inspeccion
de Vehiculos, boxes de control de emisiones de vehiculos diesel y oficinas en una sola planta en
la finca de 17.975 m?, localizada en el municipo de CASARRUBIOS DEL MONTE parcelas 44,
45, 47 de poligono 30, al adaptarse la instalacion a los requisitos exigidos en el Texto Refundido
de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica (Decreto Legislativo 1/2004,
de 28-12-2004), en el Reglamento de Suelo Rustico (Decreto 242/2004, de 27-07-2004), en las
Instrucciones Técnicas de Planeamiento (Orden 31-03-2003), y en las NN.SS. de Casarrubios
del Monte quedando condicionada la eficacia de la calificacién urbanistica a la obtencién de los
informes o resoluciones favorables, lo que sera comprobado en el procedimiento de
otorgamiento de la licencia municipal.

A la vista de los informes emitidos por los distintos organismos afectados, y en caso de ser
necesario, el Ayuntamiento fijara la superficie de terrenos que deba ser objeto de replantacion o
de medidas excepcionales de apoyo a la regeneracion natural de la vegetacion para preservar
los valores naturales o agrarios de éstos y de su entorno.

Asi mismo, en funcion de la vigencia de la licencia municipal, el Ayuntamiento estableceré el plan
de restauracion o de obras y trabajos para la correccion de los efectos derivados de las
actividades o usos desarrollados y la reposicion de los terrenos a un determinado estado, que
debera ser ejecutado al término de dichas actividades o usos, y en todo caso, una vez caducada
la licencia municipal.
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Segundo.- Dejar en suspenso la eficacia del otorgamiento de la calificacién en tanto no sea
aportado a esta Delegacion la solicitud de informe a la Direccion General de Patrimonio y
Museos de la Consejeria de Cultura. EI cumplimiento de dicho requisito seréa comprobado por el
Servicio de Urbanismo, proponiéndose, en su caso, al Delegado Provincial el levantamiento de la
suspension del otorgamiento de la calificacion.

17.-POLAN. EXPTE. 105/06 SNU. INSTALACION DE ENERGIA SOLAR FOTOVOLTAICA
PARA CONEXION A LA RED DE 50 KW, PROMOVIDO POR ENERGIA SOLAR MURO, S.L.
De acuerdo con el informe y la exposicion realizada por el ponente y de conformidad con la
legislacion vigente aplicable al expediente, la Comision Provincial de Urbanismo, por unanimidad
de sus miembros ACUERDA

OTORGAR la calificacion urbanistica para los usos y aprovechamientos contemplados en el
proyecto presentado por ENERGIA SOLAR MURO, S.L. para la INSTALACION DE ENERGIA
SOLAR FOTOVOLTAICA PARA CONEXION A LA RED DE 50 KW, en la finca de 29.977 m?,
con una superficie de construccion de 72 m? correspondientes a las cimentaciones de los
seguidores solares, localizada en el municipio de POLAN, parcelas 77 y 161 del poligono 14 al
adaptarse la construccion a los requisitos exigidos en el Texto Refundido de la Ley de
Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica (Decreto Legislativo 1/2004, de 28-12-
2004), en el Reglamento de Suelo Rustico (Decreto 242/2004, de 27-07-2004), en las
Instrucciones Técnicas de Planeamiento (Orden 31-03-2003), y en las NN.SS. Municipales,
quedando condicionada la eficacia de la calificacidn urbanistica a la obtencion de los informes o
resoluciones favorables, lo que serd comprobado en el procedimiento de otorgamiento de la
licencia municipal.

A la vista de los informes emitidos por los distintos organismos afectados, y en caso de ser
necesario, el Ayuntamiento fijara la superficie de terrenos que deba ser objeto de replantacion o
de medidas excepcionales de apoyo a la regeneracion natural de la vegetacion para preservar
los valores naturales o agrarios de éstos y de su entorno.

Asi mismo, en funcion de la vigencia de la licencia municipal, el Ayuntamiento estableceré el plan
de restauracion o de obras y trabajos para la correccion de los efectos derivados de las
actividades o usos desarrollados y la reposicion de los terrenos a un determinado estado, que
debera ser ejecutado al término de dichas actividades o usos, y en todo caso, una vez caducada
la licencia municipal.

18.-MENASALBAS. EXPTE. 089/06 SNU. PLANTA SOLAR FOTOVOLTAICA, PROMOVIDO
POR SOLJESUS, S.L.

De acuerdo con el informe y la exposicion realizada por el ponente y de conformidad con la
legislacion vigente aplicable al expediente, la Comision Provincial de Urbanismo, por unanimidad
de sus miembros ACUERDA
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OTORGAR la calificacion urbanistica para los usos y aprovechamientos contemplados en el
proyecto presentado por SOLJESUS, S.L. para la INSTALACION DE PLANTA SOLAR
FOTOVOLTAICA de 60 kW, en la finca de 7.262 m2, con una superficie de construccion de 48
m? correspondientes a las cimentaciones de los seguidores solares, localizada en el municipio de
MENASALBAS, Parcela 210, poligono 210 al adaptarse la construccion a los requisitos exigidos
en el Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica
(Decreto Legislativo 1/2004, de 28-12-2004), en el Reglamento de Suelo Rustico (Decreto
242/2004, de 27-07-2004), en las Instrucciones Técnicas de Planeamiento ( Orden 31-03-2003), y
en las NN.SS. Provinciales, quedando condicionada la eficacia de la calificacidn urbanistica a la
obtencion de los informes o resoluciones favorables, lo que sera comprobado en el
procedimiento de otorgamiento de la licencia municipal.

A la vista de los informes emitidos por los distintos organismos afectados, y en caso de ser
necesario, el Ayuntamiento, visto el Plan de replantacion presentado, fijaré la superficie de
terrenos que deba ser objeto de replantacion o de medidas excepcionales de apoyo a la
regeneracion natural de la vegetacion para preservar los valores naturales o agrarios de éstos y
de su entorno.

Asi mismo, en funcién de la vigencia de la licencia municipal, el Ayuntamiento, visto el plan de
restauracion presentado, establecera el plan de restauracion o de obras y trabajos para la
correccion de los efectos derivados de las actividades o usos desarrollados y la reposicion de los
terrenos a un determinado estado, que debera ser ejecutado al término de dichas actividades o
usos, y en todo caso, una vez caducada la licencia municipal.

19.-PANTOJA. EXPTE. 001/07 SNU. INSTALACION DE PLANTA DE HORMIGON E
INSTALACIONES AUXILIARES PROMOVIDA POR D. DOMINGO GARCIA HIDALGO.

De acuerdo con el informe y la exposicion realizada por la ponente y de conformidad con la
legislacion vigente aplicable al expediente, la Comision Provincial de Urbanismo, por unanimidad
de sus miembros ACUERDA

DENEGAR la calificacion urbanistica para los usos y aprovechamientos contemplados en el
proyecto presentado por D. DOMINGO GARCIA HIDALGO para la instalacion de 3.000 m2,
destinados a PLANTA DE HORMIGON E INSTALACIONES AUXILIARES, en la finca de
21.600,00 m2, localizada en PANTOJA, poligono 7 parcela 26 en aplicacion del articulo 61 del
TRLOTAU (Decreto Legislativo 1/2004, de 28-12-2004), del art.12 del Reglamento de Suelo
Rustico (Decreto 242/2004, de 27-07-2004), y por aplicacion del Capitulo VI, apartado 8.7.1 de
las NN.SS. de PANTOJA, relacionado con las edificaciones permitidas en suelo no urbanizable
especialmente protegido, por incumplimiento del necesario caracter de uso agricola, ganadero o
de infraestructuras, excluidos vertederos, de la instalacion.
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RUEGOS Y PREGUNTAS

20. Ruegos y preguntas.

En este punto del orden del dia toma la palabra el representante del Colegio de Arquitectos,
exponiendo que hace unos afios la Consejeria de Vivienda y Urbanismo publicdé manuales sobre
el crecimiento ordenado y sostenible en los municipios de Castilla-La Mancha, y que en ellos se
establecian determinadas densidades maximas, densidades que en algunos PAUS vistos en la
comision del dia de la fecha, alcanzan la magnitud de 28. Echa en falta la elaboracion por parte
de los municipios de Planes de Ordenacién Municipal, planteando modelos de crecimiento
urbanistico razonables y evitando la dispersidn.

El representante del Colegio de Aparejadores hace mencion al hecho de que hay Ayuntamientos
con cuatro afios de tramitacion en la aprobacion de Planes de Ordenacion Municipal, y alude a la
lentitud existente en cuanto a la aprobacién de los mismos, a lo que el Vicepresidente de la
Comision responde que dichos planes son expedientes de un gran calado y de una enorme
complejidad técnica. Asimismo, informa de la voluntad de adoptar medidas en relacion con los
municipios con normas subsidiarias tipo A para invitarlos a iniciar la tramitacion de dichos planes.

Como colofén, toma la palabra el Presidente de la Comision para manifestar que es necesario
dar un impulso al urbanismo y fomentar la transparencia, asi como racionalizar el crecimiento de
los entornos de la Sagra y Talavera. Finalmente, agradece a los presentes su asistencia y la
atencion prestada durante el des arrollo de la Comisién.

No habiendo mas asuntos que tratar, se da por finalizada la sesion, siendo las once horas y
treinta y ocho minutos del dia de la fecha, de la que yo como Secretario doy fe.

\eBe EL SECRETARIO DE LA CPU
EL PRESIDENTE DE LA CPU
FERNANDO MORA RODRIGUEZ RICARDO CANTOS ALEGRE
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