ACTA N° 3 DE LA COMISION PROVINCIAL DE URBANISMO DE TOLEDO

En Toledo, en las dependencias de la Delegacién Provincial de Vivienda y Urbanismo, sita en
la Avenida de Castilla-La Mancha, s/n, siendo las 10,35 horas del dia 6 de julio de dos mil
cuatro, se reune, en segunda convocatoria, la Comisién Provincial de Urbanismo.

ASISTENTES:

Presidente: D. Santiago Garcia Aranda, Director General de Vivienda y Urbanismo.

Vocales: D. Francisco Miguel Puertas Jiménez, en representacion de la Delegacion
Provincial de Vivienda y Urbanismo; D. Francisco Cérdoba Bravo, en representacion de la
Delegacion Provincial de Industria y Tecnologia; D. Tomas Saura Aparici, en
representacion del Colegio de Arquitectos; D. José Antonio de la Vega, en representacion
del Colegio de Aparejadores; D. José Emilio Cebrian Martinez, en representacion de la
Delegacion Provincial de Medio Ambiente; D. Miguel Angel Alvarez Hernandez, en
representacion de la Consejeria de Vivienda y Urbanismo; D. Ricardo Ladrén de Guevara
Salido, en representacion de la Delegacion Provincial de Sanidad; D. Félix-José Carrillo
Moreno, en representacion de la Delegacion de la Junta de Comunidades de Castilla-La
Mancha; D. José Gutiérrez Muiioz, en representacion de la Federacién de Municipios.

Ponente: D Raquel Pascual Torres, Jefa del Servicio de Urbanismo de la Delegacion
Provincial de Vivienda y Urbanismo de Toledo.

Secretaria: D® Maria Teresa Esteban Perona, Secretaria Provincial de la Delegacion
Provincial de Obras Publicas.

ORDEN DEL DIA:

1. Lectura y aprobacidn, si procede, del acta anterior,

PLANEAMIENTO URBANISTICO

o EXPEDIENTES A LOS QUE LES ES DE APLICACION EL
PROCEDIMIENTO Y CONTENIDOS EN LA NUEVA LEY 2/98.

Expedientes remitidos para emision de informe en cumplimiento del tramite de consulta a
que hace referencia el articulo 10.3.b 'y 36 de la Ley 2/98.
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2. OLIAS DEL REY. EXPTE. 7/04 PL. PLAN ESPECIAL DE INFRAESTRUCTURAS
DEL SECTOR 6 - SECTOR 12 DE LAS NN.SS.

3. CAZALEGAS. EXPTE. 28/04 PL. MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NN.SS. EN
CAMINO DE TALAVERA (ZONA B).

4. NAMBROCA. EXPTE. 30/04 PL. MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NORMAS
SUBSIDIARIAS: ESTABLECER PREMISAS PARA EL DESARROLLO DEL CASCO
URBANO Y CREACION DE LOS SECTORES 20, 21 Y 23 PARA UNION DE URB.
LAS NIEVES CON CASCO URBANO.

5. NAMBROCA. EXPTE. 32/04 PL. MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NORMAS
SUBSIDIARIAS: CREACION DEL SECTOR 22 Y CONEXION A LOS SECTORES 1
Y 4.

6. GERINDOTE. EXPTE. 50/04 PL. MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NORMAS
SUBSIDIARIAS EN EL AMBITO DELIMITADO POR LA UE-37

7. SAN ROMAN DE LOS MONTES. EXPTE. 55/04 PL. MODIFICACION PUNTUAL
DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS: ZONA RESIDENCIAL COLECTIVA, SECCION
I- COLECTIVA DE APARTAMENTOS, DEL POLIGONO N ° 1-SERRANILLOS
PLAYA L

8. ARGES. EXPTE. 66/04 PL. MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NORMAS
SUBSIDIARIAS: VARIACION TRAZADO VIALES SISTEMA GENERAL EN S-13,
S-14'Y S-15.

9. SONSECA. EXPTE. 74/04 PL. MODIFICACION PUNTUAL DE NORMAS
SUBSIDIARIAS, MANZANA CATASTRAL 67337 AVDA. DE EUROPA, C/
ANTONIO MORALEDA, C/ ROCINANTE Y CALLE 20.

Expedientes remitidos para emision de informe de acuerdo con lo dispuesto en el articulo
122.1

10. CAZALEGAS. EXPTE. 05/04 PL. PAU, PLAN PARCIAL, PROYECTO DE
URBANIZACION Y PROYECTO DE REPARCELACION DEL SECTOR 5.
PROMOTOR: GUPYR, S.A.

11. ARGES. EXPTE. 9/04 PL. PAU, PLAN PARCIAL, PROYECTO DE
URBANIZACION DEL SECTOR S-22. PROMOTOR: COPROUR, S.L., HERGAME,
S.A., PROMOCIONES INMOBILIARIAS DE GRINON, S.L.
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12. CARRANQUE. EXPTE. 22/04 PL. PAU, PLAN PARCIAL, PROYECTO DE
URBANIZACION Y PROYECTO DE REPARCELACION DEL SECTOR PP-15.
PROMOTOR: INICIATIVAS CARRANQUE, S.L.

13. OLIAS DEL REY. EXPTE. 29/04 PL. PAU, PLAN PARCIAL Y PROYECTO DE
URBANIZACION DEL SECTOR N° 33. PROMOTOR: IMPACTOLEDO, S.L.

14. BURGUILLOS DE TOLEDO. EXPTE. 42/04 PL. PROYECTO DE URBANIZACION
Y PROYECTO DE REPARCELACION DEL SECTOR 1-E. PROMOTOR:
CONSTRUCCIONES MAXIMO ZARZA, S.L.

15. VILLACANAS. EXPTE. 49/04 PL. PAU, PERI, PROYECTO DE URBANIZACION,
PROYECTO DE PARCELACION Y PROYECTO DE REPARCELACION DE LA UE-
24 "CAMINO CABALLO ROLDAN RESIDENCIAL". PROMOTOR: GOLLES, S.A.

ENTIDADES URBANISTICAS COLABORADORAS DE CONSERVACION

16. UGENA. INSCRIPCION DEL CAMBIO DE LA JUNTA DIRECTIVA DE LA
ENTIDAD URBANISTICA COLABORADORA DE CONSERVACION “EL
PRADILLO”

SUELO RUSTICO

Expedientes para calificacion urbanistica a los efectos del articulo 54.1.3°. de la Ley 2/98

SECTOR PRIMARIO.

Vivienda.-

17. MAZARAMBROZ.. Expte. 305/02 SNU. ACONDICIONAMIENTO DE NAVE
AGRICOLA A VIVIENDA. Promovido por D. DIEGO GIL DE SANTIVANES
ESCRIVA DE ROMANTI.

Almacenes agricolas de acopio de materias primas y aperos agricolas.-

18. SANTA OLALLA. Expte. 003/04 SNU. NAVE AGRICOLA. Promovido por D.
ISIDORO LOPEZ LOPEZ.

Granjas (estabulacion y cria de ganado).-
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19. CABANAS DE LA SAGRA. Expte. 291/02 SNU. NAVE AVICOLA. Promovido
por D. JESUS CEDILLO MARTIN.

20. SAN_ MARTIN DE_MONTALBAN. Expte. 017/04 SNU. NAVE DE GANADO
OVINO. Promovido por D. LORENZO SANCHEZ DEL CERRO.

21.LA PUEBLANUEVA. Expte. 030/04 SNU. ACONDICIONAMIENTO DE
EXPLOTACION PORCINA. Promovido por GRANJA LA VINA, S.C.L.

INDUSTRIALES.

Actividades extractivas, mineras, canteras, extracciones de dridos.-

22. VILLARRUBIA DE SANTIAGO. Expte. 010/03 SNU. INSTALACION DE
GRAVERA. Promovido por DIAFER, S.A.

23. AZUTAN. Expte. 067/03 SNU. CANTERA Y PLANTA DE CLASIFICACION Y
TRITURACION DE ARIDOS. Promovido por D. FELIPE GOMEZ OLMO.

24. AZUTAN. Expte. 068/03 SNU. NAVE PARA ALMACEN DE ARIDOS Y
MAQUINARIA. Promovido por D. FELIPE GOMEZ OLMO.

25. VILLARRUBIA DE SANTIAGO. Expte. 146/03 SNU. INSTALACION DE PLANTA
DE ARIDOS. Promovido por DIAFER, S.A.

Actividades industriales y productivas clasificadas que deban emplazarse en riisticos.-

26. FUENSALIDA. Expte. 022/04 SNU. CONSTRUCCION E INSTALACION DE
BODEGA DE ELABORACION, CRIANZA Y EMBOTELLADO DE VINOS.
Promovido por AGRICOLA BANUSTES, S.L.

27. MENASALBAS. Expte. 025/04 SNU. PLANTA DE GESTION DE RESIDUOS.
Promovido por NEGOCIOS FERCASA, S.L.

28. CABANAS DE YEPES. Expte. 052/04 SNU. CONSTRUCCION DE UNA NAVE
INDUSTRIAL DE OCHO MIL QUINIENTOS METROS PARA ALMACENAMIENTO
DE LIBROS. Promovido por DISTRIFORMA.
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DOTACIONALES PRIVADOS.

Sistemas energéticos (generacion, redes de transporte y distribucion).-

29.

OLIAS DEL REY. Expte. 045/04 SNU. PUNTO DE ENTRAGA Y RED DE
SUMINISTRO. Promovido por GAS NATURAL CASTILLA- LA MANCHA.

SECTOR TERCIARIO.

Otras construcciones.-

30.

31.

32.

33.

34.

TORRICO. Expte. 014/04 SNU. INSTALACION HOTELERA. Promovido por D*.
BEATRIZ COVARRUBIAS MAURA.

LA TORRE DE ESTEBAN HAMBRAN. Expte. 064/03 SNU. CENTRO CANINO.
Promovido por CENTRO CANINO LAS TORRES.

LEVANTAMIENTOS DE _ACUERDO DE_SUSPENSION DE_CALIFICACION
URBANISTICA EN SUELO RUSTICO.

e SANTA OLALLA. Expte. 277/02 SNU. PLANTA PILOTO DE PRODUCCION DE
BIODIESEL A PARTIR DE ACEITES VEGETALES USADOS. PROMOTOR:
BIODIESEL CLM, S.L.

CADUCIDAD DE EXPEDIENTES

e SEGURILLA. Expte. 85/00 PL. MODIFICACION PUNTUAL N° 3 NN.SS.

CORRECCION DE ERROR

e LA VILLA DE DON FADRIQUE. Expte. 264/99 SNU. INSTALACION PLANTA
DE HORMIGON. PROMOTOR: HORMIGONES OLMO JARA, S.L.L.

o LA GUARDIA. Expte. 145/01 SNU. AMPLIACION DE HOTEL. PROMOTOR:
SANDELBAR, S.A.
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EL_TOBOSO. Expte. 321/02 SNU. EXPLOTACION PORCINA. PROMOTOR:
SAT VALLEHERMOSO.

35. RESOLUCIONES Y SENTENCIAS

e NOBLEJAS. Expte. 116/99 PL. RESOLUCION DE LA CONSEJERIA DE OBRAS

PUBLICAS, RELATIVA AL RECURSO DE ALZADA INTERPUESTO POR D.
FRANCISCO FERNANDEZ AVILES, CONTRA EL ACUERDO DE LA C.P.U. DE
26 DE SEPTIEMBRE DE 2000, POR EL QUE SE ACORDO APROBAR
DEFINITIVAMENTE LA R.NN.SS. (ESTIMADO EN PARTE).

VILLATOBAS. Expte. 181/00 SNU. SENTENCIA DE LA SALA DE LO
CONTENCIOSO-ADMINISTRATIVO DEL TRIBUNAL SUPERIOR DE
JUSTICIA DE CASTILLA-LA MANCHA, RELATIVA AL RECURSO
CONTENCIOSO ADMINISTRATIVO, SEGUIDO A INSTANCIA DE D.
JESUS MONTALVO VERDE, CONTRA RESOLUCION DE LA CONSEJERIA DE
OBRAS PUBLICAS QUE DESESTIMO EL RECURSO DE ALZADA CONTRA
ACUERDO DE LA COMISION PROVINCIAL DE URBANISMO DE TOLEDO,
DE FECHA 19 DE ABRIL DE 2001, POR EL QUE SE DENEGABA LA
CALIFICACION URBANISTICA PARA LOS USOS Y CONSTRUCCIONES
SOLICITADAS. (INADMITIDO).

BARGAS. Expte. 74/02 SNU. RESOLUCION DE LA CONSEJERIA DE OBRAS
PUBLICAS, RELATIVA AL RECURSO DE ALZADA INTERPUESTO POR D.
AGUSTIN RUIZ FERNANDEZ MESA, EN NOMBRE Y REPRESENTACION DE
LA COHERENCIA, S.L., CONTRA EL ACUERDO DE LA C.P.U. DE 18 DE
DICIEMBRE DE 2002, POR EL QUE SE DENEGABA LA CALIFICACION
URBANISTICA PARA LA CONSTRUCCION DE EDIFICACIONES RURALES.
(DESESTIMADO).

36. VARIOS

INFORME SOBRE LA NECESIDAD O NO DE EXIGENCIA, POR PARTE DE LA
DELEGACION PROVINCIAL DE LA CONSEJERIA DE VIVIENDA Y
URBANISMO EN TOLEDO, DE VISADO COLEGIAL DE LAS ALTERNATIVAS
TECNICAS QUE COMPONEN LOS PROGRAMAS DE ACTUACION
URBANIZADORA QUE NOS SON REMITIDAS PARA SU TRAMITACION

37. RUEGOS Y PREGUNTAS.
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o

1.- Lectura y aprobaciodn, si procede, del acta anterior.

2.

OLIAS DEL REY. EXPT. 007/04 PL. PLAN ESPECIAL DE
INFRAESTRUCTURAS Y PROYECTO DE URBANIZACION DEL SECTOR 6
—SECTOR 12 DE LAS NN.SS.

La Comision Provincial de Urbanismo, visto el informe elaborado por la Secretaria y el
Ponente, y considerando que:

Primero: La tramitacién y aprobacion del expediente de Modificacion Puntual se
deberé realizar con arreglo a la Ley 2/98. Por tanto, ha de darse trdmite al expediente
segin lo establecido en los articulos 10, 36, 37 y 39 de la Ley 2/1998, de 4 de junio, de
Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica.

En consecuencia, el expediente se remite a la Comisién Provincial de Urbanismo, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 10.3.b de la Ley 2/98, para emisioén de
informe en cumplimiento del tramite de consulta:

“A todas las Administraciones anteriores y a la competente para la aprobacion del
instrumento o proyecto de que se trate, la ocasion de alcanzar un acuerdo sobre los
términos de la determinacion objetiva y definitiva del interés general.

Este tramite deberd practicarse como minimo por el mismo tiempo y, a ser posible, de
forma coordinada y simultdnea con él o los que prevean alguna intervencion o informe
de la Administracion de que se trate, conforme a la legislacion que regule el
procedimiento de aprobacion del instrumento o proyecto en cuestion. En otro caso,
tendrd una duracion de un mes”.

En este sentido, el articulo 36 de la Ley 2/1998, establece que sera preceptivo realizar,
para la preparacion de la concertacion interadministrativa, consultas con los municipios
colindantes y con las Administraciones cuyas competencias y bienes demaniales
resulten afectados y, en especial, cuando el estado de su instrucciéon permita identificar
sus determinaciones bdsicas y estructurales con la consejeria competente en materia de
ordenacion territorial y urbanistica para definir un modelo territorial municipal acorde
con su contexto supramunicipal. Asimismo, el citado articulo sefiala que la
Administracion promotora deberd someter el expediente, simultineamente a
informacién publica, informes de los distintos departamentos y érganos competentes,
Dictamen de los Municipios colindantes que implican la apertura del tramite de
consulta previsto en el articulo 10 mencionado anteriormente.

Segundo: El proyecto tiene por objeto crear entre los Sectores 6 y 12 del suelo
urbanizable, un nuevo sistema general que aumente la capacidad de acceso y
circulacion rodada de la presente zona, duplicando el actual vial de servicio previsto.
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Asi, tras el andlisis de la documentacion aportada al dia de la fecha sin entrar a
realizar una valoracion pormenorizada (ya que ésta tendra lugar a la vista del
expediente completo), y no siendo, por tanto, este acuerdo vinculante para la
Comision Provincial de Urbanismo en la resolucion a adoptar, se estima necesario
que se complete y subsane el expediente en lo relativo a las siguientes cuestiones:

En cuanto al Plan Especial de Infraestructuras (art. 29 LOTAU):

Se aclarard cual es la forma de obtencién de los terrenos situados en el suelo
rustico existente entre el Sector 6 y el Sector 12 y que se ven afectados por el
sistema general.

En el Plan Especial se fijaran las correspondiente cuotas de urbanizacion de los
propietarios de los terrenos para sufragar el coste de las obras publicas a
realizar.

En cuanto a la documentacién aportada (art. 30 y 39 LOTAU):

Se aclarard cual es el trazado del vial a su peso por el Sector 12 puesto que en
unos planos figura més al oeste que en otros.

Se aportard documento en el que se diferencien las determinaciones
correspondientes a la ordenacion estructural y detallada, segin lo establecido en
el art. 30 por la LOTAU.

Se aportard plano catastral en el que se identifiquen las fincas risticas afectadas
por el sistema general, asi como sus propietarios.

Se diferenciard claramente cual es la documentaciéon que pertenece al Plan
Especial de Infraestructuras y cual al Proyecto de Urbanizacion.

En cuanto a la tramitacién (art. 36, 37 y 111 de la LOTAU).

La tramitacién del expediente se realizara segin los arts. 36, 37 y 111 de la
LOTAU.
Se realizard una nueva informacion publica por un periodo minimo de un mes,
anunciada en el diario oficial de la Comunidad y en uno de los periddicos de
mayor difusion, indicando que se somete a informacién publica tanto el PEI
como el Proyecto de Urbanizacion.
Se advierte que la cldusula 1* del Convenio privado entre REAL DE OLIAS,
S.L., TECPLAN, S.L., ARTE HISPANICO MUEBLES, S.L. y D. Domingo
Aguado Calvo, del 10-06-2003, establece que ARTE HISPANICO MUEBLES,
S.L. y D. Domingo Aguado Calvo, “...se comprometen a ceder al Excmo.
Ayuntamiento de Olias del Rey, con cardcter gratuito los terrenos necesarios
para la ejecucion del nuevo vial, si bien, computardn a efectos de cesion de
viales y edificabilidad...” no se ajusta a la legalidad vigente, puesto que la
cesion de terrenos para el vial no puede considerarse computable a efectos de
edificabilidad o aprovechamiento lucrativo.
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3.-

CAZALEGAS. EXPTE. 28/04 PL. MODIFICACION PUNTUAL DE LAS
NORMAS SUBSIDIARIAS EN CAMINO DE TALAVERA (ZONA B)

La Comision Provincial de Urbanismo, visto el informe elaborado por la Secretaria y el
Ponente, y considerando que:

Primero: La tramitacién y aprobacion del expediente de Modificacion Puntual se
deberé realizar con arreglo a la Ley 2/98. Por tanto, ha de darse trdmite al expediente
segin lo establecido en los articulos 10, 36, 37 y 39 de la Ley 2/1998, de 4 de junio, de
Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica.

En consecuencia, el expediente se remite a la Comisién Provincial de Urbanismo, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 10.3.b de la Ley 2/98, para emision de
informe en cumplimiento del tramite de consulta:

“A todas las Administraciones anteriores y a la competente para la aprobacion del
instrumento o proyecto de que se trate, la ocasion de alcanzar un acuerdo sobre los
términos de la determinacion objetiva y definitiva del interés general.

Este tramite deberd practicarse como minimo por el mismo tiempo y, a ser posible, de
forma coordinada y simultdnea con él o los que prevean alguna intervencion o informe
de la Administracion de que se trate, conforme a la legislacion que regule el
procedimiento de aprobacion del instrumento o proyecto en cuestion. En otro caso,
tendrd una duracion de un mes”.

En este sentido, el articulo 36 de la Ley 2/1998, establece que serd preceptivo realizar,
para la preparacion de la concertacion interadministrativa, consultas con los municipios
colindantes y con las Administraciones cuyas competencias y bienes demaniales
resulten afectados y, en especial, cuando el estado de su instruccidon permita identificar
sus determinaciones bdsicas y estructurales con la consejeria competente en materia de
ordenacion territorial y urbanistica para definir un modelo territorial municipal acorde
con su contexto supramunicipal. Asimismo, el citado articulo sefiala que la
Administracion promotora deberd someter el expediente, simultineamente a
informacién publica, informes de los distintos departamentos y érganos competentes,
Dictamen de los Municipios colindantes que implican la apertura del tramite de
consulta previsto en el articulo 10 mencionado anteriormente.

Segundo: El proyecto tiene por objeto modificar los pardmetros urbanisticos de
ocupacion en planta y edificabilidad para un solar de propiedad municipal donde el
Ayuntamiento pretende llevar a cabo la construccién de una residencia de ancianos. As{
mismo se modifica el trazado de dos viales.

Asi, tras el andlisis de la documentacion aportada al dia de la fecha sin entrar a
realizar una valoracion pormenorizada (ya que ésta tendra lugar a la vista del
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expediente completo), y no siendo, por tanto, este acuerdo vinculante para la
Comision Provincial de Urbanismo en la resolucion a adoptar, se estima necesario
que se complete y subsane el expediente en lo relativo a las siguientes cuestiones:

- En cuanto a la documentacion (art. 30 y 39 LOTAU)

¢ [a modificaciéon deberd contemplar el cambio de calificacion de la parcela de
residencial a dotacional publico, y las condiciones urbanisticas que le
correspondan.

e Se deberd aportar planos refundidos de las NN.SS. en los que la parcela de
equipamiento dotacional publico quede incluido en el limite del casco urbano,
segun el art. 39.9 de la LOTAU.

e Se aportard documento en el que se diferencien las determinaciones
correspondientes a la ordenacion estructural y detallada, segin lo establecido en
el art. 30 de la LOTAU.

e Se aportardn los datos registrales y catastrales de la parcela afectada y se
acreditard la propiedad de la misma.

- En cuanto a la tramitacion (art. 36 y 37 LOTAU)

e Se deberd seguir el procedimiento descrito en los articulos 10, 36, 37 y 39 de la
Ley 2/98, de 4 de junio, LOTAU.

e Se aportardn los informes favorables de todos los Organismos afectados,
especialmente de la Consejeria de Medio Ambiente por la ubicacién de la
parcela junto a una via pecuaria, o Certificado del Ayuntamiento sobre la no
afeccion a otros Organismos.

NAMBROCA. EXP. 30/04 PL. MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NORMAS
SUBSIDIARIAS ESTABLECIENDO PREMISAS PARA EL DESARROLLO
DEL CASCO URBANO Y CREACION DE LOS NUEVOS SECTORES N° 20,
21,Y 23.

La Comisién Provincial de Urbanismo, visto el informe elaborado por la Secretaria y el
Ponente, y considerando que:

Primero: La tramitacién y aprobaciéon del expediente de Modificacion Puntual se
deberd realizar con arreglo a la Ley 2/98. Por tanto, ha de darse trdmite al expediente
segun lo establecido en los articulos 10, 36, 37 y 39 de la Ley 2/1998, de 4 de junio, de
Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica.

En consecuencia, el expediente se remite a la Comision Provincial de Urbanismo, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 10.3.b de la Ley 2/98, para emisién de
informe en cumplimiento del tramite de consulta:
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“A todas las Administraciones anteriores y a la competente para la aprobacion del
instrumento o proyecto de que se trate, la ocasion de alcanzar un acuerdo sobre los
términos de la determinacion objetiva y definitiva del interés general.

Este tramite deberd practicarse como minimo por el mismo tiempo y, a ser posible, de
forma coordinada y simultdnea con él o los que prevean alguna intervencion o informe
de la Administracion de que se trate, conforme a la legislacion que regule el
procedimiento de aprobacion del instrumento o proyecto en cuestion. En otro caso,
tendrd una duracion de un mes”.

En este sentido, el articulo 36 de la Ley 2/1998, establece que sera preceptivo realizar,
para la preparacion de la concertacion interadministrativa, consultas con los municipios
colindantes y con las Administraciones cuyas competencias y bienes demaniales
resulten afectados y, en especial, cuando el estado de su instrucciéon permita identificar
sus determinaciones bdsicas y estructurales con la consejeria competente en materia de
ordenacion territorial y urbanistica para definir un modelo territorial municipal acorde
con su contexto supramunicipal. Asimismo, el citado articulo sefiala que la
Administracion promotora deberd someter el expediente, simultineamente a
informacién publica, informes de los distintos departamentos y érganos competentes,
Dictamen de los Municipios colindantes que implican la apertura del tramite de
consulta previsto en el articulo 10 mencionado anteriormente.

Segundo: El proyecto tiene por objeto es proceder a la creaciéon de nuevos sectores
urbanizables Sector 20, 21 y 23 que se encuentran dispuestos a lo largo de la carretera
CM-400 (margen derecho, segtin se va hacia Toledo desde Nambroca) y rectificacion
del establecimiento de la ordenanza n°® 2, de aplicacién en todo el resto del suelo
urbano o urbanizable, no comprendido en el casco urbano, y que solo afecta a los
sectores de nueva creacion.

Asi, tras el analisis de la documentacion aportada al dia de la fecha sin entrar a
realizar una valoracion pormenorizada (ya que ésta tendra lugar a la vista del
expediente completo), y no siendo, por tanto, este acuerdo vinculante para la
Comision Provincial de Urbanismo en la resolucion a adoptar, se estima necesario
que se complete y subsane el expediente en lo relativo a las siguientes cuestiones:

1. En cuanto a las determinaciones que afectan a la ordenacién estructural (art. 24 de la
LOTAU).

e Se establecerdn los sistemas generales de comunicaciones, el sistema general de
dotaciones y equipamientos comunitarios que corresponde por el aumento de
poblacioén, asi como el sistema general de espacios libres en proporcién no inferior,
en este ultimo caso, a 1000 m> por cada 200 habitantes, segin el art. 24 de la Ley
2/98 LOTAU.
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Se establecerd un orden bésico de prioridades de desarrollo y se regulardn las
condiciones que ha de satisfacer cada sector para que sea posible su programacion,
segun el art. 24 de la LOTAU.

Se establecerdn las intensidades y densidades de edificacion médximas de cada
sector, asi como delimitacion de las dreas de reparto y fijacion del aprovechamiento
tipo, con la aportacién de unas fichas de cada sector, segtn el art. 24 de la LOTAU.

2. En cuanto a la documentacion (art. 30 y 39)

Se aportardn planos con sefialamiento de los Sistemas Generales de
comunicaciones y zonas de proteccidn; del sistema general de dotaciones y
equipamientos comunitarios; asi como de los sistemas generales de espacios libres.

El documento se completard con una Memoria Justificativa en la que se indiquen
las caracteristicas del Desarrollo y Ordenacién Propuesta, con las superficies del
Suelo Urbanizable e indicacion de viviendas y nimero de habitantes.

En la documentacion de la modificacion puntual vendrd desarrollado como parte de
la memoria el Estudio del Impacto Ambiental, segun el art. 30 de la LOTAU.

Deberdn aportar planos de informacion catastral y topogréfica, comprensivos de
todos los factores fisicos y juridicos que condicionen o afecten la ordenacion, segin
el art. 30 de la LOTAU.

Se aportard documento en el que se diferencien las determinaciones
correspondientes a la ordenacion estructural y detallada, segin lo establecido en el
art. 30 de la LOTAU.

Se deberd aportar un documento de refundicién, que refleje tanto las nuevas
determinaciones como las que queden en vigor, a fin de reemplazar la antigua
documentacién de las NN.SS., segin el art. 39 de la LOTAU.

3. En cuanto a la tramitacién (art. 36 y 37 de la LOTAU)

La tramitacion se ajustara a lo establecido en los articulos n°® 10, 36, 37 y 39 de la
LOTAU.

El Ayuntamiento certificard motivadamente sobre la viabilidad de la actuacidn,
conexién con las redes de servicio e infraestructuras exteriores existentes, sin
desvirtuar las opciones bdsicas de la ordenacidn originaria, estableciendo, en su
caso, la necesidad de que antes del desarrollo de los sectores se deba realizar un
Plan Especial de infraestructuras que garantice su desarrollo.
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e Se aportardn los informes favorables de todos los Organismos afectados
especialmente del 6rgano encargado del abastecimiento de agua en cuanto a la
viabilidad de dicho abastecimiento a los nuevos sectores, asi como certificado del
Ayuntamiento de que no hay mds organismos afectados que aquellos a los que se
les ha solicitado informe.

NAMBROCA. EXP. 32/04 PL. MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NORMAS
SUBSIDIARIAS CREACION DEL SECTOR N° 22

La Comision Provincial de Urbanismo, visto el informe elaborado por la Secretaria y el
Ponente, y considerando que:

Primero: La tramitacién y aprobacion del expediente de Modificacion Puntual se
deberé realizar con arreglo a la Ley 2/98. Por tanto, ha de darse trdmite al expediente
seguln lo establecido en los articulos 10, 36, 37 y 39 de la Ley 2/1998, de 4 de junio, de
Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica.

En consecuencia, el expediente se remite a la Comisién Provincial de Urbanismo, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 10.3.b de la Ley 2/98, para emisioén de
informe en cumplimiento del tramite de consulta:

“A todas las Administraciones anteriores y a la competente para la aprobacion del
instrumento o proyecto de que se trate, la ocasion de alcanzar un acuerdo sobre los
términos de la determinacion objetiva y definitiva del interés general.

Este tramite deberd practicarse como minimo por el mismo tiempo y, a ser posible, de
forma coordinada y simultdnea con él o los que prevean alguna intervencion o informe
de la Administracion de que se trate, conforme a la legislacion que regule el
procedimiento de aprobacion del instrumento o proyecto en cuestion. En otro caso,
tendrd una duracion de un mes”.

En este sentido, el articulo 36 de la Ley 2/1998, establece que sera preceptivo realizar,
para la preparacion de la concertacion interadministrativa, consultas con los municipios
colindantes y con las Administraciones cuyas competencias y bienes demaniales
resulten afectados y, en especial, cuando el estado de su instrucciéon permita identificar
sus determinaciones bdsicas y estructurales con la consejeria competente en materia de
ordenacion territorial y urbanistica para definir un modelo territorial municipal acorde
con su contexto supramunicipal. Asimismo, el citado articulo sefiala que la
Administracion promotora deberd someter el expediente, simultineamente a
informacién publica, informes de los distintos departamentos y érganos competentes,
Dictamen de los Municipios colindantes que implican la apertura del tramite de
consulta previsto en el articulo 10 mencionado anteriormente.
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Segundo: El proyecto tiene por objeto es proceder a la creacién del nuevo sector
urbanizable que se encuentra situado entre el sector n® 4 residencial, el sector n° 1 y la
cafiada denominada Vereda de la Mancha.

Asi, tras el andlisis de la documentacion aportada al dia de la fecha sin entrar a
realizar una valoracion pormenorizada (ya que ésta tendra lugar a la vista del
expediente completo), y no siendo, por tanto, este acuerdo vinculante para la
Comision Provincial de Urbanismo en la resolucion a adoptar, se estima necesario
que se complete y subsane el expediente en lo relativo a las siguientes cuestiones:

1. En cuanto a las determinaciones que afectan a la ordenacién estructural (art. 24 de
la LOTAU).

Segtn el Decreto 72/1999, de sanidad mortuoria ( DOCM 36 de 04-06-1999) en
su articulo 42 consta que “El emplazamiento de los cementerios de nueva
construccion se establecerd una zona de proteccion de 50 m. de anchura, en
todo su perimetro, libre de toda clase de construccion. A partir de esta zona de
proteccion, se establecerd otra de 200 m., en todo su perimetro, donde no se
autoriza el uso residencial”’. Asi mismo en su articulo 43 consta que: “La
ampliacion de cementerios deberd cumplir los mismos requisitos de
emplazamiento que los de nueva construccion, entendiendo por ampliacion de
un cementerio toda modificacion que conlleve aumento de su superficie o
incremento del niimero total de unidades de enterramiento autorizadas”. Por lo
que al encontrarse los terrenos a clasificar proximos al PLG-4 (equipamiento),
donde se encuentra el cementerio municipal, el Ayuntamiento certificara si los
terrenos cumplen con lo establecido para su clasificacion y calificacién como
uso Residencial, y que a pesar del aumento de poblaciéon previsible por el
desarrollo de los nuevos sectores no va a ser necesaria la ampliacion del
cementerio.

Se establecerd los sistemas generales de comunicaciones, el sistema general de
dotaciones y equipamientos comunitarios que corresponde por el aumento de
poblacion, asi como el sistema general de espacios libres en proporcién no
inferior, en este Ultimo caso, a 1000 m? por cada 200 habitantes, seguin el art. 24
de la Ley 2/98 LOTAU.

Se estableceran las intensidades y densidades de edificacion méximas del sector,
asi como delimitacion de las dreas de reparto y fijacion del aprovechamiento tipo,
con la aportacién de una ficha del sector, segtin el art. 24 de la LOTAU.

La delimitacién geométrica realizada deberia reconsiderarse, ya que se observa
que queda una zona desde la delimitacion del nuevo sector hasta la interseccion
de la Vereda la Mancha con el Sector n° 1, que al clasificarse completaria la zona
favoreciendo la continuidad arménica.
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2. En cuanto a la documentacién (art. 30 y 39)

e Se aportardn planos con sefialamiento de los Sistemas Generales de
comunicaciones y zonas de proteccion; del sistema general de dotaciones y
equipamientos comunitarios; asi como de los sistemas generales de espacios
libres.

¢ El documento se completard con una Memoria Justificativa en la que se indiquen
las caracteristicas del Desarrollo y Ordenacién Propuesta, con las superficies del
Suelo Urbanizable e indicacién de viviendas y nimero de habitantes.

¢ En la documentacion de la modificacién puntual vendra desarrollado como parte
de la memoria el Estudio del Impacto Ambiental, segin el art. 30 de la LOTAU.

e Deberdn aportar planos de informacion catastral y topografica, comprensivos de
todos los factores fisicos y juridicos que condicionen o afecten la ordenacidn,
segun el art. 30 de la LOTAU.

e Se aportard documento en el que se diferencien las determinaciones
correspondientes a la ordenacién estructural y detallada, segtn lo establecido en
el art. 30 de la LOTAU.

e Se debera aportar un documento de refundicion, que refleje tanto las nuevas
determinaciones como la que queden en vigor, a fin de reemplazar la antigua
documentacion, segun el art. 39 de la LOTAU.

3. En cuanto a la tramitacién (art. 36 y 37 de la LOTAU)

e La tramitacion se ajustara a lo establecido en los articulos n° 10, 36, 37 y 39 de la
LOTAU.

¢ El Ayuntamiento certificard motivadamente sobre la viabilidad de la actuacidn,
conexion con las redes de servicio e infraestructuras exteriores existentes, sin
desvirtuar las opciones basicas de la ordenacidn originaria.

e Se aportardn los informes favorables de todos los organismos afectados,
especialmente del 6rgano encargado del abastecimiento de agua en cuanto a la
viabilidad de dicho abastecimiento al nuevo sector, asi como certificado del
Ayuntamiento de que no hay mds organismos afectados que aquellos a los que se
les ha solicitado informe.

6.- GERINDOTE. EXP. 50/04. MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NORMAS
SUBSIDIARIAS EN EL AMBITO DELIMITADO POR LA UE-37
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La Comision Provincial de Urbanismo, visto el informe elaborado por la Secretaria y el
Ponente, y considerando que:

Primero: La tramitacién y aprobacion del expediente de Modificacion Puntual se
deberé realizar con arreglo a la Ley 2/98. Por tanto, ha de darse trdmite al expediente
segln lo establecido en los articulos 10, 36, 37 y 39 de la Ley 2/1998, de 4 de junio, de
Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica.

En consecuencia, el expediente se remite a la Comisién Provincial de Urbanismo, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 10.3.b de la Ley 2/98, para emision de
informe en cumplimiento del tramite de consulta:

“A todas las Administraciones anteriores y a la competente para la aprobacion del
instrumento o proyecto de que se trate, la ocasion de alcanzar un acuerdo sobre los
términos de la determinacion objetiva y definitiva del interés general.

Este tramite deberd practicarse como minimo por el mismo tiempo y, a ser posible, de
forma coordinada y simultdnea con él o los que prevean alguna intervencion o informe
de la Administracion de que se trate, conforme a la legislacion que regule el
procedimiento de aprobacion del instrumento o proyecto en cuestion. En otro caso,
tendrd una duracion de un mes”.

En este sentido, el articulo 36 de la Ley 2/1998, establece que serd preceptivo realizar,
para la preparacion de la concertacidn interadministrativa, consultas con los municipios
colindantes y con las Administraciones cuyas competencias y bienes demaniales
resulten afectados y, en especial, cuando el estado de su instruccidon permita identificar
sus determinaciones bdsicas y estructurales con la consejeria competente en materia de
ordenacion territorial y urbanistica para definir un modelo territorial municipal acorde
con su contexto supramunicipal. Asimismo, el citado articulo sefiala que la
Administracion promotora deberd someter el expediente, simultineamente a
informacién publica, informes de los distintos departamentos y érganos competentes,
Dictamen de los Municipios colindantes que implican la apertura del tramite de
consulta previsto en el articulo 10 mencionado anteriormente.

Segundo: El proyecto tiene por objeto proceder a la supresiéon de la UE-37, C/
Constitucién-C/ Hurtado.

Asi, tras el analisis de la documentacion aportada al dia de la fecha sin entrar a
realizar una valoracion pormenorizada (ya que ésta tendra lugar a la vista del
expediente completo), y no siendo, por tanto, este acuerdo vinculante para la
Comision Provincial de Urbanismo en la resolucion a adoptar, se estima necesario
que se complete y subsane el expediente en lo relativo a las siguientes cuestiones:

1° En cuanto a la justificacion de la innovacion de la ordenacion (Art. 39 de la LOTAU)
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e No parece viable la eliminaciéon de la UE-37 puesto que en la Modificacion
Puntual no se resuelven los objetivos que se indicaban en la ficha de desarrollo de
la Unidad UE-37 de las Normas Subsidiarias vigentes que eran:

a) Remate de la estructura urbana y la urbanizacion.
b) Localizacion y dotacion de zona verde para el conjunto de viviendas.
c) Ejecucion de colector hasta Ctra. de Albarreal de Tajo.

Asi mismo para dicha zona se establecian unas “Condiciones especificas de
ordenacién” que eran:

a) Se redactard un Estudio de Detalle para definir las alineaciones de las calles
periféricas, y para la ordenacion de los voliimenes edificables.

b) Se tendrd en cuenta en la ordenacion la regeneracion y dignificacion para el
dominio publico de la conduccion de agua subterrdnea que atraviesa la
Unidad de Ejecucion, termindndolo en una fuente piiblica.

Si el Ayuntamiento tiene interés en resolver la situacién que imposibilita el
desarrollo podrd promover y aprobar, de oficio, un Estudio de Detalle o, si fuera
necesario, hacer un Plan Especial de Reforma Interior, segin el art. 38 de la
LOTAU. En cualquier caso, los Estudios de Detalle en suelo urbano, previstos en
el Plan, podran ser promovidos por cualquier interesado.

e En el desarrollo de la figura de planeamiento deberdn dejar las cesiones
establecidas para la Unidad de Ejecucién en las Normas Subsidiarias vigentes,
siempre que se cumpla todo lo establecido en la Disposicioén Transitoria de la Ley
1/2003. En caso contrario, deberian estar a lo indicado en el art. 31 de la LOTAU.

e Segun establecen las Normas Subsidiarias vigentes serd exigible la redaccién de
un Proyecto de Reparcelacion.

2° En cuanto a la tramitacién del expediente:

¢ Si se decide la continuacién del expediente, se estard a lo establecido en los
articulos 10, 36, 37 y 39 de la LOTAU. En caso contrario, deberdn remitir escrito
en el que manifiesten el desistimiento en la tramitacién del mismo.

SAN ROMAN DE LOS MONTES. EXPTE. 55/04 PL. MODIFICACION
PUNTUAL DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS: ZONA RESIDENCIAL
COLECTIVA DE APARTAMENTOS, DEL POLIGONO N°1, SERRANILLOS
PLAYA L

La Comision Provincial de Urbanismo, visto el informe elaborado por la Secretaria y el
Ponente, y considerando que:
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Primero: La tramitacién y aprobaciéon del expediente de Modificaciéon Puntual se
deberd realizar con arreglo a la Ley 2/98. Por tanto, ha de darse trdmite al expediente
segln lo establecido en los articulos 10, 36, 37 y 39 de la Ley 2/1998, de 4 de junio, de
Ordenacidn del Territorio y de la Actividad Urbanistica.

En consecuencia, el expediente se remite a la Comision Provincial de Urbanismo, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 10.3.b de la Ley 2/98, para emisién de
informe en cumplimiento del tramite de consulta:

“A todas las Administraciones anteriores y a la competente para la aprobacion del
instrumento o proyecto de que se trate, la ocasion de alcanzar un acuerdo sobre los
términos de la determinacion objetiva y definitiva del interés general.

Este trdamite deberd practicarse como minimo por el mismo tiempo y, a ser posible, de
forma coordinada y simultdnea con él o los que prevean alguna intervencion o informe
de la Administracion de que se trate, conforme a la legislacion que regule el
procedimiento de aprobacion del instrumento o proyecto en cuestion. En otro caso,
tendrd una duracion de un mes”.

En este sentido, el articulo 36 de la Ley 2/1998, establece que sera preceptivo realizar,
para la preparacion de la concertacion interadministrativa, consultas con los municipios
colindantes y con las Administraciones cuyas competencias y bienes demaniales
resulten afectados y, en especial, cuando el estado de su instruccidn permita identificar
sus determinaciones bdsicas y estructurales con la consejeria competente en materia de
ordenacion territorial y urbanistica para definir un modelo territorial municipal acorde
con su contexto supramunicipal. Asimismo, el citado articulo sefiala que la
Administracién promotora deberd someter el expediente, simultineamente a
informacion publica, informes de los distintos departamentos y érganos competentes,
Dictamen de los Municipios colindantes que implican la apertura del tramite de
consulta previsto en el articulo 10 mencionado anteriormente.

Segundo: El proyecto tiene por objeto la modificacion de determinados articulos de las
Ordenanzas que afectan especificamente a la zona Residencial Colectiva del poligono
n°® 1 — Serranillos Playa I, en concreto los arts. 49 y 57 de las NN.SS. de San Roman de
los Montes.

Asi, tras el analisis de la documentacion aportada al dia de la fecha sin entrar a
realizar una valoracion pormenorizada (ya que ésta tendra lugar a la vista del
expediente completo), y no siendo, por tanto, este acuerdo vinculante para la
Comision Provincial de Urbanismo en la resolucion a adoptar, se estima necesario
que se complete y subsane el expediente en lo relativo a las siguientes cuestiones:

1.- En cuanto a la justificacion de la innovacion de la ordenacion (art. 39 LOTAU):
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e Se deberd replantear el objeto de la modificacién, puesto que si éste recae sobre
‘“‘espacios libres publicos” no pueden afectarse estos espacios a viviendas en
concreto ni autorizar su cerramiento.

2.- En cuanto a la documentacion (art. 30 y 39 LOTAU):

e [a documentacion técnica deberd venir firmada por técnico competente, con
expresion de nombre, titulaciéon y n° de colegiado en el Colegio Profesional
correspondiente.

e Se deberda aportar las péaginas modificadas correspondiente a los articulos
modificados de las Normas particulares para la zona de residencia de las
Normas Subsidiarias, segtn el articulo 39.9 de la LOTAU.

e Se aportarda documento en el que se diferencien las determinaciones
correspondientes a la ordenacidn estructural y detallada, segin lo establecido en
el art. 30 de la LOTAU.

3.- En cuanto a la tramitacién (art. 36 y 37 LOTAU):

e Si se decide la continuacion del expediente, se debera seguir el procedimiento
descrito en los articulos 10, 36, 37 y 39 de la Ley 2/98, de 4 de junio, LOTAU.
En caso contrario, el Ayuntamiento debera remitir escrito en el que manifieste el
desistimiento en la tramitacién del mismo.

ARGES. EXPTE. 66/04 PL. MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NORMAS
SUBSIDIARIAS: VARIACION TRAZADO DE VIALES, SISTEMA GENERAL EN
S-13,S-14 Y S-15.

La Comisién Provincial de Urbanismo, visto el informe elaborado por la Secretaria y el
Ponente, y considerando que:

Primero: La tramitacién y aprobacion del expediente de Modificacién Puntual se debera
realizar con arreglo a la Ley 2/98. Por tanto, ha de darse tramite al expediente segin lo
establecido en los articulos 10, 36, 37 y 39 de la Ley 2/1998, de 4 de junio, de Ordenacién
del Territorio y de la Actividad Urbanistica.

En consecuencia, el expediente se remite a la Comision Provincial de Urbanismo, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 10.3.b de la Ley 2/98, para emision de informe
en cumplimiento del tramite de consulta:

“A todas las Administraciones anteriores y a la competente para la aprobacion del
instrumento o proyecto de que se trate, la ocasion de alcanzar un acuerdo sobre los
términos de la determinacion objetiva y definitiva del interés general.

Este trdamite deberd practicarse como minimo por el mismo tiempo y, a ser posible, de
forma coordinada y simultdnea con él o los que prevean alguna intervencion o informe de
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la Administracion de que se trate, conforme a la legislacion que regule el procedimiento
de aprobacion del instrumento o proyecto en cuestion. En otro caso, tendrd una duracion
de un mes”.

En este sentido, el articulo 36 de la Ley 2/1998, establece que serd preceptivo realizar,
para la preparacion de la concertacion interadministrativa, consultas con los municipios
colindantes y con las Administraciones cuyas competencias y bienes demaniales resulten
afectados y, en especial, cuando el estado de su instrucciéon permita identificar sus
determinaciones bdsicas y estructurales con la consejeria competente en materia de
ordenacion territorial y urbanistica para definir un modelo territorial municipal acorde con
su contexto supramunicipal. Asimismo, el citado articulo sefiala que la Administracién
promotora deberd someter el expediente, simultdneamente a informacién publica, informes
de los distintos departamentos y Organos competentes, Dictamen de los Municipios
colindantes que implican la apertura del trdmite de consulta previsto en el articulo 10
mencionado anteriormente.

Segundo: El proyecto tiene por objeto dar continuidad al sistema general existente en el
sector S-16 en los sectores que faltan por desarrollar, variando su trazado respecto al
trazado proyectado en las NN.SS. de Argés. Por lo tanto se modifica el trazado del vial en
los sectores S-13, S-14 y S-15.

Asi, tras el analisis de la documentacion aportada al dia de la fecha sin entrar a
realizar una valoraciéon pormenorizada (ya que ésta tendra lugar a la vista del
expediente completo), y no siendo, por tanto, este acuerdo vinculante para la
Comision Provincial de Urbanismo en la resolucion a adoptar, se estima necesario
que se complete y subsane el expediente en lo relativo a las siguientes cuestiones:

- En cuanto a las determinaciones que afectan a la ordenacion estructural (art. 24

LOTAU):

e Se aclarard si la ejecucion de este sistema general a su paso por los sectores S-4 y
S-16, se ha ejecutado segtn los Planes Parciales aprobados que los ordenaban, y en
caso contrario, el motivo que ha llevado a ello.

e Se determinard en qué situacion quedan los sectores S-4, S-5, S-6 y el suelo urbano
Sud, al que antes daba servicio este vial y que estaban obligados a costear su
ejecucion, y que con esta modificacion quedan fuera del mismo.

- En cuanto a la documentacién (art. 30 y 39 LOTAU):

e Se aportard documento en el que diferencien las determinaciones correspondientes
a la ordenacion estructural y detallada, segtin lo establecido en el art. 30 de la
LOTAU.

e Como consecuencia de la correccién del trazado de la carretera del Pantano, se
origina modificacion en cuanto a las superficies de los sectores S-13 y S-14 que se
deberd recoger en el planeamiento vigente, por lo que se deberd aportar plano
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modificado n°® 12 de las NN.SS. Divisién en sectores, y pagina 25 (divisién en
sectores) del Tomo I de la Revision de las NN.SS., de acuerdo con el articulo 39.9
de la LOTAU.

e Se aportard la documentacion de refundicidon, que refleje tanto las nuevas
determinaciones como las que queden en vigor de los sectores afectados, a fin de
reemplazar la antigua documentacidn, segun el articulo 39.9 de la LOTAU.

- En cuanto a la tramitacion (art. 36)

e Se deberd seguir el procedimiento descrito en los articulos 10, 36, 37 y 39 de la
Ley 2/98, de 4 de junio, LOTAU.

e Se aportarén los informes favorables de los Organismos afectados o Certificado del
Ayuntamiento de no hay mds organismos afectados que aquellos a los que les ha
solicitado informe.

SONSECA. EXPTE. 74/04 PL. MODIFICACION PUNTUAL N° 7 DE LAS
NORMAS SUBSIDIARIAS DE SONSECA, CONSISTENTE EN LA
RECALIFICACION DE INDUSTRIAL A RESIDENCIAL Y EQUIPAMIENTO
DE LA MANZANA CATASTRAL 67337, COMPRENDIDA ENTRE LOS
VIALES AVDA. DE EUROPA, CALLE ANTONIO MORALEDA, CALLE
ROCINANTE Y CALLE N° 20.

La Comisién Provincial de Urbanismo, visto el informe elaborado por la Secretaria y el
Ponente, y considerando que:

Primero: La tramitacién y aprobaciéon del expediente de Modificacion Puntual se
deberd realizar con arreglo a la Ley 2/98. Por tanto, ha de darse trdmite al expediente
segun lo establecido en los articulos 10, 36, 37 y 39 de la Ley 2/1998, de 4 de junio, de
Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica.

En consecuencia, el expediente se remite a la Comision Provincial de Urbanismo, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 10.3.b de la Ley 2/98, para emisién de
informe en cumplimiento del tramite de consulta:

“A todas las Administraciones anteriores y a la competente para la aprobacion del
instrumento o proyecto de que se trate, la ocasion de alcanzar un acuerdo sobre los
términos de la determinacion objetiva y definitiva del interés general.

Este trdamite deberd practicarse como minimo por el mismo tiempo y, a ser posible, de
forma coordinada y simultdnea con él o los que prevean alguna intervencion o informe
de la Administracion de que se trate, conforme a la legislacion que regule el
procedimiento de aprobacion del instrumento o proyecto en cuestion. En otro caso,
tendrd una duracion de un mes”.
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En este sentido, el articulo 36 de la Ley 2/1998, establece que sera preceptivo realizar,
para la preparacion de la concertacion interadministrativa, consultas con los municipios
colindantes y con las Administraciones cuyas competencias y bienes demaniales
resulten afectados y, en especial, cuando el estado de su instruccidon permita identificar
sus determinaciones bdsicas y estructurales con la consejeria competente en materia de
ordenacion territorial y urbanistica para definir un modelo territorial municipal acorde
con su contexto supramunicipal. Asimismo, el citado articulo sefiala que la
Administracién promotora deberd someter el expediente, simultineamente a
informacion publica, informes de los distintos departamentos y érganos competentes,
Dictamen de los Municipios colindantes que implican la apertura del tramite de
consulta previsto en el articulo 10 mencionado anteriormente.

Segundo: El proyecto tiene por objeto recalificar el suelo de parte de la manzana
catastral n° 67337 de suelo urbano uso industrial a suelo urbano uso residencial y
uso equipamiento.

Asi, tras el andlisis de la documentacion aportada al dia de la fecha sin entrar a
realizar una valoracion pormenorizada (ya que ésta tendra lugar a la vista del
expediente completo), y no siendo, por tanto, este acuerdo vinculante para la
Comision Provincial de Urbanismo en la resolucion a adoptar, se estima necesario
que se complete y subsane el expediente en lo relativo a las siguientes cuestiones:

1° En cuanto a las determinaciones que afectan a la ordenacion estructural (art. 24.1
LOTAU):

e Se deberd delimitar la correspondiente Unidad de Actuacién a desarrollar
mediante Programa de Actuacién Urbanizadora, dado que nos encontramos ante
una actuacién urbanizadora en suelo urbano no consolidado para el uso
residencial. Todo ello de acuerdo con el punto n° 7 de la Disposicion Preliminar,
y los arts. 45,99 y 110 y ss. de la LOTAU.

e Se debera establecer el uso global mayoritario, y definir las intensidades y
densidades de edificacién médximas para la Unidad de Actuacién.

¢ En cuanto al certificado remitido por el Excmo. Ayuntamiento eximiendo de la
exigencia de reservas para Sistemas Generales indicar que, si bien, se relacionan
una serie de equipamientos existentes en el municipio, no se diferencia en el
mismo cuales han sido ejecutados sobre suelo de Sistemas Generales y cuales
sobre suelo dotacional de sistemas locales. Ademds, se deberd aclarar por qué
justifican la innecesariedad de exigencia de reservas para Sistemas Generales
cuando la justificacion de la presente modificacion puntual es precisamente la
inexistencia de suelo dotacional vacante para construir un Centro de Salud para
el municipio. En caso de insuficiencia de la justificacion deberdn contemplarse
la obligacién de reserva de Sistemas Generales, segun el art. 24.1.e de la
LOTAU.
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2° En cuanto a las determinaciones que afectan a la ordenacién detallada (art. 24.2
LOTAU):

e Se incluird en la ficha de la Unidad de Actuacién a definir la obligaciéon de

cesiones segun el art. 31 de la LOTAU.

En cuanto a la ordenanza de aplicacién en la Unidad de Actuacion se debera
definir una ordenanza residencial que, si se desea, contemple el uso
equipamiento como compatible, y que establezca todos los pardmetros
urbanisticos de aplicacion, entre otros, ineludiblemente, la edificabilidad.

Se aclarard si existen o no edificaciones preexistentes y el régimen de las
mismas a la entrada en vigor de la modificacion.

3° En cuanto a la justificacién del cumplimiento de los estdndares minimos de calidad
urbana (art. 31 LOTAU):

Se deberad justificar que en el suelo urbano la edificabilidad no supera ni tras la
modificacién los 10.000 m* de edificacién residencial por hectérea.

Como ya se ha indicado anteriormente, cuando se desarrolle el Programa de
Actuacién urbanizadora se deberdn hacer las reservas minimas con destino
dotacional publico local que establece el art. 31 de la LOTAU, sin perjuicio de
que se justifiquen documentalmente las cesiones que se presuponen hechas en
su dia para el uso industrial, y se puedan deducir dichas superficies de lo que
deba cederse.

4° En cuanto a la justificacion de la cesion de la superficie de suelo urbanizado con
aprovechamiento lucrativo capaz para materializar el diez por ciento del
aprovechamiento tipo del drea de reparto (art. 68 y 69 LOTAU):

Cuando se desarrolle el Programa de Actuacion urbanizadora se deberan hacer
las cesiones establecidas en el art. 68 y 69 de la LOTAU, sin perjuicio de que se
justifiquen documentalmente las cesiones que se presuponen hechas en su dia
para el uso industrial respecto al aprovechamiento licitamente realizado y se
puedan deducir dichas superficies o importes (en caso de que se sustituyese o se
sustituya ahora dicha cesiéon por el abono en dinero a la Administracion
municipal) de lo que deba cederse.

5° En cuanto a la documentacién aportada (arts. 30 y 39 LOTAU):

Se aportara documento en el que se diferencien las determinaciones
correspondientes a la ordenacion estructural y detallada, segin lo establecido en
el art. 30 de la LOTAU.
Se aportard documentacion refundida de la Modificacién y las Normas
Subsidiarias para dar cumplimiento a lo establecido en el art. 39.9 de la
LOTAU.
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e Se eliminardn del documento las referencias al municipio de Argés.
e Se completard el apartado 2.6. Legislacion y Normativa.

10. CAZALEGAS. EXPTE. 05/04 PL. PAU, PLAN PARCIAL, PROYECTO DE
URBANIZACION Y PROYECTO DE REPARCELACION DEL SECTOR 5.
PROMOTOR: GUPYR, S.A.

La Comisién Provincial de Urbanismo a la vista de lo expuesto por la Ponente y la
Secretaria, y considerando:

Primero: Que el mencionado expediente, transcurrido el periodo de informacién
publica y en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 122.1 de la Ley 2/1998, de 4
de junio, de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica, modificada por la
Ley 1/2003, de 17 de enero, ha sido remitido a esta Comisién Provincial de Urbanismo
para su estudio y emision de informe técnico sobre la adecuacion del expediente a las
determinaciones de la ordenacidn territorial y urbanistica.

Segundo: Que el objeto del expediente es la ordenacidn, gestion y ejecucion del Sector
5 de las NN.SS. de Cazalegas de acuerdo con sus determinaciones de planeamiento
urbanistico.

En su virtud, y de conformidad con lo antecedente, la Comisiéon Provincial de
Urbanismo, por unanimidad de los miembros asistentes, acuerda que en cumplimiento
del articulo 122.1 de la Ley 2/1998, modificada por la Ley 1/2003, de 17 de enero, se
proponga al Ayuntamiento la no aprobacion del expediente en tanto no se complete y
subsane el expediente en todas aquellas cuestiones indicadas en el siguiente informe
vinculante de acuerdo con lo dispuesto en los articulos 38.3 y 39.7.b) de la LOTAU.

INFORME VINCULANTE

1. En cuanto a las determinaciones que afectan a la ordenacion estructural (art.

24 LOTAU):

- La delimitacién del sector no corresponde a la definida en las NN.SS. de
Cazalegas, al haberse excluido una o varias parcelas en su lindero sur, por lo
que se deberd justificar su exclusion e indicar que clasificacion tendran estos
terrenos excluidos.

2. En cuanto a las determinaciones que afectan a la ordenaciéon detallada (art.

244 LOTAU):

- El Plan Parcial deberd justificar las caracteristicas del sistema general de
comunicaciones previsto, dado que segin la documentacién aportada el acceso
al sector se produce por la Cafiada Real de Extremadura.
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El Plan Parcial debera definir con precision las caracteristicas y el trazado de las
redes de abastecimiento de agua, alcantarillado, energia eléctrica y otros
servicios, asi como la resoluciéon de su eventual enlace con las redes
municipales existentes.

El muro de contencién proyectado para evitar posibles inundaciones se debera
ubicar a lo largo de lindero del sector en contacto con el rio Alberche para
proteger no solamente a las parcelas resultantes sino también a la zona verde, de
tal forma que se garantice su uso publico.

En cuanto a la justificacion del cumplimiento de los estindares minimos de
calidad urbana (art. 31):

La cesion al Ayuntamiento de los terrenos con destino dotacional no se podran
compensar nunca econémicamente, por lo que se deberd eliminar este concepto
del punto A.5 (cesion de terrenos) del Convenio Urbanistico, y llevar a cabo
dicha cesién en terrenos.

En cuanto a la cesion del aprovechamiento lucrativo al Ayuntamiento (art. 68 y
69 LOTAU):

Segun el articulo 11.4 de la LOTAU, en el caso de sustitucion de la cesion de
suelo urbanizado capaz de materializar el 10% del aprovechamiento lucrativo,
por compensaciéon econdmica, se debe incluir valoracién realizada por la
administracion municipal, como anexo al Convenio Urbanistico.

En cuanto a la documentacion (art. 30 y 39 de la LOTAU):

En el Plan Parcial se incluird la evaluaciéon econémica de la ejecucién de las
obras de urbanizacion y un Plan de etapas.

Se modificardn tanto el plano O-03 Alineaciones y Replanteos, como el O-05
Area de Ocupacion, ya que se observa que varias parcelas no cumplen con los
retranqueos previstos en las Ordenanzas del Plan.

Se aclarard en que situaciones se quedan las construcciones existentes. En caso
de que deban ser demolidas con motivo de la ejecucion del plan se deberd
incluir el coste de la demolicién y las indemnizaciones que procedan en los
gastos de urbanizacion.

Se modificard el plano O-02.- Red viaria en el que se define la situacién de las
plazas de aparcamiento, ya que éstas ocupan todo el frente de las parcelas
afectadas impidiendo el acceso a las mismas.

En cuanto al Proyecto de Urbanizacion (art.111)

Se completaré con los siguientes documentos:

Proyectos de instalacion eléctrica, red de Media Tensién, Centro de
Transformacion, Baja Tension e Iluminacion publica
Red de Telefonia
Disefio, cdlculo, mediciones y presupuesto de:
Muro de contencion.
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Planta depuradora
Deposito de agua para riego.

7. En cuanto a la tramitacion

Dado que el Plan Parcial modifica la ordenaciéon estructural, y segin lo

establecido en el art. 38 de la LOTAU, requerird Aprobacién Inicial antes del

informe previo y vinculante de ésta Consejeria, por lo que se deberdn retrotraer

las actuaciones a aquel momento, volviendo a solicitar informe una vez

subsanadas todas las deficiencias expuestas.

Se acreditard la notificacion del contenido del edicto de la informacién publica a

todos los titulares de derecho afectados por la actuacién urbanizadora propuesta

segin el art.120.4 de la LOTAU, incluso a los propietarios de las parcelas

excluidas.

Se aportaré la Declaraciéon de Impacto Ambiental.

Se aportard autorizaciones y concesiones de la Confederacion Hidrogréfica del

Tajo en cuanto a:

- Muro de contencién para preservar las parcelas de las posibles inundaciones.

- Concesion y autorizacion para el abastecimiento de agua de riego y vertido
de aguas residuales desde la planta depuradora.

- Actuacion en zona de policia del rio Alberche.

Se aportard informe favorable del Ministerio de Fomento en cuanto al acceso al

sector desde la N-V.

Se aportard informe favorable de la Consejeria de Medio Ambiente respecto al

acceso al Sector a través de la Cafiada Real de Extremadura.

Se certificard por la Compaiiia Eléctrica la viabilidad de las previsiones del

proyecto de conexién de las lineas de media Tension al transformador

proyectado y el servicio de la potencia requerida para la Actuacion.

Debera certificarse por el Ayuntamiento que el abastecimiento de agua, la

presion y caudales minimos exigidos por la actuacion va a estar garantizado, sin

perjuicio del resto del municipio. Si para este extremo, el Ayuntamiento ha

suscrito un convenio urbanistico con los propietarios de los poligonos

industriales de la zona, se deberd aportar el mismo y tramitar el correspondiente

Plan Especial de Infraestruturas, quedando suspendido el otorgamiento de

licencias edificatorias en los sectores afectados, a la ejecucion del Plan Especial

de infraestructuras.

8. En cuanto a la proposicion juridico-econémica (art. 110)

La estimacion de la totalidad de los gastos de urbanizacion se realizard de
acuerdo con lo establecido en el art. 115 de la LOTAU, por lo que se debera
incluir en el coste de la urbanizacion todos los capitulos no incluidos en el
proyecto de urbanizacién (electricidad, alumbrado, muro de contencidn,
depuradora...).
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9. En cuanto al convenio (art. 110)

- Se determinard quien se hard cargo de la conservacién de las obras de
urbanizacion en aplicacion del art.135 de la LOTAU.

Una vez que el Ayuntamiento haya aprobado el PAU, deberd remitir dos
ejemplares diligenciados, para la inscripcion en el Registro de Programas de Actuacién
Urbanizadora, junto con certificado de la aprobacion por el Ayuntamiento-Pleno, en el
que se haga constar las modificaciones al mismo, a la vista de los informes de la
Comisién Provincial de Urbanismo, la formalizacién del Convenio Urbanistico y
acreditacion de la formalizacion de la garantia, financiera o real.

ARGES. EXPTE. 9/04 PL. PAU, PLAN PARCIAL, PROYECTO DE
URBANIZACION DEL SECTOR S-22. PROMOTOR: COPROUR, S.L.,
HERGAME, S.A., PROMOCIONES INMOBILIARIAS DE GRINON, S.L.

La Comisién Provincial de Urbanismo a la vista de lo expuesto por la Ponente y la
Secretaria, y considerando:

Primero: Que el mencionado expediente, transcurrido el periodo de informacién
publica y en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 122.1 de la Ley 2/1998, de 4
de junio, de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica, modificada por la
Ley 1/2003, de 17 de enero, ha sido remitido a esta Comision Provincial de Urbanismo
para su estudio y emisién de informe técnico sobre la adecuacién del expediente a las
determinaciones de la ordenacion territorial y urbanistica.

Segundo: Que el objeto del expediente es el desarrollo del Sector 22 segtn las
disposiciones establecidas en las NN.SS. de Argés de acuerdo con sus determinaciones
de planeamiento urbanistico.

En su virtud, y de conformidad con lo antecedente, la Comisién Provincial de
Urbanismo, por unanimidad de los miembros asistentes, acuerda que en cumplimiento
del articulo 122.1 de la Ley 2/1998, modificada por la Ley 1/2003, de 17 de enero, se
proponga al Ayuntamiento la no aprobacion del expediente en tanto no se complete y
subsane el expediente en todas aquellas cuestiones indicadas en el siguiente informe
vinculante de acuerdo con lo dispuesto en los articulos 38.3 y 39.7.b) de la LOTAU.

INFORME VINCULANTE

1. En cuanto a las determinaciones que afectan a la ordenacion estructural (art.
24.1 de la LOTAU):
- Se debera excluir del 4mbito de la actuacion la zona de dominio publico segin
el art. 23 de la Ley 9/90 de Carreteras y Caminos, ya que en esta zona sélo se
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podrén realizar obras o actividades que estén directamente relacionadas con la
construccion, gestion y conservacion de la via.

. En cuanto a la justificacion del cumplimiento de los estindares minimos de
calidad urbana (art. 31 LOTAU):

Se establecerd en la Ordenanza de uso Residencial de aplicacion en el Sector la
obligatoriedad de contar en cada parcela con la dotaciéon de dos plazas de
aparcamiento por unidad residencial para poder alcanzar el estandar minimo
fijado en el articulo 31.

. En cuanto a la cesion del aprovechamiento lucrativo al Ayuntamiento (art. 68 y

69 de la LOTAU):

Segun el articulo 11.4 de la LOTAU, en el caso de sustitucion de la cesion de
suelo urbanizado capaz de materializar el 10% del aprovechamiento lucrativo,
por compensacién econdOmica, se debe incluir valoracién realizada por la
administracion municipal, como anexo al Convenio Urbanistico. En cualquier
caso, se deberd indicar la superficie de cesion por este concepto.

. En cuanto a la documentacion (art. 30 y 39 LOTAU):

En el plano n°8 del Plan Parcial, de Ordenacion detallada, Superficies,
Edificabilidades y Ocupacién, se modificara el cuadro de superficies, en cuanto
a la distribucién de la superficie apropiable, incluyendo en esta distribucion a
todos los propietarios de los terrenos. Por otra parte se aclarard la adjudicacién
de las parcelas a infraestructuras a la “Agrupacion de Interés Urbanistico, Sector
227, ya que segun toda la documentacién remitida los promotores son
COPRUR, S.L., HERGAME,S.A. y PROMOCIONES INMOBILIARIAS DE
GRINON, S.L, y la conservaciéon de la urbanizacién serd a cargo del
Ayuntamiento.

Se aclararé la calificacién como red viaria y la finalidad de los terrenos sitiados
en la esquina sudoeste de la actuacion, entre el vial limite con el sector 1 y la
parcela de equipamiento.

. En cuanto al Proyecto de Urbanizacién (art.111)

Se deberd indicar el punto de conexién de las redes interiores de abastecimiento
de agua y saneamiento con las redes municipales.

Se reconsiderard las pendientes de las calles peatonales 3 y 4 con el fin de
cumplir el Cdédigo de Accesibilidad en Castilla-La Mancha en cuanto a
itinerarios accesibles.

La colocaciéon de farolas y mobiliario urbano cumplird lo especificado en el
Anexo 1 de dicho Cédigo de Accesibilidad.

Se modificard el enunciado del plano 4 del Proyecto de Urbanizacion,
incluyendo ademas de la red de agua y riego, la red de hidrantes.

. En cuanto al convenio urbanistico (art. 110 LOTAU):
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- En el caso de simultanear la urbanizacién con la edificacién, se obligard al
afianzamiento del importe integro (100%) del coste de las obras de
urbanizacion.

7. En cuanto a la tramitacion:

- Dado que el Plan Parcial modifica la ordenacién estructural, y segun lo
establecido en el art. 38 de la LOTAU, requerird Aprobacién Inicial antes del
informe previo y vinculante de esta Consejeria, por lo que se deberdn retrotraer
las actuaciones a aquel momento, volviendo a solicitar informe una vez
subsanadas todas las deficiencias expuestas.

- Se acreditard la notificacién del contenido del edicto de la informacién publica a
todos los titulares de derecho afectados por la actuacién urbanizadora propuesta
segin el art.120.4 de la LOTAU.

Una vez que el Ayuntamiento haya aprobado el PAU, deberd remitir dos
ejemplares diligenciados, para la inscripcion en el Registro de Programas de Actuacion
Urbanizadora, junto con certificado de la aprobacién por el Ayuntamiento-Pleno, en el
que se haga constar las modificaciones al mismo, a la vista de los informes de la
Comisién Provincial de Urbanismo, la formalizacion del Convenio Urbanistico y
acreditacion de la formalizacion de la garantia, financiera o real.

CARRANQUE. EXPTE. 22/04 PL. PAU, PLAN PARCIAL, PROYECTO DE
URBANIZACION Y PROYECTO DE REPARCELACION DEL SECTOR PP-
15. PROMOTOR: INICIATIVAS CARRANQUE, S.L.

La Comisiéon Provincial de Urbanismo a la vista de lo expuesto por la Ponente y la
Secretaria, y considerando:

Primero: Que el mencionado expediente, transcurrido el periodo de informacién
publica y en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 122.1 de la Ley 2/1998, de 4
de junio, de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica, modificada por la
Ley 1/2003, de 17 de enero, ha sido remitido a esta Comisién Provincial de Urbanismo
para su estudio y emision de informe técnico sobre la adecuacion del expediente a las
determinaciones de la ordenacidn territorial y urbanistica.

Segundo: Que el objeto del expediente es organizar la actividad de desarrollo del Sector
15 clasificado como suelo urbanizable residencial por las Normas Subsidiarias de
Carranque, aprobadas definitivamente por la Comisién Provincial de Urbanismo, en
sesion celebrada el dia 27 de Febrero de 1997.

En su virtud, y de conformidad con lo antecedente, la Comisién Provincial de
Urbanismo, por unanimidad de los miembros asistentes, acuerda que en cumplimiento
del articulo 122.1 de la Ley 2/1998, modificada por la Ley 1/2003, de 17 de enero, se

29/73



proponga al Ayuntamiento la no aprobacién del expediente en tanto no se complete y
subsane el expediente en todas aquellas cuestiones indicadas en el siguiente informe
vinculante de acuerdo con lo dispuesto en los articulos 38.3 y 39.7.b) de la LOTAU.

INFORME VINCULANTE

1° En cuanto a las determinaciones que afectan a la ordenacion estructural (Art. 24 de la
LOTAU):

Se debera exponer explicitamente en la memoria del Programa de Actuacién
Urbanizadora, la modificacion de la delimitacion del sector puesto que el limite
oeste no coincide con el limite establecido en la documentacion grafica de las
NN.SS de Carranque y la superficie del mismo se ha reducido en méas de 23.000
m’.

Para cumplir con lo dispuesto en el articulo 24.1.c de la LOTAU, se deberan
ceder los sistemas generales correspondientes debido al aumento de la densidad

de vivienda.

2° En cuanto a la documentacion (Art. 30 y Art. 39 de la LOTAU):

Se debera suprimir en la memoria del Plan Parcial cualquier referencia a “que se
respeta la delimitacion definida en las NN.SS” dado que no se cumple y ademads
conduce a error. Asi mismo, para cumplir con lo estipulado en el articulo 39.9
de la LOTAU se deberan aportar planos refundidos con la nueva delimitacion y
con una nueva denominacion de la parte del sector que no se desarrolla en este
Programa.

3° En cuanto al Proyecto de Urbanizacién (Art. 111 de la LOTAU):

Se deberd dotar de acometida a la red de saneamiento a la parcela de zonas
verdes.
Se debera aportar un plano en el que figure el ajardinamiento y el mobiliario
urbano tanto de las zonas verdes como de las vias publicas.
Se debera modificar el ancho de la banda de aparcamiento de los viales puesto
que debe cumplir con lo establecido en el articulo 7 del Anexo al Reglamento
de Planeamiento y con la Ley 1/1994 de Accesibilidad y Eliminacién de
Barreras Arquitectdnicas.
En el presupuesto general de las obras de urbanizacién, se deberan incluir los
presupuestos del Proyecto de red de distribucién de baja tensién y alumbrado
publico y el del Proyecto de linea de media tension para el centro de
transformacidn, aunque estos sean objeto de proyectos independientes.
Se justificard el cumplimiento de la Ley 1/1994 de Accesibilidad y Eliminacién
de Barreras en Castilla La Mancha en cuanto a la reserva de las plazas de
aparcamiento para personas con movilidad reducida.
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4° En cuanto al convenio urbanistico (art. 110 de la LOTAU):

Se deberd aclarar qué Convenio Urbanistico es el que se ha sometido a
informacion publica en el DOCM el 8 de Diciembre de 2003.

En la formalizaciéon del convenio, se deberdn establecer, por parte del
urbanizador, las penalizaciones de acuerdo con lo establecido en el articulo
110.4.2. de la LOTAU.

5° En cuanto a la proposicion juridico-econdémica (art. 110 de la LOTAU):

Para cumplir con el articulo 1 de la Ley 37/92, de 28 de Diciembre, sobre
Impuesto de Valor Anadido, la suma total de gastos de urbanizacion de la
proposicion juridico econdmica ird gravada con el citado impuesto.

Se debera justificar la disminucion de los presupuestos del capitulo de Energia
Eléctrica y Alumbrado establecidos en la proposicion juridico econémica con
respecto a las cantidades fijadas en los Proyectos independientes que desarrollan
dichos capitulos.

6° En cuanto a la tramitacion:

Dado que el Plan Parcial modifica la ordenaciéon estructural, y segin lo
establecido en el art. 38 de la LOTAU, requerird Aprobacién Inicial antes del
informe previo y vinculante de esta Consejeria, por lo que se deberdn retrotraer
las actuaciones a aquel momento, volviendo a solicitar informe una vez
subsanadas todas las deficiencias expuestas.

Se debera aportar certificado del Ayuntamiento de Carranque de los avisos del
contenido del edicto de publicacién a todos los titulares catastrales, también a
los que no han sido incluidos en el presente desarrollo.

Se debera obtener informe favorable de la Confederacién Hidrografica del Tajo.
Se deberd obtener autorizaciéon de los propietarios de los terrenos por donde
discurre el colector de la red de saneamiento del sector hasta verter al colector
que confluye en el arroyo.

Una vez que el Ayuntamiento haya aprobado el PAU, deberda remitir dos
ejemplares diligenciados, para la inscripcion en el Registro de Programas de Actuacion
Urbanizadora, junto con certificado de la aprobacion por el Ayuntamiento-Pleno, en el
que se haga constar las modificaciones al mismo, a la vista de los informes de la
Comisién Provincial de Urbanismo, la formalizacién del Convenio Urbanistico y
acreditacion de la formalizacion de la garantia, financiera o real.

OLIAS DEL REY. EXPTE. 29/04 PL. PAU, PLAN PARCIAL Y PROYECTO DE

URBANIZACION DEL SECTOR N° 33. PROMOTOR: IMPACTOLEDO, S.L.
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La Comisién Provincial de Urbanismo a la vista de lo expuesto por la Ponente y la
Secretaria, y considerando:

Primero: Que el mencionado expediente, transcurrido el periodo de informacién
publica y en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 122.1 de la Ley 2/1998, de 4
de junio, de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica, modificada por la
Ley 1/2003, de 17 de enero, ha sido remitido a esta Comision Provincial de Urbanismo
para su estudio y emisién de informe técnico sobre la adecuacién del expediente a las
determinaciones de la ordenacion territorial y urbanistica.

Segundo: Que el objeto del expediente es el desarrollo del Sector 33 segin las
disposiciones establecidas en las NN.SS. de Olias del Rey de acuerdo con sus
determinaciones de planeamiento urbanistico.

En su virtud, y de conformidad con lo antecedente, la Comisién Provincial de
Urbanismo, por unanimidad de los miembros asistentes, acuerda que en cumplimiento
del referido articulo 122.1 se dé traslado del informe.

INFORME

Se estima necesario que se complete y subsane el expediente en lo relativo a las
siguientes cuestiones:

1°. En cuanto a la cesion del aprovechamiento lucrativo al Ayuntamiento (art. 68 y
69 LOTAU):
- La cesién de terrenos al Ayuntamiento correspondientes al aprovechamiento
lucrativo del sector debe ser como minimo del 10% del aprovechamiento tipo.

2°. En cuanto a la justificacion del cumplimiento de los estindares minimos de
calidad urbana (art. 31 LOTAU):
- Se aportard plano de viales en el que se indiquen las plazas de aparcamiento
para el cumplimiento del art. 31.

3°. En cuanto a la documentacion (art. 30 y 39 LOTAU):

- Ya que se ha producido un modificado del Programa de Actuacién
Urbanizadora que afecta al trazado viario y, por consiguiente, se han producido
alteraciones en cuanto a las superficies de los distintos usos del suelo, se debera
reflejar este nuevo cuadro de superficies en la Memoria del Plan Parcial y
posteriormente en el Proyecto de Reparcelacion, elaborando una nueva
documentacién refundida.

- Aunque el Planeamiento Municipal de Olias del Rey no adscribe la localizacion
fisica dentro del Sector 33 de ningin Sistema General, si se asignan costes y
aportacién econdmica sobre estos sistemas generales, por lo que se debera
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modificar el articulo 8 de las Ordenanzas Reguladoras del Plan Parcial,
aludiendo a la obligacién expresada en las NN.SS.

4°. En cuanto al Proyecto de Urbanizacion (art.111 LOTAU):

Se aportard nuevo proyecto de urbanizacién modificado en el que se refleje el
nuevo trazado viario con las modificaciones correspondientes del resto de redes.
Se aportard plano de la red viaria, definiendo de forma suficiente sus perfiles
longitudinales y transversales.

Se debera indicar graficamente el punto de conexién a la red de energia eléctrica
existente, a la red de abastecimiento de agua municipal y a la red de telefonia,
aclarando si la conexidn de la red de saneamiento se realiza a depuradora o a red
municipal.

Se justificard el cumplimiento de la Ley 1/1994 de Accesibilidad y Eliminacién
de Barreras en Castilla La Mancha en cuanto a la reserva de plazas de
aparcamiento y la formacién de vados junto a pasos de peatones.

Se ampliard el Proyecto de Urbanizacién con el disefio, mediciones y
presupuestos de las conexiones de las redes de saneamiento y abastecimiento de
agua a las redes municipales y red eléctrica de Media Tension hasta el punto de
enganche con la red existente. Asi mismo se incluird en presupuesto la cimara
de bombeo.

Se dotard de acometida a la red de saneamiento y demds infraestructuras a todas
las zonas verdes.

5°. En cuanto a la proposicion juridico-econémica (art. 110):

La estimacion de la totalidad de los gastos de urbanizacidon se realizard de
acuerdo con lo establecido en el art. 115 de la LOTAU, incluyendo la
aportacion econémica del sector a los Sistemas Generales.

Ademas de la garantia del 7% de presupuesto de ejecucion, se deberd garantizar
el 100% de las infraestructuras exteriores y de la aportacién econdmica del
sector a los costes de los Sistemas Generales asignadas.

6°. En cuanto a la tramitacion:

Se aclararé la propiedad de los terrenos que integran el &mbito de actuacién. En
el Plan Parcial no especifican este extremo; el Ayuntamiento certifica que “el
Urbanizador es titular de la totalidad del suelo incluido en el sector” por lo que
no se ha realizado la comunicacién del edicto de informacién publica a los
propietarios catastrales de los terrenos y, sin embargo, en la Proposicion
Juridico-econdémica se dice que el Urbanizador no cuenta con terrenos dentro
del sector.

Una vez que el Ayuntamiento haya aprobado el PAU, deberd remitir dos

ejemplares diligenciados, para la inscripcion en el Registro de Programas de Actuacion
Urbanizadora, junto con certificado de la aprobacion por el Ayuntamiento-Pleno, en el
que se haga constar las modificaciones al mismo, a la vista de los informes de la
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14.

Comisién Provincial de Urbanismo, la formalizacion del Convenio Urbanistico y
acreditacion de la formalizacion de la garantia, financiera o real.

BURGUILLOS DE TOLEDO. EXPTE. 42/04 PL. PROYECTO DE
URBANIZACION Y PROYECTO DE REPARCELACION DEL SECTOR 1-E.
PROMOTOR: CONSTRUCCIONES MAXIMO ZARZA, S.L.

La Comisiéon Provincial de Urbanismo a la vista de lo expuesto por el Ponente y la
Secretaria, y considerando:

Primero: Que el mencionado expediente en cumplimiento de lo dispuesto en los
articulos 38.1.b. y 111, en relacién con el 122.1, de la Ley 2/1998, de 4 de junio, de
Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica; ha sido remitido a esta
Comisién Provincial de Urbanismo para su estudio y emisién de informe técnico sobre
la adecuacion del expediente a las determinaciones de la ordenacion territorial y
urbanistica.

En su virtud, y de conformidad con lo anteriormente expuesto, la Comisién Provincial
de Urbanismo, por unanimidad de los miembros asistentes, acuerda dar traslado del
informe.

INFORME

Tras el andlisis de la documentacion aportada, se estima necesario que se complete y
subsane el expediente en lo relativo a las siguientes cuestiones:

1° En cuanto al Proyecto de Urbanizacion (Art.111 de la LOTAU):

e Se deberd aportar plano de red de hidrantes al sector, para cumplir con lo
estipulado en la NBE-CPI96.

e Se deberd dotar de alumbrado publico a todas las parcelas de zonas verdes y al
tramo de la Calle 1 que discurre paralelo a la nave existente.

e Se deberd aclarar cudl es el punto de acometida con la red de abastecimiento de
agua, dado que en Plan Parcial y en el Anteproyecto de Urbanizacion venia
reflejado que la conexién se producia en el Camino del Carrizal, al oeste del
sector, y en el Proyecto de Urbanizacion se produce en el Camino de las Nieves, al
este del sector 1-E. Asi mismo, se deberd dotar de acometida de agua a todas las
parcelas de zonas verdes.

e Se deberia modificar la nomenclatura de los planos del Proyecto de Urbanizacion
puesto que todos figuran con el titulo “Plan Parcial” y esto puede llevar a
confusiones. Asi mismo, si bien la ordenacién coincide, la superficie de la zona
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industrial que figura en el Proyecto de Urbanizacién no se corresponde con la
establecida en el Plan Parcial y en el Proyecto de Reparcelacion, error que debera
corregirse.

2° En cuanto al Proyecto de Reparcelacion (Art.92 y ss. de la LOTAU):

e Se aclarard por parte del Ayuntamiento de Burguillos, cudl de los 2 ejemplares
presentados del Proyecto de Reparcelacion es el que completa el Programa de
Actuacion Urbanizadora del Sector 1-E, puesto que s6lo 1 estd diligenciado de
informacién publica y las superficies reflejadas de las distintas parcelas, no son las
mismas en uno y en otro ejemplar.

e Se deberd completar el Proyecto de Reparcelacion con la documentacion gréfica
indicada en el articulo 82 del Reglamento de Gestion Urbanistica.

3° En cuanto a la tramitacion del expediente:

e Se deberd completar el Proyecto de Urbanizacién con la documentacion solicitada
en el apartado D)Conclusiones, Primera de la Evaluacién Ambiental Previa de la
Modificacién Puntual de las NN.SS realizada el 5.Marzo.2003.

e El proyecto se encuentra incluido en el Anexo 2, grupo 6, del Decreto 178/2002,
por lo que debe someterse al procedimiento simplificado de Evaluacién de
Impacto Ambiental y obtener declaracién positiva.

VILLACANAS. EXPTE. 49/04 PL. PAU, PERI, PROYECTO DE
URBANIZACION, PROYECTO DE PARCELACION Y PROYECTO DE
REPARCELACION DE LA UE-24 "CAMINO CABALLO ROLDAN
RESIDENCIAL'". PROMOTOR: GOLLES, S.A.

La Comisiéon Provincial de Urbanismo a la vista de lo expuesto por la Ponente y la
Secretaria, y considerando:

Primero: Que el mencionado expediente, transcurrido el periodo de informacién
publica y en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 122.1 de la Ley 2/1998, de 4
de junio, de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica, modificada por la
Ley 1/2003, de 17 de enero, ha sido remitido a esta Comisién Provincial de Urbanismo
para su estudio y emision de informe técnico sobre la adecuacion del expediente a las
determinaciones de la ordenacidn territorial y urbanistica.

Segundo: Que el objeto del expediente es Tiene por objeto de acometer la urbanizacién
los terrenos que actualmente se encuentran clasificados como Suelo Urbano U.E. 24.
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En su virtud, y de conformidad con lo antecedente, la Comisiéon Provincial de
Urbanismo, por unanimidad de los miembros asistentes, acuerda que en cumplimiento
del articulo 122.1 de la Ley 2/1998, modificada por la Ley 1/2003, de 17 de enero, se
dé traslado del informe vinculante de acuerdo con lo dispuesto en los articulos 38.3 y
39.7.b) de la LOTAU.

INFORME VINCULANTE

1° En cuanto a las determinaciones que afectan a la ordenacidn estrutural y la afeccién a
espacios libres (Art. 24.1 y 39 de la LOTAU):

e Dado el cambio de uso de parte de la zona verde, marcada como vinculante en el
Plan de Ordenacién Municipal, por el uso de equipamiento, el PAU requerird
previo informe favorable de la Comisiéon Regional de Urbanismo, segin el art.
39.3 de la LOTAU, y del Consejo Consultivo s/ art. 54.9.e de la Ley 11/2003 del
gobierno.'

2° En cuanto a las determinaciones que afectan a la ordenacion detallada (Art. 24 de la
LOTAU)

e Se establecerd la ordenanza de zonas verdes y equipamientos.

3° En cuanto al Proyecto de Urbanizacién (Art. 111 de la LOTAU):

e En el proyecto de urbanizacion se deberia prever los puntos de ubicacién de los
contenedores de basura de forma que no invadan plazas de aparcamientos o
aceras, teniendo en cuenta el Codigo de Accesibilidad.

¢ En el Proyecto de Urbanizacion falta la red de alcantarillado, red de agua, red
eléctrica, y red de telefonia de la parcela destinada a equipamiento en la calle n° 3.

e Deberia considerarse la colocacién de alumbrado publico en el interior de las
parcelas destinadas a zonas verdes.

e Se justificard el cumplimiento de la Ley 1/1994 de Accesibilidad y Eliminacién de
Barreras en Castilla La Mancha en cuanto a la reserva de plazas de aparcamiento
para minusvélidos y la formacién de vados junto a pasos de peatones. Asi mismo,
la colocacion de alcorques, farolas y mobiliario urbano, cumplird lo especificado
en el Anexo 1 de dicho Cédigo de Accesibilidad.

4° En cuanto al Proyecto de Reparcelacion (Art. 92 y ss. de la LOTAU):

L Las zonas verdes que constan en el PAU de 123,00 m? y 20,17 m?, aunque no son computables segiin el Reglamento de

Planeamiento por tener una superficie inferior a 200,00 m?, se toman en consideracién al afiadirse a la superficie del futuro Parque
APD. 06.0.
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En el Proyecto de Reparcelacion se deberan incluir las fichas donde consten las
condiciones urbanisticas, propiedad y obligatoriedad de una plaza de aparcamiento
en parcela por cada 100 m? construidos de tal forma que, junto a las existentes en
el viario publico, se cumple con lo establecido en el art. 31 de la LOTAU.

5° En cuanto a la Propuesta de Convenio Urbanistico (Art. 110 de la LOTAU):

Seguin el articulo 11.4 de la LOTAU, en el caso de sustitucién de la cesioén de
suelo urbanizado capaz de materializar el 10% del aprovechamiento lucrativo, por
compensacion econdémica, se debe incluir valoracién realizada por la
administracion municipal, como anexo al Convenio Urbanistico. En cualquier
caso, se deberd indicar la superficie de cesion por este concepto.

En el convenio urbanistico entre el adjudicatario y el Ayuntamiento no consta las
penalizaciones que regulan la adjudicacidn, segun el articulo 110 de la LOTAU.

6° En cuanto a la Proposicion Juridico Econémica (Art. 110 de la LOTAU):

En el PAU consta como tnico propietario Golles S. A., sin embargo, segin consta
en el plano n° 2 del PERI, existe un camino “Pefas del Carbonero” que se
considera de propiedad municipal, por lo que el Ayuntamiento deberd estar
integrado en el PAU como propietario, con los derechos y obligaciones
establecidos en la LOTAU.

7° En cuanto a la tramitacion:

Dado que el Plan Especial de Reforma Interior modifica la ordenacién estructural,
y segun lo establecido en el art. 38 de la LOTAU, requerird Aprobacion Inicial
antes del informe previo y vinculante de esta Consejeria, por lo que se deberan
retrotraer las actuaciones a aquel momento, volviendo a solicitar informe una vez
subsanadas todas las deficiencias expuestas.

Se aportard certificado de que los proyectos “PAU, PERI, Proyecto de
Urbanizacién, Proyecto de Parcelacion y Reparcelacion de la UA-24”, presentados
el 12-04-04, para la emisién de Informe por la Comisién Provincial de Urbanismo
son los que han estado sometidos a exposicion publica, ya que no estan
diligenciados.

Una vez que el Ayuntamiento haya aprobado el PAU, deberd remitir dos

ejemplares diligenciados, para la inscripcion en el Registro de Programas de Actuacién
Urbanizadora, junto con certificado de la aprobacion por el Ayuntamiento-Pleno, en el
que se haga constar las modificaciones al mismo, a la vista de los informes de la
Comisién Provincial de Urbanismo, la formalizacién del Convenio Urbanistico y
acreditacion de la formalizacion de la garantia, financiera o real.
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16.- UGENA. CAMBIO DE LA JUNTA DIRECTIVA DE LA ENTIDAD
URBANISTICA COLABORADORA DE CONSERVACION “EL PRADILLO”.

Vista la documentacion contenida en el expediente asi como el informe técnico
del Servicio de Urbanismo de la Delegacion Provincial de Obras Publicas, la Comision
Provincial de Urbanismo, por unanimidad de sus miembros asistentes, acuerda proceder
a la inscripciéon del cambio de la Junta Directiva de la Entidad Urbanistica
Colaboradora de Conservacion “EL PRADILLO”, en el Libro de Registro de
Entidades Urbanisticas de la Delegacion Provincial de Obras Publicas de Toledo.

Igualmente le comunico que los datos registrales son:

Libro n°: 3
Asiento n°: 40
Folio n®: 40

17. MAZARAMBROZ. Expte. 305/02 SNU. ACONDICIONAMIENTO DE NAVE
AGRICOLA A VIVIENDA. Promovido por D. DIEGO GIL DE SANTIVANES
ESCRIVA DE ROMANI.

e De acuerdo con el articulo 63.1.B.b. de la Ley 2/98, de 4 de junio, de Ordenacién del
Territorio y de la Actividad Urbanistica, la concesion de calificacion urbanistica
corresponde a la Consejeria competente en materia de ordenacién territorial y
urbanistica en suelo rustico de proteccion de cualquier municipio y en el rdstico de
reserva en municipios de menos de 20.000 habitantes de derecho, en el resto de
supuestos corresponde a los municipios.

® De acuerdo con el articulo 63.B.a. de la citada Ley, con caricter previo a la concesion
de la calificacién urbanistica deberdn acreditarse las concesiones o autorizaciones
administrativas y otras que fueran necesarias conforme a la legislacion vigente.

® Que con fecha 10 de febrero de 2003 se solicité informe a la Delegacién Provincial de
Agricultura y Medio Ambiente relativo a la compatibilidad de la actuacién con el
medio ambiente y vias pecuarias.

e El articulo 54.2 establece que el propietario de suelo clasificado como rdstico de
reserva tendrd, una vez obtenida la calificacién urbanistica preceptiva y cuando la
ordenacion territorial y urbanistica no prohiba el uso en edificaciéon no vinculado a la
explotacion agricola, pecuaria o forestal, el derecho a materializar éste en las
condiciones determinadas por dicha ordenacién, previo cumplimiento de los especificos
deberes y el levantamiento de las cargas que ésta determine y, en todo caso, el pago de
un canon urbanistico, cuya fijacién corresponderd a los Municipios, por cuantia minima
del dos por ciento del importe total de la inversion a realizar para la ejecucion de las
obras, construcciones e instalaciones e implantaciéon de las actividades y los usos
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correspondientes, que podrd ser satisfecho en especie mediante cesion de suelo por
valor equivalente.

e Segun se dispone en el articulo 60 de la Ley 2/98, el suelo rustico de reserva podra ser
calificado para la ejecucion de obras, construcciones o instalaciones destinadas al
desarrollo de actividades que tengan por objeto:

g) La vivienda familiar aislada en dreas territoriales donde no exista peligro de
formacion de nucleo urbano, ni pueda presumirse finalidad urbanizadora, por no
existir instalaciones o servicios necesarios para la finalidad de aprovechamiento
urbanistico.

e Que D. DIEGO GIL DE SANTIVANES ESCRIVA DE ROMANI solicita la
calificacién urbanistica de 283 m’ para el ACONDICIONAMIENTO DE NAVE
AGRICOLA DESTINADO A VIVIENDA UNIFAMILIAR, en la finca de 2482958
mz, localizada en MAZARAMBROZ, Finca de La Alcantarilla, Poligono 3, parcela
79.

Por todo lo expuesto y a la vista del expediente y del informe del Ponente y la
Secretaria, la Comision Provincial de Urbanismo, por unanimidad de sus miembros
asistentes, acuerda:

Primero: Suspender el otorgamiento de calificacién urbanistica de los terrenos hasta en
tanto no se disponga de la siguiente documentacion:

- Informe de la Delegacion Provincial de Medio Ambiente, por cuanto a la
compatibilidad de la construccién con el medio ambiente y vias pecuarias.

Segundo: Considerando que las deficiencias sefaladas no exigen modificaciones
sustanciales al proyecto tramitado, una vez subsanadas y aportada la
documentacién, serd supervisada por el Servicio de Urbanismo y la Secretaria
Provincial y una vez informado favorablemente se faculta al Ilmo. Sr. Delegado
Provincial de Vivienda y Urbanismo para que otorgue la calificacién urbanistica
de los terrenos.

La finca calificada para soportar los actos de construccidn, aprovechamientos y usos
quedard vinculada a dichos actos y no podrd ser objeto de parcelacion, division,
segregacion o fraccionamiento. La inscripcion registral de esta afectacion real debera
acreditarse ante la administracién competente como requisito para el otorgamiento de
licencias (articulo 63.1.A.b.).

La legitimacién de actos de construccidn, usos y aprovechamiento de suelo otorgados por
el presente acto de calificacion no seré eficaz hasta tanto se haya procedido a la prestacion
de la garantia a que se refiere el articulo 63.1.B.c.
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Los deberes y cargas que resulten de la calificacion urbanistica de los terrenos, asi como los
que resulten de las licencias otorgadas para la realizaciéon o su desarrollo deberan hacerse
constar en el Registro de la Propiedad (articulo 58).

18.- SANTA OLALLA. EXPTE. 003/04 SNU. NAVE AGRICOLA. PROMOVIDO
POR D. ISIDORO LOPEZ LOPEZ.

e De acuerdo con el articulo 64.4 de la Ley 2/98, de 4 de junio, de Ordenacién del
Territorio y de la Actividad Urbanistica, modificada por la Ley 1/2003, de 17 de enero,
la calificaciéon urbanistica serd otorgada por la Consejeria competente en materia de
ordenacion territorial y urbanistica, cuando se trate de los actos previstos en el apartado
3° del nimero 1 de articulo 54 que pretendan ejecutarse en el suelo rustico de reserva en
Municipios de menos de 10.000 habitantes.

e De acuerdo con el articulo 63.1.2°.a) de la Ley 2/98, de 4 de junio, de Ordenacién del
Territorio y de la Actividad Urbanistica, modificada por la Ley 1/2003, de 17 de enero,
las obras, las construcciones y las instalaciones previstas en el articulo 54 y los usos y
las actividades a los que estas dltimas se destinen, asi como las parcelaciones a que den
lugar, deberdn cumplir, ademds de los que reglamentariamente se determinen, los
siguientes requisitos:

2°. Requisitos administrativos:

a) La resolucion de otorgamiento de cualesquiera concesiones, permisos o
autorizaciones no municipales legalmente exigibles y, en su caso la declaracion
de impacto ambiental.

A los efectos de este apartado, bastard para el otorgamiento de la calificacion
urbanistica la presentacion de la copia de solicitud de las concesiones, permisos o
autorizaciones sefialados en el parrafo anterior, asi como del estudio de impacto
ambiental, en cuyo caso la eficacia de la calificacion urbanistica quedard
condicionada a la obtencién de los correspondientes informes o resoluciones
favorables, lo que serd comprobado con el otorgamiento de la licencia municipal.

e Segun se dispone en el articulo 54.1 de la Ley 2/98, de 4 de junio, de Ordenacién del
Territorio y de la Actividad Urbanistica, modificada por la Ley 1/2003, de 17 de enero,
en suelo rustico de reserva podra realizarse los siguientes actos:

3°. Previa obtencién de la preceptiva calificacion urbanistica en los términos
establecidos en esta Ley y siempre que la ordenacion urbanistica y territorial no lo
prohiba, los siguientes:

c) Las edificaciones adscritas al sector primario con una altura total superior a 6 m.
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e D. ISIDORO LOPEZ LOPEZ solicita la calificacion urbanistica para la construccion
de 613 mz, destinados a NAVE AGRICOLA, en la finca de 18449 mz, localizada en
SANTA OLALLA, Camino de Otero, Parcela 54, Poligono 14.

Por todo lo expuesto y a la vista del expediente y del informe del Ponente y la
Secretaria, la Comision Provincial de Urbanismo acuerda, por unanimidad de sus
miembros asistentes, otorgar la calificacion urbanistica para los usos, obras y
aprovechamientos contemplados en el proyecto, cuya eficacia quedara condicionada
a la obtencion de los correspondientes informes o resoluciones favorables, lo que sera
comprobado con el otorgamiento de la licencia municipal.

La legitimacién de actos de construccién, usos y aprovechamiento de suelo otorgados por
el presente acto de calificacion no serd eficaz hasta tanto no se haya procedido a la
prestacion de las garantias a que se refiere el articulo 63.1.

Los deberes y cargas que resulten de la calificacion urbanistica de los terrenos, asi como
los que resulten de las licencias otorgadas para la realizaciéon o su desarrollo deberan
hacerse constar en el Registro de la Propiedad (articulo 58).

19.- CABANAS DE LA SAGRA. EXPTE. 291/02 SNU. NAVE AVICOLA.
PROMOVIDO POR D. QUINTIN CEDILLO MARTIN.

e De acuerdo con el articulo 63.1.B.b. de la Ley 2/98, de 4 de junio, de Ordenacién del
Territorio y de la Actividad Urbanistica, la concesion de calificacién urbanistica
corresponde a la Consejeria competente en materia de ordenacién territorial y
urbanistica en suelo ristico de proteccion de cualquier municipio y en el rdstico de
reserva en municipios de menos de 20.000 habitantes de derecho, en el resto de
supuestos corresponde a los municipios.

e Segin se dispone en el articulo 60 de la Ley 2/98, el suelo rustico de reserva podra
ser calificado para la ejecucion de obras, construcciones o instalaciones destinadas al
desarrollo de actividades que tengan por objeto:

a) La realizacion de construcciones e instalaciones en explotaciones de
naturaleza agricola, forestal, ganadera, cinegética o andloga, que vengan
requeridas por éstas o sirvan para su mejora.

¢ D. QUINTIN CEDILLO MARTIN solicita la_calificacién urbanistica para la
construccion de 1929~m2, destinados a NAVE AVICOLA, en la finca de 71800 mz,
localizada en CABANAS DE LA SAGRA, Parcela 18, Poligono 503.

Por todo lo expuesto y a la vista del expediente y del informe del Ponente y la
Secretaria, la Comision Provincial de Urbanismo acuerda, por unanimidad de sus
miembros asistentes, otorgar la calificacion urbanistica para los usos, obras y
aprovechamientos contemplados en el proyecto.
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20.-

La finca calificada para soportar los actos de construccion, aprovechamientos y usos
quedard vinculada a dichos actos y no podrd ser objeto de parcelacion, division,
segregacion o fraccionamiento. La inscripcidn registral de esta afectacion real debera
acreditarse ante la administraciéon competente como requisito para el otorgamiento de
licencias. (Articulo 63.1.A.b. de la Ley 2/98, de 4 de junio, de Ordenacién del
Territorio y de la Actividad Urbanistica).

La legitimacion de actos de construccion, usos y aprovechamiento de suelo otorgados
por el presente acto de calificacion no serd eficaz hasta tanto se haya procedido a la
prestacion de las garantias a que se refiere el articulo 63.1.B.c. de la Ley 2/98.

Los deberes y cargas que resulten de la calificacion urbanistica de los terrenos, asi
como los que resulten de las licencias otorgadas para la realizacién o su desarrollo
deberén hacerse constar en el Registro de la Propiedad. (Articulo 58 de la Ley 2/98).

SAN MARTIN DE MONTALBAN. EXPTE. 017/04 SNU. NAVE DE GANADO
OVINO. PROMOVIDO POR D. LORENZO SANCHEZ DEL CERRO.

e De acuerdo con el articulo 64.4 de la Ley 2/98, de 4 de junio, de Ordenacién del
Territorio y de la Actividad Urbanistica, modificada por la Ley 1/2003, de 17 de
enero, la calificacién urbanistica serd otorgada por la Consejeria competente en
materia de ordenacion territorial y urbanistica, cuando se trate de los actos previstos
en el apartado tercero del n° 1 del articulo 54 que pretendan ejecutarse en el suelo
rustico de reserva en Municipios de menos de 10.000 habitantes.

e De acuerdo con el articulo 63.1.2°.a) de la Ley 2/98, de 4 de junio, de Ordenacién
del Territorio y de la Actividad Urbanistica, modificada por la Ley 1/2003, de 17 de
enero, las obras, las construcciones y las instalaciones previstas en el articulo 54 y
los usos y las actividades a los que estas ultimas se destinen, asi como las
parcelaciones a que den lugar, deberdn cumplir, ademds de los que
reglamentariamente se determinen, los siguientes requisitos:

2°. Requisitos administrativos:

a) La resolucién de otorgamiento de cualesquiera concesiones, permisos O
autorizaciones no municipales legalmente exigibles y, en su caso la
declaracion de impacto ambiental.

A los efectos de este apartado, bastard para el otorgamiento de la
calificacion urbanistica la presentacion de la copia de solicitud de las
concesiones, permisos o autorizaciones sefialados en el parrafo anterior, asi
como del estudio de impacto ambiental, en cuyo caso la eficacia de la
calificacién urbanistica quedard condicionada a la obtencién de los
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correspondientes informes o resoluciones favorables, lo que serd
comprobado con el otorgamiento de la licencia municipal.

e Segun se dispone en el articulo 54.1 de la Ley 2/98, de 4 de junio, de Ordenacion del
Territorio y de la Actividad Urbanistica, modificada por la Ley 1/2003, de 17 de
enero, en suelo rastico de reserva podra realizarse los siguientes actos:

3°. Previa obtencién de la preceptiva calificaciéon urbanistica en los términos
establecidos en esta Ley y siempre que la ordenacion urbanistica y territorial no lo
prohiba, los siguientes:

¢) Las edificaciones adscritas al sector primario con una altura total superior
abm.

e D. LORENZO SANCHEZ DEL CERRO solicita la calificacién urbanistica para
la construccion de 1949 mz, destinados a NAVE DE GANADO OVINO, en la
finca de 45742 mz, localizada en SAN MARTIN DE MONTALBAN, Parcela 42,
Poligono 43.

Por todo lo expuesto y a la vista del expediente y del informe del Ponente y la
Secretaria, la Comision Provincial de Urbanismo acuerda, por unanimidad de sus
miembros asistentes, otorgar la calificacion urbanistica para los usos, obras y
aprovechamientos contemplados en el proyecto, cuya eficacia quedara
condicionada a la obtenciéon de los correspondientes informes o resoluciones
favorables, lo que sera comprobado con el otorgamiento de la licencia municipal.

La legitimacion de actos de construccion, usos y aprovechamiento de suelo otorgados
por el presente acto de calificacion no serd eficaz hasta tanto no se haya procedido a la
prestacion de las garantias a que se refiere el articulo 63.1.

Los deberes y cargas que resulten de la calificacion urbanistica de los terrenos, asi
como los que resulten de las licencias otorgadas para la realizacién o su desarrollo
deberén hacerse constar en el Registro de la Propiedad (articulo 58).

LA PUEBLANUEVA. EXPTE. 030/04 SNU. ACONDICIONAMIENTO DE
EXPLOTACION PORCINA. PROMOVIDO POR GRANJA LA VINA S.C.L.

¢ De acuerdo con el articulo 64.4 de la Ley 2/98, de 4 de junio, de Ordenacion del
Territorio y de la Actividad Urbanistica, modificada por la Ley 1/2003, de 17 de
enero, la calificacion urbanistica serd otorgada por la Consejeria competente en
materia de ordenacion territorial y urbanistica, cuando se trate de los actos previstos
en el apartado tercero del n° 1 del articulo 54 que pretendan ejecutarse en el suelo
ristico de reserva en Municipios de menos de 10.000 habitantes de derecho.
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¢ De acuerdo con el articulo 63.1.2°.a) de la Ley 2/98, de 4 de junio, de Ordenacion del
Territorio y de la Actividad Urbanistica, modificada por la Ley 1/2003, de 17 de
enero, las obras, las construcciones y las instalaciones previstas en el articulo 54 y los
usos y las actividades a los que estas ultimas se destinen, asi como las parcelaciones
a que den lugar, deberdn cumplir, ademds de los que reglamentariamente se
determinen, los siguientes requisitos:

2°.Requisitos administrativos:
a) La resoluciéon de otorgamiento de cualesquiera concesiones, permisos O
autorizaciones no municipales legalmente exigibles y, en su caso la declaracion
de impacto ambiental.

A los efectos de este apartado, bastard para el otorgamiento de la calificacion
urbanistica la presentacion de la copia de solicitud de las concesiones,
permisos o autorizaciones sefalados en el parrafo anterior, asi como del
estudio de impacto ambiental, en cuyo caso la eficacia de la calificacién
urbanistica quedard condicionada a la obtencion de los correspondientes
informes o resoluciones favorables, lo que serd comprobado con el
otorgamiento de la licencia municipal.

® Segln se dispone en el articulo 64.4.1° la calificacion urbanistica serd otorgada por
la Consejeria competente en materia de ordenacion territorial y urbanistica cuando
se trate de los actos previstos en el nimero 1 del articulo 54, con la excepcién de los
enumerados en el apartado 1° y en la letra a) del apartado 2°, que pretendan
ejecutarse en el suelo rdstico no urbanizable de especial proteccién de cualquier
Municipio.

e Granja La Viia S.C.L. solicita la calificacién urbanistica para la construccién de
770 mz, destinados a Acondicionamiento de explotacién porcina, en la finca de
124.290 mz, localizada en LA PUEBLANUEVA, Parcela 16, Poligono 32.

Por todo lo expuesto y a la vista del expediente y del informe del Ponente y la
Secretaria, la Comision Provincial de Urbanismo acuerda, por unanimidad de sus
miembros asistentes, otorgar la calificacion urbanistica para los usos, obras y
aprovechamientos contemplados en el proyecto, cuya eficacia quedara
condicionada a la obtencion de los correspondientes informes o resoluciones
favorables, lo que sera comprobado con el otorgamiento de la licencia municipal.

La legitimacion de actos de construccién, usos y aprovechamiento de suelo otorgados

por el presente acto de calificacion no serd eficaz hasta tanto no se haya procedido a la
prestacion de las garantias a que se refiere el articulo 63.1.
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Los deberes y cargas que resulten de la calificacion urbanistica de los terrenos, asi como
los que resulten de las licencias otorgadas para la realizacién o su desarrollo deberdn
hacerse constar en el Registro de la Propiedad (articulo 58).

22.- VILLARRUBIA DE SANTIAGO. EXPTE. 010/03 SNU. INSTALACION DE
GRAVERA. PROMOVIDO POR DIAFER, S.A.

e De acuerdo con el articulo 63.1.B.b. de la Ley 2/98, de 4 de junio, de Ordenacién del
Territorio y de la Actividad Urbanistica, la concesion de calificacion urbanistica
corresponde a la Consejeria competente en materia de ordenacién territorial y
urbanistica en suelo rustico de proteccion de cualquier municipio y en el rdstico de
reserva en municipios de menos de 20.000 habitantes de derecho, en el resto de
supuestos corresponde a los municipios.

® De acuerdo con el articulo 63.B.a. de la citada Ley, con caricter previo a la concesion
de la calificacién urbanistica deberdn acreditarse las concesiones o autorizaciones
administrativas y otras que fueran necesarias conforme a la legislacion vigente.

e Segun el articulo 64.1.4. la calificacién urbanistica precisa para la legitimacion de actos
de construccién, uso y aprovechamiento del suelo promovidos por particulares debera
concretar la cesion gratuita de los terrenos que correspondan al Municipio en concepto
de participacion en el aprovechamiento urbanistico otorgado por la calificacién o, en
otro caso y cuando asi lo haya aceptado dicho Municipio, el importe del canon
sustitutivo a satisfacer al mismo. La cuantia del canon serd como minimo del dos por
ciento del importe total de la inversion a realizar para la ejecuciéon de las obras,
construcciones e instalaciones e implantacion de las actividades y los wusos
correspondientes. Y la de la entrega alternativa serd igual a una superficie del diez por
ciento de la de la finca vinculada a la obra, construccion o instalacion de que se trate.
La materializacién y formalizacién de la cesion, en la forma que en cada caso proceda,
serd requisito indispensable para la eficacia de la licencia y el comienzo de las obras.

e Segtn se dispone en el articulo 60 de la Ley 2/98, el suelo rudstico de reserva podra ser
calificado para la ejecucion de obras, construcciones o instalaciones destinadas al
desarrollo de actividades que tengan por objeto:

b) La extraccién o explotaciéon de recursos y la primera transformacion, sobre el
terreno y al descubierto, de las materias primas extraidas.

e DIAFER, S.A. solicita la calificaciéon urbanistica de 484.890 mz, destinados a
instalacién de gravera en VILLARRUBIA DE SANTIAGO, Parcelas 7, 10, 12, 13,
14, 15 y 16 Poligono 80, paraje Biedma

Por todo lo expuesto y a la vista del expediente y del informe del Ponente y la
Secretaria, la Comisién Provincial de Urbanismo, por unanimidad de sus miembros
asistentes, acuerda:
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Primero: Suspender el otorgamiento de calificacion urbanistica de los terrenos hasta en
tanto no se disponga de la siguiente documentacion:

- Informe favorable de la Confederacion Hidrografica del Tajo relativo a la
carretera.

Segundo: Considerando que las deficiencias sefialadas no exigen modificaciones
sustanciales al proyecto tramitado, una vez subsanadas y aportada la
documentacion, serd supervisada por el Servicio de Urbanismo y la Secretaria
Provincial y una vez informado favorablemente se faculta al Ilmo. Sr.
Delegado Provincial de Vivienda y Urbanismo para que otorgue la calificacion
urbanistica de los terrenos.

Igualmente se debe aportar por el particular ante el Ayuntamiento y de acuerdo con sus
indicaciones:

® Plan de restauracion para la correccion de los efectos derivados de las actividades o
usos desarrollados y la reposicion de los terrenos a determinado estado, que deberé ser
ejecutado al término de dichas actividades o usos (articulo 64.1.3°).

La finca calificada para soportar los actos de construccién, aprovechamientos y usos
quedard vinculada a dichos actos y no podrd ser objeto de parcelacion, division,
segregacion o fraccionamiento. La inscripcion registral de esta afectacion real deberd
acreditarse ante la administracion competente como requisito para el otorgamiento de
licencias. (Articulo 63.1.A.b. de la Ley 2/98, de 4 de junio, de Ordenacién del Territorio y
de la Actividad Urbanistica).

La legitimacion de actos de construccidn, usos y aprovechamiento de suelo otorgados por
el presente acto de calificacion no seré eficaz hasta tanto se haya procedido a la prestacion
de las garantias a que se refiere el articulo 63.1.B.c. de la Ley 2/98.

Los deberes y cargas que resulten de la calificacion urbanistica de los terrenos, asi como
los que resulten de las licencias otorgadas para la realizacion o su desarrollo deberan
hacerse constar en el Registro de la Propiedad. (Articulo 58 de la Ley 2/98).

Teniendo constancia en los archivos obrantes en esta Delegacion Provincial de Obras
Publicas de Toledo de dos expedientes administrativos que, bajo diferente numeracién, a
saber:

23.- AZUTAN. EXPTE. 067/03 SNU, relativo a  CANTERA Y PLANTA DE
CLASIFICACION Y TRITURACION DE ARIDOS. PROMOVIDO POR D.
FELIPE GOMEZ OLMO
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24.- AZUTAN. EXPTE. 068/03 SNU, relativo a NAVE PARA ALMACEN DE
ARIDOS Y MAQUINARIA. PROMOVIDO POR D. FELIPE GOMEZ OLMO,

guardan sin embargo una intima conexién — segin resulta de su examen previo y de la
propia solicitud del interesado — dispone, de conformidad con lo previsto por el articulo 73
de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, del Régimen Juridico de las Administraciones
Publicas y del Procedimiento Administrativo Comiin, la ACUMULACION de los citados
expedientes, en aras a llevar a cabo, entre otros, el Principio de economia procedimental
regulado tanto por el articulo 103.1 de la Constituciéon Espafiola, como por el articulo 3.1 de
la citada Ley 30/1992, pudiendo dictarse, como consecuencia, una resolucion unica para los
mismos.

En base a lo expuesto y, a partir de esa fecha, el expediente 67/03 SNU quedara
integrado/acumulado en el expediente 68/03 SNU, entendiéndose toda referencia o actuacion
administrativo-procedimental con el mismo.

La acumulaciéon de expedientes tiene la consideracion juridico-procedimental de
“incidente” dentro del procedimiento principal, razén por la cual no suspendera la tramitacion
del mismo, segin se deduce del contenido del articulo 77 de la Ley 30/1992, ya citada con
anterioridad.

Contra el presente acuerdo de acumulacién no procedera recurso alguno, de acuerdo con lo
establecido por el articulo 73, pfo. 2°, del mismo Cuerpo Legal.

CANTERA Y PLANTA DE CLASIFICACION Y TRITURACION DE ARIDOS

® De acuerdo con el articulo 63.1B.b. de la Ley 2/98 de 4 de junio, de Ordenacién del
Territorio y de la Actividad Urbanistica, la concesiéon de calificaciéon urbanistica
corresponde a la Consejeria competente en materia de ordenacion territorial y urbanistica
en suelo ristico de proteccion de cualquier municipio y en el rustico de reserva en
municipios de menos de 20.000 habitantes de derecho, en el resto de supuestos
corresponde a los municipios.

e De acuerdo con el articulo 63.B.a. de la citada Ley, con carécter previo a la concesion de
la calificacién urbanistica deberd acreditarse las concesiones o autorizaciones
administrativas y otras que fueran necesarias conforme a la legislacion vigente.

e Segtn el articulo 64.1.4. la calificacion urbanistica precisa para la legitimacién de actos de
construccion, uso y aprovechamiento del suelo promovidos por particulares debera
concretar la cesion gratuita de los terrenos que correspondan al Municipio en concepto de
participacion en el aprovechamiento urbanistico otorgado por la calificacién o, en otro
caso y cuando asi lo haya aceptado dicho Municipio, el importe del canon sustitutivo a
satisfacer al mismo. La cuantia del canon serd como minimo del dos por ciento del
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importe total de la inversion a realizar para la ejecucién de las obras, construcciones e
instalaciones e implantacion de las actividades y los usos correspondientes. Y la de la
entrega alternativa serd igual a una superficie del diez por ciento de la de la finca
vinculada a la obra, construccién o instalacién de que se trate. La materializacion y
formalizaciéon de la cesién, en la forma que en cada caso proceda, serd requisito
indispensable para la eficacia de la licencia y el comienzo de las obras.

e Segun se dispone en el articulo 60 de la Ley 2/98, el suelo rastico de reserva podréd ser
calificado para la ejecucion de obras, construcciones o instalaciones destinadas al
desarrollo de actividades que tengan por objeto:

c¢) La extraccién o explotacién de recursos y la primera transformacién, sobre el
terreno y al descubierto, de las materias primas extraidas.

e D. FELIPE GOMEZ OLMO solicita la calificacién urbanistica para
EXPLOTACION DE CANTERA E INSTALACION DE PLANTA DE
CLASIFICACION Y TRITURACION DE ARIDOS, en la finca de 79166 m?
localizada en AZUTAN, Parcela 59, Poligono 1.

Por todo lo expuesto y a la vista del expediente y del informe del Ponente y la Secretaria,
la Comision Provincial de Urbanismo, por unanimidad de sus miembros asistentes,
acuerda:

Primero: Suspender el otorgamiento de calificacion urbanistica de los terrenos hasta en tanto
no se disponga de la siguiente documentacion:

- Informe favorable de la Comision Provincial de Saneamiento de la Cantera.

Segundo: Considerando que las deficiencias sefialadas no exigen modificaciones sustanciales
al proyecto tramitado, una vez subsanadas y aportada la documentacion, serd
supervisada por el Servicio de Urbanismo y la Secretaria Provincial y una vez
informado favorablemente se faculta al [lmo. Sr. Delegado Provincial de Vivienda
y Urbanismo para que otorgue la calificacion urbanistica de los terrenos.

Igualmente se debe aportar por el particular ante el Ayuntamiento y de acuerdo con sus
indicaciones:

® Plan de restauracion para la correccion de los efectos derivados de las actividades o usos
desarrollados y la reposicion de los terrenos a determinado estado, que deberd ser
ejecutado al término de dichas actividades o usos (articulo 64.1.3°).

La finca calificada para soportar los actos de construccion, aprovechamientos y usos quedara
vinculada a dichos actos y no podrd ser objeto de parcelacién, division, segregaciéon o
fraccionamiento. La inscripcion registral de esta afectacion real debera acreditarse ante la
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administracién competente como requisito para el otorgamiento de licencias. (Articulo
63.1.A.b. de la Ley 2/98, de 4 de junio, de Ordenacién del Territorio y de la Actividad
Urbanistica).

La legitimacién de actos de construccién, usos y aprovechamiento de suelo otorgados por el
presente acto de calificacidon no serd eficaz hasta tanto se haya procedido a la prestacién de
las garantias a que se refiere el articulo 63.1.B.c. de la Ley 2/98.

Los deberes y cargas que resulten de la calificacion urbanistica de los terrenos, asi como los
que resulten de las licencias otorgadas para la realizacién o su desarrollo deberdn hacerse

constar en el Registro de la Propiedad. (Articulo 58 de la Ley 2/98).

NAVE PARA ALMACEN DE ARIDOS Y MAQUINARIA

® De acuerdo con el articulo 63.1B.b. de la Ley 2/98 de 4 de junio, de Ordenacién del
Territorio y de la Actividad Urbanistica, la concesién de calificaciéon urbanistica
corresponde a la Consejeria competente en materia de ordenacion territorial y urbanistica
en suelo rustico de proteccion de cualquier municipio y en el rustico de reserva en
municipios de menos de 20.000 habitantes de derecho, en el resto de supuestos
corresponde a 1os municipios.

e De acuerdo con el articulo 63.B.a. de la citada Ley, con carécter previo a la concesion de
la calificacién urbanistica deberdn acreditarse las concesiones o autorizaciones
administrativas y otras que fueran necesarias conforme a la legislacion vigente.

e Segun el articulo 64.1.4. la calificacion urbanistica precisa para la legitimacion de actos de
construccion, uso y aprovechamiento del suelo promovidos por particulares debera
concretar la cesion gratuita de los terrenos que correspondan al Municipio en concepto de
participacién en el aprovechamiento urbanistico otorgado por la calificacién o, en otro
caso y cuando asi lo haya aceptado dicho Municipio, el importe del canon sustitutivo a
satisfacer al mismo. La cuantia del canon serd como minimo del dos por ciento del
importe total de la inversién a realizar para la ejecucién de las obras, construcciones e
instalaciones e implantacion de las actividades y los usos correspondientes. Y la de la
entrega alternativa serd igual a una superficie del diez por ciento de la de la finca
vinculada a la obra, construccién o instalacién de que se trate. La materializacion y
formalizaciéon de la cesién, en la forma que en cada caso proceda, serd requisito
indispensable para la eficacia de la licencia y el comienzo de las obras.

e Segin se dispone en el articulo 60 de la Ley 2/98, el suelo ristico de reserva podra ser
calificado para la ejecucion de obras, construcciones o instalaciones destinadas al
desarrollo de actividades que tengan por objeto:

c¢) La extraccién o explotacion de recursos y la primera transformacién, sobre el
terreno y al descubierto, de las materias primas extraidas.
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e D. FELIPE GOMEZ OLMO solicita la calificacion urbanistica para la construccion
de 514 m?, destinados a NAVE PARA ALMACEN DE ARIDOS Y MAQUINARIA,
en la finca de 79166 m?, localizada en AZUTAN, Parcela 59 , Poligono 1.

Por todo lo expuesto y a la vista del expediente y del informe del Ponente y la Secretaria,
la Comision Provincial de Urbanismo, por unanimidad de sus miembros asistentes,
acuerda:

Primero: Suspender el otorgamiento de calificacion urbanistica de los terrenos hasta en tanto
no se disponga de la siguiente documentacion:

- Informe favorable de la Delegacion Provincial de Medio Ambiente, por cuanto
a la compatibilidad de la construccién con el medio ambiente y vias pecuarias.

Segundo: Considerando que las deficiencias sefialadas no exigen modificaciones sustanciales
al proyecto tramitado, una vez subsanadas y aportada la documentacién, serd
supervisada por el Servicio de Urbanismo y la Secretaria Provincial y una vez
informado favorablemente se faculta al [lmo. Sr. Delegado Provincial de Vivienda
y Urbanismo para que otorgue la calificacion urbanistica de los terrenos.

Igualmente se debe aportar por el particular ante el Ayuntamiento y de acuerdo con sus
indicaciones:

® Plan de restauracion para la correccion de los efectos derivados de las actividades o usos
desarrollados y la reposicion de los terrenos a determinado estado, que deberd ser
ejecutado al término de dichas actividades o usos (articulo 64.1.3°).

La finca calificada para soportar los actos de construccion, aprovechamientos y usos quedara
vinculada a dichos actos y no podrd ser objeto de parcelacidn, division, segregaciéon o
fraccionamiento. La inscripcion registral de esta afectacion real debera acreditarse ante la
administraciéon competente como requisito para el otorgamiento de licencias. (Articulo
63.1.A.b. de la Ley 2/98, de 4 de junio, de Ordenacién del Territorio y de la Actividad
Urbanistica).

La legitimacion de actos de construccidn, usos y aprovechamiento de suelo otorgados por el
presente acto de calificacion no serd eficaz hasta tanto se haya procedido a la prestaciéon de
las garantias a que se refiere el articulo 63.1.B.c. de la Ley 2/98.

Los deberes y cargas que resulten de la calificacidén urbanistica de los terrenos, asi como los
que resulten de las licencias otorgadas para la realizacion o su desarrollo deberdn hacerse
constar en el Registro de la Propiedad. (Articulo 58 de la Ley 2/98).

25. VILLARRUBIA DE SANTIAGO. EXPTE. 146/03 SNU. INSTALACION DE
PLANTA DE ARIDOS. PROMOVIDO POR DIAFER, S.A.
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e De acuerdo con el articulo 64.4 de la Ley 2/98, de 4 de junio, de Ordenacion del
Territorio y de la Actividad Urbanistica, modificada por la Ley 1/2003, de 17 de enero,
la calificaciéon urbanistica serd otorgada por la Consejeria competente en materia de
ordenacion territorial y urbanistica, cuando se trate de los actos previstos en el apartado
tercero del n° 1 del articulo 54 que pretendan ejecutarse en el suelo rastico de reserva en
Municipios de menos de 10.000 habitantes.

e De acuerdo con el articulo 63.1.2°.a) de la Ley 2/98, de 4 de junio, de Ordenacién del
Territorio y de la Actividad Urbanistica, modificada por la Ley 1/2003, de 17 de enero,
las obras, las construcciones y las instalaciones previstas en el articulo 54 y los usos y
las actividades a los que estas dltimas se destinen, asi como las parcelaciones a que den
lugar, deberdn cumplir, ademds de los que reglamentariamente se determinen, los
siguientes requisitos:

2°. Requisitos administrativos:
a) La resolucién de otorgamiento de cualesquiera concesiones, permisos o
autorizaciones no municipales legalmente exigibles y, en su caso la declaracién

de impacto ambiental.

A los efectos de este apartado, bastard para el otorgamiento de la calificacion
urbanistica la presentacion de la copia de solicitud de las concesiones,
permisos o autorizaciones sefalados en el parrafo anterior, asi como del
estudio de impacto ambiental, en cuyo caso la eficacia de la calificacién
urbanistica quedard condicionada a la obtencion de los correspondientes
informes o resoluciones favorables, lo que serd comprobado con el
otorgamiento de la licencia municipal.

e Segln se dispone en el articulo 60 de la Ley 2/98, de 4 de junio, de Ordenacién del
Territorio y de la Actividad Urbanistica, modificada por la Ley 1/2003, de 17 de enero,
el suelo rdstico de reserva podrda ser calificado para la ejecucion de obras,
construcciones o instalaciones destinadas al desarrollo de actividades que tengan por
objeto:

b) Extraccion o explotacion de recursos y la primera transformacién, sobre el
terreno y al descubierto, de las materias primas extraidas.

* DIAFER, S.A. solicita la calificacién urbanistica para la instalacion de PLANTA DE
ARIDOS, en la finca de 30.000 mz, localizada en VILLARRUBIA DE SANTIAGO,
PARAIJE "VALDAJOS", PARCELA 4; POLIGONO 80.

Por todo lo expuesto y a la vista del expediente y del informe del Ponente y la
Secretaria, la Comision Provincial de Urbanismo acuerda, por unanimidad de sus
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miembros asistentes, otorgar la calificacion urbanistica para los usos, obras y
aprovechamientos contemplados en el proyecto, cuya eficacia quedara condicionada
a la obtencion de los correspondientes informes o resoluciones favorables, lo que sera
comprobado con el otorgamiento de la licencia municipal.

e Segtn el articulo 64.2 de la Ley 2/98, de 4 de junio, de Ordenacion del Territorio de la
Actividad Urbanistica, modificada por la Ley 1/2003, de 17 de enero, y de acuerdo con
las propuestas de replantacion y restauracion presentadas:

- Al término de la actividad desarrollada y, en todo caso, una vez caducada la
licencia municipal y la calificacién que le sirve de soporte, y con el fin de la
correccion de los efectos derivados de la misma, se procedera a la reposicion de los
terrenos al estado natural original.

e Segtn el articulo 64.3 de la Ley 2/98, de 4 de junio, de Ordenacion del Territorio de la
Actividad Urbanistica, modificada por la Ley 1/2003, de 17 de enero, en referencia al
canon urbanistico, se dispone que:

- Para los actos previstos en la letra b) del apartado 3° del nimero 1 del articulo 54,
la resolucién municipal de otorgamiento de la licencia debera bien fijar el importe
que deba satisfacerse en concepto de canon de participacién municipal en el uso o
aprovechamiento atribuido por la calificacion, bien, cuando asi lo haya aceptado el
Municipio, determinar la superficie de suelo sustitutiva de valor equivalente,
materializable en cualquier clase de suelo.

La cuantia del canon serd del dos por ciento del importe total de la inversion en
obras, construcciones e instalaciones a realizar. Se devengara de una sola vez y con
ocasion del otorgamiento de la licencia urbanistica.

La legitimacion de actos de construccion, usos y aprovechamiento de suelo otorgados por
el presente acto de calificaciéon no serd eficaz hasta tanto no se haya procedido a la
prestacion de las garantias a que se refiere el articulo 63.1.2°.

Los deberes y cargas que resulten de la calificacion urbanistica de los terrenos, asi como
los que resulten de las licencias otorgadas para la realizacion o su desarrollo deberdn
hacerse constar en el Registro de la Propiedad (articulo 58).

26.- FUENSALIDA. EXPTE. 022/04 SNU. CONSTRUCCION E INSTALACION DE
BODEGA DE ELABORACION, CRIANZA Y EMBOTELLADO DE VINOS.
PROMOVIDO POR AGRICOLA BANUSTES, S.L.

e De acuerdo con el articulo 64.4 de la Ley 2/98, de 4 de junio, de Ordenacion del
Territorio y de la Actividad Urbanistica, modificada por la Ley 1/2003, de 17 de enero,
la calificaciéon urbanistica serd otorgada por la Consejeria competente en materia de
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ordenacion territorial y urbanistica, cuando se trate de los actos previstos en el apartado
3° del niimero 1 de articulo 54 que pretendan ejecutarse en el suelo ristico de reserva
en Municipios de menos de 10.000 habitantes.

De acuerdo con el articulo 63.1.2°.a) de la Ley 2/98, de 4 de junio, de Ordenacion del
Territorio y de la Actividad Urbanistica, modificada por la Ley 1/2003, de 17 de enero,
las obras, las construcciones y las instalaciones previstas en el articulo 54 y los usos y
las actividades a los que estas dltimas se destinen, asi como las parcelaciones a que den
lugar, deberdn cumplir, ademds de los que reglamentariamente se determinen, los
siguientes requisitos:

2°. Requisitos administrativos:
a) La resolucion de otorgamiento de cualesquiera concesiones, permisos O
autorizaciones no municipales legalmente exigibles y, en su caso la
declaracion de impacto ambiental.

A los efectos de este apartado, bastard para el otorgamiento de la calificacién
urbanistica la presentacion de la copia de solicitud de las concesiones,
permisos o autorizaciones sefialados en el parrafo anterior, asi como del
estudio de impacto ambiental, en cuyo caso la eficacia de la calificacién
urbanistica quedard condicionada a la obtencién de los correspondientes
informes o resoluciones favorables, lo que serd comprobado con el
otorgamiento de la licencia municipal.

Segun el articulo 10.5.6.de las NN.SS. de Fuensalida, dentro de las condiciones
comunes de la edificacién en suelo rustico, “la altura méxima permitida serd de una
planta con un méaximo de 4,50 m. Medidos entre la cara superior del forjado o solera
del edificio (o de cada volumen edificado) y el alero de la cubierta del mismo”.

Las Instrucciones Técnicas de Planeamiento en suelo ristico determinan en su articulo
7, que en obras, construcciones e instalaciones relacionadas con el uso industrial, la
superficie minima de la finca serd de 3 hectdreas cuando se trate de municipio més de
5.000 habitantes.

En el proyecto presentado por AGRICOLA BANUSTES, S.L. la altura entre el terreno
y el alero es de 7,50 m. y se trata de un edifico de dos plantas.

Segun se dispone en el articulo 60.f) el suelo ridstico de reserva podrd ser calificado, a
los efectos de lo dispuesto en el apartado 3° ndmero 1 del articulo 54 para la
legitimacion de obras, construcciones o instalaciones destinada al desarrollo de
actividades y usos que precisen emplazar en el suelo rdstico y tengan cualquiera de los
objetos siguientes:
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f) La implantacién y el funcionamiento de cualquier clase de equipamiento colectivo,
asi como de instalaciones o establecimientos de cardcter industrial, terciario, de
turismo rural o de servicios siempre que, en todos los casos y con cargo exclusivo a
la correspondiente actuacidn, resuelvan satisfactoriamente las infraestructuras y los
servicios precisos para su funcionamiento interno, asi como la conexién de los
mismos con las redes de infraestructuras y servicios exteriores y la incidencia que
supongan en la capacidad y la funcionalidad de éstas.

e AGRICOLA BANUSTES, S.L. solicita la calificacién urbanistica para la construccion
de 1947 m?, destinados a CONSTRUCCION E INSTALACION DE BODEGA DE
ELABORACION, CRIANZA Y EMBOTELLADO DE VINOS, en la finca de
23.707 mz, localizada en FUENSALIDA, Parcela 7, Poligono 30.

Habiendo tramitado el Ayuntamiento la calificacion urbanistica sin que se cumpla el
articulo 10.5.6. de sus NN.SS., la Comision Provincial de Urbanismo, y tras el debate
suscitado acuerda, por unanimidad de los miembros asistentes, que antes de
pronunciarse sobre si procede o no la Calificacion Urbanistica, requerir al
Ayuntamiento que informe sobre si se esta tramitando una Modificacion Puntual de
sus NN.SS. relativa al referido articulo.

En cuanto a la parcela minima, y a la vista del informe del Delegado de Agricultura,
no queda claro que la actividad pueda incluirse dentro del sector primario.

27.- MENASALBAS. EXPTE. 025/04 SNU. PLANTA DE GESTION DE RESIDUOS.
PROMOVIDO POR NEGOCIOS FERCASA, S.L.

e De acuerdo con el articulo 64.4 de la Ley 2/98, de 4 de junio, de Ordenacién del
Territorio y de la Actividad Urbanistica, modificada por la Ley 1/2003, de 17 de enero,
la calificacién urbanistica serd otorgada por la Consejeria competente en materia de
ordenacion territorial y urbanistica, cuando se trate de los actos previstos en el apartado
3° del namero 1 de articulo 54 que pretendan ejecutarse en el suelo rustico de reserva en
Municipios de menos de 10.000 habitantes.

e De acuerdo con el articulo 63.1.2°.a) de la Ley 2/98, de 4 de junio, de Ordenacién del
Territorio y de la Actividad Urbanistica, modificada por la Ley 1/2003, de 17 de enero,
las obras, las construcciones y las instalaciones previstas en el articulo 54 y los usos y
las actividades a los que estas dltimas se destinen, asi como las parcelaciones a que den
lugar, deberan cumplir, ademds de los que reglamentariamente se determinen, los
siguientes requisitos:

2°. Requisitos administrativos:
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a) La resolucion de otorgamiento de cualesquiera concesiones, permisos o
autorizaciones no municipales legalmente exigibles y, en su caso la declaracion de
impacto ambiental.

A los efectos de este apartado, bastard para el otorgamiento de la calificacion
urbanistica la presentacion de la copia de solicitud de las concesiones, permisos o
autorizaciones sefialados en el parrafo anterior, asi como del estudio de impacto
ambiental, en cuyo caso la eficacia de la calificaciéon urbanistica quedard
condicionada a la obtencién de los correspondientes informes o resoluciones
favorables, lo que serd comprobado con el otorgamiento de la licencia municipal.

e Segin se dispone en el articulo 60.f) el suelo ristico de reserva podra ser calificado, a
los efectos de lo dispuesto en el apartado 3° ndmero 1 del articulo 54 para la
legitimacion de obras, construcciones o instalaciones destinada al desarrollo de
actividades y usos que precisen emplazar en el suelo rastico y tengan cualquiera de los
objetos siguientes:

f) La implantacién y el funcionamiento de cualquier clase de equipamiento colectivo,
asi como de instalaciones o establecimientos de caracter industrial, terciario, de
turismo rural o de servicios siempre que, en todos los casos y con cargo exclusivo a
la correspondiente actuacidn, resuelvan satisfactoriamente las infraestructuras y los
servicios precisos para su funcionamiento interno, asi como la conexion de los
mismos con las redes de infraestructuras y servicios exteriores y la incidencia que
supongan en la capacidad y la funcionalidad de éstas.

* NEGOCIOS FERCASA, S.L. solicita la calificacion urbanistica para la construccion
de 1086 m?, destinados a PLANTA DE GESTION DE RESIDUOS, en la finca de
24202 mz, localizada en MENASALBAS, Parcela 156, Poligono 20.

Por todo lo expuesto y a la vista del expediente y del informe del Ponente y la
Secretaria, la Comision Provincial de Urbanismo acuerda, por unanimidad de sus
miembros asistentes, otorgar la calificacion urbanistica para PLANTA DE
GESTION DE RESIDUOS, cuya eficacia quedars condicionada a la obtencién de los
correspondientes informes o resoluciones favorables, lo que sera comprobado con el
otorgamiento de la licencia municipal.

Segtn el articulo 64.2 de la Ley 2/98, de 4 de junio, de Ordenacién del Territorio de la
Actividad Urbanistica, modificada por la Ley 1/2003, de 17 de enero.

- La superficie de terrenos que debe ser objeto de replantacién para preservar los
valores naturales agrarios de éstos y de su entorno no podrd ser inferior a la mitad
del total de la finca.

- Al término de la actividad desarrollada y, en todo caso, una vez caducada la
licencia municipal y la calificacién que le sirve de soporte, y con el fin de la
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correccion de los efectos derivados de la misma, se procedera a la reposicion de los
terrenos al estado natural original.

La legitimacién de actos de construccidn, usos y aprovechamiento de suelo otorgados por
el presente acto de calificacién no serd eficaz hasta tanto no se haya procedido a la
prestacion de las garantias a que se refiere el articulo 63.1.2°.

Los deberes y cargas que resulten de la calificacion urbanistica de los terrenos, asi como
los que resulten de las licencias otorgadas para la realizaciéon o su desarrollo deberan
hacerse constar en el Registro de la Propiedad (articulo 58).

28.- CABANAS DE YEPES. EXPTE. 052/04 SNU. NAVE INDUSTRIAL PARA
ALMACEN DE LIBRO. PROMOVIDO POR DISTRIFORMA

e De acuerdo con el articulo 64.4 de la Ley 2/98, de 4 de junio, de Ordenacion del
Territorio y de la Actividad Urbanistica, modificada por la Ley 1/2003, de 17 de enero,
la calificaciéon urbanistica serd otorgada por la Consejeria competente en materia de
ordenacion territorial y urbanistica, cuando se trate de los actos previstos en el apartado
3° del numero 1 de articulo 54 que pretendan ejecutarse en el suelo ristico de reserva en
Municipios de menos de 10.000 habitantes.

e De acuerdo con el articulo 63.1.2°.a) de la Ley 2/98, de 4 de junio, de Ordenacién del
Territorio y de la Actividad Urbanistica, modificada por la Ley 1/2003, de 17 de enero,
las obras, las construcciones y las instalaciones previstas en el articulo 54 y los usos y
las actividades a los que estas tltimas se destinen, asi como las parcelaciones a que den
lugar, deberdn cumplir, ademds de los que reglamentariamente se determinen, los
siguientes requisitos:

2°. Requisitos administrativos:
a) La resolucion de otorgamiento de cualesquiera concesiones, permisos o
autorizaciones no municipales legalmente exigibles y, en su caso la declaracién de
impacto ambiental.

A los efectos de este apartado, bastard para el otorgamiento de la calificacion
urbanistica la presentacion de la copia de solicitud de las concesiones, permisos o
autorizaciones sefialados en el parrafo anterior, asi como del estudio de impacto
ambiental, en cuyo caso la eficacia de la calificacion urbanistica quedard
condicionada a la obtencién de los correspondientes informes o resoluciones
favorables, lo que serd comprobado con el otorgamiento de la licencia municipal.

e Segun se dispone en el articulo 60.f) el suelo ristico de reserva podra ser calificado, a
los efectos de lo dispuesto en el apartado 3° ndmero 1 del articulo 54 para la
legitimacién de obras, construcciones o instalaciones destinada al desarrollo de
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actividades y usos que precisen emplazar en el suelo rdstico y tengan cualquiera de los
objetos siguientes:

f) La implantacion y el funcionamiento de cualquier clase de equipamiento colectivo,
asi como de instalaciones o establecimientos de cardcter industrial, terciario, de
turismo rural o de servicios siempre que, en todos los casos y con cargo exclusivo a
la correspondiente actuacion, resuelvan satisfactoriamente las infraestructuras y los
servicios precisos para su funcionamiento interno, asi como la conexién de los
mismos con las redes de infraestructuras y servicios exteriores y la incidencia que
supongan en la capacidad y la funcionalidad de éstas.

e DISTRIFORMA solicita la calificacion urbanistica para la construcciéon de 8.281 mz,
destinados a NAVE INDUSTRIAL PARA ALMACEN DE LIBRO, en la finca de
92.858 mz, localizada en CABANAS DE YEPES, Carretera Huerta de
Valdecardbanos a Ocaiia p.k. 6.500, parcelas 128, 130, 137, 141, 149, 150, 151, 152,
154, 155, 156, 157, 158 y 159.

Por todo lo expuesto y a la vista del expediente y del informe del Ponente y la
Secretaria, la Comision Provincial de Urbanismo acuerda, por unanimidad de sus
miembros asistentes, otorgar la calificacién urbanistica para CONSTRUCCION DE
UNA NAVE INDUSTRIAL DE OCHO MIL QUINIENTOS METROS PARA
ALMACENAMIENTO DE LIBROS cuya eficacia quedara condicionada a la
obtencion de los correspondientes informes o resoluciones favorables, lo que sera
comprobado con el otorgamiento de la licencia municipal.

Segtn el articulo 64.2 de la Ley 2/98, de 4 de junio, de Ordenacién del Territorio de la
Actividad Urbanistica, modificada por la Ley 1/2003, de 17 de enero.

- La superficie de terrenos que debe ser objeto de replantacién para preservar los
valores naturales agrarios de éstos y de su entorno no podra ser inferior a la mitad de
la total de la finca.

- Al término de la actividad desarrollada y, en todo caso, una vez caducada la licencia
municipal y la calificacién que le sirve de soporte, y con el fin de la correccién de los
efectos derivados de la misma, se procederd a la reposicion de los terrenos al estado
natural original.

La legitimacién de actos de construccion, usos y aprovechamiento de suelo otorgados por
el presente acto de calificacion no serd eficaz hasta tanto no se haya procedido a la
prestacion de las garantias a que se refiere el articulo 63.1.2°.

Los deberes y cargas que resulten de la calificacién urbanistica de los terrenos, asi como

los que resulten de las licencias otorgadas para la realizacién o su desarrollo deberdn
hacerse constar en el Registro de la Propiedad (articulo 58).

57173



29.-

OLIAS DEL REY. EXPTE. 045/04 SNU. PUNTO DE ENTREGA Y RED DE
SUMINISTRO. PROMOVIDO POR GAS NATURAL CASTILLA-LA
MANCHA.

De acuerdo con el articulo 64.4 de la Ley 2/98, de 4 de junio, de Ordenacién del
Territorio y de la Actividad Urbanistica, modificada por la Ley 1/2003, de 17 de enero,
la calificaciéon urbanistica serd otorgada por la Consejeria competente en materia de
ordenacion territorial y urbanistica, cuando se trate de los actos previstos en el apartado
3° del numero 1 de articulo 54 que pretendan ejecutarse en el suelo ristico de reserva en
Municipios de menos de 10.000 habitantes.

De acuerdo con el articulo 63.1.2°.a) de la Ley 2/98, de 4 de junio, de Ordenacion del
Territorio y de la Actividad Urbanistica, modificada por la Ley 1/2003, de 17 de enero,
las obras, las construcciones y las instalaciones previstas en el articulo 54 y los usos y
las actividades a los que estas dltimas se destinen, asi como las parcelaciones a que den
lugar, deberdn cumplir, ademds de los que reglamentariamente se determinen, los
siguientes requisitos:

2°. Requisitos administrativos:
a) La resoluciéon de otorgamiento de cualesquiera concesiones, permisos O
autorizaciones no municipales legalmente exigibles y, en su caso la declaracion
de impacto ambiental.

A los efectos de este apartado, bastard para el otorgamiento de la calificacién
urbanistica la presentacion de la copia de solicitud de las concesiones, permisos
0 autorizaciones sefialados en el parrafo anterior, asi como del estudio de
impacto ambiental, en cuyo caso la eficacia de la calificacién urbanistica
quedard condicionada a la obtenciéon de los correspondientes informes o
resoluciones favorables, lo que serd comprobado con el otorgamiento de la
licencia municipal.

Segtn se dispone en el articulo 60.f) el suelo rastico de reserva podra ser calificado, a
los efectos de lo dispuesto en el apartado 3° nimero 1 del articulo 54 para la
legitimacion de obras, construcciones o instalaciones destinada al desarrollo de
actividades y usos que precisen emplazar en el suelo rustico y tengan cualquiera de los
objetos siguientes:

f) La implantaciéon y el funcionamiento de cualquier clase de equipamiento
colectivo, asi como de instalaciones o establecimientos de caracter industrial,
terciario, de turismo rural o de servicios siempre que, en todos los casos y con
cargo exclusivo a la correspondiente actuacion, resuelvan satisfactoriamente las
infraestructuras y los servicios precisos para su funcionamiento interno, asi como
la conexién de los mismos con las redes de infraestructuras y servicios exteriores
y la incidencia que supongan en la capacidad y la funcionalidad de éstas.
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e GAS NATURAL CASTILLA-LA MANCHA solicita la calificacién urbanistica para
la instalacion de PUNTO DE ENTREGA Y RED DE SUMINISTRO en una
superficie afectada de 263 mz, localizada en OLIAS DEL REY, Parcelas 39, 40;
poligono 7.

Por todo lo expuesto y a la vista del expediente y del informe del Ponente y la
Secretaria, la Comision Provincial de Urbanismo acuerda, por unanimidad de sus
miembros asistentes, otorgar la calificacion urbanistica para PUNTO DE ENTREGA
Y RED DE SUMINISTRO A OLIAS DEL REY Y BARGAS, cuya eficacia quedara
condicionada a la obtencion de los correspondientes informes o resoluciones
favorables, lo que sera comprobado con el otorgamiento de la licencia municipal.

Segtn el articulo 64.2 de la Ley 2/98, de 4 de junio, de Ordenacién del Territorio de la
Actividad Urbanistica, modificada por la Ley 1/2003, de 17 de enero.

- La superficie de terrenos que debe ser objeto de replantacién para preservar los
valores naturales agrarios de éstos y de su entorno no podrd ser inferior a la mitad
de la total de la finca.

- Al término de la actividad desarrollada y, en todo caso, una vez caducada la
licencia municipal y la calificaciéon que le sirve de soporte, y con el fin de la
correccion de los efectos derivados de la misma, se procedera a la reposicion de los
terrenos al estado natural original.

La legitimacion de actos de construccidn, usos y aprovechamiento de suelo otorgados por
el presente acto de calificaciéon no serd eficaz hasta tanto no se haya procedido a la
prestacion de las garantias a que se refiere el articulo 63.1.2°.

Los deberes y cargas que resulten de la calificacion urbanistica de los terrenos, asi como
los que resulten de las licencias otorgadas para la realizacion o su desarrollo deberan
hacerse constar en el Registro de la Propiedad (articulo 58).

30.- TORRICO. EXPTE. 014/04 SNU. INSTALACION HOTELERA. PROMOVIDO
POR D? BEATRIZ COVARRUBIAS MAURA.

e El acuerdo de la C.P.U. de fecha 11de mayo de 2004, por el que se denegaba la
calificacion urbanistica para los usos y construcciones solicitados por D* Beatriz
Cavarrubias Maura, en el término municipal de Torrico tenia el caricter de
desfavorable para los solicitantes de la resolucidn controvertida.

e Del contenido de la nueva documentacién emitida con posterioridad por el
Ayuntamiento de Torrico, y una vez revisada, se observa el sentido favorable a la
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implantacién de ese uso en suelo rustico, siendo compatible con el medio rural por lo
dispuesto en el art. 60 f) de la LOTAU; por lo que se estima conveniente revocar el
acto relativo a la denegacion de la calificacion urbanistica para los usos y
construcciones solicitados por D* Beatriz Covarrubias Maura, en el término municipal
de Torrico.

El art. 105 de la Ley 30/92 de RJAP y PAC, establece literalmente: “Las
Administraciones publicas podrdn revocar en cualquier momento sus actos de
gravamen o desfavorables, siempre que tal revocaciéon no constituya dispensa o
exencion no permitida por las leyes o sea contraria al principio de igualdad, al interés
publico o al ordenamiento juridico”.

Por todo lo expuesto, la Comision Provincial de Urbanismo acuerda, por
unanimidad de sus miembros asistentes, revocar la resolucion adoptada en el
punto 56 de la sesion celebrada en fecha 11 de mayo de 2004, otorgandose, por
tanto, la calificacion urbanistica para los usos y construcciones contemplados en
el proyecto, quedando su eficacia condicionada a la obtencion de los
correspondientes informes o resoluciones favorables, lo que sera comprobado
por el Ayuntamiento con el otorgamiento de la licencia municipal (art. 63.1.2°
LOTAU)

Del mismo modo, y tal y como sefiala el articulo 64.3 de la LOTAU, el
Ayuntamiento, en la resolucién municipal de otorgamiento de la licencia, deberd bien
fijar el importe que deba satisfacerse en concepto de canon de participacién municipal
en el uso o aprovechamiento atribuido por la calificacion, bien, cuando asi lo haya
aceptado el Municipio, determinar la superficie de suelo sustitutiva de valor
equivalente, materializable en cualquier clase de suelo.

Igualmente se debe aportar por el particular ante el Ayuntamiento y de acuerdo con

sus indicaciones:

- Plan de replantacion, que no podra ser inferior a la mitad del total de la finca, para
preservar los valores naturales de los terrenos y su entorno (art. 64.2.2°).

- Plan de restauracion para la correccion de los efectos derivados de las actividades
o usos desarrollados y la reposicion de los terrenos a determinado estado, que
debera ser ejecutado al término de dichas actividades o usos (art. 64.2.3°).

La legitimacion de actos de construccidn, usos y aprovechamiento de suelo otorgados
por el presente acto de calificacidon no serd eficaz hasta tanto se haya procedido a la
prestacion de las garantias a que se refiere al articulo 63.1.2° letra d.

Los deberes y cargas que resulten de la calificacién urbanistica de los terrenos, asi

como los que resulten de las licencias otorgadas para la realizaciéon o su desarrollo
deberdn hacerse en el Registro de la Propiedad. (art. 58 de la LOTAU).
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31.-

LA TORRE DE ESTEBAN HAMBRAN. EXPTE. 064/03 SNU. CENTRO
CANINO. PROMOVIDO POR CENTRO CANINO LAS TORRES.

De acuerdo con el articulo 63.1.B.b. de la Ley 2/98, de 4 de junio, de Ordenacién del
Territorio y de la Actividad Urbanistica, la concesion de calificacién urbanistica
corresponde a la Consejeria competente en materia de ordenacién territorial y
urbanistica en suelo rustico de proteccion de cualquier municipio y en el rdstico de
reserva en municipios de menos de 20.000 habitantes de derecho, en el resto de
supuestos corresponde a los municipios.

De acuerdo con el articulo 63.B.a. de la citada Ley, con caricter previo a la concesién
de la calificacién urbanistica deberdn acreditarse las concesiones o autorizaciones
administrativas y otras que fueran necesarias conforme a la legislacion vigente.

Segun el punto 8.7 del P.O.M., en el suelo rdstico de proteccion (General) quedan
prohibidos todos los usos a excepcion de: la realizaciéon de construcciones e
instalaciones en explotaciones de naturaleza agricola, forestal, ganadera, cinegética o
andloga, que vengan requeridos por éstas o sirvan para su mejora.

Al mismo tiempo, en el mismo punto y para el suelo rastico de Proteccién Natural,
entre otros quedan expresamente prohibidos: “La implantacién y funcionamiento de
cualquier tipo de equipamiento colectivo, asi como de instalaciones o establecimientos
de caracter industrial o terciario, etc”.

Segin se dispone en el articulo 60 de la Ley 2/98, de 4 de junio, de Ordenacién del
Territorio y de la Actividad Urbanistica, el suelo ristico de reserva podra ser calificado
para la ejecucion de obras, construcciones o instalaciones destinadas al desarrollo de
actividades que tengan por objeto:

f) La implantacién y el funcionamiento de cualquier clase de equipamiento colectivo,
asi como de instalaciones o establecimientos de caracter industrial o terciario,
incluidos los objeto de clasificacion por la legislacion sectorial correspondiente y
que en aplicacién de ésta deban emplazarse en el medio rural, siempre que, en todos
los casos y con cargo exclusivo a la correspondiente actuacién, resuelvan
satisfactoriamente las infraestructuras y los servicios precisos para su
funcionamiento interno, asi como la conexion de los mismos con las redes de
infraestructuras y servicios exteriores y la incidencia que supongan en la capacidad y
la funcionalidad de éstas.

CENTRO CANINO LAS TORRES solicita la calificacién urbanistica para la
construccién de 150 mz, destinados a centro canino, en la finca de 20668 mz,
localizada en LA TORRE DE ESTEBAN HAMBRAN, Parcelas 11, 16, 17, Poligono
13.
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32.

33.

34.

Habiendo tramitado el Ayuntamiento la calificacion urbanistica sin que cumpla
los requisitos del articulo 8.7 del POM, la Comision Provincial de Urbanismo, tras
el debate suscitado acuerda, por unanimidad de los miembros asistentes, que antes
de pronunciarse sobre si procede o no la calificacion urbanistica, requerir al
Ayuntamiento que informe sobre si se esta tramitando una modificacion puntual
del POM relativa al referido articulo.

LEVANTAMIENTOS DE ACUERDO DE SUSPENSION DE CALIFICACION
URBANISTICA EN SUELO RUSTICO.

SANTA OLALLA. Expte. 277/02 SNU. PLANTA PILOTO DE PRODUCCION DE
BIODIESEL A PARTIR DE ACEITES VEGETALES USADOS. PROMOTOR:
BIODIESEL CLM, S.L.

Se informa a la Comision Provincial de Urbanismo del levantamiento de
suspension de los acuerdos de calificacion urbanistica de los expedientes
reseiiados, a la vista de la subsanacion de deficiencias no sustanciales efectuadas.

CADUCIDAD DE EXPEDIENTES

SEGURILLA. Expte. 85/00 PL. MODIFICACION PUNTUAL N° 3 NN.SS.

Se informa a la Comision Provincial de Urbanismo de la caducidad de los
expedientes resefiados, de acuerdo con el art. 92 de la Ley 30/92, de Régimen
Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo
Comun.

CORRECCION DE ERROR

LA VILLA DE DON FADRIQUE. EXPTE. 264/99 SNU. INSTALACION
PLANTA DE HORMIGON Y LEGALIZACION DE NAVE. PROMOVIDO
POR HORMIGONES OLMO JARA, S.L.L.

Primero: La Comisién Provincial de Urbanismo de fecha 11 de mayo de 2004 acordd,
entre otros, el siguiente acuerdo:

o HORMIGONES OLMO JARA, S.L.L. solicita la calificaciéon urbanistica para
la construcciéon de 40 mz, destinados a INSTALACION DE PLANTA DE
HORMIGON Y LEGALIZACION DE NAVE, en la finca de 16.641 m?
localizada en LA VILLA DE DON FADRIQUE, parcela 88a, 88b, 95;
poligono 16 Camino Botifuera.

Segundo: Se ha detectado error material.
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Por todo lo expuesto y a la vista del expediente y del informe de la Ponente, la
Comisiéon Provincial de Urbanismo acuerda, por unanimidad de sus miembros
asistentes, rectificar el punto del acuerdo de la Comision Provincial de
Urbanismo de 11 de mayo de 2004, relativo a la superficie de la construccion,
quedando redactado de la siguiente forma:

o HORMIGONES OLMO JARA, S.L.L. solicita la calificacién urbanistica para
la construccién de 40 m?, destinados a planta de hormigén y 377 m?, destinado
a nave, en la finca de 16.641 m2, localizada en LA VILLA DE DON
FADRIQUIE, parcela 88a, 88b, 95; poligono 16 Camino Botifuera.

LA _GUARDIA. EXPTE. 145/01 SNU. AMPLIACION DEL HOTEL
PROMOVIDO POR SANDELBAR, S.A.

Primero: La Comision Provincial de Urbanismo de fecha 18 de enero de 2002 acordo,
entre otros, el siguiente acuerdo:

o SANDELBAR, S.A solicita la calificacién urbanistica para la construccién de
926 mz, destinados a ampliacién de hotel, en la finca de 18.965 m? localizada
el La Guardia, Ctra. Andalucia, Km 78, 500

Segundo: Que con fecha 29 de abril de 2004 se recibid escrito de ese Ayuntamiento
por el que se solicitaba se rectificase la superficie de la finca a vincular.

Por todo lo expuesto y a la vista del expediente y del informe de la Ponente, la
Comision Provincial de Urbanismo acuerda, por unanimidad de sus miembros
asistentes, rectificar el punto del acuerdo de la Comision Provincial de
Urbanismo de 18 de enero de 2002, relativo a la superficie de la finca, quedando
redactado de la siguiente forma:

o SANDELBAR, S.A solicita la calificacién urbanistica para la construccion de
926 mz, destinados a ampliacion de hotel en la finca de 16.712, localizada en
la Guardia, Ctra. de Andalucia, Km. 78. 500.

EL _TOBOSO. EXPTE. 321/02 SNU. EXPLOTACION PORCINA
PROMOVIDA POR S.A.T. VALLEHERMOSO.

Primero: La Comision Provincial de Urbanismo de fecha 6 de mayo de 2003 acordo,
entre otros, el siguiente acuerdo:

o S.AT. VALLEHERMOSO solicita la calificaciéon urbanistica para la
construccion de 11.695 mz, destinados a explotacién porcina, en la finca de
54.400 m? , localizada en EL. TOBOSO, parcelas 116, 119, 120, 121,122,
poligono 12.
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Segundo: Que con fecha 11 de mayo de 2004 el Ayuntamiento de El Toboso remitié
documentacion en la que se solicitaba se rectificase error material.

Por todo lo expuesto y a la vista del expediente y del informe de la Ponente, la
Comision Provincial de Urbanismo acuerda, por unanimidad de sus miembros
asistentes, rectificar el punto del acuerdo de la Comision Provincial de
Urbanismo de 6 de mayo de 2003, relativo a la superficie de la construccion,
quedando redactado de la siguiente forma:

o S.AT. VALLEHERMOSO solicita la calificaciéon urbanistica para la
construccion de 11.695 mz, destinados a explotacién porcina, en la finca de
54.400 mz, localizada en EL TOBOSO, parcelas 116, 119, 120, 121,122,
poligono 35.

35. RESOLUCIONES Y SENTENCIAS

e NOBLEJAS. Expte. 116/99 PL. RESOLUCION DE LA CONSEJERIA DE OBRAS
PUBLICAS, RELATIVA AL RECURSO DE ALZADA INTERPUESTO POR D.
FRANCISCO FERNANDEZ AVILES, CONTRA EL ACUERDO DE LA C.P.U. DE
26 DE SEPTIEMBRE DE 2000, POR EL QUE SE ACORDO APROBAR
DEFINITIVAMENTE LA R.NN.SS. (ESTIMADO EN PARTE).

Se informa a la Comision Provincial de Urbanismo de la resolucion adoptada por
la Consejeria de Obras Publicas referente al recurso del expediente arriba
mencionado.

e VILLATOBAS. Expte. 181/00 SNU. SENTENCIA DE LA SALA DE LO
CONTENCIOSO-ADMINISTRATIVO DEL TRIBUNAL SUPERIOR DE
JUSTICIA DE CASTILLA-LA MANCHA, RELATIVA AL RECURSO
CONTENCIOSO ADMINISTRATIVO, SEGUIDO A INSTANCIA DE D.
JESUS MONTALVO VERDE, CONTRA RESOLUCION DE LA CONSEJERIA DE
OBRAS PUBLICAS QUE DESESTIMO EL RECURSO DE ALZADA CONTRA
ACUERDO DE LA COMISION PROVINCIAL DE URBANISMO DE TOLEDO,
DE FECHA 19 DE ABRIL DE 2001, POR EL QUE SE DENEGABA LA
CALIFICACION URBANISTICA PARA LOS USOS Y CONSTRUCCIONES
SOLICITADAS. INADMITIDO).

Se informa a la Comisién Provincial de Urbanismo de la resolucion adoptada por
la Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de
Castilla-La Mancha referente al recurso del expediente arriba mencionado.

e BARGAS. Expte. 74/02 SNU. RESOLUCION DE LA CONSEJERIA DE OBRAS
PUBLICAS, RELATIVA AL RECURSO DE ALZADA INTERPUESTO POR D.
AGUSTIN RUIZ FERNANDEZ MESA, EN NOMBRE Y REPRESENTACION DE
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LA COHERENCIA, S.L., CONTRA EL ACUERDO DE LA C.P.U. DE 18 DE
DICIEMBRE DE 2002, POR EL QUE SE DENEGABA LA CALIFICACION
URBANISTICA PARA LA CONSTRUCCION DE EDIFICACIONES RURALES.
(DESESTIMADO).

Se informa a la Comision Provincial de Urbanismo de la resolucion adoptada por
la Consejeria de Obras Publicas referente al recurso del expediente arriba
mencionado.

36. VARIOS

INFORME SOBRE LA NECESIDAD O NO DE EXIGENCIA, POR PARTE DE LA
DELEGACION PROVINCIAL DE LA CONSEJERIA DE VIVIENDA Y
URBANISMO EN TOLEDO, DE VISADO COLEGIAL DE LAS ALTERNATIVAS
TECNICAS QUE COMPONEN LOS PROGRAMAS DE ACTUACION
URBANIZADORA QUE NOS SON REMITIDAS PARA SU TRAMITACION.

A la vista de los siguientes antecedentes de hecho:

PRIMERQ.- La Comisién Provincial de Urbanismo de Toledo, en su sesién de fecha 7
de noviembre de 2003, en el punto del Orden del Dia “58. Ruegos y preguntas”, adoptd
el siguiente acuerdo:

“Segtin propuesta de los miembros de la Comisién Provincial de Urbanismo, tanto las Alternativas
Técnicas como los Proyectos deben presentarse, para informe, visados por el Colegio Profesional
correspondiente.”,

desconociéndose el motivo que fundament6 la toma de dicho acuerdo, ya que adjunto
al Acta de la citada Comisién no se ha encontrado informe técnico o juridico que lo
argumente.

SEGUNDOQ.- Desde aquella fecha, el Servicio de Urbanismo de la Delegacion
Provincial de la actual Consejeria de Vivienda y Urbanismo (entonces Consejeria de
Obras Publicas) en Toledo, ha exigido que las Alternativas Técnicas que componen los
Programas de Actuacién Urbanizadora que han sido remitidas al mismo para emision
del preceptivo informe técnico establecido en el art. 122.1 de la Ley 2/1998, de 4 de
junio, de Ordenacién del Territorio y la Actividad Urbanistica en Castilla-La Mancha,
modificada por Ley 1/2003, de 17 de enero (en adelante, LOTAU) fuesen remitidas
visadas por el Colegio profesional correspondiente, llegando incluso a devolverse los
proyectos a los Ayuntamientos que los han remitido sin visar.
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TERCERO.- Las actuaciones descritas en el Antecedente segundo, han generado
malestar entre técnicos redactores y Ayuntamientos, malestar que ha sido puesto de
manifiesto en esta Delegaciéon Provincial, tanto verbalmente como por escrito por
alguno de los Ayuntamientos, solicitando aclaraciones sobre la necesidad de dicho
visado, y, en su caso, sobre que el visado se exija a toda la documentacién que se
remita a la Delegacion, y no al dltimo documento corregido que serd el que se apruebe
por el Ayuntamiento.

En aras de aclarar la situacién, y tratando de dar una solucién definitiva y

suficientemente fundamentada al mismo, se emite el siguiente informe.

Y considerando como Fundamento de Derecho:

PRIMERO.- El visado colegial de los proyectos técnicos ha jugado tradicionalmente el
papel de instrumento de control corporativo de la regularidad del ejercicio de ciertas
profesiones, alcanzando, en consecuencia, inicamente a la verificacién de la identidad y
habilitacién del profesional, la correccion e integridad formal de la documentacién técnica
integrante del trabajo y la observancia de las normas colegiales sobre ejercicio profesional
y deontologia en relacién a los encargos y contratacion de los servicios profesionales.

No obstante esta configuracion, las tensiones existentes en el mercado propiciaron la
tendencia a ampliar este contenido tradicional a la verificacidn, primero, de la observancia
por los técnicos redactores del régimen de incompatibilidades y, después, de la propia
legalidad urbanistica.
Esta experiencia fue, justamente, la que movio al legislador de 1975 a utilizar el visado
colegial como una técnica de control en el &mbito urbanistico, sin perjuicio de respetar sus
funciones tradicionales en el orden corporativo. Asi pues, podemos distinguir a partir de
ese momento dos aspectos claramente diferenciados que pueden darse en dicho visado:
- el aspecto urbanistico del visado: para contrastar la adecuacion del proyecto (cuando
proceda por la naturaleza del mismo) a la legalidad en el &mbito urbanistico, y

- el aspecto corporativo del visado: para acreditar la identidad del profesional, su
habilitacién en cuanto a existencia o no de incompatibilidad (que no de
competencia) y la autenticidad del proyecto.

Por otra parte, es sobradamente conocido que cualquier proyecto técnico debe ser
firmado por el profesional competente segtin las caracteristicas de las instalaciones u obras
proyectadas y contar con el visado del Colegio al que pertenece. Como vemos
competencia y visado son dos exigencias distintas que han de constatarse por separado,
puesto que el visado no conlleva la comprobacion de la competencia, ni que un proyecto
sea redactado por técnico competente significa que éste vaya a obtener visado de sus
trabajos puesto que puede estar, por ejemplo, incompatibilizado.
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SEGUNDQO.- El articulo 228.3 del Real Decreto 1346/1976, de 9 de abril, por el que se
aprueba el Texto refundido de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana
(LS76) (de aplicacién supletoria actualmente en defecto de determinaciones al respecto de
nuestra normativa autondmica, esto es, la LOTAU; y tras haber sido declarado
inconstitucional por la STC 61/1997, de 20 de marzo, el art. 242.7 del Real Decreto
Legislativo 1/1992, de 26 de junio, por el que se aprueba el Texto refundido de la Ley
sobre Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana (LS92), que se referia a la misma cuestion)
establecid que “Los colegios profesionales que tuviesen encomendado el visado de los
proyectos técnicos precisos para la obtencion de licencias, conforme a lo dispuesto en el
articulo 178, denegardn dicho visado a los que contuvieran alguna de las infracciones
previstas en el articulo 226.2.”

Sobre esta base legal, los articulos 46 a 50 del Real Decreto 2187/1978, de 23 de
junio, por el que se aprueba el Reglamento de Disciplina Urbanistica (RDU) (también de
aplicaciéon supletoria en defecto de reglamentacion de nuestra normativa autonoémica)
perfilaron con detalle el alcance de esta técnica adicional de control, cuyos aspectos mas
relevantes destacaremos a continuacion:

- La solicitud del visado colegial de los proyectos es ya no s6lo una obligacién
derivada de las normas corporativas que disciplinan el ejercicio de las
profesiones, sino una exigencia especificamente impuesta por el ordenamiento
urbanistico general a los distintos profesionales (art. 47.1 RDU: “Con
anterioridad a la solicitud de la licencia ante la Administracion municipal, los
colegiados presentardn en el Colegio respectivo los proyectos técnicos, con
declaracion formulada bajo su responsabilidad sobre las circunstancias y
normativas urbanisticas de aplicacion, ...”). Su presentacion para visado es
presupuesto de admisibilidad del proyecto (STS 23-6-92); o al menos, la
justificacion de haber solicitado aquél con resultado de denegacion colegial; sin
embargo, en ausencia del mismo, ha de otorgase tramite de subsanacidn.

- El visado colegial es un acto administrativo, en cuanto emanado de un ente
publico en el ejercicio de una potestad administrativa, consistente en una
declaraciéon de juicio sobre la conformidad o disconformidad del proyecto
técnico con la normativa urbanistica bédsica en cada caso aplicable. El
procedimiento para su otorgamiento es de cardcter corporativo interno. No es
requisito que lesione la competencia municipal, sino que constituye un elemento
de juicio en la concesién o denegacién de licencia. En caso de negativa a
extender visado, es opcion del particular someterse a la decision del colegio o
solicitar la licencia a pesar de la indicada denegacion siempre que se justifique
su solicitud, pues ésta denegacion del visado por razones urbanisticas no impone
necesariamente la posterior denegacion de la licencia (articulo 49.1 RDU), en
garantia de lo cual el articulo 49.2 RDU obliga a los Colegios a entregar a los
interesados, a peticion de éstos, los proyectos presentados en su dia.

- La produccién del acto en que el visado consiste se sujeta a la regla del silencio
positivo, entendiéndose en consecuencia otorgado “si no se produce decision
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expresa en el plazo de veinte dias desde la entrada del proyecto en el Colegio”
(articulo 48 RDU).

- El visado se configura técnicamente como un informe, ciertamente preceptivo,
pero carente en todo caso de valor vinculante para el Ayuntamiento, por lo que
su denegacion por razones urbanisticas no determina por si solo la de la licencia
municipal, que la Corporacién otorgard o no “a la vista de cuantos datos e
informes obren en el expediente administrativo” (articulo 50.1 RDU). El
otorgamiento de una licencia cuyo proyecto ha sufrido denegacién de visado, no
es “per se” irregular. Otra cosa es que el Ayuntamiento, al otorgar la licencia
viole una norma urbanistica, pero la ilegalidad radica en tal caso en la infraccion
normativa, no en la desatencion al criterio colegial. Por otra parte, el colegio
profesional adquiere la condicién de interesado en el procedimiento de
otorgamiento de la licencia municipal, debiéndosele notificar la resolucién que
se dicte (STS 4-5-74) a fin de que éste pueda ejercitar las acciones procedentes
en el supuesto de que discrepe de su contenido (articulo 50.2 RDU).

- Aunque, como ya se ha dicho, la denegacion del visado por razones urbanisticas
no impide solicitar y obtener la licencia, lo cual pone al peticionario de ésta a
cubierto de todo dafio, es obvio que dicha denegacion si puede perjudicar al
profesional autor del proyecto en su prestigio o, incluso, en su economia. Es por
ello admisible la impugnacién por éste del acto denegatorio en la via
administrativa colegial primero, y en la contencioso - administrativa después.

Esta regulacién, que intenta garantizar los distintos intereses en juego (el interés
publico por un lado, y los intereses peculiares y privativos de los Colegios, los
profesionales y los interesados por otro), es aplicable, como ha podido comprobarse,
a todos “los proyectos técnicos precisos para la obtencidon de licencias™, no, por lo
tanto, a los Planes y demds Normas Urbanisticas, entre otros, puesto que en estos
casos no es preciso proyecto técnico alguno, ya que se trata de documentacion
necesaria para la elaboracién de una figura de planeamiento.

Quedaria claro, entonces, que no son objeto de visado a los efectos urbanisticos por
no ser susceptibles de concesion de licencia de obras o instalaciones por la
Administracion Local, los siguientes documentos que nos son remitidos: Planes de
Ordenacién Municipal, Planes de Delimitacion del Suelo Urbano, Planes Parciales,
Catdlogos de Bienes y Espacios Protegidos, Estudios de Detalle, Planes Especiales
(de Infraestructuras, de Reforma Interior, etc), Alternativas Técnicas de Programas
de Actuacién Urbanizadora compuestas de la correspondiente figura de
planeamiento y de Anteproyecto de Urbanizacién, Proyectos de parcelacion,
Proyectos de Reparcelacidn, etc.

En cuanto a aquellos proyectos que si son susceptibles de licencia posterior, como
los Proyectos de Urbanizacion (tramitados como parte integrante de la Alternativa
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Técnica de un PAU o tramitados posteriormente), proyectos técnicos presentados
para la obtencién de calificaciéon urbanistica en suelo rustico, etc., no existe
obligacién por parte de la Delegacion Provincial de exigir dicho visado a los efectos
urbanisticos, ya que dicha obligacion es de la Administracion Local que concede la
licencia, y esta Delegaciéon Provincial, como 6rgano que vela por la legalidad
urbanistica, tiene competencia y capacidad en dicha materia cémo para no precisar
un informe preceptivo de otro 6rgano, que en realidad es lo que es dicho visado. Sin
perjuicio de que siempre puede la Delegacién, por supuesto, en aras de la
cooperacion, colaboracién y coordinacién que impregnan todo el ordenamiento
juridico administrativo, advertir a la Administracion local de que debe exigir dicho
visado previamente a la concesion de licencia.

TERCEROQ.- El visado, reconocido en principio como una de las funciones
correspondientes a los Colegios Profesionales (art. 5.q de la Ley 2/1974, de Colegios
Profesionales (modificada por Ley 7/1997)) se configura en los Estatutos de cada Colegio
como “‘revision de los trabajos profesionales para cumplir los fines corporativos de velar
por el prestigio, independencia y decoro de la clase, tanto en la relaciones reciprocas
como en las que mantengan con sus clientes” (STS 8-3-1990).
Analizados los Estatutos de diversos Colegios Profesionales, entre otros:
e Estatutos Generales de los Colegios de Ingenieros Industriales y de su Consejo
Superior, aprobados por Real Decreto 1332/2000, de 7 julio,
e Estatutos Generales de los Colegios Oficiales de Ingenieros de
Telecomunicacién, aprobados por Real Decreto 261/2002, de 8 de marzo,
e Estatutos Generales de los Colegios de Arquitectos y su Consejo Superior,
aprobados por Real Decreto 327/2002, de 5 de abril,
e Estatutos Generales de los Colegios Oficiales de Peritos e Ingenieros Técnicos
Industriales y de su Consejo General, aprobados por Real Decreto 104/2003, de
24 de enero,
e Estatutos del Colegio de Ingenieros de Caminos, Canales y Puertos, aprobados
por Real Decreto 1271/2003, de 10 octubre,
e Estatutos Generales de los Colegios de Ingenieros de Minas y de su Consejo
Superior, aprobados por Real Decreto 1278/2003, de 10 de octubre,
se comprueba que todos coinciden en que el objeto del visado es acreditar la
identidad, titulacién y colegiacién del colegiado autor del trabajo, constatar la
inexistencia de incompatibilidad legal y la correccién formal de la documentacion
integrante de aquél.

Es mads, analizada la numerosa jurisprudencia al respecto de los visados (STSJ
Granada 28-9-1998, STS 23-3-1992, ...), es destacable la STS 16-2-2001 que define
el concepto y naturaleza del visado colegial como sigue: “El visado colegial no es
sino un acto de la Corporacion profesional por la que ésta —ejercitando una
potestad de verificacion administrativa- expresa que el documento objeto del visado
—sea cual fuere su naturaleza- ha sido elaborado o suscrito por un miembro del
respectivo _colegio y autentica dicha pertenencia. Ademds, las normas estatutarias
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de cada profesion colegiada o las normas sectoriales reguladoras de una materia

concreta, pueden atribuir al visado otra funcion especifica, cual puede ser el

control, la correccion técnica de la actuacion profesional insita en el documento o,

incluso —como ocurre con el visado urbanistico de los articulos 46 a 49 del RDU-, el

control de la legalidad.”

En la STS citada (que desestimaba el recurso contencioso-administrativo interpuesto
por el Colegio Oficial de Arquitectos de Valencia contra los actos del Colegio Oficial
de Aparejadores y Arquitectos Técnicos de Valencia de otorgamiento de visado
colegial a proyecto de ejecucion de garaje y almacén, fundamentado en la supuesta
incompetencia del Aparejador o Arquitecto Técnico para el proyecto en cuestion) el
propio Colegio demandado (Colegio Oficial de Aparejadores) alegé que ‘“‘el visado
otorgado tenia uinicamente por objeto controlar la titulacion y colegiacion de la
persona cuyos servicios profesionales se contratan y comprobar el contenido formal
del contrato de arrendamiento de servicios profesionales o del trabajo realizado”.

Tal y como establece el Decreto 90/2004, de 14 de mayo, por el que se establece la
estructura orgdnica y competencias de los distintos 6rganos de la Consejeria de
Vivienda y Urbanismo, es obligacién de ésta velar por el cumplimiento de la
normativa en materia de urbanismo y ordenacién del territorio, pero no asi por las
relaciones entre los Colegios Profesionales y sus colegiados, ya que la obligacion de
visado de todos los trabajos profesionales es un deber establecido en sus propias
normas corporativas, y para el cumplimiento de las mismas, ejerciendo la potestad
disciplinaria en el orden profesional y colegial sobre los colegiados, cuentan los
Colegios Profesionales con sus propios 6rganos de deontologia profesional. Incluso
aunque esta relacion entre Colegio y colegiados pudiese trascender del marco interno,
a nuestros efectos el que una documentaciéon haya sido redactada por un técnico
competente de identidad “X” o por otro “Y”, no incide en el fondo del asunto, por lo
que no impide la continuacién del procedimiento. Otra cosa es que observemos del
andlisis de la documentacion una posible incompatibilidad del redactor, y en aras de la
cooperacion con otros érganos antes expuesta, lo denunciemos ante el Colegio Oficial
correspondiente para que ejercite su funcion disciplinaria.

Ademads, parece una medida desmesurada que, fuera del &mbito de nuestra
competencia, exijamos el visado a los efectos corporativos, ya que esta Delegacion
Provincial entonces se constituye en 6rgano fiscalizador de los trabajos de los
colegiados al servicio de los Colegios Profesionales, funcién que es evidente que no
nos ha sido atribuida.

CUARTO.- Todo lo descrito en los epigrafes anteriores ha sido ratificado por las SsTS 27-7-
2001 y 21-3-2002, que literalmente indican:
“Si bien las SsTS 27-12-1989 y 5-7-1994 atribuian al visado colegial la naturaleza de "un
acto corporativo de naturaleza interna" o "de un acto colegial de control de la actividad
profesional de los colegiados" (de donde resultaria que sus efectos no deberian trascender
de la esfera de las relaciones entre los Colegios y sus colegiados) existen sentencias
posteriores del TS, entre otras, sentencias de 3 de julio de 1996, 2 de mayo y 25 de
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septiembre de 1997 y 14 de octubre de 1998, que han declarado que el visado colegial
representa el ejercicio de una funcion publica que trasciende del marco interno de las
relaciones entre el Colegio y los colegiados, al significar un control del ejercicio de la
profesion que, a diferencia de lo que ocurre con el visado urbanistico, no puede ser
llevado a cabo por otra Administracion Publica que el Colegio profesional
correspondiente, por lo que su omision determina la anulabilidad de los actos
administrativos que se hubieran adoptado.
Otra cosa distinta es que las figuras de planeamiento deban ser sometidas a visado del
Colegio profesional, toda vez que no se trata de un proyecto técnico para la obtencion
de una licencia de obras, sino de la documentacion necesaria para la elaboracion de
una figura de planeamiento.

El TS viene declarando repetidamente (sentencias de 31 de mayo y 14 de julio de
2002) que la exigencia del visado solo existe, a tenor del articulo 228.3 del Texto
refundido de la Ley del Suelo de 9 de abril de 1976 (LS), cuando se trata de proyectos
técnicos necesarios para el otorgamiento de licencia, pero no cuando se trata de
instrumentos de planeamiento urbanistico. Dichos instrumentos de planeamiento, aunque
aparezcan redactados por un colegiado, no pueden considerarse como proyectos técnicos,
en el sentido a que se refiere el articulo 9.1.1° del Reglamento de Servicios de las
Corporaciones Locales de 17 de junio de 1955, puesto que en todo caso los instrumentos
de planeamiento se aprueban por la Administracion conforme a un procedimiento
regulado legalmente que no estd sometido a otros requisitos formales distintos de los
establecidos en las normas urbanisticas.

Por su parte, la jurisprudencia al respecto que existe obligando a la exigencia de
visado (entre otras, SsTS 3-7-1996, 2-5-1997 y 25-9-1997) se refieren siempre a licencias
de obras, y no, a figuras de planeamiento.”

QUINTO.- Analizado en los anteriores epigrafes lo referente al visado, nos centraremos
ahora en lo referente a la comprobacién de la competencia.

Recientemente, la Sentencia n° 173/2004, del Juzgado Contencioso-Administrativo n°
1 de Albacete, recaida en el procedimiento ordinario n° 295/2002, seguido a instancia del
Colegio Oficial de Arquitectos de Castilla-La Mancha contra acuerdo de la CPU de
Albacete que otorgaba calificacion urbanistica a una vivienda cuyo proyecto habia sido
redactado por un Ingeniero industrial, ha establecido que las Comisiones Provinciales de
Urbanismo no deben admitir a trdmite proyectos técnicos que no hayan sido redactados por
técnicos no competentes para ello. Sin embargo, debe puntualizarse tras el estudio de esta
Sentencia que de la misma no puede deducirse que la forma de comprobacién de la
competencia de los técnicos redactores sea la exigencia de visado, puesto que dicho visado
sOlo alcanza a garantizar la identidad del profesional firmante y la autenticidad del mismo,
como ha quedado indicado anteriormente.

La CPU de Albacete alegaba en dicho procedimiento que la competencia para valorar
si un Proyecto Técnico estd redactado por técnico competente no es de la JCCM, sino del
Ayuntamiento responsable de la concesion de la correspondiente licencia posterior a la
calificacién urbanistica otorgada por la CPU. Sin embargo, el juzgado no estuvo conforme
con dicha afirmacién “porque no solamente la Administracion Local, sino todas las
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Administraciones que, de alguna manera intervienen en un procedimiento, estin obligadas
a velar por el cumplimiento de la normativa urbanistica. La LOTAU en su articulo 64
exigia que, en el procedimiento de concesion de la calificacion urbanistica, se pusiese a
disposicion de la Consejeria la solicitud, el proyecto técnico y el resto de la documentacion
reglamentariamente exigible. En el caso de que el Ayuntamiento no hubiese aportado el
Proyecto Técnico, la CPU no habria admitido la ausencia del mismo, porque el articulo 64
le obligaba a tenerlo presente. Pues por la misma razon, si el mismo existe pero ha sido
redactado por Técnicos no competentes para ello, tampoco debe la CPU, admitir ese
proyecto, y por tanto, otorgar una calificacion urbanistica, cuando se refiere a una obra
cuyo proyecto no emana de técnico adecuado para emitirlo.”

Efectivamente, y tal y como establece el Decreto 90/2004, es obligacién de esta
Consejeria de Vivienda y Urbanismo velar por el cumplimiento de la normativa en materia
de urbanismo y ordenacién del territorio, por lo que, si bien, la aludida Sentencia se refiere
al caso concreto de una calificacion urbanistica, podemos entender que el fondo de la
obligacién planteada por el J.C.A. n° 1 de Albacete puede ser extrapolable al resto de
procedimientos que se tramitan en este Servicio de Urbanismo y que contienen entre su
documentacién algin proyecto técnico respecto al que deberiamos comprobar la
competencia del técnico redactor, y asi ha de hacerse, pero como ha quedado expuesto
dicha competencia no se verifica con el visado, sino del andlisis de la legislacién al respecto
(Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacion de la Edificacion; Ley 12/1986, de 1 de
abril, sobre regulacion de las atribuciones profesionales de los Arquitectos e Ingenieros
Técnicos; etc.); resultando también evidentemente clarificador en este sentido la ya aludida
STS 16-02-2001, del Colegios de Arquitectos contra el Colegio de Aparejadores de
Valencia, concluyé la Sala que “ninguna objecion podia hacérsele al visado colegial en
litigio por la supuesta incompetencia del facultativo redactor.” En esta afirmacion
podemos constatar la no vinculacién entre visado (en cualquiera de sus aspectos) y
competencia del técnico.

Por todo lo anterior y, una vez expuesto por la Ponente el informe elaborado por
el Servicio de Urbanismo de la Delegacion Provincial, la Comision Provincial de
Urbanismo, por voto favorable de todos sus miembros asistentes, a excepcion del
correspondiente a D. Tomas Saura Aparici, representante del Colegio de Arquitectos,
que manifesté su abstencion en el presente punto del Orden del Dia, acuerda:

1°.- Si bien el origen del presente punto del Orden del Dia era la aclaracion sobre
la necesidad o no de exigencia por parte de la Delegacion Provincial de visado colegial
de las Alternativas Técnicas que componen los Programas de Actuaciéon Urbanizadora
que son remitidas para su tramitaciéon ante el 6rgano competente segin lo establecido
en la LOTAU, tras el analisis efectuado, y para evitar posteriores dudas al respecto en el
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resto de expedientes que también se tramitan en estas dependencias, se extienden los
acuerdos segundo y tercero (expuestos a continuacion) a todos ellos.

2°.- No continuar exigiendo visado colegial a los documentos que sean remitidos a
estas dependencias para su tramitacion segin los distintos procedimientos establecidos
en la LOTAU, puesto que dicho visado no afecta al fondo de los asuntos que aqui se
tratan.

3°%- Comprobar la competencia del técnico redactor de toda la documentacion
que sea remitida a esta Delegacion Provincial,

todo ello, de conformidad con lo manifestado en los antecedentes de hecho y
fundamentos de derecho anteriormente citados.

37. RUEGOS Y PREGUNTAS.

No habiendo mds asuntos que tratar, se da por finalizada la reunion, siendo las 13,10 horas
del dia al comienzo indicado, no fijindose fecha en este momento para la siguiente sesion.

V° B° DE EL PRESIDENTE LA SECRETARIA DE LA C.P.U.
DE LA C.P.U.
Fdo.: D. Santiago Garcia Aranda Fdo.: M?. Teresa Esteban Perona
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