ACTA N° 4 DE LA COMISION PROVINCIAL DE URBANISMO DE TOLEDO

En Toledo, en las dependencias de la Delegacion Provincial de Obras Prblicas, sita en
la Avenida de Castilla-La Mancha, s/n, siendo las 10,40 horas del dia 9 de julio de dos
mil tres, se retne, en segunda convocatoria, la Comisién Provincial de Urbanismo.

ASISTENTES:

Presidente: D®. Maria Soledad Gallego Bernad, Directora General de Urbanismo y
Vivienda.

Vocales: D. Santiago Garcia Aranda, en representacion de la Delegacion Provincial
de Obras Publicas; D. Juan Ramén Pintado Ortega, en representacion de la
Delegacion Provincial de Agricultura y Medio Ambiente; D. Toméas Marin Rubio, en
representaciéon del Colegio de Arquitectos; D. Félix José Carrillo Moreno, en
representacion de la Delegacion Provincial de la Junta de Comunidades de Castilla-La
Mancha; D. José Galan Olmos, en representacion de la Delegacién Provincial de
Industria y Trabajo; D. José Antonio De La Vega Garcia, en representacion del
Colegio de Aparejadores; D. Miguel Angel Alvarez Hernandez, en representacion de
la Consejeria de Obras Ptblicas; D. Carlos Trigueros Trigueros, en representacién de
la Delegacion Provincial de Sanidad.

Ponente: D? Virginia Cavia Cuesta, Jefa del Servicio de Urbanismo de la Delegacion
Provincial de Obras Publicas de Toledo.

Secretaria: D*. Maria Teresa Esteban Perona, Secretaria Provincial de la Delegacion
Provincial de Obras Publicas.

ORDEN DEL DIA:

1. Lectura y aprobacion, si procede, del acta anterior,

PLANEAMIENTO URBANISTICO

o EXPEDIENTES A LOS QUE LES ES DE APLICACION EL
PROCEDIMIENTO Y CONTENIDOS EN LA NUEVA LEY 2/98.

Expedientes para adopcion de acuerdo segiin el articulo 37 de la Ley 2/98.
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2. CARRANQUE. EXPTE. 90/00 PL. MODIFICACION PUNTUAL DE LAS
NORMAS SUBSIDIARIAS.

3. YUNCOS. Expte. 66/02 PL. MODIFICACIC/)N,PUNTUAL DE LAS NORMAS
SUBSIDIARIAS. (CAMBIO CALIFICACION URBANISTICA SOLAR
ESTACION DE SERVICIO, EN C/ REAL ESQUINA A C/ ILLLESCAS).

4. YUNCOS. EXPTE 22/03 PL. MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NORMAS
SUBSIDIARIAS (ALTURAS ZONA DEL CASCO, APERTURA CALLE C/
REAL A FERNANDO DE ROJAS Y MODIFICACION OCUPACION
CONSTRUCCIONES EN SUELO RUSTICO DE RESERVA).

Expedientes remitidos para emision de informe en cumplimiento del tramite de
consulta a que hace referencia el articulo 10.3.b'y 36 de la Ley 2/98.

5. LA PUEBLA DE MONTALBAN. EXPTE 64/02 PL. PLAN DE ORDENACION
MUNICIPAL.

6. BELVIS DE LA JARA. EXPTE. 157/02 PL. PLAN DE ORDENACION
MUNICIPAL.

7. SESENA. EXPTE 56/03 PL. MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN
ESPECIAL DE INFRAESTRUCTURAS N° 4.

8. MAGAN. EXPTE 62/03 PL. MODIFICACION PUNTUAL N° 7 DE LAS NN.SS.

9. BARCIENCE. EXPTE 68/03 PL. MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NN.SS.

10. BARGAS. EXPTE 76/03 PL. MODIFICACION PUNTUAL N° 2 DE LAS NN.SS.

Expedientes para emision de informe segiin el articulo 111 de la Ley 2/98.

11. ILLESCAS. EXPTE. 31/03 PL. PROYECTO DE URBANIZACION DE LA
FASE A DEL SA 1-2. PROMOTOR: URBANA GALLEGA, S.L .

Expedientes remitidos para emision de informe de acuerdo con lo dispuesto en el
articulo 122.1

12. ILLESCAS. EXPTE. 36/03 PL. PAU, PLAN PARCIAL Y PROYECTO DE
URBANIZACION DEL SAU-4. PROMOTOR: DUPGESA GRUPO
INMOBILIARIO, S.A.
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13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22,

23

ILLESCAS. EXPTE. 38/03 PL. PAU, PLAN PARCIAL, PROYECTO DE
URBANIZACION Y PROYECTO DE REPARCELACION DEL SAU-14.
PROMOTOR: HULOMA, S.A.

ARGES. EXPTE. 40/03 PL. PAU, MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NN.SS,
PLAN PARCIAL Y ANTEPROYECTO DE URBANIZACION DEL SECTOR S-
3A. PROMOTOR: EL JARDIN DE ARGES, S.L.

FUENSALIDA. EXPTE 44/03 PL. PAU, PLAN PARCIAL Y ANTEPROYECTO
DE URBANIZACION DEL SECTOR S.07.0 "LA GOLONDRINA".
PROMOTOR: AYUNTAMIENTO.

ILLESCAS. EXPTE. 47/03 PL. PAU, PLAN PARCIAL Y PROYECTO DE
URBANIZACION DEL SAU-13. PROMOTOR: URBAN CASTILLA-LA
MANCHA, S.L.

CAZALEGAS. EXPTE. 52/03 PL. PAU, MODIFICACION DE PLAN PARCIAL,
PROYECTO DE URBANIZACION Y PROYECTO DE REPARCELACION DEL
SECTOR 6. PROMOTOR: DIEGO NARVAEZ VEGA DE SEOANE Y HNOS.

BARGAS. EXPTE. 55/03 PL. PAU, PERI, PROYECTO DE URBANIZACION Y
PROYECTO DE PARCELACION DE TERRENO EN C/ REAL 76 Y C/
ARROYADA 91. PROMOTOR: URBANIZACION FUENTEPENA, S.L.

VALMOJADO. EXPTE. 63/03 PL. PAU, PROYECTO DE URBANIZACI(’)N Y
PROYECTO DE PARCELACION DE LA UNIDAD DE EJECUCION UE-5.
PROMOTOR: FRANCISCO ANTELO, S.L.

BARGAS. EXPTE 67/03 PL. PAU, PLAN PARCIAL Y ANTEPROYECTO DE
URBANIZACION DEL SECTOR 31. PROMOTOR: A.ILU. SECTOR EXTERIOR
31.

BURGUILLOS DE TOLEDO. EXPTE. 69/03 PL. PAU, PLAN PARCIAL Y
ANTEPROYECTO DE URBANIZACION DEL SECTOR 1-E. PROMOTOR:
CONSTRUCCIONES MAXIMO ZARZA, S.A.

VILLALUENGA DE LA SAGRA. EXPTE. 74/03 PL. PAU, PERI, PROYECTO
DE URBANIZACION Y PROYECTO DE REPARCELACION DE LA UA -22
"CAMPO DE ORO". PROMOTOR: OBRAS URBANISTICAS DIAZ, S.L.

.ILLESCAS. EXPTE. 77/03 PL. PAU, MODIFICACION PUNTUAL, PERI,

PROYECTO DE REPARCELACION Y DE URBANIZACION DE LA UE "EL
MOLINO". PROMOTOR: PECSA GESTION INMOBILIARIA, S.A.
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ENTIDADES URBANISTICA COLABORADORAS DE CONSERVACION

24.

25.

26.

27.

CEDILLO DEL CONDADO. INSCRIPCION DE LA ENTIDAD
URBANISTICA COLABORADORA DE CONSERVACION “LA
FUENTECILLA 1”.

UGENA. INSCRIPCION DEL CAMBIO DE LA JUNTA DIRECTIVA DE LA
ENTIDAD URBANISTICA COLABORADORA DE CONSERVACION “EL
PRADILLO”.

EL CASAR DE ESCALONA. DECLARACION DE CADUCIDAD DE LA
SOLICITUD DE INSCRIPCION DE CAMBIO EN LA COMPOSICION DEL
CONSEJO RECTOR Y MODIFICACION DE ESTATUTOS DE LA ENTIDAD
URBANISTICA COLABORADORA DE CONSERVACION “LOS PICONES”.

TORRIJOS. DECLARACION DE CADUCIDAD DE LA SOLICITUD DE
INSCRIPCION DE LA ENTIDAD URBANISTICA COLABORADORA DE
CONSERVACION DEL SECTOR 6-A “LAS VILLAS DE TORRIJOS”.

SUELO RUSTICO

Expedientes para calificacion urbanistica a los efectos del articulo 63.1.B.b. de la Ley

2/98

Vivienda familiar.

28.

29.

30.

31.

32.

CONSUE}GRA. Expte. 015/03 SNU. VIVIENDA PLURIFAMILIAR Y NAVE-
ALMACEN. Promovido por REGATES, S.L.

GERINDOTE. Expte._027/03 SNU. VIVIENDA UNIFAMILIAR Y NAVE.
Promovido por D. JUAN GOMEZ-HIDALGO PEREZ.

LAGARTERA. Expte. 280/02 SNU. VIVIENDA UNIFAMILIAR. Promovido por
VALCERRATO, S.L.

LOS NAVALUCILLOS. Expte. 085/02 SNU. VIVIENDA UNIFAMILIAR.
Promovido por D. ALVARO PINILLA RODRIGUEZ.

PELAHUSTAN. Expte. 311/0@ SNU. AMPLIACION Y REFORMA DE CASA
DE CAMPO. Promovido por VAZQUEZ KRASNOW, S.A.

Naves industriales almacén-taller.
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33. CABANAS DE LA SAGRA. Expte. 034/03 SNU. NAVE INDUSTRIAL.
Promovido por D. ANSELMO LEON GARCIA.

34. GUADAMUR. Expte. 320/02 SNU. AMPLIACION DE NAVE INDUSTRIAL.
Promovido por ORO VERDE IMPORTACIONES, S.L.

Naves industriales de cardcter agropecuaria-forestal no vinculadas a la parcela.

35. GUADAMUR. Expte. 035/03 SNU. LEGALIZACION DE FABRICA DE
PIENSOS COMPUESTOS. Promovido por COOPERATIVA DE PIENSOS “LAS
MINAS”.

36. SAN_MARTIN DE MONTALBAN. Expte. 042/98 SNU. TRASLADO Y
PERFECCIONAMIENTO DE ALMAZARA. Promovido por LAND AND
BUILDINGS, S.L.

Naves ganaderas.

37. AJOFRIN. Expte. 024/03 SNU. EXPLOTACION DE GANADO VACUNO.
Promovido por D. CESAR GUTIERREZ PEREZ.

38. MENASALBAS. Expte. 284/02 SNU. LEGALIZACION DE EXPLOTACION
GANADERA DE BOVINO DE CEBO. Promovido por GANADOS RUIGAN,
S.L.

39.LOS NAVALMORALES. Expte. 152/02 SNU. NAVE-AGRICOLA
GANADERA. Promovido por D. ANGEL ROMERO BLANCO.

40. OROPESA Y CORCHUELA. Expte. 004/03 SNU. NAVE PARA GANADO
CAPRINO. Promovido por D. ANGEL LUIS RUBIO MARTIN.

41. POLAN. Expte. 292/02 SNU. NAVE PARA CONEJOS. Promovido por D.
PEDRO PABLO NAVARRO SENDIN.

42. SANTA CRUZ DE LA ZARZA. Expte. 033/03 SNU. NAVE PARA USO
AGRICOLA-GANADERA. Promovido por D.* CONSUELO LOPEZ PEREZ.

43. SONSECA. Expte. 041/03 SNU. NAVE PARA CEBADERO DE TERNEROS.
Promovido por D. * CONCEPCION SANCHEZ HERNANDEZ.

44. URDA. Expte. 121/02 SNU. LEGALIZACION DE NAVES GANADERAS.
Promovido por D. DIONISIO GALLEGO MANZANO.
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Naves agricolas.

45.

46.

47.

48.

49.

50.

51

52.

53.

54.

5S.

6.

57.

58.

BURGUILLOS DE _TOLEDO. Expte. 290/02 SNU. NAVE-ALMACEN DE
MAQUINARIA AGRICOLA. Promovido por D. * M.* ANGELES GARCIA-
PATOS GUTIERREZ.

LA CALZADA DE OROPESA. Expte. 301/02 SNU. NAVE PARA
ALMACENAMIENTO DE GRANO. Promovido por HNOS. GONZALEZ
ESTRADA ALIA, S.L.

CAMUNAS. Expte. 313/02 SNU. NAVE-SECADERO PARA PLANTAS
AROMATICAS. Promovido por D. ISABELO GOMEZ DE MORA.

CAZALEGAS. Expte. 234/01 SNU. NAVE COBERTIZO PARA
ALMACENAMIENTO DE PAJAS Y HENOS. Promovido por D. LUIS
NARVAEZ ROJAS.

CONSUEGRA. Expte. 319/02 SNU. NAVE POLIVALENTE AGRICOLA.
Promovido por D. GREGORIO GARCIA GONZALEZ.

CONSUEGRA. Expte. 023/03 SNU. NAVE PARA PAJAR. Promovido LOS
CERROS, S.A.T.

.MADRIDEJOS. Expte. 274/01 SNU NAVE AGRICOLA. Promovido

por D.ANGEL YUSTE INFANTE.

MADRIDEJOS. Expte. 312/02 SNU PORCHE AGRICOLA. Promovido
por D.JUSTINO RODRIGUEZ ESCALONA.

MOCEJON. Expte. 018/03 SNU NAVE AGRICOLA. Promovido por
D. IGNACIO JAVIER BRAVO ESTEBAN.

LOS NAVALMORALES. Expte. 030/03 SNU. NAVE PARA USO AGRICOLA.
Promovido por D. * ANGELA DEL PINO SANCHEZ.

OCANA. Expte. 272/02 SNU. NAVE AGRICOLA. Promovido por D. SEVERINO
M.* ARRIETA TELLERIA.

QUERO. Expte. 056/03 SNU. NAVE PARA ALMACENAMIENTO. Promovido
por D. MANUEL CABANAS MUNOZ.

EL ROMERAL. Expte. 315/02 SNU. LEGALIZACION DE NAVE. Promovido
por D. CASIMIRO CUELLAR ALONSO.

SAN PABLO DE LOS MONTES. Expte. 153/02 SNU. NAVE AGRICOLA
GANADERA. Promovido por D.* MERCEDES PEREZ LANCHA.
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59. VILLACANAS. Expte. 318/02 SNU NAVE-PORCHE PARA PRODUCTOS Y
APEROS AGRARIOS. Promovido por D. EMILIO LOPEZ SESMERO.

60. LOS, YEBENES. Expte. 057/03 SNU REHABILITACION DE NAVE
AGRICOLA. Promovido por QUINTO LA SIERPE, S.A.

Casetas de aperos.

61. CAMUNAS. Expte. 309/02 SNU. CASETA. Promovido por D. JOSE SAHAGUN
SANCHEZ-ROJAS.

Servicios/oficinas/Bar-restarurante/Hostal/Discotecas

62. LA GUARDIA. Expte. 040/03 SNU. AMPLIACION DE COCINA EN
RESTAURANTE. Promovido por SANDELBAR, S.A.

63. LUCILLOS. Expte. 214/02 SNU. VIVIENDA DE TURISMO RURAL. Promovido
por D. ALBERTO JIMENEZ PERDONES.

64. MARRUPE. Expte. 042/03 SNU. CASA RURAL CON VIVIENDA. Promovido
por D* ANGELA VAZQUEZ GARCIA.

65. PEPINO. Expte. 005/03 SNU. CARPA-SALON DE BANQUETES Y MODULOS
DE ASEOS. Promovido por LADY BODA, S.L.

66. PEPINO. Expte. 017/03 SNU PROYECTO DE COMPLEJO DE TURISMO
RURAL. Promovido por COMPLEJO HOSTELERO LA VEGA, S.L.

67. SAN PABLO DE LOS MONTES Expte. 296/02 SNU. SALON Y BODEGA.
Promovido por D. AURELIO GALAN LANCHA.

Explotacion de recursos.

68. CAMUNAS Expte. 055/02 SNU. PLANTA EXTRACTORA DE PIEDRA
(CANTERA). Promovido por CONTRATAS LA MANCHA, S.A.

69. ILLESCAS Expte. 016/03 SNU. PLANTA DE TRITURADO Y
CLASIFICACION DE ARIDOS Y PLANTA DE FABRICACION DE
AGLOMERADO ASFALTICO Y ASFALTO COLADO. Promovido por  D.
JOSE LUIS HOLGADO LOZANO.

70. MADRIDEJOS. Expte. 184/02 SNU. PARQUE EOLICO. Promovido por
GENERACIONES ELECTRICAS ALTERNATIVAS.
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71. YUNCLILLOS. Expte. 274/02 SNU. PLANTA DE TRATAMIENTO Y
EXPLOTACION DE ARIDOS. Promovido por D. JOSE LUIS HOLGADO
LOZANO.

Otros

72.LOS _NAVALMORALES. Expte. 200/02 SNU. LEGALIZACION DE
CEBADERO DE CORDEROS. Promovido por D. JESUS DEL PUERTO
MANZANILLA.

73. ORGAZ. Expte. 186/02 SNU. AMPLIACION DE BODEGA. Promovido por
FINCA EL RETAMAR, S.L.

74. SONSECA. Expte. 032/03 SNU. INSTALACIONES DESTINADAS A
RECICLADO DE RESIDUOS SOLIDOS NO PELIGROSOS DE MADERA,
COMPOSTAIJE Y LEGALIZACION DE LAS INSTALACIONES EXISTENTES.
Promovido por VILETO, S.A.

75. VILLATOBAS. Expte. 022/03 SNU. COMEDORES Y SALAS DE REUNIONES.
Promovido por EVENTOS MONTE DEL AGUILA, S.L.

76. YUNCLILLOS. Expte. 142/01 SNU. CONSTRUCCION DE PORCHE.
Promovido por D. JOSE ALBERTO SANCHEZ RUANO.

Expedientes tramitados segun la Ley 1/2003

77. VILLASECA DE LA SAGRA. Expte. 011/03 SNU. CENTRAL DE CICLO
COMBINADO. Promovido por UNION FENOSA GENERACION S.A.

78. VILLASECA DE LA SAGRA. Expte. 012/03 SNU. (;ENTRAL DE CICLO
COMBINADO. Promovido por IBERDROLA GENERACION, S.A.

79. SONSECA. Expte. 070/03 SNU. PARQUE DE ALMACENAMIENTO DE
GASOLEOS. Promovido por GASOLEOS VALENTIN, S.L.

80. LEVANTAMIENTO DE ACUERDO DE SUSPENSION DE APROBACION
DEFINITIVA

e CORRAL DE ALMAGUER. Expte. 65/02 PL. MODIFICACION PUNTUAL
N° 5 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS.
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81. LEVANTAMIENTOS DE ACUERDO DE SUSPENSION DE

CALIFICACION URBANISTICA EN SUELO RUSTICO.

ALMOROX. Expte. 020/03 SNU. INSTALACI()N AGROPECUARIA.
Promovido por D. CARLOS FERNANDEZ GARCIA.

ESCALONA. Expte. 316/02 SNU. ESTACION DE SERVICIO. Promovido por
HERMARCA 2001, S.L.

CARPIO DE TAJO. Expte. 283/02 SNU. NAVE GANADERA. Promovido
por D. MARIO TORRES VILLALBA.

CAZALEGAS. Expte. 053/01 SNU. CASA RURAL. Promovido por LA
CARTUIJA DEL ALBERCHE, S.L.

GERINDOTE. Expte,. 174/02 SNU. NAVE PARA FABRICA DE PIENSOS
PARA GANADO AVICOLA. Promovido por PIENSOS CARRILLO, S.L.

MADRIDEJOS. Expte. 048/02 SNU. ,EXPLOTACI(’)N GANADERA DE
PORCINO. Promovido por D. ANGEL GOMEZ SEVILLA.

SONSECA. Expte. 323/02 SNU. NAVES PARA EXPLOTACION PORCINA.,
Promovido por D. * JUSTA LARGO LOPEZ.

SOTILLO DE LAS PALOMAS. Expte. 287/02 SNU. CASA RURAL DE
ALOJAMIENTO COMPARTIDO. Promovido por D. * ANGELES BARROSO
AYATS.

EL_TOBOSO. Expte. 321/02 SNU. EXPLOTACION PORCINA. Promovido
por SAT VALLEHERMOSO.

VILLAMIEL DE TOLEDO. Expte. 123/02 SNU. ANEXO A CAMPO DE
TIRO. Promovido por D. NICOLAS BAUTISTA SEGOVIA.

82. CORRECCION DE ERROR MATERIAL

MALPICA DE TAJO. Expte. 167/01 SNU. PERFECCIONAMIENTO Y
MEJORA DE INSTALACIONES EN BODEGA DE ELABORACION Y
CRIANZA DE VINOS TINTOS. Promovido por DOMINIO DE VALDEPUSA,
S.A.

83. RECURSOS Y DENUNCIAS
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e BARGAS. Expte. 204/02 SNU. RECURSO DE ALZADA INTERPUESTO POR
D* LORENA GUTIERREZ FRANCO, EN REPRESENTACION DE
AGROPECUARIA BARTO S.L., CONTRA EL ACUERDO DE LA CPU DE 12
DE FEBRERO DE 2003 PARA LA LEGALIZACION DE VIVIENDA.

e OLIAS DEL REY. EXPTE. 004/03 D. DENUNCIA PRESENTADA POR D.?
MARTA ALBERICH DIAZ EN RELACION A LA CONSTRUCCION DE UNA
EDIFICACION ADOSADA A LA TAPIA DEL JARDIN DE LA VIVIENDA
UNIFAMILIAR DE LA DENUNCIANTE, SOBREPASANDO LA ALTURA DE
LA MISMA EN MAS DE UN METRO.

e YUNCLER. EXPTE. 002/03 D. DENUNCIA PRESENTADA POR A.LU. DEL
SECTOR 2 DE YUNCLER, ZONA RESIDENCIAL EL CARMEN EN
RELACION AL PROYECTO DE ACTUACION URBANIZADORA DEL
SECTOR 2 DE LAS NORMAS, PROMOVIDO POR FERALJO, S.L. (EXPTE.
169/02 PL).

84. RESOLUCIONES Y SENTENCIAS

e CARRANQUE. Expte. 17/96 PL. RESOLUCION DE LA SALA DE LO
CONTENCIOSO-ADMINISTRATIVO DEL TRIBUNAL SUPERIOR DE
JUSTICIA DE CASTILLA-LA MANCHA, RELATIVA AL RECURSO
CONTENCISO ADMINISTRATIVO, SEGUIDO A INSTANCIA DE D.
TOMAS CABALLERO RETENA Y OTROS, CONTRA RESOLUCION DE
LA CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS QUE DESESTIMO EL RECURSO
ORDINARIO CONTRA ACUERDO DE LA COMISION PROVINCIAL DE
URBANISMO DE TOLEDO, DE FECHA 27 DE FEBRERO DE 1997, POR
EL QUE SE APROBARON DEFINITIVAMENTE LAS NORMAS
SUBSIDIARIAS. (DESESTIMADO).

e CAZALEGAS. Expte. 054/01 SNU. RESOLUCION DE LA CONSEJERIA DE
OBRAS PUBLICAS, RELATIVA AL RECURSO DE ALZADA, SEGUIDO A
INSTANCIA DE D. ® CONSUELO CARDENAL MILLA EN NOMBRE Y
REPRESENTACION DE LA GRANJA DE LAS TRES CULTURAS, S.L.
CONTRA EL ACUERDO DE LA COMISION PROVINCIAL DE
URBANISMO DE TOLEDO DE FECHA 1 DE OCTUBRE DE 2002, POR EL
QUE SE DENIEGA LA CALIFICACION URBANISTICA PARA LA
ADECUACION Y AMPLIACION DE UNA CASA RURAL DE
ALOJAMIENTO COMPARTIDO. (DESESTIMADO).

e POLAN. Expte. 27/01 SNU. AUTO DE DESESTIMIENTO DICTADO EN EL
RECURSO CONTENCIOSO-ADMINISTRATIVO INTERPUESTO POR D*
TERESA DORREGO RODRIGUEZ EN NOMBRE Y REPRESENTACION
DE ASOCIACION NACIONAL ESPANOLA DE FABRICANTES
DEHORMIGON PREPARADO (ANEFHOP), CONTRA ACUERDO DE LA
COMISION PROVINCIAL DE URBANISO DE 3 DE DICIEMBRE DE 2001,
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SOBRE CALIFICACION URBANISTICA DE PLANTA HORMIGONERA.
(DESESTIMIENTO).

e FUENSALIDA. Expte. 2/00 D. RESOLUCION DEL CONSEJERO DE
OBRAS PUBLICAS, RELATIVA A LA SOLICITUD DE SUBROGACION
EN LA POSICION DEL AYUNTAMIENTO EN EL EJERCICIO DE
OBLIGACIONES DE INEXCUSABLE CUMPLIMIENTO AL AMPARO DEL
ARTICULO 180 DE LA LOTAU. (NO SE ADMITE)

85. RUEGOS Y PREGUNTAS.

1.- Lectura y aprobacion, si procede, del acta anterior.

2.- CARRANQUE. EXPTE 90/00 PL. MODIFICACION PUNTUAL DE LAS
NORMAS SUBSIDIARIAS.

Estudiado el informe elaborado por el Ponente y la Secretaria, y considerando:

Primero: Que el mencionado proyecto fue aprobado inicialmente por el Pleno del
Ayuntamiento de dicha localidad en fecha 18 de octubre de 2001.

Segundo: Que el mencionado proyecto de Modificaciéon Puntual de las Normas
Subsidiarias de Carranque tiene por objeto:

- Modificaciones en la Ordenanza Primera ‘Zona de Casco Urbano”
aumentando altura, ocupacién en P. Baja y disefiar unas condiciones estéticas.

- Disminuir la superficie minima de parcela en Zonas Residenciales
Unifamiliares con aumento de su densidad.

- Modificar puntualmente el art. 7.6.1. “Condiciones Particulares de las
Unidades de Ejecucion”.

- Aumento de la edificabilidad en los sectores urbanizables residenciales.
(Nuevo respecto al informe previo).

Tercero: Que la Comision Provincial de Urbanismo de fecha 11 de julio de 2001
emitié informe con observaciones.

Cuarto: Que la Comisién Provincial de Urbanismo en su sesion de 26 de julio de
2002, acordd suspender la aprobacién definitiva del expediente hasta tanto no se
subsanen las deficiencias observadas, con la aprobacion plenaria de las
modificaciones a que diese lugar, remitiendo de nuevo el documento, por
ejemplar triplicado y convenientemente diligenciado, para su estudio por la
Comisién Provincial de Urbanismo.
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Quinto: Que el proyecto de Modificacion Puntual de las Normas Subsidiarias de
Carranque ha sido remitido a esta Comision Provincial de Urbanismo para su
estudio y aprobacion definitiva.

Visto que la Ley 2/98, de 4 de junio, de Ordenaciéon del Territorio y de la
Actividad Urbanistica, publicada en el Diario Oficial de Castilla-La Mancha de
fecha 19 de junio de 1998, la Ley 6/1998, de 13 de abril, sobre Régimen del Suelo
y Valoraciones, la Ley 7/1997, de 14 de abril, de Medidas Liberalizadoras en
Materia de Suelo y Colegios Profesionales, en todos aquellos articulos no
derogados y que no se oponga a la legislacién autonémica, y el R. D. 1346/76 de
9 de abril, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley del Suelo, y los
reglamentos que la desarrollaban, en aquello que no sea incompatible con la
legislacion autondmica, asi como todas aquellas disposiciones de cardcter que
igualmente no se opongan a lo establecido en la citada legislacién autonémica, y
considerando:

Primero: Que examinada la documentacidon remitida por el Ayuntamiento, se
hacen las siguientes observaciones:

e Se deberd aportar nueva normativa corregida y planos de clasificacion y
calificacién completos, firmados por el técnico redactor, con diligencia
completa y a igual escala que las Normas Subsidiarias vigentes, a fin de
reemplazar la antigua documentacioén, con la inclusién donde conste la zona o
entorno protegido proximo a la Iglesia, segtin el art. 39.9 de la LOTAU.

e Se deberad aportar un certificado donde conste la aprobacién del pleno del
Ayuntamiento y la enumeracion de las modificaciones introducidas.

e Toda la documentacién aportada deberd estar debidamente diligenciada,
constando la fecha del pleno de su aprobacion inicial.

En cuanto a la Modificacion de la Ordenanza 1%, Zona de Casco:

e Al aumentar una altura mas de las permitidas en la normativa actual y por lo
tanto atribuirle el planeamiento un aprovechamiento objetivo superior al
real preexistente, se considerara la zona con clasificaciéon de suelo urbano
no consolidado, segin el art. 45.2.A.b de la LOTAU (y 45.3.A.b de la
Modificacién de la LOTAU). Por lo tanto, se debera justificar que, con la
modificacion, la edificabilidad objetiva (la materializada en la zona mas el
incremento que permite el Planeamiento) no supera los 10.000 m? de
edificacion residencial por hectdrea, debiendo especificar la Modificacién,
con el emplazamiento en planos, las reservas de los suelos dotacionales y
zonas verdes suficientes para alcanzar los estdndares previstos en los
apartados c¢) y d) en relacion con el incremento de la edificabilidad, y su
forma de obtencion, segun el art. 31 de la LOTAU.
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e Se incluird la cesién del 10% del aprovechamiento calculada sobre la
diferencia entre el aprovechamiento urbanistico permitido y el preexistente
licitamente realizado, segtn estipula el articulo 69 de la LOTAU.

En cuanto a los ajustes en las parcelas minimas:

e Al justificar los Sistemas Generales de espacios libres por el aumento de
poblacién de acuerdo con el art. 24 de la LOTAU con el Parque Arqueolégico
Suertes de santa Maria, se deberan definir en superficie y planos:

- Los terrenos dentro del Parque que tienen la clasificacion de Suelo
Rustico No Urbanizable de Especial Proteccion Cultural segtn el articulo
47 de la LOTAU.

- Los terrenos que por no merecer la clasificacion anterior y ser de uso y
disfrute de todos los habitantes de Carranque, puedan sefalarse como
Sistemas Generales de espacios libres, debiéndose adscribir, en su caso, a
las correspondientes dreas de reparto. Con esta superficie se justificara el
cumplimiento del articulo 24.1.e de la LOTAU.

En cuanto a la modificacion de las Condiciones Particulares de las Unidades
de Ejecucion:

e Se indicard que para la apertura de un nuevo vial, la ejecucién se llevara a
cabo preceptivamente al amparo de Programa de Actuacién Urbanizadora,
con la figura de planeamiento apropiada, segutn el art. 99 de la LOTAU.

En su virtud, y de conformidad con lo antecedente, la Comisiéon Provincial de
Urbanismo, por unanimidad de los miembros asistentes, acuerda suspender
la aprobacion definitiva hasta la subsanacion de las citadas deficiencias,
remitiendo al menos dos copias del nuevo documento, con el acuerdo del
pleno del Ayuntamiento, debidamente diligenciadas.

3.- YUNCOS. EXPT. 66/02 PL. MODIFICACION PUNTUAL DE LAS
NORMAS SUBSIDIARIAS.

Primero: Que el mencionado proyecto fue aprobado inicialmente por el Pleno del
Ayuntamiento de dicha localidad en fecha 11 de febrero de 2003.

Segundo: Que el proyecto tiene por objeto el cambio de calificacién de Zona de
Casco Urbano a Equipamiento Comercial de Transportes, de la parcela de
Estacion de Servicio existente en la calle Real esquina a la calle Illescas,
volviendo a la calificacién que tenia antes de que se aprobara la Modificacién
Puntual, Expediente 14/00 PL, por la C.P.U. el 6 de noviembre de 2000.
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Tercero: Que la Comisién Provincial de Urbanismo de fecha 18 de diciembre de
2002 emiti6 INFORME DESFABORABLE, mientras no se cumplan las reglas
establecidas en el articulo 39.7 de la LOTAU.

Cuarto: Que el proyecto de Modificacién Puntual de las Normas Subsidiarias de
Yuncos ha sido remitido a esta Comision Provincial para su estudio y aprobacion
definitiva.

Visto que la Ley 2/98, de 4 de junio, de Ordenaciéon del Territorio y de la
Actividad Urbanistica, publicada en el Diario Oficial de Castilla-La Mancha de
fecha 19 de junio de 1998, la Ley 6/1998, de 13 de abril, sobre Régimen del Suelo
y Valoraciones, la Ley 7/1997, de 14 de abril, de Medidas Liberalizadoras en
Materia de Suelo y Colegios Profesionales, en todos aquellos articulos no
derogados y que no se oponga a la legislacién autonémica, y el R. D. 1346/76 de
9 de abril, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley del Suelo, y los
reglamentos que la desarrollaban, en aquello que no sea incompatible con la
legislacion autondmica, asi como todas aquellas disposiciones de cardcter que
igualmente no se opongan a lo establecido en la citada legislacién autonémica, y
considerando:

Primero: Que examinada la documentacidon remitida por el Ayuntamiento, se
hacen las siguientes observaciones:

* Si bien las instalaciones cuentas con la autorizacién en un principio de
Industria y el informe favorable de la Comision Provincial de Saneamiento,
segiin el Acta n°l de ésta, de 31 de enero de 2002, en donde se refleja el
acuerdo tomado sobre el expediente, se recoge que:

Con fecha 23/01/02, el Delegado Provincial de Industria informa lo
siguiente:

“En cuanto a la ubicacion de la estacion de servicio, no hay nada que
objetar, por cuanto no es asunto de la competencia de esta Delegacion.”

Y que:

La Comision Provincial de Saneamiento considera que las alegaciones
planteadas (El caos circulatorio al ser zona de especial concentracion de
trdfico; problemas de paso de peatones, al no existir aceras municipales;
contaminacion medioambiental en el centro de la poblacion con vertidos
que podrian ir al alcantarillado piblico; peligro de incendio o explosion de
los productos que se manejan; contaminacion acustica a que se Ven
sometidos los vecinos colindantes) son de cardcter urbanistico, y por tanto,
no son de su competencia.

Por consiguiente, tanto Industria como Saneamiento dan el visto bueno a la
actividad, sin entrar a considerar la ubicacién de la misma, ya que consideran
que ésta es una competencia de la Comision Provincial de Urbanismo.
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¢ Sila Modificacién Puntual, Expediente 14/00 PL, aprobada por la C.P.U. el 6
de noviembre de 2000, se justificaba diciendo: Esta modificacion posibilita la
eliminacion de esta zona central del niicleo urbano de un uso que puede
resultar molesto y peligroso en dicha zona, a la vez que se define, al estar en
la travesia de la Carretera CM-4004 nueva alineacion en el citado solar con
el objeto de ampliar en superficie y mejorar la visibilidad del cruce de
mayor envergadura del casco urbano con el objeto de poder garantizar el
trdfico de dicha confluencia”, aunque se haya liberalizado la ubicacién de
estaciones de servicio cambiado asi la situacién comercial de la entidad
propietaria de la Estacion:

e Sigue sin justificarse que el uso propuesto no resulte molesto y peligroso
para los vecinos de la zona, no justificindose la ubicacion de la estacion de
servicio.

e La alineacién que aparece en los planos refundidos reduce la superficie del
cruce y por lo tanto empeora la visibilidad y circulacion del trafico.

En su virtud, y de conformidad con lo antecedente, segiin el articulo 37.3.a) y
b) y en cumplimiento del 39.7 de la LOTAU, la Comisiéon Provincial de
Urbanismo, por unanimidad de los miembros asistentes, acuerda DENEGAR
LA APROBACION DEFINITIVA del expediente.

4.- YUNCOS. EXPT. 22/03 PL. MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NORMAS
SUBSIDIARIAS.

Estudiado el informe elaborado por el Ponente y la Secretaria, y considerando:

Primero: Que el mencionado proyecto fue aprobado inicialmente por el Pleno del
Ayuntamiento de dicha localidad en fecha 9 de mayo de 2003.

Segundo: Que el mencionado proyecto de Modificaciéon Puntual de las Normas
Subsidiarias de Yuncos tiene por objeto:

Se proponen tres modificaciones:

1. Aumento de alturas en la zona de casco urbano.

2. Apertura de nueva calle entre la c/Real y la c/Fernando de Rojas y
regularizacion de los cambios de ordenanza en dicha zona.

3. Aumentar la ocupacién de parcela en construcciones e instalaciones en suelo
rustico de reserva.

Tercero: Que el proyecto de Modificacion Puntual de las Normas Subsidiarias de
Yuncos ha sido remitido a esta Comision Provincial de Urbanismo para su estudio
y aprobacion definitiva.

15/154



Visto que la Ley 2/98, de 4 de junio, de Ordenaciéon del Territorio y de la
Actividad Urbanistica, publicada en el Diario Oficial de Castilla-La Mancha de
fecha 19 de junio de 1998, la Ley 6/1998, de 13 de abril, sobre Régimen del Suelo
y Valoraciones, la Ley 7/1997, de 14 de abril, de Medidas Liberalizadoras en
Materia de Suelo y Colegios Profesionales, en todos aquellos articulos no
derogados y que no se oponga a la legislacién autonémica, y el R. D. 1346/76 de
9 de abril, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley del Suelo, y los
reglamentos que la desarrollaban, en aquello que no sea incompatible con la
legislacién autondmica, asi como todas aquellas disposiciones de caracter que
igualmente no se opongan a lo establecido en la citada legislacién autonémica, y
considerando:

Primero: Que examinada la documentacion remitida por el Ayuntamiento, se
hacen las siguientes observaciones:

e En cuanto a la tramitacion, se debera obtener el informe favorable de la
Comisién Provincial de Patrimonio.

e Se deberd aportar toda la documentaciéon refundida de las Normas
Subsidiarias, no sélo planos, segun el articulo 39.9 de la LOTAU, indicando
que mientras no se apruebe definitivamente el cambio de calificacion y
alineacion de la parcela de estacion de servicio, éstas son las aprobadas por la
C.P.U. el 6 de noviembre de 2000, en la Modificacién correspondiente.

En cuanto al aumento de altura en Casco Urbano:

Se tendrd que aportar un estudio sobre la edificabilidad en esta zona de
ordenanza, justificando que con el aumento de altura no se superan los
10.000m? de edificacién residencial por hectérea, segun el articulo 31.a) de la
LOTAU.

Se deberia realizar un estudio comparativo entre la ordenanza actual y la
resultante, en el que conste el aumento de edificabilidad, densidad de poblacidn,
etc., para el sefialamiento de sistemas generales, de dotaciones y equipamientos
comunitarios y el de espacios libres a razén de 1000 m” por cada 200 habitantes
previstos por el posible incremento de densidad, segun el art. 24.e., asi como las
cesiones establecidas en el articulo 69 de la LOTAU, respecto del incremento
de aprovechamiento entre el realmente materializado y el que permite el
planeamiento, considerando que, segun el articulo 45.3.A.b, la clasificacién del
suelo seria la de urbano no consolidado, y que toda innovacién de la
ordenacién establecida por un Plan que aumente el aprovechamiento lucrativo
privado, debe contemplar las medidas compensatorias precisas, segun el art.
39.2 de la LOTAU.
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En cuanto a la apertura de nueva calle y regularizacion de fondos de
ordenanza:

Segun dispone la LOTAU, nos encontrariamos en el supuesto a), y en su caso el
b), de la letra A del nimero 3 del articulo 45 de suelo urbano no consolidado,
por lo que, y conforme con la Disposicion Transitoria (Ley 1/2003):

Segtn el articulo 99.1, la ejecucién se llevard a cabo preceptivamente, al
amparo de Programa de Actuaciéon Urbanizadora, debidamente tramitado y
aprobado, por lo que se deberd definir el &mbito sujeto a la operacién de
reforma interior o, en caso de que la apertura del vial conlleve nuevas
parcelaciones, la correspondiente Unidad de Actuacion.

En el caso de que no se produzcan nuevas parcelaciones, y segin el
articulo 69, las cesiones serdn las que correspondan de los objetivos del
planeamiento, (la calle), y las que correspondan en funcién de los
incrementos de aprovechamiento que la Modificacion pudiera otorgar en
relacion con los estdndares del articulo 31, por lo que se debera justificar
que no se produce incremento de aprovechamiento o, en caso contrario,
establecer las cesiones que correspondiera a los terrenos.

En el caso de nuevas parcelaciones y, por consiguiente de la
correspondiente Unidad de Actuacion, las cesiones serdn las propias del
suelo urbanizable, sin perjuicio de lo previsto en la letra a) del nimero 2
del articulo 24.

En cuanto a la ocupacion de parcela en construcciones e instalaciones en suelo
rustico de reserva:

Para este tipo de instalaciones se deberd hacer mencion expresa al Régimen
del suelo rustico establecido en la LOTAU, siendo preceptiva la calificacion
urbanistica y, segin el articulo 63, la superficie minima de la finca y la
ocupacion por la edificacién serd la que por dmbitos y tipologia se establezca
en las Instrucciones Técnicas de Planeamiento.

El articulo 7 de las Instrucciones Técnicas de Planeamiento establece, para
actividades industriales y productivas, una ocupacion maxima del 10% del
total de la finca, debiéndose ajustar la Modificacién actual a la legislacion
vigente y, por tanto, a las Instrucciones Técnicas de Planeamiento del suelo
rustico.

En su virtud, y de conformidad con lo antecedente, la Comisién Provincial de
Urbanismo, por unanimidad de los miembros asistentes, acuerda suspender
la aprobaciéon definitiva del expediente hasta tanto no se subsanen las
deficiencias observadas, con la aprobacion plenaria de las modificaciones a
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que diese lugar, remitiendo al menos dos copias del nuevo documento,
debidamente diligenciadas.

LA PUEBLA DE MONTALBAN. EXPT. 64/02 PL. PLAN DE
ORDENACION MUNICIPAL.

La Comisiéon Provincial de Urbanismo, visto el informe elaborado por la
Secretaria y el Ponente, y considerando que:

Primero: La tramitacion y aprobacion del expediente de Plan de Ordenacion
Municipal de La Puebla de Montalban se debera realizar con arreglo a la Ley
2/98. Por tanto, ha de darse trdmite al expediente segin lo establecido en los
articulos 10, 30, 36 y 37 de la Ley 2/1998, de 4 de junio, de Ordenacién del
Territorio y de la Actividad Urbanistica.

En consecuencia, el expediente se remite a la Comisién Provincial de Urbanismo,
de conformidad con lo dispuesto en el articulo 10.3.b de la Ley 2/98, para emision
de informe en cumplimiento del trdmite de consulta:

“A todas las Administraciones anteriores y a la competente para la aprobacion
del instrumento o proyecto de que se trate, la ocasion de alcanzar un acuerdo
sobre los términos de la determinacion objetiva y definitiva del interés general.
Este trdamite deberd practicarse como minimo por el mismo tiempo y, a ser
posible, de forma coordinada y simultdnea con él o los que prevean alguna
intervencion o informe de la Administracion de que se trate, conforme a la
legislacion que regule el procedimiento de aprobacion del instrumento o proyecto
en cuestion. En otro caso, tendrd una duracion de un mes”.

En este sentido, el articulo 36 de la Ley 2/1998, establece la tramitacion para
Planes de Ordenacion Municipal, sefialando que serd preceptivo realizar, para la
preparacion de la concertacion interadministrativa, consultas con los municipios
colindantes y con las Administraciones cuyas competencias y bienes demaniales
resulten afectados y, en especial, cuando el estado de su instruccion permita
identificar sus determinaciones bdsicas y estructurales con la Consejeria
competente en materia de ordenacion territorial y urbanistica para definir un
modelo territorial municipal acorde con su contexto supramunicipal. Asimismo,
el citado articulo sefiala que la Administracion promotora deberd someter el
expediente, simultdneamente a informacion piblica, informes de los distintos
Departamentos y organos competentes, Dictamen de los Municipios colindantes
que implican la apertura del trdmite de consulta previsto en el articulo 10
mencionado anteriormente.

Segundo: El proyecto tiene por objeto:

Los objetivos basicos establecidos por el POM son tres:
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- Actualizar las vigentes NNSS de acuerdo con la nueva ley 2/1998, a través de
un Plan de Ordenaciéon Municipal, dando al municipio el protagonismo en la
definicion y desarrollo del modelo urbano.

- Definir la estructura de toda la extension del municipio, delimitando los
sectores para el nuevo crecimiento, tanto residenciales como industriales,
estableciendo las infraestructuras que los relacionan entre si, sin olvidar la
proteccion del medio ambiente.

- Adaptar el planeamiento del municipio a la nueva realidad econémica y social,
estableciendo las pautas del crecimiento y desarrollo urbanistico, debido a las
expectativas de aumento de actividades industriales.

Asimismo, a la vista del contenido del expediente y, atendiendo a las lineas
generales en cuanto a documentacién y determinaciones de clasificacion,
ordenacion y ejecucion sin entrar a realizar una valoracién pormenorizada sobre
las cuestiones que establece el articulo 24 de la Ley 2/98, L.O.T.A.U., ya que ésta
tendrd lugar a la vista del expediente completo tras el tramite de concertacion
administrativa y a la vista de los resultados del tramite de informacién publica y
que, por tanto, no vincula a la Comisién Provincial de Urbanismo en su resolucion
a adoptar, se hacen las siguientes

OBSERVACIONES

En cuanto a la documentacion administrativa, para la aprobacion definitiva
se debera aportar toda la tramitacion y concertacion interadministrativa:

® Informes de los organismos titulares de las carreteras que atraviesan el término
municipal.

¢ Informe de las Direcciones Generales de Educacion y Deportes respecto a las
reservas para los Sistemas Generales y, en su caso locales, necesarias para el
equipamiento del municipio.

o Informe de la Comision Provincial de Patrimonio.

¢ Informes que resulten preceptivos de las Consejerias de Agricultura y Medio
Ambiente, Sanidad y Cultura.

¢ Informe de la Confederacion Hidrografica del Tajo.

¢ Informe de la Direccion General del Agua.

¢ Dictamen de los municipios colindantes con La Puebla de Montalban.

¢ Informes de cualquier otra Administracion u Organismo Publico afectado.

e (atdlogo de Suelo Residencial Publico.
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¢ Acuerdo del Ayuntamiento-Pleno sobre la aprobacioén inicial.

e Publicacién de la aprobacién inicial y notificacion de ésta a los interesados
personados en las actuaciones.

En cuanto a la documentacion técnica presentada:

e Los planos de informacion resultan ilegibles. Se deben aportar planos en los
que las redes de infraestructuras aparezcan por separado y en plano dnico, a
escala adecuada. Se aportard informacion de la clasificacion y calificacion
actuales del suelo. Ademas, debido a la existencia en suelo urbano de zonas
que no tienen completa su urbanizacion, se deberia realizar un estudio de la
situacion actual, incluyendo un plano donde se indique el estado de la
pavimentacion, y los demds servicios, e incluir las rasantes en el suelo urbano
no sujeto a Plan Parcial, Especial o Estudio de Detalle.

e En la Memoria informativa se incluird la descripcion de todas las
infraestructuras y servicios urbanos actualmente existentes en el municipio.

e Se deberd aportar plano especifico de todos los sistemas generales existentes y
propuestos.

e Se deberd aportar plano de informacién catastral segiin el articulo 30.6 de la
LOTAU.

e Los planos de clasificacién del suelo deben indicar los suelos con distintos
tipos de proteccion segin establece el Articulo 47 de la LOTAU, en todo el
territorio municipal. Se indicardn los terrenos clasificados como rustico de
especial proteccion de infraestructuras (red viaria) y sus margenes de
proteccién. Se indicardn todas las vias pecuarias con sus anchuras y margenes
de proteccion. Igualmente el POM recogerd todo el suelo rdstico de especial
proteccién (margenes de rios y arroyos, bienes de dominio publico naturales,
tendidos eléctricos, suelo de proteccion cultural, masas arboreas, zonas LIC-
ZEPA, asi como cualquier otro de especial proteccién ubicado en el término
municipal). Se indicardn los edificios protegidos y sus entornos.

e Se debera aportar plano especifico de las redes de infraestructuras propuestas,
especificando sus caracteristicas y trazado, puntos de vertido al rio, depuradora
y los pozos de captacién y depdsitos respectivamente, de manera que se dé
servicio a todo el suelo urbano y urbanizable.

e Los planos deben estar firmados por técnico competente debidamente
identificado y los de ordenacién detallada se presentardn a escala minima
172000 (art. 39 del Reglamento de Planeamiento). La documentacion escrita
debe venir paginada y firmada por técnico competente.
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e Se ampliard la Memoria Justificativa en cumplimiento del art. 30 de la
LOTAU, en la que se describan las caracteristicas del Desarrollo y Ordenacién
Propuesta, indicando las superficies del Suelo Urbano, Urbanizable y Rustico y
prevision minima de Sistemas Generales respecto a la poblacién total
planificada. Asi mismo, se justificard que la demanda de viviendas prevista
queda cubierta con el suelo urbano y urbanizable que se proponen en el P.O.M.

e La Memoria debe especificar la relacion de las vias pecuarias que atraviesan el
término municipal, de manera que coincida con la facilitada por la Consejeria
de Agricultura. Asi mismo se indicardn todos los tipos de suelo que deben
clasificarse como rustico de especial proteccion.

e Segtn establece la Evaluacion Ambiental Previa, se debe hacer un estudio de la
demanda hidrica para el suelo urbanizable y del aumento de aguas residuales,
determinando si los sistemas de depuracion actuales son suficientes. También
se deben estudiar las distancias de las explotaciones ganaderas a los sectores
urbanizables. Se recogerd la legislacion aplicable que afecte al POM y se
prohibird especificamente la explotaciéon minera y de dridos en suelo de
protegido.

e La Memoria y la Normativa deberdan ajustarse a la Ley 2/98, LOTAU y a su
Ley de Modificacion 1/2003, y en especial, las denominaciones del suelo
urbano (consolidado y no consolidado) y del rastico especialmente protegido,
asi como el régimen del suelo.

e Se deberia acotar en planos el ancho del viario que tiene caricter estructurante
y vinculante, asi como las vias de nueva creacion.

e Las unidades de actuacién UA-2 y UA-3, no aparecen en planos.

e Se deberia indicar en la documentacion grafica, la altura de las edificaciones de
manera que sea legible.

e Se deberd redactar una ordenanza de la zona de red viaria, donde se haga
remision a la ley 1/1994 de Accesibilidad y Eliminacion de Barreras en Castilla
— La Mancha, y al Decreto 158/1.997 del Cddigo de Accesibilidad de Castilla —
La Mancha, con especial mencion al ancho de aceras, pasos de peatones, plazas
de aparcamiento, etc. En esta ordenanza se incluirdn los anchos minimos para
carriles de circulacién y aparcamientos en sus distintas modalidades, la
longitud maxima de los fondos de saco y didmetro de la rotonda situada al final
de los mismos, diferenciando entre usos residenciales e industriales.

En cuanto a la ordenacion propuesta:

e Se deberd ajustar todo el documento al régimen del suelo y a la actividad de
ejecucion de la Ley 2/98, LOTAU, y a su Modificacién 1/2003 por lo que la
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clasificacion del suelo serd de urbano, urbanizable y rustico. Este dltimo se
justificard de acuerdo al art. 47.1 de la LOTAU (1/2003).

Se deberd incluir la edificabilidad, parcela minima y la densidad maxima
permitidas en todos los dmbitos de ordenacién y gestion, asi como en las
ordenanzas de aplicacion.

Los sectores de suelo urbanizable SUR 41-1, 42-1, 43-1, 44-1 y 45-1 se
consideran desaconsejables por formar nuevos nucleos aislados industriales,
teniendo en cuenta que el POM promueve una gran superficie como poligono
industrial al sur del casco urbano. No obstante, los sectores 41-1 y 45-1, deberan
ordenarse al encontrarse ya ocupados por naves industriales, no debiéndose
ampliar la superficie existente en la actualidad.

Segun el art. 24.1.c de la LOTAU, el POM deberd determinar la secuencia
l6gica de desarrollo de los sectores o unidades de actuacién, a través de la
definiciéon concreta de las condiciones objetivas para posibilitar la
incorporacion de cada actuacion urbanizadora, fijando un orden de prioridades
y regulando las condiciones que han de satisfacer para que sea posible su
programacion.

La clasificacion de suelo urbano deberd realizarse de acuerdo con el art. 45 de
la LOTAU, especificando las diferentes clases de suelo urbano no consolidado
conforme al punto 3, letras A - a) yb) y B.

En cuanto a las unidades de actuacion en suelo urbano, se deberan delimitar
nuevas unidades de manera que todo el suelo que estd sin consolidar en la
actualidad, segin el articulo 45.3.B de la LOTAU, esté incluido dentro de
alguna de ellas.

Se especificard que en los solares actualmente edificados con un uso diferente
al que permite el planeamiento, o con un aprovechamiento inferior, la
materializacion del aprovechamiento requerird la aplicacién del art. 69 de la
LOTAU, debiendo prever el POM en la misma zona de ordenacién, las
dotaciones precisas para cumplir con los estdndares de calidad urbana, segtn el
art. 31 de la LOTAU, para cada zona de suelo urbano.

No se clasificardn como urbanos los terrenos que en las Normas Subsidiarias
de 1995 estaban clasificados como no urbanizables, debiendo incluirse en
sectores de suelo urbanizable, o en su caso, unidades de actuacion, para
proceder a su legalizacion.

Se debe justificar la inclusién como suelo urbano consolidado de terrenos de
suelo incluidos en sectores de suelo urbanizable o unidades de actuacion de
suelo urbano no consolidado previstos en las NN.SS., para cuyo desarrollo era
necesaria la aprobaciéon de Planes Parciales o Estudios de Detalle
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respectivamente, especificando el cumplimiento de las obligaciones que para
ellos establecian las NN.SS.

Las fichas urbanisticas de las unidades de actuacién y de los sectores deben
indicar el aprovechamiento objetivo, la ocupacidn, las cesiones a realizar, la
densidad y los sistemas generales incluidos. En el apartado “programacién” de
los sectores, se incluira el Plan Parcial dentro del PAU. En las Unidades de
Actuacion en suelo urbano, se desarrollara un PERI o Estudio de Detalle en
lugar de Plan Parcial. El viario vinculante podrd modificarse por medio del
desarrollo de un Plan Parcial o un PERI, teniendo la consideracién de
Modificacién puntual del POM. La reserva de plazas de aparcamiento en
sectores de uso distinto al residencial se ajustard al art. 31 de la LOTAU.

Se indicardn cudles son las construcciones existentes en las unidades de
actuacion y su adecuacion o no a la normativa del POM, asi como la situacion
de las edificaciones situadas en suelo rustico en las cercanias del casco urbano.
Se especificara el régimen de las construcciones preexistentes que queden fuera
de ordenacion segun establece el art. 24.2.d de la LOTAU. Ademas, si hubiera
actuaciones realizadas anteriormente de forma clandestina o ilegal, éstas
deberdn iniciar su proceso de legalizacidn, pues la innovacion del planeamiento
no implica su legalizacion automatica (art.181 de la LOTAU).

Se deberan regular los usos agropecuarios existentes, considerando su
prohibicién en las diferentes ordenanzas en el suelo urbano.

Se justificard en la Memoria el cumplimiento del articulo 24.1.e de la LOTAU
en cuanto a sistemas generales de comunicaciones, equipamiento y zonas
verdes, previendo al menos 1000 m® / 200 habitantes de este wltimo uso. Asi
mismo, se especificard el modo de ejecucion de los sistemas generales,
indicando en memoria y fichas urbanisticas de gestion del suelo los que estén
adscritos a cada drea de reparto, segun el articulo 70 de la LOTAU.

En cuanto al nimero de plantas permitido, parece excesivo fijarlo en 3 plantas
en toda la zona de casco urbano consolidado, ampliacién del casco y zona
residencial intensiva, pues muchas de las dreas englobadas en esta ordenanza
cuentan en la actualidad con viviendas de una o dos plantas. Seria conveniente
fijar zonas en las que se permitan 2 6 3 alturas, o bien establecer las alturas en
funcién del ancho de calle. Ademds la densidad deberia ser decreciente a
medida que se aleja del centro de la poblacién. En todo caso, se realizara un
estudio de la edificabilidad de cada zona de ordenacion, justificindose que
la edificacién materializable en cada una de ellas, no supera los 10.000 m”
de edificacion residencial por hectarea (art. 31 de la LOTAU), recordando
que segun el art. 45 de la LOTAU, la clasificaciéon de estas zonas seria de
suelo urbano no consolidado, y de aplicacion las cesiones del art. 69 de la
LOTAU.
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En la pagina 56 de la Memoria dice: “Memoria informativa” y debe decir
“Memoria justificativa’.

Se ordenara correctamente el texto del apartado “La gestién del suelo urbano”,
descrita en la pagina 72 de la Memoria. Se hard mencién expresa y se ajustara
el texto, en el suelo urbano, al articulo 69 de la LOTAU, como régimen de
suelo urbano y al articulo 31 para las reservas dotacionales en el suelo urbano
sin consolidar (edificacién y/o urbanizacidn).

En la ordenanza 1° se debe establecer parcela minima para futuras
segregaciones, asi como frente minimo. Se indicard si se admiten terrazas en
obra nueva.

En las distintas ordenanzas, se reconsiderardn los retranqueos a fachada de
hasta 6m. Se establecerdn retranqueos laterales, y en su caso a fachada,
minimos. No existirdn calles privadas, ya que segiun la LOTAU, los viales
deben ser recepcionados por el Ayuntamiento. En cuanto a la ocupacién
maxima permitida, se considera excesivo fijarla en un 100% en planta baja, sin
limitaciéon de fondo mdaximo, especialmente en ordenanzas residenciales
unifamiliares. Se deberd indicar, la edificabilidad neta por parcela y la
ocupacion en todas las ordenanzas y se eliminard el parrafo: “Se permite la
construccion de 42 m® en el interior de los patios, no computando su superficie
como edificabilidad”. Se eliminard el apartado de patios para edificios de mas
de 3 plantas, pues s6lo se permiten 3 alturas como méiximo. Se considera
excesiva la altura de cumbrera mixima de 4 m si no se permite el
aprovechamiento bajo cubierta, asi como una pendiente de 45°. Se deberia
establecer dotaciéon de aparcamiento para comercios en zona residencial de
superficie menor de 400 m? Se especificard la tipologia constructiva
(unifamiliar o no) en las ordenanzas residenciales.

Las industrias compatibles con el uso residencial deberian ser inicamente las
pequeiias industrias reflejadas como categoria 1* vinculadas a la vivienda, de
manera que aquellas que necesitan fuertes medidas correctoras (categoria 2°) o
se encuentran aisladas, deberian admitirse unicamente en el suelo industrial
previsto al sur del casco urbano. En cualquier caso se deberdn cumplir las
distancias minimas del R.A.M.L.N.P.

No se entiende justificado el hecho de establecer frentes minimos de fachada
mads pequefios en la ordenanza 3, residencial intensiva, que en la 2, ampliacién
del casco. Se justificard ademads, su disminucién con respecto a lo establecido
en las anteriores NNSS, en todas las ordenanzas. También se justificard el
aumento de la ocupaciéon maxima y la disminucién de parcela minima en algin
caso.

La altura maxima para toda la zona de ordenanza comercial (4 plantas) deberia
establecerse en funcién de las zonas o el ancho de calle. Se establecerd la
dotacién de aparcamientos en cumplimiento del art. 31 de la LOTAU. Se
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definirdn mds claramente las tipologias edificatorias y en qué casos el uso
residencial es mayoritario o compatible.

La ordenanza 6 “La Rinconada” debe ser especifica, debido a las caracteristicas
particulares de dicha ordenacién urbana, debiendo establecerse tipologias y
condiciones estéticas que preserven su caracter.

En la ordenanza de zonas verdes se eliminardn, o en su caso, se justificaran los
usos publico-comercial en instalaciones permanentes y el uso asistencial.

Se debe eliminar la ordenanza 10, “zona mixta”, pues los casos contemplados
(vivienda en parcela de 110 m” y vivienda + nave compatible en 220 m?) ya
existen en las ordenanzas 3 y 4. La construccion sélo de una nave no deberia
contemplarse en suelo residencial, siendo mds apropiado para ello el suelo
industrial.

La clave 11, “ Infraestructuras y servicios” debe incluir una ordenanza
especifica de la zona de red viaria, donde se haga remision a la ley 1/1994 de
Accesibilidad y Eliminacion de Barreras en Castilla — La Mancha, y al Decreto
158/1.997 del Codigo de Accesibilidad de Castilla — La Mancha, con especial
mencién al ancho de aceras, pasos de peatones, plazas de aparcamiento, fondos
de saco, etc.

Las condiciones reguladoras de la edificacion del Titulo 4, de las Normas
Urbanisticas, y el Anexo IV, Normas de Urbanizacién, hardn referencia a la
CPI-96, al Cdédigo de Accesibilidad y a cualquier otra normativa de obligado
cumplimiento. Se indicard en la red de hidrantes que éstos se dispondrin en los
viales al menos cada 200m.

Se calificardn junto al cementerio, los terrenos necesarios para cumplir lo
establecido en el Decreto 72/1999 de Sanidad Mortuoria, en sus articulos 42 y
43.

Se eliminardn del régimen del suelo rdstico los terrenos denominados
Poligonos de Reserva Municipal, clasificindose como suelo urbanizable de
gestion directa, tal y como aparece en la documentacién grafica (SUR-46-D).

Observaciones especificas al documento de NORMAS URBANISTICAS:

La definicion de nicleo de poblacion, usos admisibles, y en general todo el
régimen del suelo rustico, se ajustardn a la ley 1/2003 de Modificacion de la
LOTAU y habran de remitirse a las Instrucciones Técnicas de Planeamiento de
suelo rustico.

En el art. 1.05 se afiadird a la legislacion aplicable la Ley 5/1999 de Evaluacion
de Impacto Ambiental, la Ley de Ordenacién de la Edificacion, la Ley 1/1994
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de Accesibilidad y Eliminaciéon de Barreras, el Codigo de Accesibilidad, asi
como toda legislacion de obligado cumplimiento.

Se modificard el art. 1.12, pues el cambio de uso publico dotacional, debe tener
consideracion de modificacion puntual.

En el art. 1.14 se eliminard la referencia al art.163 del Reglamento de
Planeamiento. En cuanto a la tramitaciéon de Planes Especiales (art. 2.05), se
har4 referencia a los art. 36, 37 y 38 de la LOTAU. Ademés, se completaré el
art. 2.06, indicando que los Estudios de Detalle deben comprender como
maximo el ambito equivalente a una manzana, segin establece el art. 28 de la
LOTAU.

El art. 2.07 hara referencia a los art. 36 y 37 de la LOTAU, en cuanto a la
tramitacion de Catdlogos y Normas especiales de proteccion.

El contenido de los Programas de Actuacién Urbanizadora, establecido en el
art. 2.11, se ajustard al art. 110.3. de la LOTAU, afadiéndose el punto c) en
relacion con el calendario de desarrollo.

Se corregirad la numeracién del art. 2.12 en la que existe una errata y se afiadira
en la proposicién juridico econdémica el punto 110.4.3.b) de la LOTAU,
referente a la estimacion de la totalidad de los gastos de urbanizacién segun lo
establecido en el art. 115 de la LOTAU.

En el art. 2.15 se eliminard la expresion “Proyecto de Compensacion”, por no
estar contemplada en la LOTAU, debiendo hacerse referencia a la citada ley,
asf como en el punto 2.17 referente a los Proyectos de Expropiacion.

Las obras a incluir en el Proyecto de Urbanizacién (art. 2.20) contemplaran el
mobiliario urbano, y en su caso la red telemaética.

Se eliminard el concepto “Proyecto de Obras de Infraestructuras” establecido
en el art. 2.21, pues la LOTAU s6lo habla de Proyectos de Urbanizacion.

La pavimentacion de vias publicas descrita en el art. 2.22 requerird la
elaboraciéon de un Proyecto de Urbanizaciéon. Se hard referencia a los
presupuestos de la edificacion de parcelas y solares que se definen en el art.
131 de la LOTAU.

Se definiran como obras menores las descritas en el art. 2.40, eliminandose las
que se recogen en el 2.25. Asi mismo, las obras de ampliacién deben

considerarse obra mayor, no pudiendo ser recogidas dentro de este articulo.

En el art.2.30 se sustituird la expresion “...contenidas en la presente Ley” por
“...contenidas en la LOTAU”.
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El Art.2.41 Obra Mayor, debe incluir las obras de urbanizacion, instalaciones y
equipamientos.

La clasificacion del suelo descrita en el art. 3.01 se ajustara a la ley 1/2003 de
Modificacion de la LOTAU.

Se ajustard el art. 3.03 a la disposicion preliminar de la LOTAU en su punto
2.3 en cuanto a la definicién de solar. Asi mismo el art. 3.04 “Urbanizacién y
edificacion simultdneas” se ajustardn al 102.3 de la LOTAU.

Las definiciones de los distintos tipos de aprovechamiento del art. 3.05 se
ajustardn al punto 3 de la Disposicién Preliminar de la LOTAU.

Los coeficientes correctores de homogeneizacién (art. 3.06) se revisardn o se
anulardn, si todos son equivalentes a la unidad.

En cuanto a las edificaciones existentes, en el art. 3.13, donde dice”...debera
solicitarse como licencia de obras...”, debera decir “...debera solicitarse como
licencia de obras o legalizacion...”.

En el art. 3.19 se especificard que la total urbanizacién de las calles de suelo
urbano, se realizard directamente por el municipio siempre y cuando no estén
incluidas en dreas afectadas por una actuacién urbanizadora.

Se eliminard la denominacion Proyecto de Obras de Infraestructuras, y se
sustituird “Poligonos de Ejecucion” por “Unidades de Actuacién”, en el art.
3.21.

El 4° parrafo del art. 3.24 deberd ajustarse a la modificacion 1/2003 de la
LOTAU, en lo referente a las cesiones en suelo urbano.

Los art. 3.27 y 3.28 deberan ajustarse a la modificacién 1/2003 de la LOTAU,
en lo referente al suelo urbanizable. Se corregird la redaccidn, pues los terrenos
correspondientes al aprovechamiento tipo de cesién se entienden incluidos en
la cesion del 10% del aprovechamiento. Ademads, se indicard que el plazo para
edificar no serd superior a 24 meses segun el art. 130 de la LOTAU.

Las reservas minimas de suelo dotacional publico en suelo urbanizable
industrial deberan ajustarse a lo establecido por el art. 31.c) de la LOTAU.

En cuanto a los casos en que es preceptivo a la obtencioén de la licencia el
informe favorable de la Consejeria de Educacién y Cultura, para edificios de
interés histérico y dmbitos inmediatos, se estard a lo dispuesto por el citado
organismo. Se debe indicar en la documentacién gréafica la situacién de los
edificios inventariados y los dmbitos de proteccion.
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El punto c) del art. 3.30 se eliminard y se indicard que en suelo urbanizable
deben realizarse las cesiones establecidas en el art. 68 de la LOTAU.

En el art. 3.32 se especificard que los Planes Parciales indicardn las
condiciones para la justa distribucién de cargas y beneficios en cuanto a la
transferencia de aprovechamiento entre poligonos. Se corregird una errata que
repite la frase “...de aprovechamiento superior al 15%...”.

El art. 3.33 quedard redactado como sigue: “Las facultades de edificacion
correspondientes a los sectores de suelo urbanizable no podrdn ser ejercitadas
hasta tanto no se hayan aprobado definitivamente los Programas de Actuacion
Urbanizadora, los Proyectos de Urbanizacion y de Reaparcelacion. Como
excepcion a lo anterior sobre esta clase de suelo podrdn realizarse las obras
de infraestructura correspondientes a los Sistemas Generales.”

Se indicard que para realizar parcelaciones urbanisticas en suelo urbanizable
(art 3.34), es necesaria la aprobacién de un PAU, segtn el art 91 de la LOTAU.

Se modificard el art. 3.37 pues no se podrian ocupar y ejecutar los
equipamientos publicos previamente a la aprobacion de un PAU.

El art. 3.39 indicard que no se podrd proceder a parcelar en suelo urbanizable
mientras no se haya obtenido licencia de parcelacién y se haya aprobado
definitivamente el PAU.

Se modificard el titulo 3.40 de manera que quede: “Dotaciones de suelo de uso
escolar”. Igualmente se eliminara el 1 parrafo del punto 3.44 por encontrarse
repetido.

El proceso de calificacion urbanistica para el suelo ristico de reserva que se
describe en el art. 3.46, se deberd ajustar a la Ley 1/2003 de Modificacion de la
LOTAU.

El primer pérrafo del art.3.50 se redactard de nuevo, pues carece de sentido.
Ademads, la expresion “suelo no urbanizable”, se sustituird por “suelo ristico”.

La definicién de nicleo de poblacion de los art. 3.53 y 3.54 debe ajustarse a la
ley 1/2003 de Modificacion de la LOTAU. Ademads, se eliminara de este dltimo
articulo el parrafo: “Se consiente la construccion de un almacén para aperos
de labranza de 42m2, mediante la correspondiente solicitud directa de licencia
de obras ante el Ayuntamiento”.

Se eliminard el art. 3.57 referente a los Poligonos de Reserva Municipal.

El epigrafe 4, “Condiciones de desarrollo del Suelo Rustico de Reserva”, de la
seccion 1, del capitulo 4, debe ajustarse a la ley 1/2003 de Modificacion de la
LOTAU y a las Instrucciones Técnicas de Planeamiento de suelo rustico.

28/154



Ademads, el art. 3.70 habrd de remitirse a la Ley 5/1999 de Evaluacion de
Impacto Ambiental de Castilla la Mancha.

La seccion 4 del capitulo 4, debe ajustarse a la ley 1/2003 de Modificacién de
la LOTAU vy a las Instrucciones Técnicas de Planeamiento de suelo ristico. El
art. 3.77 “Condiciones especificas para el suelo ristico de proteccion cultural”,
deberd indicar que resulta preceptivo para cualquier solicitud de obras que
afecten a estos terrenos solicitar informe previo a la Comisién Provincial de
Patrimonio. En cuanto a las excavaciones arqueoldgicas, el articulo debera
remitirse a lo estipulado por la citada Comision. En ninglin caso se podra
conceder licencia sin el informe favorable de la Consejeria de Cultura.

En el art. 3.79 se eliminaré la frase: “En todos los casos deberd cederse al
Ayuntamiento el suelo correspondiente al frente inedificable de proteccion de
carreteras”. Se cumplird la legislacion estatal y/o autonémica tanto de
carreteras como de ferrocarriles. Ademads, se corregird (también en el art.
4.293) el cuadro “Condiciones del sistema ferroviario”, segin lo dispuesto en
el Real Decreto 1211/1990, en relacién con las distancias de afeccion,
distinguiendo si el suelo es urbano o no.

Se indicard en el art. 4.04 que el frente minimo de parcela es la dimension
minima del frente de parcela para futuras parcelaciones. El art. 4.10 recogera la
definicién de solar que se define en el punto 2.3 de la Disposiciéon Preliminar
de la LOTAU.

En el art. 4.32 se debe indicar la cota maxima del forjado superior de los
semisdtanos para que no contabilicen como superficie edificada. Se definirdn
las condiciones que deben cumplir las plantas didfanas en edificacion
multifamiliar y el aprovechamiento bajo cubierta, para no computar como
superficie edificada.

En el art. 4.38 donde dice “cara inferior” debe decir “cara superior”. Por otro
lado, en el art. 4.45, donde dice “609 centimetros” debe decir “60 centimetros”
y se deberia eliminar la frase “...o la longitud del vuelo si es superior a ésta”

El Titulo IV, condiciones reguladoras de la edificacion, hard referencia al
Decreto 158/1.997 del Cédigo de Accesibilidad de Castilla — La Mancha.

En el art. 4.52 se deberia especificar que los locales que no cumplan con las
condiciones establecidas en este articulo quedan fuera de ordenacién y por lo
tanto no son aptos para el uso.

En los edificios de vivienda colectiva se anadird la necesidad de prever una red
telematica (art. 4.69).

En el epigrafe 3, “Condiciones de accesibilidad y comunicacion”, de la seccién
2, capitulo 1 del titulo 4, se hara referencia al Decreto 158/1.997 del Cédigo de
Accesibilidad de Castilla — La Mancha.
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En el art. 4.77 se eliminard el parrafo: “No se considerardn de uso puiblico los
despachos y talleres anexos a vivienda cuando su superficie no supere al 50%
de la superficie total de local”.

En el art. 4.79 se modificard la cantidad de plazas de aparcamiento a reservar
para personas con movilidad reducida y las dimensiones de las mismas de
manera que se cumpla el Cdédigo de Accesibilidad. Asi mismo, se deberia
replantear la altura minima de 160m del peto vertical en terrazas dispuestas en
cubiertas inclinadas, por parecer excesiva.

Los usos descritos en los art. 4.97 y 4.98 se denominardn “mayoritario” y
“compatible”, respectivamente, en lugar de “principal” y “complementario”,
segln establece la Disposicion Preliminar de la LOTAU.

En el art. 4.10 se debe incluir la posibilidad de modificacién del planeamiento
a través de Planes Parciales o Especiales, debiendo entonces atenerse a lo
dispuesto en el art. 39 de la LOTAU sobre innovacion del planeamiento. Por
otro lado, en cuanto a las condiciones de este capitulo 2 (Regulacion de Usos),
deben ser aplicables a todo tipo de obras o edificios, ya que los usos no
considerados por el POM, quedarian fuera de ordenacion.

Se revisaran los coeficientes de ponderacién del art. 4.101 o bien, si todos son
iguales a la unidad, se eliminardn éstos. Ademas, el art. 4.103.1a. se redactara
de manera que se pueda entender.

El art. 4.109 hard referencia al Decreto 158/1.997 del Codigo de
Accesibilidad de Castilla — La Mancha.

La residencia comunitaria descrita en el art. 4.110 tendrd que someterse a lo
establecido a la legislacion autondmica y estatal, en cualquier caso.

En la seccién 3 “Uso publico comercial” del capitulo 2, del titulo 4, se hard
referencia al Codigo de Accesibilidad, al Reglamento de Actividades
Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas, a la NBE-CPI 96, y a cualquier
otra normativa de obligado cumplimiento. Las categorias establecidas en el
art. 125 se redactardn de manera que no se encuentren incluidas unas en
otras.

En el art. 4.129 el final del parrafo se redactard de la siguiente manera:
“...una vivienda por 2000 m2 de parcela para los servicios de vigilancia y
mantenimiento del centro.”

Unicamente serdn tolerables con el uso residencial las pequefias industrias
vinculadas a las viviendas definidas en la categoria 1* del art. 4.135. La
industria aislada no se tolerara en las zonas de uso residencial. En cualquier
caso se deberdan cumplir las distancias minimas del R.A.M.LN.P.
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Los servicios higiénicos en lugares de trabajo descritos en el art. 4.140
cumplirdn lo dispuesto en el Cdodigo de Accesibilidad.

En el art. 4.144 se indicardn cudles son los limites admisibles que se tomardn
como criterio para distinguir las distintas categorias de industrias. Se
eliminard el 2° parrafo de las medidas a tener en cuenta descritas en el citado
articulo. Ademas, en el art. 4.145 se aclarard cuales son las industrias
actualmente situadas en suelo residencial, que no son tolerables, indicandose
que quedan fuera de ordenacion.

Las instalaciones deportivas descritas en el art. 4.151 cumplirdn la normativa
sectorial nacional y en su caso, autonémica.

Se eliminard la errata existente en el art. 4.155, categoria 1°.

El art. 4.158 se debe ajustar al Cédigo de Accesibilidad en cuanto a las
dimensiones de las plazas de aparcamiento, itinerarios mixtos y reserva de
plazas. En el art. 4.159 se eliminard el ultimo parrafo y se indicard que las
rampas cumplirdn la NBE-CPI 96.

La udltima frase del art. 4.163 quedara redactada de la siguiente manera:
“Todas las vias serdn de uso y dominio puiblico, y su mantenimiento correrd a
cargo del organismo titular de las mismas.”

Se eliminard la frase “...excepto que se justifique adecuadamente a juicio de

la corporacion que supone la mejora que supone su modificacion” en el art.
4.168.

En el art. 4.219 se indicard que la alineacion oficial de las parcelas serd la
definida por el POM, o bien por el Plan Parcial en suelo urbanizable o PERI o
Estudio de Detalle en suelo urbano no consolidado.

En los art. 4.254 y 4.262 se indicard que se cumplird lo establecido en el art.
31 de la LOTAU en cuanto a reservas de dotaciones para Planes Parciales. En
el art. 4.260 se indicaran restricciones para el uso de vivienda para guarda en
el uso dotacional.

El art. 4.271 debe decir: “ Las alineaciones de la edificacion serdn las
definidas en el POM”. El art. 4.272 deberd establecer los retranqueos de 3 m
laterales, como retranqueos minimos en en caso de no adosarse. Se
establecerd dotacién minima de aparcamientos en la ordenanza industrial, en
cumplimiento del art. 31 de la LOTAU.

En las disposiciones finales se hard referencia a la ley 1/2003 de
Modificacién de la LOTAU.
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e En la disposicion final 3% referente a las obras fuera de ordenacidn, se
eliminard el parrafo “En casos excepcionales, podrdn autorizarse obras
parciales y circunstanciales de consolidacion cuando no estuviere prevista la
expropiacion o demolicion de la finca en el plazo de 15 afios...”

¢ En la disposiciones finales 4* y 5%, se especificard que se trata de parcelas de
suelo urbano consolidado con parcela minima menor que la indicada en las
Claves de ordenanza 1 y 2, elimindndose la frase: “y sin que en tal caso sea
obligatorio el cumplimiento de las condiciones de retranqueo, ocupacion,
etc.”

® En la disposicion final 6% se aclarard que so6lo se admitird dicho adosamiento
sin requisito previo si lo admite la ordenanza que sea de aplicacion en cada
caso. Ademads, se debe aclarar cudl es la normativa respecto a la autorizacién
de la propiedad de la parcela colindante a la que se hace referencia.

e Se revisard la hoja resumen de ordenanzas de manera que coincida con lo
dispuesto en las mismas.

Una vez subsanadas las anteriores deficiencias, incluidos todos los tramites
necesarios segun el articulo 36 de la L.O.T.A.U. para su aprobacion inicial, se
remitird a la Comisién Provincial de Urbanismo para su aprobacion definitiva
segtn lo establecido en el articulo 37 de la L.O.T.A.U.”

BELVIS DE LA JARA. EXPT. 157/02 PL. PLAN DE ORDENACION
MUNICIPAL.

La Comision Provincial de Urbanismo, visto el informe elaborado por la
Secretaria y el Ponente, y considerando que:

Primero: [a tramitaciéon y aprobacion del expediente de Plan de Ordenacién
Municipal de Belvis de la Jara se debera realizar con arreglo a la Ley 2/98. Por
tanto, ha de darse tramite al expediente segun lo establecido en los articulos 10,
30, 36 y 37 de la Ley 2/1998, de 4 de junio, de Ordenacién del Territorio y de la
Actividad Urbanistica.

En consecuencia, el expediente se remite a la Comisién Provincial de Urbanismo,
de conformidad con lo dispuesto en el articulo 10.3.b de la Ley 2/98, para emision
de informe en cumplimiento del tradmite de consulta:

“A todas las Administraciones anteriores y a la competente para la aprobacion
del instrumento o proyecto de que se trate, la ocasion de alcanzar un acuerdo
sobre los términos de la determinacion objetiva y definitiva del interés general.

Este trdamite deberd practicarse como minimo por el mismo tiempo y, a ser
posible, de forma coordinada y simultdinea con él o los que prevean alguna
intervencion o informe de la Administracion de que se trate, conforme a la
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legislacion que regule el procedimiento de aprobacion del instrumento o proyecto
en cuestion. En otro caso, tendrd una duracion de un mes”.

En este sentido, el articulo 36 de la Ley 2/1998, establece la tramitacion para
Planes de Ordenacion Municipal, sefialando que serd preceptivo realizar, para la
preparacion de la concertacion interadministrativa, consultas con los municipios
colindantes y con las Administraciones cuyas competencias y bienes demaniales
resulten afectados y, en especial, cuando el estado de su instruccion permita
identificar sus determinaciones bdsicas y estructurales con la Consejeria
competente en materia de ordenacion territorial y urbanistica para definir un
modelo territorial municipal acorde con su contexto supramunicipal. Asimismo,
el citado articulo sefiala que la Administracion promotora deberd someter el
expediente, simultdneamente a informacion piblica, informes de los distintos
Departamentos y organos competentes, Dictamen de los Municipios colindantes
que implican la apertura del trdmite de consulta previsto en el articulo 10
mencionado anteriormente.

Segundo: El proyecto tiene por objeto:

Segin lo establecido en la Memoria Justificativa, los objetivos bdsicos
establecidos por el POM son los establecidos en los art. 3,4, 5 y 6 de la LOTAU,
y en especial:

- Establecer los mecanismos que garanticen que todas las actividades
urbanisticas procuren la méxima tutela de los bienes que expresan los
principios rectores de la politica social y econdmica establecidos en la
Constitucion.

- Establecer un desarrollo racional y equilibrado de actividades, asi como la
armonizacion de dicho desarrollo sostenible con la preservacion y mejora del
medio ambiente urbano y natural, asegurando una digna calidad de vida.

- Valorar especialmente una concepcién medioambiental que comprenda
ademds el ambiente cultural y por tanto urbano, que a su vez ha de hacerse
compatible con el desarrollo social y econdmico del municipio, haciendo
posible un desarrollo sostenible.

- Potenciar un uso racional de los espacios de valor agricola, asi como la
preservacion de las riquezas del patrimonio cultural, histérico, artistico, del
ambiente y paisaje urbano y rustico.

- Establecer mecanismos que dispongan prontamente en el mercado, suelo
suficiente que impida la especulacién con los usos del suelo.

Asimismo, a la vista del contenido del expediente y, atendiendo a las lineas
generales en cuanto a documentacién y determinaciones de clasificacidn,
ordenacion y ejecucion sin entrar a realizar una valoracién pormenorizada sobre
las cuestiones que establece el articulo 24 de la Ley 2/98, L.O.T.A.U., ya que ésta
tendrd lugar a la vista del expediente completo tras el trdmite de concertacion
administrativa y a la vista de los resultados del tramite de informacién publica y
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que, por tanto, no vincula a la Comisién Provincial de Urbanismo en su resolucién
a adoptar, se hacen las siguientes

OBSERVACIONES

En cuanto a la documentacion administrativa, para la aprobacion definitiva
se debera aportar toda la tramitacion y concertacion interadministrativa:

¢ Informes de los organismos titulares de las carreteras que atraviesan el
término municipal.

¢ Informe de las Direcciones Generales de Educacion y Deportes respecto a las
reservas para los Sistemas Generales y, en su caso locales, necesarias para el
equipamiento del municipio.

o Informe favorable de la Comision Provincial de Patrimonio.

e Informes favorables que resulten preceptivos de las Consejerias de
Agricultura y Medio Ambiente, Sanidad y Cultura.

¢ Informe de la Confederacién Hidrografica del Tajo.

¢ Informe de la Direccién General del Agua.

¢ Dictamen de los municipios colindantes con Belvis de la Jara.

¢ Informes de cualquier otra Administracion u Organismo Publico afectado.
e (atdlogo de Suelo Residencial Publico.

¢ Acuerdo del Ayuntamiento-Pleno sobre la aprobacién inicial.

e Publicacion de la aprobacion inicial y notificacion de ésta a los interesados
personados en las actuaciones.

En cuanto a la documentacion técnica presentada:

e Los planos de informacién I-01 a I-04 deben ser perfectamente legibles. Se
aportard, ademds, informacion de la clasificacion y calificacién actuales del
suelo.

¢ Los planos de informacién de las redes de infraestructuras, deben especificar

el didmetro de las conducciones, los pozos de captacion y depésitos de agua,
asf como la situacion de los pozos de saneamiento.
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Se deben aportar planos de proyecto de las redes de infraestructuras
propuestas, especificando sus caracteristicas y trazado, de manera que se dé
servicio a todo el suelo urbano y urbanizable.

En la Memoria informativa se incluird la descripcién tanto de las dotaciones
publicas, como de todas las infraestructuras y servicios urbanos actualmente
existentes en el municipio.

Se debera aportar plano especifico de todos los sistemas generales existentes
Yy propuestos.

Se debe distinguir entre planos de clasificacion del suelo (que incluya las
clases de suelo que define la LOTAU: urbano consolidado, urbano sin
consolidar - especificando los diferentes tipos -, urbanizable, ristico de
reserva y rustico de especial proteccidn) y planos de calificacion del suelo,
ordenanzas o gestion. Los planos de clasificacion del suelo deben indicar los
suelos con distintos tipos de proteccidn segin establece el Articulo 47 de la
LOTAU, en todo el término municipal. Se indicardn los terrenos clasificados
como rustico de especial proteccion de infraestructuras (red viaria y eléctrica)
y sus margenes de proteccion. Se indicardn todas las vias pecuarias con sus
anchuras y margenes de proteccion, clasificindolas como rudstico de especial
proteccion ambiental. Igualmente el POM recogera todo el suelo rastico de
especial proteccion (margenes de rios y arroyos, bienes de dominio publico
naturales, suelo de proteccién cultural, masas arbéreas, zonas LIC-ZEPA,
montes publicos, asi como cualquier otro de especial proteccion ubicado en el
término municipal). Se indicardn los edificios protegidos, yacimientos
arqueoldgicos y sus entornos.

Se incluirdn las observaciones realizadas por los informes de los organismos
titulares de las carreteras que atraviesan el término municipal, con fechas 04-
07-2002 y 03-10-2002, asi como las realizadas por el informe de Educacion y
Cultura (Seccién de Patrimonio) con fecha 01-10-2002.

Los planos deben estar firmados por técnico competente y visados por el
colegio profesional correspondiente.

El plano P-05 “Vias pecuarias”, deberia ser informativo, no de proyecto, pues
no clasifica el suelo de las mismas, ni los méargenes de proteccién. Ademas,
deberia incluir el Rodeo y Descansadero del Valle Cascajoso.

El plano P-04 “Carta Arqueoldgica” debe ser legible y estar realizado a escala
tal que aporte el suficiente detalle.

Se ampliard la Memoria Justificativa en cumplimiento del art. 30 de la

LOTAU, describiéndose las caracteristicas del Desarrollo y Ordenacion
Propuesta, indicando las superficies del Suelo Urbano, Urbanizable y Ristico
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y prevision minima de Sistemas Generales respecto a la poblacion total
planificada.

e Segun establece la Evaluacion Ambiental Previa, se debe hacer un estudio de
la demanda hidrica para el suelo urbanizable y del aumento de aguas
residuales, determinando si los sistemas de depuracion actuales son
suficientes. También se deben estudiar las distancias de las explotaciones
ganaderas a los sectores urbanizables. Se recogera la legislacion aplicable que
afecte al POM vy las directrices medioambientales que deben incluir los
Proyectos de Urbanizacion.

e La Memoria y la Normativa deberédn ajustarse a la Ley 2/98, LOTAU y a su
Ley de Modificacién 1/2003, y en especial, las denominaciones del suelo
urbano (consolidado y no consolidado) y del rastico especialmente protegido,
asi como el régimen del suelo.

e Se deberia acotar en planos el ancho del viario que tiene cardcter
estructurante y vinculante, asi como las vias de nueva creacion.

e Se deberia indicar en la documentacion gréfica, la altura de las edificaciones
de manera que sea legible.

e Se deberd redactar una ordenanza de la zona de red viaria, donde se haga
remision a la ley 1/1994 de Accesibilidad y Eliminacién de Barreras en
Castilla — La Mancha, y al Decreto 158/1.997 del Cédigo de Accesibilidad de
Castilla — La Mancha, con especial menciéon al ancho de aceras (minimo
1,50m), pasos de peatones, plazas de aparcamiento, etc. En esta ordenanza se
incluiran los anchos minimos para carriles de circulacién y aparcamientos en
sus distintas modalidades, la longitud maxima de los fondos de saco y
diametro de la rotonda situada al final de los mismos, diferenciando entre
usos residenciales e industriales.

e Se debe incluir un Estudio de Impacto Ambiental como parte integrante de la
Memoria, segin establece el art. 30.4* de 1a LOTAU.

En cuanto a la ordenacion propuesta:

e Se debera ajustar todo el documento al régimen del suelo y a la actividad de
ejecucion de la Ley 2/98, LOTAU, y a su Modificacién 1/2003, en especial
respecto a la clasificacion del suelo. El suelo ristico se justificard de acuerdo
con el art. 47.1 de la citada ley.

e Se deberd incluir la edificabilidad, parcela minima y la densidad médxima

permitidas en todos los dmbitos de ordenacidon y gestioén, asi como en las
ordenanzas de aplicacion.
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Segun el art. 24.1.c de la LOTAU, el POM debera determinar la secuencia
16gica de desarrollo de los sectores o unidades de actuacién, a través de la
definicién concreta de las condiciones objetivas para posibilitar la
incorporaciéon de cada actuacién urbanizadora, fijando un orden de
prioridades y regulando las condiciones que han de satisfacer para que sea
posible su programacion.

Se deberdn delimitar unidades de actuacion en suelo urbano, de manera que
todo el suelo que estd sin consolidar en la actualidad, segun el articulo 45.3B
de la LOTAU, esté incluido dentro de alguna de ellas. En particular, se
incluiran en unidades de actuacion, los terrenos de suelo urbano denominado
—Zona A- situados al este del casco urbano y los no consolidados de la Zona
0, junto al Instituto.

Deberia reconsiderarse la calificacion residencial de algunas zonas debido a
la existencia de naves de diferentes usos.

Se especificard que en los solares actualmente edificados con un uso diferente
al que permite el planeamiento, o con un aprovechamiento inferior, la
materializacién del aprovechamiento requerird la aplicacion del art. 69 de la
LOTAU, debiendo prever el POM en la misma zona de ordenacidn, las
dotaciones precisas para cumplir con los estandares de calidad urbana, segtin
el art. 31 de la LOTAU, para cada zona de suelo urbano.

No se clasificardn como urbanos los terrenos que en la Delimitacion de Suelo
de 1985 estaban clasificados como no urbanizables, debiendo incluirse en
sectores de suelo urbanizable, o en su caso, unidades de actuacién, para
proceder a su legalizacion. En concreto, los terrenos denominados como Zona
A, situados al sur, oeste y norte del casco urbano, deberdn tener la
clasificacién de suelo urbanizable.

Respecto a las zonas urbanas no consolidadas y urbanizables, situadas en
torno a los arroyos (Tamujoso, etc.) se deberd presentar un Estudio
Hidrolégico y de riesgos de avenidas con un periodo de retorno de 500 afios,
para determinar la franja de proteccion. Los terrenos con usos deportivos
incluidos en el entorno del arroyo Tamujoso, calificados como zona verde
que cruza el casco urbano, deberan calificarse como “equipamiento”, pues en
la ordenanza de zonas verdes no aparece dicho uso como permitido o
tolerado, o en su caso, replantearse y modificar las ordenanzas.

Las fichas urbanisticas de las unidades de actuacién y de los sectores (incluso
el sector SR1) indicardn que su desarrollo se debe realizar a través de
Programas de Actuacion Urbanizadora en todos los casos, incluyéndose en
los mismos un Plan Parcial, o un Plan Especial de Reforma Interior (suelo
urbanizable o urbano) o, en su caso, asuncion de la ordenacion detallada
establecida en el POM. Los Estudios de Detalle unicamente se incluirdn en
los casos indicados en el art. 28 de la LOTAU. También se indicara la
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programacion para su desarrollo en el tiempo e incluirdn plano a escala. Las
cesiones a realizar serdn las indicadas por los art. 68 y 69 de la LOTAU,
cumpliendo en todo caso los estdndares de calidad urbana establecidos en el
art. 31 de la citada Ley. Ademads, se debe incluir el nimero de viviendas
maximo, los sistemas generales incluidos y la condicién de urbanizar el ancho
completo de la calzada de los caminos exteriores colindantes. La calzada de
los viales compartidos con otras unidades de actuaciéon se realizardn
completos por la primera que se desarrolle, repercutiendo el coste
proporcional a las unidades correspondientes.

Se incluira en las fichas urbanisticas de los sectores industriales, la condicién
de prever un sistema de depuraciéon comun para la totalidad del sector o
individual para cada industria, previamente al vertido a la red. Ademads, se
indicard la situacion de las zonas verdes y medidas correctoras indicadas en la
Evaluacién de Impacto Ambiental, debido a la situacion geografica de los
sectores industriales junto a los residenciales.

Se diferenciardn las determinaciones correspondientes a la ordenacién
estructural y detallada, identificindolas expresamente por relacién a
documentacion escrita y gréfica. (Art.30.1 de la LOTAU).

Se indicardn cudles son las construcciones existentes en las unidades de
actuacion y su adecuacion o no a la normativa del POM, asi como la situacién
de las edificaciones situadas en suelo rdstico en las cercanias del casco
urbano. Se especificard el régimen de las construcciones preexistentes que
queden fuera de ordenacién segin establece el art. 24.2.d de la LOTAU.
Ademas, si hubiera actuaciones realizadas anteriormente de forma clandestina
o ilegal, éstas deberan iniciar su proceso de legalizacion, pues la innovacion
del planeamiento no implica su legalizacién automadtica (art.181 de la
LOTAU).

Se deberdan regular los usos agropecuarios existentes, considerando su
prohibiciéon en las diferentes ordenanzas en el suelo urbano. Ademas, se
aclarard cual serd el uso principal en las zonas sin consolidar (zona A), pues
segin la Memoria, éste uso es el residencial, mientras que en la actualidad
existen numerosas naves de uso agropecuario en dichas zonas.

Se justificard en la Memoria el cumplimiento del articulo 24.1.e de la
LOTAU en cuanto a sistemas generales de equipamiento y de zonas verdes,
previendo al menos 1000 m? / 200 habitantes de este dltimo uso. Asi mismo,
se especificard el modo de ejecucion de los sistemas generales, indicando en
memoria y fichas urbanisticas de gestion del suelo los que estén adscritos a
cada drea de reparto, segtn el articulo 70 de la LOTAU.

En cuanto al nimero de plantas permitido, parece excesivo fijarlo en 3 plantas
en toda la zona de casco urbano consolidado, pues muchas de las areas
englobadas en esta ordenanza cuentan en la actualidad con viviendas de una o
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dos plantas. Seria conveniente fijar zonas en las que se permitan 2 6 3 alturas,
o bien establecer las alturas en funcién del ancho de calle. En todo caso, se
realizara un estudio de la edificabilidad de cada zona de ordenacion,
justificindose que la edificacion materializable en cada una de ellas, no
supera los 10.000 m” de edificacién residencial por hectarea (art. 31 de la
LOTAU), recordando que segun el art. 45 de la LOTAU, la clasificacion
de estas zonas seria de suelo urbano no consolidado, y de aplicacion las
cesiones del art. 69 de la LOTAU.

Se deben definir los distintos usos que se relacionan en el apartado 1.11 de la
Memoria Normativa, asi como las distintas tipologias edificatorias. En
especial, se especificaran las condiciones que hacen que una industria sea
compatible o no con el uso residencial. Ademds, se deberia eliminar el uso
agropecuario como uso permitido dentro de los perimetros urbanos.

Se realizardan ordenanzas detalladas que tengan por objeto la regulacion de los
aspectos morfoldgicos, estéticos, definicion de edificabilidad, parcela
minima, retranqueos, frente minimo, densidad maxima, etc., para las distintas
zonas de ordenacién indicando cudl es el uso mayoritario y los usos
compatibles en cada caso. En particular, se deben realizar ordenanzas para las
distintas tipologias y densidades residenciales, asi como ordenanzas para usos
industrial, terciario, equipamiento, viario, infraestructuras, etc., y deberdn
ajustarse a las disposiciones sectoriales relativas a la seguridad, salubridad,
accesibilidad, calidad de las construcciones, proteccion del medio ambiente y
patrimonio histérico-artistico.

Para poder asumir la ordenacién detallada del POM, y no ser necesaria la
redaccién de Planes Parciales posteriores en sectores de suelo urbanizable,
aquella debera ser realmente detallada en cuanto a viario, redes de
infraestructuras, cesiones, etc. En cualquier caso, la urbanizacién en unidades
de actuacidn en suelo urbano o sectores de suelo urbanizable, se realizara a
través del desarrollo de Programas de Actuacién Urbanizadora y no a través
de obra publica ordinaria, reservdndose ésta para los casos reflejados en los
art.100 y 129 de la LOTAU, por lo que se modificard el puntol de la
Memoria Justificativa.

Se aclarara cudl es la hipdtesis de crecimiento residencial para los proximos
doce afios, pues las 502 viviendas previstas en el punto 3.1.A) de la Memoria
Justificativa no coincide con el estudio de demanda de viviendas incluido en
la Memoria Informativa (600-700 viviendas).

El punto 3.4. Clasificacion del Suelo, de la Memoria Justificativa, se ajustara
a la Ley 2/98, LOTAU, y a su Modificacién 1/2003, en especial en lo
referente al suelo urbano no consolidado y al suelo ristico de reserva y de
especial proteccion. Se hard mencidn expresa y se ajustard el texto, en el
suelo urbano, al articulo 69 de la LOTAU, como régimen de suelo urbano y al
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articulo 31 para las reservas dotacionales en el suelo urbano sin consolidar
(edificacién y/o urbanizacion).

En cuanto al suelo urbanizable (punto 3.4.2) se hard mencién expresa y se
ajustard el texto, al articulo 68 de la LOTAU, indicdndose que se realizara su
desarrollo mediante Programas de Actuaciéon Urbanizadora en todos los
casos, y que éstos deben incluir un Plan Parcial, en lugar de un Plan Especial
de Reforma Interior o Estudio de Detalle.

Los tipos de suelo rustico, la definicién de nicleo de poblacién, calificacion
urbanistica, usos admisibles, y en general todo el régimen del suelo rustico, se
ajustarédn a la ley 1/2003 de Modificacién de la LOTAU y habrin de remitirse
a las Instrucciones Técnicas de Planeamiento de suelo ruastico.

Se modificard el punto 4.2 Gestiéon del Planeamiento, indicdndose que la
tramitaciéon de los PAU se realizara segun los art. 120, 121 y 122,
remitiéndose al art. 123 para la adjudicacion preferente. Ademads, se indicard
que en suelo urbano no consolidado, seglin se describe en el art.99 de la
LOTAU, la ejecucion también se llevard a cabo preceptivamente por medio
de un PAU. El régimen de las actuaciones edificatorias sélo serd posible en
los casos contemplados en el art. 102 de la LOTAU.

Se indicard la situacion del cementerio en el plano de equipamiento, y se
calificardn junto al mismo, los terrenos necesarios para cumplir lo establecido
en el Decreto 72/1999 de Sanidad Mortuoria, en sus articulos 42 y 43.

Observaciones especificas al documento MEMORIA NORMATIVA:

En el punto 1.1 se ajustard la definicion de solar a la establecida en la
Disposicién Preliminar 2.3 de la LOTAU. Ademds, se indicard que todas las
calles residenciales de nuevo trazado cumplirdn con la ordenanza de red
viaria. E1 POM debe definir todas las alineaciones oficiales, por lo que se
corregira la definicion de parcela edificable.

En el punto 1.4 se indicard que las entreplantas no podrian superar la
edificabilidad neta mdxima admitida por parcela. El apartado 1.6 referente a
las escaleras ajustard su texto y hara referencia al Cédigo de Accesibilidad de
Castilla la Mancha y a la NBE-CPI196.

Los puntos 1.9 y 1.10 ajustardn su texto y hardn referencia a la Ley 4/1990
del Patrimonio Histérico de Castilla la Mancha.

Se hard mencién expresa y se ajustard el texto, en el punto 1.12 “Condiciones
de uso y volumen de las distintas zonas de suelo urbano”, al articulo 69 de la
LOTAU en cuanto a cesiones. En la ordenanza del Casco Antiguo, se debe
establecer parcela minima para futuras segregaciones, asi como frente
minimo, retranqueos, tipologias, edificabilidad y uso mayoritario.
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En la ordenanza 2 ‘“Zonas deportivas”, se indicard que el uso tolerado
comercial de kioscos es el S2. Si se permite una vivienda para guarda por
instalacién debe limitarse su superficie.

Se corregird el parrafo 3° del punto 1.12.4 “Ensanche. Zona Urbana A”,
indicdndose que en todo caso se deben crear unidades de actuacion que se
desarrollardn por medio de los correspondientes Programas de Actuacion
Urbanizadora. El parrafo 4° se eliminard, indicindose que el PAU podra
incluir un Estudio de Detalle en lugar de un Plan Especial de Reforma
Interior, en los casos indicados en el art. 28 de la LOTAU. No se podra dar
licencia directa de obras en esta zona de ordenacidn, quedando esto reservado
para el suelo urbano consolidado de la zona 0, en la forma establecida en la
LOTAU.

Se modificara la ficha urbanistica de la Zona A, segin lo indicado en el punto
anterior. Se fijard parcela minima, y se eliminardn los puntos referentes al
suelo consolidado. Se fijard el uso mayoritario y se eliminard el uso industrial
C2 (Molestas para la vivienda), como permitido. El cardcter de la zona de
ordenacién no podra ser “Mixto”, debiéndose excluir el uso agropecuario de
la misma. Ademas, se deberian incluir como admitidos usos tales como zonas
verdes, equipamiento, etc. En cuanto a las cesiones, serdn las dispuestas en el
art. 69 y 31 de la LOTAU para suelo urbano no consolidado.

Se debe corregir la errata de la pdgina 20, punto 2.3, debiendo decir:
“...Planes Parciales o Especiales”.

La calificacion del suelo urbanizable indicada en el punto 2.1 distinguird
entre viales, zonas verdes, equipamiento dotacional, vivienda, industria,
infraestructuras, etc. El suelo de proteccion de viales, arroyos,
infraestructuras, quedard fuera de los sectores urbanizables, con la
clasificacion de suelo ristico de especial proteccion.

Definiciones como Poligono y Subpoligono serdn sustituidas por Unidades de
Actuacion Urbanizadora, tal y como se establece en la Disposicion Preliminar
de la LOTAU.

En el punto 2.3.1, la redaccién y tramitacion de Planes Parciales se ajustard y
hard mencién expresa a los arts. 26 y 38 de la ley 2/98 LOTAU vy su
Modificacién 1/03. El punto 2.3.4 se redactara de nuevo, pues los puntos a los
que se hace referencia no existen o no tienen que ver con el suelo urbanizable.

En el punto 2.3.6 se sustituird la expresion “...estas Normas Subsidiarias y
Complementarias...” por * este Plan de Ordenacion Municipal...”. En
materia de equipamineto correspondiente a sistemas interiores se estard a lo
dispuesto en el art. 31 de la LOTAU.
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Las calles reflejadas en el punto 2.3.7 cumplirdn lo dispuesto en el Cédigo de
Accesibilidad en lo referente a pendientes longitudinales (12% maximo) y
reserva de aparcamientos. Los anchos cumplirdn con la ordenanza de red
viaria. En cuanto a la dotacién de aparcamiento en sectores de suelo
urbanizable, se indicard que se estard a lo dispuesto en el art. 31.d) de la
LOTAU.

La tramitacion de los Proyectos de Urbanizacién se ajustard y hard mencion
expresa al art. 111 de la LOTAU. En cuanto a su contenido, ademés de lo
establecido en el art. 110.4.1.b de la citada Ley para anteproyectos de
urbanizacion, incluird en su caso, red de telematica, mobiliario urbano,
ajardinamiento, red de riego y sefializacion viaria.

En cuanto a la evacuacion de aguas residuales y pluviales, (punto 2.4.6), se
debe definir en cada caso si la red es separativa o unitaria, teniendo en cuenta
lo dispuesto en la Evaluacién de Impacto Ambiental. Se contard con
autorizacion de la Confederacion Hidrografica del Tajo en el caso de vertidos
a vaguadas o arroyos, que debe realizarse siempre a través de depuracion
previa.

El punto 2.4.6.1 “Ordenanza de vertidos industriales”, incluird la condicién
de creacion de una estacion depuradora por cada sector industrial, o bien la
condicion de que cada industria a instalar depure sus propios vertidos.

La redaccion de Proyectos de Urbanizaciéon hard referencia a la CPI-96, al
Cddigo de Accesibilidad y a cualquier otra normativa de obligado
cumplimiento. Se indicara la obligatoriedad de proyectar una red de hidrantes
que se dispondran en los viales al menos cada 200m.

Se incluird en la Memoria toda la legislacion aplicable indicada en la
Evaluacién de Impacto Ambiental, la Ley de Ordenacién de la Edificacion, la
Ley 1/1994 de Accesibilidad y Eliminacién de Barreras, el Cddigo de
Accesibilidad, la CPI-96, asi como toda otra ley de obligado cumplimiento.

En el punto 2.4.7 se indicard que la red eléctrica de baja tensién de nueva
ejecucion deberd ser siempre enterrada.

Se indicard que el suelo urbanizable estructurado descrito en el punto 2.5.1 se
desarrollard en todo caso a través de un Programa de Actuacion
Urbanizadora. Se suprimird el parrafo 4° “la edificabilidad y dotaciones se
obtendrdn sobre superficies netas de las unidades de ejecucion, completando
en su caso las ya incluidas en el POM”. Ademads, se modificaré el parrafo 5°,
pues los solares en que se sitie el 10% del aprovechamiento de cesion al
Ayuntamiento no podran destinarse a usos terciarios dotacionales de cardcter
privado, sino que, al tratarse de un sector residencial, deben destinarse a
viviendas de proteccion publica, segun el art. 79 de la LOTAU (1/2003). Esta
cesion puede sustituirse por su abono en dinero, que deberd destinarse al
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patrimonio publico de suelo. Se eliminard el parrafo 6°, debiendo el POM
definir las Unidades de Actuacion, asi como la situacién de las dotaciones,
redes de infraestructuras, etc., pues se pretende en este sector una ordenacion
detallada.

Se indicard que para realizar parcelaciones urbanisticas en suelo urbanizable,
es necesaria la aprobacién de un PAU, seguin el art 91 de la LOTAU.

La ficha urbanistica del sector SR1, se modificard seguin lo reflejado en el
punto anterior. Las cesiones serdn las indicadas en el art. 31 de la LOTAU. La
forma de ejecucion serd siempre a través de un Programa de Actuacion
Urbanizadora.

Las fichas urbanisticas de los sectores SR2, SR3, S14, SIS y SI6 indicaran que
las cesiones serdn las reflejadas en el art. 31 de la LOTAU. La altura maxima
de la edificacion del sector SR3 serd 7m en lugar de 8,5m. En las fichas de los
sectores industriales se especificardn las caracteristicas y limitaciones de las
viviendas para guarderia (recomenddndose una vivienda por 2000 m2 de
instalacién) y se modificard el aprovechamiento tipo indicado referido a
edificabilidad residencial. También se aclarard la tipologia industrial
utilizada.

Se debe revisar la hoja resumen del aprovechamiento tipo, pues los m* de
aprovechamiento objetivo en los sectores SI4, SIS y SI6 no son residenciales
sino industriales.

El punto 3 “Normas generales para suelo rdstico”, debe ajustarse en las
denominaciones del suelo rustico y en el régimen del suelo a la ley 1/2003 de
Modificacién de la LOTAU vy a las Instrucciones Técnicas de Planeamiento
de suelo rustico, Orden 31-03-2003.

La definiciéon de nucleo de poblaciéon y las medidas tendentes a evitar su
formacion que se describen en los puntos 3.2.1, 3.2.2, 3.3.1 y 3.3.2 deben
ajustarse a la ley 1/2003 de Modificacién de la LOTAU.

Las construcciones agrarias descritas en el punto 3.2.3 en suelo ristico deben
ajustarse a la Ley 1/2003 de Modificacion de la LOTAU.

El proceso de calificacion urbanistica para el suelo rdstico de reserva que se
describe en el punto 3.3.3, se deberd ajustar a la Ley 1/2003 de Modificacién
de la LOTAU.

Se deberan especificar los usos permitidos en los distintos tipos de suelo

rustico de acuerdo con lo dispuesto en la LOTAU y las normativas
particulares de estos tipos de suelo.
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e Se indicard, de acuerdo con la Ley 5/1999 de Evaluacién de Impacto
Ambiental de Castilla la Mancha, qué tipos de actuaciones en suelo rustico
deberdn someterse a lo prescrito en la citada Ley.

e Deberdn establecerse unas condiciones especificas para el suelo rdstico de
proteccién ambiental por motivos culturales, debiéndose indicar que resulta
preceptivo para cualquier solicitud de obras que afecten a estos terrenos
solicitar informe previo a la Comisién Provincial de Patrimonio.

Una vez subsanadas las anteriores deficiencias, incluidos todos los tramites
necesarios segun el articulo 36 de la L.O.T.A.U. para su aprobacioén inicial, se
remitird a la Comisiéon Provincial de Urbanismo para su aprobacién definitiva
segun lo establecido en el articulo 37 de la L.O.T.A.U.”

SESENA. EXPT. 56/03 PL. MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN
ESPECIAL DE INFRAESTRUCTURAS 4.

La Comisién Provincial de Urbanismo, visto el informe elaborado por la
Secretaria y el Ponente, y considerando que:

Primero: [a tramitacion y aprobacion del expediente de Modificacion Puntual se
deberd realizar con arreglo a la Ley 2/98. Por tanto, ha de darse tramite al
expediente segtn lo establecido en los articulos 10, 30, 36 y 37 de la Ley 2/1998,
de 4 de junio, de Ordenacioén del Territorio y de la Actividad Urbanistica.

En consecuencia, el expediente se remite a la Comision Provincial de Urbanismo,
de conformidad con lo dispuesto en el articulo 10.3.b de la Ley 2/98, para emision
de informe en cumplimiento del trdmite de consulta:

“A todas las Administraciones anteriores y a la competente para la aprobacion
del instrumento o proyecto de que se trate, la ocasion de alcanzar un acuerdo
sobre los términos de la determinacion objetiva y definitiva del interés general.
Este trdamite deberd practicarse como minimo por el mismo tiempo y, a ser
posible, de forma coordinada y simultdnea con él o los que prevean alguna
intervencion o informe de la Administracion de que se trate, conforme a la
legislacion que regule el procedimiento de aprobacion del instrumento o proyecto
en cuestion. En otro caso, tendrd una duracion de un mes”.

En este sentido, el articulo 36 de la Ley 2/1998, establece que serd preceptivo
realizar, para la preparacion de la concertacion interadministrativa, consultas con
los municipios colindantes y con las Administraciones cuyas competencias y
bienes demaniales resulten afectados y, en especial, cuando el estado de su
instruccién permita identificar sus determinaciones bdsicas y estructurales con la
consejeria competente en materia de ordenacion territorial y urbanistica para
definir un modelo territorial municipal acorde con su contexto supramunicipal.
Asimismo, el citado articulo sefiala que la Administracion promotora deberd
someter el expediente, simultineamente a informacion publica, informes de los
distintos departamentos y 6rganos competentes, Dictamen de los Municipios
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colindantes que implican la apertura del tramite de consulta previsto en el articulo
10 mencionado anteriormente.

Segundo: El proyecto tiene por objeto la modificaciéon de las actuaciones
previstas en el PEI 4 aprobado por la C.P.U. el 21-01-02, para la zona 2 del
mismo, de forma que se acomoden a la ordenacién detallada conjunta de las
Unidades de Ejecucion afectadas, que se estdn desarrollando en un mismo PAU.

Asimismo, a la vista del contenido del expediente y, atendiendo a las lineas
generales en cuanto a documentacion y determinaciones de clasificacion,
ordenacion y ejecucion sin entrar a realizar una valoracion pormenorizada,
ya que ésta tendra lugar a la vista del expediente completo tras el tramite de
concertacion interadministrativa (y a la vista de los resultados del tramite de
informacion publica) y que, por tanto, no vincula a la Comisién Provincial de
Urbanismo en la resolucion a adoptar, se hacen las siguientes:

OBSERVACIONES:

e En cuanto a la tramitacion, se deberd seguir el procedimiento descrito en los
articulos 10, 36, 37 y 39 de la Ley 2/98, de 4 de junio, LOTAU.

e Segin dispone el articulo 39.7 de la LOTAU, las nuevas soluciones
propuestas para las infraestructuras han de mejorar su capacidad o
funcionalidad y deben cubrir y cumplir, con igual o mayor calidad y eficacia,
las necesidades y los objetivos considerados en aquélla, por lo que:

e Al eliminar viales se debe reconsiderar el ancho de la secciéon C,
justificandolo en relacion con el trafico pesado previsto y los carriles de
circulacién y de aparcamiento.

e FEl tramo de la A.E.D.-1, coincidente con la A.E.D.-5, debe tener 10 m
como minimo, y la rotonda final de este tramo, el didmetro que permita el
giro de camiones de gran tonelaje y longitud.

® En la Memoria se indicard que se ha incluido en el plano 10 un nuevo centro
de transformacion para las UE 36 y 37.

e La documentacion deberd aportarse como minimo por duplicado debidamente
firmada y diligenciada de aprobacion inicial.

8.- MAGAN. EXPT. 62/03 PL. MODIFICACION PUNTUAL N° 7 DE LAS
NORMAS SUBSIDIARIAS.
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La Comision Provincial de Urbanismo, visto el informe elaborado por la
Secretaria y el Ponente, y considerando que:

Primero: La tramitacién y aprobacién del expediente de Modificacién Puntual se
deberd realizar con arreglo a la Ley 2/98. Por tanto, ha de darse trdmite al
expediente segun lo establecido en los articulos 10, 30, 36 y 37 de la Ley 2/1998,
de 4 de junio, de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica.

En consecuencia, el expediente se remite a la Comisién Provincial de Urbanismo,
de conformidad con lo dispuesto en el articulo 10.3.b de la Ley 2/98, para emision
de informe en cumplimiento del tradmite de consulta:

“A todas las Administraciones anteriores y a la competente para la aprobacion
del instrumento o proyecto de que se trate, la ocasion de alcanzar un acuerdo
sobre los términos de la determinacion objetiva y definitiva del interés general.
Este trdamite deberd practicarse como minimo por el mismo tiempo y, a ser
posible, de forma coordinada y simultdinea con él o los que prevean alguna
intervencion o informe de la Administracion de que se trate, conforme a la
legislacion que regule el procedimiento de aprobacion del instrumento o proyecto
en cuestion. En otro caso, tendrd una duracion de un mes”.

En este sentido, el articulo 36 de la Ley 2/1998, establece que serd preceptivo
realizar, para la preparacion de la concertacién interadministrativa, consultas con
los municipios colindantes y con las Administraciones cuyas competencias y
bienes demaniales resulten afectados y, en especial, cuando el estado de su
instruccién permita identificar sus determinaciones bdsicas y estructurales con la
consejeria competente en materia de ordenacion territorial y urbanistica para
definir un modelo territorial municipal acorde con su contexto supramunicipal.
Asimismo, el citado articulo sefiala que la Administracién promotora deberd
someter el expediente, simultineamente a informacién publica, informes de los
distintos departamentos y 6rganos competentes, Dictamen de los Municipios
colindantes que implican la apertura del trdmite de consulta previsto en el articulo
10 mencionado anteriormente.

Segundo: El proyecto tiene por objeto desafectar un suelo de dominio ptblico
calificado de equipamiento publico para calificarlo como suelo de uso alternativo
segin NN.SS., residencial o industrial.

Asimismo, a la vista del contenido del expediente y, atendiendo a las lineas
generales en cuanto a documentacion y determinaciones de clasificacion,
ordenacion y ejecucion sin entrar a realizar una valoracion pormenorizada,
ya que ésta tendra lugar a la vista del expediente completo tras el tramite de
concertacion interadministrativa (y a la vista de los resultados del tramite de
informacion publica) y que, por tanto, no vincula a la Comisiéon Provincial
de Urbanismo en la resolucién a adoptar, se hacen las siguientes:
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OBSERVACIONES:

e En cuanto a la tramitacién, se deberd seguir el procedimiento descrito en los
articulos 10, 36, 37 y 39 de la Ley 2/98, de 4 de junio, LOTAU.

e Se deberd aportar toda la documentacién refundida de las Normas Subsidiarias,
incluyendo planos completos, segun el articulo 39.9 de la LOTAU.

e El documento deberd redactarse por técnico competente en urbanismo,
debidamente identificado.

En cuanto a la Modificacion:

Se incluiran las superficies de:

El terreno dotacional publico a desafectar.

El Poligono 10 actual y los nuevos poligonos 10A y 10B propuestos.

La nueva superficie del P-9 al observarse que se modifica el limite del
mismo con el nuevo P-10B, debiendo notificarse a los propietarios
afectados del citado P-9 el cambio de delimitacion.

Segun el articulo 39.2 de la LOTAU:

Toda innovacién de la ordenacion establecida por un Plan que aumente el
aprovechamiento lucrativo privado de algun terreno o desafecte el suelo de un
destino publico, deberd contemplar las medidas compensatorias precisas para
mantener la proporcién y calidad de las dotaciones publicas previstas respecto
al aprovechamiento, sin incrementar éste en detrimento de la mejor realizacion
posible de los estandares legales de calidad de la ordenacion.

Dichas medidas compensatorias no se han contemplado en la modificacién
presentada, al proponer desafectar suelo dotacional de uso publico y establecer
el uso alternativo, residencial o industrial, en la parcela, aumentando de esta
forma el aprovechamiento lucrativo privado, por lo que se debera:

Primero compensar la superficie de dotacional publico deportivo
ubicandola dentro de la misma zona de ordenacién urbanistica.

Y segundo, cumplir con el estindar minimo de calidad urbana por el
aumento del aprovechamiento lucrativo, de acuerdo con el articulo 31 de la
LOTAU, con el deber de cesiéon del 10% del aprovechamiento lucrativo vy,
en su caso, establecer los Sistemas Generales adscritos por el incremento
de poblacion respecto de la prevista en las NN.SS., y especificamente el de
espacios libres a razén de 1.000 m? por cada 200 habitantes previstos por
el cambio de calificacion.

Se especificard la disponibilidad de redes de infraestructura existentes o a
crear para la acometida y el servicio del nuevo desarrollo.
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e Se deberd incluir en la pagina 64 modificada de las NN.SS., que para adquirir
el derecho a urbanizar se deberd tramitar previamente el correspondiente
Programa de Actuacién Urbanizadora, con la figura de planeamiento que
corresponda segin la LOTAU dentro de la alternativa técnica, P.E.R.I. o
Estudio de Detalle.

9.- BARCIENCE. EXPT. 68/03 PL. MODIFICACION PUNTUAL DE LAS
NORMAS SUBSIDIARIAS.

La Comision Provincial de Urbanismo, visto el informe elaborado por la
Secretaria y el Ponente, y considerando que:

Primero: La tramitacién y aprobacién del expediente de Modificacién Puntual se
deberd realizar con arreglo a la Ley 2/98. Por tanto, ha de darse trdmite al
expediente segun lo establecido en los articulos 10, 30, 36 y 37 de la Ley 2/1998,
de 4 de junio, de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica.

En consecuencia, el expediente se remite a la Comisién Provincial de Urbanismo,
de conformidad con lo dispuesto en el articulo 10.3.b de la Ley 2/98, para emision
de informe en cumplimiento del trdmite de consulta:

“A todas las Administraciones anteriores y a la competente para la aprobacion
del instrumento o proyecto de que se trate, la ocasion de alcanzar un acuerdo
sobre los términos de la determinacion objetiva y definitiva del interés general.
Este trdamite deberd practicarse como minimo por el mismo tiempo y, a ser
posible, de forma coordinada y simultdnea con él o los que prevean alguna
intervencion o informe de la Administracion de que se trate, conforme a la
legislacion que regule el procedimiento de aprobacion del instrumento o proyecto
en cuestion. En otro caso, tendrd una duracion de un mes”.

En este sentido, el articulo 36 de la Ley 2/1998, establece que serd preceptivo
realizar, para la preparacion de la concertacion interadministrativa, consultas con
los municipios colindantes y con las Administraciones cuyas competencias y
bienes demaniales resulten afectados y, en especial, cuando el estado de su
instruccién permita identificar sus determinaciones bdsicas y estructurales con la
consejeria competente en materia de ordenacion territorial y urbanistica para
definir un modelo territorial municipal acorde con su contexto supramunicipal.
Asimismo, el citado articulo sefiala que la Administracion promotora deberd
someter el expediente, simultineamente a informacion publica, informes de los
distintos departamentos y 6rganos competentes, Dictamen de los Municipios
colindantes que implican la apertura del trdmite de consulta previsto en el articulo
10 mencionado anteriormente.

Segundo: El proyecto tiene por objeto desafectar un suelo de equipamiento
deportivo para calificarlo como residencial.
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Asimismo, a la vista del contenido del expediente y, atendiendo a las lineas
generales en cuanto a documentacion y determinaciones de clasificacion,
ordenacion y ejecucion sin entrar a realizar una valoracion pormenorizada,
ya que ésta tendra lugar a la vista del expediente completo tras el tramite de
concertacion interadministrativa (y a la vista de los resultados del tramite de
informacion puablica) y que, por tanto, no vincula a la Comisiéon Provincial de
Urbanismo en la resolucion a adoptar, se hacen las siguientes:

OBSERVACIONES:

La legislacion vigente en Castilla — La Mancha en cuanto a urbanismo es la
Ley 2/98 de 4 de junio, LOTAU, y la Ley 1/2003 de modificacién de la
anterior.

El documento deberd redactarse por técnico competente en urbanismo,
debidamente identificado.

En cuanto a la tramitacion, se debera seguir el procedimiento descrito en los
articulos 10, 36, 37 y 39 de la Ley 2/98, de 4 de junio, LOTAU.

Se deberd aportar toda la documentacién refundida, tanto planos como
normativa, de las Normas Subsidiarias segun el articulo 39.9 de la LOTAU.

En cuanto a la Modificacion:

Segun el articulo 39.7.c, se deberd justificar la Modificacidn, y expresamente
cudles son las mejoras para el bienestar de la poblacidon.

Segun el articulo 39.2 de la LOTAU:

Toda innovacién de la ordenacion establecida por un Plan que aumente el
aprovechamiento lucrativo privado de algun terreno o desafecte el suelo de un
destino publico, deberd contemplar las medidas compensatorias precisas para
mantener la proporcion y calidad de las dotaciones publicas previstas respecto
al aprovechamiento, sin incrementar éste en detrimento de la mejor
realizacion posible de los estdndares legales de calidad de la ordenacidn.

El Sector 9 se desarroll6 a través del correspondiente PAU en donde el Plan
Parcial ordenaba los terrenos incluyéndose las cesiones marcadas por la Ley
para dicho Sector, sin que se puedan considerar a efectos de la desafectacion
que se propone y sin que en los planos presentados se proponga una nueva
ubicacién del equipamiento deportivo.

Por tanto, las medidas compensatorias a que hace referencia la LOTAU no se
han contemplado en la modificacion presentada, debiéndose:
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- Primero compensar la superficie de dotacional publico deportivo
ubicandola dentro de la misma zona del suelo urbano.

- Segundo, cumplir con el estindar minimo de calidad urbana por el
aumento del aprovechamiento lucrativo, de acuerdo con el articulo 31 de
la LOTAU, debiéndose delimitar una Unidad de Actuaciéon para
desarrollar los terrenos.

- Y tercero, establecer los Sistemas Generales adscritos por el incremento
de poblacién respecto de la prevista en las NN.SS., y especificamente el
de espacios libres a razén de 1.000 m? por cada 200 habitantes.

e Se especificard la disponibilidad de redes de infraestructura existentes o a
crear para la acometida y el servicio de la actuacion.

e Se presentard ficha de la nueva Unidad de Actuacién donde se indicard:

- El aprovechamiento urbanistico objetivo o real.

- Sise adscribe a algtn drea de reparto o la constituye por si misma.

- Ladensidad maxima de viviendas.

- La ordenanza principal de aplicacion con todos los pardmetros
urbanisticos.

- La ejecucion a través de un Programa de Actuacién Urbanizadora, con
PERI como parte de la alternativa técnica, y el correspondiente Proyecto
de Urbanizacion.

- Que las reservas locales se ajustaran al articulo 31, asi como el deber de
cesion del suelo capaz de materializar el 10% del aprovechamiento
lucrativo.

10.- BARGAS. EXPT. 76/03 PL. MODIFICACION PUNTUAL N°2 DE LAS
NORMAS SUBSIDIARIAS.

La Comision Provincial de Urbanismo, visto el informe elaborado por la
Secretaria y el Ponente, y considerando que:

Primero: La tramitacién y aprobacién del expediente de Modificacién Puntual se
deberd realizar con arreglo a la Ley 2/98. Por tanto, ha de darse trdmite al
expediente segun lo establecido en los articulos 10, 30, 36 y 37 de la Ley 2/1998,
de 4 de junio, de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica.

En consecuencia, el expediente se remite a la Comision Provincial de Urbanismo,
de conformidad con lo dispuesto en el articulo 10.3.b de la Ley 2/98, para emision
de informe en cumplimiento del trdmite de consulta:

“A todas las Administraciones anteriores y a la competente para la aprobacion
del instrumento o proyecto de que se trate, la ocasion de alcanzar un acuerdo
sobre los términos de la determinacion objetiva y definitiva del interés general.

Este trdamite deberd practicarse como minimo por el mismo tiempo y, a ser
posible, de forma coordinada y simultdnea con él o los que prevean alguna
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11.-

intervencion o informe de la Administracion de que se trate, conforme a la
legislacion que regule el procedimiento de aprobacion del instrumento o proyecto
en cuestion. En otro caso, tendrd una duracion de un mes”.

En este sentido, el articulo 36 de la Ley 2/1998, establece que serd preceptivo
realizar, para la preparacion de la concertacién interadministrativa, consultas con
los municipios colindantes y con las Administraciones cuyas competencias y
bienes demaniales resulten afectados y, en especial, cuando el estado de su
instruccién permita identificar sus determinaciones bdsicas y estructurales con la
consejeria competente en materia de ordenacion territorial y urbanistica para
definir un modelo territorial municipal acorde con su contexto supramunicipal.
Asimismo, el citado articulo sefiala que la Administracién promotora deberd
someter el expediente, simultineamente a informacién publica, informes de los
distintos departamentos y 6rganos competentes, Dictamen de los Municipios
colindantes que implican la apertura del tramite de consulta previsto en el articulo
10 mencionado anteriormente.

Segundo: El proyecto tiene por objeto la adaptacion de las NN.SS. de Bargas a la
LOTAU a efectos de calificaciones en suelo ristico y de que sean de aplicacion en
las Unidades de Actuacion de suelo urbano definidas en las Normas, las cesiones
y estandares urbanisticos establecidos en el articulo 31 de la Ley.

Asimismo, a la vista del contenido del expediente y, atendiendo a las lineas
generales en cuanto a documentacion y determinaciones de clasificacion,
ordenacion y ejecucion sin entrar a realizar una valoracion pormenorizada,
ya que ésta tendra lugar a la vista del expediente completo tras el tramite de
concertacion interadministrativa y a la vista de los resultados del tramite de
informacion publica y que, por tanto, no vincula a la Comision Provincial de
Urbanismo en la resolucion a adoptar, se hacen las siguientes:

OBSERVACIONES:

e En cuanto a la tramitacion, se deberd seguir el procedimiento descrito en los
articulos 10 y 36 de la Ley 2/98, de 4 de junio, LOTAU.

e En cuanto al suelo rudstico, se debe especificar si se modifican las
determinaciones de la normativa municipal vigente para adaptarse al articulo
55.2 de la LOTAU, ya que son determinaciones subsidiarias de la Ley en tanto
no exista regulacién expresa en el planeamiento territorial y urbanistico.

e Se debera presentar la documentacién y la normativa refundida de las Normas,
segun el articulo 39.9 de la LOTAU.

ILLESCAS. EXPT. 031/03 PL. PROYECTO DE URBANIZACION DE LA
FASE A DEL S.A1.2 DE LAS NN.SS. PROMOVIDO POR URBANA
GALLEGA, S.L.
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12.-

La Comisién Provincial de Urbanismo a la vista de lo expuesto por el Ponente y la
Secretaria, y considerando:

Primero: Que el mencionado expediente en cumplimiento de lo dispuesto en los
articulos 38.1.b. y 111, en relacién con el 122.1, de la Ley 2/1998, de 4 de junio,
de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica; ha sido remitido a esta
Comisién Provincial de Urbanismo para su estudio y emision de informe técnico
sobre la adecuacion del expediente a las determinaciones de la ordenacion
territorial y urbanistica.

Segundo: Que el objeto del expediente es desarrollar el anteproyecto incluido en
la alternativa técnica del PAU del sector S.A1.2, fase A de las NN.SS. de Illescas
que fue informado por la Comisién Provincial de Urbanismo en sesién de fecha
26 de septiembre de 2000. El Pleno del Ayuntamiento de Illescas ha aprobado el
PAU el 26 de marzo de 2002 estando pendiente de Registro.

En su virtud, y de conformidad con lo anteriormente expuesto, la Comision
Provincial de Urbanismo, por unanimidad de los miembros asistentes, acuerda dar
traslado del informe.

INFORME

Visto el expediente tramitado la Comisién Provincial de Urbanismo acuerda
informar favorablemente el mismo.

ILLESCAS. EXPTE. 36/03 PL. PROGRAMA DE ACTUACION
URBANIZADORA, PLAN PARCIAL Y PROYECTO DE URBANIZACION
DEL SAU-4 CLASIFICADO COMO SUELO URBANIZABLE
RESIDENCIAL, DEFINIDO EN LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE
ILLESCAS. PROMOVIDO POR DUPGESA GRUPO INMOBILIARIO,
S.A.

La Comision Provincial de Urbanismo a la vista de lo expuesto por la Ponente y la
Secretaria, y considerando:

Primero: Que el mencionado expediente, transcurrido el periodo de informacién
publica y en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 122.1 de la Ley 2/1998.
De 4 de junio, de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica, ha sido
remitido a esta Comision Provincial de Urbanismo para su estudio y emision de
informe técnico sobre la adecuacion del expediente a las determinaciones de la
ordenacion territorial y urbanistica.

Segundo: Que el objeto del expediente es organizar la actividad de desarrollo del
S.A.U.-4, sector de suelo urbanizable residencial de las Normas Subsidiarias de
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Illescas, cuya revisién se aprobd definitivamente por la C.P.U. el 28 de abril de
1.998.

En su virtud, y de conformidad con lo antecedente, la Comisién Provincial de
Urbanismo, por unanimidad de los miembros asistentes, acuerda que en
cumplimiento del articulo 122.1 de la Ley 2/1998 se dé traslado del informe.

INFORME
En referencia a la Alternativa Técnica:

e Se dotard de acometida de agua y de energia eléctrica a la parcela de zonas
verdes y de acometida de telecomunicaciones a la parcela de equipamiento.

e Se debera modificar la superficie para albergar las plazas de aparcamiento en
la calle Castilla, puesto para cumplir con lo estipulado en el articulo 7 del
Anexo al Reglamento de Planeamiento, el ancho minimo es de 2,20 m y no de
1,50 m, como se refleja en la documentacion gréfica.

e Segtn el plano N°6 en el que se reflejan las longitudes de las edificaciones
agrupadas, existen parcelas cuyas construcciones llegan a tener un frente de 3
m, lo que supone una solucién inviable para llevar a cabo la construccion de
una vivienda.

e En aras de brevedad, se deberan modificar los aspectos del PAU a los que se
hace referencia en el informe del técnico municipal de fecha 24.Enero.2003 y
que no se hayan mencionado en el presente informe.

En referencia al Expediente Administrativo y de Gestion:

e Se debera completar la proposicion juridico econémica con los gastos a los
que hace referencia el articulo 115 de la LOTAU, incluyendo la proporcién de
obras exteriores.

e Para la ejecucion del Proyecto de Urbanizacion, se certificara por la Compaiiia
Eléctrica la viabilidad de las previsiones del proyecto de conexién de las
lineas de Media Tension al transformador proyectado y el servicio de la
potencia requerida para la Actuacién.

e Deberd certificarse por el Ayuntamiento que el colector al que va a verter la
red de saneamiento tiene el didmetro y la capacidad suficiente para aumentar a
su caudal actual el del sector.

e [gualmente deberd certificarse por el Ayuntamiento que el abastecimiento de
agua y la presiéon y caudal minimos de hidrantes para el sector va a estar
garantizado, sin perjuicio del resto del municipio.
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Una vez que el Ayuntamiento haya aprobado el PAU, deberd remitir dos ejemplares
diligenciados, para la inscripciéon en el Registro de Programas de Actuacion
Urbanizadora, junto con certificado de la aprobacién por el Ayuntamiento-Pleno, en el
que se haga constar las modificaciones al mismo, a la vista de los informes de la
Comisién Provincial de Urbanismo, la formalizacién del Convenio Urbanistico y
acreditacion de la formalizacion de la garantia, financiera o real.

13.- ILLESCAS. EXPTE. 38/03 PL. PROGRAMA DE ACTUACION
URBANIZADORA, PLAN PARCIAL, PROYECTO DE URBANIZACION
Y PROYECTO DE REPARCELACION DEL SAU-14 CLASIFICADO
COMO SUELO URBANIZABLE INDUSTRIAL, DEFINIDO EN LAS
NORMAS SUBSIDIARIAS DE ILLESCAS. PROMOVIDO POR HULOMA,
S.L.

La Comisién Provincial de Urbanismo a la vista de lo expuesto por la Ponente y la
Secretaria, y considerando:

Primero: Que el mencionado expediente, transcurrido el periodo de informacién
publica y en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 122.1 de la Ley 2/1998.
De 4 de junio, de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica, ha sido
remitido a esta Comision Provincial de Urbanismo para su estudio y emision de
informe técnico sobre la adecuacion del expediente a las determinaciones de la
ordenacion territorial y urbanistica.

Segundo: Que el objeto del expediente es organizar la actividad de desarrollo del
S.A.U.-14, sector de suelo urbanizable industrial de las Normas Subsidiarias de
Illescas, cuya revision se aprobd definitivamente por la C.P.U. el 28 de abril de
1.998.

En su virtud, y de conformidad con lo antecedente, la Comisién Provincial de
Urbanismo, por unanimidad de los miembros asistentes, acuerda que en
cumplimiento del articulo 122.1 de la Ley 2/1998 se dé traslado del informe
vinculante de acuerdo con lo dispuesto en los articulos 38.2 y 39.7.b) de la
LOTAU.

INFORME VINCULANTE

En referencia a la Alternativa Técnica:

e Se deberan ceder los Sistemas Generales de zona verde estipulados en la ficha
de las NN.SS, ademas de los sistemas interiores del articulo 31 de la LOTAU.
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e Se deberd justificar la continuidad del vial creado por el término de
Casarrubuelos o en su caso, deberd terminarse en fondo de saco para permitir
el giro de los vehiculos.

e Se deberd dotar a la zona verde de superficie 1.357,88 m>de acera, cuyo ancho
minimo serd de 1,5 m.

e Se debera indicar el punto de conexién de la red de telefonia.

e Para cumplir con lo establecido en las NN.SS en el apartado 5.3.3 se deberd
dotar al sector de red de hidrantes situados cada 150 m y bocas de riego cada
100 m.

e Se deberd modificar las superficies de cesiones y terciario del proyecto del
depdsito puesto que no coincide con le especificado en el PAU.

e Se deberd modificar la superficie de terciario, puesto que en el plano N°3 del
Plan Parcial, figura en un cuadro 20.451,95 m2 y en otro 20.320,66 m>.

e Se deberd observar lo establecido en el Informe de la Confederacién
Hidrografica del Tajo.

En referencia al Expediente Administrativo y de Gestién:

e Se deberd adjuntar el acuerdo con el Ayuntamiento de Casarrubuelos de la
conexion de abastecimiento de agua y de saneamiento. Asi mismo, con la red
de energia eléctrica, porque aunque no se describe en la memoria que vayan a
conectar alli, en la documentaciéon grafica figura la conexién con
Casarrubuelos.

e Se deberd obtener informe favorable del Organismo titular de la Carretera a
Casarrubuelos que discurre al sur del sector.

e Se debera solicitar autorizaciéon a la Confederacion Hidrografica del Tajo al
ocupar con la actuacion la zona de policia.

e En su caso, se deberd obtener la declaracion positiva de la Evaluacién de
Impacto Ambiental.

e Segtn el articulo 11.4 de la LOTAU, en el caso de sustitucion de la cesion de
suelo urbanizado capaz de materializar el 10% del aprovechamiento lucrativo,
por compensaciéon econdémica, se debe incluir tasacién realizada por la
administraciéon municipal, como anexo al Convenio Urbanistico.
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¢ En la proposicién juridico econémica se deben incluir los gastos del depdsito
de agua y de la concesién de aguas, cuyo presupuesto de ejecucion material
asciende a 21.050,20 eur y 9.600 euros respectivamente.

e Segln lo indicado en el Informe del Ministerio de Fomento, los accesos
proyectados requerirdn autorizacioén de dicho organismo.

e Para la ejecucion del Proyecto de Urbanizacion, se certificard por la Compafiia
Eléctrica la viabilidad de las previsiones del proyecto de conexién de las
lineas de Media Tension al transformador proyectado y el servicio de la
potencia requerida para la Actuacién.

e Deberd certificarse por el Ayuntamiento de Casarrubuelos que el colector al
que va a verter la red de saneamiento tiene el didmetro y la capacidad
suficiente para aumentar a su caudal actual el del sector.

e Jgualmente deberd certificarse por el Ayuntamiento de Casarrubuelos que el
abastecimiento de agua y la presiéon y caudal minimos de hidrantes para el
sector va a estar garantizado, sin perjuicio del resto del municipio.

Una vez que el Ayuntamiento haya aprobado el PAU, deberé remitir dos ejemplares
diligenciados, para la inscripciéon en el Registro de Programas de Actuacion
Urbanizadora, junto con certificado de la aprobacién por el Ayuntamiento-Pleno, en el
que se haga constar las modificaciones al mismo, a la vista de los informes de la
Comisién Provincial de Urbanismo, la formalizacién del Convenio Urbanistico y
acreditacion de la formalizacion de la garantia, financiera o real.

14.- ARGES. EXPTE. 40/03 PL. PROGRAMA DE ACTUACION
URBANIZADORA, PLAN PARCIAL CON MODIFICACION DE NN.SS,
ANTEPROYECTO DE URBANIZACION DEL SECTOR 3a DE SUELO
URBANIZABLE RESIDENCIAL DEFINIDO EN LAS NORMAS
SUBSIDIARIAS DE ARGES. PROMOVIDO POR EL JARDIN DE ARGES,
S.L.

La Comisién Provincial de Urbanismo a la vista de lo expuesto por la Ponente y la
Secretaria, y considerando:

Primero: Que el mencionado expediente, transcurrido el periodo de informacién
publica y en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 122.1 de la Ley 2/1998.
De 4 de junio, de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica, ha sido
remitido a esta Comision Provincial de Urbanismo para su estudio y emision de
informe técnico sobre la adecuacion del expediente a las determinaciones de la
ordenacion territorial y urbanistica.

Segundo: Que el objeto del expediente es dividir el Sector 3 y organizar la
actividad de desarrollo del Sector 3a de suelo urbanizable residencial modificando el
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limite con el suelo urbano, lo que supone, clasificar 1.057,50 m? de suelo urbano en
suelo urbanizable y otros 1.057,50 m2 de suelo urbanizable en suelo urbano. El
sector 3 se encuentra definido en las NN.SS de Argés, aprobadas definitivamente el
5 de Junio de 1981.

En su virtud, y de conformidad con lo antecedente, la Comisién Provincial de
Urbanismo, por unanimidad de los miembros asistentes, acuerda que en
cumplimiento del articulo 122.1 de la Ley 2/1998 se dé traslado del informe
vinculante de acuerdo con lo dispuesto en los articulos 38.2 y 39.7.b) de la
LOTAU.

INFORME VINCULANTE
En referencia a la Alternativa Técnica:

e El Plan Parcial puede modificar estructuralmente las NN.SS dentro de su
ambito de actuacion, por lo que la modificacion del articulo 5.12.5.1 de las
Normas Subsidiarias, debera tramitarse como una Modificacion Puntual de las
mismas y promoverse por el Ayuntamiento de Argés, al afectar a otros
sectores del Municipio.

e Se deberd justificar la regularizacion del limite entre el Sector 3a y el suelo
urbano, para lo cudl se deberd tener en cuenta lo establecido en los articulos 45
y 46 de la LOTAU.

e Se deberd urbanizar completamente la rotonda situada en la calle Toledo, a
través de la cudl, se da acceso al Sector. Del mismo modo, el proyecto deberd
ajustarse al informe que emita la Direccién General de Carreteras.

e Se deberia reconsiderar la edificabilidad neta asignada a las parcelas de
dotaciones, puesto que parece escasa para las necesidades que suelen tener los
municipios a este respecto.

e Se dotardn de red de riego a las zonas verdes.

e Se justificard el cumplimiento de la Ley 1/1994 de Accesibilidad y
Eliminacién de Barreras en Castilla La Mancha.

En referencia al Expediente Administrativo y de Gestién:

e Se notificard a los propietarios del resto del Sector 3, o se indicard
expresamente que han sido notificados.

e Segun el articulo 11.4 de la LOTAU, en el caso de sustitucion de la cesioén de
suelo urbanizado capaz de materializar el 10% del aprovechamiento lucrativo,
por compensacion econdémica, se debe incluir tasacion realizada por la
administracién municipal, como anexo al Convenio Urbanistico.
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e Se debera completar la proposicion juridico econémica con los gastos a los
que se refiere el articulo 115 de la LOTAU.

e Para la ejecucion del Proyecto de Urbanizacion, se certificard por la Compafiia
Eléctrica la viabilidad de las previsiones del proyecto de conexién de las
lineas de Media Tension al transformador existente y el servicio de la potencia
requerida para la Actuacion.

e Deberd certificarse por el Ayuntamiento que el colector al que va a verter la
red de saneamiento tiene el didmetro y la capacidad suficiente para aumentar a
su caudal actual el de este sector.

e Jgualmente deberd certificarse por el Ayuntamiento que el abastecimiento de
agua y la presion y caudal minimos de hidrantes para el sector va a estar
garantizado, sin perjuicio del resto del municipio.

Una vez que el Ayuntamiento haya aprobado el PAU, deberd remitir dos ejemplares
diligenciados, para la inscripcion en el Registro de Programas de Actuacion
Urbanizadora, junto con certificado de la aprobacién por el Ayuntamiento-Pleno, en el
que se haga constar las modificaciones al mismo, a la vista de los informes de la
Comisién Provincial de Urbanismo, la formalizacion del Convenio Urbanistico y
acreditacion de la formalizacion de la garantia, financiera o real.

15.- FUENSALIDA. EXPTE. 44/03 PL. PROGRAMA DE ACTUACION
URBANIZADORA, PLAN PARCIAL, ANTEPROYECTO DE
URBANIZACION Y ANALISIS DE EFECTOS AMBIENTALES DE LA
UNIDAD DE ACTUACION N°1 DEL SECTOR URBANIZABLE
INDUSTRIAL S.07.0 “LA GOLONDRINA”, DEFINIDO EN LA
MODIFICACION PUNTUAL APROBADA EN LA C.P.U. DE FECHA 1 DE
OCTUBRE DE 2002 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE
FUENSALIDA. PROMOVIDO POR EL AYUNTAMIENTO DE
FUENSALIDA.

La Comisién Provincial de Urbanismo a la vista de lo expuesto por la Ponente y la
Secretaria, y considerando:

Primero: Que el mencionado expediente, transcurrido el periodo de informacion
publica y en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 122.1 de la Ley 2/1998.
De 4 de junio, de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica, ha sido
remitido a esta Comision Provincial de Urbanismo para su estudio y emision de
informe técnico sobre la adecuacion del expediente a las determinaciones de la
ordenacion territorial y urbanistica.

58/154



Segundo: Que el objeto del expediente es organizar la actividad de desarrollo del
Sector de suelo industrial S.07.0 “La Golondrina” de la Modificacion Puntual de las
NN.SS de Fuensalida, aprobada en la Comision Provincial de Urbanismo de fecha 1
de Octubre de 2002. El Plan Parcial divide el sector en tres unidades UA-1, UA-2 y
UA-3, el Anteproyecto de Urbanizacion unicamente desarrolla la UA-1.

En su virtud, y de conformidad con lo antecedente, la Comisién Provincial de
Urbanismo, por unanimidad de los miembros asistentes, acuerda que en
cumplimiento del articulo 122.1 de la Ley 2/1998 se dé traslado del informe
vinculante de acuerdo con lo dispuesto en los articulos 38.2 y 39.7.b) de la
LOTAU.

INFORME VINCULANTE
En referencia a la Alternativa Técnica:

e Se debera suprimir del Plano de Estructura Urbanistica y en el de Imagen de la
Ordenacién proyectados, la explotacion ganadera con ordenanza de aplicacion
IM-3, puesto que segiin el Convenio que consta en el expediente de la
Modificacién Puntual aprobada en la C.P.U. de 1 de Octubre de 2002, firmado
por el Ayuntamiento de Fuensalida, en el plazo maximo de 2 afios desde la
aprobacion de la Modificacion Puntual el propietario trasladard dicha
actividad ganadera a otra zona compatible con la legislacion vigente.

e Se deberd modificar o justificar lo establecido en las Ordenanzas Industria
Nido, Media y Pequefa Industria en lo relativo a las plazas de aparcamiento,
ya que segun la Ordenanza Industrial de las NN.SS de Fuensalida, ha de
preverse una plaza cada 100 m” de edificacién y no cada 200 m?® de
edificacion.

e En el Proyecto de Urbanizacién se completard la red de saneamiento con
imbornales dispuestos en la red viaria, se dotard de energia eléctrica a todas
las parcelas y se dotard de alumbrado publico a las zonas verdes.

e Se completardn y/o modificardn los documentos de acuerdo con los informes
de las Administraciones afectadas.

e Se deberé suprimir del Plan Parcial la obligatoriedad de constituir una Entidad
Urbanistica de Conservacion de las Unidades por parte de los propietarios,
puesto que las Unidades de Actuacion 1, 2 y 3 no tienen el cardcter aislado al
que se refiere el articulo 135 de la LOTAU.

e Se deberd incluir una depuracion previa de los vertidos antes de la conexion
con la red municipal de saneamiento.

e En el Proyecto de Urbanizacién se justificard el cumplimiento de la Ley
1/1994 de Accesibilidad y Eliminacion de Barreras en Castilla La Mancha, en
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cuanto a la reserva de plazas de aparcamiento, elementos de accesibilidad,
etc...

En referencia al Expediente Administrativo:

Se obtendrd previamente a la aprobaciéon del PAU, el informe favorable del
Servicio de Carreteras y la declaracion positiva de la Evaluacion de Impacto
Ambiental.

El 10% de aprovechamiento corresponde al patrimonio publico de suelo, no
constando la aportacién del mismo dentro de los supuestos del articulo 79.2 de
la LOTAU, por lo que se deberad suprimir del Convenio Urbanistico el punto
de la estipulacion tercera, donde se indica que “el Ayuntamiento aportard a la
operacion publica de suelo la parte del aprovechamiento que le corresponde,
que se gestionard en conjunto con el resto”.

Segin el articulo 110.3.d. de la LOTAU, en el caso de actuaciones a
desarrollar por gestiéon directa, se asegurard el cumplimiento de las
previsiones, mediante crédito retenido con cargo al presupuesto de una
Administracion.

Se deberd suprimir en el convenio aportado que el ambito de la actuacion estd
constituido por “terrenos clasificados como Suelo apto para Urbanizar y otros
como Suelo No urbanizable comin” puesto que los terrenos forman parte del
Sector 07.0 de suelo urbanizable industrial. Asi mismo se deberd modificar la
superficie de actuacion, puesto que se establece de 34 ha y es de 36,93 ha.

Para cumplir con el articulo 115 de la LOTAU, se incluirdn en los gastos de
urbanizacion los correspondientes a la sefializacion viaria.

Para la ejecucion del Proyecto de Urbanizacion, se certificard por la Compatfiia
Eléctrica la viabilidad de las previsiones del proyecto de conexi6n de las
lineas de Media Tension al transformador existente y el servicio de la potencia
requerida para la Actuacion.

Debera certificarse justificadamente por el Ayuntamiento que el colector al
que va a verter la red de saneamiento tiene el didmetro y la capacidad
suficiente para aumentar a su caudal actual el de la nueva actuacién y que
cumple con la normativa medioambiental.

Igualmente debera certificarse por el Ayuntamiento, que el abastecimiento de
agua y la presién y caudal minimos de hidrantes para la unidad va a estar
garantizado, sin perjuicio del resto del municipio.

Una vez que el Ayuntamiento haya aprobado el PAU, deberd remitir dos
ejemplares diligenciados, para la inscripcidon en el Registro de Programas de
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16.-

Actuacion Urbanizadora, junto con certificado de la aprobacion por el
Ayuntamiento-Pleno, en el que se haga constar las modificaciones al mismo, a la
vista de los informes de la Comision Provincial de Urbanismo, la formalizacion
del Convenio Urbanistico y acreditaciéon de la formalizacién de la garantia,
financiera o real.

ILLESCAS. EXPTE. 47/03 PL. PROGRAMA DE ACTUACION
URBANIZADORA, PLAN PARCIAL, PROYECTO DE URBANIZACION
Y ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL DEL SAU-13 CLASIFICADO
COMO SUELO URBANIZABLE INDUSTRIAL, DEFINIDO EN LAS
NORMAS SUBSIDIARIAS DE ILLESCAS. PROMOVIDO POR URBAN
CASTILLA-LAMANCHA, S.L.

La Comision Provincial de Urbanismo a la vista de lo expuesto por la Ponente y la
Secretaria, y considerando:

Primero: Que el mencionado expediente, transcurrido el periodo de informacion
publica y en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 122.1 de la Ley 2/1998.
De 4 de junio, de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica, ha sido
remitido a esta Comisién Provincial de Urbanismo para su estudio y emision de
informe técnico sobre la adecuacion del expediente a las determinaciones de la
ordenacion territorial y urbanistica.

Segundo: Que el objeto del expediente es organizar la actividad de desarrollo del
S.A.U.-13, sector de suelo urbanizable industrial de las Normas Subsidiarias de
Illescas, cuya revision se aprobd definitivamente por la C.P.U. el 28 de abril de
1.998.

En su virtud, y de conformidad con lo antecedente, la Comisién Provincial de
Urbanismo, por unanimidad de los miembros asistentes, acuerda que en
cumplimiento del articulo 122.1 de la Ley 2/1998 se dé traslado del informe
vinculante de acuerdo con lo dispuesto en los articulos 38.2 y 39.7.b) de la
LOTAU.

INFORME VINCULANTE
En referencia a la Alternativa Técnica:

e Se deberdn aumentar las cesiones, segun el articulo 31 de la LOTAU, con
relaciéon a la diferencia entre lo que estd construido actualmente y lo que
permita el planeamiento, respecto a las parcelas que se encuentran
consolidadas. Por lo que se deberd especificar los metros construidos
licitamente de cada una de ellas y las cargas de cesién, y en su caso, se
incluiré la parcela 44, correspondiente al Restaurante Vara.
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Se deberd establecer el coeficiente de edificabilidad en la Ordenanza de
Equipamientos, o bien, remitirse al que indican las Normas Subsidiarias. Asi
mismo, en la Ordenanza Industrial se debera establecer el nimero de plantas
permitido.

Se deberdan solucionar todas las infraestructuras exteriores incluyendo los
costes y las indemnizaciones a que den lugar. El Ayuntamiento deberd
condicionar la recepcion de las obras del sector a la recepcion de las
infraestructuras exteriores.

Los centros de transformacion deberdn ubicarse en parcelas calificadas como
infraestructuras propias del sector. Asi mismo, se deberd justificar la situacion
de la subestacion transformadora puesto que se encuentra ubicada fuera de los
limites del sector, al oeste del mismo o bien, aclarar si se acomete a la
subestacion transformadora de otro sector.

Dado que ni en la memoria del Plan Parcial ni en la del Proyecto de
Urbanizacion se indica el grado de urbanizacion de los viales limitrofes con el
sector, en el caso de no estar ejecutados, se deberan urbanizar completamente,
sin perjuicio de la repercusion de los costes a los propietarios colindantes.

Se debera dotar de alumbrado publico y de acometidas a la red de saneamiento
a todas las zonas verdes y de imbornales al vial que discurre por el limite
suroeste del sector, denominado 1A. Se deberdn adjuntar los Proyectos de
Electrificaciéon Media y Baja tension, Alumbrado Publico, Red de Telefonia y
Telecomunicaciones.

La Zona Verde N°4 no puede contabilizar como superficie de cesion, puesto
que no cumple las dimensiones que se indican en el Anexo al Reglamento de
Planeamiento.

Se deberd justificar por qué no se ha mantenido el vial de 15 m que cruzaba el
sector de Norte a Sur, era paralelo a la Nacional 401 y venia reflejado en la
ficha urbanistica del sector.

Para cumplir con lo establecido en las NN.SS en el apartado 5.3.3 se debera
dotar al sector de red de hidrantes situados cada 150 m y bocas de riego cada
100 m.

Se deberd redisefiar el viario de forma que cumpla lo establecido en el
apartado 5.2.1. Red Viaria de las NN.SS de Illescas, en lo referente a que
ninguna manzana tendrd una dimensién superior a 200 m y que la distancia
maxima entre vias publicas peatonales serd de 100 m, en su caso, se justificara
esta modificacion.
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e Se justificard el cumplimiento de la Ley 1/1994 de Accesibilidad y
Eliminacion de Barreras en Castilla La Mancha, en cuanto al nimero de plazas
de aparcamiento accesibles.

En referencia al Expediente Administrativo y de Gestion:

e Se deberan obtener los informes favorables y autorizaciones que correspondan
de todos los organismos afectados y, en su caso, la declaracion positiva de la
Evaluacién de Impacto Ambiental.

e Se deberd aclarar la situacidn urbanistica de todas las naves de menores
dimensiones que existen en el sector.

e Se deberda modificar lo estipulado en el PAU, en su punto 6, apartado 6.2,
epigrafe Obras de Urbanizacion, respecto a que deberd ser constituida una
Entidad Urbanistica colaboradora”, puesto que no cumple los requisitos
establecidos en el articulo 135 de la LOTAU.

e El Ayuntamiento deberd resolver las alegaciones presentadas tanto en el
tramite de informacién publica como en los diez dias siguientes a la apertura
de plicas.

e Se debera modificar lo establecido en la Proposiciéon Juridico Econdmica
respecto a que “no se incluyen los gastos de conservacién porque estos son
por parte de los propietarios”, ya que no cumple lo estipulado en el articulo
115 de la LOTAU.

e Segtn el articulo 35 de la LOTAU, el Plan Especial de Infraestructuras debera
ser elaborado y promovido por el Ayuntamiento.

® En su caso, se garantizara el 100% de las obras exteriores de conexion.

e Para la ejecucion del Proyecto de Urbanizacion, se certificard por la Compafiia
Eléctrica la viabilidad de las previsiones del proyecto de conexién de las
lineas de Media Tension al transformador proyectado y el servicio de la
potencia requerida para la Actuacion.

e Deberd certificarse por el Ayuntamiento que la red de saneamiento tiene el
didmetro y la capacidad suficiente y que cumple con la normativa
medioambiental.

e Jgualmente deberd certificarse por el Ayuntamiento que el abastecimiento de
agua y la presion y caudal minimos de hidrantes para el sector va a estar
garantizado, sin perjuicio del resto del municipio.
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Una vez que el Ayuntamiento haya aprobado el PAU, deberd remitir dos ejemplares
diligenciados, para la inscripciéon en el Registro de Programas de Actuacion
Urbanizadora, junto con certificado de la aprobacion por el Ayuntamiento-Pleno, en el
que se haga constar las modificaciones al mismo, a la vista de los informes de la
Comisién Provincial de Urbanismo, la formalizacién del Convenio Urbanistico y
acreditacion de la formalizacion de la garantia, financiera o real.

17.- CAZALEGAS. EXPTE. 52/03 PL. PROGRAMA DE ACTUACION
URBANIZADORA, PLAN PARCIAL, PROYECTO DE URBANIZACION y
PROYECTO DE REPARCELACION DEL SECTOR 6 CLASIFICADO
COMO SUELO URBANIZABLE INDUSTRIAL POR LAS NORMAS
SUBSIDIARIAS DE CAZALEGAS. PROMOVIDO POR DIEGO
NARVAEZ VEGA DE SEOANE Y HNOS.

La Comision Provincial de Urbanismo a la vista de lo expuesto por la Ponente y la
Secretaria, y considerando:

Primero: Que el mencionado expediente, transcurrido el periodo de informacién
publica y en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 122.1 de la Ley 2/1998.
De 4 de junio, de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica, ha sido
remitido a esta Comision Provincial de Urbanismo para su estudio y emision de
informe técnico sobre la adecuacion del expediente a las determinaciones de la
ordenacion territorial y urbanistica.

Segundo: Que el objeto del expediente es organizar la actividad de desarrollo del
Sector 6 clasificado como suelo urbanizable industrial segin la Revision de las
Normas Subsidiarias de Cazalegas aprobadas definitivamente por la C.P.U. el 4 de
Noviembre de 1993.

En su virtud, y de conformidad con lo antecedente, la Comisién Provincial de
Urbanismo, por unanimidad de los miembros asistentes, acuerda que en
cumplimiento del articulo 122.1 de la Ley 2/1998 se dé traslado del informe.

INFORME
En referencia a la Alternativa Técnica:

e Se deberd resolver el encuentro entre el vial que procede del Sector 8 y que es
paralelo a la Nacional V, con el que discurre en el Sector 6 y también paralelo
a la Nacional, puesto que en el Sector 8 tiene un ancho de 18 m y en el Sector
6, se ha proyectado con un ancho de 12,65 m. Asi mismo, la dimensién de
12,65 m resulta escasa para un poligono industrial, teniendo en cuenta, que sin
contabilizar aceras ni la banda de aparcamiento, sélo se dispone de 6,65 m de
ancho para dos sentidos de circulacién.
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Se deberd indicar a qué distancia se encuentra la tuberia hasta evacuar al rio
Alberche, puesto que no se indica en los planos, notificando, en su caso, a los
propietarios afectados.

Se debera dotar de alumbrado publico, acometida de agua y red de riego a
todas las zonas verdes.

En el proyecto de reparcelacion se deberdn indicar en las fichas urbanisticas la
ordenanza que es de aplicacion en cada parcela. Se indica en dicho proyecto
que la unica edificaciéon que existe, la vivienda de la guarderia de
instalaciones, no se va a derribar, por lo que se deberd justificar que la citada
edificaciéon cumple con la ordenanza que le es de aplicacién y, en su caso,
legalizar la construccion.

Se deberd incluir en el Presupuesto de las Obras de Urbanizacion, lo indicado
en el Informe de RENFE.

Se deberd dotar de mobiliario urbano, tanto a las vias pablicas como a la zona
verde.

En referencia al Expediente Administrativo y de Gestion:

Se debera solicitar autorizacion a la Confederacion Hidrogréfica del Tajo por
el vertido de aguas residuales al rio Alberche.

Para la ejecucion de las obras, se deberd obtener autorizacion para realizar el
vallado de la linea férrea de RENFE, tal y como se indica en el informe de
dicho organismo.

Segun el articulo 11.4 de la LOTAU, en el caso de sustitucion de la cesién de
suelo urbanizado capaz de materializar el 10% del aprovechamiento lucrativo,
por compensaciéon econdémica, se debe incluir tasacién realizada por la
administraciéon municipal, como anexo al Convenio Urbanistico, modificando
en su caso, el Proyecto de Reparcelacion.

Para la ejecucion del Proyecto de Urbanizacion, se certificard por la Compafiia
Eléctrica la viabilidad de las previsiones del proyecto de conexion de las
lineas de Media Tensién y el servicio de la potencia requerida para la
Actuacion.

Se debera certificar por el Ayuntamiento, que el abastecimiento de agua y la
presion y caudal minimo de hidrantes para el sector va a estar garantizado.

Debera certificarse por el Ayuntamiento que la solucién del saneamiento
cumple con la normativa medioambiental.
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e En su caso, se deberd obtener la declaracion positiva de la Evaluacion de
Impacto Ambiental.

Una vez que el Ayuntamiento haya aprobado el PAU, deberd remitir dos ejemplares
diligenciados, para la inscripcion en el Registro de Programas de Actuacion
Urbanizadora, junto con certificado de la aprobacién por el Ayuntamiento-Pleno, en el
que se haga constar las modificaciones al mismo, a la vista de los informes de la
Comisién Provincial de Urbanismo, la formalizacion del Convenio Urbanistico y
acreditacion de la formalizacion de la garantia, financiera o real.

18.- BARGAS. EXPT. 55/03 PL. PROGRAMA DE ACTUACION
URBANIZADORA, PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR,
PROYECTO DE URBANIZACION Y PROYECTO DE PARCELACION DE
TERRENO EN C/REAL 76 Y C/ ARROYADA 91 DE LAS NN.SS DE
BARGAS. PROMOVIDO POR URBANIZACION FUENTEPENA, S.L.

La Comision Provincial de Urbanismo a la vista de lo expuesto por la Ponente y la
Secretaria, y considerando:

Primero: Que el mencionado expediente, transcurrido el periodo de informacién
publica y en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 122.1 de la Ley 2/1998.
De 4 de junio, de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica, ha sido
remitido a esta Comision Provincial de Urbanismo para su estudio y emision de
informe técnico sobre la adecuacion del expediente a las determinaciones de la
ordenacion territorial y urbanistica.

Segundo: Que el objeto del expediente es organizar la actividad de desarrollo del
terreno ubicado entre la c/Real 76 y la ¢/Arroyada 91, clasificado como suelo urbano
de ensanche por las Normas Subsidiarias de Bargas, aprobadas definitivamente el 25
de junio de 1996.

En su virtud, y de conformidad con lo antecedente, la Comisién Provincial de
Urbanismo, por unanimidad de los miembros asistentes, acuerda que en
cumplimiento del articulo 122.1 de la Ley 2/1998 se dé traslado del informe.
INFORME
En cuanto a la alternativa técnica:
e Se deberd dotar de red de hidrantes dispuestos de forma que cumplan lo
estipulado en el punto 4.2.2. Trazado de la Red de Distribucion de agua de las

Normas Subsidiarias de Bargas.

e Se deberd dotar de alumbrado publico, acometida de saneamiento y acometida
de agua a la parcela de espacios libres.
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Se deberd enterrar la linea telefénica que discurre al sur de la actuacidon. Asi
mismo, se deberd indicar la ubicacion del centro de transformacién al que,
segutn el Plan Especial, se prevé conectar.

Se debera completar el Plan Especial con las ordenanzas de equipamientos,
red viaria y espacios libres, o bien, remitirse a las ordenanzas de las Normas
Subsidiarias de Bargas.

Se deberd completar el proyecto de urbanizacién con documentacién gréfica
en la que se refleje el ajardinamiento, el mobiliario urbano y la sefalizacion
viaria de la actuacion.

Se justificard el cumplimiento de la Ley 1/1994 de Accesibilidad y
Eliminaciéon de Barreras en Castilla La Mancha en cuanto a la formacion de
vados en los pasos de peatones y a la reserva de plazas de aparcamiento.

En cuanto al expediente administrativo y de gestion:

Se deberd aclarar la titularidad de las fincas incluidas en el Plan Especial,
realizdndose las notificaciones que corresponda, puesto que seguin certificado
de la Delegacion de Economia y Hacienda, Diia. Teresa Sdnchez Moraleda, la
Unica titular a la que se le di6 aviso de las publicaciones y que tiene
establecido con el urbanizador un acuerdo de cesion de los terrenos, es
propietaria tnicamente de 114 m?% por lo que se desconoce quién es el
propietario del resto de los terrenos.

En la proposicion juridico econdémica se deberan incluir los gastos de
conservacion, de ajardinamiento y arbolado, asi como de amueblamiento
urbano, de parques jardines y vias publicas, para cumplir con lo establecido en
el articulo 115 de la LOTAU.

Se deberd indicar en la Proposicion juridico econdmica que Unicamente se
podrdn simultanear las obras de urbanizacion con las de edificacion, siempre
que se garantice el 100% de los deberes de urbanizacion restantes, segin el
articulo 131 de la LOTAU.

En el convenio urbanistico se deberdn incluir las penalizaciones a las que hace
referencia el articulo 110 de la LOTAU.

Segun el articulo 11.4 de la LOTAU, en el caso de sustitucion de la cesion de
suelo urbanizado capaz de materializar el 10% del aprovechamiento lucrativo,
por compensaciéon econdémica, se debe incluir tasacién realizada por la
administraciéon municipal, como anexo al Convenio Urbanistico.
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e Para la ejecucion del Proyecto de Urbanizacion, se certificard por la Compafiia
Eléctrica la viabilidad de las previsiones del proyecto de conexion de las
lineas de Media Tension al transformador existente y el servicio de la potencia
requerida para la Actuacion.

e Deberd certificarse por el Ayuntamiento que los colectores a los que van a
verter la red de saneamiento tienen el didmetro y la capacidad suficiente para
aumentar a su caudal actual el de la nueva actuacion.

e [gualmente deberd certificarse por el Ayuntamiento que el abastecimiento de
agua y la presiéon y caudal minimos de hidrantes para la unidad va a estar
garantizado, sin perjuicio del resto del municipio.

Una vez que el Ayuntamiento haya aprobado el PAU, deberd remitir dos ejemplares
diligenciados, para la inscripcion en el Registro de Programas de Actuacién
Urbanizadora, junto con certificado de la aprobacién por el Ayuntamiento-Pleno, en el
que se haga constar las modificaciones al mismo, a la vista de los informes de la
Comisién Provincial de Urbanismo, la formalizacion del Convenio Urbanistico y
acreditacion de la formalizacion de la garantia, financiera o real.

19.- VALMOJADO. EXPT. 063/03 PL. PROGRAMA DE ACTUACION
URBANIZADORA CON MEMORIA, PROYECTO DE URBANIZACION Y
PROYECTO DE PARCELACION DE LA U.E.-5, RESIDENCIAL, DE LAS
NN.SS. PROMOVIDO POR FRANCISCO ANTELO, S.L.

La Comisién Provincial de Urbanismo a la vista de lo expuesto por la Ponente y la
Secretaria, y considerando:

Primero: Que el mencionado expediente, transcurrido el periodo de informacién
publica y en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 122.1 de la Ley 2/1998.
De 4 de junio, de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica, ha sido
remitido a esta Comisién Provincial de Urbanismo para su estudio y emision de
informe técnico sobre la adecuacion del expediente a las determinaciones de la
ordenacion territorial y urbanistica.

Segundo: Que el objeto del expediente es organizar la actividad urbanizadora y
posterior edificacion de la U.E.-5 de las NN.SS. de la localidad de Valmojado. No
se modifica la delimitacién de la Unidad que esta recogida en las normas.

En su virtud, y de conformidad con lo antecedente, la Comisién Provincial de
Urbanismo, por unanimidad de los miembros asistentes, acuerda que en
cumplimiento del articulo 122.1 de la Ley 2/1998 se dé traslado del informe
vinculante de acuerdo con lo dispuesto en los articulos 38.2 y 39.7.b) de la
LOTAU.

INFORME VINCULANTE
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En referencia al expediente administrativo:

- Se aportard una proposicion juridico econémica actualizada. Los gastos de
urbanizacién incluirdn todos los conceptos del art. 115 de la LOTAU, entre
los que estdn las demoliciones y en su caso indemnizaciones, asi como los
gastos de conservacion de la urbanizacion que corresponden al urbanizador y
a los propietarios hasta la recepcién por parte de la Administracion de las
obras realizadas.

- En el caso de la sustitucion del 10 % del aprovechamiento por el abono en
dinero, se aportard anexo al convenio con la tasacién por parte de la
Administracion Municipal, en aplicacion de las reglas legales pertinentes.

- Debera certificarse por el Ayuntamiento que el colector al que va a verter la
red de saneamiento tiene didmetro y capacidad suficiente para aumentar a su
caudal actual, el de la nueva actuacién. Igualmente debera certificarse por el
Ayuntamiento que el abastecimiento de agua y la presién y caudal minimo
para la Unidad, va a estar garantizado, sin perjuicio del resto del municipio.

En cuanto a la alternativa técnica:

- Se exigirdn todas las cesiones obligatorias (zonas verdes y para otras
dotaciones a razén de 20 m” de suelo por cada 100 m’ de edificacién) de
acuerdo con el articulo 31 de la LOTAU vy art. 6.2.5 de las NN.SS. de
Valmojado.

- Se deberd aclarar si la edificabilidad de 1 m*m’ corresponde a la
edificabilidad bruta de la Unidad o es la neta sobre la parcela resultante. Si
fuera ésta la edificabilidad bruta se debera determinar la edificabilidad neta,
calculandose en cualquier caso, por superar el 0,6 mz/mz, las cesiones de zona
verde a razén de 18 m*/m’.

- Se debe ejecutar y presupuestar la totalidad de la ¢/ Camino de Casarrubios
del Monte sin perjuicio de la repercusion de los costes a los propietarios
afectados.

- Se modificardn las mediciones y presupuestos en lo referente a la ejecucion
de la calle 1, toda vez que es una via de 10 m de ancho, y se presupuesta con
una anchura de 9 m.

- Se incluird en las ordenanzas urbanisticas la obligatoriedad de incluir una
plaza de aparcamiento en el interior de las parcelas

- En el proyecto de Urbanizacién se incluird la red de riego aportando plano y
presupuestdndola, asi mismo se incluird en el mismo plano la red de hidrantes
(se han presupuestado 3 hidrantes).

- Se incluirdn en presupuesto las obras de ajardinamiento, arbolado y
alumbrado de la zona verde, asi como el amueblamiento urbano de jardines y
vias publicas.

- Se aportard plano pavimentacién y sefializacién en el que se incluirdn las
plazas de aparcamientos, sentido de circulacion y las actuaciones y elementos
necesarios para el cumplimiento del Cédigo de Accesibilidad (vados, pasos
de peatones, plazas de aparcamientos accesibles,...).
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- En cuanto a la vivienda existente en la parcela 1, se tendrd que legalizar y en
el caso de incumplimiento de la ordenanza urbanistica aplicable se indicara
expresamente su situacion fuera de ordenacion.

- Se deberd realizar un proyecto de Reparcelacion segin el art. 92 de la
LOTAU.

Una vez que el Ayuntamiento haya aprobado el PAU, deberd remitir dos ejemplares
diligenciados, para la inscripciéon en el Registro de Programas de Actuacion
Urbanizadora, junto con certificado de la aprobacién por el Ayuntamiento-Pleno, en el
que se haga constar las modificaciones al mismo, a la vista de los informes de la
Comisién Provincial de Urbanismo, la formalizacién del Convenio Urbanistico y
acreditacion de la formalizacion de la garantia, financiera o real.

20.- BARGAS. EXPT. 67/03 PL. PROGRAMA DE ACTUACION
URBANIZADORA, PLAN PARCIAL Y ANTEPROYECTO DE
URBANIZACION DEL SECTOR EXTERIOR 31 CLASIFICADO COMO
SUELO URBANIZABLE RESIDENCIAL SEGUN LAS NN.SS. DE
BARGAS. PROMOVIDO POR LA AGRUPACION DE INTERES
URBANISTICO SECTOR EXTERIOR 31.

La Comisién Provincial de Urbanismo a la vista de lo expuesto por la Ponente y la
Secretaria, y considerando:

Primero: Que el mencionado expediente, transcurrido el periodo de informacién
publica y en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 122.1 de la Ley 2/1998.
De 4 de junio, de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica, ha sido
remitido a esta Comision Provincial de Urbanismo para su estudio y emision de
informe técnico sobre la adecuacion del expediente a las determinaciones de la
ordenacion territorial y urbanistica.

Segundo: Que el objeto del expediente es organizar la actividad de desarrollo del
sector exterior N°31, clasificado como suelo urbanizable por las Normas
Subsidiarias de Bargas, aprobadas definitivamente el 25 de junio de 1996.

En su virtud, y de conformidad con lo antecedente, la Comisién Provincial de
Urbanismo, por unanimidad de los miembros asistentes, acuerda que en
cumplimiento del articulo 122.1 de la Ley 2/1998 se dé traslado del informe
vinculante de acuerdo con lo dispuesto en los articulos 38.2 y 39.7.b) de la
LOTAU.

INFORME VINCULANTE

En cuanto a la alternativa técnica:

e Se deberd justificar la nueva delimitacién del sector, puesto que en su linde
este no coincide con lo establecido en el Plano de Ordenacion de las NN.SS.
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de Bargas, presentando en su caso, planos refundidos de las NN.SS para
cumplir con el articulo 39.9 de la LOTAU.

El Ayuntamiento debera certificar la conformidad con la modificacion del
trazado del viario, que segtin las Normas Subsidiarias de Bargas, es un trazado
vinculante, ya que, aunque en el Plan Parcial se justifica parte de esa
modificacién basdndose en la ordenacién del Sector 30, el Plan Parcial que
desarrolla dicho Sector se encuentra en tramitacion y, por tanto, su ordenacion
puede ser modificada.

Se deberdn enterrar todas las lineas de energia eléctrica que cruzan el sector de
forma que discurra por espacios publicos y no genere ningin tipo de
servidumbres.

Para que la zona verde N°3, compute como tal, puesto que no cumple con las
dimensiones que establece el Anexo al Reglamento de Planeamiento, el
Ayuntamiento debera certificar su continuidad en el terreno colindante.

Se dotaré de red de riego y de alumbrado publico a todas las zonas verdes y de
acometida de telefonia a la parcela de dotaciones.

Se deberd indicar el punto de conexion de la red de telefonia y la ubicacion del
centro de mando. Del mismo modo, se debera indicar en la documentacién
gréafica del Plan Parcial y en la del Anteproyecto de Urbanizacién el punto de
conexion con la red de saneamiento que se encuentra en el término de Olias
del Rey.

En el Proyecto de Urbanizacién se deberd aportar plano en el que se reflejen
las caracteristicas de la red viaria, secciones tipo y rasantes y plano de
sefializacion viaria y mobiliario urbano de vias publicas.

Se justificard el cumplimiento de la Ley 1/1994 de Accesibilidad y
Eliminacién de Barreras en Castilla La Mancha en cuanto a la reserva de
plazas de aparcamiento.

En cuanto al expediente administrativo y de gestion:

Se debera obtener autorizacién del municipio de Olias del Rey para toda la red
del sector que vierta en su colector, no Unicamente para las 9 parcelas
pertenecientes a Residencial El Aguila de Toledo, que es lo indicado en el
escrito del Ayuntamiento de Olias del Rey.

En la proposicién juridico econdémica se deberan incluir los gastos de
conservacion, para cumplir con lo establecido en el articulo 115 de la
LOTAU.
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e Se deberd aclarar qué superficie es la considerada como vélida, puesto que en
la escritura de constitucion figura que la A.L.U, es propietaria de 30.827 m2
del total que es 50.000 m2, sin embargo en el Plan Parcial figuran 30.223, 19
m?2 del total que indica que es 49.008,13 m2.

e Segtn el articulo 11.4 de la LOTAU, en el caso de sustitucion de la cesioén de
suelo urbanizado capaz de materializar el 10% del aprovechamiento lucrativo,
por compensacion econdémica, se debe incluir tasacion realizada por la
administraciéon municipal, como anexo al Convenio Urbanistico.

e Para la ejecucion del Proyecto de Urbanizacion, se certificara por la Compaiiia
Eléctrica la viabilidad de las previsiones del proyecto de conexion de las
lineas de Media Tension al transformador existente y el servicio de la potencia
requerida para la Actuacion.

e Deberd certificarse por el Ayuntamiento de Bargas que el colector al que va a
verter parte del sector tienen el didmetro y la capacidad suficiente para
aumentar a su caudal actual el de la nueva actuacion.

e [gualmente deberd certificarse por el Ayuntamiento que el abastecimiento de
agua y la presiéon y caudal minimos de hidrantes para el sector va a estar
garantizado, sin perjuicio del resto del municipio.

Una vez que el Ayuntamiento haya aprobado el PAU, deberd remitir dos ejemplares

diligenciados, para la inscripcion en el Registro de Programas de Actuacion
Urbanizadora, junto con certificado de la aprobacién por el Ayuntamiento-Pleno, en el
que se haga constar las modificaciones al mismo, a la vista de los informes de la
Comisién Provincial de Urbanismo, la formalizacion del Convenio Urbanistico y
acreditacion de la formalizacion de la garantia, financiera o real.

21.-

BURGUILLOS DE TOLEDQ. EXPTE. 69/03 PL. PROGRAMA DE
ACTUACION URBANIZADORA, PLAN PARCIAL CON MODIFICACION
PUNTUAL DE CAMBIO DE CALIFICACION Y ANTEPROYECTO DE
URBANIZACION DEL SECTOR I1-E DEFINIDO COMO SUELO
URBANIZABLE INDUSTRIAL POR LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE
BURGUILLOS DE TOLEDO. PROMOVIDO POR CONSTRUCCIONES
MAXIMO ZARZA, S.A.

La Comision Provincial de Urbanismo a la vista de lo expuesto por la Ponente y la
Secretaria, y considerando:

Primero: Que el mencionado expediente, transcurrido el periodo de informacién
publica y en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 122.1 de la Ley 2/1998.
De 4 de junio, de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica, ha sido
remitido a esta Comision Provincial de Urbanismo para su estudio y emision de
informe técnico sobre la adecuacion del expediente a las determinaciones de la
ordenacion territorial y urbanistica.
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Segundo: Que el objeto del expediente es Organizar la actividad de ejecucion
mediante el presente P.A.U., de los terrenos incluidos en el sector 1-E, de suelo
urbanizable de uso industrial, recogido en las NN.SS. de Burguillos, aprobada por
la C.P.U. con fecha 21-07-93.

En su virtud, y de conformidad con lo antecedente, la Comisién Provincial de
Urbanismo, por unanimidad de los miembros asistentes, acuerda que en
cumplimiento del articulo 122.1 de la Ley 2/1998 se dé traslado del informe
vinculante de acuerdo con lo dispuesto en los articulos 38.2 y 39.7.b) de la
LOTAU.

INFORME VINCULANTE

En referencia a la Alternativa Técnica:

® Se deberd especificar la superficie total del sector, corrigiendo todos los
documentos.

Se debera indicar cudl es el coeficiente de edificabilidad (neta y bruta) de la
Zona Industrial y justificar el cuamplimiento del articulo 31.d de la LOTAU.

En la Ordenanza de la Zona Residencial se deberd establecer el retranqueo a
fondo.y el coeficiente de ocupacion por parcela. En la Ordenanza de la Zona
Industrial se deberd incluir la obligatoriedad de albergar una plaza de
aparcamiento por cada 100 m2 construidos, para cumplir con lo establecido en
las Normas Subsidiarias de Burguillos.

Se deberd especificar qué tipo de industria es la Industria Nido que se va a
establecer en el sector y se debera justificar el uso Industrial Hotelero, puesto
que este uso no figuraba como uso compatible en la ficha del sector E-1, en la
cudl se especifica que “quedan prohibidos el resto de los usos no citados”.

Se deberd indicar los puntos de conexion de la red de abastecimiento de agua, la
red de energia eléctrica, alumbrado publico y la red de saneamiento. Se debera
dotar de alumbrado publico al vial que discurre paralelo a la nave existente
denominado Calle 1.

Se deberd dotar de red de hidrantes a todo el sector cada 200 m para cumplir con
la NBE-CPI 96. Del mismo modo, se debera dotar de acometida de telefonia a
todas las parcelas industriales.

* En el Proyecto de Urbanizacién deberd preverse, tanto graficamente como en el
presupuesto de las obras, ajardinamiento y mobiliario urbano tanto de zonas
verdes como de vias publicas y sefializacién viaria, para cumplir con lo
dispuesto en el articulo 115 de la LOTAU.
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* En el cuadro de superficies del plano de ordenaciéon del Plan Parcial se
establece una parcela en la Zona Industrial de 413,68 m2, que seguin se indica
es del Ayuntamiento, sin embargo, esta parcela no figura representada en el
plano.

* En la superficie de la Zona Residencial no se han tenido en cuenta los metros
cuadrados destinados a instalaciones, que ascienden a 156,84m2, por lo que se
deberd aportar un cuadro con las superficies de las distintas parcelas y la
superficie total de dicha zona.

En referencia al Expediente Administrativo y de Gestién:

e Se deberdn obtener los informes favorables de las Direcciones Generales de
Infraestructura y Equipamiento, Deporte, Bienes y Actividades Culturales, de
la Consejeria de Educacion y Cultura y de la Consejeria de Sanidad, en cuanto
a las necesidades de Sistemas Generales y/o locales que deben incluirse o
adscribirse al sector, debido al aumento de la poblacién previsto.

e Se deberd obtener informe favorable de la Comision Regional de Urbanismo,
debido a la modificacién de la Ordenanza Industrial con el fin de legalizar la
nave industrial existente.

e Se deberan corregir todos los errores de falta de concordancia en los distintos
documentos, tanto en la documentacién escrita como en la gréifica: en las
superficies, en la nomenclatura de las parcelas, en el coeficiente de
edificabilidad en la ordenanza de dotaciones, en el sistema de la red de
saneamiento, por lo que se deberd adjuntar un refundido con todas las
modificaciones realizadas y diligenciado por el Ayuntamiento.

e Segtn el articulo 11.4 de la LOTAU, en el caso de sustitucion de la cesion de
suelo urbanizado capaz de materializar el 10% del aprovechamiento lucrativo,
por compensacion econdémica, se debe incluir tasacion realizada por la
administracién municipal, como anexo al Convenio Urbanistico, debiéndose
destinar estos ingresos a la conservacion y ampliacion de los patrimonios
publicos del suelo, segin el articulo 76.2 de la LOTAU.

e Para la ejecucion de las obras por el Ayuntamiento éste deberd atenerse a lo
dispuesto en la legislacion reguladora de la contrataciéon de las
Administraciones publicas.

e El plazo méximo para la ejecucion de las obras serd de 5 afios, segun el
articulo 110 de la LOTAU.

e Para la ejecucion del Proyecto de Urbanizacion, se certificard por la Compafiia
Eléctrica la viabilidad de las previsiones del proyecto de conexién de las
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lineas de Media Tensién y el servicio de la potencia requerida para la
Actuacion.

e Se debera certificar por el Ayuntamiento, que el abastecimiento de agua y la
presion y caudal minimo de hidrantes para el sector va a estar garantizado,
obteniendo, en su caso, el informe favorable de la Direccién General del Agua
por el aumento de la demanda debido al cambio de calificacion.

e Deberd certificarse por el Ayuntamiento de Burguillos de Toledo, que el
colector al que va a verter parte del sector tienen el didmetro y la capacidad
suficiente para aumentar a su caudal actual el de la nueva actuacion.

Una vez que el Ayuntamiento haya aprobado el PAU, deberd remitir dos ejemplares

diligenciados, para la inscripcion en el Registro de Programas de Actuacion
Urbanizadora, junto con certificado de la aprobacién por el Ayuntamiento-Pleno, en el
que se haga constar las modificaciones al mismo, a la vista de los informes de la
Comisién Provincial de Urbanismo, la formalizacion del Convenio Urbanistico y
acreditacion de la formalizacion de la garantia, financiera o real.

22.-

VILLALUENGA. EXPT. 74/03 PL. PROGRAMA DE ACTUACION
URBANIZADORA CON P.E.R.L, PROYECTO DE URBANIZACION Y DE
REPARCELACION DE LA UA-22 RESIDENCIAL “CAMPO DE ORO”.
PROMOVIDO POR “OBRAS URBANISTICAS DIiAZ, S.L.”.

La Comisién Provincial de Urbanismo a la vista de lo expuesto por la Ponente y la
Secretaria, y considerando:

Primero: Que el mencionado expediente, transcurrido el periodo de informacién
publica y en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 122.1 de la Ley 2/1998.
De 4 de junio, de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica, ha sido
remitido a esta Comisién Provincial de Urbanismo para su estudio y emision de
informe técnico sobre la adecuacion del expediente a las determinaciones de la
ordenacion territorial y urbanistica.

Segundo: Que el objeto del expediente es organizar la actividad de ejecucion de la
Unidad de Ejecuciéon UA-22 de suelo urbano, “Campo de Oro”, de uso residencial
del Plan de Ordenacién Municipal de Villaluenga, aprobado definitivamente por la
CP.U. el 22 de julio de 1999, modificando la densidad y la delimitacién al
incorporar una zona verde para cambiar su ubicacion y situarla junto a las zonas
verdes interiores de la unidad, por indicacién del Ayuntamiento de Villaluenga.

En su virtud, y de conformidad con lo antecedente, la Comisién Provincial de
Urbanismo, por unanimidad de los miembros asistentes, acuerda que en
cumplimiento del articulo 122.1 de la Ley 2/1998 se dé traslado del informe
vinculante de acuerdo con lo dispuesto en los articulos 38.2 y 39.7.b) de la
LOTAU vy la remision del expediente a la Comision Regional de Urbanismo para
que informe sobre el cambio de ubicacién de la zona verde.
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INFORME VINCULANTE

Segun el articulo 39.3 de la LOTAU, se requerird previo informe favorable de
la Comision Regional de Urbanismo por el cambio de calificacion de zona
verde, debiéndose presentar los planos refundidos del P.O.M. segiin el
articulo 39.9 de la LOTAU.

Se deberd obtener el informe favorable de la Diputacion de Toledo en cuanto
a la conexién con la Carretera de Recas, incluyendo en su caso el proyecto
correspondiente. Asi mismo se deberd marcar la linea de edificacién a 18 m
desde la arista exterior de la calzada, e incluirla en las cédulas de las parcelas
afectadas, en el Proyecto de Reparcelacion.

Se debera obtener el informe favorable y la autorizacion correspondiente de la
Confederacion Hidrografica del Tajo para la canalizacion del arroyo y la
actuacion en la zona de dominio publico hidratlico, ya que la autorizacion
presentada corresponde a las obras en la zona de policia.

En el documento Memoria de la Alternativa Técnica del PAU, se debera
corregir que la parcela minima pasa a ser de 200 m?, ya que pasa a 250 m2 y
que la ordenanza general de aplicacién es la AD.1, cuando es la ASD.2,
excepto en la parcela minima.

Se debera especificar en el PERI que el aprovechamiento tipo se reduce a
0,34 m2/m2, por aplicacién de la edificabilidad neta de la ordenanza a las
parcelas resultantes, ya que si se aplica 0,38 m*/m?* de aprovechamiento, las
reservas para dotacional serfan de 2.173 m’.

Se justificardn las plazas de aparcamiento segin el articulo 31.d de la
LOTAU, debiéndose especificar en Normativa, punto 7.2.1 del PERI, la
obligatoriedad de incluir minimo una plaza de aparcamiento en el interior de
cada parcela.

Se deberd completar el acerado en la parcela de zona verde situada al norte de
la unidad, ya que debe obtener la condicién de solar.

Se completara el plano de Pavimentacién del Proyecto de Urbanizacion, con
la definicion que corresponde a este tipo de Proyecto.

Se completard el Proyecto de Urbanizacion con el ajardinamiento y arbolado
de las zonas verdes y, en su caso, de los viales, y con la sefializacion.

Se observard el cumplimiento de la Ley 1/1994, de Accesibilidad y
Eliminacién de Barreras en Castilla - La Mancha, debiéndose prever todos los

elementos necesarios en los Planos de Pavimentacién y Sefializacion, para
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cumplir lo establecido en el Decreto 158/1.997 del Cédigo de Accesibilidad
de Castilla — La Mancha.

En cuanto al Proyecto de Reparcelacion:

Debera especificarse las parcelas iniciales, propietarios, porcentaje de
participacion de cada uno, etc, debiendo indicar y excluir los terrenos de
dominio publico, como los del arroyo.

Debera realizarse la adjudicacion de las parcelas resultantes y completar el
documento segun los requisitos determinados en los articulos 82 y 83 del
Reglamento de Gestion Urbanistica.

Segun el articulo 68 de la LOTAU, se cedera al Ayuntamiento, la superficie
de suelo urbanizado con aprovechamiento lucrativo, capaz para materializar
el diez por ciento del aprovechamiento tipo del drea de reparto, por lo que el
Ayuntamiento no entrard en los costos de urbanizacién de esta cesién,
repercutiendo siempre en los propietarios con derecho sobre el suelo, por lo
que estas parcelas no tendrdn cargas urbanisticas.

En el supuesto del pago del 10% del aprovechamiento, se deberd ajustar la
reparcelacion con las cargas y adjudicaciones que corresponda.

Segtn el articulo 11.4 de la LOTAU, Los convenios en los que se acuerde el
cumplimiento del deber legal de cesion del aprovechamiento urbanistico no
susceptible de apropiaciéon mediante el pago de cantidad sustitutoria en
metélico, deberdn incluir, como anexo, la valoracion pertinente, practicada
por los servicios administrativos que tengan atribuida tal funcién, con caracter
general, en la correspondiente Administracion, por lo que, en su caso, en la
formalizacién del convenio se incluird dicha valoracién.

Una vez que el Ayuntamiento haya aprobado el PAU, deberd remitir dos ejemplares

diligenciados, para la inscripcion en el Registo de Programas de Actuacion
Urbanizadora, junto con certificado de la aprobacién por el Ayuntamiento-Pleno, en el
que se haga constar las modificaciones al mismo, a la vista de los informes de la
Comisién Provincial de Urbanismo, la formalizacion del Convenio Urbanistico y
acreditacion de la formalizacion de la garantia, financiera o real.

23-

ILLESCAS. EXPT. 77/03 PL. PROGRAMA DE ACTUACION
URBANIZADORA, PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR,
PROYECTO DE URBANIZACION Y PROYECTO DE REPARCELACION
DE LA NUEVA UNIDAD DE EJECUCION “EL MOLINO” CLASIFICADO
COMO SUELO URBANO POR LAS NN.SS DE ILLESCAS. PROMOVIDO
POR PECSA GESTION INMOBILIARIA, S.A.

La Comisién Provincial de Urbanismo a la vista de lo expuesto por la Ponente y la
Secretaria, y considerando:
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Primero: Que el mencionado expediente, transcurrido el periodo de informacién
publica y en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 122.1 de la Ley 2/1998.
De 4 de junio, de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica, ha sido
remitido a esta Comision Provincial de Urbanismo para su estudio y emision de
informe técnico sobre la adecuacion del expediente a las determinaciones de la
ordenacion territorial y urbanistica.

Segundo: Que el objeto del expediente es crear una nueva Unidad de Ejecucion
denominada “El Molino”, situada en la calle La Fuente c/v en la calle de Sandro
Pertini y organizar su actividad de desarrollo, clasificada como suelo urbano de uso
residencial de las Normas Subsidiarias de Illescas, cuya revision se aprobd
definitivamente por la C.P.U. el 28 de abril de 1.998. La finca se encuentra recogida
en el Catdlogo de Patrimonio Histérico de Illescas con Nivel de Proteccién 2°,
nimero de catdlogo 22, que se corresponde con la Finca de los Marqueses de
Castellar C/La Fuente N°1 y 3.

En su virtud, y de conformidad con lo antecedente, la Comisién Provincial de
Urbanismo, por unanimidad de los miembros asistentes, acuerda que en
cumplimiento del articulo 122.1 de la Ley 2/1998 se dé traslado del informe
vinculante de acuerdo con lo dispuesto en los articulos 38.2 y 39.7.b) de la
LOTAU.

INFORME VINCULANTE

En cuanto a la alternativa técnica:

e Se deberdn aportar todos los documentos modificados, tanto el Plan Especial
de Reforma Interior, como el Proyecto de Urbanizacién y de Reparcelacion,
de acuerdo al plano N°13 bis que se ha aportado en contestacion al Informe de
Patrimonio.

e Segin lo indicado en el Plan Especial, se van a destinar 7.700 m” construidos
a uso residencial y 2.900 m? construidos a uso terciario, sin embargo en las
fichas urbanisticas del Proyecto de Reparcelacién, las parcelas A, B, y C
(segin plano 13 Bis, parece que van a ser solo A y B) suman una
edificabilidad méxima de 10.600 m? (finalmente parece que van a ser 10.855
m? construidos) destinados, segtn la ficha, a uso Residencial y ningiin metro a
uso terciario. De ser asi, se deberd modificar la superficie construida maxima
destinada a Residencial puesto que no cumpliria el articulo 31 de la LOTAU.

e Se debera aclarar como se realiza el encuentro de la calle peatonal que cruza la
unidad de norte a sur con la calle Doctor Marafion, puesto que la superficie de
85,69 m2 que se destinan a viales, no se entiende si es viario rodado o no,
puesto que no se permite el giro de ningin vehiculo, no termina en fondo de
saco y no se han dispuesto aceras a ambos lados.
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e Se deberd indicar si la red de saneamiento tiene cardcter unitario o separativo.

e Se deberd adjuntar el Proyecto de alumbrado ptblico al que se hace mencién
en el Plan Especial, del mismo modo, se deberd adjuntar el Proyecto de
energia eléctrica.

e Se deberd indicar si las calles que bordean la unidad se encuentran ya
urbanizadas, de no ser asi, se deberd ejecutar la urbanizacién de las mismas
independientemente de que se encuentren fuera de los limites de la unidad y
de los acuerdos a los que se llegue con las unidades colindantes.

En cuanto al expediente administrativo y de gestion:

e Se deberd indicar en el Punto Segundo de los Acuerdos de la Propuesta de
Convenio, que unicamente se podran simultanear las obras de urbanizacién con
las de edificacion, siempre que se garantice el 100% de las cargas urbanisticas
que resten, segun el articulo 131 de la LOTAU.

e El 10% de aprovechamiento se podrd abonar en dinero, incorporando al
convenio un anexo de tasacion por el Ayuntamiento. La adquisicién por el
Ayuntamiento de edificaciones catalogadas serd objeto de un expediente
independiente, con la tramitacién que corresponda.

e Se debera obtener informe favorable de la Comision de Patrimonio.

e Para la ejecucion del Proyecto de Urbanizacién, se certificard por la Compaiiia
Eléctrica la viabilidad de las previsiones del proyecto de conexién de las lineas
de Media Tension al transformador existente y el servicio de la potencia
requerida para la Actuacidn.

e Se debera certificar por el Ayuntamiento, que el colector al que va a verter la
red de saneamiento estd ejecutado y tiene el didmetro y la capacidad suficiente
para aumentar su caudal actual el de la nueva actuacion.

e Jgualmente deberd certificarse por el Ayuntamiento, que el abastecimiento de
agua y la presién y caudal minimo de hidrantes para la unidad va a estar
garantizado, sin perjuicio del resto del municipio.

Una vez que el Ayuntamiento haya aprobado el PAU, deberd remitir dos ejemplares
diligenciados, para la inscripcion en el Registro de Programas de Actuacion
Urbanizadora, junto con certificado de la aprobacién por el Ayuntamiento-Pleno, en el
que se haga constar las modificaciones al mismo, a la vista de los informes de la
Comisién Provincial de Urbanismo, la formalizacion del Convenio Urbanistico y
acreditacion de la formalizacion de la garantia, financiera o real.
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24.

25.-

26.-

CEDILLO DEL CONDADO. INSCRIPCION DE LA ENTIDAD
URBANISTICA COLABORADORA DE CONSERVACION “LA
FUENTECILLA I”

Vista la documentacién contenida en el expediente, la Comisién Provincial
de Urbanismo, por unanimidad de sus miembros asistentes, acuerda proceder a la
inscripcion de la Entidad Urbanistica Colaboradora de Conservacion
“FUENTECILLA FASE I”, en el Libro de Registro de Entidades Urbanisticas de
la Delegacion Provincial de Obras Publicas de Toledo.

Igualmente le comunico que los datos registrales son:

Libro n°®: 30
Asienton®: 30
Folio n°: 3

UGENA. CAMBIO DE LA JUNTA DIRECTIVA DE LA ENTIDAD
URBANISTICA COLABORADORA DE CONSERVACION “EL
PRADILLO”.

Vista la documentacién contenida en el expediente asi como el informe técnico del
Servicio de Urbanismo de la Delegacién Provincial de Obras Publicas, la Comisién
Provincial de Urbanismo, por unanimidad de sus miembros asistentes, acuerda proceder a
la inscripcién del cambio de la Junta Directiva de la Entidad Urbanistica Colaboradora
de Conservacién “El Pradillo”, en el Libro de Registro de Entidades Urbanisticas de la
Delegacion Provincial de Obras Publicas de Toledo.

Igualmente le comunico que los datos registrales son:

Libro n°®: 3
Asiento n°: 31
Folio n°®: 31

EL CASAR DE ESCALONA. DECLARACION DE CADUCIDAD DE LA
SOLICITUD DE INSCRIPCION DE CAMBIO EN LA COMPOSICION
DEL CONSEJO RECTOR Y MODIFICACION DE ESTATUTOS DE LA
ENTIDAD URBANISTICA COLABORADORA DE CONSERVACION
“LOS PICONES”.

Vista la documentacion remitida, se comprueba que ésta no se ajusta a lo
dispuesto en los articulos 24 y ss.; 67 al 70 y concordantes del Reglamento de
Gestion Urbanistica, al no haber presentado el Ayuntamiento la
documentacion requerida y habiendo transcurrido mas de tres meses desde la
notificacion del ultimo escrito, con nim. de registro de salida 1507 y
debidamente entregado, segiin consta en el acuse de recibo, con fecha 31 de
enero de 2003; y no habiendo recibido en esta Delegacion Provincial
contestacion al mismo, la Comision Provincial de Urbanismo acuerda, por
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27.-

28.-

unanimidad de los miembros asistentes, que se proceda al archivo de las
actuaciones, en virtud de lo establecido en el articulo 2 de la Ley 30/1992 de 26
de noviembre, del Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del
Procedimiento Administrativo Comiin, que regula los requisitos y efectos de la
caducidad de expedientes.

TORRI,!OS.’DECLARACI(’)N DE CADUCIDAD DE LA SOLICITUD DE
INSCRIPCION DE LA ENTIDAD URBANISTICA COLABORADORA DE
CONSERVACION DEL SECTOR 6-A “LAS VILLAS DE TORRIJOS”

Vista la documentacion remitida, se comprueba que ésta no se ajusta a lo
dispuesto en los articulos 24 y ss.; 67 al 70 y concordantes del Reglamento de
Gestion Urbanistica, al no haber presentado el Ayuntamiento Ila
documentacion requerida y habiendo transcurrido mas de tres meses desde la
notificacion del dltimo escrito, con nim. de registro de salida 2228 y
debidamente entregado, segiin consta en el acuse de recibo, con fecha 7 de
febrero de 2003; y no habiendo recibido en esta Delegacion Provincial
contestacion al mismo, la Comisiéon Provincial de Urbanismo acuerda, por
unanimidad de los miembros asistentes, que se proceda al archivo de las
actuaciones, en virtud de lo establecido en el articulo 2 de la Ley 30/1992 de 26
de noviembre, del Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del
Procedimiento Administrativo Comiin, que regula los requisitos y efectos de la
caducidad de expedientes.

CONSUEGRA. EXPTE. 015/03 SNU. VIVIENDA PLUIFAMILIAR Y
NAVE-ALMACEN. PROMOVIDO POR REGATES, S.L.

e De acuerdo con el articulo 63.1.B.b. de la Ley 2/98, de 4 de junio, de Ordenacién del
Territorio y de la Actividad Urbanistica, la concesién de calificacién urbanistica
corresponde a la Consejeria competente en materia de ordenacién territorial y
urbanistica en suelo rastico de proteccién de cualquier municipio y en el rdstico de
reserva en municipios de menos de 20.000 habitantes de derecho, en el resto de
supuestos corresponde a los municipios.
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e E] articulo 54.2 establece que el propietario de suelo clasificado como rustico de
reserva tendrd, una vez obtenida la calificacion urbanistica preceptiva y cuando la
ordenacion territorial y urbanistica no prohiba el uso en edificacién no vinculado a
la explotacién agricola, pecuaria o forestal, el derecho a materializar éste en las
condiciones determinadas por dicha ordenacion, previo cumplimiento de los
especificos deberes y el levantamiento de las cargas que ésta determine y, en todo
caso, el pago de un canon urbanistico, cuya fijacion correspondera a los Municipios,
por cuantia minima del dos por ciento del importe total de la inversién a realizar
para la ejecucion de las obras, construcciones e instalaciones e implantacion de las
actividades y los usos correspondientes, que podrd ser satisfecho en especie
mediante cesion de suelo por valor equivalente.

e Segin se dispone en el articulo 60 de la Ley 2/98, el suelo ruastico de reserva podra
ser calificado para la ejecucion de obras, construcciones o instalaciones destinadas al
desarrollo de actividades que tengan por objeto:

g) La vivienda familiar aislada en 4areas territoriales donde no exista peligro de
formacién de nicleo urbano, ni pueda presumirse finalidad urbanizadora, por
no existir instalaciones o servicios necesarios para la finalidad de
aprovechamiento urbanistico.

¢ Que REGATES, S.L. solicita la calificacién urbanistica para la construccion de 252
m2, destinados a vivienda plurifamiliar y nave-almacén, en la finca de 218791 mz,
localizada en CONSUEGRA, Parcela 2, Poligono 112.

Por todo lo expuesto y a la vista del expediente y del informe del Ponente y la
Secretaria, la Comision Provincial de Urbanismo acuerda, por unanimidad de sus
miembros asistentes, otorgar la calificacion urbanistica para los usos, obras y
aprovechamientos contemplados en el proyecto.

Requerir al Ayuntamiento de Consuegra para que, en virtud de lo dispuesto en la
Ley 2/98, de 4 de junio, de Ordenacion del Territorio y de la Actividad
Urbanistica, proceda a incoar expediente sancionador por presunta infraccién
urbanistica al estar ejecutada la construccion, segin consta en el informe técnico
elaborado tras la visita de inspeccion realizada, y al considerar que tal accion
puede constituir una infraccion de la legalidad urbanistica.

La finca calificada para soportar los actos de construccion, aprovechamientos y usos
quedara vinculada a dichos actos y no podrd ser objeto de parcelacién, division,
segregacion o fraccionamiento. La inscripcion registral de esta afectacion real debera
acreditarse ante la administracién competente como requisito para el otorgamiento de
licencias. (Articulo 63.1.A.b. de la Ley 2/98, de 4 de junio, de Ordenacion del Territorio
y de la Actividad Urbanistica).
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La legitimacion de actos de construccion, usos y aprovechamiento de suelo otorgados
por el presente acto de calificacion no serd eficaz hasta tanto se haya procedido a la
prestacion de las garantias a que se refiere el articulo 63.1.B.c. de la Ley 2/98.

Los deberes y cargas que resulten de la calificacion urbanistica de los terrenos, asi como
los que resulten de las licencias otorgadas para la realizacién o su desarrollo deberan
hacerse constar en el Registro de la Propiedad. (Articulo 58 de la Ley 2/98).

29.- GERINDOTE. EXPTE. 027/03 SNU. VIVIENDA UNIFAMILIAR Y NAVE.
PROMOVIDO POR D. JUAN GOMEZ-HIDALGO PEREZ.

® De acuerdo con el articulo 63.1.B.b. de la Ley 2/98, de 4 de junio, de Ordenacién del
Territorio y de la Actividad Urbanistica, la concesién de calificacion urbanistica
corresponde a la Consejeria competente en materia de ordenacién territorial y
urbanistica en suelo rastico de proteccién de cualquier municipio y en el rdstico de
reserva en municipios de menos de 20.000 habitantes de derecho, en el resto de
supuestos corresponde a los municipios.

e E] articulo 54.2 establece que el propietario de suelo clasificado como rustico de
reserva tendrd, una vez obtenida la calificacion urbanistica preceptiva y cuando la
ordenacion territorial y urbanistica no prohiba el uso en edificacién no vinculado a
la explotacién agricola, pecuaria o forestal, el derecho a materializar éste en las
condiciones determinadas por dicha ordenacidn, previo cumplimiento de los
especificos deberes y el levantamiento de las cargas que ésta determine y, en todo
caso, el pago de un canon urbanistico, cuya fijacion corresponderd a los Municipios,
por cuantia minima del dos por ciento del importe total de la inversién a realizar
para la ejecucion de las obras, construcciones e instalaciones e implantacion de las
actividades y los usos correspondientes, que podrd ser satisfecho en especie
mediante cesion de suelo por valor equivalente.

® De acuerdo con el articulo 63.B.a. de la citada Ley, con cardcter previo a la
concesion de la calificacion urbanistica deberdn acreditarse las concesiones o
autorizaciones administrativas y otras que fueran necesarias conforme a la
legislacion vigente.

e Segin se dispone en el articulo 60 de la Ley 2/98, el suelo rastico de reserva podra
ser calificado para la ejecucion de obras, construcciones o instalaciones destinadas al
desarrollo de actividades que tengan por objeto:

g) La vivienda familiar aislada en 4areas territoriales donde no exista peligro de
formacion de nicleo urbano, ni pueda presumirse finalidad urbanizadora, por
no existir instalaciones o servicios necesarios para la finalidad de
aprovechamiento urbanistico.

¢ Que D. Juan Goémez-Hidalgo Pérez solicita la calificacion urbanistica para la
construcciéon de 162 mz, destinados a vivienda unifamiliar y nave, en la finca de
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27.000 m?, localizada en GERINDOTE, Parcela 456, Poligono 2 (Finca El Cedrén),
con los siguientes datos registrales: TOMO 1702, LIBRO 57, FOLEO 131, FINCA
5.767.

Por todo lo expuesto y a la vista del expediente y del informe del Ponente y la
Secretaria, la Comision Provincial de Urbanismo, por unanimidad de sus
miembros asistentes, acuerda:

Primero: Suspender el otorgamiento de calificacion urbanistica de los terrenos hasta
en tanto no se disponga de la siguiente documentacion:

¢ Informe favorable de la Delegacion Provincial de Agricultura y Medio
Ambiente en cuanto a la compatibilidad de la construccion con el medio
ambiente y vias pecuarias.

Segundo: Considerando que las deficiencias sefialadas no exigen modificaciones
sustanciales al proyecto tramitado, una vez subsanadas y aportada la documentacion,
serd supervisada por el Servicio de Urbanismo y la Secretaria Provincial y una vez
informado favorablemente se faculta al Ilmo. Sr. Delegado Provincial de Obras Publicas
para que otorgue la calificacién urbanistica de los terrenos.

La finca calificada para soportar los actos de construccidn, aprovechamientos y usos
quedara vinculada a dichos actos y no podrd ser objeto de parcelacién, division,
segregacion o fraccionamiento. La inscripcion registral de esta afectacion real debera
acreditarse ante la administracién competente como requisito para el otorgamiento de
licencias (articulo 63.1.A.b.).

La legitimacion de actos de construccion, usos y aprovechamiento de suelo otorgados
por el presente acto de calificacidon no serd eficaz hasta tanto se haya procedido a la
prestacion de la garantia a que se refiere el articulo 63.1.B.c.

Los deberes y cargas que resulten de la calificacion urbanistica de los terrenos, asi como
los que resulten de las licencias otorgadas para la realizacién o su desarrollo deberan
hacerse constar en el Registro de la Propiedad (articulo 58).

30.- LAGARTERA. EXPTE. 280/02 SNU. VIVIENDA UNIFAMILIAR.
PROMOVIDO POR VALCERRATO, S.L.

® De acuerdo con el articulo 63.1.B.b. de la Ley 2/98, de 4 de junio, de Ordenacién del
Territorio y de la Actividad Urbanistica, la concesion de calificacién urbanistica
corresponde a la Consejeria competente en materia de ordenacién territorial y
urbanistica en suelo rastico de protecciéon de cualquier municipio y en el rdstico de
reserva en municipios de menos de 20.000 habitantes de derecho, en el resto de
supuestos corresponde a los municipios.
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e E] articulo 54.2 establece que el propietario de suelo clasificado como rustico de
reserva tendrd, una vez obtenida la calificacion urbanistica preceptiva y cuando la
ordenacion territorial y urbanistica no prohiba el uso en edificacién no vinculado a
la explotacién agricola, pecuaria o forestal, el derecho a materializar éste en las
condiciones determinadas por dicha ordenacidn, previo cumplimiento de los
especificos deberes y el levantamiento de las cargas que ésta determine y, en todo
caso, el pago de un canon urbanistico, cuya fijacion corresponderd a los Municipios,
por cuantia minima del dos por ciento del importe total de la inversién a realizar
para la ejecucion de las obras, construcciones e instalaciones e implantacion de las
actividades y los usos correspondientes, que podrd ser satisfecho en especie
mediante cesion de suelo por valor equivalente.

e Segin se dispone en el articulo 60 de la Ley 2/98, el suelo rastico de reserva podra
ser calificado para la ejecucion de obras, construcciones o instalaciones destinadas al
desarrollo de actividades que tengan por objeto:

g) La vivienda familiar aislada en 4areas territoriales donde no exista peligro de
formacion de nicleo urbano, ni pueda presumirse finalidad urbanizadora, por
no existir instalaciones o servicios necesarios para la finalidad de
aprovechamiento urbanistico.

¢ Que Valcerrato, S.L. solicita la calificacién urbanistica para la construccién de 447
m2, destinados a vivienda unifamiliar, en la finca de 43510 mz, localizada en
LAGARTERA, finca "El Moracho", poligono 15, parcela 5 (parte).

Por todo lo expuesto y a la vista del expediente y del informe del Ponente y la
Secretaria, la Comision Provincial de Urbanismo acuerda, por unanimidad de sus
miembros asistentes, otorgar la calificacion urbanistica para los usos, obras y
aprovechamientos contemplados en el proyecto.

La finca calificada para soportar los actos de construccidn, aprovechamientos y usos
quedara vinculada a dichos actos y no podrd ser objeto de parcelacién, division,
segregacion o fraccionamiento. La inscripcion registral de esta afectacion real debera
acreditarse ante la administracién competente como requisito para el otorgamiento de
licencias. (Articulo 63.1.A.b. de la Ley 2/98, de 4 de junio, de Ordenacién del Territorio
y de la Actividad Urbanistica).

La legitimacién de actos de construccion, usos y aprovechamiento de suelo otorgados
por el presente acto de calificacion no serd eficaz hasta tanto se haya procedido a la
prestacion de las garantias a que se refiere el articulo 63.1.B.c. de la Ley 2/98.

Los deberes y cargas que resulten de la calificacion urbanistica de los terrenos, asi como

los que resulten de las licencias otorgadas para la realizacién o su desarrollo deberan
hacerse constar en el Registro de la Propiedad. (Articulo 58 de la Ley 2/98).
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31.- LOS NAVALUCILLOS. EXPTE. 085/02 SNU. VIVIENDA UNIFAMILIAR.
PROMOYVIDO POR D. ALVARO PINILLA RODRIGUEZ.

e De acuerdo con el articulo 63.1.B.b. de la Ley 2/98, de 4 de junio, de Ordenacién del
Territorio y de la Actividad Urbanistica, la concesion de calificacién urbanistica
corresponde a la Consejeria competente en materia de ordenacién territorial y
urbanistica en suelo rastico de protecciéon de cualquier municipio y en el rdstico de
reserva en municipios de menos de 20.000 habitantes de derecho, en el resto de
supuestos corresponde a los municipios.

e E] articulo 54.2 establece que el propietario de suelo clasificado como rustico de
reserva tendrd, una vez obtenida la calificacion urbanistica preceptiva y cuando la
ordenacion territorial y urbanistica no prohiba el uso en edificacién no vinculado a
la explotacion agricola, pecuaria o forestal, el derecho a materializar éste en las
condiciones determinadas por dicha ordenacién, previo cumplimiento de los
especificos deberes y el levantamiento de las cargas que ésta determine y, en todo
caso, el pago de un canon urbanistico, cuya fijacién corresponderd a los Municipios,
por cuantia minima del dos por ciento del importe total de la inversion a realizar
para la ejecucion de las obras, construcciones e instalaciones e implantacién de las
actividades y los usos correspondientes, que podrd ser satisfecho en especie
mediante cesion de suelo por valor equivalente.

e De acuerdo con el articulo 63.B.a. de la citada Ley, con caricter previo a la
concesion de la calificacién urbanistica deberdn acreditarse las concesiones o
autorizaciones administrativas y otras que fueran necesarias conforme a la
legislacion vigente.

e Segin se dispone en el articulo 60 de la Ley 2/98, el suelo rustico de reserva podra
ser calificado para la ejecucién de obras, construcciones o instalaciones destinadas al
desarrollo de actividades que tengan por objeto:

g) La vivienda familiar aislada en &reas territoriales donde no exista peligro de
formacion de nicleo urbano, ni pueda presumirse finalidad urbanizadora, por
no existir instalaciones o servicios necesarios para la finalidad de
aprovechamiento urbanistico.

¢ Que D. Alvaro Pinilla Rodriguez solicita la calificaciéon urbanistica para la
construcciéon de 139 mz, destinados a VIVIENDA UNIFAMILIAR, en la finca de
180.000 m?, localizada en LOS NAVALUCILLOS, PARCELA 35 , POLIGONO
22 FINCA "LA JOYONA".

Por todo lo expuesto y a la vista del expediente y del informe del Ponente y la
Secretaria, la Comision Provincial de Urbanismo, por unanimidad de sus
miembros asistentes, acuerda:

Primero: Suspender el otorgamiento de calificacion urbanistica de los terrenos hasta
en tanto no se disponga de la siguiente documentacion:
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¢ Informe favorable de la Delegacion Provincial de Agricultura y Medio
Ambiente en cuanto a la compatibilidad de la construccion con el medio
ambiente y vias pecuarias.

Segundo: Considerando que las deficiencias sefialadas no exigen modificaciones
sustanciales al proyecto tramitado, una vez subsanadas y aportada la documentacion,
serd supervisada por el Servicio de Urbanismo y la Secretaria Provincial y una vez
informado favorablemente se faculta al Ilmo. Sr. Delegado Provincial de Obras Publicas
para que otorgue la calificacién urbanistica de los terrenos.

La finca calificada para soportar los actos de construccidén, aprovechamientos y usos
quedara vinculada a dichos actos y no podrd ser objeto de parcelacién, division,
segregacion o fraccionamiento. La inscripcion registral de esta afectacion real debera
acreditarse ante la administracion competente como requisito para el otorgamiento de
licencias (articulo 63.1.A.b.).

La legitimacién de actos de construccion, usos y aprovechamiento de suelo otorgados
por el presente acto de calificacion no serd eficaz hasta tanto se haya procedido a la
prestacion de la garantia a que se refiere el articulo 63.1.B.c.

Los deberes y cargas que resulten de la calificacion urbanistica de los terrenos, asi como
los que resulten de las licencias otorgadas para la realizacién o su desarrollo deberan
hacerse constar en el Registro de la Propiedad (articulo 58).

32.- PELAHUSTAN. EXPTE. 311/02 SNU. AMPLIACION Y REFORMA DE
CASA DE CAMPO. PROMOVIDO POR VAZQUEZ KRASNOW, S.A.

® De acuerdo con el articulo 63.1.B.b. de la Ley 2/98, de 4 de junio, de Ordenacién del
Territorio y de la Actividad Urbanistica, la concesién de calificacién urbanistica
corresponde a la Consejeria competente en materia de ordenacién territorial y
urbanistica en suelo rastico de protecciéon de cualquier municipio y en el rdstico de
reserva en municipios de menos de 20.000 habitantes de derecho, en el resto de
supuestos corresponde a los municipios.
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e E] articulo 54.2 establece que el propietario de suelo clasificado como rustico de
reserva tendrd, una vez obtenida la calificacion urbanistica preceptiva y cuando la
ordenacion territorial y urbanistica no prohiba el uso en edificacién no vinculado a
la explotacién agricola, pecuaria o forestal, el derecho a materializar éste en las
condiciones determinadas por dicha ordenacion, previo cumplimiento de los
especificos deberes y el levantamiento de las cargas que ésta determine y, en todo
caso, el pago de un canon urbanistico, cuya fijacion corresponderd a los Municipios,
por cuantia minima del dos por ciento del importe total de la inversién a realizar
para la ejecucion de las obras, construcciones e instalaciones e implantacion de las
actividades y los usos correspondientes, que podrd ser satisfecho en especie
mediante cesion de suelo por valor equivalente.

e Segln se dispone en el articulo 60 de la Ley 2/98, el suelo ruastico de reserva podra
ser calificado para la ejecucion de obras, construcciones o instalaciones destinadas al
desarrollo de actividades que tengan por objeto:

g) La vivienda familiar aislada en 4reas territoriales donde no exista peligro de
formacion de nicleo urbano, ni pueda presumirse finalidad urbanizadora, por
no existir instalaciones o servicios necesarios para la finalidad de
aprovechamiento urbanistico.

e VAZQUEZ KRASNOW, S.A. solicita la calificacién urbanistica para la reforma de
457 m?, y construccién de 274 m’ destinados a ampliacién y reforma de casa de

campo, en la finca de 12.680.000 m’, de los que se pretenden vincular 15.000 m?
localizada en PELAHUSTAN, finca "Frenedoso".

Por todo lo expuesto y a la vista del expediente y del informe del Ponente y la
Secretaria, la Comision Provincial de Urbanismo acuerda, por unanimidad de sus
miembros asistentes, dejar el expediente sobre la mesa, hasta que el Ayuntamiento
informe sobre la situacion urbanistica de la edificacion (afio de construccion,
licencias de obra otorgadas, autorizaciones, calificaciones, etc).

33.- CABANAS DE LA SAGRA. EXPTE. 034/03 SNU. NAVE INDUSTRIAL.
PROMOYVIDO POR D. ANSELMO LEON GARCIA.

e De acuerdo con el articulo 64.4 de la Ley 2/98, de 4 de junio, de Ordenacién del
Territorio y de la Actividad Urbanistica, modificada por la Ley 1/2003, de 17 de
enero, la concesion de calificacién urbanistica corresponde a la Consejeria
competente en materia de ordenacion territorial y urbanistica.

e El articulo 63.1.1°.d) de la Ley 2/98, de 4 de junio, de Ordenacién del Territorio y de
la Actividad Urbanistica, modificada por la Ley 1/2003, de 17 de enero, en relacién
con el articulo 7 puntos 2.a) y 4 de la Orden de 31 de marzo de 2003 de la Consejeria
de Obras Piblicas, por la que se aprueba la INSTRUCCION TECNICA DE
PLANEAMIENTO, establece como requisito sustantivo para la realizacion de obras,
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construcciones e instalaciones relacionadas con actividades industriales en suelo
rustico, que la superficie minima de la finca serd de tres hectareas cuando se trate de
municipios de mds de 5.000 habitantes, y de dos hectdreas cuando se trate de
municipios de menos de 5.000 habitantes. Asi mismo la superficie maxima ocupada
por la edificacién no podré superar el 10% del total de la finca.

e Segin se dispone en el articulo 60 de la Ley 2/98, de 4 de junio, de Ordenacién del
Territorio y de la Actividad Urbanistica, modificada por la Ley 1/2003, de 17 de
enero, el suelo rdstico de reserva podréd ser calificado para la ejecucion de obras,
construcciones o instalaciones destinadas al desarrollo de actividades que tengan por
objeto:

f) La implantacién y el funcionamiento de cualquier clase de equipamiento
colectivo, asi como de instalaciones o establecimientos de caracter industrial,
terciario, de turismo rural o de servicios siempre que, en todos los casos y con
cargo exclusivo a la correspondiente actuacion, resuelvan satisfactoriamente
las infraestructuras y los servicios precisos para su funcionamiento interno, asi
como la conexién de los mismos con las redes de infraestructuras y servicios
exteriores y la incidencia que suponga en la capacidad y funcionalidad de éstas.

® Que se ha considerado oportuno no requerir al promotor documentacién que seria
preceptiva en el caso de procederse al otorgamiento, al objeto de no dilatar la
tramitacion del expediente.

¢ D. Anselmo Leén Garcia solicita la calificacion urbanistica para la construccion de
600 m2~, destinados a nave industrial, en la finca de 8.253 mz, localizada en
CABANAS DE LA SAGRA, parcela 70, poligono 501.

Por todo lo expuesto y a la vista del expediente y del informe del Ponente y la
Secretaria, la Comision Provincial de Urbanismo acuerda, por unanimidad de sus
miembros asistentes, denegar la calificacion urbanistica para los usos y
construcciones solicitados al no encontrarse entre los supuestos previstos en el
articulo 60.f. de la Ley 2/98, de 4 de junio, de Ordenacion del Territorio y de la
Actividad Urbanistica, modificada por la Ley 1/2003, de 17 de enero e incumplir
los requisitos de parcela minima previstos en el articulo 63.1.1°.d) de la citada Ley
en relacion con el articulo 7.2.a) de las Instrucciones Técnicas de Planeamiento.

34.- GUADAMUR. EXPTE. 320/02 SNU. AMPLIACION DE NAVE
INDUSTRIAL. PROMOVIDO POR ORO VERDE IMPORTACIONES, S.L.

e De acuerdo con el articulo 63.1.B.b. de la Ley 2/98, de 4 de junio, de Ordenacién del
Territorio y de la Actividad Urbanistica, la concesién de calificacién urbanistica
corresponde a la Consejeria competente en materia de ordenacién territorial y
urbanistica en suelo rastico de protecciéon de cualquier municipio y en el rdstico de
reserva en municipios de menos de 20.000 habitantes de derecho, en el resto de
supuestos corresponde a los municipios.
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Segtn se dispone en el articulo 60 de la Ley 2/98, el suelo ristico de reserva podra
ser calificado para la ejecucion de obras, construcciones o instalaciones destinadas al
desarrollo de actividades que tengan por objeto:

f) La implantacién y el funcionamiento de cualquier clase de equipamiento
colectivo, asi como de instalaciones o establecimientos de caricter industrial o
terciario, incluidos los objeto de clasificacion por la legislacion sectorial
correspondiente y que en aplicacion de ésta deban emplazarse en el medio
rural, siempre que, en todos los casos y con cargo exclusivo a la
correspondiente actuacion, resuelvan satisfactoriamente las infraestructuras y
los servicios precisos para su funcionamiento interno, asi como la conexién de
los mismos con las redes de infraestructuras y servicios exteriores y la
incidencia que supongan en la capacidad y la funcionalidad de éstas.

Que Oro Verde Importaciones, S.L. solicita la calificaciéon urbanistica para la
construccion de 1448 mz, destinados a ampliaciéon de nave industrial, en la finca
de 21736 mz, localizada en GUADAMUR, ctra. CM-401, P.K. 10,00, MARGEN
IZQUIERDA PARCELA 3, POLIGONO 11; PARCELA 33, POLIGONO 10.

Por todo lo expuesto, a la vista del expediente y del informe del Ponente y la
Secretaria, la Comision Provincial de Urbanismo acuerda, por unanimidad de sus
miembros asistentes, denegar la calificacion urbanistica para los usos y
construcciones solicitados, al considerar que dichas instalaciones no tienen
necesariamente que ubicarse en suelo ristico, no encontrandose por tanto entre los
supuestos previstos en el articulo 60.f. de la Ley 2/98, de 4 de junio, de Ordenacién
del Territorio y de la Actividad Urbanistica.

35.- GUADAMUR. EXPTE. 035/03 SNU. LEGALIZACION DE FABRICA DE

PIENSOS COMPUESTOS. PROMOVIDO POR COOPERATIVA DE
PIENSOS "LAS MINAS".

De acuerdo con el articulo 64.4 de la Ley 2/98, de 4 de junio, de Ordenacién del
Territorio y de la Actividad Urbanistica, modificada por la Ley 1/2003, de 17 de
enero, la concesion de calificacién urbanistica corresponde a la Consejeria
competente en materia de ordenacion territorial y urbanistica.

El articulo 63.1.1°.d) de la Ley 2/98, de 4 de junio, de Ordenacién del Territorio y de
la Actividad Urbanistica, modificada por la Ley 1/2003, de 17 de enero, en relacion
con el articulo 7 puntos 2.a) y 4 de la Orden de 31 de marzo de 2003 de la Consejeria
de Obras Publicas, por la que se aprueba la INSTRUCCION TECNICA DE
PLANEAMIENTO, establece como requisito sustantivo para la realizacion de obras,
construcciones e instalaciones relacionadas con actividades industriales en suelo
rustico, que la superficie minima de la finca serd de tres hectareas cuando se trate de
municipios de mds de 5.000 habitantes, y de dos hectdreas cuando se trate de
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municipios de menos de 5.000 habitantes. Asi mismo la superficie maxima ocupada
por la edificacion no podré superar el 10% del total de la finca.

e Segtn se dispone en el articulo 60 de la Ley 2/98, de 4 de junio, de Ordenacion del
Territorio y de la Actividad Urbanistica, modificada por la Ley 1/2003, de 17 de
enero, el suelo rastico de reserva podrd ser calificado para la ejecucion de obras,
construcciones o instalaciones destinadas al desarrollo de actividades que tengan por
objeto:

f) La implantacién y el funcionamiento de cualquier clase de equipamiento
colectivo, asi como de instalaciones o establecimientos de caracter industrial,
terciario, de turismo rural o de servicios siempre que, en todos los casos y con
cargo exclusivo a la correspondiente actuacion, resuelvan satisfactoriamente
las infraestructuras y los servicios precisos para su funcionamiento interno, asi
como la conexién de los mismos con las redes de infraestructuras y servicios
exteriores y la incidencia que suponga en la capacidad y funcionalidad de éstas.

e El articulo 55.2 de la Ley 2/98, establece que, en defecto de regulacioén expresa en el
Planeamiento Territorial y Urbanistico, las construcciones y edificaciones deberan
observar las siguientes reglas:

b) Retranquearse, como minimo, cinco metros a linderos y quince metros al eje
de caminos o vias de acceso.

¢ Que se ha considerado oportuno no requerir al promotor documentaciéon que seria
preceptiva en el caso de procederse al otorgamiento, al objeto de no dilatar la
tramitacion del expediente.

¢ Cooperativa de piensos ''Las Minas' solicita la calificacién urbanistica para la
legalizacion de 692 m2, destinados a fabrica de piensos compuestos, en la finca
localizada en GUADAMUR, carretera Toledo-Navalpino (C-401), km. 15,500.

Por todo lo expuesto y a la vista del expediente y del informe del Ponente y la
Secretaria, la Comision Provincial de Urbanismo acuerda, por unanimidad de sus
miembros asistentes, denegar la calificacion urbanistica para los usos y
construcciones solicitados al no encontrarse entre los supuestos previstos en el
articulo 60.f. de la Ley 2/98, de 4 de junio, de Ordenaciéon del Territorio y de la
Actividad Urbanistica, modificada por la Ley 1/2003, de 17 de enero e incumplir
los requisitos de parcela minima previstos en el articulo 63.1.1°.d) en relacion con
el articulo 7.2.a) de las Instrucciones Técnicas de Planeamiento, y de retranqueos
previstos en el articulo 55.2.b. de la citada Ley.

Requerir al Ayuntamiento de Guadamur para que, en virtud de lo dispuesto en la
Ley 2/98, de 4 de junio, de Ordenacion del Territorio y de la Actividad
Urbanistica, proceda a incoar expediente sancionador por presunta infracciéon
urbanistica al estar ejecutada la construccion, segiin consta en el informe técnico
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elaborado tras la visita de inspeccion realizada, y al considerar que tal accién
puede constituir una infraccion de la legalidad urbanistica.

36.- SAN MARTIN DE MONTALBAN. EXPTE. 042/98 SNU. TRASLADO Y
PERFECCIONAMIENTO DE ALMAZARA. PROMOVIDO POR LANDS
AND BUILDINGS, S.L.

e [a Comisién Provincial de Urbanismo en su sesion celebrada con fecha 27 de enero
de 1999 acord6 suspender el otorgamiento de calificacidn urbanistica de los terrenos
hasta tanto no se disponga de la siguiente documentacion:

- Documentacion acreditativa de la disponibilidad y titularidad de las 1000 Ha.
vinculadas a la actuacidn.

- Plano de situacion en el que se relacionen los terrenos y la situacién de los mismos.

- Informe favorable de la Comisién Provincial de Saneamiento al tratarse de la
implantacion de una actividad molesta.

e Lands and Buildings, S.L., interpuso recurso de alzada contra el referido acuerdo
alegando bdsicamente que no resultaba de aplicacion al expediente la Ley 2/1998, de
4 de junio, que no era necesario el informe de la Comisién Provincial de
Saneamiento, que no procedia la constituciéon de fianza, que la ubicacién de la
almazara se realizaria en una de las parcelas que componen la finca “Valdezarza”.

e Con fecha 20 de enero de 2003 el Consejero de Obras Publicas acordé estimar en
parte el recurso de alzada interpuesto por Lands and Buildings, S.L. contra el
acuerdo de la Comision Provincial de Urbanismo de Toledo, tomado en su sesion del
dia 27 de enero de 1999, y admitiendo que no es de aplicacion al expediente la Ley
2/1998, de 4 de junio, mantener la suspension de la autorizacién para la construccion
de la almazara, en tanto no se aporte por el recurrente ante dicho érgano colegiado un
plano de situacién en el que se relacionen los terrenos donde se pretende la
construccidn y la situacién de los mismos.

e LANDS AND BUILDINGS, S.L. solicita la construccién de una almazara al
servicio de la finca que cuenta con 50.000 olivos en produccién y otros 50.000
plantados.

Por todo lo expuesto y a la vista del expediente y del informe del Ponente, la
Comision Provincial de Urbanismo acuerda, por unanimidad de sus miembros
asistentes, autorizar los usos, obras y aprovechamientos contemplados en el
proyecto al adaptarse la construccion a los requisitos exigidos por el art. 44 del
Reglamento de Gestion Urbanistica y el art. 85 de la Ley del Suelo de 1976.

Comprobado que se ha construido la almazara, debera instarse al Ayuntamiento

de San Martin de Montalban al inicio de un expediente sancionador, al considerar
que tal accion puede constituir una infraccion de la legalidad urbanistica.
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37.- AJOFRIN. EXPTE. 024/03 SNU. EXPLOTACI()N DE GANADO VACUNO.
PROMOVIDO POR D. CESAR GUTIERREZ PECES.

® De acuerdo con el articulo 63.1.B.b. de la Ley 2/98, de 4 de junio, de Ordenacién del
Territorio y de la Actividad Urbanistica, la concesién de calificacién urbanistica
corresponde a la Consejeria competente en materia de ordenacién territorial y
urbanistica en suelo rastico de proteccién de cualquier municipio y en el rdstico de
reserva en municipios de menos de 20.000 habitantes de derecho, en el resto de
supuestos corresponde a los municipios.

e De acuerdo con el articulo 63.B.a. de la citada Ley, con caricter previo a la
concesiéon de la calificacién urbanistica deberdn acreditarse las concesiones o
autorizaciones administrativas y otras que fueran necesarias conforme a la
legislacion vigente.

® Que con fecha 21 de mayo de 2003 se solicité informe a la Delegacién Provincial de
Agricultura y Medio Ambiente relativo a la compatibilidad de la actuacién con el
medio ambiente y vias pecuarias.

e [a actividad que se pretende realizar en la finca estd recogido en los anexos del
R.A.M.LLN.P., por lo que se necesita informe favorable de la Comisién Provincial de
Saneamiento.

e Segin se dispone en el articulo 60 de la Ley 2/98, el suelo rustico de reserva podra
ser calificado para la ejecucion de obras, construcciones o instalaciones destinadas al
desarrollo de actividades que tengan por objeto:

a) La realizacion de construcciones e instalaciones en explotaciones de
naturaleza agricola, forestal, ganadera, cinegética o andloga, que vengan
requeridas por éstas o sirvan para su mejora.

* D. César Gutiérrez Peces solicita la calificacion urbanistica para la instalacion de
EXPLOTACION DE GANADO VACUNO, en la finca de 26.100 mz, localizada
en AJOFRIN, Parcela 24, Poligono 14.

Por todo lo expuesto y a la vista del expediente y del informe del Ponente y la
Secretaria, la Comision Provincial de Urbanismo, por unanimidad de sus
miembros asistentes, acuerda:

Primero: Suspender el otorgamiento de calificacion urbanistica de los terrenos hasta
en tanto no se disponga de la siguiente documentacion:

¢ Informe favorable de la Delegacion Provincial de Agricultura y Medio
Ambiente, por cuanto a la compatibilidad de la construccién con el
medio ambiente y vias pecuarias.
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e Informe favorable de la Comisioén Provincial de Saneamiento, al tratarse
de la implantacién de una actividad molesta.

Segundo: Considerando que las deficiencias sefialadas no exigen modificaciones
sustanciales al proyecto tramitado, una vez subsanadas y aportada la documentacion,
serd supervisada por el Servicio de Urbanismo y la Secretaria Provincial y una vez
informado favorablemente se faculta al Ilmo. Sr. Delegado Provincial de Obras Publicas
para que otorgue la calificacién urbanistica de los terrenos.

La finca calificada para soportar los actos de construccidén, aprovechamientos y usos
quedara vinculada a dichos actos y no podrd ser objeto de parcelacidn, division,
segregacion o fraccionamiento. La inscripcion registral de esta afectacion real debera
acreditarse ante la administracion competente como requisito para el otorgamiento de
licencias (articulo 63.1.A.b.).

La legitimacién de actos de construccion, usos y aprovechamiento de suelo otorgados
por el presente acto de calificacion no serd eficaz hasta tanto se haya procedido a la
prestacion de la garantia a que se refiere el articulo 63.1.B.c.

Los deberes y cargas que resulten de la calificacion urbanistica de los terrenos, asi como
los que resulten de las licencias otorgadas para la realizacién o su desarrollo deberan
hacerse constar en el Registro de la Propiedad (articulo 58).

38.- MENASALBAS. EXPTE. 284/02 SNU. LEGALIZACION DE
EXPLOTACION GANADERA DE BOVINO DE CEBO. PROMOVIDO
POR GANADOS RUIGAN, S.L.

e De acuerdo con el articulo 63.1.B.b. de la Ley 2/98, de 4 de junio, de Ordenacién del
Territorio y de la Actividad Urbanistica, la concesion de calificacién urbanistica
corresponde a la Consejeria competente en materia de ordenacién territorial y
urbanistica en suelo rastico de protecciéon de cualquier municipio y en el rdstico de
reserva en municipios de menos de 20.000 habitantes de derecho, en el resto de
supuestos corresponde a los municipios.

® De acuerdo con el articulo 63.B.a. de la citada Ley, con cardcter previo a la
concesion de la calificacion urbanistica deberdn acreditarse las concesiones o
autorizaciones administrativas y otras que fueran necesarias conforme a la
legislacion vigente.

e Segin se dispone en el articulo 60 de la Ley 2/98, el suelo rastico de reserva podra
ser calificado para la ejecucion de obras, construcciones o instalaciones destinadas al
desarrollo de actividades que tengan por objeto:

a) La realizacion de construcciones e instalaciones en explotaciones de
naturaleza agricola, forestal, ganadera, cinegética o andloga, que vengan
requeridas por éstas o sirvan para su mejora.
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¢ Que Ganados Ruigan, S.L. solicita la calificacion urbanistica para, la legalizacién
de explotacion ganadera de bovino de cebo, en la finca de 84.546 m?, localizada en
MENASALBAS, PARCELA 183, POLIGONO 20.

Por todo lo expuesto y a la vista del expediente y del informe del Ponente y la
Secretaria, la Comision Provincial de Urbanismo, por unanimidad de sus
miembros asistentes, acuerda:

Primero: Suspender el otorgamiento de calificacion urbanistica de los terrenos hasta
en tanto no se disponga de la siguiente documentacion:

e Informe favorable de la Comision Provincial de Saneamiento, al tratarse
de la implantacién de una actividad molesta.

Requerir al Ayuntamiento de Menasalbas para que, en virtud de lo dispuesto en la
Ley 2/98, de 4 de junio, de Ordenacion del Territorio y de la Actividad
Urbanistica, proceda a incoar expediente sancionador por presunta infracciéon
urbanistica al estar ejecutada la construccion, segin consta en el informe técnico
elaborado tras la visita de inspeccion realizada, y al considerar que tal accion
puede constituir una infraccion de la legalidad urbanistica.

La finca calificada para soportar los actos de construccidn, aprovechamientos y usos
quedara vinculada a dichos actos y no podrd ser objeto de parcelacién, division,
segregacion o fraccionamiento. La inscripcion registral de esta afectacion real debera
acreditarse ante la administraciéon competente como requisito para el otorgamiento de
licencias (articulo 63.1.A.b.).

La legitimacién de actos de construccion, usos y aprovechamiento de suelo otorgados
por el presente acto de calificacion no serd eficaz hasta tanto se haya procedido a la
prestacion de la garantia a que se refiere el articulo 63.1.B.c.

Los deberes y cargas que resulten de la calificacion urbanistica de los terrenos, asi como
los que resulten de las licencias otorgadas para la realizacién o su desarrollo deberan
hacerse constar en el Registro de la Propiedad (articulo 58).

39.- LOS NAVALMORALES. EXPTE. 152/02 SNU. NAVE AGRICOLA-
GANADERA. PROMOVIDO POR D. ANGEL ROMERO BLANCO.

® De acuerdo con el articulo 63.1.B.b. de la Ley 2/98, de 4 de junio, de Ordenacién del
Territorio y de la Actividad Urbanistica, la concesién de calificacién urbanistica
corresponde a la Consejeria competente en materia de ordenacién territorial y
urbanistica en suelo rastico de proteccién de cualquier municipio y en el rdstico de
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reserva en municipios de menos de 20.000 habitantes de derecho, en el resto de
supuestos corresponde a los municipios.

e Segin se dispone en el articulo 60 de la Ley 2/98, el suelo rustico de reserva podra
ser calificado para la ejecucion de obras, construcciones o instalaciones destinadas al
desarrollo de actividades que tengan por objeto:

a) La realizacion de construcciones e instalaciones en explotaciones de
naturaleza agricola, forestal, ganadera, cinegética o andloga, que vengan
requeridas por éstas o sirvan para su mejora.

D. Angel Romero Blanco solicita la calificacion urbanistica para la construccién de
455 m?, destinados a nave agricola-ganadera, en la finca de 19.500 m?, localizada en
LOS NAVALMORALES, PARCELA 196, 198, POLIGONO 21.

Por todo lo expuesto y a la vista del expediente y del informe del Ponente y la
Secretaria, la Comision Provincial de Urbanismo acuerda, por unanimidad de sus
miembros asistentes, otorgar la calificacion urbanistica para los usos, obras y
aprovechamientos contemplados en el proyecto.

La finca calificada para soportar los actos de construccidén, aprovechamientos y usos
quedara vinculada a dichos actos y no podrd ser objeto de parcelacidn, division,
segregacion o fraccionamiento. La inscripcion registral de esta afectacion real debera
acreditarse ante la administracion competente como requisito para el otorgamiento de
licencias. (Articulo 63.1.A.b. de la Ley 2/98, de 4 de junio, de Ordenacién del Territorio
y de la Actividad Urbanistica).

La legitimacion de actos de construccion, usos y aprovechamiento de suelo otorgados
por el presente acto de calificacion no serd eficaz hasta tanto se haya procedido a la
prestacion de las garantias a que se refiere el articulo 63.1.B.c. de la Ley 2/98.

Los deberes y cargas que resulten de la calificacién urbanistica de los terrenos, asi como
los que resulten de las licencias otorgadas para la realizacién o su desarrollo deberan
hacerse constar en el Registro de la Propiedad. (Articulo 58 de la Ley 2/98).

40.- OROPESA Y CORCHUELA. EXPTE. 004/03 SNU. nave para ganado
caprino. PROMOVIDO POR D. Angel Luis Rubio Martin.

e De acuerdo con el articulo 63.1.B.b. de la Ley 2/98, de 4 de junio, de Ordenacién del
Territorio y de la Actividad Urbanistica, la concesion de calificacién urbanistica
corresponde a la Consejeria competente en materia de ordenacion territorial y
urbanistica en suelo rastico de proteccion de cualquier municipio y en el rdstico de
reserva en municipios de menos de 20.000 habitantes de derecho, en el resto de
supuestos corresponde a los municipios.
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e De acuerdo con el articulo 63.B.a. de la citada Ley, con cardcter previo a la
concesion de la calificacién urbanistica deberdn acreditarse las concesiones o
autorizaciones administrativas y otras que fueran necesarias conforme a la
legislacion vigente.

e Segin se dispone en el articulo 60 de la Ley 2/98, el suelo rustico de reserva podra
ser calificado para la ejecucion de obras, construcciones o instalaciones destinadas al
desarrollo de actividades que tengan por objeto:

a) La realizacion de construcciones e instalaciones en explotaciones de
naturaleza agricola, forestal, ganadera, cinegética o andloga, que vengan
requeridas por éstas o sirvan para su mejora.

¢ D. Angel Luis Rubio Martin solicita la calificacion urbanistica para la construccion
de 1680 m? destinados a nave para ganado caprino, en la finca de 90000 m?,
localizada en OROPESA Y CORCHUELA, Parcela 229, 231, Poligono 5.

Por todo lo expuesto y a la vista del expediente y del informe del Ponente y la
Secretaria, la Comision Provincial de Urbanismo, por unanimidad de sus
miembros asistentes, acuerda:

Primero: Suspender el otorgamiento de calificacion urbanistica de los terrenos hasta
en tanto no se disponga de la siguiente documentacion:

o Certificado municipal en el que se certifique el cumplimiento del articulo
7.3.1.c de las NN.SS. en cuanto a que las construcciones proyectadas son
las estrictamente necesarias a la explotacion ganadera que se pretende
instalar.

Segundo: Considerando que las deficiencias sefialadas no exigen modificaciones
sustanciales al proyecto tramitado, una vez subsanadas y aportada la documentacion,
serd supervisada por el Servicio de Urbanismo y la Secretaria Provincial y una vez
informado favorablemente se faculta al Ilmo. Sr. Delegado Provincial de Obras Publicas
para que otorgue la calificacion urbanistica de los terrenos.

La finca calificada para soportar los actos de construccidn, aprovechamientos y usos
quedara vinculada a dichos actos y no podrd ser objeto de parcelacién, division,
segregacion o fraccionamiento. La inscripcion registral de esta afectacion real debera
acreditarse ante la administracién competente como requisito para el otorgamiento de
licencias (articulo 63.1.A.b.).

La legitimacion de actos de construccion, usos y aprovechamiento de suelo otorgados

por el presente acto de calificacion no serd eficaz hasta tanto se haya procedido a la
prestacion de la garantia a que se refiere el articulo 63.1.B.c.
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Los deberes y cargas que resulten de la calificacién urbanistica de los terrenos, asi como
los que resulten de las licencias otorgadas para la realizacién o su desarrollo deberan
hacerse constar en el Registro de la Propiedad (articulo 58).

41.- POLAN. EXPTE. 292/02 SNU. NAVE PARA CONEJOS. PROMOVIDO
POR D. PEDRO PABLO NAVARRO SENDIN.

® De acuerdo con el articulo 63.1.B.b. de la Ley 2/98, de 4 de junio, de Ordenacién del
Territorio y de la Actividad Urbanistica, la concesién de calificacion urbanistica
corresponde a la Consejeria competente en materia de ordenacién territorial y
urbanistica en suelo rastico de proteccidon de cualquier municipio y en el rdstico de
reserva en municipios de menos de 20.000 habitantes de derecho, en el resto de
supuestos corresponde a los municipios.

e Segin se dispone en el articulo 60 de la Ley 2/98, el suelo rustico de reserva podra
ser calificado para la ejecucion de obras, construcciones o instalaciones destinadas al
desarrollo de actividades que tengan por objeto:

a) La realizacion de construcciones e instalaciones en explotaciones de
naturaleza agricola, forestal, ganadera, cinegética o andloga, que vengan
requeridas por éstas o sirvan para su mejora.

e D. Pedro Pablo Navarro Sendin solicita la calificacion urbanistica para la
construccién de 750 m? y legalizacién de 580 m? destinados a Nave para conejos, en
la finca de 31.880 m2, localizada en POLAN, Parcela 11, Poligono 13.

Por todo lo expuesto y a la vista del expediente y del informe del Ponente y la
Secretaria, la Comision Provincial de Urbanismo acuerda, por unanimidad de sus
miembros asistentes, otorgar la calificacion urbanistica para los usos, obras y
aprovechamientos contemplados en el proyecto.

La finca calificada para soportar los actos de construccidn, aprovechamientos y usos
quedara vinculada a dichos actos y no podrd ser objeto de parcelacidn, division,
segregacion o fraccionamiento. La inscripcion registral de esta afectacion real debera
acreditarse ante la administracion competente como requisito para el otorgamiento de
licencias (articulo 63.1.A.b).

La legitimacién de actos de construccion, usos y aprovechamiento de suelo otorgados
por el presente acto de calificacion no serd eficaz hasta tanto no se haya procedido a la
prestacion de las garantias a que se refiere el articulo 63.1.B.c.

Los deberes y cargas que resulten de la calificacion urbanistica de los terrenos, asi como

los que resulten de las licencias otorgadas para la realizacién o su desarrollo deberan
hacerse constar en el Registro de la Propiedad (articulo 58).
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42.- SANTA CRUZ DE LA ZARZA. EXPTE. 033/03 SNU. NAVE PARA USO
AGRICOLA-GANADERA. PROMOVIDO POR D* CONSUELO LOPEZ
PEREZ.

e De acuerdo con el articulo 63.1.B.b. de la Ley 2/98, de 4 de junio, de Ordenacién del
Territorio y de la Actividad Urbanistica, la concesion de calificacién urbanistica
corresponde a la Consejeria competente en materia de ordenacién territorial y
urbanistica en suelo rastico de proteccion de cualquier municipio y en el rdstico de
reserva en municipios de menos de 20.000 habitantes de derecho, en el resto de
supuestos corresponde a los municipios.

e De acuerdo con el articulo 63.B.a. de la citada Ley, con cardcter previo a la
concesion de la calificaciéon urbanistica deberan acreditarse las concesiones o
autorizaciones administrativas y otras que fueran necesarias conforme a la
legislacion vigente.

® Que con fecha 27 de mayo de 2003 se solicité informe a la Delegacion Provincial de
Agricultura y Medio Ambiente relativo a la compatibilidad de la actuacion con el
medio ambiente y vias pecuarias.

e Segin se dispone en el articulo 60 de la Ley 2/98, el suelo rustico de reserva podra
ser calificado para la ejecucion de obras, construcciones o instalaciones destinadas al
desarrollo de actividades que tengan por objeto:

a) La realizacion de construcciones e instalaciones en explotaciones de
naturaleza agricola, forestal, ganadera, cinegética o andloga, que vengan
requeridas por éstas o sirvan para su mejora.

¢ D? Consuelo Lépez Pérez solicita la calificacion urbanistica para la construccién de
800 mz, destinados a nave para uso agricola-ganadera, en la finca de 3.457 mz,
localizada en SANTA CRUZ DE LA ZARZA, Parcela 327 , Poligono 4.

Por todo lo expuesto y a la vista del expediente y del informe del Ponente y la
Secretaria, la Comision Provincial de Urbanismo, por unanimidad de sus
miembros asistentes, acuerda:

Primero: Suspender el otorgamiento de calificacion urbanistica de los terrenos hasta
en tanto no se disponga de la siguiente documentacion:

¢ Informe favorable de la Delegacion Provincial de Agricultura y Medio
Ambiente, por cuanto a la compatibilidad de la construccién con el
medio ambiente y vias pecuarias.

Segundo: Considerando que las deficiencias sefialadas no exigen modificaciones
sustanciales al proyecto tramitado, una vez subsanadas y aportada la documentacion,

99/154



serd supervisada por el Servicio de Urbanismo y la Secretaria Provincial y una vez
informado favorablemente se faculta al Ilmo. Sr. Delegado Provincial de Obras Publicas
para que otorgue la calificacion urbanistica de los terrenos.

La finca calificada para soportar los actos de construccidn, aprovechamientos y usos
quedara vinculada a dichos actos y no podrd ser objeto de parcelacién, division,
segregacion o fraccionamiento. La inscripcion registral de esta afectacion real debera
acreditarse ante la administracién competente como requisito para el otorgamiento de
licencias (articulo 63.1.A.b.).

La legitimacion de actos de construccion, usos y aprovechamiento de suelo otorgados
por el presente acto de calificacion no serd eficaz hasta tanto se haya procedido a la
prestacion de la garantia a que se refiere el articulo 63.1.B.c.

Los deberes y cargas que resulten de la calificacién urbanistica de los terrenos, asi como
los que resulten de las licencias otorgadas para la realizacién o su desarrollo deberan
hacerse constar en el Registro de la Propiedad (articulo 58).

43.- SONSECA. EXPTE. 041/03 SNU. NAVE PARA CEBADERO DE
TERNEROS. PROMOVIDO POR D.* CONCEPCION SANCHEZ
HERNANDEZ.

e De acuerdo con el articulo 63.1.B.b. de la Ley 2/98, de 4 de junio, de Ordenacién del
Territorio y de la Actividad Urbanistica, la concesién de calificacion urbanistica
corresponde a la Consejeria competente en materia de ordenacién territorial y
urbanistica en suelo rastico de protecciéon de cualquier municipio y en el rdstico de
reserva en municipios de menos de 20.000 habitantes de derecho, en el resto de
supuestos corresponde a los municipios.

e De acuerdo con el articulo 63.B.a. de la citada Ley, con caricter previo a la
concesion de la calificacion urbanistica deberdn acreditarse las concesiones o
autorizaciones administrativas y otras que fueran necesarias conforme a la
legislacion vigente.

® Que con fecha 22 de mayo de 2003 se solicité informe a la Delegacion Provincial de
Agricultura y Medio Ambiente relativo a la compatibilidad de la actuacion con el
medio ambiente y vias pecuarias.

e Segin se dispone en el articulo 60 de la Ley 2/98, el suelo rustico de reserva podra
ser calificado para la ejecucion de obras, construcciones o instalaciones destinadas al
desarrollo de actividades que tengan por objeto:

a) La realizacion de construcciones e instalaciones en explotaciones de

naturaleza agricola, forestal, ganadera, cinegética o andloga, que vengan
requeridas por éstas o sirvan para su mejora.
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e D* Concepcion Sanchez Hernandez solicita la calificacion urbanistica para la
construccién de 351 m? destinados a nave para cebadero de terneros, en la finca
de 15.550 mz, localizada en SONSECA, Parcela 51, Poligono 8.

Por todo lo expuesto y a la vista del expediente y del informe del Ponente y la
Secretaria, la Comision Provincial de Urbanismo, por unanimidad de sus
miembros asistentes, acuerda:

Primero: Suspender el otorgamiento de calificacion urbanistica de los terrenos hasta
en tanto no se disponga de la siguiente documentacion:

¢ Informe favorable de la Delegacion Provincial de Agricultura y Medio
Ambiente, por cuanto a la compatibilidad de la construccién con el
medio ambiente y vias pecuarias.

Segundo: Considerando que las deficiencias sefialadas no exigen modificaciones
sustanciales al proyecto tramitado, una vez subsanadas y aportada la documentacion,
serd supervisada por el Servicio de Urbanismo y la Secretaria Provincial y una vez
informado favorablemente se faculta al Ilmo. Sr. Delegado Provincial de Obras Publicas
para que otorgue la calificacién urbanistica de los terrenos.

Requerir al Ayuntamiento de Sonseca para que, en virtud de lo dispuesto en la Ley
2/98, de 4 de junio, de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica,
proceda a incoar expediente sancionador por presunta infraccion urbanistica al
estar ejecutada la construccion, segin consta en el informe técnico elaborado tras
la visita de inspeccion realizada, y al considerar que tal acciéon puede constituir
una infraccion de la legalidad urbanistica.

La finca calificada para soportar los actos de construccion, aprovechamientos y usos
quedara vinculada a dichos actos y no podrd ser objeto de parcelacién, division,
segregacion o fraccionamiento. La inscripcion registral de esta afectacion real debera
acreditarse ante la administracién competente como requisito para el otorgamiento de
licencias (articulo 63.1.A.b.).

La legitimacion de actos de construccion, usos y aprovechamiento de suelo otorgados
por el presente acto de calificacion no serd eficaz hasta tanto se haya procedido a la
prestacion de la garantia a que se refiere el articulo 63.1.B.c.

Los deberes y cargas que resulten de la calificacion urbanistica de los terrenos, asi como

los que resulten de las licencias otorgadas para la realizacién o su desarrollo deberan
hacerse constar en el Registro de la Propiedad (articulo 58).

44.- URDA. EXPTE. 121/02 SNU. LEGALIZACION DE NAVES GANADERAS.
PROMOYVIDO POR D. DIONISIO GALLEGO MANZANO.
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® De acuerdo con el articulo 63.1.B.b. de la Ley 2/98, de 4 de junio, de Ordenacién del
Territorio y de la Actividad Urbanistica, la concesién de calificacién urbanistica
corresponde a la Consejeria competente en materia de ordenacién territorial y
urbanistica en suelo rastico de proteccidon de cualquier municipio y en el rdstico de
reserva en municipios de menos de 20.000 habitantes de derecho, en el resto de
supuestos corresponde a los municipios.

e Segin se dispone en el articulo 60 de la Ley 2/98, el suelo rustico de reserva podra
ser calificado para la ejecucion de obras, construcciones o instalaciones destinadas al
desarrollo de actividades que tengan por objeto:

a) La realizacion de construcciones e instalaciones en explotaciones de
naturaleza agricola, forestal, ganadera, cinegética o andloga, que vengan
requeridas por éstas o sirvan para su mejora.

e El articulo 55.2 de la Ley 2/98, establece que, en defecto de determinaciones
expresas distintas del planeamiento territorial y urbanistico, las construcciones y
edificaciones deberdn observar las siguientes reglas:

¢) Retranquearse, como minimo, cinco metros a linderos y quince metros al eje
de caminos o vias de acceso.

¢ D. DIONISIO GALLEGO MANZANO solicita la calificacién urbanistica para la
LEGALIZACION DE NAVES GANADERAS, en la finca de 22.500 m?
localizada en URDA, PARCELAS 910, 495p, POLIGONO12.

Por todo lo expuesto y a la vista del expediente y del informe del Ponente y la
Secretaria, la Comision Provincial de Urbanismo acuerda, por unanimidad de sus
miembros asistentes, denegar la calificacion urbanistica para los usos y
construcciones solicitados al incumplirse los requisitos de retranqueos previstos en
el articulo 55.2.c de la Ley 2/1998, de 4 de junio de Ordenacion del Territorio y de
la Actividad Urbanistica.

Requerir al Ayuntamiento de Urda para que, en virtud de lo dispuesto en la Ley
2/98, de 4 de junio, de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica,
proceda a incoar expediente sancionador por presunta infraccion urbanistica al
estar ejecutada la construccion, segin consta en el informe técnico elaborado tras
la visita de inspeccion realizada, y al considerar que tal acciéon puede constituir
una infraccion de la legalidad urbanistica.

45.- BURGUILLOS DE TOLEDO. EXPTE. 290/02 SNU. NAVE-ALMACEN DE
MAQUINARIA AGRICOLA. PROMOVIDO POR D° M’ ANGELES
GARCIA-PATOS GUTIERREZ.
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® De acuerdo con el articulo 63.1.B.b. de la Ley 2/98, de 4 de junio, de Ordenacién del
Territorio y de la Actividad Urbanistica, la concesién de calificacién urbanistica
corresponde a la Consejeria competente en materia de ordenacién territorial y
urbanistica en suelo rastico de protecciéon de cualquier municipio y en el rdstico de
reserva en municipios de menos de 20.000 habitantes de derecho, en el resto de
supuestos corresponde a los municipios.

e Segin se dispone en el articulo 60 de la Ley 2/98, el suelo rustico de reserva podra
ser calificado para la ejecucion de obras, construcciones o instalaciones destinadas al
desarrollo de actividades que tengan por objeto:

a) La realizacion de construcciones e instalaciones en explotaciones de
naturaleza agricola, forestal, ganadera, cinegética o andloga, que vengan
requeridas por éstas o sirvan para su mejora.

e D M" Angeles Garcia-Patos Gutiérrez solicita la calificacién urbanistica para la
construccion de 440 mz, destinados a Nave-almacén de maquinaria agricola, en la
finca de 25400 m2, localizada en BURGUILLOS DE TOLEDO, Parcela 29,
Poligono 7.

Por todo lo expuesto y a la vista del expediente y del informe del Ponente y la
Secretaria, la Comision Provincial de Urbanismo acuerda, por unanimidad de sus
miembros asistentes, otorgar la calificacion urbanistica para los usos, obras y
aprovechamientos contemplados en el proyecto.

La finca calificada para soportar los actos de construccidn, aprovechamientos y usos
quedara vinculada a dichos actos y no podrd ser objeto de parcelacién, division,
segregacion o fraccionamiento. La inscripcion registral de esta afectacion real debera
acreditarse ante la administracién competente como requisito para el otorgamiento de
licencias (articulo 63.1.A.b).

La legitimacion de actos de construccion, usos y aprovechamiento de suelo otorgados
por el presente acto de calificacion no serd eficaz hasta tanto no se haya procedido a la
prestacion de las garantias a que se refiere el articulo 63.1.B.c.

Los deberes y cargas que resulten de la calificacién urbanistica de los terrenos, asi como
los que resulten de las licencias otorgadas para la realizacién o su desarrollo deberan
hacerse constar en el Registro de la Propiedad (articulo 58).

46.- LA CALZADA DE OROPESA. EXPTE. 301/02 SNU. NAVE PARA
ALMACENAMIENTO DE GRANO. PROMOVIDO POR HNOS
GONZALEZ ESTRADA ALIA, S.L.

¢ De acuerdo con el articulo 63.1.B.b. de la Ley 2/98, de 4 de junio, de Ordenacién del
Territorio y de la Actividad Urbanistica, la concesién de calificacién urbanistica
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corresponde a la Consejeria competente en materia de ordenacién territorial y
urbanistica en suelo rastico de proteccién de cualquier municipio y en el rdstico de
reserva en municipios de menos de 20.000 habitantes de derecho, en el resto de
supuestos corresponde a los municipios.

e Segin se dispone en el articulo 60 de la Ley 2/98, el suelo rustico de reserva podra
ser calificado para la ejecucion de obras, construcciones o instalaciones destinadas al
desarrollo de actividades que tengan por objeto:

a) La realizacion de construcciones e instalaciones en explotaciones de
naturaleza agricola, forestal, ganadera, cinegética o andloga, que vengan
requeridas por éstas o sirvan para su mejora.

e Hnos Gonzalez Estrada Alia, S.L. solicita la calificaciéon urbanistica para la
construccion de 800 mz, destinados a Nave para almacenamiento de grano, en la
finca de 97.187 mz, localizada en LA CALZADA DE OROPESA, Finca "Zorrera"
Parcela 3j, Poligono 2.

Por todo lo expuesto y a la vista del expediente y del informe del Ponente y la
Secretaria, la Comision Provincial de Urbanismo acuerda, por unanimidad de sus
miembros asistentes, otorgar la calificacion urbanistica para los usos, obras y
aprovechamientos contemplados en el proyecto.

La finca calificada para soportar los actos de construccidén, aprovechamientos y usos
quedara vinculada a dichos actos y no podrd ser objeto de parcelacién, division,
segregacion o fraccionamiento. La inscripcion registral de esta afectacion real debera
acreditarse ante la administracion competente como requisito para el otorgamiento de
licencias (articulo 63.1.A.b).

La legitimacién de actos de construccion, usos y aprovechamiento de suelo otorgados
por el presente acto de calificacion no serd eficaz hasta tanto no se haya procedido a la
prestacion de las garantias a que se refiere el articulo 63.1.B.c.

Los deberes y cargas que resulten de la calificacion urbanistica de los terrenos, asi como
los que resulten de las licencias otorgadas para la realizacién o su desarrollo deberan
hacerse constar en el Registro de la Propiedad (articulo 58).

47.- CAMUISIAS. EXPTE. 313/02 SNU. NAVE-SECADERO PARA PLANTAS
AROMATICAS. PROMOVIDO POR D. ISABELO GOMEZ DE MORA.

e De acuerdo con el articulo 63.1.B.b. de la Ley 2/98, de 4 de junio, de Ordenacién del
Territorio y de la Actividad Urbanistica, la concesién de calificacion urbanistica
corresponde a la Consejeria competente en materia de ordenacién territorial y
urbanistica en suelo rastico de proteccién de cualquier municipio y en el rdstico de
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reserva en municipios de menos de 20.000 habitantes de derecho, en el resto de
supuestos corresponde a los municipios.

e Segin se dispone en el articulo 60 de la Ley 2/98, el suelo rustico de reserva podra
ser calificado para la ejecucion de obras, construcciones o instalaciones destinadas al
desarrollo de actividades que tengan por objeto:

a) La realizacion de construcciones e instalaciones en explotaciones de
naturaleza agricola, forestal, ganadera, cinegética o andloga, que vengan
requeridas por éstas o sirvan para su mejora.

¢ D. Isabelo Gémez de Mora solicita la calificacion urbanistica para la construccion
de 120 m? destinados a nave-secadero para plantas aromaticas, en la finca de 4720
m?, localizada en CAMUNAS, parcelas 447 y 448, poligono 14.

Por todo lo expuesto y a la vista del expediente y del informe del Ponente y la
Secretaria, la Comision Provincial de Urbanismo acuerda, por unanimidad de sus
miembros asistentes, otorgar la calificacion urbanistica para los usos, obras y
aprovechamientos contemplados en el proyecto.

La finca calificada para soportar los actos de construccidn, aprovechamientos y usos
quedara vinculada a dichos actos y no podrd ser objeto de parcelacién, division,
segregacion o fraccionamiento. La inscripcion registral de esta afectacion real debera
acreditarse ante la administracién competente como requisito para el otorgamiento de
licencias (articulo 63.1.A.b).

La legitimacion de actos de construccion, usos y aprovechamiento de suelo otorgados
por el presente acto de calificacion no serd eficaz hasta tanto no se haya procedido a la
prestacion de las garantias a que se refiere el articulo 63.1.B.c.

Los deberes y cargas que resulten de la calificacion urbanistica de los terrenos, asi como
los que resulten de las licencias otorgadas para la realizacién o su desarrollo deberan
hacerse constar en el Registro de la Propiedad (articulo 58).

48.- CAZALEGAS. EXPTE. 234/01 SNU. NAVE COBERTIZO PARA
ALMACENAMIENTO DE PAJAS Y HENOS. PROMOVIDO POR LUIS
NARVAEZ ROJAS.

® De acuerdo con el articulo 63.1.B.b. de la Ley 2/98, de 4 de junio, de Ordenacién del
Territorio y de la Actividad Urbanistica, la concesién de calificacién urbanistica
corresponde a la Consejeria competente en materia de ordenacién territorial y
urbanistica en suelo rastico de proteccién de cualquier municipio y en el rdstico de
reserva en municipios de menos de 20.000 habitantes de derecho, en el resto de
supuestos corresponde a los municipios.
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e Segin se dispone en el articulo 60 de la Ley 2/98, el suelo rastico de reserva podra
ser calificado para la ejecucion de obras, construcciones o instalaciones destinadas al
desarrollo de actividades que tengan por objeto:

a) La realizacion de construcciones e instalaciones en explotaciones de
naturaleza agricola, forestal, ganadera, cinegética o andloga, que vengan
requeridas por éstas o sirvan para su mejora.

e LUIS NARVAEZ ROJAS solicita la calificacién urbanistica para la construccion de
1.920 m?, destinados a NAVE COBERTIZO PARA ALMACENAMIENTO DE
PAJAS Y HENOS, en la finca de 62.500 mz, localizada en CAZALEGAS,
PARCELA 3, POLIGONO 10.

Por todo lo expuesto y a la vista del expediente y del informe del Ponente y la
Secretaria, la Comision Provincial de Urbanismo acuerda, por unanimidad de sus
miembros asistentes, dejar el expediente sobre la mesa, hasta que el promotor
aporte memoria de actividad o plan de viabilidad econémica de la actividad
agraria que se pretende realizar.

49.- CONSUEGRA. EXPTE. 319/02 SNU. NAVE POLIVALENTE AGRICOLA.
PROMOYVIDO POR D. GREGORIO GARCIA GONZALEZ.

¢ De acuerdo con el articulo 63.1.B.b. de la Ley 2/98, de 4 de junio, de Ordenacién del
Territorio y de la Actividad Urbanistica, la concesién de calificacién urbanistica
corresponde a la Consejeria competente en materia de ordenacién territorial y
urbanistica en suelo rastico de proteccién de cualquier municipio y en el rdstico de
reserva en municipios de menos de 20.000 habitantes de derecho, en el resto de
supuestos corresponde a los municipios.

e Segin se dispone en el articulo 60 de la Ley 2/98, el suelo rustico de reserva podra
ser calificado para la ejecucion de obras, construcciones o instalaciones destinadas al
desarrollo de actividades que tengan por objeto:

a) La realizacion de construcciones e instalaciones en explotaciones de
naturaleza agricola, forestal, ganadera, cinegética o andloga, que vengan
requeridas por éstas o sirvan para su mejora.

e D. Gregorio Garcia Gonzalez solicita la calificacion urbanistica para la
construccion de 375 mz, destinados a nave polivalente agricola, en la finca de 9393
m?, localizada en CONSUEGRA, parcela 60, poligono 79.

Por todo lo expuesto y a la vista del expediente y del informe del Ponente y la
Secretaria, la Comision Provincial de Urbanismo acuerda, por unanimidad de sus
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miembros asistentes, otorgar la calificacion urbanistica para los usos, obras y
aprovechamientos contemplados en el proyecto.

La finca calificada para soportar los actos de construccidn, aprovechamientos y usos
quedara vinculada a dichos actos y no podrd ser objeto de parcelacién, division,
segregacion o fraccionamiento. La inscripcion registral de esta afectacion real debera
acreditarse ante la administracion competente como requisito para el otorgamiento de
licencias (articulo 63.1.A.b).

La legitimacién de actos de construccion, usos y aprovechamiento de suelo otorgados
por el presente acto de calificacion no serd eficaz hasta tanto no se haya procedido a la
prestacion de las garantias a que se refiere el articulo 63.1.B.c.

Los deberes y cargas que resulten de la calificacion urbanistica de los terrenos, asi como
los que resulten de las licencias otorgadas para la realizacién o su desarrollo deberan
hacerse constar en el Registro de la Propiedad (articulo 58).

50.- CONSUEGRA. EXPTE. 023/03 SNU. NAVE PARA PAJAR. PROMOVIDO
POR LOS CERROS, S.A.T.

e De acuerdo con el articulo 63.1.B.b. de la Ley 2/98, de 4 de junio, de Ordenacién del
Territorio y de la Actividad Urbanistica, la concesién de calificacién urbanistica
corresponde a la Consejeria competente en materia de ordenacién territorial y
urbanistica en suelo rastico de protecciéon de cualquier municipio y en el rdstico de
reserva en municipios de menos de 20.000 habitantes de derecho, en el resto de
supuestos corresponde a los municipios.

e Segin se dispone en el articulo 60 de la Ley 2/98, el suelo rustico de reserva podra
ser calificado para la ejecucion de obras, construcciones o instalaciones destinadas al
desarrollo de actividades que tengan por objeto:

a) La realizacion de construcciones e instalaciones en explotaciones de
naturaleza agricola, forestal, ganadera, cinegética o andloga, que vengan
requeridas por éstas o sirvan para su mejora.

e [a actividad que se pretende realizar en la finca estd recogido en los anexos del
R.A.M.LN.P., por lo que se necesita informe favorable de la Comisién Provincial de
Saneamiento.

® Que con fecha 21 de mayo de 2003 se solicité informe a la Delegacion Provincial de
Agricultura y Medio Ambiente relativo a la compatibilidad de la actuacion con el
medio ambiente y vias pecuarias.

e LOS CERROS, S.A.T. solicita la calificacién urbanistica para la construcciéon de
420 mz, destinados a nave para pajar, en la finca de 11.072 mz, localizada en
CONSUEGRA, Parcela 102, Poligono 20.
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Por todo lo expuesto y a la vista del expediente y del informe del Ponente y la
Secretaria, la Comision Provincial de Urbanismo, por unanimidad de sus
miembros asistentes, acuerda:

Primero: Suspender el otorgamiento de calificacion urbanistica de los terrenos hasta
en tanto no se disponga de la siguiente documentacion:

¢ Informe favorable de la Comisién Provincial de Saneamiento.

¢ Informe favorable de la Delegacion Provincial de Agricultura y Medio
Ambiente, por cuanto a la compatibilidad de la construccién con el
medio ambiente y vias pecuarias.

Segundo: Considerando que las deficiencias sefialadas no exigen modificaciones
sustanciales al proyecto tramitado, una vez subsanadas y aportada la documentacion,
serd supervisada por el Servicio de Urbanismo y la Secretaria Provincial y una vez
informado favorablemente se faculta al Ilmo. Sr. Delegado Provincial de Obras Publicas
para que otorgue la calificacion urbanistica de los terrenos.

La finca calificada para soportar los actos de construccidn, aprovechamientos y usos
quedara vinculada a dichos actos y no podrd ser objeto de parcelacién, division,
segregacion o fraccionamiento. La inscripcion registral de esta afectacion real debera
acreditarse ante la administracién competente como requisito para el otorgamiento de
licencias (articulo 63.1.A.b).

La legitimacion de actos de construccion, usos y aprovechamiento de suelo otorgados
por el presente acto de calificacion no serd eficaz hasta tanto no se haya procedido a la
prestacion de las garantias a que se refiere el articulo 63.1.B.c.

Los deberes y cargas que resulten de la calificacion urbanistica de los terrenos, asi como
los que resulten de las licencias otorgadas para la realizacién o su desarrollo deberan
hacerse constar en el Registro de la Propiedad (articulo 58).

51.- MADRIDEJOS. EXPTE. 274/01 SNU. NAVE AGRICOLA. PROMOVIDO
POR D. ANGEL YUSTE INFANTE.

e De acuerdo con el articulo 63.1.B.b. de la Ley 2/98, de 4 de junio, de Ordenacién del
Territorio y de la Actividad Urbanistica, la concesion de calificacién urbanistica
corresponde a la Consejeria competente en materia de ordenacién territorial y
urbanistica en suelo rastico de proteccion de cualquier municipio y en el rdstico de
reserva en municipios de menos de 20.000 habitantes de derecho, en el resto de
supuestos corresponde a los municipios.

e Segin se dispone en el articulo 60 de la Ley 2/98, el suelo rustico de reserva podra
ser calificado para la ejecucion de obras, construcciones o instalaciones destinadas al
desarrollo de actividades que tengan por objeto:
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a) La realizacion de construcciones e instalaciones en explotaciones de
naturaleza agricola, forestal, ganadera, cinegética o andloga, que vengan
requeridas por éstas o sirvan para su mejora.

e El articulo 55.2 de la Ley 2/98, establece que, en defecto de regulacion expresa en el
Planeamiento Territorial y Urbanistico, las construcciones y edificaciones deberan
observar las siguientes reglas:

b) Retranquearse, como minimo, cinco metros a linderos y quince metros al eje
de caminos o vias de acceso.

e Que D. ANGEL YUSTE INFANTE solicita la calificacién urbanistica para la
construccion de 200 mz, destinados a NAVE AGRfCOLA, en la finca de 2.450 mz,
localizada en MADRIDEJOS, CAMINO DE LAS SIERRAS, PARCELA 1,
POLIGONO 82.

Por todo lo expuesto y a la vista del expediente y del informe del Ponente y la
Secretaria, la Comision Provincial de Urbanismo, por unanimidad de sus
miembros asistentes, acuerda:

Primero: Suspender el otorgamiento de calificacion urbanistica de los terrenos hasta
en tanto no se disponga de la siguiente documentacion:

¢ Plano de emplazamiento en que queden reflejadas las distancias de la
construccién a linderos y caminos.

Segundo: Considerando que las deficiencias sefialadas no exigen modificaciones
sustanciales al proyecto tramitado, una vez subsanadas y aportada la documentacion,
serd supervisada por el Servicio de Urbanismo y la Secretaria Provincial y una vez
informado favorablemente se faculta al Ilmo. Sr. Delegado Provincial de Obras Publicas
para que otorgue la calificacién urbanistica de los terrenos.

La finca calificada para soportar los actos de construccidn, aprovechamientos y usos
quedara vinculada a dichos actos y no podrd ser objeto de parcelacidn, division,
segregacion o fraccionamiento. La inscripcion registral de esta afectacion real debera
acreditarse ante la administracion competente como requisito para el otorgamiento de
licencias (articulo 63.1.A.b.).

La legitimacién de actos de construccion, usos y aprovechamiento de suelo otorgados
por el presente acto de calificacion no serd eficaz hasta tanto se haya procedido a la
prestacion de la garantia a que se refiere el articulo 63.1.B.c.

Los deberes y cargas que resulten de la calificacion urbanistica de los terrenos, asi como

los que resulten de las licencias otorgadas para la realizacién o su desarrollo deberan
hacerse constar en el Registro de la Propiedad (articulo 58).
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52.- MADRIDEJOS. EXPTE. 312/02 SNU. PORCHE AGRICOLA.
PROMOVIDO POR D. JUSTINO RODRIGUEZ ESCALONA.

® De acuerdo con el articulo 63.1.B.b. de la Ley 2/98, de 4 de junio, de Ordenacién del
Territorio y de la Actividad Urbanistica, la concesién de calificacién urbanistica
corresponde a la Consejeria competente en materia de ordenacién territorial y
urbanistica en suelo rastico de proteccién de cualquier municipio y en el rdstico de
reserva en municipios de menos de 20.000 habitantes de derecho, en el resto de
supuestos corresponde a los municipios.

e Segin se dispone en el articulo 60 de la Ley 2/98, el suelo rustico de reserva podra
ser calificado para la ejecucion de obras, construcciones o instalaciones destinadas al
desarrollo de actividades que tengan por objeto:

a) La realizacion de construcciones e instalaciones en explotaciones de
naturaleza agricola, forestal, ganadera, cinegética o andloga, que vengan
requeridas por éstas o sirvan para su mejora.

e D. Justino Rodriguez Escalona solicita la calificacion urbanistica para la
construccion de 51 mz, destinados a porche agricola, en la finca de 9.007 mz,
localizada en MADRIDEJOS, Parcela 78, Poligono 62, paraje "La Cafiadilla".

Por todo lo expuesto y a la vista del expediente y del informe del Ponente y la
Secretaria, la Comision Provincial de Urbanismo acuerda, por unanimidad de sus
miembros asistentes, otorgar la calificacion urbanistica para los usos, obras y
aprovechamientos contemplados en el proyecto.

La finca calificada para soportar los actos de construccidn, aprovechamientos y usos
quedara vinculada a dichos actos y no podrd ser objeto de parcelacidn, division,
segregacion o fraccionamiento. La inscripcion registral de esta afectacion real debera
acreditarse ante la administraciéon competente como requisito para el otorgamiento de
licencias (articulo 63.1.A.b).

La legitimacién de actos de construccion, usos y aprovechamiento de suelo otorgados
por el presente acto de calificacion no serd eficaz hasta tanto no se haya procedido a la
prestacion de las garantias a que se refiere el articulo 63.1.B.c.

Los deberes y cargas que resulten de la calificacion urbanistica de los terrenos, asi como

los que resulten de las licencias otorgadas para la realizacién o su desarrollo deberan
hacerse constar en el Registro de la Propiedad (articulo 58).

53.- MOCEJON. EXPTE. 018/03 SNU. NAVE AGRICOLA. PROMOVIDO POR
D. IGNACIO JAVIER BRAVO ESTEBAN.
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® De acuerdo con el articulo 63.1.B.b. de la Ley 2/98, de 4 de junio, de Ordenacién del
Territorio y de la Actividad Urbanistica, la concesién de calificacién urbanistica
corresponde a la Consejeria competente en materia de ordenacién territorial y
urbanistica en suelo rastico de protecciéon de cualquier municipio y en el rdstico de
reserva en municipios de menos de 20.000 habitantes de derecho, en el resto de
supuestos corresponde a los municipios.

e Segin se dispone en el articulo 60 de la Ley 2/98, el suelo rustico de reserva podra
ser calificado para la ejecucion de obras, construcciones o instalaciones destinadas al
desarrollo de actividades que tengan por objeto:

a) La realizacion de construcciones e instalaciones en explotaciones de
naturaleza agricola, forestal, ganadera, cinegética o andloga, que vengan
requeridas por éstas o sirvan para su mejora.

e D. Ignacio Javier Bravo Esteban solicita la calificacién urbanistica para la
construccion de 1064 m2, destinados a nave agricola, en la finca de 18131 mz,
localizada en MOCEJON, Parcela 33, Poligono 1.

Por todo lo expuesto y a la vista del expediente y del informe del Ponente y la
Secretaria, la Comision Provincial de Urbanismo acuerda, por unanimidad de sus
miembros asistentes, otorgar la calificacion urbanistica para los usos, obras y
aprovechamientos contemplados en el proyecto.

La finca calificada para soportar los actos de construccidn, aprovechamientos y usos
quedara vinculada a dichos actos y no podrd ser objeto de parcelacién, division,
segregacion o fraccionamiento. La inscripcion registral de esta afectacion real debera
acreditarse ante la administracién competente como requisito para el otorgamiento de
licencias (articulo 63.1.A.b).

La legitimacion de actos de construccion, usos y aprovechamiento de suelo otorgados
por el presente acto de calificacion no serd eficaz hasta tanto no se haya procedido a la
prestacion de las garantias a que se refiere el articulo 63.1.B.c.

Los deberes y cargas que resulten de la calificacion urbanistica de los terrenos, asi como
los que resulten de las licencias otorgadas para la realizacién o su desarrollo deberan
hacerse constar en el Registro de la Propiedad (articulo 58).

54.- LOS NAVALMORALES. EXPTE. 030/03 SNU. NAVE PARA USO
AGRICOLA. PROMOVIDO POR D.* ANGELA DEL PINO SANCHEZ.

® De acuerdo con el articulo 63.1.B.b. de la Ley 2/98, de 4 de junio, de Ordenacién del
Territorio y de la Actividad Urbanistica, la concesion de calificacién urbanistica
corresponde a la Consejeria competente en materia de ordenacién territorial y
urbanistica en suelo rastico de proteccion de cualquier municipio y en el rdstico de
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reserva en municipios de menos de 20.000 habitantes de derecho, en el resto de
supuestos corresponde a los municipios.

e Segin se dispone en el articulo 60 de la Ley 2/98, el suelo rustico de reserva podra
ser calificado para la ejecucion de obras, construcciones o instalaciones destinadas al
desarrollo de actividades que tengan por objeto:

a) La realizacion de construcciones e instalaciones en explotaciones de
naturaleza agricola, forestal, ganadera, cinegética o andloga, que vengan
requeridas por éstas o sirvan para su mejora.

e De acuerdo con el articulo 63.B.a. de la citada Ley, con caricter previo a la
concesiéon de la calificacién urbanistica deberdn acreditarse las concesiones o
autorizaciones administrativas y otras que fueran necesarias conforme a la
legislacion vigente.

® Que con fecha 21 de mayo de 2003 se solicité informe a la Delegacién Provincial de
Agricultura y Medio Ambiente relativo a la compatibilidad de la actuacién con el
medio ambiente y vias pecuarias.

¢ D" Angela Del Pino Sanchez solicita la calificacion urbanistica para la construccion
de 200 m?, destinados a nave para uso agricola, en la finca de 11000 m?, localizada
en LOS NAVALMORALES, Parcela 65, Poligono 25.

Por todo lo expuesto y a la vista del expediente y del informe del Ponente y la
Secretaria, la Comision Provincial de Urbanismo, por unanimidad de sus
miembros asistentes, acuerda:

Primero: Suspender el otorgamiento de calificacién urbanistica de los terrenos hasta
en tanto no se disponga de la siguiente documentacion:

¢ Informe favorable de la Delegacion Provincial de Agricultura y Medio
Ambiente, por cuanto a la compatibilidad de la construccién con el
medio ambiente y vias pecuarias.

Segundo: Considerando que las deficiencias sefialadas no exigen modificaciones
sustanciales al proyecto tramitado, una vez subsanadas y aportada la documentacion,
serd supervisada por el Servicio de Urbanismo y la Secretaria Provincial y una vez
informado favorablemente se faculta al Ilmo. Sr. Delegado Provincial de Obras Publicas
para que otorgue la calificacién urbanistica de los terrenos.

La finca calificada para soportar los actos de construccidn, aprovechamientos y usos
quedara vinculada a dichos actos y no podrd ser objeto de parcelacién, division,
segregacion o fraccionamiento. La inscripcion registral de esta afectacion real debera
acreditarse ante la administracion competente como requisito para el otorgamiento de
licencias (articulo 63.1.A.b).
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La legitimacion de actos de construccion, usos y aprovechamiento de suelo otorgados
por el presente acto de calificacion no serd eficaz hasta tanto no se haya procedido a la
prestacion de las garantias a que se refiere el articulo 63.1.B.c.

Los deberes y cargas que resulten de la calificacién urbanistica de los terrenos, asi como
los que resulten de las licencias otorgadas para la realizacién o su desarrollo deberan
hacerse constar en el Registro de la Propiedad (articulo 58).

55.- OCANA. EXPTE. 272/02 SNU. NAVE AGRICOLA. PROMOVIDO POR
D. SEVERINO M* ARRIETA TELLERIA.

® De acuerdo con el articulo 63.1.B.b. de la Ley 2/98, de 4 de junio, de Ordenacién del
Territorio y de la Actividad Urbanistica, la concesién de calificacién urbanistica
corresponde a la Consejeria competente en materia de ordenacién territorial y
urbanistica en suelo rastico de proteccién de cualquier municipio y en el rdstico de
reserva en municipios de menos de 20.000 habitantes de derecho, en el resto de
supuestos corresponde a los municipios.

e Segln se dispone en el articulo 60 de la Ley 2/98, el suelo ruastico de reserva podra
ser calificado para la ejecucion de obras, construcciones o instalaciones destinadas al
desarrollo de actividades que tengan por objeto:

a) La realizacién de construcciones e instalaciones en explotaciones de
naturaleza agricola, forestal, ganadera, cinegética o andloga, que vengan
requeridas por éstas o sirvan para su mejora.

® Que con fecha 30 de mayo de 2003 se solicité informe a la Delegacion Provincial de
Agricultura y Medio Ambiente relativo a la compatibilidad de la actuacion con el
medio ambiente y vias pecuarias.

e El articulo 55.2 de la Ley 2/98, establece que, en defecto de regulacion expresa en el
Planeamiento Territorial y Urbanistico, las construcciones y edificaciones deberdn
observar las siguientes reglas:

b) Retranquearse, como minimo, cinco metros a linderos y quince metros al eje
de caminos o vias de acceso.

e D. Severino M® Arrieta Telleria solicita la calificacién urbanistica para la
construccion de 94~ mz, destinados a nave agricola, en la finca de 11.918 mz,
localizada en OCANA, parcelas 274 y 275, poligono 12.

Por todo lo expuesto y a la vista del expediente y del informe del Ponente y la
Secretaria, la Comision Provincial de Urbanismo, por unanimidad de sus
miembros asistentes, acuerda:
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Primero: Suspender el otorgamiento de calificacion urbanistica de los terrenos hasta
en tanto no se disponga de la siguiente documentacion:

¢ Informe favorable de la Delegacion Provincial de Agricultura y Medio
Ambiente, por cuanto a la compatibilidad de la construccién con el
medio ambiente y vias pecuarias.

Segundo: Considerando que las deficiencias sefialadas no exigen modificaciones
sustanciales al proyecto tramitado, una vez subsanadas y aportada la documentacion,
serd supervisada por el Servicio de Urbanismo y la Secretaria Provincial y una vez
informado favorablemente se faculta al Ilmo. Sr. Delegado Provincial de Obras Publicas
para que otorgue la calificacién urbanistica de los terrenos.

La finca calificada para soportar los actos de construccidn, aprovechamientos y usos
quedara vinculada a dichos actos y no podrd ser objeto de parcelacidn, division,
segregacion o fraccionamiento. La inscripcion registral de esta afectacion real debera
acreditarse ante la administracion competente como requisito para el otorgamiento de
licencias (articulo 63.1.A.b.).

La legitimacion de actos de construccion, usos y aprovechamiento de suelo otorgados
por el presente acto de calificacion no serd eficaz hasta tanto se haya procedido a la
prestacion de la garantia a que se refiere el articulo 63.1.B.c.

Los deberes y cargas que resulten de la calificacion urbanistica de los terrenos, asi como
los que resulten de las licencias otorgadas para la realizacién o su desarrollo deberan
hacerse constar en el Registro de la Propiedad (articulo 58).

56.- QUERO. EXPTE. 056/03 SNU. NAVE PARA ALMACENAMIENTO.
PROMOVIDO POR D. MANUEL CABANAS MUNOZ.

® De acuerdo con el articulo 63.1.B.b. de la Ley 2/98, de 4 de junio, de Ordenacién del
Territorio y de la Actividad Urbanistica, la concesién de calificacién urbanistica
corresponde a la Consejeria competente en materia de ordenacién territorial y
urbanistica en suelo rastico de proteccién de cualquier municipio y en el rdstico de
reserva en municipios de menos de 20.000 habitantes de derecho, en el resto de
supuestos corresponde a los municipios.

e Segin se dispone en el articulo 60 de la Ley 2/98, el suelo rastico de reserva podra
ser calificado para la ejecucion de obras, construcciones o instalaciones destinadas al
desarrollo de actividades que tengan por objeto:

a) La realizacion de construcciones e instalaciones en explotaciones de

naturaleza agricola, forestal, ganadera, cinegética o andloga, que vengan
requeridas por éstas o sirvan para su mejora.
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e De acuerdo con el articulo 63.B.a. de la citada Ley, con cardcter previo a la
concesion de la calificacién urbanistica deberdn acreditarse las concesiones o
autorizaciones administrativas y otras que fueran necesarias conforme a la
legislacion vigente.

® Que con fecha 1 de julio de 2003 se solicité informe a la Delegacién Provincial de
Agricultura y Medio Ambiente relativo a la compatibilidad de la actuacién con el
medio ambiente y vias pecuarias.

¢ D. Manuel Cabaiias Muiioz solicita la calificacién urbanistica para la construccion
de 538 mz, destinados a nmave para almacenamiento, en la finca de 23.980 mz,
localizada en QUERO, Parcela 20, Poligono 8.

Por todo lo expuesto y a la vista del expediente y del informe del Ponente y la
Secretaria, la Comision Provincial de Urbanismo, por unanimidad de sus
miembros asistentes, acuerda:

Primero: Suspender el otorgamiento de calificacion urbanistica de los terrenos hasta
en tanto no se disponga de la siguiente documentacion:

¢ Informe favorable de la Delegacion Provincial de Agricultura y Medio
Ambiente, por cuanto a la compatibilidad de la construccién con el
medio ambiente y vias pecuarias.

Segundo: Considerando que las deficiencias sefialadas no exigen modificaciones
sustanciales al proyecto tramitado, una vez subsanadas y aportada la documentacion,
serd supervisada por el Servicio de Urbanismo y la Secretaria Provincial y una vez
informado favorablemente se faculta al Ilmo. Sr. Delegado Provincial de Obras Publicas
para que otorgue la calificacién urbanistica de los terrenos.

La finca calificada para soportar los actos de construccidn, aprovechamientos y usos
quedara vinculada a dichos actos y no podrd ser objeto de parcelacion, division,
segregacion o fraccionamiento. La inscripcion registral de esta afectacion real debera
acreditarse ante la administracion competente como requisito para el otorgamiento de
licencias (articulo 63.1.A.b).

La legitimaciéon de actos de construccion, usos y aprovechamiento de suelo otorgados
por el presente acto de calificacion no serd eficaz hasta tanto no se haya procedido a la
prestacion de las garantias a que se refiere el articulo 63.1.B.c.

Los deberes y cargas que resulten de la calificacion urbanistica de los terrenos, asi como
los que resulten de las licencias otorgadas para la realizacién o su desarrollo deberan
hacerse constar en el Registro de la Propiedad (articulo 58).

57.- EL_ROMERAL. EXPTE. 315/02 SNU. LEGALIZACION DE NAVE.
PROMOVIDO POR D. CASIMIRO CUELLAR ALONSO.
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® De acuerdo con el articulo 63.1.B.b. de la Ley 2/98, de 4 de junio, de Ordenacién del
Territorio y de la Actividad Urbanistica, la concesién de calificacién urbanistica
corresponde a la Consejeria competente en materia de ordenacién territorial y
urbanistica en suelo rastico de protecciéon de cualquier municipio y en el rdstico de
reserva en municipios de menos de 20.000 habitantes de derecho, en el resto de
supuestos corresponde a los municipios.

e Segin se dispone en el articulo 60 de la Ley 2/98, el suelo rustico de reserva podra
ser calificado para la ejecucion de obras, construcciones o instalaciones destinadas al
desarrollo de actividades que tengan por objeto:

a) La realizacion de construcciones e instalaciones en explotaciones de
naturaleza agricola, forestal, ganadera, cinegética o andloga, que vengan
requeridas por éstas o sirvan para su mejora.

e El articulo 55.2 de la Ley 2/98, establece que, en defecto de determinaciones
expresas distintas del planeamiento territorial y urbanistico, las construcciones y
edificaciones deberdn observar las siguientes reglas:

a) Ser adecuadas al uso y la explotacion a los que se vinculen y guardar estricta
proporcion con las necesidades de los mismos.

D. Casimiro Cuellar Alonso solicita la calificacion urbanistica para la legalizacion de
68 m2, destinados a nave, en la finca de 914 mz, localizada en EL ROMERAL,
camino "Cabezuela".

Por todo lo expuesto y a la vista del expediente y del informe del Ponente y la
Secretaria, la Comision Provincial de Urbanismo acuerda, por unanimidad de sus
miembros asistentes, denegar la calificacion urbanistica para los usos y
construcciones solicitados al no ser adecuada la construccion al uso y explotacion a
los que se vinculan, ni guardar estricta proporcion con las necesidades del mismo
segun el articulo 55.2.a. de la Ley 2/1998, de 4 de junio.

Requerir al Ayuntamiento de El Romeral para que, en virtud de lo dispuesto en la
Ley 2/98, de 4 de junio, de Ordenacion del Territorio y de la Actividad
Urbanistica, proceda a incoar expediente sancionador por presunta infraccion
urbanistica al estar ejecutada la construccion, segiin consta en el informe técnico
elaborado tras la visita de inspeccion realizada, y al considerar que tal accion
puede constituir una infraccion de la legalidad urbanistica.

58.- SAN PABLO DE LOS MONTES. EXPTE. 153/02 SNU. NAVE AGRICOLA
GANADERA. PROMOVIDO POR D.? MERCEDES PEREZ LANCHA.

¢ De acuerdo con el articulo 63.1.B.b. de la Ley 2/98, de 4 de junio, de Ordenacién del
Territorio y de la Actividad Urbanistica, la concesién de calificacién urbanistica

116/154



corresponde a la Consejeria competente en materia de ordenacién territorial y
urbanistica en suelo rastico de proteccién de cualquier municipio y en el rdstico de
reserva en municipios de menos de 20.000 habitantes de derecho, en el resto de
supuestos corresponde a los municipios.

e Segin se dispone en el articulo 60 de la Ley 2/98, el suelo rustico de reserva podra
ser calificado para la ejecucion de obras, construcciones o instalaciones destinadas al
desarrollo de actividades que tengan por objeto:

a) La realizacion de construcciones e instalaciones en explotaciones de
naturaleza agricola, forestal, ganadera, cinegética o andloga, que vengan
requeridas por éstas o sirvan para su mejora.

e D MERCEDES PEREZ LLANCHA solicita la calificacién urbanistica para la
construccion de 450 mz, destinados a NAVE AGRICOLA GANADERA, en la
finca de 6625 mz, localizada en SAN PABLO DE LOS MONTES, PARCELA 14,
POLIGONO 24, "Carril de las Navas".

Por todo lo expuesto y a la vista del expediente y del informe del Ponente y la
Secretaria, la Comision Provincial de Urbanismo acuerda, por unanimidad de sus
miembros asistentes, otorgar la calificacion urbanistica para los usos, obras y
aprovechamientos contemplados en el proyecto.

Requerir al Ayuntamiento de San Pablo de los Montes para que, en virtud de lo
dispuesto en la Ley 2/98, de 4 de junio, de Ordenaciéon del Territorio y de la
Actividad Urbanistica, proceda a incoar expediente sancionador por presunta
infraccion urbanistica al estar ejecutada la construccion, segin consta en el
informe técnico elaborado tras la visita de inspeccion realizada, y al considerar que
tal accion puede constituir una infraccion de la legalidad urbanistica.

La finca calificada para soportar los actos de construccion, aprovechamientos y usos
quedara vinculada a dichos actos y no podrd ser objeto de parcelacién, division,
segregacion o fraccionamiento. La inscripcion registral de esta afectacion real debera
acreditarse ante la administracién competente como requisito para el otorgamiento de
licencias (articulo 63.1.A.b).

La legitimacién de actos de construccion, usos y aprovechamiento de suelo otorgados
por el presente acto de calificacion no serd eficaz hasta tanto no se haya procedido a la
prestacion de las garantias a que se refiere el articulo 63.1.B.c.

Los deberes y cargas que resulten de la calificacion urbanistica de los terrenos, asi como

los que resulten de las licencias otorgadas para la realizacién o su desarrollo deberan
hacerse constar en el Registro de la Propiedad (articulo 58).
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59.- VILLACANAS. EXPTE. 318/02 SNU. NAVE-PORCHE PARA
PRODUCTOS Y APEROS AGRARIOS. PROMOVIDO POR D. EMILIO
LOPEZ SESMERO.

® De acuerdo con el articulo 63.1.B.b. de la Ley 2/98, de 4 de junio, de Ordenacién del
Territorio y de la Actividad Urbanistica, la concesién de calificacion urbanistica
corresponde a la Consejeria competente en materia de ordenacién territorial y
urbanistica en suelo rastico de proteccién de cualquier municipio y en el rdstico de
reserva en municipios de menos de 20.000 habitantes de derecho, en el resto de
supuestos corresponde a los municipios.

e Segin se dispone en el articulo 60 de la Ley 2/98, el suelo rustico de reserva podra
ser calificado para la ejecucion de obras, construcciones o instalaciones destinadas al
desarrollo de actividades que tengan por objeto:

a) La realizacion de construcciones e instalaciones en explotaciones de
naturaleza agricola, forestal, ganadera, cinegética o andloga, que vengan
requeridas por éstas o sirvan para su mejora.

¢ D. Emilio Lopez Sesmero solicita la calificacion urbanistica para la construccién de
160 m?, destinados a nave-porche para productos y aperos agrarios, en la finca de
12195 m?, localizada en VILLACANAS, parcela 80 , poligono 69.

Por todo lo expuesto y a la vista del expediente y del informe del Ponente y la
Secretaria, la Comision Provincial de Urbanismo acuerda, por unanimidad de sus
miembros asistentes, otorgar la calificacion urbanistica para los usos, obras y
aprovechamientos contemplados en el proyecto.

La finca calificada para soportar los actos de construccién, aprovechamientos y usos
quedara vinculada a dichos actos y no podrd ser objeto de parcelacidn, division,
segregacion o fraccionamiento. La inscripcion registral de esta afectacion real debera
acreditarse ante la administraciéon competente como requisito para el otorgamiento de
licencias (articulo 63.1.A.b).

La legitimacién de actos de construccion, usos y aprovechamiento de suelo otorgados
por el presente acto de calificacion no serd eficaz hasta tanto no se haya procedido a la
prestacion de las garantias a que se refiere el articulo 63.1.B.c.

Los deberes y cargas que resulten de la calificacion urbanistica de los terrenos, asi como
los que resulten de las licencias otorgadas para la realizacién o su desarrollo deberan
hacerse constar en el Registro de la Propiedad (articulo 58).

60.- LOS YEBENES. EXPTE. 057/03 SNU. REHABILILTACION DE NAVE
AGRICOLA. PROMOVIDO POR QUINTO LA SIERPE, S.A.
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® De acuerdo con el articulo 63.1.B.b. de la Ley 2/98, de 4 de junio, de Ordenacién del
Territorio y de la Actividad Urbanistica, la concesién de calificacién urbanistica
corresponde a la Consejeria competente en materia de ordenacién territorial y
urbanistica en suelo rastico de protecciéon de cualquier municipio y en el rdstico de
reserva en municipios de menos de 20.000 habitantes de derecho, en el resto de
supuestos corresponde a los municipios.

e Segin se dispone en el articulo 60 de la Ley 2/98, el suelo rustico de reserva podra
ser calificado para la ejecucion de obras, construcciones o instalaciones destinadas al
desarrollo de actividades que tengan por objeto:

a) La realizacion de construcciones e instalaciones en explotaciones de
naturaleza agricola, forestal, ganadera, cinegética o andloga, que vengan
requeridas por éstas o sirvan para su mejora.

e De acuerdo con el articulo 63.B.a. de la citada Ley, con cardcter previo a la
concesion de la calificacién urbanistica deberdan acreditarse las concesiones o
autorizaciones administrativas y otras que fueran necesarias conforme a la
legislacion vigente.

® Que con fecha 30 de junio de 2003 se solicité informe a la Delegacion Provincial de
Agricultura y Medio Ambiente relativo a la compatibilidad de la actuacion con el
medio ambiente y vias pecuarias.

® Que con fecha 5 de junio de 2003 se solicité autorizaciéon a la Confederaciéon
Hidrografica del Tajo a actuar en la zona de Policia del arroyo La Sierpe.

e QUINTO LA SIERPE, S.A. solicita la calificacion urbanistica para la rehabilitacién
de 399 mz, destinados a rehabililtacion de nave agricola, en la finca de 54.409 mz,
localizada en LOS YEBENES, Finca "La Sierpe", PARCELAS 4ct y 4da
POLIGONO 58.

Por todo lo expuesto y a la vista del expediente y del informe del Ponente y la
Secretaria, la Comision Provincial de Urbanismo, por unanimidad de sus
miembros asistentes, acuerda:

Primero: Suspender el otorgamiento de calificacion urbanistica de los terrenos hasta
en tanto no se disponga de la siguiente documentacion:

¢ Informe favorable de la Delegacion Provincial de Agricultura y Medio
Ambiente, por cuanto a la compatibilidad de la construccién con el
medio ambiente y vias pecuarias.

¢ Autorizacion de la Confederacion Hidrografica del Tajo.

Segundo: Considerando que las deficiencias sefialadas no exigen modificaciones
sustanciales al proyecto tramitado, una vez subsanadas y aportada la documentacion,
serd supervisada por el Servicio de Urbanismo y la Secretaria Provincial y una vez
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informado favorablemente se faculta al Ilmo. Sr. Delegado Provincial de Obras Publicas
para que otorgue la calificacién urbanistica de los terrenos.

La finca calificada para soportar los actos de construccidn, aprovechamientos y usos
quedara vinculada a dichos actos y no podrd ser objeto de parcelacién, division,
segregacion o fraccionamiento. La inscripcion registral de esta afectacion real debera
acreditarse ante la administracion competente como requisito para el otorgamiento de
licencias (articulo 63.1.A.b).

La legitimacién de actos de construccion, usos y aprovechamiento de suelo otorgados
por el presente acto de calificacion no serd eficaz hasta tanto no se haya procedido a la
prestacion de las garantias a que se refiere el articulo 63.1.B.c.

Los deberes y cargas que resulten de la calificacion urbanistica de los terrenos, asi como
los que resulten de las licencias otorgadas para la realizacién o su desarrollo deberan
hacerse constar en el Registro de la Propiedad (articulo 58).

61.- CAMUNAS. EXPTE. 309/02 SNU. CASETA. PROMOVIDO POR D. JOSE
SAHAGUN SANCHEZ-ROJAS.

¢ De acuerdo con el articulo 63.1.B.b. de la Ley 2/98, de 4 de junio, de Ordenacién del
Territorio y de la Actividad Urbanistica, la concesién de calificacién urbanistica
corresponde a la Consejeria competente en materia de ordenacién territorial y
urbanistica en suelo rastico de protecciéon de cualquier municipio y en el rdstico de
reserva en municipios de menos de 20.000 habitantes de derecho, en el resto de
supuestos corresponde a los municipios.

e Segin se dispone en el articulo 60 de la Ley 2/98, el suelo rustico de reserva podra
ser calificado para la ejecucion de obras, construcciones o instalaciones destinadas al
desarrollo de actividades que tengan por objeto:

a) La realizacion de construcciones e instalaciones en explotaciones de
naturaleza agricola, forestal, ganadera, cinegética o andloga, que vengan
requeridas por éstas o sirvan para su mejora.

e D. José Sahagin Sanchez-Rojas solicita la calificacién urbanistica para la
construc~cién de 54 mz, destinados a Caseta, en la finca de 12.719 mz, localizada en
CAMUNAS, Parcela 178, Poligono 2.

Por todo lo expuesto y a la vista del expediente y del informe del Ponente y la
Secretaria, la Comision Provincial de Urbanismo acuerda, por unanimidad de sus
miembros asistentes, otorgar la calificacion urbanistica para los usos, obras y
aprovechamientos contemplados en el proyecto.
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Requerir al Ayuntamiento de Camuiias para que, en virtud de lo dispuesto en la
Ley 2/98, de 4 de junio, de Ordenacion del Territorio y de la Actividad
Urbanistica, proceda a incoar expediente sancionador por presunta infraccion
urbanistica al estar ejecutada la construccion, segiin consta en el informe técnico
elaborado tras la visita de inspeccion realizada, y al considerar que tal accion
puede constituir una infraccion de la legalidad urbanistica.

La finca calificada para soportar los actos de construccidn, aprovechamientos y usos
quedara vinculada a dichos actos y no podrd ser objeto de parcelacién, division,
segregacion o fraccionamiento. La inscripcion registral de esta afectacion real debera
acreditarse ante la administracion competente como requisito para el otorgamiento de
licencias (articulo 63.1.A.b).

La legitimacién de actos de construccion, usos y aprovechamiento de suelo otorgados
por el presente acto de calificacion no serd eficaz hasta tanto no se haya procedido a la
prestacion de las garantias a que se refiere el articulo 63.1.B.c.

Los deberes y cargas que resulten de la calificacion urbanistica de los terrenos, asi como
los que resulten de las licencias otorgadas para la realizacién o su desarrollo deberan
hacerse constar en el Registro de la Propiedad (articulo 58).

62.- LA GUARDIA. EXPTE. 040/03 SNU. AMPLIACION DE COCINA EN
RESTAURANTE. PROMOVIDO POR SANDELBAR, S.A.

e De acuerdo con el articulo 63.1.B.b. de la Ley 2/98, de 4 de junio, de Ordenacién del
Territorio y de la Actividad Urbanistica, la concesién de calificacion urbanistica
corresponde a la Consejeria competente en materia de ordenacién territorial y
urbanistica en suelo rastico de protecciéon de cualquier municipio y en el rdstico de
reserva en municipios de menos de 20.000 habitantes de derecho, en el resto de
supuestos corresponde a los municipios.

e De acuerdo con el articulo 63.B.a. de la citada Ley, con caricter previo a la
concesion de la calificacion urbanistica deberdn acreditarse las concesiones o
autorizaciones administrativas y otras que fueran necesarias conforme a la
legislacion vigente.

e [a actividad que se pretende realizar en la finca estd recogido en los anexos del
R.A.M.LN.P., por lo que se necesita informe favorable de la Comisién Provincial de
Saneamiento.

e Segun el articulo 54.3 de la mencionada Ley, las condiciones que determine la
ordenacion territorial y urbanistica para la materializacion del uso en edificacién que
prevea en suelo rustico de reserva deberan:

a) Asegurar, como minimo, la preservacion del carédcter rural de esta clase de
suelo y la no formacién en €l de nuevos nicleos de poblacién, asi como la
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adopcién de las medidas que sean precisas para proteger el medio ambiente y
asegurar el mantenimiento de la calidad y funcionalidad de las infraestructuras
y los servicios publicos correspondientes.

Existe riesgo de formacion de nuevo nucleo de poblaciéon desde que surge una
estructura de la propiedad del suelo consistente en mas de tres unidades rusticas
aptas para la edificacion que pueda dar lugar a la demanda de los servicios o
infraestructuras colectivas innecesarias para la actividad de explotacién ristica o
de carécter especificamente urbano.

b) Garantizar la restauracion de las condiciones ambientales de los terrenos y de
su entorno inmediato.

e Segin se dispone en el articulo 60 de la Ley 2/98, el suelo rustico de reserva podra
ser calificado para la ejecucion de obras, construcciones o instalaciones destinadas al
desarrollo de actividades que tengan por objeto:

f) La implantacién y el funcionamiento de cualquier clase de equipamiento
colectivo, asi como de instalaciones o establecimientos de cardcter industrial o
terciario, incluidos los objeto de clasificacion por la legislacion sectorial
correspondiente y que en aplicacion de ésta deban emplazarse en el medio
rural, siempre que, en todos los casos y con cargo exclusivo a la
correspondiente actuacion, resuelvan satisfactoriamente las infraestructuras y
los servicios precisos para su funcionamiento interno, asi como la conexion de
los mismos con las redes de infraestructuras y servicios exteriores y la
incidencia que supongan en la capacidad y la funcionalidad de éstas.

e SANDELBAR, S.A. solicita la calificacién urbanistica para la construccién de 52
mz, destinados a ampliacion de cocina en restaurante, en la finca de 18.965 mz,
localizada en LA GUARDIA, autovia de Andalucia, km. 78.500.

Por todo lo expuesto y a la vista del expediente y del informe del Ponente y la
Secretaria, la Comision Provincial de Urbanismo acuerda, por unanimidad de sus
miembros asistentes:

Primero: Suspender el otorgamiento de calificacion urbanistica de los terrenos hasta
en tanto no se disponga de la siguiente documentacion:

° Informe favorable de la Comision Provincial de Saneamiento.

®  C(Certificado del Ayuntamiento concretando si la participacion del
Municipio en el aprovechamiento urbanistico otorgado por Ia
calificacién consistird en la cesion gratuita, por parte del promotor, del
10 % de los terrenos vinculados a la actuacién, o bien, del importe
sustitutivo del 2 % del total de la inversion a realizar.
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Segundo: Considerando que las deficiencias sefialadas no exigen modificaciones
sustanciales al proyecto tramitado, una vez subsanadas y aportada la
documentacion, serd supervisada por el Servicio de Urbanismo y la
Secretaria Provincial y una vez informado favorablemente se faculta al Ilmo.
Sr. Delegado Provincial de Obras Publicas para que otorgue la calificacion
urbanistica de los terrenos.

Igualmente se debe aportar por el particular ante el Ayuntamiento y de acuerdo con sus
indicaciones:

¢ Plan de reforestacion, que no podra ser inferior a la mitad del total de la finca, para
preservar los valores naturales de los terrenos y su entorno (articulo 64.1.2°).

¢ Plan de restauracion para la correccién de los efectos derivados de las actividades o
usos desarrollados y la reposicion de los terrenos a determinado estado, que deberd
ser ejecutado al término de dichas actividades o usos (articulo 64.1.3°).

La finca calificada para soportar los actos de construccidn, aprovechamientos y usos
quedara vinculada a dichos actos y no podrd ser objeto de parcelacidn, division,
segregacion o fraccionamiento. La inscripcion registral de esta afectacion real debera
acreditarse ante la administracion competente como requisito para el otorgamiento de
licencias. (Articulo 63.1.A.b. de la Ley 2/98, de 4 de junio, de Ordenacién del Territorio
y de la Actividad Urbanistica).

La legitimacion de actos de construccion, usos y aprovechamiento de suelo otorgados
por el presente acto de calificacion no serd eficaz hasta tanto se haya procedido a la
prestacion de las garantias a que se refiere el articulo 63.1.B.c. de la Ley 2/98.

Los deberes y cargas que resulten de la calificacion urbanistica de los terrenos, asi como
los que resulten de las licencias otorgadas para la realizacién o su desarrollo deberan
hacerse constar en el Registro de la Propiedad. (Articulo 58 de la Ley 2/98).

63.- LUCILLOS. EXPTE. 214/02 SNU. VIVIENDA DE TURISMO RURAL.
PROMOVIDO POR D. ALBERTO JIMENEZ PERDONES.

® De acuerdo con el articulo 63.1.B.b. de la Ley 2/98, de 4 de junio, de Ordenacién del
Territorio y de la Actividad Urbanistica, la concesion de calificacién urbanistica
corresponde a la Consejeria competente en materia de ordenacién territorial y
urbanistica en suelo rastico de proteccién de cualquier municipio y en el rdstico de
reserva en municipios de menos de 20.000 habitantes de derecho, en el resto de
supuestos corresponde a los municipios.

e Segun el articulo 64.1.4. la calificacién urbanistica precisa para la legitimacion de
actos de construccion, uso y aprovechamiento del suelo promovidos por particulares
debera concretar la cesion gratuita de los terrenos que correspondan al Municipio en
concepto de participacién en el aprovechamiento urbanistico otorgado por la
calificacién o, en otro caso y cuando asi lo haya aceptado dicho Municipio, el
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importe del canon sustitutivo a satisfacer al mismo. La cuantia del canon serd como
minimo del dos por ciento del importe total de la inversiéon a realizar para la
ejecucion de las obras, construcciones e instalaciones e implantacion de las
actividades y los usos correspondientes. Y la de la entrega alternativa serd igual a una
superficie del diez por ciento de la de la finca vinculada a la obra, construccién o
instalacién de que se trate. La materializacion y formalizacion de la cesién, en la
forma que en cada caso proceda, serd requisito indispensable para la eficacia de la
licencia y el comienzo de las obras.

e Segun el articulo 54.3 de la mencionada Ley, las condiciones que determine la
ordenacion territorial y urbanistica para la materializacion del uso en edificacién que
prevea en suelo rustico de reserva deberan:

a) Asegurar, como minimo, la preservacién del cardcter rural de esta clase de
suelo y la no formacién en €l de nuevos nicleos de poblacion, asi como la
adopcion de las medidas que sean precisas para proteger el medio ambiente y
asegurar el mantenimiento de la calidad y funcionalidad de las infraestructuras
y los servicios publicos correspondientes.

Existe riesgo de formacion de nuevo nucleo de poblaciéon desde que surge una
estructura de la propiedad del suelo consistente en mas de tres unidades rusticas
aptas para la edificacion que pueda dar lugar a la demanda de los servicios o
infraestructuras colectivas innecesarias para la actividad de explotacién ristica o
de carécter especificamente urbano.

b) Garantizar la restauracion de las condiciones ambientales de los terrenos y de
su entorno inmediato.

e Segin se dispone en el articulo 60 de la Ley 2/98, el suelo rustico de reserva podra
ser calificado para la ejecucion de obras, construcciones o instalaciones destinadas al
desarrollo de actividades que tengan por objeto:

f) La implantacién y el funcionamiento de cualquier clase de equipamiento
colectivo, asi como de instalaciones o establecimientos de cardcter industrial o
terciario, incluidos los objeto de clasificacion por la legislacion sectorial
correspondiente y que en aplicacion de ésta deban emplazarse en el medio
rural, siempre que, en todos los casos y con cargo exclusivo a la
correspondiente actuacion, resuelvan satisfactoriamente las infraestructuras y
los servicios precisos para su funcionamiento interno, asi como la conexion de
los mismos con las redes de infraestructuras y servicios exteriores y la
incidencia que supongan en la capacidad y la funcionalidad de éstas.

e D. ALBERTO JIMENEZ PERDONES solicita la calificaciéon urbanistica para la

construccion de 237 mz, destinados a VIVIENDA DE TURISMO RURAL, en la
finca de 27.945 mz, localizada en LUCILLOS, PARCELA 103, POLIGONO 2.
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Por todo lo expuesto y a la vista del expediente y del informe del Ponente y la
Secretaria, la Comision Provincial de Urbanismo acuerda, por unanimidad de sus
miembros asistentes:

Primero: Suspender el otorgamiento de calificacion urbanistica de los terrenos hasta
en tanto no se disponga de la siguiente documentacion:

®  Concretar el canon urbanistico por parte del Ayuntamiento

Segundo: Considerando que las deficiencias sefialadas no exigen modificaciones
sustanciales al proyecto tramitado, una vez subsanadas y aportada la
documentacién, serd supervisada por el Servicio de Urbanismo y la
Secretaria Provincial y una vez informado favorablemente se faculta al Ilmo.
Sr. Delegado Provincial de Obras Publicas para que otorgue la calificacion
urbanistica de los terrenos.

Igualmente se debe aportar por el particular ante el Ayuntamiento y de acuerdo con sus
indicaciones:

¢ Plan de reforestacion, que no podra ser inferior a la mitad del total de la finca, para
preservar los valores naturales de los terrenos y su entorno (articulo 64.1.2°).

¢ Plan de restauracion para la correccion de los efectos derivados de las actividades o
usos desarrollados y la reposicidon de los terrenos a determinado estado, que deberd
ser ejecutado al término de dichas actividades o usos (articulo 64.1.3°).

La finca calificada para soportar los actos de construccidn, aprovechamientos y usos
quedara vinculada a dichos actos y no podrd ser objeto de parcelacién, division,
segregacion o fraccionamiento. La inscripcion registral de esta afectacion real debera
acreditarse ante la administracién competente como requisito para el otorgamiento de
licencias. (Articulo 63.1.A.b. de la Ley 2/98, de 4 de junio, de Ordenacion del Territorio
y de la Actividad Urbanistica).

La legitimacion de actos de construccion, usos y aprovechamiento de suelo otorgados
por el presente acto de calificacion no serd eficaz hasta tanto se haya procedido a la
prestacion de las garantias a que se refiere el articulo 63.1.B.c. de la Ley 2/98.

Los deberes y cargas que resulten de la calificacion urbanistica de los terrenos, asi como

los que resulten de las licencias otorgadas para la realizacién o su desarrollo deberan
hacerse constar en el Registro de la Propiedad. (Articulo 58 de la Ley 2/98).

64.- MARRUPE. EXPTE. 042/03 SNU. CASA RURAL CON VIVIENDA.
PROMOVIDO POR D* ADELA VAZQUEZ GARCIA.

® De acuerdo con el articulo 64.4 de la Ley 2/98, de 4 de junio, de Ordenacién del
Territorio y de la Actividad Urbanistica, modificada por la Ley 1/2003, de 17 de
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enero, la concesion de calificacién urbanistica corresponde a la Consejeria
competente en materia de ordenacion territorial y urbanistica.

e Segtn se dispone en el articulo 60 de la Ley 2/98, de 4 de junio, de Ordenacion del
Territorio y de la Actividad Urbanistica, modificada por la Ley 1/2003, de 17 de
enero, el suelo rastico de reserva podrd ser calificado para la ejecucion de obras,
construcciones o instalaciones destinadas al desarrollo de actividades que tengan por
objeto:

f) La implantacién y el funcionamiento de cualquier clase de equipamiento
colectivo, asi como de instalaciones o establecimientos de caracter industrial,
terciario, de turismo rural o de servicios siempre que, en todos los casos y con
cargo exclusivo a la correspondiente actuacion, resuelvan satisfactoriamente
las infraestructuras y los servicios precisos para su funcionamiento interno, asi
como la conexién de los mismos con las redes de infraestructuras y servicios
exteriores y la incidencia que suponga en la capacidad y funcionalidad de éstas.

e [as NN.SS.PROV. dicen lo siguiente:

Articulo 16.- Definicion de nicleo de poblacién en suelo sin planeamiento.

A efectos de aplicacion de estas Normas Provinciales se entendera por nicleo de
poblacién el constituido como minimo por cuatro viviendas, siempre que se de
alguna de las siguientes condiciones objetivas:

1. La superficie delimitada por el cuadrilatero formado uniendo los centros de
las plantas de cada una de las cuatro viviendas sea inferior a 4 ha.

2. La distancia entre los centros de cada dos viviendas constituidas por cada
una de las combinaciones de dos en dos del grupo de cuatro viviendas antes
citadas, sea menos de 100 m.

3. Que las cuatro viviendas estén afectadas por mas de un servicio comun.

Articulo 17.- Medidas tendentes a impedir la posibilidad de formacion de

nicleos de poblacion en suelo sin planeamientos.

a) Se tendrd en cuenta que cada nueva vivienda en relacién con cualquier grupo
de tres viviendas proximas ya existentes no constituyen niicleo de poblacién,
tal como se defini6 en el articulo anterior.

b)La parcela en cuyo terreno se pretenda construir la vivienda habra de tener una
superficie minima de 1 ha.

® Que no se ha considerado oportuno requerir al promotor documentacion que seria
preceptiva en el caso de procederse al otorgamiento, al objeto de no dilatar la
tramitacion del expediente ni de aumentar costes innecesarios.

¢ D* Adela Vazquez Garecia solicita la calificacion urbanistica para la construccién de
343 mz, destinados a casa rural con vivienda, en la finca de 3.910 mz, localizada en
MARRUPE, parcelas 54, 55 y 56, Poligono 1.
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Por todo lo expuesto, a la vista del expediente y del informe del Ponente y la
Secretaria, la Comision Provincial de Urbanismo acuerda, por unanimidad de sus
miembros asistentes, denegar la calificacion urbanistica para los usos y
construcciones solicitados, al incumplir los requisitos de parcela minima de las
NN.SS. Prov. y existir riesgo de formacion de nuevo nicleo de poblacion y
ampliacion del existente (NN.SS. Prov.).

65.- PEPINO. EXPTE. 005/03 SNU. CARPA-SALON DE BANQUETES Y
MODULOS DE ASEOS. PROMOVIDO POR LADY BODA, S.L.

e De acuerdo con el articulo 64.4 de la Ley 2/98, de 4 de junio, de Ordenacién del
Territorio y de la Actividad Urbanistica, modificada por la Ley 1/2003, de 17 de
enero, la concesion de calificacién urbanistica corresponde a la Consejeria
competente en materia de ordenacion territorial y urbanistica.

e El articulo 63.1.1°.d) de la Ley 2/98, de 4 de junio, de Ordenacién del Territorio y de
la Actividad Urbanistica, modificada por la Ley 1/2003, de 17 de enero, en relacién
con el articulo 7 puntos 2.a) y 4 de la Orden de 31 de marzo de 2003 de la Consejeria
de Obras Pblicas, por la que se aprueba la INSTRUCCION TECNICA DE
PLANEAMIENTO, establece como requisito sustantivo para la realizacién de obras,
construcciones e instalaciones relacionadas con usos terciarios en suelo rastico, que
la superficie minima de la finca serd de tres hectdreas cuando se trate de municipios
de mds de 5.000 habitantes, y de dos hectdreas cuando se trate de municipios de
menos de 5.000 habitantes. Asi mismo la superficie méxima ocupada por la
edificacion no podré superar el 5% del total de la finca.

e Segln se dispone en el articulo 60 de la Ley 2/98, de 4 de junio, de Ordenacién del
Territorio y de la Actividad Urbanistica, modificada por la Ley 1/2003, de 17 de
enero, el suelo rastico de reserva podrd ser calificado para la ejecucion de obras,
construcciones o instalaciones destinadas al desarrollo de actividades que tengan por
objeto:

f) La implantacién y el funcionamiento de cualquier clase de equipamiento
colectivo, asi como de instalaciones o establecimientos de caracter industrial,
terciario, de turismo rural o de servicios siempre que, en todos los casos y con
cargo exclusivo a la correspondiente actuacidn, resuelvan satisfactoriamente
las infraestructuras y los servicios precisos para su funcionamiento interno, asi
como la conexién de los mismos con las redes de infraestructuras y servicios
exteriores y la incidencia que suponga en la capacidad y funcionalidad de éstas.

® Que se ha considerado oportuno no requerir al promotor documentacién que seria
preceptiva en el caso de procederse al otorgamiento, al objeto de no dilatar la
tramitacion del expediente.
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e Lady Boda, S.L. solicita la calificacién urbanistica para la construccion de 652 m?,
destinados a carpa-salon de banquetes y médulos de aseos, en la finca de 79585
mz, localizada en PEPINO, Finca "El Camotal".

Por todo lo expuesto y a la vista del expediente y del informe del Ponente y la
Secretaria, la Comision Provincial de Urbanismo acuerda, por unanimidad de sus
miembros asistentes, denegar la calificacion urbanistica para los usos y
construcciones solicitados al no encontrarse entre los supuestos previstos en el
articulo 60.f. de la Ley 2/98, de 4 de junio, de Ordenacion del Territorio y de la
Actividad Urbanistica, modificada por la Ley 1/2003, de 17 de enero e incumplir
los requisitos de ocupacion previstos en el articulo 63.1.1°.d) de la citada Ley en
relacion con el articulo 9 de las Instrucciones Técnicas de Planeamiento.

Comprobado que se han instalado la carpa-salén de banquetes y médulos de aseos,
debera instarse al Ayuntamiento de Pepino al inicio de un expediente sancionador,
al considerar que tal accion puede constituir una infraccion de la legalidad
urbanistica.

66.- PEPINO. EXPTE. 017/03 SNU. PROYECTO DE COMPLEJO DE
TURISMO RURAL. PROMOVIDO POR COMPLEJO HOSTELERO LA
VEGA, S.L.

¢ De acuerdo con el articulo 64.4 de la Ley 2/98, de 4 de junio, de Ordenacién del
Territorio y de la Actividad Urbanistica, modificada por la Ley 1/2003, de 17 de
enero, la concesion de calificacién urbanistica corresponde a la Consejeria
competente en materia de ordenacion territorial y urbanistica.

e Segin se dispone en el articulo 63.1.2° de la Ley 2/98, de 4 de junio, de Ordenacién
del Territorio y de la Actividad Urbanistica, modificada por la Ley 1/2003, de 17 de
enero, las obras, construcciones y las instalaciones previstas en el articulo 54 y los
usos y las actividades a los que estas dltimas se destinen, asi como las parcelaciones
a que den lugar, deberdn cumplir, ademds de los que reglamentariamente se
determinen, los siguientes requisitos administrativos:

a) La resoluciéon de otorgamiento de cualesquiera concesiones, permisos o
autorizaciones no municipales legalmente exigibles y, en su caso, la
declaracién de Impacto Ambiental.

e Segtn se dispone en el articulo 60 de la Ley 2/98, de 4 de junio, de Ordenacion del
Territorio y de la Actividad Urbanistica, modificada por la Ley 1/2003, de 17 de
enero, el suelo rdstico de reserva podréd ser calificado para la ejecucion de obras,
construcciones o instalaciones destinadas al desarrollo de actividades que tengan por
objeto:

f) La implantacién y el funcionamiento de cualquier clase de equipamiento
colectivo, asi como de instalaciones o establecimientos de caracter industrial,
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terciario, de turismo rural o de servicios siempre que, en todos los casos y con
cargo exclusivo a la correspondiente actuacion, resuelvan satisfactoriamente
las infraestructuras y los servicios precisos para su funcionamiento interno, asi
como la conexién de los mismos con las redes de infraestructuras y servicios
exteriores y la incidencia que suponga en la capacidad y funcionalidad de éstas.

e COMPLEJO HOSTELERO LA VEGA, S.L. solicita la calificacion urbanistica
para la construccién de 596 m?, destinados a proyecto de complejo de turismo
rural, en la finca de 29.869 mz, localizada en PEPINO, Parcela 9 ay b, Poligono 9.

Por todo lo expuesto y a la vista del expediente y del informe del Ponente y la
Secretaria, la Comision Provincial de Urbanismo, por unanimidad de sus
miembros asistentes, acuerda dejar sobre la mesa el expediente hasta en tanto no
se requiera informe favorable de la Comisiéon Provincial de Saneamiento.

67.- SAN PABLO DE LOS MONTES. EXPTE. 296/02 SNU. SALON Y
BODEGA. PROMOVIDO POR D. AURELIO GALAN LANCHA.

® De acuerdo con el articulo 63.1.B.b. de la Ley 2/98, de 4 de junio, de Ordenacién del
Territorio y de la Actividad Urbanistica, la concesioén de calificacion urbanistica
corresponde a la Consejeria competente en materia de ordenacién territorial y
urbanistica en suelo rastico de proteccién de cualquier municipio y en el rdstico de
reserva en municipios de menos de 20.000 habitantes de derecho, en el resto de
supuestos corresponde a los municipios.

e El articulo 54.2 establece que el propietario de suelo clasificado como rustico de
reserva tendrd, una vez obtenida la calificacion urbanistica preceptiva y cuando la
ordenacion territorial y urbanistica no prohiba el uso en edificacién no vinculado a
la explotacién agricola, pecuaria o forestal, el derecho a materializar éste en las
condiciones determinadas por dicha ordenacidn, previo cumplimiento de los
especificos deberes y el levantamiento de las cargas que ésta determine y, en todo
caso, el pago de un canon urbanistico, cuya fijacion corresponderd a los Municipios,
por cuantia minima del dos por ciento del importe total de la inversién a realizar
para la ejecucion de las obras, construcciones e instalaciones e implantacion de las
actividades y los usos correspondientes, que podrd ser satisfecho en especie
mediante cesion de suelo por valor equivalente.

e Segln se dispone en el articulo 60 de la Ley 2/98, el suelo rastico de reserva podra
ser calificado para la ejecucion de obras, construcciones o instalaciones destinadas al
desarrollo de actividades que tengan por objeto:

g) La vivienda familiar aislada en 4areas territoriales donde no exista peligro de
formacion de nicleo urbano, ni pueda presumirse finalidad urbanizadora, por
no existir instalaciones o servicios necesarios para la finalidad de
aprovechamiento urbanistico.
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¢ D. Aurelio Galan Lancha solicita la calificacion urbanistica para la construccién de
384 mz, destinados a Salén y Bodega, en la finca de 61.279 mz, localizada en SAN
PABLO DE LOS MONTES, Parcela 179-a, Poligono 7.

Por todo lo expuesto y a la vista del expediente y del informe del Ponente y la
Secretaria, la Comision Provincial de Urbanismo acuerda, por unanimidad de sus
miembros asistentes, otorgar la calificacion urbanistica para los usos, obras y
aprovechamientos contemplados en el proyecto.

Requerir al Ayuntamiento de San Pablo de los Montes para que, en virtud de lo
dispuesto en la Ley 2/98, de 4 de junio, de Ordenacion del Territorio y de la
Actividad Urbanistica, proceda a incoar expediente sancionador por presunta
infraccion urbanistica al estar ejecutada la construcciéon, segin consta en el
informe técnico elaborado tras la visita de inspeccion realizada, y al considerar que
tal accion puede constituir una infraccion de la legalidad urbanistica.

La finca calificada para soportar los actos de construccidn, aprovechamientos y usos
quedara vinculada a dichos actos y no podrd ser objeto de parcelacidn, division,
segregacion o fraccionamiento. La inscripcion registral de esta afectacion real debera
acreditarse ante la administracién competente como requisito para el otorgamiento de
licencias. (Articulo 63.1.A.b. de la Ley 2/98, de 4 de junio, de Ordenacion del Territorio
y de la Actividad Urbanistica).

La legitimacién de actos de construccion, usos y aprovechamiento de suelo otorgados
por el presente acto de calificacion no serd eficaz hasta tanto se haya procedido a la
prestacion de las garantias a que se refiere el articulo 63.1.B.c. de la Ley 2/98.

Los deberes y cargas que resulten de la calificacion urbanistica de los terrenos, asi como
los que resulten de las licencias otorgadas para la realizacién o su desarrollo deberan
hacerse constar en el Registro de la Propiedad. (Articulo 58 de la Ley 2/98).

68.-CAMUNAS Expte. 055/02 SNU. PLANTA EXTRACTORA DE PIEDRA
(CANTERA). Promovido por CONTRATAS LA MANCHA, S.A.

¢ De acuerdo con el articulo 63.1.B.b. de la Ley 2/98, de 4 de junio, de Ordenacién del
Territorio y de la Actividad Urbanistica, la concesién de calificacién urbanistica
corresponde a la Consejeria competente en materia de ordenacién territorial y
urbanistica en suelo rastico de proteccién de cualquier municipio y en el rdstico de
reserva en municipios de menos de 20.000 habitantes de derecho, en el resto de
supuestos corresponde a los municipios.

e Segtn el articulo 64.1.4. la calificacién urbanistica precisa para la legitimacién de
actos de construccion, uso y aprovechamiento del suelo promovidos por particulares
debera concretar la cesion gratuita de los terrenos que correspondan al Municipio en
concepto de participacién en el aprovechamiento urbanistico otorgado por la
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calificacién o, en otro caso y cuando asi lo haya aceptado dicho Municipio, el
importe del canon sustitutivo a satisfacer al mismo. La cuantia del canon serd como
minimo del dos por ciento del importe total de la inversion a realizar para la
ejecucion de las obras, construcciones e instalaciones e implantacion de las
actividades y los usos correspondientes. Y la de la entrega alternativa serd igual a una
superficie del diez por ciento de la de la finca vinculada a la obra, construccién o
instalaciéon de que se trate. La materializacion y formalizacion de la cesion, en la
forma que en cada caso proceda, serd requisito indispensable para la eficacia de la
licencia y el comienzo de las obras.

e Segln se dispone en el articulo 60 de la Ley 2/98, el suelo rastico de reserva podra
ser calificado para la ejecucién de obras, construcciones o instalaciones destinadas al
desarrollo de actividades que tengan por objeto:

b) La extraccidn o explotacion de recursos y la primera transformacién, sobre el
terreno y al descubierto, de las materias primas extraidas.

CONTRATAS LA MANCHA solicita la calificacion urbanistica para la instalacion de
PLANTA EXTRATORA DE PIEDRA (CANTERA), en la finca de 82000 m’,
localizada en CAMUNAS, PARCELA 76, POLIGONO 7.

Por todo lo expuesto y a la vista del expediente y del informe del Ponente y la
Secretaria, la Comision Provincial de Urbanismo acuerda, por unanimidad de sus
miembros asistentes, otorgar la calificacion urbanistica para los usos, obras y
aprovechamientos contemplados en el proyecto.

Igualmente se debe aportar por el particular ante el Ayuntamiento y de acuerdo con sus
indicaciones:

¢ Plan de reforestacion, que no podra ser inferior a la mitad del total de la finca, para
preservar los valores naturales de los terrenos y su entorno (articulo 64.1.2°).

e Plan de restauracion para la correccién de los efectos derivados de las actividades o
usos desarrollados y la reposiciéon de los terrenos a determinado estado, que debera
ser ejecutado al término de dichas actividades o usos (articulo 64.1.3°).

e Se establece el pago al Ayuntamiento de un canon urbanistico consistente en el 2 %
del importe total de la inversion a realizar. La materializacion y formalizacién de la
cesion serd requisito indispensable para la eficacia de la licencia y el comienzo de
las obras (articulo 64.1.4°).

La finca calificada para soportar los actos de construccidén, aprovechamientos y usos
quedara vinculada a dichos actos y no podrd ser objeto de parcelacidn, division,
segregacion o fraccionamiento. La inscripcion registral de esta afectacion real debera
acreditarse ante la administracion competente como requisito para el otorgamiento de
licencias. (Articulo 63.1.A.b. de la Ley 2/98, de 4 de junio, de Ordenacién del Territorio
y de la Actividad Urbanistica).
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La legitimacion de actos de construccion, usos y aprovechamiento de suelo otorgados
por el presente acto de calificacion no serd eficaz hasta tanto se haya procedido a la
prestacion de las garantias a que se refiere el articulo 63.1.B.c. de la Ley 2/98.

Los deberes y cargas que resulten de la calificacion urbanistica de los terrenos, asi como
los que resulten de las licencias otorgadas para la realizacién o su desarrollo deberan
hacerse constar en el Registro de la Propiedad. (Articulo 58 de la Ley 2/98).

69.- ILLESCAS. EXPTE. 016/03 SNU. PLANTA DE TRITURADO Y
CLASIFICACION DE ARIDOS Y PLANTA DE FABRICACION DE
AGLOMERADO ASFALTICO Y ASFALTO COLADO. PROMOVIDO
POR D. JOSE LUIS HOLGADO LOZANO.

® De acuerdo con el articulo 63.1.B.b. de la Ley 2/98, de 4 de junio, de Ordenacién del
Territorio y de la Actividad Urbanistica, la concesién de calificacion urbanistica
corresponde a la Consejeria competente en materia de ordenacién territorial y
urbanistica en suelo rastico de proteccién de cualquier municipio y en el rdstico de
reserva en municipios de menos de 20.000 habitantes de derecho, en el resto de
supuestos corresponde a los municipios.

e De acuerdo con el articulo 63.B.a. de la citada Ley, con cardcter previo a la
concesion de la calificaciéon urbanistica deberdn acreditarse las concesiones o
autorizaciones administrativas y otras que fueran necesarias conforme a la
legislacion vigente.

e Segln el articulo 64.1.4. la calificacién urbanistica precisa para la legitimaciéon de
actos de construccion, uso y aprovechamiento del suelo promovidos por particulares
deberd concretar la cesion gratuita de los terrenos que correspondan al Municipio en
concepto de participacion en el aprovechamiento urbanistico otorgado por la
calificacién o, en otro caso y cuando asi lo haya aceptado dicho Municipio, el
importe del canon sustitutivo a satisfacer al mismo. La cuantia del canon serd como
minimo del dos por ciento del importe total de la inversion a realizar para la
ejecucion de las obras, construcciones e instalaciones e implantacion de las
actividades y los usos correspondientes. Y la de la entrega alternativa serd igual a una
superficie del diez por ciento de la de la finca vinculada a la obra, construccién o
instalaciéon de que se trate. La materializacion y formalizacion de la cesion, en la
forma que en cada caso proceda, serd requisito indispensable para la eficacia de la
licencia y el comienzo de las obras.

e [a actividad que se pretende realizar en la finca estd recogido en los anexos del
R.A.M.LLN.P., por lo que se necesita informe favorable de la Comisién Provincial de
Saneamiento.

e Segin se dispone en el articulo 60 de la Ley 2/98, el suelo rustico de reserva podra
ser calificado para la ejecucion de obras, construcciones o instalaciones destinadas al
desarrollo de actividades que tengan por objeto:
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b) La extraccién o explotacion de recursos y la primera transformacion, sobre el
terreno y al descubierto, de las materias primas extraidas.

f) La implantacién y el funcionamiento de cualquier clase de equipamiento
colectivo, asi como de instalaciones o establecimientos de caracter industrial o
terciario, incluidos los objeto de clasificacion por la legislacion sectorial
correspondiente y que en aplicacion de ésta deban emplazarse en el medio
rural, siempre que, en todos los casos y con cargo exclusivo a la
correspondiente actuacion, resuelvan satisfactoriamente las infraestructuras y
los servicios precisos para su funcionamiento interno, asi como la conexion de
los mismos con las redes de infraestructuras y servicios exteriores y la
incidencia que supongan en la capacidad y la funcionalidad de éstas.

e D. José Luis Holgado Lozano solicita la calificaciéon urbanistica para la
instalacion de planta de triturado y clasificacion de aridos y planta de
fabricacion de aglomerado asfaltico y asfalto, en la finca de 31.700 m?, localizada
en ILLESCAS, Parcela 46 , Poligono 16.

Primero: Suspender el otorgamiento de calificacion urbanistica de los terrenos hasta en
tanto no se disponga de la siguiente documentacion:

e Informe favorable de la Comisioén Provincial de Saneamiento, al tratarse
de la implantacién de una actividad molesta.

¢ Plano de emplazamiento de las instalaciones en que queden reflejadas las
distancias a linderos y ejes de caminos.

e Certificado del Ayuntamiento concretando si la participacién del
Municipio en el aprovechamiento urbanistico otorgado por la calificacion
consistird en la cesion gratuita, por parte del promotor, del 10 % de los
terrenos vinculados a la actuacién, o bien, del importe sustitutivo del 2 %
del total de la inversion a realizar.

¢ Autorizacion de la Delegacion Provincial de Industria y Trabajo.

Segundo: Considerando que las deficiencias sefialadas no exigen modificaciones
sustanciales al proyecto tramitado, una vez subsanadas y aportada la
documentacion, serd supervisada por el Servicio de Urbanismo y la
Secretaria Provincial y una vez informado favorablemente se faculta al Ilmo.
Sr. Delegado Provincial de Obras Publicas para que otorgue la calificacion
urbanistica de los terrenos con las siguientes condiciones:

e Se establecerd la cesion gratuita al Ayuntamiento del 10 % de los
terrenos vinculados a la actuacién, o en su lugar, y si el Ayuntamiento asi
lo acepta, el importe sustitutivo del 2 %, como minimo, del importe total
de la inversion a realizar. La materializacién y formalizacion de la cesion
serd requisito para la eficacia de la licencia y el comienzo de las obras
(articulo 64.1.4°.).
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Igualmente se debe aportar por el particular ante el Ayuntamiento y de acuerdo con sus
indicaciones:

¢ Plan de reforestacion, que no podra ser inferior a la mitad del total de la finca, para
preservar los valores naturales de los terrenos y su entorno (articulo 64.1.2°).

¢ Plan de restauracion para la correccién de los efectos derivados de las actividades o
usos desarrollados y la reposicidon de los terrenos a determinado estado, que debera
ser ejecutado al término de dichas actividades o usos (articulo 64.1.3°).

e Se establece el pago al Ayuntamiento de un canon urbanistico consistente en el 2 %
del importe total de la inversion a realizar. La materializacion y formalizacion de la
cesion serd requisito indispensable para la eficacia de la licencia y el comienzo de
las obras (articulo 64.1.4°).

Comprobado que se ha instalado la planta, debera instarse al Ayuntamiento de
Illescas al inicio de un expediente sancionador, al considerar que tal acciéon puede
constituir una infraccion de la legalidad urbanistica.

La finca calificada para soportar los actos de construccidn, aprovechamientos y usos
quedara vinculada a dichos actos y no podrd ser objeto de parcelacidn, division,
segregacion o fraccionamiento. La inscripcion registral de esta afectacion real debera
acreditarse ante la administracion competente como requisito para el otorgamiento de
licencias. (Articulo 63.1.A.b. de la Ley 2/98, de 4 de junio, de Ordenacién del Territorio
y de la Actividad Urbanistica).

La legitimacion de actos de construccion, usos y aprovechamiento de suelo otorgados
por el presente acto de calificacion no serd eficaz hasta tanto se haya procedido a la
prestacion de las garantias a que se refiere el articulo 63.1.B.c. de la Ley 2/98.

Los deberes y cargas que resulten de la calificacion urbanistica de los terrenos, asi como
los que resulten de las licencias otorgadas para la realizacién o su desarrollo deberan
hacerse constar en el Registro de la Propiedad. (Articulo 58 de la Ley 2/98).

70.- MADRIDEJOS. EXPTE. 184/02 SNU. PARQUE EOLICO. PROMOVIDO
POR GENERACIONES ELECTRICAS ALTERNATIVAS.

® De acuerdo con el articulo 63.1.B.b. de la Ley 2/98, de 4 de junio, de Ordenacién del
Territorio y de la Actividad Urbanistica, la concesion de calificacién urbanistica
corresponde a la Consejeria competente en materia de ordenacién territorial y
urbanistica en suelo rastico de proteccion de cualquier municipio y en el rdstico de
reserva en municipios de menos de 20.000 habitantes de derecho, en el resto de
supuestos corresponde a los municipios.

® De acuerdo con el articulo 63.B.a. de la citada Ley, con cardcter previo a la
concesion de la calificacion urbanistica deberdn acreditarse las concesiones o
autorizaciones administrativas y otras que fueran necesarias conforme a la
legislacion vigente.
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e Segun el articulo 54.3. de la mencionada Ley, las condiciones que determine la
ordenacion territorial y urbanistica para la materializacién del uso en edificacién que
prevea en suelo rustico de reserva deberan:

a) Asegurar, como minimo, la preservacion del cardcter rural de esta clase de suelo
y la no formacién en €l de nuevos nicleos de poblacién, asi como la adopcién de
las medidas que sean precisas para proteger el medio ambiente y asegurar el
mantenimiento de la calidad y funcionalidad de las infraestructuras y los
servicios publicos correspondientes.

b) Garantizar la restauracion de las condiciones ambientales de los terrenos y de su
entorno inmediato.

e Segin se dispone en el articulo 60 de la Ley 2/98, el suelo rastico de reserva podra
ser calificado para la ejecucion de obras, construcciones o instalaciones destinadas al
desarrollo de actividades que tengan por objeto:

f) La implantacién y el funcionamiento de cualquier clase de equipamiento
colectivo, asi como de instalaciones o establecimientos de caricter industrial o
terciario, incluidos los objeto de clasificacion por la legislacion sectorial
correspondiente y que en aplicacion de ésta deban emplazarse en el medio
rural, siempre que, en todos los casos y con cargo exclusivo a la
correspondiente actuacion, resuelvan satisfactoriamente las infraestructuras y
los servicios precisos para su funcionamiento interno, asi como la conexién de
los mismos con las redes de infraestructuras y servicios exteriores y la
incidencia que supongan en la capacidad y la funcionalidad de éstas.

e GENERACIONES ELECTRICAS ALTERNATIVAS solicita la calificacién
urbanistica para la instalacion de PARQUE EOLICO COMPUESTO POR 2
AEROGENERADORES, en la finca de 270.465 mz, de los que se pretenden
vincular 15.000 m? localizada en MADRIDEJOS, PARAJE "CABEZA DEL
CONDE", POLIGONO 60, PARCELAS 53 a, 129 y 301 a.

Por todo lo expuesto y a la vista del expediente y del informe de la Ponente y la
Secretaria, la Comision Provincial de Urbanismo, por unanimidad de sus
miembros asistentes, acuerda:

Primero: Suspender el otorgamiento de calificacion urbanistica de los terrenos hasta en
tanto no se disponga de la siguiente documentacion:

e Informe favorable de la Comision Provincial de Saneamiento.

Segundo: Considerando que las deficiencias sefialadas no exigen modificaciones
sustanciales al proyecto tramitado, una vez subsanadas y aportada la
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documentacion, serd supervisada por el Servicio de Urbanismo y la
Secretaria Provincial y una vez informado favorablemente se faculta al Ilmo.
Sr. Delegado Provincial de Obras Publicas para que otorgue la calificacion
urbanistica de los terrenos con las siguientes condiciones:

e Se establecerd la cesion gratuita al Ayuntamiento del 10 % de los
terrenos vinculados a la actuacidn, o en su lugar, y si el Ayuntamiento asi
lo acepta, el importe sustitutivo del 2 %, como minimo, del importe total
de la inversion a realizar. La materializacion y formalizacion de la cesion
serd requisito para la eficacia de la licencia y el comienzo de las obras
(articulo 64.1.4°.).

Igualmente se debe aportar por el particular ante el Ayuntamiento y de acuerdo con sus
indicaciones:

¢ Plan de reforestacion, que no podré ser inferior a la mitad del total de la finca, para
preservar los valores naturales de los terrenos y su entorno (articulo 64.1.2°.).

¢ Plan de restauracion para la correccion de los efectos derivados de las actividades o
usos desarrollados y la reposicion de los terrenos a determinado estado, que debera
ser ejecutado al término de dichas actividades o usos (articulo 64.1.3°.).

La finca calificada para soportar los actos de construccidn, aprovechamientos y usos
quedara vinculada a dichos actos y no podrd ser objeto de parcelacidn, division,
segregacion o fraccionamiento. La inscripcion registral de esta afectacion real debera
acreditarse ante la administracion competente como requisito para el otorgamiento de
licencias (articulo 63.1.A.b.).

La legitimacién de actos de construccion, usos y aprovechamiento de suelo otorgados
por el presente acto de calificacion no serd eficaz hasta tanto se haya procedido a la
prestacion de la garantia a que se refiere el articulo 63.1.B.c.

Los deberes y cargas que resulten de la calificacidn urbanistica de los terrenos, asi como
los que resulten de las licencias otorgadas para la realizacion o su desarrollo deberdn
hacerse constar en el Registro de la Propiedad (articulo 58).

71.- YUNCLILLOS. EXPTE. 274/02 SNU. PLANTA DE TRATAMIENTO Y DE
EXPLOTACION DE ARIDOS. PROMOVIDO POR D. JOSE LUIS
HOLGADO LOZANO.

® De acuerdo con el articulo 63.1.B.b. de la Ley 2/98, de 4 de junio, de Ordenacién del
Territorio y de la Actividad Urbanistica, la concesion de calificacién urbanistica
corresponde a la Consejeria competente en materia de ordenacién territorial y
urbanistica en suelo rastico de proteccion de cualquier municipio y en el rdstico de
reserva en municipios de menos de 20.000 habitantes de derecho, en el resto de
supuestos corresponde a los municipios.
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e De acuerdo con el articulo 63.B.a. de la citada Ley, con cardcter previo a la
concesion de la calificacién urbanistica deberdn acreditarse las concesiones o
autorizaciones administrativas y otras que fueran necesarias conforme a la
legislacion vigente.

e Segun el articulo 54.3. de la mencionada Ley, las condiciones que determine la
ordenacion territorial y urbanistica para la materializacion del uso en edificacién que
prevea en suelo rustico de reserva deberan:

a) Asegurar, como minimo, la preservacion del caricter rural de esta clase de suelo
y la no formacién en él de nuevos nicleos de poblacidn, asi como la adopcién de
las medidas que sean precisas para proteger el medio ambiente y asegurar el
mantenimiento de la calidad y funcionalidad de las infraestructuras y los
servicios publicos correspondientes.

b) Garantizar la restauracion de las condiciones ambientales de los terrenos y de su
entorno inmediato.

e Segin se dispone en el articulo 60 de la Ley 2/98, el suelo rustico de reserva podra
ser calificado para la ejecucion de obras, construcciones o instalaciones destinadas al
desarrollo de actividades que tengan por objeto:

b) La extraccién o explotacion de recursos y la primera transformacion, sobre el
terreno y al descubierto, de las materias primas extraidas.

e Segun el articulo 64.1.4. la calificacién urbanistica precisa para la legitimacién de
actos de construccidn, uso y aprovechamiento del suelo promovidos por particulares
deberd concretar la cesion gratuita de los terrenos que correspondan al Municipio en
concepto de participacién en el aprovechamiento urbanistico otorgado por la
calificacién o, en otro caso y cuando asi lo haya aceptado dicho Municipio, el
importe del canon sustitutivo a satisfacer al mismo. La cuantia del canon serd como
minimo del dos por ciento del importe total de la inversiéon a realizar para la
ejecucion de las obras, construcciones e instalaciones e implantacion de las
actividades y los usos correspondientes. Y la de la entrega alternativa serd igual a
una superficie del diez por ciento de la de la finca vinculada a la obra, construccion
o instalacion de que se trate. La materializacion y formalizacion de la cesion, en la
forma que en cada caso proceda, serd requisito indispensable para la eficacia de la
licencia y el comienzo de las obras.

¢ D. José Luis Holgado Lozano solicita la calificacion urbanistica para la instalacion
de planta de tratamiento y de explotacién de aridos, en la finca de 27.169 m?,
localizada en YUNCLILLOS, parcela 53, 54, poligono 6.

Por todo lo expuesto y a la vista del expediente y del informe de la Ponente y la
Secretaria, la Comision Provincial de Urbanismo, por unanimidad de sus
miembros asistentes, acuerda:
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Primero: Suspender el otorgamiento de calificacién urbanistica de los terrenos hasta en
tanto no se disponga de la siguiente documentacion:

¢ Informe favorable de la Comisién Provincial de Saneamiento.

e Certificado del Ayuntamiento concretando si la participacion del
Municipio en el aprovechamiento urbanistico otorgado por la calificacién
consistird en la cesion gratuita, por parte del promotor, del 10 % de los
terrenos vinculados a la actuacién, o bien, del importe sustitutivo del 2 %
del total de la inversion a realizar.

Segundo: Considerando que las deficiencias sefialadas no exigen modificaciones
sustanciales al proyecto tramitado, una vez subsanadas y aportada la
documentacion, serd supervisada por el Servicio de Urbanismo y la
Secretaria Provincial y una vez informado favorablemente se faculta al Ilmo.
Sr. Delegado Provincial de Obras Publicas para que otorgue la calificacion
urbanistica de los terrenos.

Igualmente se debe aportar por el particular ante el Ayuntamiento y de acuerdo con sus
indicaciones:

¢ Plan de reforestacion, que no podré ser inferior a la mitad del total de la finca, para
preservar los valores naturales de los terrenos y su entorno (articulo 64.1.2°.).

¢ Plan de restauracion para la correccion de los efectos derivados de las actividades o
usos desarrollados y la reposicién de los terrenos a determinado estado, que debera
ser ejecutado al término de dichas actividades o usos (articulo 64.1.3°.).

La finca calificada para soportar los actos de construccidn, aprovechamientos y usos
quedara vinculada a dichos actos y no podrd ser objeto de parcelacién, division,
segregacion o fraccionamiento. La inscripcion registral de esta afectacion real debera
acreditarse ante la administracién competente como requisito para el otorgamiento de
licencias (articulo 63.1.A.b.).

La legitimacion de actos de construccion, usos y aprovechamiento de suelo otorgados
por el presente acto de calificacion no serd eficaz hasta tanto se haya procedido a la
prestacion de la garantia a que se refiere el articulo 63.1.B.c.

Los deberes y cargas que resulten de la calificacidn urbanistica de los terrenos, asi como
los que resulten de las licencias otorgadas para la realizacién o su desarrollo deberan
hacerse constar en el Registro de la Propiedad (articulo 58).

72.- LOS NAVALMORALES. EXPTE. 200/02 SNU. LEGALIZACION DE
CEBADERO DE CORDEROS. PROMOVIDO POR D. JESUS DEL
PUERTO MANZANILLA.
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® De acuerdo con el articulo 63.1.B.b. de la Ley 2/98, de 4 de junio, de Ordenacién del
Territorio y de la Actividad Urbanistica, la concesién de calificacién urbanistica
corresponde a la Consejeria competente en materia de ordenacién territorial y
urbanistica en suelo rastico de protecciéon de cualquier municipio y en el rdstico de
reserva en municipios de menos de 20.000 habitantes de derecho, en el resto de
supuestos corresponde a los municipios.

e Segin se dispone en el articulo 60 de la Ley 2/98, el suelo rustico de reserva podra
ser calificado para la ejecucion de obras, construcciones o instalaciones destinadas al
desarrollo de actividades que tengan por objeto:

a) La realizacion de construcciones e instalaciones en explotaciones de
naturaleza agricola, forestal, ganadera, cinegética o andloga, que vengan
requeridas por éstas o sirvan para su mejora.

e El articulo 55.2 de la Ley 2/98, establece que, en defecto de determinaciones
expresas distintas del planeamiento territorial y urbanistico, las construcciones y
edificaciones deberdn observar las siguientes reglas:

¢) Retranquearse, como minimo, cinco metros a linderos y quince metros al eje
de caminos o vias de acceso.

e D. JESUS DEL PUERTO MANZANILLA solicita la calificacién urbanistica para
la LEGALIZACION DE CEBADERO DE CORDEROS, en la finca de 2.599 m?,
localizada en LOS NAVALMORALES, PARCELAS 251, POLIGONO 11.

Por todo lo expuesto y a la vista del expediente y del informe del Ponente y la
Secretaria, la Comision Provincial de Urbanismo acuerda, por unanimidad de sus
miembros asistentes, denegar la calificacion urbanistica para los usos y
construcciones solicitados al incumplirse los requisitos de retranqueos previstos en
el articulo 55.2.c de la Ley 2/1998, de 4 de junio de Ordenacion del Territorio y de
la Actividad Urbanistica.

Requerir al Ayuntamiento de Los Navalmorales para que, en virtud de lo
dispuesto en la Ley 2/98, de 4 de junio, de Ordenacion del Territorio y de la
Actividad Urbanistica, proceda a incoar expediente sancionador por presunta
infraccion urbanistica al estar ejecutada la construccion, segin consta en el
informe técnico elaborado tras la visita de inspeccion realizada, y al considerar que
tal accion puede constituir una infraccion de la legalidad urbanistica.

73.- ORGAZ. EXPTE. 186/02 SNU. AMPLIACION DE BODEGA.
PROMOVIDO POR FINCA EL RETAMAR, S.L.

® De acuerdo con el articulo 63.1.B.b. de la Ley 2/98, de 4 de junio, de Ordenacién del
Territorio y de la Actividad Urbanistica, la concesion de calificacién urbanistica
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corresponde a la Consejeria competente en materia de ordenacién territorial y
urbanistica en suelo rastico de proteccién de cualquier municipio y en el rdstico de
reserva en municipios de menos de 20.000 habitantes de derecho, en el resto de
supuestos corresponde a los municipios.

Segin el articulo 54.3 de la mencionada Ley, las condiciones que determine la
ordenacion territorial y urbanistica para la materializacion del uso en edificacién que
prevea en suelo rustico de reserva deberan:

a) Asegurar, como minimo, la preservacion del carédcter rural de esta clase de suelo
y la no formacién en €l de nuevos nicleos de poblacién, asi como la adopcién de
las medidas que sean precisas para proteger el medio ambiente y asegurar el
mantenimiento de la calidad y funcionalidad de las infraestructuras y los
servicios publicos correspondientes.

b) Garantizar la restauracion de las condiciones ambientales de los terrenos y de su
entorno inmediato.

Segtn se dispone en el articulo 60 de la Ley 2/98, el suelo ristico de reserva podré
ser calificado para la ejecucion de obras, construcciones o instalaciones destinadas al
desarrollo de actividades que tengan por objeto:

f) La implantaciéon y el funcionamiento de cualquier clase de equipamiento
colectivo, asi como de instalaciones o establecimientos de caracter industrial o
terciario, incluidos los objeto de clasificacion por la legislacién sectorial
correspondiente y que en aplicacion de ésta deban emplazarse en el medio rural,
siempre que, en todos los casos y con cargo exclusivo a la correspondiente
actuacion, resuelvan satisfactoriamente las infraestructuras y los servicios
precisos para su funcionamiento interno, asi como la conexién de los mismos con
las redes de infraestructuras y servicios exteriores y la incidencia que supongan
en la capacidad y la funcionalidad de éstas.

Segun el articulo 64.1.4. la calificacion urbanistica precisa para la legitimacion de
actos de construccidn, uso y aprovechamiento del suelo promovidos por particulares
debera concretar la cesion gratuita de los terrenos que correspondan al Municipio en
concepto de participacién en el aprovechamiento urbanistico otorgado por la
calificacién o, en otro caso y cuando asi lo haya aceptado dicho Municipio, el
importe del canon sustitutivo a satisfacer al mismo. La cuantia del canon serd como
minimo del dos por ciento del importe total de la inversién a realizar para la
ejecucion de las obras, construcciones e instalaciones e implantacion de las
actividades y los usos correspondientes. Y la de la entrega alternativa serd igual a
una superficie del diez por ciento de la de la finca vinculada a la obra, construccion
o instalacién de que se trate. La materializacién y formalizacion de la cesion, en la
forma que en cada caso proceda, serd requisito indispensable para la eficacia de la
licencia y el comienzo de las obras.

FINCA EL RETAMAR, S.L. solicita la calificacién urbanistica para la
construccion de 560 mz, destinados a AMPLIACION DE BODEGA, en la finca de
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24265 m?% de los que se quieren vincular 15.000 m? localizada en ORGAZ,
CAMINO SONSECA A VILLAMINAYA, KM.4, PARCELAS 3n, 3p, 3q;
POLIGONO 33.

Por todo lo expuesto y a la vista del expediente y del informe del Ponente y la
Secretaria, la Comision Provincial de Urbanismo acuerda, por unanimidad de sus
miembros asistentes, otorgar la calificacion urbanistica para los usos, obras y
aprovechamientos contemplados en el proyecto al tratarse de una ampliacion de
una construccion autorizada por la CPU y al adaptarse la construccion a los
requisitos exigidos en la Ley 2/98, estableciéndose el pago al Ayuntamiento de un
canon urbanistico consistente en el 2 % del importe total de la inversion a realizar.
La materializacion y formalizacion de la cesion sera requisito indispensable para la
eficacia de la licencia y el comienzo de las obras (articulo 64.1.4°).

Requerir al Ayuntamiento de Orgaz para que, en virtud de lo dispuesto en la Ley
2/98, de 4 de junio, de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica,
proceda a incoar expediente sancionador por presunta infraccion urbanistica al
estar ejecutada la construccion, segin consta en el informe técnico elaborado tras
la visita de inspeccion realizada, y al considerar que tal accién puede constituir
una infraccion de la legalidad urbanistica.

Igualmente se debe aportar por el particular ante el Ayuntamiento y de acuerdo con sus
indicaciones:

¢ Plan de reforestacion, que no podrd ser inferior a la mitad del total de la finca, para
preservar los valores naturales de los terrenos y su entorno (articulo 64.1.2°.).

¢ Plan de restauracion para la correccion de los efectos derivados de las actividades o
usos desarrollados y la reposicion de los terrenos a determinado estado, que deberd
ser ejecutado al término de dichas actividades o usos (articulo 64.1.3°.).

La finca calificada para soportar los actos de construccidn, aprovechamientos y usos
quedara vinculada a dichos actos y no podrd ser objeto de parcelacidn, division,
segregacion o fraccionamiento. La inscripcion registral de esta afectacion real debera
acreditarse ante la administraciéon competente como requisito para el otorgamiento de
licencias (articulo 63.1.A.b.).

La legitimacién de actos de construccion, usos y aprovechamiento de suelo otorgados
por el presente acto de calificacion no serd eficaz hasta tanto se haya procedido a la
prestacion de la garantia a que se refiere el articulo 63.1.B.c.

Los deberes y cargas que resulten de la calificacion urbanistica de los terrenos, asi como
los que resulten de las licencias otorgadas para la realizacién o su desarrollo deberan
hacerse constar en el Registro de la Propiedad (articulo 58).

74.- SONSECA. EXPTE. 032/03 SNU. INSTALACIONES DESTINADAS A
RECICLADO DE RESIDUOS SOLIDOS NO PELIGROSOS DE MADERA,
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COMPOSTAJE Y LEGALIZACION DE LAS INSTALACIONES
EXISTENTES. PROMOVIDO POR VILETO, S.A.

e De acuerdo con el articulo 64.4 de la Ley 2/98, de 4 de junio, de Ordenacién del
Territorio y de la Actividad Urbanistica, modificada por la Ley 1/2003, de 17 de
enero, la concesion de calificacién urbanistica corresponde a la Consejeria
competente en materia de ordenacion territorial y urbanistica.

e El articulo 63.1.1°.d) de la Ley 2/98, de 4 de junio, de Ordenacién del Territorio y de
la Actividad Urbanistica, modificada por la Ley 1/2003, de 17 de enero, en relacion
con el articulo 7 puntos 2.a) y 4 de la Orden de 31 de marzo de 2003 de la Consejeria
de Obras Pblicas, por la que se aprueba la INSTRUCCION TECNICA DE
PLANEAMIENTO, establece como requisito sustantivo para la realizacién de obras,
construcciones e instalaciones relacionadas con actividades industriales en suelo
rustico, que la superficie minima de la finca serd de tres hectareas cuando se trate de
municipios de mds de 5.000 habitantes, y de dos hectdreas cuando se trate de
municipios de menos de 5.000 habitantes. Asi mismo la superficie maxima ocupada
por la edificacion no podra superar el 10% del total de la finca.

e Segln se dispone en el articulo 60 de la Ley 2/98, de 4 de junio, de Ordenacién del
Territorio y de la Actividad Urbanistica, modificada por la Ley 1/2003, de 17 de
enero, el suelo rastico de reserva podrd ser calificado para la ejecucion de obras,
construcciones o instalaciones destinadas al desarrollo de actividades que tengan por
objeto:

f) La implantacién y el funcionamiento de cualquier clase de equipamiento
colectivo, asi como de instalaciones o establecimientos de caracter industrial,
terciario, de turismo rural o de servicios siempre que, en todos los casos y con
cargo exclusivo a la correspondiente actuacion, resuelvan satisfactoriamente
las infraestructuras y los servicios precisos para su funcionamiento interno, asi
como la conexién de los mismos con las redes de infraestructuras y servicios
exteriores y la incidencia que suponga en la capacidad y funcionalidad de éstas.

¢ Que no se ha considerado oportuno requerir al promotor documentaciéon que seria
preceptiva en el caso de procederse al otorgamiento, al objeto de no dilatar la
tramitacion del expediente ni de aumentar costes innecesarios.

e VILETO, S.A. solicita la calificacién urbanistica para la construccién de 1.526 m?,
destinados a instalaciones destinadas a reciclado de residuos sélidos no peligrosos
de madera, compostaje y legalizacion de las instalaciones existentes, en la finca
de 28.210 mz, localizada en SONSECA, Parcela 93, 7, Poligono 7.

Por todo lo expuesto y a la vista del expediente y del informe del Ponente y la
Secretaria, la Comision Provincial de Urbanismo acuerda, por unanimidad de sus
miembros asistentes, denegar la calificacion urbanistica para los usos y
construcciones solicitados al incumplirse los requisitos de parcela minima y al
considerar que dichas instalaciones no tienen necesariamente que ubicarse en suelo
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rustico, no encontrandose por tanto entre los supuestos previstos en el articulo 60.f.
de la citada Ley.

75.- VILLATOBAS. EXPTE. 022/03 SNU. COMEDORES Y SALAS DE
REUNIONES. PROMOVIDO POR EVENTOS MONTE DEL AGUILA,
S.L.

e De acuerdo con el articulo 64.4 de la Ley 2/98, de 4 de junio, de Ordenacién del
Territorio y de la Actividad Urbanistica, modificada por la Ley 1/2003, de 17 de
enero, la concesion de calificacién urbanistica corresponde a la Consejeria
competente en materia de ordenacion territorial y urbanistica.

e Segtn se dispone en el articulo 60 de la Ley 2/98, de 4 de junio, de Ordenacion del
Territorio y de la Actividad Urbanistica, modificada por la Ley 1/2003, de 17 de
enero, el suelo rdstico de reserva podréd ser calificado para la ejecucion de obras,
construcciones o instalaciones destinadas al desarrollo de actividades que tengan por
objeto:

f) La implantacién y el funcionamiento de cualquier clase de equipamiento
colectivo, asi como de instalaciones o establecimientos de caracter industrial,
terciario, de turismo rural o de servicios siempre que, en todos los casos y con
cargo exclusivo a la correspondiente actuacion, resuelvan satisfactoriamente
las infraestructuras y los servicios precisos para su funcionamiento interno, asi
como la conexién de los mismos con las redes de infraestructuras y servicios
exteriores y la incidencia que suponga en la capacidad y funcionalidad de éstas.

e El articulo 55.2 de la Ley 2/98, establece que, en tanto no exista regulacidén expresa
en el Planeamiento Territorial y Urbanistico, las construcciones y edificaciones
deberdn observar las siguientes reglas:

c¢) No tener ni mds de dos plantas, ni una altura a cumbrera superior a ocho
metros y medio, medidos en cada punto del terreno natural original, salvo que
las caracteristicas especificas derivadas de su uso hicieran imprescindible
superarlas en alguno de sus puntos.

® Que no se ha considerado oportuno requerir al promotor documentacion que seria
preceptiva en el caso de procederse al otorgamiento, al objeto de no dilatar la
tramitacion del expediente ni de aumentar costes innecesarios.

e EVENTOS MONTE DEL AGUILA, S.L. solicita la calificacién urbanistica para la
construccion de 686 mz, destinados a comedores y salas de reuniones, localizada
en VILLATOBAS, Parcela 5052, Poligono 25.

Por todo lo expuesto y a la vista del expediente y del informe del Ponente y la
Secretaria, la Comision Provincial de Urbanismo acuerda, por unanimidad de sus
miembros asistentes, denegar la calificacion urbanistica para los usos y
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construcciones solicitados al incumplirse los requisitos de alturas previstos en el
articulo 55.2.c. de la Ley 2/1998, de 4 de junio, de Ordenacion del Territorio y de la
Actividad Urbanistica, modificada por Ley 1/2003 de 17 de enero, y al considerar
que dichas instalaciones no tienen necesariamente que ubicarse en suelo rustico, no
encontrandose por tanto entre los supuestos previstos en el articulo 60.f. de la
citada Ley.

76.- YUNCLILLOS. EXPTE. 142/01 SNU. CQNSTRUCCI()N DE PORCHE.
PROMOVIDO POR D. JOSE ALBERTO SANCHEZ RUANO.

e De acuerdo con el articulo 63.1.B.b. de la Ley 2/98, de 4 de junio, de Ordenacién del
Territorio y de la Actividad Urbanistica, la concesion de calificacién urbanistica
corresponde a la Consejeria competente en materia de ordenacién territorial y
urbanistica en suelo rastico de protecciéon de cualquier municipio y en el rdstico de
reserva en municipios de menos de 20.000 habitantes de derecho, en el resto de
supuestos corresponde a los municipios.

e Segln se dispone en el articulo 60 de la Ley 2/98, el suelo rastico de reserva podra
ser calificado para la ejecucion de obras, construcciones o instalaciones destinadas al
desarrollo de actividades que tengan por objeto:

a) La realizacion de construcciones e instalaciones en explotaciones de
naturaleza agricola, forestal, ganadera, cinegética o andloga, que vengan
requeridas por éstas o sirvan para su mejora.

e D. JOSE ALBERTO SANCHEZ RUANO solicita la calificacion urbanistica para
la construccién de 450 mz, destinados a CONSTRUCCION DE PORCHE, en la
finca de 25.836 mz, localizada en YUNCLILLOS, PARCELA 502, POLIGONO 2.

Por todo lo expuesto y a la vista del expediente y del informe del Ponente y la
Secretaria, la Comision Provincial de Urbanismo acuerda, por unanimidad de sus
miembros asistentes, otorgar la calificacion urbanistica para los usos, obras y
aprovechamientos contemplados en el proyecto.

La finca calificada para soportar los actos de construccion, aprovechamientos y usos
quedara vinculada a dichos actos y no podrd ser objeto de parcelacién, division,
segregacion o fraccionamiento. La inscripcion registral de esta afectacion real debera
acreditarse ante la administracién competente como requisito para el otorgamiento de
licencias. (Articulo 63.1.A.b. de la Ley 2/98, de 4 de junio, de Ordenacion del Territorio
y de la Actividad Urbanistica).

La legitimacién de actos de construccion, usos y aprovechamiento de suelo otorgados

por el presente acto de calificacion no serd eficaz hasta tanto se haya procedido a la
prestacion de las garantias a que se refiere el articulo 63.1.B.c. de la Ley 2/98.
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Los deberes y cargas que resulten de la calificacién urbanistica de los terrenos, asi como
los que resulten de las licencias otorgadas para la realizacién o su desarrollo deberan
hacerse constar en el Registro de la Propiedad. (Articulo 58 de la Ley 2/98).

77. VILLASECA DE LA SAGRA. Expte. 011/03 SNU. CENTRAL DE CICLO
COMBINADO. Promovido por UNION FENOSA GENERACION S.A.

® De acuerdo con el articulo 64.4 de la LOTAU, Ley 2/98 de 4 de junio,
modificada por Ley 1/03 de 27 de enero, la calificacién urbanistica sera otorgada
por la Consejeria competente en materia de ordenacion territorial y urbanistica
cuando se trate de los actos previstos en el apartado 3° del nimero 1 del articulo
54 que pretendan ejecutarse en el suelo rdstico de reserva en Municipios de
menos de 10.000 habitantes de derecho.

®  Segtn el articulo 54.1. 3° letra b), en los terrenos clasificados como suelo ristico
de reserva podran realizarse, previa obtencién de la preceptiva calificacion
urbanistica, las actividades industriales que precisen emplazarse en el suelo
rustico.

e UNION FENOSA GENERACION, S.A. solicita la calificacién urbanistica
para la instalacion de una Central Termoeléctrica de Ciclo Combinado, en la
finca de 70.387 mz, localizada en Villaseca de la Sagra, situada en el actual
emplazamiento de la Central Térmica de Aceca ( parcela segregada para Union
Fenosa Generacion S.A.)

Por todo lo expuesto y a la vista del expediente y del informe del Ponente y la
Secretaria, la Comision Provincial de Urbanismo acuerda, por unanimidad de sus
miembros asistentes, otorgar la calificacion urbanistica para los usos y
construcciones solicitados.

La eficacia de esta calificacién queda condicionada, tal y como se sefiala en el
articulo 63.1.2°. letra a) de la LOTAU, a la obtencién de los correspondientes informes
o resoluciones favorables, lo que deberd ser comprobado por el Ayuntamiento con el
otorgamiento de la licencia municipal.

Del mismo modo, y tal y como sefiala el articulo 64.3 de la LOTAU, el
Ayuntamiento, en la resolucién municipal de otorgamiento de la licencia, debera bien
fijar el importe que deba satisfacerse en concepto de canon de participacién municipal
en el uso o aprovechamiento atribuido por la calificacién, bien, cuando asi lo haya
aceptado el Municipio, determinar la superficie de suelo sustitutiva de valor
equivalente, materializable en cualquier clase de suelo.

Igualmente se debe aportar por el particular ante el Ayuntamiento y de acuerdo
con sus indicaciones:
- Plan de replantacién, que no podra ser inferior a la mitad del total de la finca, para
preservar los valores naturales de los terrenos y su entorno (art. 64.2.2°).
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- Plan de restauracién para la correccion de los efectos derivados de las actividades o
usos desarrollados y la reposiciéon de los terrenos a determinado estado, que debera
ser ejecutado al término de dichas actividades o usos (art. 64.2.3°).

La legitimacién de actos de construccidn, usos y aprovechamiento de suelo
otorgados por el presente acto de calificacion no sera eficaz hasta tanto se haya
procedido a la prestacion de las garantias a que se refiere al articulo 63.1.2°, letra d.

Los deberes y cargas que resulten de la calificacion urbanistica de los terrenos,
asi como los que resulten de las licencias otorgadas para la realizacién o su desarrollo
deberdn hacerse en el Registro de la Propiedad. (art. 58 de la LOTAU).

78.- VILLASECA DE LA SAGRA. EXPTE. 012/03 SNU. CENTRAL DE CICLO
COMBINADO. PROMOVIDO POR IBERDROLA GENERACION, S.A.

® De acuerdo con el articulo 64.4 de la LOTAU, Ley 2/98 de 4 de junio,
modificada por Ley 1/03 de 27 de enero, la calificacién urbanistica sera otorgada
por la Consejeria competente en materia de ordenacion territorial y urbanistica
cuando se trate de los actos previstos en el apartado 3° del nimero 1 del articulo
54 que pretendan ejecutarse en el suelo rdstico de reserva en Municipios de
menos de 10.000 habitantes de derecho.

®  Segtn el articulo 54.1. 3° letra b), en los terrenos clasificados como suelo ristico
de reserva podran realizarse, previa obtencién de la preceptiva calificacion
urbanistica, las actividades industriales que precisen emplazarse en el suelo
rustico.

® Que IBERDROLA GENERACION, S.A. solicita la calificacién urbanistica
para la instalaciéon de una Central Termoeléctrica de Ciclo Combinado, en la
finca de 70.387 mz, localizada en VILLASECA DE LA SAGRA, situada en el
actual emplazamiento Central Térmica de Aceca (parcela segregada para
IBEDROLA GENERACION, S.A.).

Por todo lo expuesto y a la vista del expediente y del informe del Ponente y la
Secretaria, la Comision Provincial de Urbanismo acuerda, por unanimidad de sus
miembros asistentes, otorgar la calificacion urbanistica para los usos y
construcciones solicitados.

La eficacia de esta calificacién queda condicionada, tal y como se sefala en el
articulo 63.1.2°. letra a) de la LOTAU, a la obtencién de los correspondientes informes
o resoluciones favorables, lo que deberd ser comprobado por el Ayuntamiento con el
otorgamiento de la licencia municipal.

Del mismo modo, y tal y como sefiala el articulo 64.3 de la LOTAU, el
Ayuntamiento, en la resolucién municipal de otorgamiento de la licencia, deberd bien
fijar el importe que deba satisfacerse en concepto de canon de participacién municipal
en el uso o aprovechamiento atribuido por la calificacion, bien, cuando asi lo haya
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aceptado el Municipio, determinar la superficie de suelo sustitutiva de valor
equivalente, materializable en cualquier clase de suelo.

Igualmente se debe aportar por el particular ante el Ayuntamiento y de acuerdo
con sus indicaciones:
- Plan de replantacién, que no podra ser inferior a la mitad del total de la finca, para
preservar los valores naturales de los terrenos y su entorno (art. 64.2.2°).
- Plan de restauracion para la correccién de los efectos derivados de las actividades o
usos desarrollados y la reposicion de los terrenos a determinado estado, que deberd
ser ejecutado al término de dichas actividades o usos (art. 64.2.3°).

La legitimacién de actos de construccidén, usos y aprovechamiento de suelo
otorgados por el presente acto de calificacion no serd eficaz hasta tanto se haya
procedido a la prestacion de las garantias a que se refiere al articulo 63.1.2°, letra d.

Los deberes y cargas que resulten de la calificacién urbanistica de los terrenos,
asi como los que resulten de las licencias otorgadas para la realizacién o su desarrollo
deberan hacerse en el Registro de la Propiedad. (art. 58 de la LOTAU).

79.- SONSECA. EXPTE. 070/03 SNU. PARQUE DE ALMACENAMIENTO DE
GASOLEOS. PROMOVIDO POR GASOLEOS VALENTIN, S.L.

e De acuerdo con el articulo 63.1.B.b. de la Ley 2/98, de 4 de junio, de Ordenacién del
Territorio y de la Actividad Urbanistica, la concesién de calificacion urbanistica
corresponde a la Consejeria competente en materia de ordenacién territorial y
urbanistica en suelo rastico de proteccién de cualquier municipio y en el rdstico de
reserva en municipios de menos de 20.000 habitantes de derecho, en el resto de
supuestos corresponde a los municipios.

e Segin se dispone en el articulo 60 de la Ley 2/98, el suelo rustico de reserva podra
ser calificado para la ejecucion de obras, construcciones o instalaciones destinadas al
desarrollo de actividades que tengan por objeto:

d) Las actividades necesarias, conforme en todo caso a la legislacion sectorial
aplicable por razén de la materia, para el establecimiento, el funcionamiento, la
conservacion o el mantenimiento y la mejora de infraestructuras o servicios
publicos estatales, autonémicos o locales, incluidas las estaciones para el
suministro de carburantes.

® Que con fecha 18 de junio de 2003 se solicit6 informe a la Delegacion Provincial de
Agricultura y Medio Ambiente relativo a la compatibilidad de la actuacién con el

medio ambiente y vias pecuarias.

e [as NN.SS. de Sonseca para el suelo no urbanizable comun establecen que:
- 1.2.- Condiciones de Uso:
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- A) Uso caracteristico.
Instalaciones agricolas y ganaderas.

- B) Uso compatible.
Edificaciones e instalaciones declaradas de utilidad publica o
interés social que deban implantarse en el medio rural.
Instalaciones y construcciones vinculadas al entretenimiento y
ejecucion de las obras publicas.
Vivienda unifamiliar aislada.

- ) Usos prohibidos.
Los no seiialados en los apartados anteriores; expresamente se
sefialan las parcelaciones urbanas.
No se autorizan las obras de urbanizacién que den servicio a mas
de una instalacién o vivienda.

e GASOLEOS VALENTIN, S.L. solicita la calificacién urbanistica para la
instalacion de un parque de almacenamiento de gasdleos, en la finca de 21.130
m2, localizada en SONSECA, Parcela 12, Poligono 2.

Por todo lo expuesto y a la vista del expediente y del informe del Ponente y la
Secretaria, la Comision Provincial de Urbanismo, por unanimidad de sus
miembros asistentes, acuerda:

Primero: Suspender el otorgamiento de calificacién urbanistica de los terrenos hasta en
tanto no se disponga de la siguiente documentacion:

¢ Informe favorable de la Delegacion Provincial de Agricultura y Medio
Ambiente en cuanto a la compatibilidad de la construccién con el medio
ambiente y vias pecuarias.

e El Ayuntamiento deberd certificar que las instalaciones objeto del
presente expediente se encuentran dentro de los usos permitidos por las
NN.SS. de Sonseca para el suelo no urbanizable comun.

Segundo: Considerando que las deficiencias sefialadas no exigen modificaciones
sustanciales al proyecto tramitado, una vez subsanadas y aportada la
documentacion, serd supervisada por el Servicio de Urbanismo y la
Secretaria Provincial y una vez informado favorablemente se faculta al Ilmo.
Sr. Delegado Provincial de Obras Publicas para que otorgue la calificacion
urbanistica de los terrenos.

Igualmente se debe aportar por el particular ante el Ayuntamiento y de acuerdo con sus
indicaciones:

¢ Plan de reforestacion, que no podrd ser inferior a la mitad del total de la finca, para
preservar los valores naturales de los terrenos y su entorno (articulo 64.1.2°).
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¢ Plan de restauracion para la correccion de los efectos derivados de las actividades o
usos desarrollados y la reposiciéon de los terrenos a determinado estado, que debera
ser ejecutado al término de dichas actividades o usos (articulo 64.1.3°).

Comprobado que se ha instalado el parque de almacenamiento de gasdleo, debera
instarse al Ayuntamiento de Sonseca al inicio de un expediente sancionador, al
considerar que tal accion puede constituir una infraccion de la legalidad
urbanistica.

La finca calificada para soportar los actos de construccidn, aprovechamientos y usos
quedara vinculada a dichos actos y no podrd ser objeto de parcelacién, division,
segregacion o fraccionamiento. La inscripcion registral de esta afectacion real debera
acreditarse ante la administraciéon competente como requisito para el otorgamiento de
licencias. (Articulo 63.1.A.b. de la Ley 2/98, de 4 de junio, de Ordenacién del Territorio
y de la Actividad Urbanistica).

La legitimacion de actos de construccion, usos y aprovechamiento de suelo otorgados
por el presente acto de calificacion no serd eficaz hasta tanto se haya procedido a la
prestacion de las garantias a que se refiere el articulo 63.1.B.c. de la Ley 2/98.

Los deberes y cargas que resulten de la calificacion urbanistica de los terrenos, asi como
los que resulten de las licencias otorgadas para la realizacién o su desarrollo deberan
hacerse constar en el Registro de la Propiedad. (Articulo 58 de la Ley 2/98).

80. LEVANTAMIENTO DE ACUERDO DE SUSPENSION DE APROBACION
DEFINITIVA

e CORRAL DE ALMAGUER. Expte. 65/02 PL. MODIFICACION PUNTUAL
N°5 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS.

La Comision Provincial de Urbanismo, visto el Informe elaborado por la
Secretaria y la Ponente, se da por enterada del levantamiento de la suspension
del acuerdo de aprobacion definitiva del expediente de referencia y haberse
instado, por parte del Delegado Provincial, a la publicacion en el D.O.C.M. del
mencionado acuerdo.

81. LEVANTAMIENTOS DE ACUERDO DE SUSPENSION DE
CALIFICACION URBANISTICA EN SUELO RUSTICO.

e ALMOROX. Expte. 020/03 SNU. INSTALACION AGROPECUARIA.
Promovido por D. CARLOS FERNANDEZ GARCIA.

e ESCALONA. Expte. 316/02 SNU. ESTACION DE SERVICIO. Promovido por
HERMARCA 2001, S.L.
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82.

e CARPIO DE TAJO. Expte. 283/02 SNU. NAVE GANADERA. Promovido
por D. MARIO TORRES VILLALBA.

e CAZALEGAS. Expte. 053/01 SNU. CASA RURAL. Promovido por LA
CARTUJA DEL ALBERCHE, S.L.

e GERINDOTE. Expte. 174/02 SNU. NAVE PARA FABRICA DE PIENSOS
PARA GANADO AVICOLA. Promovido por PIENSOS CARRILLO, S.L.

e MADRIDEJOS. Expte. 048/02 SNU. ,EXPLOTACIC/)N GANADERA DE
PORCINO. Promovido por D. ANGEL GOMEZ SEVILLA.

e SONSECA. Expte. 323/02 SNU. NAVES PARA EXPLOTACION PORCINA.
Promovido por D. * JUSTA LARGO LOPEZ.

e SOTILLO DE LAS PALOMAS. Expte. 287/02 SNU. CASA RURAL DE
ALOJAMIENTO COMPARTIDO. Promovido por D. * ANGELES BARROSO
AYATS.

e EL TOBOSO. Expte. 321/02 SNU. EXPLOTACION PORCINA. Promovido
por SAT VALLEHERMOSO.

e VILLAMIEL DE TOLEDO. Expte. 123/02 SNU. ANEXO A CAMPO DE
TIRO. Promovido por D. NICOLAS BAUTISTA SEGOVIA.

CORRECCION DE ERROR MATERIAL

MALPICA DE TAJO. Expte. 167/01 SNU. PERFECCIONAMIENTO Y
MEJORA DE INSTALACIONES EN BODEGA DE ELABORACION Y
CRIANZA DE VINOS TINTOS. Promovido por DOMINIO DE VALDEPUSA,
S.A.

Primero: L.a Comision Provincial de Urbanismo de fecha 15 de mayo de 2002,
acordo, entre otros, el siguiente acuerdo:

30.- MALPICA DE TAJO. EXPTE. 167/01 SNU.
PERFECCIONAMIENTO Y MEJORA DE INSTALACIONES EN
BODEGA DE ELABORACION Y CRIANZA DE VINOS.
PROMOVIDO POR DOMINIO DE VALDEPUSA, S.A.

e Que Dominio de Valdepusa, S.A. solicita la calificacion urbanistica para la
construccién de 1.100 m> y la reforma de 2.220 mz, destinados a
perfeccionamiento y mejora de instalaciones en bodega de elaboracion y
crianza de vinos, en la finca de 3.500.000 mz, de los que se vinculan 70.000
mz, localizada en Malpica de Tajo, finca “Casa de Vacas”.
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Segundo: Que se recibid escrito del promotor por el que se solicita se
especifique la descripcion registral de la finca donde se ubica.

Por todo lo expuesto y a la vista de la nueva documentacién aportada, la Comisién
Provincial de Urbanismo acuerda, por unanimidad de sus miembros asistentes,
rectificar el punto del acuerdo de la Comisién Provincial de Urbanismo de 15 de
mayo de 2002, relativo a la descripcion del objeto de la calificacion urbanistica,
quedando redactado de la siguiente forma:

¢ Que Dominio de Valdepusa, S.A. solicita la calificacion urbanistica para la
construccién de 1.100 m? y la reforma de 2.220 m2, destinados a
perfeccionamiento y mejora de instalaciones en bodega de elaboracién y
crianza de vinos, en la finca “Casa de Vacas” de 500.000 m?, de los que se
vinculan 70.000 mz, localizada en Malpica de Tajo, finca 88N, folio 157V,
Tomo 1715, Libro 28 del Registro de la Propiedad n° 2 de Talavera de la
Reina.

83. RECURSOS Y DENUNCIAS

BARGAS. Expte. 204/02 SNU. RECURSO DE ALZADA INTERPUESTO
POR D* LORENA GUTIERREZ FRANCO, EN REPRESENTACION DE
AGROPECUARIA BARTO S.L., CONTRA EL ACUERDO DE LA CPU DE
12 DE FEBRERO DE 2003 PARA LA LEGALIZACION DE VIVIENDA.

Se propone a la Consejeria de Obras Publicas la desestimacion del Recurso
de Alzada interpuesto por D?. Lorena Gutiérrez Franco contra el acuerdo
de la Comision Provincial de Urbanismo de 12 de febrero de 2003.

OLIAS DEL REY. EXPTE. 004/03 D. DENUNCIA PRESENTADA POR D.?
MARTA ALBERICH DIiAZ EN RELACION A LA CONSTRUCCION DE
UNA EDIFICACION ADOSADA A LA TAPIA DEL JARDIN DE LA
VIVIENDA UNIFAMILIAR DE LA DENUNCIANTE, SOBREPASANDO LA
ALTURA DE LA MISMA EN MAS DE UN METRO.

Con fecha 5 de mayo de 2003, tuvo entrada en el registro de esta Delegacién
Provincial, escrito de Marta Alberich Diaz, en el que se denunciaban las obras
que se estdn ejecutando junto a su vivienda, en el dmbito de la UE-31, adosadas
a la tapia de su jardin, sobrepasdndose la altura de la misma en més de 1 metro.

A raiz de dicho escrito de denuncia, se gird visita de inspeccién y se
solicité informe al Ayuntamiento, en el que se pedia que informase a esta
Delegacion sobre las obras ejecutadas, el respeto de los 3 metros de retranqueo
que segun las normas han de guardarse, y la tramitacidon que se habia seguido en
la ejecucion de la UE-31 puesto que en nuestros archivos no figura ningin
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expediente relacionado con la misma. De dicha solicitud todavia no se ha
recibido ningun informe.

Por todo ello, y a la vista del informe emitido por la Secretaria, la Comisién
Provincial de Urbanismo, por unanimidad de sus miembros asistentes, acuerda:

PRIMERO.- Recordar al Ayuntamiento su obligacién de velar por la
legalidad urbanistica, debiendo proceder a la paralizacion de las obras
denunciadas.

SEGUNDQO.- Solicitar a ese Ayuntamiento informe sobre si en el &mbito
denunciado se ha concedido alguna licencia de obras, debiéndose proceder en su
caso a la revision de oficio de las mismas.

TERCERO.- Senalar la posibilidad de subrogacién que, en caso de
incumplimiento municipal, tiene la Administraciéon autondémica a la vista de lo
dispuesto en el articulo 180 de la LOTAU.

e YUNCLER. EXPTE. 002/03 D. DENUNCIA PRESENTADA POR A.L.U.
DEL SECTOR 2 DE YUNCLER, ZONA RESIDENCIAL EL CARMEN
EN RELACION AL PROYECTO DE ACTUACION URBANIZADORA
DEL SECTOR 2 DE LAS NORMAS, PROMOVIDO POR FERALJO, S.L
(EXPTE. 169/02 PL).

Por medio de dos escritos, uno con fecha 25 de abril de 2003, y otro
de 29 de mayo del mismo afio, se pone en conocimiento de esta Delegacién
Provincial las irregularidades que se estdn produciendo en el proceso de
ejecucion del SAU-2 de las Normas Subsidiarias del término municipal de
Yuncler, irregularidades que segin los denunciantes, consisten basicamente
en la aprobacién de un P.A.U. sin la emisién previa del informe que el
articulo 122 de la LOTAU, establece como de obligado dictado.

Girada visita de inspeccion con fecha 15 de mayo, se comprueba
que las obras han comenzado a ejecutarse a pesar de que desde esta
Delegacion Provincial ya se habia advertido al Ayuntamiento de Yuncler que
la aprobacion del P.A.U. debia esperar a que se emitiese el correspondiente
informe, y este a su vez, estaba supeditado a la aprobacién del P.O.M. del
mismo municipio, puesto que falta por adscribir los Sistemas Generales a las
diferentes dreas de reparto.

Por todo ello, y a la vista del informe emitido por la Secretaria, la

Comisién Provincial de Urbanismo, por unanimidad de sus miembros
asistentes, acuerda:
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PRIMERO.- Recordar al Ayuntamiento su obligacién de velar por la
legalidad urbanistica, debiendo proceder a la paralizacién de las obras
denunciadas.

SEGUNDQO.- Solicitar a ese Ayuntamiento informe sobre si en el dmbito
denunciado se ha concedido alguna licencia de obras, debiéndose
proceder en su caso a la revision de oficio de las mismas.

TERCERO.- Seialar la posibilidad de subrogaciéon que, en caso de

incumplimiento municipal, tiene la Administraciéon autondmica a la vista
de lo dispuesto en el articulo 180 de la LOTAU.

84. RESOLUCIONES Y SENTENCIAS.

e CARRANQUE. Expte. 17/96 PL. RESOLUCION DE LA SALA DE LO
CONTENCIOSO-ADMINISTRATIVO DEL TRIBUNAL SUPERIOR DE
JUSTICIA DE CASTILLA-LA MANCHA, RELATIVA AL RECURSO
CONTENCISO ADMINISTRATIVO, SEGUIDO A INSTANCIA DE D.
TOMAS CABALLERO RETENA Y OTROS, CONTRA RESOLUCION DE
LA CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS QUE DESESTIMO EL RECURSO
ORDINARIO CONTRA ACUERDO DE LA COMISION PROVINCIAL DE
URBANISMO DE TOLEDO, DE FECHA 27 DE FEBRERO DE 1997, POR
EL QUE SE APROBARON DEFINITIVAMENTE LAS NORMAS
SUBSIDIARIAS. (DESESTIMADO).

Se informa a la Comision Provincial de Urbanismo de la resolucion
adoptada por la Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal
Superior de Castilla-La Mancha referente al recurso del expediente arriba
mencionado.

e CAZALEGAS. Expte. 054/01 SNU. RESOLUCION DE LA CONSEJERIA DE
OBRAS PUBLICAS, RELATIVA AL RECURSO DE ALZADA, SEGUIDO A
INSTANCIA DE D. ® CONSUELO CARDENAL MILLA EN NOMBRE Y
REPRESENTACION DE LA GRANJA DE LAS TRES CULTURAS, S.L.
CONTRA EL ACUERDO DE LA COMISION PROVINCIAL DE
URBANISMO DE TOLEDO DE FECHA 1 DE OCTUBRE DE 2002, POR EL
QUE SE DENIEGA LA CALIFICACION URBANISTICA PARA LA
ADECUACION Y AMPLIACION DE UNA CASA RURAL DE
ALOJAMIENTO COMPARTIDO. (DESESTIMADO).

Se informa a la Comision Provincial de Urbanismo de la resoluciéon
adoptada por la Consejeria de Obras Publicas referente al recurso del
expediente arriba mencionado.

153/154



e POLAN. Expte. 27/01 SNU. AUTO DE DESESTIMIENTO DICTADO EN EL
RECURSO CONTENCIOSO-ADMINISTRATIVO INTERPUESTO POR D*
TERESA DORREGO RODRIGUEZ EN NOMBRE Y REPRESENTACION
DE ASOCIACION NACIONAL ESPANOLA DE FABRICANTES
DEHORMIGON PREPARADO (ANEFHOP), CONTRA ACUERDO DE LA
COMISION PROVINCIAL DE URBANISO DE 3 DE DICIEMBRE DE 2001,
SOBRE CALIFICACION URBANISTICA DE PLANTA HORMIGONERA.
(DESESTIMIENTO).

Se informa a la Comision Provincial de Urbanismo de la resolucion
adoptada por la Consejeria de Obras Publicas referente al recurso del
expediente arriba mencionado.

e FUENSALIDA. Expte. 2/00 D. RESOLUCION DEL CONSEJERO DE
OBRAS PUBLICAS, RELATIVA A LA SOLICITUD DE SUBROGACION
EN LA POSICION DEL AYUNTAMIENTO EN EL EJERCICIO DE
OBLIGACIONES DE INEXCUSABLE CUMPLIMIENTO AL AMPARO DEL
ARTICULO 180 DE LA LOTAU. (NO SE ADMITE)

Se informa a la Comision Provincial de Urbanismo de la resolucion
adoptada por la Consejeria de Obras Publicas referente al recurso del
expediente arriba mencionado.

85. RUEGOS Y PREGUNTAS.

No habiendo mds asuntos que tratar, se da por finalizada la reunién, siendo las
13,50 horas del dia al comienzo indicado, no fijandose fecha en este momento para la
siguiente sesion.

V° B° DE LA PRESIDENTA LA SECRETARIA DE LA C.P.U.
DE LA C.P.U.

Fdo.: D* Maria Soledad Gallego Bernad Fdo.: M?. Teresa Esteban Perona
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