ACTA DE LA REUNION CELEBRADA POR LA COMISION PROVINCIAL DE ORDENACION DEL TERRITORIO
Y URBANISMO DE GUADALAJARA, EL DIA 28 DE MAYO DE 2008.

En Guadalajara, siendo las 12:00 horas del dia 28 de mayo de 2008, se retne la Comisién Provincial de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo en segunda convocatoria con la asistencia de los miembros que abajo se
relacionan para tratar los asuntos incluidos en el orden del dia, en la sala de juntas de la Delegacién Provincial de
Ordenacion del Territorio.

Asistentes:

Presidente:

D. José Antonio Carrillo Morente (llmo. Sr. Director General de Urbanismo).

Vicepresidenta:

Dfa. Blanca Causapie Lopesino (Sra. Delegada Provincial de la Consejeria de Ordenacion del Territorio y
Vivienda).

Vocales:

Dfa. Rosa Sancho Gémez (En representacion de la Delegacion Provincial de la Consejeria de Medio Ambiente en
Guadalajara).

Dia. Raquel Fortes Carazo (Representante de la Delegacion Provincial de la Consejeria de Bienestar Social en
Guadalajara).

D. Julién Garcia Garcia (En representacion de la Delegacion Provincial de la Consejeria de Industria y Sociedad
de la Informacion en Guadalajara).

D. Miguel Angel Garcia Valero (En representacion de la Delegacion Provincial de la Consejeria de Cultura en
Guadalajara).

DAa. Blanca Esther Hernandez Aristu (En representacion de la Delegacion Provincial de la Consejeria de
Agricultura en Guadalajara).

D. Julio Garcia Moreno (Representante de la Diputacion Provincial de Guadalajara).

D. Manuel Martin Pantoja (Representante de la Demarcacion de Carreteras del Estado en Castilla-La Mancha en
Guadalajara).

Dfa. Marina Alba Pardo (Concejala del Ayuntamiento de Guadalajara, en representacidn de la Federacion de
Municipios y Provincias de Castilla-La Mancha).

D. Luis Fuentes Cubillo (Alcalde el Ayuntamiento de Villanueva de la Torre, representacion de la Federacion de
Municipios y Provincias, designado por el Consejero de Vivienda y Urbanismo).

D. Luis Rodrigo Sanchez (Como persona de acreditada experiencia profesional en materia de Ordenacion
Territorial y Urbanistica, designado por el Consejero de Vivienda y Urbanismo).
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D. Antonio Miguel Trallero Sanz (Como persona de acreditada experiencia profesional en materia de Ordenacion
Territorial y Urbanistica, designado por el Consejero de Vivienda y Urbanismo).

D. Miguel Angel Embid Garcia (Representante del Colegio Oficial de Arquitectos de Castilla-La Mancha).

D. Luis Sanchez Lorenzo (Representante del Colegio Oficial de Ingenieros de Caminos, Canales y Puertos de
Castilla-La Mancha).

D. Emilio Diaz Bravo (Representante de la Confederacion Provincial de Empresarios de Castilla-La Mancha).
Ponente:

D. Felix Julio Rodriguez Ldpez (Jefe de Servicio de Planeamiento de la Delegacion Provincial de la Consejeria de
Ordenacion del Territorio y Vivienda).

Secretario Accidental:

D. Ricardo Pinto Arroyo (Jefe de Servicio de Ejecucion y Disciplina Urbanistica de la Delegacion Provincial de la
Consejeria de Ordenacion del Territorio y Vivienda).

Asisten como invitados:

D. Rafael de Mora Fernandez (Jefe de la Seccion Técnica).
Dfa. Carmen Ldopez Gracia (Técnico).

No asisten:

La representante de la Delegacién de Sanidad.

El representante de la Delegacion de Educacion y Ciencia.

El representante del Gabinete Juridico de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha.

Comprobada la existencia de quérum seguidamente se pasa al examen de los puntos incluidos en el orden del
dia.

ORDEN DEL DiA
<+~~~ 7 Con formato: Sangria:
1. Lectura y aprobacion, si procede, del acta de la reunién del dia 29 de abril de 2008. I(Z)qculfrda 1 cm, Primera linea:

2. Constitucion de la Comision Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo, de conformidad con lo
establecido en el Decreto 35/2008, de 11 de marzo. (D.0.C.M. 14/03/08).

3. Informe sobre el Modelo Territorial del Proyecto del Plan de Ordenacion Municipal de Casa de Uceda. (Art. 134
del Reglamento de Planeamiento).

4. Informe del Programa de Actuacion Urbanizadora de los Sectores 13 y 14 del P.O.M. de Pioz. (Segun art. 122
TRLOTAU).
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5. Informe del Programa de Actuacion Urbanizadora del Sector R-2 del P.O.M. de Villanueva de la Torre. (Segun art.
122 TRLOTAU).

6. Informe del Programa de Actuacién Urbanizadora del Sector R-3 del P.O.M. de Villanueva de la Torre. (Segin art.
122 TRLOTAU).

art. 145 del Reglamento de Planeamiento).

8. Proyecto de Supermercado Provisional en la parcela 4.4 del Sector 1, del municipio de Yebes, tramitado por
Super-Cash de Alimentacion, S.L.

tramitado por Benito Camarillo, S.L.

10. Proyecto de Instalacién de Planta Fotovoltaica en la parcela 5152 del Poligono 510 del municipio de Atienza,
tramitado por Benito Camarillo, S.L.

11. Proyecto de Instalacién de Planta Fotovoltaica en la parcela 370, finca “El Pefiuelo” del municipio de
Bujalaro, tramitado por Danesia, S.L. y Estalvi D'energia, S.L.

12. Proyecto de instalacién de una Planta de Incubacion en la parcela 152 del Poligono 6, del municipio de
Ciruelas, tramitado por Avicu, S.A.

13. Proyecto de Instalacion de Planta de Fotovoltaica en las parcelas 538, 552 y 558 del poligono 4 del municipio
de Fuentenovilla, tramitado por Urbas Terfovol, S.A.

14. Proyecto de Instalacién de Planta Fotovoltaica en la parcela 1 del poligono 514 del municipio de Millana,
tramitado por Pamersa Obras, S.L.

15. Proyecto de Instalacion de Planta Fotovoltaica en las parcelas 1169, 1171 y 1252 del poligono 3 del municipio
de Romanones, tramitado por Urbas Terfovol, S.A.

16. Proyecto de Instalacion de Planta Fotovoltaica en las parcelas 11 y 12 del poligono 516 y parcela 5 del
poligono 515, del municipio de Torija, tramitado por Urbas Terfovol, S.A.

17. Proyecto de Instalacion de Planta Fotovoltaica en las parcelas 10 y 11 del poligono 512, del municipio de
Torija, tramitado por Urbas Terfovol, S.A.

18. Proyecto de Instalacion de Planta Fotovoltaica en las parcelas 3, 4 y 5 del poligono 512, del municipio de
Torija, tramitado por Urbas Terfovol, S.A.

19. Proyecto de construccion de nave aserradero en la parcela 99 del poligono 1, del municipio de
Valdeaveruelo, tramitado por Pallet Tama, S.L.

20. Proyecto de construccion de apartamentos turisticos en la parcela 5102 del poligono 503 del municipio de
Villanueva de Alcorén, tramitado por Alcorén Rural, S.L.
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Eliminado: Toma de conocimiento
de la aprobacion del Proyecto de
Reparcelacion UA-551 en
Marchamalo.q

<#>Toma de conocimiento de la
aprobacion de la Modificacion del
Proyecto de Reparcelacion del Sector
18 de Horche.q

<#>Toma de conocimiento de la
aprobacion de la Modificacion del
Proyecto de Reparcelacion de los
Sector 26 y 27 de Horche.{

|l

<#>Toma de conocimiento de la
aprobacion de la aprobacion del
Proyecto de Reparcelacion del Sector
SUR R-6 de Azuqueca de Henares.{

<#>Toma de conocimiento de la
aprobacion del Proyecto de
Reparcelacion de la UA-DD-7 del
POM de Azuqueca de Henares.{

<#>Toma de conocimiento del Error
Material del POM de Cabanillas del
Campo.{

1

<#>Toma de conocimiento de
modificacion de Ordenanza de
Edificacion segun art. 16.3 del
TRLOTAU de Torrejon del Rey.q

Eliminado: Toma de conocimiento
de la aprobacién por el Ayuntamiento
de Campillo de Ranas de la
Ordenanza Municipal de Edificacion. |

Toma de conocimiento de la
aprobacion por el Ayuntamiento de
Valverde de los Arroyos de la
Ordenanza Municipal de Edificacion.{

Obras de Caracter Provisional:q




21. Ruegos y preguntas.

1. Lectura y aprobacion, si procede, del acta de la reunion del dia 29 de abril de 2008.

Habiendo remitido a los miembros de la Comisién, con anterioridad a la convocatoria de esta sesién, copia del
acta provisional de la sesion anterior, celebrada el dia 29 de abril de 2008, los asistentes se dan por enterados de
su contenido y por el Sr. Presidente se pregunta si algin miembro desea formular objecién a la misma.

Toma la palabra el representante del Ministerio de Fomento para solicitar la trascripcion integra de su intervencion
ala que, con relacion al acuerdo adoptado por la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo en
la reunion del pasado 29/04/2008 sobre el punto segundo del orden del dia acerca del Estudio del Proyecto del
POM de EL Casar, procede a dar lectura. Una vez terminada su intervencion entrega copia a efectos de dejar
constancia.

A continuacion se transcribe la totalidad de la intervencién del representante del Ministerio de Fomento:

“En relacion con el ACUERDO adoptado por la Comision Provincial de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo de Guadalajara, en la reunion del dia 29 de abril de 2008, sobre el punto 2°
del Orden del dia “Estudio del Proyecto del Plan de Ordenacion Municipal de El Casar (Segiin Art.
136 del Reglamento de Planeamiento), este representante de la Administracion General del Estado,
considera necesario hacer las siguientes manifestaciones para que sean tomadas en cuenta por la
Comision y, en todo caso, figuren expresamente en el acta correspondiente de la reunion de hoy 28 de
mayo de 2008 con el punto 1° del Orden del dia “lectura y aprobacion, si procede, del acta de la
reunion del dia 29 de abril de 2008 :

1°.- Reiterar las observaciones hechas por nuestra parte, recogidas en el punto 2° del acta cuya
aprobacion se propone, y, en consecuencia, dejar en suspenso la aprobacion del Plan de
Ordenacion Municipal de El Casar hasta que sea emitido el correspondiente informe del
Ministerio de Fomento.

2°- No consta que el Ayuntamiento de El Casar haya solicitado formalmente el informe al que se
refiere el articulo 10.2 de la Ley 25/1988 de Carreteras del Estado y haya remitido el
“contenido del proyecto” del P.O.M., tal como indica dicho precepto.

3°- La documentacion aportada por el Ayuntamiento de El Casar a la Unidad de Carreteras de
Guadalajara el 22 de marzo de 2005 estd integrada exclusivamente por unas escuetas
normas urbanisticas de redes viarias y un par de planos de clasificacion y calificacion de
suelo (fechados en Junio de 2004), no conformando en si misma un formal Plan de
Ordenacion Municipal, cual fue exhibido por el Servicio de Urbanismo en la Comision
Provincial.

4°.- La solicitud de informe que acomparia a la documentacion aludida en el punto anterior, no
indica expresamente la apertura de trdmite de consulta para la concertacion
interadministrativa, prevista por el articulo 10 del T.R. de la LOTAU, de las soluciones de
ordenacion y el plazo previsto para la emision de los correspondientes informes y
dictdmenes, que coincidird, en cuanto a su extension, con el plazo de informacion piiblica.
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5°- Dado que el desarrollo del proyecto del P.O.M. de El Casar incide de manera extraordinaria
sobre la traza de la carretera N-320, lo que puede acarrear graves consecuencias tanto para
la funcionalidad como para la seguridad de la propia via, si no se establecen las
convenientes medidas cautelares por la Administracion de la carretera, es por lo que
consideramos prematura la decision de aprobacion del citado P.O.M. y requerimos a esta
Comision para que, en aras de armonizar la necesaria coexistencia entre el desarrollo
urbano y las infraestructuras bdsicas de transporte, reconsidere el ACUERDO tomado al
respecto o lo condicione al cumplimiento de las prescripciones que imponga el Titular de la
N-320.

6°.- Lo indicado en el punto anterior queda avalado por lo establecido en el art. 10.4 de la
LOTAU, al contener el P.O.M. previsiones que afectan a otra Administracion, sin que conste
conformidad expresa por parte del Ministerio de Fomento sobre la potencial alternativa de
una Variante de la CN-320 a su paso por el municipio de El Casar.”

Por el Presidente se sefiala que se hara constar en acta y se adjuntara a la misma el texto entregado como anexo.
A continuacion el Presidente aclara que por los Servicios Juridicos de la Delegacion se emitira informe juridico a
fin de establecer las pautas a seguir respecto del acuerdo de aprobacion del POM del Casar.

No interviene ningln otro miembro de la Comisién quedando aprobada el acta de la reunion de fecha 29/04/2008.

2. Constitucion de la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, de conformidad con
lo establecido en el Decreto 35/2008, de 11 de marzo. (D.0.C.M. 14/03/08).

Toma la palabra la Delegada Provincial de Ordenacion del Territorio para informar a los asistentes que la
Comisién ha adaptado su composicién tal y como requiere la Disposicion Transitoria Unica en relacion con el
articulo 11.1 de la misma, dando la bienvenida los vocales que se incorporan bajo la vigencia del Decreto 35/2008
que regula los 6rganos en materia de ordenacion territorial y urbanistica, quedando constituida con arreglo al
mismo.

3. Informe sobre el Modelo Territorial del Proyecto del Plan de Ordenacién Municipal de Casa de Uceda.
(Art. 134 del Reglamento de Planeamiento).

Por el Ponente se da lectura al informe elaborado por el Servicio de Planeamiento, cuyo contenido literal es el
siguiente:

CASA DE UCEDA.- INFORME SOBRE MODELO TERRITORIAL DEL PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL, DE
CONFORMIDAD CON LO ESTABLECIDO EN EL ARTICULO 134 DEL REGLAMENTO DE PLANEAMIENTO TRLOTAU.-

l.- ANTECEDENTES.-

Con fecha 3 de noviembre de 2006 se remite, por el Ayuntamiento de Casa de Uceda el documento de Avance del Plan de
Ordenacion Municipal en tramitacién, a fin de que, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 134 del Reglamento de
Planeamiento, se emita el correspondiente informe.

El Ayuntamiento de Casa de Uceda cuenta actualmente con un Proyecto de Delimitacion de Suelo Urbano, aprobado
definitivamente por la Comision Provincial de Urbanismo el dia 17 de marzo de 1999.
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Il.- REFERENCIA LEGAL SOBRE LA SOLICITUD.-

El art. 134 del Reglamento de Planeamiento, dice:
“Articulo 134.Concertacion interadministrativa con la Consejeria competente en materia de ordenacion territorial y urbanistica.

1. Sera preceptiva la concertacion interadministrativa con la Consejeria competente en materia de ordenacion territorial y
urbanistica para definir un modelo territorial municipal acorde con el contexto supramunicipal en el que se ubique y con los
Planes de Ordenacién del Territorio (POT) que, en su caso, le afecten. Para ello, el municipio remitird a la Consejeria
competente en materia de ordenacion del territorio y urbanismo, como minimo, la documentacion correspondiente a la
ordenacion estructural (OE) determinada en el articulo 19 de este Reglamento.

2. La Consejeria competente en materia de ordenacion del territorio y urbanismo, en el plazo de un mes desde la
presentacion del documento de concierto, emitira informe en el que se pronuncie sobre el modelo territorial definido en el
documento presentado y sobre la procedencia de entender superada o no la fase de concierto.”

lll.- REFERENCIA AL MODELO TERRITORIAL CONTENIDO EN EL AVANCE DEL P.0.M.-
El documento recoge los siguientes aspectos que afectan al modelo territorial:

A) MEMORIA INFORMATIVA.
La Memoria Informativa contempla, resumidamente, los siguientes apartados:

- Objetivos del POM.-

»  “Garantizar el equilibrio urbanistico y la calidad de vida del municipio mediante la obtencion de las reservas
de suelo dotacional necesarias.”

»  “Formular la estructura soporte para actividades y usos del suelo, tanto urbanos como territoriales, de
manera que se localicen en el espacio de forma coordinada y Iégica. Pero dichas pautas espaciales han de
combinarse también con la evolucion y objetivos de crecimiento socioeconémico de la poblacion, a partir
de estos, y de una reflexion global sobre los mismos, se plantearan las grandes lineas de actuacion.”.

»  “Combina el proyecto de pretensiones técnicas de evolucion urbana con las aspiraciones o decisiones de
desarrollo politicas.
Se conforma un P.O.M. desde una doble vertiente:

1. La vertiente técnica se refiere a la planificacion fisica del territorio o el nucleo urbano,
aunque comporta, evidentemente,  consecuencias de todo tipo, incluso de orden
econdmico o social.

2. La vertiente politica, se refiere a la planificacion econémica o social, necesaria e ineludible
para conseguir los niveles adecuados de desarrollo urbano.”

»  ‘La gestién hara posible y efectiva la participacion pablica en las plusvalias generadas por la actuacion
urbanizadora, posibilitando la constitucién del Patrimonio publico de suelo y la ejecucién de equipamientos
e infraestructuras al servicio de toda la poblacién.”

- Ambito.-
»  “El &mbito de éste Plan de Ordenacion Municipal se circunscribe a los terrenos configurados por el
Término Municipal de Casa de Uceda, ubicado en la provincia de Guadalajara en la Comunidad auténoma de
Castilla-La Mancha’.

- Conveniencia.-
»  “Los cambios en el marco juridico del urbanismo en Espafia y, mas concretamente en la comunidad de

Castilla La Mancha constituyen el sustento y motivo suficiente para justificar la revision del
planeamiento,... necesidad basica para poder evolucionar hacia un modelo urbano, econdémico,
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demografico y ambiental sostenible que permita el desarrollo del municipio bajo unos parametros
claramente referenciados en un nivel regional.”

- Medio fisico.-
- Caracteristicas poblacionales.-
- Equipamientos y servicios.-
- Medio urbano.-
- Desarrollo del planeamiento.-
»  ElProyecto de Delimitacién de Suelo Urbano del afio 1999 presenta, en resumen, el cuadro siguiente:

m?  SUPERFICIES DE SUELO

Consolidado Vacante Total
Casco Antiguo 65.106 m? 8.260m 73.366 m?
Ensanche 180 m? 23.688m 23.868 m*
Total Suelos Edificables ~ 65.286 m? 31.948 m? 97.234 m*
Viario y Espacio publico ... ... ... ...... oo i i v ivs e ee e e e 40.169 M?
Total Proyecto Delimitacién S. Urbano et e e e e e e 220 137,403 M

B) MEMORIA JUSTIFICATIVA.
La Memoria justificativa comprende, de forma resumida, los siguientes apartados:
- Criterios y objetivos del planeamiento propuesto.-

»  “El origen de la redaccién del Plan de Ordenacion Municipal de Casa de Uceda ha sido la necesidad de
preparar suelo urbanizable para atender la demanda existente, sustituyendo asi las normas vigentes que
corresponden al Proyecto de Delimitacion del Suelo Urbano que afectan a la totalidad del término
municipal mediante la redaccion de una ordenacion integral bésica.”

»  “Busca adaptarse a las determinaciones de la Ley de Ordenacion del Territorio y Ordenacion Urbanistica
(LOTAU), asi como a los Reglamentos de Planeamiento, Gestion y Disciplina urbanistica, la Ley sobre
Régimen de Suelo y Valoraciones asi como la legislacién vigente en esta materia en la Comunidad
Auténoma de Castilla-La Mancha”

»  ‘Las demandas o objetivos més destacados en la realidad urbanistica actual del Casa de Uceda orientan
la busqueda de los siguientes aspectos:

= Definicion del Suelo Urbano Consolidado.

= Disponibilidad de Suelo Urbanizable (SUB) para absorber la demanda de vivienda unifamiliar y
de Suelo Industrial.

= Revision y actualizacion de la normativa Municipal.

= Acordes con el crecimiento urbanistico proyectado, definir la ejecucion de la infraestructura que
respalde y sea soporte para los nuevos desarrollos.

= Articulacion de los cruces vehiculares principales con la Carretera CM-1001 hacia el interior del
nicleo y hacia los nuevos desarrollos, haciendo énfasis en la importancia de una fluida
conexion entre el Suelo Urbano y el Suelo Urbanizable.

= Definicion de un sistema de movilidad que prioriza en la circulacion peatonal y la utilizacion de
medios alternativos de transporte como la bicicleta.

= Potenciacién de la accesibilidad tanto en la zona urbana ya consolidada como en los nuevos
desarrollos.

= Es importante acentuar en que la expansion urbana propuesta se encuentra sustentada en
criterios explicitos de sostenibilidad:
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o  Determinacién previa de las areas preservables del territorio, con criterios objetivos,
en funcion del estudio ambiental previo.

o Incorporacién de un sistema general verde que responden a las condiciones del
paisaje y a la vez definen el perimetro urbano en un sistema de terrazas hacia los
nuevos desarrollos.

o Incorporacion de un carril para bicicletas como medio alternativo de transporte.

o Se privilegia el tratamiento vegetal de las zonas libres a la pavimentacion “dura”.

o  El disefio viario prevé recorridos peatonales, carriles y areas de estacionamiento
para bicicletas, al igual que superficies de estacionamiento de coches, agrupadas
que se apoyan en esta red de circulacién peatonal y de bicicletas.

o  Establecimiento de politicas restrictivas con relacién a los desplazamientos en
automovil y del estacionamiento especialmente al interior de las urbanizaciones y del
centro urbano tradicional.

o Obras de infraestructura definida para el transporte colectivo.

o Incorporacion de itinerarios peatonales integrados a las zonal verdes y al caracter
residencial de los nuevos desarrollos, este hecho es respaldado por la propuesta de
superficies de aparcamiento publico que propicie estos circuitos peatonales al interior
de las manzanas.

o  Tratamiento de aguas residuales de viviendas, sistema separativo de evacuacion de
pluviales en calles y gestion en las propias parcelas de las aguas pluviales por
retencion o infiltracion (si la naturaleza del terreno lo permite).

o  En vias peatonales utilizacién de pavimentos permeables... que favorezcan la
infiltracion de las aguas de escorrentia.

o Fijacién de un crecimiento de poblacion deseable inferior a los 10.000 habitantes,
para un horizonte de 12 afios.

o  Gestion de tratamiento de residuos integrada en el propio planeamiento.”

- Consideraciones adoptadas al modelo territorial.-

El presente POM, de acuerdo con lo dispuesto en la legislacién vigente, considera como ordenacion estructural
las siguientes determinaciones:

“El modelo territorial propuesto responde a la concrecidn de criterios basicos de sostenibilidad que garanticen el
equilibrio y el crecimiento identificando las areas sensibles del territorio al establecimiento de los nuevos
desarrollos urbanisticos bajo unos parametros determinantes de tipo morfologico y paisajistico.

En el orden territorial el paso perimetral de la carretera Local CM-1001 determina una especial atencién a la
propuesta de accesibilidad, y de conexiones a la red general de circulacién tanto peatonal como vehicular
desarrollada al interior del municipio.

El modelo Territorial propuesto para el municipio se concreta en la Clasificacion del Suelo y en las Zonas de
Ordenacion Urbanistica (ZOU) expresado en los planos de ordenacion.

La ordenacion Estructural propuesta se compone de las siguientes determinaciones redactadas desde los
pardmetros expuestos en el art. 19 del RP.”

- Clasificacion del suelo.-

“La clasificacion del suelo en urbano (SU), Urbanizable (SUB) y ristico (SR) dividiendo cada una de
éstas clases en las categorias que corresponda y en Zonas de Ordenacion Territorial y Urbanistica

a)  Proteccion y funcionalidad de los bienes de dominio pdblico.

b)  Ordenacion de las actividades susceptibles de general tréfico intenso o problemas de aparcamiento (por
ejemplo las grandes superficies comerciales, teniendo en cuenta que el presente plan da prioridad a los
recorridos peatonales-residenciales, se proyectan superficies de aparcamiento colectivo adyacentes a las
zonas residenciales):

Se prevén usos terciarios o comerciales de servicio para los residentes. En el sector S-08 con un uso
principal y tnico que es el Industrial. Este Plan incluye una propuesta de jerarquizacion de viales para lo
cual se tiene en cuenta la diferenciacion de usos.
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¢)  Ordenacion de la localizacién de usos en donde se produzcan, utilicen, manipules o almacenen sustancias
insalubres, nocivas y peligrosas:
En el Municipio no se proyectan este tipo de usos.”

Cuadro resumen. Clasificacion del suelo. Término municipal.

Clasificacion del suelo (m? (Ha) (m?)
Suelo Suelo Urbano Consolidado SUC SuC 97.941,62 9,79 1.012.622,00
Urbano Suelo Urbanizable SUB SuB 914.680,38 91,47
Suelo Suelo Rustico de Proteccion SRP SRP 10.228.615,21 1.022,86 20.170.071,31
Rustico Suelo Rustico de Reserva SRR SRR 9.941.456,10 994,15

TOTAL TERMINO MUNICIPAL 2.118,27 21.182.693,31

Delimitacion preliminar de sectores de planeamiento parcial

“Proyecta la configuracién del Suelo Urbano Consolidado (SUC) partiendo de su continuidad morfolégica hasta
los Sectores mas inmediatos al Casco, en su costado norte, son las determinantes paisajisticas el eje
fundamental de lo propuesto, en su costado sur se articulan en relacién con una de las entradas principales al
municipio y en los costados este y oeste se contintia con la linealidad morfologica ya consolidada con relacién a
la via principal de acceso y a los nuevos usos planteados asi, se define y delimita el casco urbano.

No se prevén, en principio, operaciones de reforma interior.

La ordenacién Detallada de los Sectores serd incorporada al POM para su desarrollo inmediato, por fases o en
conjunto, teniendo en cuenta el tamario y la vocacion de los desarrollos propuestos.”

- Justificacion de la ordenacion propuesta.-
El presente Plan de Ordenacién Municipal, clasifica el suelo del término municipal con el siguiente criterio:
“SUELO URBANO (SU).- El area consolidada identificada en los planos de ordenacién y contiene el Casco Antiguo.”
“SUELO URBANIZABLE (SUB).- Los sectores han sido pensados alrededor del casco urbano tradicional, su articulacién se
plantea por medio de una via principal perimetral de donde se trazan perpendiculares adaptadas a la topografia y a la morfologia
de cada uno de los sectores planteados. Desde este principio ordenador se desarrolla una jerarquizacion de circulaciones a nivel
peatonal y vehicular.”
No se prevé suelo urbano no consolidado (SUNC) segun se define en el art. 105.3 RP
Aporta cuadro de los Sectores de suelo urbanizable.
En relacién al suelo rustico, manifiesta que se respetaran las protecciones derivadas del estudio ambiental.
Ha tenido en cuenta los articulos 47, 50, 54 a 66 del Texto Refundido LOTAU.
Ademas se tendra especialmente en cuenta la existencia del Sistema General de Defensa sito dentro del término de Casa de
Uceda, el cual implica respetar la zona de seguridad de la propiedad militar (O.M. 9/1984 de 31 enero), ademas de las
limitaciones para el ejercicio de la propiedad que conlleva tal declaracion (Ley 8/75 de 12 de marzo).
Diferencia dentro de esta clase de suelo, las categorias de suelo ristico de protegido y de reserva.

- Areas de reparto.-
El Suelo Urbanizable se delimita en cuatro areas de Reparto:

e AR-1, que prevé los sectores méas inmediatos al suelo urbano consolidado, S-01 y S-02, definen los bordes del nicleo

urbano al sur, con tipologia principal de vivienda multifamiliar, planteando los nuevos desarrollos continuidad con la
trama urbana y las condiciones morfolégicas consolidadas.
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e AR-2, que linda, en parte, con el suelo urbano consolidado y prevén cuatro sectores, S-03, S-05, S-06 y S-07 y uso
principal Residencial Unifamiliar

e AR-3, que linda con el suelo urbano consolidado, se prevé el sector S-04 de uso principal Residencial Multifamiliar

e AR-4, suelo urbanizable més distante del suelo urbano consolidado, se prevé sector S-08, con un uso principal
industrial.

Asi el suelo urbanizable del presente Plan totaliza una superficie de 91,47 Has. y 1934 viviendas.
- Sistemas generales.-

El POM establece en suelo urbano en la categoria de Suelo Urbano Consolidados SUC donde no se prevé la obtencion de
nuevos sistemas generales que los existentes.

En suelo urbanizable el Plan no califica ninglin viario como sistema general. Se prevé la creacion de un sistema local de viario
principal que sirva como conexion general con el niicleo de poblacion y a la vez distribuidor interno en cada sector.

Igualmente no se clasifican como sistemas generales las redes de infraestructuras de los servicios urbanisticos. Son reservas de
suelo destinadas a infraestructuras, localizadas a nivel de ordenacion detallada y que podran ser modificadas dentro de los
sistemas verdes (locales o generales) o de equipamiento (locales).

Sélo incluye sistemas generales de zonas verdes y de equipamientos, obtenidos mediante cesién obligatoria y gratuita por
reparcelacion, asi como, en su defecto, mediante expropiacion u ocupacion directa, tal y como establece del art. 126.1.a. del TR
LOTAU.

- Desarrollo previsible.-

El Plan presenta Ordenacion Detallada de todos los sectores (SUB), no requiriendo en principio la redaccién de planes parciales.
Sélo se tramitaran éstos y Estudios de Detalle en caso de ser necesarias modificaciones en base al TR LOTAU.
El desarrollo de los sectores se realizard mediante Programas de Actuacion Urbanizadora.

C) PLANOS.
El art. 42 del Reglamento de Planeamiento determina que el POM debe contener los siguientes planos de informacion:

Estructura Catastral vigente del terreno.

Topografia del terreno

Usos, aprovechamientos y vegetacion existentes.

Infraestructuras, redes generales de servicios y bienes demaniales.
Estado actual de los nucleos de poblacién consolidados.
Clasificacion del suelo en el planeamiento anterior adn en vigor.

El Proyecto remitido contiene los siguientes planos de informacién:

Plano de situacion.

Plano catastral.

Plano topogréfico.

Plano parcelario.

Estado actual de saneamiento.

Estado actual de la red de abastecimiento.

Estado actual de la red de energia eléctrica.

Bienes demaniales. Vias pecuarias, fluviales y vias de circulacion.
Normativa actual 1999. P.D.S.U

El art. 49 del Reglamento de Planeamiento determina que el POM debe contener los siguientes planos de ordenacion:

e  Clasificacion de suelo, con precision de las superficies asignadas a cada una de las clases y diferenciando dentro de
cada una de éstas las de las distintas categorias y, en su caso, variedades, que en ellas se prevean

e Determinacion de los sistemas generales estructurantes del territorio.

e Las pertinentes determinaciones de la ordenacion estructural referidas a las areas contiguas de los municipios
colindantes.
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La delimitacion preliminar de los sectores.

e Ladelimitacion preliminar de ambitos sujetos a la realizacion de operaciones de reforma interior.

e La delimitacién de éareas de reparto en suelo urbanizable y en suelo urbano, sefialando los sistemas generales
adscritos.

e Ladivision de zonas de ordenacion urbanistica, indicando el uso global previsto para cada una de ellas.

El Proyecto remitido contiene los siguientes planos de ordenacion:

Clasificacién de suelo.

Usos globales y Sistemas Generales.

Unidades de actuacion, Areas de Reparto y Sectores.
Sistemas locales. Alineaciones oficiales y equipamientos
Suministro Eléctrico.

Red de Abastecimiento.

Tipologias viarias.

Accesibilidad.

IV.- CRITICAS AL MODELO TERRITORIAL.-

Elart. 134.1 del Reglamento de Planeamiento TRLOTAU, dice:

“1. Sera preceptiva la concertacion interadministrativa con la Consejeria competente en materia de ordenacion territorial y
urbanistica para definir un modelo territorial municipal acorde con el contexto supramunicipal en el que se ubique y con los
Planes de Ordenacién del Territorio (POT) que, en su caso, le afecten. Para ello, el municipio remitird a la Consejeria
competente en materia de ordenacion del territorio y urbanismo, como minimo, la documentacion correspondiente a la
ordenacién estructural (OE) determinada en el articulo 19 de este Reglamento”.

Asu vez, el art. 19 del Reglamento de Planeamiento, dice:
“Articulo 19.Determinaciones de la ordenacion estructural (OE).
La ordenacion estructural (OE) se compone de las siguientes determinaciones:

1. Establecimiento, sobre la base de criterios explicitos de sostenibilidad que garanticen su equilibrio y calidad, de las
directrices que resulten del modelo de evolucion urbana y de ocupacion del territorio asumido, previendo la expansién urbana
para los doce afios siguientes, sin perjuicio de mayores plazos para la reserva de suelo con destino a dotaciones e
infraestructuras publicas que asi lo demanden y justificando, en su caso, su adecuacion a los Planes de Ordenacion del Territorio
(POT).

2. Clasificacion del suelo en urbano (SU), urbanizable (SUB) y rustico (SR), dividiendo cada una de estas clases en las
categorias que procedan y, en todo caso, en zonas de ordenacion territorial y urbanistica, con delimitacion incluso de areas
sometidas a un régimen especial de proteccién sobre la base de los valores en ellas concurrentes.

En concreto, se adoptaran las siguientes determinaciones:

a) Tratamiento conforme a la legislacién reguladora correspondiente y para su proteccion y funcionalidad de los bienes de
dominio publico.

b) Ordenacion de los establecimientos y de las actividades susceptibles de generar trafico intenso o problemas de
aparcamiento, tales como grandes superficies comerciales u ofras actividades de uso terciario de analoga trascendencia.

¢) Ordenacién de la localizacién, distancias a otros usos y demas previsiones urbanisticas exigibles conforme a la normativa
aplicable de los establecimientos en donde se produzcan, utilicen, manipulen o almacenen sustancias insalubres, nocivas y
peligrosas.

Acta de la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de 28/05/2008. =11 -



3. Delimitacion preliminar de sectores (S) de planeamiento parcial o &mbitos de reforma interior, determinando la secuencia
l6gica de su desarrollo a través de la definicién concreta de las condiciones objetivas que posibiliten la incorporacion de dichos
suelos al proceso de urbanizacion, fijando un orden bésico de prioridades y regulando las condiciones que han de satisfacer para
que sea posible su programacion.

4. Establecimiento del uso global mayoritario y definicion de las intensidades y densidades de edificacién maxima para cada
sector (S), ambito de reforma interior, zona de ordenacién urbanistica (ZOU) y unidad de actuacion urbanizadora (UA), para
todos los municipios, asi como delimitacion de las é&reas de reparto (AR) y fijacion del aprovechamiento tipo (AT)
correspondiente, para los municipios de menos de 10.000 habitantes de derecho.

En dltima instancia, sera el Plan Parcial (PP) o instrumento de desarrollo el que fijara el nimero de viviendas a construir en
el sector o ambito de actuacion, con el objeto de poder adecuar la superficie de la vivienda demandada por el mercado
inmobiliario a la edificabilidad residencial atribuida, en los términos recogidos en el planeamiento municipal y en este
Reglamento.

Para calcular, determinar y aplicar las intensidades y densidades de edificacién maxima para cada sector (S), ambito de
reforma interior, zona de ordenacion urbanistica (ZOU) y unidad de actuacion urbanizadora (UA) se tendrd en cuenta
exclusivamente la superficie ocupada por los mismos sin incluir la de los terrenos que se destinen a sistemas generales aun
cuando estén adscritos o incluidos en ellos.

5. Sefialamiento de los sistemas generales (SG) de comunicaciones y sus zonas de proteccion, del sistema general de
dotaciones y equipamientos comunitarios y del sistema general de espacios libres dimensionados en funcién de las necesidades
y demandas sociales y urbanisticas del modelo territorial establecido.

La definicién de los sistemas generales (SG) habra de asequrar la racionalidad y coherencia del desarrollo urbanistico
municipal, asi como la calidad y funcionalidad de los principales espacios de uso colectivo, y se conformard, como minimo, sobre
la base de las siguientes determinaciones:

a) Parques y jardines publicos en proporcion adecuada a las necesidades sociales actuales y previsibles futuras, que en los
municipios de mas de 10.000 habitantes existentes o potenciales previstas por el planeamiento, nunca serd inferior a 1.000
metros cuadrados por cada 200 habitantes, y en los municipios comprendidos entre 2.000 y 10.000 nunca serd inferior a 500
metros cuadrados por cada 200 habitantes. Los municipios con poblacion inferior a los 2.000 habitantes existentes o potenciales
previstos por el planeamiento, estaran exentos de esta exigencia dotacional.

b) Redes viarias, redes de transportes y comunicaciones y redes de servicios de titularidad o caréacter supramunicipal, con
esquema indicativo de su funcionamiento,

¢) Equipamientos publicos y terrenos dotacionales en proporcion adecuada a las necesidades sociales actuales y previsibles
por el desarrollo del Plan.

Sefialamiento de otros sistemas de infraestructuras, espacios libres, jardines y otras dotaciones de cualquier indole y
titularidad que, por su funcién o destino especifico, sus dimensiones o su posicién estratégica, integren, o deban integrar la
estructura del desarrollo urbanistico del término municipal en su conjunto o en cualquiera de sus partes.

6. Fijacion de los objetivos a considerar en la formulacién de los instrumentos de desarrollo del Plan.
7. Fijacion de los criterios que deben regir la ordenacion del suelo ristico (SR).

Por su parte, el art. 37.3 y 4 del Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica de Castilla-
La Mancha, con relacién a la aprobacion definitiva del Plan, dice:

3. La resolucion sobre la aprobacion definitiva corresponde a la Consejeria competente en materia de ordenacién territorial y
urbanistica. En funcion de la figura de planeamiento correspondiente, esta resolucion podra formular objeciones a la aprobacion
definitiva con alguna de las siguientes finalidades:
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a) Asegurar que el modelo de crecimiento asumido por el Municipio respeta el equilibrio urbanistico del territorio, sin agotar sus
recursos, ni saturar las infraestructuras supramunicipales o desvirtuar la funcién que les es propia. Si hubiera Plan de
Ordenacion del Territorio con previsiones aplicables al caso, la resolucion autonémica se fundara en ellas.

b) Requerir en la ordenacion estructural del Plan unas determinaciones con precision suficiente para garantizar la correcta
organizacién del desarrollo urbano y, con tal fin, recabar la creacion, ampliacion o mejora de reservas para espacios publicos y
demas dotaciones, asi como velar por la idoneidad de las previstas para servicios supramunicipales.

¢) Garantizar que la urbanizacion se desarrolle de conformidad con lo dispuesto en la letra c) del nimero 1 del articulo 24, dando
preferencia a su ejecucion en régimen de actuaciones urbanizadoras de caracteristicas adecuadas.

d) Coordinar la politica urbanistica municipal con las politicas autonémicas de conservacién del patrimonio cultural, de vivienda y
de proteccion del medio ambiente.

e) Evaluar la viabilidad econémica del Plan en aquellas actuaciones que aumenten el gasto publico en obras de competencia
supramunicipal.

En ningdn caso podran aprobarse definitivamente los Planes que incurran en infraccién de una disposicion legal general o
autonémica.

4. Las resoluciones sobre la aprobacion definitiva nunca cuestionaran la interpretacion del interés publico local formulada por el
Municipio desde la representatividad que le confiere su legitimacion democrética, pudiendo fundarse, exclusivamente, en
exigencias de la politica territorial y urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha concretadas en los términos
de esta Ley. A este efecto, la resolucién suspensiva o denegatoria de la aprobacion definitiva debera ser expresamente motivada
y concretar la letra del nimero anterior en que se fundamente o el precepto legal que entienda infringido”.

Asi pues, este informe no cuestiona el interés publico local formulado por el municipio, pero intenta asegurar que el modelo de
crecimiento asumido por el Municipio respeta el equilibrio urbanistico del territorio, sin agotar sus recursos, ni saturar las
infraestructuras supramunicipales o desvirtuar la funcion que les es propia.

En este sentido, el Servicio de Urbanismo, hace, sobre el documento presentado, las siguientes precisiones:

e El modelo territorial deseable, segun el Avance, se define mediante las areas de crecimiento posibles, los usos
globales y los esquemas de zonificacién de espacios libres y red viaria interurbana, considerando las limitaciones
fisicas que condicionen el crecimiento del municipio.

e Elplano 0-04 plantea viarios estructurantes que comunican y dan continuidad a los crecimientos propuestos en torno
al casco urbano, dotando al municipio de una infraestructura de comunicaciones mas optima que la existente en la
actualidad. En este sentido, el llamado viario principal que se ha de ejecutar completa y en primera fase, en el
desarrollo de cada sector y con cargo al mismo, y de acuerdo con la consideracion nuestra debe ser
considerado como sistema general de comunicaciones y recogerse asi mismo en el documento redactado.

e Las redes propuestas de abastecimiento y saneamiento no las conceptualiza como otros sistemas de
infraestructuras que, por su funcién o destino especifico, sus dimensiones o su posicion estratégica,
integren o deban integrar la estructura del desarrollo urbanistico del término o en cualquiera de sus partes.
En este sentido el POM debe de fijar como se obtienen esos terrenos y la forma de ejecucion.

o  Estas determinaciones deberan figurar en las fichas de caracteristicas de los sectores de suelo urbanizable.

e Enresumen, puede considerarse, que el documento presentado para su estudio como modelo territorial es acorde a
la legislacion urbanistica vigente, si bien habra de tener en cuenta lo manifestado anteriormente, para que, desde el
punto de vista del articulo 134 del Reglamento de Planeamiento este Servicio entienda superada la fase de concierto
interadministrativo una vez hechas las correcciones sefialadas.

e  Elart. 30 del Texto Refundido LOTAU contempla la documentacion que deben contener los planes, estableciendo su
namero 5, que los planes que prevean inversiones publicas y privadas para su ejecucion, deberan incluir una
evaluacion analitica de las posibles implicaciones econémicas y financieras en funcién de los agentes inversores
previstos y de la légica secuencia establecida para su ejecucion y puesta en servicio. En el texto examinado no se
contempla referencia alguna a este apartado, por lo que debera tenerse en cuenta a la hora de redactar el
documento, con caracter previo a su aprobacion inicial.
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e Todo ello sin perjuicio, del contenido de los demas informes sectoriales que deberan emitirse en la fase de
concertacion interadministrativa, que deberan ser tenidos en cuenta por ese Ayuntamiento antes de su aprobacion
inicial, y que, de conformidad con lo establecido en el articulo 135 del Reglamento de Planeamiento, el expediente
administrativo debera contar con los informes de los distintos departamentos y ¢érganos competentes de las
Administraciones exigidos por la legislacion reguladora de sus respectivas competencias, salvo que, previamente se
hubieran alcanzados acuerdos interadministrativos. En particular debera figurar el informe de la Consejeria
competente en materia de obras publicas segun lo dispuesto en el art. 16.1 de la Ley 12/2002, reguladora del Ciclo
Integral del Agua; el informe de la Consejeria de Bienestar Social sobre accesibilidad y de una entidad competente en
la materia; el informe de la Consejeria competente en materia de ordenacion territorial y urbanistica; y el dictamen de
los municipios colindantes.

El art. 10 de la Ley 8/2007, de suelo, dispone que las Administraciones Publicas deberan destinar suelo adecuado y suficiente
para usos productivos y residencial, comprendiendo los terrenos necesarios para realizar el 30% de la edificabilidad residencial
prevista por la ordenacion urbanistica en el suelo que vaya a ser incluido en actuaciones de urbanizacion para viviendas sujetas
a un régimen de proteccion publica. La disposicion transitoria primera de dicha ley dispone que en aquellos casos en que las
Comunidades Auténomas no hubieren establecido reservas iguales o superiores a la que se establece en la letra b) del articulo
10 de esta ley, transcurrido un afio desde la entrada en vigor de la misma, desde dicho momento y hasta su adaptacion a esta
ley sera directamente aplicable la reserva del 30 por ciento prevista en la misma. En consecuencia, el Proyecto debera tener en
cuenta lo establecido en la Ley 8/2007, por lo que respecta a la reserva de suelo para viviendas sujetas a algin régimen de
proteccion publica.

Finalizada su intervencion, hacen uso de la palabra los miembros de la Comisidn, quienes después de manifestar
cuanto consideran conveniente, por unanimidad, acuerdan asumir el informe del ponente.

4. Informe del Programa de Actuacién Urbanizadora de los Sectores 13 y 14 del P.O.M. de Pioz. (Seg(in art. 122
TRLOTAU).

Por el ponente se da lectura al informe elaborado por el Servicio de Planeamiento, cuyo contenido literal es el
siguiente:

“NUEVO INFORME DEL PAU DE LOS SECTORES 13 Y 14 DE SUELO URBANIZABLE DE PI0Z
|- ANTECEDENTES.-

Con fecha 26 de Marzo de 2008 la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo examind el expediente,
acordando:

“La Comision, a vista del informe del ponente y de los planos de informacion de los sectores 13 y 14
con relacion y en su ubicacion en el término municipal, adopta por unanimidad el siguiente:

ACUERDO: Informar desfavorablemente el PAU de los Sectores 13 y 14 de Pioz, teniendo el presente informe caracter de
preceptivo y vinculante.”

EL Motivo del informe desfavorable se basaba en que:

Difieren el Modelo territorial previsto en el POM vy el planteado en la propuesta del PAU presentado, por lo que la
Comision debatio sobre el expte. En el siguiente sentido:

“Finalizada la intervencion del ponente y abierto el debate a los asistentes se apunta que la
introduccion de la tipologia de edificacién multifamiliar en convivencia con la unifamiliar debe venir motivada por
necesidades de adaptacion al mercado de la vivienda actual en que se demanda en mayor medida vivienda
multifamiliar frente a unifamiliar y que la tipologia multifamiliar al quedar localizada en el centro del sector y
rodeada por unifamiliar podria suavizarse el impacto visual y paisajistico que provoca una alfura mas a través
de soluciones arquitectonicas. También se sefiala que, no obstante, esta circunstancia, siendo reconocida,
cierta y comprensible en la situacion actual no puede ser resuelta mediante la afectacion del modelo territorial
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definido en el POM y que, por tanto, ha de respetarse éste o acudir a los procedimientos previstos legalmente
para su revision, que esta vedada a través de PPM.”

Por el Ayuntamiento, con fecha 12 de Mayo de 2008 se presenta nueva alternativa técnica.

Il.- ALTERNATIVA TECNICA.-

Se presenta nueva ordenacion eliminando las viviendas colectivas

edificacién agrupada

P.O.M. PAU
Superficie (150.930 m?) 153.372 m?
Sistemas Generales adscritos Vial A-5 Vial Estructurante A-5
Uso principal Residencial Residencial
Densidad 35 viv/ Ha =536 34,50 viv/ Ha
529 viv
Edificabilidad bruta (lucrativa) 61.348,80 m? s/sup real 54.080,03 m?
Viv. Unif. Adosada 482 viv Edif. 48.261,07 m?
Viv. Unif pareada 47 viv Edif. 5.818,96 m?
Aprovechamiento Tipo 0,40 u.a./m? 0,35u.a./m?
Ordenanza 0.3 0.3
Parcela minima | 125 m? 125 m? en Viv. Unifamiliar
Frente minimo | 6 m 6m
Retranqueos |3 m a alineacion y a todos los |3 m a alineacién y a todos los linderos, salvo
linderos, salvo linderos  con | linderos con edificacion agrupada en Viv.

Unifamiliar

Alturas

2 plantas + atico, 7,50 m

2 plantas + atico, 7,50 m en Viv. Unifamiliar

Edificabilidad neta
Ocupacién

Por grados

0,60m?mz, 60%
0,50m?mz, 50%
0,40m?/m?, 40%
0,30m?m?, 30%

g 0<=200 m?)
g 1°<500 m?)
g 2°<750 m?)
g 3°<750 m?)

Unifamiliar, por grados:

0,70m?/m?2, 70% (g 0<=200 m?)
0,55m?/m?, 55% (g 1°<500 m?)
0,40m?m2, 40% (g 2°<750 m?)
0,30m?/m?, 30% (g 3°<750 m?)

Estandares minimos de calidad urbana

LOTAU y POM PAU
Superficie a ordenar 153.372 m?
Edificabilidad lucrativa total 61.348,80 m? 54.080,03 m2c
Dotacional 54.080,03 m?/ 100 x 20 m* = 10.816,00 | D. Educativo 9.015,69 m?
m? Resto 3.249,35 m?
Total 12.265,04 m2
Zonas verdes 15.337,20 m? 16.218,98 m?
Otras cesiones 6.707,40 m?
Aparcamiento Privado | 540 plazas segun circular D.GRAL 552 plazas interiores
Aparcamiento Publico | 270 plazas 277 plazas viario
(Reserva minusv. Fracciones 50 plazas
/270 = 5 plazas segun Articulo 26.2 del
Codigo de Accesibilidad)
Superficie neta 79.524,33 m?
Aprovechamiento | 0,40 u.a./m? s/ POM (0,35 u.a./m?)
61.348,80 m2 54.080,03 m?
Suelo 10% Aprovechamiento | 5.408 m2 s/ LOTAU 5.408 m?
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[ Red Viaria y aparcamientos | [ 33.577,20 m2+3.018,23 m? = 36.595,43 m? |

Se informa favorablemente, la nueva alternativa técnica.
Il - OBSERVACIONES AL EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO.-

Respecto al expediente administrativo, se hacen las siguientes observaciones:

- Debera tenerse en cuenta el contenido del informe de la Delegacion Provincial de la Consejeria de Obras Publicas
(Servicio de Carreteras) de fecha 9 de mayo de 2007, autorizando la tipologia del PAU, condicionado a la realizacion
de dos glorietas, una en la carretera CM-2004 y ofra en la carretera CM-234, asi como la variacién de la citada
carretera, cuya ejecucion sera previa a cualquier inicio de actuacion en los Sectores.

- De acuerdo con el informe de la Directora Gerente de Aguas de Castilla-La Mancha, de fecha 18 de diciembre de
2007 y su remision al Convenio firmado entre dicha entidad y la Mancomunidad de Aguas del Rio Tajufia, no queda
garantizada suficientemente la demanda de agua, toda vez que el caudal asignado para Pioz es de 15,30 I/s.

Por todo ello, se propone que, a fin de garantizar el agua a los usuarios, el PAU debera contener una clausula en la
que conste que no se podra dar licencia de edificacion mientras que por la Mancomunidad de Aguas del Rio Tajufia y
la Direccién General del Agua no se aporten certificados que garanticen el caudal y transporte de agua suficiente para
el desarrollo urbanistico.

En cuanto a la proposicion juridico econémica se relacionan las observaciones mas importantes:

1.- Se debera incorporar a la proposicién juridico econémica la disponibilidad de los terrenos y/o los cuerdo alcanzados con el
resto de propietarios y formas de retribucion, conforme sefiala el art. 110.4.4.3 a) TRLOTAU.

2.- Se debera notificar a los propietarios junto con la aprobacion y adjudicacion del PAU, puesto que la proposicion juridico
econdmica no la determina, la cuota de urbanizacién en metalico que les corresponderia abonar a cada uno de ellos y el
porcentaje de aprovechamiento en caso de pago en especie a fin de que puedan optar por una de las formas de retribucion de la
labor urbanizadora y a los efectos previstos en los articulos 119 del TRLOTAU y 8.1.c) de la Ley 8/2007, de 28 de mayo, de
Suelo. Se corregira lo previsto en el punto 5.1 de la proposicion.

3.- Se debera corregir el apartado 6.1 en cuanto al inicio de las obras de urbanizacién aclarando que, tendran lugar en el plazo
de un afio desde la vigencia del Programa (art. 110.3.b) TRLOTAU).

Se debera corregir el apartado 6.1 de la proposicion en cuanto a la finalizacién de las obras de urbanizacién en términos
coincidentes con lo previsto en la propuesta de convenio.

4.- En el apartado 6.2 se aclarara que el aval en que se concrete la garantia de promocion tendra las caracteristicas de solidario,
a primer requerimiento de la Tesoreria de la Corporacion, con renuncia al beneficio de excusion y de duracion indefinida hasta la
cancelacion por el Ayuntamiento previo el procedimiento que corresponda. Se concretara la cuantia a que asciende el aval.

El momento de cancelacion del aval se ajustara a lo dispuesto en los art. 218.3 y 90 LCSP y no podra ser inferior a un afio a
contar desde la recepcion de las obras de urbanizacién.

En cuanto a la propuesta de convenio urbanistico se relacionan las observaciones mas importantes:

1.- Se deberan incluir en la clausula cuarta las cesiones de suelo dotacional y aprovechamiento lucrativo a favor del
Ayuntamiento en términos coincidentes con el instrumento de ordenacion detallada.

2.- Se corregira la clausula quinta sobre plazos de ejecucion para hacerla coincidir con los previstos en la propuesta de convenio
una vez corregidos.

La posibilidad de prérroga del plazo de ejecucion de las obras deberd ajustarse al procedimiento previsto en el art. 110.3.b)
TRLOTAU, por lo que debera corregirse el previsto en el convenio.
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3.- Se debera afiadir que la garantia de promocion tendra las caracteristicas de solidario, a primer requerimiento de la Tesoreria
de la Corporacion, con renuncia al beneficio de excusion y de duracion indefinida hasta la cancelacion por el Ayuntamiento
previo el procedimiento que corresponda. Se concretara la cuantia a que asciende el aval.

El momento de cancelacion del aval se ajustara a lo dispuesto en los art. 218.3 y 90 LCSP y no podra ser inferior a un afio a
contar desde la recepcion de las obras de urbanizacién.

4 - Las penalizaciones se ajustaran al contenido de la LCSP.
5.- El convenio se presentara sin tachaduras ni enmiendas.
CONCLUSION

Se propone a la Comisién Provincial de Urbanismo la emision del informe en el que se haga referencia a las
consideraciones y/o observaciones anteriormente expuestas.

Antes de que el Ayuntamiento apruebe y adjudique el PAU éste debera completarse y subsanarse respecto de las
observaciones que se hacen constar en este informe, por lo que el presente informe esta condicionado a las comprobaciones
que se indican por parte del Ayuntamiento. Subsanaciones y complementos que deberan certificarse por el titular de la
Secretaria de la Corporacion cuando solicite el registro e inscripcion en el Registro de PAU y AlU.

El presente informe habré de entenderse sin perjuicio del tramite administrativo seguido por el expediente del que el
Ayuntamiento es unico responsable.

De conformidad con el art. 124 del TRLOTAU deberé tenerse en cuenta lo siguiente:

Aprobado definitivamente el PAU y formalizados los compromisos y presentadas las garantias de promocion, el
municipio procedera a la publicacion del acuerdo aprobatorio.

La publicacion de la aprobacién definitiva requerira la acreditacion de su previa presentacion en el Registro del PAU,
para lo que debera aportarse la certificacion del acto de aprobacion, una copia diligenciada de toda la documentacion del PAU,
incluida el convenio y la garantia, asi como certificado municipal relativo a la adecuacién del PAU al informe de la CPOT y U.”

Terminada la intervencién del ponente, los asistentes acuerdan por unanimidad asumir el informe trascrito con la
observaciones al expediente administrativo, proposicion juridico econdmica y propuesta de convenio que se
contienen en el mismo.

5. Informe del Programa de Actuacion Urbanizadora del Sector R-2 del P.0.M. de Villanueva de la Torre.

(Seqin art. 122 TRLOTAU).

Antes de iniciarse el fratamiento de este punto del orden del dia se ausenta el D. Luis Fuentes Cubillo.

Por el ponente se da lectura al informe elaborado por el Servicio de Planeamiento, cuyo contenido literal es el
siguiente:

“INFORME DEFINITIVO DEL PROGRAMA DE ACTUACION URBANIZADORA DEL SECTOR DE SUELO URBANIZABLE
RESIDENCIA R-2 “LOS AHIJONES”, DE VILLANUEVA DE LA TORRE -

1.- ANTECEDENTES
Poblacion: 5.479, segun padron del INE al 1 de enero de 2007.
Objeto: Organizar la actividad de ejecucion.

Superficie: 121.463,09 m? mas 34.571 m? de sistemas generales adscritos.
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Situacion:.Se situa al nordeste del casco urbano, y linda:

- Alsuroeste: las traseras de las unifamiliares de la calle Los Lirios.

- Alnoreste: las zonas verdes que limitan con las traseras de las unifamiliares de la calle Azaleas.

- Alnoreste: con la zona de la Zepa.

- Al sureste: con la residencia geridtrica Santa Agueda y con las traseras de las unifamiliares de la calle San Roque.
Ademas a través de la lengua de tierras que conforma el sistema general 13, el sector comunica con el sector 1y con el
camino de Quer.

Sistema: Gestion Indirecta.
2.- TRAMITACION:

Se remite el 4 de julio de 2007, para informe de la Comision Provincial de Urbanismo, de conformidad con lo previsto en el art.
122.1 del TRLOTAU.

Con fecha 26 de febrero de 2008 se remite, por esta Delegacion, escrito al Ayuntamiento, suspendiendo la tramitacién del
expediente, a fin de que se aporten una serie de documentos.

El 17 de abril de 2008, el Ayuntamiento de Villanueva de la Torre remite escrito acompafiando fotocopia del expediente
administrativo, que incluye las subsanaciones realizadas en la tramitacion del expediente a requerimiento de los distintos
organismos.

Consta el anuncio de exposicion publica en el D.O.C.M. de 27 de julio de 2006 y en el diario Nueva Alcarria de 3 de noviembre
de 2006.

Figura la notificacion a los propietarios afectados.

Se acompafia Acta de apertura de plicas, de fecha 16 de enero de 2007. Se presenta una proposicion juridico econémica por D.
Matias Carrascosa Moreno en representacion de la Agrupacion de Interés Urbanistico 2 “Los Ahijones”.

El 15y 16 de mayo de 2008, el Ayuntamiento, dando contestacion al escrito de esta Delegacion, aporta escritos de subsanacion
de deficiencias.

INFORMES:

En el expediente consta que se han solicitado los siguientes informes:

- Ala Consejeria de Obras Publicas, en relacion con lo previsto en el art. 16.1 de la Ley Reguladora del Ciclo Integral
del Agua.

- A la Consejeria de Educacion y Ciencia, de acuerdo con lo establecido en el Anexo IV del Reglamento de
Planeamiento que desarrolla la LOTAU.

- A la Consejeria de Medio Ambiente y Desarrollo Rural, relativo a la necesidad o no de someter la alternativa técnica
a un procedimiento reglado de evaluacion ambiental.

- AlaConsejeria de Medio Ambiente y Desarrollo Rural, con relacion a la evaluacion ambiental.

- Ala Consejeria de Bienestar Social, sobre accesibilidad.

Informes preceptivos que deben contener los Planes Parciales:
El art. 138.2.3° del Reglamento de Planeamiento (informacién publica de los Planes Parciales), dice:

“Durante el periodo de informacion publica se habran de requerir y evacuar informes de los érganos y entidades administrativos
gestores de intereses publicos afectados, previstos legalmente como preceptivos a los efectos de dar cumplimiento al tramite de
concertacion interadministrativa establecido en el articulo 10 de la Ley 2/1998, de 4 de junio, de Ordenacién del Territorio y de la
Actividad Urbanistica.

En particular debera figurar el informe de la Consejeria competente en materia de obras publicas seguin lo dispuesto en el
articulo 16.1 de la Ley 12/2002, de 27 de junio, Reguladora del Ciclo integral del Agua.

Sin perjuicio de lo anterior, la falta de emision en plazo de los informes o dictamenes antedichos, no interrumpira la tramitacion
para la aprobacion del Plan Parcial (PP)".
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A la vista de la anterior disposicion, se considera que en el expediente debe haber constancia de los siguientes informes:

- Informe de la Consejeria competente en materia de obras publicas segun lo dispuesto en el art. 16.1 de la Ley
12/2002, Reguladora del Ciclo Integral del Agua.

- Informe de la Consejeria competente en materia de educacion (Anexo IV, Reglamento de Planeamiento).

- Informe de la Consejeria de Bienestar Social, sobre accesibilidad.

- Informe de la Consejeria de Cultura, sobre patrimonio.

- Informe de la Consejeria de Medio Ambiente y Desarrollo Rural, sobre la necesidad o no de someterse a evaluacion
ambiental.

Informes aportados en el expediente:

- Informe de la Consejeria competente en materia de obras publicas segun lo dispuesto en el art. 16.1 de la Ley
12/2002, Reguladora del Ciclo Integral del Agua.

- Informe de la Consejeria competente en materia de educacion (Anexo IV, Reglamento de Planeamiento).

- Informe de la Consejeria de Bienestar Social, sobre accesibilidad.

- Informe de la Consejeria de Cultura, sobre patrimonio.

- Informe de la Consejeria de Medio Ambiente y Desarrollo Rural, sobre la necesidad o no de someterse a evaluacion
ambiental.

3.- PROCEDIMIENTO:

El articulo 122.1 del Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica de Castilla-La
Mancha (TRLOTAU), establece que en los municipios de menos de 10.000 habitantes de derecho, previamente a la aprobacion
definitiva, sera preceptivo solicitar informe técnico, que debera ser emitido en el plazo de un mes, a la Consejeria competente
en materia de ordenacion territorial y urbanistica sobre la adecuacion del expediente a las determinaciones de esta ultima
ordenacion.

El art. 38.1 b) del TRLOTAU establece que en los Municipios de menos de 10.000 habitantes de derecho, previamente a
la aprobacion definitiva de los Planes Parciales y Especiales, sera preceptivo solicitar informe técnico-juridico de la Consejeria
competente en materia de ordenacion territorial y urbanistica sobre la adecuacién del Plan a las determinaciones
correspondientes de la ordenacion estructural definidas en el n® 1 del art. 24.

Por su parte, el articulo 38.3 de la LOTAU establece que cuando los Planes Parciales y Planes Especiales comporten
modificacion de la ordenacion estructural establecida en el Plan de Ordenacion Municipal, sera preceptiva la emisién de informe
preceptivo y vinculante por la Consejeria competente en materia de ordenacion territorial y urbanistica.

Por tanto, teniendo en cuenta que la alternativa técnica es un Plan Parcial que no modifica la ordenacion estructural,
este informe tiene caracter de informe preceptivo, al amparo de lo dispuesto en el articulo 38.1 b) de la Ley de Ordenacion
del Territorio y de la Actividad Urbanistica de Castilla-La Mancha.

PUBLICACION DEL P.A.U.

El art, 124 de la LOTAU determina que se establece el registro de Programas de Actuacién Urbanizadora y
Agrupaciones de Interés Urbanistico, que funcionara en la Consejeria competente en materia de ordenacion territorial y
urbanistica.

El apartado 2 de dicho articulo establece que la publicacién de la aprobacion definitiva de los Programas de Actuacion
Urbanizadora requerira su previa presentacion en este registro.

PUBLICACION DE LAS NORMAS DE LOS PLANES URBANISTICOS.-

El art. 70.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las Bases de Régimen Local, modificado por la Ley 39/1994,
dice:

"Los acuerdos que adopten las Corporaciones Locales se publican o notifican en la forma prevista por la Ley. Las
Ordenanzas, incluidos el articulado de las normas de los planes urbanisticos, cuya aprobacion definitiva sea competencia de
los Entes locales, se publican en el Boletin Oficial de la provincia y no entran en vigor hasta que se haya publicado
completamente su texto y haya transcurrido el plazo previsto en el articulo 65.2. ..."
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4.- ALTERNATIVA TECNICA:

PLAN PARCIAL.

Los terrenos objeto del presente Plan Parcial estén clasificados como suelo urbanizable y son los comprendidos en el
sector residencial R-2 del Plan de Ordenacion Municipal de Villanueva de la Torre.

La red de abastecimiento de agua y el saneamiento conecta con las redes municipales.

Normativa Urbanistica

P.O.M.

P.AU.

Superficie total

157.167 m?

160.259 m*

Sistemas Generales

34.571 m* SG adscritos
8.123 m? SG incluidos

34.571 m? SG adscritos
8.410,26 m? SG incluidos

Uso principal Residencial Residencial
Edificabilidad bruta (lucrativa) 67.582 m? 70.393,69 m?
Viv. Unifamiliar Libre 74 viv  Edif. 9.620,00 m%c

Viv. Plurifamiliar Libre

818 viv  Edif. 53.362,26 m*c

Viv. Plurifamiliar Protegida

70viv  Edif. 7.411,43 m*c

Coeficientes de homogeneizacion

1,0 viv unif. y multif. Libre
0,8 viv unif. y multif. Protegida

1,0 viv unif. y multif. Libre
0,8 viv unif. y multif. Protegida

Aprovechamiento (EdifxCoef)

9.620,00 mx 1,0= 9.620,00 u.a. unifamiliar
libre

53.362,26 m*x 1,0= 53.362,26 u.a. plurifamiliar
libre

7.411,43 m* 0,8 = 5.929,14 u.a. plurifamiliar

protegida
Aprovechamiento Tipo 0,43 0,43
67.582 u.a. 68.911,41 u.a.
N° méx de viviendas 962 viv
Densidad 60 viv/Ha 60 viv/ Ha.
2 ° informe Servicio de 7/5/08
Superficie neta 64.264,55 m?
Ordenanza Residencial Unifamiliar y Plurifam.
Parcela minima 150 m2en viv unifamiliar
1000 m? en viv colectiva
Frente minimo 6 m en viv unifamiliar
20 m en viv colectiva
Retranqueos Unif.: 3m a linderos frontal y posterior, 3m de
retranqueo lateral en viv pareadas
Colectiva: 3m a linderos
Alturas Unif.: 2 plantas (B+1), altura cumbrera 10 m
Colectiva: 3 plantas (B+2) + b. cub o atico
Ocupacion 60% en viv unifamiliar
50% en viv colectiva
Estandares minimos de calidad urbana
LOTAU P.A.U.
Superficie a ordenar 160.259,09 m?
Edificabilidad lucrativa total 70.393,69 m?
Dotacional 20 m?100m? s/70.393,69 m? = 14.078,74 14.078,74 m?
m? Cumple
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Zonas verdes

10% s/(160.259,09 m? - 34.571 m? ) =
12.568,80 m?

17.669,69 m?

Aparcamiento privado

(*) 703 segun Circular D.G.
752 segin R.P.

Aparcamiento publico

min 0,5 s/privadas =

(Reserva minusvalidos 1 cada 50 plazas
viario =

-Art. 26.2 Cédigo Accesibilidad-)

454plazas mas 8 minusv.=462
Cumple

Total plazas aparcamiento

462  plazas publicas

S.G. Viario SGV-13 y SGV-14 8.410,26 m?
S.G. D-4 Dotacional 32.271,00 m?
S.G. L4 Espacios Libres 2.300,00 m?
Superficie neta 64.264,55 m?
Aprovechamiento 68.911,41 u.a.
Suelo 10% Aprovechamiento 6.891,14 u.a.
Instalaciones propias 206,63 m?
Red Viaria 21.039,54 m?

(*) Cumple el numero de plazas de aparcamiento interiores segin Circular de Criterio de la Direccion General.
PROYECTO DE URBANIZACION:
Consta de:

- Memoria.

- Pliego de condiciones.

- Mediciones.

- Planos.

- Presupuesto asciende a la cantidad de 2.413.308,31 €.

LEGISLACION.-

En cumplimiento del articulo 110.4.1.b) de la LOTAU, el Programa de Actuacion Urbanizadora debera contener proyecto
o0 anteproyecto de Urbanizacién con definicion y esquema de las obras de urbanizacién, memoria de calidades, definicion de
recursos disponibles y caracteristicas basicas de la red de evacuacion de aguas.

El P.A.U. contiene proyecto de urbanizacion, con lo que desde el punto de vista procedimental, cumple con lo
establecido en el articulo 110.4.1.b) LOTAU, que exige que la alternativa técnica esté conformada con un Anteproyecto o
Proyecto de urbanizacion.

Cuando se presente el Proyecto de Urbanizacion, el Ayuntamiento debera tener en cuenta que los Proyectos de
Urbanizacién son proyectos de obras que definen los detalles técnicos de las obras publicas previstas por los Planes. El
articulo 111 de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica de Castilla-La Mancha dice que se redactaran
con precision suficiente para poder ser ejecutados, eventualmente, bajo la direccién de técnico distinto a su redactor.

El nimero 3 del articulo 111 de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica, en su redaccion dada
por el Texto Refundido LOTAU, establece que los Proyectos de Urbanizacion para actuaciones urbanizadoras se someteran al
procedimiento de aprobacion propio de los Programas de Actuacion Urbanizadora, salvo en lo relativo a la competencia entre
iniciativas, y, en su defecto, al previsto para los Planes Parciales. Sera innecesaria la informacion publica separada cuando se
tramiten junto con Planes o Programas de Actuacion Urbanizadora.

Los Proyectos de Urbanizacion precisos para las actuaciones edificatorias se aprobaran por el Municipio por el
procedimiento que dispongan las Ordenanzas Municipales.

Por su parte, el articulo 147.1 del Reglamento de Planeamiento, aprobado por Decreto 248/2004. de 14 de septiembre,
establece que cuando los Proyectos de Urbanizacion se tramiten conjuntamente a los Programas de Actuacién Urbanizadora
(PAU) o desarrollen su alternativa técnica, se someteran integramente al procedimiento de aprobacion propio de los
correspondientes Programas, salvo en lo relativo a la competencia entre iniciativas.
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Por otra parte, el apartado b) del Grupo 8 del Anexo Il de la Ley 4/2007 de Evaluacion Ambiental en Castilla-La Mancha

establece que los planes, proyectos y actuaciones que desarrollan los planes sometidos a Evaluacion Ambiental, tal y como
establece el Titulo Il de dicha ley, proyectos de urbanizaciones, asi como la construccién de centros o establecimientos
comerciales, individuales o colectivos, y aparcamientos, seran sometidos a evaluacién de impacto ambiental cuando asi lo
decida el 6rgano ambiental en cada caso.

5.- PLICA CERRADA

PROPUESTA DE CONVENIO:

Incluye:

Compromiso del adjudicatario de urbanizar el &mbito total del Sector R-2 conforme a los contenidos del Programa de
Actuacion Urbanizadora.

Compromiso de presentar el Proyecto de Reparcelacion en el plazo de tres meses desde la adjudicacion del PAU.
Compromiso de iniciar las obras de urbanizacién dentro de los seis meses siguientes a la disponibilidad de los
terrenos.

El Ayuntamiento de Villanueva, dirigira, inspeccionara y controlara la actividad privada de ejecucion.

El urbanizador constituira un aval bancario por el 7% del coste previsto de las obras de urbanizacion.

Posibilidad de ceder, en cualquier momento y previa autorizacion administrativa, la condicion de urbanizador.
Establecimiento de una penalizacion para el supuesto de incumplimiento por parte del urbanizador.

La oferta econdmica se hace a riesgo y ventora del concursante, excepto que se produzcan cambios no imputables al
urbanizador.

Los gastos de urbanizacion los sufragaran los propietarios de los terrenos en la proporcion resultante de la cuota de
participacion.

Criterios de valoracion

Criterios de reparcelacion.

Garantias de los propietarios

Liquidacion y pago.

PROPOSICION JURIDICO-ECONOMICA:

Incluye:

Promotor de la proposicion juridico-econémica en la Agrupacion de Interés Urbanistico R-2 “Los Ahijones”
Relaciones entre el urbanizador y los propietarios

Gastos de urbanizacion, por importe de 5.183.461,66 euros.

Modo de retribucion del urbanizador.

Plazos de ejecucion del Programa.

Garantias.

Convenio con la Administracion.

6.- OBSERVACIONES:

A) En cuanto al expediente administrativo y de gestion:

Ninguna.

B) En cuanto a la Alternativa técnica:

Sin observaciones

CONCLUSION
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Se propone a la Comision Provincial de Urbanismo la emision del informe de caracter favorable.”

Terminada la intervencion del ponente, los asistentes acuerdan por unanimidad asumir el informe trascrito.

6. Informe del Programa de Actuacion Urbanizadora del Sector R-3 del P.0.M. de Villanueva de la Torre.
(Segun art. 122 TRLOTAU).

Antes de iniciarse el tratamiento de este punto del orden del dia se ausentan D. Luis Rodrigo Sanchez y D. Miguel
Angel Embid Garcia. Contintia fuera de la sala D. Luis Fuentes Cubillo.

Por el ponente se da lectura al informe elaborado por el Servicio de Planeamiento, cuyo contenido literal es el
siguiente:

INFORME DEFINITIVO DEL PROGRAMA DE ACTUACION URBANIZADORA DEL SECTOR DE SUELO URBANIZABLE
RESIDENCIA R-3 “LA COBACHETA”, DE VILLANUEVA DE LA TORRE.-

1.- ANTECEDENTES

Poblacion: 5.479, segun padron del INE al 1 de enero de 2007.

Objeto: Organizar la actividad de ejecucion.

Superficie: 167.009 m? mas 6.000 m? de sistemas generales adscritos (173.009 m?).
- Situacion:.
- AlNorte: Con suelo rustico de proteccion (zona Z.E.P.A.) y casco urbano.
- Al Sur: Con el camino de Valdeaveruelo y casco urbano.
- AlEste: Con el casco urbano.
- Al Oeste: Con el cauce del arroyo de la Moreria y el Sector R-4

Sistema: Gestion Indirecta.

2.- TRAMITACION:

Se remite el 11 de abril de 2008, para informe de la Comisién Provincial de Urbanismo, de conformidad con lo previsto en el art.
122.1 del TRLOTAU.

Consta el anuncio de exposicion publica en el D.O.C.M. de 26 de febrero de 2007 y en el diario Nueva Alcarria de 28 de febrero
de 2007.

Figura la notificacion a los propietarios afectados.

Se acompafia Acta de apertura de plicas, de fecha 9 de abril de 2007, en la que se hace constar que se presenta una Unica
plica por D. Manuel Garcia Monteavaro, en representacion de la Agrupacion de Interés Urbanistico R-3.

Con fecha 25 de abril de 2008 se remite, por esta Delegacion, escrito al Ayuntamiento, en el que se sefialan las deficiencias
observadas por los Servicios de Planeamiento y de Ejecucion y Disciplina Urbanistica, indicandole que procedan a corregirse, a
fin de continuar con la tramitacidn del procedimiento.

El 15y 16 de mayo de 2008, el Ayuntamiento, dando contestacion al escrito de esta Delegacion, aporta escritos de subsanacion
de deficiencias.

INFORMES:

En el expediente consta que se han solicitado los siguientes informes:
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- AlaConsejeria de Medio Ambiente y Desarrollo Rural, sobre afectacion de via pecuaria.

- AlaConsejeria de Medio Ambiente, sobre Evaluacion de Impacto Ambiental.

- AlaConsejeria de Educacion y Ciencia.

- Ala Consejeria de Obras Publicas, de conformidad con lo previsto en el art. 16.1 de la Ley Reguladora del Ciclo
Integral del Agua.

Informes preceptivos que deben contener los Planes Parciales:
El art. 138.2.3° del Reglamento de Planeamiento (informacién publica de los Planes Parciales), dice:

“Durante el periodo de informacién publica se habran de requerir y evacuar informes de los érganos y entidades administrativos
gestores de intereses publicos afectados, previstos legalmente como preceptivos a los efectos de dar cumplimiento al tramite de
concertacion interadministrativa establecido en el articulo 10 de la Ley 2/1998, de 4 de junio, de Ordenacion del Territorio y de la
Actividad Urbanistica.

En particular debera figurar el informe de la Consejeria competente en materia de obras publicas segun lo dispuesto en el
articulo 16.1 de la Ley 12/2002, de 27 de junio, Reguladora del Ciclo integral del Agua.

Sin perjuicio de lo anterior, la falta de emision en plazo de los informes o dictamenes antedichos, no interrumpiré la tramitacién
para la aprobacién del Plan Parcial (PP)”.

A la vista de la anterior disposicion, se considera que en el expediente debe haber constancia de los siguientes informes:

- Informe de la Consejeria competente en materia de obras publicas segun lo dispuesto en el art. 16.1 de la Ley
12/2002, Reguladora del Ciclo Integral del Agua.

- Informe de la Consejeria competente en materia de educacion (Anexo IV, Reglamento de Planeamiento).

- Informe de la Consejeria de Bienestar Social, sobre accesibilidad.

- Informe de la Consejeria de Cultura, sobre patrimonio arquitectonico.

- Informe de la Consejeria de Medio Ambiente y Desarrollo Rural, sobre la necesidad o no de someterse a evaluacion
ambiental.

Informes aportados en el expediente:

- Informe de la Consejeria de Medio Ambiente y Desarrollo Rural, de 2 de abril de 2008, en el que se hace constar que
el ambito de actuacion del Sector R-3 no se ve afectado por via pecuaria alguna.

- Informes de la Consejeria de Bienestar Social de fechas 13 de diciembre de 2007; 4 de marzo de 2008 y 7 de abril
de 2008. Los dos primeros desfavorables, y el tltimo favorable.

- Escrito de la Consejeria de Medio Ambiente y Desarrollo Rural, de fecha 7 de agosto de 2007, sobre la
innecesariedad de someterse el Proyecto de Urbanizacién del Sector R-3 a Evaluacion de Impacto Ambiental.
(D.0.C.M. 20 de agosto de 2008).

- Informe de la Consejeria de Cultura, de 21 de febrero de 2008, autorizando la realizacién de los trabajos
arqueologicos.

- Informe de la Consejeria competente en materia de educacion (Anexo IV, Reglamento de Planeamiento) de fecha 23
de mayo de 2007.

- Informe sobre el Ciclo Integral del agua.

3.- PROCEDIMIENTO:

El articulo 122.1 del Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica de Castilla-La
Mancha (TRLOTAU), establece que en los municipios de menos de 10.000 habitantes de derecho, previamente a la aprobacion
definitiva, sera preceptivo solicitar informe técnico, que debera ser emitido en el plazo de un mes, a la Consejeria competente
en materia de ordenacion territorial y urbanistica sobre la adecuacion del expediente a las determinaciones de esta ultima
ordenacion.

Elart. 38.1 b) del TRLOTAU establece que en los Municipios de menos de 10.000 habitantes de derecho, previamente a
la aprobacion definitiva de los Planes Parciales y Especiales, sera preceptivo solicitar informe técnico-juridico de la Consejeria
competente en materia de ordenacion territorial y urbanistica sobre la adecuacién del Plan a las determinaciones
correspondientes de la ordenacion estructural definidas en el n® 1 del art. 24.
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Por su parte, el articulo 38.3 de la LOTAU establece que cuando los Planes Parciales y Planes Especiales comporten
modificacion de la ordenacion estructural establecida en el Plan de Ordenacion Municipal, sera preceptiva la emisién de informe
preceptivo y vinculante por la Consejeria competente en materia de ordenacion territorial y urbanistica.

Por tanto, teniendo en cuenta que la alternativa técnica es un Plan Parcial que no modifica la ordenacion estructural,
este informe tiene caracter de informe preceptivo, al amparo de lo dispuesto en el articulo 38.1 b) de la Ley de Ordenacion
del Territorio y de la Actividad Urbanistica de Castilla-La Mancha.

PUBLICACION DEL P.A.U.
El art, 124 de la LOTAU determina que se establece el registro de Programas de Actuacién Urbanizadora y
Agrupaciones de Interés Urbanistico, que funcionara en la Consejeria competente en materia de ordenacion territorial y

urbanistica.

El apartado 2 de dicho articulo establece que la publicacién de la aprobacion definitiva de los Programas de Actuacion
Urbanizadora requerira su previa presentacion en este registro.

PUBLICACION DE LAS NORMAS DE LOS PLANES URBANISTICOS..-

El art. 70.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las Bases de Régimen Local, modificado por la Ley 39/1994,
dice:

"Los acuerdos que adopten las Corporaciones Locales se publican o notifican en la forma prevista por la Ley. Las
Ordenanzas, incluidos el articulado de las normas de los planes urbanisticos, cuya aprobacion definitiva sea competencia de
los Entes locales, se publican en el Boletin Oficial de la provincia y no entran en vigor hasta que se haya publicado
completamente su texto y haya transcurrido el plazo previsto en el articulo 65.2. ..."

4.- ALTERNATIVA TECNICA:

PLAN PARCIAL.

Los terrenos objeto del presente Plan Parcial estén clasificados como suelo urbanizable y son los comprendidos en el
sector residencial R-3 del Plan de Ordenacion Municipal de Villanueva de la Torre.

La red de abastecimiento de agua conecta con el SG de abastecimiento, y el saneamiento es de tipo separativo.

Normativa Urbanistica

P.O.M. P.A.U.
Superficie total 172.490 m? 173.009 m?
Sistemas Generales 6.000m? SG adscritos 6.000m? SG adscritos
47.428m? SG incluidos 47.803m? SG incluidos
53.428 TOTAL SG 53.803 TOTAL SG
Uso principal Residencial Residencial
Edificabilidad bruta (lucrativa) 74170 m? 75.834 m*
Viv. Unifamiliar Libre 124 viv  Edif. 17.300 m%c
Viv. Plurifamiliar Libre 823viv  Edif. 51.331 m*%c
Viv. Plurifamiliar Protegida 114 viv Edif. 7.204 m*
Coeficientes de homogeneizacion 1,0 viv unif. y multif. Libre 1,0 viv unif. y multif. Libre
0,8 viv unif. y multif. Protegida 0,8 viv unif. y multif. Protegida
Aprovechamiento (EdifxCoef) 17.300 m?x 1,0= 17.300 u.a. unifamiliar
libre
51.331 m*x 1,0= 51.331 u.a. plurifamiliar
libre
7.204 m?x 0,8 = 5.763 u.a. plurifamiliar
protegida
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Aprovechamiento Tipo 0,43 0,43
74170 u.a. 74.3% u.a.
N°® méx de viviendas 1.061 viv. equivalentes
segun normas urbanisticas. Apdo.10.1.10
del POM cumple
equivale a 60 viv/iHa.
Densidad 60 viv/Ha 60 viv/ Ha.
2° informe Servicio 7/5/08
Superficie neta 58.688 m?
Ordenanza Residencial Unifamiliar y Plurifam.
Parcela minima 3 grados en viv unifamiliar
1000 m? en viv colectiva
Frente minimo 3 grados en viv unifamiliar
20 m en viv colectiva
Retranqueos 3 grados en unifamiliar
Colectiva: 3m a linderos
Alturas Unif.: 2 plantas (B+1), altura cumbrera 10
m
Colectiva: 3 plantas (B+2) + b. cub o atico
Ocupacion 3 grados en viv unifamiliar
50% en viv colectiva
Estandares minimos de calidad urbana
LOTAU P.A.U.
Superficie a ordenar 173.009 m?
Edificabilidad lucrativa total 75.834 m?
Dotacional 20 m¥100m? s/75.834 m? = 15.866,8 m? 17.107 m?
Cumple
Zonas verdes 10% s/(173.009 m? - 6.000 m? ) = 16.701 18.143 m?
m? Cumple
Aparcamiento privado | (*)
Aparcamiento publico | min 0,5 s/privadas = En plano no se numeran el total de
(Reserva minusvalidos 1 cada 50 plazas | plazas de viario.
viario = (Reserva minusvalidos 9 ud)
-Art. 26.2 Cédigo Accesibilidad-)
Total plazas aparcamiento | 58.534m2 x 1p/100m2 + Cumple
17.300m2 x 1,5p/100m2 = En plano no se numeran el total de
844 plazas en el interior plazas de viario.
50% en viario = 422 plazas
S.G. Viario 13.600 m?
S.G. Espacios libres 34.203 m*
S.G. Equipamiento (adscritos) 6.000 m?
Superficie neta 58.688 m*
Aprovechamiento 74.3% u.a.
Suelo 10% Aprovechamiento 7439 u.a.
Instalaciones propias 117 m?
Red Viaria 20.299 m*
Espacios libres proteccion 4.852 m2

(*) Cumple el niumero de plazas de aparcamiento interiores segun Circular de Criterio de la Direccién General asi como R.P.

Estandares minimos de calidad urbana.- Cumple

PROYECTO DE URBANIZACION:
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El Proyecto contempla los siguientes aspectos:

Explanacion y movimiento de tierras.

Pavimentacion de viales.

Abastecimiento y distribucion de aguas.

Evacuacion de aguas residuales y pluviales.

Red de Energia Eléctrica en Media Tension y Centros de Transformacion.
Distribucién de energia eléctrica en baja tension.

Alumbrado Publico.

Canalizacion telefénica subterranea.

Jardineria arbolado de alineacion y red de riego.

Sefalizacion viaria.

LEGISLACION.-

Los Proyectos de Urbanizacién son proyectos de obras que definen los detalles técnicos de las obras publicas
previstas por los Planes. El articulo 111 de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica de Castilla-La
Mancha dice que se redactaran con precision suficiente para poder ser ejecutados, eventualmente, bajo la direccion de técnico
distinto a su redactor.

El nimero 3 del articulo 111 de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica, en su redaccion dada
por el Texto Refundido LOTAU, establece que los Proyectos de Urbanizacion para actuaciones urbanizadoras se someteran al
procedimiento de aprobacion propio de los Programas de Actuacion Urbanizadora, salvo en lo relativo a la competencia entre
iniciativas, y, en su defecto, al previsto para los Planes Parciales. Sera innecesaria la informacion publica separada cuando se
tramiten junto con Planes o Programas de Actuacion Urbanizadora.

Los Proyectos de Urbanizacion precisos para las actuaciones edificatorias se aprobaran por el Municipio por el
procedimiento que dispongan las Ordenanzas Municipales.

Por su parte, el articulo 147.1 del Reglamento de Planeamiento, aprobado por Decreto 248/2004. de 14 de septiembre,
establece que cuando los Proyectos de Urbanizacion se tramiten conjuntamente a los Programas de Actuacién Urbanizadora
(PAU) o desarrollen su alternativa técnica, se someteran integramente al procedimiento de aprobacion propio de los
correspondientes Programas, salvo en lo relativo a la competencia entre iniciativas.

En concreto, para las actuaciones edificatorias la aprobacion corresponde al Municipio en funcién de lo que dispongan
sus Ordenanzas Municipales, mientras que los proyectos de las actuaciones urbanizadoras conllevaran la tramitacion
correspondiente a los Programas de Actuacion Urbanizadora.

El articulo 122.1 del Texto Refundido LOTAU, dice:

“En los Municipios de menos de 10.000 habitantes de derecho, previamente a la aprobacion definitiva, seré preceptivo
solicitar a la Consejeria competente en materia de ordenacién territorial y urbanistica informe técnico-juridico sobre la alternativa
técnica y la proposicion juridico-econémica elegidas, informe que debera ser emitido en el plazo de un mes y se pronunciara
sobre la adecuacion del expediente a las determinaciones de la ordenacion urbanistica aplicable”.

De conformidad con lo expuesto anteriormente, el informe técnico-juridico de la Consejeria competente en materia de
ordenacion territorial y urbanistica se emite sobre la adecuacidn del Plan a las determinaciones correspondientes de la
ordenacion urbanistica aplicable.

Por tanto, el alcance de este informe so6lo afecta a la comprobacion de la adecuacion del Plan a las
determinaciones correspondientes a la ordenacion urbanistica aplicable. O dicho de otra forma, el presente informe tiene
por objeto comprobar que el Proyecto de Urbanizacién no modifica la ordenacién contenida en el Programa de Actuacion
Urbanizadora aprobado y adjudicado por ese Ayuntamiento, correspondiendo al técnico municipal la emision del informe de
los aspectos técnicos del Proyecto de Urbanizacion.

A la vista de cuanto antecede, una vez examinado el Proyecto de Urbanizacion, se comprueba que el mismo no
modifica la ordenacion establecida en el Programa de Actuacion Urbanizadora, por lo que, desde el punto de vista
exclusivamente de la ordenacién, se informa FAVORABLEMENTE. Todo ello, sin perjuicio de la obtencion previa de las
preceptivas autorizaciones de los organismos que correspondan.
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5.- PLICA CERRADA

PROPUESTA DE CONVENIO:

Incluye:

Compromiso de la Agrupacion de Interés Urbanistico de realizar todas las obras de urbanizacién reflejadas en el
Proyecto de Urbanizacion, sefialando un calendario de ejecucion.

Facultades de direccion, inspeccion y control del Ayuntamiento de Villanueva de la Torre.

La Agrupacion de Interés Urbanistico gestionara la cesion, al Ayuntamiento de Villanueva de la Torre, libre de cargas
y gravamenes, de los terrenos de cesion obligatoria y gratuita.

Prestacion del aval a favor del Ayuntamiento por importe del 7% del coste previsto para la ejecucion material.
Derechos de los propietarios afectados por la actuacion.

El pago de los gastos de urbanizacion por parte de los propietarios de terrenos se hara en proporcién al valor de la
obra ejecutada.

El Urbanizador sera responsable de los dafios causados a los propietarios o a otras personas como consecuencia de
su actividad.

Conservacion de las obras de urbanizacion.

PROPOSICION JURIDICO-ECONOMICA:

Incluye:

- Identificacion de la Promotora del Programa.

- Relaciones entre el Agente Urbanizador y los propietarios.

- Costes de la obra urbanizadora.

- Pago de la retribucion debida al Urbanizador.

- Retasacion de cargas y actualizacion de la retribucion.

- Monetarizacion del aprovechamiento de cesion obligatoria y gratuita.
- Plazos de ejecucion del programa. Garantias. Penalizaciones.
-Edificacion simultanea con la urbanizacion.

6.- OBSERVACIONES:

A) En cuanto al expediente administrativo y de gestion:

En cuanto a la proposicion juridico-econémica y propuesta de convenio:

Habiéndose aceptado las subsanaciones requeridas en la proposicion juridico econdmica, propuesta de convenio y tramitacion
del expediente, no se realizan nuevas observaciones. No obstante, se debera suprimir la exigencia del recargo adicional del 5%
en concepto de indemnizacioén de dafios y perjuicios y de pena previsto en el punto 5.1 de la PJE y 7 de la propuesta de
convenio conforme se acepta por la AlU y cefiir, en ambos documentos, los supuestos de retasacion al tenor del art. 115.4
TRLOTAU a circunstancias técnicas objetivas.

B) En cuanto a la Alternativa técnica:

Ninguna

CONCLUSION

Se propone a la Comision Provincial de Urbanismo la emision del informe en el que se haga referencia a las consideraciones y/o
observaciones anteriormente expuestas.”

Terminada la intervencidn del ponente los asistentes acuerdan por unanimidad asumir el informe elaborado por el
Servicio de Planeamiento.
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| 7.Jnforme del Estudio de Detalle que afecta al solar en C/ Camino de los Toros, n° 9 y 11, de Sigilenza. -
(Segun art. 145 del Reglamento de Planeamiento).

Se incorporan antes de abordar este punto del orden del dia D. Luis Fuentes Cubillo, D. Luis Rodrigo Sanchez y
D. Miguel Angel Embid Garcia.

Por el ponente se da lectura al informe elaborado por el Servicio de Planeamiento, cuyo contenido literal es el
siguiente:

“INFORME DEL ESTUDIO DE DETALLE QUE AFECTA AL SOLAR EN C/ CAMINO DE LOS TOROS, N° 9 Y 11, DE
SIGUENZA.-

ANTECEDENTES

La Comision Provincial de Urbanismo de Guadalajara, en sesion celebrada el dia 10 de octubre de 2007 examin6 este
E.D., adoptando el acuerdo cuya conclusion fue:

“En cuanto al expediente administrativo y de gestion:

Ninguna. No obstante, de conformidad con lo previsto en los articulos 109, 110 y Disposicion Transitoria primera
del TRLOTAU, la actividad de la ejecucion se llevard a cabo mediante la programacion de actuaciones
urbanizadoras.

En cuanto al documento técnico:

Observacion.-

Por todo ello no se considera cumpla el art. 72 del RP sobre la ordenacion para manzanas o unidades urbanas

equivalentes completas, ni el tratamiento de la manzana a base de Estudios parciales de Detalle se justifica en los
informes municipales como caso especial de las NN.SS. de Sigiienza.

Se propone a la Comision Provincial de Urbanismo la emisién de informe en el que se haga constar las deficiencias
observadas.”

Con fecha 28 de Diciembre de 2007, el Ayuntamiento remite a la Delegacion escrito de alegaciones al informe de la CPU,
aportando nuevos datos al documento.

Con fecha 10 de enero de 2008, la Delegacion requiere al Ayuntamiento para que informe el expediente a la luz de los
nuevos datos aportados.

Con fecha 13 de Mayo de 2008 el Ayuntamiento de Sigiienza remite nueva documentacién consistente en: Texto
Refundido del E.D., informe favorable del Arquitecto municipal, y escrito del alcalde cuyo tenor literal es:

“Una vez recibido informe de este organismo, por lo que se dispone que en relacion al expediente de aprobacion del
estudio de detalle arriba indicado, en el que se dispone que “la delimitacion del ambito del estudio debera de ser propuesta
y aceptada por el Ayuntamiento, teniendo en cuenta que en supuestos especiales el Ayuntamiento podra admitir la
redaccién de Estudios de Detalle de éambito menor a la manzana’. Habiendo sometido dicho dictamen a informe de los
servicios técnicos del Ayuntamiento, y habiendo requerido igualmente documentacion acreditativa de la consolidacion
previa a esta actuacion de més del 80% de la manzana sobre la que afecta el estudio, se remite nuevamente para su
ratificacién informe favorable de los servicios técnicos del Ayuntamiento en los que se acredita el cumplimiento de lo
requerido.

Lo que se pone de manifiesto a fin de subsanar el defecto técnico puesto de manifiesto, y obtener informe favorable de la
Consejeria respecto al presente expediente administrativo”.

EXAMEN DE LA PROPUESTA PRESENTADA

Examinada la documentacién aportada por el Ayuntamiento se concluye que:
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Eliminado: Toma de
conocimiento de la aprobacion del

Proyecto de Reparcelacion UA-551
en Marchamalo.{

<#>Toma de conocimiento de la
aprobacion de la Modificacion del

Proyecto de Reparcelacion del
Sector 18 de Horche.{

<#>Toma de conocimiento de la
aprobacion de la Modificacion del
Proyecto de Reparcelacion de los
Sector 26 y 27 de Horche.{

<#>Toma de conocimiento de la
aprobacion de la aprobacién del
Proyecto de Reparcelacion del
Sector SUR R-6 de Azugueca de
Henares.{

<#>Toma de conocimiento de la
aprobacion del Proyecto de

Reparcelacion de la UA-DD-7 del
POM de Azugueca de Henares.{

<#>Toma de conocimiento del Error
Material del POM de Cabanillas del

Campo.|

<#>Toma de conocimiento de
modificacion de Ordenanza de
Edificacion segun art. 16.3 del
TRLOTAU de Torrejon del Rey.{




El documento en su justificacién recoge que:

“La citada manzana esté edificada en el 83% de su superficie en la actualidad, como se refleja en el plano
parcelario y fotografia aérea, tanatorio y viviendas al este del mismo.

Como consecuencia de lo expuesto considera no procede la relacién de un Estudio de Detalle de toda la manzana,
por lo que resultaria suficiente la adopcion de un dmbito de actuacion circunscrito inicamente al solar que se
pretende edificar.”

El articulo 2.7.3 b de las NN.SS. establece que “la delimitacién del ambito de estudio habra de ser propuesto y

aceptado por el Ayuntamiento. En casos especiales, el Ayuntamiento podrd admitir la redaccién de Estudios de
Detalle menor que el de la manzana.

El informe del arquitecto municipal de fecha 21 de Abril de 2008 es favorable, toda vez que no hay alteracion de

los parametros urbanisticos, y que el acceso privado planteado afecta solo y exclusivamente a esta parcela sin
interferir en parcelas colindantes.

CONCLUSION

Por todo lo manifestado anteriormente se considera no procede efectuar el Estudio de Detalle en el ambito de la
manzana completa, sino de la parcela objeto del mismo.

Por ello se propone a la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo informar favorablemente el

Estudio de Detalle presentado, rectificando de esta forma el acuerdo adoptado en la Comision de 10 de octubre de
2007.”

Terminada la intervencion del ponente los asistentes acuerdan por unanimidad asumir el informe del Servicio de
Planeamiento.

8. Proyecto de Supermercado Provisional en la parcela 4.4 del Sector 1, del municipio de Yebes, tramitado
por Super-Cash de Alimentacién, S.L.

Por el ponente se da lectura al informe elaborado por el Servicio de Ejecucion y Disciplina, cuyo contenido literal
es el siguiente:

“SOLICITUD DE LICENCIA PROVISIONAL PARA SUPERMERCADO PROVISIONAL EN LA PARCELA 4.4 DEL SECTOR 1
DE YEBES.

Examinado el expediente sobre solicitud de licencia provisional para la construccién de un supermercado provisional en la
parcela 4.4 del Sector 1 de Yebes y teniendo en cuenta los siguientes:

ANTECEDENTES.
1.- Con fecha 13 de marzo de 2008 se registra en la Delegacion Provincial de Ordenacion del Territorio la solicitud del
Excmo Ayuntamiento de Yebes sobre emision de informe del art. 172.1 del TRLOTAU para licencia provisional acompariando el

Proyecto de Ejecucion de Supermercado Provisional a construir en la parcela 4.4 del Sector 1 de Yebes.

Con fecha 24 de marzo de 2008 se requiere al Excmo Ayuntamiento de Yebes para que complete y subsane la solicitud de
emision de informe. Se recibe por el Ayuntamiento el 09/04/2008.

Con fecha 18 de abril de 2008 el Ayuntamiento atiende el requerimiento anterior, quedando el expediente pendiente de examen
e informe por la CPOTyU.

2.- En el expediente figuran aportados como documentos mas importantes los siguientes:
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a.- Informe de los servicios técnicos municipales de 05/03/2008 en el que se recoge el presupuesto de ejecucion que asciende a
247.490,25€ y los plazos de inicio, suspension y de finalizacion de las obras que no podra superar los 15 meses a partir de la
notificacion de la concesion de la licencia.

b.- Certificado del Agente Urbanizador de 14/04/2008 sobre el estado actual de la parcela 4.4 en el que se recoge:

e Que laparcela 4.4, en su fachada y entrada principal de la Avda de Yebes, esta recepcionada por el Ayuntamiento en
febrero de 2007.

e Que el resto de viales a que da frente la parcela pertenecen a la fase IV, ejecutadas a un 95% con previsién de
finalizacién de la obra de urbanizacion pendiente en mayo y recepcién en julio de 2008 (reflejado en el informe
municipal).

*  Quela parcela cuenta con servicio de luz, agua, teléfono y gas (reflejado en el informe municipal).

c.- Informe del Técnico municipal de 16/04/2008 sobre gestion urbanistica.

e Que esta en construccion un centro comercial en la parcela 1.17.1, pero que, no obstante, la poblacion actual de la
urbanizacion es insuficiente como para que resulte viable la apertura del centro comercial.

e Que lainstalacion del supermercado provisional sera demolida cuando el propietario de la parcela solicite destinarla al
uso que tiene asignado o cuando lo acuerde el Ayuntamiento teniendo en consideracion que el crecimiento de la
poblacién es dptimo para la apertura del centro comercial en construccion.

d.- Ficha de la parcela resultante del proyecto de reparcelacion.
e.- Plano de ordenacion y determinaciones volumétricas.

3.- En resumen, la situacion urbanistica de la parcela es la siguiente. Por la Avda de Yebes tiene la urbanizacion ya
recibida en febrero de 2007 y por las otras vias que lo circundan la urbanizacion esta ejecutada al 95% con la prevision de su
terminacion en el mes de mayo de 2008 y su recepcién por el Ayuntamiento en julio de 2008.

FUNDAMENTOS JURIDICOS.
1.- Competencia y procedimiento.

El art. 172.1 TRLOTAU establece que “Cuando no dificultaren la ejecucién de los Planes, podran autorizarse en suelo
urbanizable o rustico, previo informe favorable de la Comision Provincial de Urbanismo, usos u obras justificadas de caracter
desmontable, que habran de desmontarse o, en su caso, demolerse sin derecho a indemnizacién cuando lo acordare el
Ayuntamiento”.

El Decreto 35/2008, de 11 de marzo, en su art. 9.1.h) recoge la atribucion de la competencia sobre la emision de informe
favorable, en su caso, previo a la autorizacion provisional de actividades en suelo urbanizable o rastico.

2.- Fundamentos materiales.
Visto el art. 172 TRLOTAU transcrito anteriormente.

Visto el art. 67 TRLOTAU recoge la posibilidad de autorizacion de obras provisionales en suelo urbanizable sin programar y el
68 del TRLOTAU para el suelo urbanizable con Programa de Actuacion Urbanizadora. No se regula la posibilidad de licencia
provisional en suelo urbano.

Visto el articulo 13.3.a) LS2007 que establece que desde que los terrenos queden incluidos en el &mbito de una actuacion de
urbanizacion, unicamente podran realizarse en ellos: a) Con caracter excepcional, usos y obras con carcter provisional que se
autoricen por no estar expresamente prohibidos por la legislacion territorial y urbanistica o la sectorial. La excepcionalidad de los
usos y obras provisionales que se contemplan impone la aplicacion restrictiva en la interpretacion.

Visto el art. 130.2 TRLOTAU que establece que las parcelas y los solares deberan edificarse en los plazos maximos que fije el
planeamiento de ordenacion territorial y urbanistica pertinente o, en su defecto, el Municipio al establecer, conforme a esta Ley,
la precisa orden de ejecucion. Dichos plazos no podrén superar los 24 meses desde que fuera posible solicitar la licencia
municipal.
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La STS de 26/06/1995 ... cuando esté prevista una transformacion de la realidad que impedira cierto uso y sin embargo aquella
transformacién no se va a llevar a cabo inmediatamente, el uso mencionado puede autorizarse.

Una vez citada la legislacién de aplicacion procede examinar el encaje de la solicitud de licencia provisional a la vista de los
antecedentes de hecho expuestos en este informe y que se contienen en el expediente administrativo. En definitiva, la cuestion
se reduce a informar si procede autorizar la concesion de una licencia provisional en una parcela que tiene recibida la
urbanizacion en febrero de 2007 por la via de acceso al pretendido supermercado provisional (viario que esta abierto al uso
publico) y para las otras tres que lo circundan esta prevista su terminacién en mayo de 2008 y su recepcion en julio de 2008. Por
lo que, al menos, el informe de la CPOTyU se emitiria con la urbanizacion de la parcela terminada por estos tres viales. De la
legislacion citada se deduce que cuando el planeamiento ya tiene ejecutada la urbanizacidn no procede la concesion de licencias
provisionales.

Esto queda acreditado en el expediente con el certificado del Agente Urbanizador y con el informe de gestion urbanistica que
recoge que el grado de ejecucion del planeamiento urbanistico es del 95% y que la ultimacion de las obras de urbanizacion se va
a producir en el mes de mayo de 2008. Hay que afiadir que para parcelas de la misma fase a la que pertenece la Avda de Yebes
ya se han otorgado licencias de obra y de primera ocupacion.

Por otra parte, los plazos de edificacion que se recogen en el apartado cuarto del informe de los servicios técnicos municipales

coincidentes con los del art. 167.2 TRLOTAU impedirian a la propiedad de la parcela cumplir con la obligacion de edificar

conforme a los previstos en el art. 130.2 TRLOTAU (maximo de 24 meses desde que fuera posible solicitar la licencia de obras).
CONCLUSION.

A la vista de los antecedentes y fundamentos juridicos este Servicio propone que por la Comisién Provincial de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo se informe desfavorablemente la licencia provisional solicitada.”

Finalizada la intervencion del ponente los asistentes acuerdan por unanimidad, de conformidad con la propuesta
del ponente, informar desfavorablemente la solicitud de licencia provisional.

9. Proyecto de Instalacion de Planta Fotovoltdica en la parcela 5198 del Poligono 501 del municipio de -

Atienza, tramitado por Benito Camarillo, S.L.

Se remite por el Excmo. Ayuntamiento de Atienza el expediente sobre calificacion urbanistica en suelo rustico de
reserva para instalacion de planta solar fotovoltaica de 900Kw en el poligono 501 parcela 5198 promovido por
Benito Camarillo SL.

La Comision, a la vista del expediente, de los informes favorables municipales y del informe del ponente y, de
conformidad con lo establecido en el art. 54 y siguientes del TRLOTAU, al cumplir la normativa autonémica
acuerda por unanimidad otorgar la calificacion urbanistica de la parcela 5198 del poligono 501 del Catastro de
Rustica para la instalacion de una planta solar fotovoltaica, quedando condicionada a la obtencion de las
autorizaciones sectoriales de la Delegacion Provincial de Cultura segun solicitud formulada a los efectos del Art.
21 de la Ley 4/1990 y de la Delegacion Provincial de Industria sobre autorizacion de la instalacion y aprobacion de
proyecto, debiendo el Ayuntamiento proceder a realizar las comprobaciones sobre requisitos administrativos y
sustantivos en el momento de otorgamiento de la licencia.

De conformidad con lo establecido en el articulo 38.1 del RSR en cuanto al contenido de la calificacion
urbanistica:

- Las caracteristicas del aprovechamiento que se otorga y legitima son las contenidas en el proyecto (Art. 38.1.1°)
RSR).
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- En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 38.1.2° RSR se deberan cumplir las medidas contenidas en el
escrito de Delegado Provincial de Medio Ambiente y Desarrollo Rural de fecha 26 de marzo de 2007.

- En cumplimiento de lo dispuesto por el Art. 38.1.3° del RSR se debera acordar como plan de restauracion para la
correccion de los efectos derivados de la construccion e instalacion de la planta fotovoltaica, el desmantelamiento
total de las obras e instalaciones, incluida la eliminacién de zapatas y cualquier otra obra o instalacién ejecutada
en el subsuelo, al término de la actividad y, en todo caso, una caducada la licencia municipal y la calificacion que
se otorgue.

En cuanto al resto de requisitos administrativos previstos en las letras c), d) y e) del RSR, el Ayuntamiento de
Atienza deberé:

- Comprobar la inscripcion registral de la afectacion real de la finca vinculada a las obras a la que se otorga la
calificacion urbanistica y que la finca registral afectada se corresponde con la parcela sobre la que recae la
calificacion (Art. 17.e) RSR).

- Exigir del interesado la prestacion del 3% a modo de garantia del coste total de la obras, sin cuyo requisito no
podra darse comienzo a la ejecucion de las obras, ni seran eficaces los actos de calificacion y licencia que
legitimen éstas (Art. 17 d) RSR).

- Que la obra, construccion o instalacion cuente con la cobertura formal y material de licencia en vigor,
determinando la caducidad de la licencia la de la calificacion (Art. 17 c) RSR) y advirtiendo en la licencia que la
caducidad de la licencia implicara la de la calificacion (Art. 40 RSR).

De conformidad con lo establecido en el Art. 33 del Reglamento de Suelo Rustico, la resolucion municipal de
otorgamiento de la licencia debera fijar el importe que deba satisfacerse en concepto de canon de participacion
municipal en el uso o aprovechamiento o cuando asi lo haya aceptado el municipio determinar la superficie de
suelo sustitutiva de valor equivalente materializable en cualquier clase de suelo.

La cuantia del canon serd del dos por ciento del importe total de la inversion en obras, construcciones e
instalaciones a realizar. Se devengara de una sola vez y con ocasion del otorgamiento de la licencia urbanistica.

Conforme al art. 43.11 de RP la calificacién urbanistica favorable sera vinculante para el Ayuntamiento en cuanto
a los extremos contenidos en la misma, incorporandose a la licencia como condiciones minimas, sin perjuicio de
que el Ayuntamiento pueda denegar la licencia o imponer condiciones o medidas correctoras por ofras causas
legales de competencia municipal o por la denegacién de las solicitudes de autorizaciones y concesiones
preceptivas de otras Administraciones Publicas.

Conforme al art. 58 del TRLOTAU los deberes y cargas previstos en la misma en relaciéon con los usos y
aprovechamientos previstos en el suelo rustico, asi como los que ademas resulten de las condiciones legitimas de
la calificaciones acordadas y las licencias otorgadas para la realizacion o desarrollo de aquéllos, deberan constar
en el Registro de la Propiedad conforme a la legislacion pertinente.

10. Proyecto de Instalacién de Planta Fotovoltaica en la parcela 5152 del Poligono 510 del municipio de
Atienza, tramitado por Benito Camarillo, S.L.
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Se remite por el Excmo. Ayuntamiento de Atienza el expediente sobre calificacion urbanistica en suelo rastico de
reserva para la instalacion de una planta solar fotovoltaica de 800Kw en el poligono 510 parcela 5152 promovida
por Benito Camarillo SL.

La Comision, a la vista del expediente, de los informes favorables municipales y de informe del ponente y, de
conformidad con lo establecido en el art. 54 y siguientes del TRLOTAU, al cumplir la normativa autonémica
acuerda por unanimidad otorgar la calificacion urbanistica de la parcela 5152 del poligono 510 del Catastro de
Rustica para la instalacion de una planta solar fotovoltaica, quedando condicionada a la obtencion de las
autorizaciones sectoriales de la Delegacion Provincial de Cultura segin solicitud formulada a los efectos del art.
21 de la Ley4/1990 y de la Delegacion Provincial de Industria sobre autorizacion de la instalacion y aprobacion de
proyecto, debiendo el Ayuntamiento proceder a realizar las comprobaciones sobre requisitos administrativos y
sustantivos en el momento de otorgamiento de la licencia.

De conformidad con lo establecido en el articulo 38.1 del RSR en cuanto al contenido de la calificacion
urbanistica:

- Las caracteristicas del aprovechamiento que se otorga y legitima son las contenidas en el proyecto (art. 38.1.1°)
RSR).

- En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 38.1.2° RSR se deberan cumplir las medidas contenidas en el
escrito de Delegado Provincial de Medio Ambiente y Desarrollo Rural de fecha 19 de marzo de 2007.

- En cumplimiento de lo dispuesto por el art. 38.1.3° del RSR se debera acordar como plan de restauracion para la
correccion de los efectos derivados de la construccion e instalacion de la planta fotovoltaica, el desmantelamiento
total de las obras e instalaciones, incluida la eliminacién de zapatas y cualquier otra obra o instalacién ejecutada
en el subsuelo, al término de la actividad y, en todo caso, una caducada la licencia municipal y la calificacion que
se otorgue.

En cuanto al resto de requisitos administrativos previstos en las letras c), d) y e) del RSR, el Ayuntamiento de
Atienza debera:

- Comprobar la inscripcion registral de la afectacion real de la finca vinculada a las obras a la que se otorga la
calificacion urbanistica y que la finca registral afectada se corresponde con la parcela sobre la que recae la
calificacion (art. 17.e) RSR).

- Exigir del interesado la prestacion del 3% a modo de garantia del coste total de la obras, sin cuyo requisito no
podra darse comienzo a la ejecucion de las obras, ni serdn eficaces los actos de calificacion y licencia que
legitimen éstas (art. 17 d) RSR).

- Que la obra, construccion o instalacion cuente con la cobertura formal y material de licencia en vigor,
determinando la caducidad de la licencia la de la calificacion (art. 17 ¢) RSR) y advirtiendo en la licencia que la
caducidad de la licencia implicara la de la calificacion (art. 40 RSR).

De conformidad con lo establecido en el art. 33 del Reglamento de Suelo Rustico, la resolucién municipal de
otorgamiento de la licencia debera bien fijar el importe que deba satisfacerse en concepto de canon de
participacion municipal en el uso o aprovechamiento atribuido por la calificacion, bien, cuando asi lo haya
aceptado el municipio, determinar la superficie de suelo sustantiva de valor equivalente, materializable en
cualquier clase de suelo.
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La cuantia del canon sera del dos por ciento del importe total de la inversién en obras, construcciones e
instalaciones a realizar. Se devengara de una sola vez y con ocasion del otorgamiento de la licencia urbanistica.

Conforme al art. 43.11 de RP la calificacién urbanistica favorable sera vinculante para el Ayuntamiento en cuanto
a los extremos contenidos en la misma, incorporandose a la licencia como condiciones minimas, sin perjuicio de
que el Ayuntamiento pueda denegar la licencia o imponer condiciones o medidas correctoras por ofras causas
legales de competencia municipal o por la denegacién de las solicitudes de autorizaciones y concesiones
preceptivas de otras Administraciones Publicas.

Conforme al art. 58 del TRLOTAU los deberes y cargas previstos en la misma en relacién con los usos y
aprovechamientos previstos en el suelo rustico, asi como los que ademas resulten de las condiciones legitimas de
la calificaciones acordadas y las licencias otorgadas para la realizacion o desarrollo de aquéllos, deberan constar
en el Registro de la Propiedad conforme a la legislacion pertinente.

11 Proyecto de Instalacion de Planta Fotovoltaica en la parcela 370, finca “El Peiiuelo” del municipio de
Buijalaro, tramitado por Danesia, S.L. y Estalvi D’energia, S.L.

Se remite por el Excmo. Ayuntamiento de Bujalaro el expediente sobre calificacion urbanistica en suelo rastico de
reserva en para la instalacion y ampliacion de plantas solares fotovoltaicas en la finca El Pefiuelo n° 370 del plano
general de concentracidn parcelaria con una potencia total de 525Kw promovido por El Salto de la Villa, S.A.,
Danesia, S.L. y Estalvid’ Energia, S.L.

La Comision, a la vista del expediente, de los informes favorables municipales y del informe del ponente y, de
conformidad con lo establecido en el art. 54 y siguientes, al cumplir la normativa autonémica, acuerda por
unanimidad otorgar la calificacion urbanistica de la parcela El Pefiuelo n® 370 del plano general de concentracién
parcelaria para la instalacion y ampliacion de planta solar fotovoltaica, quedando condicionada a la decisién del
organo ambiental de sometimiento o no al procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental y el seguimiento de
las condiciones que este fije, al otorgamiento de la autorizacién administrativa y aprobacion del Proyecto por parte
de la Delegacién Provincial de Industria e informe favorable de la Delegacion Provincial de Cultura a los efectos
del art. 21 de la Ley 4/1990, debiendo el Ayuntamiento proceder a realizar las comprobaciones sobre requisitos
administrativos y sustantivos en el momento de otorgamiento de la licencia.

De conformidad con lo establecido en el articulo 38.1 del RSR en cuanto al contenido de la calificacion
urbanistica:

- Las caracteristicas del aprovechamiento que se otorga y legitima son las contenidas en el proyecto (art. 38.1.1°)
RSR).

- En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 38.1.2° RSR se deberan cumplir las medidas que fije el Delegado
Provincial de Medio Ambiente segln decida sobre el sometimiento del procedimiento a Evaluacion de Impacto
Ambiental o no.

- En cumplimiento de lo dispuesto por el Art. 38.1.3° del RSR se debera acordar como plan de restauracion para la
correccion de los efectos derivados de la construccion e instalacion de la planta fotovoltaica, el desmantelamiento
total de las obras e instalaciones, incluida la eliminacién de zapatas y cualquier otra obra o instalacién ejecutada
en el subsuelo, al término de la actividad y, en todo caso, una caducada la licencia municipal y la calificacion que
se otorgue.
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En cuanto al resto de requisitos administrativos previstos en las letras c), d) y ) del RSR, el Ayuntamiento de
Bujalaro debera:

- Comprobar la inscripcion registral de la afectacion real de la finca vinculada a las obras a la que se otorga la
calificacion urbanistica y que la finca registral afectada se corresponde con la parcela sobre la que recae la
calificacion (Art. 17.e) RSR).

- Exigir del interesado la prestacion del 3% a modo de garantia del coste total de la obras, sin cuyo requisito no
podra darse comienzo a la ejecucion de las obras, ni serdn eficaces los actos de calificacion y licencia que
legitimen éstas (Art. 17 d) RSR).

- Que la obra, construccion o instalacion cuente con la cobertura formal y material de licencia en vigor,
determinando la caducidad de la licencia la de la calificacién (Art. 17 ¢) RSR) y advirtiendo en la licencia que la
caducidad de esta implicara la de la calificacion (Art. 40 RSR).

De conformidad con lo establecido en el Art. 33 del Reglamento de Suelo Rustico, la resolucion municipal de
otorgamiento de la licencia debera bien fijar el importe que deba satisfacerse en concepto de canon de
participacién municipal en el uso o aprovechamiento atribuido por la calificacion, bien, cuando asi lo haya
aceptado el municipio, determinar la superficie de suelo sustantiva de valor equivalente, materializable en
cualquier clase de suelo.

La cuantia del canon sera del dos por ciento del importe total de la inversién en obras, construcciones e
instalaciones a realizar. Se devengara de una sola vez y con ocasion del otorgamiento de la licencia urbanistica.

Conforme al Art. 43.11 de RP la calificacion urbanistica favorable sera vinculante para el Ayuntamiento en cuanto
a los extremos contenidos en la misma, incorporandose a la licencia como condiciones minimas, sin perjuicio de
que el Ayuntamiento pueda denegar la licencia o imponer condiciones o medidas correctoras por ofras causas
legales de competencia municipal o por la denegacién de las solicitudes de autorizaciones y concesiones
preceptivas de otras Administraciones Publicas.

Conforme al Art. 58 del TRLOTAU los deberes y cargas previstos en la misma en relacién con los usos y
aprovechamientos previstos en el suelo rustico, asi como los que ademas resulten de las condiciones legitimas de
la calificaciones acordadas y las licencias otorgadas para la realizacion o desarrollo de aquéllos, deberan constar
en el Registro de la Propiedad conforme a la legislacion pertinente.

12. Proyecto de instalaciéon de una Planta de Incubacion en la parcela 152 del Poligono 6, del municipio de
Ciruelas, tramitado por Avicu, S.A.

Se remite por el Excmo. Ayuntamiento de Ciruelas expediente sobre calificacion urbanistica en suelo rustico de
reserva para la instalacion de una planta de incubacion en la parcela 152 del poligono 6 promovida por Avicu SA.

La Comision, a la vista del expediente, de los informes favorables municipales y del informe del ponente y, de
conformidad con lo establecido en los art. 54 y siguientes del TRLOTAU, al cumplir la normativa autondmica
acuerda por unanimidad otorgar la calificacion urbanistica de la parcela 152 del poligono 6 del Catastro de Rustica
para la instalacién de una planta de incubacion, quedando condicionada a la resolucion de otorgamiento de los
permisos o autorizaciones de la Delegacion Provincial de Agricultura, Sanidad (Comisién Provincial de
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Saneamiento) y Cultura, debiendo el Ayuntamiento proceder a realizar las comprobaciones sobre requisitos
administrativos y sustantivos en el momento de otorgamiento de la licencia.

De conformidad con lo establecido en el articulo 38.1 del RSR en cuanto al contenido de la calificacion
urbanistica:

- Las caracteristicas del aprovechamiento que se otorga y legitima son las contenidas en el proyecto (art. 38.1.1°)
RSR).

- En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 38.1.2° RSR se deberan cumplir las medidas que establece la
Delegacion Provincial de Medio Ambiente y Desarrollo Rural en escrito de 14/12/2005.

En cuanto al resto de requisitos administrativos previstos en las letras c), d) y ) del RSR, el Ayuntamiento de
Ciruelas debera:

- Comprobar la inscripcion registral de la afectacion real de la finca vinculada a las obras a la que se otorga la
calificacion urbanistica y que la finca registral afectada se corresponde con la parcela sobre la que recae la
calificacion (art. 17.e) RSR).

- Exigir del interesado la prestacién del 3% a modo de garantia del coste total de la obras, sin cuyo requisito no
podra darse comienzo a la ejecucion de las obras, ni seran eficaces los actos de calificacion y licencia que
legitimen éstas (art. 17 d) RSR).

- Que la obra, construccidén o instalacion cuente con la cobertura formal y material de licencia en vigor,
determinando la caducidad de la licencia la de la calificacion (art. 17 ¢) RSR) y advirtiendo en la licencia que la
caducidad de la licencia implicara la de la calificacion (art. 40 RSR).

El efecto de la resolucién expresa favorable de la calificacion determina, de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 43.10.a/ del RSR, la continuidad de la tramitacién del procedimiento conforme a las disposiciones
comunes y especificas segun la clase de licencia de que se frate, incluyendo, en caso de otorgamiento, las
condiciones de la calificacion dentro del contenido de la licencia.

De conformidad con lo establecido en el art. 43.11 del RSR el otorgamiento de la calificacion urbanistica sera
vinculante para el Ayuntamiento en cuanto a los extremos contenidos en la misma, incorporandose a la licencia
como condiciones minimas de la misma, pero el Ayuntamiento podra denegar la licencia o imponer condiciones o
medidas correctoras por otras causas legales de competencia municipal o por la denegacion de las solicitudes de
autorizaciones y concesiones preceptivas de otras Administraciones Publicas.

Conforme al art. 58 del TRLOTAU los deberes y cargas previstos en la misma en relaciéon con los usos y
aprovechamientos previstos en el suelo rustico, asi como los que ademas resulten de las condiciones legitimas de
la calificaciones acordadas y las licencias otorgadas para la realizacion o desarrollo de aquéllos, deberan constar
en el Registro de la Propiedad conforme a la legislacion pertinente.

13. Proyecto de Instalacion de Planta de Fotovoltaica en las parcelas 538, 552 y 558 del poligono 4 del
municipio de Fuentenovilla, tramitado por Urbas Terfovol, S.A.
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Se remite por el Excmo. Ayuntamiento de Fuentenovilla el expediente sobre calificacion urbanistica en suelo
rustico de reserva para la instalacion de una planta solar fotovoltaica en el poligono 4 parcelas 538, 552 y 558 con
una potencia de 3 Mw, promovido por Urbas Terfovol SA.

La Comision, a la vista del expediente, de los informes favorables municipales y del informe del ponente y, de
conformidad con lo establecido en el art. 54 y siguientes del TRLOTAU, al cumplir la normativa autonémica
acuerda por unanimidad otorgar la calificacion urbanistica de las parcelas 538, 552 y 558 del poligono 4 del
Catastro de Rustica para la instalacidn de una planta solar fotovoltaica, quedando condicionada a la obtencién del
informe de la Delegaciéon Provincial de Cultura a los efectos del art. 21 de la Ley 4/1990, debiendo el
Ayuntamiento proceder a comprobar los requisitos administrativos y sustantivos en el momento del otorgamiento
de la licencia.

De conformidad con lo establecido en el articulo 38.1 del RSR en cuanto al contenido de la calificacion
urbanistica:

- Las caracteristicas del aprovechamiento que se otorga y legitima son las contenidas en el proyecto (art. 38.1.1°)
RSR).

- En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 38.1.2° RSR se deberan cumplir las medidas contenidas en el
escrito de Delegado Provincial de Medio Ambiente de 08/01/2007.

- En cumplimiento de lo dispuesto por el art. 38.1.3° del RSR se debera acordar como plan de restauracion para la
correccion de los efectos derivados de la construccion e instalacion de la planta fotovoltaica, el desmantelamiento
total de las obras e instalaciones, incluida la eliminacion de zapatas y cualquier otra obra o instalacién ejecutada
en el subsuelo, al término de la actividad y, en todo caso, una caducada la licencia municipal y la calificacion que
se otorgue.

En cuanto al resto de requisitos administrativos previstos en las letras c), d) y e) del RSR, el Ayuntamiento de
Fuentenovilla debera:

- Comprobar la inscripcion registral de la afectacion real de la finca vinculada a las obras a la que se otorga la
calificacion urbanistica y que la finca registral afectada se corresponde con la parcela sobre la que recae la
calificacion (art. 17.e) RSR).

- Exigir del interesado la prestacion del 3% a modo de garantia del coste total de la obras, sin cuyo requisito no
podra darse comienzo a la ejecucion de las obras, ni seran eficaces los actos de calificacion y licencia que
legitimen éstas ( art. 17 d) RSR).

- Que la obra, construccion o instalacion cuente con la cobertura formal y material de licencia en vigor,
determinando la caducidad de la licencia la de la calificacion (art. 17 ¢) RSR) y advirtiendo en la licencia que la
caducidad de la licencia implicara la de la calificacion (art. 40 RSR).

De conformidad con lo establecido en el art. 33 del Reglamento de Suelo Rustico, la resolucion municipal de
otorgamiento de la licencia debera bien fijar el importe que deba satisfacerse en concepto de canon de
participacion municipal en el uso o aprovechamiento atribuido por la calificacion, bien, cuando asi lo haya
aceptado el municipio, determinar la superficie de suelo sustantiva de valor equivalente, materializable en
cualquier clase de suelo.
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La cuantia del canon sera del dos por ciento del importe total de la inversién en obras, construcciones e
instalaciones a realizar. Se devengara de una sola vez y con ocasion del otorgamiento de la licencia urbanistica.

Conforme al art. 43.11 de RP la calificacién urbanistica favorable sera vinculante para el Ayuntamiento en cuanto
a los extremos contenidos en la misma, incorporandose a la licencia como condiciones minimas, sin perjuicio de
que el Ayuntamiento pueda denegar la licencia o imponer condiciones o medidas correctoras por ofras causas
legales de competencia municipal o por la denegacién de las solicitudes de autorizaciones y concesiones
preceptivas de otras Administraciones Publicas.

Conforme al art. 58 del TRLOTAU los deberes y cargas previstos en la misma en relacién con los usos y
aprovechamientos previstos en el suelo rustico, asi como los que ademas resulten de las condiciones legitimas de
la calificaciones acordadas y las licencias otorgadas para la realizacion o desarrollo de aquéllos, deberan constar
en el Registro de la Propiedad conforme a la legislacion pertinente.”

14. Proyecto de Instalacion de Planta Fotovoltaica en la parcela 1 del poligono 514 del municipio de
Millana, tramitado por Pamersa Obras, S.L.

Se remite por el Excmo. Ayuntamiento de Millana el expediente sobre calificacion urbanistica en suelo rustico de
reserva para la instalacion de una planta solar fotovoltaica en el parcela 1 del poligono 514 con una potencia de
99,9Kw promovida por Pamersa Obras SL

La Comision, a la vista del expediente, de los informes favorables municipales y del informe del ponente y, de
conformidad con lo establecido en los arts. 54 y siguientes del TRLOTAU, al cumplir la normativa autondmica
acuerda por unanimidad otorgar la calificacion urbanistica de la parcela 1 del poligono 514 del Catastro de Rustica
para la instalacién de una planta solar fotovoltaica, quedando condicionada a lo dispuesto por la Delegacion
Provincial de Cultura segln solicitud formulada a los efectos del art. 21 de la Ley4/1990, debiendo el
Ayuntamiento proceder a realizar las comprobaciones sobre requisitos administrativos y sustantivos en el
momento del otorgamiento de la licencia.

De conformidad con lo establecido en el articulo 38.1 del RSR en cuanto al contenido de la calificacion
urbanistica:

- Las caracteristicas del aprovechamiento que se otorga y legitima son las contenidas en el proyecto (art. 38.1.1°)
RSR).

- En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 38.1.2° RSR se deberan cumplir las medidas contenidas en el
escrito de Delegado Provincial de Medio Ambiente y Desarrollo Rural de fecha 02 de julio de 2007.

En cumplimiento de lo dispuesto por el art. 38.1.3° del RSR se debera acordar como plan de restauracion para la
correccion de los efectos derivados de la construccion e instalacion de la planta fotovoltaica, el desmantelamiento
total de las obras e instalaciones, incluida la eliminacién de zapatas y cualquier otra obra o instalacién ejecutada
en el subsuelo, al término de la actividad y, en todo caso, una caducada la licencia municipal y la calificacion que
se otorgue.

En cuanto al resto de requisitos administrativos previstos en las letras c), d) y e) del RSR, el Ayuntamiento de
Millana deberé:
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- Comprobar la inscripcion registral de la afectacion real de la finca vinculada a las obras a la que se otorga la
calificacion urbanistica y que la finca registral afectada se corresponde con la parcela sobre la que recae la
calificacion (art. 17.e) RSR).

- Exigir del interesado la prestacién del 3% a modo de garantia del coste total de la obras, sin cuyo requisito no
podra darse comienzo a la ejecucion de las obras, ni seran eficaces los actos de calificacion y licencia que
legitimen éstas (art. 17 d) RSR).

- Que la obra, construccion o instalacion cuente con la cobertura formal y material de licencia en vigor,
determinando la caducidad de la licencia la de la calificacion (art. 17 ¢) RSR) y advirtiendo en la licencia que la
caducidad de la licencia implicara la de la calificacion (art. 40 RSR).

De conformidad con lo establecido en el art. 33 del Reglamento de Suelo Rustico, la resolucién municipal de
otorgamiento de la licencia debera bien fijar el importe que deba satisfacerse en concepto de canon de
participacion municipal en el uso o aprovechamiento atribuido por la calificacion, bien, cuando asi lo haya
aceptado el municipio, determinar la superficie de suelo sustantiva de valor equivalente, materializable en
cualquier clase de suelo.

La cuantia del canon sera del dos por ciento del importe total de la inversién en obras, construcciones e
instalaciones a realizar. Se devengara de una sola vez y con ocasion del otorgamiento de la licencia urbanistica.

Conforme al art. 43.11 de RP la calificacion urbanistica favorable sera vinculante para el Ayuntamiento en cuanto
a los extremos contenidos en la misma, incorporandose a la licencia como condiciones minimas, sin perjuicio de
que el Ayuntamiento pueda denegar la licencia o imponer condiciones o medidas correctoras por otras causas
legales de competencia municipal o por la denegacién de las solicitudes de autorizaciones y concesiones
preceptivas de otras Administraciones Publicas.

Conforme al art. 58 del TRLOTAU los deberes y cargas previstos en la misma en relacién con los usos y
aprovechamientos previstos en el suelo rustico, asi como los que ademas resulten de las condiciones legitimas de
la calificaciones acordadas y las licencias otorgadas para la realizacion o desarrollo de aquéllos, deberan constar
en el Registro de la Propiedad conforme a la legislacion pertinente.

15. Proyecto de Instalacion de Planta Fotovoltaica en las parcelas 1169, 1171 y 1252 del poligono 3 del
municipio de Romanones, tramitado por Urbas Terfovol, S.A.

Se remite por el Excmo Ayuntamiento de Romanones el expediente sobre calificacion urbanistica en suelo rastico
de reserva para la instalacion de una planta solar fotovoltaica en las parcelas 1169, 1171 y 1252 del poligono 3
con una potencia de 700 Kw, promovida por Urbas Terfovol SA.

La Comision, a la vista del expediente, de los informes favorables municipales y del informe del ponente y, de
conformidad con lo establecido en los articulos 54 y siguientes del TRLOTAU acuerda por unanimidad otorgar la
calificacion urbanistica de las parcelas 1169, 1171 y 1252 del poligono 3 del Catastro de Rustica, al cumplir con la
normativa autonoémica para la instalacion de una planta solar fotovoltaica, quedando condicionada a la obtencién
de la autorizacion sectorial de la Delegacion Provincial de Cultura prevista en el art. 21 de la Ley 4/1990, debiendo
el Ayuntamiento proceder a realizar las comprobaciones sobre requisitos administrativos y sustantivos en el
momento del otorgamiento de la licencia.
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De conformidad con lo establecido en el articulo 38.1 del RSR en cuanto al contenido de la calificacion
urbanistica:

- Las caracteristicas del aprovechamiento que se otorga y legitima son las contenidas en el proyecto (art. 38.1.1°)
RSR).

- En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 38.1.2° RSR se deberan cumplir las medidas contenidas en el
escrito de Delegado Provincial de Medio Ambiente y Desarrollo Rural de fecha 8 de enero de 2007.

- En cumplimiento de lo dispuesto por el art. 38.1.3° del RSR se debera acordar como plan de restauracion para la
correccion de los efectos derivados de la construccion e instalacion de la planta fotovoltaica, el desmantelamiento
total de las obras e instalaciones, incluida la eliminacién de zapatas y cualquier otra obra o instalacién ejecutada
en el subsuelo, al término de la actividad y, en todo caso, una caducada la licencia municipal y la calificacion que
se otorgue.

En cuanto al resto de requisitos administrativos previstos en las letras c), d) y ) del RSR, el Ayuntamiento de
Romanones debera:

- Comprobar la inscripcion registral de la afectacion real de la finca vinculada a las obras a la que se otorga la
calificacion urbanistica y que la finca registral afectada se corresponde con la parcela sobre la que recae la
calificacion (art. 17.e) RSR).

- Exigir del interesado la prestacién del 3% a modo de garantia del coste total de la obras, sin cuyo requisito no
podra darse comienzo a la ejecucion de las obras, ni serdn eficaces los actos de calificacion y licencia que
legitimen éstas (art. 17 d) RSR).

- Que la obra, construccidén o instalacion cuente con la cobertura formal y material de licencia en vigor,
determinando la caducidad de la licencia la de la calificacion (art. 17 ¢) RSR) y advirtiendo en la licencia que la
caducidad de la licencia implicara la de la calificacion (art. 40 RSR).

De conformidad con lo establecido en el art. 33 del Reglamento de Suelo Rustico, la resolucion municipal de
otorgamiento de la licencia debera bien fijar el importe que deba satisfacerse en concepto de canon de
participacién municipal en el uso o aprovechamiento atribuido por la calificacion, bien, cuando asi lo haya
aceptado el municipio, determinar la superficie de suelo sustantiva de valor equivalente, materializable en
cualquier clase de suelo.

La cuantia del canon serd del dos por ciento del importe total de la inversién en obras, construcciones e
instalaciones a realizar. Se devengara de una sola vez y con ocasion del otorgamiento de la licencia urbanistica.

Conforme al art. 43.11 de RP la calificacion urbanistica favorable sera vinculante para el Ayuntamiento en cuanto
a los extremos contenidos en la misma, incorporandose a la licencia como condiciones minimas, sin perjuicio de
que el Ayuntamiento pueda denegar la licencia o imponer condiciones o medidas correctoras por ofras causas
legales de competencia municipal o por la denegacién de las solicitudes de autorizaciones y concesiones
preceptivas de otras Administraciones Publicas.

Conforme al art. 58 del TRLOTAU los deberes y cargas previstos en la misma en relaciéon con los usos y
aprovechamientos previstos en el suelo rustico, asi como los que ademas resulten de las condiciones legitimas de
la calificaciones acordadas y las licencias otorgadas para la realizacion o desarrollo de aquéllos, deberan constar
en el Registro de la Propiedad conforme a la legislacion pertinente.
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16. Proyecto de Instalacién de Planta Fotovoltaica en las parcelas 11y 12 del poligono 516 y parcela 5 del
poligono 515, del municipio de Torija, tramitado por Urbas Terfovol, S.A.

Por el ponente se da lectura al informe elaborado por el Servicio de Ejecucion y Disciplina cuyo contenido es el
siguiente:

“CALIFICACION URBANISTICA EN SUELO RUSTICO PARA INSTALA'CI(')N DE PLANTA SOLAR FOTOVOLTAICA EN EL
MUNICIPIO DE TORIJA EN EL POLIGONO 516 PARCELA 11Y 12, POLIGONO 515 PARCELA 5 (ART 64.4 TRLOTAU).

|. ANTECEDENTES.

Proyecto: Instalacién de Planta Solar Fotovoltaica de 10 Mw.

Parcela 11y 12 del poligono 516 y parcela 5 del poligono 515. Central fotovoltaica de 10Mw. Superficie: 32,54 Ha.
Término Municipal de Torija (Guadalajara)

Clasificacion: Suelo Rustico de Reserva (11y 12 del 516) y con proteccion ambiental (5 del 515).

Planeamiento: Plan de Ordenacion Municipal de Torija. Aprobadas el 03/02/2003

Promotor: TERFOVOL SA.

Autor del Proyecto: De Lemos Ingenieros SL.

Recepcion de Expte: 28 de noviembre de 2007 (Incompleto). N° Registro de entrada: 1742177

II. OBJETO.
Segun consta en la memoria del Proyecto de Ejecucion el objeto del mismo es la instalacién de planta solar fotovoltaica con
conexion a la red de 10 Mw. Formada por 100 instalaciones individuales de 100 Kw.

Iil. SOMETIMIENTO A CALIFICACION.

El Art. 54.1.3° del TRLOTAU establece que en suelo rustico de reserva podran realizarse, previa obtencion de la preceptiva
calificacion urbanistica en los términos establecidos en el propio TRLOTAU y siempre y cuando la ordenacion territorial y
urbanistica no los prohiba, los siguientes actos “Actividades extractivas y mineras, equipamientos colectivos, actividades
industriales, productivas, terciarias, de turismo rural o de servicios, que precisen emplazarse en el suelo rustico, con las
condiciones que reglamentariamente se determinen.

El Art. 37 del RSR establece que “en suelo rastico de reserva requeriran calificacion urbanistica, previa licencia municipal: b) Los
actos y construcciones relacionados con los usos industriales, terciarios y dotacionales de titularidad privada.”

IV. COMPETENCIA Y PROCEDIMIENTO.

En cuanto a la competencia de la Consejeria de Ordenacion del Territorio y Urbanismo para el otorgamiento de la calificacion
interesada, viene atribuida por el Art. 64.4 del TRLOTAU y respecto a la del 6rgano de la Consejeria el Art. 9.1.g) del Decreto
35/2008, de 11 de marzo de 2008, por el que se regulan los drganos en materia de ordenacion territorial y urbanistica de la Junta
de Comunidades de Castilla-La Mancha, la atribuye a la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo.

En cuanto al procedimiento para el otorgamiento de la calificacion cuando corresponda a la Consejeria se ha de seguir los
tramites del Art. 64.5 del TRLOTAU 'y del Art. 43 del Reglamento de Suelo Rustico. En la fase de tramitacion municipal consta
en el expediente remitido por el Ayuntamiento de Torija:
- Remisién del expediente por el Ayuntamiento solicitando otorgamiento de la calificacion urbanistica de fecha
28/11/2007 y proyectos.
— Informes de la Secretaria del Ayuntamiento de 24/06/2007 y 23/11/2007.
—  Informe de los servicios técnicos municipales de 25/07/2007.
—  Providencia de la alcaldia de 27/07/2007 abriendo el periodo de informacién publica.
—  Publicacion en el DOCM de 21/08/2007 y anuncio en el periddico Nueva Alcarria de 01/08/2007.
—  Certificado de la Secretaria sobre no presentacion de alegaciones en tramite de informacion publica de 23/11/2007.
—  Escrito del Delegado Provincial de Medio Ambiente de 08/01/2008 sobre innecesariedad de sometimiento a
procedimiento reglado de Evaluacion de Impacto Ambiental y establecimiento de condiciones necesarias.
—  DOCM de fecha 26/02/2007 sobre autorizacién administrativa de instalaciones de produccion de energia eléctrica.
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— Autorizacion de la Consejeria de Cultura para realizar estudio arqueolégico relativo al Proyecto de planta fotovoltaica
de 10 Mw de 15/04/2008.

—  Escritos de la Delegacion Provincial de 07/03/2008 y 17/04/2008 suspendiendo el procedimiento hasta su
subsanacion. Se aporta documentacion subsanando.

No obstante hacerse referencia en el expediente municipal que ambas parcelas estan clasificadas como suelo rustico de
reserva, por los Servicios de Urbanismo se comprueba que la parcela 5 del poligono 515 est4 incluida en su totalidad como
suelo no urbanizable con protecciéon ambiental y que el planeamiento vigente no permite expresamente el uso previsto en el
proyecto que se acompafia (art. 29.2 en relacion con el 12 del RSR).

V. CUMPLIMIENTO DE REQUISITOS ADMINISTRATIVOS Y SUSTANTIVOS. DETERMINACIONES SUBSIDIARIAS.
Se limita el cumplimiento de los requisitos a las parcelas clasificada como SRR.

Administrativos. El articulo 17 del RSR establece que son requisitos administrativos de inexcusable cumplimiento que deberan
cumplir las obras, construcciones e instalaciones previstas en el articulo 11, asi como los usos y actividades que estas Ultimas se
destinen, los relacionados en las letras a) a e) del mismo.

En cuanto a lo previsto en la letra a) en el expediente ha de figurar la resolucion de otorgamiento de cualesquiera concesiones,
permisos o autorizaciones no municipales legalmente exigibles y, en su caso, la declaracion de impacto ambiental. A estos
efectos bastara para el otorgamiento de la calificacion urbanistica la presentacion de la copia de la solicitud de las concesiones,
permisos o autorizaciones, asi como del estudio del impacto ambiental, en cuyo caso la eficacia de la calificacion urbanistica
quedara condicionada a la obtencién de los correspondientes informes o resoluciones favorables, lo que serd comprobado al
otorgamiento de la licencia municipal.

El Art. 64.1 parrafo dltimo exige que en todos los casos se requerirdn los informes sectoriales legalmente perceptivos, de
acuerdo con lo previsto en el apartado a) nimero 1.2° del Art. 63.

En el expediente constan:
—  Escrito del Delegado Provincial de Medio Ambiente de 08/01/2008 sobre innecesariedad de sometimiento a
procedimiento reglado de Evaluacion de Impacto Ambiental y establecimiento de condiciones necesarias.
—  DOCM de fecha 26/02/2007 sobre autorizacién administrativa de instalaciones de produccion de energia eléctrica.
— Autorizacion de la Consejeria de Cultura para realizar estudio arqueolégico relativo al Proyecto de planta fotovoltaica
de 10 Mw de 15/04/2008.

En cuanto al resto de requisitos administrativos previstos en las letras c), d) y e) del RSR, el Ayuntamiento de Torija debera:

- Comprobar la inscripcion registral de la afectacion real de la finca vinculada a las obras a la que se otorga la
calificacion urbanistica y que la finca registral afectada se corresponde con la parcela sobre la que recae la
calificacion (Art. 17.e) RSR).

- Exigir del interesado la prestacion del 3% a modo de garantia del coste total de la obras, sin cuyo requisito no podré
darse comienzo a la ejecucion de las obras, ni seran eficaces los actos de calificacion y licencia que legitimen éstas
(Art. 17 d) RSR).

- Que la obra, construccion o instalacion cuente con la cobertura formal y material de licencia en vigor, determinando la
caducidad de la licencia la de la calificacion (Art. 17 c) RSR) y advirtiendo en la licencia que la caducidad de esta
implicara la de la calificacion (Art. 40 RSR).

Sustantivos. Entre los requisitos sustantivos exigidos por el Art. 63.1.12 del TRLOTAU la letra d) establece que en el caso de
equipamientos colectivos, de actividades industriales, productivas, terciarias, de turismo rural o de servicios deberan cumplir los
requisitos dispuestos en la ordenacion territorial y urbanistica debiendo tener la finca la superficie minima y la ocupacion por la
edificacion sera la que por ambitos y tipologias se establezca en la Instrucciones Técnicas del Planeamiento o, en su defecto, la
que de manera motivada y justificada se fije en el planeamiento en funcion de los usos y actividades a implantar.

Igualmente el Art. 29.1 y 3 del Reglamento de Suelo Rustico establece que “las instalaciones hidraulicas, energéticas, de
telecomunicaciones, de tratamiento de residuos o de comunicaciones y transportes de titularidad privada, ya vayan a prestar un
servicio publico osean para uso privativo, solo podran implantarse en suelo rustico de reserva cuando la ordenacion territorial y
urbanistica no los prohiba, debiendo acreditar su necesidad de emplazamiento en suelo rustico. Ademas la superficie minima de
la finca y la ocupacion por la edificacion sera la que por ambitos y tipologias se establezca en la Instrucciones Técnicas del
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Planeamiento o, en su defecto, la que de manera motivada y justificada se fije en el planeamiento en funcion de los usos y
actividades a implantar.

Constan en el expediente el cumplimiento de los requisitos mencionados anteriormente.

El Ayuntamiento de Torija debera verificar el cumplimiento de los requisitos sustantivos exigidos por el Art. 29 RSR en el
momento de emitir la correspondiente licencia.

Determinaciones subsidiarias:

El Art. 55.2 del TRLOTAU establece que seran determinaciones subsidiarias para las construcciones, en tanto no exista
regulacion expresa en el planeamiento:

a) Tener caracter de aisladas.

b)  Retranquearse, como minimo, cinco metros a linderos y quince metros al eje de caminos o vias de acceso.

c)  No tener ni mas de dos plantas, ni una altura a cumbrera superior a ocho metros y medio, medidos en cada punto del
terreno natural original, salvo que las caracteristicas especificas derivadas de su uso hicieran imprescindible
superarlas en alguno de sus puntos.

Se aportan escritos del autor del proyecto para justificar el cumplimiento de las determinaciones subsidiarias.
V1. CONTENIDO DE LA CALIFICACION.

De conformidad con lo establecido en el articulo 38.1 del RSR se propone el contenido de la calificacion urbanistica que debera
incorporarse a la licencia que, en su caso, se otorgue:

- Las caracteristicas del aprovechamiento que se otorga y legitima son las contenidas en el proyecto (art. 38.1.1°) RSR).

- En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 38.1.2° RSR se deberan cumplir las medidas contenidas en los escritos del
Delegado Provincial de Medio Ambiente de 08/01/2008.

- En cumplimiento de lo dispuesto por el Art. 38.1.3° del RSR se debera acordar como plan de restauracion para la correccion de
los efectos derivados de la construccion e instalacién de la planta fotovoltaica, el desmantelamiento total de las obras e
instalaciones, incluida la eliminacién de zapatas y cualquier otra obra o instalacién ejecutada en el subsuelo, al término de la
actividad y, en todo caso, una caducada la licencia municipal y la calificacion que se otorgue.

VIl. CONCLUSION.

A la vista de cuanto queda expuesto anteriormente este Servicio propone que por la Comision Provincial de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo se deniegue la calificacion sobre la parcela 5 del poligono 515 por estar clasificada en su totalidad
como suelo no urbanizable con proteccion ambiental e incumplirse el requisito del art. 12 RSR y se otorgue la calificacion
urbanistica solicitada sobre la parcela 11 del poligono 516 en los términos del presente informe con el contenido del apartado
anterior y debiendo el Ayuntamiento de Torija proceder a realizar las comprobaciones sobre requisitos administrativos,
sustantivos y determinaciones subsidiarias que se especifican, quedando condicionada a la redaccion y presentacion por la
interesada de nuevo proyecto ajustado a la parcela para la que se otorga la calificacion, a la concesion por parte de la
Delegacion de Industria de la autorizacion administrativa y la aprobacion del proyecto y a la autorizacion de la Delegacion
Provincial de Cultura a los efectos del art. 21 de la ley 4/1990.

El Ayuntamiento debera comprobar el cumplimiento de los requisitos establecidos en la calificacion que se otorgue e incorporar a
la licencia el contenido de la calificacion que se otorga.

De conformidad con lo establecido en el Art. 33 del Reglamento de Suelo Rustico, la resolucion municipal de otorgamiento de la
licencia debera bien fijar el importe que deba satisfacerse en concepto de canon de participacion municipal en el uso o
aprovechamiento atribuido por la calificacion, bien, cuando asi lo haya aceptado el municipio, determinar la superficie de suelo
sustantiva de valor equivalente, materializable en cualquier clase de suelo.

La cuantia del canon sera del dos por ciento del importe total de la inversion en obras, construcciones e instalaciones a realizar.
Se devengara de una sola vez y con ocasién del otorgamiento de la licencia urbanistica.

Acta de la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de 28/05/2008. -44 -



Conforme al Art. 43.11 de RP la calificacion urbanistica favorable sera vinculante para el Ayuntamiento en cuanto a los extremos
contenidos en la misma, incorporandose a la licencia como condiciones minimas, sin perjuicio de que el Ayuntamiento pueda
denegar la licencia o imponer condiciones o medidas correctoras por otras causas legales de competencia municipal o por la
denegacion de las solicitudes de autorizaciones y concesiones preceptivas de otras Administraciones Publicas.

Conforme al Art. 58 del TRLOTAU los deberes y cargas previstos en la misma en relacion con los usos y aprovechamientos
previstos en el suelo rustico, asi como los que ademas resulten de las condiciones legitimas de la calificaciones acordadas y las
licencias otorgadas para la realizacién o desarrollo de aquéllos, deberan constar en el Registro de la Propiedad conforme a la
legislacion pertinente.

De conformidad con lo establecido en el art. 43.12 del RSR la denegacién de la calificacion urbanistica podra ser objeto de
recurso por el Ayuntamiento interesado a través de los procedimientos previstos en la legislacion de régimen local y por los
interesados en el expediente mediante la interposicion de los recursos administrativos y judiciales previstos en la ley 30/1992, de
26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comdn y en la Ley
29/1998, de 13 de julio, Reguladora de la Jurisdiccion Contencioso Administrativa.”

Finalizada la intervencion del ponente los asistentes acuerdan por unanimidad otorgar la calificacion sobre la
parcela 11 del poligono 516 y denegar la calificacion sobre la parcela 5 del poligono 515 del Catastro de Rustica
del Torija en los términos del informe del ponente.

17. Proyecto de Instalacién de Planta Fotovoltdica en las parcelas 10 y 11 del poligono 512, del municipio
de Torija, tramitado por Urbas Terfovol, S.A.

Por el ponente se da lectura al informe elaborado por el Servicio de Ejecucion y Disciplina cuyo contenido es el
siguiente:

“CALIFICACION URBANISTICA EN SUELO RUSTICO PARA INSTALACION DE PLANTA SOLAR FOTOVOLTAICA EN EL
MUNICIPIO DE TORIJA EN EL POLIGONO 512 PARCELA 10 Y 11 (ART 64.4 TRLOTAU).

I. ANTECEDENTES.

Proyecto: Instalacion de Planta Solar Fotovoltaica de 3,4 Mw.

Parcela 10 y 11 poligono 512. Central fotovoltaica de 3,4 Mw. Superficie: 10,34 Ha.

Término Municipal de Torija (Guadalajara)

Clasificacion: Suelo Rustico de Reserva y con proteccion ambiental.

Planeamiento: Plan de Ordenacion Municipal de Torija. Aprobadas el 03/02/2003

Promotor: TERFOVOL SA.

Autor del Proyecto: De Lemos Ingenieros SL.

Recepcion de Expte: 28 de noviembre de 2207 (Incompleto). N° Registro de entrada: 1742177

1. OBJETO.

Segun consta en la memoria de los Proyectos de Ejecucion el objeto del proyecto es la instalacion de Planta solar fotovoltaica
con conexion a la red de 3,4 Mw. Formada por 34 instalaciones individuales de 10 Kw.

III. SOMETIMIENTO A CALIFICACION.

El Art. 54.1.3° del TRLOTAU establece que en suelo rustico de reserva podran realizarse, previa obtencion de la preceptiva
calificacion urbanistica en los términos establecidos en el propio TRLOTAU vy siempre y cuando la ordenacion territorial y
urbanistica no los prohiba, los siguientes actos “Actividades extractivas y mineras, equipamientos colectivos, actividades
industriales, productivas, terciarias, de turismo rural o de servicios, que precisen emplazarse en el suelo rustico, con las
condiciones que reglamentariamente se determinen.

El Art. 37 del RSR establece que “en suelo rustico de reserva requeriran calificacion urbanistica, previa licencia municipal: b) Los
actos y construcciones relacionados con los usos industriales, terciarios y dotacionales de titularidad privada.”
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IV. COMPETENCIA Y PROCEDIMIENTO.

En cuanto a la competencia de la Consejeria de Ordenacion del Territorio y Urbanismo para el otorgamiento de la calificacion
interesada, viene atribuida por el Art. 64.4 del TRLOTAU y respecto a la del 6rgano de la Consejeria el Art. 9.1.g) del Decreto
35/2008, de 11 de marzo de 2008, por el que se regulan los drganos en materia de ordenacién territorial y urbanistica de la Junta
de Comunidades de Castilla-La Mancha, la atribuye a la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo.

En cuanto al procedimiento para el otorgamiento de la calificacion cuando corresponda a la Consejeria se ha de seguir los
tramites del Art. 64.5 del TRLOTAU y del Art. 43 del Reglamento de Suelo Rustico. En la fase de tramitacion municipal consta
en el expediente remitido por el Ayuntamiento de Torija:
- Remisién del expediente por el Ayuntamiento solicitando otorgamiento de la calificacion urbanistica de fecha
28/11/2007 y proyectos.
— Informes de la Secretaria del Ayuntamiento de 24/06/2007 y 23/11/2007.
—  Informe de los servicios técnicos municipales de 25/07/2007.
—  Providencia de la alcaldia de 27/07/2007 abriendo el periodo de informacién publica.
—  Publicacién en el DOCM de 21/08/2007 y anuncio en el periddico Nueva Alcarria de 01/08/2007.
—  Certificado de la Secretaria sobre no presentacion de alegaciones en tramite de informacion publica de 23/11/2007.
—  Escrito del Delegado Provincial de Medio Ambiente de 12/03/2008 sobre innecesariedad de sometimiento a
procedimiento reglado de Evaluacion de Impacto Ambiental y establecimiento de condiciones necesarias.
— DOCM de fecha 09/05/2007 sobre autorizacion administrativa de instalacion de produccion de energia eléctrica.
—  Fax comunicando a la Consejeria de Cultura la entrada en la Delegacion del proyecto de Planta fotovoltaica de
29/11/2007.
—  Escritos de la Delegacién Provincial de 07/03/2008 y 17/04/2008 suspendiendo el procedimiento hasta la
subsanacion.

No obstante hacerse referencia en el expediente municipal que las dos parcelas estan clasificadas como suelo ristico de
reserva, por los Servicios de Urbanismo se comprueba que ambas tienen parte de su superficie clasificada como suelo no
urbanizable con proteccion ambiental y que el planeamiento vigente no permite expresamente el uso previsto en el proyecto que
se acompafia (art. 29.2 en relacion con el 12 del RSR para la superficie de suelo rustico no urbanizable de especial proteccion).

V. CUMPLIMIENTO DE REQUISITOS ADMINISTRATIVOS Y SUSTANTIVOS. DETERMINACIONES SUBSIDIARIAS.
Se limita a la superficie clasificada como SRR.

Administrativos. El articulo 17 del RSR establece que son requisitos administrativos de inexcusable cumplimiento que deberan
cumplir las obras, construcciones e instalaciones previstas en el articulo 11, asi como los usos y actividades que estas Ultimas se
destinen, los relacionados en las letras a) a e) del mismo.

En cuanto a lo previsto en la letra a) en el expediente ha de figurar la resolucion de otorgamiento de cualesquiera concesiones,
permisos o autorizaciones no municipales legalmente exigibles y, en su caso, la declaracion de impacto ambiental. A estos
efectos bastara para el otorgamiento de la calificacion urbanistica la presentacion de la copia de la solicitud de las concesiones,
permisos o autorizaciones, asi como del estudio del impacto ambiental, en cuyo caso la eficacia de la calificacion urbanistica
quedara condicionada a la obtencion de los correspondientes informes o resoluciones favorables, lo que sera comprobado al
otorgamiento de la licencia municipal.

El Art. 64.1 parrafo dltimo exige que en todos los casos se requerirdn los informes sectoriales legalmente perceptivos, de
acuerdo con lo previsto en el apartado a) nimero 1.2° del Art. 63.

En el expediente constan:
—  Escritos del Delegado Provincial de Medio Ambiente de 12/03/2008 sobre innecesariedad de sometimiento a
procedimiento reglado de Evaluacion de Impacto Ambiental y establecimiento de condiciones necesarias.
—  DOCM de fecha 09/05/2007 sobre autorizacion administrativa de instalacion de produccion de energia eléctrica.
—  Fax comunicando a la Consejeria de Cultura la entrada en la Delegacion del proyecto de Planta fotovoltaica de
29/11/2007.

En cuanto al resto de requisitos administrativos previstos en las lefras c), d) y e) del RSR, el Ayuntamiento de Torija debera:
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- Comprobar la inscripcion registral de la afectacion real de la finca vinculada a las obras a la que se otorga la
calificacion urbanistica y que la finca registral afectada se corresponde con la parcela sobre la que recae la
calificacion (Art. 17.e) RSR).

- Exigir del interesado la prestacion del 3% a modo de garantia del coste total de la obras, sin cuyo requisito no podra
darse comienzo a la ejecucion de las obras, ni seran eficaces los actos de calificacion y licencia que legitimen éstas
(Art. 17 d) RSR).

- Que la obra, construccién o instalacion cuente con la cobertura formal y material de licencia en vigor, determinando la
caducidad de la licencia la de la calificacion (Art. 17 c) RSR) y advirtiendo en la licencia que la caducidad de esta
implicara la de la calificacion (Art. 40 RSR).

Sustantivos. Entre los requisitos sustantivos exigidos por el Art. 63.1.12 del TRLOTAU la letra d) establece que en el caso de
equipamientos colectivos, de actividades industriales, productivas, terciarias, de turismo rural o de servicios deberan cumplir los
requisitos dispuestos en la ordenacion territorial y urbanistica debiendo tener la finca la superficie minima y la ocupacion por la
edificacion sera la que por ambitos y tipologias se establezca en la Instrucciones Técnicas del Planeamiento o, en su defecto, la
que de manera motivada y justificada se fije en el planeamiento en funcion de los usos y actividades a implantar.

Igualmente el art. 29.1 y 3 del Reglamento de Suelo Rustico establece que “las instalaciones hidraulicas, energéticas, de
telecomunicaciones, de tratamiento de residuos o de comunicaciones y transportes de titularidad privada, ya vayan a prestar un
servicio publico o sean para uso privativo, sélo podran implantarse en suelo rastico de reserva cuando la ordenacion territorial y
urbanistica no los prohiba, debiendo acreditar su necesidad de emplazamiento en suelo rustico. Ademas la superficie minima de
la finca y la ocupacién por la edificacion sera la que por ambitos y tipologias se establezca en la Instrucciones Técnicas del
Planeamiento o, en su defecto, la que de manera motivada y justificada se fije en el planeamiento en funcién de los usos y
actividades a implantar.

Constan en el expediente el cumplimiento de los requisitos mencionados anteriormente.

El Ayuntamiento de Torija debera verificar el cumplimiento de los requisitos sustantivos exigidos por el Art. 29 RSR en el
momento de emitir la correspondiente licencia.

Determinaciones subsidiarias:

El Art. 55.2 del TRLOTAU establece que seran determinaciones subsidiarias para las construcciones, en tanto no exista
regulacion expresa en el planeamiento:

d)  Tener caracter de aisladas.

e) Retranquearse, como minimo, cinco metros a linderos y quince metros al eje de caminos o vias de acceso.

f)  No tener ni mas de dos plantas, ni una altura a cumbrera superior a ocho metros y medio, medidos en cada punto del
terreno natural original, salvo que las caracteristicas especificas derivadas de su uso hicieran imprescindible
superarlas en alguno de sus puntos.

Se aportan escritos del autor del proyecto para justificar el cumplimiento de las determinaciones subsidiarias.
VI. CONTENIDO DE LA CALIFICACION.

De conformidad con lo establecido en el articulo 38.1 del RSR se propone el contenido de la calificacion urbanistica que se
debera incorporar a la licencia que se otorgue, en su caso:

- Las caracteristicas del aprovechamiento que se otorga y legitima son las contenidas en el proyecto (Art. 38.1.1°) RSR).

- En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 38.1.2° RSR se deberan cumplir las medidas contenidas en los escritos del
Delegado Provincial de Medio Ambiente de 12/03/2008.

- En cumplimiento de lo dispuesto por el Art. 38.1.3° del RSR se debera acordar como plan de restauracion para la correccion de
los efectos derivados de la construccion e instalacion de la planta fotovoltaica, el desmantelamiento total de las obras e
instalaciones, incluida la eliminacion de zapatas y cualquier otra obra o instalacion ejecutada en el subsuelo, al término de la
actividad y, en todo caso, una caducada la licencia municipal y la calificacion que se otorgue.

VII. CONCLUSION.
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A la vista de cuanto queda expuesto anteriormente este Servicio propone que por la Comisién Provincial de Ordenacién del
Territorio y Urbanismo se otorgue la calificacién urbanistica solicitada para ambas parcelas pero limitada a la superficie que tiene
clasificacion de suelo ristico de reserva y denegarla respecto de la superficie que tiene clasificacion de suelo rustico con
proteccion ambiental por incumplirse el requisito del art. 12 RSR, en los términos del presente informe con el contenido del
apartado anterior y debiendo el Ayuntamiento de Torija proceder a realizar las comprobaciones sobre requisitos administrativos,
sustantivos y quedando condicionada a la presentacion de nuevo proyecto ajustado a la superficie que se califica y a la
obtencién de autorizacion de la Delegacion Provincial de cultura a los efectos del art. 21 Ley 4/1990 y a la concesion por parte
de la Delegacion Provincial de Industria de la autorizacién administrativa y la aprobacion del proyecto.

El Ayuntamiento debera comprobar los requisitos establecidos en la calificacion que se otorgue.

De conformidad con lo establecido en el Art. 33 del Reglamento de Suelo Rustico, la resolucion municipal de otorgamiento de la
licencia debera bien fijar el importe que deba satisfacerse en concepto de canon de participacion municipal en el uso o
aprovechamiento atribuido por la calificacion, bien, cuando asi lo haya aceptado el municipio, determinar la superficie de suelo
sustantiva de valor equivalente, materializable en cualquier clase de suelo.

La cuantia del canon sera del dos por ciento del importe total de la inversion en obras, construcciones e instalaciones a realizar.
Se devengara de una sola vez y con ocasion del otorgamiento de la licencia urbanistica.

Conforme al Art. 43.11 de RSR la calificacién urbanistica favorable sera vinculante para el Ayuntamiento en cuanto a los
extremos contenidos en la misma, incorporandose a la licencia como condiciones minimas, sin perjuicio de que el Ayuntamiento
pueda denegar la licencia o imponer condiciones o medidas correctoras por otras causas legales de competencia municipal o por
la denegacion de las solicitudes de autorizaciones y concesiones preceptivas de otras Administraciones Publicas.

Conforme al Art. 58 del TRLOTAU los deberes y cargas previstos en la misma en relacion con los usos y aprovechamientos
previstos en el suelo rustico, asi como los que ademas resulten de las condiciones legitimas de la calificaciones acordadas y las
licencias otorgadas para la realizacién o desarrollo de aquéllos, deberan constar en el Registro de la Propiedad conforme a la
legislacion pertinente.

De conformidad con lo establecido en el art. 43.12 del RSR la denegacion de la calificacion urbanistica podra ser objeto de
recurso por el Ayuntamiento interesado a través de los procedimientos previstos en la legislacion de régimen local y por los
interesados en el expediente mediante la interposicion de los recursos administrativos y judiciales previstos en la ley 30/1992, de
26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun y en la Ley
29/1998, de 13 de julio, Reguladora de la Jurisdiccion Contencioso Administrativa.”

Finalizada la intervencién del ponente los asistentes acuerdan por unanimidad otorgar la calificacién sobre las
parcelas 10 y 11 del poligono 512 en la parte clasificada como suelo rustico de reserva, denegandola en la parte
clasificada como suelo rustico con proteccion ambiental del Catastro de Rustica del Torija en los términos del
informe del ponente.

18. Proyecto de Instalacion de Planta Fotovoltaica en las parcelas 3, 4 y 5 del poligono 512, del municipio
de Torija, tramitado por Urbas Terfovol, S.A.

Por el ponente se da lectura al informe elaborado por el Servicio de Ejecucion y Disciplina cuyo contenido es el
siguiente:

“CALIFICACION URBANISTICA EN SUELO RUSTICO PARA INSTALACION DE PLANTA SOLAR FOTOVOLTAICA EN EL
MUNICIPIO DE TORIJA EN EL POLIGONO 512 PARCELA 3,4Y 5 (ART 64.4 TRLOTAU).

I. ANTECEDENTES.

Proyecto: Instalacién de Planta Solar Fotovoltaica de 5 Mw.

Parcela 3, 4 y 5 poligono 512. Superficie: 16,73 Ha.

Término Municipal de Torija (Guadalajara)

Clasificacion: Suelo Rustico de Reserva y no urbanizable con proteccion ambiental.
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Planeamiento: Plan de Ordenacion Municipal de Torija. Aprobadas el 03/02/2003

Promotor: TERFOVOL SA.

Autor del Proyecto: De Lemos Ingenieros SL.

Recepcion de Expte: 28 de noviembre de 2207 (Incompleto). N° Registro de entrada: 1742177

II. OBJETO.

Segun consta en la memoria del Proyecto de Ejecucion el objeto del mismo es la instalacion de planta solar fotovoltaica con
conexion a la red de 5 Mw. Formada por 50 instalaciones individuales de 10 Kw.

IIl. SOMETIMIENTO A CALIFICACION.

El Art. 54.1.3° del TRLOTAU establece que en suelo rustico de reserva podran realizarse, previa obtencion de la preceptiva
calificacion urbanistica en los términos establecidos en el propio TRLOTAU vy siempre y cuando la ordenacion territorial y
urbanistica no los prohiba, los siguientes actos “Actividades extractivas y mineras, equipamientos colectivos, actividades
industriales, productivas, terciarias, de turismo rural o de servicios, que precisen emplazarse en el suelo ristico, con las
condiciones que reglamentariamente se determinen.

El Art. 37 del RSR establece que “en suelo rustico de reserva requeriran calificacion urbanistica, previa licencia municipal: b) Los
actos y construcciones relacionados con los usos industriales, terciarios y dotacionales de titularidad privada.”

IV. COMPETENCIA Y PROCEDIMIENTO.

En cuanto a la competencia de la Consejeria de Ordenacion del Territorio y Urbanismo para el otorgamiento de la calificacion
interesada, viene atribuida por el Art. 64.4 del TRLOTAU vy respecto a la del 6rgano de la Consejeria el Art. 9.1.g) del Decreto
35/2008, de 11 de marzo de 2008, por el que se regulan los drganos en materia de ordenacién territorial y urbanistica de la Junta
de Comunidades de Castilla-La Mancha, la atribuye a la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo.

En cuanto al procedimiento para el otorgamiento de la calificacion cuando corresponda a la Consejeria se ha de seguir los
tramites del Art. 64.5 del TRLOTAU y del Art. 43 del Reglamento de Suelo Rustico. En la fase de tramitacion municipal consta
en el expediente remitido por el Ayuntamiento de Torija:
- Remisién del expediente por el Ayuntamiento solicitando otorgamiento de la calificacion urbanistica de fecha
28/11/2007 y proyecto.
—  Informes de la Secretaria del Ayuntamiento de 24/06/2007 y 23/11/2007.
— Informe de los servicios técnicos municipales de 25/07/2007.
—  Providencia de la alcaldia de 27/07/2007 abriendo el periodo de informacién publica.
—  Publicacién en el DOCM de 21/08/2007 y anuncio en el periddico Nueva Alcarria de 01/08/2007.
—  Certificado de la Secretaria sobre no presentacion de alegaciones en tramite de informacion publica de 23/11/2007.
—  Escrito del Delegado Provincial de Medio Ambiente de 12/03/2008 sobre innecesariedad de sometimiento a
procedimiento reglado de Evaluacion de Impacto Ambiental y establecimiento de condiciones necesarias.
—  DOCM de fecha 26/02/2007 sobre autorizacién administrativa de instalaciones de produccion de energia eléctrica.
—  Fax comunicando a la Consejeria Cultura la entrada en la Delegacion de proyecto de Planta fotovoltaica de
29/11/2007.

No obstante hacerse referencia en el expediente municipal que las tres parcelas estan clasificadas como suelo rustico de
reserva, por los Servicios de Urbanismo se comprueba que las tres tienen parte de su superficie clasificada como suelo no
urbanizable con proteccion ambiental y que el planeamiento vigente no permite expresamente el uso previsto en el proyecto que
se acompafia (art. 29.2 en relacion con el 12 del RSR para la superficie de suelo ristico no urbanizable de especial proteccion).

V. CUMPLIMIENTO DE REQUISITOS ADMINISTRATIVOS Y SUSTANTIVOS. DETERMINACIONES SUBSIDIARIAS.

Se limita a la superficie de las parcelas clasificadas como SRR.

Administrativos. El articulo 17 del RSR establece que son requisitos administrativos de inexcusable cumplimiento que deberan
cumplir las obras, construcciones e instalaciones previstas en el articulo 11, asi como los usos y actividades que estas ultimas se

destinen, los relacionados en las letras a) a e) del mismo.

En cuanto a lo previsto en la letra a) en el expediente ha de figurar la resolucion de otorgamiento de cualesquiera concesiones,
permisos o autorizaciones no municipales legalmente exigibles y, en su caso, la declaracion de impacto ambiental. A estos
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efectos bastara para el otorgamiento de la calificacion urbanistica la presentacion de la copia de la solicitud de las concesiones,
permisos 0 autorizaciones, asi como del estudio del impacto ambiental, en cuyo caso la eficacia de la calificacion urbanistica
quedara condicionada a la obtencion de los correspondientes informes o resoluciones favorables, lo que sera comprobado al
otorgamiento de la licencia municipal.

El Art. 64.1 parrafo Ultimo exige que en todos los casos se requerirdn los informes sectoriales legalmente perceptivos, de
acuerdo con lo previsto en el apartado a) nimero 1.2° del Art. 63.

En el expediente constan:
—  Escritos del Delegado Provincial de Medio Ambiente de 12/03/2008 sobre innecesariedad de sometimiento a
procedimiento reglado de Evaluacion de Impacto Ambiental y establecimiento de condiciones necesarias.
—  DOCM de fecha 26/02/2007 sobre autorizacion administrativa de instalacion de produccion de energia eléctrica.
—  Escritos de la Delegacién Provincial de 07/03/2008 y 17/04/2008 suspendiendo el procedimiento hasta la
subsanacion.

En cuanto al resto de requisitos administrativos previstos en las lefras c), d) y e) del RSR, el Ayuntamiento de debera:

- Comprobar la inscripcion registral de la afectacion real de la finca vinculada a las obras a la que se otorga la
calificacion urbanistica y que la finca registral afectada se corresponde con la parcela sobre la que recae la
calificacion (Art. 17.e) RSR).

- Exigir del interesado la prestacion del 3% a modo de garantia del coste total de la obras, sin cuyo requisito no podra
darse comienzo a la ejecucion de las obras, ni seran eficaces los actos de calificacion y licencia que legitimen éstas
(Art. 17 d) RSR).

- Que la obra, construccién o instalacion cuente con la cobertura formal y material de licencia en vigor, determinando la
caducidad de la licencia la de la calificacion (Art. 17 ¢) RSR) y advirtiendo en la licencia que la caducidad de esta
implicara la de la calificacién (Art. 40 RSR).

Sustantivos. Entre los requisitos sustantivos exigidos por el Art. 63.1.12 del TRLOTAU la letra d) establece que en el caso de
equipamientos colectivos, de actividades industriales, productivas, terciarias, de turismo rural o de servicios deberan cumplir los
requisitos dispuestos en la ordenacion territorial y urbanistica debiendo tener la finca la superficie minima y la ocupacion por la
edificacion sera la que por ambitos y tipologias se establezca en la Instrucciones Técnicas del Planeamiento o, en su defecto, la
que de manera motivada y justificada se fije en el planeamiento en funcion de los usos y actividades a implantar.

Igualmente el Art. 29.1 y 3 del Reglamento de Suelo Rustico establece que “las instalaciones hidraulicas, energéticas, de
telecomunicaciones, de tratamiento de residuos o de comunicaciones y transportes de titularidad privada, ya vayan a prestar un
servicio publico osean para uso privativo, solo podran implantarse en suelo rustico de reserva cuando la ordenacion territorial y
urbanistica no los prohiba, debiendo acreditar su necesidad de emplazamiento en suelo ristico. Ademas la superficie minima de
la finca y la ocupacion por la edificacion sera la que por ambitos y tipologias se establezca en la Instrucciones Técnicas del
Planeamiento o, en su defecto, la que de manera motivada y justificada se fije en el planeamiento en funcion de los usos y
actividades a implantar.

Constan en el expediente el cumplimiento de los requisitos mencionados anteriormente.

El Ayuntamiento de Torija debera verificar el cumplimiento de los requisitos sustantivos exigidos por el Art. 29 RSR en el
momento de emitir la correspondiente licencia.

Determinaciones subsidiarias:

El Art. 55.2 del TRLOTAU establece que seran determinaciones subsidiarias para las construcciones, en tanto no exista
regulacion expresa en el planeamiento:

g) Tener caracter de aisladas.

h)  Retranquearse, como minimo, cinco metros a linderos y quince metros al eje de caminos o vias de acceso.

i) No tener ni mas de dos plantas, ni una altura a cumbrera superior a ocho metros y medio, medidos en cada punto del
terreno natural original, salvo que las caracteristicas especificas derivadas de su uso hicieran imprescindible
superarlas en alguno de sus puntos.

Se aportan escritos del autor del proyecto para justificar el cumplimiento de las determinaciones subsidiarias.
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VI. CONTENIDO DE LA CALIFICACION.

De conformidad con lo establecido en el articulo 38.1 del RSR se propone el contenido de la calificacion urbanistica que debera
incorporarse al contenido de la licencia:

- Las caracteristicas del aprovechamiento que se otorga y legitima son las contenidas en el proyecto (Art. 38.1.1°) RSR).

- En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 38.1.2° RSR se deberan cumplir las medidas contenidas en el escrito del
Delegado Provincial de Medio Ambiente de 12/03/2008.

- En cumplimiento de lo dispuesto por el Art. 38.1.3° del RSR se debera acordar como plan de restauracion para la correccion de
los efectos derivados de la construccion e instalacion de la planta fotovoltaica, el desmantelamiento total de las obras e
instalaciones, incluida la eliminacion de zapatas y cualquier otra obra o instalacion ejecutada en el subsuelo, al término de la
actividad y, en todo caso, una caducada la licencia municipal y la calificacion que se otorgue.

VIl. CONCLUSION.

A la vista de cuanto queda expuesto anteriormente este Servicio propone que por la Comisién Provincial de Ordenacién del
Territorio y Urbanismo se otorgue la calificacion urbanistica solicitada en las tres parcelas pero limitada a la superficie que tiene
la clasificacion de suelo rustico de reserva y denegarla respecto de la superficie que tiene la clasificacion de suelo no
urbanizable con proteccién ambiental al incumplirse el requisito previsto en el art. 12 RSR, en los términos del presente
informe y con el contenido del apartado anterior quedando condicionada a la presentacion de nuevo proyecto que se adapte a la
calificacion otorgada, la obtencion de informe favorable ante la Delegacion Provincial de Cultura a los efectos del art. 21 de la
Ley 4/1990, la concesion por parte de la Delegacion Provincial de Industria de la correspondiente autorizacién administrativa y la
aprobacion del nuevo proyecto.

El Ayuntamiento deber& comprobar el cumplimiento de los requisitos establecidos en la calificacion que se otorgue.

De conformidad con lo establecido en el Art. 33 del Reglamento de Suelo Rustico, la resolucion municipal de otorgamiento de la
licencia debera bien fijar el importe que deba satisfacerse en concepto de canon de participacion municipal en el uso o
aprovechamiento atribuido por la calificacion, bien, cuando asi lo haya aceptado el municipio, determinar la superficie de suelo
sustantiva de valor equivalente, materializable en cualquier clase de suelo.

La cuantia del canon sera del dos por ciento del importe total de la inversion en obras, construcciones e instalaciones a realizar.
Se devengara de una sola vez y con ocasion del otorgamiento de la licencia urbanistica.

Conforme al Art. 43.11 de RP la calificacion urbanistica favorable sera vinculante para el Ayuntamiento en cuanto a los extremos
contenidos en la misma, incorporandose a la licencia como condiciones minimas, sin perjuicio de que el Ayuntamiento pueda
denegar la licencia o imponer condiciones o medidas correctoras por otras causas legales de competencia municipal o por la
denegacion de las solicitudes de autorizaciones y concesiones preceptivas de otras Administraciones Publicas.

Conforme al Art. 58 del TRLOTAU los deberes y cargas previstos en la misma en relacion con los usos y aprovechamientos
previstos en el suelo rustico, asi como los que ademas resulten de las condiciones legitimas de la calificaciones acordadas y las
licencias otorgadas para la realizacién o desarrollo de aquéllos, deberan constar en el Registro de la Propiedad conforme a la
legislacion pertinente.

De conformidad con lo establecido en el art. 43.12 del RSR la denegacion de la calificacion urbanistica podra ser objeto de
recurso por el Ayuntamiento interesado a través de los procedimientos previstos en la legislacion de régimen local y por los
interesados en el expediente mediante la interposicion de los recursos administrativos y judiciales previstos en la ley 30/1992, de
26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun y en la Ley
29/1998, de 13 de julio, Reguladora de la Jurisdiccion Contencioso Administrativa.”

Finalizada la intervencién del ponente los asistentes acuerdan por unanimidad otorgar la calificacién sobre las
parcelas 3, 4 y 5 del poligono 512 en la parte clasificada como suelo rustico de reserva, denegandola en la parte
clasificada como suelo rustico con proteccion ambiental del Catastro de Rustica del Torija en los términos del
informe del ponente.
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19. Proyecto de construcciéon de nave aserradero en la parcela 99 del poligono 1, del municipio de
Valdeaveruelo, tramitado por Pallet Tama, S.L.

Se remite por el Excmo. Ayuntamiento de Valdeaveruelo el expediente sobre calificacion urbanistica en suelo
rustico de reserva para la construccién de una nave aserradero en la parcela 99 del poligono |, promovida por
Pallet Tarma SL.

Con fecha 30 de abril de 2008 se ha recibido en la Delegacion Provincial de Ordenacion del Territorio la resolucion
de fecha 29 de abril del Consejero de Ordenacion del Territorio por la que se estima el recurso de alzada
interpuesto frente al acuerdo denegatorio de la calificacion interesada fundamentando el fallo, a la vista del
expediente completo, en la consideracion de que la actividad pretendida encaja en el sector primario, en concreto
agricola y forestal, y no en el sector industrial y acuerda retrotraer el procedimiento para que la Comisién
Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo resuelva lo que proceda.

La Comision, a la vista del expediente, del informe del ponente y, de conformidad con lo establecido en el art. 54
del TRLOTAU, al cumplir la normativa autonémica acuerda por unanimidad otorgar la calificacidn urbanistica de la
parcela 99 del poligono | del Catastro de Rustica para la instalacion de una nave aserradero, quedando
condicionada a la verificacion por el Ayuntamiento de la superficie real de la finca que debera ser superior a 15560
m2, a la obtencién de autorizacién por la Delegacién Provincial de Cultura a los efectos del art. 21 de la Ley
4/1990, de la Confederacion Hidrografica del Tajo por el Arroyo de Mordejon que bordea la finca y del Ministerio
de Fomento por ser la Administracion titular de la via N-320, debiendo el Ayuntamiento proceder a realizar las
comprobaciones sobre requisitos administrativos y sustantivos en el momento del otorgamiento de la licencia.

De conformidad con lo establecido en el articulo 38.1 del RSR se propone el contenido de la calificacion
urbanistica:

- Las caracteristicas del aprovechamiento que se otorga y legitima son las contenidas en el proyecto (art. 38.1.1°)
RSR).

- En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 38.1.2° RSR se deberan cumplir las medidas contenidas en el
informe de la Comision de Saneamiento de fecha 27/10/2006.

En cuanto al resto de requisitos administrativos previstos en las letras c), d) y e) del RSR, el Ayuntamiento de
Valdeaveruelo debera:

- Comprobar la inscripcion registral de la afectacion real de la finca vinculada a las obras a la que se otorga la
calificacion urbanistica y que la finca registral afectada se corresponde con la parcela sobre la que recae la
calificacion (art. 17.e) RSR).

- Exigir del interesado la prestacion del 3% a modo de garantia del coste total de la obras, sin cuyo requisito no
podra darse comienzo a la ejecucion de las obras, ni seran eficaces los actos de calificacion y licencia que
legitimen éstas (art. 17 d) RSR).

- Que la obra, construccion o instalacion cuente con la cobertura formal y material de licencia en vigor,
determinando la caducidad de la licencia la de la calificacion (art. 17 ¢) RSR) y advirtiendo en la licencia que la
caducidad de la licencia implicara la de la calificacion (art. 40 RSR).

El efecto de la resolucion expresa favorable de la calificacion determina, de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 43.10.a/ del RSR, la continuidad de la tramitacién del procedimiento conforme a las disposiciones
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comunes y especificas segun la clase de licencia de que se frate, incluyendo, en caso de otorgamiento, las
condiciones de la calificacion dentro del contenido de la licencia.

De conformidad con lo establecido en el art. 43.11 del RSR el otorgamiento de la calificacion urbanistica sera
vinculante para el Ayuntamiento en cuanto a los extremos contenidos en la misma, incorporandose a la licencia
como condiciones minimas de la misma, pero el Ayuntamiento podra denegar la licencia o imponer condiciones o
medidas correctoras por otras causas legales de competencia municipal o por la denegacion de las solicitudes de
autorizaciones y concesiones preceptivas de otras Administraciones Publicas.

Conforme al art. 58 del TRLOTAU los deberes y cargas previstos en la misma en relacién con los usos y
aprovechamientos previstos en el suelo rustico, asi como los que ademas resulten de las condiciones legitimas de
la calificaciones acordadas y las licencias otorgadas para la realizacion o desarrollo de aquéllos, deberan constar
en el Registro de la Propiedad conforme a la legislacion pertinente.

20. Proyecto de construccion de apartamentos turisticos en la parcela 5102 del poligono 503 del municipio
de Villanueva de Alcorén, tramitado por Alcorén Rural, S.L.

Por el ponente se da lectura al informe elaborado por el Servicio de Ejecucion y Disciplina cuyo contenido es el
siguiente:

“CAI’.IFICACI()N URBANISTICA EN SUELO RUSTICO DE RESERVA PARA INSTAL,ACI(')N DE APARTAMENTOS
TURISTICOS EN VILLANUEVA DE ALCORON. PARAJE EL GUIJAR PARCELA 5102 Y POLIGONO 503.

|. ANTECEDENTES.

Proyecto: Apartamentos Turisticos.

Parcela 5102. Poligono 503. Paraje El Guijar. Superficie de la parcela: 1.060 m2.
Término Municipal de Villanueva de Alcorén (Guadalajara)

Clasificacion: Suelo Rustico de Reserva.

Planeamiento: Normas Subsidiarias Provinciales.

Promotor: Alcoron Rural, S.L.L.

Recepcion de Expte: 25/10/2007. N° Registro de entrada: 1560663

1. OBJETO.

Segun consta en la memoria del Proyecto se trata de instalaciones para actividad de prestacion de alojamiento y actividades de
turismo activo, enmarcadas dentro del medio rural, concretamente en la zona del Parque Natural del Alto Tajo. Las instalaciones
estan compuestas por cuatro cabafias de madera y un edifico de recepcién con una superficie construida de 207,80 m? ademas
de aparcamientos y una zona de recreo infantil.

III. SOMETIMIENTO A CALIFICACION.

El art. 37.1.b) del RSR establece que en suelo rustico de reserva requeriran calificacion urbanistica, previa a licencia municipal,
los actos y construcciones relacionados con los usos industriales, terciarios y dotaciones de titularidad privada.

IV. COMPETENCIA Y PROCEDIMIENTO.

En cuanto a la competencia de la Consejeria de Ordenacién del Territorio y Urbanismo para el conocimiento de la calificacion
interesada, viene atribuida por el art. 64.4 del TRLOTAU vy, respecto a la del érgano de la Consejeria, el art. 9.1.) del Decreto
35/2008, de 11 de marzo de 2008, por el que se regulan los drganos en materia de ordenacién territorial y urbanistica de la Junta
de Comunidades de Castilla-La Mancha, la atribuye a la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo.
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En cuanto al procedimiento para el otorgamiento de la calificacion cuando corresponda a la Consejeria se ha de seguir los
tramites del art. 64.5 del TRLOTAU y del art. 43 del Reglamento de Suelo Rustico. En la fase de tramitacién municipal consta en
el expediente remitido por el Ayuntamiento de Villanueva de Alcorén la siguiente documentacion:

- Escrito del Ayuntamiento de fecha 16 de octubre de 2007 solicitando calificacion urbanistica.

- Proyecto de Instalacion para Apartamentos Turisticos.

- Informacién Publica por plazo de 20 dias tanto en el DOCM como en el periédico Nueva Alcarria. Certificado de la
Alcaldia de la no presentacion de alegaciones.

- Informe favorable de la Consejeria de Industria y Tecnologia referente a la superficie minima de la parcela y el
maximo de ocupacion a tenor de lo establecido en el articulo 27.5 del RSR.

- Informe de la Diputacién Provincial sobre conformidad con el planeamiento a excepcién del cumplimiento de las
determinaciones subsidiarias sobre retranqueos a linderos y vias de acceso (11/03/2008).

- Providencia de Alcaldia de 14/03/2008 sobre apertura de tramite de informacion publica en la que se recoge el
incumplimiento de retranqueos a linderos y al eje de la via de acceso.

No se justifica y completa el expediente con la inclusién en la memoria de la Informacion Grafica sobre el entorno en un radio de
dos kilémetros alrededor de la construccion que se proyecta.

V. CUMPLIMIENTO DE REQUISITOS ADMINISTRATIVOS Y SUSTANTIVOS. DETERMINACIONES SUBSIDIARIAS.

Administrativos. El articulo 17 del RSR establece que son requisitos administrativos de inexcusable cumplimiento que deberan
cumplir las obras, construcciones e instalaciones previstas en el articulo 11, asi como los usos y actividades que estas Ultimas se
destinen, los relacionados en las letras a) a e) del mismo.

En cuanto a lo previsto en la letra a), en el expediente ha de figurar la resolucion de otorgamiento de cualesquiera concesiones,
permisos o autorizaciones no municipales legalmente exigibles y, en su caso, la declaracion de impacto ambiental. A estos
efectos bastara para el otorgamiento de la calificacion urbanistica la presentacion de la copia de la solicitud de las concesiones,
permisos 0 autorizaciones, asi como del estudio del impacto ambiental, en cuyo caso la eficacia de la calificacion urbanistica
quedara condicionada a la obtencién de los correspondientes informes o resoluciones favorables, lo que serd comprobado al
otorgamiento de la licencia municipal.

El art. 64.1 parrafo ultimo TRLOTAU exige que en todos los casos se requeriran los informes sectoriales legalmente perceptivos,
de acuerdo con lo previsto en el apartado a) nimero 1.2° del art. 63.

En el expediente no consta solicitud debidamente cumplimentada dirigida a la Direccién General de Medio Ambiente, al objeto de
que decida sobre la necesidad o no de sometimiento a la Evaluacion del Impacto Ambiental, ni solicitud dirigida a la Delegacion
Provincial de Cultura a los efectos del articulo 21 de la ley 4/1990, de 30 de mayo, de Patrimonio Histérico de Castilla-La
Mancha. Sin embargo, no se devuelve para su subsanacion al no cumplir con el requisito sustantivo a que hace referencia
16.2.b/

Sustantivos. Los requisitos sustantivos para los equipamientos colectivos son los exigidos por el art. 27 RSR.

El articulo 27 de RSR establece que la superficie minima de la finca y la ocupacion por la edificacion sera la que por ambitos y
tipologias se establezca en las Instrucciones Técnicas de Planeamiento o, en su defecto, la que de manera motivada y
justificada se fije en el planeamiento en funcion de los usos y actividades a implantar.

La Instruccion Técnica de Planeamiento, en el articulo 9.3, establece que la superficie minima de la finca sera de una hectarea
cuando se trate de establecimientos de turismo rural. Y en el punto 5 del mismo determina que la superficie méxima ocupada por
la edificacion sera del 10% en el caso de establecimientos de turismo rural.

Sin embargo, el articulo 27.5 establece una excepcion a lo establecido anteriormente ya que en el caso de proyectos turisticos
en suelo rustico que, por su calidad, singularidad, originalidad y potencial turistico, resulten informados favorablemente por la
Consejeria competente en materia de turismo, dicha Consejeria podra proponer, de manera expresa y justificada para cada caso
particular, la variacion de la superficie minima de la finca y del porcentaje maximo de ocupacion por la edificacion que hayan
fijado en la Instruccion Técnica de Planeamiento, si bien dicho informe no sera vinculante para la Comisién Provincial de
Urbanismo.

En el caso concreto se aporta dicho informe favorable de la Delegacion Provincial de Industria y Tecnologia.
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Determinaciones Subsidiarias. El articulo 16.2 establece que seran determinaciones subsidiarias para las construcciones y
edificaciones, en tanto no exista regulacién expresa en el planeamiento territorial y urbanistico, tener el caracter de aisladas,
retranquearse, como minimo, cinco metros a linderos y quince metros al eje de caminos o vias de acceso y no tener ni mas de
dos plantas, ni una altura a cumbrera superior a ocho metros y medio.

Del expediente se desprende que quedan cumplidas las determinaciones subsidiarias mencionadas anteriormente a excepcion
del apartado b/ del articulo 16.2 ya que los retranqueos de la construccion que se proyecta sélo son de 3 metros tanto a linderos
como al eje de caminos o vias de acceso. El citado incumplimiento se pone de manifiesto en el informe de la Diputacion
Provincial de 11/03/2008 y providencia de Alcaldia de 14/03/2008.

Visto el articulo 54.1.f) de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del
Procedimiento Administrativo Comun, y dado que la solicitud incumple con las determinaciones subsidiarias a que hace
referencia el articulo 16.2.b/ sobre retranqueos al linderos y eje de via de acceso procede informar desfavorablemente la
calificacion urbanistica interesada.

VI. CONCLUSION.

A la vista de cuanto queda expuesto anteriormente este Servicio propone que por la Comisién Provincial de Ordenacién del
Territorio y Urbanismo se deniegue la calificacion interesada por incumplimiento de las determinaciones subsidiarias a que hace
referencia el articulo 16.2.b/ del RSR.

El efecto de la resolucion expresa desfavorable de la calificacion determina, de conformidad con lo dispuesto en el articulo
47.10.b) del RSR, la denegacion de la licencia y el archivo del procedimiento.

De conformidad con lo establecido en el art. 43.12 del RSR la denegacion de la calificacion urbanistica podra ser objeto de
recurso por el Ayuntamiento interesado a través de los procedimientos previstos en la legislacion de régimen local y por los
interesados en el expediente mediante la interposicion de los recursos administrativos y judiciales previstos en la ley 30/1992, de
26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comdn y en la Ley
29/1998, de 13 de julio, Reguladora de la Jurisdiccion Contencioso Administrativa.”

Finalizada la intervencién del ponente los asistentes acuerdan por unanimidad denegar la calificacion sobre la
parcela 5102 del poligono 503 del Catastro de Rustica de Villanueva de Alcorén en los términos del informe del
ponente.

21. Ruegos y preguntas.

Y no habiendo mas asuntos que ftratar, se dio por finalizada la reunion, siendo las 13,30 horas del dia
anteriormente citado, de lo que yo, como Secretario, doy fe, con el visto bueno del Sr. Presidente.

EL PRESIDENTE
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