ACTA DE LA REUNION CELEBRADA POR LA COMISION PROVINCIAL DE
URBANISMO DE GUADALAJARA, EL DIA 12 DE JUNIO DE 2006.

Asistentes:
Presidente:
D. Santiago Garcia Aranda (Sr. Director General de Urbanismo y Ordenacion del Territorio).

Vicepresidente:

D. Abilio Martin Blanquez (Sr. Delegado Provincial de la Consejeria de Vivienda y
Urbanismo).

Vocales:

Dna. Maria Paz Herranz Lépez (Por delegacién del Sr. Delegado de la Junta de
Comunidades de Castilla-La Mancha en Guadalajara).

Dna. Marina Alba Pardo (Arquitecto, designada por el Consejero de Vivienda y Urbanismo).
D. Manuel Martin Pantoja (Representante de la Administracion del Estado).

D. Felipe Sanz Arancon (Representante de la Delegacién Provincial de la Consejeria de
Industria y Tecnologia).

D. Rodolfo Picazo Pérez (Representante de la Delegacion Provincial de la Consejeria de
Cultura).

D. Alejandro Lépez Bodoque (Por delegacién del Sr. Delegado Provincial de la Consejeria
de Medio Ambiente).

D. Mario Gonzalez Somoano (Representante de la Federacién de Municipios y Provincias de
Castilla-La Mancha).

D. Juan Lozano Begona (Representante de Delegacion Provincial de la Consejeria de
Bienestar Social).

D. Antonio Gonzalez Gonzalez (Representante de Delegacion Provincial de la Consejeria de
Educacion y Ciencia).

D. Miguel Angel Embid Garcia (Representante del Colegio Oficial de Arquitectos).

D. Luis Sanchez Lorenzo (Representante del Colegio Oficial de Ingenieros de Caminos).
D. Antonio Miguel Trallero Sanz (Representante del Colegio Oficial de Aparejadores).

D. Emilio Diaz Bravo (Representante de la Confederacion Provincial de Empresarios).
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Ponente:

D. Felix Julio Rodriguez Lopez (Jefe de Servicio de Urbanismo de la Delegacion Provincial
de la Consejeria de Vivienda y Urbanismo).

Secretario:

Dna. M2 Mar Garcia de los Ojos (Secretario de la Delegacién Provincial de Vivienda vy
Urbanismo).

12.- Lectura y aprobacion, si procede, del acta de la reunidn celebra el dia 21 de
marzo de 2006.-

Habiendo remitido a los miembros de la Comision, juntamente con la convocatoria de
esta sesion, copia del acta provisional de la sesidn anterior, celebrada el dia 21 de marzo de
2006, los asistentes, dandose por enterados de su contenido, la aprueban por unanimidad,
con la rectificacion de la inclusién de D. Julio Delgado Embid (en representacion del
Delegado de la Junta), entre los asistentes.

2 - Estudio del Proyecto de Modificacion n2 2 de las NN.SS. de Escariche
(Segun art. 37, 39 y 41 TRLOTAU).-

Por el Ponente se da lectura al informe elaborado por el Servicio de Urbanismo,
procediendo a continuacién a la ampliacion del contenido del informe.

Seguidamente, se entabla un debate entre los asistentes, quienes expresan sus
pareceres.

Finalizadas las intervenciones, por unanimidad, se adopta el siguiente

ACUERDO: Aprobar definitivamente el Proyecto de Modificacién n® 2 de las NN.SS.
de Escariche.

.- Estudio del Proyecto de Modificacion Puntual n® 3 de las NN.SS. de El
Cubillo de Uceda (Sequn art. 37, 39 y 41 TRLOTAU).-

Por el Ponente se da lectura al informe elaborado por el Servicio de Urbanismo, cuya
copia se adjunta al acta.

Seguidamente, se entabla un debate entre los asistentes, quienes expresan sus
pareceres.

Finalizadas las intervenciones, los asistentes, por unanimidad, adoptan el siguiente
ACUERDO: 1°.- Aprobar definitivamente la ordenacién de la rotonda ejecutada por la

Consejeria de Obras Publicas en la confluencia de la carretera CM-1001 y la CM-1002, junto
al acceso a la poblacién.



2°.- Suspender la aprobacién definitiva de la UA-2 hasta tanto se obtenga el informe
favorable de la Consejeria de Obras Publicas, segun lo dispuesto en el art. 16.1 de la Ley
Reguladora del Ciclo Integral del Agua; el informe de la Confederacion Hidrografica del Tajo
(art, 25 de la Ley de Aguas); y el informe preceptivo de la Consejeria de Educacién y
Ciencia.

En caso de que los informes anteriores sean favorables, se faculta al Delegado
Provincial de la Consejeria de Vivienda y Urbanismo para comprobar su contenido,
ordenando la publicacion de la aprobacion definitiva de la UA-2.

3°.- Suspender la aprobacion definitiva de la UA-1, a fin de que se exprese la
densidad de la edificacion; se haga una prevision de los sistemas generales derivados del
aumento de poblaciéon que se contempla; y se reflejen las dotaciones locales, que deberan
calcularse sobre la edificabilidad.

Al contemplar la UA-1 una diferente localizacion de las zonas verdes, debera
recabarse informe previo de la Comisién Regional de Urbanismo y del Consejo Consultivo
de Castilla-La Mancha.

Una vez que el Ayuntamiento realice las rectificaciones contempladas en el parrafo
primero del apartado 3°, se remitira el expediente a la Comision Provincial de Urbanismo,
para que ésta solicite el informe a la Comisién Regional de Urbanismo.

4°.- Estudio del Proyecto de Revision del P.D.S.U. de Fuentelahiguera (Segun
art. 37, 39 y 40 TRLOTAU).-

Por el Ponente se da lectura al informe elaborado por el Servicio de Urbanismo,
procediendo a continuacién a la ampliacion del contenido del informe.

Seguidamente, se entabla un debate entre los asistentes, quienes expresan sus
pareceres.

Debatido el asunto por los asistentes, por unanimidad, se adopta el siguiente

ACUERDO: Aprobar definitivamente el Proyecto de Revisiébn del Plan de
Delimitacion de Suelo Urbano de Fuentelahiguera.

¢.- Estudio del Proyecto de Modficacion n2 4 del P.D.S.U. de Albares (Sequn
art. 37,39 v 41 TRLOTAU).-

Por el Ponente se da lectura al informe elaborado por el Servicio de Urbanismo.

Seguidamente, se entabla un debate entre los asistentes, quienes expresan sus
pareceres.

Finalizadas las intervenciones, los asistentes, por unanimidad, adoptan el siguiente

ACUERDO: 1°.- Aprobar definitivamente la modificacién relativa a la incorporacion
como suelo urbano de reserva de un terreno con una superficie de 4.441,21 m2.



2°.- Suspender la aprobacion definitiva de la propuesta de modificacion de cambio de
trazado de un viario entre la C/. Brea y la C/. La Jordana, a fin de que se aporte el informe
de la Consejeria de Medio Ambiente. En caso de que el informe contemple la
innecesariedad de la evaluacion ambiental preliminar, se faculta al Delegado Provincial de la
Consejeria de Vivienda y Urbanismo para comprobar su contenido, ordenando la publicacion
de la aprobacion definitiva.

2.- Informe del P.A.U. del Sector Ampliacion de la U.A. 2 del POM de Tértola de
Henares (Sequn art. 122 TRLOTAU).-

Por el Ponente se da lectura al informe elaborado por el Servicio de Urbanismo.

Seguidamente hace uso de la palabra el Presidente, quien manifiesta que los
modelos territoriales contenidos en los Planes suelen ser indefinidos, abiertos, ambiguos,
etc, por lo que debera exigirse mas concrecion en los futuros proyectos. Considera que los
Programas de Actuacion Urbanizadora que el municipio de Tértola de Henares trae para
informe de la Comisién no plantean un nuevo modelo territorial, ya que la densidad de los
PAUS colindantes con el suelo urbano es de 25 viviendas hectarea, al igual que en el suelo
urbano no consolidado (U.A.); y se mantiene 20 viviendas hectarea en suelo urbanizable.

A continuacién hace uso de la palabra D. Miguel Angel Embid, quien opina que el
modelo territorial planteado en los Programas examinados no es sostenible.

D. Rodolfo Picazo, diserta sobre el concepto del modelo territorial, distinguiendo,
resumidamente entre planes que plantean modelos territoriales con areas de crecimiento
autosuficientes, o dependientes de nucleo de poblacion.

D. Emilio Diaz considera acertado que se profundice mas sobre el modelo territorial,
toda vez que ello obligara a considerar, de forma unitaria, los sistemas generales del
municipio, y no parcialmente, como ocurre en el presente caso.

DA. Marina Alba considera que no debe admitirse ninguna nueva reclasificacion de
suelo, ya que ello supone una desfiguracion del modelo territorial, proponiendo la Revisién
del POM.

Finalizadas todas las intervenciones, los asistentes, por unanimidad, adoptan el
siguiente

ACUERDO: 1°.- Ratificar el informe elaborado por el Servicio de Urbanismo.

2°.- Instar al Ayuntamiento para que proceda a la Revision del Plan de Ordenacion
Municipal.

7°.- Informe del P.A.U. del Sector 9/AR-9, de Tértola de Henares (Sequn art. 122
TRLOTAU).-

Por el Ponente se da lectura al informe elaborado por el Servicio de Urbanismo.

Por los asistentes se vuelven a repetir los mismos argumentos que se han
manifestado en el punto anterior, por lo que, al ser el interesado el mismo Ayuntamiento, se
omite su repeticion.
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Por otra parte, el Presidente entiende que la alternativa técnica presentada no
respeta el contenido del art. 24 del Reglamento de Planeamiento, respecto a la centralidad
de las zonas verdes.

Finalizadas todas las intervenciones, los asistentes, por unanimidad, adoptan el
siguiente

ACUERDO: 1°.- Ratificar el informe elaborado por el Servicio de Urbanismo.

2°.- Debera modificarse la localizacion de las zonas verdes publicas, a fin de que se
sitien con criterios de centralidad, de conformidad con lo establecido en el art. 24 del
Reglamento de Planeamiento.

3¢.- Instar al Ayuntamiento para que proceda a la Revision del Plan de Ordenacién
Municipal.

82.- Informe del P.A.U. del Sector 8/Ar-8, de Tértola de Henares (Sequn art. 122
TRLOTAU).-

Por el Ponente se da lectura al informe elaborado por el Servicio de Urbanismo.

Por los asistentes se vuelven a repetir los mismos argumentos que se han
manifestado en los puntos anteriores, por lo que, al ser el interesado el mismo
Ayuntamiento, se omite su repeticion.

Finalizadas todas las intervenciones, los asistentes, por unanimidad, adoptan el
siguiente

ACUERDO: 1°.- Ratificar el informe elaborado por el Servicio de Urbanismo.

2°.- Instar al Ayuntamiento para que proceda a la Revision del Plan de
Ordenacién Municipal.

2.- Informe del P.A.U. del Sector S-2 “Sopetran”, de Hita (Sequn art. 122
TRLOTAU).-

Por el Ponente se da lectura al informe elaborado por el Servicio de Urbanismo.

Por los asistentes se hacen cuantas consideraciones entienden oportunas.

Tras un amplio cambio de impresiones, los asistentes, por unanimidad, adoptan el
siguiente

ACUERDO: 1¢.- Ratificar el informe del Servicio de Urbanismo.

2°.- Recordar al Ayuntamiento que el Proyecto de Urbanizacion tendra que tramitarse
de conformidad con lo establecido en los articulos 146 y 147 del Reglamento de
Planeamiento.



102.- Informe del P.A.U. para el desarrollo del “Mirador del Tajo”, Poligono 12,
en Aimoguera (Sequn art. 122 TRLOTAU).-

Por el Ponente se da lectura al informe elaborado por el Servicio de Urbanismo.
Por los asistentes se hacen cuantas consideraciones entienden oportunas.

Tras un amplio cambio de impresiones, los asistentes, por unanimidad, adoptan el
siguiente

ACUERDO: Ratificar el informe del Servicio de Urbanismo.

112.- Informe del P.A.U. del Sector 10 de las NN.SS., de Fontanar (Segun art. 122
TRLOTAU).-

Por el Ponente se da lectura al informe elaborado por el Servicio de Urbanismo.
Por los asistentes se hacen cuantas consideraciones entienden oportunas.

Tras un amplio cambio de impresiones, los asistentes, por unanimidad, adoptan el
siguiente

ACUERDO: Ratificar el informe del Servicio de Urbanismo.

122.- Estudio del Proyecto del Plan Especial de Infraestructuras de
abastecimiento de agua potable y saneamiento, de El Pozo de Guadalajara (Sequn art.
135-141 Reglamento de Planeamiento).-

Por el Ponente se da lectura al informe elaborado por el Servicio de Urbanismo.
Los asistentes, a continuacién, hacen cuantas consideraciones entienden oportunas.

Tras un amplio cambio de impresiones entre los asistentes, por unanimidad, adoptan
el siguiente

ACUERDO: 1°.- Ratificar el informe elaborado por el Servicio de Urbanismo.
2°.- Una vez subsanadas las deficiencias contempladas en el informe, se remitira el
expediente nuevamente a la Comisién Provincial de Urbanismo para su aprobacién

definitiva.

132.- Informe de la Modificacion del Plan Parcial del “Mirador del Cid”,
Poligonos 12 y 13 de las NN.SS. de Trijueque (Sequn art. 38.1.b TRLOTAU).-

Por el Ponente se da lectura al informe elaborado por el Servicio de Urbanismo.
Los asistentes, a continuacién, hacen cuantas consideraciones entienden oportunas.

Tras un amplio cambio de impresiones entre los asistentes, por unanimidad, adoptan
el siguiente



ACUERDO: Ratificar el informe elaborado por el Servicio de Urbanismo.

142.- Informe_del Estudio de Detalle de las parcelas 4806719-20-21-25, sitas
entre las calles Pozo de la Nevera y Concepcidén, de Horche (Segun art. 38.1.b
TRLOTAU).-

Por el Ponente se da lectura al informe elaborado por el Servicio de Urbanismo.
Los asistentes, a continuacion, hacen cuantas consideraciones entienden oportunas.

Tras un amplio cambio de impresiones entre los asistentes, por unanimidad, adoptan
el siguiente

ACUERDO: Ratificar el informe elaborado por el Servicio de Urbanismo.

152.- Informe del Estudio de Detalle que afecta a la antigua fabrica de
Alfombras, de Sigiienza (Seqgun art. 38.1.b TRLOTAU).

Por el Ponente se da lectura al informe elaborado por el Servicio de Urbanismo.
Los asistentes, a continuacion, hacen cuantas consideraciones entienden oportunas.

Tras un amplio cambio de impresiones entre los asistentes, por unanimidad, adoptan
el siguiente

ACUERDO: Ratificar el informe elaborado por el Servicio de Urbanismo.
162.- Calificaciones urbanisticas en suelo rustico:

16.1.- Proyecto de Parque Edlico “La Esperanza”, en Cantalojas, promovido por
Corporacion Edlica, S.A. (Segun art. 64 TRLOTAU).

Se da lectura al informe del Servicio de Urbanismo.
Debatido el asunto entre los asistentes, por unanimidad, se adopta el siguiente

ACUERDO: 1°.- Otorgar la calificacion urbanistica solicitada, quedando su eficacia
condicionada a lo establecido en la Declaracion de Impacto Ambiental, asi como lo que
establezca la Comision de Saneamiento, lo que serd comprobado al otorgamiento de la
licencia municipal. Situaciones que seran comprobadas por el Ayuntamiento al otorgamiento
de la licencia municipal.

2°.- Facultar al Delegado Provincial de la Consejeria de Vivienda y Urbanismo
para que establezca los términos de la calificacién urbanistica, quien debera tener en
cuenta las medidas establecidas en la Declaracion de Impacto Ambiental.”

16.2.- Proyecto de Parque Edlico “La Esperanza”, en Campisabalos, promovido
por Corporacion Edlica, S.A. (Sequn art. 64 TRLOTAU).

Se da lectura al informe del Servicio de Urbanismo.
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Debatido el asunto entre los asistentes, por unanimidad, se adopta el siguiente

ACUERDO: 1°.- Otorgar la calificacion urbanistica solicitada, quedando su eficacia
condicionada a lo establecido en la Declaracion de Impacto Ambiental, asi como lo que
establezca la Comision de Saneamiento, lo que serd comprobado al otorgamiento de la
licencia municipal. Situaciones que seran comprobadas por el Ayuntamiento al otorgamiento
de la licencia municipal.

2°.- Facultar al Delegado Provincial de la Consejeria de Vivienda y Urbanismo
para que establezca los términos de la calificacién urbanistica, quien debera tener en
cuenta las medidas establecidas en la Declaracion de Impacto Ambiental.”

16.3.- Proyecto Basico y de Ejecucion de Nave Agricola, en_Cabanillas del
Campo, promovido por D. Angel Luis Moreno Blanco (Segun art. 64 TRLOTAU).

Se da lectura al informe del Servicio de Urbanismo.
Debatido el asunto entre los asistentes, por unanimidad, se adopta el siguiente

ACUERDO: 1°.- Otorgar la calificacién urbanistica solicitada.

2°.- Facultar al Delegado Provincial de la Consejeria de Vivienda y Urbanismo
para que establezca los términos de la calificacién urbanistica.

16.4.- Proyecto de nave almacén de maquinaria y reparacion, en Brihuega,
promovido por D. Rafael del Amo Ayllén (Segun art. 64 TRLOTAU).

Se da lectura al informe del Servicio de Urbanismo.
Debatido el asunto entre los asistentes, por unanimidad, se adopta el siguiente

ACUERDO: 1°.- Otorgar la calificacién urbanistica solicitada.

2°.- Facultar al Delegado Provincial de la Consejeria de Vivienda y Urbanismo
para que establezca los términos de la calificacion urbanistica.

172.- Y no habiendo méas asuntos que tratar, se da por finalizada la reunién,
siendo las 13 horas del dia anteriormente sefalado, de lo que yo, como Secretario,
doy fe, con el V2 B? del Presidente.



RELACION DE INFORMES CORRESPONDIENTES A LOS PUNTOS TRATADOS

%-MUNICIPIO. ESCARICHE
MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS

1.- ANTECEDENTES

Poblacion: 199 habitantes.

Promotor: Ayuntamiento de Escariche.

2.- OBJETO

Modificacion puntual de un articulo de las Normas Urbanisticas de caracter general,
concretamente el 2.1.16, referente ala ALTURA DE LA EDIFICACION.

3.- TRAMITACION

El expediente se remite para aprobacion definitiva segun el articulo 37 de la Ley
2/98, LOTAU y el 136 del Reglamento de Planeamiento.

La modificacion no afecta a la ordenacion estructural, por lo que de acuerdo con el art.152

del Reglamento de Planeamiento RP, no es preceptiva la solicitud de informes a los
municipios colindantes.

Informacioén publica

Publicacion D.O.C.M.: 14-02 2006
Publicacion diario “Nueva Alcarria’: 25-01-2006
Resultado de la informacién publica: 21-03-06 Certificacion Municipal:

No se han presentado alegaciones
Aprobacién inicial 22-11-2005 y 6/06/2005



4.- JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION

Se modifica el texto recogido en el articulo 2.1.16 de las Normas Urbanisticas
generales de las Normas Subsidiarias sobre altura de la edificacidon, con objeto de
hacer mas facil la interpretacién de este término, haciendo la ordenanza mas
flexible y facilitar la posibilidad de realizar edificaciones en terrenos de acusado
desnivel, como es habitual en el casco urbano de Escariche.

Se define el concepto de altura de la edificacion con una expresién mas habitual en
las ordenanzas de los nucleos rurales y por otro lado definir el concepto de sétano y
semisodtano, que no se encuentra recogido en las ordenanzas generales.

5.- DESCRIPCION DE LA MODIFICACION

Normas urbanisticas actuales segun el planeamiento vigente.

En el texto actual del articulo 2.1.16 se define la Altura de la Edificacién como:
“Numero de plantas o distancia vertical desde el nivel de la acera o del terreno, en
Su caso, hasta la arista encuentro del plano de fachada con el plano superior del
ultimo forjado, cuyos maximos no podran superarse en ningun caso por razén de
las irregularidades del terreno. A estos efectos se contabilizaran en el numero de
plantas los aticos, mansardas, abuhardillados y semisétanos.
No se contaran como plantas en zonas de edificacion abierta las bajas sobre pilares
cuando se destinen a aparcamiento privado o a superficies peatonales y tengan una
altura libre igual o superior a 2,20 metros *.

Normas urbanisticas modificadas de acuerdo con la propuesta.

Se sustituye por el siguiente texto:

2.1.16.- ALTURA DE LA EDIFICACION

Numero de plantas o distancia vertical desde la rasante de la acera o del terreno, en
Su caso, en contacto con la edificacion y en su fachada a viario publico, a la cara
inferior del forjado que forma el techo de la ultima planta, o bien a la cara inferior a
los canecillos cuando el alero no se forme con el vuelo de dicho forjado.

A estos efectos no se contabilizaran en el numero de plantas las plantas bajo-

cubierta, siempre que su volumen se encuentre comprendido dentro de la
envolvente definida por la linea de fachada, alero permitido, altura maxima y fondo
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maximo permitidos en las ordenanzas particulares de cada zona, y su solucion se
integre en el entorno en cada caso.

No obstante, si computara, a efectos de edificabilidad, la superficie de dicha planta
bajo-cubierta que cuente con una altura superior a 1,50 metros.

No se contabilizaran como planta los sétanos, entendiendo estos como la totalidad
o parte de la planta cuyo techo se encuentra en todos sus puntos por debajo de la
rasante de la acera, o a menos de 0,50 m de esta rasante.

No se contaran como plantas en zonas de edificacion abierta las bajas sobre pilares

cuando se destinen a aparcamiento privado o a superficies peatonales y tengan una
altura libre igual o superior a 2,20 metros *.

CONCLUSION:

Aprobacién.
Guadalajara a 26 de Mayo de 2006

El Jefe del Servicio de Urbanismo

Fdo.: Félix-Julio Rodriguez Lépez
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°.INFORME COMPLEMENTARIO SOBRE LA MODIFICACION PUNTUAL Ne 3 DE
LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DEL CUBILLO DE UCEDA.

Con fecha 19 de Diciembre de 2005, la Comisién Provincial de Urbanismo examiné
el Expte, acordando:

“4°.- Estudio del Proyecto de Modificacion n® 3 de El Cubillo de Uceda.-

Por el Ponente se da lectura al informe elaborado por el Servicio de Urbanismo en el
que se resenan las deficiencias siguientes:

a) Falta el establecimiento de los Sistemas Generales complementarios.

b) Falta el establecimiento de las plazas de aparcamiento publicas y privadas de
acuerdo con los estandares minimos.

c) Falta el informe de la Consejeria Obras Publicas segun lo dispuesto en el art. 16.1
de la Ley Reguladora del Ciclo Integral del Agua.

d) El calculo de las dotaciones locales de la Zona de Ensanche se justifica sobre el
aumento de edificabilidad previsto al tratarse de SUC, no obstante, por incluirse en la Unidad
de Actuacién, se deberan prever sobre el total de la edificabilidad.

Finalizada su intervencion hacen uso de la palabra los distintos miembros de la
Comision, poniendo de manifiesto el cambio de situacion de las zonas verdes, que
actualmente se encuentran ocupadas por edificacion.

A la vista de lo expuesto, se acuerda dejar sobre la mesa la resolucion del expediente
examinado, a fin de que el Ayuntamiento justifique si la edificacion existente en la zona verde
se encuentra fuera de ordenacion, o por el contrario, responde a una irregularidad urbanistica.
Y en cualquier caso, como quiera que existe modificacion de la localizacion de la zona verde,
se precisa Informe favorable de la Comision Regional de Urbanismo y del Consejo Consultivo
de Castilla-La Mancha.”

Se presenta por el Ayuntamiento modificaciones al documento presentado, que resuelven en parte
las deficiencias detectadas.
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Propuesta de Modificacion.

UNIDAD DE ACTUACION 1 + ENSANCHE

Superficie 86.476,09 m*
Clasificacion y categoria del suelo Suelo Urbano
Aprovechamiento 0.4 m*/m*

Uso principal y ordenanza

Residencial / residencial unifamiliar baja MODIFICADA

Edificabilidad bruta

0.4 m*/m*

Densidad

La resultante de la parcela minima tras las cesiones

Sistemas Generales adscritos

457,50 m2

Edificabilidad maxima

34.590,43 m2

Dotaciones locales propuesta

5.928,78 m° equipamientos, 6.580,69 m*~ zona verde

Ejecucidn prevista

PAU y Reparcelacion

N¢ de viviendas

Segun ordenacién pormenorizada 234

Observaciones

Debe Desarrollar por PERI

Plazas de aparcamiento

346 plazas en parcelas; 188 en viario

UNIDAD DE ACTUACION 2

Superficie 54.795,25 m*

Clasificacion y categoria del suelo Suelo Urbano

Aprovechamiento 0.40 m*/m*

Uso principal y ordenanza Residencial / residencial unifamiliar baja MODIFICADA
Edificabilidad bruta 0.4m°/m°

Densidad 22.6 viv/Ha

Sistemas Generales adscritos 915,00 m2

Edificabilidad maxima 21.918,10 m2

Dotaciones locales propuesta

4.383,62 m” equipamientos, 5.479,52 m” zona verde

Ejecucidn prevista

PAU y Reparcelacion

N¢ de viviendas

122. Por aplicacién de la ordenacién.

Observaciones

Debe desarrollar por PERI

Plazas de aparcamiento

329 plazas en parcelas; 165 en viario

Normas urbanisticas modificadas de acuerdo con la propuesta.

Zona residencial unifamiliar baja.

Densidad: la resultante de la parcela minima tras las cesiones segun la LOTAU
Tipologia de vivienda: aislada o pareada

Parcela minima: 200m?

Dimensiones minimas: fachada: 6 m
Retranqueo a fachada y fondo: 3 m

Ocupacion maxima: 50%

Condiciones de altura: 2 plantas, 7 m, se admite bajocubierta

Edificabilidad méxima: 0.40 m%m?

En las dos Unidades de actuacién UA.1 y UA.2 se reduce la edificabilidad a 0,4 m?/m2.

U.A. 1: El célculo de las dotaciones locales se justifica sobre el aumento de edificabilidad previsto, no
obstante, se deberan prever sobre el total de la edificabilidad. Los Sistemas Generales se deberan

calcular sobre el incremento de poblacion previsto en la propuesta.
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U.A. 2: Se establecen Sistemas Generales complementarios.

- Se establecen plazas de aparcamiento publicas y privadas de acuerdo con los
estandares minimos (art. 21 R.P.).

- Se comunica que se ha solicitado el informe de la Consejeria Obras Publicas segun
lo dispuesto en el art. 16.1 de la Ley Reguladora del Ciclo Integral del Agua.

En virtud del Anexo IV del Reglamento de planeamiento, por tratarse de Unidades de Actuacion
con numero de viviendas comprendido entre 100 y 350, se debera solicitar informe preceptivo de la
Consejeria de Educacidon con objeto de establecer la reserva necesaria en funcion de las
caracteristicas de la poblacion.

Segun la documentacion aportada las naves edificadas existentes en la zona verde del actual
plan, ya se encontraban edificadas antes del plan y fueron mal recogidas por este. La actual
propuesta al modificar las zonas verdes, mantiene las naves.

En la UA.1 el cambio de situacién de las zonas verdes implica la aplicacion del articulo 120 del
RP, que establece que la innovacion del Plan que comporte una diferente calificacion o uso
urbanistico de las zonas verdes o espacios libres, requerira previo informe favorable de la Comisién
Regional de Urbanismo, asi como dictamen favorable del Consejo Consultivo de Castilla-La Mancha.

No se aporta informe de la Confederacion Hidrografica del Tajo , art.25 Ley del Agua).
A la vista de lo expuesto, SE PROPONE:

- A) Aprobacién definitiva de la ordenacion de la rotonda ejecutada por la Consejeria de Obras
Publicas en la confluencia de la carretera CM-1001 y la CM-1002, junto al acceso a la
poblacién.

- B) Suspender la UA.2 hasta tanto se obtenga de informe favorable de la Consejeria Obras
Publicas segun lo dispuesto en el art. 16.1 de la Ley Reguladora del Ciclo Integral del Agua,
informe de la Confederacién Hidrografica del Tajo ( art.25 Ley del Agua) e informe preceptivo
de la Consejeria de Educacién.

- C) Suspender la actuacion sobre la UA.1 debido a la modificaciéon de la localizaciéon de la
zona verde, por lo que se precisa Informe favorable de la Comisién Regional de Urbanismo y
del Consejo Consultivo de Castilla-La Mancha, previo a la aprobacién definitiva por la C.P.U.
Por otra parte la propuesta debera expresar la densidad de edificacion, prever los Sistemas
Generales derivados del aumento de poblacién que se contempla y las dotaciones locales se
deberan calcular sobre el total de la edificabilidad.

Guadalajara, 10 de mayo de 2006

El Jefe del Servicio de Urbanismo

Fdo.: Félix Julio Rodriguez L6pez
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®-INFORME AL PROYECTO DE REVISION DEL PLAN DE DELIMITACION DE SUELO
URBANO DE FUENTELAHIGUERA DE ALBATAGES.-

l.- ANTECEDENTES.-

Con fecha 19 de diciembre de 2005, la Comisién Provincial de Urbanismo, entre otros,
adopto6 el siguiente acuerdo:

“39.- Estudio del Proyecto de Revision del Plan de Delimitacion
de Suelo Urbano de Fuentelahiquera de Albatages.-

Por el Ponente se da lectura al informe elaborado por el Servicio de
Urbanismo.

Seguidamente se entabla un animado debate entre los asistentes.
Examinado el Texto se observan las siguientes deficiencias:

a) Falta Informe de la Consejeria competente en materia de obras
publicas segun lo dispuesto en el art. 16.1 de la Ley 12/2002, Reguladora
del Ciclo Integral del Agua.

b) Falta Informe de la Consejeria de Bienestar Social asi como de, al
menos, una entidad competente en la materia, a efectos del cumplimiento
de la normativa de accesibilidad.

c) Falta Informe de la Consejeria de Medio Ambiente, justificativo de
haber cumplimentado las determinaciones contenidas en la Evaluacion
preliminar ambiental.

d) Falta justificacion del articulo 24 del TR de la LOTAU, en relacion a
la exencion del deber de contar con POM.

e) Falta justificacion del niumero de habitantes previstos en relacion
con la complementacion de los Sistemas Generales.

f) Falta el establecimiento de las cesiones minimas de suelo con
destino dotacional publico y de la cesion municipal del 10%, o aportar la
justificacion del Ayuntamiento de no generacion de plusvalias.

g) Debera quedar constancia en el Plan que, de acuerdo con lo
establecido en el articulo 111 del Reglamento de Planeamiento, los
terrenos clasificados como suelo urbano de reserva quedaran vinculados al
proceso de urbanizacion mediante la ejecucion de obras publicas
ordinarias.

h) Deberan definirse el trazado pormenorizado de la trama urbana y
las dotaciones.
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i) El P.D.S.U. debera justificar que la nueva delimitacion de suelo
urbano respeta los contenidos de la Carta Arqueoldgica.

Por los asistentes, por unanimidad, se adopta el siguiente:

ACUERDO: 1°.- Suspender el Plan de Delimitacion de Suelo Urbano
de Fuentelahiguera de Albatages, a fin de que por el Ayuntamiento se
subsanen las deficiencias anteriormente sefaladas.

2°- Subsanadas por el Ayuntamiento las deficiencias anteriores, se
remitiran a la Comision Provincial de Urbanismo para su aprobacion
definitiva.”

Il.- INFORME.-

Con fecha 19 de abril de 2006, el Ayuntamiento de Fuentelahiguera remite escrito en el
gque acompana:

- Dos ejemplares del Proyecto.

- Informe de la Consejeria de Obras Publicas, segun lo dispuesto por el art. 16.1 de
la Ley 12/2002, Reguladora del Ciclo Integral del Agua.

- Informe de la Consejeria de Bienestar Social sobre el cumplimiento de la normativa
de accesibilidad, asi como relacion de las modificaciones introducidas en el
Proyecto en cumplimiento del mismo.

- Informe de la Consejeria de Medio Ambiente sobre el cumplimiento de las
determinaciones contenidas en la Evaluacién Ambiental Preliminar.

- Justificacién de la exencion del deber de contar con POM.

- Justificacion del numero de habitantes previstos, en relacibn con la
complementacion de los Sistemas Generales.

- Fijacion de las cesiones minimas de suelo dotacional y de la cesiéon municipal del
10%.

- Constancia en el Proyecto de que los terrenos clasificados como suelo urbano de
reserva quedaran vinculados al proceso de urbanizacion mediante la ejecucién de
obra publica ordinaria.

- Justificacion de la observancia del contenido de la Carta Arqueoldgica en la nueva
delimitacién.

Examinado por este Servicio la documentacion aportada, se comprueba:

19.- Que se aporta informe de la Consejeria de Obras Publicas, segln lo dispuesto por
el art. 16.1 de la Ley 12/2002, Reguladora del Ciclo Integral del Agua, referido tanto a la
depuracion como al abastecimiento.

Se corrige el plano de saneamiento para sefialar el espacio de instalacién de la EDAR.

Respecto al abastecimiento, se esta a lo establecido en el Anexo Il del Plan Hidroldgico
Nacional, sobre incorporacion al servicio de abastecimiento de la Mancomunidad del Sorbe.

2°.- Se aporta informe de la Consejeria de Bienestar Social, incorporando en el Plano
n? 9 las determinaciones del informe. Asimismo, se modifican las paginas 10, 35, 36, 51, 53,
76, 77 y 84 de la Memoria, para adaptarlas al informe.

3%.- Se aporta el informe de la Consejeria de Medio Ambiente y Desarrollo Rural, y se
recoge en el Plano n? 3 las tres rectificaciones que impone la Evaluacion Ambiental Preliminar.
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4°.- Se aporta informe del facultativo municipal en el que se justifica la exencion del
deber de contar con POM.

5. Igualmente se aporta informe del facultativo sobre justificacion del nimero de
habitantes previstos, en relacién con la complementacion de los Sistemas Generales.

6°.- En los Planos 12, 13, 14 y 15 se fijan las cesiones minimas de suelo dotacional y
de la cesion municipal del 10%.

7°.- En el Titulo VIII, pagina 75 “Condiciones de Urbanizacion”, del Plan de Delimitacién
de Suelo Urbano, queda constancia de que los terrenos clasificados como suelo urbano de
reserva quedaran vinculados al proceso de urbanizacién mediante la ejecucion de obra publica
ordinaria.

8°.- Se justifica la observancia de la Carta Arqueolégica, mediante el grafiado en los
Planos 2 y 4, y en las paginas 28 y 68 de la Memoria.

A la vista de lo manifestado anteriormente, procede, a juicio de este Servicio, la
aprobacion definitiva del Plan de Delimitacién de Suelo Urbano.

Guadalajara, 2 de mayo de 2006.
El Jefe de la Seccion de Gestién y Disciplina Urbanistica

Fdo.- Rafael de Mora Fernandez
VQ BQ
El Jefe del Servicio de Urbanismo

Fdo.- Félix J. Rodriguez Lépez
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-SEGUNDO INFORME RELATIVO A LA MODIFICACION N° 4 DEL PROYECTO DE
DELIMITACION DE SUELO URBANO DE ALBARES.-

Con fecha 13 de marzo de 2006, el Servicio de Urbanismo de esta Delegacién Provincial, emitio, con
respecto a la Modificacién n® 4 del Proyecto de Delimitacion de Suelo Urbano de Albares, el siguiente
informe:

“I.- PROCEDIMIENTO.-

Se presenta el expediente el dia 26 de enero de 2006, para aprobacion definitiva de la
Comision Provincial de Urbanismo.

En el expediente administrativo consta:

- Informe del Secretario del Ayuntamiento, de fecha 17 de marzo de 2005.

- Peticion de informe a la Confederacion Hidrografica del Tajo, de fecha 28 de marzo de
2005.

- Peticion de informe a la Consejeria de Vivienda y Urbanismo, el 28 de marzo de 2005.

- Peticion de informe a la Consejeria de Obras Publicas, el 28 de marzo de 2005.

- Solicitud de dictamen a los municipios colindantes, el 28 de marzo de 2005.

- Anuncio en un periodico y en el D.O.C.M. de 12 de abril de 2005, para alegaciones.

- Informe de 5 de abril de 2005 de la Delegacion de la Consejeria de Obras Publicas,
sobre Carreteras.

- Informe de 18 de abril de 2005 de la Delegacion de la Consejeria de Vivienda y
Urbanismo.

- Nuevo informe sobre Carreteras de la Delegacion de la Consejeria de Obras Publicas.

- Certificado del Secretario del Ayuntamiento, haciendo constar que no se han
presentado alegaciones.

- Certificado de aprobacion inicial de 14 de julio de 2005.

- Informe de la Consejeria de Administraciones Publicas, de fecha 18 de enero de 2006.

II.- OBJETO DE LA MODIFICACION.-

La modificacion n° 4 del Proyecto de Delimitacion de Suelo Urbano, tiene por objeto:

a) Incorporar al suelo urbano dos parcelas de propiedad municipal, una, en el Camino de
Fuentenovilla, con una superficie de 4.480 m?; y otra, en la Carretera CM-240, de 8.862 m?.

b) Modificacion de alineaciones a la Carretera CM-219 en el acceso desde Mondéjar.

¢) Y el cambio de la red viaria en la zona 5 de ensanche, desde la C/. Brea a la C/. de la
Jordana.

III.- REGIMEN DEL SUELO URBANO EN LOS MUNICIPIOS SIN PLAN DE
ORDENACION MUNICIPAL.-

El art. 69 del Texto Refundido LOTAU establece que en los municipios sin Plan de
Ordenacion Municipal, en el suelo urbano de reserva, las cesiones de suelo se limitaran a la
reserva de al menos un tercio de superficie para el viario y dotaciones publicas.

1IV.- DETERMINACIONES DE LOS PLANES DE DELIMITACION DE SUELO
URBANO.-

El apartado 1 c¢) del articulo 25 del Texto Refundido LOTAU establece que los Planes de
Delimitacion de Suelo Urbano tienen por objeto “la ordenacion detallada, incluyendo el trazado
pormenorizado de la trama urbana, sus espacios publicos, dotaciones comunitarias y de redes de
infraestructuras, asi como la determinacion de usos pormenorizados y ordenanzas tipologicas
mediante definicion propia o, en su caso, remision a las correspondientes Instrucciones Técnicas
del Planeamiento”.

El articulo 39.9 del Texto Refundido LOTAU dispone que las modificaciones de cualquier
Plan que afecten a la clasificacion del suelo o al destino publico de éste, deberan comprender
Estudio de Impacto Ambiental.

V.- ADAPTACION DE LAS MODIFICACIONES A LAS DISPOSICIONES LEGALES.-

La modificacion n° 4 incorporar al suelo urbano dos parcelas de propiedad municipal, una,
en el Camino de Fuentenovilla, con una superficie de 4.480 m?; y otra, en la Carretera CM-240,
de 8.862 m?>.
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No aporta la evaluacion ambiental preliminar, o resolucion de la Consejeria de Medio
Ambiente sobre la innecesariedad de solicitarla.

Por otra parte, y con respecto a estas dos parcelas, la modificacion no contempla la
ordenacion detallada, incluyendo el trazado pormenorizado de la trama urbana, sus espacios
publicos, dotaciones comunitarias y de redes de infraestructuras, asi como la determinacion de
usos pormenorizados. Igualmente, no consta que se cumpla con las cesiones de suelo previstas en
el art. 69 LOTAU.

En segundo lugar, la modificacion contempla el cambio de alineaciones a la Carretera
CM-219 en el acceso desde Mondéjar.

De acuerdo con los informes de la Consejeria de Obras Publicas, de fecha 5y 29 y abril de
2005, la linea limite de edificacion desde el borde exterior de la calzada mds proxima, sera de 18
metros.

La modificacion propone una linea de 11 metros al borde exterior de la calzada mads
proxima.

El articulo 17.3 de la Ley de Carreteras y Caminos de Castilla-La Mancha establece el
caracter vinculante de los informes de Carreteras.

CONCLUSIONES.-

A la vista de cuanto se ha expuesto anteriormente, y de conformidad con lo establecido en
el articulo 37.1 del Texto Refundido LOTAU, se propone iniciar un periodo consultivo y de
analisis de la modificacion del Plan de Delimitacion de Suelo Urbano con el Ayuntamiento, a fin
de ofrecer alternativas técnicas de consenso interadministrativo.”

Con fecha 19 de mayo de 2006 se presenta, por el Ayuntamiento, documentaciéon complementaria, si
bien fechada el 24 de mayo de 2006.

El nuevo documento contempla dos modificaciones puntuales:

A) Incorporacién como suelo urbano de reserva de un terreno municipal con una superficie de
4.441,21 m?, destinando 1.040 m?2 a viales, y 440,40 m2 a equipamiento dotacional.

B) Cambio de trazado de un viario entre la C/. Brea y la C/ La Jordana, incorporando un suelo
rustico con el fin de facilitar la gestion de este suelo urbano no consolidado. Se justifican las
cesiones (1/3 de viales y otras dotaciones), en todo el ambito de actuacién. Con respecto a
esta ultima reclasificacién no se aporta informe de la Consejeria de Medio Ambiente sobre
innecesariedad de evaluacion ambiental preliminar.

PROPUESTA.-

Aprobacion definitiva respecto a la propuesta A); y suspension de la aprobacién definitiva de
la propuesta B) hasta que se aporte el informe de la Consejeria de Medio Ambiente. En caso de que
el informe contemple la innecesariedad de la evaluaciéon ambiental preliminar, se propone delegar la
facultad de comprobar su contenido en el Delegado Provincial de la Consejeria de Vivienda y
Urbanismo, ordenando la publicacién de la aprobacion definitiva.

Guadalajara, 25 de mayo de 2006.

El Jefe de la Seccion de Gestién y Disciplina Urbanistica

Fdo. Rafael de Mora Fernandez
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Ve Be,
El Jefe del Servicio de Urbanismo

Fdo. Félix J. Rodriguez Lépez

Con fecha 7 de junio de 2006, el Ayuntamiento de Albares remite Fax, acomparando escrito
de la Alcaldesa del Ayuntamiento, en el que literalmente se dice:

“En relacion con la Modificacion n° 4 del Proyecto de Delimitacion de Suelo Urbano de Albares, y en
orden a aclarar determinados datos y facilitar su aprobacion por la Comision de Urbanismo

HAGO CONSTAR:

PRIMERO.- Que la Zona C en el Camino de Fuentenovilla, con una superficie de 4.480 m? que por
error figura en la descripcion de las Zonas de Ampliacion y Modificacion como de titularidad municipal, es en
realidad de propiedad particular.

SEGUNDO.- Que la ejecucion en este suelo se efectuara mediante obra publica ordinaria”.

A la vista de cuanto se expone anteriormente, y toda vez que el escrito del Ayuntamiento no
modifica el contenido de la propuesta, sino que lo complementa con la rectificacién del error sobre la
titularidad, asi como con la determinacién de la ejecucion, se considera valida la propuesta contenida

en el anterior informe.

Guadalajara, 7 de junio de 2006.
El Jefe de la Seccion de Gestién y Disciplina Urbanistica

Fdo. Rafael de Mora Fernandez

Ve Be,
El Jefe del Servicio de Urbanismo

Fdo. Félix J. Rodriguez Lépez
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°.TORTOLA DE HENARES. PROGRAMA DE ACTUAQION URBANIZADORA CON

PLAN PARCIAL Y ANTEPROYECTO DE URBANIZACION DE LA AMPLIACION DE
LA UNIDAD DE ACTUACION N¢ 2, RESIDENCIAL CON RECLASIFICACION DE SRR,
DEL PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL PROMOVIDO POR “EL OLIVAR DEL
PARADOR, S.L.”.

1.- ANTECEDENTES

Poblacion: 454 habitantes (poblacién potencial prevista por el POM: 11.079 habitantes sin contar los
nuevos PAUs con reclasificacion de suelo rustico).

Objeto: Organizar la actividad de ejecucién.
Superficie: 42.932,65 m?, toda corresponde a SRR.
N2 de viviendas: 107

Situacion: al sur del casco urbano y de las U.A.s. 1 y 2, colindante con ellas y entre la vereda del Camino
Viejo de la Torrecilla a Guadalajara y el camino de la Ciroela.

Sistema: Gestion Indirecta.

2.- TRAMITACION:

El expediente se remite para informe segun el articulo 122 y 38.3 de la LOTAU. Se formula consulta de
viabilidad por reclasificar SRR y se aporta la resolucion del Ayuntamiento — Pleno en la que valora la
actuacién propuesta positivamente.

Publicacién D.O.C.M. n® 136: 29-07-2004
Publicado en diario.
Resultado de la informacién publica: 23-08-2004 No se presentan alegaciones ni

alternativas técnicas en competencia.

Acto de apertura de plicas: 03-09-2004
Resultado del acto: Plica unica.
Aprobacién inicial: 22-09-2004
Aportan:

- Autorizacion del Ayuntamiento para realizar las redes de abastecimiento y saneamiento.
- Informe genérico de Confederaciéon Hidrografica del Tajo para todo el Municipio, de fecha 3 de
Febrero de 2005, indicando que :
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- El Municipio pese a no estar en la Mancomunidad de Aguas del Sorbe se considera que le
corresponde una parte alicuota de los 56,6 Hm3 de la reserva para la Mancomunidad de Aguas del
Sorbe.

- No se aporta Informe de la Conserjeria de Obras Publicas sobre Ciclo Integral del Agua.

- Se aporta Evaluacion Ambiental Preliminar. Se aporta informe de la Consejeria de Medio
Ambiente de fecha 21 de febrero de 2.006 considerando la propuesta ambientalmente viable pero
condicionandola a que las administraciones competentes certifiquen lo siguiente:

- Garantia de abastecimiento de agua por parte de la Confederacién Hidrografica del Tajo
y de la Mancomunidad de Aguas del Sorbe.

- Aporte del Informe de la Direccion General del Agua.

- Acreditacion de que la EDAR municipal a construir por la Consejeria de Obras Publicas
tiene capacidad para satisfacer las necesidades del nuevo crecimiento.

- Resolucion de la Direccion General de Patrimonio y Museos informando favorablemente el
proyecto.

- Informe de la Mancomunidad de Aguas del Sorbe de fecha 8 de noviembre de 2005 indicando
que actualmente es posible el transporte y suministro de los caudales demandados.

3.- PROCEDIMIENTO

El articulo 122.1 del Texto Refundido de la Ley de Ordenacidén del Territorio y de la Actividad
Urbanistica de Castilla-La Mancha (LOTAU), establece que en los municipios de menos de 10.000
habitantes de derecho, previamente a la aprobacién definitiva, sera preceptivo solicitar informe técnico,
que debera ser emitido en el plazo de un mes, a la Consejeria competente en materia de ordenacién
territorial y urbanistica sobre la adecuacién del expediente a las determinaciones de esta Ultima
ordenacion.

Por su parte, el articulo 38.3 de la LOTAU establece que cuando los Planes Parciales y Planes
Especiales comporten modificacion de la ordenacién estructural establecida en el Plan de Ordenacién
Municipal, sera preceptiva la emisién de informe previo y vinculante por la Consejeria competente en
materia de ordenacion territorial y urbanistica.

Por tanto, teniendo en cuenta que la alternativa técnica reclasifica suelo rustico de reserva, este

informe tiene caracter de informe vinculante, al amparo de lo dispuesto en el articulo 38.3 de la Ley
de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica de Castilla-La Mancha.

4.- ALTERNATIVA TECNICA:

PLAN PARCIAL.
Con esta actuacion y otras tramitadas, se esta incumpliendo la secuencia Iégica del POM, toda vez

que se desarrollan PAUS que reclasifican suelo rustico, cuando no se han tramitado ninguno de
los Sectores de suelo urbanizable del P.O.M., segun se recoge a continuacion:
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PAUs TRAMITADOS EN TORTOLA

1.- CON ADJUDICACION DEFINITIVA

n? registro PAUs nombre tipo de suelo fecha adjudicacién
162 UA-7 SuU 29/11/2005
146 UA-1 SuU 27/01/2005
120 UA-2 SsuU 07/07/2004

2.- PENDIENTES DE ADJUDICACION INFORMADOS POR C.P.U.

Nombre tipo de suelo C.P.U.
UA-6.2 SuU 03/02/2003
Sector 7 reclasifica SRR 07/02/2006

3.- POM de TORTOLA

Se aprobé definitivamente el 21/06/2001, con 9 UA en suelo urbano y 6 Sectores de suelo
urbanizable, cuatro de ellos residenciales, uno industrial y uno agropecuario. La capacidad total de los
sectores residenciales es de 2.048 viviendas.

Los PAUs tramitados con reclasificacién de SRR son los siguientes:

Nombre n2 de viviendas SRR reclasificado

AR-7 352 141.126,00 m* (35.957 del S-6 del POM)
AR-8 376 150.709,00 m? (incluye parte de la UA-5)
AR-9 250 169.313,00 m?

Ampliacién UA-2 107 42.932,65 m*

TOTAL 1.085 504.080,65 m® (50,41 Ha)

Normativa Urbanistica

P.O.M. PAU
Superficie total 42.932,65 m°
Sistemas Generales adscritos ¢ segun el art. 24 0,00 m*
de la LOTAU si reclasifican s. rust
Uso principal Residencial
Edificabilidad bruta (lucrativa) 0.4 m*/m?
Edificabilidad 17.173,06 m”
Aprovechamiento Tipo 0.4 m°u.a./m?
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Estandares minimos de calidad urbana

LOTAU PAU
Superficie a ordenar 42.932,65 m* 42.932,65 m°
Edificabilidad lucrativa total 16.553,06 m°c 17.173,06 m°c
Densidad 25 viv/Ha
N2 maximo de viviendas 103 107
Dotacional 3.310,61m° 3.737,20 m*

Zonas verdes (S.G+S.L)

(1.550 m°+ 4.293,26 m°)

(0 m°+ 4.604,54 m*)

Aparcamiento

248 interiores 124 en viario

107 interiores

65 viario

372 totales 172 total
Superficie neta 25.529,62 m°
Aprovechamiento 17.173,06 u.a. 17.173,06 u.a.
10% Aprovechamiento 1.717,31 u.a. 1.717,31 u.a.
Instalaciones propias 12.97 m*
Red Viaria 9.048,32 m”

En virtud del articulo 39 del TR de la LOTAU, y por tratarse de una reclasificacion de SRR se deberan

prever los S.G. de espacios libres en proporcién al incremento de poblacion.

La edificabilidad y el nimero de viviendas se ha calculado sobre la superficie bruta del sector, debiendo
hacerse sobre la superficie del sector sin los terrenos que se destinen a sistemas generales, en virtud del

articulo 19 del RP.

Las reservas de plazas de aparcamiento no cumplen los requerimientos del articulo 22 del Reglamento

de Planeamiento.

ANTEPROYECTO DE URBANIZACION:

El anteproyecto define las siguientes infraestructuras:

- Red de saneamiento.

- Red de abastecimiento y depuracién.

- Red de alumbrado.

- Redes eléctricas de media y baja tensién.

- Redes de telecomunicaciones.

- Pavimentacién y movimiento de tierras.

- Jardineria.

5.- PLICA CERRADA

PROPUESTA DE CONVENIO:

Comprensiva de los compromisos, plazos, garantias y penalizaciones.

PROPOSICION JURIDICO-ECONOMICA:
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Relacion urbanizador-propietarios, modo de retribucion:

Los propietarios podran optar entre el pago de los costes de urbanizaciéon en especie y en metalico.

Estimacion de la totalidad de los gastos de urbanizacion.

Los gastos de urbanizacion ascienden a 1.468.599,71 euros sin iva, incluyendo los gastos de
conservacion y mantenimiento de las obras.

Proporcion de solares o cuota de retribucion:

En el caso de que los propietarios contribuyan a los gastos de urbanizacién mediante cesion de terrenos
edificables, la cesién al agente urbanizador se establece en el 55% del terreno edificable que legalmente
le corresponda.

6.- CONSIDERACIONES

El presente informe tiene caracter vinculante.

OBSERVACIONES:

En cuanto al expediente administrativo y de gestion:

No se aporta Informe de la Consejeria de Obras Publicas segun lo dispuesto en la Ley del Ciclo
Integral del Agua.

No se aporta Informe de la Consejeria de Bienestar Social ni de una entidad competente en relacién
al cumplimiento de la normativa de accesibilidad.

No se aporta Informe preceptivo de la Consejeria de Educacion que establezca las reservas
necesarias en funcion de las caracteristicas de la poblacion.

No se regula en el presente Programa de Actuacién la/s parcela/s de cesién correspondientes al
Ayuntamiento para materializar el 10% del aprovechamiento. En caso de que se pretenda la
sustitucién en metalico, se debera aportar Anexo con la valoracioén pertinente, practicada por los
servicios administrativos que tengan atribuida tal funcion en el Ayuntamiento.

En cuanto a la alternativa técnica:

En virtud del articulo 39 del TR de la LOTAU, y por tratarse de una reclasificacién de SRR se deberan
prever los S.G. de espacios libres en proporcion al incremento de poblacién prevista.

La edificabilidad y el nimero de viviendas se ha calculado sobre la superficie bruta del sector,
debiendo hacerse sobre la superficie del sector sin los terrenos que se destinen a sistemas
generales, en virtud del articulo 19 del RP.

Las reservas de plazas de aparcamiento no cumplen los requerimientos del articulo 22 del
Reglamento de Planeamiento.
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CONCLUSION

Se propone a la Comisién Provincial de Urbanismo la emisién del informe en el que se haga referencia a
las consideraciones y/o observaciones anteriormente expuestas.

El articulo 25.4 de la Ley de Aguas, modificado por la Ley 11/2005, de 22 de junio, dispone que “cuando
los actos o planes de las Comunidades Auténomas o de las entidades locales comporten nuevas
demandas de recursos hidricos, el informe de la Confederacion Hidrografica se pronunciara
expresamente sobre la existencia o inexistencia de recursos suficientes para satisfacer tales demandas.
El informe se entendera desfavorable si no se emite en el plazo establecido al efecto’.

En el PAU de referencia no queda constancia de la emision del citado informe, por lo que habra de
tenerse en cuenta lo determinado en el mencionado articulo de la Ley de Aguas.

En Guadalajara, 16 de marzo de 2.006

Ve Be
El Jefe del Servicio de Urbanismo La Arquitecta
Fdo: Félix Julio Rodriguez Lépez Fdo: Virginia Marchena Valle

NOTA: Por esta Delegacion se solicita del Ayuntamiento de Tdrtola Certificacion sobre si se estan
tramitando los Sectores de Suelo Urbanizable del POM.

Con fecha 9 de Marzo de 2005 se aporta Informe municipal, donde se deduce que se encuentran
en tramitacion varios sectores de suelo urbanizable.
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NUEVO INFORME

TORTOLA DE HENARES. PROGRAMA DE ACTUACION URBANIZADORA
CON PLAN PARCIAL Y ANTEPROYECTO DE URBANIZACION DE LA
AMPLIACION DE LA UNIDAD DE ACTUACION Ne 2, RESIDENCIAL CON
RECLASIFICACION DE SRR, DEL PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL
PROMOVIDO POR “EL OLIVAR DEL PARADOR, S.L.”.

Con fecha 21 de Marzo de 2006 la Comision Provincial de Urbanismo examind el
expediente acordando:

Solicitar al Ayuntamiento de Tértola de Henares la justificacion de los siguientes
extremos a fin de emitir el correspondiente informe preceptivo:

- Justificar el aumento de densidad que supone la actuacion con respecto a las
previsiones contenidas en el POM.

Con fecha 10 de Abril de 2006, el Ayuntamiento aporta informe del equipo redactor del
POM que contiene la justificacion de la densidad adoptada, basandose en experiencias
negativas observadas en otros municipios en los que se han aumentado densidades en los
segundos ensanches previstos para optimizar recursos del suelo y dotacionales, lo que ha
planteado un modelo de crecimiento discontinuo.

Se propone a la Comisién Provincial de Urbanismo informar el presente PAU una vez
justificado lo acordado en su reunién de 21 de Marzo de 2006, segun el informe
anteriormente elaborado por este Servicio, que se incluye como ANEXO.

En Guadalajara, 18 de abril de 2.006

El Jefe del Servicio de Urbanismo

Fdo: Félix Julio Rodriguez Lépez

27



ANEXO

TORTOLA DE HENARES. PROGRAMA DE ACTUACION URBANIZADORA
CON PLAN PARCIAL Y ANTEPROYECTO DE URBANIZACION DE LA
AMPLIACION DE LA UNIDAD DE ACTUACION N¢ 2, RESIDENCIAL CON
RECLASIFICACION DE SRR, DEL PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL
PROMOVIDO POR “EL OLIVAR DEL PARADOR, S.L.”.

1.- ANTECEDENTES

Poblacion: 454 habitantes (poblacién potencial prevista por el POM: 11.079 habitantes sin contar los
nuevos PAUs con reclasificacion de suelo rustico).

Objeto: Organizar la actividad de ejecucion.
Superficie: 42.932,65 m®, toda corresponde a SRR.
N2 de viviendas: 107

Situacion: al sur del casco urbano y de las U.A.s. 1 y 2, colindante con ellas y entre la vereda del
Camino Viejo de la Torrecilla a Guadalajara y el camino de la Ciroela.

Sistema: Gestién Indirecta.

2.- TRAMITACION:

El expediente se remite para informe segun el articulo 122 y 38.3 de la LOTAU. Se formula consulta
de viabilidad por reclasificar SRR y se aporta la resolucién del Ayuntamiento — Pleno en la que valora
la actuacién propuesta positivamente.

Publicacién D.O.C.M. n® 136: 29-07-2004
Publicado en diario.
Resultado de la informacion publica: 23-08-2004 No se presentan alegaciones ni

alternativas técnicas en competencia.

Acto de apertura de plicas: 03-09-2004
Resultado del acto: Plica Unica.
Aprobacion inicial: 22-09-2004
Aportan:

- Autorizacion del Ayuntamiento para realizar las redes de abastecimiento y saneamiento.

- Informe genérico de Confederacién Hidrogréfica del Tajo para todo el Municipio, de fecha 3
de Febrero de 2005, indicando que :

- El Municipio pese a no estar en la Mancomunidad de Aguas del Sorbe se considera que le
corresponde una parte alicuota de los 56,6 Hm3 de la reserva para la Mancomunidad de
Aguas del Sorbe.
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- No se aporta Informe de la Conserjeria de Obras Publicas sobre Ciclo Integral del Agua.

- Se aporta Evaluacion Ambiental Preliminar. Se aporta informe de la Consejeria de Medio
Ambiente de fecha 21 de febrero de 2.006 considerando la propuesta ambientalmente
viable pero condicionandola a que las administraciones competentes certifiquen lo
siguiente:

- Garantia de abastecimiento de agua por parte de la Confederacién Hidrografica
del Tajo y de la Mancomunidad de Aguas del Sorbe.

- Aporte del Informe de la Direccién General del Agua.

- Acreditacién de que la EDAR municipal a construir por la Consejeria de Obras
Publicas tiene capacidad para satisfacer las necesidades del nuevo crecimiento.

- Resolucién de la Direccion General de Patrimonio y Museos informando favorablemente el
proyecto.

- Informe de la Mancomunidad de Aguas del Sorbe de fecha 8 de noviembre de 2005
indicando que actualmente es posible el transporte y suministro de los caudales
demandados.

3.- PROCEDIMIENTO

El articulo 122.1 del Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad
Urbanistica de Castilla-La Mancha (LOTAU), establece que en los municipios de menos de
10.000 habitantes de derecho, previamente a la aprobacion definitiva, sera preceptivo solicitar
informe técnico, que debera ser emitido en el plazo de un mes, a la Consejeria competente en
materia de ordenacién territorial y urbanistica sobre la adecuacién del expediente a las
determinaciones de esta ultima ordenacion.

Por su parte, el articulo 38.3 de la LOTAU establece que cuando los Planes Parciales y
Planes Especiales comporten modificacion de la ordenacién estructural establecida en el Plan de
Ordenacién Municipal, sera preceptiva la emisién de informe previo y vinculante por la
Consejeria competente en materia de ordenacién territorial y urbanistica.

Por tanto, teniendo en cuenta que la alternativa técnica reclasifica suelo rustico de reserva,
este informe tiene caracter de informe vinculante, al amparo de lo dispuesto en el articulo
38.3 de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica de Castilla-La
Mancha.

4.- ALTERNATIVA TECNICA:

PLAN PARCIAL.

Con esta actuacion y otras tramitadas, se esta incumpliendo la secuencia Iégica del POM,
toda vez que se desarrollan PAUS que reclasifican suelo rustico, cuando no se han
tramitado ninguno de los Sectores de suelo urbanizable del P.O.M., segin se recoge a
continuacion:
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PAUs TRAMITADOS EN TORTOLA

1.- CON ADJUDICACION DEFINITIVA

n? registro PAUs nombre tipo de suelo fecha adjudicacion
162 UA-7 SuU 29/11/2005
146 UA-1 SuU 27/01/2005
120 UA-2 SuU 07/07/2004

2.- PENDIENTES DE ADJUDICACION INFORMADOS POR C.P.U.

Nombre tipo de suelo C.P.U.
UA-6.2 SuU 03/02/2003
Sector 7 reclasifica SRR 07/02/2006

3.- POM de TORTOLA

Se aprobé definitivamente el 21/06/2001, con 9 UA en suelo urbano y 6 Sectores de suelo
urbanizable, cuatro de ellos residenciales, uno industrial y uno agropecuario. La capacidad total de
los sectores residenciales es de 2.048 viviendas.

Los PAUs tramitados con reclasificacion de SRR son los siguientes:

Nombre n? de viviendas SRR reclasificado

AR-7 352 141.126,00 m? (35.957 del S-6 del POM)
AR-8 376 150.709,00 m? (incluye parte de la UA-5)
AR-9 250 169.313,00 m?

Ampliacién UA-2 107 42.932,65 m>

TOTAL-------=--=mmmmm- 1.085 504.080,65 m? (50,41 Ha)

Normativa Urbanistica

P.O.M. PAU
Superficie total 42.932,65 m*
Sistemas Generales adscritos 6 segun el art. 24 0,00 m*
de la LOTAU si reclasifican s. rust
Uso principal Residencial
Edificabilidad bruta (lucrativa) 0.4 m*/m®
Edificabilidad 17.173,06 m*
Aprovechamiento Tipo 0.4 m°u.a./m*
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Estandares minimos de calidad urbana

LOTAU PAU
Superficie a ordenar 42.932,65 m* 42.932,65 m°
Edificabilidad lucrativa total 16.553,06 m“c 17.173,06 m°c
Densidad 25 viv/Ha
N2 maximo de viviendas 103 107
Dotacional 3.310,61 m° 3.737,20 m°

Zonas verdes (S.G+S.L)

(1.550 m°+ 4.293,26 m°)

(0 m°+ 4.604,54 m°)

Aparcamiento 248 interiores 124 en viario | 107 interiores 65 viario
372 totales 172 total

Superficie neta 25.529,62 m°

Aprovechamiento 17.173,06 u.a. 17.173,06 u.a.

10% Aprovechamiento 1.717,31 u.a. 1.717,31 u.a.

Instalaciones propias 12.97 m°

Red Viaria 9.048,32 m*

En virtud del articulo 39 del TR de la LOTAU, y por tratarse de una reclasificacion de SRR se
deberan prever los S.G. de espacios libres en proporcion al incremento de poblacién.

La edificabilidad y el nimero de viviendas se ha calculado sobre la superficie bruta del sector,
debiendo hacerse sobre la superficie del sector sin los terrenos que se destinen a sistemas
generales, en virtud del articulo 19 del RP.

Las reservas de plazas de aparcamiento no cumplen los requerimientos del articulo 22 del

Reglamento de Planeamiento.

ANTEPROYECTO DE URBANIZACION:

El anteproyecto define las siguientes infraestructuras:

- Red de saneamiento.

- Red de abastecimiento y depuracion.

- Red de alumbrado.

- Redes eléctricas de media y baja tension.

- Redes de telecomunicaciones.

- Pavimentacion y movimiento de tierras.

- Jardineria.

5.- PLICA CERRADA

PROPUESTA DE CONVENIO:

Comprensiva de los compromisos, plazos, garantias y penalizaciones.

PROPOSICION JURIDICO-ECONOMICA:

Relacion urbanizador-propietarios, modo de retribucion:

Los propietarios podran optar entre el pago de los costes de urbanizacién en especie y en

metalico.

Estimacion de la totalidad de los gastos de urbanizacion.
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Los gastos de urbanizacion ascienden a 1.468.599,71 euros sin iva, incluyendo los gastos de
conservacion y mantenimiento de las obras.

Proporcion de solares o cuota de retribucion:

En el caso de que los propietarios contribuyan a los gastos de urbanizacion mediante cesiéon de
terrenos edificables, la cesién al agente urbanizador se establece en el 55% del terreno edificable
que legalmente le corresponda.

6.- CONSIDERACIONES

El presente informe tiene caracter vinculante.

OBSERVACIONES:

En cuanto al expediente administrativo y de gestion:

No se aporta Informe de la Consejeria de Obras Publicas segun lo dispuesto en la Ley del
Ciclo Integral del Agua.

No se aporta Informe de la Consejeria de Bienestar Social ni de una entidad competente en
relacion al cumplimiento de la normativa de accesibilidad.

No se aporta Informe preceptivo de la Consejeria de Educacion que establezca las reservas
necesarias en funcién de las caracteristicas de la poblacién.

No se regula en el presente Programa de Actuacién la/s parcela/s de cesidn correspondientes
al Ayuntamiento para materializar el 10% del aprovechamiento. En caso de que se pretenda la
sustitucién en metalico, se deberd aportar Anexo con la valoracién pertinente, practicada por
los servicios administrativos que tengan atribuida tal funcién en el Ayuntamiento.

En cuanto a la alternativa técnica:

En virtud del articulo 39 del TR de la LOTAU, y por tratarse de una reclasificacion de SRR se
deberan prever los S.G. de espacios libres en proporcion al incremento de poblacién prevista.
La edificabilidad y el nimero de viviendas se ha calculado sobre la superficie bruta del sector,
debiendo hacerse sobre la superficie del sector sin los terrenos que se destinen a sistemas
generales, en virtud del articulo 19 del RP.

Las reservas de plazas de aparcamiento no cumplen los requerimientos del articulo 22 del
Reglamento de Planeamiento.

CONCLUSION

Se propone a la Comisién Provincial de Urbanismo la emision del informe en el que se haga
referencia a las consideraciones y/o observaciones anteriormente expuestas.

El articulo 25.4 de la Ley de Aguas, modificado por la Ley 11/2005, de 22 de junio, dispone que
“cuando los actos o planes de las Comunidades Auténomas o de las entidades locales comporten
nuevas demandas de recursos hidricos, el informe de la Confederacion Hidrografica se
pronunciara expresamente sobre la existencia o inexistencia de recursos suficientes para
satisfacer tales demandas.

El informe se entendera desfavorable si no se emite en el plazo establecido al efecto”.
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En el PAU de referencia no queda constancia de la emision del citado informe, por lo que habra de
tenerse en cuenta lo determinado en el mencionado articulo de la Ley de Aguas.

En Guadalajara, 16 de marzo de 2.006

VQ BQ
El Jefe del Servicio de Urbanismo La Arquitecta
Fdo: Félix Julio Rodriguez Lopez Fdo: Virginia Marchena Valle

NOTA: Por esta Delegacion se solicita del Ayuntamiento de Tértola Certificacion sobre si se
estan tramitando los Sectores de Suelo Urbanizable del POM.

Con fecha 9 de Marzo de 2005 se aporta Informe municipal, donde se deduce que se
encuentran en tramitacion varios sectores de suelo urbanizable.
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°.TORTOLA DE HENARES. PROGRAMA DE ACTUACION URBANIZADORA
CON PLAN PARCIAL DE MEJORA Y ANTEPROYECTO DE URBANIZACION
DEL SECTOR 9-AR 9, DEL PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL PROMOVIDO
POR “DESARROLLOS INMOBILIARIOS DE VIVIENDAS CON SERVICIOS
INTEGRALES, S.A.”

1.- ANTECEDENTES

Poblacion: 454 habitantes (poblacién potencial prevista por el POM: 11.079 hab)

Objeto: Organizar la actividad de ejecucién del nuevo sector, de uso residencial con destino a
Complejo Residencial para personas prejubiladas y jubiladas con servicios complementarios
integrales.

Superficie: 169.313 m® de suelo rustico de reserva.

Situacion: se encuentra ubicado en el margen izquierdo de la carretera CM-1003 (antigua carretera
de Taracena a Francia) a la altura del P.K. 10,20.

Sistema: Gestién Indirecta.

2.- TRAMITACION:

El expediente se remite para informe segun el articulo 122 y 38.3 de la LOTAU. Se aporta resolucion
del Ayuntamiento—Pleno de la consulta previa prevista en el articulo 64.7 del TR de la LOTAU al
reclasificar suelo rustico de reserva, de la que resulta que el mismo apoya el Programa por
considerarlo de interés social para el municipio.

Publicacién D.O.C.M. n® 214: 15-11-2004
Publicacion diario “Nueva Alcarria”: 08-11-2004
Resultado de la informacion publica: 05-12-2004 No se presentan alternativas técnicas.

Las alegaciones presentadas en plazo se han resuelto.

Acto de apertura de plicas: 29-12-2004
Resultado del acto: Presentacion de plica Unica.
Aprobacion provisional: 27-01-2005

Publicacién E.LA en D.O.C.M.n?72:  11-04-2005. No se presentan alegaciones.
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Presentan:

- Evaluacion Ambiental Preliminar de fecha 5 de septiembre de 2005.

- Certificacion, de 26 de abril de 2004, del acuerdo adoptado por el Pleno de la Corporacion
Municipal en relacién a la consulta previa prevista en el art. 64.7 de la LOTAU, en la que se
valora positivamente la alternativa técnica del PAU por considerarse de interés social.

- Informe de la Confederacion Hidrogréafica del Tajo que indica que el Municipio de Tértola de
Henares forma parte de la Mancomunidad de Aguas del Sorbe pese a no estar
mancomunado.

- Informe de la Mancomunidad de Aguas del Sorbe indicando que en el momento actual se
puede abastecer esta nueva actuacion, aunque la situacion es precaria y se precisa para su
solucion definitiva una actuacién concertada de la Mancomunidad y de las Administraciones
Estatal y Autondmica.

- Informe favorable de la Direccion General de Patrimonio y Museos, sin perjuicio de que, en el
caso de que aparecieran restos arqueolédgicos durante la ejecucion del proyecto, se debera
actuar conforme a lo previsto en el art. 44.1. de la Ley 16/1985 de Patrimonio Histérico
Espafiol.

- No se presenta:
Informe de la Consejeria de Bienestar Social sobre accesibilidad e informe de la

Consejeria_de Obras Publicas sobre la Ley reguladora del ciclo integral del Agua, a
tenor de lo dispuesto en el art. 135 del Reglamento de Planeamiento que desarrolla la
LOTAU.

3. PROCEDIMIENTO

El articulo 122.1 del Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad
Urbanistica de Castilla-La Mancha (LOTAU), establece que en los municipios de menos de 10.000
habitantes de derecho, previamente a la aprobacién definitiva, sera preceptivo solicitar informe
técnico, que debera ser emitido en el plazo de un mes, a la Consejeria competente en materia de
ordenacion territorial y urbanistica sobre la adecuacién del expediente a las determinaciones de
esta Ultima ordenacion.

Por su parte, el articulo 38.3 de la LOTAU establece que cuando los Planes Parciales y
Planes Especiales comporten modificacién de la ordenacion estructural establecida en el Plan de
Ordenacion Municipal, sera preceptiva la emision de informe previo y vinculante por la
Consejeria competente en materia de ordenacion territorial y urbanistica.

Por tanto, teniendo en cuenta que la alternativa técnica reclasifica suelo rastico de reserva,

este informe tiene caracter de informe vinculante, al amparo de lo dispuesto en el articulo 38.3
de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica de Castilla-La Mancha.

4.- ALTERNATIVA TECNICA:

PLAN PARCIAL DE MEJORA.
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Normativa Urbanistica

P.O.M. PAU
Superficie total - 169.313 m*
Sistemas Generales 1.000/200 habitantes |6.679 m*
Uso principal Rastico de reserva Residencial
multifamiliar

Edificabilidad bruta (lucrativa)

0,41642707 m*/m*

Aprovechamiento Tipo

0,40 m®u.a./m*

Densidad 325 viviendas 20 viv/Ha
339 viviendas
Superficie neta - 87.043,30 m*
Ordenanza - Multifamiliar grado
A.
Parcela minima -- 2.500 m°
Frente minimo -- Xxm
Retranqueos - 5m
Alturas - Baja+4, 16 m
Ocupacion - 50 %
Edificabilidad - 55.000 m”
Ordenanza -- Equipamiento
privado
Parcela minima -- >500 m®
Frente minimo - 15m
Retranqueos - 3 m
Alturas - Baja+3, 16 m
Ocupacioén - 75 %
Edificabilidad neta -- 12.725 m®

El nimero maximo de viviendas se ha calculado sobre el total del sector incluyendo los sistemas
generales, mientras que el articulo 19.4 del RP establece que a efectos del calculo de la
edificabilidad e intensidad se descontaran las superficies destinadas a S.G.
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Estandares minimos de calidad urbana

LOTAU PAU
Superficie a ordenar 169.313 m”
Edificabilidad lucrativa total 67.725 m°c
Dotacional 13.545 m” 13.625 m”
Zonas verdes (SL + SG) (16.931,3 + ---) m° (33.334 + 6.679)
40.013 m® totales
Aparcamiento 508 viario 1016 interiores|339 viario 677 interiores
1524 total 1016 total
Superficie neta - 87.043,30 m*
Aprovechamiento 67.725,20 u.a. 67.725,20 u.a.
Aprovechamiento N.S.A. 6.772,52 u.a. 6.772 u.a.
Red Viaria - 28.631,70 m°

La superficie media de las viviendas es superior a 120 m® por lo que el célculo de las
plazas de aparcamiento se debe realizar a razén de 1.5 plazas por cada 100 m? de techo
edificable, en cumplimiento del art. 22 del R.P.

ANTEPROYECTO DE URBANIZACION:

El anteproyecto contempla las siguientes obras de urbanizacion:

Movimiento de tierras: necesario para rasantear el viario, de acuerdo con los perfiles que se
adjuntan.

Red de agua potable mallada que acometera mediante tuberia de fundiciéon ductil por la margen
izquierda del vial de acceso.

Red de saneamiento separativa, con canalizacion de aguas pluviales hacia un arroyo y
canalizacién de aguas fecales a EDAR Municipal.

Red de baja tensién: la alimentaciéon al sector se materializa desde una linea de media tension
proxima disponiéndose dos Centros de Transformacion.

Red de alumbrado publico.
Red de telefonia y datos: la acometida con la red local se efectia en el punto definido por

Telefonica.

5.- PLICA CERRADA

PROPUESTA DE CONVENIO:

La propuesta incluye los compromisos, plazos, garantias, penalizaciones y un cuadro resumen de
los gastos de urbanizacion.
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PROPOSICION JURIDICO-ECONOMICA:
Relacion urbanizador-propietarios, modo de retribucion:

El urbanizador propone, por si hubiera lugar a realizar compensaciones en metalico, otorgar la
valoracion siguiente, teniendo en cuenta el coste total de la urbanizacion: 11.00 €/m® para
suelo bruto

45.78 €/m° u.a.
El pago de la retribucidon de la actuacion urbanizadora podra hacerse en metélico o en especie.

Estimacion de la totalidad de los gastos de urbanizacion.

Se establecen los gastos totales de urbanizaciéon en 3.100.408,80 € sin iva incluyendo los gastos
de conservacién de las obras hasta la recepcion definitiva.

Proporcion de solares o cuota de retribucion:
El pago en especie para sufragar los gastos de urbanizaciéon con cesién de terrenos se haria

recibiendo el propietario el 37.52% del suelo que aporte al sector, urbanizado.

6.- CONSIDERACIONES

La alternativa técnica establece determinaciones de la ordenacién estructural al plantearse la
actuacién sobre suelo rustico de reserva por lo que se informa por el art.122 y por el 38.3 de la
LOTAU teniendo el informe de la C.P.U. caracter vinculante.

OBSERVACIONES:

En cuanto al expediente administrativo y de gestion:

e No se determina cémo se va a materializar el 10% de aprovechamiento correspondiente al
Ayuntamiento.

e En cumplimiento del Anexo IV del Reglamento de Planeamiento, falta informe preceptivo de la
Consejeria de Educacién, con objeto de establecer la reserva necesaria en funcién de las
caracteristicas de la poblacion.

* No se aporta Informe de la Consejeria de Bienestar Social sobre accesibilidad ni informe de la
Consejeria de Obras Publicas sobre la Ley reguladora del ciclo integral del Agua, a tenor de lo
dispuesto en el art. 135 del Reglamento de Planeamiento que desarrolla la LOTAU.

e No se aporta informe de Medio Ambiente justificativo del cumplimiento de las determinaciones
vinculantes de la Evaluacion Ambiental Preliminar.

En cuanto a la alternativa técnica:

La alternativa técnica debera dar respuesta a las siguientes observaciones:
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La superficie media de las viviendas es superior a 120 m? por lo que el célculo de las
plazas de aparcamiento se debe realizar a razén de 1.5 plazas por cada 100 m? de techo
edificable, en cumplimiento del art. 22 del R.P.

El Articulo 24.2 establece que los Planes determinaran los usos pormenorizados y
ordenanzas tipoldgicas. Se observa en el Plano de Composicién (n%4) que sobre el suelo
destinado en el plano de Propuesta de Ordenacion (n®3) a uso residencial, existen otros
usos como los del edificio llamado Club Social, donde se albergaran comercios, gimnasio,
capilla, biblioteca... y otros servicios de instalaciones deportivas al aire libre para los
residentes del sector, como edificio de minibar, piscinas, pistas de tenis, minigolf, campo de
practicas de golf y petanca. El Plan Parcial debe detallar en el plano de zonificacion todos
estos usos pormenorizados.

El PAU determina que a estos edificios les es de aplicacién la ordenanza de vivienda,
cuando su uso es diferente. Deberan redactarse las ordenanzas adecuadas de aplicaciéon a
cada uso.

Se aporta anexo de modificacion de la propuesta, lo que hace necesario que toda la
documentacién se adapte a dicha modificacién.

CONCLUSION

Se propone a la Comisiéon Provincial de Urbanismo la emisién del informe en el que se haga
referencia a las consideraciones y/o observaciones anteriormente expuestas.

En Guadalajara, 2 de febrero de 2.006

Ve B¢
El Jefe del Servicio de Urbanismo La Arquitecta
Fdo: Félix Julio Rodriguez Lépez Fdo: Virginia Marchena Valle
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°.TORTOLA DE HENARES. PROGRAMA DE ACTUACION URBANIZADORA CON PLAN PARCIAL DE

MEJORA Y ANTEPROYECTO DE URBANIZACION DEL SECTOR 9-AR 9, DEL PLAN DE
ORDENACION MUNICIPAL PROMOVIDO POR “DESARROLLOS INMOBILIARIOS DE VIVIENDAS
CON SERVICIOS INTEGRALES, S.A.”

INFORME COMPLEMENTARIO

Se aporta nuevo documento que recoge las observaciones sobre la ordenacién del anterior informe de fecha 2 de
Febrero de 2006.

- El Articulo 24.2 establece que los Planes determinaran los usos pormenorizados y ordenanzas tipolégicas. Se
aporta ordenacion corregida de acuerdo con las observaciones del anterior informe., segin el siguiente resumen:

PLAN PARCIAL DE MEJORA.

Normativa Urbanistica

P.O.M. PAU
Superficie total - 169.313 m
Sistemas Generales 1.000/200 habitantes 6.679 m”
Uso principal Rustico de reserva Residencial multifamiliar
Edificabilidad bruta (lucrativa) -- 0,41642707 m*/m
Aprovechamiento Tipo - 0,40 m*u.a./m®
Densidad 325 viviendas 20 viv/Ha
325 viviendas
Superficie neta - 95.199,20 m®
Ordenanza - Para todos los usos
Estandares minimos de calidad urbana
LOTAU PAU
Superficie a ordenar 169.313 m°
Edificabilidad lucrativa total 67.725 m’c
Dotacional 13.545 m* 13.625 m*
Zonas verdes (SL + SG) (16.263 + 6.679) m° (33.334 + 6.679)
40.013 m° totales
Aparcamiento privado 677 privado 677
Publico 339 Publico 350
Superficie neta - 95.199,20 m
Aprovechamiento 67.725,20 u.a. 67.725,20 u.a.
Aprovechamiento N.S.A. 6.772,52 u.a. 6.772 u.a.
Red Viaria - 20.475,80 m”

- La superficie media de las viviendas es inferior a 120 m? con independencia de las superficies de otros usos
complementarios, por lo que el calculo de las plazas de aparcamiento se realiza a razén de 1plazas por cada 100
m? de techo edificable, en cumplimiento del art. 22 del R.P.
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Se incorporan ordenanzas para todos los usos, vinculando la actuacion residencial a la ejecucion simultanea de todos los
usos complementarios

Se aporta informe de la Conserjeria de Obras Publicas sobre abastecimiento y depuracion.

Se aportan informe de La Delegacion de Medio Ambiente.

® El informe de Medio Ambiente es justificativo del cumplimiento de las determinaciones vinculantes de la Evaluacion
Ambiental Preliminar. Introduce alguna condicién respecto a otros informes sectoriales, que deberan tenerse en cuenta por
el Ayuntamiento.

En cuanto al expediente administrativo y de gestion:

®  No se determina como se va a materializar el 10% de aprovechamiento correspondiente al Ayuntamiento.

En cumplimiento del Anexo IV del Reglamento de Planeamiento, falta informe preceptivo de la Consejeria de
Educacion, con objeto de establecer la reserva necesaria en funcién de las caracteristicas de la poblacién. Debe
solicitarse informe por el Ayuntamiento.

® No se aporta Informe de la Consejeria de Bienestar Social sobre accesibilidad. Debe solicitarse informe por el
Ayuntamiento

El articulo 25.4 de la Ley de Aguas, modificado por la Ley 11/2005, de 22 de junio, dispone que
“cuando los actos o planes de las Comunidades Auténomas o de las entidades locales comporten
nuevas demandas de recursos hidricos, el informe de la Confederacion Hidrografica se
pronunciara expresamente sobre la existencia o inexistencia de recursos suficientes para satisfacer
lales demandas.

El informe se entendera desfavorable si no se emite en el plazo establecido al efecto”.

En el PAU de referencia no queda constancia de la emision del citado informe, por lo que habra de
tenerse en cuenta lo determinado en el mencionado articulo de la Ley de Aguas

°
En cuanto a la alternativa técnica:

La alternativa técnica debera dar respuesta a la siguiente observacién:

- Se aporta anexo de modificacién de la propuesta, lo que hace necesario que toda la documentacion se adapte a
las modificaciones introducidas.

CONCLUSION

Se propone a la Comision Provincial de Urbanismo la emisién del informe en el que se haga referencia a las
consideraciones y/o observaciones anteriormente expuestas.

En Guadalajara, 16 de marzo de 2.006

El Jefe del Servicio de Urbanismo

Fdo: Félix Julio Rodriguez Lépez
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NUEVO INFORME

°.TORTOLA DE HENARES. PROGRAMA DE ACTUAQION URBANIZADORA CON PLAN PARCIAL DE

MEJORA Y ANTEPROYECTO DE URBANIZACION DEL SECTOR 9-AR 9, DEL PLAN DE
ORDENACION MUNICIPAL PROMOVIDO POR “DESARROLLOS INMOBILIARIOS DE VIVIENDAS
CON SERVICIOS INTEGRALES, S.A.”

Con fecha 21 de Marzo de 2006 la Comisidon Provincial de Urbanismo examiné el
expediente acordando:

Solicitar al Ayuntamiento de Tdrtola de Henares la justificacion de los siguientes
extremos a fin de emitir el correspondiente informe preceptivo:

- Justificar la coherencia del crecimiento propuesto por el PAU en relacion con el
modelo territorial establecido en el POM.
- Justificar la falta de centralidad de las zonas verdes.

Con fecha 10 de Abril de 2006, el Ayuntamiento aporta informe del equipo redactor del POM
que contiene la justificacién de la solucién aportada considerando que la actuacion esta
dirigida a un colectivo de personas mayores o con discapacidades fisicas, por lo que el
semiaislamiento respecto del nudcleo urbano, y la previsibn de edificaciones
complementarias dotan al complejo de autonomia.

Se justifica la utilizacién de tipologias de edificacion en viviendas colectivas, y su situacion
centralizada, con bordes perimetrales de espacios libres.

Se propone a la Comisiéon Provincial de Urbanismo informar el presente PAU si
considera suficientemente justificado lo acordado en su reuniéon de 21 de Marzo de 2006,
segun el informe anteriormente elaborado por este Servicio, que se incluye como ANEXO.

En Guadalajara, 19 de abril de 2.006

El Jefe del Servicio de Urbanismo

Fdo: Félix Julio Rodriguez Lépez
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ANEXO

TORTOLA DE HENARES. PROGRAMA DE ACTUAC!ON URBANIZADORA CON PLAN PARCIAL DE
MEJORA Y ANTEPROYECTO DE URBANIZACION DEL SECTOR 9-AR 9, DEL PLAN DE
ORDENACION MUNICIPAL PROMOVIDO POR “DESARROLLOS INMOBILIARIOS DE VIVIENDAS

CON SERVICIOS INTEGRALES, S.A.”
INFORME COMPLEMENTARIO

Se aporta nuevo documento que recoge las observaciones sobre la ordenacién del anterior informe de fecha 2 de

Febrero de 2006.

- El Articulo 24.2 establece que los Planes determinaran los usos pormenorizados y ordenanzas tipolégicas. Se
aporta ordenacion corregida de acuerdo con las observaciones del anterior informe., segin el siguiente resumen:

PLAN PARCIAL DE MEJORA.

Normativa Urbanistica

P.O.M. PAU
Superficie total - 169.313 m”
Sistemas Generales 1.000/200 habitantes 6.679 m*

Uso principal

Rustico de reserva

Residencial multifamiliar

Edificabilidad bruta (lucrativa)

0,41642707 m?/m*

Aprovechamiento Tipo

0,40 m®u.a./m®

Densidad 325 viviendas 20 viv/Ha
325 viviendas
Superficie neta - 95.199,20 m*

Ordenanza

Para todos los usos

Estandares minimos de calidad urbana

LOTAU PAU
Superficie a ordenar 169.313 m°
Edificabilidad lucrativa total 67.725 m’c
Dotacional 13.545 m* 13.625 m*
Zonas verdes (SL + SG) (16.263 + 6.679) m” (33.334 + 6.679)
40.013 m” totales

Aparcamiento privado 677 privado 677

Publico 339 Publico 350
Superficie neta - 95.199,20 m?
Aprovechamiento 67.725,20 u.a. 67.725,20 u.a.
Aprovechamiento N.S.A. 6.772,52 u.a. 6.772 u.a.
Red Viaria - 20.475,80 m°
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- La superficie media de las viviendas es inferior a 120 m? con independencia de las superficies de otros usos
complementarios, por lo que el célculo de las plazas de aparcamiento se realiza a razén de 1plazas por cada 100
m? de techo edificable, en cumplimiento del art. 22 del R.P.

Se incorporan ordenanzas para todos los usos, vinculando la actuacion residencial a la ejecucién simultanea de todos los
usos complementarios

Se aporta informe de la Conserjeria de Obras Publicas sobre abastecimiento y depuracion.

Se aportan informe de La Delegacion de Medio Ambiente.

® El infforme de Medio Ambiente es justificativo del cumplimiento de las determinaciones vinculantes de la Evaluacion
Ambiental Preliminar. Introduce alguna condicién respecto a otros informes sectoriales, que deberan tenerse en cuenta por
el Ayuntamiento.

En cuanto al expediente administrativo y de gestion:

No se determina como se va a materializar el 10% de aprovechamiento correspondiente al Ayuntamiento.

® En cumplimiento del Anexo IV del Reglamento de Planeamiento, falta informe preceptivo de la Consejeria de
Educacion, con objeto de establecer la reserva necesaria en funcién de las caracteristicas de la poblacién. Debe
solicitarse informe por el Ayuntamiento.

® No se aporta Informe de la Consejeria de Bienestar Social sobre accesibilidad. Debe solicitarse informe por el
Ayuntamiento

El articulo 25.4 de la Ley de Aguas, modificado por la Ley 11/2005, de 22 de junio, dispone que
“cuando los actos o planes de las Comunidades Auténomas o de las entidades locales comporten
nuevas demandas de recursos hidricos, el informe de la Confederacion Hidrografica se
pronunciara expresamente sobre la existencia o inexistencia de recursos suficientes para satisfacer
lales demandas.

El informe se entendera desfavorable si no se emite en el plazo establecido al efecto”.

En el PAU de referencia no queda constancia de la emision del citado informe, por lo que habra de
tenerse en cuenta lo determinado en el mencionado articulo de la Ley de Aguas

En cuanto a la alternativa técnica:

La alternativa técnica debera dar respuesta a la siguiente observacion:

- Se aporta anexo de modificacién de la propuesta, lo que hace necesario que toda la documentacion se adapte a
las modificaciones introducidas.

CONCLUSION

Se propone a la Comisién Provincial de Urbanismo la emisién del informe en el que se haga referencia a las
consideraciones y/o observaciones anteriormente expuestas.

En Guadalajara, 16 de marzo de 2.006

El Jefe del Servicio de Urbanismo

Fdo: Félix Julio Rodriguez Lépez
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°-TORTOLA DE HENARES. PROGRAMA DE ACTUACIC}N URBANIZADORA CON

PLAN PARCIAL Y ANTEPROYECTO DE URBANIZACION DEL SECTOR 8/AR-8
RESIDENCIAL CON RECLASIFICACION DE TERRENOS RUSTICOS DEL PLAN DE
ORDENACION MUNICIPAL PROMOVIDO POR “ANFERCAS.L.”

1.- ANTECEDENTES

Poblacion: 454 habitantes, poblacién potencial prevista en el POM 11.079 habitantes, sin contar los nuevos
PAUS con reclasificacion de terreno rustico.

Objeto: Organizar la actividad de ejecucién

Superficie: 150.709 m?.

Situacion: Reclasifica terrenos rasticos colindantes al suelo urbano.

Sistema: Gestion Indirecta

2.- TRAMITACION:

El expediente se remite para informe segun el articulo 38.3 de la LOTAU.

Resolucion del Ayuntamiento —Pleno de la consulta previa por reclasificacién de suelo rustico de
reserva. 07/07/2004
Por mayoria con abstenciones

Publicacion D.O.C.M. n® x: 29-07-2004
Publicacién diario “x”: 21-07-2004
Resultado de la informacién publica: 21-08-2004
Acto de apertura de plicas: 15-09-2004
Sin plicas en competencia.
Aprobacion inicial: 29-11-2005
DOCUMENTOS
- AGUA.-

- Se aporta informe genérico de Confederacion Hidrografica del Tajo para todo el Municipio, de fecha
3 de Febrero de 2005, indicando que :
- El Municipio pese a no estar en la Mancomunidad de Aguas del Sorbe se considera que le
corresponde una parte alicuota de los 56,6 Hm3 de la reserva para la Mancomunidad de Aguas del
Sorbe.
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- No se aporta Informe de la Conserjeria de Obras Publicas sobre Ciclo Integral del Agua.
- Con fecha 13 de Octubre 2004 por resolucion de la alcaldia se autoriza conectar agua y
saneamiento a redes municipales.

MEDIO AMBIENTE.-

Se aporta Evaluacion Ambiental Preliminar.

Con fecha 12 de Enero de 2006, el Delegado de Medio Ambiente informa que: El Informe sobre
su viabilidad es favorable, salvo en el suministro de agua no garantizado por la Mancomunidad
de Aguas del Sorbe, sometiéndolo a la valoracién que se haga por la Comisién Provincial de
Urbanismo.

PATRIMONIO .-
Se autoriza intervencién de Arquedlogo para trabajos de arqueologia. 7/03/2005.

DEPURADORA
Es independiente. Debera obtener autorizacion de Confederacion Hidrogréafica del Tajo.

3.- PROCEDIMIENTO

El articulo 122.1 del Texto Refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio y de la Actividad
Urbanistica de Castilla-La Mancha (LOTAU), establece que en los municipios de menos de 10.000
habitantes de derecho, previamente a la aprobacién definitiva, sera preceptivo solicitar informe técnico,
que debera ser emitido en el plazo de un mes, a la Consejeria competente en materia de ordenacion
territorial y urbanistica sobre la adecuacion del expediente a las determinaciones de esta Ultima
ordenacion.

Por su parte, el articulo 38.3 de la LOTAU establece que cuando los Planes Parciales y Planes
Especiales comporten modificacién de la ordenacidén estructural establecida en el Plan de Ordenacion
Municipal, sera preceptiva la emisién de informe previo y vinculante por la Consejeria competente en
materia de ordenacioén territorial y urbanistica.

Por tanto, teniendo en cuenta que la alternativa técnica reclasifica suelo rustico de reserva, este

informe tiene caracter de informe vinculante, al amparo de lo dispuesto en el articulo 38.3 de la Ley
de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica de Castilla-La Mancha.

4.- ALTERNATIVA TECNICA:

PLAN PARCIAL

El P.P. es de mejora pues reclasifica terrenos rasticos.
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También incorpora parte de Unidad de Actuacién colindante de suelo urbano, con el siguiente detalle:
De los 150.709m2, 6.600 son de suelo urbano.

Con esta actuacion y otras tramitadas, se esta incumpliendo la secuencia l6gica del POM, toda vez que

se desarrollan PAUS que reclasifican suelo rustico, cuando no se conoce se hayan tramitado ninguno de
los Sectores de suelo urbanizable del P.O.M., segun se recoge a continuacion:

PAUS TRAMITADOS EN TORTOLA

1.- CON ADJUDICACION DEFINITIVA

n® registro PAUs nombre tipo de suelo fecha adjudicacion
162 UA-7 SuU 29/11/2005
146 UA-1 SuU 27/01/2005
120 UA-2 SuU 07/07/2004

2.- PENDIENTES DE ADJUDICACION INFORMADOS POR C.P.U.

Nombre tipo de suelo C.P.U.
UA-6.2 SuU 03/02/2003
Sector 7 reclasifica SRR 07/02/2006

3.- POM de TORTOLA

Se aprobé definitivamente el 21/06/2001, con 9 UA en suelo urbano y 6 Sectores de suelo
urbanizable, cuatro de ellos residenciales, uno industrial y uno agropecuario. La capacidad total de los
sectores residenciales es de 2.048 viviendas.

Los PAUs tramitados con reclasificacion de SRR son los siguientes:

Nombre n2 de viviendas SRR reclasificado

AR-7 352 141.126,00 m? (35.957 del S-6 del POM)
AR-8 376 150.709,00 m? (incluye parte de la UA-5)
AR-9 250 169.313,00 m?

Ampliacién UA-2 107 42.932,65 m*

TOTAL 1.085 504.080,65 m? (50,41 Ha)
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Normativa Urbanistica

P.O.M. PAU

Superficie total 150.709 m*
Sistemas Generales adscritos 6 segun el art. 24 8.190 m°
de la LOTAU si reclasifican s. rust
Uso principal Residencial
Edificabilidad bruta (lucrativa) 0,4 m*/m*
Edificabilidad 60.283 m2
Aprovechamiento Tipo 0,4m2 u.a./m2
Estandares minimos de calidad urbana

LOTAU PAU
Superficie a ordenar 150.709m2 150.709 m”
Edificabilidad lucrativa total 57.007m2 60.283 m°c
Densidad 25 viv/Ha.
N2 méaximo de viviendas 356 376
Dotacional 11.401 m° 10.530 m?* (12.851)

Zonas verdes (SG+SL)

5.340 + 15.070,9 m*

8.190 + 15.497 m®

Aparcamiento

856 interiores
428 en viario

376 interiores
247 en viario

1.284 totales 623 totales
Superficie neta 83.445 m°
Aprovechamiento 60.283 m* 60.283 u.a.
10% Aprovechamiento 6.028 u.a.. 6.028 u.a.
Red Viaria 30.726 m*

La edificabilidad y el nimero de viviendas se ha calculado sobre la superficie bruta del sector, debiendo
hacerse sobre la superficie del sector sin los terrenos que se destinen a sistemas generales, en virtud del

articulo 19 del RP.

Las reservas de plazas de aparcamiento no cumplen los requerimientos del articulo 22 del Reglamento

de Planeamiento.

Las cesiones de suelo dotacional no cumplen los estandares de la LOTAU. El suelo para depésito de

agua no puede considerarse dotacién local.

ANTEPROYECTO DE URBANIZACION:

El anteproyecto define las siguientes infraestructuras:

- Red de distribucion de agua potable.

- Red de Saneamiento.
- Red viaria.

- Redes eléctricas de baja y media tension.

- Red de alumbrado publico.
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- Red de telefonia y datos.
- Senalizacion.

5.- PLICA CERRADA

PROPUESTA DE CONVENIO:

La propuesta de convenio incluye los compromisos, plazos, garantias y penalizaciones.
PROPOSICION JURIDICO-ECONOMICA:

Relacion urbanizador-propietarios, modo de retribucion:

Los propietarios de los suelos integrantes del Sector podran optar entre el pago de los gastos de
urbanizacién en metalico o mediante la cesién de terrenos.

Estimacion de la totalidad de los gastos de urbanizacion.

El total de los costes de urbanizacién se estima en 6.304.694,20 euros sin iva incluyendo los gastos de
conservacion y mantenimiento de las obras.

Proporcion de solares o cuota de retribucion:
Teniendo en cuenta que la carga de urbanizacién por metro cuadrado de suelo bruto es de 41.84 euros y
que se establece una valoracién de 18 euros el metro cuadrado de suelo bruto, los propietarios que opten

por pagar al urbanizador en especie, recibiran un 30 % del suelo neto total que le corresponda en funcion
de la superficie aportada al sector.

6.- CONSIDERACIONES

El presente informe tiene caracter vinculante.

OBSERVACIONES:
En cuanto al expediente administrativo y de gestion:
* No se aporta Informe de la Conserjeria de Obras Publicas sobre Ciclo Integral del Agua.

* No se aporta Informe de la Consejeria de Bienestar Social ni de una entidad competente en relacién
al cumplimiento de la normativa de accesibilidad.

* No se aporta Informe preceptivo de la Consejeria de Educacién que establezca las reservas
necesarias en funcion de las caracteristicas de la poblacién.

® No se regula en el presente Programa de Actuacion la/s parcela/s de cesion correspondientes al
Ayuntamiento para materializar el 10% de aprovechamiento. En caso de que se pretenda la

49



sustitucién en metalico, se debera aportar Anexo con la valoracién pertinente, practicada por los
servicios administrativos que tengan atribuida tal funcién en el Ayuntamiento.

En cuanto a la alternativa técnica:
e La edificabilidad y el niumero de viviendas se ha calculado sobre la superficie bruta del sector,
debiendo hacerse sobre la superficie del sector sin los terrenos que se destinen a sistemas

generales, en virtud del articulo 19 del RP.

e Las reservas de plazas de aparcamiento no cumplen los requerimientos del articulo 22 del
Reglamento de Planeamiento.

e El anteproyecto de urbanizacién no justifica el cumplimiento de la normativa de accesibilidad.

e Las cesiones de suelo dotacional no cumplen los estandares de la LOTAU. El suelo para depésito de
agua no puede considerarse dotacién local.

CONCLUSION

Se propone a la Comisién Provincial de Urbanismo la emisién del informe en el que se haga referencia a

las consideraciones y/o observaciones anteriormente expuestas.

El articulo 25.4 de la Ley de Aguas, modificado por la Ley 11/2005, de 22 de junio, dispone que “cuando
los actos o planes de las Comunidades Auténomas o de las entidades locales comporten nuevas
demandas de recursos hidricos, el informe de la Confederaciéon Hidrografica se pronunciara
expresamente sobre la existencia o inexistencia de recursos suficientes para satisfacer tales demandas.
El informe se entendera desfavorable si no se emite en el plazo establecido al efecto’.

En el PAU de referencia no queda constancia de la emision del citado informe, por lo que habra de
tenerse en cuenta lo determinado en el mencionado articulo de la Ley de Aguas

En Guadalajara, 16 de Marzo de 2.006

El Jefe del Servicio de Urbanismo

Fdo: Félix Julio Rodriguez Lépez

NOTA: Por esta Delegacion se solicita del Ayuntamiento de Tortola Certificacion sobre si se estan
tramitando los Sectores de Suelo Urbanizable del POM.

Con fecha 9 de Marzo de 2005 se aporta Informe municipal, donde se deduce que se encuentran
en tramitacion varios sectores de suelo urbanizable.
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NUEVO INFORME

TORTOLA DE HENARES. PROGRAMA DE ACTUACIQN URBANIZADORA CON
PLAN PARCIAL Y ANTEPROYECTO DE URBANIZACION DEL SECTOR 8/AR-8
RESIDENCIAL CON RECLASIFICACION DE TERRENOS RUSTICOS DEL PLAN DE
ORDENACION MUNICIPAL PROMOVIDO POR “ANFERCAS.L.”

Con fecha 21 de Marzo de 2006 la Comision Provincial de Urbanismo examiné el expediente
acordando:

Solicitar al Ayuntamiento de Tértola de Henares la justificacion de los siguientes extremos
a fin de emitir el correspondiente informe preceptivo:

Justificar el aumento de densidad que supone la actuacién con respecto a las
previsiones contenidas en el POM.

Con fecha 10 de Abril de 2006, el Ayuntamiento aporta informe del equipo redactor del POM que
contiene la justificacién de la densidad adoptada, basandose en experiencias negativas
observadas en otros municipios en los que se han aumentado densidades en los segundos
ensanches previstos para optimizar recursos del suelo y dotacionales, lo que ha planteado un
modelo de crecimiento discontinuo.

Se propone a la Comisiéon Provincial de Urbanismo informar el presente PAU una vez
justificado lo acordado en su reunién de 21 de Marzo de 2006, segun el informe anteriormente
elaborado por este Servicio, que se incluye como ANEXO.

En Guadalajara, 18 de abril de 2.006

El Jefe del Servicio de Urbanismo

Fdo: Félix Julio Rodriguez Lépez
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ANEXO

TORTOLA DE HENARES. PROGRAMA DE ACTUACI()N URBANIZADORA CON
PLAN PARCIAL Y ANTEPROYECTO DE URBANIZACION DEL SECTOR 8/AR-8
RESIDENCIAL CON RECLASIFICACION DE TERRENOS RUSTICOS DEL PLAN DE
ORDENACION MUNICIPAL PROMOVIDO POR “ANFERCAS.L.”

1.- ANTECEDENTES

Poblacion: 454 habitantes, poblacién potencial prevista en el POM 11.079 habitantes, sin contar los nuevos
PAUS con reclasificacién de terreno rustico.

Objeto: Organizar la actividad de ejecucién

Superficie: 150.709 m°.

Situacion: Reclasifica terrenos rasticos colindantes al suelo urbano.

Sistema: Gestion Indirecta

2.- TRAMITACION:

El expediente se remite para informe segun el articulo 38.3 de la LOTAU.

Resolucion del Ayuntamiento —Pleno de la consulta previa por reclasificacién de suelo rustico de
reserva. 07/07/2004
Por mayoria con abstenciones

Publicacién D.O.C.M. n® x: 29-07-2004
Publicacién diario “x”: 21-07-2004
Resultado de la informacion publica: 21-08-2004
Acto de apertura de plicas: 15-09-2004
Sin plicas en competencia.
Aprobacién inicial: 29-11-2005
DOCUMENTOS
- AGUA -

- Se aporta informe genérico de Confederacion Hidrografica del Tajo para todo el Municipio, de fecha
3 de Febrero de 2005, indicando que :

- El Municipio pese a no estar en la Mancomunidad de Aguas del Sorbe se considera que le
corresponde una parte alicuota de los 56,6 Hm3 de la reserva para la Mancomunidad de Aguas del
Sorbe.
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- No se aporta Informe de la Conserjeria de Obras Publicas sobre Ciclo Integral del Agua.
- Con fecha 13 de Octubre 2004 por resolucion de la alcaldia se autoriza conectar agua y
saneamiento a redes municipales.

MEDIO AMBIENTE.-

Se aporta Evaluacion Ambiental Preliminar.

Con fecha 12 de Enero de 2006, el Delegado de Medio Ambiente informa que: El Informe sobre
su viabilidad es favorable, salvo en el suministro de agua no garantizado por la Mancomunidad
de Aguas del Sorbe, sometiéndolo a la valoracién que se haga por la Comisién Provincial de
Urbanismo.

PATRIMONIO .-
Se autoriza intervencién de Arquedlogo para trabajos de arqueologia. 7/03/2005.

DEPURADORA
Es independiente. Debera obtener autorizacion de Confederacion Hidrogréafica del Tajo.

3.- PROCEDIMIENTO

El articulo 122.1 del Texto Refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio y de la Actividad
Urbanistica de Castilla-La Mancha (LOTAU), establece que en los municipios de menos de 10.000
habitantes de derecho, previamente a la aprobacién definitiva, sera preceptivo solicitar informe técnico,
que debera ser emitido en el plazo de un mes, a la Consejeria competente en materia de ordenacion
territorial y urbanistica sobre la adecuacion del expediente a las determinaciones de esta Ultima
ordenacion.

Por su parte, el articulo 38.3 de la LOTAU establece que cuando los Planes Parciales y Planes
Especiales comporten modificacién de la ordenacidén estructural establecida en el Plan de Ordenacion
Municipal, sera preceptiva la emisién de informe previo y vinculante por la Consejeria competente en
materia de ordenacioén territorial y urbanistica.

Por tanto, teniendo en cuenta que la alternativa técnica reclasifica suelo rustico de reserva, este

informe tiene caracter de informe vinculante, al amparo de lo dispuesto en el articulo 38.3 de la Ley
de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica de Castilla-La Mancha.

4.- ALTERNATIVA TECNICA:

PLAN PARCIAL

El P.P. es de mejora pues reclasifica terrenos rasticos.
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También incorpora parte de Unidad de Actuacién colindante de suelo urbano, con el siguiente detalle:
De los 150.709m2, 6.600 son de suelo urbano.

Con esta actuacion y otras tramitadas, se esta incumpliendo la secuencia l6gica del POM, toda vez que

se desarrollan PAUS que reclasifican suelo rustico, cuando no se conoce se hayan tramitado ninguno de
los Sectores de suelo urbanizable del P.O.M., segun se recoge a continuacion:

PAUS TRAMITADOS EN TORTOLA

1.- CON ADJUDICACION DEFINITIVA

n® registro PAUs nombre tipo de suelo fecha adjudicacion
162 UA-7 SuU 29/11/2005
146 UA-1 SuU 27/01/2005
120 UA-2 SuU 07/07/2004

2.- PENDIENTES DE ADJUDICACION INFORMADOS POR C.P.U.

Nombre tipo de suelo C.P.U.
UA-6.2 SuU 03/02/2003
Sector 7 reclasifica SRR 07/02/2006

3.- POM de TORTOLA

Se aprobé definitivamente el 21/06/2001, con 9 UA en suelo urbano y 6 Sectores de suelo
urbanizable, cuatro de ellos residenciales, uno industrial y uno agropecuario. La capacidad total de los
sectores residenciales es de 2.048 viviendas.

Los PAUs tramitados con reclasificacion de SRR son los siguientes:

Nombre n2 de viviendas SRR reclasificado

AR-7 352 141.126,00 m? (35.957 del S-6 del POM)
AR-8 376 150.709,00 m? (incluye parte de la UA-5)
AR-9 250 169.313,00 m?

Ampliacién UA-2 107 42.932,65 m*

TOTAL 1.085 504.080,65 m? (50,41 Ha)
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Normativa Urbanistica

P.O.M. PAU

Superficie total 150.709 m*
Sistemas Generales adscritos 6 segun el art. 24 8.190 m°
de la LOTAU si reclasifican s. rust
Uso principal Residencial
Edificabilidad bruta (lucrativa) 0,4 m*/m*
Edificabilidad 60.283 m2
Aprovechamiento Tipo 0,4m2 u.a./m2
Estandares minimos de calidad urbana

LOTAU PAU
Superficie a ordenar 150.709m2 150.709 m”
Edificabilidad lucrativa total 57.007m2 60.283 m°c
Densidad 25 viv/Ha.
N2 méaximo de viviendas 356 376
Dotacional 11.401 m° 10.530 m?* (12.851)

Zonas verdes (SG+SL)

5.340 + 15.070,9 m*

8.190 + 15.497 m®

Aparcamiento

856 interiores
428 en viario

376 interiores
247 en viario

1.284 totales 623 totales
Superficie neta 83.445 m°
Aprovechamiento 60.283 m* 60.283 u.a.
10% Aprovechamiento 6.028 u.a.. 6.028 u.a.
Red Viaria 30.726 m*

La edificabilidad y el nimero de viviendas se ha calculado sobre la superficie bruta del sector, debiendo
hacerse sobre la superficie del sector sin los terrenos que se destinen a sistemas generales, en virtud del

articulo 19 del RP.

Las reservas de plazas de aparcamiento no cumplen los requerimientos del articulo 22 del Reglamento

de Planeamiento.

Las cesiones de suelo dotacional no cumplen los estandares de la LOTAU. El suelo para depésito de

agua no puede considerarse dotacién local.

ANTEPROYECTO DE URBANIZACION:

El anteproyecto define las siguientes infraestructuras:

- Red de distribucion de agua potable.

- Red de Saneamiento.
- Red viaria.

- Redes eléctricas de baja y media tension.

- Red de alumbrado publico.
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- Red de telefonia y datos.
- Senalizacion.

5.- PLICA CERRADA

PROPUESTA DE CONVENIO:

La propuesta de convenio incluye los compromisos, plazos, garantias y penalizaciones.
PROPOSICION JURIDICO-ECONOMICA:

Relacion urbanizador-propietarios, modo de retribucion:

Los propietarios de los suelos integrantes del Sector podran optar entre el pago de los gastos de
urbanizacién en metalico o mediante la cesién de terrenos.

Estimacion de la totalidad de los gastos de urbanizacion.

El total de los costes de urbanizacién se estima en 6.304.694,20 euros sin iva incluyendo los gastos de
conservacion y mantenimiento de las obras.

Proporcion de solares o cuota de retribucion:
Teniendo en cuenta que la carga de urbanizacién por metro cuadrado de suelo bruto es de 41.84 euros y
que se establece una valoracién de 18 euros el metro cuadrado de suelo bruto, los propietarios que opten

por pagar al urbanizador en especie, recibiran un 30 % del suelo neto total que le corresponda en funcion
de la superficie aportada al sector.

6.- CONSIDERACIONES

El presente informe tiene caracter vinculante.

OBSERVACIONES:
En cuanto al expediente administrativo y de gestion:
* No se aporta Informe de la Conserjeria de Obras Publicas sobre Ciclo Integral del Agua.

* No se aporta Informe de la Consejeria de Bienestar Social ni de una entidad competente en relacién
al cumplimiento de la normativa de accesibilidad.

* No se aporta Informe preceptivo de la Consejeria de Educacién que establezca las reservas
necesarias en funcion de las caracteristicas de la poblacién.

® No se regula en el presente Programa de Actuacion la/s parcela/s de cesion correspondientes al
Ayuntamiento para materializar el 10% de aprovechamiento. En caso de que se pretenda la
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sustitucién en metalico, se debera aportar Anexo con la valoracién pertinente, practicada por los
servicios administrativos que tengan atribuida tal funcién en el Ayuntamiento.

En cuanto a la alternativa técnica:
e La edificabilidad y el niumero de viviendas se ha calculado sobre la superficie bruta del sector,
debiendo hacerse sobre la superficie del sector sin los terrenos que se destinen a sistemas

generales, en virtud del articulo 19 del RP.

e Las reservas de plazas de aparcamiento no cumplen los requerimientos del articulo 22 del
Reglamento de Planeamiento.

e El anteproyecto de urbanizacién no justifica el cumplimiento de la normativa de accesibilidad.

e Las cesiones de suelo dotacional no cumplen los estandares de la LOTAU. El suelo para depésito de
agua no puede considerarse dotacién local.

CONCLUSION

Se propone a la Comisién Provincial de Urbanismo la emisién del informe en el que se haga referencia a

las consideraciones y/o observaciones anteriormente expuestas.

El articulo 25.4 de la Ley de Aguas, modificado por la Ley 11/2005, de 22 de junio, dispone que “cuando
los actos o planes de las Comunidades Auténomas o de las entidades locales comporten nuevas
demandas de recursos hidricos, el informe de la Confederaciéon Hidrografica se pronunciara
expresamente sobre la existencia o inexistencia de recursos suficientes para satisfacer tales demandas.
El informe se entendera desfavorable si no se emite en el plazo establecido al efecto’.

En el PAU de referencia no queda constancia de la emision del citado informe, por lo que habra de
tenerse en cuenta lo determinado en el mencionado articulo de la Ley de Aguas

En Guadalajara, 16 de Marzo de 2.006

El Jefe del Servicio de Urbanismo

Fdo: Félix Julio Rodriguez Lépez

NOTA: Por esta Delegacion se solicita del Ayuntamiento de Tortola Certificacion sobre si se estan
tramitando los Sectores de Suelo Urbanizable del POM.

Con fecha 9 de Marzo de 2005 se aporta Informe municipal, donde se deduce que se encuentran
en tramitacion varios sectores de suelo urbanizable.
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®-SOPETRAN DE HITA. PROGRAMA DE ACTUACION URBANIZADORA CON PLAN PARCIAL DE
DESARROLLO Y ANTEPROYECTO DE URBANIZACION DEL SECTOR S-2 RESIDENCIAL, DE LAS
NORMAS SUBSIDIARIAS PROMOVIDO POR “COORDINADORA MONASTERIO DE SOPETRAN,
S.L.”

1.- ANTECEDENTES

Poblacion: 292 habitantes (Hita).

Objeto: Organizar la actividad de ejecucion.
Las NNSS de Hita en su Capitulo V de las Normas urbanisticas establecen sobre este Unico sector S-2
de suelo urbanizable, lo siguiente:

“Al haberse incoado expediente de declaracion de Monumento Histdrico Artistico al Monasterio
de Sopetran, la Ermita de la Fuensanta, el Molino y Murallas, situadas junto al mismo, asi como el SOTO
contiguo, se califica el Sector 2 — Sopetran como suelo urbanizable de proteccion especial con la
condicion de que el estudio urbanistico del sector tenga como base principal el mantenimiento y
reutilizacion de las ruinas existentes.

La actuacion sobre el Sector se realizara mediante un Plan Especial que estudiara tanto la
consolidacion y mejora de las ruinas existentes, su posible reutilizacion y la posibilidad urbanistica del
Sector en base al fin citado, siendo viable el uso residencial dentro del sector total.

El Plan especial tendra que tener previamente a su tramitacion la aprobacion de la Consejeria
de Cultura.

No se establecen condiciones urbanisticas, siendo posible cualquier propuesta basada en el fin
inicial’.

La ordenacion adoptada se basa fundamentalmente en la consecucién del fin primordial
pretendido, consistente en el mantenimiento y reutilizacién de las ruinas existentes del monasterio de
Sopetran, simultaneo con un desarrollo urbanistico residencial.

La solucion aportada viene forzada por la divisién del sector en dos partes por la carretera CM-
1003 que une la N-Il con Jadraque.

Superficie: 380.202,50 m® totales de los que 164.760,31 corresponden a la U.A. A (incluyendo los
1.500,51 m? del Molino de Sopetran), 199.027,13 a la U.A. B y 16.415,06 al tramo de la carretera de
Madrid a Soria que divide la ordenacion.

Situacion: los terrenos objeto de ordenacion se encuentra situados en el Sector 2 de suelo urbanizable
de las NNSS de Hita (Guadalajara), en concreto al suroeste del Término Municipal y préximo al
Municipio de Torre del Burgo.

Sistema: Gestién Indirecta.

2.- TRAMITACION:
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El expediente se remite para informe segun el articulo 122 de la LOTAU.

Los aspectos mas importantes de la tramitacién se concretan en:

- Decreto del Alcalde, de fecha 20 de julio de 2005. estimando la solicitud de tramitacion del
PAU, y ordenando su publicacion.

- Informe del Secretario del Ayuntamiento.

- Publicacién D.O.C.M.: 25 de agosto de 2005.

- Publicacién diario: Nueva Alcarria, 16 de agosto de 2005.

- Notificacion a los propietarios catastrales.

- Informe del Arquitecto municipal.

- Resultado de la informacion publica: ~ 17-09-2005 No se presenta alternativa técnica en

competencia; se presentan alegaciones.

- Acto de apertura de plicas: 30-09-2005
- Resultado del acto: Se presenta plica Unica.
ALEGACIONES.-

Se presentan alegaciones por:

- D. José Antonio Gonzalez Barba; Dia M? del Carmen Gonzalez Sanz y D. Félix
Gonzélez Sanz.

- Dna Julita Gonzalez Barba

- D. Juan Francisco Serrano Nieto

- Ayuntamiento de Torre del Burgo

- D. Rafael Monge Ruiz, en representacion de D. Manuel Criado de Val.

Por D. José Antonio Gonzalez Barba y otros se alega que el Plan Parcial presentado contempla
un solo acceso desde la Ctra CM-1003 a la Unidad de Actuacion B. Tampoco contempla una
conexion con el casco urbano de Torre del Burgo, siendo el Sector una “isla” de Hita dentro del
término municipal de aquel municipio.

Por Dfa Julita Gonzalez Barba se hacen las siguientes precisiones: 12) Que el PAU, con
caracter general prohibe las industrias molestas, insalubres o peligrosas, quedando prohibidos en
todo el sector locales tales como discotecas, bares de copas y en general cualquier actividad
comercial o de ocio similar. 2%) Que el PAU mantiene los usos preexistentes incompatibles con el
nuevo planeamiento de forma indefinida. 32) Que deberia permitirse en la Unidad B que determinadas
manzanas tuvieran una doble calificacién, como uso residencial unifamiliar y multifamiliar. 42) Que en
cuanto a las valoraciones econémicas, seria necesario que se desglosasen los costes por partidas.

Por D. Juan Francisco Serrano Nieto se repiten las mismas alegaciones que las efectuadas por
Dna Julita Gonzalez Barba.

Por el Ayuntamiento de Torre del Burgo se hacen las siguientes alegaciones: 12) Que la finca
afectada por el PAU se encuentra en parte, en el término de Torre del Burgo. 2?) Que se tenga en
cuenta la posibilidad de hacer otro acceso o rotonda en la CM-1003. 3?2) Que se respete el paso de
servidumbre. 42) Que el sitio de la aparicion de la Virgen siga siendo lugar santo.

Por D. Manuel Criado de Val se hacen las siguientes precisiones: 12) Que el acceso a la
urbanizacion no esta resuelto adecuadamente. 22) No se propone una soluciéon de acceso desde la
carretera a la finca Molino de Sopetran. 3%) ElI PAU debera delimitar nuevamente el ambito de
actuacion, al excluirse la finca denominada el Molino de Sopetran.
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Por el Promotor se dan las siguientes contestaciones a las alegaciones formuladas.

A la presentada por D. José Antonio Gonzalez Barba, se alega que el informe del 6rgano
titular de la Carretera impide que se haga un nuevo acceso, toda vez que la distancia minima entre
accesos consecutivos ha de ser de 200 m. Que en cuanto a la coordinacién con el término municipal
colindante, la delimitacion del Plan Parcial ha de concretarse al ambito del Sector de las NN.SS. de
Hita.

A las alegaciones presentadas por Dia Julita Gonzéalez Barba, D. Juan Francisco Serrano
Nieto y otros, por el promotor se hacen las siguientes precisiones:
a) Que la limitacién de la normativa urbanistica recogida en el PAU se refiere a todo el Sector. En
consultas formuladas por la Delegacién de Cultura se informé que el planeamiento deberia preservar
y proteger Sopetran y su entorno. En este sentido se intenta compaginar el uso viable residencial con
elementos comerciales y de ocio que en modo alguno pongan en peligro la singularidad del citado
entorno; b) El Plan trata de posibilitar la conservacion de las actividades de determinados
propietarios, pero en modo alguno pretende posibilitar la permanencia del medio fisico del uso
preexistente (terreno original); ¢) Que el Plan Parcial so6lo contempla la Unidad A, siendo
recomendable para la defensa de los valores histéricos del entorno, la tipologia de vivienda colectiva
contemporanea de promocion habitual; d) Respecto al desglose de partidas econdmicas, se senala
gue a nivel del documento de Avance, figuran las distintas partidas con mediciones y precios unitarios
con la mayor aproximacion posible para el caracter de Anteproyecto exigido por la ley.

A las alegaciones formuladas por el Ayuntamiento de Torre del Burgo, se precisa: a) Que
conforme a la documentacion catastral obrante en el Ayuntamiento de Hita, se desprende que los
terrenos incluidos en el Sector S-2 corresponden a un enclave histérico del Ayuntamiento de Hita; b)
Que aunque comparte la alegacion del Ayuntamiento sobre la conveniencia de la ejecucion de una
rotonda, no es posible su planteamiento, ya que excede de los limites del Sector y de los terrenos del
Ayuntamiento de Hita; ¢) En cuanto a las servidumbres no compatibles con el planeamiento se
precisa que quedan extinguidas de acuerdo con la legislacion vigente, sin perjuicio de que cuantos
derechos de paso sobre el Sector han de quedar resueltos por los viales de dominio y acceso publico
previstos en el Plan; d) Que en relacion al lugar santo, es intencién del promotor respetarlo, tal y
como recoge el anteproyecto de rehabilitacién del Monasterio de Sopetran.

Por dltimo, a la alegacion hecha por D. Manuel Criado del Val, se precisa: a) La imposibilidad
de hacer otro acceso; b) Que la finca Molino de Sopetran es suelo urbano, tanto pos sus dotaciones
urbanisticas como por su implantacion; c) Que los servicios actuales se mantendran provisionalmente
hasta el momento de conexién a la nueva red; d) En relaciéon a la red de energia eléctrica, se
mantendra provisionalmente hasta el momento de conexién a la nueva red; e) En relacion con el
abastecimiento de agua, se tendra en cuenta la compatibilidad a la hora de ejecucién del Proyecto de
Urbanizacién.

SOLICITUD DE INFORMES .-

Los articulos 137, 138 y 139 del Reglamento de Planeamiento, aprobado por Decreto
248/2004, regulan el procedimiento para la aprobacion de los Planes Parciales.

El articulo 138 establece que durante el periodo de informacion publica se habran de requerir y
evacuar informes de los érganos y entidades administrativos gestores de intereses publicos
afectados, previstos legalmente como preceptivos. En particular debera figurar el informe de la
Consejeria competente en materia de obras publicas segun lo dispuesto en el art. 16.1 de la Ley
Reguladora del Ciclo Integral del Agua. Segun este mismo precepto, la falta de emisién en plazo de
los informes o dictamenes antedichos, no interrumpira la tramitaciéon para la aprobacion del Plan
Parcial.
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En el tramite de concertacion interadministrativa, por la promotora del Plan se solicita del
Ayuntamiento de Hita que se soliciten los oportunos informes técnicos y juridicos a los siguientes
Departamentos administrativos:

- A la Mancomunidad de agua “La Muela”, como entidad otorgante del servicio de
suministro de agua.

- A la Delegaciéon Provincial de la Consejeria de Obras Publicas, en relacion con
los accesos de Carreteras.

- A la Delegacion de la Consejeria de Vivienda y Urbanismo, en relacién a la
adecuacién del PAU a las determinaciones de la ordenacion estructural.

- A la Delegacion de la Consejeria de Medio Ambiente, en relaciéon con la
necesidad o no de efectuar la evaluacion del impacto ambiental.

- A la Confederacion Hidrografica del Tajo, en relacion con la prevision de aguas
para suministro y captacion de aguas para abastecimiento y riego; sistema de
depuracion y vertido de aguas residuales.

- A la Mancomunidad de aguas La Muela, sobre la solicitud de caudal superior al
actualmente concedido.

Respecto de las solicitudes formuladas, se emiten los siguientes informes:
A) Respecto al suministro de agua:

- Por la Mancomunidad de Aguas La Muela se le requiere al Ayuntamiento para
que se aporte un estudio técnico, en el caso de que se tenga previsto la
necesidad de un caudal superior al actualmente concedido (1,5 litros por
segundo).

- Remisién por el Ayuntamiento del estudio solicitado, evaluando las necesidades
de agua en 9,5 litros por segundo.

- Escrito de la Mancomunidad de Aguas La Muela, notificando al Ayuntamiento de
Hita la necesidad de solicitar ante la Confederacién Hidrografica del Tajo una
ampliacion del caudal de agua, acompafnando el estudio en que se basa la
ampliacion del caudal.

B) Respecto a accesos de Carreteras:

- Informe del Servicio de Carreteras de la Delegacién de Obras Pdublicas,
sefialando que dadas las circunstancias existentes en la zona, hacen viable
Unicamente la ejecucion de un Unico acceso.

- No se aporta informe definitivo sobre el acceso-rotonda al sector por la Delegacion
de Obras publicas de la Junta de Comunidades.

C) Respecto a la Evaluacién del Impacto Ambiental:

- Informe de la Consejeria de Medio Ambiente, en el que se sefala que la actividad
se encuentra incluida en el Anexo 3 del Decreto 178/2002, por lo que debe
someterse al procedimiento simplificado de evaluacion del impacto ambiental.

D) Respecto a la Confederacion Hidrografica del Tajo:

- Informe de la Confederacion Hidrografica del Tajo, de fecha 26 de mayo de 2005,
en el que se hacen las siguientes precisiones:
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a) No se adjunta un estudio y delimitacion del dominio publico hidraulico y de los cauces
afectados, asi como tampoco un andlisis de las posibles incidencias por avenidas
extraordinarias en los mismos ni la delimitacién de zonas inundables.

b) La actuacion prevista debe desarrollarse sin afectar negativamente a los cauces existentes
en el ambito de actuacion.

c) Los terrenos que lindan con los cauces estan sujetos en toda su extension longitudinal a
una zona de servidumbre de 5 metros de anchura para uso publico y una zona de policia
de 100 metros de anchura.

d) Como criterio general, debera mantenerse los cauces que se pudieran afectar de la manera
mas natural posible.

e) En ningun caso se autorizaran dentro del dominio publico hidraulico la construccion,
montaje o ubicacién de instalaciones destinadas a albergar personas.

f) Toda actuacién que se realice en zona de dominio publico hidraulico, debera contar con la
autorizacion de la Confederacion.

g) Toda actuacion que se realice en la zona de policia de cualquier cauce publico, debera
contar con la preceptiva autorizacion de la Confederacion.

h) Para caso de nuevas urbanizaciones, si las mismas se desarrollan en zona de policia de
cauces, previamente a su autorizacién es necesario delimitar la zona de dominio publico
hidraulico, zona de servidumbre y policia de cauces afectados asi como analizar la
incidencia de las avenidas extraordinarias previsibles para periodo de retorno de hasta 500
anos que se puedan producir en los cauces, al objeto de determinar si la zona de actuacion
es 0 no inundable por las mismas.

i) Los alcantarillados han de tender a ser de cardacter separativo.

i) En todo caso deberan respetarse las servidumbres de 5 m de anchura de los cauces

publicos.

Los vertidos de aguas residuales, deberan contar con la autorizacion de la Confederacion.

Las captaciones de aguas publicas deberan disponer de las correspondientes concesiones

administrativas.

= =X
<

E) Respecto a la elaboracion del PAU del Sector S-2:
- Acuerdo de la Comision Provincial de Urbanismo, de 26 de abril de 2005.
F) Respecto a Patrimonio:

- Resolucién del Director General de Patrimonio y Museos, de 24 de septiembre de
2004, sobre afeccién al Patrimonio Arqueologico del PAU del Plan Parcial S-2 de
Sopetran.

- Resolucién del Director General de Patrimonio y Museos, de 24 de septiembre de
2004, sobre afeccioén al Patrimonio Arqueolégico en el Monasterio de Sopetran.

- Resolucién del Director General de Patrimonio y Museos, de 24 de septiembre de
2004, sobre permisos de trabajos arqueolégicos.

- Acuerdos de la Comisién Provincial de Patrimonio Histérico de Guadalajara,
relativo al PAU de Sopetran.

No se aporta nuevo Acuerdo de la Comisiéon Provincial de Patrimonio sobre la
solucion a las deficiencias manifestadas en el Acuerdo de la Comision de fecha 22 de
Diciembre de 2005.

No se aporta informe de Cultura sobre las determinaciones recogidas en la
Resoluciéon del Director General de Patrimonio, sobre la prospeccion arqueoldgica y
estudio de impacto en el Patrimonio cultural del PAU.

INEXISTENCIA DE INFORMES:
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En el expediente administrativo remitido no consta la existencia de peticién o emisién de los
siguientes informes:

- Informe a la Consejeria de Obras Publicas, segun lo dispuesto en el articulo 16.1 de la Ley del
Ciclo Integral del Agua.

-Informe de la Confederacién Hidrografica del Tajo, sobre nueva demanda de recursos hidricos,
de conformidad con lo establecido en el apartado 4 del art. 25 de la Ley de Aguas, segun redaccion
dada por la Ley 11/2005, del Plan Hidroldgico Nacional.

- Informe de la Consejeria de Educacioén, al comprender el Plan Parcial mas de 350 viviendas
(Anexo IV del Reglamento de Planeamiento).

3. PROCEDIMIENTO

El articulo 122.1 del Texto Refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio y de la Actividad
Urbanistica de Castilla-La Mancha (LOTAU), establece que en los municipios de menos de 10.000
habitantes de derecho, previamente a la aprobaciéon definitiva, sera preceptivo solicitar informe
técnico, que debera ser emitido en el plazo de un mes, a la Consejeria competente en materia de
ordenacion territorial y urbanistica sobre la adecuacion del expediente a las determinaciones de esta
ultima ordenacion.

Por su parte, el articulo 38.3 de la LOTAU establece que cuando los Planes Parciales y Planes
Especiales comporten modificacién de la ordenacion estructural establecida en el Plan de Ordenacién
Municipal, sera preceptiva la emision de informe previo y vinculante por la Consejeria competente
en materia de ordenacién territorial y urbanistica.

Por tanto, a los efectos de considerar si este informe es exclusivamente preceptivo, al amparo
de lo establecido en el art. 122 de la LOTAU, o bien, es preceptivo y vinculante, segun lo dispuesto en
el art. 38.3 de la LOTAU, es preciso analizar, con caracter previo si el Programa de Actuacion
Urbanizadora modifica o no la ordenacion estructural del planeamiento superior.

CARACTER MODIFICATIVO O NO DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL
DEL PLANEAMIENTO SUPERIOR.-

El articulo 24.1 de la LOTAU establece que los Planes de Ordenacion
Municipal comprenden uno o varios términos municipales completos, definiendo su
ordenacién estructural comprensiva de las determinaciones que el propio precepto
sefala, y que se refieren al establecimiento de las directrices que resulten del
modelo de evolucion urbana y de ocupacién del territorio asumido; clasificaciéon del
suelo en urbano, urbanizable y rustico; delimitacion de sectores de planeamiento
parcial o de reforma interior; establecimiento de usos globales y compatibles y
definicién de las intensidades y densidades edificatorias maximas; sefalamiento de
los sistemas generales de comunicaciones y sus zonas de proteccién; y fijacién de
los objetivos a considerar en la formulacion de los instrumentos de desarrollo del
Plan.

Pues bien, el Programa de Actuacién Urbanizadora contempla determinaciones de la
ordenacion detallada y estructural, toda vez que las Normas Subsidiarias no hacen ninguna precision
sobre la estructura general del Sector en el municipio.
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Por todo ello, este informe tiene caracter de informe preceptivo y vinculante, al amparo de
lo dispuesto en el articulo 38.3 de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad
Urbanistica de Castilla-La Mancha.

4.- ALTERNATIVA TECNICA:

PLAN PARCIAL-PLAN ESPECIAL.-

Las NNSS de Hita, aprobadas en 1.995, establecen que la actuacion sobre el Sector se hara
a través de un Plan Especial, toda vez que se ha incoado expediente de declaracién de Monumento
Histérico Artistico al Monasterio de Sopetran. Observando el contenido del TR de la LOTAU y del RP,
para la conservacion del Monasterio y su entorno, cabe la redaccion de un Plan Especial de
conservacion de inmuebles, conjuntos o jardines de interés cultural o arquitectonico. No obstante,
para la ordenacion del resto del Sector, al que las NNSS no establecen condiciones urbanisticas, se
debera tramitar un PPM que establezca tanto las determinaciones de la Ordenacién Estructural como
las de la Detallada, sin perjuicio de la posible remisién de determinadas manzanas a ED para su
posterior reajuste dentro de los limites de su objeto.

La Alternativa Técnica no establece la Ordenacion Detallada de la Unidad B y establece
la posibilidad de tramitarse a posteriori ED en las dos unidades, sin definir las manzanas que
podran ser objeto de reajuste a través de estas figuras de planeamiento. No obstante, se hace
necesario que el PP establezca la Ordenacion detallada de todo el Sector toda vez que forma
parte de sus determinaciones y que caso de proceder la redaccion de ED previamente
delimitados por el PP, éstos no podran definir la ordenacion detallada ya que su objeto se
limita al reajuste de alineaciones y rasantes sefaladas previamente por POM, PP o PERI, y a la
ordenacion de voliumenes de acuerdo con las especificaciones del Plan correspondiente.

Normativa Urbanistica

Se adjunta en anexo cuadro resumen de caracteristicas, usos, superficies y
edificabilidades.
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Estandares minimos de calidad urbana

LOTAU PAU
Unidad A Unidad B
Superficie a ordenar 163.259,8 199.027,13
m? m?
Edificabilidad lucrativa | 56.298,13 68.630,50 57.140,93 69.659,50
m? m? m? m?
E)‘fgl'cab"'dad lucrativa 124.928,63 m? 126.800,43 m?
Densidad 321 392 20  viv/Ha | 20viv/Ha
viviendas viviendas (330) (398)
por por
aplicacion aplicacion
de la | de la

densidad densidad
consignada | consignada
en el plan|en el plan

especial especial
Total viviendas 713 728 (exceso de 15
viviendas)
Dotacional 11.259,63 13.726,10 11.5383,22 13.931,90
m? m? m? m?
S.L. Zonas Verdes 2.408,00 2.940,00 -- m* -- m*
m? m?
S.L. Zonas verdes 16.326,00 19.902,71 16.476,03 19.902,71
m? m? m? m?
Aparcamiento 1.873 privadas; 937 en
viario; 2.810 totales
Superficie neta | \
Aprovechamiento 126.800,43 m” 126.800,43 m”
Suelo 10% 12.680,04 m? ” ”
Aprovechamiento
Instalaciones propias -- --
Red Viaria 25.718,71m* 122.651 ,06
m

Del estudio de la propuesta se desprende que:

- La actuacion supone un incremento poblacional que hace necesaria la reserva de
suelo para Sistemas Generales de Espacios Libres, no obstante la propuesta no

prevé dicha reserva.

- Para el calculo de la intensidad y densidad edificatoria no se tendra en cuenta el
suelo destinado a sistemas generales, segun indica el articulo 19 del RP, por lo que
la propuesta materializa mayor edificabilidad y mayor nimero de viviendas que los
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maximos establecidos. También se ha incluido en la superficie para calcular el
numero maximo de viviendas la correspondiente al Molino.

- No se indica la prevision de plazas de aparcamiento en cumplimiento del articulo
22 del Reglamento de Planeamiento.

- No hace alusibn en ningin momento al aprovechamiento destinado al
ayuntamiento para participar de la plusvalia que genera la actuacién urbanizadora.

La superficie de la unidad A no debe incluir el Molino de Sopetran para el célculo de
la edificabilidad y numero de viviendas.

Documentacion.- Falta Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos (art.66 al R.P.)

ANTEPROYECTO O PROYECTO DE URBANIZACION:

El P.A.U. contiene anteproyecto de urbanizacién, con lo que desde el punto de vista
procedimental cumple con lo establecido en el articulo 110.4.1.b) LOTAU, que exige que la alternativa
técnica esta conformada con un Anteproyecto de urbanizacion.

La propuesta indica que el contenido del anteproyecto es el siguiente:

- Definicion y esquema de las obras de urbanizacion

- Memoria de calidades de los elementos principales

- Definicion de los recursos disponibles para abastecimientos basicos
- Caracteristicas de la red de evacuacion de aguas

- Capacidad portante de la red viaria (estudio de tréfico)

Del estudio de la documentacion aportada se observa:

- Situacion de la estacién depuradora de aguas residuales en las proximidades del aljibe de
abastecimiento de agua. Situacién préxima a zonas residenciales y a Hosteria.

- Situacion de Centros de Transformaciéon en suelos destinados a uso residencial y
dotacionales privados.

Cuando se presente el Proyecto de Urbanizacién, el Ayuntamiento debera tener en cuenta que
los Proyectos de Urbanizacion son proyectos de obras que definen los detalles técnicos de las obras
publicas previstas por los Planes. El articulo 111 de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la
Actividad Urbanistica de Castilla-La Mancha dice que se redactaran con precisién suficiente para
poder ser ejecutados, eventualmente, bajo la direccién de técnico distinto a su redactor.

El nimero 3 del articulo 111 de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad
Urbanistica, en su redaccion dada por el Texto Refundido LOTAU, establece que los Proyectos de
Urbanizacién para actuaciones urbanizadoras se someteran al procedimiento de aprobacion propio
de los Programas de Actuacion Urbanizadora, salvo en lo relativo a la competencia entre iniciativas, y,
en su defecto, al previsto para los Planes Parciales. Sera innecesaria la informacién publica separada
cuando se tramiten junto con Planes o Programas de Actuacién Urbanizadora.
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Los Proyectos de Urbanizacion precisos para las actuaciones edificatorias se aprobaran por el
Municipio por el procedimiento que dispongan las Ordenanzas Municipales.

Por su parte, el articulo 147.1 del Reglamento de Planeamiento, aprobado por Decreto
248/2004. de 14 de septiembre, establece que cuando los Proyectos de Urbanizacion se tramiten
conjuntamente a los Programas de Actuacién Urbanizadora (PAU) o desarrollen su alternativa
técnica, se someteran integramente al procedimiento de aprobacién propio de los
correspondientes Programas, salvo en lo relativo a la competencia entre iniciativas.

Por otra parte, el apartado b) del Grupo 7 del Anexo 3 del Decreto 178/2002, por el que se
aprueba el Reglamento General de Desarrollo de la Ley 5/1999, de 8 de abril, de Evaluacién del
Impacto Ambiental de Castilla-La Mancha estable que los Proyectos urbanizacién se someteran a
evaluacioén del impacto ambiental por procedimiento simplificado, segun decision que para cada caso
adopte el 6rgano ambiental en funcién de las caracteristicas de los mismos.

En consecuencia, el Ayuntamiento debera, antes de la aprobacion definitiva del Proyecto de
Urbanizacioén, remitir a la Delegacién de la Consejeria de Medio Ambiente de Guadalajara el Proyecto
de Urbanizacion, a los efectos establecidos en el Anexo 3 del Reglamento de Evaluacién de Impacto
Ambiental.

5.- PLICA CERRADA

a) Propuesta de Convenio: Se aporta propuesta de Convenio Urbanistico, comprensiva de las
siguientes estipulaciones:

- Compromisos y plazos, que comprende:
Desarrollo del Planeamiento, que afecta a la Unidad A.

Régimen de gestion y sistema de actuacion, estableciéndose que se desarrollara mediante
gestion indirecta.

Reparto de cargas y beneficios, distinguiendo entre la Unidad A y Unidad B, por la carga del
Monasterio de Sopetran.

- Garantias por parte del urbanizador, distinguiendo entre garantias de ejecucion del
Planeamiento aprobado y garantias del cumplimiento de la ejecucion de las obras de
rehabilitacién del Monasterio de Sopetran.

- Penalizaciones por incumplimiento.

- Acuerdo sobre compensacion econdémica sustitutoria del diez por ciento del aprovechamiento
tipo.

b) Proposicion juridico-economica: Se aporta proposicion juridico-econdémica, comprensiva
de los siguientes apartados:

- Desarrollo de las relaciones entre el urbanizador y los propietarios.

- Estimacién de gastos de urbanizacién de la Unidad de Actuacion A, incluyendo parte
proporcional de elementos comunes a ambas Unidades de Actuacion.
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- Solares adjudicados en pago de la urbanizacién y gestion.

- Incidencia econémica de dichos terrenos.

- Estimacion de reparto de costes de urbanizacion sobre elementos comunes.
- Proyecto de Estacion depuradora de aguas residuales.

6.- CONSIDERACIONES.-

a) En cuanto al expediente administrativo:

En el expediente administrativo remitido no consta la existencia de peticion o emision de
los siguientes informes:

En el expediente administrativo no consta que se haya solicitado informe a la Consejeria de
Obras Publicas, segun lo dispuesto en el articulo 16.1 de la Ley Reguladora del Ciclo Integral
del Agua (Articulo 138.2.3° del Reglamento de Planeamiento LOTAU).

Tampoco consta que se haya pedido informe a la Consejeria de Educacién, pese a tener el
P.A.U. més de 350 viviendas ( Anexo IV Reglamento de Planeamiento LOTAU).

Igualmente falta informe de la Confederacion Hidrografica del Tajo, de conformidad con lo

establecido en el apartado 4 del articulo 25 de la Ley de Aguas, segun redaccion dada por la
Ley 11/2005, del Plan Hidrolégico Nacional.

En cuanto al contenido de los informes

Respecto a accesos de Carreteras:

No se aporta informe definitivo sobre el acceso-rotonda al sector por la Delegacion de
Obras publicas de la Junta de Comunidades.

Respecto a la Evaluacion del Impacto Ambiental:

- Informe de la Consejeria de Medio Ambiente, en el que se sefala que la actividad
se encuentra incluida en el Anexo 3 del Decreto 178/2002, por lo que debe
someterse al procedimiento simplificado de evaluacion del impacto ambiental.

Respecto a la Confederacion Hidrografica del Tajo:

- Informe de la Confederacion Hidrografica del Tajo, de fecha 26 de mayo de 2005,
en el que se hacen las siguientes precisiones:

a) No se adjunta un estudio y delimitacién del dominio publico hidraulico y de los cauces
afectados, asi como tampoco un analisis de las posibles incidencias por avenidas
extraordinarias en los mismos ni la delimitacién de zonas inundables.
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b) La actuacion prevista debe desarrollarse sin afectar negativamente a los cauces existentes

en el ambito de actuacion.

c) Los terrenos que lindan con los cauces estan sujetos en toda su extensién longitudinal a una

zona de servidumbre de 5 metros de anchura para uso publico y una zona de policia de 100

metros de anchura.

d)Como criterio general, deberd mantenerse los cauces que se pudieran afectar de la manera

mas natural posible.

a) En ningun caso se autorizardn dentro del dominio publico hidraulico la construccion,
montaje o ubicacion de instalaciones destinadas a albergar personas.

b) Toda actuacién que se realice en zona de dominio publico hidraulico, deberé contar con la
autorizacién de la Confederacion.

c) Toda actuacion que se realice en la zona de policia de cualquier cauce publico, debera
contar con la preceptiva autorizacion de la Confederacion.

d) Para caso de nuevas urbanizaciones, si las mismas se desarrollan en zona de policia de
cauces, previamente a su autorizacion es necesario delimitar la zona de dominio publico
hidraulico, zona de servidumbre y policia de cauces afectados asi como analizar la
incidencia de las avenidas extraordinarias previsibles para periodo de retorno de hasta 500
anos que se puedan producir en los cauces, al objeto de determinar si la zona de
actuacion es o no inundable por las mismas.

e) Los alcantarillados han de tender a ser de caracter separativo.

f) En todo caso deberan respetarse las servidumbres de 5 m de anchura de los cauces
publicos.

g) Los vertidos de aguas residuales, deberan contar con la autorizacion de la Confederacion.

h) Las captaciones de aguas publicas deberan disponer de las correspondientes concesiones
administrativas.

Respecto a Patrimonio:

No se aporta nuevo Acuerdo de la Comision Provincial de Patrimonio sobre la solucion a las deficiencias
manifestadas en el Acuerdo de la Comision de fecha 22 de Diciembre de 2005.

No se aporta informe de Cultura sobre las determinaciones recogidas en la Resolucion del Director
General de Patrimonio, sobre la prospeccion arqueoldgica y estudio de impacto en el Patrimonio cultural
del PAU.

Con respecto a las alegaciones presentadas:

Por el Ayuntamiento de Torre del Burgo se alega que la finca afectada por el PAU se encuentra en
parte, en el término de Torre del Burgo.

b) En cuanto a la alternativa técnica:

Las NNSS de Hita, aprobadas en 1.995, establecen que la actuacion sobre el Sector se hara
a través de un Plan Especial, toda vez que se ha incoado expediente de declaracion de Monumento
Histérico Artistico al Monasterio de Sopetran. Observando el contenido del TR de la LOTAU y del RP,
para la conservacion del Monasterio y su entorno, cabe la redaccion de un Plan Especial de
conservacion de inmuebles, conjuntos o jardines de interés cultural o arquitectonico. No obstante,
para la ordenacion del resto del Sector, al que las NNSS no establecen condiciones urbanisticas, se
debera tramitar un PPM que establezca tanto las determinaciones de la Ordenacién Estructural como
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las de la Detallada, sin perjuicio de la posible remisién de determinadas manzanas a ED para su
posterior reajuste dentro de los limites de su objeto.

La Alternativa Técnica no establece la Ordenacion Detallada de la Unidad B y establece
la posibilidad de tramitarse a posteriori ED en las dos unidades, sin definir las manzanas que
podran ser objeto de reajuste a través de estas figuras de planeamiento. No obstante, se hace
necesario que el PP establezca la Ordenacion detallada de todo el Sector toda vez que forma
parte de sus determinaciones y que caso de proceder la redaccion de ED previamente
delimitados por el PP, éstos no podran definir la ordenacién detallada ya que su objeto se
limita al reajuste de alineaciones y rasantes sefaladas previamente por POM, PP o PERI, y a la
ordenacion de volumenes de acuerdo con las especificaciones del Plan correspondiente.

Del estudio de la propuesta se desprende que:

- La actuacion supone un incremento poblacional que hace necesaria la reserva de
suelo para Sistemas Generales de Espacios Libres, no obstante la propuesta no
prevé dicha reserva.

- Para el calculo de la intensidad y densidad edificatoria no se tendra en cuenta el
suelo destinado a sistemas generales, segun indica el articulo 19 del RP, por lo que
la propuesta materializa mayor edificabilidad y mayor nimero de viviendas que los
maximos establecidos. También se ha incluido en la superficie para calcular el
namero maximo de viviendas la correspondiente al Molino.

- No se indica la prevision de plazas de aparcamiento en cumplimiento del articulo
22 del Reglamento de Planeamiento.

- No hace alusibn en ningin momento al aprovechamiento destinado al

ayuntamiento para participar de la plusvalia que genera la actuacién urbanizadora.

La superficie de la unidad A no debe incluir el Molino de Sopetran para el célculo de
la edificabilidad y nimero de viviendas.

Documentacion.- Falta Catélogo de Bienes y Espacios Protegidos (art.66 al R.P.)

e En cuanto al Anteproyecto de Urbanizacion, se indica:

Del estudio de la documentacién aportada se observa:

- Situacion de la estacién depuradora de aguas residuales en las proximidades del aljibe de
abastecimiento de agua. Situacién préxima a zonas residenciales y a Hosteria.

- Situacion de Centros de Transformacion en suelos destinados a uso residencial y
dotacionales privados.
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7.- CONCLUSION

Se propone a la Comisién Provincial de Urbanismo la emision del informe en el que
se haga referencia a las consideraciones anteriormente expuestas.

Cuando se aporte la ordenacion de la Unidad B debera elevarse nuevamente a
Comision para su posterior informe definitivo.

Guadalajara, 10 de mayo de 2006.

El Jefe del Servicio de Urbanismo

Fdo. Félix J. Rodriguez Lopez
NOTA:

Con fecha 8 de junio de 2006 el Alcalde de Hita presenta en esta Delegacion Provincial la siguiente
documentacion:

- Informe arqueoldgico.

- Informe de la Comision Provincial de Patrimonio Histérico.

- Solicitud de informe a la Delegacién de Obras Publicas sobre el ciclo integral del agua.

- Solicitud de informe a la Delegacion de Educacién en lo referente a reservas para uso
dotacional educativo.

- Solicitud de informe definitivo a la Delegacién de Obras Publicas sobre el acceso-rotonda al
sector.

- Tramitacién en la Confederacion Hidrografica del Tajo de recursos hidricos y E.D.A.R

- Solicitud de informe a la Confederacion Hidrogréfica del Tajo sobre recursos hidricos.

- Escrito dirigido a la Direccién General de Evaluacién Ambiental (Consejeria de Medio
Ambiente y Desarrollo Rural) sobre el resultado de informacién publica del estudio de Impacto
Ambiental del P.A.U.

La unica resolucion definitiva de la documentacion aportada es el Acuerdo de la Comision de
Patrimonio, con fecha 8 de Marzo de 2005, por la que se informa favorablemente el expediente
del P.A.U., con la condicion de que “sea la opcion B del alzado de fachada de iglesia la
elegida”.
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CUADRO RESUMEN DE CARACTERISTICAS, USOS, SUPERFICIES Y EDIFICABILIDADES
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10%-INFORME DEL PROGRAMA DE ACTUACION URBANIZADORA “MIRADOR DEL TAJO”, EN
ALMOGUERA.-

1.- ANTECEDENTES.-

Planeamiento vigente: Almoguera cuenta con Normas Subsidiarias de Planeamiento, aprobadas
definitivamente por la Comision Provincial de Urbanismo el 23 de junio de 1982.

Objeto: Organizar la ordenacién del Poligono 12 de las Normas Subsidiarias de Almoguera.

Superficie:
70.664,38 m2.

Delimitacion:

El ambito de actuacién es una porcién de terreno de forma irregular, con una superficie de 70.664,38
m?2, cuyos linderos son:

- Norte: Urbanizacion Mirador Alto.

- Sur: Terrenos de la finca de propiedad municipal dentro del Poligono 12 de las NN.SS., paraje
denominado Cerro de la Magdalena.

- Este: Terrenos de la finca de propiedad municipal dentro del Poligono 12 de las NN.SS., paraje
denominado Cerro de la Magdalena.

- QOeste: Finca catastral 387 dentro del Poligono 12 de las NN.SS. paraje denominado Cerro de la

Magdalena.
Sistema: Se tramita mediante gestidn directa.

2.- TRAMITACION.-

El expediente se remite para informe segun el art. 122 LOTAU.
- Publicacién D.O.C.M.: 6 de enero de 2006

- Publicacion diario: Guadalajara Dos Mil, enero de 2006.

PROCEDIMIENTO.-

El articulo 122.1 del Texto Refundido de la Ley de Ordenacioén del Territorio y de la Actividad
Urbanistica de Castilla-La Mancha (TRLOTAU), establece que en los municipios de menos de 10.000
habitantes de derecho, previamente a la aprobacién definitiva, sera preceptivo solicitar informe técnico,
que debera ser emitido en el plazo de un mes, a la Consejeria competente en materia de ordenacion
territorial y urbanistica sobre la adecuacion del expediente a las determinaciones de esta ultima
ordenacion.

Por su parte, el articulo 38.3 de la LOTAU establece que cuando los Planes Parciales y Planes
Especiales comporten modificacion de la ordenacién estructural establecida en el Plan de Ordenacion
Municipal, sera preceptiva la emisién de informe previo y vinculante por la Consejeria competente en
materia de ordenacion territorial y urbanistica.
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Por tanto, a los efectos de considerar si este informe es exclusivamente preceptivo, al amparo de lo
establecido en el art. 122 de la LOTAU, o bien, es preceptivo y vinculante, segun lo dispuesto en el art.
38.3 de la LOTAU, es preciso analizar, con caracter previo si el Programa de Actuacion Urbanizadora
modifica o no la ordenacion estructural del planeamiento superior.

CARACTER MODIFICATIVO O NO DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL DEL PLANEAMIENTO
SUPERIOR.-

El articulo 24.1 de la LOTAU establece que los Planes de Ordenacion Municipal comprenden uno o
varios términos municipales completos, definiendo su ordenaciéon estructural comprensiva de las
determinaciones que el propio precepto sefiala, y que se refieren al establecimiento de las directrices que
resulten del modelo de evolucién urbana y de ocupacién del territorio asumido; clasificacion del suelo en
urbano, urbanizable y rustico; delimitacion de sectores de planeamiento parcial o de reforma interior;
establecimiento de usos globales y compatibles y definicion de las intensidades y densidades edificatorias
maximas; sefialamiento de los sistemas generales de comunicaciones y sus zonas de proteccion; y fijacion
de los objetivos a considerar en la formulacion de los instrumentos de desarrollo del Plan.

Pues bien, el Programa de Actuacion Urbanizadora no modifica la ordenacién estructural del POM.

Por todo ello, este informe tiene caracter de informe preceptivo y no vinculante, al amparo de lo
dispuesto en el articulo 38.1 b) de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica
de Castilla-La Mancha.

SOLICITUD DE INFORMES .-

Los articulos 137, 138 y 139 del Reglamento de Planeamiento, aprobado por Decreto 248/2004,
regulan el procedimiento para la aprobacién de los Planes Parciales.

El articulo 138 establece que durante el periodo de informacién publica se habran de requerir y
evacuar informes de los érganos y entidades administrativos gestores de intereses publicos afectados,
previstos legalmente como preceptivos. En particular debera figurar el informe de la Consejeria
competente en materia de obras publicas segun lo dispuesto en el art. 16.1 de la Ley Reguladora del Ciclo
Integral del Agua. Segun este mismo precepto, la falta de emision en plazo de los informes o dictdmenes
antedichos, no interrumpira la tramitacion para la aprobacion del Plan Parcial.

En el expediente administrativo remitido no consta la existencia de peticion o emision de los informes
preceptivos.

Deberan solicitarse los siguientes informes:

- Informe a la Consejeria de Obras Publicas, segun lo dispuesto en el articulo 16.1 de la Ley del Ciclo
Integral del Agua.

- Informe de la Consejeria de Educacion, al comprender el Plan Parcial mas de 100 y menos de 350
viviendas.

3.- ALTERNATIVA TECNICA.-

Los terrenos objeto del Plan Parcial son suelos urbanizables comprendidos en el Poligono 12 de las
Normas Subsidiarias de Almoguera.
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El articulo 28 de las normas urbanisticas de las NN.SS. regula los requisitos para el desarrollo de los
poligonos de segunda residencia. Los indices exigidos son los siguientes:

La densidad media no superara las 20 viviendas por hectarea sobre la superficie total del
Plan.

Por cada vivienda se destinara, como minimo, las reservas para dotaciones especificadas
en el art. 25 de las presentes Normas.

En las urbanizaciones de 22 vivienda, turisticas o de temporada se prohiben totalmente las
industrias, excepto los talleres de lavado y engrase de automdéviles, lavanderias, estaciones
de gasolina, etc., que resulten compatibles con el uso residencial. Se limita la potencia
instalada a 10 C.V. y el nivel sonoro a 50 decibelios.

Podran constituirse parcelas unifamiliares y parcelas para edificios colectivos. Se fija una
parcela maxima de 1.000 m2 para las primeras y 2.000 m? para las segundas.

En todo caso, la ocupacion sobre parcela neta no rebasara el 35% mas otro 5% para
garajes y terrazas.

La altura maxima sera de dos plantas sobre rasante, permitiéndose el aprovechamiento
para habitaciones vivideras bajo cubierta.

Normativa Urbanistica:

NN.SS. PAU MIRADOR DELTAJO
Superficie total 70.664,38 m2
Sistemas Generales adscritos o 0,00 m2 0,00 m2
segun el art.24 de la LOTAU si
reclasifican suelo rustico.
Uso principal Residencial Residencial
Edificabilidad bruta (lucrativa) 0,34
Coeficiente de homogeneizacion. 1 1
En su caso.
Aprovechamiento (EdifxCoef) 0,34
Aprovechamiento Tipo 0,34
Superficie neta 23.965,76 m2
Ordenanza Art.28 Art.28
Parcela minima - 153 m2
Frente minimo - 8.50 m
Retranqueos 3 meftros a linderos Adosados

laterales y trasero pero
se permiten adosados

Alturas | 2 plantas+bajocubierta 2 plantas +

o atico, 7.5 m bajocubierta o dtico,

/m

Ocupacioén 35% + 5% terrazas y 40% + 10% terrazas y
garajes (posibilidad de garajes

superarlo justificando el
cumplimiento de las
demds ordenanzas)

Edificabilidad neta 1 m2/m?2

Densidad 20 viv/Ha 19,95 viv/Ha
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Estandares minimos de calidad urbana:

LOTAU PAU MIRADOR DEL TAJO

Superficie a ordenar 70.664,38 m2

Edificabilidad lucrativa total 23.965,76 m2 c
Dotacionales 4.793,15m2 8.582,72 m2
Zonas verdes 7.066,44 m2 26.633,47 m2
Aparcamiento 180 plazas viario 176 plazas viario

4 minusvdlidos viario
360 interiores(*)
540 plazas totales

Superficie neta 23.965,76 m2
Aprovechamiento 23.965,76 u.qQ.

Suelo 10% Aprovechamiento 2.396,58 u.q.
Instalaciones propias 0,00 m2
Red Viaria 11.482,43 m2

(*) Para el cdlculo de las plazas de aparcamiento privadas se ha considerado lo siguiente:

Se calcula la superficie Util (chef.1,25) y se obtienen viviendas de 135,96 m2 con lo que el factor es de 1,5
plazas privadas cada 100 m2 construidos de vivienda.

La superficie total edificable para el cdiculo de plazas de aparcamiento privadas serd de la Edificabilidad
lucrativa total, 23.965,76 m2.

Si cada 100m2 se necesita 1,5 plazas obtenemos 360 plazas de aparcamiento privadas.

El cdiculo de las plazas de aparcamiento publicas se obtendrd del 50% de las privadas; en este caso se
obtienen 180 plazas en el viario. De ellas se debe reservar 1 plaza para minusvdlidos cada 50 plazas o
fraccion. Todo ello lleva a 176 plazas en el viario y 4 plazas en el viario de minusvdlidos.

INFRAESTRUCTURAS.-

Red de Abastecimiento de Agua.-

El agua se tomara de la red municipal, en los puntos autorizados por los servicios técnicos
municipales.

Se dispondra una red canalizada, con tuberia de polietileno de alta densidad, para suministro de
agua en el sector, con conexion a la Red General existente.

Red de saneamiento.-
Todos los vertidos se efectuaran a la red municipal de colectores.

La red serd de tipo unitario, esto es, recogera simultaneamente las aguas negras y las aguas
pluviales.

Red de energia eléctrica.-

Para el calculo de la potencia total a suministrar se tendra en cuenta la demanda correspondiente a
las edificaciones de uso residencial y equipamiento.
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Alumbrado publico: 1,5 w/m2.

La red de media tension incluira al menos un centro de transformacién con capacidad para la
alimentacién del alumbrado publico y los usos propuestos.

Red de telecomunicaciones.-

La instalacién sera en su totalidad subterrdnea y canalizada.

Red de gas natural.-

Se ajustara a las especificaciones de Gas Castilla-La Mancha.

Las caracteristicas y accesorios seran de polietileno de media densidad.

PROYECTO DE URBANIZACION.-

El P.A.U. contiene anteproyecto de urbanizacion, con lo que desde el punto de vista procedimental
cumple con lo establecido en el articulo 110.4.1.b) LOTAU, que exige que la alternativa técnica esta
conformada con un Anteproyecto de urbanizacion.

No obstante, cuando se presente el Proyecto de Urbanizacion, el Ayuntamiento debera tener en
cuenta que los Proyectos de Urbanizacién son proyectos de obras que definen los detalles técnicos de
las obras publicas previstas por los Planes. El articulo 111 de la Ley de Ordenacién del Territorio y de la
Actividad Urbanistica de Castilla-La Mancha dice que se redactaran con precision suficiente para poder ser
ejecutados, eventualmente, bajo la direccién de técnico distinto a su redactor.

El nimero 3 del articulo 111 de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica, en
su redaccién dada por el Texto Refundido LOTAU, establece que los Proyectos de Urbanizacién para
actuaciones urbanizadoras se someteran al procedimiento de aprobacion propio de los Programas de
Actuacion Urbanizadora, salvo en lo relativo a la competencia entre iniciativas, y, en su defecto, al previsto
para los Planes Parciales. Sera innecesaria la informacion publica separada cuando se tramiten junto con
Planes o Programas de Actuacion Urbanizadora.

Los Proyectos de Urbanizacién precisos para las actuaciones edificatorias se aprobaran por el
Municipio por el procedimiento que dispongan las Ordenanzas Municipales.

Por su parte, el articulo 147.1 del Reglamento de Planeamiento, aprobado por Decreto 248/2004. de
14 de septiembre, establece que cuando los Proyectos de Urbanizaciéon se tramiten conjuntamente a los
Programas de Actuacion Urbanizadora (PAU) o desarrollen su alternativa técnica, se someteran
integramente al procedimiento de aprobacion propio de los correspondientes Programas, salvo en
lo relativo a la competencia entre iniciativas.

Por otra parte, el apartado b) del Grupo 7 del Anexo 3 del Decreto 178/2002, por el que se aprueba el
Reglamento General de Desarrollo de la Ley 5/1999, de 8 de abril, de Evaluacién del Impacto Ambiental de
Castilla-La Mancha estable que los Proyectos urbanizacién se someteran a evaluacién del impacto
ambiental por procedimiento simplificado, segun decision que para cada caso adopte el 6rgano ambiental
en funcién de las caracteristicas de los mismos.

En consecuencia, el Ayuntamiento debera, antes de la aprobacion definitiva del Proyecto de
Urbanizacién, remitir a la Delegacion de la Consejeria de Medio Ambiente de Guadalajara el Proyecto de
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Urbanizacién, a los efectos establecidos en el Anexo 3 del Reglamento de Evaluacién de Impacto
Ambiental.

4.- PLICA CERRADA .-

a) Propuesta de Convenio Urbanistico: Al tratarse de un Programa de Actuacion Urbanizadora
tramitado por gestién directa, no contiene propuesta de Convenio Urbanistico.

b) Proposicién juridico-econémica: Al tratarse de un Programa de Actuacion Urbanizadora tramitado
por gestién directa, y ser todo el ambito territorial propiedad municipal, no se aporta proposicién
juridico-econémica.

5.- CONSIDERACIONES.-
b) En cuanto al expediente administrativo:

En el expediente administrativo no consta que se haya solicitado informe a la Consejeria de Obras
Publicas, segun lo dispuesto en el articulo 16.1 de la Ley Reguladora del Ciclo Integral del Agua
(Articulo 138.2.3° del Reglamento de Planeamiento LOTAU).

Tampoco consta la solicitud de informe de la Confederacion Hidrografica del Tajo, sobre la existencia
o inexistencia de recursos suficientes para satisfacer las nuevas demandas de recursos hidricos,
segun determina el articulo 25.4 de la Ley de Aguas, de acuerdo con la redaccion dada por la Ley
11/2005, por la que se modifica la Ley 10/2001, del Plan Hidroldégico Nacional

Igualmente, tampoco consta que se haya pedido informe a la Consejeria de Educacion, pese a tener
el P.A.U. méas de 100 viviendas.

Por dltimo, al tramitarse el PAU mediante gestion directa, el Ayuntamiento debera asegurar el
cumplimiento de sus previsiones, mediante crédito retenido con cargo a su presupuesto, de
conformidad con lo previsto en el articulo 110.3d) del TRLOTAU.

c) En cuanto a la alternativa técnica:

En los planos aportados el nUmero de plazas en viario no coinciden con las 180 senaladas en la
alternativa técnica. En consecuencia, deberdn rectificarse los planos para corregir esta deficiencia.

CONCLUSION.-

Se propone a la Comisién Provincial de Urbanismo la emisién del informe en el que se haga
referencia a las consideraciones expuestas y que se refieren :

i) Al informe de la Consejeria de Obras Publicas, segun lo dispuesto en el articulo 16.1 de la Ley
Reguladora del Ciclo Integral del Agua, sin perjuicio de que la falta de emisién en plazo de los
informes o dictamenes preceptivos, no interrumpira la tramitacion para la aprobaciéon del Plan
Parcial, segun determina el articulo 138 del Reglamento de Planeamiento.

j) Alinforme de la Consejeria de Educacién, de conformidad con lo establecido en el Anexo IV del
Reglamento de Planeamiento LOTAU.
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k) Al aseguramiento del cumplimiento de sus previsiones, mediante crédito retenido.
Guadalajara, 8 de Junio de 2006.
El Jefe de la Seccién de Gestién y Disciplina Urbanistica
Fdo.: Rafael de Mora Fernandez
Ve B2

El Jefe del Servicio de Urbanismo.

Fdo.: Félix Julio Rodriguez Lépez
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11%-INFORME DEL PROGRAMA DE ACTUACION URBANIZADORA DEL “SECTOR 10” DE LAS
NORMAS SUBSIDIARIAS DE FONTANAR.-

1.- ANTECEDENTES.-

Poblacion: 1.979 habitantes, previstos para el afio 2006/2007, segun informe municipal.

Objeto: Organizar la actividad de ejecucién para la construccién de 70 viviendas de proteccién oficial unifamiliares

Superficie: 20.000 m®.

Situacion:

Reclasifican terrenos rusticos, colindantes con suelo urbano con la misma tipologia.

Sistema: Gestion directa

2.- TRAMITACION.-

- sistema de gestion: Gestion directa.

El expediente se remite para informe segun el art. 122 TRLOTAU.

En el expediente administrativo constan las siguientes secuencias:

Solicitud del Alcalde, de fecha 20 de enero de 2005, para que se emita informe por el
técnico municipal sobre cuales serian los terrenos mejor situados para poder acometer
una promocion de 70 viviendas de proteccion oficial.

Informe del técnico municipal, de fecha 1 de febrero de 2006, sobre las cuestiones
planteadas por el Ayuntamiento.

Solicitud a la Delegacion Provincial de la Consejeria de Medio Ambiente, sobre la
necesidad o no de someter el Proyecto de Urbanizacion del Sector 10 a alguna figura
de Evaluacién de Impacto Ambiental.

Resolucion de 2 de agosto de 2005, de la Delegacion Provincial de Medio Ambiente de
Guadalajara, sobre la evaluacién de Impacto ambiental del Proyecto de Urbanizacién
del Sector 10 de Fontanar, resolviendo que no es necesario someter el Proyecto de
Urbanizacién a un procedimiento reglado de Evaluacién de Impacto Ambiental. En dicha
resolucion se informa que debera solicitar las siguientes autorizaciones ambientales: a)
Resolucion emitida por la Direccién General de Patrimonio y Museos de la Consejeria
de Cultura; b) En caso de ser necesaria, autorizacion de la Delegacion Provincial de
Medio Ambiente de ocupacién de la via pecuaria Vereda de la Senda Galiana; c)
Autorizacién de la Confederacion Hidrografica del Tajo para realizar los desaglies de
pluviales al arroyo de San Blas; y d) Autorizacién de la Consejeria de Obras Publicas
por afeccion a su red de carreteras.

Certificados catastrales de las fincas afectadas.

Certificado del Pleno del Ayuntamiento, de fecha 7 de octubre de 2005, por el que se
acuerda: a) el desarrollo urbanistico del Sector 10 de suelo urbanizable residencial; b)
ejecucion mediante la modalidad de gestién directa; c) aprobacién de la alternativa
técnica del Plan Parcial de Mejora, Proposicién Juridico Econémica y Compromisos del
Ayuntamiento; y d) relacién de bienes y derechos afectados por la expropiacion.

Aviso a los titulares de derechos afectados por la actuaciéon urbanizadora.
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- Informacion publica en el D.O.C.M. de 2 de diciembre de 2005 y en el periédico
Guadalajara dos mil de 2 de diciembre de 2005.
- Escrito de alegaciones.

PROCEDIMIENTO.-

El articulo 122.1 del Texto Refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio y de la Actividad
Urbanistica de Castilla-La Mancha (TRLOTAU), establece que en los municipios de menos de 10.000
habitantes de derecho, previamente a la aprobacion definitiva, serd preceptivo solicitar informe
técnico, que debera ser emitido en el plazo de un mes, a la Consejeria competente en materia de
ordenacion territorial y urbanistica sobre la adecuacién del expediente a las determinaciones de esta
ultima ordenacion.

Por su parte, el articulo 38.3 de la LOTAU establece que cuando los Planes Parciales y Planes
Especiales comporten modificacion de la ordenacién estructural establecida en el Plan de
Ordenacion Municipal, sera preceptiva la emision de informe previo y vinculante por la Consejeria
competente en materia de ordenacién territorial y urbanistica.

Por tanto, a los efectos de considerar si este informe es exclusivamente preceptivo, al amparo
de lo establecido en el art. 122 de la LOTAU, o bien, es preceptivo y vinculante, segun lo dispuesto
en el art. 38.3 de la LOTAU, es preciso analizar, con caracter previo si el Programa de Actuacion
Urbanizadora modifica o no la ordenacidn estructural del planeamiento superior.

CARACTER MODIFICATIVO O NO DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL DEL
PLANEAMIENTO SUPERIOR.-

El articulo 24.1 de la LOTAU establece que los Planes de Ordenacion Municipal comprenden
uno o varios términos municipales completos, definiendo su ordenacion estructural comprensiva de
las determinaciones que el propio precepto sefala, y que se refieren al establecimiento de las
directrices que resulten del modelo de evoluciéon urbana y de ocupacion del territorio asumido;
clasificacién del suelo en urbano, urbanizable y rustico; delimitacién de sectores de planeamiento
parcial o de reforma interior; establecimiento de usos globales y compatibles y definicién de las
intensidades y densidades edificatorias maximas; sefalamiento de los sistemas generales de
comunicaciones y sus zonas de proteccién; y fijacién de los objetivos a considerar en la formulacién
de los instrumentos de desarrollo del Plan.

Pues bien, el Programa de Actuacion Urbanizadora modifica la ordenacion estructural de las
Normas Subsidiarias, ya que clasifica suelo rustico de reserva en suelo urbanizable.

Por todo ello, este informe tiene caracter de informe preceptivo y vinculante, al amparo de
lo dispuesto en el articulo 38.3 de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad
Urbanistica de Castilla-La Mancha.

SOLICITUD DE INFORMES .-

Los articulos 137, 138 y 139 del Reglamento de Planeamiento, aprobado por Decreto
248/2004, regulan el procedimiento para la aprobacién de los Planes Parciales.

El articulo 138 establece que durante el periodo de informacién publica se habran de requerir y
evacuar informes de los 6rganos y entidades administrativos gestores de intereses publicos
afectados, previstos legalmente como preceptivos. En particular debera figurar el informe de la
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Consejeria competente en materia de obras publicas segun lo dispuesto en el art. 16.1 de la Ley
Reguladora del Ciclo Integral del Agua. Segun este mismo precepto, la falta de emisién en plazo de
los informes o dictamenes antedichos, no interrumpird la tramitacion para la aprobacion del Plan
Parcial.

En el expediente administrativo remitido no consta la existencia de peticion o emision de los
informes preceptivos.

Deberan solicitarse los siguientes informes:

- Informe a la Consejeria de Obras Publicas, segun lo dispuesto en el articulo 16.1 de la Ley
del Ciclo Integral del Agua.

- Informe de la Confederacion Hidrografica del Tajo, sobre la existencia o inexistencia de
recursos suficientes para satisfacer las nuevas demandas de recursos hidricos, segun determina el
articulo 25.4 de la Ley de Aguas, de acuerdo con la redaccion dada por la Ley 11/2005, por la que se
modifica la Ley 10/2001, del Plan Hidrolégico Nacional.

Con fecha 17 de Mayo 2006 se recibe escrito del Delegado Provincial de Medio Ambiente,

por el que se comunica que el PAU del Sector 10 no es necesario someterlo al

procedimiento de Evaluacion Ambiental Preliminar definido en la Ley 5/99 de Evaluacion
de Impacto Ambiental.

3.- ALTERNATIVA TECNICA.-

PLAN PARCIAL
Es un Plan Parcial de mejora, ya que reclasifica suelo de rastico no protegido a urbanizable.

Se realiza la ordenacion detallada del area objeto de actuacion.

No consta la referencia a la densidad de viviendas art. 19 del R.P. No se justifica adecuadamente la
poblacion existente o potencial prevista por el planeamiento, a los efectos del computo del estandar del
Sistema General de Espacios libres. 19.5%a) del Reglamento de Planeamiento.

Se conectan las redes de infraestructuras previstas con las existentes municipales.

También conecta el viario previsto con los viales colindantes.

Normativa Urbanistica

NN.SS. PAU
Superficie total 20.000 m®
Uso principal residencial
Edificabilidad bruta (lucrativa)
Aprovechamiento (Edif) 7.000 m*
Aprovechamiento Tipo 0,35
Superficie neta 10.865 m°
Ordenanza
Parcela minima Min.150 m?
Max. 250m2
Frente minimo 6m
Retranqueos Frente 5m
fondo 3m.
Alturas 2 plantas, 7m
Ocupacion 60 %
Edificabilidad neta 0,6443 m*/m®

Se prevé una rotonda de acceso desde la antigua carretera CM 101 a Humanes.
No se aporta informe de Carreteras
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Estandares minimos de calidad urbana

LOTAU PAU
Superficie a ordenar 20.000m*
Edificabilidad lucrativa total 7.000m°c
Dotacional 1.400 m* 1.763 m°
Zonas verdes 2.000 m* 2.738 m°
Aparcamiento | 70 plazas interiores 70 plazas interiores
(50% viario).- 35 En texto.- 52
En plano 42 en la delimitacion®
Superficie neta - 10.865 m°
Aprovechamiento 7.000 u.a.
Suelo 10% Aprovechamiento | 10% 10%
Red Viaria 4.724 m*

Existe discrepancia en n® de aparcamientos en viario entre texto y plano 17 del proyecto de urbanizacién.
Debera corregirse.

INFRAESTRUCTURAS.-

PROYECTO DE URBANIZACION.-

El P.A.U. contiene proyecto de urbanizacién, con lo que desde el punto de vista procedimental
cumple con lo establecido en el articulo 110.4.1.b) LOTAU, que exige que la alternativa técnica esta
conformada con un Anteproyecto de urbanizacion.

No obstante, cuando se presente el Proyecto de Urbanizacion, el Ayuntamiento debera tener
en cuenta que los Proyectos de Urbanizacién son proyectos de obras que definen los detalles
técnicos de las obras publicas previstas por los Planes. El articulo 111 de la Ley de Ordenacion del
Territorio y de la Actividad Urbanistica de Castilla-La Mancha dice que se redactaran con precision
suficiente para poder ser ejecutados, eventualmente, bajo la direccion de técnico distinto a su
redactor.

El numero 3 del articulo 111 de la Ley de Ordenacién del Territorio y de la Actividad
Urbanistica, en su redaccion dada por el Texto Refundido LOTAU, establece que los Proyectos de
Urbanizacién para actuaciones urbanizadoras se someteran al procedimiento de aprobacion propio
de los Programas de Actuacién Urbanizadora, salvo en lo relativo a la competencia entre iniciativas,
y, en su defecto, al previsto para los Planes Parciales. Sera innecesaria la informacién publica
separada cuando se tramiten junto con Planes o Programas de Actuacion Urbanizadora.

Los Proyectos de Urbanizacion precisos para las actuaciones edificatorias se aprobaran por el
Municipio por el procedimiento que dispongan las Ordenanzas Municipales.

Por su parte, el articulo 147.1 del Reglamento de Planeamiento, aprobado por Decreto
248/2004. de 14 de septiembre, establece que cuando los Proyectos de Urbanizacién se tramiten
conjuntamente a los Programas de Actuacion Urbanizadora (PAU) o desarrollen su alternativa
técnica, se someteran integramente al procedimiento de aprobacion propio de los
correspondientes Programas, salvo en lo relativo a la competencia entre iniciativas.

Por otra parte, el apartado b) del Grupo 7 del Anexo 3 del Decreto 178/2002, por el que se
aprueba el Reglamento General de Desarrollo de la Ley 5/1999, de 8 de abril, de Evaluacion del
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Impacto Ambiental de Castilla-La Mancha estable que los Proyectos urbanizacién se someteran a
evaluacion del impacto ambiental por procedimiento simplificado, segun decisién que para cada caso
adopte el érgano ambiental en funcion de las caracteristicas de los mismos.

En el expediente consta resolucién de 2 de agosto de 2005 del Delegado Provincial de Medio
Ambiente de Guadalajara, por la que resuelve que no es necesario someter el Proyecto de
Urbanizaciéon del Sector 10 de Fontanar a un procedimiento reglado de Evaluacion de Impacto
Ambiental.

4.- PLICA CERRADA.-

c) Proposicién juridico-econémica: Se aporta proposicion juridico-econémica, comprensiva de
los siguientes apartados, con la especialidad de que se trata de un PAU que se tramita por
gestién directa:

- Introduccién, sefialando que de conformidad con lo establecido en el articulo 116.1, el
Ayuntamiento ha optado por la expropiacion.

- Delimitacion del ambito del PAU y relacion de titulares de terrenos incluidos en el Sector. La
relacién concreta de bienes y derechos, asi como las parcelas catastrales incluidas en el
Sector se recogen en el Plan Parcial en el Anexo |l

- Estimacién de los gastos de urbanizacion.

- Relaciones entre el urbanizador y los propietarios y disponibilidad sobre los terrenos del
Sector.

b) Relacién de compromisos. Al realizarse mediante gestion directa, la propuesta de Convenio
se sustituye por una relacién de compromisos del Ayuntamiento, distinguiendo entre plazos de
ejecucion; condiciones para la edificacion simultanea y garantias del cumplimiento de las
previsiones del PAU.

5.- CONSIDERACIONES.-
d) En cuanto al expediente administrativo:

En el expediente administrativo no consta que se haya solicitado informe a la Consejeria de
Obras Publicas, segun lo dispuesto en el articulo 16.1 de la Ley Reguladora del Ciclo Integral
del Agua (Articulo 138.2.3° del Reglamento de Planeamiento LOTAU).

Tampoco consta informe de la Confederacion Hidrografica del Tajo, sobre la existencia o
inexistencia de recursos suficientes para satisfacer las nuevas demandas de recursos hidricos,
segun determina el articulo 25.4 de la Ley de Aguas, de acuerdo con la redaccion dada por la
Ley 11/2005, por la que se modifica la Ley 10/2001, del Plan Hidrolégico Nacional

Al tramitarse el PAU mediante gestion directa, el Ayuntamiento debera asegurar el
cumplimiento de sus previsiones, mediante crédito retenido con cargo a su presupuesto, de
conformidad con lo previsto en el articulo 110.3d) del TRLOTAU.

e) En cuanto a la alternativa técnica:

Se prevé una rotonda de acceso desde la antigua carretera CM 101 a Humanes.
No se aporta informe de Carreteras

Existe discrepancia en n® de aparcamientos en viario entre texto y plano 17 del proyecto de urbanizacion.
Debera corregirse.

84



No consta la referencia a la densidad de viviendas art. 19 del R.P. No se justifica adecuadamente la
poblacion existente o potencial prevista por el planeamiento, a los efectos del computo del estandar del
Sistema General de Espacios libres. 19.5%a) del Reglamento de Planeamiento.

CONCLUSION.-

Se propone a la Comision Provincial de Urbanismo la emision del informe en el que se haga
referencia a las consideraciones expuestas y que se refieren :

[) Al informe de la Consejeria de Obras Publicas, segun lo dispuesto en el articulo 16.1 de la
Ley Reguladora del Ciclo Integral del Agua, sin perjuicio de que la falta de emision en plazo
de los informes o dictdmenes preceptivos, no interrumpira la tramitaciéon para la aprobacion
del Plan Parcial, segun determina el articulo 138 del Reglamento de Planeamiento.

b) Al informe de la Confederacién Hidrografica del Tajo, sobre la existencia o inexistencia de
recursos suficientes para satisfacer las nuevas demandas de recursos hidricos, segun
determina el articulo 25.4 de la Ley de Aguas, de acuerdo con la redaccién dada por la Ley
11/2005, por la que se modifica la Ley 10/2001, del Plan Hidrolégico Nacional

f) Al tramitarse el PAU mediante gestién directa, el Ayuntamiento debera asegurar el
cumplimiento de sus previsiones, mediante crédito retenido con cargo a su presupuesto, de
conformidad con lo previsto en el articulo 110.3d) del TRLOTAU.

g) Al anunciarse que la expropiacion se hara por el procedimiento de tasacidon conjunta,
debera tenerse en cuenta lo establecido en los articulos 149 y siguientes TRLOTAU vy
articulos 201 y siguientes del Reglamento de Gestién Urbanistica.

e) Se prevé una rotonda de acceso desde la antigua carretera CM 101 a Humanes. No se aporta
informe de Carreteras.

f) Existe discrepancia en n® de aparcamientos en viario entre texto y plano 17 del proyecto de
urbanizacion. Debera corregirse.

9) No consta la referencia a la densidad de viviendas art. 19 del R.P. No se justifica
adecuadamente la poblacion existente o potencial prevista por el planeamiento, a los efectos del cémputo del
estandar del Sistema General de Espacios libres. 19.5%a) del Reglamento de Planeamiento.

Guadalajara, 17 de mayo de 2006.
El Jefe de la Seccién de Gestidon y Disciplina Urbanistica

Fdo.: Rafael de Mora Fernandez

VQ BQ
El Jefe del Servicio de Urbanismo.

Fdo.: Félix Julio Rodriguez Lopez
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12°-PLAN ESPECIAL DE INFRAESTRUCTURAS DE ABASTECIMIENTO Y
SANEAMIENTO DE POZO DE GUADALAJARA (P.E.I.)

Informe art. 141 v 135 Reglamento Planeamiento

ANTECEDENTES. OBJETO

Con fecha 15 de junio de 2005 se aprueba el Plan de Ordenacién Urbana (POM) de Pozo
de Guadalajara.

Con el modelo territorial de desarrollo del P.O.M. se alcanza un techo de 2.311 viviendas
(1.124 de suelo urbano y 1.187 en suelo urbanizable) que a razén de 3,5 hab/vivienda
resultan 8.085 habitantes.

Para organizar el desarrollo de las infraestructuras de agua y saneamiento y repartir los
costes necesarios a los sectores implicados se confecciona este PEI, dando cumplimiento a
lo acordado por la Comision Provincial de Urbanismo de 14 de Febrero de 2005, con
motivo del examen del Plan de Ordenacion Municipal.

TRAMITACION

Su redaccion se adjudica por contrato administrativo por procedimiento negociado al
ingeniero técnico de Obras Publicas D. Enrique P. LLed6 Solbes.

La tramitacion se realiza de acuerdo con los arts. 36 y 37 de la LOTAU.

Se expone al publico por anuncio en el D.O.C.M. de fecha 23 de septiembre de 2005, y en
periodico local el 30 de septiembre de 2005.

Con fecha 5 de enero de 2006 se aprueba inicialmente el Plan por el Pleno municipal.

Se certifica con fecha 2 de noviembre de 2005 que no se han presentado alegaciones.

Se aporta informe favorable del técnico municipal.
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DOCUMENTOS

El documento del PEI consta de Memoria, Anejos, Presupuesto y Planos.
De acuerdo con el articulo 84 del Reglamento de Planeamiento:

1. La documentacion de los Planes Especiales (PE) deberd elaborarse con el grado
de precision adecuado al objeto de éstos y, en todo caso, con igual o mayor detalle
que la del planeamiento que desarrollen, complementen o modifiquen. Se
formalizard tanto en soporte tanto escrito y grdfico, como informadtico.

2. Integraran la documentacion a que se refiere el numero anterior los
siguientes documentos:

a) Memoria informativa, que debera reflejar, en forma escrita y grafica, cuantos
aspectos del planeamiento en vigor puedan resultar afectados por el Plan
Especial (PE)

Se aportan datos del POM necesarios para su elaboracién, como fichas de
suelo urbano y urbanizable, con las previsiones poblacionales.

b) Memoria justificativa del objeto del Plan Especial (PE)
Queda explicitado el objeto del plan en el PEI, consistente en definir la solucion
idonea para la ampliacion de las redes de Abastecimiento y saneamiento asi

como la Depuracién de aguas residuales en funcién del crecimiento previsto
en el POM.

CAUDALES

Se recoge que la dotacion de célculo se efectiia bajo los criterios del Plan Hidrologico de la
cuenca del Tajo.

Los caudales de dimensionamiento tenidos en cuenta son:

Para abastecimiento.

Residencial — 200 litros/hab./dia en casco urbano y 350 litros/hab. /dia en urbanizaciones
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Actividad industrial- 0,65 litros/m?

Se prevé un deposito elevado de 25 metros de altura y 165 m* de capacidad.

Para saneamiento.

No se aportan datos. Unicamente la prevision de red separativa.

Se prevé la construccion de una nueva EDAR, de construccion modular.

VALORACION

Se cifra con gastos Generales, Beneficio industrial e IVA, en 3.624.327,26 €.

Se aporta cuadro de reparto proporcional entre los Sectores urbanizables 1 a7 e
industriales 1 y 2.

La participacion en las obras se realiza a los Sectores de suelo
urbanizable, 7 residenciales y 2 industriales, en funciéon de su superficie y
no de su aprovechamiento. Se realizara de acuerdo con lo establecido en
el POM, ART.41.8

c) Estudio o estudios complementarios elaborados en funcion del objeto
especifico del Plan Especial (PE) de que se trate.

La Memoria del PEI, aporta 6 Anejos, siendo el mas relevante el n® 6 de
Justificacion de precios.

d) Planos de informacion.

No se aportan planos de informacion, todos son de ordenacion.

e) Normas urbanisticas, comprensivas de las medidas de proteccion
procedentes en virtud de la normativa sectorial aplicable.

No se aporta.

f) Pliego de condiciones a las que deban ajustarse los proyectos técnicos
cuando se trate de desarrollar obras de infraestructura
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No se aporta.

g9) Reglamentacion de la edificacion, cuando en desarrollo del Plan Especial
(PE) se prevea la construccion de edificios o instalaciones destinados a
equipamiento publico o vinculados a la infraestructura publica o al medio rural.
No se aporta. Sera necesario regular las condiciones para la construccién de
depuradora y deposito.
h) Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos (CAT), en su caso.
No procede
i) Planos de ordenacion a escala adecuada para la correcta medicion e
identificacion de sus determinaciones y contenido.

Se aporta

OTROS INFORMES

- Se aporta Evaluacion Ambiental Preliminar de la Consejeria de Medio Ambiente, por
lo que deberan tenerse en cuenta en el desarrollo del PEI sus determinaciones. A
destacar la incidencia con vias pecuarias y la determinacion de la necesidad de
presentar los proyectos de urbanizacion ante la Delegacion de Medio Ambiente de
acuerdo con el anexo 3 del Reglamento de Impacto Ambiental.

- Se ha solicitado a la Seccion de Obras Hidraulicas de la Delegacion Provincial de la
Consejeria de Obras Publicas de Guadalajara, con fecha 2 de Marzo de 2006.

Con fecha 27 de marzo se aporta el informe solicitado con una serie de observaciones
que se deberan tener en cuenta en el documento.

El contenido del informe es:

‘INFORME SOBRE EL PLAN ESPECIAL DE INFRAESTRUCTURAS DE
ABASTECIMIENTO Y SANEAMIENTO EN EL TERMINO MUNICIPAL DE POZO DE
GUADALAJARA (GUADALAJARA)

1. ANTECEDENTES
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El Plan Especial de infraestructuras de abastecimiento y saneamiento en el término
municipal de Pozo de Guadalajara ha sido redactado por el . T.O.P. Enrique P. Lledo
Solbes, en Agosto de 2005, por encargo del Ayuntamiento de Pozo de Guadalajara.

Dicho Estudio fue remitido a la Delegacion de Obras Publicas, para emision del
informe correspondiente, con fecha 2 de Marzo de 2006.

2. RESUMEN DEL PLAN DE INFRAESTRUCTURAS

El Plan de Infraestructuras desarrolla una prognosis de poblacion para el término
municipal de Pozo de Guadalajara, tanto del casco urbano como de las
urbanizaciones. A partir de esa prognosis, se determinan las necesidades de
abastecimiento, saneamiento y depuracion considerando unas dotaciones de agua
potable segun la poblacion y el tipo de vivienda y unos coeficientes de retorno del
agua vertida al alcantarillado.

La prognosis de poblacion es la siguiente:

- Suelo urbano: 3.934 hab.
- Suelo urbanizable: 4.151 hab.
- Suelo industrial: 34,42 Has

El horizonte temporal de estos desarrollos se deja sin definir.

En cuanto al consumo de agua, se han tomado unas dotaciones en funcion de si es
zona urbana (200 I/s), urbanizable (350 I/s) o industrial (0,65 I/m2.dia), resultando asi
los siguientes consumos de agua:

- Suelo urbano: 787 m°/dia
- Suelo urbanizable: 1.453 m°/dia
- Suelo industrial: 224 m®/dia

Para hacer frente a estas demandas, y suponiendo que el suministro en origen esta
garantizado, se ha previsto una nueva red principal mallada para interconexion de
los nuevos desarrollos y el casco historico, con tuberias de fundicion y diametros
comprendidos entre 250 y 100 mm. Dicha red partiria de un nuevo depdsito elevado
de 160 m® situado junto al depdsito actual. La finalidad del nuevo depdsito es
proporcionar presion suficiente a todas las viviendas de la poblacion.

Para la obtencion de los caudales de aguas residuales, se han considerado unos
coeficientes de retorno en funcion de si es zona urbana (90 %), urbanizable (75 %) o
industrial (65 %). De esta forma se obtienen los siguientes caudales de aguas
negras:

- Suelo urbano: 708 m*/dia
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- Suelo urbanizable: 1.090 m°/dia
- Suelo industrial: 146 m°/dia

En cuanto al caudal de aguas pluviales, se ha tomado una precipitacion maxima
diaria de 45 I/m2 repartidos en 10 horas, con un coeficiente de recogida en los
colectores del 50 %, con lo cual resultaria:

- Suelo urbano: 949 m°*/h
- Suelo urbanizable: 1.337 m*/h
- Suelo industrial: 1.549 m*/h

Sin embargo, los caudales de aguas pluviales especificados en el Plan de
Infraestructuras son bastante inferiores, menores incluso que los de aguas negras, lo
cual puede deberse a un error.

El nuevo sistema de saneamiento propuesto consiste en sendas redes de colectores
de PVC:

- Red de fecales: con diametros comprendidos entre 300 mm y 600 mm, llega
hasta la nueva depuradora, situada al SE de la poblacion, a unos 800 m del
borde de los desarrollos previstos.

- Red de pluviales: con diametros comprendidos entre 400 mm y 600 mm, llega
hasta el arroyo Matahombres, en el borde de los nuevos desarrollos.

La nueva depuradora se ha disefiado para un caudal diario de 2.200 m*/dia y una
poblacion de 10.000 habitantes-equivalentes. El proceso elegido son fangos activos
convencionales. Sin embargo, no se ha previsto digestion anaerobia del fango.

A continuacion de la depuradora, se ha previsto un tratamiento terciario compuesto
por decantador lamelar, microfiltracion y cloracion.

El coste total resultante para este Plan de Infraestructuras, es el siguiente:

Movimiento de tierras: 78.908,99 €
Alcantarillado y pluviales: 658.584,09 €
Red de agua potable: 675.439,70 €
Reposiciones y varios: 441.557,70 €
Depdsito elevado: 135.130,86 €
Depuradora y red terciaria: 635.941,73 €
Total Ejecucion Material: 2.625.563,07 €
Total Inversion: 3.624.327,26 €

3. COMENTARIOS AL PLAN DE INFRAESTRUCTURAS

3.1.Prognosis de poblacion
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En el Plan de Infraestructuras se establece una prognosis de poblacion pero no se
fija el horizonte temporal de la misma, lo cual seria muy conveniente para establecer
el ritmo de las inversiones.

3.2. Abastecimiento de agua

La red de abastecimiento prevista para los nuevos desarrollos parece a simple vista
suficiente, pero se echa en falta un calculo justificativo de la misma. A tal efecto,
parece que la dotacion considerada para la zona urbana (200 I/hab.dia) es un tanto
escasa, no siendo recomendable bajar de 250 I/hab.dia.

3.3. Saneamiento

La red de aguas fecales parece adecuada en relacion a los caudales de calculo. Sin
embrago, la red de aguas pluviales parece un tanto escasa. Seria aconsejable la
realizacion de un Anejo justificativo donde se estudien los diametros necesarios para
evacuar, al menos, la avenida de 5 arnos de periodo de retorno.

3.4. Depuracion y terciario

La Estacion Depuradora propuesta plantea un tratamiento convencional mediante
fangos activos. Sin embargo, para el tamaro establecido (10.000 habitantes-
equivalentes) es mas adecuado realizar una aireacion prolongada, ya que se evita la
digestion separada de los fangos (hay que indicar que la digestion propuesta
mediante silos aireados no es en absoluto eficaz y puede provocar graves problemas
de olores). Por dltimo, indicar que el presupuesto estimado para una EDAR con
terciario de 10.000 h-eq (unos 875.000 euros, I.V.A. incluido) parece muy escaso,
siendo mas razonable estimar unos 3.000.000 euros.”

PROPUESTA:

Suspension para que se subsanen las siguientes deficiencias:

- Se aporta Evaluacion Ambiental Preliminar de la Consejeria de Medio Ambiente, por
lo que deberan tenerse en cuenta en el desarrollo del PEI sus determinaciones. A
destacar la incidencia con vias pecuarias y la determinacion de la necesidad de
presentar los proyectos de urbanizacion ante la Delegacion de Medio Ambiente de
acuerdo con el anexo 3 del Reglamento de Impacto Ambiental.

- Resolver observaciones de la Seccion de Obras Hidraulicas de la Delegacion
Provincial de la Consejeria de Obras Publicas de Guadalajara.
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- Aportar Informe de la Confederacion Hidrografica del Tajo.

Falta completar la documentacion exigible por el Reglamento de Planeamiento, de acuerdo
con el detalle siguiente:

La participacién en las obras se realiza a los Sectores de suelo urbanizable, 7
residenciales y 2 industriales, en funcion de su superficie y no de su
aprovechamiento.

No se aportan planos de informacion, todos son de ordenacion.

No se aporta:
Normas urbanisticas, comprensivas de las medidas de proteccion procedentes
en virtud de la normativa sectorial aplicable.

No se aporta.
Pliego de condiciones a las que deban ajustarse los proyectos técnicos cuando
se trate de desarrollar obras de infraestructura

No se aporta

Reglamentacion de la edificacion, cuando en desarrollo del Plan Especial (PE)
se prevea la construccion de instalaciones destinados a la infraestructura
publica o al medio rural.

Sera necesario regular las condiciones para la construccion de depuradora y
depdsito.

Por el Ayuntamiento con fecha 27 de Abril de 2006 se aporta Documentacion
qgue subsana en parte las deficiencias anteriormente observadas con el siguiente
detalle:

Respecto al Reglamento de Planeamiento:
La participacién en las obras se realiza a los Sectores de suelo urbanizable, 7
residenciales y 2 industriales, en funcion de su superficie. Por tratarse de areas
de reparto independientes se mantiene la proporcionalidad con los
aprovechamientos.

Se aportan planos de informacion,
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Se aportan Normas urbanisticas, comprensivas de las medidas de proteccion
procedentes en virtud de la normativa sectorial aplicable.

Se aporta Pliego de condiciones a las que deban ajustarse los proyectos
técnicos para desarrollar las obras de infraestructura

Se aporta regulacion de las condiciones para la construccion de depuradora y
depdsito.

AGUA

Con fecha 7 de Marzo de 2006, por el Ayuntamiento se solicita a
Confederacion Hidrografica del Tajo, un caudal a 40 I/sg.
No se aporta informe.

La Mancomunidad de Aguas del Rio Tajuia Certifica que tiene una reserva
original de 5,55 I/sg. para este municipio.

Con fecha 24 de Abril de 2006, por el Ayuntamiento se solicita a la
Mancomunidad de Aguas del Rio Tajufia una reserva para abastecimiento de
30 I/sg., caudal necesario segun los técnicos para el desarrollo del Plan de
Ordenacién.

Las previsiones del PEI son de 2.885 m?/dia, es decir 33,39 I/sg.

Queda pendiente

- Informe sobre la resolucion de las observaciones de la Seccion de Obras Hidraulicas
de la Delegacion Provincial de la Consejeria de Obras Publicas de Guadalajara.

- Aportar Informe de la Confederacion Hidrografica del Tajo.

- Recoger la determinacion de la necesidad de presentar los proyectos de urbanizacion
ante la Delegacion de Medio Ambiente de acuerdo con el anexo 3 del Reglamento de
Impacto Ambiental.

- Por ultimo con fecha 10 de Mayo 2006 se aporta informe de la Secciéon de Obras
Hidraulicas de la Delegacion Provincial de la Consejeria de Obras Publicas de
Guadalajara, por el que se comunica se han subsanado las deficiencias del anterior
informe salvo lo referente al dimensionamiento de la red de aguas pluviales, que
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puede derivar en que los caudales previsibles sean muy superiores a los que pueden
absorber los colectores propuestos.

PROPUESTA.- Subsanadas las anteriores deficiencias, se elevara a Comision Provincial
de Urbanismo para su aprobacion definitiva de conformidad con lo establecido en el art.
136 del Reglamento de Planeamiento.

Guadalajara a 10 de Mayo de 2006.

El Jefe del Servicio de Urbanismo.

Fdo.: Félix Julio Rodriguez Lépez
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13°%-INFORME RELATIVO A LA MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN PARCIAL “EL MIRADOR
DEL CID”, POLIGONOS 12 Y 13 DE TRIJUEQUE.-

l.- ANTECEDENTES.-

El Plan Parcial “El Mirador del Cid”, que desarrolla los Poligonos 12 y 13 de las Normas Subsidiarias
de Trijueque, fue aprobado definitivamente por la Comisién Provincial de Urbanismo de Guadalajara
el dia 28 de marzo de 1980.

Con fecha 21 de marzo de 2005, se firma un Convenio entre el Ayuntamiento de Trijueque vy la
empresa JOSAMAR, S.A., por el que se acuerda sustituir la via de acceso contemplada en el Plan
Parcial y Proyecto de Urbanizacion de los Poligonos 12 y 13, por otra nueva via, que transcurre por
terrenos propiedad de la empresa Josamar, S.A.

Il.- OBJETO.-

La modificacion pretende descalificar como suelo urbanizable destinado a viario publico, el
denominado “Camino viejo de Muduex”, pasando a ser suelo rustico de reserva, con uso de “Via
agropecuaria”, que en la actualidad es su uso principal.

Por otra parte, se propone la nueva clasificaciéon del acceso alternativo como suelo urbano, viario
publico.

ll.- CARACTERISTICAS DEL VIARIO.-

El viario suprimido tiene una longitud de 460 ml y una anchura media de 4,5 m, y una superficie
aproximada de 2.070 m2.

El viario a ejecutar tiene una longitud total de 150 ml y una anchura media de 14 m, con una
superficie aproximada de 2.100 m2.

IV.- JUSTIFICACION.-

Se contiene en el Convenio firmado entre el Ayuntamiento y la empresa promotora del Plan.

En el mencionado Convenio se expone que el Plan Parcial contempla una via de acceso a ejecutar
sobre el denominado Camino de Muduex. Para ejecutar el viario, es preciso proceder a la
expropiacién de terrenos a los particulares propietarios de fincas colindantes, siendo el Ayuntamiento
quien tiene la potestad expropiatoria.

Por otra parte, la empresa promotora Josamar, S.A. cuenta con terrenos de su propiedad, sitos fuera
del ambito del Plan Parcial, y que discurre entre la via de servicio que da acceso a la Urbanizacién y
el Camino de Muduex. Por dicho terreno podria trazarse una via de acceso, que atenderia mejor el
servicio publico para el conjunto de propietarios de las parcelas de la urbanizacion.

Por todo ello es conveniente la sustitucidon de la via de acceso, que, por otra parte evitaria el cruce
constante entre turismos y vehiculos agrarios.

La empresa Josamar, S.A. cede al Ayuntamiento los terrenos que comprende la nueva via de acceso.

V.- PROCEDIMIENTO.-
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El procedimiento para la aprobacion de los planes parciales viene regulado en el articulo 137 y
siguientes del Reglamento de Planeamiento. La aprobacion definitiva corresponde al Ayuntamiento,
previo informe técnico juridico de la Comisién Provincial de Urbanismo.

La iniciativa de la modificacién planteada es municipal, de acuerdo con lo expuesto en el documento.

Se procede a la exposicion publica en el D.O.C.M. de fecha 18 de noviembre de 2005 y en el
periddico Nueva Alcarria de 17 de enero de 2006.

Se aporta certificacion del Secretario del Ayuntamiento, relativo a la no presentacion de alegaciones
durante el periodo de exposicion al publico.

VIL.- INFORMES.-

Se notifica a los Ayuntamientos (Hita, Valdearenas, Torija y Brihuega), en el tramite de consulta a los
municipios colindantes. No consta contestacion de los municipios consultados.

Se solicita informe a la Demarcacion de Carreteras del Estado de Castilla-La Mancha. No consta
contestacion a la solicitud de informe.

No consta solicitud de informe a la Delegacién de la Consejeria de Medio Ambiente, sobre la
necesidad de someterse 0 no a la declaracion de impacto ambiental, respecto al suelo que pretende
clasificarse.

VII.- CONCLUSION.-

A la vista de cuanto se expone anteriormente se hacen las siguientes observaciones:

a) Respecto al contenido de la modificacién: Ninguna.

b) Respecto al procedimiento: Debera solicitarse informe a la Delegacion de la Consejeria de
Medio Ambiente y debera requerirse a la Demarcacién de Carreteras contestacion a la
solicitud de informe.

Guadalajara, 31 de marzo de 2006.
El Jefe de la Seccion de Gestién y Disciplina Urbanistica
Fdo. Rafael de Mora Fernandez
Ve B®

El Jefe del Servicio de Urbanismo

Fdo. Félix J. Rodriguez L6pez
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14°-ESTUDIO DE DETALLE DE LAS PARCELAS 4806719-20-21-25, SITAS ENTRE LAS
CALLES POZO DE LA NEVERA Y CONCEPCION DE HORCHE.

1.- ANTECEDENTES

Objeto: Ampliacion de calle con remodelacion de parcelas

Superficie: 326,54 m®.

Situacion: El solar esta situado en suelo urbano perteneciente al casco urbano.
Procedencia de redaccion de Estudio de Detalle:

Actualmente Horche cuenta con POM aprobado el 25 de Octubre de 2004. Estas
establecen en el apartado 3.2.6 de las Normas Urbanisticas las condiciones para la redaccién
y el contenido de los Estudios de Detalle.

El Estudio de Detalle presentado prevé el trazado de viario peatonal nuevo que sustituye
al anterior por razones de viabilidad.

El actual no cumple los anchos minimos del POM, trazando uno nuevo que cumple con
dicha normativa.

Se salva un desnivel de 7,00 m. entre ambas calles con el disefio de una escalinata de
3,5 m de anchura. Se remodelan las 4 parcelas existentes eliminando dos triangulares sin
acceso y con angulos agudos inviables practicamente para la construccion.

Aprovechamiento existente y aprovechamiento propuesto: Disminuye la superficie total de
parcelas, por aumentar el viario.

2.- TRAMITACION:

El expediente se remite para informe segun el articulo 38 del TR de la LOTAU y del 138-
139 del Reglamento de Planeamiento por remision del 145.

Publicacién D.O.C.M. : 02-12- 2005
Publicacién diario Guadalajara 2000 05- 01- 2005
Resultado de la informacion publica: No se presentan alegaciones.
Aprobacion inicial: No es necesaria.
Presentan:

DECRETO DE Alcaldia por el que se encarga a los servicios técnicos municipales
la redaccion de Estudio de Detalle para mejorar las condiciones urbanisticas del
acceso existentes entre las calles Pozo de la Nevera y Concepcion.
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3.- PROCEDIMIENTO:

El articulo 145 del Reglamento de Planeamiento establece que los Estudios de Detalle
se atendran al procedimiento establecido para los Planes Parciales en los art. 138-139
del mismo documento.

Articulo 138.2.3% durante el periodo de informacion publica, al que habra de
someterse el documento, se habran de requerir y evacuar los informes de los organos y
entidades administrativos gestores de intereses publicos afectados, previstos
legalmente como preceptivos a los efectos de dar cumplimiento al tramite de
concertacion interadministrativa establecido en el art. 10 del TR de la LOTAU.

En cuanto a la aprobaciéon de los Planes Parciales, el art. 139 establece que en los
municipios de menos de 10.000 habitantes de derecho, previamente a la aprobacion
definitiva, sera preceptivo solicitar informe técnico-juridico de la C.P.U. sobre la
adecuacion del documento a las determinaciones correspondientes a la ordenacion
estructural.

5.- CONSIDERACIONES

El presente Estudio de Detalle cumple los articulos 28 de la LOTAU y 73 del RP que
establecen los limites de su objeto.

OBSERVACIONES:

En cuanto al expediente administrativo y de gestion:
No se hacen observaciones.

En cuanto a la alternativa técnica:

No se hacen observaciones.

CONCLUSION

Se propone a la Comisién Provincial de Urbanismo la emisién del informe en el que se
haga referencia a las consideraciones y/o observaciones anteriormente expuestas.

En Guadalajara, 5 de Mayo de 2.006

El Jefe del Servicio de Urbanismo

Fdo: Félix Julio Rodriguez Lopez
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15°-MODIFICACION DE ESTUDIO DE DETALLE DE LA ANTIGUA FABRICA DE
ALFONBRAS EN C/ RAMON Y CAJAL S/N, DE SIGUENZA A PROPUESTA DE
INMOBILIARIA VICTORIA GARCIA BUENO.

1.- ANTECEDENTES
Poblacion: 4.725 habitantes

Objeto: Modificacion del Estudio de Detalle aprobado definitivamente con fecha 27 de
enero de 2.004, que ordenaba y redefinia los volimenes en la antigua Fabrica de Alfombras.

Con la presente modificacién se propone suprimir la vivienda situada en el cuerpo central
de la planta destinada a uso de conserjeria, trasladando la superficie edificada a otra zona de
la edificacién, lo que supone disminuir la ocupacion y el nUmero de viviendas, que pasa de 15
a 14, manteniendo la edificabilidad aprobada con anterioridad.

Superficie: 1.165,00 m?.
Situacion: El solar se sitla sobre suelo urbano al noreste del nicleo de poblacion.

2.- TRAMITACION:

El expediente se remite para informe segun el articulo 38.1.b) del TR de la LOTAU.
Publicacion D.O.C.M. n® 11: 16-01-2006
Publicacién diario “Nueva Alcarria”:  06-01-2006
Resultado de la informacién publica: No se presentan reclamaciones ni alegaciones.
Presentan:

- Informe favorable del Arquitecto Municipal Isidoro de Mesa Garcia a la propuesta de
Estudio de Detalle presentada.

- Resolucion de Alcaldia de Aprobacion Inicial.

3.- PROCEDIMIENTO:

El articulo 39 del TR de la LOTAU establece en su punto 12 que cualquier innovacién de
las determinaciones de los Planes debera ser establecida por la misma clase de Plan y
observando el mismo procedimiento y el articulo 145 del Reglamento de Planeamiento
establece que los Estudios de Detalle se atendran al procedimiento establecido para los
Planes Parciales en los art. 138-139 del mismo documento.

Articulo 138.2.3°%: durante el periodo de informacion publica, al que habra de
someterse el documento, se habran de requerir y evacuar los informes de los organos y
entidades administrativos gestores de intereses publicos afectados, previstos
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legalmente como preceptivos a los efectos de dar cumplimiento al tramite de
concertacion interadministrativa establecido en el art. 10 del TR de la LOTAU.

En cuanto a la aprobacién de los Planes Parciales, el art. 139 establece que en los
municipios de menos de 10.000 habitantes de derecho, previamente a la aprobacion
definitiva, sera preceptivo solicitar informe técnico-juridico de la C.P.U. sobre la
adecuacion del documento a las determinaciones correspondientes a la ordenacion
estructural.

4.- DESCRIPCION DE LA MODIFICACION.

La propuesta presentada pretende modificar el volumen a edificar manteniendo la
edificabilidad, disminuyendo la densidad y la ocupacion del solar. Se comprueba que la
propuesta de modificacion se ajusta al objeto definido en la misma y que cumple con las
determinaciones propias de los Estudios de Detalle.

5.- OBSERVACIONES

Se estima que el expediente de modificacion del Estudio de Detalle cumple con el
procedimiento establecido para su tramitacion y que la propuesta cumple con las
determinaciones de los Estudios de Detalle.

6.- CONCLUSION

Se propone a la Comisién Provincial de Urbanismo la emisién del informe en el que se
haga referencia a las consideraciones y/o observaciones anteriormente expuestas.

En Guadalajara, 23 de mayo de 2.006

El Jefe del Servicio de Urbanismo

Fdo: Félix Julio Rodriguez Lépez
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162.1-INFORME SOBRE EL PROYECTO DE PARQUE EOLICO “LA ESPERANZA”,
SEPARATA DE CANTALOJAS.-

l.- OBJETO.-

Se pretende la instalacion de un Parque Edlico, entre los términos de Cantalojas y
Campisabalos, promovido por Corporacién Eolica CESA,S.A.

Las infraestructuras a las que se refiere este proyecto se componen de las siguientes
partes:

INFRAESTRUCTURAS DE OBRA CIVIL

- Camino de accesos

- Cimentaciones de los aerogeneradores
- Canalizaciones y arquetas

- Tubos embebidos

- Medios auxiliares

INFRAESTRUCTRA ELECTROMECANICA

- Red subterranea de Media Tension

- Centros de Transformacion

- Red general de tierra del parque

- Red de tierra de cada aerogenerador.

AEROGENERADORES

Il.- CARACTERISTICAS.-

Aerogenerador ---------------------- MODELO ¢g83-2000 KW
Numero de aerogeneradores -------- 15

Potencia nominal unitaria ------------- 2000KW

Potencia total --------------------=--mnomm- 30 MW

lil.- PROCEDIMIENTO.-

Se remite el expediente por el Ayuntamiento el dia 3 de febrero de 2006.
Con fecha 8 de febrero de 2006 se suspende la tramitacién del expediente, ya que no

consta que se hayan cumplido con los tramites previstos en el articulo 43 del Reglamento de
Suelo Rustico.
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El Ayuntamiento da cumplimiento al requerimiento de la Delegacion de la Consejeria de
Vivienda y Urbanismo, y remite:

- Declaracién de Impacto Ambiental

- Autorizacion de la Delegacién de Industria

- Solicitud de actividad clasificada por la Comisién de Saneamiento

En el expediente consta la siguiente documentacion:

- Resolucion del Director General de Industria y Energia, de fecha 12 de febrero de
2004, sobre autorizacion administrativa del Parque Edlico La Esperanza.

- Resolucion de 22 de noviembre de 2005, de la Direccidon General de Industria y
Energia, de aprobacién del proyecto de ejecucién del parque edlico.

- Resolucion de 13 de agosto de 2004, sobre declaracion de impacto ambiental.

- Nueva resolucién de 17 de junio de 2005, sobre la declaracién de impacto
ambiental, modificativa de la de 13 de agosto de 2004.

- Resolucion de la Consejeria de Cultura, de 18 de junio de 2004, sobre
condicionamiento de la obra civil del proyecto.

- Anuncio en el D.O.C.M. de 11 de noviembre de 2005, relativa a la calificacién
urbanistica.

NORMATIVA URBANISTICA.-

El municipio de Cantalojas cuenta con Proyecto de Delimitacion de Suelo Urbano.

Los arts. 54, 55 e), 60, 63 y 64 de la LOTAU, regulan el régimen juridico de las
construcciones en suelo rustico.

El art. 54.1.3% b) del Texto Refundido LOTAU, establece la obligatoriedad de la previa
obtencion de la calificacion urbanistica para las actividades extractivas y mineras, actividades
industriales, productivas, terciarias, de turismo rural o de servicios, que precisen emplazarse en
el suelo rustico, con las condiciones que reglamentariamente se determinen.

El articulo 60. f) LOTAU dispone que el suelo rustico de reserva podra ser calificado, a los
efectos de lo dispuesto en el apartado 3° numero 1 del articulo 54 para la legitimacién de obras,
construcciones o instalaciones y tengan cualquiera de los objetos siguientes: “f): La
implantacion y el funcionamiento de cualquier clase de equipamiento colectivo, asi como de actividades
o establecimientos de caracter industrial, terciario, de turismo rural o de servicios siempre que, en todos
los casos y con cargo exclusivo a la correspondiente actuacion, resuelvan satisfactoriamente las
infraestructuras y los servicios precisos para su funcionamiento interno, asi como la conexion de los
mismos con las redes de infraestructuras y servicios exteriores y la incidencia que suponga en la
capacidad y funcionalidad de éstas”.

El art. 55.2 del TRLOTAU que establece que seran determinaciones subsidiarias para las
construcciones, en tanto no exista regulacion expresa en el planeamiento:

a) Tener caracter de aisladas.

b) Retranquearse, como minimo, cinco metros a linderos y quince metros al eje de
caminos o vias de acceso.
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c) No tener ni mas de dos plantas, ni una altura a cumbrera superior a ocho metros y
medio, medidos en cada punto del terreno natural orginal, salvo que las
caracteristicas especificas derivadas de su uso hicieran imprescindible superarlas
en alguno de sus puntos.

El art. 29 del Reglamento de Suelo Rustico, que determina que las instalaciones
hidraulicas, energéticas, de telecomunicaciones, de tratamiento de residuos o de
comunicaciones y transportes de titularidad privada, ya vayan a prestar un servicio publico o
sean para uso privativo, sélo podran implantarse en suelo rastico de reserva cuando la
ordenacion territorial y urbanistica no los prohiba, debiendo acreditar su necesidad de
emplazamiento en suelo rustico.

Por su parte, el D.O.C.M. de 8 de abril de 2003 publica la Orden de 31 de marzo del
mismo afo, de la Consejeria de Obras Publicas, por la que se aprueba la instruccion técnica de
planeamiento sobre determinados requisitos sustantivos que deberan cumplir las obras,
construcciones e instalaciones en suelo rustico.

El art. 11 de la mencionada Orden establece que la superficie minima de la finca para
obras, construcciones e instalaciones relacionadas con usos dotacionales de equipamientos de
titularidad privada sera la necesaria y adecuada a los requerimientos funcionales del uso
concreto que se pretenda implantar, en los casos siguientes: “Elementos pertenecientes al
sistema energético en todas sus modalidades, incluida la generacion, redes de transporte y
distribucion”.

En el presente caso se esta ante un supuesto amparado por el art. 54 y 60 de la LOTAU,
asi como por lo establecido en el articulo 29 del Reglamento de Suelo Rustico y por lo
dispuesto en la Orden mencionada, por lo que procede el otorgamiento de la calificacion
urbanistica.

PROPUESTA.-

Otorgar la calificaciéon urbanistica solicitada, condicionando su eficacia al contenido de la
Declaracién de Impacto Ambiental de 13 de agosto de 2004, modificada por la resolucion de de
17 de junio de 2005 de la Direccion General de Calidad Ambiental, asi como a la resolucion de
la Comisibn de Saneamiento sobre la actividad clasificada. Situaciones que seran
comprobadas por el Ayuntamiento al otorgamiento de la licencia municipal.

CALIFICACION URBANISTICA.-

Se propone que la Comision otorgue la siguiente calificacion urbanistica:

“1°- Las caracteristicas del aprovechamiento que se otorga y legitima son las
contenidas en el proyecto.

2°- La mitad de la finca vinculada al proyecto debera reforestarse para
preservar los valores naturales y de su entorno.
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3°%- Se respetara el Plan de restauracion o de obras y trabajos para la
correccion de los efectos derivados de las actividades o usos desarrollados y la
reposicion de los terrenos al estado previsto en el Plan, que deberd adjuntarse, y que
serd ejecutado al término de dichas actividades o usos y, en todo caso, una vez
caducada la licencia municipal.

4°- La superficie minima de la finca serda la necesaria y adecuada a los
requerimientos funcionales del uso concreto que se pretenda implantar , de
conformidad con lo establecido en el articulo 11 de la Orden de 31 de marzo de
2003, de la Consejeria de Obras Publicas, por la que se aprueba la instruccion
técnica de planeamiento sobre determinados requisitos sustantivos que deberan
cumplir las obras, construcciones e instalaciones en suelo rustico. Dicha superficie
quedard en todo caso vinculada a las obras, construcciones e instalaciones y sus
correspondientes actividades o usos. Esta vinculacion implicard la afeccion real de
dicha superficie a las obras, las construcciones, y las instalaciones o
establecimientos legitimados por la calificacion urbanistica y la licencia municipal
pertinente. Mientras éstas permanezcan vigentes, dicha superficie no podra ser
objeto de acto alguno que tenga por objeto o consecuencia su parcelacion, division,
segregacion o fraccionamiento. Esta afectacion real se hard constar en el Registro
de la Propiedad conforme a lo dispuesto en la legislacion hipotecaria.

La superficie de la finca que exceda de la minima establecida en el parrafo
anterior no quedard vinculada a las obras, construcciones e instalaciones y sus
correspondientes actividades y usos. En consecuencia, podrd ser objeto de
parcelacion, division, segregacion o fraccionamiento de conformidad con lo
establecido en el articulo 35 del Reglamento de Suelo Rustico.

5°- Una vez otorgada la licencia municipal, debera prestarse garantia, en cualquiera de las
formas admitidas por la legislacion aplicable a la Administracion Municipal, por importe minimo del
tres por ciento del coste de la totalidad de las obras o los trabajos a realizar, sin cuyo requisito no
podra darse comienzo a la ejecucion de las obras, ni seran eficaces los actos de calificacion y

licencia que legitimen éstas.

6°.- De conformidad con lo establecido en el articulo 33 del Reglamento de Suelo Rustico, la
resolucion municipal de otorgamiento de la licencia debera bien fijar el importe que deba satisfacerse
en concepto de canon de participacion municipal en el uso o aprovechamiento atribuido por la
calificacion, bien, cuando asi lo haya aceptado el municipio, determinar la superficie de suelo

sustitutiva de valor equivalente, materializable en cualquier clase de suelo.
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La cuantia del canon sera del dos por ciento del importe total de la inversion en
obras, construcciones e instalaciones a realizar. Se devengara de una sola vez y con
ocasion del otorgamiento de la licencia urbanistica’.

7°- La licencia deberd tener en cuenta el contenido de la Declaracion de
Impacto Ambiental de 13 de agosto de 2004, modificada por la resolucion de 17 de
junio de 2005 de la Direccion General de Calidad Ambiental, asi como a la
resolucion de la Comision de Saneamiento sobre la actividad clasificada.
Situaciones que seran comprobadas por el Ayuntamiento al otorgamiento de la
licencia municipal .

Guadalajara, 10 de mayo de 2006.
El Jefe de la Seccién de Gestion y Disciplina Urbanistica
Fdo.: Rafael de Mora Fernandez

VQ BQ
El Jefe del Servicio de Urbanismo

Félix J. Rodriguez Lopez
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162.2-INFORME SOBRE EL PROYECTO DE PARQUE EOLICO “LA ESPERANZA”, SEPARATA
DE CAMPISABALOS.-

l.- OBJETO.-

Se pretende la instalacion de un Parque Eodlico, entre los términos de Cantalojas vy
Campisabalos, promovido por Corporacién Eolica CESA,S.A.

Las infraestructuras a las que se refiere este proyecto se componen de las siguientes partes:
INFRAESTRUCTURAS DE OBRA CIVIL

- Camino de accesos

- Cimentaciones de los aerogeneradores
- Canalizaciones y arquetas

- Tubos embebidos

- Medios auxiliares

INFRAESTRUCTRA ELECTROMECANICA

Red subterranea de Media Tensién
Centros de Transformacion

Red general de tierra del parque

Red de tierra de cada aerogenerador.

AEROGENERADORES

Il.- CARACTERISTICAS.-

Aerogenerador ---------------------- MODELO g83-2000 KW
Numero de aerogeneradores -------- 15

Potencia nominal unitaria ------------- 2000KW

Potencia total ------------------------om--- 30 MW

lll.- PROCEDIMIENTO.-

Se remite el expediente por el Ayuntamiento el dia 14 de febrero de 2006.

Con fecha 21 de febrero de 2006 se suspende la tramitacién del expediente, ya que no consta
que se haya solicitado a la Comision de Saneamiento la clasificacion de la actividad.

- El Ayuntamiento da cumplimiento al requerimiento de la Delegacién de la Consejeria de
Vivienda y Urbanismo, y remite escrito en el que hace constar que las instalaciones del
Parque Edlico La Esperanza se van a llevar a cabo en el término de Cantalojas,
quedando afectado el municipio de Campisabalos sé6lo por las conducciones
subterraneas.
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En el expediente consta la siguiente documentacion:

- Resolucion del Director General de Industria y Energia, de fecha 12 de febrero de 2004,
sobre autorizacion administrativa del Parque Edlico La Esperanza.

- Resolucion de 22 de noviembre de 2005, de la Direccién General de Industria y
Energia, de aprobacion del proyecto de ejecucién del parque edlico.

- Resolucion de 13 de agosto de 2004, sobre declaracién de impacto ambiental.

- Nueva resolucién de 17 de junio de 2005, sobre la declaracién de impacto ambiental,
modificativa de la de 13 de agosto de 2004.

- Resolucion de la Consejeria de Cultura, de 18 de junio de 2004, sobre
condicionamiento de la obra civil del proyecto.

- Anuncio en el D.O.C.M. de 14 de noviembre de 2005, relativa a la calificacién
urbanistica.

NORMATIVA URBANISTICA.-

El municipio de Cantalojas cuenta con Proyecto de Delimitacion de Suelo Urbano.

Los arts. 54, 55 e), 60, 63 y 64 de la LOTAU, regulan el régimen juridico de las construcciones
en suelo rustico.

El art. 54.1.3° b) del Texto Refundido LOTAU, establece la obligatoriedad de la previa
obtencién de la calificacién urbanistica para las actividades extractivas y mineras, actividades
industriales, productivas, terciarias, de turismo rural o de servicios, que precisen emplazarse en el
suelo rastico, con las condiciones que reglamentariamente se determinen.

El articulo 60. f) LOTAU dispone que el suelo rustico de reserva podra ser calificado, a los
efectos de lo dispuesto en el apartado 3% numero 1 del articulo 54 para la legitimacion de obras,
construcciones o instalaciones y tengan cualquiera de los objetos siguientes: “f): La implantacion y el
funcionamiento de cualquier clase de equipamiento colectivo, asi como de actividades o establecimientos de
cardcter industrial, terciario, de turismo rural o de servicios siempre que, en todos los casos y con cargo
exclusivo a la correspondiente actuacion, resuelvan satisfactoriamente las infraestructuras y los servicios
precisos para su funcionamiento interno, asi como la conexion de los mismos con las redes de infraestructuras
y servicios exteriores y la incidencia que suponga en la capacidad y funcionalidad de éstas”.

El art. 55.2 del TRLOTAU que establece que seran determinaciones subsidiarias para las
construcciones, en tanto no exista regulacién expresa en el planeamiento:

d) Tener caracter de aisladas.

e) Retranquearse, como minimo, cinco metros a linderos y quince metros al eje de caminos o
vias de acceso.

f)  No tener ni mas de dos plantas, ni una altura a cumbrera superior a ocho metros y medio,
medidos en cada punto del terreno natural orginal, salvo que las caracteristicas
especificas derivadas de su uso hicieran imprescindible superarlas en alguno de sus
puntos.

El art. 29 del Reglamento de Suelo Rustico, que determina que las instalaciones hidraulicas,
energéticas, de telecomunicaciones, de tratamiento de residuos o0 de comunicaciones y transportes
de titularidad privada, ya vayan a prestar un servicio publico o sean para uso privativo, sélo podran
implantarse en suelo rastico de reserva cuando la ordenacién territorial y urbanistica no los prohiba,
debiendo acreditar su necesidad de emplazamiento en suelo rustico.
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Por su parte, el D.O.C.M. de 8 de abril de 2003 publica la Orden de 31 de marzo del mismo
ano, de la Consejeria de Obras Publicas, por la que se aprueba la instruccion técnica de
planeamiento sobre determinados requisitos sustantivos que deberan cumplir las obras,
construcciones e instalaciones en suelo rustico.

El art. 11 de la mencionada Orden establece que la superficie minima de la finca para obras,
construcciones e instalaciones relacionadas con usos dotacionales de equipamientos de titularidad
privada sera la necesaria y adecuada a los requerimientos funcionales del uso concreto que se
pretenda implantar, en los casos siguientes: “Elementos pertenecientes al sistema energético en
todas sus modalidades, incluida la generacion, redes de transporte y distribucion”.

En el presente caso se esta ante un supuesto amparado por el art. 54 y 60 de la LOTAU, asi
como por lo establecido en el articulo 29 del Reglamento de Suelo Rustico y por lo dispuesto en la
Orden mencionada, por lo que procede el otorgamiento de la calificacion urbanistica.

PROPUESTA.-

Otorgar la calificacion urbanistica solicitada, condicionando su eficacia al contenido de la
Declaracion de Impacto Ambiental de 13 de agosto de 2004, modificada por la resolucion de de 17
de junio de 2005 de la Direccion General de Calidad Ambiental. Situacion que sera comprobada por
el Ayuntamiento al otorgamiento de la licencia municipal.

CALIFICACION URBANISTICA.-

Se propone que la Comisién otorgue la siguiente calificacién urbanistica:

“1°- Las caracteristicas del aprovechamiento que se otorga y legitima son las
contenidas en el proyecto.

2°- La mitad de la finca vinculada al proyecto debera reforestarse para preservar
los valores naturales y de su entorno.

3°- Se respetara el Plan de restauracion o de obras y trabajos para la correccion de
los efectos derivados de las actividades o usos desarrollados y la reposicion de los
terrenos al estado previsto en el Plan, que debera adjuntarse, y que sera ejecutado al
término de dichas actividades o usos y, en todo caso, una vez caducada la licencia
municipal.

4°- La superficie minima de la finca sera la necesaria y adecuada a los
requerimientos funcionales del uso concreto que se pretenda implantar , de conformidad
con lo establecido en el articulo 11 de la Orden de 31 de marzo de 2003, de la Consejeria
de Obras Publicas, por la que se aprueba la instruccion técnica de planeamiento sobre
determinados requisitos sustantivos que deberan cumplir las obras, construcciones e
instalaciones en suelo rustico. Dicha superficie quedard en todo caso vinculada a las
obras, construcciones e instalaciones y sus correspondientes actividades o usos. Esta
vinculacion implicara la afeccion real de dicha superficie a las obras, las construcciones,
v las instalaciones o establecimientos legitimados por la calificacion urbanistica y la
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licencia municipal pertinente. Mientras éstas permanezcan vigentes, dicha superficie no
podra ser objeto de acto alguno que tenga por objeto o consecuencia su parcelacion,
division, segregacion o fraccionamiento. Esta afectacion real se hara constar en el
Registro de la Propiedad conforme a lo dispuesto en la legislacion hipotecaria.

La superficie de la finca que exceda de la minima establecida en el parrafo anterior
no quedara vinculada a las obras, construcciones e instalaciones y sus correspondientes
actividades y usos. En consecuencia, podra ser objeto de parcelacion, division,
segregacion o fraccionamiento de conformidad con lo establecido en el articulo 35 del
Reglamento de Suelo Rustico.

5°- Una vez otorgada la licencia municipal, debera prestarse garantia, en cualquiera de las formas
admitidas por la legislacion aplicable a la Administracion Municipal, por importe minimo del tres por ciento
del coste de la totalidad de las obras o los trabajos a realizar, sin cuyo requisito no podra darse comienzo a

la ejecucion de las obras, ni seran eficaces los actos de calificacion y licencia que legitimen éstas.

6°- De conformidad con lo establecido en el articulo 33 del Reglamento de Suelo Rustico, la
resolucion municipal de otorgamiento de la licencia deberd bien fijar el importe que deba satisfacerse en
concepto de canon de participacion municipal en el uso o aprovechamiento atribuido por la calificacion,
bien, cuando asi lo haya aceptado el municipio, determinar la superficie de suelo sustitutiva de valor

equivalente, materializable en cualquier clase de suelo.

La cuantia del canon sera del dos por ciento del importe total de la inversion en obras,
construcciones e instalaciones a realizar. Se devengara de una sola vez y con ocasion del

otorgamiento de la licencia urbanistica”.

7°- La licencia debera tener en cuenta el contenido de la Declaracion de Impacto
Ambiental de 13 de agosto de 2004, modificada por la resolucion de 17 de junio de 2005 de la
Direccion General de Calidad Ambiental, asi como a la resolucion de la Comision de
Saneamiento sobre la actividad clasificada. Situaciones que seran comprobadas por el

Ayuntamiento al otorgamiento de la licencia municipal”
Guadalajara, 10 de mayo de 2006.
El Jefe de la Seccién de Gestion y Disciplina Urbanistica

Fdo.: Rafael de Mora Fernandez

El Jefe del Servicio de Urbanismo

Félix

J. Rodriguez Lépez
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162.3-INFORME RELATIVO A LA CALIFICACION URBANISTICA DEL PROYECTO BASICO Y DE
EJECUCION DE NAVE AGRICOLA, EN CABANILLAS DEL CAMPO, PROMOVIDO POR D.
ANGEL LUIS MORENO.-

l.- OBJETO.-

El Proyecto tiene por objeto definir las condiciones técnicas, econémicas y administrativas
que han de regir en las obras de construccion de una nave agricola en Cabanillas del Campo.

I.- CARACTERISTICAS DE LA PARCELA.-
La parcela se encuentra situada en el Poligono 1 del Catastro de Rustica y tiene una
superficie de 10.125 m2. La parcela se encuentra situada en suelo rustico de proteccion estructural

agricola.

Son caracteristicas del Proyecto:

- Altura | planta

- 5,00 m.

- Ocupacion 2,01%

- Retranqueos

- A linderos ----------------- 15m.
A eje de camino --------- 15 m.

lil.- NORMATIVA URBANISTICA.-

El municipio de Cabanillas del Campo cuenta con Plan de Ordenacion Municipal,
aprobado definitivamente el 18 de mayo de 2005. Por tanto, son de aplicacion el Plan de
Ordenacion Municipal, el Texto Refundido de la LOTAU, el Reglamento de Suelo Rustico y
las Instrucciones Técnicas de Planeamiento.

El art. 89 del POM de Cabanillas del Campo establece que en suelo rustico de
proteccion estructural agricola “quedan prohibidos todos los usos a excepcion de la realizacion de
construcciones e instalaciones en explotaciones de naturaleza agricola o andloga, que vengan
requeridas por estas o sirvan para su mejora, siempre que no supongan una alteracion negativa del
habitat”.

El art. 54.4 del TRLOTAU establece que en los terrenos clasificados como suelo
rustico no urbanizable de especial proteccion podran realizarse los actos enumerados en el
namero 1 del presente articulo siempre y cuando estén expresamente permitidos por la
legislacién sectorial y el planeamiento territorial y urbanistico aplicable.

El art. 55.2 del TRLOTAU que establece que seran determinaciones subsidiarias para
las construcciones, en tanto no exista regulacion expresa en el planeamiento:

a) Tener caracter de aisladas.

b) Retranquearse, como minimo, cinco metros a linderos y quince metros al eje de
caminos o vias de acceso.

¢) No tener ni mas de dos plantas, ni una altura a cumbrera superior a ocho metros
y medio, medidos en cada punto del terreno natural original, salvo que las
caracteristicas especificas derivadas de su uso hicieran imprescindible superarlas
en alguno de sus puntos.
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El art. 19 del Reglamento de Suelo Rustico, que determina que los usos, actividades y
construcciones adscritas al sector primario s6lo podran llevarse a cabo cuando se den las
condiciones establecidas en el articulo 12.

El art. 4.1 de las Instrucciones Técnicas de Planeamiento, que establece que la
superficie minima de la finca sera de una hectarea y media en el suelo rastico no
urbanizable de especial proteccion.

El art. 4.3 de las Instrucciones establece que la superficie maxima ocupada por la
edificacién no podra superar el 10% de la superficie total de la finca en todos los casos.

El art. 4.4 de la misma disposicion establece que no obstante lo establecido en los
apartados anteriores, y siempre que el planeamiento no haya fijado una parcela minima
superior a la senalada en el presente articulo o un porcentaje de ocupacion menor, podran
realizarse obras, construcciones e instalaciones en fincas de menor superficie y con mayor
porcentaje de ocupacion siempre y cuando se den de modo concurrente los siguientes
requisitos:

a) Que exista informe previo de la Consejeria de Agricultura y Medio Ambiente, y

b) Que el érgano competente para emitir la calificacion o licencia urbanistica apruebe
expresamente la reduccion de la superficie y el aumento del porcentaje de
ocupacion.

En el mismo sentido se pronuncia el articulo 19 del Reglamento de Suelo Rustico.

En virtud de las competencias atribuidas por el articulo 6 del Decreto 31/2005, por el
que se regulan los Organos Urbanisticos de la Junta de Comunidades de Castilla-La
Mancha, con fecha 28 de junio de 2005, el Director General de Urbanismo y Ordenacion
Territorial, al interpretar el articulo 19.4 del Reglamento de Suelo Rustico y el articulo 4.4 de
la Orden de 31 de marzo de 2003, de la Consejeria de Obras Publicas, dice: “De todo ello
cabe concluir que la exencion de cumplir con el porcentaje de ocupacion mdaxima solo podra operar
cuando, aparte del resto de requisitos, se dé el otro condicionante impuesto por la norma, que la finca
tenga menor superficie que la legalmente establecida, por lo que en fincas que cumplan la superficie
minima, como en el caso planteado, el porcentaje de ocupacion de la edificacion no podra superar el
10%”.

IV.- PROCEDIMIENTO.-

El Ayuntamiento remite a esta Delegacion, con fecha 31 de marzo de 2006, el
expediente para el tramite de calificacion urbanistica.

El expediente administrativo instruido por el Ayuntamiento, comprende los siguientes
documentos:

- Informe del Arquitecto municipal, considerando que no existe riesgo de formacion
de nucleo de poblacion.

- Proyecto basico.
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- Publicacion publica, en el D.O.C.M. de 15 de febrero de 2006 y en el diario
Guadalajara Dos Mil, de 3 de febrero de 2006.

- Informe favorable del Alcalde.

- Se aporta informe favorable de la Consejeria de Agricultura, de fecha 7 de abril
de 2006, en el que literalmente se dice: “Que en cumplimiento de lo dispuesto en el
articulo 4.4.a de la Orden de 31-03-2003 de la Consejeria de Obras Publicas, en relacion
a la peticion de D. ANGEL LUIS MORENO BLANCO para construir una nave agricola
con una superficie construida de 203,36 m? en la parcela n° 166 del plano general de
Concentracion Parcelaria del término municipal de Cabanillas del Campo (Guadalajara)
de 10.125 m? de extension.- Considero conveniente la realizacion de esta excepcion en el
uso del suelo rustico no urbanizable de especial proteccion (parcela menor de 1,5 Ha.)
para la construccion de esta nave agricola, dadas las caracteristicas de la actividad
agraria a la que va a dar servicio, y a la ubicacion de la parcela dentro del término
municipal.- Por todo ello considero que la parcela propuesta de 10.125 m? y porcentaje
de ocupacion de 2,01% es conveniente para la citada construccion”.

V.- CONCLUSION.-

En el presente caso, se dan los requisitos legales y reglamentarios para proceder a
otorgar la calificacion urbanistica.

VI.- PROPUESTA DE CALIFICACION URBANISTICA.-

“1°- Las caracteristicas del aprovechamiento que se otorga y legitima son
las contenidas en el proyecto.

2°- Debera reforestarse una parte de la finca vinculada al proyecto para preservar los
valores naturales y de su entorno.

3°- Una vez otorgada la licencia municipal, debera prestarse garantia, en cualquiera de
las formas admitidas por la legislacion aplicable a la Administracion Municipal, por importe

minimo del tres por ciento del coste de la totalidad de las obras o los trabajos a realizar, sin cuyo

>

requisito no podra darse comienzo a la ejecucion de las obras.’

4°.- La superficie minima de la finca sera de 10.125 m?, de acuerdo con lo establecida en
el articulo 4°.4 de la Orden de 31 de marzo de 2003, de la Consejeria de Obras Publicas, por la
que se aprueba la instruccion técnica de planeamiento sobre determinados requisitos sustantivos
que deberan cumplir las obras, construcciones e instalaciones en suelo rustico. Dicha superficie
quedard en todo caso vinculada a las obras, construcciones e instalaciones y sus correspondientes
actividades o usos. Esta vinculacion implicard la afeccion real de dicha superficie a las obras, las
construcciones, las instalaciones o los establecimientos legitimados por la calificacion
urbanistica. Mientras éstas permanezcan vigentes, dicha superficie no podra ser objeto de acto
alguno que tenga por objeto o consecuencia su parcelacion, division, segregacion o
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fraccionamiento. Esta afectacion real se harad constar en el Registro de la Propiedad conforme a
lo dispuesto en la legislacion hipotecaria.

Guadalajara, 28 de abril de 20086.
El Jefe de la Seccion de Gestion y Disciplina Urbanistica

Fdo. Rafael de Mora Fernandez
VQ BQ
El Jefe del Servicio de Urbanismo

Fdo. Félix J. Rodriguez Lépez
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16%.4-INFORME QUE REALIZA EL SERVICIO DE URBANISMO AL PROYECTO DE
NAVE ALMACEN DE MAQUINARIA Y REPARACION, EN BRIHUEGA, PROMOVIDO POR
D. RAFAEL DEL AMO AYLLON.

l.- OBJETO.-

El proyecto tiene por objeto la construccion de una nave almacén y reparacién de
maquinaria, situada en la parcela 10 A.B, del poligono 6 de Brihuega.

Il.- CARACTERISTICAS.-

La superficie de la parcela es de 23.680 m2.

El numero de plantas es de dos. La altura de cornisa es de 10,06 m., siendo la
superficie total construida de 1.477,44 m? sobre rasante.

La superficie ocupada por la edificacién es de 1.04591 m? representando una
ocupacioén del 4.416%.

La parcela esta situada dentro del suelo rustico de reserva.

ll.- NORMATIVA URBANISTICA.-

El municipio de Brihuega cuenta con Normas Subsidiarias municipales. Son de
aplicacion, por tanto, las Normas Subsidiarias municipales, el Texto Refundido de la LOTAU,
el Reglamento de Suelo Rustico y las Instrucciones Técnicas de Planeamiento.

El art. 54 del TRLOTAU establece que en suelo rustico de reserva podran realizarse,
previa obtencion de la preceptiva calificacion urbanistica, los siguientes actos Actividades
extractivas y mineras, equipamientos colectivos, actividades industriales, productivas, terciarias, de turismo
rural o de servicios, que precisen emplazarse en el suelo ristico, con las condiciones que reglamentariamente se
determinen .

El art. 55.2 del TRLOTAU que establece que seran determinaciones subsidiarias para
las construcciones, en tanto no exista regulacion expresa en el planeamiento:

d) Tener caracter de aisladas.

e) Retranquearse, como minimo, cinco metros a linderos y quince metros al eje de
caminos o vias de acceso.

f)  No tener ni mas de dos plantas, ni una altura a cumbrera superior a ocho metros
y medio, medidos en cada punto del terreno natural original, salvo que las
caracteristicas especificas derivadas de su uso hicieran imprescindible superarlas
en alguno de sus puntos.

En el presente caso se justifica la mayor altura por las caracteristicas especiales de la
instalacién, amparado en el articulo 55.2.c) de la LOTAU.

El art. 60 f) TRLOTAU, que establece que la implantacion y el funcionamiento de
cualquier clase de equipamiento colectivo, asi como de actividades o establecimientos de
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caracter industrial, deberan resolver satisfactoriamente las infraestructuras y los servicios
precisos para su funcionamiento interno.

El art. 23 del Reglamento de Suelo Rustico, que determina que las actividades
industriales y productivas sélo podran llevarse a cabo en suelo rastico de reserva cuando la
ordenacion territorial y urbanistica no las prohiba, debiendo acreditar debidamente su
necesidad de emplazamiento en las siguientes razones: a) que su normativa reguladora
exige su alejamiento de nucleo de poblaciéon; b) que se da la inexistencia de suelo
especificamente calificado para uso industrial que pudiera albergarlas o, existiendo éste, por
su ineptitud o insuficiencia para acoger la actividad que se pretende implantar.

El art. 7.3 de las Instrucciones Técnicas de Planeamiento, que establece que la
superficie minima de la finca sera de hectarea y media cuando se trate de talleres de
reparacion de vehiculos.

El mismo articulo establece que la superficie maxima ocupada por la edificacion en los
casos previstos en este apartado no podra superar el 10% del total de la finca.

IV.- PROCEDIMIENTO.-

Se remite el expediente administrativo instruido por el Ayuntamiento, comprensivo de
los siguientes documentos:

- Informe favorable del Arquitecto municipal sustituto, quien manifiesta que la
edificacién se ajusta a las determinaciones de uso reflejadas en la Instruccién al
tratarse de un taller de reparacion de vehiculos (grdas) que por su tamano y
dimensiones necesarias de parcela para realizar sus actividades excede del
tamano de las parcelas normales industriales de la zona.

- Publicacion, en el B.O.P. de 1 de agosto de 2005.

- Publicacién en el periédico Guadalajara dos mil, de 15 de julio de 2005.

- Informe favorable del alcalde, quien manifiesta que el emplazamiento propuesto
para la construccién de la nave es suelo rustico y la misma se va a ubicar en la

zona donde el Ayuntamiento tiene previsto ampliar el Poligono Industrial.

V.- CONCLUSION.-

En la Comisién de Provincial de Urbanismo, en sesiéon celebrada el dia 19 de
diciembre de 2.005, se adopt6 el siguiente acuerdo:

«“11.3.- Proyecto de Nave-almacén de maquinaria y reparacion, en
Brihuega, promovido por D. Rafael del Amo Ayllon.-

Por el Ponente se da lectura al informe elaborado por el Servicio de
Urbanismo.

Finalizada su intervencion, hacen uso de la palabra los distintos
miembros de la Comision, quienes ponen de manifiesto que no se cumple la
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altura maxima permitida, no sdlo en la zona de la nave dedicada a maquinaria
especial, sino también en el resto de la misma que se dedica a oficinas y
cuenta con tres plantas.

En consecuencia, los asistentes acuerdan dejar sobre la mesa el
expediente, a fin de que se modifique el Proyecto, dando cumplimiento a las
determinaciones establecidas en la legislacion urbanistica de aplicacion que
establece una altura maxima de 8 m. a cumbrera, salvo que las
caracteristicas especificas derivadas de su uso hicieran imprescindible
superarlas en alguno de sus puntos. Considerando que el Proyecto incumple
este precepto en la zona de oficinas’.

A la vista de la correccion efectuada en el proyecto, en el que la zona de la nave
destinada a oficinas no excede de 8 m de altura, y teniendo en cuenta que el proyecto relne
los requisitos exigidos por las Instrucciones Técnicas de Planeamiento en lo referente a la
parcela minima y ocupacioén, procede, a juicio de este Servicio, que se otorgue la calificacion
urbanistica.

CALIFICACION URBANISTICA.-

Se propone que la Comisién otorgue la siguiente calificacién urbanistica:

“1°- Las caracteristicas del aprovechamiento que se otorga y legitima son las contenidas
en el proyecto.

2°- La mitad de la finca vinculada al proyecto debera reforestarse para preservar los
valores naturales y de su entorno.

3°- Se respetara el Plan de restauracion o de obras 'y trabajos para la correccion de los
efectos derivados de las actividades o usos desarrollados y la reposicion de los terrenos al estado
previsto en el Plan, que debera adjuntarse, y que sera ejecutado al término de dichas actividades
o usos y, en todo caso, una vez caducada la licencia municipal.

4°- La superficie minima de la finca serd de 2 Has., de conformidad con lo establecido en
el articulo 7°de la Orden de 31 de marzo de 2003, de la Consejeria de Obras Publicas, por la que
se aprueba la instruccion técnica de planeamiento sobre determinados requisitos sustantivos que
deberan cumplir las obras, construcciones e instalaciones en suelo rustico. Dicha superficie
quedard en todo caso vinculada a las obras, construcciones e instalaciones y sus correspondientes
actividades o usos. Esta vinculacion implicara la afeccion real de dicha superficie a las obras, las
construcciones, y las instalaciones o establecimientos legitimados por la calificacion urbanistica
v la licencia municipal pertinente. Mientras éstas permanezcan vigentes, dicha superficie no
podrad ser objeto de acto alguno que tenga por objeto o consecuencia su parcelacion, division,
segregacion o fraccionamiento. Esta afectacion real se hard constar en el Registro de la
Propiedad conforme a lo dispuesto en la legislacion hipotecaria.

La superficie de la finca que exceda de la minima establecida en el parrafo anterior no
quedard vinculada a las obras, construcciones e instalaciones y sus correspondientes actividades
y usos. En consecuencia, podra ser objeto de parcelacion, division, segregacion o fraccionamiento
de conformidad con lo establecido en el articulo 35 del Reglamento de Suelo Rustico.
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5°- Una vez otorgada la licencia municipal, debera prestarse garantia, en cualquiera de
las formas admitidas por la legislacion aplicable a la Administracion Municipal, por importe
minimo del tres por ciento del coste de la totalidad de las obras o los trabajos a realizar, sin cuyo
requisito no podra darse comienzo a la ejecucion de las obras, ni seran eficaces los actos de

calificacion y licencia que legitimen éstas.

6°.- De conformidad con lo establecido en el articulo 33 del Reglamento de Suelo Rustico,
la resolucion municipal de otorgamiento de la licencia deberd bien fijar el importe que deba
satisfacerse en concepto de canon de participacion municipal en el uso o aprovechamiento
atribuido por la calificacion, bien, cuando ast lo haya aceptado el municipio, determinar la

superficie de suelo sustitutiva de valor equivalente, materializable en cualquier clase de suelo.

La cuantia del canon serd del dos por ciento del importe total de la inversion en obras,
construcciones e instalaciones a realizar. Se devengara de una sola vez y con ocasion del

otorgamiento de la licencia urbanistica”.

Guadalajara, 25 de mayo de 2006.

El Jefe de la Seccion de Gestion y Disciplina Urbanistica

Fdo. Rafael de Mora Fernandez
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