ACTA DE LA REUNION CELEBRADA POR LA COMISION PROVINCIAL DE
URBANISMO DE GUADALAJARA, EL DIA 29 DE JULIO DE 2.004

Asistentes:

Presidente:
D. Santiago Garcia Aranda (llmo. Sr. Director General de Urbanismo y Ordenacion del
Territorio).

Vicepresidente:
D. Fernando Marchan Moreno (llmo. Sr. Delegado de la Junta de Comunidades de
Castilla-La Mancha en Guadalajara).

Vocales:
D. Abilio Martin Blanquez (limo. Sr. Delegado Provincial de la Consejeria de Vivienda y
Urbanismo).

Dna. Covadonga Pastrana Adriano. (llma. Sra. Delegada Provincial de la Consejeria de
Industria y Tecnologia).

D. José Maria Calvo Caballero (Por Delegacion del lImo. Sr. Presidente de la Diputacion
Provincial).

D. Francisco Mera Diaz (Por la Federacidon de Municipios y Provincias de Castilla-La
Mancha).

D. Mario Gonzalez Samoano (Por la Federacion de Municipios y Provincias de Castilla-La
Mancha).

D. Juan Sanz Pérez (Por Delegacién del limo. Sr. Delegado Provincial de la Consejeria
de Medio Ambiente).

D. Rodolfo Picazo Pérez (Por Delegacion de la lima. Sra. Delegada Provincial de la
Consejeria de Cultura).

D. Marcelino Sanchez-Ramal Gutiérrez (Por Delegacion de la llma. Sra. Delegada
Provincial de Sanidad).

D. Rafael Moreno Pérez (Por delegacién del representante de de la Administracion del
Estado).

D. German Hierro Martinez (Arquitecto representante de las Asociaciones y Colegios
Profesionales).

Dna. Marina Alba Pardo (Arquitecta, experta en Urbanismo, Designada por el Consejero
de Vivienda y Urbanismo).

D. Luis Rodrigo Sanchez (Abogado, experto en Urbanismo, designado por el Consejero
de Vivienda y Urbanismo).



Ponente:
D. Felix Julio Rodriguez Lépez (Jefe de Servicio de Urbanismo de la Delegacion
Provincial de la Consejeria de Vivienda y Urbanismo).

Secretario:
D. José Luis Madrigal Fernandez (Secretario de la Delegacion Provincial de Vivienda y
Urbanismo).

12.- Lectura y Aprobacién del Acta de la Sesidn anterior.-

Habiendo remitido a los miembros de la Comisién, juntamente con la convocatoria
de esta sesion, copia del acta provisional de la sesidon anterior, celebrada el 28 de junio
de 2.004, los asistentes, dandose por enterados de su contenido, la aprueban por
unanimidad.

2 - Estudio del Proyecto del Plan de Ordenacion Municipal de Valdeaveruelo.-

- El Ponente da lectura al informe de de fecha 23 de Julio de 2.004, de la Direccién
General de Ordenacion del Territorio y Urbanismo sobre la subsanacion del Plan de
Ordenacion Municipal de Valdeaveruelo.

- La ponencia expone cémo el Servicio de Urbanismo de la Delegacidén Provincial,
en aplicacion del articulo 37 de la LOTAU, y con la Autorizacion del limo. Sr. Delegado de
Vivienda y Urbanismo, dio traslado al Ayuntamiento de Valdeaveruelo de las
determinaciones contenidas en el informe mencionado en el punto anterior.

- Se lee pormenorizadamente uno a uno cada uno de los cambios aportados por el
Ayuntamiento, que han sido corregidos en cuanto a determinaciones de obligado
cumplimiento, y se han subsanado en el resto de los casos por obedecer a errores
materiales.

- En cuanto a la suficiencia de la dotacién de agua potable, se lee el informe
favorable de la Delegacion Provincial de Vivienda y Urbanismo relativo a estas
necesidades, que se encuentran cubiertas por los pozos en base al informe de viabilidad
del abastecimiento de agua potable a Valdeaveruelo en el marco del nuevo Plan de
Ordenacion Municipal de fecha 19 de Julio de 2.004, presentado por el Ayuntamiento en
la Delegacion Provincial de Vivienda y Urbanismo el dia 28 de Julio de 2.004 (N. R. E.
6.548).

- La Comision, tomando conocimiento de los Informes de los Servicios Técnicos de
la Direccién General de Ordenacién del Territorio y Urbanismo, de las manifestaciones de
los representantes del Ayuntamiento, del escrito de Subsanacién del Ayuntamiento de
fecha 27 de Julio de 2.004 (N.R.E. 6.549 de 28 de Julio de 2.004), del Informe de
viabilidad del abastecimiento de agua potable a Valdeaveruelo de fecha 19 de Julio de
2.004 citado anteriormente, y del Informe favorable del Servicio de Urbanismo de la
Delegacién Provincial de Vivienda y Urbanismo de Guadalajara, adopta el siguiente

ACUERDOQ: Aprobar Definitivamente el Plan de Ordenacion Municipal de
Valdeaveruelo.



32.- Estudio del Proyecto del Plan de Ordenacién Municipal de Horche.-

- La ponencia inicia su exposicion de la situacién, con la lectura pormenorizada del
punto E) (Analisis de Ordenacién) del informe de los Servicios Técnicos de la Direccion
General de Urbanismo y Ordenacién del Territorio de 19 de Julio de 2.004.

- Antes de avanzar en la exposicibn y como cuestién previa, la Experta en
Urbanismo hace una exposicion de su punto de vista en cuanto a la aplicacién de los
articulos 36 y 37 de la LOTAU, acerca de la tramitaciéon de los expedientes de los Planes
en General.

- En lo concerniente a Suelo Urbano, se observa que en la pagina 11 penultimo
parrafo del informe se dice: "Se califica como suelo urbano en el Plano 1 una zona
industrial con Ordenanza Al, ubicada en la franja de proteccién de riberas, debiendo
clasificarse como suelo rastico no urbanizable de especial proteccion.

- Se manifiesta por miembros de la Comisién, que se trata de una zona en la que ya
existen construcciones y que asi se contemplaba en las anteriores Normas Subsidiarias.

- El Presidente de la Comision propone, ya que al parecer este suelo es suelo
urbano antiguo e industrial, que se solicite informe a la Delegacién de Medio Ambiente
para que se determine expresa e inequivocamente si esta zona en concreto se encuentra
dentro del suelo rustico protegido por la proteccion ambiental de riberas.

- Algunos de los miembros de la Comisién expresan sus dudas sobre la
procedencia de actuar de esta manera y entienden que la Delegacion de Medio Ambiente
ya se ha pronunciado.

- El ponente contintia con la lectura del informe.

- En cuanto a Vias Pecuarias se comenta, que la Delegacion de Medio Ambiente ya
dio su visto bueno en cuanto a la compatibilidad de los viales con las vias pecuarias.

- El Representante de la Diputacion Provincial pregunta si es practica habitual que
los informes de los Planes se elaboren por técnicos de la Consejeria y no de la
Delegacién Provincial, a lo cual el Presidente de la Comision responde que unas veces lo
elaboran los Servicios Técnicos de la Delegacion Provincial y otras los Servicios
Centrales.

- Tras completar el ponente la lectura de la conclusion del informe se invita a pasar
a los representantes del Ayuntamiento de Horche.

- El ponente resume las conclusiones del debate de la Comision.

- El Alcalde del Ayuntamiento de Horche manifiesta que las observaciones podian
haberse hecho antes.

- El Delegado Provincial de Vivienda y Urbanismo explica que las observaciones se
han realizado en el momento procesal oportuno ya que sélo desde el dia 17 de Junio de
2.004 se ha completado la documentacién del expediente.



- El Alcalde considera que se ha producido un agravio comparativo con el municipio
de Horche.

- Uno de los expertos en Urbanismo de la Comision considera que pese a que es
de agradecer la minuciosidad con la que se ha estudiado el tema en la Consejeria y por
tanto habria que felicitar a la técnica redactora del mismo, el informe es inadecuado pues
existe una realidad que lo supera.

- El Alcalde de Horche lamenta la falta de comunicacién que a su juicio ha podido
llevar a la actual situacion.

- Seguidamente, abandonan la sala los representantes del Ayuntamiento de
Horche, y tras amplia discusion, se acuerda por unanimidad:

ACUERDO: No considerar la aprobacion del Plan de Ordenacién Municipal de
Horche hasta que se subsanen las determinaciones contenidas en el informe del Servicio
de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de 19 de Julio de 2.004, que se adjunta al acta,
salvo en el punto referente a la calificacion como suelo urbano en el Plano 1 de una zona
industrial con ordenanza Al, ubicada en la franja de proteccién de riberas, que queda
supeditado al informe favorable de la Delegacion Provincial de Medio Ambiente, que
debera pronunciarse expresamente en cuanto a si esa zona debe ser urbana o no.

42.- Informe sobre el Proyecto de la Il Modificacion de la primera revision de
las Normas Subsidiarias de Almonacid de Zorita.-

Se da lectura al informe elaborado por el Servicio de Urbanismo.

Los asistentes formulan cuantas preguntas consideran pertinentes relacionadas con
el tema debatido.

Finalizadas las intervenciones, los reunidos, por unanimidad, adoptan el siguiente
ACUERDO:

Aprobar definitivamente el Proyecto de la Il Modificacion de la primera revision de
las Normas Subsidiarias de Almonacid de Zorita.

52.- Informe sobre el Estudio de Detalle y Proyecto de Urbanizacion del Sector
12 de las Normas Subsidiarias de El Casar.-

Se da cuenta a la Comision.
Debatido el asunto por los asistentes, por unanimidad se adopta el siguiente:

ACUERDO: Ratificar el informe elaborado por el Servicio de Urbanismo, cuyo
contenido se adjunta al acta.



2.- Informe Programa de Actuacion Urbanizadora del Sector S.A.U.-1 La
Pedrera en Galapagos.-

Por el Ponente se da lectura al informe elaborado por el Servicio de Urbanismo,
cuya copia se adjunta al acta.

Tras un cambio de impresiones entre los asistentes, se adopta, por unanimidad el
siguiente:

ACUERDO:

1.- Ratificar el informe elaborado por el Servicio de Urbanismo cuyo contenido se
adjunta al acta.

2.- Remitir el informe al Ayuntamiento de Galapagos.

7°.- Informe del P.A.U. del suelo residencial n®4 del P.O.M. de Torija.

Por el Ponente se da lectura al informe elaborado por el Servicio de Urbanismo,
cuya copia se adjunta al acta.

Tras un cambio de impresiones entre los asistentes, se adopta, por unanimidad el
siguiente:

ACUERDO:

1.-Ratificar el informe elaborado por el Servicio de Urbanismo cuyo contenido se
adjunta al acta.

2.- Remitir el informe al Ayuntamiento de Torija.

82.- Informe del P.A.U. "El Mirador Alto" de Almoguera.-

Por el Ponente se da lectura al informe elaborado por el Servicio de Urbanismo,
cuya copia se adjunta al acta.

ACUERDO:

1.-Ratificar el informe elaborado por el Servicio de Urbanismo cuyo contenido se
adjunta al acta afiadiendo que el Ayuntamiento debera completar la Ordenanza Municipal
en cuanto a la parcela minima y resto de parametros necesarios que definan la
regulacion del Residencial Colectivo.

2.- Remitir el informe al Ayuntamiento de Almoguera.



2.- Informe sobre la modificacion del Plan Parcial "Las Matillas" de Pioz.-

Por el Ponente se da lectura al informe elaborado por el Servicio de Urbanismo,
cuya copia se adjunta al acta.

ACUERDO:

Informar favorablemente la modificacion del Plan Parcial "Las Matillas", siempre que
aplicando la ordenanza vigente sea posible la segregacién en parcela minima de 500
metros cuadrados y no entre en conflicto con los pardmetros de la ordenanza edificatoria
y urbanistica. Asimismo se procedera a cesion del 10% de la diferencia de
aprovechamiento urbanistico.

102.- Informe sobre la modificacion del Plan Parcial " Carramolinos-Las
Suertes" (0.A.1-0.A.2 Y O.A.3) de Pioz.-

Por el Ponente se da lectura al informe elaborado por el Servicio de Urbanismo,
cuya copia se adjunta al acta.

ACUERDO:

Ratificar el Informe del Servicio de Urbanismo.

112.- Calificaciones urbanisticas en suelo rustico:

11.1.- Proyecto de explotacion minera Loranca de Tajuia.-

Se da lectura al informe del Servicio de Urbanismo.
ACUERDO:

1.- Otorgar la Calificacion Urbanistica solicitada, en la que deberan recogerse las
condiciones contenidas en la Resolucion de 26 de septiembre de 2.002, sobre
declaracién de impacto ambiental.

2.- Facultar a la Delegacién Provincial de la Consejeria de Vivienda y Urbanismo
de Guadalajara para que se establezcan los términos del Acuerdo.

11.2.- Proyecto de ejecucién de nave almacén destinada a usos agricolas, en
Humanes, promovida por D. José Manuel Martinez Garcia.-

Por el Ponente se da lectura al informe elaborado por el Servicio de Urbanismo,
cuya copia se adjunta al acta.



ACUERDO:
1.- Otorgar la Calificacion Urbanistica solicitada.

2.- Facultar a la Delegacién Provincial de la Consejeria de Vivienda y Urbanismo
de Guadalajara para que se establezcan los términos del Acuerdo.

11.3.- Proyecto de ejecucion material de nave agricola, en Zorita de los Canes,
promovida por Granja Avicola Claudio Padrino S.A.

Por el Ponente se da lectura al informe elaborado por el Servicio de Urbanismo,
cuya copia se adjunta al acta.

ACUERDO:

1.- Otorgar la Calificacion Urbanistica solicitada, en la que deberan recogerse las
determinaciones contenidas en la Declaracion de Impacto Ambiental, debiendo verificar el
Ayuntamiento de Zorita de los Canes el cumplimiento de lo contenido en la Calificacion
Urbanistica antes de conceder la licencia.

2.- Facultar a la Delegacién Provincial de la Consejeria de Vivienda y Urbanismo
de Guadalajara para que se establezcan los términos del Acuerdo.

11.4.- Proyecto de nave agricola promovido por D. Juan Tabernero Gualda en
Fuentes de la Alcarria (Brihuega).-

Por el Ponente se da lectura al informe elaborado por el Servicio de Urbanismo,
cuya copia se adjunta al acta.

ACUERDO:
1.- Otorgar la Calificacion Urbanistica solicitada.

2.- Facultar a la Delegacién Provincial de la Consejeria de Vivienda y Urbanismo
de Guadalajara para que se establezcan los términos del Acuerdo.

11.5.- Proyecto de Parque Edlico Maranchon |, tramitado por Iberdrola
Energias Renovables de Castilla-La Mancha, S.A., situado en el término municipal
de Maranchoén.-

El ponente comienza a dar lectura al informe del Servicio de Urbanismo.
Se comenta que en la zona se han descubierto restos arqueoldgicos.

Por tanto, la calificacion urbanistica, ademas de condicionarse a la obtencion de
informe favorable de la Comisibn de Saneamiento, y de recoger entre sus



determinaciones, las establecidas en la declaracion de Impacto ambiental, debera contar
también con informe favorable del Organo competente en materia de Patrimonio.

ACUERDO:
1.- Otorgar la Calificacion Urbanistica solicitada.

2.- Facultar a la Delegaciéon Provincial de la Consejeria de Vivienda y Urbanismo
de Guadalajara para que se establezcan los términos del Acuerdo.

11.6.- Proyecto de Parque Edlico Maranchon 1V, tramitado por lIberdrola
Energias Renovables de Castilla-La Mancha, S.A., situado en el término municipal
de Maranchoén.-

El ponente comienza a dar lectura al informe del Servicio de Urbanismo.

Se comenta que en la zona se han descubierto restos arqueolégicos

Por tanto, la calificacién urbanistica, ademas de condicionarse a la obtencién de
informe favorable de la Comision de Saneamiento, y de recoger entre sus
determinaciones, las establecidas en la declaracion de Impacto ambiental, debera contar
también con informe favorable del Organo competente en materia de Patrimonio.

ACUERDO:

1.- Otorgar la Calificacion Urbanistica solicitada.

2.- Facultar a la Delegacion Provincial de la Consejeria de Vivienda y Urbanismo
de Guadalajara para que se establezcan los términos del Acuerdo.

11.7.- Proyecto de Ejecucién de Linea Eléctrica Aérea a 132 Kv ST Sierra
Menera |, separata de paso por el término municipal de Maranchén. -

El ponente comienza a dar lectura al informe del Servicio de Urbanismo.

Se comenta que en la zona se han descubierto restos arqueoldgicos.

Por tanto, la calificacién urbanistica, ademas de condicionarse a la obtencién de
informe favorable de la Comision de Saneamiento, y de recoger entre sus
determinaciones, las establecidas en la declaracién de Impacto ambiental, debera contar
también con informe favorable del Organo competente en materia de Patrimonio.

ACUERDO:

1.- Otorgar la Calificacion Urbanistica solicitada.

2.- Facultar a la Delegaciéon Provincial de la Consejeria de Vivienda y Urbanismo
de Guadalajara para que se establezcan los términos del Acuerdo.



12.- Resoluciones sobre los siquientes expedientes de caducidad:

12.1.- Proyecto de Construccion de porche, muros de bloques y cubierta de
chapa roja, en Almonacid de Zorita, tramitado por D. Angel Serrano Gandarias.-

Se da lectura al informe del Servicio de Urbanismo.

ACUERDO: Declarar la caducidad del Proyecto de Construccion de porche, muros
de bloques y cubierta de chapa roja, en Almonacid de Zorita, tramitado por D. Angel
Serrano Gandarias.

12.2.- Proyecto de recuperacion de suelo agricola para actividades extractivas
de aridos, tramitado por Coligar, S.L. en el término municipal de Alovera.-

Se da lectura al informe del Servicio de Urbanismo.

ACUERDO: Declarar la caducidad del Proyecto de recuperaciéon de suelo agricola
para actividades extractivas de aridos, tramitado por Coligar, S.L. en el término municipal
de Alovera.

12.3.- Proyecto de instalacion de Torre meteoroldgica de medicion de viento,
promovido por Corporacién Edlica Cesa S.A., en Cantalojas.-

Se da lectura al informe del Servicio de Urbanismo.

ACUERDOQO: Declarar la caducidad del Proyecto de instalacion de Torre
meteoroldgica de medicion de viento, promovido por Corporacién Edlica Cesa S.A., en
Cantalojas.

12.4.- Proyecto de ampliacion del cementerio de Santa Ana, en_ Checa,
tramitado por el Obispado de Siglienza-Guadalajara.-

Se da lectura al informe del Servicio de Urbanismo.

ACUERDO: Declarar la caducidad del Proyecto de ampliacion del cementerio de
Santa Ana, en Checa, tramitado por el Obispado de Siglienza-Guadalajara.

12.5.- Expediente de Calificacion Urbanistica de la solicitud de construccion
de una_ caseta para perros, en Chiloeches, promovido por D. Luis Romeral
Hernandez.-




Se da lectura al informe del Servicio de Urbanismo.

ACUERDO: Declarar la caducidad del Expediente de Calificacién Urbanistica de la
solicitud de construccion de una caseta para perros, en Chiloeches, promovido por D.
Luis Romeral Hernandez.

12.6.- Proyecto de nueva urbanizacién de un Centro integral de turismo de
ocio y natualeza en el paraje el Barranco de la Hoz, tramitado por el Refugio del
Alto Rey S.L. en Condemios de Arriba.-

Se da lectura al informe del Servicio de Urbanismo.

ACUERDO: Declarar la caducidad del Proyecto de nueva urbanizacién de un
Centro integral de turismo de ocio y naturaleza en el paraje el Barranco de la Hoz,
tramitado por el Refugio del Alto Rey S.L. en Condemios de Arriba.

12.7.- Proyecto de planta de almacenamiento y distribucion de gasoéleos,
situado _en la parcela 179, Ctra. CM-235, p.k. 1,2, de El Pozo de Guadalajara,
tramitado por Gaséleos La Humosa, S.L.-

Se da lectura al informe del Servicio de Urbanismo.

ACUERDOQ: Declarar la caducidad del Proyecto planta de almacenamiento y
distribucion de gasoleos, situado en la parcela 179, Ctra. CM-235, p.k. 1,2, de El Pozo de
Guadalajara, tramitado por Gaséleos La Humosa, S.L.

12.8.- Proyecto de autorizacion de explotacion de recursos de la Seccion A,
dgravas y arenas, "La Nariz", en Humanes, tramitado por Aridos Hernoba, S.L.-

Se da lectura al informe del Servicio de Urbanismo.

ACUERDO: Declarar la caducidad del Proyecto de autorizacion de explotacion de
recursos de la Seccion A, gravas y arenas, “La Nariz”, en Humanes, tramitado por Aridos
Hernoba, S.L.

12.9.- Proyecto de Instalacién de un depédsito enterrado para gaséleo b y un
aparato surtidor en Mazuecos, tramitado por la Asociacion de Agricultores.-

Se da lectura al informe del Servicio de Urbanismo.
ACUERDO: Declarar la caducidad del Proyecto de instalacién depésito enterrado

para gasoleo b y un aparato surtidor en Mazuecos, tramitado por la Asociacién de
Agricultores.
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12.10.- Expediente de Calificacion Urbanistica de la solicitud de instalacion de
un parque de maquinaria de qgruas torres y mantenimiento de containeres y
construccion de una nave en Pioz.-

Se da lectura al informe del Servicio de Urbanismo.

ACUERDO: Declarar la caducidad de la solicitud de instalacién de un parque de
maquinaria de gruas torres y mantenimiento de containeres y construcciéon de una nave
en Pioz.

12.11.- Expediente de calificacion urbanistica de la solicitud de licencia para
estacionamiento de vehiculos en la Ctra. 110, km. 23,700, tramitada por D. Roman
Canfran Diaz, en Sigiienza.-

Se da lectura al informe del Servicio de Urbanismo.

ACUERDO: Declarar la caducidad del Expediente de calificacion urbanistica de la
solicitud de licencia para estacionamiento de vehiculos en la Ctra. 110, km.. 23,700,
tramitada por D. Roméan Canfran Diaz, en Siglenza.

13.- Informe a la consulta formulada por el Ayuntamiento de Uceda, sobre la
Modificacion del Plan Parcial de la 42 fase de Caraquiz.-

El ponente informa a la Comisién de que el Ayuntamiento de Uceda ha remitido con
fecha 23 de junio de 2.004 consulta previa de viabilidad técnica de actuacion sobre
Modificacion puntual del Plan Parcial de la 42 fase de Caraquiz.

Seguidamente lee las conclusiones del informe elaborado por el Servicio de
Urbanismo de la Delegacion Provincial de Vivienda y Urbanismo el 2 de Julio de 2.004.

La Comision, estando de acuerdo con su contenido, acuerda por unanimidad:
¢.- Ratificar el Informe del Servicio de Urbanismo.
2°.- Remitir una copia del mismo al Ayuntamiento de Uceda.

14.- Ruegos y Prequntas.

Y no habiendo mas asuntos que tratar, se dio por finalizada la reunién, siendo las
catorce horas y veinte minutos del dia anteriormente citado, de todo lo cual, yo como
Secretario doy fe con el visto bueno del Presidente.

Ve B
EL PRESIDENTE
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RELACION DE INFORMES CORRESPONDIENTES A LOS PUNTOS TRATADOS

2.- INFORME SOBRE LA SUBSANACION DEL P.O.M. DE VALDEAVERUELO

Se ha remitido a esta Consejeria el documento de planeamiento relativo al plan
de ordenacion de Valdeaveruelo, diligenciado como aprobado por el pleno de
dicho Ayuntamiento el 10-06-2004.

I.-ANALISIS DE LA SUBSANACION:

Expediente Administrativo: No se han remitido a estos Servicios Centrales
documentacion administrativa que acredite la subsanacién. No obstante eldocumento de
planeamiento presentado consta como aprobado por el Pleno en sesién de 10-06-2004.

IL.- ANALISIS DE LAS SUBSANACIONES ERECTUADAS EN EL DOCUMENTO TECNICO:

Se efectian reparos a los siguientes puntos del requerimiento suscrito por el
Servicio de O.T. y Urbanismo de los Servicios Centrales y el Servicio de
Urbanismo de la Delegacion de Guadalajara:

2-Debe eliminarse en el art. 46 de las Normas Urbanisticas la competencia de la
Comisién de Urbanismo para autorizar las parcelaciones ya que no consta en la
L.O.T.A.U.

8°.- En los sectores |, Il, lll, IV se incluyen una serie de sistemas generales y se
adscriben otros. La superficie del area de reparto estara constituida por la suma
de la superficie neta del sector y la superficie de los sistemas generales adscritos
e incluidos para su obtencion.

No puede darse por valida la subsanacion del apartado 8° ya que el
aprovechamiento tipo se calcula de acuerdo con el art. 71 de la Ley 2/98
dividiendo la superficie edificable lucrativa total de los sectores del area entre la
superficie total del area de reparto.

9°.- Afectaria a la subsanaciéon del cémputo de la edificabilidad la modificacién
detectada en la pagina 30 de las Normas Urbanisticas en relacién con las
camaras bajo cubierta ya que se altera la altura maxima del arranque del plano
inclinado de la cubierta pasando de 1 a 1,5 y se afade que los espacios bajo
cubierta no computan a efectos de edificabilidad mientras que en el anterior
documento computaba toda superficie que contase con una altura mayor o igual
que 1,5 m.

Por ello, debe eliminarse esta alteracion y dejar la anterior redaccion.
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12°.- Si bien se ha introducido en las Normas un listado con el grado de las
parcelas de Sotolargo éste debe reflejarse en los planos de ordenacion.

16°.- Debe justificarse para clasificar la SU RES 4 como suelo urbano consolidado
que no existen parcelas sin acceso publico rodado.

OTROS CAMBIOS EFECTUADO:

Ademas de lo anterior se observan cambios en una serie de articulos en las
Normas Urbanisticas y Catalogo, que a continuacién se numeran a los efectos
que proceda:

=No se marcan las en el Plano de Clasificacion del Patrimonio Municipal de Suelo Residencial las
parcelas del area SU.RES 2 incluidas en el Catalogo de suelo Residencial Publico, aunque se
distinguen claramente en el plano de parcelacion...

-Cambian el art. 22 Licencia de Primera Ocupacion de las Normas (pag 76 ahora antes 36)

-Art. 34.1.3.2 (pag 183 nueva) y (pag 141 antigua) se altera el retranqueo de lindero libre pareada (pasa
de 3 a4m) en el SUR-RES 4.

Se cambia también ultimo parrafo..(pag 184 nueva, ahora 142)

Art.-34.1.3.3. (pag nueva y pagina 142 antigua) se cambia la parcela minima de la SUR-RES3, UA |, UA
Y UAIIL

-Art. 34.1.3.8. (pag 185 nueva y pagina 143 antigua) cambia la densidad de la SU RES 3 que pasa de 10
viv/ha a 21 viv/ha.

-Art.-34.1.10.4 (pag 186 nueva y pag 144 antigua) Se elimina del requisito para obtener licencia el
proyecto de reparcelacion. Remiten a pau y Estudio de Detalle el SUR RES 5, especificamente (esto es
nuevo).
Art. 42.2.3.7.-(Pag 239 nueva y pagina 190 antigua), se modifica la ocupacion en superficie que pasa
de 35% a 45% en vivienda unifamiliar aislada y el 50% al 60% en la vivienda agrupada y pareada. Se
anade la posibilidad de adosar el garaje y adosarse a los linderos de acuerdo con el propietario
colindante.

Toledo, 23 de julio de 2004

LA JEFA DE SECCION TECNICA

Fdo.: -Ana M2 Rodriguez-Monteverde Cantarell.

Conforme, LA JEFE DE SERVICIO
DE O.T. Y URBANISMO

Fdo.: Virginia Cavia Cuesta.
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3. INFORME QUE REALIZA EL SERVICIO DE URBANISMO AL PLAN DE
ORDENACION MUNICIPAL DE HORCHE

l.- ANTECEDENTES.-

Horche dispone actualmente de Normas Subsidiarias Municipales.
Las primeras Normas Subsidiarias se aprobaron definitivamente en 1981.

En 1985 se aprob6 la Revision actualmente vigente, con 10 modificaciones
puntuales posteriores.

Las Normas Subsidiarias de 1981 clasificaban 5 sectores de suelo urbanizable
residencial, que posteriormente, al no desarrollarse, se eliminan en la Revisién de 1985,
pasando a ordenarse el suelo urbano de crecimiento mediante Unidades de Actuacion.

Se mantiene un sector de suelo urbanizable industrial.

Il.- POBLACION.-

N® de viviendas previstas y habitantes:

En 1985 En 2001 después de Modificacién
N2 vivs. Habs. N2 vivs. Habs.
1.213 2.852 1.715 4.334
Infraestructuras

Red de Abastecimiento

Se produce por conexién reciente a la Mancomunidad de Aguas de Tajufia
(Almoguera-Mondéjar) con un caudal de 12 litros/segundo, y un depdsito de 1300 ms.

Red de saneamiento.

Vierte la casi totalidad de la red a un colector principal en galeria visitable a la
EDAR.

Las consideraciones que se hacen en la memoria son:

El colector galeria que atraviesa el centro de la poblacibn se considera
practicamente colmatado y por lo tanto no debe producirse ningun vertido mas al mismo.

Respecto a la EDAR se considera inoperante actualmente.
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Propuesta:

La propuesta que plantea el POM se recoge en los siguientes datos:

(Fotocopia pag. 40 — 41 — 42 de la Memoria), que en resumen plantea un techo de
9.169 vivs. que ha razon de 3 habs/viv. suponen 27.407 habs. Para el suelo urbano se
mantiene las 2.039 vivs. y en suelo urbanizable se planifican 7.130 vivs. nuevas.

lll.- EXAMEN DE LA DOCUMENTACION PRESENTADA.-

El art. 30 de la LOTAU establece la documentacién que deben contemplar los
planes, asi como las reglas minimas que deben respetar:

< El nimero 1 de dicho articulo establece que la Memoria diferenciard las
determinaciones correspondientes a la ordenacion estructural y detallada,
diferenciandolas expresamente por relacion a documentacion escrita y grdfica.

El punto B.4.2.4 de la Memoria (pagina 37 y siguientes) se remite a las
determinaciones de caracter estructural y detallado.

El P.O.M. cumple con esta determinacién.

< El ndmero 2 del mismo articulo dispone que los planes incluiran un
documento de Normas Urbanisticas.

El documento Il del P.O.M. esta dedicado a las normas urbanisticas (pags. 14 a
192).

Cumple con esta determinacion.
< El nimero 3 establece que cuando la finalidad del plan asi lo aconseje y el
desarrollo y la dindamica urbanisticos lo exigiera se deberd incluir en la Memoria,
ademads, el andlisis y las propuestas relativos a la ordenacion del trdfico, la movilidad y el

transporte colectivo.

En el documento de la Memoria se incluye el anejo 8, dedicado al Estudio del
Trafico y Accesibilidad (pags. 1 a 20).

Se aportan datos sobre esta determinacién.

< El ndmero 4 obliga a un estudio, informe o evaluacién del impacto ambiental
legalmente exigible.

El anejo 4 de la Memoria se dedica a la evaluacién ambiental preliminar (pags. 1 a
28).

Cumple con esta determinacion.
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< El nidmero 5 del mismo articulo establece que los planes que prevean
inversiones publicas y privadas para su ejecucion, deberan incluir una evaluacion
analitica de las posibles implicaciones economicas y financieras en funcion de los
agentes inversores previstos y de la logica secuencial establecida para su ejecucion y
puesta en servicio.

El anejo 7 de la Memoria recoge un estudio econémico de implantacién de
infraestructuras y plan de etapas (no esta completo).

Se establece evaluacion econdémica y reparto proporcional en funcion del
aprovechamiento para redes de agua saneamiento y EDAR.

No se establece programacion de sectores con secuencia temporal para su
ejecucioén y puesta en servicio.

< El nimero 6 establece que |0s planos y la documentacion grifica correspondiente
deberdan definir con claridad la informacion y la ordenacion que expresen y deberdn
confeccionarse a la escala y con el grado de definicion adecuados a la finalidad que
persigan.

Se incorporan planos de informacién en el documento de la Memoria y planos de
ordenacion en el documento de Normas Urbanisticas.

Cumple con esta determinacion.

+«+ Por ultimo, manifestar, que se aporta el Catalogo de suelo residencial
publico.

IV.- EXAMEN DE LOS CONTENIDOS DEL PLAN.-

El art. 24 de la LOTAU establece que los Planes de Ordenacion Municipal
comprenden uno o varios términos municipales completos, definiendo su ordenacion
estructural y detallada y sefialando sus determinaciones;

< El apartado 1.a) del art. 24 senala que deberdn establecerse las directrices que
resulten del modelo de evolucion urbana y de ocupacion del territorio asumido,
previendo la expansion urbana para los doce afios siguientes.

Después de hacer un analisis informativo de la evoluciébn del municipio, se
establecen una serie de conclusiones generales (pags. 1 a 27 de la Memoria).

Cumple con su contenido.

< El apartado b) establece que el Plan clasificard el suelo en urbano, urbanizable y
rustico.

El apartado B.4.2; B.4.3 y B.4.4 de la Memoria recoge el suelo urbano urbanizable y
rustico.

En las Normas Urbanisticas se regula el régimen juridico del suelo rustico,
urbanizable y urbano (articulos 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11 y 12).
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En alguna parte de la Memoria o Normas Urbanisticas se hace mencién a “Normas
Subsidiarias” (art. 5.6.2).

El articulo 6.1 dice: ‘“serd preceptiva la calificacién urbanistica (art. 60)”. Debera corregirse
este articulo para adaptarlo a la redaccién actual de la LOTAU (ley 1/2003).

En el régimen juridico del suelo urbanizable deberia recogerse el contenido del
articulo 18 de la Ley 6/1998, de régimen del suelo y valoraciones, relativa a los deberes
de los propietarios del suelo urbanizable.

< El apartado c) establece que deberan delimitarse sectores de planeamiento
parcial o de reforma interior, determinando la secuencia logica de su desarrollo a través
de la definicion concreta de las condiciones objetivas para posibilitar la incorporacion de
cada actuacion, fijando un orden basico de prioridades y regulando las condiciones que
han de satisfacer para que sea posible su programacion.

No se establece un orden bésico de prioridades o programacién del desarrollo de
los Sectores en el tiempo.

Se presupone este desarrollo se iniciara con los sectores de suelo urbanizable con
ordenacion detallada que son tres. Sectores 1, 2y 14.

En el Plan de Etapas Anexo 7, se establece que:

“PLAN DE ETAPAS

Seriala que la estructura prevista del POM posibilita el desarrollo simultineo e
independiente de todas y cada uno de los sectores contemplados, siempre que previamente se
acometan las obras de infraestructura (red de agua y colectores).

La EDAR permite ejecutarse por etapas pudiendo entrar en funcionamiento varias fases
en funcion de la demanda real del momento.”

El Plan establece una ronda que unifica perimetralmente los sectores definidos de
suelo urbanizable.

Al no existir una programacion previa debe garantizarse al igual que con las
infraestructuras de agua, colectores y EDAR, la ejecucién de dicho vial de ronda
necesario exterior al sector que se desarrolla.

Debera pues recogerse en fichas de Sectores esta condicién al igual que la
recogida para infraestructuras.

Se establece ordenacién detallada para los Sectores 1, 2y 14.

Al plantearse en el P.O.M. la ejecucién indistinta de los sectores de suelo
urbanizable, deberia, en aplicacion de lo dispuesto en el art. 18 de la Ley 6/1998 sobre
Régimen del Suelo y Valoraciones, establecerse alguna féormula (convenio u otra figura)
que permitiera la ejecucién independiente de los distintos sectores, impidiendo la
aprobacién del Programa de Actuacién Urbanizadora correspondiente sin que se de
satisfaccion a la ejecucion de las infraestructuras necesarias.
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< El apartado d) sefiala que debera establecerse 10s usos globales y compatibles y
la definicion de las intensidades edificatorias.

No aporta la ficha de las unidades de ejecucién en suelo urbano.

Se aportan las fichas de los sectores de suelo urbanizable.

< El apartado e) establece que el Plan deberé sefnalar “los sistemas generales de
comunicaciones y sus zonas de proteccion, del sistema general de dotaciones y
equipamientos comunitarios y del sistema general de espacios libres, en proporcion no
inferior, en este ultimo caso a 1000 m? por cada 200 habitantes.”

No se establecen sistemas generales de comunicaciones y dotaciones.

< El apartado f) determina los objetivos a considerar en la formulacién de los
instrumentos de desarrollo y de los criterios que deben regir la ordenacion del suelo
rustico.

Se recogen en las conclusiones y diagnéstico de la Memoria.

Cumple con este apartado.

< El apartado 2 del articulo 24 establece el contenido minimo de la
ordenacion detallada de los Planes de Ordenacion Urbana, determinando
en su apartado c) que el Plan deberd contener la ordenacién urbanistica detallada y
el trazado pormenorizado de la trama urbana, sus espacios publicos, dotaciones
comunitarias y de redes de infraestructuras, asi como la determinacion de usos y
ordenanzas para los sectores de suelo urbanizable contiguos al suelo urbano y, como
minimo, los precisos para absorber la demanda inmobiliaria a corto y medio plazo.

El Plan sefala la ordenacién detallada en suelo urbano.

Respecto al suelo urbanizable, establece la ordenacién detallada de los Sectores 1,

2y 14.

< El apartado d) establece que el Plan contendra el régimen de las construcciones y
edificaciones preexistentes que queden en situacion de fuera de ordenacion.

El art. 2.4.3 de las Normas Urbanisticas contempla el régimen juridico de las

construcciones fuera de ordenacién.

V.- AREAS DE REPARTO Y APROVECHAMIENTO TIPO.-

Se recogen en la pag. 41 de la Memoria.
Cada Sector es un area de reparto.

El aprovechamiento tipo es el mismo en todos los suelos residenciales. Para los

suelos industriales se fija otro aprovechamiento tipo.

En las fichas de Suelo Urbanizable no incorpora la edificabilidad lucrativa total.
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Se desconoce por tanto este dato que debe incorporar a las fichas, ademas de ser
necesario para el calculo del aprovechamiento tipo.

No se aporta ficha de la Unidad de Actuacién en suelo urbano.

Evaluacion de Infraestructuras:

Dotacion de Agua
El caudal actual de la Mancomunidad Almoguera-Mondéjar para Horche es de 12 1/sg. (pag. 24)

En el estudio hidrico del ANEXO 5 se calculan las necesidades previstas en 102,87 1/sg. Se debera aportar
informe de posibilidad de suministro por la Mancomunidad Almoguera-Mondéjar.

Se evaluan costes y se adjudican proporcionalmente a Sectores urbanizables.
Saneamiento
Se considera colmatado el actual colector-galeria.- Informe Memoria.

Se necesita realizar otro nuevo para lo que se evaltan costes y se reparten proporcionalmente a sectores
urbanizables en funcion de su aprovechamiento.

Igual consideracion para nueva depuradora.
Para Ambos casos Agua y Saneamiento.
Se aporta necesidad de ejecucion en fichas.

Los Sectores 22 — 23 — 24 — 25 — 26 y 27 prevén la conexion exterior de saneamiento y EDAR segin
CONVENIO con el Ayuntamiento de Horche. No se recoge esta prevision en fichas.

V.- INFORMES.-
A) Carreteras:
Existen informes de los tres Organos titulares de carreteras del término municipal:

Diputacién (3 de marzo de 2003); Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha (3
de marzo de 2003) y Demarcacién de Carreteras del Estado (25 de febrero de 2003).

El dnico informe especifico favorable es el de la Junta de Comunidades de Castilla-
La Mancha.
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El informe de Diputacion recoge unas observaciones que deberan resolverse.

El informe de la Demarcacion de Carreteras del Estado recoge unas precisiones de
tipo general que el Plan debe tener en cuenta. Se aportara informe sobre su resolucién.

B) Educacion y Cultura:
Se aporta informe de la Comision de Patrimonio, de fecha 17 de febrero de 2003.

Con fecha 27 de mayo de 2004, la Delegacién Provincial de la Consejeria de
Cultura, informa favorablemente el POM.

Falta resolucion de la Direccién General de Patrimonio.
C) Confederacion Hidrografica del Tajo:
Se aporta informe de fecha 26 de febrero de 2003.

Es un informe generalista, que recoge las disposiciones hidraulicas a tener en
cuenta.

Se considera que el Plan debe incorporar a sus determinaciones.

D) Medio Ambiente:

Se aporta Evaluacion Ambiental preliminar de fecha 17 de diciembre de 2003.

Con fecha 19 de mayo de 2004 se aporta escrito de Medio Ambiente en el que se
manifiesta que se han corregido todas las medidas contenidas en la evaluacién, con
excepcion de la Direccion General de Patrimonio, si bien existe informe de la Comisién de

Patrimonio Histérico.

Vil.- DICTAMEN DE LOS MUNICIPIOS COLINDANTES.-

En el expediente administrativo existe constancia de la solicitud de
dictamen a los municipios colindantes. Contestan los Ayuntamiento de
Yebes, Romanones y Guadalajara.

El Ayuntamiento de Guadalajara dictamina favorablemente la propuesta
del POM con las siguientes observaciones:

“Seria oportuna la prevision de la barrera verde arbolada, como
elemento de definicion paisajistica, a lo largo del limite del término
municipal que separa Horche de Guadalajara (Sectores S-25, §-24 y S-23),
terrenos clasificados como suelo rustico de reserva.

Sugerir un mejor estudio de la compatibilidad del uso industrial
agropecuario admitido en los poligonos industriales con la proximidad de los
desarrollos residenciales proyectados en las inmediaciones (Sectores S-26 y
S§-27).”
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De conformidad con lo establecido en el art. 4 del Reglamento de
Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas las industrias
fabriles que deban ser consideradas como peligrosas o insalubres,
so6lo podran emplazarse, como regla general, a una distancia de 2000
metros, a contar del nuicleo mas préximo de poblaciéon agrupada.

Debera tenerse en cuenta esta prescripcion con referencia a la
localizacion del suelo urbanizable industrial.

Por otra parte, respecto del poligono agropecuario, deberia de
adoptarse una medida de caracteristicas similares, a fin de alejar las
molestias que se produzcan del nucleo poblacional mas cercano.

VIIl.- ALEGACIONES.-

Se aportan en el documento, tanto las alegaciones como el informe técnico de las mismas.

IX.- CONCLUSIONES.-

12.- No se establece programacién temporal de los Sectores de Suelo Urbanizable
(art. 30 pto. 5y art. 24. 1c)) ya que se considera puede desarrollarse cualquier Sector.

Esta situacién conlleva que al igual que con la necesaria ejecucion previa exterior
de la red de agua, saneamiento y la parte de depuradora EDAR necesaria, se deba
prever la infraestructura exterior viaria (ronda exterior) precisa para el buen
funcionamiento del Sector.

Se estima que deba recogerse en las fichas correspondientes de los Sectores
afectados.

Como se ha expuesto anteriormente, al plantearse en el P.O.M. la ejecucién
indistinta de los sectores de suelo urbanizable, deberia, en aplicacion de lo dispuesto en
el art. 18 de la Ley 6/1998 sobre Régimen del Suelo y Valoraciones, establecerse alguna
formula (convenio u otra figura) que permitiera la ejecucién independiente de los distintos
sectores, impidiendo la aprobacion del Programa de Actuacidon Urbanizadora
correspondiente sin que se de satisfaccion a la ejecucion de las infraestructuras
necesarias.

2°.- No se establecen Sistemas Generales de comunicaciones y dotaciones.

3°.- Debera incluir en fichas de suelo urbanizable la edificabilidad lucrativa maxima
de cada Sector. Dato necesario para el célculo del aprovechamiento tipo.

4°.- No se aporta ficha de la Unidad de Actuacién en suelo urbano.

5°.- Se debera aportar certificacion de caudal suficiente (102’87 lI/sg.) por la
Mancomunidad de Aguas de Almoguera-Mondéjar.

6°.- Se aportaran informes favorables de Carreteras del Estado y de Diputacion.
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7°.- Deberan tenerse en cuenta las medidas previstas en el Reglamento de
Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas, respecto a las distancias de los
poligonos industriales y agropecuarios con relacion al nacleo de poblacién mas cercana.

8°.- Debera recoger en fichas de los Sectores S-22-23-24-25-26 y 27 la ejecucion
de infraestructuras exteriores segin CONVENIO entre Ayuntamientos de Horche y Yebes
por conexidén con Sector 1 de Yebes. (Saneamiento y EDAR).

9°.- Se corregiran las determinaciones contempladas en el capitulo de suelo rustico,
para adaptarlo a la Ley 1/2003 de modificacién de la Ley de Ordenacion del Territorio y
de la Actividad Urbanistica de Castilla-La Mancha (art. 60).

10°.- Debera aportarse resolucion de la Direccion General de Patrimonio.

Guadalajara, 3 de junio de 2004
El Jefe del Servicio de Urbanismo

Fdo.: Félix Julio Rodriguez Lépez
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4. INFORME SOBRE EL PROYECTO DE LA Il MODIFICACION PUNTUAL DE LAS
NORMAS SUBSIDIARIAS DE ALMONACID DE ZORITA

Con fecha 19 de mayo de 2004 la Comision Provincial examind el expediente
acordando:

“5°.- Estudio del Proyecto de la II Modificacion de la primera revision
de las Normas Subsidiarias de Almonacid de Zorita.-

1°- Aprobar definitivamente la Modificacion de parametros de
Ordenanzas Il y IV de Residencial Unifamiliar Medio y Baja (RUM y RUB).

2°- No considerar la aprobacion definitiva del cambio de calificacion de
la parcela municipal de 7.482 m? hasta que se subsanen las deficiencias
observadas por la ponencia, y que se resumen en:

a) Establecimiento del estandar de 20 m? s/100 m? construidos (art. 31
LOTAU).

b) Establecimiento de la ordenacion detallada (art. 24.2 a LOTAU).

Subsanadas las observaciones relacionadas anteriormente, se elevara,
por el Ayuntamiento, la parte no aprobada del Proyecto a la Comision, quien
decidira sobre su aprobacion definitiva.”

Se presenta nueva ordenacién de la parcela municipal suspendida en la que se
recoge:

Planos de la nueva ordenacion con introduccion de un vial y las dotaciones
grafiadas.

- Falta memoria justificativa del cumplimiento de los estandares de la LOTAU.
- Falta sellar por el Ayuntamiento.

Guadalajara, 15 de julio de 2004
El Jefe del Servicio de Urbanismo

Fdo.: Félix Julio Rodriguez Lopez
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4. INFORME COMPLEMENTARIO DEL PROYECTO DE MODIFICACION DE NORMAS
SUBSIDIARIAS DE ALMONACID DE ZORITA

NOTA

En el dia de la fecha se presenta:

- Memoria justificativa del cumplimiento de los estandares de la LOTAU.
- Ejemplar diligenciado por el Ayuntamiento.

PROPUESTA:

Aprobacién Definitiva.

Guadalajara, 23 de julio de 2004
El Jefe del Servicio de Urbanismo

Fdo.: Félix Julio Rodriguez Lépez
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5. INFORME SOBRE EL ESTUDIO DE DETALLE DE LAS PARCELAS 189 A 202 Y
204 A 217 DEL SECTOR 12, EN EL TERMINO MUNICIPAL DE EL CASAR.

Plantea realizar una nueva parcelacién, con objeto de obtener una parcela comuan
para usos recreativos-piscina etc.

No se altera la superficie minima de ordenanza 250 m=.
Se aporta proyecto de urbanizacion modificado.

Por tratarse de una modificacion de volimenes, no se altera la ordenacién
estructural, proponiendo INFORME-FAVORABLE.

Guadalajara, 19 de julio de 2004
El Jefe del Servicio de Urbanismo

Fdo.: Félix Julio Rodriguez Lopez
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6. INFORME DEL P.A.U. DEL SECTOR SAU-1 “LA PERRERA” EN GALAPAGOS

URBANIZADOR: AVANCE URBANO S.L.

PROCEDIMIENTO.-

El articulo 122.1 de la Ley 2/1998, de Ordenacién del Territorio y de la Actividad
Urbanistica de Castilla-La Mancha (LOTAU), modificada por la Ley 1/2003, establece
que en los municipios de menos de 10.000 habitantes de derecho, previamente a la
aprobacion definitiva, sera preceptivo solicitar informe técnico, que debera ser emitido en
el plazo de un mes, a la Consejeria competente en materia de ordenacion territorial y
urbanistica sobre la adecuacion del expediente a las determinaciones de esta ultima
ordenacion.

Por su parte, el articulo 38.3 de la LOTAU establece que cuando los Planes
Parciales y Planes Especiales comporten modificacion de la ordenacién estructural
establecida en el Plan de Ordenacién Municipal, sera preceptiva la emision de informe
previo y vinculante por la Consejeria competente en materia de ordenacion territorial y
urbanistica.

Por tanto, a los efectos de considerar si este informe es exclusivamente preceptivo,
al amparo de lo establecido en el art. 122 de la LOTAU, o bien, es preceptivo y
vinculante, segun lo dispuesto en el art. 38.3 de la LOTAU, es preciso analizar, con
caracter previo si el Programa de Actuacién Urbanizadora modifica o no la ordenacién
estructural del planeamiento superior.

CARACTER MODIFICATIVO O NO DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL DEL
PLANEAMIENTO SUPERIOR.-

El articulo 24.1 de la LOTAU establece que los Planes de Ordenacién Municipal
comprenden uno o varios términos municipales completos, definiendo su ordenacion
estructural comprensiva de las determinaciones que el propio precepto sefala, y que se
refieren al establecimiento de las directrices que resulten del modelo de evolucién urbana
y de ocupacién del territorio asumido; clasificacion del suelo en urbano, urbanizable y
rustico; delimitacion de sectores de planeamiento parcial o de reforma interior;
establecimiento de usos globales y compatibles y definicién de las intensidades y
densidades edificatorias maximas; sefialamiento de los sistemas generales de
comunicaciones y sus zonas de proteccion; y fijacion de los objetivos a considerar en la

formulacién de los instrumentos de desarrollo del Plan.
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Pues bien, el Programa de Actuacién Urbanizadora no modifica el ordenamiento
territorial superior.

Por todo ello, este informe tiene caracter de informe preceptivo, al amparo de lo

dispuesto en el articulo 122.1 de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la
Actividad Urbanistica de Castilla-La Mancha.

PUBLICACION DEL P.A.U.

El art, 124 de la LOTAU determina que se establece el registro de Programas de
Actuacion Urbanizadora y Agrupaciones de Interés Urbanistico, que funcionara en la
Consejeria competente en materia de ordenacion territorial y urbanistica.

El apartado 2 de dicho articulo establece que la publicaciéon de la aprobacion
definitiva de los Programas de Actuacién Urbanizadora requerira su previa
presentacion en este registro.

PUBLICACION DE LAS NORMAS DE LOS PLANES URBANISTICOS.-

El art. 70.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las Bases de Régimen
Local, modificado por la Ley 39/1994, dice:

"Los acuerdos que adopten las Corporaciones Locales se publican o notifican en la forma
prevista por la Ley. Las Ordenanzas, incluidos el articulado de las normas de los planes
urbanisticos, cuya aprobacion definitiva sea competencia de los Entes locales, se publican en el
Boletin Oficial de la provincia y no entran en vigor hasta que se haya publicado completamente

su texto y haya transcurrido el plazo previsto en el articulo 65.2. ..."

CARACTERISTICAS
PAU NN.SS.
Superficie 135.326 m? 147.750 m?
medicién real
N¢ de Viviendas 214 236
16 viv/Ha,
Edificabilidad 45.280 m23c 45.578 m2c

ORDENACION. DOTACIONES

La tipologia de viviendas recogida es vivienda unifamiliar aislada (grado 1°¢ de
ordenanza) o aislada-pareada (grado 2° de ordenanza del PAU).
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Dotaciones

PAU NN.SS.
Zonas verdes 13.537 m? 14.775 m2
Cumple LOTAU

Equipamientos cumple LOTAU
Escolar 5.412 m? 2.360 m2
Otros 3.681 m? 392 m2
Total 9.093 m2

Aparcamientos

No realiza ninguna prevision en el viario publico.

Estandar LOTAU — 1 plaza/100 m?2 ¢ = 455 plazas.

Calculando 1 plaza/parcela = 214 plazas.

Faltan en viario: 455 — 214 = 241 plazas.

Se debe obligar en ordenanza al n® de aparcamiento obligatorio en parcelas.
SERVICIOS

Agua — Desde red municipal. Se suministran de pozos

Tienen previsto enganche con la Mancomunidad de Aguas del Sorbe.
Saneamiento

Mediante depuradora propia.

Tienen solicitado AUTORIZACION de vertido a Confederacién Hidrografica del Tajo
con fecha 27 de febrero de 2004.

ORDENANZAS

Se aportan. Grado 1 < 500 m?2 parcela.
Grado 2 < 250 m? parcela.

CESIONES
10% Aprovechamiento.
En NN.SS. el 15%.

DOCUMENTACION

Se aporta segun LOTAU.
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OTROS INFORMES

CARRETERAS

No se aporta aprobacién del acceso por el Organo Titular de la Carretera.
PROPUESTA:

Informe favorable condicionado a cumplir:

- Plazas de aparcamiento preceptivos.

- Autorizacion acceso de Carreteras.

- Autorizacién vertido Confederacion Hidrografica del Tajo.

Guadalajara, 19 de julio de 2004
El Jefe del Servicio de Urbanismo

Fdo.: Félix Julio Rodriguez Lopez
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7. INFORME DEL P.A.U. DEL POLIGONO R-4 “PUERTA DEL SOL” — RESIDENCIAL
EN TORIJA

URBANIZADOR: ESFERA, DESARROLLOS INMOBILIARIOS, S.L.

PROCEDIMIENTO.-

El articulo 122.1 de la Ley 2/1998, de Ordenacion del Territorio y de la Actividad
Urbanistica de Castilla-La Mancha (LOTAU), modificada por la Ley 1/2003, establece
que en los municipios de menos de 10.000 habitantes de derecho, previamente a la
aprobacion definitiva, seréd preceptivo solicitar informe técnico, que debera ser emitido en
el plazo de un mes, a la Consejeria competente en materia de ordenacién territorial y
urbanistica sobre la adecuacién del expediente a las determinaciones de esta ultima
ordenacion.

Por su parte, el articulo 38.3 de la LOTAU establece que cuando los Planes
Parciales y Planes Especiales comporten modificacion de la ordenacion estructural
establecida en el Plan de Ordenacion Municipal, serd preceptiva la emisién de informe
previo y vinculante por la Consejeria competente en materia de ordenacion territorial y
urbanistica.

Por tanto, a los efectos de considerar si este informe es exclusivamente preceptivo,
al amparo de lo establecido en el art. 122 de la LOTAU, o bien, es preceptivo y
vinculante, segun lo dispuesto en el art. 38.3 de la LOTAU, es preciso analizar, con
caracter previo si el Programa de Actuacién Urbanizadora modifica o no la ordenacion
estructural del planeamiento superior.

CARACTER MODIFICATIVO O NO DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL
DEL PLANEAMIENTO SUPERIOR.-

El articulo 24.1 de la LOTAU establece que los Planes de Ordenacion Municipal
comprenden uno o varios términos municipales completos, definiendo su ordenacion
estructural comprensiva de las determinaciones que el propio precepto sefala, y que se
refieren al establecimiento de las directrices que resulten del modelo de evolucion urbana
y de ocupacion del territorio asumido; clasificacion del suelo en urbano, urbanizable y
rustico; delimitacion de sectores de planeamiento parcial o de reforma interior;
establecimiento de usos globales y compatibles y definicion de las intensidades vy
densidades edificatorias maximas; sefalamiento de los sistemas generales de
comunicaciones y sus zonas de proteccién; y fijacion de los objetivos a considerar en la
formulacién de los instrumentos de desarrollo del Plan.

Pues bien, el Programa de Actuacion Urbanizadora no modifica el ordenamiento
territorial superior.
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Por todo ello, este informe tiene caracter de informe preceptivo, al amparo de lo
dispuesto en el articulo 122.1 de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la
Actividad Urbanistica de Castilla-La Mancha.

PUBLICACION DEL P.A.U.

El art, 124 de la LOTAU determina que se establece el registro de Programas de
Actuacion Urbanizadora y Agrupaciones de Interés Urbanistico, que funcionara en la
Consejeria competente en materia de ordenacion territorial y urbanistica.

El apartado 2 de dicho articulo establece que la publicaciéon de la aprobacion
definitva de los Programas de Actuacién Urbanizadora requerird su previa
presentacion en este registro.

PUBLICACION DE LAS NORMAS DE LOS PLANES URBANISTICOS.-

El art. 70.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las Bases de Régimen
Local, modificado por la Ley 39/1994, dice:

"Los acuerdos que adopten las Corporaciones Locales se publican o notifican
en la forma prevista por la Ley. Las Ordenanzas, incluidos el articulado de las
normas de los planes urbanisticos, cuya aprobacion definitiva sea competencia
de los Entes locales, se publican en el Boletin Oficial de la provincia y no
entran en vigor hasta que se haya publicado completamente su texto y haya

transcurrido el plazo previsto en el articulo 65.2. ..."

CARACTERISTICAS

Caracteristicas

Superficie — 87.515,94

Ne de viviendas — 253 + 2* * Existentes cumple con el P.O.M. (257).
ORDENACION

Desarrolla basicamente la ordenacion del P.O.M.

DOTACIONES

Zona verde — 10.070 m2 cumple POM y LOTAU.

Equipamiento.-
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POM PA LOTAU

(o]

.685 m? 8.693 m? 9.282 m?

Si bien cumple con las previsiones del POM, debe reservar como minimo el

Standard del art. 31 de la LOTAU, que supone 20 m2s/100m?3c = 9.282 m2,

Educacional.- Se debera sefalar expresamente esta dotacién con superficie minima

de 5000 m? (Transitoria pto. 4 de la LOTAU).

Aparcamientos
El estandar de 1 plaza/100 m2c de la LOTAU supone 464 plazas.
El PAU aporta:
175 plazas en viario publico.
227 plazas en viviendas adosadas.
52 plazas (2/viv.) en pareadas.
Total 454, mas las del interior de parcela de equipamiento.
Viario
Coincide en general con la ordenacién del P.O.M.
Los viarios interiores no conectan en los dos sentidos, (fondo de saco).
Incorpora un vial perimetral que en el P.O.M. figura fuera de poligono.
SERVICIOS

Agua y alcantarillado conectan con redes municipales.

DOCUMENTACION

Se aporta de acuerdo con la LOTAU.
Observacion.-

Dado que se presentan 2 alternativas, falta Certificado municipal que acredite que

se selecciona la enviada.

ma2.

PROPUESTA:
Observaciones:
Completar superficie equipamientos.

Recoger la superficie de equipamiento educacional con superficie minima a 5000
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Aportar Certificado Municipal.

Guadalajara, 19 de julio de 2004
El Jefe del Servicio de Urbanismo

Fdo.: Félix Julio Rodriguez Lopez
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7. INFORME COMPLEMENTARIO DEL PAU DEL POLIGONO — R4 EN TORIJA

NOTA

Con fecha 20 de julio de 2004 se presenta por el Ayuntamiento Certificado del
Secretario Municipal sobre aprobacion de la alternativa técnica del Sector a la oferta

presentada por “Esfera Desarrollos Inmobiliarios, S.L.”.

Guadalajara, 21 de julio de 2004

El Jefe del Servicio de Urbanismo

Fdo.: Félix Julio Rodriguez Lopez
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8. INFORME DEL PROGRAMA DE ACTUACION URBANIZADORA “EL MIRADOR
ALTO” DE ALMOGUERA

PROCEDIMIENTO.-

El articulo 122.1 de la Ley 2/1998, de Ordenacién del Territorio y de la Actividad
Urbanistica de Castilla-La Mancha (LOTAU), modificada por la Ley 1/2003, establece
que en los municipios de menos de 10.000 habitantes de derecho, previamente a la
aprobacion definitiva, seréd preceptivo solicitar informe técnico, que debera ser emitido en
el plazo de un mes, a la Consejeria competente en materia de ordenacién territorial y
urbanistica sobre la adecuacion del expediente a las determinaciones de esta ultima
ordenacion.

Por su parte, el articulo 38.3 de la LOTAU establece que cuando los Planes
Parciales y Planes Especiales comporten modificacion de la ordenaciéon estructural
establecida en el Plan de Ordenacién Municipal, sera preceptiva la emision de informe
previo y vinculante por la Consejeria competente en materia de ordenacion territorial y
urbanistica.

Por tanto, a los efectos de considerar si este informe es exclusivamente preceptivo,
al amparo de lo establecido en el art. 122 de la LOTAU, o bien, es preceptivo y
vinculante, segun lo dispuesto en el art. 38.3 de la LOTAU, es preciso analizar, con
caracter previo si el Programa de Actuacién Urbanizadora modifica o no la ordenacién
estructural del planeamiento superior.

CARACTER MODIFICATIVO O NO DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL DEL
PLANEAMIENTO SUPERIOR.-

El articulo 24.1 de la LOTAU establece que los Planes de Ordenacién Municipal
comprenden uno o varios términos municipales completos, definiendo su ordenacién
estructural comprensiva de las determinaciones que el propio precepto sefala, y que se
refieren al establecimiento de las directrices que resulten del modelo de evolucién urbana
y de ocupacién del territorio asumido; clasificacion del suelo en urbano, urbanizable y
rustico; delimitacion de sectores de planeamiento parcial o de reforma interior;
establecimiento de usos globales y compatibles y definicién de las intensidades y
densidades edificatorias maximas; sefialamiento de los sistemas generales de
comunicaciones y sus zonas de proteccion; y fijacion de los objetivos a considerar en la

formulacién de los instrumentos de desarrollo del Plan.

Pues bien, el Programa de Actuacién Urbanizadora no modifica el ordenamiento
territorial superior.
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Por todo ello, este informe tiene caracter de informe preceptivo, al amparo de lo
dispuesto en el articulo 122.1 de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la
Actividad Urbanistica de Castilla-La Mancha.

PUBLICACION DEL P.A.U.

El art, 124 de la LOTAU determina que se establece el registro de Programas de
Actuacion Urbanizadora y Agrupaciones de Interés Urbanistico, que funcionara en la
Consejeria competente en materia de ordenacion territorial y urbanistica.

El apartado 2 de dicho articulo establece que la publicacién de la aprobacion
definitiva de los Programas de Actuacién Urbanizadora requerira su previa
presentacion en este registro.

PUBLICACION DE LAS NORMAS DE LOS PLANES URBANISTICOS.-

El art. 70.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las Bases de Régimen
Local, modificado por la Ley 39/1994, dice:

"Los acuerdos que adopten las Corporaciones Locales se publican o notifican en la forma
prevista por la Ley. Las Ordenanzas, incluidos el articulado de las normas de los planes
urbanisticos, cuya aprobacion definitiva sea competencia de los Entes locales, se publican en el
Boletin Oficial de la provincia y no entran en vigor hasta que se haya publicado completamente

su texto y haya transcurrido el plazo previsto en el articulo 65.2. ..."

CARACTERISTICAS
SuperfiCie ... 124.373 m?s.
Gestion ..o, Directa
Propiedad ..........ccooiiiiiiiii, Ayuntamiento
Situacion ..o Parte del Poligono 12
Clasificacion NN. SS. ...................... Urbanizable residencial
N2 Viviendas .......ccooveviiiiiiiiniininnnns 248
Densidad — NN.SS. - PAU ............... 20 viv/Ha.
Edificabilidad Total ...............coveneee. 38.442 m2 c.

ORDENACION — DOTACIONES

Se aporta ordenacion detallada, ya que no viene resuelta en Normas Subsidiarias,
por lo que la alternativa técnica es un Plan Parcial. No se aporta ordenacién de
volumenes para vivienda colectiva.

Se admite tipologia residencial colectiva con el siguiente desglose:

Vivienda Unifamiliar ...................... 126

Residencial Colectiva (3 plantas)...... 122
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Dotaciones:

PAU LOTAU
Zonas Verdes 40.762 m2 12.437 m2
Otras Dotaciones 7.824 m2 7.688 m2

Cumple en ambos casos los estandares art. 31. Respecto a otras dotaciones, se
deberéa especificar la parcela educacional (Transitoria 12.4 LOTAU) con superficie minima
2.480 m? (Reglamento Planeamiento).

Aparcamientos
En Ordenanza (pag. 18 P.P.) se establece 1 plaza/viv. lo supone 248 plazas.

La LOTAU (art. 31) establece 1 plaza/100 m2c que para 38.442 m3c suponen 384
plazas.

No se cuantifican las plazas de aparcamiento en viario publico, que deberan ser las
restantes para cumplir el art. 31, 384 — 248 = 136 plazas.

ORDENANZAS

Se aportan para ambas tipologias.

DOCUMENTACION

Se aporta de acuerdo con la LOTAU.

No se aporta Convenio ni P.J. Econdmica por ser gestion directa.

SERVICIOS

Agua y saneamiento conectan con redes municipales.

PROPUESTA:

Informe favorable con las siguientes observaciones:

- No aporta ordenacion de volumenes para las parcelas de vivienda colectiva.

- Debe sefalar cual es la parcela especifica de dotacion educacional con
superficie minima de 2.480 m?2.
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Debe completar la dotacion de aparcamientos. Faltan 136 plazas que podran ir en
el viario publico.

Guadalajara, 22 de julio de 2004
El Jefe del Servicio de Urbanismo

Fdo.: Félix Julio Rodriguez Lépez
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9. INFORME SOBRE EL PROYECTO DE MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL “LAS
MATILLAS” DE PIOZ

La Modificacién plantea:

Permitir la Segregacion de 15 parcelas no edificadas del Plan Parcial con parcela
minima de 500 m2.

Plan Parcial.-

El Plan actualmente vigente fue legalizacion de una parcelacion existente anterior,
planteando las parcelas que figuraban en aquel momento como las parcelas del Plan con
la condicion de 1 vivienda por parcela.

Dotaciones

Recoge un cuadro comparativo de las superficies de dotaciones segun Plan Parcial
y segun la LOTAU (art. 31).

Los calculos se realizan aplicando a las parcelas posibles segregadas la
edificabilidad resultante de la aplicacién de las Ordenanzas del P.O.M. de Pioz vigente.

Superficie del Plan Parcial 125.344 m2.

El cuadro comparativo aporta los siguientes resultados:
Cesidén de dotaciones del Plan Parcial actual (sobre plano).
Zonas verdes ................... 12.534 m?

Equipamientos .................. 6.663 m?

Cesiones de dotaciones aplicando el art. 31 de la LOTAU.
Zonas verdes ............c.c...e 12.534 m?

Equipamientos ................ 6.122 m2

Cesion de dotaciones aplicando el incremento de edificabilidad con las parcelas
segregadas propuestas en la Modificacion.

Zonas verdes ............c...... 12.534 m?
Equipamientos ................ 6.291 m?

Conclusion.- La cesién de dotaciones del Plan Parcial es mayor que la de aplicacion
del art. 31 de la LOTAU. Cumpliria este requisito.

ORDENANZAS
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No plantea modificaciones de ordenanza. Debera por tanto respetar, entre otras, la
condicién de retranqueos a linderos (3,00 m.)

CONCLUSION

Se informa favorablemente siempre que aplicando la ordenanza vigente sea posible
la segregacion en parcela minima de 500 m2.

Guadalajara, 22 de junio de 2004
El Jefe del Servicio de Urbanismo

Fdo.: Félix Julio Rodriguez Lopez
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10. INFORME DEL SERVICIO DE URBANISMO SOBRE EL PROYECTO TITULADO
“DOCUMENTO REFUNDIDO DE LOS PLANES PARCIALES 0O.A.1-0.A.2 Y O.A.-3, EN
PIOZ”.

l.- ANTECEDENTES.-

Con fecha 10 de junio de 2004 se envia, a esta Delegacion, por el Ayuntamiento de
Pioz, el Texto Refundido del Plan Parcial del Paraje Carramolinos-Las Suertes, O.A.1,
0O.A.2Y O.A.3, para emision de informe técnico.

La O.A.1, O.A.2 y O.A.3, de conformidad con el Plan de Ordenacién Municipal de
Pioz, constituyen areas de actuaciones desarrolladas mediante Planes Parciales, que en
la fecha de aprobacion del Plan contaban con ordenacién aprobada.

Las areas de ordenacién aprobadas a las que se hace referencia, corresponden con
los Planes Parciales UE-1; UE-2 y UE-3, que fueron aprobados definitivamente por la
Comision Provincial de Urbanismo el 19 de febrero de 1996, y publicados en el D.O.C.M.
del 15 de marzo de 1996.

I.- OBJETO DE LA MODIFICACION.-

El objeto de la modificacion es adaptar los Planes Parciales de las Unidades de
Ejecucion UE 1, 2 y 3, al Plan de Ordenacién Municipal, aprobado definitivamente el 3 de
febrero de 2003.

Durante la tramitacion del POM de Pioz, el Ayuntamiento pretendi6 liberar parte del
suelo de las tres Unidades de Ejecucién calificadas como residencial y cruzado por
algunos viales, a fin de convertirlo en un posible cauce seco en prevencion de una
probable riada como consecuencia de que se produjera un gran temporal de lluvias.

La totalidad de los terrenos afectados ya se encontraban urbanizados y parte de
ellos vendidos a compradores particulares. Por todo ello, se llega a los siguientes
acuerdos:

19.- La empresa promotora de El Bosque, por su cuenta y asumiendo la totalidad de
los costes que ello origine, liberara la totalidad de los terrenos afectados para conseguir
materializar el cauce requerido.

2°.- El P.O.M. modificara puntualmente las ordenanzas reguladoras de los Planes
Parciales correspondientes a las tres Unidades de Ejecucién, con el fin de que todas y
cada una de las parcelas de la Urbanizacion El Bosque (500 m?) que sean propiedad de
la empresa promotora, se puedan dividir en dos parcelas con la mitad de la superficie,
para que sobre cada una de las parcelas resultantes de la division, se pueda edificar una
vivienda unifamiliar de igual superficie y volumen al originalmente previsto en la parcela
de 500 m>.

ll.- REGULACION DEL PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL.-

El capitulo 9 del documento de normas urbanisticas del Plan de Ordenacién de
Pioz, establece las normas generales para el suelo urbano.
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El apartado 9.4, regula las areas con ordenacion aprobada (0.A.). Dicho texto, dice:
“9.4.1. DEFINICION Y AMBITO DE APLICACION.-

Constituyen actuaciones desarrolladas mediante Planes Parciales que en la actualidad
cuentan con ordenacion aprobada.

9.4.2. ORDENACION DE APLICACION.-

En las zonas residenciales serd de aplicacion la Ordenanza correspondiente, aplicando
la que corresponda a la parcela minima que se establece en los Planes Parciales o en los
planos de ordenacion especificos de estas NN.SS. Se tendrd que ajustar al Régimen del Suelo de
Concesion de Licencias y a las Normas Generales de Urbanizacion y Edificacion de las
presentes Normas, excepto la urbanizacion”El Bosque "que se modifica la normativa en ciertos
aspectos.

- Tipologia de vivienda: aislada, pareada y adosada.

- Parcela minima de 250 m?

- Edificabilidad maxima de 0,6 m%/m?

- Altura maxima de cornisa = 7,50 mts

- Retranqueo minimo 2 mts excepto en vivienda pareada y adosada.

La Ordenanza de aplicacion para la red viaria, zonas verdes y parcelas de
equipamientos sera la que seniale cada Plan Parcial aprobado, y subsidiariamente, la
establecida en estas Normas Urbanisticas.

9.4.3. PARCELACIONES EN LAS O.A.
Sera la reflejada en los planos de Ordenacion y Gestion de estas Normas, y, cuando no
se definan, la establecida en los Planes Parciales o Proyectos de Parcelacion aprobados o que

se aprueben por el Ayuntamiento. No se podra sobrepasar el numero mdximo de viviendas que
figura en la Memoria.

9.5. FICHAS DE DESARROLLO.-
En las fichas se senialan las condiciones que han de cumplir cada una de las actuaciones.

La superficie de la actuacion que figura es orientativa, no asi las de cesiones que serdn
minimas.

IV.- ESTANDARES URBANISTICOS.-

El apartado 7 del documento Refundido, bajo el titulo de superficies y zonificacion,
sefala los estandares urbanisticos de acuerdo con la modificacién introducida y los ubica
en el plano n® 7.

Para el célculo de los estandares, el documento se remite a lo establecido en el
articulo 45, apartados a, b, c, d y e del Reglamento de Planeamiento.

No aporta estudio comparativo respecto a los estandares existentes con
anterioridad a la modificacion.

V.- EJECUCION.-
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A efectos de su ejecucion, le sera aplicable lo establecido en la disposicion
transitoria tercera de la Ley 2/1998, cuyo contenido es el siguiente:

“Los planes y restantes instrumentos de ordenacion comprendidos en el numero uno de
la disposicion transitoria anterior que al momento de entrada en vigor de esta Ley estuvieran
en curso de ejecucion, por tener definitivamente aprobados los instrumentos de distribucion de
beneficios y cargas, podrdan continuar ejecutandose hasta la completa materializacion de sus
previsiones con arreglo a la legislacion de sus previsiones con arreglo a la legislacion vigente
en la fecha de aprobacion definitiva de dichos instrumentos de gestion urbanistica, salvo que se
declare el incumplimiento de aquellas previsiones, conforme a la legislacion aplicable”.

Los Planes Parciales aprobados el 19 de febrero de 1996 establecian, como
sistema de actuacion, el sistema de compensacion, con propietario unico.

De acuerdo con lo establecido en la disposicion transitoria transcrita, se considera
que la total ejecucién de los indicados planes debera continuar con el sistema de
compensacion.

VI.- REGIMEN URBANISTICO.-

La disposicion transitoria de la Ley 1/2003, de 17 de enero, de modificacion de la ley
2/1998, de 4 de junio, de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica de
Castilla-La Mancha regula el régimen urbanistico del suelo.

El apartado 1.3 de la disposicion transitoria regula el régimen del suelo urbano. La
regla 52 del apartado b), establece:

“En el caso de innovacion de planes no adaptados a esta Ley y en el supuesto de
unidades de actuacion, las cesiones seran las propias del suelo urbanizable, sin perjuicio de lo
previsto en la letra a) del numero 2 del articulo 24. En cualquier caso los usos de las cesiones
de suelo con destino dotacional publico seran los previstos expresamente en el planeamiento”.

El art. 31 de la LOTAU senala los estandares de los sectores de suelo urbanizable.
El apartado c) de dicho articulo establece:

“c) En sectores de suelo urbanizable de uso residencial, se estableceran las siguientes
reservas minimas de suelo con destino dotacional publico, sin computar el viario:

- Con destino especifico de zonas verdes: el diez por ciento de la superficie total ordenada, si
la edificabilidad es inferior o igual a 6.000 m? construibles por hectdrea, y dieciocho m? de
edificacion, si la edificabilidad es superior a la precedente.

- Con destino a la implantacion de otras dotaciones: veinte m? de suelo por cada cien m? de
edificacion.”

El proyecto presentado (Texto Refundido) innova los planes parciales aprobados
con anterioridad a la entrada en vigor de la Ley 1/2003, por lo que el régimen urbanistico
del suelo habra de sujetarse a lo previsto en dicha disposicion transitoria.

La propuesta fija los estandares tomando en consideracion lo establecido en el art.
45 del Reglamento de Planeamiento, cuando lo que debe tenerse en cuenta son los
estandares establecidos en la disposicién transitoria primera de la Ley 1/2003,
anteriormente transcrita.

Vil.- PROCEDIMIENTO.-
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El art. 38 de la LOTAU establece el procedimiento para la elaboracion, tramitacion y
aprobacion de los planes parciales, determinados planes especiales y los estudios de
detalle.

El apartado 1.a) establece:

“a) Los particulares podran promover Planes Parciales y Especiales en desarrollo de un
Programa de Actuacion Urbanizadora del que sean adjudicatarios o compitiendo por su
adjudicacion para desarrollar, al menos, una de las unidades de actuacion del Plan que
promuevan. Solo la Administracion, de oficio, podra promover y aprobar tales Planes con
independencia y anterioridad a los Programas.

Por excepcion a lo dispuesto en el parrafo anterior, los Estudios de Detalle en suelo
urbano, previstos en el Plan de Ordenacion, podran ser promovidos por cualquier interesado.”

El apartado 1.b) de dicho articulo dispone:

“b) Una vez redactados los Planes, la Administracion actuante los sometera a
informacion publica durante 20 dias, mediante anuncio en el Diario Oficial de la Comunidad y
uno de los periodicos de mayor difusion en la localidad. Cuando se tramiten junto con
Programas de Actuacion Urbanizadora, serdn aplicables las reglas correspondientes a éstos.

En los Municipios menores a 10.000 habitantes de derecho, previamente a la aprobacion
definitiva, sera preceptivo solicitar informe técnico-juridico de la Consejeria competente en
materia de ordenacion territorial y urbanistica sobre la adecuacion del Plan a las
determinaciones correspondientes de la ordenacion estructural definidas en el numero 1 del
articulo 24, especialmente a las previstas en sus letras c¢) y f). En los restantes Municipios la
emision de dicho informe correspondera a los servicios técnicos municipales.”

Como se ha manifestado anteriormente, se esta ante un Plan Parcial, que a efectos
de su ejecucion, le es aplicable lo establecido en la disposicion transitoria tercera de la
LOTAU. En consecuencia, no necesita la tramitacion conjunta del Programa de Actuacion
Urbanizadora.

Por todo lo cual la modificacién del Plan Parcial podra seguir tramitandose por el
sistema de compensacion aprobado, si bien sera preceptivo el informe de la
Consejeria competente en materia de ordenacion territorial y urbanistica.

VIIl.- CONCLUSION.-

Debera redactarse un documento en el que se tenga en cuenta lo establecido
anteriormente, definiendo los estandares urbanisticos de conformidad con lo
dispuesto en el numero 1.3.b).52 de la disposicion transitoria de la Ley 1/2003, por
la que se modifica la Ley 2/1998, de ordenacion del territorio y de la actividad
urbanistica de Castilla-La Mancha.

Redactado nuevamente el documento, se remitird nuevamente a esta Delegacion
para su informe.
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Guadalajara, 9 de julio de 2004.
El Jefe de la Seccion de Gestion y Disciplina Urbanistica

Fdo. Rafael de Mora Fernandez

Ve Be.
El Jefe del Servicio de Urbanismo

Fdo. Félix J. Rodriguez Lopez
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11.1 INFORME QUE REALIZA EL SERVICIO DE URBANISMO, RELATIVO AL
PROYECTO DE EXPLOTACION MINERA Y TRATAMIENTO DE LA CALIZA
EXISTENTE EN LA CONCESION DE EXPLOTACION DENOMINADA “PRIMARAL N°
2.467, FRACCION PRIMERA, ZONA LORANCA, PROMOVIDA POR LA SOCIEDAD
CALCEN-CALIZAS DEL CENTRO, A.M., S.L., EN LORANCA DE TAJUNA.

OBJETO.-

Se pretende la explotacion de la caliza dentro de las 6 cuadriculas mineras
solicitadas como concesién de explotacion para la actividad minera de la Seccién C), que
se encuentra, segun proyecto, dentro de la zona de suelo no urbanizable Comun, segun
las Normas Subsidiarias de Loranca de Tajuna.

La planta de tratamiento se ha situado en el extremo NO de la Zona de Explotacion,
ocupando unos 10.000 m? de superficie.

El proyecto contempla también dos instalaciones auxiliares, que son la zona de
cambio de aceite y reparaciones y el depdésito de gasoéleo.

PROCEDIMIENTO.-

Se solicita la calificacion urbanistica por el Ayuntamiento de Loranca de Tajufia el 22 de junio de 2004.

Se publica, para el tramite de calificacion urbanistica en el D.O.C.M. de 20 de mayo
de 2004.

Se aporta informe del técnico municipal en el que se indica que el suelo afectado
esta clasificado como no urbanizable.

Se acompana fotocopia del D.O.C.M. del dia 13 de enero de 2003, en el que se
publica la resolucién de 26 de septiembre de 2002 de la Direccién General de Calidad
Ambiental, sobre declaracion de Impacto Ambiental de la Concesién de explotacion
derivada Primaral, n® 2.467, en Loranca de Tajufa, y en la que se considera
ambientalmente viable la actuacién proyectada, siempre que se cumplan las
determinaciones incluidas en el Estudio de Impacto Ambiental y en la presente
Declaracién.

Asimismo se acomparnia resolucion del Director General de Industria y Energia de 5
de abril de 2004, por la que se otorga la concesion de explotacion derivada de permiso de
investigacion “Primaral-Fraccién 17, n® 2.467-10.

NORMATIVA URBANISTICA.-

Los arts. 54, 55 e), 60, 63 y 64 de la LOTAU, regulan el régimen juridico de las
construcciones en suelo rustico.

El art. 54.1.3% b) de la LOTAU, en su redaccion dada por la Ley 1/2003 establece la
obligatoriedad de la previa obtencién de la calificacion urbanistica para las actividades
extractivas y mineras, actividades industriales, productivas, terciarias, de turismo rural o
de servicios, que precisen emplazarse en el suelo rustico, con las condiciones que
reglamentariamente se determinen.
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Por su parte, el D.O.C.M. de 8 de abril de 2003 publica la Orden de 31 de marzo del
mismo ano, de la Consejeria de Obras Publicas, por la que se aprueba la instruccion
técnica de planeamiento sobre determinados requisitos sustantivos que deberan cumplir
las obras, construcciones e instalaciones en suelo rustico.

El art. 7 de la mencionada Orden establece que la superficie minima de la finca
para la realizacion de las obras, construcciones e instalaciones relacionadas con
actividades extractivas y mineras sera la necesaria y adecuada a sus requerimientos
funcionales, de acuerdo con la legislacion de minas y, en defecto previsién expresa de
ésta, de acuerdo con el informe del 6rgano competente en la materia.

En el presente caso se esta ante un supuesto amparado por el art. 54 de la LOTAU
y por lo dispuesto en la Orden mencionada, por lo que procede el otorgamiento de la
calificacion urbanistica.

IV.- PROPUESTA.-

Otorgar la calificacion urbanistica solicitada, en la que deberan recogerse las
condiciones contenidas en la resolucion de 26 de septiembre de 2002, sobre Declaracion
de Impacto Ambiental.

Guadalajara, 8 de julio de 2004.
El Jefe de la Seccion de Gestion y Disciplina Urbanistica

Fdo.: Rafael de Mora Fernandez
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11.2 INFORME QUE REALIZA EL SERVICIO DE URBANISMO, RELATIVO AL
PROYECTO DE EJECUCION DE NAVE ALMACEN DESTINADA A USOS
AGRICOLAS, EN HUMANES, PROMOVIDA POR D. JOSE MANUEL MARTINEZ
GARCIA.

OBJETO.-

Se pretende la construccién de una nave-almacén destinada a usos agricolas,
fundamentalmente al almacenamiento de grano y maquinaria.

El solar en el que se va a realizar la construccion, se encuentra situado en la
parcela 675 del poligono 1, del término municipal de Humanes.

Se trata de un solar de forma rectangular, con una superficie de 3,67 Ha.
La superficie util es de 788,04 m?, y la superficie construida es de 812,04 m2.

PROCEDIMIENTO.-

Se solicita la calificacion urbanistica por el Ayuntamiento de Humanes el 8 de julio de 2004.

Se somete a informacion publica en el D.O.C.M. de 1 de junio de 2004.

NORMATIVA URBANISTICA.-

Los arts. 54, 55 e), 60, 63 y 64 de la LOTAU, regulan el régimen juridico de las
construcciones en suelo rustico.

El art. 54.1.3° c) de la LOTAU, en su redaccién dada por la Ley 1/2003 establece la
obligatoriedad de la previa obtencién de la calificacion urbanistica para las edificaciones
adscritas al sector primario con una altura total superior a 6 metros.

El art. 55.1. e) establece que las construcciones deberan armonizarse en el entorno
inmediato, asi como con las caracteristicas propias de la arquitectura rural o tradicional
de la zona donde se vayan a implantar.

El art. 55.2 establece las determinaciones de caracter obligatorio, en defecto de las
expresas distintas del planeamiento, entre las que establece que deben ser adecuadas al
uso y la explotacién, tener el caracter de aisladas, retranquearse, como minimo, cinco
metros a linderos y quince metros al eje de caminos o vias de acceso, y no tener ni mas
de dos plantas, ni ocho metros y medio de altura.

El art. 63.1 de la LOTAU establece que "las obras, las construcciones y las instalaciones
previstas en el articulo 54 y los usos y las actividades a los que estas ultimas se destinen, asi como las
parcelaciones a que den lugar, deberan cumplir, ademds de los que reglamentariamente se determinen, los
siguientes requisitos.

1°- Los sustantivos siguientes:

a) En el caso de edificaciones adscritas al sector primario: la superficie minima de la finca y la
ocupacion por la edificacion que por ambitos y tipologias se establezca en las Instrucciones Técnicas de
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Planeamiento o, en su defecto, la que de manera motivada y justificada se fije en el planeamiento en funcion
de los usos y actividades a implantar”.

Por su parte, el D.O.C.M. de 8 de abril de 2003 publica la Orden de 31 de marzo del
mismo afno, de la Consejeria de Obras Publicas, por la que se aprueba la instruccion
técnica de planeamiento sobre determinados requisitos sustantivos que deberan cumplir
las obras, construcciones e instalaciones en suelo rustico.

El art. 4 de la mencionada Orden establece que la superficie minima de la finca
para obras, construcciones e instalaciones relacionadas con el sector primario serd de
una hectarea en suelo rustico de reserva y de hectarea y media en suelo rastico no
urbanizable de especial proteccion.

Asimismo, el art. 4.3 de la indicada Orden establece que la superficie maxima

ocupada por la edificacién no podra superar el 10% de la superficie total de la finca en
todos los casos.

En el presente caso, dado que la altura de la nave es superior a 6 metros, y la
construccién pretendida reune los requisitos establecidos en las Instrucciones Técnicas
de Planeamiento, procede, de conformidad con lo establecido en la Ley de Ordenacion
del Territorio y de la Actividad Urbanistica, otorgar la calificacién urbanistica solicitada.

IV.- PROPUESTA.-

Otorgar la calificacién urbanistica solicitada.

Guadalajara, 12 de julio de 2004.
El Jefe de la Seccion de Gestion y Disciplina Urbanistica

Fdo.: Rafael de Mora Fernandez
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11.3 INFORME QUE REALIZA EL SERVICIO DE URBANISMO, RELATIVO AL
PROYECTO DE EJECUCION MATERIAL DE NAVE AGRICOLA, EN ZORITA DE LOS
CANES, PROMOVIDO POR GRANJA AVICOLA CLAUDIO PADRINO, S.A.

En el mes de febrero de 2004, este Servicio emiti6 el siguiente informe:
“OBJETO.-

Se redacta el presente proyecto para la construccion de una nave almacén rectangular de 105 m. de
longitud, 40 m. de anchura y 6,25 de altura.

PROCEDIMIENTO.-

Se solicita la calificacion urbanistica por el Ayuntamiento de Zorita de los Canes el 1
de diciembre de 2003.

Con fecha 2 de diciembre se le notifica al Ayuntamiento la paralizacion del
procedimiento, al no constar en el expediente ni el proyecto ni la declaracion de
impacto ambiental.

Con fecha 22 de diciembre se remite por el Ayuntamiento el proyecto solicitado.

Con fecha 20 de enero de 2004, se recibe el informe de la Consejeria de Medio Ambiente, cuyo texto
es el siguiente:

- “- El proyecto en cuestion le es de aplicacion la Ley 5/1999 de Evaluacion de Impacto
Ambiental de Castilla-La Mancha, y actualmente se encuentra en fase de Evaluacion de
Impacto Ambiental, con numero de expediente Gu-1898/03.

- También se indica que dentro de la fase de Evaluacion de Impacto Ambiental, actualmente
se encuentra en fase Informacion Publica del Estudio de Impacto Ambiental (Resolucion de
16/12/2003, de la Direccion General de Calidad Ambiental; DOCM n°8, de 19/01/2004).

- En la Declaracion de Impacto Ambiental resultante, se reflejaran todos aquellos aspectos
que sean necesarios para evitar impactos sobre el Medio Ambiente, asi como para dar
cumplimiento a la Ley 9/1999 de Conservacion de la Naturaleza”.

NORMATIVA URBANISTICA.-

Los arts. 60, 63 y 64 de la LOTAU, regulan el régimen juridico de las construcciones en suelo rustico.

También en la Orden de 31 de marzo de 2003 de la Consejeria de Obras Publicas, por la que se
aprueba la Instruccion técnica de planeamiento sobre determinados requisitos sustantivos que deberdn
cumplir las obras, construcciones e instalaciones en suelo rustico.

IV.- PROPUESTA.-

Se propone suspender el plazo para otorgar la calificacion urbanistica hasta que se incorpore al
expediente, la declaracion de impacto ambiental”.
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El 11 de febrero de 2004, la Comisién Provincial de Urbanismo acord6 suspender el
plazo para otorgar la calificacion urbanistica hasta que se incorporara al expediente la
declaracién de impacto ambiental.

Con fecha 15 de junio de 2004 se publica en el D.O.C.M. la resolucion de la
Direccion General de Calidad Ambiental, de 26 de abril de 2004, por la que considera
ambientalmente viable la actuacion proyectada siempre que las determinaciones
incluidas en el Estudio de Impacto Ambiental y en la Declaracion de Impacto Ambiental
hayan sido recogidas en el proyecto que debe presentar el promotor.

El art. 54.1.3%° de la LOTAU exige la preceptiva calificacion urbanistica por la
Consejeria competente en materia de ordenacion territorial y urbanistica para las
edificaciones adscritas al sector primario con una altura total superior a 6 metros.

La Orden de 31 de marzo de 2003 de la Consejeria de Obras Publicas, por la que
se aprueba la instruccion técnica de planeamiento sobre determinados requisitos que
deberan cumplir las obras, construcciones e instalaciones en suelo rustico, establece en
su art. 4° la superficie minima de la finca para las obras relacionadas con el sector
primario, estableciendo que dicha superficie sera de una hectarea en suelo rustico de
reserva y de hectarea y media en suelo rustico no urbanizable de especial proteccion.

La superficie maxima ocupada por la edificacion no podra superar el 10% de la
superficie total de la finca, segun determina el art. 4°.

La finca donde se pretende construir la nave, tiene, segun el proyecto, 182.122,71
m?2, estando ocupados 6.500 m? ya por otras naves de la misma explotacion avicola.

De acuerdo con lo expuesto, el proyecto reune los requisitos legales vy
reglamentarios exigibles.

A la vista de cuanto antecede, procede, a juicio de este Servicio, otorgar la
calificacion urbanistica, en la que deberan recogerse las determinaciones contenidas en
la Declaracién de impacto Ambiental. EI Ayuntamiento, antes de conceder la licencia,
verificara el cumplimiento de lo contenido en la calificacion urbanistica.

Guadalajara, 18 de junio de 2004
El Jefe de la Seccién de Gestidon y Disciplina Urbanistica

Fdo. Rafael de Mora Fernandez
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11.4 INFORME QUE REALIZA EL SERVICIO DE URBANISMO, RELATIVO AL
PROYECTO DE EJECUCION DE NAVE AGRICOLA PARA ALMACENAMIENTO DE
GRAN EN FUENTES DE LA ALCARRIA (BRIHUEGA), PROMOVIDA POR D. JUAN
TABERNERO GUALDA.-

OBJETO.-

Se pretende la construccion de una nave-almacén destinada a almacenamiento de
grano.

El solar en el que se va a realizar la construccién, se encuentra situado en la finca
19 del poligono 1, del término municipal de Fuentes de la Alcarria (Brihuega).

Se trata de un solar de 39.703 m2.
La superficie es de una planta rectangular de dimensiones 20 x 50 m.

PROCEDIMIENTO.-

Se solicita la calificacion urbanistica por el Ayuntamiento de Brihuega el 2 de marzo de 2004.

Se suspende la tramitacion del expediente por no haberse sometido a informacion publica.

Con fecha 25 de junio de 2004, se acompatfia escrito del Ayuntamiento de Brihuega, dando cumplimiento
al tramite de informacion publica, para lo que acompaiia fotocopia del B.O.P. de 28 de abril de 2004.

NORMATIVA URBANISTICA.-

Los arts. 54, 55 e), 60, 63 y 64 de la LOTAU, regulan el régimen juridico de las
construcciones en suelo rustico.

El art. 54.1.3° c) de la LOTAU, en su redaccién dada por la Ley 1/2003 establece la
obligatoriedad de la previa obtencién de la calificacion urbanistica para las edificaciones
adscritas al sector primario con una altura total superior a 6 metros.

El art. 55.1. e) establece que las construcciones deberan armonizarse en el entorno
inmediato, asi como con las caracteristicas propias de la arquitectura rural o tradicional
de la zona donde se vayan a implantar.

El art. 55.2 establece las determinaciones de caracter obligatorio, en defecto de las
expresas distintas del planeamiento, entre las que establece que deben ser adecuadas al
uso y la explotacién, tener el caracter de aisladas, retranquearse, como minimo, cinco
metros a linderos y quince metros al eje de caminos o vias de acceso, y no tener ni mas
de dos plantas, ni ocho metros y medio de altura.

El art. 63.1 de la LOTAU establece que "las obras, las construcciones y las instalaciones
previstas en el articulo 54 y los usos y las actividades a los que estas ultimas se destinen, asi como las
parcelaciones a que den lugar, deberan cumplir, ademds de los que reglamentariamente se determinen, los
siguientes requisitos.
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1°.- Los sustantivos siguientes:

a) En el caso de edificaciones adscritas al sector primario: la superficie minima de la finca y la
ocupacion por la edificacion que por ambitos y tipologias se establezca en las Instrucciones Técnicas de
Planeamiento o, en su defecto, la que de manera motivada y justificada se fije en el planeamiento en funcion
de los usos y actividades a implantar”.

Por su parte, el D.O.C.M. de 8 de abril de 2003 publica la Orden de 31 de marzo del
mismo afno, de la Consejeria de Obras Publicas, por la que se aprueba la instruccion
técnica de planeamiento sobre determinados requisitos sustantivos que deberan cumplir
las obras, construcciones e instalaciones en suelo rustico.

El art. 4 de la mencionada Orden establece que la superficie minima de la finca
para obras, construcciones e instalaciones relacionadas con el sector primario sera de
una hectarea en suelo rastico de reserva y de hectarea y media en suelo rastico no
urbanizable de especial proteccion.

Asimismo, el art. 4.3 de la indicada Orden establece que la superficie maxima
ocupada por la edificacién no podra superar el 10% de la superficie total de la finca en
todos los casos.

En el presente caso, dado que la altura de la nave es superior a 6 metros, y la
construccion pretendida redne los requisitos establecidos en las Instrucciones Técnicas
de Planeamiento, procede, de conformidad con lo establecido en la Ley de Ordenacién
del Territorio y de la Actividad Urbanistica, otorgar la calificacién urbanistica solicitada.

IV.- PROPUESTA.-

Otorgar la calificacion urbanistica solicitada.

Guadalajara, 12 de julio de 2004.
El Jefe de la Seccién de Gestidon y Disciplina Urbanistica

Fdo.: Rafael de Mora Fernandez
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11.5.-INFORME QUE REALIZA EL SERVICIO DE URBANISMO, RELATIVO A LA
CALIFICACION URBANISTICA DEL PROYECTO PARA INSTALACION DE PARQUE
EOLICO “MARANCHON I” EN MARANCHON.

ANTECEDENTES.-

Con fecha 22 de febrero de 20025, se remite, por el Ayuntamiento de Maranchdn, para su
calificacidon urbanistica, el proyecto de parque edlico “Maranchon I’ , tramitado por Iberdrola, Energuias

Renovables de Castilla-La Mancha, S.A.

El 14 de marzo de 2002, se dirige escrito al Ayuntamiento de Maranchén, dando
cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 42.2 de la Ley de Régimen Juridico de las
Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun, y notificandole que
queda suspendida la tramitacién para otorgar la calificacién urbanistica hasta tanto en
cuanto que se incorpore la declaracién de impacto ambientas; la resolucién de la
Consejeria de industria y Trabajo y el informe favorable de la Comision de Saneamiento.

OBJETO DEL PROYECTO.-

El objeto del proyecto es la definicion de las caracteristicas técnicas para la
construccion del Parque Edlico “Maranchén I”.

Las infraestructuras a las que se refiere el proyecto se componen de las siguientes partes:

a) Infraestructuras de obra civil:
- Camino de accesos, viales y plataformas.
- Cimentaciones de los aerogeneradores.
- Canalizaciones y arquetas.
- Tubos embebidos.
- Medios auxiliares.
b) Aerogeneradores (instalacién y montaje).
c) Infraestructura eléctrica:
- Centros de Transformacion

- Red subterranea de Media Tensién
- S-T 132/20KVv para evacuacion de la energia generada a la red

TRAMITACION ADMINISTRATIVA.-
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Con fecha 21 de julio de 2004, se presenta, por el Ayuntamiento de Maranchon, la siguiente
documentacion:

1.- Resolucién de 21 de 10 de mayo de 2004 de la Direccién General de Industria
y Energia, por la que se aprueba el Proyecto de Ejecucion del Parque Edlico
“Maranchén I”.

2.- Resolucion de 26 de febrero de 2003, de la Direccién General de Calidad
Ambiental, por la que se realiza la Declaracién de Impacto Ambiental.

3.- Certificado del Secretario del Ayuntamiento de Maranchén, relativo a la
publicacion de la informacién publica del proyecto modificado.

4.- Informe del Jefe Local de Sanidad, favorable para la instalacién como actividad
molesta por ruidos.

5.- Solicitud del Ayuntamiento a la Consejeria de Sanidad, de fecha 20 de julio de
2004, relativa a la licencia de actividad.

INFORME

El art. 60 de la LOTAU establece los requisitos de los actos de uso y aprovechamiento urbanisticos,
distinguiendo entre los requisitos sustantivos y administrativos.

Por su parte, el art. 64 establece el contenido y el procedimiento de las
resoluciones requeridas para legitimar los actos promovidos por particulares.

Como desarrollo de lo dispuesto en la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad urbanistica
de Castilla-La Mancha, el DOCM de 8 de abril de 2003, publica la Orden de 31 de marzo de 2003, de la
Consejeria de Obras Publicas, por la que se aprueba la instruccion técnica de planeamiento sobre
determinados requisitos sustantivos que deberan cumplir las obras, construcciones e instalaciones en
suelo rustico.

El art. 2.4.c) de la Orden referida contempla, entre otros usos, los elementos pertenecientes al
sistema energético en todas sus modalidades, incluida la generacion, redes de transporte y distribucion.

Por ultimo, el art. 11 de dicha Orden establece la superficie minima de las obras, construcciones e
instalaciones relacionadas con usos dotacionales de equipamientos de titularidad privada, estableciendo
que sera la necesaria y adecuada a los requerimientos funcionales del uso concreto que se pretenda
implantar.

A la vista de cuanto se manifiesta, procede, a juicio de este Servicio, otorgar la calificacion
urbanistica, condicionada, de conformidad con lo establecido en el art. 63 de la LOTAU (modificada por
la Ley 1/20033) a la obtencion del informe favorable de la Comision de Saneamiento, y debiendo
recogerse entre sus determinaciones, las establecidas en la declaracion de impacto ambiental.

Guadalajara, 26 de julio de 2004

El Jefe de la Seccidon de Gestion y Disciplina Urbanistica
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11.6 INFORME QUE REALIZA EL SERVICIO DE URBANISMO, RELATIVO A LA
CALIFICACION URBANISTICA DEL PROYECTO PARA INSTALACION DE PARQUE
EOLICO “MARANCHON IV’ EN MARANCHON.-

ANTECEDENTES.-

Con fecha 21 de julio de 2004, se remite, por el Ayuntamiento de Maranclhén, para su calificacion
Urbanistica, el proyecto de parque edlico “Maranchon IV, tramitado por Iberdrola, Energias Renovables de

Castilla-La Mancha, S.A.

OBJETO DEL PROYECTO.-

El objeto del proyecto es la definicion de las caracteristicas técnicas para la construccion del Parque

Eélico “Maranchon IV”.

Las infraestructuras a las que se refiere el proyecto se componen de las
siguientes partes:

a) Infraestructuras de obra civil:
- Camino de accesos, viales y plataformas.
- Cimentaciones de los aerogeneradores
- Canalizaciones y arquetas.
- Tubos embebidos
- Medios auxiliares.
b) Aerogeneradores (instalacién y montaje)
c) Infraestructura eléctrica.
- Centros de Transformacion

- Red subterranea de Media Tensién
- S-T132/20Kv para la evacuacion de la energia generada a la red

TRAMITACION ADMINISTRATIVA.-

Con fecha 26 de julio de 2004 se remite la resolucion de 23 de julio de 2004 de la Direccion General de

Industria y Energia, por la que se aprueba el Proyecto de Ejecucion del Parque Eolico “Maranchon IV”.

Con fecha 21 de julio de 2004, se presenta, por el Ayuntamiento de
Maranchdn, la siguiente documentacion:
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1.- Resolucién de 11 de junio de 2004, de la Direccién General de Calidad
Ambientas, por la que se realiza la Declaracién de Impacto Ambiental.

2.- Certificado del Secretario del Ayuntamiento de Maranchon, relativo a la
publicacion de la informacion publica del proyecto modificado.

3.- Informe del jefe Local de Sanidad, favorable para la instalacién como
actividad molesta por ruidos.

4.- Solicitud del Ayuntamiento a la Consejejria de Sanidad, de fecha 20 de
julio de 2004, relativa a la licencia de actividad.

INFORME.-

El art. 60 de la LOTAU establece que el suelo rustico de reserva podra ser
calificado, a los efectos de lo dispuesto en el apard4tado 3° numero 1 del art. 54
para la legitimacién de obras, construcciones o instalaciones y usos que precisen
emplazarse en el suelo rustico, contemplando en el apartado f) la implantacion y el
funcionamiento de cualquier clase de equipamiento colectivo o establecimientos
de caracter industrial, terciario, de turismo rural o de servicios.

El art. 63 de la LOTALU establece los requisitos de los actos de uso y
aprovechamiento urbanisticos, distinguiendo entre los requisitos sustantivos vy
administrativos.

Por su parte, el art. 64 establece el contenido y el procedimiento de las
resoluciones requeridas para legitimar los actos promovidos por particulares.

Como desarrollo de lo dispuesto en la Ley de Ordenacién del Territorio y
de la Actividad Urbanistica de Castilla-La Mancha, el DOCM de 8 de abril de 2003,
publica la Orden de 31 de marzo de 2003, de la Consejeria de Obras Publicas, por
la que se aprueba la instruccion técnica de Planeamiento sobre determinados
requisitos sustantivos que deberan cumplir las obras, construcciones e
instalaciones en suelo rustico.

El art. 2.4.c) de la Orden referida contempla, entre otros usos, los
elementos pertenecientes al sistema energético en todas sus modalidades,
incluida la generacién, redes de transporte y distribucion.

Por ultimo, el art. 11 de dicha Orden establece la superficie minima de las
obras, construcciones e instalaciones relacionadas con usos dotacionales de
equipamientos de titularidad privada, estableciendo que sera la necesaria y
adecuada a los requerimientos funcionales del uso concreto que se pretenda
implantar.

A la vista de cuanto se manifiesta, procede, a juicio de este Servicio,
otorgar la calificaciébn urbanistica, condicionada, de conformidad con lo
establecido en el art. 63 de la LOTAU (modificada por la ley 1/2003) a la obtencién
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del informe favorable de la Comision de Saneamiento, y debiendo recogerse entre
sus determinaciones, las establecidas en la declaracion de impacto ambiental.

Guadalajara, 26 de julio de 2004
El Jefe de la Seccién de Gestidon y Disciplina Urbanistica

Fdo.: Rafael de Mora Ferrnandez
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11.7 INFORME QUE REALIZA EL SERVICIO DE URBANISMO AL PROYECTO DE
EJECUCION DE LA LINEA ELECTRICA AEREA A 132 KV STA SIERRA MENERA |,
SEPARATA DE PASO POR EL TERMINO MUNICIPAL DE MARANCHON.

OBJETO.-

El proyecto contempla el trazado de la linea afecta a terrenos en el término
municipal de Maranchoén, 7.406 metros.

La clasificacion del suelo por donde discurre el trazado de la linea eléctrica tiene
la consideracion de suelo no urbanizable.

PROCEDIMIENTO

Con fecha 26 de julio de 2004, se remite la resolucién de 23 de julio de 2004 de la
Direccion General de industria y Energia de autorizacion administrativa de linea
eléctrica aérea a 132 Kv doble circuito de S.T. Sierra Menera a S.T. Maranchén entre
el apoyo n® 220 y la S.T. Maranchén |.

Se solicita la calificacion urbanistica por el Ayuntamiento de Maranchén el 21 de
julio de 2004.

Se acomparnia la siguiente documentacion:

- Resolucion de 16 de junio de 2004, de la Direccion General de Calidad
Ambiental, sobre la declaracion de impacto ambiental del proyecto
denominado, linea electrica aérea a 132 Kv., doble circuito, enlace ST Sierra
Menera ST. Maranchéon (D.O.C.M. 20 de j ulio de 2004)

NORMATIVA URBANISTICA.-

Los art. 55, 60, 63 y 64 de la LOTAU, regulan el régimen juridico de las
construcciones en suelo rustico.

El art. 60 a) de la LOTAU, en suredaccion dada con posterioridad a la Ley
1/2003, permite la calificacion urbanistica del suelo rustico de reserva para las obras o
instalaciones necesarias, conforme en todo caso a la legislacién sectorial aplicable por
razén de la materia, para el establecimiento y la mejora de las infraestructuras y
servicios publicos estatales, autonémicos o locales.

Por su parte, la Orden de 31 de marzo de 2003 de la Consejeria de obras
Publicas, sobre instrucciones Técnicas de planeamiento, regula el regimen juridoco
que deberan cumplir las obras, construcciones e instalaciones en suelo rustico.
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El art. 11 de dicha disposicion establece que la superficie minima de la
finca para obras, construcciones e instalacisones relacionadas con usos rotacionales
de equipamientos de titularidad privada serd la necesaria y adecuada a
losrequerimiento funcionales del uso concreto que se pretenda implantar para los
elementos pertenecientes al sistema energético en todas sus modalidades, incluida la
generacion, redes de transporte y distribucion.

En el caso presente se trata de una actividad autorizable, de conformidad con lo
previsto en el art. 60 a) de la LOTAU, con declaracién de impacto ambiental favorable.

IV.- PROPUESTA.-

Otorgar la calificacion urbanistica solicitada, en la que deberan recogerse las
condiciones contenidas en la declaracién de impacto ambiental de 11 de junio de
2004, de la Direccion General de Calidad Ambiental, publicada en el D.O.C.M. de 20
de julio de 2004.

Guadalajara, 26 de julio de 2004

El Jefe de la Seccion de Gestion y Disciplina Urbanistica

Fdo.: Rafael de Mora Fernandez
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12.1 INFORME QUE REALIZA EL SERVICIO DE URBANISMO, RELATIVO A LA
CADUCIDAD DEL EXPEDIENTE DE CALIFICACION URBANISTICA DE LA
SOLICITUD DE CONSTRUCCION DE PORCHE, MUROS DE BLOQUES Y CUBIERTA
DE CHAPA ROJA, EN ALMONACID DE ZORITA, TRAMITADO POR D. ANGEL
SERRANO GANDARIAS.

Con fecha 11 de julio de 2002, el Ayuntamiento de Almonacid de Zorita remitio, a la Delegacion
Provincial de la Consejeria de Obras Publicas de Guadalajara, solicitud de construccion de porche, muros
de bloques y cubierta de chapa roja, tramitado por D. Angel Serrano Gandarias.

Con fecha 21 de agosto de 2002, la Delegacién Provincial de la Consejeria de
Obras Publicas dirigié escrito al Ayuntamiento de Pioz, notificAndole que se suspendia la
tramitacion hasta que se aportase el proyecto técnico de la obra a realizar.

El 5 de abril de 2004 se le advirtié al Ayuntamiento de Almonacid de Zorita, que de
conformidad con lo establecido en el art. 92 de la Ley de Régimen Juridico de las
Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun, transcurridos tres
meses desde la recepcion de dicho escrito sin que aportase la documentacién requerida,
se produciria la caducidad del mismo, al estar paralizado el expediente por causa
imputable al interesado.

Pasados los tres meses sin que se haya presentado la documentacion requerida,
procede la declaracién de la caducidad.

Guadalajara, 8 de julio de 2004.
El Jefe de la Seccién de Gestion y Disciplina Urbanistica

Fdo. Rafael de Mora Fernandez
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12.2 INFORME QUE REALIZA EL SERVICIO DE URBANISMO, RELATIVO A LA
CADUCIDAD DEL EXPEDIENTE DE CALIFICACION URBANISTICA DEL PROYECTO
DE BECUPERACION DE SUELO AGRICOLA PARA ACTIVIDADES EXTRACTIVAS
DE ARIDOS, TRAMITADO POR CODIGAR, S.L. EN EL TERMINO MUNICIPAL DE
ALOVERA.

Con fecha 7 de marzo de 2000, el Ayuntamiento de Alovera remitio, a la Delegacion Provincial de la
Consejeria de Obras Publicas de Guadalajara, para su calificacion urbanistica, proyecto de recuperacion
de suelo agricola para actividades extractivas de aridos, tramitado por Codigar, S.L.

En el expediente administrativo no consta la declaracion de impacto ambiental ni la
solicitud de haberla iniciado.

El 13 de abril de 2004 se le advirti6 al Ayuntamiento de Alovera, que de
conformidad con lo establecido en el art. 92 de la Ley de Régimen Juridico de las
Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun, transcurridos tres
meses desde la recepcion de dicho escrito sin que aportase la documentacién requerida,
se produciria la caducidad del mismo, al estar paralizado el expediente por causa
imputable al interesado.

Pasados los tres meses sin que se haya presentado la documentacion requerida,
procede la declaracién de la caducidad.

Guadalajara, 13 de julio de 2004.
El Jefe de la Seccion de Gestion y Disciplina Urbanistica

Fdo. Rafael de Mora Fernandez
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12.3 INFORME QUE REALIZA EL SERVICIO DE URBANISMO, RELATIVO A LA
CADUCIDAD DEL EXPEDIENTE DE CALIFICACION URBANISTICA DEL PROYECTO
DE_INSTALACION DE TORRE METEOROL()GICA DE_MEDICION DE VIENTO,
PROMOVIDO POR CORPORACION EOLICA CESA, S.A.. EN CANTALOJAS.-

Con fecha 2 de abril de 2002, el Ayuntamiento de Cantalojas remitid, a la Delegacioén Provincial de la
Consejeria de Obras Publicas de Guadalajara, para su calificacion urbanistica, el proyecto de instalacion
de torre meteoroldgica de medicion de viento, promovido por Corporacion Edlica Cesa, S.A., en
Cantalojas.

Con fecha 3 de junio de 2002, la Delegacién Provincial de la Consejeria de Obras
Publicas dirigié escrito al Ayuntamiento de Humanes, notificandole que se suspendia la
tramitacién hasta que se aportase la autorizacién de la autorizacion por parte de la
Delegacién de la Consejeria de Industria y Trabajo de Guadalajara.

El 7 de marzo de 2003, se volvié a dirigir escrito al Ayuntamiento de Cantalojas,
notificAndole que el expediente se encontraba paralizado porque en el mismo no
constaba la declaracién de impacto ambiental.

El 13 de abril de 2004 se le advirti6 al Ayuntamiento de Cantalojas, que de
conformidad con lo establecido en el art. 92 de la Ley de Régimen Juridico de las
Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun, transcurridos tres
meses desde la recepcion de dicho escrito sin que aportase la documentacién requerida,
se produciria la caducidad del mismo, al estar paralizado el expediente por causa
imputable al interesado.

Pasados los tres meses sin que se haya presentado la documentacion requerida,
procede la declaracién de la caducidad.

Guadalajara, 13 de julio de 2004.
El Jefe de la Seccién de Gestidon y Disciplina Urbanistica

Fdo. Rafael de Mora Fernandez
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12.4 INFORME QUE REALIZA EL SERVICIO DE URBANISMO., RELATIVO A LA
CADUCIDAD DEL EXPEDIENTE DE CALIFICACION URBANISTICA DEL_PROYECTO
DE AMPLIACION DEL CEMENTERIO DE SANTA ANA, EN CHECA, TRAMITADO POR
EL OBISPADO DE SIGUENZA-GUADALAJARA.-

Con fecha 5 de noviembre de 2001, el Ayuntamiento de Checa remiti6, a la Delegacion Provincial de la
Consejeria de Obras Publicas de Guadalajara, Memoria Valorada para ampliacion del Cementerio, para la
preceptiva calificacion urbanistica de los terrenos.

Con fecha 27 de febrero de 2002, la Comisién Provincial de Urbanismo, entre
otros, adopté el siguiente acuerdo: “Suspender la tramitacion del expediente de calificacion
urbanistica hasta que por el Ayuntamiento de Checa se remita a la Delegacion de Obras Publicas de

Guadalajara certificacion de la autorizacion preceptiva de la Delegacion Provincial de la Consejeria de
Sanidad de Guadalajara”.

El 5 de abril de 2004 se le advirti6 al Ayuntamiento de Checa, que de conformidad
con lo establecido en el art. 92 de la Ley de Régimen Juridico de las Administraciones
Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun, transcurridos tres meses desde la
recepcion de dicho escrito sin aportar la documentacién requerida, se produciria la
caducidad del mismo, al estar paralizado el expediente por causa imputable al interesado.

Pasados los tres meses sin que se haya presentado la documentacion requerida,
procede la declaracién de la caducidad.

Guadalajara, 7 de julio de 2004.
El Jefe de la Seccién de Gestion y Disciplina Urbanistica

Fdo. Rafael de Mora Fernandez
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12.5 INFORME QUE REALIZA EL SERVICIO DE URBANISMO, RELATIVO A LA
CADUCIDAD DEL EXPEDIENTE DE CALIFICACION URBANISTICA DE LA
SOLICITUD DE_CONSTRUCCION DE CASETA PARA PERROS, EN CHILOECHES,
PROMOVIDO POR D. LUIS ROMERAL HERNANDEZ.

Con fecha 16 de abril de 2003, el Ayuntamiento de Chiloeches remitié para su calificacion urbanistica, a
la Delegacion Provincial de la Consejeria de Obras Publicas de Guadalajara, solicitud de construccion de
caseta para perros, promovida por D. Luis Romeral Hernandez.

Con fecha 30 de abril de 2003, la Delegacion Provincial de la Consejeria de Obras
Publicas dirigio escrito al Ayuntamiento de Chiloeches, notificandole que se suspendia la
tramitacién hasta que se aportase Memoria justificativa de la finalidad y el uso de las
obras proyectadas.

El 5 de abril de 2004 se le advirtié6 al Ayuntamiento de Pioz, que de conformidad
con lo establecido en el art. 92 de la Ley de Régimen Juridico de las Administraciones
Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun, transcurridos tres meses desde la
recepcion de dicho escrito sin que aportase la documentacion requerida, se produciria la
caducidad del mismo, al estar paralizado el expediente por causa imputable al interesado.

El 19 de abril de 2004, se recibe escrito del Ayuntamiento de Chiloeches, en el que
se manifiesta que el interesado ha desistido de su peticion, por lo que procede el archivo
de las actuaciones segun lo establecido en el art. 92.1 de la Ley 30/92.

Por todo lo expuesto, procede, de conformidad con lo establecido en el art. 91.2 de
la Ley de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento
Administrativo Comun, declarar concluso el procedimiento.

Guadalajara, 8 de julio de 2004.
El Jefe de la Seccién de Gestidon y Disciplina Urbanistica

Fdo. Rafael de Mora Fernandez
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12.6 INFORME QUE REALIZA EL SERVICIO DE URBANISMO, RELATIVO A LA
CADUCIDAD DEL EXPEDIENTE DE CALIFICACION URBANISTICA DEL PROYECTO
DE _NUEVA UBICACION DE UN CENTRO INTEGRAL DE TURISMO DE OCIO Y
NATURALEZA, EN EL PARAJE EL BARRANCO DE LA HOZ, TRAMITADO POR EL
REFUGIO DEL ALTO REY, S.L., EN CONDEMIOS DE ARRIBA.

Con fecha 26 de marzo de 1998, el Ayuntamiento de Condumios de Arriba remitié para su calificacion
urbanistica, a la Delegacion Provincial de la Consejeria de Obras Publicas de Guadalajara, proyecto de
nueva ubicacion de un centro integral de turismo de ocio y naturaleza, en el paraje El Barrando de la Hoz,
tramitado por la empresa El Refugio del Alto Rey, S.L:

Con fecha 13 de abril de 1988, la Delegacion Provincial de la Consejeria de Obras
Publicas de Guadalajara, remitié al Ayuntamiento informe del Servicio de Urbanismo, en
el que se hacia constar que el proyecto presentado no se adecuaba a las caracteristicas
de la instalacioén que obtuvo autorizacion de la Comision Provincial de Urbanismo el 26 de
abril de 1996.

El 2 de mayo de 2000, la Delegacién Provincial de la Consejeria de Obras Publicas
remitié escrito al Ayuntamiento de Condumios de Arriba, adjuntdndole el informe emitido
por la Delegacion Provincial de la Consejeria de Agricultura y Medio Ambiente. En dicho
escrito se decia lo siguiente: “Como quiera que en dicho informe se hace una especial referencia a la
posibilidad de incendio aguas abajo del punto donde se situa la edificacion, se precisa, para la continuidad
del expediente, que se presente Proyecto donde se recojan las medidas de proteccion de incendios forestales
y las medidas de evacuacion”.

El 5 de abril de 2004 se le advirtié al Ayuntamiento de Condemios de Arriba, que de
conformidad con lo establecido en el art. 92 de la Ley de Régimen Juridico de las
Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun, transcurridos tres
meses desde la recepcion de dicho escrito sin que aportase la documentacién requerida,
se produciria la caducidad del mismo, al estar paralizado el expediente por causa
imputable al interesado.

Pasados los tres meses sin que se haya presentado la documentacion requerida,
procede la declaracién de la caducidad.

Guadalajara, 8 de julio de 2004.
El Jefe de la Seccion de Gestion y Disciplina Urbanistica

Fdo. Rafael de Mora Fernandez
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12.7 INFORME QUE REALIZA EL SERVICIO DE URBANISMO, RELATIVO A LA
CADUCIDAD DEL EXPEDIENTE DE CALIFICACION URBANISTICA DEL PROYECTO
PARA PLANTA DE ALMACENAMIENTO Y DISTRIBUCION DE GASOLEOS, SITUADO
EN LA PARCELA 179, CTRA CM 235, P.K. 1,2, DE EL POZO DE GUADALAJARA,
TRAMITADO POR GASOLEOS LA HUMOSA, S.L.

Con fecha 28 de agosto de 2002, el Ayuntamiento de El Pozo de Guadalajara remitio para su calificacion
urbanistica, a la Delegacion Provincial de la Consejeria de Obras Publicas de Guadalajara, proyecto para
planta de almacenamiento y distribucion de gasodleos, situado en la parcela 179, Ctra. CM 235, p.k. 1,2,
tramitado por Gasoleos la Humosa, S.L.

Con fecha 9 de enero de 2003, la Delegacién Provincial de la Consejeria de Obras
Publicas dirigi6 escrito al Ayuntamiento de El Pozo de Guadalajara, adjuntandole el
informe elaborado por la Delegacion de la Consejeria de Agricultura y Medio Ambiente,
en el que se le advertia de la necesidad el proyecto de almacenamiento de gaséleos a la
evaluacion de impacto ambiental.

Con fecha 11 de marzo de 2003, la Delegacion Provincial de la Consejeria de
Obras Publicas de Guadalajara, dirige escrito al Ayuntamiento de ElI Pozo de
Guadalajara, recordandole que el expediente continla paralizado hasta que conste la
declaracién de impacto ambiental, que debera remitirla el Ayuntamiento.

El 5 de abril de 2004 se le advirtié al Ayuntamiento de El Pozo de Guadalajara, que
de conformidad con lo establecido en el art. 92 de la Ley de Régimen Juridico de las
Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun, transcurridos tres
meses desde la recepcion de dicho escrito sin que aportase la documentacién requerida,
se produciria la caducidad del mismo, al estar paralizado el expediente por causa
imputable al interesado.

Pasados los tres meses sin que se haya presentado la documentacion requerida,
procede la declaracién de la caducidad.

Guadalajara, 8 de julio de 2004.
El Jefe de la Seccién de Gestion y Disciplina Urbanistica

Fdo. Rafael de Mora Fernandez
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12.8 INFORME QUE REALIZA EL SERVICIO DE URBANISMO, RELATIVO A LA
CADUCIDAD DEL EXPEDIENTE DE CALIFICACION URBANISTICA DEL PROYECTO
DE_AUTORIZACION DE EXPLOTACION DE RECURSOS DE LA SECC!ON A)
GRAVAS Y ARENAS “LA NARIZ”, EN HUMANES, TRAMITADO POR ARIDOS
HERNOBA, S.L.

Con fecha 26 de octubre de 2001, el Ayuntamiento de Humanes remitio, a la Delegacion Provincial de la
Consejeria de Obras Publicas de Guadalajara, para su calificacion urbanistica, el proyecto de autorizacion
de explotacion de recursos de la seccion A) gravas y arenas denominada “La Nariz”, en Humanes,
promovido por Aridos Hernoba, S.L.

Con fecha 4 de julio de 2002, la Delegacion Provincial de la Consejeria de Obras
Publicas dirigié escrito al Ayuntamiento de Humanes, notificandole que se suspendia la
tramitacion hasta que se aportase la autorizacién de la concesion por parte de la
Delegacién de la Consejeria de Industria y Trabajo de Guadalajara.

El 13 de abril de 2004 se le advirti6 al Ayuntamiento de Humanes, que de
conformidad con lo establecido en el art. 92 de la Ley de Régimen Juridico de las
Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun, transcurridos tres
meses desde la recepcion de dicho escrito sin que aportase la documentacién requerida,
se produciria la caducidad del mismo, al estar paralizado el expediente por causa
imputable al interesado.

Pasados los tres meses sin que se haya presentado la documentacion requerida,
procede la declaracién de la caducidad.

Guadalajara, 13 de julio de 2004.
El Jefe de la Seccién de Gestidon y Disciplina Urbanistica

Fdo. Rafael de Mora Fernandez
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12.9 INFORME QUE REALIZA EL SERVICIO DE URBANISMO, RELATIVO A LA
CADUCIDAD DEL EXPEDIENTE DE CALIFICACION URBANISTICA DEL PROYECTO
DE_INSTALACION DE UN DEPOSITO ENTERRADO PARA GASOLEO B Y UN
APARATO SURTIDOR, EN MAZUECOS., TRAMITADO POR LA ASOCIACION DE
AGRICULTORES.

Con fecha 30 de noviembre de 2000, el Ayuntamiento de Mazuecos remitio, a la Delegacion Provincial
de la Consejeria de Obras Publicas de Guadalajara, solicitud de instalacion de un deposito enterrado para
gasoleo B y un aparato surtidor, tramitado por la Asociacion de Agricultores.

Con fecha 12 de junio de 2001, la Delegacion Provincial de la Consejeria de Obras
Publicas dirigi6 escrito al Ayuntamiento de Mazuecos, notificandole que se suspendia la
tramitacion hasta que se aportase el informe preceptivo de la Comision de Saneamiento,
al tratarse de una actividad peligrosa.

El 5 de abril de 2004 se le advirti6 al Ayuntamiento de Mazuecos, que de
conformidad con lo establecido en el art. 92 de la Ley de Régimen Juridico de las
Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun, transcurridos tres
meses desde la recepcion de dicho escrito sin que aportase la documentacién requerida,
se produciria la caducidad del mismo, al estar paralizado el expediente por causa
imputable al interesado.

Pasados los tres meses sin que se haya presentado la documentacion requerida,
procede la declaracién de la caducidad.

Guadalajara, 8 de julio de 2004.
El Jefe de la Seccién de Gestidon y Disciplina Urbanistica

Fdo. Rafael de Mora Fernandez
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12.10 INFORME QUE REALIZA EL SERVICIO DE URBANISMO, RELATIVO A LA
CADUCIDAD DEL EXPEDIENTE DE CALIFICACION URBANISTICA DE LA
SOLICITUD DE INSTALACION DE UN PARQUE DE MAQUINARIA DE GRUAS
TORRES Y MANTENIMIENTO DE CONTAINERS Y CONSTRUCCION DE UNA NAVE,
EN PIOZ.

Con fecha 4 de diciembre de 2002, el Ayuntamiento de Pioz remitio, a la Delegacion Provincial de la
Consejeria de Obras Publicas de Guadalajara, solicitud de instalacion de un parque de maquinaria de
gruas torres y mantenimiento de containers y construccion de una nave, para su calificacion urbanistica.

Con fecha 11 de diciembre de 2002, la Delegacion Provincial de la Consejeria de
Obras Publicas dirigié escrito al Ayuntamiento de Pioz, notificindole que se suspendia la
tramitacion hasta que se aportase el proyecto técnico y la restante documentacion
reglamentariamente exigible.

El 5 de abril de 2004 se le advirti6 al Ayuntamiento de Pioz, que de conformidad
con lo establecido en el art. 92 de la Ley de Régimen Juridico de las Administraciones
Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun, transcurridos tres meses desde la
recepcion de dicho escrito sin que aportase la documentacion requerida, se produciria la
caducidad del mismo, al estar paralizado el expediente por causa imputable al interesado.

Pasados los tres meses sin que se haya presentado la documentacion requerida,
procede la declaracién de la caducidad.

Guadalajara, 8 de julio de 2004.
El Jefe de la Seccién de Gestidon y Disciplina Urbanistica

Fdo. Rafael de Mora Fernandez
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12.11 INFORME QUE REALIZA EL SERVICIO DE URBANISMO, RELATIVO A LA
CADUCIDAD DEL EXPEDIENTE DE CALIFICACION URBANISTICA DE LA
SOLICITUD DE LICENCIA PARA ESTACIONAMIENTO DE \(EHiCULOS EN LA CTRA
110, KM, 23,700, TRAMITADA POR D. ROMAN CANFRAN DIAZ, EN SIGUENZA.

Con fecha 31 de octubre de 2001, el Ayuntamiento de Sigiienza remitio, a la Delegacion Provincial de la
Consejeria de Obras Publicas de Guadalajara, solicitud de licencia para estacionamiento de vehiculos en
la Ctra.110, Km. 23,700, tramitada por D. Roman Canfran Diaz, en Sigiienza.

Con fecha 11 de diciembre de 2002, la Delegacidén Provincial de la Consejeria de
Obras Publicas dirigid6 escrito al Ayuntamiento de Siglenza, notificAndole que se
suspendia la tramitacién hasta que se aportase plano de situacion con respecto a las
Normas Subsidiarias, extensién de la parcela y autorizacion del 6rgano titular de la Ctra.

Presentada la documentacién requerida, con fecha 27 de febrero de 2002, la
Comision Provincial de Urbanismo, entre otros, adopto, respecto a dicho expediente, el
siguiente acuerdo: “Suspender la tramitacion del expediente, a fin de que por el interesado se presente
un nuevo Proyecto, que reuna las condiciones establecidas en el informe de la Delegacion de Agricultura y
Medio Ambiente de Guadalajara, y ademas se obtenga el informe favorable de la Delegacion de Educacion y
Cultura”.

Con fecha 23 de julio de 2002, la Comisién Provincial de Urbanismo, sobre el
mismo expediente vuelve a adoptar el siguiente acuerdo: “Suspender la calificacién urbanistica
solicitada, a fin de que, de acuerdo con el informe de la Delegacion Provincial de la Consejeria de
Agricultura y Medio Ambiente de Guadalajara, se presente un proyecto reformado que recoja las
determinaciones sefialadas en el informe de la indicada Delegacion Provincial”.

El 5 de abril de 2004 se le advirti6 al Ayuntamiento de Siglenza, que de
conformidad con lo establecido en el art. 92 de la Ley de Régimen Juridico de las
Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun, transcurridos tres
meses desde la recepcion de dicho escrito sin que aportase la documentacién requerida,
se produciria la caducidad del mismo, al estar paralizado el expediente por causa
imputable al interesado.

Pasados los tres meses sin que se haya presentado la documentacion requerida,
procede la declaracién de la caducidad.

Guadalajara, 8 de julio de 2004.
El Jefe de la Seccion de Gestion y Disciplina Urbanistica

Fdo. Rafael de Mora Fernandez
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13. INFORME QUE REALIZA EL SERVICIO DE URBANISMO A LA CONSULTA
FORMULADA POR EL AYUNTAMIENTO DE UCEDA, SOBRE VIABILIDAD TECNICA
DE LA MODIFICACION PUNTUAL DEL P.A.U. 42 FASE DE CARAQUIZ.-

ANTECEDENTES.-

A) Con fecha 23 de junio de 2004, remite el Ayuntamiento de Uceda el siguiente
escrito:

“Con relacion al acuerdo de la Comision Provincial de Urbanismo de Guadalajara de
fecha 18 de marzo de 2004, vinculado al contenido del informe emitido por la Consejeria de
Medio Ambiente de fecha 4 de febrero de 2004, al respecto de la actuacion Municipal relativa
al Programa de Actuacion Urbanizadora de la 4° fase y teniendo en cuenta que por acuerdo
Municipal de fecha 28 de abril de 2004, se faculta a la Concejalia de Urbanismo de este
Ayuntamiento y a esta Alcaldia para gestionar, en union de la promotora de la actuacion
Inversiones Soloquiz S.L., la firma de un acuerdo con Obras Publicas y Medio Ambiente que
permita salvar el 100% de la zona de 4° fase que tiene valor ambiental, mediante una formula
de compensacion en suelo que la promotora tiene en la 1y 2° fase de dicha Urbanizacion.

Es por ello, que al respecto de dicha actuacion y teniendo como base la planimetria
adjunta, se formula la consulta previa de viabilidad técnica de la actuacion, a fin de ser tenida
en cuenta con la modificacion puntual del PAU de la 4° fase que la promotora ha de redactar y
tramitar. En el dia de la fecha se ha solicitado de la Consejeria de Medio Ambiente la
viabilidad ambiental de la actuacion.

Se adjunta copia del escrito que en el mismo sentido ha sido remitido a este
Ayuntamiento por Inversiones Soloquiz”.

B) El 25 de septiembre de 2001, el Ayuntamiento de Uceda aprobd y adjudicé a las
empresas Inversiones Soloquiz, S.L. y Arbustos Vivaces, el Programa de Actuacion
Urbanizadora para el desarrollo de la 42 Fase de la urbanizacion Caraquiz.

Como consecuencia del nuevo informe emitido por la Consejeria de Agricultura y
Medio Ambiente el 7 de abril de 2002, la Comisién Provincial de Urbanismo de
Guadalajara, en sesion celebrada el 25 de abril de 2002, acordd requerir al Ayuntamiento
de Uceda, para que, de conformidad con lo expuesto en el informe del Servicio de
Urbanismo, se iniciara el procedimiento para declarar lesivo al interés publico el
acuerdo del 25 de septiembre de 2001 de dicho Ayuntamiento, relativo a la aprobacién y
adjudicacion del Programa de Actuacion Urbanizadora para el desarrollo de la 42 fase de
la urbanizacién Caraquiz.

Tras diferentes intentos de conciliar posturas enfrentadas, la empresa Soloquiz,
S.L., remite, a la Consejeria de Medio Ambiente, propuesta de modificacion del P.A.U. de
Caraquiz 42 Fase, en la que se evitaba la edificacion de un 82,1% del quejigar-encinar.

En contestacion a dicha propuesta, la Consejeria de Medio Ambiente, con fecha 4
de febrero de 2004, emite informe en el que manifiesta que podria considerarse
satisfactoria (la propuesta anterior) teniendo en cuenta que la situacion de partida es la
de un suelo calificado como urbano.

Ante dicha situacién, la Comisién Provincial de Urbanismo, en sesién celebrada el

18 de marzo de 2004, entre otros, y con relacién a dicho punto, adoptd el siguiente
acuerdo:

-72 -



“ 1°- Informar al Ayuntamiento de Uceda que lo que compete a las Administraciones
Publicas es la salvaguarda del interés publico.

2°- Que el interés publico protegido, en este caso, puede conseguirse mediante las
siguientes vias:

a)Declarando, el Ayuntamiento, lesivo al interés publico el acto de aprobacion y
adjudicacion del Programa de Actuacion Urbanizadora de la Cuarta Fase de
Caraquiz, tal y como acordo la Comision Provincial de Urbanismo en su sesion
de 25 de abril de 2002.

b)Firmando un Convenio entre el Ayuntamiento y la Promotora, que contemple la
modificacion del Plan Parcial del Programa de Actuacion Urbanizadora, que
recoja integramente el contenido del informe de la Consejeria de Medio
Ambiente, de fecha 4 de febrero de 2004, sin perjuicio de que se adopten las
medidas que descarten causar perjuicios al promotor, pudiéndose recoger en la
citada terminacion convencional.

En dicho Convenio debera recogerse el numero madximo de viviendas y la
obligacion de reservar los suelos dotacionales que sefiala el articulo 31 de la
LOTAU, y normativa urbanistica municipal de aplicacion.”

C) El dia 5 de diciembre de 1977, la Comisién Provincial de Urbanismo
aprobd, la modificacién del Plan Parcial de Ordenacion de la 12 Fase de Caraquiz y
el Plan Parcial de la 22 Fase de Caraquiz, en Uceda.

El Plan Parcial de la 12 Fase contempla zonas de viviendas, zonas de verde
publico y zona social/deportiva.

Con respecto a esta ultima zona, el Plan Parcial dice lo siguiente:

“ZONA SOCIAL/DEPORTIVA.- La zona tipicamente deportiva y social-recreativa se
ubica junto al Rio Jarama, con la disposicion superficial mas adecuada y amplia para el
desarrollo o establecimiento de piscinas, Club social/deportivo, pistas de tenis, polideportivos,
Jjuegos de nifios, etc. de modo que constituya todo ello un polo de atraccion para toda la zona y
sirva al n° maximo de usuarios, siendo todo ello en su momento objeto de estudio profundo y
razonado, mediante el oportuno proyecto de construccion y formacion de la sociedad que lo
explote.

Asimismo se ha previsto el establecimiento de un amplio espacio situado en el centro de
la urbanizacion, para la ubicacion de instalaciones comerciales y de asistencia social de
amplia proyeccion (Iglesia, Colegios, supermercado, etc.) y que en razon de su situacion sirva
a una distancia media de todos los usuarios”.

El Plan Parcial de la 22 Fase, dice:

“VI.- 4.- ZONIFICACION.- EI territorio de esta segunda fase se ha dividido en dos
grupos de zonas. El primer grupo estd dedicado casi exclusivamente a vivienda, en tanto que el
segundo se destina, en su gran mayoria, a las dotaciones urbanisticas complementarias de
aquellas. Un tercer grupo estaria compuesto por la red viaria, rodado y peatonal, descrito en
apartados anteriores.

Dentro del primer grupo se distinguen tres tipos, segun las caracteristicas de la vivienda
unifamiliar aislada, unifamiliar agrupada y nucleos. La ultima estd destinada a vivienda
colectiva, en bloques abiertos de una altura madxima de tres plantas. La zona unifamiliar
agrupada se destina a chalets adosados formando conjuntos sobre parcela comun. Es en
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definitiva un uso intermedio entre el unifamiliar y el colectivo. Finalmente, la zona unifamiliar
aislada se ha dividido en tres categorias segun el tamario de parcela (2.000 m? 1.500 m?y
1.000 m? respectivamente, de superficie media).

Las dotaciones urbanisticas constituyen el segundo grupo de zonas. Son el centro civico-
comercial, el escolar, el deportivo y los espacios libres de uso publico. A excepcion del
primero, en el que se proyecta un cierto porcentaje de viviendas con el objeto de que tenga
vida propia, los restantes se dedican en su totalidad a las citadas dotaciones”.

D) Como se ha expuesto anteriormente, teniendo en cuenta los antecedentes
expuestos, por la promotora se formula la consulta previa de viabilidad técnica de la
actuacion, a fin de ser tenida en cuenta con la modificacion puntual del PAU de la 42 fase
que la promotora ha de redactar y tramitar, mediante una férmula de compensacién en
suelo que la promotora tiene en la 12 y 22 fase de dicha urbanizacion.

E) El suelo objeto de la modificacion que afecta al Plan Parcial de la 12 y 22 Fase
es un suelo dotacional de titularidad privada.

INFORME.-

Cualquier clase de Plan puede ser objeto de modificacién. Sin embargo es preciso
observar que la modificacion de un Plan en ningun caso puede ser validamente utilizada
para alterar las determinaciones de un Plan de orden superior.

Este principio general del urbanismo ha sido modificado por la LOTAU, permitiendo,
en ciertos casos, mediante el planeamiento parcial, modificaciones de la ordenacién
estructural de un plan de &mbito superior.

El articulo 39 de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica
regula el régimen de la innovacion de la ordenacién establecida por los planes.

Dicho articulo establece:
“El régimen de la innovacion de la ordenacion establecida por los Planes.

1. Cualquier innovacion de las determinaciones de los Planes debera ser establecida por
la misma clase de Plan y observando el mismo procedimiento seguido para la aprobacion de
dichas determinaciones. Se exceptuan de esta regla las innovaciones derivadas de las
modificaciones que pueden operar los Planes Parciales y Especiales, conforme a lo dispuesto
en las letras B), b) y C) del articulo 17.

2. Toda innovacion de la ordenacion establecida por un Plan que aumente el
aprovechamiento lucrativo privado de algun terreno o desafecte el suelo de un destino publico,
debera contemplar las medidas compensatorias precisas para mantener la proporcion y calidad
de las dotaciones publicas previstas respecto al aprovechamiento, sin incrementar éste en
detrimento de la mejor realizacion posible de los estandares legales de calidad de la
ordenacion.

3. La innovacion de un Plan que comporte una diferente calificacion o uso urbanistico de
las zonas verdes o espacios libres anteriormente previstos, requerird previo informe favorable
de la Comision Regional de Urbanismo.

4. Las alteraciones de los Planes que clasifiquen como suelo urbano o urbanizable el que

previamente fuera rustico deberan cumplir lo dispuesto en los numeros 1 y 2 de este mismo
articulo, previendo las obras de urbanizacion necesarias y las aportaciones al patrimonio
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municipal de suelo suplementarias para garantizar la especial participacion publica en las
plusvalias que generen.

5. La innovacion de los Planes que legalice actuaciones urbanisticas irregulares debera
satisfacer los principios rectores de la actividad urbanistica y cumplir los estandares legales de
calidad de la ordenacion, requiriendo en todo caso previo informe favorable de la Comision
Regional de Urbanismo.

6. Los Planes calificaran como suelo dotacional las parcelas cuyo destino efectivo
precedente haya sido el uso docente o sanitario, salvo que, previo informe de la Consejeria
competente por razon de la materia, se justifique la innecesariedad del destino del suelo a tal
fin, en cuyo caso se destinara éste a otros usos publicos o de interés social.

7. La aprobacion de Planes que alteren la ordenacion establecida por otros que hayan
sido aprobados por la Administracion de la Junta de Comunidades solo serd posible si se
cumplen las siguientes reglas:

a) Las nuevas soluciones propuestas para las infraestructuras, los servicios y las
dotaciones correspondientes a la ordenacion estructural han de mejorar su capacidad o
funcionalidad, sin desvirtuar las opciones basicas de la ordenacion originaria y deben cubrir y
cumplir, con igual o mayor calidad y eficacia, las necesidades y los objetivos considerados en
aquélla.

b) Son modificables, mediante Planes Parciales o Especiales de Reforma Interior de
aprobacion municipal, con las salvedades expresadas en el numero 1 del articulo 38, las
determinaciones correspondientes a la ordenacion detallada previstas en el numero 2 del
articulo 24.

Son modificables mediante Plan Parcial o Especial de Reforma Interior las
determinaciones correspondientes a la ordenacion estructural contempladas en el numero 1 del
articulo 24, en la forma establecida en el numero 2 del articulo 38.

¢) La nueva ordenacion debe justificar expresa y concretamente cudles son sus mejoras
para el bienestar de la poblacion y fundarse en el mejor cumplimiento de los principios y fines
de la actividad publica urbanistica enunciados en el numero 1 del articulo 6 y de los estandares
legales de calidad.

8. Los Planes Parciales o Especiales de Reforma Interior modificatorios de los Planes de
Ordenacion Municipal deberan contener la documentacion complementaria siguiente:

a) Justificacion detallada de la modificacion, en relacion no solo con el terreno
directamente afectado, sino con el conjunto del sector y su entorno inmediato, con especial
referencia a las infraestructuras y dotaciones correspondientes a la ordenacion estructural.

b) Planos de la ordenacion detallada del sector y de sus inmediaciones, que demuestren
grdficamente la mejora de la ordenacion en un contexto espacial mas amplio.

Si la propuesta implica variaciones en las infraestructuras o dotaciones correspondientes
a la ordenacion estructural, ademds, nuevo plano de la ordenacion, a igual escala que el del
Plan de Ordenacion Municipal y referido a la total superficie del nucleo de poblacion, barrio o
unidad geogrdfica urbana afectada, existente o en proyecto, sin excluir sus ensanches
potenciales.

¢) Estudio de impacto ambiental, si se pretende la reclasificacion de suelo rustico.

9. Las modificaciones de cualquier Plan que afecten a la clasificacion del suelo o al
destino publico de éste, deberan comprender la documentacion prevista en el numero anterior.
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Todo Plan que altere solo parcialmente otro anterior deberda acompariar un documento
de refundicion que refleje tanto las nuevas determinaciones como las que queden en vigor, a fin

2

de reemplazar la antigua documentacion”.

En la consulta formulada se pretende, por las razones apuntadas en los
antecedentes de este informe, la modificacion de los Planes Parciales aprobados en la
zona de Caraquiz.

El régimen del suelo urbano viene regulado en el articulo 69 de la LOTAU.

El indicado articulo 69 establece distintos derechos y deberes a los propietarios
del suelo, segun se trate de suelo urbano consolidado o no consolidado.

El suelo donde pretende modificarse la ordenacion tiene, en estos momentos, la
condicion de urbano consolidado, en virtud de lo establecido en el articulo 45.2 de la
LOTAU.

Sin embargo, como la modificacion del planeamiento pretende atribuirle un
aprovechamiento objetivo superior al real preexistente, el suelo pasa a clasificarse como
urbano no consolidado, en virtud de lo establecido en el articulo 45.3.A.b) de la LOTAU.

En el caso que nos ocupa, estamos ante un plan no adaptado a la Ley de
Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica de Castilla-La Mancha, por lo que
le serd de aplicacion, en cuanto al régimen urbanistico del suelo, lo establecido en la
disposicion transitoria 1.3 de la Ley 1/2003, de modificacion de la Ley 2/1998.

En el presente supuesto, se pretende modificar un suelo urbano consolidado,
mediante la atribucion de un mayor aprovechamiento urbanistico, por lo que, a juicio
de este Servicio, le serd de aplicacion lo establecido en el apartado 1.3.b).52 de la
disposicién transitoria de la Ley 1/2003, de modificacién de la Ley 2/1998.

El apartado 1.3.b).52 de la LOTAU establece que al suelo urbano que esté situado
en Municipios que dispongan de Planes Generales o Normas Subsidiarias con
clasificacién de suelo apto para urbanizar, se le aplicaran, en todo caso, las siguientes
reglas: “En el caso de innovacion de planes no adaptados a esta Ley y en el supuesto de unidades de
actuacion, las cesiones seran las propias del suelo urbanizable, sin perjuicio de lo previsto en la letra a) del
numero 2 del articulo 24. En cualquier caso los usos de las cesiones de suelo con destino rotacional publico
seran los previstos expresamente en el planeamiento”.

Por su parte, el articulo 31 c) de la LOTAU establece los estdndares minimos de
calidad urbana de preceptiva observancia por los planes en sectores de suelo
urbanizable.

Dicho precepto dispone:

“c) En sectores de suelo urbanizable de uso residencial, se estableceran las siguientes
reservas minimas de suelo con destino dotacional publico, sin computar el viario:

- Con destino especifico de zonas verdes: el diez por ciento de la superficie total
ordenada, si la edificabilidad es inferior a 6.000 metros cuadrados construibles por hectarea; y
dieciocho metros cuadrados de suelo por cada cien metros cuadrados de edificacion, si la
edificabilidad es superior a la precedente.
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- Con destino a la implantacion de otras dotaciones: veinte metros cuadrados de suelo
por cada cien metros cuadrados de edificacion”.

Como resumen de todo cuanto se manifiesta mas arriba, cabe hacer las siguientes

CONCLUSIONES:

2 - Es posible, urbanisticamente, modificar el Plan Parcial, toda vez que el articulo
39 de la LOTAU asi lo autoriza.

22.- Al atribuirle el nuevo planeamiento (modificacion del Plan Parcial) un
aprovechamiento urbanistico superior al preexistente, el suelo urbano consolidado se
convierte en suelo urbano no consolidado, por aplicaciéon de lo establecido en el articulo
45.3.A.b) de la LOTAU.

32.- El régimen del suelo urbano viene regulado en el articulo 69 de la LOTAU.

42 - En el caso presente se esta ante un suelo urbano situado en un municipio con
Normas Subsidiarias con clasificacién de suelo apto para urbanizar, por lo que le es de
aplicacién la disposicion transitoria de la Ley 1/2003, de modificacion de la Ley 2/1998.

52.- Al tratarse de la modificacion del planeamiento de un suelo urbano de un
municipio no adaptado, le es de aplicacién lo establecido en el apartado 1.3.b) 52 de la
disposicion transitoria de la Ley 1/20083.

62.- Las cesiones de suelo seran las propias del suelo urbanizable, sin perjuicio de
lo previsto en la letra a) del nimero 2 del articulo 24 de la LOTAU.

Todo ello, es cuanto informa el Servicio de Urbanismo, sin perjuicio de lo que, en su
dia, diga la Comisién Provincial de Urbanismo, como 6rgano competente.

Guadalajara, 2 de julio de 2004.
El Jefe de la Seccion de Gestion y Disciplina Urbanistica

Fdo. Rafael de Mora Fernandez
V.B.
El Jefe del Servicio de Urbanismo

Félix J. Rodriguez Lopez
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