ACTA DE LA REUNION CELEBRADA POR LA COMISION PROVINCIAL DE
URBANISMO DE GUADALAJARA, EL DIA 25 DE ABRIL DE 2003.

Asistentes:

Presidenta:
Dna. Soledad Gallego Bernard (llma Sra. Directora General de Urbanismo y Vivienda)

Vicepresidenta:
Dna. Magdalena Valerio Cordero (llma Sra. Delegada Provincial de la Junta)

Vocales:
D. Abilio Martin Blanquez (llmo. Sr. Delegado Provincial de la Consejeria de Obras
Piblicas)

D. Fernando Tello Lépez (Por delegacion de la llma. Sra. Delegada Provincial de la
Consejeria de Sanidad).

D. José Luis Lépez Malla (Por delegacién del limo. Sr. Delegado Provincial de la
Consejeria de Agricultura y Medio Ambiente).

D. Rodolfo Picazo Pérez (Por delegacion del llmo. Sr. Delegado Provincial de la
Consejeria de Educacion y Cultura.

D. Jesus Martin Gutiérrez (Por delegacion del llmo. Sr. Delegado Provincial de la
Consejeria de Industria y Trabajo).

D. German Hierro Martinez (Arquitecto, representante de Asociaciones y Colegios
Profesionales).

D. Rafael de Mora Fernandez (Jefe de la Seccion de Gestion y Disciplina Urbanistica;
experto en urbanismo, actuando de Secretario en funciones)

D. José Luis Condado Ayuso (Concejal del Ayuntamiento de Guadalajara designado por
la Federacion de Municipios y Provincias).

D. José Luis Barba Gamo (Abogado, representante de Asociaciones y Colegios
Profesionales)

Ponente:
D. Félix Julio Rodriguez Lopez.

Letrado de la Junta:
D. Mariano Mateo Caso.

Secretario:
D. Rafael de Mora Fernandez

Excusa asistencia:
D. José Andrés Sanchez Lara




2.- Lectura y aprobacién, si procede, del acta de la reunién anterior.-

Habiendo remitido a los miembros de la Comision, juntamente con la convocatoria
de esta sesion, copia del acta provisional de la sesién anterior, celebrada el 21 de marzo
de 2003, los asistentes, dandose por enterados de su contenido, la aprueban por
unanimidad. Por ausencia del Secretario, actia en funciones el vocal de esta Comision D.
Rafael de Mora Fernandez.

2 - Estudio del Proyecto del Plan de Ordenacion Municipal de Fuentelencina.-

Por el Ponente se da lectura al informe del Servicio de Urbanismo.

Finalizada su intervencién, hacen uso de la palabra los distintos miembros de la
Comisién, quienes expresan sus pareceres.

A continuacién, se invita a la reunion al Teniente de Alcalde, quien manifiesta
cuanto considera conveniente, abandonando la reunidn con caracter previo a la adopcién
del acuerdo.

Finalizadas todas las intervenciones, los asistentes, por unanimidad, adoptan el
siguiente

ACUERDQ: Aprobar definitivamente el Plan de Ordenacién Municipal de
Fuentelencina.

3¢.- Estudio del Proyecto de Delimitacion de Suelo Urbano de Valdepehas de
la Sierra.-

Por el Ponente se da lectura al informe del Servicio de Urbanismo. Hace mencién a
que falta el informe del Organo titular de la Carretera.

Los miembros de la Comision, seguidamente, hacen cuantas manifestaciones
consideran oportunas.

Tras un amplio cambio de impresiones, los asistentes, por unanimidad, adoptan el
siguiente

ACUERDOQ: Suspender la aprobacion definitiva del Plan de Delimitacion de Suelo
Urbano de Valdepenas de la Sierra, a fin de que por el Ayuntamiento se remita el informe
del érgano titular de la Carretera. Si dicho informe fuera favorable, se faculta al Servicio
de Urbanismo de la Delegacién Provincial de la Consejeria de Obras Publicas para que
publique la aprobacion definitiva. Si el informe fuera desfavorable, una vez introducidas
las rectificaciones sefialadas en el mismo, se remitira nuevamente a Comisiéon para su
aprobacién definitiva.



42.- Estudio del Proyecto de Modificacion Puntual de la Delimitacion de Suelo
Urbano de Mohernando.-

Por el Ponente se da lectura al informe elaborado por el Servicio de Urbanismo.

Finalizada su intervencion hacen uso de la palabra los distintos miembros de la
Comision, quienes expresan sus pareceres.

Acabadas las intervenciones, los asistentes, por unanimidad, adoptan el siguiente

ACUERDO: Aprobar definitivamente la Modificacion Puntual de la Delimitacién de
Suelo Urbano de Mohernando.

2.- Estudio del Proyecto de Modificacion Puntual n? 5 de las Normas
Subsidiarias de Tamajon.-

Se da lectura, por el Ponente, al informe elaborado por el Servicio de Urbanismo.

Finalizada su intervencién, se invita al Alcalde, quien manifiesta cuanto considera
conveniente, abandonando la reunién con caracter previo a la adopcion del acuerdo.

Tras un cambio de impresiones entre los asistentes, por unanimidad, se adopta el
siguiente:

ACUERDOQO: Aprobar definitivamente la Modificacién Puntual n® 5 de las Normas
Subsidiarias de Tamajén.

62.- Informe sobre la Modificacion del Plan Parcial Sector 1 "Estacion AVE",
del P.O.M. de Yebes.-

Por el Ponente se da lectura al informe elaborado por el Servicio de Urbanismo.

Finalizada su intervencioén, se invita a la reunién al Alcalde y Técnico municipal,
quienes manifiestan cuanto consideran conveniente, abandonando la reunién con
caracter previo a la adopcién del acuerdo.

Tras un amplio cambio de impresiones, los asistentes, por unanimidad, adoptan el
siguiente

ACUERDO: Informar favorablemente la Modificacion del Plan Parcial del Sector 1
"Estacion AVE" del P.O.M. de Yebes.

7°.- Toma de conocimiento del error material en el Plan Parcial del Sector 8, de
las Normas Subsidiarias de Hontoba.-




Por el Ponente se da lectura al acuerdo adoptado por el Ayuntamiento de Hontoba,
relativo al error material en el Plan Parcial del Sector 8 de las Normas Subsidiarias.

Los asistentes se dan por enterados y acuerdan, por unanimidad, requerir al
Ayuntamiento que se aporte el plano rectificado, objeto del error material.

2.- Toma de conocimiento de los siquientes Estudios de Detalle:

8.1.- Estudio de Detalle de S.A.U. 4, Urbanizacién Las Merinas, en Galapagos.

Se da cuenta.

8.2.- Estudio de Detalle de la C/. Zalagarda y C/. de la Dehesa, en Cabanillas
del Campo.

Se da cuenta.

2.- Informe del P.A.U. de los Sectores 5 al 14 de Chiloeches.-

Por el Ponente se da lectura al informe elaborado por el Servicio de Urbanismo,
cuya copia se adjunta al acta.

Finalizada su intervencién, se entabla entre los asistentes un animado debate,
relativo, principalmente, al caracter vinculante o no de la ordenacién establecida en el
P.O.M. con referencia al P.A.U.

A continuacién se invita a la Alcaldesa y al Secretario municipal, quienes
manifiestan cuanto consideran conveniente, abandonando la sesién con caracter previo a
la adopcion del acuerdo.

Seguidamente, por los asistentes, por unanimidad, se adopta el siguiente

ACUERDO: Ratificar el informe elaborado por el Servicio de Urbanismo de la
Delegacion Provincial de la Consejeria de Obras Publicas.

102.- Informe del P.A.U. del Sector 4 de Chiloeches.-

Por el Ponente se da lectura al informe elaborado por el Servicio de Urbanismo,
cuya copia se adjunta al acta.

Finalizada su intervencion, igual que en el punto anterior, se entabla entre los
asistentes un animado debate, relativo, principalmente, al caracter vinculante o no de la
ordenacién establecida en el P.O.M. con referencia al P.A.U.



A continuacién se invita a la Alcaldesa y al Secretario municipal, quienes
manifiestan cuanto consideran conveniente, abandonando la sesién con caracter previo a
la adopcion del acuerdo.

Seguidamente, por los asistentes, por unanimidad, se adopta el siguiente

ACUERDOQ: Ratificar el informe elaborado por el Servicio de Urbanismo de la
Delegacion Provincial de la Consejeria de Obras Publicas.

112.- Calificaciones urbanisticas en suelo rustico:

11.1.- Proyecto de cebadero de corderos, situado en el Paraje “Pila Santos”,
poligono 6, parcelas 146 y 147, en el término municipal de Mondéjar, tramitado por
D. Estanislao Torres e Hijos, S.L.-

Se da lectura al informe elaborado por el Servicio de Urbanismo.

Tras un amplio cambio de impresiones entre los asistentes, por unanimidad, se
adopta el siguiente

ACUERDQ: 1°.- Otorgar la calificacion urbanistica solicitada.

2°.- Facultar a la Delegacion Provincial de la Consejeria de Obras Publicas de
Guadalajara para que establezca los términos de la calificacién urbanistica.

11.2.- Proyecto de criadero de aves, situado en la Parcela 69 del Poligono 9,
en el término municipal de Mondéjar, promovido por Criaderos Alcarrenos, S.L.-

Se da lectura al informe elaborado por el Servicio de Urbanismo.

Finalizada la intervencién del Ponente, hace uso de la palabra el vocal
representante de la Delegacion de Agricultura y Medio Ambiente, quien manifiesta que se
le ha notificado una nueva declaracion de impacto ambiental positiva, si bien no se ha
publicado todavia en el D.O.C.M.

A la vista de cuanto se manifiesta, los asistentes, por unanimidad, adoptan el
siguiente

ACUERDOQO: Suspender el plazo para dictar resolucién hasta que se incorpore al
expediente la nueva declaracion de impacto ambiental.

11.3.- Proyecto de Granja Avicola, situada en el paraje “El Robledal”, poligono
n2 5, parcela n? 37,28,52 y 55 a-b, del término municipal de Mondéjar, tramitado por
D. Francisco de Lucas e Hijos, S.A.-




Se da lectura al informe elaborado por el Servicio de Urbanismo.

Tras un amplio cambio de impresiones entre los asistentes, por unanimidad, se
adopta el siguiente:

ACUERDOQO: 1°.- Otorgar la calificacion urbanistica solicitada, a la que habré de
incorporarse el contenido de las determinaciones sefialadas en la Declaracion de Impacto
Ambiental publicada en el D.O.C.M. de 14 de febrero de 2003.

2°.- Facultar a la Delegacion Provincial de la Consejeria de Obras Publicas de
Guadalajara para que establezca los términos de la calificacion urbanistica.

11.4.- Proyecto de Granja de gallinas ponedoras, situada en el poligono 19,
parcela n? 130 a-b y 132, paraje “Malafio”, en el término municipal de Mondéjar,
tramitado por Hermanos Alcéazar, C.B.-

Se da lectura al informe elaborado por el Servicio de Urbanismo.

Tras un amplio cambio de impresiones entre los asistentes, por unanimidad, se
adopta el siguiente

ACUERDOQ: 1¢.- Otorgar la calificacién urbanistica solicitada, a la que habra de
incorporarse el contenido de las determinaciones sefialadas en la Declaracion de Impacto
Ambiental publicada en el D.O.C.M. de 22 de noviembre de 2002.

2°.- Facultar a la Delegacion Provincial de la Consejeria de Obras Publicas de
Guadalajara para que establezca los términos de la calificacién urbanistica.

129.- Ruegos y preguntas.-

Dentro de este capitulo, por el Ponente se informa del Auto de la Sala de lo
Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Castilla-La Mancha,
relativo a la suspension de la Fabrica de Cemento en Almoguera.

Y no habiendo mas asuntos que tratar, se dio por finalizada la reunién, siendo las
14 horas del dia anteriormente indicado, de lo que yo, como Secretario, doy fe, con el
visto bueno de la Sra. Presidenta.

VQ BQ
La Presidenta



RELACION DE INFORMES CORRESPONDIENTES A LOS PUNTOS TRATADOS

2. INFORME QUE REALIZA EL SERVICIO DE URBANISMO AL PLAN DE
ORDENACION MUNICIPAL DE FUENTELENCINA.-

ANTECEDENTES

El Plan de Ordenacion Municipal sustituye a la Delimitacion de Suelo Urbano
aprobada definitivamente el 16 de octubre de 1978. Se aprobaran 2 Modificaciones
Puntuales con fecha 22 de julio de 1994 y 14 de septiembre de 1999.

POBLACION

En el afno 2001 el censo de poblacion era de 220 habitantes.

No se aporta techo de poblacidn previsto por lo que no puede comprobarse el
estandar del art. 24.1.¢) de la LOTAU sobre espacios libres.

EXAMEN DE LA DOCUMENTACION PRESENTADA.-

El art. 30 de la LOTAU establece la documentacion que deben contemplar los
planes, asi como las reglas minimas que deben respetar.

El nimero 1 de dicho articulo establece que la Memoria diferenciara las
determinaciones correspondientes a la ordenacion estructural y detallada,
diferenciandolas expresamente por relacion a documentacion escrita y grdfica.

- Debera recoger esta determinacion.

El nimero 2 del mismo articulo dispone que los planes incluirdn un documento de
Normas Urbanisticas.

- EI P.O.M. cumple lo establecido.

El ndmero 3 establece que cuando la finalidad del plan asi lo aconseje y el
desarrollo y la dindmica urbanisticos lo exigiera se deberd incluir en la Memoria,
ademas, el andlisis y las propuestas relativos a la ordenacion del trdfico, la movilidad y
el transporte colectivo.

- Se considera innecesario su cumplimiento.

El numero 4 obliga a un estudio, informe o evaluacion del impacto ambiental
legalmente exigible.

- Cumple con esta determinacion.



El numero 5 del mismo articulo establece que los planes que prevean inversiones
publicas y privadas para su ejecucion, deberdn incluir una evaluacion analitica de las
posibles implicaciones economicas y financieras en funcion de los agentes inversores
previstos y de la logica secuencial establecida para su ejecucion y puesta en servicio.

- No se prevén inversiones.

El nUmero 6 establece que los planos y la documentacion grdfica correspondiente
deberdan definir con claridad la informacion y la ordenacion que expresen y deberdn
confeccionarse a la escala y con el grado de definicion adecuados a la finalidad que
persigan.

- Cumple con esta determinacion.

CATALOGO DE SUELO RESIDENCIAL

Se aporta plano con el las fincas municipales y su uso residencial o no.

EXAMEN DE LOS CONTENIDOS DEL PLAN.-

El art. 24 de la LOTAU establece que los Planes de Ordenacion Municipal
comprenden uno o varios términos municipales completos, definiendo su ordenacion
estructural y detallada y sefialando sus determinaciones.

El apartado a) sefala que deberdn establecerse las directrices que resulten del
modelo de evolucion urbana y de ocupacion del territorio asumido, previendo la
expansion urbana para los doce afios siguientes.

- Cumple con su contenido.

El apartado b) establece que el Plan clasificara el suelo en urbano, urbanizable y
rustico.

- Cumple con su contenido incluyendo las tres clases de suelo. En Suelo urbano se
distingue el consolidado del no consolidado, aportando la ordenacién detallada de estos
ultimos.

El apartado c) establece que deberdn delimitarse sectores de planeamiento parcial
o de reforma interior, determinando la secuencia logica de su desarrollo a través de la
definicion concreta de las condiciones objetivas para posibilitar la incorporacion de
cada actuacion, fijando un orden bdsico de prioridades y regulando las condiciones que
han de satisfacer para que sea posible su programacion.

- EI P.O.M. dada su pequena entidad, no realiza programacioén, por lo que no es
oportuno ni necesario establecer prioridades.

El apartado d) sefiala que deberd establecerse los usos globales y compatibles y la
definicion de las intensidades edificatorias.



- No cumple la determinacion. Falta incorporar ordenanzas de suelo
urbanizable.

El apartado e) establece que el Plan deberd serialar los sistemas generales de
comunicaciones y sus zonas de proteccion, asi como de los de dotaciones y
equipamientos comunitarios y el de espacios libres en proporcion no inferior a mil
metros cuadrados por cada doscientos habitantes.

- Falta incorporar la dotacion global de espacios libres sequn art. 24.1.e)

El apartado f) determina los objetivos a considerar en la formulacion de los
instrumentos de desarrollo y de los criterios que deben regir la ordenacion del suelo
rustico.

- Cumple esta determinacion.

El apartado 2 del articulo 24 establece el contenido minimo de la ordenacion
detallada de los Planes de Ordenacion Urbana, determinando en su apartado c) que el
Plan deberd contener la ordenacion urbanistica detallada y el trazado pormenorizado de
la trama wurbana, sus espacios publicos, dotaciones comunitarias y de redes de
infraestructuras, asi como la determinacion de usos y ordenanzas para los sectores de
suelo urbanizable contiguos al suelo urbano y, como minimo, los precisos para absorber
la demanda inmobiliaria a corto y medio plazo.

- El Plan recoge la ordenacion detallada. Las unidades de actuacion recogen las
dotaciones del art. 31 de la LOTAU.

Se cumple el resto de determinaciones.

AREAS DE REPARTO Y APROVECHAMIENTO TIPO.-

Se establece para Unidades de ejecucion en Suelo Urbano.

Falta incorporar area de reparto y aprovechamiento tipo del Sector de Suelo
Urbanizable.

INFORMES.-
A) Carreteras:

Son favorables de Diputacion y Obras Publicas de la Junta de Comunidades de
Castilla-La Mancha.

B) Educacion y Cultura:

Se aporta informe condicionado de la Comision de Patrimonio. Falta informe
definitivo.

Se aporta carta arqueolégica.



C) Confederacion Hidrografica del Tajo:

Se aporta informe de la Confederacién e incorpora sus determinaciones.
D) Agricultura:

Se aporta e incorpora sus determinaciones en el P.O.M.

DICTAMEN DE LOS MUNICIPIOS COLINDANTES.-

En el expediente administrativo existe constancia de la solicitud de dictamen a los
municipios colindantes.

ALEGACIONES

Se aportan en el documento, tanto las alegaciones como el informe técnico de las

mismas.

PROPUESTA:

Aprobacion definitiva condicionada a la incorporacién de las observaciones
anteriormente hechas, que son:

El art. 30.1 establece que la Memoria diferenciara las determinaciones
correspondientes a la ordenacion estructural y detallada, diferenciandolas expresamente
por relacion a documentacion escrita y gridfica.

- Debera recoger esta determinacion.

El articulo 24 d) sefiala que deberd establecerse los usos globales y compatibles y la
definicion de las intensidades edificatorias.

- No cumple la determinacion. Falta incorporar ordenanzas de suelo
urbanizable.

El articulo 24 e) establece que el Plan debera serialar los sistemas generales de
comunicaciones y sus zonas de proteccion, asi como de los de dotaciones y
equipamientos comunitarios y el de espacios libres en proporcion no inferior a mil
metros cuadrados por cada doscientos habitantes.

No se aporta techo de poblacidn previsto por lo que no puede comprobarse el
estandar del art. 24.1.¢) de la LOTAU sobre espacios libres.

Area de reparto y aprovechamiento tipo.-

Falta incorporar area de reparto y aprovechamiento tipo del Sector de Suelo
Urbanizable.
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Educacion y Cultura:

Falta informe definitivo de la Comision de Patrimonio

Guadalajara, 5 de abril de 2003
El Jefe del Servicio de Urbanismo

Fdo. Félix J. Rodriguez Lopez
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2. ANEXO AL INFORME SOBRE PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL DE
FUENTELENCINA

Se aporta por el Ayuntamiento cumplimentacién de los requisitos recogidos en el
anterior informe de fecha 5 de abril de 20083.

- Se resuelven las deficiencias en él manifestadas.

- Respecto al suelo urbanizable si bien el POM no completaba la ordenacién
estructural dado que no se aportaban las ordenanzas y la ficha de
aprovechamiento tipo, la documentacion aportada resuelve la deficiencia.

La ordenacién que se aporta es similar a la correspondiente a la zona de suelo
urbano no consolidado de menor densidad.

Por tratarse de un solo Sector podria entenderse que la aprobacion en este acto
de la documentacion aportada, puede realizarse.

PROPUESTA:
Aprobacion definitiva.

Guadalajara, 24 de abril de 2003
El Jefe del Servicio de Urbanismo

Fdo. Félix Julio Rodriguez Lépez
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3. INFORME SOBRE EL PROYECTO DE DELIMITACION DE SUELO URBANO DE
VALDEPENA DE LA SIERRA

Ya tenia P.D.S.U. de fecha 16/10/78
No se contemplé en aquello el nucleo urbano de Alpedrete.
Se realiza una ordenacion en Valdepenas que incluye suelos colindantes al casco

qgue denomina Areas de Reparcelacion. En ellos se incluye la ordenacion y se cumple con
la proporcion de 1/3 para viales y equipamientos.

Se califican las protecciones en el suelo rustico: ambiental, natural paisajistica etc.

Se establece el procedimiento de la Calificaciéon Urbanistica.

Informes
Agricultura.- Tiene Evaluacién Ambiental Previa.
Se incluyen sus determinaciones.

Confederacion Hidrografica del Tajo

Se incluyen sus determinaciones.
Carreteras.- No se aporta (Comprobar).
Patrimonio.- No tiene BIC

Se aporta inventario de yacimientos arqueolégicos. Cuando se termina la Carta
Arqueoldgica se incorporara al documento.

- Catélogo de Suelo Residencial Pablico.

Se aporta.

- Catalogo de edificacién.- Se aporta.

PROPUESTA:

Aprobacion definitiva condicionada al informe de Carreteras que falta.

Guadalajara, 7 de abril de 2003
El Jefe del Servicio de Urbanismo

Fdo. Félix Julio Rodriguez Lépez
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4. INFORME SOBRE EL PROYECTO DE MODIFICACION PUNTUAL DE LA
DELIMITACION DE SUELO URBANO DE MOHERNANDO

OBJETO

El motivo de la modificacion es redactar una ordenanza complementaria a la
ordenanza de ENSANCHE del suelo urbano.

JUSTIFICACION
Adaptarse a la promocion publica de viviendas unifamiliares.
CONTENIDO

Basicamente consiste en:

Rebajar la parcela minima de 200 m2 a 150 m=.

Aumentar la edificabilidad neta de 0'8 m2/m2 a 1 m2/mz.

Establece retranqueos obligatorios de 3 metros a calle y trasero.

Tipologia — Unifamiliar adosada, con un minimo de 5 viviendas.

El resto de determinaciones de la Ordenanza de Ensanche se mantiene.
PLANOS

Se aporta plano de calificacion.

PROPUESTA:

Aprobacion definitiva.
Guadalajara, 7 de abril de 2003

El Jefe del Servicio de Urbanismo

Fdo. Félix Julio Rodriguez Lopez
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5. INFORME SOBRE EL PROYECTO DE MODIFICACION PUNTUAL DE LAS
NORMAS SUBSIDIARIAS DE TAMAJON

La Modificacion plantea:
- Enla Unidad de Ejecucion UE-2 de suelo urbano, supresién de un vial de nueva
creacion previsto en las Normas Subsidiarias.
- Se incorpora una nueva parcela de propiedad municipal, incorporandose al
Patrimonio municipal del Suelo.
La Zona verde existente se mantiene en la misma situacion actual.
Superficies

La Superficie total de la UE-2 es de 4.536,00 frente a las 4.331,00 m? de Normas
Subsidiarias.

Zona Verde

Modificada — 970 m2

Enficha 922 m?2
En las Normas Subsidiarias En plano 1.105 m?

Al existir una contradiccion entre plano y ficha, la Modificacion plantea una solucién
definitiva, evitando la contradiccion.

Mayores dotaciones

La calle que se suprime representa 545 m2, junto con una semicalle perimetral.

Se aporta una parcela de suelo publico municipal de 365,90 que sumado a las
200,55 m? de semicalle totalizan 565,9 m2.

Se incorpora pues un suelo dotacional nuevo, la parcela municipal que compensa el
aumento de edificabilidad que representa la supresién de la calle.

En todo caso la edificabilidad global prevista aumenta poco respecto a la existente:

NN.SS ‘ Modificada

Edificabilidad global =~ 2858,46m? ‘ 2993,76 m2
PROPUESTA.- Aprobacion definitiva.
Guadalajara, 16 de abril de 2003
El Jefe del Servicio de Urbanismo

Fdo. Félix Julio Rodriguez Lépez
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6. INFORME DEL PROYECTO DE MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL S-1 “AVE”
DE YEBES

MOTIVOS

Vienen recogidos en el apdo. 1.1 de la Memoria del Plan Parcial, y se resume en la
aparicién del nuevo sector de suelo urbanizable anexo, en el municipio de Guadalajara,
cuyo desarrollo urbanistico se ha iniciado con la tramitacién de la Modificacién Puntual
del P.G.O.U. de Guadalajara de fecha 18 de diciembre de 2002, que califica el Sector
S.P.p.p.93 como suelo urbanizable de uso caracteristico residencial. EI PAU incluye una
gran superficie comercial, por lo que se reconsideran las cuantias de los distintos usos
del Sector 1 — “AVE” de Yebes.
DESCRIPCION DE LOS ASPECTOS GENERALES MODIFICADOS

Vienen contenidos en el apdo. 1.2 de la Memoria del Plan Parcial Modificado cuyo
contenido se acompana a este informe como anexo 1.

El documento determina que:

- No se alteran cifras de Equipamientos y Dotaciones publicas que establecia el
Plan Parcial.

- Se mantienen criterios y objetivos de la ordenacién.

- Se mantienen los valores de aprovechamientos totales que venian en el P.O.M.,
aunque se producen trasvases de edificabilidad de unos usos a otros.

Comprobados estos extremos, se observa su cumplimiento.
PROPUESTA:
Informe favorable.

Guadalajara, 14 de abril de 2003
El Jefe del Servicio de Urbanismo

Fdo. Félix Julio Rodriguez Lopez
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9. INFORME SOBRE EL PAU — SECTORES 5 AL 14 — SUELO URBANIZABLE DE
CHILOECHES

PROCEDIMIENTO.-

El articulo 122.1 de la Ley de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica
de Castilla-La Mancha (LOTAU) establece que en los municipios de menos de 120.000
habitantes de derecho, previamente a la aprobacién definitiva, sera preceptivo solicitar
informe técnico a la Consejeria competente en materia de ordenacion territorial y
urbanistica sobre la adecuacion del expediente a las determinaciones de esta ultima
ordenacion.

Por su parte, el articulo 38.2 de la LOTAU establece que cuando los Planes
Parciales, Planes Especiales y Estudios de Detalle comporten modificacién de la
ordenacion estructural establecida en el Plan de Ordenacion Municipal, sera preceptiva la
emision de informe previo y vinculante por la Consejeria competente en materia de
ordenacion territorial y urbanistica.

Por tanto, a los efectos de considerar si este informe es exclusivamente preceptivo,
al amparo de lo establecido en el art. 122 de la LOTAU, o bien, es preceptivo y
vinculante, segun lo dispuesto en el art. 38.2 de la LOTAU, es preciso analizar, con
caracter previo si el Programa de Actuacion Urbanizadora modifica o no la ordenacion
estructural del planeamiento superior.

CARACTER MODIFICATIVO O NO DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL
DEL PLANEAMIENTO SUPERIOR .-

El articulo 24.1 de la LOTAU establece que los Planes de Ordenacion Municipal
comprenden uno o varios términos municipales completos, definiendo su ordenacién
estructural comprensiva de las determinaciones que el propio precepto sefala, y que se
refieren al establecimiento de las directrices que resulten del modelo de evolucidén urbana
y de ocupacion del territorio asumido; clasificacion del suelo en urbano, urbanizable y
rustico; delimitacion de sectores de planeamiento parcial o de reforma interior;
establecimiento de usos globales y compatibles y definicién de las intensidades y
densidades edificatorias maximas; sefialamiento de los sistemas generales de
comunicaciones y sus zonas de proteccion; y fijacion de los objetivos a considerar en la

formulacion de los instrumentos de desarrollo del Plan.

Pues bien, el Programa de Actuacion Urbanizadora no modifica el ordenamiento
territorial superior.

17



Por todo ello, este informe tiene caracter de informe preceptivo, al amparo de lo
dispuesto en el articulo 122.1 de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la
Actividad Urbanistica de Castilla-La Mancha.

PUBLICACION DEL P.A.U.

El art, 124 de la LOTAU determina que se establece el registro de Programas de
Actuacion Urbanizadora y Agrupaciones de Interés Urbanistico, que funcionara en la
Consejeria competente en materia de ordenacion territorial y urbanistica.

El apartado 2 de dicho articulo establece que la publicaciéon de la aprobacion
definitiva de los Programas de Actuacién Urbanizadora requerira su previa
presentacion en este registro.

PUBLICACION DE LAS NORMAS DE LOS PLANES URBANISTICOS.-

El art. 70.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las Bases de Régimen
Local, modificado por la Ley 39/1994, dice:

"Los _acuerdos que adopten las Corporaciones Locales se publican o
notifican _en la forma prevista por la Ley. Las Ordenanzas, incluidos el
articulado de las normas de los planes urbanisticos, cuya aprobacion
definitiva sea competencia de los Entes locales, se publican en el Boletin
Oficial de la provincia y no entran _en vigor hasta que se haya publicado

completamente su texto v haya transcurrido el plazo previsto en el articulo
65.2...."

CARACTER DEL INFORME .-

El art. 122.1 parrafo 22 de la LOTAU establece que “en los municipios de menos
de 10.000 habitantes de derecho previamente a la aprobacion definitiva, serd preceptivo
solicitar informe técnico, que deberd ser emitido en el plazo de un mes, a la Consejeria
competente en materia de ordenacion territorial y urbanistica sobre la adecuacion del
expediente a las determinaciones de esta ultima ordenacion.”

En consecuencia, el caracter de este informe se cifie exclusivamente en
comprobar que la ordenacion del P.A.U. se adecua ala ordenacion del Plan de
Ordenacién Municipal.

CARACTERISTICAS

El Plan desarrolla los Sectores citados, pertenecientes al area de reparto AR-1
del Plan de Ordenacion Municipal (P.O.M.) de Chiloeches. Se significa no son la
totalidad de sectores que forman dicho area de reparto, quedando fuera de esta
actuacion los sectores nos. 4, 15y 16 que no son objeto de este PAU.

Superficie.- 1.990.460 m2 (199,05 Has.)
ORDENACION

Parametros de Ordenacion Estructural.-
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P.O.M. P.A.U.

Densidad 20 viv/Ha. 3.980 viv. (20 viv/Ha.)
Edificabilidad global 0’45 m?/m? 895.707 m2 cumple

ORDENACION DETALLADA:

ESPACIOS LIBRES Y ZONAS VERDES:

El Plan de Ordenacion plantea una localizacion de las zonas verdes distinta a la
contemplada en el P.O.M. de Chiloeches.

En el documento de Normas Urbanisticas del P.O.M. de Chiloeches (pag. 108) se
dice:

“Serdn de aplicacion para el desarrollo de cada uno de los sectores de
este tipo de suelo las determinaciones que se regulan en las Normas
Particulares y en la Ficha de Gestion Urbanistica que se incluye como Anexo
a las presentes Normas, asi como los viarios estructurantes y las zonas verdes
vinculantes definidas en los planos de Ordenacion y Gestion.”

El art. 39.3 de la LOTAU establece lo siguiente:

“3. La innovacion de un Plan que comporte una diferente calificacion o
uso urbanistico de las zonas verdes o espacios libres anteriormente previstos,
requerira previo informe favorable de la Comision Regional de Urbanismo.”

Por su parte, el art. 54.9.e) de la Ley 7/1997 del Gobierno y del Consejo Consultivo
de Castilla-La Mancha establece que el Consejo Consultivo debera ser consultado en los
Proyectos de Modificacién de los Planes urbanisticos, cuando tengan por objeto una
diferente zonificacién o uso urbanistico de las zonas verdes o de los espacios libres
previstos.

Sobre la necesidad de los informes referenciados la jurisprudencia ha sido
uniforme, senalando por todos, la sentencia del Tribunal Supremo de 2 de febrero de
2000 (Referencia El Derecho 2000/721).

Por tanto, antes de la aprobacién y adjudicacion del P.A.U. serd preciso que se

soliciten informes, que seran vinculantes, a la Comisién Regional de Urbanismo y al
Organo Consultivo de Castilla-La Mancha.

EQUIPAMIENTOS. CESIONES

Se cumplen las determinaciones de reserva para equipamientos del articulo
31.c de la LOTAU, en la ordenacion aportada. Debera cuantificar la dotacion
educacional de acuerdo con la disposicion transitoria primera.3 de la LOTAU.

Se plantea la cesion del 10% de aprovechamiento lucrativo a favor de la
Administracion.
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SERVICIOS

Abastecimientos de agua.-

El art. 53.4 del Reglamento de Planeamiento establece para los planes
parciales que: “En la red de abastecimiento de agua se indicardn las fuentes de la
misma, el caudal disponible y en su caso el drea de proteccion de aquella.”

No se aportan datos sobre suficiencia de caudales disponibles necesarios
para la implantacion.

SANEAMIENTO

El Citado art. 53.5 establece:

“.. en los casos de vertido a cauce publico, rio 0 mar, se precisarda informe

favorable del Organismo competente.”

Plantea el Plan Parcial conexiones con depuradoras existentes ampliandolas,
y nuevas depuradoras.

No se aporta informe favorable de Confederacion Hidrografica sobre las
posibilidades de estas ampliaciones y aumento de vertidos, asi como de las nuevas
depuradoras.

CARRETERAS

No se aporta informe de Carreteras sobre los nudos de conexion con la
Carretera — CM-2004 de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha.

ORDENANZAS

Modifica la edificabilidad de aplicacion a las distintas tipologias de vivienda
unifamiliar (adosada, pareada, aislada) respecto al P.O.M. pero mantiene la
edificabilidad global del P.O.M. 0’45 m?/m? bruta.

Puede entenderse adecuado a tenor de lo dispuesto en el art. 24.2 y 39.7 de la
LOTAU, es decir la modificacion de las condiciones de ordenacion detallada del
P.O.M. (24.2) por el Plan Parcial de desarrollo (39.7.1)

VIAS PECUARIAS
El P.O.M. de Chiloeches establece lo siguiente:

“Todos los sectores en cuya delimitacion se vean afectadas vias
pecuarias, deberdan obligatoriamente prever una reserva, de al menos el
mismo ancho, que bordeando el limite del Sector, asegure la continuidad de
la citada via pecuaria. Para ello deberd tramitarse el expediente
correspondiente al cambio de trazado ante el Organismo competente, al
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objeto de obtener las autorizaciones pertinentes. Asimismo, cuando exista un
camino, deberd asegurarse su continuidad fuera de las zonas urbanizadas.”

Se desconoce si en los Sectores ordenados se ven afectadas vias pecuarias.

Si fuera asi, habria que cumplir con lo establecido en el P.O.M., ademas de obtener
el informe favorable de la Consejeria de Agricultura y Medio Ambiente.

ORDENANZA PARTICULAR DE VIVIENDAS EN HILERA

La ficha debera incluir la determinacion de la Ordenanza del P.O.M.:

“No permitir mas de 8 viviendas adosadas sin interrupcidn.”

DOCUMENTACION

Respecto a la Ordenacion se aporta Plan Parcial de Ordenacion vy
Anteproyecto de Urbanizacion.

PROPUESTA

Deberan cumplirse las observaciones a la ordenacion manifestadas, antes de
la adjudicacion del PAU, y que de forma resumida son:

a) Debera solicitarse informe vinculante a la Comisién Regional de Urbanismo y
al Organo Consultivo de Castilla-La Mancha por lo que respecta a la
modificacion de las zonas verdes.

b) Deberan aportarse los datos sobre suficiencia de caudales disponibles
necesarios para la implantacion.

c) Debera solicitarse informe la Confederacion Hidrografica del Tajo respecto
a la depuracion prevista.

d) Debera solicitarse informe al 6rgano titular de la Carretera.
e) Debera incorporarse la Ordenanza de viviendas en hilera.

Guadalajara, 1 de abril de 2003
El Jefe del Servicio de Urbanismo

Fdo.: Félix Julio Rodriguez Lépez
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10. INFORME SOBRE EL PAU - SECTOR 4 - SUELO URBANIZABLE DE
CHILOECHES

PROCEDIMIENTO.-

El articulo 122.1 de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica
de Castilla-La Mancha (LOTAU) establece que en los municipios de menos de 10.000
habitantes de derecho, previamente a la aprobacién definitiva, serd preceptivo solicitar
informe técnico a la Consejeria competente en materia de ordenacion territorial y
urbanistica sobre la adecuacion del expediente a las determinaciones de esta ultima
ordenacion.

Por su parte, el articulo 38.2 de la LOTAU establece que cuando los Planes
Parciales, Planes Especiales y Estudios de Detalle comporten modificacion de la
ordenacion estructural establecida en el Plan de Ordenacion Municipal, sera preceptiva la
emision de informe previo y vinculante por la Consejeria competente en materia de
ordenacion territorial y urbanistica.

Por tanto, a los efectos de considerar si este informe es exclusivamente preceptivo,
al amparo de lo establecido en el art. 122 de la LOTAU, o bien, es preceptivo y
vinculante, segun lo dispuesto en el art. 38.2 de la LOTAU, es preciso analizar, con
caracter previo si el Programa de Actuacion Urbanizadora modifica o no la ordenacion
estructural del planeamiento superior.

CARACTER MODIFICATIVO O NO DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL
DEL PLANEAMIENTO SUPERIOR .-

El articulo 24.1 de la LOTAU establece que los Planes de Ordenacion Municipal
comprenden uno o varios términos municipales completos, definiendo su ordenacion
estructural comprensiva de las determinaciones que el propio precepto sefala, y que se
refieren al establecimiento de las directrices que resulten del modelo de evolucién urbana
y de ocupacién del territorio asumido; clasificacion del suelo en urbano, urbanizable y
rustico; delimitacion de sectores de planeamiento parcial o de reforma interior;
establecimiento de usos globales y compatibles y definicién de las intensidades y
densidades edificatorias maximas; sefialamiento de los sistemas generales de
comunicaciones y sus zonas de proteccion; y fijacion de los objetivos a considerar en la

formulacién de los instrumentos de desarrollo del Plan.
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Pues bien, el Programa de Actuacion Urbanizadora no modifica el ordenamiento
territorial superior.

Por todo ello, este informe tiene caracter de informe preceptivo, al amparo de lo
dispuesto en el articulo 122.1 de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la
Actividad Urbanistica de Castilla-La Mancha.

PUBLICACION DEL P.A.U.

El art, 124 de la LOTAU determina que se establece el registro de Programas de
Actuacion Urbanizadora y Agrupaciones de Interés Urbanistico, que funcionara en la
Consejeria competente en materia de ordenacion territorial y urbanistica.

El apartado 2 de dicho articulo establece que la publicacién de la aprobacion
definitva de los Programas de Actuaciéon Urbanizadora requerird su previa
presentacion en este registro.

PUBLICACION DE LAS NORMAS DE LOS PLANES URBANISTICOS.-

El art. 70.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las Bases de Régimen
Local, modificado por la Ley 39/1994, dice:

"Los _acuerdos que adopten las Corporaciones Locales se publican o
notifican _en la forma prevista por la Ley. Las Ordenanzas, incluidos el
articulado de las normas de los planes urbanisticos, cuya aprobacion
definitiva sea competencia de los Entes locales, se publican en el Boletin
Oficial de la provincia y no entran _en vigor hasta que se haya publicado

completamente su texto v haya transcurrido el plazo previsto en el articulo
65.2...."

CARACTER DEL INFORME .-

El art. 122.1 parrafo 22 de la LOTAU establece que “en los municipios de menos
de 10.000 habitantes de derecho previamente a la aprobacion definitiva, sera preceptivo
solicitar informe técnico, que deberd ser emitido en el plazo de un mes, a la Consejeria
competente en materia de ordenacion territorial y urbanistica sobre la adecuacion del
expediente a las determinaciones de esta ultima ordenacion.”

En consecuencia, el caracter de este informe se cifie exclusivamente en
comprobar que la ordenacion del P.A.U. se adecua a la ordenacion del Plan de
Ordenacién Municipal.

CARACTERISTICAS

Superficie.- 1.969.843,78 m?

El Plan desarrolla el Sector citado, perteneciente al area de reparto AR-1 del
Plan de Ordenacion Municipal (P.O.M. de Chiloeches. Se significa que el area de
reparto esta formada por mas sectores que no son objeto de desarrollo en el
presente PAU.

ORDENACION
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Parametros de Ordenacion Estructural.-

P.O.M. P.A.U.
Densidad 20 viv/Ha. No se estiman
N¢ de viviendas 2.400 viv. No se estiman

ORDENACION DETALLADA:

ESPACIOS LIBRES Y ZONAS VERDES:

El Plan de Ordenacién plantea una localizacion de las zonas verdes distinta a la
contemplada en el P.O.M. de Chiloeches.

En el documento de Normas Urbanisticas del P.O.M. de Chiloeches (pag. 108) se
dice:

“Seran de aplicacion para el desarrollo de cada uno de los sectores de
este tipo de suelo las determinaciones que se regulan en las Normas
Particulares y en la Ficha de Gestion Urbanistica que se incluye como Anexo
a las presentes Normas, asi como los viarios estructurantes y las zonas verdes
vinculantes definidas en los planos de Ordenacion y Gestion.”

El art. 39.3 de la LOTAU establece lo siguiente:

“3. La innovacion de un Plan que comporte una diferente calificacion o
uso urbanistico de las zonas verdes o espacios libres anteriormente previstos,
requerird previo informe favorable de la Comision Regional de Urbanismo.”

Por su parte, el art. 54.9.e) de la Ley 7/1997 del Gobierno y del Consejo Consultivo
de Castilla-La Mancha establece que el Consejo Consultivo debera ser consultado en los
Proyectos de Modificacién de los Planes urbanisticos, cuando tengan por objeto una
diferente zonificacion o uso urbanistico de las zonas verdes o de los espacios libres
previstos.

Sobre la necesidad de los informes referenciados la jurisprudencia ha sido
uniforme, sefialando por todos, la sentencia del Tribunal Supremo de 2 de febrero de
2000 (Referencia El Derecho 2000/721).

Por tanto, antes de la aprobacion y adjudicacion del P.A.U. sera preciso que se
soliciten informes, que seran vinculantes, a la Comisiéon Regional de Urbanismo y al
Organo Consultivo de Castilla-La Mancha.

EQUIPAMIENTOS. CESIONES

Docente P.O.M. P.A.U
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LOTAU

Preescolar 2m?3s/viv Preescolar 1 - 2.402,57
EGB 10m2s/viv Preescolar 2 - 2.421,19
BUP 4mzs/viv EGB - 24.032,24
BUP - 18.002,52
Total 43.200 m2s Total 46.858,52
cumple
P.O.M. P.A.U.
LOTAU Comercial y Social
Equipamiento 20m?/100m2c 24.758,25
incluido escolar No se especifica la edificabilidad Deportivo
resultante en el PAU. 26.196,22
No puede comprobarse el cumpli- Escolar
miento de los standares. 46.858,52

Total 107.813

Aparcamientos — Se debera reflejar el n2 de plazas de aparcamiento exteriores
e interiores.

Cesiones 10% Aprovechamiento. Sistemas Generales

De acuerdo con lo manifestado en el informe del técnico municipal, se
corrobora que:

“Aunque se expresa que las cesiones al Ayuntamiento se realizardn
segun la legislacion existente, seria conveniente especificarla
cuantitativamente en U.A. y de manera diferenciada, por un lado las cesiones
del 10% del aprovechamiento lucrativo y por otro el correspondiente al
exceso de edificabilidad atribuible a los propietarios de los Sistemas
Generales pertenecientes al Area de reparto.”

Hay que considerar que el area de reparto tiene 2 Sistemas Generales
adscritos el SG-1 y SG-5.

SERVICIOS

Abastecimientos de agua.-

El art. 53.4 del Reglamento de Planeamiento establece para los planes
parciales que: “En la red de abastecimiento de agua se indicardn las fuentes de la
misma, el caudal disponible y en su caso el drea de proteccion de aquella.”

El P.A.U. menciona que la red se alimentara desde los depdsitos reguladores
que se proyectaran en el Plan Especial de Infraestructuras que el Ayuntamiento
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redactara en su momento. A la hora de la adjudicaciéon el Ayuntamiento debera
tener en cuenta esta consideracion.

No se aportan datos sobre suficiencia de caudales disponibles necesarios
para la implantacion.

SANEAMIENTO

El Citado art. 53.5 establece:

“.. en los casos de vertido a cauce publico, rio 0 mar, se precisarda informe

favorable del Organismo competente.”

El P.A.U. aporta proyecto de nueva depuradora, sin que exista informe
favorable de la Confederacion Hidrografica del Tajo, sobre el vertido a cauce
publico, ni autorizacion de la misma sobre el proyecto de depuradora.

CARRETERAS

El P.A.U. establece (pag. 22) que se tiene en cuenta sus futuras conexiones
con la Carretera GU-2004 y la via de servicio de la N-II.

El P.O.M. (pag. 50 de las Normas) estipula que:

La futura conexion con las CN-Il tendra en cuenta el informe emitido por la
Unidad de Carreteras en Guadalajara del Ministerio de Fomento cuyo contenido
literal sobre la futura conexién con la N-ll determina que:

“Tendra que tener en cuenta toda la Normativa existente al respecto y se deberd
consultar por la Direccion General de Carreteras-Unidad de Carreteras de
Guadalajara.”

El término municipal de Chiloeches no limita con la CN-I1, sin embargo debido a
su proximidad en alguna zona, si las actuaciones del citado Plan estuvieran a menos de
100 m. de la CN-11, se tendria que solicitar la autorizacion a esta Unidad de Carreteras.

ORDENANZAS

No establece edificabilidad para la tipologia de vivienda multifamiliar.

La edificabilidad establecida en las diferentes tipologias de vivienda
unifamiliar, varian respecto a las establecidas en el P.O.M. no obstante puede
entenderse adecuado a tenor de lo dispuesto en el art. 24.2 y 39.7 de la LOTAU, es

decir la modificacion de las condiciones de ordenacidon detallada del P.O.M. (24.2)
por el Plan Parcial de desarrollo (39.7.1)

VIAS PECUARIAS

El P.A.U. recoge el posible traslado de la via pecuaria que atraviesa los
terrenos que planteaba el P.O.M.
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Sera necesario el informe favorable de la Consejeria de Agricultura y Medio
Ambiente por lo que respecta a dicho traslado.

DOCUMENTACION

Respecto a la Ordenacion se aporta Plan Parcial de Ordenacién vy
Anteproyecto de Urbanizacion.

PROPUESTA

Deberan cumplirse las observaciones a la ordenacidon manifestadas, antes de
la adjudicacion del PAU, y que de forma resumida son:

f) Debera solicitar informe vinculante a la Comisién Regional de Urbanismo y al
Organo Consultivo de Castilla-La Mancha por lo que respecta a la
modificacion de las zonas verdes.

g) Deberan aportarse los datos necesarios de edificabilidad maxima del Plan
Parcial y el n? de viviendas maximo posible, para comprobar dotaciones.

Se aportara asimismo datos sobre el exceso de aprovechamiento a
compartir con los Sistemas Generales adscritos SG-1 y SG-5.

h) Se aportara n? de aparcamientos exteriores e interiores.

i) Se aportara caudal disponible comprometido por el organismo competente
— Ayuntamiento — Mancomunidad Almoguera-Mondéjar.

jj Debera aportar informe favorable y autorizacion de Confederacion
Hidrografica del Tajo sobre vertido a cauce publico y autorizacion del
proyecto de depuradora.

k) Deberan aportarse informes de los Organos titulares de las Carreteras de
conexion, GU-2004 y N-II.

I) Se aportara informe sobre la desviacion de la via pecuaria.

OBSERVACION.- El Plan Parcial no esta visado por el Colegio profesional
correspondiente.

Guadalajara, 2 de abril de 2003
El Jefe del Servicio de Urbanismo

Fdo.: Félix Julio Rodriguez Lépez
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11.1 INFORME QUE REALIZA EL SERVICIO DE URBANISMO, RELATIVO AL
PROYECTO DE CEBADEROS DE CORDEROS, EN MONDEJAR, PROMOVIDO POR
ESTANISLAO TORRES E HIJOS, S.L.

La Comisién Provincial de Urbanismo de Guadalajara, el dia 3 de febrero de 2003,
entre otros, adopto el siguiente acuerdo, referido a la calificacion urbanistica del Proyecto
de Cebaderos de Corderos en Mondéjar, promovido por Estanislao Torres e Hijos, S.L.:

“Suspender la calificacion urbanistica solicitada, a fin de que, de
acuerdo con el informe de la Delegacion Provincial de la Consejeria de
Agricultura y Medio Ambiente, cuya copia se adjunta, se presente un anejo al
proyecto que recoja las determinaciones senaladas en el informe de la
indicada Delegacion Provincial”.

Con fecha 31 de marzo, se remite por el Ayuntamiento de Mondéjar, anejo al
proyecto presentado por el interesado en cumplimiento de lo indicado en el informe.

Examinado el anejo, se comprueba que cumple las determinaciones sefialadas en
el informe de la Delegacion Provincial de la Consejeria de Agricultura y Medio Ambiente.

A juicio de este Servicio, procede el otorgamiento de la calificacién urbanistica.

Guadalajara, 23 de abril de 2003.
El Jefe de la Seccién de Gestidon y Disciplina Urbanistica

Fdo. Rafael de Mora Fernandez
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11.2 INFORME QUE REALIZA EL SERVICIO DE URBANISMO, RELATIVO AL
PROYECTO DE CRIADERO DE AVES, EN MONDEJAR, PROMOVIDO POR
CRIADEROS ALCARRENOS, S.L.

OBJETO.-

Se pretende la construccién de una granja para explotacién avicola con 55.000
plazas, en una nave de 134 x 19 m?, con dependencias auxiliares de 40 m2, estercolero
para 420 Tm, fosa de cadaveres de 30 m3, pozo y linea eléctrica.

La parcela se encuentra a 650 metros de la explotacién avicola propiedad de
Avicola Mondejana, S.L.

PROCEDIMIENTO.-

Se solicita la calificacion urbanistica por el Ayuntamiento de Mondéjar el 9 de
noviembre de 2002.

Se publica en el D.O.C.M. de 30 de noviembre de 2002.

El D.O.C.M. de 20 de noviembre de 2002 publica la resolucion de 6 de noviembre
de 2002, de la Direccion General de Calidad Ambiental del proyecto de criadero de aves,
cuyo Promotor es Criaderos Alcarrefos, S.L., en Mondéjar.

La indicada resolucion, dice:

“Examinado el expediente completo del proyecto Criadero de aves, en el
término municipal de Mondéjar (Guadalajara), esta Direccion General de
Calidad Ambiental considera ambientalmente no viable el proyecto
anteriormente citado y promovido por Criaderos Alcarrerios, S.L.

Esta parcela se encuentra a 650 metros de la explotacion avicola
propiedad de Avicola Mondejana, S.L., ubicada en la parcela n° 81 del
poligono n° 9 del término municipal de Mondéjar.

La distancia que separa ambas explotaciones incumple lo dispuesto en el
articulo 11 de la Orden de 20 de marzo de 1969 sobre Ordenacion Sanitaria y
Zootécnica de las explotaciones avicolas y salas de incubacion, en el que se
establece que "se debera cumplir para instalar una nueva granja o sala de
incubacion una separacion sanitaria minima de 1.000 metros respecto a otras
granjas avicolas, salas de incubacion o industrias relacionadas con la
avicultura que estén establecidas en la zona"; por lo expuesto anteriormente el
proyecto presentado resulta inviable ambientalmente”.
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NORMATIVA URBANISTICA.-

Los arts. 55 €), 60, 63 y 64 de la LOTAU, regulan el régimen juridico de las
construcciones en suelo rastico y el P.O.M de Mondéjar.

El art. 55.1. e) establece que las construcciones deberan armonizar con el entorno
inmediato, asi como con los invariantes caracteristicos de la arquitectura rural o
tradicional.

El art. 55.2 establece las determinaciones de caracter obligatorio, en defecto de las
expresas distintas del planeamiento, entre las que establece que deben ser adecuadas al
uso y la explotacion, tener el caracter de aisladas, retranquearse, como minimo, cinco
metros a linderos y quince metros al eje de caminos o vias de acceso, y no tener ni mas
de dos plantas, ni ocho metros y medio de altura.

El art. 60 a) de la LOTAU, en su redaccion dada con anterioridad a la Ley 1/2003,
permite la calificacion urbanistica del suelo rustico de reserva para construcciones e
instalaciones en explotaciones de naturaleza agricola y ganadera.

En el presente caso no procede la calificacién urbanistica, dado el contenido de la
Declaracién de Impacto Ambiental publicada en el D.O.C.M. de 20 de noviembre de
2002.

IV.- PROPUESTA.-

Denegar la calificacion urbanistica solicitada, por las razones contenidas en la

Declaracién de Impacto Ambiental publicada en el D.O.C.M. de 20 de noviembre de
2002.

Guadalajara, 23 de abril de 2003.
El Jefe de la Seccién de Gestidon y Disciplina Urbanistica

Fdo. Rafael de Mora Fernandez

30



11.3 INFORME QUE REALIZA EL SERVICIO DE URBANISMO, RELATIVO AL
PROYECTO DE GRANJA AVICOLA, EN MONDEJAR, TRAMITADO POR FRANCISCO
DE LUCAS E HIJOS, S.A.

OBJETO.-

Se pretende la construccion de una granja de gallinas ponedoras, para 125.000
aves, situada en las parcelas n® 37, 38 y 52 del poligono 5 de Mondéjar.

La altura segun el proyecto es de 13,00 metros, siendo la superficie de la parcela
de 37.215 m2 y el coeficiente de edificabilidad de 0,22 m2/m?2.

PROCEDIMIENTO.-

Se solicita la calificacion urbanistica por el Ayuntamiento de Mondéjar el 5 de
noviembre de 2002.

Se publica en el D.O.C.M. de25 de noviembre de 2002.

El D.O.C.M. de 14 de febrero de 2003 publica la resolucién de 23 de octubre de
2002, de la Direccién General de Calidad Ambiental del proyecto de nave de puesta de
gallinas ponedoras para 125.000 aves, estableciendo lo siguiente:

“Examinada la documentacion presentada, esta Direccion General de
Calidad Ambiental considera ambientalmente viable la actuacion proyectada,
siempre que se cumplan las determinaciones incluidas en el Estudio de
Impacto Ambiental y en la presente Declaracion de Impacto Ambiental, que
deberan ser ejecutadas antes de que se otorgue la licencia de actividad por
parte del Ayuntamiento de Mondéjar como organo sustantivo en este
procedimiento, si el proyecto de ejecucion que debe presentar el promotor ante
ese Ayuntamiento no ha recogido dichos condicionantes”.

NORMATIVA URBANISTICA.-

Los arts. 55 e), 60, 63 y 64 de la LOTAU, regulan el régimen juridico de las
construcciones en suelo rustico y el P.O.M de Mondéjar.

El art. 55.1. e) establece que las construcciones deberan armonizar con el entorno
inmediato, asi como con los invariantes caracteristicos de la arquitectura rural o
tradicional.

El art. 55.2 establece las determinaciones de caracter obligatorio, en defecto de las
expresas distintas del planeamiento, entre las que establece que deben ser adecuadas al
uso y la explotacién, tener el caracter de aisladas, retranquearse, como minimo, cinco
metros a linderos y quince metros al eje de caminos o vias de acceso, y no tener ni mas
de dos plantas, ni ocho metros y medio de altura.

El art. 60 a) de la LOTAU, en su redaccion dada con anterioridad a la Ley 1/2003,

permite la calificacion urbanistica del suelo rustico de reserva para construcciones e
instalaciones en explotaciones de naturaleza agricola y ganadera.
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En el presente caso procede la calificacion urbanistica, que debera recoger las
determinaciones sefaladas en la Declaracién de Impacto Ambiental publicada en el
D.O.C.M. de 14 de febrero de 2003.

IV.- PROPUESTA.-

Otorgar la calificacién urbanistica solicitada, a la que habra de incorporarse el
contenido de las determinaciones sefaladas en la Declaracion de Impacto Ambiental
publicada en el D.O.C.M. de 14 de febrero de 2003.

Guadalajara, 23 de abril de 2003.
El Jefe de la Seccion de Gestion y Disciplina Urbanistica

Fdo. Rafael de Mora Fernandez
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11.4 INFORME QUE REALIZA EL SERVICIO DE URBANISMO, RELATIVO AL
PROYECTO DE GRANJA DE GALLINAS PONEDORAS, EN MONDEJAR,
TRAMITADO POR HERMANOS ALCAZAR C.B.

OBJETO.-

Se pretende la construccién de una granja para 45.000 aves, situada en las
parcelas n® 130-a, 130-b y 132 del poligono n® 19, de Mondéjar.

La altura a cumbrera es de 6,145 m., siendo la superficie de la parcela de 17.175
m?2, y la ocupacién de 3.916 m=2.

PROCEDIMIENTO.-

Se solicita la calificacion urbanistica por el Ayuntamiento de Mondéjar el 5 de
junio de 2002.

Se publica en el D.O.C.M. de 26 de junio de 2002.

El D.O.C.M. de 22 de noviembre de 2002 publica la resolucion de 8 de noviembre
de 2002, de la Direccién General de Calidad Ambiental del proyecto de nave de puesta
de gallinas ponedoras para 45.000 aves, estableciendo lo siguiente:

“Examinada la documentacion presentada, esta Direccion General de
Calidad Ambiental considera ambientalmente viable la actuacion proyectada,
siempre que se cumplan las determinaciones incluidas en el Estudio de
Impacto Ambiental y en la presente Declaracion de Impacto Ambiental, que
deberan ser ejecutadas antes de que se otorgue la licencia de actividad por
parte del Ayuntamiento de Mondéjar como organo sustantivo en este
procedimiento, si el proyecto de ejecucion que debe presentar el promotor ante
ese Ayuntamiento no ha recogido dichos condicionantes”

NORMATIVA URBANISTICA.-

Los arts. 55 e), 60, 63 y 64 de la LOTAU, regulan el régimen juridico de las
construcciones en suelo rustico y el P.O.M de Mondéjar.

El art. 55.1. e) establece que las construcciones deberan armonizar con el entorno
inmediato, asi como con los invariantes caracteristicos de la arquitectura rural o
tradicional.

El art. 55.2 establece las determinaciones de caracter obligatorio, en defecto de las
expresas distintas del planeamiento, entre las que establece que deben ser adecuadas al
uso y la explotacién, tener el caracter de aisladas, retranquearse, como minimo, cinco
metros a linderos y quince metros al eje de caminos o vias de acceso, y no tener ni mas
de dos plantas, ni ocho metros y medio de altura.

El art. 60 a) de la LOTAU, en su redaccion dada con anterioridad a la Ley 1/2003,

permite la calificacion urbanistica del suelo rustico de reserva para construcciones e
instalaciones en explotaciones de naturaleza agricola y ganadera.
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En el presente caso procede la calificacion urbanistica, que debera recoger las
determinaciones sefaladas en la Declaracién de Impacto Ambiental publicada en el
D.O.C.M. de 22 de noviembre de 2002.

IV.- PROPUESTA.-

Otorgar la calificacién urbanistica solicitada, a la que habra de incorporarse el
contenido de las determinaciones sefaladas en la Declaracion de Impacto Ambiental
publicada en el D.O.C.M. de 22 de noviembre de 2002.

Guadalajara, 23 de abril de 2003.
El Jefe de la Seccion de Gestion y Disciplina Urbanistica

Fdo. Rafael de Mora Fernandez
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