ACTA DE LA REUNION CELEBRADA POR LA COMISION PROVINCIAL DE
URBANISMO DE GUADALAJARA, EL DIA 24 DE SEPTIEMBRE DE 2002.

Asistentes:

Presidenta:
Dna. Soledad Gallego Bernad (lima. Sra. Directora General de Urbanismo y Vivienda).

Vicepresidenta:
Dia. Magdalena Valerio Cordero (llma. Sra. Delegada Provincial de la Junta de
Comunidades de Castilla-La Mancha).

Vocales:

D. Abilio E. Martin Blanquez (llmo. Sr. Delegado Provincial de la Consejeria de Obras
Publicas).

D. Mariano Teruel Arrazola (limo. Sr. Delegado Provincial de la Consejeria de Agricultura y
Medio Ambiente).

D. Fernando Tello Lépez (Por delegacién de la lima. Sra. Delegada Provincial de la
Consejeria de Sanidad).

D. Juan Lozano Begona (Por delegacion del limo. Sr. Delegado Provincial de la Consejeria
de Industria y Trabajo).

Dia. Marina Alba Pardo (Por delegacién del llmo. Sr. Delegado Provincial de la Consejeria
de Educacion y Cultura).

D. German Hierro Martinez  (Arquitecto, representante de Asociaciones y Colegios
Profesionales).

D. José Luis Condado Ayuso (Concejal del Ayuntamiento de Guadalajara designado por la
Federacién de Municipios y Provincias).

D. Antonio Calvo Lépez (Alcalde del Ayuntamiento de Horche designado por la Federacién
de Municipios y Provincias).

D. Rafael de Mora Fernandez (Jefe de Seccion de Gestidn y Disciplina Urbanistica, experto
en Urbanismo).

D. José Andrés Sanchez Lara (Experto en Urbanismo).

D. José Luis Barba (Abogado, representante de Asociaciones y Colegios Profesionales).
Ponente:

D. Félix Julio Rodriguez Lépez

Letrado de la Junta:




D. Mariano Mateo Caso
Secretario:
D. José Luis Madrigal Fernandez

2.- Lectura y aprobacion, si procede, del acta de la reunién anterior.-

Habiendo remitido a los miembros de la Comisién, juntamente con la convocatoria
de esta sesidn, copia del acta provisional de la sesion anterior, celebrada el 23 de julio de
2002, los asistentes, dandose por enterados de su contenido, la aprueban por
unanimidad.

2 - Estudio del Proyecto del Plan de Ordenacion Municipal de Chiloeches.-

Con caracter previo, por haber intervenido profesionalmente en el indicado
proyecto, se ausenta de la reunién, D. José Luis Barba.

A continuacion el Ponente da lectura al informe elaborado por el Servicio de
Urbanismo, cuya copia se une al acta.

Finalizada la reunién, se entabla un animado debate entre los asistentes, siendo
numerosas las intervenciones de los miembros de la Comision. Los vocales valoran el
esfuerzo realizado por el equipo redactor y por el Ayuntamiento de Chiloeches. Aun
considerando que el modelo territorial del municipio corresponde disenarlo al
Ayuntamiento, por los miembros de la Comision se ponen reparos al modelo planteado
en los Sectores de suelo urbanizable proximos a la urbanizacion "La Celada", ya que el
disefio de zonas verdes planteado es de tipo lineal, considerandose que su proyeccion no
va a satisfacer las necesidades de una poblacion futura de 15.000 habitantes. Por eso, y
sin menoscabo del respeto a la autonomia municipal, se propone que en los indicados
Sectores se disefien zonas verdes agrupadas, que puedan solucionar las necesidades
familiares de los nuevos habitantes.

Finalizada la intervencién de los vocales, se invita a la reunién a la Alcaldesa, quien
viene acompanada del Secretario y de los Técnicos redactores del P.O.M.. Por parte del
Ponente se le expone cuanto se ha manifestado por los miembros de la Comision, y se le
invita a que haga cuantas alegaciones considere oportunas.

Acabado el turno anterior, abandonan la sala los invitados y se procede, por
unanimidad, a adoptar el siguiente:

ACUERDOQ: Suspender la aprobacion definitiva del Plan de Ordenacion Municipal
de Chiloeches, a fin de que se subsanen las siguientes deficiencias o se incorporen las
siguientes modificaciones:

8- El P.O.M. debera incorporar los plazos de ejecucién de las inversiones
previstas de acuerdo con lo establecido en el articulo 30.52 de la LOTAU.



22.- Deberé incorporarse en la Memoria del P.O.M. el analisis y las propuestas
relativos a la ordenacién del trafico, la movilidad y el transporte colectivo, de conformidad
con lo establecido en el articulo 30.32 de la LOTAU.

32.- Deberd, asimismo, incorporarse en el Proyecto, lo determinado en el informe de
Carreteras del Estado.

42 - |gualmente, debera recogerse en el Proyecto, lo establecido en el informe de
Carreteras de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha.

52.- Debera, con caracter previo a su aprobacién definitiva, solicitar informe a la
Delegacion de Sanidad, relativo al cumplimiento del Decreto 72/1999, sobre sanidad
mortuoria, especialmente en lo referido al Cementerio.

62.- Deberan incorporarse las determinaciones especificas de la Confederacién
Hidrografica del Tajo.

72.- En el Sector 4, la via pecuaria debera reflejarse como esta configurada
actualmente, no siendo vdlida la disefiada en el P.O.M.

82.- Por ultimo, con carécter no vinculante, se recomienda al Ayuntamiento para que
modifique el disefio de los Sectores 5 al 14, en lo relativo a zonas verdes, de tal forma
que se proyecten zonas agrupadas que den solucién a las necesidades familiares que el
futuro desarrollo de la urbanizacién va a generar.

Introducidas por el Ayuntamiento las anteriores modificaciones en el documento, se
elevara nuevamente a Comision para su aprobacion definitiva.

2.- Estudio del Proyecto de la Modificacion puntual de las Normas
Subsidiarias de Caspuenas.-

Por el Ponente se da lectura al informe elaborado por el Servicio de Urbanismo.

Tras su intervencion hacen uso de la palabra los distintos miembros de la Comision,
quienes manifiestan sus pareceres.

Por parte de la Delegacion de Agricultura y Medio Ambiente se aporta copia del
informe de dicha Delegacién, que es favorable.

Debatido el asunto entre los asistentes, por unanimidad, se adopta el siguiente:

ACUERDO: Aprobar definitivamente la Modificacién de las Normas Subsidiarias de
Caspuenas.

4°.- Estudio del Proyecto de Modificacion Puntual de las Normas Subsidiarias
de Chillaron del Rey.-

Por el Ponente se da lectura al informe elaborado por el Servicio de Urbanismo.



Tras su intervencion hacen uso de la palabra los distintos miembros de la Comision,
quienes manifiestan sus pareceres.

Por parte de la Delegacion de Agricultura y Medio Ambiente se aporta copia del
informe de dicha Delegacién, que es favorable.

Por otra parte, se aporta el plano corregido, al que hace alusion el informe del
Servicio.

Debatido el asunto entre los asistentes, por unanimidad, se adopta el siguiente:

ACUERDO: Aprobar definitivamente la Modificacion de las Normas Subsidiarias de
Chillaron del Rey.

2.- Estudio del Proyecto del Plan de Delimitacion de Suelo Urbano de Las
Inviernas.-

Por el Ponente se da lectura al informe elaborado por el Servicio de Urbanismo,
cuyo contenido se adjunta al acta.

A continuaciéon hacen uso de la palabra los distintos miembros de la Comision,
quienes expresan sus pareceres.

Debatido el asunto entre los asistentes, por unanimidad, se adopta el siguiente:

ACUERDO: Suspender la aprobacion definitiva del Plan de Delimitacion de Suelo
Urbano de las Inviernas, a fin de que se subsanen los siguientes defectos o se
introduzcan las siguientes modificaciones:

a) Debera solicitarse informe al Organo titular de la Carretera y recoger en el
Proyecto las determinaciones vinculantes del mismo.

b) Debera constar el informe de la Comisién de Patrimonio.

c) Debera incorporarse el contenido del informe de la Confederacién Hidrografica
del Tajo.

Introducidas las anteriores modificaciones o subsanados los defectos observados,
se incorporaran por el Ayuntamiento en el Proyecto, y se remitiran a Comision
nuevamente, para su aprobacion definitiva.

62.- Estudio del Proyecto de la Modificacion Puntual de las Ordenanzas del
Plan Parcial del Sector 7.1l de las Normas Subsidiarias de Loranca de Tajuna.-

Por el Ponente se da lectura al informe del Servicio de Urbanismo.



Los asistentes hacen uso de la palabra y manifiestan cuanto consideran
conveniente.

Tras un cambio de impresiones entre los miembros de la Comision, por unanimidad,
se adopta el siguiente:

ACUERDO: Aprobar definitivamente la Modificacién Puntual de las Ordenanzas del
Plan Parcial del Sector 7.1l de las Normas Subsidiarias de Loranca de Tajuna.

7°.- Estudio de la Modificacion de la Ordenanza de la Parcela AR-16 del Sector
8 de las Normas Subsidiarias de Hontoba.-

Por el Ayuntamiento de Hontoba se solicita que se retire este punto del orden del
dia, aceptandose por la Presidencia.

2.- Informes de los siquientes Programas de Actuaciones Urbanizadoras:

8.1.- Estudio del P.A.U. del Sector I-7 de suelo urbanizable residencia, en
Alovera.-

Por el Ponente se da lectura al informe del Servicio de Urbanismo.

Finalizada su intervencion hacen uso de la palabra los distintos miembros de la
Comision, quienes expresan sus pareceres.

Debatido ampliamente el asunto, por unanimidad, se adopta el siguiente:

ACUERDO: 1°.- Ratificar el informe elaborado por el Servicio de Urbanismo, cuyo
contenido se adjunta al acta.

2°.- Remitir el informe al Ayuntamiento de Alovera.

8.2.- Estuio del P.A.U. del Sector I-3 de suelo urbanizable industrial, en
Alovera.-

Por el Ponente se da lectura al informe del Servicio de Urbanismo.

Finalizada su intervencion hacen uso de la palabra los distintos miembros de la
Comisién, quienes expresan sus pareceres.

Debatido ampliamente el asunto, por unanimidad, se adopta el siguiente:

ACUERDO: 1°.- Ratificar el informe elaborado por el Servicio de Urbanismo, cuyo
contenido se adjunta al acta.

2°.- Remitir el informe al Ayuntamiento de Alovera.



8.3.- Estudio del P.A.U. del Poligono "L" de Yunquera de Henares.-

Por el Ponente se da lectura al informe del Servicio de Urbanismo.

Finalizada su intervencion hacen uso de la palabra los distintos miembros de la
Comisién, quienes expresan sus pareceres. Respecto a la necesidad de solicitar o no el
informe al Organo Consultivo de Castilla-La Mancha y a la Comisién Regional de
Urbanismo, los miembros de la Comision, mayoritariamente, consideran que el tramite de
solicitud de informes es preceptivo.

Debatido ampliamente el asunto, por unanimidad, se adopta el siguiente:

ACUERDO: 1°.- Ratificar el informe elaborado por el Servicio de Urbanismo, cuyo
contenido se adjunta al acta, debiendo el Ayuntamiento solicitar informe al Organo
Consultivo de Castilla-La Mancha y a la Comisién Regional de Urbanismo, antes de su
aprobacion.

2°.- Si por el Ayuntamiento se considerara que la zona verde debe mantenerse en
el lugar fijado en las Normas Subsidiarias, no sera preciso el tramite de solicitud de
informes, pero debera hacerse un modificado del proyecto.

32.- Remitir el informe al Ayuntamiento de Yunquera de Henares.

8.4.- Estudio del P.A.U. de la Zona Il del Sector | de las Normas Subsidiarias
de Torrejon del Rey.-

Por el Ponente se da lectura al informe del Servicio de Urbanismo.

Finalizada su intervencion hacen uso de la palabra los distintos miembros de la
Comision, quienes expresan sus pareceres.

Debatido ampliamente el asunto, por unanimidad, se adopta el siguiente:

ACUERDO: 1°.- Ratificar el informe elaborado por el Servicio de Urbanismo, cuyo
contenido se adjunta al acta.

2°.- Remitir el informe al Ayuntamiento de Torrejon del Rey.

8.5.- Estudio del P.A.U. del Sector 1 "AVE" de Yebes.-

Por el Ponente se da lectura al informe del Servicio de Urbanismo.

El Ponente manifiesta que después de la realizacion del informe, el Ayuntamiento
de Yebes y los promotores han remitido una hoja aclaratoria a todas las observaciones
sefaladas en el mismo, por lo que se consideran resueltas.



Finalizada su intervencién hacen uso de la palabra los distintos miembros de la
Comisién, quienes expresan sus pareceres.

Debatido ampliamente el asunto, por unanimidad, se adopta el siguiente:

ACUERDO: 1°.- Ratificar el informe elaborado por el Servicio de Urbanismo, cuyo
contenido se adjunta al acta, haciendo referencia a que las observaciones sefaladas en
el mismo han sido aclaradas por la empresa promotora y el Ayuntamiento.

2°.- Remitir el informe al Ayuntamiento de Yebes.

8.6.- Estudio del P.A.U. del Poligono Industrial n2 5 de Cabanillas del Campo.-

Por el Ponente se da lectura al informe del Servicio de Urbanismo.

Finalizada su intervencién hacen uso de la palabra los distintos miembros de la
Comision, quienes expresan sus pareceres.

Debatido ampliamente el asunto, por unanimidad, se adopta el siguiente:

ACUERDO: 1°.- Ratificar el informe elaborado por el Servicio de Urbanismo, cuyo
contenido se adjunta al acta.

2°.- Remitir el informe al Ayuntamiento de Cabanillas del Campo.

2.- Toma de conocimiento del Estudio de Detalla de la parcela n2 6 del
poligono industrial "El Retamar" en Almonacid de Zorita.-

Se da cuenta.

102.- Estudio del expediente expropiatorio, mediante tasacion conjunta,
tramitado por el Ayuntamiento de Guadalajara, en relacidn con terrenos afectados
por la prolongacién de la Avda del Doctor Pedro Sanz Vazquez hasta la Avda. del
Vado.-

Se da lectura la informe elaborado por el Servicio de Urbanismo, cuya copia se
adjunta al acta.

Finalizada su intervencion, hacen uso de la palabra los distintos miembros de la
Comisién, quienes expresan sus pareceres.

Tras un cambio de impresiones entre los asistentes, por unanimidad, se adopta el
siguiente:



ACUERDO: 1°.- Aprobar el Proyecto de expropiacién de terrenos afectados por la
prolongacion de la Avenida del Doctor Pedro Sanz Vazquez hasta la Avenida del Vado,
tramitado por el Ayuntamiento de Guadalajara por el procedimiento de tasacién conjunta.

2°.- Dicha aprobacion comporta los siguientes contenidos:

a) La resoluciébn de aprobacion implicara la declaracién de urgencia de la
ocupacién de los bienes y derechos afectados.

b) El pago o depdsito del importe de la valoracion establecida en el Proyecto
producird los efectos previstos en los numeros 6, 7 y 8 del art. 52 de la Ley de
Expropiacion Forzosa.

c) La resolucion aprobatoria del expediente se notificara a los interesados,
titulares de bienes y derechos que figuran el mismo, confiréndoles un término
de veinte dias durante el cual podran manifestar por escrito ante la Comision
Provincial de Urbanismo su disconformidad con la valoracion establecida en el
expediente aprobado.

d) Silos interesados no formularen oposicién a la valoracion en el citado plazo de
veinte dias, se entendera aceptada la que se fij6 en el acto aprobatorio del
expediente.

112.- Solicitud de informe del Ayuntamiento de Marchamalo, relativo al
Proyecto de Modificacion Puntual del P.G.O.U. de Marchamalo-Guadalajara, en la
Vereda de las Fuentes.-

Por el Ponente se da lectura al informe elaborado por el Servicio de Urbanismo,
cuyo contenido se adjunta al acta.

Tras un cambio de impresiones entre los asistentes, por unanimidad, se adopta el
siguiente:

ACUERDO: 1°.- Ratificar el informe elaborado por el Servicio de Urbanismo.
2°.- Remitir el informe al Ayuntamiento de Marchamalo.

122.- Calificaciones Urbanisticas en suelo rustico:

12.1.- Anteproyecto de nave construida en 1972, destinada a extraccion,
almacenamiento y envasado de miel, en Ledanca, promovido por D. Jesus Damian
Donoso Garcia.-

Se da lectura al informe del Servicio de Urbanismo.

Tras un amplio cambio de impresiones, los asistentes, por unanimidad, adoptan el
siguiente:



ACUERDOQ: 1¢.- Otorgar la calificacion urbanistica solicitada, con las medidas
correctoras propuestas en el informe ambiental de la Delegacién Provincial de la
Consejeria de Agricultura y Medio Ambiente de Guadalajara.

2°.- Facultar a la Delegacion Provincial de la Consejeria de Obras Publicas de
Guadalajara para que establezca los términos de la calificacion urbanistica.

12.2.- Proyecto de construccion de una nave destinada a la proteccion de
aperos agricolas y ganaderos, en Marchamalo, solicitada por D. Javier San Juan.-

Se da lectura al informe del Servicio de Urbanismo, cuyo contenido se adjunta al
acta.

Tras un cambio de impresiones, los asistentes, por unanimidad, adoptan el
siguiente:

ACUERDOQO: Suspender la calificacion urbanistica solicitada, a fin de que, de
acuerdo con el informe de la Delegacion Provincial de la Consejeria de Agricultura y
Medio Ambiente de Guadalajara, se presente un proyecto reformado que recoja las
determinaciones sefaladas en el informe de la indicada Delegacion Provincial.

12.3.- Proyecto para instalacion de depdsito enterrado con detector de fugas de
40.000 litros, en suelo rustico, en Mondéjar, promovido por Aqui Ortega, S.L.-

Se da lectura al informe del Servicio de Urbanismo.

Tras un amplio cambio de impresiones, los asistentes, por unanimidad, adoptan el
siguiente:

ACUERDOQO: 1°.- Otorgar la calificacion urbanistica solicitada, con las medidas
correctoras propuestas en el informe ambiental de la Delegacién Provincial de la
Consejeria de Agricultura y Medio Ambiente de Guadalajara.

2°.- Facultar a la Delegacion Provincial de la Consejeria de Obras Publicas de
Guadalajara para que establezca los términos de la calificacién urbanistica.

12.4.- Proyecto de ejecucion de vivienda unifamiliar y casa de guarda en la
finca El Esplegar, en Olmeda de Cobeta, promovida por D. Luis Moreno de Cala.-

Se da lectura al informe del Servicio de Urbanismo, cuyo contenido se adjunta al
acta.

Tras un cambio de impresiones, los asistentes, por unanimidad, adoptan el
siguiente:



ACUERDO: Suspender la calificacion urbanistica solicitada, a fin de que, de
acuerdo con el informe de la Delegacion Provincial de la Consejeria de Agricultura y
Medio Ambiente de Guadalajara, se presente un proyecto reformado que recoja las
determinaciones sefialadas en el informe de la indicada Delegacién Provincial.

12.5.- Proyecto de instalacién general de una planta de hormigonado, en
Sacecorbo, tramitado por Narro Pérez Hermanos, S.L.-

Se da lectura al informe del Servicio de Urbanismo, cuyo contenido se adjunta al
acta.

Tras un cambio de impresiones, los asistentes, por unanimidad, adoptan el
siguiente:

ACUERDO: Suspender la calificacion urbanistica solicitada, a fin de que, de
acuerdo con el informe de la Delegacion Provincial de la Consejeria de Agricultura y
Medio Ambiente de Guadalajara, se presente un proyecto reformado que recoja las
determinaciones sefialadas en el informe de la indicada Delegacién Provincial.

12.6.- Proyecto de construccion de una nave para almacén agricola, en
Trijueque, promovido por D. Jesus Pajares Arroyo.-

Se da lectura al informe del Servicio de Urbanismo, cuyo contenido se adjunta al
acta.

Tras un cambio de impresiones, los asistentes, por unanimidad, adoptan el
siguiente:

ACUERDO: Suspender la calificacion urbanistica solicitada, a fin de que, de
acuerdo con el informe de la Delegacion Provincial de la Consejeria de Agricultura y
Medio Ambiente de Guadalajara, se presente un proyecto reformado que recoja las
determinaciones sefaladas en el informe de la indicada Delegacion Provincial.

12.7.- Proyecto basico de nave agropecuaria y vivienda unifamiliar, en
Yunquera de Henares, tramitada por D. Joaquin Gonzalez Rodriguez.-

Se da lectura al informe del Servicio de Urbanismo.

Tras un amplio cambio de impresiones, los asistentes, por unanimidad, adoptan el
siguiente:

ACUERDO: 1°.- Otorgar la calificacion urbanistica solicitada.

2°.- Facultar a la Delegacion Provincial de la Consejeria de Obras Publicas de
Guadalajara para que establezca los términos de la calificacién urbanistica.
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12.8.- Solicitud de vallado de finca y caseta con fines agricolas, en Yunquera
de Henares, promovida por D. Juan Gordo Barba.-

Se da lectura al informe del Servicio de Urbanismo.

Tras un amplio cambio de impresiones, los asistentes, por unanimidad, adoptan el
siguiente:

ACUERDQ: 1¢2.- Otorgar la calificacion urbanistica solicitada.

2°.- Facultar a la Delegacion Provincial de la Consejeria de Obras Publicas de
Guadalajara para que establezca los términos de la calificacién urbanistica.

12.9.- Proyecto de nave para almacenamiento de paja, situada en el poligono
n2 2, parcela 70 del término municipal de Centenera, solicitada por D. José Carlos
Godmez Diaz.-

Se da lectura al informe del Servicio de Urbanismo, cuyo contenido se adjunta al
acta.

Tras un cambio de impresiones, los asistentes, por unanimidad, adoptan el
siguiente:

ACUERDO: Suspender la calificacion urbanistica solicitada, a fin de que, de
acuerdo con el informe de la Delegacion Provincial de la Consejeria de Agricultura y
Medio Ambiente de Guadalajara, se presente un proyecto reformado que recoja las
determinaciones sefialadas en el informe de la indicada Delegacién Provincial.

12.10.- Proyecto de pista de Karts e instalaciones, tramitado por Cabanillas
Karts, S.A.L., en Cabanillas del Campo.-

Se da lectura al informe del Servicio de Urbanismo.

Tras un amplio cambio de impresiones, los asistentes, por unanimidad, adoptan el
siguiente:

ACUERDOQO: 1°.- Otorgar la calificacion urbanistica solicitada, con las medidas
correctoras propuestas en la Declaracion de Impacto Ambiental.

2°.- Facultar a la Delegacion Provincial de la Consejeria de Obras Publicas de
Guadalajara para que establezca los términos de la calificacion urbanistica.

13.- Ruegos y preguntas.-
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Y no habiendo mas asuntos que tratar, se dio por finalizada la reunién, siendo las
14 horas del dia arriba indicado, de lo que yo, como Secretario, doy fe, con el visto bueno
de la Sra. Presidenta.

Ve B¢
LA PRESIDENTA
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RELACION DE INFORMES CORRESPONDIENTES A LOS PUNTOS TRATADOS

2. INFORME SOBRE EL PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL DE CHILOECHES

El municipio dispone actualmente de Normas Subsidiarias Municipales del afio
1995.

A través de diversas Modificaciones Puntuales posteriores ha ido aumentando la
superficie de suelo urbanizable.

La evolucion del n? de habitantes a pasado de entorno a 1000 habitantes entre
1920-1995, y los cerca de 1500 habitantes en 2002. Se aprecia un crecimiento notable en
estos ultimos arfios.

CARACTERISTICAS

El Plan plantea un modelo territorial que contempla unos techos de habitantes para
las distintas zonas siguientes:

Residencial Has. N2 de viviendas
Nucleo Urbano 45,40 1.214

A.P.l.

Area Planeamiento

Incorporado 178,80 2.033

Suelo Urbanizable 403,80 6.546
Industrial Has.

Nucleos Aislados 45,20

Sectores 105.58

Sistemas Generales - 28,9 Has.

Como se puede observar se propone un crecimiento del suelo urbanizable que
supone duplicar el actual en suelo urbano y urbanizable desarrollado, todo ello externo al
nucleo urbano.

CUMPLIMIENTO DE LA LOTAU

Siguiendo lo dispuesto en el art. 24 de la ley se analiza lo aportado por el Plan.

241
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24.a)

24.b)

24.c)

Directrices y programa para doce apios ...

Se aporta sin indicar plazos, de acuerdo con lo establecido en el art.
30.52 de la LOTAU.

Clasificacion en suelo urbano urbanizable y rustico ...
Se aporta.
Delimitacion en sectores. Secuencia logica de desarrollo ...

Se aporta sin plazos.

24.d) Establecimiento de usos globales y compatibles y definicion de las
intensidades y densidades edificatorias maximas... Area de reparto.

24.¢)

24.)

b)

Se aporta.

Sistemas Generales asi como dotaciones y equipamientos comunitarios
(1000 m?%200 habitantes)

Se aporta. Cumple con el standard.
Objetivos ... suelo rustico.

Se aporta.

Ordenacion urbanistica detallada en suelo urbano ...
Se aporta.

Usos pormenorizados y ordenanzas tipoldgicas ...
Se aporta.

Ordenacion urbanistica detallada ... para sectores de suelo urbanizable
contiguos al suelo urbano...

Solo se plantea el S-15 como sector de suelo urbanizable colindantes con
el nucleo urbano.

Se aporta su ordenacion detallada.

También se aporta para el resto de sectores urbanizables exteriores al
nucleo urbano.
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En todos los casos se requiere para su desarrollo la elaboracion de un
Programa de Actuacion Urbanizadora.

d) Régimen de construcciones fuera de ordenacion ...
Se aporta.
ALEGACIONES.-

Se presentan alegaciones, que se incorporan, como un documento mas, en el
proyecto. Con fecha 17 de septiembre actual se presenta una nueva alegacién, que ha de
considerarse extemporanea, por lo que no se entra en su analisis.

Una gran parte de las mismas se limitan a solicitar la clasificacién de sus terrenos
como suelo urbanizable.

Otras solicitan que se modifique la calificacion del Sector 9, de residencial a
industrial.

Otras consideran elevadas las zonas que el P.O.M. clasifica como urbanizable
industrial. También manifiestan que el actual Plan ubica los sistemas generales en
zona distinta del anterior y aumentan su superficie.

En su mayoria, se desestiman por el Ayuntamiento las alegaciones, constando
los motivos en los informes de los técnicos redactores.

Se considera que las alegaciones formuladas no afectan a asuntos que puedan
ser fiscalizados por la Comision Provincial de Urbanismo, ya que son, normalmente,
criterios que afectan al modelo territorial.

ORDENACION DETALLADA

Respecto a la Ordenacion detallada prevista para los Sectores 5 al 14, en cuanto
zonas verdes se disefian como lineales con 30 metros de anchura, no estando prevista
ninguna de dimensién suficiente de otro tipo.

En el planeamiento de desarrollo deberia contemplarse esta posibilidad.

OTROS INFORMES

EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL PREVIA

Se aporta por la Consejeria de Agricultura.

Se emite un informe posterior de Agricultura, sobre el cumplimiento de sus
determinaciones.

Se incorporar por el Ayuntamiento las determinaciones consideradas como
vinculantes por la Delegacion de Agricultura.
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PATRIMONIO
Se aporta Carta Arqueoldgica informe favorable de la Comisién de Patrimonio.

CARRETERAS

Se aportan informes de Carreteras del Estado y de Diputacion Provincial.
No se aporta informe de la Autonomia.
El de Carreteras del Estado recoge que:

- “El Plan no afecta, en la actualidad, a las carreteras competencia de esta
Unidad.

- En el plano 0-2 correspondiente a ESTRUCTURA GENERAL Y
ORGANICA DEL TERRITORIO figura una ‘‘futura conexion con la CN-
11, El proyecto de la futura conexion tendra que tener en cuenta toda la
normativa existente al respecto y se debera consulta con la Direccion
General de Carreteras-Unidad de Carreteras de Guadalajara.

- El término de Chiloeches no limita con la CN-II, sin embargo debido a su
proximidad en alguno zona, si las actuaciones del citado plan estuvieran a
menos de 100 metros de la CN-II, se tendria que solicitar la autorizacion a
esta Unidad de Carreteras.”

El de Diputacion establece que:

“l.- A la altura de Albolleque se observa que se delimitan 3 Sectores (S-
1, §-2 §-3) para uso industrial.

2.- El tramo de carretera comprendido entre la N-1I y el final del Sector
S-1 deberda ser reforzado en su firme mediante dos capas de mezcla bituminosa
en caliente, una de 9 cm. de espesor tipo D-20 y otra de 6 cm. tipo D-12. Asi
mismo ese tramo debera ensancharse hasta usa seccion 7/9.

3.- Todo ello debera tenerse en cuenta en los Programas de Actuacion
Urbanizadora que desarrollen dicho Sectores.

4.- La zona verde del Sector S-2 debera desarrollarse a lo largo de la
carretera, al igual que se prevé en los otros dos Sectores.”

Deberé recogerse lo determinado por el informe de Carreteras del Estado.

Sobre el segundo informe se incorpora en la programacién necesaria para su
realizacién. (Fichas de suelo urbanizable).

Se considera necesario aporta el informe de la Autonomia, toda vez que los
crecimientos residenciales de suelo urbanizable se apoyan en la carretera de la Junta.
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SANIDAD

Se entiende necesario la solicitud de informe a la Delegaciéon de Sanidad sobre
cumplimiento del Decreto 72/99 de Sanidad mortuoria, especialmente referido al
cementerio.

OTROS SERVICIOS

El agua y los vertidos se recogen en las fichas de desarrollo de suelo urbanizable y
en la programacion.

CONSIDERACION GENERAL SOBRE LA ESTRUCTURA TERRITORIAL

Se considera un fuerte desarrollo externo al nucleo de poblacién frente a un muy
débil desarrollo de esta.

Respecto al sector n® 4 Campo de Golf y urbanizable residencial senalar que se
reclasifican terrenos como urbanizables lo que antes eran suelo no urbanizable protegido.

SOLICITUD DE INFORMES.-

Se solicita por el Ayuntamiento informe a:

- Municipios colindantes.

- Organismo administrativos afectados, entre los que se encuentra la
Confederacion Hidrografica del Tajo.

La Confederacion Hidrografica del Tajo manifiesta que:

a) No se contempla estudio de delimitacién del dominio publico hidraulico y de los
cauces afectados.

b) Debera constar con la autorizacion de la Confederacion las actuaciones que se
realicen en los cauces publicos y particularmente en la finca Casasola.

Por el Ayuntamiento se acompaiia plano 0.1 (Clasificacion de suelo) en el que
recoge la delimitacion del dominio publico hidraulico.

DOCUMENTACION EXIGIBLE.-

El art. 30.3" LOTAU establece que cuando la finalidad del plan asi lo aconseje
y el desarrollo y la dinamica urbanisticos lo exigiera se debera incluir en la Memoria,
ademas, el analisis y las propuestas relativas a la ordenacion del trafico, la movilidad y
el transporte colectivo.

Dichas determinacién no se contempla en la Memoria del P.O.M., considerandose
necesaria dado el fuerte crecimiento previsto en el Plan.

PROPUESTA:

Suspender para que se subsanen las observaciones manifestadas anteriormente, y
que se concretan en:
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Incorporar plazos de ejecucion de las inversiones previstas de acuerdo con el
art. 30.52 de la LOTAU.

Incorporar en la Memoria del P.O.M. lo establecido en el art. 30.32 de LOTAU.
Incorporar lo determinado en el informe de Ctras. del Estado.
Informe Ctras. Autonomia (falta).

Solicitar informe a Delegacion de Sanidad, relativo al cumplimiento del Decreto
72/99.

Incorporar las determinaciones especificas de la Confederacion Hidrografica del
Tajo.

En los Sectores 5 al 14 debera figurar una zona verde con dimensiones
suficientes de otro tipo al disefiado. Debera contemplarse otro disefio en los
P.A.U.S. de desarrollo.

Guadalajara, 20 de septiembre de 2002
El Jefe del Servicio de Urbanismo

Fdo. Félix Julio Rodriguez Lopez
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3. INFORME SOBRE EL PROYECTO DE MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NORMAS
SUBSIDIARIAS DE CASPUENAS

La Modificacién plantea:
Reclasificacion de terrenos

De dos parcelas catastrales 664 y 666. Pasar a suelo urbano, estando
incluidas actualmente en suelo urbanizable.

Justificacion
Error material en la tramitacion. En el AVANCE del Plan figuraban ya

como urbano, y en la propuesta definitiva se clasificaron de urbanizable.

Reclasificacion de terrenos

De suelo no urbanizable protegido a suelo urbano de EQUIPAMIENTOS.

Se trata de aumentar el suelo existente de equipamientos colindante con el
propuesto.

La superficie objeto de la reclasificacién es de 3000 m=.
Justificacion.-
En el colindante existen ya instalaciones deportivas.

Se propone su suspension hasta la elaboracion de previo INFORME preceptivo
del Organo medio ambiental segun lo dispuesto en el art. 39 apdo. 8 ¢ de la LOTAU.

PROPUESTA:
Aprobacion definitiva punto A. Suspension punto B.

Guadalajara, 22 de agosto de 2002
El Jefe del Servicio de Urbanismo

Fdo.: Félix Julio Rodriguez Lopez
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4. INFORME SOBRE EL PROYECTO DE MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NORMAS
SUBSIDIARIAS DE CHILLARON DEL REY.

La Modificacién plantea una reclasificacién de parcela de no urbanizable a urbano,
con superficie de 1521 m2.

Justificacion.-

Ser colindante con zona urbana y apoyarse en vial con servicios.

Plantea

Un area de movimiento de la edificacion 15 m x 15 m de fachada y fondo,
manteniendo el resto como no edificable zona verde privada con la calificacion que

anteriormente tenia.

OBSERVACION

1) No se aporta plano modificado incluyendo la Modificacién Puntual anteriormente
aprobada con la ampliacion del Enclave U-2.

2) Falta informe de Agricultura al reclasificar suelo rustico.
PROPUESTA:
Suspender para que se subsanen las deficiencias observadas.

Guadalajara, 19 de septiembre de 2002
El Jefe del Servicio de Urbanismo

Fdo.: Félix Julio Rodriguez Lopez
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5. INFORME DEL SERVICIO DE URBANISMO AL PROYECTO DEL PLAN DE
DELIMITACION DE SUELO URBANO DE LAS INVIERNAS.-

l.- ANTECEDENTES.- MEDIO HUMANO.- MEDIO FiSICO Y MEDIO ECONOMICO.-

Se trata de un municipio pequeno, con una poblacion equilibrada desde el afo
1975.

El municipio se encuentra en la parte central de la provincia de Guadalajara, a 105
Kms. de Madrid y a 50 de Guadalajara.

La superficie del término municipal es de 3.392 Has.

Respecto al medio econémico, las Inviernas cuenta con una poblacion, cuyo sector
agricola supone el 66,7%; el sector industrial el 11,1% y el sector de la construccién el
22,2%.

Il.- EQUIPAMIENTO MUNICIPAL.-

Las Inviernas cuenta con los siguientes equipamientos:

- Educativo y escolar
- Sanitario y asistencial
- Religioso

- Comercial

- Administrativo

- Recreativo.

lil.- PROPUESTA DE PLANEAMIENTO.-

Se tramita el Plan de Delimitacion de Suelo Urbano al amparo de lo
establecido en el art. 24.5 de la LOTAU, al darse los presupuestos previstos en el
mismo.

IV.- JUSTIFICACION DE LA CLASIFICACION DE SUELO.-

De acuerdo con lo establecido en el art. 48 de la LOTAU, el suelo se clasifica
como:

- Suelo urbano, y
- Suelo ruastico

A su vez, el suelo urbano se califica como:

- Urbano consolidado, y
- Urbano de reserva

El suelo urbano consolidado ocupa 8 Has. El suelo urbano de reserva ocupa 1 Ha 'y
24 as. El suelo rustico ocupa 30 Has, 36 as y 41 cas.
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Observaciones:

El art. 48 de la LOTAU establece que en los Planes de Delimitacion de Suelo
Urbano, en el suelo clasificado de urbano de reserva, debera especificarse y localizarse a
través de la correspondiente ordenacién detallada la reserva de al menos un tercio de su
superficie para viario y dotaciones.

En el Plan se observa que no se aportan los calculos que demuestren esta
determinacion.

V.- DOCUMENTACION.-

El proyecto contiene:

Memoria

Normas urbanisticas

Estudio de Impacto Ambiental
Planos y documentacion gréfica.

Por tanto cumple con lo establecido en el art. 30 de la LOTAU, por lo que se
refiere a la documentacion.

VI.- TRAMITACION.-

Se solicitan informes a los siguientes organismos:

Municipios colindantes

A la Consejeria de Obras Publicas

A la Confederacion Hidrografica del Tajo

A la Consejeria de Agricultura y Medio Ambiente
A la Consejeria de Educacién y Cultura

Se remite el expediente a la Comisién Provincial de Urbanismo, para su aprobacion
definitiva, el 18 de julio de 2002.

Observaciones a los informes:

- No consta la solicitud de informe a la Diputacién Provincial, por lo que respecta
a la Ctra de su titularidad.

- La Confederacion Hidrografica del Tajo emite informe haciendo referencia
genérica al cumplimiento de la Ley de Aguas y Reglamento del Dominio
Publico Hidraulico.

- La Consejeria de Agricultura y Medio Ambiente redacta la Evaluacién

Ambiental preliminar. Falta informe de la Delegacién de Agricultura sobre la
adaptacion de la Evaluacion Preliminar al proyecto.
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- Respecto de la Consejeria de Educacion y Cultura, ésta manifiesta que para
ser informado por la Comision de Patrimonio Histérico, deberd aportarse
Catélogo de edificio de interés artistico y Carta Arqueoldgica.

Se aportan los documentos resefiados, pero no se incorpora el informe de la
Comision de Patrimonio.

Vil.- PROPUESTA.-

Suspender la aprobacion definitiva para que se aporten los informes de Ctras.
y de la Comision Provincial de Patrimonio. Igualmente debera justificarse el
cumplimiento de lo establecido en el art. 48 de la LOTAU.

Guadalajara, 18 de septiembre de 2002
El Jefe del Servicio de Urbanismo

Fdo. Félix Julio Rodriguez Lopez
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7. INFORME SOBRE EL PROYECTO DE MODIFICACION PUNTUAL DE ORDENANZAS
DE LA PARCELA AR-16 DEL PLAN PARCIAL “LOS MANANTIALES” DE HONTOBA

La Modificacion plantea:

En la parcela AR-16 permitir el uso de Residencial a Servicios para habilitar la
vivienda unifamiliar existente como vivienda tutelada para la 32 Edad para uso de 10
residentes.

No se incrementan los parametros de ordenanza de edificacion.

Se aporta cuadro comparativo de ordenanza de aplicacion y resultante de lo
ejecutado.

OBSERVACION.-

El parametro de parcela minima segun ordenanza del Plan Parcial no es 900 m?
sino 2000 m2.

En este caso la parcela tiene 2700 m? cumpliendo ordenanza.
PROPUESTA:

Aprobacion previo informe favorable del cumplimiento de Condiciones para estos
establecimientos por la Delegacién de Bienestar Social.

Guadalajara, 23 de agosto de 2002
El Jefe del Servicio de Urbanismo

Fdo.: Félix Julio Rodriguez Lopez
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8.1 INFORME SOBRE PROYECTO DE P.A.U. DEL POLIGONO I-7 DE ALOVERA

PROCEDIMIENTO.-

El articulo 122.1 de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica
de Castilla-La Mancha (LOTAU) establece que en los municipios de menos de 20.000
habitantes de derecho, previamente a la aprobacién definitiva, serd preceptivo solicitar
informe técnico a la Consejeria competente en materia de ordenacién territorial y
urbanistica sobre la adecuacion del expediente a las determinaciones de esta ultima
ordenacion.

Por su parte, el articulo 38.2 de la LOTAU establece que cuando los Planes
Parciales, Planes Especiales y Estudios de Detalle comporten modificacion de la
ordenacion estructural establecida en el Plan de Ordenacion Municipal, sera preceptiva la
emision de informe previo y vinculante por la Consejeria competente en materia de
ordenacion territorial y urbanistica.

Por tanto, a los efectos de considerar si este informe es exclusivamente preceptivo,
al amparo de lo establecido en el art. 122 de la LOTAU, o bien, es preceptivo y
vinculante, segun lo dispuesto en el art. 38.2 de la LOTAU, es preciso analizar, con
caracter previo si el Programa de Actuacion Urbanizadora modifica 0 no la ordenacion
estructural del planeamiento superior.

CARACTER MODIFICATIVO O NO DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL DEL
PLANEAMIENTO SUPERIOR .-

El articulo 24.1 de la LOTAU establece que los Planes de Ordenacion Municipal
comprenden uno o varios términos municipales completos, definiendo su ordenacién
estructural comprensiva de las determinaciones que el propio precepto sefiala, y que se
refieren al establecimiento de las directrices que resulten del modelo de evolucién urbana y
de ocupacién del territorio asumido; clasificacién del suelo en urbano, urbanizable y rustico;
delimitacion de sectores de planeamiento parcial o de reforma interior; establecimiento de
usos globales y compatibles y definicion de las intensidades y densidades edificatorias
maximas; sefialamiento de los sistemas generales de comunicaciones y sus zonas de
proteccion; y fijacién de los objetivos a considerar en la formulacion de los instrumentos de
desarrollo del Plan.

Pues bien, el Programa de Actuacion Urbanizadora no modifica el ordenamiento
territorial superior.

Por todo ello, este informe tiene caracter de informe preceptivo, al amparo de lo

dispuesto en el articulo 122.1 de la Ley de Ordenaciéon del Territorio y de la
Actividad Urbanistica de Castilla-La Mancha.

CARACTERISTICAS

Desarrolla el Sector I-7 de Suelo Urbanizable de las Normas Subsidiarias de
Alovera.

Superficie: 54.035,12 m?
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N¢ de viviendas: 135

Se cumple la densidad maxima permitida de 25 vivi/Ha.

STANDARES

Se cumplen las dotaciones exigibles segun la LOTAU de zonas verdes vy
equipamientos.

Se reservan:

ZONAVEIAE ..o 5.405,08 m2
Equipamiento docente ............. 1.351,81 m?
20m%100m?2 (10m3viv - R.P.)
LOTAU
Otras dotaciones ..................... 3.381,31 m?

Aparcamientos

En viales y 1 por parcela.

INFRAESTRUCTURAS - SERVICIOS

El agua y saneamiento conectan con redes municipales.
Acceso a via urbana.

APROVECHAMIENTO - ORDENANZAS

Se contempla la cesion del 10% de aprovechamiento, estableciendo en Convenio
su valor a efectos de su adquisicion en metalico.

Las Ordenanzas son las de viviendas unifamiliares respetando las recogidas en las
Normas Subsidiarias.

DOCUMENTACION

Se aporta lo requerido por la LOTAU:
- Plan Parcial.

- Proyecto de Urbanizacion.

- Convenio.

- Propuesta juridico-econémica.

Se aporta expediente municipal de tramitacion.
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El Plan Parcial no viene visado por el Colegio Profesional.
PROPUESTA:
Informe favorable con la salvedad de la falta de visado por el Colegio Profesional.

Guadalajara, 23 de agosto de 2002
El Jefe del Servicio de Urbanismo

Fdo.: Félix Julio Rodriguez Lépez
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8.2 INFORME DEL PROYECTO DEL P.A.U. DE SECTOR I-3 URBANIZABLE
INDUSTRIAL DE ALOVERA

PROCEDIMIENTO.-

El articulo 122.1 de la Ley de Ordenacioén del Territorio y de la Actividad Urbanistica
de Castilla-La Mancha (LOTAU) establece que en los municipios de menos de 20.000
habitantes de derecho, previamente a la aprobacién definitiva, sera preceptivo solicitar
informe técnico a la Consejeria competente en materia de ordenacion territorial y
urbanistica sobre la adecuacion del expediente a las determinaciones de esta ultima
ordenacion.

Por su parte, el articulo 38.2 de la LOTAU establece que cuando los Planes
Parciales, Planes Especiales y Estudios de Detalle comporten modificacién de la
ordenacion estructural establecida en el Plan de Ordenacion Municipal, sera preceptiva la
emision de informe previo y vinculante por la Consejeria competente en materia de
ordenacion territorial y urbanistica.

Por tanto, a los efectos de considerar si este informe es exclusivamente preceptivo,
al amparo de lo establecido en el art. 122 de la LOTAU, o bien, es preceptivo y
vinculante, segun lo dispuesto en el art. 38.2 de la LOTAU, es preciso analizar, con
caracter previo si el Programa de Actuacion Urbanizadora modifica o no la ordenacion
estructural del planeamiento superior.

CARACTER MODIFICATIVO O NO DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL DEL
PLANEAMIENTO SUPERIOR .-

El articulo 24.1 de la LOTAU establece que los Planes de Ordenacion Municipal
comprenden uno o varios términos municipales completos, definiendo su ordenacion
estructural comprensiva de las determinaciones que el propio precepto sefala, y que se
refieren al establecimiento de las directrices que resulten del modelo de evolucién urbana y
de ocupacién del territorio asumido; clasificacién del suelo en urbano, urbanizable y rustico;
delimitacion de sectores de planeamiento parcial o de reforma interior; establecimiento de
usos globales y compatibles y definicién de las intensidades y densidades edificatorias
maximas; sefalamiento de los sistemas generales de comunicaciones y sus zonas de
proteccion; y fijacion de los objetivos a considerar en la formulacion de los instrumentos de
desarrollo del Plan.

Pues bien, el Programa de Actuacién Urbanizadora no modifica el ordenamiento
territorial superior.

Por todo ello, este informe tiene caracter de informe preceptivo al amparo de lo
dispuesto en el articulo 38.2 de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad
Urbanistica de Castilla-La Mancha.

CARACTERISTICAS

Desarrolla el Sector 1 de suelo urbanizable aprobado por Modificacion de las
Normas Subsidiarias de Alovera de fecha 25 de octubre de 2001.
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Superficie — 388.229,62 m?2.

La superficie que contemplaba la Modificacién Puntual de Normas Subsidiarias de
Alovera era de 368.152,50 m2.

Existe pues un aumento de 2 Has. aproximadamente de suelo.

Se elabora un nuevo cuadro de caracteristicas donde se recogen las nuevas
superficies y edificabilidades.

Las edificabilidades aumentan.
NN.SS P.Parcial
274.294 m2 280.301 m=2.

Segun art. 39 de la LOTAU se deberan proporcionar los mayores aumentos de
dotaciones, que implican estos incrementos.

En el cuadro se amplian estas dotaciones:

DOTACIONES

Se realiza una disminucién de la superficie para equipamientos 5%, aumentando
las zonas verdes.

Incumple con los minimos del art. 31 de la LOTAU.
Se aporta posteriormente por el Ayuntamiento escrito y documentacion

complementaria, que modifica y cumplimenta los standares exigibles del art. 31 de la
LOTAU.

INFRAESTRUCTURAS

El agua y alcantarillado conectan con redes municipales.

El vertido de pluviales se hace al Arroyo Valmores. No se tiene informe de
Confederacion Hidrografica del Tajo.

VIARIO

El trazado definitivo de la carretera intermunicipal no esta realizado.

Se considera que el PAU debe esperar en su tramitacién al trazado de este viario
de acceso.
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Cesiones

Se realiza del 10% de Aprovechamiento lucrativo.

ORDENANZAS

Se aportan. Cumplen con NN.SS.

DOCUMENTACION

Se aporta de acuerdo con el art. 110 de la LOTAU.
Se aporta:

Plan Parcial

Anteproyecto de Urbanizacién

Convenio

Propuesta Juridico — Econémica

EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL.-

El P.A.U. desarrolla un suelo que fue objeto de una modificacion puntual para pasar
de rtstico a urbanizable. En el trdmite de aprobacion de la Modificacion Puntual de las
Normas Subsidiarias existe un informe ambiental de la Consejeria de Agricultura y Medio
Ambiente, (Delegacion Provincial de Guadalajara) cuyo contenido se refleja en el
Proyecto. En el mencionado informe se establece que los proyectos que por sus
caracteristicas particulares lo requieran deberan de ser sometidos individualmente a
evaluacion de impacto ambiental.

En la Circular remitida por la Consejeria de Agricultura y Medio Ambiente para la
tramitacion de los expedientes de reclasificacion de suelo rastico para la implantacion de
poligonos industriales se manifiesta que es preciso realizar una Evaluacion Ambiental
Previa de la Modificaciéon Puntual de las Normas Urbanisticas, y posteriormente una
Evaluacion de Impacto Ambiental del PAU del Poligono Industrial.

En el caso presente existe la Evaluacion Ambiental Previa de la Modificacion de
Normas Subsidiarias, aunque no la Evaluacion de Impacto Ambiental del P.A.U.

Con fecha 23 de septiembre actual, se recibe FAX de la Consejeria de Agricultura y
Medio Ambiente, cuyo contenido literal es el siguiente:

“En relacion a la consulta realizada por ese Ayuntamiento de
Cabanillas del Campo (Guadalajara) sobre si el proyecto de urbanizacion del
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Poligono Industrial 5 de Cabanillas del Campo debe pasar por el tramite de
Evaluacion del Impacto Ambiental se comunica lo siguiente:

I.- ANTECEDENTES Y LEGISLACION APLICABLE DE
EVALUACION DEL IMPACTO AMBIENTAL.

La Ley 5/1999, de 8 de abril, de Evaluacion del Impacto Ambiental
distingue dos procedimientos diferentes:

A) Uno para Planes y Programas.: Evaluacion Ambiental Previa (apartado
f) del articulo 24 de la Ley 5/1999) cuya finalidad es evaluar la
Modificacion del Planeamiento respecto al conjunto del término y ver
como afecta al conjunto de suelos del municipio, es decir, evaluar desde el
punto de vista ambiental si la ubicacion es la mas adecuada dentro del
término, etc., asi como evaluar las directrices medioambientales que
deberan seguir los proyecto o planes que desarrollen la modificacion.

El articulo 39, apartado 1, de la Ley 2/1998, de 4 de junio, de
Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica (Régimen de la
innovacion de la ordenacion establecida por los Planes): “Cualquier
innovacion de las determinaciones de los Planes debera ser establecida por la
misma clase de Plan y observando el mismo procedimiento seguido para la
aprobacion de dichas determinaciones”.

Al tratarse de una reclasificacion del suelo (de suelo rustico a
urbanizable industrial) constituye una modificacion puntual del planeamiento
vigente (Normas Subsidiarias), y por tanto, se debe seguir el mismo
procedimiento que el establecido para la clase de planeamiento que modifica.

B) Por otro lado, Evaluacion del Impacto Ambiental (anejo 2, punto 9
“Proyecto de infraestructuras” apartado a) de la Ley 5/1999 “Proyectos
de Zonas Industriales”), que evalua, en este caso, el proyecto de
“Infraestructuras Particulares del Poligono Industrial”, analizando en
primer lugar si se adapta a las directrices ambientales determinadas en la
Evaluacion Ambiental Previa y en segundo lugar analizar las medidas
preventivas que debe establecerse para minimizar la afeccion al medio
natural.

Il).- CONCLUSIONES

En base a ello se realizo con fecha 12 de julio de 2001 “Evaluacion
Ambiental Previa para la reclasificacion de rustico a industrial del poligono
industrial 5 de Cabanillas del Campo (Guadalajara)” a través de un Informe
Ambiental del Servicio de Calidad Ambiental de la Delegacion Provincial de
Agricultura y Medio Ambiente de Guadalajara, debiéndose realizar ahora la
Evaluacion de Impacto Ambiental del “Proyecto de Urbanizacion y
Ordenacion del Poligono” al estar incluido en el anejo 2, de la Ley 5/1999
como proyecto de Zona Industrial.
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III).- ANEJO

Para llevar a cabo la Evaluacion del Impacto Ambiental de la
Urbanizacion e Infraestructuras del Poligono Industrial, se debera presentar
el Estudio de Impacto Ambiental con el siguiente contenido:

- Descripcion del proyecto de urbanizacion e infraestructuras del poligono
industrial y sus afecciones.

- Estimacion de los tipos, cantidades y composicion de residuos, vertidos y
emisiones de materia y energia resultantes (especialmente un analisis
genérico tanto de las necesidades de abastecimiento de agua (cantidades
previstas, afeccion al medio, procedencia o recursos disponisbles, etc.)
como del agua residual que se va a generar (cantidades, sistema de
depuracion disponible, calidad final del agua, etc.) asi como las medidas
de proteccion del medio en relacion a la posible contaminacion de los
suelos y de las aguas subterraneas).

- lIdentificacion, descripcion y valoracion de los efectos significativos del
proyecto.

- Medidas preventivas y correctoras.
- Programa de vigilancia ambiental.

Esta es la documentacion minima que debe recoger el Estudio de
Impacto Ambiental, ya que el Inventario Ambiental y la Normativa Ambiental
va quedaron determinadas en el Estudio de Impacto Ambiental presentado
para la Evaluacion de la Modificacion del Planeamiento que en el apartado 11

de esta contestacion nos hemos referido.”

Por consiguiente, debera realizar la Evaluacion de Impacto Ambiental del
Proyecto de Urbanizacion y Ordenacion del Poligono.

VISADO COLEGIAL

No se aporta.

Guadalajara, 23 de septiembre de 2002
El Jefe del Servicio de Urbanismo

Fdo. Félix Julio Rodriguez Lopez
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8.3 INFORME SOBRE EL P.A.U. DEL POLIGONO “L” DE SUELO URBANO EN
YUNQUERA DE HENARES

PROCEDIMIENTO.-

El articulo 122.1 de la Ley de Ordenacioén del Territorio y de la Actividad Urbanistica
de Castilla-La Mancha (LOTAU) establece que en los municipios de menos de 20.000
habitantes de derecho, previamente a la aprobacién definitiva, sera preceptivo solicitar
informe técnico a la Consejeria competente en materia de ordenacion territorial y
urbanistica sobre la adecuacion del expediente a las determinaciones de esta ultima
ordenacion.

Por su parte, el articulo 38.2 de la LOTAU establece que cuando los Planes
Parciales, Planes Especiales y Estudios de Detalle comporten modificacién de la
ordenacion estructural establecida en el Plan de Ordenacion Municipal, sera preceptiva la
emision de informe previo y vinculante por la Consejeria competente en materia de
ordenacion territorial y urbanistica.

Por tanto, a los efectos de considerar si este informe es exclusivamente preceptivo,
al amparo de lo establecido en el art. 122 de la LOTAU, o bien, es preceptivo y
vinculante, segun lo dispuesto en el art. 38.2 de la LOTAU, es preciso analizar, con
caracter previo si el Programa de Actuacion Urbanizadora modifica o no la ordenacion
estructural del planeamiento superior.

CARACTER MODIFICATIVO O NO DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL DEL
PLANEAMIENTO SUPERIOR .-

El articulo 24.1 de la LOTAU establece que los Planes de Ordenacion Municipal
comprenden uno o varios términos municipales completos, definiendo su ordenacion
estructural comprensiva de las determinaciones que el propio precepto sefala, y que se
refieren al establecimiento de las directrices que resulten del modelo de evolucién urbana y
de ocupacién del territorio asumido; clasificacién del suelo en urbano, urbanizable y rustico;
delimitacion de sectores de planeamiento parcial o de reforma interior; establecimiento de
usos globales y compatibles y definicién de las intensidades y densidades edificatorias
maximas; sefalamiento de los sistemas generales de comunicaciones y sus zonas de
proteccion; y fijacion de los objetivos a considerar en la formulacion de los instrumentos de
desarrollo del Plan.

Pues bien, el Programa de Actuacién Urbanizadora modifica el ordenamiento
territorial superior porque realiza una recalificacion de terrenos.

Por todo ello, este informe tiene caracter de informe preceptivo y vinculante al
amparo de lo dispuesto en el articulo 38.2 de la Ley de Ordenacion del Territorio y
de la Actividad Urbanistica de Castilla-La Mancha.

CARACTERISTICAS

El PAU plantea una nueva delimitacion del Poligono.
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Antecedentes.-

Arranca el poligono “L” con una delimitacién en el afno 1981. Posteriormente se
realiza las Normas Subsidiarias en 1983, asumiendo su delimitacion. La Modificacién de
las Normas Subsidiarias de 1993, reduce la delimitacion del poligono y a la vez incluye
una recalificacion de terrenos para equipamientos.

Por ultimo en Junio de 2000 se produce una modificacién que afecta a unas
recalificaciones en la parte excluida del poligono “L".

Conclusiones

Como puede apreciarse, se han producido variadas situaciones de recalificaciones
y delimitaciones del citado poligono.

PLANTEAMIENO ACTUAL
Se redacta el PAU, con una nueva delimitaciéon de detalle de Poligono.
Se descartan una serie de naves construidas de la delimitacion.

ORDENACION STANDARES

Se plantea una nueva ordenacién de viario y equipamientos.

La zona verde aumenta segun cuadro comparativo, reubicando su situacion, y se
crea una superficie de equipamiento de 802,59 m? que supone el 4% del total.

CESION.-
Se recoge la cesién del 10% de aprovechamiento en la Ordenacion.

DOCUMENTOS

Se aportan los exigibles por el art. 110 de la LOTAU.
- Convenio.

- Propuesta Juridico-Econdmica.

- Alternativa técnica.

- Proyecto de Urbanizacion.

VISADO

Se aportan visados por el Colegio Profesional.
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PROPUESTA:

La Unica matizacion que cabe plantear es la correspondiente a la reubicacién de la
Zona verde, en cuanto a la necesidad de informe favorable de la Comisién Regional de
Urbanismo a tenor de lo dispuesto en el art. 39.3 de la LOTAU y del Organo Consultivo
de acuerdo con la Ley de Gobierno de Castilla-La Mancha.

Como se deduce de los antecedentes expuestos, el poligono “L” ha variado a lo
largo de tiempo en su delimitacién y sus calificaciones de equipamientos.

Por ello se somete a la Comision la necesidad de:
- Requerir el informe de la Comision Regional, y Organo Consultivo o bien:

- Considerar la ordenacion actual como orientativa y aprobar sin el anterior
requisito la nueva Ordenacion planteada e informar directamente el PAU.

Guadalajara, 19 de septiembre de 2002
El Jefe del Servicio de Urbanismo

Fdo. Félix Julio Rodriguez Lopez
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8.4 INFORME SOBRE EL_ PROYECTO DEL P.A.U. DEL ENSANCHE ZONA-III
RESIDENCIAL DE TORREJON DEL REY.

PROCEDIMIENTO.-

El articulo 122.1 de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica
de Castilla-La Mancha (LOTAU) establece que en los municipios de menos de 20.000
habitantes de derecho, previamente a la aprobacién definitiva, serd preceptivo solicitar
informe técnico a la Consejeria competente en materia de ordenacion territorial y
urbanistica sobre la adecuacion del expediente a las determinaciones de esta ultima
ordenacion.

Por su parte, el articulo 38.2 de la LOTAU establece que cuando los Planes
Parciales, Planes Especiales y Estudios de Detalle comporten modificacién de la
ordenacion estructural establecida en el Plan de Ordenacion Municipal, sera preceptiva la
emision de informe previo y vinculante por la Consejeria competente en materia de
ordenacion territorial y urbanistica.

Por tanto, a los efectos de considerar si este informe es exclusivamente preceptivo,
al amparo de lo establecido en el art. 122 de la LOTAU, o bien, es preceptivo y
vinculante, segun lo dispuesto en el art. 38.2 de la LOTAU, es preciso analizar, con
caracter previo si el Programa de Actuacion Urbanizadora modifica o no la ordenacion
estructural del planeamiento superior.

CARACTER MODIFICATIVO O NO DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL DEL
PLANEAMIENTO SUPERIOR.-

El articulo 24.1 de la LOTAU establece que los Planes de Ordenacion Municipal
comprenden uno o varios términos municipales completos, definiendo su ordenacion
estructural comprensiva de las determinaciones que el propio precepto sefiala, y que se
refieren al establecimiento de las directrices que resulten del modelo de evolucién urbana y
de ocupacién del territorio asumido; clasificacién del suelo en urbano, urbanizable y rustico;
delimitacion de sectores de planeamiento parcial o de reforma interior; establecimiento de
usos globales y compatibles y definicién de las intensidades y densidades edificatorias
maximas; sefialamiento de los sistemas generales de comunicaciones y sus zonas de
proteccion; y fijacion de los objetivos a considerar en la formulacion de los instrumentos de
desarrollo del Plan.

Pues bien, el Programa de Actuacion Urbanizadora no modifica el ordenamiento
territorial superior.

Por todo ello, este informe tiene caracter de informe preceptivo, al amparo de lo
dispuesto en el articulo 122.1 de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la
Actividad Urbanistica de Castilla-La Mancha.

CARACTERISTICAS

Superficie 21,275 m?
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ALTERNATIVA TECNICA

Se adapta a la Ordenacién de la Modificacion Puntual de las Normas Subsidiarias
aprobadas definitivamente el 18 de octubre de 2001.

SERVICIO

El agua y el saneamiento se conectan con redes municipales.

STANDARES

Cumplen con los minimos previstos en la LOTAU art. 31.

CESION

Se cede el 10% de aprovechamiento lucrativo.

DOCUMENTOS

Se presenta alternativa técnica y Proyecto de Urbanizacién.

DEFICIENCIAS

- No se presenta en el expediente:

- La Ordenacion de la Alternativa técnica es ligeramente diferente a la aportada
en el Proyecto de Urbanizacion. Deben coincidir.

- No aparece la reserva de los 1000 m? educacionales preceptivos dentro de la
superficie total de equipamientos.

- Las cesiones que se proponen al Ayuntamiento son zonas verdes y viales. (pag.
16 del proyecto de urbanizacion) segun art. 68 y 69 de la LOTAU son todos los
equipamientos.

- Visado. La Alternativa técnica no esté visada por el Colegio Oficial.

PROPUESTA:

Informe favorable condicionado a la resolucién de las deficiencias sefaladas.

Guadalajara, 20 de septiembre de 2002
El Jefe del Servicio de Urbanismo

Fdo. Félix Julio Rodriguez Lépez
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8.5 INFORME DEL PROYECTO DE P.A.U. DEL MUNICIPIO DE YEBES

PROCEDIMIENTO.-

El articulo 122.1 de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica
de Castilla-La Mancha (LOTAU) establece que en los municipios de menos de 20.000
habitantes de derecho, previamente a la aprobacién definitiva, serd preceptivo solicitar
informe técnico a la Consejeria competente en materia de ordenacién territorial y
urbanistica sobre la adecuacién del expediente a las determinaciones de esta ultima
ordenacion.

Por su parte, el articulo 38.2 de la LOTAU establece que cuando los Planes
Parciales, Planes Especiales y Estudios de Detalle comporten modificaciéon de la
ordenacion estructural establecida en el Plan de Ordenacion Municipal, sera preceptiva la
emision de informe previo y vinculante por la Consejeria competente en materia de
ordenacion territorial y urbanistica.

Por tanto, a los efectos de considerar si este informe es exclusivamente preceptivo,
al amparo de lo establecido en el art. 122 de la LOTAU, o bien, es preceptivo y
vinculante, segun lo dispuesto en el art. 38.2 de la LOTAU, es preciso analizar, con
caracter previo si el Programa de Actuacion Urbanizadora modifica o no la ordenacion
estructural del planeamiento superior.

CARACTER MODIFICATIVO O NO DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL DEL
PLANEAMIENTO SUPERIOR .-

El articulo 24.1 de la LOTAU establece que los Planes de Ordenacion Municipal
comprenden uno o varios términos municipales completos, definiendo su ordenacién
estructural comprensiva de las determinaciones que el propio precepto sefala, y que se
refieren al establecimiento de las directrices que resulten del modelo de evolucién urbana y
de ocupacién del territorio asumido; clasificacién del suelo en urbano, urbanizable y rustico;
delimitacion de sectores de planeamiento parcial o de reforma interior; establecimiento de
usos globales y compatibles y definicion de las intensidades y densidades edificatorias
maximas; sefialamiento de los sistemas generales de comunicaciones y sus zonas de
proteccion; y fijacién de los objetivos a considerar en la formulacion de los instrumentos de
desarrollo del Plan.

Pues bien, el informe se considera exclusivamente preceptivo al no modificar la
ordenacion estructural del P.O.M.

CARACTERISTICAS

Planeamiento de Referencia

El PAU desarrolla el Sector 1 de Suelo Urbanizable del Plan de Ordenacién
Municipal de Yebes.

Superficie . ............... 3.395.880,5 ma3s.

Edificabilidad bruta ........ 1.064.027 mz2c.
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N® de viviendas ........... 8.417 v.
DOTACIONES
Se cumplen los standares minimos establecidos en el Reglamento de Planeamiento

y la LOTAU.

CESIONES

Se establece la cesién al Ayuntamiento del 10%, para viviendas con algun tipo de
proteccion publica.

ORDENANZAS

Se establecen.

INFRAESTRUCTURAS

LA FICHA DE DESARROLLO DEL SECTOR EN SUELO URBANIZABLE
establece en el apartado de “Otras condiciones de Ordenacion” que:

“... deberan ser urbanizados con cargo al Sector en el que estan
incluidos o adscritos. En concreto y ademas de los relacionados en el plano;
Estacion Depuradora de Aguas Residuales, Emisario, Abastecimiento desde
las instalaciones de la Mancomunidad de Almoguera, Depdsitos reguladores,
redes de alimentacion de electricidad, telefonia y gas, y las carreteras de
conexion con la N-320 y con el nacleo urbano de Yebes desde el Sector 1.”

No se aportan proyectos de estas instalaciones.

En concreto respecto a SANEAMIENTO Y AGUA, se considera:
SANEAMIENTO.-
El P.A.U. remitido para informe contiene:

a) Plan Parcial, y
b) Anteproyecto de obras exteriores de urbanizacion.

El Plan Parcial prevé, respecto al saneamiento, un sistema separativo de aguas
pluviales y aguas residuales. Para el tratamiento de estas ultimas se prevé la
instalacion de una depuradora para aprovecharlas en el riego de las zonas verdes;
por su parte, las aguas pluviales se conduciran al Arroyo de Valdenazar con un
tratamiento primario.

El art. 53.5 del Reglamento de Planeamiento establece que en los casos de vertido
a cauce publico, rio o mar, se precisara informe favorable del Organismo competente.
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En el expediente no existe constancia de informe favorable de la Confederacion
Hidrografica del Tajo, segun dispone el art. 53.5 del Reglamento de Planeamiento.

Con fecha posterior a su remision, el Ayuntamiento envia escrito manifestando que
el documento remitido como “Proyecto de Urbanizacion” debe tener el caracter de
“Anteproyecto de Urbanizacion”.

Por otra parte se aporta un anteproyecto de obras externas en el que se valoran las
obras necesarias para infraestructuras de saneamiento en 4.004.543'65€. Con ello puede
darse por entendido que se cumple con lo previsto en el art. 110.4.1.b).4 de la LOTAU.

A pesar del cambio de nombre dado al Proyecto de Urbanizacién, un mero examen
del mismo obliga a considerar que se esta ante un Proyecto de Urbanizacion. Por ello, los
Servicios técnicos municipales deberan comprobar que se cumplen con las
determinaciones establecidas en el art. 111 de la LOTAU.

Por dltimo, el Ayuntamiento debera contar con la autorizacion de la Confederacién
Hidrografica del Tajo cuando se proyecta la depuradora.

AGUA.-

El Proyecto de Urbanizacion establece que la red de agua proyectada se une a los
depdsitos que se proyectaran al sur del ambito junto al vial denominado Borde Lago.

Se aporta un anteproyecto de obras externas en el que se valoran las obras
necesarias sobre las infraestructuras hidraulicas por importe de 2.467.154’69 €.

Todo lo dicho en el apartado anterior, con respecto a proyecto y anteproyecto
de urbanizacion, es valido para este apartado.

RESTO DE OBRAS EXTERNAS.-

Se aporta anteproyecto de obras externas, considerando valido lo dicho en los
apartados anteriores, sobre proyecto y anteproyecto de urbanizacion.

PROPUESTA DE CONVENIO.-

El art. 110.4.2 de la LOTAU establece que en el caso de gestion indirecta, se
formulard una propuesta de convenio urbanistico a suscribir entre el adjudicatario, la
Administracion actuante y los propietarios afectados, donde se hara constar los
compromisos, plazos, garantias y penalizaciones que regularan la adjudicacion.

Con fecha 19 de febrero de 2001, al amparo del art. 11 de la LOTAU, el
Ayuntamiento de Horche y Las Dehesas de Guadalajara, S.L. firman un Convenio
Urbanistico para desarrollo de la zona (Estacion AVE).

En la clausula séptima de dicho Convenio se establece que durante la fase de
redaccion del P.A.U. se formulara una propuesta de convenio que contenga los requisitos
establecidos en el art. 110 de la LOTAU.

Se aporta.
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PROPUESTA JURIDICO-ECONOMICA.-

El art. 110.43 de la LOTAU establece como documento obligatorio la propuesta
juridico-econémica.

Se aporta.

ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL.-

Se incorpora como Anexo |V del Plan Parcial.

Las “Caracteristicas Generales del Proyecto” recogidas en el apartado 1, no
corresponden a este Anexo. Deberian formar parte de apartado 3 de la “Memoria
justificativa”.

Se requiere informe de Agricultura sobre el estudio de Impacto Ambiental aportado
en la Alternativa-técnica del PAU.

EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL.-

El apartado 10 de la Evaluacién Ambiental Previa establece:

“Proyectos que por sus caracteristicas particulares deben ser sometidos
a E.I.A.- Por suponer una fuerte afeccion al medio natural los Proyectos de
urbanizacion e infraestructuras que desarrollen el sector 1 “Estacion del
AVE” deberan someterse individualmente a Evaluacion de Impacto Ambiental,
ademas de los recogidos en los anejos de la ley 5/99 de Evaluacion de Impacto
Ambiental como el campo de golf™.

Pues bien, debera tenerse, en cuenta por el Ayuntamiento, el contenido de la
Evaluacion Ambiental Previa cuando se apruebe el Proyecto de Urbanizacion, a los
efectos de someterse a declaracion de Impacto Ambiental.

Guadalajara, 18 de septiembre de 2002
El Jefe del Servicio de Urbanismo

Fdo. Félix Julio Rodriguez Lépez
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8.6 INFORME SOBRE EL PROYECTO DE P.A.U. DEL POLIGONO P-5-INDUSTRIAL
EN CABANILLAS DEL CAMPO

PROCEDIMIENTO.-

El articulo 122.1 de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica
de Castilla-La Mancha (LOTAU) establece que en los municipios de menos de 20.000
habitantes de derecho, previamente a la aprobacién definitiva, serd preceptivo solicitar
informe técnico a la Consejeria competente en materia de ordenacion territorial y
urbanistica sobre la adecuacion del expediente a las determinaciones de esta ultima
ordenacion.

Por su parte, el articulo 38.2 de la LOTAU establece que cuando los Planes
Parciales, Planes Especiales y Estudios de Detalle comporten modificacién de la
ordenacion estructural establecida en el Plan de Ordenacion Municipal, sera preceptiva la
emision de informe previo y vinculante por la Consejeria competente en materia de
ordenacion territorial y urbanistica.

Por tanto, a los efectos de considerar si este informe es exclusivamente preceptivo,
al amparo de lo establecido en el art. 122 de la LOTAU, o bien, es preceptivo y
vinculante, segun lo dispuesto en el art. 38.2 de la LOTAU, es preciso analizar, con
caracter previo si el Programa de Actuacion Urbanizadora modifica o no la ordenacion
estructural del planeamiento superior.

CARACTER MODIFICATIVO O NO DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL DEL
PLANEAMIENTO SUPERIOR.-

El articulo 24.1 de la LOTAU establece que los Planes de Ordenacion Municipal
comprenden uno o varios términos municipales completos, definiendo su ordenacion
estructural comprensiva de las determinaciones que el propio precepto sefiala, y que se
refieren al establecimiento de las directrices que resulten del modelo de evolucién urbana y
de ocupacién del territorio asumido; clasificacién del suelo en urbano, urbanizable y rustico;
delimitacion de sectores de planeamiento parcial o de reforma interior; establecimiento de
usos globales y compatibles y definicién de las intensidades y densidades edificatorias
maximas; sefialamiento de los sistemas generales de comunicaciones y sus zonas de
proteccion; y fijacion de los objetivos a considerar en la formulacion de los instrumentos de
desarrollo del Plan.

Pues bien, el Programa de Actuacion Urbanizadora no modifica el ordenamiento
territorial superior.

Por todo ello, este informe tiene caracter de informe preceptivo, al amparo de lo
dispuesto en el articulo 122.1 de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la
Actividad Urbanistica de Castilla-La Mancha.

CARACTERISTICAS

Desarrolla el Suelo Urbanizable Industrial de las Normas Subsidiarias, en
concreto la Modificacion Puntual n° 12.
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Superficie — 569.897 m?

Uso caracteristico — Industrial.

ALTERNATIVA TECNICA

El PAU presenta Plan Parcial que desarrolla la Ordenacion detallada de las Normas
Subsidiarias.

STANDARES

Cumple con lo dispuesto en el art. 31 de la LOTAU
Zona Verde — 57.000 m2 - > 10%
Otras dotaciones — 28.501 m2 > 5%

Aparcamientos.- Se plantean en viales y en interior de parcelas.

CESION DE APROVECHAMIENTO

Se plantea en metalico segin Convenio sobre valoracion del 10% de cesion.

COSTE

El coste de urbanizacién se incorpora en la proposicion — juridico — econdémica. No
se incluye en el anteproyecto de urbanizacion al no figurar asi en la LOTAU.

ORDENANZAS

Se adoptan las ordenanzas de la Modificacién de las Normas Subsidiarias con:
Parcela minima - 2.500 m?

Altura - 12,00 m. Puntualmente 20 m.

Ocupacion — 70 %

Edificabilidad neta — 1 m?/m?

Retranqueos — 5m.

En Normas Subsidiarias a fachada se estipulaba 10 m.
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INFRAESTRUCTURAS

El agua y el saneamiento enganchan con redes municipales.

DEPURADORA

El Plan Parcial (pag. 16, memoria) establece la “Contribucién proporcional al
costeamiento de la depuradora”.

Este apartado no tiene reflejo especifico en la propuesta de convenio
presentado.

Se aporta por el Ayuntamiento, justificacion de que se encuentra incluida en los
gastos de Sistemas Generales del Convenio y Proposicién Juridico-Econémica.

DOCUMENTACION

Se aporta:
Plan Parcial
Anteproyecto de Urbanizacion
Convenio
Propuesta Juridico — Econémica

EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL.-

El P.A.U. desarrolla un suelo que fue objeto de una modificacion puntual para pasar
de rtstico a urbanizable. En el trdmite de aprobacion de la Modificacion Puntual de las
Normas Subsidiarias existe un informe ambiental de la Consejeria de Agricultura y Medio
Ambiente, (Delegacion Provincial de Guadalajara) cuyo contenido se refleja en el
Proyecto. En el mencionado informe se establece que los proyectos que por sus
caracteristicas particulares lo requieran deberan de ser sometidos individualmente a
evaluacion de impacto ambiental.

En la Circular remitida por la Consejeria de Agricultura y Medio Ambiente para la
tramitacion de los expedientes de reclasificacion de suelo rustico para la implantacion de
poligonos industriales se manifiesta que es preciso realizar una Evaluacion Ambiental
Previa de la Modificaciéon Puntual de las Normas Urbanisticas, y posteriormente una
Evaluacion de Impacto Ambiental del PAU del Poligono Industrial.

En el caso presente existe la Evaluacion Ambiental Previa de la Modificacion de
Normas Subsidiarias, aunque no la Evaluacion de Impacto Ambiental del P.A.U.
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Con fecha 23 de septiembre actual, se recibe FAX de la Consejeria de Agricultura y
Medio Ambiente, cuyo contenido literal es el siguiente:

“En relacion a la consulta realizada por ese Ayuntamiento de
Cabanillas del Campo (Guadalajara) sobre si el proyecto de urbanizacion del
Poligono Industrial 5 de Cabanillas del Campo debe pasar por el tramite de
Evaluacion del Impacto Ambiental se comunica lo siguiente:

I.- ANTECEDENTES Y LEGISLACION APLICABLE DE
EVALUACION DEL IMPACTO AMBIENTAL.

La Ley 5/1999, de 8 de abril, de Evaluacion del Impacto Ambiental
distingue dos procedimientos diferentes:

C) Uno para Planes y Programas: Evaluacion Ambiental Previa (apartado
f) del articulo 24 de la Ley 5/1999) cuya finalidad es evaluar la
Modificacion del Planeamiento respecto al conjunto del término y ver
como afecta al conjunto de suelos del municipio, es decir, evaluar desde el
punto de vista ambiental si la ubicacion es la mas adecuada dentro del
término, etc., asi como evaluar las directrices medioambientales que
deberan seguir los proyecto o planes que desarrollen la modificacion.

El articulo 39, apartado 1, de la Ley 2/1998, de 4 de junio, de
Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica (Régimen de la
innovacion de la ordenacion establecida por los Planes): “Cualquier
innovacion de las determinaciones de los Planes debera ser establecida por la
misma clase de Plan y observando el mismo procedimiento seguido para la
aprobacion de dichas determinaciones”.

Al tratarse de una reclasificacion del suelo (de suelo rustico a
urbanizable industrial) constituye una modificacion puntual del planeamiento
vigente (Normas Subsidiarias), y por tanto, se debe seguir el mismo
procedimiento que el establecido para la clase de planeamiento que modifica.

D) Por otro lado, Evaluacion del Impacto Ambiental (anejo 2, punto 9
“Proyecto de infraestructuras” apartado a) de la Ley 5/1999 “Proyectos
de Zonas Industriales”), que evalua, en este caso, el proyecto de
“Infraestructuras Particulares del Poligono Industrial”, analizando en
primer lugar si se adapta a las directrices ambientales determinadas en la
Evaluacion Ambiental Previa y en segundo lugar analizar las medidas
preventivas que debe establecerse para minimizar la afeccion al medio
natural.

Il).- CONCLUSIONES

En base a ello se realizo con fecha 12 de julio de 2001 “Evaluacion
Ambiental Previa para la reclasificacion de rustico a industrial del poligono
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industrial 5 de Cabanillas del Campo (Guadalajara)” a través de un Informe
Ambiental del Servicio de Calidad Ambiental de la Delegacion Provincial de
Agricultura y Medio Ambiente de Guadalajara, debiéndose realizar ahora la
Evaluacion de Impacto Ambiental del “Proyecto de Urbanizacion y
Ordenacion del Poligono” al estar incluido en el anejo 2, de la Ley 5/1999
como proyecto de Zona Industrial.

III).- ANEJO

Para llevar a cabo la Evaluacion del Impacto Ambiental de la
Urbanizacion e Infraestructuras del Poligono Industrial, se debera presentar
el Estudio de Impacto Ambiental con el siguiente contenido:

- Descripcion del proyecto de urbanizacion e infraestructuras del poligono
industrial y sus afecciones.

- Estimacion de los tipos, cantidades y composicion de residuos, vertidos y
emisiones de materia y energia resultantes (especialmente un analisis
genérico tanto de las necesidades de abastecimiento de agua (cantidades
previstas, afeccion al medio, procedencia o recursos disponisbles, etc.)
como del agua residual que se va a generar (cantidades, sistema de
depuracion disponible, calidad final del agua, etc.) asi como las medidas
de proteccion del medio en relacion a la posible contaminacion de los
suelos y de las aguas subterraneas).

- Identificacion, descripcion y valoracion de los efectos significativos del
proyecto.

- Medidas preventivas y correctoras.
- Programa de vigilancia ambiental.

Esta es la documentacion minima que debe recoger el Estudio de
Impacto Ambiental, ya que el Inventario Ambiental y la Normativa Ambiental
va quedaron determinadas en el Estudio de Impacto Ambiental presentado
para la Evaluacion de la Modificacion del Planeamiento que en el apartado 11

de esta contestacion nos hemos referido.”

Por consiguiente, debera realizar la Evaluacion de Impacto Ambiental del
Proyecto de Urbanizacion y Ordenacion del Poligono.
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VISADO COLEGIAL

No se aporta.
Guadalajara, 23 de septiembre de 2002

El Jefe del Servicio de Urbanismo

Fdo. Félix Julio Rodriguez Lopez
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10. INFORME QUE REALIZA EL SERVICIO DE URBANISMO AL PROYECTO DE
EXPROPIACION DE TERRENOS AFECTADOS POR LA PROLONGACION DE LA
AVENIDA DEL DOCTOR PEDRO SANZ VAZQUEZ HASTA LA AVENIDA DEL VADO DE
GUADALAJARA.-

Con fecha 2 de agosto de 2002 tiene entrada el Proyecto de expropiacion de
terrenos afectados por la prolongacién de la Avenida del Doctor Pedro Sanz Vazquez
hasta la Avenida del Vado de Guadalajara, sometiéndolo, a los efectos de lo dispuesto en
el art. 202.6, a la aprobacién de la Comision Provincial de Urbanismo.

l.- CONTENIDO DEL PROYECTO.-

El Plan de Ordenacién Municipal prevé como red urbana principal de primera
categoria a aquélla cuyo trazado se pasea por el limite del Poligono del Balconcillo, calle
Méjico, Avenida del Doctor Pedro Sanz Vazquez, Prolongacién de la misma hasta el
Poligono de Aguas Vivas, al que se une, para formar anillo fundamental de
circunvalacion.

Para completar esta via principal se redacta este proyecto expropiatorio de los
terrenos afectados por el trazado de la Avda. del Doctor Pedro Sanz Vazquez hasta la
Avda del Vado del Poligono de Aguas Vivas.

El viario cuyo suelo se proyecta por via expropiatoria se encuentra incluido dentro
del &mbito que delimita la actuacién denominada SNP Ampliacion de Aguas Vivas, del
vigente Plan General de Ordenacién Urbana de Guadalajara.

La actuacion expropiatoria se ampara en la Ley 2/98 de Ordenacion del Territorio y
de la Actividad Urbanistica de Castilla-La Mancha, pues la delimitacién del Sector
urbanizable de ampliacion de Aguas Vivas con destino expreso de ampliar el Patrimonio
Municipal del Suelo, exige llevar a cabo la gestién urbanistica de forma directa por el
Ayuntamiento.

En consecuencia y por aplicacion del art. 116 LOTAU queda prevista la posterior
ejecucion de las distintas obras de urbanizacién que comprenda la actuacion, mediante
las formas de contratacién previstas en la legislacién de las Administraciones Publicas.

El proyecto contempla:

- Relacion de parcelas, superficies y propietarios afectados, acompanado de
plano parcelario a escala 1/5.000

- Determinacion del poligono.

- Superficie a expropiar.

- Descripcién de la superficie incluida en el proyecto.

- Criterio de valoracion.

- Indemnizaciones a propietarios.
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.- CRITERIOS DE VALORACION.-

El proyecto contempla la valoracion de los terrenos, tomando como referencia el
expediente expropiatorio de terrenos colindantes a la ocupacién que en el mismo se
recoge, sitos en el Barranco del Alamin. En base a ello, se fija el precio en 3.100 ptas/m>.

En el procedimiento expropiatorio presentan alegaciones, mostrando su
disconformidad con la valoracion: DiA. Maria Antonia Fatjo Bartolomé, en representacion
de los hermanos Garcia-Atance Alvira; DA. Maria Soledad del Rio Lucas; D. Ramén del
Rio Lucas; D. David Lopez Noguerales ; D. Antonio Gordejuela Nufez, Di. Maria del Pilar
Gordejuela Nuriez y D. Miguel Ramén Gordejuela en representacion de Dn. Maria
Gordejuela Nufez.

En informe elaborado por el Arquitecto Urbanista del Ayuntamiento de Guadalajara
se manifiesta que no pueden estimarse las alegaciones formuladas por los propietarios
del suelo con respecto a la valoracién efectuada, ya que se esta ante el supuesto previsto
en el art. 27.1 de la Ley 6/1998, de 13 de abril, sobre Régimen del Suelo y Valoraciones,
la cual, por remision al art. 26.1 de la misma, establece como método aplicable al caso el
de comparacion, a partir de los valores de fincas analogas, que es, en definitiva, como ha
valorado el Ayuntamiento.

Con fecha 19 de julio de 2002, el Ayuntamiento acuerda mantener las valoraciones
contenidas en el proyecto, incluyendo el 5% en concepto de premio de afeccion.

El Ayuntamiento sigue los criterios de valoracién establecidos en el art. 27.1 de la
Ley 6/1998 sobre Régimen del Suelo y Valoraciones, modificado por el Real Decreto Ley
4/2000, de 23 de junio, dado que los suelos objeto de valoracién estan clasificados como
urbanizables no programados SNP-1 "Ampliacién de Aguas Vivas".

El art. 27.1 de la mencionada ley establece que el valor del suelo urbanizable, en la
situacién a que se refiere el apartado 2 del art. 16, se determinara en la forma definida en
el articulo anterior. Y el articulo anterior establece que el valor de este suelo ("Valor del
suelo no urbanizable") se determinara por el método de comparacion a partir de valores
de fincas analogas. A estos efectos, la identidad de razén que justifique la analogia
debera tener en cuenta el régimen urbanistico, la situacion, tamano y naturaleza de las
citadas fincas en relacion con la que se valora, asi como, en su caso, los usos y
aprovechamientos de que sean susceptibles. Cuando por inexistencia de valores
comparables (dice el n® 2 de dicho articulo) no sea posible la aplicacién del método
indicado en el punto anterior, el valor del suelo no urbanizable se determinara mediante la
capitalizacién de las rentas reales o potenciales del suelo, y conforme a su estado en el
momento de la valoracion.

En el caso presente se estd ante un suelo urbanizable en la situacién a que se
refiere el art. 16.2, es decir, urbanizable no programado.

Por tanto, el método de valoracién aplicable, sera, por remision del art. 27.1, el

contemplado en el art. 26, que establece como método de valoracion del suelo el de
comparacion.
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El Ayuntamiento aporta como datos comparativos el expediente expropiatorio de
terrenos colindantes a la ocupacion, sitos en el Barranco del Alamin.

Por ello, se considera acertado el criterio de valoracion fijado por el Ayuntamiento
en su proyecto, rectificado con la inclusion del 5% de premio de afeccién.

PROCEDIMIENTO EXPROPIATORIO.-

Se sigue el método de tasacion conjunta, previsto en el art. 149 de la LOTAU y 201
y siguientes del Reglamento de Gestion Urbanistica. La resolucion, de acuerdo con la
Ley, implicara la declaracion de urgencia.

Al aplicar el procedimiento de tasacién conjunta, la Administraciébn expropiante
formara el expediente, que debera contener los siguientes documentos:

- Determinacién del poligono con los documentos que lo identifiquen en cuanto a
situacién, superficie y linderos, acompanados de un plano de situacion a escala
1:50.000 del término municipal y de un plano parcelario a escala 1:2.000 al
1:5.000.

- Fijacién de precios con la clasificacion razonada del suelo, segun su calificacion
urbanistica.

- Hoja de justiprecio individualizado de cada finca.
- Hojas de justiprecio que correspondan a otras indemnizaciones.

El Proyecto de expropiacion sera expuesto al publico por término de un mes para
que quienes puedan resultar interesados formulen las observaciones y reclamaciones
qgue estimen convenientes.

Las tasaciones se notificaran individualmente a los que aparezcan como titulares de
bienes o derechos en el expediente.

Informadas las alegaciones se sometera el expediente a la aprobacién de la
Comision Provincial de Urbanismo.

La Comision adoptarda cualquiera de los siguientes acuerdos: a) aprobacion
definitiva; b) suspension del proyecto para que se subsanen deficiencias; y ¢) denegacion
del proyecto.

Si se aprueba definitivamente, la resolucién se notificara a los interesados, titulares
de bienes y derechos que figuran en el mismo, confiriéndoles un término de veinte dias
durante el cual podran manifestar por escrito ante la Comisién Provincial de Urbanismo
su disconformidad con la valoracién establecida en el expediente aprobado.

La Comisién Provincial de Urbanismo dara traslado del expediente y la hoja de
aprecio impugnada al Jurado Provincial de Expropiacion Forzosa a efectos de fijar el
justiprecio.

Si los interesados no formularen oposicién a la valoraciéon en el citado plazo de
veinte dias, se entendera aceptada la que se fijo en el acto aprobatorio del expediente.
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La resolucion de la Comisién Provincial de Urbanismo implicara la declaracion de
urgencia de la ocupacion de los bienes y derechos afectados.

El pago o depésito del importe de la valoracion establecida por la Comision
Provincial de Urbanismo en el acto de aprobacion del expediente producira los efectos
previstos en los nimeros 6, 7 y 8 del art. 52 de la Ley de Expropiacion Forzosa.

PROPUESTA DEL SERVICIO.-

El proyecto examinado se ajusta en todas sus partes a lo establecido en la Ley de
Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica de Castilla-La Mancha, asi como a
lo establecido en los arts 201 y siguientes del Reglamento de Gestion Urbanistica,
relativos al procedimiento expropiatorio por el método de tasacion conjunta.

La discrepancia entre la valoracion efectuada por el Ayuntamiento y los particulares,
se resuelve, a juicio de este Servicio, por los valores contenidos en el Proyecto del
Ayuntamiento, dado que ha utilizado el método de comparacién a partir de valores de
fincas andlogas. A estos efectos - dice el art. 26 de la Ley 6/1998 sobre régimen del
Suelo y Valoraciones - la identidad de razéon que justifique la analogia debera tener en
cuenta el régimen urbanistico, la situacion, tamano y naturaleza de las citadas fincas en
relacion con la que se valora, asi como, en su caso, los usos y aprovechamientos de que
sean susceptibles.

En el caso debatido, el Ayuntamiento se remite al expediente expropiatorio de
terrenos colindantes.

Por todo ello, se propone la aprobacién del Proyecto remitido por el Ayuntamiento
de Guadalajara, que debera ser comprensivo de las siguientes determinaciones:

e) La resolucion de aprobacion implicara la declaracion de urgencia de la
ocupacién de los bienes y derechos afectados.

f)El pago o depdsito del importe de la valoracion establecida en el Proyecto
producird los efectos previstos en los nimeros 6, 7 y 8 del art. 52 de la Ley de
Expropiacién Forzosa.

g) La resolucién aprobatoria del expediente se notificara a los interesados,
titulares de bienes y derechos que figuran el mismo, confiriéndoles un término
de veinte dias durante el cual podran manifestar por escrito ante la Comisién
Provincial de Urbanismo su disconformidad con la valoracién establecida en
el expediente aprobado.

h) Si los interesados no formularen oposicién a la valoracién en el citado plazo
de veinte dias, se entendera aceptada la que se fij6 en el acto aprobatorio del
expediente.

Guadalajara, 27 de agosto de 2002
El Jefe de la Seccién de Gestién y Disciplina Urbanistica

Fdo.: Rafael de Mora Fernandez
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11. INFORME SOBRE LA SOLICITUD DE ESTE QUE FORMULA EL AYUNTAMIENTO
DE MARCHAMALO., RELATIVO AL PROYECTO DE MODIFICACION PUNTUAL DEL
P.G.0.U. DE MARCHAMALO-GUADALAJARA, EN LA VEREDA DE LAS FUENTES.-

Con fecha 23 de julio de 2002, la Comision Provincial de Urbanismo de
Guadalajara, con respecto a la solicitud de aprobacion definitiva del Proyecto de
Modificacion Puntual del P.G.O.U. de Marchamalo-Guadalajara, entre otros adopto
el siguiente acuerdo:

"1°- Declarar la incompetencia funcional de la Comision Provincial de
Urbanismo de Guadalajara para la aprobacion definitiva del Proyecto
presentado.

2°- Considerar que la competencia para la aprobacion del Proyecto
recae en el Consejero de Obras Publicas de la Junta de Comunidades de
Castilla-La Mancha, debiendo remitir el expediente a la indicada autoridad.

3%- Con caracter previo, debe el Ayuntamiento solicitar informes
sucesivos a la Diputacion Provincial y a la Comision Provincial de
Urbanismo, que se entenderan favorables si no se emitiesen cada uno de ellos
en el correspondiente plazo de un mes."

Como consecuencia del acuerdo de la Comisién Provincial de Urbanismo, el
Ayuntamiento de Marchamalo, con fecha 4 de septiembre actual, remite escrito a la
Comisién Provincial de Urbanismo, solicitando informe favorable sobre el proyecto
presentado.

A la vista de ello, procede emitir el siguiente informe:
OBJETO.-

Se pretende el cambio de calificacién del solar de titularidad municipal de 2.250 m?
en el Barrio de Las Fuentes, destinado a uso sanitario para cambiarlo por uso cultural, a
fin de dar cabida a la Casa de la Cultura.

PLANEAMIENTO VIGENTE.-

El Plan General de Ordenacion Urbana de Guadalajara fue aprobado
definitivamente de forma parcial por Orden de 25 de febrero de 1999 de la Consejeria de
Obras Publicas, y de forma definitiva total al aprobar las determinaciones suspendidas
por esta ultima, por Orden de 2 de febrero de 2000 de la Consejeria citada. Lo fue bajo la
denominaciéon de P.G.O.U. de Guadalajara, toda vez que a la fecha de su tramitacion
Marchamalo no era municipio independiente.
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Por tanto, en estos momentos, se estd ante un Plan General de Ordenacién
Urbana, que afecta a mas de un municipio y que fue aprobado definitivamente por la
Consejeria de Obras Publicas, al tratarse de una capital de provincia.

MODIFICACION Y REGIMEN DE INNOVACION DE LOS PLANES.-

Como se manifiesta en el Proyecto, de conformidad con lo establecido en el art. 41
de la LOTAU, los elementos que son objeto de reconsideracion por la propuesta
(modificacion puntual localizada, que en ningun caso implica la reconsideracion total del
modelo urbanistico contenido en el Plan) no se encuentran dentro de los supuestos del
art. 40 (revision), por lo que la formula requerida es la de la modificacion.

Por otra parte, se cumple con lo dispuesto en el apartado 3° del art. 41 de la
LOTAU, ya que el plazo transcurrido desde la publicacién del acuerdo de aprobacion
definitiva del P.G.O.U. hasta el dia de hoy es superior a un afo.

Por otro lado, el art. 39.6 de la LOTAU establece que los Planes calificaran como
suelo dotacional las parcelas cuyo destino efectivo precedente haya sido el uso docente o
sanitario, salvo que, previo informe de la Consejeria competente por razén de la
materia, se justifique la innecesariedad del destino del suelo a tal fin, en cuyo caso se
destinara éste a otros usos publicos o de interés social.

En el expediente remitido no se encuentra informe preceptivo y vinculante de la
Consejeria de Sanidad sobre la innecesariedad del destino del suelo a tal fin, por lo que
se incumple con lo establecido en el mencionado articulo.

PROCEDIMIENTO.-

El art. 135 del Reglamento de Planeamiento establece que la competencia para la
aprobacion definitiva de los Planes Generales corresponde al Ministro de Obras Publicas
y Urbanismo (hoy, al Consejero de Obras Publicas) cuando se refieran a capitales de
provincia o poblaciones de més de 50.000 habitantes y, en todo caso, cuando afecten a
varios Municipios, y a las Comisiones Provinciales de Urbanismo en los restantes
casos.

El art. 131 del Reglamento de Planeamiento establece que cuando se trata de
Planes Generales de capitales de provincia o poblaciones de mas de 50.000 habitantes,
una vez otorgada su aprobacion provisional, la Entidad u Organismo que adopt6 este
acuerdo interesara de la Diputacion Provincial y de la Comision Provincial de Urbanismo
informes sucesivos, que se entenderan favorables si no se emitiesen cada uno de ellos
en el correspondiente plazo de un mes.

Por el Ayuntamiento de Marchamalo se remite, con fecha 4 de septiembre de 2002,
a la Comisién Provincial de Urbanismo de Guadalajara, el Proyecto de Modificacion
Puntual del Plan General para que se emita el informe previsto en el art. 131.

CONCLUSIONES.-

A la vista de cuanto se manifiesta anteriormente, caben hacer las siguientes
conclusiones:
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12.- El érgano competente para aprobar definitivamente la modificacién propuesta,
es el Consejero de Obras Publicas.

22.- No se encuentra ninguna objecion a la propuesta del cambio de suelo
solicitado.

32.- De conformidad con lo establecido en el art. 39.6 de la LOTAU ser& preceptivo
y vinculante el previo informe de la Consejeria de Sanidad que justifique la
innecesariedad del destino del suelo a tal fin.

Guadalajara, 19 de septiembre de 2002.
El Jefe de la Seccién de Gestién y Disciplina Urbanistica

Fdo. Rafael de Mora Fernandez
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12.1 INFORME QUE REALIZA EL SERVICIO DE URBANISMO, RELATIVO AL
ANTEPROYECTO DE NAVE CONSTRUIDA EN 1972, DESTINADA A EXTRACCION,
ALMACENAMIENTO Y ENVASADO DE MIEL, EN LEDANCA, PROMOVIDO POR D.
JESUS DAMIAN DONOSO GARCIA.

OBJETO.-

Se trata de una nave ya construida y una vivienda anexa, en las que se proyecta su
acondicionamiento interior para el cambio de actividad de extraccion, almacenamiento y
envasado de miel.

PROCEDIMIENTO.-

Se solicita la calificaciéon urbanistica por el Ayuntamiento de Ledanca el 10 de junio
de 2002.

Se publica en el D.O.C.M. de 26 de junio de 2002.

El informe de la Delegacion Provincial de la Consejeria de Agricultura y
Medio Ambiente, dice:

"].- Se trata de una nave ya construida y restaurada exteriormente, y una vivienda
antigua anexa por su parte posterior, de las cuales no se proyecta ninguna
ampliacion, sino solo su acondicionado interior para el cambio de actividad al
citado en el encabezamiento. Se localiza en una zona de servicios junto a la autovia
N-II, estando en su entorno de cultivos agricolas.

Por ello, EL INFORME ES FAVORABLE a efectos de conservacion de los
recursos naturales y de impacto ambiental.

No obstante, la actividad deberad contar con las licencias correspondientes a efectos
de posibles vertidos (aziicares, aceites, etc) asi como con un sistema de depuracion
de residuos adecuado a la actividad a desarrollar.

2.- La nave, de diseiio moderno, se situa junto a la carretera N-II, en una zona donde
se agrupan otras edificaciones (restaurante, gasolinera, diversas naves, etc), de
estilos constructivos muy diferentes, por lo que no se considera necesario exigir unas
normas urbanisticas ni modificar el estilo constructivo de la edificacion, aunque si
una mejor integracion paisajistica dada su visibilidad desde la carretera nacional,
mediante el uso de una pantalla arbolada.

La nave por su parte posterior ya posee una zona con plantacion perimetral de
arbolado (cipreses y frutales), no siendo asi en la fachada principal, que es muy
visible desde la autovia. Por ello, se debera realizar en la fachada principal, junto a
la verja, una PLANTACION DE ARBOLADO de talla elevada (chopos, olmos,
platanos, acacias, pinos, cipreses o similares), siendo necesarios un minimo de
TRES arboles, dejando libres los accesos de entrada y salida.
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3.- Deberd comunicarseles, dependiendo del tipo de residuos producidos, la
obligacion de inscribirse en el Registro de pequerios productores de registros
peligrosos”.

NORMATIVA URBANISTICA.-

Los arts 55 e), 60, 63 y 64 de la LOTAU, regulan el régimen juridico de las
construcciones en suelo rustico.

El art. 55.1. e) establece que las construcciones deberan armonizar con el entorno
inmediato, asi como con los invariantes caracteristicos de la arquitectura rural o
tradicional.

El art. 55.2 establece las determinaciones de caracter obligatorio, en defecto de las
expresas distintas del planeamiento, entre las que establece que deben ser adecuadas al
uso y la explotacion, tener el caracter de aisladas, retranquearse, como minimo, cinco
metros a linderos y quince metros al eje de caminos o vias de acceso, y no tener ni mas
de dos plantas, ni ocho metros y medio de altura.

El art. 60 a) de la LOTAU establece que el suelo rustico de reserva podra ser
calificado, a los efectos de lo dispuesto en el nimero 2 del art. 54, para la realizacion de
construcciones e instalaciones en explotaciones de naturaleza agricola, forestal,
ganadera, cinegética o analoga, que vengan requeridas por éstas o0 sirvan para su
mejora.

El art. 63 de la LOTAU establece los requisitos sustantivos y administrativos para la
calificacion urbanistica.

En el caso de obras, construcciones e instalaciones vinculadas a explotaciones
agricolas, ganaderas, forestales, cinegéticas o analogas -dice el art. 63 de la LOTAU- se
estara a este efecto a lo dispuesto en la legislacién agraria para la unidad minima de
cultivo.

En interpretacion dada por la Direccién General de Desarrollo Rural, asi como por
la Consejeria de Obras Publicas, se entiende que se podran realizar obras,
construcciones e instalaciones vinculadas a explotaciones agricolas, ganaderas,
forestales, cinegéticas o andlogas sobre fincas rusticas que no cumplan con la unidad
minima de cultivo.

El art. 60 a) de la LOTAU permite la calificacién urbanistica del suelo rustico de
reserva para construcciones e instalaciones en explotaciones de naturaleza agricola.

En el caso presente se estd ante el supuesto de una construccion ganadera,
permitida, por tanto, en suelo rastico, segun el art. 60 de la LOTAU.

De acuerdo con lo expuesto en su informe por la Delegacion Provincial de la

Consejeria de Agricultura y Medio Ambiente, este es favorable a los efectos de
conservacién de los recursos naturales y de impacto ambiental.
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IV.- PROPUESTA.-

Otorgar la calificacién urbanistica solicitada, debiendo tenerse en cuenta las
determinaciones sefialadas en su informe por la Delegacion Provincial de la Consejeria
de Agricultura y Medio Ambiente de Guadalajara.

Guadalajara, 23 de agosto de 2002.
El Jefe de la Seccion de Gestion y Disciplina Urbanistica

Fdo.: Rafael de Mora Fernandez
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12.2 INFORME QUE REALIZA EL SERVICIO DE URBANISMO, RELATIVO AL
PROYECTO DE CONSTRUCCION DE UNA NAVE DESTINADA A LA PROTECCION DE
APEROS AGRICOLAS Y GANADEROS, SOLICITADA POR D. JAVIER SAN JUAN EN
EL TERMINO MUNICIPAL DE MARCHAMALO.-

OBJETO.-

Se pretende la construccién de una nave para proteger entre uno y tres caballos,
asi como otros utiles y aperos empleados en la explotacién agricola-ganadera.

La construccién se pretende en el paraje denominado Chineque, Poligono 17,
Parcela 51, con una extension aproximada de 2,29 Has.

PROCEDIMIENTO.-

Se solicita la calificacion urbanistica por el Ayuntamiento de Marchamalo el 5 de
julio de 2002.

Se publica en el D.O.C.M. de 19 de julio de 2002.

En el informe del técnico municipal se dice que el suelo donde pretende construirse
esta clasificado como rustico de reserva, y, por tanto, corresponde la calificacion
urbanistica como paso previo a la licencia municipal.

El informe de la Delegacion Provincial de la Consejeria de Agricultura y
Medio Ambiente, dice:

"El proyecto reseniado, a tenor de los Criterios para la aplicacion del
articulo 55 de la LOTAU para proyectos de naves de la Comision Provincial
de Urbanismo, queda englobado en el Grupo B, subgrupo B.3.

En consecuencia debe modificarse el proyecto para ajustarse a las
especificaciones establecidas en el subgrupo B.3, con las especificaciones
siguientes:

- Los paramentos verticales seran enfoscados con mortero bastardo del
terreno.

- La cubierta de chapa extrusionado de color rojo.
- La carpinteria exterior serd de color oscuro mate.

- El proyecto incluira el diseiio de una plantacion perimetral. Se
plantara como minimo un pie cada 6 metros cuadrados en disposicion
irregular. Mas del 50% de los pies corresponderan a la especie pino
carrasco. Se recomienda emplear planta de una savia"

NORMATIVA URBANISTICA.-

Los arts 55 e), 60, 63 y 64 de la LOTAU, regulan el régimen juridico de las
construcciones en suelo rustico. También el Plan General de Ordenacién Urbana de
Guadalajara-Marchamalo, regula, en su articulo 110 el régimen urbanistico del suelo
rustico de reserva, remitiéndose a lo establecido en el articulo 105.2 y 107 del mismo
instrumento.
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El art. 55.1. e) establece que las construcciones deberan armonizar con el entorno
inmediato, asi como con los invariantes caracteristicos de la arquitectura rural o
tradicional.

El art. 55.2 establece las determinaciones de caracter obligatorio, en defecto de las
expresas distintas del planeamiento, entre las que establece que deben ser adecuadas al
uso y la explotacion, tener el caracter de aisladas, retranquearse, como minimo, cinco
metros a linderos y quince metros al eje de caminos o vias de acceso, y no tener ni mas
de dos plantas, ni ocho metros y medio de altura.

El art. 60 a) de la LOTAU establece que el suelo rustico de reserva podra ser
calificado, a los efectos de lo dispuesto en el numero 2 del art. 54, para la realizacion de
construcciones e instalaciones en explotaciones de naturaleza agricola, forestal,
ganadera, cinegética o andloga, que vengan requeridas por éstas o sirvan para su
mejora.

El art. 63 de la LOTAU establece los requisitos sustantivos y administrativos para la
calificacion urbanistica.

En el caso de obras, construcciones e instalaciones vinculadas a explotaciones
agricolas, ganaderas, forestales, cinegéticas o analogas -dice el art. 63 de la LOTAU- se
estara a este efecto a lo dispuesto en la legislacién agraria para la unidad minima de
cultivo.

En interpretacion dada por la Direccién General de Desarrollo Rural, asi como por
la Consejeria de Obras Pdublicas, se entiende que se podran realizar obras,
construcciones e instalaciones vinculadas a explotaciones agricolas, ganaderas,
forestales, cinegéticas o andlogas sobre fincas rusticas que no cumplan con la unidad
minima de cultivo.

El art. 60 a) de la LOTAU permite la calificacion urbanistica del suelo rustico de
reserva para construcciones e instalaciones en explotaciones de naturaleza agricola.

En el caso presente se esta ante el supuesto de una construccion agricola-
ganadera, permitida, por tanto, en suelo rustico, segun el art. 60 de la LOTAU.

De acuerdo con lo expuesto en su informe por la Delegacion Provincial de la
Consejeria de Agricultura y Medio Ambiente, el proyecto debe modificarse para que se
recojan una serie de determinaciones que le hagan compatible con lo establecido en el
articulo 55 de la LOTAU.

IV.- PROPUESTA.-

Suspender el otorgamiento de la calificacion urbanistica solicitada, para que se
acompane un anexo al proyecto que recoja las especificaciones senaladas en el informe
de la Delegacién Provincial de la Consejeria de Agricultura y Medio Ambiente de
Guadalajara.

Guadalajara, 23 de agosto de 2002.
El Jefe de la Seccién de Gestion y Disciplina Urbanistica

Fdo.: Rafael de Mora Fernandez
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12.3 INFORME QUE REALIZA EL SERVICIO DE URBANISMO, RELATIVO AL
PROYECTO PARA INSTALACION DE DEPOSITO ENTERRADO CON DETECTOR DE
FUGAS DE 40.000 LITROS, EN SUELO RUSTICO, EN MONDEJAR, PROMOVIDO POR
AQUI ORTEGA, S.L.

OBJETO.-

Se trata de una instalacién petrolifera de Gaséleo A con destino al suministro y
abastecimiento de los vehiculos de su propiedad, consistente en un depésito de 40.000
litros con detector de fugas y un aparato surtidor.

PROCEDIMIENTO.-

Se solicita la calificacion urbanistica por el Ayuntamiento de Mondéjar el 2 de enero
de 2001..

Se publica en el D.O.C.M. de 23 de enero de 2001.

Con fecha 26 de febrero de 2001 se le notifica al Ayuntamiento que en el
expediente remitido no consta ni la extensién de la finca ni el informe preceptivo de la
Comisiébn de Saneamiento, advirtiéndolo de su desistimiento si no aporta la
documentacién requerida.

Con fecha 4 de diciembre de 2002 se remite, por el Ayuntamiento de Mondéjar,
certificacion catastral descriptiva y gréfica de la finca mencionada, en la que consta una
superficie de 0,1815 hectareas. Por su parte, la propiedad, con fecha 5 de febrero,
acompana al expediente plano en el que figura la extension de la finca, con una superficie
de 16.673,20 m2.

El 12 de agosto de 2002, el Ayuntamiento de Mondéjar, remite escrito a esta
Delegacion Provincial, manifestando que ante la contradiccién existente sobre la
extensién de la finca, estima que la correcta es la de 16.673,20 metros cuadrados.

Por otra parte, junto con la peticibn de -calificacidbn, se acompana informe
desfavorable del técnico municipal. Con fecha 10 de enero de 2002, se emite nuevo
informe por el Arquitecto municipal, en el que considera la instalacién de forma favorable.

El informe de la Delegacion Provincial de la Consejeria de Agricultura y
Medio Ambiente, dice:

"En relacion con el proyecto de deposito enterrado y surtidor para gasoleo que se
adjunta, promovido por Aqui Ortega, S.L., en Mondéjar, les comunico que el informe

ambiental de esta Delegacion es positivo, sujeto al siguiente condicionado:

- La solera de hormigon disefiada para las inmediaciones del depdsito, debe
extenderse hasta cubrir las inmediaciones del surtidor, de forma que recoja
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todos los posibles derrames, tanto los que se produzcan en las operaciones de
llenado del deposito, como los que se produzcan al llenar los depositos de los
vehiculos. Ademdas debe diseriarse con la pendiente y sistema de canaletas que
conduzcan todos los posibles derrames hasta la arqueta separadora de
hidrocarburos de las aguas pluviales.

- Las aguas separadas de los hidrocarburos en la arqueta no pueden verterse sin
un proceso de depurado que garantice su descontaminacion. Ademas este vertido
ha de autorizarse por la Confederacion Hidrografica del Tajo.

- Los hidrocarburos separados del agua en la arqueta de separacion constituyen
un residuo peligroso. Por tanto la entidad promotora debe inscribirse en el
registro de productores de residuos peligrosos de esta Delegacion Provincial, y
contratar el servicio de recogida con un Gestor o Recogedor Autorizado".

Por ultimo, con fecha 8 de julio se recibe el escrito remitido por el
Ayuntamiento de Mondéjar, en el que se acompana informe de la Comision de
Saneamiento de fecha 25 de junio de 2002.

NORMATIVA URBANISTICA.-

Los arts 55 e), 60, 63 y 64 de la LOTAU, regulan el régimen juridico de las
construcciones en suelo rustico.

El art. 55.1. e) establece que las construcciones deberan armonizar con el entorno
inmediato, asi como con los invariantes caracteristicos de la arquitectura rural o
tradicional.

El art. 55.2 establece las determinaciones de caracter obligatorio, en defecto de las
expresas distintas del planeamiento, entre las que establece que deben ser adecuadas al
uso y la explotacion, tener el caracter de aisladas, retranquearse, como minimo, cinco
metros a linderos y quince metros al eje de caminos o vias de acceso, y no tener ni mas
de dos plantas, ni ocho metros y medio de altura.

El art. 60 f) de la LOTAU establece que el suelo rastico de reserva podra ser
calificado, a los efectos de lo dispuesto en el nimero 2 del art. 54, para la implantacién y
el funcionamiento de cualquier clase de equipamiento colectivo, asi como de
instalaciones o establecimientos de caracter industrial o terciario, incluidos los objetos de
clasificacién por la legislacién sectorial correspondiente y que en aplicacién de ésta
deban emplazarse en el medio rural.

El art. 63 de la LOTAU establece los requisitos sustantivos y administrativos para la
calificacion urbanistica.

En el caso presente se estd ante el supuesto de una instalacién amparado en el
articulo 60 f) de la LOTAU.

De acuerdo con lo expuesto en su informe por la Delegacion Provincial de la

Consejeria de Agricultura y Medio Ambiente, este es favorable, si bien deberan
respetarse una serie de especificaciones.
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IV.- PROPUESTA.-

Otorgar la calificacion urbanistica solicitada, debiendo tenerse en cuenta las
determinaciones sefialadas en su informe por la Delegacion Provincial de la Consejeria
de Agricultura y Medio Ambiente de Guadalajara.

Guadalajara, 23 de agosto de 2002.
El Jefe de la Seccién de Gestion y Disciplina Urbanistica

Fdo.: Rafael de Mora Fernandez
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12.4 INFORME QUE REALIZA EL SERVICIO DE URBANISMO, RELATIVO AL
PROYECTO DE EJECUCION DE VIVIENDA UNIFAMILIAR Y CASA DE GUARDA EN LA
FINCA EL ESPLEGAR, EN OLMEDA DE COBETA, PROMOVIDA POR D. LUIS
MORENO DE CALA.-

OBJETO.-

Se trata de ejecucion de una vivienda unifamiliar y casa de guarda en la finca El
Esplegar, de Olmeda de Cobeta.

PROCEDIMIENTO.-

Se solicita la calificacion urbanistica por el Ayuntamiento de Olmeda de Cobeta el
13 de mayo de 2002.

Se publica en el D.O.C.M. de 3 de junio de 2002.

El informe de la Delegacion Provincial de la Consejeria de Agricultura y
Medio Ambiente, dice:

"En relacion con el proyecto de vivienda unifamiliar en la finca El Esplegar, del
téermino municipal de Olmeda de Cobeta, promovida por D. Luis Moreno de Cala, le
comunico que el informe ambiental es positivo, sujeto al siguiente condicionado:

1.- Deben legalizarse las restantes construcciones o instalaciones realizadas, con las
siguientes medidas correctoras o requerimientos formales:

- El cerramiento perimetral ha de someterse a evaluacion de impacto ambiental.
Esta Delegacion Provincial exigira, dentro de este procedimiento, su retranqueo
hasta lograr que no se divise desde la carretera CM - 2113. Los postes de los
tramos que se hayan de instalar de nuevo, debido a esta medida correctora,
seran de madera.

- Las casetas para los motores de extraccion de agua de pozos serdn
insonorizadas de forma que desde el exterior no pueda percibirse el ruido de
tales motores. Anualmente, y previo aviso a esta Delegacion Provincial para
comparecencia de sus técnicos, se medira el ruido a 100 m. de distancia por
Organismo de Control Autorizado y bajo condiciones de ausencia de viento.

2.- En cuanto a las edificaciones sin ejecutar:

- Todas las edificaciones presentaran paramentos verticales enfoscados con
mortero basto del terreno y cubiertas de teja convencional. Su ubicacion se
ajustara al plano a escala 1/25.000 del IGN presentado por el promotor y que
obra en el expediente.

- Todas las acometidas de electricidad y teléfono quedaran enterradas.

- En ningun caso podran instalarse antenas o repetidores que puedan divisarse
desde el exterior de la finca, especialmente desde la carretera CM - 2113 y desde
el camino de Ablanque a Buenafuente del Sistal".
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NORMATIVA URBANISTICA.-

Los arts 55 e), 60, 63 y 64 de la LOTAU, regulan el régimen juridico de las
construcciones en suelo rustico.

El art. 55.1. e) establece que las construcciones deberan armonizar con el entorno
inmediato, asi como con los invariantes caracteristicos de la arquitectura rural o
tradicional.

El art. 55.2 establece las determinaciones de caracter obligatorio, en defecto de las
expresas distintas del planeamiento, entre las que establece que deben ser adecuadas al
uso y la explotacion, tener el caracter de aisladas, retranquearse, como minimo, cinco
metros a linderos y quince metros al eje de caminos o vias de acceso, y no tener ni mas
de dos plantas, ni ocho metros y medio de altura.

El art. 60 g) de la LOTAU establece que el suelo rastico de reserva podra ser
calificado, a los efectos de lo dispuesto en el niumero 2 del art. 54, para la realizacion de
vivienda familiar aislada en areas territoriales donde no exista peligro de formacién de
nucleo urbano, ni pueda presumirse finalidad urbanizadora, por no existir instalaciones o
servicios necesarios para la finalidad de aprovechamiento urbanistico.

El art. 63 de la LOTAU establece los requisitos sustantivos y administrativos para la
calificacion urbanistica.

El art. 63. 1 A) a) establece que la finca debe tener las siguientes caracteristicas:
Las dispuestas por la ordenacion territorial y urbanistica para la autorizacion de viviendas
familiares en zonas homogéneas delimitadas por el planeamiento territorial y urbanistico,
cuya densidad no podra alcanzar la de una vivienda por cada dos hectareas y sin que la
finca vinculada a la vivienda pueda ser, en ningun caso, inferior a hectarea y media.

El art. 60 g) de la LOTAU permite la calificacion urbanistica del suelo rustico de
reserva para viviendas familiares.

En el caso presente se esta ante el supuesto de una construccion para vivienda
familiar.

De acuerdo con lo expuesto en su informe por la Delegaciéon Provincial de la
Consejeria de Agricultura y Medio Ambiente, este es favorable, si bien deberan tenerse
en cuenta una serie de condiciones.

IV.- PROPUESTA.-

Suspender el otorgamiento de la calificacién urbanistica solicitada, a fin de que por
el interesado se presente anexo al proyecto que contemple las condiciones establecidas
en el informe de la Delegacion Provincial de la Consejeria de Agricultura y Medio
Ambiente de Guadalajara.

Guadalajara, 23 de agosto de 2002.
El Jefe de la Seccion de Gestion y Disciplina Urbanistica

Fdo.: Rafael de Mora Fernandez
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12.5 INFORRME QUE REALIZA EL SERVICIO DE URBANISMO AL PROYECTO DE
INSTALACION GENERAL DE UNA PLANTA DE HORMIGONADO, EN SACECORBO,
TRAMIADO POR NARRO PEREZ HERMANOS, S.L.

OBJETO.-

Se pretende la instalacién de una planta de hormigonado, en el paraje San Roque,
para atender una importante demanda de este producto con motivo de unas obras a
realizar en la zona.

PROCEDIMIENTO.-

Se solicita por el Ayuntamiento de Sacecorbo el informe de la Comisién Provincial
de Urbanismo, como obra de caracter provisional, al amparo del art. 172 de la LOTAU, el
10 de octubre de 2000.

Con fecha 26 de octubre de 2000, la Delegaciéon Provincial de la Consejeria de
Agricultura y Medio Ambiente dirige escrito a esta Delegacién, comunicando que el
promotor debe dirigirse a la Direccién General de Calidad Ambiental, a fin de solicitar que
se inicie el procedimiento de evaluacion de impacto ambiental.

Con fecha 25 de enero de 2002 se le notifica al interesado que se inicia el
procedimiento de caducidad, como consecuencia de estar paralizado por causa
imputable al mismo.

En contestaciéon a dicho procedimiento, el interesado, con fecha 11 de febrero de
2002, presenta escrito en esta Delegacién solicitando la anulacién del procedimiento de
caducidad, ya que la paralizacion del procedimiento no le es imputable al mismo.

Con fecha 15 de julio de 2002, se recibe escrito de la Delegacién Provincial de la
Consejeria de Agricultura y Medio Ambiente, que literalmente dice:

"La necesidad de sometimiento de las plantas de fabricacion de
hormigon a evaluacion de impacto ambiental es una cuestion dudosa porque el
apartado 2.g del anexo Il de la Ley 5/99 de evaluacion de impacto ambiental
de Castilla-La Mancha, que tipifica proyectos que han de someterse, indica
textualmente: "Plantas de tratamiento o clasificacion de daridos", y puede
entenderse que las mezclas de aridos que se hacen en las plantas de
fabricacion de hormigon supone un tratamiento de éstos.

Por esta razon en su dia se adopto el criterio de someter a evaluacion de
impacto ambiental estos proyectos.

Este criterio ha cambiado, y actualmente se estima suficiente con que se
sometan a aprobacion de proyecto de medidas correctoras de la
contaminacion atmosférica, conforme a la legislacion de proteccion del medio
ambiental atmosférico, y no a evaluacion de impacto ambiental.
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Por este motivo se considera que no procede aprobacion del
procedimiento de calificacion urbanistica hasta que el promotor acredite la

citada aprobacion de proyecto de medidas correctoras de la contaminacion
atmosfeérica".

IV.- PROPUESTA.-

A la vista de cuanto se manifiesta, se propone la suspension del informe, a fin de

que por el promotor se presente el proyecto de medidas correctoras de la contaminacion
atmosférica.

Guadalajara, 22 de julio de 2002.
El Jefe de la Seccién de Gestidon y Disciplina Urbanistica

Fdo.: Rafael de Mora Fernandez
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12.6 INFORME QUE REALIZA EL SERVICIO DE URBANISMO. RELATIVO AL
PROYECTO DE CONSTRUCCION DE UNA NAVE PARA ALMACEN AGRICOLA, EN
TRIJUEQUE, PROMOVIDO POR D. JESUS PAJARES ARROYO.-

OBJETO.-

Se trata del proyecto de una nave-almacén, en Trijueque, promovida por D. Jesus
Pajares Arroyo.

PROCEDIMIENTO.-

Se solicita la calificacion urbanistica por el Ayuntamiento de Trijueque el 4 de julio
de 2002.

Se publica en el D.O.C.M. de 22 de julio de 2002.

El informe de la Delegacion Provincial de la Consejeria de Agricultura y
Medio Ambiente, dice:

"Se proyecta una nave de cupula en semicirculo a base de placas
metdlicas unidas entre si por pernos y tornilleria, en los aledarios de la
carretera nacional I, en un entorno de cultivos agricolas, en el que existe
alguna nave de construccion tradicional.

La visibilidad es apreciable, pero no existen riesgos elevados de
degradacion paisajistica.

En base a lo anterior:

1.- La urbicacion de la nave no afecta a la conservacion de los recursos
naturales (Ley 9/1999).

2.- El proyecto no debe someterse al tramite de Evaluacion de Impacto
Ambiental. No obstante, no cumple los criterios de diseiio de naves en suelo
rustico establecidos por la Comision Provincial de Urbanismo, por lo que,
para obtener un informe ambiental positivo, se deberda modificar el diseiio de
la nave de forma que todas las fachadas tengan unas caracteristicas
constructivas que permitan ser enfoscadas con mortero basto del terreno y la
cubierta serd inclinada a dos aguas, de chapa lacada color rojo mate, con
extrusionado imitando la forma de las tejas, y finalizando en alero sobre las
cuatro fachadas.

Ademadas, para aminorar el efecto paisajistico negativo, se debera
implantar alrededor de la nave una pantalla vegetal formada por especies
autoctonas (pino carrrasco y encina por ejemplo), con distribucion irregular y
una densidad mayor a un pie cada 6 metros cuadrados y una anchura mayor
de4m.".

NORMATIVA URBANISTICA.-

Los arts 55 e), 60, 63 y 64 de la LOTAU, regulan el régimen juridico de las
construcciones en suelo rustico.
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El art. 55.1. e) establece que las construcciones deberan armonizar con el entorno
inmediato, asi como con los invariantes caracteristicos de la arquitectura rural o
tradicional.

El art. 55.2 establece las determinaciones de caracter obligatorio, en defecto de las
expresas distintas del planeamiento, entre las que establece que deben ser adecuadas al
uso y la explotacién, tener el caracter de aisladas, retranquearse, como minimo, cinco
metros a linderos y quince metros al eje de caminos o vias de acceso, y no tener ni mas
de dos plantas, ni ocho metros y medio de altura.

El art. 60 a) de la LOTAU establece que el suelo rustico de reserva podra ser
calificado, a los efectos de lo dispuesto en el nimero 2 del art. 54, para la realizacion de
construcciones e instalaciones en explotaciones de naturaleza agricola, forestal,
ganadera, cinegética o analoga, que vengan requeridas por éstas 0 sirvan para su
mejora.

El art. 63 de la LOTAU establece los requisitos sustantivos y administrativos para la
calificacion urbanistica.

En el caso de obras, construcciones e instalaciones vinculadas a explotaciones
agricolas, ganaderas, forestales, cinegéticas o analogas -dice el art. 63 de la LOTAU- se
estara a este efecto a lo dispuesto en la legislacion agraria para la unidad minima de
cultivo.

En interpretacion dada por la Direccién General de Desarrollo Rural, asi como por
la Consejeria de Obras Publicas, se entiende que se podran realizar obras,
construcciones e instalaciones vinculadas a explotaciones agricolas, ganaderas,
forestales, cinegéticas o andlogas sobre fincas rusticas que no cumplan con la unidad
minima de cultivo.

El art. 60 a) de la LOTAU permite la calificacién urbanistica del suelo rustico de
reserva para construcciones e instalaciones en explotaciones de naturaleza agricola.

En el caso presente se esta ante el supuesto de una construccién agricola,
permitida, por tanto, en suelo rastico, segun el art. 60 de la LOTAU.

De acuerdo con lo expuesto en su informe por la Delegaciéon Provincial de la
Consejeria de Agricultura y Medio Ambiente de Guadalajara, el proyecto no cumple los
criterios de disefio de naves en suelo rustico establecidos por la Comision Provincial de
Urbanismo, debiendo modificarse el proyecto.

IV.- PROPUESTA.-

Suspender el otorgamiento de la calificacion urbanistica, a fin de que se presente
un anexo al proyecto que recoja las determinaciones establecidas en el informe de la
Delegacion Provincial de la Consejeria de Agricultura y Medio Ambiente de Guadalajara.

Guadalajara, 23 de agosto de 2002.
El Jefe de la Seccion de Gestion y Disciplina Urbanistica

Fdo.: Rafael de Mora Fernandez
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12.7 INFORME QUE REALIZA EL SERVICIO DE URBANISMO, RELATIVO AL
PROYECTO BASICO DE NAVE AGROPECUARIA Y VIVIENDA UNIFAMILIAR, EN
YUNQUERA DE HENARES, TRAMITADA POR D. JOAQUIN GONZALEZ RODRIGUEZ.-

Con fecha 4 de junio de 2002, este Servicio de Urbanismo, emitio, con respecto
al proyecto resefiado anteriormente, el siguiente informe:

"OBJETO.-
Se pretende la construccién de una nave agropecuaria y vivienda unifamiliar.

Se proyecta una nave agropecuaria de 723,64 m2 con destino a caballerizas, con
una altura de 6,73 m. Asimismo se proyecta una vivienda unifamiliar aislada de 300 m2.

La parcela rustica tiene una forma de trapecio irregular con una extension
superficial de 30.000 m>.

PROCEDIMIENTO.-

Se solicita la calificacion urbanistica por el Ayuntamiento de Yunquera de
Henares el 26 de febrero de 2002.

Se publica en el D.O.C.M. de 18 de marzo de 2002.

El informe de la Delegacién Provincial de la Consejeria de Agricultura y Medio
Ambiente, dice:

"En visita realizada el pasado dia 23 de abril se comprobd que las obras
contempladas en el proyecto se encuentran en avanzado estado de
ejecucion. Dado que no se ha tramitado el necesario procedimiento de
calificacion urbanistica y no se ha expedido la licencia de obras, procede la
instruccién del correspondiente expediente sancionador que incluya como
medida cautelar la paralizacion de las obras.

Dado que la Ley de Ordenacién del Territorio y la Actividad Urbanistica
de Castilla-La Mancha exige que las edificaciones en suelo rustico armonicen
con los invariantes de la arquitectura rural o tradicional, y que se plante
arbolado en una parte importante de la parcela, los edificios que se
construyan y la adecuacién de su entorno debera cumplir los siguientes
requerimientos.

- NAVE

- La cubierta presentara colores rojizos similares a la teja de arcilla
convencional. Se recomienda chapa metalica extrusionada que imita la forma
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de la teja, y de color ocre. Asi mismo sobresaldrd en alero sobre las cuatro
fachadas. Se procurard que la pendiente sea del 30%.

- La carpinteria exterior sera de color oscuro y mate.

- Alrededor de la nave se plantara una franja de arbolado de 6 m de
ancho. Se empleara principalmente la especie de pino carrasco. Por su bajo
coste y facilidad de arraigo, se recomienda emplear planta de una savia.

- VIVIENDA

- Cubierta de teja arabe convencional.

- Paramentos verticales enfoscados con mortero basto descrito
anteriormente, excepto zocalos que en proyecto se contemplan chapados en
piedra.

- Carpinteria exterior de color oscuro y mate

- Alrededor de la vivienda se plantara una franja de arbolado con las
mismas caracteristicas que las descritas anteriormente.

- CERRAMIENTO PERIMETRAL.

- Se emplearan postes de madera y se plantard una fila de arbolado de
pino carrasco".

NORMATIVA URBANISTICA.-

Los arts 55 e), 60, 63 y 64 de la LOTAU, regulan el régimen juridico de las
construcciones en suelo rustico.

El art. 55.1. e) establece que las construcciones deberan armonizar con el entorno
inmediato, asi como con los invariantes caracteristicos de la arquitectura rural o
tradicional.

El art. 55.2 establece las determinaciones de caracter obligatorio, en defecto de las
expresas distintas del planeamiento, entre las que establece que deben ser adecuadas al
uso y la explotacién, tener el caracter de aisladas, retranquearse, como minimo, cinco
metros a linderos y quince metros al eje de caminos o vias de acceso, y no tener ni mas
de dos plantas, ni ocho metros y medio de altura.

El art. 60 a) de la LOTAU establece que el suelo rustico de reserva podra ser
calificado, a los efectos de lo dispuesto en el nimero 2 del art. 54, para la realizacion de
construcciones e instalaciones en explotaciones de naturaleza agricola, forestal,
ganadera, cinegética o analoga, que vengan requeridas por éstas 0 sirvan para su
mejora.

Por su parte, el art. 60 g) de la LOTAU establece que el suelo rustico de reserva
podra ser calificado, a los efectos de lo dispuesto en el numero 2 del art. 54, para la
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realizacién de vivienda unifamiliar aislada en areas territoriales donde no existe peligro de
formaciéon de nuacleo urbano, ni pueda presumirse finalidad urbanizadora, por no existir
instalaciones o servicios necesarios para la finalidad de aprovechamiento urbanistico.

El art. 63 de la LOTAU establece los requisitos sustantivos y administrativos para la
calificacion urbanistica.

Entre los requisitos sustantivos, se establece que la finca donde pretenda
construirse la vivienda nunca podrd ser inferior a hectarea y media.

En el caso de obras, construcciones e instalaciones vinculadas a explotaciones
agricolas, ganaderas, forestales, cinegéticas o analogas -dice el art. 63 de la LOTAU- se
estara a este efecto a lo dispuesto en la legislacion agraria para la unidad minima de
cultivo.

En interpretacion dada por la Direccién General de Desarrollo Rural, asi como por
la Consejeria de Obras Pulblicas, se entiende que se podran realizar obras,
construcciones e instalaciones vinculadas a explotaciones agricolas, ganaderas,
forestales, cinegéticas o analogas sobre fincas rusticas que no cumplan con la unidad
minima de cultivo.

El art. 60 a) de la LOTAU permite la calificacion urbanistica del suelo rustico de
reserva para construcciones e instalaciones en explotaciones de naturaleza agricola. Por
su parte, el art. 60 g) permite la calificacién urbanistica del suelo rustico de reserva para
vivienda unifamiliar. En el caso presente se esta ante el supuesto contemplado por la
Ley, por lo que cabria la calificacién urbanistica de dicho suelo, siempre y cuando se
cumplan los requisitos sustantivos y administrativos previstos en el art. 63, asi como las
determinaciones de ordenacion de directa aplicacion establecidas en el art. 55.1.

En el presente caso, el organo especializado de medio ambiente, manifiesta que
es necesario adaptar el proyecto a las determinaciones contenidas en el art. 55.1 de la
LOTAU, por lo que, a juicio de este Servicio, se debe suspender la calificacion
urbanistica, a fin de que se presente una reformado del proyecto, que recoja el
contenido del informe de Agricultura y Medio Ambiente.

IV.- PROPUESTA.-

Suspender el otorgamiento de la calificacion urbanistica solicitada, a fin de que se
presente un reformado del proyecto para que recoja las determinaciones sefaladas en el
informe de la Delegacién de la Consejeria de Agricultura y Medio Ambiente de
Guadalajara”.

A la vista del mismo, la Comisién Provincial de Urbanismo, en sesidn celebrada el
18 de junio de 2002, acordd suspender la calificacion urbanistica solicitada, a fin de que,
de acuerdo con el informe de la Delegacion Provincial de la Consejeria de Agricultura y
Medio Ambiente de Guadalajara, se presente un proyecto reformado que recoja las
determinaciones sefialadas en el informe de la indicada Delegacién Provincial.

Con fecha 9 de agosto de 2002, se presenta, por el Ayuntamiento de Yunquera de

Henares, Anexo al proyecto, donde se comprueba que se recogen todas las condiciones
exigidas por la Delegacion provincial de Agricultura y Medio Ambiente.
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A la vista de todo ello, procede, a juicio de este Servicio, el otorgamiento de la
calificacion urbanistica solicitada.

Guadalajara, 23 de agosto de 2002.
El Jefe de la Seccion de Gestion y Disciplina Urbanistica

Fdo. Rafael de Mora Fernandez
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12.8 INFORME QUE REALIZA EL SERVICIO DE URBANISMO, RELATIVO A LA
SOLICITUD DE VALLADO DE FINCA Y CASETA CON FINES AGRICOLAS, EN
YUNQUERA DE HENARES, PROMOVIDA POR D. JUAN GORDO BARBA.-

OBJETO.-

Se pretende el vallado de la mitad derecha de la parcela 749 del poligono 1 de
Yunquera de Henares, con una superficie de 1.500 m2, siendo la superficie a vallar de
600 m2 con alambrera metdlica. Por otra parte, se quiere construir en dicha parcela una
caseta de 12 m2 con fines agricolas.

PROCEDIMIENTO.-

Se solicita la calificaciéon urbanistica por el Ayuntamiento de Yunquera de Henares
el 29 de mayo de 2002.

Se publica en el D.O.C.M. de 19 de julio de 2002.

El informe de la Delegacion Provincial de la Consejeria de Agricultura y
Medio Ambiente es positivo.

NORMATIVA URBANISTICA.-

Los arts 55 e), 60, 63 y 64 de la LOTAU, regulan el régimen juridico de las
construcciones en suelo rustico.

El art. 55.1. e) establece que las construcciones deberan armonizar con el entorno
inmediato, asi como con los invariantes caracteristicos de la arquitectura rural o
tradicional.

El art. 55.2 establece las determinaciones de caracter obligatorio, en defecto de las
expresas distintas del planeamiento, entre las que establece que deben ser adecuadas al
uso y la explotacion, tener el caracter de aisladas, retranquearse, como minimo, cinco
metros a linderos y quince metros al eje de caminos o vias de acceso, y no tener ni mas
de dos plantas, ni ocho metros y medio de altura.

El art. 60 a) de la LOTAU establece que el suelo rastico de reserva podra ser
calificado, a los efectos de lo dispuesto en el nimero 2 del art. 54, para la realizacion de
construcciones e instalaciones en explotaciones de naturaleza agricola, forestal,
ganadera, cinegética o andloga, que vengan requeridas por éstas o sirvan para su
mejora.

El art. 63 de la LOTAU establece los requisitos sustantivos y administrativos para la
calificacion urbanistica.

En el caso de obras, construcciones e instalaciones vinculadas a explotaciones
agricolas, ganaderas, forestales, cinegéticas o anélogas -dice el art. 63 de la LOTAU- se
estara a este efecto a lo dispuesto en la legislacién agraria para la unidad minima de
cultivo.
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En interpretacion dada por la Direccién General de Desarrollo Rural, asi como por
la Consejeria de Obras Publicas, se entiende que se podran realizar obras,
construcciones e instalaciones vinculadas a explotaciones agricolas, ganaderas,
forestales, cinegéticas o andlogas sobre fincas rusticas que no cumplan con la unidad
minima de cultivo.

El art. 60 a) de la LOTAU permite la calificacién urbanistica del suelo rustico de
reserva para construcciones e instalaciones en explotaciones de naturaleza agricola.

En el caso presente se estd ante el supuesto de una pequefia construccion
agricola, permitida, por tanto, en suelo rustico, segun el art. 60 de la LOTAU.

El informe de la Delegacion Provincial de la Consejeria de Agricultura y Medio
Ambiente de Guadalajara es favorable.

IV.- PROPUESTA.-
Otorgar la calificacion urbanistica solicitada.

Guadalajara, 23 de agosto de 2002.
El Jefe de la Seccién de Gestidon y Disciplina Urbanistica

Fdo.: Rafael de Mora Fernandez
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12.9 INFORME QUE REALIZA EL SERVICIO DE URBANISMO, RELATIVO AL
PROYECTO DE NAVE PARA ALAMACENAMIENTO DE PAJA, EN CENTENERA,
PROMOVIDO POR D. JOSE CARLOS GOMEZ DIAZ.-

OBJETO.-

Se proyecta una nave de disposicion rectangular, de 13 m. x 35 m., ocupando una
superficie de 455 m2. La cubierta es inclinada a dos aguas, constituida por chapa
prelacada en color rojo mate. La pendiente es del 35%. Las fachas son de bloques de
hormigén hasta los 2 metros de altura, enfoscas con mortero basto del terreno, y de los 2
a 5,5 metros de chapa prelacada en color rojo mate, idéntica a la de la cubierta.

La parcela sera cerrada con alambrada metélica.

PROCEDIMIENTO.-

Se solicita la calificacién urbanistica por el Ayuntamiento de Centenera el 18 de
junio de 2002.

Se publica en el D.O.C.M. de 15 de julio de 2002.

El informe de la Delegacion Provincial de la Consejeria de Agricultura y
Medio Ambiente, dice:

" 1.- Se proyecta una nave de disposicion rectangular, de 13 m. x 35 m.,
ocupando una superficie de 455 m? La cubierta es inclinada a dos aguas,
constituida por chapa prelacada en color rojo mate. La pendiente es del 35%.
Las fachas son de bloques de hormigon hasta los 2 metros de altura, enfoscas
con mortero basto del terreno, y de los 2 a 5,5 metros de chapa prelacada en
color rojo mate, idéntica a la de la cubierta.

La parcela sera cerrada con alambrada metdlica.

2.- La obra ya esta iniciada y en avanzado estado de construccion, a
pesar de haber sido advertidos por el agente medioambiental de la zona, quien
detecto la obra en su inicio, estando ya montados los porticos y tejado,
faltando los cerramientos verticales, y ya funciona ya como almacén de paja.

3.- La nave se situa en una parcela llana en lo alto de una alcarria, en
un entorno de cultivos agricolas, de amplia cuenca visual. En la lejania existe
alguna nave, siendo la mads proxima de muros de piedra. La visibilidad es
apreciable, pero no existen riesgos elevados de degradacion paisajistica.”

En base a lo anterior:

1.- La ubicacion de la nave no afecta a la conservacion de los recursos naturales
(Ley 9/1999).

2.- El proyecto no debe someterse al tramite de Evaluacion de Impacto. No
obstante, no cumple los criterios de disefio de naves en suelo rustico establecidos
por la Comision Provincial de Urbanismo, por lo que, para obtener un informe
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ambiental positivo, se debera modificar el disefio de la nave de formar que todas las
fachadas sean enfoscadas con mortero basto del terreno, suprimiendo la parte metdlica
de las mismas.

Ademés

NORMATIVA URBANISTICA.-

Los arts 55 e), 60, 63 y 64 de la LOTAU, regulan el régimen juridico de las
construcciones en suelo rustico. También las Normas Subsidiarias de Centenera, en su
apartado 4.4.

El art. 55.1. e) establece que las construcciones deberan armonizar con el entorno
inmediato, asi como con los invariantes caracteristicos de la arquitectura rural o
tradicional.

El art. 55.2 establece las determinaciones de caracter obligatorio, en defecto de las
expresas distintas del planeamiento, entre las que establece que deben ser adecuadas al
uso y la explotacion, tener el caracter de aisladas, retranquearse, como minimo, cinco
metros a linderos y quince metros al eje de caminos o vias de acceso, y no tener ni mas
de dos plantas, ni ocho metros y medio de altura.

El art. 60 a) de la LOTAU establece que el suelo rustico de reserva podra ser
calificado, a los efectos de lo dispuesto en el nimero 2 del art. 54, para la realizacion de
construcciones e instalaciones en explotaciones de naturaleza agricola, forestal,
ganadera, cinegética o andloga, que vengan requeridas por éstas o sirvan para su
mejora.

El art. 63 de la LOTAU establece los requisitos sustantivos y administrativos para la
calificacion urbanistica.

En el caso de obras, construcciones e instalaciones vinculadas a explotaciones
agricolas, ganaderas, forestales, cinegéticas o analogas -dice el art. 63 de la LOTAU- se
estara a este efecto a lo dispuesto en la legislacién agraria para la unidad minima de
cultivo.

En interpretacion dada por la Direccién General de Desarrollo Rural, asi como por
la Consejeria de Obras Publicas, se entiende que se podran realizar obras,
construcciones e instalaciones vinculadas a explotaciones agricolas, ganaderas,
forestales, cinegéticas o andlogas sobre fincas rusticas que no cumplan con la unidad
minima de cultivo.

El art. 60 a) de la LOTAU permite la calificacién urbanistica del suelo rustico de
reserva para construcciones e instalaciones en explotaciones de naturaleza agricola.

En el caso presente se estd ante el supuesto de una construccién agricola,
permitida, por tanto, en suelo rastico, segun el art. 60 de la LOTAU.

De acuerdo con lo expuesto en su informe por la Delegacion Provincial de la
Consejeria de Agricultura y Medio Ambiente, el proyecto debe modificarse para que se
recojan una serie de determinaciones que le hagan compatible con lo establecido en el
articulo 55 de la LOTAU.
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IV.- PROPUESTA.-

Suspender el otorgamiento de la calificacion urbanistica solicitada, para que se
acompane un anexo al proyecto que recoja las especificaciones senaladas en el informe
de la Delegacion Provincial de la Consejeria de Agricultura y Medio Ambiente de
Guadalajara.

Guadalajara, 28 de agosto de 2002.
El Jefe de la Seccion de Gestion y Disciplina Urbanistica

Fdo.: Rafael de Mora Fernandez
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12.10 INFORME QUE REALIZA EL SERVICIO DE URBANISMO, RELATIVO AL
PROYECTO DE PISTA DE KARTS E INSTALACIONES, TRAMITADO POR
CABANILLAS KART, S.A.L., EN CABANILLAS DEL CAMPO.-

OBJETO.-

Se pretende la construccién de una pista reglamentaria de Karts y las instalaciones
anexas necesarias para el desarrollo de esta actividad.

El programa de construccion se desarrolla en una planta baja con:
Acceso y aparcamiento

Nave almacén para Karts y utensilios

Nave destinada a cafeteria y restaurante

Pista o circuito.

PROCEDIMIENTO.-

Se solicita la calificacién urbanistica por el Ayuntamiento de Cabanillas del Campo
el 28 de agosto de 2001.

Se publica en el D.O.C.M. de 9 de octubre de 2001.

Con fecha 6 de septiembre de 2001 se remite el expediente a la Delegacion de
Agricultura y Medio Ambiente, quien manifiesta que el citado proyecto estd sometido a
declaracion de impacto ambiental, de conformidad con lo establecido en el apartado 10,
anexo Il de la Ley 5/99 de evaluacién de impacto ambiental.

Con fecha 8 de julio de 2002 se publica en el D.O.C.M. la resolucién de 12 de junio
de 2002 de la Direccion General de Calidad Ambiental, sobre la declaracion de impacto
ambiental del proyecto denominado circuito de Karts en Cabanillas del Campo.

La Comision Provincial de Saneamiento de Guadalajara, con fecha 9 de septiembre
de 2002 califica la actividad como molesta por ruidos y olores y peligrosa.

El informe emitido por el Arquitecto municipal es favorable, condicionado a la
obtencién de la calificacion urbanistica por la Comisiéon provincial de Urbanismo. Asi
mismo se sefiala que el suelo donde se pretende la instalacién es rustico sin especial
proteccion.

NORMATIVA URBANISTICA.-

Los arts 55 e), 60, 63 y 64 de la LOTAU, regulan el régimen juridico de las
construcciones en suelo rustico.
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El art. 55.1. e) establece que las construcciones deberan armonizar con el entorno
inmediato, asi como con los invariantes caracteristicos de la arquitectura rural o
tradicional.

El art. 55.2 establece las determinaciones de caracter obligatorio, en defecto de las
expresas distintas del planeamiento, entre las que establece que deben ser adecuadas al
uso y la explotacion, tener el caracter de aisladas, retranquearse, como minimo, cinco
metros a linderos y quince metros al eje de caminos o vias de acceso, y no tener ni mas
de dos plantas, ni ocho metros y medio de altura.

El art. 60 f) de la LOTAU establece que el suelo rastico de reserva podra ser
calificado, a los efectos de lo dispuesto en el numero 2 del art. 54, para la implantacion
y el funcionamiento de cualquier clase de equipamiento colectivo, asi como de
instalaciones o establecimientos de caracter industrial o terciario, incluidos los
objetos de clasificacion por la legislacién sectorial correspondiente y que en aplicacion de
ésta deban emplazarse en el medio rural.

El art. 63 de la LOTAU establece los requisitos sustantivos y administrativos para la
calificacion urbanistica.

En el caso presente se estd ante el supuesto de una instalacién amparado en el
articulo 60 f) de la LOTAU.

La Direccion General de Calidad Ambiental considera ambientalmente viable la
actuacion proyectada, siempre que se cumplan las determinaciones incluidas en el
Estudio de Impacto Ambiental y en la Declaracion de Impacto.

Por todo ello, se considera que es viable la calificacion urbanistica.

IV.- PROPUESTA.-

Otorgar la calificaciéon urbanistica solicitada, debiendo incorporarse a la misma las
determinaciones incluidas en el Estudio de Impacto Ambiental y en la Declaracién de
Impacto Ambiental.

Guadalajara, 19 de septiembre de 2002.
El Jefe de la Seccién de Gestidon y Disciplina Urbanistica

Fdo.: Rafael de Mora Fernandez
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