ACTA DE LA REUNION CELEBRADA POR LA COMISION PROVINCIAL DE
URBANISMO DE GUADALAJARA, EL DIA 27 DE FEBRERO DE 2002

Asistentes:

Presidente:
D. Joaquin Lopez Ros (limo. Sr. Director General de Urbanismo y Vivienda).

Vicepresidenta:
Dna. Magdalena Valerio Cordero (llma. Sra. Delegada Provincial de la Junta de

Comunidades de Castilla-La Mancha).
Vocales:

D. Abilio E. Martin Blanquez (llmo. Sr. Delegado Provincial de la Consejeria de Obras
Publicas).

D. Miguel Teijeiro Nufiez (Por delegacion del limo. Sr. Delegado Provincial de la Consejeria
de Agricultura y Medio Ambiente).

Dia. Marina Alba Pardo (Por delegacién de la limo. Sr. Delegado Provincial de la
Consejeria de Educacion y Cultura).

D. Fernando Tello Lopez (Por delegacion del llmo. Sr. Delegado Provincial de la Consejeria
de Sanidad).

D. Jesus Martin Gutiérrez (Por delegacién del llimo. Sr. Delegado Provincial de la
Consejeria de Industria y Trabajo).

D. German Hierro Martinez  (Arquitecto, representante de Asociaciones y Colegios
Profesionales).

D. José Luis Condado Ayuso (Concejal del Ayuntamiento de Guadalajara designado por la
Federacion de Municipios y Provincias).

D. José Luis Martinez Pombo (Representante de la Administracion del Estado).
D. José Andrés Sanchez Lara (Licenciado en Derecho, Experto en Urbanismo).

D. Antonio Calvo Lopez (Alcalde del Ayuntamiento de Horche designado por la Federacién
de Municipios y Provincias).

D. Rafael de Mora Fernandez (Jefe de Seccion de Gestidn y Disciplina Urbanistica, experto
en Urbanismo).

Ponente:
D. Félix Julio Rodriguez Lépez

Letrado de la Junta:




D. Mariano Mateo Caso

Secretario:
D. José Luis Madrigal Fernandez

°- Lectura y aprobacidn, si procede, del acta de la reunién anterior.-
Habiendo remitido a los miembros de la Comision, juntamente con la convocatoria de
esta sesién, copia del acta provisional de la sesién anterior, celebrada el dia 20 de
diciembre de 2001, los asistentes, dandose por enterados de su contenido, la aprueban
por unanimidad.

2 - Estudio del Proyecto de Modificacion Puntual de las Normas Subsidiarias
de Chillaron del Rey, Enclave V-2.-

Por el Ponente se da lectura al informe elaborado por el Servicio de Urbanismo.

Finalizada su intervencién, hacen uso de la palabra distintos miembros de la
Comision, quienes expresan sus pareceres.

Tras un amplio debate entre los asistentes, por unanimidad, se adopta el siguiente

ACUERDO: Aprobar definitivamente el Proyecto de Modificacion Puntual de las
Normas Subsidiarias de Chillaron del Rey, Enclave V-2.

2.- Estudio del Proyecto de la Modificacion Puntual de las Normas
Subsidiarias de Trillo (P-11, Central Nuclear).-

Se procede a dar lectura al informe del Servicio de Urbanismo. Dicho expediente ya
fue examinado por una Comisién anterior, habiéndose acordado, antes de su resolucion
definitiva, solicitar informe ambiental a la Consejeria de Agricultura y Medio Ambiente.

El mencionado informe ya se ha recibido, y tras un andlisis de las condiciones
medio-ambientales de la zona, hace una serie de recomendaciones.

Por otra parte, se informa que en el expediente existe una alegacién formulada por
el Ayuntamiento de Cifuentes, quien manifiesta que parte de las obras que se vienen
realizando para el almacén nuclear se encuentran dentro del término municipal de
Cifuentes. En estos momentos -manifiesta el Ayuntamiento de Cifuentes- se encuentra
en tramite el expediente de deslinde municipal.

Por ultimo, se observa que no se ha cumplido con el tramite de publicacion en el
D.O.C.M. del acuerdo de aprobacion inicial, tal y como determina el art. 36 de la LOTAU.



Finalizada la intervencion del Servicio de Urbanismo se abre un largo debate entre
los asistentes. Principalmente se discute cual es el cometido y la competencia de la
Comision Provincial de Urbanismo en este asunto, toda vez que se trata de un
procedimiento legalmente previsto (art. 244 del Texto Refundido de la Ley de Régimen
del Suelo y Ordenacién Urbana de 1992), que rompe el procedimiento normal.

En cuanto al fondo del asunto, es decir, en cuanto al contenido del Proyecto
presentado (Modificacién de las condiciones de uso en el poligono de la Central Nuclear),
los asistentes consideran que la normativa que regule esta situacion debe adaptarse a
las disposiciones del Decreto 2869/72, sobre instalaciones nucleares y radioactivas.

Con respecto a los otros dos puntos sefalados por la Ponencia, los asistentes
consideran que deben quedar resueltos antes de su aprobacion definitiva.

Finalizada la intervencién de los asistentes, por unanimidad, se adopta el siguiente

ACUERDO: Suspender la aprobacién definitiva del Proyecto de la Modificacién
Puntual de las Normas Subsidiarias de Trillo (P-11, Central Nuclear), a fin de que se
resuelvan las siguientes cuestiones:

12.- El documento recogera que las normas urbanisticas deberan adaptarse a las
disposiciones del Decreto 2869/72, sobre instalaciones nucleares y radioactivas, que le
sean de aplicacion.

22.- Debera resolverse el deslinde planteado por el Ayuntamiento de Cifuentes, al
objeto de saber a cual o cuales municipios afecta la Modificacién. Por ello, una vez
resuelto este asunto, se notificara, por el Ayuntamiento de Trillo, a la Comisién Provincial
de Urbanismo.

3°.- Debera publicarse, en el D.O.C.M., el acuerdo de aprobacion inicial, de
conformidad con lo establecido en el art. 36 de la LOTAU.

Resueltas las cuestiones anteriores, se remitira el expediente nuevamente a la
Comision para su aprobacion definitiva.

2 - Estudio del Proyecto de Ordenacion Municipal de Yebes.-

Por el Ponente se da lectura al informe elaborado por el Servicio de Urbanismo. Se
manifiesta que el Ayuntamiento, en fecha reciente, ante las objeciones contenidas en el
informe del Servicio de Urbanismo, ha presentado nuevo escrito dando respuesta a las
cuestiones planteadas.

Asi pues, el Proyecto se compone de un documento inicialmente presentado por el
Ayuntamiento de Yebes para su aprobacién definitiva, asi como de un anexo corrigiendo
las deficiencias observadas por el Servicio de Urbanismo.



El Plan de Ordenacién Municipal surge, como ya es conocido por los miembros de
la Comisién, como consecuencia de desarrollar un area de oportunidad alrededor de la
Estacion del AVE, en término de Yebes.

La importancia del documento es manifiesta, toda vez que de aprobarse se
construiria en el término de Yebes la segunda ciudad de Guadalajara. Por otra parte, la
ordenacién planteada afecta a los términos de Horche y Guadalajara, ya que parte de
las infraestructuras necesitan realizarse en los términos municipales indicados.

En el tramite de alegaciones comparecen, entre otros, los Ayuntamientos de
Guadalajara y Horche, quienes manifiestan, el primero, su oposicién, y el segundo la
necesidad de que se firme un Convenio Urbanistico.

Como miembros de la Comisién Provincial de Urbanismo, hacen uso de la palabra
D. Antonio Calvo Lépez, Alcalde de Horche, asi como D. José Luis Condado Ayuso,
Primer Teniente de Alcalde del Ayuntamiento de Guadalajara, quienes informan sobre las
alegaciones contenidas en el expediente.

D. Antonio Calvo manifiesta que el P.O.M. le parece positivo y que en el
Ayuntamiento de Horche existe una propuesta de Convenio Urbanistico, que se esta
estudiando por los Servicios Técnicos, donde pretenden darse las soluciones a los
problemas derivados del planeamiento que se discute.

D. José Luis Condado manifiesta que el Ayuntamiento de Guadalajara habia
planteado su oposicion, principalmente, por cuatro motivos. De ellos, una vez
examinados se comprueba por los presentes que tres han sido solucionados, y que el
cuarto, relativo al abastecimiento de agua, deberia quedar resuelto antes de su
aprobacién definitiva.

Finalizada la intervencion de los asistentes, se invita a la reunién al Alcalde-
Presidente D. Aurelio Sanchez Nicolas y al Técnico Municipal D. Jaime de Grandes
Pascual, que se mostré conforme con el acuerdo y preguntd sobre los términos que debe
contener el informe sobre el abastecimiento de agua potable. Se les informa de los
debates habidos y de las deficiencias observadas. Manifiestan cuanto consideran
conveniente.

Tras un amplio cambio de impresiones, entre los asistentes, por unanimidad, se
adopta el siguiente:

ACUERDO: Aprobar definitivamente el Plan de Ordenacion Municipal de Yebes,
condicionado a que se subsanen las siguientes deficiencias y/o se introduzcan las
siguientes modificaciones:

12.- Deberan cuantificarse en el Sector 1 las inversiones que van a realizarse en
cada fase. Igualmente debera incluirse una evaluacién analitica de las inversiones
publicas y privadas de las implicaciones econdmicas y financieras del resto de los
Sectores.

22.- Debera completarse el informe emitido por el Presidente de la Mancomunidad
Almoguera-Mondéjar, especificando el volumen del caudal existente, con objeto de
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garantizar, en todo caso, el abastecimiento de aguas por parte de dicha Mancomunidad,
garantizado por la Confederacion Hidrogréafica del Tajo, previamente a la aprobacion de
los Programas de Actuacién Urbanizadora.

32.- Debera tramitarse un Convenio de desafectacion de la Carretera de la Junta de
Comunidades de Castilla-La Mancha.

42 - Debera informarse, por el Ministerio de Fomento, el nuevo Plano que modifica
los enlaces con la Carretera N-320, siendo sus determinaciones vinculantes.

52.- Debera complementar los requerimientos efectuados en el informe de la Excma
Diputacion Provincial, por lo que respecta a la Carretera de su titularidad.

62.- De acuerdo con el informe de la Confederacion Hidrogréfica del Tajo, debera
quedar resuelto, en los términos del informe, el sistema de evacuacion de aguas en el
nucleo de Yebes.

72.- Deberd quedar constancia de la cumplimentacion del Convenio Urbanistico
entre el Ayuntamiento de Horche y Yebes por las cuestiones que afecten a ambos
municipios.

82.- Deberan recogerse las determinaciones sefaladas en el informe de la
Delegacién Provincial de la Consejeria de Agricultura y Medio Ambiente de Guadalajara,
en lo referente a la evaluacién ambiental previa.

Introducidas por el Ayuntamiento las anteriores modificaciones y/o subsanadas las
deficiencias, se faculta expresamente a la Delegacion Provincial de Obras Publicas para
qgue publique la aprobacion definitiva, debiendo darse cuenta, de forma inmediata, a la
Comision Provincial de Urbanismo.

2.- Estudio del Proyecto de Modificacion Puntual de la Delimitacion de Suelo
Urbano de Valverde de los Arroyos.-

Por el Ponente, se da lectura al informe elaborado por el Servicio de Urbanismo.

Finalizada su intervencién, hacen uso de la palabra los distintos miembros de la
Comision, quienes abundan sobre el contenido del Proyecto.

Debatido el asunto entre los asistentes, por unanimidad, se adopta el siguiente

ACUERDO: Aprobar definitivamente el Proyecto de Modificacion Puntual del Plan
de Delimitacién de Suelo de Valverde de los Arroyos.

2.- Informe sobre el P.A.U. del Sector I-12 de Suelo Urbanizable, Residencial,
de las Normas Subsidiarias de Alovera.-




Se da lectura al informe elaborado por el Servicio de Urbanismo.

Se hace expresa mencion a que el informe, al modificar aspectos de la ordenacion
estructural, tiene el carécter de preceptivo y vinculante.

Se invita a la reunion al Técnico redactor del Proyecto.
Discutido ampliamente entre los asistentes, por unanimidad, se adopta el siguiente

ACUERDO: 1°.- Ratificar, en todos sus extremos, el informe elaborado por el
Servicio de Urbanismo, cuyo contenido se adjunta.

2°.- Remitir dicho informe al Ayuntamiento de Alovera.

2.- Informe sobre el P.A.U. de la U.A. 5 del Suelo Urbano de las Normas
Subsidiarias de Cabanillas del Campo.-

Se da lectura al informe elaborado por el Servicio de Urbanismo.
Discutido ampliamente entre los asistentes, por unanimidad, se adopta el siguiente

ACUERDO: 1°.- Ratificar, en todos sus extremos, el informe elaborado por el
Servicio de Urbanismo, cuyo contenido se adjunta.

2°.- Remitir dicho informe al Ayuntamiento de Cabanillas del Campo.

2.- Informes sobre el P.A.U. del Poligono Mohedano de Suelo Industrial en
Yunquera de Henares.-

Se da lectura al informe elaborado por el Servicio de Urbanismo.

Se hace expresa mencion a que el informe, al modificar aspectos de la ordenacion
estructural, tiene el carécter de preceptivo y vinculante.

Discutido ampliamente entre los asistentes, por unanimidad, se adopta el siguiente

ACUERDO: 1°.- Ratificar, en todos sus extremos, el informe elaborado por el
Servicio de Urbanismo, cuyo contenido se adjunta.

2°.- Remitir dicho informe al Ayuntamiento de Yunquera de Henares.

2.- Calificaciones urbanisticas.-




9.1.- Proyecto de ejecucion de nave agricola en el Poligono 11, Parcela 139,
en el término municipal de Albares, tramitado por D. Ismael Brihuega Manzanero.-

Se da lectura al informe del Servicio de Urbanismo.

Tras un amplio cambio de impresiones, los asistentes, por unanimidad, adoptan el
siguiente

ACUERDO: 1°.- Otorgar la calificacion urbanistica solicitada, con las medidas
correctoras propuestas en el informe ambiental de la Delegacién Provincial de la
Consejeria de Agricultura y Medio Ambiente.

2°.- Facultar a la Delegacion Provincial de la Consejeria de Obras Publicas de
Guadalajara para que establezca los términos de la calificacién urbanistica.

9.2.- Proyecto basico de nave agricola, situado en las parcelas 263, 264 y 265
del Catastro de Rustica en el término municipal de Alovera, tramitado por D.
Fernando Pérez Onoro.-

Se da lectura al informe del Servicio de Urbanismo.

Tras un amplio cambio de impresiones, los asistentes, por unanimidad, adoptan el
siguiente

ACUERDO: 1°.- Otorgar la calificacion urbanistica solicitada, con las medidas
correctoras propuestas en el informe ambiental de la Delegacién Provincial de la
Consejeria de Agricultura y Medio Ambiente.

2°.- Facultar a la Delegacion Provincial de la Consejeria de Obras Publicas de
Guadalajara para que establezca los términos de la calificacién urbanistica.

9.3.- Proyecto de ejecucion de nucleo zooldgico, Rehalas “Servialta”, situado
en el poligono 9, parcela 18, paraje “Las Arcas” del término municipal de Alustante,
tramitado por D. Carlos Esteban Pérez.-

Se da lectura al informe del Servicio de Urbanismo.

Tras un amplio cambio de impresiones, los asistentes, por unanimidad, adoptan el
siguiente:

ACUERDO: 1°.- Otorgar la calificacion urbanistica solicitada, con las medidas
correctoras propuestas en el informe ambiental de la Delegacién Provincial de la
Consejeria de Agricultura y Medio Ambiente.



2°.- Facultar a la Delegacion Provincial de la Consejeria de Obras Publicas de
Guadalajara para que establezca los términos de la calificacién urbanistica.

9.4.- Proyecto de construccion de vivienda unifamiliar, situada en el paraje
“La Nevera”, parcelas 449 y 459 del término municipal de Auindén, tramitado por D.
Carlos Cuenca Mata.-

Se da lectura al informe del Servicio de Urbanismo.

Tras un amplio cambio de impresiones, los asistentes, por unanimidad, adoptan el
siguiente

ACUERDO: 1°.- Otorgar la calificacion urbanistica solicitada, con las medidas
correctoras propuestas en el informe ambiental de la Delegacién Provincial de la
Consejeria de Agricultura y Medio Ambiente.

2°.- Facultar a la Delegacion Provincial de la Consejeria de Obras Publicas de
Guadalajara para que establezca los términos de la calificacién urbanistica.

9.5.- Proyecto de “Parque Edlico de Campisabalos”, situado en “Sierra Pela”,
parcelas 35, 36 y 37 del poligono 1, término municipal de Campisabalos, tramitado
por D. Heliodoro Oviedo Busto en representacion de IBERDROLA
DIVERSIFICACION, S.A.-

Se da lectura al informe del Servicio de Urbanismo.

Los asistentes discuten sobre el contenido del informe, considerando que procede
el acto expreso del otorgamiento de la calificacién urbanistica, asi como considerar
cumplido el tramite de exposicién publica con el tramite seguido por la Consejeria de
Industria y Trabajo.

Tras un amplio cambio de impresiones, los asistentes, por unanimidad, adoptan el
siguiente

ACUERDO: 1¢.- Otorgar la calificacion urbanistica solicitada.

2°.- Facultar a la Delegacion Provincial de la Consejeria de Obras Publicas de
Guadalajara para que establezca los términos de la calificacién urbanistica.

9.6.- Proyecto de nave agricola, situada en la parcela 304, poligono 11, Ctra.
de Torija a Valdeavellano, p.k. 12, del término municipal de Caspueias, tramitado
por D. Félix Esteban Sancho.-




Se da lectura al informe del Servicio de Urbanismo, cuyo contenido se adjunta al
Acta.

Tras un amplio cambio de impresiones, los asistentes, por unanimidad, adoptan el
siguiente

ACUERDO: Suspender la tramitacion del expediente, a fin de que por el interesado
se presente un nuevo Proyecto, que reuna las condiciones establecidas en el informe de
la Delegacion de Agricultura y Medio Ambiente de Guadalajara.

9.7.- Proyecto de ampliacidn del Cementerio de Santa Ana, en el término
municipal de Checa, tramitado por el Obispado de Sigiienza-Guadalajara.-

Se da lectura al informe del Servicio de Urbanismo, acordandose adjuntarlo a la
presente Acta.

Finalizada la intervencién de los asistentes, por unanimidad, se adopta el siguiente

ACUERDO: Suspender la tramitacion del expediente de calificacion urbanistica
hasta que por el Ayuntamiento de Checa se remita a la Delegacién de Obras Publicas de
Guadalajara certificacion de la autorizacion preceptiva de la Delegacion Provincial de la
Consejeria de Sanidad de Guadalajara.

9.8.- Solicitud de calificacion urbanistica de licencia para construccion de
nave agricola de 20 m?, situado en el paraje “Los Abanicos” finca n? 36 del plano
dgeneral de Concentracién Parcelaria, del término municipal de Fontanar, tramitado
por D. Juan de Julian Mora.-

Se da lectura al informe del Servicio de Urbanismo.

Tras un amplio cambio de impresiones, los asistentes, por unanimidad, adoptan el
siguiente

ACUERDO: 1°.- Otorgar la calificacion urbanistica solicitada, con las medidas
correctoras propuestas en el informe ambiental de la Delegacién Provincial de la
Consejeria de Agricultura y Medio Ambiente.

2°.- Facultar a la Delegacion Provincial de la Consejeria de Obras Publicas de
Guadalajara para que establezca los términos de la calificacién urbanistica.



9.9.- Proyecto de nave almacén de productos agricolas y maquinaria, situada
en el poligono 7, parcela 474, paraje “La Nava del Ventorro”, del término municipal
de Gajanejos, tramitado por D. Tomas Contera Arroyo.-

Se da lectura al informe del Servicio de Urbanismo.

Tras un amplio cambio de impresiones, los asistentes, por unanimidad, adoptan el
siguiente

ACUERDO: 1°.- Otorgar la calificacion urbanistica solicitada, con las medidas
correctoras propuestas en el informe ambiental de la Delegacién Provincial de la
Consejeria de Agricultura y Medio Ambiente.

2°.- Facultar a la Delegacion Provincial de la Consejeria de Obras Publicas de
Guadalajara para que establezca los términos de la calificacién urbanistica.

9.10.- Expediente de instalacion de caseta para motor de rieqo, situada en los
margenes del rio Henares, poligono 4, parcela 108 —109, del término municipal de
Humanes, tramitado por D. Miquel Taracena de Miquel.-

Se da lectura al informe del Servicio de Urbanismo.

Tras un amplio cambio de impresiones, los asistentes, por unanimidad, adoptan el
siguiente

ACUERDO: 1°.- Otorgar la calificacion urbanistica solicitada, con las medidas
correctoras propuestas en el informe ambiental de la Delegacién Provincial de la
Consejeria de Agricultura y Medio Ambiente.

2°.- Facultar a la Delegacion Provincial de la Consejeria de Obras Publicas de
Guadalajara para que establezca los términos de la calificacién urbanistica.

9.11.- Proyecto de construccion de nave-almacén, situado en la parcela n? 1,
poligono 9, paraje “Cerrada de Roquillo” en el término municipal de Ledanca,
promovido por D. Esteban Felipe Ifigo Castillo.-

Se da lectura al informe del Servicio de Urbanismo.

Tras un amplio cambio de impresiones, los asistentes, por unanimidad, adoptan el
siguiente

ACUERDO: 1°.- Otorgar la calificacion urbanistica solicitada, con las medidas

correctoras propuestas en el informe ambiental de la Delegacién Provincial de la
Consejeria de Agricultura y Medio Ambiente.
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2°.- Facultar a la Delegacion Provincial de la Consejeria de Obras Publicas de
Guadalajara para que establezca los términos de la calificacién urbanistica.

9.12.- Proyecto de ejecucion de nave para uso agricola, situado en la parcela
n2 293 del poligono n2 11 H - 1, del término municipal de Lupiana, tramitado por D.
Antonio Morales Melero.-

Se da lectura al informe del Servicio de Urbanismo.

Tras un amplio cambio de impresiones, los asistentes, por unanimidad, adoptan el
siguiente

ACUERDO: 1¢.- Otorgar la calificacion urbanistica solicitada.

2°.- Facultar a la Delegacion Provincial de la Consejeria de Obras Publicas de
Guadalajara para que establezca los términos de la calificacién urbanistica.

9.13.- Solicitud de vallado de finca y construccion de caseta y pozo, situado
en el paraje “Conejuelo”, poligono 12, parcela 42 del término municipal de
Marchamalo, promovido por D. Joaquin Morato Recio.-

Se da lectura al informe del Servicio de Urbanismo.

Tras un amplio cambio de impresiones, los asistentes, por unanimidad, adoptan el
siguiente

ACUERDO: 1°.- Otorgar la calificacion urbanistica solicitada, con las medidas
correctoras propuestas en el informe ambiental de la Delegacién Provincial de la
Consejeria de Agricultura y Medio Ambiente.

2°.- Facultar a la Delegacion Provincial de la Consejeria de Obras Publicas de
Guadalajara para que establezca los términos de la calificacién urbanistica.

9.14.- Proyecto de construccion de Porche-Agricola-Ganadero, situado en la
parcela 1 del poligono 1 del término municipal de Marchamalo, solicitado por D.
José Antonio San Juan Garcia.-

Se da lectura al informe del Servicio de Urbanismo.

Tras un amplio cambio de impresiones, los asistentes, por unanimidad, adoptan el
siguiente
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ACUERDO: 1°.- Otorgar la calificacion urbanistica solicitada, con las medidas
correctoras propuestas en el informe ambiental de la Delegacién Provincial de la
Consejeria de Agricultura y Medio Ambiente.

2°.- Facultar a la Delegacion Provincial de la Consejeria de Obras Publicas de
Guadalajara para que establezca los términos de la calificaciéon urbanistica.

9.15.- Proyecto de instalacion de deposito comercial de productos
pirotécnicos en el paraje “La Cava” en la Parcela 49, Poligono 15, del término
municipal de Mondéjar, promovido por D. Rafael Brau Espinosa.-

Se da lectura al informe del Servicio de Urbanismo.

Tras un amplio cambio de impresiones, los asistentes, por unanimidad, adoptan el
siguiente

ACUERDO: 1°.- Otorgar la calificacion urbanistica solicitada, con las medidas
correctoras propuestas en el informe ambiental de la Delegacién Provincial de la
Consejeria de Agricultura y Medio Ambiente.

2°.- Facultar a la Delegacion Provincial de la Consejeria de Obras Publicas de
Guadalajara para que establezca los términos de la calificacién urbanistica.

9.16.- Proyecto de ejecuciéon de nave agricola, situada en la Ctra. de
Guadalajara, parcela n? 9, poligono n 38, del término municipal de Pastrana,
promovido por HERCRES, S.L.-

Se da lectura al informe del Servicio de Urbanismo, cuyo contenido se adjunta al
Acta.

Tras un amplio cambio de impresiones, los asistentes, por unanimidad, adoptan el
siguiente

ACUERDO: Suspender la tramitacion del expediente, a fin de que por el interesado
se presente un nuevo Proyecto, que reuna las condiciones establecidas en el informe de
la Delegacion de Agricultura y Medio Ambiente de Guadalajara.

9.17.- Proyecto de ejecucion material de nave agricola, situado en el
poligono 1, parcela 141, del término municipal de Pozo de Guadalajara,
promovido por D. Alberto Baldominos Baldominos.-

Se da lectura al informe del Servicio de Urbanismo.
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Tras un amplio cambio de impresiones, los asistentes, por unanimidad, adoptan el
siguiente

ACUERDO: 1°.- Otorgar la calificacion urbanistica solicitada, con las medidas
correctoras propuestas en el informe ambiental de la Delegacién Provincial de la
Consejeria de Agricultura y Medio Ambiente.

2°.- Facultar a la Delegacion Provincial de la Consejeria de Obras Publicas de
Guadalajara para que establezca los términos de la calificacién urbanistica.

9.18.- Proyecto de ejecucion de nave-almacén, situado en la parcela n2 856,
del poligono 3, del catastro de rustica, término municipal de Romanones,
promovido por D. Jesus lzquierdo Polanco.-

Se da lectura al informe del Servicio de Urbanismo.

Tras un amplio cambio de impresiones, los asistentes, por unanimidad, adoptan el
siguiente

ACUERDO: 1°.- Otorgar la calificacion urbanistica solicitada, con las medidas
correctoras propuestas en el informe ambiental de la Delegacién Provincial de la
Consejeria de Agricultura y Medio Ambiente.

2°.- Facultar a la Delegacion Provincial de la Consejeria de Obras Publicas de
Guadalajara para que establezca los términos de la calificacién urbanistica.

9.19.- Expediente de acondicionamiento de parcela para estacionamiento de
vehiculos, situado en el poliqono 4, parcela 66, en la Ctra. CM-110 a la altura del
Barrio _de Palazuelos, término municipal de Siqlienza, tramitado por D. Roman
Canfranc Diaz.-

Se da lectura al informe del Servicio de Urbanismo, cuyo contenido se adjunta al
Acta.

Tras un amplio cambio de impresiones, los asistentes, por unanimidad, adoptan el
siguiente

ACUERDO: Suspender la tramitacion del expediente, a fin de que por el interesado
se presente un nuevo Proyecto, que reuna las condiciones establecidas en el informe de

la Delegacion de Agricultura y Medio Ambiente de Guadalajara.y ademas se obtenga el
informe favorable de la Delegacion de Educacion y Cultura.

13



9.20.- Solicitud de autorizacién para la instalacién de un Campamento de
Turismo, situado en el paraje de “El Colvillo” en el término municipal de Trillo,
solicitado por la Consejeria de Industria y Trabajo.-

Se da lectura al informe del Servicio de Urbanismo, cuyo contenido se adjunta al
Acta.

Tras un amplio cambio de impresiones entre los asistentes, por unanimidad, se
adopta el siguiente

ACUERDO: Considerar que se trata de un supuesto contemplado en el art. 65 de la
LOTAU, y consecuentemente la calificacion urbanistica se entenderd implicita con la
aprobacién del Proyecto por el Ayuntamiento.

9.21.- Proyecto de ejecucion de nave para guardar maguinaria y enseres
agricolas, situado en el paraje de “La Solana”, del término municipal de
Valdegrudas, tramitado por D. Fernando Carralafuente Arroyo.-

Se da lectura al informe del Servicio de Urbanismo.

Tras un amplio cambio de impresiones, los asistentes, por unanimidad, adoptan el
siguiente

ACUERDO: 1°.- Otorgar la calificacion urbanistica solicitada, con las medidas
correctoras propuestas en el informe ambiental de la Delegacién Provincial de la
Consejeria de Agricultura y Medio Ambiente.

2°.- Facultar a la Delegacion Provincial de la Consejeria de Obras Publicas de
Guadalajara para que establezca los términos de la calificacién urbanistica.

9.22.- Expediente de leqalizacion de modificacion de caseta agricola, situado
en el paraje “La Huerta”, parcelas 256 y 257 del término municipal de Valdenoches-
Guadalajara, tramitado por D. Pablo Castellano de la Cruz.-

Se da lectura al informe del Servicio de Urbanismo.

Tras un amplio cambio de impresiones, los asistentes, por unanimidad, adoptan el
siguiente

ACUERDO: 1¢.- Otorgar la calificacion urbanistica solicitada.

2°.- Facultar a la Delegacion Provincial de la Consejeria de Obras Publicas de
Guadalajara para que establezca los términos de la calificacién urbanistica.



9.23.- Proyecto de legalizacion de edificio de viviendas y anexos, en la finca
“El Acacio de la Rubia”, en Yebes, promovido por D. Jesus Angel Vidal Corral.-

Se da lectura al informe del Servicio de Urbanismo.

Tras un amplio cambio de impresiones, los asistentes, por unanimidad, adoptan el
siguiente

ACUERDO: 1¢.- Otorgar la calificacion urbanistica solicitada.

2°.- Facultar a la Delegacion Provincial de la Consejeria de Obras Publicas de
Guadalajara para que establezca los términos de la calificacién urbanistica.

10%.- Obras de caracter provisional:

10.1.- Solicitud de licencia de obra para la restauracion de pared y colocacion
de valla, situada en el Camino de los Huertos n2 5, del término municipal de
Siquenza, promovido por D. Roberto Moreno Calvo.-

Se da lectura al informe del Servicio de Urbanismo.

Tras un amplio cambio de impresiones, los asistentes, por unanimidad, adoptan el
siguiente

ACUERDO: Informar favorablemente el Proyecto, y de conformidad con lo
establecido en los articulos 67 y 172 de la LOTAU, debera inscribirse en el Registro de la
Propiedad, la obligacién de su demolicidén, sin derecho a indemnizacién, en el momento
en que asi lo requiera el Ayuntamiento.

10.2.- Proyecto para instalacion de torres de medicion de viento, situado en el
paraje “La Solana”, poligono 10, parcela 64 6 56 del término municipal de Trillo,
promovido por URBASER, S.A.-

Se da lectura al informe elaborado por el Servicio de Urbanismo, que propone que
se informe desfavorablemente..

Por su parte, el informe de la Delegacion de la Consejeria de Agricultura y Medio
Ambiente, dice:

"El informe ambiental es negativo, por los siguientes motivos: La
ubicacion planteada presenta en sus alrededores, y a corta distancia, los
siguientes espacios naturales:

1.- Parque Natural del Alto Tajo.
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2.- Lugar de Importancia Comunitaria y Zona Especial de Conservacion
de Aves de Quejigares de Trillo y La Puerta.

3.- Tetas de Viana.

La ubicacion planteada presenta en sus alrededores nidos de rapaces
rupicolas.

La instalacion de la referida torre de medicion origina un importante
impacto paisajistico en las cuencas visuales en las que se ubican los anteriores
espacios naturales"

A la vista de todo ello, los asistentes, por unanimidad, informan
DESFAVORABLEMENTE la solicitud presentada.

112.- Ruegos y pregquntas.- Y no habiendo mas asuntos que tratar, se dio por
finalizada la reunidn, siendo las 15 horas del dia anteriormente sefialado, de lo que yo,
como Secretario, con el visto bueno del Sr. Presidente, doy fe.

VQ BQ
EL PRESIDENTE
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RELACION DE INFORMES CORRESPONDIENTES A LOS PUNTOS TRATADOS

2°. INFORME SOBRE EL PROYECTO DE MODIFICACION PUNTUAL DE LAS

NORMAS SUBSIDIARIAS (ENCLAVE U-2) EN CHILLARON DEL REY

La modificacion plantea:

Reclasificacion de terrenos de rustico a Urbano situados junto al Casco Urbano.
Su tratamiento es como ampliacion de la Unidad de Ejecucion U-2 colindante.

Se justifica en la clasificacién de terrenos con similares caracteristicas en la
Unidad U-2

Se aporta ordenanza igual a los existentes.

Se zonifica una zona como uso de zona verde privada para mantener los
caracteristicas de proteccion paisajistica que actualmente tienen.

PROPUESTA.- Aprobacion Definitiva.

Guadalajara, 15 de febrero de 2002
El Jefe del Servicio de Urbanismo

Fdo. Félix Julio Rodriguez Lépez



3%.INFORME QUE REALIZA EL SERVICIO DE URBANISMO. RELATIVO AL
PROYECTO DE INSTALACION DE TORRES DE MEDICION DE VIENTO EN TRILLO,
PROMOVIDO POR URBASER, S.A.

Con fecha 25 de octubre de 2001 se remite, por el Ayuntamiento de Trillo, solicitud
de licencia de obra para instalaciéon de torres de medicion de viento en la zona conocida
como La Solana.

Se acompana informe del Técnico municipal en el que se hace constar que la zona
donde se pretende la instalacién de la estacién esta clasificada en Normas como suelo
no urbanizable especialmente protegido Nivel Il, y la zona sefalada como posible
emplazamiento del parque edlico se encuentra situada en suelos no urbanizables
especialmente protegidos Niveles | y I, circunstancias que deberan tenerse en cuenta en
la tramitacion ante la C.P.U.

La Delegacion Provincial de la Consejeria de Agricultura y Medio Ambiente de
Guadalajara informa lo siguiente:

"El informe ambiental es negativo, por los siguientes motivos: La ubicacion
planteada presenta en sus alrededores, y a corta distancia, los siguientes espacios
naturales:

1.- Parque Natural del Alto Tajo.

2.- Lugar de Importancia Comunitaria y Zona Especial de Conservacion de Aves de
Quejigares de Trillo y La Puerta.

3.- Tetas de Viana.
La ubicacion planteada presenta en sus alrededores nidos de rapaces rupicolas.

La instalacion de la referida torre de medicion origina un importante impacto
paisajistico en las cuencas visuales en las que se ubican los anteriores espacios
naturales”

El art. 67 de la LOTAU regula el régimen del suelo urbanizable sin programar. En
dicho suelo so6lo podran autorizarse: a) Las obras correspondientes a infraestructuras y
sistemas generales. b) Las obras provisionales respecto de las que se haya asumido,
con inscripcion en el Registro de la Propiedad, la obligacion de su demolicion, sin
derecho a indemnizacién, en el momento en que asi lo requiera la Administracién
actuante.

El art. 172 de la LOTAU establece que cuando no dificultaren la ejecucién de los
Planes, podran autorizarse en suelo urbanizable o rustico, previo informe favorable de la
Comisién Provincial de Urbanismo, usos u obras justificadas de caracter desmontable,
que habran de desmontarse o, en su caso, demolerse sin derecho a indemnizacion
cuando lo acordare el Ayuntamiento.
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A juicio de este Servicio, y en base a los motivos sefialados en su informe por la
Delegacién de la Consejeria de Agricultura y Medio Ambiente, procede informar
desfavorablemente la peticién formulada.

Guadalajara, 6 de febrero de 2002.
Jefe de la Seccion de Gestion y Disciplina Urbanistica

Fdo. Rafael de Mora Fernandez
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4°.INFORME QUE REALIZA EL SERVICIO DE URBANISMO AL PLAN DE
ORDENACION MUNICIPAL DE YEBES.-

ANTECEDENTES

POBLACION

En 1930: 218 habs., en 1950: 447 habs., en 1975 : 95 habs., en 2001: 62 habs.
Superficie del término municipal.- 1762 Has.
Densidad.- 3,52 hab/Km2.

EQUIPAMIENTOS

Son minimos, dispone de:

Iglesia, Residencia de Ancianos privada, Centro Social, Consultorio médico, Parque
municipal, y el edificio de Ayuntamiento. No tiene escuelas.

Otras instalaciones.-

Se emplazan en el Término un Observatorio Astronémico y un Sanatorio
Psiquiatrico.

PLANEAMIENTO VIGENTE

Dispone de Normas Subsidiarias Municipales revisadas el 25 de Febrero de
1994.

MEMORIA JUSTIFICATIVA. MODELO TERRITORIAL.

Como se seriala claramente en el Plan la conveniencia de revisar y adaptar el
Plan se justifica en permitir el desarrollo del AREA DE OPORTUNIDAD que
supone la implantacion de la Estacion del Tren de Alta Velocidad AVE, en un
enclave de terrenos del término municipal de Yebes, situado entre los términos
municipales de Guadalajara y Horche.

PLANTEAMIENTO
ENCLAVE AVE.-

Se clasifican los terrenos como suelo urbanizable en un Sector-1 con superficie de
336,73 Has.

Se plantea el desarrollo residencial para 8.200 viviendas, con una densidad maxima
de 25 viviendas por Hectéarea.

El Area de Oportunidad, incorpora en su planteamiento, y asi viene estudiado en el
anejo de trafico y accesibilidad, la creacién de un Parque Tecnoldgico en terrenos que
se encuentran en el término municipal de GUADALAJARA.
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Asimismo en el municipio colindante de HORCHE, se proyectan infraestructuras
como un vial de acceso desde la N-320, y la nueva carretera de conexion con el casco
urbano de YEBES. Asimismo el punto de vertido de todo el saneamiento y linea de alta
tension.

NUCLEO URBANO

Se disefia un desarrollo incorporando terrenos de suelo urbanizable, para una
capacidad de 1303 viviendas, que sumadas a las 367 de previsidbn en suelo urbano
totalizan 1670 viviendas.

El Actual Plan tiene las siguientes previsiones, 360 viviendas en suelo urbano, y
135 viviendas es suelo urbanizable, totalizando 497 viviendas.

Se triplican ampliamente las previsiones del actual plan que no ha llegado a
desarrollarse. No se ha aprobado ningun Plan parcial o PAU en los Sectores de suelo
urbanizable previsto.

Esta previsibn de crecimiento mucho mayor que la actual, se motiva en el
desarrollo del Area de Oportunidad.

Para ello se crea una nueva carretera de enlace con el Enclave del AVE, que
discurre por terrenos del municipio colindante: HORCHE.

Cabe plantearse si el crecimiento previsto para el nucleo urbano de Yebes, esta
tan ligado al desarrollo del Enclave del AVE.

EXAMEN DE LA DOCUMENTACION PRESENTADA.-

El art. 30 de la LOTAU establece la documentacién que deben contemplar los
planes, asi como las reglas minimas que deben respetar.

El nimero 1 de dicho articulo establece que la Memoria diferenciara las
determinaciones correspondientes a la ordenacidon estructural y detallada,
diferenciandolas expresamente por relacion a documentacién escrita y grafica.

El P.O.M. no cumple con esta determinacion.

El nimero 5 del mismo articulo establece que los planes que prevean inversiones
publicas y privadas para su ejecucion, deberan incluir una evaluacién analitica de las
posibles implicaciones economicas y financieras en funciéon de los agentes inversores
previstos y de la légica secuencial establecida para su ejecucion y puesta en servicio.

Esta determinacion so6lo se cumple, parcialmente, con referencia al Sector 1 (AVE).
No cumple con respecto al resto del municipio. No se hace una evaluacién
analitica de las posibles implicaciones econémicas y financieras de las inversiones
publicas.

EXAMEN DE LOS CONTENIDOS DEL PLAN.-
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El art. 24 de la LOTAU establece que los Planes de Ordenacién Municipal
comprenden uno o varios términos municipales completos, definiendo su ordenacion
estructural y detallada y sefialando sus determinaciones.

El apartado a) sefala que deberan establecerse las directrices que resulten del
modelo de evolucion urbana y de ocupacion del territorio asumido, previendo la
expansion urbana para los doce anos siguientes.

Cumple con su contenido.

El apartado b) establece que el Plan clasificara el suelo en urbano, urbanizable y
rustico.

Cumple con su contenido.

En cuanto a la clasificacion del suelo urbano, existe un area (colindante con el
Sector 10 de suelo urbanizable), que se mantiene como urbano, tal y como venia
clasificado en las Normas Subsidiarias. Sin embargo, al no haberse desarrollado, se
considera que no cumple con los requisitos establecidos en el art. 45 de la LOTAU v,
por tanto, deberia clasificarse como urbanizable.

El apartado c) establece que deberan delimitarse sectores de planeamiento parcial
o de reforma interior, determinando la secuencia légica de su desarrollo a través de la
definicién concreta de las condiciones objetivas para posibilitar la incorporacién de cada
actuacion, fijando un orden basico de prioridades y regulando las condiciones que han de
satisfacer para que sea posible su programacion.

Deberia garantizarse, en el caso del Sector 1, que la ejecucion, por fases, no
impedira el desarrollo arménico del mismo, para lo que se adoptaran las medidas
pertinentes en el Programa de Actuacion Urbanizadora.

Igualmente, la localizacion de la Depuradora, en el Sector 1 esta muy proxima
al Sanatorio de Alcohete, por lo que se considera que deberia buscarse otro
emplazamiento mas alejado.

El Plan no cumple con el contenido de este apartado, para el nucleo de poblacion
y su entorno.

El apartado d) sefiala que debera establecerse los usos globales y compatibles y
la definicion de las intensidades edificatorias.

Cumple con esta determinacion.

El apartado e) establece que el Plan debera senalar los sistemas generales de
comunicaciones y sus zonas de proteccion, asi como de los de dotaciones vy
equipamientos comunitarios y el de espacios libres en proporcién no inferior a mil metros
cuadrados por cada doscientos habitantes.

El Plan no aporta los datos por el que se demuestre que cumple con esta
determinacion (Pagina 42 de la Memoria), para la ordenacién proyectada para todo el
término municipal.
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El apartado f) determina los objetivos a considerar en la formulacion de los
instrumentos de desarrollo y de los criterios que deben regir la ordenacion del suelo
rustico.

Cumple con este apartado.

El apartado 2 del articulo 24 establece el contenido minimo de la ordenacion
detallada de los Planes de Ordenacién Urbana, determinando en su apartado c) que el
Plan deberéa contener la ordenacién urbanistica detallada y el trazado pormenorizado de
la trama urbana, sus espacios publicos, dotaciones comunitarias y de redes de
infraestructuras, asi como la determinacion de usos y ordenanzas para los sectores de
suelo urbanizable contiguos al suelo urbano y, como minimo, los precisos para absorber
la demanda inmobiliaria a corto y medio plazo.

El Plan sefala alrededor y contigua al ndcleo urbano una serie de Sectores de
suelo urbanizable, sin que cumpla con esta determinacion.

INFORMES.-
A) Carreteras:

El término municipal estd atravesado por Carreteras del Estado, de la Junta de
Comunidades de Castilla-La Mancha y de la Diputacién Provincial.

No se aporta informe de Carreteras de la Junta de Comunidades ni de la
Diputacién Provincial.

Si se aporta informe de Carreteras del Estado. En el mencionado informe se
establece que el tramo de la CN 320 entre Guadalajara y Horche va a ser acondicionado
y convertido en via rapida. El proyecto ya ha sido aprobado por la Direccion General de
Carreteras del Ministerio de Fomento. En dicho informe se expone que la condicion de
via rapida para el tramo supone la prohibicion de accesos de las propiedades
colindantes, salvo en los enlaces que a tal fin se proyecten. Textualmente se dice: “Por
tanto la conexion prevista en el entorno de la Canada de Alcohete, mediante un enlace
con glorieta inferior, para que pueda realizarse debera ser autorizado por la Direccion
General de Carreteras. Para lo que se necesitara informacion mas detallada del mismo.
Otro tanto puede decirse con respecto a la modificacion del acceso a Alcohete que se
incluyd en el proyecto antes citado, pues con la glorieta propuesta en el Plan de
Ordenacion se penaliza el movimiento Guadalajara-Lupiana.”

El P.O.M. se formula, principalmente, por la necesidad de ordenar el &rea de
oportunidad del AVE, siendo el acceso a dicha area un elemento viario estructurante de
caracter fundamental. Por tanto, se considera que deberia de quedar resuelto con el
Ministerio de Fomento el enlace planteado.

B) Educacién y Cultura:

Se incorpora escrito de la Direccién General de Bienes y Actividades Culturales de
la Consejeria de Educacién y Cultura, en el que se manifiesta que se ha recibido el Plan
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de Ordenacion Municipal con el informe de la Comision de Patrimonio de Guadalajara,
sefalandose que debera incorporarse al planeamiento la Carta Arqueoldgica, para lo que
a tal fin se ha encargado su confeccién.

C) Confederacion Hidrografica del Tajo:

Se aporta informe de fecha 8 de agosto de 2001. En el mismo se hace constar que
la documentacién que presenta no contempla un estudio y delimitacion del dominio
publico hidraulico y de los cauces afectados. El informe establece:

- Que los colectores que se prevean en las areas de influencia de los cauces,
deberan situarse fuera del dominio publico hidraulico del cauce.

- Las redes de colectores que se proyecten para nuevas zonas a urbanizar y los
aliviaderos que sean previsibles deberan contemplar que los cauces receptores
tengan capacidad de evacuacioén suficiente.

- En todo caso deberan respetarse las servidumbres de 5 m de anchura de los
cauces publicos.

- Los vertidos de aguas residuales deberan contar con la autorizacion de este
Organismo y para el caso de industrias que originen vertidos, las autorizaciones
tendran el caracter de previas.

- Las captaciones de aguas publicas para el abastecimiento deberan disponer de
las correspondientes concesiones administrativas.

Debera contemplarse el cumplimiento especifico, al menos, de los dos primeros
puntos.

D) Por lo que respecta a abastecimiento de agua, se aporta un informe del
Presidente de la Mancomunidad de aguas del Rio Tajufa Almoguera-Mondéjar, quien
manifiesta que el Ayuntamiento de Yebes es miembro fundador de la Mancomunidad de
Aguas y que el abastecimiento del mismo se resolvera desde esa Mancomunidad,
conforme a las directrices de la Confederacién Hidrografica del Tajo, siempre y cuando
las obras de abastecimiento sean ejecutadas por el Ayuntamiento de Yebes.

E) Agricultura:

Se aporta declaracion de impacto ambiental. Falta la comprobacion del
cumplimiento de sus determinaciones.

DICTAMEN DE LOS MUNICIPIOS COLINDANTES.-

En el expediente administrativo existe constancia de la solicitud de dictamen a los
municipios colindantes.

Tanto el Ayuntamiento de Guadalajara como el de Horche establecen una serie de
objeciones al Plan, que no han sido resueltas.

El art. 36.2 C) de la LOTAU establece que el desacuerdo entre Municipios
colindantes, respecto a las determinaciones previstas en el art. 24 o entre aquellos y
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otras Administraciones, se solventard en todo caso sobre bases de coordinacién
interadministrativa, establecidas por la Comisién Provincial de Urbanismo. Por su parte,
el art. 37.1 ¢) de la LOTAU establece que, recibido el Plan para su aprobacién definitiva
por la Consejeria competente en materia de ordenacién territorial y urbanistica, iniciara
un periodo consultivo y de andlisis del Plan, ofreciendo alternativas técnicas de consenso
interadministrativo.

PROPUESTA.-

Suspender para subsanar o corregir las deficiencias observadas o introducir las
siguientes modificaciones:

- Debera diferenciarse las determinaciones correspondientes a la ordenacion
estructural y detallada, diferenciandolas expresamente por relacion a
documentacion escrita y grafica.

- Debera incluirse una evaluacién analitica de las inversiones publicas y privadas de
las implicaciones econdémicas y financieras de los Sectores de suelo urbanizable.

- Deberéa garantizarse el desarrollo armonico del Sector 1, al preverse la ejecucion
en diferentes fases.

- Debera fijarse un nuevo emplazamiento de la depuradora en el Sector 1.

- Deberd fijarse la secuencia légica de desarrollo de los Sectores urbanizables
contiguos al nucleo urbano.

- Debera aportarse los datos por el que se demuestre que cumple con el estandar
de mil metros cuadrados por cada doscientos habitantes.

- EI area de suelo urbano colindante con el Sector 10 de suelo urbanizable no
cumple con los requisitos establecidos en el art. 45 de la LOTAU, por lo que
debera clasificarse como suelo urbanizable.

- El abastecimiento de agua debera realizarse desde la Mancomunidad de
Almoguera-Mondejar, conforme a las condiciones que ésta establece en su
informe.

- Debera establecerse la ordenacion detallada del suelo urbanizable de los
Sectores contiguos al nucleo urbano, en las condiciones establecidas en el art.
24.2 c) de la LOTAU, y, como minimo, los precisos para absorber la demanda
inmobiliaria a corto y medio plazo.

- Deberan constar los informes preceptivos y vinculantes de Carreteras de la Junta
de Comunidades de Castilla La Mancha y de la Diputacién Provincial.

- Deberan quedar resueltos con el Ministerio de Fomento los enlaces planteados en
el P.O.M.

- Deberéa contemplarse el cumplimiento especifico de los puntos del informe de la
Confederacion Hidrogréfica del Tajo.
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Debera aportarse informe de la Consejeria de Agricultura y Medio Ambiente, que
justifique el cumplimiento de la declaracion de impacto ambiental.

- Dado que se proyectan infraestructuras en el municipio de Horche, se debera
aportar el documento de Convenio correspondiente con este municipio.

- Dado que el Plan se justifica en permitir el desarrollo de un area de oportunidad,
en el caso de que esta incorpore al término municipal de Guadalajara, también
debera aportarse la propuesta del Convenio correspondiente con este municipio
0, en su caso, el inicio de expediente de modificacion de su planeamiento.

El articulo 70 de la LOTAU, establece que:
1. Las areas de reparto en suelo urbanizable deben comprender:
a) Uno o varios sectores completos; y
b) Los sistemas generales no incluidos en ningun sector.
La superficie de estos sistemas se adscribira a las distintas areas de reparto en la
proporcion adecuada y debidamente calculada para que éstas tengan un
aprovechamiento tipo similar.
La ficha aportada de desarrollo del Sector 1 (AVE) de suelo urbanizable, no
incluye para el calculo del aprovechamiento tipo, los sistemas generales adscritos

exteriores al sector.

Guadalajara, 30 de enero de 2002.
El Jefe de Servicio de Urbanismo

Fdo. Félix-Julio Rodriguez Lopez
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5%.INFORME SOBRE EL PROYECTO DE MODIFICACION PUNTUAL Ne¢ 1 DEL PLAN
DE DELIMITACION DE SUELO URBANO DE VALVERDE DE LOS ARROYOS

La Modificacion plantea:
A) En Zarzuela de Galve:

Reclasificacién de terrenos de rustico a urbano, colindantes con un enclave de
suelo urbano — superficie 388,31 m2.

Se justifica en los Servicios existentes.

B) Reclasificacion de terrenos de rustico a urbano.
Superficie 1965 m=.
Se justifica en interés de acoger una promocién hostelera.
Se aportan servicios necesarios y sus conexiones.

C) Se modifica la Ordenanza de terrenos urbanos junto a la Era pasando de
Ordenanza de Ensanche a Ordenanza de Casillos mas acorde con la zona.

D) Se reduce la parcela minima en la Ordenanza de Ensanche pasando de 500 m?
a 300 m2.

Se justifica en el fraccionamiento actual de parcelas més pequenas en la zona.

OTROS INFORMES.-

Patrimonio.- Aporta informe Favorable.

Medio Ambiente.- Se aporta informe favorable con una serie de condiciones que
son atendidas en el documento.

OTROS

Se contestan las alegaciones presentadas.

Se atiende a la rectificacién del ancho de algunos viales.
PROPUESTA:

Aprobacion Definitiva.

Guadalajara, 18 de febrero de 2002
El Jefe del Servicio de Urbanismo

Fdo. Félix Julio Rodriguez Lopez

27



6°.INFORME RELATIVO AL PROGRAMA DE ACTUACION URBANIZADORA
DEL SECTOR I-12 DE SUELO URBANIZABLE RESIDENCIAL DE LAS NORMAS
SUBSIDIARIAS DE ALOVERA.-

PROCEDIMIENTO.-

El articulo 122.1 de la Ley de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica
de Castilla-La Mancha (LOTAU) establece que en los municipios de menos de 20.000
habitantes de derecho, previamente a la aprobacion definitiva, serd preceptivo solicitar
informe técnico a la Consejeria competente en materia de ordenacién territorial y
urbanistica sobre la adecuacion del expediente a las determinaciones de esta ultima
ordenacion.

Por su parte, el articulo 38.2 de la LOTAU establece que cuando los Planes
Parciales, Planes Especiales y Estudios de Detalle comporten modificacién de la
ordenacion estructural establecida en el Plan de Ordenacion Municipal, sera preceptiva la
emision de informe previo y vinculante por la Consejeria competente en materia de
ordenacion territorial y urbanistica.

Por tanto, a los efectos de considerar si este informe es exclusivamente preceptivo,
al amparo de lo establecido en el art. 122 de la LOTAU, o bien, es preceptivo y
vinculante, segun lo dispuesto en el art. 38.2 de la LOTAU, es preciso analizar, con
caracter previo si el Programa de Actuacién Urbanizadora modifica o no la ordenacion
estructural del planeamiento superior.

CARACTER MODIFICATIVO O NO DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL DEL
PLANEAMIENTO SUPERIOR.-

El articulo 24.1 de la LOTAU establece que los Planes de Ordenacién Municipal
comprenden uno o varios términos municipales completos, definiendo su ordenacion
estructural comprensiva de las determinaciones que el propio precepto senala, y que se
refieren al establecimiento de las directrices que resulten del modelo de evolucion urbana
y de ocupacion del territorio asumido; clasificacion del suelo en urbano, urbanizable y
rustico; delimitacion de sectores de planeamiento parcial o de reforma interior;
establecimiento de usos globales y compatibles y definicion de las intensidades y
densidades edificatorias maximas; sefalamiento de los sistemas generales de
comunicaciones y sus zonas de proteccion; y fijacion de los objetivos a considerar en la
formulacién de los instrumentos de desarrollo del Plan.

Pues bien, el Programa de Actuacion Urbanizadora modifica el ordenamiento
territorial superior porque reclasifica suelo rustico a urbanizable.

Por todo ello, este informe tiene caracter de informe preceptivo y vinculante al
amparo de lo dispuesto en el articulo 38.2 de la Ley de Ordenacion del Territorio y
de la Actividad Urbanistica de Castilla-La Mancha.

PUBLICACION DEL P.A.U.

El art, 124 de la LOTAU determina que se establece el registro de Programas de
Actuacion Urbanizadora y Agrupaciones de Interés Urbanistico, que funcionara en la
Consejeria competente en materia de ordenacion territorial y urbanistica.
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El apartado 2 de dicho articulo establece que la publicaciéon de la aprobacion
definitiva de los Programas de Actuacion Urbanizadora requerira su previa
presentacion en este registro.

PUBLICACION DE LAS NORMAS DE LOS PLANES URBANISTICOS.-

El art. 70.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las Bases de Régimen
Local, modificado por la Ley 39/1994, dice:

"Los acuerdos que adopten las Corporaciones Locales se publican o notifican en la
forma prevista por la Ley. Las Ordenanzas, incluidos el articulado de las normas de los
planes urbanisticos, cuya aprobacion definitiva sea competencia de los Entes locales, se
publican en el Boletin Oficial de la provincia y no entran en vigor hasta que se haya
publicado completamente su texto y haya transcurrido el plazo previsto en el articulo
65.2..."

I..- CARACTERISTICAS.-

Desarrolla el Sector de referencia del suelo urbanizable residencial de las Normas
Subsidiarias vigentes.

La superficie aportada es de 114.361 m>2.
El nimero de viviendas es de 286. La densidad es de 25 viviendas/Ha.

Se indica existe una incorporacion de terrenos rusticos, consistente en una franja
situada en el extremo S.E., comprendida entre la antigua carretera N-320 al camino de
Carramedio y el Arroyo Vallejo.

Por tratarse de reclasificacién de terrenos, debe entenderse como modificacién de
la ordenacién estructural (art. 24 de la LOTAU. "Los Planes de Ordenacion Municipal
comprenden uno o varios términos municipales completos, definiendo su ordenacion
estructural comprensiva de las siguientes determinaciones: b) Clasificacion del suelo en
urbano, urbanizable y rustica...").

No obstante lo anterior, se considera puede tramitarse con el Plan Parcial (articulo
39.7 LOTAU."Son modificables mediante Plan Parcial o Especial de Reforma Interior las
determinaciones correspondientes a la ordenacion estructural contempladas en el
numero 1 del art. 24, en la forma establecida en el numero 2 del art. 38), debiendo
realizar una separata como Modificacion de las NN.SS.

DOCUMENTOS.-

Aporta Plan Parcial, Anteproyecto de Urbanizacion, Propuesta de Convenio y
Proposicion Juridico Econémica.

DOTACIONES.-

Cumple con los estandares establecidos en el art. 31 de la LOTAU.

SERVICIOS.-
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Conectan con los servicios municipales.
INFORMES.-

Con fecha 19 de diciembre de 2001 se remite Fax, por el Ayuntamiento de Alovera,
en el que se acompana acta de cesién al Ayuntamiento de Alovera de un tramo de la CN-
320, comprendido entre los pp.kk. 290,105 (a) y 293.060 (antiguo).

Con fecha 12 de diciembre de 2001 se aporta informe de la Delegacion
Provincial de la Consejeria de Agricultura y Medio Ambiente, cuyo contenido literal
es el siguiente:

"El informe ambiental es positivo, debido a que se trata de reducida extension,
adyacente a suelo urbano y sin afecciones a espacios naturales, fauna o flora protegidos.

Se creara una zona verde de 100 metros de ancho, coaxial a la linea eléctrica de
132 KW existente, para evitar la aproximacion de viviendas a la misma"

ACUERDO DE LA COMISION PROVINCIAL DE URBANISMO DE FECHA 20 DE
DICIEMBRE DE 2001.-

La Comisién Provincial de Urbanismo con fecha 20 de diciembre de 2001 examind
el expediente, acordando:

“6%- Estudio del Proyecto del Programa de Actuacion Urbanizadora del
Sector 1-12 de Suelo Urbanizable Residencial de las Normas Subsidiarias de
Alovera.-

ACUERDO: Suspender el plazo para la emision del preceptivo y vinculante informe,
a fin de que por los siguientes Organismos se emitan los correspondientes informes:

a) Por la Delegacion Provincial de la Consejeria de Agricultura y Medio Ambiente
de Guadalajara, debera concretarse si el informe remitido por esa Delegacion, de
conformidad con lo establecido en el art. 26 de la Ley 5/1999, de Impacto
Ambiental de Castilla-La Mancha, tiene caracter vinculante o caracter
informativo.

b) Por la Delegacion Provincial de la Consejeria de Industria y Trabajo de
Guadalajara, deberd emitirse informe sobre el ancho que debera protegerse la
linea existente en el Programa, de conformidad con lo establecido en el art. 5° de
la Ley 54/1997, de Regulacion del Sector eléctrico.

c) Por la Delegacion Provincial de la Consejeria de Sanidad de Guadalajara,
debera emitirse informe sobre las medidas medio-ambientales que deban
adoptarse por la aprobacion del Programa de Actuacion Urbanizadora, al
cruzar el Sectorl-12 una linea eléctrica de 132 Kw.

d) A la Direccion General de Urbanismo y Vivienda, informe relativo a

normas existentes sobre la materia en la Comunidad de Castilla-La
Mancha".

30



Han emitido informe los siguientes organismos:

La Delegacion de la Consejeria de Industria y Trabajo de Guadalajara, quien hace
referencia al art. 162.3 del Real Decreto 1995/2000 y al art. 35 del Reglamento de lineas
eléctricas aéreas, que regulan las limitaciones para plantacion de arboles y
construcciones de edificios e instalaciones industriales en la franja definida por la
proyeccién de los conductores extremos en las condiciones mas desfavorables, siendo
las mismas de 5 metros para puntos accesibles a las personas y de 4,62 metros para
puntos no accesibles a personas.

PROPUESTA.-

El P.A.U. plantea, entre otras cosas, una clasificacion de suelo rustico a
urbanizable, en una zona atravesada por una linea eléctrica de alta tension.

La facultad para clasificar el suelo corresponde al planeamiento, siendo
competentes, por una parte, el Ayuntamiento, y por otra, el érgano competente de la
Comunidad Auténoma, al tratarse de competencias compartidas.

Es evidente, que en la actualidad existe una gran conciencia social sobre la
incidencia que tienen las lineas eléctricas sobre su entorno inmediato, habiéndose
adoptado, en varios municipios, la solucion del enterramiento de dichas lineas en los
suelos urbanos que las atraviesan.

Por ello, al tratarse de un suelo actualmente clasificado como rastico con
pretension de hacerlo urbanizable, es indudable que los érganos que tienen facultades
para aprobarlo, impongan unas condiciones que estén acordes con el movimiento social
existente.

Por todo ello, la clasificacién del suelo propuesta s6lo puede admitirse con la
condicién de que la linea existente de alta tension se entierre en la zona afectada por el
Programa de Actuacién Urbanizadora.

Bien es verdad que el enterramiento de dicha linea, si va a afectar a més de un
Sector de Suelo urbanizable, debe considerarse como un sistema general, y en
consecuencia, debe ser costeado por todos los Sectores afectados.

Asi pues, para que el P.A.U. pueda aprobarse debera garantizarse por el
urbanizador el compromiso de enterramiento de la linea eléctrica de alta tension,
mediante Convenio firmado con el Ayuntamiento de Alovera.

Por otra parte, al considerarlo como un sistema general, debera existir un
compromiso municipal de su incorporacion en el futuro Plan de Ordenacion Municipal,
que estd en via de elaboracion, repartiendo los gastos entre todos los Sectores
afectados.

Guadalajara, 22 de febrero de 2002
El Jefe del Servicio de Urbanismo

Félix Julio Rodriguez Lépez
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72.INFORME SOBRE EL PAU DE LA UA-5 DE SUELO URBANO EN CABANILLAS
DEL CAMPO

PROCEDIMIENTO.-

El articulo 122.1 de la Ley de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica
de Castilla-La Mancha (LOTAU) establece que en los municipios de menos de 20.000
habitantes de derecho, previamente a la aprobacion definitiva, serd preceptivo solicitar
informe técnico a la Consejeria competente en materia de ordenacién territorial y
urbanistica sobre la adecuacion del expediente a las determinaciones de esta ultima
ordenacion.

Por su parte, el articulo 38.2 de la LOTAU establece que cuando los Planes
Parciales, Planes Especiales y Estudios de Detalle comporten modificacién de la
ordenacion estructural establecida en el Plan de Ordenacion Municipal, sera preceptiva la
emision de informe previo y vinculante por la Consejeria competente en materia de
ordenacion territorial y urbanistica.

Por tanto, a los efectos de considerar si este informe es exclusivamente preceptivo,
al amparo de lo establecido en el art. 122 de la LOTAU, o bien, es preceptivo y
vinculante, segun lo dispuesto en el art. 38.2 de la LOTAU, es preciso analizar, con
caracter previo si el Programa de Actuacién Urbanizadora modifica o no la ordenacion
estructural del planeamiento superior.

CARACTER MODIFICATIVO O NO DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL DEL
PLANEAMIENTO SUPERIOR.-

El articulo 24.1 de la LOTAU establece que los Planes de Ordenacién Municipal
comprenden uno o varios términos municipales completos, definiendo su ordenacion
estructural comprensiva de las determinaciones que el propio precepto senala, y que se
refieren al establecimiento de las directrices que resulten del modelo de evolucion urbana
y de ocupacion del territorio asumido; clasificacion del suelo en urbano, urbanizable y
rustico; delimitacion de sectores de planeamiento parcial o de reforma interior;
establecimiento de usos globales y compatibles y definicion de las intensidades y
densidades edificatorias maximas; sefalamiento de los sistemas generales de
comunicaciones y sus zonas de proteccion; y fijacion de los objetivos a considerar en la
formulacién de los instrumentos de desarrollo del Plan.

Pues bien, el Programa de Actuacion Urbanizadora no modifica el ordenamiento
territorial superior.

Por todo ello, este informe tiene caracter de informe preceptivo, al amparo de lo
dispuesto en el articulo 122.1 de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la
Actividad Urbanistica de Castilla-La Mancha.

CARACTERISTICAS
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Superficie 57.042 m2.

Desarrolla la Ordenacion establecida en las Normas Subsidiarias vigentes
efectuando las cesiones en ellas previstas que son:

Zona verde 2.189,75 m2,
Proteccion Arroyo 2.109,30 m2.
Equipamiento Municipal 6.347,50 m2.
Centro Transformacion 51,03 m2.

Quedando por tanto una superficie lucrativa de: 35.362,09 m2.
y de viales 10.881,28 m2.

uso

Segun Normas Subsidiarias, Agricola-almacenes y pequena industria limpia.

OTRAS CESIONES

Se impone la cesion del 10% del aprovechamiento a establecer en Convenio si
se efectuara por cesion de terrenos o en metdlico.

SISTEMA DE EJECUCION.- Gestion Directa.

PROPUESTA:
Informe favorable.

Guadalajara, 18 de febrero de 2002
El Jefe del Servicio de Urbanismo

Fdo. Félix Julio Rodriguez Lopez
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8°.INFORME SOBRE EL PAU DEL POLIGONO INDUSTRIAL MOHENADO EN
YUNQUERA DE HENARES

PROCEDIMIENTO.-

El articulo 122.1 de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica
de Castilla-La Mancha (LOTAU) establece que en los municipios de menos de 20.000
habitantes de derecho, previamente a la aprobacion definitiva, sera preceptivo solicitar
informe técnico a la Consejeria competente en materia de ordenacién territorial y
urbanistica sobre la adecuacion del expediente a las determinaciones de esta ultima
ordenacion.

Por su parte, el articulo 38.2 de la LOTAU establece que cuando los Planes
Parciales, Planes Especiales y Estudios de Detalle comporten modificacién de la
ordenacion estructural establecida en el Plan de Ordenacion Municipal, sera preceptiva la
emision de informe previo y vinculante por la Consejeria competente en materia de
ordenacion territorial y urbanistica.

Por tanto, a los efectos de considerar si este informe es exclusivamente preceptivo,
al amparo de lo establecido en el art. 122 de la LOTAU, o bien, es preceptivo y
vinculante, segun lo dispuesto en el art. 38.2 de la LOTAU, es preciso analizar, con
caracter previo si el Programa de Actuacion Urbanizadora modifica o no la ordenacion
estructural del planeamiento superior.

CARACTER MODIFICATIVO O NO DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL DEL
PLANEAMIENTO SUPERIOR.-

El articulo 24.1 de la LOTAU establece que los Planes de Ordenacién Municipal
comprenden uno o varios términos municipales completos, definiendo su ordenacion
estructural comprensiva de las determinaciones que el propio precepto sefnala, y que se
refieren al establecimiento de las directrices que resulten del modelo de evolucién urbana
y de ocupacion del territorio asumido; clasificacién del suelo en urbano, urbanizable y
rustico; delimitacibn de sectores de planeamiento parcial o de reforma interior;
establecimiento de usos globales y compatibles y definicion de las intensidades vy
densidades edificatorias maximas; sefalamiento de los sistemas generales de
comunicaciones y sus zonas de proteccidn; y fijacién de los objetivos a considerar en la
formulacién de los instrumentos de desarrollo del Plan.

Pues bien, el Programa de Actuacion Urbanizadora modifica el ordenamiento
territorial superior toda vez que reclasifica terrenos y por tanto ordenacion estructural.

Por todo ello, este informe tiene caracter de informe preceptivo y vinculante al
amparo de lo dispuesto en el articulo 38.2 de la Ley de Ordenacion del Territorio y
de la Actividad Urbanistica de Castilla-La Mancha.

CARACTERISTICAS

El PAU aporta la ordenacion de un Poligono Industrial frente al existente
llamado “EL URRAQUE?”, al otro lado de Carretera CM-101.

34



Se reclasifican los terrenos de rustico a urbanizable para poder materializar la
actuacion.

Superficie total: 104.821,10 m2.

CESIONES

Cumple con lo establecido por la LOTAU con el siguiente detalle:

PAU
Zonas verdes 10% 10.483,11 m2.

Equipamientos Publicos 5% 5.241,55 m2.
Cesién 10% Aprovechamiento  8.320 m2.
Lucrativo 74.880 m2.

En ambos casos la edificabilidad es de 1m2/m?2.

Aparcamientos - 416

INFRAESTRUCTURAS

El agua y saneamiento engancha con las redes generales al otro lado de la
carretera CM-101.

El enganche a la red de saneamiento se realiza con aguas depuradas.

ORDENANZAS

Se establece una edificabilidad de 1 m?/m? con una altura maxima de 9,00 m. y
una ocupacion del 60%.

La parcela minima es de 1500 m2.
INFORMES.

CARRETERAS.- Es favorable y en precario en tanto se resuelve la remodelacion
de la interseccién actual para acceder a Yunquera de Henares.

AGRICULTURA

Existe estudio medio-ambiental. El informe es positivo en el sentido reflejado por el
escrito del arquitecto D. Juan Elgueta que se acompana.

DOCUMENTACION.- Se aporta la preceptiva segin la LOTAU.
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PROPUESTA:
Informe favorable.

Guadalajara, 18 de febrero de 2002
El Jefe del Servicio de Urbanismo

Fdo. Félix Julio Rodriguez Lépez
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9.1. INFORME QUE REALIZA EL SERVICIO DE URBANISMO. RELATIVO AL
PROYECTO DE EJECUCION DE NAVE AGRICOLA EN EL POLIGONO Il PARCELA
139, EN ALBARES, PROMOVIDO POR D. ISMAEL BRIHUEGA MANZANERO-

l.- OBJETO.-

Se trata de un proyecto para ejecucién de una nave agricola en suelo rustico, en
una parcela de 8.250 m? aproximadamente.

Se pretende construir una nave de 1.000,16 m? de superficie Util.

Il.- PROCEDIMIENTO.-

Se solicita la calificacidbn urbanistica por el Ayuntamiento de Albares el 8 de
noviembre de 2001.

Se somete a informacién publica, en el D.O.C.M. del 30 de noviembre de 2001.
El informe del Técnico municipal es favorable
El informe de la Delegacion de Agricultura y Medio Ambiente, dice lo siguiente:

“El proyecto reseriado, a tenor de los Criterios para la aplicacion del articulo
55 de la LOTAU para proyectos de naves, de la Comision Provincial de Urbanismo,
queda englobado en el Brupo B, subgrupo B.3.

En consecuencia debe modificarse el proyecto para ajustarse a las
especificaciones establecidas en el subgrupo B.3..

El proyecto incluira el disefio de las plantaciones de arbolado, con indicacion de
especies y tipo de planta.

Con objeto de facilitar la vigilancia del cumplimiento de los Criterios para la
aplicacion del articulo 55 de la LOTAU para proyectos de naves, se indicara la ubicacion
sobre la cartografia 1/25.000 del Instituto Geografico Nacional, disponible en el edificio de
Servicios Mltiples, Avda. del Ejército 12.”

Los criterios establecidos en el Subgrupo B.3, son:

“Cubierta de teja ceramica, curva y roja, con alero; y fachadas verticales
enfoscadas con mortero ocre”.

lll.- NORMATIVA URBANISTICA.-

Los arts 55 e), 60, 63 y 64 de la LOTAU, regulan el régimen juridico de las
construcciones en suelo rustico. Igualmente, se regula en el art. 23 del Proyecto de
Delimitacion de Suelo Urbano de Albares.

El art. 55.1. e) establece que las construcciones deberan armonizar con el entorno

inmediato, asi como con los invariantes caracteristicos de la arquitectura rural o
tradicional.
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El art. 55.2 establece las determinaciones de caracter obligatorio, en defecto de las
expresas distintas del planeamiento, entre las que establece que deben ser adecuadas al
uso y la explotacién, tener el caracter de aisladas, retranquearse, como minimo, cinco
metros a linderos y quince metros al eje de caminos o vias de acceso, y no tener ni mas
de dos plantas, ni ocho metros y medio de altura.

El art. 60 a) de la LOTAU establece que el suelo rustico de reserva podra ser
calificado, a los efectos de lo dispuesto en el numero 2 del art. 54, para la realizacion de
construcciones e instalaciones en explotaciones de naturaleza agricola, forestal,
ganadera, cinegética o analoga, que vengan requeridas por éstas o sirvan para su
mejora.

El art. 63 de la LOTAU establece los requisitos sustantivos y administrativos para la
calificacion urbanistica.

En el caso de obras, construcciones e instalaciones vinculadas a explotaciones
agricolas, ganaderas, forestales, cinegéticas o analogas -dice el art. 63 de la LOTAU- se
estara a este efecto a lo dispuesto en la legislacion agraria para la unidad minima de
cultivo.

En interpretacion dada por la Direccién General de Desarrollo Rural, asi como por
la Consejeria de Obras Publicas, se entiende que se podran realizar obras,
construcciones e instalaciones vinculadas a explotaciones agricolas, ganaderas,
forestales, cinegéticas o analogas sobre fincas rusticas que no cumplan con la unidad
minima de cultivo.

El art. 60 a) de la LOTAU permite la calificacién urbanistica del suelo rustico de
reserva para construcciones e instalaciones en explotaciones de naturaleza agricola. En
el caso presente se estd ante el supuesto contemplado por la Ley, por lo que cabria la
calificacion urbanistica de dicho suelo, siempre y cuando se cumpliesen los requisitos
sustantivos y administrativos previstos en el art. 63.

IV.- PROPUESTA.-

Otorgar la calificacion urbanistica solicitada, condicionando la licencia municipal a
que el Proyecto recoja las medidas correctoras establecidas por la Delegacién de
Agricultura y Medio Ambiente. Igualmente, el Ayuntamiento deberd comprobar que se
cumple con las determinaciones de retranqueos a linderos y a camino.

Guadalajara, 16 de enero de 2002.
El Jefe de la Seccion de Gestion y Disciplina Urbanistica

Fdo.: Rafael de Mora Fernandez
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9.2. INFORME QUE REALIZA EL SERVICIO DE URBANISMO, RELATIVO AL
PROYECTO DE NAVE AGRICOLA, EN ALOVERA, TRAMITADO POR D. FERNANDO
PEREZ ONORO.-

l.- OBJETO.-

El proyecto tiene por objeto la construccidon de una nave agricola para guarda de
aperos y almacén.

La parcela tiene una superficie de 10.515 m? y es la suma de tres parcelas
colindantes de la misma propiedad. La superficie construida de la nave es de 138,85 m2.

Se aporta cuadro demostrativo del cumplimiento de las determinaciones
establecidas en las NN.SS.

Il.- PROCEDIMIENTO.-

Se solicita la calificacion urbanistica por el Ayuntamiento de Alovera el 24 de
octubre de 2001.

Se somete a informacién publica, en el D.O.C.M. del 27 de noviembre de 2001.

El informe de la Delegacion de Agricultura y Medio Ambiente, dice lo siguiente:

“El proyecto resefiado, a tenor de los Criterios para la aplicacion del articulo 55 de
la LOTAU para proyectos de naves, de la Comision Provincial de Urbanismo, queda
inglobado en el Grupo B, Subgrupo B, 3.

En consecuencia debe modificarse el proyecto para ajustarse a las

especificaciones establecidas en el subrgrupo B,3. El proyecto incluira el diserio de las
plantaciones de arbolado, con indicacion de especies y tipo de planta.

Con objeto de facilitar la vigilancia del cumplimiento de los Criterios para la
aplicacion del articulo 55 de la LOTAU para proyectos de naves, se indicara la
ubicacion sobre la cartografia 1/25.000 del Instituto Geogradfico Nacional,
disponible en el edificio de Servicios Multiples, Avda del Ejército, 12"

Los criterios establecidos en el Subgrupo B.3, son:

“Cubierta de teja ceramica, curva y roja, con alero; y fachadas verticales
enfoscadas con mortero ocre”.

ll.- NORMATIVA URBANISTICA.-

Los arts 55 e), 60, 63 y 64 de la LOTAU, regulan el régimen juridico de las
construcciones en suelo rustico. También se regula en el apartado 4.6 de las Normas
Subsidiarias de Alovera.

El art. 55.1. e) establece que las construcciones deberan armonizar con el entorno
inmediato, asi como con los invariantes caracteristicos de la arquitectura rural o
tradicional.
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El art. 55.2 establece las determinaciones de caracter obligatorio, en defecto de las
expresas distintas del planeamiento, entre las que establece que deben ser adecuadas al
uso y la explotacién, tener el caracter de aisladas, retranquearse, como minimo, cinco
metros a linderos y quince metros al eje de caminos o vias de acceso, y no tener ni mas
de dos plantas, ni ocho metros y medio de altura.

El art. 60 a) de la LOTAU establece que el suelo rastico de reserva podra ser
calificado, a los efectos de lo dispuesto en el numero 2 del art. 54, para la realizacion de
construcciones e instalaciones en explotaciones de naturaleza agricola, forestal,
ganadera, cinegética o analoga, que vengan requeridas por éstas o sirvan para su
mejora.

El art. 63 de la LOTAU establece los requisitos sustantivos y administrativos para la
calificacion urbanistica.

En el caso de obras, construcciones e instalaciones vinculadas a explotaciones
agricolas, ganaderas, forestales, cinegéticas o andlogas -dice el art. 63 de la LOTAU- se
estara a este efecto a lo dispuesto en la legislacion agraria para la unidad minima de
cultivo.

En interpretacion dada por la Direccién General de Desarrollo Rural, asi como por
la Consejeria de Obras Publicas, se entiende que se podran realizar obras,
construcciones e instalaciones vinculadas a explotaciones agricolas, ganaderas,
forestales, cinegéticas o analogas sobre fincas rusticas que no cumplan con la unidad
minima de cultivo.

El art. 60 a) de la LOTAU permite la calificacién urbanistica del suelo rustico de
reserva para construcciones e instalaciones en explotaciones de naturaleza agricola. En
el caso presente se estd ante el supuesto contemplado por la Ley, por lo que cabria la
calificacion urbanistica de dicho suelo, siempre y cuando se cumpliesen los requisitos
sustantivos y administrativos previstos en el art. 63.

IV.- PROPUESTA.-

Otorgar la calificacion urbanistica solicitada, condicionando la licencia municipal a
que el Proyecto recoja las medidas correctoras establecidas por la Delegacién de
Agricultura y Medio Ambiente.

Guadalajara, 16 de enero de 2002.
El Jefe de la Seccion de Gestion y Disciplina Urbanistica

Fdo.: Rafael de Mora Fernandez
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9.3. INFORME QUE REALIZA EL SERVICIO DE URBANISMO. RELATIVO AL
PROYECTO DE EJECUCION DE NUCLEO ZOOLOGICO, EN ALUSTANTE, PROMOVIDO
POR SERVIALTA, C.B.

OBJETO.-

Se pretende la ejecucién material de las instalaciones para nucleo zoolégico de rehala
de perros de caza., en una parcela de labor de 1 Ha aproximadamente de superficie.

Se realizaran 10 jaulas para una capacidad de 25 perros. Las jaulas son de 2,90 x
2,40 e irdn provistas de caseta cubierta, comedero cubierto y bebedero automatico..

PROCEDIMIENTO.-

Se solicita la calificacion urbanistica por el Ayuntamiento de Alustante el 15 de octubre
de 2001.

Se publica en el D.O.C.M. de 27 de noviembre de 2001.
El técnico municipal informa favorablemente el proyecto.

El informe de la Delegacion de Agricultura y Medio Ambiente, dice: "El informe
ambiental es positivo, siempre que este nucleo cinegético adopte las medidas correctoras
siguientes a tenor del articulo 55 de la Ley 2/98 de Ordenacion del Territorio y de la
Actividad Urbanistica de Castilla-La Mancha, en que exige a las edificaciones en suelo
rustico "...armonizar con el entorno inmediato, asi como con las invariantes caracteristicos
de la arquitectura rural tradicional...Este incumplimiento supone una degradacion
paisajistica no admisible.- Para cumplir con la legislacion de esta Comunidad Auténoma y
disefiar un edificio que no degrada el paisaje serd necesario observar los siguientes
condicionantes.

- Los paramentos verticales seran enfoscados interior y exterior; y se pintaran en
color ocre.

- Las cubiertas (perreras y almacén) seran de color rojo.

- La carpinteria exterior sera de color oscuro o mate

- En el entorno al nucleo se plantara una franja de 10 metros de anchura, con
especies arboreas autoctonas de la zona. Se recomienda el empleo de planta de
una savia, y las siguientes especies de pino y encina. Se les dotara de la proteccion
necesaria para evitar la incidencia del ganado o de los propios perros.

- Se emplearan postes de madera en el vallado perimetral”.

NORMATIVA URBANISTICA.-
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Los arts 55 e), 60, 63 y 64 de la LOTAU, regulan el régimen juridico de las
construcciones en suelo rustico. También en los articulos 88 y siguientes de las Normas
Subsidiarias.

El art. 55.1. e) establece que las construcciones deberdn armonizar con el entorno
inmediato, asi como con los invariantes caracteristicos de la arquitectura rural o tradicional.

El art. 55.2 establece las determinaciones de caracter obligatorio, en defecto de las
expresas distintas del planeamiento, entre las que establece que deben ser adecuadas al
uso y la explotacion, tener el caracter de aisladas, retranquearse, como minimo, cinco
metros a linderos y quince metros al eje de caminos o vias de acceso, y no tener ni mas de
dos plantas, ni ocho metros y medio de altura.

El art. 60 a) de la LOTAU establece que el suelo rastico de reserva podra ser
calificado, a los efectos de lo dispuesto en el numero 2 del art. 54, para la realizacién de
construcciones e instalaciones en explotaciones de naturaleza agricola, forestal, ganadera,
cinegética o andloga, que vengan requeridas por éstas o sirvan para su mejora.

El art. 63 de la LOTAU establece los requisitos sustantivos y administrativos para la
calificacion urbanistica.

En el caso de obras, construcciones e instalaciones vinculadas a explotaciones
agricolas, ganaderas, forestales, cinegéticas o analogas -dice el art. 63 de la LOTAU- se
estara a este efecto a lo dispuesto en la legislacién agraria para la unidad minima de cultivo.

En interpretacién dada por la Direccién General de Desarrollo Rural, asi como por la
Consejeria de Obras Publicas, se entiende que se podran realizar obras, construcciones e
instalaciones vinculadas a explotaciones agricolas, ganaderas, forestales, cinegéticas o
analogas sobre fincas rusticas que no cumplan con la unidad minima de cultivo.

El art. 60 a) de la LOTAU permite la calificacion urbanistica del suelo rustico de
reserva para construcciones e instalaciones en explotaciones de naturaleza agricola. En el
caso presente se estd ante el supuesto contemplado por la Ley, por lo que cabria la
calificacion urbanistica de dicho suelo, siempre y cuando se cumpliesen los requisitos
sustantivos y administrativos previstos en el art. 63.

IV.- PROPUESTA.-
Otorgar la calificacién urbanistica solicitada, condicionando la licencia municipal a que
el Proyecto recoja las medidas correctoras establecidas por la Delegacion de Agricultura y
Medio Ambiente.
Guadalajara, 5 de febrero de 2002.
El Jefe de la Seccidén de Gestion y Disciplina Urbanistica

Fdo.: Rafael de Mora Fernandez
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9.4. INFORME QUE REALIZA EL SERVICIO DE URBANISMO, RELATIVO A LA
SOLICITUD DE CALIFICACION URBANISTICA DEL PROYECTO DE CONSTRUCCION
DE VIVIENDA UNIFAMILIAR, EN AUNON, TRAMITADO POR D. CARLOS CUENCA
MATA

l.- OBJETO.-

Se pretende la construccion de una vivienda unifamiliar en una finca, cuya
superficie, segun el Anexo a la Memoria, de 7 de septiembre de 2001, es de 15.776 m2.

Il.- PROCEDIMIENTO.-

Se solicita por el Ayuntamiento de Aufién el 7 de noviembre de 2001.
Se somete a informacién publica, en el D.O.C.M. del 30 de noviembre de 2001.

El informe ambiental emitido por la Delegacion Provincial de la Consejeria de
Agricultura y Medio Ambiente de Guadalajara dice lo siguiente:

"Con relacion a este proyecto, el informe ambiental es positivo, condicionado a que
se tomen las medidas correctoras siguientes:

- Los paramentos verticales exteriores se enfoscaran con mortero basto del
terreno.

La carpinteria exterior en lacados oscuros y mates.

- El perimetro exterior a la vivienda sera arbolada con especies autoctonas”.

lll.- NORMATIVA URBANISTICA.-

Se recoge en los articulos 60, 63 y 64 de la LOTAU y Normas Subsidiarias de
Aufon, en el Capitulo XVII, apartados 17.1 y siguientes.

El art. 60 g) de la LOTAU establece que el suelo rustico de reserva podra ser
calificado para la construccion de vivienda familiar aislada en areas territoriales donde no
exista peligro de formaciébn de nucleo urbano, ni pueda presumirse finalidad
urbanizadora, por no existir instalaciones o servicios necesarios para la finalidad de
aprovechamiento urbanistico.

El art. 63 de la LOTAU establece los requisitos sustantivos de las obras y
construcciones en suelo rustico, estableciendo que la parcela nunca sera inferior a
hectarea y media.

El art. 64 de la LOTAU establece el contenido y el procedimiento de la calificacion
urbanistica.

IV.- PROPUESTA.-
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Se propone la calificacion urbanistica en los términos previstos en el art. 64 de la
LOTAU, a la que habra que incorporar los requisitos establecidos en el informe de la
Delegacién Provincial de la Consejeria de Agricultura y Medio Ambiente de Guadalajara.

Guadalajara, 23 de enero de 2002.
El Jefe de la Seccion de Gestion y Disciplina Urbanistica

Fdo.: Rafael de Mora Fernandez
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9.5. INFORME RELATIVO A LA CALIFICACION URBANISTICA DEL PROYECTO DE
PARQUE E()L]CO DE CAMPISABALOS, TRAMITADO POR IBERDROLA
DIVERSIFICACION, S.A.-

ANTECEDENTES.-

Con fecha 3 de enero de 2000 se remitio por el Ayuntamiento de Campisabalos
el Proyecto de Parque Edlico, tramitado por lberdrola Diversificacion, S.A., a fin de
la Comision Provincial de Urbanismo procediera a aprobar la instalacion del citado
Parque Edlico.

Se suspende su tramitacién, con fecha 12 de enero de 2000, ya que no constaba
en el expediente administrativo la licencia de actividad.

Con fecha 30 de enero de 2002 se dirige escrito por el Ayuntamiento de
Campisabalos, solicitando la calificacion urbanistica.

En el expediente administrativo figuran las siguientes resoluciones:

a) Resolucién de la Delegacion Provincial de Industria y Trabajo de Guadalajara de 12
de marzo de 1997, sobre autorizacion de la instalacion del mencionado parque edlico.

b) Resolucién de la Direccion General de Desarrollo Industrial, de 21 de noviembre de
1997, por la que se otorga la condicion de instalacion de produccion de energia
eléctrica acogida al régimen especial al Parque Edlico de Campisabalos.

c) Resolucion de 21 de junio de 2000 de la Directora General de Desarrollo Industrial
por la que se declara la utilidad publica de la instalacién del Parque Edlico.

d) Resolucion de la Excma Consejera de Industria y Trabajo de 1 de diciembre de 2000
por la que se considera que al Parque Edlico de Campisabalos le es de aplicacién lo
previsto en la Disposicion Transitoria Primera del Decreto 58/1999, de 18 de mayo.

INFORME.-

El articulo 24 del Decreto 58/1999, de 18 de mayo de 1999, por el que se regula el
aprovechamiento de la energia edlica, a través de parques eélicos, en la Comunidad
Autonoma de Castilla-La Mancha, establece que “la autorizacion urbanistica se
ajustara en su obtencion a lo dispuesto en la Ley 2/1998, de 4 de junio, de
ordenacion del territorio y de la actividad urbanistica de Castilla-La Mancha”.

A la vista del Decreto mencionado, se plantea la duda sobre el alcance del indicado
articulo.

El articulo 64 de la LOTAU regula el contenido y el procedimiento de otorgamiento

de la calificacion urbanistica para actos promovidos por particulares. Por su parte, el
articulo 65 regula la calificacion urbanistica para actos promovidos por las
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Administraciones publicas o los usos correspondientes a areas de servicios de
carreteras.

De acuerdo con el Decreto 58/1999, se entiende por Parque Edlico los proyectos
de inversion que se materialicen en la instalacién integrada de un conjunto de varios
aerogeneradores, interconectados eléctricamente mediante redes propias, compartiendo
una misma estructura de accesos y control, con medicién de energia propia y con
conexion a la red general (art. 29).

De conformidad con lo establecido en el articulo 15 del Decreto referenciado, los
Parques Edlicos estan sometidos al régimen de autorizaciéon administrativa y podran
instalarse en terrenos calificados como rusticos y sin ningun tipo de proteccion especial.

El expediente de autorizacién administrativa se abre mediante solicitud ante la
Consejeria de Industria y Trabajo. La solicitud deberd ponerse, para el tramite de
alegaciones, en conocimiento de los Ayuntamientos afectados, asi como de las
Delegaciones Provinciales de Agricultura y Medio Ambiente, de Educacion y Cultura y de
Obras Publicas.

Aprobada la solicitud, el titular presentara en la Consejeria de Industria y Trabajo el
Proyecto técnico y el Estudio de Impacto Ambiental, entre otros documentos. En el
tramite de declaracion de impacto ambiental, se solicitara informe preceptivo a los
Ayuntamientos afectados y a las Delegaciones de Educacion y Cultura y de Obras
Publicas. Declarado el impacto, la Direccién General de Desarrollo Industrial dictara la
resoluciéon que proceda.

Asi pues, la Consejeria de Obras Publicas tiene, en el tramite de aprobacion de
instalacién de Parques Edlicos una doble intervencion. En un principio, en el trdmite de
alegaciones ante la solicitud de autorizacion. Y posteriormente, mediante informe
preceptivo en el tramite de declaracion de impacto ambiental.

El articulo 65 de la LOTAU establece que “en la aprobacion de los proyectos de
obras y servicios publicos se entendera implicita la concesion de la calificacion
urbanistica del suelo a que afecten”.

La Ley 54/1997, del Sector Eléctrico, en su exposicién de motivos, establece que
"se abandona la nocién de servicio publico, tradicional en nuestro ordenamiento pese a
su progresiva pérdida de trascendencia en la practica, sustituyéndola por la expresa
garantia del suministro a todos los consumidores demandantes del servicio dentro del
territorio nacional. La explotacion unificada del sistema eléctrico nacional deja de ser un
servicio publico de titularidad estatal desarrollado por el Estado mediante una sociedad
de mayoria publica y sus funciones son asumidas por dos sociedades mercantiles y
privadas, responsables respectivamente, de la gestion econdmica y técnica del sistema".

El Gabinete Juridico de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha, al emitir
informe sobre la instalaciéon de antenas de telefonia mévil en suelo rustico dice lo
siguiente:

"...se hace necesario determinar si la telefonia movil, que en la actualidad esta
sometida a un régimen de libertad de mercado -segun la legislacion sectorial de
aplicacion- puede considerarse como servicio publico a los efectos de aplicar a la
instalacion de sus antena en suelo rustico el régimen que acabamos de disenar.
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Mientras estuvo vigente la Ley 31/1987, de 18 de diciembre, de ordenacion de las
Telecomunicaciones, la naturaleza de servicio publico de la telefonia movil era
indiscutible segun su articulo 2.1

Ahora bien, en la actualidad la precitada Ley ha sido derogada por la Ley 11/1998,
de 24 de abril, General de Telecomunicaciones. Esta Ley, desde su articulo 2 y siguiendo
criterios de Derecho Comunitario siesta un nuevo régimen para las telecomunicaciones
declarando que son servicios de interés general que se prestan en régimen de
competencia, teniendo sdlo la consideracion de servicio publico los servicios de
telecomunicaciones para la defensa nacional y la proteccion civil.

Ante esta liberalizacion del sector se hace necesario preguntarse si el servicio de
telefonia movil prestado por empresas privadas, que ya no esta sometido a concesion
sino a licencia administrativa individual a conceder, bien por el Ministerio de Fomento
bien por la Comision del Mercado de las Telecomunicaciones, puede segquir
catalogandose -aunque sdlo sea en sentido amplio- como servicio publico.

Nuestra opinidon es que si, pues estas empresas privadas de telefonia, aunque
operan en régimen de libre concurrencia, deben actuar conforme a los principios de
objetividad y no discriminacion, deben garantizar el cumplimiento de una serie de
obligaciones de servicio publico que se detallan en el Titulo Ill de la Ley General de
Telecomunicaciones, y pueden usar el dominio publico radioeléctrico.

Por todo ello, puede entenderse, con nuestra mejor doctrina,(MARTl'N REBOLLO,
DE LA CUETARA, MUNOZ MACHADO, FERNANDEZ RODRIGUEZ, CHINCHILLA
MARIN, etc), que, por razones de mercado y competencia, se ha producido una
evolucion del régimen juridico de muchas actividades tradicionalmente encuadradas en el
concepto de servicio publico para llegar a convertirse en una actividad reglamentada o
servicio publico impropio o virtual. ....

A la vista de esta nueva situacion podria entenderse que la telefonia movil es un
servicio publico impropio incluible dentro de aquellos servicios a los que se refiere el
articulo 65.1 LOTAU, pues no puede olvidarse que -segun el articulo 3.1del Codigo Civil-
todas las normas deben interpretarse de acuerdo con la realidad social del tiempo en que
han de ser interpretadas”.

Lo dicho anteriormente, en opinién del Servicio de Urbanismo, es valido para el
Sector eléctrico. Como se ha indicado mas arriba, la instalacién de Parques edlicos esta
sometida a previa autorizacidon administrativa. Esta autorizacion administrativa se
adquiere tras recorrer un largo camino el solicitante, y tras la presentacién de un
Proyecto en el que se determinaran las obras e instalaciones necesarias para la
realizacion del Parque, asi como un Estudio de Impacto Ambiental.

En el procedimiento de autorizacion administrativa, se oye, por dos veces, a la
Consejeria de Obras Publicas, ademds de a los Ayuntamientos afectados y la
Consejeria de Educacion y Cultura. Después de cumplimentar con el procedimiento,
la Consejeria de Industria y Trabajo autoriza la instalacion del Parque Edlico.

Teniendo en cuenta la expuesto anteriormente, cuando el articulo 24 del
Decreto 58/1999 establece que la autorizacion urbanistica se ajustard en su
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obtencion a lo dispuesto en la Ley 2/1998, de 4 de junio, de ordenacion del territorio
v de la actividad urbanistica de Castilla-La Mancha, debe entenderse que la
calificacion urbanistica del suelo se entiende implicita con el tramite de autorizacion
administrativa, a tenor de lo dispuesto en el articulo 65.1 de la LOTAU.

Guadalajara, 22 de febrero de 2002

El Jefe de la Seccion de Gestién y Disciplina Urbanistica

Fdo. Rafael de Mora Fernandez.
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9.6. INFORME QUE REALIZA EL SERVICIO DE URBANISMO. RELATIVO AL
PROYECTO DE CONSTRUCCION DE NAVE AGRICOLA EN SUELO RUSTICO., EN
CASPUENAS, TRAMITADO POR D. FELIX ESTEBAN SANCHO.-

OBJETO.-

Se pretende la ejecucién de una nave agricola de 187,50 m2, en una parcela de 7.591
m2.

PROCEDIMIENTO.-

Se solicita la calificacion urbanistica por el Ayuntamiento de Caspuefias el 18 de
diciembre de 2001.

Se publica en el D.O.C.M. de 30 de enero de 2002.

El informe de la Delegacion de Agricultura y Medio Ambiente, dice: "El proyecto
resefado, a tenor de los Criterios para la aplicacion del articulo 55 de la LOTAU para
proyectos de naves, de la Comision Provincial de Urbanismo, queda englobado en el Grupo
B, subgrupo B,4.

En consecuencia debe modificarse el proyecto para ajustarse a las
especificaciones establecidas en el subrugpo B,4.

El Proyecto incluira el disefio de las plantaciones de arbolado, con indicacion de
especies y tipo de planta.

Con objeto de facilitar la vigilancia del cumplimiento de los Criterios para la aplicacion
del art. 55 de la LOTAU para proyectos de naves, se indicara la ubicacion sobre la
cartografia 1/25.000 del Instituto Geografico Nacional, disponible en el edificio de Servicios
Multiples, Avda del Ejército 12"

Las especificaciones establecidas en el Subgrupo B.4, dicen:

“Cubierta de teja ceramica curva roja, con reproduccion de las tonalidades
tradicionales mediante degradaciones de color en gama de ocres.

Fachadas laterales, altura maxima de 4,5 m, longitud maxima sin quiebros de 30 m.
Todas las fachadas enfoscadas con mortero basto del terreno”.

NORMATIVA URBANISTICA.-

Los arts 55 e), 60, 63 y 64 de la LOTAU, regulan el régimen juridico de las
construcciones en suelo rustico. También en el art. 5.9 de las Normas Subsidiarias de
Caspuenas.
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El art. 55.1. e) establece que las construcciones deberdn armonizar con el entorno
inmediato, asi como con los invariantes caracteristicos de la arquitectura rural o tradicional.

El art. 55.2 establece las determinaciones de caracter obligatorio, en defecto de las
expresas distintas del planeamiento, entre las que establece que deben ser adecuadas al
uso y la explotacion, tener el caracter de aisladas, retranquearse, como minimo, cinco
metros a linderos y quince metros al eje de caminos o vias de acceso, y no tener ni mas de
dos plantas, ni ocho metros y medio de altura.

El art. 60 a) de la LOTAU establece que el suelo rastico de reserva podra ser
calificado, a los efectos de lo dispuesto en el numero 2 del art. 54, para la realizacién de
construcciones e instalaciones en explotaciones de naturaleza agricola, forestal, ganadera,
cinegética o andloga, que vengan requeridas por éstas o sirvan para su mejora.

El art. 63 de la LOTAU establece los requisitos sustantivos y administrativos para la
calificacion urbanistica.

En el caso de obras, construcciones e instalaciones vinculadas a explotaciones
agricolas, ganaderas, forestales, cinegéticas o analogas -dice el art. 63 de la LOTAU- se
estara a este efecto a lo dispuesto en la legislacién agraria para la unidad minima de cultivo.

En interpretacién dada por la Direccién General de Desarrollo Rural, asi como por la
Consejeria de Obras Publicas, se entiende que se podran realizar obras, construcciones e
instalaciones vinculadas a explotaciones agricolas, ganaderas, forestales, cinegéticas o
analogas sobre fincas rusticas que no cumplan con la unidad minima de cultivo.

El art. 60 a) de la LOTAU permite la calificacion urbanistica del suelo rustico de
reserva para construcciones e instalaciones en explotaciones de naturaleza agricola. De
acuerdo con el informe de la Delegacion de la Consejeria de Agricultura y Medio Ambiente,
el proyecto debera modificarse para adaptarse a los criterios del art. 55 de la LOTAU.

IV.- PROPUESTA.-

Suspender el plazo para dictar resolucion, a fin de que se aporte un proyecto
reformado, que recoja los criterios establecidos en el informe de la Delegacion Provincial de
la Consejeria de Agricultura y Medio Ambiente.

Guadalajara, 7 de febrero de 2002.
El Jefe de la Seccidén de Gestion y Disciplina Urbanistica

Fdo.: Rafael de Mora Fernandez
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9.7. INFORME QUE REALIZA EL SERVICIO DE URBANISMO. RELATIVO AL
PROYECTO DE AMPLIACION DEL CEMENTERIO DE SANTA ANA, EN CHECA,
TRAMITADO POR EL OBISPADO DE SIGUENZA-GUADALAJARA

l.- OBJETO.-

El proyecto tiene por objeto realizar las obras correspondientes a la ampliacion
del Cementerio.

Il.- PROCEDIMIENTO.-

Se solicita la calificacién urbanistica por el Ayuntamiento de Checa el 5 de
noviembre de 2001.

Se somete a informacién publica, en el D.O.C.M. del 30 de noviembre de 2001.
El informe del Técnico municipal es favorable
El informe de la Delegacion de Sanidad, resumidamente, dice:

12.- Que el art. 43 del Decreto 72/1999 establece los requisitos en cuanto a
emplazamiento.

2°.- Que la disposicion transitoria 22 no exige cambios en los emplazamientos de
los cementerios existentes, no siendo de aplicacion dicha disposicion al caso presente
por tratarse de una ampliacién. Debera aplicarse lo dispuesto en el art. 43.

3°.- Es preceptivo el informe geoldgico a que hace referencia el art. 44.

4°.- El art. 49 establece que el expediente se instruird por el Ayuntamiento y se
remitira a la Delegacién Provincial de Sanidad, quien resolvera su aprobacién
definitiva.

lll.- NORMATIVA URBANISTICA.-

Los arts 55 e), 60, 63 y 64 de la LOTAU, regulan el régimen juridico de las
construcciones en suelo rustico. También en el art. 23 del Proyecto de Delimitacion de
Suelo Urbano del municipio.

El art. 55.1. e) establece que las construcciones deberan armonizar con el
entorno inmediato, asi como con los invariantes caracteristicos de la arquitectura rural
o tradicional.

El art. 55.2 establece las determinaciones de caracter obligatorio, en defecto de

las expresas distintas del planeamiento, entre las que establece que deben ser
adecuadas al uso y la explotacion, tener el caracter de aisladas, retranquearse, como
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minimo, cinco metros a linderos y quince metros al eje de caminos o vias de acceso, y
no tener ni mas de dos plantas, ni ocho metros y medio de altura.

El art. 60 f) de la LOTAU establece que el suelo rastico de reserva podra ser
calificado, a los efectos de lo dispuesto en el nimero 2 del art. 54, para la
implantaciéon y el funcionamiento de cualquier clase de equipamiento colectivo, asi
como de las instalaciones o establecimientos de caracter industrial o terciario,
incluidos los objeto de clasificacion por la legislacion sectorial correspondiente y que
en aplicacién de ésta deban emplazarse en el medio rural, siempre que, en todos los
casos y con cargo exclusivo a la correspondiente actuacion, resuelvan
satisfactoriamente las infraestructuras y los servicios precisos para su funcionamiento
interno, asi como la conexién de los mismos con las redes de infraestructuras y
servicios exteriores y la incidencia que supongan en la capacidad y la funcionalidad de
éstas.

El art. 63 de la LOTAU establece los requisitos sustantivos y administrativos
para la calificacion urbanistica. El apartado B) a) del art. 63 establece, entre los
requisitos administrativos, "la acreditacion del otorgamiento, previo a la concesion de
la calificacion y la licencia, de cualesquiera concesiones o autorizaciones
administrativas conforme a la legislacion administrativa aplicable”.

Por su parte, el Decreto 72/1999, de 1 de junio, de Castilla-La Mancha,
establece la normativa sobre sanidad mortuoria.

El art. 42 de dicha norma determina que el emplazamiento de los cementerios
de nueva construccidn habra de hacerse sobre terrenos permeables, teniendo en
cuenta la direccidbn de los vientos dominantes en relacién con la situacién de la
poblacién, y estableciendo una zona de proteccion de 50 metros de anchura, en todo
su perimetro libre de toda clase de construccion, en la que no podra autorizarse
construccion alguna en el futuro. A partir de esta zona de proteccién se establecera
otra de 200 metros, en todo su perimetro.

El art. 43 de la misma disposicion establece que la ampliacién de cementerios
deberd cumplir los mismos requisitos de emplazamiento que los de nueva
construccion.

El art. 44 establece que en los proyectos de construccion y ampliacién de
cementerios, debera contar, entre otros, con informe del Instituto Tecnoldgico
Geominero de Espafia o empresa u organismo, debidamente autorizados.

El art. 49 determina que el expediente de construccion, ampliacion y reforma de
los cementerios se instruird por el Ayuntamiento, debiendo remitirlo a la Delegacién
Provincial de Sanidad para su aprobacién definitiva.

Por ultimo, la disposicion transitoria 22 determina que en el plazo de cinco afnos
a partir de la entrada en vigor de este Decreto, los cementerios existentes en la
actualidad deberan adaptar sus dependencias, caracteristicas y requisitos a lo
establecido en el mismo, salvo en lo referente a su emplazamiento.
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IV.- PROPUESTA.-

El art. 63.1 B) a) establece, como requisito administrativo, que se acredite, antes
del otorgamiento de la calificacion urbanistica, cualquier concesién o autorizacidén
administrativa que fuera necesaria conforme a la legislacién administrativa aplicable.

En el caso presente, es necesaria la aprobacion del proyecto por la Delegacion
de Sanidad.

Al no constar la existencia de dicha aprobacion, se propone suspender el plazo
para otorgar la calificacion urbanistica hasta que por el Ayuntamiento se justifique que
el proyecto ha sido aprobado definitivamente por la Delegacién Provincial de la
Consejeria de Sanidad de Guadalajara.

Guadalajara, 22 de enero de 2002.
El Jefe de la Seccidén de Gestion y Disciplina Urbanistica

Fdo.: Rafael de Mora Fernandez
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9.8. INFORME QUE REALIZA EL SERVICIO DE URBANISMO. RELATIVO AL
PROYECTO DE CONSTRUCCION DE NAVE AGRICOLA EN SUELO RUSTICO. EN
FONTANAR, TRAMITADO POR D. JUAN DE JULIAN MORA

OBJETO.-

Se pretende la construccion de una nave de planta baja para uso agricola de 20
m2.

PROCEDIMIENTO.-

Se solicita la calificacion urbanistica por el Ayuntamiento de Fontanar el 8 de
octubre de 2001.

El informe del técnico municipal dice lo siguiente: "La parcela en que se pretende
ubicar la construccion tiene una superficie de 2,28,64 Ha (2.864 m?), por lo que cumple con
la parcela minima prevista en el art. 63.1.A) a) de la Ley 2/1998, y apartado 8.7 de las
Normas Subsidiarias municipales, tras la modificacion puntual de las mismas aprobada por
el Pleno del Ayuntamiento en sesiones de 27 de abril y 28 de junio de 2001".

Se publica en el D.O.C.M. de 30 de noviembre de 2001.

El informe de la Delegacién de Agricultura y Medio Ambiente, dice: "El proyecto
resefado, a tenor de los Criterios para la aplicacion del articulo 55 de la LOTAU para
Proyectos de Naves, de la Comision Provincial de Urbanismo, queda englobado en el Grupo
B, subgrupo B.3.- De este modo el proyecto debera ajustarse a lo especificado en los
apartados B.3 y en el de todos los casos (pendientes de cubierta, alturas maximas de
cumbreras, carpinteria exterior y arbolado perimetral).

NORMATIVA URBANISTICA.-

Los arts 55 e), 60, 63 y 64 de la LOTAU, regulan el régimen juridico de las
construcciones en suelo rustico. También en el art. 8.2 de la Modificacién de Normas
Subsidiarias de Fontanar.

El art. 55.1. e) establece que las construcciones deberdn armonizar con el entorno
inmediato, asi como con los invariantes caracteristicos de la arquitectura rural o tradicional.

El art. 55.2 establece las determinaciones de caracter obligatorio, en defecto de las
expresas distintas del planeamiento, entre las que establece que deben ser adecuadas al
uso y la explotacion, tener el caracter de aisladas, retranquearse, como minimo, cinco
metros a linderos y quince metros al eje de caminos o vias de acceso, y no tener ni mas de
dos plantas, ni ocho metros y medio de altura.

El art. 60 a) de la LOTAU establece que el suelo rastico de reserva podra ser
calificado, a los efectos de lo dispuesto en el numero 2 del art. 54, para la realizacién de
construcciones e instalaciones en explotaciones de naturaleza agricola, forestal, ganadera,
cinegética o andloga, que vengan requeridas por éstas o sirvan para su mejora.
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El art. 63 de la LOTAU establece los requisitos sustantivos y administrativos para la
calificacion urbanistica.

En el caso de obras, construcciones e instalaciones vinculadas a explotaciones
agricolas, ganaderas, forestales, cinegéticas o analogas -dice el art. 63 de la LOTAU- se
estara a este efecto a lo dispuesto en la legislacién agraria para la unidad minima de cultivo.

En interpretacién dada por la Direccién General de Desarrollo Rural, asi como por la
Consejeria de Obras Publicas, se entiende que se podran realizar obras, construcciones e
instalaciones vinculadas a explotaciones agricolas, ganaderas, forestales, cinegéticas o
analogas sobre fincas rusticas que no cumplan con la unidad minima de cultivo.

El art. 60 a) de la LOTAU permite la calificacion urbanistica del suelo rustico de
reserva para construcciones e instalaciones en explotaciones de naturaleza agricola.
En el caso presente se esta ante el supuesto contemplado por la Ley, por lo que cabria
la calificacion urbanistica de dicho suelo, siempre y cuando se cumpliesen los
requisitos sustantivos y administrativos previstos en el art. 63.

IV.- PROPUESTA.-

Otorgar la calificacién urbanistica solicitada, condicionando la licencia municipal a que
el Proyecto recoja las medidas correctoras establecidas por la Delegacion de Agricultura y
Medio Ambiente.

Guadalajara, 5 de febrero de 2002.

El Jefe de la Seccidén de Gestion y Disciplina Urbanistica

Fdo.: Rafael de Mora Fernandez
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9.9 INFORME QUE REALIZA EL SERVICIO DE URBANISMO. RELATIVO AL
PROYECTO DE NAVE ALMACEN DE PRODUCTOS AGRICOLAS Y MAQUINARIA, EN
GAJANEJOS, TRAMITADO POR D. TOMAS CONTERA ARROYO.

La Comisién Provincial de Urbanismo, en sesion celebrada el dia 25 de octubre de
2001, entre otros, adopté el siguiente acuerdo:

"11.8.- Proyecto de nave almacén de productos agricola y maquinaria,
situada en el poligono 7, parcela 474, paraje La Nava del Ventorro, del
término municipal de Gajanejos, tramitado por D. Tomdas Contera Arroyo.
Suspender el plazo para otorgar la calificacion urbanistica, a fin de que por el
propietario se modifique el Proyecto en el que se recojan los criterios de la
Delegacion de la Consejeria de Agricultura y Medio Ambiente de Guadalajara,
consistentes en que la cubierta sea de teja ceramica, curva y roja, con alero, y
las fachadas verticales enfoscadas con mortero ocre.”

Contra el acuerdo de la Comision Provincial de Urbanismo se interpone recurso de
alzada por el promotor, solicitando que se suspenda el plazo para otorgar la calificacion
urbanistica hasta que la Consejeria de Agricultura emita informe sobre este asunto.

La Consejeria de Agricultura y Medio Ambiente, con fecha 14 de diciembre de 2001
emite nuevo informe, cuyo contenido literal es el siguiente:

"En relacion con los proyectos de naves agricolas presentados por los promotores:
- Esteban Felipe Inigo Castillo
- Tomas Contera Arroyo

y en base a diversas consideraciones que nos han sido planteadas, le comunico
que el informe ambiental es positivo, sujeto al siguiente condicionado:

- Dotar a la cubierta de color verde mate.

- Generar alrededor de cada nave una franja de arbolado de 10 metros de ancho,
en la que se plantara pino carrasco con densidad de un pie cada 6 metros
cuadrados. Durante los 10 veranos siguientes a la ejecucion de los proyectos,
cada pie se regara de forma que el terreno adyacente se mantenga humedo
durante los meses de julio, agosto y septiembre."

PROPUESTA:

A la vista del nuevo informe elaborado por la Delegacion de la Consejeria de
Agricultura y Medio Ambiente de Guadalajara, procede otorgar la calificacion urbanistica
solicitada, en la que habra que recoger las condiciones establecidas en el informe citado.

Guadalajara, 16 de enero de 2002.
El Jefe de la Seccion de Gestién y Disciplina Urbanistica

Fdo. Rafael de Mora Fernandez
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9.10. INFORME QUE REALIZA EL SERVICIO DE URBANISMO. RELATIVO AL
PROYECTO DE INSTALACION DE CASETA PARA MOTOR DE RIEGO, EN HUMANES,
TRAMITADO POR D. MIGUEL TARACENA DE MIGUEL.-

OBJETO.-
Se pretende la construccidén de una caseta para motor de riego..

PROCEDIMIENTO.-

Se solicita la calificacion urbanistica por el Ayuntamiento de Humanes el 18 de
diciembre de 2001.

Se publica en el D.O.C.M. de
El informe de la Delegacién de Agricultura y Medio Ambiente, dice: "En relacion con
esta solicitud el informe de esta Delegacion Provincial es positivo, condicionado a que la

construccion se enfosque en basto y la cubierta sea de teja ceramica, curva y roja".

NORMATIVA URBANISTICA.-

Los arts 55 e), 60, 63 y 64 de la LOTAU, regulan el régimen juridico de las
construcciones en suelo rustico. También en el apartado 4.4 de las Normas Subsidiarias de
Humanes.

El art. 55.1. e) establece que las construcciones deberdn armonizar con el entorno
inmediato, asi como con los invariantes caracteristicos de la arquitectura rural o tradicional.

El art. 55.2 establece las determinaciones de caracter obligatorio, en defecto de las
expresas distintas del planeamiento, entre las que establece que deben ser adecuadas al
uso y la explotacion, tener el caracter de aisladas, retranquearse, como minimo, cinco
metros a linderos y quince metros al eje de caminos o vias de acceso, y no tener ni mas de
dos plantas, ni ocho metros y medio de altura.

El art. 60 a) de la LOTAU establece que el suelo rastico de reserva podra ser
calificado, a los efectos de lo dispuesto en el numero 2 del art. 54, para la realizacién de
construcciones e instalaciones en explotaciones de naturaleza agricola, forestal, ganadera,
cinegética o andloga, que vengan requeridas por éstas o sirvan para su mejora.

El art. 63 de la LOTAU establece los requisitos sustantivos y administrativos para la
calificacion urbanistica.

En el caso de obras, construcciones e instalaciones vinculadas a explotaciones
agricolas, ganaderas, forestales, cinegéticas o analogas -dice el art. 63 de la LOTAU- se
estara a este efecto a lo dispuesto en la legislacién agraria para la unidad minima de cultivo.

En interpretacién dada por la Direccién General de Desarrollo Rural, asi como por la
Consejeria de Obras Publicas, se entiende que se podran realizar obras, construcciones e
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instalaciones vinculadas a explotaciones agricolas, ganaderas, forestales, cinegéticas o
analogas sobre fincas rusticas que no cumplan con la unidad minima de cultivo.

El art. 60 a) de la LOTAU permite la calificacion urbanistica del suelo rustico de
reserva para construcciones e instalaciones en explotaciones de naturaleza agricola. En el
caso presente se estd ante el supuesto contemplado por la Ley, por lo que cabria la
calificacion urbanistica de dicho suelo, siempre y cuando se cumpliesen los requisitos
sustantivos y administrativos previstos en el art. 63.

IV.- PROPUESTA.-

Otorgar la calificacién urbanistica solicitada, condicionando la licencia municipal a que
el Proyecto recoja las medidas correctoras establecidas por la Delegacion de Agricultura y
Medio Ambiente.

Guadalajara, 5 de febrero de 2002.
El Jefe de la Seccidén de Gestion y Disciplina Urbanistica

Fdo.: Rafael de Mora Fernandez
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9.11 INFORME QUE REALIZA EL SERVICIO DE URBANISMO., RELATIVO AL
PROYECTO DE NAVE ALAMACEN . PROMOVIDO POR D. ESTEBAN FELIPE
INIGO CASTILLO, EN LEDANCA.

La Comision Provincial de Urbanismo, en sesion celebrada el dia 25 de
octubre de 2001, entre otros, adopto el siguiente acuerdo:

"11.10.- Proyecto de construccion de nave-almacén, situado en la
parcela n° 1, poligono 9, paraje Cerrada de Roquillo en el término
municipal de Ledanca, promovido por D. Esteban Felipe Ifigo Castillo:
Suspender el plazo para otorgar la calificacion urbanistica, a fin de que por
el propietario se modifique el Proyecto en el que se recojan los criterios de
la Delegacion de la Consejeria de Agricultura y Medio Ambiente de
Guadalajara, consistentes en que la cubierta sea de teja ceramica, curva y
roja, con alero; y las fachadas verticales enfoscadas con mortero ocre".

Contra el acuerdo de la Comision Provincial de Urbanismo se interpone
recurso de alzada por el promotor, solicitando que se suspenda el plazo para
otorgar la calificacion urbanistica hasta que la Consejeria de Agricultura emita
informe sobre este asunto.

La Consejeria de Agricultura y Medio Ambiente, con fecha 14 de diciembre de
2001 emite nuevo informe, cuyo contenido literal es el siguiente:

"En relacion con los proyectos de naves agricolas presentados por
los promotores:

- Esteban Felipe Inigo Castillo
- Tomas Contera Arroyo

y en base a diversas consideraciones que nos han sido planteadas,
le comunico que el informe ambiental es positivo, sujeto al siguiente
condicionado:

- Dotar a la cubierta de color verde mate.

- Generar alrededor de cada nave una franja de arbolado de 10
metros de ancho, en la que se plantara pino carrasco con densidad de un
pie cada 6 metros cuadrados. Durante los 10 veranos siguientes a la
ejecucion de los proyectos, cada pie se regara de forma que el terreno
adyacente se mantenga humedo durante los meses de julio, agosto y
septiembre."

PROPUESTA:
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A la vista del nuevo informe elaborado por la Delegacion de la Consejeria de
Agricultura y Medio Ambiente de Guadalajara, procede otorgar la calificacién
urbanistica solicitada, en la que habra que recoger las condiciones establecidas en el
informe citado.

Guadalajara, 16 de enero de 2002.
El Jefe de la Seccidén de Gestion y Disciplina Urbanistica

Fdo. Rafael de Mora Fernandez
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9.12. INFORME QUE REALIZA EL SERVICIO DE URBANISMO., RELATIVO AL
PROYECTO DE CONSTRUCCION DE NAVE AGRICOLA EN SUELO RUSTICO, EN
LUPIANA, TRAMITADO POR D. ANTONIO MORALES MELERO.-

OBJETO.-

Se pretende la ejecucion de una nave agricola de 159,50 m2, en una parcela de
1.760 m2,

PROCEDIMIENTO.-

Se solicita la calificacion urbanistica por el Ayuntamiento de Lupiana el 19 de
noviembre de 2001.

Se publica en el D.O.C.M. de 28 de diciembre de 2001.

El informe de la Delegacion de Agricultura y Medio Ambiente, dice: “El proyecto
resefiado, a tenor de los Criterios para la aplicacion del articulo 55 de la LOTAU para
proyectos de naves, de la Comisién Provincial de Urbanismo, queda englobado en el
Grupo B, subgrupo B,4.- En consecuencia este proyecto se ajusta a las especificaciones
establecidas en el subgrupo B,4”.

NORMATIVA URBANISTICA.-

Los arts 55 €e), 60, 63 y 64 de la LOTAU, regulan el régimen juridico de las
construcciones en suelo rustico.

El art. 55.1. e) establece que las construcciones deberan armonizar con el entorno
inmediato, asi como con los invariantes caracteristicos de la arquitectura rural o
tradicional.

El art. 55.2 establece las determinaciones de caracter obligatorio, en defecto de las
expresas distintas del planeamiento, entre las que establece que deben ser adecuadas al
uso y la explotacion, tener el caracter de aisladas, retranquearse, como minimo, cinco
metros a linderos y quince metros al eje de caminos o vias de acceso, y no tener ni mas
de dos plantas, ni ocho metros y medio de altura.

El art. 60 a) de la LOTAU establece que el suelo rastico de reserva podra ser
calificado, a los efectos de lo dispuesto en el numero 2 del art. 54, para la realizacion de
construcciones e instalaciones en explotaciones de naturaleza agricola, forestal,
ganadera, cinegética o andloga, que vengan requeridas por éstas 0 sirvan para su
mejora.

El art. 63 de la LOTAU establece los requisitos sustantivos y administrativos para la
calificacion urbanistica.

En el caso de obras, construcciones e instalaciones vinculadas a explotaciones
agricolas, ganaderas, forestales, cinegéticas o analogas -dice el art. 63 de la
LOTAU- se estara a este efecto a lo dispuesto en la legislacion agraria para la
unidad minima de cultivo.
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En interpretacion dada por la Direccién General de Desarrollo Rural, asi como por
la Consejeria de Obras Publicas, se entiende que se podran realizar obras,
construcciones e instalaciones vinculadas a explotaciones agricolas, ganaderas,
forestales, cinegéticas o analogas sobre fincas rusticas que no cumplan con la unidad
minima de cultivo.

El art. 60 a) de la LOTAU permite la calificacién urbanistica del suelo rustico de
reserva para construcciones e instalaciones en explotaciones de naturaleza agricola. En
el caso presente se esta ante el supuesto contemplado por la Ley, por lo que cabria la
calificacion urbanistica de dicho suelo.

IV.- PROPUESTA.-

Otorgar la calificacion urbanistica solicitada.

Guadalajara, 7 de febrero de 2002.
El Jefe de la Seccion de Gestién y Disciplina Urbanistica

Fdo.: Rafael de Mora Fernandez
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9.13. INFORME QUE REALIZA EL SERVICIO DE URBANISMO. RELATIVO A LA
SOLICITUD DE VALLADO DE FINCA Y CONSTRUCCION DE CASETA Y POZO, EN
MARCHAMALO, PROMOVIDO POR D. JOAQUIN MORATO RECIO.-

l.- OBJETO.-

Se pretende la construccién de vallado de finca y construccién de caseta para
aperos y pozo.

Il.- PROCEDIMIENTO.-

Se solicita la calificaciéon urbanistica por el Ayuntamiento de Marchamalo el 19 de
diciembre de 2001.

Se somete a informacién publica, en el D.O.C.M. del 30 de enero de 2002.

El informe del técnico municipal es favorable, de conformidad con lo establecido en
el art. 107 de las Normas Urbanisticas del P.G.O.U.

El informe de la Delegacion de Agricultura y Medio Ambiente, dice lo siguiente:

“Con relacion con esta solicitud el informe de esta Delegacion Provincial es
positivo, condicionado a que el cerramiento se sustente con postes de madera’.

lll.- NORMATIVA URBANISTICA.-

Los arts 55 €e), 60, 63 y 64 de la LOTAU, regulan el régimen juridico de las
construcciones en suelo rustico.

El art. 55.1. e) establece que las construcciones deberan armonizar con el entorno
inmediato, asi como con los invariantes caracteristicos de la arquitectura rural o
tradicional.

El art. 55.2 establece las determinaciones de caracter obligatorio, en defecto de las
expresas distintas del planeamiento, entre las que establece que deben ser adecuadas al
uso y la explotacion, tener el caracter de aisladas, retranquearse, como minimo, cinco
metros a linderos y quince metros al eje de caminos o vias de acceso, y no tener ni mas
de dos plantas, ni ocho metros y medio de altura.

El art. 60 a) de la LOTAU establece que el suelo rustico de reserva podra ser
calificado, a los efectos de lo dispuesto en el numero 2 del art. 54, para la realizacion de
construcciones e instalaciones en explotaciones de naturaleza agricola, forestal,
ganadera, cinegética o andloga, que vengan requeridas por éstas 0 sirvan para su
mejora.

El art. 63 de la LOTAU establece los requisitos sustantivos y administrativos para la
calificacion urbanistica.

En el caso de obras, construcciones e instalaciones vinculadas a explotaciones
agricolas, ganaderas, forestales, cinegéticas o analogas -dice el art. 63 de la LOTAU- se
estara a este efecto a lo dispuesto en la legislacién agraria para la unidad minima de
cultivo.
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En interpretacion dada por la Direcciéon General de Desarrollo Rural, asi como por
la Consejeria de Obras Publicas, se entiende que se podran realizar obras,
construcciones e instalaciones vinculadas a explotaciones agricolas, ganaderas,
forestales, cinegéticas o analogas sobre fincas rusticas que no cumplan con la unidad
minima de cultivo.

El art. 60 a) de la LOTAU permite la calificacién urbanistica del suelo rustico de
reserva para construcciones e instalaciones en explotaciones de naturaleza agricola. En
el caso presente se esta ante el supuesto contemplado por la Ley, por lo que cabria la
calificacion urbanistica de dicho suelo, siempre y cuando se cumpliesen los requisitos
sustantivos y administrativos previstos en el art. 63.

IV.- PROPUESTA.-

Otorgar la calificacién urbanistica solicitada, condicionando la licencia municipal a
que el Proyecto recoja las medidas correctoras establecidas por la Delegacion de
Agricultura y Medio Ambiente.

Guadalajara, 5 de febrero de 2002.
El Jefe de la Seccion de Gestién y Disciplina Urbanistica

Fdo.: Rafael de Mora Fernandez
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9.14. INFORME QUE REALIZA EL SERVICIO DE URBANISMO. RELATIVO AL
PROYECTO DE CONSTRUCCION DE PORCHE AGRICOLA - GANADERO. EN
MARCHAMALO, PROMOVIDO POR C.B. SAN JUAN GARCIA.-

l.- OBJETO.-

Se pretende realizar un porche con el fin de poder utilizarlo como zona de
almacenamiento provisional de productos agricolas y ganaderos, en una finca cuya
superficie es de 7.15 Has. Se pretende cubrir una superficie aproximada de 300 m?.

La parcela se encuentra situada fuera del casco urbano, a una distancia de unos 3
Km de Marchamalo.

Il.- PROCEDIMIENTO.-

Se solicita la calificacion urbanistica por el Ayuntamiento de Marchamalo el
30 de octubre de 2001.

Se somete a informacién publica, en el D.O.C.M. del 27 de noviembre de 2001.
El informe del Técnico municipal es favorable
El informe de la Delegacion de Agricultura y Medio Ambiente, dice lo siguiente:

“Con relacion con este proyecto, el informe de esta Delegacion
Provincial es positivo siempre que en su perimetro se haga una plantacion
arborea

Esta franja de terreno arbolada sera de 8 metros de ancho y en ella se
plantaran especies arbdreas autoctonas (son pino y encina al 50%) a razon
de 1 pie por cada 6 m2 Se recomienda una distribucion irregular, con planta
de una savia y en contenedor de 250 cm3”.

ll.- NORMATIVA URBANISTICA.-

Los arts 55 €), 60, 63 y 64 de la LOTAU, regulan el régimen juridico de las
construcciones en suelo rustico.

El art. 55.1. e) establece que las construcciones deberan armonizar con el entorno
inmediato, asi como con los invariantes caracteristicos de la arquitectura rural o
tradicional.

El art. 55.2 establece las determinaciones de caracter obligatorio, en defecto de las
expresas distintas del planeamiento, entre las que establece que deben ser adecuadas al
uso y la explotacion, tener el caracter de aisladas, retranquearse, como minimo, cinco
metros a linderos y quince metros al eje de caminos o vias de acceso, y no tener ni mas
de dos plantas, ni ocho metros y medio de altura.

El art. 60 a) de la LOTAU establece que el suelo rustico de reserva podra ser
calificado, a los efectos de lo dispuesto en el numero 2 del art. 54, para la realizacion de
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construcciones e instalaciones en explotaciones de naturaleza agricola, forestal,
ganadera, cinegética o andloga, que vengan requeridas por éstas o sirvan para su
mejora.

El art. 63 de la LOTAU establece los requisitos sustantivos y administrativos para la
calificacion urbanistica.

En el caso de obras, construcciones e instalaciones vinculadas a explotaciones
agricolas, ganaderas, forestales, cinegéticas o analogas -dice el art. 63 de la LOTAU- se
estara a este efecto a lo dispuesto en la legislacién agraria para la unidad minima de
cultivo.

En interpretacion dada por la Direccién General de Desarrollo Rural, asi como por
la Consejeria de Obras Publicas, se entiende que se podran realizar obras,
construcciones e instalaciones vinculadas a explotaciones agricolas, ganaderas,
forestales, cinegéticas o analogas sobre fincas rusticas que no cumplan con la unidad
minima de cultivo.

El art. 60 a) de la LOTAU permite la calificacién urbanistica del suelo rustico de
reserva para construcciones e instalaciones en explotaciones de naturaleza agricola. En
el caso presente se esta ante el supuesto contemplado por la Ley, por lo que cabria la
calificacion urbanistica de dicho suelo, siempre y cuando se cumpliesen los requisitos
sustantivos y administrativos previstos en el art. 63.

IV.- PROPUESTA.-

Otorgar la calificacién urbanistica solicitada, condicionando la licencia municipal a
que el Proyecto recoja las medidas correctoras establecidas por la Delegacion de
Agricultura y Medio Ambiente.

Guadalajara, 16 de enero de 2002.
El Jefe de la Seccion de Gestién y Disciplina Urbanistica

Fdo.: Rafael de Mora Fernandez
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9.15. INFORME QUE REALIZA EL SERVICIO DE URBANISMO. RELATIVO AL
PROYECTO DE INSTALACION DE DEPOSITO COMERCIAL DE PRODUCTOS
PIROTECNICOS, EN MONDEJAR, PROMOVIDO POR PIROMANIA, S.L.

l.- OBJETO.-

El proyecto tiene por objeto poder legalizar un depdsito comercial de productos
pirotécnicos de las clases |, Il y Ill con capacidad de 9.500 Kg de materia reglamentada.

Se sitta en el lugar denominado La Cava, en la parcela 49 del poligono 15 de
rustica, cuya extension es de 2 hectareas y 73 areas.

Existiran dos edificaciones, con los siguientes usos:

-Edificio n? 1.- Nave de almacenamiento, de 138,6 m2 con una altura de 3,5 m.
-Edificio n? 2.- Médulo de control, de 16 m2 con una altura de 2,9 m..

Il.- PROCEDIMIENTO.-

Se solicita la calificacién urbanistica por el Ayuntamiento de Mondéjar el 8 de
febrero de 2001.

Con fecha 12 de febrero de 2001 se le notifica al Ayuntamiento que se suspende la
tramitacién del expediente hasta que se incorpore el informe preceptivo de la Comision
de Saneamiento.

Se somete a informacién publica, en el D.O.C.M. del 27 de febrero de 2001.

El informe del Técnico municipal es desfavorable, ya que considera que no se
encuentra recogido en la Ordenanza de Suelo no urbanizable de las NN.SS. Por su
parte, el Secretario municipal emite informe en el que considera que el Técnico municipal
no ha profundizado debidamente, por lo que entiende que de las normas vigentes no
puede deducirse una opinién desfavorable a la ubicacion en suelo rustico de la
construccion proyectada.

El informe de la Delegacion de Agricultura y Medio Ambiente, dice lo siguiente:

"En relacion con el proyecto de almacén de productos pirotécnicos en el
término municipal de Mondéjar, le comunico que el informe ambiental es
favorable. No obstante se debera garantizar su integracion ambiental en el
entorno en el que se ubica y para lo cual se establecen las medidas
correctoras siguientes:

- En todo el perimetro del recinto se plantaran arboles en especial pinus
halepensis (pino carrasco) y alguna arizonica, con el fin de integrar este
cerramiento en el entorno de la zona.

- Los edificios de almacén de productos y de control, seran enfoscados y
pintados en color ocre o blanco”.
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Con fecha 16 de enero de 2002 se remite por el Ayuntamiento de Mondéjar el
informe favorable de la Comision de Saneamiento.

ll.- NORMATIVA URBANISTICA.-

Los arts 55 e), 60, 63 y 64 de la LOTAU, regulan el régimen juridico de las
construcciones en suelo rustico. También se regula en el apartado 7.2 de las Normas
Subsidiarias de Mondéjar.

El art. 55.1. e) establece que las construcciones deberan armonizar con el entorno
inmediato, asi como con los invariantes caracteristicos de la arquitectura rural o
tradicional.

El art. 55.2 establece las determinaciones de caracter obligatorio, en defecto de las
expresas distintas del planeamiento, entre las que establece que deben ser adecuadas al
uso y la explotacién, tener el caracter de aisladas, retranquearse, como minimo, cinco
metros a linderos y quince metros al eje de caminos o vias de acceso, y no tener ni mas
de dos plantas, ni ocho metros y medio de altura.

El art. 60 f) de la LOTAU establece que el suelo rustico de reserva podra ser
calificado, a los efectos de lo dispuesto en el numero 2 del art. 54, para la implantacion y
el funcionamiento de cualquier clase de equipamiento colectivo, asi como de
instalaciones o establecimientos de caracter industrial o terciario, incluidos los objeto de
clasificacién por la legislacién sectorial correspondiente y que en aplicacién de ésta
deban emplazarse en el medio rural, siempre que, en todos los casos y con cargo
exclusivo a la correspondiente actuacion, resuelvan satisfactoriamente las
infraestructuras y los servicios precisos para su funcionamiento interno, asi como la
conexién de los mismos con las redes de infraestructuras y servicios exteriores y la
incidencia que supongan en la capacidad y la funcionalidad de éstas.

El art. 63 de la LOTAU establece los requisitos sustantivos y administrativos para la
calificacion urbanistica.

En opinién de este Servicio, la instalacion que pretende ubicarse en suelo rustico
viene contemplada en los supuestos establecidos en el art. 60 f) de la LOTAU, por lo que
procede su calificacién urbanistica.

IV.- PROPUESTA.-

Otorgar la calificacion urbanistica solicitada, condicionando la licencia municipal a
que el Proyecto recoja las medidas correctoras establecidas por la Delegacién de

Agricultura y Medio Ambiente, asi como las determinadas por la Comisién de
Saneamiento.

Guadalajara, 18 de enero de 2002.
El Jefe de la Seccion de Gestion y Disciplina Urbanistica

Fdo.: Rafael de Mora Fernandez
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9.16. INFORME QUE REALIZA EL SERVICIO DE URBANISMO., RELATIVO AL
PROYECTO DE CONSTRUCCION DE NAVE AGRICOLA EN SUELO RUSTICO, EN
PASTRANA, TRAMITADO POR HERCRES, S.L..-

OBJETO.-

Se pretende la ejecucion de una nave agricola de 614,17 m?, en una parcela de
10.072 m2.

PROCEDIMIENTO.-

Se solicita la calificacién urbanistica por el Ayuntamiento de Pastrana el 21 de
diciembre de 2001.

Se publica en el D.O.C.M. de 30 de enero de 2002.

El informe de la Delegacion de Agricultura y Medio Ambiente, dice: "El proyecto
resefiado, a tenor de los Criterios para la aplicacion del articulo 55 de la LOTAU para
proyectos de naves, de la Comisién Provincial de Urbanismo, queda englobado en el
Grupo B, subgrupo B,3.

En consecuencia debe modificarse el proyecto para ajustarse a las
especificaciones establecidas en el subrugpo B, 3.

El Proyecto incluira el disefio de las plantaciones de arbolado, con indicacion de
especies y tipo de planta.

Con objeto de facilitar la vigilancia del cumplimiento de los Criterios para la
aplicacion del art. 55 de la LOTAU para proyectos de naves, se indicara la ubicacion
sobre la cartografia 1/25.000 del Instituto Geografico Nacional, disponible en el edificio de
Servicios Mdltiples, Avda del Ejército 12"

Las especificaciones establecidas en el Subgrupo B.3, dicen:

“Cubierta inclinada, a dos aguas, de chapa lacada rojo mate.

Fachadas laterales, altura maxima de 5,5 m. y longitud maxima sin quiebros de 35

Todas las fachadas enfoscadas con mortero basto del terreno”.

NORMATIVA URBANISTICA.-

Los arts 55 €e), 60, 63 y 64 de la LOTAU, regulan el régimen juridico de las
construcciones en suelo rustico.

El art. 55.1. e) establece que las construcciones deberan armonizar con el entorno

inmediato, asi como con los invariantes caracteristicos de la arquitectura rural o
tradicional.
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El art. 55.2 establece las determinaciones de caracter obligatorio, en defecto de las
expresas distintas del planeamiento, entre las que establece que deben ser adecuadas al
uso y la explotacion, tener el caracter de aisladas, retranquearse, como minimo, cinco
metros a linderos y quince metros al eje de caminos o vias de acceso, y no tener ni mas
de dos plantas, ni ocho metros y medio de altura.

El art. 60 a) de la LOTAU establece que el suelo rastico de reserva podra ser
calificado, a los efectos de lo dispuesto en el numero 2 del art. 54, para la realizacion de
construcciones e instalaciones en explotaciones de naturaleza agricola, forestal,
ganadera, cinegética o andloga, que vengan requeridas por éstas o0 sirvan para su
mejora.

El art. 63 de la LOTAU establece los requisitos sustantivos y administrativos para la
calificacion urbanistica.

En el caso de obras, construcciones e instalaciones vinculadas a explotaciones
agricolas, ganaderas, forestales, cinegéticas o analogas -dice el art. 63 de la LOTAU- se
estara a este efecto a lo dispuesto en la legislacién agraria para la unidad minima de
cultivo.

En interpretacion dada por la Direccién General de Desarrollo Rural, asi como por
la Consejeria de Obras Publicas, se entiende que se podran realizar obras,
construcciones e instalaciones vinculadas a explotaciones agricolas, ganaderas,
forestales, cinegéticas o analogas sobre fincas rusticas que no cumplan con la unidad
minima de cultivo.

El art. 60 a) de la LOTAU permite la calificacién urbanistica del suelo rustico de
reserva para construcciones e instalaciones en explotaciones de naturaleza agricola. De
acuerdo con el informe de la Delegacion de la Consejeria de Agricultura y Medio
Ambiente, el proyecto debera modificarse para adaptarse a los criterios del art. 55 de la
LOTAU.

IV.- PROPUESTA.-

Suspender el plazo para dictar resolucion, a fin de que se aporte un proyecto
reformado, que recoja los criterios establecidos en el informe de la Delegacion Provincial
de la Consejeria de Agricultura y Medio Ambiente.

Guadalajara, 7 de febrero de 2002.
El Jefe de la Seccion de Gestién y Disciplina Urbanistica

Fdo.: Rafael de Mora Fernandez
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9.17. INFORME QUE REALIZA EL SERVICIO DE URBANISMO. RELATIVO AL
PROYECTO DE EJECUCION MATERIAL DE NAVE AGRICOLA EN EL POZO DE
GUADALAJARA, PROMOVIDO POR D. J. ALBERTO BALDOMINOS BALDOMINOS.-

l.- OBJETO.-

Se trata de un proyecto para ejecucién de una nave agricola en suelo rustico. Se
sitia en la parcela 141 del Poligono 1 de El Pozo, con una extensién aproximada
de dos hectareas y media.

La nave tiene unas dimensiones de 40 x 20 m2, sin pilares intermedios.

Il.- PROCEDIMIENTO.-

Se solicita la calificacién urbanistica por el Ayuntamiento de ElI Pozo de
Guadalajara el 21 de noviembre de 2001.

Se somete a informacién publica, en el D.O.C.M. del 28 de diciembre de 2001.
El informe del Técnico municipal es favorable
El informe de la Delegacion de Agricultura y Medio Ambiente, dice lo siguiente:

“El proyecto resenado, a tenor de los Criterios para la aplicacion del articulo
55 de la LOTAU para proyectos de naves, de la Comision Provincial de Urbanismo,
queda englobado en el Brupo B, subgrupo B.3.

En consecuencia debe modificarse el proyecto para ajustarse a las
especificaciones establecidas en el subgrupo B.3. El proyecto incluira el disefio de las
plantaciones de arbolado, con indicacion de especies y tipo de planta.

Con objeto de facilitar la vigilancia del cumplimiento de los Criterios para la
aplicacion del articulo 55 de la LOTAU para proyectos de naves, se indicara la ubicacion
sobre la cartografia 1/25.000 del Instituto Geografico Nacional, disponible en el edificio de
Servicios Mdltiples, Avda. del Ejército 12.”

Los criterios establecidos en el Subgrupo B.3, son:

“Cubierta de teja ceramica, curva y roja, con alero; y fachadas verticales
enfoscadas con mortero ocre”.

ll.- NORMATIVA URBANISTICA.-

Los arts 55 €), 60, 63 y 64 de la LOTAU, regulan el régimen juridico de las
construcciones en suelo rustico. También se regula en el articulo 3.3.1 y siguientes de las
Normas Subsidiarias de El Pozo de Guadalajara.
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El art. 55.1. e) establece que las construcciones deberan armonizar con el entorno
inmediato, asi como con los invariantes caracteristicos de la arquitectura rural o
tradicional.

El art. 55.2 establece las determinaciones de caracter obligatorio, en defecto de las
expresas distintas del planeamiento, entre las que establece que deben ser adecuadas al
uso y la explotacion, tener el caracter de aisladas, retranquearse, como minimo, cinco
metros a linderos y quince metros al eje de caminos o vias de acceso, y no tener ni mas
de dos plantas, ni ocho metros y medio de altura.

El art. 60 a) de la LOTAU establece que el suelo rustico de reserva podra ser
calificado, a los efectos de lo dispuesto en el numero 2 del art. 54, para la realizacion de
construcciones e instalaciones en explotaciones de naturaleza agricola, forestal,
ganadera, cinegética o andloga, que vengan requeridas por éstas o sirvan para su
mejora.

El art. 63 de la LOTAU establece los requisitos sustantivos y administrativos para la
calificacion urbanistica.

En el caso de obras, construcciones e instalaciones vinculadas a explotaciones
agricolas, ganaderas, forestales, cinegéticas o analogas -dice el art. 63 de la LOTAU- se
estara a este efecto a lo dispuesto en la legislacién agraria para la unidad minima de
cultivo.

En interpretacion dada por la Direccién General de Desarrollo Rural, asi como por
la Consejeria de Obras Publicas, se entiende que se podran realizar obras,
construcciones e instalaciones vinculadas a explotaciones agricolas, ganaderas,
forestales, cinegéticas o analogas sobre fincas rusticas que no cumplan con la unidad
minima de cultivo.

El art. 60 a) de la LOTAU permite la calificacién urbanistica del suelo rustico de
reserva para construcciones e instalaciones en explotaciones de naturaleza agricola. En
el caso presente se esta ante el supuesto contemplado por la Ley, por lo que cabria la
calificacion urbanistica de dicho suelo, siempre y cuando se cumpliesen los requisitos
sustantivos y administrativos previstos en el art. 63.

IV.- PROPUESTA.-

Otorgar la calificacién urbanistica solicitada, condicionando la licencia municipal a
que el Proyecto recoja las medidas correctoras establecidas por la Delegacion de
Agricultura y Medio Ambiente. Igualmente, el Ayuntamiento debera comprobar que se
cumple con las determinaciones de retranqueos a linderos y a camino.

Guadalajara, 16 de enero de 2002.
El Jefe de la Seccion de Gestién y Disciplina Urbanistica

Fdo.: Rafael de Mora Fernandez
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9.18. INFORME QUE REALIZA EL SERVICIO DE URBANISMO. RELATIVO AL
PROYECTO DE EJECUCION MATERIAL DE NAVE - ALMACEN. EN ROMANONES,
PROMOVIDO POR D. JESUS IZQUIERDO POLANCO.-

l.- OBJETO.-

Se trata de un proyecto para ejecucién de una nave agricola en suelo rustico. Se
sitla en la parcela 856 del Poligono 3 de Romanones, con una extensién de dos
hectareas y veintiocho areas.

La nave tiene una superficie de 978 m? utiles y 1.035,25 m?2 construida.

Il.- PROCEDIMIENTO.-

Se solicita la calificacion urbanistica por el Ayuntamiento de Romanones el 22 de
noviembre de 2001.

Se somete a informacién publica, en el D.O.C.M. del 28 de diciembre de 2001.
El informe del Técnico de la Diputacion Provincial es favorable
El informe de la Delegacion de Agricultura y Medio Ambiente, dice lo siguiente:

“El proyecto resenado, a tenor de los Criterios para la aplicacion del articulo
55 de la LOTAU para proyectos de naves, de la Comision Provincial de Urbanismo,
queda englobado en el Brupo B, subgrupo B.3.

En consecuencia debe modificarse el proyecto para ajustarse a las
especificaciones establecidas en el subgrupo B.3..

El proyecto incluira el diserio de las plantaciones de arbolado, con indicacion de
especies y tipo de planta”.

Los criterios establecidos en el Subgrupo B.3, son:

“Cubierta de teja ceramica, curva y roja, con alero; y fachadas verticales
enfoscadas con mortero ocre”.

ll.- NORMATIVA URBANISTICA.-

Los arts 55 €), 60, 63 y 64 de la LOTAU, regulan el régimen juridico de las
construcciones en suelo rustico.

El art. 55.1. e) establece que las construcciones deberan armonizar con el entorno
inmediato, asi como con los invariantes caracteristicos de la arquitectura rural o
tradicional.

El art. 55.2 establece las determinaciones de caracter obligatorio, en defecto de las
expresas distintas del planeamiento, entre las que establece que deben ser adecuadas al
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uso y la explotacion, tener el caracter de aisladas, retranquearse, como minimo, cinco
metros a linderos y quince metros al eje de caminos o vias de acceso, y no tener ni mas
de dos plantas, ni ocho metros y medio de altura.

El art. 60 a) de la LOTAU establece que el suelo rustico de reserva podra ser
calificado, a los efectos de lo dispuesto en el numero 2 del art. 54, para la realizacion de
construcciones e instalaciones en explotaciones de naturaleza agricola, forestal,
ganadera, cinegética o andloga, que vengan requeridas por éstas o sirvan para su
mejora.

El art. 63 de la LOTAU establece los requisitos sustantivos y administrativos para la
calificacion urbanistica.

En el caso de obras, construcciones e instalaciones vinculadas a explotaciones
agricolas, ganaderas, forestales, cinegéticas o analogas -dice el art. 63 de la LOTAU- se
estara a este efecto a lo dispuesto en la legislacién agraria para la unidad minima de
cultivo.

En interpretacion dada por la Direccién General de Desarrollo Rural, asi como por
la Consejeria de Obras Publicas, se entiende que se podran realizar obras,
construcciones e instalaciones vinculadas a explotaciones agricolas, ganaderas,
forestales, cinegéticas o analogas sobre fincas rusticas que no cumplan con la unidad
minima de cultivo.

El art. 60 a) de la LOTAU permite la calificacién urbanistica del suelo rustico de
reserva para construcciones e instalaciones en explotaciones de naturaleza agricola. En
el caso presente se esta ante el supuesto contemplado por la Ley, por lo que cabria la
calificacion urbanistica de dicho suelo, siempre y cuando se cumpliesen los requisitos
sustantivos y administrativos previstos en el art. 63.

IV.- PROPUESTA.-

Otorgar la calificacién urbanistica solicitada, condicionando la licencia municipal a
que el Proyecto recoja las medidas correctoras establecidas por la Delegacion de
Agricultura y Medio Ambiente. Igualmente, el Ayuntamiento debera comprobar que se
cumple con las determinaciones de retranqueos a linderos y a camino.

Guadalajara, 16 de enero de 2002.
El Jefe de la Seccion de Gestién y Disciplina Urbanistica

Fdo.: Rafael de Mora Fernandez
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9.19. INFORME QUE REALIZA EL SERVICIO DE URBANISMO, RELATIVO AL
PROYECTO DE ESTACIONAMIENTO DE VEHICULOS EN LA CTRA CM-110, A LA
ALTURA DEL BARRIO DE PALAZUELOS (SIGUENZA), PROMOVIDO POR D. ROMAN
CANFRANC DIAZ.-

l.- OBJETO.-

Se pretende acondicionar una parcela, mediante aparcamientos con marquesina
para destinarla a estacionamientos de vehiculos, como complemento de la actividad de
Mesén Restaurante.

Il.- PROCEDIMIENTO.-

Se solicita la calificacion urbanistica por el Ayuntamiento de Siglienza el 18 de
diciembre de 2001.

Se somete a informacién publica, en el D.O.C.M. del 30 de enero de 2002.
El informe de la Delegacion de Agricultura y Medio Ambiente, dice lo siguiente:

“En relacion con esta solicitud de informe se considera debe tenerse en cuenta
la declaracion de Palazuelos como conjunto historico artistico, y que la instalacion
de cubiertas de chapa galvanizada puede originar un efecto distorsionador del
paisaje con clara incidencia ambiental negativa.- En consecuencia se estima
necesario que el promotor plantee alternativas que garanticen una mayor
integracion paisajistica”.

lll.- NORMATIVA URBANISTICA.-

Los arts 55 €), 60, 63 y 64 de la LOTAU, regulan el régimen juridico de las
construcciones en suelo rustico. También se regula en el apartado 3.3 de las Normas
Subsidiarias de Siglenza.

El art. 55.1. e) establece que las construcciones deberan armonizar con el entorno
inmediato, asi como con los invariantes caracteristicos de la arquitectura rural o
tradicional.

El art. 55.2 establece las determinaciones de caracter obligatorio, en defecto de las
expresas distintas del planeamiento, entre las que establece que deben ser adecuadas al
uso y la explotacion, tener el caracter de aisladas, retranquearse, como minimo, cinco
metros a linderos y quince metros al eje de caminos o vias de acceso, y no tener ni mas
de dos plantas, ni ocho metros y medio de altura.

El art. 60 f) de la LOTAU establece que el suelo rustico de reserva podra ser
calificado, a los efectos de lo dispuesto en el numero 2 del art. 54, para la implantacién y
el funcionamiento de cualquier clase de equipamiento colectivo, asi como de
instalaciones o establecimientos de caracter industrial o terciario.
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El art. 63 de la LOTAU establece los requisitos sustantivos y administrativos para la
calificacion urbanistica.

En el caso presente se pretende la realizacion de un aparcamiento para
complemento de un Meson Restaurante existente. Se estd, pues, dentro del supuesto
contemplado en el art. 60.f) de la LOTAU. A juicio de este Servicio procede, por la
edificacién a realizar, la calificacion urbanistica.

Sin embargo, el proyecto contemplado no respeta la determinacién establecida en
el art. 55.1 e) de la LOTAU, que establece que las construcciones deberan armonizar con
el entorno inmediato, asi como con los invariantes caracteristicos de la arquitectura rural
o tradicional.

IV.- PROPUESTA.-

Suspender el plazo para otorgar la calificacién urbanistica solicitada, a fin de que se
presente un nuevo proyecto, cuya cubierta no incida negativamente en el paisaje.

Guadalajara, 5 de febrero de 2002.
El Jefe de la Seccion de Gestién y Disciplina Urbanistica

Fdo.: Rafael de Mora Fernandez
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9.20. INFORME QUE REALIZA EL SERVICIO DE URBANISMO SOBRE LA
SOLICITUD DE AUTORIZACION PARA LA INSTALACION DE UN CAMPAMENTO DE
TURISMO, EN SUELO NO URBANIZABLE, EN TRILLO, PROMOVIDO POR EL
AYUNTAMIENTO.-

Con fecha 15 de enero de 2002 se remite por el Ayuntamiento de Trillo expediente
para autorizacién de un Campamento de Turismo en el Paraje de El Colvillo, de
titularidad municipal.

El suelo donde se pretende la autorizacion esta clasificado por las Normas
Subsidiarias de Trillo como no urbanizable.

Los articulos 60, 63, 64 y 65 de la LOTAU, regulan el régimen del suelo rustico, asi
como el procedimiento y el contenido de la calificaciéon urbanistica en dicho suelo.

El articulo 65 de la LOTAU establece que "en la aprobacion de los proyectos de
obras y servicios publicos se entendera implicita la concesion de la calificacion
urbanistica del suelo a que afecten”.

Por tanto, lo verdaderamente definitivo para la confeccion de este informe es la
calificacion del Campamento de Turismo proyectado como obra o servicio publico, o bien
como obra o servicio particular.

El Decreto 247/1991, de 18 de diciembre (DOCM 31-12-1991) establece la
normativa sobre ordenacion y clasificacion de campamentos de turismo.

El Titulo Primero de dicha disposicion regula los campamentos publicos de turismo.
El art. 2 define los campamentos publicos de turismo como "el espacio de terreno
debidamente delimitado, acondicionado y dotado de las instalaciones y servicios minimos
que se establecen en la presente reglamentacion, destinado a la ocupacién temporal por
personas que pretenden hacer vida al aire libre, mediante la utilizacion de tiendas de
campana, remolques u otros elementos facilmente transportables y debidamente
homologados, cuyos servicios puedan ser utilizados por cualquier persona mediante
precio”.

El Titulo Segundo regula los campamentos privados de turismo. El art. 38 define
los campamentos de turismo de caracter privado como aquellos que "siendo de
titularidad de una entidad publica o privada, legalmente constituida, esté destinado al uso
unico y exclusivo de sus miembros o asociados.- La utilizacion de este tipo de
campamentos por quienes no sean miembros o asociados de la entidad titular o por
personas a quienes se atribuya tal condicion para ocultar el percibo de precio, dara lugar
a la consideracion de aquellos como publicos”.

La Ley de Bases, el Texto Refundido de Régimen Local y el Reglamento de Bienes
de las Corporaciones Locales, definen el concepto de Servicio Publico. Asi, el art. 74.2
del Texto Refundido establece que "Son bienes de servicio publico los destinados al
cumplimiento de fines publicos de responsabilidad de las Entidades locales, tales como
Casas Consistoriales, Palacios Provinciales y, en general, edificios que sean sede de las
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mismas, mataderos, mercados, lonjas, hospitales, hospicios, museos, asi como los
montes catalogados de propiedad provincial".

Por su parte, el art. 4 del Reglamento se Bienes de las Corporaciones Locales
establece que "Son bienes de servicio publico los destinados directamente al
cumplimiento de fines publicos de responsabilidad de las Entidades locales, tales como
Casas Consistoriales, Palacios Provinciales y, en general, edificios que sean sede de las
mismas, mataderos, mercados, lonjas, hospitales, hospicios, museos, montes
catalogados, escuelas, cementerios, elementos de transporte, piscinas y campos de
deporte, y, en general, cualesquiera otros bienes directamente destinados a la prestacion
de servicios publicos o administrativos”.

En el presente caso se pretende la instalacion de un Campamento Publico de
Turismo, de titularidad municipal.

La definicién que hace del servicio publico, tanto el Texto Articulado de la Ley de
Régimen Local, como el Reglamento de Bienes de las Corporaciones Locales no tiene
caracter cerrado, toda vez que establece que son bienes de servicio publico los
destinados al cumplimiento de fines publicos de responsabilidades de las Entidades
locales, "tales como...y en general cualesquiera otros bienes directamente destinados a
la prestacion de servicios publicos o administrativos”. Asi pues, el Campamento de
Turismo Publico puede considerarse un servicio publico, bien por encuadrarlo dentro de
los campos de deporte, bien por ser un bien directamente destinado a la prestaciéon de un
servicio publico como es la ocupacién temporal de personas que pretenden hacer vida al
aire libre.

Por todo ello, este Servicio considera que se estd ante un servicio publico y por
tanto, la calificacion urbanistica habra de entenderse implicita con la aprobacion del
proyecto por el Ayuntamiento.

Guadalajara, 23 de enero de 2002.
El Jefe de la Seccion de Gestion y Disciplina Urbanistica

Fdo. Rafael de Mora Fernandez.
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9.21. INFORME QUE REALIZA EL SERVICIO DE URBANISMO. RELATIVO AL
PROYECTO PARA GUARDAR MAQUINARIA Y ENSERES AGRICOLAS, EN
VALDEGRUDAS, PROMOVIDO POR D. FERNANDO CARRALAFUENTE ARROYO.-

l.- OBJETO.-

Se trata de una nave aporticada con cubierta a dos aguas, de forma rectangular y
de una sola planta.

El cuadro de superficies es:

- Parcela.....ooooeiiiiiiiin 2.254,63 m?
- Parcela ocupada................. 206,05 m?

- Superficie libre ................... 2.048,58 m?
- Ocupacion edificacion......... 9.13%.

Il.- PROCEDIMIENTO.-

Se solicita la calificacion urbanistica por el Ayuntamiento de Valdegrudas el 9 de
noviembre de 2001.

Se somete a informacién publica, en el D.O.C.M. del 28 de diciembre de 2001.
El informe del Técnico municipal, dice:

“A la vista de ello, la edificacion que nos ocupa, de acuerdo con los datos
inicialmente aportados cumple con lo indicado anteriormente por lo que, a juicio del
que suscribe SE EIMITE INFORME FAVORABLE para la tramitacion ante la
Comision Provincial de Urbanismo del expediente de CONSTRUCCION DE NAVE
AGRICOLA por D. Fernando Carralafuente Arroyo en el paraje La Solana, una vez
aporte Plano de Emplazamiento de la parcela en el catastro de rustica especificando
poligono y numero de parcela, ubicacion en la parcela en el que se reflejara la
construccion a realizar con los retranqueos a camino y linderos que no seran
inferiores a cinco m. a linderos y 15 m. al eje del camino”.

El informe de la Delegacion de Agricultura y Medio Ambiente, dice lo siguiente:

“El proyecto reseniado, a tenor de los Criterios para la Aplicacion del articulo
55 de la LOTAU para Proyectos de Naves de la Comision Provincial de Urbanismo,
queda englobado en el Grupo B, subgrupo B.3 En consecuencia, el disernio se deberad
ajustarse a las especificaciones establecidas”.

Los criterios establecidos en el Subgrupo B.3, son:

“Cubierta de teja ceramica, curva y roja, con alero; y fachadas verticales
enfoscadas con mortero ocre”.

ll.- NORMATIVA URBANISTICA.-
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Los arts 55 €e), 60, 63 y 64 de la LOTAU, regulan el régimen juridico de las
construcciones en suelo rustico. También se regula en el art. 23 del Proyecto de
Delimitacion de Suelo Urbano.

El art. 55.1. e) establece que las construcciones deberan armonizar con el entorno
inmediato, asi como con los invariantes caracteristicos de la arquitectura rural o
tradicional.

El art. 55.2 establece las determinaciones de caracter obligatorio, en defecto de las
expresas distintas del planeamiento, entre las que establece que deben ser adecuadas al
uso y la explotacion, tener el caracter de aisladas, retranquearse, como minimo, cinco
metros a linderos y quince metros al eje de caminos o vias de acceso, y no tener ni mas
de dos plantas, ni ocho metros y medio de altura.

El art. 60 a) de la LOTAU establece que el suelo rustico de reserva podra ser
calificado, a los efectos de lo dispuesto en el numero 2 del art. 54, para la realizacion de
construcciones e instalaciones en explotaciones de naturaleza agricola, forestal,
ganadera, cinegética o andloga, que vengan requeridas por éstas o sirvan para su
mejora.

El art. 63 de la LOTAU establece los requisitos sustantivos y administrativos para la
calificacion urbanistica.

En el caso de obras, construcciones e instalaciones vinculadas a explotaciones
agricolas, ganaderas, forestales, cinegéticas o analogas -dice el art. 63 de la LOTAU- se
estara a este efecto a lo dispuesto en la legislacién agraria para la unidad minima de
cultivo.

En interpretacion dada por la Direccién General de Desarrollo Rural, asi como por
la Consejeria de Obras Publicas, se entiende que se podran realizar obras,
construcciones e instalaciones vinculadas a explotaciones agricolas, ganaderas,
forestales, cinegéticas o analogas sobre fincas rusticas que no cumplan con la unidad
minima de cultivo.

El art. 60 a) de la LOTAU permite la calificacién urbanistica del suelo rustico de
reserva para construcciones e instalaciones en explotaciones de naturaleza agricola. En
el caso presente se esta ante el supuesto contemplado por la Ley, por lo que cabria la
calificacion urbanistica de dicho suelo, siempre y cuando se cumpliesen los requisitos
sustantivos y administrativos previstos en el art. 63.

IV.- PROPUESTA.-

Otorgar la calificacién urbanistica solicitada, condicionando la licencia municipal a
que el Proyecto recoja las medidas correctoras establecidas por la Delegacion de
Agricultura y Medio Ambiente. Igualmente, el Ayuntamiento deberd comprobar que se
cumple con las determinaciones de retranqueos a linderos y a camino.

Guadalajara, 16 de enero de 2002.
El Jefe de la Seccion de Gestién y Disciplina Urbanistica

Fdo.: Rafael de Mora Fernandez
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9.22. INFORME QUE REALIZA EL SERVICIO DE URBANISMO. RELATIVO AL
EXPEDIENTE DE LEGALIZACION DE MODIFICACION DE CASETA AGRICOLA, EN
VALDENOCHES (GUADALAJARA), PROMOVIDO POR D. PABLO CASTELLOTE DE LA
CRUZ

OBJETO.-

Las obras realizadas coinciden con las existentes anteriormente, con adaptaciones
parciales que suponen una ampliacion de 15 m2 sobre las proyectadas.

PROCEDIMIENTO.-

Se solicita la calificacion urbanistica por el Ayuntamiento de Guadalajara el 11
de diciembre de 2001.

Se emite informe por el Técnico municipal.
Se publica en el D.O.C.M. de 30 de enero de 2002.
El informe de la Delegacion de Agricultura y Medio Ambiente es positivo.

NORMATIVA URBANISTICA.-

Los arts 55 e), 60, 63 y 64 de la LOTAU, regulan el régimen juridico de las
construcciones en suelo rustico.

El art. 55.1. e) establece que las construcciones deberdn armonizar con el entorno
inmediato, asi como con los invariantes caracteristicos de la arquitectura rural o tradicional.

El art. 55.2 establece las determinaciones de caracter obligatorio, en defecto de las
expresas distintas del planeamiento, entre las que establece que deben ser adecuadas al
uso y la explotacion, tener el caracter de aisladas, retranquearse, como minimo, cinco
metros a linderos y quince metros al eje de caminos o vias de acceso, y no tener ni mas de
dos plantas, ni ocho metros y medio de altura.

El art. 61 regula el régimen juridico del suelo rustico de proteccion.

El art. 63 de la LOTAU establece los requisitos sustantivos y administrativos para la
calificacion urbanistica.

En el caso de obras, construcciones e instalaciones vinculadas a explotaciones

agricolas, ganaderas, forestales, cinegéticas o analogas -dice el art. 63 de la LOTAU- se
estara a este efecto a lo dispuesto en la legislacién agraria para la unidad minima de cultivo.
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En interpretacién dada por la Direccién General de Desarrollo Rural, asi como por la
Consejeria de Obras Publicas, se entiende que se podran realizar obras, construcciones e
instalaciones vinculadas a explotaciones agricolas, ganaderas, forestales, cinegéticas o
analogas sobre fincas rusticas que no cumplan con la unidad minima de cultivo.

IV.- PROPUESTA.-

Otorgar la calificacién urbanistica solicitada

Guadalajara, 7 de febrero de 2002.
El Jefe de la Seccidén de Gestion y Disciplina Urbanistica

Fdo.: Rafael de Mora Fernandez
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9.23. INFORME QUE REALIZA EL SERVICIO DE URBANISMO. RELATIVO AL
PROYECTO DE LEGALIZACION DE EDIFICIO DE VIVIENDA Y ANEXOS, EN YEBES,
PROMOVIDO POR D. JESUS ANGEL VIDAL CORRAL.

l.- OBJETO.-

Consiste en la redaccién de documentos necesarios para la legalizacién de edificio
de vivienda y anexos en la finca El Acacio de la Rubia.

La finca tiene una extension de dos hectareas, veintisiete areas y cincuenta
centiareas

Las edificaciones existentes, son:

A) Vivienda, que consta de dos plantas: planta baja, que tiene Salén-comedor-
cocina y cuarto de bano; y planta 12 , en la que se sitian dos dormitorios.

B) Guadarnes, que consiste en un almacén diafano situado a continuacion de la
vivienda.

C) Cuadras: dos cuadras para caballos.

D) Nave: Edificacion de una sola planta rectangular de 9,84 m por 4,16 m y altura
2,46 m.

E) Caseta de Pozo de forma rectangular de 2,62 por 2,67 m y 2,30 m de altura.
El total de la superficie construida es de 226,51 m2.

Il.- PROCEDIMIENTO.-

Se solicita por el Ayuntamiento de Yebes el 20 de noviembre de 2001.
Se somete a informacién publica, en el D.O.C.M. del 28 de diciembre de 2001.

El informe de la Delegacién Provincial de la Consejeria de Agricultura y Medio
Ambiente de Guadalajara, dice:

"Con relacion a este proyecto resulta que las obras estin ejecutadas y el
informe de esta Delegacion Provincial es positivo".

lll.- NORMATIVA URBANISTICA.-

Se recoge en los articulos 60, 63 y 64 de la LOTAU y Normas Subsidiarias de
Yebes (art. 133 y siguientes).

El art. 60 g) de la LOTAU establece que el suelo rustico de reserva podra ser
calificado para la construccién de vivienda familiar aislada en &reas territoriales donde no
exista peligro de formacion de nucleo urbano, ni pueda presumirse finalidad
urbanizadora, por no existir instalaciones o servicios necesarios para la finalidad de
aprovechamiento urbanistico.
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El art. 63 de la LOTAU establece los requisitos sustantivos de las obras vy
construcciones en suelo rustico, estableciendo que la parcela nunca sera inferior a
hectarea y media.

El art. 64 de la LOTAU establece el contenido y el procedimiento de la calificacion
urbanistica.

IV.- PROPUESTA.-

Procede otorgar la calificacion urbanistica, en los términos establecidos en el
articulo 64 de la LOTAU.

Guadalajara, 17 de enero de 2002.
El Jefe de la Seccion de Gestién y Disciplina Urbanistica

Fdo.: Rafael de Mora Fernandez
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10.1. INFORME QUE REALIZA EL SERVICIO DE URBANISMO, RELATIVO A LA
SOLICITUD DE LICENCIA DE_OBRA PARA RESTAURACION DE PARED Y
COLOCACION DE VALLA, EN SIGUENZA, PROMOVIDO POR D. ROBERTO
MORENO CALVO.

Con fecha 3 de enero de 2002 se remite, por el Ayuntamiento de Siglenza,
solicitud de licencia de obra para restauracion de pared y colocaciéon de valla, promovido
por D. Roberto Moreno Calvo, a fin de que se emita informe de acuerdo con lo
establecido en el art. 172 de la LOTAU.

Se acomparnia informe del Técnico municipal en el que se hace constar que el suelo
en el que se pretende restaurar la pared y colocar una valla esta clasificado como suelo
urbanizable por las NN.SS. de Planeamiento. Se informa favorablemente.

El art. 67 de la LOTAU regula el régimen del suelo urbanizable sin programar. En
dicho suelo so6lo podran autorizarse: a) Las obras correspondientes a infraestructuras y
sistemas generales. b) Las obras provisionales respecto de las que se haya asumido,
con inscripcion en el Registro de la Propiedad, la obligacion de su demolicion, sin
derecho a indemnizacién, en el momento en que asi lo requiera la Administracién
actuante.

El art. 172 de la LOTAU establece que cuando no dificultaren la ejecucién de los
Planes, podran autorizarse en suelo urbanizable o rustico, previo informe favorable de la
Comisién Provincial de Urbanismo, usos u obras justificadas de caracter desmontable,
que habran de desmontarse o, en su caso, demolerse sin derecho a indemnizacion
cuando lo acordare el Ayuntamiento.

A juicio de este Servicio procede informar favorablemente la peticion formulada,
debiendo quedar constancia que cuando la acordare el Ayuntamiento debera demolerse
sin derecho a indemnizacion.

Guadalajara, 16 de enero de 2002.

Jefe de la Seccion de Gestion y Disciplina Urbanistica

Fdo. Rafael de Mora Fernandez
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10.2. INFORME QUE REALIZA EL SERVICIO DE URBANISMO, RELATIVO AL
PROYECTO DE INSTALACION DE TORRES DE MEDICION DE VIENTO EN TRILLO,
PROMOVIDO POR URBASER, S.A.

Con fecha 25 de octubre de 2001 se remite, por el Ayuntamiento de Trillo, solicitud
de licencia de obra para instalacion de torres de medicidén de viento en la zona conocida
como La Solana.

Se acompana informe del Técnico municipal en el que se hace constar que la zona
donde se pretende la instalacién de la estacién esta clasificada en Normas como suelo
no urbanizable especialmente protegido Nivel Il, y la zona sefalada como posible
emplazamiento del parque edlico se encuentra situada en suelos no urbanizables
especialmente protegidos Niveles | y I, circunstancias que deberan tenerse en cuenta en
la tramitacion ante la C.P.U.

La Delegacion Provincial de la Consejeria de Agricultura y Medio Ambiente de
Guadalajara informa lo siguiente:

"El informe ambiental es negativo, por los siguientes motivos: La ubicacion
planteada presenta en sus alrededores, y a corta distancia, los siguientes espacios
naturales:

1.- Parque Natural del Alto Tajo.

2.- Lugar de Importancia Comunitaria y Zona Especial de Conservacion de Aves de
Quejigares de Trillo y La Puerta.

3.- Tetas de Viana.
La ubicacion planteada presenta en sus alrededores nidos de rapaces rupicolas.

La instalacion de la referida torre de medicion origina un importante impacto
paisajistico en las cuencas visuales en las que se ubican los anteriores espacios
naturales”

El art. 67 de la LOTAU regula el régimen del suelo urbanizable sin programar. En
dicho suelo so6lo podran autorizarse: a) Las obras correspondientes a infraestructuras y
sistemas generales. b) Las obras provisionales respecto de las que se haya asumido,
con inscripcion en el Registro de la Propiedad, la obligacion de su demolicion, sin
derecho a indemnizacién, en el momento en que asi lo requiera la Administracién
actuante.

El art. 172 de la LOTAU establece que cuando no dificultaren la ejecucién de los
Planes, podran autorizarse en suelo urbanizable o rustico, previo informe favorable de la
Comisién Provincial de Urbanismo, usos u obras justificadas de caracter desmontable,
que habran de desmontarse o, en su caso, demolerse sin derecho a indemnizacion
cuando lo acordare el Ayuntamiento.
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A juicio de este Servicio, y en base a los motivos sefialados en su informe por la
Delegacién de la Consejeria de Agricultura y Medio Ambiente, procede informar
desfavorablemente la peticién formulada.

Guadalajara, 6 de febrero de 2002.
Jefe de la Seccion de Gestion y Disciplina Urbanistica

Fdo. Rafael de Mora Fernandez
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