ACTA N2 7/2007

COMISION PROVINCIAL DE URBANISMO

En Cuenca, siendo las 10,30 horas del dia 5 de octubre de 2007, se reline la Comisién
Provincial de Urbanismo en la Delegaciéon Provincial de Ordenacion del Territorio y

Vivienda, en primera convocatoria, asistiendo a la misma las siguientes personas:

PRESIDENTE: D. José Antonio Carrillo Morente, Director General de Urbanismo
de la Consejeria de Ordenacion del Territorio y Vivienda.

VICEPRESIDENTE: D. Rodrigo Molina Castillejo, Delegado Provincial de la Consejeria
Ordenacion del Territorio y Vivienda.

VOCALES:

Dna. Maria Teresa Carrasco Verde, en representacién de la Delegacién Provincial
de Cultura de Cuenca.

Dfa. Pilar Alvarez Saiz, en representacién de la Delegacion Provincial de
Bienestar Social de Cuenca.

D. Enrique del Pozo Torralba, en Representacién de la Delegacion Provincial de
Agricultura de Cuenca.

D. Fernando del Amo Mufoz de Morales, en representacion de la Delegacion
Provincial de Medio Ambiente y Desarrollo Rural de Cuenca.

Dna. M2. Victoria Yunta Arribas, en representacion de la Delegacion Provincial de
Sanidad de Cuenca.

Dnra. Azucena Garcia Morillas, en representacion de la Delegacion Provincial de
Industria y Sociedad de la Informacién de Cuenca.

D. Aurelio Ruiz Garcia, en representacion del Gabinete Juridico de la Junta de
Comunidades de Castilla la Mancha.

DAa. Carmen Torralba Valiente, en representacién de la Excma. Diputacion
Provincial.

D. Rafael Abenza Lépez, en representacién de la Administracion General del
Estado.

D. Alberto Gonzalez Tostado, en representacion de la Confederacién de
Empresarios de Cuenca.
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D. Gonzalo Igualada Puerta, en representacién del Colegio Oficial de Ingenieros
de Caminos, Canales y Puertos.

D. Juan Pedro Ruiz Fernandez, experto en Urbanismo.

D. Pablo Ledn Irujo, en representacién de la Delegacién Provincial de la
Delegacién Provincial de la Consejeria de Educacion y Ciencia de Cuenca.

DnAa. M2 Elisa Almodévar Sanchez, en representacion del Colegio Oficial de
Arquitectos de Castilla la Mancha en Cuenca.

DnAa. Carmen Mota Utanda, experta en Urbanismo.

SECRETARIO: D. José Antonio Valdés Ruiz, Secretario de la Comisién Provincial
de Urbanismo de la Delegacién Provincial de Ordenacién del
Territorio y Vivienda de Cuenca.

PONENTE: D. José Luis Garcia Morillas, Jefe de Servicio de Urbanismo de la
Delegacién Provincial de Ordenacién del Territorio y Vivienda de

Cuenca.

No asisten:

VOCALES:

Dna. Elena Carrasco Valera, representante de la F.E.M.P. de Castilla-La Mancha.
D. Jesus Cordente Ortega, representante de la F.E.M.P. de Castilla-La Mancha.

Constituida vélidamente la Comision Provincial de Urbanismo, se pas6 al examen del
Orden del dia.
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ORDEN DEL DiA

PUNTO 12.- LECTURA Y APROBACION, S| PROCEDE, DEL ACTA DE LA
SESION ANTERIOR.

Hechas estas manifestaciones, se aprueba el acta de la sesion anterior por
unanimidad.

PUNTO 2°.- EXPEDIENTE RELATIVO A LA MOD!FICACION PUNTUAL N° 2
DEL PROYECTO DE DELIMITACION DE SUELO URBANO
CON ORDENANZAS DE ZARZUELA (CUENCA). PARA
APROBACION DEFINITIVA DE LA COMISION PROVINCIAL DE
URBANISMO.

En relacion con el expediente que se esta tramitando referente a la Modificacién
Puntual N° 2 del Proyecto de Delimitacion de Suelo Urbano con Ordenanzas de Zarzuela
(Cuenca) redactada por D. José Luis Villagarcia Serrano, arquitecto, remitido a esta
Delegacién con fecha de entrada de 10 de agosto 2007, para el tramite previsto en los
articulos 37 del TRLOTAU y 136 del Reglamento de Planeamiento de la LOTAU, y una
vez visto el proyecto presentado, se emite el siguiente informe:

ANTECEDENTES

Zarzuela cuenta con una poblacién de 254 habitantes. El planeamiento vigente en el
municipio es el Proyecto de Delimitacién de Suelo Urbano con Ordenanzas aprobado por
la Comision Provincial de Urbanismo el 12 de septiembre de 1983.

Objeto: recalificacion de suelo urbano, en la zona conocida como Antiguo Lavadero
Solana de la Iglesia, de uso zona libre a uso rotacional.

Promotor de la Modificacién el Ayuntamiento del Municipio.

TRAMITACION

Primero.- Acuerdo de inicio de actuaciones.- Certificacion expedida por la
Secretaria del Ayuntamiento de Zarzuela (Cuenca) en la que se consigna que, con fecha
12 de septiembre de 2006, el érgano plenario de dicha entidad local acordd, por
unanimidad de sus miembros corporativos presentes —seis votos-, iniciar la tramitacion de
la modificacion puntual nimero 2 del Proyecto de Delimitacion de Suelo Urbano de
Zarzuela (Cuenca).

Segundo. Tramite de informacion publica.- Insercién de los correspondientes
anuncios en el Diario Oficial de Castilla-La Mancha de fecha 17 de noviembre de 2006 y
en el periédico “El Dia” de Cuenca, en fecha 10 de noviembre de 2006.

El 27 de diciembre de 2006 se certifica por la Secretaria del Ayuntamiento
promotor de la iniciativa que, durante el periodo de informacién publica divulgando en los

C.P.U. 7/07 Pagina 3 de 37



mencionados anuncios, no se han presentado alegaciones relativas a la modificacién de
planeamiento tramitada.

Tercero. Informe previo sobre Evaluacion Ambiental.- A solicitud del
Ayuntamiento promotor, el Jefe de Servicio de Evaluacién Ambiental de la Delegacion
Provincial de Medio Ambiente y Desarrollo Rural de Cuenca comunic6 a dicha
corporacion que la Modificacion Puntual proyectada, consistente en una recalificacion de
suelo urbano, en la zona conocida como Antiguo Lavadero Solana de la Iglesia, de uso
zona libre a uso dotacional, no producia efectos ambientales negativos, por lo que se
informaba favorablemente dicha actuacién.

Cuarto. Consulta a otros organismos.- Mediante oficios de fecha 14 de
noviembre de 2006 se elevd consulta sobre la repetida modificacion puntual a los
Delegados Provinciales de Vivienda y Urbanismo, de Obras Publicas, de Cultura, de
Sanidad, y de Bienestar Social de Cuenca, a la Diputacién Provincial de Cuenca, y a la
Confederacion Hidrografica del Jucar.

En atencién a dichas solicitudes emitieron informe:

- La Delegacién Provincial de Obras Publicas emitié informe a través de su
Servicio de Carreteras en fecha 20 de noviembre de 2006.

- La Delegacién Provincial de Bienestar Social emitié informe sobre
cumplimiento de la normativa sobre accesibilidad el 30 de noviembre de 2006.

Quinto. Dictamen de los municipios colindantes.- El Alcalde de Zarzuela,
mediante oficios de fecha 14 de noviembre de 2006 solicité el dictamen de los municipios
colindantes de Sotorribas, Villalba de la Sierra, Arcos de la Sierra y Portilla, todos ellos de
la provincia de Cuenca.

Sexto. Informe de la Comision Provincial de Urbanismo de Cuenca.-Con
fecha 13 de diciembre de 2006 la Comisién Provincial de Urbanismo de Cuenca, realiz
determinadas observaciones al proyecto, interesando la subsanacién de determinadas
deficiencias antes de la remisién del expediente a dicha Comisién Provincial para su
aprobacién definitiva.

Séptimo. Aprobacion inicial.- El Pleno del Ayuntamiento de Zarzuela, reunido
con fecha 20 de marzo de 2007 y por unanimidad de sus miembros presentes, acordd
aprobar inicialmente el proyecto de Modificacién Puntual N° 2 de la Delimitacién de Suelo
Urbano de Zarzuela. Con fecha 11 de abril de 2007, el expediente tiene entrada en la
Delegacién Provincial de Cuenca de la Consejeria de Vivienda y Urbanismo que lo
remite con fecha 18 de abril de 2007 a la Direccion General de Urbanismo y Ordenacion
Territorial.

Octavo. Informe del Servicio de Planeamiento Municipal de la Consejeria de
Vivienda y Urbanismo.- Con fecha 17 de mayo de 2007, fue emitido informe por parte
del personal del Servicio de Planeamiento Municipal de la Consejeria consultante,
respecto a la viabilidad de la modificacién de planeamiento proyectada. En él se concluye
que “con la nueva documentacion aportada tras el informe de la Comision Provincial de
Urbanismo, se considera debidamente justificada la modificacion propuesta, al responder
a necesidades publicas para dotar de equipamiento al Municipio, sin que se genere
aprovechamiento lucrativo a costa de terrenos destinados a espacios libres publicos, por
lo que se propone a la Comisiéon Regional de Urbanismo que informe favorablemente el
cambio de uso que afecta a espacios libres, correspondiendo la aprobacion del
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expediente a la Comisién Provincial de Urbanismo de Cuenca tras dictamen del Consejo
Consultivo de Castilla-La Mancha.”

Noveno. Informe de la Comisién Regional de Urbanismo.- Certificacion
acreditativa del acuerdo adoptado por la Comision Regional de Urbanismo, en sesion
celebrada el 23 de mayo de 2007, por el que, con apoyo en similares consideraciones a
las plasmadas en el informe de 17 de mayo mencionado con anterioridad, se informa
favorablemente el expediente relativo a la tan citada Modificacion Puntual n® 2 del
Proyecto de Delimitacién de Suelo Urbano de Zarzuela (Cuenca), “ya que se considera
justificada al responder a necesidades publicas para dotar de equipamiento al Municipio,
sin que se genera aprovechamiento lucrativo a costa de terrenos destinados a espacios
libres publicos”.

Décimo.- Remitido el expediente al Consejo Consultivo, tuvo entrada el 19 de
junio de 2007.

El Pleno del Consejo Consultivo de Castilla-La Mancha en sesion celebrada el dia
11 de julio de 2007, emitié el siguiente dictamen:

De lo anterior cabe concluir que la modificacion urbanistica proyectada respeta los
estandares minimos de calidad urbana establecidos en el TRLOTAU, y si bien supone
una ligera reduccién de espacios libres, aquélla se encuentra plenamente justificada por
los fines publicos que persigue, entendiéndose que existe suficiente fundamentacion
respecto a la concurrencia de motivos de interés general que aconsejan la repetida
modificacién puntual.

En mérito de lo expuesto, el Consejo Consultivo de Castilla-La Mancha es de
dictamen:

Que procede informar favorablemente la Modificacién Puntual n® 2 del Proyecto
de Delimitacién de Suelo Urbano de Zarzuela (Cuenca), que afecta a zonas verdes.

Decimoprimero.- Con fecha 10 de agosto de 2007, tiene entrada en esta
Delegacién Provincial, el expediente remitido por la Direccion General de Urbanismo,
para continuar con la tramitacion y proceder a su aprobacion definitiva por la Comision
Provincial de Urbanismo.

OBJETO

Contenido de la Modificacion Puntual.- En febrero de 2007 el Arquitecto
Municipal redact6 el Proyecto de Modificacién Puntual n® 2 — Antiguo Lavadero “Solana
de la Iglesia™ del Proyecto de Delimitacion de Suelo Urbano de Zarzuela (Cuenca). En el
mismo se decia que “El objeto de la presente modificacion puntual es modificar el uso de
la zona de actuacion descrita, la cual tiene USO ZONA LIBRE y se pretende modificar a
USO DOTACIONAL, con el objeto de realizar posteriormente un edificio destinado a
equipamiento.

Por otra parte, con la realizacion de este edificio multiusos, se pretende consolidar
la calle Camino de Derrame, a la vez que concentrar los equipamientos en torno a la
Plaza de la Constitucion (donde se ubica la iglesia) y el Parque Municipal, zona de
reunién y relacion exterior dentro del municipio.
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Ademas esta zona libre a modificar es una zona de limite del casco urbano, que
como se observa en las fotografias no se encuentra en las condiciones idéneas de uso,
por lo que actualmente no es utilizada por el municipio, estando rodeada por superficie
zona libre, de tal forma que no merma el uso si no que se favorece al situar en esta zona
el equipamiento posterior, dotando de mas calidad a la zona libre restante.” En cuanto a
la justificacién del nuevo uso, se expuso que “la presente modificacion puntual se ajusta
al Documento de Planeamiento —Delimitacion de Suelo Urbano de Zarzuela, mas
concretamente a las Ordenanzas especificas para la edificacion dentro de la calificacion
de Suelo Urbano. Dentro de la ordenanza de suelo urbano, se establece... que los usos
permitidos son los establecidos en el correspondiente cuadro de usos (que se aporta en
las paginas siguientes) en los niveles especificados en el mismo. Méas concretamente el
uso dotacional que se pretende conseguir corresponderia a USO SOCIO CULTURAL
(Edificio multiusos). Por otro lado se garantiza el libre acceso y utilizacion de las vias
publicas y demas espacios de uso comtun a las personas con limitaciones en su movilidad
0 en su percepcion sensorial del entorno urbano”.

La superficie afectada por el cambio de calificacion es de 100,80 m? y la
superficie de zonas libres resultante de la modificacién es de 3.999,20 m?.

Por dltimo, referente a la justificacion de los estandares minimos de calidad
urbana se indicaba que: “el municipio de Zarzuela cuenta con una poblacion censada de
273 habitantes. En relacion a la garantia de cumplimiento de los estandares minimos de
calidad urbana, el texto refundido de la LOTAU requiere asegurar 1.000 n’ de reservas
para dotaciones, equipamiento comunitario y espacios libres por cada 200 habitantes. En
este sentido, para Zarzuela tenemos:

TRLOTAU 200 Habitantes 1.000 m®

ZARZUELA 273 Habitantes 1.365 m*

Segun esto, en el municipio de Zarzuela se necesitan 1.365 m? de suelo en la
totalidad del casco urbano para dotaciones, equipamiento comunitario y espacios libres,
superficie inferior a la superficie de zonas libres resultante de la modificacion, que es de
3.999,20 nf, por lo que SE CUMPLE CON EL ESTANDAR ESTABLECIDO EN EL
TRLOTAU".

CONSIDERACIONES

La presente modificaciones se ha tramitado conforme al TRLOTAU y RPLOTAU,
tanto en procedimiento como en contenido, realizandose cuantos tramites han sido
pertinentes, contando con el informe favorable de la Comisién Regional de Urbanismo y
el dictamen favorable del Consejo Consultivo de Castilla-La Mancha.

En base a lo anterior y a los informes favorables que constan en el expediente, asi
como por considerar que se da cumplimiento a las determinaciones establecidas en el TR
LOTAU y ha sido tramitado en debida forma, y oido el informe propuesta del Sr. Ponente
la Comision, por unanimidad acuerda la aprobacion definitiva del expediente de
Modificacion Puntual N2 2 del Proyecto de Delimitacion de Suelo Urbano con
Ordenanzas de Zarzuela (Cuenca).

Asimismo el Ayuntamiento debera proceder a la publicacion integra en el Boletin
Oficial de la Provincia (B.O.P.), del acuerdo de aprobacion definitiva asi como de las
normas urbanisticas, de conformidad con el articulo 157 del Reglamento de Planeamiento
del la LOTAU, aprobado por Decreto 248/2004, de 14 de septiembre de 2004 (D.O.C.M.
n? 179 de 28-9-04).
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PUNTO 3%.- EXPEDIENTE DE MODIFICACION PUNTUAL Ne° 13 DE LAS
NORMAS SUBSIDIARIAS DE MOTA DEL CUERVO
(CUENCA), PARA APROBACION DEFINITIVA DE LA
COMISION PROVINCIAL DE URBANISMO.

En relacién con el expediente que se esta tramitando referente a la Modificacién
puntual N° 13 de las Normas Subsidiarias de Mota del Cuervo (Cuenca) redactada por
Augusto Ruiz Belinchén, remitido a esta Delegacion con fecha de entrada en registro de 8
de agosto de 2007 para el tramite previsto en los articulos 37 TRLOTAU y 136 de D
248/2004 por el que se aprueba el RP de la LOTAU.

ANTECEDENTES.

Poblacion: 6.078 habitantes

Promotor: Ayuntamiento de Mota del Cuervo.

Objeto: Reajuste de alineaciones en el frente de fachada que da a la CN-420, (por calle
contigua a ¢/ Marmol), en una manzana de suelo urbano.

TRAMITACION:

A. FASE MUNICIPAL.
Art. 36.2 TRLOTAU: Tramite de aprobacion inicial

Resolucion de la alcaldia de fecha 20 de abril de 2007 por el que se acuerda
someter el documento de modificacién Puntual n® 13 al tramite de Consulta: informacion
publica; solicitud de Informe a las administraciones publicas y dictamen de los municipios
colindantes.

Tramite de Informacioén Pulblica.

36.2.A):
Exposicion en el Tablén de edictos del Ayuntamiento.
Publicacion del anuncio en

- El periddico El Dia de Cuenca de fecha

3-5-07
- D.0.C.M. n? 93 de fecha 4-5-07

Certificado del Ayuntamiento, de no haberse producido alegaciones durante el periodo
de Informacién publica.

Tramite de Concertacién Interadministrativa:

36.2.B): Informes de las distintas Administraciones:

e Solicitud de Informe a la Delegacion Provincial de Cuenca de la Consejeria de
Vivienda y Urbanismo con fecha 15-3-07.

o Se emite Informe por la Comisién Provincial de Urbanismo con fecha 13-
4-2007.
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e Solicitud de Informe a la Demarcaciéon de Carreteras del Estado de la Provincia de
Cuenca del Ministerio de Fomento.

o Se emite Informe favorable con fecha 18-4-2005.
36.2 C): Dictamen de Municipios colindantes:
e Comunicaciéon a municipios colindantes solicitando Dictamen a los Ayuntamientos de:
Las Mesas, Pedro Murioz, Sta. Maria de los Llanos, Socuéllamos, Los Hinojosos, El

Toboso, Monreal del Llano, con fecha 23-4-07.

Art. 36.3 TRLOTAU. Aprobacion Inicial.

Certificado del Ayuntamiento de fecha 1-08-2007, de la Aprobacion Inicial de la
Modificacién Puntual N® 13 de las NNSS de Planeamiento por el Pleno del Ayuntamiento
en sesion extraordinaria de fecha 20-07-2007.

B. FASE AUTONOMICA
I. Tramite de aprobacion definitiva. Art. 37 LOTAU.

Recibida la solicitud de aprobacion definitiva con fecha 8 de agosto de 2007, se inicia el
periodo consultivo y de andlisis por la Delegacion Provincial.

ESTUDIO TECNICO:

El Planeamiento vigente en Mota del Cuervo son las NNSS de planeamiento
aprobadas por la Comision provincial de Urbanismo con fecha 30-10-1992 y sucesivas
Modificaciones.

El Proyecto correspondiente esta redactado por el arquitecto D. Augusto Ruiz
Belinchon.

El Documento consta de una memoria justificativa, planos de ordenacion (46, 48,
53 y 58) y plano 16 del plan parcial, asi como de los pertinentes planos de refundicion con
la misma numeracién que sustituyen a los anteriores.

Con la finalidad de adaptacion del planeamiento a la realidad municipal, se
plantea la presente Modificacién Puntual de las Normas Subsidiarias del Municipio que
tiene por objeto un pequefio reajuste de alineaciones en el frente de fachada de la
manzana de suelo urbano industrial reflejada en los planos de este proyecto, recayente a
la Carretera N-420, que aparece retirada sin razdn aparente, respecto de la alineacién del
resto de fachadas de este tramo viario.

Se trata de reordenar este espacio recayente a uno de los ejes viarios principales
de la poblacién, que quedaba como un vacio en la ordenacién vigente, formando una
quiebra en la linea de fachada de las manzanas colindantes.

La modificacién propuesta implica por tanto una mejora en la imagen urbana del

entorno, al regularizar la linea de edificacién en todo el tramo de calle en el que se ubica
la superficie afectada por esta modificacion.
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Esta modificacién no implica alteracién alguna en la estructura urbana de la zona,
ya que el trazado viario del entorno no se ve alterado ni tampoco los demas parametros
de la edificacién circundante.

La rectificacion de linea que se plantea implica un incremento de superficie en
solar edificable de 312,86 m? en una concreta parcela, sin afectar a ningtin otro extremo
del planeamiento.

Este incremento de superficie edificable se ve compensado con el consiguiente
incremento dotacional, previéndose en este proyecto la creaciéon de una nueva superficie
de zona verde de 55 m?, como ampliacién de una zona verde ya existente, que viene a
compensar el incremento de edificabilidad derivado de este reajuste de alineaciones.

La nueva superficie de zona verde se ubica junto a la zona verde existente en el
ambito del suelo urbano derivado del Plan Parcial de uso industrial Carretera de Pedro
Mufhoz, como ampliaciéon de la zona verde ya existente en el mismo.

Con ello se da cumplimiento a lo establecido en el articulo 39.2 del Decreto
Legislativo 1/2004, de 28 de diciembre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la
Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica segun el cual, “Toda
innovacion de la ordenacion establecida por un Plan que aumente el aprovechamiento
lucrativo privado de algun terreno o desafecte el suelo de un destino publico, debera
contemplar las medidas compensatorias precisas para mantener la proporcion y calidad
de las dotaciones publicas previstas respecto al aprovechamiento, sin incrementar éste
en detrimento de la mejor realizacion posible de los estandares legales de calidad de la
ordenacion’.

La prevision de nuevas dotaciones que se concreta en este caso en la ampliacion
de una zona verde, cumple el estandar del 15% de suelo dotacional establecido para
suelos de uso industrial en el articulo 31.c) de dicho texto legal, segun se justifica en el
cuadro que figura como Anexo de esta Memoria.

El objeto limitado de esta modificacion, que sélo rectifica la alineacién de una
manzana del suelo urbano, para situar su frente de edificacién a la misma linea de las
manzanas colindantes, no altera en modo alguno las directrices definitorias de la
estrategia de evolucion urbana y ocupacién del territorio, ya que no afecta a elementos
estructurales de la ordenacion, sino tan solo, a un aspecto puntual de la ordenacién
detallada.

CONSIDERACIONES

La presente Modificacién modifica escasamente el trazado de un tramo de viario
respecto al previsto en las NNSS vigentes.

Respecto a la Documentacién que constituye el Proyecto, este contiene los
correspondientes planos de refundicién que reflejan la modificaciéon propuesta.

El Ayuntamiento justifica el cumplimiento del art. 39.2 del TRLOTLAU.

El RP LOTAU dispone en su Articulo 153. Especialidades en la tramitacién de
las modificaciones del planeamiento municipal.

2. Los municipios podran aprobar, en cualquier momento y mediante acuerdo de
su Ayuntamiento-Pleno adoptado sin mayores formalidades, versiones completas
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y actualizadas de los Planes que hayan sufrido modificaciones. La aprobacion de
dichos textos refundidos sera preceptiva una vez que un Plan de ordenacién
urbanistica (OU) haya sufrido diez modificaciones, incluidas las derivadas de
determinaciones de otros planes legalmente autorizados para ello.

Un ejemplar de las versiones completas y actualizadas de los Planes de
ordenacién urbanistica (OU), una vez aprobadas, debera ser depositado en la
Consejeria competente en materia de ordenacion territorial y urbanistica.

En base a lo anterior y a los informes favorables que constan en el expediente, asi
como por considerar que se da cumplimiento a las determinaciones establecidas en el TR
LOTAU y ha sido tramitado en debida forma, y oido el informe propuesta del Sr. Ponente
la Comisién, por unanimidad acuerda la aprobaciéon definitiva del expediente de
Modificacion Puntual N2 13 de las Normas Subsidiarias de Mota del Cuervo
(Cuenca).

Asimismo el Ayuntamiento debera proceder a la publicacion integra en el Boletin
Oficial de la Provincia (B.O.P.), del acuerdo de aprobacioén definitiva asi como de las
normas urbanisticas, de conformidad con el articulo 157 del Reglamento de Planeamiento
del la LOTAU, aprobado por Decreto 248/2004, de 14 de septiembre de 2004 (D.O.C.M.
n? 179 de 28-9-04).

PUNTO 4°.- EXPEDIENTE RELATIVO A LA MODIFICACION PUNTUAL Ne 1
DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE FUENTE DE PEDRO
NAHARRO (CUENCA) PARA INFORME DE LA COMISION
PROVINCIAL DE URBANISMO.

En relacién con el expediente que se esta tramitando referente a la Modificacién
Puntual N2 1 de las Normas Subsidiarias de Fuente de Pedro Naharro (Cuenca)
redactada por D. Felipe Cantarero Cuenca, remitido a esta Delegacién con fecha de
entrada de 6 de Agosto de 2007, para el tramite previsto en los articulos 36.2.B) del
TRLOTAU y 135.2.b) del Reglamento de Planeamiento de la LOTAU, y una vez visto el
proyecto presentado, emite el siguiente informe:

ANTECEDENTES
Poblacion: 1.294 hab.

Planeamiento vigente en el municipio: Rev. Normas Subsidiarias aprobada por la
Comision Provincial de Urbanismo el 27-06-1994.

Objeto: Modificacién de los usos y Ordenanzas asignados por las NNSS a las parcelas de
dos manzanas de SU al efecto de posibilitar la localizacién de un polideportivo municipal.

ESTUDIO TECNICO

La Revision de las NNSS de Pedro Naharro se redacta durante la vigencia de la Ley del
suelo del 1.992 y clasifican SU, SAU (Industrial) y SNU.

Establece las siguientes Ordenanzas para el SU:
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CASCO URBANO CONSOLIDADO
RESIDENCIAL UNIFAMILIAR
ESPACIOS LIBRES

4. EQUIPAMIENTOS
La presente Modificacion tiene por objeto:

@ npo

a) Reconfiguracion de los usos asignados (ORDENANZAS) a dos manzanas de SU.

1. Manzana 1: situada entre las calles Carlos Torrijos; Hermanos Silva; San Isidro y
Campo de Futbol. Se delimitan tres parcelas destinadas a los siguientes usos:

a. ORDENANZA 2 (Residencial Unifamiliar): 4.127,54 m?.
b. ORDENANZA 3 (Espacios Libres): 1.716,71 m?.
c. ORDENANZA 4 (Equipamiento) 10.032,96 m?.

2. Manzana 2: situada entre las calles de Emilio Jarabo; Camino de Tarancén vy
Calle Nueva. Se remite a la Ordenanza 2 de uso Residencial. Con una Superficie
de 1.740,16 m°.

La Modificacién pretende reorganizar los usos asignados mediante las Ordenanzas
correspondientes a los terrenos de estas manzanas para obtener terreno suficiente
para la implantacién de un Pabell6n Polideportivo en la Manzana 1. A estos efectos,
en fecha 19-04-2007 en escritura publica se realiza la permuta de los terrenos y el
Ayuntamiento recoge el acuerdo de reconfigurar los usos de la manzana, que queda
de la siguiente forma:

» Manzana 1: Se delimitan las siguientes parcelas destinadas a los siguientes usos:

o ORDENANZA 2 (Residencial Unifamiliar): En dos parcelas alineadas
respectivamente a las Calle Campo de Futbol con 1.987,89 m? vy la
segunda a la calle Hermanos Silva con 1.406,16 m?

o ORDENANZA 4 (Equipamiento) 12.483,16 m®.

* Manzana 2:.Se remite a la Ordenanza 3 de Espacios Libres la totalidad de su
superficie de 1.740,16 m?.

b) Aclarar el criterio para utilizar el uso “Residencial Unifamiliar” establecido en las NNSS
adaptandolo a la definicién que establece el RP LOTAU para el uso (RU): “Aquel que
se _conforma por una vivienda o agrupacion de viviendas (pareada, en hilera o
agrupadas) destindndose cada una a una sola familia localizadas en una tnica parcela
con acceso independiente).

La ORDENANZA 2: RESIDENCIAL UNIFAMILIAR establece las siguientes
condiciones de volumen, que no se modifican:

Parcela minima: 150 m?

Ocupacion maxima: 75%

Separacién:  Via: Libre
Lindero: Libre

Alturas: Maxima: 2 plantas (7,30 m.)
Minima: 1 planta (3,50 m.)
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La Modificacion Puntual introduce en las Condiciones de uso de la ORDENANZA 2
una Observacion para el uso Residencial remitiéndolo a la definicion establecida en el
RP LOTAU.

CUADRO COMPARATIVO DE SUPERFICIES DE LA MODIFICACION:

ORDENANZAS PARA SUELO URBANO SUPERFICIES (M)
ESTADO ACTUAL ESTADO REFORMADO
412754 m*
ORDENANZA 2: RESID. UNIFAMILIAR 1.740,16 m® 3.394,05 m?
5.867,70 m*
ORDENANZA 3: ESPACIOS LIBRES 1.716,71m’ 1.740,16 m*
ORDENANZA 4: EQUIPAMIENTOS 10.032,96 m* 12.483,16 m*
TOTAL 17.617,.37 m’ 17.617,.37 m’

La documentacion presentada consta de:
» Memoria explicativa del objeto y justificacion de la Modificacién.
= Planos:
o Explicativos de la Modificacién del 01 al 09.
o de Refundicién: P-04 y P-05 de ZONIFICACION.

CONSIDERACIONES

Sin perjuicio de los requerimientos que puedan realizar posteriormente durante la
tramitacion del expediente y de las consideraciones e informes de otras administraciones
u organismos, se realizan las siguientes observaciones.

1. Respecto al Objeto de la Modificacion:

a) Si bien de la comparacion de las Superficies de parcelas originales y resultantes
de la Modificacién, deviene que se disminuye la superficie residencial y se
aumenta la destinada a dotacion de Equipamientos, debera demostrarse y
justificarse expresamente, en aplicaciéon de la Ordenanza correspondiente (puesto
que aunque en este caso no afecte, no siempre se da tal circunstancia).

b) No coincide la alineacion de la manzana 2 establecida en los planos de las NNSS
con la reflejada en los planos de la Modificacién. Siendo una superficie menor la
reflejada en los planos de las NNSS. De igual modo, en los planos presentados,
se disminuye el ancho del vial correspondiente a la acera de la calle Emilio
Jarabo.

Si estas variaciones no responden a errores graficos, la MP debe incluir entre sus
objetivos ademas de los expuestos, la modificacién de las alineaciones de dicha
manzana y de la anchura del viario correspondiente a la C/ Emilio Jarabo.

En todo caso, debera justificarse adecuadamente la conveniencia de cualquiera
de dichas modificaciones.

c) Las NNSS definen el uso Residencial Unifamiliar en el punto 3.3.16 de las
Normas Generales como: “Aquella situada en parcela independiente, no
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admitiéndose la divisién horizontal de la propiedad y con acceso independiente

desde la via publica o espacio comun”.

Esta definicibn no establece ninguna determinacion sobre la tipologia (Aislada,
Pareada o Agrupada) no excluyendo ninguna de ellas, ni forzando la tipologia de
VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA, ni sobre la posicién de la edificacion en la
parcela, puesto que la ORDENANZA 2 establece libertad en cuanto a separacion
a linderos y viales (Libre).

No se entiende por lo tanto la necesidad de adaptacién en exclusiva de este uso
concreto (RU) al Reglamento de Planeamiento LOTAU, que en todo caso se
debera explicar y justificar de manera clara y adecuada.

2. Respecto al Documento presentado:

La Memoria debe justificar expresamente el no incremento de edificabilidad.
Los planos explicativos de la Modificacion referentes a la manzana 2 la remiten
a la Ordenanza 1. Segun los planos de las NNSS pertenece a la ORDENANZA
2. Debe corregirse la pag. 6: 5. Documentos a modificar. Donde dice
ordenanza 1 debe decir 2.

Los planos del Estado actual no reflejan correctamente las alineaciones
definidas en los planos correspondientes de las NNSS, y en concreto la
alineacién de la manzana 2. Tampoco coinciden dichas alineaciones en los
planos explicativos de la modificacion y de refundicion. Debe utilizarse como
base gréfica los planos actuales y corregir estas discrepancias graficas.

El plano P-05 de Refundicion debera marcar, al igual que el resto de planos de
Zonificacion de las NNSS, los limites de ORDENANZA. Debera mantenerse el
mismo cuidado en la representacion de la manzana n® 1 que en el plano
original.

3. La Modificacién comporta una diferente calificacién o uso urbanistico de espacios
libres, por lo que le seran de aplicacion los art. 39.3 TR LOTAU y 120.5 RP LOTAU:

“La innovacion de un Plan que comporte una diferente calificacion o
uso urbanistico de las zonas verdes o espacios libres anteriormente
previstos, requerira previo informe favorable de la Comisién Regional
de Urbanismo.”

“La innovacién del Plan que comporte una diferente calificacion o uso
urbanistico de las zonas verdes o0 espacios libres anteriormente
previstos, requerira previo informe favorable de la Comisiéon Regional
de Urbanismo y debera garantizar las caracteristicas morfolégicas que
permiten el correcto uso y disfrute por los ciudadanos. En cualquier
caso, una innovacion de este tipo exigira dictamen favorable del
Consejo Consultivo de Castilla-La Mancha.”

COMPETENCIA

El Decreto 31/2005, de 29-3-2005, por el que se regulan los Organos Urbanisticos de la
Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha, dispone en su articulo 8.1.a):

Articulo 8. De las Comisiones Provinciales de Urbanismo.

1. Dentro de las competencias de la Administracion de la Junta de Comunidades
de Castilla-La Mancha en materia de ordenacion territorial y urbanistica,
corresponde a las Comisiones Provinciales de Urbanismo:

C.P.U. 7/07

Pagina 13 de 37



a) Informar, en la fase de concertacion previa a la aprobacion inicial, los Planes
de Ordenacion Municipal de los municipios de menos de 50.000 habitantes de
derecho y los Planes de Delimitacion de Suelo Urbano, asi como sus
revisiones y modificaciones que afectan a la ordenacion estructural.

Una vez visto el expediente y oido el informe propuesta del Sr. Ponente, la
Comisién acuerda, por unanimidad, la asuncién del presente informe en el que se haga
referencia a las consideraciones anteriormente expuestas, en el sentido de que todos los
documentos de la modificacién deberan repasarse y corregirse segun las observaciones
realizadas en este informe y las modificaciones que sufra el documento tras esta fase de
informacién publica y concertacién interadministrativa. Deberan redactarse de forma que
no haya contradicciones entre los diferentes documentos.

Una vez transcurrida la tramitacién prevista en los articulos 36.2.B) del TRLOTAU
y 135.2.b) del Reglamento de Planeamiento de la LOTAU, y subsanadas las deficiencias
que se observan, debera remitir a esta Delegacion Provincial dos ejemplares del proyecto
debidamente diligenciados, junto con el Expediente completo para su Aprobacion
definitiva por la Comisién Provincial de Urbanismo, tanto en soporte grafico y escrito
como informatico.

PUNTO 5%.- EXPEDIENTE RELATIVO A LA MODIFICACION PUNTUAL
N2 1 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE ALBALATE DE
LAS NOGUERAS (CUENCA). PARA INFORME DE LA
COMISION PROVINCIAL DE URBANISMO

En relacién con el expediente que se esta tramitando referente a la Modificacién
Puntual N® 1 de las Normas Subsidiarias de Planeamiento de Albalate de las Nogueras
(Cuenca) redactada por D. Alejandro Villar Racionero, remitido a esta Delegacién con
fecha de entrada de 3 de agosto de 2007, para el tramite previsto en los articulos 36.2.B)
TRLOTAU y 135.2.b) del Reglamento de Planeamiento de la LOTAU, y una vez visto el
proyecto presentado, emite el siguiente informe:

ANTECEDENTES

Albalate de las Nogueras cuenta con una poblacién de 317 habitantes y tiene
como planeamiento vigente en el municipio las Normas Subsidiarias de Planeamiento
aprobadas por la Comisién Provincial de Urbanismo el 20 de septiembre de 2001.

Estas Normas establecen siete Ordenanzas diferenciadas para suelo urbano (SU), de las
cuales solo dos se refieren al uso residencial:

- Ordenanza de Casco Antiguo: con una edificabilidad de 1 m?m?.

- Ordenanza de Ensanche Residencial: con una tipologia de viviendas dispersa de muy
baja densidad.

ESTUDIO TECNICO

La presente Modificacion Puntual n® 1 tiene como objetivo final conseguir un modelo
de crecimiento mas sostenible que el planteado por las NN.SS., promoviendo un
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desarrollo mas compacto y menos extensivo. Afecta a los siguientes ambitos de suelo

urbano:

- Zona de Casco Antiguo
- Zona de Ensanche Residencial

Se modifican los siguientes parametros de Ordenanza:

- Ordenanza de Casco Antiguo

Condiciones de volumen

Se elimina el coeficiente de edificabilidad sobre parcela neta, siendo la superficie
maxima edificable la resultante de aplicar a la parcela neta los parametros de
forma de la Ordenanza.

Se fija la altura maxima de la edificacién en 7,00 m.
Condiciones de posicion

Se elimina el indice de ocupacibn méximo para la edificacion, siendo de
aplicacion los parametros de forma del resto de la Ordenanza.

Se elimina el fondo maximo para la edificacién, debiéndose cumplir las
condiciones establecidas a este respecto en el Codigo Civil para la apertura de
luces en interior de parcela y otras servidumbres andlogas, respetando en
cualquier caso una separacion minima a borde de parcela de 3 m.

- Ordenanza de Ensanche Residencial

Los
sigui

tres grados actualmente diferenciados pasan a unificarse en uno, con las
entes caracteristicas:

Condiciones de parcelacién

Se establece una parcela minima para segregaciones de 200 m? y un frente
minimo continuo a via publica de 6 m lineales.

Condiciones de volumen

Se establece un coeficiente de edificabilidad sobre parcela neta de 0,75 m¥m?y
se fija la altura de la edificacién en 6,50 m.

Condiciones de posicién

Se eliminan los retranqueos minimos para nuevas edificaciones, debiéndose
cumplir las condiciones establecidas a este respecto por el Codigo Civil para la
apertura de luces en interior de parcela y otras servidumbres analogas,
respetando en cualquier caso una separacién minima a borde de parcela de 3
m.

Se adopta un indice de ocupacion maxima sobre parcela neta del 75%.

El siguiente cuadro resume de forma comparativa los parametros que se ven modificados:
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ORDENANZA CONDICIONES NN.SS. M.P.n21
Resultante de
Edificabilidad 1,00 m%/m? aplicar parametros
VOLUMEN de forma
Altura maxima 7,50 m 7,00 m
CASCO Ceuoacion méx Fondo <8 m: 100% | _pesutante de
ANTIGUO cupacion maxima Fondo - 8 m: 759 | aplicar parametros
de forma
POSICION Retranqueo minimo
de 4 m a testero en (Servicﬁmbres
Fondo méximo parcelas de fondo seqin Codido
igual o superior a 8 gun L0dg
Civil)
m
Grado 1 300 m?
Parcela 5 2
minima Grado 2 500 m 200 m
N Grado 1 7m
Frente
minimo Grado 2 10m 6m
Grado 3 15m
Grado 1 0,60 m?/m?
ENSANCHE Edificabilidad | Grado 2 0,35 m*/m? 0,75 m*/m?
RESIDENCIAL | VOLUMEN —s
Grado 3 0,25 m“/m
Altura maxima 6,00 m 6,50 m
Grado 1 40%
Ocupacién S o
maxima Grado 2 30% 75%
B Grado 3 20%
POSICION
Fondo maximo Retranqueo minimo (Ser\lndurpb'res
de 4 m a testero segun Cadigo
Civil)

CONSIDERACIONES

Sin perjuicio de los requerimientos que puedan realizar posteriormente durante la
tramitacion del expediente y de las consideraciones e informes de otras administraciones
u organismos, se realizan las siguientes observaciones.

¢ No procede justificar que el municipio queda exento del deber de contar con un POM,
puesto que se trata de una Modificacion Puntual (innovacion) del planeamiento

vigente.
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En cualquier caso, la justificacién prevista en el art. 39 RP LOTAU se refiere al
crecimiento estable y moderado del municipio, en base a los cuatro Ultimos afos
consecutivos, sin entrar a valorar un hipotético futuro de vigencia del Plan.

e La justificacion que se hace relativa a la edificabilidad residencial y su techo (10.000
m?/Ha.) serviria para el ambito de aplicacién de la Ordenanza Ensanche Residencial,
pero no para la zona de Casco Antiguo. No obstante, el RP LOTAU considera esta
limitacién como un estandar dotacional minimo en suelo urbano de los municipios con
POM por lo que, tratdindose de unas NN.SS. equivalentes a un PDSU, la
comprobacién no es preceptiva.

¢ No se puede considerar que los terrenos incluidos en las unidades de ejecucién o las
unidades de urbanizacién de las NN.SS. pertenecen al suelo urbano consolidado
(SUC).

De acuerdo con el apartado 1.3 de la Disposicion Transitoria Primera del TR LOTAU,
que establece el régimen del suelo ya clasificado por los Planes vigentes, en
municipios que disponen de Normas Subsidiarias que no prevean suelo apto para
urbanizar, como es el caso:

“Cuando los terrenos de suelo urbano estén incluidos en unidades de
actuacion, el régimen previsto para el suelo urbano de reserva en el apartado
2.2 del numero 2 del articulo 69, si bien el deber de cesion de suelo
dotacional sera el establecido en el propio planeamiento.”

Por tanto, el suelo clasificado como urbano por las NN.SS. vigentes en Albalate de
las Nogueras, pertenecera a las siguientes categorias, previstas por el TR LOTAU
para los Planes de Delimitacién de Suelo Urbano (PDSU):

- Suelo urbano consolidado (SUC): Las denominadas “unidades de actuacién
directa”, que corresponden a la zona con ordenanza de Casco Antiguo.

- Suelo urbano de reserva (SUR): Las unidades de gestion denominadas
“unidades de ejecucién” y “unidades de urbanizacion”.

Si se diera el caso de que alguna de las unidades previstas ha sido ejecutada
durante el periodo de vigencia de las NN.SS., para su adscripcién al SUC el
documento deberia justificar que se cumple lo dispuesto en el art. 48.2.A)a) TR
LOTAU: es decir, que los terrenos han sido urbanizados y cuentan, como minimo,
con los siguientes servicios (precisos para la condicién de solar): acceso por via
pavimentada, suministro de agua potable y energia eléctrica, evacuacion de aguas
residuales y, en al menos una de las vias que los circunden, acceso peatonal,
encintado de aceras y alumbrado publico.

e En relacion con los planes e instrumentos de ordenacién vigentes en el momento de
entrada en vigor del TR LOTAU, en su Disposicion Transitoria Segunda se dispone
que “cualquier innovacion de estos planes e instrumentos urbanisticos debera
adaptarse a las determinaciones y el contenido de esta Ley, asi como tramitarse y
aprobarse conforme al procedimiento prescrito en la misma.”

Por tanto, el documento de la Modificacion debe adaptarse en su totalidad al TR
LOTAU. Por ejemplo, no procede establecer, en las fichas de las unidades de
gestion, el sistema de cooperacion.

e En el apartado correspondiente de la memoria justificativa, se describe de esta forma
la modificacién: “La presente Modificacion Puntual n°1 se refiere y afecta unica y
exclusivamente a los territorios del suelo urbano afectado por las Ordenanzas de
Casco Antiguo y de Ensanche Residencial descritas en el Capitulo 9, articulos 9.1 y
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9.2 respectivamente, de las actuales NN.SS.” (La referencia es errdénea, ya que son
los articulos 9.2 y 9.3).

Asi parece deducirse de la propia memoria justificativa en su conjunto; pero el
documento de refundicidén, cuyo alcance segun lo anterior deberia limitarse a los
articulos 9.2 (ORDENANZA DE CASCO ANTIGUO) y 9.3 (ORDENANZA DE
ENSANCHE RESIDENCIAL), incluye diversos apartados del capitulo 5 (NORMAS
GENERALES DE EDIFICACION) de las NN.SS. vigentes, la mayor parte relativos a
alturas de edificacién.

La Unica referencia que aparece en la memoria, y podria guardar relaciéon con estos
apartados, es la siguiente: “Correccion de errores detectados en consonancia con el
desarrollo tradicional del municipio, como el haber fijado edificabilidad para la zona
de Casco Antiguo, revision de alturas de las edificaciones, etc.”

Al respecto hay que decir que el documento debe explicar y justificar adecuadamente
y de forma expresa, en su memoria, cada uno de los aspectos que se vean
modificados; en realidad, es mucho mas que una revision de alturas que, por otro
lado, ya se incluyen en las Ordenanzas modificadas. En todo caso, podria
considerarse una revision de determinados criterios de medicion.

e En relaciéon con lo anterior, no es justificable la alteraciébn de paradmetros que,
indirectamente, supongan un aumento adicional de edificabilidad al producido con la
modificacién de Ordenanzas. Por ejemplo, el articulo 5.7.5 de las NN.SS. establece:

“El espacio existente entre el dltimo forjado y la cubierta no podra destinarse
a alojamiento ni unirse a la planta inferior, permitiéndose el uso de
almacenaje, trastero, etc...”

Y en el documento refundido, su redaccién se queda como sigue:

“El espacio existente entre el dltimo forjado y la cubierta se podra destinar a
alojamiento...”

Permitir el uso de vivienda bajo cubierta no es ninguna correccion de errores ni
revisién de alturas, y se debe eliminar de la Modificacién.

e No solo la memoria refundida muestra cambios que no se han explicado
expresamente en el documento. Ocurre también con los planos de ordenacién (y los
de refundicién), donde “aparecen” viarios inexistentes en los correspondientes planos
de las NN.SS. y “desaparecen” otros.

Puesto que éste (la apertura de viales o cambios de alineaciones) no es el objeto de
la Modificacién, y la alteracion de parametros de Ordenanza no requiere expresarse
graficamente (no se modifican los ambitos de aplicacién de cada una de ellas), se
deben eliminar del documento los planos de ordenacion y de refundicion.

e En cuanto a la documentacion:

- El documento de refundicion debe incluir la redaccion completa de las dos
Ordenanzas objeto de modificacion.

- Falta la ficha de la unidad U.U.3

- Si existiera alguna unidad ya ejecutada, si serian precisos planos, tanto de
informacién —para justificar lo dispuesto en el art. 48.2.A)a) TR LOTAU- como
de ordenacién y, en consecuencia de refundicion; en cualquier caso, se debe
utilizar como base gréfica los planos actuales para evitar “cambios” mas alla
de los que se plantean.
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COMPETENCIA

El Decreto 31/2005, de 29-3-2005, por el que se regulan los Organos Urbanisticos de la
Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha, dispone en su articulo 8.1.a):

Articulo 8. De las Comisiones Provinciales de Urbanismo.

1. Dentro de las competencias de la Administracion de la Junta de Comunidades
de Castilla-La Mancha en materia de ordenacién territorial y urbanistica,
corresponde a las Comisiones Provinciales de Urbanismo:

b) Informar, en la fase de concertacion previa a la aprobacion inicial, los Planes
de Ordenacion Municipal de los municipios de menos de 50.000 habitantes de
derecho y los Planes de Delimitacion de Suelo Urbano, asi como sus
revisiones y modificaciones que afectan a la ordenacion estructural.

Una vez visto el expediente y oido el informe propuesta del Sr. Ponente, la
Comisién acuerda, por unanimidad, la asuncién del presente informe en el que se haga
referencia a las consideraciones anteriormente expuestas, en el sentido de que todos los
documentos de la modificacién deberan repasarse y corregirse segun las observaciones
realizadas en este informe y las modificaciones que sufra el documento tras esta fase de
informacién publica y concertacién interadministrativa. Deberan redactarse de forma que
no haya contradicciones entre los diferentes documentos.

Una vez transcurrida la tramitacién prevista en los articulos 36.2.B) del TRLOTAU
y 135.2.b) del Reglamento de Planeamiento de la LOTAU, y subsanadas las deficiencias
que se observan, debera remitir a esta Delegacién Provincial dos ejemplares del proyecto
debidamente diligenciados, junto con el Expediente completo para su Aprobacion
definitiva por la Comision Provincial de Urbanismo, tanto en soporte grafico y escrito
como informatico.

Por otro lado, se recoge la recomendacion planteada por el representante del
Colegio Oficial de Ingenieros de Caminos, Canales y Puertos en el sentido de sefalar que
se podia advertir a los Ayuntamientos en casos similares al presente de que podian
aprovechar la tramitacién administrativa que conlleva estas modificaciones puntuales de
Normas Subsidiarias para adaptar su planeamiento urbanistico a la LOTAU.

PUNTO 6.1.- EXPTE. 3/07. NAVE PARA USO AGBiCOLA.
PROMOVIDO POR D2 CARMEN GARCIA MUNOZ, EN

ALTAREJOS (CUENCA).

TRAMITACION:

e Solicitud de la licencia urbanistica.
¢ Informe municipal favorable de fecha 11-7-07, relativo a:

- Inexistencia de riesgo de formacién de ndcleo de poblacién

- Conformidad de la solicitud con la ordenacién y el planeamiento aplicable al
acto edificatorio y uso del suelo

- Conveniencia de la calificacion urbanistica para los intereses generales del
municipio.
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e Certificado municipal expresando que los terrenos no rednen ninguna de las
condiciones para ser considerados como rustico no urbanizable de especial
proteccion, de fecha 11-7-07.

e Informacioén publica:

- D.0.C.M. ndm. 65 de fecha 27-3-07
- Periddico “EL DIA”, de Cuenca, de 2-3-07
- Sin alegaciones, segun certificado municipal de fecha 11-7-07

e Informe del Servicio de Evaluacion Ambiental de la Delegacion Provincial de
Medio Ambiente y Desarrollo Rural de Cuenca, en el que se indica que: “Las
caracteristicas constructivas se adecuaran al entorno, con materiales y colores
que se integren paisajisticamente con el lugar’.

¢ Informe de la Delegacién Provincial de Agricultura de fecha 31-7-07 en el que se
considera adecuada la superficie de la parcela y el porcentaje de ocupacion.

ESTUDIO TECNICO

Las instalaciones pretendidas se ubicaran en el término municipal ALTAREJOS,
en la parcela 72 del poligono 510, que cuenta con una superficie de 7.687 m?.

El Proyecto ha sido redactado por el Ingeniero Técnico Agricola D. Eduardo
Gomez Oiz y visado con fechas 18-12-06 y 4-7-07.

La instalacién consiste en una nave, que se destinara al almacenaje de ageros de
labranza, cereales y fertilizantes y cuenta con una superficie construida de 720 m*°.

La altura a alero es de 7 m, y a cumbrera de 9 m., justificandola por el hecho de
que puedan bascular los camiones.

INFORME

Que se trata de un acto sujeto a la obtencién de la pertinente calificacién
urbanistica al tratarse de un acto previsto en el apartado 3° ¢) del nimero 1 del articulo 54
del TRLOTAU.

Que el procedimiento de calificacion urbanistica se ha tramitado en legal forma,
cumpliendo los actos de uso y aprovechamiento urbanisticos tanto los requisitos
sustantivos, de conformidad con la Orden de 31-3-03 de la Consejeria de Obras Publicas,
por la que se aprueba la Instruccién técnica de planeamiento sobre determinados
requisitos sustantivos que deberan cumplir las obras, construcciones e instalaciones en
suelo rustico, al tratarse de una construccion adscrita al sector primario (art. 4.1.a), nave
agricola, como administrativos pertinentes, asimismo queda concretado el contenido de
la calificacién.

Una vez visto el expediente y oido el informe propuesta del Sr. Ponente, y de
acuerdo con los articulos 38 y 42.1.b) del Reglamento de Suelo Rustico y el art. 8.1.9) del
Decreto 31/2005 por el que se regulan los Organos Urbanisticos de la Junta de
Comunidades de Castilla-La Mancha, la Comision Provincial de Urbanismo acuerda, por
unanimidad, aprobar la reduccion de la superficie propuesta en el informe de la
Consejeria de Agricultura y otorgar la calificacién solicitada para los usos y
caracteristicas de las construcciones recogidas en el Proyecto informado.
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Asimismo el Ayuntamiento debera proceder a:

e Comprobar la inscripcion registral de la afectacion real de la finca vinculada a las
obras a la que se le otorga calificacion urbanistica (Art. 58 del TRLOTAU y 17 del
RSR). Asimismo, que la finca registral afectada se corresponde con la parcela
sobre la que recae la calificacion urbanistica.

e Exigir de los interesados la prestacion del 3% a modo de garantia del coste total
de las obras (Art. 63.1.22 d) del TRLOTAU y 17 del RSR).

e Advertir que la caducidad de la licencia de obras supondra la de la calificacién
urbanistica otorgada. (Art. 66.4 del TRLOTAU y 40 del RSR).

e Comprobar el cumplimiento de los requisitos establecidos en la presente
calificacion urbanistica.

PUNTO 6.2.- EXPTE. 8/07. MINIRESIDENCIA DE ANCIANOS., PROMOVIDA
POR JOSEFA LOPEZ-INFANTES MONTENEGRO. EN ZARZA DE
TAJO (CUENCA).

TRAMITACION

e Solicitud de la licencia de fecha 21-3-05.
e Informe municipal favorable de fecha 25-6-07, relativo a:

- Conformidad de la solicitud con la ordenacién y el planeamiento aplicable al acto
edificatorio y uso del suelo

- Conveniencia de la calificacion urbanistica para los intereses generales del
municipio

- Inexistencia de riesgo de formacion de nicleo de poblacion.

¢ Informe municipal expresando que los terrenos no se encuentran clasificados como
suelo rastico de especial proteccion, de fecha 25-6-07.

¢ Informacion publica:

- D.O.C.M. num 61 de fecha 21-3-07.
- Periédico “EL DIA”, de Cuenca, de 12-4-07.

Sin alegaciones, segun certificado municipal de fecha 8-5-2007

e Informe de la Delegacion Provincial de Medio Ambiente y Desarrollo Rural de
Cuenca, de fecha 6-11-06 en el que indica que las caracteristicas constructivas se
deben adecuar al entorno, con materiales y colores que se integren paisajisticamente
con el lugar.

e Informe de la Comisién Provincial de Saneamiento de Cuenca de fecha 25-1-07, que
califica la actividad como molesta.

e Autorizacién de la Delegacién Provincial de Bienestar Social de Cuenca, de fecha 17-
4-06 de creacién del centro residencia de mayores, con 30 plazas.

e Informe del Ingeniero Jefe del Servicio de Obras Provinciales de la Diputacién
Provincial de Cuenca, administracién titular del CU-V-3033, de fecha 20 de julio de
2007, en el que indica : “... la edificacion construida no cumple con la Ley de

Carreteras de Castilla-La Mancha, ...”. Asi mismo se aporta un escrito dirigido al
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Ayuntamiento de Zarza de Tajo, de fecha 20-7-07, en el que se indica: “..., le
informo que girada visita a esa localidad se comprueba que uno de los edificios esté
ya construido a 6 m. de la arista exterior de la calzada.” Y continda “... Como Ud.
Sabe la Ley de Carreteras de Castilla-La Mancha fija para estas construcciones, si
estan fuera del casco urbano, la distancia minima de 18 m. por lo que no cumple con
dicha exigencia...”.

ESTUDIO TECNICO

Las instalaciones pretendidas se ubicaran en el término municipal de ZARZA DE
TAJO en las parcelas 191, 193, 194, 195a, 197a y 200 del poligono 5, con una
superficie catastral de 16.659 m?.

El proyecto ha sido redactado por el arquitecto: D. Francisco Gonzalez Fuster vy
esta visado en fechas 4-5-05 y un anexo de fecha 23-3-07.

Se trata de una residencia con una superficie construida de 1.102,71 m?
distribuidos en una planta baja de 826,86 m? y una planta semisétano de 275,85 m?, y
una capacidad para 30 plazas.

Dispone de acceso rodado, abastecimiento de agua, saneamiento y luz de las
redes municipales.

INFORME

El municipio de Zarza de Tajo dispone como instrumento de planeamiento de
unas Normas Subsidiarias aprobadas por la Comision Provincial de Urbanismo de
Cuenca, con fecha 12-3-1991. En la Ordenanza para el suelo rustico se indica:” las
construcciones junto a viales se atendran a las condiciones que especifiquen los
organismos competentes”.

La Normativa urbanistica autonémica, Decreto Legislativo 1/2004, de 28 diciembre
por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la
Actividad Urbanistica (TRLOTAU) asi como el Decreto 242/2004, de 27 julio Aprueba el
Reglamento de Suelo Rustico de la Ley 2/1998, de 4-6-1998 (LCLM 1998\143), de
Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica (RSR), regula los requisitos
administrativos de los actos de uso y aprovechamiento urbanisticos en suelo rdstico que
deben cumplirse, entre los que se encuentra el de que debe contarse con la resolucién de
otorgamiento de cualesquiera concesiones, permisos 0 autorizaciones no municipales
legalmente exigibles.

Se trata de un acto sujeto a la obtencién de la pertinente calificacién urbanistica al
tratarse de un acto previsto en el apartado 3°%b) del nimero 1 del articulo 54 del
TRLOTAU.

El procedimiento de calificacion urbanistica se ha tramitado en legal forma,
incumpliendo los requisitos administrativos pertinentes, en este caso, la construccién no
respeta la linea de edificacion del CU-V-3033, fijada en 18 m., segun el informe de la
Diputacién Provincial, infringiendo el art. 27 de la Ley 9/1990, de 28 de diciembre, de
carreteras y caminos de Castilla-La Mancha y por ende la ordenanza de las Normas
Subsidiarias.
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Una vez visto el expediente y oido el informe propuesta del Sr. Ponente, y de
acuerdo con los articulos 38 y 42.1.b) del Reglamento de Suelo Rustico y el art. 8.1.g) del
Decreto 31/2005 por el que se regulan los Organos Urbanisticos de la Junta de
Comunidades de Castilla-La Mancha, la Comision Provincial de Urbanismo acuerda, por
unanimidad, denegar la calificacién solicitada para los usos y caracteristicas de las
construcciones recogidas en el Proyecto informado por incumplimiento de los requisitos
administrativos al no respetarse la linea de edificacién del CU-V-3033.

Asimismo, el Ayuntamiento, debera iniciar las actuaciones oportunas conducentes
al restablecimiento de la legalidad urbanistica y demas que correspondan, dando cuenta
de las mismas a la Comisién Provincial de Urbanismo.

PUNTO 6.3.- EXPTE. 13/07. HUERTA SOLAR FOTOVOLTAICA DE
CONEXION A RED PN 500 KW PROMOVIDA POR INYCIA
CONSULTORES, S.L., EN FUENTE DE PEDRO NAHARRO

CUENCA).

TRAMITACION:

e Solicitud de la licencia urbanistica de fecha 21-11-06
¢ Informe municipal favorable de fecha 1-2-2007, relativo a:

- Conformidad de la solicitud con la ordenacion y el planeamiento aplicable al acto
edificatorio y uso del suelo

- Conveniencia de la calificacion urbanistica para los intereses generales del
municipio

- Inexistencia de riesgo de formacion de nucleo de poblacion

e (Certificado municipal expresando que los terrenos no relunen ninguna de las
condiciones para ser considerados como rustico no urbanizable de especial
proteccion, de fecha 1-2-2007.

¢ Informacion publica:

- D.0.C.M. num 261 de fecha 18-12-2006
- Periédico “EL DIA”, de Cuenca, de 19-2-2007

Sin alegaciones, segun certificado municipal de fecha 19-3-2007

¢ Resolucion de 14-05-2007 de la Direccién General de Industria y Energia de
aprobacién de proyecto de la instalacion solar fotovoltaica.

ESTUDIO TECNICO

Las instalaciones pretendidas se ubicaran en el término municipal de FUENTE DE
PEDRO NAHARRQO, en la parcela 161 del poligono 5, con una superficie total de 17.941
m*.

El proyecto ha sido redactado por el Ingeniero Técnico Industrial D. Isaac Heras
Palomar y esta constituido por un documento visado en fechas 24-5 y 24-10 de 2006.
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El huerto solar de 500 kWn esta constituido por quince plantas solares
fotovoltaicas de 20 kW cada una y veinte de 10 kW cada una.

Su finalidad es la produccién de energia eléctrica por generacién fotovoltaica en
régimen especial, transformacion a media tensién y evacuacion a la red de distribucion.

INFORME

Queda debidamente justificado de conformidad con el articulo 60.f) del TRLOTAU,
la ubicacién en el suelo rustico.

Se trata de un acto sujeto a la obtencion de la pertinente calificacién urbanistica al
tratarse de un acto previsto en el apartado 3°b) del nimero 1 del articulo 54 del
TRLOTAU.

El procedimiento de calificacion urbanistica se ha tramitado en legal forma,
cumpliendo los actos de uso y aprovechamiento urbanisticos tanto los requisitos
sustantivos, de conformidad con la Orden de 31-3-03 de la Consejeria de Obras Publicas,
por la que se aprueba la Instruccién técnica de planeamiento sobre determinados
requisitos sustantivos que deberan cumplir las obras, construcciones e instalaciones en
suelo rustico, al tratarse de un equipamiento de titularidad privada (elemento
perteneciente al sistema  energético, incluida la generacién (art. 11.1), como
administrativos pertinentes, asimismo queda concretado el contenido de la calificacién.

La superficie objeto de replantacion es de 12.834 m?.

Una vez visto el expediente y oido el informe propuesta del Sr. Ponente, y de
acuerdo con los articulos 38 y 42.1.b) del Reglamento de Suelo Rustico y el art. 8.1.g) del
Decreto 31/2005 por el que se regulan los Organos Urbanisticos de la Junta de
Comunidades de Castilla-La Mancha, la Comision Provincial de Urbanismo acuerda, por
unanimidad, otorgar la calificacién solicitada para los usos y caracteristicas de las
construcciones recogidas en el Proyecto informado.

Al término de la actividad autorizada y, en todo caso, una vez caducada la licencia
municipal y la presente calificacion, el promotor de la misma deberd realizar las obras y
trabajos necesarios para la correccién de los efectos derivados de la actividad y la
reposicion de los terrenos a su estado original.

Asimismo el Ayuntamiento deber& proceder a:

e Comprobar la inscripcion registral de la afectacion real de la finca vinculada a las
obras a la que se le otorga calificacion urbanistica (Art. 58 del TRLOTAU y 17 del
RSR). Asimismo, que la finca registral afectada se corresponde con la parcela
sobre la que recae la calificacion urbanistica.

¢ Exigir de los interesados la prestacién del 3% a modo de garantia del coste total
de las obras (Art. 63.1.22 d) del TRLOTAU y 17 del RSR).

e Advertir que la caducidad de la licencia de obras supondra la de la calificacion
urbanistica otorgada. (Art. 66.4 del TRLOTAU y 40 del RSR).

e Fijar el importe de concepto de canon de participacion municipal en el uso o
aprovechamiento atribuido por la calificacion en cuantia del 2% del importe total
de la inversidén en obras, construcciones e instalaciones a realizar (Art. 64.3 del
TRLOTAU y 33 del RSR).
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e Comprobar el cumplimiento de los requisitos establecidos en la presente

calificacién urbanistica.

PUNTO 6.4.- EXPTE. 73/07. APROVECHAMIENTO DE LA SECCION “A” DE
UNA CANTERA DE GRAVA Y ARENA DENOMINADA “LA
CHOZA”, PROMOVIDA POR ARIDOS DE CHILLARON. S.L., EN
VILLAR DE DOMINGO GARCIA (CUENCA).

En este punto del orden del dia se ausenta el representante del Colegio Oficial de

Ingenieros de Caminos, Canales y Puertos por manifestar tener un interés directo en el
asunto.

TRAMITACION

Solicitud de la licencia de fecha 6-10-06

Informe municipal favorable de fecha 19-3-07 relativo a:

- Conformidad de la solicitud con la ordenacién y el planeamiento aplicable al acto
edificatorio y uso del suelo.

- Conveniencia de la calificacion urbanistica para los intereses generales del
municipio.

- Inexistencia de riesgo de formacion de nicleo de poblacion.

Certificado municipal expresando que los terrenos no se encuentran clasificados
como suelo rustico de especial proteccion, de fecha 19-3-07.

Informacion publica:

- D.O.C.M. num. 255 de fecha 8-12-06
- Periédico “El Dia de Cuenca, de 21-12-06

Sin alegaciones, segun certificado municipal de fecha 29-1-07.

Autorizaciéon de la Delegacion Provincial de la Consejeria de Industria y Tecnologia
de fecha 15-3-07.

Informe de la Delegacién Provincial de la Consejeria de Medio Ambiente y Desarrollo
Rural de 7-5-2007, en el que indica que cuenta con resolucién de 30-3-06 de la
Delegacién sobre la evaluacion de impacto ambiental y con resolucién por la que se
aprueba el proyecto de medidas correctoras de la contaminacién atmosférica.

Autorizacién de la Unidad de Carreteras del Estado, como administracion titular de la
CN-320, de fecha 9-5-07.

Autorizacién de la Diputacion Provincial de Cuenca, como administracion titular del
CUV-9121, de fecha 18-7-07.

Informe favorable de la Comision Provincial de Saneamiento de Cuenca de fecha 28-
6-07, que califica la actividad como molesta.
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ESTUDIO TECNICO

La actividad pretendida se ubicara en el término municipal de VILLAR DE DOMINGO
GARCIA.

El proyecto ha sido redactado por el Ingeniero Técnico de Minas D. José Félix Ruiz
Requena y esté visado con fecha 7-6-06.

Las caracteristicas de la explotacion denominada “La Choza” n® 322, ubicada en el nicleo
de Noheda, término municipal de Villar de Domingo Garcia, son:

e Extension: 6,14 has = 61.400 m®.

e Situada en la parcela 17 del poligono 2.

e C(Clase de recurso arenay grava, con destino a obras publicas y construccion,
con valor anual de 59.160 euros y limite geogréafico de comercializaciéon de 60
km. desde los limites del término municipal.

e Duracién de la autorizacion de Industria y Tecnologia: 10 afos, prorrogables
hasta el agotamiento del recurso.

INFORME

Queda debidamente justificado de conformidad con el articulo 60.c) del
TRLOTAU, la ubicacion en el suelo rustico.

Se trata de un acto sujeto a la obtencién de la pertinente calificacién urbanistica al
tratarse de un acto previsto en el apartado 3°%b) del nimero 1 del articulo 54 del
TRLOTAU.

El procedimiento de calificacion urbanistica se ha tramitado en legal forma,
cumpliendo los actos de uso y aprovechamiento urbanisticos tanto los requisitos
sustantivos, de conformidad con la Orden de 31-3-03 de la Consejeria de Obras Publicas,
por la que se aprueba la Instruccion técnica de planeamiento sobre determinados
requisitos sustantivos que deberan cumplir las obras, construcciones e instalaciones en
suelo ristico, al tratarse de una actividad extractiva y minera (art. 7.1), como
administrativos pertinentes, asimismo queda concretado el contenido de la calificacion.

Superficie objeto de replantacion: plan de restauracién incluido en el expediente
autorizado por la Consejeria de Industria y Tecnologia.

Una vez visto el expediente y oido el informe propuesta del Sr. Ponente, y de
acuerdo con los articulos 38 y 42.1.b) del Reglamento de Suelo Rustico y el art. 8.1.9) del
Decreto 31/2005 por el que se regulan los Organos Urbanisticos de la Junta de
Comunidades de Castilla-La Mancha, la Comision Provincial de Urbanismo acuerda, por
unanimidad, otorgar la calificacion solicitada para los usos y caracteristicas de las
construcciones recogidas en el Proyecto informado.

Al término de la actividad autorizada y, en todo caso, una vez caducada la licencia
municipal y la presente calificacion, el promotor de la misma debera reponer los terrenos
conforme al plan de restauracién fijado.

Asimismo el Ayuntamiento debera proceder a:
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e Comprobar la inscripcién registral de la afectacion real de la finca vinculada a las
obras a la que se le otorga calificacién urbanistica (Art. 58 del TRLOTAU y 17 del
RSR). Asimismo, que la finca registral afectada se corresponde con la parcela
sobre la que recae la calificacion urbanistica.

e Exigir de los interesados la prestacion del 3% a modo de garantia del coste total
de las obras (Art. 63.1.2° d) del TRLOTAU y 17 del RSR).

e Advertir que la caducidad de la licencia de obras supondra la de la calificacion
urbanistica otorgada. (Art. 66.4 del TRLOTAU y 40 del RSR).

e Comprobar el cumplimiento de los requisitos establecidos en la presente
calificacion urbanistica.

PUNTO 6.5.- EXPTE. 74/07. CONSTRUCCION E INSTALACION DE DOS
DEPOSITOS DE 40 Y 20 m®> ENTERRADOS, DOBLE PARED,
EJE HORIZONTAL PARA CONSUMIDORES NO FINALES DE
GASOLEO A Y B, PROMOVIDO POR VEGA DEL TRABAQUE
SOCIEDAD COOPERATIVA, EN VILLACONEJOS DE
TRABAQUE (CUENCA).

TRAMITACION

e Solicitud de la licencia de fecha 3-4-03

e Certificado municipal de fecha 18-7-07, expresando que los terrenos se encuentran
clasificados como suelo rustico de reserva.

¢ Informe municipal favorable de fecha 13-8-07, relativo a:

- Inexistencia de riesgo de formacién de nucleo de poblacion
- Conformidad de la solicitud con la ordenacion y el planeamiento aplicable al acto
edificatorio y uso del suelo
- Conveniencia de la calificacion urbanistica para los intereses generales del
municipio
¢ Informacion publica:

- D.O.C.M. num 33 de fecha 14-2-07.
- Periédico “EL DIA”, de Cuenca, de 6-2-07.

Sin alegaciones, segun certificado municipal de fecha 20-8-07

¢ Informe favorable del Servicio de Evaluacion Ambiental de la Delegacion Provincial
de Medio Ambiente y Desarrollo Rural de Cuenca, de fecha 12-6-07.

¢ Informe favorable de la Comisién Provincial de Saneamiento de fecha 28-6-07, que
califica la actividad como peligrosa

ESTUDIO TECNICO

Las instalaciones pretendidas se ubicardn en el término municipal de
VILLACONEJOS DE TRABAQUE, en la parcela 5053 del poligono 514, que cuenta con
una superficie de 168 m?.
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El proyecto ha sido redactado por el Ingeniero Técnico Industrial D Rafael Enrique
Zapata Sainz y esta constituido por un documento visado en fecha 8-6-06.

El objeto del proyecto es la instalacion de un parque de almacenamiento de
gaséleo A y B, compuesto por los siguientes equipos: un tanque de 20.000 litros para el
gaséleo A, un tanque de 40.000 litros para B, un equipo de bombeo y un aparato surtidor
de 2 mangueras.

La instalacion contara con los servicios de agua, luz y saneamiento servidos de
las redes municipales.

INFORME

Queda debidamente justificado de conformidad con el articulo 60.f) del TRLOTAU,
la ubicacién en el suelo rustico.

Se trata de un acto sujeto a la obtencién de la pertinente calificacién urbanistica al
tratarse de un acto previsto en el apartado 3°%b) del nimero 1 del articulo 54 del
TRLOTAU.

El procedimiento de calificacion urbanistica se ha tramitado en legal forma,
cumpliendo los actos de uso y aprovechamiento urbanisticos tanto los requisitos
sustantivos, de conformidad con la Orden de 31-3-03 de la Consejeria de Obras Publicas,
por la que se aprueba la Instruccion técnica de planeamiento sobre determinados
requisitos sustantivos que deberan cumplir las obras, construcciones e instalaciones en
suelo ristico, al tratarse de un equipamiento de titularidad privada (elemento
perteneciente al sistema  energético, incluida la distribucion (art. 11.1), como
administrativos pertinentes, asimismo queda concretado el contenido de la calificacion.

Superficie objeto de replantacion: 85 m?.

Una vez visto el expediente y oido el informe propuesta del Sr. Ponente, y de
acuerdo con los articulos 38 y 42.1.b) del Reglamento de Suelo Rustico y el art. 8.1.g) del
Decreto 31/2005 por el que se regulan los Organos Urbanisticos de la Junta de
Comunidades de Castilla-La Mancha, la Comision Provincial de Urbanismo acuerda, por
unanimidad, otorgar la calificacion solicitada para los usos y caracteristicas de las
construcciones recogidas en el Proyecto informado.

Al término de la actividad autorizada y, en todo caso, una vez caducada la licencia
municipal y la presente calificacién, el promotor de la misma debera realizar las obras y
trabajos necesarios para la correccion de los efectos derivados de la actividad y la
reposicion de los terrenos a su estado original.

Asimismo el Ayuntamiento debera proceder a:

e Comprobar la inscripcion registral de la afectacion real de la finca vinculada a las
obras a la que se le otorga calificacion urbanistica (Art. 58 del TRLOTAU y 17 del
RSR). Asimismo, que la finca registral afectada se corresponde con la parcela
sobre la que recae la calificacion urbanistica.

e Exigir de los interesados la prestacion del 3% a modo de garantia del coste total
de las obras (Art. 63.1.22 d) del TRLOTAU y 17 del RSR).
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e Advertir que la caducidad de la licencia de obras supondra la de la calificacion
urbanistica otorgada. (Art. 66.4 del TRLOTAU y 40 del RSR).

e Fijar el importe de concepto de canon de participacién municipal en el uso o
aprovechamiento atribuido por la calificacion en cuantia del 2% del importe total
de la inversidn en obras, construcciones e instalaciones a realizar (Art. 64.3 del
TRLOTAU y 33 del RSR).

e Comprobar el cumplimiento de los requisitos establecidos en la presente
calificacion urbanistica.

PUNTO 6.6.- EXPTE. 79/07. CENTRAL SOLAR FOTOVOLTAICA DE 25 KW
CON ESTRUCTURA FIJA, PROMOVIDA POR BERNARDINO
SANZ SANZ, EN ALCANTUD (CUENCA).

TRAMITACION:

e Solicitud de la licencia urbanistica de fecha 12-2-07.
¢ Informe municipal favorable de fecha 11-7-2007, relativo a:

- Conformidad de la solicitud con la ordenacién y el planeamiento aplicable al acto
edificatorio y uso del suelo

- Conveniencia de la calificacion urbanistica para los intereses generales del
municipio

- Inexistencia de riesgo de formacién de nicleo de poblacién

e Certificado municipal expresando que los terrenos no retnen ninguna de las
condiciones para ser considerados como rustico no urbanizable de especial
proteccion, de fecha 17-9-2007.

e Informaciodn publica:

- D.0.C.M. num 27 de fecha 18-6-2007
- Periédico “EL DIA”, de Cuenca, de 7-6-2007

Sin alegaciones, segun certificado municipal de fecha 27-8-2007

e Resolucion de 12-3-2007 de la Direccion General de Industria y Energia por la que
se reconoce la condicién de instalacion de produccion de energia eléctrica en
régimen especial a la instalacién solar fotovoltaica denominada “LA MORRONA” y se
procede a su inscripcion previa en el registro autonémico de instalaciones acogidas a
dicho régimen.

ESTUDIO TECNICO

Las instalaciones pretendidas se ubicaran en el término municipal de ALCANTUD,
en las parcelas 1005y 1006 del poligono 502, con una superficie total de 871 m?.

El proyecto ha sido redactado por el Ingeniero Industrial D. Angel Montalvo
Garrido y esta constituido por un documento visado en fechas 6-2 y 12-9 de 2007.

La instalacién solar de 25 kW esta compuesta por 128 médulos fotovoltaicos de
214 Wp, los cuales estaran asociados de 16 en 16, resultando 8 asociaciones.
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Su finalidad es la produccién de energia eléctrica por generacién fotovoltaica en
régimen especial, y evacuacion a la red de distribucion.

INFORME

Queda debidamente justificado de conformidad con el articulo 60.f) del TRLOTAU,
la ubicacién en el suelo rustico.

Se trata de un acto sujeto a la obtencion de la pertinente calificacién urbanistica al
tratarse de un acto previsto en el apartado 3°b) del nimero 1 del articulo 54 del
TRLOTAU.

El procedimiento de calificacion urbanistica se ha tramitado en legal forma,
cumpliendo los actos de uso y aprovechamiento urbanisticos tanto los requisitos
sustantivos, de conformidad con la Orden de 31-3-03 de la Consejeria de Obras Publicas,
por la que se aprueba la Instrucciéon técnica de planeamiento sobre determinados
requisitos sustantivos que deberan cumplir las obras, construcciones e instalaciones en
suelo rustico, al tratarse de un equipamiento de titularidad privada (elemento
perteneciente al sistema  energético, incluida la generacién (art. 11.1), como
administrativos pertinentes, asimismo queda concretado el contenido de la calificacién.

La superficie objeto de replantacion es de 478,87 m?.

Una vez visto el expediente y oido el informe propuesta del Sr. Ponente, y de
acuerdo con los articulos 38 y 42.1.b) del Reglamento de Suelo Rustico y el art. 8.1.g) del
Decreto 31/2005 por el que se regulan los Organos Urbanisticos de la Junta de
Comunidades de Castilla-La Mancha, la Comision Provincial de Urbanismo acuerda, por
unanimidad, otorgar la calificacién solicitada para los usos y caracteristicas de las
construcciones recogidas en el Proyecto informado.

Al término de la actividad autorizada y, en todo caso, una vez caducada la licencia
municipal y la presente calificacion, el promotor de la misma deberd realizar las obras y
trabajos necesarios para la correccion de los efectos derivados de la actividad y la
reposicion de los terrenos a su estado original.

Asimismo el Ayuntamiento deber& proceder a:

e Comprobar la inscripcién registral de la afectacion real de la finca vinculada a las
obras a la que se le otorga calificacion urbanistica (Art. 58 del TRLOTAU y 17 del
RSR). Asimismo, que la finca registral afectada se corresponde con la parcela
sobre la que recae la calificacion urbanistica.

¢ Exigir de los interesados la prestacién del 3% a modo de garantia del coste total
de las obras (Art. 63.1.22 d) del TRLOTAU y 17 del RSR).

e Advertir que la caducidad de la licencia de obras supondra la de la calificacion
urbanistica otorgada. (Art. 66.4 del TRLOTAU y 40 del RSR).

e Fijar el importe de concepto de canon de participacion municipal en el uso o
aprovechamiento atribuido por la calificacion en cuantia del 2% del importe total
de la inversidén en obras, construcciones e instalaciones a realizar (Art. 64.3 del
TRLOTAU y 33 del RSR).

e Comprobar el cumplimiento de los requisitos establecidos en la presente
calificacion urbanistica.
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PUNTO 6.7.- EXPTE. 83/07. HUERTA SOLAR FOTOVOLTAICA DE CONEXION
A RED DE 1000 KW DE POTENCIA NOMINAL EN RUBIELOS
BAJOS, PROMOVIDA POR SOLAER, S.L, EN POZORRUBIELOS
DE LA MANCHA (CUENCA).

TRAMITACION

e Solicitud de la licencia de fecha 16-1-07.
e Informe municipal de fecha 30-7-07, relativo a:

- Conformidad de la solicitud con la ordenacion y el planeamiento aplicable al acto
edificatorio y uso del suelo

- Conveniencia de la calificacion urbanistica para los intereses generales del
municipio

- Inexistencia de riesgo de formacién de nucleo de poblacion.

e (Certificado municipal expresando que los terrenos no se encuentran clasificados
como suelo rustico de especial proteccién, de fecha 31-7-07.

e Informaciodn publica:

- D.O.C.M. nim. 33 de fecha 14-2-07
- Periédico “LA TRIBUNA” de 8-2-07.

Sin alegaciones, segun certificado municipal de fecha 31-7-07.

e Solicitud de fecha 22-8-06 en la Delegacién Provincial de Industria y Tecnologia de
Cuenca de autorizacién administrativa y de aprobacién de proyecto de instalacion
solar fotovoltaica de 1.000 kW.

ESTUDIO TECNICO

Las instalaciones pretendidas se ubicaran en la parcela 212 del poligono 7 que
tiene una superficie de 100.440 m? 8 (90.420 m? en Pozorrubielos de la Mancha y
10.200 m? en Villanueva de la Jara), vinculando a la instalacién la superficie sita en el
término municipal de POZORRUBIELOS DE LA MANCHA, de 90.420 m2.

El proyecto ha sido redactado por el Ingeniero Industrial D. Gabriel Cuartero
Cejalvo y esta constituido por un documento visado en fechas 12-8-2006 y 25y 28 -9-
07.

La instalacién esta constituida por 5 plantas solares fotovoltaicas de 100 kw cada
unay 10 plantas solares fotovoltaicas de 50 kW cada una. Potencia total 1.000 kW.

INFORME

Queda debidamente justificado de conformidad con el articulo 60.f) del TRLOTAU,
la ubicacién en el suelo rustico.

Se trata de un acto sujeto a la obtencién de la pertinente calificacién urbanistica al

tratarse de un acto previsto en el apartado 3°b) del nimero 1 del articulo 54 del
TRLOTAU.

C.P.U. 7/07 Pagina 31 de 37



El procedimiento de calificacion urbanistica se ha tramitado en legal forma,
cumpliendo los actos de uso y aprovechamiento urbanisticos tanto los requisitos
sustantivos, de conformidad con la Orden de 31-3-03 de la Consejeria de Obras Publicas,
por la que se aprueba la Instrucciéon técnica de planeamiento sobre determinados
requisitos sustantivos que deberan cumplir las obras, construcciones e instalaciones en
suelo rustico, al tratarse de un equipamiento de titularidad privada (elemento
perteneciente al sistema energético, incluida la generacién (art. 11.1), como
administrativos pertinentes, asimismo queda concretado el contenido de la calificacién.

Superficie objeto de replantacion: 35.000 m?.

El TRLOTAU dispone en su articulo 63.1.2%.a) segundo parrafo que: ”...bastara
para el otorgamiento de la calificacion urbanistica la presentacion de la copia de solicitud
de las concesiones, permisos o autorizaciones..., en cuyo caso la eficacia de la
calificacion urbanistica quedara condicionada a la obtencion de los correspondientes
informes o resoluciones favorables, lo que sera comprobado con el otorgamiento de la
licencia municipal’.

Una vez visto el expediente y oido el informe propuesta del Sr. Ponente, y de
acuerdo con los articulos 38 y 42.1.b) del Reglamento de Suelo Rustico y el art. 8.1.g) del
Decreto 31/2005 por el que se regulan los Organos Urbanisticos de la Junta de
Comunidades de Castilla-La Mancha, la Comision Provincial de Urbanismo acuerda, por
unanimidad, otorgar la calificacion solicitada para los usos y caracteristicas de las
construcciones recogidas en el Proyecto informado, condicionando su eficacia a la
obtencion de la correspondiente autorizacion de la CONSEJERIA DE INDUSTRIA Y
SOCIEDAD DE LA INFORMACION lo que serd comprobado con el otorgamiento de la
licencia municipal por el Ayuntamiento de POZORRUBIELOS DE LA MANCHA. Una vez
concedida la licencia lo comunicard a esta Comisién Provincial de Urbanismo.

Al término de la actividad autorizada y, en todo caso, una vez caducada la licencia
municipal y la presente calificacion, el promotor de la misma deberd reponer los terrenos
a su estado original.

Asimismo el Ayuntamiento debera proceder a:

e Comprobar la inscripcién registral de la afectacion real de la finca vinculada a las
obras a la que se le otorga calificacion urbanistica (Art. 58 del TRLOTAU y 17 del
RSR). Asimismo, que la finca registral afectada se corresponde con la parcela
sobre la que recae la calificacion urbanistica.

¢ Exigir de los interesados la prestacién del 3% a modo de garantia del coste total
de las obras (Art. 63.1.22d) del TRLOTAU y 17 del RSR).

e Advertir que la caducidad de la licencia de obras supondra la de la calificacion
urbanistica otorgada. (Art. 66.4 del TRLOTAU y 40 del RSR).

e Fijar el importe de concepto de canon de participacion municipal en el uso o
aprovechamiento atribuido por la calificacion en cuantia del 2% del importe total
de la inversidén en obras, construcciones e instalaciones a realizar (Art. 64.3 del
TRLOTAU y 33 del RSR).

e Comprobar el cumplimiento de los requisitos establecidos en la presente
calificacion urbanistica.
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PUNTO 6.8.- EXPTE. 91/07. CENTRAL SOLAR FOTOVOLTAICA “EL
CONGOSTO” DE 9 MW, PROMOVIDA POR PROYECTOS
SOLARES DE CASTILLA-LA MANCHA, S.L. (PROSOLAM) EN
VILLAR DE CANAS (CUENCA).

TRAMITACION

e Solicitud de la licencia de fecha 15-6-07.
¢ Informe municipal favorable de fecha 18-9-07, relativo a:

- Conformidad de la solicitud con la ordenacion y el planeamiento aplicable al acto
edificatorio y uso del suelo

- Conveniencia de la calificacion urbanistica para los intereses generales del
municipio

- Inexistencia de riesgo de formacién de nucleo de poblacion.

e (Certificado municipal expresando que los terrenos no se encuentran clasificados
como suelo rustico de especial proteccién, de fecha 18-9-07.

e Informaciodn publica:

- D.O.C.M. nim. 151 de fecha 19-7-2007
- Periédico “EL DIA”, de Cuenca, de 13-7-2007

Sin alegaciones, segun certificado municipal de fecha 16-8-07.

e Resolucién de la Delegacion Provincial de Medio Ambiente y Desarrollo Rural de
Cuenca, de fecha 6-8-07 sobre la evaluacion de impacto ambiental del proyecto:
Huerto solar de 9 MW.

e Resolucién de la Direcciébn General de Industria y Energia de autorizacion
administrativa de la instalacion solar fotovoltaica, de fechas 28 de mayo de 2007.

e Informe favorable de la Direccion General de Patrimonio y Museos de 13-9-07.

ESTUDIO TECNICO

_Las instalaciones pretendidas se ubicaran en el término municipal de VILLAR DE
CANAS, en las parcelas 4 y 5 del poligono 504 con una superficie total vinculada de
302.240 m?.

El proyecto ha sido redactado por el Ingeniero Técnico Industrial D. Amador
Borraz Ordas y esta constituido por un documento visado en fecha 6-9-07.

e (Caracteristicas: 90 instalaciones fotovoltaicas individuales de 100 kW nominales
y 112 kWp instalados, con un total de de 9.000 kW de potencia nominal y 10.080
kWp de potencia pico instalada.

e Finalidad: Produccion de energia eléctrica por generacion fotovoltaica en

régimen especial, transformacion a media tensién y evacuacion a la red de
distribucion.
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INFORME

Queda debidamente justificado de conformidad con el articulo 60.f) del TRLOTAU,
la ubicacién en el suelo rustico.

Se trata de un acto sujeto a la obtencién de la pertinente calificacién urbanistica al
tratarse de un acto previsto en el apartado 3°b) del nimero 1 del articulo 54 del
TRLOTAU.

El procedimiento de calificacion urbanistica se ha tramitado en legal forma,
cumpliendo los actos de uso y aprovechamiento urbanisticos tanto los requisitos
sustantivos, de conformidad con la Orden de 31-3-03 de la Consejeria de Obras Publicas,
por la que se aprueba la Instruccién técnica de planeamiento sobre determinados
requisitos sustantivos que deberan cumplir las obras, construcciones e instalaciones en
suelo rastico, al tratarse de un equipamiento de titularidad privada (elemento
perteneciente al sistema  energético, incluida la generacién (art. 11.1), como
administrativos pertinentes, asimismo queda concretado el contenido de la calificacién.

Superficie objeto de replantacién: 151.747 m?.

Una vez visto el expediente y oido el informe propuesta del Sr. Ponente, y de
acuerdo con los articulos 38 y 42.1.b) del Reglamento de Suelo Rustico y el art. 8.1.g) del
Decreto 31/2005 por el que se regulan los Organos Urbanisticos de la Junta de
Comunidades de Castilla-La Mancha, la Comision Provincial de Urbanismo acuerda, por
unanimidad, otorgar la calificacién solicitada para los usos y caracteristicas de las
construcciones recogidas en el Proyecto informado.

Al término de la actividad autorizada y, en todo caso, una vez caducada la licencia
municipal y la presente calificacion, el promotor de la misma deberé reponer los terrenos
a su estado original.

Asimismo el Ayuntamiento debera proceder a:

e Comprobar la inscripcion registral de la afectacion real de la finca vinculada a las
obras a la que se le otorga calificacion urbanistica (Art. 58 del TRLOTAU y 17 del
RSR). Asimismo, que la finca registral afectada se corresponde con la parcela
sobre la que recae la calificacion urbanistica.

e Exigir de los interesados la prestacion del 3% a modo de garantia del coste total
de las obras (Art. 63.1.22 d) del TRLOTAU y 17 del RSR).

e Advertir que la caducidad de la licencia de obras supondra la de la calificacion
urbanistica otorgada. (Art. 66.4 del TRLOTAU y 40 del RSR).

e Fijar el importe de concepto de canon de participacién municipal en el uso o
aprovechamiento atribuido por la calificacion en cuantia del 2% del importe total
de la inversidn en obras, construcciones e instalaciones a realizar (Art. 64.3 del
TRLOTAU y 33 del RSR).

e Comprobar el cumplimiento de los requisitos establecidos en la presente
calificacion urbanistica.
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PUNTO 6.9.- EXPTE. 94/07. INSTALACIONES FOTOVOLTAICAS DE
CONCENTRACION CONECTADAS A RED DE 300 KW EN
SOTOS., PROMOVIDA POR INSTITUTO DE SISTEMAS
FOTOVOLTAICOS DE CONCENTRACION, S.A., EN
SOTORRIBAS (CUENCA).

En este punto del orden del dia se ausenta de la Comisién la representante de la
Diputacion Provincial, D2. Carmen Torralba.

TRAMITACION

e Solicitud de la licencia de fecha 30-5-07.
e Informe municipal de fecha 27-9-07, relativo a:

- Conformidad de la solicitud con la ordenacion y el planeamiento aplicable al acto
edificatorio y uso del suelo

- Conveniencia de la calificacion urbanistica para los intereses generales del
municipio

- Inexistencia de riesgo de formacién de nucleo de poblacion.

e (Certificado municipal expresando que los terrenos no se encuentran clasificados
como suelo ristico de especial proteccion, de fecha 27-9-07.

e Informaciodn publica:

- D.0.C.M. ndm. 133 de fecha 26-6-07
- Periédico “EL DIA” de 25-6-07.

Sin alegaciones, segun certificado municipal de fecha 26-7-07.

e Solicitud de fecha 9-4-07 en la Delegacion Provincial de Industria y Tecnologia de
Cuenca de autorizacién administrativa y de aprobacién de proyecto de instalacion
solar fotovoltaica de 300 kW.

ESTUDIO TECNICO

Las instalaciones pretendidas se ubicaran en la parcela 7 del poligono 506 del
término municipal de SOTORRIBAS que tiene una superficie de 38.382 m?, vinculando a
la instalacién una superficie de 30.000 m?.

El proyecto ha sido redactado por el Ingeniero Industrial D. Oscar de la Rubia
Carretero y esta constituido por un documento visado en fecha 3-4-07.

La instalacién estda constituida por 3 plantas solares fotovoltaicas de 100 kw cada
una. Potencia total 300 kW.
INFORME

Queda debidamente justificado de conformidad con el articulo 60.f) del TRLOTAU,
la ubicacién en el suelo rustico.
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Se trata de un acto sujeto a la obtencion de la pertinente calificacién urbanistica al
tratarse de un acto previsto en el apartado 3°%b) del nimero 1 del articulo 54 del
TRLOTAU.

El procedimiento de calificacion urbanistica se ha tramitado en legal forma,
cumpliendo los actos de uso y aprovechamiento urbanisticos tanto los requisitos
sustantivos, de conformidad con la Orden de 31-3-03 de la Consejeria de Obras Publicas,
por la que se aprueba la Instrucciéon técnica de planeamiento sobre determinados
requisitos sustantivos que deberan cumplir las obras, construcciones e instalaciones en
suelo ristico, al tratarse de un equipamiento de titularidad privada (elemento
perteneciente al sistema  energético, incluida la generacién (art. 11.1), como
administrativos pertinentes, asimismo queda concretado el contenido de la calificacion.

Superficie objeto de replantacion: 15.000 m?.

El TRLOTAU dispone en su articulo 63.1.2°%.a) segundo parrafo que: ”... bastara
para el otorgamiento de la calificacién urbanistica la presentacion de la copia de solicitud
de las concesiones, permisos o autorizaciones..., en cuyo caso la eficacia de la
calificacién urbanistica quedara condicionada a la obtencion de los correspondientes
informes o resoluciones favorables, lo que sera comprobado con el otorgamiento de la
licencia municipal’.

Una vez visto el expediente y oido el informe propuesta del Sr. Ponente, y de
acuerdo con los articulos 38 y 42.1.b) del Reglamento de Suelo Rustico y el art. 8.1.9) del
Decreto 31/2005 por el que se regulan los Organos Urbanisticos de la Junta de
Comunidades de Castilla-La Mancha, la Comision Provincial de Urbanismo acuerda, por
unanimidad, otorgar la calificacion solicitada para los usos y caracteristicas de las
construcciones recogidas en el Proyecto informado, condicionando su eficacia a la
obtencion de la correspondiente autorizacion de la CONSEJERIA DE INDUSTRIA Y
SOCIEDAD DE LA INFORMACION lo que serd comprobado con el otorgamiento de la
licencia municipal por el Ayuntamiento de SOTORRIBAS. Una vez concedida la licencia lo
comunicara a esta Comisién Provincial de Urbanismo.

Al término de la actividad autorizada y, en todo caso, una vez caducada la licencia
municipal y la presente calificacion, el promotor de la misma deberé reponer los terrenos
a su estado original.

Asimismo el Ayuntamiento debera proceder a:

e Comprobar la inscripcién registral de la afectacion real de la finca vinculada a las
obras a la que se le otorga calificacion urbanistica (Art. 58 del TRLOTAU y 17 del
RSR). Asimismo, que la finca registral afectada se corresponde con la parcela
sobre la que recae la calificacion urbanistica.

e Exigir de los interesados la prestacion del 3% a modo de garantia del coste total
de las obras (Art. 63.1.2° d) del TRLOTAU y 17 del RSR).

e Advertir que la caducidad de la licencia de obras supondra la de la calificacion
urbanistica otorgada. (Art. 66.4 del TRLOTAU y 40 del RSR).

e Fijar el importe de concepto de canon de participacién municipal en el uso o
aprovechamiento atribuido por la calificacion en cuantia del 2% del importe total
de la inversidn en obras, construcciones e instalaciones a realizar (Art. 64.3 del
TRLOTAU y 33 del RSR).

e Comprobar el cumplimiento de los requisitos establecidos en la presente
calificacion urbanistica.
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PUNTO 72.- RUEGOS Y PREGUNTAS

Y no habiendo méas asuntos que tratar, se levanté la sesién siendo las once horas
y treinta minutos del dia y en el lugar mas arriba sefialado, de lo que doy fe como
Secretario de la Comision.

Ve B

EL PRESIDENTE

Fdo.: D. José Antonio Carrillo Morente
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