ACTA N° 6/2004

COMISION PROVINCIAL DE URBANISMO

En Cuenca, siendo las 11,00 horas del dia dieciocho de junio de dos mil cuatro, se
reune la Comision Provincial de Urbanismo en la Delegacién Provincial de Obras Publicas, en

primera convocatoria, asistiendo a la misma las siguientes personas:

VOCALES:

D. Luis Carlos Sahuquillo Garcia, Delegado Provincial de la Consejeria de Vivienda y
Urbanismo.

Dna. M2 Luisa Martinez Basanta, en representacion de la Delegacion Provincial de Medio
Ambiente de Cuenca.

D. José Ramoén Cuartero Tendero, en representacion de la Delegacion Provincial de
Agricultura.

D. Antonio Navarro Espejo, en representacion del Gabinete Juridico de la Junta de
Comunidades de Castilla la Mancha.

D. Pedro Bustos Amores, Delegado Provincial de la Delegacion Provincial de Industriay
Tecnologia.

D. José Luis Murioz Lozano, en representacion del Colegio Oficial de Ingenieros de
Caminos.

Dna. Inmaculada de la Cruz Salcedo, Delegada Provincial de la Consejeria de Obras
Publicas.

D. Fco. Javier Gallego Carrasco, en representacion de la Delegacion de Sanidad.

D. Alberto Mayordomo Mayordomo, experto en Urbanismo.

D. Hermelando Corbi Rico, Jefe de la Unidad de Carreteras en Cuenca, de la
Demarcacion de Carreteras en Castilla la Mancha.
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SECRETARIO: D. Angel Basaurit Diaz, Secretario de la Comisién Provincial de
Urbanismo de la Delegacién Provincial de Obras Publicas de Cuenca.

PONENTE: D. José Luis Garcia Morillas, Jefe de Servicio de Urbanismo de la
Delegacién Provincial de la Consejeria de Obras Publicas.

Justifican su inasistencia:

PRESIDENTE: D. Santiago Garcia Aranda, Director General de Urbanismo y Vivienda.

VICEPRESIDENTE: Mariano Arribas Redondo en representacion de la Delegacién Provincial
de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha en Cuenca.
VOCALES:

D. Joaquin Esteban Cava, experto en Urbanismo.

Dna. Elena Carrasco Valera, Concejala del Excmo. Ayuntamiento de Cuenca y
representante de la F.E.M.P. de Castilla-La Mancha.

Dna. M? Teresa Valera Cortina, en representacion de la Delegacién Provincial de la
Consejeria de Cultura.

D. Santiago Hernandez Marculeta, en representacion de la Delegacion Provincial de la
Consejeria de Educacion y Ciencia.

D. Vicente Villalba Chamon, en representacion del Colegio Oficial de Arquitectos de
Castilla la Mancha en Cuenca.

Dfa. Yolanda Cérdoba Garcia en represetacion de la Excma. Diputacion Provincial.
Delegada Provincial de la Consejeria de Trabajo y Empleo.

Constituida validamente la Comisién Provincial de Urbanismo, se paso al examen del
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ORDEN DEL DIiA

PUNTO 12.- LECTURA Y APROBACION, SI PROCEDE, DEL ACTA DE LA SESION
ANTERIOR.

Hechas estas manifestaciones, se aprueba el acta de la sesién anterior por unanimidad.

PUNTO 22.- EXPEDIENTE DE PLAN DE DELIMITACION DEL SUELO URBANO DE
BELINCHON (CUENCA), PARA EL TRAMITE DE APROBACION
DEFINITIVA.

TRAMITACION:

L ART. 36.1: Durante la redaccién técnica.
Providencia de la Alcaldia, de fecha 17 de junio de 1998, ordenando los trabajos de
redaccion del PLAN DE DELIMITACION DEL SUELO URBANO (en adelante PDSU).
Avance del documento realizado por el redactor.

1. ART. 36.2: Concluida la redaccion técnica.
Certificado de fecha 5-02-2002 del acuerdo Plenario, en sesion extraordinaria celebrada

el dia 14-10-1999, sobre sometimiento del expediente a Informacién publica y recabar informes
de las distintas administraciones,

A) Tramite de Informacion Publica.

Publicacién en:

- El perioédico El Dia de Cuenca de fecha 29-10-1999
- D.O.C.M. n® 74  (26/11/1999)
- Boletin Oficial de la Provincia n®129  (8/11/1999)

Alegaciones de D. Marcelino Crespo Ruiz,de D. Rafael Garcia Blanco , D. Matias Denche
Ledesma, Emilio Ruiz Hervas, Basilio y Jesus Crespo Ruiz, Angel Castejon Chacén, Petra y
Araceli Denche Omedo, Manuel Denche Ledesma y otros.

Con fecha 22-5-2000 se firman convenios urbanisticos con 9 propietarios.

B). Informes de los Distintos Departamentos y Organos de la Administracién.
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Con fecha 12-11-1999, se recaban Informes de:

Delegacién Provincial de Agricultura y Medio Ambiente

Delegacién Provincial de Obras Publicas

Delegacién Provincial de Industria

Direccion General de Carreteras del Ministerio de Fomento, Demarcacion de Carreteras
del Estado en Castilla la Mancha.

Remision a la Delegacion Provincial de Obras Publicas con fecha de entrada 17/11/1999
para emision de informes y sugerencias,. Se devuelve la documentacion presentada a efectos
de continuar con la tramitacion.

Informe del Ministerio de Fomento estimando que la linea de edificaciéon en la zona Sur
de la autovia de Valencia, N-1ll, se situard a 50 mts. de la arista exterior de la calzada. (con
fecha de salida de 2/12/1999).

Informe del Servicio de medio Ambiente Natural y Servicio del Agua de la Delegacién
Provincial de Agricultura y Medio Ambiente, de fecha 25 de Noviembre de 1.999, no encontrando
inconveniente en la nueva delimitacién. Informe sobre las Zonas a incluir como suelo rustico
protegido en el PDSU del mismo Servicio de fecha 7 de enero de 2000.

C). Dictamen de Municipios Colindantes

Ayuntamientos de: Huelves, Barajas de Melo, Estremera, Zarza del Tajo y Tarancén.

Certificado de Informe favorable del Ayuntamiento de Barajas de Melo acordado por la
Comision de gobierno en reunién celebrada el 22/11/1999.(Certificado del 7/12/1999).
Informe favorable del Ayuntamiento de Tarancon de fecha 14-2-2000.

Con todas estas actuaciones resulta un proyecto de PDSU modificado, por lo que el
Ayuntamiento procede a su aprobacién y a someterlo al tramite de Informacién publica
acordada en sesién del Pleno celebrada el 4/12/2002, (Certificado de fecha 5-12-2002)
Publicacién en:

- El periédico El Dia de Cuenca de fecha 09-12-2002
- D.O.C.M. n? 159 (23/12/2002)
- Boletin Oficial de la Provincia n® 147 (27/12/2002)

Certificado municipal de fecha 10-2-03, de que no se han presentado alegaciones.
Informe del Servicio de Urbanismo de la Delegacion Provincial de Obras Publicas de fecha 11
de febrero de 2003.

Se recaban informes a Ayuntamientos y a la Demarcacion de Carreteras del Estado (20-
12-2002).
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[ll. ART. 36.3: Aprobacion Inicial.

Certificado de la alcaldia de fecha 29 de Diciembre de 2003 sobre el Acuerdo del Pleno
del Ayuntamiento en sesioén del 25 de noviembre de 2003 para la aprobacién inicial del
documento del PDSU con las rectificaciones referidas en el informe de fecha 11 de febrero de
2003 del Servicio de Urbanismo de la Delegacion provincial de Obras Publicas y la remision de
dicho Plan a la Consejeria de Obras Publicas para su aprobacién definitiva.

IV. ART. 37. Aprobacion Definitiva.

Entrada en esta Delegacién de Obras Publicas con fecha de 30 de Diciembre de 2003.
del texto diligenciado del PDSU del municipio de Belinchén adjuntando informe de la tramitacion
para su aprobacion definitiva.

Periodo consultivo y de analisis:

Se ha requerido al Ayuntamiento para que complete el expediente y subsane tramites
necesarios.

El Ayuntamiento ha aportado: acuerdo de la Comision Provincial de Patrimonio de
Cuenca, de fecha 24-3-04, en el que se indica que debera solicitarse la realizacion de la carta
arqueologica de la Consejeria de Cultura para su incorporacion al planeamiento, que se recojan
las fichas de los elementos inventariados en las que se incluyan tipos y grados de proteccion.
Asi en el documento han recogido ese inventario y en cuanto a la Carta arqueoldgica la han
solicitado con fecha 10-5-04.

Informe a la Confederacion Hidrografica del Tajo de fecha 10-2-04, recogiéndolo en el
documento.

Entrada en esta Delegacion de Vivienda y Urbanismo con fecha de 3 de Junio de 2004
del documento de PDSU del municipio de Belinchdn atendidos los requerimientos realizados en
este periodo.

ESTUDIO TECNICO:

El Plan de Delimitacion de Suelo Urbano que se presenta se plantea por iniciativa del
Ayuntamiento de Belinchén, segun proyecto elaborado por el Arquitecto redactor D. José Angel
Santos Garcia.

El documento consta de:
Documento de Informacioén

- Memoria Informativa.
- Planos de Informacioén
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Documento de Planeamiento

- Memoria Justificativa

- Normas Urbanisticas (Ordenanzas generales y particulares)..
- Planos de Ordenacion

Documento de Tramitacion

Memoria Informativa

Consta de:

I. Memoria Informativa: Territorio y Parametros fisicos, Poblacion, etc.

II. Conclusiones de la Informacién

[ll. Diagnéstico

IV. Objetivos

V. Planos de Informacién. Se aportan los siguientes planos de Informacién:

1 Encuadre Provincial. E:1/400.000
2 Encuadre Comarcal. E:1/200.000
-3 Término Municipal.  E:1/25.000
4 Catastro. Urbana E:1/1000
Rustico terrenos proximos al casco. E:1/5000
5 Propiedades Municipales. E/1/2000
6 Red de Agua: E.1/2000
-7 Red de Abastecimiento. E:1/2000
8 Viario y Equipamiento. E: 1/2000

De los datos obtenidos sobre la situacion actual de Belinchon cabe destacar:

La Poblacién es en la actualidad de 340 habitantes, con un crecimiento muy escaso
basado en la vuelta de emigrados. El n? de viviendas es de 389, de las cuales 254 son
principales, 130 son de segunda residencia y 5 estan desocupadas. La tipologia es la
tradicional de La Mancha con dos alturas en su mayoria, sin excesivo interés. Las
Infraestructuras son: insuficientes en cuanto al abastecimiento de agua y el mal estado de la red
de saneamiento, no existiendo depuradora. La red de alumbrado es suficiente para la demanda
actual existente y la Pavimentacién es practicamente completa aunque existen tramos en
pésimo estado. Entre sus valores naturales se encuentran las salinas.

Se aprecia una cierta tendencia a aumento de la poblacion y al crecimiento industrial
dada la proximidad de la autovia de Levante y Tarancon. El equipamiento es insuficiente y la
estructura urbanistica es muy primaria. En lo referente a la propiedad del suelo, estd muy
dividida y es de caracter particular, si bien se pueden llegar a acuerdos en algunas actuaciones
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urbanisticas.

Este PDSU pretende: La consolidacion del suelo urbano, La implantacién de las
infraestructuras basicas y completar el equipamiento existente. Potenciar su casco histérico
como motor de actividad econdémica y potenciar su relacién con los municipios colindantes y en
especial con Tarancén

Memoria de Planeamiento

Consta de:

Memoria Justificativa

Vigencia, Contenido y Efectos del Plan
Desarrollo Gestién y Ejecucion del Plan
Régimen General del Suelo

Evaluacion Econdémica y Financiera
Anejos a la Memoria

2B A

Memoria Justificativa

El Plan clasifica el suelo en: Urbano y Rustico, atendiendo al Art.48 de la LOTAU.
Igualmente se ha clasificado Suelo urbano Consolidado de acuerdo con el 48.2.ay Suelo urbano
de Reserva conforme al Art. 48.2.b.

En la Memoria Justificativa se establecen las siguientes Determinaciones en cuanto a
Clasificacién y Calificacion del suelo:

e Superficie Total de Suelo Urbano.........c.c.ccceunen.e. 44,055 Ha
e Superficie Total Viales..........cccccvrrerrrrrrsssneeeennnns 116.496,21 m?
e Superficie Total ZoNa V.......ccceeevrveneeerrerennnnnnnns 37.029,64 m?
e Superficie Total Equipamientos..........c.ccceeeevennnne. 9.962,89 m?
e Superficie Total Edificable............c.cccoeviviiiiinnnn. 277.052,72 m?
e Superficie total Dotaciones........cccccccoveeereennnnnnn. 163.488,74 m?
e Superficie Total de SUC..........coeeevvveeeceieeeeeiiinnn, 172.494,99 m?
Superficie Edificable..............coeeeeeeiiiiiieeeeeenn 116.228,19 m?
Superficie construida..............cooeuveeieeeeeiinnnnns 89.286,52 m?
Superficie SUC Dotaciones...............cccccuuuen... 56.266,80 m?
Superficie ZV.........ooooviiiiiieeeeeee 7.324,19 m?
Superficie Viales.............cccceeeeeeeee.... 48.942,61 m?
e Superficie Total de SUR.........ccvvvvveeeeeeiiiiiiieen, 268.046,47 m®
Superficie Edificable............ccoeveiiieiiiiieeeene, 160.824,53 m?
Superficie Construida Max..............c..cccuvn.... 230.787,96 m?
Superficie Total Dotaciones. ............cc.cceuuen..... 107.221,94 m?
SUPErfiCie ZV....covveeeee e 29.705,45 m?
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Superficie Viales...........ccvvvuveeeeeeeniinnnn, 67.553,60 m?
Superficie Equipamiento........................ 9.962,89 m?

e En el Suelo Rustico:

SR Ae RESEIVa....cciiiii 6.353,446 Ha
SR de Especial Proteccion...........cocvvviviiiiinnenenen 1.592,499 Ha
SR EP Ambiental..................... 1.396,083 Ha
SR EP Estructural........................ 4,165 Ha
SR EP Infraestructuras............... 192,251 Ha
Total SR....c e 7.945,945 Ha
Total SU....ciniiii s e s e e 44,055 Ha
Total S Término Municipal.........ccceiiiimiiiiiiciaennes 7.990,000 Ha

Desarrollo Gestién y Ejecucién.

El desarrollo del SU de Reserva, se realizar4d mediante ejecucion directa de las obras
Publicas Ordinarias. En caso de ser necesario completar las previsiones sobre alineaciones o
viales interiores sera obligatorio la redaccién de un Estudio de Detalle.

La Ejecucion se realizara mediante:

Proyectos de Urbanizacién

Proyectos de Edificacion

Proyectos de Actividades e Instalaciones

Proyectos de otras actuaciones Urbanisticas.

Establece el Régimen General del Suelo y la Evaluacion Econdmica.
Anejos a la Memoria:

Se incluyen el Catalogo de Suelo Residencial Publico y el Catalogo de Bienes y Espacios
Protegidos de las que da una relacion escueta de los mismos.

1. Normas Urbanisticas.

Las estructura en dos Titulos
Titulo I: Normas Generales.

Establece en el Capitulo 12, los Parametros y Condiciones de la Edificacidén. Establece
las Tipologias edificatorias siguientes: aislada, entre medianeras, agrupada en hilera o adosada
y pareada. Establece los tipos de obras en edificacion: a) obras en los edificios b) obras de
demolicién y c) obras de nueva planta.
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En el Capitulo 29, da las Normas Generales de |la Edificacion.

e Condiciones Generales de los Usos: Globales y pormenorizados, segun la siguiente
relacién:

Residencial: Vivienda: Unifamiliar y Colectiva
Residencia Comunitaria
Industrial: Industria General
Minipoligonos Industriales
Talleres Domésticos
Terciario: Hospedaje
Comercio
Oficinas
Salas de Reunién

Dotacional:  Equipamiento: Educacion; Cultura; Ocio y recreo; Salud; Bienestar
Social; Deporte; Religioso;
Servicios Urbanos: Mercados de abastos; Servicios de la Administracion;
Otros Servicios Urbanos; Defensa; Cementerios
Servicios Infraestructurales:

Establece ademas las Condiciones que deben cumplir: las calles particulares, pavimentacién
de las vias publicas, estacionamientos, Franjas de Reservas, Dotacion de Parques y Jardines.

e Condiciones Generales de Volumen:
Medicién de Alturas y altura libre de planta, medicién de la edificabilidad, sétanos y semisétanos,
patios interiores, etc.

e Condiciones de Habitabilidad
lluminacion y ventilacion. Instalaciones minimas ( eléctrica, suministro de agua y evacuacion de
aguas residuales). Aislamiento e Impermeabilidad de los edificios. Escaleras.

e Condiciones Estéticas y de Higiene

Sobre Proteccion de ambientes urbanos y tratamientos de fachadas y plantas bajas.
Proteccién del Patrimonio Historico: senala el régimen juridico aplicable a los bienes
declarados de Interés cultural y sus entornos de acuerdo con la Ley 4/90 de Patrimonio Histdrico
de Castilla la Mancha. Da la relacién de inmuebles incluidos en el inventario del Patrimonio
Arquitectonico de interés Histérico-Artistico. Procedimiento de Control Arqueoldgico.

En el Capitulo 3%, da las Normas Generales de Urbanizacién.

Establece las condiciones a imponer a las obras de urbanizacién.
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Titulo Il: Normas Especificas para cada clase de Suelo.

Capitulo 4° Normas particulares para el Suelo Urbano.

Establece las Condiciones particulares de volumen usos y estéticas para cada una de
las Zonas de Ordenacién delimitadas:

CASCO URBANO CONSOLIDADO
ENSANCHE

EDIFICACION INDUSTRIAL
ZONAS VERDES PUBLICAS
EDIFICACION DOTACIONAL

CASCO URBANO CONSOLIDADO:
Uso caracteristico Residencial.
Edificacién entre medianeras formando manzana cerrada.
Alineaciones: las definidas en los planos de calificacion del suelo
Ocupacién maxima: 100%
Altura maxima: 2 plantas

ENSANCHE:

Uso caracteristico Residencial.

Se establecen 3 grados:

Grado 1: Edificacion en manzana cerrada
Alineaciones: las definidas en los planos de calificacion del suelo, alineacién
exterior de la calle
Ocupacion maxima: 100%

Altura maxima: 2 plantas, 7,30 m.

Grado 2: Edificacién en Bloque Abierto
Retranqueos: 3.00 m a linderos y viales.
Ocupacion maxima: 75%

Altura maxima: 2 plantas, 7,30 m.
Parcela minima: 90 m2.

Grado 3: Edificacién unifamiliar aislada o pareada
Retranqueos: 3.00 m a linderos y fachadas,
Ocupacion maxima: 50%

Altura maxima: 2 plantas, 7,30 m.
Parcela minima: 90 m2.
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EDIFICACION INDUSTRIAL:
Uso caracteristico Industrial y/o Dotacional
Retranqueos: 5.00 m a viales y 3.00 m a linderos laterales y testero
Ocupacién maxima: 60%
Altura maxima: 1 plantas, 7,00 m.
Parcela minima: 500 m2.

ZONAS VERDES PUBLICAS:

Uso caracteristico Zona Verde

ISolo se admiten pequenas construcciones para kioscos o almacenes.
Edificabilidad maxima: 1 m2/100 m2s

Altura maxima: 4,50 m.

EDIFICACION DOTACIONAL:
Uso caracteristico Dotacional
Edificacién libre
Altura méaxima: 2 plantas. 7.30 m.

Capitulo 5° Normas particulares para el Suelo Rustico

Se establecen dos clases: Rustico de Reserva y rustico de Especial Proteccion,
distinguiendo en este ultimo las categorias de acuerdo con el Art. 47 de la LOTAU
Refleja los requisitos de los actos de uso y aprovechamiento establecidos en la Instrucciéon
Técnica de Planeamiento aprobada por Orden del 31 de Marzo de 2003 de la Consejeria de
Obras publicas y en la LOTAU.

Establece condiciones particulares de uso y volumen para las siguientes categorias de
suelo rustico de especial proteccion:

Rustico de Especial Proteccion Ambiental, natural, paisajistica, cultural o de entorno
Rustico de Especial Proteccion Estructural

De Cauces Hidrologicos
Rustico de Especial Proteccién de Infraestructuras.

Lineas de Energia Eléctrica

Vias de Comunicacion, Carreteras, Caminos y Ferrocarril

4.- Planos de Ordenacion.

P.1 Clasificacién del Suelo. Término Municipal-1; E:1/25000

P.2. Ordenacién Estructural. E:1/25000

P.3 Ordenacién Detallada. Clasificacién del Suelo: E:1/2.000
P.4 Ordenacién Detallada. Calificacion del Suelo: E:1/2.000

P.5 Intensidades y Densidades Edificatorias. E:1/2.000

P.6 Ordenacion detallada. Red de Agua E: 1/2000
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P.7 Ordenacién detallada. Red de Saneamiento E: 1/2000
INFORME:

El Instrumento de Planeamiento vigente hasta la fecha en el término Municipal de
Belinchén son las Normas Subsidiarias de la Provincia de Cuenca, aprobadas por la Comision
Provincial de Urbanismo y publicada en el DOCM el 27/01/1995.

Se adopta la decision de elaborar un Plan de Delimitacién del Suelo Urbano,
encargando la redaccién del mismo al Arquitecto D. José angel Santos Garcia dada la escasa
eficacia del instrumento de planeamiento vigente, por su antigliedad, y dar respuesta a los
problemas urbanisticos actuales del Municipio, asi como la adaptacién y adopcién de los
criterios fijados en el actual marco legal urbanistico establecido con la Ley 2/1998, de 4 de Junio
de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica (en adelante LOTAU).

Los principales objetivos que se plantea el Plan estdn enfocados a completar las
dotaciones necesarias del suelo urbano y establecer la organizacién de los barrios que rodean al
casco y del ensanche que se propone, de manera que se produzca un crecimiento ordenado

El Plan clasifica como suelo urbano consolidado (SUC), el casco urbano actual que esta
efectivamente servido por las redes de infraestructuras y que se regula con las condiciones
establecidas para la Zona 1: Casco Urbano Consolidado, y afiade una amplia zona, regulada
por la ordenanza de la zona de Ensanche, Grado 22, en torno a unas instalaciones deportivas
existentes al otro lado de la Autovia Madrid — Valencia, sumando en total una superficie
aproximada de 17,25 Ha.

Se propone suelo urbano de Reserva para el posible crecimiento, en el que se incluyen

terrenos contiguos al suelo urbano consolidado que seran servidos por la prolongacion de las
redes existentes y con tamafos de manzanas de similares en proporciones a las del SUC. Se
localiza principalmente en la direccion Este-Oeste, debido a las limitaciones impuestas por la
existencia de la Autovia y la idea de preservar las caracteristicas naturales de su ubicacién
clasificando como suelo rustico no urbanizable de especial proteccién la ladera noreste. El suelo
de reserva situado al este del casco parece el crecimiento natural, existiendo edificaciones en el
entorno proximo. En el sentido opuesto, hacia el oeste se califica para reserva una gran
extensién de terreno de propiedad municipal. Aunque la mayor parte del suelo se dedica al uso
residencial correspondiente a la Zona de Ensanche, en ambas localizaciones se disponen zonas
para localizacion de industria y se reserva sobradamente, en cumplimiento del Art. 48 de la
LOTAU, mas un tercio de su superficie para viales y dotaciones. La superficie total de suelo
urbano de reserva es de 28,80 Ha que queda justificada por la demandan existente no
satisfecha al no disponer de instrumento de planeamiento, por su situacion geografica junto a la
Autovia Madrid-Valencia y por ser un municipio lindante y préximo a Tarancén y a la Comunidad
de Madrid y ademas una gran parte de dicho suelo pertenece al patrimonio publico. La superficie
total de dotaciones es de 107.221,94 m2.
Estos terrenos a los que les faltan obras de urbanizacién, se propone que se realicen mediante
Proyectos de urbanizacion simplificados o Proyectos de obras publicas Ordinarias. Se pretende
una actuacion directa en cumplimiento de las condiciones de uso y volumen establecidos en las
Ordenanzas de aplicacion.
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En cuanto al Suelo Rustico, se subdivide en las categorias establecidas en la LOTAU,
estableciendo la proteccion de los suelos necesarios. Ademas del cumplimiento de las
condiciones establecidas en la LOTAU y la Instruccion Técnica de Planeamiento, el propio plan
establece condiciones particulares para las edificaciones en el suelo rustico de Reserva y el
resto de las categorias de suelo protegido, manteniéndose dentro de los margenes de la Ley y
remitiéndose a la legislacion sectorial en lo que corresponde.

La Carta Arqueolégica solicitada por el Ayuntamiento a la Consejeria de Cultura se
incorporara al documento de planeamiento cuando esté concluida.

La ley 5/1999, de 8 de abril, de Evaluacién de Impacto Ambiental, dispone en la
Disposicién Transitoria Primera: “Proyectos exceptuados de evaluacién del impacto ambiental”.
Segundo parrafo: ” Tampoco seran de aplicacién a los planes y proyectos publicos cuya
aprobacién se encuentre en tramitacion a su entrada en vigor, siempre que el inicio del
procedimiento para su aprobacién sea posterior al 1 de enero de 1.998”.

El expediente del PDSU de Belinchén se ha tramitado conforme a la LOTAU tanto en
cuanto al procedimiento como en su contenido.

Una vez visto el expediente y oido el informe propuesta del Sr. Ponente la Comision, por
unanimidad acuerda la aprobacion definitiva del expediente de referencia.

PUNTO 3.1.- EXPTES. 3/04 Y 15/04. LINEA AEREA DE M.T. 20 KV CTI de 100 KVA
y LABT VILLAR DE CANTOS PROMOVIDO POR IBERDROLA
DISTRIBUCION ELECTRICA S.A., EN VARA DE REY Y SAN

CLEMENTE (CUENCA).

TRAMITACION:

- Informes Municipales favorables de fechas, VARA DE REY 14-1-04 Y SAN
CLEMENTE 1-3-04.

- Certificados municipales expresando que los terrenos no son rusticos no
urbanizables de especial proteccion de fechas, VARA DE REY 9-1-04 y SAN
CLEMENTE 1-3-04.

- Informacién publica: publicado en el DOCM: VARA DE REY N¢® 177 de fecha 17-12-
03 y Certificado municipal de fecha 14-1-04 segun el cual no se han presentado
reclamaciones al mismo y SAN CLEMENTE DE 6-2-04 vy certificado municipal de
fecha 27-2-04 sin alegaciones. ) ]

-  Oficio del SERVICIO DE EVALUACION AMBIENTAL, de la DIRECCION GENERAL
DE CALIDAD AMBIENTAL, DE LA CONSEJERIA DE AGRICULTURA Y MEDIO
AMBIENTE, de fecha 29-7-03, segun el cual, no es necesario su sometimiento al
procedimiento de evaluacion ambiental..

- Solicitud de autorizacién administrativas y declaracion en concreto de utilidad
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publica, aprobacion de proyecto de ejecucion de la instalacién eléctrica denominada
LAMT 20 KV, CTI 100 KVA Y LABT VILLAR DE CANTOS” a la Delegacién
Provincial de Industria y Trabajo de Cuenca, de fecha 22-12-03.

ESTUDIO TECNICO:

Se trata de realizar una linea aérea de Media Tensiéon de 20 kV, un centro de
transformacién de intemperie de 100 kVA, y una linea aérea de baja tensién en la pedania de
Villar de Cantos perteneciente al municipio de Vara de Rey (Cuenca) para dotar de servicio
eléctrico, pues es inexistente actualmente.

La instalacién discurrira por los términos municipales de San Clemente y Vara de Rey.

El tramo de linea aérea estara formado por un circuito de conductor de aluminio-acero
del tipo LA-56, apoyos metalicos y de hormigdn, aislamiento formado por cadenas de aisladores
de diferente constitucién, segun la funcién y clase de apoyo en que hayan de ser colocados. La
tensién maxima a-15 °C+H seré de 530 daN.

La L.A.M.T. tendra un trazado nuevo partiéndose del apoyo existente N° 21.878 y se
termina en el apoyo proyectado N° 24 que correspondera al centro de transformacién de
intemperie sobre poste de nueva construccion.

La linea aérea de media tension dispondra de una longitud total de 3.402 metros
repartidos de la siguiente manera:

e 1.335 metros al término municipal de San Clemente.
2.067 metros al término municipal de Vara de Rey.

INFORME:

De conformidad con el articulo 73 de la LEY DE REGIMEN JURIDICO DE LAS
ADMINDISTRACIONES PUBLICAS Y DEL PROCEDIMIENTO AMINISTRATIVO COMUN, se
han acumulado en un Unico procedimiento los expedientes iniciados por los dos Ayuntamientos,
debido a que guardan identidad sustancial o intima conexion.

Que se trata de un acto sujeto a la obtencion de la pertinente calificacion urbanistica al
tratarse de un acto previsto en el apartado 3°.b) del nimero 1 del articulo 54 de la LOTAU.

Que el procedimiento de calificacién urbanistica se ha tramitado en legal forma,
cumpliendo los actos de uso y aprovechamiento urbanisticos tanto los requisitos sustantivos, de
conformidad con la Orden de 31-3-03 de la Consejeria de Obras Publicas, por la que se aprueba
la Instruccién técnica de planeamiento sobre determinados requisitos sustantivos que deberan
cumplir las obras, construcciones e instalaciones en suelo rastico, al tratarse de equipamiento
de titularidad privada (art. 11.1) elemento perteneciente al sistema energético en todas sus
modalidades, incluida las redes de transporte y distribucion, como administrativos pertinentes,
asimismo queda concretado el contenido de la calificacién.
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La Ley 1/2003, de 17 de enero, de modificacién de la Ley 2/1998, de 4 de junio, de
Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica, dispone en su articulo 63.1.2° a)
segundo parrafo que:”... bastara para el otorgamiento de la calificacion urbanistica la
presentacién de la copia de solicitud de las concesiones, permisos o autorizaciones,...,en cuyo
caso la eficacia de la calificacién urbanistica quedara condicionada a la obtencién de los
correspondientes informes o resoluciones favorables, lo que sera comprobado con el
otorgamiento de la licencia municipal”.

Una vez visto el expediente y oido el informe propuesta del Sr. Ponente, la Comisién, por
unanimidad, acuerda conceder la calificacion solicitada, condicionando su eficacia a la
obtencion de la correspondiente autorizacion de la DELEGACION PROVINCIAL DE INDUSTRIA
Y TECNOLOGIA DE CUENCA, lo que sera comprobado con el otorgamiento de las licencias
municipales por los Ayuntamientos de VARA DE REY Y SAN CLEMENTE. Estos una vez
concedidas las licencias lo comunicaran a esta Comisién Provincial de Urbanismo.

Asimismo, el Ayuntamiento deberd proceder a:

e Comprobar la inscripcion registral de la afectacién real de la finca vinculada a las
obras a la que se le otorga calificacion urbanistica. (Articulo 58) de la Ley 2/1998, de
4 de junio). Asimismo que la finca registral afectada, se corresponde con la parcela
sobre la que recae la calificacién urbanistica.

e Exigir de los interesados la prestacion del 3% a modo de garantia del coste total de
las obras. (Articulo 63.1.2°.d de la Ley 2/1998, de 4 de junio)

e Advertir que la caducidad de la licencia de obras supondra la de la calificacion
urbanistica otorgada. (Articulo 66.4 LOTAU).

e Fijar el importe en concepto de canon de participacién municipal en el uso o
aprovechamiento atribuido por la calificacién en cuantia del 2% del importe total de la
inversion en obras, construcciones e instalaciones a realizar (Art. 64.3).

PUNTO 3.2.- EXPTE. 24/04. NAVE ALMACEN ANEXA A UN PARQUE DE
ALMACENAMIENTO DE GASOLEO, PROMOVIDA POR GASOLEOS Y
LUBRICANTES CRISTOBAL S.L., EN INIESTA (CUENCA)

TRAMITACION:

- Informe Municipal favorable, de fecha 1-6-04.

- Certificado municipal expresando que los terrenos no son rusticos protegidos de
fecha 30-1-04.

- Informacién publica: publicado en el DOCM n® 141 de fecha 1-10-03. Sin
alegaciones, segun certificado municipal de fecha 12-11-03..

- Informe de los Servicios Provinciales de Medio Ambiente de Cuenca de fecha 1-3-
04, indicando que las caracteristicas constructivas se adecuaran al entorno con
materiales y colores que se integren paisajisticamente con el lugar.

ESTUDIO TECNICO:
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Las instalaciones pretendidas se ubicaran en la finca 215 del poligono n® 66, término
municipal de INIESTA, con una superficie de 13.000 m?.

Se trata de una nave de 442 m? y una altura de 7,80 metros anexa al parque de
almacenamiento de gasoéleo para la distribucién al por menor mediante suministros directos a
instalaciones fijas de carburantes y combustibles petroliferos, sectores agrario y calefacciones y
la nave se destinara para albergar los vehiculos de la sociedad y otros productos afectos a la
misma, como lubricantes.

Dispone de acceso a la carretera CM-3222, en el p.k. 33,518, margen derecha.
Dispone de energia eléctrica, agua de un sondeo y fosa séptica.

INFORME:

La Comision Provincial de Urbanismo en sesion de fecha 18-6-03 otorgé la calificacion
urbanistica relativa al parque de almacenamiento de gasoleo para distribucidén al por menor por
medio de camion.

Queda debidamente justificado de conformidad con el articulo 60.f) de la LOTAU, la
ubicacién en el medio rural, asi como por tratarse de una actividad peligrosa el almacenamiento
de gaséleo.

Que se trata de un acto sujeto a la obtencién de la pertinente calificaciéon urbanistica al
tratarse de un acto previsto en el apartado 3°.b) del nimero 1 del articulo 54 de la LOTAU.

Que el procedimiento de calificacion urbanistica se ha tramitado en legal forma,
cumpliendo los actos de uso y aprovechamiento urbanisticos tanto los requisitos sustantivos, de
conformidad con la Orden de 31-3-03 de la Consejeria de Obras Publicas, por la que se aprueba
la Instruccién técnica de planeamiento sobre determinados requisitos sustantivos que deberan
cumplir las obras, construcciones € instalaciones en suelo rustico, al tratarse de equipamiento
de titularidad privada (art. 11.1) elemento perteneciente al sistema energético en todas sus
modalidades, incluida las redes de transporte y distribucién, como administrativos pertinentes
(informe favorable de la Comision Provincial de Saneamiento de 25-3-04, autorizacién de la
administracién titular de la carretera Delegacion Provincial de Obras Publicas de fecha 13-6-03
y autorizacién de inscripcién en el registro de instalaciones de distribucién al por menor
mediante suministros directos a instalaciones fijas de carburantes y combustibles petroliferos de
la Direccion General de Industria y Energia de la Consejeria de Industria y Trabajo de fecha 22-
1-01), asimismo queda concretado el contenido de la calificacion.

Superficie objeto de reforestacién: 6.721 m?.

Una vez visto el expediente y oido el informe propuesta del Sr. Ponente, la Comisién, por
unanimidad, acuerda conceder la calificacion solicitada.

Asimismo, el Ayuntamiento debera proceder a:
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e Comprobar la inscripcién registral de la afectacién real de la finca vinculada a las
obras ala que se le otorga calificacién urbanistica. (Articulo 58) de la Ley 2/1998, de
4 de junio). Asimismo que la finca registral afectada, se corresponde con la parcela
sobre la que recae la calificacion urbanistica.

e Exigir de los interesados la prestacién del 3% a modo de garantia del coste total de
las obras. (Articulo 63.1.2°.d de la Ley 2/1998, de 4 de junio)

e Advertir que la caducidad de la licencia de obras supondra la de la calificacion
urbanistica otorgada. (Articulo 66.4 LOTAU).

e Fijar el importe en concepto de canon de participacion municipal en el uso o
aprovechamiento atribuido por la calificacién en cuantia del 2% del importe total de la
inversién en obras, construcciones e instalaciones a realizar (Art. 64.3).

PUNTO 3.3.- EXPTE. 29/04. NUEVA LINEA AEREA DE M.T. 15 KV S/C DESDE
APOYO EXISTENTE N2 4 (LINEA C.H.T.) HASTA C.T.I. 19P956
(P10273)URB. “LAS GAVIOTAS” PROMOVIDO POR UNION FENOSA
DISTRIBUCION S.A., EN BUENDIA (CUENCA).

TRAMITACION:

- Informe Municipal favorable de fecha 20-4-04.

- Certificado municipal expresando que los terrenos no son rusticos no urbanizables
de especial proteccion de fecha 20-4-04.

- Informacién publica: publicado en el DOCM N? 10 de fecha 23-1-04 y Certificado
municipal de fecha 20-4-04 segun el cual no se han presentado reclamaciones al
mismo.

- Resolucion de la Delegacion Provincial de Industria y Trabajo de Cuenca, de fecha 4-
5-04 por la que se autoriza el establecimiento de la instalacion eléctrica de media
tension con las siguientes caracteristicas:

- Referencia: 16211100153.

- Titular: UNION FENOSA DISTRIBUCION SA.

- Situacién: TERMINO MUNICIPAL DE BUENDIA (CUENCA).

- Caracteristicas: LINEA AEREA DE MEDIOA TENSION 15 KV ORIGEN:APOYO Ne4
DE LA DERIVACION AL CT DEL POBLADO DE LA CENTRAL DE BUENDIA.
FINAL.LIMITE DE PROVINCIA DE CUENCA Y APOYO EXISTENTE DE
DERIVACION A FINCA VILLANUEVA. LONGITUD: 1.936 M. LINEA PRINCIPAL Y
474 M. DERIVACION. TIPO DE APOYOS: HORMIGON Y METALICOS. TIPO DE
CONDUCTOR:LA-56.

- Finalidad: SUSTITUCION LINEA POR INCENDIO.

- Informe de la Delegacién Provincial de la Consejeria de Medio Ambiente de Cuenca,
en el que indica:

- Deberan eliminarse todos los restos de material correspondientes de la Linea
eléctrica antigua que se pretende sustituir, depositandolo en vertedero
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municipal.
- Encaso de ser necesaria la corta de vegetacion natural, autorizacion para la
realizacion de la misma de esta Delegacion.

ESTUDIO TECNICO:

Linea aérea que sustituye a la actual linea de postes de madera afectada por el incendio
ocurrido en las proximidades del embalse de Buendia. Dicha linea aérea de M.T. partira desde
el apoyo n® 4 de la derivacion del CTI 16P356 (Propiedad de la Confederacion Hidrografica del
Tajo) y llegara hasta el limite de la Provincia de Cuenca. Tramo A-E de 1.936 my 14 apoyos y
tramo C-G de 474 m y 3 apoyos.

INFORME:

Que se trata de un acto sujeto a la obtencidn de la pertinente calificacion urbanistica al
tratarse de un acto previsto en el apartado 3°.b) del nimero 1 del articulo 54 de la LOTAU.

Que el procedimiento de calificacion urbanistica se ha tramitado en legal forma,
cumpliendo los actos de uso y aprovechamiento urbanisticos tanto los requisitos sustantivos, de
conformidad con la Orden de 31-3-03 de la Consejeria de Obras Publicas, por la que se aprueba
la Instruccién técnica de planeamiento sobre determinados requisitos sustantivos que deberan
cumplir las obras, construcciones € instalaciones en suelo rustico, al tratarse de equipamiento
de titularidad privada (art. 11.1) elemento perteneciente al sistema energético en todas sus
modalidades, incluida las redes de transporte y distribucién, como administrativos pertinentes,
asimismo queda concretado el contenido de la calificacién.

Una vez visto el expediente y oido el informe propuesta del Sr. Ponente, la Comisién, por
unanimidad, acuerda conceder la calificacion solicitada.

Asimismo, el Ayuntamiento debera proceder a:

e Comprobar la inscripcién registral de la afectacién real de la finca vinculada a las
obras ala que se le otorga calificacién urbanistica. (Articulo 58) de la Ley 2/1998, de
4 de junio). Asimismo que la finca registral afectada, se corresponde con la parcela
sobre la que recae la calificacion urbanistica.

e Exigir de los interesados la prestacién del 3% a modo de garantia del coste total de
las obras. (Articulo 63.1.2°.d de la Ley 2/1998, de 4 de junio)

e Advertir que la caducidad de la licencia de obras supondra la de la calificacion
urbanistica otorgada. (Articulo 66.4 LOTAU).

e Fijar el importe en concepto de canon de participacion municipal en el uso o
aprovechamiento atribuido por la calificacién en cuantia del 2% del importe total de la
inversién en obras, construcciones e instalaciones a realizar (Art. 64.3).
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PUNTO 3.4.- EXPTE. 35/04. INSTALACIONES PARA SECADO DE
SUBPRODUCTOS DE ACEITUNA, PROMOVIDA POR ACEITES
ALARCON S.L., EN BUENACHE DE ALARCON (CUENCA)

TRAMITACION:

Solicitud de licencia, de fecha 17-4-02.

- Informe Municipal favorable, de fecha 10-6-04, indicando que con esta actuacion se
posibilita el traslado de la actividad fabril de esta empresa fuera del casco urbano.

- Certificado municipal de fecha 9-6-04, indicando que los terrenos no relnen ninguna
de las condiciones que enumera el articulo 47 de la LOTAU para ser considerado
como rustico no urbanizable de especial proteccion.

- Informacién publica: publicado en el DOCM n® 86 de fecha 21-5-04. Sin alegaciones.

- Informe de los Servicios Provinciales de la Consejeria de Medio Ambiente de
Cuenca de fecha 10-3-04, indicando que este proyecto ha sido sometido al
procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental segun Resolucién de la Direccién
General de Calidad Ambiental de 3-2-04 (DOCM n? 31 de 5-3-04) segun la cual se
considera ambientalmente viable siempre que se cumplan las determinaciones
incluidas en el Estudio de Impacto Ambiental y en la presente Declaracién, y que
deberan ser incorporadas a la licencia de actividad que conceda el Ayuntamiento de
Buenache de Alarcén por ser el Organo Sustantivo en este procedimiento y siempre
gue se mantengan las condiciones ambientales actuales.

- Informe de la Delegacién Provincial de Agricultura de Cuenca de fecha 22-3-04.

- Informe favorable de la Comision Provincial de Saneamiento de fecha 29-4-04.

ESTUDIO TECNICO:

Las instalaciones pretendidas se ubicaran en las fincas 105y 106 del poligono n? 18,
término municipal de BUENACHE DE ALARCON, con una superficie de 18.550 M.

Se trata de la instalacién de una planta de secado de subproductos de aceituna (huesillo
desecado) con una capacidad para tratar 12.000.000 kg. De orujo humedo al afo. Las
instalaciones consisten en: una nave secadero de 512,5 m? con una altura de 10,13 m
justificada por ser necesaria para alojar en su interior equipos de gran altura (el secadero), en su
interior dispone de un aseo (2,65 x 2) y un cuarto eléctrico (1,30 x 0,65); una nave almacén de
300 m? y cinco balsas, dos existentes y las otras tres con una capacidad de 9.000, 2.500 y
3.000 m3 respectivamente, todas ellas impermeabilizadas para el almacenamiento de alperujos
procedentes de almazaras de la zona.

Dispone de energia eléctrica a través de un grupo electrégeno, agua de la red municipal
y fosa séptica.

Justifica la ubicacién en el medio rural por la propia naturaleza de la actividad que
aconseja su ubicacién en ese medio.

INFORME:
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Queda debidamente justificado de conformidad con el articulo 60.f) de la LOTAU, la
ubicacion en el medio rural.

Que el procedimiento de calificacién urbanistica se ha tramitado en legal forma,
cumpliendo los actos de uso y aprovechamiento urbanisticos tanto los requisitos sustantivos
(superficie minima de la finca vinculada), como administrativos (informe favorable de la Comision
Provincial de Saneamiento de 29-4-04) pertinentes, asimismo queda concretado el contenido de
la calificacién.

Superficie objeto de reforestacién: 9.275 m?.

Canon sustitutorio del 2% ofrecido por la promotora y aceptado por el Ayuntamiento con
fecha 9-6-04..

Una vez visto el expediente y oido el informe propuesta del Sr. Ponente, la Comisién, por
unanimidad, acuerda conceder la calificacion solicitada.

Asimismo, el Ayuntamiento deberd proceder a:

e Comprobar la inscripcion registral de la afectacién real de la finca vinculada a las
obras a la que se le otorga calificacion urbanistica. (Articulo 58) de la Ley 2/1998, de
4 de junio). Asimismo que la finca registral afectada, se corresponde con la parcela
sobre la que recae la calificacién urbanistica.

e Exigir de los interesados la prestacion del 3% a modo de garantia del coste total de
las obras. (Articulo 63.1.2°.d de la Ley 2/1998, de 4 de junio)

e Advertir que la caducidad de la licencia de obras supondra la de la calificacion
urbanistica otorgada. (Articulo 66.4 LOTAU).

PUNTO 3.5.- EXPTE. 43/04. NAVE AGRI'CQQ, PROMOVIDA POR ANGEL
BACHILLER DEL POZO, EN CANAVERAS (CUENCA).

TRAMITACION:

- Informe Municipal favorable, de fecha 25-5-04.

- Certificado municipal expresando que los terrenos no son rusticos no urbanizables
de especial proteccion 28-5-04.

- Informacién publica: publicado en el DOCM n® 72 de fecha 4-5-04. Sin alegaciones
segun certificado municipal de 28-5-04.

- Informe de los Servicio Provinciales de Medio Ambiente de Cuenca de fecha ------- 04
indicando que las caracteristicas constructivas se adecuaran al entorno, con
materiales y colores que se integren paisajisticamente con el lugar.

- Informe de la Delegacién Provincial de Agricultura de Cuenca, de fecha ----- 04.

- Autorizacién de la Unidad de Carreteras de Cuenca, del Ministerio de Fomento, de
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fecha 9-9-03.

ESTUDIO TECNICO:

Las instalaciones pretendidas se ubicaran en la finca 5 del poligono n® 9 término
municipal de CANAVERAS, con una superficie de 22.218 m®.

La superficie construida sera de 1.016,85 m? y una altura a cumbrera de 8,50 m. Se
destinara al desarrollo de las tareas agropecuarias.

INFORME:

Que se trata de un acto sujeto a la obtencion de la pertinente calificacion urbanistica al
tratarse de un acto previsto en el apartado 3°. c) del numero 1 del articulo 54.

Que el procedimiento de calificacién urbanistica se ha tramitado en legal forma,
cumpliendo los actos de uso y aprovechamiento urbanisticos tanto los requisitos sustantivos, de
conformidad con la Orden de 31-3-03 de la Consejeria de Obras Publicas, por la que se aprueba
la Instruccién técnica de planeamiento sobre determinados requisitos sustantivos que deberan
cumplir las obras, construcciones e instalaciones en suelo rustico, al tratarse de una
construccién adscrita al sector primario (art. 4.1.a) nave agricola, como administrativos
pertinentes, asimismo queda concretado el contenido de la calificacion.

Una vez visto el expediente y oido el informe propuesta del Sr. Ponente, la Comisiéon, por
unanimidad, acuerda conceder la calificacién solicitada.

Asimismo, el Ayuntamiento debera proceder a:

e Comprobar la inscripcién registral de la afectacién real de la finca vinculada a las
obras ala que se le otorga calificacién urbanistica. (Articulo 58) de la Ley 2/1998, de
4 de junio). Asimismo que la finca registral afectada, se corresponde con la parcela
sobre la que recae la calificacion urbanistica.

e Exigir de los interesados la prestacién del 3% a modo de garantia del coste total de
las obras. (Articulo 63.1.2°.d de la Ley 2/1998, de 4 de junio)

e Advertir que la caducidad de la licencia de obras supondra la de la calificacién
urbanistica otorgada. (Articulo 66.4 LOTAU).”

PUNTO 4°.- RUEGOS Y PREGUNTAS

No los hubo.

Y no habiendo mas asuntos que tratar, se levanté la sesién siendo las once y cuarenta y
cinco minutos del dia y en el lugar mas arriba sefialado, de lo que doy fe como Secretario de la
Comision.
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Ve B
EL DELEGADO PROVINCIAL
DE VIVIENDA Y URBANISMO

Fdo. Luis Carlos Sahuquillo Garcia
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