ACTA N2 5/2004

COMISION PROVINCIAL DE URBANISMO

En Cuenca, siendo las 11,00 horas del dia veinticinco de mayo de dos mil cuatro, se
retune la Comision Provincial de Urbanismo en la Delegacién Provincial de Obras Publicas, en

primera convocatoria, asistiendo a la misma las siguientes personas:

VICEPRESIDENTE: Mariano Arribas Redondo en representacion de la Delegaciéon Provincial
de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha en Cuenca.

VOCALES:

D. Luis Carlos Sahuquillo Garcia, Delegado Provincial de la Consejeria de Vivienda y
Urbanismo.

Dna. M2 Luisa Martinez Basanta, en representacion de la Delegacion Provincial de Medio
Ambiente de Cuenca.

D. José Ramoén Cuartero Tendero, en representacion de la Delegacion Provincial de
Agricultura.

D. Antonio Navarro Espejo, en representacion del Gabinete Juridico de la Junta de
Comunidades de Castilla la Mancha.

D. Pedro Bustos Amores, Delegado Provincial de la Delegacion Provincial de Industriay
Tecnologia.

D. José Luis Murioz Lozano, en representacion del Colegio Oficial de Ingenieros de
Caminos.

Dna. Inmaculada de la Cruz Salcedo, Delegada Provincial de la Consejeria de Obras
Publicas.

Dna. Elena Carrasco Valera, Concejala del Excmo. Ayuntamiento de Cuenca y
representante de la F.E.M.P. de Castilla-La Mancha.

Dna. M? Teresa Valera Cortina, en representacion de la Delegacién Provincial de la
Consejeria de Cultura.
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D. Santiago Hernandez Marculeta, en representacién de la Delegacion Provincial de la
Consejeria de Educacion y Ciencia.

D. Martin Beneit, en representacion de la Delegacion de Sanidad.

D. Joaquin Esteban Cava, experto en Urbanismo.

SECRETARIO: D. Angel Basaurit Diaz, Secretario de la Comisién Provincial de
Urbanismo de la Delegacion Provincial de Obras Publicas de Cuenca.

PONENTE: D. José Luis Garcia Morillas, Jefe de Servicio de Urbanismo de la

Delegacién Provincial de la Consejeria de Obras Publicas.
Justifican su inasistencia:
PRESIDENTE: D. Santiago Garcia Aranda, Director General de Urbanismo y Vivienda.

VOCALES:
D. Hermelando Corbi Rico, Jefe de la Unidad de Carreteras en Cuenca, de la
Demarcacion de Carreteras en Castilla la Mancha.
D. Vicente Villalba Chamon, en representacion del Colegio Oficial de Arquitectos de
Castilla la Mancha en Cuenca.
D. Alberto Mayordomo Mayordomo, experto en Urbanismo.
Dfa. Yolanda Cérdoba Garcia en represetacion de la Excma. Diputacion Provincial.
Delegada Provincial de la Consejeria de Trabajo y Empleo.

Constituida validamente la Comisién Provincial de Urbanismo, se paso al examen del
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ORDEN DEL DIiA

PUNTO 12.- LECTURA Y APROBACION, SI PROCEDE, DEL ACTA DE LA SESION
ANTERIOR.

Hechas estas manifestaciones, se aprueba el acta de la sesidén anterior por unanimidad.

PUNTO 2°.- EXPEDIENTE DE MODIFICACION PUNTUAL Ne 1 DE LAS NORMAS
SUBSIDIARIAS DE SISANTE (CUENCA). PARA EL TRAMITE DE
APROBACION DEFINITIVA.

ANTECEDENTES:

El proyecto que ahora se somete al tramite de aprobacién definitiva, tiene su origen en
una memoria informativa redactada en el mes de octubre de 1.999, sobre Modificacién Puntual
de las Normas Subsidiarias de Sisante (Cuenca), cuyo fin era adecuar la UA-4 al Convenio
urbanistico firmado por el Ayuntamiento de la localidad y la propiedad Promocion y Vivienda
Tucasa, S.L.

El expediente fue presentado en esta Delegacién Provincial en fecha 8 de agosto de
2.001, pero por entender que no quedaba clarificado el objeto del mismo fue devuelto al
Ayuntamiento, a la vez se requeria que se completara el expediente.

En fecha 13 de diciembre de 2.001 el Ayuntamiento volvié a remitir el proyecto
acompanado solamente de las copias de la exposicion publica y nuevamente le fue devuelto por
considerarlo incompleto, requiriendo que completara y/o mejorara el mismo.

En fecha 18 de marzo de 2.002 nuevamente el Ayuntamiento remite el expediente y
solicita la aprobacion definitiva de la modificacién puntual propuesta, pudiéndose observar en el
expediente que el Pleno del ayuntamiento aprobd inicialmente la Modificacién en fecha 28 de
enero de 2.000, publicandola en el DOCM N¢. 21 de 10 de marzo de 2.000, en el periédico “El
Dia de Cuenca” de 25 de febrero de 2.000 y en el B.O.P. N°. 27 de 6 de marzo de 2.000,
habiéndose presentado durante la exposicion publica una reclamacién mostrandose en contra
de la Modificaciéon propuesta, siendo aprobada provisionalmente por el Pleno del Ayuntamiento
en fecha 26 de mayo de 2.000.

Se hacia constar en el expediente, mediante informe de la Alcaldia de fecha 4 de marzo
de 2.002, que por tratarse de suelo urbano y ser una Modificacion Puntual de las Normas
Subsidiarias, no era necesaria la consulta, comunicacién e informe de los Ayuntamientos
colindantes, propietarios y Delegacién de Agricultura.
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El dia 5 de abril de 2.002 el Jefe de Seccién de Gestion y Disciplina Urbanistica de la
Consejeria de Obras Publicas en Cuenca, con el visto bueno del Jefe de Servicio de Urbanismo,
emitié informe en relacion con el expediente de referencia, en base al cual propone remitir el
expediente a la Comision Regional de Urbanismo para la emision del informe previsto en el Art.
39.3 de la LOTAU, remitiéndose la documentacién a la Direccion General de Urbanismo y
Vivienda en fecha 8 de abril de 2.002.

Mediante informe de la Jefa de Seccion Técnica de la Direccion General, de fecha 5 de
junio de 2.002, se requiere al Ayuntamiento con objeto de que subsane y complete el expediente
asi como que realizasen diversas aclaraciones y rectificaciones, notificandose a la Sra.
Alcaldesa de Sisante el 10 de junio de 2.002.

Mediante oficio de 16 de junio de 2.003 el citado Ayuntamiento remiti6 documentacion
poniéndose de manifiesto en otro informe de la Jefa de Seccién Técnica de la Direccion
General, de fecha 16 de septiembre de 2.003, que deben subsanarse ciertas deficiencias
observadas, requiriendo al Ayuntamiento en fecha 9 de octubre de 2.003,remitiendo la Sr2.
Alcaldesa nueva documentacién en fecha 2 de diciembre de 2.003.

TRAMITACION:

En base a los antecedentes expuestos y como resultado de las actuaciones realizadas,
el documento resultante ha seguido la siguiente tramitacion

- Solicitud de dictamen a los municipios colindantes, en fecha 19 de mayo de
2.003, recibiendo contestacién Unicamente del Ayuntamiento de Vara de
Rey, en el sentido de no afectar a dicho municipio.

- Aprobacién por el Pleno en fecha 19-5-03.

- Publicacién en el periédico “El Dia de Cuenca” en fecha 15-10-03.

- Publicacién en el DOCM N¢. 149 de 20-10-03.

- Notificacion a “Promociones y Vivienda Tucasa, S.L.” como interesada, en
fecha 14-10-03.

- Informe favorable de la Comisién Regional de Urbanismo de 27 de febrero de
2.004.

- Dictamen favorable del Consejo Consultivo N°. 46/2004 de 22 de abril de
2.004.

Recibido en esta Delegacion Provincial el expediente en fecha 3 de mayo de 2.004,
desde la Direccién General de Urbanismo y Vivienda, para el tramite de aprobacién definitiva.

ESTUDIO TECNICO:

El proyecto que se somete a la aprobacion definitiva de la Comision Provincial de
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Urbanismo, ha sido redactado por D. Aurelio Carrilero Martinez y D. Remigio Martinez Sanz, y
visado en fecha 27 de noviembre de 2.002, con diligencia de aprobacion por el Ayuntamiento el
dia 19 de mayo de 2.003.

El objeto de esta modificacién puntual es adecuar la UA-4 al convenio urbanistico
firmado por el Excmo. Ayuntamiento de Sisante y la constructora Promociones y Viviendas
Tucasa, S.L, para lo cual pretende modificar las alineaciones existentes y racionalizar las
cesiones, en funcién de las aportaciones de los propietarios, con la finalidad de que dichas
cesiones puedan realizarse de forma individual.

La justificacion del cumplimiento de los estandares urbanisticos de calidad urbana se
realiz6 segun cuadro adjunto:

S. PLANEAMIENTO S.L. SUELO SEGUN PROP.
SUP. TOTAL 24.975,36 m® 24.975,36 m?
VIALES 4.141,36 m? 4.715,31 m?
DOTACIONAL 4.626,95 m? 4.227,80 m? 4.626,95 m?
ESPACIOS LIBRES 3.805,05 m? 3.805,05 m? 3.805,05 m?
PLAZAS  APARC.
(todas dentro de las 1 plaza/100 m? idem idem
viviendas)
EDIFICABILIDAD 23.973 m? 21.139,43 m?
10% APROVEC. 2.397,30 m? 2.113,94 m?
Ne. MAXIMO VIV. 159 140

En base a lo anterior resulta una superficie residencial para aplicacién ordenanza 2, de
11.828,05 m?, estableciéndose la cesién del 10% del aprovechamiento mediante reparcelacién o
compensacién econoémica.

INFORME:

Visto el proyecto de referencia y el documento de planeamiento vigente en el municipio
qgue son las Normas Subsidiarias, aprobadas por la Comision Provincial de Urbanismo en su
reunion de 25 de julio de 1.997, se observa que los terrenos sobre los que se pretende actuar,
estan clasificados como suelo urbano residencial, a desarrollar mediante Unidad de Actuacién
(Ordenanza 22), definiendo estas areas de intervencion en las que, por carecer de los servicios
totales que definen a un solar y dado su escaso estado de desarrollo, es preciso una actuacién
previa a la concesion de licencia, debiendo a su vez realizar las cesiones obligatorias y gratuitas
previstas en la Ley.
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La modificacion propuesta trata de reordenar la unidad de actuacion prevista en las
Normas Subsidiarias, afectando a la calificacién y el uso urbanistico de las Zonas verdes 6
espacios libres anteriormente previstos, motivo por el cual ha sido necesario el informe de la
Comision Regional de Urbanismo y el Dictamen del Consejo Consultivo, ambos favorables una
vez corregidas las deficiencias observadas y que han dado como resultado el documentos que
se somete a la aprobacion definitiva.

Tras el informe propuesta del Sr. Ponente, Dfa. Maria Teresa Valera Cortina, en
representacion de la Delegacion Provincial de la Consejeria de Cultura, expone la necesidad de
que el documento a aprobar contemple la carta arqueol6gica de las parcelas 10, 11 vy
colindantes del poligono 46 del término municipal de Sisante.

Tras dicha intervencion, la Comision Provincial de Urbanismo, por unanimidad acuerda la
aprobacion definitiva del expediente de referencia.

PUNTO 3°.- EXPEDIENTE DE MODIFICACION PUNTUAL N212 DE LAS NORMAS
SUBSIDIARIAS DE INIESTA (CUENCA). PARA EL TRAMITE DE
APROBACION DEFINITIVA.

TRAMITACION:

Informacion publica anunciada en el:

- Tabldn de edictos del Ayuntamiento de fecha 30-9-03.

- D.O.C.M. N° 141 de 1-10-03.

- Periodico "El Dia de Cuenca" de 20-9-03

- Certificado de Secretaria de 31-10-03 segun el cual no se produjeron
alegaciones.

- Se comunicé a los municipios colindantes con fecha 7-10-03 sin alegaciones.

- Consejeria de Medio Ambiente informe favorable 1-10-03.

- Consejeria de Agricultura informe favorable 30-9-03.

El Ayuntamiento aprueba inicialmente la modificacién con fecha 16-2-04.

ESTUDIO TECNICO:

El proyecto ha sido redactado por el Sr. Arquitecto D. Manuel Salvador Molina, fechado
en julio de 2.003, motivado por una inadecuacién entre el trazado de determinados viales
presentes en los planos vigentes y la situacion y forma real de los caminos tradicionales
existentes por lo que se modifica el trazado del entronque de tres viales situados en el borde del
casco urbano en la zona de “La Canada”, ampliando el casco urbano a la parcela n°. 54 del
poligono 63 en una superficie de 2.707 m?, correspondiendo 2.600 m? a la ampliacion.

La edificabilidad prevista es de 1 m?m? sobre la superficie neta, resultando un
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aprovechamiento de 0,70 sobre el total de la ampliacién.

La superficie destinada a viales es de 433,33, que descontando de 2.600 m? de
superficie total resultan 2.166,66 de superficie neta sobre la que calcula el 15% para suelo
dotacional, resultando 325 m? para este destino y 1.841,66 de superficie edificable, de la cual
corresponde el 10% al Ayuntamiento en concepto de aprovechamiento 184,16 m?.

La superficie dotacional 325 m? y la correspondiente de cesién 184,16 m? dan como
resultado 509,16 m? que son compensados y sustituidos por el nuevo vial de 1.335 m? creado en
la actual zona urbana.

El uso y los parametros de aplicacion seran los del entorno, para uso industrial y viales
de 15 m. de anchura.

En cuanto a las redes y dada la escasa entidad de la modificacion, no se considera
necesario aumentar su capacidad.

INFORME:

El documento de Planeamiento vigente en el municipio de Iniesta son las Normas
Subsidiarias de Planeamiento aprobadas por la Comision Provincial de Urbanismo en su reunion
de 6-3-95 y sus diferentes modificaciones.

Al no contemplarse en las mencionadas normas suelo apto para urbanizar, el régimen
del suelo urbano incluido en unidades de actuacion, es el del suelo urbano de reserva del Art.
69.2.2.2, segun el cual las cesiones de suelo se limitaran a las reservas para dotaciones
publicas previstas en el Art. 48 pudiendo eximirse de la cesiébn del porcentaje de
aprovechamiento cuando el Ayuntamiento estime acreditado suficientemente la no generacién
de plusvalias.

En el proyecto han sido calculadas las reservas para dotaciones segun el Art. 31 de la
LOTAU (325 m?) y los viales resultantes en la Zona ampliada (433,33 m?) que arrojan .una
superficie de 758,33 m?, superficie que es inferior a 1/3 de la superficie ordenada (866,66m?)
para viarios y dotaciones previstas en el Art. 48 de la LOTAU, justificandose con la creacion del
nuevo vial en la actual zona urbana de 1.335 m?.

El resto de condiciones previstas en el Planeamiento vigente no sufren modificacion.

Una vez visto el expediente y oido el informe propuesta del Sr. Ponente la Comision, por
unanimidad acuerda la aprobacion definitiva del expediente de referencia.
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PUNTO 4°.- EXPEDIENTE DE MODIFICACION PUNTUAL Ne¢ 3 DEL PROYECTO DE

TRAMITACION:

DELIMITACION DEL SUELO URBANO CON ORDENANZAS DE SAN
LORENZO DE LA PARRILLA (CUENCA), PARA EL TRAMITE DE
APROBACION DEFINITIVA.

e Art. 36.2 LOTAU

A. Informacién Publica:

Tablén de anuncios del municipio: 11-3-04.
B.O.P. N2 33 de 22-3-04 y n® 34 de 24-3-04.
D.O.C.M. N2 40 de 23-3-04.

Diario "El Dia de Cuenca" de 16-3-04.
Diario “La Tribuna de Cuenca” de 16-3-04.

Certificado municipal, sin alegaciones, de fecha 19-5-04.

B. Informes de las Administraciones:

Delegacién Provincial de Agricultura: Solicitud — 11-3-04.

Delegacién Provincial de Obras Publicas (Servicio de Carreteras): Solicitud —
11-3-04; Contesta — Informe de 23-3-04.

Delegacién Provincial de Obras Publicas (Servicio de Urbanismo): Solicitud —
11-3-04; Contesta — Informe de 2-4-04.

Demarcacion de Carreteras del Estado: Solicitud — 11-3-04.

Delegacién Provincial de Cultura: Solicitud — 11-3-04; Contesta — Informe
favorable 24-3-04 de Comisién Provincial de Patrimonio.

Confederacion Hidrografica del Jucar: Solicitud — 11-3-04.

Consejeria de Medio Ambiente: Solicitud — 11-3-04; Contesta — 29-3-04.
Informe de IBERDROLA, en relacién con el suministro de energia eléctrica de
fecha 22-12-03.

C. Dictamen de los municipios colindantes:

Villarejo Periesteban, Altarejos, Mota de Altarejos, Cervera del Llano, Villares del Saz y
Parra de las Vegas, todos de fecha 11-3-04, sin alegaciones segun certificado de Secretaria de

fecha 20-5-04.
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e Art. 36.3 LOTAU.

Aprobacién inicial por el Pleno del Ayuntamiento en sesion extraordinaria de fecha 19-5-04 y
acuerda su remision a la Comision Provincial de Urbanismo para su aprobacion definitiva.

e Art. 37.1.a) LOTAU; Periodo Consultivo y de andlisis del expediente.

- Serecaba informe de la Delegacién Provincial de Medio Ambiente de Cuenca
con fecha 20-5-04 — Contestacién de fecha 24-5-04 y del siguiente tenor
literal:

“Revisada la documentacion referente a la Modificacion Puntual N2 3 del
Proyecto de Delimitacién del Suelo Urbano con Ordenanzas de San Lorenzo
de La Parrilla (Cuenca) remitida el 21 de mayo de 2004, le comunico que
dicho documento se adecua a la Evaluacién Ambiental Previa realizada el 23
de enero de 2003”.

- Serecaba informe del Servicio de Carreteras de la Delegacion Provincial de
Obras Publicas de Cuenca con fecha 21-5-04 — Contestacion de fecha 21-5-
04 en el que indica que la linea de edificacién que contemplan los planos del
proyecto presentado, en la zona frente a la futura Carretera, y que la sitian a
22,00 metros de su eje es correcta.

ESTUDIO TECNICO:

El proyecto ha sido redactado por D. José Lucio Arizaga Lépez (Arquitecto) fechado en
febrero de 2004.

El documento contiene:

- Memoria informativa, que incluye el informe medioambiental.
- Planos de informacion.

- Memoria justificativa.

- Normas urbanisticas.

- Planos de ordenacién.

El objeto de la Modificacion Puntual N® 3 del Proyecto de Delimitaciéon del Suelo Urbano
con Ordenanzas de San Lorenzo de la Parrilla, es la creacion de “Suelo Urbano de Reserva”
(S.URB. R.) en la prolongacion del Suelo Urbano Consolidado (S. URB. C.) vigente, junto a la
Travesia de la Cuesta de la Balsa para crear una Zona de Uso Residencial Unifamiliar, y en el
paraje denominado “Vifas de la Vega” para la creacién de una Zona de Servicios Rural y la
ordenacién de la actividad urbana con la creacion de tres Ordenanzas con la siguiente
estructuracion:

- Parael Suelo Urbano consolidado actualmente en vigor se mantiene la Unica
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Ordenanza existente hasta la fecha, en cuento a ocupacion, usos y
edificabilidad, pasando a denominarse como Ordenanza 12.

- Junto ala Travesia de la Cuesta de la Balsa, se habilita una parcela para uso
Residencial de Vivienda Unifamiliar con Ordenanza especifica (22), creada en
esta Modificacion.

- Del mismo modo en el paraje “Vifias de la Vega” se establece una Zona de
Servicios Rural para uso de almacenes, garajes para camiones, y pequefa
industria, y con las condiciones de ocupacién y edificabilidad que se
especifican en la Ordenanza 32, también de nueva creacion.

Actuaciones.

Con las dos actuaciones descritas anteriormente y que son objeto de la presente
Modificacién Puntual N° 3, se establece:

A)

La creacién de 87.683 m? de Suelo Urbano de Reserva procedentes del antiguo
Suelo Rdstico, y correspondientes a las parcelas que se pretenden recalificar: una en
la Travesia de la Cuesta de la Balsa (4.156 m?), y otras dos en el Paraje "Vifas de la
Vega" (16.830 m?y 66.697 m?).

Un incremento de 17.653 m? de superficie de suelo Dotacional, de los cuales 823 m?
para Zona Verde en la parcela de la Travesia de la Cuesta de la Balsa, cuya
topografia muy acentuada hace inviable el planteamiento de equipamientos, y otros
16.830 m? para Equipamiento en las parcelas de la Zona de Servicios Rural de las
"Vihas de la Vega".

Un incremento de 19.913 m? de superficie de viario, de los cuales 568 m? en la
parcela de la Travesia de la Cuesta de la Balsa como calle central de dos
alineaciones de viviendas unifamiliares, y otros 19.345 m? como sistema de calles
para ordenacion de manzanas en las parcelas de la Zona de Servicios Rural de las
"Vinas de la Vega".

La creacion de 3.456,25 m? edificables (2.765 x 1,25 m?C/m?S) para uso Residencial
Unifamiliar Ordenanza 22 en el Suelo Urbano de Reserva de la parcela de la
Travesia de la Cuesta de la Balsa (4.156 m?) con un coeficiente de 8.316 m?
residenciales por Hectarea.

Una disminucién de 1.841 m? en la edificabilidad total en el casco urbano, debido a la
aplicacién de la nueva Ordenanza 22 de menor densidad que la vigente (1,25 m?
C/m? S frente a las dos alturas) en los 1.997 m? de la franja de terreno situada al
Oeste de la Travesia de la Cuesta de la Balsa. En dicha franja el suelo edificable
disminuye en 275 m?.

Un aumento de 50.117 m? del "suelo edificable" en el Suelo Urbano de Reserva
creado, de los cuales 2.765 m? en la parcela de la Travesia de la Cuesta de la Balsa
de Uso Residencial Unifamiliar, y otros 47.352 m? como suelo edificable en las
parcelas de la Zona de Servicios Rural de las "Vinas de la Vega" con el uso,
ocupacién y edificabilidad establecidos en la Ordenanza 32.
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G) Elincremento total de suelo edificable sera de 49.842 m? = (50.117 m? - 275 m?).

H) De esta actuacién resulta el Cuadro de Superficies siguiente:

PDSU Vigente Mod. Puntual 3 Total
Superficie edificable 450.906 m? (75,40%) 50.117 m? 501.023 m? (73,07%)
Dotacional 18.358 m? (3,07%) 17.653 m? 36.011 m? (5,25%)
Viario 128.742 m? (21,53%) 19.913 m? 148.655 m? (21,68%)
Total 598.006 m? 87.683 m? 685.689 m?

Para el Suelo Urbano de Reserva, el objetivo de esta Modificacion es su desarrollo
mediante obras publicas ordinarias (art. 129 LOTAU) y su incorporacién al suelo urbano
consolidado.

Todas las acometidas de los futuros nuevos servicios urbanisticos a ejecutar se
realizaran a y desde la red municipal existente y desde la red de suministro de energia eléctrica
de la Compania Suministradora. Cuentan con capacidad suficiente para dar servicio a las
construcciones existentes en la zona y a las que se puedan realizar una vez aprobada la
presente Modificacion Puntual N° 3, no produciéndose deficiencias ni reducciones en la calidad
de los suministros en las zonas urbanas colindantes.

La nueva ordenacion favorece el desarrollo del municipio y resuelve los problemas
urbanisticos producidos por las demandas sociales, en especial se da respuesta a la
complejidad que supone para un municipio de estas caracteristicas, especialmente por el
elevado numero de transportistas residentes con camiones de gran tonelaje, la existencia de
una unica Ordenanza en el Planeamiento, que facilita la multiplicidad y dispersion de los lugares
de resguardo de dichos camiones, y que al carecer de vias de circunvalacién adecuadas,
obligan a su transito por el centro del municipio, con lo que conlleva de riesgo para el transito
peatonal y de deterioro para el mantenimiento de las Redes de Servicios Urbanos.

Las Ordenanzas de aplicacién en cuanto a usos y volumen son:
e Ordenanza 12.
¢ Ordenanza 22: Residencial Unifamiliar.
e Ordenanza 32: Zona de Servicios Rural.

INFORME:

Este municipio dispone como instrumento de planeamiento de Proyecto de Delimitacion del
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Suelo Urbano con Ordenanzas aprobado con fecha 13-05-1983 y que ha sido objeto de dos
modificaciones, una de fecha 30-04-1985 y otra de fecha 22-4-2004.

Examinado el expediente, de conformidad con la LOTAU, resulta que en cuanto a tramitacion
se ha seguido la prevista en la legislacién vigente y sobre el contenido, la documentacién se
considera completa y suficiente.

Una vez visto el expediente y oido el informe propuesta del Sr. Ponente la Comisién, por
unanimidad acuerda la aprobacion definitiva de la Modificacion Puntual N° 3 del Proyecto de
Delimitacion del Suelo Urbano con Ordenanzas de San Lorenzo de la Parrilla (Cuenca).

PUNTO 5.1.- EXPTE. 70/03. AMPLIACION DE HOTEL RESTAURANTE, PROMOVIDA
POR ARYFER S.L., EN HONRUBIA (CUENCA)

TRAMITACION:

Solicitud de licencia, de fecha 21-4-03.

- Informe Municipal favorable, de fecha 16-3-04.

- Certificado Municipal de que los terrenos no son rusticos no urbanizables de
especial proteccion, de fecha 16-3-04.

- Informacién publica: publicado en el DOCM n® 23 de fecha 18-2-04. Sin alegaciones,
segun certificado municipal de 16-3-04.

- Informe favorable de la Consejeria de Medio Ambiente de Cuenca de fecha 17-12-
03, indicando que este proyecto no es necesario someterlo a Evaluacién de Impacto
Ambiental.

- Escrito del Ministerio de Fomento, Unidad de Carreteras del Estado, de fecha 18-9-
03, segun la cual las obras se encuentran fuera de la zona de afeccion de la Autovia
A-3 por lo que no es preceptivo el permiso de este Servicio.

- Informe favorable de la Comisién Provincial de Saneamiento de fecha 18-12-03.

ESTUDIO TECNICO:

Las instalaciones pretendidas se ubicaran en las fincas 27, 28 y 1011 del poligono n®
5101, término municipal de HONRUBIA, con una superficie de 52.021 m®.

Se trata de la ampliacién de las instalaciones existentes, siendo la superficie de
ocupacién ampliada de 553 m? y resultando una superficie construida total de 937,70 m?,
desarrollada en dos plantas, con una altura de cumbrera de 8,33 metros, una baja de 468,35 m?
para aparcamiento (18 plazas) y la planta primera de 468,35 m? donde iran 20 habitaciones con
bario.

Las instalaciones existentes en la actualidad disponen de agua, electricidad y
saneamiento y son suficientes para la absorcién de la ampliacion propuesta.
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Justifica la ubicacién en el medio rural por tratarse de una ampliacion.
INFORME:

La Comisién Provincial de Urbanismo de Cuenca, en sesién celebrada el dia 11 de
marzo de 1998, adoptd el acuerdo, en relacién con el expediente de construccion de HOTEL
DE DOS ESTRELLAS EN HONRUBIA PROMOVIDO POR ARYFER S.L., de autorizar la
instalacién.

Queda debidamente justificado de conformidad con el articulo 60.f) de la LOTAU, la
ubicacién en el medio rural.

Que el procedimiento de calificacion urbanistica se ha tramitado en legal forma,
cumpliendo los actos de uso y aprovechamiento urbanisticos tanto los requisitos sustantivos
(superficie minima de la finca vinculada), como administrativos (informe favorable de la Comisién
Provincial de Saneamiento de 18-12-03), pertinentes, asimismo queda concretado el contenido
de la calificacién.

Superficie objeto de replantacién: 300 m?.

Una vez visto el expediente y oido el informe propuesta del Sr. Ponente, la Comisién, por
unanimidad, acuerda conceder la calificacion solicitada.

Asimismo, el Ayuntamiento debera proceder a:

e Comprobar la inscripcién en el Registro de la Propiedad de la afectacion real de la
finca vinculada a las obras a la que se le otorga calificacion urbanistica. (Articulo 58)
de la Ley 2/1998, de 4 de junio). Asimismo que la finca registral afectada, se
corresponde con la parcela sobre la que recae la calificacion urbanistica.

e Exigir de los interesados la prestacién del 3% a modo de garantia del coste total de
las obras. (Articulo 63.1.2°.d de la Ley 2/1998, de 4 de junio)

e Advertir que la caducidad de la licencia de obras supondra la de la calificacion
urbanistica otorgada. (Articulo 66.4 LOTAU).

e Fijar el importe en concepto de canon de participacion municipal en el uso o
aprovechamiento atribuido por la calificacién en cuantia del 2% del importe total de la
inversién en obras, construcciones e instalaciones a realizar (Art. 64.3).

PUNTO 5.2.- EXPTE. 19/04. CENTRO DE TELECOMUNICACIONES TELECOM C-
LM, PROMOVIDO POR TELECOM CASTILLA-LA MANCHA S.A. EN
TRESJUNCOS (CUENCA).

TRAMITACION:

¢ Informe Municipal de fecha 26-1-04.
e Certificado Municipal expresando que los terrenos no son rlsticos no urbanizables
de especial proteccion de fecha 6-2-04.
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e Informaciéon Publica: publicado en el D.O.C.M. N® 22 de fecha 16-2-04. Sin
alegaciones, segun certificado municipal de 27-4-04.

e Aprobacion por la Comision de Redes de Radiocomunicacion, dependiente de la
Consejeria de Ciencia y Tecnologia, en su reunién de 18 de diciembre de 2003 en
los siguientes términos: empresa Telecom, cédigo de la estacion CU-160,
coordenada X UTM 521006, coordenada Y UTM 4395055, afecciones
medioambientales no detectadas, cumplimiento limites de emision Sl,
COMPARTICION SI Telefénica Méviles.

ESTUDIO TECNICO:

Las instalaciones pretendidas se ubicaran en la finca n® 35 del poligono 31 en el término
municipal de TRESJUNCOS, con una superficie de 1.180 m?.

El Centro de Telecomunicaciones estara constituido por: antenas instaladas en una
torre, sobre soportales dispuestos al efecto, torre soporte de los paneles estructura metalica
autosoportada y equipada con los sistemas estructurales necesarios para su firme sujecion al
terreno, contenedor prefabricado metalico, en el que se alojan los equipos de TV y los equipos
de climatizacién y ventilacién, de alimentacion eléctrica, de transmisién de alarmas y el
equipamiento adicional, sus dimensiones minimas son de 2,2 x 2,5 x 2,5 m, cerramiento de
todo el recinto del centro 88 m? mediante una valla metalica de 2 m de altura minima,
suministro eléctrico trifasico con una potencia a contratar de 9,9 Kw y red de puesta a tierra.

INFORME:

Que se trata de un acto sujeto a la obtencion de la pertinente calificacion urbanistica al
tratarse de un acto previsto en el apartado 3°. b) del nimero 1 del articulo 54.

Que el procedimiento de calificacién urbanistica se ha tramitado en legal forma,
cumpliendo los actos de uso y aprovechamiento urbanisticos tanto los requisitos sustantivos, de
conformidad con la Orden de 31-3-03 de la Consejeria de Obras Publicas, por la que se aprueba
la Instruccién técnica de planeamiento sobre determinados requisitos sustantivos que deberan
cumplir las obras, construcciones e instalaciones en suelo rustico, al tratarse de una instalacién
relacionada con usos dotacionales de titularidad privada (art. 11.1) elemento perteneciente a la
red de telecomunicaciones, en la que la superficie minima de la finca sera la necesaria y
adecuada a los requerimientos funcionales del uso concreto que se pretenda implantar como
administrativos pertinentes, asimismo queda concretado el contenido de la calificacion.

Queda debidamente justificado de conformidad con el articulo 60.f) de la LOTAU, la
ubicacion en el medio rural.

Una vez visto el expediente y oido el informe propuesta del Sr. Ponente, la Comision, por
unanimidad, acuerda otorgar la calificacion urbanistica solicitada.

Asimismo, el Ayuntamiento deberd proceder a:
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Comprobar la inscripcion registral de la afectacion real de la finca vinculada a las
obras ala que se le otorga calificacién urbanistica. (Articulo 58) de la Ley 2/1998, de
4 de junio). Asimismo que la finca registral afectada, se corresponde con la parcela
sobre la que recae la calificacion urbanistica.

Exigir de los interesados la prestacion del 3% a modo de garantia del coste total de
las obras. (Articulo 63.1.2°.d de la Ley 2/1998, de 4 de junio)

Advertir que la caducidad de la licencia de obras supondra la de la calificacién
urbanistica otorgada. (Articulo 66.4 LOTAU).

Fijar el importe en concepto de canon de participacion municipal en el uso o
aprovechamiento atribuido por la calificacién en cuantia del 2% del importe total de la
inversién en obras, construcciones e instalaciones a realizar (Art. 64.3).

PUNTO 5.3.- EXPTE. 21/04. ALOJAMIENTOS TURISTICOS EXTRAHOTELEROS,

PROMOVIDA POR LUGAR DEL ATARDECER S.L.U, EN BARAJAS DE
MELO (CUENCA)

TRAMITACION:

Solicitud de licencia, de fecha 28-2-02.

Informe Municipal favorable, de fecha 29-4-04, indicando que el acto edificatorio y
el uso del suelo son conformes con las Normas Subsidiarias de Planeamiento del

municipio.

Informacion publica: publicado en el DOCM n? 55 de fecha 13-4-04. Sin alegaciones.
Informe de la Consejeria de Medio Ambiente de Cuenca de fecha 31-10-03,
indicando que este proyecto no es necesario someterlo al procedimiento reglado de
Evaluacion de Impacto Ambiental segun Resolucién de la Direccién General de
Calidad Ambiental de 24-2-03 (DOCM de 14-3-03).

Autorizacion de la Consejeria de Industria y Trabajo de Cuenca, de fecha 6-2-03, de
ampliacion de la industria turistica de apartamentos (cabanas rurales), en 6 cabafnas
mas de 20 plazas, quedando con una capacidad de 42 plazas distribuida en doce
cabanas, cuatro de 2 plazas cada uno, cuatro de 3 plazas cada uno, dos de 4 plazas
cada uno y de dos de 5 plazas cada uno, con la clasificacion de SEGUNDA
CATEGORIA correspondiendo DOS LLAVES.

Resoluciéon de la Confederaciéon Hidrografica del Tajo de 13-2-04, segun la cual la
actuacion se plantea fuera de la zona de policia de cauces y por tanto no requiere
autorizacion.

Informe favorable de la Comision Provincial de Saneamiento de fecha 20-11-03.

ESTUDIO TECNICO:

Las instalaciones pretendidas se ubicardn en las fincas 260 y 262 del poligono n® 1,
término municipal de BARAJAS DE MELO, con una superficie de 18.166 m2.

Se trata de la ampliacién de los alojamientos turisticos extrahoteleros construidos en abril
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de 1999 consistentes en 4 alojamientos de 1 planta (30,25 m?) y 2 alojamientos compuestos por
planta baja y entreplanta (46,18 m? sumando 6 nuevos alojamientos, todos ellos de una sola
planta y diferenciados en 4 de 1 dormitorio (35,88 m?) y 2 de 2 dormitorios (44,33 m?) de nueva
construccién, son refugios de madera que cuentan ademas con salén-comedor, cocina
americana y bafio, resultando una superficie construida nueva de 232,18 m?.

Dispone de energia eléctrica, agua de la red municipal y fosa séptica.

Justifica la ubicacion en el medio rural por tratarse de una ampliaciéon y por la propia
naturaleza de la actividad que aconseja su ubicacién en ese medio.

INFORME:

Las instalaciones existentes estan legalizadas y disponen de la correspondiente licencia
de obras municipal, segun informe de 29-4-04.

Queda debidamente justificado de conformidad con el articulo 60.f) de la LOTAU, la
ubicacién en el medio rural.

Que el procedimiento de calificacion urbanistica se ha tramitado en legal forma,
cumpliendo los actos de uso y aprovechamiento urbanisticos tanto los requisitos sustantivos
(superficie minima de la finca vinculada), como administrativos (informe favorable de la Comisién
Provincial de Saneamiento de 20-11-03, autorizacion de la Delegacion Provincial de Industriay
Trabajo de fecha 6-2-03) pertinentes, asimismo queda concretado el contenido de la
calificacion.

Superficie objeto de reforestacion: no es necesaria por ser una zona ampliamente
arbolada, segun informe municipal de 29-4-04.

Canon sustitutorio del 2% ofrecido por la promotora y aceptado por el Ayuntamiento con
fecha 26-4-04.

En cuanto a las actuaciones que no estan contempladas en el proyecto y que no son
objeto de este expediente, consistentes en el vallado y una caseta, deben adecuarse a lo
establecido en la Ley 9/1990, de Carreteras y Caminos de Castilla-La Mancha.
PROPUESTA:

En base a lo expuesto, se propone conceder la calificacion solicitada.

Asimismo, el Ayuntamiento debera proceder a:

e Comprobar la inscripcion en el Registro de la Propiedad de la afectacion real de la finca

vinculada a las obras a la que se le otorga calificacion urbanistica. (Articulo 58) de la Ley
2/1998, de 4 de junio). Asimismo que la finca registral afectada, se corresponde con la
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parcela sobre la que recae la calificacion urbanistica.

e Exigir de los interesados la prestacion del 3% a modo de garantia del coste total de las
obras. (Articulo 63.1.2°.d de la Ley 2/1998, de 4 de junio)

e Advertir que la caducidad de la licencia de obras supondré la de la calificacion urbanistica
otorgada. (Articulo 66.4 LOTAU).

PUNTO 5.4.- EXPTE. 22/04. NAVE PARA USOS AGRICOLAS, PROMOVIDA PORD.
FAUSTINO GARCIA-PRIETO ESPADA, EN FUENTE DE PEDRO
NAHARRO (CUENCA).

TRAMITACION:

- Informe Municipal favorable, de fecha 21-4-04.

- Certificado municipal expresando que los terrenos no son rusticos no urbanizables
de especial protecciéon 21-4-04.

- Informacién publica: publicado en el DOCM n® 22 de fecha 16-2-04. Sin alegaciones
segun certificado municipal de 11-3-04.

- Informe previo de los Servicio Provinciales de Medio Ambiente de Cuenca de fecha
10-5-04 indicando: 12 que se consideran adecuados tanto la superficie de la parcela
como el porcentaje de ocupacién de la misma y 2° que las caracteristicas
constructivas se adecuaran al entorno, con materiales y colores que se integren
paisajisticamente con el lugar.

- Informe previo de la Delegacién Provincial de Agricultura de Cuenca, indicando que
se consideran adecuados tanto la superficie de la parcela como el porcentaje de
ocupacién de la misma.

ESTUDIO TECNICO:

Las instalaciones pretendidas se ubicaran en la finca 119 del poligono n® 8 término
municipal de FUENTE DE PEDRO NAHARRO, con una superficie de 2.799 m?.

La superficie construida sera de 302,5 m? (23 X 13), y una altura a cumbrera de 7,50 m.
Se destinara a almacén para los productos obtenidos en su explotacién y alojamiento de aperos
y maquinaria agricola como titular de una explotacién agraria de 125,68 has. Dedicadas al
cultivo de herbéaceos.

INFORME:

Que se trata de un acto sujeto a la obtencion de la pertinente calificacion urbanistica al
tratarse de un acto previsto en el apartado 3°. c) del numero 1 del articulo 54.

Que el procedimiento de calificacién urbanistica se ha tramitado en legal forma,
cumpliendo los actos de uso y aprovechamiento urbanisticos tanto los requisitos sustantivos, de
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conformidad con la Orden de 31-3-03 de la Consejeria de Obras Publicas, por la que se aprueba
la Instruccién técnica de planeamiento sobre determinados requisitos sustantivos que deberan
cumplir las obras, construcciones e instalaciones en suelo rustico, al tratarse de una
construccién adscrita al sector primario (art. 4.1.a) nave agricola, aportando los informes previos
de las Consejerias de Medio Ambiente y de Agricultura en los que de manera expresa y
justificada indican la conveniencia de modificar la limitacién impuesta debido a exigencias de la
actividad agricola y sefialan que la superficie de la parcela (2.799 m?) y el porcentaje de
ocupacién (10,81%) son adecuados, como administrativos pertinentes, asimismo queda
concretado el contenido de la calificacion.

Una vez visto el expediente y oido el informe propuesta del Sr. Ponente, la Comisién, por
unanimidad, acuerda aprobar la reduccion de la superficie y el aumento del porcentaje de
ocupacién propuesto en los informes de las Consejerias de Medio Ambiente y Agriculturay por
lo tanto conceder la calificacion solicitada.

Asimismo, el Ayuntamiento deberd proceder a:

e Comprobar la inscripcion en el Registro de la Propiedad de la afectacion real de la
finca vinculada a las obras a la que se le otorga calificacion urbanistica. (Articulo 58)
de la Ley 2/1998, de 4 de junio). Asimismo que la finca registral afectada, se
corresponde con la parcela sobre la que recae la calificacién urbanistica.

e Exigir de los interesados la prestacion del 3% a modo de garantia del coste total de
las obras. (Articulo 63.1.2°.d de la Ley 2/1998, de 4 de junio)

e Advertir que la caducidad de la licencia de obras supondra la de la calificacion
urbanistica otorgada. (Articulo 66.4 LOTAU).

PUNTO 5.5.- EXPTE. 28/04. NAVE-ALMACEN, PROMOVIDA POR D. JOSE MANUEL
MOYA MORENO, EN SANTA MARIA DEL CAMPO RUS (CUENCA).

TRAMITACION:

- Informe Municipal favorable, de fecha 18-5-04.

- Certificado municipal expresando que los terrenos no son rusticos no urbanizables
de especial proteccion 18-5-04.

- Informacién publica: publicado en el DOCM n® 17 de fecha 6-2-04. Sin alegaciones
segun certificado municipal de 25-3-04.

- Informe previo de los Servicio Provinciales de Medio Ambiente de Cuenca de fecha
28-4-04 indicando: 12 que se consideran adecuados tanto la superficie de la parcela
como el porcentaje de ocupacién de la misma y 2° que las caracteristicas
constructivas se adecuaran al entorno, con materiales y colores que se integren
paisajisticamente con el lugar.

- Informe previo de la Delegacion Provincial de Agricultura de Cuenca, de fecha 1-3-
04, indicando que se consideran adecuados tanto la superficie de la parcela como el
porcentaje de ocupacion de la misma.
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ESTUDIO TECNICO:

Las instalaciones pretendidas se ubicaran en las fincas 5009 y 5014 del poligono n?510
término municipal de SANTA MARIA DEL CAMPO RUS, con una superficie de 3.535 m?.

La superficie construida sera de 462,06 m? (30,2 X 15,3), y una altura a cumbrera de
8,49 m. Se destinara a almacén para los productos obtenidos en su explotacion y alojamiento
de aperos y maquinaria agricola y para la manipulacion de ajos, como titular de una explotacion
agraria de 148,55 has. Dedicadas al cultivo de herbaceos y ajos.

INFORME:

Que se trata de un acto sujeto a la obtencion de la pertinente calificacion urbanistica al
tratarse de un acto previsto en el apartado 3°. ¢) del numero 1 del articulo 54.

Que el procedimiento de calificacién urbanistica se ha tramitado en legal forma,
cumpliendo los actos de uso y aprovechamiento urbanisticos tanto los requisitos sustantivos, de
conformidad con la Orden de 31-3-03 de la Consejeria de Obras Publicas, por la que se aprueba
la Instruccién técnica de planeamiento sobre determinados requisitos sustantivos que deberan
cumplir las obras, construcciones e instalaciones en suelo rustico, al tratarse de una
construccién adscrita al sector primario (art. 4.1.a) nave agricola, aportando los informes previos
de las Consejerias de Medio Ambiente y de Agricultura en los que de manera expresa y
justificada indican la conveniencia de modificar la limitacion impuesta debido a exigencias de la
actividad agricola y sefialan que la superficie de la parcela (3.535 m?) y el porcentaje de
ocupacién (13,07%) son adecuados, como administrativos pertinentes, asimismo queda
concretado el contenido de la calificacion.

Una vez visto el expediente y oido el informe propuesta del Sr. Ponente, la Comisién, por
unanimidad, acuerda aprobar la reduccion de la superficie y el aumento del porcentaje de
ocupacién propuesto en los informes de las Consejerias de Medio Ambiente y Agriculturay por
lo tanto conceder la calificacién solicitada.

Asimismo, el Ayuntamiento debera proceder a:

e Comprobar la inscripcién en el Registro de la Propiedad de la afectacion real de la
finca vinculada a las obras a la que se le otorga calificacion urbanistica. (Articulo 58)
de la Ley 2/1998, de 4 de junio). Asimismo que la finca registral afectada, se
corresponde con la parcela sobre la que recae la calificacidn urbanistica.

e Exigir de los interesados la prestacién del 3% a modo de garantia del coste total de
las obras. (Articulo 63.1.2°.d de la Ley 2/1998, de 4 de junio)

e Advertir que la caducidad de la licencia de obras supondra la de la calificacion
urbanistica otorgada. (Articulo 66.4 LOTAU).
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PUNTO 5.6.- EXPTE. 37/04. NAVE-ALMACEN AGRICOLA, PROMOVIDA POR D.
JOAQUIN MARTINEZ ESTESO, EN SAN CLEMENTE (CUENCA).

TRAMITACION:

- Informe Municipal favorable, de fecha 5-5-04.

- Certificado municipal expresando que los terrenos no son rusticos no urbanizables
de especial proteccién 5-5-04.

- Informacién publica: publicado en el DOCM n® 50 de fecha 6-4-04. Sin alegaciones
segun certificado municipal de 5-5-04.

- Informe de los Servicio Provinciales de Medio Ambiente de Cuenca de fecha xx-xx-
04 indicando que las caracteristicas constructivas se adecuaran al entorno, con
materiales y colores que se integren paisajisticamente con el lugar.

- Informe de la Delegacion Provincial de Agricultura de Cuenca, de fecha xx-xx-04.

ESTUDIO TECNICO:

Las instalaciones pretendidas se ubicaran en las fincas 25 y 26 del poligono n? 43
término municipal de SAN CLEMENTE, con una superficie de 10.587 m?.

La superficie construida sera de 500 m? (20 X 25), y una altura a cumbrera de 8,50 m.
Se destinara al desarrollo de las tareas agropecuarias.

INFORME:

Que se trata de un acto sujeto a la obtencion de la pertinente calificacion urbanistica al
tratarse de un acto previsto en el apartado 3°. ¢) del numero 1 del articulo 54.

Que el procedimiento de calificacién urbanistica se ha tramitado en legal forma,
cumpliendo los actos de uso y aprovechamiento urbanisticos tanto los requisitos sustantivos, de
conformidad con la Orden de 31-3-03 de la Consejeria de Obras Publicas, por la que se aprueba
la Instruccién técnica de planeamiento sobre determinados requisitos sustantivos que deberan
cumplir las obras, construcciones e instalaciones en suelo rustico, al tratarse de una
construccién adscrita al sector primario (art. 4.1.a) nave agricola, como administrativos
pertinentes, asimismo queda concretado el contenido de la calificacion.

Una vez visto el expediente y oido el informe propuesta del Sr. Ponente, la Comisién, por
unanimidad, acuerda otorgar la calificacion urbanistica solicitada.

Asimismo, el Ayuntamiento debera proceder a:
e Comprobar la inscripcién en el Registro de la Propiedad de la afectacion real de la finca
vinculada a las obras a la que se le otorga calificacion urbanistica. (Articulo 58) de la Ley

2/1998, de 4 de junio). Asimismo que la finca registral afectada, se corresponde con la
parcela sobre la que recae la calificacion urbanistica.
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e Exigir de los interesados la prestacion del 3% a modo de garantia del coste total de las
obras. (Articulo 63.1.2°.d de la Ley 2/1998, de 4 de junio)

e Advertir que la caducidad de la licencia de obras supondré la de la calificacion urbanistica
otorgada.

PUNTO 5.7.- EXPTE. 39/04. DOS NAVES ADOSADAS PARA ALMACEN AGR,I'COQ,
PROMOVIDAS POR D. DIONISIO Y D. ADOLFO RECUENCO DIAZ, EN
ARCAS DEL VILLAR (CUENCA).

TRAMITACION:

- Informe Municipal favorable, de fecha 12-4-04.

- Certificado municipal expresando que los terrenos no son rusticos no urbanizables
de especial proteccion 12-4-04.

- Informacién publica: publicado en el DOCM n® 54 de fecha 12-4-04. Sin alegaciones
segun certificado municipal de 10-5-04.

- Informe de los Servicio Provinciales de Medio Ambiente de Cuenca de fecha xx-xx-
04 indicando que las caracteristicas constructivas se adecuaran al entorno, con
materiales y colores que se integren paisajisticamente con el lugar.

- Informe de la Delegacion Provincial de Agricultura de Cuenca, de fecha xx-xx-04.

- Informe del Servicio de Carreteras de la Delegacién Provincial de Obras Publicas de
Cuenca, de fecha 17 de mayo de 2004, del siguiente tenor literal:

“12.- Las naves o cualquier otra edificacion, no podra construirse a una distancia
inferior a 18,00 metros del borde exterior de la calzada de la carretera, medidos
en horizontal y perpendicularmente a la misma

2°.- El vallado perimetral de la finca, con malla metalica y postes (totalmente
diafano, sin cimientos de fabrica), puede realizarse a la distancia minima de
15,00 metros desde el eje de la carretera, medidos en horizontal y
perpendicularmente al mismo.

3°.- El acceso se pavimentara desde el pavimento de la carretera hasta las
naves. Se hara con una base de zahorra artificial tipo 2-1 de 40 cms. de espesor,
debidamente compactada, y sobre esta 15 cms. de hormigon HM-25 6 12 cms.
de mezclas asfalticas.

En el acceso, antes de su entronque con la carretera, colocara una senal de
STOP, reflexiva y reglamentaria, octogonal de 70 cms. de apotema, sobre poste
tubular galvanizado de 80x40x2 mm. de 2,80 m. de altura.

Construira el correspondiente paso salvacuneta, con tubos de 60 cms. de
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diametro interior recubierto de hormigén HM-20, en una longitud minima de 13 m.

4°.- El solicitante debera sefalizar correctamente la zona de obras, para evitar
accidentes, de los que sera el Unico y total responsable.

5°.- El plazo para terminar la obra finalizara el 31 de diciembre de 2004.
6°.- Esta autorizacién se otorga salvo el derecho de propiedad y sin perjuicio de
terceros.

79.- El concesionario del acceso no adquiere derecho de propiedad ni posesién
sobre los terrenos de la carretera que se ocupen con las obras que se autorizan,
otorgando la Administracién esta concesion en precario.

ESTUDIO TECNICO:

Las instalaciones pretendidas se ubicaran en la finca 1 del 2poh’gono n® 512 término
municipal de ARCAS DEL VILLAR, con una superficie de 122.100 m*.

La superficie construida sera de 2.000 M? desarrollados en dos naves de 1.000 m? cada
una de 50 x 20 m. y una altura a cumbrera de 7 m. Se destinara almacén vinculado a la actividad
agricola destinado al acopio y depdésito de materias primas (cereales) y aperos y maquinaria de
uso agrario (tractores, remolques, etc.).

INFORME:

Que se trata de un acto sujeto a la obtencidn de la pertinente calificacion urbanistica al
tratarse de un acto previsto en el apartado 3°. ¢) del numero 1 del articulo 54.

Que el procedimiento de calificacion urbanistica se ha tramitado en legal forma,
cumpliendo los actos de uso y aprovechamiento urbanisticos tanto los requisitos sustantivos, de
conformidad con la Orden de 31-3-03 de la Consejeria de Obras Publicas, por la que se aprueba
la Instruccién técnica de planeamiento sobre determinados requisitos sustantivos que deberan
cumplir las obras, construcciones e instalaciones en suelo rustico, al tratarse de una
construccién adscrita al sector primario (art. 4.1.a) nave agricola, como administrativos
pertinentes, asimismo queda concretado el contenido de la calificacion.

Una vez visto el expediente y oido el informe propuesta del Sr. Ponente, la Comisién, por
unanimidad, acuerda otorgar la calificacion urbanistica solicitada.

Asimismo, el Ayuntamiento deberd proceder a:

e Comprobar la inscripcion en el Registro de la Propiedad de la afectacién real de la
finca vinculada a las obras a la que se le otorga calificacion urbanistica. (Articulo 58)
de la Ley 2/1998, de 4 de junio). Asimismo que la finca registral afectada, se
corresponde con la parcela sobre la que recae la calificacién urbanistica.

e Exigir de los interesados la prestacion del 3% a modo de garantia del coste total de
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las obras. (Articulo 63.1.2°.d de la Ley 2/1998, de 4 de junio)
e Advertir que la caducidad de la licencia de obras supondra la de la calificacion
urbanistica otorgada. (Articulo 66.4 LOTAU).

PUNTO 5.8.- EXPTE. 40/04. CASA RURAL COMPARTIDA Y ANEJOS, PROMOVIDA
POR D. JAVIER PEREZ LUJAN, EN CASAS DE HARO (CUENCA).

TRAMITACION:

- Informe Municipal favorable, de fecha 25-2-04.

- Certificado municipal expresando que los terrenos no son rusticos no urbanizables
de especial proteccién 5-3-04.

- Informacién publica: publicado en el DOCM n® 18 de fecha 9-2-04. Sin alegaciones
segun certificado municipal de 5-3-04.

- Informe de los Servicio Provinciales de Medio Ambiente de Cuenca de fecha 30-3-
04 favorable.

- Informe previo de la Delegacién Provincial de Cultura de Cuenca, de fecha 9-2-04,
indicando que el alojamiento se compondra de dos habitaciones dobles, un bafno y
salén y que la singularidad del proyecto consiste en que como actividad turistica
complementaria y cultural se construira una zona para exponer elementos de
labranza, elaboracién tradicional del vino y realizar catas del mismo, por lo que se
consideran adecuados tanto la superficie de la parcela como el porcentaje de
ocupacién de la misma proponiendo que se aprueben las variaciones
correspondientes para este caso particular, de conformidad con el articulo 9.6 de la
Orden de la Consejeria de Obras Publicas de 31-3-03. Asimismo estima que el
inmueble podria clasificarse como Alojamiento en Casa rural compartida o de
Labranza, siempre que en su construccién se cumpla lo previsto en el Decreto
43/1996, de 16 de junio.

ESTUDIO TECNICO:

Las instalaciones pretendidas se ubicaran en la finca 93 del poligono n® 36 término
municipal de CASAS DE HARO, con una superficie de 4.125 m2.

La superficie ocupada sera de 412,18 m? y construida de 568,73 m? desarrollados en:
una vivienda en planta baja de 308,80 m?y unos anejos: una planta semisétano de 67,83 m?
para sala de catas, una sala de televisién y la despensa y una planta baja para garaje de 42,36
m?y resto 61,02 m2. Para cocinilla, gimnasio, cuarto de la caldera y un aseo.

Se trata de una casa rural de alojamiento compartido, con dos habitaciones para ser

alquiladas, y diversas zonas publicas que pueden disfrutar sus inquilinos, como son: gimnasio,
sala de catas de vinos manchegos de variedad moscatel de la zona, un museo al aire libre
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donde se expondran todo tipo de maquinas utilizadas en la elaboracién, curado y almacenaje del
vino, una futura pequefa plantacién de cepas tipicas de la zona y una cocinilla en la que podran
degustar los alimentos tipicos de la matanza del cerdo, asi como, los productos guardados en
orza.

La vivienda consta de un amplio recibidor que divide la construccién en: una zona de
noche a la izquierda, con dos dormitorios privados, cada uno de los cuales cuenta con su bafo
incorporado, y dos habitaciones mas de alojamiento temporal, las cuales cuentan con otro bafo
completo y otra zona de dia, con un salén y un comedor frente a la puerta de entrada y una
cocina y una salita a la derecha del recibidor. Un patio descubierto relaciona la vivienda con sus
anejos.

Dispone de todos los servicios urbanisticos agua y alcantarillado de la red municipal y
energia eléctrica.

INFORME:

Que se trata de un acto sujeto a la obtencidn de la pertinente calificaciéon urbanistica al
tratarse de un acto previsto en el apartado 3°. b) del nimero 1 del articulo 54.

Que el procedimiento de calificacion urbanistica se ha tramitado en legal forma,
cumpliendo los actos de uso y aprovechamiento urbanisticos tanto los requisitos sustantivos, de
conformidad con la Orden de 31-3-03 de la Consejeria de Obras Publicas, por la que se aprueba
la Instruccién técnica de planeamiento sobre determinados requisitos sustantivos que deberan
cumplir las obras, construcciones e instalaciones en suelo rustico, al tratarse de una
construccién adscrita al sector terciario (art. 9.3) casa rural, aportando el informe favorable de la
Consejeria de Cultura en el que de manera expresa y justificada propone la variacién de las
superficies minimas de la finca y de los porcentajes de ocupacion por la edificacién, por ser un
proyecto turistico singular y sefiala que la superficie de la parcela (4.125 m?) y el porcentaje de
ocupacién (10,008%) son adecuados, como administrativos pertinentes (informe favorable de la
Comisién Provincial de Saneamiento de Cuenca de 29-4-04), asimismo queda concretado el
contenido de la calificacién.

Una vez visto el expediente y oido el informe propuesta del Sr. Ponente, la Comisién, por
unanimidad, acuerda aprobar expresamente la superficie de la parcela y del porcentaje de
ocupacion propuesto en lo informe de la Consejeria de Cultura y por lo tanto conceder la
calificacion solicitada.

Asimismo, el Ayuntamiento debera proceder a:

e Comprobar la inscripcién en el Registro de la Propiedad de la afectacion real de la
finca vinculada a las obras a la que se le otorga calificacion urbanistica. (Articulo 58)
de la Ley 2/1998, de 4 de junio). Asimismo que la finca registral afectada, se
corresponde con la parcela sobre la que recae la calificacién urbanistica.

e Exigir de los interesados la prestacién del 3% a modo de garantia del coste total de
las obras. (Articulo 63.1.2°.d de la Ley 2/1998, de 4 de junio)
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Advertir que la caducidad de la licencia de obras supondra la de la calificacién
urbanistica otorgada. (Articulo 66.4 LOTAU).

Fijar el importe en concepto de canon de participacion municipal en el uso o
aprovechamiento atribuido por la calificacién en cuantia del 2% del importe total de la
inversién en obras, construcciones e instalaciones a realizar (Art. 64.3).

PUNTO 5.9.- EXPTE. 23/04.- PLANTA DE COMPOSTAJE, PROMOVIDO POR

COMPOST VILLACASA S.L., EN CASASIMARRO (CUENCA).

TRAMITACION:

Solicitud de licencia de fecha 16-1-03.

Informe municipal favorable 14-4-04.
Certificado municipal expresando que los terrenos no son rasticos no urbanizables
de especial proteccién de fecha 14-4-04.

Informacién publica, publicado en el D.O.C.M. n® 56 de fecha 14-4-04. Sin
alegaciones.

Informe favorable del Servicio de Calidad Ambiental de los Servicios Provinciales
Medio Ambiente de Cuenca de fecha 2-3-04.

Informe favorable de la Delegacién Provincial de Agricultura de Cuenca de fecha 13-
2-04.

Informe de la Comision Provincial de Saneamiento de 25-3-04, favorable.

ESTUDIO TECNICO:

Las instalaciones estan ubicadas en las fincas n® 263, 264, 265, 269, 270, 273, 276, 281,
286, 299, 300 y 3002 del poligono 3, del término municipal de CASASIMARRO (Cuenca), con
una superficie de 41.743 m?.

Se trata de una nave de 6.600 m2 (60 x 110), en la que se encuentran oficinas, aseos,
etc., con una altura a cumbrera de 7,68 m, desarrollados en:

Zona de siembra: 1.160 m2.

Camaras de pasteurizacion, hay 13 de 4 m x 21 m, total 1.092 m?; con una capacidad
aproximada de 3.200 paquetes de compost.: 2.021,04 m?.

Nave de pilas: 4.270 m?.

Ademas cuenta con las siguientes instalaciones:

Zona de mojado, consistente en una explanada en la que se realiza la primera parte
del proceso (molido, mojado y primeros volteos del compost), ocupa 3.000 m?. Y
unas piletas de recogida de aguas y posterior riego del compost. .
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e Zona de materias primas para almacenamiento con una superficie de 2.000 m?.

La actividad que se desarrolla es la elaboracién de substrato semillado para es cultivo de
champinones.

Justifica la ubicacién en el medio rural por la propia actividad que requiere grandes
espacios para el almacenamiento de las materias primas. Asimismo, se satisfacen las
necesidades de los cultivadores de champifion y otros hongos comestibles de Casasimarroy
pueblos limitrofes.

INFORME:

Queda debidamente justificada de conformidad con el art. 60.f de la LOTAU, su
ubicacién en el medio rural.

Que el procedimiento de calificaciébn urbanistica se ha tramitado en legal forma,
cumpliendo los actos de uso y aprovechamiento urbanistico, tanto los requisitos sustantivos
(superficie minima de la finca vinculada), como administrativos (informe favorable de la Comisién
Provincial de Saneamiento de 25-3-04) pertinentes, asi mismo queda concretado el contenido
de la calificacién.

Superficie objeto de reforestacion 50 % de la superficie.

Canon sustitutorio del 2% ofrecido por la promotora y aceptado por el Ayuntamiento con
fecha 14-4-04.

Una vez visto el expediente y oido el informe propuesta del Sr. Ponente, la Comisién, por
unanimidad, acuerda otorgar la calificacion urbanistica solicitada.

Asimismo, el Ayuntamiento debera proceder a:

e Comprobar la inscripcién en el Registro de la Propiedad de la afectacion real de la
finca vinculada a las obras a la que se le otorga calificacion urbanistica. (Articulo 58)
de la Ley 2/1998, de 4 de junio). Asimismo que la finca registral afectada, se
corresponde con la parcela sobre la que recae la calificacién urbanistica.

e Exigir de los interesados la prestacién del 3% a modo de garantia del coste total de
las obras. (Articulo 63.1.2°.d de la Ley 2/1998, de 4 de junio).

e Advertir que la caducidad de la licencia de obras supondra la de la calificacion
urbanistica otorgada. (Articulo 66.4 LOTAU).

PUNTO 6°.- APROBACION POR PARTE DEL AYUNTAMIENTO DEL EXPEDIENTE
DE ESTUDIO DE DETALLE DEL SOLAR SITUADO EN LA AVDA. SAN
SILVESTRE S/N DE VILLARRUBIO (CUENCA), PARA CONOCIMIENTO
DE LA C.P.U.
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La Comisién Provincial de Urbanismo en su reunién del dia 26 de marzo de 2.004 adopté
el acuerdo en relacidén con el asunto de referencia de emitir informe favorable, realizado en
base al Articulo 38.1.b de la LOTAU. Asimismo, se indicaba que una vez que el Ayuntamiento lo
aprobara definitivamente, deberia dar cuenta de dicha aprobacién y remitir un ejemplar del
proyecto debidamente diligenciado.

En fecha 23 de abril de 2.004, niumero de registro 6.669 ha tenido entrada en esta
Delegacién Provincial, oficio del Ayuntamiento de Villarrubio al que se adjunta el acuerdo de 15
de abril de 2.004, de aprobacion definitiva del Estudio de Detalle y un ejemplar del proyecto
diligenciado por el Ayuntamiento

De lo anterior se da cuenta a esta Comision Provincial de Urbanismo.

PUNTO 7°.- EXPEDIENTE DE MODIFICACION PUNTUAL N2.2 DEL PROYECTO DE
DELIMITACION DEL SUELO URBANO CON ORDENANZAS DE SAN
LORENZO DE LA PARRILLA (CUENCA). PARA CONOCIMIENTO DE
LA COMISION PROVINCIAL DE URBANISMO.

La Comision Provincial de Urbanismo en su reunién del dia 22 de abril de 2.004 adopté
el acuerdo de aprobar definitivamente la modificacidén de referencia, condicionada al informe de
los Servicios Provinciales de Medio Ambiente sobre la adecuacién del documento a la
Evaluacion Ambiental Preliminar, delegando en el Delegado Provincial de Obras Publicas de
Cuenca tal comprobacién y procediendo a ordenar la publicacién de la aprobacién definitiva si
procede.

En fecha 18 de Mayo de 2.004 y con n®. de registro 8.121, ha tenido entrada en esta
Delegacién Provincial escrito de los Servicios Provinciales de Medio Ambiente de Cuenca que
es del siguiente tenor literal:

“Con fecha 12 de mayo de 2.004 se emitié Resolucién de Evaluacién Ambiental Previa
de la Modificacion Puntual n2.2 del Plan de Delimitacion de Suelo Urbano de San Lorenzo de la
Parrilla (Cuenca).

Revisada dicha modificacién remitida por ese Servicio, la misma recoge las
especificaciones y recomendaciones senaladas por la Evaluacién Ambiental Previa.”

En esta misma fecha 18-5-04, el Jefe del Servicio de Urbanismo de esta Delegacion
Provincial, informa que han sido corregidas las deficiencias indicadas por la Comisién Provincial
de Urbanismo, en el acuerdo de aprobacién definitiva adoptado el dia 22 de abril de 2.004.

Por su parte, el Delegado Provincial de la Consejeria de Obras Publicas en Cuenca, en

fecha 18-5-04, resuelve suprimir la condicién suspensiva del acuerdo de aprobacién definitiva
del expediente, remitiendo dicha resolucién para su publicacién en el D.O.C.M.
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De lo anterior se da cuenta a esta Comision Provincial de Urbanismo.

PUNTO 82.- RUEGOS Y PREGUNTAS

No los hubo.

Y no habiendo mas asuntos que tratar, se levanto la sesion siendo las doce horas del dia
y en el lugar mas arriba senalado, de lo que doy fe como Secretario de la Comisién.

Ve B2

EL VICEPRESIDENTE DE LA COMISION

Fdo. Mariano Arribas Redondo
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