ACTA N¢ 3/2003

COMISION PROVINCIAL DE URBANISMO

En Cuenca, siendo las 10,00 horas del dia dieciocho de junio de dos mil tres, se reline
la Comisiéon Provincial de Urbanismo en la Delegacién Provincial de Obras Publicas, en primera
convocatoria, asistiendo a la misma las siguientes personas:

VICEPRESIDENTE: Juan Manuel Avila Francés, Delegado Provincial de la Junta de
Comunidades de Castilla-La Mancha en Cuenca.

VOCALES:

D. Francisco de Asis Palop Arroyo, Delegado Provincial de la Consejeria de Obras
Publicas.

D. Juan Malavia Garcia, en representacion de la Delegacion de Industria y Trabajo.
Dna. Luisa Martinez Basanta, en representacion de la Delegacion de Agricultura y Medio
Ambiente.

D. Martin Beneit Molina, en representacién de la Delegacion de Sanidad.

D. Santiago Hernandez Marculeta, en representacion de la Delegacion Provincial de la
Consejeria de Educacion y Cultura.

D. Joaquin Esteban Cava, experto en Urbanismo.

D. Vicente Villalba Chamon, en representacion del Colegio Oficial de Arquitectos de
Castilla la Mancha en Cuenca.

D. José Luis Murioz Lozano, en representacion del Colegio Oficial de Ingenieros de

Caminos.

SECRETARIO: D. Angel Basaurit Diaz.

PONENTE: D. José Luis Garcia Morillas, Jefe de Servicio de Urbanismo de la Delegacion
Provincial de la Consejeria de Obras Publicas.
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Justifican su inasistencia:

PRESIDENTA: Dna. Maria Soledad Gallego Bernad, Directora General de
Urbanismo y Vivienda.

VOCALES:

D. Alberto Mayordomo Mayordomo, experto en Urbanismo.

D. Raul Amores Pérez, Alcalde-Presidente del Ayuntamiento de Tarancon.

D. Alfonso Zamora Talaya, en representacién de la Excma. Diputacién Provincial.
D. Aurelio Ruiz Garcia, en representacion del Gabinete Juridico de la Junta de
Comunidades de Castilla la Mancha.

D. Hermelando Corbi Rico, Jefe de la Unidad de Carreteras en Cuenca, de la
Demarcacion de Carreteras en Castilla la Mancha.

Constituida validamente la Comisién Provincial de Urbanismo, se pas6 al examen del

ORDEN DEL DIA

PUNTO 12.- LECTURAY APROBACION, SI PROCEDE, DEL ACTA DE LA SESION
ANTERIOR.

Hechas estas manifestaciones, se aprueba el acta de la sesidén anterior por unanimidad.

PUNTO 22.- PUNTO 2°.- EXPEDIENTE DE REDACCION DEL PLAN DE
DELIMITACION DEL SUELO URBANO DE EL PERAL (CUENCA),
PARA EL TRAMITE DE APROBACION DEFINITIVA.

TRAMITACION:

Certificado de la Secretaria de Ayuntamiento de exencion de Plan de Ordenacién Municipal, con
fecha 20/03/2000.

l. Art. 36.1. Concertacion interadministrativa. Avance del Plan. CONSULTAS a:
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MUNICIPIOS COLINDANTES:

Comunicaciéon a municipios colindantes para el tramite de consulta para la concertacion
interadministrativa con fecha 21-03-2001: Pozorrubielos de la Mancha, Villanueva de la Jara,
Iniesta y Motilla del Palancar.

Certificados de los Ayuntamientos de los Municipios colindantes dando su conformidad al
Avance del PDSU.

B. ADMINISTRACIONES COMPETENTES:

12.- Comunicacion a las Delegaciones Provinciales de las Consejerias de: Trabajo e Industria,
Agricultura y Medio Ambiente, Obras Publicas, con fecha 9-05-2001.

Contestacion de la Delegacion de Industria y Trabajo sin observaciones. Fecha 29/05/2001
Contestacién de la Delegacion de Obras Publicas, con fecha 6/07/2001.

Contestacién de la Delegacion de Educacién y Cultura, con fecha 22/06/2001, solicitando plano
de ubicacién de edificios catalogados.

Contestacién de la Delegacion de Agricultura y Medio Ambiente, con fecha 08/06/2001,
solicitando documentacién para Evaluacion de Impacto ambiental. Realizada Evaluacién
ambiental previa y remitida con fecha 16/08/2001 al Ayuntamiento y al Servicio de Urbanismo
de la Delegacion de Obras Publicas.

2°.- Comunicacion a la Diputacién Provincial, con fecha 9-5-2001.

Informe favorable de la Diputacion Provincial de Cuenca, con fecha 7/06/2001.

32.- Comunicacién a la Demarcacién de Carreteras del Estado en Castilla la Mancha y la
Confederacion Hidrografica del Jucar, con fecha 21/03/2001.

Informe de la Confederacion Hidrografica del Jucar, con fecha 24/05/2001.

Informe de la Demarcacion de carreteras del Estado en Castilla la Mancha, Unidad de carreteras
en Cuenca, con fecha 20/04/2001.

Il Art. 36.2.

A. INFORMACION PUBLICA:

Certificado de la Secretaria de la Alcaldia declarando procedente someter el expediente al
tramite de Informacién publica 30-09-2002. ( Acuerdo del Pleno en sesién del 25/09/2002)
Publicacién en:

- El periédico El Dia de Cuenca de fecha 17-10-2002
- D.O.C.M. n°133 28/10/2002
- Boletin Oficial de la Provincia n® 125 30/10/2002

- Certificado Municipal de fecha 6-3-03 de que el proyecto diligenciado del plan ha
estado expuesto en el municipio.
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Certificado de la Secretaria del Ayuntamiento de presentacion de tres alegaciones durante el
periodo de exposicién al publico, por las siguientes personas:

g .- D. José Antonio Cortijo Parrefo, con fecha 23/11/2002.
22 - Dina. Angustias Carretero Monedero con fecha 27/11/2002.
32.- Dna. Teresa Mora Huerta, D. Virgilio Toledo Navarro y D. José Antonio Cortijo
Parreno, con fecha 02/12/2002 y retirada mediante escrito con fecha 31/12/2002.

B. INFORMES DE LAS ADMINISTRACIONES.

19.- Solicitud a:

Delegacién Provincial de Obras Publicas de fecha 18-10-02.
Direccién General de Calidad Ambiental. 18-10-02.
Delegacién Provincial de Educacion y Cultura. 18-10-02.

- Unidad de Carreteras del Estado en Cuenca. 11-10-02.
Confederacion Hidrografica del Jucar. 16-10-02.

22 - Informes:

Delegacién Provincial de Obras Publicas con fecha 21-11-02.

Direccién General de Calidad Ambiental. 24-10-02.

Delegacién Provincial de Educacion y Cultura: Acuerdo de la Comision de Patrimonio en
sesion de fecha 23-1-2003, acordando informarlo favorablemente e indicando que una
vez redactada la Carta Arqueoldgica deberd incorporarse como documento
complementario al Plan de Delimitacion.

Delegacioén Provincial de Agricultura y Medio Ambiente de fecha 14-4-03, indicando que
en el documento han quedado reflejadas las consideraciones y especificaciones
marcadas por la Evaluacion Ambiental Previa.

C. DICTAMEN DE LOS MUNICIPIOS COLINDANTES.

Certificado municipal de fecha 6-3-03 de que se han alcanzado acuerdos con los municipios
colindantes, en fase de concertacién administrativa por lo que se ha omitido este tramite.

L. Art. 36.3

Aprobacion inicial en sesion de 11-03-2003 (Certificado con fecha 12-03-2003). En el
acuerdo de aprobacion se estima la alegacion presentada, por parte de Dha. Angustias
Carretero Monedero, y se desestima la alegacion de D. José Antonio Cortijo Parrefio.

ESTUDIO TECNICO:

El Plan de Delimitacion de Suelo Urbano que se presenta se plantea por iniciativa del
Ayuntamiento de El Peral, segun proyecto elaborado por el Arquitecto redactor D. Carlos
Bermejo Patén. El proyecto esta constituido por un documento fechado en Marzo de 2003.

El documento consta de:
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- Memoria Informativa.

- Planos de Informacién

- Memoria Justificativa

- Normas Urbanisticas (Ordenanzas generales y particulares).
- Planos de Ordenacién

- Informe Ambiental Previo

1.-Memoria Informativa

Consta de 5 Capitulos en los que detalla:
Encuadre Territorial

Caracteristicas Socioeconémicas

Medio Urbano

Afecciones

Capacidad econdémica y Gestién Municipal.

Se definen en esta parte de la Memoria las caracteristicas que definen el término
Municipal y se han de tener en cuenta en la Ordenacion territorial y Urbanistica

2.- Planos de Informacion.

Se aportan los siguientes planos de Informacion:

Encuadre Provincial

Encuadre Comarcal

Encuadre Municipal 1

Encuadre Municipal 2

Clasificacién del suelo. Planeamiento anterior
Zonificacion y Usos. Planeamiento anterior

01 Equipamiento Urbano publico

I-4.01 Infraestructuras Urbanas. Abastecimiento de aguas
[-4.02 Infraestructuras Urbanas. Red de Saneamiento
I-4.03 Infraestructuras Urbanas. Red de Baja Tensién. Alumbrado publico
I-4.04 Infraestructuras Urbanas. Estado de las calles

-1
-1
-1
-1

OO O0OOO0OO0O
NDN=PhrhwhihN —

1.
1.
1.
1.
[-2.
[-2.
[-3.

3.- Memoria Justificativa

La Justificacion de la redaccién del presente PDSU tiene su conveniencia y oportunidad
en base a nula o escasa eficacia del anterior proyecto, la necesidad de control del desarrollo
incontrolado del casco urbano y la adaptacién al nuevo marco legal urbanistico.

Se pretende la regulacion de los actos de construccion, asegurar la existencia de suelo
urbano suficiente para absorber la demanda, mejora de los servicios publicos, la adecuacion de
la capacidad de gestion municipal a la problematica urbanistica.

Existe una ligera demanda de viviendas de segunda residencia asi como una
estabilizacién de la poblacion y cierto florecimiento de la actividad industrial, comercial y turistica
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sobre las que merece incidir en su desarrollo. En la actualidad el suelo urbano es suficiente para
atender a las necesidades a corto plazo, debido a la ejecucion de obras ordinarias de
pavimentacion, abastecimiento de aguas etc. por parte de la Diputacién Provincial, se pretende
clasificar Suelo Urbano de Reserva contiguos al Suelo Urbano Consolidado para cubrir las
necesidades a medio y largo plazo.

El Plan clasifica el suelo en: Urbano y Rustico, atendiendo al Art.48 de la LOTAU.

1.- Suelo Urbano: con una Superficie total de 606.494 m2. A su vez clasifica suelo
urbano consolidado y suelo urbano de reserva. Establece 5 Ordenanzas reguladoras en suelo
urbano:

Casco Urbano Consolidado
Ensanche

Industria ligera y Talleres
Equipamiento y Dotaciones
Zonas Verdes y Espacios Libres.

2.- En Suelo Rustico diferencia, de acuerdo con el Art. 47 de la LOTAU, dos clases:
Rustico de Reserva y Rustico de Proteccidn, distinguiendo en este ultimo los grados siguientes:

Rustico de Proteccion de Infraestructuras

Rustico e Proteccion Ambiental de Vias Pecuarias

Rustico de Proteccion Ambiental de Cauces y Zonas humedas
Rustico de proteccion Natural de interés Forestal y Agricola
Rustico de Interés Cultural y Arqueoldgico

Las Superficies correspondientes de los suelos Clasificados son:

Suelo Urbano Consolidado...........ccccevcveeenneennee. 454.699 m2 (74,97%)
Suelo Urbano de Reserva.........c..ccoceceieieeene.. 151.795 m2 (25,03%)
Total Suelo Urbano.......ooeuismeenssnsenssneeisneessanee 606.494 m2
Total Suelo RUSLICO.......ccoeieeieriee e 85.533.506 m2
Total Termino Municipal..........cccceveiiieeeeennnes 86.140.000 m2

En cuanto a la Gestién, se pretende la méaxima simplificacion, estableciendo:

En Suelo Urbano Consolidado: Actuacién directa en aplicacion de la Ordenanza de
aplicacion, con la concesion de la oportuna licencia municipal. Quedan vinculados a la
edificacion y a solventar las insuficiencias para alcanzar la condicién de solar mediante el
proyecto de obras publicas ordinarias previsto en el Art. 111.3. Afirma el no incremento de
edificabilidad respecto al anterior preexistente al mantener las alturas y ocupaciones
establecidas en el mismo.
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En Suelo Urbano de Reserva: Se reserva en aplicacién del Art. 48 de la LOTAU una

tercera parte de su superficie para Viario, Equipamiento, y Espacios Libres. La Ejecucién de la
Urbanizacién se realizard mediante Obras Publicas Ordinarias en aplicacién del Art.129, las
Unidades de actuacién, iran delimitdndose y desarrollandose segun criterio municipal, en
aplicacion del Art. 114.3, limitandose las Cesiones a las reservas para dotaciones y pudiendo
eximirse del porcentaje de aprovechamiento cuando el Ayuntamiento estime acreditada la no
generacién de plusvalias.

El estudio econdmico aportado establece un valor unitario de urbanizacion de 20€ /m2

bruto, dando un coste total de la urbanizacién del total del suelo urbano de reserva de:

SUR Zona NOMe.....coveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeen 38.658 m2x 20 € = 773.160 €
SUR ZoNa ESte...ooeeveeeeeeeeeeeeeeee e 35.458 m2x 20 € = 709.160 €
SUR Z0Na SU..eieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeea e 77.679 m2x 20 € =1.553.580 €
B 1 ] - 3.035.900 €

En Suelo Urbano de Reserva prevé una superficie ordenada no inferior a un tercio de su

superficie para viario, dotaciones y espacios libres:

Superficie de SUR........ccccvevvciieiiieeee 151.795 M2

La Superficie reservada para Dotaciones ha de ser superior a:
0.33 x 151.795=50.092 m2

SUR Zona NOre.....oooeeeeeeeeeeeeieeeeeenn Viario. ..o, 14.620 m2
Espacios Libres.................. 1.617 m2
SUR Zona Este....ooveeeeeeeeeeeeeee Viario. ..o 9.017 m2
Espacios Libres.................. 3.001 m2
SUR Z0Na SUMeneeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeen Viario. ..o, 18.607 m2
Espacios Libres................... 9.472 m2
Dotaciones......cccoeeueveenen 13.511 m2
Total Reservas para Dotaciones, Viario v Espacios Libres.......... 69.845 m2

Respecto a la Situacién de Edificaciones preexistentes fuera de Ordenacion.
Se atiene a lo estipulado en el Art. 24.d de la LOTAU.

4.- Normativa Urbanistica.

El Capitulo 12 lo dedica a Generalidades

Establece el Ambito de aplicacién: El Término Municipal

Vigencia: Indefinida

Efectos de su aprobacion : los establecidos en el Art.42

Interpretacion: corresponde al Ayuntamiento de El Peral,

Innovacién, Revision y Modificacion que remite a los Art. 39,40 y 41 de la LOTAU;
Legislacion Urbanistica , Legislacion Ambiental y Normas Complementarias.
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En el Capitulo 2° establece la Terminologia de Conceptos para la correcta interpretacion y
aplicacion del documento. Incluidos en la Disposicién preliminar de la LOTAU y Otros
relativos a la Edificacion etc.

En el Capitulo 3¢ establece el contenido, desarrollo, gestion y ejecucién del PDSU:

Instrumentos de Ordenacion: Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos.
Complementarios Planes Especiales

Estudios de Detalle

Ordenanzas Municipales de Edificacién y Urbanizacion

Instrumentos de Ejecucion: Actuaciones Urbanizadoras a través de proyectos de
obras publicas ordinarias. (POPO)
Actuaciones Edificatorias

Instrumentos de Gestion: Convenios Urbanisticos
Parcelaciones
Reparcelaciones
Expropiacién Forzosa

En el capitulo 4° establece la intervencion municipal en el uso del suelo que se ejercera
mediante las procedimientos:

Informacién Urbanistica.
Licencias Urbanisticas, en base al Art. 165 y ss. de la LOTAU.
Ordenes de Suspensién o de Ejecucién de Obras: Art. 140y 176 de la LOTAU.

Capitulo 5%: Normas generales de uso. Para todos los usos establece su definicion y clases,
aplicacion, condiciones generales y particulares, categorias, compatibilidad y limitaciones.
Establece los usos siguientes:

Residencial

Industrial y AlImacenaje

Servicios Terciarios: Hosteleria, Comercio, Oficinas, Salas de reunién y Espectaculos,
Garajes

Dotacional: Educativo: Deportivo, Cultural, Sanitario, Asistencial-Benéfico, Mercados
Servicios de la Administracion, Cementerio, Otros Servicios

Red Viaria

Parque, Jardines y Espacios Libres

Infraestructuras

Capitulo 6°: Normativa General de la Edificacién:

Condiciones Generales de Parcela.

Condiciones Generales de la Edificacion: Condiciones de posicion en la parcela, de
ocupacién, edificabilidad y aprovechamiento, volumen y forma de los edificios, calidad e
higiene, dotaciones y servicios de los edificios, seguridad en los edificios e Imagen urbana,
composicion y materiales.
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e Capitulo 7° Normativa general de la urbanizacion, establece las condiciones aimponer a las
obras de urbanizacion. Los proyectos de urbanizacién se ajustaran a lo dispuesto en el Art.
111 de la LOTAU.

e Capitulo 82 Normativa General de Proteccion
Proteccion del Medio Ambiente
Proteccion de elementos de interés cultural

e Capitulo 92 Régimen General del Suelo
Clasifica el Suelo en suelo Urbano y suelo Rustico:

El Régimen general del Suelo rustico conforme a lo establecido en la LOTAU
El Régimen General del Suelo Urbano, conforme a lo establecido en el Art. 69.2

Del Suelo Urbano Consolidado que tenga la condicion de solar, segun el régimen
establecido en el Art.69.2.1

Del Suelo Urbano de Reserva Art.69.2.2, los terrenos quedaran vinculados al proceso de
urbanizacion y edificacion conforme lo dispuesto en el Art.129.

e Capitulo 10° Normativa particular del Suelo Rustico
Diferencia, de acuerdo con el Art. 47 de la LOTAU, dos clases: rustico de reserva y rustico de
proteccién, distinguiendo en este ultimo los grados siguientes:

Rustico de Proteccion de Infraestructuras

Rustico e Proteccion Ambiental de Vias Pecuarias

Rustico de Proteccion Ambiental de Cauces y Zonas humedas
Rustico de proteccion Natural de interés Forestal y Agricola
Rustico de Interés Cultural y Arqueoldgico

Define el nacleo de poblacion, haciendo referencia a las condiciones para no formarlo
establecidas en el Art.54.3 de la LOTAU.

Establece para cada cateqoria de suelo rustico, el ambito de aplicacion y las
condiciones de uso, parcela y edificabilidad.

e Capitulo 11°. Normativa particular del Suelo Urbano. Ordenanzas Reguladoras.
Establece las siguientes Ordenanzas con las condiciones de parcela, ocupacién, edificacion
usos y estéticas para cada una de las zonas delimitadas:

Ordenanza 1: Z1 CASCO URBANO CONSOLIDADO
Ordenanza 2: Z2 ENSANCHE

Ordenanza 3: Z3 INDUSTRIA LIGERA Y TALLERES
Ordenanza 4: Z4 EQUIPAMIENTO Y DOTACIONES
Ordenanza 5: Z5 ZONAS VERDES Y ESPACIOS LIBRES

e Anexo 1. Se incluyen las Normas de Composicién para edificacion de la provincia de
Cuenca.

e Anexo 2. Catalogo de Bienes Inmuebles protegidos, segun inventario de la Consejeria de
Educacién y Cultura, adjuntando las fichas del correspondiente inventario.
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5.- Planos de Ordenacion.

0O-1.01 Clasificacién del Suelo. Término Municipal-1; E:1/25000

0O-1.02 Clasificacién del Suelo. Término Municipal-2

0-2.01 Suelo Urbano Consolidado y Suelo Urbano de Reserva: E:1/2.500
0-3.01 Suelo Urbano. Zonificacion. E:1/2.500

0-4.01 Ordenacién detallada. Zonificacién y Alineaciones-1. E: 1/1000
0-4.02 Ordenacién detallada. Zonificacién y Alineaciones-2 E: 1/1000
0-4.03 Ordenacién detallada. Zonificacién y Alineaciones-3 E: 1/1000
0-4.04 Ordenacién detallada. Zonificacién y Alineaciones-4 E: 1/1000
0-4.05 Ordenacién detallada. Zonificacién y Alineaciones-5 E: 1/1000
0-4.06 Ordenacién detallada. Zonificacién y Alineaciones-6 E: 1/1000

INFORME:

Elinstrumento de planeamiento vigente hasta la fecha en el término municipal de El Peral
es un proyecto de Delimitacién de Suelo urbano con Ordenanzas, aprobada por la Comisién
Provincial de Urbanismo el 28 de Febrero de 1.990, y una Modificacién Puntual aprobada el 16
de febrero de 1.999 consistente en una ampliacién del suelo urbano con la inclusion de una
Zzona para equipamiento.

Se adopta la decision de elaborar un Plan de Delimitacién de Suelo Urbano, encargando
la redaccion del mismo al Arquitecto D. Carlos Bermejo Patdn, dada la escasa eficacia del
instrumento de planeamiento vigente, por su antigliedad, y dar respuesta a los problemas
urbanisticos actuales del municipio, asi como la adaptacién y adopcién de los criterios fijados en
el actual marco legal urbanistico establecido con la Ley 2/1998 de 4 de Junio de Ordenacién del
Territorio y de la actividad urbanistica.

El principal objetivo que se plantea el plan propuesto, es desarrollar y completar el casco
urbano, respetando su peculiar trazado de calles estrechas y manzanas pequefas.

Desde el Plan se pretende establecer un proceso de control en la ejecucién de las
nuevas edificaciones regulando los volumenes, alturas maximas, que se limitan a dos plantas
para evitar la excesiva densificacion, y su tipologia tradicional de vivienda unifamiliar que se
mantiene.

Se propone dirigir su crecimiento hacia el sur para dar solucién a la pequefa demanda
de vivienda existente dado que las condiciones topograficas dificultan su crecimiento en otra
direccidn y al existir infraestructuras calles trazadas con los servicios urbanos precisos.

Se estructura el suelo urbano proponiendo suelo urbano consolidado en cantidad
suficiente para absorber la demanda de vivienda a corto y medio plazo y en el que se incluyen
amplias zonas dedicadas al uso de industria ligera y talleres.

Dentro de la clasificacion del suelo urbano consolidado (SUC), se propone una superficie
de suelo algo mayor de la existente en la delimitacién de suelo urbano actual, terrenos a los que
llegan las redes de infraestructuras existentes o les faltan obras de urbanizacidén que se propone
que se subsanen mediante proyectos de urbanizacién simplificados o proyectos de obras
publicas ordinarias. Se pretende una actuacién directa en cumplimiento de las condiciones de
uso y volumen establecidos en las Ordenanzas de aplicacion.
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Se clasifica también Suelo Urbano de Reserva en proporcion estimada para le absorcion
de la demanda de vivienda a largo plazo, y en el que se incluyen terrenos contiguos al suelo
urbano consolidado que seran servidos por la prolongacién de las redes existentes y con
tamanos de manzanas de similares en proporciones a las del SUC. En esta clase de suelo se
reserva una superficie mayor de la tercera parte para dotaciones, en cumplimiento del Art. 48 de
la LOTAU, y seran necesarias obras de urbanizacidon que se realizaran mediante obras publicas
ordinarias, no se delimitan en el plan las unidades de actuacion, que se iran delimitando y
desarrollando a criterio municipal segun las necesidades de creacion de suelo urbano
consolidado.

En cuanto al Suelo Rustico, se subdivide en las categorias establecidas en la LOTAU,
estableciendo la proteccion de los suelos necesarios, segun el Estudio de Impacto ambiental
realizado y conforme al Informe de la Consejeria de Agricultura y Medio Ambiente.

Ademads del cumplimiento de la condiciones de uso y volumen establecidas en la
LOTAU, el propio plan establece condiciones particulares para las edificaciones en el suelo
rustico de reserva y el resto de las categorias de suelo protegido. Conforme a la LOTAU sera
necesario el otorgamiento de la calificacién urbanistica por la CPU de los terrenos vinculados a
la construccion.

Seincluye el Catalogo de Bienes Inmuebles protegidos segun relacién establecida por la
Comision de Patrimonio de la Consejeria de Educacién y Cultura.

De los planos aportados se desprende que suelo que se incluye en Suelo Urbano
Consolidado requiere entre las infraestructuras existentes a completar, la ejecuciéon de viales y la
consiguiente reparcelacion, dichas parcelas tienen una parcelacién tipicamente ruastica.
Considerando que una parte importante del suelo urbano consolidado que se amplia con
relacién al existente en el anterior planeamiento, se dedica a la Zona 3: Industria Ligera y talleres
que no supone un aumento de edificabilidad residencial, que la Zona 1: Casco Consolidado en
la que se propone una tipologia de edificacion en manzana cerrada densa, se corresponde
realmente con la delimitacién del casco realmente consolidado, quedando del total de Suelo
urbano consolidado propuesto una pequefia parte de suelo residencial al que se le asigna la
Ordenanza Z2 de ensanche y que es al que se la asigna la funcién de absorber la demanda de
vivienda a corto plazo, es razonable el delimitar el suelo urbano consolidado con la flexibilidad
suficiente para no entorpecer las necesidades de crecimiento que se produzcan en el Municipio.

Una vez visto el expediente y oido el informe propuesta del Sr. Ponente la Comisién por
unanimidad acuerda la aprobacion definitiva del expediente de referencia.

PUNTO 32.- INFORME SOBRE EL PROGRAMA DE ACTUACION URBANIZADORA (P.A.U.)
DEL SECTOR Ill CORRESPONDIENTE A LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE
MOTA DEL CUERVO (CUENCA).

Se remite a esta Delegacion provincial de Obras Publicas, por parte del Ayuntamiento de
Mota del Cuervo, el Documento de Alternativa Técnica del PAU Para desarrollo del Sector |l
de Suelo Urbanizable de uso Industrial, con fecha de entrada 9/06/2003, para solicitud de
Informe Técnico previo a la aprobacion definitiva, en cumplimiento del Art.122.1 de la LOTAU.
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ANTECEDENTES:

Con fecha 20/09/2002 tiene entrada en esta Delegacion Provincial de Obras Publicas la
documentacion del expediente de Modificacion puntual n® 6 y PAU del Sector-Ill de las NNSS de
Mota del Cuervo interesando la Aprobacion definitiva de la Comision Provincial de Urbanismo.

1.-La Modificacién Puntual n® 6 de las NNSS de Mota del Cuervo, que propone el cambio
de calificacion del suelo de las parcelas catastrales 156,169 y 170 del Poligono 60 del Catastro
de rustica pertenecientes a un Unico propietario y clasificado como SUELO NO URBANIZABLE
COMUN. (RUSTICO DE RESERVA segun la LOTAU) en las vigentes NNSS, a SUELO
URBANIZABLE.
Se presenta la Modificacion puntual en el Tomo Il de la documentaciéon del Programa de
Actuacion Urbanizadora PAU - Sector .

2.- PAU- Sector Il del Municipio de Mota del Cuervo que establece la ordenacion
detallada del nuevo sector de suelo urbanizable creado.

Se presentan ambos proyectos por iniciativa de la empresa HIERROS Y
TRANSFORMADOS S.A. representada por D. Angel Morales Gonzalez. Su redactor es el
Arquitecto Augusto Ruiz Belinchén y esta fechado en Mayo del 2002.

En cuanto a la tramitacién del expediente, se tramita la Modificacion Puntual n® 6 - PAU-
Sector lll. conjuntamente segun la legislacién vigente Art. 39 y 41 de la LOTAU, tramite de
informacidn publica, notificacion a los municipios colindantes sin que produjeran alegaciones, y
aprobacién inicial por parte del Ayuntamiento.

La Comision Provincial de Urbanismo, en sesién celebrada el dia 3 de Octubre de 2002
acuerda la aprobacion de la Modificacion Puntual N2 6 de las NNSS y remite Informe técnico al
Ayuntamiento sobre el PAU del Sector-1ll de suelo Urbanizable Industrial en cumplimiento de lo
establecido en el Art. 122.1 de la LOTAU.

ESTUDIO TECNICO DEL PAU- SECTOR il

Se presenta por parte del Ayuntamiento de Mota del Cuervo la documentacién de
Alternativa Técnica para el desarrollo del PAU Sector-1ll de suelo Urbanizable de las NNSS, por
Gestién Directa del mismo Ayuntamiento, una vez que la empresa Hierros y Transformados S.L
renuncia a llevar a cabo el PAU presentado a la Comisién Provincial de Urbanismo en la fecha
indicada anteriormente.

Establece una nueva ordenacion para el desarrollo del Sector-Ill de suelo urbanizable
establecido en la Modificacion Puntual N° 6. Se apunta que los documentos presentados se han
redactado cumpliendo las condiciones fijadas con anterioridad por las Consejerias de Agricultura
y Medioambiente y Obras Publicas (Servicio de Carreteras).

Se presentan los siguientes documentos:

1.- Alternativa Técnica :

e Documento de Ordenacion detallada. Plan Parcial
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e Anteproyecto de Urbanizacién

2.-No se presenta la Propuesta Juridico econdémica ni, al ser Gestiéon directa, una

relacion precisa de los compromisos asumidos por el/los propietarios (en lugar de la propuesta
de Convenio).

1.- Alternativa Técnica formada por:

Propuesta de Plan Parcial para la ordenacién detallada del Sector Il

Propone la Ordenacién del Sector Il de suelo Urbanizable establecido en la Modificacién
Puntual n® 6, integrado por las parcelas 156,169 y 170 del Poligono 60 del catastro de
rustica, con una superficie total de 47.759 ,82 m2, que pertenecen a un solo propietario.

Describe en la Memoria Justificativa la necesidad de la ordenacion detallada del sector
creado que asegure un desarrollo racional y equilibrado del uso industrial implantado en este
suelo. Existe en la actualidad una nave industrial construida con una superficie edificada de
6.236,15 m2. La parcela cuenta con abastecimiento de agua proveniente de la red municipal
que atraviesa la parcela objeto del PP, con un Centro de Transformacion que piensa
conectarse a una linea de media tensiébn que asimismo atraviesa los terrenos de la
superficie ordenada en su parte sudeste. El sector Il linda al este con la carretera CN-3108
de Mota del Cuervo a Los Hinojosos.

La Ordenacion propuesta establece un viario de servicio junto a la carretera CM-3108
enlazando con esta en la actual conexion existente con el Camino a la Ermita y un viario
interior de recorrido y acceso a las tres manzanas resultantes en la unidad. Establece las
obligadas reservas de zonas verdes en la zona del limite de la parcela de actuacién con el
suelo rustico y la zona dotacional a modo de barrera de proteccién del entorno al norte entre
la zona industrial y la parte mas cercana a la ermita. Las vias proyectadas tienen un ancho
de 11 mts. con aceras de 1,5 mts.

Establece un sistema separativo de evacuaciéon de aguas, recogiendo las pluviales en
canalizacion independiente que conduce a un depdsito enterrado para su reutilizacion en el
riego de las zonas verdes.

Establece como ordenanza particular de aplicacion la ORDENANZA 3, ZONA
INDUSTRIAL de las vigentes NNSS, asi como las normas generales establecidas en las
vigentes NNSS y que refiere en el ANEXO Il del documento, al margen de la aplicacién de
las determinaciones contenidas en la Ficha de desarrollo establecida en la modificacién
puntual N°6, y que se refiere:

Directrices de Planeamiento:

Uso Global Caracteristico Industrial
Uso Global excluido Residencial
Usos Compatibles Los restantes
Intensidad de uso caracteristico 1.00 m2/m2
Intensidad de Uso caracteristico 1.00 m2/m2
Altura maxima de la edificacién 8.00 mts.
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Reservas para Dotaciones segun LOTAU Ley 2/1998

Parcela minima edificable 300 m2
Ocupacién maxima 80%
Gestién:

Instrumento de desarrollo PAUy PP
Plazo de ejecucién 3 afos

Area de Reparto 1
Aprovechamiento tipo 1.00 UA/ m2
Aprovechamiento Patrimonializable 0,90 del At
Coeficiente de ponderacion de usos 1.

Sistemas Generales adscritos No

Incluye el Estudio Econdmico Financiero con los costes totales de Urbanizacién
obtenidos del Presupuesto de ejecucion del Anteproyecto de Urbanizacion y que ascienden a
840.706,53 €.

Aporta como ANEXO a la Memoria un estudio de Evaluacién de Impacto Ambiental en
que realiza una valoracion final de los impactos producidos por la actuacién: Valoracion total del
Impacto: Compatible y una valoracién de las medidas correctoras Positiva.

En el ANEXO incluye también la relacion de las determinaciones de las NNSS que se
consideran de aplicacién al contenido de la Modificacién Puntual.

Planos de ORDENACION del Plan Parcial:

Plano de Situacion respecto PGOU

Plano Topografico

Plano Catastral

Plano de Edificaciones, usos € infraestructuras existentes
Plano de Usos. (Plano 5 corregido)

Plano de Red Viaria. (Plano 6 corregido)

Distribucién de agua potable y Riego. (Plano 7 corregido)
Distribucién de Energia eléctrica y Alumbrado. (Plano 8 corregido)
Distribucién de Telefonia. (Plano 9 corregido)

Distribuciéon Red de Saneamiento. (Plano 10 corregido)

Establece en el plano de Ordenacidon de Usos las superficies resultantes siguientes:

Viales y Aceras......ccoccceveeeeennnne 12.146,49 m2
Dotacional.........cccoovvvvvreeeiieeeieeennne, 2.388 m2
Zonas Verdes......cccoeeeeeeeeeeeeeeennnnnnn. 4,776 m2
Suelo Industrial........cccceeeen.... 28. 447,56 m2

e Anteproyecto de Urbanizacién conteniendo:
- Memoria de calidades de las obras de infraestructuras y elementos a ejecutar.

- Recursos disponibles para los abastecimientos basicos .Modos de obtencién y
financiacion. Prevé el enganche del El Centro de Transformacion previsto a la linea
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aérea de alta tensién que atraviesa la parcela objeto de la actuacion.

- Caracteristicas basicas de la red de evacuacién de aguas. recoge la propuesta de
red separativa de la Evaluacién previa ambiental, con recogida de las aguas
pluviales mediante un depdsito de 225 m3 de capacidad. Las aguas fecales de los
edificios verteran a la red municipal.

- Capacidad portante de la red viaria y directrices para la implantacion de los demas
servicios.. Parte de una superficie de viario de 12.146,49 m2 formada por la via de
nueva creacién que discurre paralela a la CM-3108 y viario interior, que dimensiona
con anchura de 11 mts y aceras de 1,5 mt. que la permite albergar un maximo de 89
camiones en su superficie.

- ESQUEMAS de las obras de Urbanizacién: Red viaria e infraestructuras. Repite los
planos de instalaciones aportados ya en el PP.

Se acompafna un Resumen de la Evaluacion econémica de la implantacién de los
servicios y ejecucién de las obras de urbanizacion. Ascendiendo el total Del Presupuesto de
ejecucion por contrata a 840.706,53 € (IVA incluido).

INFORME:

El documento de planeamiento vigente en el municipio de Mota del Cuervo, son las
Normas Subsidiarias, aprobadas por la Comisién Provincial de Urbanismo en su reunion de 30-
10-1992, y su Modificacion del 10-1997, y sucesivas: del 9/1996, 12/1997, (2/1998 y 12/97),
5/98,12/6/01 y 20/9/01,3/10/72002 (MP N96).

En cuanto a la tramitacién del expediente, Se tramita segun la legislacion vigente por los
Art. 120y Art. 122 de la LOTAU. Entendiéndose realizado el tramite de Informacién publica con
el anterior PAU presentado.

No se aporta la Documentacion requerida en el Art. 110 de la LOTAU referente a la
Propuesta Juridico econémica ni una relacion precisa de los compromisos asumidos por el/los
propietarios.

Respecto a la Documentacién del PP, éste debe contener las determinaciones y
documentacion establecidas en los Art. 26 y 30. de la LOTAU.

Memoria Justificativa:

- Se debe justificar expresamente la adecuaciéon a la Ordenacién Estructural
establecida: NNSS y la Modificacién puntual n® 6.

- Ficha resumen del ambito de ordenacién con cuadros de caracteristicas que
cuantifiquen superficies, densidades, usos, edificabilidades, volimenes y demas
aspectos relevantes de la ordenacion prevista (como Anexo a la memoria).

- Falta la realizacion del estudio de aprovechamientos.

En resumen respecto a la Ordenacion establecida:
Se ha de justificar expresamente que la ordenacién establecida para el sector cumple las

determinaciones establecidas para en la Modificacion Puntual para el desarrollo del sector,
cumpliendo los estandares minimos de calidad urbana establecidos en el Art. 31 de la LOTAU,

C.P.U. 3/2003 Pagina 15 de 47



asi como la Cesidn del 10% del Aprovechamiento medio del sector. Pareceria aconsejable que
fuera recogido en la Memoria un cuadro resumen que recogiera las superficies asignadas a
cada uso y parcelas resultantes y un resumen de los célculos que justifican el cumplimiento de
los estandares minimos de calidad y de la superficie de cesién, quedando mas clara la
comprensiéon de la ordenacion.

La Parcelacion, aunque sea con caracter orientativo o en un plano aparte, deberia
definir las parcelas resultantes numerandolas y acotandolas de manera que permita definir las
posibles tipologias y sirva de base al estudio de aprovechamientos.

Indicar expresamente en el documento la consideracion de enterrar la linea eléctrica de
alta tensién que atraviesa la parcela en su lado sudoeste segun indicaciones de la Consejeria de
Agricultura y Medio Ambiente.

Asimismo, deben recogerse las indicaciones sefaladas por el Servicio de Carreteras de
esta Delegacién Provincial y que son del siguiente tenor:

e En relacion con los accesos desde el poligono a la carretera CM-3108, el proyectista ha
cumplido con lo especificado en el escrito de este Servicio, de fecha 27-03-02, optando por
una entrada Unica, que sirva tanto para la Ermita y su camino correspondiente como para el
poligono industrial.

e Es en cuanto al vial a ejecutar, paralelo a la carretera, para el que este Servicio no puede
dar su aceptacion, ya que si a los 18 m. a que queda la linea de edificacién, se le restan
14,30 de anchura correspondientes a acerados, aparcamiento y vial, nos quedaran 3,70 m.
de espacio desde el borde de la calzada.

Dado que el minimo espacio que debe quedar, es de 7,50 m. (1,50 m. de arcén + 0,50 m
de berma + 2,50 m. de cuneta + 3,00 m. de dominio publico) el resultado es que: o bien
disminuyen en 4,00 m. la anchura de sus obra de viales, o bien alejan la linea de edificacién,
desplazando todo el conjunto en esos 4,00 m. citados.

e Ademas de lo anterior, la propiedad se deberda comprometer a sembrar un seto junto al
mismo borde de las aceras del lado de la carretera que impida el deslumbramiento de una
calzada a otra.

La zona verde no cumple el redimensionamiento de didmetro.

Una vez visto el expediente y oido el informe propuesta del Sr. Ponente la Comisién, por
unanimidad acuerda la asuncion del presente informe.

PUNTO 4.1.- PARQUE EOLICO “CALLEJAS”, PROMOVIDO POR ENERGIAS
EOLICAS EUROPEAS S.A., EN CAMPILLO DE ALTOBUEY

CUENCA).

TRAMITACION:

- Informe Municipal favorable de fecha 14-1-03.
- Certificado municipal expresando que los terrenos no son rusticos protegidos de
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fecha 14-1-03.

- Informacién publica: publicado en el DOCM de fecha 4-11-02. De las alegaciones
recibidas ninguna plantea repercusiones con afecciones urbanisticas.

- El proyecto ha sido objeto de DECLARACION DE IMPACTO AMBIENTAL (DIA)
segun Resolucién de 24-2-03 de la Direccién General de Calidad Ambiental, segun la
cual se “... considera ambientalmente viable la construccién del proyecto presentado,
siempre que se cumplan las determinaciones incluidas en el Estudio de Impacto
Ambiental y en la presente Declaracion, que deberan ser incorporadas en la
autorizacion que conceda el correspondiente Organo sustantivo (Direccién General
de Industria y Energia de la Consejeria de Industria y Trabajo)”.

- Resolucion de fecha 19 de mayo de 2003 de la DIRECCION GENERAL DE
INDUSTRIA'Y ENERGIA de aprobacién del proyecto del parque edlico “CALLEJAS”
y de aprobacion de proyecto y declaracion en concreto de utilidad publica de su
subestacion transformadoray linea eléctrica aérea de evacuacion de energia (DOCM
n° 80 de 2-6-03).

ESTUDIO TECNICO:

El proyecto define las obras e instalaciones necesarios para la realizacién del parque
eolico, las separatas de las partes del proyecto que afectan a bienes, instituciones, obras o
servicios, centros o zonas dependientes de otras Administraciones Publicas, Organismos,
Corporaciones, memoria descriptiva, planos de situacion y emplazamiento de los
aerogeneradores, instalaciones, edificaciones y obras auxiliares con presupuesto general, punto
de evacuacion de la energia producida, acompanada de la conformidad de la empresa
receptora, estudio de impacto ambiental y relacién de instalaciones acogidas al régimen
especial.

El parque edlico “CALLEJAS” se ubica en el término municipal de CAMPILLO DE
ALTOBUEY. En cuanto a sus caracteristicas, esta formado por 33 aerogeneradores de 1.500
kW de potencia unitaria y una potencia total de 49,5 MW.

La finalidad del parque es la produccion de energia eléctrica mediante generacion edlica.

Subestacion transformadora “CALLEJAS”, se ubicara en el término municipal de
CAMPILLO DE ALTOBUEY. FINALIDAD la conexion del parque edlico CALLEJAS ala LAAT
de 132 kV para la evacuacion de la energia eléctrica generada. Dispondra de un edificio
prefabricado para la sala de celdas, sala de control y servicios auxiliares. Es del tipo intemperie-
interior. Superficie afectada 2.545 m2, en el poligono 506, parcela 41.c.

Linea aérea de alta tensién a 132 KV, doble circuito “Duplex”, de S.T. CALLEJAS al
apoyo 56 de la L.A.A.T. S.T. Maza — S.T. Olmedilla. Términos municipales afectados Campillo
de Altobuey y Paracuellos de la Vega. Finalidad la evacuacién de la energia eléctrica generada
en el parque edlico CALLEJAS.

INFORME:

El articulo 24 del Decreto 58/1999, de 18 de mayo, por el que se regula el
aprovechamiento de energia edlica a través de parques eélicos en la Comunidad Auténoma de
Castilla La Mancha, que tras la pertinente resolucién de autorizacién de instalacién del parque
edlico, la autorizacion urbanistica se ajustara en su obtencion a lo dispuesto en la Ley 2/1998,
de 4 de junio, de ordenacién del territorio y de la actividad urbanistica de Castilla La Mancha.
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Segun la mentada RESOLUCION DE LA DIRECCION GENERAL DE INDUSTRIA Y
ENERGIA el Parque dispondra de 33 Aerogeneradores de 1.500 kW de potencia nominal
(potencia total de 49.5 MW), con rotor de 77 m de didmetro, sobre torre de sustentacién de 80,6
m metalica tubular, incluyendo generador asincrono de cuatro polos de 1.500 kW, que genera
energia a 690 V y transformador de 1700 kWA de potencia, con relacién de transformacion de
0,69/20 kV. La finalidad sera la produccion de energia eléctrica mediante generacién edlica.
Incluye la subestacion transformadora “CALLEJAS” y la linea aérea de alta tension A 132 KV,
doble circuito, “Duplex”, de S.T. Callejas al apoyo 56 de la LAAT S.T. Maza- ST Olmedilla.

Que el procedimiento de calificacion urbanistica se ha tramitado en legal forma,
cumpliendo los actos de uso y aprovechamiento urbanisticos tanto los requisitos sustantivos
(superficie minima de la finca vinculada), como administrativos ( RESOLUCION DE LA
DIRECCION GENERAL DE INDUSTRIA Y ENERGIA de 19-5-03, asi se ha integrado la
evaluacién de impacto ambiental preceptiva (Resolucién de 24-2-03), indicando que el Organo
Sustantivo es la Direccion General de Industria y Energia, que sera la encargada ultima del
control e inspeccidon del cumplimiento del programa de seguimiento y vigilancia de la promotora y
de las demés condiciones fijadas en la Declaracién de Impacto Ambiental, significando en
especial, que, como quiera, que la construcciéon del parque afecta a la via pecuaria (Canada
Real de los Serranos) por lo que sera necesario disponer de la correspondiente autorizacion de
ocupacion de acuerdo con la Ley de Vias Pecuarias, INFORME FAVORABLE DE LA
COMISION PROVINCIAL DE SANEAMIENTO de fecha 27-2-03) asimismo queda concretado
el contenido de la calificacion.

Aprovechamiento urbanistico que corresponde al Municipio, ofrecimiento de la promotora
y aceptacién expresa del Ayuntamiento fecha 14-1-2003, de conformidad con el Art. 64 de la
LOTAU, consistente en el 10% de la superficie vinculada.

Plan de restauracion reponiendo los terrenos a su primitivo estado recogido en la
Declaracion de Impacto Ambiental.

Una vez visto el expediente y oido el informe propuesta del Sr. Ponente, la Comision, por

unanimidad, acuerda otorgar la calificacion urbanistica solicitada.

PUNTO 4.2.- VIVIENDA UNIFAMILIAR, PROMOVIDA POR JOHN PETER DOUGLAS,
EN BUENACHE DE LA SIERRA (CUENCA).

TRAMITACION:

- Informe Municipal de fecha 2-4-03, en el que indica que: “visto el informe del técnico
municipal incumpliria el articulo 55 de la LOTAU, en especial el punto €), asi como
con otros conceptos de vivienda unifamiliar tal y como se conoce normalmente
(distribucién de espacios, iluminacion y ventilacién, estancias bajo el nivel del
terreno, etc.)

- Certificado municipal expresando que los terrenos no son rusticos protegidos de
fecha 2-4-03.

- Informacién publica: publicado en el DOCM n? 20 de fecha 17-3-03. Sin alegaciones.

- Informe de la Delegacion Provincial de Agricultura y Medio Ambiente de Cuenca de
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fecha 11-3-03, indicando que se recomienda el uso de elementos naturales para su
construccién con el fin de evitar un impacto paisajistico negativo.

- La Comisién Provincial de Urbanismo en sesion de 9-4-2003 vio este expediente,
acordando dejarlo sobre la mesa y solicitar a los redactores del proyecto, dadas las
peculiaridades del mismo, una vision gréfica y descriptiva (ej. Montaje digital) del
impacto de la construccion en el paisaje rural donde se ubicara una vez ejecutada la
obra.

ESTUDIO TECNICO:

Las instalaciones pretendidas se ubicaran en las fincas196, 202, 203 y 204 del poligono
n? 4, término municipal de BUENACHE DE LA SIERRA, con una superficie de 18.000 M2.

Se trata de un proyecto basico de vivienda unifamiliar redactado por los arquitectos
Ramoén Osma Cantero y Angel Cubells Millan, visado con fecha 19-11-02 y un plano de
localizacion con fecha 21-3-03. Describen la edificacion como una vivienda unifamiliar
semienterrada en ladera con dos volumenes formados en planta baja por cilindros y en planta
primera casquetes esféricos conexionados por un pasillo en cada una de las plantas. Define la
planta baja como zona de noche y una superficie construida de 132,98 m2 y la primera como
zona de dia de 131, 86 m2, total 264,84 m2.

Con fecha 20-3-083, los proyectistas, previa peticién, manifiestan: que el abastecimiento
de agua se realiza mediante aljibe que recoge el agua de lluvia; el saneamiento se realiza
mediante fosa séptica par depuracion de aguas residuales, antes de hacer el vertido a la parcela
del agua depurada; la energia eléctrica se realiza mediante placas solares y acumulacién de
baterias y en cuanto a las reglas de obligado cumplimiento establecidas en el articulo 55.1 de la
LOTAU, dicen que la vivienda semienterrada que no presenta grandes volimenes de impacto
exterior, y con cubierta vegetal.

En cumplimiento de lo solicitado por la CPU, los redactores, con fecha 21-5-03 aportan
una fotocopia de vista exterior de una vivienda de caracteristicas similares a la proyectada
indicando que la vivienda se encuentra semienterrada dentro de la topografia del terreno, con lo
cual no se infringe el articulo 55.1 de la LOTAU, sino lo que se pretende es mantener laimagen
de espacio natural integrandose la vivienda en el subsuelo del mismo, digamos que es una
integracién por mimesis, pasando la edificacién desapercibida en el paisaje.

INFORME:
Que se ha aportado la documentacion solicitada por la CPU en su sesion de 9-4-03.
Que el procedimiento de calificacién urbanistica se ha tramitado en legal forma,
cumpliendo los actos de uso y aprovechamiento urbanistico tanto los requisitos sustantivos,
superficie minima, como administrativos pertinentes, asimismo, queda concretado el contenido

de la calificacién.

Una vez visto el expediente y oido el informe propuesta del Sr. Ponente, la Comision, por
unanimidad, acuerda otorgar la calificacion urbanistica solicitada.
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PUNTO 4.3.- RESIDENCIA PARA MAYORES Y CENTRO DE DiA “EL PARADOR”,
PROMOVIDA POR VIRGEN DE UCERO RESIDENCIAL S.L., EN
ARCAS DEL VILLAR (CUENCA).

TRAMITACION:

- Informe Municipal, de fecha 14-10-02

- Certificado municipal expresando que los terrenos no son rusticos protegidos de
fecha 14-10-02.

- Informacién publica: publicado en el DOCM n? 22 de fecha 21-2-03. Sin alegaciones.

- Informe de la Delegacién Provincial de Agricultura y Medio Ambiente de Cuenca de
fecha 9-1-03

- Autorizacién de Creacion del Centro RESIDENCIA DE MAYORES de fecha 9-8-02
de la Delegacion Provincial de Bienestar Social de Cuenca.

ESTUDIO TECNICO:

Las instalaciones pretendidas se ubicaran en la finca 1 del poligono n® 507, término
municipal de ARCAS DEL VILLAR, con una superficie de 82.250 M2.

El proyecto consiste en una residencia con 80 camas. La superficie construida total es de
6.011,64 m2 desarrollados en: planta bajo rasante 891,85 m2 con dos areas una de servicios y
otra mortuoria; planta baja 2.669,84 m2 con cinco areas (de recepcién y administracion, de
relacion y ocio, de servicios, de atencién sanitaria y privadas; planta primera de 2.449,95 m2,
con dos areas, una de servicios y otra privadas.

Justificacion de la ubicacion:
1.- Necesidad de un entorno de 6ptima calidad ambiental:

- Tranquilidad.

- Aire puro.

- Ausencia de ruido.

- Vistas con amplio fondo de perspectiva a un entorno natural.

2.- Disponibilidad de espacios abiertos, ajardinados por los que esparcirse y paseatr.
Posibilidad de acondicionar terreno de cultivo y pequenos huertos para su inclusion
como actividades ocupacionales en espacios abiertos de los usuarios.

3.- Accesibilidad inmediata a vias de comunicacién rapida que conecten con nucleos de
poblacién dotados de Servicios Sanitarios y asistenciales adecuados.

Las infraestructuras de abastecimiento de agua, saneamiento y depuracion de aguas
residuales, suministro eléctrico, telefonia y telecomunicacién, se resuelven de forma auténoma
por la propia instalacion quedando prevista la posibilidad de su conexién a redes urbanas,
cuando éstas se encuentren ejecutadas.

Dispone de agua de un sondeo (autorizacion de la Confederacion Hidrografica del Jucar
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de 23-1-03) y la red de saneamiento separativa ird conectada a una depuradora (EDAR) antes
del vertido a un colector general.

Segun el proyecto se superan los 8.5 m de altura y existe una pequena zona central de
la edificacién que posee tres plantas sobre rasante donde se colocara un depdsito de agua en
cubierta, para poder cubrir las necesidades de este servicio

INFORME:

Queda debidamente justificado de conformidad con el articulo 60.f) de la LOTAU, la
ubicacién en el medio rural.

Que el procedimiento de calificacion urbanistica se ha tramitado en legal forma,
cumpliendo los actos de uso y aprovechamiento urbanisticos tanto los requisitos sustantivos
(superficie minima de la finca vinculada), como administrativos (informe favorable de la Comisién
Provincial de Saneamiento de 30-1-03 y Autorizacién de la Delegacién Provincial de Bienestar
Social de 9-8-02) pertinentes, asimismo queda concretado el contenido de la calificacion.

Superficie objeto de reforestacién: 41.125 m2.
Canon sustitutorio del 2% aceptado por el Ayuntamiento de fecha 9-5-03.

Una vez visto el expediente y oido el informe propuesta del Sr. Ponente, la Comisién, por
unanimidad, acuerda otorgar la calificacion urbanistica solicitada.

PUNTO 4.4.- CONSTRUCCIONY ACTIVIDAD DE UNA EXPLOTACIQN GANADERA
OVINA, PROMOVIDA POR JOSE LUIS ORTEGA LAPENA, EN CASAS
DE LOS PINOS (CUENCA).

TRAMITACION:

- Informe Municipal favorable, de fecha 13-12-02.

- Certificado municipal expresando que los terrenos no son rusticos protegidos 13-12-
02.

- Informacién publica: publicado en el DOCM n® 40 de fecha 21-3-03. Sin alegaciones.

- Informe de la Delegacién Provincial de Agricultura y Medio Ambiente de Cuenca de
fecha 6-2-03.

ESTUDIO TECNICO:

Las instalaciones pretendidas se ubicaran en la finca 139 del poligono n® 27 término
municipal de CASAS DE LOS PINOS, con una superficie de 77.000 M2.

La superficie construida sera de 781.87 m2 desglosada en dos naves para refugio de
ovejas, una de 565.87 y otra de 216 m2. Se trata de una explotacién semi- intensiva de ovino de
500 cabezas destinada a la cria, reproduccion y ordefio.

Significar que la explotacion dispone actualmente de otras tres naves que estan
legalizadas segun informa el Ayuntamiento en escrito de 8-4-03.
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Dispone de agua de la red municipal, energia eléctrica y fosa de recogida de aguas
fecales.

INFORME:

Que el procedimiento de calificacién urbanistica se ha tramitado en legal forma,
cumpliendo los actos de uso y aprovechamiento urbanisticos tanto los requisitos
sustantivos,(superficie minima de la finca vinculada), como administrativos (INFORME
FAVORABLE DE LA COMISION PROVINCIAL DE SANEAMIENTO de 27-2-03) pertinentes,
asimismo queda concretado el contenido de la calificacién.

Una vez visto el expediente y oido el informe propuesta del Sr. Ponente, la Comisién, por
unanimidad, acuerda otorgar la calificacion urbanistica solicitada.

PUNTO 4.5.- INSTALACION DE UNA CENTRAL DOSIFICADORA DE HORMIGON Y
PLANTA DE AGLOMERADO ASFALTICO EN CALIENTE PROMOVIDA
POR CHAMON PAVIMENTOS Y ASFALTOS S.A. EN MARIANA

CUENCA).

TRAMITACION:

- Informe Municipal favorable, de fecha 24-1-20083.

- Certificado Municipal expresando que los terrenos no son rusticos protegidos, de
fecha 27-3-2003.

- Informacion Publica: publicado en el D.O.C.M. n? 40, de fecha 21-3-03. Sin
alegaciones.

- Informe favorable de la Delegacion Provincial de Agricultura y Medio Ambiente de
Cuenca de fecha 17-2-03.

- Informe del Servicio de Carreteras de la Delegacion Provincial de Obras Publicas que
es del siguiente tenor literal:

"Para la autorizacion de las instalaciones indicadas en el "asunto” es necesario que
la citada Empresa nos remita planos de planta y detalles del camino o caminos de
acceso a la carretera CM-2105, indicando expresamente el tipo y secciéon de
pavimento, drenaje, longitud pavimentada, senalizaciones, etc., para nuestra
aprobacién y/o reparos. Actualmente los accesos (que estan en precario) no estan
saneados ni debidamente drenados, este es el motivo de que los camiones arrastren
productos a la calzada y arcenes de la citada carretera CM-2105".

ESTUDIO TECNICO:

Las Instalaciones pretendidas se ubicaran en la parcela n®3013 a, b y ¢ del Poligono n® 6
del término municipal de MARIANA, con una superficie de 28.000 m2.
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En la parcela sefalada se pretende situar las siguientes instalaciones dentro de la
cantera de gravas y arena “El Ventorro” titular el Ayuntamiento de Mariana y explotador la
solicitante, segun autorizaciones de la Consejeria de Industria y Trabajo de fechas 24-3-1982y 7
de julio de 1998:

I.- Central dosificadora de hormigén: las materias primas las suministra
principalmente la explotacidén minera y consiste en tolvas de aridos, grupo de pesaje y
dosificacién de aridos, cinta elevadora para carga de camiones, grupo ensilado y
transporte de cemento, grupo bascula de cemento, dosificador de agua, instalacion
neumatica y control de mando y automatizacién con microprocesador instalado en
consola de sobremesa. La produccion maxima a pleno rendimiento es de 100 m3/h.

.- Planta de aglomerado asfaltico en caliente: la superficie ocupada es de 13.000
m2 (acopios de aridos 9.000, maquinaria 2.000 y estacionamiento de camiones 2.000).
El volumen previsto anualmente es de 30.000 toneladas en 9 meses de trabajo. La
marca es Marini, n? de fabricacién 21F17, modelo M110-E150. Asi mismo dispondra de
dos tanques, uno de fuel-oil de 30 m3 y otro de gas-oil, para suministro de la caldera,
de 4.950 litros.

Para el suministro de energia eléctrica dispone de una linea aérea de media
tensién a 15/20 Kv y un centro de transformacion, tipo interior de 630 KVA.
Existira un edificio para oficinas y almacén de 77.22 m2.

Las instalaciones justifica su ubicacion en la cantera El Ventorro y su necesidad
por ser adjudicataria de obras publicas y de carreteras de la provincia de Cuenca.

Dispone de pozo de recogida de las aguas residuales o derrame de
hidrocarburos y de extintores de polvo.

INFORME:

Queda debidamente justificado, de conformidad con el articulo 60.f) de la LOTAU, la
ubicacién en el medio rural.

Que el procedimiento de la calificacion urbanistica se ha tramitado en la legal forma,
cumpliendo los actos de uso y aprovechamiento urbanisticos, tanto los requisitos sustantivos
(Superficie minima de la finca vinculada), como administrativos (Informe de la Comision
Provincial de Saneamiento, de fecha 27-2-03, autorizaciones de la Consejeria de Industria y
Trabajo en cuanto a: cantera de fecha 7-7-1998, suministro de energia eléctrica de fecha 29-1-
2002, instalacion petrolifera de 5-4-2002), asimismo queda concretado el contenido de la
calificacion.

Superficie objeto de reforestacion: plan de restauracién medioambiental de la concesién
minera, informado favorablemente por la Delegacién Provincial de Agricultura y Medio Ambiente
de Cuenca de 17-4-1998.

Canon informado por el Ayuntamiento con fecha 25-4-03.
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Una vez visto el expediente y oido el informe propuesta del Sr. Ponente, la Comisién, por
unanimidad, acuerda dejar el expediente sobre la mesa.

PUNTO 4.6.- NAVE, PROMOVIDA POR PASCUAL AMAT GARRIDO., EN INIESTA
(CUENCA).

TRAMITACION:

- Informe Municipal favorable, de fecha 29-1-03.

- Certificado municipal expresando que los terrenos no son rusticos protegidos 18-2-
03.

- Informacion publica: publicado en el DOCM n® 40 de fecha 21-3-03-03. Sin
alegaciones.

- Informe de la Delegacién Provincial de Agricultura y Medio Ambiente de Cuenca de
fecha 10-4-03, indicando que las caracteristicas constructivas se adecuaran al
entorno, con materiales y colores que se integren paisajisticamente con el lugar.

ESTUDIO TECNICO:

Las instalaciones pretendidas se ubicaran en la finca 388 del poligono n® 65 término
municipal de INIESTA, con una superficie de 1.162 m2.

La superficie construida es de 626,40 m2. Se destinara a uso agricola.

Examinado el proyecto resulta que la construccion no observa una regla de directa
aplicacion, la de ser adecuada al uso y la explotacién a la que se vinculen y guardar estricta
proporcion con las necesidades de los mismos.

INFORME:

Que el procedimiento de calificacion urbanistica se ha tramitado en legal forma,
incumpliendo los actos de uso y aprovechamiento urbanisticos los requisitos sustantivos, al no
quedar acreditada la vinculacion de la construccién a una explotacién agricola, en base a la
documentacion aportada, consistente en un recibo del IAE del constructor de la nave y en
fotocopias de la declaracion del IRPF de 2001 tanto del solicitante como de su conyuge, segun
las cuales, el promotor tiene sus ingresos procedentes de la actividad con nimero de epigrafe
en el IAE 722 que corresponde a TRANSPORTE DE MERCANCIAS POR CARRETERAYy la
cényuge tiene los ingresos mas de rendimientos de trabajo que de la agricultura (4.467,26
euros). Todo ello de conformidad con el art. 63.1.A)a) de la LOTAU.

Asimismo, se le requirié que justificara el uso, es decir, la regla prevista en el articulo 55
de la LOTAU, no haciéndolo.

Una vez visto el expediente y oido el informe propuesta del Sr. Ponente, la Comision, por
unanimidad, acuerda denegar la calificacion solicitada, al no quedar acreditada la vinculacion de
la construccién a una explotacién agricola asi como, no ser la construccion adecuada al uso
segun resulta de la documentacion aportada por el promotor para acreditar el ejercicio de la
actividad a desarrollar en la construccion solicitada.
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PUNTO 4.7.- NAVE AGRICOLA, PROMOVIDA POR NARCISO FRANCISCO LAVA
PALOMARES., EN MIRA (CUENCA).

TRAMITACION:

- Informe Municipal favorable, de fecha 7-5-03.

- Certificado municipal expresando que los terrenos no son rusticos protegidos 7-5-03.

- Informacién publica: publicado en el DOCM n? 48 de fecha 4-4-03. Sin alegaciones.

- Informe de la Delegacién Provincial de Agricultura y Medio Ambiente de Cuenca de
fecha 22-4-03, indicando que las caracteristicas constructivas se adecuaran al
entorno, con materiales y colores que se integren paisajisticamente con el lugar.

ESTUDIO TECNICO:

Las instalaciones pretendidas se ubicaran en la finca 526 del poligono n® 2 término
municipal de MIRA, con una superficie de 5.206 m2.

La superficie construida es de 244.82 m2. Se destinara a almacén de productos agrarios
y garaje de maquinaria agricola.

INFORME:

Que el procedimiento de calificacion urbanistica se ha tramitado en legal forma,
cumpliendo los actos de uso y aprovechamiento urbanisticos tanto los requisitos sustantivos, al
tratarse de una instalacion vinculada a una explotacion agricola, justificando, en el presente
caso, la no formacién de nucleo de poblacion (informe municipal de fecha 7-5-03) y aportando la
documentacién oportuna que acredita al promotor para el ejercicio de la actividad a desarrollar
en la construccion solicitada (TRES CUPONES DE LA SEGURIDAD SOCIAL EN EL REGIMEN
ESPECIAL AGRARIO CUENTA PROPIA Y DECLARACION DEL IRPF DE 2001), como
administrativos pertinentes, asimismo queda concretado el contenido de la calificacion.

Una vez visto el expediente y oido el informe propuesta del Sr. Ponente, la Comisién, por
unanimidad, acuerda otorgar la calificacion urbanistica solicitada.

PUNTO 4.8.- CABANAS RURALES EN LA SIERRA, PROMOVIDA POR TUROCIO
CUENCAS.L.. EN VEGA DEL CODORNO (CUENCA)

TRAMITACION:

Informe Municipal favorable, de fecha 2-5-03, en el que indica que la actividad se
integra adecuadamente dentro de la disposicién urbanistica del municipio y en el
medio rural al ser positiva para el desarrollo socioeconémico y ante las expectativas
de la prevista ubicacidén a una distancia cercana del Centro de Interpretacion de la
Naturaleza del Monumento Natural del Rio Cuervo y del Parque Natural del Alto Tajo.
- Certificado municipal expresando que los terrenos no son rusticos protegidos de
fecha 2-5-03.
- Informacién publica: publicado en el DOCM n® 49 de fecha 7-4-03. Sin alegaciones.
- Informe de la Delegacion Provincial de Agricultura y Medio Ambiente de Cuenca de
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fecha 15-4-03.

ESTUDIO TECNICO:

Las instalaciones pretendidas se ubicaran en las fincas 28, 43 y 44 del poligono n® 5,
término municipal de LA VEGA DEL CODORNO, con una superficie de 18.600 m2.

La superficie construida es de 744,55 m2 desarrollada en cuatro cabafas de 110,6 m2
cada una y un restaurante de 302,15 m2.
Dispone de energia eléctrica, agua y saneamiento de la red municipal..

Justifica la ubicacién en el medio rural por la propia naturaleza de la actividad que
aconseja su ubicacion en ese medio.

INFORME:

Queda debidamente justificado de conformidad con el articulo 60.f) de la LOTAU, la
ubicacién en el medio rural.

Que el procedimiento de calificacion urbanistica se ha tramitado en legal forma,
cumpliendo los actos de uso y aprovechamiento urbanisticos tanto los requisitos sustantivos
(superficie minima de la finca vinculada), como administrativos (informe favorable de la Comisién
Provincial de Saneamiento de 24-4-03 e informe de la Seccion de Turismo de la Delegacién
Provincial de Industria y Trabajo de fecha —8-5-03) pertinentes, asimismo queda concretado el
contenido de la calificacion.

Superficie objeto de reforestacién: 9.425 m2.
Canon sustitutorio aceptado por el Ayuntamiento con fecha 2-5-03.

Una vez visto el expediente y oido el informe propuesta del Sr. Ponente, la Comisién, por
unanimidad, acuerda otorgar la calificacion urbanistica solicitada.

PUNTO 4.9.- EDIFICACION DE COBERTIZO PARA GANADO OVINO, PROMOVIDA
POR BALBINO DEL POZO AYLLON, EN MARIANA (CUENCA).

TRAMITACION:

- Informe Municipal favorable, de fecha 21-2-03.

- Certificado municipal expresando que los terrenos no son rusticos protegidos 10-4-
03.

- Informacién publica: publicado en el DOCM n? 53 de fecha 14-4-03. Sin alegaciones.

- Informe de la Delegacion Provincial de Agricultura y Medio Ambiente de Cuenca de
fecha 24-3-03.
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ESTUDIO TECNICO:

Las instalaciones pretendidas se ubicaran en la finca 197 del poligono n® 2 término
municipal de MARIANA, con una superficie de 30.460 m2.

La superficie construida sera de 150 m2 se destinara a cobertizo para ganado ovino. Se
trata de una explotacion de ovino de 130 cabezas.

Dispone de agua de un sondeo y un depdsito de 2.000 litros, fosa séptica y fosa de
cadaveres.

INFORME:

Que el procedimiento de calificacién urbanistica se ha tramitado en legal forma,
cumpliendo los actos de uso y aprovechamiento urbanisticos tanto los requisitos sustantivos,
(superficie minima de la finca vinculada), como administrativos (INFORME FAVORABLE DE LA
COMISION PROVINCIAL DE SANEAMIENTO de 27-2-03) pertinentes, asimismo queda
concretado el contenido de la calificacion.

Una vez visto el expediente y oido el informe propuesta del Sr. Ponente, la Comisién, por
unanimidad, acuerda otorgar la calificacion urbanistica solicitada.

PUNTO 4.10.- COMPLEJO DE TURISMO RURAL, PROMOVIDA POR ASOCIACI()N
PARA EL DESARROLLO DE LOS PUEBLOS EN EXTINCION S.A.. EN
VILLAS DE LA VENTOSA (CUENCA)

TRAMITACION:

- Informe Municipal favorable, de fecha 11-5-03

- Certificado municipal expresando que los terrenos no son rusticos protegidos de
fecha 29-4-03.

- Informacién publica: publicado en el DOCM n? 53 de fecha 14-4-03. Sin alegaciones.

- Informe de la Delegacion Provincial de Agricultura y Medio Ambiente de Cuenca de
fecha 21-3-03, indicando que ha sido objeto de Declaracién de Impacto Ambiental
segun Resolucion de la Direccion General de Calidad Ambiental de 29-10-02 (DOCM
n® 145 DE 22-11-02) que considera la actividad proyectada ambientalmente viable
pero cumpliendo las condiciones establecidas en dicha resolucién.

ESTUDIO TECNICO:

Las instalaciones pretendidas se ubicaran en la finca 21 del poligono n° 4, término
municipal de VALDECANAS-VILLAS DE LA VENTOSA, con una superficie de 16.365 M2.

La superficie construida es de 1.109,45 m2 desarrollada en cuatro edificaciones, tres
grupos de dos viviendas unifamiliares pareadas en dos plantas con una superficie construida de
795.05 m2 y con una capacidad para 36 plazas y la otra edificacién de 480,65 m2 para motel
con 10 habitaciones dobles (4 en planta baja y 6 en planta primera) con capacidad para 20
plazas, con bar, cafeteria y restaurante. Se ha utilizado la imagen tradicional y la tipologia
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constructiva de las edificaciones del ambito rural.

Dispone de energia eléctrica, agua de la red municipal de Valdecanas y de una captacion
existente en la propia finca, saneamiento (una estacién depuradora) y acceso rodado desde el
camino que arranca desde la carretera..

Justifica la ubicacién en el medio rural por la propia naturaleza de la actividad que
aconseja su ubicacién en ese medio.

INFORME:

Queda debidamente justificado de conformidad con el articulo 60.f) de la LOTAU, la
ubicacién en el medio rural.

Que el procedimiento de calificacion urbanistica se ha tramitado en legal forma,
cumpliendo los actos de uso y aprovechamiento urbanisticos tanto los requisitos sustantivos
(superficie minima de la finca vinculada), como administrativos (informe favorable de la Comisién
Provincial de Saneamiento de 27-3-03) pertinentes, asimismo queda concretado el contenido de
la calificacién.

Superficie objeto de reforestacién: 8.234 m2.
Canon sustitutorio aceptado por el Ayuntamiento con fecha 6-5-03.

Una vez visto el expediente y oido el informe propuesta del Sr. Ponente, la Comisién, por
unanimidad, acuerda otorgar la calificacion urbanistica solicitada.

PUNTO 4.11.- NAVE DE GANADO OVINO, PROMOVIDA POR JAVIER OLMEDA
POVES, EN LAS PEDRONERAS (CUENCA).

TRAMITACION:

- Informe Municipal favorable, de fecha 6-11-02.

- Certificado municipal expresando que los terrenos no son rusticos protegidos 6-11-
02.

- Informacién publica: publicado en el DOCM n? 53 de fecha 14-4-03. Sin alegaciones.

- Informe de la Delegacion Provincial de Agricultura y Medio Ambiente de Cuenca de
fecha 11-3-03.

ESTUDIO TECNICO:

Las instalaciones pretendidas se ubicaran en la finca 5 del poligono n® 56 término
municipal de LAS PEDRONERAS, con una superficie de 184.000 M2.

La superficie construida sera de 96 m2 y se destinara a la guarda de cabezas de ganado
ovino en nimero de 50 y la finalidad es la produccién de unos 75 corderos para carne.

Dispone de agua de un sondeo, vado sanitario y fosa de cadaveres.
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INFORME:

Que el procedimiento de calificacién urbanistica se ha tramitado en legal forma,
cumpliendo los actos de uso y aprovechamiento urbanisticos tanto los requisitos sustantivos,
(superficie minima de la finca vinculada), como administrativos (INFORME FAVORABLE DE LA
COMISION PROVINCIAL DE SANEAMIENTO de 27-2-03) pertinentes, asimismo queda
concretado el contenido de la calificacion.

Una vez visto el expediente y oido el informe propuesta del Sr. Ponente, la Comisién, por
unanimidad, acuerda otorgar la calificacion urbanistica solicitada.

PUNTO 4.12.- GRANJA CINEGETICA DE PERDIZ, PROMOVIDA POR JORGE
VILLODRE MARTINEZ, EN CASAS DE LOS PINOS (CUENCA).

TRAMITACION:

- Informe Municipal favorable, de fecha 19-9-02.

- Certificado municipal expresando que los terrenos no son rusticos protegidos 19-9-
02.

- Informacién publica: publicado en el DOCM n® 53 de fecha 14-4-03. Sin alegaciones.

- Informe de la Delegacién Provincial de Agricultura y Medio Ambiente de Cuenca de
fecha 14-3-03, indicando que la granja figura inscrita en el Registro de Nucleos
Zoolégicos con el n® N16-065-168.

ESTUDIO TECNICO:

Las instalaciones pretendidas se ubicaran en las fincas 89, 90, 91, 104, 105 y 106 del
poligono n? 9 término municipal de CASAS DE LOS PINQOS, con una superficie de 59.930 M2.

La superficie construida sera de 815 m2 desglosada en: nave principal de 696 m2
compuesta por los parques de cria de primera y segunda edad, almacén de 45 m2, oficina y
laboratorio de 8 m2, dependencias del personal 39 m2 y aseo 4 m2, sala de incubacion 14 m2y
sala de nacedoras 9 m2.. Se trata de una explotacién para producir animales, sobre todo perdiz
roja( 480 parejas reproductoras) para su posterior venta y suelta en cotos de caza.

Dispone de agua de un pozo, energia eléctrica (grupo electrogeno)y fosa séptica.
INFORME:

Que el procedimiento de calificacién urbanistica se ha tramitado en legal forma,
cumpliendo los actos de uso y aprovechamiento urbanisticos tanto los requisitos
sustantivos,(superficie minima de la finca vinculada), como administrativos (INFORME
FAVORABLE DE LA COMISION PROVINCIAL DE SANEAMIENTO de 27-2-03) pertinentes,
asimismo queda concretado el contenido de la calificacién.

Una vez visto el expediente y oido el informe propuesta del Sr. Ponente, la Comisién, por
unanimidad, acuerda otorgar la calificacion urbanistica solicitada.
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PUNTO 4.13.- NAVE PARA EXPLOTACION GANADERA OVINA, PROMOVIDA POR
LUIS TOMAS CHUMILLAS ORTIZ, EN CASAS DE HARO (CUENCA).

TRAMITACION:

- Informe Municipal favorable, de fecha 31-3-03.

- Certificado municipal expresando que los terrenos no son rusticos protegidos 31-3-
03.

- Informacién publica: publicado en el DOCM n® 53 de fecha 14-4-03. Sin alegaciones.

- Informe de la Delegacién Provincial de Agricultura y Medio Ambiente de Cuenca de
fecha 20-12-01.

ESTUDIO TECNICO:

Las instalaciones pretendidas se ubicaran en las fincas 203 y 204 del poligono n® 1
término municipal de CASAS DE HARO, con una superficie de 2.480 M2.

La superficie construida sera de 437.5 m2. Tendra una capacidad para 331 cabezas de
ganado ovino destinadas a la produccion de carne. Ocasionalmente servira para albergar algun
tipo de maquinaria agricola. Dispone de agua y saneamiento de la red municipal, acceso rodado
y linea eléctrica. Se destinara a cobertizo para ganado ovino. Se trata de una explotacién de
ovino de 130 cabezas.

INFORME:

Que el procedimiento de calificacion urbanistica se ha tramitado en legal forma,
cumpliendo los actos de uso y aprovechamiento urbanisticos tanto los requisitos sustantivos, al
tratarse de una instalacién vinculada a una explotacién ganadera, justificando en el presente
caso, la no formacién de nucleo de poblacién (segun informe municipal de fecha 31-3-03) y
aportando la documentacién oportuna que acredita al promotor para el ejercicio de la actividad a
desarrollar en la construccion solicitada (cartilla ganadera de 26-2-03 y libro registro de
explotacion), como administrativos (INFORMES DE LA COMISION PROVINCIAL DE
SANEAMIENTO de 24-1-02 y 19-12-02) pertinentes, asimismo queda concretado el contenido
de la calificacién.

Una vez visto el expediente y oido el informe propuesta del Sr. Ponente, la Comisién, por
unanimidad, acuerda otorgar la calificacion urbanistica solicitada.

PUNTO 4.14.- LEGALIZACION DE NAVE PARA MANIPULACIQN DE CHAMPINON,
PROMOVIDA POR C.B. RETAMOSA, EN LEDANA (CUENCA).

TRAMITACION:

- Informe Municipal favorable, de fecha 19-7-01.

- Certificado municipal expresando que los terrenos no son rusticos protegidos de
fecha 19-7-01.

- Informacién publica: publicado en el DOCM n® 53 de fecha 14-4-03. Sin alegaciones.

- Informe de la Delegacién Provincial de Agricultura y Medio Ambiente de Cuenca de
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fecha 21-3-03.

ESTUDIO TECNICO:

Las instalaciones pretendidas se ubicaran en las fincas 74 y 80 del poligono n® 11,
término municipal de LEDANA, con una superficie de 30.718 M2.

La superficie construida de la nave es de 127,96 m2, desglosados en: sala de cargay
descarga 67,08, aseo 3.06, sala de manipulacién 30,03, camara frigorifica 22,79 y cuarto de
calefaccion 5 m2. La actividad consistird en almacenar champifion en la camara frigorifica
procedente de sus invernaderos y posteriormente se envasara para introducirlo en el mercado.

La promotora dispone de tres invernaderos desmontables de 347 m2 cada uno para el
cultivo del champifidn y por ello justifica la ubicacién en el medio rural.

Dispone de energia eléctrica, agua de un pozo (autorizacion de la Confederacién
Hidrografica del Jucar de 26-9-01) y fosa séptica.

INFORME:

Queda debidamente justificado de conformidad con el articulo 60.f) de la LOTAU, la
ubicacién en el medio rural.

Que el procedimiento de calificacion urbanistica se ha tramitado en legal forma,
cumpliendo los actos de uso y aprovechamiento urbanisticos tanto los requisitos sustantivos
(superficie minima de la finca vinculada), como administrativos (informe favorable de la Comisién
Provincial de Saneamiento de 27-3-03) pertinentes, asimismo queda concretado el contenido de
la calificacién.

Superficie objeto de reforestacion: 19.594 m2 (vina 14.023 + 5.571,06).

Cesién de terrenos (1.200 m2) aceptado por el Ayuntamiento con fecha 5-5-03.

Una vez visto el expediente y oido el informe propuesta del Sr. Ponente, la Comisién, por

unanimidad, acuerda otorgar la calificacion urbanistica solicitada.

PUNTO 4.15.- CASA DE CAMPO, PROMOVIDA POR ALEJANDRO SANCHEZ
LODARES, EN GARABALLA (CUENCA).

TRAMITACION:

- Informe Municipal de fecha 31-3-03.

- Certificado municipal expresando que los terrenos no son rusticos protegidos de
fecha 26-3-03.

- Informacién publica: publicado en el DOCM n® 20 de fecha 17-3-03. Sin alegaciones.

- Informe de la Delegacién Provincial de Agricultura y Medio Ambiente de Cuenca de
fecha 22-5-03, indicando que las caracteristica constructivas se adecuaran al
entorno, con materiales y colores que se integren paisajisticamente con el lugar y
que al tratarse de terrenos forestales, para realizar cualquier corta o roza, debera
solicitar permiso al Servicio de Medio Natural de esta Delegacion.

C.P.U. 3/2003 Pagina 31 de 47



- Solicitud de fecha 22-4-03 de autorizacion a la Confederacién Hidrografica del Jucar.

ESTUDIO TECNICO:

Las instalaciones pretendidas se ubicaran en las fincas 3, 4, 5, 6, 13, 19, 20 y 21 del
poligono n? 12, término municipal de GARABALLA, con una superficie de 87.849 M2.

Se trata de una casa de campo aislada, que se desarrolla mayoritariamente en planta
baja siguiendo un esquema longitudinal. Se compone de tres cuerpos. La superficie construida
total es de 726,21 m2 desarrollados en una planta s6tano de 31,20 m2 y una planta baja de
695,01 m2 (porche, vestibulo, salon-comedor, aseo, cocina con estar y despensa, 6 dormitorios,
6 banos, ropero y cuarto de calderas, y vivienda del guarda con vestibulo, salén comedor, cocina
con despensa, bafno y 3 dormitorios.

Justifica el abastecimiento de agua de la red municipal, el saneamiento mediante una
fosa séptica prefabricada de fibra y energia eléctrica con un generador propio.

Asimismo justifica el proyectista, previa peticion, en un anexo al proyecto, visado con
fecha 19-5-03, el uso como residencia unifamiliar.

INFORME:

Que el procedimiento de calificacién urbanistica se ha tramitado en legal forma,
cumpliendo los actos de uso y aprovechamiento urbanistico tanto los requisitos sustantivos,
superficie minima, como administrativos pertinentes, asimismo, queda concretado el contenido
de la calificacion.

La Ley 1/2003, de 17 de enero, de modificacién de la Ley 2/1998, de 4 de junio, de
Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica, dispone en su articulo 63.1.2° a)
segundo parrafo que: ”...bastara para el otorgamiento de la calificacion urbanistica la
presentacién de la copia de solicitud de las concesiones, permisos o autorizaciones,...,en cuyo
caso la eficacia de la calificacién urbanistica quedara condicionada a la obtencién de los
correspondientes informes o resoluciones favorables, lo que sera comprobado con el
otorgamiento de la licencia municipal”.

Una vez visto el expediente y oido el informe propuesta del Sr. Ponente, la Comisién, por
unanimidad, acuerda otorgar la calificacion urbanistica solicitada condicionando su eficacia a la
obtencion de la correspondiente autorizacion de la Confederacién Hidrografica del Jucar, lo que
sera comprobado con el otorgamiento de la licencia municipal por el Ayuntamiento de Garaballa.
Este una vez concedida la licencia lo comunicara a esta Comisién Provincial de Urbanismo.
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PUNTO 4.16.- NAVE_AGRICOLA, PROMOVIDA POR JOSE ANTONIO GARCIA
SANTOS. EN FUENTE DE PEDRO NAHARRO (CUENCA).

TRAMITACION:

- Informe Municipal favorable, de fecha 10-4-03.

- Certificado municipal expresando que los terrenos no son rusticos protegidos 10-4-
03.

- Informacién publica: publicado en el DOCM n® 69 de fecha 14-5-03. Sin alegaciones.

- Informe de la Delegacién Provincial de Agricultura y Medio Ambiente de Cuenca de
fecha 6-6-03 indicando que las caracteristicas constructivas se adecuaran al entorno,
con materiales y colores que se integren paisajisticamente con el lugar.

ESTUDIO TECNICO:

Las instalaciones pretendidas se ubicaran en la finca 8.a del poligono n® 5 término
municipal de  FUENTE DE PEDRO NAHARRO, con una superficie de 10.568 M2.

La superficie construida es de 364.5 m2. Se destinara a almacén de productos agrarios,
principalmente cereales, y garaje de maquinaria agricola. Dispone de agua, alcantarillado
municipal y energia eléctrica.

INFORME:

Que el procedimiento de calificacion urbanistica se ha tramitado en legal forma,
cumpliendo los actos de uso y aprovechamiento urbanisticos tanto los requisitos sustantivos, al
tratarse de una instalacion vinculada a una explotacion agricola, justificando, en el presente
caso, la no formacion de nucleo de poblacién (informe municipal de fecha 10-4-03) y aportando
la documentacién oportuna que acredita al promotor para el ejercicio de la actividad a desarrollar
en la construccién solicitada (TRES CUPONES DE LA SEGURIDAD SOCIAL EN EL REGIMEN
ESPECIAL AGRARIO CUENTA PROPIA), como administrativos pertinentes, asimismo queda
concretado el contenido de la calificacién.

Una vez visto el expediente y oido el informe propuesta del Sr. Ponente, la Comisién, por
unanimidad, acuerda otorgar la calificacion urbanistica solicitada.

PUNTO 4.17.- HOTEL, PROMOVIDA POR EL ROMERAL DE LAS SALINASS.L.,EN
MONTEAGUDO DE LAS SALINAS (CUENCA)

TRAMITACION:

- Informe Municipal favorable, de fecha 16-6-03.

- Certificado municipal expresando que los terrenos no son rusticos protegidos de
fecha 30-5-03.

- Informacién publica: publicado en el DOCM n? 69 de fecha 14-5-03. Sin alegaciones.

- Informe de la Delegacion Provincial de Agricultura y Medio Ambiente de Cuenca de
fecha 4-4-03, indicando que sera necesario la reforestacion de 5 Has. propuestas en
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el proyecto se realice con plantas de las siguientes especies principales pinus nigra,
juniperus phoenicea, juniperus oxycedrus en su mayor parte, asi como otras del
cotejo serial de vegetacién de la zona.

ESTUDIO TECNICO:

Las instalaciones pretendidas se ubicaran en la finca 5044 del poligono n® 507, término
municipal de MONTEAGUDO DE LAS SALINAS, con una superficie de 9 HAS vinculando
15.000 m2.

La superficie construida es de 1.284,02 m2 desarrollados en: un sétano de 98,53 m2
dedicado a almacén, bodega e instalaciones eléctricas y de calefaccién, una planta baja de
957,49 m2 para 24 residentes, cafeteria-bar, comedor con capacidad para un maximo de 72
comensales y otra planta alta de 228 m2 para almacén.

Dispone de energia eléctrica, agua y saneamiento de la red municipal..

Justifica la ubicaciéon en el medio rural por lindar a la carretera comarcal 2163, y
realizarse adecuandolo al paisaje y al ambiente, asi mismo por la necesidad de este servicio en
la zona.

INFORME:

Queda debidamente justificado de conformidad con el articulo 60.f) de la LOTAU, la
ubicacion en el medio rural.

Que el procedimiento de calificacién urbanistica se ha tramitado en legal forma,
cumpliendo los actos de uso y aprovechamiento urbanisticos tanto los requisitos sustantivos
(superficie minima de la finca vinculada), como administrativos (informe favorable de la Comision
Provincial de Saneamiento de 24-4-03) pertinentes, asimismo queda concretado el contenido de
la calificacién.

Superficie objeto de reforestacion: 5 has..

Canon sustitutorio aceptado por el Ayuntamiento con fecha 16-6-03.

Una vez visto el expediente y oido el informe propuesta del Sr. Ponente, la Comisién, por
unanimidad, acuerda otorgar la calificacion urbanistica solicitada.

PUNTO 4.18.- BODEGA DE VINO, PROMOVIDA POR CASILDO CORONADO
GARCIA, EN LA ALBERCA DE ZANCARA (CUENCA)

TRAMITACION:

- Informe Municipal favorable, de fecha 18-4-02.

- Certificado municipal expresando que los terrenos no son rusticos protegidos de
fecha 18-3-02.

- Informacién publica: publicado en el DOCM n? 76 de fecha 26-5-03. Sin alegaciones.

- Informe de la Delegacion Provincial de Agricultura y Medio Ambiente de Cuenca de
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fecha 15-4-03, indicando que la cubierta (de chapa galvanizada), se pintara de un
color que se integre paisajisticamente con el entorno (teja o verde preferentemente).

ESTUDIO TECNICO:

Las instalaciones pretendidas se ubicaran en la finca 1 del poligono n® 2, término
municipal de LA ALBERCA DE ZANCARA, con una superficie de 21.911,53 m2.

La superficie construida es de 1.560.50 m2 desarrollada en: planta baja 991,57 m2,
planta s6tano 476 m2 y altillo 92,93 m2.

La altura a cumbrera es de 9.5 metros justificandola por la necesidad de ubicar unos
depdsitos de almacenamiento y trasiego de vino.

Dispone de agua y saneamiento de la red municipal.
Se destinara a bodega de elaboracién y embotellado de vino. Se procesaran en torno a
350.000 Kg. de uva negra y obteniéndose como vino embotellado 2.730 HI.

Justifica la ubicacion en el medio rural por la propia naturaleza de la actividad al
realizarse en una zona vitivinicola y elaborar un vino de calidad.

INFORME:

Queda debidamente justificado de conformidad con el articulo 60.f) de la LOTAU, la
ubicacion en el medio rural.

Que el procedimiento de calificacién urbanistica se ha tramitado en legal forma,
cumpliendo los actos de uso y aprovechamiento urbanisticos tanto los requisitos sustantivos
(superficie minima de la finca vinculada), como administrativos (informe favorable de la Comision
Provincial de Saneamiento de 21-11-02) pertinentes, asimismo queda concretado el contenido
de la calificacion.

Superficie objeto de reforestaciéon: 10.956 m2.
Canon sustitutorio aceptado por el Ayuntamiento con fecha 14-5-03.

Una vez visto el expediente y oido el informe propuesta del Sr. Ponente, la Comisién, por
unanimidad, acuerda otorgar la calificacion urbanistica solicitada.

PUNTO 5.1.- INFORME SOBRE_AUTORIZACION PROVISIONAL DE ACTIVIDAD
RELATIVA A LA MEMORIA PARA EL MONTAJE DE CAMARA
FRIGORIFICA PREFABRICADA EN C/ CAMINO DE LA HITA, S/N EN
SUELO URBANIZABLE Z.5.1. DE LAS PEDRONERAS (CUENCA) POR
AJOESCAR, S.L.

Con fecha 10 de abril de 2003 tiene entrada en esta Delegacién Provincial, escrito del
Ayuntamiento de Las Pedrorieras (Cuenca), acompanado de la documentacion oportuna,
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solicitando de acuerdo con lo establecido en el articulo 172 de la LOTAU, informe de la
Comision Provincial de Urbanismo para la instalacion de una camara frigorifica desmontable.

Respecto del mentado expediente se emite el siguiente informe.

ANTECEDENTES DE HECHO

Con fecha 12 de noviembre de 2002, D. Antonio Escudero Martinez, en representacién de
AJOESCAR, S.L. presenta instancia en el Ayuntamiento de Las Pedrofieras (Cuenca),
exponiendo que pretende la instalacion de una camara frigorifica desmontable aportando la
documentacion requerida conforme a la ordenanza reguladora. Entre ésta, destacar la que
se refiere al emplazamiento y extension de la finca, y a la descripcion de las obras y usos
que se pretenden con justificacion de la provisionalidad de los mismos, todo ello recogido en
la memoria presentada.

El Ayuntamiento inicia el correspondiente expediente, en el que consta el informe emitido por
el Arquitecto Técnico de fecha 5-3-2003.

"INFORME TECNICO:

Asunto: Autorizacion de obras y usos provisionales.

El técnico que suscribe, vista la solicitud realizada por D. Antonio Escudero Martinez en
nombre y representacion de AJOSCAR, S.L. para la construccién de camara frigorifica de
caracter desmontable en suelo urbanizable sin desarrollar y de acuerdo al articulo 4.3.24 del
Plan de Ordenacién Municipal de este Ayuntamiento, dicha autorizacién queda condicionada
a la autorizacién previa de la Comisién Provincial de Urbanismo y habiéndose iniciado el
expediente de tramitacién con la presentacién de la documentacién exigida en la ordenanza,
se emite el siguiente informe:

Que se pretende la realizacion de una camara frigorifica de caracter desmontable, la cual
se enmarcara sobre una estructura metalica, realizada con cimentacién de hormigén
armado, pilares, pérticos y cubierta de chapa prelacada, por tanto es una OBRA NUEVAYy,
tiene el caracter de OBRA MAYOR.

Que la parcela donde se pretende la obra, se encuentra en suelo urbanizable en el
Sector 11, denominado El Retamar, del actual Plan de Ordenacion Municipal.

Que dicho sector urbanizable al dia de hoy no se ha iniciado ninguna gestion para su
desarrollo conforme a lo establecido en el Planeamiento vigente.

Toda obra, ¢se puede considerar provisional?. Si se realiza el compromiso de inscripcion
en el Registro de la Propiedad de la autorizacion al Ayuntamiento para proceder a la
demolicién de la obra efectuada o a la suspension del uso autorizado, sin derecho a
indemnizacién, cuando éste lo acordase y a costa del solicitante, acreditandose este
compromiso ante el Ayuntamiento, se puede entender que le estamos dando caracter
provisional a la obra, por que en cualquier momento, la obra realizada puede demolerse con
los medios y sistemas existentes con gran facilidad y por tanto no afectar a la ejecucion del
planeamiento del sector donde se encuentra y aunque el volumen de la inversién a realizar,
siendo de 53.104,50 Euros, una cantidad elevada, el solicitante esta dispuesto a asumir su
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pérdida.

Por lo expuesto puede entenderse que tiene caracter provisional la obra a realizar, si
bien la superioridad puede acordar lo que estime mas oportuno, lo que comunico a los
efectos oportunos, en Las Pedroneras a 5 de marzo de 2003".

3. La Comision de Gobierno del Ayuntamiento de Las Pedrofieras, en sesion extraordinaria
celebrada el dia 24 de marzo de 2003, acordo:

PRIMERO.- Informar favorablemente el expediente de autorizacién provisional de obras
incoado a instancia de Don Antonio Escudero Martinez, en nombre y representacion de
AJOESCAR, S.L., consistente en la instalacién de una camara frigorifica desmontable
prefabricada formada por paneles de chapa prelacada en la C/ Camino de la Hita, s/n - suelo
urbanizable Z.5.1.- de esta localidad.

TERCERO.- Dar traslado de los expedientes a la Comisién Provincial de Urbanismo de
Cuenca a efectos de la emision de informe favorable, de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 172 de la Ley 2/1998, de 4 de junio, de Ordenacion del Territorio y de la Actividad
Urbanistica.

Il. ESTUDIO TECNICO

Examinada la memoria para el montaje de una camara frigorifica desmontable, resulta
gue se trata de una obra provisional de caracter desmontable, sin vocacion de permanencia
segun se desprende de los datos de hecho, como de las caracteristicas de la estructura, etc,
gue se indican a continuacién:

Ajoescar, S.L. dispone de unas instalaciones en C/ Camino de la Hita s/n/, en las cuales
se encuentra ubicada la Industria destinada a la Clasificacion y Envasado de Ajos. Para la
adecuacién de la industria al mercado actual, se hace necesario disponer de una camara
frigorifica. Segun se establece en el Art. 172 de la LOTAU, la camara que se pretende construir
tendra caracter desmontable, ya que esta estara formada por paneles de chapa prelacaday con
aislamiento tipo sandwich.

Objeto:

Adecuacién de la empresa a las demandas del sector, para de esta forma facilitar las
ventas en todas las épocas del ano.

Finca:

Parcela de superficie 850 m2, sita en C/ Camino de Hita, de Las Pedroferas (Cuenca),
calificada como suelo urbanizable (Z.5.1.), Sector S-11 El Retamar.
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Obra proyectada:

Construccion de una camara con caracter desmontable, asi como la construccién de un
porche desmontable para la proteccién de la camara.

Medidas:
16,50m *10,80 m*6 m =1.069 m3
La camara que se pretende construir, es de escasa entidad constructiva, formada por:
Estructura:

Se trata de una camara prefabricada, formada por paneles construidos con chapa
prelacada por el exterior e interior.

Solera:
Solera de hormigén de 20 cm. de espesor.
Aislamiento:

Los paneles estan construidos con chapa prelacada exterior e interior y nervados para
darles una mayor consistencia.

Los techos llevaran unos tirantes para evitar pandeos y deformaciones.

Las caracteristicas y medidas del porche desmontable son las siguientes:
17m*11,20 m = 190,4 m2.

Sirve para la proteccion de lacamaray es de escasa entidad constructiva, formada por

pilares atornillados a la placa de anclaje y vigas UPN-140, igualmente atornilladas. Cubierta de
chapa laminada lacada sobre coreas ZF 120.3.0.

COSTE DE LA INVERSION:

e 1 Unidad de Camara frigorifica, 48.495 €.
e 45 m3 de Hormigdn H-250 Kg/cm2 en solera de
camara y cimentacién de pilares, 2.704,5 €.
e 1 Ud. Porche desmontable, segun plano de detalle,
totalmente acabado, 1.905 €.
TOTAL PRESUPUESTO, 53.104,5 Euros.
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L. FUNDAMENTOS DE DERECHO

1.- La Ley Estatal 6/98, de 13 de abril, sobre Régimen del Suelo y Valoraciones,
establece en su:

“Articulo 17. Usos y obras provisionales.

En el suelo comprendido en sectores 0 ambitos ya delimitados con vistas a su desarrollo
inmediato, en tanto no se haya aprobado el correspondiente planeamiento de desarrollo, s6lo
podran autorizarse excepcionalmente usos y obras de caracter provisional que no estén
expresamente prohibidos por la legislacion urbanistica o sectorial ni por el planeamiento general,
que habran de cesar, y en todo caso, ser demolidas sin indemnizacién alguna, cuando lo
acordare la Administracion urbanistica. La autorizacion, bajo las indicadas condiciones
aceptadas por el propietario, se hara constar en el Registro de la Propiedad de conformidad con
lo establecido en la legislacién hipotecaria”.

2.- La Ley Autondémica 2/98, de 4 de junio, de Ordenacion del Territorio y la Actividad
Urbanistica (LOTAU), establece en sus:

“Articulo 67. El régimen del suelo urbanizable sin programar.

En el suelo urbanizable, en tanto no se haya aprobado el correspondiente Programa de
Actuacion Urbanizadora, sera aplicable el régimen propio del suelo rustico de reserva.
En el suelo urbanizable a que se refiere al parrafo anterior sélo podran autorizarse:

a) Las obras correspondientes a infraestructuras y sistemas generales.

b) Las obras provisionales respecto de las que se haya asumido, con inscripcién en el
Registro de la Propiedad, la obligacion de su demolicion, sin derecho a
indemnizacion, en el momento en que asi lo requiera la Administracién actuante.

Articulo 172. El régimen de autorizacién provisional de actividades.

1. Cuando no dificultaren la ejecucién de los Planes, podran autorizarse en suelo
urbanizable o rastico, previo informe favorable de la Comision Provincial de
Urbanismo, usos y obras justificadas de caracter desmontable, que habran de
desmontarse o, en su caso, demolerse sin derecho a indemnizaciéon cuando lo
acordare el Ayuntamiento.

2. La autorizacién se tramitara de conformidad con lo previsto en la licencias de obra”.

Se trata de una posibilidad excepcional cuyo fundamento radica, de acuerdo con una
reiterada jurisprudencia del Tribunal Supremo (Sentencias de 7 de febrero y 29 de diciembre de
1987, 16 de octubre de 1989, de 21 de julio de 1994 y de 27 de febrero de 1998), en el principio
de proporcionalidad. De esta forma, se autoriza con caracter temporal y, en tanto no dificulten la
ejecucién del planeamiento urbanistico, habida cuenta de la notoria lentitud que frecuentemente
aqueja a la ejecucion de éste, quedando los particulares habilitados para desarrollar
determinados usos y obras provisionales. En todo caso, aquellos usos y obras que se pretendan
realizar deben ser de caracter desmontable, a fin de un rapido levantamiento o, en su caso,
demolicién. Es decir, no se debe tratar de obras definitivas o de cierta relevancia, hipétesis éstas
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que quedan al margen de la provisionalidad.
Los requisitos que se cumplen para que se otorgue esta autorizacién son:

Que se trata de suelo urbanizable.

Que los usos y las obras tienen caracter provisional.
Que estan debidamente justificadas.

Que no impiden la ejecucidn del planeamiento.

O 0O T o
~— N — ~—

3.- Elinstrumento de Planeamiento vigente en Las Pedrofieras, es el Plan de Ordenacién
Municipal de fecha 26-6-02.

El Plan de Ordenacion Municipal (P.O.M.) dispone al respecto:
- Sector S-11: "El Retamar": Suelo Urbanizable uso caracteristico - Talleres y almacenes.
Ordenanzas de aplicacién - Z.5.1.

Una vez visto el expediente y oido el informe propuesta del Sr. Ponente, la Comisién, por
unanimidad, acuerda que el informe de la Comision Provincial de Urbanismo sea favorable a la
construccién provisional de la actividad sometida al mismo.

PUNTO 5.2.- INFORME SOBRE_AUTORIZACION PROVISIONAL DE ACTIVIDAD
RELATIVA A LA MEMORIA PARA LA CONSTRUCCION DE
COBERTIZO AGRICOLA PROVISIONAL EN C/ JABEGA, N2 19 EN
SUELO URBANIZABLE Z.3.1. DE LAS PEDRONERAS (CUENCA) POR
DNA. ASCENSION IZQUIERDO GALINDO.

Con fecha 10 de abril de 2003 tiene entrada en esta Delegacidn Provincial, escrito del
Ayuntamiento de Las Pedrofieras (Cuenca), acompanado de la documentacién oportuna,
solicitando de acuerdo con lo establecido en el articulo 172 de la LOTAU, informe de la
Comisién Provincial de Urbanismo para la construccién de cobertizo agricola provisional.

Respecto del mentado expediente se emite el siguiente informe.

Iv. ANTECEDENTES DE HECHO

4. Con fecha 18 de marzo de 2003, D2. Ascension lzquierdo Galindo presenta instancia en el
Ayuntamiento de Las Pedronieras (Cuenca), exponiendo que pretende realizar un cobertizo
agricola provisional solicitando se remita a la Comisién Provincial de Urbanismo de Cuenca
para que emita el informe previsto en el Art. 172 de la LOTAU.

5. El Ayuntamiento inicia al correspondiente expediente, en el que consta el informe emitido por
el Arquitecto Técnico de fecha 20 de marzo de 2003:
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"INFORME TECNICO:

Asunto: Autorizacién de obras y usos provisionales.

El técnico que suscribe, vista la solicitud realizada por DAa. Asuncion Izquierdo Galindo
para la construccion de porche abierto de caracter desmontable en suelo urbanizable sin
desarrollar y de acuerdo al articulo 4.3.24 del Plan de Ordenacién Municipal de este
Ayuntamiento, dicha autorizacion queda condicionada a la autorizacién previa de la
Comision Provincial de Urbanismo y habiéndose iniciado el expediente de tramitacion con la
presentacién de la documentacién exigida en la ordenanza, se emite el siguiente informe:

Que se pretende la realizacién de porche cerrado abierto que se le pretende dar el
caracter desmontable, la cual se enmarcara sobre una estructura metélica, realizada con
cimentacién de hormigdn armado, pilares, pérticos y cubierta de chapa prelacada, por tanto
es una OBRA NUEVA vy, tiene el caracter de OBRA MAYOR.

Que la parcela donde se pretende la obra, se encuentra en suelo urbanizable en el
Sector 7, denominado Dia Elvira, del actual Plan de Ordenacién Municipal.

Que dicho sector urbanizable al dia de hoy no se ha iniciado ninguna gestién para su
desarrollo conforme a lo establecido en el Planeamiento vigente.

Toda obra, ¢,se puede considerar provisional?. Si se realiza el compromiso de inscripcion
en el Registro de la Propiedad de la autorizacién al Ayuntamiento para proceder a la
demolicién de la obra efectuada o a la suspensién del uso autorizado, sin derecho a
indemnizacién, cuando éste lo acordase y a costa del solicitante, acreditandose este
compromiso ante el Ayuntamiento, se puede entender que le estamos dando caracter
provisional a la obra, por que en cualquier momento, la obra realizada puede demolerse con
los medios y sistemas existentes con gran facilidad y por tanto no afectar a la ejecucion del
planeamiento del sector donde se encuentra y aunque el volumen de la inversién a realizar,
siendo de 7.392,00 Euros, una cantidad elevada, el solicitante esta dispuesto a asumir su
pérdida.

Por lo expuesto puede entenderse que tiene caracter provisional la obra a realizar, si
bien la superioridad puede acordar lo que estime mas oportuno, lo que comunico a los
efectos oportunos, en Las Pedroneras a 20 de marzo de 2003".

6. La Comision de Gobierno del Ayuntamiento de Las Pedrofieras, en sesion extraordinaria
celebrada el dia 24 de marzo de 2003, acordo:

SEGUNDO.- Informar favorablemente el expediente de autorizacién provisional de obras
incoado a instancia de Dona Ascension lzquierdo Galindo, consistente en la construccion de
un porche abierto desmontable en la C/ Jdbega, 19 - suelo urbanizable Sector S-7 - de esta
localidad.

TERCERO.- Dar traslado de los expedientes a la Comisién Provincial de Urbanismo de
Cuenca a efectos de la emision de informe favorable, de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 172 de la Ley 2/1998, de 4 de junio, de Ordenacion del Territorio y de la Actividad
Urbanistica.
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V. ESTUDIO TECNICO

La propuesta de cobertizo provisional, en la que se describen las obras, coste de la
inversion y planos, ha sido realizada por D. Julian Calvo Chicano, Arquitecto, en la que se indica:

Descripcion:

Se plantea la construccién de caracter provisional de una nave cobertizo abierta por el
frente, en una parcela de suelo urbanizable, ubicada en el Sector S-7 Dona Elvira, en Las
Pedrofieras (Cuenca). La superficie aproximada de la parcela es de 583 m2, teniendo fachada
de acceso a la calle Jabega.

La superficie construida prevista del cobertizo sera de 300 m2.

La altura del cobertizo seréd de unos 4,50 m.
Uso, provisionalidad:

El uso previsto es de almacenamiento y manipulacion de ajos, y depdsito de maquinaria
agricola. Esta actividad es muy poco especifica, de temporada, y de tipo manual principalmente,
por lo que es susceptible de cambiarse de lugar, sin tener que realizar una adaptacion de las

instalaciones necesarias, ya que simplemente se necesita un cobertizo agricola anexionado a
una zona descubierta donde se pueda secar el producto.

Descripcion de la construccion:

Se planta ubicar la construccién provisional al fondo de la parcela, quedando asi un patio
de acceso delantero, y cercando la fachada y uno de los laterales del terreno con fabrica de
bloque de hormigdn, ya que el resto de lados de la finca estan cercados actualmente.

Cimentacion.- Se proyecta aislada de zapatas de hormigdén armado con placas
superiores para anclaje de pilares, y en la cerca, corrida de hormigén en masa.

Estructura.- Se prevé a base de pérticos formados por pilares de perfiles de acero
laminado en caliente, y vigas de celosia, sobre las que apoyen correas z de acero conformado
en frio. La union de los pilares con las placas de anclaje sera soldada, siendo la misma
susceptible de desmontaje por medio de corte con soldadura autégena.

Cubierta.- Estara formada por chapa prelacada, apoyada sobre las correas descritas
anteriormente, a base de tornilleria autorroscante, que permite un facil montaje y desmontaje.

1 Cobertizo ......c.oooiiiiiii, 4500 €
2 Cercado de fabrica de bloque .... 2.592 €

COSTE TOTAL DE LA INVERSION ...  8.574,72 Euros.
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VL. FUNDAMENTOS DE DERECHO

1.- La Ley Estatal 6/98, de 13 de abril, sobre Régimen del Suelo y Valoraciones,
establece en su:

“Articulo 17. Usos y obras provisionales.

En el suelo comprendido en sectores 0 ambitos ya delimitados con vistas a su desarrollo
inmediato, en tanto no se haya aprobado el correspondiente planeamiento de desarrollo, s6lo
podran autorizarse excepcionalmente usos y obras de caracter provisional que no estén
expresamente prohibidos por la legislacion urbanistica o sectorial ni por el planeamiento general,
qgue habran de cesar, y en todo caso, ser demolidas sin indemnizacién alguna, cuando lo
acordare la Administracion urbanistica. La autorizacion, bajo las indicadas condiciones
aceptadas por el propietario, se hara constar en el Registro de la Propiedad de conformidad con
lo establecido en la legislacién hipotecaria”.

2.- La Ley Autondémica 2/98, de 4 de junio, de Ordenacion del Territorio y la Actividad
Urbanistica (LOTAU), establece en sus:

“Articulo 67. El régimen del suelo urbanizable sin programar.

En el suelo urbanizable, en tanto no se haya aprobado el correspondiente Programa de
Actuacion Urbanizadora, sera aplicable el régimen propio del suelo rustico de reserva.
En el suelo urbanizable a que se refiere al parrafo anterior s6lo podran autorizarse:

c) Las obras correspondientes a infraestructuras y sistemas generales.

d) Las obras provisionales respecto de las que se haya asumido, con inscripcién en el
Registro de la Propiedad, la obligacion de su demolicion, sin derecho a
indemnizacion, en el momento en que asi lo requiera la Administracién actuante.

Articulo 172. El régimen de autorizacién provisional de actividades.

3. Cuando no dificultaren la ejecucién de los Planes, podran autorizarse en suelo
urbanizable o rastico, previo informe favorable de la Comision Provincial de
Urbanismo, usos y obras justificadas de caracter desmontable, que habran de
desmontarse o, en su caso, demolerse sin derecho a indemnizaciéon cuando lo
acordare el Ayuntamiento.

4. La autorizacién se tramitara de conformidad con lo previsto en la licencias de obra”.

Se trata de una posibilidad excepcional cuyo fundamento radica, de acuerdo con una
reiterada jurisprudencia del Tribunal Supremo (Sentencias de 7 de febrero y 29 de diciembre de
1987, 16 de octubre de 1989, de 21 de julio de 1994 y de 27 de febrero de 1998), en el principio
de proporcionalidad. De esta forma, se autoriza con caracter temporal y, en tanto no dificulten la
ejecucién del planeamiento urbanistico, habida cuenta de la notoria lentitud que frecuentemente
aqueja a la ejecucion de éste, quedando los particulares habilitados para desarrollar
determinados usos y obras provisionales. En todo caso, aquellos usos y obras que se pretendan
realizar deben ser de caracter desmontable, a fin de un rapido levantamiento o, en su caso,
demolicién. Es decir, no se debe tratar de obras definitivas o de cierta relevancia, hipétesis éstas

C.P.U. 3/2003 Pagina 43 de 47



que quedan al margen de la provisionalidad.
Los requisitos para que se otorgue esta autorizacién son:
e) Que se trata de suelo urbanizable.
f) Que los usos y las obras tienen caracter provisional.
g) Que estan debidamente justificadas.
h) Que no impiden la ejecucion del planeamiento.

3.- El instrumento de Planeamiento vigente en Las Pedrofieras, es el de Plan de
Ordenacion Muncipal de 26-6-2003.

El Plan de Ordenacion Municipal (P.O.M.) dispone al respecto:
- Sector S-7: "Dona Elvira": Suelo Urbanizable uso caracteristico - Residencial.

Ordenanzas de aplicacion - Z2.3.1.:

- Condiciones estéticas: cubiertas, se prohiben las de uralita o chapa metalica.

4.- Examinada la propuesta de construcciéon del cobertizo agricola provisional, resulta
que no se trata de una obra provisional de caracter desmontable, con vocacion de permanencia
segun se desprende de los datos de hecho, como de las caracteristicas de la estructura, etc.

Los usos y construcciones autorizables han de tener caracter provisional, por lo que ha
de descartarse la utilizacion de esta férmula cuando los usos u obras tengan caracter estable o
de acreditada permanencia, al tratarse de una nave con importante estructura debidamente
cimentada (T.S. 21-7-94, R.J. 5619).

La jurisprudencia ha afirmado que la provisionalidad hace referencia a la facilidad de su
desmontaje y no a su mera posibilidad; en efecto, toda obra es susceptible de demolicién o de
desmontaje, en unos casos con aplicacién de técnicas mas sofisticadas, en otros con medios
mas simples, asi que la mera posibilidad de demolicién (o reposicién del suelo a su estado
originario) no puede ser el criterio de interpretacion decisivo, pues en tal caso todas las obras
serian provisionales, en contra de la excepcionalidad de la norma; en consecuencia, obras
provisionales son obras facilmente desmontables (T.S. 1-12-99, R.J. 8556).

En cuanto a la provisionalidad de la obra, que en la ley autonémica se denomina como
desmontable, las caracteristicas de la misma, segun se deduce de la propuesta técnica ya
expuesta, que consiste en la construcciéon de un cobertizo agricola, con una superficie total
construida de 300 m2, siendo necesario para su construccion el movimiento de tierras y
acondicionamiento previo del terreno y su cimentacién, con cerramientos de fabrica de bloques y
estructura metalica, lo cual permite concluir que estamos ante una obra de tal calibre, que no
puede ser considerada como provisional. De acuerdo al reconocimiento de la provisionalidad de
obras de este tipo se ha mostrado el Tribunal Supremo, asi por ejemplo en su Sentencia de 26
de febrero de 1985 (Ar. 1443). En tal sentido se manifiesta al decir que la norma requiere que
"se trate de usos y obras de caracter provisional, como asi lo demuestran sus propias
caracteristicas fisicas, ya que se trata de construcciones livianas y ligeramente desmontables”.
En el caso que nos ocupa y vistas las caracteristicas fisicas de la nave, es evidente que no entra
dentro del concepto jurisprudencial que establece el Tribunal Supremo sobre obras de caracter
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provisional.
5.- Asi mismo, la obra no queda debidamente justificada.

Una vez visto el expediente y oido el informe propuesta del Sr. Ponente, se produce un
pequefo debate, con la intervencion de D. Vicente Villalba Chamén y D. Joaquin Esteba Cava,
centrdndose el mismo sobre el caracter desmontable o no desmontable de la construccion del
referido cobertizo agricola. Una vez concluido dicho debate, la Comisién Provincial de
Urbanismo, por unanimidad, acuerda que el informe le sea desfavorable a la construccion
provisional de la actividad sometida al mismo.

PUNTO 6°.- DAR CUENTA A LA COMISION PROVINCIAL DE URBANISMO DE LA
APROBACION DEFINITIVA DE LA MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL DEL
POLIGONO 3 DEL SECTOR U.3.1 CORRESPONDIENTE A LAS NORMAS
SUBSIDIARIAS DE ARCAS DEL VILLAR. CUENCA

La Comisién Provincial de Urbanismo en su reunion de 24 de febrero de 2.003 y
referente a la modificacién del Plan Parcial del Sector U.3.1, sobre cambio de uso de una
parcela del poligono 3, adopt6 el siguiente acuerdo:

“Puesto que el uso religioso era compatible en el ambito del Plan Parcial y no se
aumenta el aprovechamiento lucrativo privado, sino que lo disminuye y por tanto la nueva
solucién mejora las dotaciones existentes al incrementar las mismas, la Comisién, por
unanimidad acuerda la asuncion del presente informe.

Una vez aprobado definitivamente por el Ayuntamiento, debera comunicarlo a esta
Delegacién Provincial, junto con un ejemplar del proyecto debidamente diligenciado”.

En base a dicho acuerdo el Ayuntamiento de Arcas del Villar ha remitido la
documentacion recibida en esta Delegacion Provincial en fecha 15 de abril de 2.003, segun lo
cual el Pleno del Ayuntamiento en sesién fecha de 3 de abril de 2.003 adopt6 el acuerdo de
“Aprobar definitivamente la modificacion del Plan Parcial correspondiente al Sector U-3-
1-”

De lo anterior se da cuenta a esta Comisién Provincial de Urbanismo.

Una vez visto el expediente y oido el informe propuesta del Sr. Ponente, la Comisién, por
unanimidad acuerda la asuncion del presente informe".

PUNTO 7°.- RUEGOS Y PREGUNTAS

No los hubo.
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PUNTOS FUERA DEL ORDEN DEL DiA

12.- PUNTO FUERA DEL ORDEN DEL DiA

PARQUE DE ALMACENAMIENTO DE GASOLEO PARA DISTRIBUCION AL POR
MENOR POR MEDIO DE CAMION, PROMOVIDA POR CRISTOBAL DOMINGO
ROLDAN S.L., EN INIESTA (CUENCA)

TRAMITACION:

- Informe Municipal favorable, de fecha 31-1-03.

- Certificado municipal expresando que los terrenos no son rusticos protegidos de
fecha 28-12-00

- Informacién publica: publicado en el DOCM n® 69 de fecha 14-5-03. Sin alegaciones.

- Informe de la Delegacién Provincial de Agricultura y Medio Ambiente de Cuenca de
fecha 2-2-01.

ESTUDIO TECNICO:

Las instalaciones pretendidas se ubicaran en la finca 215 del poligono n® 66, término
municipal de INIESTA.

El proyecto consiste en la instalacién para la distribucion al por menor mediante
suministros directos a instalaciones fijas de carburantes y combustibles petroliferos, sectores
agrario y calefacciones. Se compone de dos tanques enterrados de doble pared y eje horizontal
de 50 m3 cada uno para almacenar gasoleos Ay B.

Dispone de acceso a la carretera CM-3222, en el p.k. 33,518, margen derecha.
Dispone de energia eléctrica, agua de un sondeo y fosa séptica.

INFORME:

Queda debidamente justificado de conformidad con el articulo 60.f) de la LOTAU, la ubicacién
en el medio rural, asi como por tratarse de una actividad peligrosa.

Que el procedimiento de calificacién urbanistica se ha tramitado en legal forma,
cumpliendo los actos de uso y aprovechamiento urbanisticos tanto los requisitos sustantivos,
como administrativos (informe favorable de la Comision Provincial de Saneamiento de 24-4-03,
que la califica como peligrosa, autorizacion de la administracion titular de la carretera Delegacién
Provincial de Obras Publicas de fecha 13-6-03 y autorizacion de inscripcion en el registro de
instalaciones de distribucién al por menor mediante suministros directos a instalaciones fijas de
carburantes y combustibles petroliferos de la Direccion General de Insdustria y Energia de la
Consejeria de Industria y Trabajo de fecha 22-1-01 pertinentes, asimismo queda concretado el
contenido de la calificacion.

Superficie objeto de reforestacion: 50%.
Canon sustitutorio del 2 % aceptado por el Ayuntamiento de fecha 9-9-02.
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Una vez visto el expediente y oido el informe propuesta del Sr. Ponente, la Comisién, por
unanimidad, acuerda otorgar la calificacion urbanistica solicitada.

Y no habiendo mas asuntos que tratar, se levanto la sesion siendo las trece horas del dia
y en el lugar mas arriba senalado, de lo que doy fe como Secretario de la Comisién.

Ve Be
EL DELEGADO PROVINCIAL DE LA JUNTA DE COMUNIDADES

DE CASTILLA-LA MANCHA EN CUENCA.

Fdo. Juan Manuel Avila Francés
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