ACTA N° 1/2003

COMISION PROVINCIAL DE URBANISMO

En Cuenca, siendo las 11,00 horas del dia veinticuatro de febrero de dos mil tres, se
retne la Comisién Provincial de Urbanismo en la Delegacion Provincial de Obras Publicas, en
primera convocatoria, asistiendo a la misma las siguientes personas:

VOCALES:

D. Francisco de Asis Palop Arroyo, Delegado Provincial de la Consejeria de Obras
Publicas.

Dna. Azucena Garcia Morillas, en representacién de la Delegacién de Industria y
Trabajo.

Dna. Luisa Martinez Basanta, en representacion de la Delegacion de Agricultura y Medio
Ambiente.

D. Francisco Javier Gallego Carrasco, en representacion de la Delegacion de Sanidad.
D. Alfonso Zamora Talaya, en representacion de la Excma. Diputacidén Provincial.

D. Alberto Mayordomo Mayordomo, experto en Urbanismo.

D. Santiago Hernandez Marculeta, en representacion de la Delegacién Provincial de la
Consejeria de Educacién y Cultura.

D. Joaquin Esteban Cava, experto en Urbanismo.

D. José Luis Munoz Lozano, en representacion del Colegio Oficial de Ingenieros de
Caminos.

D. Vicente Villalba Chamén, en representacién del Colegio Oficial de Arquitectos de
Castilla la Mancha en Cuenca.

D. Aurelio Ruiz Garcia, en representacién del Gabinete Juridico de la Junta de
Comunidades de Castilla la Mancha.

SECRETARIO: D. Angel Basaurit Diaz.
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PONENTE: D. José Luis Garcia Morillas, Jefe de Servicio de Urbanismo de la Delegacion

Provincial de la Consejeria de Obras Publicas.

Justifican su inasistencia:

PRESIDENTA: Dna. Maria Soledad Gallego Bernad, Directora General de
Urbanismo y Vivienda.

VICEPRESIDENTE: Jose Luis Martinez Guijarro, Delegado Provincial de la Junta de
Comunidades de Castilla-La Mancha en Cuenca.

VOCALES:
D. Hermelando Corbi Rico, Jefe de la Unidad de Carreteras en Cuenca, de la
Demarcacion de Carreteras en Castilla la Mancha.
D. Raul Amores Pérez, Alcalde-Presidente del Ayuntamiento de Tarancon.

Constituida validamente la Comisién Provincial de Urbanismo, se pas6 al examen del

ORDEN DEL DIiA

PUNTO 12.- LECTURAY APROBACION, SI PROCEDE, DEL ACTA DE LA SESION
ANTERIOR.

Hechas estas manifestaciones, se aprueba el acta de la sesidén anterior por unanimidad.

PUNTO 2°.- EXPEDIENTE DE REDACCION DEL PLAN DE DELIMITAC]ON DEL
SUELO URBANO DE VALDEMECA (CUENCA), PARA EL TRAMITE DE
APROBACION DEFINITIVA.

TRAMITACION (Art. 36 de LOTAU):

¢ Informacion Publica:

- D.0.C.M. n% 32 de 13-3-01.
- Diario "La Tribuna" de 9-13-01.

Se present6d una alegacién que informada por el equipo redactor, fue desestimada.

e Se comunic6 alos municipios colindantes el 8-3-02 sin que manifestaran objeciones.
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e Requerimiento de informes:

- Delegacién de Industria y Trabajo, no plantea observaciones.

- Servicio de Carreteras de la Delegaciéon Provincial de fecha 30-1-2003 de
Obras Publicas, posibilidad de trazado de la variante.

- Confederacién Hidrogréfica del Jucar, remite a las condiciones genéricas.

- La Consejeria de Agricultura y Medio Ambiente emite la Evaluacion
Ambiental Previa y segun informe de la Delegacion Provincial, el documento
se adapta a la misma.

- LaConsejeria de Educacion y Cultura, informé favorablemente, segun oficio
de 14 de junio de 2001.

Recogidas en el proyecto las indicaciones de los distintos informes, se procede a la
Aprobacién Inicial por el Pleno en fecha 15 de noviembre de 2002.

ESTUDIO TECNICO:

La conveniencia de la redaccion del Plan se debe a:

- Lafalta de Planeamiento General.

- La necesidad de dotar al municipio de un instrumento urbanistico que posibilite una
gestion sencilla y agil.

- Acometer el disefio de la poblacién, en aquellos elementos de la trama urbana, que es
necesario completar y aquellas otras infraestructuras necesarias para el desarrollo del
suelo urbano.

Los principales objetivos son:

- Laorganizacion racional y conforme al interés general de la ocupacion y el uso del suelo.

- Asegurar la efectiva proteccién del medio fisico y la arquitectura tradicional en aquellas
zonas del suelo urbano que se determinen y de la misma manera las de suelo rustico,
merecedoras, ambas de algun régimen urbanistico de proteccion.

Se justifica la exencién de contar con Plan de Ordenacién urbana al no superar los limites
previstos en el Art. 24.5 de la LOTAU.

Dado el caracter de la figura de este Plan, el suelo se clasifica como:

Suelo Urbano 189.991,51 m2.
Suelo Rustico 7.058,65 Has.
Total del Término 7.077,74 Has.

A su vez el suelo urbano se subdivide:

Suelo urbano consolidado  121.345,54 m?
Suelo urbano de reserva 68.645,97 m?
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Y el suelo rustico:

Suelo rustico protegido 6.169,64 Has.
Suelo rustico de reserva 889,01 Has.

Mediante las normas especificas para las distintas clases de suelo, se desarrollan y
concretan aspectos sobre volumenes, uso y condiciones estéticas para el suelo urbano,
estableciendo 5 zonas:

Zona 12; Residencial Casco Consolidado.
Zona 22: Residencial Unifamiliar.

Zona 32: Zonas Libres.

Zona 42: Zona Industrial.

Zona 5% Equipamiento.

Por otro lado, se establecen en las normas especificas para el suelo rastico, las
condiciones para este tipo de suelo tanto de reserva como las condiciones para los diferentes
suelos rusticos de proteccion.

Asimismo, relaciona el patrimonio publico del suelo y los elementos del catalogo del
patrimonio edificado y su proteccion, asi como las normas de control arqueoldgico.

INFORME:

El municipio de Valdemeca, no cuenta en la actualidad con ninguna figura de
planeamiento general y el Ayuntamiento ha adoptado la figura de Plan de Delimitacion del Suelo
Urbano (P.D.S.U.) en base a la atencion especial que la LOTAU dedica a los pequerios
municipios, con escasa capacidad de gestion, a través de esta figura, complementada con la
introduccion de mecanismos de gestion simplificados y a la vez unos sistemas simplificados de
ejecucion apoyados en instrumentos mas tradicionales que se disefien para los municipios de
escasa dindmica urbanistica.

En base a las caracteristicas y necesidades del municipio, el principal esfuerzo regulador
del Plan, se centra en consolidar los usos actuales del suelo, estableciendo las previsiones de
ubicacién de los elementos de equipamiento comunitario e infraestructuras de las que el nucleo
es deficitario.

Por aplicacién de las determinaciones del Plan, este tiene previsto la creacién de 32
nuevas viviendas durante su vigencia que junto con las existentes resultan 129 viviendas, que
para una densidad de 1,8 hab/viv resultaria una capacidad de 232 habitantes, cantidad ésta algo
superior al incremento de poblacién previsto para estos afios que es hasta 176 habitantes.

El Plan tiene previsto la mejora de la red de distribucion de agua, por el mal estado de las
conducciones, asi como la ampliacion de la misma para servir los suelos denominados urbanos
de reserva, a la vez que la construccién de una depuradora y la pavimentacion de calles que se
encuentran en mal estado estando pendiente del nuevo trazado de la variante de la carretera
CM-2106.
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En cuanto a los reservados para zonas verdes y dotaciones, el documento justifica que
en el suelo clasificado como urbano y en aplicacién de la ordenanza correspondiente, no se
produce aumento de edificabilidad, puesto que en concreto en las zonas de ordenanza 22 rebaja
las alturas permitidas a 2 plantas, cuando en la actualidad existen 3 plantas y en las zonas
periféricas del urbano consolidado la forma y tamaro de las parcelas baja considerablemente la
edificabilidad debido a la menor ocupacion.

Los terrenos que conformen el suelo urbano de reserva quedan sujetos al deber de su
urbanizacién con sujecién al régimen establecido en el Art. 69.2 de la LOTAU, justificando el
documento las determinaciones de destinar 1/3 de la superficie total a viario y a dotaciones.

En el Plan no se delimitan Unidades de Actuacién, estando previsto en la LOTAU la
posibilidad de hacerlo en el correspondiente Proyecto de Obras Publicas Ordinarias.

Una vez visto el expediente y oido el informe propuesta del Sr. Ponente la Comisién por
unanimidad acuerda la aprobacion definitiva del expediente de referencia."

PUNTO 3%.- EXPEDIENTE DE MODIFICACION PUNTUAL MP-1 DEL PROYECTO
DE DELIMITACION DE SUELO URBANO DE ZARZUELA (CUENCA),
PARA EL TRAMITE DE APROBACION DEFINITIVA.

TRAMITACION:

- Informacién publica.

- El periodico El Dia de Cuenca de fecha 17-09-2002
- D.O.C.M. n?118 25-09-2002
- Boletin Oficial de la Provincia n2 109 23-09-2002

- Tablon de Anuncios del Ayuntamiento

Comunicacion a municipios colindantes para el tramite de consulta para la concertacion
interadministrativa: Portilla, Arcos de la Sierra, Sotorribas y Villalba de la Sierra. 21-08-2002

Diligencia en la que se hace constar la no existencia de alegaciones, con fecha de 15-
10-2002 y certificado de no alegaciones con fecha 29 de enero de 2003.

Comunicacion a las Delegaciones Provinciales de las Consejerias de Sanidad,
Agricultura y Medio Ambiente, Educacién y Cultura, Bienestar Social, Obras Publicas e Industria
y Trabajo, y a la Diputacion Provincial, Demarcacion de Carreteras del Ministerio de Fomento y
la Confederacion Hidrografica del Jucar, para emitir dictamen para el tramite de consulta para la
concertacion interadministrativa, con fecha 21-08-2002.

Se emite Informe favorable de la Delegacion de Agricultura y Medio Ambiente con fecha

de 18-10-2002, no aconsejando nuevas ampliaciones de suelo urbano al este de la presente
debido a la cercania de huertos y el rio Mariana.
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Escrito de la Delegacion Provincial de Industria y Trabajo sin alegaciones por su parte,
con fecha 10 de Septiembre de 2002.
Aprobacién inicial en sesién de 5-11-2002 (Certificado con fecha 18-11-2002.)

ESTUDIO TECNICO:

La Modificacién Puntual n® 1 del Proyecto de Delimitacién de Suelo Urbano que se
presenta se plantea por iniciativa del Ayuntamiento de Zarzuela ,segun proyecto elaborado por el
equipo redactor compuesto por los Arquitectos DAa. Luz Lépez Martinez y D. Fernando Ortega
Pozuelo, consiste en el ajuste de la Delimitacién de Suelo urbano en la zona Este del nucleo de
poblacion, en los terrenos situados en la carretera a Villalba de la Sierra, para posibilitar la
ejecucién de las obras de construccién de un edificio Municipal, precisando para ello la
calificacion como urbana de la parcela catastral de rustica objeto de la modificacién.

El proyecto esta constituido por un documento fechado en Abril del 2002.

El objeto de la presente Modificacion Puntual MP-1 es, por lo tanto, la inclusiéon dentro de
la delimitacién de suelo urbano de la parcela catastral de rustica 3002 del poligono 19 que es
parte propiedad del Ayuntamiento y parte propiedad particular (un propietario), con una
superficie aproximada de 1.312, 15 m2, y que cuenta con los servicios urbanisticos fijados en la
LOTAU ya que se halla situada en zona colindante al suelo urbano consolidado y con dos viales
pavimentados en la actualidad.

Se propone también en la presente modificacidn la ordenacién para el terreno incluido en
suelo urbano, con el trazado de un nuevo vial de 7 m. de anchura.

Se mantiene la Ordenanza Unica vigente para suelo urbano para el terreno reclasificado.

INFORME:

El documento de planeamiento vigente en el municipio de Zarzuela, es la Delimitacion de
Suelo Urbano, aprobada por la Comision Provincial de Urbanismo en su reunion de 12-09-1983.

En cuanto a la tramitacion del expediente, se observa que ha sido tramitado segun la
legislacion vigente, tramite de informacidn publica, notificacion a los municipios colindantes, sin
que produjeran alegaciones y aprobacion inicial por parte del Ayuntamiento.

Como se ha expuesto la modificacion contempla el ajuste de la delimitacién de suelo
urbano para la inclusion de la parcela del catastro de rustica como suelo urbano.

Una vez visto el expediente y oido el informe propuesta del Sr. Ponente la Comisién, por
unanimidad acuerda la aprobacion definitiva del expediente de referencia.

C.P.U. 1/2003 Pagina 6 de 51



PUNTO 4°.- MODIFICACION DEL __PLAN _PARCIAL _ SECTOR _ U.3.1.
CORRESPONDIENTE A LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE ARCAS
DEL VILLAR (CUENCA), PARA CONOCIMIENTO DE LA COMISION
PROVINCIAL DE URBANISMO.

TRAMITACION:

En fecha 12 de febrero de 2003, ha tenido entrada en esta Delegaciéon Provincial de
Obras Publicas, oficio presentado por el Ayuntamiento de Arcas del Villar, acompanado del
certificado del acuerdo adoptado por el Pleno del Ayuntamiento, asi como el expediente de
tramitacion y un ejemplar del proyecto.

Se presenta esta documentacion en cumplimiento del Art. 38.1.b) de la Ley 2/1998, de 4
de junio, de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica (L.O.T.A.U.), por tratarse de
un municipio menor de 20.000 habitantes y contar con equipo técnico cualificado.

Segun consta en el certificado emitido por el Sr. Secretario, sobre acuerdo del Pleno de
30 de enero de 2003, el Plan Parcial de referencia fue aprobado inicialmente por el
Ayuntamiento en dicha sesién y solicitar informe a la Comisién Provincial de Urbanismo.

Se comunicé a los municipios colindantes a los efectos del tramite de consulta del Art. 10
de la LOTAU, en fecha de 11 de noviembre de 2002.

El anuncio de exposicién publica durante 20 dias, fue publicado en el D.O.C.M. n? 145 de
22-11-02, en el periédico "El Dia de Cuenca" de 12-11-02 y en el B.O.P.n? 133 de 20-11-02, no
constando en el expediente el resultado de la misma.

El informe emitido por el Asesor Técnico Municipal, en fecha 28-10-02, considera que se
cumple la adecuacién del proyecto a la legalidad urbanistica.

ESTUDIO TECNICO:

La documentacién del proyecto, esta constituida por una memoria y plano de situacion de
la parcela.

Se trata de una modificacion promovida por el Obispado de Cuenca, propietario de la
parcela n? 80 del poligono 1 del Sector U.3.1., sobre la que incide la modificacién pretendida.

INFORME:

El Plan Parcial de todo el Sector U.3.1., aprobado definitivamente por esta Comisién
Provincial de Urbanismo en fecha 27 de julio de 1993, dividia el mismo en 4 poligonos,
incidiendo esta modificacién sobre el uso de una parcela del poligono 1.

Las previsiones del Plan Parcial para esta parcela segun plano n? 9 de Zonificacion, era
de suelo residencial. La superficie de |a parcela afectada 990 m?, figurando ahora con 829,96 m?
y denominandola la n® 80, desconociéndose cuando se ha producido el cambio de superficie y la
asignacién de namero, puesto que no consta en los archivos de esta Delegacién el documento
de reparcelaciéon correspondiente.

C.P.U. 1/2003 Pagina 7 de 51



El objeto de la modificacién pretendida es la inclusién de esta parcela para dotacién
asistencial y poder permitir el uso religioso, englobado dentro de las dotaciones asistenciales del
Plan Parcial.

Segun dicho Plan Parcial, el uso religioso esta permitido en todas sus formas y en la
zonificacién se define como la zona destinada a albergar las construcciones dedicadas al culto y
actividades religiosas.

Con esta actuacién se varia el cuadro de superficies que figura en el Plan Parcial en
cuanto a: Superficie Edificable que seria 338.293 m? menos 829,96 m?, a favor de la Superficie
de Servicios de Interés Publico que seria de 3.200 mas 829,96 m?.

Una vez visto el expediente y oido el informe propuesta del Sr. Ponente y puesto que el
uso religioso era compatible en el ambito del Plan Parcial y no se aumenta al aprovechamiento
lucrativo privado, sino que lo disminuye y por lo tanto la nueva solucién mejora las dotaciones
existentes al incrementar las mismas, la Comision, por unanimidad acuerda la asuncién del
presente informe.

Una vez aprobado definitivamente por el Ayuntamiento, debera comunicarlo a esta
Delegacién Provincial, junto con un ejemplar del proyecto debidamente diligenciado.

PUNTO 5°.- ESTUDIO DE DETALLE DE LA CONEXION DE LA C/ LAS LOMAS,
CORRESPONDIENTE A LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE MOTILLA
DEL PALANCAR (CUENCA).

TRAMITACION:

En fecha 19 de Agosto de 2002 ha tenido entrada en esta Delegacion Provincial el
proyecto de referencia, remitido por el Ayuntamiento, a efectos de informe (Art. 38.1.b de la
LOTAU), previo a la aprobacion definitiva del expediente, sobre la adecuacion del proyecto a las
determinaciones de la ordenacién estructural. Asimismo se remiten informes de la Oficina
Técnica Comarcal de Urbanismo considerando el mismo incompleto al no determinar las
alineaciones y rasantes, y Certificado de Exposicion Publica en el D.O.CM n® 86 de Fecha 15 de
Julio, BOP de 10 de Julio y Dia de Cuenca de 5 de Julio.

El Expediente fue visto por la Comisién Provincial de Urbanismo en sesién celebrada el
dia 3 de Octubre de 2002 a efectos de la emision del Informe técnico previsto en el Art. 38.1.b
por tratarse de un municipio menor de 20.000 habitantes, adoptando el acuerdo de devolver el
expediente al Ayuntamiento para que establezca las indeterminaciones expuestas y se vuelva a
remitir dicho documento a esta Delegacién para la emision del preceptivo informe.

Con fecha de entrada 2 de Enero de 2003, el Ayuntamiento de Motilla del Palancar
remite de nuevo el Estudio de Detalle anteriormente presentado, en cumplimiento del Art. 38 de
la LOTAU, con fecha 27 de Diciembre de 2002 y acompanado de Certificado de la Aprobacién
definitiva adoptada por el Pleno en sesion Ordinaria celebrada el 26 de Noviembre de 2002.
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En el Certificado de Aprobacion definitiva remitido expresa textualmente:

CERTIFICO: Que el Pleno de este Ayuntamiento en sesion ordinaria celebrada el dia
veintiséis de noviembre de dos mil dos, adoptd entre otros el siguiente acuerdo:

10°%- ESTUDIO DE DETALLE “LAS LOMAS”

Seguidamente se somete a la consideracion del Pleno el siguiente informe-propuesta:

“Examinado el Estudio de Detalle, para la apertura de un vial, hoy camino de conexion
entre las calles de la Concordia, Las Lomas y la CN-320, redactado por el Arquitecto D. Pedro
Rubio Navarro, con la finalidad de regular el uso que se esta haciendo del mencionado camino,
especialmente la de no permitir a través del mismo la salida de vehiculos a la citada CN-320, asi
como la urbanizacion de la zona donde se han construido viviendas de promocion publica por la
Consejeria de Obras Publicas, siendo urgente su realizacion al contar con subvencion de la
mencionada Consejeria para el actual servicio del 2002.

Visto el estado de tramitacion del expediente, la excesiva demora que esta sufriendo, la
erronea interpretacion que, a juicio de esta Comision, esta haciendo la Comision Provincial de
Urbanismo del Art. 38.b. de la LOTAU, ya que este Ayuntamiento cuenta con Equipo técnico
cualificado (Oficina Técnica Comarcal de Urbanismo, patrocinada por la propia Comunidad
Autonoémica y la FEMP y esta Ayuntamiento, en la que prestan servicios: 2 Arquitectos, un
Arquitecto Técnico un letrado y un auxiliar administrativo.

Considerando que: el Proyecto en cuestion fue sometido a informacion publica durante el
plazo de veinte dias habiles contados desde el 16 de julio al 7 de Agosto de 2002, ambos
inclusive, mediante anuncios publicados en el D.O.C.M. n® 86 de fecha 15 de julio, Boletin
Oficial de esta Provincia n® 77 de fecha 10 de julio, y en periddico El Dia de Cuenca del viernes
5 de Julio de 2002, sin que se hayan formulado reclamaciones contra el mismo.

Que al expediente se incorporo informe favorable de la Oficina Técnica Comarcal de
Asesoramiento Urbanistico, con fecha 21 de Junio de 2002, en el que se hace constar la no
necesidad de del informe del informe de la Comision Provincial de Urbanismo, previsto en el Art.
38 de la LOTAU para municipios menores de 20.000 habitantes que carezcan de equipo técnico
cualificado.

Que se acompana el correspondiente plano de alineaciones y rasantes requerido por la
Oficina Técnica citada

Que no se altera la calificacion del suelo.

Que no se altera el Aprovechamiento Urbanistico.

Que el enlace con la CN-320 se hace a través de via de servicio ya existente.

La Comision por unanimidad acuerda elevar al Pleno propuesta de aprobacion definitiva
en uso de las facultades que le confiere el Art. 38.2 de la Ley 2/1998 de Ordenacion del
Territorio y Actividad Urbanistica de Castilla la Mancha y Art. 22.c de la Ley 7/1985 Reguladora
de las Bases de Régimen Local.”

La Corporaciéon por unanimidad adopté acuerdo de conformidad con el informe-
propuesta de la Comision.

Y para que conste y surta los efectos oportunos, expido la presente con el visto bueno

del Sr. Alcalde, con la reserva prevista en el Art. 206 del ROF, en Motilla del Palancar a dos de
Diciembre de 2002.
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ESTUDIO TECNICO:

El estudio de detalle que se presenta nuevamente, se plantea por iniciativa del
Ayuntamiento de Motilla del Palancar. El proyecto esta constituido por un documento fechado el
12 de Junio del 2002, y parece ser el mismo documento presentado con anterioridad sin que
aparezcan subsanadas las indeterminaciones apuntadas.

Segun se especifica en la memoria del Proyecto redactado por el Arquitecto D. Pedro
Rubio Navarro, el objeto de la actuacién consiste en la apertura de un nuevo vial (antiguo
camino) que unira la C/ Las Lomas con la Carretera Nacional CN-320 a Albacete, el nuevo vial
se halla en suelo urbano correspondiente a la Zona 9 Industrial de las Normas Subsidiarias de
Planeamiento de Motilla del Palancar, zona que se halla practicamente consolidada.

La actuacion no reduce la superficie de viales ni dotaciones previstos en el planeamiento
aplicable. Con esta actuacion no se altera la calificacién del suelo ni se aumenta el
Aprovechamiento.

La existencia de construcciones mas o menos recientes condicionan el ancho util del
tramo intermedio de la calle, desestimandose el ancho de 10 mts. porque hubiera supuesto dejar
muchas fincas fuera de ordenacién. Se considera que un ancho d 9.00 mts. es suficiente para
cubrir las necesidades de este vial.

INFORME:

El documento de planeamiento vigente en el municipio de Motilla del Palancar, son las
Normas Subsidiarias, aprobadas por la Comisién Provincial de Urbanismo en su reunion de 7-4-
93, y la modificacién de 25-10-2000.

El ambito de este estudio de detalle no esta previsto en el planeamiento municipal,
estando dicho ambito afectado por la ordenanza de la zona 9 (Industrial). Debiendo respetarse
en todo caso las determinaciones del planeamiento en cuanto a ocupacion de suelo,
edificabilidad y alturas maximas, y usos permitidos y prohibidos

En el presente caso que no se pretende una ordenacion de la zona sino exclusivamente
la apertura de un vial que discurre en su totalidad por suelo urbano practicamente consolidado
en la actualidad, aunque no existen en el proyecto estudios comparativos de edificabilidad, se
entiende en razén de la ordenanza correspondiente a la zona 9, y atendiendo a lo establecido en
el Art. 28.3 de la LOTAU, que no supone incremento de aprovechamiento.

En cuanto al objeto del Estudio de Detalle tal como se enuncia en el proyecto, que es el
trazado de un nuevo vial que conecte la calle de Las Lomas con la CN-320 a Albacete queda
indefinida dicha conexion, por lo que seria conveniente informe de la Administracion titular de la
Carretera: el Ministerio de Fomento, a tales efectos.

En relacién con la Documentacion del Proyecto se considera que no esta suficientemente
descrita la zona de actuacién, considerando necesario aportar la documentacién grafica de
planos de informacién Catastral de las fincas existentes y su edificacion correspondiente que
reflejen la situacién actual, y respecto a la definicidn de la actuacién propuesta, se considera
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necesaria una definicibn mas precisa del trazado de la nueva via proyectada que incluya la
acotacién de dimensiones de anchos de aceras y calzada y definicién de radios de giro que
permita valorar permite el cumplimiento de las Normas sobre accesibilidad y circulacién de
vehiculos.

En relacién con el nuevo escrito presentado por el Ayuntamiento en el que apunta que el
nuevo vial proyectado se hace con la finalidad de no permitir a través del mismo la salida de
vehiculos a la Nacional CN —320 y que el enlace con la misma se realiza a través de una via de
servicio ya existente, se hace notar que en el proyecto nuevamente presentado no aparecen
dichas especificaciones apuntadas, ademas de definirlo expresamente en el mismo como vial de
unién de la calle de Las Lomas con la Carretera a Albacete, no apareciendo dicha conexiéon en
el Proyecto en ningin momento. Tampoco se introducen en el mismo la indeterminaciones
apuntadas, ni los estudios comparativos de edificabilidad, y aunque aparecen, en el plano de
Alineaciones y Rasantes, acotados los radios de giro y las aceras, estas no cumplen la Ley de
Accesibilidad de Castilla la Mancha que exigen una anchura minima de 1.50 mts.

Por otro lado la interpretacién dada del Art. 38.1.b por parte del Ayuntamiento, en cuanto
al momento en el cual debe darse cuenta a la Comisidén Provincial de Urbanismo, entendemos
que no es la correcta, puesto que dicha comunicacion debe realizarse previamente al acuerdo
de Aprobacién definitiva.

En este sentido en la Comisién Provincial de Urbanismo de Cuenca, en sesién celebrada
el dia 24 de Abril de 2002, en el punto del Orden del dia n® 5, acord6 que: “se estima adecuado
que en casos semejantes al que nos ocupa, se remitan los documentos de planeamiento antes
de su aprobacion definitiva, con el fin de comprobar el contenido de dichos documentos a las
determinaciones fijadas en la LOTAU".

Una vez visto el expediente y oido el informe propuesta del Sr. Ponente la Comision,
observa el incumplimiento de las determinaciones legales expuestas anteriormente, y se la
recomienda el ajuste del contenido del documento presentado a las Normas de obligado
cumplimiento establecidas en la LOTAU, para evitar que el Estudio de Detalle presentado sea
contrario a las Leyes urbanisticas que rigen en la Comunidad Auténoma y su futura anulacion.

PUNTO 6°.- ESTUDIO DE DETALLE EN INIESTA (CUENCA), PARA INFORME
TECNICO PREVISTO EN EL ART. 38.1 DE LA LOTAU.

TRAMITACION:

En fecha 29 de noviembre de 2002, ha tenido entrada en esta Delegacién Provincial, el
proyecto redactado por D. Francisco Lépez Cuesta en octubre de 2002, acompanado del
certificado de la secretaria del Ayuntamiento de Iniesta, dando cuenta del informe favorable de la
Comisién Informativa de Obras y Urbanismo, en su reunion de 27 de noviembre de 2002, y
solicitando el informe previo a la aprobacion definitiva previsto en el Art. 38 de la LOTAU, todo
ello en relacién al Estudio de Detalle promovido por Residencial Villas de Iniesta, S.L. para la
reordenacioén de la alineacion interior entre las zonas de cuatro plantas y la que permite tres
plantas, en el &mbito de la manzana comprendida entre C/ Ruiz Diaz, C/ Glorieta, C/ San Anton
y Avda. de la Constitucion.
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ESTUDIO TECNICO:

El Estudio de Detalle presentado contiene:

- Memoria Justificativa.
- Estudio comparativo de la edificabilidad en aplicacion de las ordenanzas.
- Planos de situacion y comparativos.

El objetivo es reordenar la alineacion interior de la manzana en donde se pasa de tres a
cuatro plantas y los volumenes que en ella se configuran, que debido a la disposicién de las
parcelas que conforman la manzana, la solucién arquitectdénica a la que se llega con los
condicionantes urbanisticos es de forma muy compleja, planteando una solucién donde a cada
una de las calles se manifiestan las mismas alturas fijadas en la Normativa, sin que se produzca
aumento de la edificabilidad existente.

INFORME:

El documento de planeamiento vigente en el municipio de Iniesta son las Normas
Subsidiarias aprobadas por la Comisién Provincial de Urbanismo en su reunién de 6 de marzo
de 1995 y sus diferentes modificaciones.

El Estudio de Detalle de iniciativa particular del que se solicita el informe, se promueve el
desarrollo de las Ordenanzas del documento de Normas Subsidiarias que tienen previsto que en
el suelo urbano el desarrollo de las determinaciones podra realizarse mediante Estudio de
Detalle.

Segun el proyecto presentado, el Estudio de Detalle que se esta tramitando se adecua a
las determinaciones correspondientes a la Ordenacién Estructural definidas en el Art. 24.1 de la
LOTAU.

Una vez visto el expediente y oido el informe propuesta del Sr. Ponente la Comision, por
unanimidad acuerda la asuncion del presente informe.

El Ayuntamiento, una vez finalizada su tramitacién y aprobado el expediente, debera
remitir a esta Comisidén una copia del proyecto debidamente diligenciado, junto con el acuerdo
de aprobacion.

PUNTO 7°.- INFORME SOBRE EL PROGRAMA DE ACTUACION URBANIZADORA
CORRESPONDIENTE AL SECTOR U.2.A DE LAS NORMAS

SUBSIDIARIAS DE VILLAR DE OLALLA (CUENCA),

TRAMITACION:

El expediente ya fue visto por esta Comisién Provincial de Urbanismo en su reunién de 3
de octubre de 2.002, en lo referente al Plan Parcial que forma parte de dicho PAU, por cuanto
modificaba el Plan Parcial vigente.
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Posteriormente, en fecha 22 de enero de 2.003, el Consejo Consultivo de Castilla-La
Mancha emitié el dictamen n®. 4/2003 sobre innovacion del Plan Parcial contenido en el
Programa de Actuacién Urbanizadora del Sector U.2.A de Villar de Olalla (Cuenca), mediante el
cual informa favorablemente el mismo en lo que afecta a zonas verdes. No obstante, el
Ayuntamiento interesado debera subsanar las deficiencias detectadas por la Comisién Regional
de Urbanismo en su informe de fecha 17 de julio de 2.002 y por la Comision Provincial de
Urbanismo de Cuenca en fecha 3 de octubre de 2.002, cuyo informe fe asumido por el
Consejero de Obras Publicas en fecha 14 de enero de 2.003.

ESTUDIO TECNICO:

Como se ha dicho, de la documentacion constitutiva del P.A.U., el Plan Parcial ya ha sido
visto y estudiado anteriormente.

La restante documentacion que conforma el Programa esta constituida por un
Anteproyecto de Urbanizacién, una propuesta de convenio y una proposicion juridico econémica.

Con el anteproyecto de Urbanizacion se pretende realizar la pavimentacion de varias
calles, asi como dotar a las parcelas de sistema de abastecimiento, saneamiento y demas
servicios necesarios, como alumbrado y la canalizacién subterranea de servicios a las parcelas.

También se realizaran las acometidas de la red de agua potable, de saneamiento y de
servicios a todas las fincas.

En cuanto a las redes de abastecimiento y saneamiento, en el anteproyecto se relaciona
el orden de ejecucién de las obras.

Ilgualmente a lo anterior en lo que se refiere a las lineas de baja, media tension, y
alumbrado publico.

Se tiene previsto una instalacién de almacenamiento y distribucién de gas licuado para
29 parcelas nuevas.

El resumen del presupuesto especifica que el coste de ejecucién material es de
100.000.000 pts. a los que anadidos los gastos generales, beneficio industrial y los costes de
redaccién de proyecto, direccion y ensayos e impuestos, se obtiene un presupuesto de
149.640.000 pts. (899.355 €), no habiendo tenido oportunidad de calcular la repercusion unitaria
sobre el terreno de actuacion, es decir si es de la totalidad del U.2.A o parte de él.

En base al art®. 110.4.2 y por tratarse de gestion indirecta, ha sido formulada una
propuesta de Convenio, donde se establece un plazo para concluir las obras de urbanizacion, de
12 meses, desde la inscripcién en el Registro de la Propiedad del Proyecto de Reparcelacion, y
a la vez se garantiza, mediante aval bancario por importe del 7% del coste de urbanizacion la
finalizacion de las obras.

Por su parte la proposicion juridico-econdmica, establece unos costes de urbanizacion de
119.000.000 pts. (segun anteproyecto de urbanizacién 100.000.000 Pts. resultando un total,
incluidos gastos generales, beneficios del urbanizador de 143.840.000 pts.) proponiendo la
retribucion del urbanizador mediante pago en aprovechamiento preferentemente, siendo esta
retribucion calculada mediante el coeficiente unitario R= 0,7839, es decir el 78,39% de los
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metros cuadrados de techo edificable que corresponda a los propietarios, siempre que el
propietario sea sujeto pasivo del IVA, en otro caso el mayor coste resultante sera de cuenta del
titular. Para el caso de pago en metalico se establece un valor de 19.013,88 pts./m2 de techo.

Por su parte en el anexo explicativo de la proposicion juridico-econdmica, especifica que
el aumento de aprovechamiento que se produce en el U.2.A es de 8.405 m2 de techo, excluida
la zona consolidada de las Pernalosas.

INFORME:

El presente informe se emite en virtud de lo dispuesto en el articulo 122.1 2° parrafo de la
LOTAU que es del siguiente tenor literal:

"En los municipios de menos de 20.000 habitantes de derecho, previamente a la
aprobacién definitiva, sera preceptivo solicitar informe técnico a la Consejeria competente en
materia de ordenacion territorial y urbanistica sobre la adecuacion del expediente a las
determinaciones de esta ultima ordenacion”.

Referente al anteproyecto de urbanizacion presentado, se observa:

e En cuanto alos viales, no quedan aclarados los tipos de viales puesto que en la pagina 10
menciona dos viales tipo A y remite al plano n® 7 y visto el mismo no es de viales sino de
redes de baja y media tensién.

Por otro lado en el plano n®. 4 se definen 5 tipos de viales graficamente y en el mismo
plano definen 6 tipos en literatura, no figurando en ningun caso el vial tipo A.

e Se debera hacer mencion en el anteproyecto a las actuaciones a realizar en zonas verdes.

e Procederd, en su caso, la redaccion de un Modificado de Anteproyecto de Urbanizacién del
Sector U.2.A., para adaptarse a las modificaciones que se hayan producido en el Plan
Parcial, con el contenido minimo del articulo 110.4.1.b de la LOTAU.

Sobre la proposicién juridico-econémica no esta completada con las previsiones que marca
la legislacién, siendo de cuenta del propio Ayuntamiento la valoracion de la idoneidad de los
costes de urbanizacion reflejados y la cuantificacion de la retribucién del urbanizador:

Ademas de lo dicho anteriormente, y en base al dictamen n®. 4/2003 del Consejo
Consultivo de Castilla-La Mancha, debera subsanar las deficiencias del expediente detectadas
por:

¢ Informe de la Comisién Regional de Urbanismo de fecha 17 de julio de 2.002.
- Enelcuadrode la pagina 9 de las normas de la Edificacidn se fija como retranqueos
4 m difieren de los establecidos en las Ordenanzas de la Zona Residencial.

Asimismo se advierte que dicho cuadro prevé una altura maxima de 8 m. para la
edificacion residencial, mientras que el plan vigente sefalaba 7 m.
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- Se ha senalado la preferencia peatonal en el Plano de la red viaria para los viarios
tipo 3, en vez de los del tipo 4, al parecer por error, puesto que la subsanacion
requerida se hallaba referida al viario de acceso a la zona deportiva publica a fin de
garantizar su accesibilidad. Asimismo, en plano de zonificacién se sefiala en el viario
“Carretera asfaltada 7 m. de asfalto con arcén interior y cuneta, sefialandose la
prevalencia de la seccién con acerado, prevista en el plano de la red viaria".

- El cuadro de parcelas del Anejo | de las Normas de Edificacién senala
edificabilidades en algunas de las parcelas de nueva edificacion que difieren de
aplicar el coeficiente de 0,6 m2/m2 sobre la superficie de estas, quedando claro en el
documento la prevalencia de esta magnitud.

¢ Informe de la Comisién Provincial de Urbanismo de fecha 3 de octubre de 2.002:

- Justificacién expresa y concreta de cuales son las mejoras para el bienestar de la
poblacion.

- Justificacion expresa y concreta para las infraestructuras, en especial accesos al
poligono y supeditacién de algunas infraestructuras al U.2.B.

- Completar con los planos necesarios, en especial los catastrales actualizados.

Una vez corregidas estas deficiencias debera adecuar el resto de la documentacién que
compone el PAU a dichas correcciones.

Una vez visto el expediente y oido el informe propuesta del Sr. Ponente la Comision, por
unanimidad acuerda la asuncion del presente informe."

El Ayuntamiento, una vez subsanadas las deficiencias, dara cuenta a esta Delegacion
Provincial de la aprobacién y adjudicacién en su caso del PAU a los efectos de la inscripcidn en
el Registro de Programas de Actuacion Urbanizadora, previamente a la publicacion de la
aprobacién definitiva, acompanando una copia debidamente diligenciada del documento, de
conformidad con los articulos 122.7 y 124.2 de la LOTAU.

PUNTO 8- PROGRAMA DE ACTUACION URBANIZADORA CORRESPONDIENTE
AL SECTOR S-101 (ARS NATURA) DEL SUELO URBANIZABLE DEL
P.G.0.U. DE CUENCA, PARA CONOCIMIENTO DE LA COMISION
PROVINCIAL DE URBANISMO E INSCRIPCION EN EL REGISTRO
ADMINISTRATIVO DE P.A.U.S.

El Excmo. Ayuntamiento de Cuenca, y en aplicacion de lo dispuesto en los Articulos 124
.1y 122.7 de la LOTAU, mediante oficio de fecha 21 de enero de 2.003, recibido en esta
Delegacién Provincial en fecha 23 de enero de 2.003, comunica el acuerdo del pleno de 2 de
diciembre de 2.002, mediante el cual se aprueba el programa de referencia, junto con el
convenio urbanistico y proposicién juridico-econémica presentada por la Agrupacién de Interés
Urbanistico “Ars Natura”, y la aprobacion de las modificaciones de caracter obligatorio
presentadas, que se recogen en el Informe Técnico de Infraestructuras; no pudiendo en ningun
caso alterar lo previsto en P.G.O.U. ni en el Plan Parcial y la compensacion del 10% de cesion
por su valor econémico, segun lo previsto en el Convenio.
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Asi mismo, acompana la Alternativa Técnica.

ESTUDIO TECNICO

La alternativa Técnica presentada, esta constituida por el documento de adaptacién a la
LOTAU, Plan Parcial, redactado por el Sr. Arquitecto D. Carlos Moreno Rodriguez y fechado en
Agosto de 2.002.

Proyecto de urbanizacion, redactado por el equipo “Grupo Alfa”, y fechado en Agosto
2.002 acompanado por una proposicion juridico-econémica y una propuesta de Convenio

Mediante el documento de adaptacion ala LOTAU se hace referencia a que el presente
PAU se adapta plenamente a la misma, puesto que trae causa de la modificacion puntual n®. 17
de P.G.O.U. aprobada y tramitada con arreglo a la legislacion actual cuyas determinaciones
quedan asumidas en el presente documento, la cuales se transcriben, pasando a formar parte
del mismo.

El Plan Parcial es el desarrollo de un convenio previo firmado entre el Excmo.
Ayuntamiento de Cuenca y los propietarios de la mayoria de los terrenos que conforman el
sector, determinaciones que se plasmaron en la modificacion N°. 17 del P.G.0O.U. de Cuenca.

Con esta actuacién se pretende la consecucion de unas dotaciones consideradas
necesarias para el municipio, como son el Aula de Interpretacion de la Naturaleza, “Ars Natura” y
su jardin colindante, asi como la resolucion de problemas de accesibilidad en las zonas
colindantes, y la ubicacion de una Zona residencial.

Las determinaciones urbanisticas son las previstas en la modificacién N°. 17,
proponiendo la ordenacién del sector y dimensionado de las diferentes Zonas que lo componen,
a la vez que justifica el cumplimiento de los parametros exigidos por la legislacién vigente y
establece los esquemas de las infraestructuras necesarias y la ordenanza de aplicacién,
previendo la ejecucién de la obra urbanizadora en una sola etapa de 30 meses y el inicio en un
plazo de 6 meses a contar desde la aprobacién definitiva del correspondiente Proyecto de
Urbanizacion.

El proyecto de urbanizacion comprende la definicion completa de las obras necesarias
previstas esquematicamente en el Plan Parcial.

La red viaria esta compuesta por 4 viales.
Vial Tipo 1, se desarrolla paralelamente al vial de circunvalacién existente entre
Villarroman y los Tiradores, realizando la comunicacién en dos puntos. Su seccién esta

compuesta por calzada 7 m, de franjas de aparcamiento de 4,50 m. y dos aceras de 4,50m.

Vial Tipo 2, con calzada de dos carriles de 6 m, mediana central de 2 m., aparcamientos
de 4,50 en una banda y 2 m. en otra y aceras de 3 y 3,50m. para cada banda.

Vial Tipo 3, calzada de dos carriles de 6 m. por sentido, aparcamiento de 2 m. a cada
lado y acera de 3 m. a cada lado.
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Vial Tipo 4, calzada de 3 m. para cada sentido, dos bandas de aparcamiento de 4,50 m.
y aceras de 3,50 m.

El vial tipo 2 y su prolongacién el Vial 4, permite la comunicacién entre Villarroman y la
futura UE 8 y el vial tipo 3, que cruza el sector diametralmente, permite poner en comunicacion
el barrio de Tiradores con la futura prolongacién de ¢/ Eras del Tio Cafiamén y la Adv. del
Mediterraneo.

En cuanto a la red de abastecimiento de aguas, conecta en 5 puntos, dos de ellos al
suministro desde los depoésitos de San Pedro y tres desde los Depdsitos de Cerro Molina, siendo
la red proyectada mallada bajo las aceras, habiendo considerado para los calculos una dotacion
de 300 I/h/dia.

La red de saneamiento de pluviales esta conectada a la cabecera del colector que nace
en el Parque Europa que finalmente iria al Colector Aliviadero Este. Diametros entre 600
m/my 1000 m/m.

La red de saneamiento de fecales se conecta al colector general cuyo pozo se sitla en el
Parque de Europa. Un pequeno tramo del Vial 4 se conectara con las redes que se construyan
en la UE 8. Diametro minimo 300 m/m

La red de distribucién de Energia Eléctrica consta de 2 Centros de Transformacion,
siendo tanto la de baja tensidén como la de media tension, mallada formando anillos en
canalizacion bajo tubo.

Se dispondra una red de distribucién de Gas Natural y un conjunto de canalizaciones
para telecomunicaciones enterrada.

Finalmente se ha presupuestado la sefalizacion vertical y horizontal, asi como unared
de canalizaciones vacias de PVC de 110 m/m, para otros servicios actualmente no previstos y
la jardineria y mobiliario urbano.

Por otro lado se ha realizado el estudio de trafico en el sector, considerando 1.680
residentes.

El presupuesto general asciendo a 3.043.715 € obteniendo por tanto una repercusion por
metro cuadrado de suelo de 26,29 €.

La proposicion juridico-econémica, propone teniendo en cuenta que no hay beneficio
empresarial por cuanto que es una entidad sin animo de lucro, y anadiendo otros gastos de
urbanizacién, un presupuesto general de gastos de la actuacion de 3.346.099,48 €, no
incluyendo indemnizaciones previstas en el Art. 93.g. por entender que no existen elementos
incompatibles con la actuacion susceptible de serindemnizados. Se propone la retribucion del
urbanizador mediante la cesion del 60,98 % de los aprovechamientos que les correspondan a
los propietarios. cuya cesion se formalizara, bien mediante acuerdo previo, bien mediante la
reparcelacion que se apruebe.

Se asegura la ejecucion mediante garantia real sobre los terrenos de la Agrupacién de

Interés Urbanistico y prestan garantia real mediante aval bancario, por importe del 7 % de
presupuesto de contrata.

C.P.U. 1/2003 Pagina 17 de 51



La urbanizacion se comenzara antes de 6 meses desde la aprobacién de la
reparcelacién y quedara concluida antes de 3 afnos desde la adjudicacion del Programa.

Se propone la adjudicacién del 10% del aprovechamiento objetivo del Sector, que
corresponde al Ayuntamiento, en favor de la entidad, compensando aquel en metalico por el
valor de dicho aprovechamiento urbanizado que resulta de la tasacién practicada por los
servicios técnicos municipales, siendo este 10% de 4.227 M2T.

INFORME

ElIP.G.0O.U. de Cuenca, mediante la modificacion puntual N2. 17, aprobada por Orden de
15-11-2002 de la Consejeria de Obras Publicas y publicado en el DOCM n®. 15 de 5-2-03
establece la ficha correspondiente del Sector S. 101 del suelo urbanizable, con una superficie
total de 115.783 m?. con el objetivo de obtencion de terrenos para el Centro de Interpretacion de
la Naturaleza, “Ars Natura”, y un Jardin Boténico en la falda del Cerro de Molina y la Resolucién
de la comunicacién de las areas de nuevo desarrollo, UE 8 y UE 33 y nuevo vial de acceso al
Barrio de Tiradores.

Se prevé la cesion de 87.101 m?, desglosados en 8.000 m?. para el Sistema General de
Espacios libres, 22.841 m? para la red viaria, 20.600 m? para espacios libres, 20.000 m? para
espacios libres sistema local complementario, y 10.000 m?. para equipamiento junto a 6.000 m?
de equipamiento educativo, resultando una superficie lucrativa de 42.266 m?, desarrollandose
por Gestion Indirecta mediante P.A.U., programando 4 afos maximo, siendo las
determinaciones la tipologia Residencial colectiva en altura, bloque abierto n®. de plantas VII,
ordenanza Norma Zonal 4, grado 1 con un aprovechamiento tipo de 0,365045455 uas., con un
coeficiente de homogeneizacion 1 y una edificabilidad bruta de 0, 365045455 m?/mZ.

Mediante la documentacién aportada como integrante del PAU, se observa que satisface
los objetivos funcionales basicos previstos para esta figura, es decir, conecta el Sector con las
redes existentes, justificando su funcionalidad y capacidad, a la vez que urbaniza el Sector,
obteniendo a favor del Ayuntamiento las infraestructuras y los suelos publicos previstos en este
ambito, asi como el aprovechamiento correspondiente a la Administracién.

Por tanto y en base alo anterior, se puede concluir que la documentacién presentada no
modifica la ordenacidén estructural prevista en la modificacion n%,17 del PGOU y que el
Ayuntamiento de Cuenca ha aprobado en fecha 2 de diciembre de 2.002, el PAU de referencia
junto con el convenio urbanistico y proposicién juridico-econémica presentada por la Agrupacién
de Interés Urbanisticos “-Ars Natura”, asi como la compensacion del 10% de cesién por su valor
econdmico segun lo previsto en el Convenio.

Por otra parte, y segun consta en los archivos de esta Delegacion Provincial, la
Agrupacién Urbanistica “Ars Natura”, figura inscrita en el libro de Registro de Entidades
Urbanisticas Colaboradoras con el n®. AlU N2 CU-004/2002 al folio OF2527990 en fecha 6 de
septiembre de 2.002.
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Una vez visto el expediente y oido el informe propuesta del Sr. Ponente la Comisién, por
unanimidad:

12) Se da por enterada de la aprobacién por parte del Excmo. Ayuntamiento de Cuenca
del PAU para el Sector S-101, “Ars Natura” correspondiente con el &mbito de la modificacién
puntual n?. 17 del PGOU de Cuenca.

2°%) Ratifica la inscripcion en el Registro Administrativo de Programas de Actuacion
Urbanizadora y Agrupaciones de Interés Urbanistico del P.A.U. correspondiente al Sector S.101
“Ars Natura” del suelo urbanizable del PGOU de Cuenca segun la modificacion n®. 17 al mismo,
en fecha 5-2-2.003 folio OF 2527993.

No obstante, D. Vicente Villalba Chamén, manifiesta la complejidad en los accesos que
conlleva la urbanizacién del Cento de Interpretacion de la Naturaleza "Ars Natura" y un jadin
boténico en el Sector S-101.

PUNTO 92.- INFORME DEL PAU DEL SECTOR 13 “ LAS CANADILLAS OESTE”,
CORRESPONDIENTE AL P.G.O.U. DE CUENCA.

En fecha 11 de Diciembre de 2002 ha tenido entrada en esta Delegacién Provincial el
proyecto de referencia, remitido por el Eximo. Ayuntamiento de Cuenca, a efectos de los Arts.
122.7 y 124.1 de la LOTAU una vez aprobado y adjudicado el Programa de Actuacion
Urbanizadora por el Municipio.

Se remite asimismo escrito del Ayuntamiento de Cuenca del acuerdo de Aprobacion por
el Pleno, en sesion extraordinaria celebrada el dia 14 de octubre de 2002, del Programa de
Actuacién Urbanizadora presentado por la mercantil Promociones Gonzalez S.A. para la gestidén

y ejecucion del Sector S-13 “ Las Canadillas Oeste” del vigente P.G.O.U.

Dicho acuerdo de aprobacidn se realiza con una serie de condicionantes establecidos en
el dictamen de la Comisién informativa y expresadas en el informe realizado por el Sr. Ingeniero
Municipal de Caminos Canales y Puertos con fecha 16 de Agosto de 2002 y que se recogen a
continuacién:

1.- Es necesario que quede constancia en el expediente acreditacion (mediante medicion
por los servicios técnicos municipales) de que la superficie del sector S-13 del vigente PGOU de
Cuenca se corresponde con la recogida en el PAU.

2.-Las Ordenanzas integrantes del correspondiente Plan Parcial deben ajustarse
completamente a lo dispuesto en las Ordenanzas ( Normas Urbanisticas) del vigente PGOU de
Cuenca, pues aquellas siempre tienen rango legal inferior respecto de éstas, con la excepcion
dispuesta porla LOTAU para los PP que modifiquen la ordenacion establecida en los Planes de
Ordenacion Municipal (Art. 17 y 38 y concordantes de la citada Ley. En consecuencia salvo que
se pretenda tal modificacion de las NNUU del PGOU deben suprimirse las Normas contenidas
en el PP que sean incompatibles con las del vigente PGOU.
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3.-Es necesario que con anterioridad a la adopcion de un posible acuerdo plenario de
aprobacion de la adjudicacion del PAU quede acreditado en el expediente el pago por parte de
la mercantil proponente de las tasas correspondientes a la tramitacion administrativa municipal
(tasa por prestacion de servicios urbanisticos), todo ello por exigencia de la propia legislacion
fiscal municipal.

4.- Es necesario que se incorpore al expediente un documento de refundicion que refleje
las nuevas condiciones juridicas y urbanisticas que se pretende que queden en vigor, a fin de
reemplazar las hasta ahora existentes (planos, fichas del sector, , ficha de los sistemas
generales y ficha general del Area de reparto) pudiendo hacerse uso de la documentacion
elaborada por los servicios juridicos municipales y anexa al informe de fecha 26 de Septiembre
de 2002 suscrita por el Sr. Adjunto a la Jefatura del Servicio de Urbanismo y Gestion de la
Secretaria Municipal.

5.- Debe decidirse en el texto del acuerdo sobre la oportunidad de la programacion
propuesta y sobre la suficiencia de la iniciativa formulada asi como sobre la gestion directa o
indirecta del programa, y en su caso seleccionar al urbanizador eligiendo su proposicion juridico-
economica si se estima adecuada para el desarrollo de la Alternativa Técnica elegida y en
definitiva para el interés publico municipal o bien introduciendo las modificaciones consideradas
necesarias, que no pueden ser ni sustanciales ni defraudatorias de la licitacion realizada. En
todo caso los criterios legales para resolver en relacién con estas cuestiones son objeto de
regulacion en el Art. 122 de la LOTAU.

6.- Debe ser elaborado y presentado en este Ayuntamiento por la parte interesada
promotora un nuevo Proyecto de Urbanizacion que tendra que cumplir todas y cada una de las
condiciones de caracter técnico siguientes:

OBRAS A CONTEMPLAR:

- Completar la urbanizacion del vial General VG-104 que sirve de conexion entre
Canadillas oeste y Canadillas este, incluyendo la glorieta situada en el cruce con el
vial general VG-103. De la documentacion del Proyecto podria entenderse la
inclusion de dicho vial VG-104 pero no se dice explicitamente.

- Realizar una glorieta en el extremo del vial 3 mas proximo al Rio Jucar, que sera
provisional hasta que se ejecute el Vial General VG-102, con objeto de que los
vehiculos puedan cambiar el sentido de circulacion.

- Urbanizar el espacio libre peatonal incluido en la parcela OD-2( plano 6 del Plan
Parcial ) para dar continuidad hasta el rio Jucar del vial peatonal que atraviesa el
sector.

DOCUMENTACION A PRESENTAR:

La documentacion debe completarse con:
Calculos de las redes

Justificacion de precios

Estudio de Seguridad y Salud

Seccidn tipo de pavimentacion de paseos de parques
Mediciones
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Cuadros de precios
Presupuesto

GEOMETRIA DEL VIARIO:

La glorieta situada en el encuentro de los Viales Generales VG-103 y 105 tendra un
ancho de calzada entre bordillos de 11 mts. y no dispondra de aparcamientos.

El ancho minimo de los paseos de parques sera de 3 mis.

La pendiente transversal de la calzada en la seccion AA del plano 4 sera del 2% sin
bombeo (vertiendo las aguas hacia VG-102).

DISTRIBUCION DE AGUAS:

Dado que no existen las redes municipales dibujadas en el plano 8, en los sistemas
generales VG-103 y VG-102, la red debe proyectarse partiendo de la red realmente existente,
conectando en los puntos que sea necesario para obtener caudales y presiones adecuados.

Realizar dos cruces de calzada en los extremos del vial de servicio del sistema general
VG-102 con objeto de facilitar conexiones futuras.

SANEAMIENTO:

Se proyectan redes separativas, para aguas residuales y pluviales, pero acometiendo
ambas a una red dibujada en el plano 10, en el sistema general VG-102, que no existe , por lo
que no es admisible. La red de residuales debe acometerse al colector general que transcurre
paralelo al rio Jucar, estando ahora redactando el proyecto de desdoblamiento del mismo la
Consegjeria de Obras Publicas de la JCCM. La red de pluviales debe acometerse al rio Jucar
para lo que necesitan permiso de la Confederacion Hidrografica.

En la red de Pluviales debe tenerse en cuenta la existencia de un arroyo que atraviesa el
sector. De la solucion que se adopte también necesitan permiso de la Confederacion
Hidrografica del Jucar.

Hay un error en los planos, en cuanto al diametro de las conducciones, figurando
cambiados los de pluviales y residuales. En cualquier caso debe justificarse con el calculo
correspondiente.

REDES DE SERVICIOS:

Realizar dos cruces de calzada en los extremos del vial de servicio del sistema general
VG-102,con objeto de facilitar conexiones futuras.

ALUMBRADO PUBLICO:
Se acompania informe del Ingeniero Técnico Industrial Municipal.
ENERGIA ELECTRICA:

Los Centros de Transformacion se incluiran en las edificaciones a realizar, no en edificios
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aislados para dichos centros, No seran subterraneos.

Dado que las dotaciones suelen construirse con posterioridad a las viviendas
residenciales, estimo que el CT-1 debe trasladarse de la parcela OD-1 ala ERB-Ay el CT-3 de
la OD-2, que en la situacion proyectada ademas estrecha el espacio libre peatonal o en la
practica ocupa su subsuelo, a la ERB—C.

EXPLANACIONES Y PAVIMENTOS:

Debe darse continuidad a los caminos que queden afectados por las obras incluso
durante el desarrollo de las mismas.

Las parcelas de Cesion se explanaran a la cota de los viales limitrofes y se vallaran con
malla galvanizada de 2,50 mts. de altura y postes de sustentaciéon cada 3 mts.

De acuerdo con los requerimientos de RENFE debera realizarse el cerramiento de los
terrenos de la linea férrea.

JARDINERIA:

Enla Zona Verde 2, dado que su extension es superior a 1 Ha. Se construira una caseta
para almacenamiento de herramientas y maquinaria, con instalaciones para aseo del personal.

ESTUDIO TECNICO:

La Documentacion presentada en esta Delegacion esta constituida por una propuesta
técnica y Proyecto de urbanizacién, completado con planos del mismo, incluye también una
proposicion juridico- econémica y una propuesta de Convenio por parte de la Sociedad
Construcciones Villarejo S.A.

La Alternativa técnica presentada por Construcciones Villarejo S.A. para el desarrollo y
ejecucion del Sector 13 del PGOU de Cuenca, constaba, segun se sefala en la documentaciéon
de la propuesta, de Plan Parcial y Proyecto de Urbanizacién, de los cuales solo se ha remitido a
esta Delegacion el Proyecto de Urbanizacién, por lo que no se tiene conocimiento de la
ordenacién realizada, asi como el cumplimiento de las determinaciones establecidas en el
PGOM para el sector.

El Sector 13 del PGOU de Cuenca denominado “Las Canadillas oeste” segun consta en
la ficha de las Normas Urbanisticas tiene una superficie bruta de 156.000 m? y neta de 111200
m?, y se prevé su desarrollo mediante Plan Parcial, siendo su Uso global Residencial Colectivo.
Entre las determinaciones para el planeamiento especificadas en la Ficha técnica se refieren:

Sistemas Generales incluidos: Viario 37.500 m?
Zonas Verdes 7.300 m?
Intensidad de uso global medidas sobre las
areas no ocupadas por SSGG 0.60 m?/m?
Aprovechamiento lucrativo maximo 66.720 m?
Densidad maxima 55 viv./ha
N2 Maximo de viviendas 612 viviendas
Tipologia de la edificacion Colectiva en altura
Uso global excluyente Industrial
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Usos compatibles Los restantes
Altura maxima de la edificacién sobre rasante VI

El Proyecto de Urbanizacién realizado por el arquitecto D. José Ramén Palacios
Taravillo, fechado en Febrero de 2002, consta de Memoria, que comprende la memoria
descriptiva y célculos de cada una de las redes € infraestructuras que constituyen la obra de
urbanizacién y en la que incluye estudio geotécnico realizado por la empresa EC Euroingenieria
y Control S.L, Pliego de Condiciones y Planos de proyecto, no existiendo documento de
Mediciones y Presupuesto. La documentacion grafica contiene un total de treinta planos donde
se definen la totalidad de las obras a realizar.

En cuanto a la Proposicion juridico-econdmica, se presenta posteriormente y dentro de
los plazos legales establecidos en la LOTAU, con fecha 27 de marzo de 2002.

Se observa en este documento que de la ordenacién realizada en el Plan Parcial se
obtiene un Aprovechamiento lucrativo total de 76.221,76 m? de los cuales:

Aprovechamiento Patrimonializable (78,46%) 59.803,95 m?
Cesion del 10% 7.622,17 m®
Excedente de Aprovechamiento 8.795,62 m?

En la oferta Juridico- econ6mica se realiza una estimacién de los costes totales de la
urbanizacién que ascienden a la cantidad de 5.024.498,19 € de los cuales correspondera a los
propietarios del sector la cantidad de 4.380.665,34 € y el resto: 644.282,85 € a repercutir al
excedente de Aprovechamiento.

Se acompana de un estudio de la rentabilidad de la inversion que se estima en un 18%,
llegando a un valoracién de los terrenos del sector que asciende a 12.597.929,19 €, tomando
un valor en venta del m? de 165,28€.

Se establece la relacion entre el Urbanizador: Construcciones Villarejo S.A. y los
Propietarios que se regularan mediante unas BASES DE COLABORACION que se enumeran
en la pg. 16 del documento, punto F. La liquidacién de los gastos de urbanizacidn provisionales
se hara por cuotas trimestrales anticipadas de acuerdo con los plazos establecidos en el
Programa. Se recoge en el punto G la forma de pago de los propietarios al Urbanizador y recoge
la forma de pago en metélico aunque mantiene su preferencia a ser retribuido en solares,
solicitandolo expresamente.

Por ultimo se recoge una propuesta de Convenio entre el Eximo. Ayuntamiento de
Cuenca y el Urbanizador.

INFORME:

El documento de planeamiento vigente en el municipio de Cuenca, es el Plan General de
Ordenacion Urbana, aprobadas en fecha 20/12/1995.

Vista la documentacion presentada en esta Delegacion Provincial, como integrante del
PAU, la Alternativa técnica que se remite se aporta incompleta al no constar con el documento
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del Plan Parcial redactado para la ordenacién del sector. Incluye la Alternativa Técnica Proyecto
de Urbanizacion en lugar de Anteproyecto, respecto al mismo se observa que cumple en general
cumple con la documentacion requerida excepto que no incluye documento de Mediciones y
Presupuesto.

Con respecto al Plan Parcial, al no remitirse a esta Delegacién se desconoce si la
ordenacién presentada se adapta a las previsiones de PGOU y al Plan Parcial redactado.

De conformidad con el articulo 122.8 de la LOTAU, el acuerdo de aprobacién
condicionada realizada por el Ayuntamiento de Cuenca de 14 de octubre de 2002, no se dan los
requisitos establecidos en el mismo.

Una vez visto el expediente y oido el informe propuesta del Sr. Ponente la Comisién, por
unanimidad acuerda dejar sobre la mesa el referido P.A.U. hasta que por parte del
Excelentisimo Ayuntamiento de Cuenca se apruebe el documento urbanistico que cumpla los
condicionantes puestos de manifiesto en el acuerdo del dia 14 de Octubre de 2002,
debiendo,posteriormente, enviarse dicho documento a esta Delegacion Provincial de la
Consejeria de Obras Publicas de la Junta de Comunidades de Castilla —La Mancha.

PUNTO 10.1.- INSTAL,ACION DE UNA INDUSTRIA DE FABRICACION DE OBJETOS
DE PLASTICO, PROMOVIDA POR DILON PLAST S.L., EN MIRA

CUENCA

TRAMITACION:

- Informe Municipal favorable, de fecha 17-10-01.

- Certificado municipal expresando que los terrenos no son rusticos protegidos de
fecha 17-10-01.

- Informacién publica: publicado en el DOCM n® 108 de fecha 9-10-01. Sin
alegaciones.

- Informe de la Delegacién Provincial de Agricultura y Medio Ambiente de Cuenca de
fecha 23-8-01.

ESTUDIO TECNICO:

Las instalaciones pretendidas se ubicaran en las fincas 11, 23, 24, 25, 26, 66 y 252 del
poligono n? 31, término municipal de MIRA, con una superficie de 30.080 m?.

La superficie construida consistira en una nave de dos plantas, la baja de 608 m? para
aseo y zona de trabajo y la entreplanta de 12 m? para oficina.

Dispone de energia eléctrica y de los servicios municipales de agua y alcantarillado.
Se destinara a la fabricacion de objetos de plastico.

Justifica la ubicacion en el medio rural por la inexistencia de suelo industrial y por la
propia naturaleza de la actividad que aconseja su ubicacion alejada del casco urbano.
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INFORME:

Queda debidamente justificado de conformidad con el articulo 60.f) de la LOTAU, la
ubicacion en el medio rural.

Que el procedimiento de calificacién urbanistica se ha tramitado en legal forma,
cumpliendo los actos de uso y aprovechamiento urbanisticos tanto los requisitos sustantivos
(superficie minima de la finca vinculada), como administrativos (informe favorable de la Comision
Provincial de Saneamiento de 13-9-01) pertinentes, asimismo queda concretado el contenido de
la calificacién.

Superficie objeto de reforestacion: 50%, 15.040 m2.
Canon sustitutorio aceptado por el Ayuntamiento con fecha 30-1-02.

Una vez visto el expediente y oido el informe propuesta del Sr. Ponente, la Comisién, por
unanimidad, acuerda otorgar la calificacion urbanistica solicitada.

PUNTO 10.2.- NAVES PARA PLANTA DE PREFABRICADOS DE HORMIGON,
PROMOVIDA POR PURENER S.A., EN MIRA (CUENCA).

TRAMITACION:

- Informe Municipal favorable, de fecha 18-7-01.

- Certificado municipal expresando que los terrenos no son rusticos protegidos de
fecha 17-10-01.

- Informacion publica: publicado en el DOCM n® 108 de fecha 9-10-01. Sin
alegaciones.

- Informe de la Delegacion Provincial de Agricultura y Medio Ambiente de Cuenca de
fecha 10-8-01.

ESTUDIO TECNICO:

Las instalaciones pretendidas se ubicaran en las fincas 330, 331, 332, 335 Y 336 del
poligono n? 14, término municipal de MIRA, con una superficie de 49.520 m?.

La superficie construida es de 908.03 m3 desarrollada en una nave prensa de 616.49 m?,
una nave mezcla de 228.30 m? y oficina de 63.24 m®. Asimismo cuenta con una explanada de
almacenamiento de 2.000 m?.

Dispone de energia eléctrica, agua de un pozo, fosa séptica y acceso rodado.

La instalacién tendra una capacidad de produccién de 21.000 m® de hormigén al afio. Se
destinara a la fabricacion de prefabricados de todo tipo para cerramiento, forjados, adoquines,
etc.

Justifica la ubicacion en el medio rural por la inexistencia de suelo industrial y por la
propia naturaleza de la actividad que aconseja su ubicacion alejada del casco urbano.
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INFORME:

Queda debidamente justificado de conformidad con el articulo 60.f) de la LOTAU, la
ubicacion en el medio rural.

Que el procedimiento de calificacién urbanistica se ha tramitado en legal forma,
cumpliendo los actos de uso y aprovechamiento urbanisticos tanto los requisitos sustantivos
(superficie minima de la finca vinculada), como administrativos (informe favorable de la Comision
Provincial de Saneamiento de 13-9-01, autorizacién de aguas subterraneas de la Confederacién
Hidrografica del Jucar de fecha 7-6-01 y autorizacion de la Delegacién Provincial de Obras
Publicas de fecha 20-11-00 como administracién titular de la CM-2109 en el p.k. 58.360)
pertinentes, asimismo queda concretado el contenido de la calificacion.

Superficie objeto de reforestacién: 25.580 m?.
Canon sustitutorio aceptado por el Ayuntamiento con fecha 9-1-02.

Una vez visto el expediente y oido el informe propuesta del Sr. Ponente, la Comisién, por
unanimidad, acuerda otorgar la calificacion urbanistica solicitada.

PUNTO 10.3.- NAVE PARA AMPLI{-\CION DE INDUSTRIA, PROMOVIDA POR PRALO
S.L.. EN TARANCON (CUENCA)

TRAMITACION:

- Informe Municipal favorable, de fecha 16-10-00.

- Certificado municipal expresando que los terrenos no son rusticos protegidos de
fecha 22-6-00.

- Informacién publica: publicado en el DOCM n® 117 de fecha 611-01. Sin alegaciones.

- Informe de la Delegacion Provincial de Agricultura y Medio Ambiente de Cuenca de
fecha 4-5-01.

ESTUDIO TECNICO:

Las instalaciones pretendidas se ubicaran en las fincas 1,3 y 1.001 del poligono n® 507,
término municipal de TARANCON, con una superficie de 17.159,08 M.

La superficie construida de la nave es de 848.75 m?.

Existen unas instalaciones de una central dosificadora de hormigén que cuentan con la
correspondiente licencia de apertura.

Dispone de energia eléctrica, agua de la red municipal, evacuaciéon de aguas y acceso
rodado.

Se destinara a taller de elaboracion de ferralia para la construccién a partir de acero
suministrado al taller, comprende la corta, doblaje, atado y soldado..

Justifica la ubicacién en el medio rural por la propia naturaleza de la actividad que
aconseja su ubicacion alejada del casco urbano.
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INFORME:

Queda debidamente justificado de conformidad con el articulo 60.f) de la LOTAU, la
ubicacion en el medio rural.

Que el procedimiento de calificacién urbanistica se ha tramitado en legal forma,
cumpliendo los actos de uso y aprovechamiento urbanisticos tanto los requisitos sustantivos
(superficie minima de la finca vinculada), como administrativos (informe favorable de la Comision
Provincial de Saneamiento de 24-5-01 y autorizacion de la Delegacion Provincial de Obras
Publicas de fecha 3-5--00 como administracion titular de la CM-200) pertinentes, asimismo
gueda concretado el contenido de la calificacion.

Superficie objeto de reforestacién: 8.246.04 m?.
Canon sustitutorio aceptado por el Ayuntamiento con fecha 16-10-00, 2% que supone
1.226,06 euros.

Una vez visto el expediente y oido el informe propuesta del Sr. Ponente, la Comisién, por

unanimidad, acuerda otorgar la calificacion urbanistica solicitada.

PUNTO 10.4.-INSTALACIONES PARA UNIDAD DE SUMINISTRO PROMOVIDA POR
NOALLES Y BALANZA S.A. EN CAMPOS DEL PARAISO (CUENCA).

TRAMITACION:

- Informe Municipal favorable, de fecha 7-1-2003.

- Certificado Municipal expresando que los terrenos no son rusticos protegidos, de fecha
2-12-2002.

- Informacién Publica: publicado en el D.O.C.M. n? 125, de fecha 9/10/2002. Sin
alegaciones.

- Informe favorable de la Delegacién Provincial de Agricultura y Medio Ambiente de
Cuenca de fecha 29/06/2002.

ESTUDIO TECNICO:

Las Instalaciones pretendidas se ubicaran en la parcela n® 80 del Poligono n? 9 del
término municipal de en Carrascosa del Campo (Campos del Paraiso),Carretera de Huete pk 1,
con una superficie de 16.493 m?.

El proyecto redactado por el Ingeniero Industrial D. Angel Montalvo Garrido y esta
constituido por un documento visado en fecha 31/05/2002, siendo la Promotora NOALLES Y
BALANZA S.A.

En la parcela sefalada, se hallan ubicadas las Instalaciones dedicadas a la actividad de
seleccion, clasificacién y comercializacion de cereales y semillas. El presente proyecto consiste
en la Instalacion de una Unidad de Suministro de combustible: gaséleo A y B, para el
abastecimiento propio de la flota de vehiculos destinados al transporte de dicha materia prima.
La superficie destinada a la Unidad de Suministro es de 120 m?.
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La unidad se compone de dos tanques de 40.000 lIts. de capacidad para gaséleo y un
aparato surtidor, enterrados en fosas de acuerdo con la normativa vigente, se prevé instalacién
de red de saneamiento de pluviales y de aguas contaminadas. Dispone de agua y energia
eléctrica.

INFORME:

Que el procedimiento de la calificacién urbanistica se ha tramitado en la legal forma,
cumpliendo los actos de uso y aprovechamiento urbanisticos, tanto los requisitos sustantivos
(Superficie minima de la finca vinculada), como administrativos (Informe de la Comisién
Provincial de Saneamiento, que la califica como peligrosa, de fecha 12/09/2002, informe del
Servicio de Carreteras de la Delegacién de Obras Publicas de Cuenca respecto a la carretera
CM-310, de fecha 13/02/2002, autorizacion de las Instalaciones pertinentes de la Delegacion
Provincial de Industria y Trabajo de Cuenca, con fecha 27/11/2002). Asimismo queda justificado
el emplazamiento en el medio rural, de conformidad con el art. 60.f de la LOTAU y concretado el
contenido de la calificacién.

Superficie objeto de reforestacién: 8.246 m?
Canon sustitutorio aceptado por el Ayuntamiento con fecha 5/12/2002.

Una vez visto el expediente y oido el informe propuesta del Sr. Ponente, la Comisién, por
unanimidad, acuerda otorgar la calificacion urbanistica solicitada.

PUNTO 10.5.- NAVE AGRICOLA PARA PRODUCCION DE CHAMPINON
PROMOVIDA POR FRANCISCO TOMAS IZQUIERDO RAMIREZ
EN INIESTA (CUENCA).

TRAMITACION:

- Informe Municipal favorable, de fecha 30-10-2002.

- Certificado Municipal expresando que los terrenos no son rusticos protegidos, de fecha
6-11-2002.

- Informacién Pudblica: publicado en el D.O.C.M. n® 149, de fecha 29/11/2002. Sin
alegaciones.

- Informe favorable de la Delegacién Provincial de Agricultura y Medio Ambiente de

Cuenca de fecha 14/01/2003 indicando las caracteristicas constructivas son las propias
de este tipo de construccion aunque el cerramiento se enfoscara también al exterior.

ESTUDIO TECNICO:

Las Instalaciones pretendidas se ubicaran en la parcela n? 61 del Poligono n? 67 del
término municipal de en Iniesta, con una superficie de 6.275,47 m.
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El proyecto redactado por el Arquitecto D. Manuel Salvador Molina y esta constituido por
un documento visado con fecha 8/09/2002, siendo el Promotor Francisco Tomas lzquierdo
Ramirez.

En la parcela sefnalada, se desarrolla el presente proyecto consistente en una nave
agricola para produccion de champifion. El acceso se produce por un camino que limita con el
poligono 41. La superficie construida destinada a la nave es de 696,40 m?.

La nave, de forma rectangular, se realiza con muros de carga de bloque de hormigén en
los que apoya la cubierta, los de compartimentacion se realizan asimismo con bloques de
hormigdn. La cubierta a base de correas metéalicas y chapa como cubricién Dispone de seis
calles en su interior y de las instalaciones necesarias para el desarrollo de la actividad.
Comprende instalaciones de electricidad, fontaneria y saneamiento.

INFORME:

Que el procedimiento de la calificacién urbanistica se ha tramitado en la legal forma,
cumpliendo los actos de uso y aprovechamiento urbanisticos, tanto los requisitos sustantivos, al
tratarse de unainstalacién vinculada a una explotacién agricola, justificando en el presente caso
la no formacién de nucleo de poblaciéon (Informe municipal de fecha 6/11/2002) y aportando la
documentacién oportuna que acredita al promotor para el ejercicio de la actividad a desarrollar
en la construccién solicitada (fotocopia de escrito de la Consejeria de Agricultura sobre solicitud
del interesado de ayudas para mejoras de explotaciones agricolas de fecha 8/10/2002) como
administrativos pertinentes, asimismo queda concretado el contenido de la calificacion.

Una vez visto el expediente y oido el informe propuesta del Sr. Ponente, la Comisién, por

unanimidad, acuerda otorgar la calificacion urbanistica solicitada.

PUNTO 10.6.- VIVIENDA UNIFAMILIAR Y LOCAL, PROMOVIDA POR KLEB-ANKER
HISPANIA EN VARA DE REY (CUENCA).

TRAMITACION:

- Informe Municipal favorable de fecha 8-11-02

- Certificado municipal expresando que los terrenos no son rusticos protegidos de
fecha 8-11-02.

- Informacion publica: publicado en el DOCM n® 151 de fecha 4-12-02. Sin
alegaciones.

- Informe favorable de la Delegacién Provincial de Agricultura y Medio Ambiente de
Cuenca de fecha 23-1-03.

ESTUDIO TECNICO:

Las instalaciones pretendidas se ubicaran en las parcelas 245 del poligono n® 512,
término municipal de VARA DE REY, con una superficie de 107,4220 HAS.
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La superficie construida del edificio es de 251.50 m?, constara de dos plantas, una baja
de 125.50 m* y otra alta de 126 m®. Se destinara a vivienda familiar y dispone de los servicios
necesarios como agua y alcantarillado de la red municipal y de energia eléctrica.

INFORME:

Que el procedimiento de calificacion urbanistica se ha tramitado en legal forma,
cumpliendo los actos de uso y aprovechamiento urbanisticos tanto los requisitos sustantivos,
superficie minima, como administrativos pertinentes, asimismo queda concretado el contenido
de la calificacién.

Una vez visto el expediente y oido el informe propuesta del Sr. Ponente, la Comisién, por
unanimidad, acuerda otorgar la calificacion urbanistica solicitada.

PUNTO 10.7.- NAVE ALMACEN AGRICOLA, PROMOVIDA POR LORENZA MENA
CHUMILLAS , EN FUENTES (CUENCA)

TRAMITACION:

- Informe Municipal favorable, de fecha 15-11-02.

- Certificado municipal expresando que los terrenos son rusticos protegidos de fecha
15-11-02 indicando que con la aprobacién de la modificacion puntual n® 3 de las
NNSS de fecha 3-10-02, en el M.U.P. n® 127 se permite la construccién de las
edificaciones vinculadas al uso de produccién agropecuaria, en las parcelas
cultivadas y que pertenezcan exclusivamente a particulares y que estén inscritas en
el Registro de la Propiedad.

- Informacién publica: publicado en el DOCM n® 151 de fecha 4-12-02. Sin
alegaciones.

- Informe de la Delegacién Provincial de Agricultura y Medio Ambiente de Cuenca de
fecha 30-12-02.

- Inscripcion registral de la fincas de fecha 28-11-1990 del Registro de la Propiedad de
Cuenca 12 de la finca 2.117, al folio 49 del libro 16, tomo 1.149 y finca 2.118, al folio
50 del libro 16, tomo 1.149.

ESTUDIO TECNICO:

Las instalaciones pretendidas se ubicaran en las fincas catastrales 240 y 241 del
poligono n® 34 término municipal de FUENTES con una superficie de 5.380 M?.

La superficie construida sera de 450 m?. Se destinara a almacén agricola para productos
y maquinaria agricola de su explotacion.
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INFORME:

Que el procedimiento de calificacién urbanistica se ha tramitado en legal forma,
cumpliendo los actos de uso y aprovechamiento urbanisticos tanto los requisitos sustantivos, al
tratarse de una instalacion vinculada a una explotacion agricola, justificando, en el presente
caso, la no formacién de nucleo de poblacion (informe municipal de fecha 15-11-02 y aportando
la documentacion oportuna que acredita a la promotora para el ejercicio de la actividad a
desarrollar en la construccion solicitada (DECLARACION DEL IRPF DE 2001 y SOLICITUD DE
AYUDAS 2001/2002, COSECHA 2001 “SUPERFICIES”), como administrativos pertinentes
asimismo queda concretado el contenido de la calificacién.

Una vez visto el expediente y oido el informe propuesta del Sr. Ponente, la Comisién, por
unanimidad, acuerda otorgar la calificacion urbanistica solicitada.

PUNTO 10.8.- NAVE PARA USO AGRARIO PROMOVIDA POR D. JULIAN
MARTINEZ CABALLERO EN VILLAMAYOR DE SANTIAGO
(CUENCA).
TRAMITACION:

- Informe Municipal favorable, de fecha 20-11-2002.

- Certificado Municipal expresando que los terrenos no son rasticos protegidos, de fecha
21-11-2002.

- Informaciéon Publica: publicado en el D.O.C.M. n? 152, de fecha 6/12/2002. Sin
alegaciones.

- Informe favorable de la Delegacion Provincial de Agricultura y Medio Ambiente de

Cuenca de fecha 30/12/2002 indicando que no procede la aplicacion del concepto de
unidad minima de cultivo, al no existir acto de segregacién o division.

ESTUDIO TECNICO:

Las Instalaciones pretendidas se ubicaran en la finca n® 10 del Poligono n® 40 del término
municipal de Villamayor de Santiago, con una superficie de 2.390 m?.

El proyecto redactado por el Ingeniero Agrénomo D. Luis Canada Lépez y esta
constituido por un documento visado el dia 4/11/2002, y el Promotor es D. Julidn Martinez
Caballero.

La nave proyectada cumple los retranqueos especificados en la Ordenanza de
aplicacién: 4 mts a linderos y 5 mts. a caminos.

Se trata de una nave rectangular en una sola planta, de 7,50 mts. altura de coronacién y
6 mts. de altura al alero y dimensiones 28x15 mts. .La superficie total construida es de 420 m®.
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Se realiza con estructura metalica y muros de cerramiento mixto de muro de hormigén como
zé6calo, placas de hormigdn pretensado y chapa de acero prelacada en la parte superior.

El destino al que ha de servir la nave es al de almacenamiento de la produccion de
cereal, lleva instalaciones minimas de dos tomas de agua vy electricidad con dos lineas de
alumbrado y fuerza.

INFORME:

Que el procedimiento de la calificacién urbanistica se ha tramitado en la legal forma,
cumpliendo los actos de uso y aprovechamiento urbanisticos, tanto los requisitos sustantivos al
tratarse de una explotacidn vinculada a una explotacién agricola, justificando en este caso lano
formacion de nucleo de poblacion (informe municipal de fecha 4/12/2002) y aportando la
documentacién oportuna que acredita al promotor para el ejercicio de la actividad a desarrollar
en la construccién solicitada (Declaracién de IRPF del 2001 y tres cupones de la Seguridad
Social en el régimen especial agrario cuenta propia), como administrativos pertinentes, asimismo
queda concretado el contenido de la calificacion.

Una vez visto el expediente y oido el informe propuesta del Sr. Ponente, la Comisién, por
unanimidad, acuerda otorgar la calificacion urbanistica solicitada.

PUNTO 10.9.- ALMACEN DE PRODUCTOS Y MATERIAS PRIMAS AGRICOLAS Y
GARAJE DE MAQUINARIA AGRICOLA, PROMOVIDA POR FELIPE
NERI RUIZ SACRISTAN EN FUENTELESPINO DE MOYA (CUENCA).

TRAMITACION:

- Informe Municipal favorable de fecha 21-11-02

- Certificado municipal expresando que los terrenos no son rusticos protegidos de
fecha 21-11-02.

- Informacién publica: publicado en el DOCM n® 152 de fecha 6-12-02. Sin
alegaciones.

- Informe favorable de la Delegacion Provincial de Agricultura y Medio Ambiente de
Cuenca de fecha 17-1-03.

ESTUDIO TECNICO:

Las instalaciones pretendidas se ubicaran en las parcelas 154y 155 del poligonon® 10,
término municipal de FUENTELESPINO DE MOYA, con una superficie de 37.400 m?.

La superficie construida es de 424.32 m?, desarrollada en dos naves de 212.16 m® cada

una. Se destinara a almacén de las producciones y materias primas (semillas, abonos) y garaje
de la maquinaria agricola y los aperos.
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INFORME:

Que el procedimiento de calificacion urbanistica se ha tramitado en legal forma,
cumpliendo los actos de uso y aprovechamiento urbanisticos tanto los requisitos sustantivos,
superficie minima de las fincas vinculadas, como administrativos pertinentes, asimismo queda
concretado el contenido de la calificacion.

Una vez visto el expediente y oido el informe propuesta del Sr. Ponente, la Comisién, por
unanimidad, acuerda otorgar la calificacion urbanistica solicitada.

PUNTO 10.10.- NAVE ~AGRI'COLA, PROMOVIDA POR CONTRERAS
BASCUNAN S.L., EN MOTA DEL CUERVO (CUENCA).

TRAMITACION:

- Informe Municipal favorable, de fecha 11-11-02.

- Certificado municipal expresando que los terrenos no son rusticos protegidos 11-11-
02.

- Informacién publica: publicado en el DOCM n® 152 de fecha 6-12-02. Sin
alegaciones.

- Informe de la Delegacién Provincial de Agricultura y Medio Ambiente de Cuenca de
fecha 5-2-03.

ESTUDIO TECNICO:

Las instalaciones pretendidas se ubicaran en la finca 19y 20 del poligono n® 80 término
municipal de MOTA DEL CUERVO, con una superficie de 11.940 M2,

La superficie construida es de 700,465 m?. Se destinara a almacén de productos
agricolas, maquinaria y aperos.

INFORME:

Que el procedimiento de calificacion urbanistica se ha tramitado en legal forma,
cumpliendo los actos de uso y aprovechamiento urbanisticos tanto los requisitos sustantivos, al
tratarse de una instalacién vinculada a una explotacion agricola, justificando, en el presente
caso, la no formacién de nucleo de poblacion (informe municipal de fecha 23-12-02) y aportando
la documentacién oportuna que acredita a la promotora para el ejercicio de la actividad a
desarrollar en la construccion solicitada (Escritura notarial de 20-3-01, n® de protocolo 1.122 de
la notaria de Belmonte e inscripcion en el registro Mercantil de Cuenca, en las que consta como
objeto social la produccién de productos agricolas y la explotacién de fincas rusticas), como
administrativos pertinentes (autorizacién de la autorizacién de la Confederacion Hidrografica del
Guadiana, de 4-2-03 para la “construccién de nave agricola” en zona de policia de la acequia
Madre), asimismo queda concretado el contenido de la calificacion.

Una vez visto el expediente y oido el informe propuesta del Sr. Ponente, la Comisién, por
unanimidad, acuerda otorgar la calificacion urbanistica solicitada.
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PUNTO 10.11.- NAVE AGRICOLA, PROMOVIDA POR JAVIER CONTRERAS
PEDROCHE, EN MOTA DEL CUERVO (CUENCA)

TRAMITACION:

- Informe Municipal favorable, de fecha 11-11-02.

- Certificado municipal expresando que los terrenos no son rusticos protegidos 11-11-
02.

- Informacién publica: publicado en el DOCM n® 152 de fecha 6-12-02. Sin
alegaciones.

- Informe de la Delegacién Provincial de Agricultura y Medio Ambiente de Cuenca de
fecha 31-1-03.

ESTUDIO TECNICO:

Las instalaciones pretendidas se ubicaran en la finca 8 del poligono n® 73 término
municipal de MOTA DEL CUERVO, con una superficie de 2.940 m?.

La superficie construida es de 252.35 m?. Se destinara a almacén de productos, aperos y
maquinaria agricola.

INFORME:

Que el procedimiento de calificacion urbanistica se ha tramitado en legal forma,
cumpliendo los actos de uso y aprovechamiento urbanisticos tanto los requisitos sustantivos, al
tratarse de una instalacion vinculada a una explotacion agricola, justificando, en el presente
caso, la no formacién de nucleo de poblacion (informe municipal de fecha 20-12-02) y aportando
la documentacién oportuna que acredita al promotor para el ejercicio de la actividad a desarrollar
en la construccion solicitada (TRES CUPONES DE LA SEGURIDAD SOCIAL EN EL REGIMEN
ESPECIAL AGRARIO CUENTA PROPIA Y DECLARACION DEL IRPF DE 2001), como
administrativos pertinentes, asimismo queda concretado el contenido de la calificacion.

Una vez visto el expediente y oido el informe propuesta del Sr. Ponente, la Comisién, por
unanimidad, acuerda otorgar la calificacion urbanistica solicitada.

PUNTO 10.12.- PLANTA DE CLASIFICACION DE ARIDOS "EL CASTRO"
PROMOVIDA POR D. ANTON MONTALVO S.L. EN BARAJAS

DE MELO (CUENCA).

TRAMITACION:

- Informe Municipal favorable, de fecha 15-1-2003.

- Certificado Municipal expresando que los terrenos no son rusticos protegidos, de
fecha 15-1-2008.
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- Informaciéon Publica: publicado en el D.O.C.M. n? 153, de fecha 9/12/2002 Sin
alegaciones.

- Informe favorable de la Delegacion Provincial de Agricultura y Medio Ambiente de
Cuenca de fecha 19/11/2002. Significar que este proyecto ha sido objeto de
DECLARACION DE IMPACTO AMBIENTAL (DIA), segun resolucion de la Direccién
General de Calidad Ambiental del 12-06-2002 (DOCM n® 87 del 17/07/2002) segun la
cual se considera ambientalmente viable la actuacion proyectada.

ESTUDIO TECNICO:

Las Instalaciones pretendidas se ubicaran en la parcela n® 18 del Poligono n? 10 del
término municipal de Barajas de Melo, con una superficie de 19.000 m?.

El proyecto redactado por el Ingeniero Industrial D. Angel Montalvo Garrido y esta
constituido por un documento visado en fecha 8/08/2002, siendo el Promotor la Sociedad
ANTON MONTALVO SL

En la parcela sefalada se pretende situar la planta de Clasificacion y lavado de aridos.
Se pretende el aprovechamiento de la Seccién A de una cantera de grava y arena denominada
"El Castro® situada en el paraje del mismo nombre. El proyecto comprende:

1.- Las siguientes Casetas prefabricadas de chapa:

Caseta prefabricada oficinas...........cccceveveveereeereerennn. 13,20 m?
Caseta prefabricada bascula..........cccccoovevevevevevevreenne. 13,20 m?
Caseta prefabricada vestuarios y aseos...........cccccuee.. 13,20 m?
Caseta prefabricada de botiquin y comedor................ 13,20 m?

TOTAL CONSTRUIDO....... ............. 52,80 M?

2.- Instalaciones de:

Tolva

Alimentador de banda
Transportadores de banda

Criba de Seleccién

Hidrociclon

Escurridor

Balsas de decantacion

Bomba de impulsion

Centro de Transformacion
Retroexcavadora de cadena giratoria de 4,5 m3
Cargadora de ruedas de 4 m3 de cazo.
Dos camiones Dumper de 24 Tm/cu

Todo el tratamiento de clasificacion de aridos se realiza en via hUmeda, instalandose
difusores de agua a presién desde la descarga en la tolva hasta la criba. El producto limpio y
humedo se almacena en montones cénicos. El grupo de bombeo eleva las aguas desde la
captacién en el Rio Tajo hasta la planta.
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En la instalacién no se producen vertidos, toda el agua utilizada se recircula.

INFORME:

Que el procedimiento de la calificacién urbanistica se ha tramitado en la legal forma,
cumpliendo los actos de uso y aprovechamiento urbanisticos, tanto los requisitos sustantivos
(Superficie minima de la finca vinculada), como administrativos (Informe de la Comisién
Provincial de Saneamiento, de fecha 21/11/2002), asimismo queda concretado el contenido de
la calificacién.

Superficie objeto de reforestacién: 9.700 m?
Canon sustitutorio aceptado por el Ayuntamiento con fecha 15/01/2002.

Una vez visto el expediente y oido el informe propuesta del Sr. Ponente, la Comisién, por
unanimidad, acuerda otorgar la calificacion urbanistica solicitada.

PUNTO 10.13.- CONSTRUCCION DE NAVE INDUSTRIAL, PROMOVIDA POR
BANDEVILLA SOCIEDAD COOPERATIVA, EN VILLARTA
CUENCA
TRAMITACION:

- Informe Municipal favorable, de fecha 10-12-02.

- Certificado municipal expresando que los terrenos no son rusticos protegidos de
fecha 10-12-02

- Informacién publica: publicado en el DOCM n® 153 de fecha 9-12-02. Sin
alegaciones.

- Informe de la Delegacion Provincial de Agricultura y Medio Ambiente de Cuenca de
fecha 18-11-02, indicando que, para la mejor integracion paisajistica de la
construccién seria conveniente que se ejecutara con material lacado de color teja o
verde. Los paramentos verticales se pintaran en tono blanco, beige u ocre.

ESTUDIO TECNICO:

Las instalaciones pretendidas se ubicaran en las fincas 34, 35y 132 del poligono n® 10,
término municipal de VILLARTA, con una superficie de 16.371 m?.

La superficie construida consistira en una nave de una sola planta de 1.100 m*y en el
cerramiento de una nave adosada, ya existente, que en la actualidad es abierta, de 660 m?.

Dispone de energia eléctrica y de las infraestructuras necesarias y servicios precisos
para su funcionamiento interno, asi como la conexién de los mismos con las redes de
infraestructuras y servicios exteriores (segun informe municipal de 10-12-02).

Se destinara a la fabricacion de envases de plastico, poliestireno por temoformado que
comprende: alimentacién de ldminas, centrado de laminas, calefaccionado por medio de hornos
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equipados con resistencia de onda corta.

Justifica la ubicacién en el medio rural.

INFORME:

Queda debidamente justificado de conformidad con el articulo 60.f) de la LOTAU, la
ubicacion en el medio rural.

Que el procedimiento de calificacién urbanistica se ha tramitado en legal forma,
cumpliendo los actos de uso y aprovechamiento urbanisticos tanto los requisitos sustantivos
(superficie minima de la finca vinculada), como administrativos (informe favorable de la Comision
Provincial de Saneamiento de 21-11-02) pertinentes, asimismo queda concretado el contenido
de la calificacion.

Superficie objeto de reforestacién: 8.185,84 m?.
Canon sustitutorio aceptado por el Ayuntamiento con fecha 10-12-02 (2% 3.310,96
euros)

Una vez visto el expediente y oido el informe propuesta del Sr. Ponente, la Comisién, por
unanimidad, acuerda otorgar la calificacion urbanistica solicitada.

PUNTO 10.14.- NAVE AGRICOLA, PROMOVIDA POR SAT CASTELLANA DE
VINOS, EN MOTA DEL CUERVO (CUENCA)

TRAMITACION:

- Informe Municipal favorable, de fecha 25-11-02.

- Certificado municipal expresando que los terrenos no son rusticos protegidos 25-11-
02.

- Informacion publica: publicado en el DOCM n® 154 de fecha 11-12-02. Sin
alegaciones.

- Informe de la Delegacion Provincial de Agricultura y Medio Ambiente de Cuenca de
fecha 5-2-03.

ESTUDIO TECNICO:

Las instalaciones pretendidas se ubicaran en la finca 38 del poligono n® 80 término
municipal de MOTA DEL CUERVO, con una superficie de 6.380 m®.

La superficie construida es de 450 m®. Se destinara a almacén de productos, agricolas
(cereales, leguminosas, simiente de trigo y de ajos).
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INFORME:

Que el procedimiento de calificacién urbanistica se ha tramitado en legal forma,
cumpliendo los actos de uso y aprovechamiento urbanisticos tanto los requisitos sustantivos, al
tratarse de una instalacion vinculada a una explotacién agricola, justificando, en el presente
caso, la no formacion de nucleo de poblacion (informe municipal de fecha 2-12-02) y aportando
la documentaciéon oportuna que acredita a la promotora para el ejercicio de la actividad a
desarrollar en la construccién solicitada (IMPUESTO DE SOCIEDADES DE 2001 y Escritura
notarial de 20-3-01, n® de protocolo 409 de la notaria de Belmonte e inscripcion en el registro de
SSAATT, en las que consta como objeto social la produccion de productos agricolas), como
administrativos pertinentes (autorizacion de la Diputacion Provincial de Cuenca, de 11-9-02 para
“construccion de nave agricola” en el c/v de Mota del Cuervo-Las Mesas), asimismo queda
concretado el contenido de la calificacion.

Una vez visto el expediente y oido el informe propuesta del Sr. Ponente, la Comisién, por
unanimidad, acuerda otorgar la calificacion urbanistica solicitada.

PUNTO 10.15.- NAVE PARA USO AGRICOLA, PROMOVIDA POR ANTONIO
PARDO GARCIA, EN QUINTANAR DEL REY (CUENCA)

TRAMITACION:

- Informe Municipal favorable, de fecha 28-11-02.

- Certificado municipal expresando que los terrenos no son rusticos protegidos 28-11-
02.

- Informacion publica: publicado en el DOCM n® 154 de fecha 11-12-02. Sin
alegaciones.

- Informe de la Delegacién Provincial de Agricultura y Medio Ambiente de Cuenca de
fecha 18-2-03, indicando que el cerramiento se enfoscara también por el exterior y
las cubiertas se procurara que se integren paisajisticamente con el entorno.

ESTUDIO TECNICO:

Las instalaciones pretendidas se ubicaran en la finca 8.B del poligono n? 16 término
municipal de QUINTANAR DEL REY, con una superficie de 3.071,80 m2.

La superficie construida es de 944 m?, desarrollada en dos naves, una de 704 m?y otra
de 240 m®. Se destinara al cultivo de champifion.

Dispone de acceso rodado, energia eléctrica, agua, alcantarillado y telefonia.

INFORME:
Que el procedimiento de calificacion urbanistica se ha tramitado en legal forma,

cumpliendo los actos de uso y aprovechamiento urbanisticos tanto los requisitos sustantivos, al
tratarse de una instalacion vinculada a una explotacion agricola, justificando, en el presente
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caso, la no formacién de nucleo de poblacion (informe municipal de fecha 28-11-02) y aportando
la documentacién oportuna que acredita al promotor para el ejercicio de la actividad a desarrollar
en la construccion solicitada (TRES CUPONES DE LA SEGURIDAD SOCIAL AGRARIA
CUENTA AJENA), asimismo queda concretado el contenido de la calificacion.

Una vez visto el expediente y oido el informe propuesta del Sr. Ponente, la Comisién, por

unanimidad, acuerda otorgar la calificacion urbanistica solicitada.

PUNTO 10.16.- NAVE AGRICOLA, PROMOVIDA POR SANTIAGO MORALES
REGUILLO, EN MOTA DEL CUERVO (CUENCA)

TRAMITACION:

- Informe Municipal favorable, de fecha 25-11-02.

- Certificado municipal expresando que los terrenos no son rusticos protegidos 25-11-
02.

- Informacion publica: publicado en el DOCM n® 154 de fecha 11-12-02. Sin
alegaciones.

- Informe de la Delegacion Provincial de Agricultura y Medio Ambiente de Cuenca de
fecha 5-2-03.

ESTUDIO TECNICO:

Las instalaciones pretendidas se ubicaran en la finca 12 del poligono n® 78 término
municipal de MOTA DEL CUERVO, con una superficie de 1.200 M2

La superficie construida es de 246 m?. Se destinara a almacén de productos, aperos y
maquinaria agricola.

INFORME:

Que el procedimiento de calificacion urbanistica se ha tramitado en legal forma,
cumpliendo los actos de uso y aprovechamiento urbanisticos tanto los requisitos sustantivos, al
tratarse de una instalacion vinculada a una explotacion agricola, justificando, en el presente
caso, la no formacién de nucleo de poblacion (informe municipal de fecha 12-12-02) y aportando
la documentacién oportuna que acredita al promotor para el ejercicio de la actividad a desarrollar
en la construccion solicitada (TRES CUPONES DE LA SEGURIDAD SOCIAL EN EL REGIMEN
ESPECIAL AGRARIO CUENTA PROPIA Y DECLARACION DEL IRPF DE 2001), como
administrativos pertinentes, asimismo queda concretado el contenido de la calificacion.

Una vez visto el expediente y oido el informe propuesta del Sr. Ponente, la Comisién, por
unanimidad, acuerda otorgar la calificacion urbanistica solicitada.

C.P.U. 1/2003 Pagina 39 de 51



PUNTO 10.17.- NAVE ALMACEN PROMOVIDA POR ADOLFO Y DIONISIO
RECUENCO DIAZ EN ARCAS DEL VILLAR (CUENCA).

TRAMITACION:

- Informe Municipal favorable, de fecha 12-12-2002

- Certificado Municipal expresando que los terrenos no son rusticos protegidos, de fecha
12-12-2002.

- Informacion Publica: publicado en el D.O.C.M. n? 158, de fecha 20/12/2002. Sin
alegaciones.

- Informe favorable de la Delegacién Provincial de Agricultura y Medio Ambiente de

Cuenca de fecha 30/12/2002 indicando que no procede la aplicacion del concepto de
unidad minima de cultivo, al no existir acto de segregacion o division.

ESTUDIO TECNICO:

Las instalaciones pretendidas se ubicaran en la finca n® 1 del Poligono n® 512 del término
municipal de Arcas del Villar, con una superficie de 122.160 m?.

El proyecto redactado por D. Javier Villamon Blanco esta constituido por un documento
visado el dia 9/09/2002.

Se trata de una nave en una sola planta, de 7,25 mts. altura de coronaciény 1.140 m? de
superficie total construida. Se realiza con estructura metdlica y muros de cerramiento de bloques
de hormigon.

Su destino es servir de nave de almacenamiento de paja, maquinaria, aperos y utillaje
diverso. No se prevé ninguna actividad de transformacién ni proceso industrial, siendo la
instalacion de la nave totalmente inocua y con total ausencia de emisiones de cualquier tipo.

INFORME:

Que el procedimiento de la calificacién urbanistica se ha tramitado en la legal forma,
cumpliendo los actos de uso y aprovechamiento urbanisticos, tanto los requisitos sustantivos
(Superficie minima de la finca vinculada), como administrativos pertinentes, asimismo queda

concretado el contenido de la calificacion.

Una vez visto el expediente y oido el informe propuesta del Sr. Ponente, la Comisién, por
unanimidad, acuerda otorgar la calificacion urbanistica solicitada.
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PUNTO 10.18.- NAVE DESTINADA A USOS AGRICOLAS, PROMOVIDA POR
JESUS GUIJARRO BELMAR, EN VILLAREJO PERIESTEBAN

CUENCA

TRAMITACION:

- Informe Municipal favorable, de fecha 31-1-03.

- Certificado municipal expresando que los terrenos no son rusticos protegidos 31-1-
03.

- Informacidn publica: publicado en el DOCM n? 1 de fecha 3-1-03. Sin alegaciones.

- Informe de la Delegacién Provincial de Agricultura y Medio Ambiente de Cuenca de
fecha 21-2-03 en el que manifiesta que los acabados exteriores de cerramientos y
cubiertas, se realizaran en tonalidades cromaticas acordes con las caracteristicas del
entorno. En ninguin caso permaneceran sin tratar superficies de colores brillantes o
que produzcan reflejos.

ESTUDIO TECNICO:

Las instalaciones pretendidas se ubicaran en la finca 5.050 del poligono n? 510 término
municipal de VILLAREJO PERIESTEBAN, con una superficie de 1860.74 M>.

La superficie construida es de 800 m®. Se destinara a almacén de productos, aperos y
magquinaria agricola.

INFORME:

Que el procedimiento de calificacién urbanistica se ha tramitado en legal forma,
cumpliendo los actos de uso y aprovechamiento urbanisticos tanto los requisitos sustantivos, al
tratarse de una instalacion vinculada a una explotacion agricola, justificando, en el presente
caso, la no formacién de nucleo de poblacién (informe del proyectista de fecha 13-2-03) y
aportando la documentacion oportuna que acredita al promotor para el ejercicio de la actividad a
desarrollar en la construccion solicitada (TRES CUPONES DE LA SEGURIDAD SOCIAL EN EL
REGIMEN ESPECIAL AGRARIO CUENTA PROPIA Y DECLARACION DEL IRPF DE 2001),
como administrativos pertinentes, asimismo queda concretado el contenido de la calificacién.

Una vez visto el expediente y oido el informe propuesta del Sr. Ponente, la Comisién, por
unanimidad, acuerda otorgar la calificacion urbanistica solicitada.
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PUNTO 10.19.- NAVE AGRiQOLA DE USO POLIVALENTE, PROMOVIDA POR
DNA. MARIA DEL CARMEN HONTANA GARCIA EN
BELINCHON (CUENCA).

TRAMITACION:

- Informe Municipal favorable de fecha 2-12-02

- Certificado municipal expresando que los terrenos no son rusticos protegidos de
fecha 2-12-02.

- Informacién publica: publicado en el DOCM n? 2 de fecha 8-1-03. Sin alegaciones.

- Informe favorable de la Delegacién Provincial de Agricultura y Medio Ambiente de
Cuenca de fecha 3-2-2003.

ESTUDIO TECNICO:

Las instalaciones pretendidas se ubicaran en la parcela 1 del poligono n® 5, término
municipal de BELINCHON, con una superficie de 77.640 m?.

La superficie construida es de 553.57 m®. Se destinara a aimacén de las producciones
de campana y materias primas (semillas, abonos) y de la maquinaria agricola.

INFORME:

Que el procedimiento de calificacion urbanistica se ha tramitado en legal forma,
cumpliendo los actos de uso y aprovechamiento urbanisticos tanto los requisitos sustantivos,
superficie minima de las fincas vinculadas, como administrativos pertinentes, asimismo queda
concretado el contenido de la calificacion.

Una vez visto el expediente y oido el informe propuesta del Sr. Ponente, la Comisién, por
unanimidad, acuerda otorgar la calificacion urbanistica solicitada.

PUNTO 10.20.- AMPLIACION DE_CINCO CABANAS RURALES EN LAS
MEDROSAS, PROMOVIDA POR ANTONIO DIAZ TORRIJOS,
EN BUENACHE DE LA SIERRA (CUENCA)

TRAMITACION:

- Informe Municipal favorable, de fecha 16-10-02.

- Certificado municipal expresando que los terrenos no son rusticos protegidos de
fecha 29-1-03.

- Informacién publica: publicado en el DOCM n® 8 de fecha 22-1-03. Sin alegaciones.

- Informe de la Delegacion Provincial de Agricultura y Medio Ambiente de Cuenca de
fecha 3-12-02, indicando que ha sido objeto de Declaracién de Impacto Ambiental
segun Resolucion de la Direccion General de Calidad Ambiental de 24-10-02 (DOCM
N150 DE 2-12-02) que considera la actividad proyectada ambientalmente viable.
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ESTUDIO TECNICO:

Las instalaciones pretendidas se ubicaran en las fincas 355-363 y 369 del poligonon? 1,
término municipal de BUENACHE DE LA SIERRA, con una superficie de 21.769,30 M2,

La superficie construida es de 352,30 m? desarrollada en cinco cabafas de 70,46 m?
cada.

Dispone de energia eléctrica, agua y saneamiento de la red municipal.
Justifica la ubicacion en el medio rural por tratarse de una ampliaciéon y por la propia
naturaleza de la actividad que aconseja su ubicacién en ese medio.

INFORME:

La Comisién Provincial de Urbanismo 1/98 de 11 de marzo de 1998 autorizé las
instalaciones ya existentes (10 cabanas, el restaurante, zona de acampada y servicios)

Queda debidamente justificado de conformidad con el articulo 60.f) de la LOTAU, la
ubicacién en el medio rural.

Que el procedimiento de calificacion urbanistica se ha tramitado en legal forma,
cumpliendo los actos de uso y aprovechamiento urbanisticos tanto los requisitos sustantivos
(superficie minima de la finca vinculada), como administrativos (informe favorable de la Comisién
Provincial de Saneamiento de 19-12-02, informe de la Seccion de turismo de la Delegacién
Provincial de Industria y Trabajo de fecha 18-2-03) pertinentes, asimismo queda concretado el
contenido de la calificacion.

Superficie objeto de reforestacion: 10.884,65 m?.
Canon sustitutorio aceptado por el Ayuntamiento con fecha 29-1-03.

Una vez visto el expediente y oido el informe propuesta del Sr. Ponente, la Comisién, por
unanimidad, acuerda otorgar la calificaciéon urbanistica solicitada.

PUNTO 10.21.- NAVE ALMACEN PARA MAQUINARIA Y PRODUCTOS
AGRICOLAS, PROMOVIDA POR FRANCISCO JAVIER ZAFRA
ASENCIO, EN BUENACHE DE ALARCON (CUENCA)

TRAMITACION:

- Informe Municipal favorable, de fecha 13-1-03

- Certificado municipal expresando que los terrenos no son rusticos protegidos 23-1-
03.

- Informacién publica: publicado en el DOCM n® 8 de fecha 22-1-03. Sin alegaciones.

- Informe de la Delegacion Provincial de Agricultura y Medio Ambiente de Cuenca de
fecha 20-2-03 en el que indica que las cubiertas de ambos proyectos (de chapa
galvanizada), se pintaran de un color que se integre paisajisticamente con el entorno
(teja verde preferentemente). Las caracteristicas constructivas se adecuaran al
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entorno, con materiales y colores que se integren paisajisticamente con el lugar.

ESTUDIO TECNICO:

Las instalaciones pretendidas se ubicaran en la finca 294 del poligono n? 1 término
municipal de  BUENACHE DE ALARCON, con una superficie de 1.200 M.

La superficie construida es de 450 m®. La altura a cumbrera es de 8.73 que queda
debidamente justificada para descargar los vehiculos. Se destinara a albergar la maquinaria y
productos agricolas de su explotacion.

Dispone de agua y alcantarillado municipales, electricidad y teléfono.
INFORME:

Que el procedimiento de calificacion urbanistica se ha tramitado en legal forma,
cumpliendo los actos de uso y aprovechamiento urbanisticos tanto los requisitos sustantivos, al
tratarse de una instalacion vinculada a una explotacion agricola, justificando, en el presente
caso, la no formacion de nucleo de poblacién (informe municipal de fecha 23-1-03) y aportando
la documentacién oportuna que acredita al promotor para el ejercicio de la actividad a desarrollar
en la construccién solicitada (TRES CUPONES DE LA SEGURIDAD SOCIAL EN EL REGIMEN
ESPECIAL AGRARIO CUENTA PROPIA), como administrativos pertinentes, asimismo queda
concretado el contenido de la calificacién.

Una vez visto el expediente y oido el informe propuesta del Sr. Ponente, la Comisién, por
unanimidad, acuerda otorgar la calificacion urbanistica solicitada.

PUNTO 10.22.- NAVE-ALMACEN, PROMOVIDA POR MARIA DEL CARMEN
PIQUERAS SALA EN VILLAGARCIA DEL LLANO (CUENCA).

TRAMITACION:

- Informe Municipal favorable de fecha 13-1-03

- Certificado municipal expresando que los terrenos no son rusticos protegidos de
fecha 13-1-03.

- Informacién publica: publicado en el DOCM n® 10 de fecha 27-1-03. Sin alegaciones.

- Informe favorable de la Delegacion Provincial de Agricultura y Medio Ambiente de
Cuenca de fecha 20-2-03 en el que indica que las caracteristicas constructivas se
adecuaran al entorno, con materiales y colores que se integren paisajisticamente con
el lugar.

ESTUDIO TECNICO:

Las instalaciones pretendidas se ubicaran en la parcela 160 del poligono n®29, término
municipal de VILLAGARCIA DEL LLANO, con una superficie de 15.000 M~.

La superficie construida es de 525 m®. Se destinara a almacén de vehiculos y aperos
agrarios.
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Dispone de los servicios urbanisticos de luz, agua, alcantarillado y telefonia.

INFORME:

Que el procedimiento de calificacion urbanistica se ha tramitado en legal forma,
cumpliendo los actos de uso y aprovechamiento urbanisticos tanto los requisitos sustantivos,
superficie minima de la finca vinculada, como administrativos (autorizacién de la Delegacién
Provincial de Obras Publicas de Cuenca de fecha 26-9-02, como titular de la CM 3116, en los
puntos kilométricos 9,048 y 9,172) pertinentes, asimismo queda concretado el contenido de la
calificacion.

Una vez visto el expediente y oido el informe propuesta del Sr. Ponente, la Comisién, por
unanimidad, acuerda otorgar la calificacion urbanistica solicitada.

PUNTO 10.23.- NAVE PARA USO GANADERO, PROMOVIDA POR DARIO
VILLANUEVA CAURIN, EN VALDEMECA (CUENCA)

TRAMITACION:

- Informe Municipal favorable, de fecha 11-12-02

- Certificado municipal expresando que los terrenos no son rusticos protegidos 11-12-
02.

- Informacién publica: publicado en el DOCM n® 10 de fecha 27-1-03. Sin alegaciones.

- Informe de la Delegacién Provincial de Agricultura y Medio Ambiente de Cuenca de
fecha 11-7-02, indicando que las cubiertas de la nave (de chapa galvanizada) se
pintara de un color que se integre paisajisticamente con el entorno (color teja o verde
preferentemente).

ESTUDIO TECNICO:

Las instalaciones pretendidas se ubicaran en la finca 1009 del poligono n® 551 término
municipal de VALDEMECA, con una superficie de 5.000 M?.

La superficie construida es de 500 m?. Se destinara a albergar las ovejas de la
explotacién, unas 1.500.

Dispone de agua de la red municipal, justifica la no necesidad de saneamiento la no
generar aguas residuales y vallado perimetral.

C.P.U. 1/2003 Pagina 45 de 51



INFORME:

Que el procedimiento de calificacién urbanistica se ha tramitado en legal forma,
cumpliendo los actos de uso y aprovechamiento urbanisticos tanto los requisitos sustantivos, al
tratarse de una instalacion vinculada a una explotacion ganadera, justificando, en el presente
caso, la no formacién de nucleo de poblacién (informe municipal de fecha 11-12-02) y aportando
la documentacion oportuna que acredita al promotor para el ejercicio de la actividad a desarrollar
en la construccion solicitada (TRES CUPONES DE LA SEGURIDAD SOCIAL EN EL REGIMEN
ESPECIAL AGRARIO CUENTA PROPIA Y DECLARACION DEL IRPF DE 2001), como
administrativos (INFORME FAVORABLE DE LA COMISION PROVINCIAL DE SANEAMIENTO
de 25-7-02) pertinentes, asimismo queda concretado el contenido de la calificacién.

Una vez visto el expediente y oido el informe propuesta del Sr. Ponente, la Comisién, por
unanimidad, acuerda otorgar la calificacion urbanistica solicitada.

Antes de pasar al siguiente punto, interniene D. Joaquin Esteba Cava expresando su

felicitacion a la Comisién por la adopcién de unos criterios mas flexibles en las calificaciones
urbanisticas vistas en el dia de hoy, que redundaran en beneficio de toda la provincia.

PUNTO 112.- RUEGOS Y PREGUNTAS

No los hubo.

PUNTOS FUERA DEL ORDEN DEL DIA

TALLER MECANICO PARA USOS PROPIOS, PROMOVIDA POR EUROTALLERES
2002 C. B., EN TARANCON (CUENCA)

TRAMITACION:

- Informe Municipal favorable, de fecha 7-8-00.

- Certificado municipal expresando que los terrenos no son rusticos protegidos de
fecha 7-8--00.

- Informacién publica: publicado en el DOCM n® 117 de fecha 6-11-01. Sin
alegaciones.

- Informe de la Delegacion Provincial de Agricultura y Medio Ambiente de Cuenca de
fecha 13-2-01.

ESTUDIO TECNICO:

Las instalaciones pretendidas se ubicaran en las fincas 1.006 y 1.013 del poligono n®
504, término municipal de TARANCON, con una superficie de 15.000 M?.

La superficie construida de la nave es de 450 m? (desglosados en taller, servicios y
vestuarios y almaceén).
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Se trata de adaptar una nave existente para albergar maquinaria agricola y emplearla
como taller mecéanico de uso propio. Es una empresa ligada a la mercantil VINEDOS Y
CRIANZAS S.A.

Dispone de energia eléctrica, agua de la red municipal, fosa séptica y vallado perimetral,
asi como acceso rodado.

Se destinara a taller mecanico de reparaciones.
Justifica la ubicacién en el medio rural por la propia naturaleza de la actividad que
aconseja su ubicacion alejada del casco urbano.

INFORME:

Queda debidamente justificado de conformidad con el articulo 60.f) de la LOTAU, la
ubicacion en el medio rural.

Que el procedimiento de calificacién urbanistica se ha tramitado en legal forma,
cumpliendo los actos de uso y aprovechamiento urbanisticos tanto los requisitos sustantivos
(superficie minima de la finca vinculada), como administrativos (informe favorable de la Comision
Provincial de Saneamiento de 22-3-01 y autorizacién de la UNIDAD DE CARRETERAS DE
CUENCA de fecha 11-8-1999 como administracion titular de la N-400) pertinentes, asimismo
gueda concretado el contenido de la calificacion.

Superficie objeto de reforestacion: 8.000 m?.
Canon sustitutorio del 2% aceptado por el Ayuntamiento con fecha 22-10-01.

Una vez visto el expediente y oido el informe propuesta del Sr. Ponente, la Comisién, por
unanimidad, acuerda otorgar la calificacion urbanistica solicitada.

INFORME SOBRE EL EXPEDIENTE DE MODIFICACION PUNTUAL AL PROGRAMA DE
ACTUACION URBANIZADORA DEL SECTOR 1 DE LA UNIDAD DE EJECUCION U-8 Y SU
PLAN PARCIAL CORRESPONDIENTE A LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE ARCAS DEL
VILLAR (CUENCA).

ANTECEDENTES:

En fecha 2-12-99, el Ayuntamiento solicita el informe al P.A.U. de referencia.

La Comision Provincial de Urbanismo, en su reunién de 1 de marzo de 2000, se da por
enterada del informe técnico emitido por el Servicio de Urbanismo de esta Delegacion Provincial
de fecha 20-12-99, habiéndose remitido previamente dicho informe al Ayuntamiento (relativo al
P.A.U. y a su Plan Parcial en desarrollo de los Arts. 38.1.b. y 122.1 de la LOTAU). Respecto al
P.A.U. no se veian objecciones y respecto al Plan Parcial, se informa favorablemente.
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En fecha 10-3-2000 el Ayuntamiento remite acuerdo del Pleno de fecha 27-1-00,
mediante el cual se considera la oportunidad de la programacion y suficiente la iniciativa
formulada, decidiendo se realice por gestién indirecta, adjudicando a Inmobiliaria Lovar, S.A. el
Programa eligiendo su proposicion juridico-econémica condicionada a la presentacion del
convenio urbanistico.

Segun certificado del Sr. Secretario de la Comision Provincial de Urbanismo, se procedié
a la inscripcién en el libro de Programas de Actuacién Urbanizadora y Agrupaciones de Interés
Urbanistico dependientes de esta Delegacién Provincial en fecha 15 de marzo de 2000.

En fecha 6 de noviembre de 2002, ha tenido entrada en esta Delegacién Provincial, el
expediente de modificacién del Plan Parcial de la U-8, solicitando informe referente al mismo.

TRAMITACION:

Informacion publica anunciada en:

e D.O.C.M.n?14 de 4-2-02.
e Perioddico “El Dia de Cuenca” de 24-1-02
e B.O.P.n%13de 4-2-02.

Se comunic6 a los municipios colindantes en fecha 22-1-02.
Segun certificado de Secretaria, el Pleno del Ayuntamiento aprob6 la modificacién en
fecha 31-10-02 y remitir el acuerdo para informe de la Consejeria de Obras Publicas.

El Jefe de Servicio de Urbanismo de la Delegacién Provincial en Cuenca de la
Consejeria de Obras Publicas emitié informe con fecha 26-11-2002, con caracter previo a su
remision a los Servicios Centrales para informe por la Comision Regional de Urbanismo.

La Comision Regional de Urbanismo en su sesion del dia 14 de febrero de 2003 adopto
el acuerdo de informar favorablemente el expediente con condicionantes.

ESTUDIO TECNICO:

La documentacién técnica, ha sido redactada por el Arquitecto D. Jesus Alfaro Gonzalez
fechado en abril de 2002 y visado el 16-9-02, estando compuesta por:

e Texto refundido del documento de adaptacidn parcial a las determinaciones de la
LOTAU, para el Sector 1 de la Unidad de Ejecucién U-8.

e Modificacién Puntual al Plan Parcial del Sector 1 de la U-8.

e Texto refundido del Plan Parcial y su modificacion puntual al Sector 1 de la U-8.

Con la documentacion presentada se pretende:

- Corregir la distribucion interior de los terrenos resultantes.

- Aumento de la superficie del sector (ligeramente).

- Realizacion de toda la urbanizacién en una sola fase.

- Ampliacién de usos (equipamiento privado).

- Variar las previsiones de edificabilidad variando el coeficiente de edificabilidad bruta.
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De la nueva documentacion técnica que se tramita en el presenta expediente, se
deducen los siguientes cambios:

Afectando a las determinaciones de la ordenacioén estructural:

- Enrelacion al articulo 24-1-c) LOTAU, se ha ajustado con mas precisién el contorno
del Sector, como resultado de una medicion mas precisa, fijando su superficie en
33.514,37 m2 (239,34 m? mas que en la anterior aprobacion del Plan Parcial).

- Enrelaciéon con el articulo 24-1-d) LOTAU, se crea un nuevo recurso compatible, que
define como "equipamiento privado”, y que admitird instalaciones comunes
(depésitos, centros de transformacion,...) comercios, pistas deportivas, posible
piscina. Se considera superficie lucrativa equivalente al uso residencial principal, con
idéntico coeficiente de ponderacién.

- Igualmente, con relacion al mismo articulo, se ha mantenido la densidad méaxima de
20 viviendas/hectarea, pero se admite mas edificabilidad unitaria, resultado de
incrementar a 0,80 m%m? la edificabilidad sobre parcela neta de las viviendas de
tipologia aislada. Ello da como resultado un nuevo aprovechamiento tipo, de 0,4152,
frente al anterior que era de 0,3039. En todo caso, se aprecia que contindia siendo un
coeficiente muy inferior a la unidad, y que no aumenta el nimero de viviendas
(realmente ha disminuido al pasar de 61 a 58, aunque el te6rico maximo posible
segun densidad pase de 66 a 67, debido al ligero incremento de la superficie bruta).

- Se propone la rectificacién de la pagina 69 bis del texto normativo de las actuales
Normas Subsidiarias de Planeamiento, para actualizar los dos cuadros que en ella
figuran, en primer lugar aplicando un coeficiente del 10% en vez de un 15% para la
cesion de aprovechamiento urbanistico al municipio, en virgud de la entrada en vigor
de la LOTAU y de la nulidad sobrevenida a los articulos 26 y siguientes del TRLS/92
desde la Sentencia 61/1997, de 20 de marzo, del Tribunal Constitucional; en
segundo lugar para actualizar proporcionalmente al incremento del aprovechamiento
tipo que se plantea para la U-8, de 0,3324 a 0,4152, las otras cesiones de
aprovechamiento al municipio en concepto de participacion en la obtencién de los
sistemas generales.

- En relacién con el articulo 24-1-e) LOTAU, se modifica el articulo 148 del texto
normativo de las NN.SS. para posibilitar la ubicacién de depuradoras de aguas
residuales a menos de 200 metros de distancia del limite del suelo urbano, con
determinadas condiciones.

Afectando a las determinaciones de la ordenacién detallada:

- Se ha procedido a ordenar una nueva disposicién de la zonificacién de usos, y del
viario de circulacién interior, atendiendo al cumplimiento de los estandares de calidad
que exige el articulo 31 LOTAU. El cuadro comparativo de superficies que se
modifican con respecto a la aprobacion de la ordenacién detallada del anterior Plan
Parcial es el siguiente:
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Plan Parcial|Plan Parcial | ~. . Es:ta_mdar ¢ Cumple el
Original | Modificado | D'ferencia | minimo - getandar?
LOTAU '
Extension
Sector 33.275,03 m?|33.514,37 m? | + 239,34 m?® No exigible
completo
Ne de -
viviendas 61 58 -3 No exigible
Zonas verdes | 3 617 87 m2 3.366,26 m? |- 451,61 m® |3.351,44 m? | Sl
locales
do"as. 2.228.81 m? |2.783,06 m® |+ 554,25 m? |2.783,04 m? |SI
otaciones
Zona
residencial |17.460,36 m?|17.557,99 m? | + 97,63 m? No exigible
(global)
lEqu_amlento 0m? 3.077,43m? |7, 3.077.43 No exigible
ucrativo m
Eigl viana| g 768 2 672963 m? |- 3.038,37 m?|- No exigible
lces'o.”es 2.856,02m? |2.838,24m? [-17,78m?  |1.739,40 m? |Sl
ucrativas

- Las superficies expresadas se refieren siempre a m? de suelo.

- Las cesiones lucrativas son parte de la zona residencial global, y para este Plan
Parcial se destinan no sélo a cubrir las exigencias de la LOTAU (Art. 68-b-2), sino la
parte alicuota que corresponde al S-1 por su participacion en la obtencidén de suelos
para sistemas generales del municipio, en virtud del articulado de sus propias
Normas Subsidiarias.

INFORME:

El presente informe se emite en base al Art. 38.2 de la LOTAU, a instancia de la
Direccion General de Urbanismo.

El expediente cumple los requisitos legales de forma y fondo establecidos enla LOTAU.

Para el acuerdo de aprobacion definitiva del Ayuntamiento, deberd recoger los
condicionantes siguientes establecidos en el acuerdo de la Comisién Regional de Urbanismo de
14-2-03 y que se asumen en el presente informe, y que son del siguiente tenor:

1.- Al quedar acreditado sélo para el Sector 1 (fraccion de la U.8) que no aumenta el
numero de viviendas, se debe expresar la obligacién de que el desarrollo posterior del resto de
la U-8 cumplira los estandares de calidad y restantes cesiones que establece la LOTAU, en
relacion con el numero de viviendas y poblacion previstas.

2.- El numero de plazas de aparcamiento a justificar como anexas al viario basta con que
alcancen el numero de 69, de las cuales 2 de ellas deberan ser accesibles para minusvalidos,
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de medidas 5 x 3,60 metros y sefalizadas (articulo 9, Ley 1/1994, de 24 de mayo, de
Accesibilidad y eliminacion de barreras de Castilla-La Mancha). Las ordenanzas edificatorias del
Plan Parcial deberan exigir la implantacidén de otras 70 plazas en el interior de las parcelas. Las
Plazas-tipo deberan tener una dimensién minima de 4,50 x 2,20 metros (articulo 7-a del Anexo
al Reglamento de Planeamiento, R.D. 2159/1978, de 23 de junio). Al redefinir el grafismo
definitivo para los aparcamientos (una sola fila por calle), el Ayuntamiento debera ponderar la
posibilidad de establecer desnivel entre los pavimentos rodados y peatonales (éstos de 1,50
metros de anchura, segun Ley 1/1994), y calzadas de sentido Unico en las calles méas estrechas.

3.- Debera fijarse en los documentos que lo precisen la situacién concreta de la reserva
de suelo para uso escolar, como fraccién del que se reserva en total para "otras dotaciones”
(Disposicién transitoria Primera, punto 3, LOTAU).

4.- La modificacién del articulo 148 del texto normativo de las Normas Subsidiarias
municipales, queda excluida del presente informe, por precisarse informe previo de la
Subcomisién Provincial de Saneamiento (articulo 4 Anexo 1, del Reglamento de Actividades
molestas, insalubres, nocivas y peligrosas, Decreto 2414/1961 de 30 de noviembre). No sera
preciso que este punto se informe de nuevo por la Comisién Regional de Urbanismo, aunque si
el Ayuntamiento continta proponiendo tal modificacién, debera recabar informe favorable previo
de la Subcomisién Provincial de Saneamiento, asi como el informe estructural de la Consejeria
de Obras Publicas (art. 38-2 LOTAU) si se trata de depuradoras pertenecientes a
infraestructuras generales.

Una vez visto el expediente y oido el informe propuesta del Sr. Ponente la Comision, por
unanimidad acuerda la asuncion del presente informe.

Y no habiendo mas asuntos que tratar, se levanto la sesion siendo las trece horas del dia
y en el lugar mas arriba senalado, de lo que doy fe como Secretario de la Comisién.

Ve B¢
EL DELEGADO PROVINCIAL
DE OBRAS PUBLICAS EN CUENCA

Fdo. Francisco de A. Palop Arroyo
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