ACTA N¢ 5/2002

COMISION PROVINCIAL DE URBANISMO

En Cuenca, siendo las 11,00 horas del dia tres de octubre de dos mil dos, se reline la
Comision Provincial de Urbanismo en la Delegacién Provincial de Obras Puablicas, en primera
convocatoria, asistiendo a la misma las siguientes personas:

PRESIDENTA: Dna. Maria Soledad Gallego Bernad, Directora General de Urbanismo y
Vivienda.

VICEPRESIDENTE: Jose Luis Martinez Guijarro, Delegado Provincial de la Junta de
Comunidades de Castilla-La Mancha en Cuenca.

VOCALES:

D. Francisco de Asis Palop Arroyo, Delegado Provincial de la Consejeria de Obras
Publicas.

D. Juan Malavia, en representacién de la Delegacién de Industria y Trabajo.

D. José Ignacio Nicolas Duenas, en representacion de la Delegacion de Agricultura y
Medio Ambiente.

D. Francisco Javier Gallego Carrasco, en representacion de la Delegacion de Sanidad.
D. Marino Martinez Guijarro, en representacién de la Excma. Diputacion Provincial.

D. Alberto Mayordomo Mayordomo, experto en Urbanismo.

D. Santiago Hernandez Marculeta, en representacion de la Delegacién Provincial de la
Consejeria de Educacién y Cultura.

D. Joaquin Esteban Cava, experto en Urbanismo.

D. Aurelio Ruiz Garcia, en representacién del Gabinete Juridico de la Junta de
Comunidades de Castilla la Mancha.

PONENTE: D. José Luis Garcia Morillas, Jefe de Servicio de Urbanismo de la Delegacién
Provincial de la Consejeria de Obras Publicas.

SECRETARIO: D. Angel Basaurit Diaz.
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Justifican su inasistencia:

VOCALES:

D. José Luis Murioz Lozano, en representacion del Colegio Oficial de Ingenieros de
Caminos.

D. Vicente Villalba Chamon, en representacion del Colegio Oficial de Arquitectos de
Castilla la Mancha en Cuenca.

D. Raul Amores Pérez, Alcalde-Presidente del Ayuntamiento de Tarancon.

D. Hermelando Corbi Rico, Jefe de la Unidad de Carreteras en Cuenca, de la
Demarcacion de Carreteras en Castilla la Mancha.

Constituida validamente la Comisién Provincial de Urbanismo, se pas6 al examen del

ORDEN DEL DIiA

PUNTO 12.- LECTURA Y APROBACION, SI PROCEDE, DEL ACTA DE LA SESION
ANTERIOR.

Hechas estas manifestaciones, se aprueba el acta de la sesién anterior por unanimidad.

PUNTO 2°.- INFORME SOBRE INNOVACION DE PLAN PARCIAL CONTENIDO EN
EL PROGRAMA DE ACTUACION URBANIZADORA DEL SECTOR
U.2.A., CORRESPONDIENTE A LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE
VILLAR DE OLALLA (CUENCA).

El presente informe se emite en base al Art. 38.2 de la LOTAU, a instancia de la
Direccién General de Urbanismo, segun escrito recibido en fecha 2 de agosto de 2002 (n® de
registro de entrada 13.344), debiendo devolver el expediente, junto con el informe de la
Comision Provincial de Urbanismo a la Consejeria de Obras Publicas para su sometimiento a
informe por el Consejo Consultivo de Castilla-La Mancha.

ANTECEDENTES DE TRAMITACION:

En fecha 2 de octubre de 2001, se recibe en esta Delegacion Provincial, la
documentacién enviada por el Ayuntamiento de Villar de Olalla, referente a la Alternativa
Técnica del Programa de Actuacion Urbanizadora del Sector U.2.A., junto con la proposicién
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juridico-econdémica y la propuesta de convenio, todo ello promovido por el "Grupo de Proyectos y
Servicios Sarrién, S.A.", solicitando el informe correspondiente, en base al articulo 39.3, sobre
innovacién de zonas verdes y 122 referente a la aprobacion y adjudicacién de P.A.U.s., sobre la
adecuacion a la Ordenacién Territorial y Urbanistica.

Habiéndose detectado que, entre otra documentacidn, falta la exposiciéon publica del
documento y el acta notarial de protocolizacion de la documentacion, es por lo que el
Ayuntamiento, en fecha 8-11-01, remite a esta Delegacién, fotocopia parcial del acta notarial.

Con fecha 16 de noviembre de 2001, n? de registro 19.998, es remitida toda la
documentacion, junto con el informe del Jefe de Servicio de Urbanismo de esta Delegacién
Provincial, de fecha 14-11-01, a la Direccién General de Urbanismo, solicitando la emision del
informe correspondiente de la Comision Regional de Urbanismo segun el Art. 39.3 de laLOTAU.

Posteriormente y en diferentes fechas, es requerida diversa documentacién a esta
Delegacién Provincial, tanto desde la Direccion General, como desde el Ayuntamiento, el cual
finalmente completa el expediente y remite la documentacién del Programa y certificado de la
secretaria informando favorablemente dicho Programa, remitiéndose por parte de esta
Delegacién ala Direcciéon General todo ello junto con el certificado municipal del resultado de la
informacién publica (4-6-02).

Asimismo se tiene constancia de que durante el tiempo transcurrido y a instancias de la
Direccién General, ha sido presentada diversa documentacién directamente desde el
Ayuntamiento o por el propio promotor, de tal forma que en el expediente consta informe del
Servicio de Urbanismo de la Direccién General, de fecha 16 de julio de 2002, en el que se
especifica que "Recibida a dia de hoy por esta seccién, documentacion de subsanaciéon
posterior al informe emitido el pasado dia 10 de julio[...], y transcurrida la Ponencia Técnica, se
emite el siguiente informe".

Finalmente, en fecha 2 de agosto de 2002, y remitido por la Direccion General, se recibe
en esta Delegacién Provincial el expediente de referencia junto con el informe de la Comisién
Regional de Urbanismo referente a la afeccion de los espacios libres, de todo lo cual trae causa
el informe que ahora se emite.

DOCUMENTACION TECNICA DEL EXPEDIENTE

La documentacion técnica esté constituida por:

- Plan Parcial, redactado por D. Eduardo Herrero Borrel y D. Oscar Robles Balmori, fechado
en junio de 2001, con diligencia de 24 de julio de 2002 de haber sido informado
favorablemente por la Comision Regional de Urbanismo en fecha 17-7-2002.

- Anteproyecto de urbanizacion, redactado por los mismos técnicos que el Plan Parcial y
fechado en junio de 2001. No contiene diligencia, habiendo sido sellado por el Ayuntamiento
de Villar de Olalla.

- Asimismo, consta en el expediente, plica que contiene una proposicién juridico-econémicay
propuesta de convenio, con oficio fechado el 24-9-00.

En cuanto al Plan Parcial, que es el documento examinado por la Comision Regional de
Urbanismo, por cuanto que contiene, entre otras, las determinaciones correspondientes a las
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zonas verdes o espacio libres anteriormente previstos, y sin perjuicio de las correcciones y
errores detectados para su correccion, de acuerdo con el art. 105 de la Ley 30/92, se observa
que dicho Plan Parcial tiene por objeto la innovacién del Plan Parcial aprobado por la Comisién
Provincial de Urbanismo el 11 de febrero de 1992, para ampliar una actuacién residencial y su
adaptacion a la LOTAU, pretendiendo completar el anterior Plan Parcial recogiendo las
determinaciones especificas que han de cumplir en la ordenacién detallada del poligono que
pasa a denominarse Sector U.2.A, siendo su anterior denominacién Sector U.2.

El poligono de referencia se encuentra situado entre la carretera de Cuenca a Villar de
Olalla, P.K. 7,500 (entendemos N-420 P.K. ?) y la senda de Las Pernalosas. Tiene una
extension superficial de 30 Ha, siendo las previsiones de las Normas Subsidiarias y del Plan
Parcial vigentes, la creacién de un sector de suelo apto para urbanizar U.2. (con la actual
denominacion seria urbanizable), residencial de baja densidad, acompafnado de un complejo
deportivo y estableciendo una densidad de 3 viv/Ha, altura de la edificacion destinada a vivienda
y otros usos 2 plantas y las destinadas a uso hotelero 3 plantas, con vias de accesode 6 my
retranqueos 3 m, estableciendo asimismo el sistema de actuacion de compensacion de
propietario Unico, con una capacidad maxima de 88 viviendas, 80 de las cuales para particulares
y 8 para el municipio.

La propuesta que se realiza mediante este Plan Parcial en su memoria justificativa, es la de
innovar el Plan Parcial anterior Sector U.2, llamandole Sector U.2.A. y conservando la misma
area de reparto y toda la ordenanza del Plan Parcial anterior, declarando que no cuenta con la
urbanizacién consolidada ni es suficiente para la intensidad de usos que se propone, a la vez
que propone la Gestion Indirecta por medio de un P.A.U.

Este Plan Parcial parte de la consideracion de que en el desarrollo del Poligono quedaron
zonas incompletas, no se tramit6 el correspondiente Proyecto de Compensacién por lo que la
inscripcion parcial de las parcelas resultantes se realizé en base al Plano de zonificacién
existente por los particulares siendo el grado de ejecucion del planeamiento alto, pero con
modificaciones en infraestructuras (captaciéon de agua, depdsito y media tensién) habiéndose ya
construido 80 viviendas, y una serie de instalaciones en la zona libre privada. En la parcela
correspondiente al uso deportivo privado se ha ejecutado un campo de golf de nueve hoyos y un
edificio de club social y vestuarios.

Entre los objetivos de este Plan Parcial se encuentra el de obtener un aumento de la
edificacion residencial y dotacional privado, que dan lugar a zonas de esparcimiento deportivo y
verdes privadas, a una mayor flexibilidad en la implantacién de los edificios dentro de aquellas y
el de realizar un trazado viario que facilite la circulacién interior del sector, potenciando su
conexion con el casco urbano en el desarrollo del segundo sector, consiguiendo de esta forma
un minimo espacio destinado a viales publicos y por tanto un minimo coste de mantenimiento de
estos espacios por parte del Ayuntamiento, al cual, se le cederan una vez ejecutados.

Con esta modificacion se obtienen las siguientes superficies:

Titularidad Publica: Titularidad Privada:

Zona verde 32.106,01 m? Zona Libre 14.220 m?
Zona Libre 1.575,00 m? Infraestructuras 2.825 m?
Viales 25.620,00 m? Deportivo Privado ~ 113.403,88 m?
Dota. Asist. 2.685,01 m? Residencial 88.537,59 m?
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Deportivo 15.750,00 m? Residen. Municipal  3.277,51 m?

Segun el cuadro comparativo de superficies que figura en el documento resulta que con
esta modificacién aumenta la zona verde publica (2.106,01 m?), los viales (3.750 m?), la Dotacién
Asistencial (1.629,01 m?), la superficie residencial (12.217,59 m?) y la residencial municipal
(1.357,51) disminuyendo el Deportivo Privado y manteniéndose, las zonas libres y deportivo
publicas asi como las zonas libres e infraestructuras de titularidad privada.

Con estas superficies de suelo se obtiene una edificabilidad para la totalidad del sector
de 0,2430 m2t/m2s, siendo la edificabilidad de la zona residencial 0,686 m2t/m2s y la residencial
municipal 1,069 m2t/m2s (?).

En cuanto a las infraestructuras, especifica el documento, que se limita a definir las
correspondientes a la zona de nueva edificacion, y asi en cuanto a la red viaria interior, adopta
anchuras desde 6 a 10 m, para a continuacion decir que en la zona ampliada, el interior del
poligono contara con dos viales de un solo tipo, el tipo A de 15 m de seccién y el tipo 5 que ha
modificado el tipo 4 por no cumplir con la accesibilidad a zonas verdes y entre zonas publicas de
la misma unidad de actuacion quedando con una calzada de 6 m y acera de 1,50 m.

En cuanto al abastecimiento de agua procedera de un sondeo con que cuenta el
Ayuntamiento de Villar de Olalla, situado préximo al sector, que dice, asegura una dotacién
superior a 150 | por habitante y dia, garantizandose una presion superior a 2 atm mediante un
grupo de presién a la salida del depésito regulador, y distribuyéndose mediante red mallada (en
anillos).

En cuanto al saneamiento se realizara mediante red unitaria y se conducira a una
estacién depuradora compuesta por tanques decantadores y previos los oportunos controles, se
destinard a riego del campo de golf.

Para la red de media tensién se tiene prevista la eliminacion de las lineas aéreas
existentes y la instalacién de un transformador en la zona nueva.

La red de alumbrado publico de trazado unilateral.

La red de telefonia tiene previsto un tendido subterraneo y paralelo, se colocara otro
tendido para albergar otros usos de telecomunicaciones.

El documento presentado establece para la realizacién una etapa para la urbanizacién y
otra para la edificacion, realizandose la de urbanizacion en un plazo maximo de 4 afios desde la
aprobacién del proyecto de urbanizacién, asi como que, una vez concluidas las obras de
urbanizacién y recibidas por el Ayuntamiento, la conservacién y mantenimiento de las mismas
corresponderia al Ayuntamiento.

El presupuesto estimado de las obras de urbanizacién es de 129.000.000 ptas,
especificando que resulta una repercusién por m2 de suelo bruto de poligono de 1.394 ptas/m?
(129.000.000 ptas / 300.000 m? = 430 ptas/m® # 1.394 ptas/m?).

Por entender desde esta Delegacion Provincial que este informe debe referirse

unicamente al Plan Parcial presentado, no se realiza el estudio de la restante documentacién
que compone el P.A.U. de referencia.
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INFORME

De la lectura de la documentacién constitutiva del expediente, se observa que eL objetivo
del mismo es regularizar la situaciéon en la que se encuentran los terrenos que conforman el
actual Sector U.2., reordenando las zonas del mismo que no pudieron completarse en desarrollo
del Plan Parcial, siendo estas zonas fundamentalmente, las que corresponderian haberse
cedido a la administracién y los terrenos correspondientes al uso deportivo privado, terrenos
estos que no pudieran inscribirse en el Registro de la Propiedad por estar embargados por una
entidad financiera y posteriormente adquiridos, todos ellos, por la mercantil Grupo de Proyectos
y Servicios Sarrién, S.A., que promueve la actuacién que se esta estudiando.

Para dar solucién a la situacion creada, el promotor redacta un Programa de Actuacién
Urbanizadora para la totalidad del Sector, estando la alternativa técnica conformada, entre otros
documentos, por un Plan Parcial modificativo del que fue aprobado en el aio 1.992 por la
Comision Provincial de Urbanismo.

Con este Plan Parcial modificado y en lineas generales, se obtienen 25 nuevas parcelas
destinadas a residencial privado y 3 nuevas a residencial publico, disminuye el suelo destinado a
deportivo privado, aumentan los terrenos destinados a dotacién asistencial en 1.629,01 m?, a
infraestructuras 2.200 m?, a zona verde 2.106,01 m? a viario 3.750 m?, variando su ubicacién y
dimensiones las zonas verdes y espacios municipales anteriormente previstos.

Del estudio del nuevo Plan Parcial y teniendo en consideracion la superficie que cambia
a uso residencial, se observa que se incrementa las previsiones para zonas verdes y dotaciones
en la proporcién correspondiente a una edificabilidad de 6.000 m? construibles por hectarea, al
igual que la reserva de aprovechamiento municipal

Por otro lado, no se ha realizado una justificacion expresa y concreta de cuales son las
mejoras para el bienestar de la poblacién y las nuevas soluciones propuestas para las
infraestructuras, en concreto, los accesos al poligono ademas de supeditar alguna
infraestructura al futuro sector U.2.B. sin haberse aprobado el mismo.

En base a lo anterior, el proyecto debe definir los aspectos antes dichos y completarse
con los planos necesarios, en especial con los planos catastrales actualizados, sin perjuicio de
dar cumplimiento a los condicionantes de los restantes informes que constan en el expediente.

Significar, que las objeciones observadas son de alcance limitado y pueden subsanarse
con una mera correccion técnica, por lo que deberan corregirse antes de su aprobacion por el
Ayuntamiento de Villar de Olalla.

Una vez visto el expediente y oido el informe propuesta del Sr. Ponente, la Comisién, por
unanimidad, acuerda la asuncion del presente informe.
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PUNTO 3.- INFORME_SOBRE PROGRAMA DE ACTUACION URBANIZADORA
(P.A.U.) DEL SECTOR U.2.B. CORRESPONDIENTE A LAS NORMAS
SUBSIDIARIAS DE VILLAR DE OLALLA (CUENCA).

En fecha 18-9-02, se recibe el Programa de Actuacién Urbanizadora del Sector U.2.B de
Villar de Olalla (Cuenca), acompafnado de un certificado de la Secretaria del Ayuntamiento,
mediante el cual el Pleno Municipal informa favorablemente el proyecto.

Dicho proyecto, redactado por D. Eduardo Herrero Borrel y D. Oscar Robles Balmori,
fechado en septiembre de 2002, estd compuesto por Plan Parcial y Anteproyecto de
Urbanizacion.

En base a que en el oficio remitido por el Ayuntamiento no contiene el motivo de esta
remision del proyecto y que este proyecto es de fecha de septiembre de 2002 y por tanto a fecha
de hoy no ha podido tramitarse la totalidad de las fases previas, es por o que debe entenderse
que se esta solicitando el informe previsto en el Art. 38.2 para los Planes Parciales que
comportan modificacion de la ordenacién estructural establecida en el Planeamiento y siendo
esto asi es por lo que este informe se limita solamente al documento de Plan Parcial
presentado.

Mediante este Plan Parcial, se pretende la reclasificacion de unos terrenos rasticos de
las Normas Subsidiarias para clasificarlos como suelo urbanizable previendo su desarrollo
mediante gestion indirecta a través del Programa de Actuacion Urbanizadora.

Los terrenos que comprende la actuacién se sitian al margen de la carretera N-420, a la
altura del P.K. 7,500 ? hasta el limite del casco urbano actual, con una superficie de 416.125 m?,
con una densidad prevista de 5 viviendas por hectarea, estableciendo entre los usos permitidos,
la vivienda unifamiliar y deportivo fundamentalmente, permitiendo 2 plantas para la vivienda
unifamiliar, 4 plantas para uso hotelero y 2 plantas para otros usos permitidos.

Los parametros que se establecen en el ambito del sector es destinar una superficie para
sistemas generales de 3.101 m? un aprovechamiento lucrativo de 56.425 m? con un
aprovechamiento tipo de 0,136614 m%m? y teniendo en cuenta como uso caracteristico el
residencial y un coeficiente de homogeneizacién de 1.

El objeto de este Plan Parcial es completar las instalaciones deportivas y las
determinaciones de otro Plan Parcial del afio 1992 y que ahora esta en proceso de innovacién,
pero sobre unos terrenos que en la actualidad estan clasificados en las Normas Subsidiarias
como rusticos, obteniendo con ello la unificacion de los dos sectores y su comunicacion con el
nucleo urbano asi como la ampliacion del campo de golf existentes y su urbanizaciéon para
viviendas unifamiliares, justificando esta actuacion por la carencia de suelo residencial de alta
calidad y deportivo del término municipal, potenciando su desarrollo econémico y apoyandose en
las infraestructuras de comunicaciones existentes.
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En cuanto a la calificacién del suelo se destinan:

Residencial Privado 91.948 m? Edificabilidad 0.48 m?%m?
Residencial Publico 9.605 m? " 0.6 m%m?
Deportivo Privado 224.650 m? " 0.03 m%m?
Zonas Verdes 42.089 m? e —
Viales y Aparcamientos 31.049 m? e
Dotacional Compacto 6.980 m? " 2 mim?
Dotacional Escolar 4.589 m? " 2  m’m?
Infraestructuras 2.114 m? " 2  m’m?
Sistema General 3.101 m? L

Con estas superficies justifica el cumplimiento de los estandares de calidad urbana
previstos en la LOTAU.

Segun previsiones del proyecto se especifica que para la comunicacién del Sector con la
CN-420, se esta ejecutando un acceso con carriles de aceleracion y deceleracion, asi como
carriles centrales de espera e incorporacion.

El interior del poligono contara con viales de tipo A de 15 m de seccion; tipo B de 12,80
my tipo C de 10,60 m.

El suministro de agua domiciliario procedera de dos sondeos, unode 6 1/s y otrode 51/s
que aseguran una dotacién superior a 200 | por habitante y dia. El agua procedente de los
sondeos abastecera los depdsitos reguladores desde los cuales parte una arteria principal que
se comunica con cuatro secundarias a las que acceden las acometidas domiciliarias. Se
dispondran bocas de riego e hidrantes.

Para la red de saneamiento, se tiene previsto el sistema unitario, que discurrira bajo la
calzada, no quedando suficientemente aclarado puesto que posteriormente se hace mencién a
que las aguas fecales se conduciran a una estacién depuradora y el agua tratada se bombeara
para su utilizacién para el riego.

La distribucién eléctrica por parte de Iberdola se realizara desde los transformadores
previstos en la nueva zona.

La red de alta tension sera aérea o subterranea y la de baja tensién subterranea.

Se tiene previsto un tendido subterraneo para uso telefénico y otro paralelo para otros
usos de telecomunicaciones.

La actuacion del Plan Parcial se plantea mediante una etapa, ejecutandose en dos fases
solapadas en el tiempo previéndose la realizacién de las obras de urbanizacién en un plazo
maximo de 3 afos desde la fecha de aprobacion del Proyecto de Urbanizacién vy
correspondiendo al Ayuntamiento la conservacién y mantenimiento de la urbanizacion.

El presupuesto estimado de urbanizacién es de 755.160.000 ptas., resultando una
repercusion de 1.815 ptas/m?, cantidad esta que podria parecer inferior a la normal para una

C.P.U. 5/2002 Pagina 8 de 59



actuacion residencial de alta calidad segin se marca en los objetivos del Plan Parcial, siendo la
financiacién de la obra urbanizadora por parte del urbanizador.

El Plan Parcial establece las ordenanzas reguladoras para los distintos tipos de suelo
calificados.

En los planos presentados, que constan en este Plan Parcial, se observa que no queda
definido el acceso a los terrenos de actuacidén en condiciones adecuadas, ni la union al sector
U.2.A, ni aparecen los carriles a que se hace mencidn en la memoria, no constando informe del
organismo titular de la carretera.

En cuanto a las zonas verdes previstas no queda garantizado el acceso publico a las
mismas, tratdndose en algun caso de una franja de unos 10 m de anchura, dando la impresién
de estar integradas todas las zonas verdes mas en la zona deportiva privada que en la zona
residencial y no quedando acotadas las mismas.

Se observa asimismo que la depuradora queda ubicada junto a la zona residencial y a la
dotacién asistencial.

En los planos presentados no aparece plano catastral con indicacién de la ubicacion de
los sondeos de agua para abastecimiento, no constando en el expediente autorizacién de los
mismos ni justificacién que garantice el consumo necesario.

Por otro lado, no se contempla en la memoria la instalacién de G.L.P., apareciendo
reflejado en la documentacion gréafica su red de distribucién.

Por su parte consta en el expediente informe de la Delegacién Provincial de Agricultura
favorable de fecha 27-9-2002 sobre la adecuacién del proyecto a la Evaluacién Ambiental Previa
de fecha 2-5-02, pero condicionado a:

- "En cuanto a la valorizacién de la aportacion de agua disponible procedente de
lluvia, asi como el agua disponible procedente de la depuracion de aguas residuales
con objeto de cuantificar a cantidad de agua de pozos necesaria para el riego del
campo de golf, esta debera realizarse y justificarse en un futuro proyecto que el
Promotor debera realizar, al estar sometido a Evaluacion de Impacto Ambiental los
"Campos de Golf". (Apartado 11-f del Anejo-2 de la Ley 5/1999, de 8 de abril de
Evaluacién de Impacto Ambiental).

- En el apartado de Licencias de Obras (Art. 14 del proyecto del Plan Parcial - pag
53), se debera hacer mencién a la Legislacion Ambiental vigente contemplada en el
"Anejo 1" del Proyecto de Plan Parcial.

- Se debera definir e incorporar al proyecto, medidas precisas que determinen la
utilizacion de materiales y estilos lo mas acordes posibles con el entorno natural,
gue ayuden a la incorporacién paisajistica del complejo."

En relacion con el art. 122 de la LOTAU en cuanto aprobacién y adjudicacion de PAUs,
especificar que este expediente ya fue remitido por el Ayuntamiento en fecha 2-10-01 y estaba
conformado por Plan Parcial y Anteproyecto de Urbanizacion redactados en fecha de junio de
2001 por los mismos redactores que el de fecha de septiembre de 2002, asi como acta de
protocolizacion, segun escritura autorizada por el Notario D. José Maria Victor Salinas Martin, de
fecha 1 de agosto de 2001, n® 1.270, remitida por el Ayuntamiento a esta Delegacién en fecha 8
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de noviembre, asi como Proposicion Juridico Econémica y Propuesta de Convenio.

En base a ello, en fecha 21 de noviembre, fue requerido al Ayuntamiento para que
completara el expediente.

En fecha 31-1-02 se recibi6 parte de la documentacion requerida, remitiéndose a la
Delegacién de Agricultura el Estudio Ambiental, habiéndose realizado la Evaluaciéon Ambiental
Previa por parte de la Consejeria de Agricultura en fecha 2 de mayo de 2002.

En base a todo ello se ha redactado el nuevo Plan Parcial ahora estudiado y otro
anteproyecto de urbanizacion.

En cuanto al Anteproyecto de urbanizacion, tiene previsto un solo tipo de vial A (en el
Plan Parcial contempla A, B, C,) de 15 m de secciéon con calzada de 7,5 y 2,50 de
aparcamientos en un lado del vial y 2,5 m de acera a cada lado (en el Plan Parcial figura 6,60 de
calzada, 2,20 a cada lado para aparcamientos y 2 m de acera a cada lado).

En cuanto a la red de distribucién de agua no queda especificado los didmetros de la red,
al igual que la red de saneamiento no queda perfectamente definida en especial con los
estudios necesarios para su célculo.

Para suministro eléctrico se calcula un presupuesto de 5.600.000 ptas. para reforma de
la linea de media tension de aérea a subterranea y para centro de transformaciéon 4.980.000
ptas. Para la red subterranea de baja tension 8.081.000 ptas. Para alumbrado publico y telefonia
y servicios 6.286.200 ptas. figurando otro presupuesto, para telefonia y servicios Unicamente, de
3.237.500 ptas. Para almacenamiento y distribucién de G.L.P. 9.810.000 ptas. De todo ello
resulta un presupuesto de contrata de 875.985.600 ptas. (en el Plan Parcial 755.160.000) puesto
gue no tenia en consideracion el 16% de IVA).

Por tanto, debera contemplar y especificar en el proyecto de urbanizacién las
determinaciones que falten y en especial, las conexiones con los servicios generales y los
estudios sobre necesidades para dar cumplimiento a los contenidos previstos en el Art.
110.4.1.b.1 de la LOTAU y contemplar todos los gastos de urbanizacién previsto en el art. 115.

En la propuesta de convenio urbanistico debera suscribirse en el momento con los
propietarios y la administracién actuante. En el convenio figura que el urbanizador garantiza
mediante aval bancario por importe del 7% del coste de urbanizacién, el cumplimiento de las
obligaciones contraidas.

En cuanto al documento de Proposicién Juridico Econdmica, recoge los gastos de
urbanizacién (755.160.000 ptas.); la retribucibn del urbanizador que propone en
aprovechamiento mediante la adjudicacion de parcelas y en caso de retribucion en metdlico que
corresponde a cada propietario sera de 14.689,54 ptas/m? t.

Las relaciones entre el urbanizador y propietarios se regiran por las normas contenidas
en el Art. 118 de la LOTAU.

En base a lo anterior, el Ayuntamiento debera exigir que se complete o mejore el

expediente con la subsanacién de las deficiencias observadas y una vez hecho esto continuary
completar la tramitacion del Programa de Actuacién Urbanizadora.
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Una vez visto el expediente y oido el informe propuesta del Sr. Ponente, la Comision, por
unanimidad, acuerda la asuncién del presente informe.

PUNTO 4.- EXPEDIENTE DE MODIFICACION PUNTUAL N2 1 DEL DOCUMENTO
DE NORMAS SUBSIDIARIAS DE SAELICES (CUENCA), PARA EL
TRAMITE DE APROBACION DEFINITIVA.

TRAMITACION:

Informacién publica durante 1 mes anunciada en:

- D.0.C.M. n? 117 de 6 de noviembre de 2001.

- Periddico “El Dia de Cuenca” de 31-10-01.

- Municipios colindantes: Alimendros, Almonacid del Marquesado, Carrascosa del Campo, El
Hito, Huete (Villas Viejas), Montalbo, Puebla de Almenara, Rozalén del Monte, Uclés,
Tarancon y Villarubio.

Ha sido Comunicado a los vecinos afectados.
El arquitecto municipal informa favorablemente.
Solicitado informes:

e La Delegacion de Agricultura y Medio Ambiente, favorable.
Demarcacién de carreteras del Estado en Castilla-La Mancha, informa que la
modificacién no afecta a sus competencias.

e La Comision de Patrimonio, favorable.

e El Servicio de Carreteras de la Delegacion de Obras Publicas, manifiesta que falta
definicion de accesos al poligono y que los mismos no deben interferir a los viales de
la interseccion de la CM-310 con la antigua N-III.

Durante el periodo de informacién publica no se presentaron alegaciones, segun
certificado de Secretaria de 10-12-01.

El Pleno del Ayuntamiento, en sesién celebrada el dia 18 de diciembre de 2001, aprueba
inicialmente la modificacion pretendida.

ESTUDIO TECNICO:

Mediante la presente modificacién se pretende la ampliacién del suelo urbano para uso
industrial, junto con una franja destinada a zonas verdes y equipamientos que lo separa de la
también ampliacion para uso residencial.

Se crea la ordenanza 72 para la zona industrial que por no contar con este tipo de suelo,
no existia. Para la zona residencial se aplicaria la ordenanza 12 de las NN.SS. vigentes.

La ampliacién del suelo urbano propuesta es de 34.753,43 m?, de los cuales 3.522 m? se
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destinan a zonas verdes, 2.057 m? a dotaciones y 12.967,13 m? a viario. Se reservan 134 plazas
de aparcamientos.

El suelo destinado a industrial 30.392,73 m? y el destinado a residencial 4.360,70 m?.

El desarrollo de esta zona se realizara mediante la reparcelacién para el reparto de
beneficios y cargas, y proyecto de urbanizacion, teniendo previsto el plazo de 1 afo para la
realizacion de la reparcelaciéon y el proyecto de urbanizacién.

Para la realizacidn del viario, se tiene previsto dos calzadas de 3,00 m., una banda de
aparcamiento de 3,00 m. y dos aceras de 1,50 m, con capacidad suficiente para ubicar en él 134
plazas de aparcamiento requeridas.

La nueva ordenanza 72 zona industrial, establece:

: SUPERFICIES A ALTURAS | RETRANQUEOS | LINDEROS
CATEGORIAS OCUPACION
m’ (m) (m) (m)
Industria Mayor de 3.000 o Adosado o
Grande m? 65% 12 6 méas 5
. .| Entre 1.500 m? o «
Industria Media y 3.000 m? 75% 12 4
Industria Nido | Mo A8 15004009, 8 S —

La parcela minima 300 m?, previendo aparcamiento en la propia parcela para la industria
grande y media.

INFORME:

Visto el documento de planeamiento vigente y la documentacién constitutiva del
expediente, una vez estudiada la misma, se observa que la tramitacion se ha realizado segun
las previsiones de la LOTAU, habiendo emitido informe las administraciones afectadas.

En cuanto al proyecto, se observa que se ha definido el coeficiente de edificabilidad
resultante 0,704 m2c/m2s para industrial y 0,62 m2t/m2s residencial, y se conoce la superficie
bruta de suelo que se amplia para cada uno de los usos (industrial, 30.392,73 m? y residencial,
4.360,70 m?).

Los servicios urbanisticos conectaran a los existentes municipales y puesto que se trata
de una actuacién municipal y por la escasa entidad de la misma no satura las infraestructuras
existentes siendo en el proyecto de urbanizacion previsto donde se debera justificar este
extremo.

Con éstos parametros se obtienen una parcela para uso residencial (ordenanza 12), de
1.560,91 m?, dos parcelas de zonas verdes (ordenanza 52) de 2.214,71 m?y 1.500,85 m?, una
parcela para equipamientos (ordenanza 62) de 2.236,78 m? y tres parcelas industriales (nueva
ordenanza 72) de 6.668,81 m?, 5.304,17 m? y 2.300,07 m* respectivamente. El resto de la
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superficie se destina a viales y aparcamiento.

A los efectos de separar las zonas residencial y la industrial, se ha procedido a intercalar
entre ambas un vial, la zona dotacional y la zona verde.

En relacién con el informe del Servicio de Carreteras de la Delegacién Provincial de
Obras Publicas, el proyecto de urbanizaciéon debera definir el enlace que sera informado por
dicho servicio.

Una vez visto el expediente y oido el informe propuesta del Sr. Ponente la Comisién, por
unanimidad acuerda la aprobacion definitiva del expediente de referencia.

PUNTO 5.- EXPEDIENTE DE MODIFICAQI()N PUNTUAL N° 8 DE LAS NORMAS
SUBSIDIARIAS DE TARANCON (CUENCA), PARA EL TRAMITE DE
APROBACION DEFINITIVA.

TRAMITACION:

Inicio de la Tramitacion (Certificado del Ayuntamiento) 18 de Junio de 2001.
Publicacién en:

- El periodico El Dia de Cuenca de fecha 20-06-2002

-D.O.C.M. n%80 (1/07/2002) 17-06-2002
Notificacién a los Propietarios (Certificado con fecha de emision 12-08-02)
Sin reclamaciones (Certificado de no alegaciones con fecha de 12-08-02)

Se comunicd a municipios colindantes.(Certificado de no alegaciones con fecha de 12-08-02)
Aprobacion inicial en sesion de 13-08-2002 (Certificado con fecha 3-07-2002.)

ESTUDIO TECNICO:

La Modificacion Puntual que se presenta se plantea por iniciativa de HERCE S.L.
Propietario de los terrenos de la parcela Uxdesman dentro del ambito de la Unidad de ejecucién
en suelo urbano UE-13 ,segun proyecto redactado por el arquitecto D. José Enrique Jiménez
Catalan. Los terrenos se sitian entre las calle de Los Novios, calle de San Isidro, linea de
ferrocarril Madrid - Valencia y la parcela cedida al Ayuntamiento para futuro Parque ferial ,segun
la Modificacién Puntual n®5 , aprobada el 5/12/2001.

El proyecto esta constituido por un documento fechado en Mayo del 2002.
El objeto de la presente Modificacion Puntual MP-8 es la reordenacion de los volumenes
edificables y la variacién de las alineaciones en las parcelas 1,2,3,y 4 y de las vias interiores de

10 mts de anchura, pertenecientes a la parcela “A”, resultante de la MP-5.
La superficie total de actuaciéon de 10.175,28 m2.
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Se mantiene en lineas generales la ordenanza OR-2a de nueva creacion que se
establecié en la MP-5, modificandose algunos puntos relativos a los fondos edificables que se
amplian a 40 mts en planta baja y a 30 mts. en plantas de pisos para posibilitar la edificacién
prevista. Se refleja en el proyecto presentado la redaccién definitiva de la ordenanza OR-2a.

En la modificacién propuesta en la presente modificacién: se mantiene la parcela 1
(frente al parque ferial) con la misma superficie, que pasa a denominarse R1, se agregan las
parcelas centrales 2 y 3 aumentando su superficie de ocupacion en plana baja respecto a las
originales y que pasa a denominarse R2, la parcela correspondiente a la parcela 4 original,
disminuye su superficie pasando a denominarse R4. Respecto a los viales definidos en la
anterior propuesta: suprime el vial de separacién de las parcelas originales 2 y 3 denominado
“calle 2 “aumentando la anchura de los dos restantes a 16.50 mts. de anchura y que pasan a
denominar viales Ay B.

Se propone asimismo una Tipologia constructiva sobre las parcelas, de bloques de 28,20
mts. de fondo que ocupan en las parcelas R1 y R3 la totalidad de la parcela y en la parcela R2
ocupan la totalidad en planta baja y bajo rasante dejando en planta de pisos una separaciéon
entre blogues de 15,00 mts.

INFORME:

El documento de planeamiento vigente en el municipio de Tarancén, son la Revisién de
las Normas Subsidiarias, aprobadas por la Comisién Provincial de Urbanismo en su reunién de
04-05-1999, y las sucesivas Modificaciones de 05-04-2001, del 20-09-2001, del 5-12-2001 ,del
05-12-2001(MP-5) , 31-07-2002 y del 31-7-2002.

En cuanto a la tramitacion del expediente, se observa que ha sido tramitado segun la
legislacion vigente, tramite de informacién publica, notificacién a los propietarios y a los
municipios colindantes, sin que produjeran alegaciones y aprobacién inicial por parte del
Ayuntamiento.

Como se ha expuesto la modificacion contempla exclusivamente modificacion de
volumenes edificables y cambio de alineaciones manteniendo la calificacion del suelo. Se
modifica la ordenanza de aplicacion OR-2a en algunos puntos referentes principalmente a los
fondos edificables.

Se disminuye la superficie de suelo edificable, que con la aplicacién de la ordenanza
OR-2a con las modificaciones referidas y la tipologia constructiva definida en el proyecto
aportado no implican aumento de aprovechamiento. El aprovechamiento resultante previsto en
la MP-5 segun la parcelacidon y con el n? de plantas ( Pb+1+2+3+Atico ) era de 36.001m2c .Con
la nueva Parcelacién establecida en la presente Modificacién Puntual ,la aplicacién de la
Ordenanza modificada OR-2a y la tipologia constructiva establecida, el aprovechamiento
previsible es inferior, en torno a los 32.784,18 mts

Se aumenta ligeramente la superficie de viario en el ambito de actuacién de 2.133, 50 m?
a2151,11 m?
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El Cuadro de superficies comparativo es el siguiente:

Superficies ACTUALES:

Superficie total el AMDITO............cccoveviveeeeeeeeeeeseeteeee st s e st e eeeeneeseseeeas 10.175,28 m?
SUPEITICIE PAICEIAS-T ... i e e 2.638,69 m?
SUPEITICIE PAFCEIA-2........eeeeeeeeeeee et enanann aeanans 2.204,90 m?
SUPEITICIE PAFCEIA 3. e s e e s s s s e s s e s nanaes 1.771,11 m?
SUPEITICIE PAFCEIA 4. e s s e e e s s e 1.427,08 m?
SUPERFICIE TOTAL PARCELAS.......oeeeeeeeeeeeeteeeteeeteeeteeeeteevevevsesvassssssssssssssssssssssnnnes 8.041,78 m?
YO oY= (oL L= X o= L= I TR 557,30 m?
SUPEITICIE CAIIE 2.ttt r st s et ee st ae s e neeeeen 711,20 m?
SUPEITICIE CAIIE 3.ttt ettt e et sesteee e e st eee s e eeneenens 865,00 m?
Total Superficie de CALLES............oo o rerrrrrcsreeccser s se s sssscs e s s e e s s s s s s ensmnas 2.133,50 m?

Superficies MODIFICADAS:

Superficie total del AMDIT0..........c.cceeeeeeeeieeee ettt 10.175,28 m?
Superficie Parcelas R ... ..o 2.638,69 m?
SUPEIICIE PAFCEIA R2.......ceeeeeeeeeeeeeeee ettt s et ae s eneneanee seaeas 4.801,00 m?
SUPEITICIE PAFCEIA RB..... .ottt n et eneens 584,48 m?
SUPERFICIE TOTAL PARCELAS . ...t e e 8.024,17 m?
SUPEITICIE CAIIE A.......e. et e et enenen s s eneeees 1.396,95m?
SUPEITICIE CAIIE B.......e.e ettt e ettt n e aneneeneens 754,16 m?
Total Superficie de CALLES.........cccovcceeermsssssesesssssssssssssssssssssssssssssssssssnssssasssasssens 2.151,11 m?

Respecto a las dotaciones de Aparcamiento exteriores aumentan respecto a la propuesta
anterior debido a la mayor anchura de viales.

Una vez visto el expediente y oido el informe propuesta del Sr. Ponente la Comision, por
unanimidad acuerda la aprobacion definitiva del expediente de referencia.
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PUNTO 6.- EXPEDIENTE DE MODIFICACION PUNTUAL N° 2 DE LAS NORMAS
SUBSIDIARIAS DE CASAS DE FERNANDO ALONSO. (CUENCA)
PARA EL TRAMITEDE APROBACION DEFINITIVA

TRAMITACION

Informacion publica:

DOCM N¢ 94 de 31 de julio de 2002.
DIARIO “El Dia de Cuenca” de 6 de agosto de 2002.

Informes de las Administraciones afectadas:
La Delegacién Provincial de Educacion y Cultura. Solicitado con fecha22-7-2002.

La Delegacién Provincial de Agricultura y Medio Ambiente, con fecha 31 de julio de 2002
manifiesta no existe inconveniente a los solos efectos ambientales.

La Diputacién Provincial de Cuenca emitié informe desfavorable con fecha 7 de agosto
de 2002.

Dictamen de los municipios colindantes:

Se solicitd a San clemente, Vara de Rey, Casas de los Pinos y Casas de Haro.
Certificado de la Secretaria del Ayuntamiento:

De fecha 6 de septiembre de 2002 sobre el resultado de la tramitacién realizada
conforme al articulo 36.2 de la LOTAU, segun el cual sélo han contestado la Diputacién
Provincial y la Consejeria de Agricultura y Medio Ambiente.

Aprobacion inicial:

Realizada por el pleno del Ayuntamiento en su reunién de 6 de septiembre de 2002.

ESTUDIO TECNICO

La presente modificacion puntual ha sido redactada por el Arquitecto D.DIEGO
TORRENTE GARAVILLA, por encargo del Ayuntamiento de CASAS DE FERNANDO ALONSO.

El objeto de la misma es modificar las condiciones de volumen para el suelo NO
URBANIZABLE, en el N-5 SUELO AGRARIO, en concreto las referidas a la parcela minimay la
ocupacién maxima adecuandolo ala LOTAU y la altura maxima en 9 m. y con el fin de facilitar el
desarrollo del municipio.

INFORME
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El documento vigente de planeamiento en el municipio de Casas de Fernando Alonso
(Cuenca), son las NORMAS SUBSIDIARIAS aprobadas por la Comision Provincial de
Urbanismo con fecha 22 de marzo de 1983, modificas con fecha 26-6-1989.

En dicha normativa fija las condiciones de uso y volumen para el suelo no urbanizable,
bajo los criterios de la anterior legislacion.

Actualmente el marco de la LOTAU cambia varios aspectos del suelo rustico, entre ellos
la propia denominacion de este suelo, asi como los diferentes tipos y el régimen del suelo
rustico, dentro del cual y entre otras determinaciones, establece los requisitos de los actos de
uso y aprovechamientos urbanisticos, tanto sustantivos como administrativos especificando las
superficies minimas.

La modificacién consiste en cambiar las condiciones de volumen para el suelo no
urbanizable, N 5 en lo referente a parcela minima y ocupacion maxima, no fijando dato alguno y
remitiéndolo a lo que dispone la LOTAU y en cuanto a la altura maxima, la fija en 9 m.

No obstante lo anterior, la LOTAU en su Disposicion Transitoria Primera, establece que
desde su entra en vigor seran de aplicacion inmediata y directa, las disposiciones relativas a las
condiciones y los requisitos de los actos de aprovechamiento y uso del suelo rustico, asi como la
preceptividad de la calificacién urbanistica previa de los terrenos correspondientes.

Una vez visto el expediente y oido el informe propuesta del Sr. Ponente la Comision, por
unanimidad acuerda la aprobacion definitiva del expediente de referencia, recordando al
Ayuntamiento que la existencia de una ordenanza que afecta al suelo rustico, no supone
implicitamente ninguna autorizacion para poder edificar en dicho suelo ya que cualquier
actividad que se pretenda en el mismo, exige la obtencién de la calificacion urbanistica, la cual a
su vez requerird los permisos y autorizaciones necesarios en funcion de la legislacion sectorial
que le fuese de aplicacién.

PUNTO 7.- EXPEDIENTE DE MODIFICACION PUNTUAL N2 2 DEL DOCUMENTO
DE NORMAS SUBSIDIARIAS DE BARAJAS DE MELO (CUENCA),
PARA EL TRAMITE DE APROBACION DEFINITIVA.

TRAMITACION:

Informacién Publica:

- D.O.C.M. n? 81 de 3-7-02.

- B.O.P.n?272de 28-6-02.

- Diario "El Dia" de 25-6-02.

- Tablén de edictos del Ayuntamiento.

Certificado de la Secretaria de 4 de agosto de 2002 de no haberse presentado reclamacion
o alegacion alguna.
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Informe de las Administraciones:

- Consejeria de Agricultura y Medio Ambiente emite informe de Evaluacién
Ambiental Previa de 19-7-02: FAVORABLE.

Dictamen de los municipios colindantes:

Comunicaciones de fecha 18 de julio de 2002 a Leganiel, lllana, Saceda Trasierra,
Paredes de Melo y Tarancén.

Certificado de la Secretaria de 29 de julio de 2002, segun el cual el municipio de Saceda
Trasierra ha emitido dictamen favorable.

Aprobacion inicial: Sesion extraordinaria celebrada el dia 13 de agosto de 2002.

Esta Delegacién Provincial de Obras Publicas, de conformidad con el articulo 37 de la
LOTAU, dirante el periodo de analisis y consultivo de la Modificacién Puntual n® 2 de las Normas
Subsidiarias de Barajas de Melo, ha recabado informes de las Consejerias de Sanidad que con
fecha 16 de septiembre de 2002, ha informado favorablemente y de Agricultura y Medio
Ambiente en cuanto a sus competencias de produccién animal, informando el Jefe de Seccién
de ganaderia con fecha 23 de septiembre de 2002, en el que hace constar la normativa sobre
Bienestar Animal y Ordenacién Sanitaria.

ESTUDIO TECNICO:

El proyecto ha sido redactado por el Arquitecto D. Jesus Salcedo Hernaiz a instancias del
Ayuntamiento de Barajas de Melo, con fecha de mayo de 2002.

OBJETO

El objeto de la presente Modificacion es, la inclusion, dentro del suelo urbano, de una
zona de Suelo Rustico para ser destinada a POLIGONO AGRICOLA-GANADERO.

El Ayuntamiento de Barajas de Melo pretende con esta modificacién, dar cabida
urbanistica, a la ubicacion de nuevas empresas que fijen la poblacion al medio rural y conseguir
mejoras sustanciales de habitabilidad de los vecinos dentro del casco urbano al reubicar las
instalaciones agricolas y ganaderas a las distancias que la normativa sefala y la busqueda de
mejores condiciones de calidad de vida para la poblacion exige.

Existen en la actualidad, varias explotaciones agricolas dentro del casco urbano, las
cuales originan graves molestias a los vecinos. Estas explotaciones no disponen de
instalaciones adecuadas para el almacenamiento de cosechas o maquinaria.

El traslado de los encerraderos de ganado, supone la posibilidad de ampliar y modernizar
las explotaciones ganaderas, haciéndolas mas rentables y competitivas, con la consiguiente
mejora en las condiciones de habitabilidad para los animales, al ubicarlos en un entorno natural
mas adecuado.
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Asi pues, esta modificacién supone, eliminar los problemas senalados y potenciar el
desarrollo rural de Barajas de Melo, adecuando urbanisticamente suelo -inexistente actualmente
en el municipio- que pueda albergar instalaciones de diversas explotaciones agricolas y
ganaderas fuera del casco.

PARCELAS, SUPERFICIES Y TITULARIDAD

Las parcelas afectadas por esta Modificacion componen un grupo al Oeste del casco
urbano, cuya situacién se especifica en los PLANOS que completan el trabajo.

Segun el CENTRO DE GESTION CATASTRAL y COOPERACON TRIBUTARIA la
porcién de suelo rastico que se incorpora al urbano se sitia en las parcelas nimero 59,60 Y 61
del poligono nimero 5, de 97.922 m2, 12.419 m2 y 4.200 m2 respectivamente, ocupando su
totalidad 114.541m2.

Las parcelas mencionadas (nimero 59, 60 Y 61 del poligono niumero 5) son BIENES
PATRIMONIALES.

ESTADO ACTUAL Y MODIFICACION

Los terrenos a recalificar, estan calificados en la actualidad como SUELO RUSTICO, con
la ordenanza Z14 "SUELO RUSTICO CON PROTECCION DE REGADIO".

Tras la aprobacion definitiva de esta Modificacion pasaran a ser SUELO URBANO con
ordenanza Z-28 "POLIGONO AGRICOLA-GANADERO" (ordenanza que se incorpora al
Planeamiento)

La superficie total de suelo RUSTICO (Z14) -CON PROTECCION DE REGADIO- a
catalogar como URBANO -POLIGONO AGRICOLA-GANADERO- es de 114.541 m®.

La superficie de Suelo Urbano previa a esta Modificacion es de 596.959 m?, la superficie
de Suelo Urbano a incluir con esta Modificacion es de 114.541m?, lo que supone un incremento
aproximado del 19,19%.

SERVICIOS URBANISTICOS

Segun el apartado 4 del articulo 39 de la Ley 2/1998, se describen las obras de
urbanizacidén necesarias para servir a la edificacion que sobre ellos se pueda construir.

Acesso por via pavimentada:

Los terrenos son accesibles para turismos y vehiculos pesados. Estan abiertas al uso
publico, en condiciones adecuadas, todas las vias que lo circundan.

Existen dos viales que delimitan y bordean las parcelas a recalificar de 6 metros de

ancho y que constituirdn las vias principales de comunicacién con los centros de poblacion,
permitiendo el acceso de vehiculos pesados.
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Los viales interiores, que dan acceso a todas las posibles parcelas, cuentan con una
anchura total de 8 metros, 6 de calzada y cunetas de un metro a cada lado. La longitud total de
los viales interiores sera de 685,15m lineales y la pendiente transversal del 2%.

Abastecimiento de agua:

El abastecimiento de agua se realiza a través de la red municipal. Se trata de una
conduccion exclusivamente para uso industrial, que atraviesa el casco y la zona industrial previa
al poligono que nos ocupa, siendo éste el punto final de su recorrido.

Energia Eléctrica:

Existe suministro de energia eléctrica por los viales donde dan frente las parcelas con
capacidad suficiente. Se proyecta una linea de media tensién y un centro de transformacién
prefabricado.

Evacuacion de aguas:

Para la evacuacién de las aguas residuales, fecales y pluviales, existe una red de
saneamiento de 614,15 m lineales de tuberia de hormigdn de 30 cm de diametro.

Los restos fecales de los animales de las explotaciones seran convenientemente
almacenados y aislados en las mismas, para evitar posibles filtraciones siendo posteriormente
utilizados como abonado organico en parcelas agricolas, no siendo vertidos en la red de
saneamiento por los motivos anteriormente expuestos.

Las canalizaciones de los restos fecales y pluviales desde las nuevas infraestructuras
hasta el filtro verde, donde se recogen las aguas pluviales y fecales del municipio de Barajas de
Melo, se realizan a base de tuberia de hormigén de 50 cm de diametro.

La separacion existente entre el limite del poligono y la vivienda mas préxima es de 2.940
metros.

La separacién existente entre el limite del poligono y el foco de captacion de agua
potable de suministro para la poblacién mas cercano es de 5.985 metros.

La separacion existente entre el limite del poligono y el cauce publico mas cercano es de
265 metros.

EVALUACION ECONOMICA Y FINANCIERA

La inversion para la ejecucion y puesta en servicio del poligono seréa publica, siendo los
agentes inversores el Excmo. Ayuntamiento de Barajas de Melo, la Consejeria de Agricultura 'y
Medio Ambiente de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha y la Excma. Diputacion
Provincial de Cuenca.

El total de la inversién prevista es de 232.929,25 euros.
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JQSTIFICACION DE CUMPLIMIENTO DE ESTANDARES MINIMOS DE SUELO DOTACIONAL
PUBLICO, CESIONES SOBRE EL APROVECHAMIENTO Y PREVISION DE PLAZAS DE
APARCAMIENTO.

- Total a recalificar: 114.541,00 m3s.

- Viales: 685,15 m>s.

- Zonas Verdes: 11.454,10 m?s

- Otras Dotaciones: 5.727,05 m°s

- Zozna con ordenanza Z2-8 "POLIGONO AGRICOLA GANADERO": 96.674
m?s.

Aprovechamiento urbanistico permitido por el nuevo plan:

0.75 m°c/m®s x 96.674,70 m®s = 72.506,03 m’c.

La cesién minima de suelo urbanizado sera de 9.676,00 m?s.

La ordenanza Z28 "POLIGONO AGRICOLA GANADERO" establece la condicién de
formar un espacio de aparcamiento, en el frente de la parcela, con acceso libre desde el vial,
nunca menor de una plaza por cada 200 metros de techo potencialmente edificable.
ORDENANZAS A APLICAR EN LAS ZONAS MODIFICADAS
SUELO URBANO. POLIGONO AGRICOLA-GANADERO

Corresponde esta ordenanza al area comprendida en la Zona representada en los planos
de zonificacion como Z28.

SUELO URBANO. ZONAS VERDES.

Corresponde esta ordenanza a areas destinadas a la plantacion de especies vegetales y
de uso publico de esparcimiento y recreo, y representada en los planos de zonificacién como
Z25.

SUELO URBANO DOTACIONAL

Corresponde esta ordenanza al area urbana que debe servir de soporte a usos y
servicios publicos, colectivos o comunitarios y representada en los planos de zonificacion como
Z29.

INFORME:

El documento vigente de Planeamiento del municipio de Barajas de Melo (Cuenca) es el
de Revision de Normas Subsidiarias aprobado por la Comisién Provincial de Urbanismo con
fecha 7-4-94, y modificado con fecha 16-2-99.

Examinado el expediente, de conformidad con la LOTAU, resulta que en cuanto a

tramitacion se ha seguido la prevista en la legislacion vigente y sobre el contenido, la
documentacion se considera completa y suficiente.
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Una vez visto el expediente y oido el informe propuesta del Sr. Ponente la Comisién, por
unanimidad acuerda la aprobacion definitiva del expediente de referencia.

PUNTO 8.- EXPEDIENTE DE MODIFICACION PUNTUAL N2 7 DE LAS NORMAS
SUBSIDIARIAS DE MOTA DEL CUERVO (CUENCA), PARA EL
TRAMITE DE APROBACION DEFINITIVA.

TRAMITACION:

Tramite de Informacién Publica.
Publicacién en:

- El perioédico El Dia de Cuenca de fecha 26-05-2002
-D.O.C.M. n%65 27-05-2002
Comunicacion a municipios colindantes: 13-05-2002.

Certificado de no alegaciones con fecha de 1-07-02
Aprobacion inicial en sesion de 13-09-2002 (Certificado con fecha 18-09-2002.)

ESTUDIO TECNICO:

La Modificacion Puntual que se presenta se plantea por iniciativa del Ayuntamiento de
Mota del Cuervo tras la sentencia 62/02 del Juzgado de lo Contencioso Administrativo de
Cuenca de 2 de Abril de 2002 para rectificar la relacién de SNU.P6: ZONAS DE VEGETACION
NATURAL SOBRESALIENTE del SUELO NO URBANIZABLE PROTEGIDO recogida en las
vigentes NNSS. El fallo de dicha sentencia dice textualmente:

“Que estimando el recurso contencioso administrativo interpuesto por Residencial Catres
S.L. contra las resoluciones del Ayuntamiento de Mota del Cuervo de fecha 11- 06-01 y 26-10-
01, debo declarar y declaro la nulidad de las resoluciones impugnadas , debiendo el
Ayuntamiento demandado modificar las Normas Subsidiarias de Planeamiento de dicha
localidad, en el sentido de excluir de la clasificacion SNU-P6 Zonas de Vegetacién Natural
Sobresaliente, en relacion a la hoja 715 ,Tesela 40, las parcelas 72,83 y 106 del Poligono 26 y
las parcelas 51 y 52 del Poligono 23 del Catastro de Mota del Cuervo considerandolas como
suelo rustico de reserva, con todas las consecuencias inherentes a dicho pronunciamiento, asi,
por lo que respecta al presente supuesto, en cuanto a la procedencia de tramitacion de la
calificacion urbanistica ; todo ello sin costas.”

La Modificacion redactada por el propio Ayuntamiento esta constituida por un documento
redactado (introduccion, justificacion y contenido) sefialando dicha modificacion, acompanado
del plano correspondiente de las NNSS, modificado: Plano n® 32: CLASIFICACION DEL SUELO:
CALIFICACION DE L SUELO NO URBANIZABLE, fechado en Mayo del 2002.
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Por lo tanto el objeto de dicha modificacion es rectificar las Parcelas 72,83, y 106 del
Poligono 26 y las Parcelas 51 y 52 del Poligono 23 del Catastro de Mota del Cuervo recogidas
enlahoja 715: Tesela 40: Lastonar (Pastizal de brachypodiun retusum) , como consecuencia de
la Sentencia 62/02 sefalada anteriormente y que se acompana a la documentacién presentada
por el Ayuntamiento.

NFORME:

El documento de planeamiento vigente en el municipio de Mota del Cuervo, son las
Normas Subsidiarias, aprobadas por la Comisién Provincial de Urbanismo en su reunion de 30-
10-1992, y su Modificacion del 10-1995, y sucesivas: del 09-1996,del 12-1997, (02-1998, y 12-
1997), 05-1998, 12-06-2001 y 20-09-2001 .

En cuanto a la tramitacion del expediente, se observa que ha sido tramitado segun la
legislacion vigente, tramite de informacion publica, notificacién a los municipios colindantes:
Santa Maria de los Llanos, Los Hinojosos, Las Mesas, El Toboso, Pedro Mufioz Y Socuéllamos,
sin que produjeran alegaciones y aprobacién inicial por parte del Ayuntamiento.

En la Documentacién de la modificacién, junto a la memoria explicativa, se adjunta nuevo
Plano n® 32 que sustituye al anterior del mismo n?, de las NNSS de Mota del Cuervo y rectifica
las Parcelas 72,83, y 106 del Poligono 26 y las Parcelas 51 y 52 del Poligono 23 del Catastro de
Mota del Cuervo recogidas en la hoja 715: Tesela 40. Con esta modificacién se da debido
cumplimiento a la sentencia.

Una vez visto el expediente y oido el informe propuesta del Sr. Ponente la Comisién, por
unanimidad acuerda la aprobacion definitiva del expediente de referencia.

PUNTO 92.- EXPEDIENTE DE MODIFICACION PUNTUAL N¢ 6 DE LAS NORMAS
SUBSIDIARIAS DE MOTA DEL CUERVO (CUENCA), PARA EL
TRAMITE DE APROBACION DEFINITIVA, E INFORME DEL P.A.U.
SECTORIIIl.

TRAMITACION:

Tramite de Informacion Publica.(Certificado del Ayuntamiento del 10-03-2002)
Publicacién en:

- El periédico El Dia de Cuenca de fecha 26-01-2002
- D.O.C.M. n®15 06-02-2002

Certificado de no alegaciones con fecha de 10-03-02

Comunicacion a municipios colindantes: 06-03-02.

Acuerdo de dictamen favorable del Ayuntamiento de Pedro Mufioz (11-03-2002)

Aprobacioén inicial por el Pleno del Ayuntamiento de Mota del Cuervo del Convenio Urbanistico
entre el Ayuntamiento y la entidad mercantil HIERROS Y ASOCIADOS S.A. con fecha 18-01-
2002 segun certificado del 24 de Mayo de 2002.

Aprobacion inicial en sesion de 24-09-2002 (Certificado con fecha 25-09-2002)
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Se solicita informe a:

e Departamento de carreteras de la Consejeria de Obras Publicas (5-03-2002) que emite
informe favorable condicionado a varios factores. (19-09-2002).

e La Consejeria de Agricultura y Medio Ambiente (5-03-2002). Esta emite Evaluacion
ambiental previa (30-07-2002) por la Direccién General de calidad ambiental.

e Y comunicacion de Delegacion de Agricultura y Medio Ambiente indicando la necesidad de
modificar en el texto de la Memoria de la Modificacién el siguiente punto:

1.- En la disposicion adicional segunda del Tomo Il (Modificacién Puntual de las NNSS)
se debera modificar el texto del apartado 2, quedando de la siguiente forma:

“El tendido eléctrico debera enterrarse, o en su defecto, contar con medidas de
proteccién a la avifauna” (D-5/1999 del 2 de febrero).

e La Delegacién Provincial de la Consejeria de Educacién y Cultura (06-03-2002) que
manifiesta que la actuacién no afecta a ningun elemento del Patrimonio Histérico catalogado
del municipio.

Se presenta para tramitacién conjuntamente:

1.-La Modificacion Puntual n2 6 de las NNSS de Mota del Cuervo, que propone el
cambio de calificacion del suelo de las parcelas catastrales 156,169 y 170 del Poligono 60 del
Catastro de rustica pertenecientes a un unico propietario y clasificado como SUELO NO
URBANIZABLE COMUN. (RUSTICO DE RESERVA segun la LOTAU) en las vigentes NNSS, a
SUELO URBANIZABLE.
Se presenta la Modificacion puntual en el Tomo Il de la documentacién del Programa de
Actuacién Urbanizadora PAU - Sector Il

2.- PAU- Sector lll del Municipio de Mota del Cuervo que establece la ordenacion
detallada del nuevo sector de suelo urbanizable creado.

Se presentan ambos proyectos por iniciativa de la empresa HIERROS Y

TRANSFORMADOS S.A. representada por D. Angel Morales Gonzalez. Su redactor es el
Arquitecto Augusto Ruiz Belinchén y esta fechado en Mayo del 2002.

1.- MODIFICACION PUNTUAL N2 6 de las NNSS de Mota del Cuervo:

ESTUDIO TECNICO:

En la modificacion plantea el cambio de calificacién de las parcelas sefaladas
anteriormente: 156,169 y 170 del Poligono 60 del Catastro de rustica, de SUELO NO
URBANIZABLE COMUN. (RUSTICO DE RESERVA segun la LOTAU) en las vigentes NNSS, a
SUELO URBANIZABLE DE USO INDUSTRIAL, en base a la intencion de establecer en éstas,
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unas nuevas instalaciones industriales para la actividad propia de la empresa promotora del
Programa de Actuacién: fabricaciéon de chapas conformadas para cubiertas.

Justifica la actuacién en la existencia previa sobre este suelo de un uso industrial
autorizado (Existe una nave construida en 1993 mediante autorizacion concedida a
QUINTANAR ARTESANOS S.A. para fabrica de puertas) y la actuacién que se propone
conseguiria su ordenacién detallada dotandole de todos los servicios urbanos y consiguiendo
que la plusvalia generada repercuta en favor del Municipio mediante la correspondiente cesion
de aprovechamiento, (cesion gratuita al Ayuntamiento del 10% del aprovechamiento medio del
sector).

El ambito de actuacién ocupa una superficie de 47.759,82 m? pertenecientes a un inico
propietario: HERROS Y TRANSFORMADOS S.A. situados junto a la Carretera CM-3108 de
Mota del Cuervo a Los Hinojosos. Establece una Unica Unidad de actuacién y Area de reparto,
pasando a ser el Sector Ill de Suelo Urbanizable, aportando en el documento la Ficha de
desarrollo correspondiente que especifica las Directrices de Planeamiento y Gestién del Sector:

Directrices de Planeamiento:

Uso Global Caracteristico Industrial
Uso Global excluido Residencial
Usos Compatibles Los restantes
Intensidad de uso caracteristico 1.00 m?/m?
Intensidad de Uso caracteristico 1.00 m?/m?
Altura maxima de la edificaciéon 8.00 mts.

Reservas para Dotaciones
Parcela minima edificable

segun LOTAU Ley 2/1998
300 m?

Ocupacién maxima 80%
Gestion:

Instrumento de desarrollo PAU y PP
Plazo de ejecucién 3 afos
Area de Reparto 1
Aprovechamiento tipo 1.00 UA/ m?
Aprovechamiento Patrimonializable 0,90 del At
Coeficiente de ponderacion de usos 1.

Sistemas Generales adscritos No

Se establece que el sector contara con un Gnico acceso rodado desde la Carretera de
Mota del Cuervo a Los Hinojosos y el ancho minimo de las vias rodadas sera de 11.00 mts.

Las Ordenanzas generales a aplicar seran las descritas en las NNSS vigentes y las
particulares sera la Ordenanza correspondiente a suelo Industrial vigente en la actuales NNSS.

Se recogen en la Memoria las correcciones apuntadas en el estudio de Evaluacion
ambiental Previa de la Consejeria de Agricultura y Medio Ambiente para proteccién de la
avifauna existente y la menor repercusion en las infraestructuras de redes de saneamiento y
abastecimiento de aguas del Municipio. (Sistema separativo de la red de saneamiento

C.P.U. 5/2002 Pagina 25 de 59



proyectada y reutilizacién del agua procedente de la lluvia para el riego de zonas verdes), y
justifica numéricamente la minima incidencia, Asi como la inclusién de la Normativa aplicable.

Recoge también en la documentacién la valoracion y justificacién de la Cesién gratuitay
libre de cargas del 10% del Aprovechamiento medio del sector a favor del Ayuntamiento, que se
le adjudicara en el Proyecto de Reparcelacién correspondiente, y que establece en funcién del
aprovechamiento total resultante de la aplicacién de las determinaciones de Planeamiento
establecidas en la ficha de desarrollo (36.672 m® edificables) en 3.668 m? Justifica el
cumplimiento del Art. 31 en cuanto a Plazas de aparcamiento minimas para uso industrial ( 1
plaza/ 200 m®c) en funcién del maximo aprovechamiento resultante en relacién con la ocupacion
(80%), resultando 29.338,08 m®c y un nimero minimo de plazas de 147.Se ha previsto una
superficie en el plano de ordenacion del Plan Parcial para aparcamiento con 177 plazas .

Se establece el ancho minimo de aceras en 1.5 mts.

Aporta como documentaciéon grafica el plano de ordenacion actual y el plano de
ordenacién modificado.

INFORME

El documento de planeamiento vigente en el municipio de Mota del Cuervo, son las
Normas Subsidiarias, aprobadas por la Comision Provincial de Urbanismo en su reunién de 30-
10-1992, y su Modificacion del 10-1995, y sucesivas: del 9/1996, 12/1997, (2/1998 y 12/97),
5/98,12/6/01 y 20/9/01

En cuanto a la tramitacién del expediente, se tramita la Modificacion Puntual n® 6 - PAU-
Sector lll. conjuntamente segun la legislacion vigente Art. 39 y 41 de la LOTAU, tramite de
informacion publica, notificacién a los municipios colindantes: Santa Maria de Los Llanos, Los
Hinojosos, Las Mesas, El Toboso, Pedro Munoz Y Socuéllamos, sin que produjeran
alegaciones y aprobacion inicial por parte del Ayuntamiento.

La modificacién se atiene las consideraciones del Art.41 de la LOTAU y explica en la
memoria suficientemente la actuacion, senalando la previsién de las preceptivas Reservas para
dotaciones establecidas en el Art. 31 de la LOTAU en la ficha de desarrollo.

En cuanto a la documentacién se debera realizar la oportuna refundicién de las NNSS
afnadiendo la ficha correspondiente al nuevo sector de suelo Urbanizable creado (Sector 3) y
deberia contener un plano de SUSTITUCION al correspondiente de las NNSS, que se modifica:
el plano N° 25.

Una vez visto el expediente y oido el informe propuesta del Sr. Ponente la Comision, por
unanimidad acuerda la aprobacion definitiva del expediente de referencia.
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2.-PROGRAMA DE ACTUACION URBANIZADORA: PAU- SECTOR llI

Establece las pautas para el desarrollo del nuevo sector de suelo urbanizable
establecido en la Modificacion Puntual N 6.

Consta de los siguientes documentos:

1.- Alternativa Técnica :(Tomo I)
e Documento de Ordenacién detallada. Plan Parcial (Tomo Ill)
e Anteproyecto de Urbanizacion (Tomo V)
e Propuesta de Convenio a suscribir por el Propietario y la Administracién, que se incluye en el
Tomo |

2.- Propuesta Juridico econdémica.
1.- Alternativa Técnica propuesta en el Tomo | que esta formada por :
¢ Propuesta de Plan Parcial (Tomo lll).para la ordenacién detallada del Sector IIl .

Propone la Ordenacion del nuevo Sector Ill de suelo Urbanizable establecido en la
Modificacién Puntual n? 6, integrado por las parcelas 156,169 y 170 del Poligono 60 del
catastro de ristica, con una superficie total de 47.759 ,82 m?, que pertenecen a un solo
propietario.

Describe en la Memoria Justificativa la necesidad de la ordenacién detallada del sector
creado que asegure un desarrollo racional y equilibrado del uso industrial implantado en este
suelo. Existe en la actualidad una nave industrial construida con una superficie edificada de
6.236,15 m®. La parcela cuenta con abastecimiento de agua proveniente de la red municipal
que atraviesa la parcela objeto del PP, con un Centro de Transformacion que piensa
conectarse a una linea de media tensiébn que asimismo atraviesa los terrenos de la
superficie ordenada en su parte sudeste. El sector Il linda al este con la carretera CN-3108.

La Ordenacion propuesta establece un viario de servicio junto a la carretera CM-3108 de
Mota del Cuervo a Los Hinojosos, enlazando con esta en la actual conexidn existente con el
Camino a la Ermita y la zona dotacional a modo de barrera de proteccién del entorno al norte
entre la zona industrial y la parte mas cercana a la ermita.

Establece como ordenanza particular de aplicacion la ORDENANZA 3, ZONA
INDUSTRIAL de las vigentes NNSS, al margen de la aplicacion de las determinaciones
contenidas en la Ficha de desarrollo establecida en la modificacion puntual N%6, y las
ordenanzas generales establecidas en las vigentes NNSS y que refiere en el ANEXO II.

Incluye el Estudio Econdmico Financiero con los costes totales de Urbanizacion
obtenidos del Presupuesto de ejecucion del Anteproyecto de Urbanizacién y que ascienden
a 595.067,04 €

Aporta como ANEXO a la Memoria un estudio de Evaluacion de Impacto Ambiental en

que realiza una valoracion final de los impactos producidos por la actuacién: Valoracion total
del Impacto: Compatible y una valoracion de las medidas correctoras Positiva
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En el ANEXO incluye también la relacién de las determinaciones de las NNSS que se
consideran de aplicacién al contenido de la Modificacién Puntual.

Planos de ORDENACION del Plan Parcial :
Plano de Situacién respecto PGOU

Plano Topografico

Plano Catastral

Plano de Edificaciones, usos e infraestructuras existentes
Plano de Usos

Plano de Red Viaria

Distribucién de agua potable y Riego
Distribucién de Energia eléctrica y Alumbrado
Distribucién de Telefonia

Distribucién Red de Saneamiento

e Anteproyecto de Urbanizaciéon conteniendo: ( Tomo IV). Que contiene:

1) ESQUEMAS de las obras de Urbanizacion: Red viaria e infraestructuras

2) Memoria de calidades de las obras y elementos a ejecutar.

3) Recursos disponibles para los abastecimientos basicos .Modos de obtencién y
financiacion.

El Centro de Transformacién previsto engancha en la linea aérea de alta tensiéon que
atraviesa la parcela objeto de la actuacion.

4) Caracteristicas basicas de la red de evacuacion de aguas . recoge la propuesta de
red separativa de la Evaluacién previa ambiental, con recogida de las aguas
pluviales mediante un depdésito de 225 m3 de capacidad. Las aguas fecales de los
edificios verteran a la red municipal.

5) Capacidad portante de la red viaria y directrices para la implantacién de los demas
servicios.. Parte de una superficie de viario de 3.923,22 m2 formada por la via de
nueva creacion que discurre paralela ala CM-3108, que dimensiona en este proyecto
como via de superficie de rodadura de 10 mts de anchura y acera de 1 mt. que la
permite albergar un maximo de 23 camiones en su superficie.

Se acompana un Resumen de la Evaluacion econémica de la implantacion de los
servicios y ejecucion de las obras de urbanizacion. Ascendiendo el total Del Presupuesto de
ejecucion por contrata a 595.067,04 € (IVA incluido)

2.-La Propuesta de Convenio a suscribir entre el Ayuntamiento de Mota del Cuervo y la entidad
mercantil propietaria de los terrenos objeto de la actuacién: HHERROS Y TRANSFORMADOS
S.A. se incluye dentro del documento resumen de la Alternativa técnica. Tomo I.

En el documento de la redaccion del Convenio, la empresa mercantil HHERROS Y
TRANSFORMADOS S.A. se compromete a ceder gratuitamente al Ayuntamiento las superficies
de viales y dotaciones publicas asi como el 10% del Aprovechamiento medio del sector . A
formular el Proyecto de Urbanizacion en un plazo de dos meses y a Ejecutar la Urbanizacién en
plazo maximo de tres anos. A cambio el Ayuntamiento se compromete a tramitar y aprobar con
la mayor celeridad y a dar la preferencia en la adjudicacién del Programa a la empresa
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HIERROS Y TRANSFORMADQOS S.A. asi como a facilitar la conexién de infraestructuras con
los servicios urbanos existentes.

3.-La Proposicion Juridica- economica comprende: segun el Art. 110.4.3 de la LOTAU:

- Eldesarrollo de las relaciones entre urbanizador y propietarios que en este caso no
tiene cabida al ser coincidentes.

- Estimacion de la totalidad de los gastos de Urbanizacion, expresados con antelacion
en el presupuesto incluido en el Anteproyecto de urbanizacion: 595.067,04 €

- Retribucion del Urbanizador que en este caso tampoco procede.

- Incidencia econémica de Compromisos del Urbanizador para edificar con fines de
interés social que no se prevé al tratarse de actuacion para uso industrial.

INFORME:

El documento de planeamiento vigente en el municipio de Mota del Cuervo, son las
Normas Subsidiarias, aprobadas por la Comisién Provincial de Urbanismo en su reunion de 30-
10-1992, y su Modificacion del 10-1997, y sucesivas: del 9/1996, 12/1997, (2/1998 y 12/97),
5/98,12/6/01 y 20/9/01.

En cuanto a la tramitacién del expediente, se tramita conjuntamente con la Modificacién
Puntual n® 6. EI PAU- Sector Ill. Se tramitara segun la legislacion vigente por los Art. 120 y Art.
122 de la LOTAU.

El Programa de Actuacion Urbanizadora cuenta con la Documentacion requerida en el
Art. 110 de la LOTAU

El Plan Parcial propuesto contiene las determinaciones y documentacion establecidas en
los Art. 26 y 30. De la LOTAU. Las determinaciones para el desarrollo del sector Il vienen
fijadas en la ficha de desarrollo contenida en la Modificacién puntual y que vuelve a incluir en el
Anexo Il de la Memoria.

La ordenacion establecida para el sector cumple las determinaciones establecidas para
en la Modificacion Puntual para el desarrollo del sector, cumpliendo los estandares minimos de
calidad urbana establecidos en el Art. 31 de la LOTAU, asi como la Cesién del 10% del
Aprovechamiento medio del sector. Pareceria aconsejable que fuera recogido en la Memoria un
cuadro resumen que recogiera las superficies asignadas a cada uso y parcelas resultantes y un
resumen de los célculos que justifican el cumplimiento de los estandares minimos de calidad y
de la superficie de cesién, quedando mas clara la comprensién de la ordenacion.

La Ordenacién viene recogida exclusivamente en el plano de usos. No existe Plano de
Reparcelacion que defina las parcelas resultantes numerdndolas o nombrandolas ni plano de
Ordenacién como tal que explique la misma, todo queda refundido en el plano de Usos.

La Ordenacion Propuesta recoge las condiciones establecidas por el Servicio de
Carreteras de la Delegacién de Obras publicas de no crear nuevos accesos a la Carretera CM-
3108 de Mota del Cuervo a Los Hinojosos, y tratar de unificar en un solo acceso todos los del
Poligono incluso el Camino a la Ermita. Viene sefialado en el plano n® 6 del Plan parcial a escala
1:500 que deben ser aprobados por dicho servicio.
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El Centro de Transformacién previsto engancha en la linea aérea de alta tension que
atraviesa la parcela objeto de la actuacién. Se contempla la inclusion de posibilidad de enterrarla
en uno de los puntos senalados por el informe de Evaluacién ambiental realizado por la
Consejeria de Agricultura y Medio ambiente

Respecto a la red viaria propuesta, la via propuesta y definida en los planos corresponde
a unvial de 11.00 mts de anchura con aceras de 1.5 mts. de ancho quedando una calzada de 8
mts. No coincide con la anchura contemplada en la memoria con respecto a la cual se calcula la
capacidad portante que define acera de 1mt. y superficie de rodadura de 10 mts.

La propuesta del Convenio entre el Ayuntamiento y la empresa HIERROS Y
TRANSFORMADOS S.A. se debe ajustar a lo especificado en el Art. 110.3 de la LOTAU.

Se considera necesario para una mas clara definicién de las actuaciones propuestas
revisar y ordenar los puntos de discordancia sefialados.

Se debiera incluir en la memoria del Programa de Actuacion, el Informe de la Delegacion
de Educacion y Cultura y del Departamento de Carreteras de la Delegacion de Obras Publicas.

Una vez visto el expediente y oido el informe propuesta del Sr. Ponente la Comision, por
unanimidad acuerda asumir dicho informe

PUNTO 10.- EXPEDIENTE DE MODIFICACION PUNTUAL MP-5 DE LAS NORMAS
SUBSIDIARIAS DE EL PROVENCIO (CUENCA), PARA EL TRAMITE
DE APROBACION DEFINITIVA.

TRAMITACION:

Aprobacién inicial (Certificado) 2 de Mayo de 2002.
Publicacién en:

- El periédico El Dia de Cuenca de fecha 31-7-02

- B.O.P. n° 59 27-5-02

- D.O.C.M. n° 65 27-5-02
Sin reclamaciones (Certificado con fecha de emision 29-08-02)
Se comunicé a municipios colindantes.(Certificado de no alegaciones con fecha emisién de 29-
08-02)

Aprobacion provisional (Certificado) 4-07-02.
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ESTUDIO TECNICO:

La Modificacion Puntual que se presenta se plantea por iniciativa del Ayuntamiento de
Provencio (Cuenca), segun proyecto redactado por el arquitecto D. Francisco Javier Delgado
Molina. El proyecto esta constituido por un documento fechado en Mayo del 2002.

El objeto de la presente Modificacion Puntual MP-5 es la ampliacion de la superficie
contemplada en las Normas Subsidiarias del Municipio como suelo urbano de uso industrial y
regulado por la ordenanza 7, permutandolo por la misma superficie de suelo de uso residencial,
regulado por la ordenanza 3,y el desplazamiento de la una via existente que separa las parcelas
de ambos usos diferenciados, con el fin de reagrupar el suelo resultante de uso industrial en
una unica parcela. Se amplia asimismo la anchura de la via en 1.50 mts.

INFORME:

El documento de planeamiento vigente en el municipio de Provencio, son las Normas
Subsidiarias, aprobadas por la Comision Provincial de Urbanismo en su reunion de 16-6-82, y
las sucesivas Modificaciones de 27-08-1984, del 27-Julio-1993, del 20-Diciembre-1996 (MP-
1),y 24-Abril-2002 (MP-4).

En cuanto a la tramitacién del expediente, se observa que ha sido tramitado segun la
legislacion anterior en cuanto a la aprobacién municipal y la informacion publica, no obstante lo
cual, puede considerarse que sobre el mismo ha recaido aprobacién por parte del Ayuntamiento
(aprobacién inicial segun certificado de 2-5-02 y provisional en fecha 4-07-02), si como la
informacién publica, sin que se produjeran alegaciones.

Como se ha expuesto la modificacion contempla la ampliacion de superficie de suelo de
uso industrial, regulado por la ordenanza 7,a cambio de suelo residencial, regulado por la
ordenanza 3, y el desplazamiento de una via existente (C/ Pedro A. Campos) para la
reagrupacioén del suelo resultante de uso industrial en una Unica parcela, no existiendo con la
actuacién aumento de aprovechamiento resultante. No se modifican las condiciones de volumen
correspondientes a las Ordenanzas que regulan las parcelas afectadas.

Se amplia asimismo la anchura de la via en 1.50 mts. con suelo cedido por el
propietario de las parcelas objeto de la actuacion, GOMECA SL, comprometiéndose el mismo,
como principal interesado, a asumir a su cargo los costes de los trabajos de ejecucién tanto del
vial a trasladar como de las infraestructuras necesarias,. Se realizara mediante un Contrato en el
que se especifique el Convenio o acuerdo entre el Ayuntamiento y GOMECA SL..

La Superficie total de actuacién correspondiente a las parcelas propiedad de GOMECA
SL es de 2.973,67 m”.

El Cuadro de superficies es el siguiente:

Superficies ACTUALES:
Superficie parcelas USO RESIDENCIAL.........ccooieieee i, 2.973,67 m?
Superficie parcelas USO INDUSTRIAL.......cooeeiiiiiciieee e 4.301,55 m?
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Superficie Afectada C/Juan FrancisCo MoOya.........cccceeviiieiiinis cevviiiieee e 175,66 m?
Superficie Afectada C/Pedro A. CampPoOS.......ceeeeieeiiiicciiieiiieeeees cvvirieeeeea e e 1.303,50 m?
Total Superficie de CALLES...........cee e e 1.479,16 m 2

Superficies MODIFICADAS:

Superficie parcelas USO RESIDENCIAL........c.ccueueueucuceeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeenee 1.045,78 m?
Superficie parcelas USO INDUSTRIAL.......coooiiei i 6.226,80 m?
Superficie Afectada C/Juan FrancisCo Moya........cccccceevicieeiicciieeeis e eveene 9,00 m?
Superficie Afectada C/Pedro A. CamPOS..........ccveveereeeereeseseeeereeeeseeeeneneen. 1.472,88 m?
Total Superficie de CALLES..........ouou oottt 1.481,80 m?
Diferencia a favor del AYUNTAMIENTO.........oooiiiiii 2,72 m?

Una vez visto el expediente y oido el informe propuesta del Sr. Ponente la Comision, por
unanimidad acuerda la aprobacion definitiva del expediente de referencia.

PUNTO 11.- INFORME TECNICO DEL ESTUDIO DE DETALLE DE LA CONEXION
DE LA C/ILAS LOMAS. CORRESPONDIENTE A LAS NORMAS
SUBSIDIARIAS DE MOTILLA DEL PALANCAR (CUENCA).

En fecha 19 de Agosto de 2002 ha tenido entrada en esta Delegacién Provincial el
proyecto de referencia, remitido por el ayuntamiento, a efectos de informe (Art. 38.1 de la LOT
AU), previo a la aprobacion definitiva del expediente, sobre la adecuacion del proyecto a las
determinaciones de la ordenacién estructural. Asimismo se remiten informes de la Oficina
Técnica Comarcal de Urbanismo y Certificado de Exposicién Publica en el D.O.CM n° 86 de
Fecha 15 de Julio, BOP de 10 de Julio y Dia de Cuenca de 5 de Julio.

ESTUDIO TECNICO

El estudio de detalle que se presenta se plantea por iniciativa del Ayuntamiento de Motilla
del Palancar y el proyecto esta constituido por un documento fechado el 12 de Junio del 2002.

Segun el proyecto, la actuacion consiste en la apertura de un nuevo vial (antiguo camino)
que unira la ClLas Lomas con la Carretera Nacional CN-320 a Albacete, el nuevo vial se halla
en suelo urbano correspondiente a la Zona 9 Industrial de las Normas Subsidiarias de
Planeamiento de Motilla del Palancar.

INFORME

El documento de planeamiento vigente en el municipio de Motilla del Palancar, son las
Normas Subsidiarias, aprobadas por la Comision Provincial de Urbanismo en su reunion de 7- 4-
93, Y la modificacion de 25-10-2000.

El &mbito de este estudio de detalle no esta previsto en el planeamiento municipal,
estando dicho &mbito afectado por la ordenanza de la zona 9 (Industrial). Debiendo respetarse
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en todo caso las determinaciones del planeamiento en cuanto a ocupacion de suelo,
edificabilidad y alturas maximas, y usos permitidos y prohibidos

En el presente caso que no se pretende una ordenacion de la zona sino exclusivamente
la apertura de un vial que discurre en su totalidad por suelo urbano practicamente consolidado
en la actualidad, aunque no existen en el proyecto estudios comparativos de edificabilidad , se
entiende en razén de la ordenanza correspondiente a la zona 9, y atendiendo a lo establecido en
el Art. 28.3 de la LOT AU, que no supone incremento de aprovechamiento.

En cuanto al objeto del Estudio de Detalle tal como se enuncia en el proyecto, que es el
trazado de un nuevo vial que conecte la calle de Las Lomas con la CN-320 a Albacete queda
indefinida dicha conexién, siendo preciso el informe de la Administracion titular de la Carretera:
el Ministerio de Fomento.

En relacion con la Documentacion del Proyecto se considera que no esta
suficientemente descrita la zona de actuacion, considerando necesario aportar la documentacion
grafica de planos de informacién Catastral de las fincas existentes y su edificacion
correspondiente que reflejen la situacion actual, y respecto a la definicion de la actuacién
propuesta, se considera necesaria una definicibn mas precisa del trazado de la nueva via
proyectada que incluya la acotacién de dimensiones de anchos de aceras y calzada y definicién
de radios de giro que permita valorar permite el cumplimiento de las Normas sobre accesibilidad
y circulacion de vehiculos.

En base a lo anterior por considerar que existen indeterminaciones en el expediente es
por lo que no puede informarse el Estudio de Detalle de referencia.

Una vez visto el expediente y oido el informe propuesta del Sr. Ponente, la Comision, por
unanimidad, acuerda la devolucion del expediente al Ayuntamiento para que esclarezca las
indeterminaciones expuestas y una vez esclarecidas, se vuelva a remitir dicho documento para
la emisién del preceptivo informe.

PUNTO 12.1.- INSTALACIONES PARA GANADO CAPRINO DE APTITUD CARNE-
LECHE PROMOVIDA POR DNA. BLANCA FLOR SAIZ PAJE, EN
VILLAS DE LA VENTOSA (CUENCA)

TRAMITACION:

- Informe Municipal favorable, de fecha 2-12-01.

- Certificado municipal expresando que los terrenos no son rusticos protegidos 21-3-
02.

- Informacién publica: publicado en el DOCM n® 34 de fecha 18-3-02. Sin alegaciones.

- Informe favorable de la Delegacion Provincial de Agricultura y Medio Ambiente de
Cuenca de fecha 12-2-02.

ESTUDIO TECNICO:
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Las instalaciones pretendidas se ubicaran en la finca 22 del poligono n® 503, término
mgnicipal de VILLAS DE LA VENTOSA, anejo de VALDECANAS, con una superficie de 21.580
M=

La superficie construida es de 903,82 m?, distribuida en nave aprisco de 757,01 m?y la
sala de ordefio, aseo y oficinas de 146,81 m?. Se trata de una explotacion de 500 cabezas de
caprino en régimen semi-intensivo de aptitud carne-leche. Dispone de agua de la red municipal,
fosa séptica y vallado perimetral.

INFORME:

Que el procedimiento de calificacién urbanistica se ha tramitado en legal forma,
cumpliendo los actos de uso y aprovechamiento urbanisticos tanto los requisitos sustantivos
(superficie minima de la finca vinculada), como administrativos (informe favorable de la Comision
Provincial de Saneamiento de fechas 28-2-02 y autorizacion de obras y cerramiento, en zona de
policia del rio Guadamejud, de la CONFEDERACION HIDROGRAFICA DEL TAJO, fecha 5 de
agosto de 2002) pertinentes, asimismo queda concretado el contenido de la calificacién.

Una vez visto el expediente y oido el informe propuesta del Sr. Ponente, la Comisién, por
unanimidad, acuerda otorgar la calificacion urbanistica solicitada.

PUNTO 12.2.- INDUSTRIA DE PLASTICOS, PROMOVIDA POR INDUSTRIA Y
SERVICIOS PLASTICOS C.B., EN CASASIMARRO (CUENCA).

TRAMITACION:

- Informe Municipal favorable de fecha 11-6-01.

- Certificado municipal expresando que los terrenos no son rusticos protegidos de
fecha 11-6-01.

- Informacién publica: publicado en el DOCM n? 59 de fecha 15-5-02. Sin alegaciones.

- Informe favorable de la Delegacién Provincial de Agricultura y Medio Ambiente de
Cuenca, de fecha 14-3-02.

ESTUDIO TECNICO:

Las instalaciones pretendidas se ubicaran en la finca 53 del poligono n® 18, término
municipal de CASASIMARRO con una superficie de 16.125 m?.

Superficie construida 1.300 m? (zona de fabricacién, almacén, zona de carga, oficinas,
aseos).

La actividad que se desarrollard es la de fabrica de extrusionado de envases de plastico
para setas y champifiones.

La promotora justifica el emplazamiento en base a lo siguiente: la actividad se dirige ala
prestacion de productos y servicios destinados a explotaciones agricolas, champifoneras,
indicando que Casasimarro es unos de los nucleos de produccién de champifidn mas importante
del pais. Técnicamente, al ser una produccion adaptada especificamente y poco estandarizada,
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a estas necesidades inmediatas del productor agrario, la inmediatez con el medio rural es
imprescindible, de manera que puede calificarse la actividad como de produccién industrial pero
tan ligada a la transformacién de productos agrarios que forma parte de la cadena de
elaboracién y puesta en el mercado del champifidn.

El acceso se realiza por la carretera CM-3.114, contando con la pertinente autorizacién.

Dispone de agua y saneamiento de la red municipal, vallado perimetral y energia
eléctrica.

INFORME:

Que el procedimiento de calificacion urbanistica se ha tramitado en legal forma,
cumpliendo los actos de uso y aprovechamiento urbanisticos tanto los requisitos sustantivos
(superficie minima de la finca vinculada), como administrativos ( informe favorable de la
Comision Provincial de Saneamiento de fecha 26-4-02, autorizacién de la Delegacion Provincial
de Obras Publicas como titular de la carretera CM-3.114, pp. Kk. 22,045 y 22,068 de fecha 12-
9-00) asimismo queda justificado el emplazamiento en el medio rural, de conformidad con el
articulo 60.f de la LOTAU vy concretado el contenido de la calificacién.

Superficie objeto de reforestacion 8.063 m?.
Aprovechamiento urbanistico que corresponde al Municipio, canon del 2% aceptado por
el Ayuntamiento en documento de fecha 7 de agosto de 2002.

Una vez visto el expediente y oido el informe propuesta del Sr. Ponente, la Comision, por
unanimidad, acuerda otorgar la calificacion urbanistica solicitada.

PUNTO 12.3.- AMPLIACION DE INSTALACIONES DE _EXPLOTACION PORCINA
PARA PRODUCCION DE LECHONES A EXPLOTACION PORCINA
PARA GRANJA DE MULTIPLICACION PROMOVIDA POR PEDRO
JOSE GARCIA GARCIA, EN FUENTELESPINO DE MOYA (CUENCA)

TRAMITACION:

- Informe Municipal favorable, de fecha 26-3-02..

- Certificado municipal expresando que los terrenos no son rusticos protegidos 13-8-
02.

- Informacién publica: publicado en el DOCM n? 75 de fecha 19-6-02. Sin alegaciones.

- Informe favorable de la Delegacién Provincial de Agricultura y Medio Ambiente de
Cuenca de fecha 22-4-02, indicando que el tejado de la nave que falta por construir
(de acero galvanizado) se lacara de color rojo teja a imitacion del tejado (de teja
arabe) de la nave ya existente.

ESTUDIO TECNICO:
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Las instalaciones pretendidas se ubicaran en las fincas 23, 30 y 31 del poligono n® 8,
término municipal de FUENTELESPINO DE MOYA, con una superficie de 60.100 m?.

La superficie construida es de 1.807,58 m?, distribuida en una nave ya existente de
782,34 m? dedicada a la produccién de lechones y otra que se construird de 1.025,24 m?
destinada a explotacién de multiplicacion. Se trata de una explotacién con capacidad para 160
madres y el cebo de lechones. Dispone de agua de la red municipal, fosa de purines y de
cadaveres, energia eléctrica (grupo electrégeno) y vallado perimetral.

INFORME:

Que el procedimiento de calificacién urbanistica se ha tramitado en legal forma,
cumpliendo los actos de uso y aprovechamiento urbanisticos tanto los requisitos sustantivos
(superficie minima de la finca vinculada), como administrativos (informe favorable de la Comision
Provincial de Saneamiento de fechas 30-5-02) pertinentes, asimismo queda concretado el
contenido de la calificacion.

Una vez visto el expediente y oido el informe propuesta del Sr. Ponente, la Comisién, por
unanimidad, acuerda otorgar la calificaciéon urbanistica solicitada.

PUNTO 12.4.- ACONDICIONAMIENTO DE CENTRO DE C!.ASIFICACI()N DE
HUEVOS., PROMOVIDA POR HERMANOS GARCIA ARGUDOS.L..EN
TARANCON (CUENCA)

TRAMITACION:

- Informe Municipal favorable, de fecha 4-1-02.

- Certificado municipal expresando que los terrenos no son rusticos protegidos 19-2-
02.

- Informacién publica: publicado en el DOCM n? 75 de fecha 19-6-02. Sin alegaciones.

- Informe favorable de la Delegacién Provincial de Agricultura y Medio Ambiente de
Cuenca de fecha 3-5-02.

ESTUDIO TECNICO:

Las instalaciones pretendidas se ubicaran en la finca 285 del poligono n? 9 término
municipal de TARANCON, con una superficie de 11.063 m?.

La superficie construida es de 925 m®. Se pretende acondicionar una nave existente de
223,2 m?, en una sola planta, cuyo destino sera el de servir de almacén de productos para
embalaje, centro de clasificacién y nave de almacenaje y carga, asi mismo se construira un
muelle de carga adosado. La explotacién avicola cuenta con unas 22.000 ponedoras.

Dispone de agua (de un pozo), vallado perimetral, y fosa séptica.
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Las naves existentes disponen de licencia de obras de fecha 14-11-1990.

INFORME:

Que el procedimiento de calificacién urbanistica se ha tramitado en legal forma,
cumpliendo los actos de uso y aprovechamiento urbanisticos tanto los requisitos sustantivos, al
tratarse de una instalacion vinculada a una explotacion ganadera, justificando, en el presente
caso, la no formacién de nucleo de poblacién (informe de proyectista de fecha 7-8-02) y
aportando la documentacién oportuna que acredita a la promotora para el ejercicio de la
actividad a desarrollar en la construccion solicitada (CERTIFICADOS DE LA SEGURIDAD
SOCIAL DE FECHA 28-6-02, DECLARACION DEL IRPF DE 2001 Y ULTIMO RECIBO DEL
IMPUESTO SOBRE ACTIVIDADES ECONOMICAS), como administrativos pertinentes (informe
favorable de la Comision Provincial de Saneamiento de fechas 30-5-02) pertinentes, asimismo
gueda concretado el contenido de la calificacion.

Una vez visto el expediente y oido el informe propuesta del Sr. Ponente, la Comisién, por
unanimidad, acuerda otorgar la calificacion urbanistica solicitada.

PUNTO 12.5.- CONSTRUCCION DE APRISCO_PARA GANADERIA EXTENSIVA
PROMOVIDA POR RAMON GOMEZ ZAFRILLA, EN PAJARON

CUENCA

TRAMITACION:

- Informe Municipal favorable, de fecha 24-7-02.

- Certificado municipal expresando que los terrenos no son rusticos protegidos 24-7-
02.

- Informacién publica: publicado en el DOCM n? 88 de fecha 19-7-02. Sin alegaciones.

- Informe favorable de la Delegacién Provincial de Agricultura y Medio Ambiente de
Cuenca de fecha 6-5-02, indicando que la cubierta de la nave se recomienda que
sea de chapa lacada en color teja o verde que se integre paisajisticamente con el
entorno.

ESTUDIO TECNICO:

Las instalaciones pretendidas se ubicaran en la finca 8 del poligono n® 13 término
municipal de PAJARON, con una superficie de 11,333 HAS.

La superficie construida del aprisco es de 800 m?. Se trata de una explotacién de 950
ovejas en régimen extensivo. Dispone de agua (remolque-cisterna), justifica la no necesidad
fosa séptica al no generar vertidos.

INFORME:

Que el procedimiento de calificacion urbanistica se ha tramitado en legal forma,
cumpliendo los actos de uso y aprovechamiento urbanisticos tanto los requisitos sustantivos
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(superficie minima de la finca vinculada), como administrativos (informe favorable de la Comisién
Provincial de Saneamiento de fechas 27-6-02) pertinentes, asimismo queda concretado el
contenido de la calificacion.

Una vez visto el expediente y oido el informe propuesta del Sr. Ponente, la Comision, por

unanimidad, acuerda otorgar la calificacion urbanistica solicitada.

PUNTO 12.6.- APRISCO DE OVEJAS PROMOVIDA POR JOSE ANDRES LORENZO
IBANEZ, EN MIRA (CUENCA)

TRAMITACION:

- Informe Municipal favorable, de fecha 31-7-02.

- Certificado municipal expresando que los terrenos no son rusticos protegidos 31-7-
02.

- Informacién publica: publicado en el DOCM n? 88 de fecha 19-7-02. Sin alegaciones.

- Informe favorable de la Delegacién Provincial de Agricultura y Medio Ambiente de
Cuenca de fecha 19-6-02, indicando que las cubiertas de las naves (de chapa
galvanizada) se pintaran de un color que se integre paisajisticamente con el entorno
(color teja o verde preferentemente).

ESTUDIO TECNICO:

Las instalaciones pretendidas se ubicaran en la finca 56 del poligono n® 15 término
municipal de MIRA, con una superficie de 20.280 m2.

La superficie construida es de 825 m?. Se trata de una explotacién de 500 ovejas para la
cria y cebo de corderos. Dispone de agua (dos depositos de 1000 y 500 litros), vallado
perimetral, badén de desinfeccién y poceta de recogida de aguas residuales.

INFORME:

Que el procedimiento de calificacién urbanistica se ha tramitado en legal forma,
cumpliendo los actos de uso y aprovechamiento urbanisticos tanto los requisitos sustantivos
(superficie minima de la finca vinculada), como administrativos (informe favorable de la Comision
Provincial de Saneamiento de fechas 27-6-02) pertinentes, asimismo queda concretado el
contenido de la calificacion.

Una vez visto el expediente y oido el informe propuesta del Sr. Ponente, la Comisién, por
unanimidad, acuerda otorgar la calificacion urbanistica solicitada.
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PUNTO 12.7.- NAVE-CANCELA, PROMOVIDA POR CHAMPINONES SORIANOS.L.,
EN INIESTA (CUENCA).

TRAMITACION:

- Informe Municipal favorable de fecha 11-7-02.

- Certificado municipal expresando que los terrenos no son rusticos protegidos de
fecha 11-7-02.

- Informacién publica: publicado en el DOCM n® 92 de fecha 29-7-02. Sin alegaciones.

- Informe favorable de la Delegacion Provincial de Agricultura y Medio Ambiente de
Cuenca, de fecha 20-9-02 indicando que la cubierta de la nave de chapa de acero
galvanizado deberia ser sustituida por cubierta lacada en tonos teja, verde o beige.

ESTUDIO TECNICO:

Las instalaciones pretendidas se ubicaran en las fincas 83.a, 86, 87, 76 y 95 del poligono
n? 95, término municipal de INIESTA con una superficie de 38.217 mZ.

La superficie construida de la nave es de 645,34 m? que se destinara a la produccion de
champifiones. Existen otras tres naves que cuentan con licencia de obras de fecha 8-3-1990.
Dispone de fosa séptica, agua de pozo propio y energia eléctrica y saneamiento de la red
municipal.

INFORME:

La Comisién Provincial de Urbanismo 2/2002, de 24 de abril de 2002, otorgé la
calificacion urbanistica al proyecto de “NAVE ALMACEN”.

Que el procedimiento de calificacion urbanistica se ha tramitado en legal forma,
cumpliendo los actos de uso y aprovechamiento urbanisticos tanto los requisitos sustantivos
(superficie minima de la finca vinculada), como administrativos (Autorizacién de 29-11-1995 de
la Delegacién Provincial de Obras Publicas respecto a acceso a la ctra. CM-3222) asimismo
queda concretado el contenido de la calificacion.

Una vez visto el expediente y oido el informe propuesta del Sr. Ponente, la Comisién, por
unanimidad, acuerda otorgar la calificacion urbanistica solicitada.

PUNTO 12.8.- FABRICA DE PREPARACION DE PRODUCTOS AROMATICOS Y
ADITIVOS PARA PIENSO PROMOVIDA POR NOREL S. A., EN
CANETE (CUENCA).

TRAMITACION:
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- Informe Municipal favorable de fecha 19-2-2001.

- Certificado municipal expresando que los terrenos no son rusticos protegidos de
fecha 20-2-2001.

- Informacién publica: publicado en el DOCM n® 92 de fecha 29-7-02. Sin alegaciones.

- Comunicacion de la Delegacion Provincial de Agricultura y Medio Ambiente de
Cuenca de fecha 25 de octubre de 2000, informando que no afectan a las leyes 5/99
de Evaluacion de Impacto Ambiental ni 9/99 de Conservacion de la Naturaleza (zona
sensible), montes publicos o vias pecuarias.

ESTUDIO TECNICO:

Las instalaciones pretendidas se ubicaran en la finca 37 del poligono n® 2 término
municipal de CANETE con una superficie de 11.4660 HAS.

_ Setrata de una instalacion, con una superficie construida total de 407.56 m2, desglosada
en FABRICA 308.25 m2 (zona de fabricacion, almacenamiento de materias primas vy
almacenamiento de producto acabado) y OTRAS DEPENDENCIAS ( oficina, aseos y vestuarios
masculino y femenino, cuarto de limpieza y cuarto de calentador). La actividad que se va a
desarrollar es la de preparaciéon de productos aromaticos y aditivos para pienso.

Asi mismo, la instalacién dispone de agua, energia eléctrica. Indicar que las aguas seran
analizadas regularmente, no se realizaran vertidos a ningun cauce ni al terreno, pues se
dispondra de una depuradora y un depdésito de almacenamiento y recogida de aguas residuales,
por lo que se contratard una empresa homologada de recogida de residuos. La instalacién sera
vallada perimetralmente.

Justifica la ubicacién de dicha actividad en el medio rural por el componente agrario de
la misma, pues las labores de investigacién sobre las plantas aromaticas que dicha empresa
debe realizar, y que constituyen la materia prima de la actividad, deben llevarse a cabo en
campos de regadio de una superficie aproximada de 4 Hecatareas. Asimismo el
desprendimiento de los intensos olores que desprende el proceso de destilacién aconsejan su
ubicacién en el medio rural, evitando las molestias que se podrian producir su ubicacion en el
casco urbano aun con las medidas correctoras que fija en su informe favorable la Comisién
Provincial de Saneamiento.

INFORME:

Este expediente fue visto en la CPU 1/01 de 5 de abril de 2001, acordandose la
denegacion de la calificacion urbanistica solicitada por NATURE S.A., por incumplimiento del
PROYECTO DE DELIMITACION DEL SUELO URBANO CON ORDENANZAS y por no quedar
debidamente justificado el emplazamiento en el medio rural.

En escritura otorgada en Madrid, ante el Notario D. Juan Ignacio Garmendia Miangolarra,
de 28 de agosto de 2.001, Protocolo 484 de Fusiones, se formalizo6 la correspondiente escritura
por la cual la entidad NATURE S.A. fue absorbida por NOREL S.A., y asi consta en al
inscripcion en el Registro Mercantil de Madrid al Tomo 15.002, Libro 0, Folio 150, Seccion 8,
Hoja n® 102.702, Inscripcion 462.
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Los motivos de denegacion han sido subsanados, asi por un lado se ha justificado el
emplazamiento en el medio rural y por otro en la CPU 3/02 de 26 de junio se aprobd una
modificacién puntual del PDSUQ, referida al suelo no urbanizable N 1 suelo de proteccion de
viales.

Que el procedimiento de calificacidn urbanistica se ha tramitado en legal forma,
cumpliendo los actos de uso y aprovechamiento urbanisticos tanto los requisitos sustantivos
(superficie minima de la finca vinculada, como administrativos (informe de la Comisién Provincial
de Saneamiento de fecha 22-2-2001 y autorizaciones de la Demarcacion de Carreteras del
Estado de Castilla La Mancha, Unidad de Carreteras de Cuenca, una para obras en zona de
servidumbre y afeccion de 19-4-01 y otra de paso salvacunetas para entra a finca de 3-4-01)
asimismo queda justificado el emplazamiento en el medio rural, de conformidad con el articulo
60.f de la LOTAU y concretado el contenido de la calificacién.

Superficie objeto de reforestacién 55.233 m?.

Aprovechamiento urbanistico que corresponde al Municipio, canon del 2% aceptado por
el Ayuntamiento en documento de fecha 19-2-01.

Una vez visto el expediente y oido el informe propuesta del Sr. Ponente, la Comision, por

unanimidad, acuerda otorgar la calificacion urbanistica solicitada.

PUNTO 12.9.- NAVE SIN USO DEFINIDO, PROMOVIDA POR JESUS NAVARRO
ALARCON, EN QUINTANAR DEL REY (CUENCA).

TRAMITACION:

- Informe Municipal, de fecha 26-7-02.

- Certificado municipal expresando que los terrenos no son rasticos protegidos de
fecha 18-6-02.

- Informacion publica: publicado en el DOCM n® 103 de fecha 21-8-02. Sin
alegaciones.

- Informe favorable de la Delegacion Provincial de Agricultura y Medio Ambiente de
Cuenca de fecha 3-10-02, indicando que la cubierta de chapa galvanizada se pintara
de un color que se integre paisajisticamente con el entorno (teja o verde
preferentemente).

ESTUDIO TECNICO:

Las instalaciones pretendidas se ubicaran en la finca 283 del poligono n® 19, término
municipal de QUINTANAR DEL REY, con una superficie de 54.400 m?,

La superficie construida sera de 1.380 m®. Se destinara a nave agricola almacén.

Dispone de los servicios urbanisticos de luz, agua, alcantarillado y telefonia.
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INFORME:

Que el procedimiento de calificacién urbanistica se ha tramitado en legal forma,
cumpliendo los actos de uso y aprovechamiento urbanisticos tanto los requisitos sustantivos
(superficie minima de la finca vinculada), como administrativos pertinentes, asimismo queda
concretado el contenido de la calificacion.

Una vez visto el expediente y oido el informe propuesta del Sr. Ponente, la Comisién, por
unanimidad, acuerda otorgar la calificacion urbanistica solicitada.

PUNTO 12.10.- NAVE ALMACEN AGRICOLA, PROMOVIDA POR AGUSTIN
ORTIZ SALAMANCA, EN LAS PEDRONERAS (CUENCA).

TRAMITACION:

- Informe Municipal, de fecha 3-7-02.

- Certificado municipal expresando que los terrenos no son rasticos protegidos de
fecha 3-7-02.

- Informacion publica: publicado en el DOCM n? 103 de fecha 21-8-02. Sin
alegaciones.

- Informe favorable de la Delegacién Provincial de Agricultura y Medio Ambiente de
Cuenca de fecha 26-9-02 indicando que para la cubierta conviene emplear elemento
de color teje, verde o beige. Estos colores deberan emplearse igualmente en la
puerta de dos hojas a instalar.

ESTUDIO TECNICO:

Las instalaciones pretendidas se ubicaran en la finca 57 del poligono n? 100, término
municipal de LAS PEDRONERAS, con una superficie de 62.510 m?.

La superficie construida sera de 300 m?. Se destinara a guardar los aperos agricolas, un
pequeno tractor y envases para la recogida del ajo y la guarda de éstos en época de
recoleccion.

INFORME:

Que el procedimiento de calificacion urbanistica se ha tramitado en legal forma,
cumpliendo los actos de uso y aprovechamiento urbanisticos tanto los requisitos sustantivos
(superficie minima de la finca vinculada), como administrativos pertinentes, asimismo queda
concretado el contenido de la calificacion.
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Una vez visto el expediente y oido el informe propuesta del Sr. Ponente, la Comision, por
unanimidad, acuerda otorgar la calificacién urbanistica solicitada.

PUNTO 12.11.- CONSTRUCCION DE NAVE PARA GRANJA DE GALLINAS Y
MOLINO DE PIENSOS, PROMOVIDO POR INDUSTRIAS
AVICOLAS HERPOGA S.L., EN EL ACEBRON, (CUENCA).

TRAMITACION:

- Informe Municipal favorable de fecha 14-8-02.

- Certificado municipal expresando que los terrenos no son rusticos protegidos de
fecha 14-8-02.

- Informacion publica: publicado en el DOCM n® 103 de fecha 21-8-02. Sin
alegaciones.

- Informe favorable de la Delegacion Provincial de Agricultura y Medio Ambiente de
Cuenca, de fecha 3-7-02. Significar que este proyecto ha sido objeto de declaracién
de impacto ambiental considerandolo ambientalmente viable segun Resolucién de 7-
2-02, de la Direccién General de Calidad Ambiental (DOCM n? 29 de 8-3-02)

ESTUDIO TECNICO:

Las instalaciones pretendidas se ubicaran en las fincas 152, 153 y 154 del poligono n® 4,
término municipal de EL ACEBRON, con una superficie de 27.000 m®.

La superficie construida sera de 3.576,8 m® desglosada en: dos naves cada una de
1638,4 m? y una nave molino de 300 m?. Se destinara a la ampliacién de la explotacién de
gallinas de puesta de 75.000 a 300.00 plazas (216.000 huevos diarios).

Dispone de agua, de fosa séptica (filtro verde) y energia eléctrica.

INFORME:

La Comision Provincial de Urbanismo 1/2000, de 1 de marzo de 2000, otorgo la
calificacion urbanistica al proyecto de “GRANJA E INDUSTRIA AVICOLA DE PRODUCCION Y
CLASIFICACION DE HUEVOS”.

La CPU 3/01, de fecha 20-9-01, otorgé la calificacion urbanistica al proyecto de
“CONSTRUCCION DE NAVE PARA ALMACEN DE HUEVOS Y CAMARA FRIGORIFICA”.

Que el procedimiento de calificacion urbanistica se ha tramitado en legal forma,
cumpliendo los actos de uso y aprovechamiento urbanisticos tanto los requisitos sustantivos,
(superficie minima de la finca vinculada), como administrativos (informe favorable de la Comision
Provincial de Saneamiento de fecha 25-7-02) pertinentes, asimismo queda concretado el
contenido de la calificacion.

Una vez visto el expediente y oido el informe propuesta del Sr. Ponente, la Comisién, por
unanimidad, acuerda otorgar la calificacion urbanistica solicitada.
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PUNTO 12.12.- NAVE PARA ALOJAMIENTO DE GANADO OVINO
PROMOVIDA POR JULIAN LOPEZ MARTINEZ, EN
HENAREJOS (CUENCA)

TRAMITACION:

- Informe Municipal favorable, de fecha 26-8-02.

- Certificado municipal expresando que los terrenos no son rusticos protegidos 27-8-
02.

- Informacion publica: publicado en el DOCM n® 104 de fecha 23-8-02. Sin
alegaciones.

- Informe favorable de la Delegacién Provincial de Agricultura y Medio Ambiente de
Cuenca de fecha 8-7-02, indicando que las cubiertas de las naves (de chapa
galvanizada) se pintaran de un color que se integre paisajisticamente con el entorno
(color teja o verde preferentemente).

ESTUDIO TECNICO:

Las instalaciones pretendidas se ubicaran en la finca 4.a del poligono n® 12 término
municipal de HENAREJOS, con una superficie de 11.000 m?.

La superficie construida es de 549 m?. Se destinara a la cria de ganado ovino en régimen
extensivo. Dispone de agua (de un pozo), vallado perimetral, y justifica el no disponer de fosa
séptica al no generar vertidos (informe del proyectista de 26-8-02).

INFORME:

Que el procedimiento de calificacion urbanistica se ha tramitado en legal forma,
cumpliendo los actos de uso y aprovechamiento urbanisticos tanto los requisitos sustantivos, al
tratarse de una instalacién vinculada a una explotacién ganadera, justificando, en el presente
caso, la no formacién de nucleo de poblacion (informe municipal de fecha 2-9-02) y aportando la
documentacién oportuna que acredita al promotor para el ejercicio de la actividad a desarrollar
en la construccion solicitada (TRES CUPONES DE LA SEGURIDAD SOCIAL EN EL REGIMEN
ESPECIAL AGRARIO CUENTA PROPIA Y DECLARACION DEL IRPF DE 2001), como
administrativos pertinentes (informe favorable de la Comision Provincial de Saneamiento de
fechas 25-7-02) pertinentes, asimismo queda concretado el contenido de la calificacion.

Una vez visto el expediente y oido el informe propuesta del Sr. Ponente, la Comision, por
unanimidad, acuerda otorgar la calificacién urbanistica solicitada.
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PUNTO 12.13 .- MODERNIZACION Y MEJORA TECNOLOGICA DE
INSTALACIONES, PROMOVIDO POR SOCIEDAD
COOPERATIVA DEL CAMPO “IMPERIO”, EN VILLAGARCIA
DEL LLANO, (CUENCA).

TRAMITACION:

- Informe Municipal favorable de fecha 24-9-02.

- Certificado municipal expresando que los terrenos no son rusticos protegidos de
fecha 3-9-02.

- Informacion publica: publicado en el DOCM n? 104 de fecha 23-8-02. Sin
alegaciones.

- Informe favorable de la Delegacién Provincial de Agricultura y Medio Ambiente de
Cuenca, de fecha 16-9-02, indicando que la cubierta, de chapa galvanizada, se
pintara de un color que se integre paisajisticamente con entorno (teja o verde
preferentemente).

ESTUDIO TECNICO:

Las instalaciones pretendidas se ubicaran en las fincas 368,369, 372 y 373 del poligono
n? 25, término municipal de VILLAGARCIA DEL LLANO, con una superficie de 36.341 m*.

La superficie construida sera de 1250 m? y se destinara al almacenamiento de los
distintos productos y servicios que da la Cooperativa a sus asociados, entre ellos el
almacenamiento de granos producidos por sus socios en espera de su posterior
comercializacién.

La altura a cumbrera sera de 10,56 m justificandola en su necesidad para realizar la
carga y descarga de los productos por los vehiculos de gran tonelaje, al bascular.

Significar que el proyecto se refiere a otras actuaciones, pero las mismas se realizan en
suelo urbano, por lo que no son objeto, al cefirse el presente sélo a las actuaciones que se
ubican en suelo rastico.

INFORME:

Que el procedimiento de calificacion urbanistica se ha tramitado en legal forma,
cumpliendo los actos de uso y aprovechamiento urbanisticos tanto los requisitos sustantivos,
(superficie minima de la finca vinculada), como administrativos (informe favorable de la Comision
Provincial de Saneamiento de fecha 30-5-02) pertinentes, asimismo queda concretado el
contenido de la calificacion.

Una vez visto el expediente y oido el informe propuesta del Sr. Ponente, la Comisién, por
unanimidad, acuerda otorgar la calificacion urbanistica solicitada.
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PUNTO 132.- INFORME SOBRE AUTORIZACION PROVISIONAL DE ACTIVIDAD
RELATIVO A LA SOLICITUD DE LICENCIA MUNICIPAL DE OBRA
PARA VALLADO DE FINCA EN EL CAMINO DE "EL TERMINILLO"
(CUENCA) POR D. ALEJANDRO AUNON DE JULIAN.

Con fecha 2 de septiembre de 2002 tiene entrada en esta Delegacién Provincial, escrito
del Excmo. Ayuntamiento de Cuenca, remitiendo acuerdo de la Comision de Gobierno en sesidn
celebrada el dia 16 de agosto de 2002, sobre el asunto, del siguiente tenor literal: “informar
favorablemente la solicitud de licencia municipal de obra formulada por D. Alejandro Aufién de
Julian para vallado de finca en el Camino de "El Terminillo", y ello en los estrictos términos de lo
dispuesto enlos arts. 67 y 172 de la, en siglas, LOTAU de Castilla-La Mancha (Ley 2/98, de 4 de
junio), como instalacién de caracter provisional, desmontable, que no ha de impedir la ejecucién
del planeamiento urbanistico, precisandose informe previo favorable vinculante de la comisién
Provincial de Urbanismo y significando que, en caso de obtenerse tal informe y ser otorgada la
licencia pretendida, ello seria condicionado a la inscripcién en el Registro de la Propiedad, como
carga real, de la obligacién de su demolicién sin derecho a indemnizacion alguna en el momento
en que asi lo requiriese la Administracion actuante, debiendo, en todo caso y momento,
cumplirse el retranqueo respecto a eje de camino que establece la Norma 5.2.1. del vigente, en
siglas, P.G.0O.U. de Cuenca. En consecuencia, se acuerda igualmente recabar el antes citado y
preceptivo informe de la Comision Provincial de Urbanismo de Cuenca".

Respecto del mentado expediente se emite el siguiente informe:

| ANTECEDENTES DE HECHO

1.- Con fecha 16 de octubre de 2001, D. Alejandro Aufidn de Julian solicita licencia
municipal para vallar una finca por la medianera con el camino antiguo, segun le ha marcado la
Confederacion Hidrografica del Jucar, camino de "El Terminillo", con un presupuesto de 40.000
ptas.

2.- Con fecha 5 de noviembre de 2001, el arquitecto municipal emite informe técnico del
siguiente tenor literal: "debe aportar un plano de situacion, a escala, con elementos de referencia
que permitan situar la parcela respecto al plano general".

3.- Con fecha 13 de noviembre de 2001, en relacidn con el expediente licencia municipal
de obra n® 609/2001, el Ayuntamiento de Cuenca remite escrito al Sr. Aunén de Julian
solicitdndole documentacién: "plano de situacion a escala, con elementos de referencia que
permitan situar la parcela respecto del P.G.O.U. de Cuenca".

4.- El interesado envia los planos y el arquitecto municipal con fecha 26 de noviembre de
2001 emite informe: "el suelo que se pretende vallar esta clasificado (ver plano) en el Plan
General como Red Viaria, Sistemas Generales, por lo que se informa desfavorablemente”.

5.- Con fecha 21 de marzo de 2002, se comunica al Sr. Aunén de Julian, el acuerdo
adoptado por la Comisién de Gobierno en sesién celebrada el dia 25 de enero de 2002:

"12.- URBANISMO, VIVIENDA, OBRAS Y SERVICIOS.
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1.1.- OBRAS.

H).- D.ALEJANDRO AUNON DE JULIAN: SOLICITUD DE LICENCIA MUNICIPAL
DE OBRA PARA VALLADO DE FINCA EN ELCAMINO DEL TERMINILLO.

Examinado el contenido de la solicitud formulada junto con los planos y demas
documentacion grafica acompanados a la misma, conocido igualmente el desfavorabale tenor
del ultimo informe técnico emitido al respecto por el Sr. Arquitecto Municipal, de fecha 26 de
noviembre de 2001; la Comision Municipal de Gobierno, de conformidad con el dictamen
unanime de la Comisién Informativa Municipal de Urbanismo, Vivienda, Obras y Servicios, de
fecha 13 de diciembre de 2001, por unanimidad y por delegacion de la Alcaldia, ACUERDA:
Denegar a D. Alejandro Aufidn de Julian, licencia municipal de obra para vallado de finca en el
Camino de "El Terminillo"; y ello con base en el referido informe del Sr. Arquitecto Municipal, que
literalmente se transcribe a continuacion:

"El suelo que se pretende vallar esta clasificado (ver plano) en el Plan General como Red
Viaria Sistemas Generales, por lo que se informe desfavorablemente”.

6.- Con fecha 9 de abril de 2002, D. Alejandro Aufidn de Julian presenta escrito ante el
Ayuntamiento de Cuenca en el que manifiesta:

"Una vez visto el plano en el Plan General, se observa que parte de la finca sera
ocupada en un futuro por el ensanchamiento del mencionado Camino del Terminillo,
convirtiéndose en una calle de unos 20 mts. de anchura (dicha zona de ampliacion esta en la
actualidad vallada).

Por ello solicito un permiso provisional para el vallado del resto de la finca que no esta
vallada, comprometiéndome a una vez que delimiten la nueva calle y siempre antes del
comienzo de las obras, a retirar dicho vallado y corriendo los gastos por mi cuenta.

Asimismo acompario fotocopia del permiso concedido por la Confederacion Hidrografica
del Jucar ya que dicho vallado esta, ubicado en zona de policia, margen izquierda, del Rio
Jucar."

Asimismo indica que se trata de la parcela 47 del poligono 33, partida Fuente de la Teja.

7.- Con fecha 11 de julio de 2002, el Adjunto a la Jefatura del Servicio de Urbanismo y
Gestidn de la Secretaria Municipal, emite informe juridico sobre el expediente de referencia en el
qgue concluye que: "puede autorizarse tal instalacién siempre que se cumplan los siguientes
requisitos:

a) Que se trate efectivamente de suelo urbanizable o rustico. De los datos obrantes en el
expediente se deduce el cumplimiento del requisito.

b) Que los usosy las obras tengan caracter provisional. Un indicio de esta provisionalidad es el
caracter desmontable de las mismas.

c) Que estén debidamente justificadas. Ello significa que debe alegarse y justificarse el
beneficio publico que incorpora el uso pretendido, o al menos, la ausencia de un perjuicio
para el mismo.
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d) Que no impidan la ejecucién del planeamiento.

e) Que se cuente, previamente, con un informe favorable de la Comisién Provincial de
Urbanismo.

f) Que efectivamente se solicite expresamente esta condicion de provisionalidad. Sin esta
peticion es imposible la concesion regulada en el articulo 172 LOTAU, ya que este Texto
Legal supedita la autorizacién a limitaciones que han de ser aceptadas por el propietario.
(STS de fecha 20 de enero de 1998).

g) La autorizacion se tramitara de conformidad con lo previsto en las licencias de obra.

h) Que se haya asumido, con inscripcion en el Registro de la Propiedad, la obligacién de su
demolicién, sin derecho a indemnizacién, en el momento en que asi lo requiera la
Administracién actuante.

i) Es necesario cumplir, en su caso, el retranqueo respecto a eje de camino que establece la
norma 5.2.1. del Plan General.

8.-Con fecha 16 de agosto de 2002 la Comision de Gobierno del Ayuntamiento de
Cuenca adopt6 el acuerdo, ya transcrito, solicitando de la Comisién Provincial de Urbanismo de
Cuenca el Informe previsto en el Art. 172.1 de la LOTAU.

Il ESTUDIO TECNICO

La documentacion remitida por el Ayuntamiento de Cuenca ha sido al expuesta en los
antecedentes de hecho (solicitud, planos e informes del Arquitecto Municipal).

Significar, segun el solicitante, que el presupuesto del vallado es de 40.000 ptas.

Il FUNDAMENTOS DE DERECHO

1.- La Ley Estatal 6/98, de 13 de abril, sobre Régimen del Suelo y Valoraciones,
establece en su:

“Articulo 17. Usos y obras provisionales.

En el suelo comprendido en sectores 0 ambitos ya delimitados con vistas a su desarrollo
inmediato, en tanto no se haya aprobado el correspondiente planeamiento de desarrollo, s6lo
podran autorizarse excepcionalmente usos y obras de caracter provisional que no estén
expresamente prohibidos por la legislacién urbanistica o sectorial ni por el planeamiento general,
que habran de cesar, y en todo caso, ser demolidas sin indemnizacién alguna, cuando lo
acordare la Administracién urbanistica. La autorizacién, bajo las indicadas condiciones
aceptadas por el propietario, se hara constar en el Registro de la Propiedad de conformidad con
lo establecido en la legislacion hipotecaria”.

2.- La Ley Autondmica 2/98, de 4 de junio, de Ordenacién del Territorio y la Actividad
Urbanistica (LOTAU), establece en sus:

“Articulo 67. El régimen del suelo urbanizable sin programar.

En el suelo urbanizable, en tanto no se haya aprobado el correspondiente Programa de
Actuacién Urbanizadora, sera aplicable el régimen propio del suelo rustico de reserva.

En el suelo urbanizable a que se refiere al parrafo anterior sélo podran autorizarse:
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a) Las obras correspondientes a infraestructuras y sistemas generales.

b) Las obras provisionales respecto de las que se haya asumido, con inscripcién en el
Registro de la Propiedad, la obligacion de su demolicién, sin derecho a
indemnizacion, en el momento en que asi lo requiera la Administracién actuante.

Articulo 172. El régimen de autorizacion provisional de actividades.

1. Cuando no dificultaren la ejecucion de los Planes, podran autorizarse en suelo
urbanizable o rustico, previo informe favorable de la Comision Provincial de
Urbanismo, usos y obras justificadas de caracter desmontable, que habran de
desmontarse 0, en su caso, demolerse sin derecho a indemnizacién cuando lo
acordare el Ayuntamiento.

2. La autorizacién se tramitara de conformidad con lo previsto en la licencias de obra”.

3.- La Revisién del Plan General de Ordenacién Urbana, aprobado con fecha 20-12-1995,
establece en su articulo 2.10.K), que recoge la redaccién del articulo 1.11 del Reglamento de
Disciplina Urbanistica, aprobado por Real Decreto 2187/1978, de 23 de junio, prevé como acto
sujeto a licencia los usos de caracter provisional, a que se refiere al articulo 136.1 TRLS de
1992 (Actualmente articulo 172 LOTAU).

4.- Que en cualquier caso, se trata de unas obras provisionales de caracter desmontable,
Indicar la cuantia del presupuesto 40.000 ptas.

Visto el expediente y oido el informe del Sr. Ponente respecto a la instalacion solicitada,
la Comisién, por unanimidad, acuerda asumir el informe emitido por el Sr. Ponente e informar
favorablemente la autorizacion provisional de la actividad solicitada, a los efectos de lo dispuesto
en el art. 172.1 de la LOTAU.

PUNTO 14°.- INFORME SOBRE AUTORIZACION PROVISIONAL DE ACTIVIDAD
RELATIVO A LA SOLICITUD DE LICENCIA MUNICIPAL DE OBRA
PARA INSTALACION DE UN PUENTE-GRUA PROVISIONAL PARA
ALMACENAMIENTO AUXILIAR DE GRANITOS Y MARMOLES, EN
TERRENOS DEL ACTUAL SECTOR S-10. SITO EN LAS
INMEDIACIONES DEL POLIGONO INDUSTRIAL "LOS PALANCARES"
(CUENCA) POR "MARMOLES VERDU, S.L.".

Con fecha 3 de septiembre de 2002 tiene entrada en esta Delegacién Provincial, escrito
del Excmo. Ayuntamiento de Cuenca, remitiendo acuerdo de la Comision de Gobierno en sesién
celebrada el dia 18 de julio de 2002, sobre el asunto, del siguiente tenor literal: “informar
favorablemente la pretension de la mercantil "Marmoles Verdu, S.L." de instalar un puente-graa
desmontable para almacenamiento auxiliar de granitos y marmoles, en terrenos comprendidos
en el ambito del Sector S-10 del Suelo Urbanizable del vigente, en siglas, P.G.O.U. de Cuenca,
sito en las inmediaciones del Poligono Industrial "Los Palancares". Este informe favorable
municipal se adopta en aplicacién y en los estrictos términos de lo dispuesto en los arts. 67.b,
172 y concordantes de la Ley 2/98, de 4 de junio, de Ordenacion del Territorio y de la Actividad
Urbanistica de Castilla-La Mancha, esto es, como obra provisional que no habria de dificultar la
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ejecuciéon del planeamiento, puesto que, en caso de ser finalmente autorizada, daria lugar a
inscripcion en el Registro de la Propiedad, como carga real de la finca en la que se efectuaria tal
construccién provisional, de la obligacién de su demolicién, sin derecho a indemnizacién alguna,
en el momento en que asi lo requiriera la Administracién actuante, considerandose que se trata
de usos y obras justificadas de caracter, efectivamente, provisional y desmontable.

Dado que, conforme exige el antes citado art. 172 de la, en siglas, LOTAU, es requisito
previo al posible otorgamiento de licencia urbanistica municipal el informe favorable de la
Comisién Provincial de Urbanismo, se acuerda, en consecuencia, elevar el expediente, con el
presente acuerdo municipal, a la referida Comision Provincial solicitando el informe de
referencia”.

Respecto del mentado expediente se emite el siguiente informe:

| ANTECEDENTES DE HECHO

1.- Con fecha 21 de mayo de 2002, D. Pedro Verdu Lizcano, en representacion de la
mercantil Marmoles Verdu, S.L., presenta en el Ayuntamiento de Cuenca, una solicitud de
licencia urbanistica municipal, exponiendo que se trata de una obra menor consistente en la
instalacion de un puente-gria provisional, con un presupuesto de ejecucion material de
13.927,43 €, en la parcela 12-B del Poligono Industrial de Los Palancares, adjunta como
documentacion un proyecto técnico.

2.- Con fecha 27 de mayo de 2002, el arquitecto municipal emite informe técnico del
siguiente tenor literal:

"No esté en el poligono de "Los Palancares", sino en su proximidad, en suelo urbanizable
programado. No procede"

3.- Con fecha 29 de mayo de 2002, en relacion con el expediente licencia municipal de
obra n® 297/2002, el Ayuntamiento de Cuenca remite escrito a la mercantil "Marmoles Verdu"
solicitandole documentacion:

"Otra alternativa de ubicacién de la instalacion proyectada, de conformidad con el
contenido del informe técnico emitido por el Sr. Arquitecto Municipal, con fecha de 27-05-2002,
del cual se adjunta fotocopia".

4 .- El Jefe (en funciones) del Servicio de Urbanismo y Gestion de la Secretaria Municipal,
con fecha 2 de mayo de 2002, comunica al Jefe del Gabinete de la Alcaldia, a través de nota
informal, sobre el expediente de referencia, una vez revisado el proyecto, lo siguiente:

"l.- Lo que la empresa "Marmoles Verdu, S.L." pretende (pag. 2 de la memoria) es
desarrollar la actividad de "almacenamiento de bloques y planchas de granito, marmol y piedras
artificiales" con la ayuda de un "puente-grua".

Il.- Como el propio autor del proyecto correctamente estudia (asi, pags. 4 y 5 de la

Memoria) se trata de una actuacion sometida a control administrativo mediante los correlativos
expedientes de licencia de obra y de instalaciéon de actividad. En consecuencia, resultaria
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necesario que "Marmoles Verdd, S.L." o la persona fisica o juridica que pretenda promover y
ejecutar tales instalaciones, solicite las mencionadas licencias, aportando la documentacién
pertinente, para lo cual puede obtener cuanta informacién precise de este Servicio.

lll.- El evidente problema urbanistico que lo pretendido tiene, y que correctamente ha
detectado el autor del proyecto (ver pag. 5 de la Memoria) es que se pretende efectuar estas
instalaciones en Suelo Urbanizable (concretamente Sector S-10) que no tiene todavia aprobado
Programa de Actuacion Urbanizadora. En consecuencia, la Unica posibilidad de que pueda
prosperar lo pretendido es aplicar lo dispuesto en los art. 67.b, 172 y concordantes de la, en
siglas, LOTAU de Castilla-La Mancha.

Ello, en resumen, precisa, aparte de que se solicite asi expresamente, que este
Ayuntamiento obtenga informe favorable de la Comisién Provincial de Urbanismo, no siendo en
este caso suficiente con el criterio favorable municipal. Ademas, la autorizacion que pudiese
obtenerse, siempre precisando el referido informe de la Administracién Autonémica, que es
condicién imprescindible, seria a titulo de precario y con la obligacion de desmontaje y retirada
de todos los elementos, materiales, obras, instalaciones, etc., cuando asi lo requiriese la
Administracién, sin derecho a indemnizacion alguna, lo cual, previsiblemente, sucederia con
ocasion de la gestion urbanistica de conjunto de tal Sector S-10"

5.- Con fecha 18 de julio de 2002, la Comision de Gobierno del Ayuntamiento de Cuenca

adopto el acuerdo, ya transcrito, solicitando de la Comisién Provincial de Urbanismo de Cuenca
el Informe previsto en el Art. 172.1 de la LOTAU.

Il ESTUDIO TECNICO

El proyecto de puente-gria desmontable para almacenamiento auxiliar de granitos y
marmoles, promovido por "Marmoles Verdu, S.L." para ubicar en el SUPII-CS10IN, limite
Poligono Industrial "Los Palancares", del P.G.O.U. de Cuenca, fechado en abril de 2002 y visado
con fecha 23 de agosto de 2002 y del que es autor el Ingeniero Industrial D. José Luis Garcia
Miota.

La empresa Marmoles Verdu se dedica a la elaboracién de granitos y marmoles, y a la
comercializacion de materiales de construccion (azulejos y sanitarios).

Recientemente ha emprendido su traslado desde su antigua sede en la Avenida Reyes
Catolicos al poligono industrial de Los Palancares en Cuenca.

Sus nuevas instalaciones no poseen las dimensiones suficientes para dar cabida a todos
los procesos de su factoria; debiendo realizase el almacenamiento de materias primas en un
espacio fisico diferenciado. Para esta funcion, la propiedad dispone de una parcela vallada.

Los materiales aqui depositados tienen un peso muy elevado, y para su
manipulacion es preciso implantar un dispositivo de elevacion y desplazamiento. Para ello se
dispone de un puente-grua procedente de su antiguo emplazamiento que se desea instalar en la
parcela de almacenamiento.

La localizacion exacta va a ser:
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SUP IIC S-10 IN; Limite del Poligono Industrial Los Palancares

La parcela no necesita ninguna infraestructura, puesto que se dedica al almacenamiento;
para el suministro eléctrico al puente-gria se va a emplear un grupo electrégeno.

La parcela se encuentra vallada con cerramiento de tela metalica de dos metros de
altura, comprendiendo una superficie interior de 1.119 m?.

En la actualidad se encuentra ocupada con las piedras que el taller del promotor utiliza
como materias primas.

La actividad que se quiere desarrollar es el almacenamiento de los bloques y planchas
de granito, marmol, y piedras artificiales. Estos elementos se depositaran directamente sobre el
suelo, clasificados por tipos.

Se llevan a cabo labores de recepcion desde camiones, descarga y acopio de materiales.

Para el traslado al taller de elaboracion se emplearan carretillas elevadoras o furgonetas.

Estas labores se realizaran, dado lo elevado de las cargas, con la ayuda del puente-grda
proyectado.

La maquinaria empleada en el almacenamiento va a ser:
Puente Grua 2.5 Tn de 380 V de tension y potencia de 5,8 kW.

La maquinaria cumple la normativa europea sobre maquinas: 89/392/CEE, 91/368/CEE y
93/44/CEE (marcado CE).

El puente grda se soporta sobre una estructura metélica desmontable, de forma que
pueda ser retirado en el momento en que la zona de implantacién se vea afectada por alguna
normativa urbanistica especifica, que sea incompatible con el montaje descrito.

En la parcela no existira personal de forma fija.

OBRAS

Se proyecta una estructura de planta rectangular, con dimensiones entre ejes de pilares
40X11,70 m.

La superficie comprendida entre caras exteriores de pilares es de 482,9 m?.

Se hace hincapié en que no se trata de ninguna edificacion, sino una estructura para
soportar el puente-grua.

(m?)
Superficie vallada 1119
Ocupada por la estructura 483
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Resultado
Porcentaje ocupacion 43,16 %
Frente (m) 12,02
Fondo (m) 40,18
Altura (m) 6,5

La propiedad desea acogerse a la figura establecida en el articulo 172 de la Ley 2/1998
de 4 de junio, de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica de la JCCM; sobre
régimen de autorizacién provisional de actividades.

Se abriran las zanjas.

La cimentacién estara ejecutada con hormigén de arido maximo de 40 mm, y con
armadura.

Se formara un piso de zahorras depositando y compactando una capa de 15 cm.

Estructura

Sera metalica, constituida por perfiles laminados de acero, segun se describe
seguidamente:

e Pilares.- formados por perfiles compuestos 2-UPN empresillados, de acero A-42b, enlazan
con la cimentacién mediante placas de anclaje.

e Viga carril.- de perfil IPE-270, se utiliza el existente, que procede de la antigua implantacién.

e Oftros elementos.- se utilizaran placas, arriostramientos y vigas de atado; todo ello segin
planos y el criterio de la direccién de obra.

Presupuesto de ejecucién material:

1 MOVIMIENTO DE TIERRAS 1.237,52
2 CIMENTACION 3.855,73
3 ESTRUCTURA 7.748,91
4 EQUIPAMIENTO 796,78
5 VARIOS 288,49

Total 13.927.,43

Visto el proyecto, indicar que en el expediente remitido por el Ayuntamiento de Cuenca
no obra informe técnico alguno sobre el caracter provisional o no de la instalacién.

Examinado, resulta que se trata de una obra provisional de caracter desmontable, segun
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se desprende de los datos de hecho, como las caracteristicas de la estructura.

Il FUNDAMENTOS DE DERECHO

1.- La Ley Estatal 6/98, de 13 de abril, sobre Régimen del Suelo y Valoraciones,
establece en su:

“Articulo 17. Usos y obras provisionales.

En el suelo comprendido en sectores 0 ambitos ya delimitados con vistas a su desarrollo
inmediato, en tanto no se haya aprobado el correspondiente planeamiento de desarrollo, s6lo
podran autorizarse excepcionalmente usos y obras de caracter provisional que no estén
expresamente prohibidos por la legislacion urbanistica o sectorial ni por el planeamiento general,
que habran de cesar, y en todo caso, ser demolidas sin indemnizacién alguna, cuando lo
acordare la Administracion urbanistica. La autorizacion, bajo las indicadas condiciones
aceptadas por el propietario, se hara constar en el Registro de la Propiedad de conformidad con
lo establecido en la legislacién hipotecaria”.

2.- La Ley Autonémica 2/98, de 4 de junio, de Ordenacion del Territorio y la Actividad
Urbanistica (LOTAU), establece en sus:

“Articulo 67. El régimen del suelo urbanizable sin programar.
En el suelo urbanizable, en tanto no se haya aprobado el correspondiente Programa de
Actuacion Urbanizadora, sera aplicable el régimen propio del suelo rustico de reserva.

En el suelo urbanizable a que se refiere al parrafo anterior s6lo podran autorizarse:

c) Las obras correspondientes a infraestructuras y sistemas generales.

d) Las obras provisionales respecto de las que se haya asumido, con inscripcién en el
Registro de la Propiedad, la obligacion de su demolicion, sin derecho a
indemnizacion, en el momento en que asi lo requiera la Administracién actuante.

Articulo 172. El régimen de autorizacién provisional de actividades.

1.-Cuando no dificultaren la ejecucién de los Planes, podran autorizarse en suelo
urbanizable o rustico, previo informe favorable de la Comision Provincial de Urbanismo, usos 'y
obras justificadas de caracter desmontable, que habran de desmontarse o, en su caso,
demolerse sin derecho a indemnizacién cuando lo acordare el Ayuntamiento.

2.- La autorizacion se tramitara de conformidad con lo previsto en la licencias de obra”.

3.- La Reuvision del Plan General de Ordenacién Urbana, aprobado con fecha 20-12-
1995, establece en su articulo 2.10.K), que recoge la redaccién del articulo 1.11 del Reglamento
de Disciplina Urbanistica, aprobado por Real Decreto 2187/1978, de 23 de junio, prevé como
acto sujeto a licencia los usos de caracter provisional, a que se refiere al articulo 136.1 TRLS de
1992 (Actualmente articulo 172 LOTAU).

Segun el PGOU, la instalacién se ubica en Suelo Urbanizable Programado, Sector S-10 "Los
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Palancares" para desarrollar dentro del segundo cuatrienio, a través de un Plan Parcial de
iniciativa privada. El uso global es industrial.

4.- Se trata de unas obras provisionales de caracter desmontable. Prueba de ello es que
el puente-grua procede de su antiguo emplazamiento.

Visto el expediente y oido el informe del Sr. Ponente respecto a la instalacion solicitada,
la Comisién, por unanimidad, acuerda asumir el informe emitido por el Sr. Ponente e informar
favorablemente la autorizacion provisional de la actividad solicitada, a los efectos de lo dispuesto
en el art. 172.1 de la LOTAU.

PUNTO 15°- INFORME SOBRE AUTORIZACION PROVISIONAL DE ACTIVIDAD
RELATIVO A LA SOLICITUD DE LICENCIA MUNICIPAL DE OBRA
PARA CONSTRUCCION DE NAVE EN EL FUTURO SOLAR 2 DE LA
U.A.1 DEL P.E.R.I. N2 6 POR LA MERCANTIL "PARMICUENCA
TEXTILES Y CONFECCIONES, S.A."

Con fecha 13 de septiembre de 2002 tiene entrada en esta Delegacion Provincial, escrito
del Excmo. Ayuntamiento de Cuenca, remitiendo acuerdo de la Comision de Gobierno en sesion
celebrada el dia 23 de agosto de 2002, sobre el asunto, del siguiente tenor literal: “elevar a la
Comision Provincial de Urbanismo de Cuenca el expediente promovido por la Mercantil
"Parmicuenca, Textiles y Confecciones, S.A.", que solicita licencia urbanistica municipal para
construccién de una nave en el denominado futuro solar numero 2 de la Unidad de Actuacion |
del, en siglas, P.E.R.Il. 6 del actual, en siglas, P.G.0.U. de Cuenca, a fin de que emita el informe
preceptivo y vinculante resultante de la aplicacién de lo dispuesto en los articulo 67, 69.1y 172
de la, en siglas, LOTAU de Castilla-La Mancha (Ley 2/98, de 4 de junio), significando que si tal
informe resultase favorable, este Excmo. Ayuntamiento procederia a concluir la tramitacion del
expediente iniciado con, en su caso, el otorgamiento de la licencia solicitada sometida a cuantas
condiciones juridicas y urbanisticas resultan de la aplicacion del régimen instituido por los
mencionados articulos de la LOTAU y restante legislacion concordante y concurrente, ademas
de a cualesquiera otras consideraciones técnicas que resulten precisas en defensa de los
intereses publicos objeto de las competencias de esta Administracion Municipal".

La Comision Provincial de Urbanismo, examinada la documentacién remitida por el
Excmo. Ayuntamiento de Cuenca y observando que la instalacién que se pretende se ubicaria
en suelo urbano, acuerda por unanimidad, que no procede la emisién del informe establecido en
elart. 172.1 de la LOTAU y se proceda a la devolucidén de la documentacion remitida.

PUNTO 16°.- RUEGOS Y PREGUNTAS

No los hubo.
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PUNTOS FUERA DEL ORDEN DEL DIA.

EXPEDIENTE DE MODIFICACION PUNTUAL N°¢ 3 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE
FUENTES, (CUENCA) PARA EL TRAMITE DE APROBACION DEFINITIVA.

TRAMITACION

Informacién publica:

DOCM N 102 de 19 de agosto de 2002.
BOP n? 95 de 21 de agosto de 2002.
DIARIO “El Dia de Cuenca” de 9 de agosto de 2002.

Informes de las Administraciones afectadas:

La Delegacion Provincial de Agricultura y Medio Ambiente, con fecha 21 de agosto de
2002 comunica que “ dicho uso es autorizable en las parcelas dedicadas a cultivo, que
pertenezcan a particulares y que estén inscritas en el Registro de la Propiedad.

Dictamen de los municipios colindantes:

Se solicitd a Reillo, Palomera, Cuenca, Cafnada del Hoyo y Arcas del Villar.
Certificado de la Secretaria del Ayuntamiento:

De fecha 30 de septiembre de 2002 sobre el resultado de la tramitacion realizada
conforme al articulo 36.2 de la LOTAU, segun el cual no se ha presentado reclamacién alguna..

Aprobacion inicial:
Realizada por el pleno del Ayuntamiento en su reunién de 27 de septiembre de 2002.

ESTUDIO TECNICO

. La presente modificacion puntual ha sido redactada por la Sra. Arquitecta D ROSARIO
IBANEZ GENIS, ainstancias del Ayuntamiento de FUENTES.

Esta Modificacion Puntual n° 3 tiene como ambito el suelo NO URBANIZABLE
ESPECIALMENTE PROTEGIDO del término municipal, regulado en el articulo 2.3.08.-
"Condiciones particulares de la Zona 7" de las Normas especificas para SUELO NO
URBANIZABLE. El objetivo es permitir en este suelo la edificacién vinculada al uso de
produccion agropecuaria.

Conveniencia y oportunidad.
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La conveniencia y oportunidad de la presente Modificacion Puntual n°3 de las vigentes
Normas Subsidiarias, se basa en el deseo del Ayuntamiento de atender las diferentes peticiones
de licencia que se han presentado ante él para construir edificios vinculados al uso de
produccion agropecuaria, tipo nave almacén o similar, en el suelo NO URBNIZABLE
ESPECIALMENTE PROTEGIDO del término municipal, que esta afectado por la ordenanza de
la Zona 7: "Condiciones particulares de la Zona 7".

Justificacion de las determinaciones.

El uso agropecuario esta permitido en este suelo, pero no lo esta la edificacién vinculada
al mismo. Esto, en la préactica, impide dicho uso, al no poderse realizar las construcciones tipo
nave almacén o similar, necesarias para dicha explotacion agropecuaria.

De esta forma, esta Modificacién Puntual n° 3 se redacta con el fin de permitir la
construccién de edificios vinculados al uso de produccion agropecuaria, en parcelas cultivadas y
que pertenezcan exclusivamente a particulares del M.U.P. n° 127, que esta clasificado como
suelo NO URBANIZABLE ESPECIALMENTE PROTEGIDO en las vigentes NNSS.

Para autorizar estas edificaciones, se precisa modificar dos articulos de las vigentes
Normas Subsidiarias del municipio de Fuentes, comprendidos en el Documento C) Normas
Urbanisticas. Titulo 2. Normas especificas para las distintas clases de suelo. Seccion 2.3.-
Normas especificas para suelo No Urbanizable (Denominado suelo Rustico en la LOT AU), que
son:

1. Articulo C) 2.3.083., Condiciones de uso y edificacién, parrafo F) Condiciones de la edificacion
vinculada a la produccién agropecuaria, que define las condiciones generales de este uso. Este
articulo se modifica adaptandolo a la LOTAU, y reflejando en él las caracteristicas que para las
construcciones en suelo rustico se fijan en la LOTAU.

2. Articulo C) 2.3.08. Condiciones particulares de la Zona 7, parrafo 2. Condiciones de Volumen,
el cual se modifica adaptandolo a la LOTAU, para autorizar la edificacion vinculada al uso de
produccion agropecuaria en el M.U.P. n° 127, en parcelas cultivadas y que pertenezcan
exclusivamente a particulares.

Estos articulos quedan redactados de la siguiente forma:
C) 2.3.03. F) Condiciones de la edificacion vinculada a la producciéon agropecuaria.

Las construcciones y edificaciones vinculadas al uso de produccién agropecuaria
deberan ajustarse, en todo caso, a las determinaciones de ordenacion de directa aplicacién y las
de caracter subsidiario contenidas en la LOTAU, y observaran entre otras, las siguientes reglas:

a) Ser adecuadas al uso y la explotacién a los que se vinculen y guardar estricta proporcion con
las necesidades de los mismos.
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b) Tener el caracter de aisladas.

¢) Retranquearse, como minimo, cinco metros a linderos y quince metros al eje de caminos o
vias de acceso.

d) No tener ni mas de dos plantas, ni una altura a cumbrera superior a ocho metros y medio,
medidos en cada punto del terreno natural original, salvo que las caracteristicas especificas
derivadas de su uso hicieran imprescindible superarlas en alguno de sus puntos.

Estas reglas se reflejan en el siguiente cuadro de condiciones de volumen:

Retranqueos: 5,00 metros (m) a linderos.
15,00 m. a eje de caminos o vias de acceso.
Ocupaciéon maxima: 20 %
Parcela Minima: La establecida en la Ley.
Altura Maxima: Il Plantas
Altura de cumbrera: 8,50 metros, segun el art. 55.2.d) LOTAU

C) 2.3.08.- Condiciones particulares de la Zona 7

1.- Ambito y uso caracteristico

Proteccion de las masas forestales. Areas ocupadas por el arbolado del monte, tanto en
grandes masas como en pequefos grupos.

Es suelo grafiado como No Urbanizable Especialmente Protegido en los planos de
Clasificacién del suelo de escala 1/25.000.

Es uso caracteristico de esa categoria el mantenimiento del medio natural.

Es uso permitido el de produccion agropecuaria en aquellas actividades que no
supongan menoscabo de la calidad del medio objeto de proteccion.

Es uso permitido el ocio y las actividades ludicas y culturales, siempre que se desarrollen
al aire libre y bao control del Ayuntamiento, de modo que el disfrute por la poblacién, del medio
natural, no vaya en detrimento de su calidad. Se consideran también usos permitidos los usos
ligados al mantenimiento de los servicios e infraestructuras. Son usos prohibidos los restantes.

2.- Condiciones de Volumen.

En este suelo sélo se permiten edificaciones vinculadas al mantenimiento del medio
natural y al de los servicios publicos e infraestructuras, sujetas a las condiciones generales, y en
el M.U.P. n° 127 se permiten también las edificaciones vinculadas al uso de produccién agro
pecuaria, en las parcelas cultivadas y que pertenezcan exclusivamente a particulares y que
estén inscritas en el Registro de la Propiedad.

Se admite, asi mismo, viviendas para guarde del territorio a razén de una vivienda por
cada 100 Ha., y sujetas a las siguientes condiciones:

- Separacion a linderos: Superior a la altura de edificacién y en ningun caso inferior a 5,00
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metros (m) de linderos y a 15,00 m. de eje de caminos o vias de acceso.

- Altura méaxima: 2 plantas y una altura a cumbrera no superior a ocho metros y medio,
medidos en cada punto del terreno natural original, salvo que las caracteristicas especificas
derivadas de su uso hicieran imprescindible superarlas en alguno de sus puntos.

INFORME

El documento vigente de planeamiento en el municipio de FUENTES (Cuenca), son las
NORMAS SUBSIDIARIAS aprobadas por la Comision Provincial de Urbanismo con fecha 10 de
1992, modificas con fecha 28-5-1998.

Examinado el expediente, de conformidad con la LOTAU, resulta que en cuanto a
tramitacion se ha seguido la prevista en la legislacién vigente y sobre el contenido, la
documentacion se considera completa y suficiente.

Actualmente el marco de la LOTAU cambia varios aspecto del suelo rustico, entre ellos la
propia denominacién de este suelo, asi como los diferentes tipos y el régimen del suelo rustico,
dentro del cual y entre otras determinaciones, establece los requisitos de los actos de uso y
aprovechamientos urbanisticos, tanto sustantivos como administrativos.

La LOTAU en su Disposicion Transitoria Primera, establece que desde su entrada en
vigor seran de aplicacion inmediata y directa, las disposiciones relativas a las condiciones y los
requisitos de los actos de aprovechamiento y uso del suelo rustico, asi como la preceptividad de
la calificacién urbanistica previa de los terrenos correspondientes.

Una vez visto el expediente y oido el informe propuesta del Sr. Ponente la Comisién, por
unanimidad acuerda la aprobacion definitiva del expediente de referencia, recordando al
Ayuntamiento que la existencia de una ordenanza que afecta al suelo rustico, no supone
implicitamente ninguna autorizacion para poder edificar en dicho suelo ya que cualquier
actividad que se pretenda en el mismo, exige la obtencion de la calificacién urbanistica, la cual a
su vez requerird los permisos y autorizaciones necesarios en funcién de la legislacién sectorial
que le fuese de aplicacién.

Y no habiendo mas asuntos que tratar, se levanto la sesion siendo las trece horas del dia

y en el lugar mas arriba senalado, de lo que doy fe como Secretaria de la Comisién.

Ve B2
LA DIRECTORA GENERAL DE URBANISMO Y VIVIENDA DE LA
JUNTA DE COMUNIDADES DE CASTILLA-LA MANCHA

Fdo. M2 Soledad Gallego Bernad
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