En Ciudad Real, siendo las doce horas del dia veintiocho de Abril de dos mil diez, en segunda
convocatoria, se reine la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo, en
la Sala de Juntas de la Delegacién Provincial de Ordenacion del Territorio y Vivienda, 6*
planta, edificio administrativo de Servicios Multiples.

PRESIDENTE.- Ilmo. Sr. D. José Antonio Carrillo Morente, Director General de Urbanismo.

VICEPRESIDENTE.- Ilmo. Sr. D. Antonio Trenado Zamorano, Delegado Provincial de

VOCALES.-

PONENTE.-

Ordenacion del Territorio y Vivienda.

D. José Diego Caballero Klink, en representacion de la Delegacion
Provincial de Industria, Energia y Medio Ambiente.

D. Félix Gémez Valbuena, representante competente en materia de Medio
Ambiente de la Delegaciéon Provincial de Industria, Energia y Medio

Ambiente.

D. Antonio Francisco Gonzdlez Gonzédlez, en representaciéon de la
Delegacion Provincial de Salud y Bienestar Social.

D?* Luz Romero Jurado, en representacion de la Delegacion Provincial de
Salud y Bienestar Social.

D. Francisco Gomez Zarcero, en representacion de la Delegaciéon Provincial
de Agricultura y Desarrollo Rural.

D. Emilio José Aguirre Raez, en representacion de la Delegacion Provincial
de Educacién y Ciencia.

D. Andrés Mingorance Samos, en representacion de la Administracion
General del Estado.

D. Jesds Pintado Manzaneque, en representacion del Colegio de Ingenieros
de Caminos, Canales y Puertos de Castilla-La Mancha.

D?* Ana-Isabel Lara guijarro, experta en urbanismo.

D. Antonio Mateo Sanchez, Jefe de Servicio de Planeamiento de la
Delegacion Provincial de Ordenacion del Territorio y Vivienda.

SECRETARIOQO.-D. José Antonio Guerrero Arroyo, Secretario de la Delegacién Provincial de

EXCUSAN.-

Ordenacion del Territorio y Vivienda.

D. Eduardo del Valle Calzado.

D. Roman Rivero Nieto.

D? Clara Anguita Hurtado de Mendoza.
Gabinete Juridico.



ORDEN DEL DIA:

1 - LECTURA Y APROBACION, SI PROCEDE, DEL ACTA DE LA SESION
ANTERIOR.

Leida el Acta de la sesién anterior, de fecha cinco de Febrero de dos mil diez, se
aprueba por unanimidad.

2.- PLANEAMIENTO

2.1 - ALCOBA DE LOS MONTES - Modificacion Puntual n° 1/2008 del Proyecto de
Delimitacion de Suelo Urbano, relativa a la ampliacion del Suelo Urbano mediante la
Reclasificacion de Suelo Rustico de Reserva, que remite el Ayuntamiento solicitando su
Aprobacion Definitiva.

2.1.1.- ANTECEDENTES:

¢ Autor Documento Urbanistico: J. Javier Ramirez de Arellano Rayo, Arquitecto.

¢ Documento Técnico Visado por Colegio Profesional: No.

¢ Fecha Redaccion Documento Técnico: Mayo de 2008.

e Poblacion: 714 Habitantes (I.N.E. 1-1-2009)

e Aprobacion del Planeamiento Vigente y Publicaciéon: C.P.U. de 08-07-1977.

¢ Promotor: Ayuntamiento de Alcoba de los Montes.

2.1.2.- OBJETO:

Reclasificar 13.182,35 m? de Suelo Rustico de Reserva a Suelo Urbano de Reserva.

El Suelo Reclasificado se descompone a su vez en dos Zonas, una de 4.657,98 m’ y
otra de 8.524,37 m°.

Todo el Suelo Reclasificado es de Titularidad Municipal.

Sobre la Zona n° 1, y segun el plano M-03 de la Modificacién, existe un Centro de
Salud, y sobre la Zona n° 2, igualmente segun el citado plano, existe una Residencia de
Ancianos.

No obstante, y segin diferentes reuniones mantenidas entre la Ponencia Técnica de la
C.P.O.T. y U. y el Ayuntamiento de Alcoba de los Montes, realmente lo que ha provocado la
tramitacion de esta Modificacion Puntual es la intencién por parte del Servicio de Salud de
Castilla La Mancha (SESCAM) de ampliar el Centro de Salud existente; circunstancia que no
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queda recogida en el Documento Técnico de la Modificacion Puntual. Ampliacién que por
otra parte seria dificil de realizar segin la Zonificacién que en cuanto a Usos establece la
Modificacién Puntual; aprovechando ademds la Modificacion para incluir dentro de Suelo
Urbano de Reserva dos edificios existentes y en funcionamiento: un Centro de Salud del
SESCAM vy una Residencia de Ancianos, desconociéndose de esta ultima si es Privada o
Publica, aunque todo el Suelo es de Titularidad Municipal

2.1.3.- TRAMITACION:

El expediente se remite para su Aprobacién Definitiva segin establece el Articulo 37
del T.R.L.O.T.A.U. y el Articulo 136 del R.P.L.O.T.A.U.

1° Informacion Publica:

- Publicaciéon D.O.C.M. n° 192, de 17 de Septiembre de 2008.

- Publicacion Diario “La Tribuna de Ciudad Real”, de 26 de Septiembre de 2008.

- Resultado de la Informacién Publica: Sin alegaciones ni reclamaciones; segtin Certificado
Municipal de 5 de Abril de 2010.

2° Aprobacion Inicial:
- Ayuntamiento Pleno de sesion Extraordinaria de 8 de Febrero de 2010.
2.1.4.- CONSIDERACIONES ADMINISTRATIVAS:
La Documentaciéon Administrativa del Expediente deberd complementarse con:

- Nuevo Informe que establece el Articulo 25, 4 de la Ley 11/2005, de 22 de Junio, por el
que se modifica la Ley 10/2001, de 5 de Julio, del Plan Hidrol6gico Nacional, relativo al
Informe que ha de emitir la Confederaciéon Hidrografica correspondiente, quien se
pronunciard expresamente sobre la existencia o inexistencia de recursos suficientes para
satisfacer las nuevas demandas hidricas. Todo ello en base, a que la Ley 11/2005 a la que
se hace referencia resulta vigente segin la Disposicién Final Cuarta de la misma, desde el
mismo dia de su publicacién, es decir desde el dia 23 de Junio de 2.005. El nuevo Informe
deberda acreditar que el incremento de recursos hidricos que supone la presente
Modificacién Puntual, no rebasa el limite del Plan Hidrolégico de 105.777 m*/afio para el
horizonte de 2015.

- Informe de la Compaiiia Suministradora de Energia Eléctrica que corresponda, mediante el
que se acredite la garantia de Suministro Eléctrico futuro a la localidad, provocado por el
aumento de las nuevas demandas que conllevara la Modificacién Puntual de referencia.

- Reiterar la solicitud de Informe de la Delegaciéon Provincial competente en materia de
Bienestar Social (Ley de Accesibilidad).

- Informe de la Empresa Concesionaria o Municipal de Aguas sobre la suficiencia de las
Redes Locales en cuanto a Abastecimiento, Saneamiento y Depuracién en la localidad.
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Informe de la Delegacién Provincial de Cultura, Turismo y Artesania relativo a los
“Estudios de Valoracién Patrimonial” que necesariamente precisa la Modificaciéon Puntual
segun recoge el Informe emitido por dicha Delegacion en fecha 28 de Enero de 2010, todo
ello por considerar que el Municipio de Alcoba de los Montes carece de la Carta
Arqueoldgica correspondiente.

Informe de la Confederacion Hidrografica del Guadiana respecto de la afeccién de la
Modificacién Puntual hacia el Rio Alcobilla.; Informe que deberd estar basado en el
tratamiento en cuanto a la Clasificacion y Calificacion de Suelo que finalmente se le asigne
en aplicacién de lo que establece la Disposicion Adicional Primera del Reglamento de
Suelo Rustico de la L.O.T.A.U.

Informe de la Confederaciéon Hidrografica del Guadiana respecto de las Redes de
Saneamiento, caracteristicas y gestion de todas las aguas residuales generadas y de las
aguas procedentes de la escorrentia pluvial, recogidas en las Actuaciones Urbanisticas que
supone la Modificacion Puntual.

Nuevo Informe Adecuacion Urbanistico Ambiental mediante el que se compruebe el
cumplimiento y justificacion de todo aquello que indica el Informe que al respecto emitié
el Servicio de Evaluacién Ambiental de la Delegacién Provincial de Industria, Energia y
Medio Ambiente en fecha 19 de Abril de 2010.

2.1.5.- OBSERVACIONES TECNICAS:

El Documento Técnico deberd corregirse segiin se indica en las siguientes

Observaciones:

Deberan cambiar el formato A-3 del Documento Técnico de la Modificacién Puntual por el
formato A-4, segin la Normativa UNE, puesto que resulta mds manejable y féacil de
archivar.

El Suelo Rustico de Reserva que se Reclasifica deberd ampliarse e incluir, en orden a lo
que ya indica el Informe Sectorial de la Direccién General de Carreteras de la J.C.C.M.,
como Suelo Urbano de Reserva los margenes (Norte de la Zona 1 y Sur de la Zona 2) que
se ven afectados de la Carretera Autonémica CM-4106, tramo de Alcoba de los Montes a
El Robledo, debiendo extenderse ademas e incluir como Sistema General de
Infraestructuras (Viario) la parte de la CM-4106 a la que hace frente la Zona 2 del Suelo
Rustico Reclasificado. (Disposicion Final Primera, punto 3, de la Ley 2/2009 de Medidas
Urgentes en materia de Vivienda y Suelo por la que se Modifica el T.R.L.O.T.A.U.,
relativa a la Modificacién de la Ley 9/1990 de Carreteras y Caminos de Castilla La
Mancha).

Debera concretarse la Zona en la que se ubicard la ampliacién del Centro de Salud actual,

puesto que la Zonificacion que establece la Modificacién Puntual haria practicamente
inviable que dicha ampliacién se realice en la Zona 1; salvo que la ampliacién se fuera a
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ubicar en la Zona 2, en cuyo caso deberdn tener en cuenta la Linea Limite de Edificacion
establecida por la Direccion General de Carreteras de la J.C.C.M.

- Del Articulo 2 de la Modificaciéon Puntual debera eliminarse que el Uso Global
Mayoritario es “Residencial”, puesto que se comprueba que es “Dotacional”.

- Respecto del “Canal del Rio Alcobilla” la Clasificacién y Calificacién que habrd que
asigndrsele serd la que corresponda en aplicaciéon de lo que establece la Disposicion
Adicional Primera del Reglamento de Suelo Rustico, debiendo contar ambas con Informe
Favorable de la Confederacion Hidrografica del Guadiana, a cuyo Informe final deberdn
ajustarse necesariamente.

- Debera concretarse el destino Privado o Publico del Suelo Dotacional asi Calificado en la
Modificacion.

- En lineas generales deberdn indicar todas las circunstancias que, en cuanto a objetivos,
persigue la presente Modificacidn; recomenddndoles que la Zonificaciéon que finalmente
recoja la Modificacién sea acorde con la ubicacién fisica sobre la que el SESCAM vaya a
ejecutar de forma definitiva la ampliacién del Centro de Salud ahora existente.

2.1.6.- ACUERDO C.P.O.T.y U.:

La Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo acuerda
SUSPENDER la Aprobacion Definitiva de la Modificacién Puntual de referencia en base a lo
que establece el Articulo 136, 3, b) del Reglamento de Planeamiento de la L.O.T.A.U.,
debiendo completarse el Tramite Administrativo y subsanarse el Documento Técnico de la
Modificacién segin recogen respectivamente los apartados del Informe de la Ponencia
Técnica de la C.P.O.T. y U. relativos a Consideraciones Administrativas y a Observaciones
Técnicas.

2.2 - CAMPO DE CRIPTANA - Modificaciéon Puntual n° 2/2008 del Texto Refundido del
Plan de Ordenacion Municipal, Aprobado el 7 de Julio de 2008, relativa a la
Reclasificacion de un solar ubicado en la Calle Repiblica de Costa Rica c/v a la Calle
Reina Victoria, que remite el Ayuntamiento solicitando su Aprobacion Definitiva.

2.2.1.- ANTECEDENTES:

e Autor Documento Urbanistico: José Antonio Rosado Artalejo, Arquitecto, por encargo
del Ayuntamiento de Campo de Criptana.

¢ Documento Técnico Visado por Colegio Profesional: No.
¢ Fecha Redaccion Documento Técnico: Febrero de 2010.

e Poblacion: 15.006 Habitantes (I.N.E. 1-1-2009)



e Aprobacion del Planeamiento Vigente y Publicacion: C.P.U. de 27-02-2003, D.O.C.M.
de 21-05-2003.

e Promotor: Ayuntamiento de Campo de Criptana a instancia de Mercantil: “Gestién y
Produccion de Fincas, S.L.”, segiin Convenio Urbanistico suscrito entre ambas partes el 23
de Enero de 2006, asi como de la Addenda a dicho Convenio, suscrita igualmente entre
ambas partes el 30 de Mayo de 2008; relativa al desarrollo de un Poligono Industrial para
Usos Agricolas (Modificaciéon Puntual n® 7 del Plan de Ordenaciéon Municipal de Campo
de Criptana, tramitada mediante un Plan Parcial de Mejora que fue Informado
Favorablemente de forma Preceptiva y Vinculante en C.P.U. de 28 de Septiembre de 2007,
P.A.U. Inscrito y Registrado con el n° 167).

2.2.2.- OBJETO:

Recalificar 5.616 m*> de Suelo Industrial (Zona 5 del P.O.M.) a Suelo Residencial
(Zona 3 del P.O.M.).

La Recalificacién que ahora desarrolla la Modificacion Puntual ya estaba prevista en el
Convenio Urbanistico suscrito, el 23 de Enero de 2006, entre el Ayuntamiento de Campo de
Criptana (Sr. Alcalde) y la Mercantil: “Gestién y Produccion de Fincas, S.L.”, mediante la que
esta dltima le cedié al Ayuntamiento de Campo de Criptana 21.430 m” de Suelo Rustico
ubicado junto a mas parcelas en el Poligono Industrial para Usos Agricolas que se delimité y
definié en la Modificacién Puntual n® 7 del Plan de Ordenacién Municipal, tramitada como
Plan Parcial de Mejora, Informada en C.P.U. de 28 de Septiembre de 2007, por el que se
delimit6 y defini6é un Poligono Agricola Municipal con un total de 103.997 me, cuyo P.A.U.
se desarrollaria mediante Gestion Directa.

La Cesi6n de los 21.430 m? de Suelo Rustico (posteriormente Reclasificados junto con
mds Suelo a Suelo Urbanizable Industrial-Agricola) quedaba condicionada en el referido
Convenio Urbanistico a la posterior Recalificacién de los 5.616 m” de Suelo Industrial que
ahora aborda la Modificaciéon Puntual n°® 2 del P.O.M. (Refundido mediante la Aprobacién de
su Texto el 7 de Julio de 2008), puesto que todo el Suelo afectado es de la misma Mercantil.

No obstante, posteriormente, en fecha 30 de Mayo de 2008, se suscribe una Addenda
al Convenio Urbanistico, de fecha 23 de Enero de 2006, suscrita por las mismas partes, y cuya
mision fundamental es establecer y regular, entre otras, las Cesiones Gratuitas que tiene que
satisfacer el futuro Urbanizador (Entidad Mercantil: Gestién y Produccién de Fincas, S.L.), asi
como las Cesiones Gratuitas ya satisfechas, Valoraciones de Suelo, otros compromisos
asumidos por ambas partes, etc.

Los 5.616 m”> de Suelo a los que se les cambia el Uso tienen acceso desde la
confluencia de las Calles Republica de Costa Rica y Reina Victoria, presentando hacia ambos
Viales unas longitudes de 75,00 m y 75,90 m respectivamente.

A titulo informativo, hay que sefialar que la presente Modificacién Puntual 2/2008 del
P.O.M. es exactamente igual en finalidad y objetivos a la Modificacién Puntual n°® 1/2008 que
de dicho P.O.M. se Aprob¢ definitivamente en C.P.O.T. y U. de sesién 16 de Diciembre de
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2000.
2.2.3.- TRAMITACION:

El expediente se remite para su Aprobacién Definitiva segin establece el Articulo 37
del T.R.L.O.T.A.U. y el Articulo 136 del R.P.L.O.T.A.U.

1° Informacion Publica:

- Publicacion D.O.C.M. n° 203, de 2 de Octubre de 2008 y D.O.C.M. n° 222, de 13 de
Noviembre de 2009, esta ultima exposicion al objeto de hacer publica la Aprobacién y
Ratificacién de la Addenda al Convenio Urbanistico suscrito en fecha 23 de Enero de 2006
(Addenda suscrita en fecha 30 de Mayo de 2008), de conformidad todo ello con lo
establecido en el articulo 12,3,b) del T.R.L.O.T.A.U.

- Publicacion Diario “La Tribuna de Ciudad Real”, de 2 de Octubre de 2008 y “Diario La
Tribuna de Ciudad Real”, de 12 de Noviembre de 2009, esta tultima publicacion a los
mismos efectos que la segunda exposicion publica efectuada en el D.O.C.M.

- Resultado de la Informacién Publica: Sin alegaciones ni reclamaciones.

- Observaciones: Se advierte que la Exposicion Piblica de la Modificacién Puntual lo fue
tanto del Documento Técnico de la misma como de la Addenda del Convenio Urbanistico
suscrito entre la Alcaldia de ese Ayuntamiento y la Mercantil “Gestién y Produccién de
fincas, S.L.”, ratificado por el Pleno del Ayuntamiento, celebrado el dia 1 de Octubre de
2009, todo ello a los efectos establecidos en el Articulo 12,1 del T.R.L.O.T.A.U.

2° Aprobacion Inicial:

- Ayuntamiento Pleno de sesién Ordinaria de 1 de Octubre de 2009; ya que en el Pleno de
11 de Diciembre de 2008 se acord6 por unanimidad de los miembros de la Corporacién
“Dejar el asunto sobre la mesa” a la vista entonces del Informe emitido por la Secretaria
del Ayuntamiento..

2.2.4.- CONSIDERACIONES ADMINISTRATIVAS:
Sin Consideraciones Administrativas que realizar al respecto.
2.2.5.- OBSERVACIONES TECNICAS:

El Documento Técnico deberd corregirse segin se indica en las siguientes
Observaciones:

- Las “Cesiones” que se recogen en la Ficha Resumen de la Modificacién Puntual, pagina 20
de ésta, establecidas en 808,70 m’s para Zona Verde y 898,56 m’ para otras Dotaciones
Publicas, cuya ubicacion fisica estd previsto que sea fuera del &mbito de la U.A.U., deberdn
considerarse siempre orientativas, puesto que finalmente estardn en funciéon de la
Edificabilidad Bruta Residencial que se pueda materializar sobre la U.A.U.




- Debera eliminar todo lo relativo a: “Dada la escasa superficie de las cesiones dotacionales
y de aprovechamiento lucrativo, las mismas se podrdn sustituir en metdlico, previa
valoracion por los servicios municipales y la legislacion vigente (Disposicion Transitoria
Segunda del Texto Refundido de la Ley de Suelo del Estado, R.D. Legislativo 2/2008)”,
debiendo reflejar este particular exactamente igual que ha quedado recogido en la
Modificacién Puntual n® 1/2008 del T.R. del P.O.M. (Aprobada Definitivamente en
C.P.O.T. y U. de 16 de Diciembre de 2009).

En general se les recomienda que la Ficha Resumen de la M.P. n°® 2/2008 de ahora se
ajuste a la Ficha Resumen de de la M.P. n° 1/2008 del P.O.M. a la que se hace referencia en
el parrafo anterior, puesto que los objetivos y finalidad de una y otra son exactamente
iguales.

- El nimero de habitantes en el que se estima el aumento de Densidad Residencial, que se
cita en la pagina 16 de la Modificacion Puntual, cifrada en 247 personas, procedentes de
considerar 75 nuevas Viviendas a razén de 3,3 habitantes/Viv., dato que repercutird en la
Reserva de Sistemas Generales, debera cifrarse en base a considerar 3 habitantes cada 100
m’t con Uso Residencial, aplicando el criterio establecido en la Ley 2/2009 de Medidas
Urgentes en materia de Vivienda y Suelo por la que se modifica el T.R.L.O.T.A.U.

2.2.6.- ACUERDO C.P.O.T.y U.:

La Comisiéon Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo acuerda
APROBAR DEFINITIVAMENTE la Modificacién Puntual de referencia, por considerarla
ajustada a la Legislacion y Reglamentacion que en materia de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo de Castilla-La Mancha le resulta aplicable y exigible.

No obstante, se SUSPENDERA 1a publicacién del acuerdo Aprobatorio, y por lo tanto
la aplicacion y efectividad Legal del contenido de la Modificacién Puntual de referencia, hasta
que se corrija el Documento Técnico de ésta en cuanto a lo que expresamente se indica en los
apartados del Informe de la Ponencia Técnica de la C.P.O.T. y U., relativo a “Observaciones
Técnicas”.

Con caracter previo a la Publicacion del Acuerdo Aprobatorio, el Ayuntamiento debera
presentar cuatro (4) ejemplares del Documento Técnico, convenientemente firmados en Texto
y Planos por el Redactor o Redactores del mismo, asi como Diligenciados, igualmente en
Texto y Planos, con la Aprobacién Inicial de que fue objeto por su parte; debiendo aportarse
también tres (3) copias en CD-ROM, formato PDF; ejemplares que deberan estar corregidos y
completados segtn se indica en el parrafo anterior.

Finalmente, y en aplicacién del Articulo 157 del Reglamento de Planeamiento de la
L.O.T.A.U., el Ayuntamiento debera publicar en el Boletin Oficial de la Provincia el presente
acuerdo de Aprobacién Definitiva, asi como la Normativa Urbanistica integra que proceda;
correspondiéndole a la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo
unicamente la publicacién integra del presente acuerdo en el Diario Oficial de Castilla La
Mancha.



2.3 - FUENCALIENTE - Modificacion Puntual n° 3 de las Normas Subsidiarias de
Planeamiento Urbanistico relativa a la eliminacion de un Vial que une las Calles Castillo
San Bernardo y la Unidad de Ejecucion UE-4, que remite el Ayuntamiento solicitando
su Aprobacion Definitiva.

2.3.1.- ANTECEDENTES:
¢ Autor Documento Urbanistico: José Carlos Menasalvas Serrano. Arquitecto.
¢ Documento Técnico Visado por Colegio Profesional: No.

¢ Fecha Redaccion Documento Técnico: En Marzo de 2009 el Documento Informado en
C.P.O.T. y U. de sesién 16 de Diciembre de 2.009 y en Marzo de 2010 el Documento
remitido por el Ayuntamiento el 25 de Marzo de 2010 (R.U. de Entrada n°® 620.337).

e Poblacion: 1.145 Habitantes (LN.E. 1-1-2009)

e Aprobacion del Planeamiento Vigente y Publicaciéon: C.P.U. de 13-11-1997, D.O.C.M.
de 12-12-1997.

¢ Promotor: Ayuntamiento de Fuencaliente.

e Tramite anterior: La Modificacién Puntual de referencia fue tramitada anteriormente en
C.P.O.T. y U. de sesién 16 de Diciembre de 2009, en la que ésta emitié el Informe
Preceptivo que establece el Articulo 135, 2, b) del Reglamento de Planeamiento de la
L.O.T.A.U.

2.3.2.- OBJETO:

Eliminar un Vial en forma de “U” que conecta las Calles Castillo, San Bernardo y la
Unidad de Ejecucién UE-4.

2.3.3.- TRAMITACION:

El expediente se remite para su Aprobacién Definitiva segin establece el Articulo 37
del T.R.L.O.T.A.U. y el Articulo 136 del R.P.L.O.T.A.U.; no obstante lo que la C.P.O.T. y U.
emite ahora es el Informe que establece el Articulo 135,2,b) del R.P.L.O.T.A.U., relativo al
que ha de emitir la Consejeria competente en materia de Ordenaciéon del Territorio y
Urbanismo.

Advertencia: Al presente expediente no le es aplicable el Tramite previo de la
Comisién de Concertacion Interadministrativa, al haber comenzado el Tramite Administrativo
de la misma antes del 16 de Julio de 2.009 (Disposicién Adicional Unica del decreto 83/2009,
relativo a la C.C.I. de los Instrumentos de Ordenacion Territorial y Urbanistica).

1° Informacion Publica:



Publicaciéon D.O.C.M. n° 77, de 23 de Abril de 2.009.
Publicacién Diario “La Tribuna de Ciudad Real”, de 18 de Mayo de 2.009.
Resultado de la Informacién Publica: Sin alegaciones ni reclamaciones.

2° Aprobacion Inicial:

- Ayuntamiento Pleno de sesién Ordinaria de 30 de Septiembre de 2.009.

2.3.4.- OBSERVACIONES A LA ULTIMA DOCUMENTACION TECNICA ENVIADA
POR EL AYUNTAMIENTO:

El Documento Técnico deberd corregirse segin se indica en las siguientes

Observaciones:

1. Contintan sin especificar la Categoria de Suelo Urbano del Vial en “U” a eliminar; por lo

que deberd quedar recogido expresamente que se trata de Suelo Urbano No Consolidado,
puesto que segun las N.N.S.S. de Fuencaliente, los tramos 1 y 3 que ahora se especifican
estarian incluidos dentro de los limites fisicos de la UE-4.

La exclusién de la UE-4 de los 237,92 m? de suelo correspondiente a los tramos 1y 3
supone considerarlos como Suelo Urbano Consolidado, asi como eximir en el desarrollo de
la UE-4 de tener que expropiar dicho Suelo, puesto que segin figura literalmente en las
N.N.S.S.: “La Unidad 4 cederd solamente los Viales, sin porcentaje de cesiones por la
mayor_repercusion_de Viales y coste de la expropiacion” (Condiciones Particulares de
Zonas y Usos de las N.N.S.S., pagina 14).

2. Respecto de las nuevas caracteristicas con las que quedard la Unidad de Ejecuciéon UE-4, el

Documento Técnico de la Modificaciéon Puntual deberd recoger necesariamente que: “El
Régimen Urbanistico de la UE-4 serd el que establece el Articulo 45 del Texto Refundido
de la L.O.T.A.U., en relacién con el Articulo 69 segiin nueva redacciéon dada por la Ley
2/2009 de Medidas Urgentes en Materia de Vivienda y Suelo, por la que se Modifica el
Texto Refundido de la 1..O.T.A.U., no siéndole aplicable por tanto lo que establece la
Disposicién Transitoria Primera, 1.3, b), 3* del T.R.L.O.T.A.U.”; todo ello por el hecho de
considerar que el desarrollo de la nueva UE-4 no serd segun establecen las N.N.S.S., puesto
que sus limites se ven alterados con la Modificacién Puntual.

. Independientemente de todas las justificaciones que contiene la Modificacion Puntual

respecto de la supresion del Vial en “U”, y en especial en cuanto a los tramos 1 y 3 de €I,
cuya superficie asciende a 237,92 m?, se deberd justificar en base a lo que establece el
Texto Refundido de la L.O.T.A.U., y en concreto a lo que recoge el Articulo 45 de éste, las
caracteristicas de la Urbanizacién o Edificacién que retnen los 237,92 m” que pasardn de
Suelo Urbano No Consolidado a Suelo Urbano Consolidado.

4. El ligero aumento de Densidad Residencial que provoca la Modificacién Puntual, cifrado

en dos nuevas Viviendas al menos, deberd estar cubierto por los Sistemas Generales
correspondientes, cuestion que debera acreditarse y en todo caso justificarse.
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5. Deberan volver a especificar el Suelo excluido de la UE-4 original, puesto que midiendo a
Escala 1:500 la superficie afectada de dicho Unidad de Ejecucién, concretamente en el
plano n® OR-7, 2/2, correspondiente a ‘“Alineaciones, Modificado”, la superficie resultante
es mayor de 237,92 m°.

En cualquier caso, deberdn indicar graficamente en el plano al que se hace referencia,
el ambito concreto excluido de la UE-4 originalmente delimitada en las N.N.S.S.

2.3.5.- ACUERDO C.P.O.T.y U.:

La Comisiéon Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo acuerda
APROBAR DEFINITIVAMENTE la Modificacién Puntual de referencia, por considerarla
ajustada a la Legislacion y Reglamentacion que en materia de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo de Castilla-La Mancha le resulta aplicable y exigible.

No obstante, se SUSPENDERA 1a publicacién del acuerdo Aprobatorio, y por lo tanto
la aplicacion y efectividad Legal del contenido de la Modificacién Puntual de referencia, hasta
que se complete y corrija el Documento Técnico de ésta en cuanto a lo que expresamente se
indica en el apartado del Informe de la Ponencia Técnica de la C.P.O.T. y U, relativo a
“Observaciones a la dltima Documentacién Técnica enviada por el Ayuntamiento”.

Con caracter previo a la Publicacion del Acuerdo Aprobatorio, el Ayuntamiento debera
presentar cuatro (4) ejemplares del Documento Técnico, convenientemente firmados en Texto
y Planos por el Redactor o Redactores del mismo, asi como Diligenciados, igualmente en
Texto y Planos, con la Aprobacién Inicial de que fue objeto por su parte; debiendo aportarse
también tres (3) copias en CD-ROM, formato PDF; ejemplares que deberan estar corregidos y
completados segtn se indica en el parrafo anterior.

Finalmente, y en aplicacién del Articulo 157 del Reglamento de Planeamiento de la
L.O.T.A.U., el Ayuntamiento debera publicar en el Boletin Oficial de la Provincia el presente
acuerdo de Aprobacién Definitiva, asi como la Normativa Urbanistica integra que proceda;
correspondiéndole a la Comisién Provincial de Ordenaciéon del Territorio y Urbanismo
unicamente la publicacién integra del presente acuerdo en el Diario Oficial de Castilla La
Mancha.

2.4 - GUADALMEZ - Modificacion Puntual n° 2 del Proyecto de Delimitacion de Suelo
Urbano, relativa a la Reclasificacion de Suelo Rustico a Urbano Consolidado y a la
Recalificacion de Uso Residencial a Equipamiento Publico sanitario Asistencial, que
remite el Ayuntamiento solicitando su Aprobacion Definitiva.

2.4.1.- ANTECEDENTES:

¢ Autor Documento Urbanistico: URBANATURA; Urbanismo y Naturaleza, S.L.

¢ Documento Técnico Visado por Colegio Profesional: No.

¢ Fecha Redaccion Documento Técnico: Enero 2009.
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e Poblacion: 884 Habitantes (I.N.E. 1-1-2009)

e Aprobacion del Planeamiento Vigente y Publicaciéon: C.P.U. de 27-12-1983.
¢ Promotor: Ayuntamiento de Guadalmez.

2.4.2.- OBJETO:

1° Recalificar 6.195,69 m* de Suelo Urbano Consolidado Residencial de Baja Densidad por el
nuevo Uso de Equipamiento Publico Sanitario Asistencial.

2° Recalificar 1.004,24 m? de Suelo Urbano Consolidado, correspondiente a un Viario no
ejecutado.

3° Reclasificar 1.671,78 m? de Suelo Riistico de Reserva a Suelo Urbano Consolidado, puesto
que este Suelo Reclasificado le serd agregado a los 7.199,96 m> (6.195,69 m’ + 1.004,27
mz) de Suelo Recalificado.

Tanto el Suelo Reclasificado como Recalificado es contiguo entre si, y todo €l se
destinard a la construccion de una Residencia de Ancianos (Equipamiento Sanitario
Asistencial).

Todo el Suelo afectado por la Modificacién Puntual es de Titularidad Municipal, y esta
ubicado al Sur de la localidad, junto a la entrada a ésta desde Almadén, encajado entre el
Camino de La Solana, la Carretera de Pedroches (CM-4145) y la Calle Progreso, teniendo
todos los Servicios Urbanisticos completos, tanto por la Carretera de Pedroches como por la
Calle Progreso.

2.4.3.- TRAMITACION:

El expediente se remite para su Aprobacién Definitiva segin establece el Articulo 37
del T.R.L.O.T.A.U. y el Articulo 136 del R.P.L.O.T.A.U.

1° Informacién Puablica:
- Publicacion D.O.C.M. n° 38, de 24 de Febrero de 2009.
- Publicacién Diario “Lanza”, de 14 de Febrero de 2009.
- Resultado de la Informacién Publica: Sin alegaciones ni reclamaciones.
2° Aprobacion Inicial:
- Ayuntamiento Pleno de sesion Ordinaria de 15 de Marzo de 2010.

2.4.4.- CONSIDERACIONES ADMINISTRATIVAS:

La Documentacién Administrativa del Expediente deberd complementarse con:
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Informe que establece el Articulo 25, 4 de la Ley 11/2005, de 22 de Junio, por el que se
modifica la Ley 10/2001, de 5 de Julio, del Plan Hidrol6gico Nacional, relativo al Informe
que ha de emitir la Confederacion Hidrografica correspondiente, quien se pronunciard
expresamente sobre la existencia o inexistencia de recursos suficientes para satisfacer las
nuevas demandas hidricas. Todo ello en base, a que la Ley 11/2005 a la que se hace
referencia resulta vigente seguin la Disposiciéon Final Cuarta de la misma, desde el mismo
dia de su publicacidn, es decir desde el dia 23 de Junio de 2.005.

Informe de la Delegacion Provincial de Cultura, Turismo y Artesania relativo al Visado-
Resolucién correspondiente (Control Arqueoldgico); si es que éste fuera necesario.

Reiterar la solicitud de los Informes tanto de la Delegacion Provincial competente en
materia de Bienestar Social como el de Cocemfe Castilla La Mancha.

Informe de la Delegacién Provincial competente en materia de Bienestar Social respecto de
la idoneidad tanto de la ubicacién como de la parcela de 8.047,20 m” sobre la que se
edificard la futura Residencia de Ancianos; asi como de los pardmetros urbanisticos que
establece la Modificaciéon Puntual a través de la nueva Ordenanza Urbanistica que regulara
el nuevo Uso Dotacional de Equipamiento Sanitario Asistencial.

Informe de la Excma. Diputaciéon Provincial respecto de la posible afecciéon de la
Modificaciéon Puntual hacia la Carretera de Titularidad Local CR-4145 de Guadalmez a
Pedroches.

2.4.5.- OBSERVACIONES TECNICAS:

El Documento Técnico deberd complementarse segin se indica en las siguientes

Observaciones:

Debera concretarse necesariamente el destino Privado o Publico del nuevo Uso Dotacional
de Equipamiento Sanitario-Asistencial (Residencia de Ancianos).

Tanto la nueva Ordenanza Urbanistica del nuevo Uso Dotacional como la Ficha
Urbanistica que respecto de éste recoge la Modificacién Puntual, deberdn recoger y hacer
referencia al pardmetro urbanistico de “Ocupacion Maxima de la Parcela Minima”, puesto
que éste no estd regulado en ninguna parte.

Necesariamente deberd diferenciarse el “Uso Global Mayoritario” del resto de Usos
Permitidos o Compatibles”; debiendo distinguir al igual que en el punto anterior, el posible
destino Privado o Publico de todos ellos; e incluso la simultaneidad de ambos si esa fuera
la pretension del Ayuntamiento.

2.4.6.- ACUERDO C.P.O.T.y U.:

La Comisiéon Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo acuerda

APROBAR DEFINITIVAMENTE la Modificacién Puntual de referencia, por considerarla
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ajustada a la Legislacion y Reglamentacion que en materia de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo de Castilla-La Mancha le resulta aplicable y exigible.

No obstante, se SUSPENDERA 1a publicacién del acuerdo Aprobatorio, y por lo tanto
la aplicacion y efectividad Legal del contenido de la Modificacién Puntual de referencia, hasta
que se complete el Expediente Administrativo y se corrija el Documento Técnico de ésta en
cuanto a lo que expresamente se indica en los apartados del Informe de la Ponencia Técnica
de la C.P.O.T. y U, relativos a “Consideraciones Administrativas y Observaciones Técnicas”
respectivamente.

Con caracter previo a la Publicacion del Acuerdo Aprobatorio, el Ayuntamiento debera
presentar cuatro (4) ejemplares del Documento Técnico, convenientemente firmados en Texto
y Planos por el Redactor o Redactores del mismo, asi como Diligenciados, igualmente en
Texto y Planos, con la Aprobacién Inicial de que fue objeto por su parte; debiendo aportarse
también tres (3) copias en CD-ROM, formato PDF; ejemplares que deberan estar corregidos y
completados segtn se indica en el parrafo anterior.

Finalmente, y en aplicacién del Articulo 157 del Reglamento de Planeamiento de la
L.O.T.A.U., el Ayuntamiento debera publicar en el Boletin Oficial de la Provincia el presente
acuerdo de Aprobacién Definitiva, asi como la Normativa Urbanistica integra que proceda;
correspondiéndole a la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo
unicamente la publicacién integra del presente acuerdo en el Diario Oficial de Castilla La
Mancha.

2.5 - HERENCIA - Modificaciéon Puntual de las Normas Subsidiarias de Planeamiento
Urbanistico que afecta a la fragmentacion de la Zona Verde 7-V7; asi como a la
Recalificacion de Suelo de un Vial, de Suelo Dotacional y de Suelo Residencial, que

remite el Ayuntamiento solicitando su Aprobacion Definitiva, y de la que la C.P.O.T. y
U. emite Informe.

2.5.1.- ANTECEDENTES:

¢ Autor Documento Urbanistico: Servicios Técnicos Municipales.
¢ Documento Técnico Visado por Colegio Profesional: No.

¢ Fecha Redaccion Documento Técnico: Junio de 2009.

e Poblacion: 9.123 Habitantes (LN.E. 1-1-2009)

e Aprobacion del Planeamiento Vigente y Publicacion: C.P.U. de 04-02-1998, D.O.C.M.
de 06-03-1998.

¢ Promotor: Ayuntamiento de Herencia.
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e Antecedentes: La presente Modificaciéon Puntual es continuacion de otra Modificacion
Puntual con objetivos similares, que fue Aprobada Definitivamente en C.P.O.T. y U. de
sesion de 22 de Junio de 2009.

2.5.2.- OBJETO:
Recalificar las siguientes superficies de Suelo Publico:

1°3.396 m” de Zona Verde 7-V7.

2°2.990 m” de Vial.

3° 687 m” de Uso Dotacional sin Uso Especifico (Parcela P.4.4.c. de la Unidad de Ejecucién
6-07).

4° 896 m” de Uso Residencial (Parcela P.3.2.1. de la Unidad de Ejecucién 6-18)

5°8.714 m” de Uso Educativo (Zona de Equipamiento Educativo 7-E2)

2.5.3.- TRAMITACION:

El expediente se remite para su Aprobacién Definitiva segin establece el Articulo 37
del T.R.L.O.T.A.U. y el Articulo 136 del R.P.L.O.T.A.U.

El Ayuntamiento ha prescindido del Trdmite de la emisién del “Informe Unico de
Concertacién Interadministrativa™ que establece tanto el Articulo 10,6 del Texto Refundido de
la L.O.T.A.U., Modificado por la Ley 2/2009, de 14-05-2009, de Medidas Urgentes en
Materia de Vivienda y Suelo; como el Articulo 2 del Decreto 83/2009, de 23-06-2009, por el
que se establecen medidas de Agilizacién y de Apoyo a los Municipios en la Concertacion
Interadministrativa de los Instrumentos de Ordenacién Territorial y Urbanistica; por lo que el
expediente de referencia no ha sido tramitado con anterioridad ante la “Comisién Provincial
de Concertacién Interadministrativa” correspondiente.

No obstante, al comportar la Modificacién Puntual una diferente Calificaciéon o Uso
Urbanistico de una Zona Verde anteriormente prevista, requerird del Informe y Dictamen
Favorables de la Comision Regional de Ordenacion del Territorio y Urbanismo y del Consejo
Consultivo de Castilla La Mancha que establecen los Articulos 39,3 y 120,5 del T.R. y
R.P.L.O.T.A.U. respectivamente.

1° Informacion Puablica:

- Publicaciéon D.O.C.M. n°® 137, de 16 de Julio de 2009.

- Publicacion Diario “Lanza”, de 10 de Julio de 2009.

- Resultado de la Informacién Publica: Se desconoce; el Certificado del Ayuntamiento Pleno
de sesion Ordinaria de 15 de Diciembre de 2009 no recoge el resultado de la Informacién
Publica efectuada.

2° Aprobacion Inicial:

- Ayuntamiento Pleno de sesion Ordinaria de 15 de Diciembre de 2009.
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2.5.4.- CONSIDERACIONES ADMINISTRATIVAS:
La Documentacién Administrativa del Expediente deberd complementarse con:

- Informe y Dictamen Favorables de la Comisiéon Regional de Ordenacién del Territorio y
Urbanismo y del consejo Consultivo de Castilla La Mancha, en virtud de lo que establecen
los Articulos 39,3 y 120,5 del T.R. y R.P.L.O.T.A.U. respectivamente.

- Informe de la Delegacién Provincial de Educacién y Ciencia puesto que la Modificacion
Puntual afecta parcialmente a Equipamiento Educativo (Colegio Carrasco Alcalde y otro
nuevo Colegio previsto.

- Informe de la Compafiia de Gas correspondiente, puesto que la Modificacién Puntual
afecta igualmente de forma parcial a la previsién de una nueva parcela de 231 m? (7-13)
ubicada en la UE: 6-18 donde esta previsto un: “Dotacional Equipamiento de Gas”
(Depésito de Almacenamiento de Gas).

- Certificado Municipal relativo al resultado de la Informacién Publica de la Modificacion
Puntual (Existencia, o no, de las posibles Alegaciones o Reclamaciones.

- La peticién de los informes tanto de la Delegacion Provincial competente en materia de
Bienestar Social, como el de al menos, una Entidad competente en dicha materia (Ley de
Accesibilidad), ya que el expediente de la Modificacién Puntual contempla, entre otras
reubicaciones, la de un nuevo Vial de 595 m> que evidentemente serd Urbanizado
posteriormente (Proyecto de Obra Puiblica Ordinaria).

2.5.5.- OBSERVACIONES TECNICAS:

El Documento Técnico deberd corregirse segin se indica en las siguientes
Observaciones:

- Deberan indicarse las nuevas caracteristicas urbanisticas con las que quedarian las
Unidades de Ejecucion UE: 6-07 y UE: 6-18 que se ven afectadas parcialmente por la
Modificacién Puntual, y a las que no se hace referencia alguna en cuanto a su estado de
Gestion Urbanistica, Urbanizacion, Consolidacion, etc.; Gestion de la que no obra ningin
antecedente en el Servicio de Planeamiento de ésta Delegacion Provincial.

- Tanto para Zonas Verdes como para Suelos Dotacionales afectados por la Modificacion
Puntual deberdn especificarse la naturaleza de éstos en cuanto a Sistemas Locales o
Generales, de acuerdo con lo previsto en el Articulo 30 del Texto Refundido de la
L.O.T.A.U.

2.5.6.- ACUERDO C.P.O.T.y U.:

La Comisiéon Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo acuerda emitir
como Informe, a efectos de lo que establece el Articulo 135,2,b) del R.P.L.O.T.A.U., relativo
al cumplimiento de las Disposiciones Legalmente establecidas, las Consideraciones
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Administrativas y Observaciones Técnicas que figuran en el Informe de la Ponencia Técnica
delaC.P.O.T.yU.

Completado el Expediente Administrativo y Subsanado el Documento Técnico, el
Ayuntamiento deberd remitir todo el expediente de la Modificaciéon Puntual a la Comision
Regional de Ordenacién del Territorio y Urbanismo, al objeto de que ésta lo derive a su vez al
Consejo Consultivo de Castilla La Mancha, para que una vez que sea Informado
Favorablemente y Dictaminado Favorablemente de forma respectiva por cada uno de estos
Organos, nos sea remitido nuevamente a esta C.P.O.T. y U. al objeto de su Aprobacién
Definitiva.

2.6 - POBLETE - Modificacion Puntual del Plan Parcial del Sector Residencial R-1, que
afecta a la Tipologia Edificatoria permitida en el Sector, que remite el Ayuntamiento
solicitando Informe Preceptivo y Vinculante.

2.6.1.- ANTECEDENTES:

¢ Autor Documento Urbanistico: J. Javier Ramirez de Arellano Rayo, Arquitecto.
¢ Documento Técnico Visado por Colegio Profesional: No.

¢ Fecha Redacciéon Documento Técnico: Julio 2009.

e Poblacion: 1.705 Habitantes (LN.E. 1-1-2009)

e Aprobacion del Planeamiento Vigente y Publicacion: N.N.S.S., C.P.U. de 10-05-1995,
D.O.C.M. de 07-07-1995.

e Promotor: Ayuntamiento de Poblete, a instancias de la sociedad mercantil: “La Nuimero
15, S.L.”.

2.6.2.- OBJETO:

1° Permitir, ademds de la Tipologia Edificatoria Unifamiliar prevista para el Sector
Residencial R-1, la Tipologia Edificatoria Plurifamiliar en Bloque, sin que ello implique
ninguin tipo de incremento del Aprovechamiento Urbanistico preexistente, manteniéndose
como Uso predominante el Residencial, incluyéndose por tanto la Ordenanza de esta nueva
Tipologia Edificatoria, adaptando el pardmetro Densidad Residencial al de Densidad
Poblacional que establece la Ley 2/2009 de Medidas urgentes en materia de Vivienda y Suelo
por el que se Modifica el Texto Refundido de la L.O.T.A.U.

2° Establecer la Ordenanza Edificatoria de la Manzana Dotacional Puablica.
2.6.3.- TRAMITACION:

El expediente se remite para su Informe Preceptivo y Vinculante, segtin establece el
Articulo 38 del T.R.L.O.T.A.U., en relacién con el articulo 39 del mismo Texto refundido; asi
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como con lo que establece la Disposicion Transitoria Segunda de la Ley 2/2009 de Medidas
Urgentes en Materia de Vivienda y Suelo por la que se modifica el T.R.L.O.T.A.U., relativa al
“Régimen de Adaptacion del criterio de Densidad Poblacional”.

1° Informacion Publica:

Publicacion D.O.C.M. n° 28, de 10 de Febrero de 2010.
Publicacién Diario “Lanza”, de 5 de Febrero de 2010.
Resultado de la Informacién Publica: Sin alegaciones ni reclamaciones.

2° Aprobacion Inicial:

- Ayuntamiento Pleno de sesién Ordinaria de 29 de Marzo de 2010.

2.6.4.- CONSIDERACIONES ADMINISTRATIVAS:

La Documentacién Administrativa del Expediente deberd complementarse con:

Informe que establece el Articulo 25, 4 de la Ley 11/2005, de 22 de Junio, por el que se
modifica la Ley 10/2001, de 5 de Julio, del Plan Hidrol6gico Nacional, relativo al Informe
que ha de emitir la Confederacion Hidrografica correspondiente, quien se pronunciara
expresamente sobre la existencia o inexistencia de recursos suficientes para satisfacer las
nuevas demandas hidricas. Todo ello en base, a que la Ley 11/2005 a la que se hace
referencia resulta vigente seguin la Disposicion Final Cuarta de la misma, desde el mismo
dia de su publicacidn, es decir desde el dia 23 de Junio de 2.005.

Informe de la Delegacion Provincial de Educacion y Ciencia referente al Equipamiento
Educativo en la Actuacién Urbanistica que ahora se desarrolla, en base a lo que establece el
Anexo IV del Reglamento de Planeamiento de la L.O.T.A.U., relativo a las Reservas para
Uso Educativo (Informe que tendrd que recabarse siempre que se concrete el posible
Incremento de Densidad Residencial que provoca la Modificacién Puntual del Plan Parcial,
puesto que Educacion y Ciencia emplea este tipo de Densidad y no la Poblacional).

Consulta al Servicio de Evaluacién Ambiental de la Delegaciéon Provincial de Industria,
Energia y Medio Ambiente, al objeto de determinar los posibles efectos y consecuencias
que, siempre que exista incremento de Densidad Residencial, y por tanto Poblacional,
pueda repercutir en el Estudio de Impacto Ambiental del Proyecto de Urbanizacion del
Sector, ya que éste no tuvo Evaluacion Ambiental Preliminar al estar delimitado y definido
en las N.N.S.S.

2.6.5.- OBSERVACIONES TECNICAS:

El Documento Técnico deberd corregirse segin se indica en las siguientes

Observaciones:

Necesariamente tendrd que especificarse en las nuevas Ordenanzas Residenciales,
concretamente en el apartado b.2, relativo a Alturas (pdgina 21 del Documento Técnico),
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que el Aprovechamiento del Bajo Cubierta, sea cual sea su uso, computard como
Edificabilidad cuando la altura libre de los paramentos verticales supere 1,5 m;
independientemente tanto de la superficie que se ocupe en relacién con la planta inferior,
como de su vinculacién con ésta.

Aunque la Modificaciéon Puntual del Plan Parcial asume que dnicamente se incluye la
nueva Tipologia Edificatoria Plurifamiliar en Bloque, no alterdndose el reparto superficial
del Plan Parcial de Desarrollo original, no queda garantizado el no incremento de
“Densidad Residencial” establecido en el Plan Parcial en 35 Viv./Ha., lo que arroja un
nimero maximo de 74 viviendas; todo ello al margen del nuevo concepto de “Densidad
Poblacional” al que se ajusta el Sector. Por todo ello, necesariamente debera justificarse no
solo que la nueva Tipologia Edificatoria en Bloque no implica incremento Poblacional,
debiendo contemplarse necesariamente la Reserva de Suelo correspondiente a Sistemas
Generales en funcién de la diferencia que finalmente pueda existir.

En todos los casos, deberd indicarse tanto la “Densidad Maxima Residencial” como la
“Densidad Maxima Poblacional” que se permitirdn sobre el Sector R-1, debiendo citarse
ademds que esta ultima Densidad se determina en base a lo que establece la Disposicion
Adicional Segunda de la Ley 2/1009 de Medidas Urgentes en materia de Vivienda y Suelo
por la que se Modifica el Texto refundido de la L.O.T.A.U.

Del apartado b.6 de las nuevas Ordenanzas Residenciales, relativo a Edificabilidad, debera
eliminarse todo lo relativo a que: “No computard la superficie de garaje que no supere el
15% de la Superficie Construida de la Vivienda”.

Deberd aclararse, puesto que existen discrepancias, si la nueva Tipologia Edificatoria
Plurifamiliar serd sustituida totalmente por la Tipologia Unifamiliar, o si por el contrario
serdn compatibles una con otra.

De la Modificacién Puntual deberd eliminarse todo lo relativo a la no exigibilidad de
Sistemas Generales por tratarse de un Municipio menor de 2.000 Habitantes de Derecho,
ya que esta exigibilidad, segin el T.R. y R.P.L.O.T.A.U., abarca no solo a los Habitantes
existentes, sino a la poblacién prevista, y en el caso de Poblete con todos los P.A.Us.
Informados por esta Comision hasta el momento, se supera con creces el limite citado.

La no exigibilidad de Sistemas Generales de Espacios Libres a la que se hace
referencia figura en el apartado 3.4.8 de la Modificacion Puntual del Plan Parcial,
concretamente en la pagina n° 15 de ésta.

2.6.6.- ACUERDO C.P.O.T.y U.:

La Comisién Provincial de Ordenacion del territorio y Urbanismo acuerda emitir como

INFORME Preceptivo y Vinculante de la Modificacion Puntual del Plan Parcial del Sector
Urbanizable Residencial R-1 de referencia, las Consideraciones Administrativas y
Observaciones Técnicas que se indican en el Informe de la Ponencia Técnica de al C.P.O.T. y
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La futura Aprobacién Definitiva de la presente Modificaciéon Puntual por parte del
Ayuntamiento estard CONDICIONADA a que éste se complete y corrija administrativa y
técnicamente como se especifica en los apartados citados en el parrafo anterior; debiendo
remitir un ejemplar de él, convenientemente Diligenciado en texto y planos, con las
Aprobaciones Inicial y Definitiva por él acordadas.

El ejemplar solicitado serd Inventariado y Depositado en el Archivo de Planeamiento
Urbanistico Provincial que obra en el Servicio de Planeamiento de la Delegacién Provincial
de Ordenacioén del Territorio y Vivienda.

2.7 - PUEBLA DEL PRINCIPE - Modificaciéon Puntual n° 2 del Proyecto de
Delimitacion de Suelo Urbano, que afecta a la Zona conocida como ““Piedra Gorda”, que
remite el Ayuntamiento solicitando su Aprobacion Definitiva.

2.7.1.- ANTECEDENTES:

e Autor Documento Urbanisticoo URBANATURA. Urbanismo y Naturaleza, S.L.
(Servicio de Asistencia y Asesoramiento a Entidades Locales de la Excma. Diputacion
Provincial de Ciudad Real).

¢ Documento Técnico Visado por Colegio Profesional: No
¢ Fecha Redaccion Documento Técnico: Marzo de 2.009
e Poblacion: 875 Habitantes (I.N.E. 1-1-2009

e Aprobacion del Planeamiento Vigente y Publicacién: C.P.U. de 19-12-1989, B.O.P. de
31-01-1990.

e Promotor: Ayuntamiento de Puebla del Principe, a raiz del Convenio de Planeamiento
Urbanistico (;,?) suscrito entre el Ayuntamiento y D* Maria de los Desamparados Polo
Rubio, suscrito entre ambos el 12 de Marzo de 2.006; y mediante el cual, al comprometerse
el Ayuntamiento a Modificar Puntualmente el P.D.S.U., la propietaria le cede a éste la
parcela resultante cuyo destino es para Vivienda de Proteccién Publica.

2.7.2.- OBJETO:

- Reclasificar una parcela de Titularidad Privada, de 6.386,00 m? de Suelo Ristico de
Reserva a Suelo Urbano de Reserva.

- Obtener por parte del Ayuntamiento las Cesiones garantizadas en el Convenio suscrito al
efecto entre €l y la propiedad del Suelo Reclasificado. para poder construir Viviendas
sujetas a algun tipo de Proteccion Publica. A cambio el Ayuntamiento urbaniza el 4mbito
afectado por la Modificacién Puntual y acondiciona las Zonas Verdes y Espacios Libres
resultantes.

2.7.3.- TRAMITACION:
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El expediente se remite para su Aprobacién Definitiva segin establece el Articulo 37

del T.R.L.O.T.A.U. y el Articulo 136 del R.P.L.O.T.A.U.

Advertencia: Al presente expediente no le es aplicable el Tramite previo de la

Comisién de Concertacion Interadministrativa, al haber comenzado el Tramite Administrativo
de la misma antes del 16 de Julio de 2.009 (Disposicién Adicional Unica del Decreto 83/2009,
relativo a la C.C.I. de los Instrumentos de Ordenacion Territorial y Urbanistica).

1° Informacion Publica:

Publicacion D.O.C.M. n° 161, de 5 de Agosto de 2.008.
Publicacion Diario “La Tribuna”, de 5 de Agosto de 2.008.
Resultado de la Informacién Publica: Sin alegaciones ni reclamaciones.

2° Aprobacion Inicial:

- Ayuntamiento Pleno de sesién Ordinaria de 31 de Octubre de 2.009.

2.7.4.- CONSIDERACIONES ADMINISTRATIVAS:

La Documentacién Administrativa del Expediente deberd complementarse con:

Informe que establece el Articulo 25,4 de la Ley 11/2005, de 22 de Junio, por el que se
modifica la Ley 10/2001, de 5 de Julio, del Plan Hidrol6gico Nacional, relativo al Informe
que ha de emitir la Confederacion Hidrografica correspondiente, quien se pronunciard
expresamente sobre la existencia o inexistencia de recursos suficientes para satisfacer las
nuevas demandas hidricas. Todo ello en base, a que la Ley 11/2005 a la que se hace
referencia resulta vigente seguin la Disposicion Final Cuarta de la misma, desde el mismo
dia de su publicacidn, es decir desde el dia 23 de Junio de 2.005.

Informe de la Delegacién Provincial competente en Materia de Bienestar Social (Ley de
Accesibilidad.

Acreditaciéon del Trdmite Administrativo del convenio Urbanistico suscrito entre el
Ayuntamiento de Puebla del Principe y D* M® de los Desamparados Polo Rubio en fecha
12 de Marzo de 2006; Tramite que de no haberse realizado entonces deberd realizarse
ahora, debiendo ajustarse necesariamente a lo que para este tipo de convenios establece
tanto el Texto Refundido de la L.O.T.A.U. como la Ley 2/2009 de Medidas Urgentes en
Materia de Vivienda y Suelo mediante la que se modifica el T.R.L.O.T.A.U.

2.7.5.- OBSERVACIONES TECNICAS:

El Documento Técnico deberd corregirse segiin se indica en las siguientes

Observaciones:
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- Necesariamente tendrd que especificarse que el Aprovechamiento del Bajo Cubierta, sea
cual sea su uso, computard como Edificabilidad cuando la altura libre de los paramentos
verticales supere 1,5 m; independientemente tanto de la superficie que se ocupe en relacion
con la planta inferior, como de su vinculacién con ésta; para lo cual deberd quedar
expresamente recogido si estd permitido, o no, dicho Uso.

- Los accesos a las parcelas desde el Viario nunca computardn como Plazas de Aparcamiento
Publicas ubicadas en éste, sea cual sea el Uso de las mencionadas parcelas.

- Del Documento Técnico en general, y de la Ficha Urbanistica en particular deberd
eliminarse lo relativo a que en cuanto a Ejecucidén, se precisard ‘“Proyecto de

Reparcelacion”.

- El Convenio Urbanistico que motiva la Modificaciéon Puntual, suscrito el 12 de Marzo de
2006 entre el Ayuntamiento de Puebla del Principe y D* Maria de los Desamparados Polo
Rubio (propietario del Suelo Reclasificado) deberd incorporarse al Documento técnico de
la Modificacién, debiendo ajustarse los ‘“Pardmetros Urbanisticos” que figuran en la
Estipulacién Cuarta del citado Convenio, a los Parametros Urbanisticos que finalmente
establece la Modificacion, puesto que en algunos casos difieren unos de otros.

El Convenio Urbanistico al que se hace referencia en el parrafo anterior serd siempre
aquel del que el Ayuntamiento acredite haber realizado su Tramite Administrativo.

- Informe Técnico Municipal mediante el que se justifique la cabida de la Modificacion
Puntual, y por lo tanto de la Actuacién Urbanizadora que conlleva, dentro del Régimen
Urbanistico del Suelo Urbano asi delimitado en el Proyecto de Delimitacién de Suelo
Urbano al que le afecta.

- Se recomienda revisar los pardmetros urbanisticos establecidos en la Modificacién Puntual;
en concreto el relativo a la Edificabilidad establecida tanto para Viviendas Libres como
Protegidas (Intensidad Residencial Libre y de Proteccién Publica), fijadas en 0,8 m*t/m’s y
1,2 m’t/m’s respectivamente, puesto que aplicando éstas sobre la Parcela Minima
establecida, dificilmente se podrian conseguir las superficies Construidas que plantea la
Modificacién Puntual, y menos en el caso de Viviendas Libres.

2.7.6.- ACUERDO C.P.O.T.y U.:

La Comisiéon Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo acuerda
SUSPENDER la Aprobacion Definitiva de la Modificacién Puntual de referencia en base a lo
que establece el Articulo 136, 3, b) del Reglamento de Planeamiento de la L.O.T.A.U.,
debiendo completarse el Tramite Administrativo y subsanarse el Documento Técnico de la
Modificacién segin recogen respectivamente los apartados del Informe de la Ponencia
Técnica de la C.P.O.T. y U. relativos a Consideraciones Administrativas y a Observaciones
Técnicas.

3.- PROGRAMAS DE ACTUACION URBANIZADORA
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3.1 - ARGAMASILLA DE ALBA - Programa de Actuaciéon Urbanizadora del nuevo
Sector Urbanizable Industrial denominado: “La Lorenza”, que remite el Ayuntamiento
solicitando Informe Preceptivo y Vinculante.

Autor Documento Urbanistico: Ricardo Martin-Esperanza Pérez, Arquitecto.
Documento Técnico Visado por Colegio Profesional: Si.

Fecha Redaccion Documento Técnico: P.A.U. visado por el Colegio Oficial de Arquitectos
el 6 de Marzo de 2008; aunque el Documento Técnico data de Noviembre de 2007.

3.1.1.- ANTECEDENTES:

- Planeamiento Urbanistico Vigente, Aprobacion Definitiva y Publicacion: N.N.S.S.
(Silencio Administrativo 28-02-1986).

- Poblacién: 7.391 habitantes (INE 1-1-2009)

- Objeto: Delimitacion y definicion de un nuevo Sector Urbanizable Industrial denominado
“La Lorenza”.

- Superficie: 158.521,00 m>.

- Situacion: Al Noroeste del Casco Urbano, entre la CM-3113 de Argamasilla de Alba a
Cinco Casas, la Via Pecuaria denominado “Vereda de Cinco Casas” y el Canal de la
Margen Izquierda de la Zona Regable de Pefiarroya.

- Sistema: Gestion Indirecta (Agente Urbanizador: Aralbasin, S.L.)

3.1.2.- TRAMITE:

El expediente se remite para Informe segin establecen los Articulos 38,3 y 122 del
Texto Refundido de la L.O.T.A.U.

El P.A.U. de referencia procede de la Consulta Previa mediante la que el
Ayuntamiento de Argamasilla de Alba, considerd viable el desarrollo Urbanistico propuesto,
segtn acuerdo Plenario adoptado el 26 de Julio de 2007.

- Publicacion D.O.C.M: n° 182, de 3 de Septiembre de 2008.

- Publicacion Diario: Lanza, de 28 de Agosto de 2008.

- Resultado de la Informacion Puablica: Sin alegaciones ni reclamaciones y sin Alternativas
Técnicas en competencia.

- Fecha de Certificacion: 3 de Octubre de 2008.

- Acto de Apertura de plicas: 15 de Octubre de 2008.

- Resultado del Acto: Plica tunica presentada por “Aralbasin, S.L.”.

Documentacion Administrativa Presentada (Documentacion mas relevante)
- Notificacion a Titulares Catastrales afectados en Bienes y Derechos por el desarrollo del

P.A.U.
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Consulta a Ayuntamientos Colindantes: Ruidera, Tomelloso, Manzanares, Alcdzar de San

Juan, La Solana, Alhambra y Campo de Criptana.

Exposiciones Publicas realizadas.
Certificaciones Municipales.

Informes Sectoriales:

| INFORMES SECTORIALES

| SI | NO | Observaciones / Conclusion

Confederacion Hidrografica del

Debera solicitarse nuevamente
puesto que el Informe aportado

Turismo y Artesania

Guadiana X impone condiciopes relativas a no
sobrepasar el limite de 884.439
m’/afio
Informes emitidos por la Entidad de
Derecho Puiblico Aguas de CLM y
por el Servicio de Infraestructuras
Hidraulica; ambos Informes
relacionados con Depuracién y
Saneamiento y con la Redaccién

Direccion General del Agua X del Proyecto de construccién y
ejecucion de la obra de
Saneamiento y Depuracién de
Aguas Residuales en Argamasilla
de Alba y Tomelloso; asi como de
la ampliacion de la E.D.A.R. que
ambos Municipios comparten

Unidad de Carreteras del Ministerio de .

No resulta necesario

Fomento

Administrador de Infraestructuras .

. No resulta necesario

Ferroviarias

Direccién General de Carreteras de la Informe con Observaciones que

J.C.C.M. (CM-3113, de Argamasilla X afectan a la Ordenacion del Sector

de Alba a Cinco Casas) Industrial

Carreteras de la Excma. Diputacion .

. No resulta necesario
Provincial
Delegacion Provincial de Cultura, % Resolucion Autorizable de Informe

Favorable

Delegacion Provincial Competente en
Materia de Salud

No resulta necesario

Delegacion Provincial Competente en
Materia de Bienestar Social

Debera solicitarse necesariamente
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Entidad Competente en Materia de
Bienestar Social (COCEMEFE, Castilla | X Informe con Observaciones
La Mancha)

Delegacion Provincial de Educacién y
Ciencia

X | No resulta necesario

Informe con Observaciones
Servicio de Medio Natural (Vias respecto de la Via Pecuaria
Pecuarias) denominada “Vereda de Cinco
Casas”, de 20,89 m de anchura

Aspectos a considerar en la
electrificacion del P.A.U. “La
Compaiiia Suministro Eléctrico X Lorenza” relativas a unos depdsitos
y a una planta de gas ubicados en el
ambito de Actuacion del P.A.U.

Compaiiia Suministro Gas (Gas

X Informe con Instrucciones
Natural)
Empresa Concesionaria / Municipal de Suficiencia en cuanto a
Aguas (D. Angel Seco Ocaiia, X Abastecimiento, Saneamiento y
Arquitecto) Depuraciéon
Compaipia Telefénica X | Se recomienda su peticion
Compaiia Logistica de Hidrocarburos X | Se desconoce su necesidad

e Resolucion de 31-07-2008 de la Delegacion Provincial de Medio Ambiente y Desarrollo
Rural de Ciudad Real, sobre la Evaluacién Ambiental del Sector Industrial Paraje: “’La
Lorenza” (Expte. PL/OT/CR/1085/07); Resolucion de la que existe Informe Adecuacion
Urbanistico Ambiental emitido el 11 de Marzo de 2010 por el Servicio de Evaluacién
Ambiental de la Delegacion de Industria, Energia y Medio Ambiente, y cuyo literal es el
que se trascribe a continuacion:

En respuesta a su solicitud de Informe-Adecuacion del expediente “Programa de
Actuacion Urbanizadora del sector urbanizable industrial denominado: Paraje La
Lorenza” de la localidad de Argamasilla de Alba a la Resolucion de la Delegacion
Provincial de Medio Ambiente y Desarrollo Rural de 31 de julio de 2008 del Expte.
PL/OT/CR/1085/07, revisada la Documentacion Administrativa y Técnica remitida, le
comunico lo siguiente:

Atin habiéndose solicitado, no consta el informe del 6rgano competente en materia de
vias pecuarias.

No se acredita la existencia de recursos hidricos suficientes en la citada
documentacion; ya que segiin consta en este Servicio, sumando el consumo actual del
municipio a los consumos estimados en los desarrollos previstos se supera el limite de
884.439 m3/aiio (reserva hidrica mdxima para el municipio que figura en el informe de la
Confederacion Hidrogrdfica del Guadiana).

Tampoco se acredita la finalizacion de las obras de ampliacion de la EDAR
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municipal o el proyecto de construccion de un sistema de depuracion independiente

Respecto a carreteras, deberdn cumplirse las condiciones del informe de fecha 04-05-
09 del organo competente.

Igualmente se comunica que el proyecto de urbanizacion también ha sido sometido al
tramite de evaluacion de impacto ambiental debiendo, en caso de subsanar las anteriores
cuestiones, en la ejecucion del mismo, cumplirse las condiciones prescritas en la
Resolucion de 31/07/2008 de la Delegacion de Medio Ambiente y Desarrollo Rural de
Ciudad Real, sobre evaluacion de impacto ambiental del proyecto: Sector industrial
paraje La Lorenza en el término municipal de Argamasilla de Alba (Ciudad Real), cuyo
promotor es Aralbasin S.L. (Expte CR-5621/07).

e Resolucion de 31-07-2008 de la Delegacion Provincial de Medio Ambiente y Desarrollo
Rural de Ciudad Real, sobre Evaluacion de Impacto Ambiental del Proyecto de
Urbanizacién del Sector Urbanizable Industrial Paraje: “La Lorenza” (Expte. CR-5021/07).

3.1.3.- ALTERNATIVA TECNICA:

La constituye el Plan Parcial, no de Mejora, mediante el que se Reclasifican 158.521
m” de Suelo No Urbanizable, sin ningin tipo de Proteccién, perteneciente a las Parcelas
Catastrales numeros: 107, 108, 109, 125 y 126 del Poligono Catastral de Rustico n® 147.

La Conservacién de las Obras de Urbanizacion del Sector Industrial correrd a cargo de
los futuros propietarios de los solares resultantes, para lo que se constituird la correspondiente
“Entidad de Conservacion Urbanistica” de acuerdo con lo establecido en el Reglamento de
Gestion Urbanistica (R.D.L. 3288/1978 de 25 de Agosto).

El deber de “Conservar la Urbanizacién” estd impuesto desde el propio Ayuntamiento
de Argamasilla de Alba.

El Sector se desarrollard en una tnica Fase de Urbanizacion.

Normativa Urbanistica.

N.N.S.S. P.A.U.

Superficie Total 158.521,00 m’s
Sistemas Generales adscritos o segun el art. 24 0.00 ms

de la L.O.T.A.U. si reclasifican suelo ristico ’
Uso Principal Industrial
Edificabilidad Bruta (lucrativa) Madxima 0,6148 m°t/m’s
Coeficiente de homogeneizacion. En su caso No se establece
Aprovechamiento (Edif. x Coefic.) 97.458,00 u.a.
Aprovechamiento Tipo 0,6148 m’th/m’s
Superficie Neta 97.458,00 m’s
Capitulo VI del Plan
Ordenanza Parcial: Normas
Urbanisticas
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Parcela Minima

500,00 m’s

Frente Minimo 10,00 m
Retranqueo Frontal 5,00 m
Numero de Plantas Maximo No se establece
Altura Maxima 14,00 m

Ocupacién Maxima

El 100 % menos el
retranqueo frontal de
5,00 m

Edificabilidad Neta Maxima

1,00 m*t/m’s

Numero Maximo de Viviendas; Densidad Max.

Uso Industrial

Estandares minimos de calidad urbana.

LOTAU / Reglam. PAU
Superficie a ordenar 158.521,00 m?s
Edificabilidad lucrativa total 97.458,00 m*t
Reserva con destino V.P.P. 0,00 m?s
Dotacional: 5% / S.T.O. 70.926,05 m’s 7.926,00 m’s
Zonas Verdes 10% /S.T.O. 15.852,10 m’s 15.852,00 m”s
Aparcamiento Piblico: 50% / 1 plaza / 200 mt 244 Plazas 265 Plazas
Superficie neta 97.458,00 m’s
Aprovechamiento 97.458,00 u.a.
Suelo 10% A.T.A.R. (9.745,80 m’) 9.745,80 m’s 9.746,00 m’s
Instalaciones propias No se contemplan
Red viaria 37.285,00 m’s

3.1.4.- PROYECTO DE URBANIZACION:

Obras de urbanizacion:

Movimiento de tierras y pavimentacion: En el proyecto se refleja el movimiento de
tierras y la pavimentacién de aceras y viales.

Red de abastecimiento de agua: El abastecimiento se realiza mediante una red que
discurrird a lo largo del acerado principalmente hasta conectar con la red existente
Municipal.

Red de saneamiento: Se proyecta un sistema separativo para la recogida de aguas
residuales y pluviales que discurre principalmente por la calzada.

Red de riego e hidrantes: Se proyecta tanto una red de riego como una red de hidrantes
que discurre por el acerado.

Red eléctrica de energia eléctrica: Consta en el proyecto de:

- Red eléctrica de baja tension.

- Red eléctrica de media tension.

- Red de alumbrado publico.

Red de telefonia: Se describe la infraestructura de urbanizacién necesaria para la red de
telecomunicaciones.

Jardineria y amueblamiento urbano: Se reflejan en el proyecto de urbanizacién.
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- Seiializacion: Se refleja en el proyecto de urbanizacion.

Documentos del Proyecto:

El Proyecto consta de Memoria, planos, mediciones, presupuesto, pliego de
condiciones y estudio de seguridad y salud

3.1.5.- PLICA CERRADA: (Datos mads significativos)

PROPUESTA DE CONVENIO:

La propuesta de Convenio consta de las siguientes estipulaciones:

PRIMERA: Objeto.
SEGUNDA: Compromisos.
TERCERA: Plazos.

Desde que sea efectivo el inicio de la ejecucion de las obras de urbanizacién por
haberse aprobado este Convenio asi como el PAU y demds documentacion administrativa
necesaria, teniendo la total disponibilidad de los terrenos, las citadas obras se realizardn en el
plazo maximo de 60 meses.

CUARTA: Procedimiento.
QUINTA: Garantias.

La AIU, acredita para la firma del presente Convenio la constituciéon de la garantia
financiera del 7% del coste de las obras de urbanizacion.

SEXTA: Penalizaciones.

Se aplicardn las penalizaciones previstas en el articulo 118,5 de la LOTAU vy en los
términos establecidos en la citada norma.

SEPTIMA: Aprobacién.

OCTAVA: Normativa aplicable.

NOVENA: Direccioén, inspeccion y control de la actuacién urbanistica.
DECIMA: Proyectos de reparcelacion.

UNDECIMA: Cesiones de terrenos.

DUODECIMA: Incidencias en la ejecucién del programa.
28



DECIMOTERCERA: Recepcidn y plazo de las obras de urbanizacion.
DECIMOCUARTA: Responsabilidad por vicios ocultos.
DECIMOQUINTA: Prestaciones accesorias.

DECIMOSEXTA: Conservacion de las obras de urbanizacion.

PROPOSICION JURIDICO-ECONOMICA:

El P.A.U del Sector Industrial “Paraje La Lorenza” se realiza mediante GESTION
INDIRECTA.

1. Relaciones entre el urbanizador y los propietarios:
Constan disposiciones relativas al modo de retribucién del urbanizador.
2. Gastos de urbanizacion:

Obras de Urbanizacién:

Movimiento de Tierras 394.934,28 €
Pavimentacion 976.716,17 €
Red de saneamiento y pluviales 371.683,50 €
Redes eléctricas y alumbrado 995.853,69 €
Red de telefonia 124.201,49 €
Red de distribucién de aguas 101.240,72 €
Sefializacion 13.331,56 €
Seguridad 5.738,88 €
Control de calidad y varios 13.639,36 €
Acometidas y tasas (10%) 299.733,97 €

Suma de la Urbanizacion 3.297.073,62 €

Gastos de Gestion:

Gastos de direccion técnica 30.000 €
Gastos de agrupacion de fincas 10.000 €
Gastos abogado 20.000 €
Gastos contable 12.500 €
Gastos de division y segregacion de fincas 20.000 €
Otros gastos imprevistos 7.500 €

Suma Gastos de Gestion 100.000 €

GASTOS DE ACTUACION URBANIZADORA:
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Coste Obras de Urbanizacién 3.297.073,62 €
Coste Gastos de Gestion 100.000,00 €
Agente Urbanizador (15%) 509.561,04 €

Gastos Totales de Actuacion Urbanizadora 3.906.634,66 €

3. Proporcion de solares o cuotas de retribucion:

Cuantia en metalico:

Gastos Totales de Actuacion Urbanizadora 3.906.634,66 €
Aprovechamiento lucrativo particular 87.712 m’t

Cuota de urbanizacién = Gastos totales de actuaciéon urbanizadora / aprovechamiento
lucrativo particular = 3.906.634,66 € / 87.712 m’t = 44,54 €/m’t

Cuantia en terrenos:

Segtn tasacion entidad financiera.

Existe un cuadro resumen donde consta la aportacién de los propietarios afectados en
el P.A.U., de lo que se desprende que el pago al urbanizador se realizard en metalico.

3.1.6.- CONSIDERACIONES GENERALES:

Atendiendo a cada una de las partes de que consta el Programa de Actuacion
Urbanizadora que se Informa, a continuaciéon se indican a modo de Observaciones parciales
las que se consideran mas significativas; con la advertencia de que el P.A.U. de referencia
deberd ser completado y corregido respecto de cada una de las mencionadas Observaciones
parciales, siempre con cardcter previo a que el Ayuntamiento Apruebe y Adjudique su
desarrollo.

3.1.6.1.- Observaciones en cuanto al Expediente Administrativo y de Gestion:
El Expediente Administrativo deberd completarse con:

- Nuevo Informe que establece el Articulo 25, 4 de la Ley 11/2005, de 22 de Junio, por el
que se modifica la Ley 10/2001, de 5 de Julio, del Plan Hidrol6gico Nacional, relativo al
Informe que ha de emitir la Confederaciéon Hidrografica correspondiente, quien se
pronunciard expresamente sobre la existencia o inexistencia de recursos suficientes para
satisfacer las nuevas demandas hidricas. Todo ello en base, a que la Ley 11/2005 a la que
se hace referencia resulta vigente segin la Disposicién Final Cuarta de la misma, desde el
mismo dia de su publicacion, es decir desde el dia 23 de Junio de 2.005; ya que el aportado
no solo hace referencia a no rebasar el limite de 884.439 m3/aﬁ0, no considerando ademas
el consumo de todos aquellos expedientes tramitados por el Ayuntamiento de Argamasilla
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de Alba hasta el momento, y que suponen nuevas demandas hidricas en materia de
Abastecimiento; basta citar por ejemplo los siguientes expedientes:

Sector Urbanizable Industrial “La Serna”

Sector Urbanizable Residencial “El Rincén”

Sector Urbanizable Industrial “Huerta Vereda Larga”

Sector Urbanizable ‘“Zona Turistica El Calvillo”

Sector Urbanizable Industrial “La Casilla”

Sector Urbanizable Residencial “Las Pachecas”

O O O O O O

El nuevo Informe que se recabe deberia considerar ademds los consumos hidricos
provenientes del futuro P.O.M. de Argamasilla de Alba.

Nuevo Informe de la Direcciéon General de Carreteras de la J.C.C.M. mediante el que se
comprueba el cumplimiento de las Observaciones indicadas en el Informe emitido
inicialmente el 8 de Mayo de 2009.

Nuevo Informe del Servicio de Medio Natural de la delegacion Provincial de Industria,
Energia y Medio Ambiente de Ciudad Real, relativo al cumplimiento de las Observaciones
establecidas respecto de la Via Pecuaria denominada: “Vereda de Cinco Casas”; Informe
emitido inicialmente el 14 de Noviembre de 2008.

Informe de la Delegacion Provincial competente en materia de Bienestar Social (Ley de
Accesibilidad).

Nuevo Informe de Gas Natural mediante el que se compruebe el cumplimiento de las
Instrucciones indicadas en el Informe inicialmente emitido el 19 de Enero de 2009,
respecto de los Dep6sitos y Plan de Gas existentes en el ambito de Actuacion del P.A.U.

Nuevo Informe de la Confederacion Hidrografica del Guadiana, mediante el que se
justifique el cumplimiento de lo indicado por el Unidad de Direcciéon Técnica de dicha
Confederacién en cuanto a:

o La afeccién que represente el desarrollo del P.A.U. de “La Lorenza” respecto del “Canal
de la Marque Izquierda de la Zona Regable de Pefiarroya”, en cuanto a la expropiacién
total de 25 m, 15 m en la margen derecha y 10 m en la margen izquierda, ambos
medidos desde el eje del Canal.

o Respetar las Infraestructuras existentes, sin ocupar ninguna superficie de terreno
expropiado por la C.H.G., el cual serd el limite para el desarrollo del P.A.U.; limites de
las Zonas expropiadas que podria facilitar el Servicio de Patrimonio si la Comisaria de
Aguas lo estima necesario

Nuevo Informe Adecuaciéon Urbanistico Ambiental del Servicio de Evaluaciéon Ambiental
de la Delegacion Provincial de Industria, Energia y Medio Ambiente mediante el que se
compruebe el cumplimiento y justificacién de lo Informado por dicho Servicio en fecha 11
de Marzo de 2010.
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3.1.6.2.- Observaciones en cuanto a la Alternativa Técnica:

- Debera justificarse la compatibilidad de la actuaciéon con los principios de desarrollo
territorial y urbano contenidos en el Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de Junio, por el
que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Suelo.

- El Plan Parcial deberd denominarse ademds “de Mejora”, debiendo adaptarse totalmente,
como tal Documento Técnico, a lo que para este tipo de Planes establece el Reglamento de
Planeamiento de la L.O.T.A.U., ajuste que debera realizarse tanto a nivel de Texto como de
Planos.

- Debera especificarse si la Altura Maxima de las Edificaciones Industriales lo serd a alero o
a cumbrera; asi como el nimero de plantas permitidas, en su caso.

- Del Sector habrda que excluir aquellos terrenos que determine la Confederacion
Hidrografica del Guadiana (Unidad de Direccién Técnica) procedentes de la expropiacion
del “Canal de la Margen Izquierda de la Zona Regable de Pefiarroya”.

- Al nuevo Plan Parcial de Mejora deberan incorporarsele los dos Planos y las justificaciones
que recoge el Documento Técnico denominado: “Correccién de deficiencias materiales del
Proyecto de Urbanizacién", visado por el Colegio Oficial de Arquitectos en fecha 17 de
Diciembre de 2009, puesto que aunque hace referencia a Proyecto de Urbanizacién lo
cierto es que existen correcciones de determinadas deficiencias que estarian relacionadas
con el Plan Parcial.

- Todos los planos del futuro P.P.M. deberan acotarse, en especial deberdn reflejarse las
anchuras de los Viales del Sector.

- La Ordenanza Urbanistica de Edificacion del Sector (Capitulo VI del Plan Parcial) debera
completarse con todo aquello que para ellas establece el Reglamento de Planeamiento de la
L.O.T.A.U. (Normativa Urbanistica para Suelo Urbanizable).

3.1.6.3.- Observaciones en cuanto al Proyecto de Urbanizacién:

- Debera certificarse por el Ayuntamiento que las redes de los servicios urbanisticos
generales del Municipio (Saneamiento, agua, electricidad, telefonia), tienen capacidad
suficiente para atender las necesidades de la actuacion urbanizadora.

- Debera existir cuadro de precios descompuestos segin se establece en el art. 101
(Documentacién de los proyectos de urbanizacién) del Decreto 248/2004 de 14-09-2004,
por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento de la Ley 2/1998 de O.T.A.U.

3.1.6.4.- Observaciones en cuanto a la Plica cerrada:

Proposicion Juridico-Econémica:
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- En los gastos de urbanizacion se deberdn reflejar los gastos de conservacién y las
indemnizaciones que procedan, en su caso, segin se establece en el Articulo 115 del
T.R.L.O.T.A.U.

3.1.7.- ACUERDO C.P.O.T.y U.:

La Comisiéon Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo acuerda emitir
como INFORME Preceptivo y Vinculante del P.A.U. de referencia las Consideraciones
Generales que a modo de Observaciones parciales se le indican al Ayuntamiento en el
Informe de la Ponencia Técnica de la C.P.O.T. y U.

No obstante, antes de que el Ayuntamiento Apruebe Definitivamente y Adjudique el
desarrollo del P.A.U. de referencia, éste deberd completarse y subsanarse respecto de aquellas
Observaciones que expresamente se indican en el apartado del presente Informe, relativo a
Consideraciones Generales; por lo que en cualquier caso el Informe Preceptivo ahora emitido
habrd de entenderse Condicionado a las comprobaciones que se indican por parte de ese
Ayuntamiento; subsanaciones y complementos que asi deberdn justificarse Documentalmente
y Certificarse por el Secretario del Ayuntamiento cuando solicite el Registro e Inscripcién del
P.A.U. ahora Informado Preceptivamente.

El Informe Preceptivo y Vinculante ahora emitido:

1° Habra de entenderse siempre sin perjuicio del Tramite Administrativo seguido por
el expediente, y del que el Ayuntamiento es el unico responsable, fundamentalmente en
cuanto a la notificacion formal e individual a los propietarios de Suelo afectados por el
desarrollo del P.A.U.; a los que, segtn establece el Articulo 120,4 del Texto Refundido de la
L.O.T.A.U., antes de la publicacion del Edicto habrd de remitirles aviso, con su contenido, al
Domicilio Fiscal de quienes consten en el Catastro como Titulares de Derechos afectados por
la Actuacion Urbanizadora propuesta.

2° Es sin perjuicio de la viabilidad futura de los Usos y Actividades a implantar en el
Poligono Industrial a desarrollar, estando éstas supeditadas a las correspondientes Licencias
de Actividades a conceder por el Ayuntamiento.

3° Deberda entenderse siempre Condicionado al cumplimiento de la preceptiva
Evaluacién Ambiental, existente, del Proyecto de Urbanizacién de la Actuacion Urbanizadora
del P.A.U. de referencia (Expte. CR-5621/07).

Si del resultado de la mencionada Evaluacion Ambiental, caso de ser necesaria, se
dedujeran Modificaciones de Cardcter Estructural, el Ayuntamiento deberd solicitar nuevo
Informe de la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo.

3.2 - PUERTO LAPICE - Programa de Actuacion Urbanizadora de la Unidad de
Actuacion “UA-04c¢” del P.O.M., que remite el Ayuntamiento solicitando Informe
Preceptivo.

Autor Documento Urbanistico: A + U, Arquitectos (A. Rafael Elvira Gutiérrez, Arquitecto).
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Documento Técnico Visado por Colegio Profesional: No.

Fecha Redaccion Documento Técnico: Octubre de 2008.

3.2.1.- ANTECEDENTES:

Planeamiento Urbanistico Vigente, Aprobacion Definitiva y Publicaciéon: P.O.M.,
C.P.U. de 10-05-2001, D.O.C.M. de 08-06-2001.

Poblacién: 1.052 habitantes (INE 1-1-2009)

Objeto: Desarrollo de una parte, la C, de la Unidad de Actuacién UA-04 inicialmente
delimitada y definida en el P.O.M. de Puerto Léapice. No obstante, resulta preciso indicar
que en C.P.U. de 23-10-2002 se Inform6 de forma Preceptiva el P.A.U de la UA-04a
(P.A.U. Registrado bajo la Inscripcién n® 60).

Superficie: 2.473,00 m> (La UA-04 tiene una Superficie Bruta, segin el P.O.M., de
12.068,00 m).

Situacion: Al Oeste de la poblacién, entre la UA-04b y la UA-05; asi como entresuelo
Urbano Consolidado y Suelo Rustico de Reserva. Hay que indicar que la UA-5 se
fragment6 en la UA-5a mediante el P.A.U. Informado en C.P.U. de 27-02-2003; P.A.U.
Registrado bajo la Inscripcién n® 83.

Sistema: Gestion Indirecta (Agente Urbanizador: Jesus A. Jiménez Garcia-Navas)

3.2.2.- TRAMITE:

El expediente se remite para Informe segin establecen los Articulos 38,3 y 122 del

Texto Refundido de la L.O.T.A.U.

Publicacion D.O.C.M: n° 214, de 3 de Noviembre de 2009.

Publicacion Diario: Lanza, de 21 de Octubre de 2009.

Resultado de la Informacién Puablica: Sin alegaciones ni reclamaciones.
Fecha de Certificacion: 11 de Febrero de 2010.

Acto de Apertura de plicas: 10 de Diciembre de 2009.

Resultado del Acto: Plica unica presentada por D. Jesis Jiménez Garcia-Navas.

Documentacion Administrativa Presentada (Documentacion mas relevante)

Exposiciones Publicas realizadas.
Certificados Municipales.

e Informes Sectoriales:

| INFORMES SECTORIALES | SI | NO | Observaciones / Conclusion

Confederacion Hidrografica del
Guadiana
Direccion General del Agua X | Deberd solicitarse necesariamente

X | Debera solicitarse necesariamente
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Unidad de Carreteras del Ministerio de

X | No resulta necesario

Fomento
Administrador de Infraestructuras )
.. X | No resulta necesario

Ferroviarias

Carreteras de la J.C.C.M. X | No resulta necesario

Carreteras de la Excma. Diputacion )
L. p X | No resulta necesario

Provincial

Delegacion Provincial de Cultura,
Turismo y Artesania

X | Debera solicitarse necesariamente

Delegacion Provincial Competente en
Materia de Salud

X | No resulta necesario

Delegacion Provincial Competente en
Materia de Bienestar Social

X | Debera solicitarse necesariamente

Entidad Competente en Materia de
Bienestar Social

X | Debera solicitarse necesariamente

Delegacion Provincial de Educacién y
Ciencia

X | No resulta necesario

Servicio de Medio Natural (Vias
Pecuarias)

Se desconoce su necesidad; siendo
responsable el Ayuntamiento si

X | finalmente resulta afectada alguna

Via Pecuaria no tenida en cuenta o
no considerada por €l

Compaiia Suministro Eléctrico

Debera solicitarse necesariamente

Compaiiia Suministro Gas

Se desconoce su necesidad

Empresa Concesionaria / Municipal de
Aguas

Debera presentarse necesariamente

Compaipia Telefénica

Se recomienda su peticion

Compaiia Logistica de Hidrocarburos

R R

Se desconoce su necesidad

3.2.3.- ALTERNATIVA TECNICA:

La constituye un Plan Especial de Reforma Interior mediante la que se establece la
escasa Ordenacion Detallada de la UA-0O4c, planteando unicamente la creacidon de siete
parcelas, de las que unicamente seis de ellas serdn Residencial, destindndose la séptima a

Zona Verde de Sistema Local.

Se resalta que aunque la Ordenacién de la UA se establece mediante P.E.R.L., en el
P.O.M. de Puerto Lépice se determina que lo seria mediante Estudio de Detalle.

Normativa Urbanistica.

POM (UA-04) P.A.U. (UA-04¢)

Superficie Total

12.068,00 m’s 2.473.39 m’s

Sistemas Generales adscritos o segun el art. 24
dela L.O.T.A.U.

0,00 m?s 0,00 m?s
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Uso Principal Residencial Residencial
Edificabilidad Bruta (lucrativa) Maxima 1,00 m*t/m’s
Coeficiente de homogeneizacion. En su caso No se establece
Aprovechamiento (Edif. x Coefic.) 2.473,39 u.a.
Aprovechamiento Tipo 1,00 m’th/m’s
Superficie Neta 2.174,94 m’s
Zona-1 Zona-1
Ordenanza Residencial Residencial
Unifamiliar Unifamiliar
Parcela Minima 300,00 m’s 300,00 m’s
(o) | Frente Minimo 12,00 m 10,00 m
Retranqueos (Frontal y Lateral) 3,00 m 3,00 m
Numero de Plantas Maximo 2 (Baja+ 1) 2 (Baja+ 1)
Altura Mdxima a cara inferior de forjado 7,00 m 7,00 m
Altura Maxima a cubierta 2.5 m 2,5 m
Ocupacién Maxima 80 % 80 %
Edificabilidad Neta Mdxima 1,20 m*t/m’s 1,137 m°t/m"s
Numero Maximo de Viviendas; Densidad Max. 75 3;/(.)1\7/11\_’1; 75 \/61\7/11\_112;
(o) El P.E.R.L. reduce el Frente Minimo de parcela de 12,00 m a 10,00 m.
Estandares minimos de calidad urbana.
LOTAU / Reglam. PAU
Superficie a ordenar 2.473,39 m%s
Edificabilidad lucrativa total 2.473,39 m’t
Reserva de Suelo con destino VPP 30% m’t 0,00 m’t
Dotacional: 20 ms / 100 m’t 494,67 m’s 0,00 m’s
Zonas Verdes: 18 m?s / 100 m’t 44521 m’s 298,45 m’s
Aparcamiento Piblico: 1,5 plazas / 200 m’t 18 Plazas 0 Plazas
Superficie neta 2.174,94 m’s
Aprovechamiento 2.473,39 u.a.
Suelo 10% A.T.A.R. (247,33 m*t) 217,49 m’s 217,49 m’s
Instalaciones propias No se consideran
(o) | Red viaria 0,00 m%s

(o) El P.A.U. de la “UA-04c” no contempla la creacién de ningin tipo de Viario, puesto que
la Calle Alfonso XII estd incluida en la UA-04b y la Calle Riscalera lo estd en la UA-05, ya
desarrollada parcialmente (UA-05a), y de la que se excluyé en su momento la parte de la Calle
Riscalera a la que se hace referencia.

3.2.4.- PROYECTO DE URBANIZACION:

Obras de urbanizacion:
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- Movimiento de tierras y pavimentaciéon: En el proyecto se refleja el movimiento de
tierras y la pavimentacién de aceras y viales.

- Red de abastecimiento de agua: Consiste en las acometidas a la red existente Municipal.

- Red de saneamiento: Consiste en las acometidas a la red existente Municipal.

- Red de riego e hidrantes: Solo consta la red de riego, la red de hidrantes no.

- Red eléctrica de energia eléctrica: Consta en el proyecto de:
- Red eléctrica de baja tension.
- Red de alumbrado publico.

- Red de telefonia: Se describe la infraestructura de urbanizacién necesaria para la red de
telefonia.

- Jardineria y amueblamiento urbano: Se reflejan en el proyecto de urbanizacion.

- Seiializacion: Se refleja en el proyecto de urbanizacion.

Documentos del Proyecto:

El Proyecto consta de Memoria, Planos, mediciones, presupuesto, pliego de
condiciones y estudio de seguridad y salud

3.2.5.- PLICA CERRADA: (Datos mas significativos)

PROPUESTA DE CONVENIO:

En la propuesta de Convenio constan las siguientes cldusulas:
PRIMERA: De los objetivos primordiales del Programa.
SEGUNDA: De los plazos de desarrollo del Programa.

Las obras se iniciardn con el Acta de Comprobacién de Replanteo, dentro de los TRES
(3) MESES siguientes a la fecha en que adquiera firmeza la aprobacion definitiva, del
Proyecto de Urbanizacién, y del Proyecto de Reparcelacion. En caso de que las respectivas
aprobaciones de estor proyectos devengan firmes en fechas distintas, el computo del plazo
comenzard a partir de la més tardia de tales fechas.

El plazo de ejecucién de las obras de urbanizacién es de VEINTICUATRO (24)
MESES a contar desde el inicio de las mismas, esto es, a contar desde el Acta de
Comprobacién de Replanteo e inicio de las Obras.

TERCERA: De las garantias ofrecidas por el urbanizador.

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 110.2.d) TRLOTAU, JESUS A.
JIMENEZ GARCIA NAVAS presenta ante el ayuntamiento de Puerto Lapice, en el acto de la
firma de este Convenio, aval bancario (datos de identificacién) por valor equivalente al SIETE
(7%) del coste estimado de las obras de urbanizacion previsto en el Proyecto de Urbanizacion
(Presupuesto de Contrata). Dicho aval se constituye y garantiza, ante el Excmo. Ayuntamiento
de Puerto Ldpice, el cumplimiento por el Promotor de todas las obligaciones contraidas en
virtud del presente Convenio.
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CUARTA: Del incumplimiento de los compromisos del urbanizador.

Las penalizaciones a las que se somete JESUS A. JIMENEZ GARCIA NAVAS, en su
calidad de urbanizador promotor, para el caso de incumplimiento de los compromisos y
obligaciones asumidos, serdn las establecidas en el TRLOTAU, en el Planeamiento municipal
y en el propio Programa de Actuacién Urbanizadora de la Unidad de Actuaciéon UA-0O4c de
Puerto Lépice, asi como supletoriamente por las disposiciones contenidas en la legislacion de
contratos publicos vigente de aplicacion.

En caso de incumplimiento de los compromisos adquiridos por el promotor en el
presente Convenio y en el resto de documentos incluidos en el Programa de Actuacion
Urbanizadora, el Ayuntamiento de Puerto Ldpice podrd acordar la resolucién de la
adjudicaciéon del Programa de Actuacién Urbanizadora, previo dictamen de la Comision
Regional de Urbanismo.

QUINTA: Vigencia, caducidad y resolucién del Programa de Actuacién Urbanizadora.

SEXTA: Conclusién del Programa, recepcion de las obras de urbanizacién y plazos de
edificacion.

SEPTIMA: Del suelo neto de cesién obligatoria al Ayuntamiento de Puerto Lapice.

PROPOSICION JURIDICO-ECONOMICA:

El P.A.U de la Unidad de Ejecucién 04c se realiza mediante GESTION INDIRECTA.
1. Relaciones entre el urbanizador y los propietarios:
El agente urbanizador es el propietario de la totalidad de los terrenos.

2. Gastos de urbanizacion:

Euros
Capitulo I Movimiento de Tierras 175,52
Capitulo IT Pavimentacion red Viaria 1.055,50
Capitulo III Saneamiento 3.376,87
Capitulo IV Abastecimiento 5.665,53
Capitulo V Baja Tension 12.018,74
Capitulo VI Alumbrado Publico 6.324,66
Capitulo VII Telefonia 3.483,60
Capitulo VIII Ajardinamiento y riego 6.423,43
Capitulo IX Mobiliario y Senalizacion 2.024,36
Capitulo X Control de calidad 2.207,13
Capitulo XI Seguridad y Salud 2.513,86
OBRAS DE URBANIZACION 45.269,20
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PRESUPUESTO EJECUCION MATERIAL (P.E.M.) 45.269,20
13% Gastos Generales 5.885,00
6% Beneficio Industrial 2.716,15
PRESUPUESTO DE CONTRATA (P.E.C.) 53.870,35
1.1.- Obras de urbanizacion (PEC) 53.870,35 €
1.2.- Honorarios y Tramitacion 11.816,76 €
1.3.- Mantenimiento y Conservacion 1.358,07 €
1.4.- Gastos de promocion y gestién 2.263.45 €
GASTOS DE URBANIZACION 69.308,63 €

IVA (16%) 11.089,38 €

TOTAL GASTOS DE URBANIZACION 80.390,01 €

No se ha tenido en cuenta el valor de las posibles indemnizaciones.

3. Proporcion de solares o cuotas de retribucion:

Al agente urbanizador, al ser el dnico propietario de los terrenos, del corresponde la
totalidad del coste de las obras de urbanizacion.

3.2.6.- CONSIDERACIONES GENERALES:

Atendiendo a cada una de las partes de que consta el Programa de Actuacion
Urbanizadora que se Informa, a continuaciéon se indican a modo de Observaciones parciales
las que se consideran mas significativas; con la advertencia de que el P.A.U. de referencia
deberd ser completado y corregido respecto de cada una de las mencionadas Observaciones
parciales, siempre con cardcter previo a que el Ayuntamiento Apruebe y Adjudique su
desarrollo.

3.2.6.1.- Observaciones en cuanto al Expediente Administrativo y de Gestion:
El Expediente Administrativo deberd completarse con:

- Informe que establece el Articulo 25, 4 de la Ley 11/2005, de 22 de Junio, por el que se
modifica la Ley 10/2001, de 5 de Julio, del Plan Hidrol6gico Nacional, relativo al Informe
que ha de emitir la Confederacion Hidrografica correspondiente, quien se pronunciard
expresamente sobre la existencia o inexistencia de recursos suficientes para satisfacer las
nuevas demandas hidricas. Todo ello en base, a que la Ley 11/2005 a la que se hace
referencia resulta vigente seguin la Disposicion Final Cuarta de la misma, desde el mismo
dia de su publicacidn, es decir desde el dia 23 de Junio de 2.005.

- Informe de la Compaiiia Suministradora de Energia Eléctrica que corresponda, mediante el

que se acredite la garantia de Suministro Eléctrico futuro a la localidad, provocado por el
aumento de las nuevas demandas que conllevara el P.A.U. de referencia.
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- Informe de la Empresa Concesionaria o Municipal de Aguas sobre la suficiencia de las
Redes Locales en cuanto a Abastecimiento, Saneamiento y Depuracién en la localidad.

- Informe de la Delegaciéon Provincial de Cultura, Turismo y Artesania relativo al Visado-
Resolucién correspondiente (Control Arqueoldgico); si es que éste fuera necesario.

- Informe de la Direccién General de Agua de la Consejeria de Ordenacién del Territorio y
Vivienda.

- Informes tanto de la Delegacién Provincial competente en materia de Bienestar Social,
como de al menos una Entidad competente en dicha materia (Ley de Accesibilidad).

3.2.6.2.- Observaciones en cuanto a la Alternativa Técnica:

- La Ordenacién Detallada del P.E.R.I. deberd garantizar la Reserva de Suelo destinada a
Estandares Urbanisticos de Calidad Urbana que en aplicacién del Texto Refundido y
Reglamento de Planeamiento de la L.O.T.A.U. le resultan exigibles; todo ello de manera
independiente a considerar que el P.O.M. de Puerto Lapice fue Aprobado Definitivamente
antes de la entrada en vigor de dicho Texto Refundido.

En este sentido y puesto que la UA-04 aparece fragmentada en el P.O.M. en las
Subunidades de Actuacién “a, b y ¢”, asi como que el P.A.U. de la UA-04a ya fue
Informado en C.P.U. de 23-10-2002 (P.A.U. Registrado bajo la Inscripcién n°® 60); se le
recomienda al Ayuntamiento que dada la escasa superficie del dmbito de la UA-O4c, asi
como de la UA-4b (pendiente al dia de hoy de Gestién Urbanistica segtin nuestros datos),
que podria plantearse ubicar los Estdndares de Calidad Urbana exigibles tanto para la UA-
4b como para la UA-4c de forma discontinua a ellos, para lo que se les sugiere que
previamente se delimiten las Zonas de Ordenacién Urbanistica que corresponda, puesto
que el P.O.M. de Puerto Lapice carece de la delimitacién de dichas Z.0.Us.

- EI Plan Especial de Reforma Interior no contempla la Reserva de Suelo que para Suelo
Urbano No Consolidado en Municipios con Plan de Ordenacién Municipal establece el
Articulo 21 del Reglamento de Planeamiento de la L.O.T.A.U. (Vigente desde el 18 de
Octubre de 2004), relativo a los Estandares de Calidad Urbana; por lo que en definitiva se
estima que el P.A.U. de referencia no se adecua la Régimen Urbanistico del Suelo que le
resulta aplicable y exigible (Suelo Urbano No Consolidado)

- La Ordenacién Detallada que establece el P.E.R.I. del P.A.U., fundamentalmente a efectos
de Parcelacion, requiere que se amplien los limites de la UA-4c respecto de los dos Viales
que la delimitan (calles Alfonso XII y Riscalera), incluyendo la parte que corresponda de
cada uno de ellos; puesto que aunque el P.E.R.I. asume que no se asigna superficie con
destino a Viario, lo cierto es que el Proyecto de Urbanizacién del P.A.U. si que contempla
introducir Servicios Urbanisticos por los dos Viales mencionados, al objeto de poder dotar
a las parcelas que se crean de tales Infraestructuras (Redes de Saneamiento,
Abastecimiento, Telefonia, Baja Tension, etc.) contemplando ademds dicho Proyecto,
Capitulos de Urbanizacion relativos a Movimientos de Tierras, Pavimentacion de la Red
Viaria, Alumbrado Publico, etc.; Capitulos que, aunque de bajisimo importe
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presupuestario algunos de ellos, se verdan incrementados con la inclusién dentro del &mbito
espacial del P.A.U. de la UA-O4c, de la parte que corresponda de cada una de las Calles
que se ven afectadas, y desde las que se accedera a las parcelas que recoge el P.E.R.I.

En este sentido, hay que indicar que no consta en el Servicio de Planeamiento de la
Delegacion de Ordenacién del Territorio y Vivienda ningin antecedente relativo a la
Gestion Urbanistica de la UA-4b con la que es limitrofe la UA-4c, pudiéndose comprobar
que dentro de la primera Unidad (UA-4b) si que estd incluida totalmente la parte de la
Calle Alfonso XII que se ve afectada ahora por el P.A.U. de referencia; por lo que lo mas
razonable seria contemplar la ejecucion de la parte afectada de la Calle Alfonso XII entre
ambas Unidades afectadas.

Igualmente, el P.A.U. de la UA-4c deberd incluir la Urbanizacién de la parte de la
Calle Riscalera que, estando incluida en la UA-5, no fue incluida en el P.A.U. de la UA-5a
(Informado en C.P.U. de 27 de Febrero de 2003, y Registrado bajo la Inscripcién n°® 83).

Como recomendacion general se le sugiere al Ayuntamiento que lo ideal seria el desarrollo
conjunto, en un unico P.A.U., tanto de la UA-4b como de la UA-4c, més la parte no
ejecutada de la Calle Riscalera no incluida en el desarrollo del P.A.U. de la UA-5a.

El Documento Técnico debera distinguir Unidad de Actuacién Residencial (con Uso
Residencial) respecto de Unidad de Actuacién Urbanizadora.

El Documento Técnico del P.E.R.I. deberd ajustarse totalmente a lo que para dichos Planes
establece el Reglamento de Planeamiento de la L.O.T.A.U., debiendo eliminar de él todo el
contenido literal y total de los Articulos del Texto Refundido y del Reglamento de
Planeamiento que se citan, bastando tnicamente con citar Articulo y Ley o Reglamento
correspondientes

Necesariamente tendrd que especificarse que el Aprovechamiento del Bajo Cubierta, caso
de estar permitido, y sea cual sea su uso, computard como Edificabilidad cuando la altura
libre de los paramentos verticales supere 1,5 m; independientemente tanto de la superficie
que se ocupe en relacion con la planta inferior, como de su vinculacidn con ésta.

Los accesos a las parcelas desde el Viario nunca computardn como Plazas de Aparcamiento
Publicas ubicadas en éste, sea cual sea el Uso de las mencionadas parcelas; Plazas de
Aparcamiento que deberdn contemplarse necesariamente, por tratarse de un Estandar
Urbanistico de Calidad Urbana maés.

Debera establecerse la regulacion relativa a la conservacion de las Obras de Urbanizacion
del ambito de la Unidad de Actuacién, de sus dotaciones publicas y de las infraestructuras
y servicios publicos que sirvan al mismo, todo ello de conformidad con lo que establece el
Articulo 135 del T.R.L.O.T.A.U.

En aplicacion tanto del Texto Refundido de la Ley de Suelo del Estado (R.D.L. 2/2008, de
20 de Junio), como de la Ley 2/2009, de 14 de Mayo de 2009, de Medidas Urgentes en
Materia de Vivienda y Suelo mediante la que se Modifica el T.R. de la L.O.T.A.U., debera
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establecerse o en cualquier caso justificarse la posible exencién por la Administracion
Actuante, la superficie del Suelo sobre el que se podrd materializar el porcentaje de la
Edificabilidad Total Residencial con destino a Viviendas acogidas a algin Régimen de
Proteccién Publica, que en funcién de las caracteristicas demogréficas del Municipio le
resultan exigibles al expediente.

3.2.6.3.- Observaciones en cuanto al Proyecto de Urbanizacién:

- Debera certificarse por el Ayuntamiento que las redes de los servicios urbanisticos
generales del Municipio (Saneamiento, agua, electricidad, telefonia), tienen capacidad
suficiente para atender las necesidades de la actuacion urbanizadora.

- Debera existir cuadro de precios descompuestos segin se establece en el art. 101
(Documentacién de los proyectos de urbanizacién) del Decreto 248/2004 de 14-09-2004,
por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento de la Ley 2/1998 de O.T.A.U.

- Los itinerarios peatonales y los elementos de la urbanizacién (Vados, pasos de peatones,
aparcamientos y mobiliario urbano) deberan cumplir lo establecido en el Anexo 1 Normas
de Accesibilidad Urbanistica del Decreto 158/1997, de 2 de Diciembre del Codigo de
Accesibilidad de Castilla La Mancha. Asi mismo deberan reflejarse las plazas reservadas a
minusvalidos, debiendo aportarse planos.

3.2.6.4.- Observaciones en cuanto a la Plica cerrada:
Proposicion Juridico-Econémica:

- En los gastos de urbanizacion se deberan reflejar las indemnizaciones que procedan, segin
se establece en el Articulo 115 del T.R.L.O.T.A.U.

3.2.7.- ACUERDO C.P.O.T.y U.:

La Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo acuerda
INFORMAR DESFAVORABLEMENTE el P.AU. de la UA-4c en base a las
Consideraciones Generales que figuran en el Informe de la Ponencia Técnica de la C.P.O.T. y
U., fundamentalmente en cuanto a las Observaciones que se realizan respecto de la
Alternativa Técnica del P.A.U.; debiendo completarse y corregirse dicho Programa segin se
especifica en las Observaciones Generales mencionadas.

3.3 - PUERTO LAPICE - Programa de Actuacion Urbanizadora de la Unidad de
Actuacion UA-09 del P.O.M., que remite el Ayuntamiento solicitando Informe
Preceptivo y Vinculante.

Autor Documento Urbanistico: A+U, Arquitectos (A. Rafael Elvira Gutiérrez, Arquitecto).

Documento Técnico Visado por Colegio Profesional: No.

Fecha Redaccion Documento Técnico: Septiembre 2008.
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3.3.1.- ANTECEDENTES:

Planeamiento Urbanistico Vigente, Aprobacion Definitiva y Publicaciéon: P.O.M.,
C.P.U. de 10-05-2001, D.O.C.M. de 08-06-2001.

Poblacién: 1.052 habitantes (INE 1-1-2009)

Objeto: Desarrollo de una Unidad de Actuacién Urbanizadora delimitada y definida en el
P.O.M. de Puerto Lipice.

Superficie: 19.007,10 mz, segun reciente medicion.

Situacion: Al oeste de la poblacién, entre Suelo Urbano Consolidado, las UAs-16 y 18, el
Camino de la Sierra y Suelo Rustico de Reserva.

Sistema: Gestion Indirecta (Agente Urbanizador: J. Carlos Jiménez Garcia-Navas)

3.3.2.- TRAMITE:

El expediente se remite para Informe segin establecen los Articulos 38,3 y 122 del

Texto Refundido de la L.O.T.A.U.

Publicacion D.O.C.M: n° 214, de 3 de Noviembre de 2009.

Publicacion Diario: Lanza, de 20 de Octubre de 2009.

Resultado de la Informacién Pablica: Sin alegaciones ni reclamaciones.

Fecha de Certificacion: 11 de Febrero de 2010.

Acto de Apertura de plicas: 10 de Diciembre de 2009.

Resultado del Acto: Plica tnica presentada por D. J. Carlos Jiménez Garcia-Navas.

Documentacion Administrativa Presentada (Documentacion mas relevante)

Exposiciones Publicas realizadas.
Certificados Municipales.

e Informes Sectoriales:

| INFORMES SECTORIALES | SI | NO | Observaciones / Conclusion

Confederacion Hidrografica del

] X | Debera solicitarse necesariamente.
Guadiana

>

Direccion General del Agua Debera solicitarse necesariamente.

Unidad de Carreteras del Ministerio de .
X | No resulta necesario.

Fomento
Administrador de Infraestructuras .
L X | No resulta necesario.

Ferroviarias

Carreteras de la J.C.C.M. X | No resulta necesario.

Carreteras de la Excma. Diputacion .
L p X | No resulta necesario.

Provincial
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Delegacion Provincial de Cultura,
Turismo y Artesania

X | Debera solicitarse necesariamente.

Delegacion Provincial Competente en
Materia de Salud

X | No resulta necesario.

Delegacion Provincial Competente en
Materia de Bienestar Social

X | Debera solicitarse necesariamente.

Entidad Competente en Materia de
Bienestar Social

X | Debera solicitarse necesariamente.

Ciencia

Delegacion Provincial de Educacién y

X | No resulta necesario.

Servicio de Medio Natural (Vias
Pecuarias)

Se desconoce su necesidad; siendo
responsable el Ayuntamiento si

X | finalmente resulta afectada alguna
Via Pecuaria no tenida en cuenta o
no considerada por €l

Compaiia Suministro Eléctrico

Debera solicitarse necesariamente.

Compaifia Suministro Gas

Se desconoce su necesidad.

Aguas

Empresa Concesionaria / Municipal de

Debera solicitarse necesariamente.

Compaipia Telefénica

Se recomienda su peticion.

Compaiia Logistica de Hidrocarburos

R R

Se desconoce su necesidad.

3.3.3.- ALTERNATIVA TECNICA:

La constituye un Plan Especial de Reforma Interior mediante la que se asume la escasa
Ordenacién Detallada que para la UA-09 establece el P.O.M.

Se resalta que aunque la Ordenacién de la UA se establece mediante P.E.R.L., en el
P.O.M. de Puerto Lépice se determina que lo seria mediante Estudio.

Normativa Urbanistica.

POM (UA-09) P.A.U.
Superficie Total 18.115,00 m’s 19.007,10 m’s
Sistemas Generales adscritos o segun el art. 24 0.00 ms
de la L.O.T.A.U. si reclasifican suelo ristico ’
Uso Principal Residencial Residencial

Edificabilidad Bruta (lucrativa) Maxima

1,00 m*t/m’s 0,819 m°t/m’s

Coeficiente de homogeneizacion. En su caso

No se establecen

(D
Aprovechamiento (Edif. x Coefic.) 18.115,00 u.a. 15.583,34 u.a.
Aprovechamiento Tipo 0,819 m’th/m"’s
Superficie Neta 12.986,12 m’s
Zona-1 Zona-1
Ordenanza Residencial Residencial
Unifamiliar Unifamiliar
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(A) | Parcela Minima 300,00 m*s 200,00 m’s
() | Frente Minimo 12,00 m 10,00 m
Retranqueos 3,00 m 3,00 m
Numero de Plantas Maximo 2 (Baja+ 1) 2 (Baja+ 1)
Altura Mdxima a cara inferior de forjado 7,00 m 7,00 m
Altura Maxima a cubierta 2,50 m 2,50 m
Ocupacién Maxima 80 % 80 %
Edificabilidad Neta Mdxima 1,20 m*t/m’s 1,20 m*t/m’s
Numero Maximo de Viviendas; Densidad Max. | 46 Viv.; 25 Viv/Ha | 47 Viv.; 25 Viv/Ha

(A) y (1)) El P.E.R.L. reduce tanto la Parcela Minima edificable de 300,00 m’s a 200 m°s,
como el Frente Minimo de ésta, pasando de 12,00 m a 10,00 m

Estandares minimos de calidad urbana.

LOTAU / Reglam. PAU
Superficie a ordenar 19.007,10 m’s
Edificabilidad lucrativa total 15.583,34 m’t
Reserva de Suelo con destino VPP 30% m’t 0,00 m’t
Dotacional: 20 m”s/100 m’t 3.116,66 m’s 0,00 m’s
Zonas Verdes: 10 %/S.T.O. 1.900,71 m’s 1.940,83 m’s
(*) | Aparcamiento Publico: 1,5 plazas/200 m’t 117 Plazas 78 Plazas
Superficie neta 12.986,12 m’s
Aprovechamiento 15.583,34 u.a.
Suelo 10% A.T.AR. (1.558,33 m’t) 1.298,61 m’s 1.298,61 m’s
Instalaciones propias (1 C.T.) 20,00 m%s
Red viaria 4.060,15 m’s

() Las Plazas de Aparcamiento Privadas y Publicas deberdn estar previstas para Viviendas
mayores de 120 m’t potencialmente edificables.

3.3.4.- PROYECTO DE URBANIZACION:

Obras de urbanizacion:

- Movimiento de tierras y pavimentaciéon: En el proyecto se refleja el movimiento de
tierras y la pavimentacién de aceras y viales.

- Red de abastecimiento de agua: El abastecimiento se realiza mediante una red que
discurrird por el acerado hasta conectar con la red existente Municipal.

- Red de saneamiento: Se proyecta un sistema unitario para la recogida de aguas pluviales y
fecales que discurre por la calzada hasta conectar con la red existente Municipal. No consta
en planos los imbornales.

- Red de riego e hidrantes: Solo consta la red de riego, la red de hidrantes no.

- Red eléctrica de energia eléctrica: Consta en el proyecto de:

- Red eléctrica de baja tension.
- Red de media tensién y C.T.
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- Red de alumbrado publico.

- Red de telefonia: Se describe la infraestructura de urbanizacién necesaria para la red de
telefonia.

- Jardineria y amueblamiento urbano: Se reflejan en el proyecto de urbanizacion.

- Seiializacion: Se refleja en el proyecto de urbanizacion.

Documentos del Proyecto:

El Proyecto consta de Memoria, Planos, mediciones, presupuesto, pliego de
condiciones y estudio de seguridad y salud

3.3.5.- PLICA CERRADA: (Datos mas significativos)

PROPUESTA DE CONVENIO:

En la propuesta de Convenio constan las siguientes cldusulas:
PRIMERA: De los objetivos primordiales del Programa.
SEGUNDA: De los plazos de desarrollo del Programa.

Las obras se iniciardn con el Acta de Comprobacién de Replanteo, dentro de los TRES
(3) MESES siguientes a la fecha en que adquiera firmeza la aprobaciéon definitiva, del
Proyecto de Urbanizacién, y del Proyecto de Reparcelacion. En caso de que las respectivas
aprobaciones de estor proyectos devengan firmes en fechas distintas, el computo del plazo
comenzard a partir de la més tardia de tales fechas.

El plazo de ejecucién de las obras de urbanizacién es de VEINTICUATRO (24)
MESES a contar desde el inicio de las mismas, esto es, a contar desde el Acta de
Comprobacién de Replanteo e inicio de las Obras.

TERCERA: De las garantias ofrecidas por el urbanizador.

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 110.2.d) TRLOTAU, J. CARLOS
JIMENEZ GARCIA NAVAS presenta ante el ayuntamiento de Puerto Lapice, en el acto de la
firma de este Convenio, aval bancario (datos de identificacioén) por valor equivalente al SIETE
(7%) del coste estimado de las obras de urbanizacion previsto en el Proyecto de Urbanizacion
(Presupuesto de Contrata). Dicho aval se constituye y garantiza, ante el Excmo. Ayuntamiento
de Puerto Ldpice, el cumplimiento por el Promotor de todas las obligaciones contraidas en
virtud del presente Convenio.

CUARTA: Del incumplimiento de los compromisos del urbanizador.

Las penalizaciones a las que se somete J. CARLOS JIMENEZ GARCIA NAVAS, en
su calidad de urbanizador promotor, para el caso de incumplimiento de los compromisos y
obligaciones asumidos, serdn las establecidas en el TRLOTAU, en el Planeamiento municipal
y en el propio Programa de Actuacion Urbanizadora de la Unidad de Actuacion UAO4c de
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Puerto Lépice, asi como supletoriamente por las disposiciones contenidas en la legislacion de

contratos publicos vigente de aplicacion.

En caso de incumplimiento de los compromisos adquiridos por el promotor en el
presente Convenio y en el resto de documentos incluidos en el Programa de Actuacion
Urbanizadora, el Ayuntamiento de Puerto Ldpice podrd acordar la resolucién de la
adjudicaciéon del Programa de Actuacién Urbanizadora, previo dictamen de la Comision

Regional de Urbanismo.

QUINTA: Vigencia, caducidad y resolucién del Programa de Actuacién Urbanizadora.

SEXTA: Conclusién del Programa, recepcion de las obras de urbanizacién y plazos de

edificacion.

SEPTIMA: Del suelo neto de cesién obligatoria al Ayuntamiento de Puerto Lapice.

PROPOSICION JURIDICO-ECONOMICA:

El P.A.U de la Unidad de Ejecucién 04c se realiza mediante GESTION INDIRECTA.

1. Relaciones entre el urbanizador y los propietarios:

Consta que los propietarios han manifestado al urbanizador su intencién de satisfacer

mediante el abono en metélico de las cuotas de urbanizacién correspondientes.

2. Gastos de urbanizacion:

Euros

Capitulo I Movimiento de Tierras 6.017,88
Capitulo IT Pavimentacion red Viaria 81.832,16
Capitulo III Saneamiento 47.922.64
Capitulo IV Abastecimiento 50.062,02
Capitulo V Baja Tension 49.762,83
Capitulo VI Alumbrado Publico 93.554,04
Capitulo VII Telefonia 33.296,17
Capitulo VIII Ajardinamiento y riego 31.026,71
Capitulo IX Mobiliario y Sefializacion 29.400,83
Capitulo X Control de calidad 6.353,66
Capitulo XI Seguridad y Salud 4.414,26
3.373,21

OBRAS DE URBANIZACION 437.016,41
PRESUPUESTO EJECUCION MATERIAL (P.E.M.) 437.016,41
13% Gastos Generales 56.812,13
6% Beneficio Industrial 26.220,98
PRESUPUESTO DE CONTRATA (P.E.C.) 520.049,52

| 1.1.- Obras de urbanizacién (PEC) 520.049,52 |
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1.2.- Honorarios y Tramitacion 37.480,52
1.3.- Mantenimiento y Conservacion 13.110,49
1.4.- Gastos de promocion y gestion 21.850,82
GASTOS DE URBANIZACION 592.491,48

IVA (16%) 142.798,63

TOTAL GASTOS DE URBANIZACION 687.290,11

3. Proporcion de solares o cuotas de retribucion:

- Cuantia de la retribucién mediante abono en metalico.

El promotor ha acordado y establecido la retribucién en metdlico y la correcta
determinacion se realizard sobre la base de la siguiente formula:

Q (euros/mzch) = Gastos totales / aprovechamiento patrimonializable
De donde:
Q =687.290,11 / 14.025,00 m*ch
Q = 49,004 euros m°ch

Es decir, cada propietario de suelo habrd de abonar la cantidad de 49,00 euros por
cada metro cuadrado de aprovechamiento lucrativo que le corresponda en el proceso
reparcelatorio, y recibird al final parcelas edificables totalmente urbanizadas donde
materializar el aprovechamiento privativo que tenga atribuido.

Teniendo en cuenta que los gastos de urbanizacidén ascienden a la cantidad de
687.290,11 €, y que la superficie de ordenacion, descontada la superficie de la calle de
las Portadas (existente), es de 17.176,72 mz, la cuota en metdlico a la que deberian hacer

frente los propietarios asciende a la cantidad de 40,013 € por cada metro cuadrado de
superficie aportada.

- Cuantia de la retribucién mediante cesion de terrenos edificables.

A excepcion del Promotor de la presente actuacion, el resto de propietarios lo son
de parcelas que dan frente a la calle de Las Portadas, que ya se encuentra urbanizada,
manifestando todos su intencién de satisfacer al urbanizador mediante el abono en
metdalico de las cuotas de urbanizacién correspondiente.

No procede pues este supuesto.
3.3.6.- CONSIDERACIONES GENERALES:

Atendiendo a cada una de las partes de que consta el Programa de Actuacion
Urbanizadora que se Informa, a continuaciéon se indican a modo de Observaciones parciales
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las que se consideran mas significativas; con la advertencia de que el P.A.U. de referencia
debera ser completado y corregido respecto de cada una de las mencionadas Observaciones
parciales, siempre con caridcter previo a que el Avuntamiento Apruebe v Adjudique su
desarrollo.

3.3.6.1.- Observaciones en cuanto al Expediente Administrativo y de Gestion:
El Expediente Administrativo deberd completarse con:

- Informe que establece el Articulo 25, 4 de la Ley 11/2005, de 22 de Junio, por el que se
modifica la Ley 10/2001, de 5 de Julio, del Plan Hidrol6gico Nacional, relativo al Informe
que ha de emitir la Confederacion Hidrografica correspondiente, quien se pronunciard
expresamente sobre la existencia o inexistencia de recursos suficientes para satisfacer las
nuevas demandas hidricas. Todo ello en base, a que la Ley 11/2005 a la que se hace
referencia resulta vigente seguin la Disposicion Final Cuarta de la misma, desde el mismo
dia de su publicacidn, es decir desde el dia 23 de Junio de 2.005.

- Informe de la Compaiiia Suministradora de Energia Eléctrica que corresponda, mediante el
que se acredite la garantia de Suministro Eléctrico futuro a la localidad, provocado por el
aumento de las nuevas demandas que conllevara el P.A.U. de referencia.

- Informe de la Empresa Concesionaria o Municipal de Aguas sobre la suficiencia de las
Redes Locales en cuanto a Abastecimiento, Saneamiento y Depuracién en la localidad.

- Informe de la Delegaciéon Provincial de Cultura, Turismo y Artesania relativo al Visado-
Resolucién correspondiente (Control Arqueoldgico); si es que éste fuera necesario.

- Informe de la Direccién General de Agua de la Consejeria de Ordenacién del Territorio y
Vivienda.

- Informes tanto de la Delegacién Provincial competente en materia de Bienestar Social,
como de al menos una Entidad competente en dicha materia (Ley de Accesibilidad)

3.3.6.2.- Observaciones en cuanto a la Alternativa Técnica:

- La Ordenacién Detallada del P.E.R.I. deberd garantizar la Reserva de Suelo destinada a
Estandares Urbanisticos de Calidad Urbana que en aplicacién del Texto Refundido y
Reglamento de Planeamiento de la L.O.T.A.U. le resultan exigibles; todo ello de manera
independiente a considerar que el P.O.M. de Puerto Lapice fue Aprobado Definitivamente
antes de la entrada en vigor de dicho Texto Refundido.

- EI Plan Especial de Reforma Interior no contempla la Reserva de Suelo que para Suelo
Urbano No Consolidado en Municipios con Plan de Ordenacién Municipal establece el
Articulo 21 del Reglamento de Planeamiento de la L.O.T.A.U. (Vigente desde el 18 de
Octubre de 2004), relativo a los Estandares de Calidad Urbana; por lo que en definitiva se
estima que el P.A.U. de referencia no se adecua la Régimen Urbanistico del Suelo que le
resulta aplicable y exigible (Suelo Urbano No Consolidado)
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- El Documento Técnico debera distinguir Unidad de Actuacion Residencial (con Uso
Residencial) respecto de Unidad de Actuacién Urbanizadora.

- El Documento Técnico del P.E.R.I. deberd ajustarse totalmente a lo que para dichos Planes
establece el Reglamento de Planeamiento de la L.O.T.A.U., debiendo eliminar de él todo el
contenido literal y total de los Articulos del Texto Refundido y del Reglamento de
Planeamiento que se citan, bastando tnicamente con citar Articulo y Ley o Reglamento
correspondientes

- Necesariamente tendrd que especificarse que el Aprovechamiento del Bajo Cubierta, caso
de estar permitido, y sea cual sea su uso, computard como Edificabilidad cuando la altura
libre de los paramentos verticales supere 1,5 m; independientemente tanto de la superficie
que se ocupe en relacion con la planta inferior, como de su vinculacién con ésta.

- Los accesos a las parcelas desde el Viario nunca computardn como Plazas de Aparcamiento
Publicas ubicadas en éste, sea cual sea el Uso de las mencionadas parcelas; Plazas de
Aparcamiento que deberdn contemplarse necesariamente, por tratarse de un Estdndar
Urbanistico de Calidad Urbana maés.

- Debera establecerse la regulacion relativa a la conservacion de las Obras de Urbanizacion
del ambito de la Unidad de Actuacidén, de sus dotaciones publicas y de las infraestructuras
y servicios publicos que sirvan al mismo, todo ello de conformidad con lo que establece el
Articulo 135 del T.R.L.O.T.A.U.

- La Ficha Resumen de la pagina 5 del P.E.R.I. deberd corregirse, puesto que existen
bastantes datos reflejados en ella que discrepan totalmente con el resto de los reflejados
tanto en el texto como en los planos del P.E.R.L.

- Relacionado igualmente con la Ficha Resumen de la péagina 5 del P.E.R.IL, debera
concretarse si el Aprovechamiento Tipo del Area de reparto ascenderd a 0,928 m*t/m’s o a
0,819 m*t/m’s (considerado este wltimo en el LP.T. de la C.P.O.T. y U.) puesto oque si
finalmente ascendiese a 0,928 m’t/m’s tendrian que existir necesariamente “Coeficientes
Correctores”, al menos ligeramente superiores a la Unidad; salvo que del Area de Reparto
de la UA-09 se haya optado finalmente por no incluir la Calle de las Portadas; de la que,
segun figura en el Plano 06 del P.E.R.I. (Ordenacion de la Red Viaria) ya estd Urbanizada.

- En aplicacién tanto del Texto Refundido de la Ley de Suelo del Estado (R.D.L. 2/2008, de
20 de Junio), como de la Ley 2/2009, de 14 de Mayo de 2009, de Medidas Urgentes en
Materia de Vivienda y Suelo mediante la que se Modifica el T.R. de la L.O.T.A.U., debera
establecerse o en cualquier caso justificarse la posible exencién por la Administracion
Actuante, la superficie del Suelo sobre el que se podrd materializar el porcentaje de la
Edificabilidad Total Residencial con destino a Viviendas acogidas a algin Régimen de
Proteccién Publica, que en funcién de las caracteristicas demogréficas del Municipio le
resultan exigibles al expediente.

3.3.6.3.- Observaciones en cuanto al Proyecto de Urbanizacion:
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- Debera certificarse por el Ayuntamiento que las redes de los servicios urbanisticos
generales del Municipio (Saneamiento, agua, electricidad, telefonia), tienen capacidad
suficiente para atender las necesidades de la actuacion urbanizadora.

- Debera existir cuadro de precios descompuestos segin se establece en el art. 101
(Documentacién de los proyectos de urbanizacién) del Decreto 248/2004 de 14-09-2004,
por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento de la Ley 2/1998 de O.T.A.U.

- En el proyecto de urbanizacién deberan reflejares los imbornales sifénicos para la recogida
de aguas pluviales, los pasos de peatones y los hidrantes contra incendios que procedan.

- Los itinerarios peatonales y los elementos de la urbanizacién (Vados, pasos de peatones,
aparcamientos y mobiliario urbano) deberan cumplir lo establecido en el Anexo 1 Normas
de Accesibilidad Urbanistica del Decreto 158/1997, de 2 de Diciembre del Codigo de
Accesibilidad de Castilla La Mancha. debiendo aportarse planos.

- Las aceras de 1,5 m de anchura y con las farolas dentro de ellas, no cumplen con lo
establecido en el anexo 1. Normas de Accesibilidad Urbanistica del Decreto 158/1997 del
Coédigo de Accesibilidad de Castilla La Mancha, donde consta que para que un itinerario
sea accesible debera tener una anchura libre minima de 1,50 m.

3.3.6.4.- Observaciones en cuanto a la Plica cerrada:

Proposicion Juridico-Econémica:

- En los gastos de urbanizacion se deberan reflejar las indemnizaciones que procedan, segin
se establece en el Articulo 115 del T.R.L.O.T.A.U.

3.3.7.- ACUERDO C.P.O.T.y U.:

La Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo acuerda
INFORMAR DESFAVORABLEMENTE el P.A.U. de la UA-09 en base a Ilas
Consideraciones Generales que figuran en el Informe de la Ponencia Técnica de la C.P.O.T. y
U., fundamentalmente en cuanto a las Observaciones que se realizan respecto de la
Alternativa Técnica del P.A.U.; debiendo completarse y corregirse dicho Programa segin se
especifica en las Observaciones Generales mencionadas.

4.- PROYECTOS DE URBANIZACION

4.1 - PUERTO LAPICE - Proyecto de Urbanizacién de la Unidad de Actuacién 3-A del
P.0O.M., que remite el Ayuntamiento solicitando Informe Previo.

Autor del Proyecto de urbanizacion: A. Rafael Elvira Gutierrez. Arquitecto.

Proyecto Visado por Colégio Profesional: No.
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4.1.1.- ANTECEDENTES ADMINISTRATIVOS DEL P.A.U. DE LA U.A. 3-A:

- Informe Preceptivo: Condicionado a subsanaciones en C.P.U. de sesiéon de 21 de
Noviembre de 2007.

- Aprobacion y adjudicacion del P.A.U.: En Pleno Municipal de 31 de Enero de 2008.

- Adjudicatario: Eléctrica de Puerto Lapice, S.L., (Gestién Indirecta).

- Publicacion de la Aprobacion del P.A.U: No consta.

- Inscripcion en el registro del P.A.U: No estd inscrito.

- Tramite anterior: En C.P.U. de sesién 21-11-2007 se emiti6 informe previo del
Anteproyecto de Urbanizacion.

4.1.2.- TRAMITE:

- Publicacion D.O.C.M: N° 214, de fecha 3 de Noviembre de 2009.
- Publicacion Diario: Lanza, de fecha 21 de Octubre de 2009.
- Resultado de la informacion publica: Sin alegaciones al proyecto de urbanizacién segin
consta en el certificado del Secretario del Ayuntamiento de fecha 11 de Febrero de 2010.
- Concertacion administrativa: No consta en el expediente.
- Documentaciéon administrativa presentada (Documentacién mas relevante):
= Exposiciones publicas efectuadas.
= Certificacién Municipal.
= Informe favorable por el Arquitecto Técnico Municipal.

4.1.3.- OBSERVACIONES AL PROYECTO DE URBANIZACION:

- Debera certificarse por el Ayuntamiento que las redes de los servicios urbanisticos
generales del Municipio (Saneamiento, agua, electricidad, telefonia), tienen capacidad
suficiente para atender las necesidades de la actuacion urbanizadora.

- En el plano n° 5, Redes de servicios publicos, esquema de saneamiento, deberdn reflejarse
las redes de recogida de aguas pluviales de las calles.

- Las aceras de 1,5 m de anchura y con las farolas dentro de ellas, no cumplen con lo
establecido en el anexo 1. Normas de Accesibilidad Urbanistica del Decreto 158/1997 del
Coédigo de Accesibilidad de Castilla La Mancha, donde consta que para que un itinerario
sea accesible debera tener una anchura libre minima de 1,50 m.

- Debera constar, en su caso, la red de hidrantes y reflejarse en los documentos del proyecto
de urbanizacidn.

4.1.4.- DIFERENCIAS ENTRE EL PROYECTO DE URBANIZACION ACTUAL Y EL
ANTEPROYECTO DE URBANIZACION INFORMADO EN C.P.U DE 21-11-2007,
QUE AFECTEN ESTRUCTURALMENTE AL PLANEAMIENTO YA INFORMADO:

Aparentemente y en general, no se aprecian.

4.1.5.- ACUERDO C.P.O.T.y U.:
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La Comision Provincial de Urbanismo acuerda INFORMAR FAVORABLEMENTE
el Proyecto de Urbanizacion de referencia por considerar que éste se adecua a las
determinaciones de la Ordenacién Urbanistica contenida en la Alternativa Técnica del P.A.U.
que desarrolla; no modificando por lo tanto la Ordenacion Estructural y Detallada establecida
en el mencionado Instrumento de Planeamiento.

La subsanacion de las Observaciones que se realizan en el Apartado del Informe de la
Ponencia Técnica, relativas al Proyecto de Urbanizacién de referencia, deberdan ser
comprobadas por los Servicios Técnicos Municipales o, en su caso, a quien corresponda la
Asistencia Técnica Municipal.

El Proyecto de Urbanizacién ahora Informado se archivard junto al P.A.U.
correspondiente.

5.- SUELO RUSTICO

Expedientes sobre Otorgamiento de Calificacion Urbanistica en Suelo Riistico de
conformidad con lo dispuesto en la Ley 2/1998 de 4 de Junio sobre Ordenacion del
Territorio y de la Actividad Urbanistica.

5.1 - MALAGON - Expediente 60/2008 sobre Calificacién Urbanistica en suelo ristico
para la Construccion de NAVE PARA ALMAZARA, promovido por SERVICIOS
AGRO-EMPRESARIALES ARTEAGA, S.L., de conformidad con lo dispuesto en el
Decreto 242/2004 por el que se aprueba el Reglamento del Suelo Ristico de la Ley
2/1998 de 4 de Junio sobre Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica.

CARACTERISTICAS:

- Situacion: Poligono 28, parcela 447. Ctra. Porzuna-Malagéon CR-4114 PK 24,60

- Suelo: No urbanizable tipo B.

- Superficie de la parcela: 27.198 m” datos catastrales y 30.107,00 m” en plano actualizado.

- Superficie a construir: 419,88 m> (Nave existente de 1.090,14 mz)

- Figura de planeamiento municipal: N.N.S.S.

- Documentacion técnica y autor: Proyecto de Ejecucion. J. Miguel Salcedo Calvo.
Ingeniero Industrial.

ACUERDO C.P.O.T.y U.:

La Comisién Provincial de Ordenaciéon del Territorio y Urbanismo acuerda DEJAR
PENDIENTE de otorgarle Calificacién Urbanistica al expediente de referencia, hasta tanto se
presente resolucion de la Gerencia Territorial del Catastro solicitada por el promotor en
escrito de fecha 27 de Noviembre de 2009, donde conste que la parcela 447 del poligono 28
tiene una superficie superior a 30.000 m’ , en su caso, de conformidad con lo establecido en el
Articulo 7 para actividades industriales y productivas, de la Orden de 31-3-2003 de la
Consejeria de Obras Publicas, por la que se aprueba la Instrucciéon Técnica de Planeamiento,
sobre requisitos sustantivos que deberdn cumplir las obras, construcciones e instalaciones en
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suelo ruastico

Igualmente, la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo acuerda
facultar al Delegado Provincial de Ordenacién del Territorio y Vivienda, Vicepresidente de la
C.P.O.T. y U. para que, una vez se aporte resolucion de la Gerencia Territorial del Catastro
con la parcela anteriormente mencionada con una superficie mayor de 30.000 m, en su caso,
le Otorgue directamente la Calificacién Urbanistica al presente expediente.

5.2 - PEDRO MUNOZ - Expediente 1/2010 para Autorizacién de Actividad provisional
en suelo ristico para la INSTALACION DE CARPA DESTINADA A
CELEBRACIONES CON SERVICIO DE CATERING, promovido por D. ANTOLIN
RODRIGUEZ ROSADO, de conformidad con lo dispuesto en el Articulo 172 del
Decreto Legislativo 1/2004, de 28 de Diciembre de 2.004, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica.

CARACTERISTICAS:

Situacién: Poligono 25, parcela 98.

Suelo: Rustico no urbanizable de proteccion cultural, &mbitos de proteccion arqueoldgico.
Superficie de la parcela: 29.000 m*

Superficie a construir: 965,01 m>

Figura de planeamiento municipal: P.O.M.

Documentacion técnica y autor: Proyecto Técnico. Fernando Martinez Buendia.
Ingeniero Técnico Industrial.

Uso y descripcion: Las edificaciones constan de las siguientes dependencias:

DESIGNA CION/DEPENDENCIA SUP. UTIL EN M?
ASEO SETIOTAS +veeeeeeeeeeeeeee e et e e e e eeeeeeeeaeeeeeeeeeaeeaaans 11,64
ASEO CADALLETOS ..o 10,69
Carpa, zona de publiCo ......ccocvveiiieeiiieeieeciee e 695,50
NAVE COCIMA et e e e e e e e e e eas 87,13
Nave zona del servicio y AImacén .........cccceevvveerveeennnn. 151,00
Aseos del Servicio y vestidor .......c.coccveevciveerieeeniieenieeeineenn 9,05
Total Superficie util en M oo 965,01

Cuenta con una zona de jardines y paseos, que complementan las condiciones
ambientales de la actividad, complementada con pantallas visuales de origen vegetal.

CARPA.
La actividad principal se desarrolla en una carpa a base de perfiles metdlicos y cubierta
a base de lona de poliéster recubierta de PVC ignifuga norma M2.

EDIFICACIONES ANEXAS.
Las edificaciones anexas a la carpa son: aseos, nave cocina y nave destinada al servicio
y almacenamiento de accesorios.

Las caracteristicas constructivas de las edificaciones anexas a la carpa son las que se
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reflejan a continuacidn:

SANEAMIENTO HORIZONTAL.:

Se dispone de una red de saneamiento a base de tuberia de PVC, con una pendiente
superior al 1,5%. Se dispone de arquetas sifénicas previas al vertido a fosa séptica
impermeabilizada.

ESTRUCTURA:

La estructura de los edificios, serd mixta estd realizada a base de fabrica de bloque de
termoarcilla de 24 cm de espesor, y estructura metélica con forjado superior unidireccional
realizado mediante viguetas de hormigén pretensazo y bovedillas cerdmicas con capa de
compresion.

ALBANILERIA/CERRAMIENTO EXTERIOR:
Realizado a base de muro de fabrica bloque de termoarcilla de 24 cm de espesor
tomado con mortero de cemento y enlucido por ambas caras.

PAVIMENTO:
Baldosa de gres sobre aislamiento acustico a instalar y la solera existente de hormigén
en masa. Y principalmente hormigén pulido en zona de carpa.

ALICATADOS:
Aplicados hasta el techo en todos los cuartos hiimedos, aseos y cocina.

CARPINTERIA:
A base de carpinteria de aluminio anodizado, en color, en ventanas y puertas interiores,
con perfiles de 55x40 y 1,5 mm. de espesor con junquillos para fijacién de vidrio.

Y a base de puertas de hoja lisa de pino de oregén canteadas de 25 mm. de espesor y
cerco de 7x3,5 mm. en pino, fijadas sobre precerco de pino y tapajuntas de 7x1,5mm. para
barnizar en su color.

FONTANERIA:
La red de abastecimiento de agua fria y caliente, se encuentra realizada en tuberia de
polietileno de uso alimentario.

Los aparatos sanitarios son de porcelana vitrificada con griferia de acero cromado.

El suministro de agua caliente se realiza desde el termo ubicado para tal fin en la zona
de cocina, con lo que se estima suficiente para la demanda necesaria de la actividad.

Se dispone de un depdsito de 25.000 I para agua potable, canalizada a las instalaciones.
ACUERDO C.P.O.T.y U.:

La Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo acuerda NO
AUTORIZAR LA ACTIVIDAD PROVISIONAL de referencia por considerar, en base a
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todos los antecedentes, justificaciones y andlisis realizados, que la construccién que se
pretende autorizar no se ajusta a lo que establece el Articulo 172, el régimen de autorizacién
provisional de actividades del Decreto Legislativo 1/2.004, de 18-12-2004 por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad
Urbanistica.

5.3 - PEDRO MUNOZ - Expediente 5/2010 para Autorizacién de Actividad provisional
en suelo ristico para la INSTALACION DE CARPA DESTINADA A
CELEBRACIONES DE EVENTOS, promovido por BARRY CATERING Y
SERVICIOS, S.L.U., de conformidad con lo dispuesto en el Articulo 172 del Decreto
Legislativo 1/2004, de 28 de Diciembre de 2.004, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica.

CARACTERISTICAS:

- Situacion: Poligono 9, parcelas 96 y 9902.

- Suelo: Rustico no urbanizable de proteccion cultural, &mbitos de proteccién arqueoldgico
(A-II- Navalafuente).

- Superficie de las parcelas: 1.506 m*

- Superficie a construir y adaptar: 804,31 m”

- Figura de planeamiento municipal: P.O.M.

- Documentacion técnica y autor: Memoria descriptiva y resumen del presupuesto.
Mauricio Hidalgo Mayoral. Ingeniero Técnico Industrial.

- Uso y descripcion: Las obras a realizar consisten en la instalacion de una carpa
desmontable para la realizaciéon de eventos y la adaptacién parcial de los inmuebles
existentes en la zona ajardinada de la parcela y sus instalaciones como servicios anexos de
almacén y aseos, para su posterior puesta en servicio.

La zona ajardinada donde se ubicara la carpa desmontable pertenece a una finca que cuenta
con una edificacién principal a modo de edificio singular con forma de molino y otras
edificaciones exentas dentro de la parcela: naves de almacenamiento, cuadras, caseta
almacén, aseo cochera con porche asi como zonas ajardinadas y zona de aparcamiento.

Las instalaciones cuentan con las siguientes dependencias:

SUPERFICIE
PLANTA DEPENDENCIA SU’PERFICJE CONSTRUIDA
UTIL (m”) (m?)
Carpa (N) 580,02 600,00
Aseos (E) 33,90 43,16
BAJA Almacén (E) 161,15 161,15
Zonas ajardinadas y 1.118,71 --
accesos (E)
TOTALES 1.893,78 804,31

(N) De nueva construccion
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(E) Construccién existente

Caracteristicas constructivas de las edificaciones:

La carpa desmontable que estd previsto instalar es del tipo con cubierta a dos aguas, de
dimensiones 15 x 40 m, y altura de pilares de 3,20 m, con altura maxima de 5,56 m,

fabricada en estructura de perfileria de aluminio y con lona de cubricion fabricada en PVC

Se instalard sobre una solera de hormigén existente con buena planimetria y con red de

saneamiento conectada a la del resto de la parcela.

La caseta almacén existente es una construccién con cerramiento de fabrica cerdmica y

enfoscado y con cubierta plana y se utilizard como almacén anexo a la carpa.

El aseo existente es una construccién con cerramiento de fébrica ceramica y enfoscado y
con cubierta a un agua que se adecuara creando un nucleo de aseos con servicio de lavabos

e inodoros para ambos sexos, accesibles.

ELEMENTOS ESTRUCTURALES

Estructura portante:

Estructura horizontal:

CARPA: Perfiles de aluminio

ASEQ: Fabrica de ladrillo, existente
ALMACEN: Fibrica de ladrillo, existente
CARPA: Perfiles de aluminio

ASEQ: Correas metalicas, existente
ALMACEN: Forjado cubierta plana, existente

CERRAMIENTOS Y DIVISIONES

Exterior:

Divisiones interiores:

Techo/falso techo:

REVESTIMIENTOS

Solados:

Enfoscados:

CARPA: Lona de PVC

ASEQ: Fabrica de ladrillo, existente
ALMACEN: Fibrica de ladrillo, existente
CARPA: No procede

ASEQ: Tabiques fabrica LHD

ALMACEN: No procede

CARPA: Lona PVC

ASEOQO: Falso techo escayola desmontable
ALMACEN: Falso techo escayola desmontable

CARPA: Solera de hormigén continuo, existente

ASEQ: Baldosa ceramica

ALMACEN: Baldosa cerdmica

CARPA: No procede es una carpa de lona de PVC

ASEQ: Enfoscado a buena vista sin maestrear, existente
ALMACEN: Enfoscado a buena vista sin maestrear, existente
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Guarnecidos:

Alicatado:

Pintura y
revestimientos:

CARPA: No procede es una carpa de lona de PVC

ASEO: Yeso blanco en paramentos verticales y horizontales,
existente

ALMACEN: Yeso blanco en paramentos verticales vy
horizontales, existente

CARPA: No procede es una carpa de lona de PVC

ASEOQO: Plaqueta de gres de 1*

ALMACEN: Plaqueta de gres de 1

CARPA: No procede es una carpa de lona de PVC

ASEQO: Revestimiento continuo con pinturas y barnices de
paramentos y elementos de estructura, carpinteria, cerrajeria e
instalaciones con imprimacion, situados al interior o exterior,
que sirven como elemento decorativo o protector.

ALMACEN: Revestimiento continuo con pinturas y barnices
de paramentos y elementos de estructura, carpinteria, cerrajeria
e instalaciones con imprimacion, situados al interior o exterior,
que sirven como elemento decorativo o protector.

CARPINTERIA EXTERIOR

Ventanas:

Puertas:

CARPA: No procede, serdn huecos y aberturas en la lona de
PVC

ASEOQO: Carpinteria metélica con doble acristalamiento.
ALMACEN: Carpinteria metilica con doble acristalamiento.

CARPA: No procede, serdn huecos y aberturas en la lona de
PVC

ASEOQO: Carpinteria de madera

ALMACEN: Carpinteria metilica y de madera

CARPINTERIA INTERIOR

Puertas:

ACUERDO C.P.O.T.y U.:

CARPA: No procede
ASEOQO: Carpinteria metélica
ALMACEN: Carpinteria metlica

La Comisiéon Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo acuerda NO

AUTORIZAR LA ACTIVIDAD PROVISIONAL de referencia por considerar, en base a
todos los antecedentes, justificaciones y andlisis realizados, que la construccién que se
pretende autorizar no se ajusta a lo que establece el Articulo 172 , el régimen de autorizacién
provisional de actividades del Decreto Legislativo 1/2.004, de 18-12-2.004 por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad
Urbanistica.

5.4 - ALHAMBRA - Expediente 9/2010 sobre Calificacion Urbanistica en suelo ristico
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para la construccion de ESTABLECIMIENTO HOTELERO CON PISCINA Y ZONA
DEPORTIVA, promovido por HOTELES MATIAS ISIDORO, S.L.U., de conformidad
con lo dispuesto en el Decreto 242/2004 por el que se aprueba el Reglamento del Suelo
Ruistico de la Ley 2/1998 de 4 de Junio sobre Ordenacion del Territorio y de la Actividad
Urbanistica.

CARACTERISTICAS:

- Situacion: Poligono 225, parcela 5.

- Suelo: No urbanizable protegido “Areas de proteccién de las zonas incluidas en el Parque
Natural de Las Lagunas de Ruidera”.

- Superficie de la parcela: 11.977 m*

- Superficie a construir: 3.073,01 m’

- Superficie ocupada edificacion: 2.984,82 m* (24,92% de la s/parcela)

- Figura de planeamiento municipal: N.N.S.S.

- Documentacion técnica y autor: Proyecto Bésico. Luis M. Cebridn Sanz. Arquitecto.

- Uso y descripcion: Se trata de un establecimiento hotelero con piscina y zona deportiva
compuesto por 32 habitaciones dobles, 5 habitaciones triples, 3 suites, restaurante
completo, saldn, instalaciones y aparcamiento.

La edificacion constard de dos plantas, distribuidas de la siguiente manera:

- Planta baja, con 40 habitaciones (32 dobles, 5 triples y 3 suites), restaurante con porche,
cubierto, recepcion, despacho de direccién, un dormitorio y aseo privado, almacén
cubierto, equipajes, aseo masculino y femenino, distribuidor 1 y 2, escalera, cafeteria,
zona cafeteria, salon con chimenea y zona de tv. Cocina, recepcion de platos, lavado de
platos, preparacién de platos, recepcion de productos, cdmaras de pescados y carnes,
almacén de bebidas, almacén descubierto, almacén de residuos solidos urbanos
descubierto, aseo/vestuario masculino y femenino.

- Planta primera, escalera, aseo, distribuidor y despacho de gerencia.

Superficies construidas:

- Restaurante .........cccceeeeeeiiiiiennnnnnn. 722,19 m>
- Hotel Planta Baja...................... 2.179,47 m’

Planta 1% ....ooovvveeeeeeann, 88,19 m*
- Aparcamientos ..........cccceeeeevveennnenn. 83,16 m>
= PISCINA e 85,81 m’
- Pista deportiva ........ccceeveeeneennnee. 42431 m>

ACUERDO C.P.O.T.y U.:

La Comisiéon Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo acuerda NO
OTORGAR CALIFICACION URBANISTICA al presente expediente por considerar que:
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e Se trata de un uso que no estd permitido en el Articulo 5.3. Usos, de las Normas
Subsidiarias de Planeamiento Municipal.

e [a construcciéon no cumple con los pardmetros urbanisticos respecto de: ocupacion (6%),
retranqueos a linderos y testeros (15 m) que se establecen en Articulo 5.6 Condiciones de la
edificacion residencial de las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal.

¢ No cumple con lo establecido en el Articulo 12, Usos, actividades y actos que pueden
realizarse en suelo rustico no urbanizable de especial proteccion, del Decreto 242/2004 por
el que se aprueba el Reglamento de Suelo Rustico de la Ley 2/1.998 de O.T.A.U, que
establece: “En los terrenos clasificados como suelo riistico no urbanizable de especial
proteccion PODRAN realizarse excepcionalmente los usos, actividades y actos
enumerados en el Articulo 11, siempre y cuando estén expresamente permitidos por la
legislacion sectorial y el planeamiento territorial y urbanistico aplicable por ser necesario
para la mejor conservacion de las caracteristicas y valores determinantes del régimen
especial de proteccion o para el uso o disfrutes puiblicos compatibles con unas y otros. A
estos efectos, la inexistencia de legislacion sectorial concreta y especifica directamente
aplicable sobre un determinado lugar no podrd ser interpretada como circunstancia
habilitadora para llevar a cabo los usos, actividades o actos de que se trate.”

Debido a que se trata de un uso que no esta expresamente permitido en las Normas
Subsidiarias de Planeamiento Municipal.

e [a parcela no cumple con la superficie minima de 2 Ha, que se establece en el Articulo 9
para obras, construcciones e instalaciones relacionadas con el uso hotelero y hostelero,
mayores de 750 m” de superficie construida y Municipios menores de 5.000 habitantes,
que se establece en la Orden de 31-3-2003 de la Consejeria de Obras Publicas, por la que
se aprueba la Instrucciones Técnicas de Planeamiento sobre requisitos sustantivos que
deberan cumplir las obras, construcciones e instalaciones en suelo rustico.

e [a parcela no cumple con la ocupacién maxima permitida del 5% que se establece en el
Articulo 9 del mencionado texto legal.

5.5 - POBLETE - Expediente 27/2009 sobre Calificacion Urbanistica en suelo ristico
para la ADAPTACION DE PLANTA DE TRATAMIENTO Y CLASIFICACION DE
ARIDOS A PLANTA DE CLASIFICACION Y RECICLADO DE RESIDUOS DE
CONSTRUCCION Y DEMOLICION Y VERTEDERO DE RESIDUOS INERTES,
promovido por CONSTRUCCIONES LEON TRIVINO S.A., de conformidad con lo
dispuesto en el Decreto 242/2004 por el que se aprueba el Reglamento del Suelo Riistico
de la Ley 2/1998 de 4 de Junio sobre Ordenacion del Territorio y de la Actividad
Urbanistica.

CARACTERISTICAS:

- Situacion: Poligono 4, parcelas 66 y 87.
- Suelo: No urbanizable de régimen general.
- Superficie de las parcelas: 80.044 m” (64.424 m” parcela 66 y 15.620 m” parcela 87)
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- Superficie ocupada instalaciones: 70.908 m” (55.288 m” parcela 66 y 15.620 m” parcela
87)

- Superficie a construir: 20 m” (Porche almacén para residuos peligrosos).

- Figura de planeamiento municipal: N.N.S.S.

- Documentacion técnica y autor: Proyecto Técnico. Elena Garcia Gonzdlez. Ingeniero
Técnico Agricola.

ACUERDO C.P.O.T.y U.:

La Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo acuerda
OTORGAR CALIFICACION URBANISTICA al presente expediente, por considerar que se
ajusta a lo establecido en el Decreto 242/2004 por el que se aprueba el Reglamento del Suelo
Rustico de la Ley 2/1.998, de 4 de Junio, de Ordenacién del Territorio y de la Actividad
Urbanistica y en las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal para construcciones a
ubicar en Suelo Rustico, quedando condicionada su eficacia a que desde el Ayuntamiento se
proceda, con carécter previo a la concesion de la correspondiente Licencia de Obras a:

1. Autorizacién como gestor de residuos por la Consejeria de Industria, Energia y Medio
Ambiente.

2. La superficie de terrenos que deben ser objeto de replantacién, para preservar los valores
naturales, serda como minimo de 35.454 m> (50% de la parcela minima de 70.908 m>
ocupada por las instalaciones proyectadas, necesaria para la realizacién de este tipo de
actuacion), segin se establece en el Articulo 38 del Reglamento de Suelo Rustico.

3. La superficie de 70.908 m” ser4 la superficie a vincular a las instalaciones proyectadas, que
es la suma de la superficie total de la parcela 87, (15.620 m?) y parte de la superficie de la
parcela 66 (55.288 m?), ambas del poligono 4.

4. Exigir el establecimiento del plan de restauracién o de obras y trabajos para la correccion de
los efectos derivados de las actividades o usos desarrollados (Articulo 38 Decreto 242/2004
Reglamento suelo ristico).

5. Atenerse y exigir en todo momento el resto de lo establecido y contenido en el Decreto
242/2004 Reglamento del Suelo Riustico y en el T.R.L.O.T.A.U y los informes y
autorizaciones realizadas por los correspondientes Organismo oficiales.

Todo ello sin perjuicio de la obtencion de los correspondientes permisos,
autorizaciones y licencias exigibles en aplicacion de la legislacion vigente.

5.6 - SANTA CRUZ DE MUDELA - Expediente 28/2009 sobre Calificacion Urbanistica
en suelo rustico para la INSTALACION DE PLANTA SOLAR FOTOVOLTAICA DE
57,60 KWP EN CUBIERTA PARA CONEXION A RED DE DISTRIBUCION EN B.T.,
promovido por TALLERES TUDELA S.L., de conformidad con lo dispuesto en el
Decreto 242/2004 por el que se aprueba el Reglamento del Suelo Ristico de la Ley
2/1998 de 4 de Junio sobre Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica.
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CARACTERISTICAS:

- Situacion: Poligono 45, parcelas 65y 75.

- Suelo: No urbanizable.

- Superficie de las parcelas: 84.866 m’

- Superficie naves existentes sobre las que se ubica la planta solar: 1.903,05 m*

- Figura de planeamiento municipal: N.N.S.S.

- Documentacion técnica y autor: Proyecto Técnico. Eugenio M. Rojo Velasco. Ingeniero
Técnico Industrial.

- Uso y descripcion: La planta solar se realizard en la cubierta de una nave-taller existente
en la parcela.

ACUERDO C.P.O.T.y U.:

La Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo acuerda
OTORGAR CALIFICACION URBANISTICA al presente expediente, por considerar que se
ajusta a lo establecido en el Decreto 242/2004 por el que se aprueba el Reglamento del Suelo
Rustico de la Ley 2/1.998, de 4 de Junio, de Ordenacién del Territorio y de la Actividad
Urbanistica y en las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal para construcciones a
ubicar en Suelo Rustico, quedando condicionada su eficacia a que desde el Ayuntamiento se
proceda, con cardcter previo a la concesion de la correspondiente Licencia de Obras a:

1. Exigir el establecimiento del plan de restauracion o de obras y trabajos para la correccion de
los efectos derivados de las actividades o usos desarrollados (Articulo 38 del Decreto
242/2004 Reglamento Suelo Rustico).

2. Establecer necesariamente como superficie ocupada por las instalaciones de las plantas
solares térmicas y fotovoltaicas la delimitada perimetralmente por cualquier elemento fijo
de las mismas incluido su vuelo, o por el vallado cuando éste se incluya en el proyecto se
considera necesario que en el 50 % de dicha superficie se establezcan las siguientes
medidas:

1%.- Un 10% de la superficie se plantard de especies arbdreas, un 25% de especies
arbustivas y el 65% restante de especies subarbustivas y herbaceas; distribuidas del
siguiente modo:

Se replantard el perimetro de las instalaciones favoreciendo la creacién de una
“pantalla” vegetal que integre aquélla en el entorno con especies arbéreas y arbustivas.
Para ello se utilizaran los espacios creados por el retranqueo debido a los caminos y a las
fincas colindantes o a otros elementos del territorio.

En el interior de las instalaciones, aprovechando los espacios libres del sombraje de
los paneles se utilizardn especies arbustivas, herbaceas y leguminosas subarbustivas.

La superficie a replantar serd como minimo de 951,53 m”.

2%.- Se deberdn conservar las especies vegetales naturales presentes en el terreno y
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favorecer su desarrollo mediante la aplicaciéon de los tratamientos selvicolas o agricolas
necesarios.

La superficie que debe ser objeto de estas medidas se localizard preferentemente
en la parcela donde se ubican las instalaciones, pudiéndose utilizar otras parcelas cuando
técnicamente se acredite tal necesidad.

S6lo se podran utilizar especies procedentes de viveros que acrediten que el
material de reproduccién forestal cumple con los requisitos minimos exigidos por la
administracién para tales fines. También, podran utilizarse especies autdctonas presentes
en la zona, y desarrolladas en linderos, majanos préximos, bordes de caminos, etc.

3. Atenerse y exigir en todo momento el resto de lo establecido y contenido en el Decreto
242/2004 Reglamento del Suelo Rustico y en la Ley 2/98 de Ordenacién del Territorio y de
la Actividad Urbanistica y en los informes sectoriales realizados por los correspondientes
organismos oficiales.

Todo ello sin perjuicio de la obtencion de los correspondientes permisos,
autorizaciones y licencias exigibles en aplicacion de la legislacion vigente.

5.7 - ALCUBILLAS - Expediente 41/2009 sobre Calificacion Urbanistica en suelo
ristico para la INSTALACION DE PLANTA SOLAR FOTOVOLTAICA PARA
VERTIDO A RED DE 100 KWP, promovido por D* M* NATIVIDAD DE LA
ENCARNACION PEREZ VERGARA, de conformidad con lo dispuesto en el Decreto
242/2004 por el que se aprueba el Reglamento del Suelo Rustico de la Ley 2/1998 de 4 de
Junio sobre Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica.

CARACTERISTICAS:

- Situacién: Poligono 2, parcela 94.

- Suelo: No urbanizable.

- Superficie de la parcela: 130.384 m’

- Superficie a construir: 6,60 m>

- Superficie ocupada instalacién: 4.000 m” (vallado)

- Figura de planeamiento municipal: P.D.S.U.

- Documentacion técnica y autor: Memoria descriptiva. Antonio Calero Paniagua,
Ingeniero Técnico Industrial.

- Uso y descripcion: El sistema estd formado por 588 paneles fotovoltaicos de 200 wp de la
firma ALEO, modelo S-18/220 derivandose el sistema en 4 inversores de la firma Ingetean
modelo Ingecon sun 25 kw.

ACUERDO C.P.O.T.y U.:

La Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo acuerda
OTORGAR CALIFICACION URBANISTICA al presente expediente, por considerar que se
ajusta a lo establecido en el Decreto 242/2004 por el que se aprueba el Reglamento del Suelo
Rustico de la Ley 2/1.998, de 4 de Junio, de Ordenacién del Territorio y de la Actividad
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Urbanistica. para construcciones a ubicar en Suelo Rustico, quedando condicionada su
eficacia a que desde el Ayuntamiento se proceda, con cardcter previo a la concesion de la
correspondiente Licencia de Obras a:

1. Obtener la aprobacién del proyecto por la Consejeria de Industria, Turismo y Medio
Ambiente.

2. Informe Favorable del Organismo Auténomo de Espacios Naturales, ya solicitado por el
Servicio de Evaluacién Ambiental, de la Delegacién de Industria, Energia y Medio
Ambiente segin consta en su escrito de fecha 18 de Noviembre de 2009.

3. Exigir el establecimiento del plan de restauracion o de obras y trabajos para la correccion de
los efectos derivados de las actividades o usos desarrollados (Articulo 38 Decreto 242/2004
Reglamento suelo ristico).

4. Establecer necesariamente como superficie ocupada por las instalaciones de las plantas
solares térmicas y fotovoltaicas la delimitada perimetralmente por cualquier elemento fijo
de las mismas incluido su vuelo, o por el vallado cuando éste se incluya en el proyecto se
considera necesario que en el 50 % de dicha superficie se establezcan las siguientes
medidas:

1*.- Un 10% de la superficie se plantard de especies arbdreas, un 25% de especies
arbustivas y el 65% restante de especies subarbustivas y herbaceas; distribuidas del
siguiente modo:

Se replantard el perimetro de las instalaciones favoreciendo la creacién de una
“pantalla” vegetal que integre aquélla en el entorno con especies arbéreas y arbustivas.
Para ello se utilizaran los espacios creados por el retranqueo debido a los caminos y a las
fincas colindantes o a otros elementos del territorio.

En el interior de las instalaciones, aprovechando los espacios libres del sombraje de
los paneles se utilizardn especies arbustivas, herbaceas y leguminosas subarbustivas.

La superficie a reforestar serd de 2.000 m>.

2%.- Se deberan conservar las especies vegetales naturales presentes en el terreno y
favorecer su desarrollo mediante la aplicacion de los tratamientos selvicolas o agricolas
necesarios.

La superficie que debe ser objeto de estas medidas se localizard preferentemente
en la parcela donde se ubican las instalaciones, pudiéndose utilizar otras parcelas cuando
técnicamente se acredite tal necesidad.

S6lo se podran utilizar especies procedentes de viveros que acrediten que el
material de reproduccién forestal cumple con los requisitos minimos exigidos por la
administracién para tales fines. También, podran utilizarse especies autdctonas presentes
en la zona, y desarrolladas en linderos, majanos préximos, bordes de caminos, etc.
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5. Atenerse y exigir en todo momento el resto de lo establecido y contenido en el Decreto
242/2004 Reglamento del Suelo Rustico y en la Ley 2/98 de Ordenacién del Territorio y de
la Actividad Urbanistica y en los informes sectoriales realizados por los correspondientes
organismos oficiales.

Todo ello sin perjuicio de la obtencion de los correspondientes permisos,
autorizaciones y licencias exigibles en aplicacion de la legislacion vigente.

5.8 - FUENTE EL FRESNO - Expediente 3/2010 sobre Calificacion Urbanistica en suelo
ristico para INSTALACION PARA LA ACTIVIDAD DE GESTION Y COMPOSTAJE
DE ESTIERCOL, promovido por PAJAMANCHA, S.L. de conformidad con lo
dispuesto en Decreto 242/2004 por el que se aprueba el Reglamento del Suelo Rustico de
la Ley 2/1998 de 4 de Junio sobre Ordenacion del Territorio y de la Actividad
Urbanistica.

CARACTERISTICAS:

- Situacion: Poligono 10, parcelas 452, 453, 459, 465, 468, 470 y 473. Las parcelas 452,
453, 459, 468 y 470 se han agrupado con el nimero 799.

- Suelo: Ristico de proteccion paisajistica (parcelas 465, 468, 470 y 473) y suelo rudstico de
reserva (parcelas 452, 453 y 459).

- Superficie de las parcelas: 17.190 m*.

- Superficie a construir: Porche 1.050 m” y 10 m” caseta prefabrica para aseo y vestuarios.

- Figura de planeamiento municipal: P.O.M.

- Documentacion técnica y autor: Proyecto Técnico y Anexo. Ignacio Fernandez Pinzoén y
Miguel Laguna Sanchez. Ingeniero Técnico Agricola e Ingeniero de Montes
respectivamente.

- Uso y descripcion: Las instalaciones estan formadas por:

e Zona de almacenamiento de estiércol de 6.000 m”.
e Nave almacén de maquinaria de 1.050 m>.
e Caseta prefabricada de 10 m” para aseos y vestuarios.

Se trata de la fabricacién y venta de compost a partir de estiércol de origen ganadero.
ACUERDO C.P.O.T.y U.:

La Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo acuerda
OTORGAR CALIFICACION URBANISTICA al presente expediente, por considerar que se
ajusta a lo establecido en el Decreto 242/2004 por el que se aprueba el Reglamento del Suelo
Rustico de la Ley 2/1.998, de 4 de Junio, de Ordenacién del Territorio y de la Actividad
Urbanistica y en el Plan de Ordenacion Municipal para construcciones a ubicar en Suelo
Rustico, quedando condicionada su eficacia a que desde el Ayuntamiento se proceda, con
cardcter previo a la concesion de la correspondiente Licencia de Obras a:

1. Obtener la autorizacién administrativa para realizar actividades de gestion de residuos no
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peligrosos por parte de la Delegacion Provincial de Industria, Energia y Medio Ambiente.

2. Exigir el establecimiento del plan de restauracion o de obras y trabajos para la correccion de
los efectos derivados de las actividades o usos desarrollados (Articulo 38 Decreto 242/2004
Reglamento suelo ristico).

3. La superficie de terrenos que deben ser objeto de replantacion, para preservar los valores
naturales, serda como minimo de 3.530 m’ (50% de la parcela minima de 7.060 m? necesaria
para la realizacién de este tipo de actuacion), segin se establece en el Articulo 38 del
Reglamento de Suelo Rustico.

4. Atenerse y exigir en todo momento el resto de lo establecido y contenido en el Decreto
242/2004 Reglamento del Suelo Rustico y en la Ley 2/98 de Ordenacién del Territorio y de
la Actividad Urbanistica y en los informes sectoriales realizados por los correspondientes
organismos oficiales.

Todo ello sin perjuicio de la obtencion de los correspondientes permisos,
autorizaciones y licencias exigibles en aplicacion de la legislacion vigente.

5.9 - ALCAZAR DE SAN JUAN - Expediente 25/2009 sobre Calificacién Urbanistica en
suelo ristico para la LEGALIZACION DE NAVE PARA ALMACEN DE APEROS,
promovido por D. JOSE ANTONIO SANCHEZ PALACIOS, de conformidad con lo
dispuesto en el Decreto 242/2004 por el que se aprueba el Reglamento del Suelo Riistico
de la Ley 2/1998 de 4 de Junio sobre Ordenacion del Territorio y de la Actividad
Urbanistica.

CARACTERISTICAS

- Situacion: Poligono 93, parcela 26.

- Suelo: Ristico No urbanizable de especial proteccion. Zona de ordenacién 9.9. Regadios
del IRYDA.

- Superficie de la parcela: 147.603 m’

- Superficie a construir: 296,66 m>

- Figura de planeamiento municipal: P.G.O.U.

- Documentacion técnica y autor: Proyecto de Legalizacién visado por el Colegio Oficial
de Ingenieros Técnicos Industriales de Ciudad Real con fecha 12 de Marzo de 2.009. José
Antonio Valera Moya. Ingeniero Técnico Industrial.

ACUERDO C.P.O.T.y U.:

La Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo acuerda
OTORGAR CALIFICACION URBANISTICA al presente expediente, por considerar que se
ajusta a lo establecido en el Decreto 242/2004 por el que se aprueba el Reglamento del Suelo
Rustico de la Ley 2/1.998, de 4 de Junio, de Ordenacién del Territorio y de la Actividad
Urbanistica y en el Plan General de Ordenacién Municipal para construcciones a ubicar en
Suelo Ristico, quedando condicionada su eficacia a que desde el Ayuntamiento se proceda,
con cardcter previo a la concesion de la correspondiente Licencia de Obras a:
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1. Atenerse y exigir en todo momento el resto de lo establecido y contenido en el Decreto
242/2004 Reglamento del Suelo Rustico y en la Ley 2/98 de Ordenacién del Territorio y de
la Actividad Urbanistica.

Todo ello sin perjuicio de la obtencion de los correspondientes permisos,
autorizaciones y licencias exigibles en aplicacion de la legislacion vigente.

5.10 - ALCAZAR DE SAN JUAN - Expediente 6/2010 sobre Calificacién Urbanistica en
suelo rastico para la Construccion de NAVE AGRICOLA, promovido por D. RAFAEL
MARTIN-ZARCO PEREZ de conformidad con lo dispuesto en el Decreto 242/2004 por
el que se aprueba el Reglamento del Suelo Ristico de la Ley 2/1998 de 4 de Junio sobre
Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica.

CARACTERISTICAS:

- Situacion: Poligono 36, parcela 46.

- Suelo: No Urbanizable de Especial Proteccion. Zona de Ordenacién 9.8. Regadios
Pedregosos.

- Superficie de la parcela: 77.671 m*

- Superficie a construir: 121 m’

- Figura de planeamiento municipal: P.G.O.U.

- Documentacion técnica y autor: Proyecto Técnico Visado por el Colegio Oficial de
Ingenieros Técnicos Industriales de Ciudad Real, con fecha 29 de Junio de 2009. Joaquin
Mateos de la Higuera Mateos-Aparicio. Ingeniero Técnico Industrial.

- Uso y Descripcion: Nave para el almacenamiento de aperos agricolas.

ACUERDO C.P.O.T.y U.:

La Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo acuerda
OTORGAR CALIFICACION URBANISTICA al presente expediente, por considerar que se
ajusta a lo establecido en el Decreto 242/2004 por el que se aprueba el Reglamento del Suelo
Rustico de la Ley 2/1.998, de 4 de Junio, de Ordenacién del Territorio y de la Actividad
Urbanistica y en el Plan General de Ordenacién Municipal para construcciones a ubicar en
Suelo Ristico, quedando condicionada su eficacia a que desde el Ayuntamiento se proceda,
con cardcter previo a la concesion de la correspondiente Licencia de Obras a:

1. Atenerse y exigir en todo momento el resto de lo establecido y contenido en el Decreto

242/2004 Reglamento del Suelo Rustico y en la Ley 2/98 de Ordenacién del Territorio y de
la Actividad Urbanistica.

Todo ello sin perjuicio de la obtencion de los correspondientes permisos,
autorizaciones y licencias exigibles en aplicacion de la legislacion vigente.

6.- VARIOS

6.1 - SERVICIO DE PLANEAMIENTO - Alegaciones presentadas, en cuanto a
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Valoracion, por los Titulares de Bienes y Derechos afectados por la Aprobacién
Definitiva de la C.P.O.T. y U. de sesion de 5 de Febrero de 2.010 del Proyecto de
Expropiacion por Tasacion Conjunta, de las fincas comprendidas en el ambito del Plan
Parcial de Mejora del P.A.U. del “Sector Industrial de Ciudad Real”’, promovido por la
Entidad Estatal de Suelo (S.E.P.E.S.) del Ministerio de Vivienda.

INFORME:

A raiz del acuerdo de la C.P.O.T. y U. de sesiéon de 5 de Febrero de 2.010 de
Aprobacion Definitiva del: “Proyecto de Expropiacién por Tasaciéon Conjunta, de las Fincas
comprendidas en el dmbito del Plan Parcial de Mejora del P.A.U. del Sector Industrial de
Ciudad Real promovido por la Entidad Estatal de Suelo (S.E.P.E.S.) del Ministerio de
Vivienda; asi como de:

1° La publicacién del acuerdo de Aprobacién Definitiva del Proyecto de Expropiacién de
referencia en el D.O.C.M. n° 35, de 19 de Febrero de 2.010.

2° La Notificacion del acuerdo de Aprobacion Definitiva realizada a todos los interesados de
Bienes y Derechos que figuran en dicho expediente, concretamente a todos los Titulares y
a los Domicilios que figuran en el Documento n°® 3, paginas 2, 3 y 4 del Tomo 1° del
Proyecto de Expropiacion Forzosa, Aprobado Definitivamente; relacion de Titulares y
Derechos cotejados y actualizados por el Ayuntamiento de Ciudad Real en fecha 19 de
Febrero de 2.010 (R. Unico de Entrada n° 360.487); notificaciones realizadas
confiriéndoles un plazo de veinte dias durante el cual podian manifestar por escrito ante
la C.P.O.T. y U. su disconformidad con la Valoracién establecida en el Expediente
Definitivamente Aprobado.

Se han recibido las siguientes Alegaciones presentadas por los Titulares de Bienes v
Derechos de las fincas afectadas en las fechas que a continuacién se relacionan:

- Fincas 15 y 16. D. Tomas Ballesteros Leal; R. Unico de Entrada n° 606.095, de fecha
24 de Marzo de 2010.

- Finca 14. D* Mercedes, D. Antonio M., D* M? Pilar, D. Eusebio y D. Jesus de Juan
Menchero; R. Unico de Entrada n° 692.375, de fecha 5 de Abril de 2010.

- Finca 8. D. Ramén, D* M® Rosa, D* Julia y D* Agustina Victoriana Delgado Caballo;
R. Unicos de Entrada n° 786.192 y 835.764, de fechas 12 y 14 de Abril de 2010
respectivamente.

- Finca 18. D* Maria y D* Lucia Ramirez Ledn; R. Unico de Entrada n® 774.986, de
fecha 9 de Abril de 2010.

- Finca 18. D. Jesdis Ramirez Leon; R. Unico de Entrada n® 792.322, de fecha 12 de
Abril de 2010.

- Finca 3. D. José Julidn Alarcon Sanchez; R. Unico de Entrada n° 768.725, de fecha 9
68



de Abril de 2010.

- Finca 13. D. Dionisio Pérez Muioz, en representacion de D. Enrique Mohino Martin
de Lucia, D* M? del Pilar Martin de Lucia Asensio, D* Almudena Martin de Lucia
Asensio, D* M? Dolores Martin de Lucia Asensio, D. Angel Martin de Lucia Asensio,
D. José M?* Martin de Lucia Asensio, D* M? Paula Martin de Lucia Asensio, D. José
Ramén Mohino Delgado, D. Julidan Fernando Mohino Delgado y D. Ricardo Mohino
Martin de Lucia; R. Unico de Entrada n°® 786.352, de fecha 12 de Abril de 2010.

- Finca 13. D. José Maria Martin de Lucia Sdnchez; R. Unico de Entrada n°® 786.384, de
fecha 12 de Abril de 2010.

- Finca 2. D* Rosalina Alarcon Sanchez; R. Unico de Entrada n® 926.320, de fecha 22
de Abril de 2010.

Han sido devueltas las siguientes Notificaciones por Correos:

- D. Ricardo Mohino Martin de Lucia, dirigida a la siguiente direccién: C/ Malpica, 33
de Miguelturra. Se advierte que dicho titular ha interpuesto alegacién ain habiendo
sido devuelta la notificacion practicada.

- D* Ramona Romero Romero, dirigida a la siguiente direccion: C/ Alcédzar, 9 6-3 de
Ciudad Real.

- D?* Lucia Ramirez Ledn, dirigida a la siguiente direccion: C/ Paz, 2 2°A de Ciudad
Real. Se advierte que dicho titular ha interpuesto alegacién atin habiendo sido devuelta
la notificacién practicada.

ACUERDO C.P.O.T.y U.:
La Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo acuerda:

1° Ratificar el acuerdo de la C.P.O.T. y U. de sesién 5 de Febrero de 2010 en la que se
Aprob6 Definitivamente el Proyecto de Expropiacion por Tasacion Conjunta de referencia,
en especial en cuanto a la Valoracién de las Fincas Expropiadas.

2° Remitir el Documento Técnico del Proyecto de Expropiacion de referencia, junto con todo
el Expediente Administrativo generado hasta ahora y con las Alegaciones presentadas al
Jurado Regional de Valoraciones, dependiente de la Consejeria de Economia y Hacienda
de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha.

3° Remitir igualmente al Jurado Regional de Valoraciones todas aquellas Alegaciones que se
vayan presentando con posterioridad al acuerdo de la C.P.O.T. y U. de sesién 28 de Abril
de 2.010.

4° Enviar a la Fiscalia de Ciudad Real, para conocimiento y efectos oportunos la
Documentacion de las tres Notificaciones devueltas por Correos, advirtiendo de la
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imposibilidad de Notificacién a D* Ana Asensio Asensio, D. Angel Martin Lucia Barba y
D?* Juana Sanchez Diaz por desconocimiento total del Domicilio de cada una de ellas;
independientemente de que D. Ricardo Mohino Martin de Lucia y D* Lucia Ramirez Ledn
hayan interpuesto alegacion contra el valor; poniendo a disposicion de dicha Fiscalia todo
el expediente administrativo del referido Proyecto de Expropiacion, al objeto de realizar las
consultas que considere oportunas.

5° Notificar el acuerdo que adopte la C.P.O.T. y U, tanto a los Titulares de Bienes y Derechos
afectados que han presentado las Alegaciones correspondientes en contra del Valor
establecido en el Proyecto de Expropiacion por Tasacién Conjunta Aprobado
Definitivamente por dicha Comisién, como al Ayuntamiento de Ciudad Real y a la Entidad
Estatal de Suelo (S.E.P.E.S.) del Ministerio de Fomento, para conocimiento de todos ellos.

6.2 - SERVICIO DE PLANEAMIENTO - Propuesta de Caducidad de expedientes que
solicitaron Calificacion Urbanistica en Suelo Rustico correspondientes a 2008, para
archivo de los mismos, segiin lo establecido en el Articulo 92 de la Ley 30/92 de 26 de
Noviembre de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento
Administrativo Comiin.

INFORME:

Se relacionan los expedientes remitidos a la Delegacion de Ordenacion del Territorio y
Vivienda por los Ayuntamientos respectivos para la obtencion de la Calificacion Urbanistica
de los mismos durante el afio 2008, a los que se les requirié documentacién para completarlos
y de los que, transcurridos mds de 3 meses desde su paralizacion, sin ser retomados ni
completados, procede la caducidad y archivo de los mismos, de acuerdo todo ello con lo
establecido en el Articulo 92 de la Ley 30/92 de 26 de Noviembre, de Régimen Juridico de las
Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun.

EXPEDIENTES SUELO RUSTICO SOLICITADA DOCUMENTACION ANO 2008

N°EXP. | LOCALIDAD PROPIETARIO EMPLAZAMIENTO CONSTRUCCION
S.A.T. FABRICA DE
8/2008 | ALHAMBRA VALLEHERMOSO POL. 93 PARC. 119 | [ ioiens
92008 | ARGAMASILLA EEEI(QJ%SZU LLERVO POL. 7 PARC. 239 CENTRAL SOLAR
DE CVA. MARTINEZ FOTOVOLTAICA
NAVE DESTINADA
TORRE DE JOSE JAVIER AL SELECCIONADO
1972008 | 1 ;AN ABAD MUNOZ SONEIRA POL. 33 PARC. 3 Y ENVASADO DE
LEGUMBRES
BLAS CANIZARES NAVE ALMACEN
26/2008 | MIGUELTURRA. | "\ o1 ) POL. 11 PARC. 131 APEROS AGRICOLAS
CENTRO DE
RETUERTA DEL | ANGEL MORENO ENCUENTRO RURAL
3072008 BULLAQUE GOMEZ POL. 13 PARC. 543 | b\ NTANO DE
ABRAHAM
ALCAZAR DE ARIES PROYECTOS
4212008 | ¢\ TUAN 2008, S.L. POL. 144 PARC. 2 LAZO DE PRUEBA
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CARPINTERIA TALLER DE
49/2008 g(\)/iUELO DE METALICA POL. 44 PARC. 26 CARPINTERIA
: RALUCAR S.L.L. METALICA
ARIDOS PLANTA DE
59/2008 | COZAR VILLAHERMOSA, POL. 16 PARC. 176 | HORMIGON Y NAVE
S.L. ALMACEN
PLANTA DE
gora00s | VISODEL | SEGUNDORUIZ | POL. 177PARC.37 | rgamatiento DE
ESTIERCOL
BODEGAS BALCON BODEGA
70/2008 | HERENCIA DEL CIGUELA. S.L. POL. 36 PARC. 8 ARTESANAL

ACUERDO C.P.O.T.y U.:

La Comisiéon Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo acuerda la
caducidad de los mencionados expedientes y el archivo de los mismos.

7.- RUEGOS Y PREGUNTAS

Y no habiendo més asuntos que tratar, se da por terminada la sesién siendo las catorce

horas del dia al principio sefialado.

Ve B°
EL PRESIDENTE,
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EL SECRETARIO,




