En Ciudad Real, siendo las once horas del dia quince de Diciembre de dos mil ocho, en
segunda convocatoria, se reine la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo, en la Sala de Juntas de la Delegacién Provincial de Ordenacion del Territorio y
Vivienda, 6 planta, edificio administrativo de Servicios Multiples.

PRESIDENTE.- Ilmo. Sr. D. José Antonio Carrillo Morente, Director General de Urbanismo.

VICEPRESIDENTE.- Ilmo. Sr. D. Antonio Trenado Zamorano, Delegado Provincial de

VOCALES.-

PONENTE.-

Ordenacién del Territorio y Vivienda.

D. Ignacio Plaza, en representacion de la Delegacion Provincial de
Agricultura y Desarrollo Rural.

D. Félix Gomez Valbuena, en representacion de la Delegacion Provincial
de Industria, Energia y Medio Ambiente.

D?® Hortensia Gémez Torrijos, representante de la Delegacion Provincial de
Salud y Bienestar Social.

D. Emilio José Aguirre, en representacion de la Delegacion Provincial de
Educacién y Ciencia.

D. Juan Antonio Mesones Ldépez, en representacion de la Administracion
General del Estado.

D. Eduardo del Valle Calzado, en representacion de la Federacion de
Municipios.

D. Roman Rivero Nieto, en representacion de la Federacion de Municipios.

D. José Javier Ramirez de Arellano Rayo, en representacion del Colegio de
Arquitectos de Ciudad Real.

D. Jesus Pintado Manzaneque, en representacion del Colegio de Ingenieros
de Caminos, Canales y Puertos de Castilla-La Mancha.

D. José Miguel Lazaro Rodriguez, experto en urbanismo.
D? Clara Anguita Hurtado de Mendoza, experta en urbanismo.

D. Antonio Mateo Sanchez, Jefe de Servicio de Planeamiento de la
Delegacion Provincial de Ordenacion del Territorio y Vivienda.

SECRETARIOQO.-D. José Antonio Guerrero Arroyo, Secretario de la Delegacién Provincial de

Ordenacién del Territorio y Vivienda.



EXCUSAN.- D. José Diego Caballero Kllink, representante de la Delegacion Provincial
de Industria, Energia y Medio Ambiente.

ORDEN DEL DIA:

1 - LECTURA Y APROBACION, SI PROCEDE, DEL ACTA DE LA SESION
ANTERIOR.

Leida el Acta de la sesion anterior, de fecha treinta de Septiembre de dos mil ocho, se
aprueba por unanimidad.

2.- PLANEAMIENTO:

2.1 - ALCAZAR DE SAN JUAN - Plan Especial de Reforma Interior de Mejora de un
solar ubicado en la Calle Gracia nameros 7 y 9, que remite el Ayuntamiento solicitando
Informe Preceptivo y Vinculante.

2.1.1.- ANTECEDENTES:

e Autor Documento Urbanistico: Ubaldo Nacle Chapero y J. Carlos Delgado Cervifio.
Arquitectos.

¢ Documento Técnico Visado por Colegio Profesional: No.
¢ Fecha Redaccion Documento Técnico: Septiembre 2007 y Julio 2008.
e Poblacion: 29.693 Habitantes (I.N.E. 1-1-2007)

e Aprobacion del Planeamiento Vigente y Publicacion: Plan General de Ordenacién
Urbana C.P.U. de 13 de Marzo de 1992, B.O.P. de 3 de Junio de 1992.

¢ Promotor: Ayuntamiento de Alcazar de San Juan a instancias de PROYCONS, S.L.

e Tramite anterior: El Plan Especial de Reforma Interior de Mejora de referencia fue
tramitada anteriormente en C.P.O.T. y U. de sesién 25 de Junio de 2.008; sesion en la que
la Comisién emitié Informe Desfavorable.

2.1.2.- OBJETO:

Se distinguen claramente los siguientes objetivos:

- Recalificar una parcela Calificada actualmente como Zona de Ordenacién 3.1:
Equipamiento Escolar, a Dotacional Pablico: Zona Verde (D-ZV).



- Recalificar parte de una parcela Calificada actualmente como Zona de Ordenacion 1.3:
Residencial 3, a Espacio Libre para Cesiéon de Uso Publico (EL-CUP), asi como cambiarle
la Ordenanza aplicable a la otra parte de la mencionada parcela, siéndole de aplicacién la
nueva Ordenanza: Residencial Plurifamiliar (RP) con Edificacién en Manzana Abierta
(EMA).

Lo maés significativo del cambio de Ordenanza es que se permite una altura mds (Baja +3),
frente a la anterior (Baja + 2).

En el siguiente cuadro comparativo se reflejan los Pardmetros Urbanisticos actuales y los
propuestos por el P.E.R.I., asi como la diferencia existente.

Vigente PERI Diferencia
Sup. Total 3.066,13 m’s 3.066,13 m’s 0,00 m’s
Sup. Piiblico 827,42 m’s 797,33 m’s -30,09 m"s
Sup. Privado 2.238,41 m’s 2.268,80 m’s 30,39 m’s
Coeficiente 2,60 m°t/m’s 1,95 m°t/m’s -0,65 m°t/m’s
Edific. Total 5.819,87 m’t 4.424,72 m’t -1.395,15 m’t
Alturas B+II B+I11
Densidad Residencial 33 Viv/Ha 67 Viv/Ha + 12 Viv/Ha
Aprovechamiento 2, 9 2, 9 2, 9
Ufbanistico Residencial 0,53 m*/m 0,95 m’/m +0,42 m/m

2.1.3.- TRAMITACION:

El expediente se remite para su Informe Preceptivo y Vinculante, segtin establece el
Articulo 38 del T.R.L.O.T.A.U. y el Articulo 139 del R.P.L.O.T.A.U.; y fue tramitado
anteriormente en C.P.O.T. y U. del 25 de Junio de 2008.

1° Informacion Publica:

- Publicacion D.O.C.M. n° 216, de 17 de Octubre de 2007.

- Publicacién Diario “Lanza”, de 9 de Octubre de 2007.

- Resultado de la Informacién Publica: Sin alegaciones ni reclamaciones.

- Documento Urbanistico Informado por los Servicios Técnicos Municipales: Si.

2° Aprobacion Inicial:
- Ayuntamiento Pleno de sesion Ordinaria de 1 de Abril de 2008.
2.1.4.- NUEVA DOCUMENTACION REMITIDA POR EL AYUNTAMIENTO
A raiz del acuerdo de la C.P.O.T. y U. de sesién del 25 de Junio de 2008, el

Ayuntamiento remite en fecha 1 de Octubre (R.U. de Entrada n° 1.819.960) la siguiente
Documentacidn:



Documentacién Administrativa:

- Peticién de Informes del Ayuntamiento de Alcdzar de San Juan, tanto a la Delegacion
Provincial de Bienestar Social como a la Oficina Técnica de Accesibilidad (COCEMFE),
ambas solicitudes de fecha 28 de Marzo de 2008; sin que dichos Informes hayan sido
emitidos al dia de hoy.

- Permiso de Intervencién Arqueoldgica de la Delegacion Provincial de Cultura de fecha 14
de Marzo de 2008.

- Peticién de Informe de la Delegacion Provincial de Educacién y Ciencia de fecha 12 de
Junio de 2008; sin que dicho Informe haya sido emitido al dia de hoy.

- Informe de la Direccion General del Agua, relativo a Abastecimiento, Saneamiento y
Depuracidn, del que se deduce la no competencia de la mencionada Direccién General en
materia de Abastecimiento, asi como la no previsién de inversiones ni obras en materia de
saneamiento y depuracion, por lo que le recuerda al Ayuntamiento lo que establece el
Articulo 115 del T.R.LO.T.A.U.

Documentacién Técnica

Se presenta nueva Documentacion Técnica del P.E.R.I.LM. suscrita en el mes de Julio
de 2008; y de la que después de su examen se realizan las siguientes Observaciones Técnicas
a la nueva Documentacién

- Contintan sin extender los dmbitos del P.ER.LM. a la manzana dentro de la que se
encuentran los 3.066,13 m’s que se reordenan a través de dicho Plan Especial.

- Se confunden los términos urbanisticos Densidad Edificatoria e Intensidad Edificatoria.

- Aunque se indica que existe un incremento de 34 Viv/Ha no se justifica la obtencién de los
797,33 m? destinados a Zona Verde.

- Los 797,33 m” de Zona Verde no podran ser Sistemas Locales, mdxime cuando existe
incremento del nimero de Viviendas antes y después de formular el P.E.R.I.M.

- Erréneamente contindan remitiendo la ejecucion del P.E.R.I.M. a una Unidad de Actuacion
Edificatoria, sobre todo cuando estd prevista la Urbanizacién de determinadas partes del
Plan Especial, como son el espacio publico de acceso a la Capilla de Palacio y de un tramo
de la Calle Gracia. Urbanizacién que al no adscribirse a una Unidad de Actuacion
Urbanizadora deberd ejecutarse mediante un Proyecto de Obra Publica Ordinaria al que
tendra que hacer referencia expresa en el P.E.R.IL.M.

- La Edificabilidad Bruta Residencial final de 0,95 mzt/mzs, no acredita que no se supere la
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Edificabilidad Global Residencial Maxima que limita el T.R.L.O.T.A.U. al menos en la
manzana a la que hay que extender los limites del P.E.R.LM.; ya que en caso contrario
habria que referir dicho limite Méaximo a la Zona de Ordenacién Urbanistica
correspondiente.

- Continta sin justificarse y sin hacerse referencia a Edificabilidad Bruta y a posibles
incrementos de Aprovechamiento Urbanistico.

ACUERDO C.P.O.T.y U.:

La Comisiéon Provincial de Ordenaciéon de Territorio y Urbanismo acuerda
INFORMAR DESFAVORABLEMENTE el Plan Especial de Reforma Interior de Mejora de
referencia en base a las “Observaciones Técnicas que de la nueva Documentacion del
P.E.R.LM.” realiza la Ponencia Técnica de la C.P.O.T. y U. en su Informe.

El acuerdo que adopta la Comision se basa ademads en aceptar que el Ayuntamiento de
Alcézar de San Juan contintia con el Tramite Administrativo del P.E.R.I.LM. no optando por lo
tanto por la Modificaciéon Puntual del P.G.O.U. que la propia Comision le sugirié en el
acuerdo de fecha 25 de Junio de 2008.

2.2 - ARGAMASILLA DE ALBA - Plan Parcial del Sector Urbanizable Residencial
denominado: “El Rincén”, que remite el Ayuntamiento solicitando Informe Preceptivo.

2.2.1.- ANTECEDENTES:

¢ Autor Documento Urbanistico: Manuel Ortiz Cardenas. Arquitecto.
¢ Documento Técnico Visado por Colegio Profesional: No.

¢ Fecha Redacciéon Documento Técnico: Julio 2008.

e Poblacion: 7.161 Habitantes (I.N.E. 1-1-2007)

e Aprobacion del Planeamiento Vigente y Publicaciéon: Silencio Administrativo 28-2-
1986.

e Promotor: Ayuntamiento de Argamasilla de Alba.
2.2.2.- OBJETO:

Desarrollo del Plan Parcial del Sector Urbanizable Residencial “El Rincén” segtin esta
delimitado y definido en las Normas Subsidiarias de Planeamiento; si bien se alteran sus
limites incluyendo un Viario perpendicular a la Calle Ancha (N-310a) cuyo trazado fue
Denegado en Comision Provincial de Urbanismo del 3 de Agosto de 2006, puesto que se
tramité via Modificacién Puntual de Normas Subsidiarias siendo entonces cuando la C.P.U. le
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sugirié al Ayuntamiento en lineas generales, que dicho Vial debia ser incluido en el desarrollo
del Sector “El Rincén”, puesto que iba a conectar a un vial de dicho Sector.

Finalmente el Vial de referencia ha sido incluido en el Sector “El Rincon” con caracter
de peatonal.

El Desarrollo del P.A.U. del que el Plan Parcial de Desarrollo forma parte sera
mediante Gestion Directa.

2.2.3.- TRAMITACION:

El expediente se remite para su Informe Preceptivo y Vinculante, segtin establece el
Articulo 38 del T.R.L.O.T.A.U. y el Articulo 139 del R.P.L.O.T.A.U. No obstante se advierte
que las publicaciones de que ha sido objeto el expediente hacen referencia a un Programa de
Actuacion Urbanizadora asi como al Proyecto de Reparcelacion del Sector “El Rincén”.

1° Informacion Publica:

- Publicacion D.O.C.M. n°® 135 y 73, de 28 de Julio de 2004 y de 6 de Abril de 2007
respectivamente.

- Publicacion Diario “Lanza”, de 29 de Julio de 2004 y de 28 de Marzo de 2007.

- Resultado de la Informacién Publica: Con alegaciones presentadas durante la exposicion
publica.

- Documento Urbanistico Informado por los Servicios Técnicos Municipales: No.

2° Aprobacion Inicial:
- Junta de Gobierno Local de sesién del 13 de Agosto de 2008.
2.2.4.- CONSIDERACIONES ADMINISTRATIVAS:

- Se debera justificar en base a qué precepto Legal o Reglamentario procede que un Plan
Parcial de Desarrollo sea Aprobado Inicialmente por la Junta de Gobierno Local y no por el
Ayuntamiento Pleno correspondiente.

- Informe que establece el Articulo 25, 4 de la Ley 11/2005, de 22 de Junio, por el que se
modifica la Ley 10/2001, de 5 de Julio, del Plan Hidrol6gico Nacional, relativo al Informe
que ha de emitir la Confederacion Hidrografica correspondiente, quien se pronunciard
expresamente sobre la existencia o inexistencia de recursos suficientes para satisfacer las
nuevas demandas hidricas. Todo ello en base, a que la Ley 11/2005 a la que se hace
referencia resulta vigente seguin la Disposiciéon Final Cuarta de la misma, desde el mismo
dia de su publicacidn, es decir desde el dia 23 de Junio de 2.005.



- Informe de la Compaiiia Suministradora de Energia Eléctrica que corresponda, mediante el
que se acredite la garantia de Suministro Eléctrico futuro a la localidad, provocado por el
aumento de las nuevas demandas que conllevara el P.A.U. de referencia.

- Informe de la Empresa Concesionaria o Municipal de Aguas sobre la suficiencia de las
Redes Locales en cuanto a Abastecimiento, Saneamiento y Depuracién en la localidad.

- Informe de la Delegaciéon Provincial de Cultura, Turismo y Artesania relativo al Visado-
Resolucion correspondiente (Control Arqueoldgico); si es que éste fuera necesario.

- Informe del Administrador de Infraestructuras Ferroviarias respecto de la afeccion del
Sector “El Rincén” hacia el antiguo trazado de Ferrocarril, actualmente Desmontado y
Explanado, ubicado al Norte del Sector y afectado en unos 150 m aproximadamente.

2.2.5.- OBSERVACIONES TECNICAS:

- Necesariamente tendrd que especificarse que el Aprovechamiento del Bajo Cubierta,
siempre que esté autorizado y sea cual sea su uso, computard como Edificabilidad cuando
la altura libre de los paramentos verticales supere 1,5 m; independientemente tanto de la
superficie que se ocupe en relacion con la planta inferior, como de su vinculacién con ésta.

- Los accesos a las parcelas desde el Viario nunca computardn como Plazas de Aparcamiento
Publicas ubicadas en éste, sea cual sea el Uso de las mencionadas parcelas, y asi debera
quedar recogido expresamente en el Plan Parcial de Desarrollo.

- Debera establecerse la regulacion relativa a la conservacion de las Obras de Urbanizacion
del ambito del Sector, de sus dotaciones publicas y de las infraestructuras y servicios
publicos que sirvan al mismo, todo ello de conformidad con lo que establece el Articulo
135 del T.R.L.O.T.A.U.

- Se recomienda establecer los pardmetros urbanisticos relativos a Ocupaciéon Méxima asi
como los retranqueos frontales y laterales.

- Se debera concretar si el nimero Maximo de Viviendas serd de 426 Viviendas o de 377
Viviendas, ya que en diferentes partes del Plan Parcial figuran ambos datos, sin que por el
contrario en dicho Plan Parcial se haya reducido la Densidad Méxima Residencial
establecida en el Articulo 20 de las Normas Subsidiarias de Planeamiento Urbanistico.

ACUERDO C.P.O.T.y U.:

La Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo acuerda emitir
como INFORME Preceptivo del Plan Parcial de referencia las Consideraciones
Administrativas y Observaciones Técnicas que se indican en el Informe de la Ponencia
Técnica de la C.P.O.T. y U.



La futura Aprobacién Definitiva y Adjudicacion del P.A.U. por parte del
Ayuntamiento, del que el P.P. ahora Informado formara parte, estard CONDICIONADA a que
éste se complete y corrija administrativa y técnicamente como se especifica en los apartados
citados en el parrafo anterior, asi como al resultado de la preceptiva Evaluacion Ambiental
existente o futura en caso de ser necesaria, del Proyecto de Urbanizacién del Sector cuyo Plan
Parcial de Desarrollo ahora se Informa.

El acuerdo que adopta la C.P.O.T. y U. no entra en ningin momento ni a deliberar ni a
valorar las alegaciones presentadas ante el Ayuntamiento de Argamasilla de Alba durante el
periodo de exposicién publica del que fue objeto el Plan Parcial ahora Informado por la
Comision.

2.3 - BALLESTEROS DE CALATRAVA - Plan de Ordenaciéon Municipal, que remite el
Ayuntamiento solicitando su Aprobacion Definitiva.

2.3.1.- ANTECEDENTES:

¢ Autor Documento Urbanistico: José Javier Ramirez de Arellano Rayo, Arquitecto.
¢ Documento Técnico Visado por Colegio Profesional: No.

o Fecha Redaccion Documento Técnico: 4° Redaccion, Diciembre 2007.

e Poblacion: 539 Habitantes (I.N.E. 1-1-2007)

¢ Planeamiento Urbanistico Vigente: Delimitacion Suelo Urbano.

e Aprobacion del Planeamiento Vigente y Publicaciéon: C.P.U. de 14/02/1989, D.O.C.M.
de 01/03/1989.

2.3.2.- TRAMITE ADMINISTRATIVO:

- El expediente se remite para su Aprobacién Definitiva segun establecen los articulos 37 del
T.R.L.O.T.A.U.y 136 del R.P.L.O.T.A.U.

- Concertacion Interadministrativa con la Consejeria competente en Materia de Ordenacion
Territorial y Urbanistica (Articulo 134, R.P.L.O.T.A.U.): Informe emitido en fecha 2 de
Septiembre de 2005, enviado al Ayuntamiento de Ballesteros de Calatrava en la misma
fecha con Registro de Salida n°® 8.607.

1° Informacion Publica:

e D.O.C.M. n*” 172, 165 y 25 de 29 de Agosto de 2005, de 14 de Agosto de 2006 y de 4
Febrero de 2008, respectivamente.



e Diario “Lanza” de 28 de Agosto de 2005, “La Tribuna de Ciudad Real” de fecha
desconocida y “La Tribuna de Ciudad Real” de 4 de Febrero de 2008.

e Resultado de la Informacién Publica: con alegaciones presentadas tanto por parte de
particulares, como de AENA (Aeropuertos Espafioles y Navegacion Aérea) y de CR-
Aeropuertos.

2° Aprobacion inicial:

- Ayuntamiento Pleno de sesiones del 29 de Mayo de 2006, 17 de Octubre de 2006, 29 de
Diciembre de 2006 y 1 de Abril de 2008.

2.3.3.- OBSERVACIONES ADMINISTRATIVAS:

Atendiendo al Expediente Administrativo seguido por el P.O.M.; se deberan presentar
los siguientes Informes:

- Nuevo Informe, Preceptivo y Vinculante, de la Confederaciéon Hidrografica del Guadiana
mediante el que se evalte y concrete la advertencia n° 1 del Informe Favorable emitido por
ella en fecha 6 de Julio de 2007, referente a que “Las repercusiones en la demanda de agua
puede generar cierta problemdtica”. Concrecion que pudiera suponer reajustar el Suelo
Urbano No Consolidado Residencial e incluso el Suelo Urbanizable Residencial e
Industrial considerados en el P.O.M., al objeto de ajustarlos a las necesidades Hidricas
reales que pudieran ser atendidas de forma efectiva en funcién de los recursos realmente
existentes sin que pudiera generar cierta problemadtica; reajuste que incluso podria
conseguirse con la disminucién de la Densidad Residencial tanto en Unidades de
Actuacién como en Sectores Residenciales. (Sirva como comienzo de la disminucion de las
Unidades Residenciales, el reajuste que tendrd que realizarse del Sector SR-2, puesto que
gran parte de €l no podra tener Calificacion Residencial y si Industrial)

- Nuevo Informe de la Unidad Técnica de Patrimonio o de la Comisién Provincial de
Patrimonio Histdrico y Artistico, segin proceda, mediante el que se comprueben las
correcciones y subsanaciones indicadas por la mencionada Unidad Técnica en los Informes
de fechas 25 de Agosto de 2006 y de 16 de Agosto de 2007.

- Informe de la Delegaciéon Provincial competente en Materia de Salud (Actividades
Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas y Ley de Sanidad Mortuoria)

- Informe de, al menos, una entidad competente en materia de Bienestar Social. (Ley de
Accesibilidad)

- Nuevo Informe de Educacién y Ciencia, pero respecto del P.O.M., puesto que el aportado,
relativo al Sector Residencial SR-2 no sirve.



- Informe de la Compaiia Eléctrica Suministradora de Energia Eléctrica que corresponde,
mediante el que se acredite la garantia de Suministro Eléctrico futuro a la localidad,
provocado por el aumento de las nuevas demandas que conllevara el P.O.M. de referencia.

- Informe de la Empresa Concesionaria o Municipal de Aguas sobre las suficiencias de las
Redes Locales, en cuanto a Abastecimiento, Saneamiento y Depuracién en la localidad.

- Nuevo Informe Adecuacién Urbanistico Ambiental del Servicio de Evaluaciéon Ambiental,
mediante el que se comprueben las correcciones y subsanaciones indicadas en el Informe
Adecuacién emitido por dicho Servicio en fecha 11 de Marzo de 2008; Informe que debera
considerar necesariamente el Informe Favorable emitido por la Direcciéon General de
Aviacion Civil de fecha 22 de Octubre de 2008, asi como el reajuste parcial que respecto
del Uso Residencial del Sector urbanizable SR-2 efectud el primer Informe Preceptivo y
Vinculante emitido por la mencionada Direccién General con fecha 23 de Abril de 2007.

2.3.4.- OBSERVACIONES TECNICAS:

Atendiendo a cada uno de los Documentos de los que consta el P.O.M., se realizan las
siguientes Observaciones mads significativas:

e Memoria Informativa

- Debera hacerse referencia expresa a que ésta se ajusta a lo establece el Articulo 41 del
R.P.LO.T.A.U.

- Tendrd que eliminarse todo lo que siendo parte de la memoria Justificativa ha sido
incluido como Memoria Informativa.

- Igualmente deberd eliminarse todo lo relativo a “Ejecucién del Planeamiento Vigente”,
relacionado a su vez con una “Definicion de la Delimitacién del Suelo Urbano asumida
por el Ayuntamiento y admitida por la Consejeria de Urbanismo con fecha 8 de Abril
de 2003.

- Tendrd que concretarse si la superficie Total del Término Municipal asciende a 57,27
km? 0 a 57,80 kmz; o lo que es igual, si se trata de 5.727,00 Has o de 5.780,00 Has
respectivamente. Las dos superficies a las que se hace referencia, también difieren de la
que se cita en los Planos del P.O.M., puesto que en algunos de éstos se establece una
Superficie Total del Término Municipal de 51,20 km®.

- Expresamente deberd recoger las partes no consideradas de los aspectos que establece el
Articulo 41,1, letras b), g) y h) del R.P.L.O.T.A.U., y a las que no se hace referencia

alguna en la Memoria Informativa del P.O.M.

e Memoria Justificativa
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Debera hacerse referencia expresa a que €sta se ajuste a lo que establece el Articulo 41
del R.P.L.O.T.A.U.

Tendrd que eliminarse todo lo que siendo parte de la Memoria Informativa ha sido
incluido como Memoria Justificativa.

Debera corregirse lo relativo al “Plan de Delimitacién de Suelo Urbano” vigente desde
el 14 de Febrero de 1898, ya que no se trata de “Plan”, sino de “Proyecto”, y en
cualquier caso fue Aprobado Definitivamente en C.P.U. del 14 de Febrero de 1989.

Los Sistemas Generales de Zonas Verdes y Espacios Libres que se deben contemplar
serdn siempre en funcién de los “habitantes existentes o potenciales”, siendo la suma de
éstos segtn el P.O.M. de 12.928 habitantes. Habitantes potenciales provenientes, tanto
del Suelo Urbanizable Residencial, como del Suelo Urbano No Consolidado
Residencial; por lo que necesariamente debera cubrirse el Sistema General exigible para
los habitantes existentes (Suelo Urbano Consolidado)

Deberd especificarse la Clasificacién del Suelo del Area de Reparto AR-2 (Industrial)
cuya superficie asciende a 33.903,27 mz, excluida ésta de los 291.183,75 m? de Suelo
Urbano Consolidado, asi como de los 245.415,99 m? de Suelo Urbano No Consolidado,
e inicialmente incluido en el Sector Urbanizable Industrial IND-2.

De la Zona de Ordenacién Urbanistica Z.0.U.-1 habrd que excluir, y ubicar de forma
independiente o agrupada a otra Z.0.U. segiin proceda, los 33.903,27 m* de Suelo
Industrial (A.R.-2) puesto que tienen diferente Calificacién de Suelo (Residencial en
Casco Urbano e Industrial, también en Suelo Urbano)

Las Superficies Totales de las Areas de Reparto y de las Zonas de Ordenacién
Urbanistica, asi como las del Suelo Clasificado como Urbano Consolidado, No
Consolidado, Urbanizable Residencial y Urbanizable Industrial no coinciden entre si.

Toda la Memoria Justificativa deberd adaptarse a la Modificaciéon que del P.O.M.
realiz6 el Informe de la Direccién General de Aviacién Civil del Ministerio de Fomento
de fecha 23 de Abril de 2007, del que hay que destacar, entre otras muchas mas
cuestiones, el “Cambio de Uso” de parte del gran Sector Residencial R-2, puesto que
parte de él fue excluido de Usos: Residencial, Educativo y Sanitario, al estar incluido y
afectado parcialmente el mismo por las Zonas de Servidumbres Aeronduticas Legales y
por Afecciones Acusticas respectivamente; esta ultima afeccion al estar la parte del
Sector R-2 a la que se le ha cambiado el Uso Residencial inicial, por el de Industrial,
dentro de la banda de Leq noche de més de 50 dB(A). El reajuste en cuanto a Suelo con
Uso Residencial al que se hace referencia provocard la disminucién del nimero de
Viviendas que se podran construir sobre el Sector SR-2, siempre y cuando se mantenga
la Densidad Residencial establecida en la Ficha Resumen de dicho Sector.
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Necesariamente deberdn cuantificarse los m*t/m’s de Edificabilidad Global Residencial
de la Z.0.U.-1 (A.R.-1) Casco Urbano Residencial, tanto actuales como previstos, al
objeto de corroborar la justificaciéon que se indica relativa a que esta Edificabilidad es
menor que la Maxima que limita el T.R.L.O.T.A.U.

Relacionado con el punto anterior, debera justificarse por lo tanto, que la Edificabilidad
Neta Residencial (actual) sobre la Z.0.U.-1 (A.R.-1) que finalmente se establezca no
implica el aumento de Edificabilidad Global Residencial (actual) que finalmente se
justifique. Justificaciéon que demostrard la no delimitaciéon de ninguna otra Unidad de
Actuacion dentro de la Z.0.U.-1; o lo que es lo mismo, la posibilidad futura de
delimitarla hasta alcanzar, por diferencia, la Maxima que limita el T.R.L.O.T.A.U.

En la Memoria Justificativa deberan incluirse los Informe Preceptivos y Vinculantes
emitidos en fechas 23 de Abril de 2007 y 22 de Octubre de 2008 por parte de la
Direccion General de Aviacién Civil, asi como los dos planos que como Anexos Iy II,
conté el primer Informe emitido; planos relativos a las Servidumbres Aeronduticas
(Servidumbre de Aerdédromo e Instalaciones Radioeléctricas), asi como a las Afecciones
Actsticas (Plan Director, Configuracion Previsible)

En la pagina 125 de la Memoria Justificativa, deberdn constar expresamente que si en
un futuro las Infraestructuras de Saneamiento y Depuraciéon no fueran suficientes para
absorber los crecimientos contemplados en el P.O.M., tal y como se asumen en éste, los
Programas de Actuacion Urbanizadora correspondientes contemplardn necesariamente
dichas carencias, debiendo asumir la ejecucién de las Depuradoras independientes que
sean precisas para solventar la insuficiencia de la mencionada Infraestructura.

Todas las Fichas Resumen que aparecen incluidas en la Memoria Justificativa, deberan
ser corregidas segun se indica en el apartado relativo a Observaciones Técnicas de las
Normas Urbanisticas reguladoras de la Ordenacién del Suelo Urbano (No Consolidado)
y Urbanizable. No obstante hay que advertir que no existe obligacion de incluir dichas
fichas en la mencionada Memoria, puesto que donde si deben incluirse es en las Normas
Urbanisticas.

Planos de Informacion

Se deberdn incorporar necesariamente todos los Planos de Infraestructuras y Redes
Generales de Servicios que existen en la localidad, ya que tunicamente se han
incorporado los relativos a Saneamiento, Abastecimiento y Alumbrado Publico; todo
ello al objeto de justificar la condicién de Suelo Urbano Consolidado de la Zona de
Ordenacién Urbanistica Z.0.U.-1 (A.R.-1, Casco Urbano) que se ha delimitado.

El plano n° I-05 relativo al “Estado Actual del Nicleo Consolidado” debera contener el

grado de Edificacion y Urbanizacién del mismo, en orden a justificar la Z.0.U.-1 (A.R.-
1) que se establece en el P.O.M.
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- Al plano n° I-07a deberdn anadirsele los Usos, Aprovechamientos y Vegetacion
existentes al dia de hoy.

- Del anélisis comparado de los Planos de Infraestructuras Urbanisticas Existentes, se
deduce que el A.R.-2 (con Uso Industrial) reuniria condiciones de Suelo Urbano No
Consolidado, debiendo delimitarse para dicha Area de Reparto una Unidad de
Actuacion Urbanizadora Industrial, puesto que unicamente tendria Saneamiento;
independientemente todo ello de que tenga acceso rodado. En cualquier caso lo que aqui
se indica estd relacionado a su vez con la justificacién correspondiente que habra de
realizarse en la Memoria Justificativa del P.O.M. respecto del A.R.-2

- Necesariamente se deberd incluir un nuevo plano, similar al plano I-09, donde se
reflejen todas las cotas del Término Municipal en relacién con las cotas impuestas por
las Servidumbres Aeronduticas, ya que éstas afectan tanto a Suelo Urbano (Consolidado
y No Consolidado) y Urbanizable, como a todo el Suelo Rustico asi Clasificado en el
P.O.M.. Se recomienda usar una Escala Gréfica algo mayor que la empleada en el plano
I-09 al que se hace referencia, puesto que la de éste plano es de 1:2500.

Normas Urbanisticas generales reguladoras de las caracteristicas de los diferentes
Usos del Suelo y de las Edificaciones

- La ficha-resumen de la Z.0.U.-1 estd mal calculada, puesto que en cualquier caso se
trata de Suelo Urbano Consolidado (Residencial y aparentemente Industrial)

- La ficha-resumen de la Z.0.U.-2 debera corregirse o eliminarse, ya que esta Z.0.U.
agrupa a las cuatro Unidades de Actuacién Urbanizadora de que consta el P.O.M.;
figurando en dicha ficha que la Z.0.U.-2 tiene como Uso caracteristico el Industrial.

- Alguna de las fichas-resumen mezclan Z.0.Us. con Ordenanzas.

- En cualquier caso las fichas-resumen lo serdn tanto de Z.0.Us. como de Unidades de
Actuacion Urbanizadora y de Sectores Urbanizables, sean cual sean sus Usos.

- Tanto en las Normas Urbanisticas en particular, como en el resto de Documentacion de
que consta el Plan de Ordenacién Municipal, deberan corregirse las partes donde se cita
Decreto 2480/1874, ya que realmente se trata del Decreto 2490/1974.

- Se deberan resumir todos los parrafos que aparecen en color rojo, puesto que aparte de
resultar confusa su lectura, es dificil de entenderlos. En este sentido se debera dejar lo
que unicamente aporta informacion, debiendo prescindir de lo demas.

- Respecto de la Inscripcion de la carga impuesta por las servidumbres aeronduticas que

figura en la pagina n° 11, se debera precisar quien y como es el competente para efectuar
dicha Inscripcién Registral.
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Normas Urbanisticas reguladoras de la Ordenacion del Suelo Ristico

EN GENERAL

- Se deberan aportar planos a escala mayor, con objeto que se puedan ver con suficiente
claridad los numeros de poligonos y parcelas catastrales que afectan a los diferentes
tipos de suelo rustico: no urbanizable de proteccién y de reserva.

Ademas de graficamente se tendran que especificar literalmente todos los poligonos v
parcelas afectadas por los tipos de suelo ristico mencionados.

- Ademads de los requisitos sustantivos que constan en los cuadros de usos permitidos,
deberan constar el resto de requisitos sustantivos para los distintos usos autorizables que
se establecen en el Reglamento de Suelo Rustico (Como inexistencia de nicleo de
poblacidn, resolucién de infraestructura, etc., segun el tipo de uso).

- El procedimiento de medicién de la Altura Maxima para Edificaciones e Instalaciones
en Suelo Riustico deberd establecerse acorde con las caracteristicas propias de éstas,
puesto que el procedimiento establecido en la pagina n° 82 de la Normativa Urbanistica
(punto 5, Altura Maxima de la Edificacién), aparte de confuso no representa
caracteristicas de Edificaciones e Instalaciones propias de Suelo Rustico.

- La superficie de parcela minima de la vivienda familiar aislada serd de 3 Ha, segun se
establece en el Articulo 5 de la Orden de 31 de Marzo de 2.003, por la que se aprueba la
Instrucciéon Técnica de Planeamiento, sobre determinados requisitos sustantivos que
deberan cumplir las obras, construcciones e instalaciones en suelo rustico.

- Donde consta “Se debe solicitar informe a la Consejeria de Medio Ambiente y
Desarrollo Rural”, al haber cambiado la citada Consejeria de nombre se debe sustituir
por “Se debe solicitar informe a la Consejeria de Industria, Energia y Medio Ambiente”

- En los cuadros de usos permitidos consta el “USO DOTACIONAL”, se entiende por las
caracteristicas que es el “USO DOTACIONAL PRIVADO” que se establece en el
Articulo 11 del Reglamento de Suelo Rustico, no obstante se tendrd que especificar para
evitar con posterioridad errores de interpretacion del P.O.M. Deberédn tenerse en cuenta
“LOS USOS DOTACIONALES DE TITULARIDAD PUBLICA” que se encuentran
regulados en el Articulo 11 y siguientes del Reglamento de Suelo Rustico y sus
requisitos sustantivos, diferentes a los dotacionales de uso privado.

EN PARTICULAR

Capitulo 11. Clave 50. Suelo Rustico No Urbanizable de Proteccién Natural

- Las edificabilidades permitidas en el punto 4. Usos permitidos, son superadas en
muchos casos por la establecida en el punto 6 del mismo capitulo, al establecerse en éste
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que la edificabilidad no podrad rebasar, en ningin caso, 4 por la raiz cuadrada de la
superficie de la finca expresada en metros.

Se deberdn realizar las correcciones correspondientes en el citado capitulo.

Capitulo 12. Clave 51. Suelo Riustico No Urbanizable de Proteccién Ambiental

- En el punto 4 existen unas tablas donde se especifican los usos permitidos autorizables y

prohibidos en este tipo de Suelo. No obstante existe otro punto 6 de actos permitidos y
autorizables, debiendo eliminarse este punto para evitar errores al aplicar el P.O.M, (o
que coincidan los usos permitidos, autorizados y prohibidos en ambos puntos).

Asi mismo hacer constar que los usos permitidos y autorizables que constan en el
punto 4 lo seran de acuerdo con la legislacion vigente de Aguas y de Vias Pecuarias.

Se debera especificar el nimero de plantas permitidas en esta clase de suelo.

Capitulo 13. Clave 52. Suelo Riistico No Urbanizable de Proteccién Cultural

Se debera establecer el régimen de proteccion de los terrenos que se adscriben a esta
categoria y determinar, de acuerdo con la legislacion aplicable, qué actos de los
previstos en el Articulo 12 estdn expresamente permitidos en €l, segtin se establece en el
Articulo 9 del Reglamento de Suelo Ristico. Asi mismo los requisitos sustantivos que
corresponden a los usos permitidos, de acuerdo con el Reglamento de Suelo Rustico.

Capitulo 14. Clave 53 A. Suelo Rustico No Urbanizable de Proteccién Estructural Forestal

En el punto 5. Usos permitidos y autorizables, deberdn especificarse todos los actos
permitidos y autorizables que se establecen en el punto 3. Usos permitidos, del
mencionado capitulo, para evitar errores de interpretacion del P.O.M.

Se debera especificar el nimero de plantas permitidas en esta clase de suelo.

Capitulo 15. Clave 53 B. Suelo Rastico No Urbanizable de Proteccién Estructural

Extractivo

En el cuadro de usos permitidos en el punto 2, debera especificarse la superficie minima
de parcela, edificabilidad y ocupacion de los usos industriales permitidos.

Se debera especificar el nimero de plantas permitidas en este tipo de suelo, retranqueos
a linderos y ejes de caminos.

En el punto 4. Actos permitidos y autorizables, deberdn especificarse todos los actos
permitidos y autorizables que se establecen en el punto 2 del citado capitulo.
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- Los actos que requieren o no calificacion urbanistica serdn regulados de acuerdo con lo
establecido en los Articulos 37 y 64 del Reglamento de Suelo Rustico y Texto
Refundido de la L.O.T.A.U.

Capitulo 16. Clave 53 C. Suelo Riustico No Urbanizable de Proteccion Estructural Agricola

- Los retranqueos a ejes de caminos seran como minimo de 15 m, segtin se establece en el
Articulo 16 del Reglamento de Suelo Rustico, debiendo corregirse los retranqueos
establecidos en el punto 2 del citado capitulo.

- Se debera especificar el nimero de plantas permitidas en esta clase de suelo.

- En el punto 5. Actos permitidos y autorizables, deberan especificarse los ya permitidos
en el punto 3 del mencionado capitulo. Asi mismo actos que requieren o no calificacién
urbanistica se deberan regular, segin se establece en el Articulo 37 del Reglamento de

Suelo Rustico o 64 del Texto Refundido de la L.O.T.A.U.

- En el punto 6. Usos pormenorizados de la edificacion y las instalaciones, se autorizan
usos que no estan permitidos en el punto 2, donde constan los usos permitidos.

Capitulo 17. Clave 54. Suelo Ristico No Urbanizable de Proteccion de Infraestructuras

- Se deberan especificar los requisitos sustantivos que corresponden a los usos
permitidos, de acuerdo con lo establecido en el Reglamento de Suelo Ristico e
Instrucciones Técnicas de Planeamiento.

- En las obras e instalaciones requeridas para las dotaciones de infraestructuras se deberd
especificar el tipo de obras, de acuerdo con las reguladas en el Articulo 11 del
Reglamento de Suelo Rustico (publicas y privadas, apartados 3 y 4.c) respectivamente).

Capitulo 18. Clave 55. Suelo Riistico de Reserva

- Los retranqueos a ejes de caminos seran como minimo de 15 m, segtn se establece en el
Articulo 16 del Reglamento de Suelo Rustico, debiendo corregirse los retranqueos
establecidos en el punto 2 del citado capitulo.

- En los usos industriales permitidos: “Depdsitos al aire libre”, se deberd especificar el
uso detallado del mismo, segtin el Articulo 11 del Reglamento de Suelo Rustico. Asi
mismo la superficie de parcela minima, ocupacion y edificabilidad permitida.

- En los talleres de reparacién de vehiculos, se deberd especificar la superficie de parcela
minima, ocupacién y edificabilidad permitida.

- Se debera especificar nimero de plantas permitidas en esta clase de suelo.
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- En el punto 5. Los actos que requieren o no calificacion urbanistica, serdn regulados de
acuerdo con lo establecido en los articulos 37 y 64 del Reglamento de Suelo Rustico y
Texto Refundido de la L.O.T.A.U. respectivamente.

Normas Urbanisticas reguladoras de la Ordenacion del Suelo Urbano: Suelo Urbano
Consolidado

- Para la Altura Maxima establecida en todas las Claves de las Ordenanzas Tipoldgicas
del P.O.M. deberan especificar si se trata a alero o a Cumbrera (Claves de O.T. de la
7.0.U.-1)

- Para todas las Ordenanzas Tipoldgicas Residenciales deberd constar expresamente que
el Uso del Bajo Cubierta, sea cual sea su Uso o Vinculacién con la planta inferior a él o
restos de plantas (caso de Edificacion Plurifamiliar), computard como Edificabilidad
cuando la altura libre de los paramentos verticales supere 1,50 m; motivo por el que se
deberd recalcular la Edificabilidad global Residencial de la Z.0.U.-1, si es que
procediera.

- La Parcela Minima que “no se establece” para la Clave 42 (Espacios Libres), debera
estar relacionada con la Parcela Minima que establece el Reglamento de Planeamiento
de la L.O.T.A.U. para Sistemas Locales o Generales segin proceda; ya que se indica que
se trataria de Superficies de Uso Publico.

- Para la Z.0.U.-1 se deberd establecer el nimero de ‘“Plantas Bajo Rasante” que se
permitirdn, siempre que sea posible su ejecucion.

Normas Urbanisticas reguladoras de la Ordenacion del Suelo Urbano: Suelo Urbano
No Consolidado

- Para la Altura Médxima establecida en todas las Claves de las Ordenanzas Tipoldgicas
del P.O.M., deberdn especificar si se trata a alero o a cumbrera (Claves de O.T. de las
UA-1, UA-2, UA-3 y UA-4; Claves 12, 13y 14)

- La Superficie de Suelo, que figura para cada una de las cuatro Unidades de Actuacion,
con destino a Equipamiento de Sistema Local, debera calcularse en funcién de 20 m?s/
100 m?t de Edificacién Lucrativa; no procediendo lo que figura en las cuatro Fichas
Resumen: 20% S/SUP. TOTAL BRT

- Relacionado con el apartado anterior, las cuatro fichas de las Unidades de Actuacion
deberén especificar los m? de Edificacién Lucrativa, al objeto de especificar y justificar
el Suelo correspondiente al mencionado Equipamiento Local.

- Para las tres Claves 12, 13 y 14, deberd constar expresamente que el Uso del Bajo

Cubierta, sea cual sea su Uso o Vinculacién con la planta o plantas inferiores a él,
computard como Edificabilidad y como Aprovechamiento cuando la altura libre de los
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paramentos verticales supere 1,50 m. Igualmente deberan especificarse las “Plantas Bajo
Rasante” que se permitirdn, siempre que sea posible su ejecucion.

- Para las cuatro Fichas Resumen (UA-1, UA-2, UA-3 y UA-4) deberdn establecerse los
Coeficientes Correctores de Uso y Tipologia que se pueden desarrollar en el Suelo
Urbano No Consolidado puesto que en Uso Residencial estdn permitidas las Tipologias
Unifamiliar y Plurifamiliar, asi como ademds en cuanto a Usos estdn permitidos como
compatibles el Terciario y el Dotacional.

- Respecto de los Usos Compatibles Terciario y Dotacional que se citan en el apartado
anterior, deberd especificarse si ambos seran “Privados”.

- En cuanto a la Ejecucion del Planeamiento que figura en las cuatro Fichas Resumen,
deberd eliminarse que éste serd P.A.U. + P.ER.L + P. URBANIZACION + P.
REPARCELACION, puesto que tnicamente dos de estos estardn previsiblemente
dentro del primero. Igualmente hay que advertir que los futuros P.A.Us. podran
tramitarse con Anteproyecto de Urbanizacién y no necesariamente con Proyecto de
Urbanizacion.

- Las Observaciones que figuran a pie de cada Ficha Resumen de las cuatro Unidades de
Actuacion, aparte de agrandarse en cuanto al tamafio de letra empleado, deberan
remozarse, eliminando de ellas las alusiones a “El Suelo Urbano No Consolidado
correspondiente al Suelo Urbanizable antes de su Aprobacién Inicial ...”, puesto que en
cualquier caso se trataria de que “El P.A.U. de cada ambito de Suelo Urbano No
Consolidado serd remitido a la Direccion General de Aviacién Civil antes de su
Aprobacion Inicial ...”

Normas Urbanisticas reguladoras de la Ordenacion del Suelo Urbanizable

- Todas las Claves de las Ordenanzas Tipoldgicas aplicables al Suelo Urbanizable, ya sea
Residencial o Industrial, deberdn especificar si la Altura Maxima establecida en ellas
para las edificaciones, serd a alero o a cumbrera (Claves de O.T. 12, 13, 14, 31, 32 y 41)

- La Superficie Bruta establecida en la Ficha Resumen para el Sector Urbanizable
Industrial SI-2 es errénea, ya que no se trataria de 315.281,32 mz, sino de 136.775,33 m>

- Expresamente se deberd indicar que todos los Sectores Urbanizables delimitados y
definidos en el P.O.M. (SR-1, SR-2, SI-1 y SI-2) carecen de Ordenacién Detallada; no
obstante, si fuera asi deber4 justificarse esta tltima.

- Para todos los Sectores Urbanizables, Residenciales e Industriales, debera indicarse el
Aprovechamiento Tipo de éstos, sobre todo si carecen de Ordenacion Detallada. En este
sentido se deberd hacer referencia expresa a la existencia de los Coeficientes
Correctores a aplicar para el Cdlculo del mencionado Aprovechamiento ya que se

18



admiten como Usos Compatibles el Terciario y el Dotacional, estos ultimos
supuestamente “Privados”, destino que habra de especificarse también.

Necesariamente deberan incluirse en las Fichas Resumen de todos los Sectores los
“Usos Prohibidos”, relacionados éstos con los Usos Compatibles que se recogen para
cada Sector.

Todo lo recogido en la Normativa Urbanistica para el Sector Residencial SR-2, asi como
la Ficha Resumen de éste, debera reajustarse y adaptarse a la gran parte de Suelo que de
dicho Sector fue excluida de Usos Residencial, Educativo y Sanitario. Reajuste que
previsiblemente implicard tanto la reducciéon del ndimero de Viviendas establecidas
(3.263 Unidades Residenciales, a razon de una Densidad de 23 Viv/Ha) como el de los
Sistemas Generales de Zonas Verdes que se establecen para este Sector (40.781 m?s)
Recalificaciéon de Suelo impuesta por la Direcciéon General de Aviacién Civil en su
Informe del 23-04-2007.

Relacionado con el punto anterior, y con el reajuste al que se hace referencia, se deberan
redelimitar las cuatro Unidades de Actuacién Urbanizadora en las que se fragmenta la
ejecucion del SR-2, asi como subdividir la Ficha Resumen de este Sector, puesto que
parte de éste no podrd ser ni Residencial, ni Dotacional Sanitario ni Educativo. Se
recomienda establecer una nueva Ficha Resumen para la parte del SR-2 afectada por las
is6fonas con Leq noche 50 dB(A)

Para las Claves 12, 13 y 14, deberd constar expresamente que el Uso del Bajo Cubierta,
sea cual sea su Uso o Vinculaciéon con la planta inferior a él, computard como
Edificabilidad y como Aprovechamiento cuando la altura libre de los parametros
verticales supere 1,50 m. Igualmente deberdn indicarse las “Plantas Bajo Rasante” que
se permitirdn, siempre que sea posible la ejecucion.

En cuanto a la Ejecucion del Planeamiento que figura en las cuatro Fichas Resumen,
deberd eliminarse que éste serd P.A.U. + PP. + P. URBANIZACION + P.
REPARCELACION, puesto que tnicamente dos de éstos estardn previsiblemente
dentro del primero. Igualmente hay que advertir que los futuros P.A.Us. podran
tramitarse con Anteproyecto de Urbanizacién y no necesariamente con Proyecto de
Urbanizacion.

Con cardcter general, se deberan establecer las condiciones y requerimientos objetivos
que legitimen la incorporaciéon de cada Sector y, en su caso, de las Unidades de
Actuacion Urbanizadora al proceso de Urbanizacién, asi como el orden de prioridades
establecidas para su desarrollo. En este caso, Unidades de Actuacién Urbanizadora en
las que se subdivida el Sector SR-2 después de ser redelimitado y redefinido por los
motivos expuestos en los apartados anteriores a éste.

La Ficha Resumen del Sector Urbanizable Industrial SI-1, deberd recoger
necesariamente la parte de Sistema General que le corresponde al Cementerio
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Municipal, puesto que Gnicamente recoge 26.464,11 m® de Sistema General de
Comunicaciones; todo ello salvo que se opte por excluirlo del mencionado Sector.

e (Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos

El C.B. y E.P. del que finalmente conste el P.O.M. debera ajustarse totalmente a lo que
al respecto vuelva a Informar la Unidad Técnica de Patrimonio o la Comisién Provincial de
Patrimonio Histérico y Artistico, segtiin proceda.

Por todo ello el mencionado Catdlogo deberd recoger necesariamente todas las
subsanaciones indicadas por la Unidad Técnica de Patrimonio en sus Informes de fechas 25
de Agosto de 2006 y 16 de Agosto de 2007.

e C(Catalogo de Suelo Residencial Piblico

El C.S.R.P. que se aporta deberd depurarse en su totalidad, debiendo ajustarse
totalmente a lo que establece el Articulo 48,2 del Reglamento de Planeamiento de la
L.O.T.A.U.

En cualquier caso, unicamente se referird al Suelo Clasificado en el P.O.M. de
Ballesteros de Calatrava como Suelo Urbano o Urbanizable, estando el primero de ellos
incluido o no en Unidades de Actuacién; Suelos cuyo Uso exclusivo o predominante sea el
Residencial.

El Suelo Rustico que recoge el Catdlogo debera ser excluido de él.
¢ Planos de Ordenaciéon

- Los Planos de Ordenacién Estructural a Escala Gréfica 1:2000 (Formato A-3) de que
consta el P.O.M. recogen erréneamente parte del Sector Urbanizable Industrial SI-1
formando parte de la Unidad de Actuacién UA-1, cuando no es asi (Ver por ejemplo el
Plano O1))

- La Escala Grafica del Suelo Rustico serd la de 1:10000, y no la de 1:20000.

- Los Planos de Ordenacién Estructural de todo el Término Municipal, deberdn recoger
con precision las superficies asignadas a cada una de las Clases de Suelo, diferenciando
dentro de cada una de éstas los de las distintas categorias y variedades que en ellas se
prevean (Subcategorias)

- En general, se recomienda que los Planos de Ordenacién Detallada sean a tamafio A-2 o

A-1, puesto que todos los que se incorporan a Escala 1:1000 y tamaio A-3 dificultan el
Uso de dichos Planos.
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- Debera indicarse el Tipo de Dotaciones existentes en el Casco Urbano (Z.0.U.-1),
puesto que en algunos casos, no en todos, Unicamente se indica “Dotaciéon y
Equipamiento”, asi como el grado y la Ordenanza de Aplicacién. Igualmente deberan
indicar si se trata de Sistemas Generales o Locales de Equipamiento (Ver por ejemplo el
Plano O2e)

- Relacionado con el apartado anterior, también deberan indicar si las Zonas Verdes
existentes en el Casco Urbano, lo son de Sistema General o Local.

- Se deberan representar graficamente todos los Sistemas Locales de Dotaciones en los
términos establecidos en el Articulo 20,1 del R.P.L.O.T.A.U.

- El plano O2e debera recoger todas las cotas del Término Municipal de Ballesteros de
Calatrava, mediante el Levantamiento Topografico correspondiente, puesto que dichas
cotas estan relacionadas con las servidumbres aeronduticas impuestas por la Direccion
General de Aviacion Civil, y por lo tanto limitan la altura de todas las Edificaciones e
Instalaciones que se puedan ejecutar no solo en el Suelo Urbano (Consolidado y No
Consolidado), sino en el Suelo Urbanizable y fundamentalmente en todo el Suelo
Rustico del Término Municipal. Suelos asi clasificados en el P.O.M. de Ballesteros de
Calatrava. La incorporacién de estas cotas en dicho plano repercutird ademds de forma
directa en la Altura Méxima establecida para todas las Edificaciones e Instalaciones
permitidas sobre todo el Suelo Rustico del P.O.M. (sea cual sea su Categoria y
Subcategoria), cuya Normativa Urbanistica habrad que retocar necesariamente.

ACUERDO C.P.O.T.y U.:

La Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo acuerda
APROBAR DEFINITIVAMENTE el Plan de Ordenacién Municipal de referencia, por
considerar que se ajusta a la Legislaciéon y Reglamentacion que en materia Urbanistica le
resulta aplicable.

No obstante, se SUSPENDERA 1a publicacién del acuerdo Aprobatorio, y por lo tanto
la aplicaciéon y efectividad Legal del contenido del Plan de Ordenacion Municipal de
referencia, hasta que se complete y corrija el Documento Técnico de ésta en cuanto a lo que
expresamente se indica en los apartados del Informe de la Ponencia Técnica de la C.P.O.T. y
U., relativos a “Consideraciones Administrativas y Observaciones Técnicas” respectivamente.

Con caracter previo a la Publicacion del Acuerdo Aprobatorio, el Ayuntamiento debera
presentar cuatro (4) ejemplares del Documento Técnico, convenientemente firmados en Texto
y Planos por el Redactor o Redactores del mismo, asi como Diligenciados, igualmente en
Texto y Planos, con la Aprobacién Inicial de que fue objeto por su parte; debiendo aportarse
también tres (3) copias en CD-ROM, formato PDF; ejemplares que deberan estar corregidos y
completados segtin se indica en el parrafo anterior.

Finalmente, y en aplicacién del Articulo 157 del Reglamento de Planeamiento de la
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L.O.T.A.U., el Ayuntamiento debera publicar en el Boletin Oficial de la Provincia el presente
acuerdo de Aprobacién Definitiva, asi como la Normativa Urbanistica integra que proceda;
correspondiéndole a la Comisiéon Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo
unicamente la publicacién integra del presente acuerdo en el Diario Oficial de Castilla La
Mancha.

Tanto en el acto de exposiciéon del P.O.M. por parte de la Ponencia Técnica de la
C.P.O.T. y U., como en el momento de adoptar el presente acuerdo por parte de ésta, se
ausent6 de la Sala de Juntas D. José Javier Ramirez de Arellano Rayo, por tratarse del
Arquitecto Redactor del referido P.O.M.

2.4 - DAIMIEL - Plan Parcial de Mejora del Programa de Actuacion Urbanizadora del
“Sector Urbanizable Industrial J. Garcia Carrion Ampliacion”, que remite el
Ayuntamiento solicitando Informe Preceptivo y Vinculante.

2.4.1.- ANTECEDENTES:

¢ Autor Documento Urbanistico: URBANATURA, Urbanismo y Naturaleza.

¢ Documento Técnico Visado por Colegio Profesional: No.

¢ Fecha Redacciéon Documento Técnico: Julio 2.007.

e Poblacion: 18.078 Habitantes (I.N.E. 1-1-2007)

e Aprobacion del Planeamiento Vigente y Publicaciéon: P.O.M. C.P.U. de 25-02-1999,
D.O.C.M. de 23-04-1999.

¢ Promotor: Ayuntamiento de Daimiel a instancias de “J. Garcia Carrién-La Mancha S.A.”.
2.4.2.- OBJETO:

Fundamentalmente se trata de Reclasificar Suelo Rustico de Reserva a Suelo
Urbanizable Industrial, al objeto de ampliar las instalaciones que la empresa “J. Garcia
Carrion” tiene ubicadas en las Parcelas nimeros 34 y 35 de la Segunda Fase del Poligono
Industrial P-14 “Industrial Almadén”, desarrollado por S.E.P.E.S., ubicadas las mencionadas
parcelas, y por lo tanto el citado Poligono Industrial P-14, de forma tangente al Sector
Industrial “Daimiel Ampliacién” que ahora se delimita y define a través del Plan Parcial de
Mejora de referencia.

2.4.3.- TRAMITACION:
El expediente se remite para su Informe Preceptivo y Vinculante, segtin establece el

Articulo 38 del T.R.L.O.T.A.U. y el Articulo 139 del R.P.L.O.T.A.U.
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Segun se desprende de la Documentaciéon Administrativa remitida por el Ayuntamiento
de Daimiel el P.A.U. del que forma parte el Plan Parcial de Mejora de referencia, es producto
de una “Consulta Previa” que data de Julio de 2.005; Consulta que se cita pero que no se
acredita Documentalmente.

1° Informacion Publica:

- Publicaciéon D.O.C.M. n° 200, de 26 de Septiembre de 2.007.

- Publicacién Diario “La Tribuna”, sin que se acredite la fecha concreta de la publicacion.

- Resultado de la Informacién Publica: Con tres alegaciones presentadas, todas ellas
desestimadas, segin se desprende del acuerdo Plenario de Aprobacién Inicial del Plan
Parcial de Mejora del P.A.U. (Ayuntamiento Pleno de 7 de Julio de 2.008).

- Documento Urbanistico Informado por los Servicios Técnicos Municipales: Si.

2° Aprobacion Inicial:
- Ayuntamiento Pleno de sesion Ordinaria de 7 de Julio de 2.008.
2.4.4.- CONSIDERACIONES ADMINISTRATIVAS:
El expediente Administrativo deberd completarse con:

- Informe que establece el Articulo 25, 4 de la Ley 11/2005, de 22 de Junio, por el que se
modifica la Ley 10/2001, de 5 de Julio, del Plan Hidrol6gico Nacional, relativo al Informe
que ha de emitir la Confederacion Hidrografica correspondiente, quien se pronunciard
expresamente sobre la existencia o inexistencia de recursos suficientes para satisfacer las
nuevas demandas hidricas. Todo ello en base, a que la Ley 11/2005 a la que se hace
referencia resulta vigente seguin la Disposicion Final Cuarta de la misma, desde el mismo
dia de su publicacidn, es decir desde el dia 23 de Junio de 2.005.

- Informe de la Compaiiia Suministradora de Energia Eléctrica que corresponda, mediante el
que se acredite la garantia de Suministro Eléctrico futuro a la localidad, provocado por el
aumento de las nuevas demandas que conllevara el P.A.U. de referencia.

- Informe de la Empresa Concesionaria o Municipal de Aguas sobre la suficiencia de las
Redes Locales en cuanto a Abastecimiento, Saneamiento y Depuracién en la localidad.

- Informe Favorable de la Comisién Regional de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, asi
como Dictamen Favorable del Consejo Consultivo de Castilla La Mancha, al comportar el
Plan Parcial de Mejora de referencia la diferente Calificaciéon o Uso Urbanistico de tres
Zonas Verdes o Espacios Libres anteriormente previstos.

- Debera acreditarse el dia, mes y afio en el que el expediente fue publicado en el Diario “La
Tribuna”; ya que en el acuerdo Plenario de 7 de Julio de 2.008 no se acredita fecha alguna

23



de tal publicacién, citindose unicamente el nombre del Diario en el que se realizé la
misma.

- Debera corregirse la Certificacion del acuerdo Plenario de sesion de 7 de Julio de 2.008,
donde entre otros, el P.P.M. de referencia fue Aprobado Inicialmente, ya que cita que la
publicacién en el D.O.C.M. fue el 14 de Septiembre (sin citar el afo), cuando el propio
Ayuntamiento acredita aparte que tal publicacion fue el 26 de Septiembre de 2.007.

- Copia Testimoniada de las Actuaciones Judiciales relacionadas con las Diligencias Previas
n°® 2493/2006 tramitadas como Procedimiento Abreviado ante el Juzgado de Primera
Instancia e Instruccién de Daimiel por presunto delito de dafios, en virtud de denuncia
formulada por D* Petra Dolores Rabadan Parraga. Testimonio exigible por analogia, en
aplicacién del Articulo 7 del Real Decreto 1398/1999 de 4 de Agosto, del Reglamento del
Procedimiento Sancionador; debiendo ajustarse el expediente urbanistico a lo que el citado
Testimonio determine.

- Informes de la Delegacion Provincial competente en materia de Bienestar Social, asi como
de, al menos, una Entidad competente en dicha materia.

- Aprobacion de la Direccion General de Politica Forestal respecto de la modificacion del
“Trazado del Cordel de Arenas”, segun establecen los Articulos 17 y 18 de la Ley 9/2003
de Vias Pecuarias de Castilla La Mancha.

2.4.5.- OBSERVACIONES TECNICAS:

- Debera justificarse la compatibilidad de la actuacién con los principios de desarrollo
territorial y urbano contenidos en la Ley 8/2007, de 28 de Mayo, de Suelo.

- Los accesos a las parcelas desde el Viario nunca computardn como Plazas de Aparcamiento
Publicas ubicadas en éste, sea cual sea el Uso de las mencionadas parcelas.

- Debera establecerse la regulacion relativa a la conservacion de las Obras de Urbanizacion
del ambito del Sector, de sus dotaciones publicas y de las infraestructuras y servicios
publicos que sirvan al mismo, todo ello de conformidad con lo que establece el Articulo
135del T.R.L.O.T.A.U.

- Los antecedentes relativos al Planeamiento Vigente, que se recogen en el apartado 2.2.1 del
Plan Parcial de Mejora (pagina 5 del P.P.M.) deberan recoger igualmente los antecedentes
del Sector Urbanizable Industrial “Puertas Dayfor S.L.”

En el mencionado apartado debera corregirse lo relativo a la Aprobacién Definitiva de

la Modificacién Puntual n° 6 del P.O.M., ya que no fue en C.P.U. de 18 de Abril de 2.003,
sino en la sesion de 27 de Febrero de 2.003.
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- El Plan Parcial de Mejora deberd hacer referencia expresa a los Planes Parciales de los
Sectores: ‘“Puertas Dayfor S.L..” y “Poligono P-14: Industrial Daimiel”, ya que el nuevo
Sector que ahora se delimita y define incide directamente en ellos; por lo que deberd
justificarse la suficiencia en ambos de los Estdndares Urbanisticos que se ven afectados,
puesto que la creacion del nuevo Sector implica indirectamente la Modificacién de los dos
Sectores a los que se hace referencia. En este sentido se advierte, que la Zona Verde de
Sistema Local del nuevo Sector “J. Garcia Carrion Ampliacién” (conformada por los tres
lotes de 4.255,21 m?, de 21.906,77 m’ y de 466,84 m”) que arrojan un total de 26.628,82
mz, no deja de ser “Suelo Urbanizable”, asi como que los 4.255,21 m? de Suelo
correspondientes a Zona Verde Reubicada proceden de Suelo Urbano Consolidado (Clase y
Categoria que se citan pero que no se justifica).

- Relacionado con el apartado anterior debera incluirse en el P.P.M. un cuadro comparativo
que recoja el reparto superficial, antes y después, de los Sectores Industriales “Puertas
Dayfor S.L..” y “Poligono P-14”, y que contenga y diferencie los cambios producidos en
cuanto a Superficies Brutas, Estdndares Urbanisticos de todo tipo, Edificabilidades Brutas
y Netas, Aprovechamientos Tipo, etc.

- El Pardmetro Urbanistico relativo a Altura Minima y Méxima que recoge la Ordenanza de
Edificacion del P.P.M. debera hacer referencia si lo serd a Alero o a Cornisa.

- Debera hacerse referencia al Suelo que le correspondera al Ayuntamiento de Daimiel en
concepto del 10% del Aprovechamiento Tipo del Area de Reparto, asi como de su posible
ubicacién dentro del nuevo Sector Urbanizable. En este sentido se advierte que en el
P.P.M. no se hace referencia ni a Cesion de Suelo (10% A.T.A.R.) ni a una posible
monetarizacion de éste.

ACUERDO C.P.O.T.y U.:

La Comisiéon Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo acuerda emitir
como INFORME Preceptivo y Vinculante del Plan Parcial de Mejora de referencia las
Consideraciones Administrativas y Observaciones Técnicas que se indican en el Informe de la
Ponencia Técnica de la C.P.O.T. y U.

La futura Aprobacién Definitiva y Adjudicacion del P.A.U. por parte del
Ayuntamiento, del que el P.P.M. ahora Informado formara parte, estarda CONDICIONADA a
que éste se complete y corrija administrativa y técnicamente como se especifica en los
apartados citados en el parrafo anterior; asi como a que se acrediten y cumplan las
condiciones que establece el Informe-Adecuacion emitido por el Servicio de Evaluacion
Ambiental de la Delegacion de Industria, Energia y Medio Ambiente en fecha 20 de
Noviembre de 2.008.

El condicionante al que se hace referencia en el parrafo anterior se hace extensivo
ademads a la posible Aprobacion Definitiva del Plan Parcial de Mejora ahora Informado.
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El Informe Preceptivo y Vinculante que ahora emite la C.P.O.T. y U. es sin perjuicio
de la futura viabilidad de los Usos y Actividades a implantar en el Poligono Industrial, estando
éstas supeditadas a las correspondientes Licencias de Actividades a conceder por el
Ayuntamiento.

Siguiendo instrucciones de la Direcciéon General de Urbanismo de fecha 17 de
Septiembre de 2.007, el Ayuntamiento de Daimiel debera elevar el expediente a la Comision
Regional de Ordenacion del Territorio y Urbanismo una vez obtenido el Informe previsto en
el Articulo 38,3 del Texto Refundido de la L.O.T.A.U., relativo al que ahora emite la
Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, expediente corregido y
completado, técnica y administrativamente, segun indica la C.P.O.T. y U.

Del presente acuerdo también se le dard traslado a la Direccion General de Urbanismo
para conocimiento y efectos oportunos de ésta.

2.5 - HERENCIA - Modificaciéon Puntual de las Normas Subsidiarias de Planeamiento
Urbanistico, que le afecta al Articulo 79.5.2, apartados 5.2.2 y 5.2.3, relativos a la
Normativa para Suelo No Urbanizable, Condiciones Particulares, que remite el
Ayuntamiento solicitando su Aprobacion Definitiva.

2.5.1.- ANTECEDENTES:

e Autor Documento Urbanistico: Adoracion Gallego Camacho, Arquitecto Técnico
Municipal.

¢ Documento Técnico Visado por Colegio Profesional: No.
¢ Fecha Redaccion Documento Técnico: Mayo de 2.008.
e Poblacion: 8.580 Habitantes (I.N.E. 1-1-2007)

e Aprobacion del Planeamiento Vigente y Publicaciéon: C.P.U. de 04-02-1998, D.O.C.M.
de 06-03-1998.

¢ Promotor: Ayuntamiento de Herencia.
2.5.2.- OBJETO:

El objeto de la presente modificacion puntual de las Normas Subsidiarias de
Planeamiento Municipal es el siguiente:

1°/ Modificacién de la altura maxima admisible, nimero de plantas, retranqueos a linderos y

ejes de caminos que se establecen en el apartado 5.2.2. Condiciones de edificabilidad y de
volumen. Uso de vivienda, del articulo 79 de las N.N.S.S.
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2°/ Modificacién de la parcela minima que se establece en el apartado 5.2.3. Condiciones de
edificabilidad y volumen. Usos distintos al de vivienda, del articulo 79 de las N.N.S.S.

2.5.3.- TRAMITACION:

El expediente se remite para su Aprobacién Definitiva segin establece el Articulo 37

del T.R.L.O.T.A.U. y el Articulo 136 del R.P.L.O.T.A.U.

1° Informacion Publica:

Publicacion D.O.C.M. n° 114, Fasciculo II, de 3 de Junio de 2.008.
Publicacion Diario “Lanza”, de 28 de Mayo de 2.008.
Resultado de la Informacién Publica: Sin alegaciones ni reclamaciones.

2° Aprobacion Inicial:

- Ayuntamiento Pleno de sesién Ordinaria de 6 de Agosto de 2.008.

2.5.4.- CONSIDERACIONES ADMINISTRATIVAS:

Sin Consideraciones Administrativas que realizar al respecto.

2.5.5.- OBSERVACIONES TECNICAS:

Del escaso Documento Técnico de la Modificacion Puntual, mal llamada “Propuesta de
Modificacién e Informe de la Oficina Técnica”, deberd eliminarse que la Modificacién se
extiende a la “totalidad” de la Normativa de Suelo Rustico, puesto que inicamente afecta a
“parte” de la Normativa de Suelo Rustico.

Al Articulo 79.5.2. de las N.N.S.S., relativo a Suelo No Urbanizable, Condiciones
Particulares; en su apartado 5.2.3., relativo a su vez a las Condiciones de Edificabilidad y
Volumen para Usos distintos de Vivienda, deberdn afiadirle al dltimo parrafo que: “La
Altura Maxima admisible a cumbrera serd de 8,50 m, salvo que las caracteristicas
especificas derivadas de su Uso hicieran imprescindible, superar las dos alturas de 6 m y
8,50 m, en alguno de sus puntos”; todo ello segin establece el Articulo 16,2,c) del
Reglamento de Suelo Ristico de la L.O.T.A.U.

Al igual que en el parrafo anterior, deberdn especificar que “Los Retranqueos a
linderos vy ejes de caminos seran los mismos que los establecidos en el Articulo 79.5.2.2.,
relativo a Condiciones de Edificabilidad y de Volumen para Uso de Vivienda”.

El cuadro del Articulo 79, apartado 5.2.3. relativo a Parcelas Minimas y a Edificabilidades
Netas debera dejarse en su estado original, y no modificarse, puesto que la Modificacién
que introducen es Unicamente parcial; por lo que de optar por mantenerse deberdn ajustarse
a la Parcela Minima y Ocupacidn, asi como a Usos Autorizables establecidos en la L.T.P.
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de Suelo Rustico como en el Reglamento de Suelo Rustico respectivamente, opcidn esta
ultima que requeriria nueva Exposicién al Publico al tratarse de una Modificacién Puntual
mucho mds ambiciosa.

ACUERDO C.P.O.T.y U.:

La Comisiéon Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo acuerda
APROBAR DEFINITIVAMENTE la Modificacion Puntual de referencia por encontrarla
ajustada tanto al Texto Refundido como al Reglamento de Suelo Rustico de la L.O.T.A.U. en
todo aquello que de éstos le resulta aplicable y exigible.

No obstante, se SUSPENDERA 1a publicacién del acuerdo Aprobatorio, y por lo tanto
la aplicacion y efectividad Legal del contenido de la Modificacién Puntual de referencia, hasta
que se complete y corrija el Documento Técnico de ésta en cuanto a lo que expresamente se
indica en el apartado del Informe de la Ponencia Técnica de la C.P.O.T. y U., relativo a
“Observaciones Técnicas”.

Con cardcter previo a la Publicacion del Acuerdo Aprobatorio, el Ayuntamiento debera
presentar cuatro (4) ejemplares del Documento Técnico, convenientemente firmados en Texto
y Planos por el Redactor o Redactores del mismo, asi como Diligenciados, igualmente en
Texto y Planos, con la Aprobacién Inicial de que fue objeto por su parte; debiendo aportarse
también tres (3) copias en CD-ROM, formato PDF; ejemplares que deberan estar corregidos y
completados segtin se indica en el parrafo anterior.

Finalmente, y en aplicacién del Articulo 157 del Reglamento de Planeamiento de la
L.O.T.A.U., el Ayuntamiento debera publicar en el Boletin Oficial de la Provincia el presente
acuerdo de Aprobacioén Definitiva, asi como la Normativa Urbanistica integra que proceda;
correspondiéndole a la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo
unicamente la publicacién integra del presente acuerdo en el Diario Oficial de Castilla La
Mancha.

Por parte de los Vocales, Representantes en esta Comisién, tanto del Colegio de
Arquitectos, como de Arquitectos Técnicos, se pone de manifiesto si un Arquitecto Técnico
Municipal puede suscribir Modificaciones Puntuales de Planeamiento; cuestién que serd
objeto de Consulta por parte de esta Comision al Servicio Juridico de la Consejeria de
Ordenacion del Territorio y Vivienda, por lo que se le remitird a dicho Servicio el presente
acuerdo, al objeto de que Informe al respecto.

2.6 - LLANOS DEL CAUDILLO - Plan de Ordenaciéon Municipal, que remite el
Ayuntamiento solicitando su Aprobacion Definitiva.

2.6.1.- ANTECEDENTES:

¢ Autor Documento Urbanistico: Manuel Ortiz Cardenas. Arquitecto.
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Documento Técnico Visado por Colegio Profesional: No.

Fecha Redaccion Documento Técnico: Diciembre de 2.006; Revisado y Actualizado en
Febrero de 2.008.

Poblacion: 705 Habitantes (I.N.E. 1-1-2007)
Planeamiento Urbanistico Vigente: Sin Planeamiento.
Antecedentes urbanisticos anteriores:

Al tratarse de un Municipio de reciente creacion, no se ha contado con Planeamiento
Urbanistico Redactado al efecto; por lo que las regulaciones Urbanisticas de Llanos del
Caudillo provienen del Plan General de Ordenacién Urbana Aprobado Definitivamente en
la década de los afios 70, ya que actualmente el Municipio de Manzanares cuenta con Plan
de Ordenacién Municipal Aprobado Definitivamente en C.P.U. de 8 de Julio de 2.003,
posteriormente al afio 1.999, fecha en la que Llanos del Caudillo se segrega del Municipio
de Manzanares, dejando de ser una Entidad de Ambito Territorial Inferior al Municipio
para constituir un Municipio independiente.

2.6.2.- TRAMITE ADMINISTRATIVO:

El expediente se remite para su Aprobacién Definitiva segun establecen los articulos 37 del
T.R.L.O.T.A.U.y 136 del R.P.L.O.T.A.U.

Concertacién Interadministrativa con la Consejeria competente en Materia de Ordenacion
Territorial y Urbanistica (Articulo 134, R.P.L.O.T.A.U.): Informe emitido en fecha 11 de
Julio de 2.005, enviado al Ayuntamiento de Llanos del Caudillo en la misma fecha con
Registro de Salida n° 6.990.

1° Informacion Publica:

e D.O.C.M.n° 165 de 18 de Agosto de 2.005.
e Diario Lanza de 6 de Agosto de 2.005.
e Resultado de la Informacién Publica: Sin alegaciones ni reclamaciones.

2° Aprobacion inicial:

Ayuntamiento Pleno de sesion de 22 de Febrero de 2.007.

2.6.3.- OBSERVACIONES ADMINISTRATIVAS:

Atendiendo al Expediente Administrativo seguido por el P.O.M.; se deberan presentar

los siguientes Informes:
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Informe que establece el Articulo 25, 4 de la Ley 11/2005, de 22 de Junio, por el que se
modifica la Ley 10/2001, de 5 de Julio, del Plan Hidrol6gico Nacional, relativo al Informe
que ha de emitir la Confederacion Hidrografica correspondiente, quien se pronunciard
expresamente sobre la existencia o inexistencia de recursos suficientes para satisfacer las
nuevas demandas hidricas. Todo ello en base, a que la Ley 11/2005 a la que se hace
referencia resulta vigente seguin la Disposiciéon Final Cuarta de la misma, desde el mismo
dia de su publicacidn, es decir desde el dia 23 de Junio de 2.005.

Informe de la Compaiia Suministradora de Energia Eléctrica que corresponda, mediante el
que se acredite la garantia de Suministro Eléctrico futuro a la localidad, provocado por el
aumento de las nuevas demandas que conllevara el P.O.M. de referencia.

Informe de la Empresa Concesionaria o Municipal de Aguas (EMASER) sobre la
suficiencia de las Redes Locales en cuanto a Abastecimiento, Saneamiento y Depuracion
en la localidad, por considerar que el aportado tiene més de cuatro afios desde su emision.

Informe de la Direccion General del Agua respecto de Saneamiento y Depuracion, puesto
que existe pronunciamiento tnicamente respecto de Abastecimiento.

Nuevo Informe de Carreteras de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha, mediante
el que se compruebe el cumplimiento de las Consideraciones establecidas en el Informe
emitido por el Servicio de Carreteras de la entonces Delegacion Provincial de Obras
Publicas en fecha 5 de Julio de 2.007.

Informe del Servicio de Medio Natural de la Delegacion Provincial de Industria, Energia y
Medio Ambiente respecto de las Vias Pecuarias Cafiada Real y Cordel de Atajairo que
discurren por el Término Municipal.

Nuevo Informe de la Comisién Provincial de Patrimonio Histérico y Artistico mediante el
que se comprueben las correcciones y subsanaciones indicadas por dicha Comisién en su
dltimo acuerdo de sesion de 18 de Junio de 2.008.

Nuevo Informe Adecuacion Urbanistico Ambiental del Servicio de Evaluacion Ambiental
mediante el que se comprueben las correcciones y subsanaciones indicadas en el Informe
Adecuacion emitido por dicho Servicio en fecha 3 de Octubre de 2.008; Informe
Adecuacion que deberd recoger necesariamente el acuerdo del Consejo de Gobierno de
Castilla La Mancha de 6 de Julio de 2.004, relativo a la Cesion de la JCCM al
Ayuntamiento de Llanos del Caudillo, entre otras Fincas, de la Finca donde se ubica el
antiguo vivero, y sobre la que se ubica el Sector Urbanizable Industrial Municipal
denominado en el P.O.M. como SI-1.

Nuevo Informe de la Delegacion Provincial competente en materia de Salud; ya que el

aportado, relativo a actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas, asi como al
Decreto de Sanidad Mortuoria, resulta Insuficiente puesto que no solo no concreta sino que
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generaliza; desprendiéndose de su lectura que el P.O.M. de Llanos del Caudillo remitido
por el Ayuntamiento para su Informe no ha sido examinado.

2.6.4.- OBSERVACIONES TECNICAS:

Atendiendo a cada uno de los Documentos de los que consta el P.O.M., se realizan las
siguientes Observaciones mads significativas:

e Memoria Informativa

- Debera aclararse si el drea servida Efectiva y Suficientemente por los Servicios Urbanos
asciende a 39,56 Has 6 a 33,70, ya que existen discrepancias entre texto y planos.

- Deberan eliminarse todas las referencias a que el Término Municipal del que trata el
P.O.M. es Corral de Calatrava, debiendo ser sustituido por el de “Llanos del Caudillo”.

- Debera cuantificarse la superficie aproximada a la que asciende tanto el Suelo Rustico
de Reserva como el Suelo Ristico No Urbanizable de Especial Proteccion, asi como la
correspondiente a cada Subcategoria de este tltimo.

e Memoria Justificativa

- Debera indicarse que la Z.0.U.2 tiene Uso Global Industrial/Almacenamiento y No Uso
Residencial (pag. 19 M.J.)

- Deberan aclararse las discrepancias existentes entre las superficies que se citan para la
7Z.0.U.1 y para la Z.0.U.2, y por lo tanto la resultante para el Suelo Urbano
Consolidado; datos que tampoco coinciden con los que se han considerado en las
Fichas-Resumen individualizadas que se han incorporado en las Normas Urbanisticas
Reguladoras del P.O.M. para cada una de las dos Z.0.Us.

- Tendréan que aclarar si se trata de la Cafiada Real de Madrid o de la Cafada Real
Soriana; e incluso “Vereda de Madrid”, como aparece denominada en otras partes de la
memoria.

- Debera justificarse la exclusion, en el Sector Urbanizable Industrial S.1.3, de la Parcela
n° 37 del Poligono Catastral de Rustica n°® 5, o en cualquier caso indicar la autonomia de
la posible construccién ubicada sobre dicha Parcela; de no ser asi deberd ser incluida en
el mencionado Sector puesto que en un futuro dependerd de las Infraestructuras
Urbanisticas de éste. De optarse de forma justificada por excluir la Parcela a la que se
hace referencia, deberd tenerse en cuenta la superficie de ésta en comparacion con la
Parcela Minima de la Categoria y Subcategoria de Suelo Rustico con la que estd
Clasificada.
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- La justificacién de los Sistemas Generales de Zonas Verdes y Espacios Libres debera
justificarse en funcién de los habitantes actuales y previstos, y no en base a la
consideracion de una “Poblacién inferior a 2.000 habitantes”; ya que tal y como se
indica la Poblacién futura ascenderd a 4.090 habitantes (futuros mas existentes). En este
sentido se recomienda valorar la posibilidad de recargarle a cada Sector Urbanizable
Residencial la parte proporcional que de esta Sistema General se precise finalmente.

- Deberan concretar si la Poblacion futura + existente ascendera a 4.090 6 a 4.792
habitantes.

Planos de Informacion

Se deberan incorporar necesariamente todos los Planos de Infraestructuras y Redes
Generales de Servicios que existen en la localidad, ya que tnicamente se han incorporado
los relativos a Saneamiento y Abastecimiento; todo ello al objeto de justificar la condicion
de Suelo Urbano Consolidado de cada una de las dos Zonas de Ordenacién Urbanistica que
se han delimitado.

El plano n° 6, relativo a Usos del Suelo del Nucleo Urbano deberd contener el “Estado
Actual del Nicleo de Poblacién Consolidado”, sefialando el estado y grado de edificacion y
urbanizacién para cada una de las dos Zonas de Ordenacién Urbanistica que se establecen
en el P.O.M.

Normas Urbanisticas reguladoras de la Ordenacion del Suelo Ristico

En los establecimientos de Turismo Rural hace referencia al Decreto 43/1994, de 16 de
Junio, de Alojamiento Turistico en Casas Rurales (ya derogado), por lo que debera
sustituirse por el Decreto 93/2006, de 11 de Julio, de Ordenacién de Alojamientos
Turisticos en el Medio Rural de Castilla-La Mancha, actualmente en vigor.

En el Articulo 5.11. Normas para el Suelo Ristico No Urbanizable de Proteccién Cultural,
se establece para las Instalaciones relacionadas con la explotacién forestal, silvicola y
cinegética una parcela de 2,50 Ha, que no se corresponde con la regulada posteriormente en
el Articulo 5.15 del presente P.O.M. para los mismo usos (2 Ha). Asi mismo en la vivienda
familiar aislada solo incluye una parcela minima de 3 Ha en el Articulo 5.11 y en el
Articulo 5.15 incluye 2 superficies de parcela minima, dependiendo del tipo de vivienda
vinculada o no al sector primario de 1,50 y 3 Ha.

Debera corregirse lo indicado anteriormente, coincidiendo lo regulado en ambos
Articulos.

En el Articulo 5.14. Normas para el Suelo No Urbanizable de Proteccién de Equipamiento,
se regulan una serie de requisitos sustantivos para el sector primario, que no se pueden
autorizar, seguin consta en el mencionado articulo. Asi mismo no coincide lo regulado en
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cuanto a parcela minima de instalaciones de explotaciones forestales, silvicolas o
cinegéticas, con lo regulado para el mismo uso en el Articulo 5.15 del P.O.M.

En el articulo 5.11. Normas para el Suelo Rustico No Urbanizable de Proteccion Cultural,
se deberd establecer el régimen de proteccién de los terrenos que se adscriban a esta
categoria y determinar excepcionalmente que usos y actividades de los enumerados en el
Articulo 11 del Reglamento de Suelo Rustico, de acuerdo con la legislacion sectorial, estan
permitidos, segun se establece en el Articulo 12 del mencionado texto legal. Ya que en el
mencionado articulo (5.11 del P.O.M) se permiten todos los usos, actos y actividades del
articulo 11 del R.S.R, como si fueran Suelo Rustico de Reserva y se trata de un suelo
protegido.

Normas Urbanisticas reguladoras de la Ordenacion del Suelo Urbano

Deberan especificar si la Altura Méxima establecida en 7,25 m para la Z.0.U.1 lo serd a
alero o a cumbrera.

Igualmente, deberdn aclarar y especificar si la Altura Maxima establecida en 7,25 m y 9,50
m para la Z.0.U.2 lo serd a alero o a cumbrera.

Tanto para la Z.0.U.1 como para la Z.0.U.2 deberan establecerse los porcentajes Maximos
de Ocupacion permitidos; asi como los fondos Maximos edificables y el nimero de
“Plantas Bajo Rasante” que igualmente estardn permitidas, siempre que sea posible su
ejecucion

En el caso de la Z.0.U.1 debera hacerse referencia a la permisividad o no del Uso del Bajo
Cubierta; advirtiéndoles en caso afirmativo que necesariamente tendrd que especificarse
que el Aprovechamiento del Bajo Cubierta, sea cual sea su uso, computard como
Edificabilidad cuando la altura libre de los paramentos verticales supere 1,5 m;
independientemente tanto de la superficie que se ocupe en relacién con la planta inferior,
como de su vinculacién con ésta.

Si el Uso del Bajo Cubierta finalmente estuviera permitido en Suelo Urbano Consolidado,
se deberd recalcular y reajustar toda la Edificabilidad Global Residencial que se cita en la
Memoria Justificativa del P.O.M.

Normas Urbanisticas reguladoras de la Ordenacion del Suelo Urbanizable

Deberan especificar si los 7,25 m establecidos como Altura Maxima para Sectores
Residenciales serd a alero o a cumbrera.

Necesariamente deberdn especificar el porcentaje de Ocupacién Méxima establecido para
los Sectores S.R.1 y S.I1.10 (Con Ordenacién Detallada).
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Para todos los Sectores Sin Ordenacién Detallada deberdn establecerse las condiciones y
los requerimientos objetivos que legitimen la incorporacién de cada Sector al proceso de
Urbanizacion, asi como el orden de prioridades establecido para su desarrollo.

Tanto para el S.R.1, como para el S.I.10 deberan indicarse las “Plantas Bajo Rasante” que
se permitirdn, siempre que sea posible su ejecucion.

En el caso del S.R.1 (Sector Residencial con Ordenacion Detallada) debera regularse el
Uso del Bajo Cubierta, si es que se permitiese dicho Uso; advirtiéndoles en caso afirmativo
que necesariamente tendrd que especificarse que el Aprovechamiento del Bajo Cubierta,
sea cual sea su uso, computard como Edificabilidad, y por lo tanto como
Aprovechamiento, cuando la altura libre de los paramentos verticales supere 1,5 m;
independientemente tanto de la superficie que se ocupe en relacién con la planta inferior,
como de su vinculacién con ésta.

Si el Uso del Bajo Cubierta finalmente estuviera permitido en Suelo Urbanizable
Residencial, se deberdn recalcular y reajustar todas las Edificabilidades Globales
Residenciales que se citan en el P.O.M.; debiendo corregirse todas las Fichas Resumen de
los Sectores afectados.

Tanto para Sectores Residenciales con Ordenacién Detallada como sin ella, deberd indicar
las previsiones relativas al destino de parte de las Viviendas acogidas a algiin Régimen de
Proteccion Publica.

Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos

El C.B. y E.P. del que finalmente conste el P.O.M. debera ajustarse totalmente a lo que

al respecto vuelva a Informar la Comisién Provincial de Patrimonio Histérico y Artistico; por
lo que el mencionado Catdlogo deberd recoger necesariamente todas las subsanaciones
indicadas por la citada Comisién en su dltimo acuerdo adoptado sobre el Catdlogo en sesion
de 18 de Junio de 2.008.

Catalogo de Suelo Residencial Piblico

A cada una de las 8 Fichas de las que consta el C.S.R.P., deberd incorporarle los

siguientes datos:

Numero de Identificacion Fiscal (N.LLF.) del propietario (Ayuntamiento y Junta de
Comunidades de Castilla-La Mancha) y domicilio del mismo.

Aprovechamiento Urbanistico de cada Finca, ya que dunicamente se indica su
Edificabilidad.

Valor Catastral actual, ya que inicamente se cita Valor Urbanistico.
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e Planos de Ordenacion

- La leyenda de los Planos de Ordenacién Estructural y Detallada no se corresponde
realmente con los Sectores que finalmente se Ordenan a nivel Detallado; para ello basta
comparar, por ejemplo, los Planos 3 y 4.

- Los Sectores Urbanizables que finalmente, y a nivel grafico, han sido Ordenados
Detalladamente no se corresponden con los que se citan en la Memoria Informativa.

- Se debera especificar la Clasificacion con la que queda el Cementerio Municipal, debiendo
especificarse dicho Uso como un Sistema General méds. Ante la duda en cuanto a su
Clasificacién, se recomienda que se incluya como Suelo Urbano, pudiendo establecerse
para su perimetro de proteccién de 50 m la Categoria de Suelo Rustico No Urbanizable de
Especial Proteccién con Subcategoria de Equipamientos.

- Para todas las Clasificaciones de Suelo que establece el P.O.M. deberan precisarse las
superficies aproximadas asignadas, debiendo distinguirse las distintas Categorias, y en su
caso, las distintas variedades que en ellas se prevean.

- Debera corregirse lo relativo a Vereda de Madrid o Canada Real Soriana, segtin proceda.

- Tanto el Cementerio Municipal como las Depuradora y Potabilizadora (E.D.A.R. y
E.T.A.P.) deberan incluirse como Sistemas Generales con Usos especificos ajustados al
Reglamento de Planeamiento de la L.O.T.A.U.

- Se deberan representar graficamente todos los Sistemas Locales de Dotaciones en los
términos establecidos en el Articulo 20,1 del R.P.L.O.T.A.U.

ACUERDO C.P.O.T.y U.:

La Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo acuerda
APROBAR DEFINITIVAMENTE el Plan de Ordenacién Municipal de referencia, por
considerar que se ajusta a la Legislaciéon y Reglamentacion que en materia Urbanistica le
resulta aplicable.

Con el acuerdo de la C.P.O.T. y U. se le devolverd al Ayuntamiento uno de los dos
ejemplares del P.O.M. aportados por €l.

No obstante, se SUSPENDERA 1a publicacién del acuerdo Aprobatorio, y por lo tanto
la aplicaciéon y efectividad Legal del contenido del Plan de Ordenacion Municipal de
referencia, hasta que se complete y corrija el Documento Técnico de ésta en cuanto a lo que
expresamente se indica en los apartados del Informe de la Ponencia Técnica de la C.P.O.T. y
U., relativos a “Consideraciones Administrativas y Observaciones Técnicas” respectivamente.

Con caracter previo a la Publicacion del Acuerdo Aprobatorio, el Ayuntamiento debera
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presentar cuatro (4) ejemplares del Documento Técnico, convenientemente firmados en Texto
y Planos por el Redactor o Redactores del mismo, asi como Diligenciados, igualmente en
Texto y Planos, con la Aprobacién Inicial de que fue objeto por su parte; debiendo aportarse
también tres (3) copias en CD-ROM, formato PDF; ejemplares que deberdn estar corregidos y
completados segtn se indica en el parrafo anterior.

Finalmente, y en aplicacioén del Articulo 157 del Reglamento de Planeamiento de la
L.O.T.A.U., el Ayuntamiento debera publicar en el Boletin Oficial de la Provincia el presente
acuerdo de Aprobacioén Definitiva, asi como la Normativa Urbanistica integra que proceda;
correspondiéndole a la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo
unicamente la publicacién integra del presente acuerdo en el Diario Oficial de Castilla La
Mancha.

2.7 - MORAL DE CALATRAVA - Modificacion Puntual n° 1/2007 de las Normas
Subsidiarias de Planeamiento, relativa al cambio de Uso Equipamiento Deportivo por el
Uso Equipamiento Educativo, que remite el Ayuntamiento solicitando su Aprobacién

Definitiva.

2.7.1.- ANTECEDENTES:

o Autor Documento Urbanistico: URBANATURA; Servicio de Asesoramiento a Entidades
Locales de la Excma. Diputacién Provincial de Ciudad Real.

¢ Documento Técnico Visado por Colegio Profesional: No.
¢ Fecha Redaccion Documento Técnico: Abril-Mayo de 2007.
e Poblacion: 5.276 Habitantes (I.N.E. 1-1-2007)

e Aprobacion del Planeamiento Vigente y Publicacion: C.P.U. de 26-08-1993, D.O.C.M.
de 22-09-1993.

e Promotor: Ayuntamiento de Moral de Calatrava a instancias de la Consejeria de
Educacién y Ciencia.

2.7.2.- OBJETO:

Recalificar 9.351,62 m? de Suelo Urbano Consolidado, actualmente con Uso de
Equipamiento Deportivo por el Uso de Equipamiento Escolar.

Sobre el Suelo Recalificado estd ubicado actualmente el Campo Municipal de Fitbol,
estando previsto el traslado de éste a la Unidad de Ejecucién UE-4, junto al Instituto de

Educacién Secundaria de la localidad.

2.7.3.- TRAMITACION:

36



El expediente se remite para su Aprobacién Definitiva segin establece el Articulo 37

del T.R.L.O.T.A.U. y el Articulo 136 del R.P.L.O.T.A.U.

1° Informacion Publica:

Publicaciéon D.O.C.M. n° 31, Fasciculo II, de 11 de Febrero de 2008.
Publicacion Diario “Lanza”, de 25 de Enero de 2008.
Resultado de la Informacién Publica: Sin alegaciones ni reclamaciones.

2° Aprobacion Inicial:

- Ayuntamiento Pleno de sesion Extraordinaria de 9 de Octubre de 2008.

2.7.4.- CONSIDERACIONES ADMINISTRATIVAS:

Informe que establece el Articulo 25, 4 de la Ley 11/2005, de 22 de Junio, por el que se
modifica la Ley 10/2001, de 5 de Julio, del Plan Hidrol6gico Nacional, relativo al Informe
que ha de emitir la Confederacion Hidrografica correspondiente, quien se pronunciard
expresamente sobre la existencia o inexistencia de recursos suficientes para satisfacer las
nuevas demandas hidricas. Todo ello en base, a que la Ley 11/2005 a la que se hace
referencia resulta vigente seguin la Disposicion Final Cuarta de la misma, desde el mismo
dia de su publicacidn, es decir desde el dia 23 de Junio de 2.005.

Informe de la Delegacién Provincial de Educacién y Ciencia mediante el que se compruebe
que la Normativa Urbanistica que recoge la Modificacién Puntual se ajusta al Colegio de
6+12 Unidades que la mencionada Consejeria tiene previsto ejecutar cuando se Apruebe
Definitivamente la presente Modificacién Puntual.

Informe de la posible Administracion Titular de la Carretera que se solapa con la Ronda
Trenillo, respecto de la que la Modificacién Puntual asume en cuanto a Alineaciones y
Retranqueos que serd la que establezca la “Ley de Carreteras para travesias que discurran
por Suelo Urbano”.

Informes de la Delegacion Provincial competente en materia de Bienestar Social
(Accesibilidad); asi como de, al menos una entidad competente en dicha materia.

2.7.5.- OBSERVACIONES TECNICAS:

De todas los Planos de que consta la Modificacién Puntual de referencia deberd sustituirse
el término Urbanistico Reclasificacion por el de Recalificacion.

Deberd aclararse la afeccién que, en cuanto a carreteras, asume la Modificacién Puntual,
puesto que remite parte de las Alineaciones y Retranqueos al cumplimiento de la “Ley de
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Carreteras para travesias en Suelo Urbano”; esto ultimo concretamente respecto de las
Alineaciones y Retranqueos hacia la Ronda Trenillo.

- La Normativa Urbanistica que recoge la Modificacién Puntual deberd quedar recogida en
una Ficha Resumen, debiendo regularse igualmente todos los extremos que para Suelo
Urbano Consolidado, con uso Equipamiento Escolar, establece el Reglamento de
Planeamiento de la L.O.T.A.U., no procediendo en ningin caso remitir la Edificabilidad
Neta a la que resulta del Proyecto de Edificacion del Colegio.

- Expresamente debera especificarse si la Altura Méxima de la Edificacion Escolar serd a
Alero o a Cumbrera.

ACUERDO C.P.O.T.y U.:

La Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo acuerda
APROBAR DEFINITIVAMENTE la Modificacion Puntual de referencia por encontrarla
ajustada tanto al Texto Refundido como al Reglamento de Planeamiento de la L.O.T.A.U. en
todo aquello que de estos le resulta aplicable y exigible.

No obstante, se SUSPENDERA 1a publicacién del acuerdo Aprobatorio, y por lo tanto
la aplicacion y efectividad Legal del contenido de la Modificacién Puntual de referencia, hasta
que se complete y corrija el Documento Técnico de ésta en cuanto a lo que expresamente se
indica en los apartados del Informe de la Ponencia Técnica de la C.P.O.T. y U, relativos a
“Consideraciones Administrativas y Observaciones Técnicas” respectivamente.

Con caracter previo a la Publicacion del Acuerdo Aprobatorio, el Ayuntamiento debera
presentar cuatro (4) ejemplares del Documento Técnico, convenientemente firmados en Texto
y Planos por el Redactor o Redactores del mismo, asi como Diligenciados, igualmente en
Texto y Planos, con la Aprobacién Inicial de que fue objeto por su parte; debiendo aportarse
también tres (3) copias en CD-ROM, formato PDF; ejemplares que deberan estar corregidos y
completados segtin se indica en el parrafo anterior.

Finalmente, y en aplicacién del Articulo 157 del Reglamento de Planeamiento de la
L.O.T.A.U., el Ayuntamiento debera publicar en el Boletin Oficial de la Provincia el presente
acuerdo de Aprobacién Definitiva, asi como la Normativa Urbanistica integra que proceda;
correspondiéndole a la Comisiéon Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo
unicamente la publicacién integra del presente acuerdo en el Diario Oficial de Castilla La
Mancha.

2.8 - RETUERTA DEL BULLAQUE - Modificaciéon Puntual n° 1/2008 del Proyecto de
Delimitacion de Suelo Urbano, relativa a la “Rectificacion de Alineaciones en la Calle El

Peligro”, que remite el Ayuntamiento solicitando su Aprobacion Definitiva.

2.8.1.- ANTECEDENTES:
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e Autor Documento Urbanistico: URBANATURA, Urbanismo y Naturaleza.
¢ Documento Técnico Visado por Colegio Profesional: No.
¢ Fecha Redaccion Documento Técnico: Mayo 2008.
e Poblacion: 1.141 Habitantes (I.N.E. 1-1-2007)
e Aprobacion del Planeamiento Vigente y Publicacién: C.P.U. de 10 de Junio de 1986.
¢ Promotor: Ayuntamiento de Retuerta del Bullaque.
2.8.2.- OBJETO:
Senalamiento y rectificacién de nuevas alineaciones de un tramo de Vial a ejecutar, al
objeto de conseguir un mejor aprovechamiento edificatorio del Suelo de Titularidad

Municipal afectado.

El Vial afectado por la rectificaciéon de alineaciones es prolongaciéon de la Calle El
Peligro hasta acometer con la Calle Virgen del Pilar, y s6lo afecta a propiedades Municipales.

Con la Rectificacién de la prolongacién de la Calle El Peligro, se obtendria una
Parcela con una Superficie Neta de 6.927,10 m? cuyo destino serd ejecutar sobre ella una
“Residencia de la Tercera Edad”, por lo que su nuevo Uso serd Sanitario Asistencial.

2.8.3.- TRAMITACION:

El expediente se remite para su Aprobacién Definitiva segin establece el Articulo 37
del T.R.L.O.T.A.U. y el Articulo 136 del R.P.L.O.T.A.U.

1° Informacién Piablica:
- Publicacion D.O.C.M. n° 157, de 30 de Julio de 2008.
- Publicacion Diario “La Tribuna de Ciudad Real”, de 8 de Agosto de 2008.
- Resultado de la Informacién Publica: Sin alegaciones ni reclamaciones.
2° Aprobacion Inicial:
- Ayuntamiento Pleno de sesion Ordinaria de 6 de Noviembre de 2008.
2.8.4.- CONSIDERACIONES ADMINISTRATIVAS:
- Informe de la Confederacion Hidrografica del Guadiana respecto de la afeccién del dambito

de la Modificacion Puntual por parte del Rio Bullaque, al estar éste en las inmediaciones
del drea de dicho dmbito.
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- Informe que establece el Articulo 25, 4 de la Ley 11/2005, de 22 de Junio, por el que se
modifica la Ley 10/2001, de 5 de Julio, del Plan Hidrol6gico Nacional, relativo al Informe
que ha de emitir la Confederacion Hidrografica correspondiente, quien se pronunciard
expresamente sobre la existencia o inexistencia de recursos suficientes para satisfacer las
nuevas demandas hidricas. Todo ello en base, a que la Ley 11/2005 a la que se hace
referencia resulta vigente seguin la Disposiciéon Final Cuarta de la misma, desde el mismo
dia de su publicacion, es decir desde el dia 23 de Junio de 2.005. (Solicitado por el
Ayuntamiento y no emitido o al menos no aportado por él)

- Informe de la Compaiifa Suministradora de Energia Eléctrica que corresponda, mediante el
que se acredite la garantia de Suministro Eléctrico futuro a la localidad, provocado por el
aumento de las nuevas demandas que conllevara el P.A.U. de referencia. (Solicitado por el
Ayuntamiento y no emitido o al menos no aportado por él)

- Informe de la Empresa Concesionaria o Municipal de Aguas sobre la suficiencia de las
Redes Locales en cuanto a Abastecimiento, Saneamiento y Depuracién en la localidad.

- Informe de la Delegaciéon Provincial de Cultura, Turismo y Artesania relativo al Visado-
Resolucién correspondiente (Control Arqueoldgico); si es que éste fuera necesario.
(Solicitado por el Ayuntamiento y no emitido o al menos no aportado por él)

- Informes de la Direcciéon General del Agua y de la Consejeria competente en materia de
Bienestar Social. (Solicitados por el Ayuntamiento y no emitidos o al menos no aportados
por €l)

2.8.5.- OBSERVACIONES TECNICAS:
El Documento Técnico de la Modificacion Puntual debera recoger necesariamente:

- Que las Obras de Urbanizacion, del Vial cuya Alineacion es Rectificada, serdn acometidas
mediante Proyecto de Obra Publica Ordinaria.

- La Ficha Resumen de la Ordenanza correspondiente al nuevo Uso Sanitario Asistencial que
se va a desarrollar sobre la parcela de 6.927,10 mz, mediante la que se establezcan todos los
Parametros Urbanisticos que contempla el Reglamento de Planeamiento de la L.O.T.A.U.
para Suelo Urbano.

- Que la Modificacién Puntual, ademds de Rectificar la Alineacién de la prolongacién de la
Calle del Peligro, deberd recoger expresamente todas las Recalificaciones de Suelo que
existen dentro de la manzana donde se ubica la Rectificacion de Alineaciones, y cuya
superficie asciende a 12.628,57 mzs; ya que entre otros, el nuevo Uso Sanitario Asistencial
de la nueva parcela de 6.927,10 m? destinada a Residencia de la Tercera Edad, no es un
Uso establecido en el Proyecto de Delimitaciéon de Suelo Urbano que se Modifica
Puntualmente, por lo que no estd regulado en él.
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- Al igual que en el punto anterior, deberd hacerse referencia expresa a la Recalificacion,
puesto que se elimina, de una parte de un Vial de borde que acometeria a la Calle El
Peligro.

ACUERDO C.P.O.T.y U.:

La Comisiéon Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo acuerda
APROBAR DEFINITIVAMENTE la Modificacién Puntual de referencia por considerar que
ésta se ajusta a la Legislacion y Reglamentacion que en materia Urbanistica le resulta exigible.

No obstante, se SUSPENDERA 1a publicacién del acuerdo Aprobatorio, y por lo tanto
la aplicacion y efectividad Legal del contenido de la Modificacién Puntual de referencia, hasta
que se complete y corrija el Documento Técnico de ésta en cuanto a lo que expresamente se
indica en los apartados del Informe de la Ponencia Técnica de la C.P.O.T. y U., relativos a
“Consideraciones Administrativas y Observaciones Técnicas” respectivamente.

Con caracter previo a la Publicacion del Acuerdo Aprobatorio, el Ayuntamiento debera
presentar cuatro (4) ejemplares del Documento Técnico, convenientemente firmados en Texto
y Planos por el Redactor o Redactores del mismo, asi como Diligenciados, igualmente en
Texto y Planos, con la Aprobacién Inicial de que fue objeto por su parte; debiendo aportarse
también tres (3) copias en CD-ROM, formato PDF; ejemplares que deberan estar corregidos y
completados segtn se indica en el parrafo anterior

Finalmente, y en aplicacién del Articulo 157 del Reglamento de Planeamiento de la
L.O.T.A.U., el Ayuntamiento debera publicar en el Boletin Oficial de la Provincia el presente
acuerdo de Aprobacién Definitiva, asi como la Normativa Urbanistica integra que proceda;
correspondiéndole a la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo
unicamente la publicacién integra del presente acuerdo en el Diario Oficial de Castilla La
Mancha.

Con el acuerdo de la Comision se le devolverd al Ayuntamiento uno de los dos
ejemplares de la Modificacién Puntual, por no resultar necesario.

3.- ESTUDIOS DE DETALLE

3.1 - VILLARTA DE SAN JUAN - Estudio de Detalle de un solar ubicado en la Calle de
la Ronda s/n, que remite el Ayuntamiento solicitando Informe Preceptivo.

Autor Documento Urbanistico: Jests Perucho Lizcano. Arquitecto.
Documento Técnico Visado por Colegio Profesional: No.

Fecha Redaccion Documento Técnico: Junio 2008.
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Promotor Estudio de Detalle: SIETECASA, S.L.
Informe Técnico Municipal: Si, Favorable.
OBSERVACIONES AL DOCUMENTO TECNICO DEL ESTUDIO DE DETALLE:

- En ningin punto del Documento Técnico se hace referencia a lo que para los Estudios de
Detalle establece el Texto Refundido de la L.O.T.A.U.; no citdndose por lo demds ningin
tipo de Legislacion Urbanistica aplicable.

- No se hace referencia alguna a la Densidad Residencial antes y después de formular el
Estudio de Detalle.

- Las actuaciones a nivel de Urbanizacion del nuevo Viario que plantea el Estudio de
Detalle, implica que el Régimen Urbanistico del Suelo aplicable a éste, en aplicacién tanto
del Texto Refundido como del Reglamento de Planeamiento de la L.O.T.A.U. sea el de
Suelo Urbano No Consolidado; debiendo desarrollarse mediante la “Delimitacion de una
Unidad de Actuacién Urbanizadora” cuya Alternativa Técnica sea una Plan Especial de
Reforma Interior, puesto que con la nueva Ordenacién Detallada que plantea el Estudio de
Detalle se generan las nuevas parcelaciones que se reflejan en éste.

- Se le sugiere al Ayuntamiento que dada la ubicacién fisica del Suelo sobre el que se
desarrolla el Estudio de Detalle, asi como su tangencia al dmbito de la Zona Z.2, y las
pretensiones de futuro del Ayuntamiento en cuanto a ubicar en el entorno del Suelo del
Estudio de Detalle la construccién de un Centro Cultural y de un nuevo Ambulatorio;
deberia plantearse la Redaccién y trdmite de un Programa de Actuacién Urbanizadora que
agrupase todos esos ambitos y que ofreciera por lo tanto las garantias de una “Ordenacion
Global” para una zona de la ciudad bastante degradada, segin recoge el Estudio de Detalle
de referencia.

ACUERDO C.P.O.T.y U.:

La Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo acuerda
INFORMAR DESFAVORABLEMENTE el Estudio de Detalle de referencia en base a las
Observaciones Técnicas que del mencionado Documento Urbanistico se realizan en el
Informe de la Ponencia Técnica de la C.P.O.T. y U.

Con el acuerdo de la Comisién se le devolvera al Ayuntamiento uno de los dos
ejemplares del Estudio de Detalle que remiti6 para su Informe, por no resultar necesario.

4.- PROGRAMAS DE ACTUACION URBANIZADORA
4.1 - ALMAGRO - Programa de Actuaciéon Urbanizadora del Sector Urbanizable

Residencial “Las Caleras”, que remite el Ayuntamiento solicitando Informe Preceptivo y
Vinculante.
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Autor Documento Urbanistico: Fernando Guanzetti Etcheverri, Ingeniero de Caminos,
Canales y Puertos.

Documento Técnico Visado por Colegio Profesional: No.

Fecha Redaccion Documento Técnico: Noviembre de 2.006.

4.1.1.- ANTECEDENTES:

Planeamiento Urbanistico Vigente, Aprobacion Definitiva y Publicaciéon: N.N.S.S.,
C.P.U. de 25-07-1.991, D.O.C.M. de 13-11-1.991.

Poblacion: 8.482 habitantes (INE 1-1-2007)

Objeto: Desarrollo de un nuevo Sector Urbanizable procedente de Suelo Ristico de
Reserva y Suelo Urbanizable (S.1) colindante al anterior.

Superficie: 149.098,26 m” entresuelo Ristico de Reserva Reclasificado y Suelo (P-2 y P-
3) del Sector S.1.

Situacion: Al Noroeste del Casco Urbano, en el entorno del Cementerio Municipal de
Almagro y junta al Sector Urbanizable Residencial S.1.

Sistema: Gestion Indirecta (Agente Urbanizador: Alma del Moral S.L.)

4.1.2.- TRAMITE:

El expediente se remite para Informe segin establecen los Articulos 38,3 y 122 del

Texto Refundido de la L.O.T.A.U.

Se advierte que el P.A.U. de referencia no conté con, o al menos no se acredita por el

Ayuntamiento, con el Tramite de Consulta que establece el Articulo 64,7 del Texto Refundido
de la L.O.T.A.U., en relacién con el Articulo 13 del Reglamento de Suelo Ristico de la
L.O.T.A.U., referentes en ambos casos a “Actuaciones Urbanizadoras en Suelo Raustico de
Reserva”.

Publicaciéon D.O.C.M: n° 100, de 14 de Mayo de 2.007 (Exposicion Publica del P.A.U.
del Sector Residencial “Las Caleras” presentado por la entidad QUERCUS SUBER S.A.)
Publicacién Diario: Lanza, de 4 de Mayo de 2.007 (Exposicién Piblica del P.A.U. del
Sector Residencial “Las Caleras” presentado por la entidad QUERCUS SUBER S.A.)
Resultado de la Informacion Puablica: Una Alternativa Técnica en competencia
presentada por la mercantil “ALMA DEL MORAL S.L.”

Fecha de Certificacion: 11 de Junio de 2.007.

Acto de Apertura de plicas: 22 de Junio de 2.007.

Resultado del Acto: Propuestas de Convenio Urbanistico y Juridico Econdémica
presentadas por las entidades mercantiles “QUERCUS SUBER S.A. y ALMA DEL
MORAL S.L.”, siendo elegida finalmente como Agente Urbanizador la mercantil “ALMA
DEL MORAL S.L..”
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Documentacion Administrativa Presentada (Documentacion mas relevante)

- Publicaciones efectuadas.

- Edicto Municipal.

- Certificaciones Municipales.

- Notificacion a un unico Titular Catastral de Bienes y Derechos afectados por el desarrollo
del P.A.U.

e Informes Sectoriales:

| INFORMES SECTORIALES | SI | NO | Observaciones / Conclusion

Confederacion Hidrografica del

] X | Debera solicitarse necesariamente
Guadiana

e Saneamiento y Depuracion:
Depuradora de Almagro y
Bolanos de Calatrava, obsoleta e
insuficiente hasta la entrada en
servicio de la nueva E.D.A.R. No
obstante el P.A.U. ha previsto la
depuracién de aguas residuales.
No obstante no se aportan datos
sobre cuantificaciones de
caudales de los vertidos futuros
generados.

e Abastecimiento: Sin competencia
en cuanto al Sistema de
Abastecimiento de agua potable.

Direccion General del Agua X

Unidad de Carreteras del Ministerio de
Fomento

Administrador de Infraestructuras
Ferroviarias

X | No resulta necesario

X | No resulta necesario

Informe con Observaciones
X respecto a la ejecucién de accesos
desde la CM-412 al Sector

Direccion General de Carreteras de la
J.C.C.M. (Travesia de la CM-412)

Carreteras de la Excma. Diputacion
Provincial (CR-511, de Almagro a X
Carrion de Cva.)

Delegacion Provincial de Cultura,
Turismo y Artesania

Delegacion Provincial Competente en
Materia de Salud

Informe Favorable, ya que se trata
de Suelo Urbano

X Visado Resolucién Autorizable

X Informe Favorable
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Delegacion Provincial Competente en
Materia de Bienestar Social

Entidad Competente en Materia de
Bienestar Social

Delegacion Provincial de Educacién y
Ciencia

X | Debera solicitarse necesariamente

X | Debera solicitarse necesariamente

X Informe Favorable Condicionado

.. . , Informe con condicionantes
Servicio de Medio Natural (Vias y

. X observaciones respecto de la
Pecuarias) ~
Caiiada Real de la Plata
Compaiia Suministro Eléctrico X | Deberd solicitarse necesariamente
Compaifiia Suministro Gas X | Se desconoce su necesidad

¢ Emaser (Depuracién): E.D.A.R.
obsoleta; la absorcién de los
nuevos caudales podré realizarse
con la construccién de la nueva
E.D.A.R., a ejecutar por

X Hidroguadiana

e Aquagest (Abastecimiento y
Saneamiento): Garantias para
abastecer el Volumen de agua
estimado, asi como recoger las
aguas residuales de la actuacién

Se recomienda su peticion

Se desconoce su necesidad

Empresa Concesionaria / Municipal de
Aguas

Compaipia Telefénica
Compaiia Logistica de Hidrocarburos

X
X

e Resolucion de 16-07-2.008 de la Delegacién Provincial de Medio Ambiente y Desarrollo
de Ciudad Real, sobre la Evaluacion Ambiental del Sector de nueva creacion denominado
“Las Caleras”, de Expediente: PL/OT/CR-1070/07; Resolucién motivada sobre la no
necesidad de Evaluacion Ambiental de la que existe Informe Adecuaciéon Urbanistico
Ambiental, emitido en fecha 24 de Octubre de 2.008 por el Servicio de Evaluacion
Ambiental de la Delegacién Provincial de Industria, Energia y Medio Ambiente, cuyo
literal es el que se transcribe a continuacion:

En respuesta a su solicitud de Informe-Adecuacion del expediente “Programa de
Actuacion Urbanizadora del nuevo Sector Urbanizable Residencial denominado Las
Caleras” de la localidad de Almagro a la Resolucion de la Delegacion Provincial de
Medio Ambiente y Desarrollo Rural del Expte. PL/OT/CR-1070/07, revisada la
Documentacion Administrativa y Técnica remitida, le comunico lo siguiente:

El Ayuntamiento deberd corregir a la baja los consumos de agua para abastecer
futuras actuaciones urbanisticas en el municipio, con el fin de adaptase a la Planificacion
Hidrologica. Igualmente deberd solicitar modificacion de las caracteristicas de su
concesion para ajustar los caudales concedidos a las expectativas de consumo.
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La zona procedente del Plan Parcial del Sector Residencial S-1 (que corresponde
parcialmente con sistema general, zona verde y uso residencial) incorpora terrenos
pertenecientes a la Cafiada de la Plata. Segiin criterio de los Servicios Juridicos de la
Consejeria de Medio Ambiente y Desarrollo Rural, una vez aprobada y firme la
Ordenacion Municipal pueden incorporarse al proceso urbanizador en trdmite; pero la
titularidad patrimonial de estos terrenos procedentes de la via pecuaria, corresponde a la
Junta de Comunidades de Castilla la Mancha, debiendo mantener dicha condicion.

Respecto a la carretera CM-412 se deberd acreditar el cumplimiento de los limites
especificados en el informe de la Consejeria de Ordenacion del Territorio y Vivienda de
fecha 14 de enero de 2008.

Adjunto al presente escrito procedemos a la devolucion de la Documentacion
Técnica y Administrativa remitida a este Servicio de Evaluacion Ambiental.

4.1.3.- ALTERNATIVA TECNICA Y ANTECEDENTES:

e [a constituye el Plan Parcial de Mejora mediante el que se desarrollan los Poligonos 3 y 4
del Sector Urbanizable S-I de las N.N.S.S. de Almagro mas la Reclasificacion de Suelo
Rustico de Reserva inmediato a estos Poligonos, de la que parte de ellas conforman la Zona
de Proteccién del Cementerio.

e Por todo ello, en cuanto al gran Reparto Superficial del nuevo Sector “Las Caleras” y
procedencia de los Suelos que lo conforman, tenemos el siguiente desglose:

1 - Zona de la actual Proteccion del Cementerio Municipal (S.R.R.)......  13.743,84 m’

2 - Poligono 3 del Sector S-1 de las N.N.S.S. de Almagro.................. 2.784,50 m’

3 - Poligono 4 del Sector S-1 de las N.N.S.S. de Almagro.................. 14.408,96 m*
4 - Reserva de Suelo para la conexion con la Carretera de Carrién

de Calatrava S.R.R.)........uuueeeieiiiiiiiiiiiiiieieeeeeee e, 16.004,84 m’

5 - Suelo RUStCO de ReSeIVA. ... ...vvvveeiviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeee, 102.156,12 m’

- Superficie Total del Sector “Las Caleras”.............coovvvieniniennn... 149.098,26 m>

Respecto de la procedencia de cada una de las cinco Zonas anteriores, se Informa que:

- LaZona 1 es Suelo Rustico de Reserva.

- Las Zonas 2 y 3 proceden de Suelo Urbanizable Residencial del Sector S.1, del que hay
que indicar que el Plan Parcial de dicho Sector Urbanizable Residencial (Subdividido a
su vez en cuatro Poligonos) fue Aprobado Definitivamente en C.P.U. de 30 de
Septiembre de 1.998 (con Informe Desfavorable de la Ponencia Técnica) y

posteriormente Recurrido, estando pendiente de Resolucién al dia de hoy.

- La Zona 4 también Suelo Rustico de Reserva.
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(©)

)

- LaZona 5 es una gran bolsa de Suelo Rustico de Reserva tangente a las anteriores.

¢ Por todo ello, el nuevo Sector “Las Caleras”, en cuanto a la Clasificacién de Suelo que lo
conforma, tiene el siguiente reparto superficial:

- Suelo Urbanizable del Sector Residencial S.1, con Plan Parcial Aprobado
Definitivamente, pero al menos no Urbanizado puesto que se incluye en

un nuevo Sector (P-3: 2.784,50 m” + P-4: 14.408,96 m?)

...................... 17.193,46 m>

- Suelo Rustico de Reserva Reclasificado a Suelo Urbanizable Residencial.. 131.904,80 m>

- Superficie Total Sector “Las Caleras”...........ccovvviiiiiiiiiiiiiiiiienneannn, 149.098,26 m>

¢ En cuanto al Sector S.1 que se ve afectado por el desarrollo del P.A.U. se indica que

- Tenia una superficie Total de 45.553,49 mz, de los que 29.625,42 m’ correspondian a

Superficie Neta Edificable.

- Uso y Tipologia: Residencial y Unifamiliar adosada.

- Edificabilidad Bruta: 0,75 m’t/m’s.

- Densidad Maxima Residencial: 38 Viv/Ha.
- Numero Maximo de Viviendas: 108 Unidades Residenciales.

e El P.A.U. consta ademads del correspondiente Proyecto de Urbanizacién del &mbito.

Normativa Urbanistica.

N.N.S.S. P.A.U.
Superficie Total 149.098,26 m™s
Sistemas Generales adscritos o segun el art.
24 delaL.O.T.A.U. si reclasificarz(lg suelo Zona Verde de S.G. = 3’005’523
rastico ms
Uso Principal Residencial
Edificabilidad Bruta Residencial (Iucrativa) 0,5564 m’t/m"°s

Edificabilidad Bruta Comercial (lucrativa)

0,0135 m°t/m°s

Coeficiente de homogeneizacion. En su caso

Para todos los Usos y
Tipologias: 1

Aprovechamiento Residencial (Edif. x

Coefic.) 82.964,76 u.a.
Aproyechamiento Comercial (Edif. x 2.021.25 u.a,
Coefic.)

Aprovechamiento Tipo 0,5699 m*th/m"s
Superficie Neta 75.797,69 m’s
Ordenanza Residencial / Comercial
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Parcela minima

¢ Residencial en Bloque: 150,00
2
m-s
e Residencial Unifamiliar
Adosada: 170,00 m*s
e Comercial: 250,00 m2s

Frente minimo

¢ Residencial en Bloque: 8,00 m

® Residencial Unifamiliar
Adosada: 7,00 m

e Comercial: 8,00 m

Retranqueos

¢ Residencial en Bloque:
- Al frente: Alineacién a Vial 6
3,00 m
- Posterior: 3,00 m como
minimo
- Lateral: No se establece
® Residencial Unifamiliar
Adosada:
- Al frente: 3,00 m
- Posterior: 3,00 m
-Lateral: 0,00 m 6 3,00 m
¢ Comercial:
- Al frente: Segun linea limite
de edificacion (CM-412)
-Posterior: 3,00 m
- Lateral: Segun alineaciones
oficiales

Numero de Plantas

¢ Residencial en Bloque:
-Minimo: 1
-Maximo: 2
® Residencial Unifamiliar
Adosada:
-Minimo: 1
-Maximo: 2
¢ Comercial:
-Minimo: 1
-Maximo: 2

¢ Residencial en Bloque: 7,00 m
e Residencial Unifamiliar

Altura Adosada: 7,00 m
e Comercial: 7,00 m
¢ Residencial en Bloque: 75%
., ® Residencial Unifamiliar
Ocupacion

Adosada: 75%
e Comercial: 60%
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(®)

Edificabilidad neta global

1,121 m°t/m°s

Numero Maximo de Viviendas / Densidad

400 Viv; 27 Viv/Ha

(o) Equivalente en este caso, y como Minimo, a 1.200 nuevos habitantes.

(*) Descompuesta a su vez en las siguientes Tipologias Edificatoria y Uso:

- Uso Comercial: 3.368,75 m2s
- Uso Residencial Unifamiliar: 68.668,94 m’s
- Uso Residencial en Bloque: 3.760,00 m2s

(®) Descompuesto a su vez en:
- 376 Viviendas Unifamiliares

- 24 Viviendas en Bloque

Estandares minimos de calidad urbana.

(Residencial + Comercial)

LOTAU / Reglam. PAU

Superficie a ordenar 149.098,26 m’s
Edificab}lidad lucrativa total (Residencial + 84.986.01 m’t
Comercial)

Dotacional (20 m”s / 100 m’t) 16.997,20 m’s 17.268,09 m’s
Zonas Verdes (10% S.T.O.) 14.909,82 m’s 14.909,83 m’s
Aparcamiento Publico para Viviendas mayores

de 120,00 m2t potencialmente edificables 637 Plazas 643 Plazas

Superficie neta

75.797,69 m’s

Aprovechamiento (Residencial + Comercial)

84.986,01 u.a.

Suelo 10% A. T.A.R.

No se establecen

Instalaciones propias: 7 Centros de Transf. y 3 5716 ms
Areas de Recogida Selectiva de Residuos ’
Red viaria 38.049,78 m’s

4.1.4.- PROYECTO DE URBANIZACION:

Obras de urbanizacion:

- Movimiento de tierras y pavimentaciéon: En el proyecto se refleja el movimiento de

tierras y la pavimentacién de aceras y viales.

- Red de abastecimiento de agua: El abastecimiento se realiza mediante una red que
discurrird a lo largo del acerado principalmente hasta conectar con la red existente

Municipal.

- Red de saneamiento: Se proyecta un sistema unitario para la recogida de aguas residuales
y pluviales que discurre principalmente por la calzada hasta conectar con el punto de

vertido en la red existente.
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- Red de riego e hidrantes: Se proyecta tanto una red de riego como una red de hidrantes
que discurre por el acerado.
- Red eléctrica de energia eléctrica: Consta en el proyecto de:
- Red eléctrica de baja tension.
- Red eléctrica de media tension y centro de transformacion.
- Red de alumbrado publico.
- Red de telecomunicaciones: Se describe la infraestructura de urbanizacidén necesaria para
la red de telecomunicaciones.
- Jardineria y amueblamiento urbano: Se reflejan en el proyecto de urbanizacion.
- Seiializacion: Se refleja en el proyecto de urbanizacion.

Documentos del Proyecto:

El Proyecto consta de Memoria, Planos, mediciones, presupuesto, pliego de
condiciones y estudio de seguridad y salud.

4.1.5.- PLICA CERRADA: (Datos mas significativos)

PROPUESTA DE CONVENIO:

En la propuesta de convenio se recogen las siguientes cldusulas:
1? Objeto.
2* Ambito.
3" Afectados.
4? Contenido.
5" Cargas urbanisticas.
6" Régimen de retribucion al urbanizador.
7* Ejecucion del programa.
1.- Plazos: Se establecen los siguientes plazos maximos de ejecucion del P.A.U.
A) Plazo de levantamiento del Acta de Replanteo: 15 dias, a contar desde la firma del
Convenio Urbanistico, previa aprobacién definitiva del proyecto de reparcelaciéon y su

publicacién en el D.O.C.M.

B) Plazo de inicio de las obras de urbanizacién; 15 dias, a contar desde el levantamiento del
Acta de Replanteo.
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C) Plazo de Ejecucion de las obras: Veintidés meses a contar desde la disposicion de los
terrenos.

2.- Ejecucion.
8* Garantias.

Garantia del Urbanizador: Conforme a lo dispuesto en el art. 110.3.d) del
T.R.L.O.T.A.U., el agente urbanizador del Sector Las Caleras, presentard aval bancario por
importe del 7% de la ejecucion de contrata.

9? Obras de urbanizacion.
10? Penalizaciones.

Supuestos. Se establece el siguiente régimen de penalizacion para los incumplimientos
por el Agente Urbanizador de los compromisos que a continuacion se describen:

A. Plazos.- El incumplimiento del plazo global o de los plazos parciales de ejecucion del
Programa dard lugar a la imposicién de penalidades de 100 euros por semana de retraso. La
constituciéon en mora por parte del Urbanizador no precisard de previa denuncia de la misma
por el Ayuntamiento, sino que serd automadtica. Ademads en caso de cobro anticipado de las
obras en cuya ejecucion se incurra en mora, se abonard al Ayuntamiento el interés legal del
dinero.

B. Ejecucion de obras.- La ejecucion de obras no previstas en el Proyecto de Urbanizacién o
modificados, asi como la negativa o falta de ejecucién de obras previstas en el Proyecto de
Urbanizacién o modificados, sin previa autorizacion municipal, conllevara la aplicacién de
dos penalizaciones mensuales por importe, cada una, de un 5% del coste de las obras, hasta la
restitucion de los terrenos a su ser y estado original o la ejecucion de las obras exigibles.

C. Cuotas de Urbanizacion.- El giro de cuotas de urbanizacion de aprobadas previamente
por el Ayuntamiento implicard la aplicacion de penalizacion del 1% de las cantidades giradas
incorrectamente.

Procedimiento. La imposicion de penalidades se resolvera previa audiencia al Agente
Urbanizador por plazo de diez dias. Una vez aprobada la penalizacién, se otorgard plazo de
quince dias para el ingreso de las cantidades pecuniarias en Tesoreria Municipal, transcurrido
en cual se iniciard via de apremio con recargo del 20%, haciéndose efectiva la cantidad
adeudada, en su caso, sobre la garantia de promocion.

117 Resolucion.

12* Modificaciones objetivas obligatorias.
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13" Cesion de la condicion de Urbanizador.
14" Normativa aplicable.

15% Interpretacion del contrato.

16* Jurisdicciéon competente.

PROPOSICION JURIDICO-ECONOMICA:

El P.A.U del Sector Las Caleras se realiza mediante GESTION INDIRECTA.
1. Relaciones entre el urbanizador y los propietarios:

En este P.A.U. se da la circunstancia de que el aspirante a Urbanizador es a su vez
propietario de parte de los terrenos del Sector; resultado ademds que existe acuerdo con un
alto porcentaje del resto de propietarios respecto del Programa del que se pretende la
adjudicacidn, rigiéndose pues en sus relaciones por lo estipulado en este contrato y en las
leyes de aplicacién pertinente. Firman la Alternativa los propietarios que estan de acuerdo
en colaborar con el adjudicatario de la presente proposicién juridico-econdmica que
desarrollard el P.A.U. del Sector LAS CALERAS, y que ponen sus terrenos a disposicion
del desarrollo en los términos de la Alternativa.

2. Gastos de urbanizacion:

Capitulo de los gastos Precio en Euros
1.- OBRAS:

Presupuesto de ejecucion material de obras de Urbanizacién 2.750.000 €
Gastos Generales = 13,00% S/P.E.M. 357.500 €
Beneficio Industrial = 6,00% S/P.E.M. 165.000 €
Total presupuesto de contrata (P.C. (IVA no incluido) 3.272.500 €
2.- HONORARIOS Y VARIOS:

Estudio geotécnico 4.000 €
Levantamiento topografico 4.000 €
Honorarios Técnicos:

Redaccién Memoria General del Programa 1.100 €
Redaccién Plan Parcial de Mejora 37.950 €
Redaccion Documento Modificacion Puntual de N.N.S.S. 3.000 €
Redaccién Proyecto de Urbanizacion 65.050 €
Redaccion Proyectos Eléctricos 19.000 €
Redaccién Estudio Seguridad y Salud 1.500 €
Redaccién Proyecto de Reparcelacion 4.000 €
Direccién de Obra de Obra de Urbanizacion 3.000 €
Direccion de Obra de Proyectos Eléctricos 2.500 €
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Coordinacion de Seguridad y Salud 2.000 €
Redaccion Convenio Urbanistico 1.000 €
Redaccién Proposicion Juridico Econémico 1.000 €
Gastos Financieros 38.000 €
Derechos de acometida (Luz, Agua...) 39.970 €
Indemnizaciones (Pte. Proyecto Reparcelacion) Pendiente

Desmontaje y soterramientos de lineas eléctricas 320.500 €
Gastos de conservacién y mantenimiento 63.000 €
Gastos de escrituracion (notaria y registro) 45.000 €
Liquidacién de impuestos 29.930 €
Total Honorarios y varios (H.V.) (IVA no incluido) 685.500 €
Presupuesto Programa (P.P.) = P.C. + H.V. 3.958.000 €
Gastos Gestion del Urbanizador = 2,50% S/P.P. 98.950 €
Beneficio del Urbanizador = 4,00% S/P.P. 158.320 €
Presupuesto de Actuacién (P.A.) 4.215.270 €
I.LV.A. 16% S/P.A. 674.443 €
Presupuesto Total del Programa “Las Caleras” 4.889.713 €

3. Proporcion de solares o cuotas de retribucion:

El urbanizador opta de forma preferente por la opcién de pago en metélico. No
obstante también se podra optar por la retribucion en terrenos edificables.

A.- Retribucién en Metalico

Cada propietario ajeno a la empresa urbanizadora pagard a la misma por la
urbanizacién de sus terrenos la suma resultante de dividir el coste total por la superficie
total y multiplicar este cociente por la superficie de terreno de cada propietario.

Por cada metro cuadrado de terreno inicial se pagara:

Presupuesto total / metros totales = euros x m’ (mas IL.LV.A))

4.215.270/149.086 = 28,27€ xm* + IVA.

Es decir, el propietario que optase por esta forma de retribucidn, abonara la cantidad de
28,27 euros, mas el IVA, correspondiente, por cada metro cuadrado de terreno sin
urbanizar que posea en el momento inicial y que aporte a esta unidad objeto de esta
actuacion.

B.- Retribucion en Terrenos
La cuota del suelo urbanizado neto para el duefio del terreno supone el 40%. La cuota

para el Urbanizador supone el 60% del terreno lucrativo neto resultante. Este porcentaje se
verd corregido por la aplicaciéon del I.V.A. correspondiente, segin se abone o no en

53



metalico dicho impuesto.
4.1.6.- CONSIDERACIONES GENERALES:

Atendiendo a cada una de las partes de que consta el Programa de Actuacion
Urbanizadora que se Informa, a continuaciéon se indican a modo de Observaciones parciales
las que se consideran mas significativas; con la advertencia de que el P.A.U. de referencia
deberd ser completado y corregido respecto de cada una de las mencionadas Observaciones
parciales, siempre con cardcter previo a que el Ayuntamiento Apruebe y Adjudique su
desarrollo.

4.1.6.1.- Observaciones en cuanto al Expediente Administrativo y de Gestion:
El Expediente Administrativo deberd completarse con:

- Informe que establece el Articulo 25, 4 de la Ley 11/2005, de 22 de Junio, por el que se
modifica la Ley 10/2001, de 5 de Julio, del Plan Hidrol6gico Nacional, relativo al Informe
que ha de emitir la Confederacion Hidrografica correspondiente, quien se pronunciard
expresamente sobre la existencia o inexistencia de recursos suficientes para satisfacer las
nuevas demandas hidricas. Todo ello en base, a que la Ley 11/2005 a la que se hace
referencia resulta vigente seguin la Disposicion Final Cuarta de la misma, desde el mismo
dia de su publicacidn, es decir desde el dia 23 de Junio de 2.005.

- Informe de la Compaiifa Suministradora de Energia Eléctrica que corresponda, mediante el
que se acredite la garantia de Suministro Eléctrico futuro a la localidad, provocado por el
aumento de las nuevas demandas que conllevara el P.A.U. de referencia.

- Informes de la Delegacién Provincial competente en materia de Bienestar Social y de al
menos una Entidad competente en dicha materia; ambos en cuanto a Accesibilidad
Urbanistica.

- Nuevo Informe de Medio Natural respecto de la afeccion de la Canada Real de la Plata, en
relacion ademds con lo que sobre dicha Via Pecuaria indica el Servicio de Evaluacién
Ambiental en su Informe de Adecuacion Urbanistico Ambiental de fecha 24 de Octubre de
2.008.

- Nuevos Informes de la Direccién General del Agua y de la empresa EMASER, relativos a
la capacidad de absorcion y depuracion de las aguas residuales del nuevo Sector; ya que de
ambos Informes aportados se deducia que la E.D.A.R. (compartida entre Bolafios y
Almagro) estaba obsoleta, indicindose en ambos casos la construcciéon de una nueva
E.D.AR., de la que se desconoce si esta ultima serd también compartida entre los dos
Municipios. En cualquier caso, en la evaluacién de la depuracion del Sector “Las Caleras”
deberan tenerse en cuenta todas aquellas Actuaciones Urbanisticas que al dia de hoy estdn
en trdmite en cada uno de los dos Municipios que comparten y seguirdn compartiendo
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previsiblemente las correspondientes Estaciones Depuradoras de Aguas Residuales (Actual
y Futura).

- Certificacion Municipal e Informe Técnico relativos a la posible afeccién del Recurso
Contencioso Administrativo del que fue objeto la Aprobacion Definitiva del sector S.1
(pendiente de Resolver al dia de hoy) respecto del nuevo Sector “Las Caleras”, al incluir en
este ultimo dos Poligonos de los cuatro delimitados en el Sector S.1 Recurrido.

- Puesto que el Sector “Las Caleras” afecta a la Ordenacién Detallada del Poligono P-3 del
Sector S.1, concretamente a una Zona Verde de Sistema Local de 962,00 mz; el P.A.U.
deberd contar necesariamente tanto con “el Previo Informe Favorable de la Comision
Regional de Ordenacion del Territorio y Urbanismo™ como con “el Dictamen Favorable del
Consejo Consultivo de Castilla La Mancha” que establece el Reglamento de Planeamiento
de la L.O.T.A.U.; todo ello salvo que se opte por conservar la Ordenacion Detallada del
Poligono P-3 del Sector S.1 en cuanto a la Zona Verde de Sistema Local afectada.

- Informe del Instituto Geominero de Espafa, o empresa u organismo debidamente
autorizados, que establece el Articulo 44,f del Decreto 72/1999, de 1 de Junio, de Sanidad
Mortuoria; Informe que se deberd presentar necesariamente siempre que sobre la parcela de
5.742,52 m* Calificada como “Dotacional Cementerio” esté prevista la ampliacién del
Cementerio Municipal suponiendo por lo tanto la posibilidad de ubicar futuros
enterramientos sobre la mencionada parcela de Sistema Local.

4.1.6.2.- Observaciones en cuanto a la Alternativa Técnica:

- Debera justificarse la compatibilidad de la actuaciéon con los principios de desarrollo
territorial y urbano contenidos en la Ley 8/2007, de 28 de Mayo, de Suelo.

- Necesariamente tendrd que especificarse que el Aprovechamiento del Bajo Cubierta, caso
de estar autorizado y sea cual sea su uso, computard como Edificabilidad cuando la altura
libre de los paramentos verticales supere 1,5 m; independientemente tanto de la superficie
que se ocupe en relacion con la planta inferior, como de su vinculacién con ésta.

- Los accesos a las parcelas desde el Viario nunca computardn como Plazas de Aparcamiento
Publicas ubicadas en éste, sea cual sea el Uso de las mencionadas parcelas.

- Debera establecerse la regulacion relativa a la conservacion de las Obras de Urbanizacion
del ambito del Sector, de sus dotaciones publicas y de las infraestructuras y servicios
publicos que sirvan al mismo, todo ello de conformidad con lo que establece el Articulo
135del T.R.L.O.T.A.U.

- Debera justificarse lo relativo a que los terrenos del resto del Sector S.1 o incluidos en el
P.P.M. del nuevo Sector “Las Caleras” (Poligonos P-1 y P-2 del Sector S.1) corresponden a
Suelo Urbano Consolidado.
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Puesto que el P.P.M. repercute en el Plan Parcial del Sector S.1, incluyendo dentro de sus
limites a los Poligonos P-3 y P-4 de este tltimo; se debera justificar necesariamente que el
resto del Sector S.1 (constituido por los Poligonos P-1 y P-2) continda manteniendo las
Reservas de Suelo de los Sistemas Locales que le fueron exigibles en su momento al
mencionado Plan Parcial, todo ello en aplicacién del Texto Refundido de la Ley del
Régimen del Suelo y Valoraciones de 1.992. En este sentido, y relacionado con el apartado
anterior, se advierte que asumir el resto del Sector S.1 (Poligonos P-1 y P-2) como Suelo
Urbano Consolidado, no lo exime de despojarlo de las Cesiones de Suelo de Sistemas
Locales que le fueron exigidos al Plan Parcial del S.1 en su momento, con aplicacién de
una Legislacion Urbanistica especifica (Ley del Suelo del Estado de 1.992: T R.L.R.S. y
V)

Para todos los Usos y Tipologias Edificatorias que contempla el P.P.M. debera indicarse si
las Alturas Maximas establecidas lo serdn a alero o a cumbrera.

El cuadro de la pagina 12 del P.P.M. confunde las Superficies Netas del Suelo Comercial
(3.760,00 m’s) y del Suelo Residencial Unifamiliar Adosado (3.368,75 m’s).

Necesariamente se debera justificar el hecho de que el P.P.M. considera tinicamente un
Coeficiente de Homogeneizacion, establecido (1) para todos los Usos y Tipologias
Edificatorias Residenciales que se contemplan.

Relacionado con el apartado anterior, en el P.P.M. se deberd hacer referencia expresa,
aunque quede pospuesto al futuro Proyecto de Reparcelacion, a la Superficie de Suelo Neto
Edificable en la que se podrd materializar el 10% del Aprovechamiento Tipo del Area de
Reparto; coincidente esta ultimo, en esta caso, con el propio Sector Urbanizable
delimitado.

4.1.6.3.- Observaciones en cuanto al Proyecto de Urbanizacién:

Debera certificarse por el Ayuntamiento que el Colector al que va a verter la red de
saneamiento tiene el didmetro y la capacidad suficiente para aumentar a su caudal actual, el
de la nueva actuacion. Asi mismo garantizar el suministro de agua potable.

En el proyecto de urbanizacién deberd justificarse que los itinerarios peatonales y los
elementos de la urbanizaciéon (Vados, pasos de peatones, aparcamientos y mobiliario
urbano) cumplen con lo establecido en el Anexo 1 Normas de Accesibilidad Urbanistica
del Decreto 158/1997, de 2 de Diciembre del Codigo de Accesibilidad de Castilla La
Mancha.

Debera existir cuadro de precios descompuestos segin se establece en el art. 101
(Documentacién de los proyectos de urbanizacién) del Decreto 248/2004 de 14-09-2004,
por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento de la Ley 2/1998 de O.T.A.U.
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- Debera eliminarse todas las referencias que se hacen en las Mediciones y Presupuesto al
sector A-Ccamp, debiendo ser sustituido por el Sector “Las caleras”.

4.1.6.4.- Observaciones en cuanto a la Plica cerrada:
Proposicion Juridica-Econémica:

- En los gastos de urbanizacion se deberan reflejar las indemnizaciones que procedan, segin
se establece en el articulo 115 del T.R.L.O.T.A.U.

ACUERDO C.P.O.T.y U.:

La Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo acuerda emitir
como INFORME Preceptivo y Vinculante del P.A.U. de referencia las Consideraciones
Generales que a modo de Observaciones parciales se le indican al Ayuntamiento en el Informe
de la Ponencia Técnica de la C.P.O.T. y U.

No obstante, antes de que el Ayuntamiento Apruebe Definitivamente y Adjudique el
desarrollo del P.A.U. de referencia, éste deberd completarse y subsanarse respecto de aquellas
Observaciones que expresamente se indican en el apartado del presente Informe, relativo a
Consideraciones Generales; por lo que en cualquier caso el Informe Preceptivo ahora emitido
habrd de entenderse Condicionado a las comprobaciones que se indican por parte de ese
Ayuntamiento; subsanaciones y complementos que asi deberdn acreditarse Documentalmente
y Certificarse por el Secretario del Ayuntamiento cuando solicite el Registro e Inscripcién del
P.A.U. ahora Informado Preceptivamente.

El Informe Preceptivo y Vinculante ahora emitido habra de entenderse siempre sin
perjuicio del Tramite Administrativo seguido por el expediente, y del que el Ayuntamiento es
el tnico responsable, fundamentalmente en cuanto a la notificaciéon formal e individual a los
propietarios de Suelo afectados por el desarrollo del P.A.U.; a los que, segun establece el
Articulo 120,4 del Texto Refundido de la L.O.T.A.U., antes de la publicacién del Edicto habra
de remitirles aviso, con su contenido, al Domicilio Fiscal de quienes consten en el Catastro
como Titulares de Derechos afectados por la Actuaciéon Urbanizadora propuesta.

Debera entenderse siempre Condicionado al resultado de la preceptiva Evaluacion
Ambiental, existente o futura, del Proyecto de Urbanizacién de la Actuacién Urbanizadora del
P.A.U. de referencia.

Si del resultado de la mencionada Evaluacion Ambiental, caso de ser necesaria, se
dedujeran Modificaciones de Caracter Estructural, el Ayuntamiento deberd solicitar nuevo
Informe de la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo.

El acuerdo que adopta la C.P.O.T. y U. no entra a deliberar en ningiin momento ni

sobre la Alternativa Técnica ni sobre las Propuestas Juridico Econémica y de Convenio
Urbanistico presentados por “QUERCUS SUBER S.A” durante el Tramite Administrativo del
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P.A.U.

4.2 - HERENCIA - Programa de Actuacién Urbanizadora de la Unidad de Ejecucion UE
6-01, que remite el Ayuntamiento solicitando Informe Preceptivo.

Autor Documento Urbanistico: Emilio Verastegui Rayo. Arquitecto.

Documento Técnico Visado por Colegio Profesional: Si (28 de Mayo de 2.008).

Fecha Redaccion Documento Técnico: Enero de 2.007.

4.2.1.- ANTECEDENTES:

Planeamiento Urbanistico Vigente, Aprobacion Definitiva y Publicaciéon: N.N.S.S.,
C.P.U. de 04-02-1.998, D.O.C.M. de 06-03-1.998.

Poblacion: 8.580 habitantes (INE 1-1-2007)

Objeto: Desarrollo de la Unidad de Ejecuciéon UE 6-01, segin viene definida en las
N.N.S.S., aunque prolongando dos de sus Viales hasta la Avenida de La Labradora
(Carretera de Puerto Lapice9.

Superficie: 18.825,76 m>.

Situacion: Al Suroeste de la poblacion, junto a las Unidades de Ejecucién 6-03, 6-07 y 6-
09, y con accesos desde la Avenida de La Labradora (Prolongacién de la Carretera
Nacional N-420).

Sistema: Gestion Indirecta (Agente Urbanizador: Promociones Inmobiliarias Antonio y
Eusebio, S.L.)

4.2.2.- TRAMITE:

El expediente se remite para Informe segin establecen los Articulos 38,3 y 122 del

Texto Refundido de la L.O.T.A.U.; siéndole de aplicacién lo que establece la Disposicion
Transitoria Primera 1.3.c), 3* del mencionado Texto refundido, relativo al Régimen
Urbanistico aplicable al Suelo que se desarrolla.

Publicacion D.O.C.M: n° 194, de 18 de Septiembre de 2.007.

Publicacién Diario: Lanza, de 7 de Septiembre de 2.007.

Resultado de la Informacién Pablica: Dos alegaciones presentadas.

Fecha de Certificacion: 17 de Octubre de 2.007.

Acto de Apertura de plicas: 26 de Octubre de 2.007.

Resultado del Acto: Plica tnica presentada por la Mercantil: “Promociones Inmobiliarias
Antonio y Eusebio, S.L.”

Documentacion Administrativa Presentada (Documentacion mas relevante)

Publicaciones efectuadas.
Certificados Municipales.
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Informe Técnico Municipal.

e Informes Sectoriales:

| INFORMES SECTORIALES | SI | NO | Observaciones / Conclusion
Confederacion Hidrografica del P .
i & X | Deber4 solicitarse necesariamente
Guadiana
Direccion General del Agua X | Deberd solicitarse necesariamente
Unidad de Carreteras del Ministerio de P .
X | Deber4 solicitarse necesariamente
Fomento
Administrador de Infraestructuras .
. X | No se precisa
Ferroviarias
Carreteras de la J.C.C.M. X | No se precisa
Carreteras de la Excma. Diputacién .
.. X | No se precisa
Provincial
Delegacién Provincial de Cultura, )
°g . X | Se desconoce su necesidad
Turismo y Artesania
Delegacion Provincial Competente en X | No se precisa
Materia de Salud p
Delegacion Provincial Competente en P .
& . mp X | Deber4 solicitarse necesariamente
Materia de Bienestar Social
Entidad Competente en Materia de P .
) P X | Deber4 solicitarse necesariamente
Bienestar Social
. . . Se desconoce su necesidad puesto
Delegacion Provincial de Educacién y o, L.
e X | que no se cita nimero Méximo de
Ciencia ..
Viviendas
Se desconoce su necesidad; siendo
.. . . responsable el Ayuntamiento si
Servicio de Medio Natural (Vias °s5p yu
. X | finalmente resulta afectada alguna
Pecuarias) . . i
Via Pecuaria no tenida en cuenta o
no considerada por €l
Compaifia Suministro Eléctrico X | Debera solicitarse necesariamente
Compaifia Suministro Gas X | Se desconoce su necesidad
Empresa Concesionaria / Municipal de . ..
p p X | Se recomienda su solicitud
Aguas
Compaipia Telefénica X | Se recomienda su solicitud
Compaiia Logistica de Hidrocarburos X | Se desconoce su necesidad

4.2.3.- ALTERNATIVA TECNICA:

La constituye la asuncién parcial de la Ordenacién Detallada que establece la Ficha de
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la Unidad de Ejecucién UE 6-01 de las Normas Subsidiarias de Planeamiento de Herencia, ya
que se aprovecha para abrir un nuevo viario de 10 m de anchura que conecta la Calle A y la
Calle Don Quijote. El nuevo viario serd denominado como Calle C.

Aunque no se incluyen en el ambito del P.A.U. los limites de la Unidad de Ejecucion
que se desarrolla se alteran mediante la prolongacién de los dos nuevos Viales denominados
Calles A-1 y B-1 hasta conectar con la “Avenida de La Labradora”, superpuesta ésta con la
Carretera Nacional N-420, tramo de Herencia a Puerto Lapice.

La prolongacién de los Viales a la que se hace referencia discurre por Suelo Urbano
Consolidado.

La asuncién de la Ordenacién Detallada y la apertura del nuevo Vial C se realizan
mediante Estudio de Detalle.

El Programa de Actuacién Urbanizadora consta ademds del correspondiente Proyecto

de Urbanizacion del ambito espacial de la Unidad de Ejecucion.

Normativa Urbanistica.

N.N.S.S. P.A.U.

Superficie Total 19.028,00 m’s 18.825,76 m’s
Sistemas Generales adscritos o segun el art. 24 2 2

de la L.O.T.A.U. si reclasifican suilo rastico 0,00 m”s 0,00 m”s
Uso Principal Residencial Residencial
Edificabilidad Bruta (lucrativa) 1,709 m°t/m’s 1,00 m°t/m’s
Coeficiente de homogeneizacion. En su caso No se establece 1,00
Aprovechamiento (Edif. x Coefic.) 18.825,76 u.a.

Aprovechamiento Tipo

1,709 m’th/m’s

1,00 m°th/m’s

Superficie Neta 12.126,08 m’s
Ordenanza La de la UE 6-01 La de la UE 6-01
Parcela minima 120 m’s 120 m’s
Frente minimo 7,00 m 7,00 m

Retranqueos No se establecen No se establecen
Numero de Plantas 2 plantas (B+1) 2 plantas (B+1)
Altura 7,60 m 7,60 m
Ocupacién 100% hasta 25 m 100% hasta 25 m
Edificabilidad neta 2,50 m°t/m’s 1,55 m°t/m’s

Numero Maximo de Viviendas / Densidad

No se establece

No se establece

Estandares minimos de calidad urbana.

LOTAU / Reglam.

PAU
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Superficie a ordenar 18.825,76 m’s
Edificabilidad lucrativa total 18.825,76 m’t
Dotacional 0,00 m2s 0,00 m2s
Zonas Verdes 0,00 m2s 0,00 m2s
Aparcamiento Piblico (50%/1,5 Plazas/100 m* t) 141 Plazas No se establece
Superficie neta 12.126,08 m’s
Aprovechamiento 18.825,76 u.a.
Suelo 10% A.T.A.R. (1.882,576 u.a.) 1.212,60 m?s 1.212,60 m?s
Instalaciones propias 0,00 m’s
Red viaria 6.699,67 m’s

4.2.4.- PROYECTO DE URBANIZACION:

Obras de urbanizacion:

- Movimiento de tierras y pavimentaciéon: En el proyecto se refleja el movimiento de
tierras y la pavimentacién de aceras y viales.

- Red de abastecimiento de agua: El abastecimiento se realiza mediante una red que
discurrird a lo largo del acerado principalmente hasta conectar con la red existente
Municipal.

- Red de saneamiento: Se proyecta un sistema unitario para la recogida de aguas residuales
y pluviales que discurre principalmente por la calzada hasta conectar con el punto de
vertido en la red existente.

- Red de riego e hidrantes: Se proyecta tanto una red de riego como una red de hidrantes
que discurre por el acerado.

- Red eléctrica de energia eléctrica: Consta en el proyecto de:

- Red eléctrica de baja tension.
- Red eléctrica de media tension y centro de transformacion.
- Red de alumbrado publico.

- Red de telefonia: Se describe la infraestructura de urbanizacién necesaria para la red de
telefonia.

- Jardineria y amueblamiento urbano: Se reflejan en los planos del proyecto de
urbanizacidn.

- Seiializacion: Se refleja en el proyecto de urbanizacion.

Documentos del proyecto:

El proyecto consta de memoria, planos, mediciones, cuadro de precios descompuestos,
pliego de condiciones y estudio de seguridad y salud.

4.2.5.- PLICA CERRADA: (Datos mas significativos)

PROPUESTA DE CONVENIO:
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En €l se establecen los compromisos, plazos, garantias y penalizaciones que regularan
la adjudicacidn, segin se establece en el art. 110.4.2 del T.R.L.O.T.A.U.

- Compromisos: Se recogen los compromisos que regulardn la adjudicacién, entre los més
significativos podemos citar:

e El Excmo. Ayuntamiento de Herencia, como Administracion actuante y en ejercicio de
las potestades publicas que le son propias, efectuard la supervision y direccion de las
actuaciones y el control para el desarrollo de aquellas, de acuerdo con las normas
rectoras de la contrataciéon administrativa y las contenidas en la Legislacion urbanistica
aplicable y concordante.

e Promociones Inmobiliarias Antonio y Eusebio S.L., en su calidad de Urbanizador se
compromete a, en virtud de la legislacién urbanistica vigente en concordancia con las
Normas Subsidiarias de Poblete:

- Efectuar la conexién e integracion adecuada de la nueva urbanizacién con las redes
de infraestructuras, comunicaciones y servicios publicos en el limite de la unidad.

- Suplementar las infraestructuras y espacios publicos o reservas dotacionales en lo
legalmente necesario y exigible para no menguar ni desequilibrar los niveles,
cantidad o capacidad de servicio existentes o deseables.

- Urbanizar completamente el ambito de actuacion, para cumplir lo dispuesto en los
apartados anteriores, en los plazos y modos recogidos en el Programa.

- No ceder total o parcialmente su condicién de Urbanizador a favor de un tercero sin
la autorizacién expresa del Excmo. Ayuntamiento de Herencia, segtin lo establecido
enelart. 117.2.3delaL.O.T.A.U.

- Realizar a su cargo las Obras de Urbanizacién de las infraestructuras bdésicas
descritas en el Proyecto de Urbanizacién y en el Plan Parcial.

e El Excmo. Ayuntamiento de Herencia se compromete a garantizar que las decisiones
publicas, adoptadas por él u otra Administracion Piblica que tengan repercusion sobre
la Unidad de Actuacién, que alteren las previsiones o el desarrollo del Programa de
Actuacion Urbanizadora aprobado, comportardn las compensaciones econdmicas que
preceden para restaurar el equilibrio econdémico de la Actuacién a favor del
adjudicatario, o la retasaciéon de los costos de urbanizacién de acuerdo con los
procedimientos establecidos en la Ley de Contratos de las Administraciones Publicas.

e El Excmo. Ayuntamiento de Herencia, en su condiciéon de Administracién actuante se

compromete a ejercer sus potestades publicas cuando resulten necesarias para
desarrollar la actuacién, y ademds, prestard su colaboracion al Urbanizador en cuanto a
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informacién y asesoramiento relacionado con las condiciones técnicas de los servicios
de infraestructura bésica y cuantos otros datos pudieran ser precisos para la ejecucion de
los Proyectos y obras de urbanizacidn, bien los que ejerza directamente o mediante
concesion publica.

e El Urbanizador se compromete a realizar las obras de infraestructura segtin el Proyecto
de Urbanizacion que se apruebe, dirigidas por el Técnico competente y supervisados por
los Técnicos Municipales.

e [os deberes legales de cesion y aprovechamiento urbanistico que le corresponden al
Ayuntamiento de Poblete se ubicardn en el lugar propuesto por el Urbanizador en el
Programa de Actuacion Urbanizadora presentado.

® Asimismo, se conviene que el 10% de Aprovechamiento Lucrativo dedicado
obligatoriamente a viviendas con algun tipo de proteccion podra ser monetarizado por el
Agente Urbanizador a razén de 189,94 €/m>.

e En lo no previsto en el presente Convenio se aplicard la Legislacién urbanistica, las
normas rectoras de la contratacion administrativa, la de Régimen Local vy,
supletoriamente, el Derecho Administrativo y el Cédigo Civil.

Plazos:

Se deberd ejecutar en plazo inferior a tres afios todas las obras de urbanizacion
previstas en el Proyecto de Urbanizacién aprobado para la ejecucién del Programa de
Actuacién Urbanizadora.

Garantias:

El Urbanizador, principalmente interesado en la correcta y rdpida ejecucion de las
obras de urbanizacion de la Unidad de Actuacién 6-01, en cumplimiento de lo establecido
en el articulo 110.3 d) L.O.T.A.U. constituird, una vez resulte adjudicatario, la Fianza por
valor del 7% de los costes de urbanizacién previstos en el Proyecto de Urbanizacion en

garantia del cumplimiento de sus obligaciones urbanisticas.

La prestacion de dicha garantia se realizard mediante Aval, el cual tendrd validez hasta
tanto el Excmo. Ayuntamiento de Herencia no autorice su cancelacion.

Penalizaciones:
El incumplimiento de los plazos de urbanizacién aludidos en este Convenio por causas
imputables al Urbanizador, salvo prérroga justificada, podra dar lugar a la caducidad de la

adjudicacion con pérdida del aval depositado.

La resolucién de la adjudicacién se acordard en caso de incumplimiento grave por el
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urbanizador, entendiendo como tales los que establecen las normas rectoras de la
contratacién administrativa y, en especial:

e Abandono injustificado de las obras de urbanizacion por plazo superior a seis meses.
e Adelanto de las obras de edificacion sobre las de urbanizacién, de forma que resulten

edificaciones concluidas sobre terrenos que no cuenten ain con los servicios
urbanisticos bésicos.

PROPOSICION JURIDICO ECONOMICA

El P.AU de la Unidad de Actuacién 6-01 se realizard mediante GESTION
INDIRECTA.

1. Relaciones entre el urbanizador y los propietarios:

El art. 110.4.3 del T.R.L.O.T.A.U., establece que, en los Programas de Actuacion
Urbanizadora, deben figurar las relaciones entre el urbanizador y los propietarios.

La presente oferta incorpora las BASES REGULADORAS entre el aspirante
Urbanizador, que en nuestro caso es “PROMOCIONES INMOBILIARIAS ANTONIO Y
EUSEBIO S.L.” y los propietarios del suelo, siguientes:

1%/ Retribucién del urbanizador.

2%/ Gastos de urbanizacion.

3%/ Criterios generales de adjudicacion.
47/ Valoracion.

5%/ Prerrogativas del urbanizador.

6/ Relaciones del Urbanizador con el Ayuntamiento de Herencia.

1. Gastos de urbanizacion:

PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL (PEM) 624.392,53 €
HONORARIOS TECNICOS, ANUNCIOS Y TASAS 49.951,40 €
GASTOS DE PROMOCION Y GESTION 62.439,25 €
RETRIBUCION DEL URBANIZADOR 24.975,70 €
GASTOS DE CONSERVACION 12.487,85 €
Total SIN IVA 774.246,74 €
16% IVA 123.879,48 €
TOTAL CON IVA 898.126,22 €
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Asciende el Presupuesto de la contrata a la cantidad de 898.126,22 € (IVA incluido)
2. Proporcion de solares o cuotas de retribucion:

La retribucién al Urbanizador podra realizarse en metdlico, mediante certificaciones
mensuales emitidas por la direccion facultativa o mediante pago en terreno.

Respecto a la incorporacion de los terrenos correspondientes a las conexiones B.1 y
B.2 a la citada unidad por las mercantiles Promociones Inmobiliarias Antonio y Eusebio
S.L. y Construcciones J.J. Avessa S.L. estas mercantiles seran indemnizadas a razén de 300
€/m’s por los propietarios afectados a dicho dmbito en relacién a su participacién o
aprovechamiento.

Igualmente se procederd a indemnizar a los propietarios afectados en proporcion a su
participacién o aprovechamiento en la unidad por todos aquellos bienes que estando fuera
de ordenacidn sean preceptivo su demolicion.

4.2.6.- CONSIDERACIONES GENERALES:

Atendiendo a cada una de las partes de que consta el Programa de Actuacion
Urbanizadora que se Informa, a continuaciéon se indican a modo de Observaciones parciales
las que se consideran mas significativas; con la advertencia de que el P.A.U. de referencia
deberd ser completado y corregido respecto de cada una de las mencionadas Observaciones
parciales, siempre con cardcter previo a que el Ayuntamiento Apruebe y Adjudique su
desarrollo.

4.2.6.1.- Observaciones en cuanto al Expediente Administrativo y de Gestion:
El Expediente Administrativo deberd completarse con:

- Informe que establece el Articulo 25, 4 de la Ley 11/2005, de 22 de Junio, por el que se
modifica la Ley 10/2001, de 5 de Julio, del Plan Hidrol6gico Nacional, relativo al Informe
que ha de emitir la Confederacion Hidrografica correspondiente, quien se pronunciard
expresamente sobre la existencia o inexistencia de recursos suficientes para satisfacer las
nuevas demandas hidricas. Todo ello en base, a que la Ley 11/2005 a la que se hace
referencia resulta vigente seguin la Disposicion Final Cuarta de la misma, desde el mismo
dia de su publicacidn, es decir desde el dia 23 de Junio de 2.005.

- Informe de la Compaiiia Suministradora de Energia Eléctrica que corresponda, mediante el
que se acredite la garantia de Suministro Eléctrico futuro a la localidad, provocado por el

aumento de las nuevas demandas que conllevara el P.A.U. de referencia.

- Informe de la Empresa Concesionaria o Municipal de Aguas sobre la suficiencia de las
Redes Locales en cuanto a Abastecimiento, Saneamiento y Depuracién en la localidad.
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- Informe de la Delegacion Provincial de Educacion y Ciencia referente al Equipamiento
Educativo en la Actuacién Urbanistica que ahora se desarrolla, en base a lo que establece el
Anexo IV del Reglamento de Planeamiento de la L.O.T.A.U., relativo a las Reservas para
Uso Educativo; Informe que serda necesario recabar si es que finalmente fuera preciso en
funcién del nimero Maximo de Viviendas que se puedan construir.

- Informe de la Delegaciéon Provincial de Cultura, Turismo y Artesania relativo al Visado-
Resolucién correspondiente (Control Arqueoldgico); si es que éste fuera necesario.

- Informe de la Direccion General del Agua respecto de las Infraestructuras Urbanisticas de
su competencia.

- Informes de la Consejeria competente en materia de Bienestar Social (Accesibilidad), asi
como de al menos una entidad competente en dicha materia.

- Informe de la Unidad de Carreteras del Ministerio de Fomento en Ciudad Real, respecto de
los dos accesos que plante al P.A.U. desde la Carretera Nacional N-420 (Carretera de
Puerto Lapice) superpuesta sobre la “Avenida de La Labradora”.

4.2.6.2.- Observaciones en cuanto a la Alternativa Técnica:

- Necesariamente tendrd que especificarse que el Aprovechamiento del Bajo Cubierta, sea
cual sea su uso, computard como Edificabilidad cuando la altura libre de los paramentos
verticales supere 1,5 m; independientemente tanto de la superficie que se ocupe en relacion
con la planta inferior, como de su vinculacién con ésta.

- Los accesos a las parcelas desde el Viario nunca computardn como Plazas de Aparcamiento
Publicas ubicadas en éste, sea cual sea el Uso de las mencionadas parcelas.

- Debera establecerse la regulacion relativa a la conservacion de las Obras de Urbanizacion
del ambito del Sector, de sus dotaciones publicas y de las infraestructuras y servicios
publicos que sirvan al mismo, todo ello de conformidad con lo que establece el Articulo
135 del T.R.L.O.T.A.U.

- Se deberd hacer referencia expresa al Numero Mdaximo de Viviendas que podrin
materializarse sobre la Unidad de Ejecucién asi como la Densidad Maxima Residencial
sobre ésta.

- EIl nimero de Viviendas que finalmente se indique en la Alternativa Técnica debera
considerarse siempre como “Mdximo”, al igual que la Densidad Residencial; Pardmetros
éstos que expresamente deberdn recogerse de forma numérica; no procediendo en ningin
caso hacer alusién a los mismos en base a una “Parcelacion orientativa” dentro de un
Proyecto de Urbanizacion.
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- Necesariamente deberdn establecerse las Plazas de Aparcamiento Privadas y Publicas, a
ubicar respectivamente tanto en el interior de las Viviendas como en el Viario Puiblico o en
Zonas anejas a éste. Estdndar Urbanistico que deberd coincidir con el reflejado en el
Proyecto de Urbanizacién en cuanto a las Plazas de Aparcamiento Publicas.

- Las Plazas de Aparcamiento Privadas y Publicas deberdn estar en funciéon de Viviendas
mayores de 120 m’t potencialmente edificables.

- Los objetivos de la Alternativa Técnica obedecen a lo que establece el Texto Refundido de
la L.O.T.A.U. para Planes Especiales de Reforma Interior y no para los Estudios de
Detalle, por lo que la reordenacién debera ser mediante el mencionado tipo de Plan
Especial.

4.2.6.3.- Observaciones en cuanto al Proyecto de Urbanizacién:

- Debera certificarse por el Ayuntamiento que el Colector al que va a verter la red de
saneamiento tiene el didmetro y la capacidad suficiente para aumentar a su caudal actual, al
de la nueva actuacion. Asi mismo garantizar el suministro de agua potable.

- Los itinerarios peatonales y los elementos de la urbanizacién (Vados, pasos de peatones,
aparcamientos y mobiliario urbano) deberan cumplir lo establecido en el Anexo 1 Normas
de Accesibilidad Urbanistica del Decreto 158/1997, de 2 de Diciembre del Codigo de
Accesibilidad de Castilla La Mancha. Asi mismo deberan reflejarse las plazas reservadas a

minusvalidos.

- La jardineria y amueblamiento urbano deberan reflejarse en las mediciones y presupuesto
del proyecto.

4.2.6.4.- Observaciones en cuanto a la Plica cerrada:

Propuesta de convenio:

- Se aportard como anexo la Valoracién realizada por los servicios Municipales de los
terrenos de aprovechamiento Municipal en concepto de cesién del P.A.U, que se van a
sustituir por pago en metdlico, en su caso, segin se establece en el art® 11 del T.R.
L.O.T.A.U.

Propuesta Juridico-Econémica

- En los gastos de urbanizacion se deberan reflejar las indemnizaciones que procedan, segin
se establece en el articulo 115 del T.R.L.O.T.A.U.

ACUERDO C.P.O.T.y U.:

La Comisiéon Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo acuerda emitir
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como INFORME Preceptivo del P.A.U. de referencia las Consideraciones Generales que a
modo de Observaciones parciales se le indican al Ayuntamiento en el Informe de la Ponencia
Técnica de la C.P.O.T. y U.

No obstante, antes de que el Ayuntamiento Apruebe Definitivamente y Adjudique el
desarrollo del P.A.U. de referencia, éste deberd completarse y subsanarse respecto de aquellas
Observaciones que expresamente se indican en el apartado del presente Informe, relativo a
Consideraciones Generales; por lo que en cualquier caso el Informe Preceptivo ahora emitido
habrd de entenderse Condicionado a las comprobaciones que se indican por parte de ese
Ayuntamiento; subsanaciones y complementos que asi deberdn Certificarse por el Secretario
del Ayuntamiento cuando solicite el Registro e Inscripcién del P.A.U. ahora Informado
Preceptivamente.

El Informe Preceptivo emitido habrd de entenderse siempre sin perjuicio del Tramite
Administrativo seguido por el expediente, y del que el Ayuntamiento es el inico responsable,
fundamentalmente en cuanto a la notificacién formal e individual a los propietarios de Suelo
afectados por el desarrollo del P.A.U.; a los que, segtin establece el Articulo 120,4 del Texto
Refundido de la L.O.T.A.U., antes de la publicacion del Edicto habra de remitirles aviso, con
su contenido, al Domicilio Fiscal de quienes consten en el Catastro como Titulares de
Derechos afectados por la Actuacién Urbanizadora propuesta.

Debera entenderse siempre Condicionado al resultado de la preceptiva Evaluacion
Ambiental, existente o futura, del Proyecto de Urbanizacién de la Actuacién Urbanizadora del
P.A.U. de referencia.

Si del resultado de la mencionada Evaluacion Ambiental, caso de ser necesaria, se
dedujeran Modificaciones de Caracter Estructural, el Ayuntamiento deberd solicitar nuevo
Informe de la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo.

El acuerdo que adopta la C.P.O.T. y U. no entra en ningiin momento ni a deliberar ni a
valorar las alegaciones presentadas ante el Ayuntamiento de Herencia durante el periodo de

exposicion publica del que fue objeto el P.A.U. ahora Informado por la Comision.

4.3 - MALAGON - Programa de Actuaciéon Urbanizadora del Sector Urbanizable
Residencial “Las Viiias”, que remite el Ayuntamiento solicitando Informe Preceptivo.

Autor Documento Urbanistico: Juan Casiano Salcedo Calvo. Arquitecto.
Documento Técnico Visado por Colegio Profesional: No.
Fecha Redaccion Documento Técnico: Mayo de 2.005.

4.3.1.- ANTECEDENTES:
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- Planeamiento Urbanistico Vigente, Aprobacion Definitiva y Publicaciéon: N.N.S.S.,
C.P.U. de 13-04-1989, D.O.C.M. de 26-04-1989.

- Poblacion: 8.124 habitantes (INE 1-1-2007)

- Objeto: Desarrollo de un Sector Urbanizable Residencial procedente de la Modificacion
Puntual n° 1/2005 de las N.N.S.S. de Malagén, Aprobada Definitivamente en C.P.U. de 10
de Abril de 2.006, mediante la que se delimitd y definié el mencionado Sector.

- Superficie: 303.126,64 m>.

- Situacion: Al Este de la poblacién, entre el Sector P.P.1 + P.P.2 y la variante de Poblacién
de la Carretera Nacional N-401.

- Sistema: Gestion Indirecta (Agente Urbanizador: Agrupacién de Interés Urbanistica
OMACAS, S.L.)

4.3.2.- TRAMITE:

El expediente se remite para Informe segin establecen los Articulos 38,3 y 122 del
Texto Refundido de la L.O.T.A.U.

- Publicacion D.O.C.M: n° 102, de 16 de Mayo de 2.007.

- Publicacion Diario: Lanza, de 10 de Mayo de 2.007.

- Resultado de la Informacion Pablica: Se desconoce.

- Fecha de Certificacion: No se aporta.

- Acto de Apertura de plicas: 6 de Agosto de 2.007.

- Resultado del Acto: Plica tnica presentada por “OMACAS, S.L.”

Documentacion Administrativa Presentada (Documentacion mas relevante)

- Certificados Municipales.

- Exposiciones Publicas efectuadas.

- Resoluciéon de 20-06-2008 de la Delegacion Provincial de Medio Ambiente y Desarrollo
Rural de Ciudad Real, sobre Evaluacion de Impacto Ambiental del Proyecto de
Urbanizacién del Sector “Las Vifas” (Expte.: CR-5576/07)

e Informes Sectoriales:

| INFORMES SECTORIALES | SI | NO | Observaciones / Conclusion |

Confederacion Hidrografica del Sin elementos que impidan el

X

Guadiana tradmite normal del proyecto
Direccion General del Agua X | Deberd solicitarse necesariamente
Unidad de Carreteras del Ministerio de P .

X | Deber4 solicitarse necesariamente
Fomento
Administrador de Infraestructuras .

. X | No resulta necesario

Ferroviarias

69



Informe con observaciones emitido
por el Servicio de Carreteras de la
Delegacion Provincial de
Ordenacion del Territorio y
Vivienda en fecha 24 de Abril de
2.007

Carreteras de la J.C.C.M. X

Carreteras de la Excma. Diputacion
Provincial

Delegacion Provincial de Cultura,
Turismo y Artesania

Delegacion Provincial Competente en
Materia de Salud

Delegacion Provincial Competente en
Materia de Bienestar Social

Entidad Competente en Materia de
Bienestar Social (O.T.A.: Oficina

X | No resulta necesario

X | Debera solicitarse necesariamente

X | No resulta necesario

X | Debera solicitarse necesariamente

Técnica de Accesibilidad de X Informe con Observaciones
COCEMEFE, Castilla-La Mancha)

Dgleggmon Provincial de Educacién y % Informe Favorable

Ciencia

Serv101.0 de Medio Natural (Vias X | Debera solicitarse necesariamente
Pecuarias)

Debera solicitarse necesariamente
Se desconoce su necesidad

Compaiia Suministro Eléctrico
Compaifiia Suministro Gas

Empresa Concesionaria / Municipal de
Aguas

Compaipia Telefénica

Compaiia Logistica de Hidrocarburos

Debera solicitarse necesariamente

Se recomienda su peticion
Se desconoce su necesidad

R R

4.3.3.- ALTERNATIVA TECNICA:

La constituye el Plan Parcial de Desarrollo del Sector Urbanizable Residencial,
denominado “Las Vifias”, cuya delimitacion y caracteristicas proceden de la Modificacién
Puntual n°® 1/2005 de las Normas Subsidiarias de Planeamiento Urbanistico, relativa a la
“Unificacién y Ampliacién de los Sectores P.P.1 + P.P.2 y creacion del Sector Las Vinas”,
Aprobada Definitivamente en C.P.U. del 10 de Abril de 2.006 (D.O.C.M. de 12-05-06 y
B.O.P. de 03-05-06).

Se resalta que el P.A.U. del Sector del P.P.1 + P.P.2 fue Informado en C.P.U. de 25 de
Octubre se 2.007; P.A.U. éste tangente al del Sector “Las Vifias” y del que se indica que esta
Registrado e Inscrito bajo el n° 158, siendo la Agrupacién de Interés Urbanistico encargada de
su desarrollo la misma que la del Sector “Las Viias” (OMACAS, S.L.). El Sector del P.P.1 +
P.P.2 planteaba ejecutar un total de 343 Viviendas Unifamiliares.
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El Sector que ahora se desarrolla carecia de Ordenacién Detallada cuando fue
delimitado y definido.

El P.A.U. consta ademds del correspondiente Proyecto de Urbanizacion del &mbito que
abarca el Sector.

Normativa Urbanistica.

M.P. n° 1/2005
N.N.S.S. Apr. Def. P.A.U.
C.P.U. 10-04-06
Superficie Total 302.006 m’s 303.126,64 m’s
Sistemas Generales adscritos o segun el art. 24 | Sistema General de Sistema General def
de la L.O.T.A.U. si reclasifican suelo rastico Zonas Verdes Zonas Verdesé
8.910,25 m
(o) | Uso Principal Residencial Residencial
Edificabilidad Bruta (lucrativa) 0,60 m°t/m’s 0,60 m°t/m°’s
V.L.=1,00
Coeficiente de homogeneizacion. En su caso V.P.O.=0,75 No se consideran
V.P.P.=0,85
Aprovechamiento (Edif. x Coefic.) 181.873,33 u.a.
Aprovechamiento Tipo El resultante df.: 1 a 0,60 m2th/m?s
Ordenacion
Superficie Neta Laresultante de la | 55 ) 79 2
Ordenacion
Ladela M.P.n° Ladela M.P.n°
Ordenanza 1/2005 de las 1/2005 de las
N.N.S.S. N.N.S.S.
Parcela minima 135,00 m’s 135,00 m’s
Frente minimo 6,00 m 6,00 m
Segun Tipologia Segun Tipologia
(*) | Retranqueos ¢ Edif?catoz(:r{ia : EdifiI)catO%ia
, Segun Tipologia Segun Tipologia
(#) | Numero de Plantas : Edif?catoz(:r{ia : EdifiI)catO%ia
Segun Tipologia Segun Tipologia
(A) | Altura Edificatoria Edificatoria
Ocupacién No se establece No se establece
Residencial
Prizvadg:
Edificabilidad neta No se establece 11462 m t/m s
Residencial
Publico:
1,7841 m’t/m’s
Numero Maximo de Viviendas / Densidad 1.208 Viv; 1.213 Viv;
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40 Viv/Ha |

40 Viv/Ha |

(o) R. Unifamiliar Aislada (UA)
R. Unifamiliar en Hilera (UH)
R. Bloque Aislado (BA)

(*) UA: 3 m al frente, 3 m a lateral y 3 m a posterior
UH: 3 m al frente, libre a lateral y 3 m a posterior
BA: 3 m al frente, 5 m a lateral y 5 m a posterior

() UA y UH: 2 plantas
BA: 3 plantas

(A) UAyUH: 7m
BA: 10 m

Estandares minimos de calidad urbana.

LOTAU / Reglam.

PAU

Superficie a ordenar

303.126,64 m>s

Edificabilidad lucrativa total

181.873,33 m’t

Dotacional

42.146,56 m’s

Zonas Verdes

30.424,50 ms

Aparcamiento Publico (para Viviendas mayores
de 120 m’t potencialmente edificables)

1.364 Plazas

1.407 Plazas

Superficie neta

153.001,29 m°’s

Aprovechamiento

181.873,33 u.a.

Suelo 10% A.T.A.R. (18.187,33 u.a.)

10.194,12 m’s

10.194,00 ms

Instalaciones propias

No se consideran

Red viaria

68.644,04 m’s

4.3.4.- PROYECTO DE URBANIZACION:

Obras de urbanizacion:

- Movimiento de tierras y pavimentaciéon: En el proyecto se refleja el movimiento de

tierras y la pavimentacién de aceras y viales.

- Red de abastecimiento de agua: El abastecimiento se realiza mediante una red que
discurrird a lo largo del acerado principalmente hasta conectar con la red existente

Municipal.

- Red de saneamiento: Se proyecta un sistema separativo para la recogida de aguas
residuales y pluviales que discurre principalmente por la calzada.
- Red de riego e hidrantes: Se proyecta tanto una red de riego como una red de hidrantes

que discurre por el acerado.
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- Red eléctrica de energia eléctrica: Consta en el proyecto de:
- Red eléctrica de baja tension.
- Red eléctrica de media tension y centro de transformacion.
- Red de alumbrado publico.
- Red de telefonia: Se describe la infraestructura de urbanizacién necesaria para la red de
telefonia.
- Jardineria y amueblamiento urbano: Se reflejan en el proyecto de urbanizacion.
- Seiializacion: Se refleja en el proyecto de urbanizacion.

Documentos del Proyecto:

El Proyecto consta de Memoria, planos de proyecto y de detalle, mediciones,
presupuesto, cuadro de precios descompuestos, pliego de condiciones y estudio de seguridad y
salud

4.3.5.- PLICA CERRADA: (Datos mas significativos)

PROPUESTA DE CONVENIO:

En la propuesta de Convenio constan las siguientes estipulaciones:
1* Objeto.
2* Ambito.
3? Obra Urbanizadora.
UNO.- La obra urbanizadora incluida en el presente Programa de Actuacion Urbanizadora es
la contenida en el Proyecto de Urbanizacion que acompafa a la Alternativa Técnica
presentada.

DOS.- OMACAS S.L. en su calidad de Urbanizador se compromete a:

a) Efectuar la conexién e integracién adecuada de la nueva urbanizacién con las redes de
infraestructuras, comunicaciones y servicios publicos existentes.

b) Suplementar las infraestructuras y espacios publicos o reservas dotacionales en lo
legalmente necesario y exigible para no menguar ni desequilibrar los niveles, cantidad o
capacidad de servicio existentes o deseables.

c) Urbanizar completamente el dmbito de actuacién, para cumplir lo dispuesto en los
apartados anteriores, en los plazos y modos recogidos en el Programa y en la Proposicion

Juridico-econémica.

d) Iniciar las obras de urbanizacién dentro de los seis meses siguientes a la disponibilidad de
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los terrenos necesarios para la ejecucion de las obras de urbanizacion, otorgada por los
instrumentos de gestion o las autorizaciones necesarias. La disponibilidad de los terrenos a
efectos de iniciar el computo del plazo y del control municipal del cumplimiento del mismo se
entenderd obtenida con la aprobacién firme, en via administrativa, del Proyecto de
Reparcelacion, sin perjuicio del inicio de las obras de urbanizacién con el Proyecto de
Urbanizacién aprobado pero sin la aprobacién del instrumento de reparcelacion.

e) Ejecutar en plazo no superior a 5 (cinco) afios todas las obras de urbanizacion previstas en
el Proyecto de Urbanizacion aprobado para la ejecucién del Programa de Actuacion
Urbanizadora desde el inicio de las mismas.

f) El plazo méximo de ejecucién de la obra urbanizadora podra prorrogarse en casos de fuerza
mayor, caso fortuito, catdstrofes naturales, por la accién de las compaiifas suministradoras,
huelgas, paralizaciéon por autoridades judiciales o administrativas y cualquier otro que no se
deba a la tnica voluntad del urbanizador y que sea insuperable para el mismo. En estos casos,
el urbanizador dispondra de una ampliacién en el plazo de ejecucién a razén de un dia de
prérroga por cada uno en que haya sido imposible ejecutar la obra urbanizadora.

g) El urbanizador podra solicitar al Ayuntamiento de Malagén la prérroga de la ejecucion de
las obras de urbanizacion, mediante solicitud razonada.

h) No ceder total o parcialmente su condiciéon de Urbanizador a favor de un tercero sin la
autorizacién expresa del Excmo. Ayuntamiento de Malagon.

i) Dar cuenta al Excmo. Ayuntamiento de Malagén de la contrataciéon de prestaciones
accesorias de su gestion con terceros conservando toda la responsabilidad frente a la
Administracién actuante.

j) Realizar a su cargo las obras de urbanizacion de las infraestructuras bésicas descritas en el
Proyecto de Urbanizacién y en el Proyecto de Reparcelacion.

4* Garantias.

UNO.- El Urbanizador, principal interesado en la correcta y rdpida ejecucion de las obras de
urbanizacién del Sector Las Vifas, en cumplimiento de lo establecido en el articulo 110.3 ¢)
LOTAU constituird, una vez resulte adjudicatario, la fianza que en su caso exija el
Ayuntamiento dentro de los limites del citado articulo con respecto a los costes de
urbanizacién previstos en el Proyecto de Urbanizacién en garantia del cumplimiento de sus
obligaciones urbanisticas. El aval bancario se constituird por tiempo indefinido y garantizara
las obligaciones y compromisos que el urbanizador ha asumido ante la Administracion
Publica actuante.

DOS.- La Administraciéon devolverd el aval bancario anterior, suponiendo el cumplimiento

total y efectivo de la obligacién con €l garantizada, una vez que haya producido la conclusién
de la obra urbanizadora.
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TRES.- Asimismo, el urbanizador al haber llegado a un acuerdo con los propietarios firmantes
de la proposicién juridico-econémica, no le serd de aplicacion el articulo 118.4 y 5 LOTAU en
virtud del articulo 118.6 LOTAU, y no se le exigird ninguna garantia complementaria por la
retribucién en especie.

5" Presentacion del Proyecto de Reparcelacion.

6 Responsabilidad del Urbanizador.

7% Intervencion de la Administracién publica actuante.

8 Relacion entre el Urbanizador y los propietarios.

9 Recepcion de la obra urbanizadora.

10* Simultaneidad de Urbanizacion y edificacion.

11? Ejecucion de las obras.

12? Régimen juridico de aplicacion.

PROPOSICION JURIDICO ECONOMICA

El P.A.U del “Sector Las Vifas” se realiza mediante GESTION INDIRECTA.
1. Relaciones entre el urbanizador y los propietarios:

Disponibilidad de terrenos

El Agente Urbanizador ha formalizado colaboraciéon con la Agrupacién de Interés
Urbanistico constituida al efecto, de la que se aporta escritura de constitucién para su
exposicion al publico.

Acuerdos con los propietarios

El Agente Urbanizador se encuentra en disposicion de formalizar acuerdos con los
distintos propietarios del dmbito, para facilitar la gestion de la actuacion.

2. Gastos de urbanizacion:

CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL
PRESUPUESTO €
Presupuesto Ejecucion Material 5.247.187,28
Gastos Generales PEM 314.831,24
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Beneficio Industrial PEM 682.134,35
Presupuesto de Ejecucion Contrata 6.244.152,86
Redaccién Técnica Proyectos 181.875,98
Direccion de Obras, Seg. y Salud 121.250,66
Otros Técnicos (topdgrafo, perito...) 30.312,66
Asesoria Juridica 29.882,60
Honorarios 363.321,90
Inscripcion Registral 14.941,30
Publicaciones 3.000,00
Tramitaciones 17.941,30
Conservacion (2% PEM) 124.883,06
SUBTOTAL URBANIZACION Y GESTION 6.750.299,12
Gastos Financieros (4%) 270.011,96
Gastos Generales (5%) 337.514,96
Beneficio Urbanizador (10%) 675.029,91
GASTOS Y BENEFICIO URBANIZADOR 1.282.556,83
TOTAL GASTOS DE URBANIZACION 8.032.855,96

IVA 16% 1.285.256,95
TOTAL + L.LV.A. 9.318.112,91

Se prevé una partida de indemnizaciones por valor de 5.000 €, sin perjuicio de lo que
se determine en el Proyecto de reparcelacion. No obstante, y tal y como ha declarado la
jurisprudencia en la materia, dado que las indemnizaciones no son obra publica
urbanizadora, sino una compensacion entre los propietarios del suelo y los titulares de
bienes y derechos indemnizables, no se incluye en la cuenta anterior para no desvirtuar la
competencia entre las distintas proposiciones juridico-econémicas.

3. Proporcion de solares o cuotas de retribucion:
El modo de retribucién elegido es el pago en terrenos de los costes de urbanizacion.
Para ello, en el Proyecto de Reparcelaciéon se adjudicardn a favor del Agente
Urbanizador solares capaces de albergar aprovechamiento entregado en pago de las obras

de urbanizacién. El cédlculo de la cuantia a entregar se realiza segin el siguiente cociente:

Coeficiente de permuta = Costes de urbanizacion/[Costes de urbanizacién + Valor suelo
origen]

Aplicando los valores antes indicados resulta que

| K = 26,50/[26,50 + 26,50] = 26,50/53,00 = 50,00 % |

Asi pues, por cada 100 unidades de aprovechamiento que correspondan a los
propietarios (excluido ya el 10% municipal), el urbanizador ser4 retribuido con 50,00 m*.
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De acuerdo con el convenio formalizado con la Agrupacién de Interés Urbanistico,
OMACAS, S.L. renuncia a parte de su beneficio como urbanizador del &mbito con relacion
a aquellos propietarios con los que se ha llegado a acuerdos para facilitar la gestion del
ambito.

De tal manera, el pago en metilico queda fijado para estos propietarios en 25,00 €/m’
(s/impuestos), y el pago en suelo en el 46% del aprovechamiento subjetivo, una vez
deducida la cesion al Ayuntamiento.

En consecuencia, se incorporan los acuerdos con la Agrupacién, contenidos en el
Convenio previo y en su constitucion, el contenido de esta proposicion.

4.3.6.- CONSIDERACIONES GENERALES:

Atendiendo a cada una de las partes de que consta el Programa de Actuacion
Urbanizadora que se Informa, a continuaciéon se indican a modo de Observaciones parciales
las que se consideran mas significativas; con la advertencia de que el P.A.U. de referencia
deberd ser completado y corregido respecto de cada una de las mencionadas Observaciones
parciales, siempre con cardcter previo a que el Ayuntamiento Apruebe y Adjudique su
desarrollo.

4.3.6.1.- Observaciones en cuanto al Expediente Administrativo y de Gestion:
El Expediente Administrativo deberd completarse con:

- El acuerdo Plenario de sesion de 16 de Abril de 2.007, mediante el que el Ayuntamiento
aprob6 Inicialmente el P.A.U. “Las Vifias” no resulta valido puesto que la exposicion
publica de que fue objeto dicho Programa fue posterior; por lo que el Ayuntamiento debera
considerar la validez del resto de Actos Administrativos llevados a cabo por él.

- Necesariamente deberd Certificarse el resultado de la exposicion publica de que fue objeto
el P.A.U., respecto tanto de la existencia de alguna otra Alternativa Técnica en
competencia, como de posibles alegaciones o reclamaciones a la presentada por la A.L.U.
que la refrenda.

- Informe de la Compaiiia Suministradora de Energia Eléctrica que corresponda, mediante el
que se acredite la garantia de Suministro Eléctrico futuro a la localidad, provocado por el

aumento de las nuevas demandas que conllevara el P.A.U. de referencia.

- Informe de la Empresa Concesionaria o Municipal de Aguas sobre la suficiencia de las
Redes Locales en cuanto a Abastecimiento, Saneamiento y Depuracién en la localidad.

- Informe de la Delegaciéon Provincial de Cultura, Turismo y Artesania relativo al Visado-
Resolucién correspondiente (Control Arqueoldgico); si es que éste fuera necesario.
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- Informe de la Direccién General de Carreteras, respecto de la afeccion del Sector “Las
Vifias” hacia la Carretera Autonémica CM-4114, tramo de Malagén a Daimiel; ya que el
Informe emitido por el Servicio de Carreteras de la Delegacién de Ordenacién del
Territorio y Vivienda, en fecha 24 de Abril de 2.007, fue emitido con Observaciones de las
que se desconoce su cumplimiento.

- Informe de la Unidad de Carreteras del Ministerio de Fomento en Ciudad Real, respecto de
la afeccion del Sector “Las Vifias” hacia la Variante de Poblacion de la Carretera Nacional
N-401; Informe del que ha advirti6 la C.P.U. de 10 de Abril de 2.006 cuando Aprobd
Definitivamente la Modificacién Puntual n°® 1/2005 de las N.N.S.S. de Malagén, puesto
que la propia Unidad de Carreteras asi lo indic6 en el Informe emitido entonces por ella
respecto de la citada Modificacién Puntual.

- Informe del Servicio de Medio Natural de la Delegacién Provincial de Industria, Energia y
Medio Ambiente respecto de la afecciéon que representa el desarrollo del P.A.U. de
referencia hacia la Via Pecuaria denominada “Vereda de Malagén”, puesto que cuando se
delimit6 y defini6 en Sector que ahora se desarrolla éste carecia de Ordenacion Detallada.

- Informe de la Delegacién competente en materia de Bienestar Social respecto del dmbito
competencial en materia de Accesibilidad Urbanistica, ya que cuando se tramité la
Modificacién Puntual n° 1/2005 de las N.N.S.S. el Sector “Las Vifias” carecia entonces de
Ordenacién Detallada de ningtn tipo.

4.3.6.2.- Observaciones en cuanto a la Alternativa Técnica:

- Necesariamente tendrd que especificarse que el Aprovechamiento del Bajo Cubierta, sea
cual sea su uso, computard como Edificabilidad cuando la altura libre de los paramentos
verticales supere 1,5 m; independientemente tanto de la superficie que se ocupe en relacion
con la planta inferior, como de su vinculacién con ésta.

- Los accesos a las parcelas desde el Viario nunca computardn como Plazas de Aparcamiento
Publicas ubicadas en éste, sea cual sea el Uso de las mencionadas parcelas.

- Debera establecerse la regulacion relativa a la conservacion de las Obras de Urbanizacion
del ambito del Sector, de sus dotaciones publicas y de las infraestructuras y servicios
publicos que sirvan al mismo, todo ello de conformidad con lo que establece el Articulo
135del T.R.L.O.T.A.U.

- Las Plazas de Aparcamiento Privadas nunca estardn en funcion del nimero de dormitorios
de la Vivienda, sino en funcién de la superficie potencialmente edificable de éstas.

- Por los mismos motivos que en el apartado anterior, las Plazas de Aparcamiento Publicas
deberan estar en funcién del mismo tipo de superficie.
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- Del ambito del Sector deberd excluirse la Via Pecuario denominada “Vereda de Malagén”,
ya que su tratamiento corresponde al de Suelo Rustico No Urbanizable de Especial
Proteccion Ambiental, y no el de Sistema General Adquirido. Via Pecuaria cuantificada
segtn el P.A.U. en 4.293,05 m’ y en 4.328,00 mz, segtn la Modificacién Puntual n® 1/2005
de las N.N.S.S.

4.3.6.3.- Observaciones en cuanto al Proyecto de Urbanizacién:

- Debera certificarse por el Ayuntamiento que el Colector al que va a verter la red de
saneamiento tiene el didmetro y la capacidad suficiente para aumentar a su caudal actual, el
de la nueva actuacion. Asi mismo garantizar el suministro de agua potable.

- Los itinerarios peatonales y los elementos de la urbanizacién (Vados, pasos de peatones,
aparcamientos y mobiliario urbano) deberan cumplir lo establecido en el Anexo 1 Normas
de Accesibilidad Urbanistica del Decreto 158/1997, de 2 de Diciembre del Codigo de
Accesibilidad de Castilla La Mancha.

4.3.6.4.- Observaciones en cuanto a la Plica cerrada:

Las propuestas de Convenios y Juridico-Econémica comprenden los aspectos
determinados en el Articulo 110. Los Programas de Actuaciéon Urbanizadora del
T.R.L.O.T.A.U.

ACUERDO C.P.O.T.y U.:

La Comisiéon Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo acuerda emitir
como INFORME Preceptivo del P.A.U. de referencia las Consideraciones Generales que a
modo de Observaciones parciales se le indican al Ayuntamiento en el Informe de la Ponencia
Técnica de la C.P.O.T.y U.

No obstante, antes de que el Ayuntamiento Apruebe Definitivamente y Adjudique el
desarrollo del P.A.U. de referencia, éste deberd completarse y subsanarse respecto de aquellas
Observaciones que expresamente se indican en el apartado del presente Informe, relativo a
Consideraciones Generales; por lo que en cualquier caso el Informe Preceptivo ahora emitido
habrd de entenderse Condicionado a las comprobaciones que se indican por parte de ese
Ayuntamiento; subsanaciones y complementos que asi deberdn Certificarse por el Secretario
del Ayuntamiento cuando solicite el Registro e Inscripcién del P.A.U. ahora Informado
Preceptivamente.

El Informe Preceptivo emitido habrd de entenderse siempre sin perjuicio del Tramite
Administrativo seguido por el expediente, y del que el Ayuntamiento es el inico responsable,
fundamentalmente en cuanto a la notificacion formal e individual a los propietarios de Suelo
afectados por el desarrollo del P.A.U.; a los que, segtin establece el Articulo 120,4 del Texto
Refundido de la L.O.T.A.U., antes de la publicacion del Edicto habra de remitirles aviso, con
su contenido, al Domicilio Fiscal de quienes consten en el Catastro como Titulares de
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Derechos afectados por la Actuacién Urbanizadora propuesta.

4.4 - TORRALBA DE CALATRAVA - Programa de Actuacion Urbanizadora de la
Unidad de Actuacion UA-13 de las Normas Subsidiarias de Planeamiento, que remite el
Ayuntamiento solicitando Informe Preceptivo.

Autor Documento Urbanistico: Francisco Javier Mercadé Seijas. Arquitecto.
Documento Técnico Visado por Colegio Profesional: Si.

Fecha Redaccion Documento Técnico: 2 de Junio de 2.008 (Fecha de Visado Colegial).
4.4.1.- ANTECEDENTES:

- Planeamiento Urbanistico Vigente, Aprobacion Definitiva y Publicaciéon: N.N.S.S.,
C.P.U. de 22-06-1.993, D.O.C.M. de 28-07-1.993.

- Poblacion: 3.038 habitantes (INE 1-1-2007)

- Objeto: Desarrollo de la Unidad de Actuacién n° 13 segin delimitacion y caracteristicas
urbanisticas establecidas mediante la Modificacién Puntual de las N.N.S.S. de Torralba de
Calatrava, Aprobada Definitivamente en C.P.U. de 25 de Febrero de 1.999.

- Superficie: 29.352,18 m’.

- Situacion: Al Sureste de la poblacién, junto a la Carretera de Torralba de Calatrava (CR-
5111) a Bolaiios de Calatrava, y entre las Unidades de Actuacién UA-12 y UA-14..

- Sistema: Gestion Indirecta (Agrupacion de Interés Urbanistico de la UA-13)

4.4.2.- TRAMITE:

El expediente se remite para Informe segin establecen los Articulos 38,3 y 122 del
Texto Refundido de la L.O.T.A.U.; siéndole de aplicacién lo que establece la Disposicion
Transitoria Primera 1.3, c), 3* del mencionado Texto Refundido, relativa al Régimen
Urbanistico aplicable al Suelo que se desarrolla.

- Publicacion D.O.C.M: n° 145, de 14 de Julio de 2.008.

- Publicacion Diario: La Tribuna de Ciudad Real, de 23 de Junio de 2.008.

- Resultado de la Informacion Puablica: Tres alegaciones presentadas.

- Fecha de Certificacion: 4 de Septiembre de 2.008.

- Acto de Apertura de plicas: 10 de Septiembre de 2.008.

- Resultado del Acto: Plica tnica presentada por la: “Agrupacion de Interés Urbanistico de

la UA-13".
Documentacion Administrativa Presentada (Documentacion mas relevante)
- Publicaciones efectuadas.

- Notificaciones a Titulares Catastrales afectados en Bienes y Derechos por el desarrollo del
P.A.U.
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Alegaciones presentadas.
Informe Técnicos Municipales.
Certificaciones Municipales.

Informes Sectoriales:

| INFORMES SECTORIALES | SI | NO | Observaciones / Conclusion
Confederacion Hidrografica del L )
i g X | Debera solicitarse necesariamente
Guadiana
Direccion General del Agua X | Deberd solicitarse necesariamente
Unidad de Carreteras del Ministerio de )
X | No resulta necesario
Fomento
Administrador de Infraestructuras )
. X | No resulta necesario
Ferroviarias
Carreteras de la J.C.C.M. X | No resulta necesario
Carreteras de la Excma. Diputacion
Provincial (CR-5111, de Torralba de X | Debera solicitarse necesariamente
Cva. a Bolafios de Cva.)
Delegacién Provincial de Cultura, L. )
°g . X | Debera solicitarse necesariamente
Turismo y Artesania
Delegacion Provincial Competente en )
& p X | No resulta necesario
Materia de Salud
Delegacion Provincial Competente en L )
& . . . p X | Debera solicitarse necesariamente
Materia de Bienestar Social
Entidad Competente en Materia de L. )
) P X | Debera solicitarse necesariamente
Bienestar Social
Se desconoce su necesidad puesto
Delegacion Provincial de Educacién y % | quenose indica dato alguno
Ciencia respecto del nimero Maximo de
Viviendas
Se desconoce su necesidad; siendo
.. ) . responsable el Ayuntamiento si
Servicio de Medio Natural (Vias °s5p yu
. X | finalmente resulta afectada alguna
Pecuarias) . . i
Via Pecuaria no tenida en cuenta o
no considerada por €l
Compaifia Suministro Eléctrico X | Deberd solicitarse necesariamente
Compaifia Suministro Gas X | Se desconoce su necesidad
Empresa Concesionaria / Municipal de . .
P P X | Se deberé presentar necesariamente
Aguas
Compaipia Telefénica X | Se recomienda su peticion
Compaiia Logistica de Hidrocarburos X | Se desconoce su necesidad
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4.4.3.- ALTERNATIVA TECNICA:

La construye el Estudio de Detalle de la UA-13 al que la remite la Modificacion
Puntual de las Normas Subsidiarias de Planeamiento Urbanistico de Torralba de Calatrava que
fue Aprobada Definitivamente en C.P.U. de 25 de Febrero de 1.999.

No obstante, aunque la Modificacién Puntual a la que se hace referencia plantea
unicamente la apertura de dos Viales (Prolongacién de la Calle Granatula y la del Carril de la
Cuerda), el Estudio de Detalle presentado plantea, ademds de las dos anteriores, la apertura de
un tercer vial de borde que separa a la Unidad de Actuacién del Suelo Rustico colindante.

El P.A.U. consta ademads del correspondiente Proyecto de Urbanizacion del ambito de

la UA-13.

Normativa Urbanistica.

Modif. Punt.
N.N.S.S.
Aprob. Def. P.A.U.
C.P.U. 25-02-99
Superficie Total 27.730,00 m’s 29.352,18 m’s
Sistemas Generales adscritos o segun el art. 24 2 2
de la L.O.T.A.U. si reclasifican suelo rastico 0,00 m’s 0,00 m’s
Residencial Residencial
Uso Principal Unifamiliar o Unifamiliar o
Colectivo Colectivo

Edificabilidad Bruta (lucrativa)

No se establece

1,36 m°t/m°’s

Coeficiente de homogeneizacion. En su caso

No se establece

No se establece

edificable de 20 m

Aprovechamiento (Edif. x Coefic.) No se establece 39.897,00 u.a.
Aprovechamiento Tipo No se establece 1,36 m’th/m’s
Superficie Neta 23.685,00 m’s 19.949,00 m’s
Extension del Extension del

Ordenanza Casco Antiguo: Casco Antiguo:
Zona B Zona B

Parcela minima a efectos de segregacion 125,00 m’s 125,00 m’s
Frente minimo 7,00 m 7,00 m
Retranqueos No se establecen No se establecen
Numero de Plantas 2 (Baja+ 1) 2 (Baja+ 1)
Altura a cornisa 7,50 m 7,50 m
Ocupacién Maxima con un fondo maximo 100 % 100 %

Edificabilidad neta

No se establece

No se establece

Numero Maximo de Viviendas / Densidad

No se establece

No se establece
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)

Estandares minimos de calidad urbana.

Modif. Punt.
N.N.S.S.
Aprob. Def. P.AU.
C.P.U. 25-02-99

Superficie a ordenar 27.730,00 m’s 29.352,18 m’s
Edificabilidad lucrativa total No se establece 39.897,00 m’t
Dotacional 0,00 m2s 0,00 m’s
Zonas Verdes (8,8% / Suelo Neto Residencial) 2.084,00 m’s 0,00 m’s
Aparcamiento Publico 148 Plazas
Superficie neta 23.685,00 m’s 19.949,00 m?s
Aprovechamiento No se establece 39.897,00 u.a.

Suelo 10% A. T.A.R.

No se establece

No se establece

Instalaciones propias

No se establecen

No se establecen

Red viaria

4.045,00 m’s

9.403,00 m’s

(*) El 8,8% del S.N.R. se monetizara a razén de 10,22 €/m’ segln precio establecido. No
obstante el P.A.U. no recoge la superficie y ubicacion de ésta a la que ascenderd el citado
8,8%

4.4.4.- PROYECTO DE URBANIZACION:

Obras de urbanizacion:

- Movimiento de tierras y pavimentaciéon: En el proyecto se refleja el movimiento de
tierras y la pavimentacién de aceras y viales.

- Red de abastecimiento de agua: El abastecimiento se realiza mediante una red que
discurrird a lo largo del acerado principalmente hasta conectar con la red existente
Municipal.

- Red de saneamiento: Se proyecta un sistema unitario para la recogida de aguas residuales
y pluviales que discurre principalmente por la calzada hasta conectar con el punto de
vertido en la red existente.

- Red de riego e hidrantes: Se proyecta tanto una red de riego como una red de hidrantes
que discurre por el acerado.

- Red eléctrica de energia eléctrica: Consta en el proyecto de:

- Red eléctrica de baja tension.
- Red eléctrica de media tension y centro de transformacion.
- Red de alumbrado publico.

- Red de telecomunicaciones: No se describe la infraestructura de urbanizacién necesaria
para la red de telecomunicaciones.

- Jardineria y amueblamiento urbano: Se reflejan en el proyecto de urbanizacion.

- Seiializacion: Se refleja en el proyecto de urbanizacion.
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Documentos del Proyecto:

El Proyecto consta de planos, mediciones y presupuesto.
4.4.5.- PLICA CERRADA: (Datos mas significativos)

PROPUESTA DE CONVENIO:

En €l se recogen las siguientes estipulaciones:
A) De los objetivos primordiales del Programa:
A.1. Ambito de desarrollo del presente Programa.
A.2. Obras de urbanizacién incluidas en el presente Programa.
A.3. Proyectos y documentos que corresponde al urbanizador elaborar y promover.
A.4. Contratacion de obras y servicios. Cesion de la adjudicacion.
A.5. Monetarizacién de cesiones.
La monetarizacion de las cesiones correspondientes a los propietarios de los terrenos
afectos al P.A.U., vendréan especificadas en el Proyecto de Reparcelacion que desarrollara

la Agrupacion, en su calidad de Urbanizador.

Queda, no obstante, acordados los siguientes parametros entre la Agrupacion y el
Ayuntamiento de Torralba de Calatrava:

ZONA VERDE Y APROVECHAMIENTO
CORRESPONDIENTE A LA ADMINISTRACION

10,22 €/m’s 22.681,88 m’s

TOTAL CAPITALIZACION DE
CESIONES 231.808,66 €

A.6. Reparcelaciones
B) De los plazos de desarrollo del Programa:

B.1. Plazos

El Proyecto debera presentarse de manera que sea posible la ejecucion de las diferentes
infraestructuras de la urbanizacioén por fases, estando prevista la realizacién de la obra de
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la siguiente manera:
1* FASE.- Movimiento de tierras, zanjeo y trazado de la red de alcantarillado:
- Tres meses desde la adjudicacién de la licencia.

2* FASE: Aporte de zahorras, aceras con bordillo, canalizaciones para las diferentes
instalaciones, red de agua potable:

- Desde los tres meses hasta los seis meses desde la adjudicacién de la licencia.
3* FASE.- Alumbrado publico, asfaltado, sefializacién vertical y horizontal.
- Desde los seis meses hasta los ocho desde la adjudicacién de la licencia.
B.2. Prérroga.
B.3. Suspension del cémputo del plazo.
B.4. Desarrollo anticipado de las actuaciones.
C) De las garantias ofrecidas por el urbanizador:
C.1. Garantia general prestada por el urbanizador.
El Urbanizador, salvo pacto en contrario, presentard ante el Ayuntamiento de Torralba,
en el acto de la firma de esta Convenio Urbanistico, aval bancario suscrito con el Banco o
entidad financiera que se designe por valor equivalente al 7% del coste de urbanizacion,
previsto en el Proyecto de Urbanizacién adjunto al presente Programa.
C.2. Garantias complementarias.
C.3. Cancelacion parcial de garantias complementarias
D) Del incumplimiento de los compromisos del urbanizador. Penalizaciones:
D.1. Incumplimiento de los plazos y retrasos del urbanizador.
Se entenderd que el Urbanizador ha incumplido los plazos previstos en el Programa,
cuando la demora a él imputable, clara y directamente en el cumplimiento de sus
obligaciones, haga imposible concluir la Actuacién dentro de los doce meses siguientes a

la conclusién de los plazos establecidos.

El incumplimiento de los plazos regulado en esta cldusula podrd ser motivo de
resolucion del Programa que debera ser acordada previa audiencia del Urbanizador y con
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el dictamen favorable de la Comisién Regional de Urbanismo.
D.2. Retrasos menores.
D.3. Interés de demora.

Cuando se produzca demora imputable al Urbanizador en la ejecuciéon de obras de
urbanizacién por las que hubiera sido previamente retribuido, la Administracién actuante,
en virtud de lo dispuesto en el ultimo parrafo del articulo 118.5 a) y b) LOTAU, podra
declarar al Urbanizador incurso en mora y obligado a pagar el importe que resulte de
aplicar el interés del dinero, al tipo legal, sobre el valor de las retribuciones ya percibidas,
previo descuento de las obras realizadas.

D.4. Responsabilidad del urbanizador frente a terceros.

E) Extincion del Programa.

F) Conclusion del programa, recepcion de las obras de urbanizacion, cancelacion de las
garantias y plazos de edificacion:

F.1. Conclusién del Programa y recepcion de las obras.
F.2. Cancelacion de las garantias generales.
F.3. Plazos de edificacién en los solares resultantes.
G) De las modificaciones del Programa por decision de la Administracion.

PROPOSICION JURIDICO-ECONOMICA:

El P.A.U de la Unidad de Actuacion UA-13 se realiza mediante GESTION
INDIRECTA.

1. Relaciones entre el urbanizador y los propietarios:

El urbanizador es la Agrupacién de Interés Urbanistico A.L.U. de la UA-13, que es
propietaria de mds del 90% de los terrenos del mencionado P.A.U.

2. Gastos de urbanizacion:

| COSTES DE URBANIZA CION |

INDEMNIZACIONES 12.248,59 €
OBRAS DE TOTAL P.E.C. con IVA 628.635.55 €
URBANIZACION

ANTERIORES CARRIE——39:569;.21¢-
86



DE LA CUERDA. TOTAL

P.E.C. con IVA
DEMOLICIONES
TOTAL con IVA 17.126,69 €
ESTUDIO GEOTECNICO 8.700,00 €
con IVA

GASTOS INICIALES (15% OBRAS

DE GESTION URBANIZACION) 104.095,72 €

CAPITALIZACION DE

CESIONES 231.808.,66 €

| TOTAL 1.042.124,42 € |

. Proporcion de solares o cuotas de retribucion:

El Agente Urbanizador no percibird retribucién alguna por existir plena identidad entre
el mismo y la propiedad. No obstante, cada propietario contribuird al pago proporcional de
todos gastos del P.A.U. en el porcentaje que se le atribuya en el proyecto de reparcelacion,
abonando las cantidades que correspondan en la cuenta bancaria de la Agrupacion de
Interés Urbanistico que al efecto se senale.

4.4.6.- CONSIDERACIONES GENERALES:

Atendiendo a cada una de las partes de que consta el Programa de Actuacion

Urbanizadora que se Informa, a continuaciéon se indican a modo de Observaciones parciales
las que se consideran mas significativas; con la advertencia de que el P.A.U. de referencia
deberd ser completado y corregido respecto de cada una de las mencionadas Observaciones

parciales, siempre con caridcter previo a que el Avuntamiento Apruebe v Adjudique su

desarrollo.

4.4.6.1.- Observaciones en cuanto al Expediente Administrativo y de Gestion:

El Expediente Administrativo deberd completarse con:

Informe que establece el Articulo 25, 4 de la Ley 11/2005, de 22 de Junio, por el que se
modifica la Ley 10/2001, de 5 de Julio, del Plan Hidrol6gico Nacional, relativo al Informe
que ha de emitir la Confederacion Hidrografica correspondiente, quien se pronunciard
expresamente sobre la existencia o inexistencia de recursos suficientes para satisfacer las
nuevas demandas hidricas. Todo ello en base, a que la Ley 11/2005 a la que se hace
referencia resulta vigente seguin la Disposicion Final Cuarta de la misma, desde el mismo
dia de su publicacidn, es decir desde el dia 23 de Junio de 2.005.

Informe de la Compaiia Suministradora de Energia Eléctrica que corresponda, mediante el

que se acredite la garantia de Suministro Eléctrico futuro a la localidad, provocado por el
aumento de las nuevas demandas que conllevara el P.A.U. de referencia.
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- Informe de la Empresa Concesionaria o Municipal de Aguas sobre la suficiencia de las
Redes Locales en cuanto a Abastecimiento, Saneamiento y Depuracién en la localidad.

- Informe de la Delegacion Provincial de Educacion y Ciencia referente al Equipamiento
Educativo en la Actuacién Urbanistica que ahora se desarrolla, en base a lo que establece el
Anexo IV del Reglamento de Planeamiento de la L.O.T.A.U., relativo a las Reservas para
Uso Educativo; Informe necesario o no en funcién del nimero Maximo de Viviendas que
finalmente se establezcan.

- Informe de la Delegaciéon Provincial de Cultura, Turismo y Artesania relativo al Visado-
Resolucién correspondiente (Control Arqueoldgico); si es que éste fuera necesario.

- Informes de la Delegacion Provincial competente en materia de Bienestar Social, asi como
el de al menos una entidad competente en dicha materia (Accesibilidad Urbanistica).

- Informe de la Direccion General del Agua respecto del estado de las Infraestructuras
Urbanisticas relativas a Abastecimiento, Saneamiento y Depuracién de la localidad.

- Informe de la Diputacion Provincial respecto de la afeccion del P.A.U. hacia la carretera de
Torralba de Cva. a Bolafios de Cva. (CR-5111).

4.4.6.2.- Observaciones en cuanto a la Alternativa Técnica:

- El Documento Técnico deberd ajustarse totalmente a lo que para ello establece el Texto
Refundido y Reglamento de Planeamiento de la L.O.T.A.U.

- Al igual que en el punto anterior, el Estudio de Detalle debera hacer referencia expresa a la
Modificacién Puntual de las Normas Subsidiarias de Torralba de Calatrava, Aprobada
Definitivamente en C.P.U. de 25-02-99, mediante la que se delimit fisicamente y se
definié la UA-13; por lo que ademds debera recogerse que la ubicacién del 8,8% de la
Superficie Neta Edificable (1.755,00 mzs), no Bruta como indica el Estudio de Detalle, sera
en la Unidad de Ejecuciéon UE-ZV, ubicada junto al Arroyo Pellejero.

- Necesariamente tendrd que especificarse que el Aprovechamiento del Bajo Cubierta, caso
de estar permitido y sea cual sea su uso, computard como Edificabilidad cuando la altura
libre de los paramentos verticales supere 1,5 m; independientemente tanto de la superficie
que se ocupe en relacioén con la planta inferior, como de su vinculacién con ésta. En este
sentido, se advierte que el Uso de Desvéan Trastero a ubicar en la Camara de la Cubierta a
los que hacen referencia las Normas Subsidiarias, equivaldria al Uso del Bajo Cubierta.

- Los accesos a las parcelas desde el Viario nunca computardn como Plazas de Aparcamiento
Publicas ubicadas en éste, sea cual sea el Uso de las mencionadas parcelas.
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Las Plazas de Aparcamiento Privadas y Publicas siempre estardn en funcidon de la
superficie potencialmente edificable de las futuras viviendas, segin sean éstas mayores o
menores de 120 m’t.

Necesariamente el Estudio de Detalle debera:
o Contemplar los correspondientes Coeficientes Correctores o de Homogeneizacion, ya
que sobre la UA-13 estdn permitidas las Tipologias Edificatorias Residencial

Unifamiliar y Colectiva, salvo que se prohiba expresamente alguna de ellas.

o Establecer la Densidad Méxima Residencia, y por lo tanto el nimero Méaximo de
Viviendas a permitir sobre la UA-13.

o Hacer referencia expresa a la superficie capaz de materializar el 10% del
Aprovechamiento Tipo del Area de Reparto.

o Eliminar el 0,36 m>t/m’s de exceso de Edificabilidad Global Residencial, lo que supone
eliminar a su vez 10.544,82 m’t de excedente de Aprovechamiento.

4.4.6.3.- Observaciones en cuanto al Proyecto de Urbanizacién:

Debera certificarse por el Ayuntamiento que el Colector al que va a verter la red de
saneamiento tiene el didmetro y la capacidad suficiente para aumentar a su caudal actual, el
de la nueva actuacion. Asi mismo garantizar el suministro de agua potable.

El proyecto de urbanizacién se encuentra incompleto, careciendo de los documentos
minimos que se establecen en el art. 101 (Documentacién de los proyectos de
urbanizacién) del Decreto 248/2004 de 14-09-2004, por el que se aprueba el Reglamento
de Planeamiento de la Ley 2/1998 de O.T.A.U, siguientes:

Memoria descriptiva y justificativa de las caracteristicas de las obras.
Cuadro de precios descompuestos.

Pliego de condiciones.

Estudio de seguridad y salud.

En el proyecto de urbanizacién deberd justificarse que los itinerarios peatonales y los
elementos de la urbanizacion (Vado, pasos de peatones, aparcamientos y mobiliario
urbano) cumplen con lo establecido en el Anexo 1 Normas de Accesibilidad Urbanistica
del Decreto 158/1007, de 2 de Diciembre del Codigo de Accesibilidad de Castilla La
Mancha.

Deberan existir plazas de aparcamiento reservadas para minusvalidos segun se establece en
Decreto 158/1997 del Cédigo de Accesibilidad de Castilla La Mancha.
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- Debera existir cuadro de precios descompuestos segin se establece en el art. 101
(Documentacién de los proyectos de urbanizacién) del Decreto 248/2004 de 14-09-2004,
por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento de la Ley 2/1998 de O.T.A.U.

- En el proyecto de urbanizaciéon deberd constar las instalaciones de telefonia segin se
establece en el articulo 115 del T.R.L.O.T.A.U.

4.4.6.4.- Observaciones en cuanto a la Plica cerrada:
Propuesta de Convenio:

- Las garantias prestadas por en urbanizador para asegurar el cumplimiento de sus
previsiones serd como minimo del 7% del coste previsto de las obras de urbanizacion,
segun se establece en el articulo 110 del T.R.L.O.T.A.U.

- Se aportard como anexo la valoracién realizada por los servicios Municipales de los
terrenos de aprovechamiento Municipal en concepto de cesion del P.A.U., que se van a
sustituir por pago en metdlico, en su caso, segun se establece en el articulo 11 del
T.R.L.O.T.A.U.

Proposicion Juridico-Econémica:

- En los gastos de urbanizacion se deberan reflejar los gastos de conservacion y los gastos de
las instalaciones de telefonia, segun se establece en el articulo 115 del T.R.L.O.T.A.U.

ACUERDO C.P.O.T.y U.:

La Comisiéon Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo acuerda emitir
como INFORME Preceptivo del P.A.U. de referencia las Consideraciones Generales que a
modo de Observaciones parciales se le indican al Ayuntamiento en el Informe de la Ponencia
Técnica de la C.P.O.T. y U.

No obstante, antes de que el Ayuntamiento Apruebe Definitivamente y Adjudique el
desarrollo del P.A.U. de referencia, éste deberd completarse y subsanarse respecto de aquellas
Observaciones que expresamente se indican en el apartado del presente Informe, relativo a
Consideraciones Generales; por lo que en cualquier caso el Informe Preceptivo ahora emitido
habrd de entenderse Condicionado a las comprobaciones que se indican por parte de ese
Ayuntamiento; subsanaciones y complementos que asi deberdn justificarse Documentalmente
y Certificarse por el Secretario del Ayuntamiento cuando solicite el Registro e Inscripcién del
P.A.U. ahora Informado Preceptivamente.

El Informe Preceptivo emitido habrd de entenderse siempre sin perjuicio del Tramite
Administrativo seguido por el expediente, y del que el Ayuntamiento es el inico responsable,
fundamentalmente en cuanto a la notificacién formal e individual a los propietarios de Suelo
afectados por el desarrollo del P.A.U.; a los que, segtin establece el Articulo 120,4 del Texto
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Refundido de la L.O.T.A.U., antes de la publicacion del Edicto habra de remitirles aviso, con
su contenido, al Domicilio Fiscal de quienes consten en el Catastro como Titulares de
Derechos afectados por la Actuacién Urbanizadora propuesta.

Debera entenderse siempre Condicionado al resultado de la preceptiva Evaluacion
Ambiental, existente o futura, del Proyecto de Urbanizacién de la Actuacién Urbanizadora del
P.A.U. de referencia.

Si del resultado de la mencionada Evaluacion Ambiental, caso de ser necesaria, se
dedujeran Modificaciones de Caracter Estructural, el Ayuntamiento deberd solicitar nuevo
Informe de la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo.

4.5 - TORRALBA DE CALATRAVA - Programa de Actuaciéon Urbanizadora del Sector
de Suelo Apto para Urbanizar, con Uso Residencial, S-6 de las Normas Subsidiarias de
Planeamiento, que remite el Ayuntamiento solicitando Informe Preceptivo.

Autor Documento Urbanistico: URBANATURA, Urbanismo y Naturaleza.

Documento Técnico Visado por Colegio Profesional: Si (Visado Digital, con fecha de envio
de 9-Marzo-2007), aunque el ejemplar enviado por el Ayuntamiento no esté visado.

Fecha Redaccion Documento Técnico: Enero de 2.007.
4.5.1.- ANTECEDENTES:

- Planeamiento Urbanistico Vigente, Aprobacion Definitiva y Publicaciéon: N.N.S.S.,
C.P.U. de 22-06-1.993, D.O.C.M. de 28-07-1.993.

- Poblacion: 3.038 habitantes (INE 1-1-2007)

- Objeto: Desarrollo del Sector de Suelo Apto para Urbanizar con Uso Residencial S-6 de
las N.N.S.S.

- Superficie: 83.254,93 m’, de los que 5.138,09 m® corresponden a parte de un Sistema
General de Comunicaciones.

- Situacion: Al Noroeste de la localidad, junto a los Sectores de Suelo Aptos para urbanizar:
S-7, PR-1 y PR-2; asi como junto a Suelo Urbano Consolidado, a Suelo Rustico y al
Arroyo Pellejero.

- Sistema: Gestion Indirecta (Agente Urbanizador: URBAZO S.A.)

4.5.2.- TRAMITE:

El expediente se remite para Informe segin establecen los Articulos 38,3 y 122 del
Texto Refundido de la L.O.T.A.U.

- Publicacion D.O.C.M: n° 65, Fasciculo II, de 27 de Marzo de 2.007.
- Publicacion Diario: La Tribuna de Ciudad Real, de 14 de Marzo de 2.007.
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- Resultado de la Informacion Piblica: Tres alegaciones presentadas, estimadas todas ellas
por el Ayuntamiento.

- Fecha de Certificacion: 21 de Mayo de 2.007.

- Acto de Apertura de plicas: 23 de Mayo de 2.007.

- Resultado del Acto: Plica tnica, presentada por la Mercantil: “URBAZO S.A.”

Documentacion Administrativa Presentada (Documentacion mas relevante)

- Publicaciones efectuadas.
- Notificaciones a Titulares Catastrales afectados en Bienes y Derechos por el desarrollo del

P.A.U.
Certificaciones Municipales.
Informes Técnicos Municipales.-

Informes Sectoriales:

| INFORMES SECTORIALES | SI | NO | Observaciones / Conclusién
Confederacion Hidrografica del L. )
. & X | Debera solicitarse necesariamente
Guadiana
Direccion General del Agua X | Deberd solicitarse necesariamente
Unidad de Carreteras del Ministerio de X | Debera solicitarse necesariamente
Fomento (Nacional N-420)
Administrador de Infraestructuras )
.. X | No resulta necesario
Ferroviarias
Carreteras de la J.C.C.M. X | No resulta necesario
Carreteras de la Excma. Diputacion )
. p X | No resulta necesario
Provincial
Delegacién Provincial de Cultura, L. )
) g ) X | Debera solicitarse necesariamente
Turismo y Artesania
Delegacion Provincial Competente en )
g ) p X | No resulta necesario
Materia de Salud
Delegacion Provincial Competente en L. )
g ) ) . P X | Debera solicitarse necesariamente
Materia de Bienestar Social
Entidad Competente en Materia de L. )
) p X | Debera solicitarse necesariamente
Bienestar Social
Delegacién Provincial de Educacion L. )
. g. y X | Debera solicitarse necesariamente
Ciencia
Se desconoce su necesidad; siendo
.. ) ) responsable el Ayuntamiento si
Servicio de Medio Natural (Vias °s5p yu
. X | finalmente resulta afectada alguna
Pecuarias) . . i
Via Pecuaria no tenida en cuenta o
no considerada por €l
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Debera solicitarse necesariamente
Se desconoce su necesidad

Compaiia Suministro Eléctrico
Compaiiia Suministro Gas

Empresa Concesionaria / Municipal de
Aguas

Compaipia Telefénica

Compaiia Logistica de Hidrocarburos

Debera solicitarse necesariamente

Se recomienda su peticion
Se desconoce su necesidad

R R

4.5.3.- ALTERNATIVA TECNICA:

La constituye el Plan Parcial de Desarrollo mediante el que se desarrolla el Sector de
Suelo Apto para Urbanizar, con Uso Residencial, S-6 de las N.N.S.S. de Torralba de
Calatrava.

El P.P.D. se ajusta a los limites fisicos establecidos en las Normas para el Sector n° 6,
carente en éstas de Ordenacion Detallada ajustada a lo que para este tipo de Ordenacidn
establecen el T.R. y R.P.L.O.T.A.U; si bien se aprecia un desajuste entre la Superficie real del
ambito procedente de la medicion de éste, y la Superficie considerada en las N.N.S.S. lo que
provoca un incremento superficial de 14.654,93 m’s. No obstante, se advierte que no existe
Reclasificacion del Suelo colindante, puesto que los limites fisicos iniciales del S-6 se ajustan
a los que ahora contempla el P.A.U.

El S-6 tiene ademds como sobrecarga, parte de un Sistema General de Comunicaciones
(Ronda Perimetral) que afecta a todos los Sectores Urbanizables colindantes.

El P.A.U. de referencia consta ademds del correspondiente Anteproyecto de
Urbanizacién del dmbito del S-6.

Normativa Urbanistica.

N.N.S.S. P.A.U.
Superficie Total 68.600,00 m’s 83.254,93 m’s
Sistema General Sistema General
Sistemas Generales adscritos o segun el art. 24 Viario, Ronda Viario, Ronda
de la L.O.T.A.U. si reclasifican suelo rastico Perimetral: Perimetral:
8.960,00 m’s 5.138,09 m’s
L. R.e51d§r.101al Residencial
Uso Principal Unifamiliar y N
) . Unifamiliar
Plurifamiliar
La resultante de la
Edificabilidad Bruta (lucrativa) aplicacion de los 0,4793 m*t/m’s
Parametros
Urbanisticos
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(©)
(®)

Coeficiente de homogeneizacion. En su caso

No se establece

Aunque no

intervienen en el

calculo del

Aprovechamiento

Tipo, se establecen

los siguientes:

- Viv. Libre: 1,00

- Viv. Protec. Pub:
0,85

- Viv. Protec. Ofic.:
0,75

Aprovechamiento (Edif. x Coefic.)

No se establece

37.440,00 u.a.

Aprovechamiento Tipo

No se establece

0,4497 m°th/m’s

Superficie Neta No se establece 43.216,73 m’s

Zona Residencial Zona Residencial
Ordenanza “c “C”
Parcela minima 125,00 m’s 125,00 m’s
Frente minimo 7,00 m 7,00 m

Retranqueos

3 m a lindero
posterior con
excepciones en
cuanto a
adosamiento

3 m a lindero
posterior con
excepciones en
cuanto a
adosamiento

Numero de Plantas

2 (Baja+ 1)+
Bajo Cubierta

2 (Baja+ 1)+
Bajo Cubierta

120 m’t potencialmente edificables)

Altura 7,50 m 7,50 m

Ocupacién 85 % 85 %
La resultante de la

Ednflcablpdad neta sobre parcelas aphcacmr,l de los 0.8663 mlt/m?s
Residenciales Parametros
Urbanisticos

, L. . . ) 172 Viv; 208 Viv;

Numero Maximo de Viviendas / Densidad 25 Viv/Ha 25 Viv/Ha

Estandares minimos de calidad urbana.
LOTAU / Reglam. PAU

Superficie a ordenar 83.254,93 m’s

Edificabilidad lucrativa total 37.440,00 m’t

Dotacional 7.488,00 m’s 7.488,00 m’s

Zonas Verdes 7.811,68 m2s 9.197,06 m’s

Aparcamiento Publico (para viviendas mayores d 231 Plazas 297 Plazas

Superficie neta

43.216,73 m’s
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Aprovechamiento 37.440,00 u.a.
Suelo 10% A.T.A.R. (3.744,00 m’t u.a.) 4.336,84 m’s No se establece
Instalaciones propias No se contemplan| No se contemplan
Red viaria No se especifica 18.215,05 m’s

(o) Superficie descompuesta a su vez, en dos lotes de:

-3.476,31 ms
-4.011,69 m?s

(®) Superficie correspondiente a una franja ubicada junto al Arroyo Pellejero y descompuesta,
a su vez, en dos lotes de:

-2.258.11 m%s
-6.938.95 m’s

4.5.4.- ANTEPROYECTO DE URBANIZACION:

Obras de urbanizacion:

- Movimiento de tierras y pavimentacion: En el anteproyecto se refleja el movimiento de
tierras y la pavimentacién de aceras y viales.

- Red de abastecimiento de agua: El abastecimiento se realiza mediante una red que
discurrird a lo largo del acerado principalmente hasta conectar con la red existente
Municipal.

- Red de saneamiento: Se proyecta un sistema separativo para la recogida de aguas
residuales y pluviales.

- Red de riego e hidrantes: Se proyecta tanto una red de riego como una red de hidrantes
que discurre por el acerado.

- Red eléctrica de energia eléctrica: Consta en el anteproyecto de:

- Red eléctrica de baja tension.
- Red eléctrica de media tension y centro de transformacion.
- Red de alumbrado publico.

- Red de telecomunicaciones: Se describe la infraestructura de urbanizacién necesaria para
la red de telecomunicaciones.

- Jardineria y amueblamiento urbano: Se reflejan en el anteproyecto de urbanizacion.

- Seiializacion: Se refleja en el anteproyecto de urbanizacion.

Documentos del Anteprovecto:

El Anteproyecto consta de memoria, presupuesto y planos.

4.5.5.- PLICA CERRADA: (Datos mas significativos)
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PROPUESTA DE CONVENIO:

Consta de las siguientes estipulaciones:
1* Objeto.
2* Ambito.
3* Obra urbanizadora, donde consta, entre otras consideraciones:

- Ejecutar en plazo no superior a DIECIOCHO meses todas las obras de urbanizacion
previstas en el Proyecto de Urbanizacion aprobado para la ejecucién del Programa de
Actuacién Urbanizadora desde el inicio de las mismas.

4 Garantias y penalizaciones:

UNO.- El Urbanizador, principal interesado en la correcta y rdpida ejecucion de las obras
de urbanizacion del SECTOR 6, en cumplimiento de lo establecido en el articulo 110.3.d)
L.O.T.A.U. constituird, una vez resulte adjudicatario, la fianza que en su caso exija el
Ayuntamiento dentro de los limites del citado articulo con respecto a los costes de
urbanizacién previstos en el Proyecto de Urbanizacién en garantia del cumplimiento de sus
obligaciones urbanisticas. El aval bancario se constituird por tiempo indefinido y
garantizard las obligaciones y compromisos que el urbanizador ha asumido ante la
Administracién Publica actuante.

DOS.- La Administraciéon devolverd el aval bancario anterior, suponiendo el cumplimiento
total y efectivo de la obligaciéon con €l garantizada, una vez que se haya producido la
conclusién de la obra urbanizadora.

TRES.- Asimismo, el urbanizador al haber llegado a un acuerdo con los propietarios
firmantes de la proposicion juridico-econdémica, no le serd de aplicacion el articulo 118.4 y
5 L.O.T.A.U. en virtud del articulo 118.6 L.O.T.A.U., y no se le exigird ninguna garantia
complementaria por la retribucién en especie.

5% Presentacion del proyecto de reparcelacion y urbanizacion.
6 Responsabilidad del urbanizador:

Sin perjuicio de lo establecido en el articulo 118.7 L.O.T.AU., el urbanizador sera
responsable, y dard lugar a la resolucién de la adjudicacién del presente Programa de
Actuacién Urbanizadora:

a. Cuando incumpla de forma grave los plazos previstos para la ejecucién de la obra

urbanizadora, siempre que este incumplimiento sea directamente imputable al
urbanizador en exclusiva. Se entiende por incumplimiento grave la demora en la
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ejecucion de las obras por causas imputables al Agente Urbanizador, en mas de un 25%
del plazo previsto.

b. Incumplimiento grave de sus compromisos siempre que afecten al curso normal de la
ejecucion de la obra urbanizadora.

7" Intervencion de la administracion publica actuante.
8 Relacion entre el urbanizador y los propietarios.

9 Recepcion de la obra urbanizadora.

10” Simultaneidad de urbanizacion y edificacion.

11? Ejecucion de las obras.

12? Gastos de urbanizacion y coeficiente de permuta.
13* Régimen juridico de aplicacion.

PROPOSICION JURIDICO-ECONOMICA:

El P.A.U del Sector S6 se realiza mediante GESTION INDIRECTA.
1. Relaciones entre el urbanizador y los propietarios:
El urbanizador dispone de 42.668,22 mz, lo que supone el 51,25% del area de reparto,
lo que facilita la tarea de gestiéon de la urbanizacion, pudiendo aplicarse a su favor los

criterios de adjudicacién de los articulos 122 y 123 L.O.T.A.U.

Se aporta como documentacion acreditativa de la titularidad resefia de los contratos de
adquisicion formalizados.

Acuerdos con los propietarios:

URBAZO S.A. se encuentra en disposicion de formalizar acuerdos con los distintos
propietarios del ambito, para facilitar la gestion de la actuacion.

2. Gastos de urbanizacion:

CUENTA DE LIQUIDACI()N PROVISIONAL
PRESUPUESTO €
Presupuesto Ejecucién Contrata 2.497.647,90
Gastos Generales PEC 149.858,87
Beneficio Industrial PEC 324.694,23

97



Presupuesto de Ejecucion Material 2.972.201,00
Redaccién Técnica Proyectos 49.952,96
Direccion de Obras, Seg. y Salud 33.301,97
Otros Técnicos (topdgrafo, perito...) 8.325,49
Asesoria Juridica 29.882,60
Honorarios 121.463,02
Inscripcion Registral 14.941,30
Publicaciones 3.000,00
Tramitaciones 17.941,30
Conservacion (2% PEM) 89.166,03
SUBTOTAL URBANIZACION Y GESTION 3.200.771,35
Gastos Financieros (4%) 128.030,85
Gastos Generales (5%) 160.038,57
Beneficio Urbanizador (10%) 320.077,14
GASTOS Y BENEFICIO URBANIZADOR 608.146,56
TOTAL GASTOS DE URBANIZACION 3.808.917,91

IVA 16% 609.426,87
TOTAL + L.LV.A. 4.418.344,78

3. Proporcion de solares o cuotas de retribucion:
El modo de retribucion elegido es el pago en terrenos de los costes de urbanizacion.
Para ello, en el Proyecto de Reparcelaciéon se adjudicardn a favor del Agente
Urbanizador solares capaces de albergar aprovechamiento entregado en pago de las obras
de urbanizacién. El cédlculo de la cuantia a entregar se realiza segin el siguiente cociente:
Coeficiente de permuta = Costes de urbanizacién / Valor suelo urbanizado
Coeficiente de permuta = Costes de urbanizacion / (Costes de urbanizacién +Valor suelo

origen)

Aplicando los valores antes indicados resulta que:

| K =45,75 /(45,00 + 45,75) = 45,00 / 90,75 = 50,4133% |

Asi pues, por cada 100 unidades de aprovechamiento que correspondan a los

propietarios (excluido ya el 10% municipal), el urbanizador serd retribuido con 50,4133
2
m”.

4. Incidencia econémica de los compromisos que interese adquirir el urbanizador:

La incidencia de los compromisos complementarios que acabamos de sefalar, a
efectos de lo previsto en el articulo 110.4.d L.O.T.A.U. es de:
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- Anexo ambiental al Proyecto de Urbanizacion: 5.000,00 €
- Patrimonio concurso publico escultura: 3.000,00 €
Total valor compromisos complementarios 8.000,00 €

Ademas, el control de calidad se valora en 24.976,00 €, como reserva de esta cantidad
dentro del Presupuesto de Ejecucion material.

5. Monetarizacion del aprovechamiento municipal:

URBAZO S.A. propone en este momento la monetarizacion del 10% de
aprovechamiento que corresponde a la Administracion. A tal efecto, se abonard, en caso de
conformidad, la cantidad que resulte del Informe de Valoracién que deba realizar el técnico
municipal, segtn lo previsto en la L.O.T.A.U.

4.5.6.- CONSIDERACIONES GENERALES:

Atendiendo a cada una de las partes de que consta el Programa de Actuacion
Urbanizadora que se Informa, a continuaciéon se indican a modo de Observaciones parciales
las que se consideran mas significativas; con la advertencia de que el P.A.U. de referencia
deberd ser completado y corregido respecto de cada una de las mencionadas Observaciones
parciales, siempre con cardcter previo a que el Ayuntamiento Apruebe y Adjudique su
desarrollo.

4.5.6.1.- Observaciones en cuanto al Expediente Administrativo y de Gestion:
El Expediente Administrativo deberd completarse con:

- Informe que establece el Articulo 25, 4 de la Ley 11/2005, de 22 de Junio, por el que se
modifica la Ley 10/2001, de 5 de Julio, del Plan Hidrol6gico Nacional, relativo al Informe
que ha de emitir la Confederacion Hidrografica correspondiente, quien se pronunciard
expresamente sobre la existencia o inexistencia de recursos suficientes para satisfacer las
nuevas demandas hidricas. Todo ello en base, a que la Ley 11/2005 a la que se hace
referencia resulta vigente seguin la Disposicion Final Cuarta de la misma, desde el mismo
dia de su publicacidn, es decir desde el dia 23 de Junio de 2.005.

- Informe de la Confederacion Hidrografica del Guadiana respecto de la afeccion del Arroyo
Pellejero sobre el Sector S-6 que se desarrolla.

- Informe de la Compaiifa Suministradora de Energia Eléctrica que corresponda, mediante el
que se acredite la garantia de Suministro Eléctrico futuro a la localidad, provocado por el

aumento de las nuevas demandas que conllevara el P.A.U. de referencia.

- Informe de la Empresa Concesionaria o Municipal de Aguas sobre la suficiencia de las
Redes Locales en cuanto a Abastecimiento, Saneamiento y Depuracién en la localidad.
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- Informe de la Delegacion Provincial de Educacion y Ciencia referente al Equipamiento
Educativo en la Actuacién Urbanistica que ahora se desarrolla, en base a lo que establece el
Anexo IV del Reglamento de Planeamiento de la L.O.T.A.U., relativo a las Reservas para
Uso Educativo.

- Informe de la Delegaciéon Provincial de Cultura, Turismo y Artesania relativo al Visado-
Resolucién correspondiente (Control Arqueoldgico); si es que éste fuera necesario.

- Informe de la Unidad de Carreteras del Ministerio de Fomento en Ciudad Real, respecto de
la afeccion de la Carretera N-420 sobre el Sector S-6 que se desarrolla.

- Informe de la Direccion General del Agua asi como Informes tanto de la Delegacion
Provincial competente en materia de Bienestar Social; asi como de, al menos, una Entidad
competente en dicha materia.

4.5.6.2.- Observaciones en cuanto a la Alternativa Técnica:

- Necesariamente tendrd que especificarse que el Aprovechamiento del Bajo Cubierta, sea
cual sea su uso, computard como Edificabilidad cuando la altura libre de los paramentos
verticales supere 1,5 m; independientemente tanto de la superficie que se ocupe en relacion
con la planta inferior, como de su vinculacién con ésta.

- Los accesos a las parcelas desde el Viario nunca computardn como Plazas de Aparcamiento
Publicas ubicadas en éste, sea cual sea el Uso de las mencionadas parcelas.

- Debera establecerse la regulacion relativa a la conservacién de las Obras de Urbanizacion
del ambito del Sector, de sus dotaciones publicas y de las infraestructuras y servicios
publicos que sirvan al mismo, todo ello de conformidad con lo que establece el Articulo
135 del T.R.L.O.T.A.U.

- Igualmente deberd hacer referencia expresa a la posible alteraciéon de la “Ordenacidn
Detallada” con la que cuenta el Sector S-6 en la Ficha de las Normas Subsidiarias de
Torralba de Cva. (pagina 173 de éstas); sobre todo respecto a la posible alteraciéon de la
ubicacién de Cesiones para Dotaciones Publicas, al igual que sucede con la propuesta de
Plazas Publicas.

- Debera corregirse todo lo relativo a “Plan Especial”, puesto que se trata de un “Parcial”.

- Igualmente tendran que corregir lo relativo a que se obtienen menos de 100 viviendas, por
lo que consideran que no se necesita Suelo Calificado para Equipamiento Educativo;
puesto que se obtienen 208 Viviendas, por lo que si se requiere al menos el Informe de

Educacién y Ciencia.

- Aunque se citan los m” a los que asciende el 10% del Aprovechamiento Tipo del Area de
Reparto no se indica ni localiza dentro del Sector, ni la Superficie de Suelo capaz de
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materializar dicho Aprovechamiento ni su ubicacion fisica dentro del Suelo Neto
Residencial que se obtiene.

4.5.6.3.- Observaciones en cuanto al Anteproyecto de Urbanizacion:

- Debera certificarse por el Ayuntamiento que el Colector al que va a verter la red de
saneamiento tiene el didmetro y la capacidad suficiente para aumentar a su caudal actual, el
de la nueva actuacion. Asi mismo garantizar el suministro de agua potable.

- Los itinerarios peatonales y los elementos de la urbanizacién (Vados, pasos de peatones,
aparcamientos y mobiliario urbano) deberan cumplir lo establecido en el Anexo 1 Normas
de Accesibilidad Urbanistica del Decreto 158/1997, de 2 de Diciembre del Codigo de
Accesibilidad de Castilla La Mancha.

- Puesto que el P.A.U. ahora Informado consta de Anteproyecto de Urbanizacion; se le
advierte al Ayuntamiento que en aplicacién del Articulo 111,3 del Texto Refundido de la
L.O.T.A.U., el Proyecto de Urbanizacién definitivo se someterd al procedimiento de
Aprobacion propio de los Programas de Actuacién Urbanizadora.

4.5.6.4.- Observaciones en cuanto a la Plica cerrada:
Proposicion Juridica-Econémica:

- Se aportard como anexo la Valoracién realizada por los servicios Municipales de los
terrenos de aprovechamiento Municipal en concepto de cesién del P.A.U, que se van a
sustituir por pago en metélico, segun se establece en el art® 11 del T.R.L.O.T.A.U.

- En los gastos de urbanizacion se deberan reflejar las indemnizaciones, que procedan, en su
caso, segun se establece en el articulo 115 del T.R.L.O.T.A.U.

ACUERDO C.P.O.T.y U.:

La Comisiéon Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo acuerda emitir
como INFORME Preceptivo del P.A.U. de referencia las Consideraciones Generales que a
modo de Observaciones parciales se le indican al Ayuntamiento en el Informe de la Ponencia
Técnica de la C.P.O.T. y U.

No obstante, antes de que el Ayuntamiento Apruebe Definitivamente y Adjudique el
desarrollo del P.A.U. de referencia, éste deberd completarse y subsanarse respecto de aquellas
Observaciones que expresamente se indican en el apartado del presente Informe, relativo a
Consideraciones Generales; por lo que en cualquier caso el Informe Preceptivo ahora emitido
habrd de entenderse Condicionado a las comprobaciones que se indican por parte de ese
Ayuntamiento; subsanaciones y complementos que asi deberdn justificarse Documentalmente
y Certificarse por el Secretario del Ayuntamiento cuando solicite el Registro e Inscripcién del
P.A.U. ahora Informado Preceptivamente.

101



El Informe Preceptivo emitido habrd de entenderse siempre sin perjuicio del Tramite
Administrativo seguido por el expediente, y del que el Ayuntamiento es el inico responsable,
fundamentalmente en cuanto a la notificacién formal e individual a los propietarios de Suelo
afectados por el desarrollo del P.A.U.; a los que, segtin establece el Articulo 120,4 del Texto
Refundido de la L.O.T.A.U., antes de la publicacion del Edicto habra de remitirles aviso, con
su contenido, al Domicilio Fiscal de quienes consten en el Catastro como Titulares de
Derechos afectados por la Actuacién Urbanizadora propuesta.

Debera entenderse siempre Condicionado al resultado de la preceptiva Evaluacion
Ambiental, existente o futura, del Proyecto de Urbanizacién de la Actuacién Urbanizadora del
P.A.U. de referencia.

Si del resultado de la mencionada Evaluacion Ambiental, caso de ser necesaria, se
dedujeran Modificaciones de Caracter Estructural, el Ayuntamiento deberd solicitar nuevo
Informe de la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo.

5.- SUELO RUSTICO

Expedientes sobre Otorgamiento de Calificacion Urbanistica en Suelo Riistico de
conformidad con lo dispuesto en la Ley 2/1998 de 4 de Junio sobre Ordenacion del
Territorio y de la Actividad Urbanistica.

5.1 - CABEZARADOS - Expediente 33/2008 sobre Calificacion Urbanistica en suelo
rustico para PLANTA SOLAR FOTOVOLTAICA DE 4 MW promovido por
TECNICAS REUNIDAS ENSOL S.L. de conformidad con lo dispuesto en Decreto
242/2004 por el que se aprueba el Reglamento del Suelo Ruistico de la Ley 2/1998 de 4 de
Junio sobre Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica.

CARACTERISTICAS:

- Situacion: Poligono 5, parcela 37.

- Suelo: No urbanizable.

- Superficie de la parcela: 250.536 m’.

- Superficie ocupada: 72.324 m’.

- Superficie a construir: 113,10 m>.

- Figura de planeamiento municipal: P.D.S.U.

- Documentacion técnica y autor: Anteproyecto. Alberto Zamora Loureiro. Ingeniero
Técnico Industrial.

- Uso y descripcion: El campo fotovoltaico tendrd una potencia de 4 MW compuesto por
25.600 paneles fotovoltaicos divididos eléctricamente en 400 subcampos de 11.200 Wp, y
fisicamente en 350 seguidores, con una potencia pico instalada por seguidor de 11,2 kWp y
una potencia nominal de 10 kW y 500 kW realizados con instalacién fija.

Los modulos fotovoltaicos se instalardn sobre la base de la estructura de
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posicionamiento, la cual se monta sobre el mastil de sujecion y se conecta al sistema de
seguimiento. Los 350 seguidores se dispondran de forma que evite las sombras entre ellos.

ACUERDO C.P.O.T.y U.:

La Comisiéon Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo acuerda
OTORGAR CALIFICACION URBANISTICA al presente expediente, por considerar que se
ajusta a lo establecido en el Decreto 242/2004 por el que se aprueba el Reglamento del Suelo
Rustico de la Ley 2/1.998, de 4 de Junio, de Ordenacién del Territorio y de la Actividad
Urbanistica. para construcciones a ubicar en Suelo Rustico, quedando condicionada su
eficacia a que desde el Ayuntamiento se proceda, con cardcter previo a la concesion de la
correspondiente Licencia de Obras a:

1. Obtener la autorizacion administrativa y aprobacion del proyecto por parte de la Consejeria
de Industria y Sociedad de la Informacién.

2. Obtener las autorizaciones necesarias para la ejecucion del proyecto que se establece en la
Resoluciéon de 22-02-2008, de la Delegacién Provincial de Medio Ambiente y Desarrollo
Rural de Ciudad Real, sobre evaluacion del impacto ambiental del presente expediente.

3. Exigir el establecimiento del plan de restauracion o de obras y trabajos para la correccion de
los efectos derivados de las actividades o usos desarrollados (Articulo 38 Decreto 242/2004
Reglamento suelo ristico).

4. Establecer necesariamente como superficie ocupada por las instalaciones de las plantas
solares térmicas y fotovoltaicas la delimitada perimetralmente por cualquier elemento fijo
de las mismas incluido su vuelo, o por el vallado cuando éste se incluya en el proyecto se
considera necesario que en el 50 % de dicha superficie se establezcan las siguientes
medidas:

1%.- Un 10% de la superficie se plantara de especies arbdreas, un 25% de especies
arbustivas y el 65% restante de especies subarbustivas y herbaceas; distribuidas del
siguiente modo:

Se replantard el perimetro de las instalaciones favoreciendo la creacién de una
“pantalla” vegetal que integre aquélla en el entorno con especies arbéreas y arbustivas.
Para ello se utilizaran los espacios creados por el retranqueo debido a los caminos y a las

fincas colindantes o a otros elementos del territorio.

En el interior de las instalaciones, aprovechando los espacios libres del sombraje de
los paneles se utilizardn especies arbustivas, herbaceas y leguminosas subarbustivas.

La superficie a replantar serd de 36.162 m*.

2%.- Se deberan conservar las especies vegetales naturales presentes en el terreno y
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favorecer su desarrollo mediante la aplicacion de los tratamientos selvicolas o agricolas
necesarios.

La superficie que debe ser objeto de estas medidas se localizard preferentemente
en la parcela donde se ubican las instalaciones, pudiéndose utilizar otras parcelas cuando
técnicamente se acredite tal necesidad.

S6lo se podran utilizar especies procedentes de viveros que acrediten que el
material de reproduccién forestal cumple con los requisitos minimos exigidos por la
administracién para tales fines. También, podran utilizarse especies autdctonas presentes
en la zona, y desarrolladas en linderos, majanos préximos, bordes de caminos, etc.

5. Atenerse y exigir en todo momento el resto de lo establecido y contenido en el Decreto
242/2004 Reglamento del Suelo Rustico y en la Ley 2/98 de Ordenacién del Territorio y de
la Actividad Urbanistica y en los informes sectoriales realizados por los correspondientes
organismos oficiales.

Todo ello sin perjuicio de la obtencion de los correspondientes permisos,
autorizaciones y licencias exigibles en aplicacion de la legislacion vigente.

5.2 - ALMODOVAR DEL CAMPO - Expediente 36/2008 sobre Calificacion Urbanistica
en suelo ristico para la INSTALACION DE ENERGIA SOLAR FOTOVOLTAICA DE
CONEXION A RED DE 119,850 KWP, promovido por HISPANO PROYECTOS
ALCALAINOS S.L., de conformidad con lo dispuesto en el Decreto 242/2004 por el que
se aprueba el Reglamento del Suelo Rustico de la Ley 2/1998 de 4 de Junio sobre
Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica.

CARACTERISTICAS:

- Situacion: Poligono 67, parcela 1.887.

- Suelo: No urbanizable. Zona de tratamiento Tipo B.

- Superficie de la parcela: 8.300 m’

- Superficie ocupada: 2.300 m’

- Superficie a construir: 2 m” (Centro de transformacién). Existen en la parcela dos naves
ganaderas de 590 y 945 m? de superficie construidas, sin actividad desde el afio 1.996.

- Figura de planeamiento municipal: N.N.S.S.

- Documentacion técnica y autor: Proyecto Técnico. Pere Soria Alcdzar. Ingeniero Técnico
Industrial.

- Uso y descripcion: Se trata de un sistema fotovoltaico de conexion a red de 100 kWn, con
una potencia instalada de 119,850 kWp (510 paneles de 235 Wp). toda la energia
producida serd inyectada a la red eléctrica de la compaiiia.

ACUERDO C.P.O.T.y U.:

La Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo acuerda
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OTORGAR CALIFICACION URBANISTICA al presente expediente, por considerar que se
ajusta a lo establecido en el Decreto 242/2004 por el que se aprueba el Reglamento del Suelo
Rustico de la Ley 2/1.998, de 4 de Junio, de Ordenacién del Territorio y de la Actividad
Urbanistica y en las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal para construcciones a
ubicar en Suelo Rustico, quedando condicionada su eficacia a que desde el Ayuntamiento se
proceda, con carécter previo a la concesion de la correspondiente Licencia de Obras a:

1. Exigir el establecimiento del plan de restauracion o de obras y trabajos para la correccion de
los efectos derivados de las actividades o usos desarrollados (Articulo 38 Decreto 242/2004
Reglamento suelo ristico).

2. Establecer necesariamente como superficie ocupada por las instalaciones de las plantas
solares térmicas y fotovoltaicas la delimitada perimetralmente por cualquier elemento fijo
de las mismas incluido su vuelo, o por el vallado cuando éste se incluya en el proyecto se
considera necesario que en el 50 % de dicha superficie se establezcan las siguientes
medidas:

1%.- Un 10% de la superficie se plantard de especies arbdreas, un 25% de especies
arbustivas y el 65% restante de especies subarbustivas y herbaceas; distribuidas del
siguiente modo:

Se replantard el perimetro de las instalaciones favoreciendo la creacién de una
“pantalla” vegetal que integre aquélla en el entorno con especies arbéreas y arbustivas.
Para ello se utilizardn los espacios creados por el retranqueo debido a los caminos y a las
fincas colindantes o a otros elementos del territorio.

En el interior de las instalaciones, aprovechando los espacios libres del sombraje de
los paneles se utilizardn especies arbustivas, herbaceas y leguminosas subarbustivas.

La superficie a replantar serd como minimo de 1.150 m”.

2%.- Se deberdn conservar las especies vegetales naturales presentes en el terreno y
favorecer su desarrollo mediante la aplicacidon de los tratamientos selvicolas o agricolas
necesarios.

La superficie que debe ser objeto de estas medidas se localizard preferentemente
en la parcela donde se ubican las instalaciones, pudiéndose utilizar otras parcelas cuando
técnicamente se acredite tal necesidad.

S6lo se podran utilizar especies procedentes de viveros que acrediten que el
material de reproduccién forestal cumple con los requisitos minimos exigidos por la
administracién para tales fines. También, podran utilizarse especies autdctonas presentes
en la zona, y desarrolladas en linderos, majanos préximos, bordes de caminos, etc.

3. Atenerse y exigir en todo momento el resto de lo establecido y contenido en el Decreto
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242/2004 Reglamento del Suelo Rustico y en la Ley 2/98 de Ordenacién del Territorio y de
la Actividad Urbanistica y en los informes sectoriales realizados por los correspondientes
organismos oficiales.

Todo ello sin perjuicio de la obtencion de los correspondientes permisos,
autorizaciones y licencias exigibles en aplicacion de la legislacion vigente.

5.3 - CABEZARADOS - Expediente 55/2008 sobre Calificacion Urbanistica en suelo
rustico para PARQUE SOLAR FOTOVOLTAICO DE 10 MW promovido por
TECNICAS REUNIDAS ENSOL S.L. de conformidad con lo dispuesto en Decreto
242/2004 por el que se aprueba el Reglamento del Suelo Rustico de la Ley 2/1998 de 4 de
Junio sobre Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica.

CARACTERISTICAS:

- Situacion: Poligono 17, parcelas 12, 13, 16 y 17.

- Suelo: No urbanizable.

- Superficie de la parcela: 927.199 m®.

- Superficie ocupada: 232.002 m2

- Superficie a construir: 84,64 m2.( En las parcelas ya existen dos edificaciones destinadas
a vivienda de 122 y 263 m” y una edificacién para uso ganadero de 407 m?)

- Figura de planeamiento municipal: P.D.S.U.

- Documentacion técnica y autor: Proyecto Técnico. Alberto Zamora Loureiro. Ingeniero
Técnico Industrial.

ACUERDO C.P.O.T.y U.:

La Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo acuerda
OTORGAR CALIFICACION URBANISTICA al presente expediente, por considerar que se
ajusta a lo establecido en el Decreto 242/2004 por el que se aprueba el Reglamento del Suelo
Rustico de la Ley 2/1.998, de 4 de Junio, de Ordenacién del Territorio y de la Actividad
Urbanistica. para construcciones a ubicar en Suelo Rustico, quedando condicionada su
eficacia a que desde el Ayuntamiento se proceda, con cardcter previo a la concesion de la
correspondiente Licencia de Obras a:

1. Obtener la autorizacion administrativa y aprobacion del proyecto por parte de la Consejeria
de Industria y Sociedad de la Informacién.

2. Exigir el establecimiento del plan de restauracion o de obras y trabajos para la correccion de
los efectos derivados de las actividades o usos desarrollados (Articulo 38 Decreto 242/2004
Reglamento suelo ristico).

3. Establecer necesariamente como superficie ocupada por las instalaciones de las plantas

solares térmicas y fotovoltaicas la delimitada perimetralmente por cualquier elemento fijo
de las mismas incluido su vuelo, o por el vallado cuando éste se incluya en el proyecto se
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considera necesario que en el 50 % de dicha superficie se establezcan las siguientes
medidas:

1*.- Un 10% de la superficie se plantard de especies arbdreas, un 25% de especies
arbustivas y el 65% restante de especies subarbustivas y herbaceas; distribuidas del
siguiente modo:

Se replantard el perimetro de las instalaciones favoreciendo la creacién de una
“pantalla” vegetal que integre aquélla en el entorno con especies arbéreas y arbustivas.
Para ello se utilizaran los espacios creados por el retranqueo debido a los caminos y a las
fincas colindantes o a otros elementos del territorio.

En el interior de las instalaciones, aprovechando los espacios libres del sombraje de
los paneles se utilizardn especies arbustivas, herbaceas y leguminosas subarbustivas.

La superficie a replantar serd de 116.001 m”.

2%.- Se deberan conservar las especies vegetales naturales presentes en el terreno y
favorecer su desarrollo mediante la aplicacion de los tratamientos selvicolas o agricolas
necesarios.

La superficie que debe ser objeto de estas medidas se localizard preferentemente
en la parcela donde se ubican las instalaciones, pudiéndose utilizar otras parcelas cuando
técnicamente se acredite tal necesidad.

S6lo se podran utilizar especies procedentes de viveros que acrediten que el
material de reproduccién forestal cumple con los requisitos minimos exigidos por la
administracién para tales fines. También, podran utilizarse especies autdctonas presentes
en la zona, y desarrolladas en linderos, majanos préximos, bordes de caminos, etc.

4. Atenerse y exigir en todo momento el resto de lo establecido y contenido en el Decreto
242/2004 Reglamento del Suelo Rustico y en la Ley 2/98 de Ordenacién del Territorio y de
la Actividad Urbanistica y en los informes sectoriales y resoluciones realizados por los
correspondientes organismos oficiales.

Todo ello sin perjuicio de la obtencion de los correspondientes permisos,
autorizaciones y licencias exigibles en aplicacion de la legislacion vigente.

5.4 - ALHAMBRA - Expediente 4/2008 sobre Calificacion Urbanistica en suelo ristico
para la construccion de NAVE INDUSTRIAL PARA BODEGA, promovido por
BODEGAS MUDARA, S.L., de conformidad con lo dispuesto en el Decreto 242/2004 por
el que se aprueba el Reglamento del Suelo Ristico de la Ley 2/1998 de 4 de Junio sobre
Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica.

CARACTERISTICAS:
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- Situacion: Poligono 68, parcela 1.

- Suelo: No urbanizable de Régimen General.

- Superficie de la parcela: 2.257,663 m’.

- Superficie afectada: 82.880 m’.

- Superficie ocupada: 4.972,59 m*

- Superficie a construir: 5.966,45 m’

- Figura de planeamiento municipal: N.N.S.S.

- Documentacion técnica y autor: Proyecto Basico. Jaime Martinez Molina. Arquitecto.
Proyecto de Actividad e Instalaciones. Pedro Jesis Alcobendas Cobo. Ingeniero
Agronomo.

- Uso y descripcion: La instalacion consta de las siguientes dependencias:

Planta Baja: Porche de Entrada, Oficina, Porche y Almacén de Aperos, Nave de
Elaboracién, Sala de Cajones, Almacén de Productos Terminados, Almacén de Embases
Vacios, Pasillol, Sala de la Embotelladora, Pasillo 2, Sala de Depdsitos, Sala de Lavado,
Sala de Crianza, Sala de Bascula, Sala Potabilizadora, Comedor de los Trabajadores,
Vestuarios de los Trabajadores, Almacén de Productos etnolégicos. Con una Superficie
Construida de 4.972,59 m”.

Planta Alta: Oficina, Almacén de Productos Auxiliares, Escalera 1. Con una Superficie
Construida de 805,98 m>.

Planta Bajo-Cubierta: Terraza 2, Sala de Maquinas 1, Sala de Maquinas 2, Escalera.
Con una Superficie Construida de 187,88 m>.

ACUERDO C.P.O.T.y U.:

La Comisiéon Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo acuerda
OTORGAR CALIFICACION URBANISTICA al presente expediente, por considerar que se
ajusta a lo establecido en el Decreto 242/2004 por el que se aprueba el Reglamento del Suelo
Rustico de la Ley 2/1.998, de 4 de Junio, de Ordenacién del Territorio y de la Actividad
Urbanistica y en las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal para construcciones a
ubicar en Suelo Rustico, quedando condicionada su eficacia a que desde el Ayuntamiento se
proceda, con cardcter previo a la concesion de la correspondiente Licencia de Obras a:

1. Obtener la autorizacién de accesos por la Delegacion de Ordenacion del Territorio y
Vivienda.

2. Obtener la autorizacién de abastecimiento de agua por la Confederacion Hidrogréfica del
Guadiana, seguin consta en el informe de la Comisién Provincial de Saneamiento de la
actividad.

3. La superficie de terrenos que deben ser objeto de replantacién, para preservar los valores
naturales, sera como minimo de 41.440 m> (50% de la parcela minima de 82.880 m>
afectada y necesaria para la realizacion de este tipo de actuacién, en funciéon de la
ocupacion permitida en las N.N.S.S), segtin se establece en el Articulo 38 del Reglamento
de Suelo Ristico. La parcela afectada de 82.880 m” podrd ser la superficie minima a
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vincular a las construcciones proyectadas.

4. Exigir el establecimiento del plan de restauracién o de obras y trabajos para la correccién de
los efectos derivados de las actividades o usos desarrollados (Articulo 38 Decreto 242/2004
Reglamento suelo ristico).

5. Atenerse y exigir en todo momento el resto de lo establecido y contenido en el Decreto
242/2004 Reglamento del Suelo Riustico y en el T.R.L.O.T.A.U y los informes y
autorizaciones realizadas por los correspondientes Organismo oficiales.

Todo ello sin perjuicio de la obtencion de los correspondientes permisos,
autorizaciones y licencias exigibles en aplicacion de la legislacion vigente.

5.5 - CARRION DE CALATRAVA - Expediente 63/2008 sobre Calificacion Urbanistica
en suelo rustico para la construccion de RESIDENCIA CANINA, promovido por
RESIDENCIA CANINA ALARCOS, S.L.L., de conformidad con lo dispuesto en
Decreto 242/2004 por el que se aprueba el Reglamento del Suelo Ristico de la Ley
2/1998 de 4 de Junio sobre Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica.

CARACTERISTICAS:

- Situacion: Poligono 7, parcelas 14 y 15.

- Suelo: No urbanizable Comiin.

- Superficie de la parcela: 39.485 m*

- Superficie a construir: 442,34 m>

- Superficie ocupada: 755,50 m*

- Figura de planeamiento municipal: N.N.S.S.

- Documentacion técnica y autor: Proyecto Basico. Carolina Vazquez Franco. Arquitecta.

- Uso y descripcion: El programa de desarrollo es el siguiente: Las naves 1 y 2 tienen una
superficie construida de 181,17 m” cada una, compuestas por un pasillo y 27 médulos, un
almacén y un cuarto de limpieza. La nave 3 con una superficie construida de 80 m?, consta
de: recepcion, distribuidor, estancia para gatos, 2 estancias de aislamiento y un aseo.

ACUERDO C.P.O.T.y U.:

La Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo acuerda
OTORGAR CALIFICACION URBANISTICA al presente expediente, por considerar que se
ajusta a lo establecido en el Decreto 242/2004 por el que se aprueba el Reglamento del Suelo
Rustico de la Ley 2/1.998, de 4 de Junio, de Ordenacién del Territorio y de la Actividad
Urbanistica y en las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal para construcciones a
ubicar en Suelo Rustico, quedando condicionada su eficacia a que desde el Ayuntamiento se
proceda, con cardcter previo a la concesion de la correspondiente Licencia de Obras a:

1. Obtener el informe favorable de la Confederacién Hidrografica del Guadiana sobre
captacion de agua subterrdnea para abastecimiento.
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. Autorizacién de la construccion y vallado por el Ministerio de Fomento, Administracion
titular de la carretera N-430 afectada por la construcciones proyectadas.

. Exigir la superficie de terrenos que deben ser objeto de replantacién, para preservar los
valores naturales, que serd como minimo de 7.500 m? (50% de la parcela minima de 15.000
m” necesaria para el desarrollo de la actividad), segin se establece en el Articulo 38 del
Reglamento de Suelo Rustico.

. La parcela minima a vincular a las instalaciones podra ser de 15.000 m?, superficie minima
necesaria para realizar las mencionadas construcciones.

. Exigir el establecimiento del plan de restauracién o de obras y trabajos para la correccion de
los efectos derivados de las actividades o usos desarrollados (Articulo 242/2004
Reglamento suelo ristico).

. Atenerse y exigir en todo momento el resto de lo establecido y contenido en el Decreto
242/2004 Reglamento del Suelo Rustico y en la Ley 2/98 de Ordenacién del Territorio y de
la Actividad Urbanistica y en los informes y autorizaciones sectoriales realizados por los
correspondientes organismos oficiales.

Todo ello sin perjuicio de la obtencion de los correspondientes permisos,

autorizaciones y licencias exigibles en aplicacion de la legislacion vigente.

5.6 - HERENCIA - Expediente 15/2008 sobre Calificacion Urbanistica en suelo ristico

para la AMPLIACION DE PLANTA DE HORMIGON CONSISTENTE EN LA
CONSTRUCCION DE NAVE Y COBERTIZO, promovido por OBRAS Y

HORMIGONES PREMASA, S.L., de conformidad con lo dispuesto en Decreto
242/2004 por el que se aprueba el Reglamento del Suelo Rustico de la Ley 2/1998 de 4 de
Junio sobre Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica.

CARACTERISTICAS:

Situacion: Poligono 59, parcelas 66, 67, 70y 71.

Suelo: No Urbanizable.

Superficie de las parcelas: 81.241 m?

Superficie a construir: Nave de 1.071 mz, cobertizo de 510 mz, (Ya existen construidos
248 m?). Superficie computable 1.574 m”.

Figura de planeamiento municipal: N.N.S.S.

Documentacion técnica y autor: Proyecto de Construccion. Pelegrin Castillo Garcia.
Perito Industrial.

Uso y descripcién: Ampliacién de planta de hormigén con una nave de 1.071 m® y
cobertizo de 510 m?,

ACUERDO C.P.O.T.y U.:
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La Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo acuerda
OTORGAR CALIFICACION URBANISTICA al presente expediente, por considerar que se
ajusta a lo establecido en el Decreto 242/2004 por el que se aprueba el Reglamento del Suelo
Rustico de la Ley 2/1.998, de 4 de Junio, de Ordenacién del Territorio y de la Actividad
Urbanistica y en las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal para construcciones a
ubicar en Suelo Rustico, quedando condicionada su eficacia a que desde el Ayuntamiento se
proceda, con carécter previo a la concesion de la correspondiente Licencia de Obras a:

1. La publicacién de la aprobacién definitiva de la Modificacién puntual de los articulos 79,
apartados 5.2.2 y 5.2.3 del suelo no urbanizable de 1las Normas Subsidiarias de
Planeamiento Municipal del Ayuntamiento de Herencia, tramitada en esta misma sesion de
la Comisién Provincial de Ordenaciéon del Territorio y Urbanismo; las construcciones
proyectadas se ajustarian a lo establecido en las Normas Urbanisticas para el Suelo No
Urbanizable, de dichas Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal.

2. Obtener la autorizacién por la Diputacién Provincial, Administracion titular de la carretera
afectada por las instalaciones proyectadas.

3. La superficie de terrenos que deben ser objeto de replantacion, para preservar los valores
naturales, serd como minimo de 39.350 m> (50% de la parcela minima de 78.700 m>
necesaria para la realizacién de este tipo de actuacién, segin la edificabilidad de 0.02 m?
permitida en las N.N.S.S), segin se establece en el Articulo 38 del Reglamento de Suelo
Rustico.

4. Exigir el establecimiento del plan de restauracion o de obras y trabajos para la correcciéon de
los efectos derivados de las actividades o usos desarrollados (Articulo. 38, Decreto
242/2004 Reglamento de suelo ristico).

5. Atenerse y exigir en todo momento el resto de lo establecido y contenido en el Decreto
242/2004 Reglamento de suelo rustico y en la Ley 2/1.998 de Ordenacién del Territorio y
de la Actividad Urbanistica y en los informes sectoriales y autorizaciones realizadas por los
correspondientes organismos oficiales.

Todo ello sin perjuicio de la obtencion de los correspondientes permisos,
autorizaciones y licencias exigibles en aplicacion de la legislacion vigente.

5.7 - ALDEA DEL REY - Expediente 45/2008 sobre Calificacion Urbanistica en suelo
rustico para la construccion e instalaciones de PLANTA DE HORMIGON, promovido
por OBRAS Y SERVICIOS SANTIAGO, S.L., de conformidad con lo dispuesto en
Decreto 242/2004 por el que se aprueba el Reglamento del Suelo Ristico de la Ley
2/1998 de 4 de Junio sobre Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica.

CARACTERISTICAS:
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- Situacion: Poligono 7, parcelas 1.032 y 1.033.

- Suelo: No urbanizable.

- Superficie de las parcelas: 23.980 m’

- Superficie a construir: 35,28 m? (oficina y almacén)

- Figura de planeamiento municipal: P.D.S.U.

- Documentacion técnica y autor: Proyecto Técnico. Narciso Cejudo Gutiérrez. Ingeniero
Técnico de Minas.

ACUERDO C.P.O.T.y U.:

La Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo acuerda
OTORGAR CALIFICACION URBANISTICA al presente expediente, por considerar que se
ajusta a lo establecido en el Decreto 242/2004 por el que se aprueba el Reglamento del Suelo
Rustico de la Ley 2/1.998, de 4 de Junio, de Ordenacién del Territorio y de la Actividad
Urbanistica. para construcciones a ubicar en Suelo Rustico, quedando condicionada su
eficacia a que desde el Ayuntamiento se proceda, con cardcter previo a la concesion de la
correspondiente Licencia de Obras a:

1. Obtener la autorizacién de accesos por la Delegaciéon Provincial de Ordenacién del
Territorio y Vivienda, al afectar las instalaciones proyectadas a la carretera CM-4111.

2. La superficie de terrenos que deben ser objeto de replantacién, para preservar los valores
naturales, serda como minimo de 10.000 m> (50% de la parcela minima de 20.000 m>
necesaria para la realizacion de este tipo de actuacion), segin se establece en el Articulo 38
del Reglamento de Suelo Rustico.

3. Exigir el establecimiento del plan de restauracion o de obras y trabajos para la correccion de
los efectos derivados de las actividades o usos desarrollados (Articulo 38, Decreto
242/2004 Reglamento de suelo ristico).

4. Atenerse y exigir en todo momento el resto de lo establecido y contenido en el Decreto
242/2004 Reglamento de suelo rustico y en la Ley 2/1.998 de Ordenacién del Territorio y
de la Actividad Urbanistica y en los informes sectoriales y resoluciones realizadas por los
correspondientes organismos oficiales.

Todo ello sin perjuicio de la obtencion de los correspondientes permisos,
autorizaciones y licencias exigibles en aplicacion de la legislacion vigente.

5.8 - DAIMIEL - Expediente 65/2008 sobre Calificacion Urbanistica en suelo ristico
para la construccion de NAVE ALMACEN AGRICOLA, promovido por D. JESUS
MANUEL SANCHEZ-MONTANES GARCIA-MADRID, de conformidad con lo
dispuesto en Decreto 242/2004 por el que se aprueba el Reglamento del Suelo Rustico de
la Ley 2/1998 de 4 de Junio sobre Ordenacion del Territorio y de la Actividad
Urbanistica.
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CARACTERISTICAS:

- Situacion: Poligono 84, parcela 50.

- Suelo: No Urbanizable de Especial Proteccion Ambiental y No Urbanizable de Especial
Proteccion Estructural (La construccion proyectada se ubica en este ultimo tipo de suelo).

- Superficie de la parcela: 51.349 m”

- Superficie a construir: 244 m’

- Figura de planeamiento municipal: P.O.M.

- Documentacion técnica y autor: Proyecto Basico y de Ejecucion. Juan José Fernandez
Payo. Ingeniero Técnico Agricola.

ACUERDO C.P.O.T.y U.:

La Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo acuerda
OTORGAR CALIFICACION URBANISTICA al presente expediente, por considerar que se
ajusta a lo establecido en el Decreto 242/2004 por el que se aprueba el Reglamento del Suelo
Rustico de la Ley 2/1.998, de 4 de Junio, de Ordenacién del Territorio y de la Actividad
Urbanistica y en el Plan de Ordenacién Municipal para construcciones a ubicar en Suelo
Rustico, quedando condicionada su eficacia a que desde el Ayuntamiento se proceda, con
cardcter previo a la concesion de la correspondiente Licencia de Obras a:

1. Atenerse y exigir en todo momento el resto de lo establecido y contenido en el Decreto
242/2004 Reglamento del Suelo Rustico y en la Ley 2/98 de Ordenacién del Territorio y de
la Actividad Urbanistica y en los informes sectoriales y resoluciones realizadas por los
correspondientes organismos oficiales.

2. La superficie a vincular a la construccién proyectada podré ser de 15.000 m?, superficie de
parcela minima necesaria para realizar la citada construccion.

Todo ello sin perjuicio de la obtencion de los correspondientes permisos,
autorizaciones y licencias exigibles en aplicacion de la legislacion vigente.

6.- VARIOS

6.1 - ALCAZAR DE SAN JUAN - Escrito de ARIES SOLAR TERMOELECTRICA,
S.L., solicitando subsanacion de deficiencias en el Otorgamiento de Calificacion
Urbanistica al Expediente 2/2008 para la Construccion de CENTRAL SOLAR
TERMOELECTRICA ASTE 1-B, de conformidad con lo dispuesto en el Decreto
242/2004 por el que se aprueba el Reglamento del Suelo Rustico de la Ley 2/1998 de 4 de
Junio sobre Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica.

ANTECEDENTES:

En el acuerdo de la Comision Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo en
su reunién del dia 25 de Junio de 2.008, figuraban las siguientes caracteristicas:

113



- Superficie de la parcela: 184,4 Ha
- Superficie ocupada: 56,48 Ha

Asi mismo en el citado acuerdo constaba como superficie a replantar 28,24 Ha,
correspondiente al 50% de la superficie ocupada, segin se establece en el Articulo 38 del
Reglamento de Suelo Rustico.

INFORME:

Visto el escrito del interesado y revisado el expediente, se comprueba que las
caracteristicas correctas del mismo son las siguientes:

- Superficie de la parcela: 602,02 Ha
- Superficie ocupada: 184,40 Ha

Por lo que la superficie a replantar serd de 92,20 Ha, 50% de la superficie ocupada.
ACUERDO C.P.O.T.y U.:

La Comisién Provincial de Ordenaciéon del Territorio y Urbanismo acuerda que se
subsanen los errores detectados en la Calificaciéon Urbanistica otorgada por la misma en
sesion de fecha 25 de Junio de 2.008.

6.2 - ALCAZAR DE SAN JUAN - Escrito de ARIES SOLAR TERMOELECTRICA,
S.L., solicitando subsanacion de deficiencias en el Otorgamiento de Calificacion
Urbanistica al Expediente 3/2008 para la Construccion de CENTRAL SOLAR
TERMOELECTRICA ASTE 1-A, de conformidad con lo dispuesto en el Decreto
242/2004 por el que se aprueba el Reglamento del Suelo Rustico de la Ley 2/1998 de 4 de
Junio sobre Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica.

ANTECEDENTES:

En el acuerdo de la Comision Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo en
su reunion del dia 25 de Junio de 2.008, figuraban las siguientes caracteristicas:

- Superficie de la parcela: 176,9 Ha
- Superficie ocupada: 52 Ha

Asi mismo en el citado acuerdo constaba como superficie a replantar 26 Ha,
correspondiente al 50% de la superficie ocupada, segin se establece en el Articulo 38 del

Reglamento de Suelo Rustico.

INFORME:
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Visto el escrito del interesado y revisado el expediente, se comprueba que las
caracteristicas correctas del mismo son las siguientes:

- Superficie de la parcela: 601,7 Ha
- Superficie ocupada: 176,9 Ha

Por lo que la superficie a replantar serd de 88,45 Ha, 50% de la superficie ocupada.
ACUERDO C.P.O.T.y U.:

La Comisién Provincial de Ordenaciéon del Territorio y Urbanismo acuerda que se
subsanen los errores detectados en la Calificaciéon Urbanistica otorgada por la misma en
sesion de fecha 25 de Junio de 2.008.

7.- RUEGOS Y PREGUNTAS

En este punto de Ruegos y Preguntas, la Comisiéon Provincial de Ordenacién del
Territorio y Urbanismo toma conocimiento del escrito del Colegio Oficial de Arquitectos de
Castilla La Mancha (Demarcacién de Ciudad Real), remitido por éste el 27 de Octubre de
2.008, mediante el que traslada a la Comision el “Acuerdo 04 de la Junta Directiva de la
Demarcacién en Ciudad Real en su sesion de 7 de Octubre de 2.008”, y cuyo literal es:

Proponer a la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Vivienda de
Ciudad Real, a través de nuestro representante en la misma Don Javier Ramirez de
Arellano Rayo, que se requiera a los Ayuntamientos de la provincia para que todos los
trabajos de planeamiento urbanistico se presenten visados ante la Comision con el fin de
aplicar a dichos trabajos las garantias y el valor aiiadido que supone.

Por lo que la Comisidn, a la vista del contenido de la propuesta que realiza el COACM
(Demarcacion de Ciudad Real), acuerda solicitar Informe al respecto de los Servicios
Juridicos de la Consejeria de Ordenacién del Territorio y Vivienda.

Del presente acuerdo también se le dard traslado a la Demarcacién en Ciudad Real del
COACM, para su conocimiento y efectos oportunos.

Y no habiendo mds asuntos que tratar, se da por terminada la sesién siendo las trece
horas cuarenta y cinco minutos del dia al principio sefialado.

Ve B°
EL PRESIDENTE, EL SECRETARIO,
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