En Ciudad Real, siendo las diez horas del dia veinticuatro de Mayo de dos mil siete, en
segunda convocatoria, se retine la Comision Provincial de Urbanismo, en la Sala de Juntas de
la Delegacién Provincial de Vivienda y Urbanismo, 6 planta, edificio administrativo de
Servicios Multiples.

PRESIDENTE.- IIlmo. Sr. D. Lorenzo Selas Céspedes, Delegado Provincial de Vivienda y

VOCALES.-

PONENTE.-

Urbanismo.

Ilma. Sra. D? Inés Alba Fernandez, Delegada Provincial de Medio Ambiente
y Desarrollo Rural.

D. José Diego Caballero Klink, en representacion de la Delegacion
Provincial de Industria y Tecnologia

D. Luis Garcia Loépez, en representacion de la Delegacion Provincial de
Bienestar Social.

D. José Antonio Guerrero Arroyo, en representacion de la Delegacion
Provincial de Obras Publicas.

D. Juan Antonio Mesones Ldépez, en representacion de la Administracion
General del Estado.

D. José Javier Ramirez de Arellano Rayo, en representacion del Colegio de
Arquitectos de Ciudad Real.

D? Clara Anguita Hurtado de Mendoza, experta en urbanismo.

D. Antonio Barco Fernandez, en representaciéon de la Confederacion de
Empresarios de Castilla-La Mancha.

D. Antonio Mateo Sanchez, Jefe de Servicio de Urbanismo de la
Delegacion de Vivienda y Urbanismo.

SECRETARIO.-D. Juan-Miguel Huertas Abolafia, Secretario de la Delegacién de Vivienda

EXCUSAN.-

y Urbanismo.

Ilmo. Sr. D. Esteban Esquinas Alcazar, Delegado Provincial de Agricultura.
D. José-Miguel Lazaro Rodriguez, experto en urbanismo.
D. Vicente Gallego Asensio, representante de la Federacion de Municipios.

D. Jesus Pintado Manzaneque, representante del Colegio de Ingenieros de
Caminos, Canales y Puertos de Castilla-La Mancha.

Gabinete Juridico.



Preside la Comisiéon Provincial de Urbanismo D. Lorenzo Selas Céspedes
(Vicepresidente) al amparo del Decreto 123/2006 de 19 de Diciembre de 2.006, al no poder
asistir el Presidente de la mismo, D. Angel Lépez Jiménez.

Antes de comenzar el orden del dia tom¢ la palabra D. Lorenzo Selas Céspedes y pidi6
que constara en acta el sentir de los miembros de la Comisién por las graves inundaciones
sufridas en la provincia y muy concretamente en los municipios de Alcdzar de San Juan,
Campo de Criptana y Villarrubia de los Ojos, a continuacién se pasé a tratar los asuntos del
dia.

ORDEN DEL DIA:

0 - LECTURA Y APROBACION, SI PROCEDE, DEL ACTA DE LA SESION
ANTERIOR.

Leida el Acta de la sesion anterior se aprueba por unanimidad.
1 - PLANEAMIENTO:

1.1. - ALMODOVAR DEL CAMPO - Programa de Actuacion Urbanizadora del
Poligono Industrial Municipal, Fase 1, que remite el Ayuntamiento solicitando Informe
Preceptivo y Vinculante.

Autor Documento Urbanistico: Javier Contreras Bueno. Ingeniero de Caminos, Canales y
Puertos (Consultor: IVA-LEYING)

Documento Técnico Visado por Colegio Profesional: No

Fecha Redaccion Documento Técnico: Abril de 2.007

1.- ANTECEDENTES:

- Planeamiento Urbanistico Vigente, Aprobacion Definitiva y Publicacién: Normas
Subsidiarias, C.P.U. de 28-8-1992, D.O.C.M. de 30-10-1992

- Poblacion: 6.936 habitantes (INE 1-1-2006)

- Objeto: Desarrollo de la 1* Fase del fututo Poligono Industrial Municipal.

- Superficie: 292.496 m*

- Situacién: Al Noreste de la poblacion, junto a la Variante de Poblacién de Titularidad
Autonémica CM-4110.

- Sistema: Gestion Directa (Agente Urbanizador: Ayuntamiento de Almodévar del Campo)

2.- TRAMITE:

El expediente se remite para Informe segin establece el Articulo 122 del Texto
Refundido de la L.O.T.A.U.



- Publicacion D.O.C.M: n° 64, Fasciculo III, de 26 de Marzo de 2.007.

- Publicacion Diario: La Tribuna de Ciudad Real, de 21 de Marzo de 2.007.

- Resultado de la Informacion Publica: Con alegaciones efectuadas por parte de los
Titulares Catastrales afectados.

- Fecha de Certificacion: Ayuntamiento Pleno de sesion de 3 de Mayo de 2.007.

- Acto de Apertura de plicas: Gestion Directa, por lo que no existié Acto de Apertura de
Plicas.

Documentacion Administrativa Presentada (Documentacion mas relevante)

- Documentacién Administrativa propia de los Programas de Actuacion Urbanizadora.

- Publicaciones efectuadas.

- Certificaciones Municipales.

- Notificaciones a los Titulares Catastrales afectados.

- Alegaciones presentadas.

- Informe Técnico Municipal.

- Consulta realizada a los Ayuntamientos Colindantes.

- Informes Sectoriales de Cocemfe, Confederacion Hidrografica del Guadiana, Direccion
General del Agua.

- Informe del Servicio de Carreteras de la Delegacion Provincial de Obras Publicas.

3.- ALTERNATIVA TECNICA:

La constituyen el Plan Parcial de Mejora y el Proyecto de Urbanizaciéon del futuro
Poligono Industrial Municipal.

No obstante, hay que advertir que el Plan Parcial de Mejora del Poligono Industrial
unicamente desarrolla una parte (1* Fase) de la inicialmente prevista para éste; ya que
mediante la Modificacién Puntual n® 1/2005 de las N.N.S.S. de Almodévar del Campo,
Aprobada Definitivamente en C.P.U. de 9 de Octubre de 2.008 (D.O.C.M. de 4 de Abril de
2.007) se delimité una superficie total de 537.096 m* como “Area de Suelo Rustico de
Reserva al objeto de su posible adquisicién futura como Patrimonio Piblico de Suelo
Industrial”; superficie delimitada entonces, y de la que los 292.496 m® que ahora se
desarrollan estaban incluidos.

Respecto de la Modificacién Puntual a la que se hace referencia en el parrafo anterior,
hay que sefialar que ya entonces fueron presentados Informes Sectoriales, e incluso la
Evaluaciéon Ambiental de Expte: PL/OT/CR/654 que dada la finalidad de la Modificacién
Puntual no se precisaba considerar entonces, sino posteriormente; por lo que ahora
unicamente quedaria pendiente que el Servicio de Evaluacién Ambiental de la Delegaciéon de
Medio Ambiente y Desarrollo Rural compruebe las cuestiones medioambientales que
quedaron pospuestas para ser consideradas en el Programa de Actuacién Urbanizadora, segin
Informe-Adecuaciéon del Servicio de Evaluacion Ambiental, de fecha 19 de Septiembre de
2.006.



Hay que advertir que el Plan Parcial de Mejora ha excluido la banda de 50 m de Suelo,
medidos desde la arista exterior de la calzada, que en Variantes de Poblacion Autondémicas
debe ser considerado como Suelo No Urbanizable.

Normativa Urbanistica.

(*)

POM. (o NN.SS.) PAU
Superficie Total 537.096,00 m* 292.496,09 m*
Sistemas Generales adscritos o segun el art.
24 de 1a LOTAU si reclasifican suelo rstico ) i
Uso Principal Industrial Industrial
Edificabilidad Bruta (lucrativa) 0,406 m*t/m’s

Coeficiente de homogeneizacion. En su caso.

Aprovechamiento (Edif. x Coefic.)

118.878,50 u.a.

Aprovechamiento Tipo - 0,406 m’th/m’s
Superficie Neta 182.890,00 m*
La expresamente
establecida en el
Ordenanza -

Plan Parcial de
Mejora

Parcela minima

Tipo A: 5.000 m”
Tipo B: 1.000 m?

Frente minimo

Tipo A: 20 m
Tipo B: 15 m

Retranqueos

Al frente segin
Tipos A 6 B
Lateral: 3 m

(Tipos Ay B)

Posterior: 5 m

(Tipos Ay B)

Numero de Plantas

Segun superficie
de la parcela

Segun plantas de

Altura - las Naves
Industriales

Ocupacion - Tipo Ay B: 65%

Edificabilidad neta 118.878,50 m’t

Numero Maximo de Viviendas / Densidad

(*) La Ordenanza Industrial expresamente establecida en el Plan Parcial de Mejora se
subdivide en Tipo A (Uso Industrial y Terciario) y en Tipo B (Uso Industrial, Talleres
Artesanales y Almacenaje)



Estandares minimos de calidad urbana.

LOTAU / Reglam. PAU
Superficie a ordenar - 292.496,00 m*
Edificabilidad lucrativa total - 118.878,50 m’t
Dotacional 5% [ S.T.O. 29.260,00 m?
Zonas Verdes 10% / S.T.O. 14.625,00 m?
Aparcamiento Publico 1 Pz /400 m*t 297 Plazas Publicas
Superficie neta - 182.890,00 m*

Aprovechamiento

118.878,50 u.a.

Suelo 10% Aprovechamiento

Instalaciones propias

Red viaria

65.721,00 m>

4.- PROYECTO DE URBANIZACION

Obras de urbanizacion:

- Movimiento de tierras y pavimentacion: En el proyecto se refleja el movimiento de

tierras y la pavimentacién de aceras y viales.

Red de abastecimiento de agua: El abastecimiento se realiza mediante una red que
discurrird a lo largo del acerado principalmente hasta conectar con la red existente
Municipal.

Red de saneamiento: Se proyecta un sistema separativo para la recogida de aguas
residuales y pluviales que discurren principalmente por la calzada hasta conectar con el
punto de vertido en la red existente.

Red de riego e hidrantes: Se proyecta tanto una red de riego como una red de hidrantes
que discurre por el acerado.

Red eléctrica de energia eléctrica: Consta en el proyecto de:

- Red eléctrica de baja tension.

- Red eléctrica de media tension y centro de transformacion.

- Red de alumbrado publico.

Red de telefonia: Se describe la infraestructura de urbanizacién necesaria para la red de
telefonia.

Jardineria y amueblamiento urbano: Se reflejan en el Proyecto de Urbanizacién.
Seiializacion: Se refleja en el Proyecto de Urbanizacion.

Documentos del Proyecto:

El Proyecto consta de Memoria descriptiva y justificativa de las obras, Planos de

informacion en relacién con el conjunto urbano, planos de proyecto y de detalle, mediciones,
presupuesto, cuadro de precios descompuestos, pliego de condiciones y estudio de seguridad y
salud



5.- PLICA CERRADA: (Datos mas significativos)

Relacion de compromisos:

Plazos:

- Formulacién de Proyecto de Urbanizacion: No es preciso, dado que se incorpora al P.A.U.
en tramitacion.

- Formulacién de Proyecto de Reparcelacion: Se formulard, como reparcelacion voluntaria o
forzosa, en los SEIS meses siguientes a la aprobacién del P.A.U.

- Inicio de la obra de urbanizacién: En los SEIS meses siguientes a la aprobacién e
inscripcion del Proyecto de Reparcelacion.

- Ejecucion de la urbanizacién: En el plazo maximo de veinte meses desde su inicio.
Disponibilidad de Recursos:

El Ayuntamiento de Almodévar del Campo realizard en los dos meses siguientes a la
aprobacion del P.A.U. las acciones necesarias de acuerdo con la legislacion de Haciendas
Locales para establecer el crédito suficiente para la ejecucion de la obra de urbanizacion.
Condiciones para la cesion de la condicion de Agente Urbanizador:

El Ayuntamiento de Almodévar del Campo podrd ceder la condicién de Agente
Urbanizador, cuando criterios de interés publico lo justifiquen, siempre que no se vulnere
fraudulentamente la concurrencia en el procero urbanizador.

Asuncion de compromisos contenidos en la L.O.T.A.U.:

En todo lo no previsto expresamente en este documento se tomard por referencia el
régimen subsidiario previsto en la L.O.T.A.U.

Propuesta Juridico-Economica:

El agente urbanizador es el Ayuntamiento.
El P.A.U. del Poligono Industrial se realiza mediante GESTION DIRECTA.
Relaciones entre el urbanizador y los propietarios:

Consta que el modo de retribucidn elegido es el pago en terrenos de los costes de
urbanizacidn.



Gastos de Urbanizacion:

CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL

PRESUPUESTO IVA - 16% TOTAL
PRESUPUESTO CONTRATA 6.445.286,75 € | 1.031.245,88 € | 7.476.532,63 €
HONORARIOS TECNICOS 321.745,60 € 51.479,30 € | 373.224,90 €
INSCRIPCION REGISTRAL 20.000,00 € 3.200,00 € 23.200,00 €
PUBLICACIONES 3.000,00 € 480,00 € 3.480,00 €

GASTOS DE CONSERVACION (2% 12890574 € | 20.624.92€ | 149.530.65 €

PEM)

SUBTOTAL URBANIZACION Y

GESTION 6.918.938,09 € | 1.107.030,09 € | 8.025.968,18 €
GASTOS FINANCIEROS (4%) 276.757,52 € 44.281,20 € 321.038,73 €
GASTOS GENERALES (5%) 345.946,90 € 55.351,50 € 401.29841 €
BENEFICIO URBANIZADOR (0%) - € - € - €

7.541.642,51 € | 1.206.662,80 € | 8.748.305,31 €

Proporcion de solares o cuotas de retribucion:
El modo de retribucidn elegido es el pago en terrenos de los costes de urbanizacion.
Para ello, en el Proyecto de Reparcelaciéon se adjudicardn a favor del Agente
Urbanizador solares capaces de albergar aprovechamiento entregado en pago de las obras de
urbanizacidn. El célculo de la cuantia a entregar se realiza segun el siguiente coeficiente:

Coeficiente de permuta = Costes de urbanizacion / Valor suelo urbanizado

Coeficiente de permuta = Costes de urbanizacion / [Costes de urbanizacion + Valor
suelo de origen]

Aplicando los valores antes indicados resulta que

K=29,9/[13 +29,9] = 0,6969

De esta forma, el coeficiente de permuta es del 69,69%, de modo que por cada 100
unidades de aprovechamiento que correspondan a los propietarios, el urbanizador serd
retribuido con 69,69 m°.

Incidencia economica de la actuacion urbanizadora:

La dindmica del mercado inmobiliario industrial en Almodévar del Campo marca un
valor del suelo en origen de 13,00 €/m? en este &mbito.

Dado este parametro, nos encontramos con el siguiente explicativo de la incidencia de



la actuacién urbanizadora en el valor del suelo.

Gastos de urbanizacion 8.748.305,31 €
Superficie actuacion 292.496,00 m’s
Edificabilidad total 118.879,00 m“t

Valor suelo Repercusion | Valor suelo
origen urbanizaciéon | urbanizado

Superficie 13,00 €/m’s | 29,91 €/m’s | 42,91 €/m’s

Edificabilidad | 31,99 €/mt | 73,59 €/m’t | 105,58 €/m’t

6.- CONSIDERACIONES GENERALES:

Atendiendo a cada una de las partes de que consta el Programa de Actuacion
Urbanizadora que se Informa, a continuaciéon se indican a modo de Observaciones parciales
las que se consideran mas significativas.

6.1.- Observaciones en cuanto al Expediente Administrativo y de Gestion:

Se considera completo y ajustado a lo que establecen el Texto Refundido y el
Reglamento de Planeamiento de la L.O.T.A.U., sobre todo porque el Expediente
Administrativo se ha completado con los Informes que establece el Articulo 135,2,b) del
R.P.L.O.T.A.U., de entre los que resulta fundamental el Informe de la Consejeria competente
en materia de Obras Publicas, segtn lo dispuesto en el Articulo 16,1 de la Ley 12/2002, de 27
de Junio, Reguladora del Ciclo Integral del Agua; y al que hace referencia expresa el Articulo
138,2,3° del R.P.L.O.T.A.U., no desprendiéndose de su lectura impedimentos en cuanto a las
Infraestructuras de Abastecimiento, Saneamiento y Depuracion.

No obstante, el Ayuntamiento, con caricter previo a la Aprobacion Definitiva del
P.A.U. deberd solicitar Informe Adecuacién del Programa a la E.A.P. de Expte:
PL/OT/CR/654, emitida por la Direcciéon General de Evaluacién Ambiental, en fechas 17 y 29
de Agosto de 2.006, y del que ya Informé la Delegaciéon de Medio Ambiente y Desarrollo
Rural (Servicio de Evaluaciéon Ambiental), en fecha 19 de Septiembre de 2.006; ya que en este
ultimo Informe se indicaban una serie de medidas Vinculantes que debian aplicarse
necesariamente en el P.A.U., puesto que el resto de consideraciones fueron comprobadas en
cuanto a su cumplimiento cuando fue Aprobada Definitivamente la Modificacién Puntual n°
1/2005.

6.2.- Observaciones en cuanto a la Alternativa Técnica:
El Plan Parcial de Mejora deberd completarse con un Plano donde se especifique la
ubicacién de las 297 Plazas de Aparcamiento a localizar en el Viario o en Zonas Anexas a

éste, y a las que se hace referencia escrita en el texto del P.P.M.

6.3.- Observaciones en cuanto al Proyecto de Urbanizacion:



- Debera certificarse por el Ayuntamiento que el Colector al que va a verter la red de
saneamiento tiene el didmetro y la capacidad suficiente para aumentar a su caudal actual, el
de la nueva actuacion. Asi mismo garantizar el suministro de agua potable.

- Se debera aportar planos de detalle de los vados, paso de peatones y aparcamientos para
minusvalidos, debiendo cumplir lo establecido en el Anexo 1 Normas de Accesibilidad
Urbanistica del Decreto 158/1997, de 2 de Diciembre del Cédigo de Accesibilidad de
Castilla La Mancha.

6.4.- Observaciones en cuanto a la Plica cerrada:
Relacion de compromisos:

Se aporta una relacion de compromiso segin se establece en el articulo 110 del
Decreto Legislativo 1/2004 por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Ordenacién
del Territorio y de la Actividad Urbanistica.

Propuesta Juridico-Economica:

La propuesta de Juridico-Econémica comprende los aspectos determinados en el
articulo 110 del Decreto Legislativo 1/2004 por el que se aprueba el Texto Refundido de la
Ley de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica.

ACUERDO C.P.U.:

La Comisién Provincial de Urbanismo acuerda emitir como INFORME del P.A.U. de
referencia las Consideraciones Generales que a modo de Observaciones parciales se le indican
al Ayuntamiento en el apartado n° 6 del Informe de la Ponencia Técnica de la C.P.U.

No obstante, antes de que el Ayuntamiento Apruebe Definitivamente y Adjudique el
desarrollo del P.A.U. de referencia, éste deberd completarse y subsanarse respecto de aquellas
Observaciones que expresamente se indican en el apartado n° 6 mencionado del presente
Informe, relativo a Consideraciones Generales; por lo que en cualquier caso el Informe
Preceptivo ahora emitido habrd de entenderse Condicionado a las comprobaciones que se
indican por parte de ese Ayuntamiento; subsanaciones y complementos que asi deberdn
Certificarse por el Secretario del Ayuntamiento cuando solicite el Registro e Inscripcién del
P.A.U. ahora Informado Preceptivamente.

El Informe emitido habrd de entenderse siempre sin perjuicio del Tramite
Administrativo seguido por el expediente, y del que el Ayuntamiento es el inico responsable,
fundamentalmente en cuanto a la notificacién formal e individual a los propietarios de Suelo
afectados por el desarrollo del P.A.U.; a los que, segtin establece el Articulo 120,4 del Texto
Refundido de la L.O.T.A.U., antes de la publicacion del Edicto habra de remitirles aviso, con
su contenido, al Domicilio Fiscal de quienes consten en el Catastro como Titulares de



Derechos afectados por la Actuacién Urbanizadora propuesta.

El Informe Preceptivo que ahora emite la C.P.U. es sin perjuicio de la viabilidad futura
de los Usos y Actividades a implantar en el Poligono Industrial, estando éstas supeditadas a
las correspondientes Licencias de Actividades a conceder por el Ayuntamiento.

1.2. - ALMODOVAR DEL CAMPO - Programa de Actuacion Urbanizadora del Sector
Urbanizable Residencial P.P.R.2, que remite el Ayuntamiento solicitando Informe
Preceptivo.

Autor Documento Urbanistico: J. Javier Ramirez de Arellano Rayo. Arquitecto.
Documento Técnico Visado por Colegio Profesional: No.
Fecha Redaccion Documento Técnico: Octubre 2.006.

1.- ANTECEDENTES:

- Planeamiento Urbanistico Vigente, Aprobacion Definitiva y Publicacién: Normas
Subsidiarias, C.P.U. de 28-08-1992, D.O.C.M. de 30-10-1992.

- Poblacion: 6.936 habitantes (INE 1-1-2006)

- Objeto: Desarrollo del P.P.R.2, delimitado y definido en las N.N.S.S. Sector sin
Ordenacién Detallada.

- Superficie: 49.574,97 m” segin reciente medicion.

- Situacion: Al Este de la poblacién, junto a la antigua carretera de Titularidad Autonémica
CM-4110.

- Sistema: Gestion Indirecta (Agente Urbanizador: Desarrollos Inmobiliarios Huerta Rueda
S.L.)

2.- TRAMITE:

El expediente se remite para Informe segin establece el Articulo 122 del Texto
Refundido de la L.O.T.A.U.

- Publicacion D.O.C.M: n° 269, de 28 de Diciembre de 2.006.

- Publicacion Diario: “El Dia”, de 19 de Diciembre de 2.006.

- Resultado de la Informaciéon Puablica: Sin alegaciones y sin Alternativas Técnicas en
competencia.

- Fecha de Certificacion: 5 de Marzo de 2.007.

- Acto de Apertura de plicas: Se desconoce, no consta.

- Resultado del Acto: Se desconoce, no consta.

Documentacion Administrativa Presentada (Documentacion mas relevante)
- Documentacién Administrativa propia de los Programas de Actuacion Urbanizadora.

- Exposiciones Publicas realizadas.
- Informe Técnico Municipal.
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- Certificado Municipal.

- Escritura de Protocolizacion de la Alternativa Técnica el P.A.U. ante el Notario de
Almodévar del Campo, D. Mauricio Manuel Ocafia Monroy.

3.- ALTERNATIVA TECNICA:

La constituye el Plan Parcial de Desarrollo del Sector Urbanizable Residencial

P.P.R.2, tal y como estd definido en las N.N.S.S. de Almodévar del Campo.

Normativa Urbanistica.

POM. (0 NN.SS.) PAU
Superficie Total 50.000 m* 49.574,97 m*
Sistemas Gener.ales ad:sc.ritos 0 segin ql art. 24 i 898.55 m?
de la LOTAU si reclasifican suelo ristico ’
Uso Principal Residencial Residencial
Edificabilidad Bruta (lucrativa) 0,90 m*t/m’s 0,40 m*t/m’s
Coeficiente de homogeneizacion. En su caso. - -
Aprovechamiento (Edif. x Coefic.) 45.000 u.a. 19.829,99 u.a.
Aprovechamiento Tipo 0,90 m’th/m’s 0,40 m’th/m’s
Superficie Neta - 27.161,83 m*
Residencial Residencial
Ordenanza ) )
Extensivo Extensivo
Parcela minima 200 m* 200 m*
Frente minimo No se establece 8,00 m
Retranqueos 3,00 m 3,00 m
Numero de Plantas Baja+ 1 Baja+ 1
Altura 7,00 m 7,00 m
Ocupacién 70% 70%
Edificabilidad neta - 0,73 m’t/m’s
Numero Maximo de Viviendas / Densidad 25 Viv/Ha 124 Vlylendas
25 Viv/Ha
Estandares minimos de calidad urbana.
LOTAU / Reglam. PAU
Superficie a ordenar 50.000 m* 49.574,97 m*
Edificabilidad lucrativa total - 19.829,99 m’th
Dotacional 20 m*/100 m’t 3.966,00 m”
Zonas Verdes 10% S.T.O. 4.957,50 m*
(*)| Aparcamiento Ptblico 1,5 Plazas/200 m’t 167
Superficie neta - 27.161,83 m*
Aprovechamiento 45.000 u.a. 19.829,99 u.a.
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Suelo 10% Aprovechamiento 2.716,18 m’
Instalaciones propias - -
Red viaria - 12.591,09 m*

(*) Plazas de Aparcamiento Publico para Viviendas de més de 120 m”.

4.- ANTEPROYECTO DE URBANIZACION:

Obras de urbanizacion:

Movimiento de tierras y pavimentacion: En el anteproyecto se refleja el movimiento de
tierras y la pavimentacién de aceras y viales.
Red de abastecimiento de agua: El abastecimiento se realiza mediante una red que
discurrird a lo largo del acerado principalmente hasta conectar con la red existente
Municipal.
Red de saneamiento: Se proyecta un sistema unitario para la recogida de aguas residuales
y pluviales que discurre principalmente por la calzada hasta conectar con el punto de
vertido en la red existente.
Red de riego e hidrantes: No consta en el plano la red de riego.
Red eléctrica de energia eléctrica: Consta en el anteproyecto de:

- Red eléctrica de baja tension.

- Red eléctrica de media tension y centro de transformacion.

No consta plano de la red de alumbrado publico.

Red de telecomunicaciones: Se describe la infraestructura de urbanizacion necesaria para
la red de telecomunicaciones.
Jardineria y amueblamiento urbano: No se reflejan en el anteproyecto de urbanizacion.
Seiializacion: No se refleja en el anteproyecto de urbanizacion.

Documentos del Anteprovecto:

El Anteproyecto consta de memoria y planos.

5.- PLICA CERRADA: (Datos mas significativos)

PROPUESTA DE CONVENIO:

En lo propuesta de convenio se recogen las siguientes estipulaciones:

1* Proyectos y Documentos que corresponde al Urbanizador elaborar y promover. Plazos:

1.1 Proyecto de Urbanizacion.

1.2 Proyecto de Reparcelacion.
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2% Contratacion de Obras y Servicios.
3* Cesion de la Adjudicacion.

4* Cesion de Terrenos.

5% Recepcion.

6* Mantenimiento de la Urbanizacion.
7* Cuotas de Urbanizacion.

8" Garantias:

Aval del 7% del coste de urbanizacién (Presupuesto de contrata) previsto en el
Anteproyecto de Urbanizacion, adjunto al presente P.A.U. y a las obras de urbanizacion
externas.

9* Penalizaciones.

10* Responsabilidad del Urbanizador frente a Terceros.

11* Cesién de la Adjudicacion.

12* Vigencia, Caducidad y Resolucién del Programa.
12.1 Vigencia del Programa:

Sera de TRES afios a contar desde su entrada en vigor, computados en la forma
prevista en la estipulacién segunda y sin perjuicio de las prérrogas que pudieran otorgarse
por razones de interés publico.

12.2 Causas de extincion.

12.3 Procedimiento para la Declaracion de la Resolucion.
13* Régimen Juridico.
14* Entrada en Vigor.

152 Sumision Jurisdiccional.

PROPUESTA JURIDICO-ECONOMICA:

El P.A.U para el desarrollo del Sector P.P.R. 2 se realiza mediante GESTION
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INDIRECTA.
- Relaciones entre el urbanizador y los propietarios:
Las relaciones entre el Ayuntamiento y el agente urbanizador se rigen por las
disposiciones establecidas en el T.R.L.O.T.A.U. y las contenidas en la propuesta de

Convenio que acompaia esta Proposicion Juridico-Econdmica.

Los propietarios de las parcelas afectadas por el &mbito de actuacién son:

CUADRO DE SUPERFICIES DE PROPIETARIOS CON PLANO TOPOGRAFICO
POLIGONO | PARCELA PROPIETARIO SUPEIEZF ICIE %
60 22A DESCONOCIDO 4.861,00 | 9,805%
60 22B DESCONOCIDO 9.139,00 | 18,435%
TERESA GARCIA
60 204 MINGUILLAN RUIZ 4.348,00 | 8,771%
LUIS CEFERINO GIL
60 205 ARAGON 7.768,00 | 15,669%
INSUSA INVERSIONES Y
60 206 SUBASTAS S L. 23.458,97 | 47,320%
TOTAL 49.574,97 | 100,00%

El Agente Urbanizador mediante acuerdo privado con los propietarios registrales de
las parcelas catastrales nim. 205 y 206 del Poligono 60 del Catastro de Rustica de
Almodévar del Campo, ha adquirido las citadas parcelas en documento privado, por lo que
dicha compraventa no ha sido atn objeto de inscripcion.

Con el resto de propietarios no existe acuerdo previo adoptado entre el agente

urbanizador y los propietarios afectados, por lo que las relaciones entre ellos se rigen por
las disposiciones contenidas en el T.R.L.O.T.A.U. y las contenidas en esta propuesta.

- Gastos de urbanizacion:

RESUMEN PRESUPUESTO DEL SECTOR P.P.R.2

TOTAL 1.275.014,16

Movimientos de tierra 148.447,35 11,6428%
Red general de alcantarillado 113.214,88 8,8795%
Red general de agua potable 92.961,28 7,2910%
Red de riego 18.102,65 1,4198%
Pavimentacion 432.104,85 33,8902%
Inst. Elect. Media y Baja Tension 132.147.,57 10,3644 %
Inst. Elect. Alumbrado publico 87.842,10 6,8895%
Red de telefonia 47.879,33 3,7552%
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Instalacion de gas natural 12.473,46 0,9783%
Jardineria, mob. urb. y sefializacién 48.654,54 3,8160%
Zonas verdes 102.313,51 8,0245%
Varios control de calidad 9.881,36 0,7750%
Seguridad y salud 14.138,63 1,1089%
Varios 14.852,64 1,1649%
TOTAL PRESUPUESTO DE EJECUCION
MATERIAL 1.275.014,16 100,0000 %
GASTOS GENERALES Y BENEFICIO
INDUSTRIAL (19% s/PEM) 242.252,69
TOTAL PRESUPUESTO DE EJECUCION
POR CONTRATA 1.517.266,85
GASTOS TOTALES PROPOSICION TOTAL
JURIDICO-ECONOMICA SECTOR BASE IVA (16%) ..
(iva inc.)
P.P.R.2
PRESUPUESTO DE EJECUCION
POR CONTRATA (pec.) 1.517.266,85 242.762,70 | 1.760.029,55
Honorarios técnicos, anuncios y tasas 121.381.35 19.421,02 140.802.36
(8% s/pec)
Gastos Generales y de Gestion 197.244.69 | 31.559,15 | 228.803,84
(13% s/pec)
Retribuciones del Urbamzador 55.076,79 8.812.29 63.889.07
(3% s/pec+honorarios+gastos generales)
Gastos de Conservacion 75.863,34 12.138,13 | 88.001,48
(5% s/pec)
TOTAL GASTOS URBANIZACION 1.966.833,02 314.693,28 | 2.281.526,30

No se ha tenido en cuenta el valor de las indemnizaciones.

- Proporcion de solares o cuotas de retribucion:

La retribucion del Agente Urbanizador se establece en metéalico.

Los propietarios del Sector contribuirdn proporcionalmente a los gastos de

urbanizacién, mediante el pago de las correspondientes cuotas de urbanizacion.

Los propietarios, como parte integrante del proceso urbanizador, cooperaran con el
agente urbanizador mediante la aportacion de sus fincas originarias sin urbanizar y soportando
proporcionalmente la cuota de los gastos de urbanizacién del sector que les corresponda.

La cuota asciende a la cantidad de 46,02 €/m? de superficie aportada.
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6.- CONSIDERACIONES GENERALES:

Atendiendo a cada una de las partes de que consta el Programa de Actuacion
Urbanizadora que se Informa, a continuaciéon se indican a modo de Observaciones parciales
las que se consideran mas significativas.

6.1.- Observaciones en cuanto al Expediente Administrativo y de Gestion:

- Como el Ayuntamiento no ha acreditado el Acto de Apertura de Plicas, se advierte que
antes de Inscribir el P.A.U. en el Registro que al efecto existe en el Servicio de Urbanismo
de la Delegacién Provincial de Vivienda y Urbanismo, el Ayuntamiento deberd acreditar,
mediante la Certificacidén correspondiente, el resultado de dicho Acto, puesto que, aunque
el expediente ha seguido el Tramite Administrativo simplificado que establece el Articulo
121 del Texto Refundido de la L.O.T.A.U., le es aplicable ademads lo establecido en los
puntos 4 y 6 del Articulo 120 del mencionado Texto Refundido.

- Antes de Aprobar Definitivamente y Adjudicar el P.A.U., el Ayuntamiento debera recabar
el Informe Preceptivo de la Delegacién Provincial de Educacién y Ciencia, al que hace
referencia el Anexo IV del Reglamento de Planeamiento de la L.O.T.A.U. puesto que el
P.A.U. plantea 124 Viviendas como nimero Méaximo de éstas. Informe Preceptivo
necesario para el tramo de 100 a 350 Viviendas.

6.2.- Observaciones en cuanto a la Alternativa Técnica:

Sin observaciones que realizar en cuanto al Plan Parcial de Desarrollo.

6.3.- Observaciones en cuanto al Anteproyecto de Urbanizacion:

- Debera certificarse por el Ayuntamiento que el Colector al que va a verter la red de
saneamiento tiene el didmetro y la capacidad suficiente para aumentar a su caudal actual, el
de la nueva actuacion. Asi mismo garantizar el suministro de agua potable.

- Los itinerarios peatonales y los elementos de la urbanizacién (Vados, pasos de peatones,
aparcamientos y mobiliario urbano) deberan cumplir lo establecido en el Anexo 1 Normas
de Accesibilidad Urbanistica del Decreto 158/1997, de 2 de Diciembre del Codigo de
Accesibilidad de Castilla La Mancha.

- Carece de plano donde se refleje el alumbrado publico.

- En el plano de abastecimiento no se refleja la red de riego.

- Puesto que el P.A.U. ahora Informado consta de Anteproyecto de Urbanizacion; se le
advierte al Ayuntamiento que en aplicacion del Articulo 111,3 del Texto Refundido de la

L.O.T.A.U., el Proyecto de Urbanizacién definitivo se someterd al procedimiento de
Aprobacion propio de los Programas de Actuacién Urbanizadora.
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6.4.- Observaciones en cuanto a la Plica cerrada:
Propuesta de convenio:

La garantia del urbanizador serd como minimo del 7 % del coste total previsto de las
obras de urbanizacién segun se establece en el art® 10 del T.R.L.O.T.A.U y no del coste de
total previsto en el Anteproyecto de urbanizacidn, segin consta en la PROPUESTA DE
CONVENIO.

Propuesta Juridica-Economica:

Las indemnizaciones que procedan deberdn incluirse en los gastos de urbanizacion, de
acuerdo con lo establecido en el art. 115 del T.R.L.O.T.A.U.

ACUERDO C.P.U.:

La Comision Provincial de Urbanismo acuerda emitir como INFORME del P.A.U. de
referencia las Consideraciones Generales que a modo de Observaciones parciales se le indican
al Ayuntamiento en el apartado n° 6 del Informe de la Ponencia Técnica de la C.P.U.

No obstante, antes de que el Ayuntamiento Apruebe Definitivamente y Adjudique el
desarrollo del P.A.U. de referencia, éste deberd completarse y subsanarse respecto de aquellas
Observaciones que expresamente se indican en el apartado n° 6 mencionado del presente
Informe, relativo a Consideraciones Generales; por lo que en cualquier caso el Informe
Preceptivo ahora emitido habrd de entenderse Condicionado a las comprobaciones que se
indican por parte de ese Ayuntamiento; subsanaciones y complementos que asi deberdn
Certificarse por el Secretario del Ayuntamiento cuando solicite el Registro e Inscripcién del
P.A.U. ahora Informado Preceptivamente.

El Informe emitido habrd de entenderse siempre sin perjuicio del Tramite
Administrativo seguido por el expediente, y del que el Ayuntamiento es el inico responsable,
fundamentalmente en cuanto a la notificacién formal e individual a los propietarios de Suelo
afectados por el desarrollo del P.A.U.; a los que, segtin establece el Articulo 120,4 del Texto
Refundido de la L.O.T.A.U., antes de la publicacion del Edicto habra de remitirles aviso, con
su contenido, al Domicilio Fiscal de quienes consten en el Catastro como Titulares de
Derechos afectados por la Actuacién Urbanizadora propuesta.

En este punto, antes de la toma del acuerdo, se ausenta D. José Javier Ramirez de
Arellano Rayo, por ser el autor del documento urbanistico y no participar de la toma del
mismo.

1.3. - ARGAMASILLA DE ALBA - Programa de Actuaciéon Urbanizadora del Sector

Urbanizable Residencial “Divino Maestro”, que remite el Ayuntamiento solicitando
Informe Preceptivo.
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Autor Documento Urbanistico: Manuel Ortiz Cardenas. Arquitecto.
Documento Técnico Visado por Colegio Profesional: No
Fecha Redaccion Documento Técnico: Octubre de 2.006

1.- ANTECEDENTES:

- Planeamiento Urbanistico Vigente, Aprobacion Definitiva y Publicacién: Normas

Subsidiarias (Silencio Administrativo) 28/02/1.986.

- Poblacion: 7.040 habitantes (INE 1-1-2006)
- Objeto: Desarrollo del Sector Urbanizable Residencial “Divino Maestro”, cuya
formulacién estratégicamente buscaba:

= Ampliar el Colegio Publico “Divino Maestro”, ubicado en las inmediaciones del Sector,
mczediante la Reserva de Suelo de Equipamiento Local Municipal, y que asciende a 1.417
m”.

» Plantear un acceso diferente al Colegio Publico afectado, actualmente a través de la
carretera N-310 de Argamasilla de Alba a Tomelloso, ya que mediante el desarrollo del
Sector “Divino Maestro” el nuevo acceso al Colegio se realizard a través de un nuevo
Vial del Sector Urbanizable que ahora se desarrolla evitando asi la extrema peligrosidad
del acceso actual.

- Superficie: 9.776 m*
- Situacion: Sector Anexo al Colegio Puiblico “Divino Maestro”.
- Sistema: Gestion Directa (Agente Urbanizador: Ayuntamiento de Argamasilla de Alba)

2.- TRAMITE:

El expediente se remite para Informe segin establece el Articulo 122 del Texto
Refundido de la L.O.T.A.U.

- Publicaciéon D.O.C.M: n° 169 de 9 de Agosto de 2.006.

- Publicacion Diario: Lanza, de 3 de Agosto de 2.006.

- Resultado de la Informacion Piublica: Sin alegaciones de ningtn tipo ni Alternativas
Técnicas en competencia.

- Fecha de Certificacion: 4 de Octubre de 2.006.

- Acto de Apertura de plicas: Gestion Directa, por lo que no existié Acto de Apertura de
Plicas.

Documentacion Administrativa Presentada (Documentacion mas relevante)

- Documentacién Administrativa propia del Programa de Actuacién Urbanizadora.

- Publicaciones efectuadas.

- Notificaciones a los Titulares Catastrales afectados.

- Informes Sectoriales de Bienestar Social, Cocemfe y de la Direccién General del Agua, y
de los que no se dispuso cuando se tramité la Modificacién Puntual de las N.N.S.S. de la
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que procede el Sector que ahora se desarrolla, ya que dicha Modificacion fue tramitada
antes de la entrada en vigor del Reglamento de Planeamiento de la L.O.T.A.U.
- Certificaciones Municipales.

3.- ALTERNATIVA TECNICA:

La constituye el Plan Parcial de Desarrollo del Sector Urbanizable Residencial que se
delimit6 y definié mediante la Modificacién Puntual de N.N.S.S. Aprobada Definitivamente
en C.P.U. de sesion de 10 de Abril de 2.006 (D.O.C.M. de 6-6-2006 y B.O.P. de 14-7-2006).

El P.A.U. ademas consta del Anteproyecto de Urbanizacion del Sector.

Normativa Urbanistica.

POM. (o NN.SS.) PAU
Superficie Total 9.776,00 m* 9.776,00 m*
Sistemas Generales adscritos o segun el art. 24
) de la LOTAU si reclasifican suelogrl’lstico 1417,00 m* 1417,00 m*
Uso Principal Residencial Residencial
Edificabilidad Bruta (lucrativa) 0,724 m°t/m’s 0,724 m’t/m’s
Coeficiente de homogeneizacion. En su caso. - -
Aprovechamiento (Edif. x Coefic.) 7.086,15 u.a.h. 7.086,15 u.a.h.
Aprovechamiento Tipo 0,724 m>t/m?s 0,724 m>t/m?s
Superficie Neta 5.249,00 m* 5.249,00 m*
Residencial Residencial
Ordenanza Apartado 18-B, Apartado 18-B,
NNSS NNSS
(A)| Parcela minima 90 m? 90 m*
Frente minimo 6 m 6 m
Retranqueos No se establecen | No se establecen
Numero de Plantas 3 (Baja+2) 3 (Baja+2)
Altura 11,00 m 11,00 m
. Segtn tramos de | Segtn tramos de
Ocupacién
parcela parcela
Edificabilidad neta 1,35 m’t/m’s 1,35 m’t/m’s
L. .. . . . 49 Viv.; 50
Numero Maximo de Viviendas / Densidad 49 Viv.; 50 Viv/Ha Viv/Ha

(*) Sistema General de Espacios Libres procedentes del aumento de Densidad Residencial. Se
compensan con los excedentes que de este Sistema General tienen actualmente las
N.N.S.S.

(A) La parcela media que recoge el Plan Parcial de Desarrollo asciende a unos 130 m?, lo que
supone 41 parcelas edificables.
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Estandares minimos de calidad urbana.

LOTAU / Reglam. PAU
Superficie a ordenar - 9.776,00 m
Edificabilidad lucrativa total - 7.086,15 m*t
Dotacional 20 m*/100 m’t 1.417,00 m*
(o) | Zonas Verdes 18 m*/100 m’t 1.275,00 m*

(©) | Aparcamiento Publico

25 Plazas = 50%
Aparc. Privado

41 Plazas Publicas

Superficie neta 5.249,00 m* 5.249,00 m*

Aprovechamiento - 7.086,15 u.a.
(®) | Suelo 10% Aprovechamiento 10% / 7.086,15 m*t 524,90 m*

Instalaciones propias - -

Red viaria - 1.835,00 m?

(o) Se subdivide en dos lotes de 694 m” y de 581 m™.

(o) Gréaficamente no se representa la ubicacion de las 41 Plazas de Aparcamiento Publico que

se indica que pueden materializarse.

() No se especifica la ubicacién de los 524,90 m* de Suelo en los que se podrd materializar el
10% de Aprovechamiento Tipo del Sector (Edificabilidad Bruta en este caso)

4.- ANTEPROYECTO DE URBANIZACION

Obras de urbanizacion:

- Movimiento de tierras y pavimentacion: En el anteproyecto se refleja el movimiento de
tierras y la pavimentacién de aceras y viales.
- Red de abastecimiento de agua: Se refleja en el Anteproyecto de Urbanizacion.
- Red de saneamiento: Se proyecta un sistema unitario para la recogida de aguas residuales
y pluviales que discurren principalmente por la calzada hasta conectar con el punto de

vertido en la red existente.

- Red de riego e hidrantes: No consta en el Anteproyecto de Urbanizacion.

- Red eléctrica de energia eléctrica: Se refleja en el Anteproyecto de Urbanizacion.

- Red de telefonia: Se refleja en el presupuesto del Anteproyecto de Urbanizacién.

- Jardineria y amueblamiento urbano: Se reflejan en el Anteproyecto de Urbanizacion.
- Seializacion: Se refleja en el Anteproyecto de Urbanizacion.

Documentos del Anteprovecto:

El Anteproyecto consta de Memoria, Planos y Presupuesto.
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5.- PLICA CERRADA: (Datos mas significativos)

El P.A.U. de la Zona Colegio Publico “DIVINO MAESTRO” se realizard mediante
GESTION DIRECTA.

Relacion de compromisos asumidos por la administracion.

No se han aportado.

Propuesta Juridico-Economica:

No se ha aportado la propuesta Juridico-Econémica.
6.- CONSIDERACIONES GENERALES:

Atendiendo a cada una de las partes de que consta el Programa de Actuacion
Urbanizadora que se Informa, a continuaciéon se indican a modo de Observaciones parciales
las que se consideran més significativas.

6.1.- Observaciones en cuanto al Expediente Administrativo y de Gestion:

- Se considera completo y ajustado a lo que establece el Texto Refundido de la L.O.T.A.U.;
no siendo necesaria la presentaciéon de ninguna Documentacién Sectorial de caricter
complementario, ya que cuando el expediente de la Modificacién Puntual, del que procede
la delimitacion y definicién del Sector Urbanizable que ahora se desarrolla, fue Aprobado
Definitivamente se present6 la Documentacién exigible.

- No obstante se advierte que en diferentes partes del Expediente Administrativo
(Publicaciones, Certificados Municipales, etc....) se hace referencia a que el P.A.U. de
referencia consta de Plan Parcial y de Proyecto de Urbanizacién, cuando realmente se trata
de Anteproyecto de Urbanizacion.

6.2.- Observaciones en cuanto a la Alternativa Técnica:

- El Plan Parcial deberd contar necesariamente con un plano en el que se reflejen
graficamente las Plazas de Aparcamiento Publicas a ubicar en el Viario o en Zonas Anejas
a éste, descontando siempre los accesos a las parcelas, puesto que en un futuro
previsiblemente no puedan computarse como tales (futuros Vados de acceso a Garajes de
Viviendas).

- Se deberan reestudiar los accesos a las parcelas 20, 21, 22, 23 y 41 que recoge el Plano n°

3, relativo a “Propuesta de Parcelacion Orientativa”, ya que al estar ubicadas junto al limite
Este del Sector no presentan acceso directo desde éste, sino desde un camino ubicado en
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Suelo Ristico. En este sentido se advierte que las mencionadas parcelas podrian llegar
incluso a ser eliminadas por no ser viables tal y como figuran propuestas.

- El Plan Parcial de Mejora deberd recoger y ubicar necesariamente los 524,90 m* de Suelo
que, como minimo, deberdn serles Cedidos al Ayuntamiento, en concepto del 10% del
Aprovechamiento Lucrativo, o en ultimo caso Monetarizados.

6.3.- Observaciones en cuanto al Proyecto de Urbanizacion:

- Debera certificarse por el Ayuntamiento que el Colector al que va a verter la red de
saneamiento tiene el didmetro y la capacidad suficiente para aumentar a su caudal actual, el
de la nueva actuacion. Asi mismo garantizar el suministro de agua potable.

- Los itinerarios peatonales y los elementos de la urbanizacién (Vados, pasos de peatones,
aparcamientos y mobiliario urbano) deberan cumplir lo establecido en el Anexo 1 Normas
de Accesibilidad Urbanistica del Decreto 158/1997, de 2 de Diciembre del Codigo de
Accesibilidad de Castilla La Mancha. Asi mismo deberan reflejarse las plazas reservadas a
minusvalidos.

- Puesto que el P.A.U, ahora Informado consta de Anteproyecto de Urbanizacion; se le
advierte al Ayuntamiento que en aplicacion del Articulo 111,3 del Texto Refundido de la
L.O.T.A.U., el Proyecto de Urbanizacién definitivo se someterd al procedimiento de
Aprobacion propio de los Programas de Actuacién Urbanizadora.

6.4.- Observaciones en cuanto a la Plica cerrada:

Relacion de compromisos:

Debera realizarse una relacién precisa de los compromisos asumidos por la
administracion segun se establece en el art. 110 del T.R.L.O.T.A.U.

Propuesta Juridica-Economica:

Debera existir una proposicion Juridico-Econémica segin se establece en el art. 110
del T.R.L.O.T.A.U.

ACUERDO C.P.U.:

La Comisién Provincial de Urbanismo acuerda emitir como INFORME del P.A.U. de
referencia las Consideraciones Generales que a modo de Observaciones parciales se le indican
al Ayuntamiento en el apartado n° 6 del Informe de la Ponencia Técnica de la C.P.U.

No obstante, antes de que el Ayuntamiento Apruebe Definitivamente y Adjudique el

desarrollo del P.A.U. de referencia, éste deberd completarse y subsanarse respecto de aquellas
Observaciones que expresamente se indican en el apartado n° 6 mencionado del presente
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Informe, relativo a Consideraciones Generales; por lo que en cualquier caso el Informe
Preceptivo ahora emitido habrd de entenderse Condicionado a las comprobaciones que se
indican por parte de ese Ayuntamiento; subsanaciones y complementos que asi deberdn
Certificarse por el Secretario del Ayuntamiento cuando solicite el Registro e Inscripcién del
P.A.U. ahora Informado Preceptivamente.

El Informe emitido habrd de entenderse siempre sin perjuicio del Tramite
Administrativo seguido por el expediente, y del que el Ayuntamiento es el inico responsable,
fundamentalmente en cuanto a la notificacién formal e individual a los propietarios de Suelo
afectados por el desarrollo del P.A.U.; a los que, segtin establece el Articulo 120,4 del Texto
Refundido de la L.O.T.A.U., antes de la publicacion del Edicto habra de remitirles aviso, con
su contenido, al Domicilio Fiscal de quienes consten en el Catastro como Titulares de
Derechos afectados por la Actuacién Urbanizadora propuesta.

1.4. - DAIMIEL - Modificacion Puntual n° 11 del Plan de Ordenaciéon Municipal, que
remite el Ayuntamiento solicitando su Aprobacion Definitiva.

0.- TRAMITE ANTERIOR: C.P.U. de sesiones 14 de Diciembre de 2.006 y 25 de Abril de
2.007.

1.- ANTECEDENTES:

¢ Autor Documento Urbanistico: Ramén Ruiz-Valdepefias Herrero. Arquitecto.
¢ Documento Técnico Visado por Colegio Profesional: No.

¢ Fecha Redaccion Documento Técnico: Agosto de 2.006.

e Poblacion: 17.721 Habitantes (I.N.E. 1-1-2005)

e Aprobacion del Planeamiento Vigente y Publicacion: C.P.U. de 25-02-1999, D.O.C.M.
de 23-04-1999.

e Promotor: Ayuntamiento de Daimiel.
2.- OBJETO INICIAL:

3 Delimitar un nuevo Sector Urbanizable Residencial, al que se le denominarda SECTOR
URENA, procedente de agrupar Suelo Urbano No Consolidado de la Unidad de Actuacion
UA URENA vy suelo Rustico de Reserva, colindante a ésta, que serd Reclasificado a Suelo

Urbanizable.

Igualmente se aprovecha para suprimir una parte del Sistema General denominado
“Accesos al Cementerio”.
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3.- TRAMITACION:

El expediente se remite para su Aprobacién Definitiva segin establece el Articulo 37
del T.R.L.O.T.A.U. y el Articulo 136 del R.P.L.O.T.A.U., y del que la C.P.U. emite el
Informe que establece el Articulo 135,2,b) del R.P.L.O.T.A.U. al no haber dispuesto el
expediente de dicho Informe en su momento.

1° Informacion Puablica:

- Publicacion D.O.C.M. n° 229, de 14 de Noviembre de 2.005.
- Publicacion Diario “Lanza”, de 1 de Noviembre de 2.005.
- Resultado de la Informacién Publica: Sin alegaciones ni reclamaciones.

2° Concertacion Interadministrativa:
e Ayuntamientos de:

- Villarrubia de los Ojos.
- Manzanares.

- Malagon.

- Las Labores.

- Puerto Lépice.

- Fuente el Fresno.

- Bolafios de Calatrava.

- Arenas de San Juan.

- Almagro.

- Torralba de Calatrava.

¢ Informes que establece el Articulo 135, 2, b) del R.P.L.O.T.A.U.:

- Ni se aportan ni se hace referencia a ellos en el Tramite Administrativo seguido por
el expediente; a pesar de que dicho tramite ha sido posterior a la entrada en vigor del
Reglamento de Planeamiento de la L.O.T.A.U.

e Otros Informes Sectoriales Presentados:

- Informe “con sugerencias” de la Confederacion Hidrografica del Guadiana, respecto
de lo que establece el Articulo 25,4 del Texto Refundido de la Ley de Aguas, emitido
el 26 de Julio de 2.006.

- Informe de Vias Pecuarias, emitido el 4 de Septiembre de 2.006.

e Evaluacion Ambiental Preliminar (expte: PL/OT/CR/785), emitida por la Direccién
General de Evaluacion Ambiental en fecha 14 de Junio de 2.006; y de la que existe
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Informe-Adecuacién emitido por el Servicio de Evaluacion Ambiental de la Delegacion
de Medio Ambiente y Desarrollo Rural en fecha 10 de Octubre de 2.006, y en el que
figuran los aspectos que literalmente se citan a continuacién en orden a ser completado
el expediente:

. Deben ser considerados como suelo riistico no urbanizable los 3 metros adyacentes

a la via pecuaria Cordel de Arenas inmediatos a la parcela objeto de la actuacion.
También deberd modificarse el acceso a las parcelas que lo tienen directamente y al
mismo nivel de dicha via pecuaria.

. En relacion con la medida vinculante segunda deberd incluirse en el acuerdo de la

C.P.U. para la aprobacion definitiva de la modificacion, cuando corresponda, la
siguiente condicion: “Previo al inicio de los usos y actividades previstos deberd
entrar en funcionamiento la ampliacion de la EDAR existente, elaborando un Plan
de Etapas de modo que las aguas generadas en las nuevas dreas de crecimiento
siempre puedan ser tratadas en la red municipal de saneamiento. En otro caso se
deberd instalar un sistema propio de depuracion para la zona de la modificacion.
También debe incorporarse el informe preceptivo de la Direccion General del Agua
v, al menos, acreditar la solicitud de inscripcion de los dos pozos que abastecen el
municipio, dirigida a la Confederacion Hidrogrdfica del Guadiana.

. El documento de Evaluacion Ambiental debe ser incluido en el documento

urbanistico por considerar que facilita su interpretacion y resulta mds eficaz de cara
a conseguir los objetivos que con la evaluacion ambiental se pretenden.

Por iiltimo en relacion con el cruce de la via pecuaria con el vial que da acceso a la

parcela objeto de la actuacion: antes de su ejecucion ha de solicitarse pronunciamiento
favorable de esta Delegacion Provincial de Medio Ambiente y Desarrollo Rural donde
se fijardn las condiciones que debe reunir el mismo.

3° Aprobacion Inicial:

Ayuntamiento Pleno de sesion Ordinaria de 3 de Julio de 2.006

4.- JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION:

La justificacion de la Modificacidn propuesta, entre otras, estd basada en:

Determinaciones Urbanisticas establecidas actualmente en el P.O.M. para la UA Urefa no
favorecedoras de su desarrollo, por lo que es necesario modificarlas e incluso ampliar su
superficie.

- Trazado irregular e inconexo actual de la UA Urefia, totalmente en contradiccion con los
desarrollos urbanisticos crecientes de su entorno.
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- Suprimir una parte del Sistema General denominado “Accesos al Cementerio” en la zona
afectada por la nueva delimitacion del Sector, ya que la ubicacién actual de los dos nuevos
Tanatorios ha dejado sin sentido éste Sistema General previsto en el P.O.M.

5.- DESCRIPCION DE LA MODIFICACION:

Ampliar la delimitacién achal de la Unidad Actuacion, en Suelo Urbano No
Consolidado, denominada UA-URENA pasando de 39.304 m? a 72.978 mz, delimitando a su
vez el nuevo SECTOR URENA.

Por lo tanto la Modificacién Puntual plantea:

- Reclasificar 39.304 m* de Suelo Urbano No Consolidado (totalidad de la actual UA-
URENA) a Suelo Urbanizable.

- Reclasificar 33.674 m?> de Suelo Ristico, colindante a la UA-URENA, a Suelo
Urbanizable.

Como caracteristicas mds significativas del nuevo SECTOR URENA, dnicamente se
establecen las que se reflejan a continuacion:

o Uso Global Residencial....................... Residencial
e Edificabilidad Maxima Bruta.................. 0,60 m*t/m’s
® Densidad..........coooviiiiiiiiiii 30 Viv/Ha

e Numero Maximo de Viviendas............... 219

e Edificabilidad Total...............c............ 43.740 m’c

El Documento Técnico asume, aunque no compara, que las determinaciones
urbanisticas relativas al Aprovechamiento son las mismas en sus pardmetros aunque
disminuyendo la Edificabilidad Global y aumentando la Densidad Residencial al eliminar el
Suelo Productivo.

Al igual que actualmente, el desarrollo del nuevo SECTOR URENA hari frente a los
gastos de urbanizaciéon de la Via de Ronda en un porcentaje equivalente al 54,5 %
(equivalente a una via de 12 m. de ancho), correspondiéndole al Ayuntamiento el 45,5 %
restante.

6.- CONSIDERACIONES AL EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO:
- El expediente debera completarse con los aspectos que atn no hayan sido justificados, y
que expresamente indica el Informe-Adecuacién emitido por el Servicio de Evaluacion

Ambiental.

- Se deberd recabar nuevo Informe de Vias Pecuarias respecto del ajuste del Documento
Técnico, suscrito en planos en Agosto de 2.006, al Informe de Vias Pecuarias emitido el 4
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de Septiembre de 2.006, desconociéndose por lo tanto si el mencionado Informe se basa en
el Documento Técnico remitido por el Ayuntamiento el 15 de Septiembre de 2.006, ya que
el Informe de Vias Pecuarias comienza indicando que la solicitud del Informe data del 14
de Julio de 2.006; basdndose por lo tanto en un Documento Técnico diferente al ahora
Informado.

- El expediente deberd completarse con los Informes que expresamente establece el Articulo
135, 2, b del R.P.L.O.T.A.U., salvo el Informe que ha de emitir la Consejeria competente
en materia de Ordenacion Territorial y Urbanistica, ya que dicho Informe se asimila al que
ahora emite la C.P.U.

- Necesariamente se deberd recabar el Informe Preceptivo de la Consejeria de Educacion y
Ciencia al que hace referencia el Anexo IV del Reglamento de Planeamiento de la
L.O.T.A.U. El Informe al que se hace mencién, y que habrd de emitirse respecto las
“Reservas para Uso Edificativo”, deberd solicitarse cuando se determine el nimero
Miéximo de Viviendas que definitivamente se admitan en el nuevo Sector.

OBSERVACIONES AL DOCUMENTO TECNICO:

- Se deberd incorporar un Plano de Clasificacion del Suelo que incorpore la Clasificacién del
Suelo colindante al nuevo SECTOR URENA.

- Se tendrd que justificar en base a qué precepto Legal se excluyen los 2.969 m” que se
asumen como Suelo Urbano y que se ubican en la parte central del SECTOR URENA (a
modo de isla), ya que se indica que estin pendientes de urbanizar mediante Convenio
Urbanistico; deduciéndose, hasta que se aclare, que estos terrenos también son objeto de
Reclasificacion; siendo lo mds razonable si éste es el caso, que el mencionado Suelo
excluido sea incorporado al Sector con la Clasificacion de Urbanizable, no procediendo por
lo tanto que se excluyan Reclasificindolos directamente de Suelo Ristico a Suelo
Urbanizable.

- La superficie de la Via Pecuaria denominada “Cordel de Arenas” que esté incluida en el
nuevo SECTOR URENA deberi excluirse de este, Clasificando todo el Suelo afectado
como Rustico No Urbanizable de Proteccion Ambiental.

- Se deberd incluir un cuadro comparativo entre los Aprovechamientos Urbanisticos y la
Densidad Residencial, antes y después de la formulaciéon de la Modificacion Puntual,
debiendo contemplarse necesariamente la Reserva de Suelo con destino Sistema General de
Zonas Verdes que proceda en funcién del aumento de Densidad que corresponda. En
cualquier caso, éste Sistema General deberd ser documentado y basado en datos Oficiales,
y no en meras consideraciones.

- Se deberd reflejar graficamente la parte del Sistema General de “Accesos al Cementerio”
que se suprime, asi como la parte que de dicho Sistema se mantiene.
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- Deberan establecerse los coeficientes Correctores de Ponderacion que indica el
Reglamento de Planeamiento de la L.O.T.A.U., maxime cuando expresamente se permite y
ubica un Uso Terciario Privado y se impone el destino del 50 % de la Total Edificabilidad
Residencial a algin Régimen de Proteccion Publica.

- Necesariamente se deberd indicar grafica y numéricamente la superficie de Suelo que
determina el Articulo 24, 3, a) del T.R.L.O.T.A.U. que iréd destinada a las Viviendas sujetas
al Régimen de Proteccion Publica al que se hace referencia en el punto anterior, y al que no
se hace alusiéon alguna en el Documento Técnico. Esta justificacion previsiblemente
influird no solo en la Densidad Residencial que finalmente se establezca, sino en las
Tipologias Edificatorias a permitir en el nuevo Sector.

- Ademais de los Estandares de Sistema Local con destino Espacios Libres y Dotacional, se
debera contemplar el Estdndar Urbanistico relativo a los Aparcamientos Privados y
Publicos a los que hacen referencia los Articulos 31 y 21 del T.R. y R.P.L.O.T.A.U.
respectivamente, advirtiendo que deberdn descontarse como Plazas de Aparcamiento
Publicas los accesos a las parcelas.

- El Documento Técnico en general deberd ajustarse a lo que establece el Articulo 47 del
R.P.LO.T.A.U.

- Los Usos y Tipologias Edificatorios del nuevo Sector Urbanizable deberan ajustarse a lo
que establecen los Anexos [y Il del R.P.L.O.T.A.U.

- Se deberd indicar el Poligono y Parcelas Catastrales de Suelo Riustico de Reserva que se
ven afectados por la Reclasificacion que de éste plantea la Modificacién Puntual.

- Se deberan suprimir del Documento Técnico aquellas justificaciones relacionadas con la
formulaciéon de la Modificacion Puntual que aparentemente no tienen repercusion en
cuanto a los motivos que provocan la ampliacién de la Unidad de Actuacién Urena y la
alteracion de sus determinaciones urbanisticas.

ACUERDO C.P.U. DE SESION 14 DE DICIEMBRE DE 2.006:

La Comisién Provincial de Urbanismo acuerda emitir como Informe de Ia
Modificacién Puntual n° 11 del P.O.M. de Daimiel las Consideraciones y Observaciones que
figuran en el apartado n° 6 del Informe de la Ponencia Técnica de la C.P.U., por lo que el
Ayuntamiento deberd presentar nueva Documentacién Técnica corregida y complementada
segin indiquen los Informes Sectoriales y demds justificaciones que se citan; ya que la
Aprobacion Definitiva que finalmente proceda habrd de fundamentarse en la justificacion de
las Finalidades que establece el Articulo 136, 3 del R.P.L.O.T.A.U., bdsicamente en cuanto a
la Finalidad relativa a la letra a) del mencionado Articulo y ndimero.

NUEVA DOCUMENTACION RECIBIDA:
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A raiz del acuerdo de la C.P.U. de sesion de 14 de Diciembre de 2.006, asi como de las
reuniones mantenidas entre el Servicio Técnico de Urbanismo, la Arquitecta Municipal y el
Arquitecto Redactor del Documento Técnico de la Innovaciéon del P.O.M., los dias 9 de
Febrero y 9 de Abril de 2.007; se ha recibido la siguiente Documentacion mads significativa:

- Nuevos Documentos Técnicos remitidos el 2 y el 17 de Abril, suscritos respectivamente en
Febrero y en Abril de 2.007.

Considerando a efectos de Informe de la C.P.U. como Documento Técnico valido el
remitido el 17 de Abril, se Informa a grandes rasgos y de forma maés significativa, que:

e Se han excluido los “Sistemas Generales de Accesos al Cementerio” de los que ya
advirtié la C.P.U. de 14 de Diciembre de 2.006 que se tenia que aclarar y especificar su
procedencia, ya que finalmente se comprueba que pertenecen a “Sistemas Generales de
Espacios Libres de Accesos al Cementerio”, lo que supondria un tramite administrativo
diferente al seguido por el expediente hasta ahora; por lo que el Arquitecto Redactor ha
optado por reajustar los limites del futuro “Sector Urena”, excluyendo los mencionados
Sistemas Generales y desapareciendo por lo tanto en este punto del Sector la afeccion
que representa hacia el “Cordel de Arenas”, Via Pecuaria superpuesta parcialmente con
dicho Sistema General. No obstante se advierte que continuaria existiendo afeccién
respecto de la Via Pecuaria que se cita pero en otro punto del Sector Urefa,
precisamente en el punto de ubicacién de una parcela del Sector cuyo Uso propuesto es
el de “Terciario”, con una superficie de 2.579,18 m’, y de la que se estima que estard
afectada previsiblemente tanto en superficie como en accesos, puesto que se accede
directamente desde el propio Cordel de Arenas; cuestiones estructurales que precisaran
ser Informadas inevitablemente de nuevo, y de forma Preceptiva y Vinculante, por el
Servicio de Medio Natural (Vias Pecuarias) de la Delegacién de Medio Ambiente y
Desarrollo Rural.

e Se han incluido en el futuro “Sector Urefia” los 2.969 m* de Suelo Urbano Consolidado
que aparecian ubicados en el centro del Sector delimitado inicialmente (a modo de isla),
en base a las Observaciones que la C.P.U. indic6 en su sesiéon de 14 de Diciembre de
2.006.

e En lineas generales se han subsanado y corregido la mayor parte de las Observaciones
que del Documento Técnico indicé la C.P.U. el 14 de Diciembre de 2.006, quedando en
lineas generales el futuro Sector, por el momento y hasta que exista nuevo Informe de
Vias Pecuarias, como a continuacion se indica:

- Superficie Bruta........................... 73.421,95 m?

- Numero de Viviendas..................... 265 Unidades Residenciales
en un caso y 220 en otro

-Densidad..........coiiiiiiii 30 Viv/Ha

- Incremento del Numero de Viviendas... 196 Unidades Residenciales

enun casoy 151 en otro
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- Aumento de Poblacion..................... 715 nuevos habitantes como
minimo

- Informes de la Direcciéon General del Agua relativo a Abastecimiento y Depuracion,
remitidos al Ayuntamiento el 6 de Febrero de 2.007, y de cuya lectura no se deducen
impedimentos en cuanto a estas Infraestructuras.

- Peticién de Informe Preceptivo a la Delegacion de Educacién y Ciencia (Equipamiento
Escolar en el Sector Urefia) de fecha 16 de Marzo de 2.007. Informe no aportado.

- Peticiéon de Informe a la Delegacion de Medio Ambiente y Desarrollo Rural (Vias
Pecuarias) de fecha 16 de Marzo de 2.007. Informe no aportado.

- Peticién de Informe a la Delegacion de Bienestar Social (Accesibilidad) de fecha 4 de
Diciembre de 2.006. Informe no aportado.

ACUERDO C.P.U. DE SESION 25 DE ABRIL DE 2.007:

La Comisién Provincial de Urbanismo acuerda SUSPENDER la APROBACION
DEFINITIVA de la Modificacién Puntual de referencia en base a lo que establece el Articulo
136,3,a) y d) del R.P.L.O.T.A.U.; debiendo completarse el expediente Innovador con los
Informes Sectoriales de los que adolece al dia de hoy, fundamentalmente Vias Pecuarias;
Informe éste que influird en la estructura del futuro “Sector Urefia” tanto a nivel de accesos a
éste como en cuanto a la exclusién de €l de la superficie que le corresponde a la Via Pecuaria
“Cordel de Arenas” debiendo Clasificarse dicho Suelo como Ristico No Urbanizable de
Proteccién Ambiental, dependiendo por lo tanto la viabilidad del nuevo Sector delimitado, en
los términos estructurales que estdn previstos para €l, de lo que indique el Informe de Vias
Pecuarias del que depende su ultima delimitacion.

Con el acuerdo de la C.P.U. se le devolverd al Ayuntamiento el ejemplar de
Documento Técnico de la Modificacion remitido por éste el dia 2 de Abril de 2.007, por no
resultar necesario.

NUEVA DOCUMENTACION RECIBIDA:

A consecuencia del acuerdo de la C.P.U. de sesién 25 de Abril de 2.007 el
Ayuntamiento remite, en fecha 18 de Mayo de 2.007, nuevo Informe Complementario de Vias
Pecuarias (Delegacion de Medio Ambiente y Desarrollo Rural) emitido por el Jefe de Servicio
de Medio Natural, el 18 de Mayo de 2.007, cuyo literal es el que se transcribe a continuacion:

INFORME COMPLEMENTARIO AL EMITIDO CON FECHA 24/04/2007 REFERENTE A
LA “MODIFICACION PUNTUAL N° 11 DEL PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL DE
DAIMIEL. MODIFICACION DEL AMBITO Y DETERMINACIONES DE LA U.A.: URENA.

Como consecuencia de la consulta efectuada a los Servicios Juridicos de la
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Consejeria de Medio Ambiente y Desarrollo Rural, sobre la situacion de los terrenos que,
pertenecientes a la via pecuaria “Cordel de Arenas”, fueron clasificados como urbanos en el
Plan de Ordenacion Municipal de Daimiel, que sigue vigente en estos momentos, se informa
lo siguiente:

La zona objeto de informe se encuentra afectada por el “Cordel de Arenas” que, de
acuerdo con su Proyecto de Clasificacion aprobado por Real Orden de 29 de agosto de 1924,
tiene una anchura legal de 37,61 m. y, en ese punto, discurre superpuesta y acogiendo en su
interior a la antigua carretera N-420 y N-430.

Este tramo de via pecuaria situado a la salida de Daimiel, una vea aprobada y firme
la Ordenacion Municipal, esta clasificado, en estos momentos, como suelo urbano; por lo que
debemos informar que puede incorporarse al proceso urbanizador en trdamite.

No obstante, conviene puntualizar que la titularidad patrimonial de estos terrenos,
procedentes de la via pecuaria, corresponde a la Junta de Comunidades de Castilla la
Mancha y que dicha condicion se mantiene y debe ser mantenida, incluso con la propuesta de
reclasificacion del suelo urbano a urbanizable

Observaciones al Informe Complementario de Medio Natural:

De la lectura del informe trascrito se deduce que aunque el “Cordel de Arenas” no se
incorpore ahora en la Modificacién Puntual en Tramite (y no en el proceso Urbanizador en
Tramite que cita el Informe), la Titularidad Patrimonial de los terrenos pertenecientes al
“Cordel de Arenas”, incluidos en el futuro Sector Ureia, corresponde a la J.C.C.M., por lo
que si dicha condicién se mantiene y debe ser mantenida como se indica expresamente,
implica de forma indirecta y necesaria, que la J.C.C.M. deberd personarse como un Titular
mds (Patrimonial en este caso) en el Tramite Administrativo del futuro Programa de
Actuacion Urbanizadora del Sector Urefa; independientemente por lo tanto, de lo que
establece el Articulo 120,4 del Texto Refundido de la L.O.T.A.U., puesto que pudiera darse el
caso finalmente (cuando se tramite el futuro P.A.U.) de que la J.C.C.M. no apareciese en el
Catastro como Titular de Derechos afectados por la futura Actuaciéon Urbanizadora en la que
culminaré la delimitacién y definicién del Sector Urefia de la que ahora versa la Modificacion
Puntual n° 11; tal y como se comprueba en el Plano n°® 4 de ésta (Estructura Catastral de los
Terrenos), concretamente en cuanto a la Finca 02, puesto que dicha Finca estaria afectada por
el Cordel de Arenas y sin embargo aparece a nombre de un particular, cuya Referencia
Catastral es 6740201VJ4264S0001LZ, con una superficie de 10.626,00 mz, no figurando por
lo tanto ninguna referencia a nombre de la J.C.C.M.

ACUERDO C.P.U.:

La Comisiéon Provincial de Urbanismo acuerda por mayoria APROBAR
DEFINITIVAMENTE la Modificacién Puntual n® 11 de referencia por considerar que con su
formulaciéon quedan justificadas las finalidades a), b) y c) del Articulo 136,3 del Texto
Refundido de la L.O.T.A.U., fundamentalmente las finalidades de caracter medioambiental,
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(D. Luis Garcia Lopez, Vocal en esta C.P.U. en representacion de la Consejeria de Bienestar
Social, vota en contra del acuerdo adoptado, por no estar de acuerdo con el Informe del
Servicio Juridico de la Consejeria de Medio Ambiente y Desarrollo Rural, y que sirve de base,
entre otras consideraciones, para que la C.P.U. adopte el acuerdo de Aprobar Definitivamente
la Modificacion Puntual de referencia).

No obstante, se SUSPENDERA 1a publicacién del acuerdo Aprobatorio, y por lo tanto

su efectividad y aplicacion Legal hasta que:

Se aporte el Informe Sectorial de Educacién y Ciencia respecto del Equipamiento Escolar
en el Sector Urefia (Anexo IV del Reglamento de Planeamiento de la L.O.T.A.U.), y al que
ya se hizo alusién en la C.P.U. de sesion del 25 de Abril de 2.007.

Se corrija el Documento Técnico de la Modificacién Puntual en cuanto a las discrepancias
detectadas tanto en el Numero de Viviendas (265 Unidades Residenciales en un caso, y 220
en otro), como en el Incremento de éstas (196 Unidades Residenciales en un caso y 151 en
otro); asi como a que se incluya la E.A.P. de que fue objeto el expediente (punto 3 del
Informe-Adecuacion del Servicio de Evaluacién Ambiental, de fecha 10 de Octubre de
2.006), ya que el resto de cuestiones que se indican en el Informe-Adecuacion del
expediente a la E.A.P., relativas al Cordel de Arenas, y en base al Informe Complementario
de Medio Natural del 18 de Mayo de 2.007, quedan pospuestas a futuro al ser la J.C.C.M.
Titular Patrimonial del mencionado Cordel, y asumiéndose que se personard como tal.

Advertir finalmente, que la Aprobacién Definitiva acordada por la C.P.U. estara:

1°/ Condicionada a que “Previo al inicio de los usos y actividades previstos deberd
entrar en funcionamiento la ampliacion de la EDAR existente, elaborando un Plan de
Etapas de modo que las aguas generadas en las nuevas dreas de crecimiento siempre
puedan ser tratadas en la red municipal de saneamiento. En otro caso se debera instalar un
sistema propio de depuracién para la zona de la modificacién. También debe incorporarse
el informe preceptivo de la Direccién General del Agua y, al menos, acreditar la solicitud
de inscripcién de los dos pozos que abastecen el municipio, dirigida a la Confederacion
Hidrografica del Guadiana” tal y como se indica en el punto 2 del Informe-Adecuacion
emitido por el Servicio de Evaluacién Ambiental el 10 de Octubre de 2.006.

2°/ Supeditada, y sin perjuicio por lo tanto, de las actuaciones Administrativas que se
puedan producir en un futuro como consecuencia de que la J.C.C.M. se persone como
Titular Patrimonial del “Cordel de Arenas” en el Tramite Administrativo del P.A.U. del
Sector Urefa; debiendo asumirse por lo tanto, y como una Condicién por parte del
Ayuntamiento en el futuro desarrollo del P.A.U. mencionado, las “Observaciones que del
Informe Complementario de Medio Natural” se indican en el Informe de la Ponencia
Técnica de la C.P.U.; por lo que el Ayuntamiento de Daimiel debera notificarle necesaria y
expresamente a la Delegacion de Medio Ambiente y Desarrollo Rural del comienzo del
Tramite Administrativo del futuro P.A.U. que desarrolle el Sector Urefia, al objeto de
facilitar la personacidn de ésta en dicho Tramite.
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Con caracter previo a la Publicacion del Acuerdo Aprobatorio, el Ayuntamiento debera
presentar cuatro (4) ejemplares del Documento Técnico, convenientemente firmados en texto
y planos por el Redactor o Redactores del mismo, asi como Diligenciados con la Aprobacién
Inicial de que fue objeto por su parte; debiendo aportarse también tres (3) copias en CD-
ROM, formato PDF. Documentacién Técnica corregida segin se indica en parrafos anteriores.

Finalmente, y en aplicacién del Articulo 157 del Reglamento de Planeamiento de la
L.O.T.A.U., el Ayuntamiento debera publicar en el Boletin Oficial de la Provincia el presente
acuerdo de Aprobacién Definitiva, asi como la Normativa Urbanistica integra que proceda;
correspondiéndole a la Comision Provincial de Urbanismo tnicamente la publicacién integra
del presente acuerdo en el Diario Oficial de Castilla La Mancha.

1.5. - DAIMIEL - Modificaciéon Puntual n° 17 del Plan de Ordenaciéon Municipal, que
remite el Ayuntamiento solicitando su Aprobacion Definitiva.

0.- TRAMITE ANTERIOR: C.P.U. de sesiones de 14 de Diciembre de 2.006 y 25 de Abril
de 2.007.

1.- ANTECEDENTES:
¢ Autor Documento Urbanistico: Ramén Ruiz-Valdepefias Herrero. Arquitecto.
¢ Documento Técnico Visado por Colegio Profesional: No.

¢ Fecha Redaccion Documento Técnico: Texto en Noviembre de 2.005 y Planos en Agosto
de 2.006.

e Poblacion: 17.721 Habitantes (I.N.E. 1-1-2005)

e Aprobacion del Planeamiento Vigente y Publicacion: C.P.U. de 25-02-1999, D.O.C.M.
de 23-04-1999.

e Promotor: Ayuntamiento de Daimiel.
2.- OBJETO INICIAL:

Crear un nuevo aparcamiento (Suelo Dotacional Publico) junto al Cementerio
Municipal, para lo que se plantea una doble operacion urbanistica consistente en:

- La formulacién de la nueva Unidad de Actuacion Edificatoria Discontinua en Suelo
Urbano, denominada UA: “Buero Vallejo™.

- Cambio de determinaciones urbanisticas de la Unidad de Actuacién Urbanizadora UA:
“Prim”, también en Suelo Urbano y con la nueva consideracion de Discontinua.
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3.- TRAMITACION:

El expediente se remite para su Aprobacién Definitiva segin establece el Articulo 37
del T.R.L.O.T.A.U. y el Articulo 136 del R.P.L.O.T.A.U., y del que la C.P.U. emite el
Informe que establece el Articulo 135,2,b) del R.P.L.O.T.A.U. al no haber dispuesto el
expediente de dicho Informe en su momento.

1° Informacion Puablica:

- Publicacion D.O.C.M. n° 8, de 11 de Enero de 2.006.
- Publicacion Diario “Lanza”, de 2 de Enero de 2.006.
- Resultado de la Informacién Publica: Sin alegaciones ni reclamaciones.

2° Concertacion Interadministrativa:
e Ayuntamientos de:

- Villarrubia de los Ojos.
- Manzanares.

- Malagon.

- Las Labores.

- Puerto Lépice.

- Fuente el Fresno.

- Bolafios de Calatrava.

- Arenas de San Juan.

- Almagro.

- Torralba de Calatrava.

¢ Informes que establece el Articulo 135, 2, b) del R.P.L.O.T.A.U.:

- Ni se aportan ni se hace referencia a ellos en el Tramite Administrativo seguido por
el expediente; a pesar de que dicho tramite ha sido posterior a la entrada en vigor del
Reglamento de Planeamiento de la L.O.T.A.U.

e Otros Informes Sectoriales Presentados:

- Informe “con sugerencias” de la Confederacion Hidrografica del Guadiana, respecto
de lo que establece el Articulo 25,4 del Texto Refundido de la Ley de Aguas, emitido
el 26 de Julio de 2.006.

- Informe de Vias Pecuarias, emitido el 4 de Septiembre de 2.006.
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e Evaluaciéon Ambiental Preliminar (Expte: PL/OT/CR/802), emitida por la Direccién
General de Evaluacion Ambiental en fecha 20 de Junio de 2.006; y de la que existe
Informe-Adecuacién emitido por el Servicio de Evaluacion Ambiental de la Delegacion
de Medio Ambiente y Desarrollo Rural en fecha 10 de Octubre de 2.006, y en el que
figuran los aspectos que literalmente se citan a continuacién en orden a ser completado
el expediente:

1. Debe ser considerada como suelo riistico no urbanizable la totalidad de la via
pecuaria Cordel de Arenas, y los 3 metros adyacentes a la misma inmediatos a la
parcela objeto de la actuacion, medida la anchura desde el cementerio, que queda
fuera de su trazado.

2. Las medidas vinculantes tercera y cuarta deben cumplirse en la ejecucion del
proyecto.

3. El documento de Evaluacion Ambiental debe ser incluido en el documento
urbanistico por considerar que facilita su interpretacion y resulta mds eficaz de cara
a conseguir los objetivos que con la evaluacion ambiental se pretenden.

Por dltimo en relacion con el cruce de la via pecuaria con el vial que da acceso a la
parcela objeto de la actuacion: antes de su ejecucion ha de solicitarse pronunciamiento
favorable de ésta Delegacion Provincial de Medio Ambiente y Desarrollo Rural donde
se fijardn las condiciones que debe reunir el mismo.

3° Aprobacion Inicial:
- Ayuntamiento Pleno de sesion Ordinaria de 3 de Julio de 2.006
4.- JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION:

La justificacién de la Modificacién propuesta se basa fundamentalmente en el hecho
de que el Ayuntamiento de Daimiel va a acometer la ampliacién del Cementerio Municipal en
una zona que hasta ahora estaba destinada a aparcamiento; lo que llevara aparejado que el
Cementerio se quede sin este aparcamiento una vez finalizada la ampliacion, por lo que la
pretension de la presente Modificacion es captar terrenos procedentes de las Cesiones Locales
y Generales de Zonas Verdes y Dotacional procedentes de dos Unidades de Actuacion
Urbanizadora y Edificatoria, Discontinuas donde ubicar un nuevo Aparcamiento.

5.- DESCRIPCION DE LA MODIFICACION:

1° Delimitar la Unidad de Actuacion Edificatoria Discontinua denominada “Buero Vallejo”
ubicada en la confluencia de las calles Antonio Buero Vallejo y de la Estacion.

La delimitacién de la nueva UAE lleva aparejada la Recalificacién de su superficie,
pasando de la Clave 01 (Mantenimiento de la Edificacién), a la Clave 04 (Residencial
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Intensiva) que es la Clave de los solares del entorno. La Clave 01 corresponde a un Uso
Global Productivo, Uso tendente a ser sacado del Nucleo Urbano y ser ubicado en las
diferentes actuaciones industriales que existen en la localidad.

Las caracteristicas més significativas de la UAE Discontinua “Buero Vallejo” son las
siguientes:

- Superficie del Solar........................... 1.698,30 m’
- Aprovechamiento Residencial............... 2.802,35 m’
- Nimero de viviendas.................ooeveee. 29 Viviendas
- Cesion de Espacios Libres Locales........... 504,42 m’
- Cesion de Dotaciones Locales............... 560,47 m’
- Sistemas Generales de Espacios Libres.... 391,50 m*
- Superficie Total de Cesiones................. 1.456,39 m’

Modificacion de las determinaciones de la Unidad de Actuacion Urbanizadora Discontinua
denominada “Prim”.

Aunque entre otros motivos se argumenta que se modifican las determinaciones
urbanisticas actuales para propiciar el desarrollo de la actual UA “Prim”, no existe ningin
cuadro comparativo entre las determinaciones actuales y modificadas.

Las caracteristicas mds significativas de la nueva UAU Discontinua “Prim” son las
siguientes:

- Superficie del Solar............................ 4.355,00 m’
- Aprovechamiento Residencial Lucrativo... 10.005,00 m’
- Numero de Viviendas.............ooeeveeennnn. 60 Viviendas
- Cesion de Espacios Libres Locales............ 1.800,00 m’
- Cesion de Dotaciones Locales................ 2.000,00 m’
- Sistemas Generales de Espacios Libres...... 810,00 m*
- Superficie Total de Cesiones.................. 4.610,00 m’

Aprovecha ademads esta parte de la Modificacion para reordenar de nuevo la UAU
“Prim”, credndose una plaza central no contemplada en la Ordenacion Detallada actual.

El Nimero Maximo de Viviendas, entre la UAE Discontinua “Buero Vallejo” y la
UAU, también Discontinua “Prim” ascendera a 89 Unidades Residenciales.

Reclasificar un total de 6.066,30 m? de Suelo Rustico a Suelo Urbano No Consolidado,
precisamente donde se pretenden localizar todas las Cesiones procedentes de la UAE
“Buero Vallejo” y de la UAU “Prim”, ubicdndose en su totalidad el nuevo Aparcamiento
con arreglo al siguiente reparto superficial:

- Superficie Total de Cesiones UAE “Buero Vallejo™...... 1.456,39 m*
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6.-

- Superficie Total de Cesiones UAU “Prim”................. 4.610,00 m>

- Superficie Total del nuevo Aparcamiento.................. 6.066,30 m*

De los 6.066,39, la superficie correspondiente a Sistemas Generales de Zonas Verdes
procedentes del aumento de Densidad Residencial, se descompone a su vez en:

- Sistema General Z.V., UAE “Buero Vallejo™............... 391,50 m’
- Sistema General Z.V., UAU “Prim”..........coiiiiiiin.... 810,00 m*
- Superficie Total Sistema General Zonas Verdes............ 1.201,509 m’

Se desconoce por que Viario o Camino Publico se accederd al nuevo Aparcamiento
puesto que uno de sus laterales es el “Cordel de Arenas”.

CONSIDERACIONES ESTIMADAS EN C.P.U. DE 14 DE DICIEMBRE DE 2.006:

El expediente deberd completarse con los aspectos que atin no hayan sido justificados, y
que expresamente indica el Informe-Adecuacién emitido por el Servicio de Evaluacion
Ambiental.

Se deberd recabar nuevo Informe de Vias Pecuarias respecto del ajuste del Documento
Técnico, suscrito en planos en Agosto de 2.006, al Informe de Vias Pecuarias emitido el 4
de Septiembre de 2.006, desconociéndose por lo tanto si el mencionado Informe se basa en
el Documento Técnico remitido por el Ayuntamiento el 15 de Septiembre de 2.006, ya que
el Informe de Vias Pecuarias comienza indicando que la solicitud del Informe data del 14
de Julio de 2.006; por lo tanto estd basado en un Documento Técnico diferente al
Informado ahora.

El expediente deberd completarse con los Informes que expresamente establece el Articulo
135, 2, b del R.P.L.O.T.A.U., salvo el Informe que ha de emitir la Consejeria competente
en materia de Ordenacion Territorial y Urbanistica, ya que dicho Informe se asimila al que
ahora emite la C.P.U.

Se deberd recabar Informe de la Delegacion de Sanidad respecto del ajuste y cumplimiento
de la Modificaciéon Puntual al Decreto de Sanidad Mortuoria, ya que el Aparcamiento
propuesto se ubica enfrente del Cementerio Municipal, precisamente separado de éste por
la Via Pecuaria denominada: “Cordel de Arenas”.

OBSERVACIONES:

La Edificabilidad Residencial prevista para la UA-Prim supera la Méxima que establecen
los Articulos 31 y 21 del T.R. y R.P.L.O.T.A.U. respectivamente; existiendo un excedente
de 1,3 m*t/m’s, no existiendo justificacién alguna en base a la que se pueda admitir dicho
exceso.
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En ambas Unidades de Actuacién, Urbanizadora y Edificatoria, Prim y Buero Vallejo
respectivamente, deberd contemplarse el Estdndar Urbanistico relativo a los Aparcamientos
Publicos y Privados a los que hacen referencia los Articulos 31 y 21 del T.R. y
R.P.L.O.T.A.U. respectivamente.

La Edificabilidad Neta Residencial que se propone para la Unidad de Actuacién
Edificatoria Discontinua “Buero Vallejo” deberd estar avalada al menos en base a que la
Edificabilidad Bruta Residencial de la manzana donde se ubica no supera la Maxima que
establecen los Articulos 31 y 21 del T.R. y R.P.L.O.T.A.U. respectivamente.

El Documento Técnico debera ajustarse a lo que establece el Articulo 46 del
R.P.LO.T.A.U.

Los Sistemas Generales de Espacios Libres que se indican deberdn calcularse en funcién
del indice de ocupacién para la Tipologia Edificatoria Plurifamiliar. En cualquier caso el
indice de ocupacién que se utilice deberd estar documentado y basado en datos Oficiales, y
no estar fundamentado en meras consideraciones.

Se debera justificar en base a lo que establece el Articulo 45 del T.R.L.O.T.A.U. la
Reclasificacion de los 6.066,39 m? de Suelo Rustico a Suelo Urbano No Consolidado.

De los 6.066,39 m* con destino a Aparcamiento Piblico, o superficie total final con que
cuente éste, deberan descontarse los 1.201,50 m? de cuyo destino especifico serd el de
Sistema General de Zonas Verdes, por lo que la superficie del nuevo Aparcamiento serda
menor que el previsto en la presente Innovacion (Aproximadamente 4.864,89 m2).

Relacionado con el apartado anterior, deberd justificarse en base a que precepto Legal 6
Reglamentario se pueden destinar las Cesiones Locales correspondientes a Espacios Libres
y Dotacional al Uso de Aparcamiento Publico en superficie que se pretende conseguir
(Aproximadamente 4.864,89 m2).

La exclusién y ubicacién de los 1.201,50 m® que se citan en el punto anterior deberd
representarse graficamente.

De la superficie del nuevo Aparcamiento habrd que descontarle el posible Suelo que no
pueda ser Reclasificado a Urbano No Consolidado, en aplicacién de la Disposicion
Adicional Segunda del Reglamento de Suelo Rustico de la L.O.T.A.U., dada la posible
existencia de un camino (no documentado) en uno de los laterales del mencionado nuevo
Aparcamiento, del que habrd que indicar la forma de acceder.

Los Usos y Tipologias Edificatorias de las dos Unidades de Actuacién Discontinua
(Urbanizadora y Edificatoria) deberdn ajustarse a lo que establecen los Anexos [ y II del

R.P.L.O.T.A.U.

Dada la “Discontinuidad” que plantea el expediente respecto de las Zonas Verdes de
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Sistemas Generales y Locales, asi como del Equipamiento Publico que le resultan exigibles a
la Unidad de Actuacién; el Documento Técnico de la Modificacion Puntual deberd recoger y
justificar necesariamente lo que establece el Articulo 24, 2 y 3 del Reglamento de
Planeamiento de la L.O.T.A.U., fundamentalmente respecto de lo relativo a la mejor
ubicacién y localizacién de las mencionadas Zonas Verdes y Equipamiento (Dotacional) al
objeto de que éstas presten el mejor servicio a los residentes y a sus usuarios, estando
prohibidas en ambos casos las localizaciones de dificil acceso y recorrido peatonal 6 faltas de
centralidad, dltimo caso en cuanto a prohibicién que se puede comprobar que se cumple en el
expediente de referencia.

ACUERDO C.P.U. DE SESION DE 14 DE DICIEMBRE DE 2.006:

La Comisién Provincial de Urbanismo acuerda emitir como Informe de Ia
Modificacién Puntual n° 17 del P.O.M. de Daimiel las Consideraciones y Observaciones que
figuran en el apartado n° 6 del Informe de la Ponencia Técnica de la C.P.U., por lo que el
Ayuntamiento deberd presentar nueva Documentacién Técnica corregida y complementada
segin indiquen los Informes Sectoriales y demads justificaciones que se citan; ya que la
Aprobacion Definitiva que finalmente proceda habrd de fundamentarse en la justificacion de
las Finalidades que establece el Articulo 136, 3 del R.P.L.O.T.A.U., basicamente en cuanto a
la Finalidad relativa a la letra a) del mencionado Articulo y ndmero.

NUEVA DOCUMENTACION RECIBIDA:

A raiz del acuerdo de la C.P.U. de sesidon de 14 de Diciembre de 2.006, asi como de la
reunién mantenida entre el Servicio Técnico de Urbanismo, la Arquitecta Municipal y el
Arquitecto Redactor del Documento Técnico de la Innovaciéon del P.O.M., los dias 9 de
Febrero y 9 de Abril de 2.007; se ha recibido la siguiente Documentacion mads significativa:

- Nuevo Documento Técnico remitido el 2 de Abril de 2.007, suscrito en cuanto a su
Redaccién en Febrero de 2.007 (Planos) y en Marzo de 2.007 (Texto), de cuyo examen se
deduce que se han corregido la mayor parte de las cuestiones Técnicas detectadas en C.P.U.
de 14 de Diciembre de 2.006, salvo aquellas que mds adelante se indicardn en el apartado
relativo a “Observaciones al ultimo Documento Técnico remitido por el Ayuntamiento™.

- Justificaciones de las solicitudes de los Informes relativos a:

e Delegacion de Medio Ambiente y Desarrollo Rural (Vias Pecuarias). Solicitado el 2 de
Abril de 2.007. Informe no aportado.

® Delegacion de Sanidad (Ley de Sanidad Mortuoria). Informe emitido el 19 de Abril de
2.007, y de cuya lectura se deduce que deberd ser la propia C.P.U. a través del
Ayuntamiento la que compruebe el cumplimiento de toda la Normativa aplicable, ya que
delega en éste dicha comprobacién atn siendo competencia de esa Delegacion de
Sanidad; por lo que se estima que debera ser la propia Delegacion la que justifique en
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base al cumplimiento de la Normativa aplicable, el Informe Favorable Condicionado
que ha emitido.

e Direccion General del Agua (Saneamiento, Abastecimiento y Depuracion). Solicitado el
2 de Noviembre de 2.006. Informe no aportado.

e Cocemfe S.L.U. Solicitado el 2 de Noviembre de 2.006. Informe no aportado.

e Bienestar Social (Accesibilidad). Solicitado el 2 de Noviembre de 2.006, y remitido el
Documento Técnico el 4 de Diciembre de 2.006. Informe no aportado.

OBSERVACIONES AL ULTIMO DOCUMENTO TECNICO REMITIDO POR EL
AYUNTAMIENTO:

En el nuevo Documento Técnico, aunque se han corregido todas las deficiencias
Técnicas indicadas en el Informe emitido por la C.P.U. el 14 de Diciembre de 2.006,
contindan sin justificarse los 50 Aparcamientos Publicos, a ubicar en Viario o en Zonas anejas
a éste, que le resultan exigibles a la Unidad de Actuacién Urbanizadora “Prim”, ya que éstos
no pueden ubicarse sobre el Espacio Libre Privado que se crea en el interior de dicha Unidad
de Actuacion.

En este sentido, se sugiere que las 50 Plazas de Aparcamiento citadas podrian ubicarse
sobre el Sistema General de Zona Verde (1.201,50 mz) localizado junto al Cementerio,
pudiendo compensarse la disminucién del Sistema General mencionado con los excedentes
que para éste pueda tener el P.O.M.; ya que las Plazas de Aparcamiento Publico a ubicar en el
Subsuelo de la “UA Prim” que le corresponderdn al Ayuntamiento no pueden compensar las
que exige el Reglamento de Planeamiento de la L.O.T.A.U., pero a ubicar en el Viario o en
Zonas anejas a éste.

ACUERDO C.P.U. DE SESION DE 25 DE ABRIL DE 2.007:

La Comisién Provincial de Urbanismo acuerda SUSPENDER la APROBACION
DEFINITIVA de la Modificacién Puntual de referencia en base a lo que establece el Articulo
136,3,a) y b) del R.P.L.O.T.A.U.; debiendo completarse el expediente Innovador con los
Informes Sectoriales de los que adolece al dia de hoy, fundamentalmente Vias Pecuarias y
Sanidad Mortuoria, debiéndose corregir el Documento Técnico segun se indica en el apartado
del Informe de la Ponencia Técnica relativo a “Observaciones al dltimo Documento Técnico
remitido por el Ayuntamiento”; correccion de la que el Ayuntamiento debera evaluar la
procedencia o no de volver a exponer de nuevo el Documento Técnico de la Modificacién
Puntual, puesto que existird una compensacion de un Sistema General por parte del
Ayuntamiento que no fue considerada anteriormente por éste en las exposiciones publicas de
que fue objeto el expediente.

NUEVA DOCUMENTACION PRESENTADA:
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Como consecuencia del acuerdo de la C.P.U. de sesion de 25 de Abril de 2.007, el
Ayuntamiento remite el 14 de Mayo, la siguiente Documentacion:

1°/ Documentacion Administrativa

- Informe de la Direccién General del Agua de la Consejeria de Obras Publicas, fechado el
10 de Abril de 2.007, relativo de forma unificada a Saneamiento, Depuracién y
Abastecimiento al que concluyen que considerando que la Modificacién de referencia no
repercute en un incremento de poblacion, ni volumen de agua potable demandada, ni de
vertidos de aguas residuales (;?), no se presenta ninguna objecién en cuanto a esas
Infraestructuras.

- Informe de la Delegacion Provincial de Sanidad, Condicionado, coincidente con el Informe
emitido el 19 de Abril de 2.007, y ya citado en la C.P.U. de 25 de Abril de 2.007.

- Informe del Servicio de Medio Natural de la Delegacion Provincial de Medio Ambiente y
Desarrollo Rural, fechado el 24 de Abril de 2.007; mediante el que, entre otras cuestiones,
Informan que la Modificacién Puntual n° 17 del P.O.M. de Daimiel respeta la anchura legal
del “Cordel de Arenas” (37,61 m de anchura legal), si bien este Cordel no se encuentra
deslindado, y de conformidad con el Articulo 13,1 de la Ley 9/2003, de 20-03-2003, de
Vias Pecuarias, no es hasta que se finaliza el procedimiento de deslinde cuando se definen
sus limites de conformidad con lo establecido en la Clasificacion.

2°/ Nueva Documentacién Técnica

Nuevo Documento Técnico de la Modificacién, fechado en Mayo de 2.007, sin
Diligenciar y sin Visado Colegial, de cuyo examen se comprueba que se han corregido
aquellas cuestiones relacionadas con los 50 Aparcamientos Publicos ubicados en el Espacio
Libre Privado creado en el interior de la Unidad de Actuacién Urbanizadora “UA-Prim”,
habiéndose trasladado estas 50 Plazas de Aparcamiento, al tratarse de una Unidad de
Actuacion Discontinua, junto al Sistema Local de Dotaciones (4.864,85 mz) ubicado enfrente
del Cementerio, ya que se ha optado por compensar los Sistemas Generales de Zonas Verdes
con el excedente que de este Sistema General tiene el P.O.M.; por lo que las 50 Plazas de
Aparcamiento Piblicas estardn ubicadas en superficie, sobre los 1.201,50 m? ubicados junto a
los 4.864,85 m? Dotacionales.

Esa deficiencia Técnica ahora corregida le fue indicada al Ayuntamiento en el apartado
“Observaciones al ultimo Documento Técnico remitido por el Ayuntamiento”, y a estas
Observaciones hacia mencién expresa el acuerdo de la C.P.U. del 25 de Abril de 2.007.

ACUERDO C.P.U.:
La Comision Provincial de Urbanismo acuerda APROBAR DEFINITIVAMENTE la

Modificacién Puntual de referencia por considerar que con su formulacién quedan justificadas
las finalidades a), b) y c¢) del Articulo 136,3 del Reglamento de Planeamiento de la
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L.O.T.A.U.

Con el acuerdo de la C.P.U., se le devolvera al Ayuntamiento el ejemplar del
Documento Técnico de la Modificacién Puntual n® 17 que el Ayuntamiento remiti6 el pasado
14 de Mayo, puesto que fue enviado sin Diligenciar y sin firmar en los Planos de que consta,
por el Arquitecto Redactor del Documento Técnico.

Con caracter previo a la Publicacion del Acuerdo Aprobatorio, el Ayuntamiento debera
presentar cuatro (4) ejemplares del Documento Técnico, convenientemente firmados por el
Redactor o Redactores del mismo, asi como Diligenciados con la Aprobacién Inicial de que
fue objeto por su parte; debiendo aportarse también tres (3) copias en CD-ROM, formato
PDF.

Finalmente, y en aplicacién del Articulo 157 del Reglamento de Planeamiento de la
L.O.T.A.U., el Ayuntamiento debera publicar en el Boletin Oficial de la Provincia el presente
acuerdo de Aprobacién Definitiva, asi como la Normativa Urbanistica integra que proceda;
correspondiéndole a la Comisiéon Provincial de Urbanismo tnicamente la publicacién integra
del presente acuerdo en el Diario Oficial de Castilla La Mancha.

Se le advierte finalmente al Ayuntamiento que la Aprobacion Definitiva de la
Modificacién Puntual n° 17 del P.O.M. de Daimiel, serd entendida siempre sin perjuicio del
futuro replanteo y amojonamiento conforme al procedimiento establecido en los articulos 13 y
14 de la Ley 9/2003, de 20-03-2003, de Vias Pecuarias de Castilla-La Mancha, cuando se
definan los limites reales del Cordel de Arenas, a su paso por Daimiel, con caricter firme y
permanente; esta advertencia que ahora emite la C.P.U. reitera lo Informado por el Servicio de
Medio Ambiente y Desarrollo Rural en fecha 24 de Abril de 2007.

1.6. - MANZANARES - Modificacion del Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos del

Plan de Ordenacion Municipal, que remite el Ayuntamiento solicitando su Aprobacién
Definitiva, y del que la Comision Provincial de Urbanismo emite Informe.

1.- ANTECEDENTES

e Autor Documento Urbanistico: Se desconoce, a pesar de que, desde el Servicio de
Urbanismo de la Delegacién Provincial, le fue solicitado expresamente este dato al
Ayuntamiento en fecha 7 de Mayo de 2.007.

¢ Documento Técnico Visado por Colegio Profesional: No.

¢ Fecha Redaccion Documento Técnico: Diciembre de 2.006.

e Poblacion: 18.721 Habitantes (I.N.E. 1-1-2006)

e Aprobacion del Planeamiento Vigente y Publicacion: C.P.U. de 8-7-2003, D.O.C.M. de
26-12-2003 y 21-01-2004.
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¢ Promotor: Ayuntamiento de Manzanares.
2.- OBJETO

Nueva propuesta del Catdlogo de Bienes y Espacios Protegidos del Plan de Ordenacion
Municipal.

3.- TRAMITACION

El expediente se remite para su Aprobacién Definitiva segin establece el Articulo 37
del TR.L.O.T.A.U. y el Articulo 136 del R.P.L.O.T.A.U., ya que el Articulo 143 del
R.P.L.O.T.A.U. establece que cuando los Catdlogos de Bienes y Espacios Protegidos formen
parte de un P.O.M. se atendrdn al procedimiento establecido para la Aprobacién de dicho
Plan.

1° Informacion Publica:

- Publicacion D.O.C.M.: No consta, se desconoce.

- Publicacion Diario: No consta, se desconoce.

- Resultado de la Informacion Puablica: 15 Alegaciones presentadas, 2 Estimadas y 13
Desestimadas.

2° Concertacion Interadministrativa:

No existe Consulta con los Ayuntamientos Colindantes, no obstante, dada la
naturaleza de la Modificacién del P.O.M. (Modificaciéon de C.B.E.P.) se estima que no
resulta necesaria.

¢ Informes que establece el Articulo 135, 2, b) del R.P.L.O.T.A.U.:

En ningin punto del Expediente Administrativo se hace referencia al trdmite que le
resulta aplicable; sin embargo dada la naturaleza del Documento del P.O.M. que se
Modifica, se estima, que Unicamente resultaria exigible el Informe que establece el
Articulo 135,2,b) del R.P.L.O.T.A.U., relativo al que ha de emitir la Consejeria
competente en materia de Ordenacion Territorial y Urbanistica, referente al
cumplimiento de las Disposiciones Legalmente establecidas; Informe que se asimila al
que ahora emite la Comisién Provincial de Urbanismo.

e Otros Informes Sectoriales:
Dada la naturaleza del Catdlogo que se Modifica, el tnico Informe Preceptivo y

Vinculante que se requiere es el de la Comisién Provincial de Patrimonio Histérico y
Artistico (Delegacion de Cultura).
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En este sentido hay que Informar que el Catidlogo de Bienes y Espacios Protegidos
que se Modifica fue Informado en dos ocasiones por la Comisiéon Provincial de
Patrimonio Histérico, concretamente en las sesiones de 10 de Noviembre de 2.006 y de
28 de Marzo de 2.007, asi como que al dia de hoy, y segin nos comunica dicha
Comisién, en su sesion de 4 de Mayo de 2.007, se acordd remitir a los Servicios
Juridicos de la Consejeria de Cultura, el escrito (alegacién) que el Ayuntamiento de
Manzanares le remitié a la C.P.P.H. el dia 13 de Abril de 2.007 (fechado el 11 de Abril
de 2.007), escrito relacionado con lo acordado concretamente en la C.P.P.H. de 28 de
Marzo de 2.007.

3° Aprobacion Inicial:
- Ayuntamiento Pleno de sesion Ordinaria de 28 de Julio de 2.006.
4.- JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION
La justificacién de la Modificacién del Catdlogo de Bienes y Espacios Protegidos se
basa en la finalidad de extender (ampliar) la “Proteccién del Patrimonio Inmobiliario de

Manzanares”. Al menos, esta es la finalidad con la que el Ayuntamiento inicia el expediente,
segtin acuerdo Plenario de sesion de 31 de Enero de 2.006.

5.- DESCRIPCION DE LA MODIFICACION

Actualizar el Catdlogo de Bienes y Espacios Protegidos con que actualmente cuenta el
Plan de Ordenacién Municipal de Manzanares, al objeto de “Preservar el Estilo Tradicional de
la localidad”

6.- CONSIDERACIONES ADMINISTRATIVAS

- El Ayuntamiento deberd acreditar las exposiciones publicas de que ha sido objeto la
“Modificaciéon Puntual del Catdlogo de Bienes y Espacios Protegidos™, debiendo realizarlas
de forma inmediata si éstas no hubieran sido realizadas.

- Del Documento Técnico deberd desaparecer el término Ambito, debiendo sustituirlo por el
de Espacio.

- La Diligencia de la Aprobacion Inicial del C.B. y E.P. deberd ser la del Pleno del 28 de
Julio de 2.006, y no la del 26 de Diciembre de 2.006, ya que en esta dltima Sesién Plenaria
lo tnico que se acord6 fue “Subsanar el Catdlogo de Bienes y Espacios Protegidos a

requerimiento de la Comisiéon Provincial de Patrimonio Histérico de sesion de 10 de
Noviembre de 2.006”.

OBSERVACIONES TECNICAS:

El Documento Técnico del Catidlogo de Bienes y Espacios Protegidos, “deberd”
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ajustarse totalmente a lo que establecen los Articulos 65 a 70 del Reglamento de Planeamiento
de la L.O.T.A.U., ya que cuando se aprobé el P.O.M. de Manzanares (C.P.U. de 8 de Julio de
2.003, D.O.C.M. de 26 de Diciembre de 2.003 y 21 de Enero de 2.004) no existia el
Reglamento de Planeamiento de la L.O.T.A.U. (Decreto 248/2004, de 14 de Septiembre de
2.004), adecuacién que deberd ser Informada ademds de forma expresa por la Comisioén de
Patrimonio Histoérico de la Delegaciéon de Cultura.

Igualmente, el Documento Técnico deberd ajustarse ademds a todo aquello que
determinen los Servicios Juridicos de la Consejeria de Cultura en el Informe que al respecto
emitan.

ACUERDO C.P.U.:

La Comisiéon Provincial de Urbanismo acuerda emitir como INFORME de la
“Modificaciéon Puntual del Catdlogo de Bienes y Espacios Protegidos del Plan de Ordenacion
Municipal” de la localidad de Manzanares, y exclusivamente a efectos de lo que establece el
Articulo 135,2,b) del Reglamento de Planeamiento de la L.O.T.A.U., lo que expresamente
recoge el apartado n° 6 del Informe de la Ponencia Técnica de la C.P.U., debiendo
completarse el Expediente Administrativo y corregirse el Documento Técnico del Catdlogo
segun se indica respectivamente en dicho apartado.

Con el acuerdo de la C.P.U. se le devolveran al Ayuntamiento los tres ejemplares del
Catédlogo de Bienes y Espacios Protegidos remitidos en fechas 3 de Abril y 9 de Mayo de
2.007.

El expediente deberd retomarse y remitirse de nuevo a la Comisién Provincial de
Urbanismo al objeto de su Aprobacién Definitiva cuando los Servicios Juridicos de la
Consejeria de Cultura Informen respecto de lo que el Ayuntamiento de Manzanares le
comunicé a la Comision de Patrimonio Histérico en su escrito de 13 de Abril de 2.007 (R.S.
n° 4975), fechado el 11 de Abril de 2.007.

El Catdlogo de Bienes y Espacios Protegidos que en ultima instancia remita el
Ayuntamiento de Manzanares al objeto de su Aprobacién Definitiva necesariamente debera
estar identificado a efectos del autor/es de la Redaccién del mismo.

Del acuerdo adoptado por la C.P.U. se le dard traslado a la Delegacion Provincial de
Cultura, Comisién Provincial de Patrimonio Histérico, al objeto de su conocimiento y efectos
oportunos, por estar relacionado directamente el expediente con una materia de su
competencia.

1.7. - MANZANARES - Modificacion Puntual n° 4 del Plan de Ordenacion Municipal,
que remite el Ayuntamiento solicitando su Aprobacion Definitiva.

1.- ANTECEDENTES
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¢ Autor Documento Urbanistico: Servicios Técnicos Municipales.
¢ Documento Técnico Visado por Colegio Profesional: No.

¢ Fecha Redaccion Documento Técnico: Febrero 2.006.

e Poblacion: 18.721 Habitantes (I.N.E. 1-1-2006)

e Aprobacion del Planeamiento Vigente y Publicaciéon: C.P.U. de 08-07-2003, D.O.C.M.
de 26-12-2003 y 21-01-2004.

¢ Promotor: Ayuntamiento de Manzanares.
2.- OBJETO

1° Suprimir un tramo de la calle Francisco Elipe al objeto de unir las dos partes del
Colegio Publico “La Candelaria”.

2° Nueva redaccién del Articulo 2.2.3. c) del Plan de Ordenacién Municipal,
concretamente lo que establece el apartado de la letra ¢) del mencionado Articulo.

3.- TRAMITACION

El expediente se remite para su Aprobacién Definitiva segin establece el Articulo 37
del T.R.L.O.T.A.U. y el Articulo 136 del R.P.L.O.T.A.U.

1° Informacion Puablica:
- Publicacion D.O.C.M. n° 56, de 15 de Marzo de 2.006.
- Publicacion Diario “El Dia”, de 18 de Marzo de 2.006.
- Resultado de la Informacién Publica: Sin alegaciones ni reclamaciones.

2° Concertacion Interadministrativa:

Dada la naturaleza de la Modificacién Puntual, se estima que se puede prescindir del
tramite de Consulta con los Ayuntamientos Colindantes.

¢ Informes que establece el Articulo 135, 2, b) del R.P.L.O.T.A.U.:
Ni se aportan ni se hace referencia a ellos en el Tramite Administrativo seguido por
el expediente. Sin embargo se estima que, dadas las dos pretensiones de la

Modificacién, se puede prescindir de ellos.

e Otros Informes Sectoriales:
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Dada la naturaleza de la primera parte de la Modificacién Puntual se estima que ésta
unicamente precisaria el Informe Sectorial de la Delegacién Provincial de Educacion y
Ciencia; Informe al que se hace referencia en el expediente pero que no se aporta, por lo
que se deduce de antemano la viabilidad en cuanto a aceptar la Recalificacién de los 425
m? de Vial Publico a Suelo Dotacional Escolar Publico.

3° Aprobacion Inicial:
- Ayuntamiento Pleno de sesion Ordinaria de 25 de Abril de 2.006.
4.- JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION
La justificacion de la Modificacidn propuesta se basa en lo siguiente:

1° Unir bajo una misma parcela las dos partes del Colegio Publico “La Candelaria”,
actualmente separadas por una Via Publica, lo que ocasiona multiples incomodidades en
cuanto a la funcionalidad de éste.

2° Posibilitar la apertura de “Viales Publicos en Fondo de Saco”; relacionado por lo
tanto con el punto 1° anterior.

5.- DESCRIPCION DE LA MODIFICACION

Atendiendo a cada una de las dos partes de que consta la Modificaciéon Puntual, se
tiene:

1° Recalificar 425 m” de Vial, pertenecientes a parte de la Calle Francisco Elipe, al
objeto de incorporarlos al Colegio Publico “La Candelaria”, pasando por lo tanto a tener
Calificacion Dotacional Educativo Publico. Esta parte de la Modificacion provoca, que al unir
las dos partes del Colegio Publico “La Candelaria”, el acceso al Colegio se tenga que realizar
a través de un Vial Pablico en Fondo de Saco, lo que provoca la 2* parte siguiente de la
Modificacion.

2° Anadirle a la letra c) del Articulo 2.2.3 del P.O.M. la posibilidad de abrir “Viales en
Fondo de Saco en calles Publicas”, por necesidades relacionadas con el Equipamiento
Publico. Actualmente la apertura de este tipo de Viales la contempla el P.O.M. pero solo para
Viales Privados, siempre que no exista otra posibilidad para el acceso y se cumplan una serie
de condiciones de anchura, radios de giro, etc.

El complemento que sufre la letra c) del Articulo citado posibilitard, por el momento,
el nuevo acceso al Colegio Piblico de La Candelaria después de suprimir los 425 m” de la
Calle Francisco Elipe que separaba las dos partes de éste, por lo que dicho Colegio pasard a
estar ubicado en una tnica parcela con un acceso en Fondo de Saco
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6.- CONSIDERACIONES ADMINISTRATIVAS

Sin consideraciones administrativas de ningin tipo. No obstante el Ayuntamiento
deberd remitir, al objeto de incorporarlo al Expediente Administrativo, el escrito de la
Delegacién Provincial de Educacién y Ciencia donde accede a recibir los 425 m? de la Calle
Francisco Elipe que se suprimen, para incorporarlos a la superficie que actualmente tiene el
Colegio Publico “La Candelaria”, asi como el compromiso de dicha Delegacién en cuanto a
sufragar las obras de acondicionamiento necesarias.

OBSERVACIONES TECNICAS:

Atendiendo a cada una de las dos partes en las que se subdivide la Modificacion
Puntual de referencia:

1° Se debera incorporar un plano de Calificacién del Suelo del P.O.M. que recoja las
Calificaciones actual y final del Colegio Publico “La Candelaria”.

2° Se deberd incorporar el texto completo del Articulo 2.2.3 ¢) que se Modifica,
debiendo distinguirse Redaccion Actual y Redacciéon Modificada.

ACUERDO C.P.U.:

La Comisién Provincial de Urbanismo acuerda APROBAR DEFINITIVAMENTE la
Modificacién Puntual n° 4 de referencia obviando el periodo consultivo por considerar que el
expediente lo permite, encontrando justificada ademds en su formulacién la finalidad b) del
punto 3 del Articulo 136 del R.P.L.O.T.A.U.

No obstante, se SUSPENDERA 1a publicacién del acuerdo Aprobatorio, y por lo tanto
la efectividad y aplicacién Legal del contenido de la Modificacion hasta que se complete el
Expediente Administrativo y se subsane el Documento Técnico de la Modificacién Puntual,
tal y como de forma respectiva se indica en el apartado n® 6 del Informe de la Ponencia
Técnica de la C.P.U.

Con cardcter previo a la Publicacion del Acuerdo Aprobatorio, el Ayuntamiento debera
presentar cuatro (4) ejemplares del Documento Técnico, convenientemente firmados por el
Redactor o Redactores del mismo, asi como Diligenciados con la Aprobacién Inicial de que
fue objeto por su parte; debiendo aportarse también tres (3) copias en CD-ROM, formato
PDF; Documentacion Técnica que deberd venir subsanada segun recoge el subapartado n° 6
del Informe de la Ponencia Técnica de la C.P.U. relativo a Observaciones Técnicas.

Finalmente, y en aplicacién del Articulo 157 del Reglamento de Planeamiento de la
L.O.T.A.U., el Ayuntamiento debera publicar en el Boletin Oficial de la Provincia el presente
acuerdo de Aprobacién Definitiva, asi como la Normativa Urbanistica integra que proceda;
correspondiéndole a la Comisiéon Provincial de Urbanismo tnicamente la publicacién integra
del presente acuerdo en el Diario Oficial de Castilla La Mancha.
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1.8. - VILLAHERMOSA - Modificacion Puntual n° 2 de las Normas Subsidiarias de
Planeamiento Urbanistico Municipal, que remite el Ayuntamiento solicitando su
Aprobacion Definitiva.

1.- ANTECEDENTES

e Autor Documento Urbanisticoo URBANATURA, Servicio de Asistencia y
Asesoramiento a Entidades Locales de la Excma. Diputacion Provincial de Ciudad Real.

¢ Documento Técnico Visado por Colegio Profesional: No
¢ Fecha Redaccion Documento Técnico: Febrero 2007
e Poblacion: 2.344 Habitantes (I.N.E. 1-1-2006)

e Aprobacion del Planeamiento Vigente y Publicacion: C.P.U. de 29 de Abril de 1993,
D.O.C.M. de 28 de Julio de 1993.

e Promotor: Ayuntamiento de Villahermosa a instancias del Servicio de Salud de Castilla-
La Mancha (SESCAM).

2.- OBJETO
Recalificar 3.902 m” de Suelo Dotacional Educativo perteneciente al “Colegio Piblico

de San Agustin”, a Suelo Dotacional Sanitario Asistencial y a Suelo Dotacional de
Comunicaciones, este iltimo como Aparcamiento del Sanitario Asistencial propuesto.

3.- TRAMITACION

El expediente se remite para su Aprobacién Definitiva segin establece el Articulo 37
del T.R.L.O.T.A.U. y el Articulo 136 del R.P.L.O.T.A.U.

1° Informacion Puablica:
- Publicacion D.O.C.M. n° 58, de 16 de Marzo de 2007.
- Publicacion Diario “Lanza”, de 8 de Marzo de 2007.
- Resultado de la Informacién Publica: Sin alegaciones ni reclamaciones.

2° Concertacion Interadministrativa:

Sin trdmite de Consulta con los Ayuntamientos Colindantes. No obstante dada la
naturaleza de la Modificacion Puntual no resulta necesaria.

¢ Informes que establece el Articulo 135, 2, b) del R.P.L.O.T.A.U.:
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Ni se aportan ni se hace referencia a ellos; no obstante, dada la naturaleza de la
Modificacién Puntual se estima que, al menos, el Ayuntamiento deberd acreditar la
peticién de los mismos, a excepcion de Informe que ha de emitir la Consejeria
competente en materia de Ordenacion Territorial y Urbanistica, por considerar que este
ultimo puede ser asimilado al Informe que realiza la Ponencia Técnica de la C.P.U.

e Otros Informes Sectoriales:
El expediente cuenta con los siguientes Informes:

- Informe de la Delegacién Provincial de Educacion y Ciencia, de fecha 2 de Agosto
de 2.004, referente a la Desafectacién de 3.000 m” pertenecientes a parte del patio del
Colegio Publico “San Agustin”. La desafectacion estaba destinada a aparcamiento
para la ruta del Quijote.

- Informe de la Delegacion Provincial de Educacion y Ciencia, de fecha 29 de Marzo
de 2.007, relativo a la Recalificacion de 1.578 m? de Suelo Perteneciente a parte del
patio del Colegio Publico “San Agustin”, comunicdndole al Ayuntamiento que no
consta desafectacion del Uso Educativo en esa Delegacion Provincial.

3° Aprobacion Inicial:
- Ayuntamiento Pleno de sesion Ordinaria de 21 de Abril de 2.007.
4.- JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION

La justificaciéon de la Modificacién propuesta se basa fundamentalmente en la
pretension por parte del Servicio de Salud de Castilla-La Mancha, SESCAM, de edificar en la
localidad de Villahermosa un nuevo Centro de Salud y una Zona de Aparcamiento vinculada a
él.

5.- DESCRIPCION DE LA MODIFICACION

La Modificacién Puntual de referencia plantea Recalificar 3.902 m® de Suelo
perteneciente al “Colegio Publico de San Agustin” (Dotacional Educativo) pasando a tener
Calificacion de Suelo Dotacional Sanitario Asistencial y a Suelo Dotacional de
Comunicaciones, todo ello con arreglo al siguiente reparto superficial:

- Suelo Dotacional Sanitario ASiStencial........c.eeeeeeeeeeeeeeeiieieeeeeeeeens 2.764 m’
- Suelo Dotacional de Comunicaciones (Aparcamiento) ................. 1.138 m*
- Total Suelo ReCalifiCado ......oeeveeeeeieeeee e 3.902 m*

Los 2.764 m” est4n ubicados con frente a la C/ de Quevedo y los 1.138 m” lo estén
con frente hacia la C/ La Lépez.
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6.- CONSIDERACIONES ADMINISTRATIVAS

El Expediente Administrativo de la Modificacion Puntual n® 2 de referencia debera
completarse con:

- Nuevo Informe de Desafectacion de la Delegacion Provincial de Educacién y ciencia, ya
que el aportado, fechado el 2 de Agosto de 2004, hace referencia a 3.000 m* desafectados
pero para un Aparcamiento de la ruta de Don Quijote; mientras que la Modificacién
Puntual finalmente tramitada pretende Recalificar 3.902 m”> con una doble Calificacién
(Sanitario Asistencial y Aparcamiento de éste).

- Hay que advertir que el Informe de Desafectaciéon que se cita en el apartado anterior
deberia cefiirse a 6.156 m* de Suelo, puesto que aunque tnicamente 1.578 m” pertenecen a
parte del patio del Colegio Publico San Agustin, el resto de Suelo afectado por la
Recalificacion, es decir 4.578 m? tienen segtn las N.N.S.S. Calificacién Escolar (1.618 m>
+ 706 m®> + 2.254 mz; estas dltimas pertenecientes a la actual C/ de Quevedo, y no
considerados en el Documento Técnico de la Modificacion Puntual).

- Informe de la Delegacioén Provincial de Educacion y Ciencia respecto de la suficiencia de la
Reserva de Suelo con Uso Educativo existente en la localidad, en base a lo que establece el
Anexo IV del Reglamento de Planeamiento de la L.O.T.A.U., concretamente para Uso
Educativo.

- La solicitud de peticion de los Informes que establece el Articulo 135,2,b) del
R.P.L.O.T.A.U., a excepcién del Informe que ha de emitir la Consejeria competente en
materia de Ordenacién Territorial y Urbanistica, por entender que este ultimo puede ser
asimilado al Informe que realiza la Ponencia Técnica de la C.P.U.; ya que dada la
naturaleza de la Innovacién, la emision de los mencionados Informes por los Organismos
correspondientes previsiblemente no afecte a la finalidad del expediente urbanistico en
cuanto a la viabilidad de éste.

OBSERVACIONES TECNICAS:

- La Modificacién Puntual deberé recoger ademés la Recalificacién de 2.254 m” destinados a
Viario precisamente para facilitar el acceso al futuro Centro de Salud; nuevo Viario
denominado como C/ de Quevedo, ya ejecutado segun reportaje fotografico, pero no
recogido en el Plano de Zonificacién y Alineaciones de las N.N.S.S.

- Por lo tanto, el Suelo Recalificado, no ascendera a 3.902 mz, sino a 6.156 mz, puesto que
deber4 incrementarse con los 2.254 m? citados en el punto anterior.

- Necesariamente deberdn establecerse todos los Pardmetros Urbanisticos que establece el
Reglamento de Planeamiento de la L.O.T.A.U. para Suelo Urbano Consolidado, y que
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facilitaran la ejecucion del futuro Centro de Salud. No procede por lo tanto supeditar dichas
Parametros a los que establezca el Proyecto de Edificacién futuro del Centro de Salud.

- Debera especificarse como le afecta al expediente el Arroyo de la Calzadilla, actualmente
canalizado, y ubicado al Norte de la Zona afectada por la Recalificacién, debiendo
recabarse necesariamente Informe de la Confederacion Hidrografica del Guadiana si es que
realmente le afectase al Suelo destinado tanto al futuro Equipamiento Sanitario Asistencial
como al Aparcamiento de éste.

ACUERDO C.P.U.:

La Comisién Provincial de Urbanismo acuerda APROBAR DEFINITIVAMENTE Ila
Modificacién Puntual de referencia por considerar que con su formulacién quedan justificadas
las finalidades que establece el Articulo 136, 3, a) y b) del Reglamento de Planeamiento de la
L.O.T.A.U.; asi como por encontrarla ajustada igualmente a lo que establece el Articulo 120,
4 del mencionado Reglamento.

No obstante se SUSPENDERA 1la publicacién del Acuerdo Aprobatorio, y por lo tanto
la efectividad y aplicacién Legal del contenido de la Modificacién Puntual de referencia, hasta
tanto se complete y se subsane administrativa y técnicamente el expediente con todo aquello
que de forma expresa se indica en el apartado n° 6 del Informe de la Ponencia Técnica de la
C.p.U.

Con caracter previo a la Publicacion del Acuerdo Aprobatorio, el Ayuntamiento debera
presentar cuatro (4) ejemplares del Documento Técnico, convenientemente firmados por el
Redactor o Redactores del mismo, asi como Diligenciados con la Aprobacién Inicial de que
fue objeto por su parte; debiendo aportarse también tres (3) copias en CD-ROM, formato
PDF. La nueva Documentacién Técnica debera ajustarse totalmente tanto a lo que indiquen
los Informe Sectoriales con los que debe completarse el expediente, como en lo que
técnicamente se indica de forma expresa en el Informe de la Ponencia Técnica de la C.P.U.

Finalmente, y en aplicacién del Articulo 157 del Reglamento de Planeamiento de la
L.O.T.A.U., el Ayuntamiento debera publicar en el Boletin Oficial de la Provincia el presente
acuerdo de Aprobacioén Definitiva, asi como la Normativa Urbanistica integra que proceda;
correspondiéndole a la Comision Provincial de Urbanismo tnicamente la publicacién integra
del presente acuerdo en el Diario Oficial de Castilla La Mancha.

2 - SUELO RUSTICO - Expedientes sobre Otorgamiento de Calificaciéon Urbanistica en
Suelo Ristico de conformidad con lo dispuesto en la Ley 2/1998 de 4 de Junio sobre
Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica.

2.1. - GRANATULA DE CALATRAVA - Expediente 44/2006 sobre Calificacion
Urbanistica en suelo ristico para la ACTIVIDAD EXTRACTORA Y MINERA,
CONCESION DE EXPLOTACION “SAN CARLOS”, promovido por
EXPLOTACIONES MINERAS LOPEZ GARRIDO S.L., de conformidad con lo
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dispuesto en el Decreto 242/2004 por el que se aprueba el Reglamento del Suelo Riistico
de la Ley 2/1998 de 4 de Junio sobre Ordenacion del Territorio y de la Actividad
Urbanistica.

CARACTERISTICAS:

Situacion: Poligono 5, parcelas 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 28, 44 y 49.

Suelo: No urbanizable.

Superficie de la parcela: 12,663 Ha

Superficie ocupada: 12 Ha

Figura de planeamiento municipal: P.D.S.U.

Documentacion técnica y autor: Memoria de la actividad extractiva. Manuel Lépez Cano.
Ingeniero Técnico de Minas.

ANTECEDENTES:

1.

El expediente ha tenido entrada en esta Delegacion Provincial con fecha 2 de Octubre de
2.006.

. El promotor solicité Calificacién Urbanistica al Ayuntamiento con fecha 26 de Septiembre

de 2.006.

. Existe informe del Técnico Municipal, de fecha 17 de Abril de 2.007, donde consta:

Los terrenos afectados constituyen en la actualidad suelo ristico de reserva en el
término municipal de Grandtula de Calatrava.

En dicho proyecto no se prevé ninguna construccion, por lo que estimamos que no
existe riesgo de formacion de niicleo de poblacion.

. Transcurrido el periodo de informacién publica no ha habido alegaciones, segin consta en

el Certificado de la Secretaria del Ayuntamiento de fecha 20 de Abril de 2.007.

5. Transcurrido el trdmite de audiencia al promotor no han existido alegaciones.

INFORME:

Examinado el expediente, se informa lo siguiente:
Explotaciones Mineras Lopez Garrido, S.L. es titular de la Concesion de Explotacion
“SAN CARLOS” n° 12.492, para recursos de la secciéon C, puzolanas de origen volcénico,
rocas volcdnicas, piroclasto y lapillos, de doce cuadriculas mineras, sita en los términos

municipales de almagro, Granatula de Calatrava y Valenzuela de Calatrava (Ciudad Real).

Dicha Concesién de Explotaciéon fue otorgada a favor de D. Vicente Lépez Garrido,
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mediante Resolucién de la Direcciéon General de Minas del Ministerio de Industria y
Energia, de fecha 29 de Julio de 1.987, por un periodo de 30 afios, prorrogables.

Mediante escritura de compraventa, de fecha 15 de Febrero de 2.000, D. Vicente
Loépez Garrido transmitié la referida Concesién de Explotacion a favor de la mercantil
“Explotaciones Mineras Lopez Garrido S.L.”

La construccion proyectada requerird Calificacién Urbanistica previa a la Licencia de
Obras segin se establece en el art. 37. Actos que requieren Calificaciéon del Decreto
242/2004 por el que se aprueba el Reglamento de Suelo Rustico de la Ley 2/1998 de 4 de
Junio de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica.

Corresponde a la Consejeria competente en materia de Ordenacion Territorial y Urbanistica
otorgar la Calificacion Urbanistica, seglin se establece en el art. 42 de la mencionada
normativa.

El art. 11 del Reglamento de suelo rustico establece que en los terrenos clasificados como
suelo rustico de reserva podran llevarse a cabo con las condiciones y requisitos
establecidos en los articulos siguientes de la mencionada normativa, construcciones para
usos industriales, entre las que se encuentra la explotacién de canteras y la extraccion de
aridos.

El art. 17. Requisitos administrativos del Reglamento de suelo rustico, establece en su
apartado a) que las obras, construcciones e instalaciones previstas deberan “Contar con la
resolucion de otorgamiento de cualesquiera concesiones, permisos o autorizaciones no
municipales legalmente exigibles y, en su caso, la declaracién de impacto ambiental”,
habiéndose presentado los siguientes informes sectoriales:

- El expediente fue remitido a la Comisién Provincial de Saneamiento, con fecha 19 de
Abril de 2.007, solicitando Informe.

- Resolucién de la [lma. Sra. Directora General de Desarrollo Industrial de la Consejeria
de Industria y Trabajo, de fecha 30 de Junio de 2.000, por la que autoriza la transmisién
de la Concesién de Explotacién “San Carlos” n°® 12.493, a favor de Explotaciones
Mineras Lépez Garrido S.L.

- El llmo. Sr. Delegado Provincial de la Consejeria de Industria y Tecnologia, de fecha 17
de Abril de 2.006, aprueba el plan de labores para el afio 2.006 de la explotacién “San
Carlos” n° 12.493, en el término Municipal de Granatula de Calatrava.

- Escrito de la Delegacién de Industria y Tecnologia, de fecha 3 de Octubre de 2.006,
donde consta que, a dia de la fecha, la actividad de la explotacién “San Carlos” n°
12.493, se encuentra al corriente de sus obligaciones en el marco vigente de la
Legislacién minera.
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- Informe favorable del proyecto por la Delegacién Provincial de Cultura de Ciudad Real,
de fecha 5 de Diciembre de 2.006.

- Informe de la Delegacion de Obras Publicas, de fecha 12 de Diciembre de 2.006, donde
consta, que segin la documentacioén presentada, las instalaciones quedan fuera de la
zona de proteccion de la carretera, por lo que no serd necesario la autorizacion previa de
esta Delegacion para el desarrollo normal de la actividad.

- Informe de la Delegacion de Medio Ambiente y Desarrollo Rural, de fecha 20 de
Noviembre de 2.006, donde consta:

Tratdndose de una concesion otorgada por el organo competente, en la ubicacion que
se describe en los documentos presentados, con anterioridad a la exigencia legal de
evaluacion de impacto ambiental, la actividad no necesita someterse a dicho tramite;
independientemente del cumplimiento por el solicitante del resto de normas aplicables a
su pretension; entre otras en nuestro dmbito competencial, procede indicar que la
actividad se encuentra en el grupo B apartado 2.2 del Decreto 833/75 de 6 de febrero
de 1975, que desarrolla la Ley 22/1972 de proteccion del ambiente atmosférico.

e De acuerdo con el art® 23,Actividades Industriales y Productivas, del Reglamento se
informa lo siguiente:

1. Su ubicacién en suelo rastico fundamentalmente por las caracteristicas propias de la
actividad.

2. Se justifica por el Técnico Municipal la no existencia de riesgo de formacién de nicleo
de poblacion.

e FEl Art. 7 Obras, construcciones e instalaciones relacionadas con el uso industrial, de la
orden 31-3-2003 por el que se aprueba las Instrucciones de Planeamiento establece en su
apartado 1, “ La superficie minima de la finca para la realizacién de obras, construcciones
relacionadas con actividades extractivas y mineras serd la necesaria y adecuada a sus
requerimientos funcionales, de acuerdo con la legislacion de minas y en defecto de
prevision de esta, de acuerdo con el informe del 6rgano competente en la materia.”

Las parcelas tienen una superficie de 12,663 Ha, siendo la superficie ocupada por las
instalaciones 12 Ha, suficiente para el desarrollo de la actividad.

e El canon de participacion municipal en el uso y aprovechamiento atribuido por la
calificacion urbanistica se realizard en metélico.

ACUERDO C.P.U.:

La Comisién Provincial de Urbanismo acuerda OTORGAR CALIFICACION
URBANISTICA al presente expediente, por considerar que se ajusta a lo establecido en el
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Decreto 242/2004 por el que se aprueba el Reglamento del Suelo Rustico de la Ley 2/1.998,
de 4 de Junio, de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica. para construcciones
a ubicar en Suelo Rustico, quedando condicionada su eficacia a que desde el Ayuntamiento se
proceda, con carécter previo a la concesion de la correspondiente Licencia de Obras a:

1. Obtener el informe favorable de la Comisién Provincial de Saneamiento.

2. La superficie de terrenos que deben ser objeto de replantacidén, para preservar los valores
naturales, serd como minimo de 6 Ha (50% de la parcela de 12 Ha ocupada por la actividad
a desarrollar), segin se establece en el art. 38 del Reglamento de Suelo Rustico.

3. Exigir el establecimiento del plan de restauracion o de obras y trabajos para la correccion de
los efectos derivados de las actividades o usos desarrollados (Art® 38 Decreto 242/2004
Reglamento suelo ristico).

4. Atenerse y exigir en todo momento el resto de lo establecido y contenido en el Decreto
242/2004 Reglamento del Suelo Rustico y en la Ley 2/98 de Ordenacién del Territorio y de
la Actividad Urbanistica.

Todo ello sin perjuicio de la obtencion de los correspondientes permisos,
autorizaciones y licencias exigibles en aplicacion de la legislacion vigente.

2.2. - MORAL DE CALATRAYVA - Expediente 22/2007 sobre Calificaciéon Urbanistica
en suelo ristico para PARQUE FOTOVOLTAICO DE 88 KWp, PARA EVACUACION
EN BAJA TENSION, promovido por EL. GUIJORRAL S.L., de conformidad con lo
dispuesto en el Decreto 242/2004 por el que se aprueba el Reglamento del Suelo Riistico
de la Ley 2/1998 de 4 de Junio sobre Ordenacion del Territorio y de la Actividad
Urbanistica.

CARACTERISTICAS:

- Situacion: Poligono 39, parcela 234.

- Suelo: No urbanizable.

- Superficie de la parcela: 13.972 m*

- Figura de planeamiento municipal: P.D.S.U.

- Documentacion técnica y autor: Proyecto Técnico. Andrés Angora Campo. Ingeniero
Técnico Industrial.

- Uso y descripcion:

La instalacion fotovoltaica se compone béasicamente de 1 campo generador, formado

por 7 unidades generadoras completas con controles y sistemas de proteccion.

ANTECEDENTES:

1. El expediente ha tenido entrada en esta Delegacion Provincial con fecha 9 de Abril de
2.007, solicitando calificacion urbanistica.

56



. El promotor solicité licencia de obras y calificacion urbanistica al Ayuntamiento con fecha
8 de Febrero de 2.007.

. El Técnico Municipal informé favorablemente el expediente, de fecha 30 de Marzo de
2.007.

. Transcurrido el periodo de informacién publica no han existido alegaciones, segtin consta
en el Certificado de la Secretaria del Ayuntamiento de fecha 2 de Abril de 2.007.

5. Transcurrido el periodo de audiencia al promotor no han existido alegaciones.

INFORME:

Examinado el expediente, se informa lo siguiente:

e [a construcciéon proyectada requerird Calificacion Urbanistica previa a la Licencia de

Obras segin se establece en el art. 37. Actos que requieren Calificaciéon del Decreto
242/2004 por el que se aprueba el Reglamento de Suelo Rustico de la Ley 2/1998 de 4 de
Junio de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica.

Corresponde a la Consejeria competente en materia de Ordenacién Territorial y Urbanistica
otorgar la Calificacion Urbanistica, seglin se establece en el art. 42 de la mencionada
normativa.

Los terrenos donde se ubica la construccién proyectada estdn clasificados como no
urbanizables, seguin el Proyecto de Delimitacién de Suelo Urbano y segin la Disposicién
Transitoria segunda, del Reglamento del Suelo Rustico, en Municipios con planeamiento el
suelo clasificado como no urbanizable o rustico, “a) Cuando no esté sujeto a especificas
medidas de proteccién por la legislacion sectorial o por el planeamiento territorial y
urbanistico, por razén de sus valores naturales, ecoldgicos o0 medioambientales singulares,
se le aplicara el régimen establecido para el suelo rdstico de reserva en este Reglamento.”

La wubicacion de la planta no supone afeccion sobre recursos naturales
especificamente protegidos segiin consta en el informe de la Delegacion de Medio
Ambiente y Desarrollo Rural.

El art. 11 del Reglamento de suelo rustico establece que en los terrenos clasificados como
suelo rustico de reserva podran llevarse a cabo con las condiciones y requisitos
establecidos en los articulos siguientes de la mencionada normativa, Usos dotacionales de
titularidad privada, en los que se encuentran las actividades pertenecientes al sistemas
energético.
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¢ [Las instalaciones proyectadas cumplen con las determinaciones del art. 16, del Reglamento
del Suelo Rustico respecto a tener el cardcter de aisladas, retranqueos a linderos y ejes de
caminos, nimero de plantas y altura de la edificacion.

e El art. 17. Requisitos administrativos del Reglamento de suelo rustico, establece en su
apartado a) que las obras, construcciones e instalaciones previstas deberan “Contar con la
resolucion de otorgamiento de cualesquiera concesiones, permisos o autorizaciones no
municipales legalmente exigibles y, en su caso, la declaracién de impacto ambiental”,
habiéndose aportado la siguiente documentacion:

- Resolucién, de 14 de Marzo de 2.007, de la Direccién General de Industria y Energia
por la que se reconoce “la condicién de Instalacion de produccién de energia eléctrica en
Régimen Especial a la Instalaciéon solar Fotovoltaica denominada “El Guijorral”, cuyo
titular es El Guijorral, S.L. y se procede a su inscripcion previa en el Registro
Autondémico de Instalaciones acogidas a dicho régimen”.

- Informe del Jefe de Servicio de Evaluacién Ambiental de la Delegacion Provincial de
Medio Ambiente y Desarrollo Rural, de fecha 6 de Marzo de 2.007, donde consta, entre
otras consideraciones:

En referencia a su consulta sobre el proyecto presentado, con conexion subterrdnea
a linea eléctrica en la misma parcela, cerramiento de 700 m. de longitud, no requiere
su sometimiento al procedimiento reglado dispuesto en el Decreto 178/2002, de 17 de
Diciembre, por el que se aprueba el reglamento de desarrollo de la Ley 5/1999, de 8 de
Abril, de Evaluacion de Impacto Ambiental en Castilla-La Mancha.

Respecto a la Ley 9/1999 de Conservacion de la Naturaleza de Castilla-La Mancha,
no supone afeccion sobre espacios ni recursos naturales especificamente protegidos.

e De acuerdo con el art® 29, Usos dotacionales de equipamientos hidrdulicos, energéticos,
etc. del Reglamento se justifica en el proyecto:

- Necesidad de de emplazamiento en suelo rdstico por las caracteristicas propias de la
instalacion fotovoltaica.
- Resolucioén de las infraestructuras y los servicios precisos para su funcionamiento.

e En el art. 11 Obras, construcciones e instalaciones relacionadas con Usos dotacionales de
titularidad privada, de la Instruccion Técnica de Planeamiento, para elementos
pertenecientes al sistema energético en todas sus modalidades (entre las que se encuentran
las instalaciones proyectadas) se establece que la superficie minima de la finca serd la
necesaria y adecuada a los requerimientos funcionales del uso concreto que se pretende
implantar.

La parcela tiene una superficie total de 13.972 m?2, superficie necesaria para los
requerimientos funcionales de la actividad a implantar.
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e El canon de participacion municipal en el uso o aprovechamiento atribuido por la
calificacion urbanistica se realizard en metélico.

ACUERDO C.P.U.:

La Comisién Provincial de Urbanismo acuerda OTORGAR CALIFICACION
URBANISTICA al presente expediente, por considerar que se ajusta a lo establecido en el
Decreto 242/2004 por el que se aprueba el Reglamento del Suelo Rustico de la Ley 2/1.998,
de 4 de Junio, de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica. para construcciones
a ubicar en Suelo Rustico, quedando condicionada su eficacia a que desde el Ayuntamiento se
proceda, con cardcter previo a la concesion de la correspondiente Licencia de Obras a:

1. Exigir el establecimiento del plan de restauracion o de obras y trabajos para la correccion de
los efectos derivados de las actividades o usos desarrollados (Art® 38 Decreto 242/2004
Reglamento suelo ristico).

2. Establecer necesariamente como superficie ocupada por las instalaciones de las plantas
solares térmicas y fotovoltaicas la delimitada perimetralmente por cualquier elemento fijo
de las mismas incluido su vuelo, o por el vallado cuando éste se incluya en el proyecto se
considera necesario que en el 50 % de dicha superficie se establezcan las siguientes
medidas:

1%.- Un 10% de la superficie se plantard de especies arbdreas, un 25% de especies
arbustivas y el 65% restante de especies subarbustivas y herbaceas; distribuidas del
siguiente modo:

Se replantard el perimetro de las instalaciones favoreciendo la creacién de una
“pantalla” vegetal que integre aquélla en el entorno con especies arbéreas y arbustivas.
Para ello se utilizaran los espacios creados por el retranqueo debido a los caminos y a las
fincas colindantes o a otros elementos del territorio.

En el interior de las instalaciones, aprovechando los espacios libres del sombraje de
los paneles se utilizardn especies arbustivas, herbaceas y leguminosas subarbustivas.

2%.- Se deberdn conservar las especies vegetales naturales presentes en el terreno y
favorecer su desarrollo mediante la aplicaciéon de los tratamientos selvicolas o agricolas
necesarios.

La superficie que debe ser objeto de estas medidas se localizard preferentemente
en la parcela donde se ubican las instalaciones, pudiéndose utilizar otras parcelas cuando

técnicamente se acredite tal necesidad.

Sélo se podran utilizar especies procedentes de viveros que acrediten que el
material de reproduccién forestal cumple con los requisitos minimos exigidos por la
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administracién para tales fines. También, podran utilizarse especies autdctonas presentes
en la zona, y desarrolladas en linderos, majanos préximos, bordes de caminos, etc.

3. Atenerse y exigir en todo momento el resto de lo establecido y contenido en el Decreto
242/2004 Reglamento del Suelo Rustico y en la Ley 2/98 de Ordenacién del Territorio y de
la Actividad Urbanistica y en los informes sectoriales realizados por los correspondientes
organismos oficiales.

Todo ello sin perjuicio de la obtencion de los correspondientes permisos,
autorizaciones y licencias exigibles en aplicacion de la legislacion vigente.

4 - RUEGOS Y PREGUNTAS (Asuntos Varios)

En este punto se da cuenta por el Presidente de la Comisién Provincial de Urbanismo
del escrito dirigido al mismo por la Asociacién “Restaura Manzanares”, de fecha 15 de Mayo
de 2.007, en donde, por los motivos que expone, pide que en relacién con el expediente de
Modificacién del P.O.M. de Manzanares, en lo concerniente al Catdlogo de Bienes y Ambitos
protegidos, se le tenga por personado y parte interesada, solicitando se ordene al
Ayuntamiento de Manzanares una serie de propuestas. La Comision estima no ser competente
para ello pues excede del acto de informar, que es lo que le compete en este punto del Tramite
Administrativo del expediente, siendo una peticidn, en consecuencia, carente de fundamento.

Y no habiendo mds asuntos que tratar, se da por terminada la sesién siendo las once
horas treinta minutos del dia al principio sefialado.

Ve B°
EL PRESIDENTE,
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