En Ciudad Real, siendo las 10 horas del dia 25 de Abril de dos mil siete, en segunda
convocatoria, se redne la Comision Provincial de Urbanismo, en la Sala de Juntas de la
Delegacion Provincial de Vivienda y Urbanismo, 6* planta, edificio administrativo de
Servicios Multiples.

PRESIDENTE.- Ilmo. Sr. D. Angel Lopez Jiménez, Delegado Provincial de la Junta en

VOCALES.-

Ciudad Real.

Ilma. Sra. D? Inés Alba Fernandez, Delegada Provincial de Medio Ambiente
y Desarrollo Rural.

D. José Diego Caballero Klink, en representacion de la Delegacion
Provincial de Industria y Tecnologia

Ilmo. Sr. D. Esteban Esquinas Alcéazar, Delegado Provincial de Agricultura.
Ilma. Sra. D* Angela Sanroma Aldea, Delegada Provincial de Sanidad.

D. Luis Garcia Lépez, en representacion de la Delegacion Provincial de
Bienestar Social.

D* Ana Aliseda Pérez de Madrid, en representaciéon de la Delegacion
Provincial de Educacién y Ciencia.

D. José Antonio Guerrero Arroyo, en representacion de la Delegacion
Provincial de Obras Publicas.

D. José Javier Ramirez de Arellano Rayo, en representacion del Colegio de
Arquitectos de Ciudad Real.

D. Jesus Pintado Manzaneque, en representacion del Colegio de Ingenieros
de Caminos, Canales y Puertos de Castilla-La Mancha.

D? Clara Anguita Hurtado de Mendoza, experta en urbanismo.
D. Roman Rivero Nieto, en representacion de la Federacion de Municipios.

D. Francisco Chico de Campos, en representacion de la Diputacion
Provincial.

D. Juan Antonio Mesones Ldépez, en representacion de la Administracion
General del Estado.

D. Antonio Barco Fernandez, en representaciéon de la Confederacion de
Empresarios de Castilla-La Mancha.



PONENTE.- D. Antonio Mateo Sanchez, Jefe de Servicio de Urbanismo de la
Delegacion de Vivienda y Urbanismo.

SECRETARIOQO.-D. Juan-Miguel Huertas Abolafia, Secretario de la Delegacién de Vivienda
y Urbanismo.

EXCUSAN.- IImo. Sr. D. Lorenzo Selas Céspedes, por enfermedad.
Gabinete Juridico
D. Vicente Gallego Asensio

Antes de comenzar el Orden del Dia se dio lectura por el Sr. Secretario de la
resolucion de 15 de Abril de 2007 del Vicepresidente Primero de la Junta de Comunidades
por la que se dispone que las funciones atribuidas a la persona titular de la Delegacién
Provincial de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha en Ciudad Real seran ejercidas,
mientras permanezca vacante el cargo, por el Delegado Provincial de la Consejeria de Cultura
en Ciudad Real D. Angel Lépez Jiménez, la Comisién Provincial se da por enterada, y a
continuacion se pasa a tratar los asuntos del Orden del Dia

ORDEN DEL DIA:

0 - LECTURA Y APROBACION, SI PROCEDE, DEL ACTA DE LA SESION
ANTERIOR.

Leida el Acta de la sesion anterior se aprueba por unanimidad.

1 - PLANEAMIENTO:

1.1. - ALCAZAR DE SAN JUAN - Modificacion Puntual del Plan General de
Ordenacion Urbana relativa al Cambio de Uso de una Zona de Suelo Urbano Industrial
comprendida entre la Ctra. de Tomelloso, Camino de Mamello y Camino de Palacio, que

remite el Ayuntamiento solicitando su Aprobacion Definitiva.

0.- TRAMITE ANTERIOR: CC. PP. UU. de sesiones 22 de Diciembre de 2.005 y 2 de
Febrero de 2.007.

1.- ANTECEDENTES
¢ Autor Documento Urbanistico: José German Marcos Rubinat. Arquitecto.
e Poblacion: 28.199 Habitantes (I.N.E. 1-1-2004)

e Aprobacion del Planeamiento Vigente y Publicacion: C.P.U. de 12-03-1992, B.O.P. de
03-06-1992.

e Promotor: Ayuntamiento de Alcidzar de San Juan.
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2.- OBJETO

Recalificar una zona de Suelo Urbano Industrial ubicada entre la Carretera de
Tomelloso, Camino de Mamello y Camino de Palacio.

El cambio de Uso afecta concretamente a un total de 29 Parcelas Industriales, Inscritas
ya en el Registro de la Propiedad puesto que el Proyecto de Reparcelacion del Planeamiento
de Desarrollo del que provienen, ya fue Aprobado Definitivamente.

3.- TRAMITACION

El expediente se remite para su Aprobacion Definitiva segin establece el Articulo 37
del T.R.L.O.T.A.U. y Articulo 136 del R.P.L.O.T.A.U. y fue tramitado anteriormente en
C.P.U. de sesiones 22 de Diciembre de 2005 y 2 de Febrero de 2.007.

1° Informacion Puablica:
- Publicaciéon D.O.C.M. n° 116, de 10 de Junio de 2.005.
- Publicacién Diario “Lanza”, de 19 de Mayo de 2.005.
- Resultado de la Informacién Publica: Sin alegaciones ni reclamaciones.
2° Concertacion Interadministrativa:
e Ayuntamientos de:

- Villafranca de los Caballeros.

- Argamasilla de Alba.

- Herencia.

- Tomelloso.

- Manzanares.

No han existido objeciones por parte de los Ayuntamientos que han contestado.

e No existe justificacion de peticion de los Informes a que hace referencia el Articulo 135 del
R.P.L.O.T.A.U., por lo que en este sentido el expediente se considera incompleto.

3° Aprobacion Inicial:
- Ayuntamiento Pleno de sesién 27 de Septiembre de 2.005.
4.- JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION

Entre otras se citan las que se consideran mas significativas:



- Propuesta de Recalificacion de Uso Industrial a Residencial por parte de los propietarios de
las 29 Parcelas afectadas.

- Convenios suscritos entre el Ayuntamiento y cada uno de los propietarios, de forma
independiente, de las 29 Parcelas Recalificadas.

- Ubicacién actual y futura de las Zonas Industriales de la localidad en otros lugares de ésta
(J.C.C.M,, S.EEP.E.S,, etc.), intentando agrupar el Uso Industrial en sitios concretos del
Municipio.

- Antecedentes en cuanto a otras Recalificaciones similares ubicadas en la misma Zona que
la que ahora se plantea.

5.- DESCRIPCION DE LA MODIFICACION ESTIMADA EN C.P.U. DE 22 DE
DICIEMBRE DE 2005

Recalificar de Uso Industrial a Residencial 29 Parcelas ubicadas supuestamente en la
Primera Fase del Plan Parcial Industrial S.1.3. El Suelo afectado cuenta con todas las
Infraestructuras realizadas o avaladas integramente ante el Ayuntamiento de Alcdzar de San
Juan. Sobre el Suelo afectado unicamente existen tres Naves Industriales edificadas, estando
en uso Unicamente dos de éstas; por lo que la Modificacién establece que las construcciones
existentes podran mantenerse sin variar su uso actual, si bien no podran ampliarse ni realizar
obras que no sean las de mero mantenimiento o adecuaciéon de sus instalaciones pero
conservando la edificabilidad actual.

El Documento Técnico asume que la Edificabilidad Neta Industrial de cada parcela
afectada serd reconvertida a Residencial con Tipologias Colectiva y Unifamiliar. En total la
Edificabilidad afectada es de 85.673,25 mz, antes y después de la Recalificacion;
Edificabilidad a repartir sobre unas parcelas incluidas dentro de un area delimitada de la que
se desconoce su extension.

En cuanto al nimero de viviendas que se obtendrdn, se detectan un total de 543
Unidades Residenciales, procedentes de la siguiente prevision:

- Parcelan® l...oooooeeeiiviiennnnnnn, 8 Viv. Residencial Unifamiliar
- Parcelan®2....cccceeeiviiennnnnnnn. 1 Viv. Residencial Unifamiliar
- Parcelan®3.....ccccceeiiviiinnnnnnnnn, 1 Viv. Residencial Unifamiliar
- Parcelan®3 A....ccoovvviiiiiiiinnn. 1 Viv. Residencial Unifamiliar
- Parcelan®3B......coouvevnnnnnnn. 1 Viv. Residencial Unifamiliar
- Parcelan®4......coeevvvvvennnnnnnn. 19 Viv. Residencial Unifamiliar
- Parcelan®S5y6.....eeeeeennnnn. 100 Viv. Residencial Colectiva

- Parcelan®7..cococeiiviviininnnnnnn. 4 Viv. Residencial Unifamiliar
- Parcelan®8.....ccccceevvvviennnnnnnnnn. 2 Viv. Residencial Unifamiliar
- Parcelan®9.............................. 2 Viv. Residencial Unifamiliar
- Parcelan® 10......cc.coovvvnnnnnnnnn. 2 Viv. Residencial Unifamiliar
- Parcelan® Il....cccccovvvvnnnnnnnnnnn. 2 Viv. Residencial Unifamiliar

4



- Parcelan®12.....cccoovveeeeennnnnis 2 Viv. Residencial Unifamiliar

- Parcelan® 13......cc.coovvvnnnnnnnnn. 4 Viv. Residencial Unifamiliar
- Parcelan® 14y 15....cccveeeenenn. 20 Viv. Residencial Unifamiliar
- Parcelan® 16.........coovvenvnnnnnn.. 8 Viv. Residencial Unifamiliar
- Parcelan® 17...cccccevvvvvvnnnnnnnnn. 25 Viv. Residencial Unifamiliar
- Parcelan® 18y 19.....cccvveennenns 66 Viv. Residencial Colectiva

- Parcelan®20........cccoovvvvvnennnnnn. 9 Viv. Residencial Unifamiliar
- Parcelan®2l.......cccovvnnnnnnnnnnn. 24 Viv. Residencial Unifamiliar
- Parcelan®22.......ccccovvnvvnnnnnnnn. 70 Viv. Residencial Colectiva

- Parcelan®24........cccovvvvvvnnnnnnnnn. 2 Viv. Residencial Unifamiliar
- Parcelan®25.......ccccovvinnnnninnnn. 73 Viv. Residencial Colectiva

- Parcelan®26........cccoovuvvvennnnnnn. 20 Viv. Residencial Unifamiliar
- Parcelan®27.......cccoovvvvvnnnninnnnn. 14 Viv. Residencial Unifamiliar
- Parcelan®29.........cccccceeeiinnn..... 63 Viv. Residencial Colectiva

- N°total de Viviendas................. 543 Viviendas

- Incremento de Poblacién prevista: 1.358 Habitantes como minimo

La zona actual en su conjunto, Plan Parcial, ya efectud las Cesiones de Suelo que en
su momento se le exigieron.

Aunque no se justifica, se asume que las Obras de Urbanizacidén existentes servirdn
totalmente con el Cambio de Uso, cuestion discutible por otro lado. El Proyecto de
Urbanizacién al que hace referencia fue ejecutado en el afio 2.004.

Igualmente, parece asumirse aunque no se concreta, que el aumento de Densidad podra
ser compensado con los Sistemas Generales existentes, al igual que sucede con el
Equipamiento Educativo existente en la localidad.

6.- CONSIDERACIONES ESTIMADAS EN C.P.U. DE 22 DE DICIEMBRE DE 2005

- El Documento Técnico cita el cumplimiento de la L.O.T.A.U. y del Reglamento de ésta, se
supone que el de Planeamiento, meramente a efectos de su tramitacion, no ajustandose en
cuanto al contenido técnico que en aplicaciéon de dicha Ley y Reglamento le resulta
exigible.

- No existe justificacion alguna respecto del Régimen Urbanistico que le es exigible al Suelo
Recalificado en aplicacién tanto del T.R.L.O.T.A.U. como del R.P.L.O.T.A.U;
justificaciones a efectos de determinar la “Consolidacién o No Consolidacién™ del Suelo
afectado por el Cambio de Uso.

- Aunque el Documento Técnico asume que el Suelo afectado por el expediente es Urbano, y
que cuenta con todos los Servicios Urbanisticos, deberd especificarse si las Obras de
Urbanizacién fueron recibidas por el Ayuntamiento y en cualquier caso ajustarse, al igual
que en el punto anterior, a lo que determinan los Articulos 45 del T.R.L.O.T.A.U. y 105 del
R.P.L.O.T.A.U., debiéndose ajustar necesariamente a lo que estos Articulos determinan.



Se deberd evaluar la Edificabilidad Bruta Residencial del drea que, aunque delimitada pero
no definida, engloba el Suelo Recalificado. En este sentido se considera a modo de
recomendacién la conveniencia de recoger el drea actual junto con las anexas y similares,
mediante el establecimiento de las Zonas de Ordenacién Urbanistica que se consideren
oportunas.

Se debera realizar un estudio comparado de las Cesiones, ya realizadas, con Uso Industrial,
y las que en funcién de la Recalificacion se deberan hacer, en el sentido de comparar los

Sistemas Locales antes y después de la Modificacion.

En cuanto a los Sistemas Generales, y al aumento de la Poblacién prevista, se debera

justificar expresamente lo que determina el Articulo 24, 1, e) del Texto Refundido de la
L.O.T.A.U.

OBSERVACIONES:

El expediente no se ajusta a lo que establece el Articulo 135 del R.P.L.O.T.A.U., siendo
total la ausencia de los Informes que como Documentacién Sectorial determina dicho
Articulo; Informes que necesariamente se deberdn presentar.

Dada la proximidad del Suelo afectado por la Recalificacion respecto del Cementerio de la
localidad, se deberd recabar Informe Sectorial de Sanidad relativo a lo que establecen los
Decretos 72/99 y 175/05 de Sanidad Mortuoria.

En base a lo que establece la Ley 5/99 de Evaluacién de Impacto Ambiental, se debera
realizar la Consulta correspondiente respecto de la necesidad o no de someter el expediente
a la Evaluacion Ambiental Preliminar que dicha Ley determina.

Se debera solicitar el Informe Preceptivo de la Consejeria de Educacion y Ciencia al que
hace referencia el Anexo IV del R.G.L.O.T.A.U. respecto de las Reservas de Suelo para
Uso Educativo; todo ello independientemente de que en el Documento Técnico de la
Modificacién se asuma la no necesariedad de dicha Reserva de Suelo en base a los
Equipamientos Educativos existentes en la localidad.

El nuevo Documento Técnico que remitan, subsanado y completado segin las
Consideraciones anteriores y las presentes Observaciones, deberd venir con la Aprobacion
Inicial de que fue objeto el expediente, ya que el ejemplar remitido estd mal Diligenciado
puesto que no se trata de la Aprobacién Definitiva del mismo, sino de la Inicial.

ACUERDO C.P.U. DE SESION DE 22 DE DICIEMBRE DE 2005:

La Comisién Provincial de Urbanismo acuerda SUSPENDER la APROBACION

DEFINITIVA de la Modificacion Puntual de referencia en base a las Consideraciones y
Observaciones que de ésta se realizan.

NUEVA DOCUMENTACION REMITIDA POR EL AYUNTAMIENTO:
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A raiz del acuerdo de la C.P.U. de 22 de Diciembre de 2005, el Ayuntamiento de
Alcézar de San Juan retoma el expediente y remite en fecha 21 de Noviembre de 2006, la
siguiente Documentacion:

1° Documentacion Administrativa consistente en:

- Informe Favorable de la Delegaciéon de Sanidad, dada la no afeccion del
expediente urbanistico al Cementerio Municipal.

- Informe de la Delegacion de Medio Ambiente y Desarrollo Rural, poniendo en
conocimiento que no es necesario someter el expediente al tramite reglado de Evaluacion
Ambiental Preliminar, puesto que tnicamente Recalifica y no Reclasifica Suelo Rustico.

- Informe de la Delegacién de Educaciéon y Ciencia, poniendo en conocimiento la
inexistencia de inconvenientes a la Recalificacién de Suelo Industrial a Residencial que
conlleva el expediente, puesto que las necesidades de escolarizacion en la zona estan cubiertas
por los centro alli ubicados, existiendo Suelo Educativo en los Poligonos colindantes.

- Argumentos de la unanimidad Municipal respecto de la Recalificacién de Suelo
Industrial a Residencial que plantea la Modificacién Puntual.

2° Documentacién Técnica, suscrita en Octubre de 2006, de cuyo examen se
desprende, entre otros, que:

- El Suelo Urbano Recalificado es Consolidado en base a lo que determina el
Articulo 45,1,A,a) del Texto Refundido de 1a L.O.T.A.U.

- Se delimita una zona de Ordenacion Urbanistica (Residencial) cuyas
caracteristicas son:

- Superficie de la Z.0.U.: 108.380,51 m’
- Edificabilidad Bruta: 85.673,25 m°t
- Coeficiente de Edificabilidad: 0,79 m’t/ m>s

- En el desarrollo del Plan Parcial se preveian unas cesiones de Suelo de:

- 21.760 m* de Zona Verde de Sistema General.
- 24.240 m” de Espacios Libres de Sistema Local.
-29.776 m* de Equipamientos Piiblicos.

- La Cesién de Aprovechamiento que se le realizé al Ayuntamiento ascendi6 al 15%
en lugar del minimo obligatorio del 10% (;?).

OBSERVACIONES A LA ULTIMA DOCUMENTACION ADMINISTRATIVA Y
TECNICA REMITIDA:



- Documentacién Administrativa:

Continta sin justificarse el Tramite Administrativo que establece el Articulo 135,2,b)
del R.P.L.O.T.A.U., fundamentalmente en cuanto a los Informes que el mencionado Articulo
establece. En este sentido se estima que el Informe que ha de emitir la Consejeria competente
en materia de Ordenacion Territorial y Urbanistica puede asimilarse al acuerdo emitido por la
C.P.U. en sesion de 22 de Diciembre de 2005.

- Documentacion Técnica:

Unicamente quedan justificadas las cuestiones relativas a:

- Argumentos del Ayuntamiento en cuanto a la Recalificacién de Suelo que se
plantea; justificaciones totalmente validas respecto al Modelo Territorial que persigue el
Ayuntamiento al plantear la Recalificacion.

- Consideracion de Suelo Urbano Consolidado del Suelo Recalificado; consideracion
discutible puesto que la Urbanizaciéon del 4rea es para Suelo Industrial, con ausencia de
Aprovechamiento Preexistente.

En cuanto a la Z.0.U. que se sugeria, se comprueba que Unicamente se delimita, sin
hacerse referencia para nada a lo que para éstas Zonas de Ordenacion establece el Reglamento
de Planeamiento de la L.O.T.A.U., para lo que habrda de tenerse en cuenta no solo la
Equivalencia de Aprovechamiento Industrial y Residencial, sino la mayor rentabilidad
econdmica de éste tltimo uso frente al primero. En éste sentido se recomienda hacer uso de
los Coeficientes Correctores de Uso y Tipologia que establece el Texto Refundido de la
L.O.T.A.U., no solo en cuanto a Calificaciéon Industrial y Residencial, sino en cuanto a
Tipologia Residencial Unifamiliar y en Bloque.

No obstante, y en general, se reiteran todas las cuestiones de cardcter técnico que ya se
indicaban en la C.P.U. de 22 de Diciembre de 2005, sin olvidad que las Cesiones ya
efectuadas serian para Uso Industrial frente a las que habria que realizar ahora para Uso
Residencial, debiendo entonces complementarse los Estdndares de Calidad Urbana e incluso
la Cesion de Aprovechamiento Lucrativo realizado entonces; comparaciones que demostraran
en definitiva la Consolidacién o No del Suelo objeto de Recalificacién, ya que los argumentos
que contiene el ultimo Documento Técnico remitido tnicamente lo son a efectos de
Urbanizacion del érea.

ACUERDO C.P.U. DE SESION DE 2 DE FEBRERO DE 2.007:

La Comisién Provincial de Urbanismo acuerda volver a SUSPENDER la
APROBACION DEFINITIVA de la Modificacién Puntual de referencia en base a las
Observaciones que se realizan de la dltima Documentaciéon Administrativa y Técnica remitida
por el Ayuntamiento de Alcdzar de San Juan, asi como por considerar en definitiva que no
quedan justificadas las finalidades a) y b) del punto 3 del Articulo 136 del Reglamento de
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Planeamiento de la L.O.T.A.U.

Cuando el expediente urbanistico sea retomado de nuevo debera ser Informado por el
Servicio Técnico Municipal del Ayuntamiento, puesto que hasta el momento ha sido remitido
sin ser Informado por el mismo.

NUEVA DOCUMENTACION REMITIDA:

A/ A raiz del acuerdo de la C.P.U. de 2 de Febrero de 2.007, el Ayuntamiento presentd
directamente el 28 de Marzo, y sin oficio de remision, la siguiente Documentacion:

- Informe Técnico emitido por “Aguas de Alcdzar”, fechado el 15 de Marzo de 2.006, del
cual se desprende por los datos numéricos que contiene, que las Infraestructuras existentes
tanto a nivel de Abastecimiento de Agua, como a nivel de Saneamiento estan capacitadas
para absorber el incremento de poblaciéon que conlleva la Recalificacion que plantea la
Modificacién Puntual de referencia.

- Informe Favorable del Arquitecto Municipal, emitido el 27 de Marzo de 2.007.

- Certificado del Secretario del Ayuntamiento, fechado el 27 de Marzo de 2.007, relativo a la
Aprobacion Definitiva del Proyecto de Compensacion y a la recepcion de las Obras de
Urbanizacién del Sector S.1.3, 1* Fase; por lo que todos los terrenos Dotacionales y los
Viales ya han sido transmitidos al Ayuntamiento de Alcazar de San Juan de forma gratuita.

- Peticién de Informe, en materia de accesibilidad, a la Delegacién de Bienestar Social, en
fecha 23 de Febrero de 2.007.

- Informe, emitido sin fechar, realizado por el Arquitecto Redactor de la Modificacion
Puntual mediante el que se comparan los:

1° Datos de partida y superficies del Plan Parcial S.1.3., Aprobado por la
Comision Provincial de Urbanismo de Ciudad Real en sesion de 7 de Marzo de 1.995.

Plan Parcial

SUPERFICIE TOTAL DE ACTUACION: 222.773,52 m*

SISTEMAS GENERALES: 21.760,00 m*

SUPERFICIE DEL SECTOR: 201.013,52 m*

SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES DE DOMINIO Y USO PUBLICO (ZONAS
VERDES): 24.240 m*

SERVICIOS DE INTERES PUBLICO Y SOCIAL: 8.040,55 m® de los cuales

corresponden:



Equipamiento social: 2.010.14 m?
Equipamiento comercial: 2.010,14 m’

Equipamiento deportivo: 4.020,27 m*

1* fase del Plan Parcial

Como la 1? fase del Plan Parcial es un 59,10% del total del sector, le corresponden:

SUPERFICIE 1* FASE: 131.821,51 m’
SISTEMAS GENERALES: 12.860 m’
SUPERFICIE DEL SECTOR: 118.961,51 m*
SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES DE DOMINIO Y USO PUBLICO (ZONAS
VERDES): 14.325,84 m”
SERVICIOS DE INTERES PUBLICO Y SOCIAL: 4.751,96 m® de los cuales
corresponden:
Equipamiento social: 1.187,99 m*
Equipamiento comercial: 1.187,99 m*
Equipamiento deportivo: 2.375, 97 m’
2° Calculos realizados para la 1* Fase del Plan Parcial, partiendo de la hipétesis
de que fuera un Suelo Ristico (¢ ?), aplicando el Texto Refundido de la L.O.T.A.U.
SUPERFICIE 1* FASE: 131.821,51 m?
NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS: 543 viviendas
EDIFICABILIDAD: 85.673,25 m’
SISTEMA GENERAL ZONAS VERDES: 1.000 m*/200 hab x 3 hab/viv x 543 viviendas
=8.145m’
SUPERFICIE DEL SECTOR: 123.676,52 m*
DOTACIONAL VERDE: 10% (123.673,52) = 12.367,65 m*
SISTEMA LOCAL DOTACIONAL PUBLICO: 20% (85.673,25 m%) = 17.134,65 m* de
los cuales corresponden:
Uso educativo: 12 m” x 543 viv = 6.516 m*
Uso deportivo: 6 m? x 543 viv = 3.258 m?
Uso dotacional: 7.360,65 m>
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Por lo tanto:

DENOMINACION ANTES AHORA DIFERENCIA
Sistema General 12.860,00 8.145,00 4.715,00 m’ (sobran)
Zonas Verdes 14.325,84 12.367,65 1.957,35 m> (sobran)

Sistema local dotacional ptblico 4.721,96 17.134,65 12.382,69 m> (faltan)

Por lo tanto entre el defecto v el exceso de metros, nos faltan 5.710,34 m” destinados a
sistema local dotacional publico.

B/ Igualmente, y al objeto de completar el expediente, el Ayuntamiento remite, en

fecha 19 de Abril de 2.007, los siguientes Informes:

Informe Favorable de Bienestar Social relativo a accesibilidad (Articulo 135,2,b)
R.P.L.O.T.A.U.), enviado al Ayuntamiento de Alcazar de San Juan el 11 de Abril de 2.007.

Informes de la Direcciéon General del Agua, relativos a Abastecimiento, Saneamiento y
Depuracién (Articulo 135,2,b) R.P.L.O.T.A.U.), enviados al Ayuntamiento el 12 de Abril
de 2.007, y de cuya lectura no se deducen impedimentos a la Recalificacién de Suelo que
plantea el expediente Innovador del P.G.O.U.

Peticién de Informe del Ayuntamiento a la Federacion de Asociaciones de Discapacitados
(Cocemfe-Oretania), relativo a accesibilidad (Articulo 135,2,b) R.P.L.O.T.A.U.). La
solicitud data del 23 de Febrero de 2.007, y el Informe que tendria que emitir la
mencionada Federaciéon o no ha sido emitido, o al menos no ha sido enviado por el
Ayuntamiento.

CONSIDERACIONES A LA ULTIMA DOCUMENTACION PRESENTADA POR EL
AYUNTAMIENTO EL 28 DE MARZO DE 2.007:

A/ En cuanto al Informe, sin fechar, del Arquitecto Redactor de la Modificacion

No se aporta ningtin Plano de Ordenacién donde se reflejen las ubicaciones de los Usos a
los que se hace referencia ni mediante los que se delimita la 1* Fase del Sector S.1.3 a la
que ahora se hace alusion.

Se desconoce la suficiencia o no del Estandar Urbanistico relativo a la Reserva de
Aparcamientos Puablicos.

Se desconocen igualmente las superficies correspondientes a Viales Publicos y a Suelo

Neto Edificable, puesto que no se aporta ningin cuadro que refleje el reparto superficial de
todos los Usos, incluidos los no lucrativos, contemplados en el &mbito de la Z.0.U.
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Tanto si la Z.0.U. de 131.821,51 m? de Superficie Bruta es considerada como Suelo No
Consolidado Residencial, o como Suelo Urbanizable Residencial, deberd contemplarse el
porcentaje de Aprovechamiento Lucrativo que ird destinado a Viviendas con algin
Régimen de Proteccion.

Igualmente deberdan contemplarse los Coeficientes Correctores en cuanto a las diferentes
Tipologias Edificatorias Residenciales, puesto que el Uso es unico (Residencial) al objeto
de justificar numéricamente la asuncién de exenciéon del 10% del Aprovechamiento
Lucrativo que recoge el Informe del Arquitecto Municipal, de fecha 27 de Marzo de 2.007,
en base todo ello a las Cesiones ya realizadas por los propietarios a los que se les Recalifica
el Suelo.

Del anélisis comparado de las Cesiones Realizadas y de las Cesiones que le serian exigible
al ambito recalificado, como Suelo Urbano No Consolidado (y “NO RUSTICO” como se
cita en el Informe) con Uso Residencial; efectivamente se comprueba en base a lo que
establece el Articulo 21,4,A) del Reglamento de Planeamiento que la Z.0.U. de 108.380,51
m?, que ya se asumié en C.P.U. de 2 de Febrero de 2.007, y que ahora se establece en
131.821,51 m? con Sistemas Generales adscritos, y de 123.673,52 m? sin ellos, que el
déficit de Suelo Dotacional Publico de Sistema Local no seria de 5.710,34 mz, como se
asume en el Informe del Arquitecto Redactor, sino de 12.382,69 m?, puesto que no procede
compensar el mencionado déficit a base de los excedentes de Sistema General de Zona
Verde (4.715 mz) y de Sistema Local también de Zona Verde (1.957,35 mz)

Respecto del déficit de Cesiones al que se hace referencia en el punto anterior, se advierte
que éste ascenderia a los mismos m’ y con el mismo Uso (12.382,69 m® de Suelo
Dotacional Publico) si se partiera de la base de considerar un hipotético Sector Urbanizable
Residencial de 131.821,51 m? de superficie con Sistemas Generales adscritos.

Independientemente del Informe de Educacién y Ciencia, y en base a lo que establece el
Anexo IV del Reglamento de Planeamiento de la L.O.T.A.U. los 6.516 m” de Suelo
tendran destino Educativo (Sistema Local Dotacional Publico), ya que como dicho Anexo
establece: “Con mds de 350 Viviendas en el Planeamiento se Calificardn expresamente
para Uso Educativo como minimo 12 m? de Suelo por Vivienda”.

B/ En cuanto a la Documentacién Administrativa presentada

Deberan justificar en base a qué precepto Legal o Reglamentario se pueden monetarizar los
Suelos Dotacionales Escolares al no ser precisos al parecer en la Zona Recalificada;
monetarizacién a la que hace referencia el Informe Técnico Municipal, de fecha 27 de
Marzo de 2.007.

ACUERDO C.P.U.

la Comision Provincial de Urbanismo acuerda volver a SUSPENDER la

APROBACION DEFINITIVA de la Modificacién Puntual de referencia en base a las
Observaciones que se realizan de la ultima Documentacién Administrativa y Técnica
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presentada por el Ayuntamiento de Alcdzar de San Juan, asi como por considerar en definitiva
que no queda justificada adn la finalidad b) del punto 3 del Articulo 136 del Reglamento de
Planeamiento de la L.O.T.A.U., mediante la que se requiere en la Ordenacion Estructural del
Plan unas determinaciones con precision suficiente para garantizar la correcta organizacion
del desarrollo urbano, y con tal fin, recabar la creacién, ampliacién o mejora de las reservas
para Espacios Publicos y demds Dotaciones, asi como velar por la idoneidad de las previstas
para servicios supramunicipales; debiéndose limitar en el caso que contempla la Modificacién
Puntual de referencia a justificar y cumplir necesariamente todos los Estdndares de Calidad
Urbana que establece el T.R. y R.P.L.O.T.A.U. para el dambito de la Zona de Ordenacién
Urbanistica que finalmente se establezca, partiendo de la base comparada de asumir dicha
7.0.U. como Suelo Urbanizable Residencial preferentemente, puesto que el andlisis
comparado de las Cesiones de Suelo ya realizadas proceden de Suelo Urbanizable (Industrial).

1.2. - ALMADEN - Modificacién Puntual n° 1/2005 de las Normas Subsidiarias de
Planeamiento Urbanistico, que remite el Ayuntamiento solicitando su Aprobacién
Definitiva.

0. TRAMITE ANTERIOR: C.P.U. de sesion de 5 de Julio de 2005

1.- ANTECEDENTES

e Autor Documento Urbanistico: URBANATURA, Servicio de Asesoramiento de la
Excma. Diputacion Provincial de Ciudad Real.

e Poblacion: 6.406 Habitantes (I.N.E. 1-1-2006)

e Aprobacion del Planeamiento Vigente y Publicacion: C.P.U. de 5-12-1984, D.O.C.M.
de 27-2-1985.

¢ Promotor: Ayuntamiento de Almadén.
2.- OBJETO

1° Reclasificar 7.728 m> de Suelo Rustico de Reserva a Suelo Urbano Consolidado,
con Uso Global Dotacional.

2° Reclasificar 40.124 m? de Suelo Ristico de Reserva a Suelo Urbanizable, con Uso
Global Residencial (finalmente 44.900 mz).

El nuevo Sector delimitado se denominara Sector Residencial “Penarrubia”.

3° En total la superficie de Suelo Ristico de Reserva afectada y Reclasificada asciende
a47.852 m” (finalmente 52.628 m®).

4° El Suelo Reclasificado, de titularidad Municipal en principio, proviene de diferentes
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parcelas incluidas en el Poligono Catastral de Ristica n° 4.

La Reclasificacion también incluye parte de un camino publico que conecta con una
calle existente en el Suelo Urbano préximo al drea de actuacion; dicho camino pertenece al
Poligono Catastral 9003.

3.- TRAMITACION

El expediente se remite para su Aprobacion Definitiva segin establece el Articulo 37
del T.R.L.O.T.A.U. y el Articulo 136 del R.P.L.O.T.A.U.

4.- JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION
Entre otras se citan las que se consideran mas significativas:

1° Necesidad de ampliar la parcela donde se construird el futuro “Centro de
Especialidades Médicas, Diagndstico y Tratamiento” de la localidad, evitando asi el
desplazamiento de la poblacién a centros similares de otros Municipios.

2° Fomentar y favorecer el acceso a la vivienda mediante la creacion de Suelo
Residencial a precios asequibles, puesto que el destino del Suelo Reclasificado serd
Residencial Publico, sujeto a algin Régimen de Proteccion Publica.

5.- DESCRIPCION DE LA MODIFICACION

Atendiendo a cada una de las partes de que se compone la Modificacién Puntual
1/2005 de referencia, la descripcion de ésta es la siguiente:

1° La Reclasificacién de los 7.728 m” de Suelo Rustico de Reserva, que pasardn a
Suelo Urbano Consolidado Dotacional, se le agregardn a una parcela urbana donde estdn
ubicados actualmente el Centro de Atencién Temprana y el Centro de Salud de la localidad,
ya que ambas parcelas son adyacentes y contiguas, ademads de ser de propiedad Municipal.

Con la Reclasificacion planteada se podra edificar el futuro “Centro de Especialidades
Médicas” que ejecutard el SESCAM; estando repartidas de la siguiente forma:

- Uso Dotacional Sanitario Asistencial.............. 3.750 m*
* - Uso Dotacional de Comunicaciones............... 2.655 m*
- Uso Dotacional Genérico..........cooeevuueeeenn.... 1.323 m*
- Superficie Total...........cooiviiiiiiii 7.728 m*

* Vial de Servicio de 8,25 m de ancho, exigido por el SESCAM, ubicado en la parte
posterior del Centro de Especialidades.

El acceso rodado a todas las instalaciones previstas seguird realizandose desde la
Avda. del Parque.
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Al Suelo Dotacional resultante le serd aplicable la Ordenanza Vigente en las N.N.S.S.,
salvo en lo referente a parcela minima, puesto que la nueva parcela obtenida para ese uso sera
indivisible salvo en los casos que se planteen posibles Cesiones a otras Administraciones
Publicas.

2° La Reclasificacién de los 40.124 m? (finalmente 44.900 mz) de Suelo Rustico de
Reserva a Suelo Urbanizable Residencial de Proteccion Publica, lleva aparejada ademads la
definicion pormenorizada de dicho Sector, debiendo destacarse de éste que tiene prevista una
Densidad Residencial de 45 viviendas/Ha, lo que supone un total de 180 nuevas viviendas
previstas, lo que a razén de 2,7 Habitantes por Unidad arroja una Reserva de Sistemas
Generales estimada en 1.215 m? de Suelo, ademds de los Sistemas Locales Legalmente
exigibles.

6.- CONSIDERACIONES

La Modificacién Puntual no afecta a Zonas Verdes ni Legaliza actuaciones de ningin
tipo; por lo que no se requiere tramite administrativo previo ante la Comisién Regional de
Urbanismo.

El expediente deberd justificar expresa y fundamentalmente el cumplimiento de los
Articulos 24 y 39 del Texto Refundido de la L.O.T.A.U., y 119, 120 y 121 del Reglamento de
Planeamiento de dicha Ley; mas todos aquellos Articulos y Disposiciones Transitorias o
Adicionales que resulten exigibles en aplicaciéon del T.R.L.O.T.A.U., asi como de los
Reglamentos de Planeamiento y Suelo Rustico de dicha Ley.

OBSERVACIONES

En aplicacién tanto del Texto Refundido de la L.O.T.A.U. y del Reglamento de
Planeamiento de ésta, como de la Legislacion Medioambiental correspondiente, el expediente
urbanistico sometido a Informe requerird de forma complementaria y Vinculante de la
Evaluacién Ambiental Preliminar que conlleva la Reclasificacién de los 47.852 m* de Suelo
Rustico de Reserva que pasardn a Suelo Urbano Consolidado por un lado y a Suelo
Urbanizable Residencial por otro.

Respecto del Camino Vecinal que aparece como lindero del nuevo Sector Urbanizable
“Penarrubia”, concretamente respecto del tramo que queda excluido del Sector, se recomienda
que se evalie y reconsidere la fragmentacién de parcelas, que aparentemente, queda entre
dicho Camino y el limite Norte del Sector, sobre todo a efectos de Superficies Minimas de
Parcelas resultantes en Suelo Rustico.

ACUERDO C.P.U. DE SESION DE 5 DE JULIO DE 2005

La Comision Provincial de Urbanismo acuerda emitir como Informe las
Consideraciones y Observaciones que recoge el Informe de la Ponencia Técnica de la
Comisién Provincial de Urbanismo.
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El ejemplar del Proyecto Técnico, del que el Ayuntamiento solicita que se le devuelva

junto con el presente Informe, no se podra devolver puesto que es el Documento Técnico en el
que se basa el Informe que se emite.

NUEVA DOCUMENTACION RECIBIDA POSTERIORMENTE AL ACUERDO DE
LA C.P.U. DE 5 DE JULIO DE 2005

A raiz del acuerdo de la C.P.U. de 5 de Julio de 2005 se ha ido recibiendo la siguiente

documentacidén mas relevante:

Con fecha 18 de Agosto de 2005 se recibe nueva documentacién administrativa remitida
por el Ayuntamiento de Almadén de entre la que se destaca la siguiente, por resultar més
significativa:

Publicaciones efectuadas en el Tablén de Anuncios del Ayuntamiento, en el Diario “La
Tribuna” de Ciudad Real de 24 de Mayo de 2005 y en el D.O.C.M. n° 109 de 1 de Junio
de 2005.

Informe de Cocemfe-Castilla-La Mancha, emitido el 18 de Julio de 2005, mediante el
que se comprueba que la Modificacién Puntual tiene en cuenta la Legislacion Sectorial
en materia de Accesibilidad.

Informes de la Direccién General del Agua, relativas a Abastecimiento, Saneamiento y
Depuracién, enviados al Ayuntamiento de Almadén el 11 de Julio de 2005. (Informes
que luego se actualizarén con fecha 13 de Julio de 2006)

Decreto de Alcaldia, de fecha 14 de Abril de 2005 relativo al inicio del expediente de la
Modificacion Puntual n® 1/2005 de las N.N.S.S. de Almadén.

Certificado del Ayuntamiento Pleno de sesion Ordinaria de 28 de Julio de 2005 donde
se acordo entre otros la Aprobacion Inicial de la Modificacién Puntual n° 1/2005.

Informe de la Secretaria General del Ayuntamiento de Almadén, de fecha 12 de Julio de
2005, relativo a la inexistencia de alegaciones ni reclamaciones durante la exposicion
publica de la Modificacién Puntual n° 1/2005 de las N.N.S.S.

Autorizacién de los Trabajos Arqueoldgicos, emitida por la Delegacién Provincial de
Cultura en fecha 25 de Noviembre de 2005.

Evaluaciéon Ambiental Preliminar de Expte: PL/OT/CR/617, emitida por la Direccidén
General de Evaluaciéon Ambiental de la Consejeria de Medio Ambiente y Desarrollo Rural
en fecha 21 de Noviembre de 2005.

Informe-Adecuacién de la Modificacién Puntual n°® 1/2005 a la E.A.P. que le resulta
exigible, emitido por el Servicio de Evaluacién Ambiental de la Delegacion de Medio
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Ambiente y Desarrollo Rural en fecha 15 de Junio de 2006 y cuyo literal es el siguiente:

“En relacion con la “Modificacion-Innovacion n° 1 de las Normas Subsidiarias de
Planeamiento Urbanistico de la localidad de Almadén” que se adjunta, le comunico que
el documento técnico presentado para adecuarse al contenido de la Evaluacion Ambiental
Preliminar emitida por la Direccion General de Evaluacion Ambiental de esta Consejeria
(PL/OT/CR/617) debe ser completado en los siguientes aspectos:

En relacion con la medida vinculante primera debe fijarse la banda de proteccion
de los arroyos.

En relacion con la medida vinculante segunda debe incorporarse anexo o informe
técnico que garantice la existencia de capacidad de depuracion antes del inicio de los
usos y actividades previstos.

También debe justificarse el cumplimiento de las medidas vinculantes séptima y
octava.”

Informe Favorable de la Unidad Técnica de la Delegacién de Bienestar Social, fechado el
23 de Junio de 2005.

Nuevos Informes de la direcciéon General del Agua de la Consejeria de Obras Publicas,
relativas a Abastecimiento, Saneamiento y Depuracién y de cuya lectura no se deducen
impedimentos a la Reclasificacion de Suelo que plantea el expediente en cuanto a las
Infraestructuras Municipales sobre las que los Informes se pronuncian.

Los nuevos Informes emitidos por la D.G.A. datan del 7 de Julio de 2006 y se
fundamentan bédsicamente en los datos de los nuevos consumos medios diarios de agua
potable por habitante, asi como de los nuevos volimenes de aguas residuales generados por
el incremento de poblacién (estimado en 486 nuevos habitantes)

Informe de la empresa “Inima” (Servicios Europeos de Medio Ambiente, S.A.), como
empresa que explota y mantiene la E.D.A.R. de Almadén, de cuya lectura se desprende que
la mencionada Estacion Depuradora estd capacitada para absorber el aumento de la
generacion de aguas residuales que generardn las 180 viviendas previstas. Este Informe
data de fecha desconocida.

Informe de la empresa “Gestagua” (Gestién y Técnicas del Agua, S.A.), como encargada
del Abastecimiento de Agua Potable, de cuya lectura se deduce que las Infraestructuras
existentes (Captacion superficial en el Pantano Presa Quejigo Gordo que abastece a todo el
término Municipal de Almadén), estd capacitada para absorber el aumento de la demanda
de agua producida por la Modificaciéon Puntual planteada, con total conectividad con la red
de distribucién del agua, encontrandose ésta garantizada y con viabilidad asegurada. Este
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Informe data del 17 de Marzo de 2005.

Informe de la Confederacién Hidrografica del Guadiana, del Ministerio de Medio
Ambiente, emitido el 18 de Enero de 2007, mediante el que Informa Favorablemente la
Modificacién Puntual n® 1/2005 de referencia con la “condicién de que se canalice el
arroyo de la Pila en todo el tramo que delimita y es colindante con el Sector afectado,
adoptando como solucién en cuanto a dicha canalizacién cualquiera de las dos Secciones
Tipo que citan en el mencionado Informe.

Nuevo Documento Técnico de la Modificacion Puntual n® 1/2005, suscrito por el mismo
Equipo Redactor (URBANATURA), fechado en Febrero de 2007 (a titulo informativo se
indica que el Documento Técnico Informado por la C.P.U. de sesién de 5 de Julio de 2005
estaba fechado en Marzo de 2005), pero no Diligenciado con la Aprobacién Inicial por
parte del Ayuntamiento, de cuyo examen se comprueba que:

» Se han incorporado 4.776 m® al sector Urbanizable “Pefiarrubia”, pasando de una
superficie bruta de 40.124 m® a 44.900 m”; incremento procedente de ampliar la
superficie inicial hasta alcanzar y englobar un “Camino Vecinal” ubicado al norte del
Sector, ampliaciéon que la C.P.U. de sesién de 5 de Julio de 2005 ya sugirié en el
acuerdo adoptado entonces en su apartado relativo a “Observaciones’.

* El nimero de Viviendas previsto inicialmente (180 Unidades Residenciales) continda
manteniéndose ahora, no existiendo por lo tanto incrementos de Densidad e Intensidad
Residenciales inicialmente previstos cuando el expediente fue Informado por la C.P.U.

* La Modificacién Puntual n° 1/2005 se ajusta en cuanto a su doble finalidad, al Régimen
Urbanistico del Suelo que le es legalmente aplicable en cada caso, respecto de la
Reclasificacién de los 7.728 m” de Suelo Ristico de Reserva a Suelo Urbano
Consolidado y de los 44.900 m”® que serdn Reclasificados igualmente pero a Suelo
Urbanizable Residencial; significindose en este dltimo caso, que la delimitacion y
definicién del nuevo Sector “Pefiarrubia” se ajusta a lo que establece el Reglamento de
Planeamiento de la L.O.T.A.U. respecto de los Sectores Urbanizables con Ordenacién
Detallada.

Escrito del Servicio de Evaluacién Ambiental de la Delegaciéon de Medio Ambiente y
Desarrollo Rural, fechado el 20 de Abril de 2.007 mediante el que ponen en nuestro
conocimiento que la ampliacién del Sector “Pefiarrubia”, proveniente de la Reclasificacion
de 4.776 m* de Suelo Ristico de Reserva no precisa nueva E.A.P., y cuyo literal es el
siguiente:

En relacion con la “Modificacion-Innovacion n° 1 de las Normas Subsidiarias de
Planeamiento Urbanistico de la localidad de Almadén” que se adjunta, le comunico que
el nuevo documento técnico presentado fechado en febrero de 2007 no debe someterse a
evaluacion ambiental, teniendo en cuenta que no se incrementa el niimero de viviendas y el
incremento de superficie hasta el camino existente no supone agravamiento de los efectos
ambientales negativos.
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ACUERDO C.P.U.

La Comisién Provincial de Urbanismo acuerda APROBAR DEFINITIVAMENTE la
Modificacién Puntual n° 1/2005 de referencia, por considerar que:

1° El expediente se ha completado en todo aquello que la C.P.U. de sesién de 5 de
Julio de 2005 indic6 en su acuerdo; concretamente en lo relativo al apartado N° 6 del Informe
de la Ponencia Técnica de la C.P.U. (Consideraciones y Observaciones)

2° Las Reclasificaciones de Suelo Rustico de Reserva a Suelo Urbano Consolidado
por un lado y a Suelo Urbanizable Residencial (Sector “Pefiarrubia”) por otro, aseguran que el
modelo de crecimiento asumido por el Municipio de Almadén, respeta el equilibrio
urbanistico del territorio, sin agotar sus recursos ni saturar las Infraestructuras
Supramunicipales, sin desvirtuar la funcién que les es propia en base a lo que establecen los
Articulos 37.3.a) y 136.3.a) del T.R. y R.P.L.O.T.A.U. respectivamente, tal y como demuestra
la Documentaciéon Administrativa remitida por el Ayuntamiento a raiz y con posterioridad al
acuerdo de la C.P.U. de sesion de 5 de Julio de 2005 (Informes Sectoriales).

3° Encontrar justificadas ademds las finalidades que establecen los Articulos 37.3.
b),c)yd)y 136.3.b),c) yd) del T.R. y R.P.L.O.T.A.U. respectivamente.

4° La Modificacion Puntual se ha ajustado a la E.A.P. de Expte: PL/OT/CR/617, asi
como al Informe-Adecuaciéon emitido por el Servicio de Evaluacion Ambiental de la
Delegacion de Medio Ambiente y Desarrollo Rural con fecha 15 de Junio de 2006; no
resultando exigible nueva E.A.P. respecto de los 4.776 m* de Suelo Riistico de Reserva con
los que se amplia el Sector “Pefarrubia” segtin indica igualmente el escrito del Servicio de
Evaluaciéon Ambiental fechado el 20 de abril de 2.007.

No obstante, se SUSPENDERA 1la publicacién y efectividad legal de la Aprobacién
Definitiva hasta tanto se presente el Informe Preceptivo de la Delegacion Provincial de
Educacién y Ciencia, obviado por el Ayuntamiento en el Tramite Administrativo del

expediente Innovador, en aplicacién de lo que establece el Anexo IV del Reglamento de
Planeamiento de la L.O.T.A.U.

Con el acuerdo de la C.P.U. se le devolverd al Ayuntamiento de Almadén el
ejemplar del Documento Técnico de la Modificacién Puntual que el Ayuntamiento remitié el
dia 28 de Febrero de 2007 (R.E. 306803) y en el que se basa el acuerdo que ahora adopta la
C.P.U., ya que nos fue remitido sin Diligenciar por éste.

Con caricter previo a la Publicacion del Acuerdo Aprobatorio, el Ayuntamiento
deberd presentar cuatro (4) ejemplares del Documento Técnico, convenientemente firmados
por el Redactor o Redactores del mismo, asi como Diligenciados con la Aprobacién Inicial de
que fue objeto por su parte; debiendo aportarse también tres (3) copias en CD-ROM, formato
PDF.
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Finalmente, y en aplicacién del Articulo 157 del Reglamento de Planeamiento de la
L.O.T.A.U., el Ayuntamiento debera publicar en el Boletin Oficial de la Provincia el presente
acuerdo de Aprobacién Definitiva, asi como la Normativa Urbanistica integra que proceda;
correspondiéndole a la Comision Provincial de Urbanismo tnicamente la publicacion integra
del presente acuerdo en el Diario Oficial de Castilla La Mancha.

1.3. - DAIMIEL - Modificaciéon Puntual n° 8 del Plan de Ordenaciéon Municipal, que
remite el Ayuntamiento solicitando su Aprobacion Definitiva.

0.- TRAMITE ANTERIOR: CC. PP. UU. de sesiones 22 de Diciembre de 2.005 y 14 de
Diciembre de 2.006.

1.- ANTECEDENTES:

¢ Autor Documento Urbanistico: URBANATURA (Urbanismo y Naturaleza) Servicio de
Asesoramiento de la Excma. Diputacion Provincial de Ciudad Real.

e Poblacion: 17.721 Habitantes (I.N.E. 1-1-2005)

¢ Aprobacion del Planeamiento Vigente y Publicacion: C.P.U. de 25-02-1999, D.O.C.M.
de 23-04-1999

¢ Promotor: Ayuntamiento de Daimiel.
e Tramite Anterior: C.P.U. de sesion de 22 de Diciembre de 2.005.

2.- OBJETO:

El objeto de la modificaciéon puntual n® 8 del Plan de Ordenacién Municipal de
Daimiel es actualizar el régimen juridico del suelo rustico adaptandolo a la Legislacion actual.

3.- TRAMITACION CONSIDERADA EN C.P.U. DE SESION DE 22 DE DICIEMBRE
DE 2005:

El expediente se remite para su Aprobacion Definitiva segin establece el Articulo 37
del Texto Refundido de la L.O.T.A.U. y el Articulo 136 del Reglamento de Planeamiento de
dicha Ley.

4° Informacion Publica:

- Publicacion D.O.C.M. n° 148, de 17 de Octubre de 2.003.
- Publicacion Diario “Lanza”, de 11 de Octubre de 2.003.
- Resultado de la Informacién Publica: Sin alegaciones ni reclamaciones.

5° Concertacion Interadministrativa:
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e Ayuntamientos de:

- Malagoén.

- Arenas de San Juan.

- Puerto Lépice.

- Bolanos de Calatrava.

- Almagro.

- Villarrubia de los Ojos.
- Torralba de Calatrava.
- Manzanares.

Ninguno de los Ayuntamientos que se indican han manifestado objeciones a la
Modificacién Puntual.

e Evaluaciéon Ambiental Preliminar y Documentacién Sectorial Complementaria:

e Documentacién de la que se ha dispuesto:

Informe Favorable del Patronato del Parque Nacional de las Tablas de Daimiel,
dependiente del Ministerio de Medio Ambiente. El Informe de que se ha
dispuesto data de 23-12-2.003.

Resolucién de la Direccion General de Patrimonio y Museos, notificandole al
Ayuntamiento la “Carta Arqueoldgica de Daimiel”, de la que se desprenderd la
salvaguarda del Patrimonio Histérico inventariado. La Resolucién que se cita es
de fecha 17 de Octubre de 2.005.

El Documento Técnico debera recoger lo que le afecte de la Carta
Arqueolégica, Etnografica e Industrial de Daimiel de que se dispondrd en
breve, debiendo corroborarse mediante Informe de la Comisiéon Provincial de
Patrimonio Historico Artistico.

Informe Favorable del Servicio de Carreteras de la J.C.C.M., emitido el 6 de
Noviembre de 2.003.

e Documentaciéon de la que no se ha dispuesto y que Vinculard la Aprobacién
Definitiva de la Modificacién Puntual:

Evaluacién Ambiental Preliminar, mas todos aquellos Informes Sectoriales que
ésta considere.

Informes de todos aquellos organismos que se ven afectados por las medidas
que impone el Reglamento de Suelo Rustico de la L.O.T.A.U., en especial por
las Disposiciones Adicionales de éste. (Confederacion Hidrogréfica, Carreteras
y Caminos de todo tipo de Titularidad Publica, RENFE, etc.)
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6° Aprobacion Inicial:
- Ayuntamiento Pleno de sesién 18 de Julio de 2.005.
4.- JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION:
Entre otras se citan las que se consideran mas significativas:

a) Establece un régimen juridico sobre el suelo rustico actualizado con la Legislacion
urbanistica vigente.

b) Mantiene los mismos suelos rusticos protegidos que en el vigente P.O.M.

c¢) Proporciona un régimen de usos y actos sobre el suelo rdstico respetuoso con el medio
ambiente, sin obstaculizar el desarrollo socio-econémico del término municipal.

d) Facilita la regularizacién de actos constructivos en suelo rdstico ya consolidados en el
tiempo.

5.- DESCRIPCION DE LA MODIFICACION:

a) Eliminar problemas interpretativos de la normativa del vigente Plan de Ordenacién
Municipal.

b) Corregir el rigor en los requisitos formales y sustantivos que han planteado problemas en la
practica juridico-administrativa del vigente P.O.M.

¢) Actualizar la normativa atinente al régimen juridico del suelo rudstico, tras la reforma
operada en la Legislacion urbanistica:

a. Ley 1/2003 de 17 de enero.

b. Orden de 31 de marzo de 2003 de la Consejeria de Obras Publicas, por la que se aprueba
la Instruccién Técnico de Planeamiento sobre determinados requisitos sustantivos que
deberdn cumplir las obras, construcciones e instalaciones en suelo rustico.

c. Decreto 248/2004 de 14 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Planeamiento.

d) Actualizar la categorizacién y sub-categorizacion del suelo rdstico, en funcién de la
Legislacion sectorial.

e) Actualizar la documentacién gréafica del P.O.M. vigente, en funcién del grado de ejecucion
del planeamiento y de las modificaciones operadas desde su entrada en vigor.

f) Regular, controlar y potenciar los suelos risticos anejos a la construccion de la Autovia:
Ciudad Real-Manzanares a su paso por el término municipal de Daimiel.
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6.-

CONSIDERACIONES ESTIMADAS EN C.P.U. DE SESION DE 22 DE
DICIEMBRE DE 2005:

Dada la naturaleza del expediente le es aplicable:

Decreto Legislativo 1/2004, de 18-12-2004, por el que se aprueba el Texto Refundido de la
Ley de Ordenacioén del Territorio y de la actividad Urbanistica.

Orden de 31 de Marzo de 2.003 por la que se aprueba la Instrucciéon Técnica de
Planeamiento sobre determinados requisitos que deberan cumplir las obras, construcciones
e instalaciones en suelo ristico.

Decreto 242/2004 de 27-07-2004 por el que se aprueba el Reglamento de Suelo Rustico de
la Ley 2/98 de O.T.A.U.

OBSERVACIONES:

Las categorias y subcategorias de suelo ristico no urbanizable de especial proteccion se
ajustard a lo establecido en los articulos 4 y 5 del Reglamento del Suelo Rustico.

En el articulo 7 se hace la division del suelo ristico, que luego no coincide con la realizada
en el capitulo V: Régimen del suelo rdstico en cada clase y categoria de suelo ristico y en
otras partes del documento urbanistico.

Las actuaciones sujetas a obtencion previa de calificacién urbanistica que se establecen en
el articulo 12, deberdn ajustarse a lo establecido en el articulo 37 del Reglamento del Suelo
Rustico.

Deberd eliminarse el punto 2 del articulo 15 “Régimen registral de los actos de uso del
suelo rastico y parcela minima”, ya que la parcela minima de las construcciones serd la
establecida para cada uso en la Instruccion Técnica de Planeamiento., como realidad fisica
y no la “unidad orginica de explotacion” formada por agrupacion de parcelas sin ser
colindantes.

El articulo 17 “Parcelaciones, divisiones o segregaciones de fincas y terrenos” se ajustard a
lo establecido en el articulo 35 del Reglamento de Suelo Ristico.

En el articulo 18 “Usos agrarios o de cardcter rural” solo se habla de las condiciones de las
construcciones e instalaciones de una altura < a 6 m a cumbrera. Deberan especificarse las
condiciones urbanisticas y requisitos sustantivos de las construcciones superiores a 6 m a
cumbrera que también se pueden realizar en suelo rustico de reserva y no urbanizable de
especial proteccion.
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En el articulo 18.D “El acto constructivo denominado caseta rural”, debera tener la parcela
minima y ocupaciéon mdaxima que se establece en las Instrucciones Técnicas de
Planeamiento para edificaciones adscritas al sector primario.

La vivienda unifamiliar aneja a usos hoteleros y hosteleros en suelo ristico no urbanizable
de especial proteccién serd de 30.000 m?, segin se establece en la Instruccién Técnica de
Planeamiento.

En el articulo 22 “Usos dotacionales de equipamiento privado”, se establecen una serie de
usos incluidos dentro de la seccidn-1 actos sujetos a licencia urbanistica, no siendo
necesaria la calificacion urbanistica, para que asi sea, deberdn constar los usos y las
condiciones que se establecen en el articulo 37 del Reglamento de Planeamiento.

Deberan existir ademds el resto de usos dotacionales de equipamiento privado segin el
articulo 11 del Reglamento de Suelo Ristico que si necesitan calificacion urbanistica y los
requisitos urbanisticos de los mismos.

En el articulo 27 deberd eliminarse el punto 6 que dice: “Cuando se trate de actividades
consolidadas su ampliacién o legalizacién podrd autorizarse sin necesidad de cumplir los
requisitos expresados en el nimero anterior”, por entender que cualquier actividad, uso y
construccién debe ajustarse a la normativa vigente ya sea de ampliacion, legalizacion o
nueva construccion.

En los articulos de las condiciones generales de los actos sujetos a Licencias de Obras
(Seccion-1) y Calificacion Urbanistica (Seccion-2), deberdn recogerse los requisitos
sustantivos para cada uno de los usos que se redactan, que se establecen en el Reglamento
de Suelo Rustico.

La necesidad de emplazamiento en suelo rustico (Art. 36) se especifica en el Reglamento
de suelo ristico en funcién de su uso, en la mayoria de los usos.

El criterio de autorizacion de usos por utilidad publica e interés social, deberd eliminarse y
ajustarse a los criterios y requisitos sustantivos que se establecen en el Reglamento de
Suelo Rustico.

Informe de la Delegacién de Medio Ambiente relativo al cumplimiento de la Modificacion
n° 8 del régimen del suelo rdstico del P.OM. a la EVALUACION AMBIENTAL
PRELIMINAR necesaria seglin se establece en el articulo 24 de la Ley 5/1999, de 8 de
Abril, de Evaluacién de Impacto Ambiental.

Informe del Ministerio de Fomento, administracion titular de varias carreteras afectadas en
la modificacién propuesta.

ACUERDO C.P.U. DE SESION DE 22 DE DICIEMBRE DE 2005:

La Comisién Provincial de Urbanismo acuerda SUSPENDER LA APROBACION
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DEFINITIVA de la Modificacién Puntual n° 8 de referencia por considerar que:

- El expediente se deberd retomar exclusivamente cuando se aporte la Evaluacién Ambiental
Preliminar que le resulta exigible, debiéndose adaptar al Documento Técnico de la
Modificacién Puntual, no solo a lo que dicha E.A.P. determine, sino a lo que los Informes
Sectoriales Complementarios establezcan.

- En cualquier caso el Documento Técnico también debera corregirse y subsanarse en todo
aquello que de forma expresa se indica en el apartado n° 6 del Informe de la Ponencia
Técnica, relativo a Consideraciones y Observaciones.

NUEVA DOCUMENTACION RECIBIDA, RELACIONADA CON EL EXPEDIENTE:

Evaluacién Ambiental Preliminar, emitida por la Direcciéon General de Evaluacién
Ambiental en fecha 11 de Enero de 2006, y de Expediente: PL/OT/CR/379 con advertencia de
que la Modificaciéon Puntual sea adaptada antes de su tramite ante la C.P.U. a las
Conclusiones hechas en la mencionada E.A.P.; adaptaciéon parcialmente realizada segin
indica el Servicio de Evaluacién Ambiental de la Delegacién de Medio Ambiente y Desarrollo
Rural en su Informe-Adecuacion emitido el 11 de Septiembre de 2.006; Informe-Adecuacion
realizado sobre el ejemplar del Documento Técnico suscrito en Marzo de 2.006,
supuestamente adaptado a la E.A.P. segtin indica el Ayuntamiento de Daimiel en su remision
de 9 de Agosto de 2.006.

OBSERVACIONES A LA NUEVA DOCUMENTACION PRESENTADA POR EL
AYUNTAMIENTO:

A raiz del acuerdo de la C.P.U. de sesiéon de 22 de Diciembre de 2.005, el
Ayuntamiento ha ido remitiendo la siguiente Documentacién Administrativa y Técnica:

1° Documentacién Administrativa

- Nuevo Informe “Positivo” del Patronato del Parque Nacional de las Tablas de Daimiel,
dependiente del Ministerio de Medio Ambiente, emitido el 9 de Junio de 2.006.

- Informe Favorable de la Unidad de Carreteras del Ministerio de Fomento, emitido el 5 de
Abril de 2.006.

- Informe “con 2 prescripciones” de la Confederacién Hidrogréfica del Guadiana emitido el
22 de Junio de 2.006, (del que sera preciso recabar nuevo Contra-Informe respecto del
cumplimiento de las 2 prescripciones impuestas).

- Informe Favorable “con 4 consideraciones” del Servicio de Carreteras de la Delegacion
Provincial de Obras Publicas de la J.C.C.M., emitido el 17 de Abril de 2.006, (del que serd
preciso recabar nuevo Contra-Informe respecto del cumplimiento de las 4 consideraciones).
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- Escrito de la Delegacién Provincial de Cultura, emitido el 8 de Agosto de 2.006,
comunicdndole al Ayuntamiento la necesidad de incorporar a la Modificaciéon Puntual n°® 8
la “Carta Arqueoldgica de la localidad”. (por lo que se necesitard solicitar nuevo Informe
de Cultura respecto de la inclusidn total de la mencionada Carta Arqueoldgica).

2° Documentacién Técnica

- Nuevos Documentos Técnicos de la Modificacion Puntual n°® 8, remitidos por el
Ayuntamiento en varios ocasiones, el ultimo el 29 de Noviembre de 2.006, y sobre el que
el Servicio de Evaluacion Ambiental de la Delegacion de Medio Ambiente y Desarrollo
Rural emitié el 1 de Diciembre de 2.006 nuevo Informe-Adecuacién de la Modificacion
Puntual a la E.A.P. (Expte: PL/OT/CR/379) de la que ha sido objeto, y en el que figuran los
aspectos que literalmente se citan a continuacion en orden a ser completado el expediente:

Aspectos de fondo:

1) Continiia sin incluirse en plano como ‘suelo ristico no urbanizable de proteccion
natural’ la dehesa “localizada al norte y al sur de la carretera comarcal Daimiel-
Malagon entre el P.K. 6 y 7” (apartado C-2 y 1 medida vinculante), siendo de notar
que debe superponérsele la grafia ‘PN’ y la nominacion ‘Dehesa’ junto con el nombre
del paraje que corresponda (probablemente ‘Dehesa de Los Ardales’).

2) Respecto la modificacion realizada en el plano remitido al Servicio de Urbanismo de la
Delegacion Provincial de Obras Publicas el 16-11-6, segiin la informacion y
documentacion obtenida en la Seccion de Vias Pecuarias de la Delegacion Provincial
de Medio Ambiente y Desarrollo Rural el trazado del ‘Cordel de las Lagunas’ no es el
correcto por lo que consideramos vinicamente aceptado el dispuesto en el plano enviado
anteriormente con la documentacion completa.

3) El cumplimiento de la cuarta medida vinculante (estudio hidrogeologico y riesgo de
avenidas) solo se puede posponer hasta el desarrollo de los sectores de suelo

urbanizable afectados.

4) Los usos hotelero-hostelero y recreativo se considera que deben limitarse en Suelo
Riistico no Urbanizable de Proteccion Natural.

Aspectos de forma

5) Para conseguir la mayor claridad comprensiva posible del plano es conveniente que en
las indicaciones con la grafia ‘PN’ aparezca la denominacion del espacio protegido y,
siendo posible, la toponimia correspondiente. Asi, la dehesa existente al noroeste
(posiblemente nombrada como ‘Dehesa de Zacatena y Casa Blanca’), las riberas del
rio Guadiana (seguramente con una grafia mds de ‘PN’ para mayor claridad), las
‘Turberas’ del noreste (indicando ademds la toponimia de la zona para éste y el polje
adyacente ‘Ojos del Guadiana’...).
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6) Sobre el Parque Nacional seria deseable la grafia ‘PN’ centrada y nominada como
‘Parque Nacional Las Tablas de Daimiel .

7) La llamada ‘Zona Periférica de Proteccion’ deberia disponer de trama propia (cuya
coloracion debe incorporarse en la leyenda tras la del ‘Parque Nacional’ y nominarse
en plano como ‘Zona Periférica de Proteccion del Parque Nacional Las Tablas de
Daimiel’.

8) Seria preferible la denominacion en singular de las lagunas endorreicas de Navaseca,
Escoplillo, La Albuela, La Nava, Barajas... (ast, ‘Laguna de Navaseca’...).

9) El denominado ‘Cerro de las Cabezas’ aparece sin la catalogacion geomorfologica que
le corresponde: ‘Laguna’ (por tanto, ‘Laguna del Cerro de Las Cabezas).

10) El “Hadbitat de proteccion de aves esteparias” situado al sureste deberia disponer
también de la denominacion del paraje: ‘Campo Largo’.

11) La leyenda del polje localizado entre las lagunas de La Borreguera y La Nava deberia
centrarse de tal forma que permita una interpretacion visual inmediata.

12) El llamado ‘Barranco del Grillo’ deberia quedar denominado también por el tipo de
cauce hidrologico que se trate: rio, arroyo, rambla...

13) Los ‘Afloramientos volcdnicos’ deberian ser nominados como ‘Formas de origen
volcdnico’, y en concreto el existente al este de la poblacion, por su entidad y por
disponer de toponimia propia, también como ‘Las Tifiosas’.

14) En el ‘Cuadro de vias pecuarias’ aparece en los apartados 1y 8 como ‘Cordel de las
Lagunas’ y ‘Antiguo Cordel de las Lagunas’ cuando en realidad deberia nominarse
igual. Ademds, en el punto 3 seria deseable corregir la denominacion como ‘Cordel del
Nuevo-Lagunas’ (es decir, ‘Nuevo’ como nombre propio en mayuscula).

15) Captaciones de agua: la denominada en el plano ‘Palos del Duende’ no dispone de la
grafia ‘P.1." y su correspondiente coloracion (ademds deberia verificarse si es ‘Palos’ o
‘Palo’) y las captaciones denominadas ‘Ojos del Guadiana’ tampoco disponen del
color que les corresponde.

16) La autovia estd mal nominada en texto y plano: A-53 por A-43.

17) El rio “Cigiiela” debe ser nominado como ‘Gigiiela’.

18) En el texto del documento aportado el titulo “7. Delimitacion de dmbitos de suelo
ristico” deberia anadirse: ‘no urbanizable de proteccion’ y en el apartado “suelo

riistico no urbanizable de especial proteccion ambiental”, apartado b, al nombrarse los
“rios Guadiana, Azuer” deben incluirse puntos suspensivos que no cierren la relacion.

27



Ademds, también en el texto seria deseable estructurar correctamente los titulos
respecto las categorias y subcategorias de suelo.

19) La leyenda que acompariia al plano debe corregirse en los siguientes aspectos: la
grafia que se encuentra a la altura de “Sector” debe desplazarse a “S. Urble.”, donde
se indica “subcategorias de S.R.R” debe disponerse un punto final, debe ddrsele una
trama especifica para la ‘Zona Periférica de Proteccion del Parque Nacional de Las
Tablas de Daimiel’, la grafia ‘P.A.” dispuesta sobre “Dominio Publico Hidrdulico”
debe desplazarse a “S.R.N.U.P. AMBIENTAL (P.A.)”, la traza de “rios” debe
modificarse por la de ‘Dominio Publico Hidrdulico de cauces’ y eliminarse la de
‘Dominio Publico Hidrdulico’, falta el trazo fino de las vias pecuarias, debe
desplazarse la grafia “P.E.” y “P.C” a la altura de “S.R.N.U.P. ESTRUCTURAL
(P.E.)” y “S.R.N.U.P. CULTURAL (P.C.)”, debe corregirse “P.C.2 LA PARILA” por
“LA  PARRILLA”, debe disponerse a la altura de “S.RN.UP. DE
INFRAESTRUCTURAS (P.1.)” la grafia ‘P.l.°, deberia eliminarse o, por el contrario
corregirse (también en texto) “Autovia A-53” por ‘Autovia A-43°, deberia eliminarse la
alusion individual a todas las carreteras respecto el tunico trazo realizado
sustituyéndola por “Carreteras’ (siendo sefialadas en el plano, incluso la autovia) y
deberia eliminarse la alusion a la “Ley 39/03”, del sector ferroviario (e incorporarla al
texto).

- El dltimo Documento Técnico deberd revisarse de nuevo y subsanarse en todo aquello no
corregido, relativo a las Observaciones que se realizaron en la C.P.U. de 22 de Diciembre
de 2.005.

ACUERDO C.P.U. DE SESION DE 14 DE DICIEMBRE DE 2.006:

La Comisién Provincial de Urbanismo acuerda volver a SUSPENDER Ia
APROBACION DEFINITIVA de la Modificacién Puntual de referencia por considerar que
ésta debera ser completada y subsanada administrativa y técnicamente de forma respectiva en
el sentido que se indica en el apartado relativo a “Observaciones a la nueva documentacion
presentada por el Ayuntamiento”; lo que supone no encontrar justificada la finalidad que
establece el Articulo 136, 3, a) del R.P.L.O.T.A.U.

Con el presente acuerdo de la C.P.U., se le devolverd al Ayuntamiento de Daimiel el
ejemplar del Documento Técnico de la Modificacién Puntual de referencia que nos fue
remitido por éste el dia 29 de Noviembre de 2.006, ya que se comprueba que refunde
Documentacion Técnica remitida separada e independientemente con anterioridad.

NUEVA DOCUMENTACION RECIBIDA:

A raiz del acuerdo de la C.P.U. de sesién de 14 de Diciembre de 2.006 se ha ido
recibiendo la siguiente Documentacién més significativa:

- Nuevo Informe Sectorial del Servicio de Carreteras de la Delegacién de Obras Publicas de
la J.C.C.M., fechado el 7 de Marzo de 2.007, mediante el que comunican que no se
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encuentran inconvenientes que impidan el normal desarrollo de la Modificaciéon Puntual n°
8, por lo que se Informa Favorablemente.

- Nueva Documentacion, remitida por el Ayuntamiento el 11 de Abril de 2.007, compuesta a
su vez por:

e Nuevo Documento Técnico, fechado en Enero de 2.007.

¢ Informe Favorable de la Confederacion Hidrografica del Guadiana (Ministerio de Medio
Ambiente) emitido el 16 de Febrero de 2.007.

- Nuevo Informe-Adecuacién emitido por el Servicio de Evaluacion Ambiental de la
Delegacion de Medio Ambiente y Desarrollo Rural en fecha 20 de Abril de 2.007; nuevo
Informe-Adecuacién solicitado expresamente por el Servicio de Urbanismo el 13 de Abril
de 2.007, para cuya emision se remitié el Documento Técnico, fechado el Enero de 2.007,
proporcionado por el Ayuntamiento, y cuya respuesta es la que se transcribe a
continuacion:

En relacion con la “Modificacion puntual n® 8 del P.O.M. de Daimiel” que se
adjunta, le comunico que el documento técnico presentado corrige las deficiencias
detectadas en nuestro anterior informe de 1 de diciembre de 2006, adecudndose al
contenido de la Evaluacion Ambiental Preliminar emitida por la Direccion General de
Evaluacion Ambiental de esta Consejeria (expdte.PL/OT/CR/379).

OBSERVACIONES AL NUEVO DOCUMENTO TECNICO DE LA MODIFICACION
PUNTUAL N° 8, FECHADO EN ENERO DE 2.007:

- En el “Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion Cultural” se deberd establecer el
Régimen de Proteccién de los terrenos que se adscriban a esta categoria y determinar
excepcionalmente que tipo de usos, actos y actividades de los enumerados en el Articulo 11
del Reglamento de Suelo Rustico, de acuerdo con la Legislacion Sectorial, estdn
permitidos, segin se establece en el Articulo 12 del mencionado Reglamento de Suelo
Rustico; ya que en el nuevo Documento Técnico de la Modificacién Puntual se permiten
todos los usos, actos y actividades que permite el Articulo 11 como si fueran Suelos
Rusticos de Reserva.

- En el listado completo aportado de Poligonos y Parcelas Catastrales recogidos en la
“Clasificacion de Suelo Rustico No Urbanizable de Especial Proteccion Cultural” se
observa que algunos se encuentran localizados en Suelo Urbano, por lo que deberdn ser
excluidos de esta Clasificacién, puesto que la Modificacion Puntual n® 8 afecta
exclusivamente al “Régimen del Suelo Rustico”. Asi por ejemplo deberd excluirse los
Ambitos de Prevencién B-6 (Motilla de Daimiel) y el B.7 (Castillo de Daimiel),
localizados en las paginas 66 y 67 de la Memoria. Se advierte que esta Observacion ha sido
realizada en el Informe de la Ponencia Técnica que, para la Comisién Provincial de
Patrimonio Histérico y Artistico de sesion de 28 de Marzo de 2.007, realizé la Arquitecta,
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Jefa de Seccidn de la Unidad Técnica de Patrimonio, Informe fechado el 26 de Marzo de
2.007.

- En los Planos de Clasificaciéon de Suelo del Término Municipal de Daimiel, deberan
incluirse los gréficos de las Secciones Tipo en Desmonte, Terraplén y en Horizontal, que
reflejen tanto para las Carreteras de Titularidad Estatal como Autondmica, la forma de
determinar y delimitar el Suelo Rustico No Urbanizable de Protecciéon de Infraestructuras
que establece la Disposiciéon Adicional Segunda del Reglamento de Suelo Rustico de la
L.O.T.A.U.

- Igualmente, y en plano aparte y a la escala grifica adecuada, deberdn representarse las
Lineas Limites de Edificacion de todas las carreteras que discurren por el Término
Municipal.

ACUERDO C.P.U.

La Comisién Provincial de Urbanismo acuerda APROBAR DEFINITIVAMENTE la
Modificacién Puntual n° 8 del Plan de Ordenacién Municipal de Daimiel, por considerar que:

1°/ El Régimen Urbanistico del Suelo Ristico que plantea la Modificaciéon Puntual n°® 8
de referencia se ajusta al Texto Refundido y al Reglamento de Suelo Rustico de la
L.O.T.A.U., asi como a la Instruccion Técnica de Planeamiento sobre determinados requisitos
que deben cumplir las obras, construcciones e instalaciones en Suelo Rustico.

2°/ El Modelo Territorial que recoge la Modificacion Puntual n® 8 de referencia, se
adecua a la Evaluacion Ambiental Preliminar, de Expte: PL/OT/CR/379 emitida por la
Direccion General de Evaluacion Ambiental el 11 de Enero de 2.006, segiin comprueba y
posteriormente nos comunica el Servicio de Evaluacién Ambiental de la Delegacion de Medio
Ambiente y Desarrollo Rural en su segundo Informe-Adecuacién emitido el 20 de Abril de
2.007; siguiendo asi las instrucciones indicadas por la Direcciéon General mencionada en la
remision de la E.A.P., en el sentido de que las Conclusiones que han sido realizadas en la
Evaluacién sean comprobadas e incluidas en el expediente dentro del proceso del tramite ante
la Comisién Provincial de Urbanismo.

No obstante, se SUSPENDERA 1a publicacién del acuerdo Aprobatorio, y por lo tanto
la aplicacion y efectividad legal del contenido de la Modificacion, hasta que se corrija el
Documento Técnico de ésta en cuanto a lo que expresamente se indica en el apartado del
Informe de la Ponencia Técnica de la C.P.U. relativo a: “Observaciones al nuevo Documento
Técnico de la Modificacién Puntual n°® 8” fechado en Enero de 2.007.

Con caracter previo a la Publicacion del Acuerdo Aprobatorio, el Ayuntamiento debera
presentar cuatro (4) ejemplares del Documento Técnico, convenientemente firmados por el
Redactor o Redactores del mismo, asi como Diligenciados con la Aprobacién Inicial de que
fue objeto por su parte; debiendo aportarse también tres (3) copias en CD-ROM, formato
PDF. La Documentacién a la que se hace referencia debera remitirse corregida segun se indica
en el apartado del Informe de la Ponencia Técnica relativo a “Observaciones al nuevo
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Documento Técnico de la Modificacién Puntual n°® 8”.

Finalmente, y en aplicacién del Articulo 157 del Reglamento de Planeamiento de la
L.O.T.A.U., el Ayuntamiento debera publicar en el Boletin Oficial de la Provincia el presente
acuerdo de Aprobacién Definitiva, asi como la Normativa Urbanistica integra que proceda;
correspondiéndole a la Comisiéon Provincial de Urbanismo tnicamente la publicacién integra
del presente acuerdo en el Diario Oficial de Castilla La Mancha.

1.4. - DAIMIEL - Modificacion Puntual n° 11 del Plan de Ordenaciéon Municipal, que
remite el Ayuntamiento solicitando su Aprobacion Definitiva.

0.- TRAMITE ANTERIOR: C.P.U. de sesién de 14 de Diciembre de 2.006.

1.- ANTECEDENTES:

¢ Autor Documento Urbanistico: Ramén Ruiz-Valdepefias Herrero. Arquitecto.
¢ Documento Técnico Visado por Colegio Profesional: No.

¢ Fecha Redaccion Documento Técnico: Agosto de 2.006.

e Poblacion: 17.721 Habitantes (I.N.E. 1-1-2005)

e Aprobacion del Planeamiento Vigente y Publicacion: C.P.U. de 25-02-1999, D.O.C.M.
de 23-04-1999.

e Promotor: Ayuntamiento de Daimiel.

2.- OBJETO INICIAL:

Delimitar un nuevo Sector Urbanizable Residencial, al que se le denominarda SECTOR
URENA, procedente de agrupar Suelo Urbano No Consolidado de la Unidad de Actuacién
UA URENA y suelo Rustico de Reserva, colindante a ésta, que serd Reclasificado a Suelo
Urbanizable.

Igualmente se aprovecha para suprimir una parte del Sistema General denominado
“Accesos al Cementerio”.

3.- TRAMITACION:

El expediente se remite para su Aprobacién Definitiva segin establece el Articulo 37
del T.R.L.O.T.A.U. y el Articulo 136 del R.P.L.O.T.A.U., y del que la C.P.U. emite el
Informe que establece el Articulo 135,2,b) del R.P.L.O.T.A.U. al no haber dispuesto el
expediente de dicho Informe en su momento.

1° Informacion Puablica:
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- Publicacion D.O.C.M. n° 229, de 14 de Noviembre de 2.005.
- Publicacion Diario “Lanza”, de 1 de Noviembre de 2.005.
- Resultado de la Informacién Publica: Sin alegaciones ni reclamaciones.

2° Concertacion Interadministrativa:
e Ayuntamientos de:

- Villarrubia de los Ojos.
- Manzanares.

- Malagon.

- Las Labores.

- Puerto Lépice.

- Fuente el Fresno.

- Bolafios de Calatrava.

- Arenas de San Juan.

- Almagro.

- Torralba de Calatrava.

¢ Informes que establece el Articulo 135, 2, b) del R.P.L.O.T.A.U.:

- Ni se aportan ni se hace referencia a ellos en el Tramite Administrativo seguido por
el expediente; a pesar de que dicho tramite ha sido posterior a la entrada en vigor del
Reglamento de Planeamiento de la L.O.T.A.U.

e Otros Informes Sectoriales Presentados:

- Informe “con sugerencias” de la Confederacion Hidrografica del Guadiana, respecto
de lo que establece el Articulo 25,4 del Texto Refundido de la Ley de Aguas, emitido
el 26 de Julio de 2.006.

- Informe de Vias Pecuarias, emitido el 4 de Septiembre de 2.006.

e Evaluacion Ambiental Preliminar (expte: PL/OT/CR/785), emitida por la Direccién
General de Evaluacion Ambiental en fecha 14 de Junio de 2.006; y de la que existe
Informe-Adecuacién emitido por el Servicio de Evaluacion Ambiental de la Delegacion
de Medio Ambiente y Desarrollo Rural en fecha 10 de Octubre de 2.006, y en el que
figuran los aspectos que literalmente se citan a continuacién en orden a ser completado
el expediente:

1. Deben ser considerados como suelo riistico no urbanizable los 3 metros adyacentes
a la via pecuaria Cordel de Arenas inmediatos a la parcela objeto de la actuacion.
También deberd modificarse el acceso a las parcelas que lo tienen directamente y al
mismo nivel de dicha via pecuaria.

32



2. En relacion con la medida vinculante segunda deberd incluirse en el acuerdo de la
C.P.U. para la aprobacion definitiva de la modificacion, cuando corresponda, la
siguiente condicion: “Previo al inicio de los usos y actividades previstos deberd
entrar en funcionamiento la ampliacion de la EDAR existente, elaborando un Plan
de Etapas de modo que las aguas generadas en las nuevas dreas de crecimiento
siempre puedan ser tratadas en la red municipal de saneamiento. En otro caso se
deberd instalar un sistema propio de depuracion para la zona de la modificacion.
También debe incorporarse el informe preceptivo de la Direccion General del Agua
y, al menos, acreditar la solicitud de inscripcion de los dos pozos que abastecen el
municipio, dirigida a la Confederacion Hidrogrdfica del Guadiana.

3. El documento de Evaluacion Ambiental debe ser incluido en el documento
urbanistico por considerar que facilita su interpretacion y resulta mds eficaz de cara
a conseguir los objetivos que con la evaluacion ambiental se pretenden.

Por dltimo en relacion con el cruce de la via pecuaria con el vial que da acceso a la
parcela objeto de la actuacion: antes de su ejecucion ha de solicitarse pronunciamiento

favorable de esta Delegacion Provincial de Medio Ambiente y Desarrollo Rural donde
se fijardn las condiciones que debe reunir el mismo.

3° Aprobacion Inicial:
- Ayuntamiento Pleno de sesion Ordinaria de 3 de Julio de 2.006
4.- JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION:
La justificacion de la Modificacidn propuesta, entre otras, estd basada en:
- Determinaciones Urbanisticas establecidas actualmente en el P.O.M. para la UA Urefa no
favorecedoras de su desarrollo, por lo que es necesario modificarlas e incluso ampliar su

superficie.

- Trazado irregular e inconexo actual de la UA Urefia, totalmente en contradiccion con los
desarrollos urbanisticos crecientes de su entorno.

- Suprimir una parte del Sistema General denominado “Accesos al Cementerio” en la zona
afectada por la nueva delimitacion del Sector, ya que la ubicacién actual de los dos nuevos
Tanatorios ha dejado sin sentido éste Sistema General previsto en el P.O.M.

5.- DESCRIPCION DE LA MODIFICACION:
Ampliar la delimitaciéon actual de la Unidad Actuacién, en Suelo Urbano No

Consolidado, denominada UA-URENA pasando de 39.304 m? a 72.978 mz, delimitando a su
vez el nuevo SECTOR URENA.
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Por lo tanto la Modificacién Puntual plantea:

- Reclasificar 39.304 m* de Suelo Urbano No Consolidado (totalidad de la actual UA-
URENA) a Suelo Urbanizable.

- Reclasificar 33.674 m?> de Suelo Ristico, colindante a la UA-URENA, a Suelo
Urbanizable.

Como caracteristicas mds significativas del nuevo SECTOR URENA, dnicamente se
establecen las que se reflejan a continuacion:

e Uso Global Residencial....................... Residencial
e Edificabilidad Maxima Bruta.................. 0,60 m*t/m’s
® Densidad..........cooviiiiiiiiii i, 30 Viv/Ha

e Numero Maximo de Viviendas............... 219

e Edificabilidad Total............................ 43.740 m*c

El Documento Técnico asume, aunque no compara, que las determinaciones
urbanisticas relativas al Aprovechamiento son las mismas en sus pardmetros aunque
disminuyendo la Edificabilidad Global y aumentando la Densidad Residencial al eliminar el
Suelo Productivo.

Al igual que actualmente, el desarrollo del nuevo SECTOR URENA hari frente a los
gastos de urbanizaciéon de la Via de Ronda en un porcentaje equivalente al 54,5 %
(equivalente a una via de 12 m. de ancho), correspondiéndole al Ayuntamiento el 45,5 %
restante.

6.- CONSIDERACIONES AL EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO:

- El expediente debera completarse con los aspectos que atn no hayan sido justificados, y
que expresamente indica el Informe-Adecuacién emitido por el Servicio de Evaluacion
Ambiental.

- Se deberd recabar nuevo Informe de Vias Pecuarias respecto del ajuste del Documento
Técnico, suscrito en planos en Agosto de 2.006, al Informe de Vias Pecuarias emitido el 4
de Septiembre de 2.006, desconociéndose por lo tanto si el mencionado Informe se basa en
el Documento Técnico remitido por el Ayuntamiento el 15 de Septiembre de 2.006, ya que
el Informe de Vias Pecuarias comienza indicando que la solicitud del Informe data del 14
de Julio de 2.006; basandose por lo tanto en un Documento Técnico diferente al ahora
Informado.

- El expediente deberd completarse con los Informes que expresamente establece el Articulo
135, 2, b del R.P.L.O.T.A.U., salvo el Informe que ha de emitir la Consejeria competente
en materia de Ordenacion Territorial y Urbanistica, ya que dicho Informe se asimila al que
ahora emite la C.P.U.
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- Necesariamente se deberd recabar el Informe Preceptivo de la Consejeria de Educacion y
Ciencia al que hace referencia el Anexo IV del Reglamento de Planeamiento de la
L.O.T.A.U. El Informe al que se hace mencién, y que habrd de emitirse respecto las
“Reservas para Uso Edificativo”, deberd solicitarse cuando se determine el nimero
Miéximo de Viviendas que definitivamente se admitan en el nuevo Sector.

OBSERVACIONES AL DOCUMENTO TECNICO:

- Se deberd incorporar un Plano de Clasificacion del Suelo que incorpore la Clasificacién del
Suelo colindante al nuevo SECTOR URENA.

- Se tendrd que justificar en base a qué precepto Legal se excluyen los 2.969 m” que se
asumen como Suelo Urbano y que se ubican en la parte central del SECTOR URENA (a
modo de isla), ya que se indica que estin pendientes de urbanizar mediante Convenio
Urbanistico; deduciéndose, hasta que se aclare, que estos terrenos también son objeto de
Reclasificacion; siendo lo mds razonable si éste es el caso, que el mencionado Suelo
excluido sea incorporado al Sector con la Clasificacion de Urbanizable, no procediendo por
lo tanto que se excluyan Reclasificindolos directamente de Suelo Ristico a Suelo
Urbanizable.

- La superficie de la Via Pecuaria denominada “Cordel de Arenas” que esté incluida en el
nuevo SECTOR URENA deberi excluirse de este, Clasificando todo el Suelo afectado
como Rustico No Urbanizable de Proteccion Ambiental.

- Se deberd incluir un cuadro comparativo entre los Aprovechamientos Urbanisticos y la
Densidad Residencial, antes y después de la formulaciéon de la Modificacion Puntual,
debiendo contemplarse necesariamente la Reserva de Suelo con destino Sistema General de
Zonas Verdes que proceda en funcién del aumento de Densidad que corresponda. En
cualquier caso, éste Sistema General deberd ser documentado y basado en datos Oficiales,
y no en meras consideraciones.

- Se deberd reflejar graficamente la parte del Sistema General de “Accesos al Cementerio”
que se suprime, asi como la parte que de dicho Sistema se mantiene.

- Deberan establecerse los coeficientes Correctores de Ponderacion que indica el
Reglamento de Planeamiento de la L.O.T.A.U., maxime cuando expresamente se permite y
ubica un Uso Terciario Privado y se impone el destino del 50 % de la Total Edificabilidad
Residencial a algin Régimen de Proteccion Publica.

- Necesariamente se deberd indicar grafica y numéricamente la superficie de Suelo que
determina el Articulo 24, 3, a) del T.R.L.O.T.A.U. que ird destinada a las Viviendas sujetas
al Régimen de Proteccion Publica al que se hace referencia en el punto anterior, y al que no
se hace alusiéon alguna en el Documento Técnico. Esta justificacion previsiblemente
influird no solo en la Densidad Residencial que finalmente se establezca, sino en las
Tipologias Edificatorias a permitir en el nuevo Sector.
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- Ademais de los Estandares de Sistema Local con destino Espacios Libres y Dotacional, se
deberd contemplar el Estdndar Urbanistico relativo a los Aparcamientos Privados y
Publicos a los que hacen referencia los Articulos 31 y 21 del T.R. y R.P.L.O.T.A.U.
respectivamente, advirtiendo que deberdn descontarse como Plazas de Aparcamiento
Publicas los accesos a las parcelas.

- El Documento Técnico en general deberd ajustarse a lo que establece el Articulo 47 del
R.P.L.O.T.A.U.

- Los Usos y Tipologias Edificatorios del nuevo Sector Urbanizable deberdn ajustarse a lo
que establecen los Anexos [y Il del R.P.L.O.T.A.U.

- Se deberd indicar el Poligono y Parcelas Catastrales de Suelo Riustico de Reserva que se
ven afectados por la Reclasificacion que de éste plantea la Modificacién Puntual.

- Se deberan suprimir del Documento Técnico aquellas justificaciones relacionadas con la
formulaciéon de la Modificacion Puntual que aparentemente no tienen repercusion en
cuanto a los motivos que provocan la ampliacién de la Unidad de Actuacién Urena y la
alteracién de sus determinaciones urbanisticas.

ACUERDO C.P.U. DE SESION DE 14 DE DICIEMBRE DE 2.006:

La Comisién Provincial de Urbanismo acuerda emitir como Informe de Ia
Modificacién Puntual n° 11 del P.O.M. de Daimiel las Consideraciones y Observaciones que
figuran en el apartado n° 6 del Informe de la Ponencia Técnica de la C.P.U., por lo que el
Ayuntamiento deberd presentar nueva Documentacién Técnica corregida y complementada
segiin indiquen los Informes Sectoriales y demds justificaciones que se citan; ya que la
Aprobacion Definitiva que finalmente proceda habrd de fundamentarse en la justificacion de
las Finalidades que establece el Articulo 136, 3 del R.P.L.O.T.A.U., bdsicamente en cuanto a
la Finalidad relativa a la letra a) del mencionado Articulo y ndmero.

NUEVA DOCUMENTACION RECIBIDA:

A raiz del acuerdo de la C.P.U. de sesion de 14 de Diciembre de 2.006, asi como de las
reuniones mantenidas entre el Servicio Técnico de Urbanismo, la Arquitecta Municipal y el
Arquitecto Redactor del Documento Técnico de la Innovaciéon del P.O.M., los dias 9 de
Febrero y 9 de Abril de 2.007; se ha recibido la siguiente Documentacion mads significativa:

- Nuevos Documentos Técnicos remitidos el 2 y el 17 de Abril, suscritos respectivamente en
Febrero y en Abril de 2.007.

Considerando a efectos de Informe de la C.P.U. como Documento Técnico valido el
remitido el 17 de Abril, se Informa a grandes rasgos y de forma maés significativa, que:

e Se han excluido los “Sistemas Generales de Accesos al Cementerio” de los que ya
advirtié la C.P.U. de 14 de Diciembre de 2.006 que se tenia que aclarar y especificar su
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procedencia, ya que finalmente se comprueba que pertenecen a “Sistemas Generales de
Espacios Libres de Accesos al Cementerio”, lo que supondria un tramite administrativo
diferente al seguido por el expediente hasta ahora; por lo que el Arquitecto Redactor ha
optado por reajustar los limites del futuro “Sector Urena”, excluyendo los mencionados
Sistemas Generales y desapareciendo por lo tanto en este punto del Sector la afeccion
que representa hacia el “Cordel de Arenas”, Via Pecuaria superpuesta parcialmente con
dicho Sistema General. No obstante se advierte que continuaria existiendo afeccién
respecto de la Via Pecuaria que se cita pero en otro punto del Sector Urefia,
precisamente en el punto de ubicacién de una parcela del Sector cuyo Uso propuesto es
el de “Terciario”, con una superficie de 2.579,18 m’, y de la que se estima que estard
afectada previsiblemente tanto en superficie como en accesos, puesto que se accede
directamente desde el propio Cordel de Arenas; cuestiones estructurales que precisaran
ser Informadas inevitablemente de nuevo, y de forma Preceptiva y Vinculante, por el
Servicio de Medio Natural (Vias Pecuarias) de la Delegacién de Medio Ambiente y
Desarrollo Rural.

Se han incluido en el futuro “Sector Urefia” los 2.969 m” de Suelo Urbano Consolidado
que aparecian ubicados en el centro del Sector delimitado inicialmente (a modo de isla),

en base a las Observaciones que la C.P.U. indic6 en su sesion de 14 de Diciembre de
2.006.

En lineas generales se han subsanado y corregido la mayor parte de las Observaciones
que del Documento Técnico indicé la C.P.U. el 14 de Diciembre de 2.006, quedando en
lineas generales el futuro Sector, por el momento y hasta que exista nuevo Informe de
Vias Pecuarias, como a continuacion se indica:

- Superficie Bruta........................... 73.421,95 m?

- Numero de Viviendas..................... 265 Unidades Residenciales
en un caso y 220 en otro

-Densidad..........cooiiiiiii 30 Viv/Ha

- Incremento del Numero de Viviendas... 196 Unidades Residenciales
enun casoy 151 en otro

- Aumento de Poblacién..................... 715 nuevos habitantes como
minimo

Informes de la Direccion General del Agua relativo a Abastecimiento y Depuracion,
remitidos al Ayuntamiento el 6 de Febrero de 2.007, y de cuya lectura no se deducen
impedimentos en cuanto a estas Infraestructuras.

Peticién de Informe Preceptivo a la Delegacion de Educacién y Ciencia (Equipamiento
Escolar en el Sector Urefia) de fecha 16 de Marzo de 2.007. Informe no aportado.

Peticion de Informe a la Delegacion de Medio Ambiente y Desarrollo Rural (Vias
Pecuarias) de fecha 16 de Marzo de 2.007. Informe no aportado.
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- Peticién de Informe a la Delegacion de Bienestar Social (Accesibilidad) de fecha 4 de
Diciembre de 2.006. Informe no aportado.

ACUERDO C.P.U.

La Comisién Provincial de Urbanismo acuerda SUSPENDER la APROBACION
DEFINITIVA de la Modificacién Puntual de referencia en base a lo que establece el Articulo
136,3,a) y d) del R.P.L.O.T.A.U.; debiendo completarse el expediente Innovador con los
Informes Sectoriales de los que adolece al dia de hoy, fundamentalmente Vias Pecuarias;
Informe éste que influird en la estructura del futuro “Sector Urefia” tanto a nivel de accesos a
éste como en cuanto a la exclusién de €l de la superficie que le corresponde a la Via Pecuaria
“Cordel de Arenas” debiendo Clasificarse dicho Suelo como Ristico No Urbanizable de
Proteccién Ambiental, dependiendo por lo tanto la viabilidad del nuevo Sector delimitado, en
los términos estructurales que estdn previstos para €l, de lo que indique el Informe de Vias
Pecuarias del que depende su ultima delimitacion.

Con el acuerdo de la C.P.U. se le devolverd al Ayuntamiento el ejemplar de
Documento Técnico de la Modificacion remitido por éste el dia 2 de Abril de 2.007, por no

resultar necesario.

1.5. - DAIMIEL - Modificacion Puntual n° 17 del Plan de Ordenaciéon Municipal, que
remite el Ayuntamiento solicitando su Aprobacion Definitiva.

0.- TRAMITE ANTERIOR: C.P.U. de sesién de 14 de Diciembre de 2.006.

1.- ANTECEDENTES:

¢ Autor Documento Urbanistico: Ramén Ruiz-Valdepefias Herrero. Arquitecto.
¢ Documento Técnico Visado por Colegio Profesional: No.

¢ Fecha Redaccion Documento Técnico: Texto en Noviembre de 2.005 y Planos en Agosto
de 2.006.

e Poblacion: 17.721 Habitantes (I.N.E. 1-1-2005)

e Aprobacion del Planeamiento Vigente y Publicaciéon: C.P.U. de 25-02-1999, D.O.C.M.
de 23-04-1999.

¢ Promotor: Ayuntamiento de Daimiel.
2.- OBJETO INICIAL:

Crear un nuevo aparcamiento (Suelo Dotacional Publico) junto al Cementerio
Municipal, para lo que se plantea una doble operacién urbanistica consistente en:
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- La formulacién de la nueva Unidad de Actuacion Edificatoria Discontinua en Suelo
Urbano, denominada UA: “Buero Vallejo™.

- Cambio de determinaciones urbanisticas de la Unidad de Actuacién Urbanizadora UA:
“Prim”, también en Suelo Urbano y con la nueva consideracion de Discontinua.

3.- TRAMITACION:

El expediente se remite para su Aprobacién Definitiva segin establece el Articulo 37
del T.R.L.O.T.A.U. y el Articulo 136 del R.P.L.O.T.A.U., y del que la C.P.U. emite el
Informe que establece el Articulo 135,2,b) del R.P.L.O.T.A.U. al no haber dispuesto el
expediente de dicho Informe en su momento.

1° Informacion Puablica:

- Publicacion D.O.C.M. n° 8, de 11 de Enero de 2.006.
- Publicacion Diario “Lanza”, de 2 de Enero de 2.006.
- Resultado de la Informacién Publica: Sin alegaciones ni reclamaciones.

2° Concertacion Interadministrativa:
e Ayuntamientos de:

- Villarrubia de los Ojos.
- Manzanares.

- Malagon.

- Las Labores.

- Puerto Lépice.

- Fuente el Fresno.

- Bolafios de Calatrava.

- Arenas de San Juan.

- Almagro.

- Torralba de Calatrava.

¢ Informes que establece el Articulo 135, 2, b) del R.P.L.O.T.A.U.:

- Ni se aportan ni se hace referencia a ellos en el Tramite Administrativo seguido por
el expediente; a pesar de que dicho tramite ha sido posterior a la entrada en vigor del
Reglamento de Planeamiento de la L.O.T.A.U.

e Otros Informes Sectoriales Presentados:
- Informe “con sugerencias” de la Confederacion Hidrografica del Guadiana, respecto

de lo que establece el Articulo 25,4 del Texto Refundido de la Ley de Aguas, emitido
el 26 de Julio de 2.006.
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- Informe de Vias Pecuarias, emitido el 4 de Septiembre de 2.006.

e Evaluaciéon Ambiental Preliminar (Expte: PL/OT/CR/802), emitida por la Direccién
General de Evaluacion Ambiental en fecha 20 de Junio de 2.006; y de la que existe
Informe-Adecuacién emitido por el Servicio de Evaluacion Ambiental de la Delegacion
de Medio Ambiente y Desarrollo Rural en fecha 10 de Octubre de 2.006, y en el que
figuran los aspectos que literalmente se citan a continuacién en orden a ser completado
el expediente:

1. Debe ser considerada como suelo riistico no urbanizable la totalidad de la via
pecuaria Cordel de Arenas, y los 3 metros adyacentes a la misma inmediatos a la
parcela objeto de la actuacion, medida la anchura desde el cementerio, que queda
fuera de su trazado.

2. Las medidas vinculantes tercera y cuarta deben cumplirse en la ejecucion del
proyecto.

3. El documento de Evaluacion Ambiental debe ser incluido en el documento
urbanistico por considerar que facilita su interpretacion y resulta mds eficaz de cara
a conseguir los objetivos que con la evaluacion ambiental se pretenden.

Por dltimo en relacion con el cruce de la via pecuaria con el vial que da acceso a la
parcela objeto de la actuacion: antes de su ejecucion ha de solicitarse pronunciamiento
favorable de ésta Delegacion Provincial de Medio Ambiente y Desarrollo Rural donde
se fijardn las condiciones que debe reunir el mismo.

3° Aprobacion Inicial:
- Ayuntamiento Pleno de sesion Ordinaria de 3 de Julio de 2.006
4.- JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION:

La justificacién de la Modificacién propuesta se basa fundamentalmente en el hecho
de que el Ayuntamiento de Daimiel va a acometer la ampliacién del Cementerio Municipal en
una zona que hasta ahora estaba destinada a aparcamiento; lo que llevara aparejado que el
Cementerio se quede sin este aparcamiento una vez finalizada la ampliacion, por lo que la
pretension de la presente Modificacion es captar terrenos procedentes de las Cesiones Locales
y Generales de Zonas Verdes y Dotacional procedentes de dos Unidades de Actuacion
Urbanizadora y Edificatoria, Discontinuas donde ubicar un nuevo Aparcamiento.

5.- DESCRIPCION DE LA MODIFICACION:

1° Delimitar la Unidad de Actuacion Edificatoria Discontinua denominada “Buero Vallejo”
ubicada en la confluencia de las calles Antonio Buero Vallejo y de la Estacion.

La delimitacién de la nueva UAE lleva aparejada la Recalificacién de su superficie,
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pasando de la Clave 01 (Mantenimiento de la Edificacién), a la Clave 04 (Residencial
Intensiva) que es la Clave de los solares del entorno. La Clave 01 corresponde a un Uso
Global Productivo, Uso tendente a ser sacado del Nucleo Urbano y ser ubicado en las
diferentes actuaciones industriales que existen en la localidad.

Las caracteristicas més significativas de la UAE Discontinua “Buero Vallejo” son las
siguientes:

- Superficie del Solar........................... 1.698,30 m’
- Aprovechamiento Residencial............... 2.802,35 m’
- Numero de viviendas.................ooeveee. 29 Viviendas
- Cesion de Espacios Libres Locales........... 504,42 m’
- Cesion de Dotaciones Locales............... 560,47 m’
- Sistemas Generales de Espacios Libres.... 391,50 m*
- Superficie Total de Cesiones................. 1.456,39 m’

Modificacion de las determinaciones de la Unidad de Actuacion Urbanizadora Discontinua
denominada “Prim”.

Aunque entre otros motivos se argumenta que se modifican las determinaciones
urbanisticas actuales para propiciar el desarrollo de la actual UA “Prim”, no existe ningin
cuadro comparativo entre las determinaciones actuales y modificadas.

Las caracteristicas mds significativas de la nueva UAU Discontinua “Prim” son las
siguientes:

- Superficie del Solar............................ 4.355,00 m’
- Aprovechamiento Residencial Lucrativo... 10.005,00 m’
- Numero de Viviendas.............ooeeveeennnn. 60 Viviendas
- Cesion de Espacios Libres Locales............ 1.800,00 m’
- Cesion de Dotaciones Locales................ 2.000,00 m’
- Sistemas Generales de Espacios Libres...... 810,00 m*
- Superficie Total de Cesiones.................. 4.610,00 m’

Aprovecha ademads esta parte de la Modificacion para reordenar de nuevo la UAU
“Prim”, credndose una plaza central no contemplada en la Ordenacion Detallada actual.

Reclasificar un total de 6.066,30 m? de Suelo Rustico a Suelo Urbano No Consolidado,
precisamente donde se pretenden localizar todas las Cesiones procedentes de la UAE
“Buero Vallejo” y de la UAU “Prim”, ubicdndose en su totalidad el nuevo Aparcamiento
con arreglo al siguiente reparto superficial:

- Superficie Total de Cesiones UAE “Buero Vallejo™...... 1.456,39 m*
- Superficie Total de Cesiones UAU “Prim”................. 4.610,00 m*
- Superficie Total del nuevo Aparcamiento.................. 6.066,30 m*



6.-

De los 6.066,39, la superficie correspondiente a Sistemas Generales de Zonas Verdes
procedentes del aumento de Densidad Residencial, se descompone a su vez en:

- Sistema General Z.V., UAE “Buero Vallejo™............... 391,50 m’
- Sistema General Z.V., UAU “Prim”..........coviiiiia.... 810,00 m*
- Superficie Total Sistema General Zonas Verdes............ 1.201,509 m’

Se desconoce por que Viario o Camino Publico se accederd al nuevo Aparcamiento
puesto que uno de sus laterales es el “Cordel de Arenas”.

CONSIDERACIONES ESTIMADAS EN C.P.U. DE 14 DE DICIEMBRE DE 2.006:

El expediente deberd completarse con los aspectos que atin no hayan sido justificados, y
que expresamente indica el Informe-Adecuacién emitido por el Servicio de Evaluacion
Ambiental.

Se debera recabar nuevo Informe de Vias Pecuarias respecto del ajuste del Documento
Técnico, suscrito en planos en Agosto de 2.006, al Informe de Vias Pecuarias emitido el 4
de Septiembre de 2.006, desconociéndose por lo tanto si el mencionado Informe se basa en
el Documento Técnico remitido por el Ayuntamiento el 15 de Septiembre de 2.006, ya que
el Informe de Vias Pecuarias comienza indicando que la solicitud del Informe data del 14
de Julio de 2.006; por lo tanto estd basado en un Documento Técnico diferente al
Informado ahora.

El expediente deberd completarse con los Informes que expresamente establece el Articulo
135, 2, b del R.P.L.O.T.A.U., salvo el Informe que ha de emitir la Consejeria competente
en materia de Ordenacion Territorial y Urbanistica, ya que dicho Informe se asimila al que
ahora emite la C.P.U.

Se deberd recabar Informe de la Delegacion de Sanidad respecto del ajuste y cumplimiento
de la Modificaciéon Puntual al Decreto de Sanidad Mortuoria, ya que el Aparcamiento
propuesto se ubica enfrente del Cementerio Municipal, precisamente separado de éste por
la Via Pecuaria denominada: “Cordel de Arenas”.

OBSERVACIONES:

La Edificabilidad Residencial prevista para la UA-Prim supera la Méxima que establecen
los Articulos 31 y 21 del T.R. y R.P.L.O.T.A.U. respectivamente; existiendo un excedente
de 1,3 m*t/m’s, no existiendo justificacién alguna en base a la que se pueda admitir dicho
exceso.

En ambas Unidades de Actuacién, Urbanizadora y Edificatoria, Prim y Buero Vallejo
respectivamente, deberd contemplarse el Estdndar Urbanistico relativo a los Aparcamientos
Publicos y Privados a los que hacen referencia los Articulos 31 y 21 del T.R. y
R.P.L.O.T.A.U. respectivamente.
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La Edificabilidad Neta Residencial que se propone para la Unidad de Actuacién
Edificatoria Discontinua “Buero Vallejo” deberd estar avalada al menos en base a que la
Edificabilidad Bruta Residencial de la manzana donde se ubica no supera la Maxima que
establecen los Articulos 31 y 21 del T.R. y R.P.L.O.T.A.U. respectivamente.

El Documento Técnico debera ajustarse a lo que establece el Articulo 46 del
R.P.LO.T.A.U.

Los Sistemas Generales de Espacios Libres que se indican deberdn calcularse en funcién
del indice de ocupacién para la Tipologia Edificatoria Plurifamiliar. En cualquier caso el
indice de ocupacién que se utilice deberd estar documentado y basado en datos Oficiales, y
no estar fundamentado en meras consideraciones.

Se debera justificar en base a lo que establece el Articulo 45 del T.R.L.O.T.A.U. la
Reclasificacion de los 6.066,39 m? de Suelo Rustico a Suelo Urbano No Consolidado.

De los 6.066,39 m* con destino a Aparcamiento Piblico, o superficie total final con que
cuente éste, deberan descontarse los 1.201,50 m? de cuyo destino especifico serd el de
Sistema General de Zonas Verdes, por lo que la superficie del nuevo Aparcamiento serd
menor que el previsto en la presente Innovacion (Aproximadamente 4.864,89 m2).

Relacionado con el apartado anterior, deberd justificarse en base a que precepto Legal 6
Reglamentario se pueden destinar las Cesiones Locales correspondientes a Espacios Libres
y Dotacional al Uso de Aparcamiento Publico en superficie que se pretende conseguir
(Aproximadamente 4.864,89 m2).

La exclusién y ubicacién de los 1.201,50 m® que se citan en el punto anterior deberd
representarse graficamente.

De la superficie del nuevo Aparcamiento habrd que descontarle el posible Suelo que no
pueda ser Reclasificado a Urbano No Consolidado, en aplicacién de la Disposicion
Adicional Segunda del Reglamento de Suelo Rustico de la L.O.T.A.U., dada la posible
existencia de un camino (no documentado) en uno de los laterales del mencionado nuevo
Aparcamiento, del que habrd que indicar la forma de acceder.

Los Usos y Tipologias Edificatorias de las dos Unidades de Actuacién Discontinua
(Urbanizadora y Edificatoria) deberdn ajustarse a lo que establecen los Anexos I y II del

R.P.L.O.T.A.U.

Dada la “Discontinuidad” que plantea el expediente respecto de las Zonas Verdes de

Sistemas Generales y Locales, asi como del Equipamiento Publico que le resultan exigibles a
la Unidad de Actuacién; el Documento Técnico de la Modificacion Puntual deberd recoger y
justificar necesariamente lo que establece el Articulo 24, 2 y 3 del Reglamento de
Planeamiento de la L.O.T.A.U., fundamentalmente respecto de lo relativo a la mejor
ubicacién y localizacién de las mencionadas Zonas Verdes y Equipamiento (Dotacional) al
objeto de que éstas presten el mejor servicio a los residentes y a sus usuarios, estando
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prohibidas en ambos casos las localizaciones de dificil acceso y recorrido peatonal 6 faltas de
centralidad, dltimo caso en cuanto a prohibicién que se puede comprobar que se cumple en el
expediente de referencia.

ACUERDO C.P.U. DE SESION DE 14 DE DICIEMBRE DE 2.006:

La Comisién Provincial de Urbanismo acuerda emitir como Informe de la
Modificacién Puntual n° 17 del P.O.M. de Daimiel las Consideraciones y Observaciones que
figuran en el apartado n° 6 del Informe de la Ponencia Técnica de la C.P.U., por lo que el
Ayuntamiento deberd presentar nueva Documentacién Técnica corregida y complementada
segin indiquen los Informes Sectoriales y demads justificaciones que se citan; ya que la
Aprobacion Definitiva que finalmente proceda habrd de fundamentarse en la justificacion de
las Finalidades que establece el Articulo 136, 3 del R.P.L.O.T.A.U., basicamente en cuanto a
la Finalidad relativa a la letra a) del mencionado Articulo y ndimero.

NUEVA DOCUMENTACION RECIBIDA:

A raiz del acuerdo de la C.P.U. de sesidon de 14 de Diciembre de 2.006, asi como de la
reunién mantenida entre el Servicio Técnico de Urbanismo, la Arquitecta Municipal y el
Arquitecto Redactor del Documento Técnico de la Innovaciéon del P.O.M., los dias 9 de
Febrero y 9 de Abril de 2.007; se ha recibido la siguiente Documentacion mads significativa:

- Nuevo Documento Técnico remitido el 2 de Abril de 2.007, suscrito en cuanto a su
Redaccién en Febrero de 2.007 (Planos) y en Marzo de 2.007 (Texto), de cuyo examen se
deduce que se han corregido la mayor parte de las cuestiones Técnicas detectadas en C.P.U.
de 14 de Diciembre de 2.006, salvo aquellas que mds adelante se indicardn en el apartado
relativo a “Observaciones al ultimo Documento Técnico remitido por el Ayuntamiento™.

- Justificaciones de las solicitudes de los Informes relativos a:

e Delegacion de Medio Ambiente y Desarrollo Rural (Vias Pecuarias). Solicitado el 2 de
Abril de 2.007. Informe no aportado.

® Delegacion de Sanidad (Ley de Sanidad Mortuoria). Informe emitido el 19 de Abril de
2.007, y de cuya lectura se deduce que deberd ser la propia C.P.U. a través del
Ayuntamiento la que compruebe el cumplimiento de toda la Normativa aplicable, ya que
delega en éste dicha comprobacién atin siendo competencia de esa Delegacion de
Sanidad; por lo que se estima que debera ser la propia Delegacién la que justifique en
base al cumplimiento de la Normativa aplicable, el Informe Favorable Condicionado
que ha emitido.

e Direccion General del Agua (Saneamiento, Abastecimiento y Depuracion). Solicitado el
2 de Noviembre de 2.006. Informe no aportado.

e Cocemfe S.L.U. Solicitado el 2 de Noviembre de 2.006. Informe no aportado.

44



e Bienestar Social (Accesibilidad). Solicitado el 2 de Noviembre de 2.006, y remitido el
Documento Técnico el 4 de Diciembre de 2.006. Informe no aportado.

OBSERVACIONES AL ULTIMO DOCUMENTO TECNICO REMITIDO POR EL
AYUNTAMIENTO:

En el nuevo Documento Técnico, aunque se han corregido todas las deficiencias
Técnicas indicadas en el Informe emitido por la C.P.U. el 14 de Diciembre de 2.006,
contindan sin justificarse los 50 Aparcamientos Publicos, a ubicar en Viario o en Zonas anejas
a éste, que le resultan exigibles a la Unidad de Actuacién Urbanizadora “Prim”, ya que éstos
no pueden ubicarse sobre el Espacio Libre Privado que se crea en el interior de dicha Unidad
de Actuacion.

En este sentido, se sugiere que las 50 Plazas de Aparcamiento citadas podrian ubicarse
sobre el Sistema General de Zona Verde (1.201,50 mz) localizado junto al Cementerio,
pudiendo compensarse la disminucién del Sistema General mencionado con los excedentes
que para éste pueda tener el P.O.M.; ya que las Plazas de Aparcamiento Publico a ubicar en el
Subsuelo de la “UA Prim” que le corresponderdn al Ayuntamiento no pueden compensar las
que exige el Reglamento de Planeamiento de la L.O.T.A.U., pero a ubicar en el Viario o en
Zonas anejas a éste.

ACUERDO C.P.U.

La Comisién Provincial de Urbanismo acuerda SUSPENDER la APROBACION
DEFINITIVA de la Modificacién Puntual de referencia en base a lo que establece el Articulo
136,3,a) y b) del R.P.L.O.T.A.U.; debiendo completarse el expediente Innovador con los
Informes Sectoriales de los que adolece al dia de hoy, fundamentalmente Vias Pecuarias y
Sanidad Mortuoria, debiéndose corregir el Documento Técnico segun se indica en el apartado
del Informe de la Ponencia Técnica relativo a “Observaciones al dltimo Documento Técnico
remitido por el Ayuntamiento”; correccion de la que el Ayuntamiento debera evaluar la
procedencia o no de volver a exponer de nuevo el Documento Técnico de la Modificacién
Puntual, puesto que existird una compensacion de un Sistema General por parte del
Ayuntamiento que no fue considerada anteriormente por éste en las exposiciones publicas de
que fue objeto el expediente.

1.6. - FUENTE EL FRESNO - Plan Especial de Reforma Interior de un solar ubicado en
la prolongacion de la Calle Doctor Ocete Guzman, s/n, que remite el Ayuntamiento
solicitando Informe Preceptivo.

Autor Documento Urbanistico: Sergio Teodoro Peralta. Arquitecto.
Documento Técnico Visado por Colegio Profesional: Si.
Fecha Redaccion Documento Técnico: Julio 2006.

INFORME:

El Plan Especial de Reforma Interior de referencia plantea abrir un vial, prolongacion
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de la Calle Doctor Ocete Guzman, actualmente en fondo de saco, y parcelar un solar ubicado
al fondo del mismo que posee una Superficie Bruta de 2.678,25 m” en un caso y de 2.854,24
m’ 6 2.236,17 m? en otros.

El nuevo Vial favorecera la parcelacion del solar sobre el que se desarrolla el P.E.R.L.
de la siguiente forma:

Superficie Neta Edificable Residencial fragmentada en 12 parcelas 2.236,17 m?
Superficie nuevo Vial prolongacién de la Calle Doctor Ocete Guzmén 645,11 m*
(*) Superficie Total dmbito del P.ER.L ......cccocovviiiiniiiiiiee, 2.281,28 m*

(*) No coincide por lo tanto con ninguna de las que considera el P.E.R.L.
OBSERVACIONES AL DOCUMENTO TECNICO DEL P.E.R.L

1° El Plan Especial de Reforma Interior de referencia retine las condiciones relativas a
los criterios que establece el Reglamento de Planeamiento de la L.O.T.A.U. para la
delimitacion de Unidades de Actuacion Urbanizadora y posterior desarrollo de ésta mediante
Programa de Actuacion Urbanizadora.

2° La Urbanizacién del Vial de acceso a las parcelas que genera el P.E.R.I. demuestra
que, aunque éste se desarrolle sobre Suelo Urbano Consolidado, el Régimen aplicable al Suelo
del P.E.R.I. en aplicaciéon del Texto Refundido y del Reglamento de Planeamiento de la
L.O.T.A.U. sea el del Suelo Urbano No Consolidado.

3° En base a las Observaciones 1 y 2 anteriores, se concluyen éstas indicando que lo
que procede es Redactar y Tramitar un Programa de Actuacion Urbanizadora en el que la
Alternativa Técnica del mismo sea el Plan Especial de Reforma Interior que ha remitido el
Ayuntamiento al solicitar el presente Informe; debiendo adaptarse el Documento Técnico del
P.E.R.L. a lo que para este tipo de Planes establece el Reglamento de Planeamiento de la
L.O.T.A.U.

4° La Edificabilidad Global Residencial que plantea el Documento Técnico es superior
a la Méaxima que para este uso establece y limitan el T.R. y el R.P.L.O.T.AU., existiendo un
excedente no justificado que oscila entre:

* 0,824 m>t/ mzs, considerando una Superficie Bruta de: 2.236,17 m>
* (0,523 m>t/ mzs, considerando una Superficie Bruta de: 2.678,25 m>
* 0,429 m>t/ mzs, considerando una Superficie Bruta de: 2.854,28 m>
0,416 m>t/ mzs, considerando una Superficie Bruta de: 2.881,28 m>

5° El titulo del Documento Técnico que figura en los Planos de éste y que aparece
como “Proyecto Especial de Reforma Interior y Parcelacién” es totalmente erréneo.

6° El Documento Técnico del P.E.R.I. no sélo no se ajusta para nada a lo que para este
tipo de Planes establecen el T.R. y el R.P.L.O.T.A.U., sino que contiene consideraciones y
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justificaciones propias de los Estudio de Detalle, Documento Técnico este ultimo del que se
advierte que en ninguin caso seria viable cuestionarlo o desarrollarlo sobre el solar objeto
ahora de Plan Especial de Reforma Interior.

7° El Tramite Administrativo seguido por el P.E.R.I. debera adaptarse totalmente al del
Programa de Actuacion Urbanizadora que deberd Redactarse.

ACUERDO C.P.U.

La Comision  Provincial de  Urbanismo que acuerda INFORMAR
DESFAVORABLEMENTE el Plan Especial de Reforma Interior de referencia en base a las
“Observaciones” que de dicho Documento Técnico se indican en el Informe de la Ponencia
Técnica de la C.P.U., debiéndose Redactar y Tramitar el correspondiente Programa de
Actuacién Urbanizadora.

1.7. - HERENCIA - Proyecto de Urbanizacion de la Unidad de Ejecucion 6-25B, que
remite el Ayuntamiento solicitando Informe Previo.

Autor Documento Urbanistico: Gustavo A. Gémez Valadés. Arquitecto.

1/ ANTECEDENTES ADMINISTRATIVOS DEL P.AU. DE LA UNIDAD DE
EJECUCION 6-25B.

- Informe Previo Favorable en C.P.U. de sesion de 9 de Octubre de 2.006.

- Aprobacién y adjudicacién del P.A.U: En Pleno Municipal de sesién de 26 de Octubre de
2.006.

- Inscripcién en el Registro de P.A.Us y A.L.Us de fecha 24 de Noviembre de 2.006.

- N°de inscripcién: 133

- Adjudicatario: Vifias Agrupadas S.A, (Gestion indirecta).

- Publicacién de la Aprobacion P.A.U., en D.O.C.M. de fecha: 8 de Diciembre de 2006.

- Informacién Publica: D.O.C.M, Lanza y Tablén de Edictos de la Corporacidn, sin existir
alegaciones, segun certificado del Secretario del Ayuntamiento de fecha 9 de Abril de
2.007.

- Informe del Técnico Municipal, de fecha 20 de Marzo de 2.007, donde consta la existencia
de una serie de deficiencias en relacion con los acabados de las obras de urbanizacidn.

2/ INFORME PREVIO DEL ANTEPROYECTO DE URBANIZACION (C.P.U.: 9 de
Octubre de 2006)

Obras de urbanizacion:

- Movimiento de tierras y pavimentacion: En el anteproyecto se refleja el movimiento de
tierras y la pavimentacién de aceras y viales.

- Red de abastecimiento de agua: El abastecimiento se realiza mediante una red que
discurrird a lo largo del acerado principalmente hasta conectar con la red existente
Municipal.
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- Red de saneamiento: Se proyecta un sistema unitario para la recogida de aguas residuales
y pluviales que discurre principalmente por la calzada hasta conectar con el punto de
vertido en la red existente.

- Red de riego e hidrantes: Se proyecta tanto una red de riego como una red de hidrantes
que discurre por el acerado.

- Red eléctrica de energia eléctrica: Consta en el anteproyecto de:

- Red eléctrica de baja tension.
- Red eléctrica de media tension y centro de transformacion.
- Red de alumbrado publico.

- Red de telefonia: Se describe la infraestructura de urbanizacién necesaria para la red de
telefonia.

- Jardineria y amueblamiento urbano: Se reflejan en el anteproyecto de urbanizacion.

- Seiializacion: Se refleja en el anteproyecto de urbanizacion.

Documentos del Anteprovecto:

El Anteproyecto consta de memoria, planos, mediciones y presupuesto

Observaciones en cuanto al Anteproyecto de Urbanizacion:

- Debera certificarse por el Ayuntamiento que el Colector al que va a verter la red de
saneamiento tiene el didmetro y la capacidad suficiente para aumentar a su caudal actual, el
de la nueva actuacion. Asi mismo garantizar el suministro de agua potable.

- Puesto que el P.A.U. ahora Informado consta de Anteproyecto de Urbanizacién; se le
advierte al Ayuntamiento que en aplicacién del Articulo 111,3 del Texto Refundido de la
L.O.T.A.U., el Proyecto de Urbanizacién definitivo se someterd al procedimiento de
Aprobacion propio de los Programas de Actuacién Urbanizadora.

3/ INFORME DEL PROYECTO DE URBANIZACION

e OBSERVACIONES AL PROYECTO DE URBANIZACION:

- Debera existir cuadro de precios descompuestos segliin se establece en el art. 101
(Documentacién de los proyectos de urbanizacién) del Decreto 248/2004 de 14-09-
2004, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento de la Ley 2/1998 de
O.T.A.U.

- El mobiliario urbano deberan reflejarse en el proyecto de urbanizacion.

- Deberan existir plazas de aparcamiento reservadas para minusvélidos segin se establece
en Decreto 158/1997 del Cédigo de Accesibilidad de Castilla La Mancha y reflejarse en
los planos.

- Debera aportarse planos de detalles de los vados, pasos de peatones y aparcamientos de
minusvalidos, que deberdn cumplir con lo establecido en el Anexo 1 Normas de
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Accesibilidad Urbanistica del Decreto 158/1997, de 2 de Diciembre del Cddigo de
Accesibilidad de Castilla La Mancha.

- Las aceras de 1,5 m de anchura y con las farolas dentro de ellas no cumplen con lo
establecido en el anexo 1. Normas de Accesibilidad Urbanistica del Decreto 158/1997
del Cédigo de Accesibilidad de Castilla La Mancha, donde consta que para que un
itinerario sea accesible debera tener una anchura libre minima de 1,50 m.

- Deberan corregirse las deficiencias observadas por el Técnico Municipal en su informe
de fecha 20 de marzo de 2.007.

4/ DIFERENCIAS ENTRE EL PROYECTO DE URBANIZACION ACTUAL Y EL
ANTEPROYECTO DE URBANIZACION INFORMADO EN C.P.U DE 9-10-2006,
QUE AFECTEN ESTRUCTURALMENTE AL PLANEAMIENTO YA INFORMADO.

Aparentemente y en general, no se aprecian.
ACUERDO C.P.U.

La Comision Provincial de Urbanismo acuerda INFORMAR FAVORABLEMENTE
el Proyecto de Urbanizacion de referencia por considerar que éste se adecua a las
determinaciones de la Ordenacidén Urbanistica contenida en la Alternativa Técnica del P.A.U.
que desarrolla; no modificando por lo tanto la Ordenacion Estructural y Detallada establecida
en el mencionado Instrumento de Planeamiento.

La subsanacién de las Observaciones que se realizan en el Apartado n° 3 del Informe
de la Ponencia Técnica, relativas al Proyecto de Urbanizacion de referencia, deberdn ser
comprobadas por los Servicios Técnicos Municipales o, en su caso, a quien corresponda la
Asistencia Técnica Municipal.

El Proyecto de Urbanizacién ahora Informado se archivard junto al P.A.U.
correspondiente.

1.8. - VALDEPENAS - Modificacién Puntual de las Normas Subsidiarias de
Planeamiento Urbanistico, relativa a la ampliacion del Poligono P-29, a la Recalificaciéon
de una Zona Verde y a la Reclasificacion de Suelo Ristico de Reserva tangente al P-28;
que remite la Direccion General de Urbanismo y Ordenacion Territorial para su
Aprobacion Definitiva.

1.- ANTECEDENTES
e Autor Documento Urbanistico: Salustiano Garcia de Jaime. Arquitecto Municipal.
¢ Documento Técnico Visado por Colegio Profesional: No

¢ Fecha Redaccion Documento Técnico: Noviembre de 2004 y Enero 2006
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e Poblacion: 28.183 Habitantes (I.N.E. 1-1-2006)
e Aprobacion del Planeamiento Vigente y Publicaciéon: C.P.U. de 11-05-1984.

¢ Promotor: Ayuntamiento de Valdepeiias.
2.- OBJETO

1° Ampliar el Poligono P-29 de las N.N.S.S. de Valdepefias, mediante la
Recalificacién de una Zona Verde anteriormente prevista, ubicada entre el P-29 y el Poligono
P-27.

2° Reclasificar Suelo Rustico de Reserva a Suelo Urbano No Consolidado con
Calificacién de Zona Verde.

El Suelo Recalificado del punto 1° asciende a 7.407,46 m” y el Suelo Reclasificado del
punto 2° a 8.715 m”.

3.- TRAMITACION

El expediente se remite para su Aprobacién Definitiva segin establece el Articulo 37
del T.R.L.O.T.A.U. y el Articulo 136 del R.P.L.O.T.A.U.

1° Informacion Publica:

- Publicacion D.O.C.M. n° 180, de 24 de Diciembre de 2003.
- Publicacion Diario “Lanza”, de 11 de Diciembre de 2003.
- Resultado de la Informacién Publica: Sin alegaciones ni reclamaciones.

2° Concertacion Interadministrativa:
e Ayuntamientos de:

- San Carlos del Valle

- Torrenueva

- Santa Cruz de Mudela
- Manzanares

- Torre de Juan Abad

- Alhambra

- Membrilla

- Montiel

- Moral de Calatrava

- Manzanares
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¢ Informes que establece el Articulo 135, 2, b) del R.P.L.O.T.A.U.:

No exigibles al expediente de referencia puesto que la Aprobacion Inicial de la
Modificacién fue acordada en Ayuntamiento Pleno de sesion de 24 de Febrero de 2004
y el Reglamento de Planeamiento de la L.O.T.A.U., Decreto 248/2004, data del 14 de
Septiembre de 2004, publicado en el D.O.C.M. n° 179, de 28 de Septiembre de 2004.

Otros Informes Sectoriales:

- Puesto que los 8.715 m* Reclasificados de Suelo Ristico de Reserva a Suelo Urbano
(nuevas Zonas Verdes) presentan frente hacia la Carretera CM-3157, se considera
conveniente presentar Informe Sectorial del Servicio de Carreteras Autonémicas de la
Delegacion Provincial de Obras Publicas

Evaluacion Ambiental Preliminar de Expediente: PL/OT/CR/598, emitida por la
Direccion General de Evaluacion Ambiental en fecha 19 de Enero de 2006 y de la que
existe Informe-Adecuacién emitido por el Servicio de Evaluacion Ambiental de la
Delegacion de Medio Ambiente y Desarrollo Rural emitido el 20 de Marzo de 2007 y
cuyo literal expresamente es el siguiente:

En relacion con la “Modificacion puntual de las normas subsidiarias de la localidad de
Valdepeiias, relativa a la ampliacion del poligono P-29” cuya documentacion técnica
se adjunta, le comunico que la misma se adecua al contenido de la Evaluacion
Ambiental Preliminar emitida por la Direccion General de Evaluacion Ambiental de
esta Consejeria (PL/OT/CR/598) siempre que se cumplan las siguientes condiciones:

1) En relacion con la medida vinculante primera deberd incluirse en el acuerdo de la
C.P.U. para la aprobacion definitiva de la modificacion, cuando corresponda, la
siguiente condicion: “Previo al inicio de los usos y actividades previstos la EDAR
municipal debe garantizar la posibilidad de tratamiento de la totalidad de las aguas
generadas, en caso contrario se deberd instalar un sistema propio de depuracion”.

2) Se incorporen a la documentacion técnica, para su cumplimiento, los preceptivos
informes contemplados en las medidas vinculantes cuarta y quinta (respecto el
patrimonio historico-artistico y arqueologico y los mdrgenes de proteccion de las vias
de comunicacion limitrofes).

3° Aprobacion Inicial:

Ayuntamiento Pleno de sesion Ordinaria de 24 de Febrero de 2004.

4.- JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION

La justificacion de la Modificacién propuesta se basa fundamentalmente en:

1° El Convenio Urbanistico suscrito entre el Ayuntamiento de Valdepefias y los
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propietarios de los terrenos afectados por la ampliacién del poligono P-29. Convenio elevado
a definitivo tras la Informacion Publica efectuada conjuntamente con el Documento Técnico
que lo motiva.

2° Ampliar la superficie destinada a Zona de Equipamientos (Servicios y Terciario), ya
que el Area Sur del ndcleo urbano se ha manifestado suficientemente.

3° Suprimir un “Pasillo Verde” existente junto al Poligono P-29 que no tiene
continuidad puesto que la zona Verde Recalificada estd ubicada entre dicho P-29 y el
Poligono P-27.

5.- DESCRIPCION DE LA MODIFICACION
La Modificacion Puntual de referencia plantea los siguientes cambios:

1° Recalificar una superficie de 7.407,46 m’ pertenecientes a Sistema General de
Zonas Verdes, pasando de dicho Uso al de Equipamiento y Servicios, similar al Uso del
Poligono P-29, al que es tangente la superficie Recalificada.

En cualquier caso, el suelo afectado por la Recalificacién continuaria siendo Suelo
Urbano Consolidado, quedando recogido en el expediente como ampliacién del Poligono P-
29, también Suelo Urbano Consolidado.

El Documento Técnico de la Modificacién recoge la Normativa Urbanistica Particular
para la Zona de Equipamiento y Servicios.

2° Reclasificar 8.715 m? de Suelo Ristico de Reserva, tangentes al Poligono P-28,
como Suelo Urbano Consolidado, concretamente 7.407,46 m> corresponderian a Sistemas
Generales de Espacios Libres al objeto de compensar el Suelo Recalificado mencionado en el
punto 1° anterior y 1.307,54 m” corresponderian a Sistemas Locales de Zonas Verdes, a fin de
compensar el incremento de Aprovechamiento que representa la Recalificacion de Sistema
General de Zonas Verdes a Equipamiento y Servicios.

La Compensacién de Suelos que recoge el expediente se realiza al amparo de lo que
establece el Articulo 39,2 del T.R.L.O.T.A.U.

El Documento Técnico también recoge las Cesiones de Suelo que le afectarian al
Suelo Reclasificado y con el que hipotéticamente se amplia el P-29, estableciéndose en
aplicacion del Articulo 69,1,2,b) del T.R.L.O.T.AU. en el 10% del Aprovechamiento
Urbanistico Lucrativo y en el 15% de la Superficie Total Ordenada con destino a Suelo
Dotacional Publico (Zona Verde a ubicar junto al resto de Sistemas Generales existentes)

6.- CONSIDERACIONES ADMINISTRATIVAS

El Expediente Administrativo se considera completo y ajustado a lo que establecen el
T.R.yR.P.L.O.T.A.U.,, ya que:
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- El expediente Urbanistico completo fue remitido directamente por el Ayuntamiento
de Valdepeias a la Comisién Regional de Urbanismo el 12 de Marzo de 2004.

- Con fecha 1 de Abril de 2004 1a Direccion General de Urbanismo y Vivienda solicita
que por parte del Servicio de Urbanismo, de la entonces Delegacion de Obras Publicas, remita
Informe Previo de la Modificacion Puntual de referencia.

- Con fecha 30 de Abril de 2004 el expediente es Informado por el Servicio de
Urbanismo de la actual Delegacién Provincial de Vivienda y Urbanismo.

- La Comisiéon Regional de Urbanismo en sesion de 25 de mayo de 2006, Informé
Favorablemente la Modificacién Puntual referenciada y acordé remitirla al Consejo
Consultivo de Castilla-La Mancha.

- El Pleno del Consejo Consultivo de Castilla-La Mancha celebrado el 29 de
Noviembre de 2006, Dictaminé Favorablemente el expediente de Modificacién Puntual de las
N.N.S.S. de Valdepenas para la ampliacién del Poligono 29 (P-29), en concreto en lo que
afecta al cambio de Zonas Verdes.

- El expediente Innovador es remitido por la Direccién General de Urbanismo y
Ordenacion Territorial a la Comision Provincial de Urbanismo el 21 de Diciembre de 2006,
dando origen esta remision, tanto a la peticion del Informe-Adecuacién al que se hace
referencia en el apartado n° 3, subapartado 2, del Informe de la Ponencia Técnica de la C.P.U.,
relativos a Tramitacion y a Concertacion Interadministrativa; como a que la Modificacién
Puntual sea tramitada finalmente ante la Comisién Provincial de Urbanismo para su
Aprobacion Definitiva.

OBSERVACIONES TECNICAS:

Sin Observaciones Técnicas que realizar, ya que las deficiencias Técnicas detectadas
tanto en el Informe emitido por el Servicio de Urbanismo de la entonces Delegacion
Provincial de Obras Publicas, fechado el 30 de Abril de 2004, como en el Informe que al
respecto emitié el Servicio de Ordenacién Territorial y Urbanismo de la Direccién General de
Urbanismo y Ordenacién Territorial en fecha 7 de Junio de 2004 fueron corregidas,
culminando con el Informe Favorable emitido por la Comisiéon Regional de Urbanismo de
sesion de 25 de Mayo de 2006.

ACUERDO C.P.U.

La Comisién Provincial de Urbanismo acuerda APROBAR DEFINITIVAMENTE la
Modificacién Puntual de referencia por considerar que:

1° El Tramite Administrativo seguido por el expediente se ajusta a lo que para este tipo
establecen el Texto Refundido y el Reglamento de Planeamiento de la L.O.T.AU., contando
con cardcter previo a esta Aprobacion Definitiva con Informe y Dictamen Favorables que
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establecen los Articulo 39,3 y 120,5 del T.R. y R.P.L.O.T.AU. respectivamente.

2° Se justifica el cumplimiento de los Estidndares de Calidad Urbana de Sistemas
Locales de Zonas Verdes y Dotaciones previstos en el Articulo 31 del Texto Refundido de la
L.O.T.A.U., viéndose compensada la Zona Verde Recalificada, mediante la Calificacién de
una Zona Verde de Sistema General de la misma superficie.

3° Ambientalmente es viable, tal y como recoge el Informe-Adecuacion
(Condicionado) emitido por el Servicio de Evaluacién Ambiental de la Delegacion de Medio
Ambiente y Desarrollo Rural el 20 de Marzo de 2007.

No obstante, se SUSPENDERA 1la publicacién de la Aprobacién Definitiva y por lo
tanto la aplicacion y efectividad leal de su contenido, hasta tanto se presenten los Informes a
los que hace referencia el punto 2° del Informe-Adecuacién emitido por el Servicio de
Evaluaciéon Ambiental de la Delegacion de Medio Ambiente y Desarrollo Rural al que se hace
referencia en el punto 3° anterior, puesto que dicho Informe-Adecuacién esta condicionado al
cumplimiento de las condiciones que recoge.

Con caracter previo a la Publicacion del Acuerdo Aprobatorio, el Ayuntamiento debera
presentar cuatro (4) ejemplares del Documento Técnico, convenientemente firmados por el
Redactor o Redactores del mismo, asi como Diligenciados con la Aprobacién Inicial de que
fue objeto por su parte; debiendo aportarse también tres (3) copias en CD-ROM, formato
PDF.

Finalmente, y en aplicacién del Articulo 157 del Reglamento de Planeamiento de la
L.O.T.A.U., el Ayuntamiento debera publicar en el Boletin Oficial de la Provincia el presente
acuerdo de Aprobacioén Definitiva, asi como la Normativa Urbanistica integra que proceda;
correspondiéndole a la Comisiéon Provincial de Urbanismo tnicamente la publicacién integra
del presente acuerdo en el Diario Oficial de Castilla La Mancha, debiendo figurar
expresamente en esta ultima publicacién la Condicién n° 1 del Informe-Adecuacion emitido
por el Servicio de Evaluaciéon Ambiental el 20 de Marzo de 2007.

1.9. - VILLAHERMOSA - Estudio de Detalle de un solar ubicado en la Carretera CR-
640, de Villahermosa a Ossa de Montiel, que remite el Ayuntamiento solicitando
Informe Preceptivo.

Autor Documento Urbanistico: Antonio Leén Garre. Arquitecto.

Documento Técnico Visado por Colegio Profesional: Si

Fecha de Redaccion Documento Técnico: Enero de 2006 en Planos y Enero de 2007 en el
Texto

INFORME:

El Estudio de Detalle plantea ordenar un drea de actuacién de Suelo Urbano de las
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Normas Subsidiarias de Planeamiento Urbanistico (Erréneamente Plan de Ordenacion
Municipal en el Documento del Estudio de Detalle) de la localidad de Villahermosa,
Aprobado Definitivamente en C.P.U. de sesién de 29 de Abril de 1993, para la que estd
prevista el trazado de unas calles tal y como plantea el Estudio de Detalle; motivos que
provocan que:

1° “Las Alineaciones” para las que se formula Estudio de Detalle ya estdn establecidas
en las N.N.S.S. para el drea en concreto que ahora desarrolla el Documento Técnico, 7.752,24
m” en este caso; maxime cuando las calles previstas, tanto en N.N.S.S. como en el Estudio de
Detalle, contindan manteniendo una anchura de 10 m, no alterandose la ubicacién en cuanto al
trazado previsto para éstas.

2° “Las Rasantes” para las que se formula el Estudio de Detalle vendran dadas de
forma indirecta, por la aplicacién de la Normativa Urbanistica, es decir un Maximo de dos
plantas.

ACUERDO C.P.U.

La Comisién Provincial de Urbanismo acuerda DEVOLVERLE el Estudio de Detalle
al Ayuntamiento de Villahermosa por no tener sentido la formulacién de éste, puesto que el
area parcial de Suelo Urbano objeto de Estudio ya posee Ordenacién Detallada proveniente de
las propias Normas Subsidiarias de Planeamiento Urbanistico desde la Aprobacién Definitiva
de éstas en C.P.U. de 29 de Abril de 1993.

No obstante se le advierte al Ayuntamiento que:

1° Lo que procede realmente es la Redacciéon del Proyecto de Urbanizacion
(Simplificado o de Obra Publica Ordinaria) del area total o parcial, de Suelo Urbano que ya
posee Ordenacion Detallada a través de las N.N.S.S.

2° Al no establecerse en la Normativa Urbanistica aplicable ni Parcela Minima
Edificable, ni Edificabilidad Neta, la Edificabilidad Bruta Residencial del area, total o parcial,
es aplicacion de la L.O.T.A.U. y del Reglamento de Planeamiento de ésta, no podra superar la
maxima establecida para ese Uso en concreto; por lo que en el caso que nos ocupa, existe un
excedente de 0,2612 m’t/ m’s que estd prohibido materializar, lo que implica que la
Edificabilidad Neta Residencial deba ser 1,436 m2t/m°’s y no 1,812 mzt/mzs, lo que
representa en cuanto a Edificabilidad Neta Residencial un excedente de 0,376 m2t/m’s.

1.10. - VILLANUEVA DE LOS INFANTES - Programa de Actuacion Urbanizadora de
la Unidad de Ejecuciéon UE-13 de las Normas Subsidiarias de Planeamiento Urbanistico,
que remite el Ayuntamiento solicitando Informe Preceptivo y Vinculante.

Autor Documento Urbanistico: Miguel Garcia Navarro. Arquitecto.

Documento Técnico Visado por Colegio Profesional: Si
Fecha Redaccion Documento Técnico: Octubre de 2.006
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1.- ANTECEDENTES:

- Planeamiento Urbanistico Vigente, Aprobacion Definitiva y Publicaciéon: N.N.S.S.,
C.P.U. de 12-06-1996, D.O.C.M. de 26-07-1996.

- Poblacion: 5.913 habitantes (INE 1-1-2006)

- Objeto: Desarrollo de la Unidad de Ejecucion UE-13 establecida en las N.N.S.S.
Municipales.

- Superficie: 7.759 m” segin N.N.S.S. y 7.169 m” segtin P.E.R.I.M. Esta iltima superficie
segun reciente medicion del &mbito del Plan Especial.

- Situacion: Al Este del Nucleo de Poblacion, sobre la Via de Ronda de nuevo trazado.
Enclave: Deportivo Sur.

- Sistema: Gestion Indirecta (Agente Urbanizador: Luis Gabaldén Carrasco)

2.- TRAMITE:

El expediente se remite para Informe segin establece el Articulo 122 del Texto
Refundido de la L.O.T.A.U., siéndole de aplicacién lo que establece la Disposicion
Transitoria Primera 1.3,c),2 del mencionado Texto Refundido, relativa al Régimen
Urbanistico aplicable al Suelo que se desarrolla.

- Publicacion D.O.C.M: n° 257, de 12 de Diciembre de 2.006

- Publicacion Diario: Lanza, de 5 de Diciembre de 2.006

- Resultado de la Informacion Pablica: Sin Alternativas Técnicas en competencia
- Fecha de Certificacion: 22 de Enero de 2.007

- Acto de Apertura de plicas: 22 de Enero de 2.007

- Resultado del Acto: Sin alegaciones

Documentacion Administrativa Presentada (Documentacion mas relevante)

Documentacion Administrativa propia de los Programas de Actuacién Urbanizadora.
Publicaciones efectuadas en el D.O.C.M. y en el Diario Lanza.

Certificaciones Municipales.

Informes de Secretaria y del Arquitecto Técnico Municipal.

3.- ALTERNATIVA TECNICA:

La Unidad de Ejecucion que se desarrolla se realiza a través de Plan Especial de
Reforma Interior de Mejora ya que mediante él se modifica inicamente el Frente Minimo de
Parcela Edificable, pasando de 8 m a 6,50 m, sin que por ello se vea alterada la Densidad
Residencial establecida en las N.N.S.S. para la UE-13, limitada ésta a 18 Viviendas por
Hectarea.

Por lo demds, no se ve alterado ningin otro Pardmetro Urbanistico preestablecido en

las N.N.S.S. de Villanueva de los Infantes para la UE-13 que afecten fundamentalmente a
Aprovechamiento Urbanistico.
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Normativa Urbanistica.

POM. (0o NN.SS.) PAU
Superficie Total 7.759 m? 7.160 m*
Sistemas Generales adscritos o segun el art. 24
de la LOTAU si reclasifican suelo ristico i i
Uso Principal Residencial Residencial

Edificabilidad Bruta (lucrativa)

0,53 m’t/m>s

0,53 m%t/m>s

Coeficiente de homogeneizacion. En su caso.

Aprovechamiento (Edif. x Coefic.) 4.118,4 u.a. 3.801 u.a.
Aprovechamiento Tipo 0,53 m’t/m?s 0,53 m2t/m?s
Superficie Neta 2.583 m* 2.381 m?
Ordenanza En§anche Enganche
Residencial Residencial
Parcela minima 150 m? 150 m?
Frente minimo 8,00 m 6,50 m
Retranqueos Segtn Ordenanza | Segin Ordenanza
Numero de Plantas 2 (Baja+1) 2 (Baja+1)
Altura 7,00 m 7,00 m
Ocupacién 80% P. Neta 80% P. Neta
Edificabilidad neta 1,6 m*t/m’s 1,6 m*t/m’s

Numero de Viviendas / Densidad

14 Viv; 18 Viv/Ha

13 Viv; 18 Viv/Ha

Estandares minimos de calidad urbana.

LLOTAU / Reglam. PAU

Superficie a ordenar 7.759 m* 7.160 m*
Edificabilidad lucrativa total 4.132,8 m’t 3.801 m’t
Dotacional - -

(A) | Zonas Verdes 2.934 m* 2.721 m*
Aparcamiento Publico 1 Plaza/200 m*t 19

(0) | Superficie neta 2.583 m* 2.381 m*
Aprovechamiento 4.132,8 u.a. 3.801 u.a.

2 2

) Suelo 10% Aprovechamiento ml’s6==42153é,238mu’22'/ nll, 6S : ;2(7)”; ;Z/
Instalaciones propias - -

(0) | Red viaria 2242 m’ 2.058 m*

(0), (A), (o) Tanto el Suelo destinado a Viales, Zona Verde Publica y Suelo Neto Edificable
inicialmente previsto para la UE-13, como el destinado a los mismos Usos del ambito real
segin mediciéon de dicha UE-13, son proporcionales oscilando ésta al 29%, 38% y 33%
respectivamente.

(*) Se deberd especificar que los 237,5 m® de Suelo Neto que le corresponderdn al
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Ayuntamiento serdn como minimo, ya que las 380,1 unidades de aprovechamiento son
igualmente minimas.

4.- PROYECTO DE URBANIZACION

Obras de urbanizacion:

- Movimiento de tierras y pavimentacion: En el proyecto se refleja el movimiento de
tierras y la pavimentacién de aceras y viales.

- Red de abastecimiento de agua: El abastecimiento se realiza mediante una red que
discurrird a lo largo del acerado principalmente hasta conectar con la red existente
Municipal.

- Red de saneamiento: Se proyecta un sistema unitario para la recogida de aguas residuales
y pluviales que discurre principalmente por la calzada hasta conectar con el punto de
vertido en la red existente.

- Red de riego e hidrantes: Se proyecta tanto la red de hidrantes, como la red de riego.

- Red eléctrica de energia eléctrica: Se refleja en el proyecto de urbanizacion:

- Red de telefonia: Se describe la infraestructura de urbanizacién necesaria para la red de
telefonia.

- Jardineria y amueblamiento urbano: Se reflejan en el proyecto de urbanizacion.

- Seializacion: Se refleja en el proyecto de urbanizacion.

Documentos del Proyecto

El Proyecto consta de Memoria descriptiva y justificativa de las obras, Planos de
informacion en relacién con el conjunto urbano, planos de proyecto y de detalle, mediciones,
presupuesto y pliego de condiciones.

5.- PLICA CERRADA: (Datos mas significativos)

PROPUESTA DE CONVENIO:

La propuesta de convenio presentada se refiere a la unidad de actuacién Taray-Res 1
de las Normas Subsidiarias de Daimiel. Asi mismo también consta en el documento que se
trata de un Plan Especial de Mejora.

PROPUESTA JURIDICO-ECONOMICA:

El agente urbanizador es Luis Gabaldon Carrasco, representa un 95,63% de la
propiedad incluida en el presente P.A.U.

El P.A.U de la Unidad de ejecucion UE-13 se realiza mediante GESTION
INDIRECTA.

- Relaciones entre el urbanizador y los propietarios:
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Propietario Superficie Porcentaje

Luis Gabaldén Carrasco 6.847 m* 95,63 %

Fernando Ferndndez Torres y

Felicidad G6mez Navarro 313 m? 437%
TOTAL oo, TA60 M o, 100,00%

El Urbanizador propone 2 posibles formas de retribucion de la Actuacion
Urbanizadora (Pago en metdlico y pago en terrenos edificables), de la que se establece
como preferente el pago en terrenos, no obstante el propietario podrd elegir la que
considere mds adecuado.

No consta la existencia de relacion entre el urbanizador y los propietarios.

Gastos de urbanizacion:

« IMPORTE DE LAS OBRAS DE URBANIZACION ......coovoieeeeeeeeren. 192.992,37 €
Pavimentacién, movimiento de tierras y sefializacion ................ 86.579,68 €
Red de Saneami€nto ......coooeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 11.099,02 €
Red de distribucion de agua ..........ccccceeeveiveerieeeniieeiieeeieeeeeens 12.681,20 €
Red de baja tension ........ccceeeecivieeiieeiiieeeiee e 7.924,19 €
Red de alumbrado publico .........cccceevciiieriiieeriiecieeeieeeeeeeee s 21.216,89 €
Red de telefonia......ooooeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 5.996,57 €
Jardineria y mobiliario urbano .........cccccceeeeveeevieeniieeecieeeieeeen 16.680,91 €
Total ejecucion material ..........ccceevveeerieeerieeeiieeeieeeee e 162.178,46 €
139% GastoS GENETALES.....couuneeieiieee et eeaaan 21.083,20 €
6% Beneficio INdUSTIIAL........oeeeeeeeeeeeeee e eeeees 9.730,71 €
« REDACCION TECNICA, GASTOS NOTARIALES Y REGISTRALES Y ANUNCIOS
PRECEPTIVOS EN LA TRAMITACION URBANISTICA ....o.oveveeeeeeeeeeeenn 30.000,00 €
Honorarios Técnicos de Redaccion del Programa, Proyectos y
DiIrecciones de ODIA ...coooveeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 18.000,00 €
Tasas, Publicaciones, LiCENCIas, €C ......eeevvvurumeeeeeeeeeeeeiieeeeeeeeeeens 6.000,00 €
Gastos Notariales y Registrales ..........ccocvveeviieenieeenieeeieeeieeeene, 6.000,00 €
* GASTOS DE CONSERVACION DE LAS OBRAS ...t 7.720,00 €

Se estima en un 4% del coste total de las obras de urbanizacién los gastos
correspondientes a su conservacion hasta la recepcion definitiva por el Ayuntamiento.

¢« GASTOS DE PROMOCION Y GESTION .......ooiiiiiieiieeeeeeceeeeee e 14.725,00 €
Gastos financieros. Avales (1,0% s/total) ......ccccceevvevveevvcveeeeennenn. 2455 €
Gastos de gestion y promocion (1,5% s/total) ........ccceeeeeveeennenne. 3.680 €
Retribucion al Urbanizador (3,5% s/total) .......cccooeeeeeivieeeennnnnnn. 8.590 €
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TOTAL DE LOS GASTOS DE URBANIZACION .......cccocivviiniiinnenns 245.437,37 €
TOT0 IVA Lottt 39.269,98 €
IMPORTE TOTALIDAD DELOS GASTOS DE URBANIZACION ...284.707,35 €

- Proporciones de solares o cuotas de urbanizacion.

Los gastos totales de urbanizacion cuantificados en el presente documento y que corren
a cargo de los propietarios de los terrenos incluidos en el &mbito de actuacidn, ascienden a
la cantidad de DOSCIENTOS OCHENTA CUATRO MIL SETECIENTOS SIETE
EUROS CON TREINTA Y CINCO CENTIMOS (284.707,35 €), no obstante, la cantidad
exacta serd la establecida en el Proyecto de Reparcelacion, momento en el que se dispondra
de una informacién mas precisa y completa.

El urbanizador propone dos formas de retribucién que son:
a) RETRIBUCION AL URBANIZADOR EN TERRENOS EDIFICABLES

Los propietarios de terrenos incluidos en la Unidad de Ejecuciéon UE-13 de Villanueva
de los Infantes retribuirdn al Urbanizador con solares resultantes, adjudicandose al
Urbanizador en el Proyecto de Reparcelacion el 60% del aprovechamiento lucrativo total
que les corresponda, en funcion de la superficie de sus fincas.

b) RETRIBUCION AL URBANIZADOR MEDIANTE CUOTAS EN METALICO

Los propietarios de terrenos de la Unidad, que opten contribuir a la urbanizacién de la
Unidad mediante la retribucion en metdlico al Urbanizador, las cuotas a aportar serdn las
que se definan en el Proyecto de Reparcelacion, en proporcion a la superficie de terreno de
su propiedad apartado a la Unidad y a los gastos totales de urbanizacién expresados mas
arriba.

Si transcurrido el plazo indicado en el articulo 119.1.b desde la aprobaciéon del
Programa de Actuacién Urbanizadora algin propietario de terrenos no ha optado por la
retribucidn en metélico, se entenderd que opta por el pago en terrenos.

A continuacién se inserta un cuadro en el que se indican las cantidades que
proporcionalmente corresponden a cada finca, en caso de optar por la retribuciéon en
metdlico:

Propietario/Domicilio Superficie Porcent. Carga
2
- Luis Gabaldon Carrasco 6.847m 95,63 % 272.261,34 €
- Fernando Fernandez Torres )
- Felicidad Gomez Navarro 313 m 4,37 % 12.446,01 €
TOTAL 7.160 m* 100 % 284.707,35 €

60



6.- CONSIDERACIONES GENERALES:

Atendiendo a cada una de las partes de que consta el Programa de Actuacion
Urbanizadora que se Informa, a continuaciéon se indican a modo de Observaciones parciales
las que se consideran mas significativas.

6.1.- Observaciones en cuanto al Expediente Administrativo y de Gestion:

Se considera completo y ajustado a lo que establece el T.R.L.O.T.A.U., no resultando
exigible en principio ningin tipo de Documentaciéon Sectorial Complementaria, dada
fundamentalmente la ubicacidn fisica y linderos del Suelo que se desarrolla.

No obstante, y considerando la ubicacién fisica de la Unidad de Ejecucion,
fundamentalmente en cuanto a sus limites y entorno, se estima que el expediente
Administrativo se deberd complementar con el Informe Preceptivo de la Comisién Provincial
de Patrimonio Histérico y Artistico, dadas las caracteristicas Artisticas e Historicas de la
localidad, y las posibles afecciones del P.A.U. al Patrimonio Histérico de la ciudad y su
entorno inmediato.

6.2.- Observaciones en cuanto a la Alternativa Técnica:

- Se debera hacer referencia expresa al Suelo Neto Residencial capaz de materializar el 10%
de Aprovechamiento Bruto, coincidente en este caso con el Aprovechamiento Tipo de la
Unidad de Ejecucién; ascendiendo dicho Suelo a 237,50 m? como minimo, por lo que el
Suelo Neto que le corresponderd al Agente Urbanizador ascenderd a 2.143,50 m” como
maximo.

- Se recomienda reestudiar la parcelacion del Suelo Neto Edificable que recoge el Plano n°
0.4 del P.E.R.ILM., ya que aparentemente se podrian obtener mds viviendas de las que
permiten las N.N.S.S. para la UE-13, pudiendo oscilar éstas unicamente entre 12 y 13
como maximo.

6.3.- Observaciones en cuanto al Proyecto de Urbanizacion:

- Debera certificarse por el Ayuntamiento que el Colector al que va a verter la red de
saneamiento tiene el didmetro y la capacidad suficiente para aumentar a su caudal actual, el
de la nueva actuacion. Asi mismo garantizar el suministro de agua potable.

- En el proyecto de urbanizacién deberd justificarse que los itinerarios peatonales y los
elementos de la urbanizaciéon (Vados, pasos de peatones, aparcamientos y mobiliario
urbano) cumplen con lo establecido en el Anexo 1 Normas de Accesibilidad Urbanistica
del Decreto 158/1997, de 2 de Diciembre del Codigo de Accesibilidad de Castilla La
Mancha.

- Deberan existir plazas de aparcamiento reservadas para minusvalidos segun se establece en
Decreto 158/1997 del Cédigo de Accesibilidad de Castilla La Mancha.

61



- Debera existir cuadro de precios descompuestos y estudio de seguridad, segin se establece
en el art. 101 (Documentacién de los proyectos de urbanizacion) del Decreto 248/2004 de
14-09-2004, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento de la Ley 2/1998 de
O.T.A.U.

6.4.- Observaciones en cuanto a la Plica cerrada:
Propuesta de Convenio.

Se debera presentar una propuesta de convenio de la unidad de ejecucién UE-13 de las
Normas Subsidiarias de Villanueva de los Infantes donde se realiza la actuacion, ya que la
propuesta de convenio presentada se refiere a la unidad de actuacion TARAY-RES 1 de la
Normas Subsidiarias de la localidad de DAIMIEL.

Propuesta Juridico-Econémica-

Se debera especificar la relacion entre el urbanizador y los propietarios justificando en
su caso la disponibilidad de aquel sobre los terrenos de estos y los acuerdos ya alcanzados
(Art. 110 del T.R.L.O.T.A.U)

ACUERDO C.P.U.

La Comisién Provincial de Urbanismo acuerda emitir como INFORME del P.A.U. de
referencia las Consideraciones Generales que a modo de Observaciones parciales se le indican
al Ayuntamiento en el apartado n° 6 del Informe de la Ponencia Técnica de la C.P.U.

No obstante, antes de que el Ayuntamiento Apruebe Definitivamente y Adjudique el
desarrollo del P.A.U. de referencia, éste deberd completarse y subsanarse respecto de aquellas
Observaciones que expresamente se indican en el apartado n° 6 mencionado del presente
Informe, relativo a Consideraciones Generales; por lo que en cualquier caso el Informe
Preceptivo ahora emitido habrd de entenderse Condicionado a las comprobaciones que se
indican por parte de ese Ayuntamiento; subsanaciones y complementos que asi deberdn
Certificarse por el Secretario del Ayuntamiento cuando solicite el Registro e Inscripcion del
P.A.U. ahora Informado Preceptivamente.

2 - SUELO RUSTICO - Expedientes sobre Otorgamiento de Calificaciéon Urbanistica en
Suelo Ristico de conformidad con lo dispuesto en la Ley 2/1998 de 4 de Junio sobre
Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica.

2.1. - MORAL DE CALATRAVA - Expediente 32/2006 sobre Calificacion Urbanistica
en suelo ristico para la construccién de BODEGA PARA ELABORACION DE VINOS,
promovido por MORTEROS Y ARIDOS ESPECIALES S.A., de conformidad con lo
dispuesto en el Decreto 242/2004 por el que se aprueba el Reglamento del Suelo Riistico
de la Ley 2/1998 de 4 de Junio sobre Ordenacion del Territorio y de la Actividad
Urbanistica.
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CARACTERISTICAS:

Situacion: Poligono 23, parcela 1.

Suelo: No urbanizable.

Superficie de la parcela: 74,3669 Ha

Superficie ocupada: 2.915,39 m*

Superficie a construir: 3.512, 89 m* (2.915,39 m” P. Baja y 597,50 m” Entreplanta
Figura de planeamiento municipal: N.N.S.S.

Documentacion técnica y autor: Proyecto Basico y de actividad. Justo M® Banegas
Banegas. Ingeniero Agrénomo.

Uso y descripcion: La instalacion consta de las siguientes dependencias:

Planta Baja: Hall, Tienda, Vestuario masculino, Vestuario femenino, Comedor, Sala
de aire comprimido, Almacén P. Enolégicos, Pasillo de distribucién, Escalera, Patio, Nave
de elaboracion, Nave crianza en barricas, Nave malolactica, Nave crianza botella, Sala de
embotellado, Almacén material auxiliar y Almacén producto terminado.

Entreplanta: Pasillo distribucién, Sala polivalente, Escalera, Despachos 1, 2 y 3, Area
paisaje, Laboratorio, Archivo, Ascensor, Cuarto de limpieza, Sala de catas, Vinotera, Taller
de almacén, Cuarto de basuras, Almacén residuos toxicos, Sala de instalaciones, Sala de
caldera, Sala de gasoil, Enfriadores y Transformador.

ANTECEDENTES:

1.

2.

5.

El expediente ha tenido entrada en esta Delegacion con fecha 10 de Julio de 2.006.

El promotor solicité Calificaciéon Urbanistica al Ayuntamiento con fecha 18 de Enero de
2.007.

. Existe Informe del Técnico Municipal, de fecha 21 de Septiembre de 2.006, donde consta

que no existe riesgo de formacion de nicleo de poblacién y que la solicitud es conforme
con la ordenacion urbanistica y el planeamiento aplicable al ajustarse tanto en uso del
suelo, como en superficie y edificaciéon al contenido de las Normas Subsidiarias de
Planeamiento Municipal y a la normativa autonémica vigente actualmente.

. Transcurrido el periodo de informacién publica no ha habido alegaciones, segin consta en

el Certificado del Secretario del Ayuntamiento de fecha 16 de Marzo de 2.007.

Transcurrido el trdmite de audiencia al promotor no han existido alegaciones.

INFORME:

Examinado el expediente, se informa lo siguiente:

El proyecto disefia una bodega destinada a la elaboracion de vinos de alta calidad, acogidos
a la denominaciéon Vinos de la Tierra de Castilla y Vinos con D.O. Valdepeias, con el
objetivo final de alcanzar la “D.0O. PAGO”, partiendo del cuidado de la materia prima de la
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cepa, y llegando hasta el control en la elaboracion, fermentacién y crianza, que permita
obtener vinos diferentes de los demads. Esto facilitard la comercializacién y la posibilidad
de asegurar la viabilidad de la inversion.

Dentro de los cultivos explotados en la finca se encuentra la vifia con una superficie
total de 71,6 has, divididas en 55,7 has de variedades tintas y 15,9 de variedades blancas.

La bodega se dimensionard para 517.400 Kg. de uva, que correspondera a la produccién
que se recogera en la finca.

La construcciéon proyectada requerird Calificacién Urbanistica previa a la Licencia de
Obras segin se establece en el art. 37. Actos que requieren Calificaciéon del Decreto
242/2004 por el que se aprueba el Reglamento de Suelo Rustico de la Ley 2/1998 de 4 de
Junio de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica.

Corresponde a la Consejeria competente en materia de Ordenacion Territorial y Urbanistica
otorgar la Calificacion Urbanistica, seglin se establece en el art. 42 de la mencionada
normativa.

Los terrenos donde se ubica la construccién proyectada estdn clasificados como no
urbanizables, segtiin las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal y seguin la
Disposicién Transitoria segunda, del Reglamento del Suelo Rustico, en Municipios con
planeamiento el suelo clasificado como no urbanizable o rustico, “a) Cuando no esté sujeto
a especificas medidas de proteccion por la legislacion sectorial o por el planeamiento
territorial y urbanistico, por razén de sus valores naturales, ecol6gicos o medioambientales
singulares, se le aplicard el régimen establecido para el suelo rdstico de reserva en este
Reglamento.”

Existe informe de la Delegacién de Medio Ambiente y Desarrollo Rural donde consta
que la ubicaciéon de la planta no supone afeccion sobre recursos naturales ni 4areas
protegidas.

El art. 11 del Reglamento de suelo rustico establece que en los terrenos clasificados como
suelo rustico de reserva podran llevarse a cabo con las condiciones y requisitos
establecidos en los articulos siguientes de la mencionada normativa, construcciones para
usos industriales.

El art. 17. Requisitos administrativos del Reglamento de suelo rustico, establece en su
apartado a) que las obras, construcciones e instalaciones previstas deberan “Contar con la
resolucion de otorgamiento de cualesquiera concesiones, permisos o autorizaciones no
municipales legalmente exigibles y, en su caso, la declaracién de impacto ambiental”,
habiéndose presentado los siguientes informes sectoriales:

- Escrito de remisioén del proyecto de la bodega, con fecha 16 de Enero de 2.007, del
Ayuntamiento a la Comisién Provincial de Saneamiento.
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- Informe del Jefe de Servicio de Calidad Ambiental de la Delegacién Provincial de
Medio Ambiente y Desarrollo Rural, de fecha 14 de Febrero de 2.006, donde consta:

“La construccion de una bodega en el poligono 23, parcela 1, subparcela f, no
requiere su sometimiento al procedimiento reglado dispuesto en el Decreto 178/2002,
de 17 de Diciembre, de desarrollo de la Ley 5/1999, de 8 de Abril, de Evaluacion de
Impacto Ambiental en Castilla-La Mancha. No obstante, determinadas infraestructuras
que conlleva su construccion, podrian estar incluidas en alguno de los anexos del
citado Decreto. Por esta razon y, con el fin de evaluar a priori, los posibles impactos
ambientales, deberd aportar documentacion mds detallada sobre las mismas (caminos
de acceso, longitud de linea eléctrica, eliminacion de residuos...)

Respecto a la Ley 9/1999 de Conservacion de la Naturaleza de Castilla-La Mancha, la
ubicacion de la planta no supone afeccion sobre recursos naturales ni dreas protegidas.
Sin embargo, limita con un hdbitat protegido cuya integridad deberd permanecer
intacta en su conjunto.”

e De acuerdo con el art® 23, Actividades Industriales y Productivas, del Reglamento se
informa lo siguiente:

1. Se justifica en el expediente su ubicacién en suelo rustico, para el uso de la actividad
agricola de la finca.

2. Se justifica por el Técnico Municipal la no existencia de riesgo de formacién de nicleo
de poblacion.

3. Se justifica en proyecto la resolucion de las infraestructuras y los servicios precisos para
su funcionamiento.

e [a parcela cumple con la superficie minima de 3 Ha (Municipio > 5.000 habitantes) que se
establece en el art. 7 para actividades industriales y productivas, de la Orden de 31-3-2003
de la Consejeria de Obras Publicas, por la que se aprueba la L.T.P. sobre requisitos
sustantivos que deberdn cumplir las obras, construcciones e instalaciones en suelo rustico.

e [a parcela cumple con la ocupacién maxima permitida del 10% en el art. 7 del mencionado
texto legal.

e El articulo 16 del Reglamento de Suelo Rustico establece que las construcciones y
edificaciones (en tanto no exista regulacion expresa en el planeamiento) tendran una altura
a cumbrera no superior a 8,50 m, medidos en cada punto del terreno natural original, salvo
que las caracteristicas especificas derivadas de su uso hicieran imprescindible superarlas en
algunos de sus puntos.

La altura a cumbrera de la construccién proyectada es de 10 m, superando la
establecida de 8,50 m, no obstante el técnico lo justifica de la siguiente forma: “En la nave
de elaboracion existird una altura mdxima sobre cota de playa de maniobras (punto mds
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elevado) de 10 m. esta altura es necesaria para la instalacion de los depositos de
almacenamiento 30.000 1, con una altura libre de 9,00 m y teniendo en cuenta que serd
necesaria la instalacion de una pasarela para inspeccion en la boca superior del deposito
y que sobre la misma serd necesario dejar una distancia de seguridad para iluminacion
nos obtenemos una altura de 9,00 m bajo viga.”

e [a construcciéon cumple con los pardmetros urbanisticos de ocupaciéon maxima (1 %),
retranqueos a linderos (25 m), altura maxima (1 planta) para naves (uso industrial) que se
establece en el titulo VI. Normas especificas en suelo no urbanizable, de las Normas
Subsidiarias de Planeamiento Municipal.

e El canon de participacion municipal en el uso y aprovechamiento atribuido por la
calificacion urbanistica se realizard en metélico.

ACUERDO C.P.U.

La Comisién Provincial de Urbanismo acuerda OTORGAR CALIFICACION
URBANISTICA al presente expediente, por considerar que se ajusta a lo establecido en el
Decreto 242/2004 por el que se aprueba el Reglamento del Suelo Rustico de la Ley 2/1.998,
de 4 de Junio, de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica y en las Normas
Subsidiarias de Planeamiento Municipal para construcciones a ubicar en Suelo Rustico,
quedando condicionada su eficacia a que desde el Ayuntamiento se proceda, con caracter
previo a la concesion de la correspondiente Licencia de Obras a:

1. Obtener el informe favorable de la Comisién Provincial de Saneamiento.

2. La superficie de terrenos que deben ser objeto de replantacion, para preservar los valores
naturales, serd como minimo de 145.770 m> (50% de la parcela minima de 291.539 m>
necesaria para la realizaciéon de este tipo de actuacién, en funcién de la ocupacién
permitida en las N.N.S.S), segiin se establece en el art. 38 del Reglamento de Suelo
Ristico. La parcela minima de 291.539 m’ podrd ser la superficie a vincular a la
Calificacion urbanistica.

3. Exigir el establecimiento del plan de restauracion o de obras y trabajos para la correccion
de los efectos derivados de las actividades o usos desarrollados (Art® 38 Decreto 242/2004
Reglamento suelo ristico).

4. Atenerse y exigir en todo momento el resto de lo establecido y contenido en el Decreto
242/2004 Reglamento del Suelo Rustico y en la Ley 2/98 de Ordenacién del Territorio y
de la Actividad Urbanistica.

Todo ello sin perjuicio de la obtencion de los correspondientes permisos,
autorizaciones y licencias exigibles en aplicacion de la legislacion vigente.

2.2. - ALMAGRO - Expediente 24/2007 sobre Calificaciéon Urbanistica en suelo ristico
para HUERTO SOLAR DE DOS INSTALACIONES DE 99 KW CADA UNA,
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promovido por SETECIENTAS BAJAS, SL Y ACTIVOS E INVERSIONES DEL
RETAMAR, S.L., de conformidad con lo dispuesto en el Decreto 242/2004 por el que se
aprueba el Reglamento del Suelo Rustico de la Ley 2/1998 de 4 de Junio sobre
Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica.

CARACTERISTICAS:

Situacion: Poligono 46, parcela 1.

Suelo: No Urbanizable.

Superficie de la parcela: 156,5097 Ha

Superficie ocupada instalaciéon: 1,86 Ha

Superficie a construir: 20,125 m2 (Centro de transformacién)

Figura de planeamiento municipal: N.N.S.S.

Documentacion técnica y autor: Proyecto Técnico. José Luis Moreno Rodriguez.
Ingeniero Técnico Industrial.

Uso y descripcion:

Se proyecta dos instalaciones fotovoltaicas de potencia nominal de 99 kw para
conexion a la red eléctrica de Union Fenosa. Estard formada cada instalaciéon por 10
estructuras soporte de acero galvanizado apoyadas sobre cuatro ruedas, que giran en torno a
dos ejes para situarse, en todo momento, perpendiculares a los rayos solares. Sobre estas
plataformas irdn colocados los paneles fotovoltaicos.

ANTECEDENTES:

6.

El expediente ha tenido entrada en esta Delegacién Provincial con fecha 13 de Abril de
2.007 solicitando Calificando Urbanistica.

. El promotor solicité Calificacién Urbanistica al Ayuntamiento con fecha 20 de Marzo de

2.007.

. Expediente fue informado favorablemente por el Técnico Municipal con fecha 9 de Abril

de 2.007.

. Transcurrido el periodo de informacién publica no ha habido alegaciones, segin consta en

el Certificado del Secretario del Ayuntamiento de fecha 11 de Abril de 2.007.

10.Transcurrido el periodo de audiencia al promotor no han existido alegaciones.

INFORME:

Examinado el expediente, se informa lo siguiente:

La finalidad de este proyecto es la construccion de un Huerto Solar Fotovoltaica conectado
a red. Este tipo de instalaciones transforman la energia del sol en energia eléctrica que se
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inyecta a la red de distribucién en el punto de conexién concedido por la compaiiia
eléctrica correspondiente.

La construccion proyectada requerird Calificacion Urbanistica previa a la Licencia de
Obras segin se establece en el art. 37. Actos que requieren Calificaciéon del Decreto
242/2004 por el que se aprueba el Reglamento de Suelo Rustico de la Ley 2/1998 de 4 de
Junio de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica.

Corresponde a la Consejeria competente en materia de Ordenacién Territorial y Urbanistica
otorgar la Calificacion Urbanistica, seglin se establece en el art. 42 de la mencionada
normativa.

Los terrenos donde se ubica la construccién proyectada estdn clasificados como no
urbanizables, segtiin las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal y seguin la
Disposicién Transitoria segunda, del Reglamento del Suelo Rustico, en Municipios con
planeamiento el suelo clasificado como no urbanizable o rustico, “a) Cuando no esté sujeto
a especificas medidas de proteccion por la legislacion sectorial o por el planeamiento
territorial y urbanistico, por razén de sus valores naturales, ecol6gicos o medioambientales
singulares, se le aplicard el régimen establecido para el suelo rdstico de reserva en este
Reglamento.”

La ubicacion de la planta no supone afeccion sobre recursos naturales ni dreas
protegidas, segun informe de la Delegacion de Medio Ambiente y Desarrollo Rural. Ast
mismo no esta sujeta a medidas especificas de proteccion por el Planeamiento
Urbanistico Municipal. .

El art. 11 del Reglamento de suelo rustico establece que en los terrenos clasificados como
suelo rustico de reserva podran llevarse a cabo con las condiciones y requisitos
establecidos en los articulos siguientes de la mencionada normativa, Usos dotacionales de
titularidad privada, en los que se encuentran las actividades pertenecientes al sistemas
energético.

La construccion proyectada cumple con las determinaciones del art. 16, del Reglamento del
Suelo Rustico respecto a tener el caracter de aisladas, retranqueos a linderos y ejes de
caminos, nimero de plantas y altura de la edificacion.

El art. 17. Requisitos administrativos del Reglamento de suelo rustico, establece en su
apartado a) que las obras, construcciones e instalaciones previstas deberan “Contar con la
resolucion de otorgamiento de cualesquiera concesiones, permisos o autorizaciones no
municipales legalmente exigibles y, en su caso, la declaracién de impacto ambiental”,
habiéndose aportado la siguiente documentacion:

- Informe de la Delegacion de Medio Ambiente y Desarrollo Rural, de fecha 19 de Junio
de 2006, donde consta, entre otras consideraciones:

El proyecto consultado, ajustdndose a los datos detallados en el mismo, no requiere
su sometimiento al procedimiento reglado del Decreto 178/2002, de 17 de Diciembre,
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por el que se aprueba el reglamento de desarrollo de la Ley 5/1999, de 8 de Abril, de
Evaluacion de Impacto Ambiental en Castilla-La Mancha.

Respecto a la Ley 9/1999 de Conservacion de la Naturaleza de Castilla-La Mancha,
la ubicacion de la planta no supone afeccion sobre recursos naturales ni dreas
protegidas.

- Resolucién de 1 de Febrero de 2.007 de la Direccién General de Industria y Energia de
aprobacioén del proyecto de “Instalacion solar fotovoltaica de 198 KW, centros de
transformacidn y derivacion en media tensién en Almagro (Ciudad Real)”.

- Resolucion de 1 de Febrero de 2.007 de la Direccién General de Industria y Energia de
autorizacion administrativa de “Instalacion solar fotovoltaica de 198 KW, centros de
transformacidn y derivacion en media tensién en Almagro (Ciudad Real)”.

e De acuerdo con el art® 29, Usos dotacionales de equipamientos hidraulicos, energéticos,
etc. del Reglamento se justifica en el proyecto:

- Necesidad de emplazamiento en suelo rustico, por las caracteristicas propias de la
actividad.

- Resolucién de las infraestructuras y los servicios precisos para su funcionamiento.

e FEn el art. 11 Obras, construcciones e instalaciones relacionadas con Usos dotacionales de
titularidad privada, de la Instruccion Técnica de Planeamiento, para elementos
pertenecientes al sistema energético en todas sus modalidades (entre las que se encuentran
las instalaciones proyectadas) se establece que la superficie minima de la finca serd la
necesaria y adecuada a los requerimientos funcionales del uso concreto que se pretende
implantar.

La parcela tiene una superficie total de 156,5097 Ha, la superficie ocupada por las
instalaciones proyectadas es de 1,83 Ha, superficie necesaria para los requerimientos
funcionales de la actividad a implantar.

e El canon de participacion municipal en el uso o aprovechamiento atribuido por la
calificacion urbanistica se realizard en metélico.

ACUERDO C.P.U.

La Comisién Provincial de Urbanismo acuerda OTORGAR CALIFICACION
URBANISTICA al presente expediente, por considerar que se ajusta a lo establecido en el
Decreto 242/2004 por el que se aprueba el Reglamento del Suelo Rustico de la Ley 2/1.998,
de 4 de Junio, de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica y en las Normas
Subsidiarias de Planeamiento Municipal para construcciones a ubicar en Suelo Rustico,
quedando condicionada su eficacia a que desde el Ayuntamiento se proceda, con caracter
previo a la concesion de la correspondiente Licencia de Obras a:
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5. Exigir el establecimiento del plan de restauracién o de obras y trabajos para la correccion
de los efectos derivados de las actividades o usos desarrollados (Art® 38 Decreto 242/2004
Reglamento suelo ristico).

6. Establecer necesariamente como superficie ocupada por las instalaciones de las plantas
solares térmicas y fotovoltaicas la delimitada perimetralmente por cualquier elemento fijo
de las mismas incluido su vuelo, o por el vallado cuando éste se incluya en el proyecto se
considera necesario que en el 50 % de dicha superficie se establezcan las siguientes
medidas:

1%.- Un 10% de la superficie se plantard de especies arbdreas, un 25% de especies
arbustivas y el 65% restante de especies subarbustivas y herbaceas; distribuidas del
siguiente modo:

Se replantard el perimetro de las instalaciones favoreciendo la creacién de una
“pantalla” vegetal que integre aquélla en el entorno con especies arbéreas y arbustivas.
Para ello se utilizaran los espacios creados por el retranqueo debido a los caminos y a las
fincas colindantes o a otros elementos del territorio.

En el interior de las instalaciones, aprovechando los espacios libres del sombraje de
los paneles se utilizardn especies arbustivas, herbaceas y leguminosas subarbustivas.

2%.- Se deberdn conservar las especies vegetales naturales presentes en el terreno y
favorecer su desarrollo mediante la aplicacion de los tratamientos selvicolas o agricolas
necesarios.

La superficie que debe ser objeto de estas medidas se localizard preferentemente
en la parcela donde se ubican las instalaciones, pudiéndose utilizar otras parcelas cuando
técnicamente se acredite tal necesidad.

S6lo se podran utilizar especies procedentes de viveros que acrediten que el
material de reproduccién forestal cumple con los requisitos minimos exigidos por la
administracién para tales fines. También, podran utilizarse especies autdctonas presentes
en la zona, y desarrolladas en linderos, majanos préximos, bordes de caminos, etc.

7. La superficie de parcela a vincular a las instalaciones proyectadas podré ser la superficie
ocupada por las mismas (1,83 Ha m?).

8. Atenerse y exigir en todo momento el resto de lo establecido y contenido en el Decreto
242/2004 Reglamento del Suelo Rustico y en la Ley 2/98 de Ordenacién del Territorio y de
la Actividad Urbanistica y en los informes sectoriales realizados por los correspondientes
organismos oficiales.

Todo ello sin perjuicio de la obtencion de los correspondientes permisos,
autorizaciones y licencias exigibles en aplicacion de la legislacion vigente.
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3 - RUEGOS Y PREGUNTAS

Y no habiendo mds asuntos que tratar, se da por terminada la sesién siendo las 11
horas 15 minutos del dia al principio sefialado.

Ve B°
EL PRESIDENTE,
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