En Ciudad Real, siendo las 10 horas del dia veintidés de Diciembre de dos mil cinco, se
retine la Comisién Provincial de Urbanismo, en la Sala de Juntas de la Delegacion
Provincial de Vivienda y Urbanismo, 6* planta, edificio administrativo de Servicios

Muiltiples.

PRESIDENTE.- Illmo. Sr. D. Santiago Garcia Aranda, Director General de Urbanismo y

Ordenacion Territorial de la Consejeria de Vivienda y Urbanismo.

VICEPRESIDENTE.- [lmo. Sr. D. Lorenzo Selas Céspedes, Delegado Provincial de

VOCALES.-

PONENTE.-

Vivienda y Urbanismo.

D. José Diego Caballero Klink, en representacion de la Delegacion de
Industria y Tecnologia.

D. Félix Gémez Valbuena, en representacion de la Delegacion de Medio
Ambiente.

D. José Diaz-Salazar Alvarez, en representacién de la Delegacién de
Agricultura.

D?* Isabel Canas Villahermosa, en representacion de la Delegacion de
Sanidad.

D. Luis Garcia Lopez, en representacion de la Delegacion de Bienestar
Social.

D?* Ana Aliseda Pérez de Madrid, en representacion de la Delegacion de
Educacién y Ciencia.

D. Pedro Castro Alvarez, en representacién de la Delegacién de Obras
Publicas.

D. Pedro Ciudad Gonzdlez, en representacion de la Delegacion de la
Junta.

D. José Javier Ramirez de Arellano Rayo, en representacion del Colegio
de Arquitectos de Ciudad Real.

D. Agustin Garcia del Castillo Molina, en representacion de la
Confederacion de Empresarios de Castilla-La Mancha.

D. José-Miguel Lazaro Rodriguez, experto en urbanismo.
D. Eduardo Amords, experto en urbanismo.

D. Antonio Mateo Sanchez, Jefe de Servicio de Urbanismo de la

1



Delegacion de Vivienda y Urbanismo.

SECRETARIO.-D. Luis Mozo Gallego, Secretario de la Delegacion de Vivienda y
Urbanismo.

EXCUSAN.- Servicios Juridicos.
D. Francisco Chico de Campos.
D. Juan Antonio Mesones Lopez.
D. Jests Pintado Manzaneque.
D. Céandido Barba Ruedas.

ORDEN DEL DIA:

0 - LECTURA Y APROBACION, SI PROCEDE, DEL ACTA DE LA SESION
ANTERIOR.

Leida el Acta de la sesion anterior se aprueba por unanimidad.
1 - PLANEAMIENTO:

1.1. - ALCAZAR DE SAN JUAN - Plan Parcial de Mejora del “Sector Logistico-
Comercial”’, que remite el Ayuntamiento solicitando Informe Previo y Vinculante.

Autor Documento Urbanistico: PAU-URBANISMO, Proyectos de Actuaciones Urbanas;
Gerardo Roger y Luis Casado. Arquitectos.

El expediente de referencia fue tramitado anteriormente en C.P.U. de sesién 5 de
Julio de 2.005.

INFORME DE C.P.U. DE 5-07-2005:

El Plan Parcial de Mejora de referencia comporta la Modificacién Estructural del
Plan General de Ordenacion Urbana puesto que plantea la Reclasificacién de 970.540,74
m? segiin plano N° I-04 del Plan Parcial y 606.274,56 m* segiin consta en la pagina 14 del
texto del Plan Parcial.

El Suelo Reclasificado estd separado del Casco Urbano y encajado entre la futura
“Autovia de Los Vifiedos” y la también carretera de Titularidad Autonémica “CM-3107"

En cuanto al reparto superficial del Sector y a los usos contemplados, se prevén los
siguientes:

- Suelo Neto con Uso Hotelero...................... 16.987,84 m’
- Suelo Neto con Uso Logistico-Comercial........ 330.938,54 m’
= Z0nas Verdes. ...........coovuueeeiiieiiiieeee, 95.258,48 m*
- Equipamientos.............ooiiiiiiiiiiiiiee, 33.360,50 m”



VIO ettt ettt et e e e et aeeeaee 126.729.20 m*
* - Superficie Total Sector..............ccovvvvennennnn. 603.274,56 m’

(*) Considerando como valida la superficie de Suelo Reclasificada de 606.274,56 mz,
existirfa una discrepancia respecto de la que arroja la suma parcial (603.274,56 m?) de
3.000,00 m* de Suelo.

CONSIDERACIONES ESTIMADAS EN C.P.U. DE 5-07-2005:

Dada la naturaleza de la Modificacion Estructural que conlleva el Plan Parcial de
Mejora de referencia, asi como la ubicacion fisica del Suelo afectado por la Reclasificacion
de Suelo que comporta, a ésta le resulta legalmente exigible aparentemente en principio la
siguiente Documentacion Sectorial Complementaria y Vinculante, no presentada junto con
la documentacién administrativa remitida por el Ayuntamiento cuando solicité el Informe
Previo y Vinculante que encabeza el titulo del expediente:

- Evaluacion Ambiental Preliminar, evacuada por la Direcciéon General de Calidad
Ambiental, ya que no se acredita lo recogido en el Articulo 138,2° del Reglamento de
Planeamiento de la L.O.T.A.U., concretamente en el segundo parrafo de éste dltimo
punto, relativo a la “Consulta Previa para realizar actuaciones urbanizadoras en Suelo
Rustico de Reserva” que regula el Reglamento de Suelo Rustico de la misma Ley.

En este sentido se advierte que la “Consulta” que se aporta, por la que en Pleno
Municipal de Sesion Ordinaria de 1 de Octubre de 2.004, se acordé declarar la
viabilidad de la actuacién urbanistica ahora sometida a Informe estableciendo unos
criterios minimos y condiciones, no se ajusta a la “Consulta Previa” mencionada en el
parrafo anterior. En cualquier caso, la Evaluacién Ambiental Preliminar que se presente
hard innecesaria la justificacion o subsanacion de la “Consulta” a la que se hace
referencia.

- Informe de la Consejeria competente en materia de Obras Publicas, segin lo dispuesto
en el Articulo 16,1 de la Ley 12/2002 de 27 de Junio, Reguladora del Ciclo Integral del
Agua.

- Informe de Carreteras de la Administracion Autondmica, titular de la futura “Autovia de
Los Vinedos” y de la carretera CM-3107.

El Informe que se recabe, ademds de ajustarse a la Ley de Carreteras de la
Autonomia deberd indicar la posible inclusién en el Sector que se delimita de Suelos
procedentes de las Expropiaciones llevadas a cabo al objeto de ejecutar las mencionadas
Infraestructuras. Igualmente deberd indicarse de forma expresa lo contemplado en la
Disposiciéon Adicional Segunda del Reglamento de Suelo Rustico de la L.O.T.A.U.;
debiéndose delimitar y excluir del Sector Logistico-Comercial tanto los terrenos
considerados como Dominio Puablico, como las Zonas de Servidumbre de las
mencionadas Autovia y Carretera. Las citadas Zonas y terrenos necesariamente deberan
Clasificarse como Suelo Rastico No Urbanizable de Proteccion de Infraestructuras,
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puesto que las Infraestructuras Viarias afectadas no merecen en principio la condicion
de travesias.

- Debera aportarse toda la Documentacion que avala la tramitaciéon Administrativa
seguida por el expediente ante el Ayuntamiento, ya que éste Unicamente remitié un
ejemplar del Plan Parcial, Diligenciado con la sesion Plenaria de 26 de Abril de 2.005
mediante la que se acordé Aprobar Inicialmente el Plan Parcial sometido a Informe.

- Debera aportarse el Estudio de Impacto Ambiental del expediente, y que necesariamente
debid estar expuesto junto con el Plan Parcial durante el periodo de consulta publica de
éste.

- Justificar el encaje y adecuacion del Sector delimitado entre los objetivos que rigieron la
formulacion y el modelo territorial que se pretendia cuando se redact6 el P.G.O.U.

- Se tendra que aclarar la discrepancia superficial detectada.
ACUERDO C.P.U. DE SESION 5-07-2005:

La Comisién Provincial de Urbanismo acuerda NO EMITIR el Informe que solicita
el Ayuntamiento de Alcidzar de San Juan hasta tanto no se complete el expediente con la
Documentacion Sectorial que se especifica en el apartado relativo a Consideraciones, toda
vez que la mencionada Documentacién Sectorial establecerd la viabilidad o inviabilidad de
la Reclasificaciéon Urbanistica que conlleva el Plan Parcial de Mejora remitido por el
Ayuntamiento.

NUEVA DOCUMENTACION PRESENTADA:

A raiz del acuerdo de la Comision Provincial de Urbanismo de 5 de Julio de 2.005,
se ha ido recibiendo la siguiente Documentacion mads significativa:

1°/ Escrito del Ayuntamiento de Alcdzar de San Juan de fecha 5 de Septiembre de
2.005 (R.S. 8494), por el que respecto del acuerdo de la C.P.U. de sesién de 5 de Julio de
2.005, remite la siguiente documentacion, entre otra, se resefla de forma resumida la mas

significativa:

- Acotaciones a los Informes de la Consejeria de Medio Ambiente (Servicio de
Evaluacién Ambiental) y de la Comisién Provincial de Urbanismo

De estas acotaciones se resaltan las siguientes:

e El reajuste superficial, que del Sector solicitaba la C.P.U., queda como sigue:

Superficie Total Equipamiento.............cccceeueen. 29.938,00 m*
Superficie Total Zonas Verdes...........cccceeeruveenne 90.750,65 m>
Superficie Total VIario...........ccoveeveeverververnennes 129.905,93 m*



Superficie Total Uso Logistico........c.ccceevevreennnen. 178.302,33 m*
Superficie Total Uso Comercial.............c.cc........ 150.953,87 m>
Superficie Total Uso Hotelero...............couuu........ 16.987.84 m*
(*) Superficie Total del Sector.........ccceeevveeeeveennnenn. 596.838,62 m’

(*) Superficie Total que posteriormente cambiard, seglin se comprobard en el punto
5°/ que se vera a continuacion.

e Referente a la justificaciéon del Sector a los objetivos establecidos en el futuro
Modelo Territorial, entiende el Equipo Redactor, que se encuentra suficientemente
justificada en el texto de la “Consulta Previa”, cuyas determinaciones mas
importantes al tema requerido, se transcriben en la Memoria del Plan Parcial,
Apartado n° 3 de éste. No obstante, para una mayor comprension, el Ayuntamiento le
remite a la C.P.U. la mencionada “Consulta Previa”, donde efectivamente se explica
con claridad el aludido Modelo Territorial Futuro, previsto para Alcdzar de San Juan
y que fue Aprobado por unanimidad por el Excmo. Ayuntamiento Pleno.

- Resolucién Favorable adoptada por la Direcciéon General de Patrimonio y Museos,
referente a la afeccion al Patrimonio Arqueoldgico, e Informe de los trabajos de
prospeccién arqueoldgica sin sondeos en el P.A.U.

2°/ Evaluacion Ambiental Preliminar, emitida el 13 de Julio de 2.005 por el
Servicio de Calidad Ambiental de la Direccién General del mismo nombre.

En el oficio de remisién a la Comisiéon Provincial de Urbanismo, con Registro de
Entrada en ésta de 20 de Julio de 2.005, expresamente indica la mencionada Direccidén
General que la Modificacién Puntual del P.G.O.U. de Alcdzar de San Juan, a través del
P.A.U. de referencia, debera modificarse segin las Conclusiones que se hacen en la E.A.P.
emitida, debiéndose remitir la misma ya modificada a la C.P.U. para su comprobacién e
inclusidn.

3°/ Escrito del Ayuntamiento de Alcdzar de San Juan, de fecha 3 de Octubre de
2.005 (R.S. 9481), por el que le comunica a la C.P.U., y le justifica a ésta, mediante
fotocopias adjuntas, que:

- La peticiéon de Informe que en fecha de 25 de Enero de 2.005 le realizé dicho
Ayuntamiento a la Delegacién Provincial de Obras Publicas (Servicio de Carreteras de
la J.C.C.M.) respecto de las competencias de ésta como Administracion afectada.

- El comunicado que en fecha de 26 de Julio de 2.005 le traslada la Delegacion de Obras
Publicas al Ayuntamiento de Alcdzar de San Juan relativo a que el Plan Parcial de los
Sectores Logistico Comercial y Parque Residencial, fueron remitidos el 14 de Febrero
de 2.005 a la Direccién General de Carreteras por corresponder a ésta la emision del
Informe correspondiente.

4°/ Subsanaciones al requerimiento de la Consejeria de Medio Ambiente, realizadas
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por el Equipo Redactor del P.A.U. y remitidas por el Ayuntamiento el 6 de Octubre de
2.005 (R.S. 9831)

5°/ Escrito del Servicio de Calidad Ambiental de la Delegaciéon de Medio Ambiente,
de fecha 18 de Octubre de 2.005, por el que le comunica a la C.P.U. que la Modificacion
Puntual del P.G.O.U. que conlleva el Plan Parcial de mejora del P.A.U. del Sector
Logistico Comercial de la localidad de Alcdzar de San Juan, se ajusta a la Evaluacién
Ambiental Preliminar emitida por la D.G.C.A. del dia 13 de Julio de 2.005.

La Adecuaciodn, o ajuste, a la que hace referencia es respecto de las Subsanaciones a
las que se hace referencia en el punto 4° anterior; debiendo destacarse la relativa al nuevo
reajuste superficial del Sector Logistico-Comercial provocado por excluir de éste una
franja de reserva correspondiente al “Cordel del Camino de Manzanares” desde la hipdtesis
de deslinde futuro mds desfavorable, por lo que dicha franja se Clasifica como No
Urbanizable (Suelo Rustico No Urbanizable de Especial Proteccion).

Con la exclusion de la mencionada franja de 37,61 m de ancho, finalmente el Sector
tendrd una Superficie Bruta total de 583.374,34 m?, lo que representa una disminucién de
un 3,7% respecto de la Superficie contemplada en C.P.U. de 5-07-2005, donde fueron
considerados 606.274,56 m>.

Las superficies afectadas por la exclusion de la franja correspondiente al Cordel son
las siguientes (*):

(*) Superficie Total Equipamiento............ 29.649,90 m* (antes 29.938 mz)

(*) Superficie Total Zonas Verdes............. 78.497,73 m” (antes 90.750,65 m?)

(*) Superficie Total Viario...........c...c......... 131.085,68 m* (antes 129.905,93 m?)
Superficie Total Uso Logistico............. 178.302,33 m? (Se mantiene)
Superficie Total Uso Comercial............ 150.953,87 m” (Se mantiene)
Superficie Total Uso Hotelero.............. 16.987.84 m* (Se mantiene)

O Superficie Total (Final) del Sector........ 585.477,35 m*

O Superficie Total que discrepa en 2.103,01 m” respecto de los 583.374,34 m” que cita la
subsanacion.

6°/ Queda acreditado que con fecha 2 de Agosto de 2.005, desde la Delegacién de
Obras Publicas de Ciudad Real, se le solicité a la Direcciéon General del Agua el Informe
que establece el R.P.L.O.T.A.U. respecto del Articulo 16.1 de la Ley Reguladora del Ciclo
Integral del Agua.

7°/ Con fecha 1 de Diciembre de 2.005, el Ayuntamiento presenta, como respuesta
al oficio enviado desde la Delegacion de Vivienda y Urbanismo el 2 de Noviembre de
2.005, diferente Documentacion, de la que se destaca la siguiente:

- Escrito por el que manifiesta el periplo seguido por el P.P.M. de referencia en cuando a
la peticion de Informes Sectoriales, en concreto el de Carreteras de la J.C.C.M.
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- Justificaciones de caricter competencial Municipal respecto del abastecimiento de Agua
Potable y Depuracién de Aguas Residuales, teniendo ademads autorizacién de Vertido de
la Confederacion Hidrografica del Guadiana.

- Justificaciones en cuanto al encaje y adecuacion del Sector delimitado con el Modelo
Territorial y Objetivos del P.G.O.U.; fundamentalmente en el sentido de que dicho Plan
define como objetivo basico: “Encauzar el crecimiento de la Poblacién y dotarse de
capacidad de respuesta ante fenémenos imprevisibles, desarrolldndolos dentro de unos
limites naturales y con menor densidad en las afueras, procurando por encima de todo el
interés general de la colectividad”.

- Justificacion del encaje y adecuaciéon del Sector Logistico-Comercial al P.G.O.U.,
emitida en este caso por el Equipo Redactor del P.A.U.

- Resto de Documentacion Técnica del P.A.U., de la que se resalta el Anteproyecto de
Urbanizacién del Sector Delimitado; pudiéndose comprobar que éste se adecua a las
determinaciones de la Ordenacién Urbanistica contenidas en el Plan Parcial de Mejora
que desarrolla el Sector, no modificindose la Ordenacién Estructural y Detallada
establecida en dicho Documento de Planeamiento.

Se advierte que el Anteproyecto de Urbanizacion que se aporta refleja la
Ordenacidn establecida en el P.P.M. inicialmente presentado, y que posteriormente ha
sido redelimitado, por lo que el “Proyecto de Urbanizacién” futuro debera ajustarse a la
Ordenacion establecida en el P.P.M. redelimitado finalmente.

ACUERDO C.P.U.:

La Comision Provincial de Urbanismo acuerda INFORMAR
FAVORABLEMENTE el Plan Parcial de Mejora del Sector Logistico-Comercial de
referencia por considerar que:

- Este se ajusta a lo que para este tipo de Planes establece el T.R. y el R.P.L.O.T.A.U.

- La Modificacién Estructural que del Plan General de Ordenacién Urbana de Alcdzar de
San Juan conlleva el Plan Parcial de Mejora se encaja y ajusta a los objetivos que
rigieron la formulacién y el Modelo Territorial que se pretendia cuando se redacté el
mencionado P.G.0.U.; quedando justificadas por lo tanto las finalidades que establecen
los Articulos 37 y 136 del T.R. y R.P.L.O.T.A.U. respectivamente.

- El Ayuntamiento acredita, segin determina el Articulo 133 del T.R.L.O.T.A.U., la
peticién de Informes Sectoriales que le afectan al expediente y de las que no se ha
obtenido el Informe correspondiente a la Consulta; por lo que de conformidad con lo
establecido en el Articulo10,4 del Texto Refundido de la L.O.T.A.U. se presume la
conformidad con el Instrumento o Proyecto formulado, con las advertencias que dicho
Articulo y punto contiene respecto de las previsiones que se citan en el 2° parrafo.
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Finalmente indicar, que cuando el Ayuntamiento solicite el Registro e Inscripcién
del Programa de Actuacién Urbanizadora cuyo Plan Parcial de Mejora ahora se Informa de
forma Preceptiva (Previa y Vinculante), deberd remitir junto con el P.A.U. un ejemplar
refundido del mencionado Plan Parcial de Mejora que se ajuste a las redelimitaciones de
que ha sido objeto por la Evaluacién Ambiental Preliminar, més todo aquello que pudiera
influirle de la Documentacién Sectorial que se recopile posteriormente a la emision del
presente Informe.

1.2. - ALCAZAR DE SAN JUAN - Modificacion Puntual del Plan General de
Ordenacion Urbana relativa al Cambio de Uso de una Zona de Suelo Urbano
Industrial comprendida entre la Ctra. de Tomelloso, Camino de Mamello y Camino
de Palacio, que remite el Ayuntamiento solicitando su Aprobacion Definitiva.

1. ANTECEDENTES

e Autor Documento Urbanistico: José German Marcos Rubinat. Arquitecto.
e Poblacion: 28.199 Habitantes (I.N.E. 1-1-2004)

e Aprobacion del Planeamiento Vigente y Publicacion: C.P.U. de 12-03-1992,
B.O.P. de 03-06-1992.

¢ Promotor: Ayuntamiento de Alcazar de San Juan.
2. OBJETO

Recalificar una zona de Suelo Urbano Industrial ubicada entre la Carretera de
Tomelloso, Camino de Mamello y Camino de Palacio.

El cambio de Uso afecta concretamente a un total de 29 Parcelas Industriales,
Inscritas ya en el Registro de la Propiedad puesto que el Proyecto de Reparcelacién del

Planeamiento de Desarrollo del que provienen, ya fue Aprobado Definitivamente.

3. TRAMITACION

El expediente se remite para su Aprobacién Definitiva segin establece el Articulo
37 del T.R.L.O.T.A.U. y Articulo 136 del R.P.L.O.T.A.U.

1° Informacion Puablica:
- Publicacion D.O.C.M. n° 116, de 10 de Junio de 2.005.
- Publicacién Diario “Lanza”, de 19 de Mayo de 2.005.

- Resultado de la Informacién Publica: Sin alegaciones ni reclamaciones.

2° Concertacion Interadministrativa:



e Ayuntamientos de:
- Villafranca de los Caballeros.
- Argamasilla de Alba.
- Herencia.

- Tomelloso.
- Manzanares.

No han existido objeciones por parte de los Ayuntamientos que han contestado.
e No existe justificacion de peticion de los Informes a que hace referencia el Articulo
135 del R.P.L.O.T.A.U., por lo que en este sentido el expediente se considera
incompleto.
3° Aprobacion Inicial:

- Ayuntamiento Pleno de sesién 27 de Septiembre de 2.005.

4. JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION

Entre otras se citan las que se consideran mas significativas:

- Propuesta de Recalificacion de Uso Industrial a Residencial por parte de los
propietarios de las 29 Parcelas afectadas.

- Convenios suscritos entre el Ayuntamiento y cada uno de los propietarios, de
forma independiente, de las 29 Parcelas Recalificadas.

- Ubicacioén actual y futura de las Zonas Industriales de la localidad en otros lugares
de ésta (J.C.C.M., S.E.P.E.S,, etc.), intentando agrupar el Uso Industrial en sitios

concretos del Municipio.

- Antecedentes en cuanto a otras Recalificaciones similares ubicadas en la misma
Zona que la que ahora se plantea.

5. DESCRIPCION DE LA MODIFICACION

Recalificar de Uso Industrial a Residencial 29 Parcelas ubicadas supuestamente en
la Primera Fase del Plan Parcial Industrial S.1.3. El Suelo afectado cuenta con todas las
Infraestructuras realizadas o avaladas integramente ante el Ayuntamiento de Alcazar de
San Juan. Sobre el Suelo afectado Unicamente existen tres Naves Industriales
edificadas, estando en uso unicamente dos de éstas; por lo que la Modificacién
establece que las construcciones existentes podran mantenerse sin variar su uso actual,
si bien no podran ampliarse ni realizar obras que no sean las de mero mantenimiento o
adecuacion de sus instalaciones pero conservando la edificabilidad actual.
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El Documento Técnico asume que la Edificabilidad Neta Industrial de cada parcela
afectada serd reconvertida a Residencial con Tipologias Colectiva y Unifamiliar. En
total la Edificabilidad afectada es de 85.673,25 mz, antes y después de la
Recalificacion; Edificabilidad a repartir sobre unas parcelas incluidas dentro de un 4rea
delimitada de la que se desconoce su extension.

En cuanto al nimero de viviendas que se obtendrdn, se detectan un total de 543
Unidades Residenciales, procedentes de la siguiente prevision:

- Parcelan® l...ooocoeiiiiviinnnnnnnn, 8 Viv. Residencial Unifamiliar
- Parcelan®2....ccccceeeiviieinnnnnnn. 1 Viv. Residencial Unifamiliar
- Parcelan®3.....cccceeiiiiiiinnnnnnen. 1 Viv. Residencial Unifamiliar
- Parcelan®3 A....cccovvveiiiiiiinnn. 1 Viv. Residencial Unifamiliar
- Parcelan®3B......ccocurvenennnnn. 1 Viv. Residencial Unifamiliar
- Parcelan®4.....cceevvvvivennnnnnnn. 19 Viv. Residencial Unifamiliar
- Parcelan®S5y6.....eeeeeennnnn. 100 Viv. Residencial Colectiva

- Parcelan®7..coccoeivviviininnnnnnnn. 4 Viv. Residencial Unifamiliar
- Parcelan®8.....cccceevvviiennnnnnnnnn. 2 Viv. Residencial Unifamiliar
- Parcelan®9............................. 2 Viv. Residencial Unifamiliar
- Parcelan® 10.....ccc.coovvvnnnnnnnnnn. 2 Viv. Residencial Unifamiliar
- Parcelan® Il....cccccovvvinnnnnnnnnnn. 2 Viv. Residencial Unifamiliar
- Parcelan® 12.....cccccovvvnnnnnnnnnn. 2 Viv. Residencial Unifamiliar
- Parcelan® 13.....cccccoovvvnnnnnnnnn. 4 Viv. Residencial Unifamiliar
- Parcelan® 14y 15....cccveeenee. 20 Viv. Residencial Unifamiliar
- Parcelan® 16.........ccovvvunvnnnn... 8 Viv. Residencial Unifamiliar
- Parcelan® 17..cccceevvvvvvnnnnnnnn. 25 Viv. Residencial Unifamiliar
- Parcelan® 18y 19....cccvveennnn. 66 Viv. Residencial Colectiva

- Parcelan®20........cccoovuvvvennnnnnn. 9 Viv. Residencial Unifamiliar
- Parcelan®2l.......cccovvnvvnnnnnnnn. 24 Viv. Residencial Unifamiliar
- Parcelan®22.......ccccovvvnvvnnnnnnnn. 70 Viv. Residencial Colectiva

- Parcelan®24........cccovvnvvvnnnnnnnn. 2 Viv. Residencial Unifamiliar
- Parcelan®25.......ccccovvivvenininnnn. 73 Viv. Residencial Colectiva

- Parcelan®26........cccoovvvvvvnnnnnnnnn. 20 Viv. Residencial Unifamiliar
- Parcelan®27......cccooovvvnvvnnnnnnnnnn. 14 Viv. Residencial Unifamiliar
- Parcelan®29........ccccceeeiinnn..... 63 Viv. Residencial Colectiva

- N°total de Viviendas................. 543 Viviendas

La zona actual en su conjunto, Plan Parcial, ya efectud las Cesiones de Suelo que
en su momento se le exigieron.

Aunque no se justifica, se asume que las Obras de Urbanizacion existentes serviran

totalmente con el Cambio de Uso, cuestion discutible por otro lado. El Proyecto de
Urbanizacién al que hace referencia fue ejecutado en el afio 2.004.
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Igualmente, parece asumirse aunque no se concreta, que el aumento de Densidad
podra ser compensado con los Sistemas Generales existentes, al igual que sucede con
el Equipamiento Educativo existente en la localidad.

6. CONSIDERACIONES

- El Documento Técnico cita el cumplimiento de la L.O.T.A.U. y del Reglamento de
ésta, se supone que el de Planeamiento, meramente a efectos de su tramitacion, no
ajustandose en cuanto al contenido técnico que en aplicacion de dicha Ley y
Reglamento le resulta exigible.

- No existe justificaciéon alguna respecto del Régimen Urbanistico que le es exigible
al Suelo Recalificado en aplicaciéon tanto del T.R.L.O.T.A.U. como del
R.P.L.O.T.A.U.; justificaciones a efectos de determinar la “Consolidacién o No
Consolidacion” del Suelo afectado por el Cambio de Uso.

- Aunque el Documento Técnico asume que el Suelo afectado por el expediente es
Urbano, y que cuenta con todos los Servicios Urbanisticos, debera especificarse si
las Obras de Urbanizacién fueron recibidas por el Ayuntamiento y en cualquier
caso ajustarse, al igual que en el punto anterior, a lo que determinan los Articulos
45 del TRL.OT.AU. y 105 del R.P.L.O.T.AU., debiéndose ajustar
necesariamente a lo que estos Articulos determinan.

- Se deberd evaluar la Edificabilidad Bruta Residencial del area que, aunque
delimitada pero no definida, engloba el Suelo Recalificado. En este sentido se
considera a modo de recomendacion la conveniencia de recoger el area actual junto
con las anexas y similares, mediante el establecimiento de las Zonas de
Ordenacion Urbanistica que se consideren oportunas.

- Se deberd realizar un estudio comparado de las Cesiones, ya realizadas, con Uso
Industrial, y las que en funcién de la Recalificacién se deberan hacer, en el sentido
de comparar los Sistemas Locales antes y después de la Modificacion.

En cuanto a los Sistemas Generales, y al aumento de la Poblacién prevista,
se deberd justificar expresamente lo que determina el Articulo 24, 1, e) del Texto
Refundido de la L.O.T.A.U.

OBSERVACIONES:

- El expediente no se ajusta a lo que establece el Articulo 135 del R.P.L.O.T.A.U., siendo
total la ausencia de los Informes que como Documentacion Sectorial determina dicho
Articulo; Informes que necesariamente se deberdn presentar.

- Dada la proximidad del Suelo afectado por la Recalificacién respecto del Cementerio de
la localidad, se deberd recabar Informe Sectorial de Sanidad relativo a lo que establecen
los Decretos 72/99 y 175/05 de Sanidad Mortuoria.
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- En base a lo que establece la Ley 5/99 de Evaluacion de Impacto Ambiental, se debera
realizar la Consulta correspondiente respecto de la necesidad o no de someter el
expediente a la Evaluacion Ambiental Preliminar que dicha Ley determina.

- Se deber4 solicitar el Informe Preceptivo de la Consejeria de Educacion y Ciencia al que
hace referencia el Anexo IV del R.G.L.O.T.A.U. respecto de las Reservas de Suelo para
Uso Educativo; todo ello independientemente de que en el Documento Técnico de la
Modificacién se asuma la no necesariedad de dicha Reserva de Suelo en base a los
Equipamientos Educativos existentes en la localidad.

- El nuevo Documento Técnico que remitan, subsanado y completado segin las
Consideraciones anteriores y las presentes Observaciones, deberd venir con la
Aprobacion Inicial de que fue objeto el expediente, ya que el ejemplar remitido estd mal
Diligenciado puesto que no se trata de la Aprobacién Definitiva del mismo, sino de la
Inicial.

ACUERDO C.P.U.:

La Comisién Provincial de Urbanismo acuerda SUSPENDER la APROBACION
DEFINITIVA de la Modificaciéon Puntual de referencia en base a las Consideraciones y
Observaciones que de ésta se realizan.

1.3. — ALDEA DEL REY - Modificacion Puntual n° 1/2005 del Proyecto de
Delimitacion de Suelo Urbano, que remite el Ayuntamiento solicitando su Aprobaciéon
Definitiva.

El expediente fue tramitado anteriormente en C.P.U. de sesién 25 de Octubre de
2.005.

1.- ANTECEDENTES

e Autor Documento Urbanisticoo URBANATURA, Asistencia Técnica y
Asesoramiento a Entidades Locales. Excma. Diputacién Provincial de Ciudad Real.

e Poblacion: 2.051 Habitantes (I.N.E. 1-1-2004)

e Aprobacion del Planeamiento Vigente y Publicacion: C.P.U. de 11/07/1.990,
B.O.P. de 05/06/1.991.

¢ Promotor: Ayuntamiento de Aldea del Rey.
2.- OBJETO

Reclasificar 4.441,77 m? de Suelo Ristico de Reserva a Suelo Urbano de Reserva
con Uso Residencial.
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El Suelo Reclasificado, mayoritariamente de titularidad Municipal, es tangente a
Suelo Urbano, y actualmente cuenta con los Servicios Urbanisticos de Saneamiento,
Abastecimiento de Agua y Energia Eléctrica.

Segin se comprueba, mediante el reportaje fotografico que se incorpora como
Anexo I del Documento Técnico, el Suelo Reclasificado tiene ademds un viario y un
acerado perfectamente acabados.

TRAMITACION

El expediente se remite para su Aprobacion Definitiva segin establece el Articulo
37 del Texto Refundido de la L.O.T.A.U., y Articulo 136 del Reglamento de
Planeamiento de dicha Ley.

1° Informacion Puablica:

- Publicacion D.O.C.M. n° 74, de 13 de Abril de 2.005.
- Publicacion Diario “Lanza”, de 8 de Abril de 2.005.
- Resultado de la Informacién Publica: Sin alegaciones ni reclamaciones.

2° Concertacion Interadministrativa:
e Ayuntamientos de:

- Granatula de Calatrava.

- Calzada de Calatrava.

- Argamasilla de Calatrava.
- Almagro.

- Villanueva de San Carlos.
- Valenzuela de Calatrava.

o Administracién Periférica de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha.
(Delegaciones Provinciales):

- Consejeria de Bienestar Social.

- Consejeria de Obras Publicas.

- Consejeria de Vivienda y Urbanismo.
- Consejeria de Medio Ambiente.

¢ Informes Sectoriales de que se ha dispuesto:

- Informes del Servicio de Carreteras de la Delegacion de Obras Publicas, emitidos

en fechas 20-06-2.005 y 13-07-2.005; no obstante, comparando la ubicacion del
Suelo Reclasificado con el contenido de los Informes se comprueba que la
Modificacidn no le afecta a la Carretera Autonomica CM-4111.
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4.-

- Informe del Servicio de Medio Ambiente en Ciudad Real, por el que se le
comunica al Ayuntamiento de Aldea del Rey que la Modificacién Puntual de
referencia debe someterse al procedimiento de Evaluacion Ambiental Preliminar,
asi como que para comenzar dicho procedimiento deberdn remitir estudio
ambiental con el contenido que se les indica en el Documento que les adjuntan. No
consta por lo demds la Evaluacion Ambiental Preliminar que se le exige a la
Modificacién Puntual; no obstante entre la documentacién que remite el
Ayuntamiento si que se encuentra el correspondiente Informe Ambiental que le
afecta a la Modificacién Puntual, por lo que se intuye que el Ayuntamiento no le
dio traslado a la Delegacién de Medio Ambiente del referido Informe Ambiental.

3° Aprobacion Inicial:
- Ayuntamiento Pleno de sesién 28 de Junio de 2.005.

JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION

Entre otras se citan las que se consideran mas significativas:

- Otorgarle al Suelo afectado por la Modificaciéon Puntual la Clasificacién que le
corresponde en aplicacion de la L.O.T.A.U., puesto que la Urbanizacion de los
terrenos fue ejecutada por el Ayuntamiento.

- Posibilidad de ejecutar, en el Suelo Reclasificado a Suelo Urbano Residencial,
Viviendas acogidas a algin Régimen de Proteccién Publica.

DESCRIPCION DE LA MODIFICACION

El Suelo afectado por el expediente innovador asciende a 4.441,77 m?, sobre el que
se plantea el siguiente reparto superficial, en base a la realidad existente:

- Suelo Urbano Residencial.........ouuoieiiiiiii e, 2.353,11 m>
= Red Viaria XIS eIte . oottt et ettt e e et et eeeseennnnneeeeens 2.088,66 m>
Ol e 4.441,77 m*

El Documento Técnico asume que con la superficie que absorbe el Viario existente,
se cumple con la Reserva de Suelo de 1/3 que con destino a “Viario o Dotaciones”
establece el Articulo 69, 2, 2 del T.R.L.O.T.A.U., y el Articulo 23 del R.P.L.O.T.A.U.

En cuanto a los Pardmetros Urbanisticos aplicables al Suelo Reclasificado se indica
que serdn los aplicables a la “Ordenanza Residencial” del vigente P.D.S.U., siendo los
siguientes:

- Edificabilidad Neta: 1,25 m’t/m’s.
- Numero de Plantas Maximo: 2 plantas.
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Parcela Minima Edificable: 100 m>.
Densidad Residencial Maxima: 49,52 Viv/Ha.
Calificacion: Residencial Unifamiliar.

CONSIDERACIONES ESTIMADAS EN C.P.U. DE 25 DE OCTUBRE DE 2.005

A continuacion se indican las que se consideran mads significativas:

El Ayuntamiento no recabd en su momento el Informe Previo al que hace
referencia el Articulo 135, 2, b), relativo al que ha de emitir la Consejeria
competente en materia de Ordenacion Territorial y Urbanistica, por lo que resulta
imposible referenciar la presente Modificacién Puntual respecto de un Informe
emitido con anterioridad por parte de la C.P.U.

El expediente no contempla el aumento de los Sistemas Generales, que en funcién
del aumento de Densidad Residencial, resultarian exigibles en funcién de las
previsiones futuras, que establece el articulo 19 del R.P.L.O.T.A.U., ya que se
prevé la posibilidad de ejecutar 22 viviendas. En este sentido el Ayuntamiento
podria estudiar la posibilidad de compensar con los Sistemas Generales existentes
al dia de hoy en la localidad

No se especifica la proporcién en la que el Ayuntamiento de Aldea del Rey es
propietario, parcial o mayoritario, del Suelo Reclasificado.

Se debera justificar lo que determina el Articulo 119, 3, a) del R.P.L.O.T.A.U.,
readaptado en este caso al Proyecto de Delimitacion de Suelo que se Modifica.

Puesto que no todo el Suelo Reclasificado es de titularidad Publica deberd
justificarse que se exime de la Cesion de porcentaje de Aprovechamiento
correspondiente a aquellos propietarios que son el Ayuntamiento, en base a lo que
establece el Articulo 62, 2.2, bdel T.R.L.O.T.A.U.

Del documento Técnico de la Modificacion, concretamente de la Portada de éste,
deberd desaparecer que se trata de la Innovacién de las Normas Subsidiarias de
Planeamiento; ya que se trata de un “Proyecto de Delimitacién de Suelo Urbano”,
caracteristica que implica un tratamiento urbanistico totalmente diferente.

OBSERVACIONES:

A continuacion se indican las que se consideran mads significativas:

El expediente adolece de los Informes que establece el Articulo 135, 2, b) del
R.P.L.O.T.A.U., particularmente los relativos a la Ley Reguladora del Ciclo
Integral del Agua y el de la Consejeria de Bienestar Social; asi como el de, al
menos, una entidad competente en dicha materia.
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- También se requiere la Evaluacién Ambiental correspondiente, exigible tanto en
aplicacion de la L.O.T.A.U. y de la Ley 5/99 de E.LA. de la J.C.C.M.; Evaluacion,
que dada la superficie Reclasificada, podria ser emitida directamente desde la
propia Delegacion de Medio Ambiente y Desarrollo Rural.

ACUERDO C.P.U. DE SESION DE 25 DE OCTUBRE DE 2.005:

La Comisién Provincial de Urbanismo acuerda SUSPENDER la APROBACION
DEFINITIVA de la Modificaciéon Puntual de referencia en base a las Consideraciones y
Observaciones que de ella se indican; asi como por entender fundamentalmente, y entre
otros, que el modelo de crecimiento, parcial, asumido por el Ayuntamiento, y al que hacen
referencia los Articulos 37 del T.R.L.O.T.A.U., y 136 del R.P.L.O.T.A.U., serd viable
cuando Medioambientalmente también lo sea. Todo ello independientemente por el
momento de considerar justificado o no el Régimen Urbanistico que contempla el
expediente para el Suelo Reclasificado.

NUEVA DOCUMENTACION PRESENTADA:

En fecha 21 de Noviembre de 2.005 se recibe Evaluacion Ambiental Preliminar
emitida directamente desde la Delegacion de Medio Ambiente en Ciudad Real,
concretamente por el Servicio de Calidad Ambiental de ésta, de cuya lectura se comprueba
la Viabilidad Medioambiental de la Reclasificacion de Suelo que conlleva la Modificacion
Puntual de referencia.

ACUERDO C.P.U.:

La Comisién Provincial de Urbanismo acuerda APROBAR DEFINITIVAMENTE
la Modificacién Puntual de referencia por considerar, entre otros, que:

- Es Ambientalmente Viable, tal y como recoge la Evaluacién Ambiental Preliminar que
le es exigible, y de la que se ha dispuesto.

- Se justifica que el Modelo ce Crecimiento, parcial, asumido por el Ayuntamiento, se
ajusta a lo que establecen los Articulos 37 del T.R.L.O.T.A.U. y 136 del
R.P.L.O.T.A.U., estando este Modelo de Crecimiento avalado ademds por la Viabilidad
Ambiental a que se hace referencia en el apartado anterior.

- Se justifica el Régimen Urbanistico del Suelo que le resulta exigible al expediente, en
funciéon tanto del Documento Urbanistico que se ve Modificado, como por la
Legislacion que en materia de Suelo le es aplicable (T.R.L.O.T.A.U. y R.P.L.O.T.A.U.)

No obstante, se SUSPENDERA la publicacién de la Aprobacién Definitiva, en
aplicacion del Articulo 37,5 del T.R.L.O.T.A.U. y del Articulo 136,5 del R.P.L.O.T.A.U., y
por lo tanto la efectividad y aplicacion legal de ésta, hasta tanto se complete el Documento
Técnico en orden a las Consideraciones y Observaciones, asi como el expediente
administrativo con el resto de Documentacion Sectorial, que en ambos casos estimé la
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C.P.U. en sesion de 25 de Octubre de 2.005.

Si la Documentacién Sectorial que se reciba supusiera Cambios Estructurales en el
expediente, éste deberd ser objeto de nueva deliberacion por parte de la C.P.U.

Completado lo anterior, el Ayuntamiento deberd remitir cuatro ejemplares del
Documento Técnico de la Modificaciéon Puntual, convenientemente Diligenciados con la
Aprobacion Inicial, a los que les incluird toda la Documentaciéon Sectorial recabada,
fundamentalmente la Evaluaciéon Ambiental Preliminar de que se ha dispuesto.

Finalmente, y en aplicacion del Articulo 157 del Reglamento de Planeamiento de la
L.O.T.A.U., el Ayuntamiento deberd publicar en el Boletin Oficial de la Provincia el
presente acuerdo de Aprobacién Definitiva, asi como la Normativa Urbanistica integra que
proceda; correspondiéndole a la Comisién Provincial de Urbanismo la publicacién integra
del presente acuerdo en el Diario Oficial de Castilla La Mancha.

1.4. - BALLESTEROS DE CALATRAVA - Modificaciéon Puntual del Proyecto de
Delimitacion de Suelo Urbano, que remite el Ayuntamiento solicitando Informe.

1.- ANTECEDENTES

e Autor Documento Urbanistico: Guillermo Pérez Garcia. Arquitecto.
e Poblacion: 614 Habitantes (ILN.E. 1-1-2004)

e Aprobacion del Planeamiento Vigente y Publicacion: C.P.U. de 14-02-1.989,
B.O.P. de 01-03-1.989.

¢ Promotor: Ayuntamiento de Ballesteros de Calatrava.
2.- OBJETO

Reclasificar 5.787,59 m> de Suelo Rustico directamente a Suelo Urbano
Residencial.

El Suelo afectado por la Modificacién se ubica en las inmediaciones de la Calle
Arroyo, y de las prolongaciones de un Callejon sin nombre y de la Calle Canto

Hincodo.

3.- TRAMITACION

El expediente se remite para Informe segin establece el Articulo 135, 2, b) del
Reglamento de Planeamiento de la L.O.T.A.U.

4.- JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION
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6.

Entre otras se citan las que se consideran mas significativas:

- Consolidaciéon edificatoria de las manzanas de Suelo Urbano definidas y
delimitadas en el P.D.S.U. vigente al dia de hoy en la localidad.

- Expectativas de crecimiento en la actualidad; potenciado por la construccion del
futuro Aeropuerto Don Quijote.

- Demanda de Suelo para la construccion de viviendas.

DESCRIPCION DE LA MODIFICACION

La Modificacion Puntual de referencia plantea:

- Reclasificar 5.787,59 m’> de Suelo Ristico a Suelo Urbano Residencial;
concretamente como Suelo Urbano de Reserva.

- El Suelo Reclasificado proviene de la Parcela n° 40 del Poligono n° 19 del
Catastro de Rustica. Se desconoce si la superficie Reclasificada corresponde a la de la
totalidad de la parcela; no obstante en el Documento Técnico se indica que el
Ayuntamiento tiene prevista la adquisicion de parte de la Parcela n°® 40, ya que sobre
ella existe una opcién de compra por parte del Ayuntamiento que se incluye dentro de
la Documentaciéon Técnica como Anexo a la memoria.

- La ubicacién del Suelo Ristico afectado por la Modificacion es contiguo al Suelo
Urbano Consolidado colindante.

- El Suelo Reclasificado, en cuanto a su destino, tendrd el siguiente reparto
superficial:

70028 VEIdeS. ........ccuvvieeaeiiiiieeeeiiieeeeeie s 602,00 m”

Viales (A, BYC).uuiiiieiiiiie e 1.552,19 m*

Suelo Neto Residencial.......ooveeueeeieiiainanannn... 3.633.40 m’

Total Suelo Urbano de Reserva........................... 5.787,59 m>

- Las Ordenanzas que regulardn la edificacion en el nuevo Suelo Urbano
Residencial serdn las mismas que las actualmente establecidas en el Proyecto de
Delimitacién de Suelo Urbano.

CONSIDERACIONES

1°/ Puesto que la localidad de Ballesteros de Calatrava estd en proceso de
Redaccién de Plan de Ordenacién Municipal debera justificarse la afeccién de la
presente Modificacién al citado P.O.M.; o lo que es igual, deberd indicarse como esta
recogido el Suelo que ahora se ve afectado por la Modificacién en dicho Plan, ya que
aceptar la Reclasificacion de Suelo Rustico de Reserva de ahora, implicaria asumir que
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dicho Municipio estaria exento del deber de contar con un Plan de Ordenacién (Articulo
48, 2, A), b) del T.R.L.O.T.A.U.); cuando realmente no es asi, por lo que resultaria
contradictoria la Clasificaciéon que ahora se pretende (Suelo Urbano de Reserva)
respecto de lo que realmente se persigue por otra parte con la Redacciéon del P.O.M., del
que en fecha 2 de Septiembre de 2.005 ya fue emitido el Informe que establece el
Articulo 134, 2 del R.P.L.O.T.A.U.

2°/ Aunque se hace referencia a que el Suelo Urbano Reclasificado tendrd la
Clasificaciéon de “Suelo Urbano de Reserva”, no se justifica lo que para éste tipo de
Suelo establece el Articulo 48 del T.R.L.O.T.A.U. Tampoco se determinan las Reservas
de Plazas de Aparcamiento Privadas y Publicas que deberdn preverse en aplicacion del
R.P.LO.T.A.U.

3° / No se establece ni considera el aumento de Densidad Residencial que conlleva
la Reclasificacion de Suelo; por lo que tampoco se asume el incremento del Sistema
General correspondiente.

4°/ No se prevé la forma de ejecutar las Calles A, B y C cuyo trazado se detalla.

5°/ Tampoco se hace referencia al Régimen del Suelo Urbano que regula el Articulo
69 del T R.L.O.T.A.U.

6°/ El Documento Técnico debera ajustarse a lo que establece el Articulo 121 del
R.P.LO.T.A.U.

OBSERVACIONES:

1°/ La Reclasificaciéon de Suelo Rustico requerird necesariamente la Evaluacion
Ambiental Preliminar que establecen tanto el T.R.L.O.T.A.U. como la Ley 5/99 de
Evaluacién de Impacto Ambiental.

2°/ No se hace alusién, a como le afecta al Suelo Reclasificado el Proyecto de
Singular Interés relativo al Aeropuerto de Don Quijote; P.S.I. Aprobado Definitivamente al
dia de hoy.

3°/ El expediente deberd completarse con toda aquella Documentacién Sectorial
Complementaria (Informes) que establece el Articulo 135 del R.P.L.O.T.A.U.; mas toda
aquella que, dada la ubicacion del Suelo afectado por la Modificacién junto con las de la
localidad, sea preciso solicitar; por ejemplo el Informe de la Direcciéon General de Aviacion
Civil del Ministerio de Fomento, relativo a la afeccién que generard el futuro Aeropuerto
de Don Quijote respecto del Suelo Residencial que se delimita a través de la Modificacion
Puntual.

ACUERDO C.P.U.:

La Comision Provincial de Urbanismo acuerda emitir como INFORME de la
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Modificacién Puntual de referencia las Consideraciones y Observaciones anteriormente
expuestas; fundamentalmente la Consideracion n° 1, de la que depender4, junto con el resto
de las que se indican, la viabilidad futura de la modificacién Puntual en cuanto a su posible
Aprobacion Definitiva.

1.5. - BOLANOS DE CALATRAVA - Modificacion Puntual n° 2 de las Normas
Subsidiarias de Planeamiento Urbanistico, que remite el Ayuntamiento solicitando su
Aprobacion Definitiva.

1. ANTECEDENTES

e Autor Documento Urbanistico: Irene Arenas Molina y Raquel Gonzalez de Osuna
Rodriguez.

e Poblacion: 11.831 Habitantes (I.N.E. 1-1-2004).

e Aprobacion del Planeamiento Vigente y Publicacion: C.P.U. de 05/10/1.994,
D.O.C.M. de 18/11/1.994.

¢ Promotor: Ayuntamiento de Bolafios de Calatrava.
2. OBJETO

Ampliar el Poligono Industrial Municipal “El Salobral”, consolidado
edificatoriamente como tal al dia de hoy, lo que supone la inexistencia de Suelo
Urbanizable Industrial de titularidad publica en la localidad, abordable tnicamente
mediante la Reclasificacion de Suelo Rustico de Reserva , o No Urbanizable segtin las
N.N.S.S., a Suelo Urbanizable Industrial.

La ubicacion de la “Segunda Fase del Poligono Industrial, El Salobral” se localiza
entre éste, el tramo de linea Férrea de Ciudad Real a Alcdzar de San Juan y el Camino

Vecinal de Almagro a La Toba.

El desarrollo de la ampliacion del Poligono Industrial de referencia serd mediante
Gestion Directa.

3. TRAMITACION

El expediente se remite para su Aprobacion Definitiva segin establece el Articulo
37 del Texto Refundido de la L.O.T.A.U. y del Articulo 136 del Reglamento de
Planeamiento de dicha Ley.

1° Informacion Puablica:

- Publicacién D.O.C.M. n° 156, de 26 de Agostote 2.004.
- Publicacién Diario “La Tribuna”, de 20 de Agosto de 2.004.
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- Resultado de la Informacién Publica: Sin alegaciones ni reclamaciones.
2° Concertacion Interadministrativa:
e Ayuntamientos de:

- Moral de Calatrava.

- Manzanares.

- Torralba de Calatrava.
- Almagro.

- Daimiel.

Ninguno de los Ayuntamientos que se indican, han interpuesto objeciones a la
Modificacién Puntual de referencia.

¢ Informes Sectoriales exigibles:

- Evaluacién Ambiental Preliminar: Se Aporta; data de 02-06-2.005.

- Informe de ADIF (Administrador de Infraestructuras Ferroviarias; antes
RENFE): Se aporta; data de 25-08-2.005.

- Informe de Patrimonio de la Delegacién de Cultura de Ciudad Real: Se aporta;
data de 29-03-2.005.

- Informe de Carreteras de la Excma. Diputacién Provincial de Ciudad Real: Se
aporta; data de 07-10-2.004.

- Informe de la Direccién General del Agua: Se aporta; data de 05-09-2.005.

3° Aprobacion Inicial:
- Ayuntamiento Pleno de sesion ordinaria celebrada el 14 de Junio de 2.005.

4. JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION

Entre otras se citan las que se consideran mas significativas:

- Ampliar el Poligono Industrial municipal “El Salobral”, Consolidado
Edificatoriamente practicamente al 100 %.

- Dinamismo Industrial de la localidad, en constante ampliaciéon y evolucién
empresarial.

- Continuidad fisica entre la ampliaciéon que plantea la Modificacién Puntual y el
actual Poligono Industrial del Ayuntamiento, con clara intencién de formar un area

continua industrial en la localidad.

5. DESCRIPCION DE LA MODIFICACION
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El expediente plantea Reclasificar Suelo No Urbanizable Comitn, segin las
N.N.S.S., a Suelo Urbanizable Industrial. El Suelo afectado es en su totalidad
propiedad del Ayuntamiento.

El Suelo Reclasificado, que asciende a 49.028,58 mz, procede de las Parcelas
numeros 37, 40 y 48 del Poligono Catastral de Rustica n® 40; si bien a las Parcelas
afectadas se les ha reducido el Suelo No Urbanizable de Proteccién de Infraestructuras
que establece la Disposicién Adicional Segunda del Reglamento de Suelo Rustico, ya
que en su totalidad, las Parcelas Reclasificadas arrojan un total de 53.099 m”.

El nuevo Sector delimitado y definido a través de la Modificacién Puntual se
denominard “Poligono Industrial: El Salobral Fase II”, y tendrd las siguientes
caracteristicas urbanisticas mas significativas:

Suelo No Urbanizable Reclasificado............. 53.099 m*
- Suelo Reclasificado a Urbanizable Industrial... 49.029 m*
- Suelo Reclasificado a No Urbanizable de

Proteccién de Infraestructuras..................... 4.070 m*

Los 4.070 m” que se excluyen del Sector, agrupan los 3.184 m” de Proteccién al
Ferrocarril y los 886 m? de Proteccién al Camino.

- La Ordenacién Detallada del Sector plantea las siguientes Reservas de Suelo:

e Total de Cesiones de Suelo............ 7.354 m* (15 % de 49.029 m?).
o Zonas Verdes.......................c..... 4.903 m* (2/3 de 7.354 m?).
e Dotacional Piblico...................... 2.451 m?* (1/3 de 7.354 m?).
e Plazas de Aparcamiento Privadas...... 1 Pz/200 m’c.
e Plazas de Aparcamiento Publicas...... 50 % de las Privadas.
o N°de Plazas Privadas.................... 172 Plazas a ubicar en el Interior de
las parcelas.
e N°de Plazas Publicas..................... 86 Plazas a ubicar en Zonas anejas
al Viario.
- Intensidad Bruta.................ccooiiinn... 0,70 m>t/m°s.
- Aprovechamiento Real u Objetivo........... 34.320 m’c.

- Parametros Urbanisticos mas significativos:

¢ Tipologia Edificatoria: Grado 3° (Edificacién Adosada por los dos laterales o en
linea).

Parcela Minima Edificable: 500 m>.

Altura maxima de Edificacion: Grado 3°, 10 m.

Ocupacién Maxima de Parcela: Grado 3°, 70 %.

Retranqueos: Grado 3°, 7 m. al frente.
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- La Modificacién aprovecha para Modificar a su vez los pardmetros urbanisticos,
que se reflejan en apartados anteriores, establecidos en la Ficha de las N.N.S.S.,
relativa a los “Criterios de Delimitacion, Directrices de Planeamiento y Gestion de
los Sectores de Uso Industrial”; en éste caso fundamentalmente en cuanto a la
creacion del Grado 3°, ya que hasta el momento Unicamente se contemplan los
Grados 1°y 2° con Parcelas Minimas Edificables, entre otras caracteristicas, de 250
m’y 1.000 m” respectivamente.

Se resalta como mads significativo, respecto de los cambios que sufre la “Ficha” a la
que se hace referencia en el punto anterior, el establecimiento que se exigird en cuanto
al Ancho Minimo del Viario; determinando que éste serd como Minimo de 17 m. con
aceras igualmente también Minimas de 2,50 m., facilitindose asi la futura
maniobrabilidad vial vehicular.

6. CONSIDERACIONES

El expediente se ajusta, en todo aquello que le resulta exigible, a lo que establecen
los Articulos 24 y 39 del T.R.L.O.T.A.U., como los Articulos 19, 119, 120 y 121 del
Reglamento de Planeamiento de dicha Ley.

OBSERVACIONES:
El expediente cuenta con Informes Favorables de:

- La Excma. Diputaciéon de Ciudad Real, aunque se comprueba que los terrenos objeto de
la Modificacién Puntual no afectan para nada a la CR-5111 de Bolafos a Torralba de
Calatrava, estando afectada ésta carretera inicamente por el actual Poligono Industrial
“El Salobral”, al que se accede desde la misma.

- ADIF (Antigua RENFE).
- Unidad de Patrimonio de la Delegacion de Cultura de Ciudad Real.

Igualmente, existe Informe de 18 de Octubre de 2.005 del Servicio de Calidad
Ambiental de la Delegacion de Medio Ambiente en Ciudad Real, por el que éste
comprueba que la Documentacién obrante en el Expediente Urbanistico se ajusta a la
Evaluacién Ambiental Preliminar emitida por la Direccién General de Calidad Ambiental
de 2 de junio de 2.005, adjuntando para ello el Informe que en su momento emitié la
Direccion General del Agua, sobre Abastecimiento, Saneamiento y Depuracion, asi como
detalle del Plan de Etapas sobre los trabajos de ampliacion de los actuales Sistemas de
Depuracion de Aguas Residuales asumidos por el Ayuntamiento, en base a la Medida
Vinculante que con dicho Plan de Etapas figuraba en la E.A.P. emitida en su momento por
la Direccion General de Calidad Ambiental.

ACUERDO C.P.U.:
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La Comision Provincial de Urbanismo acuerda APROBAR DEFINITIVAMENTE
la Modificacién Puntual n® 2 de las N.N.S.S. de Bolafios de Calatrava por considerar que su
formulacién, contenido y objetivos se ajustan a lo que establecen los Articulos 37 y 136 del
T.R.L.O.T.A.U. y RP.L.O.T.A.U. respectivamente; tratindose en todo caso de una
Modificaciéon Puntual Ambiental y Sectorialmente viable, en todo aquello que dada la
naturaleza Reclasificatoria del expediente y ubicacion fisica del Suelo afectado le resulta
exigible.

No obstante, SE SUSPENDERA la Publicacién de la Aprobacion Definitiva, en
aplicacion de los Articulos 37,5 y 136,5 del T.RL.O.T.A.U. y R.P. de ésta
respectivamente, y por lo tanto la efectividad y aplicacién legal de ésta, hasta que el
Ayuntamiento presente cuatro ejemplares del Documento Técnico, Diligenciados con la
Aprobacion Inicial de que fue objeto el expediente, que refunden la Documentacion
Técnica primeramente redactada por la Arquitecta D* Irene Arenas Molina, con la
Documentacion Técnica Redactada posteriormente por la también Arquitecta D* Raquel
Gonzdlez de Osuna, dandose por valida fundamentalmente la de ésta dltima.

A la Documentaciéon Técnica que remitan deberdn incorporarle todos los Informes
Sectoriales y Evaluacion Ambiental Preliminar que han recopilado, que le afectan al
expediente, y que en definitiva hacen que urbanisticamente éste sea viable.

Finalmente, y en aplicacion del Articulo 157 del Reglamento de Planeamiento de la
L.O.T.A.U., el Ayuntamiento deberd publicar en el Boletin Oficial de la Provincia el
presente acuerdo de Aprobacién Definitiva, asi como la Normativa Urbanistica integra que
proceda; correspondiéndole a la Comisién Provincial de Urbanismo la publicacién integra
del presente acuerdo en el Diario Oficial de Castilla La Mancha.

1.6. - CAMPO DE CRIPTANA - Modificacion Puntual n° 2/2005 del Plan de
Ordenacion Municipal, que remite el Ayuntamiento solicitando su Aprobacién
Definitiva, procediendo en principio inicamente el Informe Previo por parte de la
Comision Provincial de Urbanismo.

1. ANTECEDENTES

e Autor Documento Urbanistico: Tomas Marin Rubio. Arquitecto.
e Poblacion: 13.258 Habitantes (I.N.E. 1-1-2004)

e Aprobacion del Planeamiento Vigente y Publicacion: C.P.U. de 27-2-2003,
D.O.C.M. de 21-5-2003

¢ Promotor: Ayuntamiento de Campo de Criptana.
2. OBJETO

Regularizar la situacién de una parcela de Suelo Rustico de Reserva, ubicada entre
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el Poligono Industrial “Pozo Hondo”, Clasificado como Suelo Urbano Consolidado y
la ampliaciéon de dicho Poligono Industrial; cuya ampliacion estd siendo gestionada
entre el Ayuntamiento de Campo de Criptana y SEPES.

3. TRAMITACION

El expediente se remite para su Aprobacién Definitiva segin establece el Articulo
37 del Texto Refundido de la L.O.T.A.U. y el Articulo 136 del Reglamento de
Planeamiento de dicha Ley. No obstante, puesto que el expediente comporta,
parcialmente, la diferente Calificacion o Uso de una Zona Verde anteriormente
prevista, antes de que la Comisién Provincial de Urbanismo Apruebe Definitivamente
el expediente, se requerird Informe Previo y Favorable del Consejo Consultivo de
Castilla-La Mancha, en aplicacién todo ello del Articulo 120,5 del Reglamento de
Planeamiento de la L.O.T.A.U.

1° Informacion Puablica:

- Publicacién D.O.C.M. n° 100, de 19 de Mayo de 2.005.
- Publicacién Diario “Lanza”, de 14 de Mayo de 2.005.
- Resultado de la Informacién Publica: Sin alegaciones ni reclamaciones.

2° Concertacion Interadministrativa:
- Ayuntamientos de:

Arenales de San Gregorio
Argamasilla de Alba
Tomelloso

Quero

El Toboso

Miguel Esteban

Alcéazar de San Juan
Pedro Muioz

- Informes Sectoriales solicitados (la mayor parte de ellos solicitados el 14-06-2005):

e Delegacion Provincial de Bienestar Social: Solicitado y no emitido por el
momento.

¢ COCEMFE-ORETANIA: Solicitado y no emitido por el momento.

e Delegacion Provincial de Obras Publicas: Se aporta Informe de la Direccion
General del Agua, de cuya lectura general se desprende que los objetivos del
expediente no interfieren o no afectan a las cuestiones que indica dicha
Direccién General.
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o Demarcaciéon de Carreteras del Estado en Castilla-La Mancha, Unidad de
Carreteras de Ciudad Real: Aunque figuran varios Informes; el dltimo, emitido
en fecha 22-09-2005, es Favorable.

- Entre las peticiones de Informes Sectoriales no figura el que hubiera tenido que
emitir la Consejeria competente en materia de Ordenacién Territorial y Urbanistica,
a que hace referencia el Articulo 135, 2, b), dltimo parrafo del Reglamento de
Planeamiento de la L.O.T.A.U.

- Informes que estimdndose necesarios presentar no se aportan:

e Evaluacion Ambiental Preliminar, ya que el expediente, parcialmente,
Reclasifica 1.504,84 m? de Suelo Rustico de Reserva a Suelo Urbano.

En este sentido, en el expediente se asume que no es necesario presentar
Evaluacién Ambiental Preliminar en base a lo que establece el Articulo 57, 2, c)
del Reglamento de Planeamiento de la L.O.T.A.U.; cuestién que por analogia
seria discutible, puesto que no se asume la Modificaciéon de un Plan Parcial sino
la Reclasificacion de Suelo Rustico de Reserva a Suelo Urbano Industrial, si bien
la Zona Verde que se Recalifica, si pertenece a un Plan Parcial, asumido como
Suelo Urbano Industrial con la Revision de las N.N.S.S. y Redaccién del Plan de
Ordenacién Municipal vigente al dia de hoy en la localidad.

3° Aprobacion Inicial:
- Ayuntamiento Pleno de sesién 1 de Julio de 2.005.

4. JUSTIFICACION DE LLA MODIFICACION

Entre otras se citan las que se consideran mas significativas:

- Mantener la continuidad entre el Poligono Industrial “Pozo Hondo”, ya ejecutado, y
el Plan Parcial “Pozo Hondo Ampliacién”.

- Prolongar las alineaciones existentes en el Poligono ‘“Pozo Hondo” ya consolidado,
cerrando el Espacio Publico de forma coherente, dando acceso asi a la tunica
parcela resultante con la Modificacion Puntual.

- Mantener la continuidad de los usos Industriales del entorno, manteniendo
provisionalmente la instalacion familiar existente en la parcela afectada.

- El Ayuntamiento aborda el presente expediente al no querer mezclar la
Reclasificacion de los 1.504,84 m? de Suelo Rustico de Reserva con el expediente,
al dia de hoy pendiente de Informe Previo y Vinculante, denominado “Plan Parcial
de Mejora del Sector Industrial Pozo Hondo Ampliacion”, puesto que el Suelo
Reclasificado es tangente al mencionado Plan Parcial.
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5. DESCRIPCION DE LA MODIFICACION

Recalificar 225,16 m? de Suelo Urbano actualmente Calificados como Zona Verde
del Poligono Industrial “Pozo Hondo”, pasando en parte a Suelo Urbano con uso
Industrial y Viario (Sistema Local).

Reclasificar 1.504,84 m? de Suelo Rustico de Reserva, pasando en parte a Suelo
Urbano con destino Zona Verde y Suelo Industrial.

En resumen, la Modificacion Puntual 2/2005 de referencia afecta a un total de

1.730,00 m?, que tras las Recalificaciones y Reclasificaciones indicadas en los puntos
anteriores dan lugar a la siguiente Ordenacion:

F70NAS VEIdES...uneeeeeeeiieeeeeeeeeeeeeenn. 573,11 m>
*Viario Local.....oooveeeeeeeeeeieiieeeeeeeeeeeeee 60,73 m>
* Suelo Neto Industrial......cccceeeeeeiiinnnne... 1.096,16 m*
* Suelo Total Ordenado.........ccccevvueneennnnn.. 1.730,00 m>

En cuanto a las Cesiones de Suelo, el expediente plantea la Reserva de un 15% para

Zonas Verdes y Dotaciones Piblicas, equivalente a 225 m?, 73 m’, superficie que se
ubicard junto a los 225,16 m? de Zona Verde Recalificada, ascendiendo ésta finalmente
as573,11 mz, englobando tanto el 15% de Reserva como la Zona Verde Recalificada.

El expediente contempla la Cesién del 10% de Aprovechamiento Lucrativo,

superficie que asciende a 121,84 m?, que dada la escasa entidad serd destinada a Zona
Verde.

6. CONSIDERACIONES

A continuacion se indican las que se consideran mas significativas:

En aplicacion de los Articulos 39 del T.R.L.O.T.A.U. y 120 del R.P.L.O.T.A.U., el
expediente requerird, antes de la Aprobacion Definitiva por parte de la C.P.U., del
Previo Informe Favorable de la Comisiéon Regional de Urbanismo, asi como del
Dictamen Favorable del Consejo Consultivo de Castilla-La Mancha, debiendo
garantizarse en todo caso que las caracteristicas morfoldgicas permiten el correcto
uso y disfrute de la nueva Zona Verde por todos los ciudadanos.

Dada la naturaleza Reclasificatoria de Suelo que contempla el expediente de forma
parcial, y en base a las razones que se indican en el apartado relativo a
“Concertacion Interadministrativa”, debera recabarse la correspondiente Evaluacion
Ambiental Preliminar que le resulta exigible a éste.

Se le advierte al Ayuntamiento que al comportar el expediente afectaciéon de Zonas
Verdes o Espacios Libres anteriormente previstos, debiendo por lo tanto ser objeto
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de Dictamen previo por el Consejo Consultivo de Castilla La Mancha, se deberan
acreditar necesariamente las razones de interés general que conforme a la reiterada
doctrina del Consejo de Estado — v. gr., dictamenes 33/1992, de 1 de Octubre;
554/1992, de 7 de Julio; o 773/1993, de 17 de Junio — han de concurrir y ser
ponderadas por el Consejo Consultivo de Castilla La Mancha al objeto de
fundamentar su Dictamen Habilitante.

- La Reclasificacion de los 1.504,84 m? a Suelo Urbano Consolidado Industrial,
puesto que no se asume la delimitaciéon de ninguna Unidad de Actuacién, deberd
justificarse en base a lo que establece el Articulo 45 del T.R.L.O.T.A.U.

OBSERVACIONES:
A continuacion se indican las que se consideran mads significativas:

- Debera indicarse la forma de abordarse la Urbanizacion del Viario Local de 60,73
m> que se crea.

- Debera encuadrarse la nueva Zona Verde en el Tipo que corresponda de los que
establece el Articulo 24 del R.P.L.O.T.A.U., asi como justificar lo que establece el
punto 2 del Articulo mencionado.

ACUERDO C.P.U.:

La Comisién Provincial de Urbanismo acuerda emitir como Informe del expediente
de referencia las Consideraciones y Observaciones que de éste realiza la Ponencia Técnica
de la C.P.U.; asi como que una vez completado el mismo, mediante Anexo o Separata, en
duplicado ejemplar, al Documento Técnico que ahora se informa, se remita a la Comision
Regional de Urbanismo para que, dada la naturaleza parcial de éste, continte el tramite
administrativo que establece el T.R.L.O.T.A.U. y el R.P. de ésta.

1.7. - DAIMIEL - Modificacion Puntual n° 8 del Plan de Ordenacion Municipal, que
remite el Ayuntamiento solicitando su Aprobacion Definitiva.

1. ANTECEDENTES

e Autor Documento Urbanisticoo URBANATURA (Urbanismo y Naturaleza)
Servicio de Asesoramiento de la Excma. Diputacién Provincial de Ciudad Real.

e Poblacion: 17.542 Habitantes (I.N.E. 1-1-2004)

e Aprobacion del Planeamiento Vigente y Publicacion: C.P.U. de 25-02-1999,
D.O.C.M. de 23-04-1999

¢ Promotor: Ayuntamiento de Daimiel.

28



2. OBJETO
El objeto de la modificacién puntual n°® 8 del Plan de Ordenacién Municipal de

Daimiel es actualizar el régimen juridico del suelo ristico adaptandolo a la Legislacion
actual.

3. TRAMITACION

El expediente se remite para su Aprobacién Definitiva segin establece el Articulo
37 del Texto Refundido de la L.O.T.A.U. y el Articulo 136 del Reglamento de
Planeamiento de dicha Ley.

1° Informacion Puablica:

- Publicacion D.O.C.M. n° 148, de 17 de Octubre de 2.003.
- Publicacion Diario “Lanza”, de 11 de Octubre de 2.003.
- Resultado de la Informacién Publica: Sin alegaciones ni reclamaciones.

2° Concertacion Interadministrativa:
e Ayuntamientos de:

- Malagoén.

- Arenas de San Juan.

- Puerto Lépice.

- Bolanos de Calatrava.

- Almagro.

- Villarrubia de los Ojos.
- Torralba de Calatrava.
- Manzanares.

Ninguno de los Ayuntamientos que se indican han manifestado objeciones a la
Modificacién Puntual.

e Evaluaciéon Ambiental Preliminar y Documentacién Sectorial Complementaria:
e Documentacién de la que se ha dispuesto:

- Informe Favorable del Patronato del Parque Nacional de las Tablas de
Daimiel, dependiente del Ministerio de Medio Ambiente. El Informe de que
se ha dispuesto data de 23-12-2.003.

- Resolucién de la Direccion General de Patrimonio y Museos, notificdndole al
Ayuntamiento la “Carta Arqueoldgica de Daimiel”, de la que se desprendera
la salvaguarda del Patrimonio Histérico inventariado. La Resolucién que se
cita es de fecha 17 de Octubre de 2.005.
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El Documento Técnico deberd recoger lo que le afecte de la Carta
Arqueolégica, Etnografica e Industrial de Daimiel de que se dispondrd en
breve, debiendo corroborarse mediante Informe de la Comisiéon Provincial
de Patrimonio Historico Artistico.

- Informe Favorable del Servicio de Carreteras de la J.C.C.M., emitido el 6 de
Noviembre de 2.003.

e Documentacién de la que no se ha dispuesto y que Vinculard la Aprobacion
Definitiva de la Modificacién Puntual:

- Evaluacién Ambiental Preliminar, mds todos aquellos Informes Sectoriales
que ésta considere.

- Informes de todos aquellos organismos que se ven afectados por las medidas
que impone el Reglamento de Suelo Rustico de la L.O.T.A.U., en especial
por las Disposiciones Adicionales de éste. (Confederacion Hidrogréfica,
Carreteras y Caminos de todo tipo de Titularidad Publica, RENFE, etc.)

3° Aprobacion Inicial:

- Ayuntamiento Pleno de sesién 18 de Julio de 2.005.

4. JUSTIFICACION DE LLA MODIFICACION

Entre otras se citan las que se consideran mas significativas:

a) Establece un régimen juridico sobre el suelo ristico actualizado con la Legislacion
urbanistica vigente.

b) Mantiene los mismos suelos rdsticos protegidos que en el vigente P.O.M.
¢) Proporciona un régimen de usos y actos sobre el suelo ridstico respetuoso con el
medio ambiente, sin obstaculizar el desarrollo socio-econémico del término

municipal.

d) Facilita la regularizacién de actos constructivos en suelo ristico ya consolidados en
el tiempo.

5. DESCRIPCION DE LA MODIFICACION

a) Eliminar problemas interpretativos de la normativa del vigente Plan de Ordenacién
Municipal.
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b) Corregir el rigor en los requisitos formales y sustantivos que han planteado
problemas en la practica juridico-administrativa del vigente P.O.M.

¢) Actualizar la normativa atinente al régimen juridico del suelo rustico, tras la
reforma operada en la Legislacién urbanistica:

a. Ley 1/2003 de 17 de enero.

b. Orden de 31 de marzo de 2003 de la Consejeria de Obras Publicas, por la que
se aprueba la Instrucciéon Técnico de Planeamiento sobre determinados
requisitos sustantivos que deberdn cumplir las obras, construcciones e
instalaciones en suelo rustico.

c. Decreto 248/2004 de 14 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento
de Planeamiento.

d) Actualizar la categorizacion y sub-categorizacién del suelo rudstico, en funcién de la
Legislacidon sectorial.

e) Actualizar la documentacion grafica del P.O.M. vigente, en funcién del grado de
ejecucion del planeamiento y de las modificaciones operadas desde su entrada en

vigor.

f) Regular, controlar y potenciar los suelos rusticos anejos a la construccién de la
Autovia: Ciudad Real-Manzanares a su paso por el término municipal de Daimiel.

6. CONSIDERACIONES

Dada la naturaleza del expediente le es aplicable:

- Decreto Legislativo 1/2004, de 18-12-2004, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio y de la actividad Urbanistica.

- Orden de 31 de Marzo de 2.003 por la que se aprueba la Instruccion Técnica de
Planeamiento sobre determinados requisitos que deberdn cumplir las obras,
construcciones e instalaciones en suelo rustico.

- Decreto 242/2004 de 27-07-2004 por el que se aprueba el Reglamento de Suelo
Rustico de la Ley 2/98 de O.T.A.U.

OBSERVACIONES:

- Las categorias y subcategorias de suelo rastico no urbanizable de especial proteccion se
ajustard a lo establecido en los articulos 4 y 5 del Reglamento del Suelo Rustico.

- En el articulo 7 se hace la division del suelo rustico, que luego no coincide con la
realizada en el capitulo V: Régimen del suelo rdstico en cada clase y categoria de suelo
ristico y en otras partes del documento urbanistico.
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Las actuaciones sujetas a obtencion previa de calificacion urbanistica que se establecen
en el articulo 12, deberédn ajustarse a lo establecido en el articulo 37 del Reglamento del
Suelo Rustico.

Debera eliminarse el punto 2 del articulo 15 “Régimen registral de los actos de uso del
suelo rustico y parcela minima”, ya que la parcela minima de las construcciones sera la
establecida para cada uso en la Instruccién Técnica de Planeamiento., como realidad
fisica y no la “unidad organica de explotacién” formada por agrupacién de parcelas sin
ser colindantes.

El articulo 17 “Parcelaciones, divisiones o segregaciones de fincas y terrenos” se
ajustard a lo establecido en el articulo 35 del Reglamento de Suelo Rustico.

En el articulo 18 “Usos agrarios o de cardcter rural” solo se habla de las condiciones de
las construcciones e instalaciones de una altura < a 6 m a cumbrera. Deberdn
especificarse las condiciones urbanisticas y requisitos sustantivos de las construcciones
superiores a 6 m a cumbrera que también se pueden realizar en suelo rustico de reserva y
no urbanizable de especial proteccion.

En el articulo 18. D “El acto constructivo denominado caseta rural”, debera tener la
parcela minima y ocupaciéon maxima que se establece en las Instrucciones Técnicas de
Planeamiento para edificaciones adscritas al sector primario.

La vivienda unifamiliar aneja a usos hoteleros y hosteleros en suelo rdstico no
urbanizable de especial proteccién serd de 30.000 m? segin se establece en la
Instruccién Técnica de Planeamiento.

En el articulo 22 “Usos dotacionales de equipamiento privado”, se establecen una serie
de usos incluidos dentro de la seccidon-1 actos sujetos a licencia urbanistica, no siendo
necesaria la calificacion urbanistica, para que asi sea, deberdn constar los usos y las
condiciones que se establecen en el articulo 37 del Reglamento de Planeamiento.

Deberan existir ademads el resto de usos dotacionales de equipamiento privado segun el
articulo 11 del Reglamento de Suelo Rustico que si necesitan calificacion urbanistica y
los requisitos urbanisticos de los mismos.

En el articulo 27 debera eliminarse el punto 6 que dice: “Cuando se trate de actividades
consolidadas su ampliaciéon o legalizacion podrd autorizarse sin necesidad de cumplir
los requisitos expresados en el nimero anterior”, por entender que cualquier actividad,
uso y construccién debe ajustarse a la normativa vigente ya sea de ampliacion,
legalizacion o nueva construccion.

En los articulos de las condiciones generales de los actos sujetos a Licencias de Obras
(Seccion-1) y Calificacion Urbanistica (Seccidén-2), deberdn recogerse los requisitos
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sustantivos para cada uno de los usos que se redactan, que se establecen en el
Reglamento de Suelo Rustico.

- La necesidad de emplazamiento en suelo rdstico (Art. 36) se especifica en el
Reglamento de suelo rdstico en funcién de su uso, en la mayoria de los usos.

- El criterio de autorizacion de usos por utilidad publica e interés social, debera eliminarse
y ajustarse a los criterios y requisitos sustantivos que se establecen en el Reglamento de
Suelo Rustico.

- Informe de la Delegacion de Medio Ambiente relativo al cumplimiento de la
Modificacién n° 8 del régimen del suelo ristico del P.O.M. a la EVALUACION
AMBIENTAL PRELIMINAR necesaria seguin se establece en el articulo 24 de la Ley
5/1999, de 8 de Abril, de Evaluacion de Impacto Ambiental.

- Informe del Ministerio de Fomento, administracion titular de varias carreteras afectadas
en la modificacién propuesta.

ACUERDO C.P.U.:

La Comisién Provincial de Urbanismo acuerda SUSPENDER LA APROBACION
DEFINITIVA de la Modificacién Puntual n° 8 de referencia por considerar que:

- El expediente se deberd retomar exclusivamente cuando se aporte la Evaluacion
Ambiental Preliminar que le resulta exigible, debiéndose adaptar al Documento Técnico
de la Modificacién Puntual, no solo a lo que dicha E.A.P. determine, sino a lo que los
Informes Sectoriales Complementarios establezcan.

- En cualquier caso el Documento Técnico también deberd corregirse y subsanarse en
todo aquello que de forma expresa se indica en el apartado n® 6 del Informe de la

Ponencia Técnica, relativo a Consideraciones y Observaciones.

1.8. - HERENCIA - Programa de Actuaciéon Urbanizadora de la Unidad de Ejecucion
6-17, que remite el Ayuntamiento solicitando Informe Preceptivo.

Autor Documento Urbanistico: Gustavo Adolfo Gémez Valadés. Arquitecto.
1.- ANTECEDENTES:

- Poblacién: 7.693 habitantes (INE 1-1-2004).
- Objeto: Desarrollo completo de la UE 6-17.
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- Superficie: 32.106 m” segtin medicién real, ya que en las N.N.S.S. figuran 30.815
2

m.

- Situacion: Contigua al Suelo Urbano Consolidado pr6ximo, ubicada al Norte de la

localidad.

- Sistema: Gestion Indirecta (Agente Urbanizador: Viflas Agrupadas, S.A.).

2.- TRAMITE:

El expediente se remite para Informe segiin establece el Articulo 122 del Texto

Refundido de la L.O.T.A.U.

- Publicaciéon D.O.C.M: n° 68 de 5 de Abril de 2.005.
- Publicacién Diario: Lanza de 5 de Abril de 2.005.
- Resultado de la Informaciéon Publica: Sin alegaciones.

- Fecha de Certificacion: No se aporta.

- Acto de Apertura de plicas: 11 de Mayo de 2.005.
- Resultado del Acto: Sin competencia, Plica tnica.

Documentacion Administrativa Presentada (Documentacion mas relevante)

Publicaciones llevadas a cabo.
Acta de Apertura de plicas.
Informe de la Oficina Técnica Municipal.

3.- ALTERNATIVA TECNICA:

La Alternativa Técnica que se presenta asume la Ordenacion Detallada que las
Normas Subsidiarias establecen para la Unidad de Ejecucién que se desarrolla. No
obstante, en este sentido se aprecia que se divaga respecto de lo que se asume, de forma
indirecta, no llegdndose expresamente a citar como tal, ya que literalmente se transcribe lo
que establece el T.R.L.O.T.A.U. para los Programas de Actuacién Urbanizadora y nada

mas.

Tampoco se indica el Régimen Urbanistico que hay que aplicarle al suelo que se
desarrolla, limitdndose tinicamente a citar la legislacion que le resulta exigible al P.A.U.

Normativa Urbanistica.

POM. (o N.N.S.S.) PAU
Superficie Total 30.815 m’ 32.106 m*
Sistemas Generales adscritos o segun el art. 24 0 m? 0 m?
de la LOTAU si reclasifican suelo rastico
Uso Principal Residencial Residencial

Edificabilidad Bruta (lucrativa)

1,538 m%c/m’s

0,92 m2c/m>s

Coeficiente de homogeneizacion. En su caso.

Aprovechamiento (Edif. x Coefic.)

47.410,00 m*c

28.981,26 m%c
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Aprovechamiento Tipo --- -
Superficie Neta 18.964, m* 18.942 m?
La de la Unidad de |La de la Unidad de
Ordenanza Ejecucion Ejecucion
Parcela minima 120 m? 120 m?
Frente minimo 7 m 7m
Retranqueos Om 0Om
Numero de Plantas 2 + Bajo Cubierta | 2 + Bajo Cubierta
Altura 7,60 m hasta alero | 7,60 m hasta alero
Ocupacién 100 % 80 %
Edificabilidad neta 2,5 m’t/m’s 1,53 m*t/m’s
Numero de Viviendas / Densidad No se establece 99 Viv; 31 Viv/Hec
Estandares minimos de calidad urbana.
LOTAU/
Reglamento PAU
Superficie a ordenar 30.815m?s | 32.106 m’s
Edificabilidad lucrativa total --- 32.106 m’s
Dotacional - 1.760 m’s
Zonas Verdes - -
Aparcamiento No se establece 13 pla;ag en
superficie
Superficie neta 18.964 m* 18.942 m?
Aprovechamiento 32.106 m’c 28'?11821’26
Suelo 10% Aprovechamiento 1.985 m? 2.104 m%s
Instalaciones propias - 32 m’s
(*)| Red viaria 9.866 m’ 10.275 m’s

La superficie de Red Viaria que se indica, incluye 9.300 m* de Viales incluidos en
la UE, mds 975 m” que garantizan la urbanizacién completa de una calle perimetral de la
Unidad ubicada al Norte de ésta.

Se advierte que las superficies que se indican arrojan un total de 31.009 m?, y no los
32.106 m* de suelo que se estiman.

4.- ANTEPROYECTO DE URBANIZACION:

Obras de urbanizacion:

- Movimiento de tierras y pavimentacién: En el anteproyecto se refleja el
movimiento de tierras y la pavimentacién de aceras y viales.
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- Red de abastecimiento de agua: El abastecimiento se realiza mediante una red que
discurrird a lo largo del acerado principalmente hasta conectar con la red existente
Municipal.

- Red de saneamiento: Se proyecta un sistema unitario para la recogida de aguas
residuales y pluviales que discurre principalmente por la calzada hasta conectar con
el punto de vertido en la red existente.

- Red de riego e hidrantes: Se proyecta tanto una red de riego como una red de
hidrantes que discurre por el acerado.

- Red eléctrica de energia eléctrica: Consta en el anteproyecto de:

- Red eléctrica de baja tension.
- Red eléctrica de media tension y centro de transformacion.
- Red de alumbrado publico.

- Red de telefonia: Se describe la infraestructura de urbanizacién necesaria para la
red de telefonfa.

- Jardineria y amueblamiento urbano: Se reflejan en el anteproyecto de
urbanizacidn.

- Seializacion: Se refleja en el anteproyecto de urbanizacion.

Documentos del Anteprovecto:

El Anteproyecto consta de memoria, planos, mediciones y presupuesto
5.- PLICA CERRADA: (Datos maés significativos)

- PROPUESTA DE CONVENIO:

La propuesta de convenio urbanistico consta de:
- Compromisos y plazos que asume la administracion:

Los compromisos que asume la Administracién en cuanto poder publico son
los que en cada caso le imponga la LOTAU y la legislacién concordante,
fundamentalmente el cumplimiento de los plazos establecidos en ésta y la
emision de resolucién expresa sobre la propuesta formulada, asi como el
impulso de oficio de aquellos tramites que requieran de su participacién

- Compromisos y plazos que asume el urbanizador:
- Compromisos:
a) Levantar un plano topogréafico para la delimitacion del terreno afectado
por la Unidad de Ejecucion.

b) Abonar los gastos de los proyectos incluidos en la alternativa técnica.
c¢) Llevar a cabo las reparcelaciones resultantes del desarrollo de la Unidad.
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d) Presentar al Ayuntamiento, en el plazo maximo de dos meses desde la
adjudicacion del P.A.U. y firma del Convenio Urbanistico, el Proyecto de
Reparcelacion y de Urbanizacion.

e) Realizar a su costa las obras de acuerdo con el Proyecto de Urbanizacion.

f) Conectar e integrar la urbanizaciéon de la UE 6-17 con las redes de
infraestructuras, comunicaciones y servicios publicos existentes.

g) Las cesiones a realizar al Ayuntamiento se hardn segin el calendario
establecido en el Convenio Urbanistico.

h) Ceder al Ayuntamiento el total de viales, zonas verdes publicas, zonas de
equipamiento publico y el 10% del aprovechamiento tipo del area de
reparto.

i) Realizar a su costa las obras de acuerdo con el Proyecto de Urbanizacién
en el plazo de 12 meses desde su inicio.

j) Conservar las obras de urbanizacién hasta que concluya el periodo de
garantia y sean recibidas definitivamente.

- Plazos:

En el plazo miaximo de dos meses desde la notificacion de la
adjudicacion del PAU vy firma del correspondiente Convenio, presentard en el
Ayuntamiento de Herencia el Proyecto de Reparcelacion y de Urbanizacion.

Una vez aprobado el proyecto y concedida la correspondiente licencia
municipal de obras de urbanizacién, éstas deberdn comenzar antes de los dos
meses siguientes, y deberdn estar concluidas en el plazo maximo de DOCE
MESES desde su inicio.

- Garantias para asegurarlos y penalizaciones por incumplimiento:
- Lafianza serd del 7 % minimo de las obras de urbanizacién. (60.853,77 €)
- Las penalizaciones a que se somete el adjudicatario como agente
urbanizador en caso de incumplimiento, son las establecidas en la
Legislacion vigente (LOTAU) y Ley de Contratos de las Administraciones

Publicas.

- PROPUESTA JURIDICO ECONOMICA:

El agente urbanizador es Vifias Agrupadas S.A.

El P.A.U de la Unidad de ejecucién UE-6-17 se realiza mediante GESTION
INDIRECTA.

- Relaciones entre el urbanizador y los propietarios:

El agente urbanizador presenta esta propuesta después de haber adquirido en
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propiedad dos de las parcelas que componen la UE 6-17, concretamente la
parcela de D. Antonio Elvira Garcia-Miguel y la parcela de D. Juan Ferndndez-
Baillo Romero. Las compraventas se encuentran formalizadas actualmente en
documentos privados pendientes de su protocolizacién en escritura publica.

En cuanto al resto de los propietarios, si bien es cierto que la vigente
normativa permite la gestion y urbanizacion por terceros ajenos a la propiedad,
es deseable la concertacién con los mismos con el fin de facilitar y agilizar la
gestion, por ello el objetivo del Agente Urbanizador serd intentar convenir de
forma amistosa con el resto de los propietarios la propuesta de proyecto de
reparcelacion, asi como la retribucion de los gastos de urbanizacién en dinero o
en parcelas resultantes, conforme a las previsiones de la LOTAU.

Por tanto, para el resto de los propietarios, se podrd realizar a su libre
eleccion cualquiera de las opciones previstas en la LOTAU:

¢ Cediendo los terrenos edificables y recibiéndolos libres de cargas, con menos
superficie de solar, y constituyendo la diferencia la retribucién del
urbanizador.

e Abonando en metdlico su cuota de las cargas de la urbanizacién y
garantizando esta deuda.

e Renunciando a cooperar y solicitando -en documento publico y antes del
acuerdo aprobatorio del PAU- la expropiacion y el pago segtn el valor que
corresponda legalmente al suelo.

Gastos de urbanizacion:

Los gastos de urbanizacién incluyen los conceptos que detalla el articulo
115 de la L.O.T.A.U. en su apartado 1 y que se detallan a continuacion:

COSTE TOTAL DESARROLLO DEL PAU EUROS:

Ejecucion material de obras de Urbanizacién 576.350,00 €
Gastos Generales y Beneficio Industrial 109.506,50 €
Total Presupuesto General 685.856,50 €
Costes: Proyectos, Ingenieros, Arquitectos, Topografia, 54.114,08 €

Técnicos de Seguridad, Control calidades.

Costes: Notaria, Registro, Administracién, Impuestos y 44.580,67 €
Gastos financieros.

Gastos mantenimiento 13.717,13 €
Gastos de promocién y gestion 27.434,26 €
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Beneficio Urbanizador 41.151,13 €

TOTAL 866.853,77 €

En base a tal desglose se estima que el coste de los gastos de urbanizacién
de la UE 6-17 de las Normas Subsidiarias de Herencia, asciende a
OCHOCIENTOS SESENTA Y SEIS MIL OCHOCIENTOS CINCUENTA Y
TRES EUROS CON SETENTA Y SIETE CENTIMOS DE EURO (866.853,77
©

Estos importes no incluyen el IVA que, en su caso, sea de aplicacion.
- Proporcion de solares o cuotas de retribucion:
La retribucion al urbanizador puede ser:

1. En metélico mediante cuotas de urbanizacién, abonando cada propietario la
cantidad de 27 €/m” + IVA de terrenos sin urbanizar que posea.

2. Mediante aportacién de terrenos, la cuota para el duefio del terreno sera el
52,41% y para el urbanizador el 47,59%.

6.- CONSIDERACIONES GENERALES:

A modo de observaciones parciales, se citan las que se consideran mas
significativas.

6.1.- Observaciones en cuanto al Expediente Administrativo y de Gestion:

Se considera completo y ajustado a la L.O.T.A.U., no resultando exigible en
principio ningin tipo de Documentaciéon Sectorial Complementaria, dada
fundamentalmente la ubicacion fisica y linderos que tiene el suelo que se desarrolla.

6.2.- Observaciones en cuanto a la Alternativa Técnica:

Puesto que no se indica expresamente, se deberia especificar, mediante Anexo al
P.A.U., las siguientes Observaciones:

- Que la Alternativa Técnica asume la Ordenacion Detallada que para la unidad de
Ejecucion establecen las Normas Subsidiarias de Planeamiento Urbanistico en las
que se encuentra delimitada y definida dicha Unidad, debiéndose eliminar las
alusiones que se realizan a “Plan Parcial de Desarrollo”, supuestamente por error, ya
que el mencionado Plan Parcial no se encuentra como tal.
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- El Régimen Urbanistico que en aplicacion del T.R.L.O.T.A.U. le resulta exigible a
la Unidad que se desarrolla, y que en definitiva favorece que se respeten las
Cesiones de Suelo que plantea el P.A.U. a través de su Alternativa Técnica.

- Se deberan recalcular las Superficies Netas de Suelo que absorberdn en su totalidad
los 32.106 m” que se ordenan, ya que con los datos que se aportan se obtendria una
superficie de 31.009 m? de suelo, existiendo una diferencia de 1097 m’.

- Se debera aportar Documentacion Grafica en que se refleje expresamente que se
asume la Ordenacion Detallada que contienen las N.N.S.S. para la Unidad de
Ejecuciéon que se desarrolla; Ordenacion que también recoge la Ficha de dicha
Unidad de Ejecucién (Pagina 128 de las N.N.S.S.)

6.3.- Observaciones en cuanto al Proyecto de Urbanizacion:

- Debera certificarse por el Ayuntamiento que el Colector al que va a verter la red de
saneamiento tiene el didmetro y la capacidad suficiente para aumentar a su caudal
actual, el de la nueva actuacién. Asi mismo garantizar el suministro de agua
potable.

- Puesto que el P.A.U. ahora Informado consta de Anteproyecto de Urbanizacion; se
le advierte al Ayuntamiento que en aplicacion del Articulo 111,3 del Texto
Refundido de la L.O.T.A.U., el Proyecto de Urbanizacién definitivo se someterd al
procedimiento de Aprobacién propio de los Programas de Actuacién Urbanizadora.

6.4.- Observaciones en cuanto a la Plica cerrada:

- Propuesta de Convenio

La propuesta de convenio comprende los aspectos determinados en el articulo 110
del Decreto Legislativo 1/2004 por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de
Ordenacidn del Territorio y de la Actividad Urbanistica.

- Propuesta Juridico-Econémica

La propuesta Juridico-Econémica comprende los aspectos determinados en el articulo

110 del Decreto Legislativo 1/2004 por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de
Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica.
ACUERDO C.P.U.:

La Comisién Provincial de Urbanismo acuerda INFORMAR
FAVORABLEMENTE el Programa de Actuaciéon Urbanizadora de referencia por

considerar que éste se ajusta a las determinaciones de la Ordenacién Urbanistica que le son
aplicables y exigibles.
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No obstante, antes de que el Ayuntamiento Apruebe y Adjudique la ejecucion
material del mismo, éste deberd comprobar que se subsana y completa el mencionado
P.A.U. en cuanto a aquellas Observaciones que expresamente se indican en el apartado n® 6
del presente Informe, relativo a Consideraciones Generales; por lo que en cualquier caso el
Informe Favorable ahora emitido habra de entenderse Condicionado a las comprobaciones
que se indican.

1.9. - HERENCIA - Programa de Actuaciéon Urbanizadora de la Unidad de Ejecucion
6-25 B, que remite el Ayuntamiento solicitando Informe Preceptivo.

Autor Documento Urbanistico: Gustavo Adolfo Gomez Valadés. Arquitecto.
1.- ANTECEDENTES:

- Poblacion: 7.693 habitantes (INE 1-1-2004)

- Objeto: Desarrollo parcial de 1a Unidad de Ejecucién UE 6-25 B.

- Superficie: 11.703 m’.

- Situacion: Al Norte de la poblacion, contigua al Suelo Urbano Consolidado, asi
como a la UE 6-17.

- Sistema: Gestion Indirecta (Agente Urbanizador: Vifias Agrupadas S.A.)

2.- TRAMITE:

El expediente se remite para Informe segiin establece el Articulo 122 del Texto
Refundido de la L.O.T.A.U.

- Publicaciéon D.O.C.M: n° 68 de 5 de Abril de 2.005.

- Publicacién Diario: Lanza de 5 de Abril de 2.005.

- Resultado de la Informacién Publica: Sin alegaciones.
- Fecha de Certificacion: No se aporta.

- Acto de Apertura de plicas: 11 de Mayo de 2.005.

- Resultado del Acto: Sin competencia, plica tnica.

Documentacion Administrativa Presentada (Documentacion mas relevante)

- Publicaciones llevadas a cabo.
- Acta de Apertura de Plicas.
- Informe de la Oficina Técnica Municipal.

3.- ALTERNATIVA TECNICA:

La Unidad de Ejecucién que se desarrolla parcialmente, complementaria a la
Unidad de Ejecucion 6-25 A, cuyo P.A.U. figura Inscrito y Registrado con el n° 71. El
P.A.U. de la UE 6-25 A fue Informado de forma Preceptiva por la Comisién Provincial de
Urbanismo en sesiones de 23-5-2002, 23-10-2002 y 16-12-2002 (Favorablemente en la
ultima sesion).
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En la Alternativa Técnica no se hace referencia a los antecedentes que se indican en

el apartado anterior.

La Alternativa Técnica que se presenta asume la Ordenacidon Detallada que las
Normas Subsidiarias establecen para la Unidad de Ejecucién que se desarrolle,
parcialmente en este caso. No obstante en este sentido se comprueba que no solo no se hace
referencia a la asuncién que parcialmente se desarrolla, sino que se hace referencia a la

“Ordenacion del Sector”.

Normativa Urbanistica.

POM. (0 N.N.S.S.) PAU
Superficie Total 11.057 m’s 11.703 m’s
Sistemas Generales adscritos o segun el art. 24 i i
de la LOTAU si reclasifican suelo rustico
Uso Principal Residencial Residencial
Edificabilidad Bruta (lucrativa) No se establece 11.703 m%c
Coeficiente de homogeneizacion. En su caso. - -
Aprovechamiento (Edif. x Coefic.) 15.917,50 m’c 11.703 m’c
Aprovechamiento Tipo - -
Superficie Neta 6.367 m’s 7.260 m’s

La de la Unidad de | La de la Unidad de
Ordenanza Ejecucion Ejecucion
Parcela minima 120 m* 120 m*
Frente minimo 7m 7m
Retranqueos 0 0
Numero de Plantas 2 + Bajo Cubierta | 2 + Bajo Cubierta
Altura 7m 7 m
Ocupacién 100 % 80 %
Edificabilidad neta 2,5 m*t/m’s 1,61 m*t/m’s

Numero de Viviendas / Densidad

No se establece

38 Viv; 32 Viv/Hec.

Estandares minimos de calidad urbana.

LOTAU / Reglam. PAU
Superficie a ordenar 11.057 m%s 11.703 m%s
Edificabilidad lucrativa total - 11.703 m*c
Dotacional - - (*)
Zonas Verdes - -
Aparcamiento No se establece 36 Plazas en viario
Superficie neta 6.367 m> 7.260 m*
Aprovechamiento 11.703 m%c 11.703 m*c
Suelo 10% Aprovechamiento 0 m* (*)
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Instalaciones propias - 32 m%s
Red viaria 4.747 m® 4.578 m’

(*) El P.A.U. asume que la UE 6-25 A cedi6 en su momento el 10% del Aprovechamiento
de la UE sin fragmentar, cuando no fue asi; ya que en su momento, la UE 6-25 A arrojaba
los siguientes nimeros:

- Superficie Bruta de la Unidad..........c.cccoovveeriieniiienieeeiien, 25.073 m’s

- Superficie Lucrativa adjudicada a los Propietarios............... 14.793 m’s

- Superficie Lucrativa adjudicada al Ayuntamiento................ 1.643 m’s

- Superficie Lucrativa Total.........ccccceevviieicieeniieeeieeeeeeen 16.436 m’s

- Aprovechamiento adjudicado a los Propietarios................... 22.485 m’c

- Aprovechamiento adjudicado al Ayuntamiento.................... 2.497 m’c

- Aprovechamiento Lucrativo Total.........ccccceevvvieeniieenneennen. 24.982 m’c

- Edificabilidad Neta Residencial Total.......ccccooeeeeeeveeeeveennnnne.. 1,52 m2t/m’s
- Edificabilidad Bruta Maxima Residencial.............ccooc.ovvvuene. 0,996 m’t/m’s

4.- ANTEPROYECTO DE URBANIZACION

Obras de urbanizacion:

- Movimiento de tierras y pavimentacién: En el anteproyecto se refleja el
movimiento de tierras y la pavimentacién de aceras y viales.

- Red de abastecimiento de agua: El abastecimiento se realiza mediante una red que
discurrird a lo largo del acerado principalmente hasta conectar con la red existente
Municipal.

- Red de saneamiento: Se proyecta un sistema unitario para la recogida de aguas
residuales y pluviales que discurre principalmente por la calzada hasta conectar con
el punto de vertido en la red existente.

- Red de riego e hidrantes: Se proyecta tanto una red de riego como una red de
hidrantes que discurre por el acerado.

- Red eléctrica de energia eléctrica: Consta en el anteproyecto de:

- Red eléctrica de baja tension.
- Red eléctrica de media tension y centro de transformacion.
- Red de alumbrado publico.

- Red de telefonia: Se describe la infraestructura de urbanizacién necesaria para la
red de telefonfa.

- Jardineria y amueblamiento urbano: Se reflejan en el anteproyecto de
urbanizacidn.

- Seializacion: Se refleja en el anteproyecto de urbanizacion.

Documentos del Anteprovecto:

El Anteproyecto consta de memoria, planos, mediciones y presupuesto
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5.- PLICA CERRADA: (Datos maés significativos)

- PROPUESTA DE CONVENIO:

La propuesta de convenio urbanistico consta de:
Compromisos y plazos que asume la administracion:

Los compromisos que asume la Administracién en cuanto poder publico son
los que en cada caso le imponga la LOTAU y la legislacién concordante,
fundamentalmente el cumplimiento de los plazos establecidos en ésta y la
emision de resolucién expresa sobre la propuesta formulada, asi como el
impulso de oficio de aquellos tramites que requieran de su participacion

Compromisos y plazos que asume el urbanizador:
- Compromisos:

k) Levantar un plano topografico para la delimitacién del terreno afectado
por la Unidad de Ejecucion.

1) Abonar los gastos de los proyectos incluidos en la alternativa técnica.

m)Llevar a cabo las reparcelaciones resultantes del desarrollo de la Unidad.

n) Presentar al Ayuntamiento, en el plazo maximo de dos meses desde la
adjudicacion del P.A.U. y firma del Convenio Urbanistico, el Proyecto de
Reparcelacion y de Urbanizacion.

0) Realizar a su costa las obras de acuerdo con el Proyecto de Urbanizacion.

p) Conectar e integrar la urbanizacién de la UE 6-25-B con las redes de
infraestructuras, comunicaciones y servicios publicos existentes.

q) Las cesiones a realizar al Ayuntamiento se hardn segin el calendario
establecido en el Convenio Urbanistico.

r) Ceder al Ayuntamiento el total de viales, zonas verdes publicas, zonas de
equipamiento publico y el 10% del aprovechamiento tipo del area de
reparto.

s) Realizar a su costa las obras de acuerdo con el Proyecto de Urbanizacién
en el plazo de 12 meses desde su inicio.

t) Conservar las obras de urbanizacion hasta que concluya el periodo de
garantia y sean recibidas definitivamente.

Plazos:
En el plazo miaximo de dos meses desde la notificacion de la
adjudicacion del PAU y firma del correspondiente Convenio, presentard en el

Ayuntamiento de Herencia el Proyecto de Reparcelacion y de Urbanizacion.

Una vez aprobado el proyecto y concedida la correspondiente licencia
municipal de obras de urbanizacién, éstas deberdn comenzar antes de los dos
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meses siguientes, y deberdn estar concluidas en el plazo médximo de DOCE
MESES desde su inicio.

- Garantias para asegurarlos y penalizaciones por incumplimiento:
- Lafianza serd del 7 % minimo de las obras de urbanizacién. (22.125,20 €)
- Las penalizaciones a que se somete el adjudicatario como agente
urbanizador en caso de incumplimiento, son los establecidos en la
Legislacion vigente (LOTAU) y Ley de Contratos de las Administraciones

Publicas.

- PROPUESTA JURIDICO ECONOMICA:

El agente urbanizador es Vifias Agrupadas S.A.

El P.A.U de la Unidad de ejecucion UE-6-25-B se realiza mediante GESTION
INDIRECTA.

- Relaciones entre el urbanizador y los propietarios:

El agente urbanizador presenta esta propuesta después de haber adquirido en
propiedad cuatro de las cinco parcelas que componen la UE 6-25-B,
concretamente las parcelas de D. Antonio y D. Angel Elvira Garcia-Miguel, la
parcela de D. Juan Fernandez-Baillo Romero y la parcela de D* Dolores Torres
Buitrago. Las compraventas se encuentran formalizadas actualmente en
documentos privados pendientes de su protocolizacién en escritura publica.

En cuanto al resto de los propietarios, si bien es cierto que la vigente
normativa permite la gestion y urbanizacion por terceros ajenos a la propiedad,
es deseable la concertacién con los mismos con el fin de facilitar y agilizar la
gestion, por ello el objetivo del Agente Urbanizador serd intentar convenir de
forma amistosa con el resto de los propietarios la propuesta de proyecto de
reparcelacion, asi como la retribucion de los gastos de urbanizacién en dinero o
en parcelas resultantes, conforme a las previsiones de la LOTAU.

Por tanto, para el resto de los propietarios, se podrd realizar a su libre
eleccion cualquiera de las opciones previstas en la LOTAU:

¢ Cediendo los terrenos edificables y recibiéndolos libres de cargas, con menos
superficie de solar, y constituyendo la diferencia la retribucién del
urbanizador.

e Abonando en metdlico su cuota de las cargas de la urbanizacién y
garantizando esta deuda.
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e Renunciando a cooperar y solicitando -en documento publico y antes del
acuerdo aprobatorio del PAU- la expropiacion y el pago segtn el valor que

corresponda legalmente al suelo.

- Gastos de urbanizacion:

Los gastos de urbanizacién incluyen los conceptos que detalla el articulo
115 de laL.O.T.A.U. en su apartado 1 y que se detallan a continuacion:

COSTE TOTAL DESARROLLO DEL PAU EUROS:
Ejecucion material de obras de Urbanizacién 210.150,00 €
Gastos Generales y Beneficio Industrial 39.928,50 €
Total Presupuesto General 250.078,50 €
Costes: Proyectos, Ingenieros, Arquitectos, Topografia, 19.731,20 €
Técnicos de Seguridad, Control calidades.

Costes: Notaria, Registro, Administracién, Impuestos y 16.255,10 €
Gastos financieros.

Gastos mantenimiento 5.001,57 €
Gastos de promocién y gestion 10.003,14 €
Beneficio Urbanizador 15.004,71 €
TOTAL 316.074,22 €

En base a tal desglose se estima que el coste de los gastos de urbanizacién
de la UE 6-25-B de las Normas Subsidiarias de Herencia, asciende a
TRESCIENTOS DIECISEIS MIL SETENTA Y CUATRO EUROS CON

VEINTIDOS CENTIMOS DE EURO (316.074,22 €)

Estos importes no incluyen el IVA que, en su caso, sea de aplicacion.

- Proporcion de solares o cuotas de retribucion:

La retribucion al urbanizador puede ser:

1. En metélico mediante cuotas de urbanizacién, abonando cada propietario la
cantidad de 27 €/m” + IVA de terrenos sin urbanizar que posea.

2. Mediante aportacién de terrenos, la cuota para el duefio del terreno serd el

54,73% y para el urbanizador el 45,27%.
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6.- CONSIDERACIONES GENERALES:

A modo de observaciones parciales, se citan las que se consideran mas
significativas.

6.1.- Observaciones en cuanto al Expediente Administrativo y de Gestion:

Se considera completo y ajustado a la L.O.T.A.U., no resultando exigible en
principio ningin tipo de Documentacién Sectorial Complementaria, dada
fundamentalmente la ubicacion fisica y linderos que tiene el suelo que se desarrolla.

6.2.- Observaciones en cuanto a la Alternativa Técnica:

Puesto que no se indica expresamente, se deberia especificar, mediante Anexo al
P.A.U.,, las siguientes Observaciones:

- Que la Alternativa Técnica asume la Ordenacion Detallada que para la unidad de
Ejecucion establecen las Normas Subsidiarias de Planeamiento Urbanistico en las
que se encuentra delimitada y definida dicha Unidad, debiéndose eliminar las
alusiones que se realizan a “Plan Parcial de Desarrollo”, supuestamente por error, ya
que el mencionado Plan Parcial no se encuentra como tal.

- El Régimen Urbanistico que en aplicacion del T.R.L.O.T.A.U. le resulta exigible a
la Unidad que se desarrolla, y que en definitiva favorece que se respeten las
Cesiones de Suelo que plantea el P.A.U. a través de su Alternativa Técnica;
teniendo en cuenta en cualquier caso, que se deberdn asumir las Cesiones no
consideradas cuando se desarrolld el P.A.U. de la UE 6-25 A, fundamentalmente la
relativa al 10% de Aprovechamiento Lucrativo que le corresponde al Ayuntamiento;
ya que en aquella ocasion se cedié exclusivamente la del 10% que en funcién del
Aprovechamiento Lucrativo que se proponia le correspondia.

- Se debera aportar Documentacion Grafica en que se refleje expresamente que se
asume la Ordenacion Detallada que contienen las N.N.S.S. para la Unidad de
Ejecuciéon que se desarrolla; Ordenacion que también recoge la Ficha de dicha
Unidad de Ejecucion (Pagina 137 de las N.N.S.S.)

6.3.- Observaciones en cuanto al Anteproyecto de Urbanizacion:
- Debera certificarse por el Ayuntamiento que el Colector al que va a verter la red de
saneamiento tiene el didmetro y la capacidad suficiente para aumentar a su caudal
actual, el de la nueva actuacién. Asi mismo garantizar el suministro de agua

potable.

- Puesto que el P.A.U. ahora Informado consta de Anteproyecto de Urbanizacion; se
le advierte al Ayuntamiento que en aplicacion del Articulo 111,3 del Texto
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Refundido de la L.O.T.A.U., el Proyecto de Urbanizacién definitivo se sometera al
procedimiento de Aprobacién propio de los Programas de Actuacién Urbanizadora.

6.4.- Observaciones en cuanto a la Plica cerrada:
Propuesta de Convenio:

La propuesta de convenio comprende los aspectos determinados en el articulo 110
del Decreto Legislativo 1/2004 por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de
Ordenacidn del Territorio y de la Actividad Urbanistica.

Propuesta Juridico-Econémica:

La propuesta Juridico-Econémica comprende los aspectos determinados en el
articulo 110 del Decreto Legislativo 1/2004 por el que se aprueba el Texto Refundido de la
Ley de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica.

ACUERDO C.P.U.:

La Comisién Provincial de Urbanismo acuerda INFORMAR
DESFAVORABLEMENTE el Programa de Actuacién Urbanizadora de referencia por
considerar que este no se ajusta ni adecua a las determinaciones de la Ordenacion
Urbanistica aplicable; fundamentalmente en cuanto a las Cesiones de Suelo Pablico que le
son exigibles.

En cualquier caso, el Ayuntamiento debera retomar el expediente solicitindole al
Agente Urbanizador un Anexo al P.A.U. que recoja todas las subsanaciones que de forma
expresa se recogen en el apartado relativo a las Observaciones que se indican en el punto n°
6 del presente Informe, relativo a Consideraciones Generales.

1.10. - MALAGON - Modificacion Puntual n° 1/2005 de las Normas Subsidiarias de
Planeamiento Urbanistico, relativa a la Unificacion y Ampliacion de los Sectores P.P.1
+ P.P.2, y creacion del Sector “Las Viiias”, que remite el Ayuntamiento solicitando su
Aprobacion Definitiva.

1. ANTECEDENTES

e Autor Documento Urbanistico: URBANATURA, Servicio de Asesoramiento de
la Excma. Diputacion Provincial de Ciudad Real.

e Poblacion: 7.964 Habitantes (I.N.E. 1-1-2004)

e Aprobacion del Planeamiento Vigente y Publicacion: C.P.U. de 13-4-1989,
D.O.C.M. de 26-4-1989.

¢ Promotor: Ayuntamiento de Malagon.
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2. OBJETO

1°/ - Unién, Ampliacién y la Reclasificacién de una zona de Suelo Rustico de
Reserva como ampliacién de los Sectores PP1 y PP2, que pasan a denominarse PP1 +
PP2.

2°/ - Reclasificacion de una nueva zona de Suelo Rustico de Reserva, aneja al PP1 +
PP2, al objeto de delimitar un nuevo Sector de Suelo Urbanizable denominado “Las

Vifias”.

3. TRAMITACION

El expediente se remite para su Aprobacion Definitiva segin establece el Articulo
37 del T R.L.O.T.A.U. y el Articulo 136 del R.P.L.O.T.A.U.

El Ayuntamiento no solicité en su momento el Informe al que hace referencia el
Articulo 135, 2, b) del R.P.L.O.T.A.U.

1° Informacion Puablica:
- Publicacion D.O.C.M. n° 121, de 17 de Junio de 2.005.
- Publicacion Diario “Lanza”, de 8 de Junio de 2.005.
- Resultado de la Informacién Publica: Sin alegaciones ni reclamaciones.
2° Concertacion Interadministrativa:
e Ayuntamientos de:

- Porzuna.

- Retuerta del Bullaque.

- Carrién de Calatrava.

- Torralba de Calatrava.

- Daimiel.

Los Ayuntamientos que se indican son los que expresamente han contestado el
requerimiento correspondiente, sin que haya puesto objeciones de ningun tipo a la
Modificacién Puntual de referencia. No obstante, el Ayuntamiento le trasladé la
Consulta a todos los Municipios Colindantes

3° Aprobacion Inicial:

- Ayuntamiento Pleno de sesién de 25 de Julio de 2.005.

4° Informes Sectoriales:
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Informes Sectoriales de que se ha dispuesto:

Informe Favorable del Servicio de Carreteras de la Delegacion de Obras Publicas
de la J.C.C.M.; data de 18 de Julio de 2.005, desprendiéndose de su lectura que
puesto que los Sectores existentes y delimitado carecen de Ordenacién y Detalle,
los futuros Programas de Actuacién Urbanizadora deberdn contar con nuevo
Informe de dicho Servicio.

Informe Favorable, con observaciones, de la Unidad de Carreteras del Ministerio
de Fomento en Ciudad Real; data de 12 de Julio de 2.005 y al igual que el
Informe de Carreteras de la J.C.C.M., de su lectura se deduce que el
Planeamiento de Desarrollo de los Sectores, deberan contar con nuevo Informe
de dicha Unidad.

Informe Favorable (Visado Autorizable) de la Direcciéon General de Patrimonio y
Museos, emitida por la Delegacion Provincial de Cultura el 24 de Septiembre de
2.004.

Evaluacion Ambiental Preliminar, emitida desde la Direccion General de
Evaluacién Ambiental de la Consejeria de Medio Ambiente el 5 de diciembre de
2.005.

Informe que realiza el Servicio de Calidad Ambiental de la Delegacién de Medio
Ambiente, en fecha 15 de Diciembre de 2.005, respecto del contenido de la
E.A.P. de que se ha dispuesto y de su cumplimiento en la Modificaciéon Puntual.

Informe Favorable, aunque Condicionado, de la Delegaciéon Provincial de
Educacién y Ciencia, emitido el 13 de Noviembre de 2.005 y relativo a las

Reservas para Uso Educativo.

Informes Sectoriales de que no se ha dispuesto:

Informes que determina el Articulo 135, 2, b) del R.P.L.O.T.A.U.

4. JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION

Son escasas las justificaciones que contiene el Documento Técnico en este sentido,
salvo la clara intencién de:

Unificar y Ampliar dos Sectores ya delimitados (PP1 y PP2)

Delimitar el nuevo Sector “Las Vifas” como continuacion del anterior Sector
(PP1 + PP2)

En este sentido y dado el marcado caricter estructural de la Modificacion, sobre
todo en cuanto al nuevo Sector Delimitado, se echan en falta las justificaciones de las
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finalidades que recoge el Articulo 37, 3, a), b), ¢) y d) del T.R.L.O.T.A.U., sobre todo
la relativa a la letra a) de dicho Articulo y punto; justificaciones que examinada la
ubicacién fisica y limites del nuevo Sector Urbanizable que se crea en relacion
basicamente con la ciudad y con las Infraestructuras Terrestres proximas (Variante de
poblacién de la N-401), sin que éstas sean superadas, si que seria viable y factible de
justificar, cuestiones éstas a las que en ningiin momento se hace alusion.

5. DESCRIPCION DE LA MODIFICACION

Atendiendo a cada una de las partes, la Modificacion Puntual plantea:

1° Unificar y Ampliar los Sectores delimitados en las Normas Subsidiarias
denominados PP1 y PP2, creando el Sector PP1+PP2. La Ampliacion a que se hace
alusién proviene de trasladar un viario interno que unia los Sectores PP1 y PP2 con el
casco urbano. El traslado del viario al limite entre el Sector PP1+PP2 con el nuevo
Sector “Las Vifias” provoca que:

- Sector PP1 (Actualmente)...............oo..eeevenn.. 41.000 m’s
- Sector PP2 (Actualmente).........c...coooeeeee.... 65.000 m’s
- Total Sectores PP1 y PP2 (Actualmente)....... 106.000 m’s
- Sector PP1+PP2 (Unificados y Ampliados)... 137.620 m’s
- Suelo Rustico de Reserva Reclasificado y

Agregado al Sector PP1+PP2........................ 31.620 m’s

En cuanto a los Pardmetros Urbanisticos mds significativos del nuevo Sector
PP1+PP2, quedan como a continuacion se indica, advirtiendo que Gnicamente cambian
la Superficie Bruta y el nimero Maximo de Viviendas.

Sector PP1+PP2
- Clase de Suelo.......ccceeeuveeeeeeiieeeeeiiee, Urbanizable
- Uso Global.......cccooeeeuiiiiieiiieeeeiieeee, Residencial
- Superficie Bruta del Sector.................... 137.620 m?s (antes 106.000 m?)
- Area de Reparto............occveeveeeeeeeeeeennnn. Coincidente con el Sector
- Aprovechamiento Tipo.........cccceeeruveennnee. 0,60 m*t/m’s
- Aprovechamiento Objetivo..................... 82.572 m’t
- Densidad Maxima...........cccccevveeeeennenennns 25 Viv/Ha
- N° Maximo de Viviendas previstas......... 344 viviendas (antes 264 viviendas)
- Coeficientes Correctores Previstos:
e Viviendas Libres............cccueeeennnnen. 1
e Viviendas de Proteccién Oficial..... 1
- Diferencia de Viviendas Maximas.......... 344 -264 = 80 viviendas

- Sistemas Generales de Zonas Verdes
previstos en funcién del aumento de
Densidad, a razon de 2,90 Habitantes/
Vivienda y de 500 m*/200 Habitantes,
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al tener la localidad una poblacién
entre 2.000 y 10.000 Habitantes............. 580 m’s

2° Reclasificar Suelo Rustico de Reserva, colindante al Sector PP1+PP2, a
Suelo Urbanizable Residencial, creando el Sector ‘“Las Viiias”, con una Superficie
Bruta total de 308.025,80 m’s. Este nuevo Sector estaria ubicado entre el Sector PP1
y PP2, la Variante de Poblacién de la Carretera Nacional N-401 y la Carretera
Autonémica CM-4114 de Malagén a Daimiel.

En cuanto a los Parametros Urbanisticos mds significativos del nuevo Sector “Las
Vifas”, serian los siguientes:

Sector “Las Vifias”

- Clase de Suelo......ooeeevevvevcineeeeiiieeeeinne, Urbanizable
- Uso Global........cccooovvvvnveeeiiiiiiiieiinenen, Residencial
- Superficie Bruta del Sector.................... 308.025,80 m?s
- Area de Reparto............occveeveeeeeeeeeennnn. Coincidente con el Sector
- Aprovechamiento Tipo........cccccveereveennnee. 0,60 m*t/m’s
- Aprovechamiento Objetivo..................... 184.815,48 m’t
- Densidad Maxima..........ccoeevvvvveeeeeeeninnnns 40 Viv/Ha
- N° Maximo de Viviendas previstas......... 1.232 viviendas
- Coeficientes Correctores Previstos:

e Viviendas Libres........ccccocvvveiiiiiiinnnnnns 1

e Viviendas de Proteccion Oficial......... 1

- Sistemas Generales de Zonas Verdes
previstos en funcién del nimero
Maiaximo de Viviendas Previstas, a
razon de 2,90 Habitantes/Vivienda
y de 500 m2/200 Habitantes, al tener
la localidad una poblacién entre
2.000 y 10.000 Habitantes....................... 8.932 m’s
- Divisioén del Sector “Las Vifias™.............. 3 Unidades de Actuacion

En general, y tanto para el Sector PP1+PP2, como para el Sector “Las Vifias” se ha
previsto que:

- Deberan reforzarse las Redes existentes de Sistemas Generales, asi como dar
continuidad al Tejido Urbano existente.

- Las Reservas de Suelo para Sistemas Locales serdn las que establece el Articulo
31 del T.R.L.O.T.A.U. y el Articulo 22 del R.P.L.O.T.A.U.

- El Aprovechamiento Urbanistico correspondiente al Ayuntamiento serd el 10%.
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- La Ordenacion Urbanistica Detallada de cada Sector Urbanizable Residencial se
determinard en el Plan Parcial de cada uno de los futuros Programas de
Actuacion Urbanizadora.

Igualmente, tanto para la Unificacién y Ampliaciéon del PP1 y PP2 como para la
creacion del Sector “Las Vifas”, los Poligonos Catastrales de Rustica que se ven

afectados son los Poligonos 1, 7, 8, 10, 13 y 14.

6. CONSIDERACIONES

A continuacion se citan las mds significativas:

- Se debera completar el Documento Técnico en cuanto a lo que expresamente
establece el Articulo 24, 1, ¢) del T.R.L.O.T.A.U. para los Sectores de Suelo
Urbanizable.

- Del Documento Técnico deberda eliminarse lo relativo a ‘“Planes Parciales de
Mejora” que figura en el apartado 3 de la Memoria de la Modificacién, o pagina 7
del Documento.

- Del Suelo Urbanizable que corresponda deberd excluirse la Via Pecuaria
denominada ‘“Vereda de Malagén”, y a la que hace menciéon la Evaluacion
Ambiental Preliminar y el Informe que de ésta realiza el Servicio de Calidad
Ambiental de la Delegacion de Medio Ambiente y Desarrollo Rural.

- Se deberd justificar el encaje y adecuacion del nuevo Sector “Las Vifias” entre los
objetivos que rigieron en la formulacién y en el Modelo Territorial que se pretendia
cuando se Redactaron las Normas Subsidiarias de Planeamiento Urbanistico de la
localidad; justificacion que habra de ser precisa puesto que cuando se Redactaron
las N.N.S.S. ahora Modificadas no existia la Variante de Poblacién, mientras que
ahora ésta sirve precisamente de limite en el crecimiento de la localidad, bastando
para ello que el nuevo Suelo Reclasificado se plantee como crecimiento del Nucleo
de Poblacién hasta dicha Infraestructura, sin que ésta sea superada.

- Los Coeficientes de Ponderacion deberan modificarse en ambos casos, debiendo
determinarse segun los rendimientos econdmicos de los diferentes Usos y
Tipologias que se prevén.

OBSERVACIONES:

- El expediente deberd completarse con los Informes que determina el Articulo 135,
2, b) del R.P.L.O.T.A.U.; Informes de los que no se acredita su solicitud y a los que
no se hace ningtn tipo de mencion.

- Los Informes Sectoriales de Carreteras de que se ha dispuesto, tanto del Ministerio
de Fomento como de la Junta de Comunidades de Castilla La Mancha, deberan
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complementarse en cuanto al cumplimiento expreso de lo que establece la
Disposicion Adicional Segunda, relativa al “Suelo Rustico No Urbanizable de
Proteccion de Infraestructuras”, ya que la mencionada Disposicion pudiera afectar al
Suelo Urbanizable contemplado en la Modificaciéon Puntual, debiendo ser objeto de
Desclasificacion.

Advertencias al Margen de las Consideraciones y Observaciones:

- Ningin Programa de Actuacién Urbanizadora de los Sectores PP1 + PP2 y “Las
Vifas” podrd ser Aprobado y Adjudicado hasta tanto sea Publicada la presente
Modificacién Puntual, concretamente su Aprobacion Definitiva; ya que a través de
ésta se crean, delimitan y definen dichos Sectores.

- Los Programas de Actuacién Urbanizadora a que se hace referencia en el punto
anterior requerirdn necesariamente nuevo Informe de las Carreteras (Ministerio de
Fomento o J.C.C.M., seglin proceda), respecto de todas aquellas cuestiones que en
los Informes de que se ha dispuesto de esta materia, hacen referencia a ejecucion, y
por lo tanto a la Ordenacién y Detalle de cada Sector.

ACUERDO C.P.U.:

La Comisién Provincial de Urbanismo acuerda SUSPENDER la APROBACION
DEFINITIVA de la Modificacién Puntual de referencia por considerar que no se justifica lo
que establece el Articulo 136, 3, a) del R.P.L.O.T.A.U.; por lo que el Ayuntamiento debera
ademds completar el expediente subsanando, o completando, los tramites y las deficiencias
a que se hace referencia en el apartado 6 citado anteriormente, relativo a Consideraciones y
Observaciones, aclarando y explicando fundamentalmente la finalidad imprecisa a la que se
hace referencia (Articulo 136, 3, a) R.P.L.O.T.A.U.)

Con el acuerdo de la C.P.U. se le devolverdn al Ayuntamiento un ejemplar del
Documento Técnico de la Modificacion Puntual y otro del Estudio de Impacto Ambiental
de ésta, por no resultar necesarios.

Finalmente, se le anticipa al Ayuntamiento que serdn cuatro los ejemplares que,
subsanados y completados en orden a lo indicado, deberdn remitirnos, asi como que tal y
como indica el Servicio de Calidad Ambiental en el Informe que realiza respecto de la
E.A.P. de que se ha dispuesto, a cada ejemplar deberdn incluirle el texto completo de la
mencionada E.A.P. para facilitar el cumplimiento de las medidas que pospone para la fase
de desarrollo.

1.11. - MANZANARES - Modificacion Puntual n° 1 del Plan de Ordenacion
Municipal, que remite el Ayuntamiento solicitando su Aprobacion Definitiva.

1. ANTECEDENTES

e Autor Documento Urbanistico: Servicios Técnicos Municipales.
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e Poblacion: 18.344 Habitantes (I.N.E. 1-1-2004)

e Aprobacion del Planeamiento Vigente y Publicacion: C.P.U. de 8-7-2003,

D.O.C.M. de 26-12-2003 y 21-01-2004.

¢ Promotor: Ayuntamiento de Manzanares.

2. OBJETO

1°/ Modificacién de determinadas Ordenanzas de la Zona Industrial (Poligono

Industrial, Suelo Urbano Consolidado)

2°/ Aumento del porcentaje maximo del Uso Terciario alternativo en determinados

Sectores Urbanizables.

3°/ Modificacion del trazado del Sistema General de Alcantarillado en algunos

colectores.

3. TRAMITACION

El expediente se remite para su Aprobacién Definitiva segin establece el Articulo

37 del TR.L.O.T.A.U. y el Articulo 136 del R.P.L.O.T.A.U.

1° Informacion Puablica:

Publicacion D.O.C.M. n° 141, de 15 de Julio de 2005.

No se acredita la Publicacién en uno de los Periddicos a que hace referencia el
Articulo 135, 2, a) del R.P.L.O.T.A.U., aunque el Ayuntamiento si asume dicha
publicacién al igual que la del D.O.C.M., aunque ésta tltima si se acredita.
Resultado de la Informacién Publica: Se presentaron dos alegaciones, una por parte
de ADIF (antes RENFE) y otra por VIPOMAN S.L. Ambas alegaciones fueron
estimadas por el Ayuntamiento.

2° Concertacion Interadministrativa:

e No existe Consulta con los Municipios Colindantes. No obstante se considera que

por el objetivo de la Modificaciéon Puntual no resulta necesaria, en base a lo que
determina el Articulo 152, 4, en relacion con el Articulo 134 del R.P.L.O.T.A.U.

Aunque el expediente se ajusta, en cuanto al trdmite administrativo al que establece
el RP.L.O.T.A.U., no se solicitdé correctamente el Informe que determina el
Articulo 135, 2 del Reglamento, no se aportan los Informes de los distintos
departamentos que también establece el Articulo y punto citados. No obstante, dada
la naturaleza y objetivos de la Modificacion se considera que los Informes

55



Sectoriales podrian obviarse, no asi el Informe de la Consejeria competente en
materia de Ordenacion Territorial y Urbanistico.

3° Aprobacion Inicial:
- Ayuntamiento Pleno de sesién 30 de Agosto de 2.005.

4. JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION

Entre otras se citan las que se consideran mas significativas:
Atendiendo a cada una de las tres partes, se comprueba que:
1°/ No se justifican los motivos.

2°/ Unicamente se cita la conveniencia del aumento del porcentaje que se pretende.

3°/ Se justifican las ventajas de cardcter técnico que conlleva la modificacion de
trazado en algunos de los colectores.

5. DESCRIPCION DE LA MODIFICACION

Atendiendo a cada parte, es la siguiente:

1°/ Afecta a las “Condiciones Particulares de Zona”, establecidas en el P.O.M.,
concretamente a la Zona 5.9, “Zona de Talleres y Servicios” y a la Zona 5.10,
“Zona Industrial”; asi como al Anexo 2, relativo a “Conceptos y Pardmetros
Urbanisticos”, concretamente a la parte de los Usos considerados en la normativa.

De esta parte de la Modificacién, y entre otros, se distinguen, por
considerarse mas significativos los siguientes cambios:

- Zona 5.9 “Zona de Talleres v Servicios”

5.9.1 (Tipologias Edificatorias, Retranqueos)

e Supresion del retranqueo de 3 m al resto de linderos.

e Control de la edificabilidad, en segregaciones o agregaciones, mediante
Estudio de Detalle.

5.9.4 (Edificabilidad)

e Plantea que la Edificabilidad Maxima Neta sea de 0,80 m>/m> y no de 0,60
m*/m?, medida esta tltima sobre la Superficie Bruta de la finca original.

5.9.5. (Ocupacién y Fondo Edificable)
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e Plantea que la Ocupacion sea como Maximo del 80%. Actualmente dicha
Ocupacion estd limitada al 60%. El fondo edificable no se limita.

5.9.14 (Aparcamiento)

e Actualmente no existe. Plantea entre otros, establecer un estandar minimo de
aparcamientos dentro de la parcela de una plaza por cada 400 m” o fraccién de
superficie construida

- Zona 5.10 “Zona Industrial”’

5.10.4 (Tipologias Edificatorias, Retranqueos)

e Plantea establecer los retranqueos de las edificaciones a viales y a parcelas
colindantes mediante las especificaciones que figuran en el plano que se
adjunta a la Modificacidn, relativo a las alineaciones y a los retranqueos de
las edificaciones.

e Control de la edificabilidad en segregaciones y agregaciones, mediante
Estudios de Detalle.

- Anexo 2, Conceptos y Parametros Urbanisticos

e Afecta exclusivamente a la parte relativa a los “Usos considerados en la
Normativa”, distinguiéndolos mediante su Clasificacion segin sus
Caracteristicas Sustantivas y Funcionales. En cualquier caso solo afecta a
definicién de Usos.

2°/ Plantea aumentar del 20% al 30% el porcentaje Maximo del Uso Terciario
Alternativo que se permite en los Sectores Residenciales 7-A, 7-B, 7-C, 7-D, 8-A,
8-B, 8-C y 10. Los motivos del aumento se desconocen.

3°/ Determina graficamente los nuevos tramos de Colectores previstos, afectando por
lo tanto exclusivamente al Sistema General de Alcantarillado de la localidad.

6. CONSIDERACIONES

Atendiendo a cada una de las partes de la Modificacion, se estiman las siguientes:

1° No se justifica que las Ordenanzas que se ven afectadas por la Modificacion
impliquen el aumento del Aprovechamiento Lucrativo al que hacen referencia tanto
el Articulo 39 del T.R.L.O.T.A.U. como el Articulo 120 del R.P.L.O.T.A.U.;
Caracteristica urbanistica que supondrd que el Suelo Afectado tenga la
consideracién de “Suelo Urbano No Consolidado”, en base a lo que establece el
T.R.LO.T.AU.; por lo que en el caso de mantenerse el incremento de
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aprovechamiento, deberd especificarse el Régimen Urbanistico del Suelo Urbano
No Consolidado por el incremento de Aprovechamiento que contempla el Articulo
45 del T.R.L.O.T.A.U., debiendo establecerse necesariamente las Reservas y
Cesiones correspondientes.

La remision que plantea la Modificacién Puntual respecto del control de la
Edificabilidad mediante “Estudios de Detalle”, debera estar en consonancia con lo
que para éstos establece el T.R. y el R.P.L.O.T.A.U.

Los Usos que contiene el Anexo 2 deberdn ajustarse a lo que para éstos
establece el Anexo I del R.P.L.O.T.A.U., o al menos indicar que los motivos que
provocan la modificacién del Anexo 2 del P.O.M. obedece a ajustar dicho Anexo al
mencionado Reglamento de Planeamiento.

2° Al igual que en el punto anterior, el Documento Técnico, en estas partes de la
Modificacién, adolece en cuando a su contenido, de lo que determina el Articulo
121 del R.P.L.O.T.A.U.; fundamentalmente respecto de la justificacién y motivos
que provocan los cambios que persigue la Modificacién, asi como en cuanto al
Documento de refundicion que refleje tanto las nuevas determinaciones como las
que quedan en vigor.

En cualquier caso, en escrito dirigido al Ayuntamiento en fecha 10 de
Noviembre de 2.005, ya se le advirti6 a éste que el Documento Técnico de la
Modificacién tenia que ajustarse al Articulo 121 del R.P.L.O.T.A.U.

3° Se considera justificado, aunque deberd reflejarse en un plano de Ordenaciéon de
Infraestructuras y Servicios, ya que se trata de “Sistemas Generales de
Alcantarillado”.

OBSERVACIONES:

Debera acreditarse la publicaciéon en el periddico a la que hace referencia el
Articulo 135, 2, a) del R.P.L.O.T.A.U. De dicha publicacién dependerd que el expediente
se pueda retomar o no por parte de la Comisiéon Provincial de Urbanismo, puesto que sin
ella el trdmite administrativo en cuanto a publicidad no se considerard completo.

ACUERDO C.P.U.:

La Comisién Provincial de Urbanismo acuerda SUSPENDER al APROBACION
DEFINITIVA de la Modificaciéon Puntual de referencia, en base a lo que establecen los
Articulos 37, 1, b) y 136, 1, b) del T.R. y R.P.L.O.T.A.U. respectivamente, por lo que el
Ayuntamiento deberd subsanar y completar el expediente en base a las Consideraciones y
Observaciones que de éste se indican expresa y respectivamente en el apartado n° 6
anterior.

Con el acuerdo de la C.P.U. se le devolverdan al Ayuntamiento tres de los cuatro
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ejemplares del Documento Urbanistico remitidos por éste en fecha 23 de Noviembre de
2.005.

Puesto que en su momento, el Ayuntamiento no solicité el Informe que establece el
Articulo 135, 2 del R.P.L.O.T.A.U., las Consideraciones y Observaciones que se indican en
el Apartado n° 6 pueden ser entendidas como tal Informe emitido por la Consejeria
competente en materia de Ordenacion Territorial y Urbanistica, ya que sobre el expediente
no recae por ahora la Aprobacién Definitiva que solicita el Ayuntamiento.

1.12. - VALDEPENAS - Plan Especial de Reforma Interior de Mejora de
Conservacion de Inmuebles de Interés Cultural o Arquitecténico “Bodegas Los
Llanos”, que remite el Ayuntamiento solicitando Informe Preceptivo Previo y
Vinculante de la C.P.U..

Autor Documento Urbanistico: Salustiano Garcia de Jaime. Arquitecto Municipal.
TRAMITE:

1° El tramite administrativo seguido por el P.E.R.ILM. de referencia ha sido el que
establecen los Articulos 38 y 138 y 139 del T.R. y R.P.L.O.T.A.U. respectivamente.

u Xposicid ubli xpedi S res I iones ni
2° Durante la exposicion blica del expediente no se presentaron alegaciones n
reclamaciones de ningun tipo.

3° La Aprobacién Inicial del P.E.R.ILM. fue mediante acuerdo de Ayuntamiento Pleno de
sesion de 26 de Julio de 2.005.

4° Dada la naturaleza del P.E.R.ILM. se estima que éste deberia contar con Informe Previo
y Complementario emitido por la Comisiéon Provincial de Patrimonio Histérico y
Artistico de la Consejeria de Cultura.

INFORME:

El Plan Especial de Reforma Interior de Mejora plantea la conservacién del
Patrimonio que como Arquitectura Industrial supone la antigua “Bodega de Los Llanos”,
ubicada entre las Calles de las Animas c/v a Castellanos, y Cruce, de forma que se
redistribuye el Volumen Residencial Edificable que se puede materializar en aplicacién de
las N.N.S.S. de Planeamiento Urbanistico, con objeto de establecer unas medidas
compensatorias a su titular actual por dicha afeccién.

Las Referencias Catastrales afectadas e incluidas por el ambito del P.E.R.I.LM. son
las siguientes:

Parcela Ref. Catastral Superficie Total
1 6809011 3.268,55 m”
2 6810007 235,53 m”
Superficie Total 3.504,08 m”
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Sobre la Parcela n° 1 se ubica la finca matriz de la Bodega, y sobre la Parcela n® 2 se
localiza una de las cuevas de crianza; ambas parcelas estdn separadas por la Calle de las
Animas.

Hay que advertir, que respecto de la Parcela n° 2, lo que realmente tiene “Bodegas
Los Llanos” es la cueva que en el subsuelo se ubica, y a la que se accede desde la Parcela
n° 1; por lo que en cuanto a la Titularidad del Suelo afectado, ésta es la siguiente:

Parcela n° 1: Cosecheros Abastecedores, S.A.

Parcela n° 2: Marcelino Ruiz Blanco / Cosecheros Abastecedores, S.A.

El Plan Especial asume la no necesidad de Proyecto de Urbanizacién en base a la
Ordenacién que recoge.

En cuanto a la Ordenaciéon y Aprovechamiento Urbanistico, segin las N.N.S.S.
vigentes y las que propone el P.E.R..LM. son las siguientes:

Segun N.N.S.S.

- Clase de Suelo: Urbano, Ambito P-7 de las N.N.S.S.

- Categoria de Suelo: Consolidado

- Uso Global: Residencial

- Densidad Residencial: No se establece

- Uso Pormenorizado: Plurifamiliar

- Superficie Neta, Intensidad Neta y Edificabilidad Neta:

Superficie Intensidad Edificabilidad
3.268.,55 m’s 1,38 m’t/m’s 4.525,20 m°t
235,53 m’s 1,43 m’t/m’s 336,86 m’t
Edificabilidad Total 4.862,06 m’t ()

(*) La Edificabilidad que se indica, y su origen y ubicacién se pueden comprobar en
el Plano INF-06 del P.E.R.LM.

- Mediante Célculos paralelos se obtiene una Intensidad Bruta Residencial sobre el
Area del P.E.R.LM. de: 1,387 m>t/m’s. En este caso la Intensidad Bruta Residencial
coincidird con la Total, al no estar contemplado ningtn otro uso compatible con el
Residencial.

Segun P.E.R.I.M.

- Clase de Suelo: Urbano, Ambito P-7 de las N.N.S.S.
- Categoria de Suelo: Consolidado
- Uso Global: Residencial
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Densidad Residencial: No se establece

Uso Pormenorizado: Plurifamiliar y Terciario

Superficie Neta, Intensidad Neta y Edificabilidad Neta:

Superficie Neta Uso Intensidad Edificabilidad
516,99 m’s Residencial 3,91 m*t/m’s 2.020.90 m’t
745,53 m’s Residencial 2,86 m’t/m’s 2.133,47 m’t
235,53 m’s Residencial 1,43 m*t/m’s 336,86 m’t
(*) 2.006,03 m’s Terciario No se define No se define
Edificabilidad Residencial Total 4.491,23 m’t
Edificabilidad Terciario Total No se define

(*) La Superficie Neta del Uso Terciario coincidiria con el dmbito de La Bodega
que se pretende Proteger; definido en los Planos ORD-2 y ORD-3.

- Mediante Célculos paralelos se obtiene una Intensidad Bruta Residencial sobre el
Area del P.E.R.IM. de: 1,28 m*t/m’s.

No obstante la Intensidad Bruta Total, en principio y aparentemente serd mayor que
la permitida segiin N.N.S.S. (1,387 m’*t/m’s), ya que no se define la Edificabilidad que se
podra materializar con el Uso Terciario que a través del P.E.R.I.M. se facilita.

El P.E.R.LM. establece las Condiciones Especiales para el cuerpo matriz de la
“Bodega Los Llanos”, estableciendo dos Grados de Proteccién, grafiados en el Plano de
Ordenacion numero ORD-03. Los Grados de Proteccidn, sobre los que expresamente se
deberd pronunciar la Comision Provincial de Patrimonio Histérico-Artistico son los

siguientes:

Grado Integral: Para el cuerpo matriz de la bodega, integrado por las naves de
bodega en superficie, patio de maniobras, muelle de descarga y cocina manchega, de
acuerdo con lo reflejado en el plano ORD-03.

Grado Ambiental: Para el espacio comprendido entre el muelle de descarga y la
nave bodega posterior. Este espacio debera destinarse a elemento articulador o charnela de
los &mbitos de proteccion integral.

No obstante, el Documento Técnico del P.E.R.I.M. asume en cuanto al tramite de
Licencias Urbanisticas, que cualquier actividad sujeta a la tramitaciéon de Licencia
Urbanistica en este dmbito estard sujeto al Informe Previo de la Comisién Provincial de
Patrimonio.

ACUERDO C.P.U.:

La Comisién Provincial de Urbanismo acuerda INFORMAR
DESFAVORABLEMENTE el P.E.R.I.M. de referencia, en base a que se debera:
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- Establecer la Edificabilidad que absorbera el Uso Terciario que recoge el Plan Especial,
y del que inicamente se conoce la Superficie Neta.

- Establecer, en base tanto al cédlculo que se indica en el punto anterior, como a la
Edificabilidad Residencial que se propone en el Plan Especial, la Edificabilidad Bruta
que se podra materializar en el ambito del P.E.R..LM.; debiendo evaluarse entonces la
consideracién o no del suelo sobre el que se desarrolle el P.E.R.LM. como Suelo
Urbano Consolidado, ya que para esta consideracidon no solo sirve el hecho de que el
P.E.R.LLM. plantee una Edificabilidad Residencial inferior a la que sin la formulacién de
éste y en aplicacion de las N.N.S.S. se puede obtener. En cualquier caso, la
Consolidacién o no del Suelo afectado deberd realizarse en base a lo que establecen los
Articulos 45y 105 del T.R. y R.P.L.O.T.A.U. respectivamente.

- Aportar Informe Sectorial Complementario de la Comisién Provincial de Patrimonio
respecto de la parte, y Grados de Proteccion, que de la “Bodega Los Llanos” se plantea
continuar ‘“Protegiendo”, asi como de la parte que de dicho inmueble se pretende
destinar a Vivienda Plurifamiliar; méxime cuando el Ayuntamiento aporta
documentacién por lo que acredita la Incoacién por su parte del correspondiente
expediente para la Declaracién como “Bien de Interés Cultural” de la susodicha Bodega;
expediente Informado Favorablemente por la Comisiéon Provincial de Patrimonio
Historico de sesion 3 de Septiembre de 2.004, pendiente de resolucién al dia de hoy.

1.13. - VALDEPENAS - Plan Especial de Reforma Interior del P-7.1, “Luis Megia”,
que remite el Ayuntamiento solicitando Informe Previo y Vinculante.

Autor Documento Urbanistico: Francisco Javier Garcia de Jaime. Arquitecto.

El expediente de referencia fue tramitado anteriormente en C.P.U. de sesién 5 de
Julio de 2.005.

TRAMITE:

1°.- El P.E.R.I. de referencia ha seguido el tramite administrativo que establece el
Texto Refundido de la L.O.T.A.U.

2°.- Durante el periodo de exposicion publica del expediente no se presentd ningtn
tipo de alegacion ni reclamacion al respecto.

3° Dada la naturaleza de la modificacién que conlleva el P.E.R.L., a éste no le es
exigible ningin tipo de Documentacién o Informacién Sectorial Complementaria y
Vinculante.

JUSTIFICACION DEL PERI:

El Ayuntamiento justifica la formulacién del P.E.R.I., entre otras, en base a:
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- Necesidad de mejorar el medio ambiente urbano como requerimiento del
desarrollo econémico y social de la Zona afectada por la delimitacién del P.E.R.I, tratando
de impedir la desigual atribucién de beneficios en situaciones iguales, imponiéndose la
justa distribucion de los mismos.

- Necesidad de mejorar y ampliar las Reservas de Suelos Dotacionales para el
ambito de actuacion; mejorando el trazado de viales, vinculando parcelas de Suelo Urbano
al Régimen de Proteccién Oficial, para lo que, a través del P.E.R.I., no solo se reordena lo
ya organizado y establecido por las Normas Subsidiarias de Planeamiento Urbanistico, sino
que se incrementa el Aprovechamiento Urbanistico preestablecido, unificando para el area
delimitada una altura maxima de tres plantas, lo que supone un incremento de
Aprovechamiento de 6.403,46 mzt; aumento referido fundamentalmente al uso Terciario, o
uso Comercial considerado insuficiente en la Zona de Actuacién y en su entorno inmediato.

- La formulacién del P.E.R.L, tiene sus origenes en el Convenio Urbanistico
(Provisional), tramitado conforme al T.R.L.O.T.A.U., y suscrito el 12 de Noviembre de
2004 entre el Ayuntamiento de Valdepenas y las Sociedades Conforlive, S.L. y Valdepefias
2000, S.L., para la Modificacién de las N.N.S.S a través del P.E.R.I de referencia.

DESCRIPCION DE LA MODIFICACION:

El P.E.R.I. sometido a Informe ordena mediante la delimitacién de una Unidad de
Actuacion Urbanizadora un dmbito espacial de 31.849,90 mz; dicho P.E.R.I esta delimitado
fisicamente por las calles Magdalena, Salida del Peral, Salida de la Membrilla, Manzana,
Travesia de Manzana y Travesia de la Salida del Peral.

Interiormente, dentro del P.E.R.I., estan incluidas las calles Guadiana, Travesia de
Guadiana, Antonio Maria Vasco y Travesia de Salida del Peral.

El P.E.R.I. sometido a Informe Previo y Vinculante se desarrolla sobre Suelo
Urbano cuya Ordenacion y Aprovechamiento ya estdn preestablecidos en las Normas
Subsidiarias de Planeamiento de la localidad de Valdepenas; por lo que el mencionado
Plan Especial no solamente altera la Ordenacién prevista en Normas para los terrenos sobre
los que se ubicaba la antigua bodega “Luis Megia”, si no que se extienda a terrenos
limitrofes y establece para la nueva Unidad de Actuacién una altura uniforme de 3 plantas.
No obstante se aprecia que en el suelo afectado por el P.E.R.L, anteriormente a la
formulacion de este conviven dos tipos de Ordenacién en cuanto a alturas, la establecida
por las N.N.S.S. vigentes con 2 alturas y la establecida por las mismas Normas con 3
alturas, por lo que el P.E.R.I. dentro del dmbito propio de Unidad Actuacién Urbanizadora
de 31.849,90 m” distingue a su vez determinados Suelos Urbanos Consolidados sujetos a
el Régimen de Actuaciones de Edificacion.

El P.E.R.I. contempla las correspondientes Reservas de Suelo en funcién del
incremento de Aprovechamiento Lucrativo, cuantificado en 6.403,46 mzt, y del aumento
de Densidad Residencial que se prevé, todo ello determinando la Edificabilidad
Residencial a través de la Ordenacion prevista en las Normas Subsidiarias tanto para los
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solares de la antigua bodega Luis Megia, como para el resto de suelo también incluido en la
Unidad de Actuacién frente a la Edificabilidad contemplada en el Convenio Urbanistico,
Provisional, hasta que el P.E.R.I. sea Aprobado Definitivamente por el Ayuntamiento.

El P.E.R.I plantea la Regulaciéon de las siguientes Zonas de Ordenacién
Urbanistica, en adelante Z.0.Us.

Z.0.Us Sujetas al Régimen de Actuaciones Urbanizadoras

Z2.0.U-(RP+T).3-RAU; Tres Plantas

- Superficie: 3.943,47 m’s
- Aprovechamiento: 10.963,63 m’t
- Edificabilidad: 2,78 m*t/ m%s

Z2.0.U-(RP+T).3.1-RAU:; Tres Plantas

- Superficie: 2.459,99 m’s
- Aprovechamiento:  6.818,63 m2t
- Edificabilidad: 2,77 m*t/ m%s

Z.0.U-RP.3-RAU;  Tres Plantas

- Superficie: 2.631,86 m2s
- Aprovechamiento:  7.895,58 m’t
- Edificabilidad: 3,00 m*t/ m’s

Z.0.U-RPP.3-RAU; Tres Plantas

- Superficie: 3.010,36 m’s
- Aprovechamiento:  9.031,08 m2t
- Edificabilidad: 3,00 m’t/ m’s

Z.0.Us Sujetas al Régimen de Edificacion

Z2.0.U-RP.2-RE; dos Plantas

- Superficie: 5.398,58 m’s
- Aprovechamiento: 10.797,16 m’t
- Edificabilidad: 2,00 m*t/ m%s

Z2.0.U-RP.P.3-RE; tres Plantas

- Superficie: 859,86 m’s
- Aprovechamiento:  2.579,58 m’t
- Edificabilidad: 3,00 m*t/ m’s

64



Z.0.U-DEDU.3-RE; tres Plantas

- Superficie: 543,95 m2s
- Aprovechamiento:  1.631,00 m2t
- Edificabilidad: 3,00 m*t/ m’s

En aplicaciéon del Articulo 21 del Reglamento de Planeamiento de la L.O.T.A.U,
las Reservas de Suelo que contempla el P.E.R.I. en funcién del incremento de
Aprovechamiento Lucrativo (6.403, 46 mzt) y del aumento de Densidad Residencial, son
los que se reflejan en el cuadro siguiente:

Estandares Legales exigibles al incremento de | R.P.L.O.T.A.U. P.ER.I
Aprovechamiento (6.403,46 mzt)
Sistema General de Zonas Verdes (Art® 19, 5, a

del RP.LO.T.A.U.) 773,73 m* 1.037,15 m*
1000 m% 200 Hab., 2,9 Hab./Viv (120 m® por

vivienda)

Equipamiento Publico (Art® 21, 4A, a del R.P.

L.O.T.A.U.) 1.280,69 m* 1.633,11 m*

20 m*/100m’t de Exceso de Aprovechamiento)

Sistema Local de Zonas Verdes (Art.° 21 4A, a del
R.P.LO.T.A.U) 1.152,62 m* 2.688,66 m*
18 m?s/ 100 m’t

Plazas de Aparcamiento
1/200 m’t de Exceso de Aprovechamiento 65 Uds. 66 Uds.

Informar finalmente, que:

- Los terrenos del P.E.R.I. estarian comprendidos en el Poligono P-7 de las Normas
Subsidiarias de Planeamiento, siéndoles aplicable el Articulo 8.2 de dichas Normas.

- Ademas de las Reservas de Suelos Dotacionales que propone el Plan Especial, y
que se reflejan en el cuadro anterior, éste también contempla las parcelas de Suelo
vinculadas al Régimen de Proteccién Oficial, y que en aplicacién del Articulo 24,3 del
T.R.L.O.T.A.U. es obligatorio considerar, no fijdindose porcentaje para el caso de Suelo
Urbano No Consolidado.

CONSIDERACIONES ESTIMADAS EN C.P.U. DE 5 DE JULIO DE 2.005:
Entre otras se citan las que se consideran mas significativas:

1.- El expediente se ajusta en cuanto a la delimitacién y funcién del P.E.R.I. a lo
dispuesto en los Articulos 6 y 29 del Texto Refundido de la L.O.T.A.U., asi como al
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Articulo 29 del Reglamento de Planeamiento de dicha ley.

2.- El P.E.R.IL. se ajusta igualmente, en cuando a su contenido documental, a lo
exigido tanto en el Articulo 30 del Texto Refundido de la L.O.T.A.U como a lo recogido
en el Articulo 90 del Reglamento de Planeamiento de la mencionada Ley.

3.- No se justifica que las Cesiones (Reservas de Suelo) que recoge el Plan Especial
de Reforma Interior se ajusten a las que resultan exigibles en funcién del Articulo 21 del
Reglamento de Planeamiento Urbanistico, en relacion con el Articulo 105 del mencionado
Reglamento; considerando sobre todo que se mezclan Aprovechamientos Preexistentes
(licitamente realizados) y Aprovechamientos Previstos.

4.- El incremento de dos a tres plantas, en determinadas Zonas del P.E.R.I. y no en
todo el dmbito de éste, estd ademds posibilitado por las propias Normas Subsidiarias de
Valdepeiias, puesto que facultan al propio Ayuntamiento para establecer una altura mas de
edificaciéon igual al ancho urbanistico de la calle (Articulo 8.2 de las Normas de
Aplicacion General en todos los Poligonos)

5.- No se justifica que la Regulacion de las Zonas de Ordenacién Urbanistica que
plantea el P.E.R.I. se ajusten a lo que para dichas Zonas determina el Anexo III del
Reglamento de Planeamiento de la L.O.T.A.U.; lo que de forma evidente favorecera la
aparicién del aparentemente desmesurado Aprovechamiento Urbanistico que conlleva el
P.E.R.I,, proveniente de la excesiva fragmentacién de Z.0.Us. que se contemplan; lo que
provoca que, sobre los 31.849,90 m” de suelo que estdn integrados en el P.E.R.I., se pueda
materializar entre el Aprovechamiento Urbanistico Preexistente y Previsto, una
Edificabilidad Bruta Residencial que supere la Médxima permitida por el Texto Refundido
de la L.O.T.A.U., maximo cuando las mencionadas Zonas se ajustan a parcelas Netas
edificables.

Dadas las caracteristicas del ambito espacial del Plan Especial de Reforma Interior,
se deberd estudiar la posibilidad y viabilidad de delimitar una dnica Zona de Ordenacién
Urbanistico; o a lo sumo dos.

Puesto que las Normas Subsidiarias de Planeamiento Urbanistico de Valdepeiias
fueron Aprobadas Definitivamente en la Comisién Provincial de Urbanismo de sesién 11
de Mayo de 1984, el Ayuntamiento deberd acreditar documental y expresamente que el
P.E.R.LM., puede comportar la modificacion estructural de las Normas Subsidiarias a
través de la Recalificacion que conlleva, puesto que segun establece Articulo 41,3 b) del
Texto Refundido de la L.O.T.A.U., no podré tramitarse Modificacién alguna que afecte a
determinaciones propias de las N.N.S.S. una vez expirado el plazo por estas sefialado o del
fijado en cualquier otra forma para la Revision, entendiendo como tal la Recalificacion
Parcial de suelo que comporta el presente expediente.

ACUERDO C.P.U. DE SESION 5 DE JULIO DE 2.005:
La Comisién Provincial de Urbanismo acuerda INFORMAR
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DESFAVORABLENTE el Plan Espacial de Reforma Interior de referencia debiendo
justificarse, mediante separata o Anexo a dicho Plan Especial, las Consideraciones
ndmeros 3 v 5 que se realizan de €ste en el Informe de la Ponencia Técnica de la C.P.U.

NUEVA DOCUMENTACION TECNICA PRESENTADA

A raiz del acuerdo de la C.P.U. de sesién de 5 de Julio de 2.005, el Ayuntamiento
remite en fecha 25 de Octubre nueva Documentacién Técnica, a la que denomina: “Anexo
al Plan Especial de Reforma Interior del Poligono 7.1, Luis Megia” con las consideraciones
a las que hacia referencia el Informe de la Ponencia Técnica de la C.P.U. de 5 de Julio de
2.005.

De la lectura y examen de la nueva Documentacién, que también incluye Fichas que
resumen los Aprovechamientos de forma pormenorizada existen (preexistentes) y se
prevén, se desprenden las siguientes Consideraciones:

CONSIDERACIONES:

1°/ Respecto de la Consideracién n° 3, estimada en la C.P.U. de 5 de Julio de 2.005;
se comprueba que las que el Ayuntamiento indica ahora, reiteran las que inicialmente

proponia; es decir en base a la diferencia de Aprovechamiento Residencial que prevé el
P.E.R.I. que asciende a 6.403,46 m2t.

2°/ Respecto de la Consideracién n° 5, estimada en la C.P.U. de 5 de Julio de 2.005,
se comprueba que:

- Se ha delimitado una tnica Zona de Ordenaciéon Urbanistica, la Z.0.U. “Luis Megia”,
por lo que se han eliminado las “Micro Z.0.Us.” Que inicialmente se delimitaban. La
superficie de la Z.0.U. asciende a 31.849,90 m’.

- La Intensidad Residencial se fija en 1,31 m’/m’s para la Z.0.U. “Luis Megia”,
argumentandose que dicha Intensidad es menor que la que, en base al planeamiento
Vigente, se podria obtener, ya que ésta ascenderia a 1,32 m’t/m’s.

- No obstante, en cuanto al Aprovechamiento para el Uso Terciario, se pasaria de 1,32
m’t/m?s a una Edificabilidad Bruta de 1,51 m”t/m’s que propone el P.E.R.L

- Se justifica que, en cuanto al “Periodo de Vigencia de las N.N.S.S., segtin establece el
Capitulo I, relativo a las Normas de Caracter General, concretamente en el punto 1.2,
que la mencionada Vigencia durard hasta la publicacién de la Aprobacién Definitiva del
(futuro) Plan General de Ordenacion (Urbana) del Municipio.

OBSERVACIONES A LAS CONSIDERAC IONES:

El hecho de que el Ayuntamiento delimite una tunica Zona de Ordenacion
Urbanistica, como expresamente le indic6 la C.P.U. de 5 de Julio de 2.005, demuestra el

67



exceso de Aprovechamiento Residencial que conlleva el P.E.R.L, incluso no
materializdndose la que se podria obtener en aplicacién de las N.N.S.S.; ya que mediante
calculos paralelos a los que contiene la tltima Documentacion Técnica (Fichas) que remite
el Ayuntamiento se comprueba que:

- Edificabilidad Residencial Preexistente...... 13.376,74 m2c
- Edificabilidad Residencial Propuesta.......... 28.305.46 m’c
- Edificabilidad Residencial Total en

laZ.0.U. (U.A.) P.E.R.I.”Luis Megia”....... 41.682,20 m°c

- Intensidad Residencial Final = 1,3087 m2t/m°’s
- Exceso de Aprovechamiento Residencial = 9.832,30 m’c
- Incremento de Aprovechamiento Residencial permitido = 18.473,16 m’c

Con el Incremento de Aprovechamiento Residencial permitido que se indica, la
Edificabilidad Residencial Bruta que se obtendrd sobre la Z.0.U. delimitada se ajustaria a
la que limita el Articulo 21,1 del Reglamento de Planeamiento de la L.O.T.A.U.,
relacionado a su vez con los Articulos 3.1 del T.R.L.O.T.A.U. y 105 del R.P.L.O.T.A.U.

Por lo tanto, el exceso de Aprovechamiento Residencial en base al que el
Ayuntamiento justifica las Reservas de Suelo para Sistemas Locales, asi como la Reserva
de Sistema General de Zonas Verdes, no debera realizarse sobre el excedente de 6.403,46
m’c que recoge el P.E.R.L, sino en base a los 9.832,30 m’c que se detectan; debiendo
plantearse en consecuencia no una Edificabilidad Residencial Propuesta de 28.305,46 mzc,
sino de 18.473,16 m2c que se indican.

Si el Ayuntamiento quisiera materializar el Aprovechamiento Residencial que recoge
el P.E.R.L, se sugiere que se aumenten los limites fisicos de éste, es decir ampliar la
7.0.U., debiendo justificarse en todo caso que no se supera la Edificabilidad Bruta Maxima
que limita tanto el T.R.L.O.T.A.U. como el R.P. de dicha Ley para el Suelo Urbano (No
Consolidado), delimitado en éste caso mediante la Zona de Ordenacién Urbanistica que se
define.

Igualmente, puesto que el Ayuntamiento estd en proceso de Redaccién del futuro
Plan de Ordenacién Municipal de la localidad, debiendo necesariamente establecerse en
éste las Zonas de Ordenacién Urbanistica que corresponda, podrian ajustar la Z.0.U. a la
que se hace mencion en el parrafo anterior a la que estuviera prevista, para el dmbito
espacial en el que se encuentra inmerso el P.E.R.I., en dicho P.O.M.

ACUERDO C.P.U.:

La Comision Provincial de Urbanismo acuerda INFORMAR
DESFAVORABLEMENTE el Plan Especial de Reforma Interior de referencia, en base
todo ello a las Observaciones que se realizan de la tltima Documentacion Técnica remitida
por el Ayuntamiento.
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1.14. — VALENZUELA DE CALATRAVA - Modificacion Puntual n° 1/2005 del
Proyecto de Delimitacion de Suelo Urbano, que remite el Ayuntamiento solicitando

Informe.

1. ANTECEDENTES

e Autor Documento Urbanistico: URBANATURA, Servicio de Asesoramiento de
la Excma. Diputacion Provincial de Ciudad Real.

e Poblacion: 803 Habitantes (ILN.E. 1-1-2004)

e Aprobacion del Planeamiento Vigente y Publicacion: C.P.U. de 29-10-1990,
B.O.P. de 30-11-90.

¢ Promotor: Ayuntamiento de Valenzuela de Calatrava.
2. OBJETO
Reclasificar 46.542 m? de Suelo Rustico directamente a Suelo Urbano Industrial.

El Suelo afectado por la Modificacion se encuentra delimitado de la siguiente
forma:

- Al Norte, el Camino 9008.

- Al Sur, la Vereda de Valenzuela.

- Al Este, limite de la Parcela 1 del Poligono 7 de Rustica.
- Al Oeste, el Poligono Industrial que ahora se amplia.

3. TRAMITACION

El expediente se remite para Informe segin establece el Articulo 135, 2, b) del
Reglamento de Planeamiento de la L.O.T.A.U.

4. JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION

Entre otras se citan las que se consideran mas significativas:

- Potenciar el desarrollo socioeconémico del municipio mediante la creacién de
futuras vias de desarrollo industrial.

- Unir el entramado urbano existente, en este caso con el Poligono Industrial
(Municipal) contiguo, y la futura expansién urbanistica de forma ordenada,

coherente y racional.

- Favorecer unas condiciones urbanisticas que faciliten el desarrollo del municipio.
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5. DESCRIPCION DE LA MODIFICACION

La Modificacion Puntual de referencia plantea:

Reclasificar 46.542 m” de Suelo Rustico a Suelo Urbano Industrial; concretamente
como Suelo Urbano de Reserva.

El Suelo Reclasificado proviene de la Parcela n° 1 del Poligono n°® 7 del Catastro de
Rustica. Segun figura en el Documento Técnico, aunque no se acredita, el Suelo
Reclasificado es de Titularidad Municipal.

La ubicacion del Suelo Rustico afectado es contiguo al Suelo Urbano Consolidado
colindante, concretamente al Suelo Urbano de Reserva Industrial correspondiente al
Poligono Industrial Municipal, proveniente de la Modificacién Puntual del P.D.S.U.
Aprobada Definitivamente en C.P.U. de sesiéon de 16 de Diciembre de 2.002,
mediante la que se Reclasificaron 30.512 m” de Suelo Rustico a Suelo Urbano de
Reserva con Uso Industrial.

El Suelo Reclasificado, en cuanto a su destino, tendrd el siguiente reparto
superficial:

Z0naS VErdes......coovvveeeeieeiiiieiereeeneeeeeenns 2771 m*
Equipamiento..........ccccceeevvveencieeenieeennnn. 1.656 m*
A Y4 F: 75 (o TR 14.552 m*
Suelo Neto Industrial........ccccevveeeeeeeiinnnnns 27.563 m*
Total Suelo Urbano de Reserva............... 46.542 m*

Las Ordenanzas que regularan la edificacion son las siguientes:

e Usos Pormenorizados: Industrial en todas sus categorias, exceptuando aquellas
Industrias que tengan Calificacion de Insalubres, Nocivas y Peligrosas.

Usos Compatibles: Residencial, Terciario y Dotacional.

Tipologia Residencial: Plurifamiliar y Unifamiliar (Aislada y Adosada)
Tipologia Industrial: Naves Adosadas y Naves Aisladas.

Alturas: 9 m a cornisa.

Numero de plantas sobre rasante: 2 plantas.

Parcela Minima Edificable: 500 m?

Los Parametros Urbanisticos mds significativos en cuanto a Aprovechamiento serdn
los siguientes:

e Aprovechamiento Tipo = 0,7 m*t/m’s
e Edificabilidad (Neta e Industrial) = 1,18 m’t/m’s

La Edificabilidad Bruta (Industrial) ascendera a 32.579,40 m’t
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Respecto de las Plazas de Aparcamiento, se contemplan, pero no se determinan
graficamente, las siguientes:

e 249 Plazas Publicas.
e 82 Plazas Privadas.

Se plantea la delimitacién de una Zona de Ordenacién Urbanistica, coincidente con
el Suelo Reclasificado, en la que se permitird la modificaciéon de la Ordenacion
Detallada (Alineaciones y Rasantes) mediante la utilizacién de Estudios de Detalle.

6. CONSIDERACIONES

1°/

2°/

3°/

4°/

5°

6°/

7°!

Al dia de hoy no se tienen antecedentes de que la localidad de Valenzuela de
Calatrava esté Redactando Plan de Ordenacién Municipal, que implique la posible
contradicciéon de tramitar la Modificaciéon Puntual de referencia Reclasificando
Suelo Rustico de Reserva a un tipo de Suelo Urbano de Reserva propio de
Municipios precisamente exentos de contar con P.O.M.

En el Documento Técnico se justifica el cumplimiento de lo que determina el
Articulo 48 del T.R.L.O.T.A.U. relativo al Suelo Urbano de Reserva.

No se considera ni se establece el aumento de Densidad Residencial que implicara
el permitir como Uso Compatible el Residencial en sus Tipologias Plurifamiliar y
Unifamiliar (Aislada y Adosada), lo que deberd implicar considerar el posible
incremento del Sistema General correspondiente. En cualquier caso se recomienda
suprimir el Uso Residencial.

Se deberd incorporar planos en los que se determinen las ubicaciones de las
Reservas de Suelo para las Plazas de Aparcamiento Privadas y Publicas que se
indican, debiendo suprimirse las de los accesos a las Parcelas, ya que no podran
computar como Plazas Publicas ubicadas en Viario.

Debera eliminarse lo relativo a que la ejecucion del Planeamiento serd mediante
Proyecto de Reparcelacion, ya que ni se trata de Planeamiento ni de Reparcelacion,
puesto que el Suelo Reclasificado es de un solo propietario (Ayuntamiento), asi
como por el hecho de tratarse de la Modificacion de un Proyecto de Delimitacién
de Suelo Urbano.

Debera especificarse el tipo de Proyecto de Urbanizacién en funcién de la Clase y
Categoria del Suelo a Urbanizar (Obra Publica Ordinaria).

Puesto que el Suelo Reclasificado serd para ampliar el Poligono Industrial

Municipal, procederia delimitar una tunica Z.0.U. que englobara el Poligono
Industrial actual mds de ampliacion de éste. No obstante, se recomienda
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reconsiderar la necesariedad de delimitar una Zona de Ordenacion Urbanistica
como la que se plantea, maxime tratdndose de un P.D.S.U.

En cualquier caso, también se podria optar por definir una Z.0.U. Industrial
y otra Z.0.U. Residencial, correspondiendo esta tltima al resto del Suelo que no es
Industrial (Existente mds Previsto o Ampliado).

8% Si el Aprovechamiento Tipo es de 0,7 m*t/m’s, y la Edificabilidad, supuestamente
Neta e Industrial, es de 1,18 m’t/m’s deducidas de una Edificabilidad Bruta,
supuestamente Industrial, de 32.579,40 mzt; se deberd especificar la Edificabilidad
con la que se dotard a la parcela correspondiente a los 1.656 m” de Equipamiento,
definiéndose igualmente el resto de Pardmetros Urbanisticos que faciliten la
materializacion del futuro edificio a ubicar sobre ella.

OBSERVACIONES:

1° La Reclasificacion de Suelo Rustico requerird necesariamente la Evaluacion Ambiental
Preliminar que establecen tanto el T.R.L.O.T.A.U. como la Ley 5/99 de Evaluacién de
Impacto Ambiental.

2° El expediente deberd completarse con toda aquella Documentacién Sectorial
Complementaria (Informes) que establece el Articulo 135 del R.P.L.O.T.A.U.; més toda
aquella que, dada la ubicacién del Suelo afectado por la Modificacién sea preciso
solicitar; por ejemplo el Informe de Vias Pecuarias, relativo a la afeccién que representa
la ampliacion del Poligono Industrial Municipal respecto de la Via Pecuaria denominada
“Vereda de Valenzuela”, al ser ésta su lindero Sur.

3° Se debera aclarar se si trata de la Modificacion 03/2004 6 de la 01/2005, ya que las dos
denominaciones conviven en la pagina 2 del Documento Técnico.

ACUERDO C.P.U.:

La Comisién Provincial de Urbanismo acuerda emitir como INFORME de la
Modificacién Puntual de referencia las Consideraciones y Observaciones anteriormente
expuestas.

2 — SUELO RUSTICO - Expedientes sobre Otorgamiento de Calificacion Urbanistica
en Suelo Rustico de conformidad con lo dispuesto en la Ley 2/1998 de 4 de Junio
sobre Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica.

2.1. - ALCAZAR DE SAN JUAN - Expediente 25/2005 sobre Calificacion
Urbanistica en suelo rustico para la construccion de PLANTA FOTOVOLTAICA DE
82,50 KWP, promovido por PV ALAMEDA SOLAR I SL, de conformidad con lo
dispuesto en Decreto 242/2004 por el que se aprueba el Reglamento del Suelo Ristico
de la Ley 2/1998 de 4 de Junio sobre Ordenacion del Territorio y de la Actividad
Urbanistica.
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CARACTERISTICAS:

Situacion: Poligono 80, parcelas 250 y 288

Suelo: No urbanizable de especial proteccion 9.6 Interfluvio.

Superficie de la parcela: 7.147 m”. .

Figura de planeamiento municipal: P.G.O.U.

Documentacion técnica y autor: Proyecto Basico. Ecotécnia. S.C.C.L.

Uso y descripcion: La planta fotovoltaica se compone de 11 unidades generadoras de
7,50 Kwp, por lo que su potencia nominal es de 82,50 kwp.

ANTECEDENTES:

1.

2.

6.

El expediente fue remitido desde el Ayuntamiento con fecha 22 de Septiembre de 2005.

El proyecto fue informado favorablemente por el Técnico Municipal con fecha 13 de
Julio de 2.005.

. El promotor solicité licencia de obras al Ayuntamiento con fecha 20 de Junio de 2.004.

El promotor solicité calificaciéon urbanistica al Ayuntamiento con fecha 21 de
Septiembre de 2.005.

Transcurrido el periodo de informaciéon publica no han existido alegaciones segun
consta en el certificado del Secretario del Ayuntamiento de fecha 21 de Septiembre de

2.005.

Transcurrido el trdmite de audiencia al promotor no han existido alegaciones.

ACUERDO C.P.U.:

La Comisién Provincial de Urbanismo acuerda NO OTORGAR CALIFICACION

URBANISTICA al presente expediente por considerar que:

La generacién de energia es un uso dotacional, segiin se establece en el art® 2 Ambito y
Tipologia de las Instruccion Técnica de Planeamiento y no se encuentra entre los usos
permitidos en las Normas Urbanisticas del suelo no urbanizable de especial proteccion.
Zona de Ordenacidn 9.6 Interfluvio del Plan General de Ordenacién Urbana.

No cumplir lo que establece el art® 12. Usos, actividades y actos que pueden realizarse
en suelo rdstico no urbanizable de especial proteccion del Decreto 242/2004 por el que
se aprueba el Reglamento de Suelo Ristico de la Ley 2/1998 de O.T.A.U, por tratarse de
un uso que no esta expresamente permitido en las Normas Urbanisticas del Plan General
de Ordenacién Municipal.

2.2. — ALCAZAR DE SAN JUAN - Expediente 18/2005 sobre Calificacion
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Urbanistica en suelo rustico para la construccion de NAVE AGRICOLA, promovido
por D. VALENTIN ALAMO PACHECO, de conformidad con lo dispuesto en
Decreto 242/2004 por el que se aprueba el Reglamento del Suelo Riistico de la Ley
2/1998 de 4 de Junio sobre Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica.

CARACTERISTICAS:

- Situacién: Poligono 173, parcela 184.

- Suelo: No urbanizable de especial proteccion. Zona de ordenacién 9.7 Regadio entre
vifias.

- Superficie de la parcela: 30.000 m”

- Superficie a construir: 360 m’

- Figura de planeamiento municipal: P.G.O.U.

- Documentaciéon técnica y autor: Proyecto Basico y de Ejecucion. Jesis Angora
Santiago. Ingeniero Técnico Agricola.

ANTECEDENTES:

1. El expediente tuvo entrada en esta Delegacion Provincial con fecha 11 de Julio de
2.005.

2. El promotor solicit6 licencia de obras al Ayuntamiento con fecha 9 de Febrero de 2.005.

3. El promotor solicité calificacion urbanistica al Ayuntamiento con fecha 20 de Julio de
2005.

4. El proyecto fue informado favorablemente por el Técnico Municipal con fecha 23 de
Junio de 2.005.

5. Transcurrido periodo de informacion publica no han existido alegaciones seglin consta
en el certificado del Secretario del Ayuntamiento de fecha 23 de Junio de 2.005.

6. Transcurrido el tramite de audiencia al promotor no han existido alegaciones.
ACUERDO C.P.U.:

La Comisién Provincial de Urbanismo acuerda OTORGAR CALIFICACION
URBANISTICA al presente expediente, por considerar que se ajusta a lo establecido en el
Decreto 242/2004 por el que se aprueba el Reglamento del Suelo Ristico de la Ley
2/1.998, de 4 de Junio, de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica y en el
Plan General de Ordenacién Municipal para construcciones a ubicar en Suelo Rustico,
quedando condicionada su eficacia a que desde el Ayuntamiento se proceda, con caricter
previo a la concesion de la correspondiente Licencia de Obras a:
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1. Fijar la superficie de terrenos que deba ser objeto de replantacién, para preservar los
valores naturales o agrarios de éstos y de su entorno (Art°. 38 Decreto 242/2004
Reglamento suelo ristico).

2. Atenerse y exigir en todo momento el resto de lo establecido y contenido en el Decreto
242/2004 Reglamento del Suelo Rustico y en la Ley 2/98 de Ordenacién del Territorio
y de la Actividad Urbanistica.

Todo ello sin perjuicio de la obtencion de los correspondientes permisos,
autorizaciones y licencias exigibles en aplicacion de la legislacion vigente.

3 - VARIOS

3. 1. - SERVICIO DE URBANISMO - Propuesta de Caducidad de expedientes que
han solicitado Calificacion Urbanistica en Suelo Riistico correspondientes a 2.004,
para archivo de los mismos, segiin lo establecido en el Art. 92 de la Ley 30/92 de 26 de
Noviembre de Régimen Juridico de las Administraciones Piblicas y del
Procedimiento Administrativo Comun.

ANTECEDENTES DE HECHO:

Se adjunta relaciéon de expedientes remitidos a la Delegacion de Vivienda y
Urbanismo por los Ayuntamientos respectivos para la obtencion de la Calificacion
Urbanistica de los mismos durante el ano 2.004, a los que se les ha requerido
documentacion para completarlos y de los que, transcurridos mas de 3 meses desde su
paralizacién, sin ser retomados ni completados, procede la caducidad y archivo de los
mismos, de acuerdo todo ello con lo establecido en el art. 92 de la Ley 30/92 de 26 de
Noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento
Administrativo Comun.

ACUERDO C.P.U.:

A la vista de lo anteriormente expuesto, la Comisién Provincial de Urbanismo
acuerda la caducidad de los mencionados expedientes y el archivo de los mismos.

EXPEDIENTES SUELO RUSTICO SOLICITADA DOCUMENTACION ANO 2.004

N° EXP. LOCALIDAD PROPIETARIO EMPLAZAMIENTO | CONSTRUCCION
GRANJA
7/2004 | VALENZUELA CVA. | GUZMAN NAVARRO, EUFEMIANO | POL. 3 PARC. 142 ESTABULACION

GANADO

11/2004 | COZAR SANCHEZ SANCHEZ, MARIA POL. 14 PARC. 64 NAVE USO
INDEFINIDO

12/2004 | MALAGON FEMAL S.A. POL. 30 PARC. 351 NAVE ALMAC.
BOTELLAS VINO
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26/2004 | TORRALBA CVA. SUMINISTROS TRAPERO S.L. POL. 60 PARC. 47 PLANTA
HORMIGON
29/2004 | CORRAL CVA. ROMERO ACEVEDO, CECILIO POL. 14 PARC. 66 NAVE AGRICOLA
37/2004 | SANTA CRUZ BUSTOS GARCIA, RAMON POL. 13 PARC. 51-A NAVE COCHERA
MUDELA
40/2004 | ARGAMASILLA EXPOSITO BARATO, MARCELINO | POL. 35 PAR. 25 C. HOSTELERO
CVA. (REF. Y AMP.)
47/2004 | MONTIEL RODRIGUEZ LEON, JULIAN POL. 43 PARC. 168 CASA RURAL
50/2004 | CARRION CVA. CRESPO GARCIA, JOSE SALON
DESMONTABLE

4 - RUEGOS Y PREGUNTAS

Y no habiendo mds asuntos que tratar, se da por terminada la sesi6n siendo las trece
horas del dia al principio sefialado.

Ve B°
EL PRESIDENTE,
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