En Ciudad Real, siendo las 10 horas treinta minutos del dia veintidés de Julio de dos mil
cuatro, se reuine la Comisién Provincial de Urbanismo, en la Sala de Juntas de la Delegacion
Provincial de Vivienda y Urbanismo, 6 planta, edificio administrativo de Servicios Multiples.

PRESIDENTE.- Ilmo. Sr. D. Santiago Garcia Aranda, Director General de Urbanismo y

VOCALES.-

PONENTE.-

Ordenacion Territorial de la Consejeria de Vivienda y Urbanismo.

Ilmo. Sr. D. Lorenzo Selas Céspedes, Delegado Provincial de Vivienda y
Urbanismo.

D. José Diego Caballero Klink, en representaciéon de la Delegacion de
Industria y Tecnologia.

D. Felix Gémez Balbuena, en representacion de la Delegacién de Medio
Ambiente.

D. Pedro Ciudad, en representacion de la Delegacion de la Junta.

D. Jesus Pintado Manzaneque, en representacion del Colegio de Ingenieros
de Caminos, Canales y Puertos de Castilla-La Mancha.

D?. Ana Isabel Lara, experta en urbanismo.

D. Francisco Chico de Campos, en representaciéon de la Diputacion
Provincial.

D. Juan Antonio Mesones Lopez, en representacion Admon. Central del
Estado (M°. de Fomento).

D. Antonio Mateo Sanchez, Jefe de Servicio de Urbanismo de la
Delegacion de Vivienda y Urbanismo.

SECRETARIO.-D. Luis Mozo Gallego, Secretario de la Delegaciéon de Vivienda y

Urbanismo.

EXCUSAN.- Telefénicamente: D. Gabriel Miguel Mayor y D. Céndido Barba
Por escrito: Servicios Juridicos.

ORDEN DEL DiA:

0 - LECTURA Y APROBACION, SI PROCEDE, DEL ACTA DE LA SESION

ANTERIOR.

Leida el Acta de la sesion anterior se aprueba por unanimidad.



1 - PLANEAMIENTO:

1.1. — ALCAZAR DE SAN JUAN - Modificacion Puntual del Plan General de
Ordenacion Urbana que afecta a la adaptacion de la parcela n° 62 del Poligono Alces, 1*
Fase, para la ubicacion de un edificio de Emergencia, que remite el Ayuntamiento para
su Aprobacion Definitiva.

Autor Documento Urbanistico: Samuel Palomares Pérez. Arquitecto.
TRAMITE:

1° El tramite administrativo seguido por el expediente ha sido el que establece la Ley 2/98 de
0O.T.A.U. de la J.C.C.M.,, incluida la Consulta y Dictamen de los Municipios Colindantes,
sin que hayan existido objeciones por parte de los Ayuntamientos que han contestado al
requerimiento correspondiente.

2° Durante el periodo de exposicion publica del expediente no se presentaron alegaciones de
ningun tipo.

3° Dada la naturaleza, ubicacion fisica y finalidad de la Modificacién Puntual, a ésta no le es
exigible, en principio, ningin tipo de Documentacién Sectorial Vinculante y
Complementaria.

ANTECEDENTES DE HECHO:

El objetivo de la Modificacion Puntual de referencia es reestructurar la parcela n® 62
del Poligono Alces 1* Fase, para la ubicacion sobre ella de un edificio de Emergencia.

La innovacién del Plan General de Ordenacion Urbana, estd provocada por la
necesidad de cambiar el actual edificio de Bomberos, al resultar éste insuficiente y mal
ubicado; por lo que reestructurando la parcela se consigue una ordenacién mads armonica y
funcional, dando fachada a la Avenida principal del Poligono, teniendo asi el Servicio de
Bomberos una mejor via de salida.

La Modificacién Puntual no supone en ningin caso ni el cambio en la Calificacion
actual (Equipamiento Multiple) ni el de la superficie original de la Parcela n® 62, ni la
disminucién del Espacio Libre (Viario y Aparcamiento publicos en superficie) del que
Ginicamente se altera su configuracién, puesto que continuard teniendo 3.149 m” al igual que
la parcela n°® 62 cuya superficie continuard manteniéndose en 5.093,04 m”.

ACUERDO C.P.U.:

La Comisién Provincial de Urbanismo acuerda APROBAR DEFINITIVAMENTE la
Modificacién Puntual de referencia por considerar, entre otros, que la nueva ordenacién
justifica expresa y concretamente las mejoras para el bienestar de la poblacion, funddndose en
el mejor cumplimiento de los principios y fines de la actividad publica urbanistica que
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establece la LOTAU.

Finalmente, el Ayuntamiento debera publicar en el Diario Oficial de Castilla La Mancha
el contenido documental normativo integro, si es que procediese, de la presente Modificacion
Puntual, correspondiéndole a la Comisién Provincial de Urbanismo publicar dnicamente la
resefia del presente acuerdo de Aprobacién Definitiva.

1.2. - ALDEA DEL REY - Modificacién Puntual del Proyecto de Delimitaciéon de Suelo
Urbano que le afecta al Uso Dotacional para Equipamiento Social Privado y Publico,
que remite el Ayuntamiento solicitando su Aprobacion Definitiva.

Autor Documento Urbanistico: Luis Franco Ledn. Arquitecto
TRAMITE:

1° El tramite administrativo seguido por el expediente ha sido el que establece la Ley 2/98 de
0O.T.A.U. de la J.C.C.M.,, incluida la Consulta y Dictamen de los Municipios Colindantes,
sin que hayan existido objeciones por parte de los Ayuntamientos que han contestado al
requerimiento correspondiente.

2° Durante el periodo de exposicion publica del expediente no se presentaron alegaciones de
ningun tipo.

3° Dada la naturaleza, ubicacion fisica y finalidad de la Modificacién Puntual, a ésta no le es
exigible en principio, ningin tipo de Documentacién Sectorial Complementaria ni
Vinculante.

ANTECEDENTES DE HECHO:

La Modificacion Puntual de referencia plantea regular, entre otros, el Uso Dotacional
para el Equipamiento Social Privado o Publico, y concretamente afecta a las “Ordenanzas
Reguladoras de la Edificacion” contenidas en el Proyecto de Delimitacion de Suelo Urbano
vigente desde el afio 1.990 en la localidad de Aldea del Rey.

El control del Uso Dotacional implicard ademds la no consideracion de “fuera de
ordenacién” de determinados edificios publicos edificados y en funcionamiento al dia de hoy
en la localidad, asi como la posibilidad de llevar a cabo una Residencia de la Tercera Edad de
caracter Privado.

Observaciones al Documento Técnico

La Modificacion Puntual tramitada por el Ayuntamiento de Aldea del Rey, siguiendo
la filosofia del Proyecto de Delimitacion de Suelo Urbano al que altera, tiene caracter general,
por lo que al igual que actualmente no se cifie a ubicaciones fisicas concretas dentro de la
localidad.



Dada la generalidad en la aplicacién de la Ordenanza generada para edificios de Uso
Dotacional con destino Equipamiento Social, asi como el resto de los usos, que no siendo
Residenciales contempla el Capitulo IX relativo a la “Ordenanza de Edificios y Locales
Publicos” del P.D.S.U., se estima a modo de recomendacion que, al menos y en base a lo que
contemplan la mayoria de los Proyectos de Delimitacion de Suelo Urbano de esta Provincia en
los que existe generalidad e inconcrecion fisica de la implantaciéon de usos diferentes al
Residencial, que se podria afiadir en el Documento técnico un apartado mas a continuacién del
punto 4.- Consideraciéon Final, en el que al menos se indique expresamente que: “Al no
identificarse fisicamente el territorio de la ciudad al que le afectard la presente Modificacién
Puntual, y en orden a controlar la implantacién de los Usos permitidos antes y después de esta
Modificacién Puntual, el Ayuntamiento evaluard la procedencia o no de las ubicaciones de
tales usos no unicamente en base a consideraciones de cumplimiento de Pardmetros
Urbanisticos, sino ademds de estimar la utilidad puiblica y el interés general en cuanto a la
ubicacién fisica del uso a autorizar mediante la concesién de la correspondiente Licencia,
amparada siempre en el cumplimiento de la Legislacién Sectorial correspondiente dada la
naturaleza de la actividad y del uso a desarrollar”.

Lo indicado anteriormente, al menos serviria para que el Ayuntamiento acote los Usos
(no Residenciales) que contempla el P.D.S.U. ahora Modificado, no resultando suficiente el
cumplimiento de los Parametros Urbanisticos de la Ordenanza correspondiente, lo que implica
que el Ayuntamiento reflexione respecto de la conveniencia de la ubicacién fisica que se
plantee en cada caso, repercutiendo en definitiva e indirectamente en la Ordenacién General
de la ciudad y la de los Usos a desarrollar en ésta.

ACUERDO C.P.U.:

La Comisién Provincial de Urbanismo acuerda APROBAR DEFINITIVAMENTE la
Modificacién Puntual de referencia por considerar que con su formulaciéon por parte del
Ayuntamiento quedan justificados, en la parte concreta que le afectan dada la finalidad de la
Modificacién Puntual, los criterios y los fines de la Actuacion y de la Actividad Publica
Territorial y Urbanistica que respectivamente establece la LOTAU, fundamentalmente en lo
relativo a la regulacién de los Usos y aprovechamiento o utilizacién del Suelo (Urbano en
éste caso).

Finalmente, el Ayuntamiento deberd publicar en el Diario Oficial de Castilla La
Mancha el contenido documental normativo integro, si es que procediese, de la presente
Modificacién Puntual, correspondiéndole a la Comisién Provincial de Urbanismo publicar
unicamente la resefia del presente acuerdo de Aprobacién Definitiva.

1.3. - ALMADEN - Modificacion Puntual de las Normas Subsidiarias de Planeamiento
Urbanistico relativa a mejorar las condiciones edificatorias aplicables a los solares de la
localidad, que remite el Ayuntamiento solicitando su Aprobacion Definitiva.

Autor Documento Urbanistico: Angel Marfa Pardo Prieto. Arquitecto.

El presente expediente fue tramitado anteriormente en C.P.U. de sesioén 9 de Junio de
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2.004.
TRAMITE:

1° El tramite administrativo seguido por el expediente ha sido el que establece la Ley 2/98 de
0O.T.A.U. de la J.C.C.M.,, incluida la Consulta y Dictamen de los Municipios Colindantes,
sin que hayan existido objeciones por parte de los Ayuntamientos que han contestado al
requerimiento correspondiente.

2° Durante el periodo de exposicion publica del expediente no se presentaron alegaciones de
ningun tipo.

3° Dada la naturaleza y finalidad de la Modificacion Puntual, a ésta no le es exigible, en
principio, ningtn tipo de Documentacion Sectorial Complementaria.

ANTECEDENTES DE HECHO CONSIDERADOS EN C.P.U. DE 9 DE JUNIO DE
2.004:

La Modificacion Puntual remitida afecta a los siguientes Articulos:

- Articulo 12, 3.1.4., Condiciones de Higiene.

- Articulo 15, 3.1.7., Alturas.

- Articulo 16, 3.1.8., Voladizos.

- Articulo 17, 3.1.9., Solar Minimo.

- Articulo 23, 3.1.15., Fondo Maximo Edificable.
- Articulo 24, 3.1.16., Patios.

- Articulo 37, 3.3.4., Condiciones de Altura.

- Articulo 38, 3.3.5., Distancias Minimas.

El Documento Urbanistico recoge la Redacciéon Actual de los Articulos citados
anteriormente asi como la Redaccion Modificado de los mismos.

Igualmente, y sin ningtn tipo de explicacion previa, el Documento Técnico recoge los
siguientes Anexos:

Anexo I Relacién, Actual y Modificada, de Alturas Maximas de Edificacion por calles.

Anexo Il Cuadro, Actual y Modificado, de Condiciones de Edificaciéon. Cuadro
General 3.1.15.

Observaciones al Documento Técnico:

Aunque aparentemente y en principio las Modificaciones Puntuales que recoge el
expediente no suponen incrementos de Aprovechamientos Urbanisticos sobre el Suelo al que
afectan, se comprueba que se incluyen en el nuevo Anexo I calles que no existian, al menos
Documentalmente. Igualmente, comparando el nuevo Anexo II, que lo conformara un tnico
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Cuadro General 3.1.15, se comprueba que el fondo maximo edificable de 30 m a partir de la
1* planta se extendera a todos los casos que contempla el cuadro General Actual; por lo que en
cualquier caso resulta basico y fundamental determinar los incrementos de Aprovechamiento
Urbanistico Residencial que supone eliminar el Cuadro General 3.1.15 Actual estableciendo
en consonancia con el Articulo 23 Modificado, el nuevo Fondo Méaximo Edificable exigible.

Se advierte que tampoco se cita ni se compara la Edificabilidad Bruta Residencial que
supone la Modificacion del Cuadro General 3.1.15 frente a la que limita para el mismo uso la
L.O.T.A.U.

ACUERDO C.P.U. DE 9 DE JUNIO DE 2.004:

La Comisién Provincial de Urbanismo acuerda SUSPENDER la Aprobacion
Definitiva de la Modificacion Puntual de referencia hasta que se complete el expediente en el
sentido de las Observaciones al Documento Técnico recogidas en el Informe de la Ponencia
Técnica de la C.P.U., advirtiéndole al Ayuntamiento que modificaciones puntuales con
incrementos de Aprovechamientos Urbanisticos tan significativos como el que implica
adoptar un unico fondo maximo edificable, en cualquier caso mayoritariamente superior al
existente, suelen ser abordadas, desde la Revision y nueva Redaccién del Planeamiento
Urbanistico Municipal.

Con el presente acuerdo se le devolverd al Ayuntamiento de Almadén uno de los dos
ejemplares del Documento Técnico remitidos por éste, puesto que dicho Documento debera
ser objeto de correcciones y subsanaciones.

NUEVA DOCUMENTACION PRESENTADA:

El Ayuntamiento remite en fecha 9 de Julio de 2.004 escrito y nueva Documentacion
Técnica de la que se deduce que a la vista del acuerdo de la C.P.U. de sesién 9 de Junio de
2.004, el Ayuntamiento de Almadén toma la decision de:

- Suprimir del Documento Técnico el Anexo II, “CUADRO DE CONDICIONES DE
EDIFICACION, CUADRO GENERAL 3.1.15” por comprender que su redaccién requiere
de mayores matizaciones y debe quedar sujeta a un estudio mds amplio y riguroso que
incluya la diversidad de situaciones existentes, asi como un andlisis comparativo de
edificabilidades actuales y futuras.

- Aclarar respecto del Anexo I, “RELACIONES DE ALTURAS MAXIMAS DE
EDIFICACION POR CALLES”, que no se introducen nuevas calles ni se modifican alturas
sobre las permitidas actualmente por las N.N.S.S.

El Anexo I incluido obedece unicamente a una actualizacién del callejero, con los
nombres actuales de los viales, algunos de los cuales se han desdoblado, cambiado de
nombre o consolidado por tramos. La nueva relacién introducida estd totalmente
actualizada y corregida.



ACUERDO C.P.U.:

La Comisién Provincial de Urbanismo acuerda APROBAR DEFINITIVAMENTE la
Modificacién Puntual de referencia por considerar que la parte del expediente urbanistico de
la que no ha desistido el Ayuntamiento, es decir la relativa a la nueva Redaccién de los
Articulos 12,3.1.4; 15,3.1.7; 16,3.1.8; 17,3.1.9; 23,3.1.15; 24,3.1.16; 37,3.3.4; 38,3.3.5; asi
como la que afecta a la actualizacién de Alturas Maximas de Edificacion por Calles (Anexo 1),
no implican ni suponen incrementos de Aprovechamientos Urbanisticos sobre los permitidos
actualmente por las N.N.S.S. de Planeamiento Urbanistico, no necesitando por lo tanto, en el
ambito de aplicacién de la L.O.T.A.U., contraprestaciones de ningun tipo, puesto que las
partes Aprobadas Definitivamente tinicamente tratan de regular los requisitos formales de las
edificaciones y no el Aprovechamiento que se pueda obtener de éstas, asi como actualizar el
callejero de la localidad y las alturas permitidas sin ningin tipo de cambio, no suponiendo
dicha actualizacién ni detrimento ni incremento de las alturas actualmente permitidas.

El acuerdo adoptado implica la aceptacién y toma de conocimiento por parte de la
C.P.U. de la parte suprimida del Documento Técnico (Anexo II) de la que ha desistido abordar
temporalmente el Ayuntamiento, en base a los argumentos indicados por éste en su escrito de
fecha 9 de Julio de 2.004.

Finalmente, el Ayuntamiento deberd publicar en el Diario Oficial de Castilla La
Mancha el contenido documental normativo integro, si es que procediese, de la presente
Modificacién Puntual, correspondiéndole a la Comisién Provincial de Urbanismo publicar
unicamente la resefia del presente acuerdo de Aprobacién Definitiva.

1.4. — ALMURADIEL - Innovaciéon Puntual n° 2 de las Normas Subsidiarias de
Planeamiento Urbanistico que afecta a la Zona SU-9" y a la Reubicacion de un Espacio
Libre de uso y dominio Publico, que remite la Direccion General de Urbanismo y
Ordenacion Territorial solicitando Informe de la C.P.U.

Autores Documento Urbanistico: Maria Hurtado de Mendoza Wahrolen y Cesar Jiménez de
Tejada Benavides. Arquitectos.

ANTECEDENTES DE HECHO:

Del examen del expediente de referencia hay que distinguir:

A.- Las cuestiones urbanisticas de las que la D.G.U.O.T. solicita Informe, antes de que
al Comisién Regional de Urbanismo emita el Informe Previo Favorable que establece la
LOTAU, dada la naturaleza parcial de la Innovacién n° 2.

B.- Las cuestiones urbanisticas que, aprovechando el Informe que solicita la
D.G.U.O.T., tendrd que informar la C.P.U, al objeto de que finalmente el expediente de

Innovacién de referencia sea Aprobado Definitivamente por ésta.

Atendiendo a cada una de las partes de que se compone el expediente, y subdividido el
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Informe, éste se debera atener a:

A) Respecto del Informe que solicita la D.G.U.O.T., al comportar parte del expediente
una diferente calificaciéon o suelo urbanistico de las Zonas Verdes o Espacios Libres
anteriormente previstos, se Informa que:

Esta parte de la Modificacion estd provocada por la ejecucién de 39 Viviendas de
Promocién Publica, a ejecutar por la Consejeria de Vivienda y Urbanismo.

El solar sobre el que se edificardn las 39 V.P.P. cuenta con 6.875 m” planteando la
Modificacién de las N.N.S.S la apertura de dos nuevos viales perpendiculares a la calle
”Camilo Alonso Vega” lo que implica la desaparicién de una banda longitudinal de suelo que
aparece reflejada en las N.N.S.S de Planeamiento como Espacio Libre Publico.

La banda de Espacio Libre Publico discurre también de forma perpendicular a la
mencionada calle Camilo Alonso Vega, asi como de forma tangente y paralela a un Callejon
de Nueva Apertura, ascendiendo tanto en su estado actual como en el reflejado en Normas a
un total de 436 m*

La innovacién n°® 2, en esta parte del expediente, plantea fundamentalmente y en
cuanto al Informe que en aplicacion de la LOTAU hay que emitir para la D.G.U.O.T.,
concentrar los 436 m* de Espacio Libre en lo que serfa la parcela que aparece denominada en
el Documento Técnico como “EP”, de forma que segin se justifica graficamente, permite
inscribir en su interior una circunferencia de 12 m de didmetro como minimo.

El Documento Urbanistico aprovecha para recoger de forma comparada un Estudio de
Aprovechamiento Urbanistico Residencial, del que se deduce que sin Reubicar el Espacio
Libre Piblico se podrian obtener un total de 4.550 m” de Suelo Residencial Neto lo que
posibilitaria poder edificar 40 Viviendas de Promocién Publica, asi como que con la
Reubicacion del Espacio Libre se obtendrian 5.026,69 m? del mencionado Suelo Neto, capaz
de edificar las 39 Viviendas, producto de aumentar la parcela minima.

B) La reordenacién viaria y de Espacio Libres Publicos contemplada en el punto
anterior va acompafiada ademds del cambio de Normativa Particular de la Zona SU-9* para el
solar afectado por la Innovacion, de la que se significa como mas relevante el hecho de que la
Edificabilidad serd la resultante del resto de parametros, asi como que ésta se limita a 6.604
m? construidos, lo que implica limitarla a 1 m*/ m?.

Observaciones al Documento Técnico referente al cambio de Normativa de la Zona

SU-9*

- Se deberd especificar que la Edificabilidad Maxima de 1 m*t/m’s serd Residencial, asi
como que ésta serd Bruta, descartando cualquier posibilidad de que sea Neta, subsanando la
terminologia empleada en el Cuadro Comparativo que figura en el Documento Técnico.



- Se debera revisar el Cuadro Comparativo al que se hace referencia en el apartado anterior,
puesto que la Normativa Actual que figura en dicho cuadro para la Zona SU-9 6 SU-9a, no
se corresponde con la Normativa que figura para esa misma Zona en el cuadro que figura
en el Plano de Ordenacién del Suelo Urbano (Zonas SU-8, SU-9 y SU-10)

- Se tendrd que especificar que si la Ordenanza vigente para el Solar afectado por la
Modificaciéon Puntual es la SU-9a, la nueva Ordenanza sera la SU-9* (Residencial
VPO/VPP). En cualquier caso se deberd indicar la nueva denominacién de la Normativa
aplicable al solar asi como incluirla en el cuadro Resumen que figura en el plano de
Ordenacién al que se hace mencién en el punto anterior.

- Se tendra que justificar el Régimen Urbanistico del Suelo a aplicar en base a lo establecido
en la Ley 1/2003 de Modificaciéon de la LOTAU, fundamentalmente respecto a la
Consolidacion o no del Suelo afectado por la Modificacién Puntual.

ACUERDO C.P.U.:
La Comision Provincial de Urbanismo:

1° Acuerda Informar Favorablemente la parte de la Innovacién n° 2 de referencia de la
que la Direcciéon General de Urbanismo y Ordenacién Territorial solicita Informe, por
considerar que con la Modificacién Puntual los Espacios Libres Publicos que se ven afectados
se continian manteniendo en superficie, asi como con una nueva forma que no solo facilita y
posibilita, por similitud con las Areas de Juego y Recreo para nifios, inscribir una
circunferencia de 12 metros de didmetro como minimo, teniendo dicha drea una superficie
superior a los 200 m”> que regula el Art° 4 del Anexo al Reglamento de Planeamiento (R.D.
2159/1978); sino que la nueva ubicacion facilita y mejora el posible uso y disfrute del Espacio
Libre Publico que ahora se traslada de sitio respecto de su ubicacion inicial.

Se le advierte a la Direccién General de Urbanismo y Ordenacion Territorial que antes
de que la Comisiéon Regional de Urbanismo acuerde remitir el expediente al Consejo
Consultivo de Castilla-La Mancha solicite del Ayuntamiento que especifique o subsane el
acuerdo Plenario de 7 de Junio de 2004 al objeto de concretar la Aprobacién Inicial del
expediente, puesto que de la lectura del mencionado acuerdo no se desprende que en esa
sesion se alcanzara la Aprobacion Inicial de la que se desconoce si existid, puesto que ademas
el Documento Técnico ahora Informado fue remitido sin Diligencia de ningun tipo.

2° Respecto de la Modificacion que sufre la Normativa de la SU-9a, se recomienda que
se complete el expediente urbanistico en la linea de lo recogido en el apartado Observaciones
al Documento Técnico, al objeto de no demorar la Aprobacion Definitiva futura del
expediente en su totalidad.

Del presente acuerdo se le dard traslado tanto al Ayuntamiento de Almuradiel como a
la Direcciéon General de Urbanismo y Ordenacién Territorial, adjuntandole a esta dltima la
Documentacion Administrativa y Técnica en la que se basa el acuerdo adoptado.



1.5. - CAMPO DE CRIPTANA - Modificacion Puntual del Plan Parcial del Programa
de Actuacion Urbanizadora del Sector II Residencial, que remite el Ayuntamiento
solicitando Informe Previo Vinculante

Autor Documento Urbanistico: Jesus Pintado Manzaneque. Ingeniero de Caminos Canales y
Puertos

ANTECEDENTES DE HECHO:

El Plan Parcial del que el Ayuntamiento solicita ahora Informe Previo y Vinculante
forma parte del Programa de Actuacién Urbanizadora Inscrito con el n° 55 del Registro
correspondiente. El desarrollo del P.A.U asi como su urbanizacién han sido llevadas a cabo
por la “Comunidad de Propietarios del Sector II".

La Modificaciéon Puntual del Plan Parcial plantea fundamentalmente aumentar la
Edificabilidad Neta Residencial pasando de 0,59 m*t/m”s a 1,1 m*t/m’s, lo que supone pasar
de una Edificabilidad Bruta Residencial de 0,32 m’c/m”s a 0,52 m?’c/m?s lo que provoca que
aumente proporcionalmente el Suelo de Cesion para Dotaciones y se mantenga el Suelo de
Cesion para Zonas Verdes, producto todo ello de que con la Modificacién del Plan Parcial
continua manteniéndose una Edificabilidad Residencial menor de 6.000 m* construidos por
hectérea.

El aumento de Suelo Dotacional de realiza a base de Recalificar el Suelo capaz de
materializar el Aprovechamiento Urbanistico Residencial de Cesion al Ayuntamiento, puesto
que inicialmente éste fue “Monetarizado”.

La Modificaciéon Puntual del Plan Parcial repercute en el Convenio Urbanistico
suscrito inicialmente, de forma que el aumento de Edificabilidad Residencial Neta se
complementa con el aumento de la correspondiente Cesioén Lucrativa pasando a ser de 1.518
m” edificables que se podrdn materializar sobre 1.380 m?® de suelo neto residencial. Al igual
que en el Convenio Urbanistico anterior la Cesiéon de Aprovechamiento Urbanistico serd
igualmente Monetarizada.

ACUERDO C.P.U.:

La Comisién Provincial de Urbanismo acuerda INFORMAR FAVORABLEMENTE
la Modificacién Puntual del Plan Parcial del Sector II Residencial de referencia por considerar
que el aumento de edificabilidad Residencial del Sector conlleva proporcionalmente el
aumento tanto de Cesiones de Suelo, en éste caso Dotacional, como de Aprovechamiento
Lucrativo, éste dltimo en base a la diferencia del incremento de Edificabilidad; asi como por
estimar que en cualquier caso el aumento de Edificabilidad Residencial no supera la Méxima
que para éste uso establece la LOTAU.

Puesto que la Modificaciéon del Plan Parcial supone la Modificacién del Convenio
Urbanistico suscrito inicialmente, una vez que se Apruebe Definitivamente por parte del
Ayuntamiento la presente Modificacion, deberd firmarse con caricter definitivo la “Propuesta
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de Modificacién Puntual de Convenio Urbanistico ya Aprobado”; debiéndonos dar traslado
finalmente tanto de un ejemplar del Plan Parcial Modificado, Diligenciado con la Aprobacién
Inicial y Definitiva de que sea objeto dicho Documento Urbanistico, asi como del Convenio
Urbanistico (Modificado) finalmente suscrito.

El Plan Parcial Modificado y Aprobado Definitivamente debera ser archivado en el
P.A.U n° 55, debiéndose hacer constar en el apartado Observaciones del Registro del
Programas de Actuacién Urbanizadora la Modificacién Puntual que ha sufrido el Plan Parcial.

1.6. - CARRION DE CALATRAVA - Modificacion Puntual n° 6.1 (inicialmente 6.1, 6.2
y 6.3) de las Normas Subsidiarias de Planeamiento Urbanistico, que remite el
Ayuntamiento solicitando su Aprobacion Definitiva.

Autor Documento Urbanistico (Modificacion Puntual n°® 6.1 y 6.2): Eduardo Gascoén y
Recas. Arquitecto.

Autor Documento Urbanistico (Modificacion Puntual n° 6.3): Inicialmente no existia
Documento Técnico. Posteriormente, el Técnico Municipal.

TRAMITE:

1° El tramite administrativo seguido por el expediente ha sido el que establece la Ley 2/98 de
O.T.A.U. de la J.C.C.M. No obstante, se resalta que no se aporta justificante de la
publicacién en uno de los periddicos de mayor difusién, tal y como contempla el Art°
36,2,a) de la L.O.T.A.U. (en fecha 23-3-2004 el Ayuntamiento remite fotocopia de la
publicacién en el Diario Lanza de fecha 22 de Noviembre de 2.003).

2° Durante el periodo de exposicion publica del expediente no se presentaron alegaciones de
ningun tipo.

3° Dada la ubicacion y naturaleza de la Modificacién Puntual, al menos de la n°® 6.1, se
estima que a ésta le seria exigible Informe Sectorial Previo y Vinculante del Ministerio de
Fomento, Unidad de Carreteras en Ciudad Real, relativo a la afeccion y futuros accesos al
Sector SR-10, si es que se planteara acceder a dicho Sector desde la carretera N-420-430,
aunque en cualquier caso serd necesario recabar el mencionado Informe Sectorial cuando
se tramite el futuro Programa de Actuacién Urbanizadora del Sector SR-10.

ANTECEDENTES DE HECHO (Informe Inicial):

Parcialmente, los objetivos de la Modificacion Puntual de referencia son los
siguientes:

e Modificacion Puntual n° 6.1

Recalificacion de parte del Sector Urbanizable Industrial SI-4 pasando de uso
Industrial a Residencial y Delimitacién del Sector Residencial SR-10.
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Esta parte de la Modificacién Puntual plantea Recalificar 17.583 m® de suelo
procedentes del SI-4. La superficie Recalificada conformara el nuevo Sector Residencial SR-
10. Las Ordenanzas Reguladoras del nuevo Sector serdn las mismas que las del Sector SR-2
frente al que se ubica, y que ademds también es Residencial, es decir:

- Parcela Minima. ........coueeeeeeeeeeeeennn... 120,00 m*
SAltura Maxima. ...ooeeeeeeee e, 7,50 m

- N°Plantas Maximo........covvuvieeeeeeennnnnn. 2

- Edificabilidad (Neta).........c.cvveeeeeeeenn... 1,5 m*m>
- Ocupacion Maxima............c.oceeevvennnnnnn. 75%

En el Documento Técnico figuran todas las circunstancias y antecedentes que
provocan que se aborde y plantee la presente Recalificacion parcial del Sector SI-4.

e Modificacion Puntual n° 6.2

Plantea modificar la Tipologia Edificatoria, n° de viviendas (Densidad) y Parcela
Minima de la Edificacién Residencial (ER-2) del Sector Residencial SR-9, pasando
fundamentalmente y entre otros de 1.000 m? de parcela minima edificable a 500 m*.

El Sector SR-9 de Baja Densidad ahora modificado fue delimitado y definido mediante
Modificacién Puntual de las N.N.S.S. de Planeamiento Urbanistico Aprobada Definitivamente
en C.P.U. de sesi6n 25 de Junio de 1.998, ya que la finalidad de dicha modificacién era
intentar delimitar un Sector que absorbiera las actuaciones incontroladas en Suelo No
Urbanizable, concretamente en la zona conocida como el Paraje de “Los Parrales”, por lo que
dotando al Municipio con un Sector de las caracteristicas del SR-9 quedarian satisfechas,
supuestamente, las demandas de edificar sobre ese Suelo Riistico

Ademads de la superficie minima de parcela se modifica la ocupacién méaxima sobre
ésta, pasando del 20% al 40%, no alterdandose en ningun caso la Edificabilidad Neta,
establecida inicialmente en 0,4 m*t/m’s, y que con la modificacién continuard igual.

El Sector SR-9 tiene una superficie Bruta de 169.834,39 m’® y tenia inicialmente
establecida una Densidad de 6 viv/Ha (aproximadamente 101 viviendas en total), que
evidentemente aumentard al reducir la Parcela Minima inicial, exactamente a la mitad, por lo
que previsiblemente se obtendran el doble de viviendas.

Igualmente se indica a titulo informativo y de antecedente urbanistico, que el P.A.U.
del Sector SR-9 figura Inscrito en el Registro correspondiente con el n° 67, siendo su Agente
Urbanizador “Promocién, Construcciones y Servicios GICASA, S.L.”, cuyo desarrollo
urbanistico al menos a nivel de planeamiento fue en el afio 2.002.

En el Documento Técnico figuran las circunstancias que han provocado la reduccion
de la Parcela Minima y el aumento de la Ocupacién inicialmente previstos para el SR-9,
destacdndose de forma evidente la dificultad de comercializacién del Producto Inmobiliario
inicialmente previsto frente a la mayor rentabilidad de éste con la Modificacién planteada.
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e Modificacion Puntual n°® 6.3

Adaptaciéon del Capitulo IV de las N.N.S.S. de Planeamiento Municipal, relativo al
Régimen del Suelo No Urbanizable, a la Instruccion Técnica de Planeamiento de Suelo
Rustico, aprobada por Orden de la Consejeria de Obras Publicas de fecha 31 de Marzo de
2.003, concretamente en lo que afecta tanto a las Superficies Minimas Edificables, como a las
Superficies Maximas de Ocupacion de dichas Edificaciones.

Se resalta de esta parte de la Modificacion que no existe Documento Urbanistico
Técnico de ningln tipo, ya que Unicamente se aportan tres ejemplares de las intenciones del
Ayuntamiento de Carrién de Calatrava, respecto de abordar las tres modificaciones de que
consta el presente expediente, pasando seguidamente a detallar exclusivamente los Articulos
del Capitulo IV que se ven afectados por la adaptacién a la L.T.P., estando firmado finalmente
dicho documento de intenciones por la Sra. Alcaldesa del Ayuntamiento.

Observaciones a las 3 Modificaciones Puntuales planteadas (Informe Inicial)

e Modificacion Puntual n° 6.1

Si bien se encuentran justificados los motivos que provocan la Recalificacion
Urbanistica que se plantea, asi como la fragmentacion del Sector Urbanizable Industrial inicial
SI-4 en orden todo ello a su ubicacién, mejor desarrollo, asi como reciente ejecucion y puesta
en servicio de la Autovia A-43, es patente que el Documento Técnico no recoge ni justifica,
entre otros, expresa y concretamente el contenido del Articulo 39,7,c) de la L.O.T.A.U. de la
J.C.C.M., relacionado al igual, entre otros, con el Articulo 6,1,e) de la misma Ley
Autondmica.

e Modificacion Puntual n° 6.2

Al igual que la anterior, aunque se encuentran justificados los motivos que provocan la
reduccién de parcela minima y la ocupacién mdxima inicialmente previstas para la
Edificacion Residencial (ER-2) del Sector SR-9, tampoco se justifican, entre otros, las
mejoras para el bienestar de la poblacién ni el cumplimiento de los principios y fines de la
actividad publica urbanistica que se exigen también para la modificacién n® 6.1 anterior:
agravado ademads en esta ocasion por el hecho de que a pesar de no aumentar la Edificabilidad
Residencial inicialmente prevista, si aumente la Densidad Edificatoria (posiblemente el
doble), lo que de forma evidente deberia suponer un aumento no de las Reservas de Suelo ya
contempladas, sino de las infraestructuras Urbanisticas generales de la localidad, en las que
repercutird de forma directa el aumento de Viviendas, y por lo tanto de poblacion.

e Modificacion Puntual n° 6.3

Aunque se encuentra justificada la adaptacion del Capitulo IV de las N.N.S.S. a la
Instrucciéon Técnica de Planeamiento de Suelo Rustico de la Consejeria de Obras Publicas, se
resalta que no existe Documento Urbanistico suscrito por Técnico Competente que contenga
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dicha Modificacién tratindose meramente de una documentacién relativa a las intenciones de
la Modificaciéon en General y a la n° 6.3 en particular; no reuniendo por lo tanto dicho
documento condiciones para el trdmite administrativo correspondiente.

NUEVA DOCUMENTACION TECNICA REMITIDA POR EL AYUNTAMIENTO:

En fecha 5 de Marzo de 2.004 se le remitié al Ayuntamiento el Informe Inicial de la
Ponencia Técnica del expediente de referencia, motivo por el que éste presenta en fecha 23 de
Marzo de 2.004 nueva Documentaciéon Técnica relacionada exclusivamente con las
Modificaciones Puntuales nimeros 6.2 y 6.3, de la que se comprueba e indica lo siguiente:

Modificacion Puntual n° 6.2

Se presenta memoria justificativa comprensiva del cumplimiento del Articulo 39.7.c y
6.1 de la L.O.T.A.U., e Informes Favorables de contar el Sector SR-9 con Infraestructuras
Urbanisticas adecuadas al aumento de la densidad edificatoria del Sector, asi como su
conexion a las Infraestructuras Generales de la localidad.

Expresamente se indica que al no existir aumento de Aprovechamiento Urbanistico no
se requiere aumento de Reservas de Suelo, por lo que se mantienen las inicialmente previstas

para dicho Sector Residencial.

Modificacion Puntual n° 6.3

Se presenta Documentaciéon Técnica en orden a lo indicado en Observaciones.
Significar que dicha Documentacion estd sin diligenciar.

Respecto de la Modificaciéon Puntual n°® 6.1, el Ayuntamiento indica que la retomara
cuando disponga del Informe Sectorial Previo y Vinculante de la Unidad de Carreteras del
Ministerio de Fomento, en congruencia con lo indicado en el Informe Inicial de la Ponencia
Técnica que les fue remitido.

ACUERDO C.P.U. DE SESION 24 DE MARZO DE 2004
La Comisién Provincial de Urbanismo acuerda:

1° APROBAR DEFINITIVAMENTE las Modificaciones Puntuales n° 6.2 y 6.3 por
considerar que se justifican y aportan aquellas cuestiones de cardcter urbanistico y
Documentacion Técnica respectivamente indicadas en el Informe Inicial de la Ponencia
Técnica de la C.P.U., y del que se le dio traslado al Ayuntamiento en fecha 5 de Marzo de
2.004.

Con el presente acuerdo se le devolvera al Ayuntamiento toda la Documentacion
Técnica recibida hasta el momento de esta Modificaciéon Puntual, debiéndose presentar por
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cuadruplicado ejemplar y debidamente diligenciada nueva Documentacion Técnica en la que
queden recogidas las Justificaciones solicitadas y que posteriormente presenta el
Ayuntamiento en orden a que sobre dicha Modificaciéon Puntual recaiga la Aprobacion
Definitiva ahora acordada.

De la Documentacién Técnica que aporten deberd suprimirse del punto 6.- Ordenanzas
Reguladoras en la Zona Modificada, lo relativo a: “En su interior pueden disefiarse una o
varias viviendas”, puesto que de mantenerse dicha posibilidad se descontrolaria totalmente la
Densidad Edificatoria sobre el Sector SR-9, puesto que dicha posibilidad facilitaria la
Divisién Horizontal de los Edificios que se ubiquen sobre cada una de las parcelas obtenidas;
por lo que suprimiendo la frase indicada, la Densidad Méxima de Viviendas quedara limitada
a 237 viviendas, es decir la que figura en el Documento Técnico.

En cualquier caso, cabe la posibilidad de afiadir que las Manzanas del Sector podran
ser objeto de Estudios de Detalle a fin de controlar la Edificabilidad resultante sobre ellas, e
incluso extender esta posibilidad a las propias parcelas, sin que ello pueda suponer més
nimero de viviendas que el maximo permitido de 237.

Al igual que sucede con la Modificaciéon Puntual n° 6.2, se le devolverdn al
Ayuntamiento los ejemplares del Documento Técnico de la Modificaciéon Puntual n°® 6.3 al
objeto de que nos sean remitidos por cuadruplicado ejemplar debidamente Diligenciados.

Por todo lo indicado anteriormente, la Aprobaciéon Definitiva de las Modificaciones
Puntuales n° 6.2 y 6.3 habrdn de entenderse condicionadas, SUSPENDIENDOSE su
publicacién, y por lo tanto su aplicacion y efectividad legal hasta tanto se presente toda la
Documentacion Técnica subsanada, corregida y diligenciada segin lo indicado anteriormente.

Finalmente, el Ayuntamiento deberd publicar en el Diario Oficial de Castilla La
Mancha el contenido documental normativo integro de la presente Modificacion Puntual,
correspondiéndole a la Comisién Provincial de Urbanismo publicar inicamente la resefia del
presente acuerdo de Aprobacién Definitiva.

2° SUSPENDER la Aprobaciéon Definitiva de la Modificaciéon Puntual n° 6.1 hasta
tanto se justifiquen las cuestiones urbanisticas indicadas de forma expresa para esta parte de la
Modificacién Puntual en el apartado denominado observaciones (Antecedentes de Hecho).

Puesto que la Modificaciéon Puntual n® 6.1 tendrd que ser objeto de subsanaciones y
correcciones, también se le devolverdn al Ayuntamiento los ejemplares que de esta
Modificacién Puntual han sido remitidos para su Aprobacién Definitiva, por considerarlos
incompletos.

NUEVA DOCUMENTACION TECNICA REMITIDA:
El Ayuntamiento remite en fecha 2 de Junio de 2004 cuatro ejemplares del Documento

Técnico de la Modificacién Puntual n° 6.1 solicitando de nuevo su Aprobacién Definitiva.
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Aparentemente los Documentos Urbanisticos enviados han sido corregidos en orden a
recoger las justificaciones indicadas por la C.P.U de sesion de 24 de Marzo de 2004 en la que
se dejo Pendiente de Aprobar definitivamente la parte de la Modificacion Puntual que ahora
se envia; ya que se incluye un nuevo apartado, relativo a “Cesiones” donde tunicamente se
hace referencia a que “ademads de las cesiones indicadas en el Reglamento de Planeamiento (g,
?7), se realizaran un 20% mas de la cesion para Zonas Verdes y un 20% mas de lo indicado
para Suelo Dotacional.”

Igualmente se incluye otro nuevo apartado denominado “Acceso” donde se indica que
el acceso al nuevo Sector SR-10 se realizard por el mismo punto que el del Sector SR-9, es

decir a través de la CR-511, por la via de Servicio existente.

Observaciones a la nueva documentacion de la Modificacién Puntual n° 6.1

- Se considera insuficiente la justificacion que recoge el nuevo documento urbanistico de la
Modificacién Puntual n°® 6.1 respecto del contenido del Articulo 39,7,c) de la L.O.T.A.U.,
relacionado entre otros con el Articulo 6,1, e) de la misma Ley Autondémica; asi como sin
sentido el hecho de incrementar las cesiones indicadas en el Reglamento de Planeamiento.
En cualquier caso las justificaciones que solicité la C.P.U deberan ajustarse al ambito legal
delaL O.T.A.U.

- Continda indicandose por error en el apartado 1 (pagina 1 del Documento Técnico) que el
Planeamiento Actual es Proyecto de Delimitaciéon de Suelo Urbano, denominacién que
deberd corregirse e indicar que se trata de Normas Subsidiarias de Planeamiento
Urbanistico.

- Igualmente, por error se cita en el apartado 4 (pagina 2 del Documento Técnico) relativo a
la Superficie del Sector, que se trata de Suelo Urbano cuando realmente se trata de Suelo
Clasificado como Urbanizable, actualmente Industrial.

PROPUESTA DE ACUERDO PARA LA C.P.U. DE SESION 22 DE JULIO DE 2.004:

Se le propone a la Comisiéon Provincial de Urbanismo que acuerde volver a
SUSPENDER la Aprobacién definitiva de la Modificacion Puntual n® 6.1 de las N.N.S.S de
referencia hasta tanto se subsane y complete el mencionado expediente en la linea de las
Observaciones a la nueva Documentacién de la Modificacion Puntual que de forma expresa se
indican, todo ello por la repercusion y consecuencias que la Aprobacién Definitiva de un
expediente de esta naturaleza conlleva, sobre todo ante planteamientos similares relativos a
Recalificaciones futuras en las proximidades de la ahora planteada.

Con el acuerdo de la C.P.U se le devolveran al Ayuntamiento tres de los cuatro tltimos
ejemplares del Documento Técnico de la Modificaciéon Puntual n° 6.1 remitidas por el

Ayuntamiento, por no resultar estos necesarios al tener que ser objeto de correcciones.

REMISION DEL INFORME DE LA PONENCIA TECNICA AL AYUNTAMIENTO:
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En fecha 6 de Julio de 2.004 se le remitié al Ayuntamiento de Carrién de Calatrava la
“Propuesta de acuerdo de la Ponencia Técnica” respecto del expediente de referencia; lo que
provocé que el 20 de Julio el Ayuntamiento remitiera nueva Documentacién Técnica
subsanada a la vista del Informe remitido.

Del examen de la nueva Documentacién Técnica se desprende que se han corregido
aquellas cuestiones indicadas de forma expresa, asi como que se ha optado por suprimir la
Cesioén del 20% de Zonas Verdes y del 20% del Suelo Dotacional por la Cesién del 20% del
Aprovechamiento Urbanistico, al objeto todo ello de justificar el cumplimiento del Articulo
39,7,c) de la LOTAU, relacionado entre otros con el Articulo 6,1,e) de la misma Ley
Autondémica. No obstante se advierte que el aumento de Densidad Edificatoria Residencial
que conlleva la Recalificacion de Suelo Industrial a Residencial debera estar suficientemente
cubierta al menos a nivel de los Sistemas Generales de Espacios Libres recogidos en las
Normas Subsidiarias de Planeamiento Urbanistico, cuestiéon que tendrd que empezar a
considerar el Ayuntamiento en expedientes futuros de naturaleza similar a la Recalificacion de
Suelo ahora planteada.

ACUERDO C.P.U.:

La Comisién Provincial de Urbanismo acuerda APROBAR DEFINITIVAMENTE la
parte de la Modificacién Puntual de referencia, denominada Modificacién Puntual n® 6.1 por
considerar que con la Documentacién Técnica remitida por el Ayuntamiento el pasado dia 20
de Julio queda justificado el cumplimiento del Articulo 39,7,c) de la L.O.T.A.U. relacionado
entre otros con el Articulo 6,1,e) de la misma Ley Autondémica.

1.7. - CIUDAD REAL - Proyecto de Expropiacion por Tasacién Conjunta incoado con
motivo de las obras contempladas en el “Proyecto de Singular Interés, Fase 1, 1.1
Infraestructuras Generales, denominado El Reino de Don Quijote de la Mancha”,
remitido por la Sociedad Beneficiaria de la expropiacion denominada ‘“Valcansado S.A.”
para su exposicion publica y Aprobacion Definitiva por la Comision Provincial de
Urbanismo.

Autor del Expediente de Expropiacion Forzosa por el procedimiento de Tasacion
Conjunta: habitat PROIAC

ANTECEDENTES DE HECHO:

El Expediente de Expropiacion Forzosa de referencia tiene, entre otros, como
antecedentes administrativos mds inmediatos y significativos los que a continuacién se
detallan:

1° Resolucién de 2 de Mayo de 2.001 de la Consejeria de Obras Publicas por la que se
Aprueba Inicialmente y se somete a Informacién Publica el Proyecto de Singular Interés
denominado “El Reino de Don Quijote de la Mancha”, que afecta al Municipio de Ciudad
Real.
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La citada Resolucién fue publicada en el D.O.C.M. de 29 de Mayo de 2.001.

Acuerdo de 23 de Julio de 2.002 del Consejo de Gobierno por el que se Aprueba
Definitivamente el Proyecto de Singular Interés 1.1 denominado “Infraestructuras
Generales del Complejo de Ocio El Reino de Don Quijote”.

El citado acuerdo fue publicado en el D.O.C.M. de 27 de Septiembre de 2.002.

Resolucién de 13 de Noviembre de 2.003 del Consejero de Obras Publicas por la que se
ordena el inicio del expediente de expropiacion forzosa del Proyecto de Singular Interés
denominado “Complejo de Ocio El Reino de Don Quijote”.

La Resolucion fue publicada en el D.O.C.M. de fecha 15 de Diciembre de 2.003.

Cuadro resumen de las Alegaciones producidas a raiz de la resolucién de 13 de Noviembre
de 2.003 por la que se ordena el inicio del expediente de Expropiacién Forzosa del P.S.I.
denominado “Complejo de Ocio el Reino de Don Quijote”.

En el cuadro siguiente se reflejan los datos mas significativos respecto a la fecha de
recepcion de las alegaciones en la Delegacion de Obras Publicas, actualmente Vivienda y
Urbanismo, asi como su remision a la Sociedad Beneficiaria de la Expropiacion y
Recepcion con Acuse de Recibo por parte de ésta.

FECHA FECHA ACUSE
ALEGANTE ENTRADA | SALIDA RECIBO

CARMEN GONZALEZ MARTIN-

PALOMING 28/01/2004 | 30/01/2004 | 03/02/2004

CARMEN GONZALEZ MARTIN-

PALOMING 16/02/2004 | 18/02/2004 | 19/02/2004

Mediante Acuerdo de la Delegacién Provincial de Obras Publicas en Ciudad Real de fecha
12 de Marzo de 2.004 se sometié al tramite de Informacién Publica el “Proyecto de
Expropiacién” redactado con motivo de las Obras previstas en el P.S.I. 1.1 denominado de
Infraestructuras Generales del Complejo de Ocio “El Reino de Don Quijote de la
Mancha”.

Publicaciones Reglamentarias relativas a la Exposicion e Informacién Publica del
“Proyecto de Expropiacion redactado con motivo de las obras previstas en el P.S.I. 1.1,
denominado Infraestructuras Generales del Complejo de Ocio denominado El Reino de
Don Quijote de la Mancha”.

- Diario “La Tribuna de Ciudad Real” de fecha 1 de Abril de 2.004.

- B.O.P. n° 39 de fecha 31 de Marzo de 2.004.

-D.0.C.M. n° 49 de fecha 5 de Abril de 2.004.
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Cuadro resumen de las Alegaciones producidas a raiz de la Exposicion e Informacién
Publica del “Proyecto de Expropiacion” de referencia, asi como por la notificacién
individualizada de los titulares de bienes o derechos que aparecen recogidos en el
expediente de Expropiacién (Articulo 202 del R.D. 3288/1978, Reglamento de Gestion
Urbanistica).

En el cuadro siguiente se reflejan los datos relativos a los recurrentes al dia de la
celebracion de la C.P.U., recepcion de la alegacion en la Delegacion de Obras Publicas,
hoy Vivienda y Urbanismo, remision a la Sociedad Beneficiaria de la Expropiacion, asi
como recepcidn con Acuse de Recibo por parte de ésta.

ALEGANTE FECHA | FECHA | ACUSE
ENTRADA | SALIDA | RECIBO

ANGEL DIAZ MARTIN 22/04/2004 | 27/04/2004 | 29/04/2004
DOLORES CASTILLO DIAZ 22/04/2004 | 27/04/2004 | 29/04/2004
;‘I?TNO JOSE  CAMACHO  DIAZ- 1 55010004 | 27/04/2004 | 29/04/2004
ALEJANDRO BROCERO | 22/04/2004 | 27/04/2004 | 29/04/2004
CABEZAS
FRANCISCA. PURIFICACION Y | 06/05/2004 | 18/05/2004 | 21/05/2004
MICAELA DIAZ MARTIN
CARMEN GONZALEZ MARTIN-
RPN 07/05/2004 | 11/05/2004 | 13/05/2004

De la lectura de las respuestas que de cada una de las alegaciones traslada la Sociedad

Beneficiaria del Proyecto de expropiacion se deduce que ésta no ha estimado ninguna de ellas.
Los argumentos y razones en base a los que no se estiman los recursos presentados figuran de
forma individualizada.

ANTECEDENTES DE HECHO:

A/ El Proyecto de Expropiacion (subsanado) incoado con motivo de las obras

contempladas en el ‘“Proyecto de Singular Interés, Fase 1, 1.1 Infraestructuras
Generales, denominado El Reino de Don Quijote de La Mancha” fue remitido desde la
Consejeria de Obras Publicas el 26 de Enero de 2.004.

10

20

El Proyecto de Expropiacion remitido y posteriormente tramitado aparece Redactado por
habitat PROIAC.

En fecha 25 de Marzo de 2.004 la Sociedad Beneficiaria presenta el Aval que establece el
Articulo 20, 1, 1) de la LOTAU, y que ademds queda expresamente recogido en la
Prescripcion Complementaria Cuarta, relativa a Avales, que figura en el Acuerdo de 23-
07-2002 del Consejo de Gobierno por el que se Aprobé Definitivamente el P.S.I. 1.1,
Infraestructuras Generales del Complejo de Ocio El Reino de Don Quijote. No obstante se
advierte que el Aval presentado no hace referencia a la prescripciéon citada por lo que
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dicho Documento debera ser corregido al objeto de que figure en él el motivo por el que se
constituye.

El Aval presentado recoge de forma Individual las cantidades previstas en el Proyecto
de Expropiacién de referencia, ascendiendo en su totalidad a 112.197,09 Euros, extensivo
a la cantidad que, en su caso, tuviera que determinar el Jurado Regional de Valoraciones
de la Junta de Comunidades de Castilla La Mancha.

La entidad Avalista que figura en el Documento presentado es “Caja Castilla La
Mancha”, y segun consta el Aval ha sido inscrito en el Registro Especial de Avales con el
numero 51.283, Aval numero 2044-098-020180.6.

A continuacién se detalla de forma sintetizada y resumida el contenido de la
Documentacion presentada por la Sociedad Beneficiaria:

El Proyecto de Expropiaciéon presentado plantea la expropiacion de Suelo No
Urbanizable Comun perteneciente al Término Municipal de Ciudad Real.

Seguidamente se detallan de forma resumida las Fincas afectadas por la Expropiacion:

- Parcela n° 25 (Finca Registral n° 25.762. Poligono Catastral n° 13, Parcela 10)
Propiedad: D. Alejandro Brocefio Cabezas y D* Carmen Hervas Ortega.
Superficie afectada por PSI-1.1: 8.150 m*

Tasacién en el Proyecto de Expropiacion: 12.306,5 €

- Parcela n° 30 (Finca Registral n° 56.359. Poligono Catastral n° 13, Parcela 13)
Propiedad: D* Dolores Castillo.
Superficie afectada por PSI-1.1: 678,70 m*
Tasacién en el Proyecto de Expropiacion: 875,52 €

- Parcela n° 32 y 47 (Fincas Registrales n° 9.076 y 13.980. Poligono n° 13, Parcela 7 y
Poligono n° 11, Parcela 35, respectivamente)
Propiedad: D. Angel Diaz Martin y Hermanos.
Superficie afectada por PSI-1.1: 31.737,3 m’
Tasacién en el Proyecto de Expropiacion: 53.953,07 €

- Parcela n° 34 (No consta Finca Registral. Poligono Catastral n° 13, Parcela 3)
Propiedad: D. José Camacho Diaz Pinto.
Superficie afectada por PSI-1.1: 9.974,86 m”
Tasacién en el Proyecto de Expropiacion: 15.062,00 €

- Parcela n® 9 (Finca Registral n° 755. Poligono Catastral n° 9, Parcela 7)
Propiedad: D. Catalino Gonzédlez Casero y sus hijos los Sres. Gonzdlez Martin
Palomino.
Superficie afectada por PSI-1.1: 12.068,45 m*
Tasacion en el Proyecto de Expropiacion: 30.000,00 €
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Por todo ello, en cuanto a la superficie total del Suelo a Expropiar e importe tenemos
los siguientes:

Superficie Total a Expropiar..........cccccevueennennee. 62.609,31 m2
Importe Total de la Tasacion...........ccceeeuveeeneenn. 112.197,09 €

Los precios de Suelo que estima la Beneficiaria quedan recogidos de forma justificada
y detallada en el Proyecto de Expropiacién, en base todo ello a lo que establece el Articulo 26
de la Ley 6/98 sobre el Régimen del Suelo y Valoraciones, significando que en funcién de
determinadas caracteristicas de analogia, condiciones urbanisticas, etc. Los valores
aproximados del terreno expropiado oscilan entre 1,51 €/m2, 1,29 €/m’ y 1,70 €/m>
respectivamente.

Respecto del Valor de los Vuelos y Edificaciones, el Proyecto de Expropiacion, en el
caso que procede por razones de comprobaciones realizadas mediante levantamientos de Acta
Notarial que se adjuntan, el Documento Técnico recoge los criterios adoptados para su
valoracién, amparada ésta en lo dispuesto en el Articulo 31 de la Ley 6/98 sobre Régimen del
Suelo y Valoraciones.

Los Valores que contiene el Proyecto de Expropiaciéon llevan repercutido, y por lo
tanto ya estd incrementada la Valoracion, el 5% del Premio de Afeccién aplicado sobre el
Valor del Suelo y del Vuelo, en los casos que procede. No obstante esta repercusion no figura
de forma expresa en el Proyecto de Expropiacion.

Se resalta que, en principio, el Proyecto de Expropiacién aunque hace referencia a las
Tasaciones empleadas para la Valoracién realizada, en el sentido de que éstas quedan
incorporadas como un Anexo mdas del Proyecto, realmente no constaban entre la
Documentacién remitida.

B) A raiz de comunicarle a la Sociedad Beneficiaria de la Expropiacion la
inexistencia de las Tasaciones individuales del Proyecto de expropiacion, ésta presenta
en fecha 19 de Junio de 2.004 las ‘“Tasaciones de los Enclaves afectados por el Proyecto
Expropiatorio”, de cuyo examen se desprende que éstas datan de:

- Parcela n°® 25 - Finca Registral: n° 25.762 (Poligono Catastral n° 13, Parcela 10)
11 de Marzo de 2.002

- Parcela n°® 30 - Finca Registral: n° 56.359 (Poligono Catastral n® 13, Parcela 13)
11 de Marzo de 2.002

- Parcela n° 32 y 47 - Fincas Registrales: n° 9.076 y 13.980 (Poligono n°® 13, Parcela 7 y
Poligono n° 11, Parcela 35, respectivamente) 11 de Marzo de 2.002

- Parcela n° 34 - Finca Registral: Desconocida (Poligono Catastral n® 13, Parcela 3)
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11 de Marzo de 2.002

- Parcela n® 9 -Finca Registral: n® 755 (Poligono Catastral n° 9, Parcela 7)
20 de Noviembre de 2.003

Como se puede comprobar tinicamente la Valoracién de la Parcela n® 9 del Proyecto de
Expropiacién, habria sido realizada con posterioridad a la Resolucién del 13 de Noviembre de
2.003 del Consejero de Obras Publicas, asi como que el resto de Tasaciones estdn realizadas
con bastante anterioridad a dicha fecha, asi como incluso a la Aprobacién Definitiva del
Proyecto de Singular Interés, puesto que ésta data del 23 de Julio de 2.002; por lo que se
deberdan actualizar las Tasaciones de aquellas parcelas incluidas en el Proyecto de
Expropiacién cuya Valoracion es anterior a la Resolucion del 13 de Noviembre de 2.003, por
la que se ordena el inicio del expediente de Expropiacién Forzosa, en aplicacion del Articulo
28 del Reglamento de Expropiacion Forzosa, debiéndose referir todas las Tasaciones a la
misma fecha.

ACUERDO C.P.U.:

La Comisién Provincial de Urbanismo acuerda NO ADOPTAR ACUERDO
ALGUNO respecto del Proyecto de Expropiacion Forzosa de referencia, debiéndose actualizar
todas las Tasaciones de aquellas parcelas afectadas por el referido Proyecto.

1.8. - DAIMIEL - Programa de Actuacion Urbanizadora de la Unidad de Actuacion
denominada “Calle Madara”, que remite el Ayuntamiento solicitando Informe Previo y
Vinculante.

Autores Documento Urbanistico: Rafael Suarez Almanzor y Vitorin Agueda Goyeneche.
Arquitectos.

INFORME:

El Programa de Actuacion Urbanizadora de referencia que se desarrolla mediante Plan
Especial de Reforma Interior lleva implicita la Modificacién Puntual del Plan de Ordenacién
Municipal en lo relativo a:

- Delimitacién de la Unidad de Actuacion denominada “UA Calle Madara”. El Suelo
incluido en la nueva UA anteriormente tenia la consideracion de Suelo Urbano
Consolidado, estando ubicada sobre €l la Cooperativa “La Daimielefia”.

- El Cambio de Uso actual de Suelo U.PRO.10.1 (Industria Extensiva: Industria de
Reciclaje, almacenamiento y Manipulacion, etc...) por el nuevo Uso Global Mayoritario
Residencial

La nueva Unidad de Actuacién tendrd una superficie Bruta de 32.634,18 m” y su
delimitacion y caracteristicas urbanisticas proceden del Convenio Urbanistico previo suscrito
el 19 de Noviembre de 2.003 entre el Ayuntamiento de Daimiel y la Caja Rural de Ciudad
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Real, ésta dltima como Agente Urbanizador, figurando en dicho Convenio como
representantes respectivos de ambas partes D. José-Manuel Diaz Salazar Martin de Almagro y
D. Luis Diaz Zarco.

Se resaltan del Convenio Urbanistico suscrito las siguientes cuestiones (entre otras):

- Ejecucion de la Rotonda ubicada en la interseccion entre la ¢/ Madara y Paseo del Carmen
con la Avenida de los Deportistas.

- Ejecucion de la Prolongacién de la Via de Ronda, es decir de la ¢/ Madara, de la que la
Caja Rural sufragard el 55% de su ejecucion correspondiéndole al Ayuntamiento el 45%
restante. La consideracién de la ¢/ Madara al igual que la Via de Ronda en el Plan de
Ordenaciéon Municipal tendra caracter de Sistema Local.

- Cesioén de una parcela ruastica, tangente a la UA delimitada pero no incluida en ésta, de
1.880,38 m>. En un futuro el Suelo Cedido tendr destino Dotacional Ptblico de Sistema
Local de Zona Verde con uso Compatible de Equipamiento Deportivo.

- Cesidn del 13,43% del Aprovechamiento Urbanistico, equivalente a 22.719,29 m”. Dicho
Aprovechamiento serd Monetarizado, ascendiendo a la cantidad de 429.884 Euros
(71.526.679 pts.), segin Informe de Valoracion del Servicio de Urbanismo Municipal que
se aporta.

- Cesion de una parcela de 4.528,49 m’ con uso Dotacional Piblico Genérico, cuyo
tratamiento sera el de Sistema Local.

Por lo que respecta al PERI delimitado y definido se indican como caracteristicas mas
significativas que la Ordenacién del ambito de actuacién plantea ademds de ampliar la Calle
Madara, abrir un nuevo viario perpendicular a esta ultima situando la parcela Dotacional
Publica Genérica con frente al Paseo del Carmen, ya que la intencién del Ayuntamiento al
delimitar la Unidad de Actuacidn es relanzar urbanisticamente la Zona de la ciudad donde se
ubica asi como agrupar Dotaciones Publicas Municipales, esta dltima intenciéon mediante la
localizacion de la Parcela Dotacional con frente al Paseo del Carmen, puesto que en el entorno
préoximo ya existen mas Dotaciones de este tipo.

ACUERDO C.P.U.:

Considerando totalmente validos los argumentos relativos a la Delimitacién de la
nueva Unidad de Actuacién “Calle Madara” con la Recalificacion de uso que ella conlleva; la
Comisién Provincial de Urbanismo acuerda INFORMAR DESFAVORABLEMENTE el
Programa de Actuacién Urbanizadora de referencia por considerar que éste no estd adaptado a
lo que recoge la Ley 1/2003 de Modificaciéon de la LOTAU respecto del Suelo Urbano
Semiconsolidado, fundamentalmente en lo relativo a las Cesiones de Suelo que le serdn
exigibles a la nueva Unidad de Actuacidn, cuestiones urbanisticas que no se citan en ningin
punto del Documento Técnico remitido para Informe, limitindose éste meramente a
cuestiones de oportunidad, viabilidad y conveniencia de la delimitaciéon de la Unidad de
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Actuacion asi como a la tramitacién administrativa del expediente.

Igualmente se deberd justificar que el aumento de Densidad Edificatoria Residencial
que conlleva la Recalificacién de Suelo Industrial a Residencial estd suficientemente cubierta
al menos a nivel de los Sistemas Generales de Espacios Libres recogidos en el Plan de
Ordenacién Municipal.

Se le advierte al Ayuntamiento que las cuestiones urbanisticas por las que se Informa
Desfavorablemente el presente Programa deberian haber sido detectadas por el propio
Ayuntamiento antes de la Aprobacion Inicial acordada en el Plano Ordinario de sesién 5 de
Julio de 2.004, si antes de tal acuerdo hubiera sido Informado por los Servicios Técnicos
Municipales, Informe que no se encuentra entre la Documentacién Administrativa remitida y
al que tampoco se hace alusion en el Certificado Plenario remitido; cifiéndose este ultimo
Unicamente a cuestiones de cardcter administrativo asi como a la inexistencia de alegaciones.

La advertencia anterior debera extenderse a todos aquellos Programas de Actuacion
Urbanizadora que desarrollen Unidades de Actuacion delimitadas y definidas en su Plan de
Ordenacién Municipal, que atin no conllevando modificaciones de caricter estructural, deban
ser desarrollados aplicandoles la Ley 1/2003 de Modificacion de la LOTAU.

1.9. - FUENCALIENTE - Modificacion Puntual de las Normas Subsidiarias de
Planeamiento Urbanistico relativa al cambio de uso de una Zona Verde ubicada en la
Barriada de San Sebastian por el uso Residencial, ampliando las parcelas de ese Grupo
de viviendas, que remite el Ayuntamiento solicitando su Aprobaciéon Definitiva.

Autor Documento Urbanistico: José Carlos Menasalvas Serrano. Arquitecto.
TRAMITE:

1° El tramite administrativo seguido por el expediente ha sido el que establece la Ley 2/98 de
0O.T.A.U. de la J.C.C.M.,, incluida la Consulta y Dictamen de los Municipios Colindantes,
sin que hayan existido objeciones por parte de los Ayuntamientos que han contestado al
requerimiento correspondiente.

2° Durante el periodo de exposicion publica del expediente no se presentaron alegaciones de
ningun tipo.

3° Dada la naturaleza de la Modificacién Puntual y ubicacién fisica del suelo afectado por
ésta, no resultaria, en principio, exigible ningin tipo de Documentacién Sectorial
Vinculante, salvo el Informe Previo Favorable (Vinculante) de la Comisién Regional de
Urbanismo, al comportar la Innovacion una diferente Calificacién o Uso Urbanistico de
las Zonas Verdes o Espacios Libres anteriormente previstos, asi como del Informe del
Consejo Consultivo de Castilla La Mancha.

ANTECEDENTES DE HECHO:
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Aunque el expediente de referencia es remitido por el Ayuntamiento solicitando su

Aprobacion Definitiva, hay que resaltar que la Comision Provincial de Urbanismo se limitara
en principio a emitir el Informe Previo Favorable, y por lo tanto Vinculante, que en aplicacion
de la LOTAU se requiere, ya que los objetivos de la Modificacién Puntual son:

10

20

Recalificar 868,50 m? de Suelo Urbano, Calificado actualmente en las N.N.S.S. como Z4.-
Areas Libres y Zonas Verdes a Suelo Urbano Z1.- Uso Residencial Consolidado.

Los 868,50 m” Recalificados se distribuyen en seis franjas de terreno ubicado en las
traseras del Grupo de Viviendas San Sebastidn, localizado entre las calles Fuencaliente de
la Palma, Miguel de Cervantes, Nuestra Sra. De la Cabeza y Alfonso X el Sabio.

La superficie Recalificada procede de una propiedad municipal, continuando el resto
de la superficie de esta propiedad como Areas Libres y Zonas Verdes, ya que la intencién
del Ayuntamiento es segregar de dicha propiedad municipal los 868,50 m? al objeto de
agregarselas a las viviendas del Grupo San Sebastidn por tratarse de viviendas con un
reducido Programa Funcional.

El suelo Recalificado le serd agregado a las parcelas que forman el Grupo San
Sebastidn, siguiendo el criterio de afiadir una crujia en el fondo de las parcelas.

El Documento Técnico recoge la medicion de las parcelas actuales y las superficies
que se le agregan a cada una de ellas.

Como medida compensatoria a la Recalificaciéon descrita en el punto anterior, el
expediente plantea a su vez Recalificar otra superficie equivalente, es decir otros 868,50
m” de Suelo Urbano, supuestamente de uso actual Residencial Consolidado, pasdndolo a
Z4.- Areas Libres y Zonas Verdes.

El nuevo Suelo Recalificado estd ubicado en las proximidades del Cementerio, aunque
no es continuidad de éste, y da frente a la calle Travesia Tiro de Barra. En la
Documentacion Gréfica del expediente urbanistico la nueva Zona Z4 aparece reflejada
como “Parque Urbano”.

El Documento Técnico recoge la superficie actual de la Parcela Municipal, asi como la
superficie con la que quedard después de ceder los 868,50 m?, quedando distribuidos como
sigue:

- Superficie del Terreno Municipal........................ 12.876,00 m*
- Superficie Ocupada por las Viviendas.................. 1.351,68 m*
- Superficie Cedida (a Segregar).........cccceeeruveennnen. 868,50 m”
- Total Construido y Cedido.........ccceevveeerereennnenns 2.220,18 m’
- Resto de calles, plazas y solar..........cccceeuveeenrenn. 10.655,82 m’

Observaciones al Documento Técnico
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Considerando parcialmente valido el argumento que recoge el Documento Técnico en

el sentido de garantizar que al menos la superficie de Suelo Urbano de Areas Libres y Zonas
Verdes que se suprimen (868,50 m”), realmente se crean por traslado también en la misma
Clase de Suelo y superficie lo que en cierto modo garantizaria el cumplimiento de lo recogido
en el Articulo 39,2 de la LOTAU, se cree conveniente y necesario completar el Documento
Urbanistico con las siguientes cuestiones:

Evaluar las Areas Libres y Zonas Verdes actualmente asi Calificadas en las N.N.S.S., es
decir areas con Z4, al objeto de justificar que la Recalificacion por traslado de los 868,50
m” resulta Suficiente o Insuficiente. Por lo que se tendrd que indicar si con el nimero de
habitantes del dltimo Censo de Poblacién (1.255 habitantes), segin el Instituto Nacional de
Estadistica al 1-1-2003, los Espacios Libres quedan suficientemente cubiertos en
proporcién no inferior a 1.000 m” por cada 200 habitantes de poblacién; lo que equivaldria,
aunque no en proporcion, a unos 5 m* por habitante.

Se desconoce si el aumento de las parcelas del Grupo de Viviendas San Sebastidn
implicard la posibilidad de edificar, cuestion evidente dado el escaso Programa Funcional
de los inmuebles de ese Grupo del que no se indica si cumple al dia de hoy, y antes de
agregarle a cada una de ellas el Suelo correspondiente, con la Ordenanza de la Zona Z1.-
Uso Residencial Consolidado.

En cualquier caso se deberd indicar el posible incremento de Aprovechamiento Residencial
que conllevaria ampliar las Viviendas del Grupo San Sebastidn mediante el Suelo de
parcela que se le Agrega, respecto del Aprovechamiento Residencial que no se podra
materializar al Recalificar los 868,50 m? de la Travesia Tiro de Barra, puesto que esta
nueva Zona Z4 anterior y supuestamente estaba incluida como Zona Z1, con la misma
Calificacién que las Viviendas del Grupo de San Sebastidan a ampliar. En este sentido se
advierte que si el posible incremento de Edificabilidad Neta del ambito espacial de la
modificacién, y esta dltima supusiera superar 1 m%m? la diferencia implicard prever las
Dotaciones correspondientes, pudiendo optarse por limitar dicha Edificabilidad a la
Méxima permitida.

Se deberd justificar la forma de la nueva Zona Z4 al objeto de poder inscribir al menos por
analogfa una circunferencia de 12 m de didmetro minimo, puesto que supera los 200 m” de
superficie al tener 868,50 m”. Entendiendo que no lo serfa exigible ni la circunferencia de
30 m de didmetro minimo ni los 1.000 m® que establece igualmente el Anexo al
Reglamento de Planeamiento.

El Documento Técnico remitido por el Ayuntamiento contintda estando sin Diligenciar con
la Aprobacién Inicial llevada a cabo por el Ayuntamiento en Pleno Municipal de sesion de
17 de Febrero de 2.004; Diligencia que le fue solicitada expresamente al Ayuntamiento
desde el Servicio de Urbanismo el 22 de Junio de 2.004 y que al dia de hoy contintia sin
estar reflejada, por lo que se supone que el Documento Técnico expuesto al publico y
Aprobado Inicialmente es el ahora Informado por la C.P.U.
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- Si los 868,50 m? Recalificados fueran de titularidad Municipal y su uso fuera Residencial,
la presente Modificacion Puntual supondria Modificar a su vez el Catdlogo de Suelo de
Uso Residencial Publico con el que cuente el Municipio.

ACUERDO C.P.U.:
La Comisién Provincial de Urbanismo acuerda INFORMAR

DESFAVORABLEMENTE el expediente de referencia por considerar que tendrd que ser
completado segtn se indica en las Observaciones al Documento Técnico.

No obstante y puesto que antes de ser Aprobado Definitivamente por la Comision
Provincial de Urbanismo se requerird el Informe Previo Favorable (Vinculante) de la
Comisién Regional de Urbanismo, se le dara traslado del expediente a esta tltima al objeto de
que no solo se complete ante ella en el sentido indicado sino en lo que ademads pudiera estimar
la propia Comisién Regional.

Del presente acuerdo se le dard traslado igualmente al Ayuntamiento de Fuencaliente
para conocimiento y efectos oportunos de este tltimo.

1.10. - MANZANARES - Programa de Actuacion Urbanizadora del Area de Reparto 2
del Plan de Ordenacion Municipal, que remite el Ayuntamiento solicitando su
Inscripcion en el Registro de Programas de Actuacion Urbanizadora.

ANTECEDENTES DE HECHO:

1° El P.A.U. de referencia fue Aprobado Definitivamente y Adjudicado en el Pleno Municipal
Ordinario de sesién 25 de Mayo de 2004, tramitado por el Ayuntamiento en aplicacién de la
Ley 1/2003 de Modificacién de la L.O.T.A.U., bajo su directa responsabilidad en cuanto a la
correcta tramitacién administrativa y contenido técnico.

2° El Adjudicatario y encargado del desarrollo urbanistico mediante Gestién Indirecta serd el
Agente Urbanizador denominado “URVIMAN, S.A.“.

ACUERDO C.P.U.:

La Comisién Provincial de Urbanismo acuerda Inscribir el P.A.U. de referencia en el
Registro de Programas de Actuacién Urbanizadora que obra en el Servicio de Urbanismo de la
Delegacion de Vivienda y Urbanismo; Registro creado segtn acuerdo de la C.P.U. de 25-2-99.

El Ayuntamiento deberd, segin establece la L.O.T.A.U., una vez presentado el P.A.U.
de referencia, proceder a publicar la Aprobaciéon Definitiva del mismo, debiéndonos dar
traslado de la fecha y Diario Oficial en el que aparezca tal publicacién

El P.A.U. del A.R.-2 del P.O.M ha quedado Inscrito en dicho Registro con el n°® 85.
1.11. — MIGUELTURRA - Programa de Actuacion Urbanizadora de la Unidad de
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Ejecucion UE-5 de las N.N.S.S. de Planeamiento Urbanistico Municipal, que remite el
Ayuntamiento solicitando su Inscripcion en el Registro de Programas de Actuacion
Urbanizadora.

ANTECEDENTES DE HECHO:

1° El P.A.U. de referencia fue Aprobado Definitivamente y Adjudicado en el Pleno Municipal
Ordinario de sesidén 22 de Julio de 2.003, tramitado por el Ayuntamiento en aplicacién de la
Ley 1/2003 de Modificacién de la L.O.T.A.U., bajo su directa responsabilidad en cuanto a la
correcta tramitacién administrativa y contenido técnico.

2° El Adjudicatario y encargado del desarrollo urbanistico mediante Gestién Indirecta serd el
Agente Urbanizador denominado “Activos de Construccion, Gestién y Arquitectura S.L.*.

ACUERDO C.P.U.:

La Comisién Provincial de Urbanismo acuerda Inscribir el P.A.U. de referencia en el
Registro de Programas de Actuacién Urbanizadora que obra en el Servicio de Urbanismo de la
Delegacion de Vivienda y Urbanismo; Registro creado segin acuerdo de la C.P.U. de 25-2-99.

El Ayuntamiento deberd, segin establece la L.O.T.A.U., una vez presentado el P.A.U.
de referencia, proceder a publicar la Aprobaciéon Definitiva del mismo, debiéndonos dar
traslado de la fecha y Diario Oficial en el que aparezca tal publicacién

El P.A.U. de la UE-5 ha quedado Inscrito en dicho Registro con el n°® 88.

1.12. - POBLETE - Programa de Actuacion Urbanizadora del Sector Residencial,
Sector R-1A, que remite el Ayuntamiento solicitando Informe Previo y Vinculante.

Autor Documento Urbanistico: Javier Ramirez de Arellano Rayo. Arquitecto

El expediente de referencia fue informado con anterioridad en la C.P.U. de sesi6n 9 de
Junio de 2004

ANTECEDENTES DE HECHO: (C.P.U. DE SESION 9 DE JUNIO DE 2004):

El Programa de Actuaciéon Urbanizadora del que el Ayuntamiento solicita Informe
Previo y vinculante conlleva la fragmentaciéon del Sector Urbanizable Residencial
inicialmente previsto en las NZ. de Planeamiento de Poblete denominado SR-1, plantedndose
la division de éste en los dos subsectores SR-1A y SR-1B con un reparto superficial como a
continuacion se indica

Sector SR-T1A.....ooiniieeee 14.227.85 m?
Sector SR-1B.. e, 6.925.18 m*
Superficie Total SR-1..................... 21.153,03 m*



No obstante se anticipa que existe una discrepancia superficial de 2.153 m?, puesto que
en las N.N.S.S. figura que el SR-1 tiene una superficie de 19.000 m?, aunque posteriormente y
después del levantamiento topografico del perimetro definido en las Normas, dicho Sector
arroja una superficie de 21.153,03 m” de extension.

Tanto para el Subsector R1-A y R1-B se mantiene una Intensidad Residencial Media
de 35 viviendas/Ha. y un Aprovechamiento Tipo de 0,60 m”c/m’s.

El P.A.U. se desarrollard mediante Gestion Indirecta, previsiblemente por el Agente
Urbanizador denominado “Construcciones y Viales Manchegos, S.L.” (COVIMAN)

Documentacién Sectorial Complementaria

Dada la ubicacion del Sector SR-1, y de cara a posibilitar el desarrollo urbanistico
futuro del Subsector SR-1B, sobre todo por la afeccién de éste respecto del Oleoducto de
Compaiifa Logistica de Hidrocarburos (C.L.H.) se estima que deberd presentarse Informe de la
referida Compaiiia, al objeto de anticiparse a las repercusiones que en un futuro representara
la mencionada Infraestructura al ocupar parte de los terrenos del SR-1B, fundamentalmente
por las reducidas dimensiones, en principio, de este Sector, viéndose reducido ain mas al
tener que excluir de €l los terrenos afectados por las servidumbres que conlleva el discurso del
Oleoducto.

Igualmente, y dada la ubicacién del Sector SR-1, dentro de la Zona Visual del Parque
Arqueolégico de Alarcos, se presenta documentacién emitida por la Direcciéon General de
Patrimonio y Museos, dependiente de la Consejeria de Cultura, todo ello a instancias de la
Comisién Provincial de Patrimonio Histérico de Ciudad Real, donde Autorizan de forma
Condicionada los trabajos Arqueoldgicos (Prospeccion sin sondeos) del Proyecto de
Construccion del Sector SR-1A, proponiendo incluso al director de los trabajos Arqueoldgicos
a desarrollar.

Observaciones al Documento Técnico

Aunque las Reservas de Suelo de Zonas Verdes y Dotaciones se ajustan a las que exige
la L.O.T.A.U. para Sectores Residenciales con una Edificabilidad Residencial Inferior a 6.000
m? construidos por Hectérea, se comprueba que:

- No se cumple el requisito formal de inscribir un circulo de 30 m de didmetro en la Zona
Verde correspondiente; no resultando justificacion el hecho de que contigua a dicha Zona
Verde esté prevista otra futura Zona Verde, puesto que al dia de hoy dicha Zona es Suelo
Rustico pendiente de Reclasificar.

- No se justifica la exigencia de tener que prever una plaza de aparcamiento, en superficie,
por cada 100 m” de techo Residencial, computdndose dnicamente un total de 44 plazas
distribuidas en 3 lotes de 23, 14 y 7 plazas, sobre todo cuando la Edificabilidad Neta del
SR-1A ascendera a 8.536,71 mzt, materializable finalmente en 50 viviendas.
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- No se justifica la viabilidad urbanistica del Subsector SR-1B, puesto que previsiblemente,
y en principio se prevé una superficie inferior a 6.925,18 m?, en funcién de la que le
excluya C.L.H., dada la afecciéon mencionada del Oleoducto Rota-Zaragoza, Puertollano-
Loeches.

ACUERDO C.P.U. DE SESION 9 JUNIO DE 2004:

La Comisién Provincial de Urbanismo acuerda INFORMAR
DESFAVORABLEMENTE el P.A.U. del Sector SR-1A de referencia por considerar que éste
aunque se ajusta a las determinaciones Urbanisticas contempladas en las N.N.S.S. para el
Sector SR-1, la fragmentacién no se adecua a las Determinaciones de cardcter Urbanistico que
establece la L.O.T.A.U., y que fundamentalmente se indican en el apartado Observaciones al
Documento Técnico reflejado anteriormente, advirtiéndole al Ayuntamiento que deberd
reconsiderar la posibilidad de desarrollar el Sector SR-1 de forma completa, e incluso de
incorporarle la Futura Zona Verde prevista, actualmente Suelo Rustico, cumpliéndose asi la
exigencia establecida en la L.O.T.A.U., aunque para Planeamiento “ex novo”, de que la
delimitacion de los nuevos Sectores no se ajusten a los limites de propiedad.

NUEVA DOCOMENTACION PRESENTADA:

El Ayuntamiento remite en fecha 2 de Julio de 2004 nueva Documentacién al objeto
justificar las Observaciones al Documento Técnico que se le indicaron en el acuerdo de la
C.P.U de 9 de Junio de 2.004. En éste sentido indica que:

- El oleoducto especificado discurrird a través de terrenos de dominio publico, a través
de la Zona Verde del Sector R-1B y “Zona Verde 2” del denominado Sector R-12, por lo que
la viabilidad urbanistica del Sector R-1B quedaria justificada.

- Por lo que respecta a las Plazas de Aparcamiento, en la documentacién entregada
queda acreditado, de acuerdo con lo indicado por éste Ayuntamiento al promotor el
cumplimiento de éste requisito una vez tenido en cuenta el sistema de direccién de cada uno
de los viales.

En este sentido se comprueba que se aporta nueva Documentacion gréafica, que
justifica la obtencién de un total de 107 Plazas de Aparcamiento en superficie, es decir
Publicas, distribuidas entre la calle n® 1 (59 plazas ) y la calle n® 2 (48 plazas). Con el niimero
de Plazas justificadas existirfa un excedente de 22 Plazas de Aparcamiento respecto del
nimero minimo que habra que crear en aplicacién de la LOTAU.

- El circulo de 30 m de didmetro de Zona Verde se consigue afiadiendo la “Zona Verde
1” del denominado Sector R-12 con la del Sector R-1A, sucediendo lo mismo con la “Zona
Verde 2” del Sector R-12 para complementar la Zona Verde del Sector R-1B.
ACUERDO C.P.U.:

La Comisiéon Provincial de Urbanismo acuerda volver a INFORMAR
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DESFAVORABLEMENTE el programa de Actuaciéon Urbanizadora del Sector SR-1A de
referencia por considerar que con la ultima Documentaciéon grafica remitida por el
Ayuntamiento unicamente quedan justificadas las Plazas de Aparcamiento en Superficie
(Publicas) que exigié la C.P.U en sesion de 9 de Junio de 2004, continuando sin justificarse el
requisito formal de inscribir un circulo de 30 m de didmetro en la Zona Verde del Sector SR-
1A ni la viabilidad del Sector SR-1B, maxime cuando se comprueba que la viabilidad de éste
ultimo Sector Urbanizable tendria una solucion similar, en lo relativo a la Reserva de Suelo
para Zona Verde, a la adoptada ahora y no valida para el Sector SR-1A, es decir a base de la
futura Zona Verde del futuro Sector SR-12, pendiente de delimitar y definir al dia de hoy al
menos para la C.P.U.

En cualquier caso el Ayuntamiento deberd descartar la posibilidad de mezclar
planeamientos de desarrollo, al menos para justificar requisitos formales de Actuaciones
Urbanisticas independientes, por lo que deberd, dada la imposibilidad de desarrollo por
separado del Sector SR-1, descartar la posibilidad de desarrollar los subsectores SR-1A y SR-
1B, de forma que se acometa el Sector de forma unitaria, puesto que éste aparece delimitado
en las N.N. S.S. como un Sector tnico (SR-1).

Se le anticipa al Ayuntamiento que la soluciéon que recoge la Ordenacién Estructural
para el Sector SR-1B, respecto de la ubicacion de la Zona Verde prevista en principio para
este Sector, ocupando parcialmente terrenos de servidumbre del Oleoducto pudiera implicar
que la Compaiia Logistica de Hidrocarburos interviniera y participara como un propietario
mds en el desarrollo urbanistico del Sector SR-1 e incluso que obligara a excluir su
servidumbre de aquellos Sectores de Suelo Urbanizable por los que discurre el Oleoducto
citado; por lo que el desarrollo unitario del Sector SR-1 que se deberda llevar a cabo
necesariamente requerird del Informe Sectorial Complementario y Vinculante, entre otros, de
la Compaiiia Logistica de Hidrocarburos.

1.13. — PUERTO LAPICE - Modificacién Puntual n° 1 del Plan de Ordenacién
Municipal, que remite el Ayuntamiento solicitando su Aprobacion Definitiva.

Autor Documento Urbanistico: No consta autor que suscriba el Documento Técnico ni
titulacién académica correspondiente; tinicamente figura DIPGESA, S.L., Desarrollo Integral
de Proyectos.

TRAMITE:

1° El tramite administrativo seguido por el expediente ha sido el que establece la Ley 2/98 de
0O.T.A.U. de la J.C.C.M.,, incluida la Consulta y Dictamen de los Municipios Colindantes,
sin que hayan existido objeciones por parte de los Ayuntamientos que han contestado al

requerimiento correspondiente.

2° Durante el periodo de exposicion publica del expediente no se presentaron alegaciones de
ningun tipo.
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3° Dada la naturaleza, finalidad y ubicacion fisica del territorio afectado por la Modificacion
Puntual, a ésta no le es exigible en principio ningin tipo de Documentacién Sectorial
Complementaria y Vinculante.

ANTECEDENTES DE HECHO:

Aparentemente y en principio, el objetivo de la Modificaciéon Puntual de referencia
plantea:

1 — Modificar el desarrollo de las Unidades de Actuacién nimeros: 2, 3,4, 6,7,9, 10,11, 13y
14, paséandolos de Suelo Urbano Semiconsolidado a Suelo Urbano consolidado.

2 — Modificar la parcela minima edificable contemplada en determinados Articulos del Plan
de Ordenacién Municipal; concretamente los Articulos:

21.2.3, Ordenanza 2, Ampliacion de Casco.

21.4.3, Ordenanza 4, Suelo Urbano Industrial.

21.5.1.3, Ordenanza 5.1, Unidades de Actuacion Residencial.
21.5.2.3, Ordenanza 5.1, Unidades de Actuacion Industrial.

Observaciones al Documento Urbanistico

- A la presente Modificacién Puntual le es de aplicaciéon plenamente la Ley 1/2003 de
Modificacién de la LOTAU, por lo que en cualquier caso, el paso de Suelo Urbano
Semiconsolidado a Consolidado, deberd estar amparada y justificada necesariamente en
base a dicho texto legal, debiéndose distinguir segin proceda entre Consolidacién
Edificatoria o de Infraestructuras. En el caso que nos ocupa la distinciéon mencionada
anteriormente se hard de forma individualizada para cada Unidad que se pretenda eliminar.

- Igualmente, y puesto que eximir de Programa de Actuaciéon Urbanizadora implicara el
desarrollo de aquellas Unidades de Actuacién, que finalmente proceda suprimir, mediante
Proyectos de Obra Publica Ordinaria, se deberd contemplar y recoger lo que para este tipo
de Obras, y sus correspondientes Proyectos de Urbanizacion, establece la mencionada Ley
1/2003, pudiendo incluso estudiarse la posibilidad de delimitar Unidades de Actuacion
Edificatoria si es que procediera.

- En cuanto a la propuesta de reduccion de Parcela Minima, deberd cuantificarse en cada
caso el aumento de Densidad Urbanistica presente y futura, puesto que es evidente que
reduciendo la superficie minima aunque se mantenga la Edificabilidad aumentard la
Densidad Edificatoria del Uso al que se le reduce la parcela que soporta la Edificacién cuya
Ordenanza se Modifica, aumento que soportardn las Infraestructuras Urbanisticas de la
localidad, aspecto que deberd ser contemplado, considerado y evaluado en la Modificacion
Puntual, obrando en consecuencia si dichas Infraestructuras no soportaran el aumento
edificatorio correspondiente.

Se debera justificar que el aumento de Densidad Edificatoria Residencial que pueda
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suponer la reduccion de Parcela Minima estd suficientemente cubierta al menos a nivel de
los Sistemas Generales de Espacios Libres recogidos en el Plan de Ordenaciéon Municipal
que se Modifica. Igualmente, se deberd justificar que la Edificabilidad Bruta Maxima
Residencial que se pueda materializar no supera la que para este tipo fija y limita la
L.O.T.A.U.

Puesto que la insuficiencia de las Infraestructuras existentes debera ser abordada por el
propio Ayuntamiento, maxime si se trata de Suelo Urbano, se recomienda que dicha
evaluacion se realice meticulosamente por parte de los Servicios Municipales, ya que sera
el Ayuntamiento quien soporte el posible gasto del redimensionamiento que proceda en un
futuro.

- Se recomienda repasar el contenido textual del Documento Técnico y subsanar aquellas
palabras que no siendo faltas de ortografia aparecen mal escritas, posiblemente producto de
la rapidez en la Redaccién del Documento Técnico.

- No existe correspondencia entre las Unidades de Actuacion eliminadas textualmente, y en
base a la que se tramita administrativamente el expediente, respecto de las que finalmente y
de forma grafica se plantean suprimir, puesto que se detecta que ademds de las Unidades de
Actuacion indicadas, también se pretenden suprimir las UA ndmeros 1, 5, 8 y 12.

- Respecto de la UA-14 se comprueba graficamente que con la Modificacién Propuesta no se
suprimiria, mientras que textualmente la intencién de la Modificacién es pasarla a Suelo
Urbano Consolidado, es decir eximirla del deber de contar con el correspondiente PAU.

- No existe ningin tipo de Reportaje Fotografico a nivel de Suelo, aunque si vistas Aéreas
parciales, que corroboren y justifiquen la Consolidacion Edificatoria e incluso de
Infraestructuras Urbanisticas con que cuentan las Unidades de Actuacién a suprimir.

ACUERDO C.P.U.:

La Comisién Provincial de Urbanismo acuerda DEVOLVER la Modificacién Puntual
de referencia para que se aclaren los objetivos concretos de ésta, puesto que se comprueba que
se alteran mds aspectos que los que inicialmente se citan; por lo que el Documento
Urbanistico tendrd que ser depurado, eliminando de él aquellas cuestiones que no han sido
contempladas literalmente en la tramitacién administrativa del expediente.

En cualquier caso, y en general, la viabilidad de suprimir cualquier Unidad de
Actuacion delimitada en el Plan de Ordenacién Municipal deberd estar justificada en base a la
definicién que de Suelo Urbano Consolidado y Semiconsolidado establece y recoge la Ley
1/2003 de Modificacién de la LOTAU, cuestiones que deberan ser contempladas en el nuevo
Documento Técnico que remita el Ayuntamiento asi como tener en cuenta las Observaciones
que de este se realizan.

El nuevo Documento Técnico necesariamente deberd estar suscrito por Técnico
competente en materia Territorial y Urbanistica, independientemente de que esté avalado por
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la empresa o consulting que lo ha realizado.

1.14. - PUERTOLLANO - Estudio de Detalle que afecta a la C/ Palafox, tramo parcial
comprendido entre las calles Luis Dorado y la Plaza, que remite el Ayuntamiento para
conocimiento de la Comision.

Autor Documento Urbanistico: Gerardo de Miguel Barrio. Arquitecto.
ANTECEDENTES DE HECHO:

El Ayuntamiento remite un ejemplar debidamente Diligenciado del Estudio de Detalle
de referencia tramitado por €l en aplicacién de la Ley 1/2003 de Modificacion de la
L.O.T.A.U., bajo su responsabilidad en cuanto a la correcta tramitacién administrativa y
contenido técnico; asi como Certificado del Pleno de sesién Ordinaria de fecha 27 de Mayo de
2004, donde se acord6 respectivamente Aprobar Definitivamente el mencionado Estudio de
Detalle, comunicarselo a la Comisién Provincial de Urbanismo y publicarlo en el Diario
Oficial de Castilla La Mancha.

ACUERDO C.P.U.:

La Comisién Provincial de Urbanismo acuerda DARSE POR ENTERADA de la
Aprobacion recaida sobre el Estudio de Detalle de referencia y de la que nos da traslado el
Ayuntamiento de Puertollano, procediendo el Inventario de dicho Documento Urbanistico y el
Depésito correspondiente en el Archivo de Planeamiento Urbanistico Provincial que obra en
el Servicio de Urbanismo de la Delegaciéon de Vivienda y Urbanismo.

1.15. - RUIDERA - Estudio de Detalle de un solar ubicado en la C/ Cerro de las Monjas
s/n al objeto de ubicar sobre él una Residencia de al Tercera Edad de 70 plazas, que
remite el Ayuntamiento solicitando Informe Previo y Vinculante.

Autor Documento Urbanistico: Maria del Carmen Guerrero Lloveras. Arquitecto
ANTECEDENTES DE HECHO:

El Estudio de Detalle de referencia plantea ordenar un solar de 4.452 m” ubicado en la
C/ Cerro de las Monjas s/n. El referido solar presenta una longitud de fachada hacia dicha
calle de 90,50 m, siendo el objeto del Estudio de Detalle concretar la ubicacion de un Edificio
de la Tercera Edad, promovido por la sociedad “S.L.L Campo Abierto”, fundamentalmente

respecto de los retranqueos que suftrird el edificio sobre el solar en el que se edificara.

La Residencia de la Tercera Edad tendra un total de 2.930,19 m? construidos en dos
plantas.

Observaciones al Documento Técnico del Estudio Detalle
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- EI Documento Urbanistico remitido no contiene ningtn tipo de Documentacién Gréfica
que posibilite situar el solar dentro de la localidad, por lo que tampoco se pueden
comprobar ni la situacién y limites del solar ni la implantacién de la edificacion dentro de
éste. No obstante, aunque en el indice del Documento consta la relacién de planos que se
adjuntan, éste se remitid sin ningtn plano

- En ningin punto del Documento se hace mencién al cumplimiento, justificacion o
adaptacion de lo que establece la LOTAU para los Estudios de Detalle.

- No existe ningin cuadro comparativo relativo al Aprovechamiento Urbanistico que se
podria materializar sobre el solar antes de formular el Estudio de Detalle y una vez
Redactado éste.

- No se justifica que el solar sobre el que se edificard la Residencia de la Tercera Edad
admita en su totalidad o como uso compatible el Uso Dotacional (Social) Privado, éste
ultimo destino supuestamente deducido.

ACUERDO C.P.U.:

La Comisién Provincial de Urbanismo acuerda INFORMAR
DESFAVORABLEMENTE el Estudio Detalle de referencia por considerar que su contenido
técnico resulta incompleto e insuficiente, debiendo ajustarse en cualquier caso a lo que para
este tipo de Documentos Urbanisticos establece la LOTAU.

1.16. - TOMELLOSO - Escrito del Ayuntamiento solicitando el Registro e Inscripcion
del Programa de Actuacion Urbanizadora del Poligono Industrial “Los Portales™.

ANTECEDENTES DE HECHO:

1° El Plan Parcial del P.A.U. de referencia fue Informado con caricter Previo y
Vinculante en la C.P.U. de sesién 30 de Octubre de 2.003, tramitado por el Ayuntamiento en
aplicacién de la Ley 1/2003 de Modificacién de la 1..O.T.A.U., bajo su responsabilidad en
cuanto a la correcta tramitacion administrativa y contenido técnico.

2° El Ayuntamiento Pleno en sesion de 27 de Mayo de 2.004 acord6 Aprobar
Definitivamente el P.A.U. tramitado, una vez completado el expediente urbanistico, segin lo
indicado por la C.P.U. de 30 de Octubre de 2.003; asi como que la ejecucion del citado
Programa se realice mediante Gestion Directa entre el Ayuntamiento de Tomelloso y SEPES,
segun las condiciones del Convenio de Colaboracién suscrito entre ambas entidades.

ACUERDO C.P.U.:
La Comision Provincial de Urbanismo acuerda Inscribir el P.A.U. de referencia en el

Registro que al efecto existe en el Servicio de Urbanismo de la Delegacion de Vivienda y
Urbanismo.
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El P.A.U. del Poligono Industrial “Los Portales” queda Inscrito con el n® 87 del citado
Registro de Programas de Actuacion Urbanizadora.

El Ayuntamiento, una vez presentado el P.A.U. de referencia al objeto de su Registro e
Inscripcidn, tendrd que proceder, conforme establece la Ley 2/98 de O.T.A.U. de la J.C.C.M.,
a publicar la Aprobacién Definitiva de que fue objeto dicho Documento Urbanistico.

1.17. - TOMELLOSO - Estudio de Detalle relativo a la Ordenacion de Volimenes de
un solar ubicado en la C/ Pedro Domecq n° 15 duplicado, que remite el Ayuntamiento
para conocimiento de la Comision.

Autor Documento Urbanistico: Alejandro Ubeda Gonzdlez. Arquitecto.
ANTECEDENTES DE HECHO:

El Ayuntamiento remite un ejemplar debidamente Diligenciado del Estudio de Detalle
de referencia tramitado por €l en aplicacién de la Ley 1/2003 de Modificacion de la
L.O.T.A.U., bajo su responsabilidad en cuanto a la correcta tramitacion administrativa y
contenido técnico; asi como Certificado del Pleno de sesion Ordinaria de fecha 24 de Junio de
2004, donde se acord6 respectivamente Aprobar Definitivamente el mencionado Estudio de
Detalle, comunicarselo a la Comisién Provincial de Urbanismo y publicarlo en el Diario
Oficial de Castilla La Mancha.

ACUERDO C.P.U.:

La Comisiéon Provincial de Urbanismo acuerda DARSE POR ENTERADA de la
Aprobacion recaida sobre el Estudio de Detalle de referencia y de la que nos da traslado el
Ayuntamiento de Tomelloso, procediendo el Inventario de dicho Documento Urbanistico y el
Depésito correspondiente en el Archivo de Planeamiento Urbanistico Provincial que obra en
el Servicio de Urbanismo de la Delegaciéon de Vivienda y Urbanismo.

1.18. - TOMELLOSO - Estudio de Detalle relativo a la Ordenacion de Voliimenes de
un solar ubicado en la C/ Alcazar n° 14, que remite el Ayuntamiento para conocimiento
de la Comision.

Autor Documento Urbanistico: Alejandro Ubeda Gonzdlez. Arquitecto.
ANTECEDENTES DE HECHO:

El Ayuntamiento remite un ejemplar debidamente Diligenciado del Estudio de Detalle
de referencia tramitado por €l en aplicacién de la Ley 1/2003 de Modificaciéon de la
L.O.T.A.U., bajo su responsabilidad en cuanto a la correcta tramitacién administrativa y
contenido técnico; asi como Certificado del Pleno de sesion Ordinaria de fecha 24 de Junio de
2004, donde se acord6 respectivamente Aprobar Definitivamente el mencionado Estudio de
Detalle, comunicarselo a la Comisién Provincial de Urbanismo y publicarlo en el Diario
Oficial de Castilla La Mancha.
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ACUERDO C.P.U.:

La Comisién Provincial de Urbanismo acuerda DARSE POR ENTERADA de la
Aprobacion recaida sobre el Estudio de Detalle de referencia y de la que nos da traslado el
Ayuntamiento de Tomelloso, procediendo el Inventario de dicho Documento Urbanistico y el
Depésito correspondiente en el Archivo de Planeamiento Urbanistico Provincial que obra en
el Servicio de Urbanismo de la Delegaciéon de Vivienda y Urbanismo.

1.19. - TOMELLOSO - Estudio de Detalle relativo a la Ordenaciéon de Volimenes de
un solar ubicado en la C/ De la Cruz, con vuelta al Paseo de Ramén Ugena, que remite el
Ayuntamiento para conocimiento de la Comision.

Autor Documento Urbanistico: Alejandro Ubeda Gonzdlez. Arquitecto.
ANTECEDENTES DE HECHO:

El Ayuntamiento remite un ejemplar debidamente Diligenciado del Estudio de Detalle
de referencia tramitado por €l en aplicacién de la Ley 1/2003 de Modificaciéon de la
L.O.T.A.U., bajo su responsabilidad en cuanto a la correcta tramitacion administrativa y
contenido técnico; asi como Certificado del Pleno de sesion Ordinaria de fecha 24 de Junio de
2004, donde se acord6 respectivamente Aprobar Definitivamente el mencionado Estudio de
Detalle, comunicarselo a la Comisién Provincial de Urbanismo y publicarlo en el Diario
Oficial de Castilla La Mancha.

ACUERDO C.P.U.:

La Comisién Provincial de Urbanismo acuerda DARSE POR ENTERADA de la
Aprobacion recaida sobre el Estudio de Detalle de referencia y de la que nos da traslado el
Ayuntamiento de Tomelloso, procediendo el Inventario de dicho Documento Urbanistico y el
Depésito correspondiente en el Archivo de Planeamiento Urbanistico Provincial que obra en
el Servicio de Urbanismo de la Delegaciéon de Vivienda y Urbanismo.

1.20. - TORRALBA DE CALATRAVA - Programa de Actuaciéon Urbanizadora del
Poligono Industrial Municipal “La Vega”, que remite el Ayuntamiento solicitando
Informe Previo y Vinculante.

Autores Documento Urbanistico: Adolfo Ruiz de Castafieda Naranjo y Teodoro Sanchez-
Migallén Jiménez. Arquitectos

ANTECEDENTES DE HECHO:

El Programa de Actuacién Urbanizadora del Poligono Industrial Municipal “La Vega”
desarrolla el Sector Urbanizable Industrial delimitado y definido mediante la Modificacién
Puntual n° 3 de las Normas Subsidiarias de Planeamiento Urbanistico. La Modificacién
Puntual de referencia fue Aprobada Definitivamente en la Comisién Provincial de Urbanismo
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de sesién 27 de Febrero de 2.003 y Publicada en el D.O.C.M. de 18 de Abril de 2.003.

El P.A.U del que el Ayuntamiento solicita Informe Previo y Vinculante se ciie, y
desarrolla el Sector Urbanizable delimitado anteriormente, salvo que entonces se ceiiia a los
311.836 m”> de Suelo Reclasificados, si bien la extension superficial del Sector segtin contiene
el Plan Parcial asciende ahora a 306.832,48 mz, producto del deslinde realizado al objeto de
excluir del Sector los terrenos procedentes de la expropiacion realizada por el Ministerio de
Fomento al objeto de ejecutar la Autovia A-42.

Por lo demds se indica que el Plan Parcial se ajusta en cuanto a las Reservas
Dotacionales y Zonas Verdes, a lo que para éste tipo de Reservas de Suelo establece la
LOTAU, estando previsto ademds que el desarrollo del Programa sea mediante Gestion
Directa al tratarse de terrenos de titularidad Municipal.

Respecto del Anteproyecto de Urbanizacion que conforma ademds el P.A.U se
informa que garantiza la conexion de todas las Infraestructuras Urbanisticas con las que se
dotaré al Poligono Industrial “La Vega” con las Infraestructuras Generales de la localidad.

Se resalta que la Documentacién Sectorial, complementaria y Vinculante que le afecta
al Programa del Poligono Industrial “La Vega” fue aportada cuando se aprobd
Definitivamente la Modificaciéon Puntual de Normas, mediante la que se delimito y defini6 el
Sector, y que ahora a titulo informativo se indican a continuacion:

- Evaluacion Ambiental Previa de fecha 9-12-2002

- Informe de Carreteras de la Excma. Diputacion Provincial de Ciudad Real de fecha 29-11-
2002.

- Informe de la Unidad de Carreteras del Ministerio de Fomento de fecha 3-12-2.002.
- Confederacién Hidrogréfica del Guadiana de fecha 30-10-2.002.
ACUERDO C.P.U.:

La Comisién Provincial de Urbanismo acuerda INFORMAR FAVORABLEMENTE
el Programa de Actuacién Urbanizadora del Poligono Industrial Municipal “La Vega” por
considerar que:

- El contenido Urbanistico-técnico se ajusta a las determinaciones urbanisticas que
establecen tanto la LOTAU como las N.N.S.S. de Planeamiento Urbanistico Municipal, las
cuales fueron Modificadas Puntualmente al objeto de delimitar y definir el Sector

Urbanizable que ahora se desarrolla mediante el Programa de Actuacién Urbanizadora que
se Informa.

38



- El Ayuntamiento de Torralba de Calatrava solicita el Informe Previo y Vinculante en el
punto de la tramitaciéon administrativa del P.A.U en el que legalmente corresponde ser
Informado.

1.21. - TORRALBA DE CALATRAVA - Programa de Actuaciéon Urbanizadora para el
desarrollo parcial de la UA-17 de las N.N.S.S. de Planeamiento Urbanistico, que remite
el Ayuntamiento solicitando Informe Previo y Vinculante.

Autor Documento Urbanistico: J. Javier Ramirez de Arellano Rayo. Arquitecto.
ANTECEDENTES DE HECHO:

El Programa de Actuacion de referencia plantea subdividir la Unidad de Actuacién n°®
17 (contenida, delimitada y definida en las Normas Subsidiarias de Planeamiento Urbanistico)

en dos nuevas Unidades de Actuacién, la UA-17A y la UA-17B, con arreglo a las
caracteristicas superficiales:

UATTA oo 28.010,22 m?
| 07N 2 T 2.701,78 m*
Total UA-17 (segiin medicidn real)........ccceevvveennnnnnee 30.712,00 m*

Tanto para la UA-17A como para la UA-17B, el Programa de Actuacién Urbanizadora
recoge a través de la Modificacién Puntual de las N.N.S.S. que contiene, que:

- EI Uso Global sera Residencial, concretamente el definido para la Zona de extensién del
Casco Antiguo “b”.

- La Densidad de Viviendas serd 25 Viv/Ha.
- El Aprovechamiento Tipo serd: 0,911991397 m*t/m?s.
- La Normativa Urbanistica a aplicar serd la contenida en las N.N.S.S. para la UA-17.

El P.A.U. presentado para Informe Previo y Vinculante serd desarrollado mediante
Gestion Indirecta por el Agente Urbanizador denominado “Gestimancha 2000, S.L.”,
cinéndose el referido Documento Urbanistico tinicamente a reflejar el desarrollo urbanistico
que tendrd la UA-17A mediante el Estudio de Detalle con el que se define el nuevo viario y
parcelacion de la Subunidad a la que tnicamente se cifie el P.A.U., de la que ademds también
se aporta el Anteproyecto de Urbanizacion que garantizard en principio la perfecta conexion
de las Infraestructuras Urbanisticas con que se dotard a la UA-17A respecto del resto de
Infraestructuras Generales de la localidad.

En el P.A.U. figuran las razones que provocan la divisiéon de la UA-17 inicialmente
prevista, entre las que se destaca la rapidez en tramitar los distintos Programas, consolidacién
edificatoria de la UA-17B vy dificultad de encajar viales de 9,50 metros de anchura, asi como
la cesidn que proporcionalmente le corresponda a cada propietario (;,?).

39



ACUERDO C.P.U.:

La Comisién Provincial de Urbanismo acuerda INFORMAR
DESFAVORABLEMENTE el P.A.U. de la UA-17A por considerar que:

- EI Documento Técnico no justifica ni se adapta a la Ley 1/2003 de Modificacién de la
LOTAU; cuestion que deberia haber sido solventada y anticipada antes de remitir el
expediente a la C.P.U. para Informe Previo y Vinculante, si dicho Documento Técnico
hubiera contado con el correspondiente Informe Técnico Municipal, Informe que no consta
entre la Documentacién Administrativa remitida, ni al que se hace ningun tipo de alusion,
por lo que se deduce que no existio.

- Los argumentos por los que se razona la Divisién de la Unidad de Actuacién n® 17 inicial
se deberan descartar, sobre todo considerando la pequefia superficie con que queda la UA-
17B, de la que no se indica ni justifica su viabilidad futura como Suelo Urbano
Semiconsolidado, y de la que mds bien se sospecha que podria adquirir la condicién de
Urbano Consolidado, puesto que su ubicacidon presentard mayoritariamente fechada a la
calle n° 2, estando previsto que esta dltima se ejecute dentro de la UA-17A.

Se advierte que el nimero de plazas de aparcamiento exigibles en superficie tienen el
caracter de publicas sin que puedan computar dentro de éstas las plazas de aparcamiento que,
en aplicacion de las Normas Subsidiarias, tengan que contemplarse en el interior de las
viviendas, ya que estas plazas tendran la consideracion de privadas.

En definitiva, el Informe Desfavorable del P.A.U. de la UA-17A esta basado en no
encontrarlo adecuado a las determinaciones de la ordenacién urbanistica que establece la Ley
1/2003 de la Modificacion de la LOTAU, ni a la de las propias N.N.S.S. de Planeamiento
Urbanistico de Torralba de Calatrava, por lo que se debera desarrollar la Unidad de Actuacion
n° 17 en su totalidad, es decir tal y como aparece delimitada en las N.N.S.S., puesto que no se
encuentra justificada su fragmentacion, y menos en base a las razones argumentadas, ya que
técnicamente y mediante el procedimiento reparcelatorio contenido en la LOTAU la Unidad
de Actuacion en su totalidad podré ser abordada perfectamente.

Se advierte que en el Documento Técnico remitido figura en algunos puntos que se trata
del Municipio de Pozuelo de Calatrava, cuando realmente se trata de Torralba de Calatrava.

1.22. - VALDEPENAS - Escrito del Ayuntamiento solicitando el Registro e Inscripcion
del Programa de Actuaciéon Urbanizadora del P.A.U del Sector Urbanizable Industrial
S-17, denominado ‘“Camino del Convento”.

ANTECEDENTES DE HECHO:
1° El P.A.U. de referencia fue Informado con caricter Previo y Vinculante en la C.P.U.

de sesion 24 de Marzo de 2004, tramitado por el Ayuntamiento en aplicacion de la Ley 1/2003
de Modificaciéon de la L.O.T.A.U., bajo su responsabilidad en cuanto a la correcta tramitacién
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administrativa v contenido técnico.

2° El Ayuntamiento Pleno en sesién de 25 de Mayo de 2004 acordé Aprobar
Definitivamente y Adjudicar el P.A.U. del Sector S-17 (Canino del Convento) al Agente
Urbanizador “INDUSTRIOPOLIS, S.L*, quien lo desarrollard mediante Gestion Indirecta.

ACUERDO C.P.U.:

La Comisién Provincial de Urbanismo acuerda Inscribir el P.A.U. de referencia en el
Registro que al efecto existe en el Servicio de Urbanismo de la Delegacion de Vivienda y
Urbanismo.

El P.A.U. del Sector Urbanizable Industrial del Sector S-17 (Camino del Convento)
queda Inscrito con el n°® 86 del citado Registro de Programas de Actuacién Urbanizadora.

El Ayuntamiento, una vez presentado el P.A.U. de referencia al objeto de su Registro e
Inscripcidn, tendrd que proceder, conforme establece la Ley 2/98 de O.T.A.U. de la J.C.C.M.,
a publicar la Aprobacién Definitiva de que fue objeto dicho Documento Urbanistico.

2 - SUELO RUSTICO - Expedientes sobre Otorgamiento de Calificaciéon Urbanistica en
Suelo Ristico de conformidad con lo dispuesto en la Ley 2/1998 de 4 de Junio sobre
Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica.

2.1. - FUENTE EL FRESNO - Expediente 105/2003 sobre Calificacion Urbanistica en
suelo ridstico para la construccion de COMPLEJO TURISTICO RURAL
COMPUESTO POR BAR-RESTAURANTE Y DOS BUNGALOWS, promovido por D.
LUIS CARLOS ROMERO RODRIGUEZ en representacion de CASA DE COMIDAS Y
TAPAS “LA PATRONA” S.L, de conformidad con lo dispuesto en la Ley 2/1998 de 4 de
Junio sobre Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica.

CARACTERISTICAS:

- Situacion: Carretera N-401, Km. 161, Fuente el Fresno-Ciudad Real, Poligono 9, parcela
418.

- Suelo: No urbanizable.

- Superficie de la parcela: 81.071 m’

- Superficie a construir y rehabilitar: 542,27m” (En bar-restaurante 371,06 m” para
rehabilitar y 27,21 m” a construir, dos bungalows de 72 m? cada uno para construir).

- Figura de planeamiento municipal: Sin planeamiento

- Documentacion técnica y autor: Proyecto de Ejecucién. Juan B. Salcedo Calvo.
Arquitecto.

- Descripcion: El complejo turistico esta formado por tres construcciones independientes: El
bar-restaurante que cuenta con salén-comedor, zona de publico, barra, cocina, aseos y
despacho y dos bungalows que tienen cocina-comedor, dos dormitorios con bafio
incorporado y porche.

41



ANTECEDENTES:

1. El expediente fue remitido desde el Ayuntamiento con fecha 13 de Octubre de 2.003, para
la obtencién de la Calificacién Urbanistica de acuerdo con la Ley 2/1998 de Ordenacion
del Territorio y de la Actividad Urbanistica, modificada por la Ley 1/2003, de 17 de Enero.

2. Transcurrido el periodo de informacién publica no han existido alegaciones.

3. Informe para la C.P.U. de fecha 22 de Julio de 2.004:

Examinado el expediente, se informa lo siguiente:

La construccion proyectada requerird la Calificacion Urbanistica previa a la Licencia
de Obras y corresponde a la Consejeria competente en materia de Ordenacién
Territorial y Urbanistica, segtin se establece en el art. 64 de la Ley 2/98 de O.T.A.U.,
modificada por la Ley 1/2003 de 17 de Enero de 2.003.

El art® 60. La Calificacion urbanistica en suelo ristico de reserva, de la Ley 2/1.998, de
4 de Junio de O.T.A.U, modificada por la Ley 1/2003, de 17 de Enero de 2003
establece que: El suelo ristico de reserva podra ser calificado a los efectos de lo
dispuesto en el apartado 3° nimero 1 del articulo 54 para la legitimacién de obras,
construcciones o instalaciones destinadas al desarrollo de actividades y usos que
precisen emplazarse en el suelo rdstico y tengan cualquiera de los objetivos siguientes:
f) La implantacién y el funcionamiento de cualquier clase de equipamiento colectivo,
asi como de instalaciones o establecimientos de caracter industrial, terciario, de
turismo rural o de servicios siempre que, en todos los casos y con cargo exclusivo a la
correspondiente actuacion, resuelvan satisfactoriamente las infraestructuras y los
servicios precisos para su funcionamiento interno, asi como la conexién de los mismos
con las redes de infraestructuras y servicios exteriores y la incidencia que suponga en
la capacidad y funcionalidad de éstas.

Se trata de un establecimiento de turismo rural, que como tal se encuentra
justificado su ubicacién en suelo rustico, criterio seguido por la Comisién Provincial
de Urbanismo en expedientes similares.

De acuerdo con el art. 63.1.2° requisitos administrativos, del mencionado texto legal,
que establece en su apartado a) “La resolucion de otorgamiento de cualquiera
concesiones, permisos o autorizaciones no municipales legalmente exigibles y, en su
caso, la declaracién de impacto ambiental”, deberdn aportarse los siguientes informes
y documentacion:

- Informe de la Comisién Provincial de Saneamiento de la actividad.

- Autorizacion de accesos y linea de edificacién por el Ministerio de Fomento,
Administracion titular de la carretera N-401, afectada por las instalaciones
proyectadas.
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e La parcela cumple con la superficie minima de 1 Ha para Establecimiento hoteleros y
hosteleros de pequefio tamaiio (superficie construida menor de 750 m2) que se
establece en el art. 9 para obras, construcciones e instalaciones relacionadas con el uso
hotelero y hostelero, de la Orden de 31-3-2003 de la Consejeria de Obras Publicas, por
la que se aprueba la I.T.P. sobre requisitos sustantivos que deberdn cumplir las obras,
construcciones e instalaciones en suelo rustico.

e La construccién proyectada cumple con la ocupacién maxima permitida del 7,5% del
total de la finca, que se establece en el art. 9 del mencionado texto legal.

e E] bar-restaurante no cumple con la separaciéon minima de 5 m a linderos que se
establece en el articulo 55 de la Ley 2/1.998 de Ordenacién del Territorio y de la
Actividad Urbanistica, modificada por la Ley 1/2003 de 17 de Enero de 2.003.

e Existe informe de fecha 24 de enero de 2004, de la Delegacién Provincial de
Consejeria de Agricultura y Medio Ambiente, debido a que la construccién proyectada
es colindante con la Canada Real Soriana, donde consta:

“Efectuado el replanteo de la via pecuaria la margen izquierda queda fijada como a
continuacion se describe:

Punto 1. Sito a setenta y cinco metros (75 m.) de la arista exterior de la cuneta de
la margen derecha de la carretera N-401, y a diecinueve metros (19 m.) de la esquina
de la cerca existente de lacasa. A—1=19m.0-1=75m.

Punto 2. Sito a setenta y cinco metros (75 m.) de la arista exterior de la cuneta de
la margen derecha de la carretera N-401 y a dieciocho metros (18 m.) del tres patas de
lacercadelafinca. B-2=18m.0-2=75m.

La unién de los puntos 1 y 2 marca la colindancia de la parcela con la via pecuaria
segtn planos del deslinde, estando toda la cerca de delante de la edificacion y parte de
la edificacién en terrenos de la Cafiada Real Soriana.

ACUERDO C.P.U.:

La Comision Provincial de Urbanismo acuerda DEJAR PENDIENTE DE OTORGAR

CALIFICACION URBANISTICA al presente expediente hasta tanto:

Se ajuste el Proyecto en lo relativo a la separaciéon minima de 5 m a linderos que se
establece en el articulo 55 de la Ley 2/1.998 de Ordenaciéon del Territorio y de la
Actividad Urbanistica, modificada por la Ley 1/2003 de 17 de Enero de 2.003, en base a la
posible agregacién de suelo de la finca colindante.
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e Se aporte nuevo Informe de Vias Pecuarias relativo a la viabilidad de la obra proyectada
siempre y cuando no se altera ni ésta afecte a la Edificacion existente sobre la Caflada Real
Soriana, tal y como recoge el Proyecto Técnico presentado.

e Se advierte que si finalmente el expediente de referencia fuera susceptible de Obtener
Calificacion Urbanistico, necesariamente requerird ademas:

- Informe de la Comisién Provincial de Saneamiento de la actividad.

- Autorizaciéon de accesos y linea de edificaciéon por el Ministerio de Fomento,
Administracion titular de la carretera N-401, afectada por las instalaciones
proyectadas.

2.2. - ALMAGRO - Expediente 31/2004 sobre Calificacion Urbanistica en suelo ristico
para la construccion de NAVE ALMACEN PARA MUEBLES METALICOS DE
HOSTELERIA, promovido por DIVISION CORTIJO S.L., de conformidad con lo
dispuesto en la Ley 2/1998 de 4 de Junio sobre Ordenacion del Territorio y de la
Actividad Urbanistica, modificada por la Ley 1/2003, de 17 de Enero.

CARACTERISTICAS:

- Situacion: Poligono 29, parcela 79.

- Suelo: No urbanizable (Rustico de Reserva segin L.O.T.A.U.)

- Superficie de la parcela: 34.600 m*

- Superficie a construir: 2.021,65 m” (En la parcela existe una nave de 1.000 m” y una
casa de 60 m?), segtn plano de emplazamiento.

- Figura de planeamiento municipal: N.N.S.S.

- Documentacién técnica y autor: Proyecto Técnico. David Finez Vifas. Ingeniero
Técnico Agricola. Eduardo Villaverde Chaves. Arquitecto Técnico.

- Uso y descripcion: Nave industrial de una planta y 8,50 m de altura destinada al
almacenamiento de muebles metdlicos de hosteleria.

ANTECEDENTES:
1. Existe informe del Técnico Municipal de fecha 28 de Abril de 2.004 donde consta:

1°.- Segin lo previsto en el art. 47 de la vigente L.O.T.A.U., dicho suelo se encuentra
clasificado como suelo rustico de reserva.

2°.- en virtud de lo dispuesto en el art. 63 de la L.O.T.A.U. y la modificacién de dicho
articulo por la Ley 1/2003, debe interesarse la concesién de la calificaciéon urbanistica a la

Comisién Provincial de Urbanismo.

3°.- Una vez concedida, en su caso la calificacién urbanistica, previo a la concesion de la
Licencia de obras, deberd presentar:
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a) Inscripcion registral de la afectacion de la finca a la edificacion a realizar.
b) Nombramiento de D.O.
¢) Aval bancario por valor del 3% del coste total de las obras.

4°.- El proyecto presentado cumple los condicionantes impuestos por las vigentes Normas
Subsidiarias de Planeamiento Municipal y la Orden de 31-03-2003.

2. El expediente fue remitido desde el Ayuntamiento a la Comisiéon Provincial de Urbanismo
con fecha 22 de Junio de 2.004 para la obtencion de la correspondiente Calificacion
Urbanistica.

3. Transcurrido el periodo de exposicidn publica no se han presentado alegaciones.
ACUERDO C.P.U.:

La Comisién Provincial de Urbanismo acuerda NO OTORGAR CALIFICACION
URBANISTICA al presente expediente por considerar que se trata de una construccién de
cardcter terciario, por lo que su ubicacién deberia ser en suelo urbano industrial, no siendo
necesaria su ubicacion en suelo ristico y por lo tanto no encontrarse entre los supuestos que
establece el art. 60 de la Ley 2/1998 de Ordenacion del Territorio y de la Actividad
Urbanistica, modificada por la Ley 1/2003 de 17 de enero de 2003.

2.3. - MONTIEL - Expediente 25/2004 sobre Calificacion Urbanistica en suelo ristico
para la construccion de ALMAZARA, promovido por CASTILLO DE MONTIEL
SDAD COQOP. DE C.L.M., de conformidad con lo dispuesto en la Ley 2/1998 de 4 de
Junio sobre Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica, modificada por la
Ley 1/2003 de 17 de enero.

CARACTERISTICAS.-

- Situacién: Poligono 46, parcelas 72, 73,76, 77,78 y 79.

- Suelo: No urbanizable segtin D.S.U.

- Superficie de la parcela: 47.800 m”.

- Superficie a construir: 1.711,22 m’ (1.501,75 m’ ocupada)

- Figura de planeamiento municipal: D.S.U.

- Autor documentacion técnica: Proyecto Técnico. Pablo Gonzilez Parras Ingeniero
Agronomo.

ANTECEDENTES:

1. El expediente fue remitido desde el Ayuntamiento a la Comisién Provincial de Urbanismo
con fecha 18 de Mayo para la obtencién de la Calificacién Urbanistica.

2. Transcurrido el periodo de exposicioén publica no se han presentado alegaciones.
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ACUERDO C.P.U.:

La Comisién Provincial de Urbanismo acuerda OTORGAR CALIFICACION
URBANISTICA al presente expediente, por considerar que se ajusta a lo establecido en la Ley
2/1.998, de 4 de Junio, de Ordenaciéon del Territorio y de la Actividad Urbanistica,
modificada por la Ley 1/2003 de 17 de Enero de 2.003 para construcciones a ubicar en Suelo
Rustico, quedando condicionada su eficacia a que desde el Ayuntamiento se proceda, con
cardcter previo a la concesion de la correspondiente Licencia de Obras a:

1. Fijar la superficie de terrenos que deba ser objeto de replantacién, para preservar los
valores naturales o agrarios de éstos y de su entorno (Art°. 64.2.2°, Ley 2/98 O.T.A.U. y
modificacion Ley 1/2003).

2. Exigir el establecimiento del plan de restauracion o de obras y trabajos para la correccion
de los efectos derivados de las actividades o usos desarrollados (Art® 64.2.3* Ley 2/98 de
0O.T.A.U y modificacion Ley 1/2003).

3. Atenerse y exigir en todo momento el resto de lo establecido y contenido en la Ley 2/98 de
0O.T.A.U., modificada por la Ley 1/2003 de 17 de Enero de 2.003

Todo ello sin perjuicio de la obtencion de los correspondientes permisos,
autorizaciones y licencias exigibles en aplicacion de la legislacion vigente.

2.4. - ARGAMASILLA DE ALBA - Expediente 34/2003 sobre Calificacion Urbanistica
en suelo ristico para la ampliacion y adaptacion de UN LOCAL DESTINADO A
ALMACEN DE CHATARRA, A DESGUACE, RECICLAJE Y
DESCONTAMINACION DE VEHICULOS, promovido por D. TUBAL
CASTELLANOS CASTILLO, de conformidad con lo dispuesto en la Ley 2/1998 de 4 de
Junio sobre Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica.

CARACTERISTICAS:

- Situacioén: Poligono 101, parcela 130, Ctra. N-310 p.k. 85,755 M.L

- Suelo: No Urbanizable Agricola, Forestal.

- Superficie de la parcela: 15.520 m”

- Superficie a construir: 100 m? porche (ya existe una nave de 280 m? con oficina y aseo)

- Figura de planeamiento municipal: N.N.S.S.

- Documentaciéon técnica y autor: Proyecto Técnico. José M? Villoldo Crespo. Ingeniero
Técnico Industrial.

- Uso y descripcion:

La ampliacién consiste en una zona de recepcién de 200 m? y un porche donde se

ubican los recipientes estancos antiderrame.

ANTECEDENTES:

46



3.

El proyecto fue informado favorablemente por el Técnico Municipal con fecha 19 de
Febrero de 2.003.

El expediente fue remitido desde el Ayuntamiento con fecha 24 de Febrero de 2.003 para
la obtencidn de la Calificacién Urbanistica.

Transcurrido el periodo de exposicion publica no se han presentado alegaciones.

ACUERDO C.P.U.:

La Comisiéon Provincial de Urbanismo acuerda OTORGAR CALIFICACION

URBANISTICA al presente expediente, por considerar que se ajusta a lo establecido en la Ley
2/1.998, de 4 de Junio, de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica y en las
Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal para construcciones a ubicar en Suelo
Rustico.

El Ayuntamiento debe proceder, con caricter previo a la concesiéon de la

correspondiente Licencia de Obras a:

1.

Comprobar la Inscripcién Registral de la Afectacion real de la finca vinculada a las obras a
la que se le otorga Calificacién Urbanistica, (Art®. 63,A) Ley 2/98 O.T.A.U.). Asi mismo
que la finca registral afectada, se corresponde con la parcela sobre la que recae la
Calificacion Urbanistica.

Exigir de los interesados la prestacion del 3%, a modo de garantia del coste total de las
obras. (Art°. 63,B), c) Ley 2/98 O.T.A.U.)

Fijar la parte proporcional de los terrenos que deban ser objeto de reforestacion. (Art°.
64,1,2°) Ley 2/98 O.T.A.U.)

Establecer el plan de restauracidon o de obras y trabajos para la correccion de los defectos
derivados de las actividades o usos desarrollados (Art® 64.1.3* Ley 2/98 de O.T.A.U).

Advertir que la caducidad de la Licencia Municipal supondrd la de la Calificacion
Urbanistica otorgada (Art. 66,4. Ley 2/98 O.T.A.U.)

Caso de vallar la parcela vinculada, ésta se realizard exclusivamente con setos o malla y
soportes metélicos (Art°. 54, 1, B) c¢) de la Ley 2/98.

Concretar la cesion gratuita del 10 % de la superficie total de los terrenos vinculados que
le correspondan al Municipio, en concepto de participacién en el aprovechamiento
urbanistico o el importe del canon sustitutivo del 2 % del importe total de la inversion a
realizar para la realizacion de las obras, construcciones e instalaciones e implantacién de
las actividades y los uso correspondiente. (Art® 64,1,4°) de la Ley 2/98 de O.T.A.U.).

Todo ello sin perjuicio de la obtencion de los correspondientes permisos,
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autorizaciones y licencias exigibles en aplicacion de la legislacion vigente.

2.5. - ARGAMASILLA DE ALBA - Expediente 20/2004 sobre Calificacion Urbanistica
en suelo riastico para la construccion de NAVE ALMACEN AGRICOLA, promovido
por D* ENCARNACION LOPEZ DE LA VIEJA MOYA, de conformidad con lo
dispuesto en la Ley 2/1998 de 4 de Junio sobre Ordenacion del Territorio y de la
Actividad Urbanistica, modificada por la Ley 1/2003 de 17 de enero.

CARACTERISTICAS:

- Situacién: Poligono 144, parcela 6.

- Suelo: No urbanizable segtiin N.N.S.S. Labor de regadio.

- Superficie de la parcela: 100 Ha
Superficie a construir: 1.000 m*
Figura de planeamiento municipal: N.N.S.S.

- Documentaciéon técnica y autor: Proyecto Técnico. Pedro Belmar Marchante. Ingeniero
Técnico Agricola.

ANTECEDENTES:

1. El promotor solicité licencia de obras al Ayuntamiento con fecha 5 de Diciembre de
2.003.

2. El expediente fue remitido desde el Ayuntamiento con fecha 10 de Marzo de 2.004 a la
Comisién Provincial de Urbanismo para la obtencidn de la Calificacién Urbanistica.

3. Transcurrido el periodo de informacién publica no ha habido alegaciones, segtiin consta en
el Certificado de la Secretaria del Ayuntamiento de fecha 26 de Mayo de 2.004.

ACUERDO C.P.U.:

La Comisién Provincial de Urbanismo acuerda OTORGAR CALIFICACION
URBANISTICA al presente expediente, por considerar que se ajusta a lo establecido en la Ley
2/1.998, de 4 de Junio, de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica, modificada
por la Ley 1/2003 de 17 de Enero de 2.003 y en las Normas Subsidiarias de Planeamiento
Municipal para construcciones a ubicar en Suelo Ristico, quedando condicionada su eficacia
a que desde el Ayuntamiento se proceda, con caricter previo a la concesién de la
correspondiente Licencia de Obras a:

1. Fijar la superficie de terrenos que deba ser objeto de replantacién, para preservar los
valores naturales o agrarios de éstos y de su entorno (Art°. 64.2.2° , Ley 2/98 O.T.A.U. y
modificaciéon Ley 1/2003), que serd como minimo la superficie ocupada por la edificacion
proyectada.

2. Atenerse y exigir en todo momento el resto de lo establecido y contenido en la Ley 2/98 de
0.T.A.U., modificada por la Ley 1/2003 de 17 de Enero de 2.003.
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Todo ello sin perjuicio de la obtencion de los correspondientes permisos,
autorizaciones y licencias exigibles en aplicacion de la legislacion vigente.

2.6. - ARGAMASILLA DE ALBA - Expediente 22/2004 sobre Calificacion Urbanistica
en suelo rastico para la construccion de NAVE PARA USO AGRICOLA, promovido
por D. MANUEL ROMERO HERNAN, de conformidad con lo dispuesto en la Ley
2/1998 de 4 de Junio sobre Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica,
modificada por la Ley 1/2003 de 17 de enero.

CARACTERISTICAS:

- Situacion: Poligono 189, parcela 45.

- Suelo: No urbanizable. Labor de regadio.

- Superficie de la parcela: 16.660,93 m*
Superficie a construir: 225 m’
Figura de planeamiento municipal: N.N.S.S.

- Documentacién técnica y autor: Proyecto Técnico. José Antonio Valera Moya. Ingeniero
Técnico Industrial.

ANTECEDENTES:

1. El promotor solicité licencia de obras al Ayuntamiento con fecha 17 de Diciembre de
2.003.

2. El expediente fue remitido desde el Ayuntamiento con fecha 23 de Marzo de 2.004 a la
Comisién Provincial de Urbanismo para la obtencion de la Calificacién Urbanistica.

3. Transcurrido el periodo de informacién publica no ha habido alegaciones, segtiin consta en
el Certificado de la Secretaria del Ayuntamiento de fecha 26 de Mayo de 2.004.

ACUERDO C.P.U.:

La Comisién Provincial de Urbanismo acuerda OTORGAR CALIFICACION
URBANISTICA al presente expediente, por considerar que se ajusta a lo establecido en la Ley
2/1.998, de 4 de Junio, de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica, modificada
por la Ley 1/2003 de 17 de Enero de 2.003 y en las Normas Subsidiarias de Planeamiento
Municipal para construcciones a ubicar en Suelo Ristico, quedando condicionada su eficacia
a que desde el Ayuntamiento se proceda, con caricter previo a la concesién de la
correspondiente Licencia de Obras a:

1. Fijar la superficie de terrenos que deba ser objeto de replantacién, para preservar los
valores naturales o agrarios de éstos y de su entorno (Art°. 64.2.2°, Ley 2/98 O.T.A.U. y
modificaciéon Ley 1/2003), que serd como minimo la superficie ocupada por la edificacién
proyectada.
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2. Atenerse y exigir en todo momento el resto de lo establecido y contenido en la Ley 2/98 de
0.T.A.U., modificada por la Ley 1/2003 de 17 de Enero de 2.003.

Todo ello sin perjuicio de la obtencion de los correspondientes permisos,
autorizaciones y licencias exigibles en aplicacion de la legislacion vigente.

2.7. - ALCAZAR DE SAN JUAN - Expediente 30/2004 sobre Calificaciéon Urbanistica
en suelo ristico para la construccion de NAVE AGRICOLA, promovido por D?
JESUSA SANTOS ALONSO, de conformidad con lo dispuesto en la Ley 2/1998 de 4 de
Junio sobre Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica, modificada por la
Ley 1/2003, de 17 de Enero.

CARACTERISTICAS:

- Situacion: Poligono 173, parcela 119.

- Suelo: No urbanizable de especial protecciéon. Zona de Ordenacién 9.7. Regadio entre
vifias.

- Superficie de la parcela: 39.917 m’

- Superficie a construir: 560 m’

- Figura de planeamiento municipal: P.G.O.U.

- Documentaciéon técnica y autor: Proyecto Técnico. Oscar Luis Gallego Vela. Ingeniero
Técnico Agricola.

ANTECEDENTES:

1. El proyecto fue informado favorablemente por el Técnico Municipal con fecha 17 de
Febrero de 2.004.

2. El expediente fue remitido desde el Ayuntamiento con fecha 19 de Mayo de 2.004 para la
obtencion de la Calificacion Urbanistica.

3. Existe Certificado del Secretario del Ayuntamiento de fecha 17 de Mayo de 2.004, donde
consta: “Que en el Boletin Oficial de la Provincia de fecha 10 de Marzo de 2.004, aparece
publicado anuncio relativo a la exposicion publica del expediente de obras n° 740/03,
iniciado por D* JESUSA SANTOS ALONSO, en solicitud de licencia urbanistica para
CONSTRUCCION DE NAVE AGRICOLA en POLIGONO 173, PARCELA 119 y
habiendo finalizado el plazo de veinte dias desde su sometimiento a informacién publica,
resulta que COMPARECE COMO PARTE INTERESADA EL COLEGIO OFICIAL DE
INGENIEROS AGRONOMOS DE CENTRO, todo ello a fin del otorgamiento de
calificacién urbanistica para actos promovidos por particulares, segun el articulo 64.2 de la
Ley 2/98, de 4 de Junio, de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica.”

ACUERDO C.P.U.:

La Comisién Provincial de Urbanismo acuerda OTORGAR CALIFICACION
URBANISTICA al presente expediente, por considerar que se ajusta a lo establecido en la Ley
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2/1.998, de 4 de Junio, de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica, modificada
por la Ley 1/2003 de 17 de Enero de 2.003 y en el Plan General de Ordenacién Municipal para
construcciones a ubicar en Suelo Rustico, quedando condicionada su eficacia a que desde el
Ayuntamiento se proceda, con carécter previo a la concesioén de la correspondiente Licencia
de Obras a:

El Ayuntamiento debe proceder, con cardcter previo a la concesiéon de la
correspondiente Licencia de Obras a:

1. Fijar la superficie de terrenos que deba ser objeto de replantacién, para preservar los
valores naturales o agrarios de éstos y de su entorno (Art°. 64.2.2°) Ley 2/98 O.T.A.U. y
modificacién Ley 1/2003), que no podrd ser inferior a la superficie ocupada por la
edificacion.

2. Atenerse y exigir en todo momento el resto de lo establecido y contenido en la Ley 2/98 de
0.T.A.U., modificada por la Ley 1/2003 de 17 de Enero de 2.003.

Todo ello sin perjuicio de la obtencion de los correspondientes permisos,
autorizaciones y licencias exigibles en aplicacion de la legislacion vigente.

2.8. - POZUELO DE CVA - Expediente 101/2003 sobre Calificacion Urbanistica en
suelo ristico para la construccion de NAVE DE USO INDUSTRIAL, promovido por
ALUMINIOS MIGUELTURRA S.L., de conformidad con lo dispuesto en la Ley 2/1998
de 4 de Junio sobre Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica, modificada
por la Ley 1/2003, de 17 de Enero.

CARACTERISTICAS:

- Situacion: Poligono 40, parcela 66.

- Suelo: Rustico.

- Superficie de la parcela: 21.150 m”

- Superficie a construir: 1.190,30 m’

- Figura de planeamiento municipal: Sin Planeamiento

- Documentacion técnica y autor: Jesis Antonio Fernandez Acedo. Arquitecto.

- Uso y descripcion: El uso de la nave serd para el almacenamiento y elaboracién de acero
y carpinteria metélica.

ANTECEDENTES:
1. El promotor solicit6 licencia de obras al Ayuntamiento con fecha 7 de agosto de 2.003.

2. El proyecto fue informado favorablemente por el técnico municipal con fecha 14 de agosto
de 2003.
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. La Comisién Municipal de Gobierno en reunién celebrada el dia 27 de agosto de 2.003,
acuerda emitir informe favorable para su remision a la Comisién Provincial de Urbanismo
para la Calificacién Urbanistica previa.

. Transcurrido el periodo de informacion publica no han existido alegaciones.
. Informe para la C.P.U. de 24 de Marzo de 2.004:
Examinado el expediente, se informa lo siguiente:

e La construccién proyectada requerird la Calificacion Urbanistica previa a la Licencia
de Obras y corresponde a la Consejeria competente en materia de Ordenacidén
Territorial y Urbanistica, segin se establece en el art. 64 de la Ley 2/98 de O.T.A.U.,
modificada por la Ley 1/2003 de 17 de Enero de 2.003.

e Existe informe del Servicio de Calidad Ambiental de la Delegacién de la Consejeria de
Obras Publicas donde consta que la parcela se encuentra sobre un Elemento
Geomorfolégico de Proteccion Especial , formas de origen volcdnico, recogido en el
Anejo 1 de la Ley 1/1999, de 26 de Mayo, de Conservacién de la Naturaleza en
Castilla-La Mancha.

e El Municipio carece de planeamiento y segin la disposicion transitoria del Régimen
Urbanistico del suelo del mencionado texto legal, ‘“el suelo clasificado como no
urbanizable o rudstico, cuando esté sujeto a especificas medidas de proteccién por la
legislacion sectorial o por el planeamiento territorial y urbanistico por razén de sus
valores naturales, ecol6gicos o medio-ambientales singulares, se aplicard el régimen
establecido para el suelo no urbanizable de proteccion en esta Ley”.

e El Art. 61 “La calificacién urbanistica del suelo rdstico no urbanizable de especial
proteccién”, del mencionado texto legal, establece: En el suelo ristico no urbanizable
de especial proteccion solo podrd atribuirse, mediante calificacion urbanistica de los
correspondientes terrenos, los usos y aprovechamientos que estén expresamente
permitidos por la legislacion sectorial y el planeamiento territorial y urbanistico
aplicable por ser necesarios para la mejor conservacion de las caracteristicas y valores
determinantes del régimen de especial protecciéon o para el uso y disfrute publicos
compatibles con unas y otros.

Se trata de una construccion de cardcter industrial por lo que su ubicacién deberia
ser en suelo urbano industrial.

El municipio carece de planeamiento y por consiguiente de suelo urbano para uso
industrial.

e La parcela cumple con la superficie minima de 2 Ha (Municipio < 5.000 habitantes)
que se establece en el art. 7 para actividades industriales y productivas, de la Orden de
31-3-2003 de la Consejeria de Obras Publicas, por la que se aprueba la I.T.P. sobre
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requisitos sustantivos que deberan cumplir las obras, construcciones e instalaciones en
suelo rastico. Asi mismo se cumple con la ocupaciéon méaxima permitida del 10% en el
art. 7 del mencionado texto legal.

e De acuerdo con el art. 63.1.2° requisitos administrativos, del mencionado texto legal,
que establece en su apartado a) “La resolucion de otorgamiento de cualquiera
concesiones, permisos o autorizaciones no municipales legalmente exigibles y, en su
caso, la declaracion de impacto ambiental”, deberdn aportarse los siguientes informes:

- Informe de la Comisién Provincial de Saneamiento de la actividad.

e La construcciéon proyectada no cumple con las determinaciones establecidas en el
art® 55 del mencionado texto legal, respecto a altura de la edificacion a cumbrera de
8,50 m, si bien el citado articulo permite superar la altura en alguno de sus puntos,
cuando fuese necesario debido a las caracteristicas especificas de su uso, el promotor
justifica es necesaria la altura de la nave proyectada para el desarrollo de la actividad
a realizar.

6. Acuerdo C.P.U. de 24 de Marzo de 2.004:

La Comisién Provincial de Urbanismo acuerda DEJAR PENDIENTE de otorgarle
Calificacion Urbanistica al expediente de referencia hasta tanto se complete éste con el
Informe Previo y Vinculante de Cultura, referente a la viabilidad de la ubicacién de la
Edificacion Industrial proyectada al estar ésta sobre el Elemento Geomorfologico de
Proteccion Especial que detecta el Servicio de Calidad Ambiental en su Informe.

Por todo ello, la C.P.U. no entra en esta sesion a deliberar sobre la viabilidad
urbanistica futura en el sentido de que el expediente ahora dejado PENDIENTE pueda
obtener Calificacién Urbanistica.

7. Informe para la C.P.U. de sesion 22 de Julio de 2.004:

- Existe Informe del Jefe de Servicio de Calidad Ambiental de la Consejeria de Medio
Ambiente, de fecha 14 de Abril de 2.004, donde consta:

Consultada la informacién ambiental disponible sobre la zona se determina que la
siguiente parcela del catastro de rustica sobre la que se realiza la consulta se encuentra
sobre un Elemento Geomorfolégico de Proteccion Especial, en concreto se trata de un
Afloramiento Volcanico de acuerdo con la Ley 9/99 de Conservacion de la Naturaleza en
Castilla-La Mancha.

Dado que el proyecto que se pretende realizar es la construccién de una nave se
informa que la realizaciéon de este proyecto se considera compatible con la conservacion
del mencionado Elemento Geomorfolégico de Proteccion Especial.

| TERMINO | POLIGONO | PARCELA | COORDENADAS |
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MUNICIPAL CENTRO PARCELA

Pozuelo de Calatrava 40 66 X: 429689
Y: 4306850

- Existe Informe de la Consejeria de Cultura, de fecha 17 de Junio de 2.004, donde consta
entre otras consideraciones:

RESOLUCION. Afeccién al Patrimonio Arqueolégico/Evaluacion de Impacto
Ambiental/Informe de los Trabajos de prospeccion arqueolégica para el Proyecto de
Construccion de una Nave para uso industrial, en el término municipal de Pozuelo de
Calatrava, provincia de Ciudad Real.

ESTA DIRECCION GENERAL DE PATRIMONIO Y MUSEOS RESUELVE:

Informar favorablemente el referido proyecto, y ello, sin perjuicio de que, en el caso de
que aparecieran restos durante la ejecucion del proyecto, se deberd actuar conforme a lo
previsto en el articulo 44.1 de la Ley 16/85 de Patrimonio Histérico Espafiol (deber de
comunicacion a la Administracién competente en materia de Patrimonio Histérico) y, asi,
antes de continuar con la ejecucién de dicho proyecto, deberd garantizarse su control
arqueoldgico.

Por tanto, esta Direcciéon General da por finalizado el expediente y cumplidos
satisfactoriamente los condicionantes exigidos al promotor y a la direccion de la
intervencion arqueoldgica.

Cualquier modificaciéon del emplazamiento de las diversas infraestructuras del
proyecto de obra civil autorizado en este momento deberd contar con el visado y la
autorizacion de esta Direccidon General.

A fin de facilitar los controles o inspecciones que puedan realizar tanto los técnicos de
la Consejeria de Cultura como los Cuerpos de Seguridad del Estado, debera existir una
copia del presente documento en la oficina de obra.

ACUERDO C.P.U.:

La Comisién Provincial de Urbanismo acuerda NO OTORGAR CALIFICACION

URBANISTICA al presente expediente por considerar que se trata de una construccién de
caracter industrial, por lo que su ubicacion deberia ser en suelo urbano industrial, no siendo
necesaria su ubicacion en suelo ristico y por lo tanto no encontrarse entre los supuestos que
establece el art. 60 de la Ley 2/1998 de Ordenacion del Territorio y de la Actividad
Urbanistica, modificada por la Ley 1/2003 de 17 de enero de 2003.

3 - VARIOS

3.1. - SERVICIO DE URBANISMO - Propuesta de Caducidad de expedientes que han
solicitado Calificacion Urbanistica en Suelo Rustico correspondientes a 2.003, para

54



archivo de los mismos, segin lo establecido en el Art. 92 de la Ley 30/92 de 26 de
Noviembre de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento
Administrativo Comiin.

ANTECEDENTES DE HECHO:

Se adjunta relacién de expedientes remitidos a la Delegacion de Obras Publicas por los
Ayuntamientos respectivos para la obtencién de la Calificaciéon Urbanistica de los mismos
durante el afio 2.003, a los que se les ha requerido documentacién para completarlos y de los
que, transcurridos mds de 3 meses desde su paralizacion, sin ser retomados ni completados,
procede la caducidad y archivo de los mismos, de acuerdo todo ello con lo establecido en el
art. 92 de la Ley 30/92 de 26 de Noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones
Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun.

ACUERDO C.P.U:

A la vista de lo anteriormente expuesto, la Comisién Provincial de Urbanismo acuerda
la caducidad de los mencionados expedientes, procediendo al archivo de los mismos.

4 - RUEGOS Y PREGUNTAS

Y no habiendo mds asuntos que tratar, se da por terminada la sesién siendo las trece
horas del dia al principio sefialado.

Ve B°
EL PRESIDENTE,
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