En Ciudad Real, siendo las 10 horas del dia veinticuatro de Marzo de dos mil cuatro, se retne
la Comisién Provincial de Urbanismo, en la Sala de Juntas de la Delegacién Provincial de
Obras Publicas, 6* planta, edificio administrativo de Servicios Multiples.

PRESIDENTE.- Ilmo. Sr. D. Santiago Garcia Aranda, Director General de Urbanismo y
Vivienda de la Consejeria de Obras Publicas.

VOCALES.- Ilmo. Sr. D. Lorenzo Selas Céspedes, Delegado Provincial de Obras
Publicas.

D. Alejandro Osuna del Pino, en representacion del Servicio de Medio
Ambiente.

D. Candido Barba, en representacion de la Delegacion de Cultura.
D? Beatriz Lizan, en representacion de la Delegacion de Sanidad.
D. Pedro Ciudad, en representacion de la Delegacion de la Junta.

D. Jesus Pintado Manzaneque, en representacion del Colegio de Ingenieros
de Caminos, Canales y Puertos de Castilla-La Mancha.

D?® Ana Isabel Lara, experta en urbanismo.
D. Romaén Rivero Nieto, en representacion de la Federacion de Municipios.
D. Vicente Gallego, en representacion de la Federacion de Municipios.

D. Francisco Chico de Campos, en representaciéon de la Diputacion
Provincial.

PONENTE.- D. Antonio Mateo Sanchez, Jefe de Servicio de Urbanismo de la
Delegacion de Obras Publicas.

SECRETARIO.-D. Luis Mozo Gallego, Secretario de la Delegacion de Obras Publicas.
EXCUSAN.- D. Juan Antonio Mesones.
D. José Diego Caballero Klink.
Servicios Juridicos.
ASISTEN.- Representantes de CR Aeropuertos S.L.
ORDEN DEL DiA:

0 - LECTURA Y APROBACION, SI PROCEDE, DEL ACTA DE LA SESION
ANTERIOR.

Leida el Acta de la sesion anterior se aprueba por unanimidad.
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1 - PLANEAMIENTO:

1.1. - BALLESTEROS DE CALATRAVA, CIUDAD REAL Y VILLAR DEL POZO -
Proyecto de Expropiacion por Tasacion Conjunta incoado con motivo de las obras
contempladas en el “Proyecto de Singular Interés denominado Aeropuerto de Ciudad
Real” y remitido por la Sociedad Beneficiaria de la expropiacion denominada “CR
Aeropuertos S.L.”, para su exposicion publica y Aprobacion Definitiva por la Comisiéon
Provincial de Urbanismo.

Autor del expediente de Expropiacion Forzosa por el procedimiento de Tasacion
Conjunta: Inserinco, S.L.

ANTECEDENTES DE HECHO:

El expediente de Expropiaciéon Forzosa de referencia tiene, entre otros, como
antecedentes administrativos mds inmediatos los que se detallan a continuacion:

1° Resolucién de 15 de Abril de 2.003 de la Consejeria de Obras Publicas, por la que se
Aprueba Inicialmente y se somete a Informacién Publica el Proyecto de Singular Interés
denominado “Aeropuerto de Ciudad Real”, que afecta a varios municipios de la provincial
de Ciudad Real.

La citada Resolucion fue publicada en el D.O.C.M. de 16 de Abril de 2.003.

2° Acuerdo de 22 de Julio de 2.003 del Consejo de Gobierno por el que se Aprueba
Definitivamente el Proyecto de Singular Interés denominado ‘“Aeropuerto de Ciudad
Real”.

El citado acuerdo fue publicado en el D.O.C.M. de 24 de Septiembre de 2.003.

3° Resolucién de 27 de Octubre de 2.003 del Consejero de Obras Publicas por la que se
ordena el inicio del expediente de expropiacioén forzosa del Proyecto de Singular Interés
denominado “Aeropuerto de Ciudad Real”.

La Resolucién fue publicada en el D.O.C.M. de fecha 19 de Noviembre de 2.003.

4° En Comisién Provincial de Urbanismo de sesién 30 de Octubre de 2.003, se acordé lo que
literalmente se indica a continuacion:

La Comisién Provincial de Urbanismo toma conocimiento de la resolucién del
Consejero de Obras Publicas de 27 de octubre de 2003 por la que se ordena el inicio del
expediente de expropiaciéon forzosa de Proyecto de Singular Interés denominado
Aeropuerto de Ciudad Real y acuerda dirigirse al beneficiario del expediente de
expropiacion, la entidad CR Aeropuertos S.L., para que:

a) Conforme y remita a la Delegaciéon Provincial de Obras Publicas de Ciudad Real el
proyecto de expropiacién que contendrd, al menos, los documentos que se mencionan
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en los apartados a), b) c¢) y d) del articulo 202 del Real Decreto 3288/1978, de 25 de
agosto, por el que se aprueba el Reglamento de Gestion Urbanistica y,

b) Presente ante la Delegacion Provincial de Obras Publicas de Ciudad Real, junto con el
proyecto de expropiacion mencionado, el aval por el importe resultante de la
valoracién contenida en dicho proyecto, debiéndose especificar su caracter extensivo a
la cantidad que, en su caso, tuviere que determinar el Jurado que corresponda. Ello de
conformidad con lo establecido en a consideracién sexta de la resolucién de la
Consejeria de Obras Publicas, de 15 de abril de 2003, por la que se aprobd
inicialmente el Proyecto de Singular Interés, al encontrarnos en este momento en el
inicio del expediente de expropiacion forzosa.

Cuadro resumen de las Alegaciones producidas a raiz de la Resolucién de 27-10-2003, por
la que se ordena el inicio del expediente de Expropiacién Forzosa del P.S.I. denominado
“Aeropuerto de Ciudad Real”.

En el cuadro se reflejan los datos mas significativos respecto a la fecha de recepcion de
las alegaciones en la Delegacion de Obras Publicas, asi como su Remision a la Sociedad
Beneficiaria de la Expropiacion y Recepcidon con Acuse de Recibo por parte de ésta.

FECHA FECHA ACUSE
ALEGANTE ENTRADA SALIDA RECIBO

FRANCISCO PIEDRABUENA 24/11/2003 | 03/12/2003 | 04/12/2003
RUPERTO

JUAN JOSE SANCHEZ CIUDAD | 10/12/2003 | 15/12/2003 17/12/2003
JUAN HENRIQUEZ DE LUNA 12/12/2003 | 16/12/2003 16/12/2003
MEDRANO

JUAN JOSE SANCHEZ CIUDAD | 28/01/2004 | 30/01/2004 | 30/01/2004

Mediante Acuerdo de la Delegacion Provincial de Obras Publicas en Ciudad Real de fecha
29 de Enero de 2.004 se someti6 al trdmite de Informacién Publica el “Proyecto de
Expropiacion” redactado con motivo de las Obras previstas en el Proyecto de Singular
Interés denominado Aeropuerto de Ciudad Real.

Publicaciones Reglamentarias relativas a la Exposiciéon e Informaciéon Publica del
“Proyecto de Expropiaciéon’:

- Diario “Lanza” de fecha 30 de Enero de 2.004.

- Diario “El Dia” de fecha 30 de Enero de 2.004.

- Diario “La Tribuna” de fecha 30 de Enero de 2.004.
- B.O.P.n° 14 de fecha 2 de Febrero de 2.004.

- D.O.C.M. n° 15 de fecha 4 de Febrero de 2.004.



8° Cuadro resumen de las Alegaciones producidas a raiz de la Exposicién e Informacion
Publica del “Proyecto de Expropiacion”, asi como por la notificacién individualizada de
los titulares de bienes o derechos que aparecen en el expediente de Expropiacion (Articulo
202 del R.D. 3288/1978, Reglamento de Gestién Urbanistica)

En el cuadro siguiente cuadro se reflejan los datos relativos a los recurrentes, al dia de
la celebracion de la C.P.U., recepcion de la alegacion en la Delegacion de Obras Publicas,
remision a la Sociedad Beneficiaria de la Expropiacién, asi como recepcion con Acuse de
Recibo por parte de ésta.

ALEGANTE ENTRADA | SALIDA | RECIBO
FERNANDO RUIZ CARDENAS 10/02/2004 | 16/02/2004 | 17/02/2004
ADOLFO AMADOR GOMEZ 11/02/2004 | 16/02/2004 | 17/02/2004
ADOLFO AMADOR GOMEZ 18/02/2004 | 20/02/2004 | 23/02/2004
RICARDO GONZALEZ DE YUBERO | 23/02/2004 | 26/02/2004 | 27/02/2004
}’S%ENII&NA PIEDRABUENA 25/02/2004 | 27/02/2004 | 01/03/2004
CONCEPCION GOMEZ PECO 26/02/2004 | 01/03/2004 | 02/03/2004
CONSOLACION GOMEZ PECO 26/02/2004 | 01/03/2004 | 02/03/2004
JULIO MORENO MARTINEZ 27/02/2004 | 02/03/2004 | 03/03/2004
S{Eﬁ%ﬁﬁﬁ&f’*m 27/02/2004 | 02/03/2004 | 03/03/2004
FERMIN DELGADO GOLDEROS 27/02/2004 | 02/03/2004 | 03/03/2004
ANDRES BAOS RUBIO 01/03/2004 | 03/03/2004 | 04/03/2004
JUAN VILLALON CABALLERO 01/03/2004 | 03/03/2004 | 04/03/2004
i%?g%soco PIEDRABUENA 01/03/2004 | 03/03/2004 | 04/03/2004
ROSA M* PIEDRABUENA 01/03/2004 | 03/03/2004 | 04/03/2004
PIEDRABUENA
FELIPE PULLA PIEDRABUENA 01/03/2004 | 03/03/2004 | 04/03/2004
LUIS RUPERTO RAMIREZ 01/03/2004 | 03/03/2004 | 04/03/2004




FRANCISCA NAVARRETE

PRt 01/03/2004 | 03/03/2004 | 04/03/2004
M* SACRAMENTO PALACIOS 01/03/2004 | 03/03/2004 | 04/03/2004
LEON

PILAR JUAREZ TERCERO 02/03/2004 | 04/03/2004 | 04/03/2004
SERGIO, M* JESUS Y ANGELA

BN NN 02/03/2004 | 04/03/2004 | 04/03/2004
ANASTASIA PIEDRABUENA

A, 02/03/2004 | 04/03/2004 | 04/03/2004
POLICARPO RUPERTO RAMIREZ | 02/03/2004 | 04/03/2004 | 04/03/2004
FERNANDO OCANA LEON 02/03/2004 | 04/03/2004 | 04/03/2004
GREGORIO ROMERO GOMEZ 02/03/2004 | 04/03/2004 | 04/03/2004
AGUSTIN PIEDRABUENA

B A 02/03/2004 | 04/03/2004 | 04/03/2004
ROSA M* PIEDRABUENA

ARSI 02/03/2004 | 04/03/2004 | 04/03/2004
MANUEL PIEDRABUENA

SRR A 02/03/2004 | 04/03/2004 | 04/03/2004
MAXIMO PIEDRABUENA

N o, 02/03/2004 | 04/03/2004 | 04/03/2004
JOSE NAVARRO HERRERA 02/03/2004 | 04/03/2004 | 04/03/2004
ELOY HERRERA HUERTAS 02/03/2004 | 04/03/2004 | 04/03/2004
HORTENSIA HERRERA HUERTAS | 02/03/2004 | 04/03/2004 | 04/03/2004
ADELAIDA RUPERTO HERRERA | 02/03/2004 | 04/03/2004 | 04/03/2004
GREGORIO RUPERTO HERRERA | 02/03/2004 | 04/03/2004 | 04/03/2004
JUAN HENRIQUEZ DE LUNA

O, 02/03/2004 | 04/03/2004 | 04/03/2004
LUIS PIEDRABUENA SERRANO 04/03/2004 | 08/03/2004 | 08/03/2004
FELIPE, ANTONIO Y AMPARO 04/03/2004 | 08/03/2004 | 08/03/2004

PULLA PIEDRABUENA




PILAR JUAREZ TERCERO

04/03/2004 | 08/03/2004 | 08/03/2004
EI%?)%XBEE?EABUENA 04/03/2004 | 08/03/2004 | 08/03/2004
GREGORIO MORALEDA SANCHEZ | 04/03/2004 | 08/03/2004 | 08/03/2004
JOSE M* MORALEDA SANCHEZ | 04/03/2004 | 08/03/2004 | 08/03/2004
SANTOS GARCIA MARTIN 04/03/2004 | 08/03/2004 | 08/03/2004
GREGORIO MORALEDA SANCHEZ | 04/03/2004 | 08/03/2004 | 08/03/2004
JUAN DE DIOS SANCHEZ MUNOZ | 04/03/2004 | 08/03/2004 | 08/03/2004
ELEUTERIO DELGADO POBLETE | 04/03/2004 | 08/03/2004 | 08/03/2004
PILAR NARANJO SERRANO 10/03/2004 | 11/03/2004 | 12/03/2004
HEREDAD DE TORRECILLA S.L. | 22/03/2004 | 22/03/2004 | 23/03/2004

9° Cuadro resumen del Informe realizado por la Sociedad Beneficiaria de la Expropiacion.

En el siguiente cuadro se recogen y sintetizan la identidad del recurrente, asi como la
naturaleza de la alegacion, relacionada con la Titularidad, Bienes y Valor que figuran en
el Proyecto de Expropiacion

ALEGANTE FECHA FINCA/S | TITULA | BIE | VA
RIDAD | NES | LOR

FERNANDO RUIZ
CARDENAS 10/02/2004 196 X X
ADOLFO AMADOR
GOMEZ 11/02/2004 156-1 X
ADOLFO AMADOR
GOMEZ 18/02/2004 122 X X
RICARDO GONZALEZ
DE YUBERO 23/02/2004 | 5 FINCAS X X
VALENTINA
PIEDRABUENA 25/02/2004 | 4 FINCAS X X
TERCERO




CONCEPCION GOMEZ
PECO

26/02/2004

3 FINCAS

CONSOLACION
GOMEZ PECO

26/02/2004

20

JULIO MORENO
MARTINEZ

27/02/2004

32

CARMEN DELGADO
PIEDRABUENA

27/02/2004

FERMIN DELGADO
GOLDEROS

27/02/2004

4 FINCAS

ANDRES BAOS RUBIO

01/03/2004

60

JUAN VILLALON
CABALLERO

01/03/2004

2 FINCAS

FRANCISCO
PIEDRABUENA
RUPERTO

01/03/2004

16 FINCAS

ROSA M*
PIEDRABUENA
PIEDRABUENA

01/03/2004

76

FELIPE PULLA
PIEDRABUENA

01/03/2004

2 FINCAS

LUIS RUPERTO
RAMIREZ

01/03/2004

31

FRANCISCA
NAVARRETE
MORENO

01/03/2004

19

M?* SACRAMENTO
PALACIOS LEON

01/03/2004

23

PILAR JUAREZ
TERCERO

02/03/2004

5 FINCAS

SERGIO, M* JESUS Y
ANGELA ESTEBAN
PIEDRABUENA

02/03/2004

3 FINCAS




ANASTASIA
PIEDRABUENA
PIEDRABUENA

02/03/2004

2 FINCAS

POLICARPO
RUPERTO RAMIREZ

02/03/2004

3 FINCAS

FERNANDO OCANA
LEON

02/03/2004

GREGORIO ROMERO
GOMEZ

02/03/2004

37

AGUSTIN
PIEDRABUENA
PIEDRABUENA

02/03/2004

ROSA M*
PIEDRABUENA
PIEDRABUENA

02/03/2004

5 FINCAS

MANUEL
PIEDRABUENA
SERRANO

02/03/2004

143

MAXIMO
PIEDRABUENA
PIEDRABUENA

02/03/2004

19 FINCAS

JOSE NAVARRO
HERRERA

02/03/2004

24

ELOY HERRERA
HUERTAS

02/03/2004

18

HORTENSIA
HERRERA HUERTAS

02/03/2004

3 FINCAS

ADELAIDA RUPERTO
HERRERA

02/03/2004

2 FINCAS

GREGORIO RUPERTO
HERRERA

02/03/2004

2 FINCAS

JUAN HENRIQUEZ DE
LUNA MEDRANO

02/03/2004

3 FINCAS

LUIS PIEDRABUENA
SERRANO

04/03/2004

4 FINCAS




FELIPE, ANTONIO Y
AMPARO PULLA
PIEDRABUENA

04/03/2004

2 FINCAS

PILAR JUAREZ
TERCERO

04/03/2004

5 FINCAS

ROSA M*
PIEDRABUENA
PIEDRABUENA

04/03/2004

76

GREGORIO
MORALEDA
SANCHEZ

04/03/2004

4 FINCAS

JOSE M* MORALEDA
SANCHEZ

04/03/2004

X

SANTOS GARCIA
MARTIN

04/03/2004

2 FINCAS

X

GREGORIO
MORALEDA
SANCHEZ

04/03/2004

2 FINCAS

ALEGA
SER
ARREND
ATARIO

JUAN DE DIOS
SANCHEZ MUNOZ

04/03/2004

2 FINCAS

ELEUTERIO
DELGADO POBLETE

04/03/2004

4 FINCAS

PILAR NARANJO
SERRANO

10/03/2004

21

HEREDAD DE
TORRECILLA S.L.

22/03/2004

3 FINCAS

No obstante, en Documento aparte al Proyecto de Expropiacién por Tasacion Conjunta
se Informa por parte de la Sociedad Beneficiaria, y de forma pormenorizada cada una de las
alegaciones recibidas.

INFORME:

A/ La Sociedad Beneficiaria del Proyecto de Expropiacion, “CR AEROPUERTOS,
S.L.”, presenté inicialmente, en fecha 8 de Enero de 2.004, la siguiente documentacion:



1° Tres tomos del expediente denominado “Proyecto de Expropiacién por el procedimiento
de Tasacion Conjunta”, incoado con motivo de las Obras comprendidas en el “Proyecto de
Singular Interés denominado Aeropuerto de Ciudad Real”.

El Proyecto de Expropiacion aparece Redactado por INSERINCO S.L. (Informes y
Servicios de Ingenieria y Cooperacion).

2° Avales Individuales para responder como constituciéon de garantia, de las cantidades
previstas en la Tasacién contenida en el Proyecto de Expropiacién de referencia.

La entidad Avalista que figura en cada una de las Parcelas Expropiadas es la “Caja de
Castilla La Mancha”, y segun figura en cada Aval de forma expresa, cada uno de ellos ha
sido Inscrito en el Registro de Avales del Banco de Espaiia con su nimero correspondiente.

A continuacién se detalla de forma sintetizada y resumida el contenido de la
Documentacion presentada inicialmente por la Sociedad Beneficiaria:

1° El Proyecto de Expropiacién inicialmente presentado plantea la expropiacion de Suelo No
Urbanizable perteneciente a los Términos Municipales de:

- Ballesteros de Calatrava.
- Villar del Pozo.
- Ciudad Real.

Al objeto de sintetizar el contenido del Proyecto de Expropiacidn, puesto que en €l se
recogen de forma detallada y pormenorizada las Parcelas Catastrales a Expropiar, la
superficie afectada por el expediente, asi como la Valoracién de dicha Superficie, se indica
que los Poligonos Catastrales de Rustica a los que pertenecen las parcelas expropiadas son
los siguientes:

- Ballesteros de Calatrava: Poligonos 1 y 16.
- Villar del Pozo: Poligonos 1, 2, 3 y 4.
- Ciudad Real: Poligonos 43, 44, 45, 46, 47, 48,49, 50 y 51.

Respecto de las Superficies del Ambito Espacial del Proyecto de Singular Interés
Aprobado y de las Superficies de que dispone la Sociedad Beneficiaria, asi como la
correspondiente a la Expropiacidn, inicialmente son las siguientes:

- Superficie Total propiedad de CR AEROPUESTOS, S.L. = 8.448.513 m’
- Superficie a Expropiar = 10.368.505 m*
- Superficie Total P.S.I. =18.817.018 m*

El cuadro de precios del Suelo, Vuelo y Edificaciones que estima la Sociedad
Beneficiaria se justifican de forma detallada en el Proyecto de Expropiacion, reflejandose a
continuacion los precios unitarios, que en base a los criterios que establece el Articulo 26
de la Ley 6/98 sobre Régimen del Suelo y Valoraciones; y que concretamente dada la
Clasificaciéon Urbanistica de los terrenos a expropiar (Suelo No Urbanizable de Reserva)
establece el Método de Comparacién como prioritario y el de Capitalizacion de las Rentas
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como supletorio.

Por lo que en base a los criterios citados anteriormente y utilizando ambos métodos, la
Sociedad Beneficiaria fija los siguientes precios unitarios para los diferentes
aprovechamientos del Suelo afectado por la Expropiacion.

Aprovechamiento Valor Unitario Suelo Valor Cosechas (IRO)
(€/Ha) (€/Ha)
Labor Secano 5.400,00 600,00
Labor Regadio 12.000,00 1.200-1.800,00 (Alfalfa)
Olivar Secano 9.000,00 1.000,00
Vifiedo Secano 7.500,00 1.200,00
Pastizal 2.800,00 0,00
Encinar 2.800,00 0,00
Matorral 2.800,00 0,00

En cuanto a los Vuelos, éstos han sido valorados de acuerdo con el Articulo 31 de la
Ley 6/98 sobre Régimen del Suelo y Valoraciones, que concretamente en el caso de
construcciones se desarrolla mediante el Real Decreto 1020/93 por el que se aprueban las
Normas Técnicas de Valoraciéon y el Cuadro Marco de Valoraciones del Suelo y las
Construcciones.

Las pequenas construcciones y el arbolado se han valorado de acuerdo a su valor de
reposicion.

En el apartado destinado a las indemnizaciones se han incluido como Perjuicios por
Rédpida Ocupacién el importe de las cosechas no recogidas, descontando los gastos no
realizados, habiéndose optado por abonar el importe completo del margen que cada
cosecha proporciona en funcién del cultivo, puesto que se desconocen las fechas concretas
en las que se realizard la ocupacion.

El Proyecto de Expropiacion recoge una indemnizaciéon por minoracién de superficie
en aquellas parcelas en las que no se ha procedido a la expropiacién completa, si bien en
éstas, y en el caso de ser solicitada su expropiacion por los titulares, se podria aceptar tal
peticién mediante la oportuna resolucién administrativa.

El Proyecto de Expropiacién contiene las Reglamentarias Hojas de Aprecio
(Justiprecio) Individualizadas de cada parcela afectada por la Expropiacion, donde figuran
de forma pormenorizada las tasaciones de los Bienes y Derechos afectados.

Cada hoja se divide en tres apartados, de la siguiente forma:

- 1 Apartado: Valoracién del Suelo.

- 2° Apartado: Valoraciéon del Vuelo (Construcciones y Mejoras)

- 3% Apartado: Indemnizacion por la cosecha no recogida y por demérito por minoracién de
finca (En los casos en que procede)

Todas las Tasaciones se ven incrementadas con el 5% de Premio de Afeccidn, aplicado
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sobre el Valor del Suelo y del Vuelo.

El Importe que inicialmente alcanza el Proyecto de Expropiacién asciende a
12.906.314,66 € (DOCE MILLONES NOVECIENTOS SEIS MIL TRESCIENTOS
CATORCE EUROS CON SESENTA Y SEIS CENTIMOS)

2° En tomo aparte se presentan los Avales reglamentarios, en los que de forma individual se
detalla el Término Municipal afectado, Poligono y Parcela, asi como Importe Avalado.

Entre la Documentaciéon que conforma el tomo de los Avales, figura el compromiso
que realiza la Empresa Promotora del P.S.I. en el Proyecto de Expropiacién de depositar o
avalar las cantidades que resulten de los diversos procedimientos que se interesen ante el
Jurado Regional de Valoracién de la J.C.C.M.; todo ello de conformidad con la
Prescripcion Novena, segundo parrafo del acuerdo de 22-7-2003 del Consejo de Gobierno
por el que se Aprob6 Definitivamente el P.S.I. del Aeropuerto de Ciudad Real.

B/ Con fecha 15 de Marzo de 2.004, la Sociedad Beneficiaria presenta la siguiente
Documentacion:

Apéndice 1: (por duplicado ejemplar) conteniendo la documentacion comprensiva de
la Informacién Publica realizada.

Apéndice 2: (en tres tomos y por duplicado ejemplar) conteniendo copia ordenada y
completa de las alegaciones efectuadas, Informe sobre las mismas y Documentacion
Complementaria para afiadir al Proyecto de Expropiacion por Tasacién Conjunta (inicialmente
presentado el 8 de Enero de 2.004).

La Documentacién presentada ahora incorpora las rectificaciones deducidas de la
documentacién aportada en la fase de Informacién Publica.

ACUERDO C.P.U.:

La Comisién Provincial de Urbanismo acuerda APROBAR DEFINITIVAMENTE el
Proyecto de Expropiacién por el Procedimiento de Tasacién Conjunta incoado con motivo de
la ejecucion de las obras comprendidas en el Proyecto de Singular Interés denominado

“Aeropuerto de Ciudad Real”, cuya Sociedad Beneficiaria en aplicaciéon de la legislacion
correspondiente es “CR AEROPUERTOS, S.L.”, por considerar que:

1° Dicho Proyecto de Expropiacién estda motivado y justificado en base a la tramitacion
administrativa seguida por el P.S.I. denominado ‘“Aeropuerto de Ciudad Real”, cuya
Aprobacion Definitiva por acuerdo de Consejo de Gobierno de 22 de Julio de 2.003 y
posterior Resolucion de 27 de Octubre de 2.003 del Excmo. Sr. Consejero de Obras Publicas;
siendo por lo tanto el Beneficiario de la expropiacion en aplicacion del Articulo 144 de la Ley
2/98 de O.T.A.U. de la J.C.C.M. la Sociedad denominada “CR Aeropuertos, S.L.”

2° El Proyecto de Expropiacion redactado ha seguido la tramitacién administrativa que
establecen los Articulos 197 y 202 del Reglamento de Gestion Urbanistica (R.D. 3288/1978);
asi como que el Procedimiento igualmente se ajusta al Articulo 149 de la Ley 2/98 de
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O.T.A.U. delaJ.C.CM.

3° El Proyecto de Expropiacion de referencia se ajusta y contiene los Documentos que
recoge el Articulo 202, 1.,a), b), ¢) y d) del Reglamento de Gestiéon Urbanistica (R.D.
3288/1978).

4° Las alegaciones presentadas durante el periodo de exposicién publica que establece el
Articulo 202, 2., 3., 4. y 5. del Reglamento de Gestién Urbanistica (R.D. 3288/1978) han sido
Informadas por la Sociedad Beneficiaria del Proyecto de Expropiacién por el procedimiento
de Tasacién Conjunta de referencia, tal y como determina el Articulo 202, 6. del citado
Reglamento de Gestién Urbanistica (R.D. 3288/1978).

5° La Sociedad Beneficiaria presenta los Avales correspondientes a las fincas
expropiadas asi como que éstos se extienden a la cantidad que, en su caso, tuviera que
determinar el Jurado Regional de Valoraciones de la J.C.C.M.

En aplicacién del Articulo 202, 7. del Reglamento de Gestién Urbanistica, la Resolucion
de APROBACION DEFINITIVA del Proyecto de Expropiacién de referencia deberd
notificarse a todos los interesados titulares de bienes y derechos que figuran en dicho
expediente, confiriéndoles un plazo de veinte dias durante el cual podrdn manifestar por
escrito ante la Comisidon Provincial de Urbanismo su disconformidad con la Valoracién
establecida en el expediente DEFINITIVAMENTE APROBADO.

Igualmente, en aplicacién del Articulo 202, 8. del Reglamento de Gestion Urbanistica,
se le dara traslado del expediente y de la hoja de aprecio que se impugne al Jurado Regional
de Valoraciones, dependiente de la Consejeria de Economia y Hacienda de la J.C.C.M., a
efectos de que dicho Jurado fije el Justiprecio que finalmente proceda.

La Resolucién de la C.P.U. de la APROBACION DEFINITIVA del Proyecto de
Expropiacién por el procedimiento de Tasacién Conjunta incoado con motivo de las Obras
contempladas en el P.S.I. denominado “AEROPUERTO DE CIUDAD REAL”, implicard, en
aplicacion del Articulo 203 del Reglamento de Gestion Urbanistica:

1° La declaracion de urgencia de la ocupacién de los bienes y derechos afectados.

2° El pago o depésito del importe de la valoracion establecida por la C.P.U. en el acto de
la Aprobacién Definitiva del expediente, produciendo los efectos previstos en los puntos 6, 7
y 8 del Articulo 52 de la Ley de Expropiacion Forzosa (16-12-1954), sin perjuicio de que
puedan seguir tramitdndose los recursos procedentes respecto de la fijacion del Justiprecio.

1.2. — CARRION DE CALATRAVA - Modificacion Puntual n° 6.1, 6.2 y 6.3 de las
Normas Subsidiarias de Planeamiento Urbanistico, que remite el Ayuntamiento
solicitando su Aprobacion Definitiva.

Autor Documento Urbanistico (Modificacion Puntual n°® 6.1 y 6.2): Eduardo Gascon y
Recas. Arquitecto.

Autor Documento Urbanistico (Modificacion Puntual n° 6.3): Inicialmente no existia
Documento Técnico. Posteriormente, el Técnico Municipal.
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TRAMITE:

1° El tramite administrativo seguido por el expediente ha sido el que establece la Ley 2/98 de
O.T.A.U. de la J.C.C.M. No obstante, se resalta que no se aporta justificante de la
publicacién en uno de los periddicos de mayor difusién, tal y como contempla el Art°
36,2,a) de la L.O.T.A.U. (en fecha 23-3-2004 el Ayuntamiento remite fotocopia de la
publicacién en el Diario Lanza de fecha 22 de Noviembre de 2.003).

2° Durante el periodo de exposicion publica del expediente no se presentaron alegaciones de
ningun tipo.

3° Dada la ubicacion y naturaleza de la Modificacién Puntual, al menos de la n°® 6.1, se
estima que a ésta le seria exigible Informe Sectorial Previo y Vinculante del Ministerio de

Fomento, Unidad de Carreteras en Ciudad Real, relativo a la afeccion y futuros accesos al
Sector SR-10, si es que se planteara acceder a dicho Sector desde la carretera N-420-430.

ANTECEDENTES DE HECHO (Informe Inicial):

Parcialmente, los objetivos de la Modificacion Puntual de referencia son los
siguientes:

e Modificacion Puntual n° 6.1

Recalificacion de parte del Sector Urbanizable Industrial SI-4 pasando de uso
Industrial a Residencial y Delimitacién del Sector Residencial SR-10.

Esta parte de la Modificacién Puntual plantea Recalificar 17.583 m® de suelo
procedentes del SI-4. La superficie Recalificada conformara el nuevo Sector Residencial SR-
10. Las Ordenanzas Reguladoras del nuevo Sector serdn las mismas que las del Sector SR-2
frente al que se ubica, y que ademds también es Residencial, es decir:

- Parcela Minima. ........coueeeeeeeeeeeeennn... 120,00 m*
SAltura Maxima....ooveeeeeee e, 7,50 m

- N°Plantas Maximo........covvuvieeeeeeennnnnn. 2

- Edificabilidad (Neta).........c.coveeeeeeeenn... 1,5 m*m>
- Ocupacion Maxima............c.oceveveennnnnnn. 75%

En el Documento Técnico figuran todas las circunstancias y antecedentes que
provocan que se aborde y plantee la presente Recalificacion parcial del Sector SI-4.

e Modificacion Puntual n° 6.2

Plantea modificar la Tipologia Edificatoria, n° de viviendas (Densidad) y Parcela
Minima de la Edificacién Residencial (ER-2) del Sector Residencial SR-9, pasando
fundamentalmente y entre otros de 1.000 m” de parcela minima edificable a 500 m*.

El Sector SR-9 de Baja Densidad ahora modificado fue delimitado y definido mediante
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Modificacién Puntual de las N.N.S.S. de Planeamiento Urbanistico Aprobada Definitivamente
en C.P.U. de sesién 25 de Junio de 1.998, ya que la finalidad de dicha modificacién era
intentar delimitar un Sector que absorbiera las actuaciones incontroladas en Suelo No
Urbanizable, concretamente en la zona conocida como el Paraje de “Los Parrales”, por lo que
dotando al Municipio con un Sector de las caracteristicas del SR-9 quedarian satisfechas,
supuestamente, las demandas de edificar sobre ese Suelo Riistico

Ademads de la superficie minima de parcela se modifica la ocupacién méaxima sobre
ésta, pasando del 20% al 40%, no alterdndose en ningun caso la Edificabilidad Neta,
establecida inicialmente en 0,4 m*t/m’s, y que con la modificacién continuaré igual.

El Sector SR-9 tiene una superficie Bruta de 169.834,39 m’® y tenia inicialmente
establecida una Densidad de 6 viv/Ha (aproximadamente 101 viviendas en total), que
evidentemente aumentard al reducir la Parcela Minima inicial, exactamente a la mitad, por lo
que previsiblemente se obtendran el doble de viviendas.

Igualmente se indica a titulo informativo y de antecedente urbanistico, que el P.A.U.
del Sector SR-9 figura Inscrito en el Registro correspondiente con el n° 67, siendo su Agente
Urbanizador “Promocién, Construcciones y Servicios GICASA, S.L.”, cuyo desarrollo
urbanistico al menos a nivel de planeamiento fue en el afio 2.002.

En el Documento Técnico figuran las circunstancias que han provocado la reduccion
de la Parcela Minima y el aumento de la Ocupacién inicialmente previstos para el SR-9,
destacdndose de forma evidente la dificultad de comercializacién del Producto Inmobiliario
inicialmente previsto frente a la mayor rentabilidad de éste con la Modificacién planteada.

e Modificacion Puntual n°® 6.3

Adaptacion del Capitulo IV de las N.N.S.S. de Planeamiento Municipal, relativo al
Régimen del Suelo No Urbanizable, a la Instruccion Técnica de Planeamiento de Suelo
Rustico, aprobada por Orden de la Consejeria de Obras Publicas de fecha 31 de Marzo de
2.003, concretamente en lo que afecta tanto a las Superficies Minimas Edificables, como a las
Superficies Maximas de Ocupacion de dichas Edificaciones.

Se resalta de esta parte de la Modificacion que no existe Documento Urbanistico
Técnico de ningtn tipo, ya que Unicamente se aportan tres ejemplares de las intenciones del
Ayuntamiento de Carrién de Calatrava, respecto de abordar las tres modificaciones de que
consta el presente expediente, pasando seguidamente a detallar exclusivamente los Articulos
del Capitulo IV que se ven afectados por la adaptacién a la L.T.P., estando firmado finalmente
dicho documento de intenciones por la Sra. Alcaldesa del Ayuntamiento.

Observaciones a las 3 Modificaciones Puntuales planteadas (Informe Inicial)

e Modificacion Puntual n° 6.1

Si bien se encuentran justificados los motivos que provocan la Recalificacion
Urbanistica que se plantea, asi como la fragmentacion del Sector Urbanizable Industrial inicial
SI-4 en orden todo ello a su ubicacién, mejor desarrollo, asi como reciente ejecucion y puesta
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en servicio de la Autovia A-43, es patente que el Documento Técnico no recoge ni justifica,
entre otros, expresa y concretamente el contenido del Articulo 39,7,c) de la L.O.T.A.U. de la
J.C.C.M., relacionado al igual, entre otros, con el Articulo 6,1,e) de la misma Ley
Autondémica.

e Modificacion Puntual n° 6.2

Al igual que la anterior, aunque se encuentran justificados los motivos que provocan la
reduccién de parcela minima y la ocupacién mdxima inicialmente previstas para la
Edificaciéon Residencial (ER-2) del Sector SR-9, tampoco se justifican, entre otros, las
mejoras para el bienestar de la poblacién ni el cumplimiento de los principios y fines de la
actividad publica urbanistica que se exigen también para la modificacién n® 6.1 anterior:
agravado ademads en esta ocasion por el hecho de que a pesar de no aumentar la Edificabilidad
Residencial inicialmente prevista, si aumente la Densidad Edificatoria (posiblemente el
doble), lo que de forma evidente deberia suponer un aumento no de las Reservas de Suelo ya
contempladas, sino de las infraestructuras Urbanisticas generales de la localidad, en las que
repercutird de forma directa el aumento de Viviendas, y por lo tanto de poblacion.

e Modificacion Puntual n°® 6.3

Aunque se encuentra justificada la adaptacion del Capitulo IV de las N.N.S.S. a la
Instrucciéon Técnica de Planeamiento de Suelo Rustico de la Consejeria de Obras Publicas, se
resalta que no existe Documento Urbanistico suscrito por Técnico Competente que contenga
dicha Modificacién tratindose meramente de una documentacidn relativa a las intenciones de
la Modificaciéon en General y a la n° 6.3 en particular; no reuniendo por lo tanto dicho
documento condiciones para el tramite administrativo correspondiente.

NUEVA DOCUMENTACION TECNICA REMITIDA POR EL AYUNTAMIENTO:

En fecha 5 de Marzo de 2.004 se le remitié al Ayuntamiento el Informe Inicial de la
Ponencia Técnica del expediente de referencia, motivo por el que éste presenta en fecha 23 de
Marzo de 2.004 nueva Documentaciéon Técnica relacionada exclusivamente con las

Modificaciones Puntuales nimeros 6.2 y 6.3, de la que se comprueba e indica lo siguiente:

Modificacion Puntual n° 6.2

Se presenta memoria justificativa comprensiva del cumplimiento del Articulo 39.7.c y
6.1 de la L.O.T.A.U., e Informes Favorables de contar el Sector SR-9 con Infraestructuras
Urbanisticas adecuadas al aumento de la densidad edificatoria del Sector, asi como su
conexion a las Infraestructuras Generales de la localidad.

Expresamente se indica que al no existir aumento de Aprovechamiento Urbanistico no
se requiere aumento de Reservas de Suelo, por lo que se mantienen las inicialmente previstas

para dicho Sector Residencial.

Modificacion Puntual n° 6.3

Se presenta Documentacién Técnica en orden a lo indicado en Observaciones.
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Significar que dicha Documentacion estd sin diligenciar.

Respecto de la Modificaciéon Puntual n°® 6.1, el Ayuntamiento indica que la retomara
cuando disponga del Informe Sectorial Previo y Vinculante de la Unidad de Carreteras del
Ministerio de Fomento, en congruencia con lo indicado en el Informe Inicial de la Ponencia
Técnica que les fue remitido.

ACUERDO C.P.U.:
La Comisién Provincial de Urbanismo acuerda:

1° APROBAR DEFINITIVAMENTE las Modificaciones Puntuales n° 6.2 y 6.3 por
considerar que se justifican y aportan aquellas cuestiones de cardcter urbanistico y
Documentacion Técnica respectivamente indicadas en el Informe Inicial de la Ponencia
Técnica de la C.P.U., y del que se le dio traslado al Ayuntamiento en fecha 5 de Marzo de
2.004.

Con el presente acuerdo se le devolvera al Ayuntamiento toda la Documentacion
Técnica recibida hasta el momento de esta Modificaciéon Puntual, debiéndose presentar por
cuadruplicado ejemplar y debidamente diligenciada nueva Documentacion Técnica en la que
queden recogidas las Justificaciones solicitadas y que posteriormente presenta el
Ayuntamiento en orden a que sobre dicha Modificaciéon Puntual recaiga la Aprobacion
Definitiva ahora acordada.

De la Documentacién Técnica que aporten deberd suprimirse del punto 6.- Ordenanzas
Reguladoras en la Zona Modificada, lo relativo a: “En su interior pueden disefiarse una o
varias viviendas”, puesto que de mantenerse dicha posibilidad se descontrolaria totalmente la
Densidad Edificatoria sobre el Sector SR-9, puesto que dicha posibilidad facilitaria la
Divisién Horizontal de los Edificios que se ubiquen sobre cada una de las parcelas obtenidas;
por lo que suprimiendo la frase indicada, la Densidad Méxima de Viviendas quedara limitada
a 237 viviendas, es decir la que figura en el Documento Técnico.

En cualquier caso, cabe la posibilidad de afiadir que las Manzanas del Sector podran
ser objeto de Estudios de Detalle a fin de controlar la Edificabilidad resultante sobre ellas, e
incluso extender esta posibilidad a las propias parcelas, sin que ello pueda suponer més
nimero de viviendas que el maximo permitido de 237.

Al igual que sucede con la Modificaciéon Puntual n° 6.2, se le devolveran al
Ayuntamiento los ejemplares del Documento Técnico de la Modificaciéon Puntual n°® 6.3 al
objeto de que nos sean remitidos por cuadruplicado ejemplar debidamente Diligenciados.

Por todo lo indicado anteriormente, la Aprobaciéon Definitiva de las Modificaciones
Puntuales n° 6.2 y 6.3 habran de entenderse condicionadas, SUSPENDIENDOSE su
publicacién, y por lo tanto su aplicacion y efectividad legal hasta tanto se presente toda la
Documentacion Técnica subsanada, corregida y diligenciada segin lo indicado anteriormente.

Finalmente, el Ayuntamiento deberd publicar en el Diario Oficial de Castilla La
Mancha el contenido documental normativo integro de la presente Modificacion Puntual,
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correspondiéndole a la Comisién Provincial de Urbanismo publicar inicamente la resefia del
presente acuerdo de Aprobacién Definitiva.

2° SUSPENDER la Aprobaciéon Definitiva de la Modificaciéon Puntual n° 6.1 hasta
tanto se justifiquen las cuestiones urbanisticas indicadas de forma expresa para esta parte de la
Modificacién Puntual en el apartado denominado observaciones (Antecedentes de Hecho).

Puesto que la Modificaciéon Puntual n® 6.1 tendrd que ser objeto de subsanaciones y
correcciones, también se le devolverdn al Ayuntamiento los ejemplares que de esta
Modificacién Puntual han sido remitidos para su Aprobacién Definitiva, por considerarlos
incompletos.

1.3. - CIUDAD REAL - Modificacién del Estudio de Detalle de una parcela ubicada en
la ¢/ Tomillo c¢/v a ¢/ Lentisco, que remite el Ayuntamiento para conocimiento de la
Comision.

Autor Documento Urbanistico: Clemente Garcia del Castillo. Arquitecto.
ANTECEDENTES DE HECHO:

El Ayuntamiento remite un ejemplar debidamente Diligenciado de la Modificacién del
Estudio de Detalle de referencia tramitado por él en aplicacion de la Ley 1/2003 de
Modificacién de la L.O.T.A.U., bajo su responsabilidad en cuanto a la correcta tramitacion
administrativa vy contenido técnico; asi como Certificado del Pleno de sesion Ordinaria de
fecha 1 de Diciembre de 2003, donde se acordé respectivamente Aprobar Definitivamente el
mencionado Estudio de Detalle, comunicédrselo a la Comisién Provincial de Urbanismo y
publicarlo en el Boletin Oficial de la Provincia.

ACUERDO C.P.U.:

La Comisiéon Provincial de Urbanismo acuerda DARSE POR ENTERADA de la
Aprobacion recaida sobre el Estudio de Detalle de referencia y de la que nos da traslado el
Ayuntamiento de Ciudad Real, procediendo el Inventario de dicho Documento Urbanistico y
el Deposito correspondiente en el Archivo de Planeamiento Urbanistico Provincial que obra
en el Servicio de Urbanismo de la Delegacion de Obras Publicas.

1.4. — CIUDAD REAL - Programa de Actuacion Urbanizadora de la Unidad de
Ejecucion UE-ALB2, que remite el Ayuntamiento solicitando su Inscripcién en el
Registro de Programas de Actuacién Urbanizadora.

ANTECEDENTES DE HECHO:

1° El P.A.U. de referencia fue Aprobado Definitivamente y Adjudicado en el Pleno Municipal
Ordinario de sesién 2 de julio de 2003, tramitado por el Ayuntamiento en aplicacion de la Ley
1/2003 de Modificacion de la L.O.T.A.U., bajo su directa responsabilidad en cuanto a la
correcta tramitacién administrativa y contenido técnico.

2° El Adjudicatario y encargado del desarrollo urbanistico mediante Gestién Indirecta sera el
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Agente Urbanizador denominado “DIROTAL, S.L.“.
ACUERDO C.P.U.:

La Comisién Provincial de Urbanismo acuerda Inscribir el P.A.U. de referencia en el
Registro de Programas de Actuacién Urbanizadora que obra en el Servicio de Urbanismo de la
Delegacion de Obras Publicas; Registro creado segtin acuerdo de la C.P.U. de 25-2-99.

El Ayuntamiento deberd, segin establece la L.O.T.A.U., una vez presentado el P.A.U.
de referencia, proceder a publicar la Aprobaciéon Definitiva del mismo, debiéndonos dar
traslado de la fecha y Diario Oficial en el que aparezca tal publicacién

El P.A.U. de la UE-ALB2 ha quedado Inscrito en dicho Registro con el n® 81.

1.5. — CORRAL DE CALATRAYVA - Estudio de Detalle Parcelaciéon y Apertura de un
nuevo vial sobre un solar ubicado entre las calles Virgen, Angel del Castillo, Rana, y
Constitucion, que remite el Ayuntamiento solicitando Informe Previo y Vinculante.

Autor Documento Urbanistico: Javier Bernalte Paton. Arquitecto.

El presente expediente fue tramitado con anterioridad en C.P.U. de sesién 29 de Abril
de 2.003 y tiene los siguientes antecedentes:

ANTECEDENTES DE HECHO:

El Estudio de Detalle de referencia se desarrolla en la manzana delimitada por las
calles Virgen, Angel del Castillo, Rana y Constitucién, y plantea concretamente la apertura de
un nuevo vial entre las calles Virgen y Rana que conexione ambas. El vial de nuevo trazado,
en planta, tiene forma de Y.

El solar urbano, sobre el que se desarrolla el Estudio tiene una superficie bruta de
4.262 m?, limitdndose a establecer Unicamente dicho documento urbanistico la ocupacién que
se podrd materializar con la formulacién del Estudio de Detalle frente a la que se podria
obtener sin la formulacién de éste, en ambos casos aplicando las Normas de Edificacion de
Manzana Cerrada Densa, MD, que contiene el Proyecto de Delimitacién de Suelo Urbano
vigente al dia de hoy en la localidad de Corral de Calatrava y que le son aplicables
directamente al solar a ordenar.

El Estudio de Detalle aprovecha ademds para parcelar la zona sobre la que se
desarrolla, obteniéndose 21 parcelas de uso Residencial, asi como para delimitar lo que seria
la parcela vinculada a una “Nave Existente”.

Se desconoce el uso actual de la Nave existente, asi como si estd en funcionamiento, y
lo que resulta fundamental, si en un futuro y derribada la Nave se permitird el uso residencial,
sobre la parcela vinculada a dicha Nave.

Se cita la Edificabilidad Bruta Maxima (Residencial) que se podra materializar en un
futuro sobre la zona delimitada en el Estudio de Detalle, aunque si se hace referencia a la
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ocupacion que se permitird del Suelo Neto resultante.

En cualquier caso, la Edificabilidad Residencial se debera extender a todo aquel suelo
que ain no usandose al dia de hoy con esa Calificacidn, sea susceptible en aplicacion de la
Normativa Urbanistica de ser usado como Residencial en un futuro.

ACUERDO C.P.U. DE SESION 29 DE ABRIL DE 2.003:

La Comisién Provincial de Urbanismo acuerda INFORMAR
DESFAVORABLEMENTE el Estudio de Detalle de referencia por considerar que:

1° No queda justificada en la redaccién del citado Estudio que no se supere la
Edificabilidad Bruta Residencial Maxima que establece la Ley 2/98 de O.T.A.U. de la Junta
de Comunidades de Castilla La Mancha, para Suelo Urbano Consolidado.

2° Las aceras de 1 metro de anchura que se definen para el vial de nueva apertura que
se grafia en los planos del Estudio de Detalle, no cumplen con la anchura minima que
establece el “Cddigo de Accesibilidad de Castilla La Mancha” a través de su Anexo I (Normas
de Accesibilidad Urbanistica).

El presente Informe no cuestiona en absoluto que el Estudio de Detalle de referencia no
se ajuste por lo demads a la finalidad que para éste tipo de Documentos Urbanisticos establece
la Ley 2/98 de O.T.A.U. de la Junta de Comunidades de Castilla La Mancha.

NUEVA DOCUMENTACION PRESENTADA:

El Ayuntamiento remite en fecha 2 de Diciembre de 2.003 nuevo Documento Técnico
de cuyo examen se comprueba que se han corregido y aclarado las cuestiones por las que la
Comisién Provincial de Urbanismo Informé Desfavorablemente el presente expediente, es
decir:

1° Se limita la Edificabilidad Bruta Residencial Maxima en el area e actuacion del
Estudio de Detalle en orden a no superar la que para este tipo, y sobre todo Suelo Urbano
Consolidado, establece la L.O.T.A.U.

2° Se amplian las aceras para el Vial de nueva apertura a 1,50 metros, a base de reducir
la caja viaria de rodadura de dicho Vial y establecer una anchura de 5 m, cuestién que seria
discutible, puesto que lo recomendable seria mantener los 6 m inicialmente contemplados.

ACUERDO C.P.U.:

A la vista de las correcciones y aclaraciones que ha sufrido el Estudio de Detalle de
referencia, la  Comision  Provincial de  Urbanismo acuerda  INFORMAR
FAVORABLEMENTE dicho Documento Urbanistico por considerar que éste finalmente se
ajusta a las determinaciones y objetivos que establece la Ley 2/98 de O.T.A.U. de la J.C.C.M.

Cuando el Ayuntamiento Apruebe Definitivamente el Estudio de Detalle ahora
Informado deberd remitir un ejemplar de éste, convenientemente Diligenciado, al objeto de ser
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Inventariado y Depositado en el Archivo de Planeamiento Urbanistico Provincial que obra en
el Servicio de Urbanismo de la Delegacién de Obras Publicas.

1.6. - DAIMIEL - Modificacion Puntual del Plan Especial de Reforma Interior de la
“Unidad de Actuacion San Roque Residencial”’, que remite el Ayuntamiento para
conocimiento de la Comision.

Autor Documento Urbanistico: Ramoén Sanchez-Valverde Cornejo. Arquitecto Municipal.
ANTECEDENTES DE HECHO:

El expediente de referencia, que remite el Ayuntamiento para conocimiento de la
Comisién, plantea fundamentalmente y entre otros modificar los Pardmetros Urbanisticos
preestablecidos en el P.E.R.I. inicial para el Centro de Especialidades, Diagnéstico y
Tratamiento, dependiente del SESCAM vy a requerimiento de este Servicio de Salud al objeto

de implantar dicho Centro en el dmbito de la Unidad de Actuacién sobre la que se desarrolla
el P.ER.L

Los cambios son de forma comparada los siguientes:

1° Modificacién de Parametros Urbanisticos

P.ER.L Innovacién/Modificacion
Edificabilidad 1 m*/m* 1,24 m*/m”
Ocupacién 60% 70%
La definida en planos:
Retranqueo 3m Norte: 7,20 m
Este: 3,00 m
Sur y Oeste: 0,00 m

Ademas, la Modificacion del P.E.R.I. también conlleva:

2° Modificacién del Régimen de Usos Pormenorizados

Esta parte de la Modificacion pretende adecuar los usos correspondientes al Uso
Residencial Unifamiliar Adosado al régimen del casco Urbano Consolidado (Clave 04,
Edificacién Residencial Intensiva)

Destaca de esta modificacion la posibilidad de desarrollar actividades de Hosteleria,
Comercio, Oficinas, Educacién, Sanidad, y pequefios talleres Industriales, proporcionando al
nuevo barrio una mayor coexistencia de usos, evitando una zonificacién extrema que a la
larga produce el empobrecimiento de las distintas actividades que constituyen en si la ciudad.

Se limitan los usos industriales y la prohibiciéon de las “Salas de Reunién y
Especticulos”, para evitar molestias innecesarias a los vecinos de estas nuevas areas ya que se
puede considerar que dichas actividades de ocio son mds adecuadas en zonas mas
representativas de la ciudad que cuentan con un carécter residencial menos “puro”.
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ANTECEDENTES Y TRAMITE:

La Unidad de Actuacién “San Roque Residencial” tiene los siguientes antecedentes y
trdmites administrativos:

1° En C.P.U. de 23 de Octubre de 2.002 se tramité el Programa de Actuacion
Urbanizadora de la U.A. San Roque Residencial, tal como a continuacion se indica:

1.9. — DAIMIEL - Programa de Actuacién Urbanizadora de la Unidad de Actuacién “San
Roque Residencial”, que remite el Ayuntamiento solicitando Informe Previo y Vinculante
ala Aprobacién Definitiva y Adjudicacién del mismo.

Autor Documento Urbanistico: José Antonio Mestre Burgos y Pedro Lasanta Gémez.
Arquitectos.

ANTECEDENTES DE HECHO:

El P.A.U. de referencia que se desarrolla mediante Plan Especial de Reforma Interior,
se redacta por iniciativa de la Empresa Municipal de Urbanismo y Medio Ambiente, S.A.
(EUMASA) como Agente Urbanizador, estd recogido en el Plan de Ordenacién Municipal
Vigente al dia de hoy en la localidad de Daimiel. No obstante, el P.E.R.I. que conforme el
P.A.U. aprovecha para Modificar las siguientes cuestiones mds significativas de caracter
estructural:

- Se redelimitan los limites de la Unidad de Actuacién a raiz del anélisis detallado de la
realidad edificatoria existente en la zona, pasando de una superficie bruta de 19.917 m*
a 21.085,99 m” El incremento procede de agregarle a la Unidad de Actuacién
contemplada en el Plan General una superficie de 1.168,99 m? procedentes de Suelo
Urbano Consolidado, ubicado en las inmediaciones de los limites de la Unidad de
Actuacion.

- Se modifica parcialmente el trazado “Vinculante” que consta en la ficha de esta Unidad
de Actuacion (P.O.M.) al objeto de crear un gran espacio central Dotacional en el
interior de la Unidad de Actuacién para ubicar con garantias suficientes, tanto de
accesibilidad como de presencia, el futuro “Centro de Especialidades del SESCAM”.

En cualquier caso contintia respetdndose la estructura general del viario asi como las
conexiones vinculantes reflejadas en el Plan General.

- Se aumenta la Densidad Edificatoria que establece el Plan para esta Unidad de
Actuacion, pasando de 30 viv/Ha a 35 viv/Ha, si bien se comprueba posteriormente que
no se incrementa la Edificabilidad Bruta Residencial sobre la Unidad, respetando la
recogida en el Plan.

- Siguiendo el criterio de fomento de construccion de viviendas sujetas a algin régimen
de Protecciéon Oficial, se establecen tres tipos de parcelas para uso Residencial,
atendiendo a las tipologias mds demandadas en Daimiel, en concordancia con la
filosofia del Plan General. De las tres manzanas destinadas a viviendas, se destaca que
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la de 1.300 mz, con destino Edificacion en Manzana Cerrada, ira destinada a viviendas
de Proteccion Oficial en Promocion Publica.

Como resultado de la Modificacion que provoca el P.A.U. sobre la U.A. que se
desarrolla y que afecta fundamentalmente a las fichas del Anexo 2 del P.O.M., paginas 41 y
42, se obtiene la siguiente distribucién superficial:

- Superficie U.A. San Roque Residencial................. 21.086 m’
- Superficie de Suelo Residencial.......................... 10.090 m*
- Superficie de Suelo para Equipamiento................. 4.049 m*
- Superficie de Espacios Libres.....................oe..e. 1.188 m?
= VIATIO. e 5.759 m*

En cuanto al nuevo Aprovechamiento Urbanistico, se obtiene el siguiente:

- Superficie Construida Residencial....................... 13.688 m’c
- Indice de Edificabilidad Bruta............................ 0,649 m2c/m’s

En cualquier caso se comprueba que no se supera la Edificabilidad Bruta establecida
en el Plan General para esta Unidad de Actuacién y que se tendrd que repartir entre las 35
viv/Ha que se plantean ahora, como nueva Densidad Edificatoria frente a las 30 viv/Ha que
fija el Plan para esta Unidad.

Respecto de las Reservas Dotacionales de cesion gratuita para el Municipio y de forma
comparada entre Plan General y segin el P.E.R.I. (modificado), se obtiene el siguiente
reparto:

DOTACION Segin P.O.M. m” |Segin P.ERR.L m* |DIFERENCIA m’
Sup. Social 3.983 4.049 + 66

Sup. Espacios Libres | 1.000 1.188 + 188

Sup. Viario 3.979 5.742 +1.763

Total Sist. Interiores | 8.963 10.995 +2.032

Respecto del Proyecto de Urbanizacién que conforma ademads la Alternativa Técnica
del P.A.U. se comprueba que queda garantizada la perfecta conexién de las Infraestructuras
Urbanisticas con las que se dotard a la Unidad de Actuacién respecto de las Infraestructuras
Generales de la localidad.

Segin consta, el desarrollo del P.A.U. serd mediante Gestion Indirecta con
intervencion de Agente Urbanizador, todo ello conforme a lo que establece para este tipo
de gestién y de Agente la Ley 2/98 de O.T.A.U. de la J.C.C.M.

Respecto de esta tltima cuestion sorprende que el P.A.U. que ahora se Informa sea de
iniciativa Municipal y que dentro de él conste que se desarrollard Indirectamente,

debiéndose cambiar el término Gestion Indirecta por el de Gestion Directa.

ACUERDO C.P.U. DE SESION 23 DE OCTUBRE DE 2.002:
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Considerando justificada la Modificacion Puntual de caracter Estructural que conlleva
el PER.I del P.A.U. de referencia, fundamentalmente en lo relativo al aumento
Dotacional y reestructuraciéon viaria en orden a ubicar en éste el futuro “Centro de
Especialidades del SESCAM, asi como el mantenimiento de la Edificabilidad Bruta que
establece el P.O.M. para la citada Unidad de Actuacion, cuestion que sin embargo implica
el aumento de la Densidad Edificatoria que también establece el Plan General para dicha
Unidad, al aumentar ésta su superficie.

La Comisién Provincial de Urbanismo acuerda INFORMAR FAVORABLEMENTE
el P.A.U. de la U.A. “San Roque Residencial”, por encontrarlo adecuado tanto a la
Ordenaciéon Urbanistica que establece el Plan de Ordenacion Municipal, a través de la
Modificacién Puntual que sobre éste efectiia, como a la Ley 2/98 de O.T.A.U.; sobre todo y
respecto de la Ley del Suelo Autondmica en lo relativo a la Modificaciéon de Caricter
Estructural de que es objeto la Unidad de Actuaciéon mediante el desarrollo del P.A.U.
(Cambio de la Red Viaria, aumento de los Iimites de la Unidad, aumento de la Densidad
Edificatoria, aumento del Suelo Reservado a Dotaciones, etc.).

Cuando el Ayuntamiento solicite de la C.P.U. la Inscripcién y Registro del P.A.U. que
ahora se Informa, debera:

- Remitir el resto de Documentaciéon Administrativa que conforma el P.A.U. (Convenio
Urbanistico y Propuesta Juridico Econdémica, o documentacién equivalente dado el
desarrollo del P.A.U. mediante Gestion Directa).

2° Se desconoce si el P.A.U. de la U.A. “San Roque Residencial fue Aprobado, ya que
desde que la C.P.U. lo informé en su sesion de 23 de Octubre de 2.002 no existe
ningin antecedente administrativo posterior; por lo que tampoco figura su
Inscripcion en el Registro de Programas y Agrupaciones de Interés Urbanistico (6
Agentes Urbanizadores) que obra en el Servicio de Urbanismo de la Delegacion de
Obras Publicas.

ACUERDO C.P.U.:

La Comisiéon Provincial de Urbanismo acuerda comunicarle al Ayuntamiento de
Daimiel que examine los antecedentes administrativos del P.A.U. que mediante Plan Especial
de Reforma Interior ya fue informado en C.P.U. de 23 de Octubre de 2.003 y que ahora se
Modifica mediante una tramitacién administrativa establecida por la Ley 1/2003 de
Modificacién de la L.O.T.A.U. entre otros, para ‘“Planes Especiales” que modifiquen, segiin
proceda, la Ordenacién Detallada o Estructural establecida en el Plan de Ordenacién
Municipal precisamente mediante la tramitacién del P.A.U. mencionado.

A la vista de los antecedentes indicados, el Ayuntamiento debera evaluar igualmente la
procedencia del Documento Urbanistico tramitado por €l y remitido para conocimiento de la
C.P.U., puesto que de su examen se trataria de una Modificaciéon Puntual de “Carécter
Estructural”, caracteristica que por otra parte no queda aclarada suficientemente en el propio
Documento Técnico remitido, puesto que la innovacién en el dmbito espacial del P.E.R.I,
afecta tanto al uso global de la Unidad de Actuacién, puesto que permite otros usos no
admitidos anteriormente, alterando el régimen de usos compatibles inicialmente previstos; asi
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como aumentando la intensidad edificatoria de la Unidad de Actuacién a la que afecta, sin
distinguir que se trate de un uso o de otro ni del destino privado o publico de éstos, tal y como
establece el Articulo 24,1,d) de la Ley 1/2003 de Modificacion de la L.O.T.A.U., en el que se
definen las determinaciones de Caracter Estructural de los Planes de Ordenacién Municipal.

1.7. - DAIMIEL - Escrito del Ayuntamiento solicitando el Registro e Inscripcion del
Programa de Actuaciéon Urbanizadora de la Unidad de Actuacion “San Roque
Residencial”.

ANTECEDENTES DE HECHO:

1° El P.A.U. de referencia fue Informado con caracter Previo y Vinculante en la C.P.U.
de sesion 23 de octubre de 2002, tramitado por el Ayuntamiento en aplicacion de la Ley 2/98
de .O.T.A.U. de la J.C.C.M., bajo su responsabilidad en cuanto a la correcta tramitacion
administrativa y contenido técnico.

2° El Ayuntamiento Pleno en sesién de 4 de noviembre de 2002 acordé Aprobar
Definitivamente el P.A.U. de referencia, quien lo desarrollard mediante Gestion Directa.

3° El P.A.U. ahora remitido por el Ayuntamiento, fue aprobado por éste con las
mismas caracteristicas urbanisticas consideradas y tenidas en cuenta por la C.P.U. de sesioén
23 de octubre de 2002, no afectiandole l6gicamente la Modificacién Puntual del P.E.R.L
tramitada con posterioridad por el Ayuntamiento (ver punto 1.6 del Orden del Dia de la
C.P.U. de 24 de marzo de 2004.)

ACUERDO C.P.U.:

A la vista de los antecedentes de hecho indicados anteriormente, y considerando que la
Modificacién Puntual que ha sufrido el P.E.R.I. del P.A.U. del que el Ayuntamiento solicita
su Registro e Inscripcion, no le afectan para nada al P.E.R.I. que inicialmente contenia dicho
P.A.U.

La Comisién Provincial de Urbanismo acuerda Inscribir el P.A.U. de referencia en el
Registro que al efecto existe en el Servicio de Urbanismo de la Delegacién de Obras Publicas.

El P.A.U. de la UA “San Roque Residencial” queda Inscrito con el n° 82 del citado
Registro de Programas de Actuacion Urbanizadora.

El Ayuntamiento, una vez presentado el P.A.U. de referencia al objeto de su Registro e
Inscripcidn, tendrd que proceder, conforme establece la Ley 2/98 de O.T.A.U. de la J.C.C.M.,
a publicar la Aprobacién Definitiva de que fue objeto dicho Documento Urbanistico.

1.8. - DAIMIEL - Escrito del Ayuntamiento solicitando el Registro e Inscripcion del
Programa de Actuacion Urbanizadora del Sector Urbanizable Residencial “TARAY-

MIX”.

ANTECEDENTES DE HECHO:
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1° El P.A.U. de referencia fue Informado con caricter Previo y Vinculante en la C.P.U.
de sesion 29 de abril de 2003, tramitado por el Ayuntamiento en aplicacion de la Ley 1/2003
de Modificacion de la L.O.T.A.U., bajo su responsabilidad en cuanto a la correcta tramitacion
administrativa y contenido técnico.

2° El Ayuntamiento Pleno en sesiéon de 5 de mayo de 2003 acord6 Aprobar
Definitivamente y Adjudicar el P.A.U. del Sector “TARAY-MIX" al Agente Urbanizador
“MAJOISA, S.L.“, quien lo desarrollard mediante Gestién Indirecta.

3° El Ayuntamiento solicita de forma expresa en fecha 1 de Marzo de 2.004 Ila
Inscripcion y Registro del P.A.U. de referencia.

ACUERDO C.P.U.:

La Comisién Provincial de Urbanismo acuerda Inscribir el P.A.U. de referencia en el
Registro que al efecto existe en el Servicio de Urbanismo de la Delegacién de Obras Publicas.

El P.A.U. del Sector Urbanizable “TARAY-MIX” queda Inscrito con el n°® 80 del
citado Registro de Programas de Actuacién Urbanizadora.

El Ayuntamiento, una vez presentado el P.A.U. de referencia al objeto de su Registro e
Inscripcidn, tendrd que proceder, conforme establece la Ley 2/98 de O.T.A.U. de la J.C.C.M.,
a publicar la Aprobacién Definitiva de que fue objeto dicho Documento Urbanistico.

1.9. - HERENCIA - Escrito del Ayuntamiento solicitando el Registro e Inscripcion del
Programa de Actuacion Urbanizadora de la Unidad de Ejecucién 6-10a.

ANTECEDENTES DE HECHO:

1° El P.A.U. de referencia fue Informado con caricter Previo y Vinculante en las
Comisiones Provinciales de Urbanismo de sesiones 23-05-2002 y 08-07-2003, tramitado por
el Ayuntamiento con anterioridad a la entrada en vigor de la Ley 1/2003 de Modificacién de la
L.O.T.A.U., bajo su responsabilidad en cuanto a la correcta tramitacién administrativa y
contenido técnico.

2° El Ayuntamiento Pleno en sesién de 27 de Octubre de 2003 acordé Aprobar
Definitivamente y Adjudicar el P.A.U. de la UE-6-10a a la Agrupacion de Interés Urbanistico
de la UE-6-10a, quien lo desarrollard mediante Gestion Indirecta.

ACUERDO C.P.U.:

La Comisién Provincial de Urbanismo acuerda Inscribir el P.A.U. de referencia en el
Registro que al efecto existe en el Servicio de Urbanismo de la Delegacién de Obras Publicas.

El P.A.U. de la UE-6-10a queda Inscrito con el n° 79 del citado Registro de Programas
de Actuacion Urbanizadora.

El Ayuntamiento, una vez presentado el P.A.U. de referencia al objeto de su Registro e
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Inscripcidn, tendrd que proceder, conforme establece la Ley 2/98 de O.T.A.U. de la J.C.C.M.,
a publicar la Aprobacién Definitiva de que fue objeto dicho Documento Urbanistico.

1.10. - HERENCIA - Programa de Actuacion Urbanizadora de la UE 6-08, del que el
Ayuntamiento solicita Informe Previo y Vinculante.

Autor Documento Urbanistico: Jests Perucho Lizcano. Arquitecto

ANTECEDENTES DE HECHO CONSIDERADOS EN C.P.U. DE 30 DE OCTUBRE
DE 2.003:

El Programa de Actuaciéon Urbanizadora de referencia, que ya fue Informado en C.P.U.
de sesién 30 de Octubre de 2.003, tiene los siguientes antecedentes administrativos e informe:

1° Su tramitacién administrativa ha sido con posterioridad a la entrada en vigor de la
Ley 1/2003 de Modificaciéon de la L.O.T.A.U.

2° Durante el periodo de exposiciéon publica del expediente administrativo se
presentaron una serie de alegaciones por parte de D* Sagrario Garcia-Mascaraque Garcia-
Calvillo, relacionadas con la documentacién integrante del P.A.U. presentado por la
Agrupacién de Interés Urbanistico 6-08.

Las alegaciones presentadas por la citada sefiora fueron desestimadas por el
Ayuntamiento mediante acuerdo de la Comisién Municipal de Gobierno de sesién ordinaria
de 16 de julio de 2003.

3° En fecha 22 de septiembre de 2003, se presenta en la Delegacién de Obras Publicas
escrito de D* Sagrario Garcia-Mascaraque Garcia-Calvillo, por el que acompaiia, para
conocimiento de la Comisién Provincial de Urbanismo y se tenga en cuenta en orden a la
emision de Informe por parte de ésta respecto del P.A.U. de la UE 6-08, la siguiente
documentacion:

- Alegaciones de fecha 18-06-2003.

- Resolucién de la Comisién de Gobierno del Ayuntamiento de Herencia, de fecha 07-
08-2003.

- Recurso potestativo de reposicion de fecha 11-09-2003.

4° Informe del Programa de Actuacién Urbanizadora.

Respecto de la supuesta alternativa técnica del P.A.U., y entendiendo que ésta es la que
se denomina “Documentos Bdasicos” del P.A.U. se detecta que no retine las condiciones
minimas exigibles para poder ser informada, cuestiéon de insuficiencia que ya se ha detectado
en Programas de Actuacién Urbanizadora tramitados con anterioridad por el Ayuntamiento
de Herencia, si bien dichos programas se han encontrado algo mas completos.

En la misma linea se comprueba que dentro de los “Documentos Bésicos” se incluye
un “Proyecto de Reparcelaciéon” que tampoco retne las condiciones ni minimas ni legales que
se establecen para este tipo de Documentos Urbanisticos de reparto de Beneficios y Cargas.
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En cualquier caso se entiende que el “Proyecto de Reparcelacion” del P.A.U. que se desarrolla
tendrd su tramitacion posterior y de forma independiente.

Respecto del Proyecto de Urbanizacién que también se incluye dentro de los
“Documentos Bésicos” del P.A.U., se indica que posiblemente se trate mds de un
Anteproyecto de Urbanizacion que de un Proyecto de Urbanizacién definitivo y que como tal
quedaria Aprobado Definitivamente con la Aprobacién y Adjudicacién del P.A.U., cuestion
ésta muy arriesgada, sobre todo para el Ayuntamiento considerando parcialmente el contenido
de las alegaciones presentadas y las futuras repercusiones de éstas en un posible P.A.U. y
Proyecto de Urbanizacién incompletos o con defectos y ausencias.

Se destaca de la escasa documentacién técnica que se presenta la inexistencia de un
cuadro comparativo entre las caracteristicas urbanisticas que establecen las N.N.S.S. y las que
finalmente se obtienen, sobre todo las de cardcter superficial, entendiendo en cualquier caso,
puesto que no consta, que los Parametros Urbanisticos Edificatorios serdan los que se
preestablecen en las N.N.S.S para la UE 6-08, cuestiéon que deberd quedar indicada en el
P.A.U.

Se deberdan aclarar y corregir las caracteristicas numéricas mds significativas que se
incluyen en el P.A.U., puesto que las que se plasman son erréneas e incluso sin sentido,
puesto que se mezclan conceptos.

Igualmente se debera razonar la cesion de Suelo del 10% del Aprovechamiento Tipo
del Area de Reparto, que en este caso coincide con los limites fisicos de la Unidad, asi como
reducir el excedente de el Aprovechamiento Urbanistico que mediante calculos paralelos y en
principio parece existir aunque en el Documento Técnico se indica que no es asi, puesto que
se cifie a la Unidad de referencia, no siendo correcto por lo tanto al menos en el dambito de
aplicacion de la Ley de Suelo de la J.C.C.M.

ACUERDO C.P.U. DE SESION 30 DE OCTUBRE DE 2.003:

La Comisién Provincial de Urbanismo acuerda DEVOLVERLE al Ayuntamiento de
Herencia el P.A.U. de la UE 6-08 del que solicita Informe por considerar que la
Documentacion Técnica remitida no retne condiciones suficientes para poder emitir éste,
entendiendo que dicho Informe se cefird exclusivamente a la adecuacion del expediente a las
determinaciones urbanisticas establecidas tanto por la ley 2/98 de O.T.A.U. de la J.C.C.M.
como por la ley 1/2003 de Modificaciéon de la primera, fundamentalmente respecto del
régimen Urbanistico del Suelo, ademds de las propiamente contenidas en las N.N.S.S. de
Planeamiento de Herencia, cuestiones que necesariamente se tendrdn que contemplar en el
P.A.U. devuelto.

El Informe que finalmente proceda serd solo y exclusivamente de la adecuacion
urbanistica del P.A.U. respecto de las determinaciones urbanisticas mencionadas en el parrafo
anterior, no entrando la Comisiéon a deliberar sobre las alegaciones presentadas ante el
Ayuntamiento durante la tramitacién administrativa del P.A.U. llevada a cabo por éste; por lo
que la Comisién, y por los mismos motivos anteriores se da por enterada del escrito
presentado en la Delegacién de Obras Publicas por D* Sagrario Garcia-Mascaraque Garcia-
Calvillo, por entender que las alegaciones presentadas no afectan en principio al ambito del
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Informe Previo que del P.A.U. de referencia solicita el Ayuntamiento de Herencia de esta
Comision.

Se le advierte al Ayuntamiento que cuando remita de nuevo el P.A.U. de la UE 6-08
para Informe Previo deberd indicar de forma precisa el cardcter Vinculante o no de éste,
puesto que se desconoce, dada la escasa documentacion e informacion del Programa remitido
si se alteran limites fisicos previstos en las N.N.S.S. tanto por redelimitacién de la Unidad de
Ejecucion inicialmente contenida en Normas, respecto del Suelo Urbano Consolidado
colindante, como el posible Suelo Rustico limitrofe.

Del acuerdo adoptado se le dard traslado a D* Sagrario Garcia-Mascaraque Garcia-
Calvillo, por considerarla parte directamente interesada en el expediente, asi como a la
Delegacion en Ciudad Real del Colegio de Arquitectos y Arquitectos Técnicos para
conocimiento y efector oportunos.

NUEVA DOCUMENTACION PRESENTADA:

El Ayuntamiento remite en fecha 23 de Enero de 2.004 nueva Documentacién Técnica
del Programa de Actuacién Urbanizadora de referencia, indicando expresamente que:

- La Unidad de Ejecucién que se desarrolla se ajusta en cuanto a su delimitacién a los limites
fisicos establecidos en las N.N.S.S., no fragmentdndose ni incluyendo terrenos limitrofes.

- El Proyecto de Reparcelacion del P.A.U. tendrd una tramitacién posterior e independiente.

ANTECEDENTES DE HECHO CONSIDERADOS EN C.P.U. DE 24 DE MARZO DE
2.004:

Considerando vélidos los argumentos que apunta el Ayuntamiento en su escrito de
fecha 23 de Enero de 2.004, y examinado el nuevo Documento Técnico aportado, se
comprueba que éste no ha variado practicamente nada, respecto del Documento Técnico de
fecha Abril de 2.003 Informado Inicialmente en C.P.U. de 30 de Octubre de 2.003, donde se
detectaron errores graves de interpretacion y carencias significativas.

ACUERDO C.P.U.:

La Comisién Provincial de Urbanismo acuerda reiterarle al Ayuntamiento de Herencia
el mismo acuerdo de la sesion 30 de Octubre de 2.003 respecto del P.A.U. de referencia, por
considerar que técnicamente el Documento no ha variado ni ha sido corregido ni completado
en el sentido indicado por la C.P.U. en la sesion citada.

Se le anticipa al Ayuntamiento que entre la Documentacién Técnica remitida existe un
“Proyecto de Reparcelacion”, que deberd tramitar esa administracion local, y que no redne a
simple vista las condiciones técnicas que dichos Proyectos deben contener y establecer.

1.11. - MORAL DE CALATRAVA - Estudio de Detalle de una parcela ubicada en la ¢/

Molinos n° 9, que remite el Ayuntamiento solicitando Informe Previo y Vinculante.
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Autor Documento Urbanistico: Aurora Garcia Xalma. Arquitecto.

ANTECEDENTES DE HECHO:

El Estudio de Detalle de referencia ordena una parcela de 1.941,45 m? ubicada en la ¢/
Molinos n° 9, planteando edificar sobre ella una tnica vivienda de 240 m? construidos en una
Unica planta, situada en la parcela sobre la que se localiza tal y como aparece reflejada en el
Plano n° 3 del Documento Urbanistico remitido.

Los Pardmetros Urbanisticos mds significativos, aplicables segin las N.N.S.S. de
Moral de Calatrava a la parcela objeto de Estudio de Detalle, son los siguientes:

- Superficie Minima de parcela................... 80 m2
- Fachada Minima......................ooene. 5Sm
* - Tipologia Edificatoria............................ Vivienda Adosada
SAltura Maxima. ..oooveeeee e 7,00 m
- Numero de Plantas...................coeiiinnin, II
- Fondo Maximo.............coovvviiiiiininnnnn.. 20 m

No obstante, aunque el Documento Técnico recoge que el Estudio de Detalle se ajusta
a la Normativa Urbanistica aplicable, se comprueba que la Tipologia Edificatoria con la que
se plantea no es la que aparentemente permiten las N.N.S.S. sobre la parcela afectada por el
Estudio, ya que la Tipologia Edificatoria propuesta es Vivienda Aislada y no Vivienda
Adosada.

Resulta necesario indicar que el Estudio de Detalle debera ajustarse necesariamente a
la Tipologia Edificatoria que establecen las N.N.S.S. para la Zona de la ciudad donde se
desarrolla, puesto que tal y como establece la Ley 2/98 de O.T.A.U. de la J.C.C.M., este tipo
de Estudios no podran alterar la Calificaciéon del Suelo ni aumentar su aprovechamiento
urbanistico, ni incumplir las Normas que para su redaccién haya previsto el planeamiento
aplicable, entre las que se encuentra de forma directa el Uso y Tipologia permitidos en la Zona
de Ordenacién donde se desarrollan.

ACUERDO C.P.U.:

La Comisién Provincial de Urbanismo acuerda INFORMAR
DESFAVORABLAMENTE el Estudio de Detalle de referencia por considerar que éste no se
ajusta, al menos en principio, a lo dispuesto en el Art® 28,3 de la L.O.T.A.U., en base todo ello
a los Antecedentes de Hecho considerados en el apartado anterior.

1.12. — PUERTOLLANO - Estudio de Detalle de las alineaciones de la ¢/ Fulgencio
Arias, tramo entre ¢/ Bailén y ¢/ Santa Lucia, que remite el Ayuntamiento para
conocimiento de la Comision.

Autor Documento Urbanistico: Javier Albusac Aguilar. Arquitecto.

ANTECEDENTES DE HECHO:
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El Ayuntamiento remite un ejemplar debidamente Diligenciado del Estudio de Detalle
de referencia tramitado por él en aplicacién de la Ley 1/2003 de Modificacion de la
L.O.T.A.U., bajo su responsabilidad en cuanto a la correcta tramitacién administrativa y
contenido técnico; asi como Certificado del Pleno de sesién Ordinaria de fecha 22 de
diciembre de 2003, donde se acord6 respectivamente Aprobar Definitivamente el mencionado
Estudio de Detalle, comunicarselo a la Comision Provincial de Urbanismo y publicarlo en el
Diario Oficial de Castilla La Mancha.

ACUERDO C.P.U.:

La Comisiéon Provincial de Urbanismo acuerda DARSE POR ENTERADA de la
Aprobacion recaida sobre el Estudio de Detalle de referencia y de la que nos da traslado el
Ayuntamiento de Puertollano, procediendo el Inventario de dicho Documento Urbanistico y el
Depésito correspondiente en el Archivo de Planeamiento Urbanistico Provincial que obra en
el Servicio de Urbanismo de la Delegacion de Obras Publicas.

1.13. - TOMELLOSO - Estudio de Detalle de un solar situado en la prolongacion de la
¢/ Concordia y Camino de la Garza, Poligono 20, Parcela 32-a, que remite el
Ayuntamiento para conocimiento de la Comision.

Autor Documento Urbanistico: Francisco Javier Delgado Medina. Arquitecto.
ANTECEDENTES DE HECHO:

El Ayuntamiento remite un ejemplar debidamente Diligenciado del Estudio de Detalle
de referencia tramitado por €l en aplicacién de la Ley 1/2003 de Modificaciéon de la
L.O.T.A.U., bajo su responsabilidad en cuanto a la correcta tramitacién administrativa y
contenido técnico; asi como Certificado del Pleno de sesién Ordinaria de fecha 18 de
Diciembre de 2.003, donde se acordd respectivamente Aprobar Definitivamente el
mencionado Estudio de Detalle, comunicédrselo a la Comisién Provincial de Urbanismo y
publicarlo en el Diario Oficial de Castilla La Mancha.

ACUERDO C.P.U.:

La Comisiéon Provincial de Urbanismo acuerda DARSE POR ENTERADA de la
Aprobacion recaida sobre el Estudio de Detalle de referencia y de la que nos da traslado el
Ayuntamiento de Tomelloso, procediendo el Inventario de dicho Documento Urbanistico y el
Depésito correspondiente en el Archivo de Planeamiento Urbanistico Provincial que obra en
el Servicio de Urbanismo de la Delegacién de Obras Publicas.

1.14. - TOMELLOSO - Estudio de Detalle de un solar ubicado en la ¢/ San Luis n° 34,
que remite el Ayuntamiento para conocimiento de la Comision.

Autor Documento Urbanistico: Alfonso Ruiz Mijares. Arquitecto.
ANTECEDENTES DE HECHO:

El Ayuntamiento remite un ejemplar debidamente Diligenciado del Estudio de Detalle
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de referencia tramitado por €l en aplicacién de la Ley 1/2003 de Modificacion de la
L.O.T.A.U., bajo su responsabilidad en cuanto a la correcta tramitacién administrativa y
contenido técnico; asi como Certificado del Pleno de sesion Ordinaria de fecha 26 de
Noviembre de 2.003, donde se acordd respectivamente Aprobar Definitivamente el
mencionado Estudio de Detalle, comunicédrselo a la Comisién Provincial de Urbanismo y
publicarlo en el Diario Oficial de Castilla La Mancha.

ACUERDO C.P.U.:

La Comisién Provincial de Urbanismo acuerda DARSE POR ENTERADA de la
Aprobacion recaida sobre el Estudio de Detalle de referencia y de la que nos da traslado el
Ayuntamiento de Tomelloso, procediendo el Inventario de dicho Documento Urbanistico y el
Depésito correspondiente en el Archivo de Planeamiento Urbanistico Provincial que obra en
el Servicio de Urbanismo de la Delegacién de Obras Publicas.

1.15. - VALDEPENAS - Modificacién Puntual de las Normas Subsidiarias de
Planeamiento Urbanistico que le afecta a la Tipologia Edificatoria Residencial permitida
en los Sectores S-3 y S-6A, y en el Poligono P-21, que remite el Ayuntamiento para su
Aprobacion Definitiva.

Autor Documento Urbanistico: Salustiano Garcia de Jaime. Arquitecto Municipal.
TRAMITE:

4° El tramite administrativo seguido por el expediente ha sido el que establece la Ley 2/98 de
0O.T.A.U. de la J.C.C.M.,, incluida la Consulta y Dictamen de los Municipios Colindantes,
sin que hayan existido objeciones por parte de los que han contestado al requerimiento
correspondiente.

5° Durante el periodo de exposicion publica de que fue objeto el expediente se presentd una
alegacion por D* Mercedes Laderas Sanchez en representacion de la Mercantil
“Constructora Inmobiliaria de Valdepeias S.A.”, alegacién que fue estimada por el
Ayuntamiento.

6° Dada la naturaleza del expediente, a éste no le es exigible en principio ningin tipo de
Documentacion Sectorial Complementaria (Vinculante).

ANTECEDENTES DE HECHO:

La Modificacion Puntual de referencia tiene por objeto incluir como nueva Tipologia
Edificatoria Residencial en los Sectores S-3 y S-6A y en el Poligono P-21 (Zona 3) las
Modalidades de Edificacion Agrupada (AG) y Edificacion Colectiva (VC), concretamente de
la forma siguiente:

- Sector S-3: Edificacién Colectiva (VC)

- Sector S-6A: Edificacién Colectiva (VC)
- Poligono 21: Edificacién Agrupada (AG) y Edificacion Colectiva (VC)
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Con la Modificacion Puntual las Tipologias Edificatorias permitidas para el uso de
Viviendas en cada Sector y Poligono serés las siguientes:

- Sectores S-3 y S-6A

e Edificacion Aislada (AS); permitida inicialmente.
e Edificacion Agrupada (AG); permitida inicialmente.
e Edificacion Colectiva (VC); permitida con la Modificacion.

- Poligono 21

e Edificacion Aislada (AS); permitida inicialmente.
e Edificacion Agrupada (AG); permitida con la Modificacion.
e Edificacion Colectiva (VC); permitida con la Modificacion.

La Modificacion Puntual establece las nuevas superficies de Parcela Minima para las
Tipologias Edificatorias que se innovan, manteniendo totalmente inalterables el resto de
Parametros Urbanisticos Edificatorios preestablecidos para cada Sector y Poligono que se ven
afectados por la Modificaciéon Puntual, tales como la Ocupacién Maxima del Solar, Altura
Miéxima de la Edificacién, Retranqueos, y sobre todo el Volumen Legal Edificable; por lo que
el hecho de permitir nuevas Tipologias Edificatorias Residenciales no conlleva incremento de
Edificabilidad Residencial, aunque si Densidad Edificatoria, pardmetro no limitado en este
caso por las Normas Subsidiarias de Planeamiento.

Los motivos que provocan que el Ayuntamiento de Valdepefias aborde la
Modificacién Puntual son fundamental mente reducir el elevado programa funcional, y
consecuentemente caro, de las viviendas que se obtienen con la Tipologia Edificatoria que
permite actualmente el Planeamiento Urbanistico, sirviendo como antecedente mas
significativo el hecho de que no exista consolidacion edificatoria en los Sectores y Poligono
modificados respecto de las fechas en que fueron Urbanizados.

No obstante, aunque los motivos que provocan el cambio Tipoldgico quedan
suficientemente justificados en el Documento Urbanistico de la Modificacién Puntual, lo que
no queda recogido pero desde aqui se le anticipa y advierte al Ayuntamiento es el hecho de
que el evidente aumento de la Densidad Edificatoria de los ambitos afectados por la
Modificacién Puntual conlleve a su vez la posible insuficiencia de las Infraestructuras
Urbanisticas de que se dot6 a dichos dmbitos cuando fueron ejecutadas las correspondientes
Obras de Urbanizacion.

ACUERDO C.P.U.:

La Comisién Provincial de Urbanismo acuerda APROBAR DEFINITIVAMENTE la
Modificacién Puntual de referencia por considerar que con su formulacién se justifica la
actuacién publica Municipal que establece la Ley 2/98 de O.T.A.U. de la J.C.C.M. en el
sentido de asegurar el optimo aprovechamiento del recurso singular que representa el suelo;
sin que en este caso, al no existir incremento de Aprovechamiento Urbanistico aunque si
Densidad Edificatoria, sea exigible el incremento de las Reservas de Suelos Puiblicos respecto
de las anteriormente previstas.
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Serd responsabilidad directa del Ayuntamiento controlar expresamente que con el
cambio Tipoldgico Edificatorio introducido no se supera la Edificabilidad Bruta Méaxima
Residencial que establece la L.O.T.A.U., independientemente todo ello del Aprovechamiento
Urbanistico Residencial preestablecido, debiendo obrar en consecuencia si comprueba que asi
fuera.

Finalmente, el Ayuntamiento deberd publicar en el Diario Oficial de Castilla La
Mancha el contenido documental normativo integro de la presente Modificacion Puntual,
correspondiéndole a la Comisién Provincial de Urbanismo publicar inicamente la resefia del
presente acuerdo de Aprobacion Definitiva.

1.16. - VALDEPENAS - Escrito del Ayuntamiento solicitando el Registro e Inscripcién
del Programa de Actuacion Urbanizadora del Sector Urbanizable Industrial 1.2 - 1.4.

ANTECEDENTES DE HECHO:

1° El P.A.U. de referencia fue Informado con caracter Previo y Vinculante en la C.P.U.
de sesion 30 de Octubre de 2.003, tramitado por el Ayuntamiento en aplicacidon de la Ley
1/2003 de Modificaciéon de la L.O.T.A.U., bajo su responsabilidad en cuanto a la correcta
tramitacion administrativa y contenido técnico.

2° El Ayuntamiento Pleno en sesién de 25 de Noviembre de 2.003 acordé Aprobar
Definitivamente y Adjudicar el P.A.U. del Sector Urbanizable Industrial 1.2 — 1.4 al Agente
Urbanizador “Cosecheros Abastecedores, S.A.*“, quien lo desarrollard mediante Gestion
Indirecta.

ACUERDO C.P.U.:

La Comisién Provincial de Urbanismo acuerda Inscribir el P.A.U. de referencia en el
Registro que al efecto existe en el Servicio de Urbanismo de la Delegacién de Obras Publicas.

El P.A.U. del Sector Urbanizable Industrial 1, Subsectores 2 y 4 queda Inscrito con el
n°® 78 del citado Registro de Programas de Actuacién Urbanizadora.

El Ayuntamiento, una vez presentado el P.A.U. de referencia al objeto de su Registro e
Inscripcidn, tendrd que proceder, conforme establece la Ley 2/98 de O.T.A.U. de la J.C.C.M.,
a publicar la Aprobaciéon Definitiva de que fue objeto dicho Documento Urbanistico;
debiendo remitir un ejemplar del Convenio Urbanistico que finalmente se suscriba entre €l y
el Agente Urbanizador Adjudicatario, al objeto de que dicho Documento sea unido al resto del
expediente administrativo del P.A.U. tramitado.

1.17. - VALDEPENAS - Plan Parcial del Sector Urbanizable Industrial S-17 “Camino
del Convento”, del que el Ayuntamiento solicita Informe Previo y Vinculante.

Autor Documento Urbanistico: Gloria Ciudad Rio-Pérez. Arquitecto.

INFORME:
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El Plan Parcial del Sector Urbanizable Industrial S-17 “Camino del Convento” que
remite el Ayuntamiento solicitando Informe Previo y Vinculante conlleva la Reclasificacion
de Suelo Riustico a Urbanizable Industrial, modificando por lo tanto la ordenacién estructural
contenida en las N.N.S.S.

El Suelo Reclasificado pertenece al Poligono Catastral de Rustica n° 116 (Parcelas 6,
7, 34, 35, 36, 37, 42 y 43), y al Poligono 117 (Parcelas 21 y 22), asi como a diversos caminos
propiedad del Ayuntamiento de Valdepefias que discurren por el interior del drea de actuacion.
La propiedad de los terrenos Reclasificados pertenece a diferentes propietarios entre los que se
encuentra el Agente Urbanizador que promueve el P.A.U., denominado
“INDUSTRIOPOLIS, S.L.”

El Sector delimitado se ubica con frente tanto a la carretera Autondémica CM-415
(Variante de poblacion), concretamente hacia una via de Servicio que discurre paralela a dicha
carretera; como hacia el “Camino del Convento”, desde donde se tiene previsto el acceso al
Poligono Industrial.

Por otra parte, el Sector S-17 se ubica colindante con el Suelo Urbano Consolidado
inmediato, concretamente con la Zona verde del Cerro de San Cristobal.

El Suelo que se Reclasifica asciende a 63.287,52 m’, y tiene el siguiente reparto
superficial en el nuevo Sector:

S VELES . e 23.385,78 m*
= Z0naS Verdes. ...........covvuueeeeeeiiiieeeee, 8.864,96 m*
- Equipamiento.............ccooviiiiiiiiii e, 3.165,73 m’
- Suelo Neto Industrial...................c.....ooooi 27.871,05 m*
* - Suelo Neto de Cesién Municipal................... 2.787,11 m’
- Suelo Neto Lucrativo Privativo..........co......... 25.083.94 m*
- Superficie Total del Sector................ceenvenee. 63.287.,52 m’

De las caracteristicas urbanisticas que le serdn exigibles al Sector S-17, se destaca la
relativa a la Parcela Minima edificable, que se establece en 450 m>.

* Aunque el Suelo de Cesién Municipal asciende exactamente al 10% del Suelo Neto
total industrial, en el Convenio Urbanistico (Propuesta) que figura entre la Documentacién

Administrativa del Plan Parcial, consta que la Cesién de Aprovechamiento asciende al 18%,
superior por lo tanto al que corresponde por Ley.

DOCUMENTACION SECTORIAL COMPLEMENTARIA Y VINCULANTE

Dada la naturaleza reclasificatoria del expediente y ubicacion fisica de los terrenos, al
expediente le es exigible la siguiente Documentacion Sectorial Complementaria y Vinculante:

- Evaluaciéon Ambiental Previa, en aplicacién tanto de la Ley 5/99 de Evaluacion de Impacto
Ambiental y de la Ley 2/98 de O.T.A.U., ambos textos Autondmicos.
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En este sentido se indica que no se aporta la preceptiva E.ILA. emitida por Medio
Ambiente, aunque consta que el promotor del expediente si la solicito.

- Informe de la Confederacion Hidrografica del Guadiana dada la afeccion de los terrenos a
posibles inundaciones.

Se aporta Informe de fecha 6 de Noviembre de 2.003 en el que figura que no existen
objeciones a la modificacién puntual planteada, por no afectar a ningtin cauce de dominio
publico hidraulico ni zona de policia.

- Informe de Carreteras de la J.C.C.M. respecto de la afeccion del Sector delimitado hacia la
carretera CM-412 (Variante de Poblacion).

Se aporta Informe Favorable de fecha 5 de Noviembre de 2.003 bajo una serie de
condicionantes relativos a la linea limite de edificacion y al acceso previsto hacia el Sector,
condicionantes que figuran de forma precisa en el Informe aportado.

ACUERDO C.P.U.:

Considerando la ubicacion de los terrenos objeto de Reclasificacion, contiguos al
Suelo Urbano Colindante, cuyo limite fisico es la carretera CM-412 (Variante de Poblacién),
la superficie del Suelo Reclasificado, asi como que la Cesién del Aprovechamiento Lucrativo
del Promotor al Ayuntamiento asciende al 18%; La Comisién Provincial de Urbanismo
acuerda INFORMAR FAVORABLEMENTE el Plan Parcial remitido por el Ayuntamiento
por entender que la nueva ordenacién justifica expresamente el régimen de innovacién de la
ordenacion establecida por los Planes que establece la L.O.T.A.U., asi como por encontrar
completo el Documento Técnico del Plan Parcial en orden a lo que para este tipo de Planes
establece igualmente la citada Ley del Suelo Autondmica.

No obstante, y puesto que no se aporta la Evaluacion Ambiental Previa
correspondiente, el Informe Favorable habrd de entenderse Condicionado a que de la E.A.P.
que emita Medio Ambiente no se desprendan cuestiones sectoriales que impliquen cambios
Estructurales o Impedimentos Medioambientales que desvirtien el Sector Urbanizable
Industrial ahora delimitado, debiendo ser objeto de nuevo Informe por parte de la C.P.U. si
éste fuera el caso.

Se le advierte al Ayuntamiento que con Reclasificaciones de Suelo de este tipo, fuera
de la Revisién del Planeamiento, y en el caso concreto de Valdepenas, pudiera influir y
repercutir en la venta y comercializacion futura del Suelo Industrial de Titularidad Municipal
procedente del desarrollo del Sector Urbanizable Industrial denominado “Parque Empresarial
Entrecaminos” (S-14 A), desarrollado por S.E.P.E.S. en esa localidad.

1.18. — VILLARRUBIA DE LOS 0OJOS - Programa de Actuacion Urbanizadora del
Sector Urbanizable Industrial IND-1, que remite el Ayuntamiento solicitando Informe

Previo y Vinculante.

Autor Documento Urbanistico: J. Javier Ramirez de Arellano Rayo. Arquitecto.
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INFORME:

El Programa de Actuaciéon Urbanizadora de referencia, del que el Ayuntamiento
solicita Informe Previo y Vinculante es de iniciativa municipal y previsiblemente sera
ejecutado con fondos de la J.C.C.M., al igual que la adquisicion de los terrenos comprendidos
en el Sector a desarrollar, y que ahora mediante el presente P.A.U. se delimita y define.

El Sector delimitado y definido, que se denominard IND-1 estard ubicado con frente y
accesos desde la futura “Variante de Poblacion”, en vias de ejecucion material al dia de hoy,
tiene las siguientes caracteristicas urbanisticas superficiales mds significativas:

= SUPEITICIE. .o 153.087,00 m?
- Zona Verde PAblica............covvveeeeeeeeea, 15.308,70 m*
- Superficie Total de Viario.......................... 38.372,94 m’
- Suelo Edificable Industrial......................... 90.898,59 m’
- Dotacional PAblicO............ovveeeieeeeeein . 7.824,51 m*

El Suelo Ristico Reclasificado a Urbanizable Industrial procede de las Parcelas
nameros 278, 313 y 314 del Poligono Catastral de Rustica n° 4.

Ademads de para Reclasificar Suelo Rustico, el P.A.U. aprovecha para establecer las
Ordenanzas de Edificacion de las Manzanas que se obtienen.

DOCUMENTACION SECTORIAL COMPLEMENTARIA Y VINCULANTE:

Dada la naturaleza y ubicacion de los terrenos objeto de Reclasificacion, al P.A.U. le
es exigible la siguiente Documentacion Sectorial Complementaria y Vinculante:

- Informe de Carreteras de la J.C.C.M. dada la afeccién del sector delimitado respecto de la
Variante de Poblacion en ejecucion.

Se aporta Informe Favorable de fecha 17 de Febrero de 2.004, emitido por el Servicio
de Carreteras de la Delegacion de Obras Publicas en Ciudad Real. Se resalta inicamente el
Condicionante que se hace respecto de la necesidad de presentar proyecto constructivo o el
acceso desde la Variante de Villarrubia de los Ojos a la Actuacién Industrial.

- Evaluaciéon Ambiental Previa, exigible en aplicacion tanto de la Ley 5/99 de E.ILA. como
de la Ley 2/98 de O.T.A.U., ambas Leyes Autondmicas.

Aunque entre la Documentacién técnica permitida por el Ayuntamiento consta el
estudio Ambiental del P.A.U., lo que realmente se necesita es la Evaluacién Ambiental
Previa que emita la Consejeria de Medio Ambiente.

ACUERDO C.P.U.:
La Comisién Provincial de Urbanismo acuerda INFORMAR FAVORABLEMENTE

el P.A.U. de referencia por considerar:
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1° Que el Plan Parcial Industrial se ajusta en cuanto a su contenido a lo que para este
tipo de Documentos Urbanisticos establece la Ley 2/98 de O.T.A.U. de la J.C.C.M.,
fundamentalmente en lo relativo a las Reservas de Suelos Dotacionales y de Zonas Verdes.

2° Justificada su delimitacién geométrica al objeto de constituir patrimonios publicos
de suelo industrial en este caso, en base a lo establecido por la Ley 2/98 de O.T.A.U. de la
J.C.C.M.; por lo que en definitiva se encuentra adecuado a las determinaciones de caracter
estructural definidas tanto en dicha Ley como en la Ley 1/2003 de Modificacién de ésta.

El Ayuntamiento no podrd Aprobar ni Adjudicar el desarrollo del P.A.U. del Sector
Industrial IND-1 hasta que haya recibido, y adaptado en su caso, el Documento Urbanistico a
las determinaciones de Cardcter Medioambiental que establezca la Evaluacién Ambiental
Previa que de forma totalmente vinculante le afecta al expediente, por lo que en cualquier caso
el Informe que ahora se emite habréd de entenderse Condicionado por los motivos expuestos.

Si la Evaluacion Ambiental Previa que se recabe implicase cambios de caricter
estructural en el expediente ahora Informado de forma Condicionada, éste deberd ser objeto de
nuevo Informe por parte de la Comisién Provincial de Urbanismo.

1.19. — VILLARRUBIA DE LOS 0OJOS - Programa de Actuacion Urbanizadora del
Sector Urbanizable Residencial S-1, que remite el Ayuntamiento solicitando Informe
Previo y Vinculante.

Autor Documento Urbanistico: Tomas Marin Rubio. Arquitecto.
INFORME:

El P.A.U. de referencia tiene como antecedente administrativo directo y mads
inmediato la Modificacion Puntual n° 1 de las N.N.S.S. de Villarrubia de los Ojos, Aprobada
Definitivamente en C.P.U. de sesién de 16 de Diciembre de 2.002, mediante la que se
delimit6 y defini6 el Sector Residencial S-1 que ahora se desarrolla; por lo que resulta
necesario indicar a continuacién los Antecedentes de Hecho considerados entonces por la
C.P.U. para Aprobar Definitivamente dicha Modificaciéon Puntual.

Antecedentes de Hecho considerados

La Modificaciéon Puntual de referencia ha sido redactada por encargo del
Ayuntamiento de Villarrubia de los Ojos, y plantea delimitar un Sector Urbanizable
Residencial que se denominard S-1. Se resalta que la creacién del citado Sector estd
enmarcada entre los preacuerdos previamente establecidos entre los propietarios
correspondientes y el Ayuntamiento.

La delimitacion del Sector, ubicado junto al Centro de Enseflanza Secundaria, persigue
obtener los Suelos Dotacionales necesarios para la instalaciéon de una Zona Deportiva al aire
libre, ya que el Ayuntamiento pretende formar en las inmediaciones del Centro de Ensefianza
Secundaria una gran superficie de Usos Dotacionales Publicos, para lo que ya ha adquirido
54.424 m’ situados al Norte del Sector que ahora se delimita, y que en esta ocasién no son
objeto de Reclasificacion.

38



El nuevo Sector Urbanizable Residencial procede de Reclasificar el Suelo Rustico de
las Parcelas nimeros 247, 1319, 1320 y parte de la 207, todas ellas del Poligono Catastral de
Rustica nimero 4, y asciende en conjunto a 31.808,73 mz, a los que se les afiaden 344,12 m>
procedentes de un tramo del Camino de Herencia que serd transformado en un futuro en calle.
En resumen, la Modificacién plantea Reclasificar 32.152,85 mz, siendo los pardmetros
urbanisticos mads significativos del Sector S-1 los que a continuacién se citan:

- Edificabilidad Bruta del Sector: 0,6 m>/m>
- Uso Principal: Vivienda Unifamiliar

- Parcela minima: 200 m?

- Tipologia Edificatoria: No se define

- Densidad Maxima: 28 viviendas /Ha

En cuanto a las Cesiones de Suelo a las que estard sometido el Sector, éstas serdn las
siguientes:

- ZonaVerde...........oovvnin... 3.180,87 m?
- Dotaciones...........cccoeuunn. 3.817,04 m>

Para el cdlculo de las Cesiones de Suelo anteriores se ha excluido la superficie relativa
al tramo del Camino de Herencia, cuyo tratamiento serd el de Dominio Pablico al mantener su
funcién original.

Las Cesiones que origina este Sector de forma predeterminada se ubicardn y
concentrardan al Norte del Camino de Herencia, al objeto de que el Ayuntamiento pueda
completar adecuadamente su patrimonio de Suelo Dotacional en esa Zona. Con la ubicacién
propuesta las Dotaciones del Sector y el Centro de Educacién Secundaria existente en la
localidad, y que motiva la delimitacion del Sector S-1 quedaran separados exclusivamente por
la calle “Camino de Herencia”

Documentacion Técnica Actual

La unica diferencia respecto del Documento Técnico de la Modificacién Puntual es el
reajuste superficial de los terrenos del Sector, procedente de la medicién real de éstos,
ascendiendo ahora la Superficie total a 32.762,93 m?, superficie procedente del levantamiento
topografico del area de actuacién delimitada.

Se indica que el P.A.U. se desarrollard mediante Gestion Indirecta asi como que éste
ha sido tramitado junto con el Proyecto de Urbanizacién del Sector, estando previsto acometer
las Obras de Urbanizaciéon en una sola fase, a llevar a cabo por el Agente Urbanizador
denominado “Construcciones Los Almendros, S.A.”

Documentacion Sectorial Complementaria y Vinculante

Puesto que el Sector S-1 fue delimitado con anterioridad a su presente desarrollo,
existiendo entonces Evaluaciéon Ambiental Previa favorable y sin condicionantes ni afecciones
significativas, no resulta ahora necesaria ningin tipo de Documentacién Sectorial
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Complementaria ni Vinculante que impida o limite la Actuacién Urbanizadora del Sector
Urbanizable de referencia.

ACUERDO C.P.U.:

La Comision Provincial de Urbanismo acuerda INFORMAR FAVORABLEMENTE
el P.A.U. de referencia por considerar que éste se ajusta y adecua a las determinaciones de
cardcter urbanistico establecidas tanto en la Ley 2/98 de O.T.A.U. como en la Ley 1/2003 de
Modificacion de la anterior, asi como a las establecidas en las N.N.S.S. de Planeamiento
Urbanistico, en este caso concreto a las preestablecidas en la Modificaciéon Puntual n° 1 de
éstas , mediante la que se delimitd y definieron las caracteristicas urbanisticas del Sector cuyo
P.A.U. ahora se Informa Favorablemente.

1.20. — VILLARTA DE SAN JUAN - Estudio de Detalle y Parcelacion de una parcela
ubicada en la prolongacion de la ¢/ De la Cruz, Poligono 7, Parcela 9; que remite el
Ayuntamiento solicitando Informe Previo y Vinculante.

Autor Documento Urbanistico: Alberto Juan Domian Hakimidn. Arquitecto.
INFORME:

El Estudio de Detalle y Parcelacion de referencia plantea la fragmentacion de una
parcela urbana de 15.830 m’ (Poligono 7, Parcela 9, Zona Urbana de esta parcela, ya que
quedan 4.671 m? en Suelo Rustico) en un total de 27 nuevas parcelas ademds de la superficie

correspondiente al nuevo Viario que se crea.

El reparto superficial de suelo que plantea el Estudio de Detalle es el siguiente:

-ZonaZ-2 (Parcelas 1 a 14) = 3.852,80 m*
- Zona Z-2 (Parcelas 15 a 26)= 3.674,53 m*
- Viario y Acerado = 1.409,58 m*
- Parcela 27 = 6.893.09 m*
- Total Suelo Ordenado = 15.830,00 m*

Sorprende del Estudio de Detalle el hecho de que inicamente se cifa al Estudio de las
parcelas 1 a 26, asi como que indique que con esa parcelacion (se desconoce si con las 26
parcelas resultantes, o si por el contrario, se incluye ademds la 27) se obtiene una
Edificabilidad inferior a 0.84 m*/m” que permite la L.O.T.A.U.?

No obstante se intuye que la Edificabilidad a la que se refiere el Estudio de Detalle es
la que se podrd materializar en las 26 parcelas para Vivienda Unifamiliar (o Colectiva) que
permiten edificar las N.N.S.S. de Villarta de San Juan.

En cualquier caso, el Estudio de Detalle y parcelacién adolece de un cuadro
comparativo de la Edificabilidad (Aprovechamiento) que se podria materializar con Estudio
de Detalle y sin él, asi como el Estudio de dicha Edificabilidad en funcién de los usos que
permiten las N.N.S.S., y que son los que a continuacién se detallan:
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- Vivienda: Unifamiliar — Colectiva.
- Industrial.
- Dotacional.

Dada la variedad de usos que se permiten, el Estudio de Detalle se debera ceiiir a uno,
o a los que finalmente se permitan, indicando en funcién del Estudio de Edificabilidades
Residenciales finales, la Tipologia (en el caso Residencial) que se establece para cada parcela
obtenida.

Finalmente se indica que el Estudio de Detalle, aunque parcela el ambito territorial al
que se ajusta en 27 parcelas, le otorgue parametros urbanisticos inicamente a las 26 parcelas
que oscilan entre 261,99 m” la menor y 310,24 m* la mayor, dejando sin definir la parcela n°
27, de la que unicamente se indica que es un resto de la parcela original a la que le serd
exigible la Ordenanza establecida en las N.N.S.S. de Villarta de San Juan Aprobadas
Definitivamente en Mayo de 1.988.

Si la intencion fuera dotar a la parcela n® 27 de Aprovechamiento Urbanistico “0” , al
objeto de ubicar en ella posibles Zonas Deportivas o Ajardinadas de cardcter privado
vinculadas al resto de las 26 parcelas edificables restante, asi se deberd indicar expresamente
en el Documento Técnico del Estudio de Detalle.

ACUERDO C.P.U.:

La Comisién Provincial de Urbanismo acuerda INFORMAR
DESFAVORABLEMENTE el Estudio de Detalle de referencia en base todo ello a las
consideraciones expuestas en el Informe de la Ponencia Técnica anteriormente indicadas; lo
que en definitiva implica el hecho de considerar que el Documento Urbanistico del Estudio de
Detalle se ajusta parcialmente a la finalidad y objetivos que establece la L.O.T.A.U. para este
tipo de Estudios, puesto que con su formulacién en definitiva no queda garantizada la
ordenacién de volimenes de acuerdo a las especificaciones de las N.N.S.S. vigentes al dia de
hoy en Villarta de San Juan, asi como que tampoco queda demostrado ni justificado el no
incremento del Aprovechamiento Urbanistico, que en el caso del Uso Residencial limita la
propia Ley del Suelo Autondmica.

Con el acuerdo adoptado por la C.P.U. se le devolverd al Ayuntamiento el ejemplar del
Documento Técnico del Estudio de Detalle, por no reunir éste las condiciones Técnicas
necesarias para ser Informado.

2 - SUELO RUSTICO - Expedientes sobre Otorgamiento de Calificaciéon Urbanistica en
Suelo Ristico de conformidad con lo dispuesto en la Ley 2/1998 de 4 de Junio sobre
Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica.

2.1. - POZUELO DE CVA - Expediente 101/2003 sobre Calificacion Urbanistica en
suelo riustico para la construccion de NAVE DE USO INDUSTRIAL, promovido por
ALUMINIOS MIGUELTURRA S.L., de conformidad con lo dispuesto en la Ley 2/1998
de 4 de Junio sobre Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica, modificada
por la Ley 1/2003, de 17 de Enero.
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CARACTERISTICAS:

Situacion: Poligono 40, parcela 66.

Suelo: Rustico.

Superficie de la parcela: 21.150 m*

Superficie a construir: 1.190,30 m’

Figura de planeamiento municipal: Sin Planeamiento

Documentacion técnica y autor: Jesis Antonio Fernandez Acedo. Arquitecto.

Uso y descripcion: El uso de la nave serd para el almacenamiento y elaboracién de acero
y carpinteria metélica.

ANTECEDENTES:

1.

2.

4.

El promotor solicité licencia de obras al Ayuntamiento con fecha 7 de agosto de 2.003.

El proyecto fue informado favorablemente por el técnico municipal con fecha 14 de agosto
de 2003.

. La Comisién Municipal de Gobierno en reunién celebrada el dia 27 de agosto de 2.003,

acuerda emitir informe favorable para su remision a la Comisién Provincial de Urbanismo
para la Calificacién Urbanistica previa.

Transcurrido el periodo de informacion publica no han existido alegaciones.

INFORME:

Examinado el expediente, se informa lo siguiente:

La construcciéon proyectada requerird la Calificacion Urbanistica previa a la Licencia de
Obras y corresponde a la Consejeria competente en materia de Ordenacioén Territorial y
Urbanistica, segun se establece en el art. 64 de la Ley 2/98 de O.T.A.U., modificada por la
Ley 1/2003 de 17 de Enero de 2.003.

Existe informe del Servicio de Calidad Ambiental de la Delegacién de la Consejeria de
Obras Publicas donde consta que la parcela se encuentra sobre un Elemento
Geomorfolégico de Proteccion Especial , formas de origen volcédnico, recogido en el
Anejo 1 de la Ley 1/1999, de 26 de Mayo, de Conservacion de la Naturaleza en Castilla-
La Mancha.

El Municipio carece de planeamiento y segin la disposicion transitoria del Régimen
Urbanistico del suelo del mencionado texto legal, “el suelo clasificado como no
urbanizable o rustico, cuando esté sujeto a especificas medidas de protecciéon por la
legislacién sectorial o por el planeamiento territorial y urbanistico por razén de sus valores
naturales, ecolégicos o medio-ambientales singulares, se aplicard el régimen establecido
para el suelo no urbanizable de proteccion en esta Ley Ley”.

El Art. 61 “La calificacién urbanistica del suelo rdstico no urbanizable de especial
proteccion”, del mencionado texto legal, establece: En el suelo rdstico no urbanizable de
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especial protecciéon solo podrd atribuirse, mediante calificaciéon urbanistica de los
correspondientes terrenos, los usos y aprovechamientos que estén expresamente
permitidos por la legislacion sectorial y el planeamiento territorial y urbanistico aplicable
por ser necesarios para la mejor conservacion de las caracteristicas y valores determinantes
del régimen de especial proteccién o para el uso y disfrute publicos compatibles con unas
y otros.

Se trata de una construccion de cardcter industrial por lo que su ubicacién deberia ser
en suelo urbano industrial.

El municipio carece de planeamiento y por consiguiente de suelo urbano para uso
industrial.

e La parcela cumple con la superficie minima de 2 Ha (Municipio < 5.000 habitantes) que se
establece en el art. 7 para actividades industriales y productivas, de la Orden de 31-3-2003
de la Consejeria de Obras Publicas, por la que se aprueba la L. T.P. sobre requisitos
sustantivos que deberdn cumplir las obras, construcciones e instalaciones en suelo rustico.
Asi mismo se cumple con la ocupacién maxima permitida del 10% en el art. 7 del
mencionado texto legal.

e De acuerdo con el art. 63.1.2° requisitos administrativos, del mencionado texto legal, que
establece en su apartado a) “La resolucién de otorgamiento de cualquiera concesiones,
permisos o autorizaciones no municipales legalmente exigibles y, en su caso, la
declaracién de impacto ambiental”, deberdn aportarse los siguientes informes:

Informe de la Comision Provincial de Saneamiento de la actividad.

e La construccion proyectada no cumple con las determinaciones establecidas en el art® 55
del mencionado texto legal, respecto a altura de la edificacion a cumbrera de 8,50 m, si
bien el citado articulo permite superar la altura en alguno de sus puntos, cuando fuese
necesario debido a las caracteristicas especificas de su uso, el promotor justifica es
necesaria la altura de la nave proyectada para el desarrollo de la actividad a realizar.

ACUERDO C.P.U.:

La Comisién Provincial de Urbanismo acuerda DEJAR PENDIENTE de otorgarle
Calificacion Urbanistica al expediente de referencia hasta tanto se complete éste con el
Informe Previo y Vinculante de Cultura, referente a la viabilidad de la ubicacién de la
Edificacion Industrial proyectada al estar ésta sobre el Elemento Geomorfologico de
Proteccion Especial que detecta el Servicio de Calidad Ambiental en su Informe.

Por todo ello, la C.P.U. no entra en esta sesiéon a deliberar sobre la viabilidad
urbanistica futura en el sentido de que el expediente ahora dejado PENDIENTE pueda obtener
Calificacién Urbanistica.

2.2. — VILLARRUBIA DE LOS 0OJOS - Expediente 109/2003 sobre Calificacion
Urbanistica en suelo ristico para la construccion de NAVE ALMACEN PARA USO
TERCIARIO, promovido por D. PABLO JEREZ MORALEDA, de conformidad con lo
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dispuesto en la Ley 2/1998 de 4 de Junio sobre Ordenacion del Territorio y de la
Actividad Urbanistica, modificada por la Ley 1/2003, de 17 de Enero.

CARACTERISTICAS:

Situacion: Poligono 1, parcela 1.

Suelo: No urbanizable ordinario, segin N.N.S.S.

Superficie de la parcela: 53.320 m’

Superficie a construir: 1.000 m*

Figura de planeamiento municipal: N.N.S.S.

Documentacion técnica y autor: Proyecto de Ejecucion. Julia Moreno Crespo y M? Luisa
Nuiez-Castelo Expdsito. Arquitectos.

Uso y descripcion: La nave se compone de: despacho, aseo y taller. El uso estara
destinada a almacenar, vender y distribuir productos ecolégicos.

ANTECEDENTES:

1.

3.

El promotor solicité Licencia de Obras al Ayuntamiento con fecha 22 de Octubre de
2.003.

La Comisiéon Municipal de Gobierno en sesion celebrada el dia 30 de Octubre de 2003
acuerda la remision del expediente a la Delegacion de Obras Publicas para la obtencién de

la Calificacién Urbanistica.

Transcurrido el periodo de exposicion publica no se han presentado alegaciones.

ACUERDO C.P.U.:

La Comisién Provincial de Urbanismo acuerda NO OTORGAR CALIFICACION

URBANISTICA al presente expediente por considerar que:

1.

Se trata de una construccion de caricter terciario, por lo que su ubicacién deberia ser en
suelo urbano industrial, no siendo necesaria su ubicacién en suelo ristico y por lo tanto no
encontrarse entre los supuestos que establece el art. 60 de la Ley 2/1998 de Ordenacién del
Territorio y de la Actividad Urbanistica, modificada por la Ley 1/2003 de 17 de enero de
2003.

. La construccién proyectada esta a 300 m de distancia del suelo urbano, no cumpliendo con

lo establecido en el apartado 6.1.5, Normas para el suelo no urbanizable ordinario, de las
Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal que dice que las nuevas edificaciones se
distanciaran 500 m del suelo urbano o urbanizable.

2.3. — SOCUELLAMOS - Expediente 162/99 sobre Otorgamiento de Calificacion
Urbanistica en suelo ristico para la Instalacion de SISTEMA DE TRATAMIENTO DE
ELIMINACION DE VINAZAS, promovido por D. Antonio Ruiz Hidalgo, en
representacion de ALCOHOLES Y VINOS S.A., de conformidad con lo dispuesto en la
Ley 2/1998 de 4 de Junio sobre Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica.
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Se trata de un expediente al que se le otorgd Calificacién Urbanistica en la Comision
Provincial de Urbanismo de sesién 18-10-2000, en el poligono 104, parcelas 309, 311, 361,
354, 355, 356, 357, 358, 359, 360 y 361.

Una vez remitido el acuerdo, se ha detectado un error material de transcripcién en las
parcelas del emplazamiento de las instalaciones proyectadas, siendo la correcta, poligono 104,
parcelas 309, 311, 361, 454, 455, 456, 457, 458, 459, 460 y 461, no afectando al resto de
caracteristicas

ACUERDO C.P.U.:

La Comision Provincial de Urbanismo acuerda dar por valida la Calificacion
Urbanistica otorgada en sesion de 18-10-2000, rectificando los nimeros de las parcelas
reflejados en dicha Calificacion, quedando constancia de que la situacidon correcta es la
siguiente: poligono 104, parcelas 309, 311, 361, 454, 455, 456, 457, 458, 459, 460 y 461.

2.4. - SANTA CRUZ DE MUDELA - Expediente 67/2002 sobre Calificacion Urbanistica
en suelo riastico para la construccion de ESTACION DE SERVICIO, promovido por D*
CARMEN Y D* JUANA HUERTAS EGIDO, de conformidad con lo dispuesto en la Ley
2/1998 de 4 de Junio sobre Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica.

CARACTERISTICAS:

- Situacién: Autovia N-IV, km. 217,350, margen izquierda, Poligono 45, parcelas 28, 29 y
93.

- Suelo: Rustico de reserva.

- Superficie de la parcela: 34.000 m”

- Superficie ocupada instalacién: 300 m’ (tienda, oficina, aseos, vestuarios) y 155 m’ de
marquesina metdlica. Existe un restaurante de 225 m’.

- Figura de planeamiento municipal: N.N.S.S.

- Documentaciéon técnica y autor: Proyecto Técnico. Antonio Lucas Diaz. Ingeniero
Técnico de Obras Publicas y Jests Tortosa Fernandez. Ingeniero Técnico Industrial

ANTECEDENTES:

1. El expediente fue informado favorablemente por el Técnico Municipal con fecha 11 de
Abril de 2.002.

2. La Comisién de Gobierno en sesion ordinaria celebrada el dia 22 de Abril de 2.002,
acuerda la remision del expediente a la Comisién Provincial de Urbanismo para la
obtencion de la Calificacion Urbanistica.

3. Existe escrito de fecha 9 de Octubre de 2.001 del Jefe de Servicio de Calidad Ambiental de
la Consejeria de Agricultura y Medio Ambiente donde consta que, de acuerdo con lo
establecido en el punto 6 del art. 2° del Decreto 118/2000 de 20-6-2000, por el que se
establecen umbrales y criterios para determinadas actividades del Anexo 2 de la Ley
5/1999 de Evaluacién de Impacto Ambiental, dicha actividad no se encuentra sometida a la
Evaluacién de Impacto Ambiental.
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4. Mediante resolucion de fecha 26 de Septiembre de 2.001, la Delegacién Provincial de la
Consejeria de Industria y Trabajo autoriza la ejecucion del proyecto bajo una serie de
condiciones.

5. La Comisién Provincial de Saneamiento en sesion celebrada el dia 4 de Abril de 2.002
acuerda informar favorablemente la actividad con la calificacion de Molesta y Peligrosa,
imponiéndole una serie de medidas correctoras cuyo cumplimiento es imprescindible para
la concesion de Licencia Municipal de Apertura.

6. Transcurrido el periodo de exposicion publica no se han presentado alegaciones.
7. Informe para la C.P.U. de 23-10-2002:
Examinado el expediente se informa lo siguiente:

e El Art®° 60.d) de la Ley 2/98 de O.T.A.U., permite la Calificacién Urbanistica del suelo
rustico de reserva para la construccion de Estaciones para el suministro de
carburantes.

e La parcela cumple con la superficie minima de 15.000 m2 que establece el art®
63.A.b), del citado texto legal.

* No se justifica el cumplimiento del art® 54.3.a) del citado texto legal, referente a la no
formacion de nuevo ntcleo de poblacion.

e La construccién proyectada se ajusta a los pardmetros urbanisticos de las Normas
Subsidiarias de Planeamiento Municipal, respecto a parcela minima, altura, nimero
de plantas y retranqueos a linderos.

e La construcciéon proyectada con una edificabilidad de 0,0213(Considerando la
marquesina de proteccién en un 50%), supera la permitida en la Normas Subsidiarias
de Planeamiento Municipal de 0.02 m2/m2.

® De acuerdo con el art. 63.B.a, del mencionado texto legal, con cardcter previo a la
concesion de la Calificacion Urbanistica deberan acreditarse las concesiones o
autorizaciones administrativas y otras que fueran necesarias conforme a la legislacion
administrativa aplicable, por lo que debera tener:

e Informe del Ministerio de Fomento, Administracion titular de la Carretera N-IV
afectada por la edificacion.

8. Acuerdo C.P.U. de sesion 23-10-2002:
La Comision Provincial de Urbanismo acuerda DEJAR PENDIENTE DE

OTORGAR CALIFICACION URBANISTICA al presente expediente, hasta tanto se
complete con la siguiente documentacion:
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e Informe del Ministerio de Fomento, Administracion titular de la Carretera N-IV
afectada por la edificacion.

e Justificacién de la no existencia de riesgo de formacién de nuevo nicleo de poblacién
segin Normativa de Planeamiento Municipal y Ley 2/1998 de Ordenacién del
Territorio y de la Actividad Urbanistica.

¢ Proyecto modificado ajustando la construccién proyectada a la edificabilidad de 0,002
m?/m” permitida en la Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal.

9. Con fecha 19 de Diciembre de 2.003, se ha aportado por el promotor la siguiente
documentacion:

- Resolucion de fecha 26 de Noviembre de 2.003, de la unidad de carreteras del
Ministerio de Fomento, donde se autoriza la construccién de una estacion de servicio
con accesos a la via bidireccional que une la via de servicio unidireccional, paralela a
la autovia, con la antigua carretera nacional N-IV, en el entorno del p.k. 217,35,
margen izquierda en el término municipal de Santa Cruz de Mudela, con una serie de
prescripciones.

- Justificacién del riesgo de formacién de nicleo de poblacién en los siguientes
términos: “De acuerdo con la Normativa de Planeamiento Municipal y la Ley 2/1998
de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica, la construccién y las
instalaciones proyectadas, NO presentan riesgo de formacién de nuevo nicleo de
poblacién. De acuerdo con el articulo 54 de la mencionada LOTAU, NO existen mas
de tres unidades rusticas aptas para la edificacion que pueda dar lugar a la demanda de
los servicios o infraestructuras colectivas innecesarias para ninguna actividad. No
obstante lo anterior, las parcelas donde se sitia el proyecto de la EE.SS. son linderas
con el suelo urbano de Santa Cruz de Mudela.

- Proyecto de ejecucién, modificado, cumpliendo la construcciéon proyectada con la
edificabilidad de 0,02 m*/m” que permite las Normas Subsidiarias de Planeamiento
Municipal.

ACUERDO C.P.U.:

La Comisién Provincial de Urbanismo acuerda OTORGAR CALIFICACION
URBANISTICA al presente expediente, por considerar que se ajusta a lo establecido en la Ley
2/1.998, de 4 de Junio, de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica y en las
Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal para construcciones a ubicar en Suelo
Raustico.

El Ayuntamiento debe proceder, con caricter previo a la concesiéon de la
correspondiente Licencia de Obras a:

1. Comprobar la Inscripcién Registral de la Afectacion real de la finca vinculada a las obras a
la que se le otorga Calificacién Urbanistica, (Art®. 63,A) Ley 2/98 O.T.A.U.). Asi mismo
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que la finca registral afectada, se corresponde con la parcela sobre la que recae la
Calificacion Urbanistica.

. Exigir de los interesados la prestacion del 3%, a modo de garantia del coste total de las

obras. (Art°. 63,B), c) Ley 2/98 O.T.A.U.)

. Fijar la parte proporcional de los terrenos que deban ser objeto de reforestacion. (Art°.

64,1,2°) Ley 2/98 O.T.A.U.)

Advertir que la caducidad de la Licencia Municipal supondrd la de la Calificacion
Urbanistica otorgada (Art. 66,4. Ley 2/98 O.T.A.U.)

Caso de vallar la parcela vinculada, ésta se realizard exclusivamente con setos o malla y
soportes metélicos (Art®. 54, 1, B) c¢) de la Ley 2/98.

Concretar la cesion gratuita del 10 % de la superficie total de los terrenos vinculados que
le correspondan al Municipio, en concepto de participacién en el aprovechamiento
urbanistico o el importe del canon sustitutivo del 2 % del importe total de la inversion a
realizar para la realizacion de las obras, construcciones e instalaciones e implantacién de
las actividades y los uso correspondiente. (Art® 64,1,4°) de la Ley 2/98 de O.T.A.U.).

Deberan ademds de atenerse y exigir en todo momento el resto de lo establecido y

contenido en la Ley 2/98 de O.T.A.U. relativo al Régimen del Suelo Rustico.

2.5. — CARRIZOSA - Expediente 20/2003 sobre Calificacion Urbanistica en suelo ristico
para la construccion de HOSTAL DE UNA ESTRELLA, promovido por S.A.T. N° 6.632
LTDA. LARO FAMILIA LACARCEL RODRIGUEZ de conformidad con lo dispuesto
en la Ley 2/1998 de 4 de Junio sobre Ordenacion del Territorio y de la Actividad
Urbanistica.

CARACTERISTICAS:

Situacion: Poligono 13, parcelas 4, 5, 6, 7, 8 y 71 y poligono 41, parcelas 2, 23 y 53.
Suelo: No urbanizable comun.

Superficie de la parcela: 91.260 m*

Superficie a construir: 930,95 m>

Figura de planeamiento municipal: N.N.S.S.

Documentacion técnica y autor: Proyecto Basico. Jorge Catarineu Vilageliu. Arquitecto.

ANTECEDENTES:

1.

El expediente fue remitido desde el Ayuntamiento con fecha 9 de Febrero de 2.003 a la
Comisién Provincial de Urbanismo para la obtencién de la Calificacién Urbanistica.

2. Transcurrido el periodo de exposicion publica no se han presentado alegaciones.

ACUERDO C.P.U.:
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La Comisién Provincial de Urbanismo acuerda OTORGAR CALIFICACION
URBANISTICA al presente expediente, por considerar que se ajusta a lo establecido en la Ley
2/1.998, de 4 de Junio, de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica y en las
Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal para construcciones a ubicar en Suelo
Raustico.

El Ayuntamiento debe proceder, con cardcter previo a la concesiéon de la
correspondiente Licencia de Obras a:

1. Obtener el informe favorable de la Comisién Provincial de Saneamiento de la actividad.

2. Comprobar la Inscripcién Registral de la Afectacion real de la finca vinculada a las obras a
la que se le otorga Calificacién Urbanistica, (Art®. 63,A) Ley 2/98 O.T.A.U.). Asi mismo
que la finca registral afectada, se corresponde con la parcela sobre la que recae la
Calificacion Urbanistica.

3. Exigir de los interesados la prestacion del 3%, a modo de garantia del coste total de las
obras. (Art°. 63,B), c) Ley 2/98 O.T.A.U.)

4. Fijar la parte proporcional de los terrenos que deban ser objeto de reforestacion. (Art°.
64,1,2°) Ley 2/98 O.T.A.U.)

5. Establecer el plan de restauracion o de obras y trabajos para la correccion de los defectos
derivados de las actividades o usos desarrollados (Art® 64.1.3* Ley 2/98 de O.T.A.U).

6. Advertir que la caducidad de la Licencia Municipal supondrd la de la Calificacion
Urbanistica otorgada (Art. 66,4. Ley 2/98 O.T.A.U.)

7. Caso de vallar la parcela vinculada, ésta se realizard exclusivamente con setos o malla y
soportes metélicos (Art°. 54, 1, B) c¢) de la Ley 2/98.

8. Concretar la cesion gratuita del 10 % de la superficie total de los terrenos vinculados que
le correspondan al Municipio, en concepto de participacién en el aprovechamiento
urbanistico o el importe del canon sustitutivo del 2 % del importe total de la inversion a
realizar para la realizacion de las obras, construcciones e instalaciones e implantacién de
las actividades y los uso correspondiente. (Art® 64,1,4°) de la Ley 2/98 de O.T.A.U.).

Deberan ademds de atenerse y exigir en todo momento el resto de lo establecido y
contenido en la Ley 2/98 de O.T.A.U. relativo al Régimen del Suelo Rustico.

2.6. — FERNAN CABALLERO - Expediente 48/2003 sobre Calificacion Urbanistica en
suelo rustico para la INSTALACION DE ALMACENAMIENTO DE MATERIALES
DE CONSTRUCCION AL AIRE LIBRE, promovido por MATERIALES DE
CONSTRUCCION ANDRES CASTANEDA C.B., de conformidad con lo dispuesto en la
Ley 2/1998 de 4 de Junio sobre Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica.

CARACTERISTICAS:
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- Situacién: Poligono 13, parcela 28. Ctra. N-401, P.K 173,55

- Suelo: No Urbanizable.

- Superficie de la parcela: 18.467 m”

- Figura de planeamiento municipal: D.S.U.

- Documentaciéon técnica y autor: Descripciéon de la actividad y plano de situacién
realizado por el promotor.

- Uso y Descripcion: La actividad a desarrollar consistird en almacenamiento de materiales
de construccién al aire libre: vigas, palets de ladrillos, bobedillas, tejas y materiales
similares que no sufren deterioro por su ubicacién a la intemperie.

ANTECEDENTES:

1. El expediente fue remitido desde el Ayuntamiento con fecha 6 de Marzo de 2.003, a la
Comisién Provincial de Urbanismo para la obtencién de la Calificacién Urbanistica.

2. Transcurrido el periodo de exposicion publica no se han presentado alegaciones.
ACUERDO C.P.U.:

La Comisién Provincial de Urbanismo acuerda OTORGAR CALIFICACION
URBANISTICA al presente expediente, por considerar que se ajusta a lo establecido en la Ley
2/1.998, de 4 de Junio, de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica. para
construcciones a ubicar en Suelo Rustico.

El Ayuntamiento debe proceder, con caricter previo a la concesiéon de la
correspondiente Licencia de Obras a:

1. Comprobar la Inscripcién Registral de la Afectacion real de la finca vinculada a las obras a
la que se le otorga Calificacién Urbanistica, (Art°. 63,A) Ley 2/98 O.T.A.U.). Asi mismo
que la finca registral afectada, se corresponde con la parcela sobre la que recae la
Calificacion Urbanistica.

2. Exigir de los interesados la prestacion del 3%, a modo de garantia del coste total de las
obras. (Art°. 63,B), c) Ley 2/98 O.T.A.U.)

3. Fijar la parte proporcional de los terrenos que deban ser objeto de reforestacion. (Art°.
64,1,2°) Ley 2/98 O.T.A.U.)

4. Establecer el plan de restauracion o de obras y trabajos para la correccion de los defectos
derivados de las actividades o usos desarrollados (Art® 64.1.3* Ley 2/98 de O.T.A.U).

5. Advertir que la caducidad de la Licencia Municipal supondrd la de la Calificacién
Urbanistica otorgada (Art. 66,4. Ley 2/98 O.T.A.U.)

6. Caso de vallar la parcela vinculada, ésta se realizard exclusivamente con setos o malla y
soportes metélicos (Art°. 54, 1, B) c¢) de la Ley 2/98.
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7. Concretar la cesion gratuita del 10 % de la superficie total de los terrenos vinculados que
le correspondan al Municipio, en concepto de participacién en el aprovechamiento
urbanistico o el importe del canon sustitutivo del 2 % del importe total de la inversion a
realizar para la realizacion de las obras, construcciones e instalaciones e implantacién de
las actividades y los uso correspondiente. (Art® 64,1,4°) de la Ley 2/98 de O.T.A.U.).

Deberan ademds de atenerse y exigir en todo momento el resto de lo establecido y
contenido en la Ley 2/98 de O.T.A.U. relativo al Régimen del Suelo Rustico.

2.7. — TORRENUEVA - Expediente 95/2003 sobre Calificacion Urbanistica en suelo
ristico para la construccién de BALSA DE EVAPORACION DE AGUAS DE LAVADO
DE ACEITUNA Y ACEITE, promovido por COOPERATIVA OLIVARERA SAN
ISIDRO de conformidad con lo dispuesto en la Ley 2/1998 de 4 de Junio sobre
Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica.

CARACTERISTICAS:

- Situacion: Poligono 33, parcela 57 y 58.

- Suelo: Rustico.

- Superficie de la parcela: 24.183 m”

- Superficie ocupada balsa: 1.400 m*

- Figura de planeamiento municipal: D.S.U.

- Documentacién técnica y autor: Proyecto Técnico. Olga Cantera Ruiz. Ingeniero.

ANTECEDENTES:

1. El promotor solicito licencia de obras al Ayuntamiento con fecha 16 de septiembre de
2002.

2. La Comisién de Gobierno en sesion ordinaria celebrada el dia 10 de julio de 2003, acuerda
remitir a la Delegacion Provincial de Ciudad Real de la Consejeria de Obras Publicas,
solicitud de Calificacion Urbanistica, junto con una copia del expediente.

3. El expediente fue remitido desde el Ayuntamiento con fecha 2 de septiembre de 2003,
para la obtencién de la Calificacion Urbanistica.

4. Transcurrido el periodo de exposicion publica no se han presentado alegaciones.
5. Informe para la C.P.U. de 30-10-2003:
Examinado el expediente, se informa lo siguiente:

e Se trata de la construccion de una balsa de evaporacion de aguas para el lavado de
aceituna y aceite de una almazara que existe en el casco urbano.

e El art® 60.f/ de 1a Ley 2/98 de O.T.A.U permite la Calificacién Urbanistica del suelo
ristico para la “ implantacién y el funcionamiento de cualquier clase de equipamiento
colectivo, asi como de instalaciones o establecimientos de caracter industrial o
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terciario, incluidos los objetos de clasificacion por la legislacion sectorial
correspondiente y que en aplicaciéon de ésta deban emplazarse en el medio rural,
siempre que, en todos los casos y con cargo exclusivo a la correspondiente actuacion,
resuelvan satisfactoriamente las infraestructuras y los servicios precisos para su
funcionamiento interno, asi como la conexién de los mismos con las redes de
infraestructuras y servicios exteriores y la incidencia que supongan en la capacidad y la
funcionalidad de éstas.

Se trata de una construccién de cardcter industrial que debido a sus caracteristicas
se encuentra justificada su ubicacién en suelo rustico, criterio seguido por la C.P.U en
expedientes similares.

e De acuerdo con el art. 63.B.a, del mencionado texto legal, con cardcter previo a la
concesion de la Calificacion Urbanistica deberan acreditarse las concesiones o
autorizaciones administrativas y otras que fueran necesarias conforme a la legislacion
administrativa aplicable, por lo que, entre otras, deberd tener:

- Informe de la Comisién Provincial de Saneamiento de la Actividad.

e La parcela no cumple con la superficie minima de 15.000 m” exigidos en el art.
63.A,b, de la Ley 2/98 de O.T.A.U.

6. La Comision Provincial de Urbanismo en sesion celebrada el dia 30-10-2003, acuerda
DEJAR SOBRE LA MESA el expediente de referencia hasta tanto se recaben los
Informes Sectoriales necesarios dada la naturaleza y finalidad de la Balsa de Evaporacion,
anticipandole al Ayuntamiento que en cualquier caso serdn necesarios 15.000 m” de
superficie de parcela, en aplicacion de la Ley 2/1998 de 4 de junio sobre Ordenacién del
Territorio y la Actividad Urbanistica, para el momento concreto de la tramitacion
administrativa del expediente se deberan vincular a la Balsa de Evaporacién que
contempla el expediente.

7. El expediente se ha completado con la siguiente documentacidn:

e El promotor ha comprado la parcela 58, colindante con la 57, con una superficie de
13.796 mz, alcanzando entre las dos una superficie de 24.183 mz, con lo cual se
cumple con la superficie de parcela minima exigida de 15.000 m?, en al art.63.Ab de la
Ley 2/98 de Ordenacién del Territorio y de la actividad Urbanistica.

e Existe informe favorable del Servicio de Medio Natural de la Consejeria de Medio
Ambiente de fecha 2 de octubre de 2003, de la construccién y utilizacién de la balsa,
siempre y cuando se realice en las condiciones indicadas tanto en el proyecto de
construccién como en el informe técnico presentado sobre las medidas correctoras.

e Existe informe favorable de la Comision Provincial de Saneamiento de la actividad de
sesion celebrada el dia 28 de enero de 2004, donde consta:

“10.1 - En relacién con la consulta Previa, formulada por el Ayuntamiento que,
para el emplazamiento de una Balsa de Evaporacion de Aguas de Lavado de Aceituna,
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promueve la Cooperativa Olivarera “San Isidro”, de Torrenueva, vista la
documentacién aportada se acuerda Informe Favorable para el emplazamiento
propuesto.

Este informe no anula, suple o sustituye al preceptivo que ha de emitir esta
Comision consecuencia de la solicitud de la correspondiente Licencia Municipal de
Apertura.”

ACUERDO C.P.U.:

La Comisiéon Provincial de Urbanismo acuerda OTORGAR CALIFICACION

URBANISTICA al presente expediente, por considerar que se ajusta a lo establecido en la Ley
2/1.998, de 4 de Junio, de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica. para
construcciones a ubicar en Suelo Rustico.

El Ayuntamiento debe proceder, con caricter previo a la concesiéon de la

correspondiente Licencia de Obras a:

1.

2.

Obtener el Informe Favorable de la Comision Provincial de Saneamiento de la Actividad.

Comprobar la Inscripcién Registral de la Afectacion real de la finca vinculada a las obras a
la que se le otorga Calificacién Urbanistica, (Art®. 63,A) Ley 2/98 O.T.A.U.). Asi mismo
que la finca registral afectada, se corresponde con la parcela sobre la que recae la
Calificacion Urbanistica.

. Exigir de los interesados la prestacion del 3%, a modo de garantia del coste total de las

obras. (Art°. 63,B), c) Ley 2/98 O.T.A.U.)

Fijar la parte proporcional de los terrenos que deban ser objeto de reforestacion. (Art°.
64,1,2°) Ley 2/98 O.T.A.U.)

. Establecer el plan de restauracién o de obras y trabajos para la correccioén de los defectos

derivados de las actividades o usos desarrollados (Art® 64.1.3* Ley 2/98 de O.T.A.U).

Advertir que la caducidad de la Licencia Municipal supondrd la de la Calificacion
Urbanistica otorgada (Art. 66,4. Ley 2/98 O.T.A.U.)

Caso de vallar la parcela vinculada, ésta se realizard exclusivamente con setos o malla y
soportes metélicos (Art°. 54, 1, B) c¢) de la Ley 2/98.

Concretar la cesion gratuita del 10 % de la superficie total de los terrenos vinculados que
le correspondan al Municipio, en concepto de participacién en el aprovechamiento
urbanistico o el importe del canon sustitutivo del 2 % del importe total de la inversion a
realizar para la realizacion de las obras, construcciones e instalaciones e implantacién de
las actividades y los uso correspondiente. (Art® 64,1,4°) de la Ley 2/98 de O.T.A.U.).

Deberan ademds de atenerse y exigir en todo momento el resto de lo establecido y

contenido en la Ley 2/98 de O.T.A.U. relativo al Régimen del Suelo Rustico.
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2.8. - MORAL DE CALATRAVA - Expediente 110/2003 sobre Calificacion Urbanistica
en suelo riastico para la construccion de BODEGA, promovido por D* ARACELIL
NIETO COLL, de conformidad con lo dispuesto en la Ley 2/1998 de 4 de Junio sobre
Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica, modificada por la Ley 1/2003,
de 17 de Enero.

CARACTERISTICAS:

- Situacién: Poligono 35, parcela 135, 144, 145, 146 y 148.

- Suelo: No urbanizable.

- Superficie de la parcela: 108.080 m”

- Superficie ocupada: 965 m*

- Figura de planeamiento municipal: N.N.S.S.

- Documentacién técnica y autor: Proyecto Basico. Diego Rodriguez Rodriguez. Ingeniero
Agronomo.

ANTECEDENTES:

1. El promotor solicit6 licencia de obras al Ayuntamiento con fecha 10 de Noviembre de
2003.

2. El expediente fue remitido desde el Ayuntamiento con fecha 6 de Noviembre de 2.003.
3. Transcurrido el periodo de exposicidn publica no se han presentado alegaciones.
ACUERDO C.P.U.:

La Comisién Provincial de Urbanismo acuerda OTORGAR CALIFICACION
URBANISTICA al presente expediente, por considerar que se ajusta a lo establecido en la Ley
2/1.998, de 4 de Junio, de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica, modificada
por la Ley 1/2003 de 17 de Enero de 2.003 y en las Normas Subsidiarias de Planeamiento
Municipal para construcciones a ubicar en Suelo Ristico, quedando condicionada su eficacia
a que desde el Ayuntamiento se proceda, con caricter previo a la concesién de la
correspondiente Licencia de Obras a:

1. Obtener el informe favorable de la Comisién Provincial de Saneamiento de la actividad.

2. Fijar la superficie de terrenos que deba ser objeto de replantaciéon, para preservar los
valores naturales o agrarios de éstos y de su entorno (Art°. 64.2.2°, Ley 2/98 O.T.A.U. y
modificacion Ley 1/2003).

3. Exigir el establecimiento del plan de restauracion o de obras y trabajos para la correccion
de los efectos derivados de las actividades o usos desarrollados (Art® 64.2.3* Ley 2/98 de
0O.T.A.U y modificacion Ley 1/2003).

4. Atenerse y exigir en todo momento el resto de lo establecido y contenido en la Ley 2/98 de
0.T.A.U., modificada por la Ley 1/2003 de 17 de Enero de 2.003.
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2.9. — VISO DEL MARQUES - Expediente 86/2003 sobre Calificacion Urbanistica en
suelo ruastico para la construccion de NAVE AGRICOLA, promovido por D. ANGEL
ANDRES SOGUERO MUNOZ, de conformidad con lo dispuesto en la Ley 2/1998 de 4
de Junio sobre Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica y la
modificacion de la misma.

Se trata de un expediente al que se le otorgd Calificaciéon Urbanistica en la Comision
Provincial de Urbanismo de sesién 30-10-2003, en el poligono 118, parcela 39.

Una vez remitido el acuerdo se detectd un error material en la ubicacién de la nave,
siendo la correcta el poligono 119, parcela 38, no afectando al resto de caracteristicas

El Ayuntamiento ha sometido de nuevo el expediente a exposicién publica, corregido
el error indicado anteriormente, no habiendo existido alegaciones.

ACUERDO C.P.U.:

La Comision Provincial de Urbanismo acuerda dar por vdlida la Calificacion
Urbanistica otorgada en sesién de 30-10-2003, rectificando el nimero de poligono y parcela
reflejados en dicha Calificacién, quedando constancia de que la situacidon correcta es la
siguiente: poligono 119, parcela 38.

2.10. - ARGAMASILLA DE ALBA - Expediente 1/2004 sobre Calificacion Urbanistica
en suelo rastico para la construccion de NAVE PARA USO AGRICOLA, promovido
por D. GORDIANO FERNANDEZ SERRANO, de conformidad con lo dispuesto en la
Ley 2/1998 de 4 de Junio sobre Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica.

CARACTERISTICAS:

- Situacién: Poligono 187, parcela 32.

- Suelo: No urbanizable. Labor de regadio

- Superficie de la parcela: 35.551 m”

- Superficie a construir: 510 m’

- Figura de planeamiento municipal: N.N.S.S.

- Documentacién técnica y autor: Proyecto Técnico. José Antonio Valera Moya. Ingeniero
Técnico Industrial.

ANTECEDENTES:

1. El promotor solicit6 licencia de obras al Ayuntamiento con fecha 15 de Noviembre de
2.002.

2. El expediente fue remitido desde el Ayuntamiento con fecha 30 de Diciembre de 2.003 a
la Comisién Provincial de Urbanismo para la obtencién de la Calificacion Urbanistica.

3. Transcurrido el periodo de exposicidn publica no se han presentado alegaciones.
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ACUERDO C.P.U.:

La Comisién Provincial de Urbanismo acuerda OTORGAR CALIFICACION
URBANISTICA al presente expediente, por considerar que se ajusta a lo establecido en la Ley
2/1.998, de 4 de Junio, de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica y en las
Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal para construcciones a ubicar en Suelo
Rustico.

El Ayuntamiento debe proceder, con cardcter previo a la concesiéon de la
correspondiente Licencia de Obras a:

1. Comprobar la Inscripcién Registral de la Afectacion real de la finca vinculada a las obras a
las que se les otorga Calificacién Urbanistica (Art°. 63,A) Ley 2/98 O.T.A.U.). Asi mismo
que la finca registral afectada, se corresponde con la parcela sobre la que recae la
Calificacion Urbanistica.

2. Exigir de los interesados la prestacién del 3%, a modo de garantia del coste total de las
obras. (Art°. 63,B), c) Ley 2/98 O.T.A.U.)

3. Fijar la parte proporcional de los terrenos que deban ser objeto de reforestacion. (Art°.
64,1,2°) Ley 2/98 O.T.A.U.)

4. Advertir que la caducidad de la Licencia Municipal supondra la de Calificaciéon Urbanistica
otorgada (Art. 66,4. Ley 2/98 O.T.A.U.)

5. Caso de vallar la parcela vinculada, ésta se realizard exclusivamente con setos o malla y
soportes metélicos (Art°. 54, 1, B) c¢) de la Ley 2/98.

Deberdan ademds atenerse y exigir en todo momento el resto de lo establecido y
contenido en la Ley 2/98 de O.T.A.U. relativo al Régimen del Suelo Rustico.

2.11. - ARGAMASILLA DE ALBA - Expediente 3/2004 sobre Calificacion Urbanistica
en suelo rdstico para la construccion de NAVE PARA ALMACEN DE APEROS
AGRICOLAS, promovido por D* M* VICENTA RUIZ FERNANDEZ, de conformidad
con lo dispuesto en la Ley 2/1998 de 4 de Junio sobre Ordenacion del Territorio y de la
Actividad Urbanistica.

CARACTERISTICAS:

- Situacion: Poligono 186, parcela 139.

- Suelo: No urbanizable. Labor de regadio

- Superficie de la parcela: 12.500 m”

- Superficie a construir: 330 m’

- Figura de planeamiento municipal: N.N.S.S.

- Documentacién técnica y autor: Proyecto Técnico. José Antonio Valera Moya. Ingeniero
Técnico Industrial.

ANTECEDENTES:
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1. El promotor solicité licencia de obras al Ayuntamiento con fecha 10 de octubre de 2002.

2. El expediente fue remitido desde el Ayuntamiento con fecha 5 de enero de 2004, a la
Comisién Provincial de Urbanismo para la obtencién de la Calificacion Urbanistica.

3. Transcurrido el periodo de exposicidn publica no se han presentado alegaciones.
ACUERDO C.P.U.:

La Comisién Provincial de Urbanismo acuerda OTORGAR CALIFICACION
URBANISTICA al presente expediente, por considerar que se ajusta a lo establecido en la Ley
2/1.998, de 4 de Junio, de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica y en las
Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal para construcciones a ubicar en Suelo
Raustico.

El Ayuntamiento debe proceder, con cardcter previo a la concesiéon de la
correspondiente Licencia de Obras a:

1. Comprobar la Inscripcién Registral de la Afectacion real de la finca vinculada a las obras a
las que se les otorga Calificacién Urbanistica (Art°. 63,A) Ley 2/98 O.T.A.U.). Asi mismo
que la finca registral afectada, se corresponde con la parcela sobre la que recae la
Calificacion Urbanistica.

2. Exigir de los interesados la prestacién del 3%, a modo de garantia del coste total de las
obras. (Art°. 63,B), c) Ley 2/98 O.T.A.U.)

3. Fijar la parte proporcional de los terrenos que deban ser objeto de reforestacion. (Art°.
64,1,2°) Ley 2/98 O.T.A.U.)

4. Advertir que la caducidad de la Licencia Municipal supondra la de Calificaciéon Urbanistica
otorgada (Art. 66,4. Ley 2/98 O.T.A.U.)

5. Caso de vallar la parcela vinculada, ésta se realizard exclusivamente con setos o malla y
soportes metélicos (Art°. 54, 1, B) c¢) de la Ley 2/98.

Deberdan ademds atenerse y exigir en todo momento el resto de lo establecido y
contenido en la Ley 2/98 de O.T.A.U. relativo al Régimen del Suelo Rustico.

2.12. - VISO DEL MARQUES - Expediente 4/2004 sobre Calificacién Urbanistica en
suelo ruastico para la construccion de PORCHE PARA ALMACENAMIENTO DE
PAJA, promovido por D. SACRAMENTO DEL AMO GONZALEZ, de conformidad
con lo dispuesto en la Ley 2/1998 de 4 de Junio sobre Ordenacion del Territorio y de la
Actividad Urbanistica, modificada por la Ley 1/2003 de 17 de enero.

CARACTERISTICAS:

- Situacion: Poligono 109, parcelas 18 y 19.
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- Suelo: No urbanizable.

- Superficie de la parcela: 14.807 m”
Superficie a construir: 1.000 m*
Figura de planeamiento municipal: Sin planeamiento.

- Documentacién técnica y autor: Proyecto Técnico. Ignacio Fernandez Punzén. Ingeniero
Técnico Agricola.

- Uso y descripcion: Porche de 50 x 20 m, destinado a almacén de paja para alimentacién
de la explotacién ovina de 1.300 cabezas en régimen semi-extensivo.

ANTECEDENTES:

1. El promotor solicité licencia de obras al Ayuntamiento con fecha 5 de Noviembre de
2003.

2. El expediente fue remitido desde el Ayuntamiento con fecha 13 de Enero de 2004, a la
Comisién Provincial de Urbanismo para la obtencion de la Calificacién Urbanistica.

3. Transcurrido el periodo de exposicidn publica no se han presentado alegaciones.
ACUERDO C.P.U.:

La Comisién Provincial de Urbanismo acuerda OTORGAR CALIFICACION
URBANISTICA al presente expediente, por considerar que se ajusta a lo establecido en la Ley
2/1.998, de 4 de Junio, de Ordenaciéon del Territorio y de la Actividad Urbanistica,
modificada por la Ley 1/2003 de 17 de Enero de 2.003 para construcciones a ubicar en Suelo
Rustico, quedando condicionada su eficacia a que desde el Ayuntamiento se proceda, con
cardcter previo a la concesion de la correspondiente Licencia de Obras a:

1. Fijar la superficie de terrenos que deba ser objeto de replantacién, para preservar los
valores naturales o agrarios de éstos y de su entorno (Art°. 64.2.2°, Ley 2/98 O.T.A.U. y
modificaciéon Ley 1/2003), que serd como minimo la superficie ocupada por la edificacion
proyectada.

2. Atenerse y exigir en todo momento el resto de lo establecido y contenido en la Ley 2/98 de
0.T.A.U., modificada por la Ley 1/2003 de 17 de Enero de 2.003.

2.13. - TORRE DE JUAN ABAD - Expediente 6/2004 sobre Calificacion Urbanistica en
suelo ruastico para la construccion de NAVE AGRICOLA, promovido por D. JOSE
LUIS MARTINEZ JARAMILLO, de conformidad con lo dispuesto en la Ley 2/1998 de
4 de Junio sobre Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica, modificada
por la Ley 1/2003 de 17 de enero.

CARACTERISTICAS:

- Situacion: Poligono 49, parcela 199.

- Suelo: No urbanizable.

- Superficie de la parcela: 10.329 m”
Superficie a construir: 400 m’
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Figura de planeamiento municipal: D.S.U.
- Documentaciéon técnica y autor: Proyecto Técnico. Joaquin Lopez Avilés y Antonio
Lamamié de Clairac Arias. Ingeniero Técnico Agricola.

ANTECEDENTES:

1. El promotor solicité licencia de obras al Ayuntamiento con fecha 9 de Diciembre de
2.003.

2. El expediente fue remitido desde el Ayuntamiento con fecha 9 de Febrero de 2.004 a la
Comisién Provincial de Urbanismo para la obtencién de la Calificacién Urbanistica.

3. Transcurrido el periodo de exposicidn publica no se han presentado alegaciones.
ACUERDO C.P.U.:

La Comisién Provincial de Urbanismo acuerda OTORGAR CALIFICACION
URBANISTICA al presente expediente, por considerar que se ajusta a lo establecido en la Ley
2/1.998, de 4 de Junio, de Ordenaciéon del Territorio y de la Actividad Urbanistica,
modificada por la Ley 1/2003 de 17 de Enero de 2.003 para construcciones a ubicar en Suelo
Rustico, quedando condicionada su eficacia a que desde el Ayuntamiento se proceda, con
cardcter previo a la concesion de la correspondiente Licencia de Obras a:

1. Autorizacién favorable de la construcciéon proyectada por la Diputacién Provincial,
administracion titular de la carretera CR-6142, afectada por la edificacion.

2. Fijar la superficie de terrenos que deba ser objeto de replantacién, para preservar los
valores naturales o agrarios de éstos y de su entorno (Art°. 64.2.2°, Ley 2/98 O.T.A.U. y
modificaciéon Ley 1/2003), que serd como minimo la superficie ocupada por la edificacion
proyectada.

3. Atenerse y exigir en todo momento el resto de lo establecido y contenido en la Ley 2/98 de
0.T.A.U., modificada por la Ley 1/2003 de 17 de Enero de 2.003.

2.14. - ALCAZAR DE SAN JUAN - Expediente 8/2004 sobre Calificaciéon Urbanistica
en suelo rastico para la construccion de NAVE AGRICOLA, promovido por D. JOSE-
LUIS MARTIN-SERRANO SANCHEZ, de conformidad con lo dispuesto en la Ley
2/1998 de 4 de Junio sobre Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica,
modificada por la Ley 1/2003, de 17 de Enero.

CARACTERISTICAS:

- Situacién: Poligono 78, parcela 16 (a, b, ¢)

- Suelo: No urbanizable de especial proteccion. Zona de Ordenacién 9.6. Interfluvio.
- Superficie de la parcela: 49.831 m’

- Superficie a construir: 66 m

- Figura de planeamiento municipal: P.G.O.U.
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- Documentaciéon técnica y autor: Proyecto Basico y de Ejecucién. Mario Germanetto
Mercado. Arquitecto.

ANTECEDENTES:
5. El promotor solicité licencia de obras con fecha 28 de Noviembre de 2.003.

6. El expediente fue informado favorablemente por el Técnico Municipal con fecha 15 de
Diciembre de 2.003.

7. El expediente fue remitido desde el Ayuntamiento a la Consejeria de Obras Publicas para
la obtencidn de la Calificacién Urbanistica con fecha 12 de Febrero de 2.004.

8. Transcurrido el periodo de informacién publica no han existido alegaciones.
ACUERDO C.P.U.:

La Comisién Provincial de Urbanismo acuerda OTORGAR CALIFICACION
URBANISTICA al presente expediente, por considerar que se ajusta a lo establecido en la Ley
2/1.998, de 4 de Junio, de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica, modificada
por la Ley 1/2003 de 17 de Enero de 2.003 y en el Plan General de Ordenacion Municipal para
construcciones a ubicar en Suelo Rustico, quedando condicionada su eficacia a que desde el

Ayuntamiento se proceda, con caracter previo a la concesién de la correspondiente Licencia
de Obras a:

1. Fijar la superficie de terrenos que deba ser objeto de replantacién, para preservar los
valores naturales o agrarios de éstos y de su entorno (Art°. 64.2.2°) Ley 2/98 O.T.A.U. y
modificacién Ley 1/2003), que no podrd ser inferior a la superficie ocupada por la
edificacion.

2. Atenerse y exigir en todo momento el resto de lo establecido y contenido en la Ley 2/98 de
0.T.A.U., modificada por la Ley 1/2003 de 17 de Enero de 2.003.

2.15. - ALCAZAR DE SAN JUAN - Expediente 9/2004 sobre Calificaciéon Urbanistica
en suelo rastico para la construccion de NAVE AGRICOLA Y CASETA PARA
BOMBA, promovido por D. JOSE-LUIS MARTIN-SERRANO SANCHEZ, de
conformidad con lo dispuesto en la Ley 2/1998 de 4 de Junio sobre Ordenacion del
Territorio y de la Actividad Urbanistica, modificada por la Ley 1/2003, de 17 de Enero.

CARACTERISTICAS:

- Situacioén: Poligono 19, parcela 1 (a, b, ¢)

- Suelo: No urbanizable de especial proteccién. Zona de Ordenacién 9.6. Interfluvio.

- Superficie de la parcela: 27.211 m*

- Superficie a construir: 66 m” para nave y 25 m” para caseta de bomba.

- Figura de planeamiento municipal: P.G.O.U.

- Documentaciéon técnica y autor: Proyecto Basico y de Ejecucién. Mario Germanetto
Mercado. Arquitecto.
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ANTECEDENTES:
1. El promotor solicito licencia de obras con fecha 28 de Noviembre de 2.003.

2. El expediente fue informado favorablemente por el Técnico Municipal con fecha 15 de
Diciembre de 2.003.

3. El expediente fue remitido desde el Ayuntamiento a la Consejeria de Obras Publicas para
la obtencidn de la Calificacién Urbanistica con fecha 12 de Febrero de 2.004.

4. Transcurrido el periodo de informacién publica no han existido alegaciones.
ACUERDO C.P.U.:

La Comisién Provincial de Urbanismo acuerda OTORGAR CALIFICACION
URBANISTICA al presente expediente, por considerar que se ajusta a lo establecido en la Ley
2/1.998, de 4 de Junio, de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica, modificada
por la Ley 1/2003 de 17 de Enero de 2.003 y en el Plan General de Ordenacion Municipal para
construcciones a ubicar en Suelo Rustico, quedando condicionada su eficacia a que desde el

Ayuntamiento se proceda, con cardcter previo a la concesion de la correspondiente Licencia
de Obras a:

1. Fijar la superficie de terrenos que deba ser objeto de replantacién, para preservar los
valores naturales o agrarios de éstos y de su entorno (Art°. 64.2.2°) Ley 2/98 O.T.A.U. y
modificacién Ley 1/2003), que no podrd ser inferior a la superficie ocupada por la
edificacion.

2. Atenerse y exigir en todo momento el resto de lo establecido y contenido en la Ley 2/98 de
0.T.A.U., modificada por la Ley 1/2003 de 17 de Enero de 2.003.

2.16. - ALCAZAR DE SAN JUAN - Expediente 10/2004 sobre Calificacion Urbanistica
en suelo ruastico para la construccion de NAVE AGRICOLA, promovido por D. PABLO
MUNOZ NUNEZ, de conformidad con lo dispuesto en la Ley 2/1998 de 4 de Junio sobre
Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica, modificada por la Ley 1/2003,
de 17 de Enero.

CARACTERISTICAS:

- Situacion: Poligono 33, parcela 47.

- Suelo: No urbanizable de especial proteccion. Zona de Ordenacion 9.8. Regadios
pedregosos.

- Superficie de la parcela: 176.099 m*

- Superficie a construir: 115,27 m>

- Figura de planeamiento municipal: P.G.O.U.

- Documentacién técnica y autor: Proyecto Técnico. Juan Jesis Lozano Gutiérrez.
Ingeniero Técnico Industrial.
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ANTECEDENTES:
1. El promotor solicito licencia de obras con fecha 20 de Noviembre de 2.003.

2. El expediente fue informado favorablemente por el Técnico Municipal con fecha 15 de
Diciembre de 2.003.

3. El expediente fue remitido desde el Ayuntamiento a la Consejeria de Obras Publicas para
la obtencidn de la Calificacién Urbanistica con fecha 12 de Febrero de 2.004.

4. Transcurrido el periodo de informacién publica no han existido alegaciones.
ACUERDO C.P.U.:

La Comisién Provincial de Urbanismo acuerda OTORGAR CALIFICACION
URBANISTICA al presente expediente, por considerar que se ajusta a lo establecido en la Ley
2/1.998, de 4 de Junio, de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica, modificada
por la Ley 1/2003 de 17 de Enero de 2.003 y en el Plan General de Ordenacién Municipal para
construcciones a ubicar en Suelo Rustico, quedando condicionada su eficacia a que desde el

Ayuntamiento se proceda, con caracter previo a la concesion de la correspondiente Licencia
de Obras a:

1. Fijar la superficie de terrenos que deba ser objeto de replantacién, para preservar los
valores naturales o agrarios de éstos y de su entorno (Art°. 64.2.2°) Ley 2/98 O.T.A.U. y
modificacién Ley 1/2003), que no podrd ser inferior a la superficie ocupada por la
edificacion.

2. Atenerse y exigir en todo momento el resto de lo establecido y contenido en la Ley 2/98 de
0.T.A.U., modificada por la Ley 1/2003 de 17 de Enero de 2.003.

2.17. — RETUERTA DEL BULLAQUE - Expediente 14/2004 sobre Calificacion
Urbanistica en suelo ristico para la construccién de NAVE PARA EXPLOTACION
AGRICOLA, promovido por D. RUBEN GARCIA FERNANDEZ, de conformidad con
lo dispuesto en la Ley 2/1998 de 4 de Junio sobre Ordenacion del Territorio y de la
Actividad Urbanistica, modificada por la Ley 1/2003 de 17 de enero.

CARACTERISTICAS:

- Situacioén: Poligono 23, parcela 215.

- Suelo: No urbanizable.

- Superficie de la parcela: 35.324 m”
Superficie a construir: 1.385,65 m’
Figura de planeamiento municipal: D.S.U.

- Documentacién técnica y autor: Proyecto de ejecucién. Angel V. Puertas Rodriguez.
Arquitecto.

- Uso y descripcion: Nave formada por 3 médulos adosados, los médulos o zonas laterales
se dedicaran al acopio y almacenamiento de aperos agricolas y la parte central al acopio y
almacenamiento de materias primas agricolas.
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La finalidad de la explotacién es agricola, cereales de secano.
ANTECEDENTES:
1. El promotor solicité licencia de obras al Ayuntamiento con fecha 18 de Octubre de 2003.
2. El pleno del Ayuntamiento en sesion celebrada el dia 29 de Enero de 2.004 acuerda:
1° Informar favorablemente la peticién de obras para la construccién solicitada.

2° Remitir el expediente tramitado a la Comisién Provincial de Urbanismo para la
obtencidn de la Calificacién Urbanistica previa.

3. Transcurrido el periodo de exposicidn publica no se han presentado alegaciones.
ACUERDO C.P.U.:

La Comisién Provincial de Urbanismo acuerda OTORGAR CALIFICACION
URBANISTICA al presente expediente, por considerar que se ajusta a lo establecido en la Ley
2/1.998, de 4 de Junio, de Ordenaciéon del Territorio y de la Actividad Urbanistica,
modificada por la Ley 1/2003 de 17 de Enero de 2.003 para construcciones a ubicar en Suelo
Rustico, quedando condicionada su eficacia a que desde el Ayuntamiento se proceda, con
cardcter previo a la concesion de la correspondiente Licencia de Obras a:

1. Fijar la superficie de terrenos que deba ser objeto de replantacién, para preservar los
valores naturales o agrarios de éstos y de su entorno (Art°. 64.2.2°, Ley 2/98 O.T.A.U. y
modificaciéon Ley 1/2003), que serd como minimo la superficie ocupada por la edificacion
proyectada.

2. Atenerse y exigir en todo momento el resto de lo establecido y contenido en la Ley 2/98 de
0.T.A.U., modificada por la Ley 1/2003 de 17 de Enero de 2.003.

2.18. - ALCAZAR DE SAN JUAN - Expediente 16/2004 sobre Calificacion Urbanistica
en suelo riastico para la construccion de NAVE PARA USO AGRICOLA, promovido
por D. ALFONSO APIO PATON, de conformidad con lo dispuesto en la Ley 2/1998 de 4
de Junio sobre Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica, modificada por
la Ley 1/2003, de 17 de Enero.

CARACTERISTICAS:

- Situacién: Poligono 182, parcela 60.

- Suelo: No urbanizable de especial protecciéon. Zona de Ordenacién 9.7. Regadio entre
vifias.

- Superficie de la parcela: 51.356 m”

- Superficie a construir: 70 m’

- Figura de planeamiento municipal: P.G.O.U.
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- Documentacién técnica y autor: Proyecto de ejecucion. Lourdes Apio Villena. Ingeniero
Técnico Forestal.

ANTECEDENTES:

1. El proyecto fue informado favorablemente por el Técnico Municipal con fecha 2 de Enero
de 2.004.

2. El expediente fue remitido desde el Ayuntamiento con fecha 24 de Febrero de 2.004 para
la obtencidn de la Calificaciéon Urbanistica.

3. Existe Certificado del Secretario del Ayuntamiento de fecha 13 de Febrero de 2.004,
donde consta que “habiendo finalizado el plazo de veinte dias desde su sometimiento a
informacién publica, resulta que comparece como interesado en el expediente del
COLEGIO OFICIAL DE INGENIEROS AGRONOMOS DE CENTRO, solicitando se le
confiera tramite de audiencia para formular alegaciones, todo ello a fin del otorgamiento
de calificacién urbanistica para actos promovidos por particulares, segun el articulo 64.2
de la Ley 2/98, de 4 de Junio, de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica.”

ACUERDO C.P.U.:

La Comisién Provincial de Urbanismo acuerda OTORGAR CALIFICACION
URBANISTICA al presente expediente, por considerar que se ajusta a lo establecido en la Ley
2/1.998, de 4 de Junio, de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica, modificada
por la Ley 1/2003 de 17 de Enero de 2.003 y en el Plan General de Ordenacién Municipal para
construcciones a ubicar en Suelo Rustico, quedando condicionada su eficacia a que desde el

Ayuntamiento se proceda, con caracter previo a la concesién de la correspondiente Licencia
de Obras a:

1. Fijar la superficie de terrenos que deba ser objeto de replantacién, para preservar los
valores naturales o agrarios de éstos y de su entorno (Art°. 64.2.2°) Ley 2/98 O.T.A.U. y
modificacién Ley 1/2003), que no podrd ser inferior a la superficie ocupada por la
edificacion.

2. Atenerse y exigir en todo momento el resto de lo establecido y contenido en la Ley 2/98 de
0.T.A.U., modificada por la Ley 1/2003 de 17 de Enero de 2.003.

2.19. - ALCAZAR DE SAN JUAN - Expediente 18/2004 sobre Calificacion Urbanistica
en suelo ristico para la construccion de NAVE AGRICOLA, promovido por D.
MODESTO JIMENEZ CONTRERAS, de conformidad con lo dispuesto en la Ley
2/1998 de 4 de Junio sobre Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica,
modificada por la Ley 1/2003, de 17 de Enero.

CARACTERISTICAS:

- Situacion: Poligono 196, parcelas 33 y 85.

- Suelo: No urbanizable de especial protecciéon. Zona de Ordenacién 9.7. Regadio entre
vifias.
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- Superficie de la parcela: 53.822 m”

- Superficie a construir: 375 m’

- Figura de planeamiento municipal: P.G.O.U.

- Documentaciéon técnica y autor: Proyecto Técnico. Jos¢é M* Manchen Alumbraros.
Ingeniero Agrénomo.

ANTECEDENTES:

1. El proyecto fue informado favorablemente por el Técnico Municipal con fecha 14 de
Enero de 2.004.

2. El expediente fue remitido desde el Ayuntamiento con fecha 2 de Marzo de 2.004.
3. Transcurrido el periodo de informacién publica no han existido alegaciones.
ACUERDO C.P.U.:

La Comisién Provincial de Urbanismo acuerda OTORGAR CALIFICACION
URBANISTICA al presente expediente, por considerar que se ajusta a lo establecido en la Ley
2/1.998, de 4 de Junio, de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica, modificada
por la Ley 1/2003 de 17 de Enero de 2.003 y en el Plan General de Ordenacién Municipal para
construcciones a ubicar en Suelo Rustico, quedando condicionada su eficacia a que desde el
Ayuntamiento se proceda, con cardcter previo a la concesioén de la correspondiente Licencia
de Obras a:

1. Fijar la superficie de terrenos que deba ser objeto de replantacién, para preservar los
valores naturales o agrarios de éstos y de su entorno (Art°. 64.2.2°) Ley 2/98 O.T.A.U. y
modificacion Ley 1/2003), que no podrd ser inferior a la superficie ocupada por la
edificacion.

2. Atenerse y exigir en todo momento el resto de lo establecido y contenido en la Ley 2/98 de
0.T.A.U., modificada por la Ley 1/2003 de 17 de Enero de 2.003.

2.20. — MORAL DE CALATRAVA - Expediente 111/2003 sobre Calificacion
Urbanistica en suelo ristico para la legalizacion de COCINA CAMPERA, promovido
por HERMANDAD DE ROMEROS DE SAN BLAS, de conformidad con lo dispuesto
en la Ley 2/1998 de 4 de Junio sobre Ordenacion del Territorio y de la Actividad
Urbanistica.

CARACTERISTICAS:

- Situacioén: Poligono 36, parcela 5, 8,9, 15y 16.

- Suelo: No urbanizable.

- Superficie de la parcela: 32.356 m’

- Superficie a construir: 166,48 m>

- Figura de planeamiento municipal: N.N.S.S.

- Documentaciéon técnica y autor: Expediente de legalizacién. Teresa Huertas Simonet.
Arquitecto.
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ANTECEDENTES:
1. El promotor solicité Licencia de obras al Ayuntamiento con fecha 1 de Marzo de 2.002.

2. El expediente fue remitido desde el Ayuntamiento con fecha 7 de Noviembre de 2.003,
para la obtencién de la Calificacion Urbanistica.

3. Transcurrido el periodo de exposicidn publica no se han presentado alegaciones.
ACUERDO C.P.U.:

La Comisién Provincial de Urbanismo acuerda NO OTORGAR CALIFICACION
URBANISTICA al presente expediente, por considerar que la cocina campera que se pretende
legalizar, no cumple con la distancia minima a linderos de 25 m que se establece en el
Apartado 17.2. Nivel general de prohibicién, del Titulo VI. Normas especificas en suelo no
urbanizable, de las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal.

3 - VARIOS

3.1. - DAIMIEL - Convenios Urbanisticos que le afectan a la UA “Carretera de Ciudad
Real” y a UA “Madara”, que remite el Ayuntamiento para conocimiento de la Comision.

ANTECEDENTES DE HECHO:

El Ayuntamiento remite acuerdos Plenarios de sesiones 7 de Enero y 1 de Marzo de
2.004, asi como los Convenios Urbanisticos de referencia, de los que desconocemos la
tramitacién administrativa correspondiente, a los efectos de conocimiento y efectos oportunos
de la Comisién Provincial de Urbanismo. Los Convenios remitidos estdn suscritos entre el
Ayuntamiento y los propietarios, o su representante, de los terrenos afectados por cada
Convenio en particular.

ACUERDO C.P.U.:

La Comisién Provincial de Urbanismo acuerda DARSE POR ENTERADA de los
Convenios Urbanisticos remitidos, sin que ello suponga que los futuros Programas de
Actuacion Urbanizadora prosperen en la forma y términos recogidos en dichos Convenios.

3.2. - MIGUELTURRA - Escrito del Ayuntamiento trasladando acuerdo del Pleno de
sesion ordinaria de 19 de Febrero de 2.004 relativo, entre otros, a la Aprobacién
Definitiva del Plan Especial de Reforma Interior ubicado en la ¢/ Enrique Tierno
Galvan c/v a ¢/ Grecia y ¢/ Portugal, remitido a los efectos de conocimiento de la
Comision.

ANTECEDENTES DE HECHO:

El Ayuntamiento remite el acuerdo Plenario de sesion Ordinaria de 19 de Febrero de
2.004 referente a la Aprobacion Definitiva del Plan Especial de Reforma Interior ubicado
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entre las calles Enrique Tierno Galvan, Grecia y Portugal, tramitado por €l en aplicacién de las
atribuciones conferidas por la legislaciéon Urbanistica correspondiente y bajo su directa
responsabilidad en cuanto a la correcta tramitacién administrativa v contenido técnico.

ACUERDO C.P.U.:

La Comisién Provincial de Urbanismo acuerda DARSE POR ENTERADA de la
Aprobacion Definitiva recaida sobre el P.E.R.I. de referencia, asi como solicitar del
Ayuntamiento un ejemplar de dicho Documento Técnico Urbanistico, convenientemente
Diligenciado, al objeto de su Inventario y Depdsito correspondiente en el Archivo de
Planeamiento Urbanistico Provincial que obra en el Servicio de Urbanismo de la Delegacion
de Obras Publicas.

3.3. - MIGUELTURRA - Escrito del Ayuntamiento trasladando acuerdo de la Junta de
Gobierno de 20 de Enero de 2.004 relativo, entre otros, a la Aprobacion del Proyecto de
Urbanizacion de la UA-5, remitido a los efectos de conocimiento de la Comision.

ANTECEDENTES DE HECHO:

El Ayuntamiento remite el acuerdo de la Junta de Gobierno de sesién de 20 de Enero
de 2.004 referente a la Aprobacién del Proyecto de Urbanizacién de la UA-5, tramitado por él
en aplicacién de las atribuciones conferidas por la legislacion Urbanistica correspondiente y
bajo su directa responsabilidad en cuanto a la correcta tramitacién administrativa y contenido
técnico.

ACUERDO C.P.U.:

La Comisién Provincial de Urbanismo acuerda DARSE POR ENTERADA de la
Aprobacion recaida sobre el Proyecto de Urbanizaciéon de la Unidad de Actuacién de
referencia, asi como solicitar del Ayuntamiento un ejemplar del Programa de Actuacién
Urbanizadora de dicha Unidad de Actuacion al objeto de Inscribirlo en el Registro
correspondiente, que al efecto existe en el Servicio de Urbanismo de la Delegacién de Obras
Publicas.

3.4. - PUERTOLLANO - Escrito de La Consejeria de Obras Publicas trasladando
acuerdo Plenario del Ayuntamiento de Puertollano de sesion 25 de Septiembre de 2.003
relativo, entre otros, a la Aprobaciéon Definitiva de la Modificacion de los Articulos 5.2.3
y 5.3 de la “Ordenanza de la Edificacion” del Plan Parcial del Sector II, remitido a los
efectos de conocimiento de la Consejeria competente en materia de Ordenacién del
Territorio y Urbanismo de la J.C.C.M.

ANTECEDENTES:

La Consejeria de Obras Publicas remite el acuerdo Plenario de referencia relativo,
entre otros, a la Aprobacién Definitiva de la Modificacion de los Articulos 5.2.3 y 5.3 de la
“Ordenanza de la Edificacion” del Plan Parcial del Sector II, tramitado por €l en aplicacion de
las atribuciones conferidas por la legislacion Urbanistica correspondiente v bajo su directa
responsabilidad en cuanto a la correcta tramitacion administrativa y contenido técnico.
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ACUERDO C.P.U.:

La Comisién Provincial de Urbanismo acuerda DARSE POR ENTERADA de la
Aprobacion Definitiva de la Modificacién Puntual de referencia, asi como solicitar del
Ayuntamiento un ejemplar (Técnico) de dicha Modificacion al objeto de su Inventario y
Depésito correspondiente en el Archivo de Planeamiento Urbanistico Provincial que obra en
el Servicio de Urbanismo de la Delegacion de Obras Publicas.

3.5. — VALDEPENAS - Escrito del Ayuntamiento solicitando de la Comisién la
supresion de un parrafo determinado del acuerdo de la C.P.U. de sesiéon 30 de Octubre
de 2.003 por el que se Informé Favorablemente el P.A.U. del Sector Urbanizable
Industrial 1.2 — 1.4 del que el Ayuntamiento solicité Informe Previo y Vinculante.

ANTECEDENTES DE HECHO.

A/ El expediente del que el Ayuntamiento de Valdepeiias solicita eliminar el parrafo al que se
hace alusion es el siguiente:

1.19. - VALDEPENAS - Programa de Actuacién Urbanizadora del Sector Urbanizable
Industrial 1.2 - 1.4, que remite el Ayuntamiento solicitando Informe Previo y
Vinculante.

Autor Documento Urbanistico: Gloria Ciudad Rio-Pérez. Arquitecta.
ANTECEDENTES DE HECHO. INFORME INICIAL DE LA PONENCIA TECNICA:

El Programa de Actuacién Urbanizadora de referencia plantea fundamentalmente
redefinir la unidad de actuacién original y cambiar el trazado de un vial inicialmente definido
y que sirve de separacion entre los Subsectores 1.2 y 1.4, asi como para excluir unos terrenos
paralelos a la N-1V, y que previsiblemente son del Ministerio de Fomento.

El Programa se desarrollard mediante Gestion Indirecta por el Agente Urbanizador
“Cosecheros Abastecedores S.A.”

El nuevo poligono, tras la modificacién de sus limites pasaria de 158.346,93 m” a
153.375,22 mz, y presenta frentes hacia las Carreteras N-IV y CM-422, asi como el Subsector
1.5. Igualmente, aunque no presenta un limite fisico directo, los Subsectores 1.2 y 1.4 son
tangentes por uno de sus vértices con la linea de Ferrocarril Madrid-Sevilla.

Aunque no se documenta, se aprecia que sobre el Sector objeto de Programa de
Actuacion Urbanizadora discurre un arroyo que no figura en los Planos de Ordenacion pero si
en los Planos Catastrales consultados de forma externa desde el Servicio de Urbanismo.

Se comprueba que se respetan las Reservas de Suelo que exige la L.O.T.A.U. para
Sectores Urbanizables Industriales al igual que el resto de pardmetros urbanisticos que
contienen las Normas Subsidiarias de Planeamiento de Valdepeiias para el Sector que
desarrolla el P.A.U. No obstante se considera que la estructura urbanistica que contiene el
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Plan Parcial del Programa pudiera verse alterada y modificada por la Documentacién Sectorial
Complementaria que le afecta directamente al P.A.U. dada la ubicacién fisica y limites del
Sector Urbanizable Industrial que se desarrolla.

Se resalta que unicamente se aporta Informe de RENFE, asi como a que éste, en lineas
generales, hace alusion tanto a cuestiones relacionadas con el Proyecto de Urbanizacién como
a otras relacionadas con Pasos a Nivel y a Viales y zonas de Afeccion de las que ya de
antemano y con antelacion se le advierte al Ayuntamiento desde esta Comision Provincial de
Urbanismo su obligado cumplimiento, respeto y observacion en su caso.

Los Informes Sectoriales que le afectan al expediente, y que no se presentan junto con
la Documentacién Administrativa del P.A.U., aunque si consta que han sido solicitados por el
Ayuntamiento, con los del Ministerio de Fomento, Demarcacion de Carreteras del Estado en
Castilla La Mancha, en cuanto a la afeccion que representa el Sector del S 1.2 — S 1.4 hacia la
N-IV, asi como el del Servicio de Carreteras de la J.C.C.M. respecto de la misma afeccién
hacia la CM-412.

Se recomienda que los Informes de las Carreteras a que se hace referencia en el parrafo
anterior hagan alusién a la posible inclusion dentro del Sector que se desarrolla de posibles

Suelos correspondientes procedentes de expropiaciones o compras para ejecutar dichos viales.

Ademads se deberd aportar Informe de la Confederaciéon Hidrografica del Guadiana
respecto del Arroyo que parcialmente discurre por el Sector a desarrollar.

Observaciones a la tramitacion administrativa del P.A.U.

1° Durante la tramitacién administrativa del Programa de referencia y en fecha 29 de Abril de
2.003 se presentaron una serie de Alegaciones, remitidas por el Ayuntamiento entre la
Documentacién Administrativa del P.A.U., interpuestas por D. Estanislao Rolddn Bornez
(Agente Distribuidor de REPSOL BUTANO), titular de un Almacén de Distribucién de
Gases Licuados del Petréleo de Primera Categoria, Almacén situado en el Sector 1.2 de las
N.N.S.S. El citado Almacén al dia de hoy estd en funcionamiento.

De las Alegaciones presentadas por D. Estanislao Rolddn se destacan
fundamentalmente de forma simplificada y entre otras las siguientes cuestiones:

- Reduccién de la fachada actual de su parcela, pasando 105 m a 40 m, asi como de la
superficie inicial y final de dicha parcela, provocado todo ello por el cambio de trazado
inicial de la calle de nueva apertura que contemplan las N.N.S.S.

- Al variarse el trazado inicial de la calle de nueva apertura contemplada en las N.N.S.S.
se reducen las distancias de seguridad del Almacén de Butano, por lo que el cambio de
trazado inicial de la calle de nueva apertura implicaria el no cumplimiento del
“Reglamento sobre instalaciones y distribucion de gases licuados del petréleo
envasados”, dadas las distancias a las que quedaria el Almacén de Butano respecto del
nuevo trazado.
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2° En fecha 4 de Septiembre de 2.003 D. Manuel Galan (en representacion de D. Estanislao
Roldan Bornez) presenta la respuesta a la consulta técnica sobre “Distancia de Seguridad”
que emite el Servicio de Industria y Energia de la Delegacion Provincial de Industria y
Trabajo de Ciudad Real.

Del escrito que emite Industria, relativo fundamentalmente a la distancia que hay que
guardar desde el Centro de Almacenamiento de 1* categoria hasta 37.500 Kg., respecto de
las vias publicas, se destaca lo siguiente:

e Prohibicion del establecimiento en el interior de las Zonas Urbanas de Centros de
Almacenamiento de 1* v 2° Categoria v los de capacidad superior a 37.500 Kg.

e [a Distancia de Seguridad Exterior de un Centro de Almacenamiento de 1* Categoria
respecto de las Vias Publicas (calles) sera de 20 m, modificable en funcion de una serie
de circunstancias.

Se desconoce si el Informe que emite Industria fue en base y consideracién a las
circunstancias fisicas del nuevo trazado viario concreto que plantea el Programa de
Actuacién Urbanizadora de referencia.

PROPUESTA DE ACUERDO DE LA PONENCIA TECNICA A LA C.P.U. DE
SESION 30 DE OCTUBRE DE 2.003:

Se le propone a la Comisiéon Provincial de Urbanismo que acuerde DEJAR
PENDIENTE de Informe el Programa de Actuacién Urbanizadora de referencia por
considerarlo incompleto, toda vez que la Documentacién Sectorial Complementaria y
Vinculante que directamente le afecta y que no se presenta puede alterar la ordenacidon
estructural y urbanistica que ahora plantea el Plan Parcial del referido P.A.U.

Cuando el Ayuntamiento recabe los Informes Sectoriales a que se hace mencién en el
informe de la Ponencia Técnica deberd remitirlos a esta Delegacién Provincial de Obras
Publicas, asi como enviar corregido el Plan Parcial y toda la Documentacién Técnica y
Grifica que proceda, provocado todo ello por los cambios que en su caso provoquen los
Informes Sectoriales Vinculantes no presentados ahora. Con el acuerdo alcanzado se le
devolvera al Ayuntamiento un ejemplar del Plan Parcial del Programa de Actuacion
Urbanizadora por no resultar necesario, puesto que el Ayuntamiento remitié en principio dos
ejemplares.

Respecto de la Alegacién presentada ante el Ayuntamiento de Valdepefas por D.
Estanislao Rolddn Bornez, se le propone a la Comisién que no delibere sobre la misma puesto
que dicha Alegacion fue presentada ante el Ayuntamiento durante su tramitacion; asi como
por considerar que el Informe que solicita el Ayuntamiento de esta Comision y segin
establece la Ley 2/98 de O.T.A.U. de la J.C.C.M. lo es sobre la adecuacion del expediente a
las determinaciones de carécter urbanistico.

No obstante lo anterior, se le anticipa y advierte al Ayuntamiento de Valdepefias que
no deberd Aprobar ni Adjudicar el presente Programa de Actuacién Urbanizadora hasta que
queden garantizadas en la correspondiente Proposicion Juridico-Econdémica y Convenio
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Urbanistico de dicho Programa el desarrollo de las relaciones entre el urbanizador y todos los
propietarios justificando, en su caso y entre otros, la disponibilidad de aquel sobre los terrenos
de éstos y los acuerdos alcanzados; asi como todo el resto de cuestiones que implican en
principio la imposibilidad de funcionamiento futuro (cuando se urbanice el Sector 1.2 — 1.4)
del Centro de Almacenamiento ubicado parcialmente en dicho Sector y que con la
urbanizaciéon de éste previsiblemente pueda desaparecer de su ubicacién actual, al quedar
integrado totalmente en el interior de una Zona Urbana; por lo que para que quede garantizado
de antemano la viabilidad o no de dicho Almacén de Butano existente en el Sector 1.2 se
estima que se debera recabar nuevo Informe de Industria sobre el particular del asunto para lo
que expresamente se le debera aportar al Servicio de Industria y Energia de la Delegacion
Provincial de Industria y Trabajo en Ciudad Real documentacién grafica en la que se refleje
exactamente la situacion actual del Almacén respecto del nuevo viario, debiendo aclarar el
Informe que se recabe, si con la urbanizacién del Sector 1.2-1.4 gquedaria prohibido el
establecimiento y funcionamiento del Almacén de Butano por la consideracion de Zona
Urbana que establece la Orden de 30 de Enero de 1.970, por la que se aprueba el Reglamento
sobre Instalacion y Funcionamiento de los Centros de Almacenamiento v Distribucidén de
Gases Licuados del Petrdleo envasados.

Dada la trascendencia futura del Informe de Industria al que se hace referencia, por las
consecuencias que previsiblemente conlleva, se estima que éste lo deberd solicitar el
Ayuntamiento de Valdepeiias, caso que atin no lo haya solicitado.

NUEVA DOCUMENTACION REMITIDA:

El Ayuntamiento remite en fechas 30 de Septiembre y 15 de Octubre de 2.003 nueva
Documentacién relacionada, entre otros, con los Informes Sectoriales no recibidos ni
remitidos en su momento de los que se destaca el Informe Favorable que emitié el Servicio de
Carreteras Autonémicas de la Delegacion de Obras Publicas en fecha 5 de Junio de 2.003, asi
como el Informe de fecha 7 de Mayo de 2.003 que emiti6 la Unidad de Carreteras en Ciudad
Real del Ministerio de Fomento respecto de determinada documentacién gréafica relacionada
con las Zonas y lineas de limitacion de propiedad y de edificacion.

ACUERDO C.P.U. DE SESION 30 DE OCTUBRE DE 2.003:

La Comisién Provincial de Urbanismo acuerda INFORMAR FAVORABLEMENTE
el Programa de Actuacion Urbanizadora de referencia por considerar que:

1° Se adecua a las determinaciones de caricter estructural que establecen tanto la Ley
1/2003 de Modificacion de la Ley 2/98 de O.T.A.U. de la J.C.C.M., asi como a las contenidas
en las N.N.S.S. de Planeamiento Urbanistico de Valdepeias, presentindose finalmente la
Documentacion Sectorial Complementaria y Vinculante que le afecta al expediente.

2° El Documento Técnico del Plan Parcial se presenta completo, y su contenido se
ajusta a lo que para este tipo de Documentos Urbanisticos establece la Ley 2/98 de O.T.A.U.
delaJ.C.C.M.

3° El Ayuntamiento solicita el presente Informe Técnico en el punto de la tramitacion
administrativa del Plan Parcial que establece la Ley 1/2003 de Modificaciéon de la L.O.T.A.U.
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El presente Informe es sin perjuicio de la compatibilidad reglamentaria del uso
Industrial que contempla el P.A.U. con el almacén de G.L.P. existente.

B/ En concreto, el parrafo del que se solicita la supresion, seglin el Ayuntamiento en orden a
evitar indeseados efectos de inseguridad juridica en base a una serie de razones que se
argumentan, es el siguiente:

“El presente Informe es sin perjuicio de la compatibilidad reglamentaria del uso
industrial que contempla el P.A.U. con el almacén de G.L.P. existente”.

ACUERDO C.P.U.:

La Comision Provincial de Urbanismo, en base a todos los antecedentes urbanisticos
considerados por ésta Comisién cuando el P.A.U. del Sector 1.2-1.4 fue Informado
Favorablemente con caricter Previo y Vinculante por la C.P.U. en su sesién de 30-10-2003,
acuerda no eliminar del acuerdo emitido entonces respecto del particular del citado P.A.U. el
parrafo que ahora nos indica el Ayuntamiento de Valdepenas, por lo que se les reitera y
ratifica en los mismos términos acordados entonces.

4 - RUEGOS Y PREGUNTAS

Y no habiendo mds asuntos que tratar, se da por terminada la sesién siendo las trece
horas del dia al principio sefialado.

Ve B°
EL PRESIDENTE,
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