En Ciudad Real, siendo las 10 horas treinta minutos del dia treinta de octubre de dos mil
tres, se reine la Comision Provincial de Urbanismo, en la Sala de Juntas de la Delegacion
Provincial de Obras Publicas, 6* planta, edificio administrativo de Servicios Multiples.

PRESIDENTE.- llmo. Sr. D. Santiago Garcia Aranda, Director General de Urbanismo y

VOCALES.-

PONENTE.-

Vivienda de la Consejeria de Obras Publicas.

Ilmo. Sr. D. Lorenzo Selas Céspedes, Delegado Provincial de Obras
Publicas.

D. José Diego Caballero Klink, en representacion de la Delegacion de
Industria y Trabajo.

D. Félix Gémez Balbuena, en representacion de la Delegacién de
Agricultura y Medio Ambiente.

D? Beatriz Lizan, en representacion de la Delegacion de Sanidad.

D. José M* Romero Cardenas, en representacion de la Delegacién de
Educacion.

D. Candido Barba, en representacion de la Delegacion de Cultura.
D. Pedro Ciudad, en representacion de la Delegacion de la Junta.

D. Jesis Pintado Manzaneque, en representacion del Colegio de
Ingenieros de Caminos, Canales y Puertos de Castilla-La Mancha.

D. José-Miguel Lazaro Rodriguez, experto en urbanismo.

D. Romédn Rivero Nieto, en representacion de la Federacion de
Municipios.

D. Francisco Chico de Campos, en representacion de la Diputacion
Provincial.

D. Eusebio Garcia Coronado, en representacion del Colegio de
Arquitectos de Ciudad Real.

D. Juan Antonio Mesones Lopez, en representacion Admoén. Central del
Estado (M°. de Fomento).

D. Antonio Mateo Sanchez, Jefe de Servicio de Urbanismo de la
Delegacion de Obras Publicas.

SECRETARIO.-D. Luis Mozo Gallego, Secretario de la Delegacion de Obras Publicas.



EXCUSAN.- D. Gabriel Miguel Mayor.
Servicios Juridicos.

ASISTEN.- Alcaldesa y Técnico de Ferndn Caballero
Alcalde, Teniente Alcalde, Secretario y Arquitecto de Valdepeias.

ORDEN DEL DIA:

0 - LECTURA Y APROBACION, SI PROCEDE, DEL ACTA DE LA SESION
ANTERIOR.

Leida el Acta de la sesion anterior se aprueba por unanimidad.

0.1 — Bienvenida al Director General D. SANTIAGO GARCIA ARANDA y
agradecimiento por su buen hacer a la Directora saliente D* SOLEDAD GALLEGO
BERNAL.

1 - PLANEAMIENTO:

1.1. - CIUDAD REAL - Programa de Actuacion Urbanizadora del Sector A-PTLL,
que remite el Ayuntamiento solicitando su Inscripcion en el Registro de Programas de
Actuacion Urbanizadora.

ANTECEDENTES DE HECHO:

1° El P.A.U. de referencia fue Aprobado Definitivamente y Adjudicado en el Pleno
Municipal Ordinario de sesién ordinaria de 28 de Abril de 2.003, tramitado por el
Avyuntamiento en aplicacién de la Ley 1/2003 de Modificacién de la L.O.T.A.U., bajo su
responsabilidad en cuanto a la correcta tramitacion administrativa y contenido técnico.

2° El Adjudicatario y encargado del desarrollo urbanistico mediante Gestion
Indirecta serd la “Agrupacién de Interés Urbanistico A-PTLL.

ACUERDO C.P.U.:

La documentacién que conforma el P.A.U. se presenta completa, por lo que la
Comisién Provincial de Urbanismo acuerda Inscribir el P.A.U. de referencia en el Registro
de Programas de Actuacién Urbanizadora que obra en el Servicio de Urbanismo de la
Delegacion de Obras Publicas; Registro creado segin acuerdo de la C.P.U. de 25-2-99.

El Ayuntamiento deberd, segin establece la L.O.T.A.U., una vez presentado el
P.A.U. de referencia, proceder a publicar la Aprobacion Definitiva del mismo, debiéndonos
dar traslado de la fecha y Diario Oficial en el que aparezca tal publicacién

El P.A.U. del Sector A-PTLL ha quedado Inscrito en dicho Registro con el n° 73.

1.2. - CIUDAD REAL - Programa de Actuaciéon Urbanizadora de Sector S-MADR-2,



que remite el Ayuntamiento solicitando su Inscripcion en el Registro de Programas de
Actuacion Urbanizadora.

ANTECEDENTES DE HECHO:

1° El P.A.U. de referencia fue Aprobado Definitivamente y Adjudicado en el Pleno
Municipal Ordinario de sesién 26 de diciembre de 2002, tramitado por el Ayuntamiento en
aplicacién de la Ley 1/2003 de Modificacion de la L.O.T.A.U., bajo su responsabilidad en
cuanto a la correcta tramitacion administrativa y contenido técnico.

2° El Adjudicatario y encargado del desarrollo urbanistico mediante Gestion
Indirecta serd el Agente Urbanizador denominado “PROMOCIONES Y PROPIEDADES
INMOBILIARIAS ESPACIO, S.L.*

ACUERDO C.P.U.:

La documentacién que conforma el P.A.U. se presenta completa, por lo que la
Comisién Provincial de Urbanismo acuerda Inscribir el P.A.U. de referencia en el Registro
de Programas de Actuacién Urbanizadora que obra en el Servicio de Urbanismo de la
Delegacion de Obras Publicas; Registro creado segtin acuerdo de la C.P.U. de 25-2-99.

El Ayuntamiento deberd, segin establece la L.O.T.A.U., una vez presentado el
P.A.U. de referencia, proceder a publicar la Aprobacion Definitiva del mismo, debiéndonos
dar traslado de la fecha y Diario Oficial en el que aparezca tal publicacién

El P.A.U. del Sector S-MADR-2 ha quedado Inscrito en dicho Registro con el n°
74.

1.3. - DAIMIEL - Estudio de Detalle de unos terrenos ubicados en la calle Dehesa c/v
a la calle Parque Nacional Archipiélago Cabrera, que remite el Ayuntamiento para
conocimiento de la Comision.

Autor Documento Urbanistico: Manuel Antonio Rodriguez Megia. Arquitecto.
ANTECEDENTES DE HECHO:

El Ayuntamiento remite un ejemplar debidamente Diligenciado del Estudio de
Detalle de referencia tramitado por él en aplicacién de la Ley 1/2003 de Modificacién de la
L.O.T.A.U. bajo su responsabilidad en cuanto a la correcta tramitacion administrativa y
contenido técnico; asi como Certificado del Pleno de sesion Ordinaria de fecha 6 de
Octubre de 2003, donde se acord6 respectivamente Aprobar Definitivamente el
mencionado Estudio de Detalle, comunicarselo a la Comisién Provincial de Urbanismo y
publicarlo en el Diario Oficial de Castilla La Mancha.

ACUERDO C.P.U.:

La Comision Provincial de Urbanismo acuerda DARSE POR ENTERADA de la



Aprobacion recaida sobre el Estudio de Detalle de referencia y de la que nos da traslado el
Ayuntamiento de Daimiel, procediendo el Inventario de dicho Documento Urbanistico y el
Depésito correspondiente en el Archivo de Planeamiento Urbanistico Provincial que obra
en el Servicio de Urbanismo de la Delegacion de Obras Publicas.

1.4. - FERNAN CABALLERO - Plan de Ordenacién Municipal, que remite el
Ayuntamiento para su Aprobacion Definitiva.

Autor Documento Urbanistico: Eusebio Garcia Coronado. Arquitecto.
ANTECEDENTES:

El presente Plan de Ordenacion Municipal vendria a sustituir al Proyecto de
Delimitacién de Suelo Urbano vigente en la localidad desde el 19 de Septiembre de 1.978,
segiin consta en el Inventario del Archivo de Planeamiento Urbanistico del Servicio de
Urbanismo de la Delegacion de Obras Publicas de Ciudad Real, y desde el 4 de Noviembre
de 1.976 segin consta en la Memoria del Plan de Ordenacién Municipal remitido para su
Aprobacion Definitiva.

En cualquier caso, el Proyecto de Delimitacion de Suelo al que sustituird el P.O.M.
redactado ha sido objeto de una tnica Modificacién Puntual, Aprobada Definitivamente
por el Comisién Provincial de Urbanismo de sesion 28 de Febrero de 2.001.

Segun el Padrén efectuado por el Instituto Nacional de Estadistica al 1 de Enero de
2.002 el Municipio de Fernan Caballero contaba con 1.053 habitantes.

TRAMITE ADMINISTRATIVO:

La tramitaciéon administrativa del Plan de Ordenacion Municipal de referencia
arranca mediante el Decreto de la Alcaldia de fecha 4 de Abril de 2.003, y culmina con la
Aprobacion Inicial de dicho P.O.M. acordada por el Ayuntamiento Plano en sesién de 26
de Septiembre de 2.002.

La citada tramitacién administrativa ha sido conforme establece la Ley 2/98 de
O.T.A.U. de la J.C.C.M., habiéndose presentado durante el periodo de exposicién publica
del expediente unicamente dos alegaciones, una por parte de D. Eulogio Morales
Castaieda y otra por parte de D. Juan Garcia Herrera, de las cuales el Ayuntamiento estimé
totalmente la primera de ellas y parcialmente la segunda, en base al Informe que de éstas
realiza en Enero de 2.003 el Arquitecto Redactor del P.O.M.

Igualmente se destaca que respecto del tramite de Consulta y Dictamen a los
Municipios Colindantes llevado a cabo por el Ayuntamiento de Fernan Caballero, no han
existido objeciones por parte de aquellos Ayuntamientos que contestaron al requerimiento
correspondiente, y que fueron los Ayuntamientos de Piedrabuena, Picén, Miguelturra,
Torralba de Calatrava y Carrién de Calatrava, no habiendo emitido el correspondiente
Dictamen el Ayuntamiento de Malagon.



Se resaltan las dos sugerencias, que realiza el Ayuntamiento de Miguelturra,
relativas a contemplar los caminos publicos tradicionales que unian Fernan Caballero y
Peralbillo y que en algunos casos han sido eliminados o cortados, asi como la sugerencia de
que se estudie la posibilidad de establecer algiin mecanismo de proteccion en la zona de
colindancia de ambos términos municipales, por ejemplo declarar dicha Zona como Suelo
Rustico Protegido.

Las dos sugerencias que formula el Ayuntamiento de Miguelturra van en la linea de
intentar coordinar al Arquitecto Redactor del P.O.M. de Fernan Caballero con el Equipo
Redactor del P.O.M. de Miguelturra, en fase de elaboracion.

De las dos sugerencias indicadas por el Ayuntamiento de Miguelturra, el Arquitecto
Redactor del presente P.O.M. indica en el Informe que al respecto emite en fecha 8 de
Octubre de 2.003, y después de ponerse en contacto con los Técnicos Redactores del
P.O.M. de Miguelturra, que el P.O.M. de Ferndn Caballero no interviene, ni corta, ni
condiciona los caminos existentes; asi como que en la Zona de Colindancia Municipal se
encuentran los afloramientos volcdnicos del Cerro de las Cabezas, que debe ser
obligatoriamente Suelo Rustico de Proteccion Ambiental, por lo que asi se debe recoger en
ambos Planeamientos.

DOCUMENTACION SECTORIAL COMPLEMENTARIA:
Se distingue entre:

1° Informes Favorables, emitidos por:

- Excma. Diputacién Provincial de Ciudad Real, en Pleno de fecha 24 de Julio de
2.002 (afecciones a las Carreteras CR-211 y CR-711)

- Confederacion Hidrografica del Guadiana. El Informe aportado data del 25 de
Septiembre de 2.002, y concluye Informando Favorablemente el P.O.M. una vez
que se incluyan en éste las Normas que de forma precisa recoge el Informe.

Las subsanaciones indicadas por la Confederacion Hidrografica del Guadiana
han sido incorporadas al Plan de Ordenacién Municipal tal y como indica el
Arquitecto Redactor de éste en el Informe que emite en fecha 8 de Octubre de
2.003.

- Delegacion Provincial de Sanidad en Ciudad Real. El Informe Favorable que se
aporta data del 3 de Febrero de 2.003, sorprendiendo de este Informe el hecho de
que sea Favorable siempre y cuando se cumplan una serie de normativas sanitarias
vigentes, de entre las que se destaca el Decreto 72/99 de Sanidad Mortuoria, no
Informando nada respecto de la ubicacion del Cementerio Municipal ni de las
propuestas que el Plan de Ordenacién Municipal contiene tanto a nivel de
Clasificaciéon de Suelo como de la Calificaciéon de éste en las inmediaciones de
dicho Cementerio.



- Ministerio de Fomento, Demarcacion de Carreteras del Estado en Castilla La
Mancha, Unidad de Carreteras en Ciudad Real. El Informa aportado data del 13 de
Noviembre de 2.002, y aunque expresamente no hace referencia a que sea
“Favorable” hace mencién a una serie de cuestiones y recomendaciones
relacionadas, entre otras, con el desarrollo futuro de la Autopista de Peaje Toledo-
Ciudad Real, Autovia N-IV, que al dia de emisién del citado Informe estaba en
estudio, y que segun consta en éste dicho estudio terminaria de forma previsible en
Junio de 2.003.

Al dia de hoy dicho estudio estd finalizado y en exposicion publica y se
sobreentiende que el Ayuntamiento tiene conocimiento de la trayectoria que dicha
Autopista tiene en el &mbito de su Término Municipal.

2° Informes que, aunque no siendo Desfavorables necesitarian un nuevo Informe en el que
se indicase que han quedado recogidas o subsanadas determinadas cuestiones
competenciales del Organismo Administrativo que emitié dicho Informe:

- Agricultura y Medio Ambiente. Se aporta Evaluacion Ambiental Previa emitida
desde la Direccién General de Calidad Ambiental en fecha 18 de Agosto de 2.003.

Se destaca de la E.A.P. emitida la necesariedad de que las conclusiones que se
realizan en la Evaluacién queden recogidas en el Plan de Ordenaciéon Municipal
redactado, asi como que se remita dicho Plan modificado a la Comisién Provincial
de Urbanismo para su comprobacién dentro del proceso de Aprobacién por parte de
la C.P.U.

En este sentido, se tiene conocimiento de forma verbal de las correcciones e
inclusiones que en la linea que indica la E.A.P. ha elaborado el Arquitecto Redactor
del Plan y que han sido presentadas en la Delegaciéon de Medio Ambiente, Servicio
de Calidad Ambiental, al objeto de que éstas sean Informadas por el citado Servicio.

- Educacién y Cultura. Se presenta Informe de la Comisién Provincial de Patrimonio
Historico Artistico de sesion 1 de Abril de 2.003 del que se destaca la mencidén que
se realiza respecto de la Carta Arqueoldgica del Término Municipal, inexistente al
dia de hoy pero prevista su realizacion a través de la Mancomunidad Montes-Norte
y la Consejeria de Cultura.

También aportan el escrito que le remite la Delegacion de Cultura al
Ayuntamiento de Ferndn Caballero donde se le manda a éste el Informe de
Patrimonio relacionado con el Catilogo de Bienes y Ambitos Protegidos (Anexo 1)
para su incorporacién a dicho Plan.

Segun Informa en fecha 8 de Octubre de 2.003 el Arquitecto Redactor del Plan,
las subsanaciones y deficiencias indicadas por la Delegacién de Cultura han sido

incluidas en el P.O.M.

No obstante se advierte que no existe contrainforme emitido por Cultura que asi



lo corrobore, aunque efectivamente asi se comprueba en el Documento Urbanistico
remitido.

3° Informes no presentados y de necesaria emision:

- Informe de Educacidn, relativo a la suficiencia o no del Equipamiento Publico, e
incluso Privado si es que existiera, que contiene el Plan de Ordenacién Municipal
con destino Educativo o de cualquier otro tipo de Calificaciéon Urbanistica
relacionada con la Ensefianza.

- Informe de Bienestar Social referente a las competencias y cometidos que esta
Consejeria tiene atribuidas.

INFORME:
En lineas generales se indica que el Documento Técnico del Plan de Ordenacion de
Ferndn Caballero se presenta completo en cuanto a las determinaciones que establece la

Ley 1/2003 de Modificacién de la L.O.T.A.U. de la J.C.C.M.

Se destaca del Documento Urbanistico la facilidad y sencillez de su manejo, lo que
de forma evidente facilitard su entendimiento y aplicacion futura.

En cuanto a las Clasificaciones de Suelo que establece, a continuacién se sintetizan
éstas de forma resumida.

SUELO URBANO

Se distingue a su vez entre Consolidado y No Consolidado, tal que:

- Suelo Urbano Consolidado............coevunn... 43,18 Ha.
- Suelo Urbano No Consolidado................... 61,87 Ha.

Igualmente se distingue entre el Suelo Urbano del Nucleo Principal de la Principal
de la Poblacién y el de la Zona de “Los Olivos”, ésta dltima como una Zona unica.

Zonas del Nucleo Principal y Extensién

e Residencial Casco Historico..........ccvvunn.... 17,50 Ha.
e Residencial Ensanche..............ccooviinn... 44,18 Ha.
e Residencial Unifamiliar Aislada................. 36,57 Ha.
e Industrial (No existe en Suelo Urbano)......... 0,00 Ha.
o Dotacional.........ooiiiiiiiii 4,34 Ha.
e Espacios Libres y Zonas Verdes.................. 2,46 Ha.

Zona de “Los Olivos” y Extension

e Residencial Unifamiliar Aislada.................. 16,51 Ha.



A este nucleo urbano existente en el medio rural, el Plan de Ordenacién Municipal
lo engloba en el Area de Reparto n° 11, y estd previsto su desarrollo a través de las
Unidades de Actuacion UA-12 y UA-13.

En general, se delimitan 15 Unidades de Actuacién con las siguientes caracteristicas
urbanisticas mds significativas:

Unidad de Actuacién | Superficie Bruta | Edificabilidad Bruta Ordenanza
(m’) (m’)
UA-1 14.437,32 7.218,66 Residencial
’ ’ Unifamiliar Aislada
UA-2 24.062,74 12.031,37 “
UA-3 17.432,79 8.716,39 “
UA-4 23.992,21 23.992,21 Residencial de
Ensanche
UA-5 7.546,51 7.546,51 “
UA-6 17.920,13 17.920,13 “
Residencial
UA-7 45.671,64 22.835,82 Unifaitio Atslada
UA-8 36.004,31 36.004,31 Residencial de
Ensanche
UA-9 15.110,50 15.110,50 “
UA-10 23.485,57 23.485,57 “
UA-11 12.812,64 12.812,64 “
Residencial
UA-12 83.546,76 41.773,38 Unifaitiot Atslada
UA-13 81.563,03 40.781,51 “
UA-14 15.898,05 15.898,05 Residencial de
Ensanche
UA-15 37.641,63 37.641,63 “

Observaciones Generales

Aunque en cada una de las 15 fichas correspondientes a cada Unidad de Actuacién
delimitada se indica que las Cesiones relativas a Zona Verde y Dotacional serdn segin
L.O.T.A.U., se deberd indicar que estas Cesiones de Suelo serdn segun establece la Ley
1/2003 de Modificacién de la L.O.T.A.U.; salvo esta observacion, cada Unidad queda
perfectamente definida puesto que cada ficha de forma independiente recoge ademads la
Parcela Minima exigible, el Desarrollo de la Unidad (mediante P.A.U. con Estudio de
Detalle), la Ordenaciéon Vinculante que le afecta, asi como las conexiones que se admiten
respecto de los Servicios Urbanisticos a crear y los ya existentes en la localidad, o lo que es
igual, los existentes en las inmediaciones de cada Unidad.

Respecto a las Areas de Reparto el Plan delimita un total de 12, englobando
diferentes Unidades de Actuacidn o Sectores, segtn la Clase de Suelo.



Cada Area de Reparto estd perfectamente definida en dichas independientes.

SUELO URBANIZABLE

Se delimitan un total de 9 Sectores cuyas caracteristicas mds significativas son las

siguientes:
Sector Superficie Bruta | Edificabilidad Bruta Ordenanza
(m?) (m?)
1 64.667,88 64.667,88 Residencial de
Ensanche
2 51.965,57 25.982.78 Residencial
Unifamiliar Aislada
3 58.785,48 58.785,48 Residencial de
Ensanche
4 70.733,28 35.366,64 Residencial
Unifamiliar Aislada
5 29.616,11 29.616,11 Residencial de
Ensanche
6 106.509,60 106.509,60 Industrial
7 136.396,09 136.396,09 Industrial
8 139.517,12 139.517,12 Industrial
9 21.391,49 43.271,80 Residencial de
Ensanche

En fichas independientes se reflejan las Condiciones Especificas para cada Sector
Urbanizable delimitado.

Observaciones Generales

e Debera aclararse el 38% que en concepto de Cesiones de Zona Verde y Suelo
Dotacional se establece para el Sector 1. En cualquier caso se recomienda citar que para
este tipo de Cesiones se aplicard lo que establece la Ley 1/2003 de Modificacién de la
L.O.T.A.U.

e Se tendrd que corregir la ficha del Sector n® 9 puesto que cita que el Aprovechamiento
Tipo serd de 1 m?c/m’s mientras que plantea materializar para este sector un total de
43.271,80 m’ respecto de una Superficie Bruta de 21.391,49 m°.

e Se deberd temporalizar la programaciéon de cada Sector delimitado en el P.O.M., al
objeto de posibilitar la incorporacién de cada actuacién de urbanizacidn, todo ello tal y
como establece la L.O.T.A.U.

La secuencia légica del desarrollo de los Sectores que se tiene que establecer no
implica en principio que siempre que se justifique razonadamente, se pueda adelantar o



retrasar dicha temporalizacion.

SUELO RUSTICO

El Plan de Ordenacién Municipal distingue entre suelo Rustico de Reserva y Suelo
Rustico No Urbanizable de Especial Proteccion, estando este ultimo subdividido a su vez
en las siguientes Protecciones, que quedan recogidas graficamente en el Plano de
Ordenacién que contiene el Documento Técnico:

Protecciones
1 — Proteccion Natural.

e Refugio de Fauna.
e Lugares de Interés Comunitario (L.I.C.)

2 — Proteccion Ambiental.

e Cauces.
e Elementos Geomorfol6gicos.
® Vias Pecuarias.

3 — Proteccién Especial para Area Libre Dotacional.
4 — Infraestructuras y Equipamientos.

Este Régimen de Suelo se presenta completo en general, toda vez que ha sido
objeto de diversas reuniones mantenidas entre el Arquitecto Redactor del Plan y Técnicos
del Servicio de Urbanismo de la Delegacién de Obras Publicas, asi como con el Servicio de
Calidad Ambiental al estar relacionados ambos Servicios en este tipo de Suelo en cuanto a
sus competencias, sobre todo considerando las correcciones que se tienen que realizar en
orden a adaptar el Plan General a la Evaluacién Ambiental Previa emitida en fecha 18 de
Agosto de 2.003 por la Direccion General de Calidad Ambiental.

Observaciones Generales y subsanaciones a realizar

Las siguientes observaciones le fueron trasladadas al Arquitecto Redactor mediante
el correspondiente Informe. No obstante, al dia de hoy, el Documento Urbanistico
finalmente presentado, y que sustituye al inicialmente remitido, estd falto de las siguientes
cuestiones:

- Se deberan aportar planos donde se delimite el Suelo Ristico de Reserva y el Suelo
Rustico No Urbanizable de Especial Proteccion, reflejandose los Poligonos y

Parcelas Catastrales afectados por cada uno de estos dos tipos de Suelo.

- Corregir el Documento Técnico en orden a lo indicado por el Vocal representante
en esta Comision por parte de Agricultura (D. Félix Gémez Balbuena), y que
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basicamente consiste en suprimir determinadas cuestiones conocidas por el
Arquitecto Redactor del P.O.M.

Ademads de graficamente se tendran que especificar literalmente todos los Poligonos
y Parcelas Catastrales de Rustica afectados por los Suelos Rusticos mencionados.

ACUERDO C.P.U.:

La Comisién Provincial de Urbanismo acuerda APROBAR DEFINITIVAMENTE
el Plan de Ordenaciéon Municipal de Fernan Caballero por considerar que éste se ajusta a
las determinaciones que establecen tanto la Ley 2/98 de O.T.A.U. de la J.C.C.M. como la
Ley 1/2003 de Modificaciéon de la primera; asi como por considerar que en dicho
Documento Urbanistico quedan recogidas y justificadas las finalidades que establece la
L.O.T.A.U. para que sobre el referido Plan pueda recaer la Resolucion de la Aprobacién
Definitiva que se propone.

No obstante lo anterior se SUSPENDERA la publicacién de la Reseiia del presente
Acuerdo Aprobatorio propuesto, y por lo tanto su efectividad y aplicacion legal, hasta que
se presente toda la Documentacion Sectorial que de forma Vinculante le afecta a la
Redaccidn del Plan General Aprobado, entendiendo esta Aprobacion Condicionada no solo
a la presentacion de la mencionada Documentacién Sectorial Complementaria indicada de
forma precisa en el Informe de la Ponencia Técnica, sino a que de esta Documentacién no
se desprenden Modificaciones de caracter estructural que desvirtien las consideraciones en
las que se basa la Aprobacién Definitiva acordada, en cuyo caso el Plan de Ordenacion
debera ser objeto de nueva deliberacion por parte de la C.P.U.

Igualmente, el Plan de Ordenacién Municipal deberd corregirse y completarse en lo
relativo a lo indicado por la Ponencia Técnica respecto de las Observaciones Generales que
del Documento Técnico se indican de forma precisa, debiendo presentarse cuatro
ejemplares convenientemente diligenciados.

El Ayuntamiento deberd presentar la correspondiente Certificaciéon Municipal
respecto de la inexistencia, que verbalmente ya indic6 este, del Suelo Residencial Pablico
que establece y regula el Decreto 87/1993 de la J.C.C.M. sobre Catdlogos de Suelo de Uso
Residencial Publico; toda vez que sin dicha Certificacion no se podrd Aprobar
Definitivamente el presente Documento Urbanistico.

Finalmente, el Ayuntamiento debera publicar en el Diario Oficial de Castilla La
Mancha el contenido documental normativo integro del presente Plan de Ordenacién
Municipal, correspondiéndole a la Comisién Provincial de Urbanismo publicar tinicamente
la resena del presente acuerdo de Aprobacién Definitiva.

1.5. - HERENCIA - Programa de Actuacion Urbanizadora de la UE 6-08, del que el
Ayuntamiento solicita Informe Previo.

Autor Documento Urbanistico: Jestus Perucho Lizcano. Arquitecto
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ANTECEDENTES DE HECHO:

El Programa de Actuacion Urbanizadora de referencia tiene los siguientes
antecedentes administrativos e informe:

1° Su tramitacién administrativa ha sido con posterioridad a la entrada en vigor de
la Ley 1/2003 de Modificacion de la L.O.T.A.U.

2° Durante el periodo de exposiciéon publica del expediente administrativo se
presentaron una serie de alegaciones por parte de D* Sagrario Garcia-Mascaraque Garcia-
Calvillo, relacionadas con la documentacion integrante del P.A.U. presentado por la
Agrupacién de Interés Urbanistico 6-08.

Las alegaciones presentadas por la citada sefiora fueron desestimadas por el
Ayuntamiento mediante acuerdo de la Comisiéon Municipal de Gobierno de sesion
ordinaria de 16 de julio de 2003.

3° En fecha 22 de septiembre de 2003, se presenta en la Delegaciéon de Obras
Publicas escrito de D* Sagrario Garcia-Mascaraque Garcia-Calvillo, por el que acompaiia,
para conocimiento de la Comisién Provincial de Urbanismo y se tenga en cuenta en orden a
la emision de Informe por parte de ésta respecto del P.A.U. de la UE 6-08, la siguiente
documentacion:

- Alegaciones de fecha 18-06-2003.

- Resolucién de la Comision de Gobierno del Ayuntamiento de Herencia, de fecha
07-08-2003.

- Recurso potestativo de reposicion de fecha 11-09-2003.

4° Informe del Programa de Actuacién Urbanizadora.

Respecto de la supuesta alternativa técnica del P.A.U., y entendiendo que ésta es la
que se denomina “Documentos Basicos” del P.A.U. se detecta que no reune las
condiciones minimas exigibles para poder ser informada, cuestion de insuficiencia que ya
se ha detectado en Programas de Actuacion Urbanizadora tramitados con anterioridad por
el Ayuntamiento de Herencia, si bien dichos programas se han encontrado algo mads
completos.

En la misma linea se comprueba que dentro de los “Documentos Basicos” se
incluye un “Proyecto de Reparcelacion” que tampoco retne las condiciones ni minimas ni
legales que se establecen para este tipo de Documentos Urbanisticos de reparto de
Beneficios y Cargas. En cualquier caso se entiende que el “Proyecto de Reparcelacion” del
P.A.U. que se desarrolla tendra su tramitacién posterior y de forma independiente.

Respecto del Proyecto de Urbanizaciéon que también se incluye dentro de los
“Documentos Bésicos” del P.A.U., se indica que posiblemente se trate mis de un
Anteproyecto de Urbanizacién que de un Proyecto de Urbanizacién definitivo y que como
tal quedaria Aprobado Definitivamente con la Aprobaciéon y Adjudicacion del P.A.U.,
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cuestion ésta muy arriesgada, sobre todo para el Ayuntamiento considerando parcialmente
el contenido de las alegaciones presentadas y las futuras repercusiones de éstas en un
posible P.A.U. y Proyecto de Urbanizacién incompletos o con defectos y ausencias.

Se destaca de la escasa documentacion técnica que se presenta la inexistencia de un
cuadro comparativo entre las caracteristicas urbanisticas que establecen las N.N.S.S. y las
que finalmente se obtienen, sobre todo las de cardcter superficial, entendiendo en cualquier
caso, puesto que no consta, que los Pardmetros Urbanisticos Edificatorios serdn los que se
preestablecen en las N.N.S.S para la UE 6-08, cuestion que deberd quedar indicada en el
P.A.U.

Se deberan aclarar y corregir las caracteristicas numéricas més significativas que se
incluyen en el P.A.U., puesto que las que se plasman son erréneas e incluso sin sentido,
puesto que se mezclan conceptos.

Igualmente se deberd razonar la cesién de Suelo del 10% del Aprovechamiento
Tipo del Area de Reparto, que en este caso coincide con los limites fisicos de la Unidad,
asi como reducir el excedente de el Aprovechamiento Urbanistico que mediante célculos
paralelos y en principio parece existir aunque en el Documento Técnico se indica que no es
asi, puesto que se cifie a la Unidad de referencia, no siendo correcto por lo tanto al menos
en el &mbito de aplicacién de la Ley de Suelo de la J.C.C.M.

ACUERDO C.P.U.:

La Comisién Provincial de Urbanismo acuerda DEVOLVERLE al Ayuntamiento de
Herencia el P.A.U. de la UE 6-08 del que solicita Informe por considerar que la
Documentacion Técnica remitida no retine condiciones suficientes para poder emitir éste,
entendiendo que dicho Informe se ceiiird exclusivamente a la adecuacion del expediente a
las determinaciones urbanisticas establecidas tanto por la ley 2/98 de O.T.A.U. de la
J.C.C.M. como por la ley 1/2003 de Modificacion de la primera, fundamentalmente
respecto del régimen Urbanistico del Suelo, ademés de las propiamente contenidas en las
N.N.S.S. de Planeamiento de Herencia, cuestiones que necesariamente se tendrdn que
contemplar en el P.A.U. devuelto.

El Informe que finalmente proceda serd solo y exclusivamente de la adecuacion
urbanistica del P.A.U. respecto de las determinaciones urbanisticas mencionadas en el
parrafo anterior, no entrando la Comision a deliberar sobre las alegaciones presentadas ante
el Ayuntamiento durante la tramitacién administrativa del P.A.U. llevada a cabo por éste;
por lo que la Comisidn, y por los mismos motivos anteriores se da por enterada del escrito
presentado en la Delegacion de Obras Publicas por D* Sagrario Garcia-Mascaraque Garcia-
Calvillo, por entender que las alegaciones presentadas no afectan en principio al &mbito del
Informe Previo que del P.A.U. de referencia solicita el Ayuntamiento de Herencia de esta
Comision.

Se le advierte al Ayuntamiento que cuando remita de nuevo el P.A.U. de la UE 6-08

para Informe Previo deberd indicar de forma precisa el cardcter Vinculante o no de éste,
puesto que se desconoce, dada la escasa documentacién e informacion del Programa
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remitido si se alteran limites fisicos previstos en las N.N.S.S. tanto por redelimitacién de la
Unidad de Ejecucion inicialmente contenida en Normas, respecto del Suelo Urbano
Consolidado colindante, como el posible Suelo Rustico limitrofe.

Del acuerdo adoptado se le daré traslado a D* Sagrario Garcia-Mascaraque Garcia-
Calvillo, por considerarla parte directamente interesada en el expediente, asi como a la
Delegacion en Ciudad Real del Colegio de Arquitectos y Arquitectos Técnicos para
conocimiento y efector oportunos.

1.6. - MIGUELTURRA - Plan Parcial “Estacion-Zodejo”, que remite el
Ayuntamiento solicitando Informe Previo y Vinculante.

Autor Documento Urbanistico: Alejandro Moyano Godémez. Arquitecto Excma.
Diputacién Provincial de Ciudad Real

INFORME:

Respecto de la Documentacion Técnica

El Plan Parcial de referencia que formara parte del futuro Programa de Actuacién
Urbanizadora, es de iniciativa municipal y plantea la delimitaciéon del Sector Industrial
“Estacidén-Zodejo” a partir de la Reclasificacion de Suelo Ristico.

El nuevo Sector Industrial tendrd una superficie bruta de 642.873 m? de los que
aproximadamente 99.626 m’ pertenecen al Ayuntamiento de Miguelturra, estando la
propiedad del Suelo repartida ademads entre diversos propietarios entre los que se encuentra
RENFE.

El suelo Reclasificado pertenece a los Poligonos Catastrales de Rustica nimeros 24
y 26, y en el Documento Técnico se reflejan de forma pormenorizada las Parcelas
Catastrales afectadas por el P.A.U., tanto en su integridad como parcialmente.

En cuanto al cumplimiento de las Reservas de Suelos que establece la Ley, a
continuaciéon se reflejan de forma resumida las caracteristicas superficiales mas
significativas que recoge el Plan Parcial.

- Suelo Neto con Uso Industrial..............cooiiiiiiiiiiiiiiean... 318.404 m’
- Equipamiento GenériCo.........c.vviuiiiiiiiiiiiiiiiieeie e eee e 27.545 m*
S Z0NAS VEIAES. ...ttt e 74.536 m*
S VHALES. i 222.388 m’
- Superficie Total del Sector..........ccccevviiiiiiniiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnn 642.873 m’

Tal y como se puede comprobar, las Reservas de Suelo que para Sectores
Urbanizables Industriales establece la L.O.T.A.U. no solo se cumplen en el Sector que se
delimita sino que superan las minimas legalmente exigibles.

El Plan Parcial presentado contiene las Determinaciones y Pardmetros Urbanisticos
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aplicables de forma concreta al Uso Industrial del Sector creado, desconociéndose si el
futuro desarrollo del Programa serd mediante Gestién Directa o Indirecta.

El Ayuntamiento justifica la Reclasificacion de Suelo Rustico a Urbanizable
Industrial en base a las necesidades inmediatas de disponer de Suelo Industrial, dada la
demanda existente asi como tener agotado éste tipo de Suelo en el municipio, cuestiéon que
efectivamente se comprueba en el Inventario de Planeamiento Urbanistico de la Delegacion
de Obras Publicas, asi como en el Registro de Programas de Actuaciéon Urbanizadora que
existe en ésta.

No obstante, se resalta que el Ayuntamiento de Miguelturra esta redactando el Plan
de Ordenacion Municipal que sustituird a las vigentes Normas Subsidiarias de
Planeamiento, por lo que resulta evidente la necesidad de Suelo Industrial que argumenta el
Ayuntamiento, puesto que no puede demorar el presente expediente y que el Sector
delimitado ahora sea incluido en el P.O.M. en redaccién. En cualquier caso respecto de la
ubicacién fisica del Sector Urbanizable Industrial que se crea se destaca el que presenta
respecto de la linea de ferrocarril, concretamente en el tramo Ciudad Real a Almagro
(Ciudad Real-Alcazar de San Juan).

Documentacion Sectorial Complementaria y Vinculante

Dada la naturaleza del expediente y ubicaciéon fisica del Suelo objeto de
Reclasificacion, a éste le es exigible en principio la siguiente Documentacion Sectorial
Complementaria y Vinculante:

- Evaluaciéon Ambiental Previa, en aplicacién tanto de la ley 2/98 de O.T.A.U. de la
J.C.CM. como de la Ley 5/99 de Evaluacién de Impacto Ambiental, también de la
J.C.C.M.

- Informe de RENFE en aplicacién tanto de la ley 16/87 de Ordenacion de Transportes
Terrestres como del Reglamento de ésta, aprobado por Real Decreto 1211/1990 de 28 de
septiembre (B.O.E. 8-10-90).

No obstante, y aunque entre la Documentacién Administrativa que remite el
Ayuntamiento no constan ninguno de los dos Informes citados, si existe la peticién que
expresamente le hace el Ayuntamiento de Miguelturra a la Delegacién de Agricultura y
Medio Ambiente.

ACUERDO C.P.U.:

La Comisién Provincial de Urbanismo acuerda INFORMAR
FAVORABLEMENTE el Plan Parcial del Sector Urbanizable Industrial “Estacién-Zodejo”
por considerar:
1° Justificada su delimitacion en base a lo establecido por la Ley 2/98 de O.T.A.U. de la

J.C.C.M., fundamentalmente y entre otros, en cuanto a la promocién del desarrollo
econdmico y social a través del fomento de actividades productivas y generadoras de
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empleo estable, fomentando en este caso la creacidn parcial de patrimonios publicos de
Suelo Industrial.

2° Que el Documento Técnico del Plan Parcial se presenta completo, y su contenido se
ajusta a lo que para este tipo de Documentos Urbanisticos establece la ley 2/98 de
O.T.A.U.delaJ.C.C.M.

3° El Sector Urbanizable Industrial que se define se ajusta en lo relativo a su delimitacién
geométrica a lo establecido en la ley 1/2003 de Modificacion de la ley 2/98 de
0O.T.A.U. de la J.C.C.M., por lo que se encuentra adecuado a las determinaciones de
caracter estructural definidas en ambos textos legales.

4° El Ayuntamiento solicita el presente Informe Técnico en el punto de la tramitacién
administrativa del Plan Parcial que establece la Ley 1/2003 de Modificacion de la
L.O.T.A.U.

Puesto que el Ayuntamiento no remite los Informes Sectoriales Complementarios a
que se hace referencia en el Informe de la Ponencia Técnica, se le anticipa a éste que no
debera Aprobar ni Adjudicar el desarrollo del futuro Programa de Actuacién Urbanizadora
del que formara parte el presente Plan Parcial hasta que el Documento Técnico se ajuste a
las posibles determinaciones que contengan los Informes Sectoriales correspondientes, si es
que fuera el caso, por lo que el Informe Previo y Vinculante ahora emitido por la Comision
Provincial de Urbanismo ha de entenderse Condicionado.

Si los Informes Sectoriales supusieran cambios estructurales en el Plan parcial ahora
Informado Favorablemente, el Ayuntamiento deberd solicitar nuevo Informe Previo y
Vinculante a la Aprobacién y Adjudicacién del P.A.U., caso contrario deberdn solicitar
directamente la Inscripcion del P.A.U. en el Registro correspondiente debiendo aportar los
Informes Sectoriales citados.

El Proyecto de Urbanizacion del Sector Urbanizable ahora Informado debera ser
tramitado conforme establece la L.O.T.A.U., toda vez que no ha sido remitido junto con el
Plan Parcial de referencia, considerandose incomplete por lo tanto la Alternativa Técnica
del correspondiente Programa de Actuacién Urbanizadora.

1.7. - MIGUELTURRA - Plan Parcial “Parque Tecnologico de Miguelturra”, que
remite el Ayuntamiento solicitando Informe Previo y Vinculante.

Autor Documento Urbanistico: Estudio ARq R. Arquitectos y Urbanistas S.L.

INFORME:

e (bservacion Preliminar

Dada la aparente envergadura, trascendencia urbanistica y singularidad del
expediente, y teniendo conocimiento de que inicialmente el Ayuntamiento de
Miguelturra lo intent tramitar como Proyecto de Singular Interés ante la Direccion
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General de Urbanismo y Vivienda, tal y como consta en el Servicio de Urbanismo de la
Delegacion de Obras Publicas a través del escrito que el Ayuntamiento remite en fecha
6 de Junio de 2.002.

Se le anticipa a la Comision Provincial de Urbanismo que, recabada Informacién
del Ayuntamiento de Miguelturra, éste opta finalmente por tramitar el Parque
Tecnoldgico de referencia mediante Modificacion Puntual de las N.N.S.S., a través de la
delimitacion del Sector Urbanizable con Reclasificaciéon de Suelo Rustico, siguiendo las
instrucciones de la propia Direccién General de Urbanismo, descartando asi el Proyecto
de Singular Interés primeramente redactado.

Respecto de la Documentacién Técnica

El Plan Parcial de referencia que formard parte del Programa de Actuacion
Urbanizadora, es de iniciativa municipal y plantea la delimitacién del Sector
Urbanizable denominado “Parque Tecnolégico de Miguelturra” a partir de la
Reclasificacion de Suelo Rustico.

El nuevo Sector Urbanizable, de marcado caracter Terciario e Industrial (fuera de lo
comin) tendrd una superficie bruta de 871.281 m?, distribuidos de la siguiente forma:

- Superficie de Parcelas Netas............................ 172.171 m?
- Sistemas Publicos de Caracter General................ 402.189 m*
- Sistemas Publicos de Caracter Local................... 238.853 m*
- Sistemas Publicos de Caracter Especifico............. 58.068 m*
- Superficie Total. ...........uueeeiieeeeeiieee e, 871.281 m*

El Plan Parcial define de forma detallada las Ordenanzas y Normativa Urbanistica
aplicable, distinguiéndose entre:

*  SISTEMAS PUBLICOS

® De caricter general

- Sistema General (Zonas Verdes con Tolerancia)

® De caracter local

Viario local rodado.

Espacios Libres arbolados (parques y jardines)
Espacios Libres (viario de coexistencia y peatonal)
Equipamientos.

e De caracter especifico

- Centro de servicios generales.
- Servicios universitarios.
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*  USOS NO DOTACIONALES

e Investigacién v Tecnologia (Clave I + T)

e Desarrollo Tecnoldgico (Industrial, Calve DT)

Se destacan como mas significativas las Condiciones Particulares de las Claves I +
T y Clave DT, en las que, para ambas, se establece una parcela minima de 2.000 m” y
una méxima de 8.000 m”.

Igualmente, para el resto de Calves, el Plan Parcial también recoge las Condiciones
Particulares a aplicar.

El Plan Parcial contiene de forma expresa los dmbitos espaciales del Centro de
Servicios Generales y el de los Servicios Universitarios, para los que remite al
desarrollo en ambos casos de los correspondientes Estudios de Detalle mediante las
fichas independientes de cada uno de ellos, donde se recogen las caracteristicas
individuales de cada uno de estos dos Sistemas Publicos de Carécter Especifico.

Durante el periodo de exposicion publica del expediente se presenté una alegacion
por parte de D. German Garcia Cordero, en representacion de la sociedad mercantil
“Anta Real Estate S.A.”, reclamacién que fue considerada por el Ayuntamiento lo que
provocé la modificacion del Plan Parcial inicial y que posteriormente fue remitido a la
C.P.U. para solicitar el presente Informe.

El Parque Tecnoldgico se desarrollard por expropiacion.

Documentacién Sectorial Complementaria y Vinculante

Por la naturaleza del expediente y ubicacién fisica del Suelo objeto de
Reclasificacion, a éste le es exigible la siguiente Documentacién Sectorial
Complementaria y Vinculante:

- Evaluacion Ambiental Previa, en aplicacion tanto de la Ley 2/98 de O.T.A.U. como
de la Ley 5/99 de Evaluacién de Impacto, ambas Leyes Autonémicas.

- Informe del Ministerio de Fomento, Demarcacion de Carreteras del Estado en Castilla
La Mancha, Unidad de Carreteras de Ciudad Real, referente a la viabilidad futura de
los Nudos de acceso que recoge el Plan Parcial respecto de la Autovia A-43 (antes A-
42), Subtramo Ciudad Real Manzanares hacia el Sector Urbanizable delimitado.

ACUERDO C.P.U.:
La Comisién Provincial de Urbanismo acuerda INFORMAR

FAVORABLEMENTE el Plan Parcial “Parque Tecnolégico de Miguelturra” por
considerar:
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1° Justificada su delimitacion en base a lo establecido por la Ley 2/98 de O.T.A.U. de la
J.C.C.M., fundamentalmente y entre otros, en cuanto a la promocién del desarrollo
econdmico y social a través del fomento de actividades productivas y generadoras de
empleo estable, fomentando en este caso la creacion de patrimonios publicos de Suelo
Industrial.

2° Que el Documento Técnico del Plan Parcial se presenta completo, y su contenido se
ajusta a lo que para este tipo de Documentos Urbanisticos establece la ley 2/98 de
O.T.A.U.delaJ.C.C.M.

3° El Sector Urbanizable Industrial que se define se ajusta en lo relativo a su delimitacién
geométrica a lo establecido en la ley 1/2003 de Modificacién de la ley 2/98 de
0O.T.A.U. de la J.C.C.M., por lo que se encuentra adecuado a las determinaciones de
caracter estructural definidas en ambos textos legales.

4° El Ayuntamiento solicita el presente Informe Técnico en el punto de la tramitacién
administrativa del Plan Parcial que establece la Ley 1/2003 de Modificacion de la
L.O.T.A.U.

Puesto que el Ayuntamiento no remite los Informes Sectoriales Complementarios a
que se hace referencia en el Informe de la Ponencia Técnica, se le anticipa a éste que no
deberda Aprobar ni Adjudicar el desarrollo del futuro Programa de Actuacién Urbanizadora
del que formara parte el presente Plan Parcial hasta que el Documento Técnico se ajuste a
las posibles determinaciones que contengan los Informes Sectoriales correspondientes, si es
que fuera el caso, por lo que el Informe Previo y Vinculante ahora emitido por la Comision
Provincial de Urbanismo ha de entenderse Condicionado.

Si los Informes Sectoriales supusieran cambios estructurales en el Plan parcial ahora
Informado Favorablemente, el Ayuntamiento deberd solicitar nuevo Informe Previo y
Vinculante a la Aprobacién y Adjudicacién del P.A.U., caso contrario deberdn solicitar
directamente la Inscripcion del P.A.U. en el Registro correspondiente debiendo aportar los
Informes Sectoriales citados.

En cualquier caso, y puesto que el Sector Urbanizable que se delimita se desarrollard
en principio por expropiacion, en el Plan Parcial se tendran que incluir de forma detallada
los Poligonos y Parcelas, que de forma total o parcial, serdn objeto de expropiacién y que
en definitiva se Reclasifican a través del Plan Parcial ahora informado.

El Proyecto de Urbanizacion del Sector Urbanizable ahora Informado debera ser
tramitado conforme establece la L.O.T.A.U., toda vez que no ha sido remitido junto con el
Plan Parcial de referencia, considerdndose incompleta por tanto la Alternativa Técnica del
correspondiente Programa de Actuacion Urbanizadora.

1.8. - PEDRO MUNOZ - Estudio de Detalle de un solar ubicado en la calle Goya s/n,

del que el Ayuntamiento solicita la innecesariedad de Informe Previo o en su caso la
emision de éste por parte de la Comision.
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Autor Documento Urbanistico: Francisco Javier Quiralte Quintanilla. Arquitecto.
ANTECEDENTES DE HECHO:

Relacionado con el Estudio de Detalle de referencia, el Ayuntamiento solicita de la
Comisién Provincial de Urbanismo lo que a continuacién se indica:

1° Que se le Informe si el Ayuntamiento de Pedro Mufioz puede emitir el Informe
Técnico que determina el articulo 38 de la Ley 2/98 de O.T.A.U., en su nueva redaccién
segtin la Ley 1/2003, modificadora de la anterior, ya que tiene contratados los Servicios
Técnicos con la empresa “Arquitectura y Urbanismo la Mancha, S.L..” contando ésta con el
asesoramiento efectivo del Arquitecto D. Gustavo Adolfo Gémez Valadés, colegiado 4546
y la Arquitecto Técnico D* M® Paz Castellanos Lizano, colegiada 688.

2° En el supuesto de que no sea factible el punto anterior, el Ayuntamiento adjunta
ejemplar del Estudio de Detalle de referencia a fin de que sea Informado por la Comisién
Provincial de Urbanismo.

INFORME:
Respecto de cada uno de los dos puntos anteriores, se indica que:

1° El Informe al que expresamente hace mencién el Ayuntamiento se le tiene que
solicitar de forma individual a la Consejeria de Obras Publicas, tal y como indica el
articulo 38, 1, b) de la Ley 1/03 de Modificacién de la L.O.T.A.U., para lo que se debera
acreditar documentalmente que disponen de los servicios técnicos, juridicos y
administrativos adecuados para tal fin; entendiendo que a la vista del Contrato
correspondiente y del plazo que figure en éste, la Consejeria de Obras Publicas autorizara
al Ayuntamiento por el tiempo que razonadamente se establezca. Por todo ello entendemos
que la autorizacidon que proceda no podré ser concedida directamente desde la Delegacion
de Obras Publicas ni ésta serd expediente por expediente, si no por un plazo determinado.

2° A la vista del punto anterior procede por lo tanto que la Comisién Provincial de
Urbanismo emita el Informe que solicita el Ayuntamiento, por lo que a continuacién se
describen los objetivos y finalidad del Estudio de Detalle remitido por el Ayuntamiento.

Se trata de ordenar urbanisticamente un solar urbano ubicado en la ¢/ Goya s/n;
dicho solar tiene una superficie bruta de 3.339,37 m?, sobre el que en aplicacién de la
normativa urbanistica correspondiente, y sin la redaccién del presente Estudio de Detalle,
se pueden materializar un total de 2.650,48 m? edificables residenciales.

El Estudio de Detalle plantea la apertura de un vial en “U” de 10 m de anchura, 7
m de caja viaria (rodadura) y dos aceras de 1,50 m cada una de ellas, obteniéndose asi tres
nuevos solares y el siguiente reparto superficial:

SOIAT N 1. 658,29 m*



SOLAT N 2. e 785,46 m*
SOLAF 1% 3. e 548,98 m*
ACETAAO . ..o 490,26 m*
VALES ettt e 856,38 m’
Total Superficie Solar Inicial............................. 3.339,37 m>

El Estudio de Detalle plantea 19 parcelas distribuidas de la siguiente forma:

Solarn® 1., 6 parcelas
S0larn® 2. ..o 8 parcelas
Solarn®3.. it S parcelas
TOTAL....o i e 19 parcelas

Igualmente el Documento Técnico recoge los Pardmetros Urbanisticos de
aplicacion a las futuras edificaciones, destacandose de éstos la limitacién que se establece
en cuanto a la Edificabilidad Neta por Solares y no por parcelas resultantes, fijandose ésta
en 1,33 mz/mz, distribuida de la siguiente forma:

Edificabilidad Neta Solar 1..........c.ccovvvieieiienn.... 875,42 m>
- Edificabilidad Neta Solar 2.........cccovveeviiiinnn... 1.044,54 m>
- Edificabilidad Neta Solar 3.......ocouueiveeieneennn.... 730,05 m*
- Total Edificabilidad Neta...........coveeeeeeeeeenn, 2.650,01 m*

Con el limite que se establece de Edificabilidad Neta se obtiene un coeficiente de
Edificabilidad Bruta de 0,79 m*/m?, inferior por lo tanto a la maxima que establece y limita
para ésta la Ley 2/98 de O.T.A.U. de la J.C.C.M. para Suelo Urbano Consolidado.

ACUERDO C.P.U.:

La Comision Provincial de Urbanismo acuerda INFORMAR
FAVORABLEMENTE el Estudio de Detalle de referencia por encontrarlo ajustado a los
objetivos que para este tipo de Documentos Urbanisticos establece la Ley 2/98 de O.T.A.U.
de la J.C.C.M., no superando la Edificabilidad Bruta Residencial que se obtiene la Maxima
que para ésta establece y limita la L.O.T.A.U. en Suelos Urbanos Consolidados; asi como
por considerar que la Edificabilidad Total resultante no supera la que se podria materializar
sobre el solar inicial sin la formulacién del Estudio de Detalle.

Cuando el Ayuntamiento Apruebe Definitivamente el presente Estudio de Detalle
debera remitir un ejemplar debidamente Diligenciado al objeto de que sea Inventariado y
Depositado en el Archivo de Planeamiento Urbanistico Provincial que existe en el Servicio
de Urbanismo de la Delegacion de Obras Publicas.

1.9. - PEDRO MUNOZ - Modificacién de la Normativa de Edificacion del Estudio de
Detalle n° 1, que remite el Ayuntamiento para conocimiento de la Comision.

Autor Documento Urbanistico: Francisco Javier Delgado Medina. Arquitecto.
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TRAMITE:

1° El Ayuntamiento ha tramitado el expediente de referencia como si se tratara de un
Estudio de Detalle.

2° En Ayuntamiento Pleno de sesién 31 de Enero de 2.003 se acord6 someter a
informacién publica, por un plazo de 20 dias, el expediente de referencia en base:

e A la propuesta de modificacién presentada por D. Francisco José Olmedo Calderdn,
en representacion de la Agrupacion de Interés Urbanistico del Estudio de Detalle n°
1 (Pozo Nuevo)

e Al Dictamen Favorable emitido por la Comisién Informativa de Urbanismo,
Infraestructuras, Comercio y Empleo.

e Al Informe de Secretaria.

3° La publicacién del expediente fue en el Diario “La Tribuna de fecha 27 de Febrero de
2.003 y en el Boletin Oficial de la Provincial de 3 de Marzo de 2.003.

4° No consta en el expediente administrativo que aunque este haya sido tramitado como
un Estudio de Detalle, al final se haya Aprobado Definitivamente dicho Documento
Urbanistico.

ANTECEDENTES DE HECHO:

El contenido del Documento Técnico remitido que de denomina “Modificacién de
Normativa” y que viene promovido por la “Agrupacién de Interés Urbanistico Pozo
Nuevo” plantea suprimir el retranqueo frontal de 3 m que se establece para las parcelas
ubicadas en el &mbito de ordenacion del Estudio de Detalle n° 1.

Del examen del expediente se deduce que es similar en cuanto a la irregularidad de
su tramitacién administrativa e incluso en lo relativo a sus pretensiones de “Modificacion
de Normativa”, que el expediente tramitado en la Comisién Provincial de Urbanismo de
sesion 8 de Julio de 2.003, punto 1.10 del Orden del Dia, denominado “Modificaciones
Puntuales del Estudio de Detalle n° 2, Aprobado Definitivamente por el Ayuntamiento y
que remite el mismo para conocimiento de la Comisién”; no obstante en este caso
Unicamente se suprime el retranqueo frontal.

Consultado el Inventario y el Archivo de Planeamiento Urbanistico Provincial que
obra en el Servicio de Urbanismo de la Delegacion de Obras Publicas no consta ni existe
ninguin antecedente urbanistico de Planeamiento de Desarrollo ni de ningtin Programa de
Actuacion Urbanizadora del Estudio de Detalle n° 1 (al igual que sucedié con el Estudio de
Detalle n° 2) de la localidad de Pedro Muioz, asi como de ninguna Agrupacion de Interés
Urbanistico encargada de su desarrollo.

ACUERDO C.P.U.:
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Puesto que se desconoce si existié Aprobacién Definitiva del expediente que ahora
remite el Ayuntamiento, en cuyo caso se le anticipa al Ayuntamiento que dicho acuerdo, si
asi fuera, seria Nulo de Plano Derecho, puesto que la tramitacién administrativa ha sido
totalmente incorrecta; la Comisién Provincial de Urbanismo acuerda DEVOLVERLE al
Ayuntamiento el expediente remitido para conocimiento de la Comision, debiendo tramitar
éste en todo caso como “Modificacion Puntual de las Normas Subsidiarias de
Planeamiento”.

No obstante el Ayuntamiento deberd revisar y evaluar las actuaciones
administrativas de la procedencia o no de la posible Modificacién Puntual de las N.N.S.S.
que se indica puesto que en el Servicio de Urbanismo de la Delegacién de Obras Publicas
no consta ningin antecedente administrativo ni urbanistico de ningiin Programa de
Actuacién Urbanizadora del Estudio de Detalle n° 1 de la localidad de Pedro Mufioz, asi
como de ninguna Agrupacion de Interés Urbanistico denominada Pozo Nuevo; por lo que
la Comisiéon Provincial de Urbanismo acuerda igualmente solicitar del Ayuntamiento
Informe al respecto y en especial en el ejercicio de las Atribuciones que tiene la Consejeria
de Obras Publicas en cuanto a su labor Inspectora, concediéndoles un plazo de 30 dias
desde el recibo del presente acuerdo para que emitan el Informe solicitado.

En cualquier caso, el Documento Técnico de la posible Modificacion Puntual que
tramite el Ayuntamiento deberd contener la justificacion numérica correspondiente
referente a los posibles incrementos o reducciones de Aprovechamientos Urbanisticos que
se puedan producir a consecuencia de la supresién de los 3 m de retranqueo frontal que
actualmente determinan las N.N.S.S.

1.10. - POBLETE - Estudio de Detalle de una Parcela ubicada en la ¢/ Cervantes c/v a
¢/ Olmos, que remite el Ayuntamiento solicitando Informe Previo y Vinculante.

Autor Documento Urbanistico: Emilio Ruiz Sdnchez. Arquitecto.
INFORME:

El Ayuntamiento de Pobrete le remite a la Comisidon Provincial de Urbanismo la
siguiente Documentacién Técnica:

- Estudio de Detalle visado por el C.O.A.C.M. en fecha 7 de Mayo de 2.003.

- Estudio de Detalle, Modificado del anterior, visado por el C.O.A.C.M. en fecha 1 de
Octubre de 2.003.

- Proyecto de Urbanizacién del Estudio de Detalle de referencia visado por el C.O.A.C.M.
en fecha 7 de Mayo de 2.003.

- Proyecto de Urbanizacién, Reformado del anterior, visado por el C.O.A.C.M. en fecha 1
de Octubre de 2.003.
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No obstante, atendiendo al ambito competencial y legal en base al que el
Ayuntamiento solicita el Informe Previo y Vinculante, éste tinicamente se ceiird al Informe
del “Estudio de Detalle Modificado” visado por el Colegio Oficial de Arquitectos de
Castilla La Mancha en Ciudad Real en fecha 1 de Octubre de 2.003, es decir el dltimo
Documento Urbanistico del Estudio de Detalle.

Atendiendo al razonamiento anterior, se Informa que:

La Parcela Urbana sobre la que se desarrolla el Estudio de Detalle de referencia esta
ubicada en la ¢/ Cervantes c/v a la ¢/ Olmos y cuenta con una Superficie Bruta, segin
reciente medicion, de 6.728,28 mz; planteando la actuaciéon la apertura de un viario
perpendicular a la ¢/ Don Quijote, esta ultima ya recogida en las N.N.S.S., lo que origina la
aparicion de tres Manzanas (Parcelas en el E.D.), con las superficies que a continuacién se
indican, més la que absorben el viario creado asi como la ampliacién de la ¢/ Olmos
respecto de su anchura actual, es decir:

S MANZANA AL ..o, 1.717,58 m*
SManzana B.....oo e, 1.509,84 m*
SManzana C.........eiiie e 1.954,29 m*
- C/ Don Quijote +Viario perpendicular a éste.................. 1.231,31 m’
- Ampliacion de ancho C/OlmoS......oeiiiiiiiinieiiieiiinnnn... 315,26 m*
- Superficie Total Parcela ED..................ooooiiiin. 6.728,28 m>

El Estudio de Detalle plantea materializar, en aplicaciéon de la Ordenanza
Urbanistica correspondiente (Vivienda Unifamiliar), un total de 10.185,26 m> construidos,
menor por lo tanto al Aprovechamiento que se podria obtener sin la formulacién del
Estudio de Detalle, que se cifra en 10.348,61 m” construidos originalmente, lo que supone
una disminucion de edificabilidad de 161,35 m? construidos.

No obstante, mediante calculos paralelos al Documento Urbanistico presentado, se
comprueba que con las 3 Manzanas Edificables que se plantean y con el Aprovechamiento
Urbanistico que se posibilita, se obtiene una Edificabilidad Bruta Residencial Maxima de
1,507 m’c/m’s, superior por lo tanto a la que para esta misma Edificabilidad establece y
limita la Ley 2/98 de O.T.A.U. de la J.C.C.M., para Suelo Urbano Consolidado, por lo que
se sugiere que:

- Se parcelen las Manzanas A, B y C que plantea el Estudio de Detalle, de forma que se le
asigne pormenorizadamente a cada parcela obtenida la Edificabilidad Neta que le
corresponda, en orden a limitar y no superar la Edificabilidad Bruta Maxima Residencial
que establece la L.O.T.A.U., segin lo indicado anteriormente, puesto que la experiencia
demuestra que dificilmente se podrd materializar el Aprovechamiento Residencial Total
que otorgan las N.N.S.S. a través de la Normativa Urbanistica a aplicar.

- En el caso de mantenerse el Aprovechamiento Excedentario se deberdn Reservar los

Suelos Dotacionales precisos que también establece la L.O.T.A.U., Reservas de Suelo
obtenidas siempre a partir del Excedente de Aprovechamiento.
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ACUERDO C.P.U.:

En base al Informe anterior, la Comisiéon Provincial de Urbanismo acuerda
INFORMAR DESFAVORABLEMENTE el Estudio de Detalle de referencia, debiéndose
corregir éste en el sentido de las dos posibilidades indicadas; lo que en definitiva implica
no encontrar adecuado el Estudio de Detalle a las determinaciones que establece la
L.O.T.A.U.

Independientemente de lo anterior, el Documento Urbanistico se ajusta en cuanto a
sus objetivos a lo que para este tipo de Documentos Urbanisticos establece la L.O.T.A.U.,
texto legal al que por otro lado inicamente se hace mencién en el Documento Técnico en
lo relativo a la Normativa Urbanistica de aplicacion.

Con el acuerdo de la Comisién Provincial de Urbanismo se le devolveran al
Ayuntamiento los dos ejemplares del Proyecto de Urbanizacién remitidos, asi como el
ejemplar del Estudio de Detalle visado por el C.O.A.C.M. el 7 de Mayo de 2.003, puesto
que no han sido objeto de Informe por parte de esta Comision.

1.11. - PUERTO LAPICE - Programa de Actuacion Urbanizadora de la UA-4c del
Plan de Ordenacion Municipal, que remite el Ayuntamiento solicitando Informe
Previo y Vinculante.

Autor Documento Urbanistico: Julia Moreno Crespo. Arquitecta.
INFORME:

El Programa de Actuacién Urbanizadora de referencia es una subdivision de la
Unidad de Actuacion inicialmente contemplada en el Plan de Ordenacion Municipal,
denominada UA-4, y de la que ya con anterioridad se tramit6 la UA-4a.

La UA-4, inicialmente tenia una Superficie Bruta de 12.068 mz, desarrollandose

ahora 2.444 m? de ésta, lo que representa un 20,25% de la superficie bruta total, planteando
el documento urbanistico ahora remitido el siguiente reparto superficial:

Superficie Bruta de 1a UA-4C........coooveeveeeeenn. 2.444,00 m*
- Superficie Edificable.................ccceeeevennn.n. 2.200,00 m*
= VMO e 98,94 m*

- Cesi6n para dotacién publica (Espacio Libre).... 244,00 m?

Como la Densidad Bruta Maxima esta limitada a 25 Viv/Ha, el nimero maximo de
viviendas que se podrdn materializar sobre la UA-4c es de 6 viviendas.

No obstante y segin se comprueba, se obtienen uUnicamente cuatro parcelas
edificables.

El desarrollo urbanistico de la UA-4c serd mediante gestion indirecta, siendo su
Agente Urbanizador D. Vicente Jiménez Buitrago.
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El proyecto de urbanizacién que entre otros, conforma el P.A.U. garantiza la
perfecta conexioén de las infraestructuras con que se dotard a la UA respecto de las
Infraestructuras Generales de la localidad.

Igualmente, y aunque no necesario, se aporta como un Documento Urbanistico mas
del P.A.U. el Proyecto de Reparcelacion de la Unidad de Actuacién 4¢ que se desarrolla.

Del examen del Estudio de Detalle mediante el que se desarrolla el Programa de
referencia, asi como del Proyecto de Reparcelacion de éste, se detectan errores
conceptuales en cuanto a la cesion de Aprovechamientos Lucrativos que establece la Ley
2/98 de O.T.A.U. Igualmente y puesto que el P.A.U. se ha tramitado con posterioridad a la
entrada en vigor de la Ley 1/2003 de Modificacién de la L.O.T.A.U., se le advierte al
Ayuntamiento que ademds la Unidad de Actuacion que se desarrolla estd sometida también
a las Reservas de Suelos que establece la Ley 2/98 de O.T.A.U. para Suelos Urbanizables
Residenciales.

ACUERDO C.P.U.:

La Comisién Provincial de Urbanismo acuerda INFORMAR
DESFAVORABLEMENTE el Programa de Actuacién Urbanizadora de la UA-4c por no
encontrarlo ni adecuado ni ajustado a las determinaciones de cardcter urbanistico que
establecen las Leyes 2/98 de O.T.A.U. de la J.C.C.M. y 1/2003 de Modificacién de la
primera.

El acuerdo adoptado no implica la no viabilidad de la fragmentacién de la Unidad
de Actuacién original, aunque resulta evidente que las correcciones y subsanaciones que se
tendran que efectuar pudieran repercutir en el hecho de tener que desarrollar en su totalidad
la nueva UA-4, es decir, la UA-4c y la UA-4b, puesto que la UA-4a, ya se desarrollé de
forma independiente.

Se le advierte y anticipa al Ayuntamiento de Puerto Lipice, que dada la elevada
fragmentacion y variedad de Unidades de Actuacion que contiene el Plan de Ordenacién
Municipal, deberia exigir el desarrollo completo de dichas Unidades, al objeto de que tanto
las Cesiones de Aprovechamiento como las Reservas de Suelo tengan identidad suficiente
e incluso aprovechamiento minimo de cara a los Pardmetros Urbanisticos exigibles en
cuanto a las Reservas Dotacionales, prevaleciendo asi la estructura originalmente
establecida en la Redaccién del Plan de Ordenacién Municipal.

En la misma linea de lo anteriormente indicado, también se le recuerda y sugiere al
Ayuntamiento la posibilidad de delimitar Unidades de Actuacién Discontinuas, al objeto de
facilitar y favorecer el desarrollo de las unidades ya delimitadas en el Plan de Ordenacién
Municipal.

1.12. - PUERTOLLANO - Programa de Actuacion Urbanizadora del Plan Especial

de Reforma Interior “LA RINCONA”, que remite el Ayuntamiento solicitando su
Inscripcion en el Registro de Programas de Actuacion Urbanizadora.
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ANTECEDENTES DE HECHO:

1° El P.A.U. de referencia fue Aprobado Definitivamente y Adjudicado en el Pleno
Municipal Ordinario de sesiéon ordinaria de 15 de Julio de 2.002, tramitado por el
Avyuntamiento en aplicacién de la Ley 1/2003 de Modificacién de la L.O.T.A.U., bajo su
responsabilidad en cuanto a la correcta tramitacion administrativa y contenido técnico.

2° El Adjudicatario y encargado del desarrollo urbanistico mediante Gestion
Indirecta serd el Agente Urbanizador denominado “MACOPER, S.L.*.

ACUERDO C.P.U.:

La documentacién que conforma el P.A.U. se presenta completa, por lo que la
Comisién Provincial de Urbanismo acuerda Inscribir el P.A.U. de referencia en el Registro
de Programas de Actuacién Urbanizadora que obra en el Servicio de Urbanismo de la
Delegacion de Obras Publicas; Registro creado seguin acuerdo de la C.P.U. de 25-2-99.

El Ayuntamiento deberd, segin establece la L.O.T.A.U., una vez presentado el
P.A.U. de referencia, proceder a publicar la Aprobacion Definitiva del mismo, debiéndonos
dar traslado de la fecha y Diario Oficial en el que aparezca tal publicacién

El P.A.U. del P.E.R.I. “LA RINCONA” ha quedado Inscrito en dicho Registro con
el n° 76.

1.13. - PUERTOLLANO - Estudio de Detalle de la parcela RP-M18-1, entre las calles
Valdepeiias e Hinojosas, que remite el Ayuntamiento para conocimiento de la
Comision.

Autor Documento Urbanistico: Hipélito Muiioz Cabaiiero. Arquitecto.
ANTECEDENTES DE HECHO:

El Ayuntamiento remite un ejemplar debidamente Diligenciado del Estudio de
Detalle de referencia tramitado por él en aplicacién de la Ley 1/2003 de Modificacién de la
L.O.T.A.U. bajo su responsabilidad en cuanto a la correcta tramitacién administrativa y
contenido técnico; asi como Certificado del Pleno de sesion Ordinaria de fecha 25 de
Septiembre de 2003, donde se acordd respectivamente Aprobar Definitivamente el
mencionado Estudio de Detalle, comunicarselo a la Comisién Provincial de Urbanismo y
publicarlo en el Diario Oficial de Castilla La Mancha.

ACUERDO C.P.U.:

La Comisién Provincial de Urbanismo acuerda DARSE POR ENTERADA de la
Aprobacion recaida sobre el Estudio de Detalle de referencia y de la que nos da traslado el
Ayuntamiento de Puertollano, procediendo el Inventario de dicho Documento Urbanistico
y el Depésito correspondiente en el Archivo de Planeamiento Urbanistico Provincial que
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obra en el Servicio de Urbanismo de la Delegacién de Obras Publicas.

1.14. - PUERTOLLANO - Estudio de Detalle de la parcela C3 de la Manzana M-21
del Plan Parcial del Sector I, que remite el Ayuntamiento para conocimiento de la
Comision.

Autor Documento Urbanistico: Luis y J. M* Herrero, Carlos Ferran y J. Gomez.
Arquitectos.

ANTECEDENTES DE HECHO:

El Ayuntamiento remite un ejemplar debidamente Diligenciado del Estudio de
Detalle de referencia tramitado por él en aplicacién de la Ley 1/2003 de Modificacién de la
L.O.T.A.U., bajo su responsabilidad en cuanto a la correcta tramitacién administrativa y
contenido técnico; asi como Certificado del Pleno de sesion Ordinaria de fecha 25 de
Septiembre de 2003, donde se acordd respectivamente Aprobar Definitivamente el
mencionado Estudio de Detalle, comunicarselo a la Comisién Provincial de Urbanismo y
publicarlo en el Diario Oficial de Castilla La Mancha.

ACUERDO C.P.U.:

La Comisién Provincial de Urbanismo acuerda DARSE POR ENTERADA de la
Aprobacion recaida sobre el Estudio de Detalle de referencia y de la que nos da traslado el
Ayuntamiento de Puertollano, procediendo el Inventario de dicho Documento Urbanistico
y el Depésito correspondiente en el Archivo de Planeamiento Urbanistico Provincial que
obra en el Servicio de Urbanismo de la Delegacién de Obras Publicas.

1.15. - RETUERTA DEL BULLAQUE - Modificaciéon Puntual n° 4 del Proyecto de
Delimitacion de Suelo Urbano relativa a la modificacion de la alineacion inicial de un
solar ubicado en la ¢/ Castilla La Mancha n° 6, que remite el Ayuntamiento
solicitando su Aprobacion Definitiva.

Autor Documento Urbanistico: Angel Puertas Rodriguez. Arquitecto.

TRAMITE:

1° El tramite administrativo seguido por el expediente ha sido el que establece la Ley 2/98
de O.T.A.U. de la J.C.C.M,, incluida la Consulta y Dictamen de los Municipios

Colindantes, sin que hayan existido objeciones por parte de los que han contestado al
requerimiento correspondiente.

2° Durante el periodo de exposicion publica del expediente no se presentaron alegaciones
de ningun tipo.

3° Dada la naturaleza y ubicacién fisica de la Modificacion Puntual de referencia, a ésta

no le es exigible en principio ningin tipo de Documentacién Sectorial
Complementaria:
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ANTECEDENTES DE HECHO:

La Modificacién Puntual de referencia plantea redefinir la nueva alineacion de una
parcela ubicada en la ¢/ Castilla La Mancha n° 6.

Los motivos que provocan la nueva alineacién segin recoge el Documento
Urbanistico son fundamentalmente la inexistencia de chaflanes en esquina con el Casco
Urbano asi como la intencién de buscar una solucién intermedia entre la alineacién
establecida en el P.D.S.U. y el lindero Oeste de la parcela.

Igualmente, en el Documento Urbanistico de la Modificaciéon se indica
expresamente que la Edificabilidad Maxima que se podrd materializar con la nueva
alineacion serd la que se puede obtener con la alineacién actual, limitando dicho
Aprovechamiento a 1.319,80 m’.

Respecto del Documento Técnico se indica ademds que se detectan los siguientes
errores:

e Existe discrepancia entre la Escala Gréfica que se indica (1:250) en el Plano n° 2 y la
Escala Numérica que se refleja, no existiendo correspondencia entre ambas. Se supone
que se trata de la Escala 1:200.

e Tanto en el Plano n° 1 como n° 2 figura que la propiedad es el Excmo. Ayuntamiento
de Retuerta del Bullaque, mientras que en la Memoria Justificativa del Documento
Técnico figura que la Modificaciéon Puntual del cambio de alineacién la solicita el
propietario de la finca.

Independientemente del contenido Documental que recoge la Modificacién, se
indica que en ningiin momento se hace alusién a la repercusion puntual que tendra la nueva
alineacion respecto del trafico peatonal y vehicular tanto en el punto concreto de la
Modificacién como en la calle donde se ubica, recorddndole al Ayuntamiento que este tipo
de consideraciones son fundamentales en el momento de cambiar alineaciones que avanzan
sobre la via publica, como es el caso, no limitdndose Unicamente a argumentar cuestiones
de no incremento de Aprovechamiento Urbanistico y de eliminacién de chaflanes
inexistentes en la localidad.

Este tipo de expedientes deben estar motivados no por cuestiones puntuales sino
generales, entendiendo la ciudad en su conjunto a nivel general y no particular, intentando
siempre que é€sta sea accesible a todos los niveles. En cualquier caso se le anticipa al
Ayuntamiento que la ejecuciéon de todos los viales, incluido el que se ve afectado por el
cambio de alineacién, deberdn ajustarse a la Ley de Accesibilidad de Castilla La Mancha,
por lo que las aceras que se ejecuten no podran tener una anchura menor de 1,50 metros.

Finalmente indicarle al Ayuntamiento que sorprende la alineacidén propuesta,

avanzando sobre el viario y disminuyendo la anchura de éste, cuando precisamente las
alineaciones actuales plantean todo lo contrario, en aras de la movilidad de personas y
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vehiculos (todo tipo de vehiculos, fundamentalmente los de extincién de incendios),
facilitando la visibilidad en los encuentros de calles mediante el establecimiento de
chaflanes como el que recoge el P.D.S.U. y que se pretende eliminar mediante la presente
Modificacién de éste.

Se debera aclarar si sobre la parcela afectada por la nueva alineacién actualmente,
existe alguna edificacién y edad aproximada de ésta, o si por el contrario se trata de un
solar pendiente al dia de hoy de edificar.

ACUERDO C.P.U.:

La Comisién Provincial de Urbanismo acuerda DEJAR SOBRE LA MESA el
expediente de referencia hasta que el Ayuntamiento justifique el Interés Publico de su
finalidad, lo que conlleva e implica que el Ayuntamiento reflexione sobre lo que plantea la
Modificacién Puntual, advirtiéndole a éste que dicha Modificacién pudiera tener como
consecuencia inmediata el cambio de alineaciones similares en otros puntos de la ciudad.

Con el acuerdo alcanzado se le devolverd al Ayuntamiento uno de los dos
ejemplares del Documento Técnico de la Modificacion, anticipandole a éste que finalmente
serdn cuatro los ejemplares, convenientemente Diligenciados con la Aprobacién Inicial,
que tendran que remitir.

1.16. - TOMELLOSO - Plan Parcial del “Poligono Industrial Los Portales”, que
remite el Ayuntamiento solicitando Informe Previo y Vinculante.

Autor Documento Urbanistico: Francisco Javier Garcia Alcazar. Arquitecto.
INFORME:

Respecto de la Alternativa Técnica

El Plan Parcial de referencia forma parte del Programa de Actuacion Urbanizadora
que ha promovido la Entidad Publica Empresarial de Suelo, SEPES, dependiente del
Ministerio de Fomento, en la localidad de Tomelloso y plantea Reclasificar Suelo No
Urbanizable a Suelo Urbanizable Industrial, delimitando asi el Sector “Los Portales” (antes
denominado “El Jaro”).

Segtn consta en el Documento Técnico, la Superficie Bruta del Sector Urbanizable
Industrial “Los Portales” asciende a 589.772.,44 mz, de los cuales unicamente le falta
adquirir a SEPES una superficie de 185.101,77 m? por lo que la Entidad Publica es
propietaria al dia de hoy de més del 68% de los terrenos delimitados por la Actuacién
Urbanizadora.

El futuro Poligono Industrial de SEPES presenta frente entre otros, a las carreteras
N-310 y CM-400 de titularidad Estatal y Autondémica respectivamente, carreteras desde las
que se prevé acceder al Poligono Industrial a través de los dos nudos que recoge el Plan
Parcial.
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En cuanto a los Aprovechamientos y Cesiones del Sector, el Plan Parcial presentado
recoge las siguientes:

Superficie Aprovechamiento
(m2 de Suelo) (m2 construidos)
Industria Aislada 201.277,61 130.830,44
Industria Pareada 46.640,00 41.976,00
Industria Adosada 35.100,50 43.875,62
Terciario-Comercial 63.620,94 95.431,41
Dotacional Publico 29.964,83 44.947.24
Zonas Verdes 81.733,58 0
Infraestructuras 8.196,86 819,68
Viario Puablico 131.643,69 0
Total 598.178,01 357.880,39

Resulta por lo tanto un Aprovechamiento Objetivo de 312.113,47 m?, arrojando en
su totalidad un Aprovechamiento Tipo del Area de Reparto de 0,59828 m?c/m?s.

Observaciéon: Se comprueba que tanto el Aprovechamiento total, como el
Aprovechamiento Tipo del Area de Reparto que figuran en la pagina 1 (Determinaciones
del Plan Parcial) de la Memoria de la Ordenacién son erréneos, puesto que cita 348.560,70
m2c y 0,5218 m2c/m’s respectivamente, frente a 357.880,39 m’c y 0,59828 mzc/mzs,
nimeros estos ultimos que resultan ser los validos. Posiblemente el error esté motivado por
el computo total de los Aprovechamientos considerados, puesto que el Aprovechamiento
total son 357.880,39 m? construidos y no 348.560,70 m”.

Respecto de las Reservas de Suelo para Dotaciones Publicas que establece la Ley
2/98 de O.T.A.U. de la J.C.C.M., se indica que éstas quedan superadas en el Plan Parcial,
puesto que de forma comparada, resulta:

L.O.T.A.U. Plan Parcial
Zonas Verdes 59.817,80 m” 81.733,58 m”
Dotacional 29.908,90 m” 29.964,83 m”
Total 89.726,70 m> 111.698,41 m”

En cuanto al Sistema de Gestion, se indica, que de acuerdo con el Convenio suscrito
el 18 de Octubre de 2.001 entre SEPES y el Ayuntamiento de Tomelloso, se concibe la
Actuacion a todos los efectos como de promocién Municipal, colaborando SEPES como
Entidad de Derecho Publico dependiente del Ministerio de Fomento.

El sistema que se establece es el de Gestién Directa por expropiacién, donde
SEPES sera beneficiaria de la expropiacion que el Ayuntamiento realice para obtener, en
caso necesario y no llegue a poseer el 100% de la propiedad del Sector, los terrenos para la
ejecucion de la Actuacion Industrial.
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El Plan Parcial tiene incorporado el Convenio de Colaboracién, Ayuntamiento-
SEPES, al que se hace mencién en parrafos anteriores.

Las Parcelas Catastrales afectadas por la Reclasificaciéon son la 61 y 65 del
Poligono 38; 118, 121, 122, 126 a 129, 131 a 134, 136, 138 a 143, 146 a 156 y 159 del
Poligono 102 del Catastro de Rustica.

El Plan Parcial recoge de forma expresa la Ordenanza Urbanistica aplicable a cada
uso y Tipologia Industrial permitidas en el Sector delimitado.

Documentacion Sectorial Complementaria y Vinculante

Dada la naturaleza del expediente y ubicacion fisica del Suelo No Urbanizable
objeto de Reclasificacion, a éste le es exigible en principio la siguiente Documentacion
Sectorial Complementaria y Vinculante:

- Evaluaciéon Ambiental Previa, en aplicacion tanto de la Ley 2/98 de O.T.A.U. de la
J.C.CM. como de la Ley 5/99 de Evaluacién de Impacto Ambiental, también de la
J.C.CM.

Se aporta E.A.P. emitida desde la Direccion General de Calidad Ambiental en fecha
1 de Abril de 2.003, de la que se resalta la contundencia con la que se indica que es
necesario que las Conclusiones que se recogen en la Evaluacién Ambiental se recojan en
la Modificacion Puntual de las Normas Subsidiarias y se remitan dichas Normas
Modificadas a la Comisién Provincial de Urbanismo para su comprobacién y archivo
dentro del proceso de aprobacién por parte de la Comisidn.

Respecto del parrafo anterior se comprueba que en el Plan Parcial presentado,
modificatorio no de las N.N.S.S. de Planeamiento como indica la Direccién General de
Calidad Ambiental, sino del Plan General de Ordenacion Urbana de Tomelloso, no
quedan recogidas las Conclusiones indicadas. Igualmente se desconoce si en este sentido
seria suficiente con que el Documento de la E.A.P. emitido fuera incluido en el Plan
Parcial, puesto que las Conclusiones hacen referencia en su mayor parte a
consideraciones que deberd tener en cuenta el Proyecto de Urbanizacién del Sector, al
que por cierto le serd exigible en aplicacion de la Ley 5/99 de E.LLA. de la J.C.C.M. el
Estudio de Impacto Ambiental correspondiente.

- Informe del Servicio de Carreteras de la Junta de Comunidades de Castilla La Mancha,
dada la afeccién del Sector delimitado respecto de la carretera CM-400 de Toledo a
Albacete, en su tramo Alcazar de San Juan a Albacete.

- Informe de la Unidad de Carreteras de Ciudad Real, Demarcacion de Carreteras del
Estado en Castilla La Mancha, Ministerio de Fomento, dada la afeccién que igualmente
representa el Sector delimitado respecto de la carretera N-310, tramo Villarrobledo a
Tomelloso.

De los dos Informes Sectoriales de Carreteras que se indican en los parrafos
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anteriores, no solo no se aportan, sino que tampoco consta su peticion entre la
Documentacién Administrativa que del expediente le remite el Ayuntamiento a la
Comisién Provincial de Urbanismo solicitando el Informe que ahora se emite.

ACUERDO C.P.U.:

La Comision Provincial de Urbanismo acuerda INFORMAR
FAVORABLEMENTE el Plan Parcial del Sector Urbanizable Industrial “Los Portales”,
antes denominado “El Jaro”, por considerar:

1° Justificada su delimitacién en base a lo establecido por la Ley 2/98 de O.T.A.U. de la
J.C.C.M., fundamentalmente y entre otros, en cuanto a la promocién del desarrollo
econdmico y social a través del fomento de actividades productivas y generadoras de
empleo estable, fomentando en este caso la creacion de patrimonios publicos de Suelo
Industrial.

2° Que el Documento Técnico del Plan Parcial se presenta completo, y su contenido se
ajusta a lo que para este tipo de Documentos Urbanisticos establece la ley 2/98 de
O.T.A.U.delaJ.C.C.M.

3° El Sector Urbanizable Industrial que se define se ajusta en lo relativo a su delimitacién
geométrica a lo establecido en la ley 1/2003 de Modificacién de la ley 2/98 de
0O.T.A.U. de la J.C.C.M., por lo que se encuentra adecuado a las determinaciones de
caracter estructural definidas en ambos textos legales.

Puesto que el Ayuntamiento no remite los Informes Sectoriales Complementarios a
que se hace referencia en el Informe de la Ponencia Técnica, se le anticipa a éste que no
deberda Aprobar ni Adjudicar el desarrollo del futuro Programa de Actuacién Urbanizadora
del que formara parte el presente Plan Parcial hasta que el Documento Técnico se ajuste a
las posibles determinaciones que contengan los Informes Sectoriales correspondientes, si es
que fuera el caso (Evaluacion Ambiental Previa y Carreteras de la Autonomia y del
Ministerio de Fomento).

Si los Informes Sectoriales supusieran cambios estructurales en el Plan parcial ahora
Informado Favorablemente, el Ayuntamiento deberd solicitar nuevo Informe Previo y
Vinculante a la Aprobacién y Adjudicacién del P.A.U., caso contrario deberdn solicitar
directamente la Inscripcion del P.A.U. en el Registro correspondiente debiendo aportar los
Informes Sectoriales citados.

En dltimo lugar se le indica el Ayuntamiento que corrija el coeficiente del
Aprovechamiento Tipo del Area de Reparto al que igualmente, se hace mencién en el
Informe, considerdndose en todo caso que al no existir en el P.G.O.U. Areas de Reparto
expresamente definidas, en el presente expediente ésta se cifie al &mbito espacial del Sector
Urbanizable delimitado.

En cualquier caso, se le anticipa al Ayuntamiento que parte de las correcciones y
Documentacion solicitada a las que se hace mencién ya han sido recibidas en esta
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Delegacion de Obras Publicas, toda vez que el Informe de la Ponencia Técnica de la C.P.U.
le fue remitido al Ayuntamiento el 9 de Octubre pasado; resaltindose que entre dicha
Documentacion consta tnicamente la solicitud del Informe Sectorial del Ministerio de
Fomento y no la del Servicio de Carreteras Autondmicas.

El Proyecto de Urbanizacion del Sector Urbanizable ahora Informado debera ser
tramitado conforme establece la L.O.T.A.U., toda vez que no ha sido remitido junto con el
Plan Parcial de referencia, considerandose incomplete por lo tanto la Alternativa Técnica
del correspondiente Programa de Actuacién Urbanizadora.

1.17. - TOMELLOSO - Programa de Actuacion Urbanizadora del Sector 2, que
remite el Ayuntamiento solicitando su Inscripcion en el Registro de Programas de
Actuacion Urbanizadora.

ANTECEDENTES DE HECHO:

1° El P.A.U. de referencia fue Aprobado Definitivamente y Adjudicado en el Pleno
Municipal Ordinario de sesién ordinaria de 31 de Julio de 2.003, tramitado por el
Avyuntamiento en aplicacién de la Ley 1/2003 de Modificacién de la L.O.T.A.U., bajo su
responsabilidad en cuanto a la correcta tramitacion administrativa y contenido técnico.

2° El Adjudicatario y encargado del desarrollo urbanistico mediante Gestion
Indirecta serd el Agente Urbanizador denominado “Administracién de Edificacién para
Viviendas, S.L. (AEV, S.L.)“.

ACUERDO C.P.U.:

La documentacién que conforma el P.A.U. se presenta completa, por lo que la
Comisién Provincial de Urbanismo acuerda Inscribir el P.A.U. de referencia en el Registro
de Programas de Actuacién Urbanizadora que obra en el Servicio de Urbanismo de la
Delegacion de Obras Publicas; Registro creado seguin acuerdo de la C.P.U. de 25-2-99.

El Ayuntamiento deberd, segin establece la L.O.T.A.U., una vez presentado el
P.A.U. de referencia, proceder a publicar la Aprobacién Definitiva del mismo, debiéndonos
dar traslado de la fecha y Diario Oficial en el que aparezca tal publicacién

El P.A.U. del Sector 2 ha quedado Inscrito en dicho Registro con el n°® 75.

1.18. —- TORRALBA DE CALATRAVA - Escrito del Ayuntamiento solicitando el
Registro e Inscripcion del Programa de Actuaciéon Urbanizadora del Sector
Urbanizable Industrial S 4.3

ANTECEDENTES DE HECHO:

1° El P.A.U. de referencia fue Informado con caracter Previo y Vinculante en la
C.P.U. de sesion 16 de Diciembre de 2002.
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2° El Ayuntamiento Pleno en sesion de 29 de Septiembre de 2003 acordé Aprobar
Definitivamente y Adjudicar el P.A.U. del Sector S 4.3 al Agente Urbanizador
“PRODEMA, S.L.“, quien lo desarrollard mediante Gestion Indirecta.

ACUERDO C.P.U.:

La Comision Provincial de Urbanismo acuerda Inscribir el P.A.U. de referencia en
el Registro que al efecto existe en el Servicio de Urbanismo de la Delegaciéon de Obras
Publicas.

El P.A.U. del Sector S 4.3 queda Inscrito con el n® 77 del citado Registro de
Programas de Actuacién Urbanizadora.

El Ayuntamiento, una vez presentado el P.A.U. de referencia al objeto de su
Registro e Inscripcion, tendra que proceder, conforme establece la Ley 2/98 de O.T.A.U. de
la J.C.C.M., a publicar la Aprobacién Definitiva de que fue objeto dicho Documento
Urbanistico.

1.19. - VALDEPENAS - Programa de Actuacién Urbanizadora del Sector
Urbanizable Industrial 1.2 — 1.4, que remite el Ayuntamiento solicitando Informe
Previo y Vinculante.

Autor Documento Urbanistico: Gloria Ciudad Rio-Pérez. Arquitecta.

ANTECEDENTES DE HECHO. INFORME INICIAL DE LA PONENCIA
TECNICA:

El Programa de Actuacién Urbanizadora de referencia plantea fundamentalmente
redefinir la unidad de actuacién original y cambiar el trazado de un vial inicialmente
definido y que sirve de separacion entre los Subsectores 1.2 y 1.4, asi como para excluir
unos terrenos paralelos a la N-IV, y que previsiblemente son del Ministerio de Fomento.

El Programa se desarrollard mediante Gestion Indirecta por el Agente Urbanizador
“Cosecheros Abastecedores S.A.”

El nuevo poligono, tras la modificacién de sus limites pasaria de 158.346,93 m” a
153.375,22 mz, y presenta frentes hacia las Carreteras N-IV y CM-422, asi como el
Subsector 1.5. Igualmente, aunque no presenta un limite fisico directo, los Subsectores 1.2
y 1.4 son tangentes por uno de sus vértices con la linea de Ferrocarril Madrid-Sevilla.

Aunque no se documenta, se aprecia que sobre el Sector objeto de Programa de
Actuacion Urbanizadora discurre un arroyo que no figura en los Planos de Ordenacién pero
si en los Planos Catastrales consultados de forma externa desde el Servicio de Urbanismo.

Se comprueba que se respetan las Reservas de Suelo que exige la L.O.T.A.U. para

Sectores Urbanizables Industriales al igual que el resto de pardmetros urbanisticos que
contienen las Normas Subsidiarias de Planeamiento de Valdepefias para el Sector que
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desarrolla el P.A.U. No obstante se considera que la estructura urbanistica que contiene el
Plan Parcial del Programa pudiera verse alterada y modificada por la Documentacion
Sectorial Complementaria que le afecta directamente al P.A.U. dada la ubicacién fisica y
limites del Sector Urbanizable Industrial que se desarrolla.

Se resalta que tnicamente se aporta Informe de RENFE, asi como a que éste, en
lineas generales, hace alusion tanto a cuestiones relacionadas con el Proyecto de
Urbanizacién como a otras relacionadas con Pasos a Nivel y a Viales y zonas de Afeccion
de las que ya de antemano y con antelacién se le advierte al Ayuntamiento desde esta
Comisién Provincial de Urbanismo su obligado cumplimiento, respeto y observacion en su
caso.

Los Informes Sectoriales que le afectan al expediente, y que no se presentan junto
con la Documentacién Administrativa del P.A.U., aunque si consta que han sido
solicitados por el Ayuntamiento, con los del Ministerio de Fomento, Demarcacién de
Carreteras del Estado en Castilla La Mancha, en cuanto a la afeccién que representa el
Sector del S 1.2 — S 1.4 hacia la N-IV, asi como el del Servicio de Carreteras de la
J.C.C.M. respecto de la misma afeccion hacia la CM-412.

Se recomienda que los Informes de las Carreteras a que se hace referencia en el
parrafo anterior hagan alusién a la posible inclusién dentro del Sector que se desarrolla de
posibles Suelos correspondientes procedentes de expropiaciones o compras para ejecutar
dichos viales.

Ademads se deberd aportar Informe de la Confederacién Hidrogréfica del Guadiana
respecto del Arroyo que parcialmente discurre por el Sector a desarrollar.

Observaciones a la tramitacion administrativa del P.A.U.

1° Durante la tramitacién administrativa del Programa de referencia y en fecha 29 de Abril
de 2.003 se presentaron una serie de Alegaciones, remitidas por el Ayuntamiento entre
la Documentacién Administrativa del P.A.U., interpuestas por D. Estanislao Roldan
Bornez (Agente Distribuidor de REPSOL BUTANO), titular de un Almacén de
Distribucién de Gases Licuados del Petréleo de Primera Categoria, Almacén situado en
el Sector 1.2 de las N.N.S.S. El citado Almacén al dia de hoy estd en funcionamiento.

De las Alegaciones presentadas por D. Estanislao Roldian se destacan
fundamentalmente de forma simplificada y entre otras las siguientes cuestiones:

- Reduccion de la fachada actual de su parcela, pasando 105 m a 40 m, asi como de la
superficie inicial y final de dicha parcela, provocado todo ello por el cambio de
trazado inicial de la calle de nueva apertura que contemplan las N.N.S.S.

- Al variarse el trazado inicial de la calle de nueva apertura contemplada en las
N.N.S.S. se reducen las distancias de seguridad del Almacén de Butano, por lo que
el cambio de trazado inicial de la calle de nueva apertura implicaria el no
cumplimiento del “Reglamento sobre instalaciones y distribucién de gases licuados
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del petréleo envasados”, dadas las distancias a las que quedaria el Almacén de
Butano respecto del nuevo trazado.

2° En fecha 4 de Septiembre de 2.003 D. Manuel Galdn (en representaciéon de D.
Estanislao Rolddn Bornez) presenta la respuesta a la consulta técnica sobre “Distancia
de Seguridad” que emite el Servicio de Industria y Energia de la Delegacién Provincial
de Industria y Trabajo de Ciudad Real.

Del escrito que emite Industria, relativo fundamentalmente a la distancia que hay
que guardar desde el Centro de Almacenamiento de 1* categoria hasta 37.500 Kg..,
respecto de las vias publicas, se destaca lo siguiente:

e Prohibicion del establecimiento en el interior de las Zonas Urbanas de Centros de
Almacenamiento de 1* v 2° Categoria v los de capacidad superior a 37.500 Kg.

e [a Distancia de Seguridad Exterior de un Centro de Almacenamiento de 1?
Categoria respecto de las Vias Publicas (calles) serd de 20 m, modificable en
funcién de una serie de circunstancias.

Se desconoce si el Informe que emite Industria fue en base y consideracion a las
circunstancias fisicas del nuevo trazado viario concreto que plantea el Programa de
Actuacién Urbanizadora de referencia.

PROPUESTA DE ACUERDO DE LA PONENCIA TECNICA A LA C.P.U.:

Se le propone a la Comisién Provincial de Urbanismo que acuerde DEJAR
PENDIENTE de Informe el Programa de Actuacion Urbanizadora de referencia por
considerarlo incompleto, toda vez que la Documentacién Sectorial Complementaria y
Vinculante que directamente le afecta y que no se presenta puede alterar la ordenacion
estructural y urbanistica que ahora plantea el Plan Parcial del referido P.A.U.

Cuando el Ayuntamiento recabe los Informes Sectoriales a que se hace mencién en
el informe de la Ponencia Técnica debera remitirlos a esta Delegacion Provincial de Obras
Publicas, asi como enviar corregido el Plan Parcial y toda la Documentacion Técnica y
Grifica que proceda, provocado todo ello por los cambios que en su caso provoquen los
Informes Sectoriales Vinculantes no presentados ahora. Con el acuerdo alcanzado se le
devolverda al Ayuntamiento un ejemplar del Plan Parcial del Programa de Actuacion
Urbanizadora por no resultar necesario, puesto que el Ayuntamiento remitié en principio
dos ejemplares.

Respecto de la Alegacion presentada ante el Ayuntamiento de Valdepenas por D.
Estanislao Rolddn Bornez, se le propone a la Comisién que no delibere sobre la misma
puesto que dicha Alegacion fue presentada ante el Ayuntamiento durante su tramitacion;
asi como por considerar que el Informe que solicita el Ayuntamiento de esta Comision y
segtin establece la Ley 2/98 de O.T.A.U. de la J.C.C.M. lo es sobre la adecuacion del
expediente a las determinaciones de caracter urbanistico.
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No obstante lo anterior, se le anticipa y advierte al Ayuntamiento de Valdepeiias
que no deberd Aprobar ni Adjudicar el presente Programa de Actuacién Urbanizadora hasta
que queden garantizadas en la correspondiente Proposiciéon Juridico-Econémica y
Convenio Urbanistico de dicho Programa el desarrollo de las relaciones entre el
urbanizador y todos los propietarios justificando, en su caso y entre otros, la disponibilidad
de aquel sobre los terrenos de éstos y los acuerdos alcanzados; asi como todo el resto de
cuestiones que implican en principio la imposibilidad de funcionamiento futuro (cuando se
urbanice el Sector 1.2 — 1.4) del Centro de Almacenamiento ubicado parcialmente en dicho
Sector y que con la urbanizaciéon de éste previsiblemente pueda desaparecer de su
ubicacién actual, al quedar integrado totalmente en el interior de una Zona Urbana; por lo
que para que quede garantizado de antemano la viabilidad o no de dicho Almacén de
Butano existente en el Sector 1.2 se estima que se deberd recabar nuevo Informe de
Industria sobre el particular del asunto para lo que expresamente se le deberd aportar al
Servicio de Industria v Energia de la Delegacién Provincial de Industria y Trabajo en
Ciudad Real documentacién gréfica en la que se refleje exactamente la situacion actual del
Almacén respecto del nuevo viario, debiendo aclarar el Informe que se recabe, si con la
urbanizacion del Sector 1.2-1.4 quedaria prohibido el establecimiento y funcionamiento del
Almacén de Butano por la consideracion de Zona Urbana que establece la Orden de 30 de
Enero de 1.970, por la que se aprueba el Reglamento sobre Instalacién y Funcionamiento
de los Centros de Almacenamiento y Distribucién de Gases Licuados del Petrdleo
envasados.

Dada la trascendencia futura del Informe de Industria al que se hace referencia, por
las consecuencias que previsiblemente conlleva, se estima que éste lo deberd solicitar el
Ayuntamiento de Valdepeiias, caso que atin no lo haya solicitado.

NUEVA DOCUMENTACION REMITIDA:

El Ayuntamiento remite en fechas 30 de Septiembre y 15 de Octubre de 2.003
nueva Documentacién relacionada, entre otros, con los Informes Sectoriales no recibidos ni
remitidos en su momento de los que se destaca el Informe Favorable que emitié el Servicio
de Carreteras Autondémicas de la Delegacion de Obras Publicas en fecha 5 de Junio de
2.003, asi como el Informe de fecha 7 de Mayo de 2.003 que emitié la Unidad de
Carreteras en Ciudad Real del Ministerio de Fomento respecto de determinada
documentacién grafica relacionada con las Zonas y lineas de limitacién de propiedad y de
edificacion.

ACUERDO C.P.U.:
La Comisién Provincial de Urbanismo acuerda INFORMAR

FAVORABLEMENTE el Programa de Actuaciéon Urbanizadora de referencia por
considerar que:

1° Se adecua a las determinaciones de cardcter estructural que establecen tanto la
Ley 1/2003 de Modificacién de la Ley 2/98 de O.T.A.U. de la J.C.C.M., asi como a las
contenidas en las N.N.S.S. de Planeamiento Urbanistico de Valdepefias, presentdndose
finalmente la Documentaciéon Sectorial Complementaria y Vinculante que le afecta al
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expediente.

2° El Documento Técnico del Plan Parcial se presenta completo, y su contenido se
ajusta a lo que para este tipo de Documentos Urbanisticos establece la Ley 2/98 de
O.T.A.U.delaJ.C.C.M.

3° El Ayuntamiento solicita el presente Informe Técnico en el punto de la
tramitacién administrativa del Plan Parcial que establece la Ley 1/2003 de Modificacién de
laL.O.T.A.U.

El presente Informe es sin perjuicio de la compatibilidad reglamentaria del uso
Industrial que contempla el P.A.U. con el almacén de G.L.P. existente.

1.20. - VILLANUEVA DE LOS INFANTES - Modificacion Puntual de las Normas
Subsidiarias de Planeamiento Urbanistico relativa a la fragmentacién de la UE-23, en
las UE-23a y UE-23b, Ctra. de Valdepeiias, Oeste Industrial, que remite el
Ayuntamiento para su Aprobacion Definitiva.

Autor Documento Urbanistico: Luis Laso Liceras. Arquitecto.
TRAMITE ADMINISTRATIVO:

1° El tramite administrativo seguido por el expediente ha sido el que establece la Ley 2/98
de O.T.A.U. de la J.C.C.M,, incluida la Consulta y Dictamen de los Municipios
Colindantes, sin que hayan existido objeciones por parte de los que han contestado al
requerimiento correspondiente.

2° Durante el periodo de exposicion publica del expediente no se presentaron alegaciones
de ningun tipo.

3° Dada la ubicacion fisica de los terrenos afectados por la Modificaciéon Puntual de
referencia a ésta le resulta exigible Informe de Carreteras de la Administracién titular
de las dos carreteras a las que la Unidad de Ejecucion inicial UE-23 presenta frente y
previsiblemente accesos. Las carreteras afectadas son la CM-412 y la CM-3127, ambas
de titularidad Autonémica.

El Informe que emite el Servicio de Carreteras de la Delegacion de la Consejeria de
Obras Publicas de Ciudad Real en fecha 23 de Septiembre de 2.003, aunque favorable,
hace referencia a una serie de cuestiones relacionadas con los accesos que se plantean
desde la CM-412.

ANTECEDENTES DE HECHO:
La Modificacién Puntual de referencia plantea fragmentar la Unidad de Ejecucion

inicialmente denominada y definida en las N.N.S.S. de Planeamiento Urbanistico como
UE-23 en dos nuevas Subunidades, la UE-23a y la UE-23b.

39



En el siguiente cuadro comparativo se pueden comprobar las caracteristicas
superficiales mas significativas de la UE-23 asi como las de las dos nuevas Unidades de
Ejecucion.

UE-23 UE-23a UE-23b
(m%) (m%) (m’)

Suelo Industrial 32.382 7.777 25.300
Viales 3.152 1.513 2.223
Zonas Verdes y 11.666 2.049 9.350
Equipamiento

Total Cesiones 14.818 3.562 11.573
Total (Cesiones mds 47.200 11.339 36.873
Suelo Industrial)

Se aclara que la superficie que se refleja de la UE-23 es la que figura en las
N.N.S.S. de Planeamiento, asi como que las que figuran de las UE-23a y UE-23b proceden
de la medicién real de la Unidad de Ejecucién; estando motivada la fragmentacion de la
Unidad para facilitar el desarrollo de ésta de forma independiente.

La Modificaciéon Puntual promovida por la “Cooperativa Campo de Montiel”
plantea ademds pasar la UE-23a a Suelo Urbano Consolidado al contar las dos tnicas
parcelas que se obtienen (Parcela 1 = 7.000 m” y Parcela 2 = 777 m?) con todos los
servicios Urbanisticos, puesto que estos discurren paralelamente a la Carretera de
Valdepeiias, al haber sido ejecutados por el Ayuntamiento de Villanueva de los Infantes.

Respecto de la UE-23b, la Modificaciéon Puntual plantea continuar manteniéndola
como Suelo Urbano Semiconsolidado.

El Documento Técnico recoge para la UE-23a la Cesion al Ayuntamiento de la
Parcela n° 2 con 777 m” en concepto de Cesién del 10% del Aprovechamiento Tipo de
dicha Subunidad. Igualmente, y a efectos de Parametros Urbanisticos aplicables, en el
Documento Urbanistico se recoge también la Ordenanza aplicable, manteniendo Ila
inicialmente prevista en las N.N.S.S.

AUERDO C.P.U.:

La Comision Provincial de Urbanismo acuerda APROBAR DEFINITIVAMENTE
la Modificacién Puntual de referencia por considerar fundamentalmente que la Unidad de
Ejecucion UE-23a que pasaria de Suelo Urbano Semiconsolidado a Consolidado retne
todos los Servicios Urbanisticos y condiciones que establece la Ley para dicha
Subclasificacion de Suelo Urbano Consolidado, asi como que las Reservas de Suelo que
contempla la fragmentacién de la Unidad de Ejecucion Original superan tanto para la UE-
23a como para la UE-23b las Reservas que establece la Ley 2/98 de O.T.A.U. para Sectores
Urbanizables Industriales, facilitando en cualquier caso la fragmentacién de la Unidad de
Ejecucion inicial el desarrollo por separado de ésta.

Advertirle al Ayuntamiento la necesidad y obligatoriedad de llevar a cabo todo lo
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que recoge el Informe de Carreteras, al que se hace mencién en el apartado correspondiente
al “Tramite Administrativo” seguido por este expediente.

Finalmente, el Ayuntamiento debera publicar en el Diario Oficial de Castilla La
Mancha el contenido documental normativo integro de la presente Modificacién Puntual,
correspondiéndole a la Comisién Provincial de Urbanismo publicar dnicamente la resefia
del presente acuerdo de Aprobacion Definitiva.

1.21. - VILLARTA DE SAN JUAN - Estudio de Detalle y parcelaciéon de una parcela
ubicada en la ¢/ Cervantes n° 90, que remite el Ayuntamiento solicitando Informe
Previo y Vinculante.

Autor Documento Urbanistico: Alberto Juan Domian Hakimidn. Arquitecto.
INFORME:

El Estudio de Detalle de referencia plantea ordenar una parcela ubicada en la ¢/
Cervantes n° 90, y tiene como Referencia Catastral la siguiente: 3629006.

El Estudio de Detalle (Asistematico) tiene como antecedente administrativo mas
inmediato la Modificaciéon Puntual de las Normas Subsidiarias de Planeamiento, Aprobada
Definitivamente en C.P.U. de 27 de Febrero de 2.003, por la que se delimitaron junto a
otros terrenos diferentes zonas sometidas a este tipo de Estudio de Detalle.

El drea de actuacion del Estudio de Detalle del que el Ayuntamiento solicita ahora
Informe est4 ubicada, segin las N.N.S.S., en la zona Z-1 “Casco Urbano Consolidado”, y
tiene una superficie Bruta de 2.572,39 m? segtn reciente medicion.

Las condiciones urbanisticas de la parcela sobre la que se desarrolla el estudio de
Detalle son las siguientes:

Altura Maxima: 2 plantas, 7 m.

- Altura Minima: 1 planta, 3 m.

- Pendiente maxima de la cubierta: 30°

- Fachada minima: 6 m.

- Fondo méaximo edificado: 10 m (en planta alta y baja)
- Parcela minima: 75 m?

- Fondo minimo de parcela: 12 m.

El Estudio de Detalle platea ademds 14 parcelas destinadas a 14 Viviendas
Unifamiliares, tal que:
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Parcela Superficie Edificabilidad Neta
(mz) (mzc/mzs)
1 121,35 134,80
2 118,83 134,80
3 115,60 134,80
4 112,11 134,80
5 108,63 134,80
6 105,13 134,80
7 101,67 134,80
8 100,66 134,80
9 104,27 134,80
10 107,95 134,80
11 111,59 134,80
12 115,24 134,80
13 118,91 134,80
14 121,44 134,80
Total 1.563,38 1.887,20

La distribucién superficial tanto de Suelo edificable Neto como de Viales es la
siguiente:

- Total Superficie de Parcelas............ 1.563,38 m>
FVHALES. e, 1.009.01 m*
- Total Superficie Estudio de Detalle... 2.572,39 m>

El promotor del Estudio de Detalle y propietario del 100% de todos los terrenos es
UNIJOYMA, S.L.

Observacién:

Mediante cdlculos paralelos al Estudio de Detalle se comprueba que con las
Edificaciones Netas que se establecen para cada una de las 14 parcelas se obtiene una
Edificabilidad Bruta Residencial Médxima de 0,7337 m’c/m’s, inferior por lo tanto a la
Maxima que para este tipo de Edificabilidad fija vy limita la Ley s/98 de O.T.A.U. de la
J.C.C.M. No obstante, se indica que la Edificabilidad obtenida anteriormente no coincide
con la que se indica en la “Ampliacién de la Memoria” del Estudio de Detalle presentado,
en la que se cita que este tipo de Edificabilidad es de 0,84 m’c/m’s, cuestién que deberd
aclararse.

ACUERDO C.P.U.:
La Comisién Provincial de Urbanismo acuerda INFORMAR

FAVORABLEMENTE el Estudio de Detalle de Referencia por considerar que en él queda
justificada y recogida la finalidad y objetivos que para este tipo de Documentos
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Urbanisticos establece la Ley 2/98 de O.T.A.U. de la J.C.C.M.

Cuando el Ayuntamiento Apruebe Definitivamente el Estudio de Detalle ahora
Informado deberd remitir un ejemplar del mismo, debidamente Diligenciado, al objeto de
su Inventario y posterior dep6sito en el Archivo de Planeamiento Urbanistico Provincial
que obra en el Servicio de Urbanismo de la Delegacién de Obras Publicas.

En cualquier caso se recomienda el reestudio y cdlculo justificado de la
Edificabilidad Bruta Maxima Residencial en orden a aclarar las diferencias que respecto de
este tipo de Edificabilidad se indican como Observacion en el Informe de la Ponencia
Técnica de la C.P.U.

2 — PROVINCIA - Expedientes sobre Otorgamiento de Calificacion Urbanistica en
Suelo Riistico de conformidad con lo dispuesto en la Ley 2/1998 de 4 de Junio sobre
Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica.

2.1. - ALMODOVAR DEL CAMPO - Expediente 30/2001 sobre Calificacion
Urbanistica en suelo ruastico para la construccion de FABRICA DE PIENSOS,
promovido por EULALIO CHIRVECHES S.L., de conformidad con lo dispuesto en
la Ley 2/1998 de 4 de Junio sobre Ordenacion del Territorio y de la Actividad
Urbanistica.

CARACTERISTICAS:

- Situacion: Finca “Torilejos”, poligono 162, parcela 5 Ctra. 4147 CR-P p.k. 39

- Suelo: Rustico de reserva.

- Superficie de la parcela: 177,4126 Ha, la finca tiene 412 Ha.

- Superficie a construir: 159 m? (ya existe construida una nave industrial de 424 m’ y
una caseta de control de 30 mz)

- Figura de planeamiento municipal: N.N.S.S.

- Autor documentacion técnica: Proyecto Técnico. Cristobal Cerquella Veramendi.
Ingeniero Agrénomo.

- Uso y descripcion: La fabrica de piensos tendrd una superficie construida de 613,32
m2 y alimentard a la explotaciéon porcina existente en la finca con una superficie de
30.657 m® con las nuevas construcciones proyectadas y 2.768 madres de cerdos
reproductores.

ANTECEDENTES:
1. La Comisién Municipal de Gobierno en sesion celebrada el dia 21 de Febrero de 2.001,
informa favorablemente el expediente para su remisiéon a la Comisién Provincial de

Urbanismo.

2. Transcurrido el periodo de exposicién publica, no se presentaron alegaciones.
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Existe Informe del Técnico Municipal de fecha 20 de Febrero de 2.001, donde consta
que el proyecto no cumple con lo indicado en la Ley 2/98 de O.T.A.U. en los siguientes
articulos:

* Art. 55.1.a): La construcciéon proyectada al encontrarse en paisajes abiertos,
romperian el paisaje.

* Art. 55.1.e): La construccion no armoniza con el entorno y su arquitectura
caracteristica no es rural ni tradicional.

* Art. 55.2.d): No cumple, al exceder la cumbrera mas de 8,5 metros.

Informe para la C.P.U. de sesién 10-4-2001:
Visto el expediente tramitado, se informa lo siguiente:

¢ En la actualidad existe en la parcela una nave industrial de 424 mz, destinada a
molienda y almacenamiento de piensos, silos de recepcién y de expedicién y una
caseta control. Se trataria de la ampliacién de la nave industrial existente una
superficie de 159 m” y la ampliacién y mejora de la maquinaria y silos.

e Los productos obtenidos serdn destinados integramente a la alimentacién de la
explotacidn porcina existente en la finca.

e El art® 60.a), permite la Calificacién del suelo ristico para realizacién de
construcciones e instalaciones en explotaciones de naturaleza agricola, forestal,
ganadera, cinegética o andloga, que vengan requeridas por estas o sirvan para su
mejora.

e Por otra parte se trata de construccion de carécter industrial, por lo que su ubicacién
deberia ser en suelo urbano industrial.

e La parcela cumple con la superficie minima que establece el art® 63. del citado
texto legal.

e La construccién proyectada se ajusta a los pardmetros urbanisticos de las Normas
Subsidiarias de Planeamiento Municipal, respecto a parcela minima, edificabilidad,
n° de plantas y retranqueo a linderos, para construcciones a ubicar en suelo rustico.

e La construccién proyectada con una altura de 15 m a alero y 16 m a cumbrera, no
cumple con la altura maxima permitida de 7 m en el art. 2° de la Ordenanza
reguladora del suelo no urbanizable de las Normas Subsidiarias de Planeamiento
Municipal ni con la altura méxima a cumbrera de 8,50 m que establece el art. 55.2.c
de la Ley 2/98 de O.T.A.U. EI Técnico redactor considera que es necesaria la altura
libre de 15 m de la nave para albergar la maquinaria de produccién de la fébrica.

e De acuerdo con el art. 63.B.a, del mencionado texto legal, con carécter previo a la
concesion de la Calificacion Urbanistica deberan acreditarse las concesiones o
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autorizaciones administrativas y otras que fueran necesarias conforme a la
legislacién administrativa aplicable, por lo que debera tener:

- Informe favorable de la Comisién Provincial de Saneamiento de la actividad.
- Autorizacién del Proyecto por la Delegacién Provincial de Industria y Trabajo.
No se ha considerado conveniente requerir documentacion para completar el

expediente hasta tanto la C.P.U, se pronuncie sobre la viabilidad del proyecto, para
evitar alargar el procedimiento y evitar costes innecesarios.

5. La Comision Provincial de Urbanismo en sesion celebrada el dia 10-4-2001, acuerda

DEJAR PENDIENTE DE OTORGAR CALIFICACION URBANISTICA al presente
expediente hasta tanto y de acuerdo con lo establecido en la Ley 298 de O.T.A.U, se
presente la siguiente documentacion:

Informe favorable de la Comision Provincial de Saneamiento de la actividad (art®
63.B.a).

Autorizacién del Proyecto por la Delegacién Provincial de Industria y Trabajo. (art®
63.B.a).

Proyecto modificado adaptando la altura de la edificacién a lo establecido en el art®
2% de la ordenanza reguladora del suelo no urbanizable y en el articulo 55.c, del a Ley
2/98 de O.T.A.U.

6. Informe para la C.P.U. de 30-10-2003:

Con fecha 19 de septiembre se ha aportado la siguiente documentacidn:

Informe favorable de la Comisidén Provincial de Saneamiento de la Actividad, de
fecha 18 de diciembre de 2001, calificindola como molesta y peligrosa e
imponiéndole una serie de medidas correctoras.

Autorizacién por la Delegacion de Industria y trabajo, con fecha 5 de septiembre de
2001, de la Puesta en funcionamiento de la instalacion eléctrica bajo una serie de
condiciones.

Se adjunta anexo al proyecto, donde se justifica la altura de la nave (15 m a alero y
16 a cumbrera), con objeto de albergar la maquinaria del proceso que exige para su
correcto funcionamiento, superior a la establecida en la Normas Subsidiarias de
Planeamiento Municipal (7 m) y a la establecida en el art® 55.2.c de la Ley 2/98 de
0O.T.A.U, (8,50 m), si bien, este articulo permite superarla en alguno de sus puntos
cuando fuese imprescindible por las caracteristicas especificas derivadas de su uso.

ACUERDO C.P.U.:
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La Comisién Provincial de Urbanismo acuerda OTORGAR CALIFICACION
URBANISTICA al presente expediente, por considerar que se ajusta a lo establecido en la
Ley 2/1.998, de 4 de Junio, de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica y en
las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal para construcciones a ubicar en Suelo
Rustico.

El Ayuntamiento debe proceder, con cardcter previo a la concesiéon de la
correspondiente Licencia de Obras a:

1. Comprobar la Inscripcion Registral de la Afectacion real de la finca vinculada a las
obras a la que se le otorga Calificacion Urbanistica, (Art°. 63,A) Ley 2/98 O.T.A.U.).
Asi mismo que la finca registral afectada, se corresponde con la parcela sobre la que
recae la Calificacién Urbanistica.

2. Exigir de los interesados la prestacion del 3%, a modo de garantia del coste total de las
obras. (Art°. 63,B), c) Ley 2/98 O.T.A.U.)

3. Fijar la parte proporcional de los terrenos que deban ser objeto de reforestacion. (Art°.
64,1,2°) Ley 2/98 O.T.A.U.), superficie que no podré ser inferior al 50% de la parcela
minima exigida (15.000 mz)

4. Establecer el plan de restauracion o de obras y trabajos para la correccién de los
defectos derivados de las actividades o usos desarrollados (Art® 64.1.3* Ley 2/98 de
O.T.A.U).

5. Advertir que la caducidad de la Licencia Municipal supondrd la de la Calificacion
Urbanistica otorgada (Art. 66,4. Ley 2/98 O.T.A.U.)

6. Caso de vallar la parcela vinculada, ésta se realizard exclusivamente con setos o malla y
soportes metélicos (Art°. 54, 1, B) c¢) de la Ley 2/98.

7. Concretar la cesion gratuita del 10 % de la superficie total de los terrenos vinculados
que le correspondan al Municipio, en concepto de participacioén en el aprovechamiento
urbanistico o el importe del canon sustitutivo del 2 % del importe total de la inversion a
realizar para la realizacién de las obras, construcciones e instalaciones e implantacion
de las actividades y los uso correspondiente. (Art® 64,1,4°) de la Ley 2/98 de O.T.A.U.).

Deberan ademds de atenerse y exigir en todo momento el resto de lo establecido y
contenido en la Ley 2/98 de O.T.A.U. relativo al Régimen del Suelo Rustico.

2.2. — CIUDAD REAL- Expediente 92/2003 sobre Calificacion Urbanistica en suelo
riistico para la construcciéon de BODEGA Y HOTEL, promovido por VINA DE
GAITANEJOS S.L., de conformidad con lo dispuesto en la Ley 2/1998 de 4 de Junio
sobre Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica.

CARACTERISTICAS:
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Situacion: Poligono 201, parcela 1.

Suelo: No Urbanizable de proteccion agropecuaria, segin P.G.O.U.

Superficie de la parcela: 93.160 m*

Superficie a construir: 8480 m”

Figura de planeamiento municipal: P.G.O.U.

Documentacion técnica y autor: Proyecto basico. Juan Sanchez Sudrez. Arquitecto.
Uso y descripcion: Las instalaciones proyectadas consta de las siguientes superficies
construidas: Planta Inferior nave de produccién: 3.000 m? Planta Superior Ala de
produccién: 3.450 m?, Planta de. Inst. y Almacén Ala de produccién: 434 m?, Edificio
de Administracién: 969 m?, Hotel (Planta baja y primera): 1.060 m>.

ANTECEDENTES:

1.

La solicitud de Licencia de obras fue presentada por el promotor al Ayuntamiento con
fecha 22 de Enero de 2.003.

Existe informe del Técnico Juridico del Ayuntamiento de Ciudad Real, de fecha 23 de
Julio de 2.003, donde consta que no le es de aplicacién la modificacién introducida por
la Ley 1/2003, de 17 de Enero de 2.003, en la Ley 2/1998 de 4 de Junio, de Ordenacion
del Territorio y de la Actividad Urbanistica.

Existe informe del Arquitecto Municipal de fecha 24 de Julio de 2.003, donde consta,
entre otras consideraciones que

“debe existir pronunciamiento de la CMU sobre la solicitud de calificacién
urbanistica y declaracién de utilidad publica o interés social....etc. “

(Esto es para que la instalacidn proyectada se encuentre entre los usos permitidos en
el art® 6.2.2 del P.G.0.U.)

Asi mismo consta que la instalacion proyectada cumple con los pardmetros
urbanisticos respecto a edificabilidad, retranqueos a linderos y altura de la edificacion,
segin se establece en el art® 6.3.7 Construcciones vinculadas a declaraciones de
utilidad publica e interés social del P.G.O.U.

La Comisién Municipal de Gobierno en sesion celebrada el dia 28 de Julio de 2000,
acuerda remitir una copia del expediente a la Delegacion Provincial de Obras Publicas

para la tramitacién de la Calificacion Urbanistica.

Existe informe de la Consejeria de Agricultura y Medio Ambiente de fecha 4 de Abril
de 2.003, donde consta que:

“El proyecto para la “construccién de bodega para vinos de Castilla” no debe
someterse al procedimiento reglado de Evaluacién de Impacto Ambiental.
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Previo al inicio de las Obras tendrd que obtener ademds de las Autorizaciones
Administrativas del Ayuntamiento de Ciudad Real y de otros Organismos Oficiales,
segun la Legislacion sectorial o especifica, las siguientes autorizaciones ambientales:

® Autorizaciéon de la Confederacion Hidrografica del Guadiana por afectar el
proyecto a zona de Policia.

e Resolucién emitida por la Direccion General de Bienes y Actividades Culturales
de la Consejeria de Educacién y Cultura.”

6. Existe autorizaciéon administrativa por parte de la Confederaciéon Hidrografica del
Guadiana, con fecha 22 de Mayo de 2.003, bajo una serie de condicionantes, para la
construccién de una bodega en zona de policia del rio Guadiana.

7. Existe resolucion de la Consejeria de Educaciéon y Cultura de fecha 13 de Junio de
2.003, en relacién con la construccién de la bodega en la finca Torreblanca, parcelas 1,
3,40 y 41 del poligono 201, autorizando las obras con una serie de condiciones.

8. La Comisiéon Municipal de Gobierno en sesion celebrada el dia 6 de octubre de 2003,
acuerda “Declara el uso de la construccién proyectada de utilidad publica e interés
social®.

9. Transcurrido el periodo de exposicion publica no se han presentado alegaciones.
ACUERDO C.P.U.:

La Comisién Provincial de Urbanismo acuerda OTORGAR CALIFICACION
URBANISTICA al presente expediente, por considerar que se ajusta a lo establecido en la
Ley 2/1.998, de 4 de Junio, de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica y en
el Plan General de Ordenacion Municipal para construcciones a ubicar en Suelo Rustico.

No aceptiandose el uso de Hotel, puesto que todos los Informes Sectoriales
recabados, segiin manifiestan los vocales correspondientes en esta Comision, se refieren a
bodega, debiendo aclararse, si realmente se tratard de las dependencias complementarias de
la propia bodega o de un hotel, y que como tal necesitaria Autorizacién e Informe de
Industria respecto de dicha actividad.

El Ayuntamiento debe proceder, con cardcter previo a la concesiéon de la
correspondiente Licencia de Obras a:

1. Comprobar la Inscripcion Registral de la Afectacion real de la finca vinculada a las
obras a la que se le otorga Calificacion Urbanistica, (Art°. 63,A) Ley 2/98 O.T.A.U.).
Asi mismo que la finca registral afectada, se corresponde con la parcela sobre la que
recae la Calificacién Urbanistica.

2. Exigir de los interesados la prestacion del 3%, a modo de garantia del coste total de las
obras. (Art°. 63,B), c) Ley 2/98 O.T.A.U.)
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3. Fijar la parte proporcional de los terrenos que deban ser objeto de reforestacion. (Art°.
64,1,2°) Ley 2/98 O.T.A.U.), superficie que no podré ser inferior al 50% de la parcela
minima exigida (15.000 mz)

4. Establecer el plan de restauracion o de obras y trabajos para la correccién de los
defectos derivados de las actividades o usos desarrollados (Art® 64.1.3* Ley 2/98 de
O.T.A.U).

5. Advertir que la caducidad de la Licencia Municipal supondrd la de la Calificacion
Urbanistica otorgada (Art. 66,4. Ley 2/98 O.T.A.U.)

6. Caso de vallar la parcela vinculada, ésta se realizard exclusivamente con setos o malla y
soportes metélicos (Art°. 54, 1, B) c¢) de la Ley 2/98.

7. Concretar la cesion gratuita del 10 % de la superficie total de los terrenos vinculados
que le correspondan al Municipio, en concepto de participacién en el aprovechamiento
urbanistico o el importe del canon sustitutivo del 2 % del importe total de la inversion a
realizar para la realizacién de las obras, construcciones e instalaciones e implantacion
de las actividades y los uso correspondiente. (Art® 64,1,4°) de la Ley 2/98 de O.T.A.U.).

Deberan ademds de atenerse y exigir en todo momento el resto de lo establecido y
contenido en la Ley 2/98 de O.T.A.U. relativo al Régimen del Suelo Rustico.

2.3. — ALCAZAR DE SAN JUAN - Expediente 97/2003 para Autorizacion de
Instalacion semimdvil en suelo ristico de UNA PLANTA MACHACADORA PARA
LIMPIEZA DE PIEDRAS PARA MEJORA DE PARCELAS AGRICOLAS,
promovido por DEMOLICIONES TOMELLOSO S.L., de conformidad con lo
dispuesto en la Ley 2/1998 de 4 de Junio sobre Ordenacion del Territorio y de la
Actividad Urbanistica, modificad por la Ley 1/2003.

CARACTERISTICAS:

- Situacion: Poligono 92, parcela 219-1.
- Suelo: No urbanizable de especial protecciéon. Zona de Ordenacién 9.9. Regadios del
IRYDA.
- Superficie de la parcela: 118.030 m2.
- Figura de planeamiento municipal: P.G.O.U.
- Documentacién técnica y autor: Proyecto Técnico. Antonio Calero Paniagua.
Ingeniero Técnico Industrial.
- Uso y descripcion: La actividad industrial se centrara en el molido de piedra recogida
en las parcelas colindantes a la actividad y su transformacion en zahorras.
La instalacion consta de:
- Tolva de recepcion, cintas de elevaciéon, molino machacador, caseta,
transformador, contenedor, bascula, etc.

ANTECEDENTES:
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1. El expediente ha sido remitido a la Comisién Provincial de Urbanismo con fecha 18 de
Septiembre de 2.003, solicitando informe en base al art. 172 de la Ley 2/1998 de
Ordenacidn del Territorio y de la Actividad Urbanistica, reformada por la Ley 1/2003 de
17 de Enero.

INFORME:
Examinado el expediente se informa lo siguiente:

e El plazo de duraciéon de la actividad serd de 30 a 50 meses aproximadamente,
dependiendo de que surgieran nuevos agricultores con la necesidad de quitar las piedras
de sus parcelas para mejora de las mismas, segtin consta en la memoria del proyecto.

¢ El suelo no urbanizable de especial proteccion, segin el P.G.O.U., tiene las siguientes
caracteristicas:

- Descripcién: Superficie pedregosa muy fértil.
- Objetivos: Mantenimiento del cardcter agricola, control sobre el acuifero para riego,
proteccién de bombos y majanos.
- Usos: Caracteristico agricola
Compatible ganadero extensivo.
- Edificacién: Altura edificacion: 2 plantas, 6 metros.
- Proteccién: Se prohibe todo tipo de edificacion residencial o ganadera de nueva
planta.
Es una actividad no permitida, si bien es de cardcter desmontable y
provisional y sirve para la mejora de la actividad agricola de las fincas agrarias.

e El Art° 172. (Régimen de autorizacién provisional de actividades) de la Ley 2/1.998 de
Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica, en su punto 1, establece que
“Cuando no dificultaren la ejecucion de los Planes, podrdn autorizarse en suelo
urbanizable o rudstico, previo Informe Favorable de la Comisién Provincial de
Urbanismo, usos u obras justificadas de caracter desmontable, que habran de
desmontarse o, en su caso, demolerse sin derecho a indemnizacion cuando lo acordare
el Ayuntamiento”.

e Se trata de la instalacién de una planta que consta de tres casetas de 4x2,5 m y las
instalaciones de la planta filtro, tolvas, mezclador, tambor, cubas, quemador, silos,
cintas etc.... Considero que dichas instalaciones son de caridcter desmontable y que
sirven para la mejora de la actividad agricola.

e En cuanto al cardcter provisional de la actividad, segin consta en la memoria sera de
aproximadamente de 30 a 50 meses dependiendo de que surgieran nuevos agricultores
con la necesidad de quitar las piedras de sus parcelas para mejora de las mismas.

ACUERDO C.P.U.:
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La Comisién Provincial de Urbanismo acuerda INFORMAR FAVORABLEMENTE
la mencionada actividad por considerar, en base a lo que establece el art. 172 “Régimen de
autorizaciones provisionales de actividad” de la Ley 2/98 de Ordenacién del Territorio y de
la Actividad Urbanistica, modificada por la Ley 1/2003 de 17 de Enero, que su instalacion
no dificultara los planes y tener un caracter desmontable.

Todo ello sin perjuicio del resto de autorizaciones e informes sectoriales necesarios
dada la naturaleza de la actividad, en cuya tramitacion resulta conveniente destacar que el
proyecto se encuentra incluido en el grupo 2 del anexo III del Decreto 178/02 de 17 de
Diciembre, por el que se aprueba el Reglamento general de desarrollo de la Ley 5/99 de 8
de Abril, de Evaluacién de Impacto Ambiental; debiendo por tanto el promotor presentar la
solicitud prevista en el art. 9 de dicho Decreto ante la Direccion General de Calidad
Ambiental.

Asi mismo el Ayuntamiento debera fijar plazo en la licencia que conceda, asi como
establecer el plan de restauracion o de obras y trabajos para la correccion de los efectos
derivados de las actividades o usos desarrollados y la reposicion de los terrenos a
determinado estado, que deberd ser ejecutado al término de dichas actividades o usos y, en
todo caso, una vez caducada la licencia municipal.

24. - VILLARRUBIA DE LOS 0OJOS - Expediente 90/2003 sobre Calificacion
Urbanistica en suelo riastico para la ampliacion de RESTAURANTE, promovido por
D. TOMAS Y D. ANTONIO MUNOZ ROMAN, de conformidad con lo dispuesto en
la Ley 2/1998 de 4 de Junio sobre Ordenacion del Territorio y de la Actividad
Urbanistica, modificada por la Ley 1/2003, de 17 de Enero.

CARACTERISTICAS:

- Situacién: Poligono 6, parcelas 1.028 y 1.030, Ctra. CM-4.120 p.k. 0,50.

- Suelo: Rustico de reserva.

- Superficie de la parcela: 10.500 m”

- Ocupacion: 12,87 %

- Superficie a construir: 926,60 m” (ya existen construidos 425 m?)

- Figura de planeamiento municipal: N.N.S.S.

- Documentaciéon técnica y autor: Proyecto Técnico. Gumersindo Ramirez Cantero.
Ingeniero Técnico Industrial.

- Uso y descripcion: Las instalaciones ampliadas constan de las siguientes
dependencias: Cocina, restaurante, office, entrada y pasillos, aseos masculinos y aseos
femeninos.

ANTECEDENTES:
1. El promotor solicito licencia de obras al Ayuntamiento con fecha 27 de Marzo de 2.003.
2. La Comisién Municipal de Gobierno en sesion celebrada el dia 3 de Julio de 2.003,

acuerda remitir el expediente a la Delegacion de la Consejeria de Obras Publicas para la
obtencion de la Calificacion Urbanistica.
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3. Transcurrido el periodo de informacién publica no han existido alegaciones.
ACUERDO C.P.U.:

La Comision Provincial de Urbanismo acuerda NO OTORGAR CALIFICACION
URBANISTICA al presente expediente, por los siguientes motivos:

e La parcela no cumple con la superficie minima de 3 Ha para Municipios mayores de
5.000 habitantes que se establece en el art. 9 para obras, construcciones e instalaciones
relacionadas con el uso hotelero y hostelero, de la Orden de 31-3-2003 de la Consejeria
de Obras Publicas, por la que se aprueba la L.T.P. sobre requisitos sustantivos que
deberan cumplir las obras, construcciones e instalaciones en suelo rustico.

e La construccién proyectada no cumple con la ocupacién maxima permitida del 5% del
total de la finca, que se establece en el art. 9 del mencionado texto legal.

2.5. - TORRENUEVA - Expediente 95/2003 sobre Calificacion Urbanistica en suelo
ristico para la construcciéon de BALSAS DE EVAPORACION DE AGUAS DE
LAVADO DE ACEITUNA Y ACEITE, promovido por COOPERATIVA
OLIVARERA SAN ISIDRO de conformidad con lo dispuesto en la Ley 2/1998 de 4
de Junio sobre Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica.

CARACTERISTICAS:

- Situacioén: Poligono 33, parcela 57.

- Suelo: Rustico.

- Superficie de la parcela: 10.387 m”

- Superficie a construir: 1.259 m*

- Figura de planeamiento municipal: D.S.U.

- Documentacién técnica y autor: Proyecto Técnico. Olga Cantera Ruiz. Ingeniero.

ANTECEDENTES:

1. El promotor solicito licencia de obras al Ayuntamiento con fecha 16 de septiembre de
2002.

2. La Comision de Gobierno en sesion ordinaria celebrada el dia 10 de julio de 2003,
acuerda remitir a la Delegacion Provincial de Ciudad Real de la Consejeria de Obras

Publicas, solicitud de Calificacién Urbanistica, junto con una copia del expediente.

3. El expediente fue remitido desde el Ayuntamiento con fecha 2 de septiembre de 2003,
para la obtencién de la Calificacion Urbanistica.

4. Transcurrido el periodo de exposicion publica no se han presentado alegaciones.

5. Informe para la C.P.U. de 30-10-2003:
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Examinado el expediente, se informa lo siguiente:

e Se trata de la construccién de una balsa de evaporacion de aguas para el lavado de
aceituna y aceite de una almazara que existe en el casco urbano.

e Elart® 60.f/ de 1a Ley 2/98 de O.T.A.U permite la Calificacién Urbanistica del suelo
rustico para la “ implantacién y el funcionamiento de cualquier clase de
equipamiento colectivo, asi como de instalaciones o establecimientos de caracter
industrial o terciario, incluidos los objetos de clasificacion por la legislacion
sectorial correspondiente y que en aplicacion de ésta deban emplazarse en el medio
rural, siempre que, en todos los casos y con cargo exclusivo a la correspondiente
actuacion, resuelvan satisfactoriamente las infraestructuras y los servicios precisos
para su funcionamiento interno, asi como la conexién de los mismos con las redes
de infraestructuras y servicios exteriores y la incidencia que supongan en la
capacidad y la funcionalidad de éstas.

Se trata de una construccion de cardcter industrial que debido a sus
caracteristicas se encuentra justificada su ubicacién en suelo ristico, criterio
seguido por la C.P.U en expedientes similares.

e De acuerdo con el art. 63.B.a, del mencionado texto legal, con cardcter previo a la
concesion de la Calificacién Urbanistica deberdn acreditarse las concesiones o
autorizaciones administrativas y otras que fueran necesarias conforme a la
legislacion administrativa aplicable, por lo que, entre otras, debera tener:

- Informe de la Comisién Provincial de Saneamiento de la Actividad.

e La parcela no cumple con la superficie minima de 15.000 m” exigidos en el art.
63.A,b, de la Ley 2/98 de O.T.A.U.

ACUERDO C.P.U.:

La Comision Provincial de Urbanismo acuerda DEJAR SOBRE LA MESA el
expediente de referencia hasta tanto se recaben los Informes Sectoriales necesarios dada la
naturaleza y finalidad de la Balsa de Evaporacion, anticipdndole al Ayuntamiento que en
cualquier caso serdn necesarios 15.000 m” de superficie de parcela, en aplicacién de la Ley
2/1998 de 4 de junio sobre Ordenacion del Territorio y la Actividad Urbanistica, para el
momento concreto de la tramitacion administrativa del expediente se deberdn vincular a la
Balsa de Evaporacion que contempla el expediente.

2.6. - MONTIEL - Expediente 126/99 sobre Calificacion Urbanistica en suelo ristico
para la construccion EDIFICIO DESTINADO A ALOJAMIENTO DE
CAZADORES, promovido por D. Jesiis Muela Beato en representacion de FINCA
LAS BEATAS S.A., de conformidad con lo dispuesto en la Ley 2/1998 de 4 de Junio
sobre Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica.
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CARACTERISTICAS:

- Situacion: Finca “Cuesta de la Borracha”, Poligono 30, parcela 2.
- Suelo: No urbanizable.
- Superficie de la parcela: 5 Ha y de la finca 165 Ha. (Algunas parcelas de la misma
estan separadas.
- Superficie a construir: 1.452,99 m>
- Figura de planeamiento municipal: D.S.U.
- Autor documentacion técnica: Fernando Lozano Urraca. Arquitecto.
- Descripcion:
Se trata de una construccion basicamente en planta baja, con una pequefia planta
elevada, en forma de L, con tres zonas diferenciadas:
e Zona noble destinada a residentes, junto con dependencias administrativas.
e Zona de personal de servicio y vivienda del guarda.
e Zona de habitaciones en planta baja y primera, consta de 14 habitaciones dobles
con bafio incorporado, de ellas 12 estdn en planta baja.

ANTECEDENTES:

1. El proyecto fue informado favorablemente por el Técnico Municipal con fecha 13 de
Junio de 1.999.

2. En sesion extraordinaria de fecha 14-7-99, el Pleno del Ayuntamiento acuerda informar
favorablemente la citada obra y remitir el expediente a la C.P.U para su Calificacion
urbanistica.

3. Transcurrido el periodo de informacién publica no se han presentado alegaciones.

4. Documentacién presentada: Proyecto y solicitud del promotor.

5. Informe Técnico para la C.P.U. de 9-12-99:

Visto el expediente tramitado, se informa lo siguiente:

e La finca se explota para la caza y el uso de la construccion serd para alojamiento de
los cazadores segln proyecto.

e El art® 60.a), permite la Calificacién del suelo ristico para realizacién de
construcciones e instalaciones en explotaciones de naturaleza agricola, forestal,
ganadera, cinegética o andloga, que vengan requeridas por estas o sirvan para su
mejora.

e La parcela cumple con los requisitos sustantivos que establece el art® 63, del
mencionado texto legal, en cuanto a superficie de parcela minima exigida.
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e Por otra parte, dadas las caracteristicas y uso de la construccidon proyectada, se trata
de un establecimiento de caracter terciario.

e [a C.P.U valorard la justificacion del emplazamiento en el medio rural.

Se propone DEJAR PENDIENTE DE OTORGARLE CALIFICACION
URBANISTICA, si es que procediera su ubicacién en Suelo Rustico, hasta que se
complete el expediente con la siguiente documentacion:

- Plano de la parcela a escala donde se ubica la construccion, reflejando la edificacién
proyectada, cafiada y caminos linderos, asi como las distancias existentes a los
mismos.

- Informe de la Comision Provincial de Saneamiento de la Actividad.

- Informe de Agricultura y Medio Ambiente referente a: Vias Pecuarias por existir
una Cafiada de ganado lindando con la parcela y Evaluacion del Impacto
Ambiental y demds materias de competencia.

- Informe y/o autorizacién de la Delegacion Provincial de Industria y Trabajo., por un
parte del uso terciario de la construccién y por otra de las instalaciones de la
mencionada construccion.

6. Acuerdo C.P.U. 9-12-99:

La Comision Provincial de Urbanismo acuerda NO OTORGAR CALIFICACION
URBANISTICA al presente expediente, por considerar que se trata de una construccion
de caracter terciario, que se podria ubicar en suelo urbano, no justificindose mediante
normativa legal la necesidad del emplazamiento de la construccion proyectada en Suelo
Rustico y, por tanto no encontrarse entre los supuesto que establece el Art® 60.f) de la
Ley 2/98 de O.T.A.U de la J.C.C.M.

7. Informe Técnico para la C.P.U. de 30-10-2003:

o El 26 de Enero de 2.000 se presenté Recurso de Alzada contra el acuerdo de la
Comisién Provincial de Urbanismo de fecha 9-12-99.

o El Consejero de Obras Publicas en escrito de fecha 16 de Abril de 2.002, estima el
Recurso de Alzada interpuesto por Finca Las Beatas S.A., contra el acuerdo de la
Comisién Provincial de Urbanismo de Ciudad Real, de 9 de Diciembre de 1.999, y
revocando el acto impugnado, otorgando Calificacion Urbanistica para la edificacion
pretendida, condicionando la eficacia de la misma a la presentacion ante la Comision
Provincial de Urbanismo de la siguiente documentacion:

- Plano de la parcela a escala donde se ubica la construccion, reflejando la edificacion

proyectada, cafiada y caminos linderos, asi como las distancias existentes a los
mismos.
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Justificacion de que se resuelven satisfactoriamente servicios propios para el
funcionamiento interno de la edificacion.

Informe favorable de la Comision Provincial de Saneamiento de la Actividad.

Informe favorable de la Delegacion Provincial de la Consejeria de Agricultura y
Medio Ambiente referente a vias pecuarias por existir una caflada de ganado
lindando con la parcela y evaluacién del impacto ambiental, en su caso.

Informe y/o autorizacion favorable de la Delegacion Provincial de la Consejeria de
Industria y Trabajo, por un parte del uso terciario de la construccién y por otra de
las instalaciones de la mencionada construccion.

Habiéndose presentado la documentacién requerida, es decir:

Plano de la parcela a escala donde se ubica la construccidn, reflejando la edificacion
proyectada, cafiada y caminos linderos, asi como las distancias existentes a los
mismos.

Justificacion de que se resuelven satisfactoriamente servicios propios para el
funcionamiento interno de la edificacion.

Informe favorable de la Comisién Provincial de Saneamiento de fecha 3 de
Septiembre de 2.003, con la calificacién de molesta, imponiéndole una serie de
medidas correctoras, cuyo cumplimiento es imprescindible para la concesion de la
Licencia Municipal de Apertura.

Existe escrito de fecha 29 de Julio de 2.002, de la Delegacion Provincial de la
Consejeria de Agricultura y Medio Ambiente, donde consta que el proyecto se
encuentra exceptuado de Evaluacion de Impacto Ambiental.

Asi mismo, en escrito de fecha 2 de Julio de 2.002, de la misma Delegacion, consta
que “la Cafiada Real de Andalucia, en el tramo que nos ocupa se encuentra
deslindada y amojonada, manteniendo su anchura legal de 75,22 m. integramente,
no viéndose afectada en su colindancia con la finca Cuesta de la Borracha”.

En escrito de fecha 25 de Octubre de 1.999, el Delegado Provincial de la Consejeria
de Industria y Trabajo autoriza la puesta en servicio de la instalacion eléctrica de
alta tension.

ACUERDO C.P.U.:

A la vista de lo anteriormente expuesto, la Comisién Provincial de Urbanismo

acuerda darse por enterada de la Resolucion del Consejero de Obras Publicas de fecha 16
de Abril de 2.002, por la que se estima el Recurso de Alzada interpuesto por Finca Las
Beatas S.A., contra el acuerdo de la C.P.U. de sesién 9-12-1999, admitir la documentacion
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presentada y dar traslado del presente acuerdo al Ayuntamiento a los efectos oportunos.

2.7. — CAMPO DE CRIPTANA - Expediente 17/2001 sobre Calificacion Urbanistica
en suelo ridstico para la construccion de NAVE PARA ELABORACION DE
PIENSOS Y ALMACENAMIENTO DE GRANO, promovido por MECAFA S.A., de
conformidad con lo dispuesto en la Ley 2/1998 de 4 de Junio sobre Ordenacion del
Territorio y de la Actividad Urbanistica.

CARACTERISTICAS:

- Situacién: Poligono 79, parcela 5. Ctra. Tomelloso-Alcdzar de San Juan km. 5, CM-

400.

- Suelo: No urbanizable protegido de interés agricola.

- Superficie de la parcela: 99.766 m’

- Superficie a construir: 1.200 m*

- Figura de planeamiento municipal: N.N.S.S.

- Documentaciéon técnica y autor: Proyecto. Luis Redondo Lépez. Ingeniero Técnico

Industrial.

- Descripcion y uso: Nave de planta rectangular de 40 x 30 m. La edificacién se dividira
en varias zonas:

e Almacenamiento de elementos que integran los piensos animales, tales como trigo,
avena, soja, maiz, cebada, etc., para posterior molturacién y consumo en el centro de
experimentacion y venta a granjas de la zona.

e Zona con estancias para algunos animales (terneros, cerdos y corderos), con objeto
de realizar pruebas de engorde con los diferentes piensos.

e Zona de experimentacion con maquinaria para elaboraciéon de piensos donde se
realizaran las modificaciones y ajustes oportunos para su correcto funcionamiento.

ANTECEDENTES:

1. La Comisién Municipal de Gobierno en sesion celebrada el dia 5 de Febrero de 2001,
acuerda remitir el expediente a la Comision Provincial de Urbanismo para la obtencién
de la Calificacién Urbanistica.

2. Transcurrido el periodo de exposicion publica no se han presentado alegaciones.

3. Informe para la C.P.U. de sesi6n 19-7-2001:

Examinado el expediente, se informa lo siguiente:

e Se trata de un centro de experimentacién para elaboracion de piensos de origen
vegetal y venta a granjas de la zona, que lleva asociado almacenamiento de materias
primas y animales para engorde. Parte de la materia prima procede de la
explotacién del promotor.

e E] art®° 61 de la Ley 2/98 de O.T.A.U. La Calificacién Urbanistica en suelo ristico
de proteccion, solo habla de las condiciones para las calificaciones urbanisticas en
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suelo rustico de proteccion ambiental, el suelo rustico donde se ubica la
construccidon proyectada seria segun el art® 47 de proteccion estructural (agricola),
por lo que se entiende que se podra calificar el suelo rustico para la realizacién de
construcciones e instalaciones que tengan por objeto los enumerados en el art® 60
del mencionado texto legal (La calificacion urbanistica del suelo rdstico de reserva)
y las permitidas en el la Normativa de Planeamiento Municipal.

El art® 60.a) de la Ley 2/98 de O.T.A.U, permite la Calificacién Urbanistica del
suelo rustico de reserva para la realizaciéon de construcciones e instalaciones en
explotaciones de naturaleza agricola, forestal, ganadera, cinegética o andloga, que
vengan requeridas por estas o sirvan para su mejora.

Por otro lado se trata de una construccion de cardcter industrial que se podria ubicar
en suelo urbano industrial, si bien la zona para animales si debe estar en suelo
rustico.

La parcela cumple con la superficie minima que establece el art® 63, del citado texto
legal.

Se justifica el cumplimiento del art® 54.3.a), del citado texto legal, referente a la no
formacion de nuevo nicleo de poblacion.

La construccién proyectada cumple con los pardmetros urbanisticos de las Normas
Subsidiarias de Planeamiento Municipal respecto a parcela minima, uso
compatible, edificabilidad, n° de plantas y retranqueos a linderos.

La altura de la edificacién a cumbrera 9,30 m, supera la establecida de 8,50 m en el
art® 55 de la Ley 2/98 de O.T.A.U, no obstante dicha normativa permite superarla
cuando caracteristicas derivadas de su uso lo hicieran necesario. El Técnico justifica
que dicha altura es necesaria para facilitar la maniobra al volquete del camién en la
parte central de descarga.

Seria necesario Proyecto Técnico de acuerdo con lo establecido en el art® 64.2 de la
Ley 2/98 de O.T.A.U.

De acuerdo con el art. 63.B.a, del mencionado texto legal, con carédcter previo a la
concesion de la Calificacién Urbanistica deberan acreditarse las concesiones o
autorizaciones administrativas y otras que fueran necesarias conforme a la
legislacién administrativa aplicable, por lo que debera tener:

Informe favorable de la Comision Provincial de Saneamiento de la actividad.
Autorizacién del proyecto por la Delegaciéon Provincial de Industria y Trabajo.

Autorizacién de accesos y linea de edificacion por la Delegacion Provincial de
Obras Publicas, administracion titular de la carretera afectada por la construccion.
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No se ha considerado conveniente requerir documentacion para completar el
expediente hasta tanto la C.P.U, se pronuncie sobre la viabilidad del proyecto.

4. La C.P.U. en sesion celebrada el dia 19 de Julio de 2.001, acuerda:

La Comision Provincial de Urbanismo acuerda DEJAR PENDIENTE DE
OTORGAR CALIFICACION URBANISTICA al presente expediente, hasta tanto se
complete con la siguiente documentacion:

¢ Informe favorable de la Comisién Provincial de Saneamiento de la actividad.

¢ Aautorizacién del proyecto por la Delegacion Provincial de Industria y Trabajo.

e Autorizacién de accesos y linea de edificaciéon por la Delegacién Provincial de
Obras Publicas, administracion titular de la carretera afectada por la construccion.

¢ Proyecto Técnico.

5. Informe para la C.P.U. de sesién 30-10-2003:
Con fecha 22 de Julio de 2.003, el promotor aporta la siguiente documentacion:

- Autorizacién de la Ejecucion del Proyecto por la Delegacion Provincial de Industria
y Trabajo de fecha 12 de Noviembre de 2.001.

- Informe previo favorable del Servicio de Carreteras de la Delegacion Provincial de
Obras Publicas de fecha 18 de Enero de 2.002, condicionado a que la instalacién
proyectada se separe 25 m desde la arista exterior de la calzada. La instalacién
proyectada se encuentra a mas de 25 m.

- Proyecto Técnico visado con fecha 11 de Octubre de 2.001.
ACUERDO C.P.U.:

La Comisién Provincial de Urbanismo acuerda OTORGAR CALIFICACION
URBANISTICA al presente expediente, por considerar que se ajusta a lo establecido en la
Ley 2/1.998, de 4 de Junio, de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica y en
las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal para construcciones a ubicar en Suelo
Rustico.

El Ayuntamiento debe proceder, con cardcter previo a la concesiéon de la
correspondiente Licencia de Obras a:

1. Obtener el informe favorable de la Comision Provincial de Saneamiento de la
actividad.

2. Comprobar la Inscripciéon Registral de la Afectacion real de la finca vinculada a las
obras a la que se le otorga Calificacion Urbanistica, (Art°. 63,A) Ley 2/98 O.T.A.U.).
Asi mismo que la finca registral afectada, se corresponde con la parcela sobre la que
recae la Calificacién Urbanistica.
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Exigir de los interesados la prestacion del 3%, a modo de garantia del coste total de las
obras. (Art°. 63,B), c) Ley 2/98 O.T.A.U.)

Fijar la parte proporcional de los terrenos que deban ser objeto de reforestacion. (Art°.
64,1,2°) Ley 2/98 O.T.A.U.), superficie que no podré ser inferior al 50% de la parcela
minima exigida (15.000 mz).

Establecer el plan de restauracién o de obras y trabajos para la correccién de los
defectos derivados de las actividades o usos desarrollados (Art® 64.1.3* Ley 2/98 de
O.T.A.U).

Advertir que la caducidad de la Licencia Municipal supondrd la de la Calificacion
Urbanistica otorgada (Art. 66,4. Ley 2/98 O.T.A.U.)

Caso de vallar la parcela vinculada, ésta se realizard exclusivamente con setos o malla y
soportes metélicos (Art°. 54, 1, B) c¢) de la Ley 2/98.

Concretar la cesion gratuita del 10 % de la superficie total de los terrenos vinculados
que le correspondan al Municipio, en concepto de participacioén en el aprovechamiento
urbanistico o el importe del canon sustitutivo del 2 % del importe total de la inversién a
realizar para la realizacién de las obras, construcciones e instalaciones e implantacion
de las actividades y los uso correspondiente. (Art® 64,1,4°) de la Ley 2/98 de O.T.A.U.).

Deberan ademds de atenerse y exigir en todo momento el resto de lo establecido y

contenido en la Ley 2/98 de O.T.A.U. relativo al Régimen del Suelo Rustico.

2.8. — VILLAHERMOSA - Expediente 77/2003 sobre Calificacion Urbanistica en
suelo riastico para la construccion de ESTABLECIMIENTO HOTELERO,
promovido por H.R. CORTIJO DE SAN PEDRO S.L. de conformidad con lo
dispuesto en la Ley 2/1998 de 4 de Junio sobre Ordenacion del Territorio y de la
Actividad Urbanistica.

CARACTERISTICAS:

Situacion: Poligono 30, parcelas 24, 77, 44 y 50.

Suelo: No urbanizable, zona de tratamiento especial tipo A.

Superficie de la parcela: 483.646 m”

Superficie a construir: 1.083,42 m? de Hotel.

Figura de planeamiento municipal: N.N.S.S.

Documentacion técnica y autor: Proyecto Basico. J. Fernando Lozano Urraca.
Arquitecto.

ANTECEDENTES:

1.

El promotor solicito licencia de obras al Ayuntamiento con fecha 26 de marzo de 2003.
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2.

3.

4.

5.

El proyecto fue informado favorablemente por el Técnico Municipal con fecha 30 de
Abril de 2.003.

El pleno de la Corporacién Municipal en sesion celebrada el 28 de enero de 2003
acuerda declara el proyecto de interés general en base a: ser una instalacion turistica y
de ocio de primer orden en nuestro Municipio y que servird como medio de difusion
conocimiento del mismo y creacion de puesto de trabajo estables, considerando que los
mismos o gran parte de ellos serdn de la localidad.

La Comisién de Gobierno en sesidon ordinaria celebrada el dia 21 de Mayo de 2.003,
acuerda informar favorablemente el expediente y su remision a la Comisién Provincial

de Urbanismo para la obtencion de la Calificacién Urbanistica.

Transcurrido el periodo de exposicion publica no se han presentado alegaciones.

ACUERDO C.P.U.:

La Comisién Provincial de Urbanismo acuerda OTORGAR CALIFICACION

URBANISTICA al presente expediente, por considerar que se ajusta a lo establecido en la
Ley 2/1.998, de 4 de Junio, de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica y en
las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal para construcciones a ubicar en Suelo
Rustico.

El Ayuntamiento debe proceder, con cardcter previo a la concesiéon de la

correspondiente Licencia de Obras a:

1.

2.

Exigir el correspondiente proyecto de ejecucion.
Obtener el informe favorable de la Comision Provincial de Saneamiento.

Comprobar la Inscripcion Registral de la Afectacion real de la finca vinculada a las
obras a la que se le otorga Calificacion Urbanistica, (Art°. 63,A) Ley 2/98 O.T.A.U.).
Asi mismo que la finca registral afectada, se corresponde con la parcela sobre la que
recae la Calificacién Urbanistica.

Exigir de los interesados la prestacion del 3%, a modo de garantia del coste total de las
obras. (Art°. 63,B), c) Ley 2/98 O.T.A.U.)

Fijar la parte proporcional de los terrenos que deban ser objeto de reforestacion. (Art°.
64,1,2°) Ley 2/98 O.T.A.U.), superficie que no podré ser inferior al 50% de la parcela
minima exigida (15.000 mz).

Establecer el plan de restauracién o de obras y trabajos para la correccién de los

defectos derivados de las actividades o usos desarrollados (Art® 64.1.3* Ley 2/98 de
O.T.A.U).
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7.

Advertir que la caducidad de la Licencia Municipal supondrd la de la Calificacion
Urbanistica otorgada (Art. 66,4. Ley 2/98 O.T.A.U.)

Caso de vallar la parcela vinculada, ésta se realizard exclusivamente con setos o malla y
soportes metélicos (Art°. 54, 1, B) c¢) de la Ley 2/98.

Concretar la cesion gratuita del 10 % de la superficie total de los terrenos vinculados
que le correspondan al Municipio, en concepto de participacion en el aprovechamiento
urbanistico o el importe del canon sustitutivo del 2 % del importe total de la inversion a
realizar para la realizacién de las obras, construcciones e instalaciones e implantacion
de las actividades y los uso correspondiente. (Art® 64,1,4°) de la Ley 2/98 de O.T.A.U.).

Deberan ademds de atenerse y exigir en todo momento el resto de lo establecido y

contenido en la Ley 2/98 de O.T.A.U. relativo al Régimen del Suelo Rustico.

2.9. — VILLAHERMOSA - Expediente 94/2003 sobre Calificacion Urbanistica en
suelo rustico para la construccion de GRANJA ESCUELA, promovido por C.A.A.
CAMPO DE MONTIEL S.L. de conformidad con lo dispuesto en la Ley 2/1998 de 4
de Junio sobre Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica.

CARACTERISTICAS:

Situacion: Poligono 30, parcelas 24, 77, 44 y 50.

Suelo: No urbanizable, zona de tratamiento especial tipo A.

Superficie de la parcela: 483.646 m”

Superficie a construir: 528,20 m>

Figura de planeamiento municipal: N.N.S.S.

Documentacion técnica y autor: Proyecto Basico. J. Fernando Lozano Urraca.
Arquitecto.

ANTECEDENTES:

1. El promotor solicito licencia de obras al Ayuntamiento con fecha 26 de marzo de 2003.

2. El proyecto fue informado favorablemente por el Técnico Municipal con fecha 30 de
Abril de 2.003.

3. El pleno de la Corporacion Municipal en sesioén celebrada el 28 de enero de 2003
acuerda declara el proyecto de interés general en base a: ser una instalacion turistica y
de ocio de primer orden en nuestro Municipio y que servird como medio de difusion
conocimiento del mismo y creacion de puesto de trabajo estables, considerando que los
mismos o gran parte de ellos serdn de la localidad.

4. La Comisién de Gobierno en sesion ordinaria celebrada el dia 21 de Mayo de 2.003,

acuerda informar favorablemente el expediente y su remision a la Comisién Provincial
de Urbanismo para la obtencion de la Calificacién Urbanistica.
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5.

Transcurrido el periodo de exposicion publica no se han presentado alegaciones.

ACUERDO C.P.U.:

La Comisién Provincial de Urbanismo acuerda OTORGAR CALIFICACION

URBANISTICA al presente expediente, por considerar que se ajusta a lo establecido en la
Ley 2/1.998, de 4 de Junio, de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica y en
las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal para construcciones a ubicar en Suelo
Rustico.

El Ayuntamiento debe proceder, con cardcter previo a la concesiéon de la

correspondiente Licencia de Obras a:

1.

2.

Exigir el correspondiente proyecto de ejecucion.
Obtener el informe favorable de la Comision Provincial de Saneamiento.

Comprobar la Inscripciéon Registral de la Afectacion real de la finca vinculada a las
obras a la que se le otorga Calificacion Urbanistica, (Art°. 63,A) Ley 2/98 O.T.A.U.).
Asi mismo que la finca registral afectada, se corresponde con la parcela sobre la que
recae la Calificacién Urbanistica.

Exigir de los interesados la prestacion del 3%, a modo de garantia del coste total de las
obras. (Art°. 63,B), c) Ley 2/98 O.T.A.U.)

. Fijar la parte proporcional de los terrenos que deban ser objeto de reforestacion. (Art°.

64,1,2°) Ley 2/98 O.T.A.U.), superficie que no podré ser inferior al 50% de la parcela
minima exigida (15.000 mz).

Establecer el plan de restauracién o de obras y trabajos para la correccién de los
defectos derivados de las actividades o usos desarrollados (Art® 64.1.3* Ley 2/98 de
O.T.A.U).

Advertir que la caducidad de la Licencia Municipal supondrd la de la Calificacion
Urbanistica otorgada (Art. 66,4. Ley 2/98 O.T.A.U.)

Caso de vallar la parcela vinculada, ésta se realizara exclusivamente con setos o malla y
soportes metélicos (Art°. 54, 1, B) c¢) de la Ley 2/98.

Concretar la cesion gratuita del 10 % de la superficie total de los terrenos vinculados
que le correspondan al Municipio, en concepto de participacioén en el aprovechamiento
urbanistico o el importe del canon sustitutivo del 2 % del importe total de la inversién a
realizar para la realizacién de las obras, construcciones e instalaciones e implantacion
de las actividades y los uso correspondiente. (Art® 64,1,4°) de la Ley 2/98 de O.T.A.U.).

Deberan ademds de atenerse y exigir en todo momento el resto de lo establecido y

contenido en la Ley 2/98 de O.T.A.U. relativo al Régimen del Suelo Rustico.
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2.10. - MESTANZA - Expediente 99/2003 sobre Calificacion Urbanistica en suelo
rustico para la instalacion de CASA RURAL “LOS GALAYOS”, promovido por D.
ANTONIO PAREJA GOMEZ, de conformidad con lo dispuesto en la Ley 2/1998 de 4
de Junio sobre Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica, modificada
por la Ley 1/2003, de 17 de Enero.

CARACTERISTICAS:

Situacion: Poligono 18, parcela 32.

Suelo: No urbanizable.

Superficie de la parcela: 781.205 m*

Superficie a construir: 759,58 m? (més 187,75 m” de porches y terraza)

Figura de planeamiento municipal: D.S.U.

Documentacion técnica y autor: Proyecto de Ejecucion. Teresa Sanchez de Lerin
Garcia-Ovies. Arquitecto.

ANTECEDENTES:

1.

4.

Se trata del expediente 48/2002 que la C.P.U. en sesion celebrada el dia 29 de Abril de
2.003 acordé la caducidad del mismo por no haber aportado el promotor la
documentacién requerida.

Con fecha 15 de Septiembre de 2.003, se solicita por parte del Ayuntamiento de nuevo
la Calificacién Urbanistica.

. Existe informe del Servicio de Turismo, Comercio y Artesania de la Delegacion

Provincial de Industria y Trabajo donde constan una serie de consideraciones que se
deberdn cumplir, asi mismo cataloga la casa rural como CASA RURAL DE
ALOJAMIENTO COMPARTIDO o, en su caso, que se certifique que existe una
explotacion agricola en activo, como CASA DE LABRANZA, con capacidad para 12
plazas y servicio de cocina y/o comida opcional.

Transcurrido el periodo de informacion publica no han existido alegaciones.

ACUERDO C.P.U.:

La Comisién Provincial de Urbanismo acuerda OTORGAR CALIFICACION

URBANISTICA al presente expediente, por considerar que se ajusta a lo establecido en la
Ley 2/1.998, de 4 de Junio, de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica,
modificada por la Ley 1/2003 de 17 de Enero de 2.003 para construcciones a ubicar en
Suelo Ristico, quedando condicionada su eficacia a que desde el Ayuntamiento se proceda,
con cardcter previo a la concesion de la correspondiente Licencia de Obras a:

1.

Obtener el informe favorable de la Comisiéon Provincial de Saneamiento de la
actividad.
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2. Fijar la superficie de terrenos que deba ser objeto de replantacién, para preservar los
valores naturales o agrarios de éstos y de su entorno (Art°. 64.2.2°, Ley 2/98 O.T.A.U. y
modificacién Ley 1/2003), superficie que no podra ser inferior al 50% de la parcela
minima exigida (10.000 mz).

3. Exigir el establecimiento del plan de restauracion o de obras y trabajos para la
correccion de los efectos derivados de las actividades o usos desarrollados (Art® 64.2.3?
Ley 2/98 de O.T.A.U y modificacién Ley 1/2003).

4. Atenerse y exigir en todo momento el resto de lo establecido y contenido en la Ley 2/98
de O.T.A.U., modificada por la Ley 1/2003 de 17 de Enero de 2.003.

2.11. - ARGAMASILLA DE ALBA - Expediente 78/2003 sobre Calificacion
Urbanistica en suelo rustico para la construccion de NAVE AGRICOLA, promovido
por D. JOSE LUIS CASTELLANOS COBO, de conformidad con lo dispuesto en la
Ley 2/1998 de 4 de Junio sobre Ordenacion del Territorio y de la Actividad
Urbanistica.

CARACTERISTICAS:

- Situacion: Poligono 104, parcela 40.

- Suelo: No urbanizable segtiin N.N.S.S. Labor de regadio.

- Superficie de la parcela: 7.085 m’

- Superficie a construir: 307,28 m>

- Figura de planeamiento municipal: N.N.S.S.

- Documentaciéon técnica y autor: Proyecto Bésico y de Ejecucién. Arturo Martinez
Villa. Ingeniero Agrénomo.

ANTECEDENTES:

1. El promotor solicité Licencia de Obras al Ayuntamiento con fecha 18 de Febrero de
2.002.

2. Existe informe del Técnico Municipal donde consta, en relacién con el art. 54.3.a) de la
Ley 2/98 de O.T.A.U., que existe peligro de formacién de nicleo urbano al existir més

edificaciones en su proximidades.

3. El expediente fue remitido desde el Ayuntamiento con fecha 10 de Junio de 2.003 a la
Comisién Provincial de Urbanismo para la obtencién de la Calificacién Urbanistica.

4. Transcurrido el periodo de exposicion publica no se han presentado alegaciones.
ACUERDO C.P.U.:
La Comisién Provincial de Urbanismo acuerda NO OTORGAR CALIFICACION

URBANISTICA al presente expediente, debido a que no cumple lo que se establece en el
articulo 54.3.a). de la Ley 2/1.998 de Ordenacién del Territorio y de la Actividad
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Urbanistica, al existir riesgo de formacion de nuevo nicleo de poblacion.

2.12. — ARGAMASILLA DE ALBA - Expediente 81/2003 sobre Calificacion
Urbanistica en suelo rastico para la construccion de NAVE AGRICOLA, para
albergue de maquinaria, aperos de labranza. Depésito de agua y explotacion,
promovido por D. FRANCISCO JOSE PARRA OLMEDO, de conformidad con lo
dispuesto en la Ley 2/1998 de 4 de Junio sobre Ordenacion del Territorio y de la
Actividad Urbanistica.

CARACTERISTICAS:

- Situacién: Poligono 104, parcela 146

- Suelo: No urbanizable segtin N.N.S.S. Labor de regadio.

- Superficie de la parcela: 4.020 m’

- Superficie a construir: 128 m’

- Figura de planeamiento municipal: N.N.S.S.

- Documentacién técnica y autor: Proyecto técnico. José Antonio Zafra Gdémez.
Ingeniero Técnico Agricola.

ANTECEDENTES:

1. El promotor solicité Licencia de Obras al Ayuntamiento con fecha 18 de Febrero de
2.002.

2. Existe informe del Técnico Municipal de fecha 23 de Febrero de 2.003, donde consta:
“Con la construccién de la nave agricola, no existe riesgo de formaciéon de nicleo
urbano, dentro de la misma parcela; pero si existe peligro de formacién de nicleo
urbano al existir mas edificaciones en su proximidades.”

3. El expediente fue remitido desde el Ayuntamiento con fecha 12 de Junio de 2.003 a la
Comisién Provincial de Urbanismo para la obtencidn de la Calificacién Urbanistica.

4. Transcurrido el periodo de exposicion publica no se han presentado alegaciones.
ACUERDO C.P.U.:

La Comisién Provincial de Urbanismo acuerda NO OTORGAR CALIFICACION
URBANISTICA al presente expediente, debido a que no cumple lo que se establece en el
articulo 54.3.a). de la Ley 2/1.998 de Ordenacién del Territorio y de la Actividad
Urbanistica, al existir riesgo de formacion de nuevo nicleo de poblacion.

2.13. - ARGAMASILLA DE ALBA - Expediente 82/2003 sobre Calificacion
Urbanistica en suelo rustico para la construccion de NAVE AGRICOLA, promovido
por D. LUIS LOPEZ MEZCUA, de conformidad con lo dispuesto en la Ley 2/1998 de
4 de Junio sobre Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica.

CARACTERISTICAS:
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Situacion: Poligono 104, parcela 40.

Suelo: No urbanizable segin N.N.S.S. Labor de regadio.

Superficie de la parcela: 7.085 m’

Superficie a construir: 108 m’

Figura de planeamiento municipal: N.N.S.S.

Documentacion técnica y autor: Proyecto Técnico. Arturo Martinez Lillo. Ingeniero
Agronomo.

ANTECEDENTES:

1.

El promotor solicité Licencia de Obras al Ayuntamiento con fecha 21 de Junio de
2.002.

2. Existe informe del Técnico Municipal de fecha 26 de Mayo de 2.003, donde consta:
Con la construcciéon de la nave agricola, no existe riesgo de formacién de nicleo
urbano, dentro de la misma parcela; pero si existe peligro de formacién de nicleo
urbano al existir mas edificaciones en su proximidades.

3. El expediente fue remitido desde el Ayuntamiento con fecha 12 de Junio de 2.003 a la
Comisién Provincial de Urbanismo para la obtencién de la Calificacién Urbanistica.

4. Transcurrido el periodo de exposicion publica no se han presentado alegaciones.

ACUERDO C.P.U.:

La Comisién Provincial de Urbanismo acuerda NO OTORGAR CALIFICACION

URBANISTICA al presente expediente, debido a que no cumple lo que se establece en el
articulo 54.3.a). de la Ley 2/1.998 de Ordenacién del Territorio y de la Actividad
Urbanistica, al existir riesgo de formacion de nuevo nicleo de poblacion.

2.14. - ARGAMASILLA DE ALBA - Expediente 79/2003 sobre Calificacion
Urbanistica en suelo ristico para la construccion de CASITA AGRICOLA DE
ALMACENAMIENTO DE APEROS, promovido por D. JUAN SALINAS GOMEZ,
de conformidad con lo dispuesto en la Ley 2/1998 de 4 de Junio sobre Ordenacion del
Territorio y de la Actividad Urbanistica.

CARACTERISTICAS:

Situacion: Poligono 157, parcela 22.

Suelo: No urbanizable segin N.N.S.S. Labor de regadio.

Superficie de la parcela: 13.578 m”

Superficie a construir: 60 m

Figura de planeamiento municipal: N.N.S.S.

Documentacion técnica y autor: Proyecto Técnico. Francisco Javier Nieto Septlveda.
Ingeniero Técnico Agricola.
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ANTECEDENTES:
1. El promotor solicité Licencia de Obras al Ayuntamiento con fecha 8 de abril de 2.002.

2. El expediente fue remitido desde el Ayuntamiento con fecha 10 de junio de 2.003 a la
Comisién Provincial de Urbanismo para la obtencidn de la Calificacién Urbanistica.

3. Transcurrido el periodo de exposicidn publica no se han presentado alegaciones.
ACUERDO C.P.U.:

La Comisién Provincial de Urbanismo acuerda OTORGAR CALIFICACION
URBANISTICA al presente expediente, por considerar que se ajusta a lo establecido en la
Ley 2/1.998, de 4 de Junio, de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica y en
las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal para construcciones a ubicar en Suelo
Rustico.

El Ayuntamiento debe proceder, con cardcter previo a la concesiéon de la
correspondiente Licencia de Obras a:

1. Comprobar la Inscripcion Registral de la Afectacién real de la finca vinculada a las
obras a las que se les otorga Calificacién Urbanistica (Art®. 63,A) Ley 2/98 O.T.A.U.).
Asi mismo que la finca registral afectada, se corresponde con la parcela sobre la que
recae la Calificacién Urbanistica.

2. Exigir de los interesados la prestacion del 3%, a modo de garantia del coste total de las
obras. (Art°. 63,B), c) Ley 2/98 O.T.A.U.)

3. Fijar la parte proporcional de los terrenos que deban ser objeto de reforestacion. (Art°.
64,1,2°) Ley 2/98 O.T.A.U.), que no serd inferior a la superficie ocupada por la
edificacion.

4. Advertir que la caducidad de la Licencia Municipal supondrd la de Calificacién
Urbanistica otorgada (Art. 66,4. Ley 2/98 O.T.A.U.)

5. Caso de vallar la parcela vinculada, ésta se realizard exclusivamente con setos o malla y
soportes metélicos (Art®. 54, 1, B) c¢) de la Ley 2/98.

Deberan ademds atenerse y exigir en todo momento el resto de lo establecido y
contenido en la Ley 2/98 de O.T.A.U. relativo al Régimen del Suelo Rustico.

2.15. - ARGAMASILLA DE ALBA - Expediente 83/2003 sobre Calificacion
Urbanistica en suelo ristico para la construccion de NAVE PARA ALMACEN DE
APEROS AGRICOLAS, promovido por D* CONSTANZA GONZALEZ CANO, de
conformidad con lo dispuesto en la Ley 2/1998 de 4 de Junio sobre Ordenacion del
Territorio y de la Actividad Urbanistica.
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CARACTERISTICAS:

Situacion: Poligono 143, parcela 132

Suelo: No urbanizable segin N.N.S.S. Labor de secano.

Superficie de la parcela: 16.103,06 m’

Superficie a construir: 30 m*

Figura de planeamiento municipal: N.N.S.S.

Documentacion técnica y autor: Proyecto técnico. José Antonio Valera Moya.
Ingeniero Técnico Industrial.

ANTECEDENTES:

1. El promotor solicité Licencia de Obras al Ayuntamiento con fecha 18 de abril de 2.002.
2. El expediente fue remitido desde el Ayuntamiento con fecha 12 de Junio de 2.003 a la
Comisién Provincial de Urbanismo para la obtencién de la Calificacién Urbanistica.

3. Transcurrido el periodo de exposicidn publica no se han presentado alegaciones.
ACUERDO C.P.U.:

La Comisién Provincial de Urbanismo acuerda OTORGAR CALIFICACION

URBANISTICA al presente expediente, por considerar que se ajusta a lo establecido en la
Ley 2/1.998, de 4 de Junio, de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica y en
las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal para construcciones a ubicar en Suelo
Rustico.

El Ayuntamiento debe proceder, con cardcter previo a la concesiéon de la

correspondiente Licencia de Obras a:

1.

Comprobar la Inscripcién Registral de la Afectacion real de la finca vinculada a las
obras a las que se les otorga Calificacién Urbanistica (Art®. 63,A) Ley 2/98 O.T.A.U.).
Asi mismo que la finca registral afectada, se corresponde con la parcela sobre la que
recae la Calificacién Urbanistica.

Exigir de los interesados la prestacion del 3%, a modo de garantia del coste total de las
obras. (Art°. 63,B), c) Ley 2/98 O.T.A.U.)

Fijar la parte proporcional de los terrenos que deban ser objeto de reforestacion. (Art°.
64,1,2°) Ley 2/98 O.T.A.U.), que no serd inferior a la superficie ocupada por la

edificacion.

Advertir que la caducidad de la Licencia Municipal supondrd la de Calificacion
Urbanistica otorgada (Art. 66,4. Ley 2/98 O.T.A.U.)

Caso de vallar la parcela vinculada, ésta se realizard exclusivamente con setos o malla y
soportes metélicos (Art°. 54, 1, B) c¢) de la Ley 2/98.
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Deberan ademds atenerse y exigir en todo momento el resto de lo establecido y
contenido en la Ley 2/98 de O.T.A.U. relativo al Régimen del Suelo Rustico.

2.16. - HERENCIA - Expediente 84/2003 sobre Calificacion Urbanistica en suelo
rustico para la construccion de NAVE PARA REFUGIO DE APEROS
AGRICOLAS, promovido por D. JOSE-LUIS MARTIN-CONSUEGRA
ARAGONES-NIETO, de conformidad con lo dispuesto en la Ley 2/1998 de 4 de
Junio sobre Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica y la modificaciéon
de la misma.

CARACTERISTICAS:

- Situacién: Poligono 74, parcela 33.

- Suelo: No urbanizable, segtin N.N.S.S.

- Superficie de la parcela: 22.806 m”

- Superficie a construir: 200 m”. Existe una caseta de 66 m” para bomba de extraccidn.

- Figura de planeamiento municipal: N.N.S.S.

- Documentaciéon técnica y autor: Proyecto Técnico. J. Florencio Pastrana Iglesias.
Ingeniero Agrénomo.

- Uso y descripcion: Nave didfana de planta rectangular de 20 x 10 m.

ANTECEDENTES:

1. El promotor solicité Licencia de Obras al Ayuntamiento con fecha 10 de Diciembre de
2.001.

2. El proyecto fue informado favorablemente por el Técnico Municipal con fecha 30 de
Mayo de 2003.

3. La Comisién de Gobierno en sesion ordinaria celebrada el dia 3 de Junio de 2.003
acuerda:

- Remitir el proyecto presentado y su anexo a la Comisiéon Provincial de Urbanismo
para su estudio y otorgamiento, en su caso, de la calificacién urbanistica.

- Suspender el procedimiento para el otorgamiento de la preceptiva licencia de obras,
en tanto se tramita el expediente de calificacion urbanistica en la Comision
Provincial de Urbanismo y hasta la resolucién del mismo.

4. Transcurrido el periodo de exposicion publica no se han presentado alegaciones.
ACUERDO C.P.U.:
La Comisién Provincial de Urbanismo acuerda OTORGAR CALIFICACION

URBANISTICA al presente expediente, por considerar que se ajusta a lo establecido en la
Ley 2/1.998, de 4 de Junio, de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica y en
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las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal para construcciones a ubicar en Suelo
Rustico.

El Ayuntamiento debe proceder, con cardcter previo a la concesiéon de la

correspondiente Licencia de Obras a:

1.

Comprobar la Inscripcién Registral de la Afectacion real de la finca vinculada a las
obras a las que se les otorga Calificacién Urbanistica (Art®. 63,A) Ley 2/98 O.T.A.U.).
Asi mismo que la finca registral afectada, se corresponde con la parcela sobre la que
recae la Calificacién Urbanistica.

Exigir de los interesados la prestacion del 3%, a modo de garantia del coste total de las
obras. (Art°. 63,B), c) Ley 2/98 O.T.A.U.)

. Fijar la parte proporcional de los terrenos que deban ser objeto de reforestacion. (Art°.

64,1,2°) Ley 2/98 O.T.A.U.), que no serd inferior a la superficie ocupada por la
edificacion.

. Advertir que la caducidad de la Licencia Municipal supondrda la de Calificacion

Urbanistica otorgada (Art. 66,4. Ley 2/98 O.T.A.U.)

. Caso de vallar la parcela vinculada, ésta se realizara exclusivamente con setos o malla 'y

soportes metélicos (Art®. 54, 1, B) c¢) de la Ley 2/98.

Deberan ademds atenerse y exigir en todo momento el resto de lo establecido y

contenido en la Ley 2/98 de O.T.A.U. relativo al Régimen del Suelo Rustico.

2.17. — VISO DEL MARQUES - Expediente 86/2003 sobre Calificacion Urbanistica
en suelo rastico para la construccion de NAVE AGRICOLA, promovido por D.
ANGEL ANDRES SOGUERO MUNOZ, de conformidad con lo dispuesto en la Ley
2/1998 de 4 de Junio sobre Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica y
la modificacion de la misma.

CARACTERISTICAS:

Situacion: Poligono 118, parcela 39.

Suelo: Rustico.

Superficie de la parcela: 36.000 m”

Superficie a construir: 96 m*

Figura de planeamiento municipal: Sin planeamiento.

Documentacion técnica y autor: Proyecto Basico. M* Rosario Torres Sacristan.
Ingeniero Técnico Agricola.

Uso y descripcion: Nave agricola destinada a secadero y empaquetado de plantas
aromaticas.

ANTECEDENTES:
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1. El promotor solicité Licencia de Obras al Ayuntamiento con fecha 7 de Diciembre de
2.002.

2. El expediente fue remitido desde el Ayuntamiento con fecha 7 de Julio de 2.003 para la
obtencion de la Calificacién Urbanistica de acuerdo con lo establecido en el art. 63.B
de la Ley 2/98 de O.T.A.U.

3. Transcurrido el periodo de exposicidn publica no se han presentado alegaciones.
ACUERDO C.P.U.:

La Comisién Provincial de Urbanismo acuerda OTORGAR CALIFICACION
URBANISTICA al presente expediente, por considerar que se ajusta a lo establecido en la
Ley 2/1.998, de 4 de Junio, de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica.
para construcciones a ubicar en Suelo Rustico.

El Ayuntamiento debe proceder, con caricter previo a la concesiéon de la
correspondiente Licencia de Obras a:

1. Comprobar la Inscripcion Registral de la Afectacién real de la finca vinculada a las
obras a las que se les otorga Calificacién Urbanistica (Art®. 63,A) Ley 2/98 O.T.A.U.).
Asi mismo que la finca registral afectada, se corresponde con la parcela sobre la que
recae la Calificacién Urbanistica.

2. Exigir de los interesados la prestacion del 3%, a modo de garantia del coste total de las
obras. (Art°. 63,B), c) Ley 2/98 O.T.A.U.)

3. Fijar la parte proporcional de los terrenos que deban ser objeto de reforestacion. (Art°.
64,1,2°) Ley 2/98 O.T.A.U.), que no serd inferior a la superficie ocupada por la
edificacion.

4. Advertir que la caducidad de la Licencia Municipal supondrd la de Calificacion
Urbanistica otorgada (Art. 66,4. Ley 2/98 O.T.A.U.)

5. Caso de vallar la parcela vinculada, ésta se realizard exclusivamente con setos o malla y
soportes metélicos (Art°. 54, 1, B) c¢) de la Ley 2/98.

Deberan ademds atenerse y exigir en todo momento el resto de lo establecido y
contenido en la Ley 2/98 de O.T.A.U. relativo al Régimen del Suelo Rustico.

2.18. — ALCAZAR DE SAN JUAN - Expediente 87/2003 sobre Calificacion
Urbanistica en suelo rdstico para la construccion de NAVE AGRICOLA PARA
ALMACENAMIENTO DE MATERIAL AGRARIO, promovido por D. JOSE
MARIA PINTOR PEREZ, de conformidad con lo dispuesto en la Ley 2/1998 de 4 de
Junio sobre Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica, modificada por
la Ley 1/2003, de 17 de Enero.
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CARACTERISTICAS:

- Situacién: Poligono 138, parcelas 20 y 21.

- Suelo: No urbanizable de especial proteccion. Zona de Ordenacién 9.7. Regadio entre
vifias.

- Superficie de la parcela: 70.640,50 m

- Superficie a construir: 300 m’

- Figura de planeamiento municipal: P.G.O.U.

- Documentacién técnica y autor: Proyecto Técnico. Jests Jiménez Fernandez.
Ingeniero Técnico Agricola.

ANTECEDENTES:
1. El promotor solicit6 licencia de obras al Ayuntamiento con fecha 25 de Abril de 2.003.

2. El expediente fue informado favorablemente por el Técnico Municipal con fecha 5 de
Mayo de 2.003.

3. El expediente fue remitido desde el Ayuntamiento con fecha 7 de Julio de 2.003, para la
obtencion de la Calificacion Urbanistica.

4. Transcurrido el periodo de informacién publica no han existido alegaciones.
ACUERDO C.P.U.:

La Comisién Provincial de Urbanismo acuerda OTORGAR CALIFICACION
URBANISTICA al presente expediente, por considerar que se ajusta a lo establecido en la
Ley 2/1.998, de 4 de Junio, de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica,
modificada por la Ley 1/2003 de 17 de Enero de 2.003 y en el Plan General de Ordenacion
Municipal para construcciones a ubicar en Suelo Rustico, quedando condicionada su
eficacia a que desde el Ayuntamiento se proceda, con cardcter previo a la concesion de la
correspondiente Licencia de Obras a:

1. Fijar la superficie de terrenos que deba ser objeto de replantacién, para preservar los
valores naturales o agrarios de éstos y de su entorno (Art°. 64.2.2°) Ley 2/98 O.T.A.U. y
modificaciéon Ley 1/2003), que no serd inferior a la superficie ocupada por la
edificacion.

2. Atenerse y exigir en todo momento el resto de lo establecido y contenido en la Ley 2/98
de O.T.A.U., modificada por la Ley 1/2003 de 17 de Enero de 2.003.

2.19. - ALCAZAR DE SAN JUAN - Expediente 88/2003 sobre Calificacion
Urbanistica en suelo ristico para la construccién de NAVE ALMACEN AGRICOLA,
promovido por HERMANOS LOPEZ C.B., de conformidad con lo dispuesto en la
Ley 2/1998 de 4 de Junio sobre Ordenacion del Territorio y de la Actividad
Urbanistica, modificada por la Ley 1/2003, de 17 de Enero.

73



CARACTERISTICAS:

- Situacion: Poligono 84, parcela 50.

- Suelo: No urbanizable de especial proteccion. Zona de Ordenacién 9.8. Regadio entre
vifias.

- Superficie de la parcela: 38.250 m”

- Superficie a construir: 600 m’

- Figura de planeamiento municipal: P.G.O.U.

- Documentacién técnica y autor: Proyecto Técnico. Juan José Ferndndez Payo.
Ingeniero Técnico Agricola.

ANTECEDENTES:
1. El promotor solicit6 licencia de obras al Ayuntamiento con fecha 14 de Abril de 2.003.

2. El expediente fue informado favorablemente por el Técnico Municipal con fecha 7 de
Mayo de 2.003.

3. El expediente fue remitido desde el Ayuntamiento con fecha 7 de Julio de 2.003, para la
obtencion de la Calificacion Urbanistica.

4. Transcurrido el periodo de informacién publica no han existido alegaciones.
ACUERDO C.P.U.:

La Comisién Provincial de Urbanismo acuerda OTORGAR CALIFICACION
URBANISTICA al presente expediente, por considerar que se ajusta a lo establecido en la
Ley 2/1.998, de 4 de Junio, de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica,
modificada por la Ley 1/2003 de 17 de Enero de 2.003 y en el Plan General de Ordenacion
Municipal para construcciones a ubicar en Suelo Rustico, quedando condicionada su
eficacia a que desde el Ayuntamiento se proceda, con cardcter previo a la concesion de la
correspondiente Licencia de Obras a:

1. Fijar la superficie de terrenos que deba ser objeto de replantacién, para preservar los
valores naturales o agrarios de éstos y de su entorno (Art°. 64.2.2°) Ley 2/98 O.T.A.U. y
modificaciéon Ley 1/2003), que no serd inferior a la superficie ocupada por la
edificacion.

2. Atenerse y exigir en todo momento el resto de lo establecido y contenido en la Ley 2/98
de O.T.A.U., modificada por la Ley 1/2003.

2.20. - ALHAMBRA - Expediente 85/2003 sobre de Calificacion Urbanistica en suelo
rustico para la construccion de CEBADERO DE GANADO PORCINO, promovido
por EXPLOTACIONES PUERTO VALLEHERMOSO S.A., de conformidad con lo
dispuesto en la Ley 2/1998 de 4 de Junio sobre Ordenacion del Territorio y de la
Actividad Urbanistica.
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CARACTERISTICAS:

- Situacion: Poligono 93, parcela 25.
- Suelo: No urbanizable especialmente protegido, drea n°® 2, Sierra de Alambra.
- Superficie de la subparcela: 615,6220 Ha
- Superficie a construir: 3.359,07 m’
- Figura de planeamiento municipal: N.N.S.S.
- Documentacién técnica y autor: Proyecto Técnico. José Mendoza Palomeque.
Ingeniero Técnico Agricola.
- Uso y descripcion: Las instalaciones que se proyectan cuentan con:
- Tres naves cebaderos de 78,30 x 14,30 metros.
- Pozo de homogeneizacién de purines.
- Separador de sélidos.
- Playa de estiércol sé6lido de 30 x 15 metros.
- Dos balsas de purines de 25 x 25 x 2 metros impermeabilizadas con PEAD.
- Tres fosas de caddveres de 4 x 3 x 1,5 metros de hormigén armado.
- Fosa séptica de 5 m”.

ANTECEDENTES:

1. El expediente fue remitido desde el Ayuntamiento con fecha 19 de Junio de 2.003 a la
Comisién Provincial de Urbanismo para la obtencién de la Calificacién Urbanistica.

2. Transcurrido el periodo de exposicion publica no se han presentado alegaciones.
ACUERDO C.P.U.:

La Comisién Provincial de Urbanismo acuerda OTORGAR CALIFICACION
URBANISTICA al presente expediente, por considerar que se ajusta a lo establecido en la
Ley 2/1.998, de 4 de Junio, de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica y en
las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal para construcciones a ubicar en Suelo
Rustico.

El Ayuntamiento debe proceder, con cardcter previo a la concesiéon de la
correspondiente Licencia de Obras a:

1. Obtener el informe favorable de la Comision Provincial de Saneamiento de la
Actividad.

2. Comprobar que se cumplan las condiciones establecidas en la Declaracién de Impacto
Ambiental, segtin resolucion de la Direcciéon General de Calidad Ambiental de fecha
24-4-2003, publicado en D.O.C.M ndmero 64 de fecha 07-05-2003.

3. Comprobar la Inscripcién Registral de la Afectacion real de la finca vinculada a las
obras a las que se les otorga Calificacién Urbanistica (Art°. 63,A) Ley 2/98 O.T.A.U.).
Asi mismo que la finca registral afectada, se corresponde con la parcela sobre la que
recae la Calificacién Urbanistica.
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Exigir de los interesados la prestacion del 3%, a modo de garantia del coste total de las
obras. (Art°. 63,B), c) Ley 2/98 O.T.A.U.), que no serd inferior a la superficie ocupada
por la edificacion.

Fijar la parte proporcional de los terrenos que deban ser objeto de reforestacion. (Art°.
64,1,2°) Ley 2/98 O.T.A.U.)

Advertir que la caducidad de la Licencia Municipal supondrd la de Calificacion
Urbanistica otorgada (Art. 66,4. Ley 2/98 O.T.A.U.)

Caso de vallar la parcela vinculada, ésta se realizard exclusivamente con setos o malla y
soportes metélicos (Art°. 54, 1, B) c¢) de la Ley 2/98.

Deberan ademds atenerse y exigir en todo momento el resto de lo establecido y

contenido en la Ley 2/98 de O.T.A.U. relativo al Régimen del Suelo Rustico.

2.21. - ALHAMBRA - Expediente 80/2003 sobre Calificacion Urbanistica en suelo
rustico para la construccion de VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA, promovido
por D. ARCADIO UCEDA SERRANO, de conformidad con lo dispuesto en la Ley
2/1998 de 4 de Junio sobre Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica.

CARACTERISTICAS:

Situacion: Poligono 22, parcela 43.

Suelo: No Urbanizable. Area de proteccién de las zonas incluidas en el Parque Natural
“Lagunas de Ruidera”

Superficie de la parcela: 30.000 m”

Superficie a construir: 244,65 m>

Figura de planeamiento municipal: N.N.S.S.

Documentacién técnica y autor: Miguel Angel Gémez-Huedo Ortega y José Manuel
Séanchez-Luis Fernandez. Arquitectos.

ANTECEDENTES:

1.

El promotor solicité Licencia de obras al Ayuntamiento con fecha 12 de Junio de
2.002.

Existe Informe del Técnico Municipal de fecha 12 de Mayo de 2.003, donde consta
que, segun el art. 5.5.1 de las N.N.S.S., la edificaciéon deberd ser aislada y con una
distancia a caminos y linderos superior a 35 my “NO CUMPLE”.

. La Comisién de Gobierno en sesion celebrada el dia 16 de Mayo de 2.003 acuerda:

1.- Informar favorablemente el expediente para la calificacion urbanistica de suelo
ristico con destino a la construccion de vivienda unifamiliar, promovida por D.
Arcadio Uceda Serrano.
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2.- Remitir copia de este Acuerdo junto al expediente a la Comisién Provincial de
Urbanismo.

4. Transcurrido el periodo de exposicion publica no se han presentado alegaciones.
ACUERDO C.P.U.:

La Comisién Provincial de Urbanismo acuerda NO OTORGAR CALIFICACION
URBANISTICA al presente expediente, por considerar que la vivienda unifamiliar aislada,
no cumple con la distancia minima de 70 m a linderos, que se establece en el art. 5.11
“Normas para el Area de Proteccién 4. Areas incluidas en la zona de proteccién del Parque
Natural “Lagunas de Ruidera”, de las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal.

Por otro lado sorprende el Informe Favorable que remite el Ayuntamiento frente al
Informe Técnico Municipal Desfavorable.

3 - VARIOS

3.1.- CIUDAD REAL- Proyecto de Ejecucion del Aeropuerto de Ciudad Real
(expropiacion por Tasacion Conjunta y Urgente Ocupacion) que remite la Direccion
General de Urbanismo y Vivienda, a los efectos correspondientes.

ANTECEDENTES:

1°.- Se da cuenta de la resolucién del Consejero de Obras Publicas, de 27 de octubre
ultimo, por la que se ordena el inicio del expediente de expropiacién forzosa del “Proyecto
de Singular Interés denominado Aeropuerto de Ciudad Real” que se transcribe a
continuacion:

“RESOLUCION DEL CONSEJERO DE OBRAS PUBLICAS POR LA QUE SE
ORDENA EL INICIO DEL EXPEDIENTE DE EXPROPIACION FORZOSA
“PROYECTO DE SINGULAR INTERES DENOMINADO AEROPUERTO DE
CIUDAD REAL”.

Mediante acuerdo del Consejo de Gobierno de 22 de julio de 2003 se aprobo
definitivamente el Proyecto de Singular Interés denominado Aeropuerto de Ciudad Real,
que afecta a varios municipios de la provincia de Ciudad Real, con una serie de
prescripciones que figuraban en el anexo adjunto al acuerdo adoptado. La aprobacion
definitiva fue publicada en el Diario Oficial de Castilla- La Mancha n° 138, de 24 de
septiembre de 2003.

De acuerdo a lo informado por la Direccion General de Urbanismo y Vivienda,
con fecha 22 de octubre iltimo, el promotor del Proyecto ha dado cumplimiento a la

prescripcion decimoquinta a la que se condicionaba la aprobacion definitiva del mismo.

Habiendo adquirido eficacia la aprobacion definitiva, es de tener en cuenta lo
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dispuesto en el articulo 42.1 apartado e) de la Ley 2/1998, de 4 de junio, de Ordenacion
del Territorio y de la Actividad Urbanistica que establece como efectos del acuerdo por el
que se aprobo definitivamente el Proyecto de Singular Interés: “e) la declaracion de
utilidad publica y la necesidad de ocupacion de los terrenos, instalaciones, las
construcciones 'y las edificaciones correspondientes, cuando prevean obras publicas
ordinarias cuya realizacion precise la expropiacion forzosa o delimitacion de unidades de
actuacion a ejecutar por el sistema de expropiacion. En el caso de Proyectos de Singular
Interés, en dichos terrenos se entenderdn incluidos en todo caso los precisos para las
conexiones exteriores con las redes, sistemas de infraestructuras y servicios generales”,
asi como los articulos 10y 15 de la Ley de Expropiacion Forzosa de 16 de diciembre de
1954, estos ultimos en el mismo sentido que el mencionado articulo 42 de la Ley 2/1998,
de 4 de junio.

En virtud de lo anterior y en uso de las facultades que a esta Consejeria le
confieren tanto la Ley de Expropiacion Forzosa de 16 de diciembre de 1954, como la Ley
2/1998, de 4 de junio de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica, como el
Decreto 74/2001, de 6 de marzo, por el que se establece la estructura orgdnica y las
competencias de los distintos organos de la Consejeria de Obras Puiblicas, he resuelto:

Primero.- Ordenar el inicio del expediente de expropiacion forzosa del “Proyecto de
Singular Interés denominado Aeropuerto de Ciudad Real”, que se tramitard por el
procedimiento de tasacion conjunta, siendo de aplicacion en cuanto a este procedimiento
lo establecido en el articulo 149 de la Ley 2/1998, de 4 de junio, de Ordenacion del
Territorio y la Actividad Urbanistica y en el articulo 202 del Real Decreto 3288/1978, de
25 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento de Gestion Urbanistica, cuya
resolucion, que corresponde a la Comision Provincial de Urbanismo de Ciudad Real,
implicard los efectos previstos en los mencionados articulos, en cuanto a declaracion de
urgencia de la ocupacion de los bienes y derechos afectados.

Segundo.- El Proyecto de Singular Interés denominado Aeropuerto de Ciudad Real
comprende la descripcion material de los bienes y derechos afectados de necesaria
ocupacion, conllevando la aprobacion definitiva del proyecto la declaracion de utilidad
publica y la necesidad de ocupacion de los mismos, incluyendo también los terrenos
precisos para las conexiones exteriores con las redes, sistemas de infraestructuras y
servicios generales.

Tercero.- De conformidad con lo dispuesto en los articulos 42.1e) y 144 de la Ley 2/1998,
de 4 de junio, de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica, se declara
beneficiario de la expropiacion a la entidad CR Aeropuertos S.L., promotora del Proyecto
de Singular Interés, con direccion en la C/ Pozo Dulce n° 24, CP 13001 de Ciudad Real,
que se encargard de impulsar el expediente de expropiacion forzosa referido al Proyecto
de Singular Interés, asumiendo todos los derechos y obligaciones de su condicion de
beneficiario en el procedimiento expropiatorio, incluyéndose entre otras, y en
consecuencia, el pago de las indemnizaciones de toda indole que procedan por razon de
las expropiaciones necesarias para la ejecucion del proyecto.

Cuarto.- A los efectos previstos en los articulos 17, 18 y 19 de la Ley de Expropiacion
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Forzosa de 16 de diciembre de 1954 y articulo 197 del Real Decreto 3288/1978, de 25 de
agosto, por el que se aprueba el Reglamento de Gestion Urbanistica, procede hacer
publica la relacion concreta e individualizada, formulada por el beneficiario, de los bienes
v derechos afectados de expropiacion forzosa en el Diario Oficial de Castilla- La Mancha,
en el Boletin Oficial de la Provincia de Ciudad Real y en uno de los diario de los de
mayor circulacion en la provincia, asi como exponerla en el tablon de anuncios de los
Ayuntamientos de Ballesteros de Calatrava, Villar del Pozo y Ciudad Real, para que en el
plazo de quince dias desde la ultima de las publicaciones en los medios citados (que
conforme establece el articulo 56.2 del Reglamento de Expropiacion Forzosa podrdn
prorrogarse hasta el momento en que se proceda al levantamiento de las actas previas a la
ocupacion), los interesados puedan formular por escrito, ante esta Consejeria, sita en el
Paseo Cristo de la Vega s/n, CP 45071 de Toledo, o ante la Delegacion Provincial de
Obras Publicas de Ciudad Real, sita en la C/ Alarcos n° 31, CP 13071 de Ciudad Real,
alegaciones a los solos efectos de subsanar posibles errores que se hayan producido al
relacionar los bienes y derechos afectados por la expropiacion.

Toledo, veintisiete de octubre de 2003.
EL CONSEJERO DE OBRAS PUBLICAS
Fdo. Alejandro Gil Diaz”

2°. La Consejeria de Obras Publicas es la Administracion expropiante en el Proyecto de
Singular Interés denominado Aeropuerto de Ciudad Real, siendo la Delegacién Provincial
de Obras Publicas de Ciudad Real la competente para el seguimiento del expediente de
expropiacion forzosa derivado del mismo, que habra de ser tramitado por el beneficiario de
la expropiacion. Ello de conformidad con lo establecido en el articulo 2 de la Ley de
Expropiacién Forzosa de 16 de diciembre de 1954, el articulo 42.1 e) de la Ley 2/1998, de
4 de junio de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica, los articulos 3b) y 10
del Decreto 74/2001, de 6 de marzo, por el que se establece la Estructura Orgénica y las
competencias de los distintos Organos de la Consejeria de Obras Publicas y el articulo 3
del Decreto 7/1986, de 28 de enero, sobre desconcentracidon de funciones en los Delegados
Provinciales de la Consejeria de Politica Territorial (hoy Obras Publicas).

3°- La Comisién Provincial de Urbanismo de Ciudad Real es la competente para la
aprobacién de los proyectos de expropiacién forzosa cuando estos se tramitan por el
procedimiento de tasacién conjunta, de conformidad con lo establecido en el articulo 202
del Real Decreto 3288/1978, de 25 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento de
Gestion Urbanistica.

ACUERDO C.P.U:

La Comisién Provincial de Urbanismo toma conocimiento de la resolucién del
Consejero de Obras Publicas de 27 de octubre de 2003 por la que se ordena el inicio del
expediente de expropiaciéon forzosa de Proyecto de Singular Interés denominado
Aeropuerto de Ciudad Real y acuerda dirigirse al beneficiario del expediente de
expropiacion, la entidad CR Aeropuertos S.L., para que:
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a) Conforme y remita a la Delegacién Provincial de Obras Publicas de Ciudad Real el
proyecto de expropiacion que contendrd, al menos, los documentos que se mencionan
en los apartados a), b) ¢) y d) del articulo 202 del Real Decreto 3288/1978, de 25 de
agosto, por el que se aprueba el Reglamento de Gestion Urbanistica y,

b) Presente ante la Delegacion Provincial de Obras Publicas de Ciudad Real, junto con el
proyecto de expropiacién mencionado, el aval por el importe resultante de la valoracion
contenida en dicho proyecto, debiéndose especificar su cardcter extensivo a la cantidad
que, en su caso, tuviere que determinar el Jurado que corresponda. Ello de conformidad
con lo establecido en a consideracion sexta de la resolucién de la Consejeria de Obras
Publicas, de 15 de abril de 2003, por la que se aprobd inicialmente el Proyecto de
Singular Interés, al encontrarnos en este momento en el inicio del expediente de
expropiacion forzosa.

3.2. - CIUDAD REAL - Escrito de la Excma. Diputacion Provincial de Ciudad Real
designando representantes en la Comision Provincial de Urbanismo.

ANTECEDENTES DE HECHO:

La Excma. Diputacion Provincial de Ciudad Real le remite a la C.P.U. el
Certificado Plenario de dicha Corporacion de sesion 4 de Julio de 2.003 donde acordd
designar como representante en esta Comision Provincial de Urbanismo al Diputado
Provincial D. Francisco Chico de Campos y como suplente de éste a D. Angel Montealegre
Comino.

ACUERDO C.P.U:

La Comisién Provincial de Urbanismo acuerda DARSE POR ENTERADA de las
designaciones que nos comunica la Excma. Diputaciéon Provincial de Ciudad Real,
debiéndole dar traslado a dicha Corporacién del acuerdo adoptado.

3.3. - SERVICIO DE URBANISMO - Escrito del Servicio de Calidad Ambiental de
la Delegacion de Agricultura y Medio Ambiente, referente a la adaptacion del Plan de
Ordenacion Municipal de Manzanares a las determinaciones que, con caracter
vinculante, establecia la Evaluacion Ambiental Previo del citado Plan.

CONTENIDO DEL ESCRITO:

Por la presente le comunico que, vista la redaccion definitiva dada al Plan de
Ordenacién Municipal de Manzanares, se comprueba que la misma se adapta a las
determinaciones que con cardcter vinculante recoge el documento que da fin a la
Evaluacién Ambiental Previa del citado plan.

Resulta conveniente, no obstante, resefiar que en este documento de Evaluacion
Ambiental Previa en el apartado de afecciéon a la hidrologia e hidrogeologia y su
proteccion se prescribe que: “Para los terrenos propuestos por el Plan como suelo urbano
que no esté consolidado y para el urbanizable se deberd mantener los 100 m de margen de
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proteccion prohibiéndose la ocupacion por parte de la construccion de los mismos.”; 1o
cual no se cumple en la documentacién revisada del Plan que fue aprobada por la Comision
Provincial de Urbanismo en su reunién de fecha 8 de julio de 2.003, anteponiendo,
entiendo que con buen criterio, a dicha determinacion el informe de la Confederacion
Hidrografica del Guadiana, érgano competente en la materia, de cuyo tenor literal se
deduce que no existen riesgos naturales acreditados: “Una vez examinada la
documentacion aportada consideramos que se ha efectuado un tratamiento correcto del
conjunto cauce-zona inundable del rio Azuer a su paso por el casco urbano, al definir una
anchura minima para el dominio piuiblico hidrdulico, concentrar las cesiones de suelo
junto a las riberas para crear espacios libres y zonas verdes, asi como efectuar
actuaciones localizadas para evitar el encharcamiento de zonas edificables.”

ACUERDO C.P.U:
La Comisién Provincial de Urbanismo acuerda DARSE POR ENTERADA del
contenido del escrito recibido, procediendo el archivo del mismo junto con el resto de

Documentacion Administrativa del Plan de Ordenacién Municipal de Manzanares.

Del presente acuerdo se le dard traslado al Servicio de Calidad Ambiental
correspondiente.

4 - RUEGOS Y PREGUNTAS

Y no habiendo mds asuntos que tratar, se da por terminada la sesién siendo las
catorce horas treinta minutos del dia al principio sefalado.

Ve B°
EL PRESIDENTE,
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