En Ciudad Real, siendo las 10 horas del dia 23 de Mayo de dos mil dos, se retine la Comisién
Provincial de Urbanismo, en la Sala de Juntas de la Delegacién Provincial de Obras Publicas,
6" planta, edificio administrativo de Servicios Multiples.

PRESIDENTE.- Ilmo. Sr. D. Lorenzo Selas Céspedes, Delegado Provincial de Obras

VOCALES.-

PONENTE.-

Publicas.

D?* Esperanza Latorre, en representacion de la Delegacion de Industria y
Trabajo.

D. Felix Goémez Balbuena, en representacion de la Delegacién de
Agricultura y Medio Ambiente.

D. Jaime Muiioz Franco, en representacion de la Delegacién de Educacién y
Cultura.

D. Pedro Ciudad, en representacion de la Delegacion de la Junta.

D. Jesus Pintado Manzaneque, en representacion del Colegio de Ingenieros
de Caminos, Canales y Puertos de Castilla-La Mancha.

D?* Ana Isabel Lara, experta en urbanismo.
D. Roman Rivero Nieto, en representacion de la Federacion de Municipios.

D. Juan-Ramén Barba Capilla, en representacion de la Federacién de
Municipios.

D. Antonio Leén Tirado, en representacion de la Diputacién Provincial.

D. Eusebio Garcia Coronado, en representacion del Colegio de Arquitectos
de Ciudad Real.

D. Juan A. Mesones, en representacion Admoén. Central del Estado (M°. de
Fomento).

D. Antonio Mateo Sanchez, Jefe de Servicio de Urbanismo de la
Delegacion de Obras Publicas.

SECRETARIO.-D. Luis Mozo Gallego, Secretario de la Delegacion de Obras Publicas.

ORDEN DEL DIA.-

0 - LECTURA Y APROBACION, SI PROCEDE, DEL ACTA DE LA SESION

ANTERIOR.

Leida el Acta de la sesion anterior se aprueba por unanimidad.



0.1. — La Comision Provincial de Urbanismo, tomado conocimiento del cese como Director
General de Urbanismo y Vivienda de D. JOAQUIN LOPEZ ROS, acuerda agradecer su
buen hacer en el desempeio de su cargo como Presidente de esta Comision.

El presente acuerdo le serd trasladado al Director General saliente para conocimiento
personal de éste.

1 - PLANEAMIENTO:

1.1. - ALCOLEA DE CALATRAVA - Modificacion Puntual N°1B de las Normas
Subsidiarias de Planeamiento, relativa a la Ampliacion del Cementerio Municipal, que
remite el Ayuntamiento solicitando su Aprobacion Definitiva.

Autor Documento Urbanistico: Manuel Ortiz Cardenas. Arquitecto.
TRAMITE:

1° El tramite administrativo seguido por el expediente ha sido el que establece la Ley
2/98 de O.T.A.U. de la J.C.C.M., incluida la Consulta y Dictamen de los municipios
Colindantes, sin que hayan existido objeciones por parte de éstos a los planteamientos de la
Modificacion.

2° Durante el periodo de exposicién publica de que fue objeto el expediente fueron
presentadas cuatro alegaciones, que fueron desestimadas por el Ayuntamiento en base a las
consideraciones que constan en el expediente. No obstante, se aclara que de las alegaciones
presentadas ninguna iba en la linea de alegar contra la ampliacién del Cementerio, y si con el
resto de cuestiones que planteaba la Modificaciéon Puntual N° 1 inicialmente tramitada, y que
posteriormente se fragmenté en los N° 1A'y 1B.

3* Referente a los Informes Sectoriales que le afectan a esta parte de la Modificacion
Puntual se aportan los siguientes:

- Agricultura y Medio Ambiente, en lo relativo a la Evaluacién Ambiental Previa que este
Organismo emite. Se resalta de la Evaluacion aportada lo relativo a que serd la Comision
Provincial de Urbanismo la que debera justificar las razones de Interés Publico para la
Aprobacion Definitiva de la parte de la Modificacion Puntual que supone Reclasificar
Suelo Rustico a Urbano o a Urbanizable.

Por lo demas, el Resumen de la Evaluacion no presenta mayores dificultades para que
prospere la Modificacién Puntual.

- Informe Hidrogeoldgico emitido por el Ministerio de Ciencia y Tecnologia, Instituto
Geoldgico y Minero de Espaiia.

El Informe Hidrogeoldgico, emitido en fecha 28 de Febrero de 2.002, concluye
Informando que la ampliacion del Cementerio de Alcolea de Calatrava no plantea ningin
problema en cuanto a la posible afeccion a las aguas subterrdneas utilizables. Igualmente
se indican una serie de recomendaciones en cuanto a la preferencia de construir nichos en
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lugar de fosas en una zona concreta de la ampliacién.
- Informe Sectorial de Sanidad.

Respecto de este Informe Sectorial se resalta que existen dos, emitidos en diferentes
fechas, y de los que de forma resumida se deduce que:

o Informe de Sanidad de fecha 20 de Marzo de 2.002. De la lectura del Informe se
deduce que éste serd favorable cuando se cumplan las distancias minimas que
establece el Decreto 72/99 de Sanidad Mortuoria.

¢ Informe de Sanidad de fecha 5 de Julio de 2.001. De la lectura de este Informe se
deduce que aunque se comprueba que se cumple la distancia minima de 50 m respecto
de la Zona de Restriccidon, no se pueden materializar los 200 m relativos a la Zona de
Restriccion de Usos. No obstante, en este Informe se recoge la posibilidad de que el
Ilmo. Sr. Consejero de Sanidad resuelva el presente expediente autorizando
excepcionalmente la ampliacién del Cementerio con caracter previo siempre a que el
Ayuntamiento acredite la imposibilidad de cumplir alguna de las Normas que sobre
emplazamiento y ampliacién de Cementerios establece el Decreto 72/99 de Sanidad
Mortuoria.

ANTECEDENTES DE HECHO:

La presente Modificacion Puntual procede de la fragmentacion en dos de la
Modificacion Puntual N° 1 de las N.N.S.S. de Planeamiento inicialmente tramitada;
dividiéndose ésta en las Modificaciones Puntuales N° 1A y 1B a raiz del acuerdo de la
Comisién Provincial de Urbanismo de sesién 19 de Julio de 2.001 en la que se Aprobd
Definitivamente la Modificacién n° 1A, Suspendiendo la Modificacién N° 1B, al objeto todo
ello de no demorar la publicacion de la parte de la Modificaciéon Puntual 1A, ya que la
Aprobacion de la 1B se podria dilatar en el tiempo.

El Ayuntamiento retoma ahora la parte de la Modificaciéon Puntual Suspendida y
remite, en fecha 5 de Abril de 2.002, la siguiente Documentacién:

- Cuatro ejemplares del Proyecto Técnico de la Modificacién Puntual N° 1B.
- Informe Sectorial de Sanidad emitido en fecha 20 de marzo de 2.002.

- Informe Hidrogeolégico del Ministerio de Ciencia y Tecnologia, Instituto Geoldgico y
Minero de Espaiia, emitido en fecha 28 de Febrero de 2.002

En el apartado anterior, relativo a la parte del Tramite del expediente, ya se ha hecho
referencia al contenido y conclusiones que se deducen de éstos dos ultimos Informes.

La propuesta de ampliacién que ahora presenta el Ayuntamiento difiere de la anterior
en las siguientes caracteristicas fisicas y urbanisticas:



Antes (C.P.U. de 19 de Julio de 2001): Se Reclasificaba Suelo No Urbanizable a Suelo
Urbanizable para ampliar el Cementerio Municipal y sus accesos, que actualmente posee unos
4.600 m2.

Se delimitaba por lo tanto el nuevo Sector Urbanizable S.8 cuyas caracteristicas
urbanisticas mds significativas eran las siguientes:

- Sistema General de Equipamiento Comunitario
- Edificabilidad Maxima: 0,75 m2/m2 (Supuestamente Bruta).

Aprovechaba la presente Modificacidn para aclarar que el Cementerio Actual pertenece
a Suelo Urbano por reunir los requisitos que establece la Ley para tener ésta Clasificacion.

Esta aclaracion estaba provocada por la inconcrecion con la que aparece el Cementerio
en las N.N.S.S. vigentes, en las que tinicamente consta que se trata de un Sistema General sin
mads tipo de especificaciones, sin estar adscrito a una Clasificacién de Suelo en concreto.

En el acuerdo de la C.P.U. de 19 de Julio de 2001 se le sugiri6 al Ayuntamiento que en
vez de delimitar el nuevo Sector Urbanizable S.8 y dados tanto la titularidad de los terrenos
como la finalidad de la ampliacién, que se Reclasificase el Suelo a Ampliar directamente a
Suelo Urbano, en consonancia asi con el Cementerio Municipal a ampliar.

Ahora (Segun dltima Documentacion Técnica remitida)

Se comprueba que se plantea la Reclasificacion de Suelo Rustico a Urbano, en orden a
lo indicado en C.P.U. de 19-7-02, pudiéndose comprobar igualmente, que debido a la gran
proximidad que existe entre el Cementerio y el Nicleo Urbano, tinicamente se trataria de:

e Mantener una zona periférica de proteccion de 50 m. de anchura en todo el
perimetro.

e A partir de la Zona periférica de proteccion se establecerian otras dos Zonas, una
de 200 m. hacia el Norte, Este y Oeste, y otra de 20 m. hacia el Sur; ésta ultima
provocada por el encorsetamiento que presenta el Cementerio.

Tanto en la Zona de Proteccion de 50 m., como en la de Restriccion de Usos, de 200
m. y 20 m. respectivamente, se estard a lo que establece el Decreto 72/99 de Sanidad
Mortuoria de la J.C.C.M.

El Suelo Reclasificado a Urbano tendrd el tratamiento de Sistema General de
Equipamiento, siéndole aplicable la Normativa Urbanistica de la Zona 5, Equipamiento
Comunitario.

ACUERDO C.P.U.:

La Comisiéon Provincial de Urbanismo acuerda DEJAR PENDIENTE de Aprobar
Definitivamente la presente Modificaciéon Puntual ya que aunque efectivamente se puede
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comprobar que no se cumple la distancia que establece el Decreto 72/99 de Sanidad Mortuoria
respecto de la Zona de Restriccidén de Usos, también se comprueba que dada la ubicacién del
Cementerio Municipal y la escasa distancia de éste respecto del Nicleo Urbano, resultaria
imposible poder cumplir la distancia minima en cuanto a los 200 metros de Restriccién de
Usos que establece el Decreto 72/99; por lo que serd en aplicacion del Articulo 49.2 del
mismo, el [lImo. Sr. Consejero de Sanidad el encargado de Resolver el expediente, pudiéndose
autorizar excepcionalmente la ampliaciéon del Cementerio que pretende llevar a cabo el
Ayuntamiento, todo ello, con caricter previo siempre a que el Ayuntamiento acredite la
imposibilidad de cumplir alguna de las Normas que sobre emplazamiento y ampliacién de
Cementerios establece el citado Decreto, asi como que se cuente con los Informes Favorables
tanto del Médico de Atencion Primaria como de la Comision Provincial de Saneamiento;
debiéndose adaptar, en todo caso, el Documento Urbanistico a lo que acuerde ésta ultima
Comision.

1.2. - CALZADA DE CALATRAYVA - Modificaciéon Puntual de las Normas Subsidiarias
de Planeamiento que afecta al Articulo 4.3.3 de las mismas, relativo a las “Condiciones
de Solar Edificable”, que remite el Ayuntamiento solicitando su Aprobaciéon Definitiva.

Autor Documento Urbanistico: Angel Morales Sdnchez. Arquitecto.

El presente expediente fue tramitado con anterioridad ante la C.P.U. de sesién 31 de
Enero de 2002 y 21 de Marzo de 2.002.

ANTECEDENTES DE HECHO:

Segtn consta en la Documentacion Administrativa remitida por el Ayuntamiento, el
objeto de la presente Modificacion Puntual es reducir la superficie minima de solares
edificables en las calles de ancho superior a 7 metros lineales, pasando de 100 m? tal y como
se contempla actualmente, a 80 m> (Art® 4.3.3. de las N.N.S.S. de Planeamiento, “Condiciones
de Solar Edificable”). En cuanto al resto de pardmetros urbanisticos se advierte que no se
altera ninguno.

Segin consta en el expediente, la presente modificacion estd motivada a raiz de
permitir el adecuado aprovechamiento urbanistico de multiples solares ubicados en el casco
urbano tradicional, cuyas dimensiones y extension no se ajustan a los requerimientos
urbanisticos vigentes en cuanto a su cabida, evitdndose asi el deterioro y abandono de dichos
solares.

TRAMITE:

1° El tramite administrativo seguido por el expediente ha sido el que establece la Ley 2/98 de
O.T.A.U,, incluido el de Consulta y Dictamen de los Municipios Colindantes, sin que
hayan existido objeciones de ningtin tipo por parte de los Ayuntamientos que han
contestado a los requerimientos del Ayuntamiento de Calzada de Calatrava.

2° Durante el periodo de informacion publica de que fue objeto el expediente no se presentd
ninguna alegacion ni reclamacién al respecto.



3° En principio, y dada la naturaleza y objeto de la Modificacion Puntual no le son exigibles
Informes Sectoriales al respecto.

ACUERDO C.P.U. DE SESION 31 DE ENERO DE 2002

La Comisién Provincial de Urbanismo acuerda SUSPENDER la Aprobacion
Definitiva de la presente Modificaciéon Puntual hasta tanto se presente el correspondiente
Documento Técnico en el que se recoja la justificacién relativa no solo a la inexistencia de
incremento de Aprovechamiento Urbanistico que pudiera provocar la reduccion superficial de
la parcela minima que se propone, sino al Estudio riguroso y comparado de la Intensidad y
Densidad Edificatoria Residencial (Actual y Futura) en el ambito espacial afectado por dicha
reduccién (Suelo Urbano Consolidado) al objeto todo ello de garantizar que no se supera la
Edificabilidad Bruta Maxima establecida en la Ley 2/98 de O.T.A.U. En el caso de que dicho
estudio demostrara que dicho limete maximo se supera habrd que obrar igualmente tal y como
también contempla la L.O.T.A.U.

En cualquier caso, la reduccién de parcela que se propone se deberd permitir sobre
parcelaciones que al dia de hoy retnan la superficie minima que se plantea y nunca sobre

Reparcelaciones o Segregaciones de parcelas.

NUEVA DOCUMENTACION PRESENTADA

El Ayuntamiento retoma el expediente y remite en fecha 26 de febrero de 2002 nueva
documentacién técnica, suscrita por el Arquitecto Angel Morales Sdnchez, de cuyo examen se
deduce y justifica que al no variar los Pardmetros Urbanisticos de las Zonas RI (Residencial
Intensiva) y REI (residencial Extensiva, Tipo 1), afectadas unicamente por la presente
Modificaciéon de N.N.S.S., queda garantizado el no incremento de edificabilidad; ya que,
efectivamente, al no existir Edificabilidad Neta asignada a la Parcela Minima Edificable,
estando esa Edificabilidad indirectamente establecida en funcion del nimero de plantas
permitidas y del fondo maximo edificable (25 m.), queda garantizado el no incremento
edificatorio (aunque si la Densidad de Viviendas).

No obstante, se comprueba que no se afiade que “La reducciéon de parcela que se
propone se deberd permitir sobre parcelaciones que al dia de hoy retinan la superficie minima
que se plantea y nunca sobre Reparcelaciones o Segregaciones de parcelas”.

ACUERDO C.P.U. DE SESION 21 DE MARZO DE 2002

Presentada la Documentaciéon Técnica correspondiente, en la que se justifican
parcialmente los extremos indicados por la C.P.U. en su sesién de 31 de Enero de 2002 en la
que se acordé Suspender el presente expediente de Modificacion Puntual de N.N.S.S. La
Comisiéon Provincial de Urbanismo acuerda APROBAR DEFINITIVAMENTE la
Modificacién Puntual de referencia, SUSPENDIENDO la publicaciéon del acuerdo
Aprobatorio y por lo tanto su aplicacion y efectividad legal hasta tanto:

1°/ Se incorpore al Documento Técnico la condicion relativa a que “La reduccién de
parcela que se propone se permitird sobre Parcelaciones que al dia de hoy reinan 80 m2 y no
sobre Parcelaciones o Segregaciones de Parcelas”.
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2°/ Se presenten cuatro copias del Documento Técnico, Diligenciadas con la
Aprobacion Inicial correspondiente, a las que se les anexionard un Plano de Zonificacion de
las N.N.S.S. en el que se sefialen las Zonas RI (Residencial Intensiva) y REI (Residencial
Extensiva, Tipo I) a las que les serd aplicable la reduccién de Parcela Minima Edificable que
plantea la Modificacién Puntual.

El Plano de Zonificacién a que se hace referencia deberd recoger las anchuras de las
calles que establecen las N.N.S.S. como Alineaciones.

El Ayuntamiento deberd publicar en el Diario Oficial de Castilla La Mancha el
contenido documental normativo integro de la Modificacién Aprobada; correspondiéndole a
la Comisién Provincial de Urbanismo publicar unicamente el presente Acuerdo de
Aprobacion Definitiva.

NUEVA DOCUMENTACION PRESENTADA

El Ayuntamiento remite con fecha 13 de Mayo de 2.002 escrito y documentacion
técnica por los que solicita de la Comisién Provincial de Urbanismo, respecto del acuerdo de
ésta de sesion 21 de Marzo de 2.002, que acuerde ahora “no exigir la no aplicacién de la
reduccién de la parcela sobre las segregaciones que pudieran realizarse en las Zonas
Urbanisticas consideradas, y asi solucionar el problema que impide las segregaciones de gran
cantidad de fincas urbanas de esta localidad, cuya superficie estd comprendida entre los 80 y
100 m’, limite de superficie actual para poder realizar dichas segregaciones”. Se aporta para
ello Anexo a la Documentacién Técnica de la Modificacién Puntual inicial en las que se
manifiestan los Antecedentes que motivan la Modificacioén; asi como las Causas que la
motivan, las Bases Legales en las que se amparan, Densidad de Edificaciéon que se obtiene y
Conclusiones Finales de lo que ahora solicita el Ayuntamiento que se suprima del acuerdo de
la C.P.U. de sesién 21 de Marzo de 2.002.

ACUERDO C.P.U.:

La Comisiéon Provincial de Urbanismo acuerda ACEPTAR la solicitud del
Ayuntamiento en orden a considerar y acceder a lo solicitado, por considerar
fundamentalmente que la reducciéon de la parcela minima propuesta, y en base a los
parametros urbanisticos que regulan la edificacion sobre las parcelas afectadas, no implica
incremento de Edificabilidad Global sobre la que licitamente se podria obtener al dia de hoy
en aplicacion de la Normativa correspondiente. No obstante lo anterior, se le advierte al
Ayuntamiento la posible repercusiéon que tendrd sobre las Infraestructuras Urbanisticas el
incremento de Densidad Edificatoria que lleva consigo la reducciéon de la Parcela Minima
propuesta, puesto que dicha reduccion de parcela conlleva el aumento de la Densidad
Edificatoria correspondiente.

Con caricter previo a la publicacion, el Ayuntamiento deberd remitir los ejemplares
del Documento Técnico a que se hacia referencia en el acuerdo de la Comisioén Provincial de

Urbanismo de sesion 21 de Marzo de

El Ayuntamiento deberd publicar en el Diario Oficial de Castilla La Mancha, el
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contenido documental normativo integro de la Modificacién Aprobada; correspondiéndole a
la Comisién Provincial de Urbanismo publicar unicamente el Acuerdo de Aprobaciéon
Definitiva recaido en la C.P.U. de sesioén 21 de Marzo de 2002.

Se hace constar que en el presente acuerdo se abstuvo D. Jaime Muifioz Franco,
Arquitecto y Vocal en ésta sesion de la Comision Provincial de Urbanismo, en representacion
de la Delegacién Provincial de Educacién y Cultura.

1.3. - CAMPO DE CRIPTANA - Estudio de Detalle de un solar urbano ubicado en la
calle Duque San Fernando s/n, que remite el Ayuntamiento solicitando Informe Previo a
la Aprobacion Definitiva.

Autor Documento Urbanistico: Jesis Gomez-Escalonilla Sdnchez-Infante y Benjamin Juan
Santdgueda. Arquitectos.

ANTECEDENTES DE HECHO:

El objeto del presente Estudio de Detalle es ordenar un solar urbano de 609,90 m? de
superficie. Dicho solar tiene frente hacia la calle Duque San Fernando s/n, desde donde
presenta su unico acceso, y estd afectado por la Ordenanza n° 3 de Ensanche segtin las Normas
Subsidiarias de Planeamiento Urbanistico de Campo de Criptana, tal que:

- En parcelas de mas de 400 m2, se permiten condiciones especiales de ordenacién de la
edificacion siempre que se redacte un Estudio de Detalle, en el que se deberdn justificar
los siguientes extremos:

- Altura: 3 plantas (incluida la Planta Baja)

- Altura a cornisa: 10 m

- Ocupacion: 60%

- Edificabilidad Neta Méxima: 1,6 m*/m’

- Uso Caracteristico: Residencial compatible con Hospedaje, Oficinas y Comercial en
Planta Baja.

Como resultado del Estudio de Detalle se obtienen 8 viviendas y garajes, cuya
alineacion coincidird con la alineacién oficial establecida. Se supone que la alineacién a la que
se hace referencia serd la establecida en las N.N.S.S. respecto de la calle Duque San Fernando.

ACUERDO C.P.U.:

La Comisién Provincial de Urbanismo acuerda INFORMAR FAVORABLEMENTE
el Estudio de Detalle de referencia por considerar que éste cumple con lo establecido en la Ley
2/98 de O.T.A.U. en cuanto a la finalidad y objetivos de este tipo de Estudios, asi como con
las determinaciones urbanisticas establecidas en las Normas Subsidiarias de Planeamiento.

Cuando el Ayuntamiento Apruebe Definitivamente el Estudio de Detalle, que con
caracter previo a dicha Aprobaciéon ahora se Informa, debera remitir un ejemplar de dicho
Documento Urbanistico convenientemente Diligenciado con la sesion Plenaria en la que se
Apruebe, al objeto de que sea Inventariado y Depositado en el Archivo de Planeamiento
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Urbanistico Provincial que obra en es Servicio de Urbanismo de la Delegacion de Obras
Publicas.

Observaciones:

1* Se advierte que en el Documento Técnico del Estudio de Detalle que se Informa se han
incluido por error tres planos n° 2, referentes todos ellos a “Ordenacion de Volumenes”; por lo
que en el ejemplar que finalmente remitan, y al que se hace alusién en el parrafo anterior,
deberan incluir el resto de planos a los que se hace referencia textualmente, y que componen
el referido Estudio de Detalle.

2% Se le recomienda al Ayuntamiento que controle la Edificabilidad Bruta de la manzana en la
que se ubica el Solar objeto del Estudio de Detalle, respecto de la Edificabilidad Neta Méxima
que permiten las N.N.S.S., en orden a no superar la Edificabilidad Global Residencial
Miéxima que permite la Ley del Suelo Autonémica.

1.4. - CAMPO DE CRIPTANA - Modificacion Puntual de las Normas Subsidiarias de
Planeamiento que le afecta a las Unidades de Ejecucion U.E.6 y U.E.7, y que remite el
Ayuntamiento solicitando su Aprobacion Definitiva.

Autor Documento Urbanistico:  Manuel Garcia Urtiaga de Vivar. Arquitecto.
Ignacio Ibafiez Astaburuaga. Ingeniero de Caminos,
Canales y Puertos.

ANTECEDENTES DE HECHO:

El presente expediente fue tramitado con anterioridad ante la Comisién Provincial de
Urbanismo de sesién 31 de Enero de 2.002.

Las Unidades de Ejecucion U.E.6 y U.E.7 afectadas por la presente Modificacion
Puntual estidn perfectamente delimitadas y definidas en las Normas Subsidiarias de
Planeamiento que las contiene, tal que:

UE.6

- Superficie Bruta: 8.750 m*

- Edificabilidad Bruta: 1,70 m*/m”

- Ordenanzas de Aplicacién: 2. Edificacion Intensiva y 3. Ensanche.

- Cesiones: las establecidas en las N.N.S.S. para la Unidad de Ejecucion.

U.E.7

- Superficie Bruta: 2.935 m*

- Edificabilidad Bruta: 1,2 m*/m’

- Ordenanzas de Aplicacion: 3. Ensanche.

- Cesiones: las establecidas en las N.N.S.S. para la Unidad de Ejecucion.



La Modificaciéon Puntual plantea, entre otras consideraciones, que tras el tiempo
transcurrido desde que se Aprobaron Definitivamente las N.N.S.S. (afio 1.990) y el no
desarrollo de las Unidades U.E.6 y U.E.7 delimitadas en éstas, el suprimir dichas Unidades de
Ejecucion retornando a la situacién urbanistica que existia con anterioridad a las vigentes
Normas Subsidiarias.

Mediante la Modificacion Puntual desapareceria la U.E.7 quedando asi una
configuracidon zonal exactamente igual que con anterioridad a la Revision de las N.N.S.S. de
1.990 (Industria en el Casco), siendo de aplicacion la Ordenanza que se establece en el
Capitulo 7 de la Memoria de las mismas. Como mas significativo de la Ordenanza a aplicar,
se destaca que el Uso caracteristico serd el Industrial en sus categorias I y II, y que cono Uso
compatible se admitiria el Residencial (Vivienda adscrita al Edificio Industrial)

Sobre la nueva Unidad de Ejecucién, procedente en su mayor parte de la U.E.6, existen
edificadas dos Bodegas; construcciones que ya existian con anterioridad a las vigentes
Normas Subsidiarias de Planeamiento.

TRAMITE:

1° El trdmite administrativo seguido por el expediente ha sido el que establece la Ley
2/98 de O.T.A.U., incluida la Consulta y Dictamen de los Municipios Colindantes a Campo
de Criptana, sin que hayan existido objeciones por parte de los Ayuntamientos que han
contestado al requerimiento efectuado.

2° Durante el periodo de exposiciéon publica de que fue objeto el expediente no se
presentd ningun tipo de alegaciones ni reclamaciones al respecto.

3° Dada la finalidad de la Modificacién Puntual y ubicacion de los terrenos afectados
no se requiere en principio ninguin tipo de Informe Sectorial al respecto. No obstante se
advierte de la tangencia del Suelo Urbano Semiconsolidado a la N-420, dependiente del
Ministerio de Fomento (Demarcacion de Carreteras del Estado en Castilla 1a Mancha, Unidad
de carreteras de Ciudad Real)

ACUERDO C.P.U.DE SESION DE 31 DE ENERO DE 2.002:

Aunque sorprende en cierta medida lo que parcialmente propone la modificacion,
centrandose basicamente, aparte de eliminar la U.E.7, en permitir de nuevo el uso Industrial
en el casco; precisamente hoy cuando las tendencias urbanisticas actuales en la “Ordenacién
del Territorio” van en la linea de alejar de los cascos urbanos el Uso Industrial, ubicdndolo en
terrenos periurbanos, intentando asi no obstaculizar el desarrollo urbanistico futuro
(basicamente residencial) de las ciudades; la Comision Provincial de Urbanismo acuerda
SUSPENDER la Aprobacién Definitiva de la presente Modificacion Puntual, y por lo tanto su
aplicacion y efectividad legal, hasta tanto:

1° Se justifiquen, conforme a lo establecido en la Ley 2/98 de O.T.A.U., las
caracteristicas urbanisticas relativas a la consolidacién edificatoria o de infraestructuras
internas con que cuenta la U.E.7 excluida, lo que en definitiva implica que el suelo incluido
en el dmbito de ésta pase a ser considerado como Suelo Urbano Consolidado (Directo); al
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objeto todo ello de comprobar que dichos terrenos son merecedores de esa nueva
consideracion. La justificacion anterior también se extenderd a la parte de la U.E.6 que
también se excluye.

2° Si se justificara el punto anterior, se tendrd que denominar con una nueva
nomenclatura la Unidad de Actuacion creada, debiéndose especificar la nueva superficie
incluida en esa nueva Unidad, ya que se comprueba que la Modificaciéon Puntual afecta
totalmente a la U.E.7 y parcialmente a la U.E.6.

3° Igualmente, puesto que la Modificacién Puntual elimina indirectamente la calle que
estaba prevista en las N.N.S.S., y que discurria entre la U.E.6 y la U.E.7, se deberd afiadir que
la nueva Unidad de Ejecucién estard sometida a Estudio de Detalle, a fin de garantizar el
correcto ordenamiento de ésta en cuanto a alineaciones, rasantes y volimenes.

4° Se deberan indicar expresamente las condiciones urbanisticas en las que quedan los
terrenos excluidos de la U.E.6 y U.E.7, en cuanto a ordenacién respecto de las vigentes
Normas Subsidiarias.

5° En ultimo lugar, y al objeto de justificar la Recalificaciéon que plantea la
Modificacién, necesariamente se precisa incorporar al Documento Urbanistico un estudio
pormenorizado y comparado de la localizaciéon y grado de consolidacién actual del Suelo
Industrial disponible en todo el Municipio y la Tipologia Edificatoria que se permite en éste,
frente a la Tipologia Edificatoria Industrial que ahora se plantea ubicar en el casco.

Lo propuesto implica la asuncién relativa por parte de la Comision de los motivos que
contiene la Modificaciéon Puntual referentes a las justificaciones y planteamientos que
provocan la formulaciéon de ésta, ya que resulta fundamental indicar y advertir que el
Ayuntamiento deberd reconsiderar la conveniencia de permitir el uso Industrial mezclado con
el uso Residencial no solo en la manzana afectada por la Modificaciéon Puntual sino en el
casco urbano, sobre todo por existir actualmente Suelo Industrial convenientemente localizado
(Poligono Industrial de S.E.P.E.S., etc.), estando pendientes ademds de comenzar la
Redaccion del Plan de Ordenacién Municipal que sustituird a las Normas Subsidiarias de
Planeamiento que ahora se Modifican. En éste sentido, resulta fundamental que el
Ayuntamiento especifique detalladamente y en la medida de lo posible la Tipologia
Edificatoria Industrial que pretende ubicarse en el Suelo Recalificado; y que se entiende que
motiva la formulacién de la Modificacién Puntual.

Con el presente acuerdo, se le devolverd al Ayuntamiento un ejemplar de los dos
Documentos Técnicos de la Modificaciéon para que sean corregidos en el sentido de lo
indicado, si es que finalmente el Ayuntamiento asi lo estima en orden a la reconsideracién del
expediente anteriormente expuesta.

NUEVA DOCUMENTACION PRESENTADA:

El Ayuntamiento remite en fecha 22 de Marzo de 2.002 nueva Documentacién Técnica
suscrita ahora por el Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos D. Ignacio Ibafiez Astaburuaga,
al objeto de aclarar las cuestiones acordadas por la Comisién Provincial de Urbanismo en su
sesion de 31 de Enero de 2.002.

11



De la nueva Documentacion Técnica aportada, se destacan las siguientes aclaraciones:

1* Las Unidades de Ejecucién U.E.6 y U.E.7, delimitadas actualmente en las N.N.S.S.,
desaparecerian mediante la presente Modificacién Puntual.

2* Efectivamente, con la supresién de la U.E.6 y U.E.7, se vuelve a la ordenacion
establecida antes de las N.N.S.S. vigentes.

3* Respecto de la eliminacién de parte de la U.E.7, a la que le serd aplicable la
Ordenanza del Sector 3 (Ensanche), se justifica que el ambito espacial de esta Unidad de
Ejecucion estd consolidado edificatoriamente. Esta consolidacion data incluso de antes de las
vigentes N.N.S.S., tratdndose en la mayor parte de edificaciones residenciales.

4* Respecto de la eliminacién de la U.E.6, a cuyo ambito espacial le serd aplicable la
Ordenanza de Industria en el Casco, se justifica que si bien vuelve a la Ordenanza anterior a
las vigentes N.N.S.S., el uso Comercial que se plantea ubicar, compatible con el de Industria
en el Casco, no requiere ningin tipo de Urbanizacidn, al estar dotado perimetralmente el
ambito espacial afectado por todas las Infraestructuras Urbanisticas que establece la Ley 2/98
de O.T.A.U. para la consideracién de Suelo Urbano Directo (Consolidado)

5* Tanto para justificar el grado de Consolidaciéon Edificatoria como Urbanistica
(Infraestructuras) se aporta reportaje fotografico de los terrenos a liberar de las Unidades de
Ejecucion.

6" El Suelo Urbano Industrial se encuentra practicamente agotado, existiendo
iniciativas para ampliar este tipo de Suelo e incorporarlo al futuro Plan de Ordenacién
Municipal en redaccion.

ACUERDO C.P.U.:

A la vista de las justificaciones que se desprenden de la ultima Documentacion
Técnica presentada, relativas tanto a las Infraestructuras Urbanisticas existentes como al
estado de consolidacion edificatoria residencial que le afectan a las Unidades de Ejecucion
U.E.6 y U.E.7 que se pretenden eliminar, volviendo asi al mismo estado de Clasificacién y
Calificacion Urbanistica que los terrenos afectados poseian con anterioridad a la Redacciéon de
las Vigentes Normas Subsidiarias de Planeamiento Urbanistico, todo ello en el &mbito de lo
que establece la L.O.T.A.U., fundamentalmente en lo relativo a la consideracién de Suelo
Urbano Consolidado o Semiconsolidado; la Comisién Provincial de Urbanismo acuerda
APROBAR DEFINITIVAMENTE la Modificacién Puntual de referencia.

El Ayuntamiento deberd publicar en el Diario Oficial de Castilla La Mancha el
contenido documental normativo integro de la Modificacién Aprobada; correspondiéndole a
la Comisién Provincial de Urbanismo publicar unicamente el presente Acuerdo de
Aprobacion Definitiva.

1.5. - CAMPO DE CRIPTANA - Programa de Actuaciéon Urbanizadora del Sector
Urbanizable “Berenguel”, que remite el Ayuntamiento solicitando Informe Previo y
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Vinculante a la Aprobacion Definitiva y Adjudicacién.

Autor Documento Urbanistico: Benjamin Juan Santigueda y Jesis Gomez Escalonilla.
Arquitectos.

ANTECEDENTES DE HECHO:
El Ayuntamiento remite el P.A.U. de referencia solicitando Informe Previo y
Vinculante a la Aprobacién Definitiva y Adjudicacion del mismo a la Agrupacion de Interés

Urbanistico “Sector Berenguel”, promotora de su Redaccion y aspirante a su desarrollo.

La documentacién remitida es la siguiente:

*

Documentacién Técnica

- Plan Parcial del Sector Urbanizable delimitado.
- Anteproyecto de Urbanizacion.

*  Documentacion Administrativa relativa al desarrollo del P.A.U.

- Propuesta Juridico Econémica.
- Propuesta de Convenio Urbanistico.

*  Documentacion Administrativa relativa a la tramitacion por parte del Ayuntamiento, del
P.A.U.

*  Evaluacién Ambiental Previa

De la lectura de la Evaluacién se desprende que no existen obsticulos para la
Reclasificacion de Suelo Ristico que propone el P.A.U. No obstante se advierte que dicha
Evaluacién deberd incorporarse al Programa al objeto de su necesaria constancia y
observacidn.

Referente a la Documentacién Técnica, se resalta que:

1° El Plan Parcial del Sector Urbanizable “Berenguel” lleva implicita la Modificacién
Puntual de Caracter Estructural de las Normas Subsidiarias de Campo de Criptana, por la
que se Reclasifica Suelo Rustico a Urbanizable. El nuevo Sector tendrd, como mas
significativas, las siguientes caracteristicas urbanisticas:

- Ordenanza de Aplicacién: Zona 1, Residencial.

- Uso Caracteristico: Residencial.

- Usos Compatibles: Productivo, Equipamiento y Servicios Pablicos.

- Parcela Minima: 150 m?

- Frente Minimo de Parcela: 8 m

- Altura Edificaciéon: 2 plantas (baja + una), 6 7 m (cara inferior 2° forjado)
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- Ocupacién Maxima: 80%

- Edificabilidad Neta: 1,10 m*/m?

- Pendiente Maxima Cubierta: 35%

- Altura Maxima a Cumbrera: 3,00 m

En cuanto a la distribucién y reparto superficial del Sector, nimero de Parcelas y
Densidad Edificatoria resultantes, es el siguiente:

- Superficie Bruta........................ol 46.912,60 m>
- Suelo Residencial............................ 22.967,92 m*
- Suelo Dotacional Pablico Genérico....... 5.027,11 m>
mZona Verde. ...ooooeeiii 4.696,13 m>
S VMO oo 14.221,44 m*
- Aprovechamiento Urbanistico.............. 25.264,71 m>
-N°deParcelas.........ccooviiiiiiiinnnn.. 136

(*) Densidad Edificatoria Residencial....... 29 viv/Ha

(*) Como la Densidad Edificatoria Residencial equivaldria a una Densidad Media,
entre 25-45 viv/Ha, no excediéndose del Aprovechamiento Maximo que establece el Plan
Parcial se podrian materializar un total de 211 viviendas.

Como se puede comprobar, con el Aprovechamiento Lucrativo Residencial que
propone el P.A.U., no se supera el Maximo que establece la L.O.T.A.U. para Sectores
Urbanizables Residenciales.

2° El Anteproyecto de Urbanizacién recoge y garantiza la conexiéon de todas las
Infraestructuras Urbanisticas con las que se dotard al Sector con las Infraestructuras
Generales de la localidad. Las obras de Urbanizacion estd previsto que se lleven a cabo en
una tUnica fase.

INFORME PONENCIA TECNICA C.P.U. 23 DE MAYO DE 2002:

Considerando que el P.A.U. remitido por el Ayuntamiento para Informe Previo y
Vinculante no estd avalado por ningtin tipo de Convenio Urbanistico (al margen del Convenio
Urbanistico propio del Programa) asi como que en el Plan Parcial del P.A.U. no consta la
conveniencia ni oportunidad de la Reclasificaciéon de Suelo Rustico a Urbanizable que
posibilita la delimitaciéon del Sector “Berenguel”, en el sentido de incorporar un estudio
riguroso y comparado de posibles Sectores Urbanizables similares al que ahora se crea, y que
estando ya delimitados en las Normas Subsidiarias de Planeamiento estén en fase de
desarrollo o por desarrollar, estudio que implicara la necesidad de crear el nuevo Sector, o por
el contrario la supresion de algin otro Sector Urbanizable similar con problemas de
desarrollo por los motivos que proceda. Se le propone a la Comisién que acuerde DEJAR
PENDIENTE DE INFORMAR el P.A.U. de referencia, dado que en ausencia de las
justificaciones parciales y propuestas de que adolece el Documento Técnico, resulta imposible
Informar respecto de la adecuacién del Programa a las determinaciones de la Ordenacién
Urbanistica que establecen tanto las N.N.S.S., puesto que se Modifican Estructuralmente
éstas, como a las determinaciones que para esa misma Ordenacion establece la Ley 2/98 de
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O.T.A.U.delaJ.C.C.M.

Se advierte que la exigencia de las justificaciones que se piden son al margen de las
que contiene el Plan Parcial a las que se considera totalmente vélidas.

REMISION I.P.T. AL AYUNTAMIENTO:

En fecha 13 de Mayo de 2002 se le remite al Ayuntamiento el Informe de la Ponencia
Técnica del P.A.U. Berenguel a tratar en la préxima sesioén de la C.P.U., al objeto todo ello
del conocimiento y efectos oportunos por parte del Ayuntamiento.

ESTUDIO COMPARATIVO:

La Agrupacion de Interés Urbanistico del P.A.U. “Berenguel” presenta en fecha 23 de
Mayo de 2002 un Anexo al P.A.U. de referencia, al que denominan ‘“Documentacién
Complementaria, Justificaciéon de la Modificacion Puntual de las Normas Subsidiarias de
Campo de Criptana”, de cuya lectura, cuadros comparativos y documentacién gréfica
complementaria se justifica la creacion del nuevo Sector, en base todo ello al I.LP.T. remitido
al Ayuntamiento.

ACUERDO C.P.U.

La Comisién Provincial de Urbanismo acuerda INFORMAR FAVORABLEMENTE
el P.A.U. de referencia por considerar fundamentalmente y por orden de importancia las
siguientes cuestiones:

1°. Encontrar justificada la Reclasificacién de Suelo Ristico a Urbanizable Residencial
que conlleva el Plan Parcial al Modificar Estructuralmente éste las N.N.S.S. de Planeamiento
de Campo de Criptana, en base todo ello a la Documentacién Complementaria (Anexo) que la
A.LU. present6 el mismo dia de la celebraciéon de ésta sesion de la Comisidon Provincial de
Urbanismo.

2°. Encontrar ajustada tanto la delimitacion del Sector Urbanizable creado, como las
Reservas de Suelo y Aprovechamientos que se establecen en el Plan Parcial, todo ello en el
ambito de aplicacion de la Ley 2/98 de O.T.A.U.

Con caricter previo a la Inscripcion del P.A.U., que ahora se Informa Favorablemente,
en el Registro que al efecto existe en el Servicio de Urbanismo de la Delegacién de Obras
Publicas, el Ayuntamiento deberd remitir:

- Copia compulsada del Convenio Urbanistico y de la Propuesto Juridico Econémica,
finalmente suscritos entre la A.I.U. y el Ayuntamiento.

- Ejemplar del P.A.U. definitivo, Aprobado y Adjudicado por el Ayuntamiento, en el
que necesariamente se tendrd que incorporar la Evaluacion Ambiental Previa de que
fue objeto, a fin de su debida constancia y necesaria observacion; asi como el “Anexo”
justificativo integro que present6 la A.I.U. del P.A.U. Berenguel en fecha 23 de Mayo
de 2002.
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Se le advierte al Ayuntamiento de la necesidad ineludible de realizar la Evaluacion de
Impacto Ambiental del Proyecto de Urbanizacion del Sector, segtin establece el Epigrafe 9 b)
del Anejo 2 de la Ley 5/99 de Evaluacién de Impacto Ambiental de la J..C.C.M.

1.6. — CAMPO DE CRIPTANA - Modificacion Puntual de N.N.S.S. relativa a la
delimitacion del PARQUE DEL ESTE, ubicado en la Calle Federico Lorca, que remite
el Ayuntamiento para su Aprobacién Definitiva.

Autores Documento Urbanistico: Braulio Garcia Sudrez y Santiago Téllez Olmo,
Arquitectos; y Raimundo Andrés de Castro, Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos.

TRAMITE:

1° El tramite administrativo seguido por la Modificacién Puntual ha sido el que
establece la Ley 2/98 de O.T.A.U. de la J.C.C.M.; incluida la Consulta y Dictamen de los
Municipios Colindantes al de Campo de Criptana, sin que hayan existido objeciones al
contenido de la Modificaciéon Puntual por parte de aquellos Ayuntamientos que han
contestado a la Consulta efectuada.

2° Durante el periodo de exposiciéon publica de que fue objeto el expediente no se
presentaron alegaciones ni reclamaciones al respecto.

3° Dada la naturaleza de la Modificacién Puntual, y en aplicacién tanto de la Ley 2/98
de O.T.A.U. de la J.C.C.M., como de la Ley 5/99 de Evaluacion de Impacto Ambiental,
también Ley Autondmica; el expediente requiere Informe de Agricultura y Medio Ambiente,
Evaluaciéon Ambiental Previa, documentacién que no se presenta y sin la que la presente
Modificacién Puntual de N.N.S.S. no podrd prosperar de cara, al menos, al objeto de su
eficacia en cuanto a efectividad y aplicacion legal.

ANTECEDENTES DE HECHO:

La presente Modificacion Puntual estd ubicada entre las calles Federico Garcia Lorca,
Travesia Garcia Lorca y el Camino de las Canteras, y afecta a una finca que tiene una
superficie total de 4.878 m? (*) de los que:

() -4.133 m? corresponden a Suelo No Urbanizable
- 745 m’* corresponden a Suelo Urbano
- 4.878 m? afectados por la Modificacién

(*) () Estas cantidades, segin célculos efectuados al margen por el Ponente Técnico,
ascenderian a 4.886 m” y a 4.141 m” respectivamente.

A los 745 m? de Suelo Urbano le es de aplicacién actualmente la Ordenanza 3 de
Ensanche de las N.N.S.S.

La Modificaciéon Puntual es producto de las negociaciones llevadas a cabo, con
cardcter previo, entre el Ayuntamiento y el propietario de la referida finca, al objeto de la
adquisicion parcial de ésta por parte del primero.
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La Modificacién plantea cambiar el limite del Suelo Urbano al objeto de ejecutar un
parque de 3.736 m”, ubicado en el borde Este del Niicleo de Poblacién, tal que:

- Se Clasifica como Suelo Urbano el terreno destinado al “Parque del Este”

- Se Clasifica ademds una pequeiia franja de 405 m? situada entre el borde del Suelo Urbano
y el nuevo Parque. Dicha franja pertenece al mismo propietario del resto de la parcela que
actualmente se encuentra Clasificada como Suelo Urbano, alcanzando por lo tanto los 745
m” iniciales, la superficie de 1.150 m% a los que le serdn igualmente aplicable la

Ordenanza n° 3 de Ensanche de las N.N.S.S.

Los 405 m2 de nuevo Suelo Urbano de Ensanche presenta un frente de 8 metros hacia
la Travesia de Garcia Lorca, admitiendo en aplicacién de la Ordenanza n° 3 la construccion
unicamente de una vivienda con una altura méxima de 2 plantas.

La Modificacién Puntual reajusta ademds la alineaciéon del Camino de las Canteras,
que queda convenientemente recogido en los Planos que integran el Documento Técnico.

ACUERDO C.P.U.:

La Comisién Provincial de Urbanismo acuerda APROBAR DEFINITIVAMENTE la
Modificacién Puntual de referencia por encontrar justificados en ella los fines de la actividad
publica urbanistica que establece la Ley 2/98 de O.T.A.U. al aumentar los Sistemas Generales
de Espacios Libres de la localidad a través de dicha Modificacién, asi como por considerar
que el aumento del aprovechamiento lucrativo privado que conlleva la Reclasificacién de los
405 m2 de Suelo Rustico, no solo se justifica por las Infraestructuras Urbanisticas con las que
dicho Suelo cuenta, sino que se ve compensada suficientemente con la mejora de las
Dotaciones Publicas, que establece la L.O.T.A.U., mediante la delimitacién del “Parque del
Este”.

No obstante lo anterior, se SUSPENDERA 1la publicacién del acuerdo Aprobatorio,
hasta tanto:

1° Se reajuste numéricamente la superficie de Suelo Reclasificado, ya que con los
datos numéricos que se barajan, éste ascenderia a 4.886 m”> y no a 4.878 m” (pag. 1 del
Documento Técnico); ya que si el Parque del Este tendré 3.736 m?, se Clasifican 405 m® como

Suelo Urbano, y ya existen con esta Clasificacién 745 m?, la superficie total de la finca serdn
4.886 m”.

2° Se sustituya la denominacién de “Sistema Local de Espacios Libres de Uso y
Dominio Publico” (pag. 6 del Documento Técnico), por la de Sistema General, en
consonancia con el destino y con el Plano de Ordenacion de las N.N.S.S. que se Modifica con
la creacion del “Parque del Este”.

3° Se aporte e incorpore al Documento Técnico de la Modificaciéon Puntual, la
Evaluacién Ambiental Previa que emita Agricultura y Medio Ambiente, al objeto de su debida
constancia y obligado cumplimiento.
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En el caso de que de dicha Evaluacion Ambiental Previa se dedujeran cuestiones a
tener en cuenta que implicaran modificar el Documento Técnico ahora informado en el
sentido de alterarlo sustancialmente, el expediente de la Modificaciéon Puntual tendrd que ser
objeto de nueva deliberacién por parte de la C.P.U.

Con el presente acuerdo se de devolveran al Ayuntamiento tres de los cuatro
ejemplares del Documento Urbanistico, al objeto de que se corrijan en el sentido de lo
indicado, asi como para que se les incorpore la Evaluacién Ambiental Previa a la que se hace
referencia; advirtiendo que seran cuatro los ejemplares del Documento Técnico que tendran
que remitir.

El Ayuntamiento deberd publicar en el Diario Oficial de Castilla La Mancha el
contenido documental normativo integro de la Modificacién Aprobada, correspondiéndole a la
Comisién Provincial de Urbanismo publicar tinicamente el presente Acuerdo de Aprobacion
Definitiva.

1.7. — DAIMIEL - Programa de Actuacion Urbanizadora del Sector Urbanizable
“Carretera de las Tablas”, que remite el Ayuntamiento para Informe Previo y
Vinculante a la Aprobacién Definitiva y Adjudicacion del mismo.

Autor Documento Urbanistico: Ramoén Ruiz-Valdepefias Herrero. Arquitecto.

ANTECEDENTES DE HECHO:

El Agente Urbanizador del P.A.U. de referencia es “Productos Derivados del Vino,
S.A.” (PRODEVISA).

ALTERNATIVA TECNICA

El Plan Parcial del P.A.U. lleva implicita la Modificacién Puntual de caricter
Estructural relativa al Cambio de Clasificacion de Suelo de las Parcelas Catastrales nimeros
73, 74, 75 y 76 del Poligono Catastral de Rustica nimero 168. La superficie Reclasificada
asciende a 47.993 m2., tal que engloba los terrenos que actualmente ocupan la explotacién de
la Industria existente completindose los mismos con el resto de terrenos existentes entre la
explotacién y el viario actual.

La actuacion urbanistica no implica la apertura de ningun tipo de viario, plantedndose
el acceso desde la carretera de las Tablas y el Camino del Calerillo, formando esquina con la
variante de la carretera N-420-430.

Como pardmetros urbanisticos plantea los siguientes:

- Calificacion del Suelo: Productivo Exento
- Edificabilidad Bruta Maxima: 0,50 m2/m2
- Edificabilidad Neta Maxima: 0,55 m2/m?2.
- Parcela minima: 400 m2.

- Ocupacioén: 50%
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- Altura maxima: 15,00 m. *

(*) Distancia que media entre la rasante oficial y la arista de coronacién del edificio.

En cuanto a Cesiones de Suelo se establecen las siguientes:

- Equipamiento Pidblico:  2.399 m2.

- Espacios Libres: 4.799 m2.

- Total Cesiones: 7.198 m2.

Como parcelacion orientativa se plantea una parcela de 40.775 m2. Correspondiente a
las instalaciones que actualmente tiene PRODEVISA en funcionamiento, asi como a la
ampliacién que de éstas se pretende y otra parcela de 560 m2. Correspondiente a la retribucion
que se le adjudicard a D. Santos Cejudo, ya que éste sefior aporta 2.392 m2 en la superficie

total del Sector.

ANTEPROYECTO DE URBANIZACION (No se aporta)

Aunque graficamente se sefialan las Infraestructuras de Saneamiento, Agua y Energia
Eléctrica con las que cuentan actualmente las instalaciones que se ordenan Urbanisticamente,
no se aporta ningin Documento Técnico referente a las obras de Urbanizaciéon que
complemente, o0 en su caso, mejoren a las existentes, de las que se desconoce su suficiencia e
insuficiencia en cuanto a su capacidad.

En cualquier caso, se tendrd que garantizar la conexién de todas las Infraestructuras
Generales de la localidad, entendiendo que dicha garantia se tendrd que extender a la parcela
de 560 m2 que en concepto de retribucion recibe D. Santos Cejudo, al objeto de que dicha
parcela reuna las Infraestructuras Urbanisticas que establece la Ley para que se pueda
considerar en un futuro como “Suelo Urbano”.

DOCUMENTACION ADMINISTRATIVA DEL P.A.U.

Se presenta Acta de Apertura de las “Propuestas Juridico Econémica y de Convenio
Urbanistico” que regulardn el desarrollo del Programa; no obstante se advierte que no se
aportan dichas propuestas.

INFORMES SECTORIALES QUE LE AFECTAN AL P.A.U.

1°/ Se aporta Evaluacién Ambiental Previa de la que se deduce como mads
significativas las siguientes cuestiones:

- Necesidad de Informe Sectorial de Vias Pecuarias, dada la posible afeccién de la
actuacion a la “Vereda de Puente Navarro”.

- Necesidad de Informe del Patronato del Parque Nacional de las Tablas de Daimiel,
ya que los terrenos objeto de Reclasificacion estdn comprendidos dentro de la Zona
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de Influencia de dicho Parque Nacional.

2°/ No se aporta Informe Sectorial de Carreteras del Ministerio de Fomento,
administracién titular y responsable de una de las vias a las que el Sector presenta frente, pero
no accesos, en lo que respecta fundamentalmente a la Linea Limite de Edificacién que
establece la Variante de Daimiel.

3°/ No se presenta Informe Sectorial del Organo Administrativo responsable de la
“Carretera de las Tablas”, de la que se desconoce su titularidad y desde la que segtin consta se
accederd (y posiblemente se acceda actualmente) al Sector.

ACUERDO C.P.U.:

No entrando a deliberar por el momento respecto de la justificacién, conveniencia y
oportunidad de la delimitacién del Sector Urbanizable “Carretera de las Tablas”, la Comision
Provincial de Urbanismo acuerda SUSPENDER el Informe Previo y Vinculante del presente
Programa de Actuacion Urbanizadora hasta tanto se complete con los Informes Sectoriales
que le afectan, asi como a que se aporte la Documentacién Técnica necesaria (Anteproyecto
de Urbanizacién) que garantice la perfecta y completa Urbanizacién futura de las dos parcelas
con las que contard el Sector por el momento; advirtiendo que serd siempre el Ayuntamiento
el responsable de comprobar que la Urbanizacién total del Sector creado se ejecuta conforme
a la documentacion presentada, tal que quede garantizada la perfecta conexion de las
Infraestructuras Internas del Sector con las Generales de la localidad, asi como que caso de
existir ejecutada alguna de las Infraestructuras necesarias, éstas tienen la capacidad portante,
no solo para servir a las Instalaciones existentes, sino a la ampliacion de éstas.

1.8. - HERENCIA - Programa de Actuacién Urbanizadora de la Unidad de Ejecucion
U.E. 6-10a, que remite el Ayuntamiento solicitando Informe.

Autor Documento Urbanistico: Jests Perucho Lizcano. Arquitecto
ANTECEDENTES DE HECHO:

El Ayuntamiento remite el P.A.U. de referencia solicitando el Informe Previo a la
Aprobacioén y Adjudicacion del mismo a la Agrupacion de Interés Urbanistico denominada
A.LU. 6-10a.

La unica Documentacién remitida corresponde exclusivamente a la Alternativa
Técnica, conformada por:

- Documento que asume, parcialmente, la ordenacién detallada incluida en las
N.N.S.S. de Planeamiento.

- Proyecto de Urbanizacion de la Subunidad UE 6-10a que recoge los contenidos
minimos establecidos en la Ley 2/98 de O.T.A.U., quedando garantizada en todo
caso la conexién de todas las Infraestructuras Urbanisticas con que se dotard a la
UE 6-10a con el resto de Infraestructuras Urbanisticas Generales con que cuenta el
Municipio.
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Observaciones a la Ordenacion Detallada propuesta:

1° La Unidad de Ejecucién 6-10a procede de fragmentar la UE 6-10 original, tal que:

UE 6-10 (caracteristicas més significativas)

- Superficie Bruta.............coooiiiiii 27.627 m2
- Superficie de Viales..........coooiiiiiiiiiiiiiiiiiii e, 7.018 m2
SZ0nas Verdes. .....oo.oiiiiiiiiii 1.115 m2
- Suelo Neto Edificable ...............coooiiiiiiiiiiii, 19.494 m2
- Coeficiente de Edificabilidad (Neta)...............coovvveeen. 2,5 m2/m2

- Usos: Residencial, Comercial e Industrial.
- La UE 6-10 original no estd afectada por ningin sistema General ni tiene previstas,
Reservas de Suelo para Zonas Verdes, Dotacionales o Equipamiento.

UE 6-10a (Caracteristicas mds significativas)

- Superficie Bruta ... 18.755 m2
- Superficiede Viales ..........coooiviiiiiiiiiiiiii 4.874 m2
~Z0nas Verdes. .....oooiiiiiiiiii 595 m2
- Suelo Neto Edificable ... 13.286 m2
- Cesion de Suelo al Ayuntamiento .............oeevvvennnn... 2.220 m2 (*)
- Coeficiente de Edificabilidad (Neta) ..............ccoeveeee. 2,5 m2/m2

- Usos: Residencial, Comercial e Industrial.

UE 6-10b (Caracteristicas mas significativas)

- Superficie Bruta ... 8.872 m2
- Superficiede Viales ..........ccooeviiiiiiiiiiiiiii 2.144 m2
SZ0nas Verdes. .....oo.oiiiiiiiiii 520 m2
- Suelo Neto Edificable ..., 6.208 m2
- Cesion de Suelo al Ayuntamiento .............ovevvvennnn... 974 m2 (*)
- Coeficiente de Edificabilidad (Neta) ..............ccoevvenen. 2,5 m2/m2.

- Usos: Residencial, Comercial e Industrial.

(*) Respecto de las Cesiones de Suelo que le corresponderan al Ayuntamiento, se advierte que
tanto en la UE 6-10a como en la UE 6-10b no se justifica la procedencia de los 2.220 m2 y
974 m2 que respectivamente se citan. En cualquier caso, y puesto que tanto la Unidad
Original como las fragmentadas admiten varios usos, se tendrdn que especificar los que
finalmente se pretenden materializar, al objeto de que dicho célculo sea razonado.

2° Aunque tanto la UE 6-10a como la UE 6-10b mantienen el Coeficiente de
Edificabilidad (Neta) que originalmente establecen las N.N.S.S. para la UE 6-10, se
comprueba que la Edificabilidad Bruta Residencial resultante superaria la Mdxima establecida
y fijada por la Ley del Suelo Autonémica.

Esta observacion, que parte de considerar que el uso mayoritario y unico en cada
Subunidad de Ejecucion serd el Residencial, salvo que tal y como se indica en el punto
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anterior se pormenoricen los Usos, arrojaria un excedente de Aprovechamiento Residencia de:
UE6-10a ..., 14.460 m2c.
UE6-10b ..o 6.648 m2c.

De mantenerse el excedente, se requerirdn en aplicacién de la L.O.T.A.U. las medidas
compensatorias en cuanto a las Reservas de Suelos Dotacionales correspondientes.

No obstante lo anterior se reitera que los cdlculos realizados en cuanto al excedente de
Aprovechamiento son partiendo de la base de que todo éste serd Residencia, puesto que en el

P.A.U. no se especifica.

Observaciones de caracter general.

Ante situaciones como ésta, y para un futuro, se le recomienda al Ayuntamiento que
para garantizar el perfecto Ordenamiento de las Unidades de Ejecucién que poseen las
Normas Subsidiarias ain sin desarrollar, lo mas oportuno es exigir como complemento a la
“Ordenacion Detallada” que contienen las N.N.S.S., y sobre todo ante la variedad de Usos que
éstas permiten, el complementar la Ordenacion establecida con el correspondiente Estudio de
Detalle, fundamentalmente dirigido al control de la distribuciéon del Aprovechamiento
Residencial, asi como del resto de los que se permitan.

Se advierte, que admitir la fragmentacién de la UE 6-10a supone garantizar el
desarrollo futuro y viabilidad del resto de la UE, en este caso UE 6-10b.

ACUERDO C.P.U.:

En base a las Observaciones realizadas respecto de la Ordenacion Detallada que de la
UE 6-10a se presenta, y ante la inconcreciéon que de ella se desprende, la Comision Provincial
de Urbanismo acuerda INFORMAR DESFAVORABLEMENTE el P.A.U. de referencia, ya
que si bien se encuentra justificacion en fragmentar la Unidad de Ejecucion UE 6-10
originariamente contenida en las N.N.S.S. de planeamiento, en base a facilitar el desarrollo de
dichas Normas, no se justifica la adecuacion del expediente a la Ordenacién Urbanistica
establecida en la Ley 2/98 de O.T.A.U., debiéndose subsanar y completar en orden a las
Observaciones realizadas.

Del Documento Urbanistico tendrd que desaparecer lo relativo al proceso de
Aprobacion del P.A.U. que se cita en la pagina 2 de la Memoria de éste, ya que hace
referencia al procedimiento administrativo de aprobacién de Planeamiento General o
Modificaciones Puntuales de éste, y no al que expresamente establece la L.O.T.A.U. para los
Programas de Actuacién Urbanizadora.

Igualmente se hace referencia a Programa de Actuacién Urbanistica, cuando la
denominacién correcta es Programa de Actuacién Urbanizadora.

Se les anticipa, que una vez corregido y subsanado el P.A.U. que ahora se Informa y
con caracter previo a la Inscripcién del mismo en el Registro que al efecto existe en el
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Servicio de Urbanismo de esta Delegacion de Obras Publicas, serd necesario presentar la
Propuesta Juridico Econémica correspondiente, asi como el Convenio Urbanistico finalmente
suscrito entre la A.LLU. y el Ayuntamiento, documentacién administrativa que no ha sido
remitida en ésta ocasion por el Ayuntamiento.

1.9. - HERENCIA - Programa de Actuacién Urbanizadora de la Unidad de Ejecucion
U.E. 6-25a, que remite el Ayuntamiento solicitando Informe.

Autor Documento Urbanistico: Jests Perucho Lizcano. Arquitecto
ANTECEDENTES DE HECHO:

El Ayuntamiento remite el P.A.U. de referencia solicitando el Informe Previo a la
Aprobacion y Adjudicacion del mismo a la Agrupacion de Interés Urbanistico denominada
A.LU. 6-25a.

La unica Documentacién remitida corresponde exclusivamente a la Alternativa
Técnica, conformada por:

- Documento que asume, parcialmente, la ordenacién detallada incluida en las
N.N.S.S. de Planeamiento.

- Proyecto de Urbanizacion de la Subunidad UE 6-25a que recoge los contenidos
minimos establecidos en la Ley 2/98 de O.T.A.U., quedando garantizada en todo
caso la conexién de todas las Infraestructuras Urbanisticas con que se dotard a la
UE 6-25a con el resto de Infraestructuras Urbanisticas Generales con que cuenta el
Municipio.

Observaciones a la Ordenacion Detallada propuesta:

1° La Unidad de Ejecucién 6-25a procede de fragmentar la UE 6-25 original, tal que:

UE 6-25 (caracteristicas mas significativas)

- Superficie Bruta ... 36.130 m2
- Superficiede Viales ..........cooovviiiiiiiiiiiiiii 11.182 m2.
- Suelo Neto Edificable ... 24.948 m2.
- Coeficiente de Edificabilidad (Neta) ..............coovvvenen. 2,5 m2/m2.

- Usos: Residencial, Comercial e Industrial.
- La UE 6-25 original no estd afectada por ningin sistema General ni tiene previstas,
Reservas de Suelo para Zonas Verdes, Dotacionales o Equipamiento.

UE 6-25a (Caracteristicas mas significativas)

- Superficie Bruta ... 25.073 m2

- Superficiede Viales ..........coooviiiiiiiiiiiiiiii 6.225 m2.

- Suelo Neto Edificable ... 18.848 m2.

- Cesion de Suelo al Ayuntamiento .............cceevvvennnn... 4.055 m2. (*)
- Coeficiente de Edificabilidad (Neta) ..............cooevveeen. 2,5 m2/m2.



- Usos: Residencial, Comercial e Industrial.

UE 6-25b (Caracteristicas mas significativas)

- Superficie Bruta ... 11.057 m2

- Superficiede Viales ..........coooeviiiiiiiiiiiiiiii 4.957 m2.

- Suelo Neto Edificable ... 16.100 m2.

- Cesion de Suelo al Ayuntamiento .............oeeevvennn.... 0 m2. (¥)
- Coeficiente de Edificabilidad (Neta) ..............cooevveeen. 2,5 m2/m2.

- Usos: Residencial, Comercial e Industrial.

(*) Respecto de las Cesiones de Suelo que le corresponderan al Ayuntamiento, se advierte
que:

UE 6-25a: No se justifica la procedencia de los 4.055 m2. Que se citan. En cualquier
caso, y puesto que tanto la Unidad Original como las fragmentadas admiten varios usos, se
tendran que especificar los que finalmente se pretenden materializar, al objeto de que dicho
célculo sea razonado.

UE 6-25b: No procede anticipar que la UE 6-25b tendrd 0 m2 de Cesién de Suelo para
poder materializar el 10% del Aprovechamiento que le corresponde, independientemente todo
ello de que finalmente dicha Cesién se tase y el Ayuntamiento se la venda a la Agrupacion de
Interés Urbanistico. Por todo lo anterior, se deberd incluir que la Cesién serd la que
corresponda cuando se desarrolle el Programa de Actuacion Urbanizadora de la UE 6-25b.

2° Aunque tanto la UE 6-25a como la UE 6-25b mantienen el Coeficiente de
Edificabilidad (Neta) que originalmente establecen las N.N.S.S. para la UE 6-25, se
comprueba que la Edificabilidad Bruta Residencial resultante superaria la Mdxima establecida
y fijada por la Ley del Suelo Autonémica.

Esta observacion, que parte de considerar que el uso mayoritario y unico en cada
Subunidad de Ejecucion serd el Residencial, salvo que tal y como se indica en el punto
anterior se pormenoricen los Usos, arrojaria un excedente de Aprovechamiento Residencia de:

UE 6-25a .., 22.047 m2c.

UE 6-25b .. 4.193 m2c.

De mantenerse el excedente, se requerirdn en aplicacién de la L.O.T.A.U. las medidas
compensatorias en cuanto a las Reservas de Suelos Dotacionales correspondientes.

No obstante lo anterior se reitera que los cdlculos realizados en cuanto al excedente de
Aprovechamiento son partiendo de la base de que todo éste serd Residencia, puesto que en el

P.A.U. no se especifica.

Observaciones de caracter general.

Ante situaciones como ésta, y para un futuro, se le recomienda al Ayuntamiento que
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para garantizar el perfecto Ordenamiento de las Unidades de Ejecucién que poseen las
Normas Subsidiarias ain sin desarrollar, lo mas oportuno es exigir como complemento a la
“Ordenacion Detallada” que contienen las N.N.S.S., y sobre todo ante la variedad de Usos que
éstas permiten, el complementar la Ordenacion establecida con el correspondiente Estudio de
Detalle, fundamentalmente dirigido al control de la distribuciéon del Aprovechamiento
Residencial, asi como del resto de los que se permitan.

Se advierte, que admitir la fragmentacién de la UE 6-25a supone garantizar el
desarrollo futuro y viabilidad del resto de la UE, en este caso UE 6-25b.

ACUERDO C.P.U.:

En base a las Observaciones realizadas respecto de la Ordenacion Detallada que de la
UE 6-25a se presenta, y ante la inconcreciéon que de ella se desprende, la Comision Provincial
de Urbanismo acuerda INFORMAR DESFAVORABLEMENTE el P.A.U. de referencia, ya
que si bien se encuentra justificacion en fragmentar la Unidad de Ejecucion UE 6-25
originariamente contenida en las N.N.S.S. de planeamiento, en base a facilitar el desarrollo de
dichas Normas, no se justifica la adecuacion del expediente a la Ordenacién Urbanistica
establecida en la Ley 2/98 de O.T.A.U., debiéndose subsanar y completar en orden a las
Observaciones realizadas.

Del Documento Urbanistico tendrd que desaparecer lo relativo al proceso de
Aprobacion del P.A.U. que se cita, ya que hace referencia al procedimiento administrativo de
aprobaciéon de Planeamiento General o Modificaciones Puntuales de éste, y no al que
expresamente establece la L.O.T.A.U. para los Programas de Actuacién Urbanizadora.

Igualmente se hace referencia a Programa de Actuacién Urbanistica, cuando la
denominacién correcta es Programa de Actuacion Urbanizadora.

Se les anticipa, que una vez corregido y subsanado el P.A.U. que ahora se Informa y
con caracter previo a la Inscripciéon del mismo en el Registro que al efecto existe en el
Servicio de Urbanismo de esta Delegacion de Obras Publicas, serd necesario presentar la
Propuesta Juridico Econémica correspondiente, asi como el Convenio Urbanistico finalmente
suscrito entre la A.LLU. y el Ayuntamiento, documentacién administrativa que no ha sido
remitida en ésta ocasion por el Ayuntamiento.

1.10. — HINOJOSAS DE CALATRAVA - Estudio de Detalle de un solar urbano
ubicado en la Avenida del Pilar s/n, que remite el Ayuntamiento solicitando Informe
previo a la Aprobacion Definitiva.

Autor Documento Urbanistico: José Carlos Saucedo Montes. Arquitecto.
ANTECEDENTES DE HECHO:

El objeto del presente Estudio de Detalle es ordenar una parcela urbana de 3.659 m” de
superficie, al objeto de posibilitar la futura construcciéon de 20 Viviendas Unifamiliares
Adosadas. Al ambito de actuacidon del Estudio le es aplicable la Normativa Urbanistica
siguiente:

25



- Fondo maximo Edificable...................... 20 m.

- Nimero de Alturas................c.ooevennn... 2
(*) - Edificabilidad: La resultante del fondo Maximo Edificable y del Nimero
de Alturas

(*) Edificabilidad Neta, equivalente a Edificabilidad Bruta

Cada una de las 20 Viviendas Unifamiliares obtenidas tendrd la siguiente distribucion
superficial construida por planta:

PLANTA BAJA

SVivienda. . ..o 48,36 m>
STrastero. oo, 4,98 m’
o G 7 1 ¢: ) [T 15.67 m*
- Total Planta Baja............................ 69,01 m’
PLANTA ALTA

SVIVIENda. e, 59.11 m*
- Total Planta Alta...........c.cvevunveennenan, 59,11 m*

TOTAL SUPERFICIE CONSTRUIDA POR VIVIENDA

-PlantaBaja..............oooiii 69,01 m’
S Planta Aa. ..., 59.11 m*
STOtAL e 128,12 m*

La Edificabilidad Global Residencial que arroja el Estudio de Detalle, producto de la
distribucién superficial de la vivienda tipo que se propone y siempre que la parcelacion
exclusivamente arroje 20 parcelas edificables, asciende a 0,7 mz/mz; inferior a los 0,8 m>/m>
que se podrian obtener sin la formulacién del Estudio de Detalle.

ACUERDO C.P.U.:

La Comisién Provincial de Urbanismo acuerda INFORMAR FAVORABLEMENTE
el Estudio de Detalle de referencia, por considerar que éste cumple con los objetivos y con la
finalidad que para ellos establece la Ley 2/98 de O.T.A.U. de la J.C.C.M.; no suponiendo la
Edificabilidad Global Residencial que se obtiene ningiin incremento sobre la licitamente
materializable sin la formulacién del Estudio de Detalle en aplicaciéon de la Normativa
Urbanistica; no superdndose por lo tanto la Edificabilidad Méaxima que en este sentido
establece la Ley 2/98 de O.T.A.U. de la J.C.C.M.

Con caricter previo a la Aprobacion Definitiva del Estudio de Detalle por parte del
Ayuntamiento, se deberd recabar necesariamente Informe de Carreteras de la Excma.
Diputacién Provincial respecto de la Linea Limite de Edificacion y de los accesos desde la
carretera CR-P.5021 de Hinojosas de Calatrava a Cabezarrubias del Puerto (Avda. del Pilar) a
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las nuevas calles que genera el Estudio de Detalle.

Si del Informe de Carreteras, al que se hace referencia en el parrafo anterior, se
tuvieran que alterar la Ordenacién de Volumenes o las Alineaciones que propone el Estudio
de Detalle, éste tendrd que ser sometido de nuevo a Informe Previo de la Comisién Provincial
de Urbanismo.

Cuando el Ayuntamiento Apruebe Definitivamente el Documento Urbanistico ahora
Informado debera remitir un ejemplar del mismo, convenientemente Diligenciado, al objeto
de que sea Inventariado y Depositado en el Archivo de Planeamiento Urbanistico Provincial
que obra en el Servicio de Urbanismo de la Delegacién de Obras Publicas.

1.11. - MIGUELTURRA - Estudio de Detalle de un solar urbano de 7.368 m2 ubicado
en la Ronda de las Caifiadas s/n, que le remite el Ayuntamiento a la Delegacion de Obras
Publicas a efectos de su debida constancia.

Autor Documento Urbanistico: Juan Carlos Garcia Noheda. Arquitecto
ANTECEDENTES DE HECHO:

El Ayuntamiento remite a la Delegacion de Obras Publicas el Documento Urbanistico
de referencia, convenientemente Diligenciado con la Aprobaciéon Definitiva de que ha sido
objeto, asi como el Certificado del Pleno Municipal Extraordinario de sesién 21 de Marzo de
2002, en el que se acordo la Aprobacion Definitiva del citado Estudio de Detalle.

ACUERDO C.P.U.:

La Comisién Provincial de Urbanismo acuerda DARSE POR ENTERADA de la
Aprobacion Definitiva recaida sobre el Estudio de Detalle de referencia, procediendo por lo
tanto su Inventario y Depdsito correspondiente en el Archivo de Planeamiento Urbanistico
Provincial que obra en el Servicio de Urbanismo de la Delegacion de Obras Publicas.

1.12. - MIGUELTURRA - Estudio de Detalle relativo a la reordenacion de voliimenes
en las parcelas de Uso Dotacional del Sector SU-5 de las N.N.S.S. de Planeamiento,
Aprobado por el Ayuntamiento y que remite para conocimiento de la Comision.

Autor Documento Urbanistico: Concepcion Garcia Lopez. Arquitectura Municipal
ANTECEDENTES DE HECHO:

El Ayuntamiento le remite a la Comisién el Documento Urbanistico de referencia
Diligenciado con la Aprobacion Definitiva de que ha sido objeto, asi como el Certificado del
Pleno Municipal Ordinario de sesién 18 de Abril de 2002, en el que se acord6 Aprobar el
citado Estudio de Detalle.

ACUERDO C.P.U.:
La Comisién Provincial de Urbanismo acuerda DARSE POR ENTERADA de la
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Aprobacion Definitiva recaida sobre el Estudio de Detalle de referencia, procediendo por lo
tanto su Inventario y Depo6sito correspondientes en el Archivo de Planeamiento Urbanistico
Provincial que obra en el Servicio de Urbanismo de la Delegacion de Obras Publicas.

1.13. - MIGUELTURRA - Modificacion Puntual n° 4/2001 de las N.N.S.S. de
Planeamiento Municipal, que remite el Ayuntamiento para su Aprobacion Definitiva.

Autor Documento Urbanistico: Javier Sanchez-Blanco Martin-Artajo. Arquitecto.
ANTECEDENTES DE HECHO:

La Modificacion Puntual de referencia fue tramitada con anterioridad ante la C.P.U. en
sesiones de 18 de Octubre de 2001 y 21 de Marzo de 2.002.

La finalidad de la presente Modificaciéon Puntual es la supresion de la Unidad de
Ejecucion UE-6, motivada fundamentalmente por la dificultad de su desarrollo y vinculada a
un Convenio Urbanistico Provisional suscrito con los propietarios afectados, al objeto de
obtener gratuitamente los terrenos que en dicho Convenio se recogen, asi como la posterior
ejecucion de las obras de urbanizacién correspondientes por los interesados.

Al parecer y segtn se desprende de la lectura del Convenio Urbanistico Provisional
aportado, en el dmbito espacial de la UE-6 se encuentran dos fincas afectadas, una parcela de
11.840 m2 y otra de 1.244 m2, ésta ultima ya urbanizada y edificada. El citado Convenio
recoge ademads la cesion al Ayuntamiento de una parcela de 548,72 m2 (denominada parcela
n° 3) procedente de la parcela de 11.840 m2, asi como el pago también al Ayuntamiento de
1.500.000 pts. en concepto de compensacion econémica por la cesion de terrenos que tendria
que hacer la otra parcela que ya esta edificada y urbanizada.

TRAMITE Y ANTECEDENTES ADMINISTRATIVOS INICIALES:

1° - El trdmite administrativo seguido por el expediente ha sido el que establece la Ley 2/98 de
0O.T.A.U,, incluida la Consulta y Dictamen de los Municipios Colindantes al que plantea la
Modificacién Puntual, sin que hayan existido objeciones por parte de los Ayuntamientos
que han contestado el requerimiento correspondiente.

2° - Durante el periodo de exposicion publica de que fue objeto la Modificacion Puntual no se
presentd ninguna alegacion ni reclamacion al respecto.

3° - Dada la naturaleza de la Modificacién Puntual, no le es exigible en principio ninguna
Documentacion ni Informe de carécter sectorial de ningtn tipo.

4° - Se advierte que la documentacién remitida por el Ayuntamiento tinicamente es de caracter
administrativo, sin que exista ningin documento urbanistico suscrito por técnico
competente en materia urbanistica ni de Ordenacién del Territorio, por lo que no existe
ningin Célculo de cardcter urbanistico comparado por el que se compruebe tanto el
Aprovechamiento Urbanistico que se podrd materializar en la parcela de 548,72 m2 que
se plantea ceder como en la parcela equivalente al 1.500.000 de Ptas que se recogen en
concepto de Compensacion Econdémica, todo ello respecto del Aprovechamiento
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urbanistico Tipo procedente del desarrollo normal mediante Programa de Actuacion
Urbanizadora de la Unidad de Ejecucién a eliminar.

ACUERDO C.P.U. DE SESION 18 DE OCTUBRE DE 2001

La Comisién Provincial de Urbanismo acuerda DEJAR PENDIENTE de Aprobar
Definitivamente la Modificacion Puntual de referencia hasta tanto se documente con el
Proyecto Técnico correspondiente en orden a lo indicado y establecido por la Ley 2/98 de
O.T.A.U. en lo relativo a la documentacién técnica necesaria en las alteraciones de
Planeamiento Urbanistico. Fundamentalmente se tendrdn que justificar, a fin de eliminar la
Unidad de Ejecucién afectada, las caracteristicas urbanisticas de consolidacion edificatoria y
de infraestructuras internas con que cuenta actualmente la misma, a fin de comprobar si los
terrenos afectados por la modificacién son merecedores de la consideracién, en cuanto a su
Clasificacion segun establece la Ley 2/98 de O.T.A.U., de Suelo Urbano Consolidado o No
Consolidado, independientemente todo ello de considerar el cardcter voluntario de la
delimitacion de las Unidades de Actuacién que contiene la L.O.T.A.U.

No obstante, se advierte que posiblemente existan otras alternativas urbanisticas que
no impliquen la supresién de la Unidad de Ejecucion, pudiéndose plantear la posibilidad de la
modificacién fisica de ésta, excluyendo de ella la superficie de suelo que real y
justificadamente retna las caracteristicas urbanisticas legales que establece la Ley para el
Suelo Urbano Consolidado (Directo); solucién alternativa similar a otras ya propuestas por el
mismo Ayuntamiento en expedientes anteriores.

NUEVA DOCUMENTACION PRESENTADA:

El Ayuntamiento remite nueva documentacién administrativa de cuya lectura
fundamentalmente se deduce que lo que cuenta con Infraestructuras Urbanisticas es el
perimetro de la Unidad de Ejecucién que se pretende suprimir.

Sigue sin aportarse el documento técnico a que se hace referencia en el acuerdo de la
C.P.U. de 18 de Octubre de 2001, en base fundamentalmente a suprimir la U.E.-6 en el &mbito
de lo establecido en la L.O.T.A.U.

ACUERDO C.P.U. DE SESION 21 DE MARZO DE 2.002:

La Comisién Provincial de Urbanismo acuerda SUSPENDER la Aprobacion
Definitiva de la presente Modificacién Puntual hasta tanto se aporte lo acordado en la C.P.U.
de 18 de Octubre de 2001 en el que fundamentalmente se requeria Documentaciéon Técnica
que corroborase y justificase la eliminacién de la UE-6.

En cualquier caso las Infraestructuras Urbanisticas o Consolidacién Edificatoria, segin
proceda, a que se hacia referencia en la C.P.U. mencionada, se deberd circunscribir no al
perimetro de la Unidad de Ejecucién afectada, sino al interior de ésta.

NUEVA DOCUMENTACION PRESENTADA:

A raiz tanto del altimo acuerdo de la C.P.U. de sesion de 21 de Marzo de 2.002, como
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de la reunién mantenida entre el Servicio de Urbanismo, el Ayuntamiento e interesados
directos en el expediente, se recibe en fecha 8 de Mayo de 2.002 documentacién técnica,
suscrita por el Arquitecto D. Javier Sdnchez-Blanco Martin-Artajo, producto de las gestiones
anteriores, de la que se destaca entre otras cuestiones relacionadas con el asunto, las
siguientes:

1° Se asume que aunque el Convenio Urbanistico que provoca la supresion de la UA-6
no reune las condiciones que establece la Ley del Suelo Autonémica para eliminar dicha
Unidad, dicho Convenio es mds favorable para el Ayuntamiento que el desarrollo de la UA
segtn la contemplan las N.N.S.S.

2° De forma comparada, y suponiendo que el posible futuro P.A.U. excluyera las
superficies de la Unidad de Actuacion que al dia de hoy se encuentran consolidadas por la
edificacién resulta:

N.N.S.S Modif. Diferencia %
N.N.S.S
Sup. Edificada 9.425 m” 4.950 m” - 4475 m” -53%
Sup. de Viario 3.689 m” 1.978 m” -1.711 m* - 54%
Sup. de Esp. Libres 494 m” 494 m” 0m’ -
Cesién Lucrativa (*) Om’ 548 m” + 548 m” +58%
Cesion Monetaria 0€ 9.015 € +9.015 € -

* Aunque se cita que la Cesion Lucrativa que establecen las N.N.S.S. para la UA-6 son 0
m?’, en aplicacién de la Ley del Suelo Autonémica y en condiciones normales de
desarrollo, le corresponderia una cesién equivalente al 10% del Aprovechamiento Tipo del
Area de Reparto, que en funcién de la Edificabilidad permitida por las N.N.S.S. para
Suelo Urbano Consolidado, y de las caracteristicas de ésta, ascenderia a 942 m>.

construidos
ACUERDO C.P.U.:

Aunque finalmente se comprueba que la Unidad de Actuacién no retne las
condiciones que establece la Ley para su supresion, y partiendo fundamentalmente de la base
de respetar el Convenio suscrito en fecha 3 de Abril de 2.001 entre el Sr. Alcalde de
Miguelturra y otros; asi como que, si en el desarrollo normal de la UA-6, el P.A.U. que lo
desarrollara podria haber excluido de forma razonada la superficie de suelo que dentro del
ambito espacial de la Unidad de Actuacién se encuentra al dia de hoy Consolidada por las
Edificaciones situadas en el perimetro de la Unidad, por lo que tanto la Cesién Lucrativa
como Compensaciéon Econémica que constan en el Convenio Urbanistico Provincial son
ligeramente superiores a las que corresponderian mediante el Programa de Actuacion
Urbanizadora que procederia Redactar y Tramitar.

La Comisién Provincial de Urbanismo acuerda APROBAR DEFINITIVAMENTE la
Modificaciéon Puntual n° 4/2001 de las N.N.S.S. de Miguelturra por considerar
fundamentalmente que la exencion de Redaccion y Tramite del Programa de Actuacion
Urbanizadora que en definitiva implica suprimir la Unidad de Ejecucién n°® 6 de las N.N.S.S.,
no conlleva la exencién de las Cesiones que tanto en aplicacién de las Normas Urbanisticas
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como de la Ley del Suelo Autonémica suponen su desarrollo normal.

Puesto que el Convenio Urbanistico que provoca la Modificacién Puntual tiene
cardcter Provisional, el Ayuntamiento deberd remitir al Servicio de Urbanismo de la
Delegacion de Obras Publicas copia compulsada del mismo cuando éste sea elevado a
Definitivo, al objeto de que conste en el expediente administrativo.

El presente acuerdo implica aceptar finalmente la Documentaciéon Técnica presentada
por el Ayuntamiento, puesto que como se puede comprobar, ésta no obedece a la requerida en
C.P.U. de sesion 21 de Marzo de 2.002, y procede como se indica de las reuniones mantenidas
entre las partes correspondientes, a fin de salvar no solo el Convenio Provisional suscrito, sino
acelerar y no demorar la finalidad del expediente, dado que este data de fecha 3 de Abril de
2001 ( fecha firma del Convenio).

Se le advierte al Ayuntamiento del riesgo que conlleva suscribir Convenios
Urbanisticos, ain con caracter Provisional, que estén supeditados a que prosperen expedientes
de Modificaciones de Planeamiento que, como en el presente caso, dificilmente pudieran
culminar por no poder acomodarse a lo que establece la legislacién correspondiente en la
materia, teniendo que recurrir al final a soluciones alternativas en orden a la falta de viabilidad
Urbanistica.

El Ayuntamiento deberd publicar en el Diario Oficial de Castilla La Mancha el
contenido documental normativo integro de la Modificacién Aprobada; correspondiéndole a
la Comisién Provincial de Urbanismo publicar unicamente el presente Acuerdo de
Aprobacion Definitiva.

1.14. - MORAL DE CALATRAVA - Modificacion Puntual n° 1/2002 de las N.N.S.S. de
Planeamiento Urbanistico, que le afecta a la Recalificacion de las Manzanas M-3 y M-5
del Sector Urbanizable Residencial R-A, asi como a un solar urbano ubicado en la Plaza
de Espaiia; que remite el Ayuntamiento para su Aprobacion Definitiva.

Autor Documento Urbanistico: Carlos Sanchez Pintado. Arquitecto Municipal
TRAMITE:

1° - El tramite administrativo seguido por el expediente ha sido el que establece la Ley
2/98 de O.T.A.U. de la J.C.C.M,, incluida la Consulta y Dictamen de los Municipios
Colindantes, tal y como consta en el Certificado que expide la Sra. Secretaria del
Ayuntamiento en fecha 1 de Abril de 2001.

2° - Durante el periodo de exposicién publica de que fue objeto el expediente no se
presentd ningun tipo de alegacion o reclamacioén al respecto.

3° - Dada la naturaleza de la Modificacién Puntual, se requeririan en principio,
Informes Sectoriales de Educacion y de Bienestar Social. No obstante, se advierte, que aunque
no se aportan, segin Certificacion Municipal de Fecha 27 de Marzo de 2002, existen
“Informes Técnicos Favorables”, pudiéndose entender que éstos serian los Informes
Sectoriales que requiere la Modificacién Puntual.
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ANTECEDENTES DE HECHO:
El objetivo de la Modificacién Puntual de referencia es el siguiente:

1°/ Recalificar las “Reservas de Suelo Escolar y Social” provenientes del desarrollo del
Sector Urbanizable Residencial R-A delimitado y ya urbanizado, en las Normas Subsidiarias
Vigentes. Los terrenos afectados estdn sin edificar y con la Recalificacion pasarian a ser Suelo
Residencial que facilitaria la posterior permuta por un Solar Urbano, ubicado en la Plaza de
Espaia y que linda con el Ayuntamiento, permitiendo asi la ampliacién y accesos tanto a un
Centro de Atencién a la Infancia, como a un Salén Cultural, servicios Municipales
actualmente en funcionamiento.

2°/ Recalificar el solar Urbano Residencial anterior, de titularidad privada, por el de
uso Publico al objeto de facilitar y permitir lo indicado en el punto anterior, respecto de los
dos edificios publicos.

Superficialmente, el Suelo afectado ascenderia a:

e Uso Escolar a suprimir, localizado en la Manzana M-5
del Sector R-A ..o, 2.000 m2. (Publicos)

e  Uso Social a suprimir, localizado en la Manzana M-3
del Sector R-A ..o 560 m2. (Publicos)

¢ Uso Residencial a suprimir, localizado sobre Suelo
Urbano, contiguo al Ayuntamiento ...................... 340 m2 (Privados)

Segin el Ayuntamiento, y entre otras justificaciones, los motivos que provocan la
Modificacién son los siguientes::

- No resultar necesarios los terrenos de usos Escolar y Social del Sector Urbanizable R-A.
- Estar suficientemente cubierto en la localidad el Equipamiento Escolar.

- Al tener el Sector R-A una densidad edificatoria muy baja, no resultaria viable la
ubicacién de un nuevo Centro Escolar.

- Con la creaciéon de un nuevo viario sobre parte de la parcela urbana que pasaria de
Residencial a Social (;?) se le daria un mejor acceso al Centro de Atencién a la Infancia,
suprimiéndose asi el acceso actual a dicho edificio, que se realiza desde una calle con
abundante trafico rodado; asi como facilitar la ampliacién del citado Centro, favoreciendo
ademas la creacion de una Escuela de Musica.

Respecto de las Normas Subsidiarias que ahora se modifican, se indica que fueron

Aprobadas Definitivamente en la C.P.U. de sesién 26 de Agosto de 1993 (Publicadas en el
D.O0.C.M. n° 69 de 22 de Septiembre de 1993)
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Respecto del Sector R-A, tiene los siguientes antecedentes administrativos:

1°. El Plan Parcial del Sector R-A fue Aprobado Definitivamente en C.P.U. de sesion
26 de Mayo de 1994.

2°. Ha sido objeto hasta la fecha de dos Modificaciones Puntuales Aprobadas
Definitivamente en sesiones de la Comisién Provincial de Urbanismo de 11-7-95 y 8-5-96.

ACUERDO C.P.U.:

La Comisién Provincial de Urbanismo acuerda DENEGAR LA APROBACION
DEFINITIVA solicitada por el Ayuntamiento, por considerar que de lo que real y
mayoritariamente trata el expediente de referencia, es de la Modificacién Puntual del Plan
Parcial del Sector Urbanizable Residencial R-A, lo que llevaria implicito garantizar el
mantenimiento, en cuanto al uso y superficie de las “Reservas de Suelo Dotacionales” que
posee dicho Sector, si bien se permitiria su traslado aunque con la equivalencia
correspondiente dentro del dmbito espacial de éste, todo ello en base a lo que establece la Ley
2/98 de O.T.A.U. delaJ.C.C.M.

Por todo ello, y encontrando totalmente justificado el cambio de Calificacion
Residencial a Social del Solar Urbano ubicado en la Plaza Espafia, el Ayuntamiento debera
buscar otras alternativas, de cardcter urbanistico o econdémico, segin proceda, dada la no
viabilidad urbanistica de la presente Modificaciéon Puntual, al menos en los términos
propuestos.

1.15. - SANTA CRUZ DE MUDELA - Programa de Actuaciéon Urbanizadora del Sector
Urbanizable Industrial SIUI-1, que remite el Ayuntamiento para su Inscripciéon en el
Registro de Programas de Actuaciéon Urbanizadora.

ANTECEDENTES:

1° El P.A.U. de referencia fue Informado Favorablemente en C.P.U. de sesién 21-3-
2002. En el acuerdo de la Comisidn se hacian las siguientes observaciones:

Observaciones

(*) En el Documento Técnico (pag. 21) figuran pardmetros Urbanisticos diferentes que
tendran que ser corregidos, ya que el Area de Reparto coincide con el propio Sector, al no
estar ésta establecido ni en las Normas Subsidiarias de Planeamiento ni en la Modificacién
Puntual mediante la que se delimit6. Igualmente, se tendra que especificar expresamente si el
Aprovechamiento Lucrativo que le corresponderd al Agente Urbanizador serd el 90 % del
total, o menos del 90 %.

Se tendrd que eliminar de la pagina 21 del documento técnico lo relativo a que el
Sistema de Actuacion serd el de Compensacion, puesto que en cualquier caso, ya se cita que
serd mediante Gestion Indirecta, no procediendo al dia de hoy ningin Sistema de Actuacion
por Compensacion.
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2°/ En cuanto al Anteproyecto de Urbanizacion, se comprueba que no se aportan los
planos de las Infraestructuras que dotardn al Sector de todos los Servicios urbanisticos para
que en un futuro se rednan las condiciones de Solar (Edificable). En éste sentido tinicamente
se detectan de forma confusa en el Plano n° 1 (denominado: “Ubicacién del Sector respecto al
Casco Urbano”) donde quedan localizados periféricamente los servicios urbanos. Tampoco
consta ninguin Presupuesto de Ejecucién Material de las Obras de Urbanizacion.

En general, se tendrd que garantizar al menos documentalmente, la conexién de las
Infraestructuras internas del Sector Urbanizable con las Infraestructuras Generales de la
localidad (o de forma separada si fuera el caso), asi como completar ésta parte del P.A.U. con
todas las cuestiones que recoge el Articulo 110.4.1.b) de la L.O.T.A.U.

2° El Ayuntamiento remite en fecha 9 de Abril de 2002 la siguiente documentacidn:

- Certificado Plenario Municipal de sesiéon 28 de Febrero de 2002 en el que se Aprobd
Definitivamente y Adjudic6 el P.A.U. de referencia al Agente Urbanizador “RUSTICOS
DE LA MANCHA S.L.”, promotor inicial del P.A.U.

- Convenio Urbanistico Definitivo, el suscrito entre el Agente Urbanizador y el Sr. Alcalde
de Santa Cruz de Mudela.

- Programa de Actuacion Urbanizadora corregido y completado en orden a las
observaciones indicadas por la C.P.U. de 21-3-2002.

ACUERDO C.P.U.:

La Comisién Provincial de Urbanismo acuerda Inscribir el P.A.U. de referencia en el
Registro que al efecto existe en el Servicio de Urbanismo de la Delegacién de Obras Publicas.

El P.A.U. del Sector Urbanizable Industrial SIUI-1 ha quedado Inscrito en dicho
Registro con el n° 53 del mismo.

El Ayuntamiento deberd, segtin establece el Articulo 124 de la Ley 2/98 de O.T.A.U.,
una vez Inscrito y Registrado el P.A.U. del Sector SIUI-1, proceder a publicar la Aprobacién
Definitiva y Adjudicacién del mismo, debiéndonos dar traslado de la fecha y Diario Oficial en
el que aparezca tal publicacion.

Dada la ubicacion del Sector Industrial respecto de la localidad de Santa Cruz de
Mudela, serd responsabilidad del Ayuntamiento exigir y comprobar la correcta conexion de
todas las Infraestructuras Urbanisticas del Sector SIUI-1 con todas las Infraestructuras
Urbanisticas Generales de la localidad.

1.16. - SANTA CRUZ DE MUDELA - Modificaciéon Puntual de N.N.S.S. relativa a la
delimitacion del Sector Urbanizable Industrial SI-UI-3, que remite el Ayuntamiento

para su Aprobacion Definitiva.

Autor Documento Urbanistico: Arturo Alvarez Labarga. Arquitecto
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TRAMITE:

1° - La Modificacién Puntual de referencia ha seguido la tramitaciéon administrativa
establecida en la Ley 2/98 de O.T.A.U., incluida la Consulta y Dictamen de los Municipios
Colindantes, sin que hayan existido objeciones por parte de aquellos Ayuntamientos que han
contestado al requerimiento efectuado desde Santa Cruz de Mudela, respecto de la
Modificacién Puntual.

2° - Durante el periodo de exposicion publica del expediente, se presentaron las
alegaciones correspondientes, tanto en contra de la Reclasificacion que plantea la
Modificacién Puntual, como a favor de ella, no habiendo sido estimadas las alegaciones en
contra, segin se desprende del Certificado Plenario Municipal de sesién 26 de Marzo de
2.002. El Ayuntamiento aporta 1.400 firmas de personas a favor de la Modificacién Puntual,
presentadas a su vez por D. Miguel Valera Pifia en representacion de Ceramicas Valera S.A.

3° - Dada la naturaleza de la Modificacion Puntual, el Ayuntamiento presenta la
siguiente documentacion Sectorial:

- Agricultura y Medio Ambiente, Evaluacién de Impacto Ambiental Previa. De esta
Evaluacién se destacan las siguientes consideraciones que constan en el “Resumen de la
Evaluaciéon Ambiental Preliminar”, por estar relacionadas tangencialmente con las
alegaciones presentadas y no estimadas por el Ayuntamiento:

® [as industrias que se instalen deberdn cumplir con la normativa vigente en materia de
contaminacién atmosférica.

® [as industrias que pretendan legalizarse deberdn presentar una solicitud de aprobacién
de proyecto especifico, ante la Direccion General de Calidad Ambiental de la
Consejeria de Agricultura y Medio Ambiente, de medidas correctoras de
contaminacion atmosférica previo a la legalizacion de la actividad.

® El Ayuntamiento deberd establecer las normas que regulen la proteccién atmosférica
frente a ruidos y otros tipos de contaminacién atmosférica por formas de energia.
Todas las industrias que se legalicen deberdan cumplir las normas en cuanto a niveles
de ruido.

® [as industrias que se instalen deberdn presentar un estudio que detalle de todos los
residuos a generar; éstos se someteran a lo dispuesto en la legislacion vigente.

® El cambio que se pudiera producir de la maquinaria que se utilice en las obras debera
realizarse en talleres debidamente autorizados.

® [as zahorras que se empleen en la urbanizacién del poligono deben tener una
procedencia debidamente autorizada por los organismos competentes en materia de
minas.

® En el proyecto de urbanizacién se debera justificar el sistema de depuracion elegido
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para los vertidos que se produzcan en las industrias.

En los proyectos de legalizacion de las industrias se incluird un anexo en el que se
detallen las caracteristicas de los vertidos. Si fuera necesario se efectuard un
tratamiento previo de sus efluentes. Se instalardn arquetas de registro a fin de
comprobar que los vertidos que produzcan las empresas se adecuan a las actuales
caracteristicas de vertido del municipio. Se incluirdn las medidas necesarias que eviten
que se produzcan arrastres de arcillas y otros materiales acopiados hacia la red
municipal de saneamiento, hacia los cauces o acuiferos proximos.

Las modificaciones del sistema de depuracién y posterior vertido al cauce publico
deberén ser autorizados por la Confederacion Hidrogréfica del Guadiana.

Las dotaciones de agua para deberdn adaptarse a las establecidas en el Plan
Hidrolégico del Guadiana I, aprobado por Real Decreto 1664/1998, de 24 de julio.

Los nuevos tendidos e instalaciones eléctricas deberdn cumplir las prescripciones
sefaladas por el Decreto 5/1999 (Castilla-La Mancha), de 2 de febrero, por el que se
establecen normas para instalaciones eléctricas aéreas con fines de proteccién de la
avifauna.

Se estima conveniente la colocacion de una pantalla vegetal protectora en el perimetro
de la actuacion urbanistica, asi como la creacién de un “cinturén verde” que aisle en la
medida de lo posible las instalaciones industriales de las viviendas.

Los materiales y colores emplear deberdn armonizar con el entorno, evitandose el uso
de colores o materiales estridentes.

Se debera contar con la autorizacién pertinente de la Diputaciéon Provincial de Ciudad
Real por su posible afeccion a la carretera CR-613.

Debera asegurarse que la actuacién no afecta a las condiciones de transitabilidad del
camino rural existente.

Los usos a desarrollar en el suelo industrial deberdn ajustarse a lo establecido en el
Reglamento de Actividades Molestas, Nocivas, Insalubres y Peligrosas (Decreto
2441/1961, de 30 de Noviembre).

Ante la eventual apariciéon de restos fésiles o arqueoldgicos, deberd actuarse de
acuerdo a lo dispuesto en el articulo 21 de la Ley 4/1990, del Patrimonio Histérico de
Castilla-La Mancha.

Informe Favorable de la Excma. Diputacién Provincial de Ciudad Real, segin acuerdo
Plenario de ésta de sesiéon 31 de Enero de 2.002, toda vez que parte de los terrenos
Reclasificados estdn situados al margen de la carretera de Santa Cruz de Mudela a
Torrenueva (CR-613)
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ANTECEDENTES DE HECHO:

El objeto de la Modificacién Puntual es delimitar un Sector Urbanizable Industrial al
que se denominara SI-UI-3, siglas que indican que dicha delimitacién obedece a la creacion de
un Sector que albergard una “Unica Industria” concretamente la de “Ceramicas Valera”, tanto
las Instalaciones existentes como la ampliacién de ésta.

El Sector SI-UI-3 se fragmenta a su vez en las Zonas A y B, tal que:

- Zona A: Se localizara el Suelo Industrial destinado a Almacenes y Talleres, asi como las
Zonas Verdes del Sector SI-IU-3.

- Zona B: Se localiza la Industria existente, asi como el Suelo Dotacional del Sector SI-UI-
3.

Las caracteristicas superficiales del Sector son las siguientes:

- Superficie Bruta del Sector............................ 145.146 m*
- Suelo Neto Industrial. ... ....ovveeeeeeeeeeieeeeea, 119.904 m*
= 70088 VTS ..o ee e 16.505 m*
-SueloDotacional..........covvuiiiiiiiiiiiiiinn. 7.290 m*
S VAALES. . e 1.447 m*

En todo caso el Suelo Reclasificado es contiguo al Suelo Urbano Residencial
actualmente Clasificado en las N.N.S.S. que se Modifican.

El Suelo Reclasificado procede de Suelo Ristico de los siguientes Poligonos y
Parcelas Catastrales:

- Poligono 13: parcelas 49, 50y 51
- Poligono 14: parcelas 24, 26A y 26B
- Poligono 15: parcela 11

Se resalta como caracteristica urbanistica més significativa el hecho de que la Parcela
Minima sea la resultante de descontar Zonas Verdes, Suelo Dotacional y Viales, NO
PERMITIENDOSE LA PARCELACION.

ACUERDO C.P.U.:

Considerando los antecedentes administrativos de la presente Modificacién Puntual,
sobre todo en cuanto a las cuatro alegaciones presentadas en dos ocasiones ante el
Ayuntamiento de Santa Cruz de Mudela, en las que se advierte, entre otras cuestiones, de la
peligrosidad que conllevan tanto las instalaciones existentes como las que se pretenden
implantar en el suelo objeto de Reclasificacion. La Comisién Provincial de Urbanismo
acuerda no entrar a deliberar por el momento sobre la viabilidad urbanistica de la
Modificacién Puntual propuesta, dejandola PENDIENTE de Aprobar Definitivamente hasta
tanto se presente Informe de la Comisién Provincial de Saneamiento sobre la Calificacién de
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las actividades existentes y ubicacion de éstas respecto del Nucleo Urbano Habitado que las
circunda, asi como de las Instalaciones Complementarias futuras que se pretenden implantar,
igualmente €stas ultimas respecto de su ubicacién y separacion del Nucleo.

El Ayuntamiento deberd remitir a la Comisién Provincial de Saneamiento todas las
alegaciones que provocan que dicha Comision tenga que Informar al respecto; asi como la
Evaluacién Ambiental Previa que emitié la Delegacion de Agricultura y Medio Ambiente en
fecha 22 de Febrero de 2.002.

Igualmente, se deberd recabar:

1°/ Informe de la Confederacion Hidrogréfica del Guadiana, fundamentalmente respecto
de lo que de este Organo cita la Evaluacion Ambiental Preliminar aludida en el parrafo
anterior.

2°/ Informe de la Direccién General de Calidad Ambiental (Consejeria de Agricultura y
Medio Ambiente) sobre el cumplimiento tanto de la industria existente como de la ampliacién
de ésta, respecto de las emisiones atmosféricas y su influencia en la formacién de nieblas en la
autovia N-IV (Madrid-Cadiz).

El Ayuntamiento deberd reconsiderar la discontinuidad del Sector Urbanizable
delimitado, dada la problemadtica que generara tanto a nivel de trafico vehicular (rodado) como
a nivel ambiental, puesto que entre ambas Zonas A y B del Sector creado existen viviendas.

2 - PROVINCIA - Expedientes sobre Otorgamiento de Calificacion Urbanistica en Suelo
Riistico de conformidad con lo dispuesto en la Ley 2/1998 de 4 de Junio sobre
Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica.

2.1. - ALMADEN - Expediente 67/2001 sobre Calificacion Urbanistica en suelo ristico
para la construccion de CENTRO ECUESTRE, promovido por D. AURELIO VIECO
GALLEGO, de conformidad con lo dispuesto en la Ley 2/1998 de 4 de Junio sobre
Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica.

CARACTERISTICAS.-

- Situacion: Ctra. N-502 Avila-Cordoba, poligono 5, parcela 21.
- Suelo: No urbanizable.
- Superficie de la parcela: 27.981 m’
- Superficie a construir: 479,75 m’
- Figura de planeamiento municipal: N.N.S.S.
- Documentaciéon técnica y autor: Proyecto Técnico. Angela M* Redondo Izquierdo.
Ingeniero Técnico Industrial.
- Uso y descripcion: La edificacion, de una sola planta, consta de:
Zona de picadero de 135 m2, zona de saldn y vestuarios de 25 m2 y el resto destinado
a caballerizas, con boxes independientes para cada animal con una capacidad para 19
caballos.
El uso del “centro ecuestre” denominado el pinar serd para actividad de picadero y
para realizar rutas turisticas por parajes con alto valor ecoldgico y turistico de Almadén y
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Chillon.

ANTECEDENTES.-

1.

4.

La Comisién Municipal de Gobierno en sesién celebrada el dia 23 de Abril de 2.001,
acuerda entre otras consideraciones, solicitar de la Comision Provincial de Urbanismo la
Calificacién Urbanistica.

La Comision Provincial de Saneamiento en sesion celebrada el dia 18 de diciembre de
2001, acuerda emitir informe favorable con la calificacion de molesta, nociva e insalubre,
imponiéndole una serie de medidas correctoras cuyo cumplimiento es imprescindible para
la concesién de la Licencia Municipal de Apertura.

. Existe informe del Ministerio de Fomento de fecha 20 de Julio de 2001, autorizando la

edificacion con sujecion a una serie de condiciones generales y particulares.

Transcurrido el periodo de exposicion publica no se han presentado alegaciones.

ACUERDO C.P.U.-

La Comisién Provincial de Urbanismo acuerda OTORGAR CALIFICACION

URBANISTICA al presente expediente, por considerar que se ajusta a lo establecido en la Ley
2/1.998, de 4 de Junio, de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica y en las
Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal para construcciones a ubicar en Suelo
Rustico.

El Ayuntamiento debe proceder, con caracter previo a la concesiéon de la

correspondiente Licencia de Obras a:

1.

Comprobar la Inscripcién Registral de la Afectacion real de la finca vinculada a las obras a
la que se le otorga Calificacién Urbanistica, (Art®. 63,A) Ley 2/98 O.T.A.U.). Asi mismo
que la finca registral afectada, se corresponde con la parcela sobre la que recae la
Calificacion Urbanistica.

. Exigir de los interesados la prestacion del 3%, a modo de garantia del coste total de las

obras. (Art°. 63,B), c) Ley 2/98 O.T.A.U.)

. Fijar la parte proporcional de los terrenos que deban ser objeto de reforestacion. (Art°.

64,1,2°) Ley 2/98 O.T.A.U.)

. Establecer el plan de restauracién o de obras y trabajos para la correccioén de los defectos

derivados de las actividades o usos desarrollados (Art® 64.1.3* Ley 2/98 de O.T.A.U).

Advertir que la caducidad de la Licencia Municipal supondrd la de la Calificacion
Urbanistica otorgada (Art. 66,4. Ley 2/98 O.T.A.U.)

Caso de vallar la parcela vinculada, ésta se realizard exclusivamente con setos o malla y
soportes metélicos (Art°. 54, 1, B) c¢) de la Ley 2/98.
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7. Concretar la cesion gratuita del 10 % de la superficie total de los terrenos vinculados que

le correspondan al Municipio, en concepto de participacién en el aprovechamiento
urbanistico o el importe del canon sustitutivo del 2 % del importe total de la inversion a
realizar para la realizacion de las obras, construcciones e instalaciones e implantacién de
las actividades y los uso correspondiente. (Art® 64,1,4°) de la Ley 2/98 de O.T.A.U.).

Deberan ademds de atenerse y exigir en todo momento el resto de lo establecido y

contenido en la Ley 2/98 de O.T.A.U. relativo al Régimen del Suelo Rustico.

2.2. — CAMPO DE CRIPTANA - Expediente 79/2001 sobre de Calificaciéon Urbanistica
en suelo ristico para la REFORMA, AMPLIACION, INSTALACION ELECTRICA Y
DE CLIMATIZACION Y APERTURA PARA LOCAL DESTINADO A BAR,
promovido por D* TERESA PERONA NOVILLO, de conformidad con lo dispuesto en
la Ley 2/1998 de 4 de Junio sobre Ordenacion del Territorio y de la Actividad
Urbanistica.

CARACTERISTICAS.-

Situacion: Ctra. Comarcal Toledo-Albacete CM-400 p.k. 119,750, Poligono 79, parcela
7 y parcela 8-g

Suelo: No urbanizable protegido por su valor agricola.

Superficie de la parcela: 21.079 m*

Superficie a reformar y construir: A reformar 296,97 m? y a construir 47.15 m*

Figura de planeamiento municipal: N.N.S.S.

Documentacion técnica y autor: Proyecto Técnico. José Antonio Marcos-Alberca
Carriazo. Ingeniero Industrial.

ANTECEDENTES.-

1.

Existe informe del Técnico Municipal de fecha 30 de Abril de 2.001 donde consta entre
otras consideraciones “ Que se considera que no existe inconveniente urbanistico en la
tramitacion de este expediente, dado que son instalaciones ya existentes que tuvieron la
correspondiente licencia y por parte del solicitante se compromete a los condicionantes
indicados en la LOTAU una vez fuera otorgada la Calificacion Urbanistica “.

. La Comisién de Gobierno en sesion celebrada el dia 7 de Mayo de 2.001, acuerda remitir

copia del expediente a la Comisién Provincial de Urbanismo para la obtencién de la
Calificacion Urbanistica.

. Transcurrido el periodo de exposicién publica no se han presentado alegaciones.

. La Comisién Provincial de Urbanismo de sesion 19-7-2001 acord6 DEJAR PENDIENTE

DE OTORGAR CALIFICACION URBANISTICA al presente expediente, hasta tanto se
complete con la siguiente documentacion:

- Informe favorable de la Comision Provincial de Saneamiento de la actividad.
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- Informe de la Delegacion Provincial de Obras Publicas, administracion titular de la
carretera afectada por la edificacion.

- Solo se permitirdn obras de mantenimiento y mejora de la edificacion existente, que no
impliquen aumento del volumen edificado, debiendo aportar proyecto modificado con
las obras a realizar.

ACUERDO C.P.U.-

La Comision Provincial de Urbanismo acuerda OTORGAR CALIFICACION
URBANISTICA al presente expediente, por considerar que se ajusta a lo establecido en la Ley
2/1.998, de 4 de Junio, de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica y en las
Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal para construcciones a ubicar en Suelo
Raustico.

El Ayuntamiento debe proceder, con caricter previo a la concesiéon de la
correspondiente Licencia de Obras a:

1. Comprobar la Inscripcién Registral de la Afectacion real de la finca vinculada a las obras a
la que se le otorga Calificacién Urbanistica, (Art®. 63,A) Ley 2/98 O.T.A.U.). Asi mismo
que la finca registral afectada, se corresponde con la parcela sobre la que recae la
Calificacion Urbanistica.

2. Exigir de los interesados la prestacion del 3%, a modo de garantia del coste total de las
obras. (Art°. 63,B), c) Ley 2/98 O.T.A.U.)

3. Fijar la parte proporcional de los terrenos que deban ser objeto de reforestacion. (Art°.
64,1,2°) Ley 2/98 O.T.A.U.)

4. Establecer el plan de restauracion o de obras y trabajos para la correccion de los defectos
derivados de las actividades o usos desarrollados (Art® 64.1.3* Ley 2/98 de O.T.A.U).

5. Advertir que la caducidad de la Licencia Municipal supondrd la de la Calificacion
Urbanistica otorgada (Art. 66,4. Ley 2/98 O.T.A.U.)

6. Caso de vallar la parcela vinculada, ésta se realizard exclusivamente con setos o malla y
soportes metélicos (Art°. 54, 1, B) c¢) de la Ley 2/98.

7. Concretar la cesion gratuita del 10 % de la superficie total de los terrenos vinculados que
le correspondan al Municipio, en concepto de participacién en el aprovechamiento
urbanistico o el importe del canon sustitutivo del 2 % del importe total de la inversion a
realizar para la realizacion de las obras, construcciones e instalaciones e implantacién de
las actividades y los uso correspondiente. (Art® 64,1,4°) de la Ley 2/98 de O.T.A.U.).

Deberdan ademds de atenerse y exigir en todo momento el resto de lo establecido y
contenido en la Ley 2/98 de O.T.A.U. relativo al Régimen del Suelo Rustico.

2.3. - EL ROBLEDO - Expediente 50/2002 para Autorizacion de Actividad provisional
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en suelo ruastico para la instalacion de TORRE DE MEDICION DE VIENTO,
promovido por DYTA EOLICA DE CASTILLA-LA MANCHA S.A., de conformidad
con lo dispuesto en la Ley 2/1998 de 4 de Junio sobre Ordenacion del Territorio y de la
Actividad Urbanistica.

CARACTERISTICAS.-

- Situacién: Poligono 24, Parcela 2690.

- Suelo: No urbanizable.

- Superficie de la parcela: 191 Ha.

- Figura de planeamiento municipal: Sin planeamiento.

- Documentacién técnica y autor: Memoria, presupuesto y planos. Emilio Ezquerra
Goicoechea. Ingeniero naval.

- Uso y descripcion: Torre de medicién de viento de 50 m de altura, anclada al terreno y
atirantada con vientos e instrumentos para la medicion del viento.

ANTECEDENTES.-

1. El Pleno del Ayuntamiento en sesién celebrada el dia 28 de febrero de 2002, acuerda
remitir la solicitud y la documentacién del expediente a la Comisién Provincial de
Urbanismo para la emision del informe correspondiente.

2. El Art° 172. (Régimen de autorizacion provisional de actividades) de la Ley 2/1.998 de
Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica, en su punto 1, establece que
“Cuando no dificultaren la ejecucion de los Planes, podrén autorizarse en suelo urbanizable
o rustico, previo Informe Favorable de la Comisién Provincial de Urbanismo, usos u obras
justificadas de caracter desmontable, que habran de desmontarse o, en su caso,
demolerse sin derecho a indemnizacién cuando lo acordare el Ayuntamiento”.

ACUERDO C.P.U.-

La Comisién Provincial de Urbanismo acuerda INFORMAR FAVORABLEMENTE la
mencionada actividad por considerar, en base a lo que establece el art. 172 “Régimen de
autorizaciones provisionales de actividad” de la Ley 2/198 de Ordenacién del Territorio y de
la Actividad Urbanistica, que su instalaciéon no dificultard los planes y tener un carécter
desmontable.

Todo ello sin perjuicio del resto de informes o autorizaciones sectoriales necesarias dada
la naturaleza de la actividad.

24. - EL ROBLEDO - Expediente 51/2002 para Autorizacion de Actividad provisional
en suelo riastico para la instalacion de TORRE DE MEDICION DE VIENTO,
promovido por DYTA EOLICA DE CASTILLA-LA MANCHA S.A., de conformidad
con lo dispuesto en la Ley 2/1998 de 4 de Junio sobre Ordenacion del Territorio y de la
Actividad Urbanistica.

CARACTERISTICAS.-
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- Situacién: Poligono 21, Parcela 2591.

- Suelo: No urbanizable.

- Superficie de la parcela: 105 Ha.

- Figura de planeamiento municipal: Sin planeamiento.

- Documentacién técnica y autor: Memoria, presupuesto y planos. Emilio Ezquerra
Goicoechea. Ingeniero naval.

- Uso y descripcion: Torre de medicién de viento de 50 m de altura, anclada al terreno y
atirantada con vientos e instrumentos para la medicién del viento.

ANTECEDENTES.-

1. El Pleno del Ayuntamiento en sesién celebrada el dia 28 de febrero de 2002, acuerda
remitir la solicitud y la documentacién del expediente a la Comisién Provincial de
Urbanismo para la emision del informe correspondiente.

2. El Art° 172. (Régimen de autorizacion provisional de actividades) de la Ley 2/1.998 de
Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica, en su punto 1, establece que
“Cuando no dificultaren la ejecucion de los Planes, podrén autorizarse en suelo urbanizable
o rustico, previo Informe Favorable de la Comision Provincial de Urbanismo, usos u obras
justificadas de caracter desmontable, que habran de desmontarse o, en su caso,
demolerse sin derecho a indemnizacién cuando lo acordare el Ayuntamiento”.

ACUERDO C.P.U.-

La Comisién Provincial de Urbanismo acuerda INFORMAR FAVORABLEMENTE la
mencionada actividad por considerar, en base a lo que establece el art. 172 “Régimen de
autorizaciones provisionales de actividad” de la Ley 2/198 de Ordenacién del Territorio y de
la Actividad Urbanistica, que su instalaciéon no dificultard los planes y tener un carécter
desmontable.

Todo ello sin perjuicio del resto de informes o autorizaciones sectoriales necesarias dada
la naturaleza de la actividad.

2.5. - BOLANOS DE CALATRAVA - Expediente 26/2002 sobre Calificacion
Urbanistica en suelo ristico para la legalizacion de NAVE ALMACEN AGRICOLA
promovido por COMERCIAL RUBAN S.L., de conformidad con lo dispuesto en la Ley
2/1998 de 4 de Junio sobre Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica.

CARACTERISTICAS.-

- Situacion: Poligono 46, parcelas 129 y 130, Poligono 19, Parcela 15. Ctra Bolafios-
Manzanares CM-4124.

- Suelo: No urbanizable.

- Superficie de la parcela: 39.000 m” (parcela 130 = 4.200 m*, parcela 129 = 8.500 m” y
la 15 = 26.300 m”)

- Superficie a construir: 2.000 m*

- Figura de planeamiento municipal: N.N.S.S.

- Documentacién técnica y autor: Proyecto Técnico. Angel Naranjo Aranda. Arquitecto.
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Uso y descripcion: Nave diafana de planta rectangular de 50 x 40 m.

ANTECEDENTES.-

El expediente fue remitido desde el Ayuntamiento a la Comisién Provincial de Urbanismo
con fecha 20 de Febrero de 2.002.

Transcurrido el periodo de exposicion publica no se han presentado alegaciones.

El art® 55.2.a/ de la Ley 2/98 de O.T.A.U establece que las construcciones deberdn ser
adecuadas al uso y la explotacién a los que se vinculen y guardar estricta proporcién con
las necesidades de los mismos.

Con fecha 7-3-2002, se le solicita al promotor que justifique la actividad agricola
aportando la siguiente documentacion:

- Certificado de la seguridad social agraria, por el que se demuestre que figura como
asegurado por cuenta propia, con una antigiiedad minima de un afio o en su defecto
documentacioén suficiente que acredite el desarrollo de la actividad.

- Documentacién que acredite la superficie, cultivo, maquinaria y produccién de la
explotacion agricola.

¢ En relacién con el requerimiento anterior el promotor manifiesta lo siguiente:

- Que el uso a que serd destinada la construccién serd al alquiler para el almacenamiento
de invernaderos y aperos de labranza relacionados con estos, asi como la exposicion y
uso en la finca afectada de estos elementos. Asi mismo se almacenardn en la
edificacion productos agricolas (principalmente cebollas) producidos en estas y otras
fincas.

- Debido a que la empresa propietaria no desarrollard directamente la actividad esta no
pertenece a la Seguridad Social Agraria.

- Respecto al uso actual de la finca afectada esta se dedica al igual que las colindantes al
cultivo de secano, principalmente cereal.

ACUERDO C.P.U.-

La Comisién Provincial de Urbanismo acuerda NO OTORGAR CALIFICACION

URBANISTICA al presente expediente por considerar que:

No cumple lo que establece el art® 55.2.a/ de la Ley 2/98 de Ordenacién del Territorio y de
la Actividad Urbanistica, ya que no se justifica que la construcciéon proyectada sea
adecuada al uso y la explotacién agricola a la que se vinculen y que guarda estricta
proporcidn con las necesidades de la misma.

Que el uso de la construccién proyectada serd terciario por lo que su ubicacién deberia ser
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en suelo urbano o urbano industrial, no justificindose mediante normativa legal la
necesidad de su emplazamiento en suelo rdstico y por tanto no encontrarse entre los
supuestos que establece el art® 60 f) del mencionado texto legal.

2.6. — MANZANARES - Expediente 33/2002 sobre Calificacion Urbanistica en suelo
rustico para la construccion de PORCHE PARA ALMACEN DE PAJA promovido por
D. FRANCISCO JIMENEZ JIMENEZ, de conformidad con lo dispuesto en la Ley
2/1998 de 4 de Junio sobre Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica.

CARACTERISTICAS.-

Situacion: Poligono 141, parcela 26.

Suelo: No urbanizable no protegido agricola.

Superficie de la parcela: 57.615 m”

Superficie a construir: 1.760 m* ( Existe construido un porche de 67,5 m2)

Volumen a edificar: 10.728,75 m3.

Figura de planeamiento municipal: P.G.O.U.

Documentacion técnica y autor: Proyecto Técnico. José M* Menchén Alumbreros.
Ingeniero Agrénomo.

ANTECEDENTES.-

1.

4.

El expediente fue informado favorablemente por el Técnico Municipal con fecha 19 de
Febrero de 2.002.

. El expediente fue remitido desde el Ayuntamiento con fecha 21 de Febrero de 2.002 para

su Calificacion Urbanistica.

. Existe autorizacion para cerramiento metdlico de 3 m de altura y murete de fabrica de 1 m

por el Ministerio de Fomento con fecha 31 de Julio de 2000, con una serie de condiciones,
entre las que se destacan:

- La construccién se realizard por detrds de la linea de la edificacion a 50 m, de la linea
exterior de la calzada.

- No se modificaran los accesos existentes.

Transcurrido el periodo de exposicion publica no se han presentado alegaciones.

INFORME PARA LA C.P.U.-

Examinado el expediente, se informa lo siguiente:

El art® 60.a) de la Ley 2/98 de O.T.A.U, permite la Calificacion Urbanistica del suelo
rustico de reserva para la realizacion de construcciones e instalaciones en explotaciones
de naturaleza agricola, forestal, ganadera, cinegética o andloga, que vengan requeridas por
estas o sirvan para su mejora.
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e La parcela cumple con la superficie minima que establece el art® 63.A.a), del citado texto
legal, para construcciones vinculadas a explotaciones agricolas.

e Se justifica el cumplimiento del art® 54.3.a), del citado texto legal, referente a la no
formacion de nuevo nicleo de poblacion.

e Se justifica la actividad agricola del promotor y que la construccién proyectada es
adecuada al uso y a la explotacion agricola del mismo, segin se establece en el art® 55.2.a/
del mencionado texto legal.

e La construccidon proyectada se ajusta a los pardmetros urbanisticos del Plan General de
Ordenacién Municipal, respecto a parcela minima, ocupacién, uso, altura, n° de plantas y
retranqueos a linderos, para construcciones a ubicar en suelo rustico.

e La edificabilidad de la construccion proyectada es 0,1862 m3/m2, no cumpliendo con la
permitida de 0,10 m3/m2 en el apartado 3.7 de la Ordenanza ZRR-2 del suelo no
urbanizable del Plan General de Ordenacién Urbana.

e El técnico justifica que al ser la edificacién un porche, la edificabilidad se computa a un
50% con lo que cumpliria, no obstante no existe articulo en la mencionada ordenanza que
establezca que debe ser asi, solamente se establece en el P.G.0.U, que la edificabilidad se
computara al 50 % en terrazas cerradas por sus dos costados y no es el caso que nos ocupa.

ACUERDO C.P.U.-

La Comision Provincial de Urbanismo acuerda DEJAR PENDIENTE DE OTORGAR
CALIFICACION URBANISTICA al presente expediente hasta tanto se ajuste el proyecto a la
edificabilidad permitida de 0,10 m3/m2 en el apartado 3.7 de la Ordenanza ZRR-2 del suelo
no urbanizable del Plan General de Ordenacién Urbana.

2.7. - ARGAMASILLA DE ALBA - Expediente 56/2002 sobre Calificacion Urbanistica
en suelo rastico para la construccion de NAVE PARA USO AGRICOLA, promovido
por D. FRANCISCO NOVILLO CASTILLEJOS, de conformidad con lo dispuesto en la
Ley 2/1998 de 4 de Junio sobre Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica.

CARACTERISTICAS.-

- Situacion: Ctra. CM-3109 La Solana a Tomelloso, Poligono 19, parcela 33.

- Suelo: Riustico de reserva segin Ley 2/98 de O.T.A.U. y No Urbanizable Agricola-
Forestal, segiin N.N.S.S. Labor de regadio..

- Superficie de la parcela: 3.117 m” (escritura)

- Superficie a construir: 90,25 m>

- Figura de planeamiento municipal: N.N.S.S.

- Documentacién técnica y autor: Proyecto Técnico. José Antonio Valera Moya. Ingeniero
Técnico Industrial

ANTECEDENTES.-
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1. Existe Informe del Técnico Municipal, con informe desfavorable debido a:

® No se justifica el destino agricola de los terrenos ni la vinculacién de la construccién a
tal uso.

® Existe riesgo de formacion de nicleo de poblacidn, en las condiciones que para éste se
definen en la normativa urbanistica (Ley 2/98, de O.T.A.U. / Normas Subsidiarias
Municipales), segin se desprende de la inspeccion efectuada por el Servicio de
Guarderia Rural, por la que ha comprobado que en el entorno, en un radio de 300 m.1.
existen al menos veinte construcciones, de las cuales quince son casas con piscina, a
menos de doscientos metros.

2. El expediente fue remitido desde el Ayuntamiento con fecha 5 de Abril de 2.002 para la
obtencion de la Calificacion Urbanistica.

3. Transcurrido el periodo de exposicidn publica no se han presentado alegaciones.
ACUERDO C.P.U.-

La Comisién Provincial de Urbanismo acuerda NO OTORGAR CALIFICACION
URBANISTICA al presente expediente, por considerar que no cumple lo que establece el art®
54.3.a), de la Ley 2/1.998 de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica, al existir
riesgo de formacion de nuevo nicleo de poblacion.

2.8. — HORCAJO DE LOS MONTES - Expediente 163/2001 sobre Calificacion
Urbanistica en suelo rustico para la legalizacion de NAVE AGRICOLA Y
CABALLERIZAS promovido por P.D. CABALLOS LAS CABECERAS S.L., de
conformidad con lo dispuesto en la Ley 2/1998 de 4 de Junio sobre Ordenacion del
Territorio y de la Actividad Urbanistica.

CARACTERISTICAS.-

- Situacion: Poligono 2, parcela 1.028 a.

- Suelo: No urbanizable.

- Superficie de la parcela: 280.000 m*

- Superficie a legalizar: 526,50 m” (360 m” de nave almacén y 166,50 m” de caballerizas)

- Figura de planeamiento municipal: Sin planeamiento.

- Documentaciéon técnica y autor: Informe de legalizacion. Juan-José Ferndndez Payo.
Ingeniero Técnico Agricola.

ANTECEDENTES.-
1. El pleno del Ayuntamiento en sesion extraordinaria celebrada el dia 5 de Octubre de 2.001
acuerda remitir el expediente a la Comisién Provincial de Urbanismo para la obtencién de

la Calificacién Urbanistica.

2. La Comision Provincial de Saneamiento en sesion celebrada el dia 4 de Abril de 2002,
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acuerda emitir informe favorable con la calificacion de molesta, nociva e insalubre,
imponiéndole una serie de medidas correctoras cuyo cumplimiento es imprescindible para
la concesién de la Licencia Municipal de Apertura.

3. Transcurrido el periodo de exposicidn publica no se han presentado alegaciones.
ACUERDO C.P.U.-

La Comisién Provincial de Urbanismo acuerda OTORGAR CALIFICACION
URBANISTICA al presente expediente, por considerar que se ajusta a lo establecido en la Ley
2/1.998, de 4 de Junio, de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica. para
construcciones a ubicar en Suelo Rustico.

El Ayuntamiento debe proceder, con caricter previo a la concesiéon de la
correspondiente Licencia de Obras a:

1. Comprobar la Inscripcién Registral de la Afectacion real de la finca vinculada a las obras a
las que se les otorga Calificacion Urbanistica (Art®. 63,A) Ley 2/98 O.T.A.U.). Asi mismo
que la finca registral afectada, se corresponde con la parcela sobre la que recae la
Calificacion Urbanistica.

2. Exigir de los interesados la prestacion del 3%, a modo de garantia del coste total de las
obras. (Art°. 63,B), c) Ley 2/98 O.T.A.U.)

3. Fijar la parte proporcional de los terrenos que deban ser objeto de reforestacion. (Art°.
64,1,2°) Ley 2/98 O.T.A.U.)

4. Advertir que la caducidad de la Licencia Municipal supondra la de Calificacién
Urbanistica otorgada (Art. 66,4. Ley 2/98 O.T.A.U.)

5. Caso de vallar la parcela vinculada, ésta se realizard exclusivamente con setos o malla y
soportes metélicos (Art°. 54, 1, B) c¢) de la Ley 2/98.

Deberdan ademds atenerse y exigir en todo momento el resto de lo establecido y
contenido en la Ley 2/98 de O.T.A.U. relativo al Régimen del Suelo Rustico.

2.9. - ABENOJAR - Expediente 6/2002 sobre Calificacion Urbanistica en suelo ristico
para la construccion de NAVE AGRICOLA, promovido por D. RAFAEL ALCALDE
RODRIGUEZ, de conformidad con lo dispuesto en la Ley 2/1998 de 4 de Junio sobre
Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica.

CARACTERISTICAS.-

- Situacion: Poligono 101, parcela 6.

- Suelo: No Urbanizable.

- Superficie de la parcela: 993.555 m’

- Superficie a construir: 398,64 m>

- Figura de planeamiento municipal: D.S.U.
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- Documentaciéon técnica y autor: Proyecto Técnico. José Ramén Montoya Beneites.
Ingeniero Agrénomo.

ANTECEDENTES.-

1. El expediente fue remitido desde el Ayuntamiento con fecha 9 de Enero de 2.002 a la
Comisién Provincial de Urbanismo para la obtencién de la Calificacién Urbanistica.

2. Transcurrido el periodo de exposicion publica no se han presentado alegaciones.
ACUERDO C.P.U.-

La Comision Provincial de Urbanismo acuerda OTORGAR CALIFICACION
URBANISTICA al presente expediente, por considerar que se ajusta a lo establecido en la Ley
2/1.998, de 4 de Junio, de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica y en el
Proyecto de Delimitacién de Suelo Urbano Municipal para construcciones a ubicar en Suelo
Raustico.

El Ayuntamiento debe proceder, con cardcter previo a la concesiéon de la
correspondiente Licencia de Obras a:

1. Comprobar la Inscripcién Registral de la Afectacion real de la finca vinculada a las obras a
las que se les otorga Calificaciéon Urbanistica, (Art®. 63,A) Ley 2/98 O.T.A.U.). Asi
mismo que la finca registral afectada, se corresponde con la parcela sobre la que recae la
Calificacion Urbanistica.

2. Exigir de los interesados la prestacion del 3%, a modo de garantia del coste total de las
obras. (Art°. 63,B), c) Ley 2/98 O.T.A.U.)

3. Fijar la parte proporcional de los terrenos que deban ser objeto de reforestacion. (Art°.
64,1,2°) Ley 2/98 O.T.A.U.)

4. Advertir que la caducidad de la Licencia Municipal supondra la de Calificacién
Urbanistica otorgada (Art. 66,4. Ley 2/98 O.T.A.U.)

5. Caso de vallar la parcela vinculada, ésta se realizard exclusivamente con setos o malla y
soportes metélicos (Art°. 54, 1, B) c¢) de la Ley 2/98.

Deberdan ademds atenerse y exigir en todo momento el resto de lo establecido y
contenido en la Ley 2/98 de O.T.A.U. relativo al Régimen del Suelo Rustico.

2.10. - ABENOJAR - Expediente 7/2002 sobre Calificacion Urbanistica en suelo ristico
para la AMPLIACION DE NAVE AGRICOLA, promovido por D. RAFAEL
ALCALDE RODRIGUEZ, de conformidad con lo dispuesto en la Ley 2/1998 de 4 de
Junio sobre Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica.

CARACTERISTICAS.-
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- Situacion: Poligono 103, parcela 3.

- Suelo: No Urbanizable.

- Superficie de la parcela: 808.338 m’

- Superficie a construir: 97,92 m>

- Figura de planeamiento municipal: D.S.U.

- Documentaciéon técnica y autor: Proyecto Técnico. José Ramén Montoya Beneites.
Ingeniero Agrénomo.

ANTECEDENTES.-

1. El expediente fue remitido desde el Ayuntamiento con fecha 9 de Enero de 2.002 a la
Comisién Provincial de Urbanismo para la obtencién de la Calificacion Urbanistica.

2. Transcurrido el periodo de exposicion publica no se han presentado alegaciones.
ACUERDO C.P.U.-

La Comision Provincial de Urbanismo acuerda OTORGAR CALIFICACION
URBANISTICA al presente expediente, por considerar que se ajusta a lo establecido en la Ley
2/1.998, de 4 de Junio, de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica y en el
Proyecto de Delimitacién de Suelo Urbano Municipal para construcciones a ubicar en Suelo
Rustico.

El Ayuntamiento debe proceder, con caricter previo a la concesiéon de la
correspondiente Licencia de Obras a:

1. Comprobar la Inscripcién Registral de la Afectacion real de la finca vinculada a las obras a
las que se les otorga Calificacion Urbanistica, (Art®. 63,A) Ley 2/98 O.T.A.U.). Asi
mismo que la finca registral afectada, se corresponde con la parcela sobre la que recae la
Calificacion Urbanistica.

2. Exigir de los interesados la prestacion del 3%, a modo de garantia del coste total de las
obras. (Art°. 63,B), c) Ley 2/98 O.T.A.U.)

3. Fijar la parte proporcional de los terrenos que deban ser objeto de reforestacion. (Art°.
64,1,2°) Ley 2/98 O.T.A.U.)

4. Advertir que la caducidad de la Licencia Municipal supondra la de Calificacién
Urbanistica otorgada (Art. 66,4. Ley 2/98 O.T.A.U.)

5. Caso de vallar la parcela vinculada, ésta se realizard exclusivamente con setos o malla y
soportes metélicos (Art®. 54, 1, B) c¢) de la Ley 2/98.

Deberdan ademds atenerse y exigir en todo momento el resto de lo establecido y
contenido en la Ley 2/98 de O.T.A.U. relativo al Régimen del Suelo Rustico.

2.11. - ALDEA DEL REY - Expediente 9/2002 sobre Calificacion Urbanistica en suelo
rustico para la construccion de una NAVE ALMACEN AGRICOLA, promovido por D.
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JESUS GARCIA ALANON, de conformidad con lo dispuesto en la Ley 2/1998 de 4 de
Junio sobre Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica.

CARACTERISTICAS.-

Situacion: Poligono 6, parcela 147.

Suelo: No urbanizable.

Superficie de la parcela: 295.872 m’

Superficie a construir: 489,24 m>

Figura de planeamiento municipal: D.S.U.

Documentacion técnica y autor: Proyecto Técnico. Antonio Morales Molina. Ingeniero
Técnico Agricola.

Uso y descripcion: Nave diafana de planta rectangular de 16,2 x 30,20 m.

ANTECEDENTES.-

1.

2.

El expediente fue remitido desde el Ayuntamiento con fecha 16 de Enero de 2.002, para
que emitan el correspondiente informe que acredite al promotor para el ejercicio de la
actividad que pretende realizar.

Transcurrido el periodo de exposicion publica no se han presentado alegaciones.

ACUERDO C.P.U.-

La Comisién Provincial de Urbanismo acuerda OTORGAR CALIFICACION

URBANISTICA al presente expediente, por considerar que se ajusta a lo establecido en la Ley
2/1.998, de 4 de Junio, de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica y en el
Proyecto de Delimitacién de Suelo Urbano Municipal para construcciones a ubicar en Suelo
Rustico.

El Ayuntamiento debe proceder, con cardcter previo a la concesiéon de la

correspondiente Licencia de Obras a:

1.

Comprobar la Inscripcidon Registral de la Afectacion real de la finca vinculada a las obras a
las que se les otorga Calificacién Urbanistica (Art°. 63,A) Ley 2/98 O.T.A.U.). Asi mismo
que la finca registral afectada, se corresponde con la parcela sobre la que recae la
Calificacion Urbanistica.

. Exigir de los interesados la prestacién del 3%, a modo de garantia del coste total de las

obras. (Art°. 63,B), c) Ley 2/98 O.T.A.U.)

. Fijar la parte proporcional de los terrenos que deban ser objeto de reforestacion. (Art°.

64,1,2°) Ley 2/98 O.T.A.U.)

. Advertir que la caducidad de la Licencia Municipal supondra la de Calificacién Urbanistica

otorgada (Art. 66,4. Ley 2/98 O.T.A.U.)

. Caso de vallar la parcela vinculada, ésta se realizard exclusivamente con setos o malla y
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soportes metélicos (Art°. 54, 1, B) c¢) de la Ley 2/98.

Deberdan ademds atenerse y exigir en todo momento el resto de lo establecido y
contenido en la Ley 2/98 de O.T.A.U. relativo al Régimen del Suelo Rustico.

2.12. — VISO DEL MARQUES (Villalba de Calatrava) - Expediente 21/2002 sobre
Calificacion Urbanistica en suelo ruastico para la construccion de una NAVE
AGRICOLA, promovido por D* JOSEFA ISIDRA GONZALEZ LOZANO, de
conformidad con lo dispuesto en la Ley 2/1998 de 4 de Junio sobre Ordenacion del
Territorio y de la Actividad Urbanistica.

CARACTERISTICAS.-

- Situacioén: Poligono 7, parcela 9.

- Suelo: Ristico de Reserva.

- Superficie de la parcela: 117.500 m*

- Superficie a construir: 300 m’

- Figura de planeamiento municipal: Sin planeamiento.

- Documentaciéon técnica y autor: Proyecto Técnico. Antonio Medina Medina. Ingeniero
Técnico Agricola.

ANTECEDENTES.-

1. La Comision de Gobierno en sesion ordinaria celebrada el dia 23 de Enero de 2.002,
acuerda aprobar el expediente y que se remita a la Consejeria de Obras Publicas de
acuerdo con lo establecido en el art. 63.B) b) de la Ley 2/98 de O.T.A.U.

2. Transcurrido el periodo de exposicion publica no se han presentado alegaciones.
ACUERDO C.P.U.-

La Comisién Provincial de Urbanismo acuerda OTORGAR CALIFICACION
URBANISTICA al presente expediente, por considerar que se ajusta a lo establecido en la Ley
2/1.998, de 4 de Junio, de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica. para
construcciones a ubicar en Suelo Rustico.

El Ayuntamiento debe proceder, con cardcter previo a la concesiéon de la
correspondiente Licencia de Obras a:

1. Comprobar la Inscripcién Registral de la Afectacion real de la finca vinculada a las obras a
las que se les otorga Calificacién Urbanistica (Art°. 63,A) Ley 2/98 O.T.A.U.). Asi mismo
que la finca registral afectada, se corresponde con la parcela sobre la que recae la
Calificacion Urbanistica.

2. Exigir de los interesados la prestacién del 3%, a modo de garantia del coste total de las
obras. (Art°. 63,B), c) Ley 2/98 O.T.A.U.)

3. Fijar la parte proporcional de los terrenos que deban ser objeto de reforestacion. (Art°.
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64,1,2°) Ley 2/98 O.T.A.U.)

4. Advertir que la caducidad de la Licencia Municipal supondra la de Calificaciéon Urbanistica
otorgada (Art. 66,4. Ley 2/98 O.T.A.U.)

5. Caso de vallar la parcela vinculada, ésta se realizard exclusivamente con setos o malla y
soportes metélicos (Art°. 54, 1, B) c¢) de la Ley 2/98.

Deberdan ademds atenerse y exigir en todo momento el resto de lo establecido y
contenido en la Ley 2/98 de O.T.A.U. relativo al Régimen del Suelo Rustico.

2.13. - ALCAZAR DE SAN JUAN (ALAMEDA DE CERVERA) - Expediente 23/2002
sobre Calificacion Urbanistica en suelo ruastico para la construccion de NAVE
AGRICOLA, promovido por D. ANGEL MORENO BECERRA, de conformidad con lo
dispuesto en la Ley 2/1998 de 4 de Junio sobre Ordenacion del Territorio y de la
Actividad Urbanistica.

CARACTERISTICAS.-

- Situacién: Poligono 83, parcela 102.

- Suelo: No urbanizable de especial proteccién. Zona de ordenacién 9.7. “Regadio entre
vifias”.

- Superficie de la parcela: 95.169 m’

- Superficie a construir: 134,80 m> (ya existe una edificacion de 53,20 mz)

- Figura de planeamiento municipal: P.G.0O.U

- Documentacién técnica y autor: Proyecto Técnico. Carmen Escribano Casero. Ingeniero
Técnico Agricola,

ANTECEDENTES.-

1. El expediente fue informado favorablemente por el Técnico Municipal con fecha 13 de
Noviembre de 2.001.

2. La Comisiéon Municipal de Gobierno en sesion ordinaria celebrada el dia 21 de Enero de
2.002, acuerda informar favorablemente el expediente y que se eleve a la Consejeria de
Obras Publicas para la concesion de la Calificacion Urbanistica.

3. Transcurrido el periodo de exposicidn publica no se han presentado alegaciones.
ACUERDO C.P.U.-

La Comision Provincial de Urbanismo acuerda OTORGAR CALIFICACION
URBANISTICA al presente expediente, por considerar que se ajusta a lo establecido en la Ley
2/1.998, de 4 de Junio, de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica y en el Plan
General de Ordenacion Municipal para construcciones a ubicar en Suelo Rustico.

El Ayuntamiento debe proceder, con caricter previo a la concesiéon de la
correspondiente Licencia de Obras a:
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. Comprobar la Inscripcién Registral de la Afectacion real de la finca vinculada a las obras a

la que se le otorga Calificacion Urbanistica (Art°. 63,A/ Ley 2/98 O.T.A.U.). Asi mismo
que la finca registral afectada, se corresponde con la parcela sobre la que recae la
Calificacion Urbanistica.

. Exigir de los interesados la prestacién del 3%, a modo de garantia del coste total de las

obras. (Art°. 63,B), c) Ley 2/98 O.T.A.U.)

. Fijar la parte proporcional de los terrenos que deban ser objeto de reforestacion. (Art°.

64,1,2°) Ley 2/98 O.T.A.U.)

. Advertir que la caducidad de la Licencia Municipal supondra la de Calificacién Urbanistica

otorgada (Art. 66,4. Ley 2/98 O.T.A.U.)

. Caso de vallar la parcela vinculada, ésta se realizard exclusivamente con setos o malla y

soportes metélicos (Art°. 54, 1, B) c¢) de la Ley 2/98.

Deberdan ademds atenerse y exigir en todo momento el resto de lo establecido y

contenido en la Ley 2/98 de O.T.A.U. relativo al Régimen del Suelo Rustico.

2.14. - MANZANARES - Expediente 25/2002 sobre Calificacion Urbanistica en suelo
rustico para la construccion de NAVE AGRICOLA, promovido por D. JUAN ARROYO
ARROYO, de conformidad con lo dispuesto en la Ley 2/1998 de 4 de Junio sobre
Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica.

CARACTERISTICAS.-

Situacion: Poligono 170, parcela 144.

Suelo: No urbanizable no protegido agricola.

Superficie de la parcela: 57.075 m”

Superficie a construir: 100 m” (ya existen construidas una casa de campo de 16 m® y 2
casetas de riego de 9 y 4 m?)

Figura de planeamiento municipal: P.G.O.U.

Documentacion técnica y autor: Proyecto Técnico. Jos¢é M* Menchén Alumbreros.
Ingeniero Agrénomo.

ANTECEDENTES.-

1.

3.

El expediente fue informado favorablemente por el Técnico Municipal con fecha 15 de
Febrero de 2.002.

. El expediente fue remitido desde el Ayuntamiento con fecha 18 de Febrero de 2.002 para

su Calificacion Urbanistica.

Transcurrido el periodo de exposicion publica no se han presentado alegaciones.

ACUERDO C.P.U.-
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La Comisién Provincial de Urbanismo acuerda OTORGAR CALIFICACION

URBANISTICA al presente expediente, por considerar que se ajusta a lo establecido en la Ley
2/1.998, de 4 de Junio, de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica y en el Plan
General de Ordenacion Municipal para construcciones a ubicar en Suelo Rustico.

El Ayuntamiento debe proceder, con cardcter previo a la concesiéon de la

correspondiente Licencia de Obras a:

1.

Comprobar la Inscripcidon Registral de la Afectacion real de la finca vinculada a las obras a
las que se les otorga Calificacién Urbanistica (Art°. 63,A) Ley 2/98 O.T.A.U.). Asi mismo
que la finca registral afectada, se corresponde con la parcela sobre la que recae la
Calificacion Urbanistica.

. Exigir de los interesados la prestacién del 3%, a modo de garantia del coste total de las

obras. (Art°. 63,B), c) Ley 2/98 O.T.A.U.)

. Fijar la parte proporcional de los terrenos que deban ser objeto de reforestacion. (Art°.

64,1,2°) Ley 2/98 O.T.A.U.)

. Advertir que la caducidad de la Licencia Municipal supondra la de Calificacién Urbanistica

otorgada (Art. 66,4. Ley 2/98 O.T.A.U.)

. Caso de vallar la parcela vinculada, ésta se realizard exclusivamente con setos o malla y

soportes metélicos (Art°. 54, 1, B) c¢) de la Ley 2/98.

Deberdan ademds atenerse y exigir en todo momento el resto de lo establecido y

contenido en la Ley 2/98 de O.T.A.U. relativo al Régimen del Suelo Rustico.

2.15. - ALDEA DEL REY - Expediente 28/2002 sobre Calificacion Urbanistica en suelo
rustico para la construccion de NAVE ALMACEN AGRICOLA, promovido por D.
JOSE ANTONIO LOPEZ VILLANUEVA, de conformidad con lo dispuesto en la Ley
2/1998 de 4 de Junio sobre Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica.

CARACTERISTICAS.-

Situacion: Poligono 5, parcelas 211 y 368.

Suelo: No urbanizable. Labor secano.

Superficie de la parcela: 15.800 m”

Superficie a construir: 430 m’

Figura de planeamiento municipal: P.D.S.U.

Documentacion técnica y autor: Proyecto Técnico. Antonio Eloy Laguna Santiyan.
Ingeniero Técnico Agricola.

ANTECEDENTES.-

1.

El expediente fue remitido desde el Ayuntamiento con fecha 20 de Febrero de 2.002.
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2. Transcurrido el periodo de exposicion publica no se han presentado alegaciones.
ACUERDO C.P.U.-

La Comision Provincial de Urbanismo acuerda OTORGAR CALIFICACION
URBANISTICA al presente expediente, por considerar que se ajusta a lo establecido en la Ley
2/1.998, de 4 de Junio, de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica y en el
Proyecto de Delimitacién de Suelo Urbano Municipal para construcciones a ubicar en Suelo
Rustico.

El Ayuntamiento debe proceder, con caricter previo a la concesiéon de la
correspondiente Licencia de Obras a:

1. Comprobar la Inscripcién Registral de la Afectacion real de la finca vinculada a las obras a
las que se les otorga Calificacion Urbanistica (Art®. 63,A) Ley 2/98 O.T.A.U.). Asi mismo
que la finca registral afectada, se corresponde con la parcela sobre la que recae la
Calificacion Urbanistica.

2. Exigir de los interesados la prestacion del 3%, a modo de garantia del coste total de las
obras. (Art°. 63,B), c) Ley 2/98 O.T.A.U.)

3. Fijar la parte proporcional de los terrenos que deban ser objeto de reforestacion. (Art°.
64,1,2°) Ley 2/98 O.T.A.U.)

4. Advertir que la caducidad de la Licencia Municipal supondra la de Calificacién
Urbanistica otorgada (Art. 66,4. Ley 2/98 O.T.A.U.)

5. Caso de vallar la parcela vinculada, ésta se realizard exclusivamente con setos o malla y
soportes metélicos (Art°. 54, 1, B) c¢) de la Ley 2/98.

Deberdan ademds atenerse y exigir en todo momento el resto de lo establecido y
contenido en la Ley 2/98 de O.T.A.U. relativo al Régimen del Suelo Rustico.

2.16. — MANZANARES - Expediente 34/2002 sobre Calificacion Urbanistica en suelo
rustico para construccion de NAVE AGRICOLA, promovido por D. ANTONIO
ALARCON MORALEDA Y D* MARINA TORRES PARILLA, de conformidad con lo
dispuesto en la Ley 2/1998 de 4 de Junio sobre Ordenacion del Territorio y de la
Actividad Urbanistica.

CARACTERISTICAS.-

- Situacioén: Poligono 104, parcelas 7, 10, 12 y parte 11.

- Suelo: No urbanizable no protegido agricola.

- Superficie de la parcela: 69.297 m’

- Superficie a construir: 180 m’

- Figura de planeamiento municipal: P.G.O.U.

- Documentaciéon técnica y autor: Proyecto Técnico. Jos¢é M* Menchén Alumbreros.
Ingeniero Agrénomo.
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- Uso y Descripcion: Nave diafana de planta rectangular de 15 x 12 m.
ANTECEDENTES.-

1. El expediente fue informado favorablemente por el Técnico Municipal con fecha 12 de
Febrero de 2.002.

2. El expediente fue remitido desde el Ayuntamiento con fecha 21 de Febrero de 2.002 para
la obtencidn de la Calificacién Urbanistica.

3. Transcurrido el periodo de exposicidn publica no se han presentado alegaciones.
ACUERDO C.P.U.-

La Comision Provincial de Urbanismo acuerda OTORGAR CALIFICACION
URBANISTICA al presente expediente, por considerar que se ajusta a lo establecido en la Ley
2/1.998, de 4 de Junio, de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica y en el Plan
General de Ordenacion Municipal para construcciones a ubicar en Suelo Rustico.

El Ayuntamiento debe proceder, con caricter previo a la concesiéon de la
correspondiente Licencia de Obras a:

1. Comprobar la Inscripcién Registral de la Afectacion real de la finca vinculada a las obras a
las que se les otorga Calificacién Urbanistica (Art°. 63,A) Ley 2/98 O.T.A.U.). Asi mismo
que la finca registral afectada, se corresponde con la parcela sobre la que recae la
Calificacion Urbanistica.

2. Exigir de los interesados la prestacién del 3%, a modo de garantia del coste total de las
obras. (Art°. 63,B), c) Ley 2/98 O.T.A.U.)

3. Fijar la parte proporcional de los terrenos que deban ser objeto de reforestacion. (Art°.
64,1,2°) Ley 2/98 O.T.A.U.)

4. Advertir que la caducidad de la Licencia Municipal supondra la de Calificacion Urbanistica
otorgada (Art. 66,4. Ley 2/98 O.T.A.U.)

5. Caso de vallar la parcela vinculada, ésta se realizard exclusivamente con setos o malla y
soportes metélicos (Art°. 54, 1, B) c¢) de la Ley 2/98.

Deberdan ademds atenerse y exigir en todo momento el resto de lo establecido y
contenido en la Ley 2/98 de O.T.A.U. relativo al Régimen del Suelo Rustico.

2.17. — MANZANARES - Expediente 35/2002 sobre Calificacion Urbanistica en suelo
rustico para la AMPLIACION DE NAVE AGRICOLA DESTINADA A ALBERGUE
DE MAQUINARIA AGRICOLA, promovido por D. RAMON ATOCHERO
SANCHEZ-ELIPE, de conformidad con lo dispuesto en la Ley 2/1998 de 4 de Junio
sobre Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica.

57



CARACTERISTICAS.-

- Situacioén: Poligono 11, parcela 7.

- Suelo: No urbanizable no protegido agricola.

- Superficie de la parcela: 124.246 m*

- Superficie a ampliar: 110,32 m” (La nave con la ampliacién tendrd una superficie de
210,94 m2, ademas existe una caseta para pozo de 12 m2)

- Figura de planeamiento municipal: P.G.O.U.

- Documentacién técnica y autor: Proyecto Técnico. Carlos Sclanzero Piccoli. Arquitecto.

ANTECEDENTES.-

1. El expediente fue remitido desde el Ayuntamiento con fecha 22 de Febrero de 2.002 para
la obtencidn de la Calificaciéon Urbanistica.

2. Transcurrido el periodo de exposicion publica no se han presentado alegaciones.
ACUERDO C.P.U.-

La Comision Provincial de Urbanismo acuerda OTORGAR CALIFICACION
URBANISTICA al presente expediente, por considerar que se ajusta a lo establecido en la Ley
2/1.998, de 4 de Junio, de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica y en el Plan
General de Ordenacion Municipal para construcciones a ubicar en Suelo Rustico.

El Ayuntamiento debe proceder, con cardcter previo a la concesiéon de la
correspondiente Licencia de Obras a:

1. Comprobar la Inscripcién Registral de la Afectacion real de la finca vinculada a las obras a
las que se les otorga Calificacién Urbanistica (Art°. 63,A) Ley 2/98 O.T.A.U.). Asi mismo
que la finca registral afectada, se corresponde con la parcela sobre la que recae la
Calificacion Urbanistica.

2. Exigir de los interesados la prestacién del 3%, a modo de garantia del coste total de las
obras. (Art°. 63,B), c) Ley 2/98 O.T.A.U.)

3. Fijar la parte proporcional de los terrenos que deban ser objeto de reforestacion. (Art°.
64,1,2°) Ley 2/98 O.T.A.U.)

4. Advertir que la caducidad de la Licencia Municipal supondra la de Calificacion Urbanistica
otorgada (Art. 66,4. Ley 2/98 O.T.A.U.)

5. Caso de vallar la parcela vinculada, ésta se realizard exclusivamente con setos o malla y
soportes metélicos (Art°. 54, 1, B) c¢) de la Ley 2/98.

Deberdan ademds atenerse y exigir en todo momento el resto de lo establecido y
contenido en la Ley 2/98 de O.T.A.U. relativo al Régimen del Suelo Rustico.

2.18. - ALDEA DEL REY - Expediente 38/2002 sobre Calificacion Urbanistica en suelo
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rustico para la construccion de NAVE ALMACEN AGRICOLA, promovido por D.
VICENTE MOLINA BARBA, de conformidad con lo dispuesto en la Ley 2/1998 de 4 de
Junio sobre Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica.

CARACTERISTICAS.-

- Situacién: Poligono 15, parcela 29.

- Suelo: No urbanizable. Labor secano.

- Superficie de la parcela: 11.691 m? (cédula catastral) 11.910 (reciente medicion en
proyecto)

- Superficie a construir: 293,28 m>

- Figura de planeamiento municipal: P.D.S.U.

- Documentaciéon técnica y autor: Proyecto Técnico. Antonio Morales Molina. Ingeniero
Técnico Agricola.

ANTECEDENTES.-

1. El expediente fue remitido desde el Ayuntamiento con fecha 27 de Febrero de 2.002, para
emision del correspondiente informe.

2. Transcurrido el periodo de exposicion publica no se han presentado alegaciones.
ACUERDO C.P.U.-

La Comision Provincial de Urbanismo acuerda OTORGAR CALIFICACION
URBANISTICA al presente expediente, por considerar que se ajusta a lo establecido en la Ley
2/1.998, de 4 de Junio, de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica y en el
Proyecto de Delimitacién de Suelo Urbano Municipal para construcciones a ubicar en Suelo
Rastico.

El Ayuntamiento debe proceder, con cardcter previo a la concesiéon de la
correspondiente Licencia de Obras a:

1. Comprobar la Inscripcién Registral de la Afectacion real de la finca vinculada a las obras a
las que se les otorga Calificacion Urbanistica (Art®. 63,A) Ley 2/98 O.T.A.U.). Asi mismo
que la finca registral afectada, se corresponde con la parcela sobre la que recae la
Calificacion Urbanistica.

2. Exigir de los interesados la prestacion del 3%, a modo de garantia del coste total de las
obras. (Art°. 63,B), c) Ley 2/98 O.T.A.U.)

3. Fijar la parte proporcional de los terrenos que deban ser objeto de reforestacion. (Art°.
64,1,2°) Ley 2/98 O.T.A.U.)

4. Advertir que la caducidad de la Licencia Municipal supondra la de Calificacién
Urbanistica otorgada (Art. 66,4. Ley 2/98 O.T.A.U.)

5. Caso de vallar la parcela vinculada, ésta se realizard exclusivamente con setos o malla y
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soportes metélicos (Art°. 54, 1, B) c¢) de la Ley 2/98.

Deberdan ademds atenerse y exigir en todo momento el resto de lo establecido y
contenido en la Ley 2/98 de O.T.A.U. relativo al Régimen del Suelo Rustico.

2.19. - ALCAZAR DE SAN JUAN - Expediente 52/2002 sobre Calificaciéon Urbanistica
en suelo riastico para la construccion de NAVE AGRICOLA, promovido por D. JOSE
MARIA ONATE DIAZ, de conformidad con lo dispuesto en la Ley 2/1998 de 4 de Junio
sobre Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica.

CARACTERISTICAS.-

- Situacioén: Poligono 138, parcela 54 A.

- Suelo: No urbanizable de especial proteccion. Zona de ordenacion 9.7. “Regadios entre
vifias”

- Superficie de la parcela: 97.000 m

- Superficie a ampliar: 150 m*

- Figura de planeamiento municipal: P.G.O.U

- Documentacién técnica y autor: Proyecto Técnico. Oscar Luis Gallego Vela. Ingeniero
Técnico en industrias Agroalimentarias.

ANTECEDENTES.-

1. El proyecto fue informado favorablemente por el Técnico Municipal con fecha 23 de
Enero de 2.002.

2. La Comisiéon Municipal de Gobierno en sesion ordinaria celebrada el dia 12 de Marzo de
2.002 acuerda informar favorablemente el expediente y que se eleve a la Delegacion de
Obras Publicas para la concesion de la Calificacion Urbanistica, de conformidad con lo
establecido en el art. 63.3 de la L.O.T.A.U.

3. Transcurrido el periodo de exposicidn publica no se han presentado alegaciones.
ACUERDO C.P.U.-

La Comision Provincial de Urbanismo acuerda OTORGAR CALIFICACION
URBANISTICA al presente expediente, por considerar que se ajusta a lo establecido en la Ley
2/1.998, de 4 de Junio, de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica y en el Plan
General de Ordenacion Municipal para construcciones a ubicar en Suelo Rustico.

El Ayuntamiento debe proceder, con caricter previo a la concesiéon de la
correspondiente Licencia de Obras a:

1. Comprobar la Inscripcién Registral de la Afectacion real de la finca vinculada a las obras a
la que se le otorga Calificacion Urbanistica (Art°. 63,A/ Ley 2/98 O.T.A.U.). Asi mismo
que la finca registral afectada, se corresponde con la parcela sobre la que recae la
Calificacion Urbanistica.
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2. Exigir de los interesados la prestacién del 3%, a modo de garantia del coste total de las
obras. (Art°. 63,B), c) Ley 2/98 O.T.A.U.)

3. Fijar la parte proporcional de los terrenos que deban ser objeto de reforestacion. (Art°.
64,1,2°) Ley 2/98 O.T.A.U.)

4. Advertir que la caducidad de la Licencia Municipal supondra la de Calificaciéon Urbanistica
otorgada (Art. 66,4. Ley 2/98 O.T.A.U.)

5. Caso de vallar la parcela vinculada, ésta se realizard exclusivamente con setos o malla y
soportes metélicos (Art°. 54, 1, B) c¢) de la Ley 2/98.

Deberdan ademds atenerse y exigir en todo momento el resto de lo establecido y
contenido en la Ley 2/98 de O.T.A.U. relativo al Régimen del Suelo Rustico.

2.20. - ALCAZAR DE SAN JUAN - Expediente 53/2002 sobre Calificaciéon Urbanistica
en suelo rastico para la ampliacion de NAVE USO AGRICOLA, promovido por D.
JESUS PEREZ VELA, de conformidad con lo dispuesto en la Ley 2/1998 de 4 de Junio
sobre Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica.

CARACTERISTICAS.-

- Situacién: Poligono 180, parcela 1.

- Suelo: No urbanizable de especial protecciéon. Zona de ordenacién 9.8. “Regadios
pedregosos”

- Superficie de la parcela: 91.850 m’

- Superficie a ampliar: 120 m” (ya existe construida una nave de 72 m?)

- Figura de planeamiento municipal: P.G.0O.U

- Documentaciéon técnica y autor: Proyecto Técnico. Pelegrin Castillo Garcia. Perito
Industrial.

ANTECEDENTES.-

1. El proyecto fue informado favorablemente por el Técnico Municipal con fecha 23 de
Enero de 2.002.

2. La Comisién Municipal de Gobierno en sesion ordinaria celebrada el dia 12 de Marzo de
2.002 acuerda informar favorablemente el expediente y que se eleve a la Delegacion de
Obras Publicas para la concesioén de la Calificacion Urbanistica, de conformidad con lo
establecido en el art. 63.3 de la L.O.T.A.U.

3. Transcurrido el periodo de exposicidn publica no se han presentado alegaciones.
ACUERDO C.P.U.-

La Comisién Provincial de Urbanismo acuerda OTORGAR CALIFICACION
URBANISTICA al presente expediente, por considerar que se ajusta a lo establecido en la Ley
2/1.998, de 4 de Junio, de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica y en el Plan
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General de Ordenacion Municipal para construcciones a ubicar en Suelo Rustico.

El Ayuntamiento debe proceder, con cardcter previo a la concesiéon de la
correspondiente Licencia de Obras a:

1. Comprobar la Inscripcién Registral de la Afectacion real de la finca vinculada a las obras a
la que se le otorga Calificacion Urbanistica (Art°. 63,A/ Ley 2/98 O.T.A.U.). Asi mismo
que la finca registral afectada, se corresponde con la parcela sobre la que recae la
Calificacion Urbanistica.

2. Exigir de los interesados la prestacién del 3%, a modo de garantia del coste total de las
obras. (Art°. 63,B), c) Ley 2/98 O.T.A.U.)

3. Fijar la parte proporcional de los terrenos que deban ser objeto de reforestacion. (Art°.
64,1,2°) Ley 2/98 O.T.A.U.)

4. Advertir que la caducidad de la Licencia Municipal supondra la de Calificaciéon Urbanistica
otorgada (Art. 66,4. Ley 2/98 O.T.A.U.)

5. Caso de vallar la parcela vinculada, ésta se realizard exclusivamente con setos o malla y
soportes metélicos (Art°. 54, 1, B) c¢) de la Ley 2/98.

Deberdan ademds atenerse y exigir en todo momento el resto de lo establecido y
contenido en la Ley 2/98 de O.T.A.U. relativo al Régimen del Suelo Rustico.

2.21. - ALMADEN - Expediente 171/2001 sobre Calificacion Urbanistica en suelo
rustico para construccion de TRES NAVES INDUSTRIALES PARA
ALMACENAMIENTO DE ANIMALES DE RAZA OVINA PARA SEMIEXTENSIVO,
promovido por MINAS DE ALMADEN Y ARRAYANES, S.A., de conformidad con lo
dispuesto en la Ley 2/1998 de 4 de Junio sobre Ordenacion del Territorio y de la
Actividad Urbanistica.

CARACTERISTICAS.-

- Situacion: Finca “Dehesa de Castilseras”, poligono 9, parcela 1-A.

- Suelo: No Urbanizable. Labor de secano.

- Superficie de la parcela: 465,977 Ha.

- Superficie a construir: 12.960 m2 (4.320 m2 cada una de las tres naves)

- Figura de planeamiento municipal: N.N.S.S.

- Documentaciéon técnica y autor: Proyecto Bdsico y de Ejecucion. Salvador Montiel
Pérez. Ingeniero Técnico Industrial.

ANTECEDENTES.-
1. Existe informe del Técnico Municipal con fecha de 14 noviembre de 2.001 donde consta,

entre otras consideraciones, que el proyecto no se opone al planeamiento urbanistico
vigente en el Término.
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2. La Comisién Municipal de Gobierno en sesion ordinaria celebrada el dia 23 de noviembre
de 2001, acuerda entre otras consideraciones, solicitar de la C.P.U., Delegacién Provincial
de la Consejeria de Obras Publicas la correspondiente Calificacién Urbanistica.

3. Transcurrido el periodo de exposicidn publica no se han presentado alegaciones.

4. El Art® 35° Apartado 3.3.2. Consideraciones de volumen, del suelo no urbanizable, de las
Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal dice textualmente: “Magnitudes
maximas de edificacion. No seran admisibles las edificaciones con mas de 800 m?2.
Construidos totales en secano y 400 m2 en regadio”.

ACUERDO C.P.U.-

La Comision Provincial de Urbanismo acuerda DEJAR PENDIENTE DE OTORGAR
CALIFICACION URBANISTICA al presente expediente hasta tanto se ajuste el proyecto a la
edificabilidad maxima permitida de 800 m2 construidos en secano en el art. 35, Apartado
3.3.2. Condiciones de volumen, del suelo No Urbanizable, de las Normas Subsidiarias de
Planeamiento Municipal y se presente el Informe Favorable de la Comisién Provincial de
Saneamiento de la actividad.

2.22. — ALMAGRO - Expediente 73/2001 sobre Calificaciéon Urbanistica en suelo ristico
para la construccion de NAVE PARA INSTALACION DE GRANJA AVICOLA,
promovido por DISTRIBUCIONES CARPIO E HIJOS S.L., de conformidad con lo
dispuesto en la Ley 2/1998 de 4 de Junio sobre Ordenacion del Territorio y de la
Actividad Urbanistica.

CARACTERISTICAS.-

- Situacion: Poligono 29, parcela 210.

- Suelo: Rustico de reserva.

- Superficie de la parcela: 64.200 m”

- Superficie a construir: 1.667,40 m’

- Figura de planeamiento municipal: N.N.S.S.

- Documentacién técnica y autor: Proyecto Técnico. Florentino Calzado Funez. Ingeniero
Técnico Industrial.

- Uso y descripcion: La instalacién consta de nave para criadero de pollos, sala de calderas
y oficina.

ANTECEDENTES.-
1. Existe Informe del Técnico Municipal de fecha 10 de Abril de 2.001, donde consta, entre
otras consideraciones, que el proyecto cumple con los condicionantes impuestos por las

vigentes Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal.

2. El expediente fue remitido desde el Ayuntamiento con fecha 3 de Mayo de 2001 para la
obtencion de la Calificacion Urbanistica.

3. Transcurrido el periodo de exposicidn publica no se han presentado alegaciones.
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INFORME PARA LA C.P.U.-
Examinado el expediente, se informa lo siguiente:

e EIl art® 60.a) de la Ley 2/98 de O.T.A.U, permite la Calificaciéon Urbanistica del suelo
rustico para la realizacion de construcciones e instalaciones en explotaciones de
naturaleza agricola, forestal, ganadera, cinegética o andloga, que vengan requeridas por
estas o sirvan para su mejora.

e La parcela cumple con la superficie minima que establece el art® 63.A.a), del citado texto
legal, para construcciones vinculadas a explotaciones agricolas.

e Se justifica el cumplimiento del art® 54.3.a), del citado texto legal, referente a la no
formacion de nuevo nicleo de poblacion.

e La construcciéon proyectada cumple con los pardmetros urbanisticos de las, Normas
Subsidiarias de Planeamiento Municipal, respecto a ocupacion, edificabilidad, altura, n® de
plantas y retranqueos a linderos.

e La Comisién Provincial de Saneamiento acuerda emitir informe favorable con la
calificacién de molesta, nociva e insalubre, imponiéndole una serie de medidas correctoras
cuyo cumplimiento es imprescindible para la concesién de la Licencia Municipal de
Apertura, entre ellas esta que la actividad deberd estar sometida a Evaluacion de Impacto
Ambiental.

e De acuerdo con el art. 63.B.a, del mencionado texto legal, con cardcter previo a la
concesion de la Calificacién Urbanistica deberan acreditarse las concesiones o
autorizaciones administrativas y otras que fueran necesarias conforme a la legislacion
administrativa aplicable, por lo que debera tener:

- Informe de la Delegacién Provincial de Agricultura y Medio Ambiente, referente a
Evaluacién del Impacto Ambiental, de acuerdo con lo establecido en la Ley 5/1.999 de
8 de Abril, de Evaluacion de Impacto Ambiental.

ACUERDO C.P.U.-

La Comisiéon Provincial de Urbanismo acuerda DEJAR PENDIENTE DE
OTORGAR CALIFICACION URBANISTICA al presente expediente, hasta tanto se
complete con el Informe de la Delegacion Provincial de Agricultura y Medio Ambiente,

referente a Evaluacion del Impacto Ambiental, de acuerdo con lo establecido en la Ley
5/1.999 de 8 de Abril, de Evaluacion de Impacto Ambiental.

2.23. - ARGAMASILLA DE ALBA - Expediente 29/2002 sobre Calificacion Urbanistica
en suelo ristico para la construccion de NAVE PARA GANADO, promovido por D.
LUIS ALMARCHA ABAD, de conformidad con lo dispuesto en la Ley 2/1998 de 4 de
Junio sobre Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica.
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CARACTERISTICAS.-

Situacion: Poligono 143, parcela 100-B.

Suelo: Rustico de reserva segin Ley 2/98 de O.T.A.U. y No Urbanizable Agricola —
Forestal, segiin N.N.S.S. Labor de regadio.

Superficie de la parcela: 32.607 m

Superficie a construir: 420 m’

Figura de planeamiento municipal: N.N.S.S.

Documentacion técnica y autor: Proyecto Técnico. Eduardo Rubio Huertas. Ingeniero
Técnico de Obras Publicas.

Uso y descripcion: Nave diafana de planta rectangular de 35 m x 12 m.

ANTECEDENTES.-

1.

3.

El proyecto fue informado favorablemente por el Técnico Municipal con fecha 20 de
Febrero de 2.001.

El expediente fue remitido desde el Ayuntamiento con fecha 21 de Febrero de 2.002 para
la obtencidn de la Calificacion Urbanistica.

Transcurrido el periodo de exposicion publica no se han presentado alegaciones.

ACUERDO C.P.U.-

La Comisién Provincial de Urbanismo acuerda OTORGAR CALIFICACION

URBANISTICA al presente expediente, por considerar que se ajusta a lo establecido en la Ley
2/1.998, de 4 de Junio, de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica y en las
Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal para construcciones a ubicar en Suelo
Rustico.

El Ayuntamiento debe proceder, con caricter previo a la concesiéon de la

correspondiente Licencia de Obras a:

1.

2.

Obtener el Informe favorable de la Comisién Provincial de Saneamiento de la Actividad.

Comprobar la Inscripcidon Registral de la Afectacion real de la finca vinculada a las obras
que se le otorga Calificacion Urbanistica (Art°. 63,A) Ley 2/98 O.T.A.U.). Asi mismo que
la finca registral afectada, se corresponde con la parcela sobre la que recae la Calificacion
Urbanistica.

Exigir de los interesados la prestacion del 3%, a modo de garantia del coste total de las
obras. (Art°. 63,B), c) Ley 2/98 O.T.A.U.)

Fijar la parte proporcional de los terrenos que deban ser objeto de reforestacion. (Art°.
64,1,2°) Ley 2/98 O.T.A.U.)

Advertir que la caducidad de la Licencia Municipal supondra la de Calificacién
Urbanistica otorgada (Art. 66,4. Ley 2/98 O.T.A.U.)
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6. Caso de vallar la parcela vinculada, ésta se realizard exclusivamente con setos o malla y
soportes metélicos (Art®. 54, 1, B) c¢) de la Ley 2/98.

Deberdan ademds atenerse y exigir en todo momento el resto de lo establecido y
contenido en la Ley 2/98 de O.T.A.U. relativo al Régimen del Suelo Rustico.

2.24. — ARGAMASILLA DE CALATRAVA - Expediente 27/2002 sobre Calificacion
Urbanistica en suelo ristico para la construccion de VIVIENDA RURAL, promovido
por D. DIEGO PALOMO COLETO, de conformidad con lo dispuesto en la Ley 2/1998
de 4 de Junio sobre Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica.

CARACTERISTICAS.-

- Situacion: Ctra. Aldea del Rey, CM-413, poligono 32, parcela 101.

- Suelo: No Urbanizable.

- Superficie de la parcela: 68.858 m”

- Superficie a construir: 249,85 m>

- Figura de planeamiento municipal: N.N.S.S.

- Documentacién técnica y autor: Proyecto Técnico. Nicolds Samaniego Varrilado.
Arquitecto.

ANTECEDENTES.-
1. El expediente fue informado por el Técnico Municipal en fecha Febrero de 2.002.

2. La Comisiéon Municipal de Gobierno en sesion celebrada el dia 4 de Febrero de 2.002
acuerda la remisién del expediente a la Comisién Provincial de Urbanismo para la
obtencion de la Calificacion Urbanistica.

3. Existe autorizacién para la instalacion de cerramiento metdlico didfano paralelo a la
carretera y la construcciéon de paso salvacunetas para acceso a la vivienda, por la
Delegacion de obras publicas con fecha 7 de marzo de 2002, con una serie de condiciones.

4. Transcurrido el periodo de exposicion publica no se han presentado alegaciones.
ACUERDO C.P.U.-

La Comision Provincial de Urbanismo acuerda OTORGAR CALIFICACION
URBANISTICA al presente expediente, por considerar que se ajusta a lo establecido en la Ley
2/1.998, de 4 de Junio, de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica y en las
Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal para construcciones a ubicar en Suelo
Rustico.

El Ayuntamiento debe proceder, con cardcter previo a la concesiéon de la
correspondiente Licencia de Obras a:

1. Comprobar la Inscripcién Registral de la Afectacion real de la finca vinculada a las obras a
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las que se les otorga Calificacién Urbanistica(Art® 63.A) Ley 2/98 de O.T.A.U). Asi
mismo que la finca registral afectada, se corresponde con la parcela sobre la que recae la
Calificacion Urbanistica.

2. Exigir de los interesados la prestacion del 3%, a modo de garantia del coste total de las
obras. (Art°. 63,B), c) Ley 2/98 O.T.A.U.)

3. Fijar la parte proporcional de los terrenos que deban ser objeto de reforestacion. (Art°.
64,1,2°) Ley 2/98 O.T.A.U.)

4. Advertir que la caducidad de la Licencia Municipal supondra la de Calificacién
Urbanistica otorgada (Art. 66,4. Ley 2/98 O.T.A.U.)

5. Caso de vallar la parcela vinculada, ésta se realizard exclusivamente con setos o malla y
soportes metélicos (Art®. 54, 1, B) c¢) de la Ley 2/98.

Deberdan ademds atenerse y exigir en todo momento el resto de lo establecido y
contenido en la Ley 2/98 de O.T.A.U. relativo al Régimen del Suelo Rustico.

2.25. - PUERTO LAPICE - Expediente 32/2002 sobre Calificaciéon Urbanistica en suelo
rustico para la REFORMA INTERIOR DE VIVIENDA UNIFAMILIAR, promovido
por D* JOANNA HARDINGE, de conformidad con lo dispuesto en la Ley 2/1998 de 4 de
Junio sobre Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica.

CARACTERISTICAS.-

- Situaciéon: Poligono 2, parcela 4.

- Suelo: Rustico de reserva.

- Superficie de la parcela: 66.000 m”

- Superficie a reformar: 381,84 m>

- Figura de planeamiento municipal: P.O.M.

- Documentaciéon técnica y autor: Proyecto Bdasico y de Ejecucién. Francisco Javier
Quiralte Quintanilla. Arquitecto.

ANTECEDENTES.-

1. El expediente fue informado favorablemente por el Técnico Municipal con fecha 15 de
Enero de 2.002.

2. El expediente fue remitido desde el Ayuntamiento con fecha 22 de Febrero de 2.002 para
la obtencidn de la Calificaciéon Urbanistica.

3. Transcurrido el periodo de exposicidn publica no se han presentado alegaciones.
ACUERDO C.P.U.-

La Comision Provincial de Urbanismo acuerda OTORGAR CALIFICACION
URBANISTICA al presente expediente, por considerar que se ajusta a lo establecido en la Ley
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2/1.998, de 4 de Junio, de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica y en el Plan
de Ordenacién Municipal para construcciones a ubicar en Suelo Ristico.

El Ayuntamiento debe proceder, con cardcter previo a la concesiéon de la

correspondiente licencia de obras a:

1.

Comprobar la Inscripcion Registral de la Afectacién real de la finca vinculada a las obras,
a la que se le otorga Calificacidon Urbanistica (Art°63,A Ley 2/98 de O.T.A.U). Asi mismo
que la finca registral afectada, se corresponde con la parcela sobre la que recae la
Calificacion Urbanistica.

Exigir de los interesados la prestacion del 3%, a modo de garantia del coste total de las
obras. (Art°. 63,B), c) Ley 2/98 O.T.A.U.)

. Fijar la parte proporcional de los terrenos que deban ser objeto de reforestacion. (Art°.

64,1,2°) Ley 2/98 O.T.A.U.)

Advertir que la caducidad de la Licencia Municipal supondra la de Calificacién
Urbanistica otorgada (Art. 66,4. Ley 2/98 O.T.A.U.)

Caso de vallar la parcela vinculada, ésta se realizard exclusivamente con setos o malla y
soportes metélicos (Art°. 54, 1, B) c¢) de la Ley 2/98.

Deberdan ademds atenerse y exigir en todo momento el resto de lo establecido y

contenido en la Ley 2/98 de O.T.A.U. relativo al Régimen del Suelo Rustico.

2.26. — PIEDRABUENA - Expediente 40/2002 sobre de Calificaciéon Urbanistica en suelo
rustico para la construccion de VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA, promovido por
ALCARIUM S.L., de conformidad con lo dispuesto en la Ley 2/1998 de 4 de Junio sobre
Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica.

CARACTERISTICAS.-

Situacion: Finca “El Manzano”, poligono 16, parcela 3347.

Suelo: No Urbanizable.

Superficie de la parcela: 145 Ha.

Superficie a construir: 304,58 m>

Figura de planeamiento municipal: Sin planeamiento

Documentacion técnica y autor: Proyecto Bdasico y de Ejecucion. José Manuel
Albaladejo. Arquitecto.

ANTECEDENTES.-

1.

El proyecto fue informado favorablemente por el Técnico Municipal con fecha 26 de
Febrero de 2.002.
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2. La Comisién de Gobierno en sesion celebrada el dia 30 de Noviembre de 2.001, acuerda
informar favorablemente el expediente y su remision a la Comisién Provincial de
Urbanismo.

3. Transcurrido el periodo de exposicidn publica no se han presentado alegaciones.
ACUERDO C.P.U.-

La Comisién Provincial de Urbanismo acuerda OTORGAR CALIFICACION
URBANISTICA al presente expediente, por considerar que se ajusta a lo establecido en la Ley
2/1.998, de 4 de Junio, de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica. para
construcciones a ubicar en Suelo Rustico.

El Ayuntamiento debe proceder, con cardcter previo a la concesiéon de la
correspondiente Licencia de Obras a:

1. Comprobar la Inscripcién Registral de la Afectacion real de la finca vinculada a las obras a
las que se les otorga Calificacion Urbanistica (Art®. 63,A) Ley 2/98 O.T.A.U.). Asi mismo
que la finca registral afectada, se corresponde con la parcela sobre la que recae la
Calificacion Urbanistica.

2. Exigir de los interesados la prestacion del 3%, a modo de garantia del coste total de las
obras. (Art°. 63,B), c) Ley 2/98 O.T.A.U.)

3. Fijar la parte proporcional de los terrenos que deban ser objeto de reforestacion. (Art°.
64,1,2°) Ley 2/98 O.T.A.U.)

4. Advertir que la caducidad de la Licencia Municipal supondra la de Calificacién
Urbanistica otorgada (Art. 66,4. Ley 2/98 O.T.A.U.)

5. Caso de vallar la parcela vinculada, ésta se realizard exclusivamente con setos o malla y
soportes metélicos (Art°. 54, 1, B) c¢) de la Ley 2/98.

Deberan ademds atenerse y exigir en todo momento el resto de lo establecido y
contenido en la Ley 2/98 de O.T.A.U. relativo al Régimen del Suelo Rustico.

2.27. — VILLARRUBIA DE LOS OJOS - Expediente 41/2002 sobre Calificacion
Urbanistica en suelo ristico para la construccion de VIVIENDA UNIFAMILIAR,
promovido por D. MARCELINO MEDINA ESPINOSA, de conformidad con lo
dispuesto en la Ley 2/1998 de 4 de Junio sobre Ordenacion del Territorio y de la
Actividad Urbanistica.

CARACTERISTICAS.-

- Situacioén: Poligono 7, parcela 120.
- Suelo: Rustico de reserva.

- Superficie de la parcela: 16.100 m”
- Superficie a construir: 113,63 m>
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Figura de planeamiento municipal: N.N.S.S.
Documentacion técnica y autor: Proyecto Bdésico. José Jacinto Fernandez Lopez.
Arquitecto.

ANTECEDENTES.-

1.

3.

El proyecto fue informado favorablemente por el Técnico Municipal en fecha 28 de
Octubre de 2.002.

La Comision de Gobierno en sesion celebrada el dia 6 de Marzo de 2.002, acuerda remitir
el expediente a la Consejeria de Obras Publicas (Delegacién) conforme a lo previsto en el

art. 63 de la Ley 2/98 de O.T.A.U.

Transcurrido el periodo de exposicion publica no se han presentado alegaciones.

ACUERDO C.P.U.-

La Comisién Provincial de Urbanismo acuerda OTORGAR CALIFICACION

URBANISTICA al presente expediente, por considerar que se ajusta a lo establecido en la Ley
2/1.998, de 4 de Junio, de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica y en las
Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal para construcciones a ubicar en Suelo
Rustico.

El Ayuntamiento debe proceder, con caricter previo a la concesiéon de la

correspondiente Licencia de Obras a:

1.

2.

Exigir el correspondiente proyecto de ejecucion.

Comprobar la Inscripcién Registral de la Afectacion real de la finca vinculada a las obras a
las que se les otorga Calificacion Urbanistica (Art®. 63,A) Ley 2/98 O.T.A.U.). Asi mismo
que la finca registral afectada, se corresponde con la parcela sobre la que recae la
Calificacion Urbanistica.

. Exigir de los interesados la prestacion del 3%, a modo de garantia del coste total de las

obras. (Art°. 63,B), c) Ley 2/98 O.T.A.U.)

. Fijar la parte proporcional de los terrenos que deban ser objeto de reforestacion. (Art°.

64,1,2°) Ley 2/98 O.T.A.U.)

Advertir que la caducidad de la Licencia Municipal supondra la de Calificacién
Urbanistica otorgada (Art. 66,4. Ley 2/98 O.T.A.U.)

Caso de vallar la parcela vinculada, ésta se realizard exclusivamente con setos o malla y
soportes metélicos (Art°. 54, 1, B) c¢) de la Ley 2/98.

Deberdan ademds atenerse y exigir en todo momento el resto de lo establecido y

contenido en la Ley 2/98 de O.T.A.U. relativo al Régimen del Suelo Rustico.
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2.28. - BOLANOS DE CALATRAVA - Expediente 42/2002 sobre Calificacion
Urbanistica en suelo riastico para la construccion de VIVIENDA UNIFAMILIAR,
promovido por D. CRISANTO ALMANSA NARANJO, de conformidad con lo
dispuesto en la Ley 2/1998 de 4 de Junio sobre Ordenacion del Territorio y de la
Actividad Urbanistica.

CARACTERISTICAS.-

- Situacion: Poligono 6, parcela 15.

- Suelo: No Urbanizable.

- Superficie de la parcela: 27.600 m”

- Superficie a construir: 135,45 m>

- Figura de planeamiento municipal: N.N.S.S.

- Documentacién técnica y autor: Proyecto Bésico y de Ejecucion. Angel Naranjo Aranda.
Arquitecto.

ANTECEDENTES.-

1. Existe Informe del Arquitecto Técnico Municipal de fecha 7 de Marzo de 2.002 donde
consta que el proyecto cumple con las Normas Subsidiarias de la localidad.

2. El expediente fue remitido desde el Ayuntamiento a la Comision Provincial de Urbanismo
con fecha 8 de Marzo de 2.002.

3. Transcurrido el periodo de exposicidn publica no se han presentado alegaciones.
ACUERDO C.P.U.-

La Comision Provincial de Urbanismo acuerda OTORGAR CALIFICACION
URBANISTICA al presente expediente, por considerar que se ajusta a lo establecido en la Ley
2/1.998, de 4 de Junio, de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica y en las
Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal para construcciones a ubicar en Suelo
Raustico.

El Ayuntamiento debe proceder, con cardcter previo a la concesiéon de la
correspondiente Licencia de Obras a:

1. Comprobar la Inscripcién Registral de la Afectacion real de la finca vinculada a las obras a
las que se les otorga Calificacion Urbanistica(Art® 63.A) Ley 2/98 de O.T.A.U). Asi
mismo que la finca registral afectada, se corresponde con la parcela sobre la que recae la
Calificacion Urbanistica.

2. Exigir de los interesados la prestacion del 3%, a modo de garantia del coste total de las
obras. (Art°. 63,B), c) Ley 2/98 O.T.A.U.)

3. Fijar la parte proporcional de los terrenos que deban ser objeto de reforestacion. (Art°.
64,1,2°) Ley 2/98 O.T.A.U.)
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4. Advertir que la caducidad de la Licencia Municipal supondra la de Calificacién
Urbanistica otorgada (Art. 66,4. Ley 2/98 O.T.A.U.)

5. Caso de vallar la parcela vinculada, ésta se realizard exclusivamente con setos o malla y
soportes metélicos (Art°. 54, 1, B) c¢) de la Ley 2/98.

Deberdan ademds atenerse y exigir en todo momento el resto de lo establecido y
contenido en la Ley 2/98 de O.T.A.U. relativo al Régimen del Suelo Rustico.

2.29. - ARGAMASILLA DE CALATRAVA - Expediente 43/2002 sobre Calificacion
Urbanistica en suelo ristico para construccion de VIVIENDA UNIFAMILIAR,
promovido por D. MOISES HERREROS AVELLANEDA, de conformidad con lo
dispuesto en la Ley 2/1998 de 4 de Junio sobre Ordenacion del Territorio y de la
Actividad Urbanistica.

CARACTERISTICAS.-

- Situacién: Poligono 7, parcela 235.

- Suelo: No Urbanizable.

- Superficie de la parcela: 20.205,71 m’

- Superficie a ampliar: 279,54 m’

- Figura de planeamiento municipal: N.N.S.S.

- Documentacién técnica y autor: Proyecto de Ejecucién. Diego Alvarez Corrales
Fernandez. Arquitecto.

ANTECEDENTES.-

1. El proyecto fue informado favorablemente por el Técnico Municipal con fecha de
Febrero de 2.002.

2. La Comisién Municipal de Gobierno en sesion celebrada el dia 4 de Marzo de 2002,
acuerda la remisién del expediente a la Comisién Provincial de Urbanismo para la
obtencion de la Calificacion Urbanistica.

3. Transcurrido el periodo de exposicidn publica no se han presentado alegaciones.
ACUERDO C.P.U.-

La Comision Provincial de Urbanismo acuerda OTORGAR CALIFICACION
URBANISTICA al presente expediente, por considerar que se ajusta a lo establecido en la Ley
2/1.998, de 4 de Junio, de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica y en las
Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal para construcciones a ubicar en Suelo
Rustico.

El Ayuntamiento debe proceder, con caricter previo a la concesiéon de la
correspondiente Licencia de Obras a:

1. Comprobar la Inscripcién Registral de la Afectacion real de la finca vinculada a las obras a
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las que se les otorga Calificacién Urbanistica (Art°. 63,A) Ley 2/98 O.T.A.U.). Asi mismo
que la finca registral afectada, se corresponde con la parcela sobre la que recae la
Calificacion Urbanistica.

. Exigir de los interesados la prestacién del 3%, a modo de garantia del coste total de las

obras. (Art°. 63,B), c) Ley 2/98 O.T.A.U.)

. Fijar la parte proporcional de los terrenos que deban ser objeto de reforestacion. (Art°.

64,1,2°) Ley 2/98 O.T.A.U.)

. Advertir que la caducidad de la Licencia Municipal supondra la de Calificacién Urbanistica

otorgada (Art. 66,4. Ley 2/98 O.T.A.U.)

. Caso de vallar la parcela vinculada, ésta se realizard exclusivamente con setos o malla y

soportes metélicos (Art°. 54, 1, B) c¢) de la Ley 2/98.

Deberdan ademds atenerse y exigir en todo momento el resto de lo establecido y

contenido en la Ley 2/98 de O.T.A.U. relativo al Régimen del Suelo Rustico.

2.30. — MIGUELTURRA - Expediente 44/2002 sobre Calificacion Urbanistica en suelo
rustico para la construccion de VIVIENDA UNIFAMILIAR, promovido por D. BLAS
FRUTOS MUNOZ, de conformidad con lo dispuesto en la Ley 2/1998 de 4 de Junio
sobre Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica.

CARACTERISTICAS.-

Situacion: Poligono 18, parcela 11.

Suelo: No urbanizable comin

Superficie de la parcela: 16.358 m”

Superficie a construir: 167,69 m>

Figura de planeamiento municipal: N.N.S.S.

Documentacion técnica y autor: Proyecto Bésico y de Ejecucion. Francisco Bernalte
Bernardo. Arquitecto.

ANTECEDENTES.-

1.

3.

El proyecto fue informado favorablemente por el Técnico Municipal con fecha 14 de
Febrero de 2.002.

. La Comisién Municipal de Gobierno en sesién celebrada el dia 4 de Marzo de 2.002,

acuerda interesar de la Delegaciéon Provincial de la Consejeria de Obras Publicas,
conforme a lo dispuesto en el art® 63.2 de la Ley 2/98 de O.T.A.U. y normas concordantes,
emita la preceptiva calificacion urbanistica.

Transcurrido el periodo de exposicion publica no se han presentado alegaciones.

ACUERDO C.P.U.-
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La Comision Provincial de Urbanismo acuerda OTORGAR CALIFICACION
URBANISTICA al presente expediente, por considerar que se ajusta a lo establecido en la Ley
2/1.998, de 4 de Junio, de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica y en las
Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal para construcciones a ubicar en Suelo
Raustico.

El Ayuntamiento debe proceder, con cardcter previo a la concesiéon de la
correspondiente Licencia de Obras a:

1. Comprobar la Inscripcién Registral de la Afectacion real de la finca vinculada a las obras a
las que se les otorga Calificacion Urbanistica (Art®. 63,A) Ley 2/98 O.T.A.U.). Asi mismo
que la finca registral afectada, se corresponde con la parcela sobre la que recae la
Calificacion Urbanistica.

2. Exigir de los interesados la prestacion del 3%, a modo de garantia del coste total de las
obras. (Art°. 63,B), c) Ley 2/98 O.T.A.U.)

3. Fijar la parte proporcional de los terrenos que deban ser objeto de reforestacion. (Art°.
64,1,2°) Ley 2/98 O.T.A.U.)

4. Advertir que la caducidad de la Licencia Municipal supondra la de Calificacién
Urbanistica otorgada (Art. 66,4. Ley 2/98 O.T.A.U.)

5. Caso de vallar la parcela vinculada, ésta se realizard exclusivamente con setos o malla y
soportes metélicos (Art°. 54, 1, B) c¢) de la Ley 2/98.

Deberdan ademds atenerse y exigir en todo momento el resto de lo establecido y
contenido en la Ley 2/98 de O.T.A.U. relativo al Régimen del Suelo Rustico.

2.31. - VILLAMAYOR DE CALATRAVA - Expediente 49/2002 sobre Calificacion
Urbanistica en suelo ruastico para la construccion de VIVIENDA UNIFAMILIAR
AISLADA, promovido por D. PEDRO SAENZ DE BURUAGA MARCO Y D* REBECA
PENA ANGULO de conformidad con lo dispuesto en la Ley 2/1998 de 4 de Junio sobre
Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica.

CARACTERISTICAS.-

- Situacién: Poligono 11, parcela 337.

- Suelo: No urbanizable.

- Superficie de la parcela: 16.571 m”

- Superficie a construir: 354,47 m>

- Figura de planeamiento municipal: N.N.S.S.

- Documentacién técnica y autor: Proyecto Basico. Antonio Perdlvarez Ruiz. Arquitecto.

ANTECEDENTES.-

1. El expediente fue informado favorablemente por el Técnico Municipal con fecha 22 de
Marzo de 2.002.
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2. El expediente fue remitido desde el Ayuntamiento con fecha 2 de Abril de 2.002 para la
obtencidn de la Calificacidon Urbanistica a la Comisién Provincial de Urbanismo.

3. Transcurrido el periodo de exposicidn publica no se han presentado alegaciones.
ACUERDO C.P.U.-

La Comision Provincial de Urbanismo acuerda OTORGAR CALIFICACION
URBANISTICA al presente expediente, por considerar que se ajusta a lo establecido en la Ley
2/1.998, de 4 de Junio, de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica y en las
Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal para construcciones a ubicar en Suelo
Raustico.

El Ayuntamiento debe proceder, con cardcter previo a la concesiéon de la
correspondiente Licencia de Obras a:

1. Exigir el correspondiente proyecto de ejecucion.

2. Comprobar la Inscripcion Registral de la Afectacion real de la finca vinculada a las obras a
las que se les otorga Calificacion Urbanistica (Art®. 63,A) Ley 2/98 O.T.A.U.). Asi mismo
que la finca registral afectada, se corresponde con la parcela sobre la que recae la
Calificacion Urbanistica.

3. Exigir de los interesados la prestacion del 3%, a modo de garantia del coste total de las
obras. (Art°. 63,B), c) Ley 2/98 O.T.A.U.)

4. Fijar la parte proporcional de los terrenos que deban ser objeto de reforestacion. (Art°.
64,1,2°) Ley 2/98 O.T.A.U.)

5. Advertir que la caducidad de la Licencia Municipal supondra la de Calificacién
Urbanistica otorgada (Art. 66,4. Ley 2/98 O.T.A.U.)

6. Caso de vallar la parcela vinculada, ésta se realizard exclusivamente con setos o malla y
soportes metélicos (Art°. 54, 1, B) c¢) de la Ley 2/98.

Deberdan ademds atenerse y exigir en todo momento el resto de lo establecido y
contenido en la Ley 2/98 de O.T.A.U. relativo al Régimen del Suelo Rustico.

2.32. - SOCUELLAMOS - Expediente 154/2001 sobre Calificaciéon Urbanistica en suelo
ristico para la construccién de una BODEGA DE ELABORACION, CRIANZA Y
EMBOTELLADO DE VINO TINTO, promovido por AGROCRIP S.L., de conformidad
con lo dispuesto en la Ley 2/1998 de 4 de Junio sobre Ordenacion del Territorio y de la
Actividad Urbanistica

CARACTERISTICAS.-

- Situacion: Poligono 126, parcelas 13, 14, 15, 16, 29 y 30.
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Suelo: No urbanizable

Superficie de la parcela: 373.000 m*

Superficie a construir: 5.425,23 m’

Figura de planeamiento municipal: N.N.S.S.

Documentacion técnica y autor: Proyecto Basico. Justo M* Banegas Banegas. Ingeniero
Agronomo.

Uso y descripcion: La bodega consta de las siguientes dreas:

Elaboracién de vinos.

Almacén de producto final.

Nave de barricas.

Almacén de materias primas.

Vestuarios, comedor trabajadores y almacén de limpieza.
Embotellado.

Crianza en botella.

Administracion, vivienda y zona social en 2 plantas.
Cava.

Galeria central.

ANTECEDENTES.-

1.

El expediente fue remitido desde el Ayuntamiento con fecha 25 de Octubre de 2.001 para
la obtencidn de la Calificaciéon Urbanistica.

. Existe informe de la Comision de Saneamiento de fecha 3 de enero de 2.002 en relacidn a

una consulta previa para su emplazamiento donde consta entre otras consideraciones:
La ubicacién de la bodega no reviste caracteres negativos, por lo que se considera idonea.

El liquido resultante del proceso de depuracién de vertido estd previsto se practique al
terreno, dentro del acuifero 23, por infiltracién, deberd estar autorizado por la
Confederacion Hidrografica del Guadiana, segin establece el art. 245 del R.D.P.H
aprobado por el R.D. 849/2000, de 11 de Abril.

Este informe no suple, anula o condiciona el preceptivo Informe que ha de emitir esta
Comisién, consecuencia del tramite que ha de seguirse para la Licencia Municipal de
Apertura.

. Transcurrido el periodo de exposicién publica no se han presentado alegaciones.

Informe para la C.P.U. de 31-1-2002:

° Las materias primas a utilizar en el proceso de elaboracién proceden de las fincas de
su propiedad en la mayor parte y de viticultores de la zona, con una produccion total de
1.000.000 de kg.

. El art® 60.a) de la Ley 2/98 de O.T.A.U, permite la Calificacién Urbanistica del suelo
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rustico para la realizaciéon de construcciones e instalaciones en explotaciones de
naturaleza agricola, forestal, ganadera, cinegética o andloga, que vengan requeridas por
estas o sirvan para su mejora.

° Por otro lado se trata de una construccion de cardacter industrial, que se podria ubicar
en suelo urbano industrial.

. La parcela cumple con la superficie minima exigida en el art. 63 de la Ley 2/98 de
O.T.A.U.

. La construccién proyectada cumple con los pardmetros urbanisticos de las Normas
Subsidiarias de Planeamiento Municipal, respecto a parcela minima, ocupacién, n° de
plantas y retranqueos a linderos.

e La altura maxima de la edificacién de 7 m establecida en el art. 221 de la Normas
Subsidiarias de Planeamiento Municipal y la permitida de 8,5 m en el art® 55.2.d) de la
Ley 2/98 de O.T.A.U., se superan en algunas zonas de la edificacion debido a la
necesidad de la industria por la altura de algunos depésitos de almacenamiento. (Dicho
articulo permite como excepciéon una mayor altura, cuando las caracteristicas
especificas derivadas de su uso hicieran imprescindibles superarlas en algunos de sus
puntos).

Esta excepcionalidad entiendo que podria aplicarse en las edificaciones donde se
encuentran ubicados los depdsitos.

e Seria necesario proyecto técnico de ejecucion.

e De acuerdo con el art. 63.B.a, del mencionado texto legal, con cardcter previo a la
concesion de la Calificacion Urbanistica deberan acreditarse las concesiones o
autorizaciones administrativas y otras que fueran necesarias conforme a la legislacion
administrativa aplicable, por lo que debera tener:

- Informe de la Comisién Provincial de Saneamiento de la actividad.

- Autorizacién de vertidos de aguas residuales por la Confederacion Hidrografica del
Guadiana.

- Autorizacién del proyecto o en su caso justificacion de la presentacion del mismo,
por la Delegacion Provincial de Industria y Trabajo.

No se ha considerado conveniente requerir documentaciéon para completar el
expediente hasta tanto la C.P.U, se pronuncie sobre la viabilidad del proyecto.

5. Acuerdo C.P.U. de sesion 31-1-2002.

La Comisiéon Provincial de Urbanismo acuerda DEJAR PENDIENTE DE
OTORGAR CALIFICACION URBANISTICA al presente expediente, hasta tanto se
complete con la siguiente documentacion:

77



Informe de la Comisién Provincial de Saneamiento de la actividad.

Autorizacién de vertidos de aguas residuales por la Confederacion Hidrografica del
Guadiana.

Autorizacién del proyecto o en su caso justificacion de la presentacion del mismo, por
la Delegacion Provincial de Industria y Trabajo.

Proyecto técnico de Ejecucion.

. Informe para la C.P.U. de 23-5-2002.

El proyecto ha sido presentado en la Delegacién Provincial de Industria y Trabajo,
donde consta en informe emitido por la misma con fecha 5 de abril de 2002 que el
titular les comunicard la finalizacién de las obras aportando ante la misma una serie de
documentacion.

Se ha aportado el proyecto técnico de ejecucion.

No se aporta autorizacion de vertidos de aguas residuales por parte de la Confederacion
Hidrografica del Guadiana, ya que la empresa ha optado porque el vertido de aguas
residuales serd retirado por un gestor autorizado y llevado a una depuradora segin
consta en escrito del promotor de fecha 17 de Mayo de 2002, no existiendo vertidos al
suelo en la parcela.

El informe de la Comisién Provincial de Saneamiento de la Actividad no se ha
presentado.

ACUERDO C.P.U.-

La Comision Provincial de Urbanismo acuerda:

DEJAR PENDIENTE DE OTORGAR CALIFICACION URBANISTICA al presente
expediente hasta tanto se complete con el Informe Favorable de la Comisién Provincial de
Saneamiento de la Actividad.

Facultar al Servicio de Urbanismo para que, una vez presentado el mencionado informe,
se le otorgue la Calificacion Urbanistica con todas las condiciones que procedan.

Todo ello por considerar que la construccién proyectada se ajusta a lo establecido en

las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal y en la Ley 2/1.998 de Ordenacién del
Territorio y de la Actividad Urbanistica.

3 - VARIOS

ALDEA DEL REY - Escrito del Ayuntamiento remitiendo acuerdo Plenario

solicitando, entre otros, la extincion del Convenio de expediente OT-CR-96-402,
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motivado todo ello por la redaccion de un Plan de Ordenacién Municipal.
ANTECEDENTES DE HECHO:

1° El Convenio de expediente OT-CR-96-402 al que hace referencia el Ayuntamiento
fue suscrito en fecha 16 de Junio de 1996 entre el entonces Excmo. Sr. Consejero de Obras
Publicas D. Isidro Herndndez Perlines y el también entonces y actual Alcalde de Aldea del
Rey D. Ramén Zamora Morales, y tenia por objeto la financiacién, por parte de la J.C.C.M.
del 70% del importe de la Redaccién del Proyecto de Normas Subsidiarias de Planeamiento
Urbanistico, ascendiendo dicha financiacién entonces a 1.963.528 ptas. De este importe
unicamente se han abonado las siguientes cantidades:

- 785.411 ptas. a la Aprobacién Inicial
- 589.058 ptas. a la Aprobacién Provisional

2° El Ayuntamiento remite ahora Certificado Plenario Ordinario de sesién 27 de
Febrero de 2002 en el que, entre otros, acuerda: “Solicitar de la Consejeria de Obras Publicas
la extincién del Convenio de fecha 16 de Julio de 1996 (expediente OT-CR-96-402), con la
pérdida de la financiacién pendiente de abono, de acuerdo todo ello con lo establecido en la
estipulacion séptima del citado Convenio”.

El acuerdo adoptado por el Ayuntamiento, segin se desprende del Certificado
mencionado, estd motivado por el acuerdo de la Comisién Provincial de Urbanismo de sesion
18 de Octubre de 2001, respecto de la Figura de Planeamiento cuya Redaccion se financiaba
en parte; asi como por la intencién del Ayuntamiento de redactar ahora un Plan de Ordenacién
Municipal adaptado tanto a la legislacion actual en la materia, como a la realidad actual del
Municipio.

Acuerdo C.P.U. 18 de Octubre de 2001

A continuacién se transcribe literalmente el Acuerdo de la C.P.U. que motiva que el
Ayuntamiento desista de las Normas Subsidiarias de Planeamiento, a falta inicamente de ser
Aprobadas Definitivamente:

“La Comisién Provincial de Urbanismo acuerda no entrar a deliberar sobre las
N.N.S.S. de referencia y DEVOLVERLE dicho Documento Urbanistico al Ayuntamiento a fin
de que se adapte totalmente a la Ley 2/98 de O.T.A.U. de la J.C.C.M., en lo relativo al
Régimen del Suelo Urbano y Urbanizable; asi como para que se subsane y complete en el
sentido de lo indicado respecto del Régimen del Suelo Rustico.

De las Normas Subsidiarias devueltas deberdn desaparecer todas las alusiones legales
relativas al Texto Refundido Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenaciéon Urbana de 1.992
(T.R.L.R.S.0.U.) dado que le es de aplicacion plena lo dispuesto en le Ley 2/98 de O.T.A.U.

El Ayuntamiento deberd completar la tramitacién administrativa al objeto de que el
Documento quede totalmente Informado Sectorialmente por el resto de organismos publicos
cuyos intereses y competencias pueden verse alterados con lo que las N.N.S.S. proponen al
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respecto sobre ellos.

Igualmente el Ayuntamiento deberd evaluar la conveniencia de denominar “Plan de
Ordenacién Municipal” a las “Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal” que ha
tramitado, ya que una vez adaptadas, segin lo indicado, al Régimen del Suelo Urbano,
Urbanizable y Rustico que establece la L.O.T.A.U., dicho Documento de Planeamiento
reuniria las condiciones que establece la Ley del Suelo Autonémica para ese tipo de Planes
Generales.”

ACUERDO C.P.U.:
La Comisién Provincial de Urbanismo acuerda:

1°. DARSE POR ENTERADA del acuerdo remitido por el Ayuntamiento respecto a la
extincion del Convenio de referencia.

2°. INFORMAR FAVORABLEMENTE la decisién del Ayuntamiento de desistir de la
Redaccion de las Normas Subsidiarias de Planeamiento “devueltas” por la C.P.U. de 18 de
Octubre de 2001, por entender la dificultad que representa subsanar y completar dicho
expediente practicamente en su totalidad, no solo a nivel técnico sino Administrativo.

3°. REMITIR el acuerdo enviado por el Ayuntamiento a la Direcciéon General de
Urbanismo y Vivienda, junto con el presente Acuerdo, al objeto de que ésta Resuelva lo que
proceda, significando que la extincion del Convenio tnicamente deberd implicar la pérdida de
la financiacién pendiente de abono y que asciende a 589.058 ptas., toda vez que se encuentran
justificados los motivos que provocan la solicitud de extincién del referido Convenio por
parte del Ayuntamiento.

3.2. — CIUDAD REAL - Expediente Sancionador en materia urbanistica n° 6/01,
tramitado por el Ayuntamiento de Ciudad Real y del que la Consejeria de Obras
Publicas solicita Informe de la C.P.U..

ANTECEDENTES DE HECHO:
Expediente Sancionador en materia urbanistica n® 6/01.

Mediante resolucién del Consejero de fecha 12 de Marzo de 2.002 se solicita informe a
la Comisién Provincial de Urbanismo del expediente sancionador de referencia, que le fue
remitido directamente a la Consejeria desde el Ayuntamiento.

La Consejeria le remite a la Delegacion de Obras Publicas con fecha 12 de Marzo de
2002, copia del expediente sancionador incoado por el Ayuntamiento de Ciudad Real a D*
Maria Eugenia Ruiz Garcia-Valenciano por Infracciéon Urbanistica cometida, relativa a la
construccién de una vivienda unifamiliar, con una superficie de 24,50 m? de porche y 106,70
m? de vivienda sin licencia municipal, situada en el poligono n° 202, parcela n° 84, en suelo
no urbanizable de diseminado.

En el expediente remitido por la Consejeria constan todos los antecedentes y la
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tramitacion administrativa previa efectuada por el Ayuntamiento de Ciudad Real antes de
remitir el citado expediente sancionador a la Consejeria de Obras Publicas para su Resolucion.

SANCION ECONOMICA:

La sancién impuesta por el Ayuntamiento de Ciudad Real a D* Eugenia Ruiz Garcia-
Valenciano, de conformidad con lo establecido en el Articulo 194.1.a) de la Ley 2/1998 de
Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica, en su calidad de promotora de las
obras es de 2.923.375 pts. como responsable de la Infracciéon Urbanistica de referencia.

ACUERDO C.P.U.:

El Art® 228,6,b) de la Ley del Suelo y de la Ordenacién Urbana (R.D. 1346/1976),
aplicable en virtud del apartado 3° del fallo de la Sentencia del Tribunal Constitucional 61/97
de 20 de Marzo, establece que las autoridades competentes para imponer las multas y las
cuantias méximas, estdn en funcién del tramo de la multa; concretamente en el expediente
sancionador de referencia serdn los Gobernadores Civiles, previo Informe de las Comisiones
Provinciales de Urbanismo, hasta 25.000.000 de Ptas. En este sentido, y teniendo en cuenta
las competencias atribuidas a las Comunidades Aut6nomas, una vez emitido el Informe
solicitado de la Comision Provincial de Urbanismo, serd el Consejero de Obras Publicas quien
resuelva sobre la imposicion de las multas propuestas por el Ayuntamiento. Por todo ello, y en
base a todos los antecedentes que constan en la documentacién remitida por el Ayuntamiento,
la Comisién Provincial de Urbanismo acuerda:

“Informar Favorablemente todas las actuaciones llevadas a cabo por el Ayuntamiento
en el presente expediente sancionador, ratificindolo en todos sus extremos, y expresamente en
cuanto a la cantidad econémica propuesta como multa desde el Ayuntamiento”.

El presente Informe le serd remitido con cardcter de urgencia a la Secretaria General
Técnica (Servicio de Asuntos Juridicos) de la Consejeria de Obras Publicas.

3.3. - TORRENUEVA - Escrito de D. Alejandro Toledo Leon, remitido a la Delegacion
de Obras Publicas, solicitando de la C.P.U. que se apruebe Definitivamente la
Modificaciéon Puntual n° 1/2001 del Proyecto de Delimitacion de Suelo Urbano, relativa a
la Delimitacion de un Poligono Industrial promovido por él mismo.

ANTECEDENTES:

1° El Expediente del que ahora se solicita que se Apruebe Definitivamente fue tramitado
como punto 1.11 del Orden del Dia de la Comisién Provincial de Urbanismo de sesién 29
de Noviembre de 2.001, tal que:

“1.11. — TORRENUEVA - Modificacion Puntual n° 1/2001 del Proyecto de
Delimitacion de Suelo Urbano, y que remite el Ayuntamiento solicitando su
Aprobacién Definitiva.

Autor Documento Urbanistico: Eusebio Garcia Coronado y José Luis Alia Miranda.
Arquitectos.
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ANTECEDENTES DE HECHO:

El objeto de la Modificacién Puntual de referencia es delimitar un Poligono Industrial
Privado, promovido por D. Alejandro Toledo Ledn, tal que plantea la Reclasificaciéon de
“Suelo Rustico” a “Suelo Urbano de Reserva”. Segtin consta, posteriormente se redactara
el correspondiente Programa de Actuacion Urbanizadora.

La distribucién superficial que plantea el expediente es la siguiente:

- Superficie total del Poligono........................ 18.078,00 m2.
- Cesiones:
Zona Verde (10%)........ccovviiiiiiiiiiiiinnin. 1.807,80 m2.
Equipamiento Dotacional (5%).................... 904,80 m2.
15% Aprovechamiento Lucrativo.................. 1.685,50 m2.
Viario (23%)....coueeueiiiiiiiiiii 4.129,63 m2.
- Suelo Neto Industrial (53 %)...........ccovvvvvvnin.. 9.551,07 m2.

El Suelo afectado por la Reclasificacién corresponde a la Parcela 355 del Poligono
Catastral 40 de Rustica, ubicada en la carretera de Santa Cruz de Mudela, a la que tiene
frente la parcela.

La Modificacién Puntual viene acompafiada ademds de un Convenio Urbanistico
suscrito entre el promotor del expediente y el Alcalde de Torrenueva

TRAMITE:

1° El tramite administrativo seguido por el expediente ha sido el que establece la Ley
2/98 de O.T.A.U., incluido el de Consulta y Dictamen de los Municipios Colindantes,
sin que hayan existido objeciones por parte de éstos a los planteamientos contenidos
en el Documento Urbanistico.

2° Durante el periodo de exposicion publica de que fue objeto el expediente no se produjo
ningun tipo de alegacion al respecto.

3° Aunque en el Documento Urbanistico se determinan los Informes Sectoriales que,
dada la naturaleza de la Modificacién Puntual y ubicacién de la parcela a Reclasificar
serian necesarios aportar, no existe ningin tipo de Documentacién Sectorial al efecto.
ACUERDO C.P.U. 29 DE NOVIEMBRE DE 2001:

Independientemente de considerar la inexistencia de Suelo Industrial en el

82



20

30

Municipio de Torrenueva, cuestion que provoca de forma fundamental la formulacién de
la Modificacién, asi como que en las proximidades del Suelo Reclasificado existen
algunos servicios urbanisticos. La Comisién Provincial de Urbanismo acuerda NO
APROBAR DEFINITIVAMENTE la Modificacion Puntual n°® 1 del Proyecto de
Delimitaciéon de Suelo Urbano de referencia, por considerar que el Suelo Rustico
Reclasificado no retne las condiciones urbanisticas del Suelo Urbano de Reserva que
establece la L.O.T.A.U.; no procediendo denominar por lo tanto, en orden a la categoria y
rango del Instrumento Urbanistico que se Modifica, al Suelo Reclasificado como Poligono
Industrial, denominacién propia del Suelo Urbanizable al que de forma indirecta se hace
alusion puesto que el Documento Técnico plantea la Redaccion posterior de un Programa
de Actuacion Urbanizadora.

La Modificacién Puntual pretendida dnicamente serd realizable desde la Redaccion de
un Plan de Ordenacién Municipal y la correspondiente delimitacion de un Sector
Urbanizable Industrial en dicho Documento, con las salvedades que la Ley 2/98 de
O.T.A.U. establece respecto de la delimitacién de tales Sectores.

Con el presente acuerdo se le devolverdn al Ayuntamiento los ejemplares del
Documento Urbanistico remitidos el 29-10-2001, por no resultar necesarios.”

En fecha 1 de Marzo de 2.002 (R.E. N° 5.616) se recibe escrito, remitido a la Delegacién
de Obras Publicas, por el que D. Alejandro Toledo, entre otros argumentos, solicita que se
Apruebe Definitivamente la Modificacién Puntual de referencia.

En fecha 24 de Abril de 2.002, y al objeto de considerar el citado escrito como Recurso,
presentado dentro del plazo legalmente establecido, se solicita del Ayuntamiento que nos
indique y justifique documentalmente la fecha en la que éste le notificé y traslad6 a D.
Alejandro Toledo el acuerdo alcanzado por la C.P.U. respecto de la Modificacién Puntual
citada; ya que si ésta “NO FUE APROBADA DEFINITIVAMENTE” por la C.P.U. en su
sesion de 29-11-2001, acuerdo recibido por el Ayuntamiento de Torrenueva segun el
correspondiente Acuse de Recibo el dia 5-12-2001, el escrito de D. Alejandro Toledo data,
segun el Registro General de Entradas de la Delegacién de Obras Publicas, de 1 de Marzo
de 2.002 (R.E. n°5.616)

ACUERDO C.P.U.:

Considerando el escrito de referencia como Recurso, la Comision Provincial de

Urbanismo acuerda remitir fotocopia ordenada cronolégicamente de todo el expediente a la

Consejeria de Obras Publicas, Servicios Juridicos de la Secretaria General Técnica, al objeto
de que éste Resuelva lo que proceda.

Igualmente, y como parte interesada, se le dard traslado del presente acuerdo a D.

Alejandro Toledo, domiciliado en ¢/ Cruces n° 11 de Torrenueva, C.P. 13740 (Ciudad Real).

Se advierte que al dia de hoy se contintia desconociendo la fecha de recepcién del

acuerdo de la C.P.U. de 29-11-2001 remitida desde el Ayuntamiento a D. Alejandro Toledo.

4 - RUEGOS Y PREGUNTAS
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Y no habiendo mds asuntos que tratar, se da por terminada la sesién siendo las trece
horas del dia al principio sefialado.

V°B°
EL PRESIDENTE,
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