Consgjeria de Fomento :

Comisibn Provincial de Ordenacion del Territorio ¥ Urbanismo

Avda. de Fspafia, 8-B - 02071 ALBACETE

Telef. 967 558.100 - www jeom, sl .

En Albacefe, siendo las ;30 horas del dia 23 de diciembre de 2016, se reline, en segunda
convocatoria, en la Sala de Juntas de la Direccion Provincial de |a Consejeria de Fomento en
Albacete, la Comision Provincial de QOrdenacion del Territorio y Urbanismo, contando con los
siguientas asistentes:

Presidente: D. José Antonio Carriflo Morente.
Director General de Vivienda y Urbanismo de la Consejeria de Fomenta.

Vicepresidenta: D.2 Amparo Torres Valencoso.
Directora Provincial de fa Direccion Provincial de la Consajeria de Fomento en
Albacete. '

Vocales: D.? Eloisa Martinez Rodriguez, en representacion de la Direccién Provincial

de Hacienda y Administraciones pablicas.

D. Miguel Angel Moraleda Sanchez, en representacion de la Agencia del Agua
de Castilla-La Mancha.

D. Juan Ballesteros Selva, en representacién de la Direccion Provincial de |a
Consejeria de Economia, Empresas y Empleo. '

" L D. Vicente Zafrilta Garcia, en representacién del Cblegio Oficial de Arquitecios
COMISIN : \ de Castilla-La Mancha.

PROVINGIAL DE = B V
ROCHACION DEL '-:"a;j D. Isidoro Picazo Valera, en representacion de la Administracion General del
§ o ‘

ORI Y UBBARISNG 55 Estado. '
ALRAGETE 55 - . _ L T L
: . D. Francisco Javier Carmona Garcia, en representacion de la Direccion
| % ' ‘:‘_7_,'5'5"‘ Provincia] dela ansejeria de Agricultura, Medio Ambiente y Desarrollo Rural,
ity e € :/ en materia de agricuttura. : -

e ot b

D. Luis Miguel Atiénzar Niifiez, en representacién de la Diputacién Provincial.

D. Angel Charco Castillo, en representacién de la Direccién Provincial de la
Consejeria de Educacion, Cultura y Deportes, en materia de Educacién.

D. Angel Cuélliga Rodriguez, en representacion de la Direccion Provingial de
la Consejeria de Agricultura, Medio Ambiente y Desarrollo Rural, en materia
de Medio Ambiente.

D. Antonio Fernandez-Pacheco Lépez, en representacion del Colegio de
Ingenieros de Caminos, Canales y Puertos.

D.? Patricia Sanchez Garcia, en representacion del Golegio Oficial de
Aparejadores y Arquitectos Técnicos de Albacete.

Gabinete Juridico: D.® Antonia Moreno Gomez, Letrada del Gabinete Juridico de Ia Junta de
‘ Comunidades de Castilla L.a -Mancha.

Ponentes: D.* Teresa Botija Polo, Jefa de Servicio de Urbanismo de la Direccion
Provincial de ta Consejeria de Fomento en Albacate,

D.% Laura Tarraga Rodriguez, Jefa de Servicio de Ejecucion y Disciplina
Urbanistica de la Direccién Provincial de la Consejeria de Fomento en
Albacete.
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Secretaria: D.? Lourdes Alonso Guervés.
Secretaria Provincial de la Direccién Provincial de la Consejeria de Fomeanto en
Albacete.

~ Inicia fa sesion el Sr. Presidente de la Comisién que da la bienvenida a los presentes
agradeciendo su asistencia, y a continuacion se pasa al examen del siguiente Orden del Dia:

1.- LECTURA Y APROBACION, SI PROCEDE, DEL ACTA DE LA SESION ANTERIOR

El acta de la sesién anterior celebrada el dia 21 de noviembre de 2015 era conocida
previamente por los asistentes a quienes se les remitié con anterioridad a la citacion, por lo
que el Sr. Presidente propone que se evite su lectura. Asi, con la conformidad de todeos los
asistentes, se aprueba por unanimidad.

2.~ PLANEAMIENTO.
21.- YESTE. Expte. PL n° 15/10. Modificaciéon n° 5 de las Normas Subsidiarias.

La Comision Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de Albacets, de
acuerdo con ia ponencia emitida por Dofia Teresa Botija Polo, de conformidad con los
articulos 37 y 39 del TRLOTAU y 152 del RP, ACUERDA por unanimidad de sus miembros:

PRIMERQ: Aprobar definiivamente la Modificacion n° 5 de las Normas Subsidiarias de
Yeste, consistente en la reclasificacion de suelo Urbanizable y legalizacién de actuacion
= | urbanistica irregular Sector “El Pinico”. '

N OEL
RERHSHO
OETE SEGUNDO: Instar al Ayuntamiento de Yeste a corregir €l Documento de Refundicion a
‘ efectos de suprimir del mismo la recalificacién del monte de utilidad publica en Ia zona del
7o~ poligono industrial de San Bartolomé. La misma correccion se hara en el plano. OE0Q
e (“Clasificacion de suelo”), debiends remitirse dos nuevos ejemplares diligenciados de cada -
plano corregido.

TERCERO: Recordar al Ayuntamiento que la aprobacion de la presente innovacion de
planeamiento no implica la legalizacién automatica de las actuaciones realizadas (art. 178
TRLOTAUY}, debiendo tramitarse y aprobarse el correspondiente Programa de. Actuacion
Urbanizadora y, en su caso, la apertura del expediente sancionador que proceda (art. 179
TRLOTAU). El instrumento urbanistico de desarrolio y ejecucion de la Modificacion aprobada
debera observar el cumplimiento de la normativa vigente en materia de accesibilidad.

CUARTO: Recordar asimismo al Ayuntamiento de Yeste que debera hacer entrega de
una copia de la modificacién en soporte digital portable y editable, seglin previene ef articulo
3.2 y 3.3 de la NTP-HCDPM, aprobada por Decreto 178/2010, de 1 de julio y de dos
ejemplares de la misma en soporte papel. Una vez recibida la documentacion, se procedera a
su diligenciado devolviéndose un ejemplar que obrars en ef Ayuntamiento de Yeste para su
consulta, recordando que, en aplicacién del articuio 157 del RP, el Ayuntamiento debera
publicar en el Boletin Oficial de fa Provincia el presente acuerdo de Aprobacion Definitiva, asi
como fa Normativa Urbanistica integra que proceda, correspondiéndole a la Comision
Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo la publicacion integra del presente
acuerdo en el Diario Oficial de Castilla La Mancha.

D. Antonio Fernandez-Pacheco Lopez, representante del Colegio de Ingenieros de
Caminos, Canales y Puertos manifiesta su contrariedad con esie tipo de modificaciones
referidas a normas de hace 35 afios y en las que na aprecia fa urgencia de framitacian. A este

- respecto el Presidente recuerda la convocatoria de ayudas al Planeamiento de pequefios
municipios en la que esta trabajando la propia Direccion General.
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PROGRAMAS DE ACTUACION URBANIZADORA

BALAZOTE. Expte. PAU 06/06. PAU REGULARIZACION Y AMPLIACION DEL POLIGONO
AGROINDUSTRIAL

En este momento abandona la sesion D. Antonic Fernandez-Pacheco Lépez,
representante del Colegio de Ingenieros de Caminos, Canales y Puertos.

La Comision Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo, de acuerdo con el
informe de fa ponente, ACUERDA por unanimidad de sus miembros, la emision del presente
informe preceptivo, a los efectos de lo dispuesto en el articulo 81.4 del Decreto 29/2011, de 19
de abril, por ef que se aprueba el Reglamento de la Actividad de Ejecucion, en relacion con el
articulo 122.1 del TRLOTAU, con las consideraciones y/o observaciones gue, a continuacion,
se transcriben:

PRIMERO: En lo que respecta al expediente administrativo:

Obra en el expediente certificado municipal de fecha 17/11/2016 sobre el procedimiento
seguido por el Ayuntamiento para la tramitacién del PAU. En este sentido, el procedimiento
para la aprobacion de Programas de Actuacién Urbanizadora en régimen de gestion directa
debe ajustarse a lo previsto en la Subseccion 22 de la Seccién Tercera del Capitulo Il del
Titulo Hll del Decreto 29/2011, de 19 de Abril (DOCM de 29/04/2001) por el que se aprueba s
Reglamento de Actividad de la Ejecucidn, siende de competencia exclusivamente municipal

-tanto la tramitacién administrativa como la aprobacion del citado PAU. :

RPN Todos los informes aportados en el tramite de concertacion interadministrativa, asf

g

-7 €omo la tramitacion administrativa, son de fecha anterior a la redaccion de la documentacion

“firmada en abril revisada en noviembre de 2018, que ahora se somete a informe de la

azg )

; gPOTYU. Los servicios juridicos municipales certifican la validez tanto de los informes como
e la tramitacién administrativa sequida por el Ayuntamiento, asi como de la innecesaridad de

Isometer el documento a un periodo de informacién publica, a la vista de la version informada

/por los distintos 6rganos secteriales y la versién que esta siendo objeto de informe.

Se deberan cumplir las condiciones prescritas en las Resolucion de Evaluacion
Ambiental del proyecto, asi como las fijadas en el resto de informes emitidos por las diferentes
Administraciones Publicas.

Dado que se entiende alierada la Ordenacion Estructural .y Detallada de los
instrumentos de planeamiento vigentes, se estara, con caracter previo a su aprobacion , a lo
establecido en el art. 39 .3 del TRLOTAU, la innovacion de un Plan que comporte una diferente
calificacion, zonificacion o uso urbanistico de las zonas verdes o espacios libres anteriormente
previsto, requerira previo informe favorable de la Comisién Regional de Ordenacién del
Territorio y Urbanismo, asi como dictamen del Consejo Consultivo. Asimismo la letra 5
dispone que la innovacion de los Planes que legalicen actuaciones urbanizadoras irregulares

~debera satisfacer los principios rectores de la actividad urbanistica y cumplir los estandares
legales de calidad de la ordenacién, requiriendo en todo caso previo informe favorable de ia
Comisién Regional de ordenacion del Territorio y Urbanismo.

SEGUNDO: Respecto a la documentacion técnica del PAU, se sugiere |a revision de los
siguientes documentos que conforman la misma:

OBSERVACIONES:
RELATIVAS A LOS PROYECTOS DE URBANIZACION

Segun el art. 110.4.1.b).3) TRLOTAU el anteproyecto o proyecto de urbanizacidn debera
definir los recursos disponibles para los abastecimientos basicos, su modo de obtencién y
financiacion. Deberan completarse con dicha inforrmacion.
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RELATIVAS A LA PROPOSICION JURIDICO-ECONOMICA

La proposicion juridico-econémica debera comprender todos los aspectos recogidos en
el punto 4.3 del Art, 110 TRLOTAU.

La estimacién de gastos de la proposicion juridico-econdmica NO coincide con la
contenida en la memoria del pian parcial aportado.

En relacién a los convenios con los propietarios en los que se prevé la aportacion de
terrenos al procese urbanizador, mediante certificado municipal se afirma que “habiendo
transcurrido el citado plazo los propietarios firmantes han realizado actos que permiten
considerar los convenios vigentes “.No se aporta documentacion al respecto,

Asimismo de conformidad con el citado certificado municipal se considera nula la
clausula en la que parece trasladar la posibilidad de ejecucion de las obras de urbanizacion a
los propietarios de los terrenos, si en el plazo de ires afios a contar desde la aprobacion
definitiva del Programa de actuacion urbanizadora y Proyecto de urbanizacion, el
Ayuntamienio no hubiera urbanizado las parcelas.

RECOMENDACIONES: Pcodrian revisarse algunas determinaciones de las normas
zonales (retranqueos laterales, ocupacién parcela usos diferentes al industrial, etc.) pues
pueden generar dificultades en su aplicacidn.

En cualguier caso, el informe preceptivo ahora emitido, habra de entenderse-
condicionado al complemento y subsanacién, con anterioridad a la aprobacion del PAU por
parte del Ayuntamiento-Pleno, de los aspectos antes mencionados.

Las observaciones y consideraciones que se sefialan, deberan justificarse, ante la -
Consejerla de Fomento a fin de poder proceder a inscribir, en sumomento, en el Registro de
Programas de Actuacion Urbanizadora y de Entidades Urbanisticas Colaboradoras el PAU
ahora informado preceptwamenie :
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D: Vicente Zafrilla Garcia, representante del Colegio Oficial de Arqmtectos de Castilla-La
Mancha plantea que la modificacion de chaflanes que se observan en la ampliacién propuesta
podria afectar al transio de camiones en el poligono. La ponente sefiala a este respecto que
es una cuestibn de conveniencia y que el Ayuntamiento le considera adecuado,
comprobandose la observancia y cumplimiento de la norma.

Don Angel Charco Castillo, representante de la Direccion Provincial de la Consejeria de
Educacion, Cultura y Deportes abandona en este momento la sesion.

4.- CALIFICACIONES URBANISTICAS EN SUELO RUSTICO

En este momento se reincorpera a la sesién D. Antonio Fernandez-Pacheco Lopez,
representante del Colegio de Ingenieros de Caminos, Canales y Puertos.

4.1. HIGUERUELA. 8. R. n°® 54/15. “Extraccién de Arenas Feldespaticas y Arcilla Rubén n°
1874- A” Poligono 18, Parcelas 32, 33, 36, 152, 140, y 145. Promotor: Nuevos Productos
Ceramicos, S.A,

A la vista de la Resolucion de Alcaldia n° 241 de fecha 13 de Noviembre de 2015,
incorporada al expediente, cuyo apartado tercero dice:

“TERCERO: Determinar la no conveniencia de la calfificacion urbanistica para los infereses generales
del municipio, por las siguientes razones:

Valor paisajistico de la zona, que en caso de llevarse a cabo el proyecto supondrfa un claro deterioro
del medio natural, ademas de una merma de los recursos turisticos del municipio, dade que por dicha
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zona franscurren varias rutas de senderismo, asi como verse afecfado Ia actividad cinegética, siendo
ambos dos imporfantes recurso turisticos.

Existencia de numerosos puntos de agua, fuentes, manantiales y pozos que podrian verse afectada por
- la explotacion, debiendo pronunciarse el 6rgano competente en materia de agua sobre ests extremo.

Deterioro de los caminos ptiblicos como consecuencia de frafico pesado de camiones, con claro
perjuicio para los agriculfores de la zona.

Escaso impacio en fa economia local de fa actividad, siendo mayor ef impacto negativo que supondrfa
la misma, af verse disminuido los ingresos procedentes de los recursos furisticos afectados, asi como
por el coste de arreglos de caminos que debe soportar el Ayuntamiento. A esfos efectos indicar que
segln el proyecio presentado en ef Ayuntamiento el presupuesto de gjecucion material asciends a
61.750 euros, del que el Ayuntamiento, en concepto de fributos y canon urbanistico recibiria alrededor
de 1.800 euros, coste que no cubre el coste de los arreglos de caminos durante toda la vida utif de la
explotacion.

Existencia de un amplio movimiento vecinal en contra de la citada actividad, al considerar el impacto
negativo en ef paisaje y en la economia que supondra la actividad. “

_ Y de acuerdo con el informe de la ponente, la Comision Provincial de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo de Albacete ACUERDA por unanimidad de sus miembros, dado que la
actividad que se pretende realizar NO es considerada por parte de la Administracién Municipal
.. conveniente al interés general del municipio, requisito exigido por el art. 43.7 del Decreto
. 242/2004, de 27 de Julio, por el que se aprueba el Reglamento de Suelo Rustico, denegarla-
calificacién urbanistica a las parcelas 32, 33, 36, 152, 140, y 145 del poligono 18 del catastro .
de ristica de Higueruela para la exiraccion de arenas feldespaticas y arcilla Rubén n®1874-A,
4 /instalacion de caseta prefabricada y zona de aparcamiento, y renovacion superficial del firme
‘ ,_/ de camino 9005 z iniciativa de "Nuevos Productos Ceramices, S.A* segln proyecto redactado )
en Jullo de 2014 por €l Ingeniero de mlnas D. lvan Rodriguez de la Fuente,

De conformidad con lo establecido en el art, 43.10 del Decrato 242/2004 de 27 de quEO
por el que se aprueba el Reglamento de Suelo Rustico (RSR), corresponde al Ayuntamlenio
de Higueruela |la denegacién de la licencia y el archivo del procedimiento. :

HELLIN. Expte.: S.R. n® 25/16. Construccién de Refugio. Parcela 106, poligono 74.
Promotor: D. Francisco Ortega Villanueva.

De acuerdo con el informe de la ponente D.® Laura Tarraga Rodriguez y dado que la
actuacion pretendida cumple segln informes téchicos municipales con los requerimientos
establecidos en la legislacion autondémica y municipal, ia Comisién Provincial de Ordenacion
del Territoric y Urbanismo de Albacete ACUERDA por unanimidad de sus miembros, otorgar
calificacion urbanistica a la parcela 106 del poligono 74 del catastro de Rustica de Hellin, para
la construccién de un refugio, de acuerde al Proyecto Redactado por Ingeniero Forestal D,
Armentario Lépez Castillo, con el siguiente contenido:

Caracteristicas del aprovechamiento:

Uso Primario (Exclusivo uso forestal o cinegético)

Emplazamiento Parcela 108, poligono 74.

Clasificacion del suelo Suelo RUstico no urbanizable de especial proteccion
natural

Superficie parcela _ 486.968 m2
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Sup. Minima a vincular por la 20.000 m2

calificacion

Aprovechamiento 34,56 m2

Ocupacion 34,56 m2

Retrangueos : 5 m linderos y »15 a caminos.

Asimismo se ACUERDA imponer como plan de restauracién para la correccion de los
efectos derivados de las construcciones e instalaciones su desmantelamiento total, incluida la
eliminacion de zapatas, soleras y cualquier otra obra o instalacion ejecutada en el subsuelo, al
término de fa actividad, y en todo caso, una vez caducada la licencia municipal y la calificacion
gue se otorgue.

Cualquier modificacion de las condiciones tenidas en cuenta para el otorgamiento de la
presente calificacion {implantacion de nuevos usos, ampiiacion a otras parcelas o subparcelas
catastrales, modificaciones del proyecto, etc) llevara consigo la tramitacion de un nuevo
expediente de calificacion urbanistica de acuerdo con el art. 43 y ss del Decreto 242/2004, de

% 27 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de Suelo Riistico (RSR).

De conformidad con o establecido en el art. 43.9 parrafo segundo del RSR la eficacia
de [a presente calificacion urbanistica quedara condicionada a la obtencion de ilos

“correspondientes informes o resoluciones favorables, lo- que ser4 comprobado por el

Ayuntamiento de Hellin con caracter previo a la resolucidn del expediente de calificacién y
ficencia. - . _

La actividad se debera sujetar a los condicionados establecidos en los informes o
resoluciones emitidos o a emitir por las diferentes Administraciones afectadas.

El'acto de calificacion no sera eficaz hasta tanto no se haya procedido a la prestacion de
la garantia a que se refiere ef articulo 63.1.2°.d) del TRLOTAU. '

Igualmente, los deberes y cargas que resulten de la calificacion urbanistica de los
terrenos, asi como los de las ficencias otorgadas para la realizacion o desarrollo de los usos y
aprovechamientos urbanfsticos deberan hacerse constar en el Registro de la Propiedad
conforme a la legislacién pertinente (art. 58 del TRLOTAU).

Corresponde al Ayuntamiento de Hellin proceder a:

- Comprobar la acreditacién de derecho bastante, lz inscripcién registral de la afectacion real
de la finca sobre la que recae la calificacion urbanistica (art. 58 del TRLOTAU y 17 )
RSR), asi como que la finca registral afectada se corresponde con la parcela catastral.

- Verificar que el uso al que se destine la construccién sea exclusivamente forestal o
cinegético de acuerdo al informe al informe técnico municipal, y en base al cuai se concede
esta calificacion urbanistica.

- Exigir del interesado la prestacion del 3% a modo de garantia del coste total de las obras o
trabajos a realizar (art. 63.1.2° d) del TRLOTAU y 17 d) RSR).

- Advertir que la caducidad de la licencia de obras supondra la de la calificacion urbanistica
otorgada (art. 66.4 del TRLOTAU y 40.4 RSR).

- Dar cumplimiento a lo previsto en el art. 70 ter de fa Ley 7f1985,'de 2 de abril, reguladora
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de las Bases de Régimen Local.

- Completar la tramitacion del expediente de licencia municipal de obras y comprobar el
cumplimiento de les requisitos establecidos en la presente calificacion urbanistica yenla
normativa aplicable y los condicionantes impuestos por los informes secioriales, ya
obrantes en el expediente o pendientes de recibir.

- Al objeto tanto del seguimiento y control de [a calificacién urbanistica otorgada, como de
comprobar lo que establece el art. 29.6. 2° del Reglamento de Disciplina urbanistica de
LOTAU, (Decreto 34/2011, de 26 de Abril), el Ayuntariento debera remitir 2 esta Comision
Provincial copia de la ficencia urbanistica finalmente concedida junto con copia de la
documentacion que acredite el cumplimiento de las condiciones impuestas en este acto de
calificacion urbanistica.

La eficacia de la calificacién urbanistica otorgada, estara supeditada siempre al
cumplimiento total de las condiciones impuestas.

4.3. HELLIN. Expte,: S.R. n° 28/16. Construccién de Caseta. Parcela 97, poligono 88.
fé\’iﬁ%ﬁh DEc, Promotor: D. Joaquin Pellicer Rico,
Pes -
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=y - De acuerdo con el informe de [a Ponente y, dado que fa actuacion pretendida cumple
“Fegun informes técnicos municipales, con-los requerimientos establecidos en la legislacion

mgnicipal y autondmica, fa Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo.de

@lﬁ;aeete ACUERDA por unanimidad de sus miembros, otorgar calificacion urbanistica a |a

Py _‘§§a%fcela 87.del poligono 88 del Catastro de Rustica de Hellin, para la construccién de una
= 3¢ féseta de aperos, de acuerdo al Proyecio Redactado por D. Joaquin Pellicer Fernén_dez'con el

.

\ ~>_4iguiente contenido:

Caracteristicas del aprovechamiento:

Uso ' ' Primario

_Emplazamiento | Parcela 97, poligono 88.

Clasificacion del suelo : Suelo Rustico no urbanizable de especial proteccion
agricola (subcategoria 54).

Superficie parcela 26.897 m2

Sup. Minima a vincular por Ia 15.000 m2

calificacién

Aprovechamiento 12 m2

Ocupacidn 12 m2

Retranquecs 5 m linderos y >15 a caminos.

Asimismo se ACUERDA gue se imponga como plan de restauracién para la correccién
de los efectos derivados de las construcciones e instalaciones su desmantelamiento total,
incluida fa eliminacion de zapatas, soleras y cualquier otra obra o instalacion ejecutada en el
subsuelo, al termino de la actividad, y en todo caso, una vez caducada la licencia municipal y
la calificacién que se otorgue.

Por otro lado la Comision ACUERDA, a la vista del informe técnico del Servicio, hacer
las siguientes CONSIDERACIONES respecto al provecto técnico presentado para, si se
considera oportuno, sean tenidas en cuenta en el proceso de concesion de licencia por parte

7
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27 de'julio, por el que se aprueba el Reglamento de Suelo Rustico (RSR).

Conseferia de Fomento
Comision Provinciat de Ordenacion del Territorio y Urbahismo
Avda. de Espafia, 8-B - 02071 ALBACETE

d Teléf. 967 558100 - www joom.esl

det Ayuntamiento, y requeridas al promotor con carécter previo para su subsanagion:

“El proyecto técnico es confuso en cuanto a la ubicacion de la construccion y las
parcelas afectadas. Por io que se desprende de la documentacion la edificacion se situara
sobre la parcela 87 del poligeno 88, parcela con superficie suficiente para el usc pretendido:
Por ello no se entiende la alusion a otras parcelas, especiatmente la 93 y 94 de las que
ademas se dice que ya han sido englobadas en la 97.

Asi mismo es confuso el proyecto en todo lo referido a justificacion urbanistica
aportando datos contradictorios pues a la vez que da datos correctos habla erréneamente de
“actos no constructivos”, “suelo rastico de reserva’, “uso dotacional de tituiaridad privada”, etc.
Deberia revisarse.

Tanto el plano de plantas como el de secciones tienen una escaia indicada {(1/100) que
no parece corresponder a la real pues no coincide con las cotas. Esto es mas grave en el
plano de secciones pues no hay cotas establecidas y de ¢l se deduciria que la altura de las
construcciones es de 5,50 m. *

Cualquier modificacién de las condiciones tenidas en cuenta para el otorgamiento de la
presente calificacion (implantacion de nuevos usos, ampliacion a otras parcefas o subparcelas
catastrales, modificaciones del proyecto, etc.) llevara consigo la tramitacién de un nusvo
expediente de calificacion urbanistica de acuerdo con el art. 43 y ss. del Decreto 24212004 de

De conformidad con lo establecido.en et art. 43.9 parrafo segundo del RSR la eficacia
de la presente calificacién urbanistica quedara condicionada a la obtencion de los
correspondientes informes o resoluciones. favorables, lo que sera comprobado por el
Ayuntamiento de Hellin con caracter previo a la resolucion del expediente de calificacion y
licencia. ‘ : :

La actividad se deber4 sujetar a los condicionados establecidos en los informes
resoluciones emitidos ¢ a emitir por las diferentes Administraciones afectadas. -~ - g

- Elacto de caiificacion no sera eficaz hasta tanto no se haya procedido a la prestacion de la
garantia a gue se refiere ef ariiculo 63.1.2°.d) del TRLOTAU.

- lgualmente, los deberes y cargas que resulten de la calificacién urbanistica de los terrenos,
asi como los de las ficencias otorgadas para la realizacion o desarrollo de los usos y
aprovechamientes urbanisticos deberan hacerse constar en el Registro de ia Propiedad
conforme a la legislacion pertinente (art. 58 del TRLOTALU).

Corresponde al Ayuntamiento de Hellin proceder a:

- Comprobar la acreditacion de derecho bastante, la inscripcion registral de |a afectacion real
de la finca sobre la que recae la calificacion urbanistica (art. 58 del TRLOTAU y 17 e)
RSR), asi como que la finca registral afectada se corresponde con la parcela catastral.

- Exigir del interesado la prestacion del 3% a modo de garantia del coste total de las obras o
trabajos a realizar (art. 63.1.2° d) del TRLOTAU y 17 d) RSR).

- Advertir que la caducidad de |a licencia de obras supondra la de Iz calificacion urbanistica
otorgada (art. 66.4 del TRLOTAU y 40.4 RSR). '

- Dar cumplimiento a lo previsto en sl art. 70 ter de la Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora
de las Bases de Régimen Local.

- Completar [a tramitacién del expediente de licencia municipal de obras y comprobar &l
cumplimiento de ios requisitos establecidos en la presente calificacién urbanistica yenla
normativa aplicable y los condicionantes impuestos por los informes sectoriales, ya
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obrantes en el expediente o pendientes de recibir,

- Al objeto tanto del seguimiento y controt de [a calificacion urbanistica otorgada, como de
comprobar lo que establece el art. 28.6. 2° def Reglamento de Disciplina urbanistica de
LOTAU, (Decreto 34/2011, de 26 de Abril), el Ayuntamiento debera remitir a esta Comisidn
Provincial copia de la licencia urbanistica finalmente concedida junto con copia de la
documentacion que acredite el cumplimiento de las condiciones impuestas en este acto de
calificacién urbanistica.

La eficacia de la calificacion urbanistica otorgada, estard supeditada siempre al
cumplimiento total de las condiciones impuestas.

5.-  ACTIVIDADES PROVISIONALES

5.1. CORRAL RUBIO. Expte: AP n° 04/16. Vallado provisional. Emp!azamiento: Parcela
catastral 5063, poligono 3. Promofor: D. Juan Rodriguez Gonzalez.

. La ponente expone en este punto que el Ayuntamiento de Corral Rubio ha solicitado
informe de la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo con el fin de poder
otorgar auiorizacion provisional para el vallado de un terreno, de conformidad con el articulo
172 del Decreto Legislativo 1/2010, de 18 de mayo, por el que se aprueba el Texto Refundido
de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica (TRLOTAU) y del articulo

B3 DE

,,;;,'\55@("9 18 del Decreto 34/2011, de 26 de abril, por el que se aprueba el Reglamento de Disciplina
ZF comsdn :}\ Urbanistica (RDU). | o |
g PAOVICIAL D{‘:r . -%\ .. Elfterrenc avallar se localiza en la parcela catastral 02027A00305063 del municipio de
2  OFDTNACIONDEL 2{;% Corral-Rubio. Segun el.informe tecnico municipal que obra en el expediente, la parcela se
g, TERATUROYURBANEIO 51 encuentra clasificada como suelo urbanizable y esta incluida en el area de reparto “AR-1".

ETE Iz
Seglin el informe técnico municipat “se trata de un vallado de malla de simple torsion,
con lo cual, desde el punto de vista técnico, es una instalacion facilimente desmontable”.

Afiade fa ponente que, aungue por su naturaleza el vallado no es un acto implicitamente
provisional, en el expediente consta el compromiso de la solicitante de desmantelarlo cuando
el Ayuntamiento fo considere conveniente, por lo que puede entenderse como una actividad
provisional y desmontable, Unicas permitidas por el régimen de aplicacién al suelo.

De acuerdo con el informe de la ponente, D.? Laura Tarraga Rodriguez, la Comision
Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Albacete ACUERDA por tnanimidad
de sus miembros, informar favorablemente el vallado de la parcela de referencia catastral
02027A00305063 de Corral-Rubio, al cumplirse la condiciones de los articulos 172 TRLOTAU
y 18 RDU, debiendo el Ayuntamiento de Pozuelo, con carécter previo a ta concesion de Ia
correspondiente autorizacion, recabar, en su caso, el resto de autorizaciones o informes guela
normativa aplicable exija al respecto, asi como acreditar que existe derecho bastante sobre Ia
parcela.

Por Ultimo, se recuerda que de conformidad con lo establecido en el art. 18.6 RDU, la
eficacia de Ia licencia, bajo las indicadas condiciones, quedara supeditadz a la aceptacion
expresa y previa de éstas por parte de su destinatario y, tras ello, a su constancia en el
Registro de la Propiedad de conformidad con su normativa propia.

5.2. Pozuelo Expte: AP n°07/16. Vallado provisional. Emplazamiento: Parcela catastral 5154,
poligono 510. Promotora; D.* M.? Dolores Gonzalez Sanchez.

La'ponente expone en este punto que el Ayuritamiento de Pozuelo ha salicitado informe
de ta Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo con el fin de pader otorgar
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autortzacién provisional para el vallado de un terreno, de conformidad con el articulo 172 del
Decreto Legislative 1/2010, de 18 de mayo, por el que se aprueba el Texto Refundide de la
Ley de Ordenacion del Territoric y de la Actividad Urbanistica (TRLOTAU) y del articulo 18 del
Decreto 34/2011, de 26 de abril, por el que se aprueba el Reglamento de Disciplina
Urbanistica (RDU).

El terreno a vallar se iocaliza en la parcela catastral 5124 del poligono 510 del catastro
de rustica del municipio de Pozuelo vy segun el informe téenico municipal que obra en el
expediente, {a parcela se encuentra clasificada-como suelo urbanizable y esta incluida en el
sector 7 del &rea de repario E.

Segun el informe técnico municipal “se trata de un vallado asociado al uso agricola de la
parcela, de malla de simple forsion, de paca envergadura y facilmente desmontable”.

Afiade la ponenie que, aungue por su naturaleza el vallado no es un acto implicitamente
provisional, en el expediente consta el compromiso de la solicitante de desmantelario cuando
el Ayuntamiento lo considere conveniente, por lo que puede entenderse como una actividad
provisional y desmontable, linicas permitidas por el régimen de aplicacion al suelo.

" De acuerdo con el informe de la ponente, D.? Laura Tarraga Rodriguez, la Comisién
Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de Albacete ACUERDA por unanimidad
de sus miembros, informar favorablemente el vallado de la parcela de referencia catastral
02085A510051540000RW de Pozuelo, al cumplirse las condiciones de los articulos 172
TRLOTAU y 18 RDU, debiendo el Ayuntamiento de Pozuelo, con caracter previo a la
concesion de la correspondiente auforizacion, recabar, en su caso, el resto de autorizaciones o
informes.que la normativa aplicable exija al respecto, en especial informe de la Consejeria de -
Agricultura por posible afeccion a la Cafiada Real de Andalucia, asi como acreditar que existe
derecho bastante sobre la parcela. ' - :

Por tltimo, se recuerda que de conformidad con lo establecido en el art. 18.6 RDU, Ia

" eficacia de la licencia, bajo.las indicadas condiciones, guedara supeditada a la aceptacion

expresa y previa de éstas por parie de su destinatario y, tras ello, a su constancia en sl
Registro de |la Propiedad de conformidad con su normativa propia.

RUEGOS Y PREGUNTAS

No se presentan.

No habiende mas asuntes que tratar el Presidente felicita las Fiestas a todos los asistentes y
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