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En Albacete, siendo las 9.30 horas del dia 25 de julic de 2016, se retine, en
segunda convocatoria, en la Sala de Juntas de la Direccidn Provincial de la Consejeria
de Fomento en Albacete, la Comisidon Provincial de Ordenacién del Territorio vy
Urbanismo, contando con ios siguientes asistentes: .

Presidente:
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D. José Antonio Carrillo Morente.
Director General de Vivienda y Urbanismo de la Consejeria de
Fomento.

D.2 Amparo Torres Valencoso.
Directora Provincia! de la Direccién Provincial de la Consejeria
de Fomento en Albacete.

D. José Maria Morcillo Villar, como experto profesional en
materia de urbanismo.

D. Miguel Gomez Expoésito, en representacién de la Agencia del
Agua de Castilla-La Mancha.

D. Ismael Pérez Tendero, en representacion de la Direccidn
Provincial de la Consejeria de Economia, Empresas y Empleo.

D. Radl Sanchez Guerra, en representacion de la Direccién
Provincial de la Consejeria de Sanidad.

D. Vicente Zafrilla Garcia, en representacién del Colegio Oficial
de Arquitectos de Castilla-La Mancha.

D. Bienvenido Rosa Torres, en representacién de la
Confederacion de Empresarios.

D. Isidoro Picazo Valera, en representacién de la
Administracion General del Estado.

D. Luis Miguel Atiénzar NUfez, en representacion de la
Diputacion Provincial.

D. Fernando Gonzalez Gonzalez, en representacion de la
Direccidn Provincial de la Consejeria de Educacion, Cultura y
Deportes, en materia de Cultura.

D. Ange] Charco Castillo, en representacion de la Direccion
Provincial de la Consejeria de Educacion, Cultura y Deportes,
en materia de Educacion. '

D2 Eloisa Martinez Rodriguez, en representacién de la
Direccion Provincial de Hacienda y Administraciones publicas.

D. Juan Carlos Talavera Utiel, en representacién de la
Federacién de Municipios y Provincias.

D. Antonio Fernandez-Pacheco Ldpez, en representacion del
Colegio de Ingenieros de Caminos, Canales y Puertos.
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Gabinete Juridico: D.2 Antonia Moreno Gdémez, Letrada del Gabinete Juridico

de la Junta de Comunidades de Castilla La -Mancha.

Ponente: D.2 Teresa Botija Polo.

Jefa de Servicio de Urbanismo de la Direccidn Provincial de
la Consejeria de Fomento en Albacete.

Secretaria: D.2 Laura Tarraga Rodriguez. (P.A. art. 13.1.E) Decreto

235/2010).
Jefa de Servicio de Ejecucién y Disciplina Urbanistica de la
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-'de los miembros y presentando a D. José Maria Morcillo Villar nueve miembro,

designado como experto profesional en materia de Urbanismo, en sustitucion de
D. Manuel Pedro Sanchez Garcia, a quien se le agradecen los servicios
prestados como miembro de esta Comisidn durante un largo periodo, vy a
continuacion se pasa al examen del siguiente Orden del Dia:

LECTURA Y APROBACION, S| PROCEDE, DEL ACTA DE LA SESION

ANTERIOR

El acta de la sesion anterior celebrada el dia 8 de abril de 2016 era
conocida previamente por los asistentes, a quienes se les remitio con
anterioridad a la citacion, por lo que el Sr. Presidente propone que se evite su
lectura, y con la conformidad de todos los asistentes, se aprueba por
unanimidad.

PLANEAMIENTO

FUENTEALBILLA PL 8/14. MODIFICACION N° 7 NORMAS SUBSIDIARIAS DE

PLANEAMIENTO DE FUENTEALBILLA

La Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Albacete,
de acuerdo con el informe de la ponente D.2 Teresa Botija Polo ACUERDA, por
unanimidad, la aprobacién definitiva de la Modificacion n® 7 de las Normas
Subsidiarias de Fuentealbilla, de conformidad con lo establecido en los articulos 37
en relacion con el art. 39 del TRLOTAU y 136 del Reglamenio de Planeamiento
consistente en la reconfiguracién de una manzana del casco urbano (referencia
catastral 5278) a fin de mejorar la accesibilidad y el tréfico en el centro de la
poblacién. Aunque actualmente el suelo es urbano consolidado (SUC) la actuacion
pianteada por ia modificacion obliga a delimitar una unidad de actuacion, razdn por
la cual pasa a tener la consideracidn de suelo urbano de reserva (SUR).
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Por Ultimo, se le recuerda al Ayuntamiento de Fuentealbilla que debera hacer
entrega de dos ejemplares mas en papel de la Modificacién aprobada, debidamente
diligenciados, asi_como un ejemplar en soporte digital portable y editable, segin
previene el articulo 3.2 y 3.3 de la NTP-HCDPM, aprobada por Decreto 178/2010,
de 1 de julio. Una vez hayan sido diligenciados por la Direccion Provincial de la
Consejeria de Fomento, se devolvera un ejemplar que obrara en el Ayuntamiento
de Fuentealbilla para su consulta. Ef Ayuntamiento deberd publicar integramente
las normas urbanisticas en el BOP, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 157.1
del Reglamento de Planeamiento.

Interviene en este punto D. Antonio Fernandez-Pacheco Lopez, en
representacion del Colegio de Ingenieros de Caminos, Canales y Puertos,
solicitando a la D. Gral de Urbanismo y Vivienda y a la Direccién Provincial la
necesidad de que se incentive a los Ayuntamientos a efectos de que éstos inicien
la redaccion de nuevo planeamiento, pues comenta que un numero importante de
municipios cuenta todavia con planeamiento aprobado con anterioridad a la
publicacién de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica,
considerando esta formula mas adecuada que la tramitacidon de modificaciones
puntuales de planeamiento.

D. Luis Miguel Atiénzar Nufiez, en representacién de la Diputacion

. Provincial, pone de manifiesto la dificultad con la que se encuentran los municipios
. pequefios de la provincia a la hora de iniciar la tramitacion de planeamiento

urbanistico y el cumplimiento de los requisitos que, en la actualidad, exige la
normativa urbanistica vigente. Por otro lado, D. Juan Carlos Talavera Utiel, en
representacion de la Federacion de Municipios y Provincias apunta gue aunque lo

. deseable seria que todos los municipios contasen con una figura de planeamiento

general como el Plan de Ordenaciéon municipal (POM), la realidad es que en los
municipios hay situaciones complicadas y hay que dar solucion a los vecinos
cuanto antes a través de cualquier formula legal posible.

A continuacion interviene el Presidente de la Comision, D. José Antonio
Carrillo Morente, manifestando gue dicha necesidad planteada por los pequefios
municipios de la Comunidad Auténoma se tiene muy presente, siendo, en la
actualidad, uno de los principales objetivos de la nueva Ley, que esta en fase de
estudio y redaccion, el de crear un régimen juridico especial para pequefios
municipios. En cualquier caso, afirma que no puede limitarse la posibilidad legal
que asiste a los municipios para la tramitacion de modificaciones puntuales del
planeamiento, instrumentos perfectamente idéneos para resolver determinadas
cuestiones, siempre que recojan todas las exigencias previstas en la Ley.

Asimismo la Directora Provincial, D.? Amparo Torres Valencoso,
manifiesta, en este punto, la voluntad de prestar ayuda y colaboracién a todos los
municipios de la provincia por igual, ayuda due ya que se viene prestando en la
actualidad, bien a través de expedientes de modificacién puntual como el que nos
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ocupa o de aprobacion de nuevos planeamientos, intentando favorecer con ello la
actividad econdémica de los municipios.

3.- CALIFICACIONES URBANISTICAS EN SUELQ RUSTICO.

3.1.- JORQUERA. EXPTE. SR 09/15. Casilla de Aperos Agricolas. Pol. 23, Parc. 128 y
129. Promotor; Rosa Cebrian Lépez.

La Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Albacete,
de acuerdo con el informe de la ponente D.? Teresa Botija Polo y dado que la
actuacion pretendida cumple, segln los informes técnicos municipales con los
requerimientos establecidos en la legislacién autonémica y en el vigente Proyecto de
Delimitacion de Suelo Urbano de Jorguera y en las Normas Subsidiarias
Provinciales, ACUERDA, por unanimidad, otorgar calificacién urbanistica a las
parcelas 128 y 129 del poligono 23 del Catastro de Rustica de Jorquera, para la
CONSTRUCCION DE CASETA PARA GUARDA DE APEROS AGRICOLAS,

» segun proyecto redactado por los arquitectos D. Marcelino Pelayo Valero y D. Ivan
. -\-&;‘;\oﬁs 065;;7_\ Vidal Vicent, y visado con fecha 07/05/2015, entendiendo el uso como permitido en
S “  los art. 4.1.1, 4122 y 41.2.3 de las Normas Subsidiarias Provinciales, con el
oo G siguiente contenido:
é‘j PRONCIALDE T : '
9

ORDENACINDEL 3=
TERAITORIO Y URBRKISHO % Caracteristicas del aprovechamiento

B ALBACETE &/

Uso Agricola. Almacenamiento aperos

Emplazamiento | Poligono 23. Parcelas 128 y 129 del T.M. de Jorquera

(Albacete)
Clasificacién del] Suelo Rustico No Urbanizable de Especial Proteccion Ambiental
suelo y Natural
Superficie 3.765 m2

parcela

Sup. Minima a] 3.765m2
vincular por la
calificacion
Aprovechamiento| 29,90 m2

Ocupacion 29,90 m2

Altura maxima 8,21 m. a cornisa

Retranqueos » 5 m alinderos y > 15 a caminos

Asimismo, se acuerda, por unanimidad, permitir una parceia minima de 3.765
m2, de conformidad con el informe de la Consejeria de Agricultura y el informe de



Consgjetia de Fomento

Comision Provincial de Ordenacion del Territorio vy Urbanismo
Avda. de Espafa, 8-8 - 02071 ALBACETE

Teléf, 967 558 100 - www.jccm es!

Alcaldia de fecha 24/11/2015 sobre el interés econdmico de la actividad y en virtud
de lo dispuesto en el art. 3.3 de la Orden de 31/03/2003 en |a redaccién dada por la
Orden de 01/02/2016.

Cualguier modificacién de las condiciones tenidas en cuenta para el
otorgamiento de la presente calificacion (implantacién de nuevos usos, ampliacion a
otras parcelas o subparcelas catastrales, modificaciones de! proyecto, etc) llevara
consigo la tramitacion de un nuevo expediente de calificacidn urbanistica de acuerdo
con el art. 43 y s.s. del Decreto 242/2004, de 27 de julio, por el que se aprueba el
Reglamento de Suelo Rustico (RSR). .

De conformidad con [o establecido en el art. 43.9 parrafo segundo del RSR la
eficacia de la presente calificacién urbanistica quedara condicionada a la obtencion
de los correspondientes informes o resoluciones favorables, lo que serd
comprobado por el Ayuntamiento de Jorquera con caracter previo a la resolucion del
expediente de calificacion y licencia y, en especial, a la obtencion de la renovacién
de la autorizacion otorgada por la Confederacién Hidrografica del Jucar con fecha
07/07/2014 y cuya validez era de 12 meses.

/,6‘;()& U3 T, _ _
@* . La actividad se debera sujetar a los condicionados establecidos en los informes
9 COMISIUA “F o resoluciones emitidos o a emitir por las diferentes Administraciones afectadas.
2 PROVNGIALDE %
3 ORDGwACIONDE. =) s o .
g = El acto de calificacién no sera eficaz hasta tanto no se haya procedido a la
v TERATORIOY URBANISMO 5 .
D ALBACETE s’c‘ prestacion de la garantia a que se refiere el articulo 63.1.2°.d) del TRLOTAU.
.‘ g %l
%ﬁ 4o ¥e .g._:-:?i'_’ lgualmente, los deberes y cargas gque resulten de la calificacién urbanistica de
Hase los terrenos, asi como los de las licencias otorgadas para la realizacién o desarrollo

de los usos y aprovechamientos urbanisticos deberan hacerse constar en el
Registro de la Propiedad conforme a la legislacién pertinente (art. 58 del TRLOTAU).

Corresponde al Ayuntamiento de Jorquera proceder a:

Comprobar la inscripcion registral de la afectacion real de la finca sobre la que
recae la calificaciéon urbanistica (art. 58 del TRLOTAU y 17 e} RSR), asi como
gue la finca registral afectada se corresponde con la parcela catastral.

Exigir del interesado la prestacién del 3% a modo de garantia del coste total de
las obras o trabajos a realizar (art. 63.1.2° d) del TRLOTAU y 17 d) RSR).

- Advertir que la caducidad de la licencia de obras supondra la de la calificacidn
urbanistica otorgada (art. 66.4 del TRLOTAU y 40.4 RSR).

- Dar cumplimiento a lo previsto en el art. 70 ter de la Ley 7/1985, de 2 de abril,
reguladora de las Bases de Régimen Local.

- Completar la tramitacion del expediente de licencia municipal de obras y
comprobar el cumplimiento de los requisitos establecidos en la presente
calificacion urbanistica y en la normativa aplicable y los condicionantes

-5
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impuestos por los informes sectoriales, ya obrantes en el expediente o
pendientes de recibir,

- Al objeto tanto del seguimiento y control de la calificacion urbanistica otorgada,
como de comprobar lo que establece el art. 29.6. 2° del Reglamento de
Disciplina urbanistica de LOTAU, (Decreto 34/2011, de 26 de Abril), el
Ayuntamiento debera remitir a esta Comisidn Provincial copia de la licencia
urbanistica finalmente concedida junto con copia de [a documentacion que
acredite el cumplimienio de las condiciones impuestas en este acto de
calificacién urbanistica.

La eficacia de la calificacion urbanistica otorgada, estara supeditada
siempre al cumplimiento total de las condiciones impuestas.

,..ngbEpr\\ En este punto infterviene la Ponente, a peticion de_:l Presidente, para explicar
Q@‘?\ A . Que se va a requerir expresamente a los Ayuntamientos con objeto de que
S COMIEION “fw informen, lo antes posible, a esta Comision Provincial de Ordenacién del Territorio y
cfj’ PROVINGIAL DE ‘v Urbanismo del cumplimiento de las condiciones impuestas con ocasion del
2 ORDTNACNOEL ) otorgamiento de las callificaciones urbanisticas. Por tanto, correspondera a los
= TERAITORIDY URBANISHO _g Ayuntamientos dar cuenta a esta Comisién Provincial de la concesion de las
P  ALBACETE licencias municipales acreditando documentalmente el cumplimiento de las
2.7 condiciones impuestas. De dicha documentacion se dejara constancia en el
, expediente de calificacion a efectos de su archivo.

VILLAVERDE DE GUADALIMAR. Expte. SR 50/15. VALLADO PARCIAL. Pol. 9,
Parc. 421. Promotor: José Maria Fresneda Buendia y Herminia Serrano Huedo.

La Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Albacete,
de acuerdo con el informe de [a ponente D.? Teresa Botija Polo y dado que la
actuacion pretendida cumple segun el informe técnico municipal con los
requerimientos establecidos en la legislacion autondmica y municipal aplicable,
ACUERDA , por unanimidad, otorgar calificacién urbanistica a la parcela 421 del
poligono 9 del Catastro de Rustica de Villaverde de Guadalimar, para la instalacion
de un VALLADO, segin memoria redactada por el D. Miguel Angel Gallardo
Martinez, con el siguiente contenido:

Caracteristicas del aprovechamiento:

Uso Vallado

Emplazamiento Poligono 9 Parcela 421 del T.M. de Villaverde de Guadalimar
(Albacete)

Clasificacion  del| Suelo Ristico No Urbanizable de Especial Proteccion.

suelo

Superficie parcela | 213.708 m2
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Sup. Minima a| -~
vincular por la
calificacion

Aprovechamiento | ~--————

Ocupacién | —eeeemeeeee

Altura maxima | —e———ee——————

Retrangqueos S

Cuaiquier modificacién de las condiciones tenidas en cuenta para el
otorgamiento de la presente calificacion (implantacién de nuevos usos, ampliacién a
otras parcelas ¢ subparcelas catastrales, modificaciones del proyecto, etc.) llevara
consigo la tramitacidon de un nuevo expediente de calificacion urbanistica de
acuerdo con el art. 43 y ss del Decreto 242/2004, de 27 de julio, por el que se
aprueba el Reglamento de Suelo Rustico (RSR).

Asimismo se propone gue se imponga como plan de restauracion para la

ncluida la eliminacidon de zapatas, soleras y cualquier otra obra o instalacion

Torreccién de los efectos derivados de la instalacion su desmantelamiento fotal,

S ejecutada en el subsuelo, al término de la actividad, y en todo caso, una vez
-caducada la licencia municipal y la calificacién que se otorgue.

De conformidad con lo establecido en el art. 43.9 parrafo segundo del RSR la
eficacia de la presente calificacién urbanistica quedara condicionada a la obtencién
de los correspondientes informes o resoluciones favorables, lo que serd comprobado
por el Ayuntamiento de Villaverde de Guadalimar con caracter previo a la resolucion
del expediente de calificacién.

La actividad se debera sujetar a los condicionados establecidos en los
informes o resoluciones emitidos o a emitir por las diferentes Administraciones
afectadas.

El acto de calificacién no serd eficaz hasta tanto no se haya procedido a la
prestacion de la garantia a que se refiere el articulo 63.1.2°.d) del TRLOTAU.

lgualmente, los deberes y cargas que resulten de {a calificacién urbanistica de
los terrenos, asi como los de las licencias otorgadas para la realizacién o desarrollo
de los usos y aprovechamienios urbanisticos deberan hacerse constar en ef Registro
de la Propiedad conforme a la legisfacion pertinente (art. 58 del TRLOTAU). .

Corresponde al Ayuntamiento de Villaverde de Guadalimar proceder a:

- Comprobar la inscripcion registral de la afectacion real de la finca sobre la que
recae la calificacion urbanistica (art. 58 del TRLOTAU y 17 e) RSR}, asi como
gue [a finca registral afectada se corresponde con la parcela catastral.
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- - Exigir del interesado [a prestacién del 3% a modo de'garantia del coste total de
las obras o trabajos a realizar (art. 63.1.2° d) del TRLOTAU y 17 d} RSR).

- Advertir que [a caducidad de [a licencia de obras supondra fa de la calificacion
urbanistica otorgada (art. 66.4 del TRLOTAU y 40.4 RSR).

- Dar cumplimiento a lo previsto en el art. 70 ter de la Ley 7/1985, de 2 de abril,
Reguladora de las Bases de Régimen Local.

- Completar la tramitacion del expediente de licencia municipal de obras vy
comprobar el cumplimiento de los requisitos establecidos en la presente
calificacion urbanistica y en la normativa aplicable y los condicionantes
impuestos por los informes sectoriales, ya obrantes en el expediente o
pendientes de recibir.

_,/6;:655 OE7y~ - Al objeto tanto del seguimiento y control de la calificacién urbanistica otorgada,
AS ‘ %z, como de comprobar lo que establece el art. 29.6. 2° del Reglamento de
/8 Pﬁgg’;‘ﬁf“o 'fg;; . Disciplina urbanistica de LOTAU, (Decreto 34/2011, de 26 de Abril), el
fu osoawjagsé;o; g'\ Ayuntamiento debera remitir a esta Comisidén Provincial copia de la ficencia
%% TEaaﬁomovuésmsuo % / urbanll’stica finalme'n’qe concedida junto con copfa de la documentacién que
2, ALBacire s/ acredite el cumplimiento de las condiciones impuestas en este acto de
W ./ calificacion urbanistica.
\\Ca ’S‘»"/’
RN i1

NG AFF/’/ . e . . . ,

o - La eficacia de la calificacion urbanistica otorgada, estara supeditada siempre al
cumplimiento total de las condiciones impuestas.

.

CAUDETE. Expte. SR 05/16. EXPLOTACION DE CANTERA. Pol. 2, Parc. 5296,
5130, 5137, 5121, 5127 y 5128. Promotor: Benicantil Marmoles,

La Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Albacete,
de acuerdo con el informe de la ponente D.2 Teresa Botija Polo y dado que la
actuacién pretendida cumple segln informes técnicos municipales con los
requerimientos establecidos en la legislacién autonémica y municipal, ACUERDA por
unanimidad, otorgar, calificacion urbanistica a las parcelas 5296, 5137, 5130, 5121,
5127 y 5128 del poligono 2 del Catastro de Rustica de Caudete, para la “Explotacion
de Cantera“, solicitado a instancia de la mercantil “Benicantii Marmoles, S.A*
entendiendo el uso como permitido en el art. 13.3.8 de las NNSS y habiéndose
acreditado su necesidad de emplazamiento en el suelo rustico de acuerdo con lo
previsto en el art. 22 del Decreto 242/2004, de 27 de julio por el que aprueba el
Reglamento de Suelo Rustico (RSR) con el siguiente contenido:

Caracteristicas del aprovechamiento.

Uso Extractive y Minero.

Emplazarniento Poligono 2. Parcelas 5295, 5137, 5130, 5121, 5127 y 5128 del T.M. de
Caudete (Albacete)
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Clasificacién  del| Suelo Rustico Agricola en produccion (Suelo rustico de reserva)
suelo Suelo Rustico No urbanizable de Especial Proteccion (zona policia

‘ Rambla del Collado }
Superficie parcelas| 2.614.143 m2

Sup. Minima a| 98.150 m2
vincular por la
calificacion

Aprovechamiento | ——-e-oemeeomne-

Ocupacion - [

Altura maxima

Retranqueos SR

De acuerdo con el art. 38 RSR, debera realizarse la reforestacién exigida por
la Resolucién de 24/07/2014 de la Direccion General de Calidad e Impacto

§ COMISION d"\ Ambiental sobre la DIA del proyecto denominado “Concesién de explotacion
w  PRMNCALOE "2} gerivada del permiso de investigacion Los Olivos nimero 1906 *.

3 O WD B

= TERRTORIOY URBASISMD 25 . i ) -

Z R Asimismo se propone que se imponga como plan de restauracién para la

correccion de los efectos derivados de [a explotacion su desmantelamiento total,
incluido la supresion de viales, pistas y cualquier indicio residual procedente de la
actividad extractiva, y en todo caso, una vez caducada la licencia municipal y la

calificacion que se otorgue.

2 ALBACETE i,

Cualquier modificacion de las condiciones tenidas en cuenta para el
otorgamiento de la presente calificacion (implantacién de nuevos usos, ampliacion a
otras parcelas o subparcelas catastrales, modificaciones del proyecto, etc) llevara
consigo la tramitacién de un nuevo expediente de calificacién urbanistica de

acuerdo con el art. 43 y s.s. del RSR.

De conformidad con lo establecido en el art. 43.9 parrafo segundo del RSR la
eficacia de la presente calificacién urbanistica quedara condicionada a la obtencion
de los correspondientes informes o resoluciones favorables, en especial, y entre
ofros, a lo requerido por la Confederacién Hidrografica del Jucar en escrito de
fecha 14/10/2015, esto es, derechos suficientes respecto al uso del agua, y
autorizacion de obras en [a zona de policia de [a rambla del Collado previamente al
inicio de las mismas. Debera ser comprobado por el Ayuntamiento de Caudete con
caracter previo a la resolucion del expediente. '

La actividad se debera sujetar a los condicionados establecidos en los
informes o resoluciones emitidos o a emitir por las diferentes Administraciones

afectadas.
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El acto de calificacion no serd eficaz hasta tanto no se haya procedido a la
prestacién de la garantia a que se refiere el articulo 63.1.2° d) del TRLOTAU.

lgualmente, los deberes y cargas que resulten de la calificacion urbanistica de
los terrenos, asi como los de las licencias otorgadas para la realizacién o desarrollo
de los usos y aprovechamientos urbanisticos deberdn hacerse constar en el
Registro de la Propiedad conforme a la legislacién pertinente (art. 58 del
TRLOTAU).

Corresponde al Ayuntamiento de Caudete proceder a:

- Comprobar la inscripcion registral de la afectacion real de las fincas sobre la
gue recae la calificacion urbanistica (art. 58 detl TRLOTAU y 17 e) RSR), asi
como que las fincas registrales afectadas se corresponde con la parcelas
catastrales.

- Exigir del interesado [a prestacion del 3% a modo de garantia del coste total de
las obras o trabajos a realizar (art. 63.1.2° d} del TRLOTAU y 17 d)} RSR).

Advertir que la caducidad de [a ficencia de obras supondra la de [a calificacion
urbanistica otorgada (art. 66.4 del TRLOTAU y 40.4 RSR).

Completar la tramitacién del expediente de licencia municipal de obras y
comprobar el cumplimiento de los requisitos establecidos en la presente
calificacién urbanistica y en la normativa aplicable y los condicionantes
impuestos por los informes sectoriales, ya obrantes en el expediente o
pendientes de recibir.

Al objeto tanto del seguimiento y control de la calificacion urbanistica otorgada,
como de comprobar lo que establece el art. 29.6. 2° del Reglamento de
Disciplina urbanistica de LOTAU, (Decreto 34/2011, de 26 de Abril), el
Ayuntamiento debera remitir a esta Comisidén Provincial copia de la licencia
urbanistica finalmente concedida junto con copia de la documentacion que
acredite el cumplimiento de las condiciones impuestas en este acto de
calificacion urbanistica.

La eficacia de la calificacion urbanistica otorgada, estara supeditada siempre
al cumplimiento total de las condiciones impuestas.

CHINCHILLA. Expte. SR 06/16. AMPLIACION NAVE PARA RECEPCION DE

UVA. Pol. 63, Parc_40. Promotor: Servicio de Contratas Rusticas e

Industriales, SL.

La Comisién Provincial de Ordenacion det Territorio y Urbanismo de Albacete,
de acuerdo con el informe de la ponente D.2 Teresa Botua Polo y, dado que [a

actuacion pIBLGHUIUd L,unlplc bcguu informes  iécnicos [Ilunlulpalca con 1os
requerimientos establecidos en la legislaciéon autondémica y municipal, ACUERDA,
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por unanimidad, otorgar calificacion urbanistica a la parcela 40 del poligono 63 del
catastro de rustica del citado municipio, para la construccién de una nave para
recepcién de uva (ampliacion de bodega), segin el proyecto obrante en el
expediente firmado por D. Manuel Garrigos Mufioz, entendiendo el uso como
permitido en el Plan de Ordenacién Municipal de Chinchilla de Montearagdn, de
acuerdo con el contenido que a continuacidn se detalla:

Caracteristicas del aprovechamiento:

Uso Industrial.

Emplazamiento | Poligono 63 Parcela 40 del T.M. de Chinchilla de Montearagon

(Albacete)
Clasificacién del! Suelo Rustico de Reserva
suelo
Superficie 1.746.740 m2
parcela

Sup. Minima a| 20.000 m2 ( ya vinculados a distintos usos con anterioridad
vincular por la] 79.283,60 m2)

calificacion
Aprovechamiento| 384,53 m2

Ocupacion 384,53 m2

Altura maxima <8,50m (8,05m)

Retranqueos =20 m

Cualquier modificacion de las condiciones tenidas en cuenta para el
otorgamiento de la presente calificacion (implantacion de nuevos usos, ampliacién
a ofras parcelas o subparcelas catastrales, modificaciones del proyecto, etc)
llevara consigo la tramitacién de un nuevo expediente de calificacion urbanistica
de acuerdo con el art. 43 y s.s. del Decreto 242/2004, de 27 de julio, por el que se
aprueba el RSR.

La eficacia de la presente calificaciéon urbanistica quedara condicionada a la
obtencion de los correspondientes informes o resoluciones favorables, lo que sera
comprobado por el Ayuntamiento de Chinchilla de Montearagdn con caracter
previo a la resolucién del expediente, de conformidad con lo establecido en el art.
43.9 parrafo segundo del Reglamento de Suelo Rustico. Asimismo, NO se podra
otorgar licencia municipal hasta que no se acredite por parte del promotor la nueva
concesion de recursos hidricos para el uso que se pretende implantar, de acuerdo
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con la solicitud efectuada a la-Confederacién Hidrografica del Jucar con fecha
15/06/20186.

Se recuerda que con fecha 14 de marzo de 2014 la CPOTYU otorgd
calificacion urbanistica  Expfe. SR 20/11. LEGALIZACION _ DE
CONSTRUCCIONES E INSTALACION DE PLANTA DE ENVASADO DE ACEITE.
Pol. 63, Parcela 40. Promotor: Servicio de Contratas Rusticas e Industriales, S.L.
condicionada a la acreditacién de 1a concesion de recursos hidricos para el uso
que se pretendia implantar. Si no se acreditare la concesién de agua necesaria
para el uso gue se pretende implantar, la licencia concedida sera nula de pleno
derecho de conformidad con el art 29.7 letra b) del Decreto 34/2011 de 26/04/2011
por el que se aprueba el Reglamento de Disciplina Urbanistica, por lo que
procederd, en caso de no obtener la nueva concesién de agua solicitada, incoar
expediente de revision de oficio para declarar la nulidad de la licencia concedida.

De acuerdo con el articulo 38 RSR se aprueba el plan de reforestacion
propuesto por el promotor de una superficie de 400 m2 en la misma parcela. En
cualquier caso se ufilizaran especies autdctonas de bajas demandas hidricas y se

,/"';';6@3'5}}?"«,_, planificara el mantenimiento de la replantacion (podas, binas, abonado, riegos,
f’.@\ﬁ ""»*J»‘j;;;{,i reposicion de marras, mantenimiento de alcorques, etc.) hasta que quede
//&'é* coMson g, consolidado el 80% de [a planta.
fw PROVINCIALDE %
!
\2
=

gmhgfgggﬂcfﬁ"ﬁﬂ g 'Se propone imponer como plan de restauracion, en relacién con las
R AZJFB‘”‘SMO 5;actividades industriales para la correccién de los efectos derivados de las
, eTE &/ construcciones e instalaciones su desmantelamiento fotal, incluida la eliminacion

%%j Crﬁ,é“@ 7 de zapatas, soleras y cualquier otra obra o instalacion ejecutada en el subsuelo, al
Qrav-,

término de la actividad, y en todo caso, una vez caducada la licencia municipal y la
calificacion que se otorgue.

La resolucion del expediente se sujetara a los condicionados establecidos en
los informes o resoluciones emitidos o a emitir por las Administraciones afectadas.

El acto de calificacion no sera eficaz hasta tanto no se haya procedido a la
prestacion de la garantia a que se refiere el articulo 63.1.2°.d) del TRLOTAU.

Igualmente, los deberes y cargas que resulien de [a calificacion urbanistica de
fos terrenos, asi como, los de las licencias otorgadas para la realizacion o
desarrollo de los usos y aprovechamientos urbanisticos deberan hacerse constar
en el Registro de la Propiedad conforme a la legislacién hipotecaria (art. 58 del
TRLOTAU).

Corresponde al Ayvuntamiento de Chinchilla de Montearagon proceder a:

- Verificar la acreditacién de derecho bastante sobre la parcela objeto de la
calificacion urbanistica que se otorga y comprobar la inscripcion registral de la
afectacion reat que implica la calificacién urbanistica (art. 58 del TRLOTAU y17
RSR).

-12-
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- - Exigir del interesado la prestacion del 3% a modo de garantia del coste total de
las obras o trabajos a realizar (art. 63.1.2°.d) del TRLOTAU y 17 RSR).

- Advertir que la caducidad de la licencia de obras, en su caso, supondrs la de la
calificacion urbanistica otorgada (art. 66.4 del TRLOTAU y 40 RSR)

- Dar cumplimiento a lo previsto en el art. 70 ter de la Ley 7/1985, de 2 de abril,
reguladora de las Bases de Régimen Local

- Fijar el canon en relacion con los usos industriales, de conformidad con el
articulo 64.3 del TRLOTAU, que se devengara de una sola vez y con ocasion
del oforgamiento de la licencia urbanistica.

- Comprobar el cumplimiento de los requisitos establecidos en la presente
calificacién urbanistica, en la normativa aplicable y los condicionantes
impuestos por los informes sectoriales, ya obrantes en el expediente o
pendientes de recibir.

- Comprobar el efectivo cumplimiento de la reforestacion planteada por el
promotor.

- Ejercer las previsiones contenidas en el TRLOTAU sobre garantias y proteccion
de la ordenacion territorial y urbanistica y, en su caso, las contenidas en el art.

ﬁweﬁﬂ:\\\ 86 del Decreto 34/2011, de 26 de abril.
.ﬂ:‘?‘b COMISION "% Requerir al promotor, de acuerdo con el informe técnico municipal de fecha

(St provwoin e ’; 07/06/2016 la legalizacion de una construccion denominada “carpa” destinada
'g’ft*i; ORDINACIN DEL § al uso hostelero, e, iniciar, en su caso, el correspondiente expediente

L5\ TERRITORIO Y URBAKISMO = =1 sancionador de acuerdo con lo previsto en los arts. 178 y ss. del TRLOTAU.

'  ALBACETE . - e -
2 © R j?/ Al objeto tanto del seguimiento y control de la calificacion urbanistica otorgada,

como de comprobar lo que establece el art. 29.6. 2° del Reglamento de
Disciplina urbanistica de LOTAU, (Decreto 34/2011, de 26 de Abril), el
Ayuntamiento debera remitir a esta Comision Provincial copia de la licencia
urbanistica finaimente concedida junte con copia de la documentacion que
acredite el cumplimiento de las condiciones impuestas en este acto de
calificacion urbanistica.

La eficacia de la calificacion urbanistica otorgada, estara supeditada siempre
al cumplimiento total de las condiciones impuestas.

3.6.- BALAZOTE. Expte. S,R 12/16. AMPI_.IACION INDUSTRIA AGROALIMENTARIA
‘ PARA MANIPULACION Y ALMACENAMIENTO DE AJOS. Pol. 5. Parc 34.
Promotor: Agricola Simarro, SLU.

La Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Albacete,
de acuerdo con el informe de la ponente D.2.Teresa Botija Polo y, dado que la
actuacién pretendida cumple, segun informes técnicos municipales, con los
requerimientos establecidos en la legislacion autondmica y en las vigentes Normas
Subsidiarias de Balazote, ACUERDA , por unanimidad: '
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- Permitir una ocupacion de parcela del 15,6%, de acuerdo con los argumentos
expuestos en el proyecto sobre el relevante interés social o econdmico de la
actividad y en el informe de la Consejeria de Agricultura (informa favorable una
ocupacion del 16,10 %) en virtud de lo dispuesto en gl art. 3.3 de la Orden de
31/03/2003, en la redaccidon dada por la Orden de 01/02/2018, y en
consecuencia, OTORGAR calificacién urbanistica a la parcela 34 del poligono
5 del Catastro de Rustica de Balazote, para la ampliacién de industria
agroalimentaria destinada a manipulacién y almacenamiento de ajos segun
proyecto redactado por PROSERVING Ingenieros visado con fecha 14/12/2015
y Anexo al citado. Proyecto visado con fecha 09/06/2016, con el siguiente
contenido:

Caracteristicas del aprovechamiento:

Uso Primario

SES DE Emplazamiento | Poligono 5. Parcela 34 del T.M. de Balazote (Albacete)

é)@ comisiy W | Clasificacion del| Suelo Rustico No Urbanizable (SRR)
{1 PROVINGIAL OF g‘\ suelo
|

: g ORCEMACKONDEL 38
& TERRITORIO Y , .
B o ;1" Superficie 32,131 m2
Ne X/ | parcela
I e Tsyup. Minima a 32.131 m2

vincular por la
calificacion
Aprovechamiento; 4.612,28 m2

Ocupacién 5.012,28 m2 (3.112,28 m2 de las construcciones existentes y
1.500 m2 de la ampliacidon+ 400 m2 solera asfaltada)

Retranqueos 5 a linderos, 34 a ejes de caminos

Cualguier modificacion de las condiciones tenidas en cuenta para el
otorgamiento de la presente calificacidn (implantacién de nuevos usos, ampliacion
a ofras parcelas o subparcelas catastrales, modificaciones del proyecto, etc.)
llevara consigo la tramitacidén de un nuevo expedienie de calificacion urbanistica de
acuerdo con el art. 43 y s.s. del Decreto 242/2004, de 27 de julio, por el que se
aprueba el Reglamento de Suelo Rustico (RSR).

De conformidad con lo establecido en ef art. 43.9 parrafo segundo del RSR la

eficacia de la presente calificacién urbanistica quedara condicionada a la obtencién
de los correspondientes informes o resoluciones favorables, lo que sera

-14-
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comprobado por el Ayuntamiento de Balazote con cardcter previo a la resolucion
del expediente de calificacion.

De acuerdo con el proyecto presentado por el promotor, y lo en él propuesto,
la superficie revegetada sera como minimo el 50 % de la superficie ocupada por
las edificaciones proyectadas, en concreto 750 m2. Las especies utilizadas para la
revegetacion seran autdctonas (bajos requerimientos hidricos), reproducidas a
partir de semillas y/o partes de planta ¢on identificacién de procedencia,
suministradas por vivero registrado en el centro de control de semillas y plantas de
vivero, y producidas en estaciones ecolégicas de similares caracteristicas a la
zona de actuacion.

La actividad se debera sujetar a los condicionados establecidos en los
informes o resoluciones emitidos o a emitir por las diferentes Administraciones
afectadas.

El acto de calificacion no sera eficaz hasta tanto no se haya procedido a la
prestacion de la garantia a que se refiere el articulo 63.1.2°.d) del TRLOTAU.

lgualmente, los deberes y cargas que resulten de la calificacion urbanistica de

be los usos y aprovechamientos urbanisticos deberan hacerse constar en el

§-;Registro de la Propiedad conforme a la legislacién pertinente (art. 58 del
¢+ TRLOTAL).

Corresponde al Ayuntamiento de Balazote proceder a:

- Comprobar la inscripcién registral de la afectacién real de la finca sobre la que
recae la calificacidén urbanistica (art. 58 def TRLOTAU y 17 e} RSR), asi como
que la finca registral afectada se corresponde con la parcela catastral.

- Exigir del interesado la prestacién del 3% a modo de garantia del coste total
de las obras o trabajos a realizar (art. 63.1.2° d) del TRLOTAU y 17 d) RSR).

- Advertir que la caducidad de la licencia de obras supondra la de la calificacion
urbanistica otorgada (art. 66.4 del TRLOTAU y 40.4 RSR).

- Dar cumplimiento a lo previsto en el art. 70 ter de la Ley 7/1985, de 2 de abril,
reguladora de las Bases de Régimen Local.

- Comprobar el cumplimiento de la reforestacién planteada por el promotor en
el proyecto.

- Completar [a tramitacion del expediente de licencia municipal de obras y
comprobar el cumplimiento de los requisitos establecidos en la presente
calificacién urbanistica v en la normativa aplicable y los condicionantes
impuestos por los informes sectoriales, ya obrantes en el expediente o
pendientes de recibir.
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- Al objeto tanto del seguimiento y control de la calificacion urbanistica
otorgada, como de comprobar lo que establece el art. 29.6. 2° del Reglamento
de Disciplina urbanistica de LOTAU, (Decreto 34/2011, de 26 de Abril), el
Ayuntamiento debera remitir a esta Comision Provincial copia de la licencia
urbanistica finalmente concedida junto con copia de la documentacion que
acredite el cumplimiento de las condiciones impuestas en este acto de
calificacién urbanistica,

La eficacia de la calificacién urbanistica otorgada, estara supeditada siempre
al cumplimiento total de las condiciones impuestas.

Informe Art. 3.3 ITP

VIVEROS. Expte. 02/16. AMPL__ﬁCIéN EXPLOTACION INTENSIVA DE
POLLOS DE ENGORDE. Pol. 8, Parc. 154. Promotor: Antonio Uceda Cano.

La Comision Provincial de Ordenacidn del Territorio y Urbanismo de Albacete,
de acuerdo con el informe de [a ponente D.2 Teresa Botija Polo, habiendo quedado
acreditade en el expediente el cumplimiento de los requisitos exigidos por el art. 3.3
de la Orden de 31 de marzo de 2003 por la que se aprueba la Instruccion Técnica

ORDTHACKON DEL % de Planeamiento sobre determinados requisitos sustantivos que deberan cumplir
TERRITCRIO Y URBARISMO 3ilas obras, construcciones e instalaciones en suelo rustico, valora ios argumentos
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expuestos por el promotor y el informe favorable de la Consejeria de Agricultura,
gue acreditan el relevante interés social o econdémico de la actividad.

Asi, el citado informe de Agriculiura concluye de manera favorable la
excepcion solicitada consideréandose adecuado el tamafio de la parcela asi como
el porcentaje de ocupacién para el desarrollo de la actividad que se plantea. En la
consideracién 4 se dice que “El dimensionamiento de las construcciones
proyectadas viene justificado por las necesidades de crecimiento, las perspectivas
del mercado, la reduccion de los costes de produccion, el ahorro de energia y
agua con la incorporacion de las nuevas tecnologias, asi como la mejora de las
condiciones higiénico-sanitarias de la explotacion ganadera’.

Por ofra parte, el informe del Ayuntamiento de Viveros obrante en el
expediente contempla que el proyecto es beneficioso para el municipio
esgrimiendo, a este respecto la generacién de empleo asi como el interés socio-
econdmico que supondré el desarrollo de la actividad, favoreciendo principalmente
el desarrollo agropecuario de la zona.

A la vista de los informes citados, la Comision Provincial de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo ACUERDA, por unanimidad, informar de manera favorable
una superficie de parcela inferior a 10.000 m2 ( 7.476 m2 ) y una superficie de
ocupacién superior al 10% ( 44,60 %) en relacion al expediente de licencia
municipal para “Construccién e Instalacion de nave para explotacion intensiva de

de engc de“ en Ea parce!a 1RA r{a| nnhnr\nr\ Q dnl T MI (’IQ \/nn:\rnq
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No obstante lo anterior, el presente informe no supone supervision del
proyecto técnico remitido ni pronunciamiento sobre viabilidad urbanistica del mismo
toda vez que ésta corresponde a los municipios segun [o previsto, entre otros, por
el art. 160 del TRLOTAU.

5. RUEGOS Y PREGUNTAS

Interviene, en este punto, D. Antonio Fernandez-Pacheco Loépez, en
representacion del Colegio de Ingenieros de Caminos, Canales y Puertos, para
manifestar que de los siete expedientes incluidos en el Orden del dia, seis,
corresponden a municipios que en la actualidad cuentan con planeamiento anterior
a la aprobacion de la Ley de Ordenacidn del Territorio y de la Actividad Urbanistica
de Castilla La Mancha e insiste en hacer una reflexién sobre este tema, reiterando
los argumentos ya manifestados a propdsito de su intervencién en el punto 2.1 del
Orden del dia recogido en este acta .

Se. formula un ruego por parte de D. Luis Miguel Atiénzar Nifiez, en
representacion de la Diputacidon Provincial, a la Presidencia de la Comision en el
sentido de ser conscientes de las dificultades con las que se encuentran los
pequefios municipios a la hora de tramitar nuevo planeamiento. El Presidente de
la Comision, D. José Antonio Carrillo Morente reitera lo ya manifestado con
ocasién del punto 2.1 del Orden del dia, sefialando que, como se ha dicho, dicha
cuestion se tiene muy presente y la nueva Ley tiene como uno de los principales
objetivos el de crear un régimen juridico especial para pequefios municipios que
facilite la tramitacién de nuevo planeamiento.

Y no habiendo mas asuntos que tratar se levanta la sesion, siendo las 11:05
horas, cuyo desarrollo se refleja en la presente acta de la que como Secretaria doy fe.

G
/’%‘ COMISIN ﬁECRETA A DE LA COMISION
{° rromiciuse  (FGAart13.1.E) :

£3  ORCENACKSN DEL <
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