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En Alhacete, siendo las 10:15 horas del dia 14 de marzo de 2014, se retine, en segunda
convocatoria, en la Sala de Juntas del Servicio Periférico de la Consejeria de Fomento en Albacete,
la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, contando con los siguientes

asistentes:

Presidente:

Vicepresidente:

Vocales:

Gabinete Juridico:

Ponente:

D. Isidro Javier Zapata Romero
Director General de Vivienda, Urbanismo y Planificacién Territorial.

D. Juan Francisco Jerez Calero.
Coordinador Provincial del Servicio Periférico de [a Consejeria de Fomento en
Albacete.

D.2 Eloisa Martinez Rodriguez, en representacion de la Delegacion Provincial
de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha en Albacete, en materia
de proteccién ciudadana.

D. Miguel Angel Moraleda Sanchez, en representacion de la Agencia del Agua
de Castilla-La Mancha.

D2 M® Carmen Montenegro Jiménez, en representacion del Servicio
Periférico de la Consejeria de Fomento, en materia de industria.

D. Vicente Zafrilla Garcia, en representacion del Colegio Oficial de Arquitectos
de Castilla-La Mancha.

D. Antonio Fernandez-Pacheco Lopeaz, en representacion del Colegio Oficial
de Ingenieros de Caminos, Canales y Puertos.

D. Alfonso Alcantud Abellan, en representacion del Servicio Periférico de la
Consejeria de Agricultura, en materia de medio ambiente.

D. José Garijo Alonso, en representacion del Servicio Periférico de la
Consejeria de Agriculfura, en materia de agricultura.

D. Isidoro B. Picazo Valera, en representacion de la Administracian General
del Estado.

D. Juan Carlos Talavera Utiel, en representacion de la Federacion de
Municipios y Provincias.

D. Manuel Pedro Sanchez Garcia, experto en materia de urbanismo.

D. José Miguel Villaescusa Garcia-Quijada, en representacion del Servicio
Periférico de la Consejeria de Educacion, Cultura y Deportes, en materia de
educacion.

D.? M.2 Teresa Rico Sanchez, en representacion del Servicio Periférico dela
Consejeria de Educacién, Culiura y Deportes, en materia de patrimonio.

D. Francisco Servet Cano, en representacion del Servicic Periférico de
Sanidad y Asuntos Sociales.

D.2 Antonia Moreno Gonzéalez.

D.2 Gemma Martinez Blanco.
Jefa de Servicio de Urbanismo del Servicio Periférico de la Consejeria de
Fomento en Albacete.
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Secretaria: D.® Teresa Botija Polo,

Secretaria Provincial del Servicio Periférico de la Consejeria de Fomento en
Albacete.

Inicia la sesion el Sr. Presidente de la Comisién, y a continuacion se pasa al examen del
siguiente Orden del Dia:

1.-

LECTURA Y APROBACION, S| PROCEDE, DEL ACTA DE LA SESION ANTERIOR

El acta de la sesion anterior, celebrada el dia 19 de diciembre de 2013, era conocida
previamente por los asisientes, a quienes se les remitio con anterioridad a la citacién, porlo
que &l Sr. Presidente propone que se evite su lectura, y con la conformidad de todos los
asistentes, se aprueba por unanimidad.

CALIFICACIONES URBANISTICAS EN SUELO RUSTICO.

CHINCHILLA.- Expte. SR 20/11. LEGALIZACION DE _CONSTRUCCIONES E
INSTALACION DE PLANTA DE ENVASADO DE ACEITE. Pol. 63, Parcela 40. Promotor:
Servicio de Centratas Rdsticas e Industriales, S.L.

La Comision, visto ef informe de la panente D.? Gemma Martinez Blanco, y dado que

. las actividades que se pretenden legalizar e implantar cumplen segun informes técnicos
- municipales con los requerimientos establecidos en la legislacién auiondmica y los
= requerimientos establecidos en el Plan de Ordenacion Municipal de Chinchilla de

Montearagdn, ACUERDA, por unanimidad, el otorgamiento de la calificacion urbanistica de
la parcela 40 del poligono 863 del Catastro de Rustica de Chinchilla de Montearagén, parala
legalizacién de las construcciones existentes (bodega v nave agricola de altura
superior a 6§ metros) y para la instalacion de una pianta de envasado de aceite, segln
los proyectos obrantes en el expediente, visados con fechas 19/10/2010 y 02/02/2011y
anexe de febrero de 2012, entendiendo el uso como permitido en el Tltulo II, punto 2.1.1 del
Plan de Ordenacién Municipal de Chinchilla de Montearagdn.

Esta calificacion deja sin efecto la concedida, por error en el proyecto técnico, ala
parcela 41 del poligono 63, en virtud de acuerdo de la Comision Provincial de Urbanismo en
su reunion de 27/06/2003. Por tanio, con caracter previo a la concesion de licencia, el
Ayuntamiento debera anular o caducar la licencia concedida con fecha 5/09/2003.

De conformidad con el art. 64.1 TRLOTAU vy art. 37.1 del RSR se concede
calificacion urbanistica para la legalizacion de Bodega y de fa Nave Agricola de altura
superior a 6 metros, asi como para la instalacion de la planta de envasado de aceite. La
legalizacion del resto de construcciones, en caso de ser procedente, Gnicamente requerira
licencia municipal.

La superficie minima vinculada a las construcciones cuya calificacion se otorga sera
de 79.293,60 m2, sin perjuicio de la gque deba vincularse al resto de edificaciones cuya
legalizacion se pretenda, 1o que sera sefialado en la licencia municipal.

Cualguier modificacion de las condiciones tenidas en cuenta para el otorgamiento de
fa presente calificacién (implantacién de nuevos usos, ampliacidn a otras parcelas o
subparcelas catastrales, madificaciones del proyecto, ete) llevara consigo la tramitacion de
un nuevo expediente de calificacion urbanistica de acuerdo con el art. 43 v ss del Decreto
242/2004, de 27 de julio, por el gue se aprueba el RSR.

La eficacia de la presente calificacion urbanistica quedara condicionada a la
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obtencién de los correspondientes informes o resoluciones favorables, lo que sera
comprobado por el Ayuntamiento de Chinchilla de Montearagén con caracter previo a la
resolucion del expediente de legalizacion, de conformidad con lo establecido en el art. 43.9
parrafo segundo del Reglamento de Suelo Ristico.

Asimismo, se condiciona a que por parte del promotor se acredite ante el
Ayuntamiento la concesion de recursos hidricos para [os usos que se pretenden implantar o
legalizar u obtenga de la Confederacién Hidrogréafica del Jucar la autorizacién del cambio de
uso de las concesiones de aprovechamienio de agua para riego de la que actualmente es
titular.

De acuerdo con el articulo 38 RSR se aprueba &l plan de reforestacion propuesto por
el promotor de una superficie de 25.000 m2 en la misma parcela. En cualguier caso se
utilizaran especies autoctonas de bajas demandas hidricas y se planificara el mantenimiento
de la replantacion (podas, binas, abonado, riegos, reposicion de marras, mantenimiento de
alcorgues, etc) hasta que gquede consolidado el 80% de la planta.

Se propone imponer como plan de restauracion, en relacién con las actividades
industriales (bodega y envasadora de aceite), para la correccidn de los efectos derivados de
las construcciones e instalaciones su desmantelamiento tofal, incluida la eliminacion de

" zapatas, soleras y cualquier otra obra o instalacion ejecutada en el subsuelo, al término dela
.. actividad, y en todo caso, una vez caducada la licencia municipal y la calificaciéon que se
- otorgue,

La resolucion del expediente se sujetara a ios condicionados establecidos en los
informes o rescluciones emitidos o a emitir por las Administraciones afectadas.

El acto de calificacion no sera eficaz hasta tanto no se haya procedido a la
prestacion de la garantia a que se refiere el articulo 63.1.2°.d) del TRLOTALU.

Igualmente, los deberes y cargas que resulten de la calificacion urbanistica de los
terrenos, asi como, los de las licencias otorgadas para Ia realizacion o desarrollo de los usos
y aprovechamientos urbanisticos deberdn hacerse constar en el Registro de la Propiedad
conforme a la legislacion hipotecaria (art. 58 del TRLOTAU).

Corresponde al Avuntamiento de Chinchilla de Montearagdn proceder a;

- Verificar la acreditacion de derecho hastante sobre la parcela obieto de la calificacion
urbanistica gue se otorga y comprobar [a inscripcion registral de la afectacion real que
implica la calificacion urbanistica (art. 58 del TRLOTAU y17 RSR).

- Exigir del interesado ta prestacion del 3% a modo de garantia del coste total de las obras
o trabajos a realizar (art. 63.1.2°.d) del TRLOTAU y 17 RSR).

- Advertir que la caducidad de la licencia de obras, en su caso, supondra la de Ia
cafificacion urbanistica otorgada (art. 66.4 del TRLOTAU y 40 RSR)

- Darcumplimiento a lo previsto en el art. 70 ter de la Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora
de las Bases de Régimen Local.

- Fijar el canon en relaciéon con los usos industriales, de conformidad con el articulo 64.3
del TRLOTAU, que se devengara de una sola vez y con ocasion del otorgamiento de |a
licencia urbanistica.

- Comprobar el cumplimiento de los requisitos establecidos en la presente calificacion
urbanistica, en la normativa aplicable y los condicionantes impuestos por los informes
sectoriales, ya obrantes en el expediente o pendientes de recibir. Se advierte que, de
acuerdo con el articulo 29 del Decreto 584/1972, de 24 de febrero, de servidumbres
aeronauticas, no podran autorizarse obras, instalaciones o plantaciones en los espacios y
Zzonas sefialados sin previa resolucién favorable de la Agencia Estatal de Seguridad

-
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Aérea. (D.A. 27 Real Decreto 328/2011).
- Completar la tramitacion del expediente de licencia municipal.

- Tratandose de un expediente de legalizacion, corresponde al Ayuntamiento iniciar, ensu
caso, el correspondiente expediente sancionador de conformidad con el art. 178.5
TRLOTAU, asi como exigir las indemnizaciones gue procedan.

2.2.- YESTE.-Expte. SR 02/13. LEGALIZACION COMPLEJO TURISTICO DE SIETE CABANAS
RURALES. Pol. 61, Parcela 88. Promotor: José Luis Martinez Simén.

La Comisién, visto el informe de la ponente D.? Gemma Martinez Blanco, y dado que
la actividad cumple segtn los informes municipales con los requerimientos establecidos en la
legislacién autonomica y en el planeamiento municipal, Normas Subsidiarias Municipales de
Yeste, ACUERDA, por unanimidad, que se otorgue la calificacion urbanistica de ia parcela 88
del poligono 61 del Catastro de Rustica de Yeste, para la legalizacion de Complejo de
Turismo Rural compuesto de Siete Casas Rurales, segun proyecto redactado por el
Arquitecto Feo. J. Marquefio Ortega.

El uso se entiende permitido en el articulo 87.4.6 de las Normas Subsidarias de Yeste
.- enatencion al interés social que para el Ayuntamiento tiene la citada construceion, tal y como
corrobord el Pleno mediante acuerdo de fecha 13/02/2014.

Cualquier modificacion de las condicicnes tenidas en cuenta para el otorgamiento de

’la presente calificacién (implantacién de nuevos usos, ampliacién a otras parcelas o
subparcelas catastrales, modificaciones del proyecto, etc) llevara consigo la tramitacion de

~un nuevo expediente de calificacion urbanistica de acuerdo con el art. 43 y ss del Decreto
24212004, de 27 de julio, por el que se aprueba el RSR.

La eficacia de la presente calificacion urbanistica quedarad condicionada a lo que
establezcan los correspondientes informes o resoluciones de aguellos organismos que
todavia no lo hayan emitido asi como al cumplimiento de los condicionantes establecidos en
los informes que obran en el expediente, especialmente, la Resolucion de 17 de mayo de
2007 de la Direccidon General de Evaluacién Ambiental, lo que serd comprobado por el
Ayuntamiento de Yeste con caracter previo al otorgamiente de las licencias municipales.
Asimismo, se debera obtener autorizacién de apertura por parte de la Consejeria de Empleo
y Economia para aquellas Casas Rurales, en caso de que alguna carezca de ella.

De conformidad con fo establecido en el articulo 38 del Reglamento de Suelo Rastico,
se propone la replantacion de una superficie de, al menos, 280 m2 (50% de la superficie
ocupada por las cabafias). De acuerde con la Declaracion de Impacto Ambiental de fecha
17/05/2007 el disefio de las pantallas vegetales y de las zonas ajardinadas se realizara
mediante un proyecto técnico que debera contar con informe favorable de la Consejeria de
Agricultura.

lguaimente y de conformidad con lo sefialado en el apdo. 32 del nGimero 1 del articulo
38 del Regilamento de Suelo Rustico, se propone que se imponga como plan de restauracion
para la correccion de los efectos derivados de las construcciones e instalaciones su
desmantelamiento total, incluida la eliminacion de zapatas, soleras y cualquier otra obra o
instalacion ejecutada en el subsuelo, al término de la actividad, y en todo caso, una vez
caducada la licencia municipal y la calificacion que se ctorgue.

El acto de calificacion no sera eficaz hasta tanto no se haya procedido a la prestacion
de la garantia a que se refiere el articulo 63.1.2°.d} del TRLOTAU.

Igualmente, los deberes y cargas que resulten de |a calificacion urbanistica de los
terrenos, asi como, los de las licencias otorgadas para la realizacidn o desarrollo de los usos
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y aprovechamientos urbanisticos deberan hacerse constar en el Registro de la Propiedad
conforme a ia legislacién hipotecaria (art. 58 del TRLOTAU).

Corresponde al Ayuntamiento de Yeste proceder a:

Verificar la acreditacion de derecho bastante sobre [a parcela objeto de la calificacién
urbanistica que se otorga y comprobar la inscripcion registral de la afectacién real que
implica la calificacién urbanistica (art. 58 del TRLOTAU y17 RSR).

- Exigir el visado colegial del Proyecto de Legalizacién presentado, con caracter previo al
otorgamiento de la licencia

- Exigir del interesado la prestacién de! 3% a modo de garantia del coste total de las obras
o trabajos a realizar (art. 63.1.2°.d) del TRLOTAU y 17 RSR).

~ Advertir que la caducidad de la licencia de obras, en su caso, supondra la de I3
calificacion urbanistica otorgada (Art. 66.4 del TRLOTAU y 40 RSR).

- Comprobar la adecuacion de las instalaciones a los condicionantes de los informes
sectoriales solicitados y no emitidos.

- - Dar cumplim'iento alo previsto en el art. 70 ter de la Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora

de [as Bases de Régimen Local.

- Fijar el canon, de conformidad con el articulo 64.3 del TRLOTAU, que se devengara de
una sola vez y con ocasion del ctorgamiento de la licencia urbanistica.

- Completar la tramitacién del expediente de legalizacion, asl como el oportuno
expediente sancionador, en su caso.

CASAS IBANEZ.- Expte. SR __ 25/13. LEGALIZACION _CENTRO _DE
TELECOMUNICACIONES. Poi. 14, Parcela 270. Promotor: Retevision I, $.A.

La Comision, visto el inferme de la ponente D.? Gemma Martinez Blanco, y dado que
la actividad implantada cumple con los requerimientos establecidos en la legislacion
autonomica y en el Plan de Ordenacion Municipal de Casas Ibafiez, ACUERDA, por
unanimidad, el otorgamiento de la calificacion urbanistica a la parcela 270 del poligono 14
del Catastro de Rustica de Casas Ibafez, para la legalizacién de un centro de
felecomunicaciones, segun proyecto visado con fecha 13/08/2012, entendiendo ef uso como
permitido en el articulo 6.12.7 de las Normas Urbanisticas de! POM de Casas Ibafiez.

De acuerdo con el articulo 38.1.3% el apartado 2.5.1 del proyecto recoge el plan de
restauracion para la correccion de los efectos derivados de las construcciones e
instalaciones, en el que se prevé la estabilizacidn y revegetacion del terreno, la eliminacién
de las zonas hormigonadas y la retirada de la grava y arena de préstamo.

La eficacia de la calificacién urbanistica quedara condicionada a la obtencién de los
correspondientes informes o resoluciones favorables, lo que sera comprobado por el
Ayuntamiento de Casas Ibafiez con caracter previo a la concesion de la licencia municipal,
de conformidad con lo establecido en el art. 43.9 parrafo segundo del Reglamento de Suelo
Rustico.

La concesion de la licencia estara sujeta a los condicionados establecidos en los
informes o resoluciones emitidos o a emitir por las diferentes Administraciones afectadas.

El acto de calificacion no sera eficaz hasta tanto no se haya procedido a la prestacion
de la garantia a que se refiere el articulo 63.1.2°.d) del TRLOTAU.

fgualmente, los deberes y cargas que resulten de la calificacion urbanistica de los
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terrenos, asi como, los de las licencias otorgadas para la realizacidn o desarrollo de los usos
y aprovechamientos urbanisticos deberan hacerse constar en el Registro de la Propiedad
conforme a la legislacion hipotecaria (art. 58 del TRLOTAU).

Corresponde al Ayuntamiento de Casas [bafiez proceder a:

- Tramitar ei correspondiente expediente sancicnador, de acuerdo con lo establecido en el
art. 178.5 TRLOTAU, al tratarse de un expediente de legalizacion.

- Comprobar la inscripcion registral de la afectacion real de la finca sobre la que recag la
calificacion urbanistica (art. 58 del TRLOTAU y17 RSR}, asi como, que la finca registral
afectada se corresponde con la parcela catastral.

- Exigir del interesado la prestacion def 3% a modo de garantia del coste total de las obras
o trabajos a realizar (art. 63.1.2°.d) del TRLOTAU y 17 RSR).

- Fijar el canon, de conformidad con el articulo 64.3 del TRLOTAU, que se devengara de
una sola vez y con ocasion del otorgamiento de la licencia urbanistica.

- - Advertir que la caducidad de la licencia de obras supondrd la de la calificacion

urbanistica otorgada {art. 66.4 del TRLOTAU y 40 RSR)

.- Dar cumplimiento a lo previsto en el art. 70 ter de la Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora
" de las Bases de Regimen Local.

. - Comprobar el cumplimiento de los requisitos establecidos en la presente calificacion
urbanistica y en la normativa aplicable y los condicionantes impuestos por los informes
secloriales, ya obrantes en el expediente o pendientes de recibir.

BALAZOTE.- Expte. SR 30/13. CONSTRUCCION DE NAVE PARA AMPLIACION DE
ACTIVIDAD DE INDUSTRIA DE MANIPULACION, TIPiIFICACION Y ALMACENAMIENTO
DE AJOS. Pol. 5, Parcela 34. Promotor: Agricola Simarro, S.L.U.

l.a Comisién, visto el informe de la ponente D.2 Gemma Martinez Blanco, y dado que
la actividad cumple segun los informes municipales con los requerimientos establecidos en la
legislacion autonomica y en el planeamiento municipal, Normas Subsidiarias Municipales de
Balazote, ACUERDA, por unanimidad, que se otorgue la calificacién urbanistica de la parcela
34 del poligono 5 del Catastro de Rustica de Balazote, para la construccion de nave para
ampliacion de actividad de industria de manipulacion, tipificacién y aimacenamiento de ajos,
segun proyecto redactade por el ingeniero técnico industrial Antonio Mufioz Fraile, visado con
fecha 06/02/2013.

El uso se entiende permitido en el articulo 11.4, apartado a) del Reglamenio de Suelo
Rustico, al que se remiten las Normas Subsidiarias Municipales.

Cualquier modificacion de las condiciones tenidas en cuenta para el otorgamiento de
la presente calificacion (implantacion de nuevos usos, ampliacion a otras parcelas o
subparcelas catastrales, modificaciones del proyecto, etc) llevard consigo la tramitacion de
un nuevo expediente de calificacion urbanistica de acuerdo con el art. 43 y ss del Decreio
24212004, de 27 de julio, por el que se aprueba el RSR.

La eficacia de la presente calificacién urbanistica quedara condicionada a lo que
establezcan los correspondientes informes o resoluciones de aguellos organismos gue
todavia ne lo hayan emitido, asi como al cumplimiento de los condicionantes establecidos en
los informes gque obran en el expediente, destacando la Resoclucion de 6 de junio de 2013 de
fos Servicios Periféricos de la Consejeria de Agricultura en Albacete, sobre la evaluacion de
impacto ambiental del proyecto, y la autorizacion de 15/03/2013 de la Direccidn General de
Carreteras del Ministerio de Fomento, lo que sera comprobado por el Ayuntamiento de

)
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Balazote con caracter previo al otorgamiento de las licencias municipales.

De conformidad con to establecido en el articulo 38 del Reglamento de Suelo Rustico,
se aprueba la replantacién propuesta por el promotor consistente en una superficie de 338
m2, que debera hacerse con especies autdctonas de bajas demandas hidricas.

lgualmente y de conformidad con lo sefialado en el apdo. 32 del numero 1 del articulo
38 del Reglamento de Suelo Rustico, se propone gue se imponga como plan de restauracion
para la correccion de los efectos derivados de las construcciones e instalaciones su
desmantelamiento total, incluida la eliminacion de zapatas, scleras y cualguier otra obra o
instalacion ejecutada en el subsuelo, al término de la actividad, y en todo caso, una vez
caducada la licencia municipal y la calificacion que se otorgue.

El acto de calificacion no sera eficaz hasta tanto no se haya procedido a la prestacién
de la garantia a que se refiere el articulo 63.1.2°.d) del TRLOTAU.

Igualmente, los deberes y cargas que resulten de la calificacion urbanistica de los
terrenos, as!i como, los de las licencias otorgadas para Ia realizacion o desarrollo de los usos
y aprovechamientos urbanisticos deberan hacerse constar en el Registro de la Propiedad
conforme a la legislacion hipotecaria (art. 58 del TRLOTAU).

Corresponde al Ayuntamiento de Balazote proceder a:

- Verificar la acreditacion de derecho bastante sobre la parcela objeto de la calificacion

_: urbanistica que se otorga y comprobar |a inscripcion registral de [a afectacion real que
- implica la calificacidn urbanistica (arf. 58 del TRLOTAU y 17 RSR).

i Exigir del interesado la prestacion del 3% a modo de garantia del coste total de las obras
o trabajos a realizar (art. 63.1.2°.d) del TRLOTAU y 17 RSR).

- Advertir que la caducidad de la ficencia de obras, en su caso, supondra la de la
calificacidn urbanistica otorgada (art. 66.4 det TRLOTAU y 40 RSR)

- Dar cumplimiento a lo previsto en el art. 70 ter de la Ley 7/1985, de 2 de abri], reguladora
de las Bases de Régimen Local

- Fijar el canon, de conformidad con el articulo 64.3 del TRLOTAU, que se devengara de
una sola vez y con ocasién del otorgamiento de la licencia urbanistica,

- Comprobar el cumplimiento de los requisitos establecidos en la presente calificacion
urbanistica, en la normativa aplicable y los condicionantes impuestos por los informes
sectoriales, ya obrantes en el expediente o pendientes de recibir. Se advierte que, de
acuerdo con el articulo 29 del Decreto 584/1972, de 24 de febrero, de servidumbres
aeronauticas, no podran autorizarse obras, instalaciones o plantaciones en los espacios y
zonas sefialados, sin previa resolucion favorable de la Agencia Estatal de Seguridad
Aerea. (D.A. 2% Real Decreto 328/2011).

- Completar la tramitacion det expediente de licencia municipal.

D. Antonio Fernandez-Pacheco Lépez, en representacion del Colegio Oficial de
Ingenieros de Caminos, Canales y Puertos expone que cémo es posible que un municipio
tenga un planeamiento de hace 31 afios que no esté adecuado a la legislacion vigente. Y no
entiende fa pasividad de la Administracion ante situaciones como ésta, que solo contribuye a
que se den ilegalidades urbanisticas, cuando deberia exigir 1z elaboracion de planeamiento
en municipios, como Balazote, que o bien tienen un planeamiento muy antiguo o no tienen
planeamiento. Por otro lado, propone no someter a la deliberacién de la Comision Provincial
de Ordenacion del Territorio y Urbanismo aquellas calificaciones urbanisticas que estén muy
claras, ya que considera poco eficaz reunir a tantas personas para aprobar expedientes
donde se ve claramente que se cumplen todos fos requisitos que exige la normativa.
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2.5.- VILLAMALEA.- Expte. SR 32/13. AMPLIACION DE BUNKERS. NAVES Y DEPOSITO DE
LIXIVIADOS EN INDUSTRIA DE FABRICACION DE SUSTRATO PARA Ei. CULTIVO DEL
CHAMPINON. Pol. 32, Parcela 23, 103, 104, 105, 343, 346, 344 y 22. Promotor: Sociedad

Cooperativa Champinter,

La Comision, visto ef informe de la ponente D.* Gemma Martinez Blanco, y dado que
la actividad que se pretende instalar cumple segtin los informes técnicos municipales con los
requerimientos establecidos en la legislacion autondmica y los establecidos en cuanto a uso
en el Plan de Ordenacion Municipal de Villamalea, ACUERDA, por unanimidad, que se
otorgue la calificacion urbanistica a la parcelas 22, 23, 103, 104, 105, 343, 344 y 346 del
potigono 32 del Catastro de Rustica de Villamalea para la Ampliacion industria de fabricacion
de sustrato para el cultivo de champifién mediante fa construccion de 5 bunkers, una nave de
16 tuneles, una nave almacen y un depdésito de lixiviados, segln proyecto de fecha agosto
de 2013, visado con fecha 27/08/2013 y anexo visado en septiembre de 2013, entendiendo
el uso como permitido en el articulo 11 del Reglamento de Suelo Rastico, y en el punto
6.13.7 de las Normas Urbanisticas del Plan de Ordenacion Municipal de Villamalea.

La eficacia de |a presente calificacion urbanistica quedara condicionada a la obtencion
de los correspondientes informes o resoluciones favorables, Io gue sera comprabado por el
Ayuntamiento de Villamalea con caracter previe al oforgamiento de la licencia municipal de
conformidad con lo establecido en el art. 43.9 parrafo segundo del Reglamento de Suelo

. Rustico y , especialmente a lo sefialado por el Servicio de Carreteras en informe de fecha
"+ 11/09/2013 en cuanto a la necesidad de solicitar el cambio de uso del acceso actualmente
-+ gxistente a las instalaciones.

B Asi mismo, debera tenerse en cuenta por el Ayuntamiento de Villamalea al establecer
- el plazo de la licencia, la validez de la cesion de los derechos de edificabilidad a favor de
- Champinter de la parcela 23 del poligono 32, otorgada ante Notario el 26 de marzo de 2010,
fijada por un periodo de 8 afios, sin perjuicio de las sucesivas prorrogas que puedan llegar
acordarse entre las partes interesadas, a las que podra adaptarse la licencia que se oforgue.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 38 del Reglamento de Suelo, se propone
aprobar el Plan de Reforestacion presentado por el promotor consistente en la reforestacion
con ciprés mediterraneo de una superficie de 3.650 m2, equivalente al 50% de la superficie
ocupada con edificaciones.

igualmente y de conformidad con lo seflalade en el apdo. 3° del ntimero 1 del articulo
38 del RSR, se propone que se imponga como plan de restauracién para la correccion de los
efectos derivados de las construcciones e instalaciones su desmantelamiento total, incluida
la eliminacién de zapatas, soleras y cualgquier otra obra o instalacién ejecutada en el
subsuelo, al término de la actividad, y en todo caso, una vez caducada la licencia municipal y
la calificacién que se oforgue.

Se debera sujetar la ejecucion del proyecto a los condicionados establecidos en los
informes o resoluciones emitidos o a emitir por las Administraciones afectadas.

El acto de calificacion no sera eficaz hasta tanto no se haya procedido a la prestacion
de la garantia a que se refiere el articulo 63.1.2°.d) del TRLOTAU.

igualmente, los deberes y cargas que resulten de la calificacion urbanistica de los
terrenos, asi como, los de las licencias otorgadas para la realizacion o desarrollo de los usos
y aprovechamientos urbanisticos deberdn hacerse constar en el Registro de la Propiedad
conforme a Ia legislacion hipotecaria (art. 58 del TRLOTAU).

Corresponde at Avuntamiento de Villamalea proceder a:

- Verificar la acreditacion de derecho bastante scbre la parcela objeto de la calificacion
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urbanistica gue se otorga y comprobar la inscripcion registral de la afectacion real que
implica la calificacion urbanistica (art. 58 dei TRLOTAU y 17 RSR).

- Exigir del interesado |a prestacion del 3% a modo de garantia del coste total de las obras
0 trabajos a realizar (art. 63.1.2%.d} del TRLOTAU y 17 RSR).

- Fijar el canon, de conformidad con el articulo 64.3 del TRLOTAU, que se devengara de
una sola vez y con ocasién del otorgamiento de la licencia urbanistica.

- Advertir que la caducidad de la ficencia de obras supondra la de la calificacion
urbanistica otorgada (art. 66.4 del TRLOTAU y 40 RSR).

- Dar cumplimiento a lo previsto en el art. 70 ter de la Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora
de las Bases de Regimen Local.

- Compiletar [a tramitacion del expediente de licencia municipal de cbras vy actividad.

- Comprobar el cumplimiento de los requisitos establecidos en la presente calificacion
urbanistica y en la normativa aplicable.

LETUR.- Expte. SR 1/14. EXPLOTACION CANTERA RECURSOS MINERALES SECCION
C) “FUENTE DE LA SABINA”, Pol. 33, Parcela 58, 60 y 61. Promotor: Marmoles Raimar,
S.L.

La Comisidn, visto el informe de la ponente D.2 Gemma Martinez Blanco, y dado gue la

.:_ . actividad cumple segln los informes municipales con los requerimientos establecidos en la
. legislacion autondmicay en el planeamiento municipal, Normas Subsidiarias Municipales de

Letur, ACUERDA, por unanimidad, que se otorgue la calificacion urbanistica de las parcelas

- 58, 60 y 61 del poligono 33 del Catastro de Rustica de Letur, para la explotacién de cantera

de recursos mineros seccién C) “Fuente de la Sabina”, seglin proyecto redactado por el
ingeniero técnico de Minas D. Ignacio N. Romero Gémez (fechado en febrero de 2010),
considerando el uso como permitido en el artfculo 5.2.2.2.¢) de las Normas Subsidiarias
Municipales.

La presente calificacién urbanistica se refiere Gnica y exclusivamente a las parcelas 58,
60 y 61 del poligono 33 y no a todas las parcelas incluidas en el proyecto, al haberlo
solicitado asi el promotor. Cualquier modificacion de las condiciones tenidas en cuenta para
el otorgamiento de la presente calificacion (implantacion de nuevos usos, ampliacién a otras
parcelas o subparcelas catastrales, modificaciones del proyecto, realizacion de sondeos para
extraccion de agua, etc), llevara consigo la tramitacidon de un nuevo expediente de
calificacion urbanistica de acuerdo con el art. 43 y ss del Decreto 242/2004, de 27 de julio,
por el que se aprueba el RSR.

La eficacia de la presente calificacion urbanistica quedara condicionada a la obtencién
de los correspondientes informes o resolucicnes favorables, fo que seré comprobado por el
Ayuntamiento de Letur con caracter previo al otorgamiento de la licencia municipal de
conformidad con lo establecido en el art. 43.9 parrafo segundo del Reglamento de Suelo
Rustico. A este respecto, se destaca que ha sido solicitado, pero no obra en el expediente, el
informe de la Confederacion Hidrografica del Segura.

Se debera sujetar la ejecucion del proyecto a los condicionados establecidos en los
informes o resoluciones emitidos © a emitir por las Administraciones afectadas,
especialmente, ala Resolucion de 28 de junio de 2012 de [a Direccion General de Calidad e
Impacto Ambiental de la Consejeria de Agricultura.

De conformidad con lo sefialado en el apdo. 32 del nimero 1 del articulo 38 del
Reglamento de Suelo Rustico, se propone que se imponga como plan de restauracion el
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propuesto por el promotor y aprobado por [a citada Resolucién de 28 de junio de 2012 de la
Direccion General de Calidad e Impacto Ambiental de la Consejeria de Agricultura que sera
ejecutado, en la medida de lo posible, de forma simultanea a Ia explotacion.

Ef acto de calificacion no serd eficaz hasta tanto no se haya procedido a la prestacion de
la garantia a que se refiere el articulo 63.1.2°.d) del TRLOTAU.

Igualmente, los deberes y cargas que resulten de la calificacién urbanistica de los
terrenos, asi como, los de las licencias otorgadas para la realizacién o desarrollo de los usos
y aprovechamientos urbanisticos deberan hacerse constar en el Registro de la Propiedad
conforme a Ia legislacién hipotecaria (art. 58 del TRLOTAU).

Corresponde al Ayuntamiento de Letur proceder a:

- Verificar la acreditacién de derecho bastante sobre las parcelas objeto de |a calificacion
urbanistica que se otorga y comprobar ia inscripcion registral de la afectacion real que
implica la calificacion urbanistica (art. 58 del TRLOTAU y 17 RSR).

- Verificar gue el Proyecto Técnico ha sido visado por el Colegio Oficial correspondiente.

- Valorar el impacto paisajistico de la actuacién conforme al art. 3.2.16 de las Normas
Subsidarias de Letur.

- Exigirdel interesado la prestacion del 3% a modo de garantia del coste total de las obras
o trabajos a realizar (art. 63.1.2°.d) del TRLOTAU y 17 RSR).

‘. - Advertir que la caducidad de [a licencia de obras, en su caso, supondra la de la

calificacion urbanistica otorgada (art. 66.4 del TRLOTAU y 40 RSR).

© - Dar cumplimiento a lo previsto en el art. 70 ter de la Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora

2.7.-

de ias Bases de Régimen Local.

- Fijar el canon, de conformidad con el articulo 64.3 del TRLOTAU, que se devengara de
una sola vez y con ocasién del otorgamiento de |z licencia urbanistica.

- Comprobar el cumplimiento de los requisitos establecidos en la presente calificacion
urbanistica, en fa normativa aplicable y los condicionantes impuestos por los informes
sectoriales, ya obrantes en el expediente o pendientes de recibir.

- Completar la tramitacidn del expediente de licencia municipal.

MOLINICOS.- Expte. SR _03/14. LEGALIZACION Y CONSTRUCCION HASTA
FINALIZACION DE ALMACEN DE USO AGRICOLA. Pol, 49, Parcela 93. Promotor;
German Hernandez Alarcon.

La Comisién, visto el informe de la ponente D.? Gemma Martinez Blanco, y dado que
la actividad que se pretende implantar, segun informes técnicos municipales, cumple con los
requerimientos establecidos en la legislacion autondmica y los requerimientos establecidos
en el Proyecto de Delimitacion de Suelo Urbano de Molinicos, ACUERDA, por unanimidad, el
otorgamiento de la calificacién urbanistica de la parcela 93 del poligono 49 del Catastro de
Rustica de Molinicos, para la legalizacion y construccion hasta su finalizacion de un aimacén
de uso agricola, segun proyecto redactado por Miguel Angel Gallardo Martinez {Ing. Técnico
Forestal}, visado el 11/10/2013, entendiendec el uso como permitido por el Proyecto de
Delimitacioén de Suelo Urbano de Molinicos.

rh PN J dicionada a la obtencid
La eficacia de |a calificacion urbanistica guigGara conai 1ada a la obtencior

na
correspondientes informes o resoluciones favorables, lo que serd comprobado
Ayuntamiento de Molinicos con caracter previo a la concesidn de la licencia mummpal de

fe
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conformidad con lo establecido en el art. 43.9 parrafo segundo del Reglamento de Suelo
Rustico.

La concesién de la licencia estara sujeta a los condicionados establecidos en los
informes o resoluciones emitidos o a emitir por las diferentes Administraciones afectadas.

El acto de calificacidn no sera eficaz, hasta tanto no se haya procedido a la prestacion
de la garantia a que se refiere el articulo 63.1.2°.d) del TRLOTAU.

Iguaimente, los deberas y cargas que resulten de la calificacion urbanistica de los
terrenos, asi como, los de las licencias otorgadas para la realizacion o desarrollo de los usos
y aprovechamientos urbanisticos deberan hacerse constar en el Registro de la Propiedad
conforme a la legislacién hipotecaria (art. 58 del TRLOTAU).

Respecto a la acreditacidn del derecho bastante, de acuerdo con lo dispuesto en el
art.161.2.a) del TRLOTAU, el Ayuntamiento de Molinicos debera comprobar, antes de
otorgar la licencia, la suficiencia de los contratos de compraventa y arrendamiento privados
aportados por el solicitante, asi coma su correspendencia con parcela catastral,

Corresponde al Ayuntamiento de Molinicos proceder a:

- Tramitar ef correspondiente expediente sancionador, de acuerdo con lo establecido en el
art. 178.5 TRLOTAU, al tratarse de un expediente de legalizacion.

" - Verificar la acreditacion del derecho bastante sobre la parcela objeto de la calificacién

... urbanistica que se otorga y comprabar la inscripcion registral de la afectacion real de la
- finca sobre la que recae la calificacion urbanistica (art. 58 del TRLOTAU y 17 RSR), asi
como, que la finca registral afectada se corresponde con la parcela catastral. Se advierte
que fa inscripcion registral es un requisito administrativo de inexcusable
cumplimiento, el cual no se va a poder llevar a efecto con el titulo aportado, lo que
debera ser tenido en cuenta por el Ayuntamiento de Molinicos antes de otorgar la licencia.

- Exigir del interesado la prestacion del 3% a modo de garantia del coste total de las obras
o trabajos a realizar (Art. 63.1.2°.d) del TRLOTAU y 17 RSR).

- Advertir que la caducidad de la licencia de obras supondra la de la calificacion
urbanistica otorgada (Art. 66.4 del TRLOTAU y 40 RSR).

- Dar cumplimiento a lo previsto en el art. 70 ter de la Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora
de las Bases de Régimen Local.

- Comprobar el cumplimientc de los requisitos establecidos en [a presente calificacion
urbanistica y en la normativa aplicable y los condicionantes impuestos por los informes
sectoriales, ya obrantes en el expediente o pendientes de recibir.

RUEGOS Y PREGUNTAS.

D. Antonio Fernandez-Pacheco Lopez formula una pregunta y un ruego. La pregunta
es gue si ante las dos ultimas STS que declaran nulos dos Planes, uno de Toledo y otro de
Cuenca (Villar de Olalla), la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha ha pensado
madificar el articulo 36.2 del TRLOTAU, relativo al tramite de informacion publica. El
Director General responde que este articulo se modificd en 2009, y ademas de esta Ley
interviene mas normativa. D Antonio Fernandez-Pacheco Lopez vuelve a preguntar si es
necesario volver a exponer al publico los planes cuando se introducen modificaciones
sustanciales en los mismos y el Director General responde que si.

En cuanto al ruego, como redactor de planeamiento, propone que o se reconduzca el
tema de la concertacién interadministrativa con el resto de Administraciones o que se
establezca que los informes de concertacién sean preceptivos perc no vinculantes. El
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Director General expone que en una reciente reunién en el Ministerio se han abordado esas
cuestiones y hay que intentar coordinar desde todos los puntos de vista, aunque no es farea
facil. Vicente Zafrilla Garcia, en representacion del Colegio Oficial de Arquitectos de Castilla-
La Mancha, propone concertar o coordinar de mejor forma, designando a una persona que
se responsabilice de la obtencién de todos los informes. El Coordinador Provincial concluye
gue el planeamiento y ef urbanismo deberian dominar el expediente, ya que paulatinamente
han ido ganando protagonismo la intervencién de otras administraciones, habiendo relegado
a un segundo plano las competencias urbanisticas. Asi mismo, el Directo General apunta
que no se puede perder de vista que el urbanismo es una competencia gue tienen atribuida
los ayuntamientos.

Y no habiendo mas asuntos que tratar se levanta la sesién, siendo las 11:25 horas, cuyo
desarrolio se refleja en la presente acta de la que como Secretaria doy fe.

* " LA SECRETARIA DE LA COMISION

Ve Be
EL DIRECTOR GENERAL DE VIVIENDA,
URBANISMO Y PLANIFICACION TERRITORIAL

Fdo.: Isidro Javier Zapata Romero,
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