m Consejeria de Fomento

Castilla-La Mancha

Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo

En Albacete, siendo las 10;15 horas del dia 16 de julio de 2013, se relne, en
segunda convocatoria, en la Sala de Juntas del Servicio Periférico de la Consejeria de
Fomento en Albacete, la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo,
contando con los siguientes asistentes:

Presidente:

Vicepresidente:

Vocales:

-
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Ponente:

D. Isidro Javier Zapata Romero.
Director General de Vivienda, Urbanismo y Planificacion Territorial.

D. Juan Francisco Jerez Calero.
Coordinador Provincial del Servicio Periférico de la Consejeria de
Fomento en Albacete.

D. Pablo Escobar Vazquez, en representacién de la Diputacion
Provincial de Albacete.

D. Nicolas Merino Azori, en representacion del Servicio Periférico de
la Consejeria de Fomento en Albacete, en materia de industria.

D.2 Ana Isabel Gonzalez Ochoa, en representacion de la Delegacion
Provincial de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha en
Albacete, en materia de proteccién ciudadana.

D. Miguel Gémez Expésito, en representaciéon de la Agencia del Agua
de Castilla-La Mancha.

D. Vicente Zafrilla Garcia, en representacion del Colegio Oficial de
Arquitectos de Castilla-La Mancha.

D. Alfonso Alcantud Abellan, en representacién del Servicio Periférico
de la Consejeria de Agricultura, en materia de medio ambiente.

D. José Garijo Alonso, en representacion del Servicio Periférico de la
Consejeria de Agricultura, en materia de agricultura.

D. Oscar Tomas Martinez, en representacién de la Federacion de
Municipios y Provincias de Castilla-La Mancha.

D. Francisco Javier Vercher Urefa, en representaciéon de la
Administracion General del Estado.

D. Manuel Pedro Sanchez Garcia, experto en materia de urbanismo.

D.? Yolanda Garcia Martinez, experta en materia de urbanismo.

D. Salvador Gonzalez Moncayo, en representacion del Gabinete
Juridico.

D. Bienvenido Rosa Torres, en representacion de la Confederacion
Regional de Empresarios.

D.2 Gemma Martinez Blanco.
Jefa de Servicio de Urbanismo del Servicio Periférico de la Consejeria
de Fomento en Albacete.
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Secretaria: D.2 Teresa Botija Polo.
Secretaria Provincial del Servicio Periférico de la Consejeria de
Fomento en Albacete.

Inicia la sesién el Sr. Presidente de la Comisién, y a continuacion se pasa al examen
del siguiente Orden del Dia:

—r 3 i ;
/4“1~ LECTURA Y APROBACION, S| PROCEDE, DEL ACTA DE LA SESION
'(\K"'M ANTERIOR

/ \ X El acta de |la sesion anterior, celebrada el dia 5 de abril de 2013, era conocida
previamente por los asistentes a quienes se les remitid con anterioridad a la citacién,
por lo que el Sr. Presidente propone que se evite su lectura, y con la conformidad de
todos los asistentes, se aprueba por unanimidad.

2.- PLANEAMIENTO.

2.1.- PENAS DE SAN PEDRO.  Expte. PL 10/08. PLAN DE ORDENACION
MUNICIPAL. Aprobacion definitiva.

La Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, de acuerdo
. con el informe de la ponente D? Gemma Martinez Blanco, ACUERDA por
4@ unanimidad de sus miembros, la aprobacién definitiva del Plan de Ordenacién
. Municipal de Pefias de San Pedro, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 37
Zdel TRLOTAU y 136 del RP, quedando sujeta a las siquientes condiciones:

A

:351 Cualquier desarrollo del Plan que sobrepase la concesién actual de 173.200
; m3/afio necesitara informe favorable de la Confederacién Hidrografica del Jucar,
condicion que figura en las fichas de cada area de reparto de suelo urbanizable.

2. Cualquier desarrollo de las nuevas actuaciones urbanizadoras del Plan necesitara
autorizacion previa de vertido por parte de la Confederacion Hidrogréafica del
Jacar o la terminacion de las depuradoras en proyecto.

Por ultimo, se le recuerda al Ayuntamiento de Pefias de San Pedro la obligacion
de hacer entrega de dos ejemplares mas del POM debidamente diligenciados,
dado que uno ya obra en estas dependencias, segun previene el articulo 3.2 de la
NTP-HCDPM, aprobada por Decreto 178/2010, de 1 de julio. Una vez hayan sido
diligenciados por este Servicio Periférico de la Consejeria de Fomento, se devolvera
un ejemplar que obrara en el Ayuntamiento de Pefias de San Pedro, y en ese
momento el Ayuntamiento procedera a la publicacién de las normas urbanisticas en
el BOP.

3.- PROGRAMAS DE ACTUACION URBANIZADORA.

3.1.- PENAS DE SAN PEDRO. Expte. PAU 68/06. PROGRAMA DE ACTUACION
URBANIZADORA, “PAU Poligono Industrial Cristo del Sahuco”. Promotor:
Excmo. Ayuntamiento de Peiias de San Pedro (Gestion Directa).

El Ayuntamiento de Pefias de San Pedro inicié en el afio 2005 la redaccion del

2



Consejeria de Fomento
Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo

Castilla-La Mancha

presente PAU, que contenia un Plan Parcial de Mejora de la Ordenacién Estructural
de las Normas Subsidiarias vigentes en ese momento y un Anteproyecto de
Ur,b.amzacmn El Plan Parcial suponia la reclasificacion de suelo rustico de reserva a
—~f—Suelo-urbanizable para uso industrial de varias parcelas de titularidad municipal,
=5 sntuadas al sureste del municipio. La gestion era directa.

__.} El Pleno del Ayuntamiento aprobé la iniciacidn de la tramitacién de ese PAU,
por acuerdo plenario adoptado en sesién celebrada el 28 de abril de 2006,
sometiéndose a informacion publica por medio de anuncio en el DOCMn°50de 7
de marzo de 2006 y en el Diario La Tribuna de fecha 28 de febrero de 20086, no
habiéndose producido ninguna alegaciéon al respecto, segun certificado del
Ayuntamiento de Pefias de San Pedro, de 24 de abril de 20086.

El expediente administrativo tramitado, junto con [a documentacién técnica
expuesta al publico, fue remitido por el Ayuntamiento de Pefias de San Pedro a los
efectos de ser informado por la Comisién Provincial de Urbanismo, para poder
proceder a su aprobacion. El PAU - Poligono Industrial “Cristo del Sahtco” fue
informado desfavorablemente por ila CPU, mediante Acuerdo de fecha 5 de
noviembre de 2007, por considerar que se trataba de una alteracion sustancial del

< 0ES DE o modelo urbanistico planteado por las NNSS vigentes, por lo que se instaba a la
P sy inclusion del Poligono Industrial en el nuevo POM, supeditando la aprobacion del

F’é@’ COMISION "ci), PAU a la aprobacion definitiva del POM.

S provNCMLDE S\

|12 DRDENACICN DEL ‘;"; Dado que el Ayuntamiento de Pefias de San Pedro siempre ha considerado
"'z‘ TERRITORIC Y URBANISMO _g: ‘necesario este Poligono Industrial para su municipio, en el afio 2008 inici¢ la
\# ALBACETE & / redaccién de un Plan de Ordenacion Municipal que incluia la prevision de suelo
/ urbanizable industrial, coincidente con el previsto en el PAU - Poligono Industrial

) “Cristo del Sahtico”, y cuya aprobacidon definitiva se ha propuesto a esta Comisién
Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo en el punto anterior, tras 5 afios
de tramitacién

Por este motivo, junto con la solicitud de aprobacion definitiva del POM, el
Ayuntamiento de Pefias de San Pedro solicité el 25 de junio de 2013, el informe
preceptivo del PAU — Poligono Industrial “Cristo del Sahdco”, previsto en el articulo
122.1 del TRLOTAU, el cual contiene un documentos expresivo de asunciéon de
ordenacién urbanistica detallada establecida en el POM, para el Sector 1 del
Area de Reparto D.

La Comision Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo, de acuerdo
con el informe de la ponente D?. Gemma Martinez Blanco, acuerda por unanimidad
de sus miembros, la emision del presente Informe preceptivo, alos efectos de lo
dispuesto en el articulo 81.4 del Decreto 29/2011, de 19 de abril, por el que se
aprueba el Reglamento de la Actividad de Ejecucién, en relacidn con el articulo
122.1 del TRLOTAU, con las consideraciones y/o observaciones que, a
continuacion, se transcriben:

PRIMERO: En lo que respecta al expediente administrativo:

» Se debera aportar informes que acrediten que las infraestructuras generales de
conexidén de abastecimiento, saneamiento y depuracion y energia eléctrica tienen
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capacidad suficiente para el incremento de consumo que va a suponer la
creacion del Poligono Industrial.

= Talycomo se indica en la Ficha Urbanistica del Sector 1 del AR-D de Pefias de
San Pedro, obrante en el POM, el acondicionamiento del vial de acceso al
ligono, previsto como obra publica ordinaria, debera ejecutarse

— simultaneamente a las obras de urbanizacion.

= Todos los informes aportados en el tramite de concertacion interadministrativa,
"'§si como la tramitacion administrativa, son de fecha anterior a la redaccién de la

ocumentacion registrada el pasado 25 de junio de 2013 (Mayo 2013) y que
ahora se somete a informe de la CPOTYU. Por ello, corresponde a los servicios
juridicos y técnicos municipales corroborar la validez tanto de los informes, como
de la tramitacion administrativa, a la vista de la version informada por los distintos
organos sectoriales y la version que esta siendo objeto de informe.

SEGUNDO: Respecto a la documentacién técnica del PAU, se sugiere la revision de
los siguientes documentos que conforman el PAU:

La relacion de compromisos es muy genérica. Deberia revisarse su redacciony
regularse expresamente elementos tales como plazos maximos y parciales de
gjecucion, coste total, precio maximo de venta de parcelas, beneficio del

”\ urbanizador, si lo hubiera, etc, dado que la redaccién actual no va mas alla de

| recoger premisas de caracter general. No obstante lo anterior, se sefala que
| existe un apartado denominado “Plan de Etapas del Programa de Actuacién
Urbanizadora”, que no es un documento propio de los PAUs, y cuyo contenido se
asemeja mas a los que seria una relacién de compromisos.

En cuanto al informe de sostenibilidad econémica se advierte que no consta ni
evaluacion, ni justificacién de la sostenibilidad de Ia actuacion.

= EIPAU permite uso de vivienda vinculado a industria. Este uso estéa prohibido en
Ordenanza IND para poligonos industriales, por lo que debera eliminarse del
PAU.

TERCERO: ElI Ayuntamiento de Pefias de San Pedro no debera aprobar
definitivamente el PAU hasta que no entre en vigor el POM sometido a aprobacién
definitiva de esta Comisiébn en esta misma sesidn, lo que se producird una vez
hayan sido publicadas integramente las normas urbanisticas en el BOP, de acuerdo
con lo dispuesto en el articulo 157 del Reglamento de Planeamiento (Decreto
248/2004, de 14 de septiembre).

CUARTO: Antes de la aprobacion definitiva del PAU por el Ayuntamiento de Pefas
de San Pedro, deberan haber sido subsanadas las consideraciones y/o
observaciones, asi como justificarse documentaimente y certificarse por el
Secretario del Ayuntamiento cuando se solicite el Registro e Inscripcion del PAU
ahora informado favorablemente.

Por parte de D. Alfonso Alcantud Abellan, representante del Servicio Periférico
de la Consejeria de Agricultura, en materia de medio ambiente, se informa a la
Comision que se debe realizar consulta al érgano ambiental, ya que no le consta
que haya sido realizada. La Comision acuerda por unanimidad comunicar al
Ayuntamiento de Pefias de San Pedro la observacién realizada, por lo que debera
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efectuar la consulta.

CALIFICACIONES URBANISTICAS EN SUELO RUSTICO.
)

< FUENTE ALAMO.- Expte. SR 22/12. LEGALIZACION NAVE ALMACEN
~AGRICOLA, BALSA DE ALMACENAMIENTO DE AGUA Y VALLADO. Pol. 10,

Parcela 1162. Promotor: Rosario Auiién Garcia.

La Comision, visto el informe de la ponente D? Gemma Martinez Blanco, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 54 y siguientes del Texto Refundido de la
Ley de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica (TRLOTAU),
ACUERDA, por unanimidad:

1°.- Denegar la calificacién urbanistica solicitada por D# Rosario Aufién Garcia para
la parcela 1162 del Poligono 10 del Catastro de Rustica del término municipal
de Fuente-Alamo para la Legalizacién de Nave Agricola, Balsa de
Almacenamiento de Agua y Vallado, dado que la construccién que se pretende
legalizar responde a una tipologia edificatoria propia de un uso residencial
(porche, tejado a cuatro aguas, huecos para ventanas, distribucion de
tabiqueria interior) y no a una nave-almacén agricola.

.- Comunicar a la interesada y al Ayuntamiento de Fuente-Alamo que, a efectos
de legalizar las construcciones realizadas, deberian continuar la tramitacién
iniciada para la obtencion de calificacién urbanistica para uso de vivienda
familiar (cuya informacion publica se realizé en el D.O.C.M. de fecha
25/01/2012), si bien se les recuerda la necesidad de acreditar la disponibilidad
de la parcela minima exigida en el art. 5.2 de la Instruccién Técnica de
Planeamiento aprobada por Orden de 31 de Marzo de 2.003 y que, por tanto, se
pueda vincular al uso pretendido la superficie necesaria de parcelas
colindantes.

VILLAMALEA.- Expte. SR _03/13. LEGAL[Z[-\CI(')N DE FABRICACION DE
SUSTRATO PARA EL CULTIVO DE CHAMPINON. Pol. 32, Parcelas 23,103, 104,
105, 343 y 346. Promotor: Sociedad Cooperativa Champiter.

La Comision, visto el informe de la ponente D Gemma Martinez Blanco, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 54 y siguientes del Texto Refundido de la
Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica (TRLOTAU), y dado
que la actividad que se pretende legalizar cumple segun los informes técnhicos
municipales con los requerimientos establecidos en la legislacién autonémica y los
establecidos en cuanto a uso en el Plan de Ordenacién Municipal de Villamalea,
ACUERDA, por unanimidad, otorgar la calificacién urbanistica a las parcelas 23,
103, 104, 105, 343 y 346 del poligono 32 del Catastro de Rustica de Villamalea
para la Legalizacion de industria de fabricacion de sustrato para el cultivo de
champifion, segun proyecto de fecha diciembre 2011, visado con fecha 29/01/2013
y anexos visados en abril y junio de 2013, entendiendo el uso como permitido en el
articulo 11 del Reglamento de Suelo Rustico, y en el punto 6.13.7 de las Normas
Urbanisticas del Plan de Ordenacion Municipal de Villamalea.
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La eficacia de la presente calificacién urbanistica quedara condicionada a la
obtencién de los correspondientes informes o resoluciones favorables, 10 que sera
comprobado por el Ayuntamiento de Villamalea con caracter previo al otorgamiento
de la licencia municipal de conformidad con lo establecido en el art. 43.9 parrafo
% i _segundo del Reglamento de Suelo Rustico.

~— Asi mismo, debera tenerse en cuenta por el Ayuntamiento de Villamalea al
stablecer el plazo de la licencia, la validez de la cesion de los derechos de
_/ edificabilidad a favor de Champinter de la parcela 23 del poligono 32, otorgada ante
~ Notario el 26 de marzo de 2010, fijada por un periodo de 8 afios, sin perjuicio de las
sucesivas prérrogas que puedan llegar acordarse entre las partes interesadas, a las
gue podra adaptarse la licencia que se otorgue.

e

De acuerdo con lo establecido en el articulo 38 del Reglamento de Suelo, se
debera llevar a cabo una replantacion equivalente al 50% de la superficie ocupada
con edificaciones y soleras, es decir, 13.054,65 m2, disponiendo una barrera
alrededor de la instalacion, formada por especies arbéreas autéctonas, p.e. pino
carrasco, pifionero, ciprés o encina, de porte suficiente y plantados con suficiente

P SN densidad, como para cumplir su funcién de medida correctora del impacto visual. La
A P N barrera debera tupirse con arbustos autéctonos de porte medio y bajo. La barrera
LS -\ debera plantarse con independencia de la superficie que ocupe y su superficie

=\ computara a efectos de la replantacién compensatoria. El resto de la replantacion se
= | realizara en la misma parcela tal y como propone el promotor.

2]

Igualmente y de conformidad con lo sefialado en el apdo. 32 del numero 1 del
articulo 38 del Reglamento de Suelo Rustico, se propone que se imponga como
plan de restauracién para la correccion de los efectos derivados de las
construcciones e instalaciones su desmantelamiento total, incluida la eliminacién de
zapatas, soleras y cualquier otra obra o instalacién ejecutada en el subsuelo, al
término de la actividad, y en todo caso, una vez caducada la licencia municipal y la
calificacién que se otorgue.

Se debera sujetar la gjecucion del proyecto a los condicionados establecidos
en los informes o resoluciones emitidos o a emitir por las Administraciones
afectadas.

El acto de calificacion no sera eficaz hasta tanto no se haya procedido a la
prestacién de la garantia a que se refiere el articulo 63.1.2°.d) del TRLOTAU.

Igualmente, los deberes y cargas que resulten de |a calificacion urbanistica de
los terrenos, asi como, los de las licencias otorgadas para la realizacion o desarrollo
de los usos y aprovechamientos urbanisticos deberan hacerse constar en el
Registro de la Propiedad conforme a la legislaciéon hipotecaria (art. 58 del
TRLOTAU).

Corresponde al Ayuntamiento de Villamalea proceder a:

- Comprobar el efectivo cumplimiento de la repoblaciéon fijada, debiendo
comunicarlo a la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo.

- Comprobar la inscripcidn registral de la afectacién real de las fincas sobre la que
recae la calificacion urbanistica (art. 58 del TRLOTAU y 17 RSR), asi como que
las fincas registrales afectadas se corresponden con las parcelas catastrales.
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- Exigir del interesado la prestacion del 3% a modo de garantia del coste total de las
" obras o trabajos a realizar (Art. 63.1.2°.d) del TRLOTAU y 17 RSR).

-lﬁFﬂg,r el canon, de conformidad con el articulo 64.3 del TRLOTAU, que se
evengara de una sola vez y con ocasién del otorgamiento de la licencia
—Trbanistica.

dvertir que la caducidad de la licencia de obras supondra la de la calificacion
__~urbanistica otorgada (Art. 66.4 del TRLOTAU y 40 RSR)

- Dar cumplimiento a lo previsto en el art. 70 ter de la Ley 7/1985, de 2 de abiril,
reguladora de las Bases de Régimen Local.

- Completar la tramitacion del expediente de licencia municipal de obras y actividad.

- Tratandose de un expediente de legalizacion, corresponde al Ayuntamiento de
Villamalea iniciar, en su caso, el correspondiente expediente sancionador de
conformidad con el art. 178.5 TRLOTAU asi como exigir las indemnizaciones que
procedan.

- Comprobar el cumplimiento de los requisitos establecidos en la presente
calificacion urbanistica y en la normativa aplicable.

o 4.3.- ~)’SIlLLAMALEA Expte. SR 06/13. NAVE PARA USO DE ALMACEN AGRICOLA. Pol.
: E% Parcela 43. Promotor: Salvador Garcia Jiménez.

TERRITORIO Y URBA w h,'
ALBACETE - §3' La Comisién, visto el informe de la ponente D? Gemma Martinez Blanco, de
" 'gonformidad con lo dispuesto en el articulo 54 y siguientes del Texto Refundido de la
//' Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica (TRLOTAU), y dado que
3 la actividad que se pretende implantar cumple con los requerimientos establecidos en
la legislacion autonémica y en el POM de Villamalea, ACUERDA, por unanimidad,
otorgar la calificacion urbanistica a la Parcela 43 del Poligono 28 del Catastro de
Rustica de Villamalea, para la Construccion de una nave para uso de almacén
agricola, segun proyecto visado el 28/11/2012, y anexo de 15/01/2013, entendiendo
el uso como permitido en el art. 6.11.7.c POM de las Normas Urbanisticas del citado

POM.

La eficacia de la calificacién urbanistica quedara condicionada a la obtencién de
los correspondientes informes o resoluciones favorables, lo que sera comprobado por
el Ayuntamiento de Villamalea con cardcter previo a la concesién de la licencia
municipal, de conformidad con lo establecido en el art. 43.9 parrafo segundo del RSR.

La concesion de la licencia estara sujeta a los condicionados establecidos en
los informes o resoluciones emitidos o a emitir por las Administraciones afectadas.

El acto de calificacion no sera eficaz hasta tanto no se haya procedido a la
prestacion de la garantia a que se refiere el articulo 63.1.2°.d) del TRLOTAU.

Igualmente, los deberes y cargas que resulten de la calificacion urbanistica de
los terrenos, asi como, los de las licencias otorgadas para la realizacion o desarrollo
de los usos y aprovechamientos urbanisticos deberan hacerse constar en el Registro
de la Propiedad conforme a la legislacion hipotecaria (art. 58 del TRLOTAU).

Corresponde al Ayuntamiento de Villamalea proceder a:

7
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~ - Comprobar la inscripcion registral de la afectacion real de la finca sobre la que recae

la’cafificacién urbanistica (art. 58 del TRLOTAU y 17 RSR), asi como, que la finca

= ’;’_.;r,eg-is%fa‘raféctada se corresponde con la parcela catastral.

xigir del interesado la prestacion del 3% a modo de garantia del coste total de las
_“obras o trabajos a realizar (Art. 63.1.2°.d) del TRLOTAU y 17 RSR).

- Advertir que la caducidad de la licencia de obras supondra la de la calificacién
urbanistica otorgada (Art. 66.4 del TRLOTAU y 40 RSR)

- Dar cumplimiento a lo previsto en el art. 70 ter de la Ley 7/1985, de 2 de abril,
reguladora de las Bases de Régimen Local.

- Comprobar el cumplimiento de los requisitos establecidos en la presente calificacién
urbanistica y en la normativa aplicable y los condicionantes impuestos por los
informes sectoriales, ya obrantes en el expediente o pendientes de recibir.

CASAS IBANEZ.- Expte. SR 10/13. PLANTA DE COMPOSTAJE DE RESIDUOS
AGRICOLAS Y GANADEROS. Pol. 23, Parcelas 17 y 18. Promotor: SAT Agrojiver.

La Comisién, visto el informe de la ponente D Gemma Martinez Blanco, de

,,conformldad con lo dispuesto en el articulo 54 y siguientes del Texto Refundido de la
‘Epey de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica (TRLOTAU), y dado que
I§ actividad que se pretende implantar cumple con los requerimientos establecidos en

BANISMO 7 ]eglslacwn autonomica y en el Plan de Ordenacién Municipal de Casas Ibafez,

%CUERDA por unanimidad, la calificacién urbanistica a las Parcelas 17 y 18 del
£/ Poligono 23 del Catastro de Rustica de Casas Ibafiez, para la construccién de una
@L// Planta de compostaje de residuos agricolas y ganaderos, segun proyecto visado

con fecha 08/08/2012 y anexos de septiembre y noviembre del mismo afo,
entendiendo el uso como permitido en el articulo 6.13 de las Normas Urbanisticas del
POM de Casas Ibafez.

La eficacia de la calificacion urbanistica quedara condicionada a la obtencién
de los correspondientes informes o resoluciones favorables, o que sera comprobado
por el Ayuntamiento de Casas Ibafiez con caréacter previo a la concesién de la licencia
municipal, de conformidad con lo establecido en el art. 43.9 parrafo segundo del
Reglamento de Suelo Rustico.

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 38 RSR, se debera reforestar una
superficie de 6.449 m2, equivalente a la mitad de la finca, dado que la finca esta
vailada en todo su perimetro, incluyendo una pantalla vegetal paralela al cerramiento,
formada por especies arbéreas autéctonas, p.e. pino carrasco, pifionero, ciprés o
encina, de porte suficiente y plantados con suficiente densidad, como para cumpilir su
funcién de medida correctora del impacto visual. La barrera debera tupirse con
arbustos autdctonos de porte medio y bajo. La barrera debera plantarse con
independencia de la superficie que ocupe y su superficie computara a efectos de la
replantacion compensatoria. El resto de la replantacion se realizara en la misma
parcela.

Asimismo se propone imponer como plan de restauracion para la correccion de
los efectos derivados de las construcciones e instalaciones su desmantelamiento
total, incluida la eliminacién de zapatas, soleras, pavimentos y cualquier otra obra o
instalacion ejecutada en el subsuelo, al término de la actividad, y en todo caso, una
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vez caducada la licencia municipal y la calificacion que se otorgue.

~ La concesidn de la licencia estaré sujeta a los condicionados establecidos en
los informes o resoluciones emitidos o a emitir por las Administraciones afectadas.
_— =En conrereto, en lo que respecta al informe del Servicio de Carreteras del Servicio
; Periférico de la Consejeria de Fomento de fecha 11 de abril de 2013, si se plantease
un acceso desde la carretera CM-3201, seria preceptiva la solicitud de viabilidad del
acceso a la Direccién General por parte del promotor, a la que debera acompafiar la
documentacién sefialada en el citado informe.

El acto de calificacién no sera eficaz hasta tanto no se haya procedido a la
prestacion de la garantia a que se refiere el articulo 63.1.2°.d) del TRLOTAU.

Igualmente, los deberes y cargas que resulten de la calificacion urbanistica de
los terrenos, asi como los de Ias licencias otorgadas para [a realizacién o desarrollo
de los usos y aprovechamientos urbanisticos deberan hacerse constar en el
Registro de la Propiedad conforme a la legislacion hipotecaria (art. 58 del
TRLOTAU).

Corresponde al Ayuntamiento de Casas Ibafiez proceder a:

METPECegs - Comprobar el efectivo cumplimiento de la repoblacion fijada, debiendo
comunicarlo a la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo.

Comprobar la inscripcion registral de la afectacion real de la finca sobre la que
recae la calificacion urbanistica (art. 58 del TRLOTAU y17 RSR), asi como, que
la finca registral afectada se corresponde con la parcela catastral.

Exigir del interesado la prestacion del 3% a modo de garantia del coste total de
las obras o trabajos a realizar (Art. 63.1.2°.d) del TRLOTAU y 17 RSR).

Fijar el canon, de conformidad con el articulo 64.3 del TRLOTAU, que se
devengara de una sola vez y con ocasion del otorgamiento de la licencia
urbanistica.

- Advertir que la caducidad de la licencia de obras supondra la de la calificacion
urbanistica otorgada (Art. 66.4 del TRLOTAU y 40 RSR)

- Dar cumplimiento a lo previsto en el art. 70 ter de la Ley 7/1985, de 2 de abril,
reguladora de las Bases de Régimen Local.

- Comprobar el cumplimiento de los requisitos establecidos en la presente
calificaciéon urbanistica y en la normativa aplicable y los condicionantes impuestos
por los informes sectoriales, ya obrantes en el expediente o pendientes de recibir.

4.5.- SAN PEDRO.- Ex;m’a. SR 13/13. LEGALIZACION NAVES &MACENAMIENTO DE
MAQUINARIA AGRICOLA E INDUSTRIA DE ELABORACION DE QUESOS. Pol.
15, Parcela 154. Promotor: Teresa Inés Caiizares Levia.

La Comision, visto el informe de la ponente D? Gemma Martinez Blanco, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 54 y siguientes del Texto Refundido de la
Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica (TRLOTAU), y dado
que la actividad que se pretende legalizar cumple, segun los informes técnicos
municipales, con los requerimientos establecidos en la legislacion autonémica y los
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establecidos en cuanto a uso en el Plan de Ordenacién Municipal de San Pedro,
‘ACUERDA por unanimidad, otorgar la calificacion urbanistica a la parcela 154 del
poligono 15 del Catastro de Rustica de San Pedro para la Legalizacién de naves
para almacenamiento de maquinaria y productos agricolas e industria de
yoracion de quesos, segun proyecto de fecha Marzo de 2012, visado con fecha
02/05/2012, entendiendo el uso como permitido en el articulo 11 del Reglamento de
Suelo Rustico, y en el art 40 apdos. 1.cy 4.a de las Normas Urbanisticas del Plan de
Ordenacién Municipal de San Pedro.

La eficacia de la presente calificacién urbanistica quedara condicionada a la

. obtencién de los correspondientes informes o resoluciones favorables, lo que sera

comprobado por el Ayuntamiento de San Pedro con caracter previo al otorgamiento

de la licencia municipal de conformidad con lo establecido en el art. 43.9 parrafo
segundo del Reglamento de Suelo Rustico.

De conformidad con lo establecido en el articulo 38 del Reglamento de Suelo,
se aprueba la reforestacidon propuesta por el promotor consistente en una
replantacién de 2.100 m2 equivalente al 100% de la superficie ocupada con
edificaciones, disponiendo una barrera alrededor de la instalacion, formada por
especies arbéreas autéctonas, p.e. pino carrasco, pifionero, ciprés o encina, de
porte suficiente y plantados con suficiente densidad, como para cumplir su funcion
de medida correctora del impacto visual. La barrera debera tupirse con arbustos

... autdctonos de porte medio y bajo. La barrera debera plantarse con independencia
24~ de la superficie que ocupe y su superficie computara a efectos de la replantacion
/X COMISIGN y /@ompensatoria, El resto de la replantacién se realizaré en la misma parcela tal y
: €omo propone el promotor. '
>

=! lgualmente y de conformidad con lo sefialado en el apdo. 3% del nimero 1 del
NISHO asticulo 38 del Reglamento de Suelo Rustico, se propone que se imponga como
ﬁén de restauracién para la correccion de los efectos derivados de las
o _construcciones e instalaciones su desmantelamiento total, incluida la eliminacién de
zapatas soleras y cualquier ofra obra o instalacién ejecutada en el subsuelo, al
término de la actividad, y en todo caso, una vez caducada la licencia municipal y la
calificaciéon que se otorgue.

Se debera sujetar la ejecucion del proyecto a los condicionados establecidos
en los informes o resoluciones emitidos 0 a emitir por las Administraciones
afectadas, en especial, la Resolucién de 8 de Enero de 2.013 de los Servicios
Periféricos de la Consejeria de Agricultura en Albacete. Asimismo, se debera
comprobar que las construcciones presentan todos sus paramentos y cubiertas
exteriores totalmente terminadas. Para ello, de acuerdo con lo dispuesto en el
art.16.1 h RSR, se emplearan las formas y los materiales que menos impacto
produzcan, asi como colores tradicionales de la zona o aquellos que favorezcan la
integracién en el paisaje.

El acto de calificacién no sera eficaz hasta tanto no se haya procedido a la
prestacién de la garantia a que se refiere el articulo 63.1.2°.d) del TRLOTAU.

Igualmente, los deberes y cargas que resulten de la calificacién urbanistica de
los terrenos, asi como, los de las licencias otorgadas para la realizaciéon o desarrollo
de los usos y aprovechamientos urbanisticos deberan hacerse constar en el
Registro de la Propiedad conforme a la legislaciéon hipotecaria (art. 58 del
TRLOTAU).
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Corresponde al Ayuntamiento de San Pedro proceder a:

- Comprobar el efectivo cumplimiento de la repoblacion fijada, debiendo
comunicarlo a la Comision Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo.

> - Comprobar la inscripcion registral de la afectacion real de las fincas sobre la que
recae la calificacion urbanistica (art. 58 del TRLOTAU y17 RSR), asi como que
las fincas registrales afectadas se corresponden con la parcelas catastrales.

- Exigir del interesado la prestacion del 3% a modo de garantia del coste total de
las obras o trabajos a realizar (Art. 63.1.2°.d) del TRLOTAU y 17 RSR).

- Fijar el canon, de conformidad con el articulo 64.3 del TRLOTAU, que se
devengara de una sola vez y con ocasién del otorgamiento de la licencia
urbanistica.

- Advertir que la caducidad de la licencia de obras supondra la de la calificacién
urbanistica otorgada (Art. 66.4 del TRLOTAU y 40 RSR)

- Dar cumplimiento a lo previsto en el art. 70 ter de la Ley 7/1985, de 2 de abril,
reguladora de las Bases de Régimen Local.

-\ - Completar la tramitacion del expediente de licencia municipal de obras y
actividad.

=/ - Tratandose de un expediente de legalizacion, corresponde al Ayuntamiento de
" San Pedro iniciar, si procede, el correspondiente expediente sancionador de
conformidad con el art. 178.5 TRLOTAU asi como exigir las indemnizaciones que
procedan.

- Comprobar el cumplimiento de los requisitos establecidos en la presente
calificacién urbanistica y en la normativa aplicable.

4.6.- EI7 BALLESTERO.- Expté. SR 17/13. INSTALACION GANADO OVINO EN
REGIMEN SEMI-EXTENSIVO. Pol. 10, Parcela 54. Promotor: Mariano Munera
Agropecuaria Mirones, S.L.

La Comisidn, visto el informe de la ponente D? Gemma Martinez Blanco, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 54 y siguientes del Texto Refundido de la
Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica (TRLOTAU), y dado
que la actividad que se pretende implantar cumple con los requerimientos
establecidos en la legislacién autonémica y en el POM de El Ballestero, ACUERDA
por unanimidad otorgar la calificacién urbanistica a la Parcela 54 del Poligono 10 del
Catastro de Rustica, para la construccion de la INSTALACION DE GANADO
OVINO EN REGIMEN SEMI-EXTENSIVO CON APROVECHAMIENTO DE CARNE
Y LECHE, segun proyecto visado el 6 de julio de 2012 y Anexo de 3 de noviembre
de 2012, entendiendo el uso como permitido en el art. 3.2.1.3 de las Normas de
Proteccién del citado POM.

La eficacia de la calificacién urbanistica quedara condicionada a la obtencién
de los correspondientes informes o resoluciones favorables, lo que sera
comprobado por el Ayuntamiento de El Ballestero con caracter previo a la concesién
de la licencia municipal, de conformidad con lo establecido en el art. 43.9 parrafo
segundo del RSR. Especialmente, se debera comprobar que el informe solicitado a
la Consejeria de Agricultura no plantea objeciones en cuanto a la compatibilidad del
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—uso-con los valores ambientales objeto de proteccion.
_La concesion de la licencia estara sujeta a los condicionados establecidos en
. _lesinformes o resoluciones emitidos o a emitir por las Administraciones afectadas.

" El acto de calificacion no sera eficaz hasta tanto no se haya procedido a la
prestacion de la garantia a que se refiere el articulo 63.1.2°.d) del TRLOTAU.

Igualmente, los deberes y cargas que resulten de la calificacién urbanistica de
los terrenos, asi como, los de las licencias otorgadas para la realizacién o desarrollo
de los usos y aprovechamientos urbanisticos deberan hacerse constar en el
Registro de la Propiedad conforme a la legislacion hipotecaria (art. 58 del
TRLOTAU).

Corresponde al Ayuntamiento de El Ballestero proceder a:

- Comprobar la inscripcion registral de la afectaciéon real de la finca sobre la que
recae la calificacion urbanistica (art. 58 del TRLOTAU y17 RSR), asi como, que
la finca registral afectada se corresponde con la parcela catastral.

§»~- Exigir del interesado la prestacion del 3% a modo de garantia del coste total de
‘. las obras o trabajos a realizar (Art. 63.1.2°.d) del TRLOTAU y 17 RSR).

"";Advertir que la caducidad de la licencia de obras supondra la de la calificacién
= lurbanistica otorgada (Art. 66.4 del TRLOTAU y 40.4 RSR)

é ' Dar cumplimiento a lo previsto en el art. 70 ter de la Ley 7/1985, de 2 de abril,
" reguladora de las Bases de Régimen Local.

Comprobar el cumplimiento de los requisitos establecidos en la presente
calificacién urbanistica y en la normativa aplicable y los condicionantes impuestos
por los informes sectoriales, ya obrantes en el expediente o pendientes de recibir.

5.- TOMA DE CONOCIMIENTO DE LA CIRCULAR N° 1/2013 DE LA DIRECCION
GENERAL DE VIVIENDA, URBANISMO Y PLANIFICACION TERRITORIAL DE LA
CONSEJERIA DE _FOMENTO SOBRE_LA NECESIDAD DE CALIFICACION
URBANISTICA PARA VALLADOS Y CERRAMIENTOS DE PARCELA EN SUELO
RUSTICO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL PROTECCION.

La Ponente, D.2 Gemma Martinez Blanco, pasa a exponer el contenido de la
Circular, cuyo texto se trascribe a continuacién, con el fin de darle la mayor difusién
posible:
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CIRCULAR 01/2013 DE LA DIRECCION GENERAL DE VIVIENDA, UBBAKISMO ¥
FLANIFICACION TERRITORIAL DE LA CONSEIERIA DE FOMENTO SOBRE LA
NECESIDAD _DE CALIFICACION URBANISTICA _PARA VALLADGS ¥
CERRAMIENTOS DE PARCELS EN SUFIO RUSTICO NO URBANIZABLE DF
ESPECIAL PROTECCION

ORDENACION DEL
i\t TERRITORIO Y URBANISMO ’ . ool : . . . o
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medioambiental y cinegética aplicables, va que, sin perjuicio de los condicionantes
establecidos en la legislacion y el planeamiento, el articulo 388 del Cédigo Civil reconoce
derecho a cerrar las fincas en suelo rustico, al seRalar: “todo prapietario podré cerror o cercar
sus heredades por medio de paredes, zanjas, setos vivos o muertos, o de cualquiera otro modo, sin
perjuicio de las servidumbres constituidos sobre las mismas.”, por lo que debemos interpretar la
legislacion urbanistica de forma acorde al derecho de la propiedad.

Dado que los vallados y cerramientos son una actividad asociada a otros usos, cuando

h\\;‘;g DEC,(; I~ no tengan cardcter constructivo y su finalidad sea la utilizacién y explotacion agricola
Pt o A g N L. , , . .
e /(47 ganadera, forestal, cinegética o analoga a la que estén efectivamente destinados los
9 el % . . . . .
3 COMISION O terrenos conforme a su naturaleza y se realicen mediante el empleo de medios técnicos e
s,-":j- PROVINGIA j;-; i instalaciones adecuadas que no supongan ni tengan como consecuencia la transformacion
S ORDENAGION DEL > | . . . . . . ‘s L
. "é aRdLl'mc-ngr\\us"'J z| de dicho destino o el uso residencial de vivienda, ni de las caracteristicas de la explotacion, y
=  TERRITORID Y UHBANIONL - €3 ) L - . .. ,
'\% Ih”ﬂp‘ |} BACETE =/ permitan la preservacion, en todo caso, de las condiciones edafoldgicas y ecoldgicas, asi

como la prevencidn de riesgos de erosidn, incendio o para la seguridad y salud publicas,
deberdn entenderse incluidos en la salvedad establecida en el articulo 37.2.a) del
Reglamento de Suelo Rustico y no requerirdn calificacion en suelo ristico no urbanizable de
especial proteccion,

En todo caso, se entiende que no se consideraran cerramientos de caracter constructivo
los conformados por mallas metalicas o asimilables, asi como tampoco los de escasa altura
realizados en piedra o similar con la finalidad exclusiva de delimitar las parcelas o impedir el
paso de ganado, sin perjuicio de los requisitos o autorizaciones que otras administraciones
impongan para su realizaciéon en esta categoria de suelo.

Por el contrario se consideraran cerramientos de caracter constructivo fos realizados
con fébrica de ladrillo, mamposteria, hormigdn u otras analogas.

Por todo lo anterior, en uso de las facultades que otorga el articulo 9.2.e) del Decreto
125/2011, de 7 de julio, por el que se establece la estructura organica y las competencias de
los distintos érganos de la Consejeria de Fomento, tengo a bien remitir a los servicios
urbanisticos de los Servicios Centrales y Periféricos, dependientes de esta Direccién General,
la siguiente circular:

Pagina 2 de: 3
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No requeriran calificacién urbanistica en suelo rastico no urbanizable de especial
proteccion, de acuerdo con el articulo 37.2.a) del Reglamento de Suelo Rustico, los
cerramientos de parcela de caracter no constructivo asociados a la utilizacién y
explotacion agricola, ganadera, forestal, cinegética o anéloga a la que estén efectivamente
destinados los terrenos conforme a su naturaleza, considerando que no tienen carécter
constructivo los conformados por elementos metélicos o asimilables asi como tampoco los

ZapED DE C"?S:‘-- de escasa altura realizados en piedra o similar con la finalidad exclusiva de delimitar las
o 75 R . R —_— L ——
/@\3‘- ONISION ‘-/@‘-‘parcelas o impedir el paso de ganado, sin perjuicio de los requisitos ¢ autorizaciones que
o3 COMIBION = .. . . o ,
'f(S-‘f -?%(JJ\'iid{JH ALDE g,q‘tras administraciones impongan para su realizacion en esta categoria de suelo.
1wy bl scainly e}
{3 ORDENACION DEL S|
= TERRITORIO Y UABANISMO 1‘:«‘ En todo caso, se consideran constructivos y requeriran calificacién urbanistica de
fbf ALBAGETE Sacuerdo con el articulo 37.2 del Reglamento de Suelo Rustico, los cerramientos realizados

Y «© /con fabrica de ladrillo, mamposteria, hormigén u otras analogas.
oy 2
&

El contenido de fa presente circular se expondré en las préximas Comisiones Provinciales y
Regional de Ordenacion del Territorio y Urbanismo para su conocimiento por los miembros, y se hara
constar en el acta de las mismas para que tenga fa méaxima difusion.

Toledo, 28 de enero de 2013
EL DIRECTOR GENERAL DE VIVIENDA, URBANISMO
Y PLANIFICACION-TERRITORIAL.
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6.- RUEGOSY PREGUNTAS.

No se formulan.

Y no habiendo mas asuntos que tratar se levanta la sesion, siendo las 11:25 horas, cuyo
desarrollo se refleja en la presente acta de Igﬁq‘_ue como Secretaria doy fe.
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"GENERAL:DE VIVIENDA,
Y PLANIFICACION TERRITORIAL

0.: Isidro Javier Zgpata Romero.
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