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En Albacete, siendo las 10:00 horas del dfa 12 de junio de 2012, se relne, en segunda
convocatoria, en la Sala de Juntas del Servicio Periférico de la Consejeria de Fomento en
Aibacete, la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, contando con los
siguientes asistentes:

Presidente: D. Isidro Javier Zapata Romero.
Director General de Vivienda, Urbanisma y Planificacién Territorial de ta
Consejerla de Fomento.

Vicepresidente: D. Juan Francisco Jerez Calero.
Coordinador Pravincial dei Servicio Periférico de la Consejeria de Fomento
en Albacete.

D. Abelardo Galvez Morenc, en representacién de |a Diputacidn Provincial
de Albacete.

D. Oscar Tomas Martinez, en representacién de la Federacion de
Municipios y Provincias de Castilla-La Mancha.

D. Alfonso Alcantud Gonzalez, en representacion del Servicio Periférico de
la Consejerfa de Agricultura en Albacete, en materia de medio ambiente.

D.* M2 Carmaen Montenagro Jiménez, en representacion del Servicio
Periférico de la Consejeria de Fomento en Albacete, en materia de
industria.

D.2 M2 Teresa Rico Sanchez, en representacidn de! Servicio Periféricode la
Consejeria de Educacion, Cultura y Deportes en Albaceta, en materia de
cuhura.

D. Rogque Rodriguez Zornoza, en representacién del Servicio Periférico de la
Cansejeria de Educacién, Cultura y Deportes en Albacete, en materia de
educacion.

D. Francisco Servet Cano, en representacion del Servicic Periférico de la
Consejeria de Sanidad y Asuntos Sociales en Albacete, en materia de
asuntos sociales.

D. Miguel Gémez Expdsio, en representacion de la Agencia del Agua de
Castilla-La Mancha.

D. Isigoro B. Picazo Valera, en representacién de la Administracion General
del Estado.

D. Enngue Garvl Ortells, en representacidn del Colegio Oficial de
Arquitectos de Castilla-La Mancha.

D. Juan Carlos Crtiz Garcla, experto en Urbanismo, del Colegic Oficial de
Aparejadores y Arguitectos Técnicos.

Ponente: D.* Gemma Martinez Blanco.
Jefa de Servicio de Planeamiento del Servicio Pedférico de la Consejeria de
Fomento en Albacete.

D. Aatonio Belmar Hérnandez.
Jefe de Seccidn del Servicio de Ejecuciton y Disciplina Urbanistica del Servicio
Perifénco de la Consejeria de Fomanto an Albacete.
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Secretaria: D.® Pilar Garcia Galdon.
Secretaria Provincial del Servicio Peciférico de la Consejeria de Fomento en
Albacete.

Seincorpora a esta reunién en el punto 2° del Orden del Dia D. M. Teresa Rico Sanchez
una vez finalzado el punto 1° del Orden del Dia.

inicia la sesion el Sc. Presidente de la Comisién, y a continuacion se paso al examen del
Orden del Dla

LECTURA Y APROBAGION, S| PROGEDE, DEL ACTA DE LA SESION ANTERIOR

El Acta de [a sesidn anterior, celebrada el dia 15 de marzo de 2012, era conocida
previamente por los asistentes a quienes se les remitid con anterioridad a |a citacidn, por o
que el Sr. Presidente propone gue S¢ evite su lectura, y con la conformidad de todos los

“DES DF, :
NOES DE % asistentes, se aprueba por unanimidad.

4

COMISION
PROVINCIAL DE - LA RODA. PROGRAMA DE ACTUACION URBANIZADORA. AL TERNATIVA TECNICA:
OROEMACKNDEL  £| PLAN PARCIAL DE MEJORA. ANTEPROYECTO DE URBANIZACIQN. REDACTADO
TERATORO Y URBANISMO &/  DICIEMBRE DE 2005. REDACTOR: ATl URBANISTAS, §.L. PROMOTOR: “LAC A
ALsaceTe &/ DE SANMIGUEL,S.L.” EXPEDIENTE: 57/08.

Con fecha 24 de abril de 2012, ¢l Juzgado de ko Contencioso-Administrativo n® 2 de
Albacete comunicd a los Servicios Periféricos de la Consejerla de Fomento en Albacete,

\ Oficio por medio del cual remitla testimonio de la resclucidén desestimatoria del recurso de
/’)T’— apelacion interpuesto por la Consejerfa de Ordenacisn del Ternitorio y 2010, Sentencia n°®
&= / 215/2010, recalda en procedimiento ordinaric 386/2009 instado por la entidad mercantil
g ‘Caflada de San Miguel, 5.L.” contra ias actos dictados por el Delegade Provincial de la

Consejeria de Ordenacion del Teritorio y Vivienda en Albacete de fechas 17/05/2007 y
12/09/2008, sobre PAU “Lagos de San Miguel” en La Roda (Albacete).

La sentencia recurrida astimaba el recurso contencioso administrativo interpuesto por
la mercantil “Caflade de San Miguel, S.L.", contra la desestimacidn por silencic administrativo
del recurso de alzada interpuesto ¢confra los actos dictados par el Delegado Provincial de la
Consejeria de Ordenacion del Territorio y Vivienda en Albacete de fechas 17/05/2007 y
12/08/2008, declarando su: nulidad per no ser ajustados a derecho, ordenando la retroaccion
de las actuaciones administrativas al momento en que se requirio al Ayuntamientc de La
Roda el informe de la Comisidn Provincial de Urbanismo para su tramitacion con arreglo a lo
establecido legalments.

En dicho Oficio el Juzgado de o Contencicso-Administrativo n® 2 de Albacete,
solicitaba que se llevara a puro y debido efecto 1o acordado en la Sentencia n® 215/2010,
adoptandose las resoluciones que procediesen y practicando cuanto exigiese el
cumplimiento de las declaraciones contenidas en el fallo, lo que supone la ¢ausa de la
emisidn del presente informe.

La Comision Provincial de Qrdenacién del Temtorio y Urbanismo, visto lo
anteriormente expuesto y de acuerde con el informe de la Ponente D.? Gemma Martinez
Blanco, acusrda por unanimidad la emisién del informe en el que se ratifique lo yainformado
por el Delegado Provincial en escritos de fecha 17/05/2007 y 12/08/2008, haciendo
referancia expresa a (0s condicionantes y observaciones que a continuacidn de exponen, no
pudiendo el Ayuntamienio de La Roda aprobar definitivamente el PAU hasta qus, en primer
lugar, sa haya aprobado el Plan de Ordenacién Municipal, si el modelo de ordenacién que se
estd adoptando puede ampararlo, se cumplen el resto de exigencias legales para dar
soporte a tal crecimiento y se obtienen los informes necesarios para determinar fa viabilidad
de la actuaciop propuesta y, en segundo lugar, se hayan corregido las deficienciastécnicasy



Consejeria de Fomento
Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo

Avda de Espafia, 8-B - 02071 ALBACETE

Teléfono: 567 55 81 00 - www Jccm e85

Castilla-La Mancha

acreditado el cumplimiento de los requisitos legales impuestos peor la normativa vigente al
PALU y obtenido los informes que acrediten la viabilidad de la actuacién.

El presente informe tiene caracter vinculante de conformidad con lo establecido en el
articulo 139.2 del Reglamento de Planeamienta.

OBSERVACIONES al Plan Parcial contenido en el PAU:

yestc de Revision gde Planeamiento vigente.

la vista de las determinaciones contenidas en el Plan Parcial de Mejora del PAU
Miguel ", la primera cuestion que surge es ia de establecer si la innovacién
ende introducirse entra dentro de los supuestes de ta revision de Planeamiento
te. Al respecto cabe decir gue conforme al articulo 40 del TRLOTAU, aprobada por
to Legislativo 1/2004, de 28 de diciembre, vigente en la fecha de peticién de informe a
PU, establece que la reconsideracién total de la ordenacién establecida por los
instrumentos de planeamiento de ordenacién territoriat y urbanlstica o de los elementos
fundamentales del modelo o solucién a que responda aquella ordenacién y, en todo caso, de
ia ordenacion estructural de los Planes de Ordenacién municipal da lugar y requiere la

QKQESESEG"& revision de dichos instrumentos.

N

65-5 COMISON "’.?(y Es mas, el articulo 57 del Decretc 248/2004, de 14 de septiembre, por el que se
éa PROVINCIAL DE ;;\ aprueba et Reglamento de Planeamiento determina que {os Planes Parciales de Mejora

S ORDENACION DEL £ (PPM) podran alterar la ordenacién estructural silas nuevas soluciones propuestas para las
ﬁ‘z- TERATORO Y URBANISMO & infraestructuras, (0s servicios y las dotaciones correspondienties a tai ordenacion mejoran,
\3, AlBACETE @/ Sin desvituar las opciones basicas de la_ordepacion originafia, la capacidad o la
s : funcicnalidad de las infraestructuras, 1os servicios y las detacionas previstos en aquélla, y.
%'%»- w\é@ cumplen con igual o mayor calidad y eficacia, las necesidades y los objetivos considerados
a gs | Nacién originaria.

- s La innovacitn infroducida consiste en 1a reclasificacion a svelo urbanizable de uso
e residencial y terciario de mas de 300 hectareas de suela rustico de reserva al sur del nicleo
oacd? urbano de La Roda, con la construccién de mas de 3.000 viviendas, le que supondriz un
incremento pobiacicnal de mds de 9.000 habitantes, con zonas deportivas y de ocio y lagos
navegables, La Delegacistn Provincial, mediante informes de fecha 17/08/2007 y 12/09/2008,
entendié que la actuacidn supondria una reconsideracion de la ordenacién establecida por
las NN.SS.MM. de La Roda, desvirtuando los elementos fundamentales del modelo ¢
solucién a que responde dicha ordenacion, y, como ya se dijo, dicha circunstancia también
quedaba de manifiesto en la propia memoria del Plan Parcial presentado (pag. 12 del Plan
Parcial), citando adernas municipios que se han encontrado en circunstancias similares y por

ello han redactado su Plan de Ordenacidn Municipal (pag. 18 Plan Parcial ).

Dado que la documentacién remitida no justifica expresamente la procedencia de
tratar Ja innovacidon como una modificacidn y no como una revisién, se aportan aqui datos
objetivas que pretenden concluir fa necesidad de proceder a la revisién de planeamiento tras
un analisis detallage de los mismos:

1. Normas Subsidiarias vigentes en "La Roda”, aprobadas por CPU el 31/10/1989.

Segun lo que se recoge en las propias NNSS de La Roda. [ndice de propuesta. C.4.3
“Politica de suelo®, se establecen como Objetivos de la propuesta de Normas Subsidiarias,
entre ofros;

- ‘“polenciar el mantenimiantc de la fipologia urbanga existents, mediante lg dotacidn de
sarvicios urbanos revalorizando fg imagen de barrio. ..

- calfficar el eslriclo suelo residencial para el crecimiento vegelalive previsoric y
reposicién”.

A su vez en ef apartado refalive a la justificacién de |a eleccion de unas Normas
Subsidiarias Tipo B se recoge que “de los tllimos anélisis demograficos se ve claramente
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que el crecimiento producido es meramente vagetativo, siendo estacionaric en periodos
anteriores”™ “El suelo urbano existente a nuestro entender tiens capacidad de acogida para ef
crecimienta existente”.

Il. Datos generales del municipio.

- Segun informe del arquitecto del Servicio de Ejecucion y Disciplina Urbanistica de fecha
10/2010:

s NNSS de la Roda, aprobadas definitivamente por rasolucién de la CPU de 31 de
ubre de 1.989, con un Término Municipal de 39.200.000 m2, prevén la clasificacion de
o {SU) y de Suelo Apto para Urbanizar (SAU, o Urbanizable (SUB) en la
rminologia actual), cen las siguientes intensidades:

u sin determinar

* SAU Industrial 277.000 m2s
= SAU Residencial 596.200 m2s
OES DF Realizada medicién sobre ortofoto PNOA 2008-07, se determinan las siguientes
sﬁ@" % superficies de suelo:

S | Comsdn G\ sy y SAU desarollado 2.870.000 m2s (7,32% del T. M)
@ PROVINCIAL DE \
g ORDENACKON DEL
)

g La Actuacién Urbanizadora “Lagos de San Miguel” propuesta prevé la clasificacién de
TERRMORIO Y UReanso £/ Suelo Urbanizable (SUB) en una intensidad de:
ALBA
. ACETE £/ . SUB Lagos de San Miguel  3.058.530 m2s (7,80% del T. M )
%’R%ﬁa o FO“\@P Actuacidn que supone un incremento del 106,56% sobre la totalidad del Suelo Urbano
T {S) y del Suelo Apto para Urbanizar (SALJ) existentes en la actualidad.

ll. Inclusién de [a actuacidén en el Plan de Ordenacién Municlpal.

Elinforme de la Delegacién Provincial de la Consejeria de Ordenacion del Territorio y

Vivienda en Albacete de fecha 17 mayo de 2007 ya aludia 2 que ‘dado que se estaba

radactando el Plan de Ordenscién Municipal, tal actuacion podria contemplarse en el mismo

R si el modelo de ordenacidn que se esta adoptando puede amparario, se cumplen el resto de
' exigancias legales para dar soporte a fal crecimiento y se obtienen los informes necesanos

-/T_, para determinar ia viabilidad de la actuacién propuesia”.
) El 12 de septiembre de 2008 se informé que no podrla emitirse informe por la

5 Comision Provincial de Urbanismo hasta que se hubiese aprobado el Plan de Ordenacion
Municipal, ratificadndose en lo informado en el escrito de 17 de mayo de 2007.

Sobre el estado de tramitacién actual del Plan de Ordenacion Municipal de La Roda,
sefalar que, seglin consta en los archivos del Servicio de Planeamiento, lo tltimo gue se ha
hecho ha sklo emitir el informe previsto en el articulo 1325.2 del Reglamento de
Planeamiento, por medio de Acuerdo adoptado por esta Comision Provincial el 21 de
diciembre de 2011, en el que, entre otras €OSas, se ponia en cuestion la conveniencia de
clasificar tanto suelo urbanizable al sur del casco urbano (292 has.), ya que no quedaba
justificada ni la sostenibilidad del crecimiento propuesto, desde el punto de vista de los
recursos del territorio, ni Iz viabilidad econdmica def mismo.

IV. Ordenacion Estructural del Plan Parcial de Mejora Lagos de San Miguel en ol contexto
de las NNSS de La Roda.

Segun informe del Arguilecto del Servicio de Ejecucion y Disciplina Urbanistica de
fecha 22/10/2010;

£t PAU "Lagos de San Miguel® contiene un Plan Parcial de Mejora (PPM), que

4
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pretende la clasificacion, como Suelo Urbanizable de Uso Global Residencial, de una
superficie de 3.058.539 m2s.

Los Planes Parciales de Mejora deben contener, entre ofras, las determinaciones de la
Ordenacién Estructural exigidas en las articulos 56.3.b) y 57.2.b), en relacion ambos con el
articulo 19, del Reglamente de Planeamiento (Decreto 248/2.004, de 14 de septiembre), gue
se refieran fungamentaimente a:

- Garantia de la complementacion de Sistemas Generales (SG) que exija la incorporacién

de suelo urbanizable, que por tratarse de una Actuacion Urbanizadora de Uso Giobal
Residencial se establece en la prevision de un SG de Espacios Libres conformado por
parques y jardines publicos en proporcién no inferiar a 1.000 m2 por cada 200 habitantes
(para el caso de un municipio con poblacién supericr a 10.000 hab.), asl como
Equipamientos Pablicos y Terrenos Dotacionates er proporcidn adecuada a las
necesidades previsibles por e! desarrollo del Plan Parcial.

rantia de integracidn en el modelo territorial fijade por el Plan de Ordenacion
Municipal (POM).

Falta justificacién articulos 13 y 36 del Decreto 242/2004, de 27 de julio, por el gue se
aprueba el RSR.

Suficiencia de recursos hidricos.

Que no se ha acreditado en el expediente la suficiencia de recursos hidricos que
-'{}ﬁﬁw&g demandaria la actuacion y asi se puede comprobar en el informe emitido por la
@ o Confederacién Hidrografica del Jicar de fecha 7/02/2007,

/&
lf;‘;}" 2 ; . Posibles afecciones culturales: clasificacién suelo ristico no urbanizable de
t2 ‘9%% Py proteccidon cultural {articulo 5 Decreto 242/2004, de 27 de julio, RSR).
L Ay 8,
Q f&sc % A la vista de la Resolucidn de Ia Direccién General de Patrimonio y museos en la que se
_" & advierten de determinados elementos patrimoniales y yacimientos.

] ;
98 Fomerto® VIIl. Falta de acreditacion de condiciones impuestas en la evalvacién amblental preliminar.

3.- Calificaciones Urbanisticas en Suelo Rystico.

3.1.- HELLIN. Expte. SiR 28/11. Nava para instalacién de palomar. Pol.88, Pare. 17. Promotor:
Bernando Gil Sanchez, S.L.

.". La eficacia de |a presente calificacidon urbanistica quedars condicionada a la obtencién

(_‘,-
/,S(— de los comespondientes informes o rescluciones favorables, kv que sera comprobado por el
e 3 Ayuntarmiento de Hellin con caractar previo a la concesion de la licencia, de conformidad conlo
4 establecido en el art. 43.9 parrafo segundo del Reglamentio de Suelo Rustico.

De conformidad con lo establecido en el articulo 38 del Reglamento de Suelo Rastico
se establece come plan de restavracion para la correccion de los efectos derivados de las
construcciones e instalaciones su gesmantelamiento total, incluida la eliminacién de zapatas,
soleras y cualquier otra obra o instalacién ejecutada en el subsuelo, al término de |a actividad, y
en todo ¢aso, una vez caducada la licencia municipat y la calificacién que se otorgus.

Se debers sujetar la ejecucion del proyecto a los condicionados establecidos en los
informes o rescluciones emitidos o a emitir por las Administraciones afectadas. de acuerdo con
el informe de 28/07/2011, de los Servicios Periféricos de la Consejeria de Agricultura en
Albacete, en el que se imponen condiciones para su gjecucién y explotacion, expresamente, y
en concordancia con el articulo 18 del Reglamento de Sueglo Rustico, se utilizardn materiales
propios ge las construcciones tradicicnales def lugar, tratando de mimetizar e integrar (a
construccion en el entomo



Consejeria de Fomento
Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo

Castilla-La Mancha Avda. de Espafia, 8-B - 02071 ALBACETE

Teléfono: 967 55 81 00 - www jccm.es

£ acto de calificaciéon no sera eficaz hasta tanto no se haya procedido a la prestacién
de ia garantia a que se refiere el articulo 63.1.2°.d) del TRLOTAU

Igualmente, i0s deberes y cargas que resulten de la calificacion urbanistica de los
terrencs, asl como, jos de las licencias clorgadas para la reglizacién ¢ desarrollo de los usos y
rovechamientos urbanisticos deberan hacerse constar en el Registro de la Propiedad

& conforme a la legislacidon higotecana (art. 58 dal TRLOTAU).

fificar la acreditacion de derecho bastante sobre 18s parcelas objeto de la calificacion
urbanistica que se otorga y comprobar la inseripcién registral de 13 afectacién real que
implica fa calificacidén urbanistica (art. 58 del TRLOTAU y17 RSR).

Exigir del interesado la prestacién del 3% a modo de garantia del coste total de las obras o
trabajos a realizar (Art. 63.1.2°.d} del TRLOTAU y 17 RSR).

- Advertir que la caducidad de |a licencia de obras supoendré la de la calificacion urbanistica
otorgada (Art. 66.4 del TRLOTAU y 40 RSR)

- Dar cumplimiento a ko previsto en el art. 70 ter de la Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora
de las Bases de Régimen Local.

,,r S D - s
: /‘\\5“0?‘ Ec’f'&; - Comprobar ef cumplimiento de los requisitos establecidos en la presente calificacién
68.9 COMISION urbanistica y en la normativa aplicable.
5~ PROVINCILDE
S Mot o 3B+ HELLIN. Expte. S. R n° 33/11. Leaalizacién nave aimacén agricola. Pol 7, Pare. §1.
\z ™ alsacere ) Promotor: Bernardo Gil Snchez, S.t.
> \CE

%,

erta ge

La Comisidn, visto el informe del Ponente D. Antonio Belmar Hemandez, de
conformidad con o establecido en el articulo 54 y siguientes del Texto Refundide de la Ley de
Ordenacitn de) Territoric y de \a Actividad Urbanistica (en adelante TRLOTAU) y dado gueda
actividad cumple, segun informes técnicos municipales con los requerimientos establecidos en
la legislacién autonémica y los requerimientos establecidos en e Plan de Ordenacién
Municipal de Hellin, acuerda el otorgamiento de la calificacién urbanistica de la parcela 51 del
pollgono 87 del Catastro de Rustica de Hellin, para la legalizacion de una nave almacén
agricola, segun proyecto visado con fecha 23/06/2010 y modificado de 21/03/2012,
entendiendo &l uso como permitido en la subcategoria 55, Suelo Rustico No Urbanizable de
Especial Proteccién Forestal, del Plan de Qrdenacion Municipal de Hellln.

©
Fd“é\

o ! La eficacia de la presente calificacién urbanistica quedard condicionada ala obtencion
Tk ___de los correspondientes informes o resoluciones favorables, lo que serd comprabado por el
‘/,-"")‘S__ Ayuntamiento de Heilin con caracter previo a la resolucién del expediente de legalizacidn, de
5 conformidad con to establecida en el ar. 43.9 parrafo segundo del Reglamenlo de Suelo

Rustico.

De conformidad con lo establecido en el articuio 38 del Reglamenio de Suelo Rdstico
se establece como plan de restauracién para la correccién de los efectos derivados de as
construcciones e instalaciones su desmantelamiento total, incluida la eliminacidn de zapatas,
soleras y cualquiar otra cbra ¢ instalacién sjecutada en el subsuelo, al término de la actividad, y
en todo caso, una vez caducada la licencia municipal y la calificacion que se otorgue.

Se debera sujetar la resolucién def expediente a los condicionados establecidos en los
informes ¢ resoluciones emitidos o a emitir por fas Administraciones afectadas. De acuerdo con
el inforrme de 04/07/2011, de los Servicios Periféricos de la Consejeria de Agricultura en
Albacete. en el que se imponen condiciones para sus acabados y explotacion, expresamente, y
en concardancia con &l articulo 16 del Reglamento de Suelo Rustico, se deberdn terminar los
paramentos utilizando colores y texturas mas propios de las construcciones tradicionales del
lugar, tratando de mimetizaf e integrar ka construccién en el entorno.

El acte de calificacion no serd eficaz hasta tanto no se haya procedido a la prestacion
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de la garantia a que se refiere el articulo 63.1.2°.d) det TRLOTAU.

iguaimente, los deberes y cargas que resuften de la calificacin urbanistica de tos
terrenos, asi como, los de las licencias otorgadas para la realizacidon o desarrollo de los usos y
aprovechamientos urbanisticos deberan hacerse constar en el Registro de la Propiedad
conforme a la legislacion hipotecaria (art. 58 del TRLOTAU).

Corresponde al Ayuntamiento de Hellin proceder a:

- Verificar la acreditacién de derecho bastante sobre las parcelas objeto de la calificacion
urbanistica que se otorga y comprobar la inscripcion registral de la afectacidn real que
implica la calificacion urbanistica {arl. 58 gel TRLOTAU y17 RSR).

- Exigir del interesado la prestacién del 3% a mode de garantia del coste total de las obras o
trabajos a realizar (Art. 83.1.2°.d) del TRLOTAU y 17 RSR).

- Advertirque la caducidad de la licencia de obras, en su caso, supondrs |a de la calificacion
u stica otorgada (Art. 66.4 del TRLOTAU y 40 RSR)

r cumplimiento a fo previsto en el art. 70 ter de la Ley 7/1985, de 2 de abnil, reguladora
de las Bases de Régimen Local.

Comprobar el cumplimiento de los requisitos establecidos en la presente calificacién
urbanistica y en la normativa aplicable.

- Tramitar el expediente de legalizacion y, en su caso, incoar el oportunc expedients
sancionador,

POZO LORENTE. Expts. SR 34/11. Instalagién de Aimagenamiento de gasdleos Ay B.
Pol. 2. Parc.10188. Promotor: SAT. Santa Cruz de Pozo Lorente, S.L.

La Comisién, visto el informe del Ponente D. Antonio Belmar Hemandez, de conformidad con
lo establecido en el articuk> 54 y siguientes del Texto Refundido de ia Ley de Ordenacién gel
Territorio y de la Actividad Urbanistica (en adelante TRLOTAU) y dado que la actividad cumple,
segun informes técnicos municipales con los requerimientos establecidos en la legislacion
autondémica y los requerimientos establecidos en las Normas Subsidiarias de Pozo Lorente,
acuerda el otorgamientc de la calificacion urbanistica de Ia parcela 10188 del poligono 2 del
Catastro de Rustica de Pozo Lorente, para la Instalacidn de un poste de suministro de gasdleo
Ay B, segin proyecto visado con fecha 18/07/2011 y anexos de fechas 28/03/2011 y 11/08/11,
entendiendo el uso como permitido por ef punto 5.2.2.1 de las Normas Subsidiaras de Pozo
Lorente. Modificando esta calificacion la otorgada por acuerdo de 29/03/2005 de la Comisién
Provingial de Urbanismo para la instalacién de una bodega del mismo titular,

La eficacia de la presente calificacion urbanistica quedara condicionada a la obtencién de
los correspondientes informes o resoluciones favorables, 1o que serd comprobado por el
Ayuntamienio de Pozo Lorente con caracter previo a la concesidon de la licencia, de
conformidad con lo establecido en el art 43.9 parrafo segundo del Reglamento de Suelo
Rustico.

De conformidad con lo establecido en el articulo 38 del Reglamento de Suelo Rustico se
establece como plan de restauracion para la correccidén de los efectos derivadas de las
construcciones @ instalaciones su desmantelamiento total, incluida ia eliminacién de zapatas,
saleras y cualquier otra obra o instalacion ejecutada en el subsuelo, al tdrmino de la actividad, y
en todo caso, una vez caducada la licencia municipal y la calificacidn que se otorgue, En cuanto
& [a reforestacion, na se considera necesaria al haberse verificado que se ha superado la
superficie impuesta en la calificacidn urban!stica de la bodega existents.

Se debera sujetar la ejecucién del proyecto a los condicicnados establecidos en los
informes o resoluciones emitidos o @ emitir par las Administraciones afectadas

El acto de calificacién no sera eficaz hasta tanto no se haya procedido a la prestacion de la
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garantia a gue se refiere el articulo 63 1.2° d) del TRLOTAU.

lgualmente, los deberes y cargas que resulten de la calificacion urbanistica de los
terrenos, asl como, Ios de las licencias otorgadas para (a realizacion o desarrollo de los usos y
aprovechamientos urbanistices deberdn hacerse constar en el Registro de la Propiedad
nforme a Ia legislacion hipotecaria (art. 58 gel TRLOTAU).

sponde al Ayuntamiento de Pozo Lorente procader a:

fificar la acreditacion de deracho bastante sobre la parcela objeto de la calificacion
urbanistica que se otorga y comprobar la inscripcin registral de fa afectacion real oue
implica la calificacion urbanistica {art. 58 del TRLOTAU y17 RSR}.

Exigir del interesado la prestacion del 3% a modo de garant(a del coste total de 1as obras o
trabajos a realizar (Art. 63.1.2°.d) del TRLOTAU y 17 RSR).

~ Advertir que la caducidad de la licencia de obras supondra la de |a calificacion urbanistica
otorgada (Art. 86.4 del TRLOTAU y 40 RSR)

- Dar cumplimiento a fo previsto en el art. 70 ter de la Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora
de las Bases de Régimen Local,

- Comprobar el cumplimiento de los requisitos establecidos en la presente calificacién
urbantstica y en la normativa aplicable.
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LA HERRERA. Expte. S8R 5/12. Nave en planta de reciclaje y valoracién de RCD's. Pol.

8. Parc, 20204. Promotor: Excavaciones Balazote 2000, S.L.

La Comision, visto el informe del Ponente D. Antonio Belmar Hernandez, de conformtidad
con lo establecido en el articulo 54 y siguientes del Texto Refundido de la Ley de Ordenacién
del Territorio y de la Actividad Urbanl(stica (en adelante TRLOTAV) y dado que las obras a
cometer cumplen segon informes técnicos municipales con 10s requerimientos establecidos en
la iegislacion autondmica y los reguerimientos establecidos en las Normas Subsidianias de La
Herrera, siendo compatibles con el Plan de Ordenacion Municipal recientemente aprobado,
pero aun no en vigor, acuerda ja modificacion de la calificacion urbanistica de la parcela 6 det
poligono 20204 del Catastro de Ristica de La Herrera, para la construccion de una nave en la
plania de reciclaje y valorizacion de residuos de construccidn y demolicién, segtn proyecto

->>¢‘_ visado con fecha 24/10/2011 y anexo visado con fecha 17/02/2012, entendiendo el usc como
e N permitido en el punto 5.2.2.2 f) de las NN.SS.

La eficacia de la presente calificacion urbanistica quedara condicionada a la obtencién de
los comrespondientes informes o resoluciones favorables, 10 que sera comprobado por el
Ayuntamiento de La Herrera con caracter previo a la concesidn de (a licencia, de conformidad
con lo establecido en el art. 43.9 parrafo sequndo del Reglamento de Sueio Rastico.

A efectos de lo dispuesto en el articulo 38 dei Reglarnento de Suelo Rustice, segun los
informes municipales se ha ejeculado la reforestacion impuesta en la calificacidn urbanistica
concedida por acuerdo de la CPOTyU de 13/07/2010, que contemplaba una replantacidén
exterior al rectnto vallado de 15.003 m2, y una barrera vegetal alrededor del perimetro de las
instalaciones. Las actuaciones proyectadas no incrementan superficie ccupada, ni suponen
mayor impacto visual, por fo que se considera suficiente ia replantacion existente.

De conformidad con lo establecido en el citade articulo se establece como pian de
restauracién para la correccién e los efectos derivados de las construcciones e instalaciones
su desmantalamiento total, incluida la eliminacién de zapatas, soleras y cualquier otra obrao
instalacién ejecutada en el subsuelo, al término de la actividad, v en todo caso, una vez
caducada la licencia municipal y fa calificacién que se otorgue.

Se deberd sujetar la ejecucion del proyecto a los condicionados establecidos en los
informes o resoluciones emitidos 0 a emitir por las Administraciones afectadas.
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Ej} acto de calificacidn no sera eficaz hasta tanto no se haya procedido a 1a prestacion dela
garantia a que se refiere el articulo 63.1.2°.d) del TRLOTAU,

Iguaimente, los deberes y cargas que resulten de la calificacién urbanistica de los
terrenos, asi como, los de las licencias otorgadas para la realizacién o desarrollo de los usos y
aprovechamientos urbanisticos deberan hacerse constar en el Registro de la Propiedad
conforme a la legisiacion hipotecaria (art. 58 del TRLOTAU),

Corresponde ai Ayuntamiento de La Herrera proceder a:

r la acreditacion de derecho bastante sobre las parcelas objeto de la calificacion
que se otorga y comprobar la inscripcion registral de la afectacidn real que
ia calificacion urbanistica {(art. 58 del TRLOTAU y17 RSR).

Exigir del interesado la prestacion del 3% a modo de garantia del coste total de las obras o
trabajos a realizar {Art. 83.1.2°.d) del TRLOTAU y 17 R8R).

- Advertir que la caducidad de la licencia de obras supondra la de ia calificacién urban(stica
otorgada (Art. 66.4 det TRLOTAU y 40 RSR)

Dar cumplimiento a lo previsto en el art. 70 ter de la Ley 7/1585, de 2 de abril, reguladcra de
las Bases de Régimen Local.

nisti

Comprobar el cumplimiantc de los requisitos establecidos en ia presente calificacién

SA DE VES, Expte. SR 7/12.Planta de Biometanizacién de Purines. Pol. 5, Parc. 536,

romotor: Gran|a de Ves, S.L.

La Comisidn, visto el informe del Ponente B. Antonio Belmar Herndndez, de conformidad
con lo establecido en el artfculo 54 y siguientes det Texto Refundido de |a Ley de Ordenacion
del Territorio y de la Actividad Urbanistica (en adelarte TRLOTAU), dado que (2 actividad que
se pretende impfantar cumple segdin informe técnice municipal con lo establecido en fa
legislacion autonémica y las condiciones del Proyecto de Delimitacién de Suelo Urbano de
Balsa de Ves, acuerda el otorgamiento de la calificacién urbanistica de la parcela 538 del
poligono B del Catastro de Rustica de Balsa de Ves, para la instalacién de una planta de
biometanizacion de purines, de 250 kW de potencia, segan proyecto de fecha 31/08/2011,
entendiendo ¢l uso come permitido en ef punto 1) de las Normas de Aplicacion en Suelo No
Urbanizable del PDSU de Balsa de Ves.

La aeficacia de la presente calificacién urbanistica quedara condicionada a la obtencion de
los correspondientes informes o resoluciones favorables, lo que serda cormprobado por sl
Ayuntamiento de de Ves con cardcter previa 2 [a concesion de la licencia, de conformidad con
lo establecido en el art. 43.9 parrafo segundo del Reglamento de Suelo Rustico.

Dada la contradiccién apreciada en el expediente de calificacién urbanistica entre (a
superficie de construcciones contemplada en el certificado final de obra de la explotacion
porcina y la determinada en el proyecto para €l que se concede calificacion urbanistica, el
Ayuntamiento de Balsa de Ves, con cardcter previo a la concesién de licencia municipal de
obras, debera comprobar que las construcciones preexistentes se ajustan a las licencias y otras
autorizaciones otorgadas en su dla, tramitando en caso contrario el corespondiente expediente
de legalizacion.

De conformidad con lo establecido en el articulo 38 def Reglamento de Suelo Rostico se
debera replantar una superficie de [a al menos 340 m2, equivalentes al 50% de |a supertficie
ocupada por 1as instalaciones de la planta de biometanizacion. De ésta superficie una parte
debera estar constituida por una barrera arbérea perimetral de 5 metros de ancho alrededor de
la instalacién, formada por especies arbGreas autdctonas, p.e. pino carrasco, pifionerc o
encina, de porte suficiente y ptantados con suficiente densidad, como para cumplir su funcioén
de medida correctora del impacto visual. La barrera debera tupirse con arbustos autdctonos de
porte medio y bajo, y debera plantarse con independencia de la superficie que ocupe y su
superficie $6lo computara a efectes de replantacién compensatoria si es exterior alos vallados.
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Se planificara el mantenimienta de la replantacién (podas, binas, abenado, riegos, reposicion
de marras, manlenimiento ge aicorgues. etc) hasta que quede consolidado el 80% deia planta.

Asimismo, se establece como plan de restauracion para la correccién de los efectos
denvados de las construcciones e instalaciones su dgesmantelamiento total, incluida la
inacién de zapatas, soleras y cualguier otra obra o instalacion gjecutada en el subsuelo, al
ino de ta actividad, y en togdo ¢aso, una vez caducada la licencia municipal y la calificacion
se otorgue.

e debers sujetar |a resolucién del expediente a los condicionados establecidos en los
informes o resolucianes emitidos o a emitic por las Administraciones afectadas

El acto de calificacidn no sera eficaz hasta tanto no se haya procedico a la prestacion dela
garantia a que se refiere el articulo 63.1.2°.d) del TRLOTAU.

Igualmente, los deberes y cargas que resulten de la calificacion urbanistica de los
terrencs, asl como, los d@ |as licencias otorgadas para ia realizacién o desarrollo de los Usos y
aprovechamientos urbanisticos deberan hacerse constar en el Registro de la Propiedad
conforme a la legislacion hipotecaria (art. 58 del TRLOTAU).

@?’:S DE 043)} Corr nde al Ayuntamiento d Isa de Ves proceder a:

0, \"\

/S COMSION (C’-g - Vaerificar la condicidn urbanistica de tas construcciones preexistentes en laparcela y tramitar,
S PROVINCIALDE z en su caso, el correspondiente expediente de legalizacion.
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- Verificar la acreditaciken de derecho bastante sobre lag parcelas objeto de la calificacién
urbanistica que se otorga y comprobar la inscripcién registral de la afectacién real que
implica la calificacidn urbanistica (art. 58 del TRLOTAU y17 RSR).

- Exigir del interesade la prestacion del 3% 2 modo de garantia del coste tolal de las obras o
trabajos a realizar (Art. 63.1.2°.d) del TRLOTAU y 17 RSR).

- Advertir que la caducidad de la licencia de obras, en su caso, supondra |a de 12 calificacion

P urbanlistica otorgada (Art. 66.4 del TRLOTAU y 40 RSR)
Pt
— - Darcumplimiento a lo previsto en el art. 70 ter de la Ley 7/1985, de 2 de abril, requladora de
el las Bases de Regimen Lacal,

- Comprobar el cumplimiento de los requisitos establecides en fa presente calificacion
urbanistica y en la normativa aplicable.

3.6.- PENAS DE SAN PEDRQ. Leqgalizacién de Instalaciones de Secado de Orujo de
Aceituna. S. R. n® §/12. Parcela $309 (parte}, Poligono 15. Promotor: SAHUCOQ
ACEITES S.L.

La Comision, visto el informe del Ponente D. Antonic Belmar Hernandez, de conformidad
con lo establecide en el articuke 54 y siguientes del Texto Refundido de la Ley de Ordenacion
del Territorio y de la Actividad Urbanistica (en adelante TRLOTAU), y dado que 12 actividad que
se pretende legalizar y mejorar cumple, segln informe técnico municipal, con lo establecido en
la legislacién autonémica y las condiciones de las Normas Subsidiarias de Pefias de San
Pedro, acuerda el otorgamiento de la calificacion urbanistica de una pare, de 51.500 m2, dela
parcela 5309 del poligono 15 del Catastro de Rustica de Pefias de San Pedro, para la
legalizacién y mejora de instalaciones de secado de orujo de aceituna, segin cansta en
proyecto de fecha 27/10/2011, anexos de 26/03/2012 y 29/05/2012 y en los términos del
Informe de esta Calificacién, consistentes en:

- legalizacidn del egificio de oficinas en su nueva ubicacién

- legalizacidn y calificacion de las balsas 1, 2, 3, 4, 5, 13y 14 y los depésitos.
entendiendo el uso como permitido en el articula 219.¢) de las Normas Subsidiarias de Pefas
de San Pedro
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Asimismo, el Ayuntamiento comprobara tas dimensiones y nomenclatura de las balsas 13y 14,
ya que las que constan en el Anexo no coinciden can las det Proyecto tramitado, resolviendo 1o
procedente.

La eficacia de la presente calificacion urbanistica quedara condicionada a la obtencién
de los comespondientes informes o resoluciones favorables, con especial referencia a los
gue se han de emitir por la Direccion General de Calidad Ambiental y por la Confederacién
Hidrografica del Jucar, soficitados por el Ayuntamiento en fecha 30/05/2012, lo que sera
comprobado por el éste con caracter previo a la concesién de la licencia, segin lo
tablecido en el art. 43.9 parrafo segundo del Reglamento de Suele Ristico.

De canformidad con lo establecido en el articulo 38 del Reglamento de Suelo Rustico se
replantar una supefrficie de 1.200 m2, de la que una parte deberd estar constituida
por una barrera arborea perimetral de 5 metros de ancho alrededor de la instalacién,
rmada por especies arbéreas autoctonas {pino carrasco, pifianero o encina) de porte
ficiente y plantados con suficiente densidad, como para cumplir su funcién de medida
correctora del impacto visual. La barrera debera tupirse con arbustos autdctonos de porte
medio y bajo, y debera plantarse con independencia de la superficie que occupe y su
superficie sélo computard a efectos de replantacién compensatonia si es exterior a los
Pa\ Vallados. Se planificard el mantenimiento de ia replantacién (podas, abonado, riegos,
/@ eposicidn de marras, mantenimiento de alcorques, etc.) hasta que guede ¢onsalidade el
Mo pg % de la planta.

al termino de la actividad, y en todo caso. una vez caducada la licencia municipal y la
calificacidn que se otorgue.

/>‘T‘-' Se deberd sujetar la resolucién del expediente a los condicionados establecidos en los
informes o resoluciones emitidos o a emitir por las Administraciones afectadas

&1 acto de calificacidon no sera eficaz hasta tanto no se haya procedido a la prestacién de
la garantla a que se refiere el articule 63.1.2°.d) del TRLOTALU.

lgualmente, los deberes y cargas que resulten de la calificacién urbanistica de los
terrencs, asl como, los de las licencias otorgadas para la realizacién o desarrollo de los usos
y aprovechamientos urbanisticos deberan hacerse constar en 8l Ragistro de la Propiedad
conforme a la legislacion hipetecaria {art. 58 de! TRLOTAU).

Cormrresponde al Ayuntamignto de Pefias de San Pedro progceder a:

- Verificar la acreditacién de derecho bastante sobre ias parcelas objeto de 1a calificacién
urbanistica que se otorga y comprobar fa inscripcidn registral de la afectacion real que
implica 1a calificacion urbanistica {art. 58 del TRLOTAU y17 RSR).

- Comprcbar la agecuacién de las instalaciones a los condicionantes de los informes
sectoriales sclicitados y no emitidos.

- Exigir del interesado ia prestacion del 3% a modo de garanila del coste total de las obras
o trabajos a rezlizar (Art. 63.1.2°.d) del TRLOTAU y 17 RSR).

- Adverlir que la caducidad de [a licencia de ¢bras, en su caso, supondrd la de la
calificacidn urbanistica ctorgada (Art. 66.4 del TRLOTAU y 40 RSR)

- Darcumplimiente a lo previsto en el art. 70 ter de la Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora
de las Bases de Régimen Local.

- Comprobar el cumplimiento de los requisitos establecidos en la presenle calificacion
urbanistica y en la normativa aplicable.

11
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Tramitar el expediente de legalizacidén y, en su caso, incoar el oportune expediente
sancionador.

4.- Ruegosy Preguntas.

No se producen.

Y no habiendo mas asuntos que tratar se levanto la sesion, siendo las 12:45 horas, cuyo
desarrollo se refleja &n ia presente acta de Secretaria doy fe.
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