Delegacion de Albacete
Consejeria de Ordenacion del
Territorio y Vivienda

REFERENCIA ADMINISTRATIVA:

Secretaria Provincial / mit
Asunto: Rdo. Miembros CPOTU

NOTA INTERIOR

DE: SECRETARIA PROVINCIAL

A: SERVICIO DE PLANEAMIENTO

Adjunto remito para su conocimiento, escrito de la Direccién General de
Vivienda, Urbanisma y Planificacién Territorial remitiendo el Acta de la Comision Pravincial
de Grdenacién del Territorio y Urbanismo de Albacete, correspondiente a su sesion de 19
de octubre de 2011.

Albacete, a 15 de noviembre de 2011
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Direccion General de la Vivienda, Urbanismo y Planificacion Territorial

cas““a'la Ma“cna Consejeria de Fomento

Paseo Cristo de la Vega sin, 45071 Toledo

Toledo, 11 de noviembre de 2011 SERVICIOS PERIFERICOS
DE FOMENTO EN ALBACETE
IJZR / ahg
Avda. de Espana, 8 — B
Remision de Acta 02071 Albacete

Le remito el Acta de la Comisiébn Provincial de Ordenacién del Territorio y
Urbanismo de Albacete, correspondiente a su sesién de 19 de octubre de 2011, una
vez firmada en esta Direccidén General, para su tramitacion.

EL DIRECTOR GENERAL DE LA VIVIENDA, URBANISMO
¥ PLANIFICACION TERRITORIAL

ITERNO

11 NOV. z0M

- Anotacion N.°
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DG. DE VIVIENDA, URBANISMO Y PLANIFICACION TERRITORIAL

FECHA:

Albacete, 4 de noviembre de 2011. CONSEJERIA DE FOMENTO
Paseo Cristo de la Vega s/n.

NUESTRA REFERENCIA:

PLANEAMIENTO 45071-TOLEDOQ

ASUNTO: :

Visado Acta C.P.O.T.U.

Adjunio remito para su visado Acta de la Comision Provincial de Ordenacion del
Territeric y Urbanismo de Albacete, corespondiente a su sesion de 19 de octubre de 2011,
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Consejeria de Fomento
Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo

En Albacete, siendo las 10:45 horas del dia 19 de octubre de 2011, se reldne, en
segunda convocatoria, en la Sala de Juntas del Servicio Periférico de la Consejeria de
Fomento en Albacete, la Comisidn Provincial de Ordenacidn del Territorio y Urbanismo,
contando con los siguientes asistentes:

Presidente:

Vicepresidente:

Vocales:
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D. isidro Javier Zapata Romero.
Director General de Vivienda, Urbanismo y Planificacién Territorial de la
Consejeria de Fomento.

D. Juan Francisco Jerez Calero.
Coordinador Provincial del Servicio Periférico de la Consejeria de
Fomento en Albacete.

D. Abelardo Galvez Moreno, en representacion de la Diputaciéon
Provincial de Albacete,

D. José Garijo Alonso, en representacion del Servicio Periférico de la
Consejeria de Agricultura en Albacete, en materia de agricultura.

D. Alfonso Alcantud Abellan, en representacion del Servicio Periférico
de la Cecnsejeria de Agricultura en Albacete, en materia de medio
ambiente.

D. José Miguel Villaescusa Garcia Quijada, en representacion del
Servicio Periférico de la Consejeria de Educacion, Culturay Deportes en
Albacete, en materia de educacion.

D.2 M.2 Teresa Rico Sanchez, en representacion del Servicio Periférico
de la Consejeria de Educacion, Cultura y Deportes en Albacete, en
materia de cultura.

D. Antonio Francisco Gonzalez Felipe, en representacion del Servicio
Periférico de la Consejeria de Sanidad y Asuntos Sociales en Albacete,
en materia de sanidad.

D. Nicolas Merinc Azori, en representacion del Servicio Periférico de la
Consejeria de Fomento en Albacete, en materia de industria.

D. Antonio Mclina Lajara, en representacion de la Delegacién Provincial
de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha en Albacete, en
matena de proteccién ciudadana.

D. Luis Carlos Uceda Sanz, en representacion del Servicio Periférice de
la Consejeria de Sanidad y Asuntos Sociales en Albacete, en materia de
bienestar social.

D. Miguel Gémez Expésito, en representacion de la Agencia del Agua
de Castilla-La Mancha.

D. Isidoro B. Picazo Valera, en representacion de la Administracion
General del Estado.

D. Enrique Garvi Ortells, en representacion del Colegio Oficial de
Arquitectos de Castilla-La Mancha.



D. Antonic Fernandez Pacheco, en representacion del Colegio Oficial de
Ingenieros de Caminos, Canales y Puertos.

D. Yolanda Garcia Martinez, experta en Urbanismo, del Colegio Oficial
de Aparejadores y Arguitectos Técnicos.

D. Manuel Pedro Sanchez Garcia, experto en Urbanismo.
D.? Antonia Moreno Gonzélez, en representacién del Gabinete Juridico.
Ponentes: D. Antonio Belmar Hérnandez.

Jefe de Seccién del Servicio de Ejecucion y Disciplina Urbanistica del
Servicio Penférico de la Consejeria de Fomento en Albacete.

D.2 Angela Alegre Garcia.
Jefe de Servicio de Planeamiento del Servicie Periférico de la
Consejeria de Fomento en Albacete.
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B D. Yolanda Garcia Martinez , se incorpora en el punto 3° del Crden del Dia, asi
mismo, D. Antonio F. Gonzalez Felipe se incorpora en el punto 5° del Orden del Diay D.
Enrique Garvi Ortells, en el punto 6°. D.? Antonia Moreno Gonzalez, se incorpora en el punto
7.2° del Orden del Dia.

Inicia la sesién el Sr. Presidente de la Comision, y por la ponente D.2 Angela Alegre
Garcia se hace una mencidn a D. Angel S. Galan Cano, fallecido recientemente, por el
trabajo realizado come miembro de esta Comisién, y a continuacién se paso alexamen del
siguiente Orden del Dia:

1.- LECTURA Y APROBACION, S| PROCEDE, DEL ACTA DE LA SESION ANTERIOR

El Acta de la sesién anterior, celebrada el dia 19 de mayo de 2011, era
conocida previamente por los asistentes a quienes se les remitié con anterioridad a la
citacién, por lo que el Sr. Presidente propene que se evite su lectura, y con ta
conformidad de todos los asistentes, se aprueba por unanimidad.

2.- BARRAX. Estudio de Detalle. Expte. PL 39/05. Apertura calle Manzana, calle
Gobernador, calle en proyecto, calle Baleares, calle Calvario y calle sin nombre.

La Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo, de acuerdo
con el informe de la Ponente D.? Angela Alegre Garcia, acuerda por unanimidad,
teniendo en cuenta las observaciones que a continuacién se sefialan, emitir informe a
los efectos previstos en el art. 38 del D.L. 1/2.010, de 18 de mayo, por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio y de la Actividad
- Urbanistica, en sentido desfavorable a la aprobacién del Estudio de Detalle tramitado

por el Ayuntamiento de Barrax, al considerar que el Estudio de Detalle no cumple con

los requisitos establecidos por el TRLOTAU en su articulo 28 ya que el Estudio de

Detalle tiene por objeto la apertura de una calle pero no la reordenacién de volumenes,

por lo que con dicha apertura se desconsclidaria el suelo comprendido en el ambito del
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citado Estudio, lo que requeriria la redaccién de la oportuna Modificaciéon puntual o Plan
Especial de Reforma Interior. Ademas, si bien las Normas Subsidiarias Municipales
permiten la apertura de calles, éstas no estan adaptadas a la normativa vigente en el
momento TRLOTAU de 2004 ni al Reglamento de Planeamiento de la Ley de
Crdenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica de Castilla-La Mancha que
permite solo la apertura de viales si se deriva bien de una reordenacion de volimenes
0 un reajuste de alineaciones (art. 73.3 RP).

BALAZOTE. Estudio de Detalle. Expte. PL 1/06. C/Calvario, Travesia del Calvario,
C/Las Eras y C/ Madrid.

La Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, de acuerdo
con el informe de la Ponente D.? Angela Ailegre Garcia, acuerda por unanimidad,
teniendo en cuenta las observaciones que a continuacion se sefialan, emitir informe a
los efectos previstos en el art. 38 del D.L. 1/2.010, de 18 de mayo, por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad
Urbanistica, en sentido desfavorable a la aprobacién del Estudio de Detalle tramitado
por el Ayuntamiento de Balazote, al considerar que el Estudio de Detalle no cumple con
los requisitos establecidos por el TRLOTAU en su articulo 28, ya que el Estudio de
Detalle tiene por objeto la apertura de una calle y con dicha apertura se desconsolidaria
el suelo comprendido en el ambito del Estudio, lo que requeriria la redaccién de la
oportuna Modificacién puntual o Plan Especial de Reforma Interior. Ademas, si bien las
Normas Subsidiarias Municipales permiten la apertura de calles, éstas no estan
adaptadas a la normativa vigente en el momento TRLOTAU de 2004 ni al Reglamento
de Planeamiento de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica de
Castilla-La Mancha que permite sélo la apertura de viales si se deriva bien de una
reordenacién de volumenes o un reajuste de alineaciones (art. 73.3 RP).

CASAS DE JUAN NUNEZ. Estudio de Detalle. Expte. PL 3/06. Vial a C/ Ortega y
Gasset.

La Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, de acuerdo
con el informe de la Ponente D.2 Angela Alegre Garcia, acuerda por unanimidad,
teniendo en cuenta las observaciones que a continuaciéon se sefalan, emitir informe a
los efectos previstos en el art. 38 del D.L. 1/2.010, de 18 de mayo , por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad
Urbanistica, en sentido desfavorable a la aprobacién del Estudio de Detalle tramitado
por el Ayuntamiento de Casas de Juan Nunez al considerar que el Estudio de Detalle
no cumpie con los requisitos establecidos por el TRLOTAU en su articulo 28 ya que las
Normas Subsidiarias de Casas de Juan NURez, si bien se citan los Estudios de Detalle,
no se disponen las zonas donde se podrian redactar ni el objeto que podrian tener los
mismos, por lo que no se cumple el apdo. 1 del citado articulo y que por ofra parte, el
Estudio de Detalle tiene por objeto la apertura de una calle, con la apertura de calle se
desconsolidaria el suelo comprendido en el ambito del Estudio lo que requeriria la
redaccién de la oportuna Modificacién puntual o Plan Especial de Reforma Interior.

CASAS DE JUAN NUNEZ. Estudio de Detalle. Expte. PL 4/06. Vial a C/ Libertad a
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Callején Avda. de Albacete.

La Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, de acuerdo
con el informe de la Ponente D.2 Angela Alegre Garcia, acuerda por unanimidad,
teniendo en cuenta las cbservaciones que a continuacién se senalan, emitir informe a
los efectos previstos en el art. 38 del D.L. 1/2.010, de 18 de mayo, por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territerio y de la Actividad
Urbanistica, en sentido desfavorable a la aprobacion del Estudic de Detalle tramitado
por el Ayuntamiento de Casas de Juan Nufez al considerar que el Estudio de Detalle
no cumple con los requisitos establecidos por el TRLOTAU en su articulo 28, yaque en
las Normas Subsidiarias de Casas de Juan Nufez si bien se citan los Estudios de
Detalle no se disponen las zonas donde se podrian redactar ni el objeto que podrian
tener los mismos, por lo que no se cumple el apdo. 1 del citado articulo y dado que, por
otra parte, el Estudio de Detalle tiene por objeto la apertura de una calle, y con la citada
apertura se desconsolidaria el suelo comprendide en el ambito del Estudio, lo que
requeriria la redaccién de la oportuna Modificacién puntual o Plan Especial de Reforma
Interior.

CHINCHILLA DE MONTEARAGON. Expte. PL 16/07. Modificacién Puntual n® 2 del
POM (Zona colindante con CN-430) Estacién de Chinchilla CN-430.

El 23 de julio de 2008 se sometid a consideracion de la Comision Provincial de
Ordenacién del Territorio y Urbanismo |la aprobacién definitiva de la Modificaciéon
Puntual n® 2 del Plan de Ordenacién Municipal de Chinchilla, aprobandose
parcialmente la misma en cuanto a lo que afectaba a las Calles José Antonio y Lope de
Vega y dejando pendiente de someter a aprobacion definitiva en lo que afectaba a la
zona colindante con la CN-430, hasta la emision del informe por parte del Ministerio de
Fomento al que se habia solicitado que la linea de edificacion se fijase en la linea
consclidada por las edificaciones existentes, ya que de establecer la linea de
edificacion a 25 m de la arista exterior de la calzada supondria dejar fuera de
ordenacion las edificaciones existentes y establecer el régimen correspondiente.

Recibido el citado informe se dio traslado del mismo al Ayuntamiento de
Chinchilla el 23 de febrero de 2010 para que a su vista se nos comunicase si desistia
de la Modificacién y si no que ajustase la Modificacién a lo sefialado en el acuerdo de
23 de julio de 2008.

Ante |a falta de contestacién por parte del Ayuntamiento de Chinchifla, con fecha
13/06/11 {notificade 17/06/11) se le reitera el escrito anterior, otorgandole el plazo de
un mes para contestar al mismo, advirtiéndole que si no se producia contestacion se
someteria la Modificacién a consideracion de la Comisién Provincial en la préxima
sesion a celebrar.

Dado que al dia de la fecha de emisién del informe de ponencia no se habia
recibido contestacion por parte del Ayuntamiento de Chinchilla, la Comisién Provincial
de Ordenacién del Territoric y Urbanismo, de acuerdo con el informe de la ponente, D.2
Angela Alegre Garcia y teniendo en cuenta el informe emitido por la Demarcacién de
Carreteras del Estado en Castilla-La Mancha, acuerda l|a no aprobacidn de la
Mcdificaciéon Puntual n® 2 del Plan de Ordenacién Municipal de Chinchilla de
Montearagon, en cuanto a lo que afecta a los terrenos colindantes con la CN-430.
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7.- Calificaciones Urbanisticas en Suelo Rustico.

7.1.- ELCHE DE LA SIERRA. Expte. S.R. 16/07. Modificacion de calificacion para
Instalacion fotovoltaica. Pol. 6, Parc. 4. Promotor: HUERTO SOLAR EL
DERRAMADEROQO S.L.

La Comisién, visto el informe del Ponente D. Antonio Belmar Hernandez, no
existiendo alegaciones en el expediente, de conformidad con lo establecido en el
articulo 54 y siguientes del D.L. 1/2.010, de 18 de mayo , por el que se aprueba el
Texto Refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica, en
adelante TRLOTAU, y dado que la actividad gue se pretende instalar cumple, segun los
informes técnicos municipales, con los requerimientos establecidos en la legislacion
autondmica y los establecidos en cuarito a uso en las Normas Subsidiarias de Elche de
la Sierra, acuerda, por unanimidad, ta modificacion de la calificacion urbanistica en los
términos contemplados en la solicitud y en la documentacién grafica adjunta, limitando
la superficie afectada a los 65.000 m2 ocupados por la instalacion.

Se sefiala que corresponde al Ayuntamiento de Elche de la Sierra verificar que
la instalacion se ha egjecutado efectivamente segun el proyecto para el que se concedid
calificacion urbanistica y que se han cumplido los condicionantes impuestos por ésta.
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Promotor: KEY MARE INVERSIONES Y PARTICIPACIONES, S.L.

La Comision, visto el informe del Ponente D. Antonio Belmar Hernandez, no
existiendo alegaciones en el expediente, de conformidad con lo establecido en el
articulo 34 y siguientes del D.L. 1/2.010, de 18 de mayo, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica, er
adelante TRLOTAU, y dado que la actividad que se pretende instalar cumple, segun los
informes municipales, con los requerimientos establecidos en la legislacion autonémica
y los establecidos en el planeamiento municipal, Normas Subsidiarias de Liétor,
ACUERDA por unanimidad otorgar la calificacion urbanistica de la parcela 31 d del
poligono 11 de Liétor referida unicamente a la legalizacidon de unas instalaciones de
turismo rural, segun el proyecto visado con fecha 12/07/2008, el proyecto con fecha de
redaccion 27/10/2010 y el anexo con fecha redaccion 02/02/2011.

De conformidad con lo establecido en el art. 43.9 parrafo segundo del
Reglamento de Suelo Rustico (en adelante RSR) la eficacia de la presente calificacion
urbanistica quedara condicionada a la obtencion de los correspondientes informesg’ o
resoluciones favorables, lo que sera comprobado por el Ayuntamiento. Deberan por
tanto obtenerse informes favorables de los érganos o administraciones afectadas, aurn
no recibidos, con caracter previo a la resolucién del expediente de legalizacion. En el
expediente consta informe de la Delegacion Provincial de Agricultura y Medio
Ambiente, de 16/06/2010 advirtiendo que el vallade de las instalaciones afecta a la Via
Pecuaria Colada de la Rambla del Talave, por lo que la mercantil promotora debe
solicitar su delimitaciéon. La mercantil promotora presenté la citada solicitud con fecha
\ 21/12/2010. En cualquier caso el vallado de |as instalaciones debera sujetarse a lo
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dispuesto en la delimitacidén de la via pecuaria.

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 38 RSR |a superficie a reforestar
seria, al menos del 50% de la superficie ocupada por las instalaciones destinadas a
turismo rural, 1.353 m2 sobre 2.707 m2. Se han reforestado unos 2.500 m2. El Organo
Ambiental emitié informe de 11/06/2008 aceptando las condiciones del Plan de
Seguimiento y Vigilancia, una vez inspeccionadas las instalaciones.

Igualmente y de conformidad con lo sefialado en el apdo. 32 dei ndmero 1 del
articulo 38 del Reglamento de Suelo Rustico, se establece como plan de restauracién
para la correccion de los efectos derivados de las instalaciones y construcciones, el
desmantelamiento total de éstas, incluida la eliminacion de zapatas y cualguier otra
obra o instalacién ejecutada en el subsuelo, al término de la actividad, y en todo caso,
una vez caducada la licencia municipal y la calificacién que se otorgue.

La actividad se debera sujetar a los condicionados establecidos en los informes
o resoluciones emitidos o a emitir por las Administraciones afectadas.

El acto de calificaciéon no sera eficaz hasta tanto no se haya procedido a la
prestacion de la garantia a que se refiere el articulo 63.1.2°.d) del TRLOTAU.

Ilgualmente, los deberes y cargas que resulten de la calificacion urbanistica de
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/\g\g@—‘ _ /144?4 los terrenos, asi como, los de las licencias otorgadas para la realizacién o desarrollo de
[ mﬁ\\‘:\““ ; % 0s Usos y aprovechamientos urbanisticos deberan hacerse constar en el Registro dela
fﬁ? ?\m\\‘&\i\\“““ Zropiedad conforme a la legislacion hipotecaria (art. 58 del TRLOTAU).
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\= Q?&&_\\i\‘xw,\\g\m Tg'} Corresponde al Ayuntamiento proceder a:
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\& \E?\?\““}\“ %‘\G‘“ g - Comprobar la inscripcidn registral de la afectacion real de la finca sobre la que recae

N o > \\\@\\“ la calificacién urbanistica (art. 58 del TRLOTAU y17 RSR), asi como que la finca
£ Ordenncon & registral afectada se corresponde con la parcela catastral.

Exigir del interesado ia prestacion del 3% a modo de garantia del coste total de las
obras o trabajos a realizar (Art. 63.1.2°.d) del TRLOTAU y 17 RSR).

- Advertir que la caducidad de la resolucién de legalizacidn supondra la de la
calificacién urbanistica otorgada (Art. 66.4 del TRLOTAU y 40 RSR)

- Dar cumplimiento a lo previsto en el art. 70 ter de la Ley 7/1985, de 2 de abril,
reguladora de las Bases de Régimen Local.

- Comprobar el cumplimiento de los requisitos establecidos en la presente calificacion
urbanistica y en la normativa aplicable.

En cualquier caso, debera tenerse en cuenta que la legalizacion de operaciones
urbanisticas clandestinas no extingue la responsabilidad de los propietarios,
promotores, o técnicos que hayan participado en las mismas de acuerdo con lo previsto
en el art. 1785 del TRLOTAU, por lo que se incoara elllos procedimientos
sancionadores por |la presunta infraccion administrativa cometida.

Por ultimo, se recuerda que segun el articulo 180 del TRLOTAU: “Las
actuaciones previstas en este Capitulo (La Disciplina Territorial y Urbanistica) tienen,
para los Municipios, el caracter de obligaciones legales de cumplimiento inexcusable. Y
afiade el articulo 185.3 del mismo texto legal: “Incurriran en infraccidén urbanistica las
autoridades con competencia en materia territorial y urbanistica y el personal que de
ellas dependan cuando toleren, o dejen de ejercer las potestades de inspeccidn,
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legalizacion, reparacién, y sancion de las infracciones urbanisticas que se definenen la
presente Ley. La condicién de falta muy grave, grave o leve se determinara en funcién
de la calidad de la infraccién tolerada o consentida.”

TARAZONA DE LA MANCHA. Expte. SR 1/10. Nave Industrial destinada a almacén
de productos agricolas. Pol.23, Parc. 6. Promotor: LA PARRENA, S.A.

La Comision, visto el informe del Ponente D. Antonio Belmar Hernandez, de
conformidad con lo establecido en el articulo 54 y siguientes del D.L. 1/2.010, de 18 de
mayo, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio
y de la Actividad Urbanistica, en adelante TRLOTAU, y dado que la actuacién
propuesta no cumple las condiciones de la erdenacion territorial y urbanistica, Normas
Subsidiarias de Tarazona de la Mancha, de acuerdo con |las consideraciones que a
continuacion se sefalan, ACUERDA por unanimidad la denegacién de la calificacion
solicitada, haciendo constar al Ayuntamiento que de conformidad con el art. 180 del
TRLOTAU corresponde ejercer las competencias que, en su caso procedan, en matena
de disciplina urbanistica.

Consideraciones:
FRIMERA

| proyecto define suficientemente la actividad que se pretende desarrollar y la
onstruccién, aungue no se pronuncia sobre la situacion urbanistica de la construccion
existente. Tampoco se aportan algunos datos necesarics sobre ésta (altura) que
permitan un pronunciamiento riguroso.

m

La justificacién urbanistica, en algunos puntos (pagina 8 de la memoria), se limita a
reproducir articulos, sin verificar su cumplimiento, contrastando las disposiciones
normativas con las caracteristicas del proyecto.

En cuanto a las Noermas Subsidiarias de Tarazona de La Mancha (NN.SS.) solo se
hace referencia a la superficie minima, ocupacién maxima, retranqueo y altura (pagina
9 de la memocria). Se determina una altura maxima de 7 metros, aunque en el plano
PE-9.1 se acota a 8,22 metros.

SEGUNDA

Elinforme técnico municipal tampoco se pronuncia sobre la situacién urbanistica actual
de las construcciones existentes, ni se pronuncia expresamente sobre el cumplimiento
de las condiciones de la edificacién impuestas por las NN.SS.

TERCERA

Las condiciones de la edificacion impuestas por las NN.SS. determinan una altura
maxima de la edificacién de 6 metros y dos plantas, sin contemplar excepciones.
Asimismo, las NN.SS. aprobadas con fecha 16/05/1995, reducen la altura maxima a5
metros, también sin excepciones, e introducen una limitacién absoluta a la superficie
maxima construida de 1.000 m2, que tampoco se cumpliria.

ELCHE DE LA SIERRA. Expte. SR 22/10. Centro de Tratgmiento de residuos no
peligrosos. Pol. 7. Parc. 172. Promotor: ALMACENES SANCHEZ BAEZA, S.L.
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La Comision, visto el informe del Ponente D. Antonio Belmar Hernandez, no
existiendo alegaciones en el expediente, de conformidad con lo establecido en el
articulo 54 y siguientes del D.L. 1/2.010, de 18 de mayo, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica, en
adelante TRLOTAU, y dado que la actividad que se pretende implantar cumple segun
informes técnicos municipales con los requerimientos establecidos en la legislacién
autondmica y los requerimientos establecidos en las Normas Subsidiarias de Elche de
la Sierra, acuerda por unanimidad el otorgamiento de la calificacion urbanistica de la
parcela 172 del poligono 7 del Catastro de Rustica de Elche de la Sierra, para la
instalacién de un Centro de tratamiento de residuos no peligrosos, segun proyecto
visado con fecha 17/06/2011, entendiendo el uso como permitido en la Norma Zonal
11.a, punto 11.14.1 de las Normas Subsidiarias de Elche de |la Sierra.

De conformidad con lo establecide en el art. 43.9 parrafo segundo del
Reglamento de Suelo Rustico la eficacia de la presente calificacion urbanistica quedara
condicionada a la obtencién de los correspondientes informes o resoluciones
favorables, lo que sera comprobado por el Ayuntamientc de Elche de la Sierra con
caracter previo a la resoluciéon del expediente de legalizacion.

De conformidad con lo establecido en el articulo 38 del Reglamento de Suelo
ustico y con la Resolucion de 23/10/2009 de la Delegacién Provincial de Industria,
nergia y Medio Ambiente en Albacete, se llevara a cabo una replantacion
ompensatoria de 7,408 m2 sobre 14.819 m2, mas una barrera perimetral alrededor de
las instalaciones, en ambos casos siguiendo las condiciones impuestas en la
Resolucion del Organo Ambiental..

lgualmente y de conformidad con lo sefialado en el apdo. 3° del numero 1 del
articulo 38 del Reglamento de Suelo Rustico, se establece como plan de restauracién
para la correccion de los efectos derivados de instalacion, el desmantelamiento total de
las obras e instalaciones al término de la actividad, y en todo caso, una vez caducado
el plazo que se prevea en la resolucion del expediente de legalizacién y la cailificacion
que se otorgue.

La actividad se deberé sujetar a los condicionados establecidos en los informes
o resoluciones emitidos o a emitir por las Administraciones afectadas.

El acto de calificacion no sera eficaz hasta tanto no se haya procedido a la
prestacién de la garantia a que se refiere el articulo 63.1.2°.d) del TRLOTAU.

Igualmente, los deberes y cargas que resulten de la calificacion urbanistica de
los terrenos, asi como |os de las licencias otorgadas para la realizacion o desarrollo de
los usos y aprovechamientos urbanisticos deberan hacerse constar en el Registro de la
Propiedad conforme a la legislacion hipotecaria (art. 58 del TRLOTAU).

Corresponde al Ayuntamiento proceder a:
- Comprobar la inscripcion registral de la afectacion real de ia finca sobre la que recae

la calificacién urbanistica {art. 58 del TRLOTAU y17 RSR), asi como que la finca
registral afectada se corresponde con la parcela catastral.

- Exigir del interesado la prestacién del 3% a modo de garantia del coste total de las
obras o trabajos a realizar (Art. 63.1.2°.d) del TRLOTAU y 17 RSR).

- Advertir que la caducidad de la resolucién de legalizacion supondra la de la
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calificacion urbanistica otorgada (Art. 66.4 del TRLOTAU y 40 RSR)

- Dar cumplimiento a lo previsto en el art. 70 ter de la Ley 7/1985, de 2 de abril,
reguladora de las Bases de Régimen Local.

- Comprobar el cumplimiento de los requisitos establecidos en la presente calificacién
urbanistica y en la normativa aplicable.

7.5.- TOBARRA. Expte, SR 34/10.Construccién planta de tratamiento de RCD'S. Pol. 19.
Parc. 455. Promotor: ARIDOS Y EXCAVACIONES TOBARRA, S.L.

La Comision, visto el informe del Ponente D. Antonio Belmar Hernandez, no
existiendo alegaciones en el expediente, de conformidad con lo establecide en el
articulo 54 y siguientes del Decreto Legislativo 1/2.010, de 18 de mayo, por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley de Crdenacidon del Territorio y de la Actividad
Urbanistica, en adelante TRLOTAU, y dado que la actividad que se pretende legalizar
cumple, segun informes tecnicos municipales con los requerimientos establecidos en la
legislacién autondmica y los requerimientos establecidos en las Normas Subsidiarias

. de Tobarra, acuerda por unanimidad el otorgamiento de la calificacidén urbanisticade la
;";\QWE’ DE Offf/ parcela 455 del poligono 19 del Catastro de Rustica de Tobarra, para la instalacion de
é‘*& COMISION ("/ una planta de tratamiento de residuos de construccion y demolicién, segun proyecto
f 'S pROVINCIALDE 2 visado con fecha 12/03/2010 y anexos de fechas 11/02/2011, 17/05/201 1y27/06/2011,

Zentendiendo el uso como permitido por el la ordenanza N2 de las Normas Subsidiarias

okumn(m DEL 21
e Tobarra.
TERRITORIO Y URBANISMO e,

ALBACETE NA De conformidad con lo establecido en el art. 43.9 parrafo segundo del

\‘\\é\“ Reglamento de Suelo Rustico la eficacia de la presente calificacidn urbanistica quedara
condicichada a la obtencidn de los correspondientes informes o resoluciones
favorables, lo que sera comprobado por el Ayuntamiento de Tobarra con caracter
previo a la resolucidn del expediente de legalizacion. Se hace constar expresamente, a
peticion de D. Isidore Picazo Valera, que desde la Unidad de Carreteras del Estado se
ha emitido informe sobre la incidencia que la referida planta puede tener en los bienes
propiedad del Estado y dado gue con la instalacion se vera afectado el camine agricola
de la autovia A-30, se ha de solicitar para su uso el correspondiente permiso a esa
Unidad.

De conformidad con lo establecido en el articulo 38 del Reglamento de Suelo
Rustico y con la Resolucién de 19/07/2010 de la Delegacion Provincial de Agricultura y
Medio Ambiente en Albacete, se establecera una pantalla vegetal constituida por
especies perennifolias con copa desde su base y en la mitad oriental de la parcela se
realizara una plantacién compensatoria, con las condiciones impuestas en |a citada
resolucion. En cualquier caso, la superficie replantada debera ser, como minimo, de
3.985 m2, equivalente al 50% de la superficie inscrita en el recinto vallado.
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Igualmente y de conformidad con lo sefialado en el apdo. 3% del nimero 1 del
' articulo 38 del Reglamento de Suelo Rustico, se establece como plan de restauracién
para la correccion de los efectos derivados de instalacidn, el desmantelamiento total de
las obras e instalaciones al termino de la actividad, y en todo caso, una vez caducado
el plazo que se prevea en la resolucién del expediente de legalizacién y la calificacion

. que se otorgue.

La actividad se debera sujetar a los condicionados establecidos en los informes



o resoluciones emitidos o a emitir por las Administraciones afectadas.

El acto de calificacion no sera eficaz hasta tanto no se haya procedido a la
prestacion de la garantia a que se refiere el articulo 63.1.2°.d) del TRLOTAU.

Igualmente, los deberes y cargas que resulten de la calificacion urbanistica de
los terrenos, asi como los de las licencias otorgadas para la realizacion o desarrollo de
los uscs y aprovechamientos urbanisticos deberan hacerse constar en el Registro de la
Propiedad conforme a la legislacion hipotecaria (art. 58 del TRLOTAU).

Corresponde al Ayuntamiento proceder a:

- Comprobar la inscripcion registral de la afectacion real de la finca sobre la que recae
la calificacién urbanistica (art. 58 del TRLOTAU y17 RSR), asi como que la finca
registral afectada se corresponde con la parcela catastral.

— - Exigir del interesado la prestacion del 3% a modo de garantia del coste total de las
OB DE G ) .
N 7y obras o trabajos a realizar (Art. 63.1.2°.d) del TRLOTAU y 17 RSR}.
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- Compreobar el cumplimiento de los requisitos establecidos en la presente calificacién
urbanistica y en la normativa aplicable.

7.6.- LA HERRERA. Expte. SR 3/11. Legalizacidn de instalacion fotovoltaica en cubierta
de 45 KW. Pol. 10. Parc. 371. Promotor: TRANSVIMA HERERA, S.L

La Comisidn, visto el informe del Ponente D. Antonio Belmar Hernandez, no
existiendo alegaciones en el expediente, de conformidad con o establecido en el
articulo 54 y siguientes del Decreto Legislativo 1/2.010, de 18 de mayo, por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio y de la Actividad
Urbanistica, en adelante TRLOTAU, y dado que la actividad que se pretende legalizar
cumple segun informes técnicos municipales con los requerimientos establecidos en la
legislacién autonémica y los requerimientos establecidos en las Normas Subsidiarias
de La Herrera, ACUERDA por unanimidad el otorgamiento de la calificaciéon urbanistica
de la parcela 371 del poligono 10 del Catastro de Rustica de La Herrera, para la
legalizacion de una instalacion fotovoltaica en cubierta de 45 kW, segun proyecio
\ visado con fecha 15/12/2009 y anexo de fecha 10/06/2011, entendiendo el uso como

permitido por el punto 5.2.2.4 de las Normas Subsidiarias de La Herrera.

De conformidad con lo establecido en el art. 43.9 péarrafo segundo del
Reglamento de Suelo Ristico la eficacia de |la presente calificacion urbanistica quedara
condicionada a la obtencidn de los correspondientes inforrmes o rescluciones
favorables, lo que sera comprobado por el Ayuntamiento de La Herrera con caracter
previc a la resolucion del expediente de legalizacién.

De conformidad con lo establecido en el articulo 38 del Reglamento de Suelo
Rustico y a experisas de informe o resolucion de la Consejeria de Agricultura y Medio
Ambiente, se establece una replantacion equivalente al 50% de la superficie ocupada
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por la instalacién, 600 m2 sobre los 1.200 m2 construidos de la nave sobre la que se
instalan los paneles fotovoltaicos, de los que una parte deberan consistir en una
barrera perimetral de porte arbéreo, alrededor del recinto vallado, de un ancho minimo
de 5 metros, aunque se supere la citada superficie. En caso de no alcanzarse se
completara en zonas libres de la misma parcela. La barrera estara formada por
especies arbéreas autéctonas, p.e. pino carrasco o encina, de porte suficiente y
plantados con suficiente densidad, como para cumplir su funcién de medida correctora
del impacto visual y con este fin debera tupirse con arbustos autéctonos de porte medio
¥ bajo. En cualquier caso se utilizaran especies autdctonas de bajas demandas hidricas
y se planificara el mantenimiento de la replantacién (podas, binas, abonadg, riegos,
reposicion de marras, mantenimiento de alcorques, etc) hasta que quede consoclidado
el 80% de la planta.

Igualmente y de conformidad con lo sefalado en el apdo. 32 del numerc 1 del
articulo 38 del Reglamento de Suelo Rustico, se establece como plan de restauracién
para la correccidn de los efectos derivados de instalacidn, el desmantelamiento total de
fas obras e instalaciones al término de la actividad, y en todo casc, una vez caducado
el plazo que se prevea en la resolucion del expediente de legalizacién y la calificacién
que se otorgue.

La actividad se debera sujetar a los condicionados establecidos en los informes
o resoluciones emitidos o a emitir por las Administraciones afectadas.
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Corresponde al Ayuntamiento proceder a:

- Comprebar [ainscripcion registral de la afectacién real de |a finca scbre la que recae
la calificacién urbanistica (art. 58 del TRLOTAU y17 RSR), asi como que [a finca
registral afectada se corresponde con la parcela catastral.

- Exigir del interesado la prestacion del 3% a modo de garantia del coste total de las
obras o trabajos a realizar (Art. 63.1.2°.d) del TRLOTAUy 17 RSR).

- Advertir que la caducidad de la resolucion de legalizacién supondra la de la
calificacién urbanistica otorgada (Art. 66.4 del TRLOTAU y 40 RSR)

- Dar cumplimiento a lo previsto en el art. 70 ter de la Ley 7/1985, de 2 de abril,
reguladora de las Bases de Régimen Local.

- Comprobar el cumplimiento de los requisitos establecidos en la presente calificacion
urbanistica y en la normativa aplicable.

En cualquier caso, debera tenerse en cuenta que la legalizaciéon de operaciones
urbanisticas clandestinas no extingue la responsabilidad de los propietarios,
promotores, o técnicos que hayan participado en las mismas de acuerdo con lo previsto
‘en el art. 178.5 del TRLOTAU, por lo gque se incoard el/los procedimientos
sancionadores por la presunta infraccion administrativa cometida.
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Por ultimo, se recuerda que segun el articulo 180 del TRLOTAU: "Las
actuaciones previstas en este Capitulo (La Disciplina Territorial y Urbanistica) tienen,
para los Municipios, el caracter de obligaciones legales de cumplimiento inexcusable. Y
afiade el articulo 185.3 del mismo texto legal; “Incurriran en infraccién urbanistica fas
autoridades con competencia en materia terntonal y urbanistica y el personal que de
ellas dependan cuando toleren, o dejen de ejercer las potestades de inspeccion,
legalizacion, reparacion, y sancion de las infracciones urbanisticas que se definen en la
presente Ley, La condicion de falta muy grave, grave o leve se determinara en funcion
de la calidad de la infraccion tolerada o consentida.”

BONETE. Expte. SR 4/11.Envasado y expedicién de champiﬁones’; _y setas
comestibles. Pol. 1. Parc. 220 y 228 (parte). Promotor: FRANCISCO YANEZ S.L

La Comision, visto el informe del Ponente D. Antonio Belmar Hernandez, y a la
vista de los informes técnicos municipales desfavorables en los que se especifica que
la construccién propuesta no se ajusta a la ordenacion territerial y urbanistica, se
acuerda por unanimidad y en base a las consideraciones que a continuacién se
sefialan, la denegacidn de la calificacion sclicitada haciendo constar al Ayuntamiento
que de acuerdo con el art. 180 del TRLOTAU corresponde ejercer las competencias
gue, en su caso procedan, en materia de disciplina urbanistica.

CONSIDERACIONES

PRIMERA: Se solicita calificacion urbanistica, y se tramita por parte del Ayuntamiento
de Bonete un expediente administrativo, para la construccion de nave en |la parcela 220
del poligono 1 del términe municipal de Bonete, sin embargo, el proyecto presentado se
refiere a la calificacion de un suelo rastice del término municipal de Bonete no
coincidente con la finca catastral actual 220 del poligono 1, ya que incluye una parte de
la parcela 228.

Téngase ademas en cuenta, de acuerdo con lo previsto en el art. 58 del TRLOTAU que
los deberes y las cargas previstos en esta Ley en relacidn con los usos vy
aprovechamientos urbanisticos en el suelo ristico, asi como, los que, ademas, resulten
de las condiciones legitimas de las calificaciones acordadas y las licencias otorgadas
para la realizacion o desarrollo de aquellos, deberan hacerse constar en el Registro de
la Propiedad conforme a la legislacion pertinente.

SEGUNDA: El informe técnico municipal determina que la clasificacion del suelo es
Rustico de Reserva y considera la actividad que ahora se pretende implantar adscrita al
uso industrial, categoria “Actividades de produccién industrial o de almacenaje
vinculadas a la extraccion o produccién de rmatenas primas y Su primera
transformacion” de las NN.SS. de Bonete.

De acuerdo con el citado informe vy los datos del proyecto y anexos, la ocupacidn
actual, 9.293 m2 sobre 84.721 m2 supone el 10,96%. Computando la nave proyectada,
10.063 m2 sobre 84.721 m2, alcanzaria el 11,87%, aln cuando no se contemplan otras
superficies ocupadas pero no construidas (tales como soleras, marquesinas, bancadas,
etc.) ni se aportan datos sobre el resto de construcciones existentes en la parcela.

En este punto se advierte que el Servicio de Mejora de Explotaciones Agrarias de la
Delegacién Provincial de la Consejeria de Agricultura en Albacete emitio informe, con
fecha 19/11/2007, excepcionando la limitacion de ocupacién impuesta por el articulo 4
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de |la Orden de 30 de marzo de 2003, de la Consejeria de Obras Publicas, porla que se
aprueba la Instrucciéon Técnica de Planeamiento sobre determinados requisitos
sustantivos que deberan cumplir las obras, construcciones e instalaciones en suelo
rustico (ITP), si bien se observa gque ninguno de los parametros sobre los que versa el
citade informe de la Delegacion Provincial de Agricultura coincide con el expediente
que nos ocupa; ya que se autoriza una ocupacién del 11,87%, considerando una
superficie de parcela de 67.914 m2, una superficie de construcciones existentes de
5328 m2 y una ampliacién propuesta de 2.500 m2. Asimismo el punto 2 de las
Consideraciones del citado informe alude a * ampliacion proyectada de |la nave de
compost ” siendo el objeto de este expediente segun rubrica del proyecto * nave para
ampliacion de los procesos de manipulacion, envasado y expedicién de champifién y
setas comestibles *

En cualquier caso, tanto el articulo 19 RSR, como el articulo 4 [TP contemplan la
posibilidad de excepcionar la limitacion en cuanto a parcela minima u ocupacion
maxima para las obras, construcciones o instalaciones vinculadas al sector primario.
Sin embargo, para el uso industrial objeto del presente expediente segun informe
técnico los articulos 23 RSR y 7 ITP no prevén fal posibilidad. Es decir, el cuerpo
normativo autonémico en materia de urbanismo no contempla la excepcion de
superficie minima de parcela u ocupacion maxima para el uso industrial.
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TERCERA: El art. 23 del RSR determina que las actividades industriales y productivas
\ s6lo podran llevarse a cabo en suelo rustico de reserva cuando |la ordenacion territorial
i y urbanistica no las prohiba y no exista riesgo de formacion de nicleo de poblacion,
j debiendo acreditar su necesidad de emplazamiento en las siguientes razones
concurrentes.
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)\_gz%{_cr 1*"(“}‘%: a) Que su normativa reguladora exige su alejamiento del nucleo de poblacién
b) Que se de ia inexistencia de suelo especificamente calificade para uso industrial
que pudiera albergarlas tanto en el municipio de que se trate come en los vecinos,
o existiendo aguél que por su ineptitud ¢ insuficiencia para acoger la actividad que

se pretende implantar,
El informe técnico municipal no alude al cumplimiento de este Ultimo aspecto.

CUARTA: El gpartado décimo del informe técnico municipal especifica que” tras
comprobar las edificaciones existentes en un radio de 2 Km alrededor de la parcela
donde se desarroflara la construccion de fa nave, se informa que las mismas NO
presuponen la formacién de nacleo de poblacion...” . No obstante, se comprueba que
en el entorno inmediato (parcela colindante 228 y otras préximas) hay diversas
construcciones, entre ellas y segun el propio informe técnico municipal, dos viviendas
unifamiliares. E! apartado octavo del informe técnico municipal argumenta la no
formacion de ndcleo de poblacion al poseer la construccién el caracter de “aisfada e
industrial “, aunque este extremc nada tiene que ver con la demanda de estas
instalaciones de servicios e infraestructuras de caracter urbano.

Asimismo y segun informe del Arquitecto del Servicio las construcciones podrian
supcner riesgo de formacion de de nucleo de poblacidn, ya que nos encontrariamos
“en presencia de mas de lres unidades rusticas aptas para /a edificacion que puedan
darlugar a fa demanda de los servicios o infraestructuras colectivas innecesarias para
la actividad de explotacion rastica o de caracter especificamente urbano” No se
justifica, por tanto, motivadamente la formacion de niicleo de poblaciéon conforme al art.




10 del RSR y con la normativa urbanistica municipal vigente.

QUINTA: No queda acreditado derecho bastante para realizar la actuacion pretendida
(Articulo 161.2.a) TRLOTAU), ya que se aporta al expediente un contratoc de
arrendamiento suscrito entre BONECHAMP, S.L., como arrendador, y CHAMPINONES
YANEZ, S.L. (promotor del expediente que nos ocupa), como arrendatario, en el que se
alquila “un trozo de tierra de aproximadamente 2.000 metros cuadrados”, lo que a su
vez vendria a implicar, en ausencia de otros datos scbre posible vinculacion de
empresas, que no nos encontrariamos ante una unidad de actividad, perdiendo ésta el
caracter de aislada.

7.8.- MUNERA. Expte. SR 9/11. PJanta de gestidon y clafsﬂcacién de RCD’'S. Pol. 56.
Parc. 83. Promotor: ENERGIAS RENOVABLES FERNANDEZ, C.B.

La Comision, visto el informe del Ponente D. Antonic Belmar Hernandez, no
existiendo alegaciones en el expediente, de conformidad con lo establecido en el
articulo 54 y siguientes del Decreto Legislativo 1/2.010, de 18 de mayo, por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley de Ordenacidn del Territorio y de la Actividad
Urbanistica, en adelante TRLOTAU, y dado que la actividad que se pretende implantar
cumple segun informes técnicos municipales con los requerimientos establecidos enla
legislacién autonémica y los requerimientos establecidos en las Normas Subsidiarias
de Munera, ACUERDA por unanimidad el otorgamiento de la calificacién urbanistica de
la parcela 83 del poligono 56 del Catastro de Rustica de Munera, para la instalacién de

(S5
A NN g

.f
: PROVINCIALDE %\ una Planta de gestién y clasificacién de residuos de construccion y demolicidn, segun
= 5393&';\{\6?{ ide i’r;i proyecto visado con fecha 18/08/2009 y anexos de 10/02/2011 y 25/04/2011,
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entendiendo el uso como permitido en el articulo 214, en concordancia con el 223, de
las Normas Subsidiarias de Munera.

7 e

El acceso a la planta desde la carretera comarcal CM-3106, debera quedar
= resuelto en los términos que disponga el la Direccién General de Carreteras de la
Consejeria de Fomento.

De conformidad con lo establecido en el art. 43.9 parrafo segundo del
Reglamento de Suelo Rustico la eficacia de la presente calificacion urbanistica quedara
condicicnada a la abtencidn de los correspondientes informes o resoluciones
favorables, lo que sera comprobado por el Ayuntamiento de Elche de la Sierra con
caracter previo a la resolucién del expediente de legalizacidn.

De conformidad con lo establecido en el articulo 38 del Reglamento de Suelo
Rustico y con el Informe, de 19/11/2010, del Servicio de Evaluacion Ambiental de la
Delegacion Provincial de la Consejeria de Agricultura y Medio Ambiente en Albacete,
en el que se considera adecuada la replantacién propuesta en el proyecto, se debera
replantar una superficie de 6.967 m2 m2, 50% sobre los 12.317 m2 de superficie
inscrita en el recinto vallado, de los que 2.284 m2 estan constituidos por una barrera
perimetral.

Igualmente y de conformidad con lo sefialado en el apdo. 32 del numerc 1 del
” articulo 38 del Reglamento de Suelc Rustico, se establece como plan de restauracion
para la correccion de los efectos derivados de instalacién, el desmantelamiento total de
las obras e instalaciones al término de la actividad, y en todo caso, una vez caducado
el plazo que se prevea en la resolucion del expediente de legalizacidn y la calificacion
que se otorgue.
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La actividad se debera sujetar a los condicionados establecidos en los informes o
resoluciones emitidos o a emitir por las Administraciones afectadas.

El acto de calificacién no serd eficaz hasta tanto no se haya procedido a la
prestacion de la garantia a que se refiere el articulo 63.1.2°.d) del TRLOTAU.

Igualmente, los deberes y cargas que resulten de la calificacién urbanistica de los
terrenos, asi como los de las licencias otorgadas para la realizacién o desarrollo de los
usos y aprovechamientos urbanisticos deberan hacerse constar en el Registro de la
Propiedad conforme a [a legislacién hipotecaria (art. 58 del TRLOTAU).

Corresponde al Ayuntamiento proceder a:

- Comprobar la inscripcidn registral de |a afectacidn real de la finca sobre la que recae
la calificacién urbanistica (art. 58 del TRLOTAU y17 RSR), asi como que la finca
registral afectada se corresponde con la parcela catastral.

- Exigir del interesado la prestacién del 3% a modo de garantia del coste total de las
obras o trabajos a realizar (Art. 63.1.2°.d) del TRLOTAU y 17 RSR).

- Advertir que la caducidad de la resoluciéon de legalizacidn supondra la de la
calificaciéon urbanistica otorgada (Art. 66.4 del TRLOTAU y 40 RSR})

/’g{/ﬁ)ﬁf 545“/‘/, - Dar cumplimiento a lo previsto en el art. 70 ter de la Ley 7/1985, de 2 de abril,
_.i§§ CONSION < reguladora de las Bases de Régimen Local.
I PROVINCIALDE %1 - Comprobar el cumplimiento de los requisitos establecidos en la presente calificacién
= QHAONDEL Z] urbanistica y en la normativa aplicable.
= 2

\ ~ TERRITORIO Y URBANISHO =

L Tkl &
%, ALBACETE &9.- YESTE. Expte. SR 14/11. Complejo de producci6n de energia eléctrica mediante
"'”.‘”f’if;‘ei,r;fg_g_i:,\;“‘gﬁi‘,‘?’/ energias renovables. Poligono 70, Parc. 31, 32, 33 y 34. Promotor: SEREL 96, S.L.

La Comision, visto el informe del Ponente D. Antonio Belmar Hernandez, no
existiendo alegacicnes en el expediente, de conformidad con lo establecido en el
articulo 54 y siguientes del Decreto Legislativo 1/2.010, de 18 de mayo, por el gue se
aprueba el Texto Refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio y de la Actividad
Urbanistica, en adelante TRLOTAU, y dado que la actividad que se pretende legalizar
cumple segun los informes municipales con los requerimientos establecidos en la
legislacion autonémica y los requerimientos establecidos en el planeamiento municipal,
Normas Subsidiarias de Yeste, ACUERDA otorgar la calificacidn urbanistica a las
parcelas 31, 32, 33 y 34 del poligono 70 del Catastro de Rustica de Yeste, para la
instalacién de un compfgjo de produccion de energia eléctrica mediante energias
renovables, compuesto por planta de cogeneracion a partir de biomasa (1.704 kW),
modificando en este mismo acto la calificacion concedida por acuerdo de 16/12/2010 a
la parcela 32 del poligono 70 para |a instalacién de una planta solar fotovoltaica de 288
kw, segun proyecto con fecha de redaccién enerc de 2011 y anexo visado con fecha
26/04/2011, entendiendo el uso como permitido en el articulo 87 de las Normas
Subsidiarias de Yeste.

Asimismo, dado que se han presentado copia de las solicitudes efec’:ttjadas alos
érganos sustantivos y en algunos casos no constan las respectivas autorizaciones o
permisos, de conformidad con lo establecido en €] art. 43.9 parrafo segundo del
Reglamento de Suelo Rustico la eficacia de la calificacidn urbanistica quedara
condicionada a la obtencion de los correspondientes informes o resoluciones
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favorables, y autorizaciones lo que serd comprobado antes de la resolucién del
expediente de legalizacion, concretamente se sefala la necesidad de obtener los
permisos del Servicio de Carreteras, asi como, los correspondientes a actividades
molestas, insalubres, nocivas y peligrosas (RAMINP} que se encuentran en tramitacién.
Asimismo, a la vista de |la intervencién de D. Alfonso Alcantud que indica, enrelacién a
la acreditacién de derechos de uso al agua, que segun consta en informe de la
Confederacién Hidrografica del Segura de 7/10/2011, sera necesario obtener
auterizacion administrativa previa de ese organismo de cuenca para el cambio de uso
de cualquier aprovechamiento de recursos hidricos (en este caso para uso industrial),
se recuerda la necesidad de aportario igualmente al expediente.

De conformidad con lo establecido en el articulo 38 del Reglamento de Suelo

Rustico y la Resolucién, de 30/08/2011, de la Direccién General de Calidad e Impacto
Ambiental, que en su condicionade tercerc impone una reforestacién del 50 % de la
superficie interior al recinto de las instalaciones. La replantacién debera ser, por tanto,
de mas de 46.443 m2, 50% sobre 92.887 m2, cumpliendo, asimismo, el restc de
condiciones que para la reforestacion impone la Resolucién del Organo Ambiental.

L/

28 Ordgnagin

Igualmente y de conformidad con lo sefalado en el apdo. 32 del nimerc 1 del

articulo 38 del Reglamentc de Suelo Rustico, se establece como plan de restauracién
para la correccidon de los efectos derivados de instalacion, el desmantelamiento total de
las obras e instalacicnes, incluida la eliminacién de zapatas, soleras y cualquier otra
(\Q\\““ obra o instalacién ejecutada en el subsuelo, al término de la actividad, y en todo caso,
una vez caducadec el plazo que se prevea en la resclucién del expediente de
legalizacion y |a calificacidn que se otorgue.

Se debera sujetar la ejecucion del proyecto a los condicionados establecidos en

—— los informes o resoluciones emitides o a emitir por las Administraciones afectadas.

El actc de calificacién no sera eficaz hasta tanto no se haya procedido a la

prestacion de la garantia a que se refiere el articulo 63.1.2°.d) del TRLOTAU.

Iguaimente, los deberes y cargas que resulten de la calificacién urbanistica de los

terrenos, asi como, los de las licencias otorgadas para [a realizacion o desarrcllo delos
usos y aprovechamientos urbanisticos deberan hacerse constar en el Registro de la

Propiedad conforme a la legislacion hipotecaria {art. 58 del TRLOTAU).

Corresponde al Ayuntamiento proceder a:

Comprobar el efective cumplimiento de la repoblacion fijada, debiendo cemunicarlo
a la Comision Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo.

Comprobar la inscripcion registral de la afectacién real de |a finca sobre la que recae
la calificacién urbanistica (art. 58 del TRLOTAU y17 RSR), asi como que la finca
registral afectada se corresponde con la parcela catastral.

Exigir del interesado la prestacion del 3% a modo de garantia del coste total de las
cbras o trabajos a realizar (Art. 63.1.2°.d) del TRLOTAU y 17 RSR).

Fijar el canon, de conformidad con el articulo 64.3 del TRLOTAU, que se devengara
de una sola vez y con ccasion del otorgamiento de la licericia urbanistica.

Advertir que la caducidad de la licencia de cbras supondra la de la calificacion
urbanistica otorgada (Art. 66.4 del TRLOTAU y 40 RSR)
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- Dar cumplimiento a lo previsto en el art. 70 ter de la Ley 7/1985, de 2 de abril,
reguladora de las Bases de Régimen Local.

- Comprobar el cumplimiento de los requisitos establecidos en la presente calificacidon
urbanistica y en la normativa aplicable.

7.10.- ALMANSA. Expte. SR 22/11. Legalizacién derribo de cubierta y ejecucién ge
solera en almacén de aperos. Poligono 43, Parc. 5032. Promotor:GESTION
INMOBILIARIA MARAI, S.1.

La Comision, visto el informe del Ponente D. Antonio Belmar Hemandez, en base
a las consideraciones que a continuacion se sefialan y dado que la actuacion
propuesta no cumple las condiciones de la ordenacidn territorial y urbanistica, por
tratarse de obras en un edificio fuera de ordenacién, no permitidas por el regimen gue
para éstos contempla el PGOU de Almansa, acuerda la denegacion de la calificacién
solicitada haciendo censtar al Ayuntamiento que de acuerdo con el art. 180 del
TRLOTAU corresponde ejercer las competencias que, en su caso procedan, en
materia de disciplina urbanistica.

Consideraciones:

iS DE
& ’64;% PRIMERA |
/ COMISION Del analisis de la documentacion se desprende que su objeto es una

>

PROVINCIAL DE %\ construccion que forma parte de otra mayor. La superficie construida del ambito de

ORDEHACION DEL §‘;actuacic’m esde 231 m2 y la superficie total construida de 909 m2 (paginas 4y 5dela
&

’; TERRTORIO Y URBAHISMO §j‘memoria del proyecto visado 28/06/2010). La altura de cornisa es de 5,90 metros y Ia

o
%

AOF

=

P

"o, ALBACETE Q‘i\}! de cumbrera de 7,84 metros (planc 03 del mismo proyecto).
%i?é-t?rdéng;;é[‘da\:\%“\\ﬁ('\i El PGOU de Almansa establece en el punto IV.6.1.5 las condiciones de la
e edificacién en las Areas de Defensa Ambiental, entre [as que figuran:
Superficie ocupada: 75 m2
Superficie edificable: 125 m2
Altura de cornisa: 35m

Por tanto, como también se concluye en el informe técnico municipal de
29/03/2010, el edificio esta fuera de ordenacion, cuyo régimen se contempla en el
punto IV.4.4.2.B.4 del PGQOU de Almansa en los siguientes términos: “La consideracion
de fuera de ordenacion transitoria o definitiva de un uso, impide la autonzacién de
obras de consolidacion, aumento de volumen, ampliacion, modificacion o incremento
del valor de expropiacion de la instalacion, pero si pequefas reparaciones que exigiere
fa higiene, omato y conservacion.”

En este punto se aprecia un clarc error en la conclusion de la Comision
Informativa de Urbanismo (a la vista del certificado de su reunién de 15/04/2010), toda
vez que estima que “as obras que se pretenden legalizar si podrian considerarse como
obras de reforma o rehabilitacion de edificaciones existentes dirigidas a su
conservacion y mantenimiento que no afectan a elementos estructurales o de fachada
o cubierta.”, siendo este un extremo incuestionable desde el punto de vista tecnico.

Precisamente el promotor, en las alegaciones formuladas e el tramite de
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audiencia, afirma:"Obtenida la licencia para el derribo de fos elementos anteriores, se
pretende con posterioridad volver a levantar ef muro y cubierta derribados, asi como
proceder a la consolidacion del resto de muros de la edificacion”

SEGUNDA

En el informe técnico de 29/03/2010 se argumenta que, a pesar de la prohibicion
impuesta por el PGOU de Almansa, las obras proyectadas podrian considerarse
permitidas al amparo del articulo 54.1.2° del Decreto Legislativo 1/2010, de 18 de
mayo, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio
y de la Actividad Urbanistica (TRLOTAU), aunque somete esta interpretacidn a criterio
de la Comisién Informativa de Urbanismo. Sin embargo, ni el informe juridico obrante
en el expediente, de fecha 14/04/2010, nila Comisién Informativa de Urbanismo, en su
reunién de 15/04/2010 (segun certificado sobre acuerdo firmado porla Secretariade la
Comisidn) se pronuncian al respecto.

En este punto conviene recordar que el citado articulo 54.1 dispone: “En fos
terrencs clasificados como suelo rustico de reserva podran realizarse los siguientes

actos:
2° Los permitidos por el planeamiento territorial y urbanistico, de entre los
\\\‘5 SE G ST/ZQ siguientes:
QR & d) La reforma ¢ rehabilitacion de edificaciones existentes dirigidas a su conservacion y
CST el % tenimient fecte a el tos estructurales o de fachad bierta, asi
3 s Z\ mantenimiento, que no afecte a elementos estructurales o de fachada o cubierta, asi
?Y\N\\.-'—, A0 Zlcomo la reposicion de sus elementos de carpinteria o cubierta y acabados exteriores.
-.;g&i\“\\\“ AN jé' L as limifaciones que en este apartado se establecen para /a reforma o rehabilitacion de
,,.L\,.“v..-;ye\\_ﬁ‘*““”" </ edificaciones existentes, no seran aplicables a las edificaciones que esten en los

: W AE &/ supuestos y cumplan los requisitos establecidos en los siguientes apartados e} y f).”
g, o (Los usos contemplados en el punto €) son adscritos al sector primario).

Prrianpipn
s Y en su apartado 4. afiade: “En los terrenos clasificados como suelo rustico no
urbanizable de especial proteccion podran realizarse los actos enumerados en el
numero 1 del presente articulo siempre y cuando estén expresamente permitidos

por la legislacion sectorial y_el planeamiento territorial y urbanistico aplicable por

ser necesarios para la mejor conservacion de las caracteristicas y valores

| determinantes del régimen de especial proteccion o para el uso o disfrutes publicos
compatibles con unas y otros.”

Por tanto, para que cualguiera de los actos relacionados en el citadoe articulo esté
permitido, debe estarlo a su vez por el planeamiento municipal, lo que no sucede en
este caso.

TERCERA
\;

Por otra parte, el inferme técnico municipal de 29/03/2010 se refiere a la
posibilidad de aplicar al caso que nos ocupa la Disposicion Adicional Sexta RSR,
relativa a la rehabilitacién del patrimonio arquitecténico, aunque no se aportan
argumentos que justifiquen dicha aplicacion. De hecho, el municipio de Almansa
redacté un Plan Especial de Conservacion y Mejora del Conjunto Historico, aprobado
en Pleno de 09/04/1992, del que consta una copia en los archivos de esta Delegacidn,
en el que no se contempla la construccidén a legalizar, Tampoco constan en esta
Delegacion modificaciones posteriores del citade Plan que hayan podido afectar a
dicha construccién.
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En cualguier caso, la citada Disposicidén Adicional Sexta RSR se refiere
unicamente a la posibilidad de excepcicnar los requisitos establecidos en el propio
Reglamento para los distintos usos, refiriendose expresamente a los requisitos de
superficie minima de parcela y superficie maxima de ocupacion. Sin embargo, no
contempla la excepcién del acto en si, que viene prohibido por el planeamiento
urbanistico municipal vigente en Almansa, lo que determina la inviabilidad de la
actuacion pretendida.

7.11.- HELLIN. Expte. SR 24/11. Nave almacén de materias primas y aperos adricolas.
Poligono 46, Parc. 321. Promotor: Alejandro Valverde de la Cruz.

La Comision, visto el informe del Ponente D. Antonio Belmar Hernandez, no
existiendc alegaciones en el expediente, de conformidad con lo establecido en el
articulo 54 y siguientes del Decreto Legislative 1/2004, de 28 de diciembre, por el que
se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Ordenacidn del Territorio y de la Actividad
Urbanistica, en adelante TRLOTAU, y dado que la actividad que se pretende implantar
cumple segun informes técnicos municipales con los requenmientos establecidos en la
legislacion autondmica y los requerimientos establecidos en el Plan de Ordenacion

e, Municipal de Hellin, acuerda el otorgamiento de |a calificacion urbanistica de la parcela
,,\i*\g{g{;tﬁ DE fﬂ},»/ 321 del poligono 46 del Catastro de Rustica de Hellin, para la construccién de una
é COMION % Nave almacén de materias primas y aperos agricolas, segun proyecto visado con fecha

:%f’ PROVINCIAL DE ‘(7? 12/04/2011, entendiendo el uso como permitido en la categoria 54 del Plan de
(= PROVIA 2= Zi Ordenacién Municipal de Hellin, por lo que en cualquier caso la construccion se
{S  ORDENACIONDEL : i::j levantara en la parte de la parcela sujeta a esta categoria.

A TORIO Y URBANISMO B¢ : - ;

\f FERRLIR -4 & De conformidad con lo establecido en el art. 43.9 parrafo segundo del

%, ABACETE & o : . > .
N, ALBA S Reglamento de Suelo Rustico la eficacia de la presente cailificacion urbanistica quedara

*, L - A 2 .- s . - -
~Tllepcign g\ condicionada a la obtencién de los correspondientes informes o resoluciones
favorables, lo que sera comprobado por el Ayuntamiento de Hellin con caracter previc a

la resolucién del expediente de legalizacion.

De conformidad con lo establecido en el articulo 38 del Reglamento de Suelo
Rustico, al tratarse de una construccion vinculada al uso agricola, no es necesario
realizar una plantacién compensatoria.

La actividad se debera sujetar a los condicionados establecidos en los informes o
resolucicnes emitidos o a emitir por las Administraciones afectadas.

El actoc de calificacion no sera eficaz hasta tanto nc se haya procedido a la
prestacién de la garantia a que se refiere el articulo 63.1.2°.d) del TRLOTAU.

Igualmente, los deberes y cargas que resulten de la calificacion urbanistica de los
terrencs, asi como los de las licencias otorgadas para la realizacion o desarrollo de tos
usos y aprovechamientos urbanisticos deberan hacerse constar en el Registro de la
Propiedad conforme a la legislacion hipotecaria (art. 58 del TRLOTAU).

Corresponde al Ayuntamiento proceder a:

- Comprobar la inscripcién registral de la afectacién real de la finca sobre la querecae
la calificacién urbanistica (art. 58 del TRLOTAU y17 RSR), asi como que la finca
registral afectada se corresponde con la parcela catastral.

- Exigir del interesado la prestacion del 3% a modo de garantia del coste total de las
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obras o trabajos a realizar (Art. 63.1.2°.d) del TRLOTAU y 17 RSR).

- Advertir que la caducidad de la resolucion de legalizaciéon supondra la de la
calificacion urbanistica otorgada (Art. 66.4 del TRLOTAU y 40 RSR)

- Dar cumplimiento a lo previsto en el art. 70 ter de la Ley 7/1985, de 2 de abril,
reguladora de [as Bases de Régimen Local.

- Comprobar el cumplimiento de los requisitos establecidos en la presente calificacion
urbanistica y en la normativa aplicable.

Delegacion de competencias en el Coordinador Provincial del Servicio Periférico
de la Consejeria de Fomento en Albacete para la resolucién de procedimientos
relativos a materias competencia de la Comision Provincial de Ordenaciéon del
Territorio y Urbanismo, en los que sea apreciable la existencia de caducidad de
expedientes urbanisticos.

Se ha podido comprobar por parte de los Servicios de Planeamiento y de
Ejecucion y Disciplina de este Servicio Periférico de la Consejeria de Fomento en
Albacete la existencia de un elevado numero de expedientes en |los que, por el tiempo

# bi" Di‘@”/{g{ franscurrido, serian de apreciacién las circunstancias habilitadoras de la caducidad
SRS 2

(@ (art.92.1 Ley 30/71992, de 26 de noviembre, de Reégimen Juridico de las
ONCIALDE Z\Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun (en adefante
,;m“m@“ W ZILPC)." En los procedimientos iniciados a solicitud def interesado, cuando se produzca

S . i . \ .. . s L.
“é']su paralizacion por causa imputable al mismo, la Administracion le advertira que,

£/ transcurridos tres meses, se producira la caducidad def mismo. Consumido este plazo

sin que el particular requendo realice las actividades necesarias para reanudar la
tramitacion, la Administracion acordara el archivo de las actuaciones, notificandoseio al
interesado. Contra la resolucion que declare la caducidad procederan los recursos
pertinentes). Este hecho, unido al gran volumen de asuntos de los que actualmente
debe conocer la Comision Provincial de Ordenacidn del Territorio y Urbanismo,
determina la conveniencia de que, en aras de los principios de eficacia, eficiencia y
celeridad en la actuacion administrativa, sea el Coordinador Provincial, en su condicion
de titular de este Servicio Periférico de la Consejeria de Fomento en Albacete, el
organo al que se le atribuya la facultad de resolver agquellos expedientes iniciados a
instancia de parte, en los que, por el tiempo transcurrido y previo requerimiento, sea
apreciable la existencia de caducidad.

Por tanto, considerando lo dispuesto en el art.13 de la LPC y dado que el
Decreto 235/2010, de 30/11/2010, de regulacién de competencias y de fomento de la
transparencia en la actividad urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla-La
Mancha, no establece nada en contra de esta posibilidad, la Comision acuerda por
unanimidad delegar en el titular del Servicio Periférico de la Consejeria de Fomento en
Albacete la resolucion de procedimientos relativos a materias competencia de la
Comision Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo en los que sea
apreciable |la existencia de caducidad de expedientes urbanisticos.

Rueqos y Prequntas.

En este punto interviene D. Antonic Fernandez Pacheco para hacer constar que
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espera que, en esta nueva etapa, este 6rgano urbanistico logre resolver problemas de
gestion gue exceden de la mera resolucién de expedientes, aportando soluciones y
experiencia a los referidos problemas y, asi mismo, espera que se haga un esfuerzo
por unificar legislaciones sectoriales, cuestiones que estan restando agilidad a la
framitacion de los expedientes urbanisticos y, asi mismo, lograr tramitar mas Planes de
Ordenacién Municipal, cuestion que considera de maxima prioridad.

El Sr. Presidente manifiesta que desde esta Administracién Regional existe una
gran preocupacion y se tiene conocimiento de los problemas existentes en esta materia
urbanistica, por lo gue ya se esta trabajando en ello junto con las Direcciones
Generales cuya normativa tiene impacto en esta materia, siendo, ademas, la agilidad
una maxima prioridad en la linea de trabajo establecida. Por otro lado y en relacién a
este tema, sefiala que es necesario que desde todos los sectores implicados,
principalmente Ayuntamientos, se haga un ejercicio de reflexién sobre la priorizacion
que es necesario darle al urbanismo y a su planificacién.

Y no habiendo mas asuntos que tratar se levanté la sesion, siendo las 12:30 horas,
cuyo desarrollo se refleja en la presente acta de la que como Secretari
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