Castilla-La Mancha

Consejeria de Ordenacion del Territorio y Vivienda
Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo

En Albacete, siendo las 13:15 horas del dia 13 de julio de 2010, se relnen, en
segunda convocatoria, en la Sala de Juntas de la Delegacion Provincial de la Consejeria de
Ordenacion del Territorio y Vivienda, la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo, contando con los siguientes asistentes:

Presidente:

Vicepresidente:

Vocales:
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Ponente:

Secretaria:

Gabinete Juridico:

D. José Antonio Carrillo Morente,
Director General de Urbanismo de la Consejeria de Ordenacion del
Territorio y Vivienda.

D. Emilio Saez Cruz.
Delegado Provincial en Albacete de la Consejeria de Ordenacion del
Territorio y Vivienda.

D. Vicente Mora Piera, en representacion de la Delegacion Provincial en
Albacete de la Consejeria de Agricultura y Medio Ambiente, en materia de
agricultura y medio ambiente (por delegacion)

D. Nicolas Merino Azori, en representacion de la Delegacién Provincial en
Albacete de la Consejeria de Ordenacion del Territorio y Vivienda, en
materia de industria.

D. Roque Rodriguez en representacion de la Delegacion Provincial en
Albacete de la Consejeria de Educacion, Ciencia y Cultura, en materia de
educacion.

D2 Maria Teresa Rico Sanchez, en representacion de la Delegacion
Provincial en Albacete de la Consejeria de Educacién, Ciencia y Cultura,
en materia de cultura.

D. Luis Carlos Uceda Sanz, en representacion de ia Delegacién Provincial
en Albacete de la Consejeria de Salud y Bienestar Social, en materia de
bienestar social.

D. Isidoro Picazo Valera, representante de la Administracion General del
Estado.

D.2 M? Jesus Tendero Rius, en representacion del Colegio Oficial de
Arquitectos de Castilla-La Mancha.

D. Manuel Pedro Sanchez Garcia, experto en Urbanismo.
D. Pedro Higueras Chaves, representante del Gabinete Juridico.

D.2 Angela Alegre Garcia.
Jefe de Servicio de Planeamiento de la Delegacion Provincial en Albacete
de la Consejeria de Ordenacion del Territorio y Vivienda.

D.2 Pilar Garcia Galdén.
Secretaria Provincial de la Delegacion Provincial en Albacete de Ia
Consejeria de Ordenacion del Territorio y Vivienda.

Asisten como invitados D. Luis Garijo Alonso, Jefe de Servicio de concesiones y
autorizaciones de la Confederacion Hidrografica del Jucar, D.? Mercedes Sarabia Nufiode la
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Rosa, Jefe de Seccion Juridica del Servicio de Ejecucién y Disciplina Urbanistica y D. Carlos
Blanc Portas, Jefe de Seccién Técnica del Servicio de Planeamiento.

Inicia la sesién el Sr. Presidente de la Comisién, dando la bienvenida al nuevo
Vicepresidente y Delegado Provincial de Ordenacién del Territorio y Vivienda, agradeciendo los
servicios prestados al anterior Vicepresidente D. Miguel Juan Espinosa Plaza, y a continuacién
se paso al examen del siguiente Orden del Dia:

1. LECTURA Y APROBACION, S| PROCEDE, DEL ACTA DE LA SESION ANTERIOR

El Acta de la sesidon anterior, celebrada el dia 16 de marzo de 2010, era conocida
previamente por los asistentes a quienes se les remitié con anterioridad a la citacion, por lo
que el Sr. Presidente propone que se evite su lectura, y con la conformidad de todos ios
asistentes, se aprueba por unanimidad.

‘}{’“ 2.- Calificaciones Urbanisticas en Suelo Ristico.

\
5{ \ 2.1.- HIGUERUELA. Expte. S.R. 35/07. Instalacién Solar Fotovoltaica de 6x32 KW y linea
- subterranea de baja tension. Poliqono 54, Parcelas 65, 68, 69 y 70. Promotor: Manuel
¥ P. Martinez Gémez y cincc mas.

o La Comision, no obstante el informe de la Ponente y de acuerdo con lo expuesto por
f@g{g}z% of g;;? el representante en materia de industria de la misma, D. Nicolas Merino Azori, al indicar que
S “.  se pyoqujo el archivp de la tgamitacié.n de este exped_iente en la g{}tigua Deifagao?c:)n
, A &%{gé\i o z  Provincial de lndustna, Energia v Mec%:o_Ambtente mgdtante resolpc:on de la Direccion
PROVH j.i i ) . General de Industria, acuerda por unanimidad de sus miembros, dejar sobre la mesa este
DROENACH pﬁi bet . j expediente de calificacion hasta que por parte del Servicio de Industria y Energia se emita
iﬁ?ﬁﬁﬂﬂ REAMISHE informe en el que aclare si se han realizado, en su caso, actuaciones posteriores por parte
ALBALEIE &{x de Industria en este expediente y su situacion actual de tramitacién.
f
2.2.- LIETOR. S.R. 15/09. Instalacién Fotovoltaica en cubierta de 19,95 KW de conexién a
red. Poligono 7, parcela 139. Promotor: Mullisol, S.L.
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La Comision, visto el informe de la Ponente, no existiendo alegaciones en el

expediente, de conformidad con lo establecido en el articulo 54 y siguientes del Decreto

Legislativo 172004, de 28 de diciembre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley

de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica, en adelante TRLOTAU, y dado

que la actividad que se pretende instalar cumple con los requerimientos establecidos en la

legislacién autonémica y segun los informes municipales los requerimientos establecidos en

el planeamiento municipal, Normas Subsidiarias de Liétor, en concreto en cuanto a la

justificacion del cumplimiento del uso determinado por la normativa municipal se ajustaalo

/ dispuesto en el articulo 82.a, acuerda, por unanimidad de sus miembros, otorgar la

{ calificacion urbanistica de la parcela 139 del poligono 7 de Liétor referida Gnicamente a la

i\ instalaciéon de una Central Solar Fotovoltaica conectada a red de 19,95 kW de potencia

| M“\ nominal scbre la cubierta de una nave de uso agricola, de 460 m2 construidos, gue segun

| \‘K informe técnico municipal y certificado de la Secretaria del Ayuntamiento cuenta con licencia
1 de obras de fecha 18/02/2008.

i

] De conformidad con lo establecido en el art. 43.9 parrafo segundo del Reglamento
\ N/ de Suelo Rustico la eficacia de la presente calificacion urbanistica quedara condicionada a
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la obtencion de los correspondientes informes o resoluciones favorables, lo que sera
comprobado con el otorgamiento de la licencia municipal. En este punto interviene el
representante de la Delegacién Provincial en materia de medio ambiente y agricultura para
hacer constar que esta en tramitacion la autorizacion del Servicio de Calidad Ambiental.

De conformidad con lo establecido en el articulo 38 del Reglamento de Suelo rustico,
se acuerda establecer una replantacién equivalente al 50% de la superficie ocupada por la
instalacion, 230 m2 sobre los 460 m2 construidos de la nave sobre la que se instalan los
paneles fotovoltaicos. Debera consistir en una barrera de 5 metros de ancho a base de
especies arboreas autdctonas, p.e. pino carrasco, sabina o encina, de porte suficiente y
plantados con suficiente densidad como para cumplir su funcién de medida correctora del
impacto visual. Esta barrera deberéd tupirse con arbusto de porte medio, p.e. coscoja,
retama o aliaga, y bajo, p.e. tomillo, romero, espliego o esparto. Se dispondra algun sistema
de riego controlado que garantice el arraigo y crecimiento de la planta. La barreratendra un
ancho minimo de 5 metros con independencia de la superficie que ocupe, si no se alcanzan
los 230 m2 de superficie se incrementara el ancho hasta llegar a esa cifra.

Igualmente y de conformidad con lo sefialado en el apdo. 3° del numero 1 dej

articulo 38 del Reglamento de Suelo Rustico, se impone como plan de restauracion para la

e correccion de los efectos derivados de la construccion e instalacién de la planta fotovoltaica,
f{g@%‘é bE iﬁ%}‘ el desmantelamiento total de las obras e instalaciones, incluido la eliminacién de zapatas y

S conision {;\ cualquier otra obra o instalacion ejecutada en el subsuelo, al término de la actividad, y en
< ??5"‘?‘{?%“5’*3»%% % todo caso, una vez caducada la licencia municipal y la calificacién que se otorgue.
: ROVIRU 3
= DRDENACION e = Asimismo, se deberd sujetar la ejecucion del proyecto a los condicionados
2 ‘%‘é%%i%‘%%%%i}‘“‘%%éﬁi%&% g’f establecidos en los informes o resoluciones emitidos o a emitir por las Administraciones
%, . :s?‘/ afectadas.

Este acto de calificacion no sera eficaz hasta tanto no se haya procedido a la
prestacion de la garantia a que se refiere el actual articulo 63.1.2°.d) del TRLOTAU.

La fijacion del canon corresponde al Ayuntamiento de Liétor, de conformidad con el
articulo 64.3 del TRLOTAU, y se devengara de una sola vez y con ocasion del otorgamiento
de la licencia urbanistica

Igualmente, los deberes y cargas que resulten de la Calificacion Urbanistica de los
terrenos, asi como, los de las licencias otorgadas para ia realizacidén o desarrolio de los
usos y aprovechamientos urbanisticos deberan hacerse constar en el Registro de la
Propiedad conforme a la legislacién hipotecaria (art. 58 del TRLOTAU).

2.3.- LIETOR. S.R. 52/08. Instalacién Fotovoltaica en cubierta de 19,95 KW de conexién a
red. Poligono 7, parcela 139. Promotor: Mullisol, S.L, Correccion errores.

A la vista de los informes técnicos municipales y certificados de la Secretaria del
Ayuntamiento, advirtiendo sobre un error en los informes municipales que se incorporaron al
expediente SR 52/08, sobre el que se concedid calificacion urbanistica por acuerdo de esta
Comisidn en su reunion de 16/12/2008, para la instalacién de una central solar fotovoltaica
sobre la cubierta de una nave destinada a almacén de aperos agricolas con licencia de
obras de fecha 18/02/2008, cuando la nave tiene una superiicie de 480 m2 construidos con
licencia de 26/02/1999, se modifica por unanimidad de los miembros de ia Comisiény a
propuesta de la Ponente, el citado acuerdo en ios siguientes términos:
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Donde dice:

“9.5.- LIETOR. S.R. 52/08.Central Solar Fotovoltaica en cubierta de 1 9,95 KW de conexién a
red. Promotor: Mullisol, S.L.

La Comision, visto el informe de la Ponente, no existiendo alegaciones en el expediente, de
conformidad con lo establecido en el articulo 54 y siguientes del Decreto Legislativo 1/2004, de 28
de diciembre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio y de
fa Actividad Urbanistica, en adelante TRLOTAU, y dado que la actividad que se pretende instaiar
cumple con los requerimientos establecidos en la legislacion autonémica y segun los informes
municipales los requerimientos establecidos en el planeamiento municipal, Normas Subsidiarias de
Liétor, acuerda por unanimidad que se oforgue la calificacién urbanistica de la parcela 139 del
poligono 7 de Liétor referida tinicamente a la instalacion de una central solar fotovoltaica conectada
a red de 19,95 KW de potencia nominal sobre la cubierta de una nave destinada a almacén de
aperos agricolas, gue segun informe técnico municipal cuenta con licencia de obras de fecha
18/02/08.

La eficacia de la calificacion queda condicionada a la obtencién de los correspondientes
informes o resoluciones favorables, lo que serd comprobado con el otorgamiento de Ia licencia
municipal, de conformidad con lo establecido en el art. 43.9 parrafo segundo del Decreto 242/2004,
de 27 de Julio por el que se aprueba el Reglamento de Suelo Rustico.

DS DF G
ggi:‘w%"“ ‘“"ifig?“; . De conformidad con o sefialadc en el apartado 3° del numero 1 del articulo 38 del
f’i S [OMISION %"\ Reglamento de Suelo Rustico, y a expensas de lo que pudiera determinar en sus informes o
X ppROVIMCALDE % resoluciones la Consejeria de Industria, Energia y Medio Ambiente, se debera efectuar una

replantacion equivalente al 50% de la superficie ocupada por la instalacién, 231 m2 sobre los 462
m2 construidos de la nave sobre Ja que se instalan los paneles fotovoltaicos. Debera consistir en
~una barrera de & metros de ancho a base de especies arbéreas autéctonas, p.e. pino carrasco,
sabina o encina, de porte suficiente y plantados con suficiente densidad como para cumplir su
funcion de medida correctora del impacto visual. Esta barrera debera tupirse con arbusto de porte
medio, p.e. coscoja, refama o aliaga, y bajo, p.e. fomilio, romero, espliego o esparto. Se dispondra
algun sistema de riego controlado que garantice el arraigo y crecimiento de la planta. La barrera
fendré un anche minimo de 5 metros con independencia de la superficie que ocupe, si no se
alcanzan los 231 m2 de superficie se incrementara el ancho hasta llegar a esa cifra.

e

{gualmente y de conformidad con lo sefialadc en ef apartado 3 del ntimero 1 def articulo 38
del Reglamento de Suelo Rustico, se propone gue se imponga como Plan de Restauracion para la
correccion de los efectos derivados de la construccién e instalacion de la planta fotovoltaica, el
desmantelamiento total de las obras e instalaciones, incluido la eliminacion de zapatas y cualguier
ofra obra o instalacion ejecutada en la cubierta, al término de la actividad, y en todo caso, una vez
caducada la licencia municipal y la calificacion que se otorgue.

Asi mismo, se debera sujetar la efecucion del proyecto a los condicionados establecidos en
fos informes o resoluciones emitidos o a emitir por las Administraciones afectadas.

Este acto de calificacion no seréa eficaz hasta tanto no se haya procedido a la prestacion de la
garantia a que se refiere el actual articulo 63.1.2°.d) del TRLOTAU.

La fifacion del canon corresponde al Ayuntamiento de Lietfor, de conformidad con el arficulo
64.3 del TRLOTAU, y se devengaré de una sola vez y con ocasién del oforgamiento de la licencia
urbanistica

lgualmente, los deberes y cargas que resulten de la Calificacién Urbanistica de los terrenos,
asf como, los de las licencias otorgadas para la realizacion o desarrollo de los usos y
aprovechamientos urbanisticos deberan hacerse constar en el Registro de la Propiedad conforme a
la legislacion hipotecaria {art. 58 del TRLOTAU).
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Debe decir:

“9.5.- LIETOR. S.R. 52/08.Central Solar Fotovoltaica en cubierta de 19.95 KW de conexién a
red. Promotor: Mullisol, S.L.

La Comisién, visto el informe de la Ponente, no existiendo alegaciones en el expediente, de
conformidad con lo establecido en el articulo 54 y siguientes del Decreto Legisiativo 1/2004, de 28
de diciembre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de
la Actividad Urbanistica, en adelante TRLOTAU, y dado que la actividad que se pretende instalar
cumple con los requerimientos establecidos en la legislacion autonémica y segun los informes
municipales los requerimientos establecidos en el planeamiento municipal, Normas Subsidiarias de
Ligtor, acuerda por unanimidad que se otorgue la calificacion urbanistica de la parcela 139 def
poligono 7 de Liétor referida unicamente a la instalacién de una ceniral solar fotovoltaica conectada
a red de 19,95 KW de potencia nominal sobre la cubierta de una nave destinada a almacén de

/" aperos agricolas, que segdn informe técnico municipal y certificado de la Secretaria del
Ayuntamiento cuenta con licencia de obras de fecha 26/02/1999.

~

)
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La eficacia de Ifa calificacion queda condicionada a la obtencién de los correspondientes
informes o resoluciones favorables, Io que seré comprobado con el otorgamiento de la licencia
municipal, de conformidad con o establecido en el art. 43.9 parrafo sequndo del Decreto 242/2004,
de 27 de Julio por el que se aprueba el Reglamento de Suelo Rustico.

fﬁﬁg {g&;m De conformidad con o sefialado en el apartado 3° del numero 1 del articulo 38 def
I é’égv\ Reglamento de Suelo Rustico, y a expensas de lo que pudiera determinar en sus informes o

N )
S [t p . . . . . . <
f’@’ (OHISION %Qf resoluciones la Consejerfa de Industria, Energia y Medio Ambiente, se debera efectuar una

)i

S ROVMOMDE 2 replantacion equivalente al 50% de la superficie ocupada por la instalacion, 240 m2 sobre los 480
= RDENACION DEL %mz construidos de la nave sobre la que se instalan jos paneles fotovoltaicos. Debera consistir en
g *;ii}?é’i‘gﬁégﬁé%jﬂii?&% g‘?@ una barrera de 5 metros de ancho a base de especies arboreas autéctonas, p.e. pino carrasco,
*\j% ’“g % oacih & sabina o encina, de porte suficiente y plantados con suficiente densidad como para cumplir su

X o gﬁ T & funcién de medida correctora del impacto visual. Esta barrera deberé tupirse con arbusto de porte

o medio, p.e. coscoja, refama o aliaga, y bajo, p.e. fomillo, romero, espliego o esparto. Se dispondra
{ algtn sistema de riego controlado que garantice el arraigo y crecimiento de la planta. La barrera
¢ fendré un ancho minimo de 5 metros con independencia de la superficie que ocupe, si no se
§ § alcanzan los 240 m2 de superficie se incrementara ef ancho hasta llegar a esa cifra.
i

NI | A
5
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igualmente y de conformidad con lo sefialado en el apartado 3 del namero 1 del articulo 38
del Reglamento de Suelo Rustico, se propone que se imponga como Pian de Restauracion para la
\‘ S e i .. . P .
correccién de los efectos derivados de fa consiruccion e instalacion de la planta fotovoltaica, ef
desmantelamiento fotal de las obras e instalaciones, incluido la eliminacion de zapatas y cualquier
ofra obra o instalacion ejecutada en la cubierta, al término de la actividad, y en todo caso, una vez
caducada la licencia municipal y fa calificacion que se otorgue.

Asi mismo, se debera sujetar la ejecucion del proyecto a los condicionados establecidos en
los informes o resoluciones emitidos ¢ a emitir por las Administraciones afectadas.

Este acto de calificacion no seré eficaz hasta tanto no se haya procedido a la prestacion de la
garantia a gue se refiere el actual articulo 63.1.2°.d) del TRLOTAU.

La fifacion del canon corresponde al Ayuntamiento de Ligtor, de conformidad con el articulo
64.3 del TRLOTAU, y se devengara de una sola vez y con ocasion del otorgamiento de la licencia
urbanistica

lgualmente, los deberes y cargas que resulten de la Calificacion Urbanistica de los terrenos,
asi como, los de las licencias otorgadas para la realizacion o desarrofio de los usos y
aprovechamientos urbanisticos deberéan hacerse constar en el Registro de la Propiedad conforme a
la legislacion hipotecaria (art. 58 del TRLOTAU).
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2.4.-

2.5.-

Consejeria de Ordenacién del Territorio y Vivienda
Comision menc de Ordenacion del Territorio y Urbanismo

LA HERRERA. S.R. 28/09.Planta de reciclaje v valorizacién de residuos de
construccién y demolicién. Poligono 6, parcela 20204. Promotor: Excavaciones
Balazote 2000, S.L.

La Comision, visto el informe de la Ponente, no existiendo alegaciones en el
expediente, de conformidad con lo establecido en el articulo 54 y siguientes del Decreto
Legislativo 1/2004, de 28 de diciembre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley
de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica, en adelante TRLOTAU, y dado
que la actividad que se pretende instalar cumple con los requerimientos establecidos en la
legislacion autonémica y segun los informes municipales los requerimientos establecidos en
el planeamiento municipal, Normas Subsidiarias de La Herrera, en concreto encuanto ala
justificacién del cumplimiento del uso se ajusta a lo dispuesto en el articulo 5.2.2.f, esta
Ponencia propone que se oforgue la calificacion urbanistica de la parcela 20204 del
poligono 6 de La Herrera para la instalacion de una planta de reciclaje y valorizacion de
residuos de construccidén y demolicion, segun proyecto visado con fecha 28/01/2010.

De conformidad con lo establecido en el art. 43.9 parrafo segundo del Reglamento de
Suelo Rustico la eficacia de la presente calificacion urbanistica quedara condicionada a la
obtencidn de los correspondientes informes ¢ resoluciones favorables, lo que sera

representante de la Delegacion Provincial en materia de medio ambiente y agricultura para
acer constar que esta en tramitacidn ia autorizacidn del Servicio de Calidad Ambiental.

@@%}, f’?};} comprobado con el otorgamienio de la licencia municipal. En este punto interviene el
/ COHK ;3\
LU eg%
HCIALDE

=y De conformidad con lo establecido en el articulo 38 del Reglamento de Suelo rustico,
e gﬁ%&ﬁ% Q{a reforestacion consistira en una barrera perimetral con las condiciones contempladas en el

informe del Servicio de Evaluacion Ambiental, completada con una replantacion de 15.003
m2 en el exterior del recinto vallado, superﬂme superior al 50% de la ocupada por éste,
14.060m2.

Igualmente y de conformidad con lo sefialado en el apdo. 32 del nimero 1 del articulo
38 del Reglamento de Suelo Rustico, se impone como plan de restauracién para la
correccidon de los efectos derivados de la construccion e instalacion de fas instalaciones, el
desmantelamiento total de las obras e instalaciones, incluido la eliminacién de zapatas y
cualquier ofra obra o instalacion ejecutada en el subsuelo, al término de la actividad, y en
todo caso, una vez caducada la licencia municipal y la calificacion que se otorgue.

Se debera sujetar la ejecucion del proyecto a los condicionados establecidos en ios
informes o resoluciones emitidos o a emitir por las Administraciones afectadas.

El acto de calificacién no sera eficaz hasta tanto no se haya procedido a la prestacion
de la garantia a que se refiere el actual articulo 83.1.2°.d) del TRLOTAU.

La fijacion del canon corresponde al Ayuntamiento de La Herrera, de conformidad con
el articulo 64.3 del TRLOTAU, v se devengara de una sola vez y con ocasiéon del
otorgamiento de la licencia urbanistica.

lgualmente, los deberes y cargas que resulten de la Calificacién Urbanistica de los
terrenos, asi como, los de las licencias otorgadas para la realizacién o desarrollo de los
usos y aprovechamientos urbanisticos deberan hacerse constar en el Registro de la
Propiedad conforme a la legislacién hipotecaria (art. 58 del TRLOTAU).

MONTEALEGRE DEL CASTILLO. 5.R. 34/09. Planta de reciclaje y valorizacion de
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RCD’s. Poligono 34.Parcela 54. Promotor: Hormacomon, S.L.

La Comisidn, visto el informe de la Ponente, no existiendo alegaciones en el
expediente, de conformidad con lo establecido en el articulo 54 y siguientes del Decreto
Legislativo 1/2004, de 28 de diciembre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley
de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica, en adelante TRLOTAU, y dado
que la actividad gue se pretende instalar cumple con los requerimientos establecidos en la
legislacion autondmica y segin los informes municipales los requerimientos establecidos en
el planeamiento municipal, Normas Subsidiarias de Montealegre del Castillo, y en concreto
en cuanto a la iustificacién del cumplimiento del uso determinado por la normativa
municipal, se ajusta a lo dispuestio en el articulo 5.2.2 .4, acuerda la calificacion urbanistica,
de la parcela 54 del poligono 34 del catastro de rustica de Montealegre del Castillo para
instalar una planta de reciclaje de residuos de construccién y demolicidn, sin vertedero,
segun proyecto visado con fecha 19/04/2010.

No obstante lo anterior, de conformidad con lo establecido en el art. 43.9 parrafo
segundo del Reglamento de Suelo Rustico la eficacia de la presente calificacién urbanistica
guedara condicionada a la obtencidén de los correspondientes informes o resoluciones
favorables y demas auforizaciones pendientes, lo que sera comprobado con e otorgamiento
de la licencia municipal. Asi mismo, se deberan respetar los condicionados establecidos en
los informes o resoluciones emitidos o a emitir por las Administraciones afectadas. En este
punto interviene el representante de la Delegacion Provincial en materia de medio ambiente
y agricultura para hacer constar que esta en tramitacion la autorizacién del Servicio de

s Calidad Ambiental.

% De acuerdo con el apartado 2° del articulo 38 del Reglamento de Suelo Rustico se
b@ebera replantar una superficie de 9.757 m2, superior al 50% de la superficie inscrita en el
%/fecmto vallado de la instalacién, 12.518 m2, que se ajustaran a lo dispuesto en la

*/Resolucién, de 06/07/2009, de la Delegacion Provincial de la Consejeria de Industria,
Energia y Medio Ambiente. Debera planificarse el mantenimiento integral de la replantacion
(riego, podas, binas, abonado, reposicién de marras, mantenimiento de alcorques, etc)
hasta que quede consolidado el 92 % de la planta, debiendo someterse en cualquier caso a
la consideracién del Organo Ambiental tanto la propuesta de reforestacion, como su plan de
mantenimiento.

Igualmente y de conformidad con lo sefialado en el apdo. 3% del numero 1 del articulo
38 del Reglamento de Suelo Rustico, se impone como plan de restauracion para la
correccion de los efectos derivados de la construccion e instalacion de la planta de reciclaje
de residuos de construccion y demolicion, el desmantelamiento total de las obras e
instalaciones, incluido la eliminacion de zapatas y cualquier ofra obra o instalacién
ejecutada en el subsuelo, al término de la actividad, y en todo caso, una vez caducada la
licencia municipal y la calificacién que se otorgue.

El acto de calificacion no sera eficaz hasta tanto no se haya procedido a la prestacion
de la garantia a que se refiere el actual articulo 63.1.2°.d) del TRLOTAU.

La fijacion del canon corresponde al Ayuntamiento de Montealegre del Castillo, de
conformidad con el articulo 64.3 del TRLOTAU, vy se devengara de una sola vez y con
ocasion del otorgamiento de la licencia urbanistica.

lgualmente, los deberes y cargas que resulten de la Calificacion Urbanistica de los
terrenos, asi como, los de las licencias otorgadas para la realizacion o desarrollo de los



\‘%

&
o
Ty
=
==
=

Castilia-1a Mancha

QR

2.6.-

PR

i\?\% DE (&,} ]‘j
COMISIOR
PROVNCALDE

»@ﬁ g&z\&%i}*& pet

Consejeria de Ordenacién del Territorio vy Vivienda
Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo

usos y aprovechamientos urbanisticos deberan hacerse constar en el Registro de la
Propiedad conforme a la legislacion hipotecaria (art. 58 del TRLOTAU).

FUENSANTA.- S.R. 2/10. Planta de Tratamiento de residuos de la consfruccion v
demolicion. Poligono 23, Parcela 38 (parte) (antiguas 40, 43, 44, 47, 48, 49 v 242).
Promotor: Reciclajes Sanfer S.L.

La Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, visto el informe de
la Ponente, acuerda, por unanimidad de sus miembros y dado que la actividad que se
pretende instalar cumple, segun los informes técnicos municipales los requerimientos
establecidos en la legislacion autondmica vy los requerimientos establecidos en el
planeamiento municipal, Normas Subsidiarias Provinciales, siendo igualmente compatible
con el Plan de Delimitacidén de Suelo en tramitacion, la calificacién urbanistica de parte de la
parcela 38 del poligono 23 de Fuensanta para la “Instalacién de una planta de tratamiento
de residuos de construccidn y demolicion”, segun proyecto visado con fecha 19/05/2010 y
anexo visado con fecha 22/06/2010, quedando calificada una superficie de 21.573 m2
conformada por las antiguas parcelas 40, 43, 44, 47, 48, 49y 242.

Por lo que respecta a la justificacion del cumplimiento del uso determinado por ia
normativa municipal, segin informes técnicos municipales se califica la aclividad como
dotacional de titularidad privada y se entiende permitida en el punto 4.1.2.4 de las NN. SS.

‘:?’ Provmc:ales

%;: De conformidad con lo establecido en el art. 43.9 parrafo segundo del Reglamento de

ielo Rustico la eficacia de la presente calificacidn urbanistica quedara condicionada ala

g};&&%i}%@tenCIOH de los correspondientes informes o resoluciones favorables, lo que sera

@omprobado por el Ayuntamiento. Deberan por tanto obtenerse informes favorables de los
&organos o administraciones afectadas, alin no recibidos, con caracter previo a la concesion

*"‘ de la licencia municipal. En este punto intervine el representante de la Delegacion Provincial

en materia de medio ambiente y agricultura hacer constar que esta en tramitaciéon la
autorizacion del Servicio de Calidad Ambiental. igualmente por la ponente se indica que se
ha de comunicar al SEPEI la afeccién del Proyecto a las antiguas parcelas 48, 48y 242 del
poligono 23.

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 38.1.2°) del RSR y la Resolucion de la
Delegacion Provincial de Industria, Energia y Medio Ambiente, de 22/05/2010, se debera
instalar una pantalla vegetal de al menos 6 metros de anchura, colindante con el exterior del
cerramiento, restaurar y estabilizar taludes asi como acometer una reforestacion
compensatoria de al menos el 50% del area delimitada por el vallado perimetral, sin
computar en esa superficie, ni la pantalla vegetal, ni los taludes. La superficie del recinto
vallado asciende a 12.800 m2, por lo que la reforestacién sera 7.100 m2. Las distintas
plantaciones deberan cumplir también el resto de condiciones impuestas en la citada
Resolucion.

Se debera sujetar la ejecucién del proyecto a los condicionados establecidos en los
informes o resoluciones emitidos o a emitir por las Administraciones afectadas.

El acto de calificacion no sera eficaz hasta tanto no se haya procedido a la prestacion
de la garantia a que se refiere el actual articulo 63.1.2°.d) del TRLOTAU.

La fijacion del canon corresponde al Ayuntamiento de Fuensanta, de conformidad con
el articulo 64.3 del TRLOTAU, y se devengaré de una sola vez y con ocasién de la
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concesion de la licencia municipal.

lguaimente, los deberes y cargas que resulten de la Calificaciéon Urbanistica de los
terrenos, asi como, los de las licencias otorgadas para la realizacion o desarrollo de los
usos y aprovechamientos urbanisticos deberan hacerse constar en el Registro de la
Propiedad conforme a la legislacién hipotecaria (art. 58 del TRLOTAU).

LA GINETA. S.R. 13/10. Naves para la explotacion de ganado caprino. Poligono 5,
Parcela 10.917 (antiquas 917 v 1568 A). Promotor: Caprino Albacete, S.L.

La Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, visto el informe de
la Ponente y dado que la actividad que se pretende instalar cumple, segun los informes
técnicos municipales, los requerimientos establecidos en la legislacion autonémica vy los
requerimientos establecidos en el planeamiento municipal , Normas Subsidiarias de La
Gineta, cuyo régimen es de aplicacién al suelo rustico, siendo asimismo compatible con las
previsiones del POM, pendiente de aprobacién en sus disposiciones sobre el suelo rustico,
acuerda, por unanimidad de sus miembros, la calificacion urbanistica a la parcela 10917 del
poligono 5 de La Gineta para la “Legalizacidn de la construccion de unas naves para
explotacién de ganado capring”, segun proyecto visado con fecha 02/11/2009.

De conformidad con lo establecido en el art. 43.9 parrafo segundo del Reglamento de
Suelo Rustico la eficacia de la presente calificacion urbanistica quedara condicionada a la

ﬂ*ﬁ""{'&?‘éé DE( Léjg«;,é, obtencién de los correspondientes informes o resoluciones favorables, lo que sera
i{g}‘ i comprobado por el Ayuntamiento. Deberan por tanto obtenerse informes favorables de los
[ PROVRONDE = brganos o administraciones afectadas, aun no recibidos, con caracter previo a la resolucion

A
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=del expediente de legalizacion, en concreto, se hace constar que actualmente esta aun en

ﬁgam;taczon el expediente de aprovechamiento de aguas (referencia 6518/2008) en la

FConfederacion Hidrogréfica del Jucar.
&Y

Dado que las necesidades de agua para el funcionamiento de la explotacidén son
superiores a la capacidad de abastecimiento actual, la eficacia de la calificacion urbanistica
que se otorgue quedara condicionada a la obtencién de informe favorable de la
Confederacion Hidrogréfica del Jucar, en relacion a la modificacion de las condiciones de la
concesion de aprovechamiento de aguas del pozo actualmente en vigor.

Las instalaciones disponen de Resclucion, de 14/01/2008, de la Direccidn Generaide
Evaluacién Ambiental, sobre la DIA, en la que se impone como medida de proteccién del
paisaje la plantacion de una barrera perimetral formada por especies arbdreas y arbustivas
autdctonas, que se debera mantener con reposicion de marras y riegos de apoyo al menos
en los 5 primeros afios. El articulo 38 RS8R no contempla la necesidad de replantacion
compensatoria para este uso.

Se debera sujetar la ejecucion del proyecto a los condicionados establecidos en los
informes o resoluciones emitidos o a emitir por las Administraciones afectadas.

El acto de calificacion no sera eficaz hasta tanto no se haya procedido a la prestacion
de la garantia a que se refiere el actual articulo 83.1.2°.d) del TRLOTAU.

La fijacion del canon corresponde al Ayuntamiento de La Gineta, de conformidad con
el articulo 64.3 del TRLOTAU, vy se devengara de una sola vez y con ocasion de la
resolucion del expediente de legalizacion.

Igualmente, los deberes vy cargas gue resulten de ia Calificacién Urbanistica de los
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terrenos, asi como, los de las licencias otorgadas para la realizacion o desarrollo de los
usos y aprovechamientos urbanisticos deberan hacerse constar en el Registro de la
Propiedad conforme a la legislacién hipotecaria (art. 58 del TRLOTAU).

2.8.- FUENTEALBILLA.- S.R. 19/10. Bodega. Poligono 31. Parcela 451 (antiguas 94, 101,
102, y 103). Promotor: Bodega Iniesta, S.L.

La Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, visto el informe de
la Ponente y dado que la actividad que se pretende instalar cumple, segun los informes
técnicos municipales, los requerimientos establecidos en la legislacion autonémica v los
requerimientos establecidos en el planeamiento municipal, Normas Subsidiarias de
Fuentealbilla (uso expresamente permitide en el articulo 5.2.2.2.b)), acuerda por
unanimidad de sus miembros, otorgar la calificacién urbanistica a una parte de la parcela
451 del poligono 315 de Fuentealbilla para la construccion de una bodega, segun proyecto
visado con fecha 16/03/2010 v anexo de medicion de la parcela, visado con fecha

Xm 23/06/2010.
/

De conformidad con lo establecido en el art. 43.9 parrafo segundo del Reglamento de
Suelo Rustico la eficacia de la presente calificacion urbanistica quedara condicionada a la
obtencion de los correspondientes informes o resoluciones favorables, lo que sera
comprobado por el Ayuntamiento. Deberan por tanto obtenerse informes favorables de los
organos o administraciones afectadas, aun no recibidos, con caracter previo a la concesion

%
@?\ﬂg‘ {““{‘{ﬁ,\\ de la licencia municipal; en especial, se hace notar que estd pendiente de Ia
S !
s 2\
2
=

a%m%%{%‘* correspondiente autorizacion de vertidos y aprovechamiento de aguas subterraneas de la
PROMCALOE \Confederacién Hidrografica del Jucar.

- %%%%%%{3%@% § = ; De acuerdo con lo dispuesto en el articule 38.1.2°) del RSR y la Resolucién de la
ﬁg\{\@%ﬁ%‘ 1Y %%?i\gg Qy Delegacion Provincial de Albacete de industria, Energia y Medio Ambiente, de 20/01/2010,
BT &/ se debera plantar una pantalia vegetal de al menos 5 metros de anchura, colindante con el
L t"x%}g‘)ff exterior del cerramiento, completada con una reforestacion compensatoria de, al menos, el

50% del area delimitada por el vallado perimetral de la instalacién: 19.555 m2 s/39.110 m2.
Tanto la una como la otra deberan ajustarse al resto de condiciones y caracteristicas
/ impuestas en la citada Resolucion.

«N Se debera sujetar la ejecucion del proyecto a los condicionados establecidos en los
\v informes o resoluciones emitidos o a emitir por las Administraciones afectadas.

El acto de calificacion no sera eficaz hasta tanto no se haya procedido a la prestacion
de la garantia a que se refiere el actual articulo 63.1.2°.d) del TRLOTAU.

La fijacién del canon corresponde al Ayuntamiento de Fuentealbilla, de conformidad
con el articulo 64.3 del TRLOTAU, y se devengara de una sola vez y con ocasion del
otorgamiento de la licencia urbanistica.

Igualmente, los deberes y cargas que resulten de la Calificacion Urbanistica de los
terrenos, asi como, los de las licencias otorgadas para la realizacién o desarrollo de los
usos y aprovechamientos urbanisticos deberan hacerse constar en el Registro de la
Propiedad conforme a la legislacion hipotecaria (art. 58 del TRLOTAU).

3.- Recurso Extraordinario de Revision presentado por el Ayuntamiento del Bonillo
contra acuerdo de la Comisién Provincial denegando calificacién urbanistica en el
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expediente S.R. 20/09.

* La Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, visto el informe de la
Jefe de Seccion Juridica del Servicio de Ejecucion y Disciplina Urbanistica de la
Delegacion Provincial de Ordenacion del Territorio y Vivienda de Albacete, leido por la
Ponente, acuerda por unanimidad de sus miembros :

e Primero: Revocar el acuerdo por el que se denegaba la calificacion urbanistica para la
instalacién de una bodega en E! Bonillo, adoptado por la Comisién Provincial de
Urbanismo de Albacete en sesién celebrada el 16 de marzo de 2010, en base a lo
dispuesto en los articulos 110.2 y 105 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de
Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo
Comun, el Decreto 1/2004, de 28 de diciembre, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica de
Castilla-La Mancha (TRLOTAU), el Decreto 242/2004, de 27 de julio, por el que se
aprueba el Reglamento de Suelo Rustico de la Ley 2/98, de 4 de junio, de Ordenacién
del Territorio y de la Actividad Urbanistica (RSR), el Decreto 177/2010, de 01/07/2010,
por el que se modifica el Reglamento de Suelo Rustico, aprobado por Decreto 242/2004
de 27 de julio, las Normas Subsidiarias Provinciales, aprobadas por Orden de la
Consejeria de Politica Territorial de 10/03/1987, la Ley 9/1999, de 26 de mayo, de
Conservacion de la Naturaleza, la Red Natura 2000 (Dir 92/43 CEE) ES4210017, el
Real Decreto 2610/1979, de 13 de julio, de declaracion del Parque Natural de las
Lagunas de Ruidera y alrededores y la Ley 45/02007, de 13 de diciembre, para el
Desarrol!o Sostenlbfe del Medlo Rural {BOE 14/1 2!2007) as como, a las

( .) Las Normas Subsidiarias Provinciales, en el capitulo 4 “Normas en Suelo no urbanizable”
/" apartado 4.1.1.4: Espacios naturales protegidos, establece la prohibicién absoluta de construir
‘para aquellos suelos cuya definicion y extension han sido recogidos gréficamente por ICONA”.

\ De acuerdo con lo informado por el Organismo Auténomo de Espacios Naturales de Castilla-La

/ Mancha, el Instituto Nacional para la Conservacion de la Naturaleza {ICONA), en las

/ inmediaciones de la zona a la que afecta el proyecto, tnicamente contemplaba como espacio

N protegido el Parque Natural de las Lagunas de Ruidera, cuyos limites ni siquiera afectan altm. de

\\ El Boniflo, de acuerdo con el Real Decreto 2610/1879, de 13 de julic, de declaracién del Parque
Natural de las Lagunas de Ruidera y alrededores”.

- La Red Natura 2000, de conformidad con la Directiva 92/43 CEE, describe el LIC “Lagunas de
Ruidera” (ES4210017) en los siguientes términos:

“...Este paramo, en la parte incluida en el LIC, esta mayoritariamente cubierto de encinares y
encinar-sabinar, romerales y tomillares. Unicamente algunas roturaciones han dado lugar a las
actuales superficies cultivadas. ..
En su conjunto, el lugar esta cubierto por apreciables extensiones de encinar...y encinar-
sabinar supramediterraneo continental, contando con alguna representacion de sabinar albar
puro...En algunas édreas el bosque inicial se encuentra adehesado permitiendo un uso
agropecuario...”

En relacién a estos valores, la citada Resolucion de la Direccion General de Evaluacion
Ambiental, de 11 de abril de 2008 (DOCM n°® 115, de 4 de junio de 2008) de declaracion de
impacto ambiental, afirmaba: "El proyecto se integraria en el conjunto de vifiedos existentes en
fa finca.. Al integrarse en ef vifiedo, las sabinas y encinares, asi como ef matorral no se ven
afectados.”
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- A la vista del nuevo informe en el que se concluye que la zona no es un Espacio Natural
Protegido, y teniendo en consideracién la descripcion del LIC, en la que se hace especial
referencia al caracter forestal del mismo (encinar, encinar-sabinar, romerales y tomillares), asi
como la no inclusion de dicha zona en los planos ICONA, el suelo podria adscribirse a los
suelos forestales, cuyo régimen se determina en el articulo 4.1.2.2.NN. SS. Provinciales,
estableciendo: "No se podran realizar otras construcciones que las dedicadas a explotaciones
agricolas o forestales, que guarden relacién con la naturaleza y destino de la finca y se ajusten
en su caso a los planes y normas del Ministerio de Agricultura”.

Por tanto, el uso quedaria expresamente permitido al tratarse de una construccién
vinculada a la explotacion agricola del vifiedo en el que se emplaza.

- Tratandose de Suelo Rustico No Urbanizable de Especial Proteccion, de acuerdo con el
articulo 12 RSR, el uso a implantar no solamente debe estar expresamente permitido por la
legislacion sectorial y el planeamiento territorial y urbanistico aplicable, sino que ademas debe

iﬁ&?’r ser necesario para la mejor conservacion de las caracteristicas y valores determinantes del
;o régimen de especial proteccién o para el uso y disfrute ptblicos compatibles con unas y otros.
q/ En relacion a esta necesidad, podemos hacer las siguientes consideraciones:

La reciente reforma sufrida por el RSR (Decreto 177/2010, de 01/07/2010. DOCM 128 de 086-
07-2010), si bien no ha entrado aun en vigor, debe servimos para conocer la orientacion actual
de la Consejeria de Ordenacion del Territorio y Vivienda.

En lo que aqufi interesa, el articulo 12 RSR, en su nueva redaccion no exige ya que los usos
sean necesarios, sino compatibles con la mejor conservacién de las caracteristicas y valores
determinantes del régimen de especial proteccién. Partiendo del RSR, hemos de hacer

s ; N g;% referencia a otras normas en las que también se promueve el desarrolio sostenible del Sueio
S iéﬁz;z;%g;élfia ﬁ 0 ;gf Ruastico, que se concreta en contribuir a una proteccion eficaz del suelo y a facilitar la actividad
\o TERITOMOY RBANISH &/ delapoblacion del medio rural, simplificando y aligerando las actuaciones vinculadas al sector
& ppalif ,@%;f primario:
Aos R o . . . . .
[ ﬁ}%ﬁ"ﬁ La declaracion del LIC tiene en cuenta, como se ha dicho antes, la existencia de superficies
| \ ‘ cultivadas, asi como la posibilidad del uso agropecuario al encontrarse adehesado parte del
bosque inicial. Por tanto, la implantacion de una bodega en un vifiedo, vendria a asegurar la
| 5 } continuidad y cuidado de estas zonas cultivadas.
% i
1 g i - Son principios inspiradores, entre otros, de la Ley 9/99, de Conservacion de la Naturaleza:
1\‘\% A ¢) El aprovechamiento sostenible de las especies y los ecosistemas, promoviendo su

ordenada utilizacion.

h) La promocion de modelos de desarrollo rural ambientalmente adecuados y sostenibles,
armonizando las actividades productivas con fa conservacion de la naturaleza.

En base a estos principios, la Ley 9/99 considera compatible la explotacién agricola y la
proteccion de los valores naturales, disponiendo en su arficulc 14 gue “la Consejeria
competente podra establecer programas de ayuda a los titulares de explotaciones agricolas,
ganaderas, forestales o cinegéticas para fomentar la adopcién de précticas de
aprovechamiento y gestion compatibles con la proteccion de los valores naturales”.

- Elarticulo 16 de la Ley 45/02007, de 13 de diciembre, para el Desarrollo Sostenible del Medio
Rural atribuye a las Administraciones Publicas, en el ambito de sus respectivas competencias,
la promocion, el mantenimiento y la mejora de una actividad agricola, ganadera y forestal
suficiente y compatible con un desarrolfo sostenible del medio rural. Ademas, por incluirse en
la Red Natura 2000 se considera zona rural prioritaria (Art. 10.2), en la que debe fomentarse la
actividad economica. (Art. 17)

En relacion a Ja concreta actividad que se pretende instalar, la citada Ley contempla como
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incentivo de la diversificacién econémica, el fomento de nuevas actividades de alto valor
afiadido, asi como los procesos de integracién vertical en la cadena alimentaria, para
garantizar la consolidacion del sector agroalimentario, silvicola y el derivado de la caza y
pesca en zonas rurales, y la aplicacion de medidas de identificacion de los productos
agroalimentarios con las diversas zonas rurales ()"

Segundo: otorgar la calificacion urbanistica a la subparcela h) de la Parcela 1 del
Poligono 102 de EI Bonillo para la construccion de “Bodega e instalaciones”, segun
proyecto visado con fecha 30/12/2009, a la vista de que la actividad que se pretende
instalar cumple, segln los informes técnicos municipales, los requerimientos
establecidos en la legislacién autonémica y en el planeamiento municipal, Normas
Subsidiarias y Complementarias de la Provincia de Albacete, concretamente en cuanto al
uso se ajusta a lo dispuesto en su punto 4.1.2.2.

De conformidad con lo establecido en el art. 43.9 parrafo segundo del Reglamento
de Suelo Rustico la eficacia de la presente calificacion urbanistica quedara condicionada
a la obtencion de los correspondientes informes o resoluciones favorables, lo que sera
comprobado por el Ayuntamiento de El Bonillo. Deberan por tanto obtenerse informes
favorables de los érganos o administraciones afectadas, aun no recibidos, con caracter
previo a la concesion de la licencia urbanistica.

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 38.1.2°) del RSR y la Resolucién de 11
de abril de 2008 de la Direccion General de Evaluacion Ambiental sobre la Declaracion de

Sl N ?\x Impacto Ambiental del proyecto, se debera plantar una pantalla vegetal de al menos 5
j/;' PROYIRCIAL DE %Emetros de? anchura, compie’cad? con una reforestacién compeqsatoria de, a§ menos, &l
SoEACION DEL %SO% del drea ocupada por las instalaciones, entendiendo por ésta la sustraida del uso
o HHSHO gjagricola a que actualmente se destina el suelo. Tanto la una como la otra deberan
TERRITORIO YL %’ ﬁ}' ajustarse a las condiciones y caracteristicas impuestas en la citada Resolucién, para lo

3/ que se debera presentar un proyecto en el que se recoja su disefio, sistema de

plantacién, consumo de agua estimado, tratamientos hasta la constatacion del éxito de la
implantacién vegetal, etc, fodo ello debidamente presupuestado, que debera someterse a
informe de la Delegacion Provincial de Albacete de la Consejeria de Agricultura y Medio
Ambiente.

igualmente y de conformidad con lo sefialado en el apdo. 32 del numero 1 del
articulo 38 del Reglamento de Suelo Rustico, se impone como plan de restauracion para
la correccion de los efectos derivados de la construccion e instalacién de la bodega, el
desmantelamiento total de las obras e instalaciones, incluida la eliminacién de
cimentaciones y cualquier otra obra o instalacion ejecutada en el subsuelo, al término de
la actividad, y en todo caso, una vez caducada la licencia municipal y la calificacién
urbanistica oforgada.

Se debera sujetar la ejecucion del proyecto a los condicionados establecidos en
los informes o resoluciones emitidos ¢ a emitir por las Administraciones afectadas.

El acto de calificacion no sera eficaz hasta tanto no se haya procedido a la
prestacion de la garantia a que se refiere el actual articulo 63.1.2°.d) del TRLOTAU.

La fijacion del canon corresponde al Ayuntamiento de El Bonillo, de conformidad
con el articuio 64.3 del TRLOTAU, y se devengara de una sola vez y con ocasion del
otorgamiento de la licencia urbanistica.

Igualmente, los deberes y cargas que resulten de la Calificacion Urbanistica de los
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terrenos, asi como, los de las licencias otorgadas para la realizacion o desarrolio de los
usos y aprovechamientos urbanisticos deberan hacerse constar en el Registro de la
Propiedad conforme a la legislacion hipotecaria (art. 58 del TRLOTAU).

Autorizacién Actividades Provisionales.

MONTEALEGRE DEL CASTILLO. Expte. AP 2/09. Torre de Medicién Meteoroldgica.
Poligono 37, Parcela 166. Promotor: Endesa Cogeneracion y Renovables SAU.

La Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, y conforme al informe
de la Ponente, emite informe favorable a la actividad provisional de referencia para un periodo
de 36 meses, al cumplirse la condiciones del articulo 172 del Decreto Legislativo 1/2004,
debiendo el Ayuntamiento de Montealegre del Castillo con caracter previo a la concesion de la
correspondiente autorizacion recabar todos los documentos y , en su caso, el resto de
autorizaciones o licencias que la normativa aplicable exija al respecto, asi como las que se
sefalan en los informes técnicos y juridicos. Se sefiala expresamente conforme a lo
manifestado por el representante de la Delegacion Provincial en materia de medio ambiente y
agricultura que se debe solicitar autorizacién del Servicio de Medio Natural de la Delegacién
Provincial en Albacete de la Consejeria de Agricultura y Medio Ambiente puesto que los
terrenos estan cubiertos por vegetacion natural, de acuerdo con el informe de 5/05/2009 de la
Delegacion Provincial de la Consejeria de Industria, Energia y Medio Ambiente que obraen el

% \expediente.

%

%

Lainstalacion debera desmantelarse una vez transcurrido el periodo de autorizacion.

';MUNL-;RA. Expte. AP 5/10. Torre de Medicién DE RECURSO EOLICO. Poligono 36,
Parcela 7. Promotor: Natural electric, S.A.

La Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, y conforme al informe
de la Ponente, emite informe favorable a la actividad provisional de referencia para un periodo
maximo de tres afos, al cumplirse la condiciones del articulo 172 del Decreto Legislativo
1/2004, debiendo el Ayuntamiento de Munera con caracter previo a la concesiéon de la
correspondiente autorizacion recabar todos los documentos v , en su caso, el resto de
autorizaciones o licencias que la normativa aplicable exija al respecto, asi como las que se
sefialan en los informes técnicos vy juridicos. La instalacién debera desmantelarse una vez
transcurrido el periodo de autorizacion.

Modificacion Puntual Proyecto de Delimitacion de Suelo Urbano de Hoya Gonzalo.
Expte. PL 24/06.

La Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, visto el informe de
Ponencia, acuerda por unanimidad de sus miembros no aprobar la modificacién propuesta al
estar tramitandose la aprobacion definitiva del Plan de Ordenacién Municipal de Hoya Gonzalo
en el cual la zona afectada por esta Modificacion Puntual se ordena de forma diferente a la
propuesta en la Modificacion, asi como, al haberse detectado la existencia de yacimientos en
los terrenos afectados por ésta con ocasién de la elaboracion del Plan de Ordenacion, por lo
que de acuerdo con lo establecido en el art. 5 del Decreto 242/2004, de 27 de julio de 2004,
por el que se aprueba el Reglamento de Suelo Rustico, no podrian reclasificarse tales
terrenos.
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Modificaciéon Puntual Normas Subsidiarias de Casas de Juan Nuifiez. Expte. PL 23/09.

Aprobacion Definitiva.

La Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, en relacidén a la

modificacion puntual n° 4 de las NN.SS.MM, visto el informe de la Ponencia, tras la

intervencion de D. Manuel Pedro Sanchez Garcia que sefiala que la modificacion podria
causar mas problemas que los existentes y a propuesta del Presidente de la Comisidn,
acuerda por unanimidad, requerir al Ayuntamiento de Casas de Juan Nufez, para que
justifique el interés publico (art.39.7.¢ TR LOTAU ) que motiva esta modificacion, con el finde
poder entrar a conocer el fondo del asunto, ya que no se considera suficientemente acreditado
en la Modificacion presentada.

La Comisién Provincial de Ordenacidn del Territorio y Urbanismo, en _relacién a la

Modificacion Puntual n° 5 de las Normas Subsidiarias Municipales de Casas de Juan

Ndfez, visto el informe de la Ponente y considerando que se han cumplido todos los requisitos
técnicos y administrativos, segun lo establecido en el art.136 del Reglamento de
Planeamiento, acuerda por unanimidad su aprobacion definitiva; recordando al Ayuntamiento
que en aplicacion del art. 157 de dicho reglamento y el art.70.2 de la Ley de Bases de Regimen
Local, el Ayuntamiento debera publicar en el Boletin Oficial de la Provincia el presente
acuerdo de aprobacion definitiva, asi como, la normativa urbanistica integra que proceda;

correspondiéndole a la Comisidn Provincial de Ordenacidn del Territorio y Urbanismo la

¢, publicacion integra del presente acuerdo en el Diario Oficial de Castilla- La Mancha.

ﬂbdlflcacmn Puntual Normas Subsidiarias de Liétor. Expte. PL 6/10. “Reordenacion

?lano zona residencial Cerro del calvario”. Aprobacién Definitiva.

La Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, visto el informe de

" Ponencia, acuerda, por unanimidad de sus miembros, la aprobacién definitiva de esta
Modificacidon Puntual, quedando su eficacia condicionada a que se aporte por el Ayuntamiento
la documentacion y correccion de las deficiencias que a continuacion se transcriben,
delegando en el Delegado Provincial en Albacete de la Consejeria de Ordenacion del

Territorio y Vivienda, la facultad de levantar la suspension de la eficacia de la aprobacién
previa comprobacién de la aportacién y correccion de lo sefialado por el Servicio de
Planeamiento:

OBSERVACIONES TECNICAS:

El ambito considerado es, en rigor, ligeramente mas amplio ya que debe incluir el suelo colindante
por el sur sobre el que el planeamiento vigente marcaba una calle que ahora se ha desplazado
unos metros al norte.

La justificacion de esta calle, pese a lo que se dice en los parrafos primero y segundo de la pagina
7 de la memoria justificativa, no parece ser la de que sobre la misma se encuentre hoy alguna
construccion, sino la mejora del trazado viario, que no era posible realizar del modo que estaba
previsto, como se dice en la frase siguiente ("No es posible conectar este Vial con el Vial n° 1 ni
tampoco con la calle de los Pasos, ya que su cota de rasante viene determinada por la existente en
el punto final de la calle Calvario, que es superior a la de la calle Cazadores y la calle Los Pasos”).
La ubicacion de esa construccién sobre un vial que nunca se realizd ni se podia realizar es, por
tanto y segin se desprende del documento, meramente accidental y no tiene incidencia en la
justificacion de la modificacion. Deberan, por tanto, redactarse adecuadamente desde el punto de
vista de la justificacion de la modificacién ambos parrafos. Tode ello independiente de gue &l
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Ayuntamiento, de resultar procedente, abra expediente de legalizacion de la construccion o
construcciones, o lo que proceda desde el punio de vista de la disciplina urbanistica.

- En los planos de ordenacion relativos a alineaciones y rasantes, se marcaran las rasantes mas
significativas de las calles afectadas por la modificacion. En el presente caso, entendemos que
estas rasantes deben ser las correspondientes a los cambios de direccién y en los puntos de
encuentro con el viario existente.

- Debera revisarse la estimacion de la inversién necesaria incluida en el Estudio Econdmico vy
Financiero dado que al menos el importe de la red de suministro de energia eléctrica (capitulo 8)
podria no incluir los trabajos necesarios de cambiar la ubicacion del transformador existente,
enterrar la linea aérea existente que cruza el ambito, etc. segin se recoge en la memoria
informativa (p.13, tltimo parrafo; v. th. en pg 18 "Afecciones...”).

- Para evitar confusiones, se eliminaran los apartados 4.1 4.2 y 4.3 de la memoria justificativa, ya que
son innecesarios desde el momento en que la modificacién declara expresamente que “fas Normas
Urbanisticas que seran de aplicacién en el ambito de la MF seran las contenidas en el capitulo Il de
las Ordenanzas Generales de Suelo Urbano, parficularizadas para la zona de calificacion
urbanistica ZU-If “Suelo Urbano Segunda Ampliacién del planeamiento vigente en el municipio de
Liétor, que son las Normas Subsidiarias Municipales de Planeamiento, aprobadas definitivamente
por fa Comision Provincial de Urbanismo de Albacete en su reunion de fecha 12 de mayo de 18937
{p. 18 de la memoria justificativa).

OBSERVACIONES ADMINISTRATIVAS:

I DE Ui
SRS : o , . L
AT ¢, Informe de entidad encargada del servicio de saneamiento y depuracién en el municipio
A ROVHCALDE ’%ﬁj sobre capacidad de los colectores y de la EDAR municipal para absorber los vertidos
PRUMIRA §

gﬁ iDL <= generados por el area que se modifica. (Tal y como les indico la Direccion General del
R “Z/Agua en su informe)
7 qoqaono 3‘@\%&% & ? '

TL« v fé\\@;&ﬁ?man de Ordenacién Municipal de San Pedro. Expte. 1/08. Informe 135.2.b) Reglamento

it S~ de Planeamiento.

La Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, visto el informe de
i Ponencia, acuerda por unanimidad de sus miembros emitir el informe previstoen el art. 135.2.
| b) del Reglamento de Planeamiento con las consideraciones y observaciones, tanto técnicas
! (en andlisis técnico) como administrativas que a continuacién se transcriben:

OBSERVACIONES ADMINISTRATIVAS:
1.- Se deberan firmar las diligencias efectuadas en el POM remitido con fecha 3/05/2010.

]

Sl

-

2.- Se emitira certificado municipal que avale los datos recogidos en el Catiloge de Suelo
Residencial publico.

3.- No consta peticion de informe a una de las empresas suministradoras de energia
eléctrica, Iberdrola, asi como debera terminarse de concretar el informe emitido por la
Empresa Eléctrica de San Pedro, en cuanto a la cuantificacion del coste aproximado de
las obras necesarias para gl suministro en media tensidn. Las implicaciones econdmicas
del resultado de tales informes, deberan incluirse en el Estudio econdmico financiero del
Plan para analizar la viabilidad del mismo.

4.- Se aclarara con el Ayuntamiento de Pozuelo la referencia que este Ayto. hace en su
informe de concertacion, ya gue no se detectan suelos industriales colindantes con su
término municipal.
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5.- Se recomienda concertar con la Agencia del Agua la posibilidad de ampliar el Proyecto
de la EDAR en redaccion, ya que la proyectada tendria capacidad para 522 m3/diay se
evacuaran a techo 678 m3/dia. Dado, por ofra parte, que tal EDAR sdlo trataré las aguas
de los nicleos de San Pedro y del Molino de las dos piedras, se aclarara que depuracién
tendran éstos.

6.- La Concesion de agua solicitada, 185.000 m3/a. es insuficiente para satisfacer las
necesidades derivadas del POM que ascienden a 309.500 m3/afio. El Plan no podra ser
aprobado hasta contar con informe favorable del 6rgano correspondiente de la CHJ. La
Confederacion debera pronunciarse sobre la afeccién del POM a la totalidad de los
cauces existentes en el municipio.

7.~ Se revisara el cumplimiento de lo establecido en el art. 56 de la LR del Ciclo integral del
agua en cuanto a clasificacion de terrenos, segun lo sefialado por la Direccion General
de Politica Forestal.

8.- Se remitira el POM completo a la C Provincial de Patrimonio Hco. para que emita la
resolucion oportuna tal y como indica en su informe. Deberia hacerse antes de efectuar
la aprobacién inicial. El Servicio de Planeamiento no ha podido analizar el documento de
proteccién, al no verse las fotocopias de planos remitidas. Los técnicos municipales y los
redactores del Plan deberan analizar el documento de proteccién v estudiar Ia

T AN 5 confor'midad dei Plan tenief’}c}f:) en cug—sntg fo dispuesto en el art. 5 del R.S.R previamente

;K\ ‘w - *”@\ al envio del Plan a la Comision Provincial de PH.

"j i;ia?%%%i k 0 » Serecogeraen el POM (M.Inf.) la informacidn completa y correcta sobre abastecimiento

FOMHCR "‘T%;’i y depuracion, ya que hay datos erroneos. (Concesiones existentes en materia de

gi’\mﬁ%ﬁa j abastecimiento, autorizaciones en materia de vertidos... .etc)

No se debe aprobar el POM inicialmente por el Ayuntamiento hasta la obtencion de
gﬁi infformes favorables de los organismos que han emitido su informe en sentido
desfavorable, en especial, el de la Confederacion H. del Jucar, Salud y B.social (mat.
Accesibilidad)

ANALISIS TECNICO DEL POM
MODELO

\\ MODELO TERRITORIAL

El POM propone un cambio de modelo que tiene como principal premisa la
“diversificacion de la economia rural, aumentando la actividad industrial y de servicios;
aunque sin olvidar nunca al sector agrario” (p. 20 MJ). Hasta ahora el modelo (tanto actual
MTA como vigente MTV) se basaba en la asuncion de una economia agricola centrada tan
sélo en el sector primario (p. 20 MJ).

Coherentemente con este planteamiento, se plantea centrar la actividad que no esté
directamente vinculada a la produccion agricola en un nuevo poligono industriali junto al

1 “la principal innovacién propuesta en el POM es la creacién del poligono industrial” (p. 20 MJ). Unas
paginas antes se expone que‘“se preveé una modernizacion y revitalizacion del sector primario, que utilizara el
poligono industrial previsto como soporte para actividades industrailes y comerciales vinculadas a este sector.
[...] también servira, en menor medida, de soporte de olras actividades industriales no vinculadas a /a
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nucleo de San Pedro, al ofro lado de la variante de la carretera CM-313. Es una ubicacion
novedosa, ya que el planeamiento vigente planteaba varios pequefios nlcleos industriales en
ubicacién dispersa y que aprovechaban asentamientos existentes, nucleos industriales que,
por cierto, no se han desarrollado.

En los ndcleos rurales de Caflada Juncosa y Casas de Abajo se plantea vincular el
crecimiento a la segunda vivienda turistica.

En el nucleo de San Pedro se plantea vincular en un alto grado el crecimiento al resto
de actividades econdmicas, especialmente al poligono industrial, que se vera favorecido por
la construccion de la nueva autovia hacia Andalucia

Se echa en falta, sin embargo, un estudio comparativo del modelo propuesto con la
realidad comarcal o supramunicipal existente, concretando datos que permitan contrastar la
viabilidad de este planteamiento (por ejemplo, si existiera en las proximidades algun nucleo
ajeno al municipio con una importante actividad industrial del tipo de la planteada por el POM
de San Pedro, Iégicamente disminuirian las posibilidades de que el modelo elegido se vea
realmente implantado en un futuro).

MODELO URBANISTICO (V. TB. DIRECTRICES DE CRECIMIENTO)

Se opta por rechazar la creacién de nuevos nucleos urbanos o incluso asentamientos
dispersos, decidiéndose el POM por un modelo de ndcleos compactos que ayude a
consolidar los nucleos actuales existentes.

<N El modelo urbanistico de la poblacién de San Pedro experimenta en el POM una

..... j
%Mg y"% {;mportante revision:
faw A

Ubicacién del futuro poligono industrial (v. mas arriba) en sus proximidades.

Fijacion de un volumen importante de poblacidn que plantea nuevas demandas

i (tipologias, etc.).

e« Fomento de la creacién de un importante foco terciario en el cruce del rio Quéjola
(sector terciario — v. p. 58 MJ).

¢« Nuevos e importantes sistemas generales de comunicaciones.

Todo esto deberia de venir expuesto y fundamentado de un modo mas sistematico,
claro y completo en el apartado correspondiente de la memoria justificativa2, pues
actualmente sigue estando mas o menos disperso en diferentes apartados de la misma.

DIRECTRICES DE CRECIMIENTO

El crecimiento de las pedanias se plantea, segun el redactor “en mancha de
aceite”, dado su pequefio tamarfio. Asegurar tal extremo, dadas la implicaciones futuras
(respetar tal directriz) o en su caso, revisar tal descripcion.

agricultura, como pueden ser las logisticas o manufactureeras, que permitan una mayor diversificacion de la
economia” (p. 15 MJ}
2 art® 41.2 RP: “[En la memoria justificativa....] debera fundamentarse y describirse el modelo [...]"
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El crecimiento del nticleo de San Pedro sigue respetando la topografia existente3,
que favorece un crecimiento en barrios diferenciados pero interconectados y todos ellos
con una clara directriz lineal suroeste-noreste. Actualmente estos barrios son dos,
separados por el rio Quéjola. EI POM plantea un tercer asentamiento de vivienda de baja
densidad, separado del barrio de San Pedro por la rambla de Loma Larga, paralela al
cauce del rio Quéjola, entre la rambla y la variante de la CM-3134. Se crean nuevos
viales de caracter estructural conectando transversalmente todos estos barrios o, en su
caso, mejorando las comunicaciones existentes.

EL PROBLEMA DEL CRUCE DEL CAUCE DEL RiO QUEJOLA: EL PASEO DE LA
LIBERTAD (p. 23 ss)

El documento analiza este problema pero no consta informe favorable de la
Confederacion Hidrografica en relacién con la intervencién que plantea en el cauce. El
POM sigue, por tanto, sin dar respuesta al problema existente. Véase también a este
respecto el apartado —Estudio analitico de implicaciones Econdmicas y Financieras-.

CRECIMIENTO PREVISTO

El analisis del crecimiento previsto realizado en el documento Memoria Justificativa
es confuso5 y, en algunos aspectos, equivoco (se concluyen cifras de crecimiento
» demogréfico notablemente inferiores a las reales en base a estimaciones realizadas a
COMISIOR bulto y, por tanto, deficientemente |ustificadas). Debe revisarse y corregirse
ﬁg‘ééﬂﬁ%ﬁ% .convenientemente, aportando como minimo los siguientes datos, convenientemente
%%é%‘i;%é&%%‘x%%- : §justiﬁcados:

e Poblacién (art® 19 RP) correspondiente a la ordenacién realizada y, por tanto, en el
supuesto de que dicha ordenacidn se realice en su totalidad efectivamente. Se
justificara de un modo claro, y sin incurrir en argumentos exageradamente
particularistas, tanto el niimero de habitantes por vivienda como la superficie media
de las viviendast. Este dato es el que debe tenerse en cuenta a la hora de hacer la
prevision de infraestruciuras v realizar las reservas de sistemas generales (v. art®

\ \”"“if “El desarrolfo urbanistico del nicleo de San Pedro se encuentra fuertemente condicionado (p.21 MJ) [...] por
\ diversos aspectos (la topografia, los cauces, las carreteras, la vegetacion). Estos condicionantes explican la
extrafia morfologia actual del casco” (p.5 MJ).

4 “Se plantean dos areas diferenciadas de crecimiento. En primer lugar, en secfores adyacentes al suelo
urbano [...] viviendas de primera residencia [...]. En segundo lugar, el Plan preveé la construccion de viviendas
en baja densidad” (p. 23 MJ)

5 Por ejemplo, no se entiende el cuadro que figura en la cabecera de la pagina 62, ya que no se deja claro si
dicho cuadro se refiere al nimero de viviendas nusvas que se calcula se construiran en SUC durante los 12
afnos de vigencia del POM, o las que se construiran en {odo el suelo vacante detectado hasta que resulte
totalmente consolidado por la edificacion, o si se refiere al conjunto de las viviendas potenciales (existentes
mas nuevas) gue admite esta clase y categoria de suelo en el horizonte necesario para que se cumpla la
realizacion completa del modelo previsto.

8 Por ejemplo, segun la tabla primera de la pagina 62 MJ ia superficie media de las viviendas en suelo urbano
resulta ser cercana a los 300 m2, lo que es dificimente justificable en un suelo urbano totalmente
consolidado.
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24 1.a TRLOTAU) v, en particular, del sistema general de zonas verdes, que
respetard el minimo establecido en el art” 19.5 RP. En este dato, por otro lado, no
procede dividir a la poblacién en estacional y permanente, pues la legislacién no
establece distinciones a este respecto en la dotacion de sistemas generales
(especialmente el de espacios libres y zonas verdes).

s Horizonte temporal correspondiente a dicho supuesto.

e Poblacion prevista al final del periodo de vigencia del POM (12 afios, seguln el citado
art® 24.1.a TRLOTAU), deducida en funcion del crecimiento previsto en dicho periodo.
A estos efectos, puede admitirse que el crecimiento en suelo urbano (consolidado
SUC, especialmente) no tiene por qué realizarse al mismo ritmo que en el urbanizabie
y que, por fanto, esta clase de suelo puede no verse totalmente consolidada en el
periodo de vigencia del POM. Por el contrario, si debe establecerse como hipdtesis
convenientemente justificada en el POM que todo el suelo urbanizable (SUB) previsto
en él se realizara efectivamente en estos doce afios, ya que, de lo contrario, el POM
estaria clasificando suelc urbanizable innecesario para el periodo de vigencia
previsto, lo que contraviene, entre ofros extremos, lo expuesto en el articulo 2.2.b)
TRLS/2008; este articulo debe, ademas, tenerse en cuenta, en general, a los efecios
de la justificacion de la sostenibilidad de la ordenacion estructural del POM, segun lo

gﬁ{f 17 7 expuesto en el art® 19.1 RP.

AR Yy X . . .

é/ \@ (OGN V{%& « | adiferenciacion entre poblacidn estacional y poblacion habitual que se establece en
g xfg@gggﬁm’% A la memoria justificativa debe utilizarse solamente — y previa clara exposicion del

s Y . . ; - .
= Q%%Q%%% - estudio que lleva a considerar como estacional una poblacién y como habitual otra—-a
| j§§ la hora de justificar una tasa de crecimiento razonable en el numero de vecinos

(padrén municipal) del municipio durante los afios de vigencia del POM.

En anexo a este informe se aportan unos criterios y metodologia orientativos
que no pretenden ser exhaustivos.

En particular, se revisara todo el apartado 3.4.2 asi como el 3.4.3 MJ,
evitandose la introduccion de datos y consideraciones irrelevantes a los efectos dela

\\ justificacion de los diferentes parametros de la ordenacion estructural propuesta por el
g 1 ; POM.
\' “  CLASIFICACION DEL SUELO
\ El suelo clasificado en cada una de las clases, es el siguiente:
Suc SUNC SuUB SRR SRNUEP
SAN PEDRO 401.636 25.984 | 368.264
POLIGONO IND. 0 0| 260448
CUEVAS DEL
MOLINO 11.846 0 0
CASAS DE ABAJO 16.649 0 17.848
CANADA JUNCOSA 42.997 0 63.795 | 37.214.222 44 669.647
TOTALES: 473.128 25.984 710.355 . 37.214.222 44.669.647

[
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SUELOS URBANO Y URBANIZABLE

Si bien en San Pedro parece quedar justificada la clasificacion del suelo urbano,
se aprecian incoherencias en la clasificacidon de suelo urbano en el resto de los nucleos.

Independientemente de lo que se expone a continuacién, el redactor debera
revisar los criterios e informacion tenida en cuenta para marcar las calles dotadas de
todos los servicios urbanos y el grado de consolidacidn de la urbanizacion de las tres
hojas del plano INF-15.

SAN PEDRO

Suelo urbano: Se ha realizado en la parte analitico-informativa del POM un estudio
detallado de esta clase del suelo, justificandose la categoria de suelo urbano
consolidado (SUC) y dejando como suelo urbano no consolidado (SUNC) tres unidades
de actuacion.

La unidad de actuacién correspondiente al uso terciario no esta
convenientemente justificada, como ya se ha mencionado mas arriba y se comprobara a
lo largo de este informe.

Suelo urbanizable: Se reparte en diez sectores residenciales diferentes, de los cuales

dos se ubican separados del casco urbano por la rambla de Loma Larga, lo que resulta
coherente con el modelo elegido (v. mas arriba). Los otros ocho sectores se reparten
entre los dos barrios que separa el rio Quéjola, planteandose contiguos al suelo urbano
de modo que se respetan, de nuevo, las directrices principales del crecimiento y, por

- tanto, el modelo elegido. Al otro lado de la variante se encuentra el Poligono industrial

dividido en tres sectores.
CUEVAS DEL MOLINO DE LAS DOS PIEDRAS

Suelo urbano: En virtud de los datos aportados en el POM hay que entender que el suelo
de este nucleo no merece la clasificacion de suelo urbano consolidado prevista en el art®
45 TRLOTAU (v. p. 38 MJ, entre otfras). Se trata de un barrio o ntcleo abandonado
ocupado por construcciones que no se ajustan a la norma zonal que le adjudica el POM
y que, entre otras carencias, carece de acceso pavimentado?7 , ademas de queno se ha
realizado un analisis suficientemente detallado del estado y suficiencia de las redes
existentes para absorber el crecimiento previsto, accesibilidad, etc. Tampoco se sabe
qué previsiones contiene el POM para revitalizar este nucleo y evitar su total
despoblacién (inversiones previstas, plazos, etc).

Suelo urbanizable: En este nicleo, “dado [su] escaso tamario [...] y su cercania a San
Pedro, no se considera adecuado plantear ninguna actuacion urbanizadora en el mismo”
(p.30), razén por la que no se ha previsto suelo urbanizable (SUB). Consideramos que se
puede estar desaprovechando una ocasién de revitalizar este nucleo al ubicar el suelo
urbanizable de baja densidad al otro lado de la rambla de Loma Largaen vez de junto a
Cuevas del Molino de las Dos Piedras. Se confirmara tal intencion por el Ayuntamiento.

7 “El acceso a este nlcleo se realiza por un camino rural que comienza en la CM-313" {p. 8 del Estudio de
Trafico incluido en la MJ)
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CASAS DE ABAJO Y CANADA JUNCOSA

El acceso a este nucleo se realiza también por un camino rural.

Suelo urbano: el redactor manifiesta que se ha delimitado esta clase de suelo segun los
criterios contenidos en el art® 45 TRLOTAU y su desarrolio reglamentario. Segun esto, el
redactor no encuentra justificacion para la delimitacion de unidades de actuacién en
suelo urbano y, por tanto, no ve la necesidad de incluir la categoria de suelo urbano no
consolidado (SUNC).

Suelo urbanizable: No se han sefialado las zonas de afeccidon de los cauces, pudiendo
verse afectado por ellas el sector del area de reparto AR-CA-B de Casas de Abajo,
paralelo a la rambla de Cafiada Juncosa. El resto de sectores de suelo urbanizable (uno
mas en Casas de Abajo, residencial también, y tres en Caflada Juncosa, uno de elios de
uso global industrial) se sittian contigucs a suelo urbano por el lado opuesto a ia citada
rambila.

SUELO RUSTICO

En los suelos rastico y urbanizable, la zona de policia de cauces habra de
considerarse, en ausencia del informe previsto en el art® 5.1 RSR, como suelo no
urbanizable de especial proteccion. Esto afecta principaimente al suelo urbanizable
previsto al otro lado de la Rambla de Loma Larga, en San Pedro, pero como hemos
dicho en el parrafo anterior, también en los nucleos de Casas de Abajo y Canada

"’?g;g Juncosa. En San Pedro, en cualquier caso, debe obtenerse informe favorable de la
i: Confederacion Hidrogréfica del Jucar para reducir la zona de proteccion de cauces mas

: alla de la zona de policia.

En cuanto a las actuaciones urbanizadoras en suelo rustico, en el apartado
3.7.3 MJ (pg 87 ss) se plantean unos requisitos para la reclasificacion de suelo rustico
que, estando ya regulados por la ley, el Plan no los respeta y ademas son claramente
mas relajados que los de la ley, ya que ni siquiera se exige el estudio de mercado
riguroso mencionado en el art® 54.2 y 64.7 TRLOTAU, entre otros. Tampoco parece
coherente, en un plan cuyo crecimiento no esta aun justificado, incluir un apartado
genérico dedicado a la posibilidad de reclasificacién de suelo rustico a urbanizable. De
incluirse, deberian de acotarse motivadamente las zonas, los supuestos (tipos de
vivienda no contemplados por el POM, por ejemplo), etc y haciendo referencia expresa a
los articulos TRLOTAU y RSR que regulan dicho tipo de actuaciones, desarrollandolos
convenientemente incluso (caracteristicas a reunir por los estudios de mercado, etc.).

Por lo demas, el suelo ristico se categoriza siguiendo los criterios del articulo 5
RSR, aunque con las deficiencias que se sefialan a lo largo de este informe

DELIMITACION PRELIMINAR DE SECTORES Y UNIDADES DE ACTUACION
UNIDADES DE ACTUACION

En los apartados 4.3.1 24.3.3 (pp. 99 a 101) de la Memoria Justificativa (MJ), se
apunta a que estas unidades de actuacién obedecen a otras tantas operaciones de
reforma interior, lo que se debe explicitar.

El redactor se acoge a la redaccion del art® 21.4 RP, especiaimente en su lefra a),
a la hora de justificar los ajustes que realiza en los estandares reglamentarics, sin
embargo no constan los calculos correspondientes, a saber: incremento de la
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edificabilidad y estéandares correspondientes reglamentarios en funcién de los objetivos
de la operacion de reforma interior (art® 21.4.a) RP).

Tampoco se entiende que se declare expresamente (v. apartado 4.6 en p. 102
MJ) que no se contempla ningun ambito de reforma interior (PERI) cuando las tres
unidades de actuacién parecen obedecer a operaciones de reforma interior, como
deciamos mas arriba.

Ademas, tratandose de suelo urbano, se comprobara si las redes municipales
son suficientes para absorber la nueva demanda (art® 24.2.c TRLOTAU y 20.3y 204
RP), eliminandose de la ficha urbanistica el desplazamiento de dicha comprobacién al
agente urbanizador, sin perjuicio de que la efectiva acreditacion de ia suficiencia asi
como el dimensionado pormenorizado definitivo de las redes corresponda incorporaria
en el proyecto de urbanizacion (art® 100.2 RP).

DELIMITACION PRELIMINAR

La delimitacion de los sectores de las areas de reparto D y E de San Pedrono es
correcta, ya que ignora la DA 12 del RSR y no existe continuidad entre estos sectores y el
nucleo urbano de San Pedro8. Tampoco queda claro el establecimiento de los limites del
lado de la rambla de Loma Larga, que no se ajustan ni a la topografia, ni a la linea de
proteccion del cauce, etc.

PROGRAMACION Y PRIORIDADES
Se sefala que "no existen argumenios que justifiguen el establecimiento de un

% ‘k%orden de prioridades o condiciones ohjetivas sobre las que establecer una secuenciacion
ﬂen el desarrollo de dichos sectores” (p. 54}, 1o que se considera absolutamente erréneo,
“gétemendo en cuenta de que, por ejemplo, hay zonas cuya urbanizacién depende de la

realizacion de obras en los cauces, otras de la ejecucion de viales generales que llegan
incluso a cruzar cauces {gjecucion de puentes), etc.No se debe dejar, por otro lado, que
sea el mercado “ef que determine el orden de desarrollo de los diferentes ambitos de
planeamiento” (p. 54 MJ).

De hecho, el propio plan reconoce, en las condiciones “generales” que se
establecen enlap. 54-55, sin detallar, que existen sectores y unidades de actuacion que
pueden requerir mejoras y ampliaciones. También reconoce, en general, que “ef POM
identifica la necesidad de ampliar los depdsitos de agua potable v de ampliar la
capacidad de depuracion de la EDAR” (p. 55 MJ)

Todo lo anterior apunta a gque el plan, sospechando, e incluso teniendo
conocimiento de, que pueden existir condicionantes objetivos en el sentido del articulo
24.1.¢c) TRLOTAU, nilos ha definido, ni los ha identificado, ni los ha particularizado para
cada sector, ni los ha tenido en cuenta a la hora de programar el desarrolio previsto, lo
que a nuestro juicio contraviene claramente el citado precepto del articulo 24 TRLOTAU.

El planteamiento realizado en las pp. 56 y 57 MJ para costear la ejecucion de
infraestructuras generales no parece ajustarse al principio de igualdad, ya que tras dejar,
como se vio, en manos del mercado la priorizacién del desarrolio de los diferentes
sectores, carga a los sectores que se desarrollen en ultimo lugar con todos los gastos de

8 Se recuerda aqui (v. supra) que el propio POM ha optado por un modelo en que el suelo urbanizable es
contiguo al urbano y en el que se rechaza la creacion de nucleos aislados.
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la construccién de las infraestructuras generales de abastecimiento de agua, entre otros,
de la poblacién. Tal planteamiento parece contradecir cuando menos el principio de
igualdad, pues deja al azar la diferencia de los costes de infraestructuras generales que
tienen que soportar los diferentes sectores.

No se entiende, por otro lado, por qué razén no se considera justificado solicitar
al organismo de cuenca la concesion de “el fotal del volumen anual necesario para el
afio horizonte del Plan” (p. 56 MJ).

SISTEMAS GENERALES E INFRAESTRUCTURAS

ZONAS VERDES
El calculo de la superficie minima destinada al sistema general de zonas verdes
\)i* (art® 19.5 RP) es erréneo e insuficiente, ya que debe realizarse en funcién del nimero de
/ ? habitantes totales segtn se expuso en el apartado “Crecimiento previste” de este

informe. Todo ello independientemente de que se considere ¢ no necesaria esa
superficie de zonas verdes para los doce afios de vigencia del POM (art® 24.1.2
TRLOTAU).

L.a ubicacién del SG zonas verdes en el nucleo de San Pedro no parece
adecuada ni parece ser coherente con el modelo elegido. En primer lugar, esta repartida
en cuatro jardines, dos de los cuales estan ubicados en zonas periféricas carentes de

N ‘\,\ centralidad (art® 24.2 RP), otro en zona inundable y la mitad del cuarto también en zona
050 COMOR 7z’ inundable (v. plano ORD-3), con lo que ello implica no sélo de riesgos para las personas
5 '\ (art® 16.1 RSR y 41.1.d RP) sino de disfuncionalidad (art® 2.2.c) TRLS/08) en caso de
. inundacién y pérdida, en tal caso, de una parte importante de la inversion realizada.

<

».a““\#‘:(tf} il {

Pero, por otra parte, ese reparto y distribucion del SG zonas verdes no resulta
coherente con un modelo urbano (v. mas arriba) basado en un centro terciario y
dotacional localizados en el centro del nexo de unidén (Avda. de la Paz)© de los dos
barrios de los que consta el nicleo urbano. Centro, por ofro lado, cuya viabilidad
depende de la realizacién de inversiones publicas para la correccidon del flujo de
corrientes del rio Quéjola. Dicho modelo apunta, antes que a una fragmentacion y
dispersién de las zonas verdes, a un reforzamiento de dicho centro con una zona verde
gue se recomienda analizar al Ayuntamiento si no podria ser conveniente que tuviera la
categoria de parque. Maxime cuando el POM apunta a un importante crecimiento del
ndcleo, una reorientacién de su economia, efc., efc.

Debe, por tanto y en resumen, revisarse el dimensionamiento, distribucion y
ubicacién de este sistema general, a la luz de los articulos 16.1 RSR, 19.5 RP, y 2.2
TRLS/08, entre ofros.

Tampoco resulta adecuada la ubicacion del sistema general de zonas verdes del
nucleo de Cafada Juncosa, por ubicarse en situacion carente de centralidad (art® 24.2
RP)

9 “Fsta calle es de vital importancia [...] es la calle en que se concentra el tréfico [...]. Esfa calle fambién es
muy importante para la vida social y la actividad economica del municipio, al encontrarse en ella la mayor
parte de los establecimientos hoteleros, hosteleros y de servicios, asi como la Residencia de Mayores. Esto
la convierte en el principal lugar de encuentro de los habitantes de San Pedro” (p. 6 del Estudio de Tréfico,
incluido en la MJ; el subrayado es nuestro).
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COMUNICACIONES

Se plantean nuevos sistemas generales viarios, algunos de ellos de considerable
envergadura:

s Tramo de unidn entre la CM-313 y la A-1 (P. 78)10
¢ Viales que bordean el cauce del rio Quéjola (v. pg. 75 MJ)11
e Paso inferior bajo la variante de la CM-313 {v. pg. 76 MJ)12.

e Conexién entre ambos lados del rio Quéjola (SGDC-15) (pg. 77 MJ)1 3. En la pagina
78 se afirma “que el trafico de la A-18 tiene un volumen tan reducido que no justifica
la ejecuciodn [del tramo de unién entre la CM-313 y la A-1]" (pg 78). Este comentario
puede poner en cuestion la ejecucion, precisamente, del framo que unela A-1 conla
A-18.

s Acceso al parque existente en la ribera del rio Quéjola (p. 77 MJ)
¢ Ensanchamiento de viales urbanos14

Segun el estudio de trafico y movilidad (ETM) incluido en la MJ, el casco urbano
plantea importantes problemas de accesibilidad que deberan resolverse, en algunos
casos, incluso mediante la creacién de itinerarios mixios que deberan ir

El estudio de accesibilidad incluido en el mencionado estudio de trafico y
movilidad se completara detallando y concretando los itinerarios de acceso a
equipamientos, garantizando la accesibilidad de todos y cada uno de ellos, asi como
justificando e identificando los tramos viarios que es necesario convertir en itinerarios
mixtos, etc. No basta, al efecto, con transcribir el Cédigo de Accesibilidad de Castilla-La
Mancha (apartado 5.2 ETM, en pp. 19 a 30), sino que lo que hay que hacer es aplicarlo
al POM con coherencia y especificando medidas concretas a aplicar en los lugares
(tramos, etc.) en los que se han detectado problemas también concretos, todo ello para
garantizar los objetivos exigidos por la Ley de Accesibilidad de Castilla-La Mancha.

EQUIPAMIENTOS

Debe justificarse la suficiencia de los suelos dotacionales en suelo urbano, segin
art® 24.2 TRLOTAU, “por relacion a los estandares dotacionales requlados en el art® 317,

10 “Este viario permitira evitar que el tréfico con origen o destino la carretera A-1 a Casas de Lazaro, tenga
que atravesar el niicleo urbano de San Pedro [...]. Todas las obras [...] se realizaran en régimen de obra
publica” (p. 78)

11 “se intenta conseguir delimitar la vega mediante calles, y no mediante traseras” (p. 75 MJ)

12 “Se trata de una obra compleja y costosa que beneficiaré al conjunto de la comunidad, y no a un sector de
suelo urbanizable concreto” (p. 76 MJ)

13 “[...] Con esta nueva red de sgdc [...] el tréfico pesado puede llegar hasta cafiada juncosa y casas de
abajo sin necesidad de atravesar la parte central del niicleo de san pedro, con sus estrechas calles™ (p. 77)
14 Por ejemplo: “se ha marcado un itinerario alternativo, que seré obligatorio para vehiculos pesados, que
discurre por viarios perimetrales del seuic urbano (¢/Dr. Fleming) que son facilmente ampliables en su
anchura” o, mas adelante, “ se ensanchara la calle Cura” {p. 14 ETM), etc.
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En la memoria sdlo se ha encontrado al respecto la siguiente referencia: “se estima que
con los sistemas locales (SLDE), que se definiran en cada ambito de planeamiento (S y/o
UA), sera suficiente para proporcionar un buen servicio a la poblacion”, lo que es
claramente insuficiente para justificar el cumplimiento del citado articulo 24.

Falta coherencia en los argumentos que se utilizan a la hora de justificar la
implantacién de equipamientos en zonas inundables. Asi, se califican como suelo
dotacional destinado a equipamientos unas parcelas situadas en zona inundable junto al
paseo de la Libertad, apuntando que dichas parcelas ‘no podran ser destinadas a usos
que comporten la construccion de estructuras que obstruyan el flujo, pero pueden
destinarse a otros 1sos no constructivos {por ejemplo, aparcamientos en supetfficie,
instalaciones deportivas al aire libre, efc)”, para justo después comentar que “cuando se
ejecuten las obras correctoras [...] esta limitacion desparecera” (p. 80). Ello lleva a una
regulacion confusa, cuando no claramente inconveniente pues, como ya se dijo con
motivo del suelo destinado a zonas verdes, los usos implantados sobre suelos
inundables presentan, por definicién, un grado de riesgo gque no se ha determinado
(riesgo fisico, riesgo de pérdida de bienes, etc.), asi como una clara disfuncionalidad.
Tampoco se entiende que en una parcela inundable se argumente que no se pueden
realizar obras que obstruyan la corriente pero si se puedan implantar usos que, hay que
pensar, no la obstruyen porque la corriente simplemente los desplaza. Esta observacién
depende de la obtencion del informe favorable de Ia CHJ al Plan.

INFRAESTRUCTURAS

Los recursos necesarios deberan calcularse sobre el total de la poblacion
potencial capaz de albergar el plan, tal y como se definio en el apartado “Crecimiento
previsto”, sin distinciones de poblacion correspondiente a primera o segunda residencia.

Esta diferenciacion entendemos que sélo procede realizarla a la hora de
dimensionar pormenorizadamente las redes v sin olvidar, en cualquier caso, que ia
maxima demanda se debe calcular de nueve para la poblacion total, pues es de suponer
gue aungue no toda la poblacién ocupara las viviendas a lo largo de todo el afio, si que
toda la poblacion ocupara las viviendas en algun periodo del afio (por ejemplo, veranoc ¢
fines de semana).

Entendemos, ademas, que no debe supeditarse la ejecucion de las grandes
infraestructuras de captacion, almacenamiento, etc. a la capacidad financiera del
urbanizador que tramite la ejecucion del primer PAU que dependa de ellas, obligandole a
ejecutarlas a su costa, por no ser ajustado a los principios mas elementales del
planeamiento general, de equidistribucion de cargas y beneficios y, en general, el de
igualdad. Por el contrario, entendemos que la ejecucion de dichas infraestructuras podria
correr a cargo de la administracion en cualquiera de las formas legalmente previstas o
del primer urbanizador de unidad que necesite de la infraestructura, financiando el Ayto.
el resto que recaudaria posteriormente del resto de urbanizadores que hayan de servirse
de la misma, programandose dichas inversiones adecuadamente en el tiempo (lo que
debera de hacer el POM en el estudio correspondiente — v. mas abajo) de modo que los
diferentes sectores se puedan gestionar en el momento que el POM tenga previsto en
funcién de la programacion (art® 24.1.c) TRLOTAU y relacionados).

En base a estas consideraciones deben revisarse los anexos especificos que
pasamos a comentar por separado a continuacion.
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ABASTECIMIENTO DE AGUA POTABLE

Los calculos no tienen en cuenta las consideraciones realizadas al principio de
este apartado, por lo que deberan corregirse.

Se debera incluir un apartado de conclusiones en el que el redactor se pronuncie
claramente sobre la suficiencia de los recursos para las diferentes clases de suelo y
sobre el momento en que sera necesario tener ejecutadas las infraestructuras
necesarias para garantizar el suministro al suelo urbanizado o a urbanizar.

Se facilitara informacién en la Ml sobre concesiones destinadas a abastecimiento
que tenga el Ayuntamiento de San Pedro.

SANEAMIENTO Y DEPURACION

Como la justificacion de la capacidad de esta infraestructura esta en funcidén con
el calculo realizado para el calculo de las necesidades de suministro de agua potable,
hacemos extensivas a este apartado todas las consideraciones realizadas en el apartado
anterior.

ElI POM concluye en este caso que la capacidad de las infraestructuras existentes
es insuficiente en San Pedro y en Cafada Juncosa. No se mencionan los otros dos
nucleos, lo que se debera justificar.

El estudio correspondiente concluye que “las infraestructuras generales
existentes tienen la capacidad suficiente para prestar servicio a las construcciones
existentes y previstas por el Plan, no siendo necesaria su ampliacion” (p. 7 del apartado
correspondiente de la MJ). No obstante, debe revisarse los calculos con los criterios
generales expuestos al principio de este apartado 6.4. respecto al numero de viviendas,

Dado que el recurso eléctrico estd gestionado por empresas privadas y
aceptando como correcta la afirmacion de que existe potencia suficiente en las redes
generales, en el presente caso parece estar justificado que el POM desplace al momento
de la gestion y, por tanto, al agente urbanizador, la garantia final del suministro15.

No obstante, se echa en falta en el POM alguna conclusion al respecto en funcién
del resultado de la pertinente consulta a las compafiias suministradoras. Ver apdo.
observaciones admtvas.

ESTUDIO ANALITICO DE IMPLICACIONES ECONOMICAS Y FINANCIERAS

El POM prevé un volumen significativo de obra publica, tanto en comunicaciones como
en intervencién en los cauces, especialmente el del rio Quéjola.

OBRA PUBLICA ORDINARIA
e Viales que bordean el cauce del rio Quéjola (v. pg. 75 MJ)16

15 “Sera la empresa suministradora [...] la encargada de determinar los puntos de entrongue, las potencias
necesarias y las condiciones especificas que deban cumplir las nuevas redes y ampliacion de las existentes”
{p. 7 anexo MJ)

18 “se intenta conseguir delimitar la vega mediante calles, y no mediante fraseras” (p. 75 MJ)
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e Paso inferior bajo la variante de la CM-313 (v. pg. 76 MJ)17 18.

o  Conexidn entre ambos lades del rio Quéjola (SGDC-15) (pg. 77 MJ)19.
»  Acceso al parque existente en la ribera del rio Quéjola (p. 77 MJ)

e Tramo de unién entre la CM-313 y Ia A-1 (P. 78)20

s Obras de pavimentacién en los nucleos rurales (acceso al suelo industrial de
Caflada Juncosa, entre ofras).

e Obras de accesibilidad en casco urbano (segun Estudio de Trafico y Movilidad
incluido en la MJ)21

——— e Restauracion fluvial, consistente en22:
OO D g
f»;‘:@ COMISION «{fz\ o Ejecucién de azudes de laminacion en el rio Quéjola, 2.500 m. aguas arriba
For = g % .. . N
= INCIALDE Z\ o Nuevos muros de contencion que eviten € larrastre de tierras (rambia de Loma

Larga)

Ampliacion del encauzamiento existente en el cruce del Paseo de La Libertad
sobre el rio Quéjola

18 No se considera justificado que la ejecucion del paso inferior para acceder al poligono industrial desde el
casco urbano, no vaya vinculado, femporal y financieramente, a los sectores del poligono y se resuelva, sin
embargo, por obra publica ordinariaDe heche, en la pagina 79 (primer parrafo del apartado dedicado al
poligono industrial) se manifiesta que “en e/ poligono industrial no se ha sefialado ningin viario con la
consideracion de SGDC [...] El “unico SGDC es el acceso al poligono industrial desde la variante de fa
carretera CM-313" resuttando llamativo en este comentario que no se incluya también el acceso al poligono
industrial desde el casco urbano a través del pasc inferior que aqui nos ccupa, maxime cuando mas adelante
se sigue comentando que para la conexién desde la variante se descartan tanto la interseccion como la
glorieta partida, dado “ef alfo nivel de tréfico que circula por la carretera CM-313 y la velocidad media del
mismo”, desplazandose al momento de la gestion “ef disefio final de dicha interseccion” que se acaba de
manifestar que no se sabe bien cdmo se debe hacer. Entendemos que la solucion de un sistema general de
esta importancia no puede postergarse al momento de la gestion.

19 “[..]. Con esta nueva red de sgdc [...] el tréfico pesado puede llegar hasta cafiada juncosa y casas de
abajo sin necesidad de atravesar la parte central del nticleo de san pedro, con sus estrechas calles”{(p. 77)
20 “Este viario permitira evitar que el tréfico con origen o destino la carretera A-1 a Casas de Lazaro, tenga
que atravesar el nicleo urbano de San Pedro [...]. Todas las obras [...] se realizaran en régimen de obra
publica” (p. 78 MJ)

21 “La accesibilidad es deficiente en muchas zonas del suelo urbano, debido a la inexistencia de pasos
rebajados en las aceras, aceras de ancho insuficiente, mobiliario urbano no adaptado, etc.”

22 “Todas estas obras se incluirdn en un proyecto de restauracion fluvial que sera ejecutado en régimen de
proyectos de obras piblicas ordinarias, y la ocupacion de los terrenos se realizara mediante expropiacion
forzosa” (p. 82 MJ)
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El coste de la mayor parte de estas obras esta estimado en el estudio econdémico

financiero (EEF) en 1.780.000 € (debe hacerse figurar este total explicitamente en la
tabla de la pg. 17), si bien faita incluir el coste de las obras de accesibilidad en casco
urbano, lo que se debera subsanar, ademas, en su caso de las de suministro eléctrico.

h‘g;;»f ,
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También deberan concretarse en este estudio, al menos, los siguientes extremos:

Parte de la financiacion que se prevé seria posible que corriera a cargo del
Ayuntamiento a lo largo de la vigencia del POM mediante la adecuada gestion de los
presupuestos municipales. En este sentido, el estudio aporta el balance de los tres
ultimos afos en los que se puede comprobar que si bien en 2005 no hubo apenas
superavif23 (+11.968,26€, que supone un +1,46%), si lo hubo de 81.144 36€ en
2008 (+9,25%) vy llegd a ser de 212.764,96€ (+11,14%) en el 2007. Deberia, por
tanto, el EEF plantear un hipétesis razonable apoyada en la evolucion del
presupuesto municipal disponible de la capacidad municipal de poder abordar los
gastos necesarios para ejecutar las obras en él previstas a lo largo de los afios de
vigencia del POM, y el porcentaje de las mismas que este presupuesto supone para
él.

Para ello se debe estudiar la capacidad de financiacidon del propio
Ayuntamiento con vistas al mismo fin , a través de diferentes vias:

- Créditos.

- Ayudas y Subvenciones con las que podria contar, concretando en la medida de
lo posible en el EEF los organismos o administraciones a los gue se podrian
solicitar las necesarias para la ejecucion de cada una de las obras previstas,
individualizadamente, asi como las lineas de crédito (o financiacion o subvencién
a fondo perdido, o...) disponibles en los distintos programas a lcs que el
ayuntamiento puede acudir para sufragar los gastos que él no puede cubrir. Asi
mismo se deben detallar aguellas con las que ya se cuenta.

- Se podria valorar la posibilidad de recaudar financiacion privada.

Se estudiara la legalidad de incluir como ingreso del Ayuntamiento a efectos
de la financiacion de obras publicas la monetarizacién del 10% del aprovechamiento
lucrativo correspondiente a la administracion en los sectores de suelo urbanizable,
ya que el suelo correspondiente a ese 10% forma parte del Patrimonio Municipal de
Suelo.

En caso de gue no se tengan garantias suficientes para obtener la
financiacion necesaria, el POM debera priorizar las obras previstas en funcion de su
incidencia en la ordenacién y, en su caso, utilizar los instrumentos de planeamiento
adecuados (condicionando, por ejemplo, en las fichas la tramitacion de los PAUs
que corresponda a la ejecucion de las infraestructuras dependientes de inversion
publica) para que en ningun caso la ordenacion permita lo que no es posible antes
de haberse ejecutado dichas obras. De hecho, se ha observado que el documento
plantea en la memoria justificativa una especie de régimen transitorio, no declarado
siquiera como tal a efectos normativos, en zonas de suelo urbano (suelos
dotacionales, por ejemplo) que no pueden utilizarse conforme a su destino hasta

23 A falta de otros datos, tomamos como referencia para los calculos de superavit el importe total del gasto
en el ejercicio correspondiente.
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que no se hayan hecho obras de encauzamiento, por ejemplo, del rio Quéjola.

Todo lo anterior debe exponerse, una vez convenientemente analizado,
resumido y adecuadamente desglosado en una Unica tabla en la que se identifique
con cifras el plan de inversiones

La proyeccion realizada en la tabla final de la pagina 18 es pocorigurosayla
conclusion que se expone justo a continuacién no esta justificada teniendo en
cuenta que el estudio adolece de las imprecisiones que acabamos de exponery que
el gasto a sufragar es considerable.

OBRAS ADSCRITAS A SECTORES DE SUB (DISTINTAS A LA URBANIZACION)
Se contemplan las siguientes:

¢ Nuevo depdsito de agua potable en San Pedro

s Nuevo depésito de agua potable en Cafada Juncosa

¢ Ampliacidén de la depuradora de agua residual en San Pedro

¢ Nueva depuradora de agua residual en Cafiada Juncosa

El coste del total de las obras asciende a 1.180.000 €, de jos cuales 980.000€ en
San Pedro y 200.000 € en Cafiada Juncosa.

Debera, no obstante, aportarse estudio de mercado que justifique
(preferentemente por el método del valor residual) el valor asignado al suelo urbanizado,
el cual, en principio, parece elevado (300 €/m2) para darse a bulto.

También debera justificarse con algo mas de detalle el coste de las obras de
urbanizacién, ya que en principio parece bajo (29€/m2) para darse a buito.

La estimacion de la viabilidad econdmica de los sectores debe realizarse con un
método dinamico (aunque se simplifique convenientemente), ya que puede diferir
considerablemente el momento en que se realiza la gestién del momento en que las
parcelas se ponen en el mercado y ven realizado su valor.

ORDENACION DETALLADA

Si bien la ordenacion detallada, debido al alto grado de incidencia en las mismas
de las competencias municipales (v. art® 37 TRLOTAU), no es un objetivo prioritario de
este informe, debido a las competencias municipales al respecto, se apuntan algunas
incongruencias detectadas:

* No se considera una buena justificacidn de la parcela minima de la ordenanza ADO &f
que sea inferior a la que demanda la tipologia para evitar que queden inedificables
parcelas pequefias (v. pg. 95)24. Este ultimo es un problema ajeno a la normativa

24 “Se fija una parcela minima algo reducida (100m2), para poder definir como edificables algunas que, por
las condiciones de reparcelacion, no puedan ser mayores. No obstante, la parcela tipo prevista sera algo
mayor (entre 150 y 250m2)" (p. 95 MJ). En este sentido, tampoco se entiende la referencia a la reparcelacion,
puesio que el objetivo de la reparcelacion es, entre otros, “la regularizacion de las fincas o parcelas
existentes” (art° 92.2.b) TRLOTAU). Nitampoco el que “la parcela tipo prevista serd algo mayor”, ya que esa

30



pxriy
Consejeria de Ordenacidn del Territorio v Vivienda
Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio v Urbanismo

Castilla-1a Mancha

urbanistica y no debe ser motivo para desvirtuar la coherencia de una norma zonal v,
en particular, de la relacién enire parcela minima y tipologia.

e No parece existir correspondencia entre las superficies medias deseadas por el
redactor del plan para las ZOUs afectadas por las normas ADO y EXE y las que se
deducen de las fichas urbanisticas de los sectores sujetos a dichas normas. En
efecto, los sectores de las AR-D y AR-E deben dar lugar, por la ordenanza EXE de
aplicacién, a viviendas con una superficie media que “oscilara enfre 250 y 400 m2t”
(p. 96 MJ), pero de las fichas urbanisticas se deduce que la superficie media de las
construcciones no llega a los 200 m2 y es practicamente la misma que las de los
sectores que se rigen por la ordenanza ADO, que en teoria al menos deben ser
inferiores (cfr. pp. 95y 96 MJ)

» Se revisara la ubicacion de las zonas verdes y espacios libres, pues en muchas de
ellas se aprecia, a falta de justificacién expresa, un posible incumplimiento del art®
24.2 RP en el sentido de apreciarse carencia de centralidad. Véanse, a modo de
ejemplo, las zonas verdes de los sectores de suelo residencial de Cafiada Juncosa.

NORMAS URBANISTICAS.

‘ f;! . Se consideran bastanteg g:éeﬁcientes! especialmente en la regulacién del suelo
. %\ rustico y del urbano. Las condiciones de los usos tampoco es clara, encontrandose
ﬁ's‘ dispersas de modo incompleto por el articulado. Debera revisarse en su totalidad esta

*:;f« parte del plan sirviendo de guia las observaciones que se incluyen en el Anexo 2 de este
%ﬂiﬁékﬁa}%‘i BiL ﬂfgﬁ informe (“Otras Observaciones”).Dada la deficiente regulacién de la normativa en suelo
. TRUTONGY Y RBANIOH Wz & rastico, ademas de lo indicado en el Anexo {1, se propone la celebracién de una reuniéon
"fx ALBA f’}i‘ i &/ del equipo redactor, representantes municipales con el Servicio de Planeamiento para
¥ ‘ \_@;}f indicar los fallos detectados, ya que enumerarios en el presente informe seria muy largo.

wm

% e ’Flﬁ‘f’?{!(’;as
i e .y - . .

Dado que, sobretodo en relacion al Suelo Rustico, al equipo redactor del POM se
le han hecho numerosas observaciones en relacion a otros Planes de la provincia que se
mantienen en el presente, se ruega que se {engan en cuenta para éste.

CATALOGO DE SUELO RESIDENCIAL PUBLICO

Este catalogo se ajustara a lo especificado en el articulo 48 RP, ya que se
observa que faltan datos que dicho articulo considera obligado aportar (valor catastral,
stc.).

CATALOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS

No se han encontrado identificados en el plano correspondiente (3.1. Catalogo de
Bienes y Espacios Protegidos. informacién en Suelo Rustico) todos los bienes que se
especifican en la leyenda y en las fichas, lo gue debera comprobarse y, en su caso,
revisarse.

Por lo demas, entendemos que dicho Catélogo cumple con la documentacion
minima establecida en los articulos 65ss RP, a salvo de la observacion realizada en el
apdo. de observaciones administrativas sobre la no posibilidad de analizar el documento
de proteccion.

frase dificilmente dara lugar a ningtin contenido normativo cuando la parcela minima se ha fijado “algo
reducida’.

()
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El Plan de Ordenacion Municipal de San Pedro representa una interesante
apuesta por el desarrollo y dinaminacion del municipio, sus nucieos y su actividad

econdmica, planteando un modelo territorial v de desarrolio urbano coherente en lineas
generales y respetuoso con los valores que deben guiar la actividad de ordenaciondela
administracién publica, no obstante, queda en cuestién la viabilidad practica del plan por
las siguientes razones principales que se han analizado y expuesto en detalle, junto con
otras de menos relevancia, a lo largo del informe:

El crecimiento previsto es de una magnitud considerable en relacion con el desarrollo

Sa
3y
e

que ha venido experimentando el municipio en los ultimos cincuenta afos, no
habiéndose justificado que dicho crecimiento, especialmente en lo que a prevision de
suelo urbanizable se refiere, sea razonable {0 no sea excesivo) para el periodo de

vigencia del POM (art® 24.1.a) TRLOTAU), lo que iria en contra de los principios de la
la Ley de Suelo 2008.
57 ;‘éf{; \

actividad de ordenacién del territorio v urbanistica (art® 4 a 6 TRLOTAU) y del de
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sostenibilidad (art® 19.1 RP) tal y como viene desarrollado y aplicado a la actividad de

ordenacién del suelo, a falta de otras fuentes, en el articulo 2 del Texto Refundido de

El modelo de desarrolio urbano de San Pedro se basa en la hipotesis de, vy esta
condicionado a, la realizacion de importantes inversiones publicas que tienen por
objeto, entre otros, la modificacién del flujo de corriente del rio Quéjola, no quedando
justificado en el documento ni que se disponga de recursos para realizarlas todas
ellas durante el periodo de vigencia del POM, sin plantearse tampoco la posibilidad de
dilatar en el tiempo alguna de ellas que no se considere sustancial para la viabilidad
del POM en el periodo citado, ni constando pronunciamiento en sentido favorable del
Organismo de Cuenca, en cuanto al cruce del rio Quéjola. Ademas de esta obra, se
prevén otras intervenciones que requieren el informe favorable/autorizacion de dicho
Organismo como es la construccion de dos nuevos puentes, uno sobre el rio Quéjola
de la CM-313 con la CV-A1).

nucleos rurales.

y otro sobre la rambla de Cafiada Larga, correspondientes a sendos viales generales,
siendo el que cruza la rambla de Cafiada Larga de considerables dimensiones (unién

Se aprecian incongruencias en la clasificacion del suelo urbano, especialmente en los

E! POM incumple el art® 24.1.c) al no justificar la programacién de los sectores en
funcion de los factores a que hace referencia dicho articulo. De hecho, el POM
desplaza la solucién de los condicionantes que permitan la incorporacion de los
distintos sectores al desarrolio urbano al momento de la gestion, confiandose el orden
mismo sentido.
®

de desarrollio a las fuerzas del mercado, lo que entendemos que es incorrecto en el
El POM no ha justificado el cumplimiento de los estandares dotacionales de la
ordenacién estructural, en particular del sistema general de zonas verdes. Este
como zonas inundables.

sistema general, ademas, se encuentra excesivamente fragmentado, mal ubicado en
relacién con el modelo y ocupa suelos poco aptos para el desarrollo urbano tales

Lo
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ANEXO 1: METODOLOGIA Y CRITERIOS ORIENTATIVOS PARA LA REALIZACION
DEL ESTUDIO Y JUSTIFICACION DEL CRECIMIENTO PREVISTO POR EL POM25

El estudio partirda del calculo de la poblacion potencial (art® 19 RP)
correspondiente a la ordenacién realizada (este calculo no se ha localizado en el
documento). A continuacion, se calculara el nimero de viviendas correspondiente al
crecimiento calculado segln el punto anterior, en base, para el suelo urbano, a una
relacion justificada de habitantes por vivienda28, y para el suelo urbanizable el niumero
de viviendas previsto por el POM en cada sector.

Se estimara, en funcion de las tipologias y zonas de ordenacion y, en ultima
instancia, del estudio analitico informative del POM y del modelo por el que se ha optado,
la parte del nimero total de viviendas que el POM prevé que se destinara a primera
residencia para, de este modo, estimar el nimero previsto de vecinos (padrén municipal)
en el momento en que se vea totalmente realizado el modelo.

Se fijara ese momento, y de este modo se podra calcular la tasa anual de
crecimiento demogréfico correspondiente al padron municipal, que debera quedar
justificada, entre otros medios, por un estudic comparativo de crecimientos comparables
conocidos, incluido el de los Ultimos decenios de la propia poblacién de San PedroZ 7.

Por Ultimo, se justificara qué parte del crecimiento total se realizaré en el periodo

z .de vigencia del POM, realizandose para este periodo un estudio similar al expuesto en
;&%os puntos anteriores. En este caso, puede admitirse que el crecimiento en suelo urbano

%; consolidado SUC, especialmente) no tiene por qué realizarse al mismo ritmo que en el

SHO Slurbanizable y que, por tanto, esta clase de suelo puede no verse totalmente consolidado
;}/? en el periodo de vigencia del POM. Por el contrario, si debe establecerse como hipotesis

en el POM que todo el suelo urbanizable (SUB) se realizara segin lo previsto en él ya
que, de lo contrario, el POM estaria clasificando suelo urbanizable innecesario para el
periodo de vigencia previsto, lo que contraviene lo expuesto en el articulo 2.2.b)
TRLS/2008; este articulo debe, ademas, tenerse en cuenta en general a los efectos de la
justificacién de la sostenibilidad de la ordenacion estructural del POM, segun lo expuesto
en el art® 19.1 RP.

Una vez concluido el estudio, debera comprobarse la coherencia de ios
resultados obtenidos con los diferentes aspectos del modelo elegido.

ANEXO 2: OTRAS OBSERVACIONES
NORMAS URBANISTICAS:

+ No esta prevista en la legislacion vigente la posibilidad de desarrollar por obra publica
ordinaria sistemas generales externos a un sector para luego cargar el coste de las
obras a los propietarios de ese sector, que esta previsto desarrollar por gestion

25 V. art® 24 1.a) TRLOTAU y relacionados.
26 Se recomiendan, en el presente caso, alguna de las siguientes relaciones: 3 habitantes cada 100 m2 (v.

ley ...

} 6 3 habitantes por vivienda.

27 Recomendamos que el calculo de la tasa se realice por medio de la férmula habitualmente utilizada en
demografia, a saber: Pt=Pi~ e" (donde Pt es la poblacién final, Pila poblacion inicial, e es el nimero e, i es
la tasa en tanto por uno y t es el periodo en afios)

(9]
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indirecta y al cual no se han adscrito esos sistemas generales. Por esta razén, debe
eliminarse el tercer parrafo del articulo 20 de las NNUU.

En el capitulo 10, titulado “Regulacion de los Usos”, no se ha incluido ninguna
regulacién de los usos sino simplemente una clasificaciéon de los mismos.

No se entiende que el Plan plantee un modelo en el que no se contempia la
posibilidad de crear nuevos ntcleos de poblacion ni de crear asentamientos aislados
en suelo rustico vy, sin embargo, en el articulo 55 se admite sin restricciones la
posibilidad de actuaciones urbanizadoras en suelo rustico de reserva “de conformidad
con lo establecido en los articulos 13 y 36 RSR’. Hay que entender que el POM debe
tipificar las condiciones concretas que deben darse para que una actuacion
urbanizadora en suelo rastico se ajuste al modelo por el que apuesta.

Para cualquier uso no perteneciente al sector primario que se pretenda implantar en
suelo rustico, las normas deben dejar claro que su autorizacion sera excepcional,
recogiendo ademas las condiciones que deben de darse para que se pueda autorizar
segun el RSR y la ITP (necesidad de emplazamiento en suelo rustico, etc.).

No tiene sentido autorizar usos en suelo rustico no urbanizable de especial proteccion
“‘cuando se den las condiciones establecidas para cada uso especifico establecidas
en el art® 12 RSR” (pg. 79) o, mas adelante, “siempre que cumplan con el art® 12
RSR” (PG. 82, parr® 3). Es el POM el que debe justificar el cumplimiento del art® 12
por parte de los usos que el propio POM permita, y no al revés.

Falta la regulacién de usos en suelo rustico de reserva (v. art® 65 en el cap. 4).

No tiene sentido establecer como usos permitidos en zonas protegidas los “usos
industriales, terciarios y dotacionales de titularidad privada” sin mas precisiones y sin
haber justificado previamente que los usos permitidos cumplen lo establecido en el
art® 12 RSR. Al respecto, insistimos, se advierte que es la normativa urbanistica del
plan la que debe justificar que los usos autorizados en ella cumplen las condiciones
del art® 12, y no viceversa. Antes, por tanto, de establecer los usos permitidos, deben
quedar claro en las normas los valores que se protegeny la razén por la cual los usos
que se permiten resultan necesarios (0, en su caso, compatibles) para la proteccién
de los valores de la zona

Tampoco tiene sentido establecer como permitidos los “Usos industriales, terciarios y
dotacionales...” para justo a continuacién afiadir “no se permiten usos industriales ni
terciarios” (v. art® 63.1.3 en pg. 97)

No es correcto afirmar que “Todas las parcelas actualmente edificadas se consideran
edificables” (art® 67.1.b), dado que, por ejemplo, pueden perfectamente encontrarse
actualmente edificadas parcelas interiores que no pueden ser edificables bajo ninguin
concepto.

La regulacion del “Aprovechamiento Bajo Cubierta” (art® 68.4.3) es equivoca, ya que
en rigor permite espacios habitables inferiores a la altura minima de planta de pisos,
prohibe indiscriminadamente la construccion sobre azoteas de edificios de una sola
planta, no establece la pendiente maxima, ni regula la superficie de terrazas tipo atico,
etc., etc. También se encuentran fallos de redaccion en el articulo 6.1. donde se
incluye como una condicion mas de la regulacién de los patios el tipo de patios que se
regula.

Tad
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o Falta definir la tipologia de algunas normas zonales como la DEA (Equipamientos), la
DEDU (Educativo), etc. Tampoco se considera bien regulados los usos sobre las
parcelas dotacionales destinadas a equipamientos, ya que no se han establecido las
pertinentes categorias para los distintos usos compatibles que se autorizan, lo que
lleva al redactor a tener que realizar anotaciones entre paréntesis que no responden a
ninguna regulacién concreta de usos. Se recuerda, al efecto, que la regulacion de los
usos es muy deficiente en las normas.

OTRAS DEFICIENCIAS:

s Debe justificarse, o en su caso corregirse, el hecho de que la superficie media de las
viviendas en el suelo urbanizable de Cafiada de Abajo y de Caflada Juncosa resulte
superior a 500m2 (v. fichas de planeamiento correspondientes). Tampoco parece
guardar relacién con las tipologias la superficie media de las parcelas de suelo
lucrativo de las ZOUs en suelo urbanizable de San Pedro, como ya se ha hecho notar
en otro lugar de este informe.

e Debe justificarse el cumplimiento de la maxima diferencia entre aprovechamientos
tipos de las diferentes areas de reparto segun el articulo 31 RP. En principio, se
aprecian incumplimientos de dicho precepto en las areas de reparto del suelo

cociente entre el valor de la finca edificada y la superficie de la construccion, con lo

( urbanizable de San Pedro.
¢ En el apartado 3.4.5. MJ (pp. 70ss) se establecen unos coeficientes correctores de
M@%g{ﬁgﬁzﬁ“ uso y tipologia que igego ni aparecen, ni parecen aplicarse, enlas ﬁchas,urbanisticas‘
f@%ﬁ . 54?4;{ A De hecho, en las fichas los aprovechamientos tipo parecen, ademas, estar mal
Ef{?‘ COMISION & 7 calculados, ya que aparecen aprovechamientos tipo de 52 unidades enteras en areas
(S PROVMOALEE %% de reparto como la M de San Pedro cuyo aprovechamiento tipo calculado
o [y ! . .

§§ 10H B §§ adecuadamente es de 0,471952. En cualquier caso, tampoco parecen bien
g ToRaloRK 1SM0 }gf calculados los coeficientes referidos mas arriba pues no se deducen de la
B, gg) Yeing Q\i’} comparacion entre los valores de repercusion del suelo sobre la construccién, sino del

$ 4 '

[ ——

o,

que se introduce involuntariamente en la comparacion el valor de la construccion, que
debe quedar al margen. Para establecer los coeficientes de homogeneizacion de las
viviendas protegidas pueden utilizarse los especificados en el RP. En cualquier caso
debe desglosarse el caiculo del aprovechamiento objetivo homogeneizado sector por
sector, puesto que habra sectores en los que se incluiran distintos tipos de vivienda
(libre, protegida) con coeficientes distintos entre si. Tampoco parece correcto asignar
el mismo coeficiente de homogeneizacion al suelo industrial (1) que al residencial
vivienda adosada (1 también). Debe, por tanto, revisarse todo ello, aclararse
convenientemente y corregirse cuanto proceda.

s No se entiende que en los nicleos Cuevas del Molino, Casas de Abajo y Cafiada
Juncosa la superficie total de suelo urbano consolidado (SUC) sea igual que la
superficie neta, es decir, la de las parcelas edificables lucrativas. Como minimo la
diferencia deberia ser igual a la ocupada por el sistema viario, los espacios libres y los
equipamientos existentes. Comparense, a modo de ejemplo, las tablas incluidas en
las paginas 2 y 3 del Catalogo de Suelo Residencial Publico, pero también las
incluidas en la Memoria Justificativa.

e Deben marcarse los niveles y rasantes en los puntos mas significativos del sistema de

comunicaciones, tanto general como local. Reviste especial importancia este aspecto
de la ordenacién en los viales generales que cruzan los cauces.
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Consejeria de Ordenacion del Territorio y Vivienda
Comisidn Provincial de Crdenacién del Territorio y Urbanismo

Se aportaran los Planos previstos en el art. 49. 2 ¢) del R.P en relacién con la
coherencia de las determinaciones del Plan con las areas contiguas de los municipios
colindantes.

Debera justificarse expresamente y, en su caso corregirse convenientemente, la
clasificacién y calificacion del suelo rustico de reserva situado enfrente de la U.A-SP
C1, al otro lado de la Avda. de la Paz y que bordea el suelo urbano consolidado del
nucleo de San Pedro hacia en Noroeste.

RECOMENDACIONES DIVERSAS:

» Se recomienda incluir un callejero como parte de la documentacién gréfica del POM

(no es posible identificar muchas de las calles que se citan en el documento)

No parece muy adecuado referirse en el Estudio de Trafico al Paseo de la Libertad,
de 26 m de anchura, como un estrangulamiento de la circulacién o como un
estrangulamiento de la movilidad urbana (pp. 6 y 8, respectivamente, del citado
Estudio incluido en la MJ), ya que esa palabra “estrangulamiento” hace referencia a
problemas de congestion de trafico que dicha calle en absoluto parece tener. Deberia

aclararse este extremo y, en su caso, corregirse.

Provecto de Urbanizacion AR-6 de Chinchilla.

f’a
3 7 de ponencia, acuerda por unanimidad de sus miembros emitir el informe a que hace

mreferenma el art. 111.3 en relacion con el 122 del TRLOTAU en el que se recojan las
ng "ebservac;ones que a continuacion se transcriben:

o N & OBSERVACIONES TECNICAS

La Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, visto el informe

No se ha podido comprobar la adecuacion del Proyecto de Urbanizacion a la
ordenacion establecida por el Plan Parcial del Sector 1 del AR-6, ya que esta
pendiente de completar la documentacion remitida por el Ayuntamiento con motivo
de la solicitud de registro del PAU, segun se ha expuesto mas arriba.

Asi mismo, se observa la aparicion de una franja con destino a “zona de
servidumbre de infraestructura eléctrica”, al este del Sector, que no habia sido
prevista en el PPM del PAU, pudiendo verse alterada la ordenacion detallada
aprobada.

El Proyecto de urbanizacién no puede alterar la ordenacion estructural ni la
detallada establecida en el Plan Parcial, cualquier modificacién de la
ordenacioén requerira previa modificacion del Plan Parcial.

No se aporta documentacion que justifique la existencia legal de abastecimiento de
agua.

OBSERVACIONES ADMINISTRATIVAS

De acuerdo con la Resolucion de 10/02/2009, de la Delegacion Provincial de
Industria, Energia y Medio Ambiente sobre Evaluacion de Impacto Ambiental del PU
del Sector 8-1 Area de Reparto-6 del POM de Chinchilla de Montearagén (DOCM n®
48 de 06/03/2009), debera obtenerse de la Confederacion Hidrografica del Jucar
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Comisidn Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo

Castilla-1a Mancha

autorizacion de vertido de aguas residuales depuradas o bien de reutilizacion de
aguas residuales para riego, si se optase por esta opcion.

2. Se solicitara informe sobre accesibilidad a la Delegacion Provincial de Salud y
Bienestar Social.

3. Debera publicarse en el BOP el aviso a los titulares de los derechos afectados porla
actuacion urbanizadora propuesta, a los que no se ha podido notificar de forma

personal.

4. Por dltimo, se advierte que no podra procederse a la aprobacion del presente PU en
tanto no se inscriba el PAU en el Registro de PAUs y AlUs, una vez subsanadas las
deficiencias apuntadas en el informe de la CPOTU de 27/04/2007 y requerimientos

posteriores.

10.- Ruegos y Preguntas
No se producen.

Y no habiendo mas asuntos que tratar se levanté la sesion, siendo las 15:15 horas, cuyo
desarrollo se refleja en la presente acta de la que como Secretaria doy fe.
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