Castilla-La Mancha

Consejeria de Ordenacion del Territorio y Vivienda
Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo

En Albacete, siendo las 9:20 horas del dia 16 de marzo de 2010, se relne, en primera
y Unica convocatoria, en la Sala de Juntas de la Delegacion Provincial de la Consejeria de
Crdenacidn del Territorio y Vivienda, la Comisién Provincial de Ordenacian del Territorio y
Urbanismo, contando con los siguientes asistentes:

Presidente:

Vicepresidente:

Vocales:
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Ponentes:

D. Jose Antonio Carrillo Morente.
Director General de Urbanismo de la Consejeria de Ordenacion del
Territorio y Vivienda.

D. Miguel Juan Espinosa Plaza.
Delegadc Provincial en Albacete de la Consejeria de Ordenacion del
Territorio y Vivienda.

D. Vicente Mora Piera, en representacién de la Delegacion Provincial en
Albacete de la Consejeria de Agricultura y Desarrolio Rural.

D. Nicolas Merino Azori, en representacion de la Delegacion Provincial en
Albacete de la Consejeria de Industria, Energia y Medio Ambiente, en
materia de industria.

D. Angel S. Galan Cano, en representacién de la Delegacion Provincial
en Albacete de la Consejeria de Industria, Energia y Medio Ambiente, en
materia de medio ambiente.

D. Jose Miguel Villaescusa Garcia-Quijada en representacion de la
Delegacién Provincial en Albacete de la Consejeria de Educacion y
Ciencia.

D. Isidoro Picazo Valera, representante de la Administracién General del
Estado.

D.2 M? Jesus Tendero Rius, en representacién del Colegio Oficial de
Arquitectos de Castilla-La Mancha.

D. José Tomas Robles Descalzo, en representacion del Colegio Oficial de
Ingenieros de Caminos, Canales y Puertos.

D. Manuet Pedro Sanchez Garcia, experto en Urbanismo

D. Yolanda Garcia Martinez, experta en Urbanismo, del Colegio Oficial de
Aparejadores y Arquitectos Técnicos.

D. Pedro Higueras Chaves, representante del Gabinete Juridico,

D.? Laura Tarraga Rodriguez.

Jefe de Servicio de Ejecucion y Disciplina Urbanistica de la Delegacion
Provincial en Albacete de la Consejeria de Ordenacién del Territoric y
Vivienda.

D.2 Angela Alegre Garcia.
Jefe de Servicio de Planeamiento de la Delegacion Provincial en Albacete
de la Consejeria de Ordenacion del Territorio y Vivienda.
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Secretaria: D.2 Pilar Garcia Galddn.
Secretaria Provincial de fa Delegacion Provincial en Albacete de la
Consejeria de Ordenacion del Territorio y Vivienda.

D. Isidoro Picazo, se incorpora en el punto 2.2.1 del Orden del Dia.

Inicia la sesién el Sr. Presidente de la Comisiény a continuacion se paso al examen
del siguiente Orden del Dia:

1. LECTURA Y APROBACION, S| PROCEDE, DEL ACTA DE LA SESION ANTERIOR

El Acta de la sesion anterior, celebrada el dia 15 de diciembre de 2008, era conocida
previamente por los asistentes a quienes se les remitié con anterioridad a la citacién, por lo
gue el Sr. Presidente propone que se evite su lectura, y con la conformidad de todos los
asistentes, se aprueba por unanimidad.

2.- APROBACION DEFINITIVA.
2.1.- CENIZATE. Plan de Delimitacion de suelo urbano. Expte. PL 17/07.

La Comision Provincial de Ordenacion det Territorio y Urbanismo, visto el informe de

ponencia y de conformidad con lo establecido en los articulos 37 de la LOTAU y 136 del

\\%‘5 D r"‘57/?\\ Decreto 248/2004, de 14 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento de

(%\gu%a ‘?b aneamiento de la Ley de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica, acuerda
qgﬂ‘i\“ﬂm& % r unanimidad:

it
QROENACON
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|mero Aprobar definitivamente el Plan de Delimitacién de Suele Urbano de Cenizate,
n las siguientes condiciones:

A
ALBALE .@:\“v y Cualquier desarrollo del Plan necesitara acreditacion de la suficiencia de recursos a
denacién 42 \e“ -~ través del informe de la Confederacion Hidrografica del Jucar.

by Cualquier desarrollo del Plan necesitara autorizacion previa de vertido por parte de la
Confederaciéon Hidrografica del Jucar o la terminacion de la depuradora municipal.

Si bien, se acuerda suspender la eficacia de la aprobacion definitiva hasta que
sea remitido a esta Delegacion por parte del Ayuntamiento de Cenizate, la siguiente
documentacion y se compruebe su correccion por el Servicio de Planeamiento:

- Laconcesion de agua para abastecimiento por la Confederacion Hidrografica del Jucar
respecto a la concesién de 110.000 m® y dado que esta en tramitacion una ampliacion
de la concesion de hasta 186.000 m® el informe favorable de la Oficina de Planificacion
Hidroldgica de la misma.

- La correccidn de los errores existentes en el Titulo IV "Normas de Suelo Rustico que se
recogen en el apartado de consideraciones del inferme de ponencia y que se transcribe
como anexo a este acuerdo.

[ delegando en el Delegado Provincial de la Consejeria de Ordenacién del Territorio y

Vivienda en Albacete, la facultad de comprobar que la correccion se efectiia en los
términos que se propone acordar y verificada la correccion realizada, ordenar ia
publicacién del acuerdo de aprobacién definitiva.
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Sequndo.- No aprobar el documento denominado “ORDENANZAS MUNICIPALES DE LA
EDIFICACION Y DE LA URBANIZACION”, ya que elio, se entiende, no es competencia de
esta Comisidon Provincial, sino del Ayuntamiento de Cenizate a traves del procedimiento
establecido en la Ley 7/85, de 2 de Abyril, Reguladora de las Bases de Regimen Local.

ANEXO: CONSIDERACIONES.-

Han quedado corregidas las deficiencias técnicas y administrativas que se han ide detectando a lo largo
de la tramitacidon para la redaccion y aprobacion del PDSU, a salvo las siguientes que afectan al Titulo IV
“Normas de Suelo Rustico™

Capitulo |. INTRODUCCION
En la pagina 27 donde se dice art. 50 debe decir 49.

En este primer Capitulo se recogera el cuadro que figura en las paginas 100y 101, ya que es un cuadro
genérico de usos basado en los recogidos en el Reglamente de Suelo Rustice y su ubicacion puede dar
origen a confusion. En cada una de las clases, categorias y subcategorias de Suelo rustico se podran
hacer las remisiones opertunas al mismo.

Capitulo 1. SUELO RUSTICO DE RESERVA
2. CONDICIONES DE USO

S _ng.m \-2;\86 eliminaran las palabras "globales y pormenorizados” no procedentes en Suelo Rustico.
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?‘1. CALIFICACION URBANISTICA

= . . ., . . .. .
gjgspeeto a la necesidad de caiificacion urbanistica para la legitimaciaon de actes en SRR se considera
.-\

Hue es mejor hacer referencia de forma genérica a lo dispuesto en la normativa autondomica vigente, no

Se eliminara la referencia al art. 29 del R.S.R.
CAPITULO Ill. SUELO RUSTICO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL PROTECCION

- Seharareferencia en el primer parrafo tanto & categorias como a subcategorias determinadas segun
los arts. 4 y 5 del RSR y se eliminaran las referencias a "Norma de.." ya que se esta haciendo alusion a
subcategorias, correspondiendo pener “Suelo Rastico no urbanizable ...”

- Se eliminara el cuadro de las paginas 100y 101,

- Art. 47. (1.3 CONDICIONES DE USQ) ZONA DE SERVIDUMBRE: Eliminar parrafo que figura tras
uso 1. a), ya que puede dar lugar a confusiones restrictivas.

Pag. 113. Eliminar Nctas 1y 2.

LEZUZA. Plan de Ordenacién Municipal. Exp. PL 25/05.

La Comisidn, visto el informe de la Ponente y de conformidad con lo establecido en
los articulos 37 de la LOTAU y 136 del Decreto 248/2004, de 14 de septiembre, por el que
se aprueba el Reglamento de Planeamiento de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la
Actividad Urbanistica, acuerda por unanimidad:

Primero.- Aceptar los argumentos del Ayuntamiento de Lezuza en relacion a la no
necesidad de calificar expresaments como educativo parte del suelo dotacional previsto en
el POM,

Segundo.- Aprobar definitivamente el Plan de Ordenacion Municipal de Lezuza, con las
siguientes condiciones:
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a) Cualquier desarrolio del Plan necesitard informe favorable de la Confederacidon
Hidrografica del Jacar, a excepcion de las AR- 4 de Lezuza y AR-11 en Tiriez que ya
cuentan con informe favorable de fecha 22/02/2010 al tener concesion de agua por
152.000 m* en la actualidad.

b} Cualguier desarrollo de las nuevas actuaciones urbanizadoras del Plan necesitara
autorizacién previa de vertido por parte de la Confederacion Hidrografica del Jucar o la
terminacién de las depuradoras en proyecto o la ampliacion de la prevista en Tiriez.

Si bien, se acuerda suspender la eficacia de la aprobacion definitiva hasta que
sea remitida a esta Delegacion por parte del Ayuntamiento de Lezuza, la siguiente
documentacion y se compruebe su correccién por el Servicio de Planeamiento:

- Elinforme de la Oficina de Planificacién Hidroldgica de la Confederacion Hidrogréfica del
Juscar respecto a la concesidn que tiene en tramitacion. (Resto de 152.000 hasta 448 830
m).
- Mantenimiento del apdo. d) del apdo. 9.5.5 de la Norma Zonal IN-I o, en dltimo caso
EC cambiar la redaccién del apdo. d} remitiendo en él expresamente a la normativa de
/@“D V"'Zg; obligade cumplimiento pertinente, a saber, el Reglamento de Proteccidn contra Incendios
CORGION 9 72\ en los Establecimientos Industriales” aprobado por R.D. 2267/2004, de 3 de diciembre.
pmlﬂﬂi\ﬂ)’t
ORDERACION DEL
i URBANY Sh\\'ﬁd@]egando en el Delegado Provincial de la Consejeria de Ordenacion del Territorio y
TERRA LBACHTE ienda en Albacete, la facultad de comprobar que la correccion se efectia en los
‘3"» \\\,.«t'ermlnos que se propone acordar y verificada la correccion realizada, ordenar la
n"”r aon % L publicacion del acuerdo de aprobacién definitiva.

Tercero.- No aprobar el documento denominado “ORDENANZAS MUNICIPALES” ya que
ello no es competencia de la Comisidn Provincial, sino del Ayuntamiento de Lezuza a través
del procedimiento establecido en la Ley 7/85, de 2 de Abril, Reguladora de las Bases de

Xﬁ Régimen Local.
T

(| 3- ESTUDIOS DE DETALLE

|
i ,

\ 3.1.- CHINCHILLA DE MONTEARAGON. Estudio de Detalle “Avda. Guardia Civil s/n”. Expte.
2/2010.

La Comision Provincial de Ordenacion del Territoric y Urkanismo, teniendo en cuenta
las siguientes consideraciones y observaciones expuestas en &l informe de la Penente:

CONSIDERACIONES

La norma urbanistica aplicable a la parcela es la “Ordenanza SU-1: Residenciat en
manzana cerrada”, con las siguientes condiciones mas significativas (capitulo 2, Titulo 5 —
pag. 899}

- Tipologia: manzana cerrada entre medianeras.

12
7)
47('4,

~

_;’:jncorporacién de un apartado similar en la Norma Zonal IN-il.

]
oy

< \iiﬁ[('bg

e

- Altura maxima: 4 plantas y 13 metros para uso residencial.
- Las alineaciones son las marcadas en los planos de ordenacion.

- Uso caracteristico: Residencial en categoria 22 : Residencial en manzana cerrada.
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- Usos condicionados: Garaje Categoria 22 y 32, Industrial y Almacen Categoria 12,

- Usos compatibles: Comercial, Oficinas, Hostelero, Rotacional exceptc Clase B.d,
Espacio Libre y Zona Verde.

El Estudic de Detalle reordena los volimenes de un solar aislade, con una sola
fachada y rodeado de suelo rustico, en dos bloques de cuatro alturas, separades 3 m como
minimo de los linderos perimetrales formando un corredor y una plaza abierta a la fachada
principal, dejando sin cerrar con edificacicn el 70% de ésta, modificando la calificacion del
suelc ya que se genera una plaza y viales de uso y titularidad publica.

Teniendo en cuenta;

- Que segun el art® 28.2.a del TRLOTAU la reordenacién de volumenes a realizar
mediante estudios de detalle se hara “de acuerdo a las especificaciones del plan
correspondiente”.

- Que el Plan de Ordenacion Urbana no establece para los ED en suelo urbano otras
especificaciones que las propias de la norma zonal en gue se encuentren.

- Que si bien la Memoria de Ordenacidon del POM de Chinchilla, menciona la posibilidad de

e realizar ED en cualquier parte del nlcleo urbano, estos ED, ni se encuentran regulados
A0 DECA}?/} en las Normas Urbanisticas, ni pueden modificar determinaciones del POM (punto 3 del
& art® 28 citado). Tampoco el PCM ha delimitadc “ambitos o supuestos concretos” (art®

A st % | ‘ 0 20!

< JHCALDE Z\ 73.1 RP) en los que haya establecide una “regulacion expresa” (idem) de los ED
= E;ann’%'mfj‘lﬂﬂ %) mencionados en la Memoria de Ordenacion del POM de Chinchilla.

\% TraRITORIOY URBARISMO ﬁ‘BSERVACIONES ADMINISTRATIVAS:

\/%u, ALBACETE {\Q‘\\ No se ha solicitado informe a la Consejeria competente en materia de accesibilidad ni a

N7, S . :
\.’f_%eml_,n r‘.\e\‘“\_&\i\_\iﬁf una entidad competente en la materia.

- No consta informe de la Demarcacion de Carreteras del Estado en Castilla-La Mancha.
(Segun indica el documento el tramo de carretera no esta cedide al Ayuntamiento).

- Los informes técnicos y juridicos no deberian limitarse al sefialamiento genérico de
b~ normativa aplicable, sino que deberian analizar el expediente y el documento técnico
/ presentado y valorar su confarmidad con la normativa vigente.

kr - La documentacidn técnica presentada adolece de varias contradicciones sustanciales
(viario y plaza publica/ viario y plaza privada, Cesion de carretera).

y, de conformidad con lo establecido en el articulo 28 de la TRLOTAU, acuerda por
unanimidad la emisidon de informe desfavorable ya que los Estudios de Detalle
mencionados en la Memoria de Ordenacion del POM no se encuentran regulados
expresamente en las Normas Urbanisticas, no cumpliendo, ademas, el Estudio de Detalle
planteado, las especificaciones (art® 28.3 TRLOTAU) de la nerma urbanistica de aplicacién
gue, en ausencia de regulacién expresa, no puede ser otra que la Norma Zonal SU-1;
norma que se refiere a edificacién en manzana cerrada, ni establece los supuestos en los
gue la alineacion oficial puede quedar sin cerrar con edificacion y teniendo en cuenta que se
produce variacion en la calificacion del suelo.
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ELCHE DE LA SIERRA. Planos, Normas Subsidiarias Municipales y Requlacion de
Alturas, en relacion al acuerdo de aprobacién definitiva de las NN.SS.MM de
31/10/1989.

La Comision Provincial de Ordenacicn del Territorio y Urbanismo, a [a vista del
informe de la Ponente sobre los problemas de las NNSS Municipales de Elche de |la Sierra
en relacion a los planos de ordenacién de las mismas y en cuanto a la reguiacion de alturas,
fondo maximo edificable y parcela minima en la ordenanza de las zona residencial
extensivo, y a la vista de las siguientes:

CONSIDERACIONES:

Primera: Visto el acuerde de la Comisién Provincial de Urbanismo de 31/10/1989 y el
informe de ponencia que le sirve de base, Unicamente se deduce gue los errores de
repreduccion grafica se dan en los Planos de ordenacion.

Segunda: Examinados los Planos por los técnicos del Servicio de Planeamiento consideran
que efectivamente los planos tienen la suficiente claridad para ser aplicadas las Normas
Subsidiarias, no creando problemas en la aplicacién de las misma.

Tercera: Examinados los tres ejemplares de las Normas Subsidiarias obrantes en el
Delegacion Provincial que se remitieron en su dia para aprobacién definitiva y que constan
diligenciados con la aprcbacion provisional del pleno del Ayuntamiento, en ninguno obra la
gulacion de alturas enla ordenanza DE la zona RESIDENCIAL EXTENSIVO del Titulo XI

e las Normas Subsidiarias.

ARBANISHO iﬂor otra parte, no coincide el texto del acuerdo adoptade por Pleno en sesién celebrada el
' «Sdia 3/03/1988 con la redaccion que ahora intenta hacer valer el Ayuntamiento de Elche de

5
)

La Sierra, segun acuerdo adoptado con fecha 30/12/2009, ni con la redaccidn que figura en
un primer ejemplar que consta en la Delegacidn Provincial. Tampoco figura referencia
alguna al tema de alturas en el acuerdo de plenoc de aprobacion provisional de las Normas
de fecha 9/06/1989.

Cuarta: El art. 105. 2 de la Ley 30/92, de 26 de noviembre, establece que: “Las
Administraciones publicas podran, asimismo, rectificar en cualquier momento, de oficio 0 a
instancia de los interesados, los errores materiales, de hecho o aritméticos existerites en
sus aclos”.

La Comisién de la regulacion de las alturas en la ordenanza de la zona Residencial
extensivo no puede considerarse error de hecho o material, ya que no consta aprobacién
de tal regulacién, siendo el acuerde de pleno del afio 89 un acuerdo donde se solicitaba al
equipe redacter que modificase la regulacion de las alturas, sin que conste informe posterior
sobre tal peticion ni consta, al no figurar en los ejemplares diligenciados con la aprobacién
provisional, la redaccién definitiva.

ACUERDA por unanimidad de sus miembros:

Primero: Dar pcr aprobados definitivamente los planos que figuran diligenciades con la
fecha de aprobacidn provisicnal en los tres ejemplares que constan en la Delegacidn
Provincial y remitirlos al Ayuntamiento debidamente diligenciados con la fecha de
aprobacidn definitiva.

Segundo: No considerar error de hecho la ausencia de normativa sobre alturas, parcela
minima y fonde maximo edificable, en la Ordenanza Residencial Extensivo de las Normas
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Subsidiarias e indicar al Ayuntamiento que la regulacién la debera realizar con la
correspondiente modificacidn puntual, que tendra su justificacion en la omision de la misma.

5.- PROGRAMAS DE ACTUACION URBANIZADORA

51.- VILLAMALEA. Plan Parcial de Mejora y Proyecto de Urbanizacion del Sector 4 del
PONM. Expte. PL 02/09.

La Camision Provincial de Ordenaciéon del Territorio y Urbanismo, de acuerdo con
el informe de la ponente y de conformidad con lo establecido en el articulo 139.2 del
Reglamento de Planeamiento acuerda la emisién de informe vinculante en el que se haga
referencia a las consideraciones y/o observaciones que a confinuacion se sefalan;
indicando esta Comision que el Ayuntamiento de Villamalea no podra aprobar
definitivarmente el PAU hasta que se hayan corregido todas las deficiencias sefialadas y
obtenido los informes necesarios, asimismo, debera recabarse previamente a la aprobacién
conforme al art. 120.5 del Reglamento de Planeamiento inferme favorable de la Comisién
Regional de Urbanismo y dictamen favorable del Consejo Consultivo.

Asimismo, la Comision Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo

acuerda delegar en el Delegado Provincial de la Consejeria de Ordenacién del Territerio y

/%&\B‘c‘ DEL»J/’; >~ Vivienda la facultad de comprobar, con caracter previo a la remision del expediente a la
/\\“\\' (OMISION (\\E::mlsmn Regional de Ordenacidén del Territorio y Urbanisme, la subsanacién de las

‘\,

7/

é_? ROVINCIALDE Z geficiencias apuntadas en el presente informe, debiendo aportar para ello el Ayuntamiento

= GNDEL Villamalea certificados municipales y/o informes técnicos en los que se acredite la

\Z ORDENAC 0 2 “Zorreccion de los aspectos apuntados y copia de los informes recabados de las distintas
T:RR\T(}R‘{}‘{LR“"\“W SAdministraciones u 6rganos afectados.

ALBACETE
" & OBSERVACIONES:
rd*f”ﬂ £igo "6‘“/
““““ Examinada la documentacién técnica se constata lo siguiente:
1. PROGRAMA DE ACTUACION

La nueva documentacion aportada sigue sin justificar la suficiencia de recursos

o,

\ (hidricos, eléctricos, pluviales, red eléctrica, conexiones con red viaria municipal, etc.)
/’a“} segun exige el art, 110.2 del TRLOTAU.
/
[ 2. PLAN PARCIAL DE MEJORA DEL SECTCR 4 (art. 56 RP)

La Alternativa Tecnica del PAU prepone un Plan Parcial de Mejora, cuyos
parametros de Ordenacion Estructural y Detallada, en relacion con los establecidos por
el POM vy los legalmente exigibles, se exponen en el Cuadro siguiente:

S-4 POM 5-4 PPM LOTAU
Uso globall Residencial Residencial | --
Superficie del ambito m?2 21.744,00 2351271 Inc. »8%
Edificabilidad bruta m2t/m2s 0,49988 0,46226 maximo 1,00 :
! Edificabilidad s/parc. neta m2t/m2s | 1,20 1,089 -- |

—e"
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Superficie de suelo lucrativo m2s | 9.058,00 9.980,74 -
Superficie edificable lucrativa m2t | 10.869,00 10.869,00 2277747
Aprovechamiento tipo At m2t/m2s | 0,49988 0,46226 --
Suelo para equipamiento m2 217400 2.937.86 2.173.,80
Suelo para espacios libres m2 2.174,00 2.351,50 2.277.74
Superficie de viario nuevo m2 8.338,00 8.242 61 -
Densidad viv/Ha 35 33 maximo 75
Numero de viviendas 76 74 maximo 176
Plazas aparcamiento privadas -- 183 163
Plazas aparcamiento publicas -- 109 82

”‘% Ordenanza RUAD Clave 02 Clave 54 -

b5

TERRITORIO Y \‘Rﬁnn.wﬂ *@' + parametros modificados

Segun se aprecia en esta Tabla, el PPM madifica parametros de la ordenacion

Wi estructural y detallada establecidos en e! POM. A continuacion se indican las principales

innovaciones:

a)
b)

Aumento de los limites y superficie del sector, en porcentaje superior al 5%.

Reordenacion de los suelos de dotaciones publicas y de zonas verdes previstos en la
OD del POM, agrupando las superficies de Equipamientos, centralizando y agrupando la
Zona Verde e incrementando las superficies de una y otra.

Modificacion de parametros urbanisticos previstos en el POM, tales como Edificabitidad,
Aprovechamiente tipo, etc.

Modificacidon de la Ordenanza prevista por el POM.

Se han previsto suelos de caracter dotacional privado para las posibles infraestructuras
que resulten necesarias en la urbanizacién (tales como centros de transformacion, etc.)
en el interior del suelo residencial.

DOCUMENTACION del PPM {art. 59 y 64 RP)

Memoria Justificativa:

a)

Los suelos previstos para infraestructuras, deberan ser independientes del suelo
residencial, gozando de calificacidon y ordenanza prepia, y su superficie debera figurar
en la Ficha de caracteristicas del Sector, como suele Dotacional (privade o puklico, en
su caso) de Infraestructuras.
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b) Deben delimitarse areas objeto de ED y definicion de su objete, o justificar su
innecesariedad.

c) Deberan corregirse las discrepancias de valores de parametros urbanisticos contenidos
en la Memoria y Fichas del PPM, tales como Edificabilidad neta (constan hasta 4 valores
distintos), Densidad de viviendas y Suelo lucrativo propietarios (constan 2 valores
distintos en ambos casos), entre otros.

Planogs de Informacion (art. 60 RP)

a) ElPlano de Usos, Aprovechamientos y Edificaciones existentes aportado no contiene ni
usos ni edificaciones ni aprovechamientos.

Normas Urbanisticas (art. 61 RP)

a) Deben regularse las condiciones relativas a edificabilidad bajo rasante, estableciendo
indice y profundidad maximos.

Documento de Refundicidn

a) Debe formularse independiente del resto de la documentacién del PPM, tanto la

’\’%%‘3“5 DE “u,r/( memoria como los Planos, de manera que pueda ser facilmente incorporable a la
4\ documentacion del POM, con el fin de sustituir los documentos que resulten

%\:__ modificados.

j =1 .
OREHACONDEL 3. FROYECTO DE URBANIZACION (arts. 98 a 101 RP)

=]
%g‘j No consta descripcidn y justificacién de disponibilidad o suficiencia de recursos de
infraestructuras de conexién con redes exteriores (electricidad, abastecimiento de
aguas, saneamiento y depuracidn, vertido de pluviales, energia eléctrica, red viaria, etc.,
segun art. 100.2 RP).

A
Q

4. ESTUDIC DE IMPACTO AMBIENTAL

a) De conformidad con lo dispuesto en el art. 57.2.¢c) del RP deberéd aportarse un Estudio
de Impacto Ambiental con informe de la Delegacion de Industria, Energia y Medio
Ambiente (o justificacién de su innecesariedad), referido al PPM de fecha octubre de
2.009, por plantear el mismo una reclasificacion de suele cuya superficie supera en un
8% a la superficie del Sector establecida por el POM.

. OTRAS CONSIDERACIONES

a) El aumento de la superficie de Zonas Verdes y la modificacion de su ubicacion,
reguerira, por tratarse de una modificacién cualificada, el Informe previo favorable de |a
Comisidn Regional de Urbanismo, segun se dicta en el art. 39.3 del TRLOTAU.

b) lgualmente, por contener el PAU un PPM que modifica la CE, debera emitirse por la
CPU Informe vinculante, previo a la aprobacion definitiva del Plan Parcial y posterior a
su aprobacion inicial, de conformidad con lo establecido en el art. 139.2 y 139.3.a) del
RP.

¢) Toda la documentacion técnica debe estar suscrita por profesionales competentes enla
materia, tales como Ingenierc de Caminos, Arquitecto, etc., y Visada por el Colegio
Profesional carrespandiente. Por fanto no es aceptable que los Proyectos estén
suscritos por un “Taller”, aungque sea de Arquitectura.
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6. PROPOSICION JURIDICO-ECONOMICA

a)

)

C)

En cuanto a los plazos de gjecucion debera tenerse en cuenta lo establecido en el art.
110.3.b); prever el inicio de la ejecucion material de la obra dentro del primer afio y
conclusion de la urbanizacion antes de los cinco desde su inicio.

Deber de conservacion de la urbanizacién conforme a lo previsto en los arts. 135 y 136
del TRLOTAU.

Sobre la retribucion del agente urbanizador debera estar debidamente justificada,
limitandose a incluir genéricamente la proposicion juridico- econémica que “ viene
justificado por el precio medio de la zona conforme a estudios de mercado realizados al
efecto "

En cuanto a la documentacién administrativa remitida se constata lo siguiente:
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Acreditacién personalidad juridica y capacidad de obrar del promotor: no se aporta la
inscripcion de la escritura de constitucidn de la sociedad limitada gue actia como agente
urbanizador en el Registro Mercantil.

En el expediente remitido por el Ayuntamiento no se aporta acreditacién de la solvencia
econémica y técnica del agente urbanizador de conformidad con lo previsto en la Ley
30/2007, de 30 de QOctubre de Contratos del Sector Publico.

No se incorpora informe juridico municipal alguno que sirviera de base para gue el
Ayuntamiento-Pleno adoptara el acuerdo aprobandoe inicialmente Plan Parcial de Mejora,
debiendo adoptar dicho informe la forma de propuesta de resolucion. El acuerde de
aprobacion debe ser en todo caso motivado. El informe juridico municipal debiera
extenderse a todas aquellas cuestiones que susciten la acomodacion del PAU a la
ocrdenacién territorial y urbanistica, y la adecuacién de la tramitacion del PAU al
procedimiento, requisites y exigencias requeridas por el 122 del TRLOTAU.

A pesar de incorporarse al expediente copia de los avisos a determinados titulares
catastrales, no consta certificado municipal acreditando el avisc a la totalidad de los
afectados por la actuacion, en caso de existir mas segln |la Alternativa Técnica aprobada
inicialmente fechada en octubre de 20089.

- El certificado municipal de fecha 14/01/2008 incorperado al expediente se refiere a un

acta de la sesion del Pleno de Villamalea de fecha 03/02/2008. Debera aclararse tal
extremo y en consecuencia corregirse la fecha de expedicion del mismo.

No se aporta informe emitido por el Organismo de Cuenca correspondiente sobre
suficiencia de recursos hidricos para el desarrolle que se pretende teniendo en cuenta el
art. 25 del Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de Aguas.

No consta descripcion vy justificacion de disponibilidad o suficiencia de recursos de
infraestructuras de conexion con redes exteriores {electricidad, abastecimiento de aguas,
saneamiento y depuracion, vertido de pluviales, energia eléctrica, red viaria, etc., segun
art. 100.2 RP).

Se observa que algunos de los informes aportados en el tramite de concertacion inter
administrativa son de fecha anterior a la redaccién de la Gltima Alternativa Técnica que
ahora se somete a informe de la CPOTYU, no se aporta justificacion ni aclaracién de tal
circunstancia por parte de los servicios juridicos municipales.

10



M.,.k
;aa,\\“-\‘

7]

Consejeria de Ordenacién del Territorio y Vivienda
Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo

Castilla-La Mancha

En especial se advierte, a la vista del punto 1 "descripcidn de proyecto” de la
Resolucion de 08/10/2009 sobre EIA del Proyecto de Urbanizacidn, que ésta no evalla
ambientalmente la alternativa tecnica sometida a informe de la CPOTYU, por lo que
teniendo en cuenta que PPM de fecha octubre de 2.009, plantea una reclasificacion de
suelo cuya superficie supera en un 8% a la superficie del Sector establecida por el POM
debiera aportarse o bien el estudio de Estudio de Impacto Ambiental con informe de la
Delegacion de Industria, Energia y Medio Ambiente, o justificacion de su innecesariedad,
de conformidad con lo dispuesto en el art. 57.2.¢) del RP.

- Deberan respetarse los condicionados y observaciones establecidas en los informes
emitidos por los 6rganos u administraciones afectadas.

- Dado que la Alternativa Técnica presentada preveé una modificacién de las zonas verdes
(art. 39.3y 39.7 del TRLOTAU y 120.5 del RPLOTAU } debera solicitarse previamente a
su aprebacidn definitiva y una vez subsanadas las deficiencias técnicas y administrativas
expuestas informe de la Comisién Regional de Urbanismo y Dictamen favorable del
Consejo Consultivo de Castilla La Mancha.

- La Alternativa Técnica objeto de este informe no ha sido visada por Colegio Profesional.
\:&Q»‘J “//4’

OMSION 8.7 \Calificaciones Urbanisticas en Suelo Ristico.

B?DM:HSS':{ZEE?1 %‘SAN PEDROQ. S.R. 29/09. Legalizacién de instalacion fotovoltaica de 600 KW vy
ENA

I-ampllacmn de instalacién solar fotovoltaica de 300 KW. Promotor : Agrupacion Solar

(FW'GRWWLRB"’ 'W\\*Fotovoftalca S.L. Poligono 1, parcela 14 (parte).
% Al (TE S

33&0 IR @, ' La Comisidn, visto el informe de la Ponente, no existiendo alegaciones en el

”“”U’ﬂ““\w expediente, de conformidad con lo establecido en el articulo 54 y siguientes del Decreto

Legislativo 1/2004, de 28 de diciembre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley

de Ordenacidn del Territorio y de la Actividad Urbanistica, en adelante TRLOTALU, y dado

gue la actividad que se pretende instalar cumple con los reguerimientos establecidos en la

legislacion autonémica y segun los informes municipales los requerimientos establecidos en

el planeamiento municipal, Normas Subsidiarias de San Pedro, acuerda por unanimidad gue

}h se otorgue la calificacion urbanistica a una parte de la parcela 14 del peligono 1 del Catastro

\ de Rustica de San Pedro, para la instalacidn de una central solar fotovoltaica de 900 KW, de

[ los que 600 kW se corresponden a la legalizacion de la instalacion que obtuvo calificacién

\

A

@,9

{

WUNTA 5

4;

\ por Resoclucion de la CPU en su reunién de 08/04/2008, sobre el expediente SR 05/08 y los
300 kW restantes a la ampliacidn de ésta, segun proyecto con visado de fecha 22/08/2009.

La eficacia de la calificacion gueda condicionada a la obtencion de los
correspondientes informes, autorizaciones o© resoluciones favorables, lo que sera
comprobado con el otorgamiento de la licencia municipal, de conformidad con lo establecido
en el art. 43.9 parrafo segundo del Decreto 242/2004, de 27 de Julio por el que se aprueba el
Reglamento de Suelo Rustico. Deberan, por tanto, obtenerse informes previos favorables de
los érganos o administraciones afectadas c ratificaciones de los ya emitidos con caracter

[ previo al otorgamianto de la licencia municipal.

De conformidad con lo sefialado en el apartado 3° del numero 1 del articulo 38 del
Reglamento de Suelo Rustico y de acuerdo con el informe de la Delegacidn Provincial de la
Censejeria de Industria, Energia y Medio Ambiente, de fecha 07 de abril de 2009, se
determina una superficie de replantacidén minima sobre la ampliacion de 4.438 m2.
Asimismo, se indican recomendaciones sobre las especies y densidades de planta a utilizar.
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La superficie minima total a reforestar deberé alcanzar en cualquier caso el 50% de la
superficie ocupada por la instalacion completa, original mas ampliacién, 13.501 m2 {(50% s/
27.003 m2). Los criterics de replantacién se ajustaran a lo dispuesto en el informe del
Organo Ambiental.

lgualmente y de conformidad con lo sefialado en el apartado 3 del namerc 1 del
articuio 38 del Reglamento de Suelo Rustico, se propone que se imponga como Plan de
Restauracion para la correccidn de los efectos derivados de la  instalacién, el
desmantelamiento total de las cobras e instalaciones, incluido la eliminacion de picas de
cimentacidn y cualquier otra obra o instalacién ejecutada en el subsuelo | al término de la
actividad, y en todo caso, una vez caducada la licencia municipal y la calificacién gque se
otorgue.

Asi mismo, se debera sujetar la ejecucion del proyecto a los condicionados
establecidos en los informes o resoluciones emitidos o a emitir por las Administracicnes
afectadas.

Por el Ayuntamiento de la citada localidad se debera comprobar el efectivo
cumplimiento de la repoblacion fijada en el presente acuerdo, debiendo comunicarlo a ésta
Comisidn Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo.

£ La fijacién del canon corresponde al Ayuntamiente de San Pedro, de conformidad
articulo 64.3 del TRLOTAU, y se devengara de una sola vez y con ocasién del

Igualmente, los deberes y cargas que resulten de la Calificacion Urbanistica de los
terrenos, asi como, los de las licencias otorgadas para la realizacion o desarrollo de los
usos y aprovechamientos urbanisticos deberan hacerse constar en el Registro de la
Propiedad conforme a la legislacidn hipotecaria (art. 58 del TRLOTAU).

A la vista de la tramitacién del Plan de Ordenacion Municipal, ese Ayuntamiento
deberd tener en cuenta lo previsto en el art. 130 del Decreto 248/2004, de 14 de
septiembre, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento (C.Q.C.M num. 179 de
28 de septiembre} en lo referente a la suspension de licencias.

EL BONILLO. S.R. 20/09. BODEGA. Promotor: Agricola Carrascas, S.L. Poligono 102,
parcela 1, subparcela h.

La Comisidn, visto el informe de la Ponente, no existiendo alegaciones en el
expediente, de conformidad con lo establecido en el articulo 54 y siguientes del Decreto
Legislativo 1/2004, de 28 de diciembre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley
de Ordenacién del Territorio y de |la Actividad Urbanistica, en adelante TRLOTAU, acuerda,
por unanimidad, denegar la calificacidén urbanistica de la parcela 1, subparcela h del
poligono 102 del catastro de rustica del término municipal de El Bonillo para la instalacion
de una bodega, en base a los siguientes motivos argumentados:

1.- Elsuelo en el que se propone la localizacion de la bodega esta clasificado como rustico
no urbanizable de proteccion especial, en la categoria natural, segun el art. 5.1.b) del
Decreta 242/2004, de 27 de Julio, por el que se aprueba el Reglamenio de Suelo Rustico
(en adelante RSR), por estar incluido en el Lugar de Importancia Comunitaria integrade en

12
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b

la Red Natura 2000: LIC Lagunas de Ruidera, ES4210017, tipc E.

Ademas, segun la Resolucion de 11 de abril de 2008, de |a Direccion General de
Evaluacion Ambiental sobre Declaracion de Impacto Ambiental * esta area es utilizado por
aves esteparias , fundamentalmente avutarda y sison incluidas en el Catalogo Regional de
especies amenazadas de Castilla La Mancha en la categoria de “vulnerable *. También se
ha de sefialar que tal y como se define en el Plan de Recuperacion de aguila imperial
ibérica, Anejo 1 del Decreto 275/2003, de 9 de septiembre, esta zona se encuentra incluida
en su zona de importancia. A su vez en el Plan de Recuperacion de aguila perdicera, esta
area se encuentra incluida en fa propuesta de area critica de esta especie. Ambas especies
estan catalogadas “en peligro de extincion “ tanto en el Catélogo Regional de Especies
Amenazadas de Castilla- La Mancha ( Decreto 33/1998, de 5 de mayo ) como en el
Catdlogo Nacional de Especies Amenazadas ( Real Decreto 439/1990, de 30 de marzo) *,
por lo que tambien el suelo mereceria la clasificacion de rastico no urbanizable de
proteccion natural al incorporar el propio articulo 5 .1. b) del RSR “las areas en que deba
garantizarse la conservacion del habitat de especies amenazadas ”

2.- Noes viable la ne consideracion de suelo como "proteqgido “dade que no existe informe
expreso al respecitc en aplicacién de la Disposicion Adicional Tercera del RSR, segtn la
misma " A los efectos del art. 5.1 b) dei presente Reglamento podran no ser clasificados
como suelo rustico no urbanizable de proteccion natural agueflos terrenos que

(Vg\xpresamenfe se indiquen bien en el Informe emitido al efecto porla Consejeria competente

n materia de espacios y recursos naturales, bien en los instrumentos de planificacion de
#s mismos”

TERRITORIO Y URBARISMO 8- La legislacion urbanistica autondmica vigente establece que en el suelo rustico no

iti}

2

Sdrbanizable de especial proteccidn podran realizarse excepcionalmente los usos,
4 “\\aﬁ\“ actividades y actos enumeradaos en el art. 11 del RSR que estén expresamente permitidos

por la leqislacidén sectorial v el planeamiento territorial v urbanistico aplicable por ser
necesarios para la mejor conservacion de las caracteristicas vy valores determinantes del
régimen de especial proteccidén o para el uso y disfrute publicos compatibles con unas y
otros (art. 61 TRLOTAU y art. 12 RSR).

4.- Que el municipio de El Bonillo no cuenta con instrumento de planeamiento general, por
lo que en aplicacion de la disposicidn transitoria séptima del TRLOTAU los municipios, gue
a la entrada en vigor de esta Ley, no dispongan de ningun instrumento de planeamiento
urbanistico, seguiran rigiendose por las Normas Subsidiarias Provinciales. Segun las
citadas Normas Subsidiarias Provinciales, aprobadas por Orden de la Consejeria de Politica
Territorial de 10/03/1987 en el capitulo 4 “Normas en Suelo no urbanizable” apartado 4.1.1.4
Ecosistemas singulares: Espacios naturales protegidos, se determina la prehibicidn
absoluta de construir.

5.- No obstante, alun cuando existe Resolucion de evaluacion de impacto ambiental
censiderando viable medicambientalmente el proyecto, o determinante a efectos
urbanisticos (art. 12 RSR) es que el planeamiento vigente en el municipio no sélo no
permite expresamente la construccion de bodega, sino que prohibe cualguier construccion
en esta categoria de suelo y fampoco se ha acreditade que la implantacién de [a misma
sea considerada necesaria para la mejor conservacion de las caracteristicas y valores
determinantes del régimen de especial proteccidn (esto es, LIC v areas en que deba
garantizarse la conservacion del habitat de especies amenazadas).
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CASAS DE JUAN NUNEZ. S.R. 13/09.Taller de fabricacién y reparacién de maquinaria
agricola. Promotor: Agrifercan, S.L. Poligono 506, parcela 444.

La Comision, visto el informe desfavorable de la Ponente, y de conformidad con lo
establecido en el articulo 54 y siguientes del Decreto Legislativo 1/2004, de 28 de
diciembre, par el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio
y de la Actividad Urbanistica, en adelante TRLOTAU, y dado gue la actividad que se
pretende instalar no cumple con los requerimientos establecidos en la legislacion
autonémica, arts. 24 y 25 del Reglamento de suelo rustico, ni con los requerimientos
establecidos en el planeamiento municipal, Normas Subsidiarias de Casas de Juan Nufez,
pues el uso comercial y la exposicion de maquinaria no son compatibles con dicho
planeamiento, y la construccién proyectada no cumple las condiciones de la edificacién
impuestas por las NNSS para el uso industrial, ACUERDA por unanimidad de sus
miembros, que se deniegue la calificacion urbanistica de la parcela 444 del peligono 506 del
catastro de rustica de Casas de Juan NUfiez para la instalacién de un taller de fabricacién, y
reparacion de maquinaria agricola.

POZUELO. S.R. 31/09. Centro de Telemando. Promotor: Herrera Manchega Solar, S.L.

_/%\?{,'-‘GES M@d}}\  Poligono 501, parcela 8.
ONSION "\,

La Comision, visto el informe de la Ponente, no existiendo alegaciones en el

g\&pediente, de conformidad con lo establecido en el articulo 54 y siguientes del Decreto

egislativo 1/2004, de 28 de diciembre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley

\Z TERRTTORIO Y URBAWISMO e Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica, en adelante TRLOTAU, y dado
LIRACETE {\jque la actividad que se pretende instalar cumple con los requerimientos establecidos en la
i G S

legislacian autondémica y segln los informes municipales los requerimientos establecidos en
el planeamiento municipal, Proyecto de Delimitacidon de Suelo Urbano de Pozuelo, en
concreto en cuanto a lajustificacion del cumplimiento del uso determinado por la normativa
municipal, se ajusta a lo dispuestc en el ariculo 6.1, acuerda por unanimidad, que se
otorgue la calificacidn urbanistica a la parcela 8 del poligonec 501 del catastro de rustica de
Pozuelo para la instalacion de un centro de telemandc en la linea de media tension
existente, segun la solicitud y proyecto visado con fecha 09/02/2009.

No obstante lo anterior, la eficacia de la calificacion queda condicicnada a la obtencion
de los correspondientes informes o resoluciones favorables y demas autorizaciones
pendientes (sobre el Ultimo proyecto presentade con fecha de visado 09/02/2009), lo que
sera comprobado con el otorgamiento de [a licencia municipal, de conformidad con lo
establecido en el art. 43.9 parrafo segundo del Decreto 242/2004, de 27 de Julio por el que
se aprueba el Reglamente de Suelo Rustico. Asi mismo, se deberan respetar los
condicionados establecidos en los informes o rescluciones emitidos o a emitir por las
Administraciones afectadas.

De conformidad con lo sefalado en el apartado 3° del numerc 1 del articulo 38 del
Reglamento de Suelo Rustico y a expensas de lo que pudiera determinar en sus informes o
resoluciones la Consejeria de Industria, Energia y Medio Ambiente, se determina una
replantacion una barrera perimetral de 5 metros de ancho alrededor de la construccion, a
base de especies arboreas autéctonas, p.e. pino carrasco, sabina o encina, de porte
suficiente y plantades con suficiente densidad como para cumplir su funcion de medida
correctora del impacte visual. Esta barrera debera tupirse con arbusto de porte medio, p.e.
coscoja, retama o aliaga, y bajo, p.e. tomillo, romero, espliego o esparto. Se realizaran los
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trabajos necesarios: riego, abonado, podas, mantenimiento de alcorgues, reposicion de
marras, etc. hasta que quede garantizado el arraigo del 80% de la planta. La barrera tendra
un ancno minimo de 5 metros con independencia de la superficie que ocupe, en funcién de
su retranquec de la edificacién.

Igualmente y de conformidad con lo sefialade en el apartado 3 del numero 1 del
articulo 38 del Reglamento de Suelo Rustico, se propone que se imponga como Plan de
Restauracion para la correccion de los efectos derivados de la  instalacién, el
desmantelamiento total de las obras e instalaciones, incluido la eliminacidén de zapatas y
cualquier otra obra o instalacion gjecutada en el subsuelo, al términe de la actividad, y en
todo caso, una vez caducada la licencia municipal y la calificacion que se otorgue.

Asi mismo, se deberd sujetar la ejecucion del proyecto a los condicionados
establecidos en los informes o resoluciones emitidos 0 a emitir por las Administraciones
afectadas.

Por el Ayuntamiento de la citada localidad se debera comprobar el efectivo
cumplimiento de la repoblacidn fijada en el presente acuerdo, debiendo comunicarlo a ésta
Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismao.

Este acto de calificacion no sera eficaz hasta tanto no se haya procedido a la
prestacion de la garantia a que se refiere el actual articulo 63.1.2°.d) del TRLOTAU.

La fijacion del canon corresponde al Ayuntamiento dePozuelo, de conformidad conel
articulo 64.3 del TRLOTAU, y se devengara de una sola vez y con ocasion del otergamiento
de {a licencia urbanistica

lgualmente, los deberes y cargas que resulten de la Calificacion Urbanistica de los
terrenos, asi como, los de las licencias otorgadas para la realizacién o desarrollo de los
usos y aprovechamientos urbanisticos deberan hacerse constar en el Registro de la
Propiedad canforme a la legislacion hipotecaria (art. 58 del TRLOTAL.

5.- Ruegos vy Preguntas

No se preducen.

Y no habiendo mas asuntos que tratar se levanté la sesion, siendo las 10:55 horas, cuyo
desarrolio se refleja en la presente acta de la gue como Secretaria doy fe.
o
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Direccion General de Urbanismo
Consejeria de Ordenacion del | )

Castilla-La Mancha Territorio y Vivienda

Paseo Cristo de la Vega, s/n - 45071 Toledo
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Toledo, 13 de abril de 2010
SR. DELEGADO PROVINCIAL

DE LA CONSEJERIA DE ORDENACION DEL
TERRITORIO Y VIVIENDA

JACM/nfl Avda. de Espafia, 8 B
02071 - ALBACETE

ASUNTO: ACTA
CPOTYU-AB

Estimado Delegado;

Adjunto te remito. Acta de la Comisidén Provincial de Ordenacion del

Territorio y Urbanismo de Albacete, correspondiente a la sesion de 16 de marzo de

2010.

EL DIRECTQR Gl ' ANISMO

arrillo Morénte



