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Estimado Delegado;

Adjunto te remito, Acta de la Comision Provincial de Ordenacion del

Territorio y Urbanismo de Albacete, correspondiente a la sesion de 20 de
octubre de 2009.
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En Albacete, siendo las 10 horas del dia 20 de octubre de 2009, se reline, en segunda
convocatoria, en la Sala de Juntas de la Delegaciéon Provincial de la Consejeria de Ordenacion del
Territorio y Vivienda, la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, contando con
los siguientes asistentes:

Presidente:

Vicepresidente:

Vocales:

Ponente:

Secretario:

D. José Antonio Carrillo Morente.

Director General de Urbanismo de la Consejeria de Ordenacion del Territorio vy
Vivienda.

D. Miguel Juan Espinosa Plaza.

Delegado Provincial de la Consejeria de Ordenacidn del Territorio y Vivienda en
Albacete

D. Vicente Mora Piera, en representacion de la Delegacion Provincial en Albacete
de la Consejeria de Agricultura y Desarrollo Rural,

D. Nicolas Merino Azorl, en representacion de la Delegacion Provincial en Albacete
de la Consejeria de Industria, Energia y Medio Ambiente, en materia de industria.

D. Angel Samuel Galan Cano, en representacion de la Delegacion Provincial en
Albacete de la Consejeria de Industria, Energia y Medio Ambiente, en materia de
medio ambiente.

D. Valentin Castellanos Fernandez, en representacion de la Delegacién Provincial
en Albacete de la Consejeria de Educacién y Ciencia.

D. Luis Carlos Uceda Sanz, en representacion de la Delegacion Provincial en
Albacete de la Consejeria de Salud y Bienestar Social, en materia de bienestar
social.

D.® M.® Jests Tendero Rius, en representacion del Colegio Oficial de Arquitectos
de Castilla-La Mancha.

D. José Tomas Robles Descalzo, en representacion del Colegio Oficial de
ingenieros de Caminos, Canales y Puertos.

D.? Rosa Gonzélez de la Aleja Sirvent, en representacion de la Confederacion de
Empresarios de Castilla-la Mancha.

D. Juan Carlos Ortiz Garcia, experto en Urbanismo, del Colegio Oficial de
Aparejadores y Arquitectos Técnicos.

D. Pedro José Charcos Expésito, representante de la Diputacién Provincial de
Albacete

D. Isidoro Picazo Valera, representante de la Administracién General del Estado.

D. Pedro Carlos Garcia, en representacion de la Delegacion Provincial en Albacete
de la Consejeria de Cultura, Turismo y Artesania.

D?® Maria José Bagur Fuster, en representacion de la Delegacion Provincial en
Albacete de la Consejeria de Salud y Bienestar Social, en materia de sanidad.

D. Manuel Pedro Sanchez Garcia, experto en urbanismo

D.? Laura Tarraga Rodriguez.
Jefa de Servicio de Ejecucion y Disciplina Urbanistica de la Delegacion Provincial
en Albacete de la Consejeria de Ordenacién del Territorio y Vivienda

D. Antonio Enrigue Gonzalez Lopez.
Secretario Provincial de la Delegacion Provincial en Albacete de la Consejeria de
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Ordenacion del Territorio y Vivienda.

Asiste D. Pedro Higueras Chaves, en representacion del Gabinete Juridico de la Junta de
Comunidades de Castilla-La Mancha

Asisten como invitados D. Antonio Belmar Hernandez, Jefe de Seccién Técnica del Servicio de
Ejecucion y Disciplina Urbanistica, y D. Carlos Blanc Portas, Jefe de Seccién Técnica del Servicio de
Planeamiento de la Delegacion Provincial de la Consejeria de Ordenacién del Territorio y Vivienda en
Albacete.

Inicia la sesion el Sr. Presidente de la Comision, pasando a continuacion al examen del siguiente
Orden del Dia:

Lectura y aprobacion, si procede, del Acta de Ia sesion anterior.

Al ser el Acta de la sesidn anterior, celebrada el dia 28 de julio de 2009, conocida previamente por los
asistentes a quienes se les remitié con anterioridad a la citacién, el Sr. Presidente propone que se evite
su lectura, y con la conformidad de todos los asistentes, se aprueba por unanimidad.

Planes de ordenacion municipal.
LA GINETA. AR-18. Expte. 17/05.

La Comision, visto el informe de la Ponente, acuerda por unanimidad aprobar el Area de Reparto de
suelo urbanizable terciario (AR-18) de La Gineta, de acuerdo con lo establecido en el articulo 136 del
Decreto 248/2004, de 14 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento de la
Ley de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica, condicionada para su eficacia, a la
correccion de los planos del POM ya que como se ha advertido en reiteradas ocasiones al
Ayuntamiento de La Gineta presentan numerosas erratas.

demas, se recuerda que cualquier desarrollo 0 actuacion en el AR afectada por la Autovia requerira
forme previo y las autorizaciones oportunas del érgano competente del Ministerio de Fomento y en

aso, que cualquier desarrollo o ejecucion del Plan requerird emisién de informe favorable de Ia
onfederacion Hidrografica del Jucar.

La eficacia del acuerdo dado que se somete a condicion de correccion técnica, se suspendera hasta
que se haya comprobado la correccion de las deficiencias detectadas.

Se acuerda por unanimidad de los miembros presentes, delegar en el Delegado Provincial de fa
Consejeria de Ordenacion del Territorio en Albacete la facultad de comprobar que la correccién se
efecttia en los términos acordados y, verificada la correccion realizada, ordenar la publicacion de la
aprobacion definitiva.

CENIZATE. Expte. 17/07.Informe 135 2 b} R.P.

La Comision Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo, visto el informe de la Ponente,
acuerda por unanimidad de sus miembros la emision de informe previsto en el Art. 135.2 b) del
Decreto 24/2004 de 14 de Septiembre, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento de la
L.O.T.A.U,, con las consideraciones y observaciones que a continuacién se sefialan:

CONSIDERACIONES Y OBSERVACIONES TECNICAS:

El documento presentado como Plan de Delimitacion de Suelo Urbano de Cenizate presenta
deficiencias que habran de ser subsanadas previamente a la Aprobacion Inicial por parte del
Ayuntamiento; bastantes de las deficiencias detectadas en el informe emitido a los efectos del art 134
del RP persisten, por lo que se reiteran algunas observaciones.

Cenizate es un municipio de 1312 habitantes (INE 2008), que cuenta con un (nico nlcleo de
poblacién. Segun consta en la propia Memoria Informativa del PDSU se ha considerado necesario el
cambio de figura de planeamiento general (de Normas Subsidiarias a Plan de Delimitacién de Suelo
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Urbano) para “...potenciar la economia y favorecer un mayor desarrollo...” “.. habilitar suelo para
viviendas y poligonos industriales aislados e independientes de las zonas residenciales”

El Art. 24.5 TRLOTAU establece que estaran exentos del deber de contar con Plan de Ordenacion
Municipal “los municipios dotados de un crecimiento urbano estable 0 moderado y cuya politica
municipal tienda al mantenimiento de este escenario...no haberse superado durante los cuatro ditimos
afios consecutivos la promocién de mas de cincuenta viviendas o 5000 m® de cualquier uso, por afic”
v asi mismo el Art. 111 del RP establece que se clasificaran como suelo urbano de reserva los
terrenos inmediatamente contiguos al suelo urbano consolidado “... gue estén servidos por las redes de
servicios y queden comprendidos en areas de tama#ic anadlogo al medio de las manzanas del suelo
urbano consolidado. . .su delimitacion debera ser proporcionada a la dindmica urbanistica del municipio
que haya motivado su exencion del deber de contar con Plan de Ordenacion Municipal” De todo lo
anterior se deduce que los objetivos expuestos en la Memoria Informativa parecen no tener cabida en
esta figura de planeamiento pues supondria el no mantenimiento del escenario existente, ello avalado
con que algunos suelos propuestos como Suelo Urbano de Reserva incumplen lo establecido en el Art.
48.1.A. b) TRLOTAU tanto en lo relativo a la contigliidad, como al tamafio y a la proporcionalidad con
la dinamica urbanistica del municipio. Asi mismo de una recopilacién de los datos recogidos en la
Memoria Justificativa: superficies netas de cada tipologia edificatoria y edificabilidad de las mismas,
numero de viviendas, solares, suelos industriales, etc. parece deducirse que se sobrepasaria
igualmente el limite de 5000 m2 de cualquier uso por afic para el periodo de vigencia del plan,
volviendo a avalar la no correspondencia entre la ordenacion planteada y la figura de planeamiento
elegida.

Requiere pues todo lo anterior una reflexion mucho mas profunda y una reconsideracion de todo
aquello que no se ajuste a la figura de planeamiento elegida (o cuestionamiento de la propia figura),
Todo ello en relacion con los articulos 48.1.A. b) TRLOTAU, 111 R.P. y Art. 2 del Texto Refundido de
la Ley de suelo.

emos de dejar constancia por otro lado de que, tras visita realizada al municipio de Cenizate, son
humerosas las obras de urbanizacién que se han realizado (o incluso que se estan realizando en estos
omentos) en ambitos clasificados por el planeamiento vigente (NNSS 2001) como urbano no

onsolidado (UA-2.1, UA-2.2) o urbanizable (Sector 1), sin que se tenga constancia en este servicio de
>/ la tramitacion de los correspondsentes Programas de Actuacion Urbanizadora. Advertir con ello de que
la finalidad de las revisiones de planeamiento y de los cambios de figuras de planeamiento general no
es la legalizacion de actuaciones urbanizadoras irregulares y que, conforme a lo establecido en el Art.
181 TRLOTAU, la innovacién del planeamiento no implicara la legalizacién automatica de las
operaciones clandestinas o ilegales realizadas bajo un planeamiento anterior.

Siguen asi mismo sin resolverse con la documentacion presentada en fecha 21/7/2.009 otras
observaciones realizadas en el anterior informe (Art. 134 RP) y que son:

~  Siguen clasificandose como Suelo Urbano Consolidado terrenos gue no cumplen con lo
establecido en el Art. 111 del R.P. {ferrenos situados al otro lado de ia Cira. de Fuentealbilla
frente a la ermita, terrenos situados al final de la calle Manga, manzana formada por C/ Botica,
C/ Canal y C/ Miguel de Cervantes, C/ Alfonso el sabio, etc.

- Debe justificarse la aptitud de los terrenos para su utilizacion urbana y, en su caso, para
implantacion de infragstructuras de relevancia territorial (Terrenos de Suelo Urbano de
Reserva situados en la salida de la CM-3226 al norte del nucleo urbano: fuerte pendiente,
afeccion de la carretera, etc.)

- Deben grafiarse y acotarse fodas las protecciones de infraestructuras y los bienes de dominio
publico hidraulico y pecuaric. { Faltan en el SUR afectado por la CM-3228, incluso clasificacion
como SRNUEP)

- Los suelos industriales perimetrales incumplen los requisitos para su clasificacion como SUR,
pues su forma y tamafio no es similar al de las manzanas limitrofes. (Afiadimos ahora, que
tampoco son en absoluto, inmediatamente contiguos al suelo urbano consolidado)
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- Peseacolocar cotas en Ias calles aquéllas no realizan ninguna funcion pues son cotas como:
9,56, 9,70; 8,12; 10,09; 14,11, etc. en calles que presentan tramos con distintas anchuras, por
lo que no queda claro si la cota afecta a toda la calle { habria que identificar entonces
apropiaciones y cesiones en la calle), al framo concreto, etc. Aclarar.

- Siguen apareciendo en las Normas Urbanisticas (Art. 19, 20, 25...) expresiones como
Actuaciones Urbanizadoras, Plan Parcial, Sectores, etc. que no corresponden a un PDSU.

- Ladivision de fincas o segregacion de terrenos debera ajustarse a lo establecido en el Art. 35
del RSR ademas de a la parcela minima establecida por Ia legislacion agraria recogida en el
punto 4 de las “Condiciones generales de la edificacion en suelo rustico”. Corregir.

- Lareguiacion del suelo rustico sigue siendo absolutamente confusa. Asi el Titulo I[V: Normas
del Suelo Rustico, ¢ es una regulacion del suelo ristico o sélo normas de proteccion del suelo
rustico protegido? ¢ Hay normas de proteccion del suelo rustico de reserva?, el suelo ristico
de reserva es por definicién el que no esta protegido. ; Qué hace también en este titulo la
regulacion del patrimonio si también hay patrimonio en suelo urbano y el de suelo rustico ya
esta regulado en la proteccidn cultural? Se regula la proteccion paisajistica cuando no hay este
tipo de suelo en Cenizate. La regulacion de usos tampoco es correcta, ¢ puedo poner en medio
de una via pecuaria una industria? ¢ para llevar a cabo una actuacion en la via pecuaria tengo
que pedir permiso a la Confederacion Hidrografica del Jucar? Deben identificarse
expresamente los usos permitidos en habitat y elementos geomorfolégicos de proteccién
especial. La “Norma del suelo ristico de reserva”™ ademas de estar mal ubicada no aporta
nada que no se haya dicho ya en otros capitulos como Capitulo 2 del Titulo 1 & Capitulo 2 del
Titulo 2. Repasar toda la regulacion del suelo rustico y corregir.

- La delimitacién de Zonas de Ordenacion Urbanistica en Suelo Urbano de Reserva debe
responder a los criterios y condicionantes establecidos en el Art. 24.¢c) TRLOTAU para
sectores y ambitos de reforma interior asi como ser consecuencia de lo establecido en el Art.
48.1.A. b). Debe justificarse motivadamente y ser consecuencia de lo analizado en el
documento de informacion {memoria y plancs) la ubicacién de dichas zonas, su dimension,
sus formas a veces extrafias (frasera C/ Depésito, vacio en C/ Santa Ana, escalonamiento, la
clasificacién de zonas gque incumplen lo establecido en dicho Art. 48, efc.

Respecto al analisis de la documentacion presentada y centrandonos ya en este informe preceptivo
(Art. 135.2.b. R.P.) encontramos las deficiencias que se recogen en los apartados siguientes bajo los

EEITS

fitulos “observaciones” “otras observaciones” y ‘recomendaciones’.
CONSIDERACIONES ADMINISTRATIVAS

Pese a solicitar el Ayuntamiento la aprobacion definitiva y a haberse realizado la aprobacién inicial por
el Pleno del Ayuntamiento en sesion de fecha 07/07/09, revisado el expediente se comprueba que no
se ha solicitado ni emitido el informe previsto en el art. 135.2 b) del Decreto 248/2004 por el que se
aprueba el Reglamento de Planeamiento y por tanto, es este el informe que corresponde emitir a la
Comision Provincial de Ordenacion del Territorio vy Urbanismo, debiendo el Ayuntamiento retrotraer el
expediente al momento procedimental oportuno.

Se debera completar el expediente con la siguiente documentacion:

En cuanto a la fase de consultas previas, prevista en el art. 132 Reglamento de Planeamiento, se
deberian haber realizado las pertinentes consultas a Diputacion Provincial, municipios limitrofes,
Mancomunidades a las que pudiera pertenecer el municipio, empresas suministradoras de energia
eléctrica , telefonia, asociaciones municipales etc.. Dado que no se efectué ensudiay con el fin de
asegurar la participacion social y {a obtencidn de toda la informacidn necesaria para la elaboracion de
un Plan, se considera que deben ser solicitadas tanto la opinion social sobre el Plan como los informes
correspondientes a las entidades publicas y privadas citadas.

En cuanto a la fase de concertacién interadministrativa:
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Administracién Autondmica:

Se debera completar el expediente con la solicitud de informe a aguellas Delegaciones respecto de las
que no consta haberlo solicitado en este tramite y que son:

- Delegacion Provincial de la Junta de Comunidades

- Delegacion Provincial de Economia y Hacienda.

- Delegacion Provincial de Cultura, Turismo y Artesania, a efectos de solicitar informe favorable una
vez incluidas en el PDSU las correcciones sefialadas en informes anteriores.

- Delegacién Provincial de Trabajo y Empleo

- Delegacion Provincial de Industria, Energia y Medio Ambiente (en cuanto se refiera a las materias de
Industria y Energia).

Administracion Estatal:

- Confederacion Hidrografica del Jucar

Sera indispensable obtener el informe favorable de la Confederacion tanto respecto a las afecciones
por existencia de cauces en el termino municipal que puedan verse afectado por las determinaciones
del PSU como a ia existencia de recursos hidricos. (Art. 25.4 del Texto Refundido de la Ley de Aguas.)

- Subdelegacion del Gobierno

Respecto de ambas fases se debera aportar certificado de Secretaria haciendo constar aguelios
organismos o entidades que no hayan contestado en plazo, conforme a la legisiacion sectorial
, aplicable, a la consulta realizada, aportando, en otro caso, las contestaciones recibidas.

art. 24.5 del Texto Refundido de la LOTAU y art. 39 del Decreto 248/2004 del Regiamento de
Planeamiento puesto que se hace referencia a superficie construida de viviendas y no a superficie
construida de cualquier uso

Debera aportarse certificado del acuerdo plenario en que se resuelva sobre las alegaciones

presentadas al PDSU, puesto que la Alcaldia no es competente para resolver sobre las mismas. En
cualquier caso, al ser necesario retrofraer el expediente al momento procedimental anterior a la
aprobacion inicial, cuando se vuelva a realizar ésta se podra resolver sobre {as alegaciones si no se
hubiera realizado antes. Por ofro lado, dada la existencia de alegantes, cuando se efectie la
aprobacion inicial se debera proceder de acuerdo con lo previsto en el ditimo parrafo de la letra a) del

f\\ numero 2 del articulo 135 del Reglamento de Planeamiento.
\ié \ OBSERVACIONES:
.
\\ Memoria justificativa (Art.41.2 RP)

Es necesario completar la justificacion de criterios basicos de la OE (Art. 18 RP) en los
aspectos referidos a:

o Modelo territorial a implantar, debera fundamentarse y describirse, se deberan
establecer las directrices que deriven de ese modelo vy justificar los criterios basicos
de la ordenacion estructural. Todo elio basado en los fines y principios de la actividad
publica urbanistica (Art. 8 TRLOTAU vy en las Disposiciones Generales del Texto
Refundido de la Ley de Suelo) Lo recogido en el punto 4.2.2.2. no son directrices del
modelo asumido.

Se justificara la ordenacion detallada del suelo urbano de reserva: relacién con los suelos
urbanos y rusticos contiguos, dimensiones de manzanas y normas zonales aplicables, picose
irregularidades en la delimitacion, etc. Teniendo en cuenta lo establecido en el Art. 6
TRLOTAU respecto a los fines de la actividad publica urbanistica: interés general, iguales
beneficios en situaciones iguales, etc.
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Debera justificarse conforme al Art. 12 del RSR respecio a los usos permitidos en Suelo
Rustico no Urbanizable de Especial Proteccion su relacion con fa conservacion de las
caracteristicas y valores de la proteccion.

Se debe aclarar lo recogido en la pagina 71 respecto de que en ninglin caso estaran fuera de
ordenacion las construcciones en suelo rustico.

No coinciden las superficies de suelo urbano de reserva de las paginas 40 y 62 con la pagina
60. Corregir.

Debera distinguirse en suelo urbano consolidado la situacion de las zonas verdes y
equipamientos: si estan ejecutados o no, si estan obtenidos (esto se identificara también en
plano), etc. pues se ha constatado que algunos no estan ejecutados, ofros ni siquiera
obtenidos, en algunos se estan llevando a cabo obras por particulares en estos momentos,
efc.

Planos de Ordenacion (Art. 49 RP):

Habra que repasar en detalle los planos pues hay zonas en las que parece que faltan
fragmentos de sombreados, alineaciones, etc. fundamentalmente en la zona del cementerio
{aunque también hay otros puntos) donde se mezclan alineaciones de parcelas con
sombreado de viales, aceras a medio definir... Es mas, en reciente visita realizada al
municipio, se estan llevando a cabo obras de urbanizacion que parece que ya no se ajustana
lo recogido en los planos.

No se entiende muy bien el significado ni la trascendencia de cotas en un punto de una calle
de ancho variable como por ejemplo 9,70 6 9,56. Aclarar y en su caso, modificar.

Debera justificarse por qué una norma zonal da lugar, sin otra razén aparente, a muy distintos
fondos edificables; longitudes de manzanas de 200 y 300 metros, ; son de tamafic similar al
de las manzanas limitrofes? ;/Por donde se va a acceder a las viviendas unifamiliares
ubicadas en la manzana propuesta al final de la calle palomares? ; Por el parque ubicado a
una cota muy inferior? Aclarar y, en su caso, modificar,

Falta acotar lineas de proteccion y clasificar el suelo como SRNUEP-Infraestructuras en el
suelo urbano de reserva afectado por la CM-3226.

Practicamente todas las zonas verdes propuestas incumplen o establecidoen el Art. 24 R P
localizaciones que presten el mejor servicio a los usuarios, tener garantizado el soleamiento,
facil acceso, etc. Asi una esta localizada en la parte trasera de una ladera, la ubicada en la
parte posterior de la calle Calvario va a ser dificil que se lieve a cabo pues las actuaciones
irregulares parece que han dado lugar en ese punto a una calle, otra en la curva de salida de
la CM-3226 y con una elevadisima pendiente, etc. Por ofro lado no se recoge como zona
verde un conjunto de pinos que parece van a permanecer en la C/ Santa Ana.

Debe aparecer también en los planos de suelo rustico (SRNUEP-Infraestructuras) el colector
de saneamiento representado en los planos de suelo urbano.

Se sigue identificando en los planos la linea de MT aérea y bajo ella se clasifica suelo
residencial cuando no se puede construir. Aclarar y, en su caso, modificar.

Normas Urbanisticas (Art. 43 y siguientes RP)

Reiteramos respecto a la regulacion del suelo rustico todo lo enunciado anteriormente.

Cuando se establecen superficies minimas de parcelas y ocupaciones en suelo rustico debe
eliminarse la referencia a municipios de mas de 5000 habitantes pues estamos en un
municipio con menos de 5000 habitantes.

En la regulacion de manzana cerrada es extrafic que se permita la ocupacion total (sin limitar
el fondo edificable a 16 m) cuando el usc es residencial y no al contrario. Aclarar y, en su ¢caso,
modificar.

6
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- Enla edificacion aislada adosada el retranqueo frontal deberia ser fijo no minimo porque elio
dara lugar a medianeras vistas.

- Se debera justificar por gqué no se admiten semisdtanos en edificacion aislada.

- Laregulacion de aparcamientos tanto en residencial como en industrial es confusa pues se
olvida que es tanto para suelo urbano consolidado comao para reserva: jqué es superficie
potencialmente edificable? ; Como se reservan plazas en la via publica? Se debera exigir un
numero de plazas respecto a la superficie construida y nada mas.

OTRAS OBSERVACIONES:

- ¢ Porqué habiendo un acuerdo de cesién de 600 m de la carretera C-8 de Diputacion se sigue
identificando esta como carretera y delimitando sus protecciones? Aclarar.

- No se entiende la unién en un mismo plano de *Abastecimiento y Canal de pluviales”; de todos
modos en ese plano no se aprecia ningtin canal de pluviales.

RECOMENDACIONES:

- No deberian formar parte de la leyenda de los planos determinaciones, categorias de suelo,
etc. que no se encuentren en dicho plano, sélo puede inducir a error.

Estudio de detalle.

3.1.- LA GINETA. Confluencias ¢/ Camino Real-La Cafiada. Expte. 6/09

o . o
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La Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, visto el informe de la Ponente,
acuerda por unanimidad emitir, a los efectos previstos en el art. 38.1.b) del D.L. 1/2.004, de 28 de
diciembre, por el que se aprueba e} Texto Refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio y de la

+, Actividad Urbanisticay en el art. 139.1 del Reglamento de Planeamiento, informe desfavorable sobre el
\Estudio de detalle promovido por la mercantil Satur Rubio SL, para la ordenacién de volimenes y

-~ Altura maxima: 3 plantas y 10,50 metros, sin perjuicic de la aplicacion del art® 3.4.2.1. (p. 698) en
funcién del ancho de calle.

- Las alineaciones son las marcadas en i0s planos de ordenacion.
- Se permiten los aticos en calles de ancho inferiora 10 m. (art® 3.4.3.3., p. 74)
- Usos permitidos: Residencial en categoria 2% (RP), comercial, efc.

El Estudio de Detalle reordena los volimenes de un solar que forma esquina con las calles Camino
Real y Cafiada, de modo que el aprovechamiento real queda distribuido en tres plantas y atico,
dejando sin cerrar con edificacion los uitimos metros de fachada a la calle Cafiada; y considerando:

- Que segun el art® 28.2.a del TRLOTAU la reordenacién de volimenes a realizar mediante estudios
de detalle se hara “de acuerdo a las especificaciones del plan correspondiente”.

- Que el Plan de Ordenacion Urbana no establece para los ED en suelo urbano otras especificaciones
que las propias de la norma zonal en que se encuentren.

- Que la norma zonal de aplicacion sélo permite la construccion de aticos en calles de ancho inferior a
10 m.
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- Que las calles a las que presenta fachada el solar en cuestién presentan una anchura superior a 12
m., en las que hay que entender en virtud del punto anterior que la Norma Urbanistica
correspondiente no permite la realizacion de aficos.

Que si bien la Memoria de Ordenacion del POM de La Gineta, tal y como sefiala el Ayuntamiento,
menciona la posibilidad de realizar ED en cualquier parte del nicleo urbano, estos ED, ni se
encuentran regulados en las Normas Urbanisticas, ni pueden modificar indiscriminadamente las
determinaciones del POM (puntos 2.a y 3 del art® 28 citado). Tampoco el POM ha delimitado
“ambitos o supuestos concretos” (art® 73.1 RP) en los que haya establecido una “regulacion expresa”
{(idem) de los ED mencionados en la Memoria de Ordenacion del POM de la Gineta. Se concluye que
los Estudios de Detalle mencionados en la Memoria de Ordenacién del POM no se encuentran
regulados expresamente en las Normas Urbanisticas, no cumpliendo, ademas, el Estudio de Detalle
planteado las especificaciones (art® 28.2.a TRLOTAU) de la norma urbanistica de aplicacién que, en
ausencia de regulacion expresa, no puede ser ofra que la Norma Zonal SU-1; norma que, ni
contempla la posibilidad de realizar aticos en calles de anchura superior a 10 m., ni establece los
supuestos en los que la alineacion oficial puede quedar sin cerrar con edificacion,

Proyectos de urbanizacion

CHINCHILLA DE MONTEARAGON. Expte. PL 31/07. Proyecto de urbanizacién del Area de
reparto 1 “ La Losilla” del POM de Chinchilla de Montearagon

Se inicia la exposicion de este punto del Orden del Dia dando conocimiento a los miembros de la
Comision Provincial, de la Sentencia n® 256 del Juzgado de o Contencioso Administrative n® 2 de
Albacete, de 29 de septiembre de 2009, recaida en el Procedimiento Ordinaric 167/2008 porlaque se
declara nulo, por ser conirario a derecho, el Decreto de Alcaldia del Excmo. Ayuntamiento de

h;f@%g ne (g}?ﬁ Chinchilla de Montearagén de 27 de noviembre de 2007 por el que se aprueba definitivamente el
j\i\% o ) proyecto de reparcelacion del area de reparto 1 AR-1"La Losilia” del POM publicado en el DOCM de
/S SR N7 de diciembre de 2007,

£

f PROVINCIALBE

D

icente Mora Piera, representante de la Delegacion Provincial en Albacete de la Consejeria de

% %%%Eﬁ?iﬁ@g bl Bgricultura y Desarrolio Rural, pone de manifiesto sus dudas sobre sila Comision debe informar este
x;; 'E?R‘Ri’%ﬁ%i{}‘fﬁﬁ%ﬁﬁm 8sunto, tras conocer esta sentencia. A esta tesis se suma Manuel Pedro Sanchez Garcia.

&”?":» ’ f‘al%&i%iih @Q‘ e acuerda en primer lugar reiterar al Ayuntamiento de Chinchilla de Montearagon la necesidad de

%nmm év}\*\g}:iw cumplir con fos condicionados establecidos en el Acuerdo de la Comision Provincial de de Urbanismo

e en su reunion de 8 de febrero de 2008 en relacion con el Programa de Actuacion Urbanizadora, ya que

este acuerdo “ condicionaba la enifrada en servicio de cada unc de los Sectores a la conclusién de las

infraestructuras de conexion con las redes de servicios generales y la obtencion de las autorizaciones

/\ administrativas que procedan....., también se condiciona fa aprobacién definitiva del PAU, a ia

W \ obtencion, por parte del Ayuntamiento de Chinchilla, del informe de la Confederacion Hidrogréfica del

\% Jicar que se pronuncie expresamente sobre la existencia o inexistencia de recursos suficientes para

satisfacer o garantizar el abastecimiento. *

Tras un breve debate la Comision determina emitir el informe solicitado, aunque se reiteren algunos
N condicionados ya realizados por la Comision en el informe anterior de fecha 8 de febrero de 2008
iniciando la ponente su exposicion.

La Comision, visto el informe de la ponente, acuerda por unanimidad emitir el informe a gue hace
referencia el art. 111.3 en relacién con el 122 del TRLOTAU en relacién con el Proyecto de
Urbanizacion en sentido desfavorable, con las siguientes consideraciones:

1.- El Proyecto de Urbanizacion altera la Ordenacion de Detalle establecida en el Plan Parcial de los
sectores del AR-1, en la zona sur de dicha Area, junto al Camino de los Llanos de Chinchilla, por
establecer nuevos viales y suprimir una rotonda respecto de las previsiones del Programa de
Actuacion. Dichas modificaciones suponen, asi mismo, una alteracion de la Ordenacion Estructural por
reducir la superficie destinada a uso residencial por el planeamiento de desarrollo aprobado y por
tanto, la edificabilidad residencial total prevista.
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2.- Debe existir un técnico responsable de la totalidad del Proyecto de Urbanizacién.

3.- La mayor parte de los documentos aportados y de los Proyectos que forman parte del Proyecto de
Urbanizacion son redactados en fechas distintas, carecen de visado de colegio profesional en su
mayor parte y de diligencia de exposicién publica. Deberan subsanarse y /o aclararse dichas
deficiencias.

4.-No consta relacion de Administraciones afectadas u 6rganos gestores de la Administracién de la
JCCM con los que se haya realizado concertacion interadministrativa.

5.-Deberan corregirse las muiltiples contradicciones existentes en los Proyectos presentados, en
particular en lo correspondiente a accesos y saneamiento y depuracion de aguas en el sentido mas
arriba expuesto. En concreto, respecto de los accesos planteados no se aportan informes favorables o
autorizaciones concedidas por las Administraciones titulares de las carreteras y caminos. Son
contradictorias las soluciones planteadas en el Proyecto presentado entre Proyecto de accesos vy
Anexo de Trafico.

En relacion con la nueva EDAR prevista, si esta se considera como obra o servicio basico de
titularidad municipal, cuya calificacion urbanistica estaria implicita con la aprobacion del proyecto de
EDAR aprobado por el Ayuntamiento, segin se desprende del informe técnico municipal y del
Dictamen incorporado al expediente, debera eliminarse el Proyecto de EDAR del Proyecio de
Urbanizacion, se incluyen partidas en los presupuestos incorporados.

6.- Debera acreditarse la suficiencia de recursos hidricos para satisfacer la demanda necesaria de
conformidad con lo establecido en el articulo 100.2 del Regiamento de Planeamiento mediante informe
de la Confederacion Hidrografica del Jucar.

&
%\ 7.- Debera obtenerse Visado favorable de la Consejeria de Cultura sobre la totalidad del Proyecto de
‘i‘mi&iﬁa@é& B Urbanizacion.
ji T
2 %Ri\?*%gi ?i% N £/8.- Enrelacion a las aguas depuradas de la EDAR residencial, para riego del Campo de Golf incluye un
5 THRRIORS " §’
”f& K18 ALETE alguna) en cuyo parrafo 4° se asegura que "en lo que respecta al origen del agua a emplear, la mayoria
%\m O d%\‘\e\{\ del campo se regara con aguas provenientes de la depuradora perteneciente a la urbanizacion anexa,
n0don = mientras que los greens se irigaran exclusivamente con aguas pluviales’, sin que conste calculo o
justificacion alguna, en tal Proyecto, de las necesidades hidricas concretas ni de las posibilidades de
{\ suministro del agua demandada.
\\

apartado (1.2.5.2.) de la Memoria del Prcsyectc de Ejecucion del Campo de Golf (sin firma ni diligencia

9.- Deberan respetarse los condicionamientos impuestos por la Resoluciones emitidas por los organos
competentes, en particular por la Delegacion Provincial de Medio Ambiente y Desarrollo Rural, Cuttura,
Confederacion Hidrografica del Jucar, efc.

10.- Debera obtenerse informe de la Consejeria de Sanidad sobre la utilizaciéon de aguas residuales.
Con fecha 21/01/2008 presentan en la CHJ solicitud de autorizacién de reutilizacion de aguas y
solicitud de autorizacion de vertidos. Segun el oficio de remision de 21 de abril de 2008, el informe de
la Consejeria de Sanidad sobre fa utilizacion de aguas residuales se recaba por parte de la CHJ.
Por ofra parte se informa que es funcion de los servicios tecnicos municipales o, en su caso, a quien
corresponda la asistencia técnica al municipio, la emision del informe sobre el cumpilimiento de la
normativa aplicable a los aspectos técnicos del Proyecto de urbanizacion y en general a los proyectos
de obras.

5.- Calificaciones Urbanisticas en Suelo Rustico.

5.1.- CHINCHILLA DE MONTEARAGON. Expte SR 36/08. Construccion de un vertedero de inertes.
Promotor: Sociedad Cooperativa Nuestra Sefiora de las Nieves.

La Comision, visto el informe de la Ponente, no existiendo alegaciones en el expediente, de
conformidad con lo establecido en el articulo 54 y siguientes del Decreto Legislativo 1/2004, de 28 de

9



Consejeria de Ordenacion del Territorio y Vivienda
on del Territorio y Urbanismo

Castilla-la Mancha

Teléfono: ¢

diciembre, por el que se aprueba el Texto Refundide de la Ley de Ordenacién del Territorio y de la
Actividad Urbanistica, en adelante TRLOTAU, y dado que Ia actividad gue se pretende instalar cumple
con los requerimientos establecidos en la legislacién autonédmica y segin los informes municipales los
requerimientos establecidos en el planeamiento municipal, acuerda, por unanimidad, otorgar la
calificacion urbanistica a las parcelas 315 y 329 del poligono 12 del Catastro de Rustica de Chinchilla
de Montearagon para la instalacién de un vertedero exclusivamente de residuos inertes, entendiendo
el uso como permitido en el punto 2.1.9 del planeamiento citado, finalizando la actividad con el ilenado
del vertedero, tras lo cual se procedera al extendido de tierra vegetal para devolver el suelo al uso
agricola.

No obstante, de conformidad con lo establecido en el art. 43.9 parrafo segundo del Reglamento de
Suelo Rustico la eficacia de Ia presente calificacion urbanistica quedara condicionada a la obtencion de
los correspondientes informes o resoluciones favorables, lo que sera comprobado con el otorgamiento
de la licencia municipal.

De conformidad con lo establecido en el articulo 38 del Reglamento de Suelo Rustico, se propone una
replantacion equivalente al 50% de la superficie ccupada por la instalacion, 4.950 m2 sobre los 9.800
m2 del recinto vallado. De esa superficie una parte debera consistir en una barrera perimetral de 5
metros de ancho a base de especies arbdreas autdctonas, p.e. pino carrasco, sabina o encina, de
porte suficiente y plantados con suficiente densidad como para cumplir su funcién de medida
correctora del impacto visual. Esta barrera debera tupirse con arbusto de porte medio, p.e. coscoja,
retama o aliaga, y bajo, p.e. tomillo, romero, espliego o esparto. Se dispondra algun sistema de riego
controlado que garantice el arraigo y crecimiento de la planta. El resto de la replantacion se acometera
en el interior del recinto vallado con especies arbustivas y de matorral. En cualguier caso se emplearan
especies autéctonas de bajas demandas hidricas.

El Ayuntamiento de la citada localidad debera comprobar el efectivo cumplimiento de las condiciones
fijladas para la replantacion.

lgualmente y de conformidad con lo sefialade en el apdo. 3° del nimero 1 del articulo 38 del
Reglamento de Suelo Rustico, se propone que se imponga como plan de restauracion para la
correccion de los efectos derivados de la instalacion del veriedero y sus construcciones, el

esmantelamiento fotal de las obras e instalaciones, incluido la eliminacion de zapatas y cualquier otra
obra o instalacion ejecutada en el subsuelo, al término de la actividad, y en todo caso, una vez
caducada la licencia municipal vy la calificacion que se otorgue. Se atendera en este aspecto con
especial diligencia lo fijlado por la DIA en lo referente a proteccion del suelo y plan de restauracién
ambiental.

Se debera sujetar la ejecucion del proyecto a los condicionados establecidos en los informes o
resoluciones emitidos o a emitir por las Administraciones afectadas.

Este acto de calificacion no sera eficaz hasta tanto no se haya procedido a la prestacion de la garantia
a que se refiere el actual articulo 63.1.2°.d) del TRLOTAU.

\ La fijacién del canon corresponde al Ayuntamiento de Chinchilla de Montearagén, de conformidad con
el articulo 64.3 del TRLOTAU, y se devengara de una sola vez y con ocasién dei otorgamiento de la
licencia urbanistica.

lgualmente, los deberes y cargas que resulten de la Calificacion Urbanistica de los terrenos, asi como,
los de las licencias otorgadas para la realizacion ¢ desarrolio de los usos y aprovechamientos
urbanisticos deberan hacerse constar en el Registro de la Propiedad conforme a la legislacién
hipotecaria (art. 58 del TRLOTAU).

5.2.- MINAYA. Expte SR 67/08. Central solar fotovoltaica de 1000 kW. Promotor: Immodo Solar, SA.

La Comision, visto el informe de la Ponente, no existiendo alegaciones en el expediente, de
conformidad con lo establecido en el articulo 54 y siguientes del Decreto Legislativo 1/2004, de 28 de
diciembre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio y de la
Actividad Urbanistica, en adelante TRLOTAU, y dado gue la actividad gue se pretende instalar cumple
con los requerimientos establecidos en la legislacion autondmica y segun los informes municipales los
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requerimientos establecidos en el planeamiento municipal, Normas Subsidiarias de Minaya, acuerda ,
por unanimidad, otorgar la calificacién urbanistica a la parcela 10 del poligono 11 del Catastro de
Rustica de Minaya, para la instalacion de una Central solar fotovoltaica conectada a red de 1000 KW
de potencia nominal, entendiendo el usoc como permitido en el punto 5.7.1 del planeamiento citado.

De conformidad con lo establecido en el art. 43.9 parrafo segundo del Reglamento de Suelo Rustico la
eficacia de la presente calificacion urbanistica quedard condicionada a la obtencion de los
correspondientes informes o resoluciones favorables, lo gue sera comprobado por el Ayuntamiento de
Minaya con el otorgamiento de la licencia municipal.

De conformidad con lo establecido en el articulo 38 del Reglamento de Suele Rustico y la Resolucion
de 02/04/08 de la Delegacion Provincial de Albacete de la Consejeria de Medio Ambiente y Desarrolio
Rural, se determina una superficie a replantar de 85.783 m2 equivalente al 50% de la superficie
ocupada por la instalacion, 182.000 m2. De esa superficie una parte debera consistir en una barrera
perimetral de 5 metros de ancho a base de especies arbéreas autdctonas, p.e. pino carrasco, sabinao
encina, de porte suficiente y plantados con suficiente densidad como para cumplir su funcién de
medida correctora del impacto visual. Esta barrera debera tupirse con arbusto de porte medio, p.e.
coscoja, retama o aliaga, v bajo, p.e. tomillo, romero, espliego o esparto. El resto debera realizarse
fuera del recinto de la instalacién, resolviendo dos partes con arbusto de porte bajo (tomillo y romero),
pudiendo incluir gramineas como el esparto, y ofras dos partes, mas alejadas del vailado, sembrando
cereales y leguminosas. Los terrenos no podran dedicarse a pastos. La plantacidon debera mantenerse
con riegos, abonado, binas, arreglo de alcorques, reposicion de marras, etc. hasta conseguir el
desarrolio del 80% de la plantacion. Las siembras se realizaran durante la vida Gtil de la instalacion. En
cuanto al resto de condiciones ambientales se estara a lo dispuesto en la citada Resolucién. No
obstante debera recabarse el informe def 6rgano ambiental sobre las modificaciones planteadas en
anexo de fecha 12 de febrero de 2009.

Por el Ayuntamiento de la citada localidad, se debera comprobar el efectivo cumplimiento de la
repoblacion fijada, debiendo comunicario a la Comision Provincial de Ordenacién del Territorio y
rbanismo.

ualmente y de conformidad con o sefalado en el apdo. 3° del numero 1 del articulo 38 del
eglamento de Suelo Rustico, se propone que se imponga como plan de restauracién para la
correccion de los efectos derivados de la construccion e instalacion de la planta fotovoltaica, el
desmantelamiento total de las obras e instalaciones, incluido la eliminacion de zapatas y cuaiquier otra
obra o instalacion ejecutada en el subsuelo, al término de la actividad, y en todo caso, una vez
caducada la licencia municipal y la calificacion que se otorgue.

Se debera sujetar la ejecucién del proyecto a los condicionados establecidos en los informes o
resoluciones emitidos 0 a emitir por las Administraciones afectadas.

Este acto de calificacion no sera eficaz hasta tanto no se haya procedido a la prestacion de la garantia
a que se refiere el actual articulo 63.1.2°.d) del TRLOTAU.

La fijacion del canon corresponde al Ayuntamiento de Minaya, de conformidad con el articulo 684.3 del
TRLOTAU, vy se devengara de una sola vez y con ocasién del otorgamiento de la licencia urbanistica.

lgualmente, los deberes y cargas que resulten de la Calificacién Urbanistica de los terrenos, asi como,
los de las licencias otorgadas para la realizacién o desarrollo de los usos y aprovechamientos
urbanisticos deberan hacerse constar en el Registro de la Propiedad conforme a la legislacién
hipotecaria (art. 58 del TRLOTAU).

CAUDETE. Expte SR 77/08. Instalacion solar fotovoltaica de 300 KW. Promotor: Renovables
Santa Barbara, SL

La Comision, visto el informe de la Ponente, no existiendo alegaciones en el expediente, de
conformidad con lo establecido en el articulo 54 y siguientes del Decreto Legisiativo 1/2004, de 28 de
diciembre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio y de la
Actividad Urbanistica, en adelante TRLOTAU, y que la actividad que se pretende instalar cumple
segun los informes municipales los requerimientos establecidos en el planeamiento municipal, Normas
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Subsidiarias de Caudete, entendiendo el uso como permitido en el punto 13.3.8 del planeamiento
citado, a la vista de los informes de la Confederacion Hidrografica del Jucar de 16 de Junio de 2008y
24 de septiembre de 2009 en relacion con el articulo 5.1 a) del Decreto 242/2004, de 27 de Julio por el
que se aprueba el Reglamento de Suelo Rustico, acuerda, por unanimidad, otorgar la calificacion
urbanistica a la parcela 5304 del poligono 2 del Catastro de Rustica de Caudete, finca inscrita con el
namero 8946 en el folio 151, tomo 1184, libro 366 de Caudete en el Registro de la Propiedad de
Almansa, para la instalacién de una Central Solar Fotovoltaica conectada a red de 300 kW de potencia
nominal, segun proyecto visado con fecha 29/05/2009.

Considerando viable el otorgamiento de la calificacion de conformidad con lo establecido en el articulo
38 del Reglamento de Suelo Rustico y el informe del Servicio de Evaluacién Ambiental de la
Delegacion Provincial de la Consejeria de industria, Energia y Medio Ambiente, de fecha 27/02/2009,
se propone reforestar una superficie total de 10.323 m2, superior al 50% de la superficie inscrita en el
recinto valiado, 8.696 m2 sobre 17.393 m2. De esa superficie 2.953 m2 estaran formados por una
barrera perimetral de 5 metros de ancho a base de especies arbéreas autécionas: p.e. pinus
halepensis, retama sphaerocarpa y pistacia lenticus. La densidad de plantacion y el porte inicial de las
especies arboreas debe ser tal que cumpla su cometido como medida correctora visual. Se dispondra
algun sistema de riego controlado que garantice el arraigo y crecimiento de la planta. El resto de Iz
replantacién, 7.370 m2, se acometera en la parcela 5243 del poligono 2 de Caudete, Para toda la
replantacién se elaborara un plan de mantenimiento que contemple la reposicién de marras, binas,
reconstruccion de alcorques, abonado, efc. hasta que quede garantizade el arraigo del 80% de Ia
planta. En cualquier caso se estara a lo dispuesto en los informes del Organo Ambiental.

lgualmente y de conformidad con lo sefialado en el apdo. 3° del nimero 1 del articulo 38 del
Reglamento de Suelo Rustico, se propone que se imponga como plan de restauracién para Ia
correccion de los efectos derivados de la construccion e instalacién de la planta fotovoltaica, el
desmantelamiento total de las obras e instalaciones, incluido la eliminacion de zapatas y cualquier otra
obra o instalacién ejecutada en el subsuelo, al término de la actividad, y en todo caso, una vez
caducada la licencia municipal y la calificacion urbanistica.

f"‘zDe conformidad con lo establecido en el art. 43.9 parrafo segundo del Reglamento de Suelo Ristico la

&V

54.-

eficacia de la presente calificacion urbanistica quedard condicionada a la obtencion de los
correspondientes informes o resoluciones favorabies, io que sera comprobado por el Ayuntamiento de
Caudete con el otorgamiento de la licencia municipal.

Por el Ayuntamiento de Caudete se debera comprobar el efective cumplimiento de la repoblacion
fijada, debiendo comunicarlo a la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo.

Se deberd sujetar la ejecucion del proyecto a los condicionados establecidos en los informes o
resoluciones emitidos ¢ a emitir por las Administraciones afectadas.

El acte de calificacion no serd eficaz hasta tanto no se haya procedido a la prestacion de la garantiaa
que se refiere el actual articuio 83.1.2°.d) del TRLOTAU.

La fijacion del canon corresponde al Ayuntamiento de Caudete, de conformidad con el articulo 64.3 del
TRLOTAU, y se devengara de una sola vez y con ocasion del otorgamiento de la licencia urbanistica.

Iguaimente, los deberes y cargas que resulten de la Calificacion Urbanistica de los terrenos, asi como,
los de las licencias otorgadas para la realizacién o desarrollo de los usos y aprovechamientos
urbanisticos deberan hacerse constar en el Registro de la Propiedad conforme a la legislacién
hipotecaria (art. 58 del TRLOTAU).

TOBARRA. Expte SR 55/08. Construccion de industria de pulido de acero inoxidable. Promotor:
Molleinox, S.L.

La Comision, visto el informe de la Ponente, no existiendo alegaciones en el expediente, de
conformidad con lo establecido en el articulo 54 y siguientes del Decreto Legisiativo 1/2004, de 28 de
diciembre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la
Actividad Urbanistica, en adelante TRLOTAU, y dado que la actividad que se pretende instalar no
cumple con los requerimientos establecidos en la legislacion autondmica y los establecidos en el
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planeamientc municipal (Normas Subsidiarias de Tobarra), acuerda por unanimidad denegar ia
calificacion urbanistica de las parcelas 1096 y 1099 del poligono 18 del catastro de rustica de Tobarra
para la instalacion de una industria de pulido de acero inoxidable, entendiendo que no es viable la
instalacion objeto del proyecto al no quedar acreditado la viabilidad de uso segun las NNSSMM, ni
justificarse la necesidad de emplazamiento en suelo ristico de acuerdo en el art. 23.1 del Decreto
242/2004, de 27 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de Suelo Rustico.

5.5.- TARAZONA DE LA MANCHA. Expte SR 17/09. Planta de produccién de pellets y cogeneracién
mediante ciclo ORC, a partir de biomasa agroforestal. Promotor: Energias Renovables
Tarazona, S.A.

La Comision, visto el informe de la Ponente, analizadas las alegaciones formuladas por D. José
Cambronero y desestimadas por el Ayuniamiento,de conformidad con lo establecido en el articulo 54 y
siguientes del Decreto Legislativo 1/2004, de 28 de diciembre, por el que se aprueba el Texic
Refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica, en adelante TRLOTAU,
y dado que la actividad que se pretende instalar cumple, segun los informes técnicos municipales, los
requerimientos establecidos en la legislacion autondmica y los establecidos en el planeamiento

1} municipal, Normas Subsidiarias de Tarazona de La Mancha, se acuerda por unanimidad otorgar la
/\ calificacion urbanistica a las parcelas 17, 20 y 21 del poligono 93 del catastro de ristica de Tarazona
[\ : ‘ : ‘ :

{ 4 de La Mancha para la instalacion de una planta de produccion de pellets y cogeneracién mediante

ciclo ORC, a partir de biomasa agroforestal, segin proyecto visado con fecha 09/12/2008 y anexos de
10/02/2009, 06/03/2009, 23/07/2009 y 14/09/2009.

En cuanto a justificacion del cumplimiento del uso determinado por la normativa municipal, segun
informe del técnico municipal de 21 de Julic de 2009 se califica la actividad como Industrial
directamente relacionada con el sector primario 0 agropecuario segun el art. 6.4.3 de las NN. SS. MM.

n el punto 8.3.1.7 de las Normas se reguian las condiciones para la edificacién en el Suelo No
URBANIMO Birbanizable Comun, no estableciéndose determinaciones concretas para industrias vinculadas o
/relacionadas con el sector primario, no obstante el técnico municipal considera de aplicacion directa las
determinaciones subsidiarias fijadas por el arl. 16 del Decreto 242/2004, de 27 de Julio por el que se
aprueba el Reglamento de Suelo Rustico y la Orden de 31 de enero de 2003 por la que se aprueba la
ITP .

£n cuanto a altura de las edificaciones, segln el proyecto presentado, se justifica por necesidades de
la produccion la altura de los silos de almacenamiento de peliets para su distribucién a granel y la nave
donde se ubica el proceso productivo, que por tipologia constructiva y volumen de almacenamiento
presentara una altura superior a 8,5 metros {(art. 16.2 ¢) del RSR).

Sobre el cumplimiento de la normativa urbanistica autondmica cabe destacar la justificacion realizada
en informes técnicos municipales del cumplimiento del articulo 23 del Decreto 242/2004, de 27 de julio,
por el que se aprueba el Reglamento de Suelo Rustico, teniendo en cuenta la proximidad (1 km.
aproximadamente) de Suelo clasificado como urbanizable, con calificacién industrial.

De acuerdo con el art. 23.2 del citado RSR en todos los casos y con cargo exclusivo a la
correspondiente actuacion, deberan resolverse satisfactoriamente las infraestructuras y los servicios
precisos para el funcionamiento interno, asi como la conexion de los mismos con las redes de
infraestructuras y servicios exteriores y la incidencia que supongan en la capacidad y funcionalidad de
estas, cuestion esta que corresponde controlar a la Administracion municipal. Asi, segun el proyecto
presentado, en cuanto a suministro de agua se encuentra en tramitacion en ef Organismo de Cuenca
correspondiente solicitud de concesién de aguas subterraneas, referente al suministro de energia
eléctrica se cuenta con informe para la conexién a la red de distribucion y en cuanto a saneamiento se
instalara una fosa séptica depuradora.

No obstante lo anterior, de conformidad con lo establecido en el art. 43.9 péarrafo segundo del
Reglamento de Suelo Rdstico la eficacia de la calificacion urbanistica que se otorga, queda
condicionada a la obtencién de los correspondientes informes o resoluciones favorables y demas
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autorizaciones pendientes (sobre el Gltimo proyecto presentado con fecha de visado 13/01/2009) lo que
sera comprobado con el otorgamiento de la licencia municipal. Asi mismo, se deberan respetar los
condicionados establecidos en los informes o resoluciones emitidos o a emitir por los érganos gestores
y Administraciones afectadas.

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 38.1.2°) del Reglamento de Suelo Rustico, el informe del
Servicio de Evaluacion Ambiental de la Delegacién Provincial de Albacete de la Consejeria de
Industria, Energia y Medio Ambiente, de fecha 05/02/2009 se propone una replantacion equivalente al
50% de la superficie ocupada por la instalacién, 18.066 m2 sobre 36.132 m2. De esa superficie una
parte debera consistir en una barrera de 5 metros de ancho alrededor de la instalacién formada por
especies arboreas autdctonas, p.e. pino carrasco, pifionero o encina, de porte suficiente y plantados
con suficiente densidad, como para cumplir su funcién de medida correctora del impacto visual. Las
barreras deberan tupirse con arbustos y herbaceas autéctonas de porte medio y bajo. Las barreras
deberan plantarse con independencia de la superficie que ocupe. Sino se alcanzaran los 18.066 m2, la
replantacion se completara en ofra zona de las parcelas. Se planificara el mantenimiento de la
replantacion (podas, binas, abonado, riegos, reposicién de marras, mantenimiento de alcorques, etfc)
hasta que quede consolidado el 80% de la planta.

Ilguaimente y de conformidad con lo sefialado en el apdo. 3° del numero 1 del articuio 38 del
Reglamento de Suelo Rustico, se impone como plan de restauracion para la correccion de los efectos
derivados de la construccion, el desmantelamiento total de las obras e instalaciones, incluida la
eliminacion de zapatas y cuaiquier otra obra o instalacion ejecutada en el subsuelo, al término de la
actividad, y en todo caso, una vez caducada la licencia municipal y la calificacion urbanistica.

Por el Ayuntamiento de Tarazona de la Mancha se debera comprobar el efectivo cumplimiento de la
repoblacion fijada, debiendo comunicario a la Comisidon Provincial de Ordenacién del Territorio v
Urbanismo.

Se debera sujetar la ejecucion del proyecto a los condicionados establecidos en ios informes o
esoluciones emitidos o a emitir por las Administraciones afectadas.

2l acto de calificacion no sera eficaz hasta tanto no se haya procedido a la prestacion de la garantia a
ue se refiere el actual articulo 63.1.2°.d) del TRLOTAU.

a fijacion del canon corresponde al Ayuntamiento de Tarazona de la Mancha, de conformidad con el
articulo 64.3 del TRLOTAU, y se devengara de una scla vez y con ocasion del otorgamiento de la
licencia urbanistica.

igualmente, los deberes y cargas que resulten de la Calificacidn Urbanistica de los terrenos, asi como,
los de las licencias otorgadas para la realizacion o desarrollo de los usos y aprovechamientos
urbanisticos deberan hacerse constar en el Registro de la Propiedad conforme a la legisiacion
hipotecaria (art. 58 del TRLOTAU)

En relacion a las alegaciones formuiadas por D. José Cambronero presentadas en el Ayuntamiento
de Tarazona de la Mancha con fecha 20/02/2009 gue de forma resumida versan sobre “que la
publicacion en prensa del expediente de calificacion urbanistica se haga posteriormente a la obtencién
del permiso por medio ambiente y que la publicacién se ha efectuado en fecha muy critica por estar
en visperas de carnavales “, se acuerda desestimar las mismas a la vista del informe municipal en el
que se especifica que la informacion publica se ha ajustade al Decreto 2414/1961 por el que se
aprueba el Reglamento de Actividades molestas, insaiubres, nocivas y peligrosas vy al Decreto
242/2004, de 27 de julio por el que se aprueba el Reglamento de Suelo Rustico. Asimismo el
expediente cuenta con informe de la Delegacion Provincial de industria, Energia y Medio Ambiente de
fecha 05/02/2009 en el que no se requiere evaluacion de impacto ambiental y se considera viable la
actuacion con las condiciones que establece.

VILLAVALIENTE. Expte SR 32/09 Instalacién de Subestaciéon Transformadora de reparto de
66/20 KV Promotor: Rotonda Energy. S.L.

La Comisidn, visto el informe de la Ponente, no existiendo alegaciones en el expediente, de
conformidad con lo establecido en el articulo 54 y siguientes del Decreto Legislativo 1/2004, de 28 de
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diciembre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio y de la
Actividad Urbanistica, en adelante TRLOTAU, y dado que la actividad que se pretende instalar cumple,
segun los informes municipales, con los requerimientos establecidos en la legislacidn autondmica y en
el planeamiento municipal, Normas Subsidiarias de Villavaliente, en concreto en cuanto a la
justificacion del cumplimiento del uso, se ajusta a lo dispuesto en el articuic 4.6.3.1.3., y que a efecios
de parcela minima habréa que estar a lo dispuesto en la Circular de la Direccion General de Urbanismo
de la Consejeria de Ordenacion del Territorio y Vivienda, de 31 de marzo de 2008, que considera
directamente aplicable los requisitos establecidos en la ITP en los Municipios con Planeamiento
anterior a la entrada en vigor de la Ley 1/2003, de modificacidn de la LOTAU, acuerda por unanimidad
conceder calificacidn urbanistica, a una parte de 7.995 m2 de la parcela 170 del poligono 1 del catastro
de rustica de Villavaliente para la instalacion de una Subestacion eléctrica transformadora de repario,
segun proyecto de fecha agosto-2009.

No obstante lo anterior, de conformidad con lo establecido en el art. 43.9 parrafo segundo del
Reglamento de Suelo Rustico la eficacia de la presente calificacion urbanistica quedaré condicionada a
la obtencidn de los correspondientes informes o resoluciones favorables y demas autorizaciones
pendientes, o que sera comprobado con el otorgamiento de la licencia municipal. Asi mismo, se
deberan respetar los condicionados establecidos en los informes o resoluciones emitidos o a emitir por
las Administraciones afectadas.

\

replantacion de pino carrasco. La superficie afectada es de 8.600 m2, segin la solicitud de

(\X/ Para la implantacion de la SET es necesario el descuaje previo del terreno en el que se realizod una
autorizacion presentada ante la Delegacion Provincial de la Consejeria de Agricultura y Desarrolio

%c biente se debera replantar una superficie de 11.975 m2, suma de la replantacion compensatoriay
?.-“ reposicidn de la existente. De esa superficie una parte deberd consistir en una barrera de 5 metros
e ancho alrededor de la instalacion, formada por especies arbdreas autdctonas, p.e. pino carrasco,
pifionero o encina, de porte suficiente y plantados con suficiente densidad, como para cumplir su
funcidon de medida correctora del impacto visual. La barrera debera tupirse con arbustos y herbaceas
autéctonas de porte medio y bajo. Esta barrera debera piantarse con independencia de la superficie
que ocupe. Sino se alcanzaran los 11.975 m2 la replantacion se podra completar en la parcela 34 del
poligono 1, de propiedad municipal, para lo que se acredita autorizacion. Por ultimo se planificara el
mantenimiento de la replantacién (podas, binas, abonado, riegos, reposicién de marras, mantenimiento
de alcorques, efc) hasta que quede consolidado el 80% de la planta.

Por el Ayuntamiento de Villavaliente se debera comprobar el efectivo cumplimiento de la repoblacién
filada, debiendo comunicarlo a la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo.

lgualmente y de conformidad con lo sefialado en el apdo. 3° del numero 1 del arliculo 38 del
Reglamento de Suelo Rustico, se impone como plan de restauracién, para la correccion de los efectos
derivados de la construccion e instalacién de Iz planta fotovoltaica, el desmantelamiento fotal de las
obras e instalaciones, incluido la eliminacidn de zapatas y cualquier ofra obra ¢ instalacion ejecutada
en el subsuelo, al término de la actividad, y en todo caso, una vez caducada la licencia municipal y la
calificacion urbanistica.

Se debera sujetar la ejecucién del proyecto a los condicionados establecidos en los informes ©
resoluciones emitidos o a emitir por las Administraciones afectadas.

El acto de calificacion no sera eficaz hasta tanto no se haya procedido a la prestacion de la garantiaa
gue se refiere el actual articulo 63.1.2°.d) del TRLOTAU.

La fijacion del canon corresponde al Ayuntamiento de Villavaliente, de conformidad con el articuio 84.3
del TRLOTAU, y se devengara de una scla vez y con ocasion del otorgamiento de la licencia
urbanistica.
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lgualmente, los deberes y cargas que resulten de la Calificaciéon Urbanistica de los terrenos, asi como,
los de las licencias otorgadas para la realizacion o desarrollo de los usos y aprovechamientos
urbanisticos deberan hacerse constar en el Registro de la Propiedad conforme a la legisiacion
hipotecaria (art. 58 del TRLOTAU)

6.- Ruegos y Preguntas.

No se producen.

Y no habiendo mas asuntos que fratar, se levanto la sesién, siendo las 11 horas 30 minutos, cuyc
desarrollo se refleja en la presente acta de la gue como Secretario doy fe.
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