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En Albacete, siendo las 12:15 horas del dia 7 de octubre de 2008, se retne, en segunda
convocatoria, en la Sala de Juntas de la Delegacion Provincial de la Consejeria de Ordenacion del
Territorio y Vivienda, la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo, contando
con los siguientes asistentes:

Presidente: D.José Antonio Carrillo Morente.
Director General de Urbanismo de la Consejeria de Ordenacién del Territorio
y Vivienda.

Vicepresidente: D. Miguel Juan Espinosa Plaza.
Delegado Provincial en Albacete de la Consejeria de Ordenacién del
Territorio y Vivienda.

Vocales: D. Vicente Mora Piera, en representacion de la Delegacion Provincial en
Albacete de la Consejeria de Agriculturay Desarrollo Rural.

D. Angel S. Galan Cano, en representacion de la Delegacion Provincial en
Albacete de la Consejeria de Industria, Energia y Medio Ambiente, en
materia de medio ambiente.
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D. Emilio Saez Cruz, en representacion de la Delegacion Provincial en
Albacete de la Consejeria de Industria, Energia y Medio Ambiente, en
materia de industria y telecomunicaciones.

D. Luis Carlos Uceda Sanz, en representacién de la Delegacion Provincial
en Albacete de la Consejeria de Salud y Bienestar Social, en materia de
bienestar social.

D. Isidoro B. Picazo Valera, en representacion de la Administracion General
del Estado.

D? M? Jesus Tendero Rius, en representacion del Colegio Oficial de
Arquitectos de Castilla-La Mancha.

D. José Tomas Robles Descalzo, en representacién del Colegio Oficial de
Ingenieros de Caminos, Canales y Puertos.

D? Yolanda Garcia Martinez, experto en Urbanismo, del Colegio Oficial de
Aparejadores y Arquitectos Técnicos.

D? Angela Alegre Garcia.

Jefe de Servicio de Planeamiento de la Delegacién Provincial en Albacete de
la Consejeria de Ordenacion del Territorio y Vivienda.

D? Laura Tarraga Rodriguez.
Jefe de Servicio de Ejecucion y Disciplina Urbanistica de la Delegacién
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Provincial en Albacete de la Consejeria de Ordenacién del Territorio y
Vivienda.

Secretaria: D? Pilar Garcia Galdén.
: Secretaria Provincial de la Delegacion Provincial en Albacete de la
Consejeria de Ordenacion del Territorio y Vivienda.

Asisten como invitados D. Nicolas Merino Azori, Jefe de Servicio de Industria y Energiade
la Delegacion Provincial en Albacete de la Consejeria de Industria, Energia y Medio Ambiente: y
D. Carlos Blanc Portas, Jefe de Seccion Técnica del Servicio de Planeamiento de la Delegacién
Provincial en Albacete de la Consejeria de Ordenacion del Teritorio y Vivienda.

Disculpa su asistencia D?. Rosa Gonzalez de la Aleja Sirvent, representante de la
Confederacion de Empresarios de Castilla- La Mancha.

Inicia la sesidn el Sr. Director General de Urbanismo, dando la bienvenida al nuevo
Delegado Provincial en Albacete de la Consejeria de Industria, Energia y Medio Ambiente y a
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robacién, si procede, del Acta de la sesioén anterior

El Acta de la sesidn anterior, celebrada el dia 23 de julio de 2008, era conocida
iamente por los asistentes a quienes se les remitio con anterioridad a la citacién, por lo
RUe el Sr. Presidente propone que se evite su lectura, y con la conformidad de todos los
asistentes, se aprueba por unanimidad.

Revisién de Planeamiento. Informe 134 RP.

ABENGIBRE. Plan de Delimitacion de Suelo Urbana Expte. PL 105/06.

La Comisién, visto el informe de la Ponente D.2 Angela Alegre Garcia, acuerda por
nanimidad emitir informe de acuerdo con lo establecido en el articulo 134 del Decreto
248/2004, de 14 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento de
la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica, con las consideraciones y
observaciones, tanto técnicas como administrativas, que a continuaciéon se sefialan,
estimando segln lo que a continuacién se expone que debera revisarse el modelo de
acuerdo con las observaciones planteadas y , en su caso, contemplarse alternativas, y que
si bien algunas de las consideraciones van mas alla del objeto de este informe, se
recomienda tenerlas en cuenta, a fin de que en el tramite correspondiente al informe de la
Consejeria de Ordenacion del Territorio y Vivienda previsto en el art® 135 TRLOTAU no se
detecten errores ya advertidos en esta fase, el presente informe llevase al Ayuntamiento a
replantearse la ordenacion estructural planteada.
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ANALISIS DE LOS DISTINTOS TIPOS DE SUELO

1. SUELO RUSTICO

EIPDSU clasifica el SR en SRNUEP y SRR, estableciendo las 3 categorias basicas
de SRP en las Normas de Proteccion de la Normativa de Ordenacion Estructural.

Por lo que respecta al SRR, no aparece su regulacién concreta en la citada
normativa del PDSU.

Por otro lado se aprecian muchas construcciones préximas al casco urbano, que
quedan fuera de los limites del mismo, a las que no se les ha configurado régimen alguno,
pues no se considera siquiera su situacién de fuera, o no, de ordenacién. Ademas de
establecer el régimen preciso para las construcciones de fuera de ordenacion debera
concretarse en qué condicion se encuentra cada una de las mismas Yy, en su caso, proceder
a la posible regularizacion de todas aquellas construcciones o actuaciones urbanisticas en
uelo rustico conforme a los regimenes previstos en la DT Primera apartado 1.1.c)del TR

COMISION

= PROV'NGN DE =| Tampoco se recogen, sélo en los planos de informacion, los sistemas generales
S ORDENACION DEL exilentes en este tipo de suelo, deberan identificarse tanto en la documentacion grafica
/0 en la escrita y regularse.

La regulacion de este tipo de suelo es en general confusa, cuando no inexistente.
Deberia estar expresamente regulado el régimen del suelo rustico tanto protegido como de
reserva: caracteristicas, localizacion, actos permitidos, etc. en correspondencia con los
usos previstos y con los usos establecidos en el RSRyla ITP. Y no regularse por un lado el
suelo protegido en las normas de proteccion, el suelo de reserva no regularse, etc. Habra
de adaptarse a lo requerido en el art. 9 del R.S.R.

Se recomienda igualmente la determinacion de distancias a respetar respecto a
Icleos de poblacion por las Actividades sometidas al RAMINP.

SUELO URBANO

El PDSU clasifica SUC y SUR pero no se justifica adecuadamente la clasificacion del
consolidado de los bordes perimetrales exteriores del casco urbano, ya que alguna de
°sas zonas, por lo que se deduce de los planos de informacién, no pueden ser
consideradas como solares, segun se establece en el art. 111.A del RP.

Respecto al SUR debera asi mismo justificarse la aptitud de los terenos para su
utilizacién urbana, la localizacién y tamario de los crecimientos propuestos, etc. pues la
delimitacion del SUR da lugar a formas que no parecen responder a elementos definitorios y
que no garantizan su continuidad arménica con el suelo urbano y rustico colindante
(cambios arbitrarios de fondo edificable, escalonamientos, calles completas con frente a
suelo rustico en uno de sus margenes, estrangulamiento de parcelasrusticas, manzanas
triangulares de reducidas dimensiones practicamente inedificables, etc.). Relacionado con
ello se encuentra también el hecho de disponer suelo residencial dentro del perimetro de

3



Consejeria de Ordenaci6n del Territorio y Vivienda
Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo

cas[i“a.la Mancha Avda. de Espana, 8-B - 02071 5
Telefono: 967 55 81 00 - www. i

proteccién del cementerio que habra de corregirse.(Ver Decreto de Sanidad Mortuoria)
Debera considerarse también la necesidad, o no, de dotar al municipio de suelo industrial o
residencial con tolerancia industrial, teniendo en cuenta que los usos industriales en suelo
rastico tienen caracter excepcional.

En cuanto al SUC en la Memoria Informativa y también en la justificativa se habla de
un suelo “con calles de ancho variable que se estrechan bruscamente, manzanas
irregulares, callejones sin salida, etc.”que parece plantear problemas y sin embargo no hay
ni la mas minima actuacion ni propuestas sobre el mismo, (Planes Especiales de Reforma
Interior, Estudios de Detalle.....) (art. 52 R.P)

ANALISIS DE LA DOCUMENTACION

Pese a no ser el objeto de este informe sino del que con posterioridad ha de
solicitarse conforme al art. 135.2.b del R.P., del analisis de la documentacién enviada se
realizan algunas observaciones que pueden ya tenerse en cuenta con el fin de agilizar la
revision del documento para el informe antes mencionado:

1.- Memoria de Informacion (art. 41.1 RP):

R0t DE oy . .

, @‘\\'\\ COMISION 4{( - Los documentos de catastro no son ninguin tipo de documentos urbanisticos, han de
S % % eliminarse todas las referencias a ellos en este sentido.
§ PROV‘“(W &\ Falta referencia a edificaciones en SRy justificacién de la clasificacién como SuU,
E ORDENACION DEL ?;: consolidado y de reserva, segun art. 111 del RP.

. TERRITORIOY URBANISMO §

4,0- ALBACETE _Q‘\‘ - Debe justificarse la aptitud de los terrenos para su utilizacién urbana Y, €n su caso,

O

<Dongcion e para implantacién de infraestructuras de relevancia territorial.

- Falta analisis del planeamiento vigente, indicando la parte del mismo que se asume.

Memoria justificativa (41.2 RP)

Su denominacién debe realizarse conforme al R.P. no ‘Memoria de Ordenacion”

La programacién y prioridades debe responder a criterios objetivos, infraestructuras
disponibles, necesidad de completar zonas concretas de Ia trama urbana, etc. no
ser una propuesta no razonada que se pueda variar injustificadamente.

Se estima necesario conforme al art. 41.2.c. un analisis del trafico y la movilidad,
maxime cuando en la propia Memoria Informativa se dice que las calles en el suelo
urbano consolidado son anarquicas, con estrechamientos injustificados, etc.

Las justificaciones requeridas por la ley (modelo territorial a implantar, criterios de la
ordenacién estructural, criterios de ordenacion del suelo rustico, etc., deben ser eso,
justificaciones, no se trata de copiar parrabs enteros de la ley).



Castilla-la Mancha

\) .
COMISION

PR(W\N(\{\L Dt

ORDENACION DEL

QO
o ion

R
o, MBACETE o

Consejeria de Ordenacion del Territorio y Vivienda

Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo
Avda. de Espada, 8-B - 02071 /.1
Teléfono: 967 55 81 00 - www jro

Hay graves confusiones en todo el documento respecto a importantes y
transcendentes términos urbanisticos: se habla de sectores, transferencias de
aprovechamiento, unidades de actuaciéon compuestas por un sector, planes
parciales, sistemas generales adscritos, programas de actuacién urbanizadora,
agente urbanizador. etc. todo ello en un PDSU. Ha de revisarse y utilizar los
términos correctos.

Ha de dividirse el suelo urbano en Zonas de Ordenacién Urbanistica (art.24.1.b)
TRLOTAU). La division en Unidades de Actuacién Urbanizadora no es necesaria,
incluso podran delimitarse en los propios Proyectos de Urbanizacion (art. 29.7.RP).

El analisis del abastecimiento, saneamiento, etc. debe formar parte de esta memoria
no solo del Estudio Ambiental.

Se debera definir el régimen de las construcciones que queden en situaciéon de
fuera de ordenacion con la entrada en vigor del planeamiento (art. 24TRLOTAU),
porque, pese a afirmarse lo contrario en el documento, habra edificaciones que
queden en esta situacion.

Deben justificarse las reservas de suelo para Uso Educativo en consonancia con lo
establecido en el Anexo IV del RP, en el ambito global del SU, fijando, en su caso,
las necesidades detectadas en las Unidades de SUR. Se aportara el Informe, sobre
tales reservas, a que se hace mencion en el citado Anexo.

El anexo Ill: Inventario de elementos naturales y culturales no se sabemuy bien a
qué responde ni cual es su funcién. No respondiendo a las exigencias que respecto
al Catélogo de Bienes y Espacios Protegidos establece la normativa vigente (art. 65

y sgtes. R.P).

La delimitacion de suelo urbano que aparece en todos estos planos no es ni la
propuesta en este planeamiento ni la vigente hasta la fecha (PDSU 1.978); No
puede confundirse el limite de suelo urbano establecido por el catastro con el limite
de suelo urbano establecido por el planeamiento. Debe corregirse.

Falta plano de topografia del terreno, que dadas las caracteristicas del municipio se
considera indispensable.

Falta plano de clasificacion del suelo en el planeamiento anterior.

El plano 2.3:"Delimitacion de suelo urbano segun catastro”, no es ningtin documento
de planeamiento.
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4.- Planos de Ordenacién (art. 49 RP)

Ordenacion Estructural

- Debera precisarse en planos las superficies de cada clase de suelo, categorias y

COMISION
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variedades que se prevean, tanto en SU como en SR.

Deben grafiarse y acotarse todas las protecciones de infraestructuras y los bienes
de dominio publico hidraulico y pecuario. Por ejemplo la del cementerio (50 m), lade
la carretera CM-3218, etc. Respecto a carreteras podra recabarse informe a los
organismos competentes respecto a lo establecido en el art. 27 de la ley 9/1.990, de
lo contrario debera marcarse la linea limite de edificacién, y se tendra en cuenta lo
dispuesto en la Disposicion Adicional Segunda sobre clasificacion de suelo rustico
no urbanizable de proteccién de infraestructuras. Independientemente de este
informe deberan solicitarse informes sobre la ordenacién propuesta a las
administraciones competentes en materia de carreteras dado que los existentes se
refieren a una fase muy inicial del plan.

Como se ha mencionado antes, por la ausencia de servicios, hay zonas de suelo
urbano consolidado que no pueden clasificarse como tal.

Aparece en alguna leyenda la denominacién de Suelo Urbano no consolidado
cuando la correcta es Suelo Urbano de Reserva

No es dato urbanistico la delimitacion de suelo urbano segun catastro.
Los sistemas generales deberan identificarse como tal, tanto en suelo urbano como
en suelo rustico, distinguirse los existentes de los previstos, utilizar en suelo rastico

una escala adecuada que permita identificarlos, establecerse su régimen, etc.

Del plano 4.1 parece desprenderse que todo el suelo rustico es de reserva cuando
no es asi, debera corregirse.

Falta divisién en Zonas de Ordenacién Urbanistica.

Los planos de Ordenacion Estructural deben tener determinaciones estructurales,
no detalladas.

Ordenacién Detallada

Se clasifican con uso residencial suelos urbanos afectos por la linea de proteccion
del Cementerio.

Se debera ser mas cuidadoso con los sombreados, leyendas, es decir, con los
planos en general; hay calles sombreadas con uso residencial, sistemas generales
que aparecen en unos planos y no en otros, etc.

Falta sefialamiento de alineaciones (con linea clara, en tono que no se confunda
con otras determinaciones) y cotas de las rasantes mas significativas.



Consejeria de Ordenacion del Territorio y Vivienda
Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo

casli"a.la Mancna Avda. de Espafa, 8-B - 02071 21 -

Teléfono: 967 55 81 00 - www jreny -

- Los planos de Ordenacion Detallada deben tener determinaciones de detalle, no
estructurales.

Los planos han de redactarse a escala adecuada que permita su comprension
(art. 49.1.b) RP); los planos de suelo rustico no tienen nila escala, ni los colores, tramas,
etc. que permitan identificar bien las categorias en que este queda dividido, el suelo
protegido (por ejemplo en el caso de infraestructuras, parecen mas bien planos de
informacion)

5.- Normas Urbanisticas (art. 43 RP)

- Se reitera que las innumerables referencias a: Aprovechamientos tipo, areas de
reparto, Plan General, Planes Parciales, gestion indirectao directa, programas de
actuacion urbanizadora, etc. son erréneas en un PDSU y deberan eliminarse.

- Debe aclararse si realmente todos los proyectos, actividades, obras o instalaciones
en suelo rustico deben someterse a evaluacion ambiental, se recomienda obviar

& , esta afirmacion y remitirse a lo dispuesto en la normativa sobre evaluacién
(S (OMSIN ambiental.
S PROVINCIALDE
= ORDENACION DEL En general la regulacién del suelo ristico es confusa, cuando no inexistente como
E, TERRITORIO Y URBANISMO ocurre con el régimen del suelo ristico de reserva, debe revisarse, establecer el
%, ALBACETE regimen de los distintos tipos de suelo y tratar de ajustarse lo maximo posible al
%%mmde\‘e@@“ RSR y a la Instruccion técnica de planeamiento para evitar discrepancias a la hora

de aplicar el planeamiento.

Debera revisarse asi mismo la regulacién del suelo rustico protegido, ¢ Los usos
permitidos son los mismos en todas las categorias de proteccion? ;Se permiten
invernaderos en el suelo de proteccion de infraestructuras? ¢Se permite un establo
de ganado en un suelo de proteccion de equipamientos? No se entiende muy bien el
concepto de uso caracteristico.

Se considera inadecuada la no consideracion, como usos permitidos en SR, de los
usos dotacionales de titularidad privada (art. 11.4 RSR). En general, el listado de
usos no se ajusta a los considerados en el art. 11 del RSR.

La divergencia entre los usos adscritos o asociados al sector primario en el PDSU y
en el RSR puede dar origen a diversa problematica en la concesion de
calificaciones urbanisticas.

La definicién del uso de infraestructuras, servicios, etc. es confusa. También se
atribuyen a la CPU, hoy Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y
Urbanismo, competencias no asignadas a la misma en la legislacién vigente.

En determinados usos no se establece limite de ocupacion de parcela como recoge
la ITP (instalaciones deportivas, campamentos, etc.)
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- Respecto ala Norma Zonal SU-1 deberan revisarse algunos aspectos, como que no
haya usos complementarios (el garaje por ejemplo es condicionado, aunque quizas
lo que esta mal definido en el documento son los propios usos: complementario,
condicionado, etc.), tampoco se entiende la referencia a la edificabilidad bruta y neta
de cada unidad de actuacion.

6.- Catalogo de Suelo Residencial Publico (48 RP)

El certificado de la inexistencia de suelo residencial publico es del afio 2.001, debera
actualizarse.

RECOMENDACIONES

- Cuando el tamario y escala de los planos haga necesaria por inmanejables su
divisién, se procurara aportar siempre ademas un plano completo a la escala
adecuada que permita una lectura global. Aunque, de ser posible, se tendera a no

\\\“@ES DE sy dividir planos.
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Como se ha mencionado en este mismo escrito hay informes y certificados antiguos
e incluso algunos referidos a un POM no a un PDSU. Deberan solicitarse
nuevamente y con la documentacién ya avanzada de este PDSU.

45 TERRITORIO Y URBANISMO

X

A) En cuanto al expediente administrativo:

Se deberan tener en cuenta las siguientes cuestiones:

* Se justificara con certificado municipal Ia posibilidad de redaccién de unPlan de
Delimitacién de Suelo Urbano segun lo establecido en el articulo 39 del Reglamento
de Planeamiento, debiendo constar datos expresos de construccion tanto en suelo
urbano como rustico.

* Se debera tener en cuenta la entrada en vigor del Texto Refundido de la Ley de
Suelo (BOE 26/06/08)

* No consta la realizacién de consultas con los siguientes organismos, que
debe efectuarse:

- Subdelegacién del Gobierno.
- Delegacién Provincial de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha en

Albacete (Proteccion Civil, Admén. Local...)
- Consejeria de Salud y Bienestar Social (Sanidad mortuoria, distancias actividades,

{\ previsiones sanitarias, Accesibilidad...)
PO - Consejeria de Economia y Hacienda (encargada del Patrimonio dela JCCM)
- Consejeria de Cultura, Turismo y Artesania

- Consejeria de Trabajo y-Empleo

- Federacion Espariola de Municipios y Provincias.

' - Consejeria de Industria, Energia y M. Ambiente.

- Consejeria de Educacion y Ciencia
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- Consejeria de Agricultura y D. Rural.

- Ayuntamientos colindantes.

- Empresas encargadas de suministros basicos (Agua, Energia, Telefonia...)

- A la Consejeria de Agricultura se deberia haber solicitado toda la informacion de
interés para la elaboracion del PDSU, no solo la ortofoto deltérmino municipal.

- Servicio de Obras Hidraulicas de la Consejeria de Ordenacion del Territorio y
Vivienda.

* Tampoco consta en el expediente remitido que se hayan efectuado consultas con
entidades representativas de intereses colectivos que puedan verse afectados por
el Plan segun lo requerido en el articulo 132 del R. P, Ej: Asociaciones del
municipio, Personal docente y Sanitario, Mancomunidades...etc).

* Se recomienda la consideracién para la redaccion del PDSU el Plan Estratégico de
Desarrollo Sostenible del Medio Rural.
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* Dado que la EDAR que se prevé construir no soportaria el caudal medio derivado
de los crecimientos previstos se sefialara qué medidas se proponen para solucionar
este tema. Dado que segUn el informe emitido por Aguas de Castilla-la Mancha esta
en redaccion el proyecto constructivo definitivo podria analizarse la posibilidad de su
ampliacion mediante concertacion con el Servicio de Obras Hidraulicas.

i

endy. N

* Segun consta en el informe emitido por la Confederacion H. del Jucar, Abengibre
posee una concesion suficiente para el abastecimiento de 1.150 habitantes, por lo
que tal concesion es insuficiente para el crecimiento previsto, debiendo acreditar la
solicitud de concesion necesaria para el desarrollo previsto que sera imprescindible
para la ejecucion de las previsiones del PDSU.

* Respecto a la carretera provincial que se inserta en suelo urbano, se debera
materializar la cesion sefialada en el informe de la Excma. Diputacién Provincial, si
no se deberan respetar las distancias sefialadas por la legislacién vigente en cuanto
a edificaciones.

Todos aquellos informes que se hayan solicitado en relacién al POM ynoen
relacion al PDSU, deberan recabarse nuevamente, asi como se debera confirmarla
validez de los emitidos con anterioridad a la decisién de redactar PDSU y de
aquellos cuya antigtiedad sea superior a dos afios.

2.2.- TOBARRA. Plan de Ordenacion Municipal. Expte. PL 6/08.

La Comision, visto el informe de la Ponente D.2 Angela Alegre Garcia, acuerda por
unanimidad emitir informe de acuerdo con lo establecido en el articulo 134 del Decreto
248/2004, de 14 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento de
la Ley de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica, con lasconsideraciones
que a continuacion se sefialan; estimando segin lo expuesto que debera revisarse el
modelo de acuerdo con las observaciones planteadas Y, en su caso, contemplarse
alternativas, y si bien algunas de estas consideraciones van mas alla del objeto de este
informe, se recomienda tenerlas en cuenta a fin de que en el tramite correspondiente al
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informe de la Consejeria de Ordenacion del Territorio y Vivienda previsto en el art® 135
TRLOTAU no se detecten errores ya advertidos en esta fase.

CONSIDERACIONES TECNICAS

1.- En cuanto al analisis de la situacién actual:

Respecto al analisis de la situacion actual unicamente podemos referirnos a la
documentacion escrita ya que no se ha enviado en esta fase de tramitacion documentacién
grafica que informe o analice el estado actual.

No se ha analizado suficientemente el suelo urbano consolidado en el nicleo de
Tobarra, caracteristicas y grado de consolidacién de la urbanizacién, carencias,
potencialidades, andlisis del trafico y la movilidad, situacién del parque de viviendas,
tipologias edificatorias (inicamente se ha definido una zona de ordenacién urbanistica para
practicamente todo el suelo urbano), zonas que requieran algun tipo de mejora o

\“\\\)ES Dt Usy revitalizacién urbana, estudio de zonas donde fuese posible o necesario la elaboracién de
\ COMIION % RERI(M), ED...se debera ser también mas riguroso en el analisis de los suelos urbanos
o B iféricos: grado de consolidaciéon de edificacion y urbanizacion, ordenacion existente ( y

0‘;“;’2"“:88“ oL o vista), usos existentes(y previstos),etc.

La peculiaridad de este municipio en cuanto a la existencia de seis pedanias y
&5 bundantes construcciones en suelo rastico requiere un estudio mas detallado del que se
a realizado. Respecto a las pedanias debera analizarse de modo riguroso su situacién
socioecondémica, relaciones (administrativas, de dependencia, etc.) entre ellas y con el
nucleo principal, situacion de las vias de comunicacion, caracteristicas de sus habitantes,
carencias (dotaciones, servicios, etc.) y por Gltimo un exhaustivo y detallado analisis (escrito
y gréfico) de los servicios existentes, capacidad y caracteristicas de los mismos, necesidad
de renovacion, ampliacion, etc. En cuanto a las construcciones en suelo rdstico deberian,(al

\enos las de cierto tamario, las que son casas de labor tradicionales, las que se entienda
esario que sigan existiendo de acuerdo con su caracter rural, etc.), identificarse,
sificarse o establecer los denominadores comunes, otorgarles una normativa que permita
antenimiento ( si es eso lo que se pretende), etc. de lo contrario, por lo que se observa
lanos y en visita realizada, la mayor parte de ellas incumpliran las determinaciones del
y la ITP por lo que se les esta impidiendo todo tipo de ampliacion o reforma integral.

Deberian asi mismo analizarse, identificarse, etc. las construcciones (y
urbanizaciones) surgidas de forma irregular, a lo largo de vias de comunicacion o préximas
aellas o a las pedanias tradicionales, carentes de ordenacién, carentes de muchos o todos
los servicios y que nada tienen que ver con los nticleos tradicionales y que de ningln modo
deberian clasificarse como suelo urbano consolidado.

En cuanto al modelo urbanistico:
En principio el modelo urbanistico propuesto de crecimiento compacto en torno al
Ucleo urbano de Tobarra y pequefios crecimientos en las pedanias tratando de unir barrios

ispersos parece acertado, ahora bien, una vez analizado en profundidad hay aspectos que
eberan justificarse mejor o incluso cuestionarse. Asi pues de la fase de analisis de la
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documentacion presentada se desprende que las pedanias presentan (al menos al tomar
como fuente el INE) una pérdida de poblacién en estos Uitimos afios entorno aun 20 0 30%,
pese a que quizas no es esa exactamente la realidad, debera fundamentarse mejor el
desarrollo previsto (ubicacién, superficie, etc) en estos pequefios nticleos, (art. 10.1. a) del
Texto Refundido de la Ley de Suelo).

¢Por qué en Aljubé se clasifica suelo urbanizable en una cantidad muy proxima a
todo el suelo urbano existente? ; Por qué en Mora de Santa Quiteria no se permite la mas
minima ampliacién cuando ademas se dice que ‘quedan pocos solares por edificar? ;Por
que se justifican los desarrollos previstos en la union de barrios separados y luego dichas
propuestas no cumplen esa funcién (AR-B Aljubé, AR-A Los Mardos, etc.?

2.- En cuanto a los distintos tipos de suelo:

A) Suelo Rustico: Requiere un andlisis mas exhaustivo en cuanto a las numerosas
\\3‘\%\“&3 Df [457//4’ nstrucciones existentes:
S (OMSIN T4\ Identificarse las distintas construcciones, usos, etc. existentes en este tipo de suelo.
PROVINCIAL DE % Establecerse normativa para las que se entienda necesario preservar.
ORDERACIONDEL = Establece.rrlas condiciones objetivas que puedan dar lugar a la formacién de nticleos
TERTONI Y IRBANISHO 8/ d poblacion. _ o _ , _
ABACETE S No del_ofaran confqulrsg usos del suelo rustico con protecciones de dicho suelo:
b d\“‘i@& ¢estacion de servicio? shuerto solar?
enncion 0¢

=
=

o

<&
D
=
—
-
Oaf
=

S

Por ofra parte, y en relacién con los cauces existentes y la clasificacion de suelo
contiguos a los mismos se sefiala que la aplicacion de la Disposicién Adicional primera
requiere la existencia de informe tanto de las Confederaciones de las cuencas a que
pertenece Tobarra (Jucar y Segura) como el informe del érgano competente de la
Consejeria de Industria, Energia y Medio Ambiente sobre |a existencia o inexistencia de

abitats de proteccion especial asociados.

Ha de tenerse en cuenta que la utilizacién del suelo rustico es excepcional, no

ebiendo establecer la posibilidad genérica de su utilizacién para usos industriales

etidos a RAMINP, ya que sélo procedera en los casos establecidos en el articulo 23 del
RSR.

B) Suelo Urbanizable:

- La superficie y ubicacién del suelo urbanizable en las pedanias requiere una mayor
justificacion dadas las peculiaridades de éstas. Debera asi mismo analizarse dado el
nulo crecimiento de ellas si las obras publicas que se requieren, por su urgencia,
trascendencia, etc. deben realizarse en régimen de Obras Publicas Ordinarias, por
Gestién Directa, etc. Deben analizarse los servicios e infraestructuras existentes, su
suficiencia (tanto para el momento actual como para los desarrollos previstos),
capacidad, etc., los sistemas generales a ejecutar, su relacién con los sectores y su
programacion, etc. '

- Respecto al suelo urbanizable propuesto en el niacleo urbano de Tobarra deben
igualmente analizarse los servicios e infraestructuras existentes, su suficiencia,
capacidad, etc., los sistemas generales a ejecutar, su relacion con los sectores y su
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programacioén. No se puede relegar al momento de la gestion y ejecucion del
planeamiento el analisis, ubicacion, caracteristicas, etc. de los sistemas generales,
integrantes de la ordenacion estructuraly articuladores del desarrolio urbanistico. Es el
POM quien debe preverlos y establecer sus relaciones con los distintos sectores de las
areas de reparto, analizando las condiciones objetivas para la incorporacion de éstos
al proceso urbanizador y regulando las condiciones a satisfacer para que sea posible
su programacion.

Suelo Urbano:

La clasificacion de suelo urbano consolidado en las pedanias ha de hacerse conforme
al Art.45 del TRLOTAU. En el suelo urbano de los nlcleos tradicionales, dadas las
deficiencias que presentan algunos servicios, deberan identificarse estas carencias y
definirse las obras a realizar, régimen, programacion, etc.(Art. 41.2.d.RP)

No pueden clasificarse como Suelo Urbano Consolidado urbanizaciones surgidas en
suelo rustico, de dudosa legalidad, carentes de planificacion, servicios, dotaciones, etc.
fundamentalmente en Sierra y Cordovilla (Los Castillejos, Las Casicas, Casa de
Flores, Camino de Hoya, etc.)

Igualmente la clasificacion de suelo urbano en el nucleo de Tobarra ha de hacerse
conforme al Art. 45 del TRLOTAU, esta justificacion es mas necesaria en los suelos
perimetrales. Se observan zonas de Suelo Urbano Consolidado (sobretodo en las
zonas norte y oeste) carentes de ordenacioén detallada, seguramente carentes de
servicios, con usos existentes que no corresponden a los previstos, etc.

Respecto al suelo del poligono industrial que actualmente se encuentra en fase de
urbanizacion, debe clasificarse y otorgarsele una normativa de aplicacién (suelo en
régimen transitorio no es ninguna clasificacion de suelo).

En cuanto a la documentacién técnica:

Pese a no ser el objeto de este informe sino del que con posterioridad ha de
istarse conforme al Art. 135.2.b del R.P., del anlisis de la documentacion enviada se

galizan algunas observaciones que pueden ya tenerse en cuenta con el fin de agilizar la

ision del documento para el informe antes mencionado:

Memoria Informativa (Art. 41.1 RP):

Se definirdn mejor los usos actuales del suelo, edificaciones e infraestructuras

existentes, justificacion del nivel de ocupacion por la edificacion en al menos dos tercios
del espacio servido efectiva y suficientemente por las redes de servicios urbanos

(fundamentalmente pedanias y suelos colindantes con suelo urbanizable y ristico en
nacleo urbano de Tobarra).

Se describiran las caracteristicas socio-econémicas de la poblacién ( suelo urbano de

pedanias)
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Memoria Justificativa (Art. 41.2 RP):

- Sedeterminarala secuencia ldgica del desarrollo del suelo, con la definicién concreta de
condiciones objetivas para la incorporacion de cada actuacion urbanizadora, fijando un
orden basico de prioridades y regulando las condiciones que ha de satisfacer para que
sea posible su programacién. Lo anterior ird relacionado con el sefialamiento de
Sistemas Generales, evaluacion analitica de las posibles implicaciones econémicas y
financieras y completado con la prevision de infraestructuras cuyalocalizacion y reserva
convenga prefigurar. No deben posponerse estas cuestiones al momento de la
ejecucion de la urbanizacion (depuradora, suficiencia de servicios, ejecucion de viales,
etc.), ni establecerse “tablas orientativas” de programacion, ni hablar de “cierto orden” de
desarrollo, todo ello debe ir siempre ligadoa condiciones objetivas.

- Sejustificara la delimitacion de sectores y areas de reparto conforme a los articulos 28,
30 y 31 RP. Se justificara por qué la delimitacién de tantas areas de reparto como
sectores facilita la ejecucién del planeamiento (Pag. 108)

\\\“ms DE (4;,\,/

COMISION (‘i; Deben establecerse los criterios que deben regir la ordenacién del suelo rustico segun lo
PROVINCALDE  Z\requerido en el articulo 9 del Reglamento de Suelo Rustico (lo establecido en la Pag.
ORDENACION DEL 21123 de la documentacion presentada no son criterios) y las condiciones que deberan
TERRTTORIO Y LRBANISHO atisfacer areas concretas del suelo rustico de reserva para poder ser incorporadas al

proceso urbanizador ( Art. 9.g. RSR)
ALBACETE (&‘\

%,

oy JUNT4 OF y
Endo.y

&

7}

Planos de Informacion (Art. 42 RP):

- No se incluyen en la documentacion presentada planos de informacién, por lo que no
tenemos nada que decir al respecto. Se recuerda que, conforme a lo establecido en el
Art. 42, se redactaran a escala adecuada para el perfecto conocimiento de su contenido.
( Siempre que sea posible se evitara la division de planos en varias hojas pues esto
dificulta notablemente su conocimiento)

rmas Urbanisticas (Art. 43 y siguientes RP):

Los aprovechamientos tipo de las areas de reparto con un mismo uso mayoritario no
deben diferir en mas de un 15%. Debe revisarse.

En algun punto de la documentacién presentada se habla de 15 sectores y en otros
puntos de 14. Debe corregirse.

- Deberan establecerse las condiciones objetivas que puedan dar lugar a la formacion de
nucleos de poblacion ( Art. 9.d. RSR)

- Debera estudiarse si es necesaria una regulacién especifica del suelo rustico de ntcleos
rurales.

- Hay sumas de superficies edificables que no coinciden en distintas hojas.
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- La proteccién del suelo rastico no urbanizable de proteccion de infraestructuras y
equipamientos viene derivada de la preservacién de la funcionalidad de infraestructuras,
equipamientos e instalaciones; deberan justificarse suelos adscritos a esta categoria
como: estacion de servicio, huertos solares, estacién de ferrocarril, etc.

Planos de Ordenacion (Art. 49 RP):

- El andlisis de los planos de ordenacién ha sido muy dificultoso dada la excesiva
fragmentacion de ellos. De ser posible por las escalas necesarias deben no dividirse los
planos y, en todo caso, presentarse siempre un plano conjunto.

- Los planos de suelo ristico enviados estan a una escala de 1/40.000 lo que impide un
correcto analisis.

- En los planos de suelo rustico hay suelos que pertenecen conjuntamente a dos
categorias de proteccion de dificil convivencia como pueden ser estructural y natural,
natural y extractiva. Debera evisarse, justificarse o, en su caso, corregirse.

COMISION ob _ .
PROVINCIAL BE ' ras Observaciones:
0 x
ORDENACION DEL > Se consideran fundamentales por la repercusién que pueden tener sobre la

TERR\TOR\QY“R“AN\SMO\,\; rdenacién planteada los informes de Medio Ambiente (protecciones de ramblas) y

MBA(ETE_ i carreteras (lineas de edificacion en travesias, variante de Mora, accesos poligono, etc.)
Uy Zengign c\e\\‘-‘\(\

4.- RECOMENDACIONES TECNICAS:

- Siempre que sea posible y utilizando las escalas adecuadas se tratara de no dividir
planos en varias hojas porque hace imposible su comprensién; de nos ser posible
siempre se realizara un plano conjunto a la escala mas adecuada.

El hecho de que en la leyenda de los planos de suelo rustico aparezca el término
‘ambiental” para denominar la categoria de proteccion de suelo ambiental, natural,
ultural, paisajistica o de entorno puede dar lugar a discrepancias, deberia modificarse.

Dado que forma parte de la documentacién del POM el Catalogo de Bienes y Espacios
Protegidos, la existencia de un Inventario de Bienes y Espacios Protegidos del que no
esta muy clara su funcién podria dar lugar a confusién. Podria eliminarse.

No queda claro si se establece alguna determinacién sobre el Poligono Industrial Corral
de la Estacion. Si se va a ordenar, debe ordenarse Yy si no se va a establecer ninguna
determinacién deben eliminarse las referencias al mismo.
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CONSIDERACIONES EN CUANTO AL EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO:
Se deberan tener en cuenta las siguientes cuestiones:

* De conformidad con lo establecido en el articulo 133 del Reglamento de Planeamiento
se unira al expediente toda la documentacién en cualquier soporte que conste. (Ej.
Soportes digitales facilitados por los organismos con quienes se ha concertado.)

* Los informes emitidos por la Direccion General del Agua y el Servicio de Obras
Hidraulicas de la Delegacién Provincial de Ordenacién del T. y vivienda son
contradictorios. En el de la Delegacion Provincial se sefala la previsién de construccién
de una EDAR vy la Direccion General sefiala que no se tiene ninguna prevision. Se
aclararatal extremoyy si la depuradora prevista es sélo para pedanias y la poblacién de
tales para la que se dimensiona la misma

COMSION
PROVINCIAL DE
ORDENACION DEL

* Se debera tener en cuenta la entrada en vigor del Texto Refundido de la Ley de Suelo
(BOE 26/06/08)

$/* No consta la realizacién de consultas con los siguientes organismos:

- Subdelegacién del Gobierno.

- Confederacién Hidrografica del Segura (su término también pertenece a esta cuenca).
- Delegacién Provincial de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha en Albacete.
- Consejeria de Industria, Energia y Medio Ambiente.

- Consejeria de Salud y Bienestar Social (Sanidad mortuoria, distancias actividades,
previsiones sanitarias, Accesibilidad).

Consejeria de Economia y Hacienda (encargada del Patrimonio de la JCCM)
Consejeria de Agricultura y Desarrollo Rural (Nuevas infraestructuras, afecciones de las
existentes, Desarrollo Sostenible del medio rural...)

ederacion Espariola de Municipios y Provincias.

ancomunidades a las que pertenezca el municipio (Capacidad prestacion servicios..)

- Dado que la Direccion General del Agua no se ha pronunciado sobre suficiencia de
EDAR en pedanias se debera solicitar su pronunciamiento. Y dado que no se les ha
ofrecido la informacién sobre necesidades futuras de agua, se le proporcionaran para
analizar su adecuacion a la legislacién vigente.

Dadas las previsiones de conexiones con carreteras estatales y regionales y la
incidencia que los crecimientos previstos tendran en las mismas, tal y como exige el
articulo 15 del Texto Refundido de la Ley de Suelo (Real Decreto Legislativo 2/2008, de
20 de junio), los informes a emitir incorporaran ademas de los pronunciamientos
correspondientes sobre afecciones, la consideracién del impacto de las previsiones del
POM sobre la capacidad de servicio de tales infraestructuras.

Se incorporara el documento y plano de cesién de la carretera estatal N-301 con el
fin de que se pueda comprobar la correccién de la clasificacién de suelo efectuadaenla
zona afectada.
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Igualmente se incorporara la documentacion (Planos) que justifique la clasificacion
efectuada por existencia de infraestructuras a proteger (Ej: gaseoducto..).

* Se ha dictado un Edicto, sin que conste lugar de exposicion ni envio a colectivos
afectados. Se deberia remitir a entidades representativas de intereses colectivos que
puedan verse afectados por el Plan segun lo requerido en el articulo 132 del R, P, Ej:
Asociaciones del municipio, Personal docente y Sanitario, Mancomunidades. .. etc) y
certificar el lugar de exposicion del Edicto.

* Se recomienda la consideracién para la redaccién del POM el Plan Estratégico de
Desarrollo Sostenible del Medio Rural.

*Aungue es una cuestion que no queda clara en el documento analizado, si finalmente
fuese necesario de acuerdo con las disposiciones legales de aplicacion, la previsiéon del

S comsion poligono denominado “Corral de La Estacion”, dada su colindancia con eltérmino de
ST pROVINCIALDE Hellin se debera efectuar la oportuna concertacién.
= UBAINDEL ~ sYRAS CONSIDERACIONES:
= TERRITORIO Y URBANISMO -

NV,

Xy MBALETE Se advierte que la prevision de reserva de suelo para vivienda protegida no esta
correctamente basada en la normativa vigente, ya que el articulo 24.3 del TRLOTAU que se
cita como aplicable a Tobarra, establece la obligacién de reserva para Planes de
ordenacion Municipal de municipios de mas de 10.000 habitantes de derecho, la normativa

aplicable sera la establecida en el Texto Refundido de Ia Ley de Suelo.

3. Revision de Planeamiento.

LA GINETA. Plan de OrdenaciénMunicipal. Expte. PL 17/05

La Comision, visto el informe de la Ponente D2 Angela Alegre Garcia, acuerda por
unanimidad:

PRIMERO: Requerir al Ayuntamientode La Gineta, de nuevo, para que subsane las
Reficiencias que a continuacion se sefialan y aporte las justificaciones que se requieren en
'lo referido a los sectores 0 a 18 y 27 y en cuanto al Suelo Rustico, debiendo tener en
cuenta lo que a continuacién se sefala en relacion al suelo urbano que ya fue objeto de
aprobacion:

1.- SUELO URBANO

(\\ El suelo urbano (SU) resulté definitivamente aprobado en la sesidn de la Comisién
; A Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo (CPOTU) de 8/4/08, sin condicionantes.
El nuevo documento vuelve a aportar la documentacion de lo ya aprobado
introduciendo una modificacion atincorporar al suelo urbano tramos aislados de la antigua
CN-301 que seran objeto de intervencion para convertirla en una via urbana (v. Aptdo.2.2.3

de este informe)..
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Si se modifica el Suelo urbano, tal y como se hace al incorporar los tramos
aislados de la antigua CN-301, se estaria modificando el POM, lo que no esta
permitido por el art. 41.3 a) del TRLOTAU. Entendemos pues que este antiguo vial
deberia adscribirse al suelo urbanizable y tener en consideracién las repercusiones
que ello tendra en éste. Se incorporara, el acondicionamiento de este suelo al estudio
econdémico-financiero, precisando la ordenacion detallada del vial: enlaces con el resto del
viario urbano, diferenciacion de calzadas y acerado, etc

Se completa también en los nuevos planos la informacion de la ordenacién detallada
del suelo industrial en detalles tales como ancho del viario, etc. Al respecto, se detecta que
falta incorporar las rasantes mas significativas en muchos de los planos (art®20.3 y 49.3 b)
RP). Se completaran.

2.- SUELO URBANIZABLE CON APROBACION CONDICIONADA

2.1 SECTORES RESIDENCIALES DE LA CORONA URBANA

COMISION
PROVINCIAL DE
ORDENACION DEL

I

[..]_se detectan suelos destinados a equipamientos publicos (Sist.
Locales) en zonas inedificables debido a estar afectadas por zonas de
proteccion de infraestructuras. [...]”

ALBACETE "
%"ﬂadén de\“‘«\“

El'equipo redactor alega que dispone de informes favorables tanto del Ministerio de
Fomento1 como de la gestora de infraestructuras de!l Estado ADIF2. El que los
mencionados informes no se opongan expresamente a Ia clasificacion y calificacién del
suelo propuesta por el POM no implica que los usos pormenorizados a implantar en dichos
suelos no queden limitados, restringidos o condicionados por las zonas de proteccion que
impone la legislacion estatal de las respectivas infraestructuras, llegandose a reconocer en
la misma alegacion que el informe de Fomento no autoriza en estas zonas obras de
ponstruccion sino sélo superficies de aparcamiento, conducciones y similares.

Los casos detectados son los siguientes:

- Enlos sectores Gnicos de las areas de reparto 4 y 5 se sigue ubicando el sistema local
jde equipamientos en zonas afectadas por la linea de edificacion de la autovia, lo que

1 En el expediente obran los siguientes informes: a) 4 de nov. 2004: informe desfavorable, con
observaciones; b) 9 de nov. 2005: informe favorable, sin mas puntualizaciones; b) 7 de sep. 2007:
prohibiendo “cualquier tipo de obra de construccién, [...]" sobre los terrenos comprendidos entre la zona de
servidumbre y la linea de edificacién, de acuerdo con el art° 25 de Ia Ley de Carreteras.

En el expediente obran los siguientes informes: a) 24 de feb. 2006: se refiere a un “proyecto de
Nanizacion que nos acompafiaba con su carta” informando que “los terrenos [...] respetan las limitaciones
ablecidas por la Ley del Sector Ferroviario[...]"; b) 2 de jul. 2007: informe favorable del POM “en base a los
me tramitados entre el Ayuntamiento y esta Entidad Publica”.
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supone un condicionamiento innecesario de los futuros usos de los equipamientos publicos
que se quieran implantar.

- Con los suelos calificados como sistema local de equipamientos de los sectores Unicos
de las areas de reparto 1, 2 y 10 ocurre lo mismo, si bien en este caso en relacién con la
linea de proteccién del ferrocarril. En concreto, resultan afectadas por esta linea: las zonas
verdes del area de reparto 1; las zonas verdes, el suelo destinado a equipamientos y parte
del suelo lucrativo residencial del area de reparto 2; la mayor parte del suelo destinado a
equipamientos, parte de las zonas verdes y una parte considerable del suelo lucrativo
residencial del area de reparto 10.

La Comision establece como criterio general para todos los casos que, salvo
razones de necesidad debidamente justificadas no se debe ordenar nunca dentro de las
lineas de afeccion ferroviarias. En el presente caso, teniendo en cuenta el informe de ADIF
y el estado de tramitacion del expediente, yla Leyy el Reglamento del Sector ferroviario, se
considera que puede resultar aceptable el AR-1 por afectar sélo a zonas verdes (ojo ver
observaciones en otros apdos. a zonas verdes en general); En el restode AR-2,4,5,y 10 se
deberia reorganizarla ordenacion en base a los siguientes criterios: No resultaran afectadas
parcelas lucrativas por ninguna linea de afeccién: No se calificara suelo para equipamiento
dentro de la linea de edificacién (ver. Art. 30.2 h RSF).

.2 REORDENACION DE LAS ZONAS VERDES

% 2.1

S (OMISION
PROVINCIAL DE 'I-]ya que se incumple lo exigido por el articulo 24.2 del Reglamento de
? ORDENACION DEL Planeamiento. Asi la mayor parte de las previstas carecen de la centralidad
exigida por el articulo mencionado, se localizan en reductos de los sectores,

con en algunos casos, mala accesibilidad. (Salvo en el sector6)”.

\(;,,,/ ALBACETE
0’27'900 i e\\e“w‘\

El equipo redactor afirma que se han modificado en este sentido los sectores 4, 5,6
y 8 “quedando estas zonas verdes conformes a las exigencias requeridas en el citado
articulo 24.2 del RP”. Sin embargo, no se aprecia ni diferencia con la ordenacion que se les
dio en el anterior ejemplar del POM, ni se aprecia que dichas zonas sean en el documento
actual conformes al art® 24.2, ya que siguen situandose en los bordes del casco urbano.

El unico cambio que se aprecia respecto al ejemplar anterior es que se ha incluido
tro del sector, tal y como se recomendaba en el informe de la CPOTU (v. apartado 2.5),
la antigua variante de la CN-301, lo que si bien atenta la anterior marginalidad de las zonas
verdes, no justifica por si solo que dichas zonas dejen de plantear evidentes carencias de
centralidad, especialmente en los sectores de las areas de reparto 4 y 5, donde
absolutamente todas las zonas verdes se han ubicado en el borde exterior de los sectores.

Al respecto, si bien es digno de tener en consideracion el papel que las zonas
verdes puedan tener, tal y como exponen los redactores, como “barrera natural que aisle a
los [...] sectores del ruido generado por la autovia, empleandose [...] a modo de colchén
frente al ruido”, esta no puede ser{a Gnica circunstancia que condicione la ubicacién de una
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dotacién publica por encima de las condiciones marcadas por el art® 24.2 RR3.

Finalmente, no se entiende por ambigua la referencia a que “se ha tratado de
mantener recorridos continuos con los ya existentes en el municipio [...]". De hecho, no se
aprecia esta circunstancia en la ordenacién efectuada. Tampoco queda claro a qué
recorridos se refieren los autores cuando hablan de “os ya existentes en el municipio”
apreciandose, sin embargo, la ubicacion de zonas verdes en bandas estrechas marginales
a lo largo del sistema general de comunicaciones, lo que no se considera un aspecto
positivo a resefiar.

Finalmente, la referencia al Cédigo de Accesibilidad de Castilla-La Mancha no
justifica el cuestionamiento de la accesibilidad de las zonas verdes en el sentido del art®
24.2 del TRLOTAU, ya que el citado articulo no plantea un requerimiento de accesibilidad
en el sentido limitado del Cédigo de Accesibilidad de Castilla-La Mancha, sino en el sentido
mas extenso de garantizar que las zonas verdes se ubiquen en los lugares donde “presten
el mejor servicio a los ciudadanos” en general y no solo a las personas con problemas de
movilidad. Cabria citar, a modo de ejemplo, en las areas de reparto 2, 13, 14, 16 y 18, la
situacién de las zonas verdes en la estrecha franja de terreno que separa la via del
ferrocarril del sistema viario, obligando con ello a cruzarlo sistematicamente con lo que se
crea no solo incomodidad, sino peligro innecesario para los usuarios. El AR-6 se da por
corregido en este aspecto.

“[...] se analizaran las consecuencias que tendra en el nicleo urbano de La
Gineta el crecimiento previsto, lo que se considera relevante dada la
magnitud del mismo, en especial en cuanto a infraestructuras (en especial
saneamiento), equipamientos, trafico, viario y zonas verdes, debiendo revisar
y completar en su caso, el Estudio econémico-financiero y de trafico.”

PROVINCIAL DE
ORDENACION DEL

INFRAESTRUCTURAS

Se ha completado en este nuevo ejemplar el analisis mencionado encuanto a las
infraestructuras.

En cuanto a la gvacuacién de aguas se prevé reducir la carga de los sectores sobre
la red existente planteando un sistema separativo en el que el colector de pluviales
acometera directamente a las balsas sin sobrecargar la red actual. De este modo sera sélo
la red de saneamiento de los nuevos suelos el que evacue a través de la red existente del
suelo urbano. No queda claro, de todos modos, la incidencia real que tendra esta
sobrecarga, pues aunque se afirma que “esta aportacion supone normalmente un aumento

3 A saber: “[...] mejor servicio a los residentes y usuarios [...] tener garantizado su soleamiento respectoala
adificacién circundante [...] poseer condiciones apropiadas para la plantacion de especies vegetales [... y]

dtarse con el mobiliario urbano, ajardinamiento y tratamiento acorde con su uso”, todo lo cual remite a un
90 y disfrute efectivo de las zonas verdes por los ciudadanos Y no a un papel subordinado como “colchén”
g efectos perturbadores sobre las edificaciones, maxime cuando se pueden elegir otras ubicaciones.
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aproximado de entre 1-3% de la capacidad de desagtie de la tuberia actual, sin llegar a
entrar en carga ésta” (p. 21 del anexo VII), no se llegan a aportar datos ni calculos que
justifiquen dicha afirmacién, lo que debera comprobarse teniendo en cuenta que los
sectores de suelo urbanizable que rodean el casco urbano supondran, en saneamiento, una
aportacion a la red actual de 3.059 habitantes equivalentes (v.tablaen p. 13 del anexo VII),
es decir, mas del 100% del volumen actual, razén por la que no se acaba de entender la
afirmacion: salvo que la Comisién considere que no es competencia de la Comisién entrar
en este asunto.

No se concreta la ubicacién ni de los sistemas generales de almacenamiento
de agua ni de los de saneamiento4 necesarios para que sea posible el desarrollo. Se
mencionan diferentes posibilidades sin optar por ninguna, lo que entendemos que es un
error al que hay que afadir el que se sigan proponiendo como posibles ubicaciones de
istemas generales suelos reservados para sistemas locales5.

o8 D sy 2
omsioN %2
PROVINCIALDE &
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Finalmente en este apartado hay que decir que, contrariamente a lo que se viene
quiriendo desde el inicio del expediente, se siguen desplazando a la gestion de los
iferentes sectores, decisiones y comprobaciones relativas a los sistemas generales
que, segun el art° 19.5 RP, corresponde realizar a los POM por formar parte de la
ordenacion estructuralé
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El estudio financiero se ha completado, pero parte del error de considerar que la
viabilidad econémica depende de la relacién entre el coste y el valor de las parcelas
edificadas, lo que no es correcto. La viabilidad depende de la relacion entre el coste de
urbanizacién y el valor de las parcelas urbanizadas (calculado a partir del aprovechamiento
objetivo, multiplicando este por el valor de repercusion del suelo) pero sin edificar, de modo

ue restado al valor de éstas el coste de urbanizacidn debe resultar un valor de (o a pagar
por) el suelo bruto (sin urbanizar) razonablemente superior al inicial7. Se toma en este

e plantea la creacion de una nueva EDAR, segun convenio, [...] lo suficientemente alejada de la poblacién
para evitar los problemas que se generados con su actividad [sectores AR-0 a AR-11]" (p. 20).
5 ‘[..]en el Area de Reparto 10 se podria ubicar el nuevo depdsito [necesario para desarroliar las areas de
reparto AR-0 hasta la AR-14]. Esta area de reparto cuenta con una superficie de 3.435m2 dedicada a suelo
dotacional, mas que suficiente para albergar este equipamiento” (p. 18). Los 3.435m2, en efecto, equivalen a
la superficie del sistema local de dotaciones del unico sector de dicha area de reparto (v. ficha
correspondiente).
6 Art® 19.5 RP: ‘[...] Sefialamiento de otros sistemas de infraestructuras [...] de cualquier indole y titularidad
que, por su funcién o destino especifico, sus dimensiones o su posicion estratégica, integren o deban integrar
la estructura del desarrolfo urbanistico [...] en su conjunto o en cualquiera de sus partes”
/ De no ser asi, los propietarios se verian econémicamente perjudicados por la urbanizacion de los terrenos,
e negarian por tanto a participar en la urbanizacion y seria necesario expropiarles, lo que tendria que hacer
agente urbanizador, ya que se plantea la gestion indirecta. Pero, por las mismas razones que los
\ opietarios, ningun agente urbanizador estaria interesado en desarrollar el suelo, con lo que sélo quedarian
\ ¢s alternativas, ninguna de ellas satisfactoria: a) la gestion tendria que pasar de indirecta a directa,
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Anexo del POM, por otra parte, como coste unitario de urbanizacion del suelo residencial
29€/m2, estimacion que, a falta de justificacion expresa, puede resultar escasa.
Entendemos mas razonable considerar un coste unitario minimo de Ia obra civil en este
concepto de 50€/m2 para el suelo residencial o 30€ para el industrial, a lo que habra que
afiadir el resto de gastos de urbanizacién, que no se estiman, y el beneficio del urbanizador
(art° 115 TRLOTAU). Corregidos con estas estimaciones y consideraciones los niimeros
contenidos en el estudio de viabilidad resulta comprometida la viabilidad detodos los
sectores situados al final de la autovia (areas de reparto 19 a 26), por arrojar un valor
unitario de suelo antes de urbanizar negativo o inferior a 56/m2.

Falta, en cualquier caso, en el estudio de viabilidad econémica la estimacién delos
gastos de las obras a ejecutar por la Administraciénen régimen de gestién directau
obra publica ordinaria: planes de mejoras en suelo urbano (accesibilidad, infraestructuras
generales que no se puedan cargar a los sectores Yy sean necesarias, etc.)

£ DE
S
S (OMISION
PROVINCIAL DE
ORDENACION DEL
TERRITORIO ¥ URBANISHO 3
., MBACHTE
A

Se consideran suficientes las reservas de suelo realizadas en el documento anterior,
larando los redactores que ‘para dar respuesta a la demanda que se genere por el
recimiento propuesto se plantea en el niicleo municipal la creaciéon de una nueva
guarderia, un nuevo centro socio-cultural y la ampliacion del Ayuntamiento”. Se evaluaran
sus costes en el estudio econdmico financiero para acreditar la viabilidad del Plan.

TRAFICO Y VIARIO

Se estudian los desplazamientos y se analizan con detalle los puntos mas
problematicos y, en particular, el enlace de la zona de SUB a lo largo de la autovia con ésta
en el punto de Los Olivos, concluyéndose que no existiran problemas de congestion ni colas
de vehiculos. No se estudia sin embargo la repercusién sobre el casco urbano del

rafico (incluido aparcamiento) generado por el desarrollo previsto en la corona
rbana. (art. 30.1° TRLOTAU y 41.2 ¢) TRLOTAU)

ZONAS VERDES
Se comentan mas adelante.

2.1.4 REDUCCION DEL SG ZONA VERDE DEL PLANEAMIENTO VIGENTE

“‘Del mismo modo se debera justificar la reduccién que ha experimentado la
zona verde que el planeamiento vigente proyectaba en la margen derecha
de la carretera L-6.”

haciéndose cargo la Administracion de todos los gastos, incluidos los costes de expropiacion; b) no se
urbanizarian los terrenos, lo que invalidaria la propuesta del POM.
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La razén que se argumenta8 no se considera rigurosa ya que un Plan que ha optado
por desarroliarse a ambos lados de la L-6 no debe encontrarse hipotecado por la presencia
de un puente preexistente en suelo rastico que impide la adecuada asignacién de usos del
suelo colindante y, ademas, deducimos que bloquea la conexién entre sectores contiguos
de suelo urbanizable, a saber, del AR-0, AR-1, AR-3 con AR-2. Antes bien, ante esta
problematica infraestructura, lo que el Plan debe hacer es, si opta por mantener el
desarrollo previsto, prever la eliminacién de ese obstaculo mediante la oportuna gestion,
estimacion y asignacion de costes, justificando la viabilidad de dicha operacién a la luz del
art°4.2 TRLOTAU. El cruce de la L-6 con la via del ferrocarril admite soluciones diferentes,
siendo una de ellas el paso subterraneo.

Aunque no convencen las razones dadas, esta cuestion no impediriala aprobacion
del Plan.

2.1.5 INCORPORACION DE LA ANTIGUA VARIANTE

<SSl

. 2
ONSION %

PROVINCIAL bt
ORDENACION DEL

‘Respecto a los Sectores 4, 5, 6 y 8 el crecimiento tiene como limite Ia
antigua variante de la N-301, pero el Plan no contempla las actuaciones a
realizar sobre la misma para incorporarla al crecimiento convirtiéndola en un
eje urbano estructurador del mismo (alumbrado, infraestructuras, costes,
accesibilidad...) “

En efecto, esta variante es un resto de una infraestructura del Estado que habia
perdido su funcién no pronunciandose la anterior version del Plan sobre su nuevo papel en
el desarrollo propuesto, bien asignandole alguno, bien planteando su eliminacion. El equipo
redactor y el Ayuntamiento han optado por incorporarla al desarrollo, tal y como sugeria la
CPOTUY, y convertila en un eje estructurador del desarrollo propuesto, previo
acondicionamiento de la misma. Lo que se hace por dos mecanismos diferentes. Asi, las
partes que lindan directamente con los diferentes sectores de la corona urbana se
incorporan a estos, mientras el resto se incorpora directamente al suelo urbano.

Mas alla de que con esto ultimo se modifica la delimitacion de suelo urbano
probada en la CPOTU de 8/4/08, cuestion arriba comentada, falta la ordenacién detallada
-este sistema general, en particular, definir las direcciones de trafico, ancho de las
calzadas y acerado, conexiones con viario existente, reservas de aparcamiento que
permitan suplir las deficiencias en este sentido del suelo urbano.

2.1.6 CONDICIONES OBJETIVAS DEL DESARROLLO PREVISTO

‘En la programacion de estos sectores se completara con los requisitos
sefialados en el articulo 24.1.c) “Determinacion de las condiciones
objetivas...” prestando especial atencion al orden y momento deejecucion
de las infraestructuras necesarias (depositos, sistema general viario
externo...) “ '

Pese a que se ha ampliado, como bien dice el escrito de los redactores del Plan, el

8\1..] es debido a las pendientes del terreno, puesto que se trata de un puente de la carretera L-6 sobre el
fekrocarril y que presenta un desnivel impracticable. Esto haria que dicha zona verde no fuese accesible [.r
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anexo correspondiente (03 de la memoria justificativa), sigue desplazandose
indiscriminadamente a los urbanizadores la ejecucion de sistemas generales necesarios
para el desarrollo del conjunto del suelo urbanizable; sistemas generales gue no se analizan
con suficiente detalle, ni se ubican con suficiente precision, etc., etc.

Desde el principio de la supervision de este expediente se ha insistido en que no se
puede desplazar a la gestion de sectores aislados la solucion de problemas estructurales
del desarrollo como es la ubicacién, ejecucion, etc., del sistema general de infraestructuras
y equipamientos; precisamente por tratarse de cuestiones estructurales recogidas en el
articulo 19 del RP y, en particular, en sus puntos 3 y 5, donde se exige, por un lado, “/a
definicion concreta de las condiciones objetivas que posibiliten la incorporacién de dichos
suelos al proceso de urbanizacion [...] regulando las condiciones que han de satisfacer para
que sea posible su programacién” (art® 19.3) y, por otro, el “sefialamiento de otros sistemas
de infraestructuras [...] de cualquier indole y titularidad que, por su funcién o destino
especifico, sus dimensiones o su posicién estratégica, integren o deban integrar la
estructura del desarrollo [...] en su conjunto o en cualquier de sus partes” (art® 19.5). En

@
\

<oy NTA 0F

\\@&ES Df Uspw_Particular, en el anexo 03 de la memoria justificativa, se ha puesto como condicién para que
PROVINCIALDE “%ndicionantes que puedan hipotecar el desarrollo, que se dejan sin concretar y, finalmente,
ORDENACION DEL Qfraestructuras, etc., necesarias para que el desarrollo se pueda llevar a cabo,

ALBACETE ,‘\j\

COMISION //4{ R€a posible el desarrollo de cualquier sector que el urbanizador solucione los
K] se ha concretado el destino especifico, las dimensiones ni la posicion de las principales
TERRITORIO Y URBANISNO. 80, ntandose sdlo sugerencias e indicaciones generales e incluso vagas.
~Deonai 4 E
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En resumen, seguimos creyendo que no es posible dar una solucién correcta
al desarrollo de los sectores y a su 6ptimo orden de ejecucion sin analizar con detalle
las necesidades del desarrollo en cada momento del mismo: qué sectores estan
menos hipotecados por falta de infraestructuras generales, qué sectores estan mas
capacitados para asumir costes de ejecucion de dichas infraestructuras y en qué
parte, etc., etc; lo que sigue sin hacerse.

Las fichas urbanisticas de los diferentes sectores deben incorporar las
gondiciones objetivas concretas que deben de darse para que cada uno de ellos
hueda desarrollarse, debiéndose evitar especificaciones genéricas y repetitivas que
no dan cumplimiento a las exigencias del art® 24.1.c) TRLOTAU.

2.1.7 JUSTIFICACION DEL CRECIMIENTO PREVISTO

“El crecimiento demografico correspondiente a este desarrollo de la corona
urbana equivale a un incremento de poblacion del 8'75% anual, crecimiento
que siendo elevado, es la mitad de lo previsto por el Plan, y debe en todo
caso quedar convenientemente justificado”.

Pese a la ampliacion del apartado 4.2 de la memoria justificativa dedicado a las
previsiones de crecimiento, siguen sin analizarse con rigor suficientelas previsiones
demograficas que realiza el POM. Asi, se incorpora directamente la tasa dada por la
CPOTU para el desarrollo en la corona urbana y su justificacién se confia a la afirmacién
genérica de que “los pueblos cercanos a la capital provincial crecen al ritmo superior al 10%
cada 10 afios”, es decir, un 0,95% anual Y, por tanto, nueve veces menos que el propuesto
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para la corona urbana y que se pide justificar.

Otro argumento aportado es una cita tomada del libro “El efecto Albacete. Una
investigacion Territorial”, de José Miguel Iribas: segun el equipo redactor este autor “prevé
un crecimiento del entorno metropolitano de Albacete de aproximadamente 100.000
habitantes en los préximos 25 afios”, sin mas precisiones ni aclaraciones. Sélo d iremos aqui
que si consideramos que actualmente dicho entorno (osea, Albacete mas los municipios
mas proximos a Albacete) ronda los 180.000 habitantes, el que en 25 afios pase a tener
280.000 supone un crecimiento con una tasa anual del 1,76%, de nuevo considerablemente
inferior al 8,75% que la CPOTU pide que se justiique aqui.

No aportando el nuevo documento argumentos mas sélidos ni precisos que los
anteriores, hemos de concluir que sigue sin quedar convenientemente justificado este
extremo y, en consecuencia, menos aun queda justificado el incremento demografico total
del POM (corona urbana mas crecimiento residencial a lo largo de la autovia), que es
aproximadamente el doble. Esta deficiencia, de no ser subsanada convenientemente,

SN DE gy pondria en cuestién todo el desarrollo planteado, dado que la exigencia de la
@\‘\\ , f’7/(¢ justificacion de tales previsiones deriva de lo exigido por los articulos 41.1.e) y 42 RP;
S (OMSION At 6.2 a) y 24 TRLOTAU y 19 RP.

PROVINCIAL DE Zz

ORDENACION DEL = En la pagina 46 se habla de un crecimiento demografico del 22,4%.Se trata de
TERRITORIO Y URBANISMO @ha errata que induce a confusién, puesto que es un dato oficial. En realidad, tal y
ALBACETE  Fomo figura en la tabla fuente que se reproduce en la misma pagina, es del 22,4 por mil, o

7 sea, del 2,24 por ciento (v. p. 46). A falta de otro dato mas favorable y teniendo en cuenta
que este crecimiento ya es alto a medio plazo, razén por la que lo adoptamos como
hipétesis, la poblacion pasaria a ser de 2.946 habitantes en el periodo de vigencia del POM,
muy lejos de los més de 10.000 previstos. Para alcanzar esta cifra seria necesaria una tasa
interanual de crecimiento sostenido de cerca del 14%, lo que es imposible justificar con los
datos que se facilitan en el estudio informativo ya que, por ejemplo, el crecimiento maximo
jostenido a lo largo de periodos equivalentes (una década) de la ciudad de Albacete a lo
argo de todo el siglo XX ha sido de poco mas del 4% y en este caso se trataba de un censo
réneo: el de 1940.
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UELO URBANIZABLE INDUSTRIAL A LO LARGO DE LA AUTOVIA

:2.1 SECTORES UNICOS DE LAS AREAS DE REPARTO AR13, AR-14 y AR-15

La aprobacién de estos sectores quedé condicionada a...

“[..] completar la memoria informativa con un estudio detallado de la
problematica del suelo de uso industrial en el municipio de La Gineta en
relacion con el entorno de Albacete, revisando en los términos que
corresponda la Memoria justificativa”

En el nuevo ejemplar del POM se ha completadoefectivamente el estudio del uso
industrial en el municipio de La Gineta, especialmente en la memoria informativa,
revisandose la redaccion de la Memoria Justificativa en relacién con dichoestudio.

No se ha profundizado, sin embargo - mas alla de menciones muy generales al libro
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“El Efecto Albacete” del Sr. Iribar - en el analisis de la relacion del suelo industrial de La
Gineta con el conjunto de suelos similares en el entorno de Albacete, del que forma parte
inseparable, con lo que, mas alla de la ampliacion que supone la aprobacion del sector
correspondiente al AR-12 que la Comisién considerd I6gico por estar relacionado con el
crecimiento residencial, las previsiones de suelo industrial realizadas por el POM no
estan justificadas.

Hemos de llamar la atencién sobre el hecho de que en el sector correspondiente
al AR-15 todo el sistema dotacional de equipamientos esta invadiendo la zona afectada por
la linea limite de edificacion del ferrocarril, en la que segun el articulo 16.1 de la Ley del
Sector Ferroviario “queda prohibido cualquier tipo de obra de construccién, reconstruccion o
ampliacion, a excepcion de las que resultaren imprescindibles para la conservacion y
mantenimiento de las edificaciones existentes en el momento de la entrada en vigor de esta
ley”, razén por la que no podra construirse ningun edificio destinado a equipamiento.
Entendemos que, por razones evidentes, esto supone una infracciéon de la legislacion
urbanistica aplicable.

3. SUELO URBANIZABLE CON APROBACION EN SUSPENSO:

%\\\“M)ES DF [4f/7/
/D W L
ST omsion %)
S PROVINCALDE

ORDENACION DEL

.1 SECTORES RESIDENCIALES DE LAS AREAS DE REPARTO AR16 y AR-17

‘[...] invaden la zona de suelo rustico especialmente protegido, debiendo
reordenar ambas areas”.

Estos dos sectores se han redelimitado de modo que ya no invaden la zona de suelo
rustico de especial proteccién de la Autovia A-31. Sin embargo, la reordenacién realizada
deja todos los equipamientos dotacionales dentro de la zona de afeccioén de la linea de
edificacion de la citada autovia, con lo que no sera posible edificar en esos suelos. Por otro

lado, las zonas verdes incumplen el articulo 24.2 RP, al carecer claramente de centralidad

se ha situado en el borde del sector, en |a estrecha franja de terreno que queda entre Ia

‘\ Rea de ferrocarril y el sistema general viario) al otro lado de un sistema general viario que
\

. orpece el acceso.
\

“. \w deberan ser subsanadas. Dadas las reducidas dimensiones de ambos sectores,
ecialmente del AR-17, para disponer de mayores posibilidades de ordenar

Av‘-' rectamente el espacio comprendido por estos dos ambitos, se sugiere al Ayuntamiento la

sibilidad, bien de unir ambos sectores en uno solo, bien de, previas las comprobaciones
oportunas, tratar el sector del AR-17 como una Unidad de Actuacién en Suelo Urbano No
Consolidado (SUNC) dado que compartira servicios con la urbanizacién de Los Olivos,
clasificada como suelo urbano consolidado.

Entendemos, pues, que la ordenacién detallada presenta graves deficiencias

3.2 SECTOR TERCIARIO DEL AR18

‘[..]dado que estéjustificada su existencia en base al desarrollo residencial
que sigue con los sectores de uso residencial 19 a 26 no est4 Justificada su
aprobacion independiente”.
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El equipo redactor aclara que la prevision de este sector no esta vinculada

directamente con los sectores de uso residencial de las areas de reparto AR-19 hasta AR-
28, sino “para introducir una nueva oportunidad de desarrollo del sector socioecondémico en
la localidad [...] que [...] satisfara las necesidades de este suelo que se gereren tanto por
los nuevos crecimientos propuestos como por encontrarse ubicado este sector en el
corredor Madrid-Alicante y Murcia, que ofrece grandes posibilidades”
Mas alla de la poca precisién de la justificacion aportada, es cierto que el uso terciario
previsto en este sector podra atender una potencial demanda derivada de los usos
industriales que el POM tiene previsto que se implanten en la zona, asi como, dada su
buena ubicacién en el punto de entronque con la autovia, podra competir con otros usos
terciarios de ambito comarcal que existen en el entorno de Albacete, por ello, parece
justificada su existencia independientemente de los usos residenciales comentados por la
CPOTU.

Deberan, no obstante, subsanarse las siguientes deficiencias técnicas:

Se corregira la ficha correspondiente eliminando el coeficiente de homogeneizacién,
yaque no procede aplicar ninguin coeficiente en un sector que, ademas de ser sector Ginico
de su area de reparto, carece de otros usos distinto del terciario con los qgue hubiera que
homogeneizarlo (v. art® 72.1 TRLOTAU).

<,
S oo %)
< PROVINCALDE
ORDENACION DEL

3.- UBICACION DEL SECTOR UNICO DEL AR27

“El Sector 27 ocupa suelo especialmente protegido.”

Independientemente de que el equipo redactor no da respuesta a esta objecion,
aporta como justificaciéon que el Plan Parcial correspondiente resulté aprobado, sin aportar
fecha de aprobaciéon ni Organo que Io aprobd. Este Servicio, ademas, no tiene constancia
de que esta aprobacién se haya efectuado. Por todo ello esta observacion queda
pendiente de resolucion.

4. APARTADO CUARTO: SUELO RUSTICO

‘no se ha regulado el Suelo Rustico convenientemente, las normas
urbanisticas no son claras, ni estén sistematizadas de acuerdo con el
Reglamento de Suelo Rustico.”

Se ha mejorado la regulacién del suelo rustico respecto al documento anterior, pero
f quedan por resolver aspectos particulares como los siguientes:

- Se sigue incluyendo el poligono ganadero dentro de una zona de proteccion de
infraestructuras.
- Se han incluido dentro de las normas de proteccion del suelo rastico las normas
de proteccién del patrimonio histérico, que no se encuentra necesariamente en suelo
rastico. '
‘No se ha establecido expresamente la regulacién del Suelo Rustico de
Reserva”.
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Se incluye, en efecto, una norma urbanistica para el Suelo Rustico de Reserva
(capitulo 11l del titulo 1V). Su contenido es una transcripcion literal del art® 11 del RSR, lo que
en diversas ocasiones hemos desaconsejado por cuanto dicho articulo es una relacién de
todas las actividades posibles en suelo rustico, pero no una regulacion de las mismas. Al
incluirlo de este modo se eleva a la categoria de norma urbanistica un listado genérico de
actividades posibles, lo que puede dar lugar a que durante la aplicacién de las normas el
Ayuntamiento se vea obligado a ajustarlas a un suelo rustico concreto como eselde lLa
Gineta, lo que es tarea del POM. No podemos, no obstante, decir que dicho planteamiento
sea contrario a la legislacion vigente hasta el punto de ser motivo para impedir su
aprobacion, maxime cuando el Plan adolece de fallos de trascendencia considerablemente
mayor, como se ha podido comprobar a lo largo de este informe.

Se ha introducido en el Suelo Ristico una subcategoria denominada “Uso
Futuros Crecimientos” que debe ser eliminada por diversas razones a) crea
expectativas de crecimiento por encima de las ya planteadas por el POM, que no se
han llegado siquiera a justificar; b) dichas expectativas no tienen ninguna base real ni
justificacion y resultan, por tanto, arbitrarias. c) Modifica en la fase de aprobacién
definitiva el régimen del suelo en esta zona que se hace mas restrictivo con el
consiguiente perjuicio para los propietarios, sin que tal modificacion responda a
exigencia derivada de informe alguno y posteriormente a la aprobacion inicial

%\\\“““ES 0,5(4!1// Rfectuada por el Pleno del Ayuntamiento.
S omson %)
S PROVINCLDE  Z “En cuanto al suelo rustico especialmente protegido, no se han identificado
= ORDENACION DEL fzf* expresamente los valores que han determinado su proteccién no estando
"é TERRITORIO Y URBANISMO S, re/acionqdos el régimen de usos permitidos con los valore_s a proteger, tal y
{v% MBACETE <5 como exige el articulo 12 del Reglamento de Suelo Ristico.”

En las diferentes normas se ha incorporado un apartado denominado “Valores a
Proteger”, en el que someramente y con no mucho rigor se intenta identificar dichos valores.
Por los mismos motivos y con las mismas reservas que en el parrafo anterior, podria
onsiderarse que ha sido subsanada esta deficiencia, aconsejandose no obstante al
yuntamiento, si lo considera oportuno, que solicite su revision al equipo redactor con el fin
P mejorar su redaccion en el sentido expuesto.

>

“La aprobacion del Suelo Ristico debe quedar condicionada a la correccion
de los errores detectados en la delimitacion de las distintas categorias, a la
eliminacion de las contradicciones del plano 4.1.2 con la delimitacién del
suelo urbano y urbanizable (v. Anexo) y a la reestructuracion de las normas
correspondientes, que resultan confusas y no respetan los criterios
expuestos en el RP y en el RSR.”

Se ha mejorado efectivamente la delimitacidn de las distintas categorias, se han
eliminado las contradicciones citadas y se ha mejorado la estructuracion de las Normas. Sin
embargo, se ha cambiado el criterio de delimitacién de las zonas de proteccién de los
bienes arqueolégicos, sustituyendo un criterio geométrico claro, como era el de
proteger el terreno alrededor del yacimiento en un radio determinado, por un criterio
arbitrario como es proteger la parcela catastral en la que se encuentra el yacimiento, lo que
entendemos que no es admisible, precisamente porque nada tiene que ver el tamafio y
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forma de una parcela catastral con la necesidad de proteccion del yacimiento que se
encuentra en su interior.

A continuacion se transcribe el Anexo recogido en el informe de ponencia que
contiene un conjunto de observaciones complementarias que pueden ayudar a comprender
los problemas y mejorar el planteamiento del POM de La Gineta.

ANEXO:
EN RELACION CON LA MEMORIA INFORMATIVA

1.- Sigue sin analizarse el planeamiento actual con suficiente rigor: superficies
por usos globales SEGUN EL PLANEAMIENTO ACTUAL. En Ia tabla de p.85 no esta claro
que suelo se esta computando, al estar incluida en un estudio general y no mencionarse las
superficies de suelos aptos para urbanizar...: ¢es el suelo urbano consolidado a fecha de
redaccién segun art® 45 o es el suelo urbano segun el planeamiento vigente o...?)

oot DEG _ . . .
2 2.- EIPOM argumenta que las licencias en 2007 han bajado estrepitosamente “ya

S ' 4
,§ COMISION 4% que no existe suelo apto para la edificacién en el casco urbano”(p. 87). Se afiade ademas:
5 PR(W\N(‘FL ot = es de vital importancia la puesta en el mercado de suelo apto para la edificacion, tras el
= IO Sherinente proceso de urbanizacién”. Estas afirmaciones se prestan a confusion. En

2@ TERR\TOR\OYURBA“‘SMD § rimer lugar, puesto que el casco urbano seguira siendo el mismo cuando se apruebe el

POM (el POM no cambia el casco urbano), podemos afirmar que el POM no tiene nada que
ver con la carencia de suelo en el casco urbano. Esto es mas evidente adn si se tiene en
cuenta que en el planeamiento vigente todavia hay considerable suelo apto para urbanizar y
sin desarrollar, la mayoria de este suelo en zonas que se siguen manteniendo en el POM
como suelo urbanizable. Es decir, que en la actualidad existe suelo apto para urbanizaren
abundancia y el hecho (dudoso, puesto que no se ha analizado la situacion del parque

mobiliario del suelo urbano, con numerosas viviendas vacias y otras en muy mal estado)
de que en el casco urbano no exista suelo vacante (que no “apto para la edificacién’, que
gxiste mucho — todos los solares ocupados por casas abandonadas o viejas) no se
goluciona creando suelo urbanizable.

En tercer lugar, es Iégico que no se pueda dar licencia en zonas afectadas por
suspension de licencias por redaccién del POM. Esto no es un fallo del planeamiento
vigente, sino una cuestién totalmente circunstancial.

Finalmente, se da a entender que de no aprobarse el POM no hubiera suelo para
urbanizar, cuando como hemos dicho “tras la oportuna urbanizacion” se podia haber puesto
yaen mercado con el planeamiento vigente todo el suelo apto para urbanizar previsto en las
NNSS.

3.- El documento habla de una actividad agricola en claro descenso, “hasta situarse
en un 2% de la poblacion total’, lo que se contradice con la afirmacion de la pagina 76 de
que “el sector de la agricuitura es el sector de dedicacién mayoritario”, que a su vez se
contradice con la tabla de actividades de la p. 64. Ademas, el citado 2% de la poblacion
total son 2.252*2/100 = 45 personas, mientras que el 15,6% de la poblacién activa que
igura en la tabla de la misma pagina son 715*15,6/100 = 112 personas (mas del doble). Por
u parte, en la memoria de ordenacion (MO) se afirma: “La poblacién de La Gineta se
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dedica fundamentalmente al sector servicios”(p. 11). De todo ello se concluye queno es
posible con estos datos saber siquiera cual es la actividad dominante en el municipio,
pudiendo tener desde un sector mayoritario agricola a ser los servicios la actividad
dominante encontrandose en claro descenso la actividad agricola. Por tanto, consideramos
que el estudio socioeconémico, por tanto, no es en absoluto riguroso (hay multitud de
ejemplos, valga el anterior como botén de muestra), llegando a ser contradictorio.

En cuanto a la tramitacién Administrativa

No ha quedado reflejado en el expediente el cumplimiento de lo dispuesto por el
articulo 36.1 del TRLOTAU, en concreto la realizacién de consultas con entidades
representativas de los colectivos ciudadanos particularmente afectados. El Ayuntamiento no
ha sefialado nada sobre este aspecto, no consta certificado alguno sobre su realizacion. Se
aportara.

5 DE (5 SEGUNDO: Denegar la aprobacién del Plan de Ordenacién Municipal en cuanto a la

QY T prevision de las AR- 19 a 26 en base a los motivos que a continuacién se sefialan: Este

S comsion elo quedé en suspenso por presentar el POM importantes deficiencias que no han sido

S ROVINCAL ‘;[“ sanadas y que impiden la aprobacion de esta zona del POM por los siguientes motivos:
= ORDENACION

U

2 TERRTORIDY URBANISHO
Yo ABACHTE

o,

L S
~Tlomeion 'S

A) El crecimiento propuesto no se ha justificado, carece de datos que lo avalen yes
as del doble del propuesto para la corona urbana, que sigue como arriba se ha expuesto
pendiente de justificar, siendo mucho mas elevado que cualquiera de los municipios del
entorno. Dado que no se aportan otros razonamientos como abajo se expone y
desconociendo cualquier dato que avale el mismo aunque no hubiera sido expuesto por el
equipo redactor, el crecimiento carece de base objetiva al no haberse demostrado la
necesidad de la reclasificacién que se efecta. La exigencia de la justificacion de tales
previsiones deriva de lo exigido por los articulos 41.1 .e)y41.2del RP; art.6.2a)y 24
RLOTAU y 19 RP.

B) No se analizan con el rigor adecuado las repercusiones sobre el actual
cleo urbano del crecimiento previsto por el POM, en el sentido expresado por el
.- unto 1° del art® 30 TRLOTAU, lo que entendemos fundamental en un Plan que en doce

ANnes_cuenta con multiplicar por seis la poblacién actual del municipio y sitia mas de la
mitad de ese crecimiento a tres kilometros del actual casco urbano mediante la creacién de
un importante nucleo residencial de baja densidad que funcionalmente dependera de la
capital de la provincia, con el consiguiente riesgo de “vaciamiento” demografico del ntcleo
actual, tal y como ya sefialaba en el informe de concertacién con Albacete el Jefe de
Servicio de Urbanismo de este municipio.

\

Ademas de lo anterior, el crecimiento propuesto contradice la afirmacion que se
realizaen el POM que “... el modelo urbanistico que se pretende llevar a cabo refleja una
ordenacién racional y continuada, sin islas urbanisticas, puesto que el objetivo que se
persigue es el de crear “ciudad” (p. 9). Sin embargo, la baja densidad (10 viv/ha) de los
nuevos asentamientos previstos, especialmente al final de la autovia, no es acorde con este
objetivo de crear “ciudad”.

En realidad se esta apostando simultaneamente por dos modelos paralelos:
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potenciacién del nicleo urbano actual y potenciacién de un nuevo nucleo que rivalizara con
él, ambos separados por un corredor de usos industriales que pasa a ser el centro de
gravedad de la ordenacion (confluencia de flujos de trafico...), sin haberse analizado en
ningtin momento las repercusiones de un nucleo sobre otro, segun art. 30.1 del TRLOTAU

C) El Plan de Ordenacion propuesto no contiene para estas areas de suelo
urbanizable las determinaciones suficientes para garantizar la correcta organizacion del
desarrollo urbano. Asi no se ha previsto la secuencia I6gica de su desarrollo através de la
definicion concreta de las condiciones objetivas para posibilitar la incorporacion de cada
actuacion urbanizadora, fijando un orden basico de prioridades y regulando las condiciones
que han de satisfacer para que sea posible su programacion. Esta deficiencia provoca que

el Plan incumpla los siguientes preceptos legales: art. 6.2a) y24.1. ¢) del TRLOTAU y art.
19.3 y 19.5 del RP.

D) No se ha resuelto en fase de concertacién la conexién mas adecuada de este
asentamiento con Albacete, lo queresulta imprescindible en un como el propuesto en el
que el asentamiento tiene su razon de ser en la fuerza de atraccién de un nucleo como
Albacete .En efecto, la conexién propuesta consiste en el entronque que la A-31tiene a la

§3y3E5 Dt sy, 2 altura de Los Olivos, situado dos kilémetros en direccion contraria a Albacete, poco eficiente

S;% COMISION %X en contra de un correcto entendimiento de los principios de sostenibilidad. Sin embargo

g PROVINCIAL DE 2 iste otrg conexién a .Ia altura de la urbanizacion El Trigal (municipio de Albacete), mucho
= ORDENACION DEL @Bps proxima y en la direccién correcta.

=2 ]

2, TERRITORIOY UR%AN\SMO§ E) En contra del informe de Medio Ambiente, sigue, sin justificarse, el

%d ALBACET E_@-& antenimiento de usos residenciales entre la autovia y el ferrocarril. Tampoco se ha tenido

Tteniendd " en cuenta las recomendaciones contenidas en dicho informe de alejar los usos

residenciales de las infraestructuras y ubicar en la primera linea de suelo urbanizable usos
dotacionales para evitar la contaminacion actistica

Interviene en este punto del orden del dia, D M? Jesus Tendero Rius, en
epresentacion del Colegio Oficial de Arquitectos de Castilia-La Mancha, para sefialar que
fesde este Colegio se viene observando que el equipo redactor del Plan de Ordenacion

unicipal realiza determinaciones en suelo urbano que son incompatibles entre si y que
acen de dificil aplicacién el Plan. Estos “defectos” obligan a proponer desde el Colegio, y
hada mas aprobarse dichos Planes, que los Ayuntamientos inicien modificaciones
puntuales, para las que tienen que esperar un afo, para que los Proyectos de obra puedan
ser visados cumpliendo con la normativa urbanistica, aspecto éste ya detectado en el POM

de La Gineta, (modificaciones que, por otro lado, el Colegio desconoce si realmente se
llevan a cabo desde los Ayuntamientos).

4.- Modificaciones Puntuales de Planeamiento.

4.1.-

ONTUR. Aprobacién Definitiva Parcial. Modificacién Puntual | apdo) D). de las Normas
Subsidiarias Municipales de Ontur. Calificacién y apertura de calle.

La Comisién, visto el informe de la ponente D2, Angela Alegre Garcia, y de
conformidad con lo establecido en el articulo 136 del Decreto 248/2004, de 14 de
septiembre, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento de Ia Ley de Ordenacion
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del Territorio y de la Actividad Urbanistica, acuerda por unanimidad la aprobacién definitiva
del apdo. D) de la Modificacién Puntual | de las Normas Subsidiarias Municipales de Ontur,
al haberse completado la documentacién requerida en su dia por esta Comision Provincial.

Asi mismo, se recuerda al Ayuntamiento de Ontur que en aplicacion del Articulo 157
del Reglamento de Planeamiento de la L.O.T.A.U., el Ayuntamiento debera publicar en el
Boletin Oficial de la Provincia el presente acuerdo de Aprobacion Definitiva, asi como la
Normativa Urbanistica integra que proceda; correspondiéndole a la Comision Provincial de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo la publicacién integra del presente acuerdo en el
Diario Oficial de Castilla La Mancha.

4.2.- HIGUERUELA. Aprobacién Definitiva. Modificacién Puntual n°3 de las Normas
Subsidiarias Municipales.

La Comisién, visto el informe de la ponente D2. Angela Alegre Garcia, y de
YORS DE G753 conformidad con lo establecido en el articulo 136 del Decreto 248/2004, de 14 de
X N septiembre, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento de Ia Ley de Ordenacién
(OHISIO f%el Territorio y de la Actividad Urbanistica, acuerda por unanimidad la aprobacién definitiva
ROMNCALDE g 13 Modificacion Puntual n® 3 de las Normas Subsidiarias Municipales de Higueruela,
ORENACIONDEL  Stgcordando al Ayuntamiento de Higueruela que en aplicacién del Articulo 157 del
greglamento de Planeamiento de la L.O.T.A.U., el Ayuntamiento debera publicar en el
vBoletin Oficial de la Provincia el presente acuerdo de Aprobacién Definitiva, asi como la
Normativa Urbanistica integra que proceda; correspondiéndole a la Comisién Provincial de
Ordenacioén del Territorio y Urbanismo la publicacién integra del presente acuerdo en el
Diario Oficial de Castilla La Mancha.

Ademas se recuerda al Ayuntamiento de Higueruela que, en cuanto a superficie
minima y ocupacién méxima aplicables a los diferentes usos rigen los regulados en la
Drden de 31 de marzo de 2003, de la Consejeria de Obras Publicas (hoy de Ordenacién del
lerritorio y Vivienda), por la que se aprueba la Instruccion Técnica de Planeamiento sobre

eterminados requisitos sustantivos que deberan cumplir las obras, construcciones e
talaciones en suelo Rustico, asi como lo establecido por el Decreto 242/2004, de 27 de
julio, por el que se aprueba el Reglamento de Suelo Rustico.

Programas de Actuacion Urbanizadora

5.1.- CHINCHILLA. Consulta Previa Programa de Actuacién Urbanizadora en la Estacién de
Chinchilla. Expte. 37/07.

La Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, visto el informe de
la Ponente D. Angela Alegre Garcia, acuerda, por unanimidad, emitir el informe previsto en
el apdo. 3 del articulo 36 del Decreto 242/2004, de 27 de julio, por el que se aprueba el
Reglamento de Suelo Rustico de la Ley de Ordenacién del Territorio y de la Actividad
Urbanistica, con las consideraciones que a continuacion se indican, estimando por todas
ellas no viable la actuacién urbanizadora propuesta, dado que se entiende que no existe la
necesidad de nuevas reclasificaciones de suelo en el municipio de Chinchilla de
Montearagén y, por tanto, no se cumple uno de los requisitos establecidos en el Texto
efundido de la Ley de Suelo, en la letra a) del niimero 1 del articulo 10; tampoco se estima
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que se den circunstancias que conlleven la excepcionalidad de |a reclasificacion propuesta,
tal y como requiere el articulo 57.2 del Decreto 248/2004, de 14 de septiembre, por el que
se aprueba el Reglamento de Planeamiento de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la
Actividad Urbanistica.

CONSIDERACIONES

- Con la documentacion que obra en el expediente remitido se intenta justificar la
actuacion sin profundizar en el entorno territorialen que se inserta, que tanto a nivel
municipal como a nivel territorial presenta todavia una alta potencialidad de creacién de
suelo urbano a partir de urbanizable sin necesidad de realizar nuevas reclasificaciones,
como se vera en los puntos siguientes.

- Se|ustifica que los criterios de ordenacién utilizados para ordenar la actuacién se ajustan
a las directrices del POM, pero no justifica en ningin caso la necesidad de nuevas
reclasificaciones. El que la coyuntura actual, en que aun no esta puesto en mercado
mucho suelo en tramitacién, pueda favorecer la captacion de demanda por parte de un

\\“““B DE,&”’//(‘, sector concreto como el propuesto tampoco justifica la necesidad de crearlo; se trata
WS <\ mas bien de una situacién de oportunidad (art° 10 LS07).
PROVINCIAL DE ’%
ORDENACION DEL g E! estudio de mercado aportado, siendo detallado, no es riguroso en relacién con la

Y

actuacion que se propone, ya que al estudiar la oferta sélo tiene en cuenta la ofertareal
de promociones terminadas, que en efecto puede ser pequefia, pero no tiene en cuenta
que la oferta de parcelas sin edificar es mayor y, lo que es mas importante,
tampoco tiene en cuenta la oferta que se va a generar en los préximos afios
conforme se vayan terminando los sectores ya en ejecucion, los que tienen
aprobada la gestion pero aiin no se han ejecutado y los que estan en tramitacioén.
Como se puede ver en el anexo adjunto, en los proximos afios va a salir al mercado en
el término municipal de Chinchilla suelo para la construccion de 2.522 viviendas
unifamiliares y, atn asi, quedaran pendientes de desarrollarse sectores con una
capacidad adicional 885 viviendas. Actualmente, por lo tanto, es cierto que existe poca
oferta de productos terminados (promociones), pero también quela oferta de parcelas
edificables es algo mayor, y que en los proximos anos, insistimos, va a ponerse en
mercado gran cantidad de suelo para viviendas unifamiliares. No se ha podido
justificar, por tanto, que exista en absoluto carencia de suelo urbanizable para el
producto demandado, siendo esta carencia la Gnica que podria justificar la
necesidad de nuevas reclasificaciones.

@)

&

- En caso de que se siguiera reclasificando mas suelo antes de que entre en mercado el
que esta en proceso de creacién, se podria provocar un exceso de oferta que tendria las
siguientes consecuencias negativas:

o Incremento de los gastos correspondientes a los servicios municipales obligatorios
sin que esos gastos se vean compensados con los ingresos derivados de las
construcciones que se quedaran sin realizar, lo que no resulta acorde conel art®
4.2 del TRLOTAU.

\ 32



Consejeria de Ordenacion del Territorio y Vivienda
Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo

cas[i"a.[a Mancha Avda. de Espafia, 8-B - 02071 Al -
Telefono: 967 55 81 00 - www.jrcr: -

o Los suelos urbanizables previstos por el POM se veran afectados por una excesiva
dispersién de la demanda, que se orientara a los suelos vacantes de sectores
nuevos, que se ofertaran a precios mas bajos, no consolidandose ninguno con la
edificacion, con los consiguientes perjuicios para los habitantes de las distintas
zonas que, ademas, careceran de equipamientos locales puesto que las
administraciones sectoriales no veran proporcionalidad entre la inversion necesaria
y la poblacién real de los sectores. Dar lugar a esta situacion seria contrario al art®

30 TRLOTAU.
I OE g o Concentracion excesiva de la oferta en el entorno de la poblacion de Chinchilla de
@\“ , ’7/(¢ Montearagén en detrimento del resto de poblaciones del municipio (Villar de
S ok Chinchilla,...) que el POM tenia previsto que se desarrollaran9. En cuanto al
- PROVINCIAL DE % entorno territorial, se estaria ademas perjudicando a otros municipios del entorno
= ORENMIONDEL = metropolitano de Albacete que intentan aprovechar el mismo mercado equilibrando
. TERRVTORIO Y URBANISHO ;5 y diversificando con ello el mercado inmobiliario vinculado a Ia capital provincial.
X ALBACETE N No tener esto en cuenta entendemos que puede vulnerar el equilibrio territorial
% $S propugnado por los articulos 4, 5y 6 del TRLOTAU.

S o’denadén de\“‘(‘\c
6.- Plan Especial.
6.1.- ALMANSA. Plan Parcial de Mejora. PAU IV Fase POLIGONO INDUSTRIAL. Expte. 43/07.

La Comisién, de acuerdo con el informe de la Ponente D2, Angela Alegre Garcia,
acuerda por unanimidad la emisién con caracter vinculante del informe previsto en el
articulo 139. 2 del Decreto 248/2004, de 14 de septiembre, por el que se aprueba el
Reglamento de Planeamiento de la Ley 2/98, de 4 de junio, de Ordenacién del Territorio yde
la Actividad Urbanistica, con las recomendaciones y observaciones tanto técnicas como
administrativas que a continuacion se sefialan: ademas, se establece que no podra aprobarse
Plan Parcial por el Ayuntamiento de Almansa hasta que no quede acreditado la suficiencia
@ la EDAR para asumir los efluentes derivados de la actuacion propuesta, advertencia ya
dicada por el informe de la Consejeria de Medio Ambiente de fecha 4/09/08. Indicando al
ntamiento de Almansa que si de los informes que se han de solicitar, de las
v aprobaciones y correcciones que se han de efectuar derivadas de este informe o de otros

mitidos por otras Administraciones o Servicios, se derivasen modificaciones sustanciales
para el Plan Parcial de Mejora, se remitira de nuevo para informe de la Comisién Provincial.
< |gualmente, se le recuerda la obligacion establecida en el art. 124 del TRLOTAU, debiendo
remitir junto con el PAU, certificado municipal en el que se acredite la correccién de todas las
deficiencias sefialadas en este informe.

OBSERVACIONES Y RECOMENDACIONES TECNICAS:

Se exponen a continuacién tanto las observaciones, que tienen caracter vinculante,
como las recomendaciones que el Ayuntamiento podra o no tener en cuenta:

9 El @nalisis realizado por el documento presentado apunta a esta posibilidad, ya que se estan tramitando los
suelds previstos en las poblaciones que gozan de una ubicacién mas favorable
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OBSERVACIONES:

Para garantizar el cumplimiento de la legislacién urbanistica vigente se deberan
resolver las siguientes cuestiones relativas al Plan Parcial de Mejora:

Memoria Informativa:

- Deberan eliminarse las referencias a la existencia de monte de utilidad publica
en los terrenos de la actuacion.

Planos Informacion:

- Deben identificarse claramente las afecciones impuestas por la linea de
ferrocarril, carretera CM-412 y Cordel de Burgos, distinguiendo entre zona de
dominio publico, zona de proteccion, linea limite de edificacion, etc. cada una de
ellas con su cota correspondiente (70 m, 8 m, etc.)

- Conforme al art 24.1.c) queda prohibida la delimitacion de sectores con el

SDE
Q\\“@E ,(457/% exclusivo propésito de ajustarse a limites de propiedad, por lo que debera
S omson ) 7 justificarse la delimitacion propuesta en el borde Este de la actuacion (entre la
{S“ PROVINCALDE antigua N-430 y la via férrea) y el borde Sur (en lo no colindante con el monte de
EZ  ORDENACIONDEL ;1:‘ utilidad publica).
V2 TERRITORIOY URBANISHD

vy

o

/4

- Elplano 1.8 debe mostrartodas las infraestructuras existentes no unicamente las
vias de comunicacion.

o, AMBACETE S
QO

QS
A0
~ 0’denadbn de\“‘\(\

Memoria justificativa:

- Respecto al sistema general ferroviario, si se decide que forma parte de la
actuacion debe ser asi en todo el documento, incluirse como Sistema General
existente, superficiarse, incluirse en la superficie del area de reparto, clasificarse
conforme lo establecido en el Reglamento de Suelo Rustico, etc.

En el computo del Aprovechamiento tipo la antigua carretera N-430 seria un
sistema general o local existente ya afectado a su destina

Debe quedar mas claro en el documento que el suelo clasificado como
dotacional infraestructuras (DEIS) no consume aprovechamiento y debera
aclararse también si, efectivamente como parece desprenderse del documento,
todas las plantas y usos construidos (en uso industrial y terciario), consumen
aprovechamiento, incluso por ejemplo sétanos destinados a garaje.

La proporcion destinada a zonas verdes del total del suelo dotacional propuesto
ha de ser conforme al art. 22 .R.P. de 2/3, no se trata de un minimo sino de una
cifra concreta, por lo que la proporcion propuesta ha de acercarse lo maximo
posible a ella.

Planos Ordenacién:
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- Plano O.3.: Se debe justificar (o modificar) la clasificacion de suelo como DEIS
en parcelas diminutas, parcelas sin fachada a via publica: pareceria mas légico
que en el suelo industrial o terciario se permitiera en las condiciones que sean
oportunas el uso infraestructuras. (Nos referimos fundamentalmente a las
parcelas que parecen destinadas a Centros de Transformacion o armarios
eléctricos).

- La zona verde ZV-2 tiene en su parte norte un dificil acceso que incumple lo
establecido en el art. 24.R.P, se corregira.

- Deberan clasificarse conforme a lo establecido en el RSR y acotarse las zonas
de dominio publico y servidumbre de carreteras, vias pecuarias (segln resulte
del informe del Servicio de Medio Natural de la D. Provincial de Medio Ambiente
y D. Rural y segun lo establecido en el articulo 5 1 ii) del Decreto 242/ 2004, de
27 de julio por el que se aprueba el Reglamento de Suelo Rustico de la Ley 2/98,
de 4 de junio de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica) y vias
férreas. Igualmente deberan dibujarse y acotarse las correspondientes lineas
limite de edificacion.

N ,
S omsion
S pROVINCIALDE
= ORDEMONDEL
", TERRITORIO Y URBANISHO

2

by S
2, ALBACETE &«

QS
Plengcion S - Falta Documento de refundicién con las caracteristicas establecidas en el art.
64.3 R.P.

Documento de refundicion:

OTRAS OBSERVACIONES

- Debera aportarse la documentacion en soporte informatico (art. 58 R.P.).

ECOMENDACIONES

- Se observan algunos errores en las cifras y datos de la propuesta (superficies,
aprovechamiento, redondeo de cifras y decimales, etc.) de la Memoria
Justificativa que deberian corregirse.

- La ubicacién de la parcela de DEIS en la esquina norte de la propuesta
interrumpiendo la acera no parece la mas acertada.

OBSERVACIONES EN CUANTO A LA TRAMITACION ADMINISTRATIVA:

Se estima necesario la emision de informe por la Direccion General de Carreteras
de la Consejeria de O.T y Vda. sobre afeccién de la actuacién a la CM-412, ya que del
emitido en el afio 2006 se desprende que no disponen de la documentacion completa para
poder pronunciarse (habiéndose solicitado el informe con fecha 12/08/08 desde el Servicio de
Planeamiento, a fecha de redaccion de este informe, 9/09/08, no consta su emisién.

Incorporar las correcciones sefialadas en el informe del Técnico municipal, D. Pascual
Ballesteros Campos.
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7.- Calificaciones Urbanisticas en Suelo Riistico

7.1.- ALCARAZ. S.R. 64/07. Ampliacién de explotacién de la cantera “Los Pocicos”.
‘ Promotor: EIFFAGE INFRAESTRUCTURAS, S.A

La Comisién, visto el informe de la Ponente D?. Laura Tarraga Rodriguez, no
existiendo alegaciones en el expediente, de conformidad con lo establecido en el articulo 54
y siguientes del Decreto Legislativo 1/2004, de 28 de diciembre, por el que se aprueba el
Texto Refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica, en
adelante TRLOTAU, y dada que la actividad que se pretende instalar cumple con los
requerimientos establecidos en la legislacion autonémica y segun los informes municipales
los requerimientos establecidos en el planeamiento municipal, Normas Subsidiarias de
Alcaraz, acuerda por unanimidad otorgar la calificacion urbanistica a parte de la parcela 25
del poligono 202 del Catastro de Rustica de Alcaraz para la ampliacion de la cantera “ Los
Pocicos ”, correspondiente sélo a la superficie del TM de Alcaraz delimitada segun la
disposicién segunda de la DIA bajo la rdbrica ‘Respecto de la zona de extraccion  teniendo
en cuenta que en la misma se incluia superficie del TM del Robledo y el promotor desiste

SEX7y de la calificacién de esas parcelas con fecha 25/01/2008. El uso se entiende permitido en el
S - 4N\ punto 101-3 del planeamiento citado, debiendo, no obstante ajustarse a las condiciones y
S omsioN “\observaciones fjadas en los informes emitidos o a emitir por cada una de las
ZY oo eron :
PROVINCALDE SR\ gministraciones u 6rganos gestores afectados.
ORDENACION DEL

De conformidad con lo sefialado en el apartado 3° del namero 1 del articulo 38 del
eglamento de Suelo Rustico, se acuerda que se imponga como plan de restauracion para
la correccion de los efectos derivados de la actividad las disposiciones que en este sentido
contempla la Resolucién de fecha 26 de julio de 2005 de la Direccién General de Calidad
Ambiental de la Consejeria de Medio Ambiente y Desarrollo Rural sobre la Declaracién de
pacto Ambiental.

S

ALBACETE
%

La DIA impone la obligacién de restauracion, en concreto “ Ja restauracion deberg
prier un alcance global, incluyendo la totalidad del hueco anterior, debiendo comenzarse
Su restauracion antes incluso de explotar la nueva érea de Ia cantera..”

Asi mismo, se debera sujetar la ejecucion del proyecto a los condicionados
ablecidos en los informes o resoluciones emitidos o a emitir por las Administraciones
pfectadas.

Este acto de calificacion no sera eficaz hasta tanto no se haya procedido a la
prestacion de la garantia a que se refiere el actual aticulo 63. 1 .2°.d) del TRLOTAU.

Igualmente la eficacia de la calificacién queda condicionada a la obtencién de los
correspondientes informes o resoluciones favorables, lo que sera comprobado con el
otorgamiento de la licencia municipal, de conformidad con lo establecido en el art. 43.9
parrafo segundo del Decreto 242/2004, de 27 de Julio por el que se aprueba el Reglamento
de Suelo Rustico.

La fijacién del canon corresponde al Ayuntamiento de Alcaraz, de conformidad con
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el articulo 64.3 del TRLOTAU, y se devengara de una sola vez y con ocasion del
otorgamiento de la licencia urbanistica.

Igualmente, los deberes y cargas que resulten de la Calificacién Urbanistica de los
terrenos, asi como, los de las licencias otorgadas para la realizacion o desarrollo de los
usos y aprovechamientos urbanisticos deberan hacerse constar en el Registro de la
Propiedad conforme a la legislacion hipotecaria (art. 58 del TRLOTAU).

7.2.- EL BONILLO. S.R. 22/08. Central Solar Fotovoltaica de 46,20 kW. Promotor:
Generaciones Eléctricas Manchegas, S.L.

Visto el informe de la Ponente D2. Laura Tarraga Rodriguez, no existiendo
alegaciones en el expediente, de conformidad con lo establecido en el articulo 54 y
siguientes del Decreto Legislativo 1/2004, de 28 de diciembre, por el que se aprueba el
Texto Refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica, en
adelante TRLOTAU, y puesto de manifiesto por el Sr. Presidente, D. José A. Carrillo
Morente, la existencia de la consulta previa formulada por el Ayuntamiento del Bonillo a Ia

\Q‘\“B DE, (457/1(¢ Direccién General de Evaluacién Ambiental en relacion con la elaboracién del Plan de

S (OMISION ‘<7¢Ordenacién Municipal, donde la parcela sobre la que se pretende la calificacién se clasifica

& pROVNOALDE  ZQomo suelo urbanizable, esta Comisidn entiende que, previamente al otorgamiento de la
= ()RDENA(\()N P ehlificacion solicitada, por parte del Ayuntamiento se deben aclarar los extremos sobre la
= QRO Y URBANISMO Zercania al municipio y el obstaculo futuro para el crecimiento del mismo ya que constan
% TERRIT $Hatos contradictorios, asi en el expediente de calificacion urbanistica tramitado por el

2 ALBACET E.(\Q'& Ayuntamiento obra Informe del Alcalde de 4 de Julio de 2008 (aportado en contestacién al

requerimiento formulado por esta Delegacion Provincial el 30/06/2008) cuyo tenor literal
indica “..que la proximidad de Ia instalacién al pueblo no implica perjuicios ahora, ni supone
un obstaculo para el desarrollo urbanistico futuro.”..

Por lo que, asi las cosas, se acuerda dejar sobre la mesa el acuerdo de
otorgamiento de calificacién urbanistica de la parcela 28 del poligono 157 hasta que por
parte del Ayuntamiento se aclaren dichos extremos sobre la cercania de la instalacién
fotovoltaica al municipio y el obstaculo futuro para el crecimiento urbanistico del mismo.

HL BONILLO. S.R. 20/08 Central Solar Fotovoltaica de 1 MW. Promotor: BONILLOSOL,

o.L.

’ La Comisién, visto el informe de la Ponente D2 Laura Tarraga Rodriguez, no
existiendo alegaciones en el expediente, de conformidad con lo establecido en el articulo 54
y siguientes del Decreto Legislativo 1/2004, de 28 de diciembre, por el que se aprueba el
Texto Refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica, en
adelante TRLOTAU, y dado que la actividad que se pretende instalar cumple con los
requerimientos establecidos en la legislacién autonémica y segun los informes municipales
los requerimientos establecidos en el planeamiento municipal, Normas Subsidiarias
Provinciales e Instruccién Técnica de Planeamiento, acuerda otorgar la calificacion
urbanistica a parte de la actual parcela 56 del poligono 84 del catastro de rustica de El
Bonillo, concretamente a la parte de titularidad privada con un total de 78.500 m2, para la
stalacion de una central solar fotovoltaica de 1 MW. La superficie queda delimitada segun
gl plano parcial del deslinde del Monte n°® 142 elaborado por el Servicio de Medio Natural de
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la entonces Delegacién Provincial de la Consejeria de Medio Ambiente, en la que se
efectia un replanteo de las lineas de deslinde realizado sobre el terreno el 31/07/2008.

En ninglin caso la instalacion podra ubicarse en la zona correspondiente al Monte de
Utilidad Publica tal como se contempla en la documentacién técnica visada el 19/06/2008,
debiendo ademas tenerse en cuenta que el Ayuntamiento ha solicitado catastraimente la
rectificacion de los datos que constan en la actualidad.

De conformidad con lo sefialado en el apartado 3° del numero 1 del articulo 38 del
Reglamento de Suelo Rustico, y la Resolucién de 11 de diciembre de 2007 de la Consejeria
de Medio Ambiente y Desarrollo Rural, en la que se determinan las condiciones y superficie
de replantacion, ésta Gltima del 50% de la superficie ocupada por la instalacién,
considerandola como la inscrita en el recinto vallado de 72.330 m2, por lo que la superficie
a replantar sera de 36.165 m2, de los que una parte estaran constituidos por una barrera
perimetral arbérea y el resto se resolveran en la parcela 97 del poligono 33, para lo que
consta derecho de superficie en el expediente. En cuanto al resto de condiciones se estara

%\%wES DE (453 a lo dispuesto en esta resolucion.

Ny

COMISION ‘%,
PROVINCIAL OE Z
ORDENACION DEL

TERRITORIO Y URBANlSMOX

%,

Igualmente y de conformidad con lo sefialado en el apdo. 32 del numero 1 del
iculo 38 del Reglamento de Suelo Rustico, se propone que se imponga como plan de
feptauracion para la correccién de los efectos derivados de la construccién e instalacion de

planta fotovoltaica, el desmantelamiento total de las obras e instalaciones, incluido la
liminacién de zapatas y cualquier otra obra o instalacion ejecutada en el subsuelo, al

s ALBACETE 4
Y\\ término de la actividad, y en todo caso, una vez caducada la licencia municipal y la
calificacion que se otorgue.

-
3

S

Asi mismo, se debera sujetar la ejecucion del proyecto a los condicionados
establecidos en los informes o resoluciones emitidos o a emitir por las Administraciones
afectadas.

Este acto de calificacién no sera eficaz hasta tanto no se haya procedido a la
g@stacion de la garantia a que se refiere el actual articulo 63.1.2°.d) del TRLOTAU.

Igualmente la eficacia de la calificacién queda condicionada a la obtencién de los
sq/respondientes informes o resoluciones favorables, lo que sera comprobado con el
or amiento de la licencia municipal, de conformidad con lo establecido en el art. 43.9
parrafo segundo del Decreto 242/2004, de 27 de Julio por el que se aprueba el Reglamento
de Suelo Rustico.

La fijacién del canon corresponde al Ayuntamiento de El Bonillo, de conformidad con
el articulo 64.3 del TRLOTAU, vy se devengara de una sola vez y con ocasion del
otorgamiento de la licencia urbanistica

Igualmente, los deberes y cargas que resulten de la Calificacién Urbanistica delos
terrenos, asi como, los de las licencias otorgadas para la realizacién o desarrollo de los
usos y aprovechamientos urbanisticos deberan hacerse constar en el Registro de la
Propiedad conforme a la legislacion hipotecaria (art. 58 del TRLOTAU).
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7.4.- MADRIGUERAS S.R. 41/08. Central Solar Fotovoltaica conectada a red de 100
KW.Promotor: ENERGIAS MATASOL, S.L

La Comisién, visto el informe de la Ponente D?. Laura Tarraga Rodriguez, no
existiendo alegaciones en el expediente, de conformidad con lo establecido en el articulo 54
y siguientes del Decreto Legislativo 1/2004, de 28 de diciembre, por el que se aprueba el
Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica, en
adelante TRLOTAU, y dado que la actividad que se pretende instalar no cumple ni la
normativa autonémica ni los requerimientos establecidos en el planeamiento (Normas
Subsidiarias de Madrigueras), y visto el Informe de! Técnico municipal de 08/07/2008,
acuerda por unanimidad denegar la calificacion urbanistica de las parcelas 9, 10, 11y 501
del poligono 22 del catastro de rustica de de Madrigueras para la instalacién de una central
solar fotovoltaica de 100 KW de potencia sobre las cubiertas de naves existentes y sobre
estructuras fijas al terreno, entendiendo que no es viable la instalacion objeto del proyecto al
estar fuera de ordenacion las naves sobre las que se pretende instalar la citada central solar
fotovoltaica.

8.- Informes Actividades Provisionales
|

N

< \\“N)ES D€
S (omisioN
= PROVINCALDE

Z  ORDENAGONOEL

VILLARROBLEDO. Expte. A.P. 03/08.Planta de Machaqueo y Clasificacién. Promotor:
AS Y CONSTRUCCIONES, S.A

=
= La Comision, visto el informe favorable de la Ponente D®.Laura Tarraga Rodriguez,
uerda emitir informe favorable, a la actividad provisional referida y por el plazo solicitado
cumplirse lo establecido en el articulo 172 del Decreto Legislativo 1/2004, de 28 de
diciembre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio
y de la Actividad Urbanistica, debiendo el Ayuntamiento de Villarrobledo con caracter previo
a la concesion de la correspondiente autorizacion haber obtenido todos los documentosy,
en su caso, el resto de autorizaciones o licencias que la normativa aplicable exija al
respecto, asi como las que se sefalan en los informes técnicos y juridicos. Asi mismo, se
hara constar en la autorizacion a conceder por ese Ayuntamiento que cuando se proceda al
esmantelamiento de la instalacion, el terreno debera volver a su estado original,
liminando la cimentacién efectuada.

1

TERRITORIO ¥ URBANISMO
%, ALBACETE

S

ILLARROBLEDO. Expte. A.P. 04/08. Planta de Aglomerado. Promotor: VIAS Y
NSTRUCCIONES, S.A

La Comisién, visto el informe favorable de la Ponente D2, Laura Tarraga Rodriguez,
acuerda emitir informe favorable, a la actividad provisional referida y por el plazo solicitado

al cumplirse lo establecido en el articulo 172 del Decreto Legislativo 1/2004, de 28 de
r diciembre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio
y de la Actividad Urbanistica, debiendo el Ayuntamiento de Villarrobledo con caracter previo
ala concesion de la correspondiente autorizacion haber obtenido todos los documentos y,
en su caso, el resto de autorizaciones o licencias que la normativa aplicable exija al
respecto, asi como las que se sefialan en los informes técnicos y juridicos. Asi mismo, se
hara constar en la autorizacién a conceder por ese Ayuntamiento que cuando se proceda al
desmantelamiento de la instalacion, el terreno debera volver a su estado original,
\ eliminando la cimentacion efectuada.
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9.- Declaraciéon de caducidad de expedientes en suelo ristico

9.1.- SOCOVOS. Expte. S.R. 80/03. Taller de Herrero. Promotor: VICENTE FERNANDEZ
RODRIGUEZ.

Examinado el expediente SR 80/03 de solicitud de calificacién urbanistica para la
construccién/instalacién de "TALLER DE HERRERO", promovido por D. Vicente Fernandez
Rodriguez, en el término municipal de Socovos (Albacete), y teniendo en cuenta los
siguientes:

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO: Con fecha 3 de noviembre de 2003 tuvo entrada en la Delegacién
Provincial de Vivienda y Urbanismo solicitud de calificacién urbanistica del poligono 26,
parcela 52 delt.m. de Socovos (Albacete), instada por ese Ayuntamiento, en relacion con el
proyecto de construccién/instalacion de "TALLER DE HERRERO", promovido por D.
Vicente Fernandez Rodriguez.
B (OMSIoN T
S PROVINCIALDE

SEGUNDO: A fin de completar el expediente de calificacion urbanistica, se le solicité
n fecha 12/11/2003, que presentara la siguiente documentacion:
2 omiNOONDE = Titul'o. que acredite dereqho sobre el terreno y superficie del mismo
s Y URBANISHO $/Justificacion de la necesidad de emplazamiento en suelo rdstico y su imposibilidad de
‘[RR”EE'SA(ETE ¢/ instalaciéon en el nucleo urbano o poligono industrial.
P, &

<
‘o 0 g\\
“emdon g

HWN

£ o .y . , .. . , , .
- Justificacién de que dispondra de los servicios necesarios (agua, energia eléctrica, fosa

séptica o depuradora, etc.)
- Plano en que se refleje la separacion a caminos y linderos, que, segin las Normas
Urbanisticas de Socovos, debera tener un retranqueo de 50 metros.

TERCERO: Ante la falta de contestacién, con fecha 1 6/08/2004, la Delegacion
bvincial de Vivienda y Urbanismo requirié al Ayuntamiento de Socovos, a fin de que
asentara, en el plazo de 10 dias, la documentacion solicitada.

CUARTO: Con fecha 31/08/2004, tiene entrada en esta Delegacion la
umentacion requerida. Sin embargo, el Ayuntamiento se limita afirmar la imposibilidad
bbicar el Proyecto en suelo urbano o poligono habilitado al efecto, al carecer el municipio
infraestructura industrial; pero no justifica que su legislaciéon sectorial exija el
mplazamiento en el medio rural.

QUINTO: La Comision Provincial de Urbanismo, en su reunion de 20 de diciembre

r de 2004, acord6 “dejar sobre la mesa el otorgamiento de la calificacion urbanistica

solicitada al no estar justificada la necesidad de su emplazamiento en el medio rural,

debiendo dar traslado de este acuerdo al Ayuntamiento de Socovos para que emita la

correspondiente justificacion (articulo 23.1 Decreto 242/2004, de 27 de Julio, por el que se

\ aprueba el Reglamento de Suelo Rastico de la Ley 2/1998,de 4 de Junio, de Ordenacién del
Territorio y de la Actividad Urbanistica).”

\ SEXTO: Con fecha 2 de marzo de 2005, se requiere de nuevo al Ayuntamiento de
\.\ Socovos, a fin de que presentara, en el plazo mas breve posible, el informe solicitado.
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SEPTIMO: Con fecha 4 de marzo de 2005 tiene entrada en esta Delegaciéninforme
del técnico municipal de fecha 24/02/2005, en el que se justifica la necesidad de ubicar el
proyecto en el medio rural.

OCTAVO: Con fecha 11 de marzo de 2005, a fin de completar el citado informe
técnico de 24/02/2005, la Delegacion Provincial de Vivienda y Urbanismo requirié al
Ayuntamiento de Socovos, a fin de que presentara, en el plazo de 10 dias, informe relativo
al numero de CV de potencia maximaa instalar y distancia a cualquier nticleo habitado.

NOVENO: EI 2 de septiembre de 2005, se le requiere nuevamente para que, en el
plazo de 5 dias, se aporte la documentacion solicitada.

DECIMO: Transcurrido de nuevo el plazo concedido y ante la falta de contestacién,

se procedio a notificar al Ayuntamiento de Socovos la advertencia de caducidad, con fecha

, 2 8 de julio de 2008, de conformidad con las normas correspondientes del Procedimiento
(OMSIN < Administrativo Comun.

PROVINCALDE %

ORDENACION DEL

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO: Es competente para dictar acuerdo de caducidad la Comisién Provincial
Rt d\\%“‘&.& de Ordenacién del Territorio y Urbanismo.
aon a8 ?

b
—_
C ]
X
-~
aal
—
"~
4,

SEGUNDO: De conformidad con el articulo 92.1 de la Ley 30/7992, de 26 de
noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento
Administrativo Comun, en los procedimientos iniciados a solicitud del interesado, cuando se
produzca su paralizacion por causa imputable al mismo, la Administracion le advertira que,
anscurridos tres meses, se producira la caducidad del mismo. Consumido este plazo sin

e se realicen las actividades necesarias para reanudar la tramitacion, la Administracién
agordara el archivo de las actuaciones notificandoselo al interesado.

En virtud de lo anterior, esta Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y
Jrbanismo acuerda por unanimidad la caducidad del expediente SR 80/03 de solicitud de
calificacion urbanistica para la construccién/instalacion de "TALLER DE HERRERQ" en el
termino municipal de Socovos (Albacete), debiéndose proceder al archivo de las
actuaciones.

10.- Declaracién de Caducidad de Expedientes de Planeamient.

10.1.- ELCHE DE LA SIERRA. Expte. PL. 21/99 Plan de Ordenacién Municipal

Examinado el expediente de planeamiento relativo a “PLAN DE ORDENACION
MUNICIPAL.”, y teniendo en cuenta los siguientes:

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO: Con fecha 3 de agosto de 2005, el Servicio de Urbanismo requirié al
Ayuntamiento de Eiche de la Sierra, a fin de que subsanasen deficiencias y presentara los
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documentos exigidos para completar el expediente.

SEGUNDO: Transcurrido el plazo concedido y ante la falta de contestacion, se
procedié a notificar la advertencia de caducidad, con fecha 2 de abril de 2008, al
Ayuntamiento de Elche de la Sierra, de conformidad con las normas correspondientes del

rocedimiento Administrativo Comun.

(S COMISION

S PROVNCALDE E FUNDAMENTOS DE DERECHO

= ORDENACIONDEL =

2 TERRITORIO Y URBANISMO ;5 PRIMERO: Es competente para dictar el presente acuerdo la Comisién Provincial de

SPrdenacion del Territorio y Urbanismo.
oD

SEGUNDO: De conformidad con el articulo 92.1 de la Ley 30/1992, de 26 de
noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento
Administrativo Comun, en los procedimientos iniciados a solicitud del interesado, cuando se
produzca su paralizacién por causa imputable al mismo, la Administracion le advertira que,
transcurridos tres meses, se producira la caducidad del mismo. Consumido este plazo sin
que se realicen las actividades necesarias para reanudar la tramitacion, la Administracion
acordara el archivo de las actuaciones notificandoselo al interesado.

En virtud de lo anterior, esta Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo acuerda por unanimidad la caducidad del expediente PL 21/99 relativo al PLAN
DE ORDENACION MUNICIPAL de Elche de la Sierra, debiéndose proceder al archivo de
las actuaciones.

10.2.-CASAS DE JUAN NUNEZ. Expte. PL. 16/05. Estudio de Detalle “Cambio _de
Alineaciones y Apertura de un nuevo vial'.

Examinado el expediente de planeamiento relativo al Estudio de Detalle denominado
\Cambio de Alineaciones y Apertura de nuevo vial.”, y teniendo en cuenta los siguientes:

ANTECEDENTES DE HECHO
PRIMERO: Con fecha 10 de junio de 2005, el Servicio de Urbanismo requirié al

ntamiento de Casas de Juan Nufez, a fin de que presentara los documentos exigidos
para completar el expediente.

SEGUNDO: Transcurrido el plazo concedido y ante la falta de contestacién, se
procedié a notificar la advertencia de caducidad, con fecha 5 de marzo de 2008, al
Ayuntamiento de Casas de Juan Nufiez, de conformidad con las normas correspondientes
del Procedimiento Administrativo Coman.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO: Es competente para dictar el presente acuerdo la Comisién Provincial de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo.

SEGUNDO: De conformidad con el articulo 92.1 de la Ley 30/1992, de 26 de

42


http://www.jccm.es

Consejeria de Ordenacion del Territorio y Vivienda
Comision Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo

cas[i“a.[a Mam;na Avda. de Espafia, 8-B - 02071 Albacete

Teléfono: 967 55 81 00 - www.jccm.es

noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento
Administrativo Comun, en los procedimientos iniciados a solicitud del interesado, cuando se
produzca su paralizacién por causa imputable al mismo, la Administracion le advertira que,
transcurridos tres meses, se producira la caducidad del mismo. Consumido este plazo sin
que se realicen las actividades necesarias para reanudar la tramitacién, la Administracién
acordara el archivo de las actuaciones notificandoselo al interesado.

En virtud de lo anterior, esta Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y
Urbanismo acuerda por unanimidad la caducidad del expediente PL 16/05 Estudio de
Detalle — Cambio de alineaciones y apertura de nuevo vial de Casas de Juan Nufiez,
debiéndose proceder al archivo de las actuaciones.

10.3.-VILLAMALEA. PL.78/06. Modificacién Puntual n°5 del Plan de Ordenacién Municipal

Examinado el expediente de planeamiento relativo a Modificacion Puntual del Plan

de Ordenacién Municipal de Villamalea, denominado “Modificacién Puntual N° 5 del Plan de

Ordenacién Municipal — modificacion del titulo VI. Condiciones particulares de zona, capitulo

\“mg DECZ> 2. Clave 01: residencial intensiva, apartado 6.2.2. “alineaciones y rasantes”, y teniendo en

§i~ COMSIN (%;cuenta los siguientes:
S OO ANTECEDENTES DE HECHO
= ORDEMACIONDEL =
‘é TERRITORIO Y URBANISMO Z?S PRIMERO: Con fecha 24 de septiembre de 2007, se remitio acuerdo de la Comisién
%, ALBACETE ,j rovincial de Urbanismo de fecha 06 de septiembre de 2007, en el que se informaba
o"’ofdem,d(,n de\“\&“‘\ desfavorablemente la aprobacion de la Modificacién Puntual N° 5 del Plan de Ordenacion

Municipal.

SEGUNDO: Con fecha 10 de marzo de 2008, se solicitd al Ayuntamiento
pronunciamiento sobre desistimiento en relacion a la Modificacién Puntual planteada. No
Riéndose recibido contestacién por parte del Ayuntamiento.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO: Es competente para dictar el presente acuerdo la Comisién Provincial de
depnacion del Territorio y Urbanismo.

SEGUNDO: De conformidad con el articulo 92.1 de Ia Ley 30/1992, de 26 de
pviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento
Administrativo Comun, en los procedimientos iniciados a solicitud delinteresado, cuando se
produzca su paralizacion por causa imputable al mismo, la Administracion le advertira que,

~—

transcurridos tres meses, se producira la caducidad del mismo. Consumido este plazo sin
que se realicen las actividades necesarias para reanudar la tramitacion, la Administracién
acordara el archivo de las actuaciones notificandoselo al interesado.

En virtud de lo anterior, esta Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y
Urbanismo acuerda por unanimidad la caducidad del expediente PL 78/06 de Modificacién
Puntual N° 5 del Plan de Ordenacion Municipal de Villamalea, debiéndose proceder al
archivo de las actuaciones.
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11.- Aceptacion Desistimiento.
11.1.-SAN PEDRO. Modificacién Puntual n°1.

ANTECEDENTES DE HECHO:

El Ayuntamiento de San Pedro inicié con fecha 1 de agosto de 2005 la tramitacién
de la Modificacién Puntual n° 1 de las Normas Subsidiarias de su Municipio.

Con fecha 10 de septiembre de 2007 remitié a esta Delegacion Provincial escrito

firmado por el Sr. Alcalde-Presidente en el que se sefala que se desiste de la tramitacion
la Modificacién Puntual sefialada.

\\“@ES DEI 7] 5,// >
4 COMISION <

/S mOMOnE

[=  ORDENACIONDEL

TERRITORIO Y URBANIS 0 | |

%, ALBACETE | S De conformidad con lo establecido en los arts. 87 y 91 de la Ley 30/1992, de 26 de
N S

4, ‘«@'“ oviembre de Régimen Juridico de las Administraciones Pdblicas y del Procedimiento
Tenqcion 4%

N

FUNDAMENTOS DE DERECHO:

%nda-YH)

=

=
=
2
2,

&

Administrativo Comtin, esta Comision Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo
acuerda por unanimidad aceptar el desistimiento del Ayuntamiento de San Pedro en
relacion con la tramitacion de la Modificacion Puntual n® 1 de las Normas Subsidiarias y
declarar concluso el expediente n® 27/06 seguido en esta Delegacion Provincial, sin que ello
impida al interesado hacer valer su derecho en un procedimiento posterior.

11.2.-CARCELEN. Estudio de Detalle en Camino de Alatoz s/n

Examinada la solicitud de desistimiento formulada por el Ayuntamiento de Carcelén,

: del ESTUDIO DE DETALLE CAMINO DE ALATOZ, SIN, y
\ ANTECEDENTES DE HECHO
N‘ UNICO: Con fecha 21 de enero de 2008 se presento por el Ayuntamiento de

! grcelén escrito en el que se solicitaba que se le tenga por desistido del procedimiento

%\ dkainistrativo de referencia.
- FUNDAMENTOS DE DERECHO

UNICO: De conformidad con el articulo 91 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre,
Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo
omun, la Administracién aceptara de plano el desistimiento, y declarara concluso el
procedimiento, salvo que terceros interesados, personados en el mismo, instasen su

continuacién o la cuestién suscitada entrafiase interés general o fuera conveniente
sustanciarla para su definicion y esclarecimiento; circunstancias, éstas Gltimas, que no
concurren en el presente expediente.
ACUERDA:
En virtud de lo anterior, esta Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo acuerda por unanimidad aceptar el desistimiento solicitado, declarando concluso
el expediente de ESTUDIO DE DETALLE CAMINO DE ALATOZ S/N de Carcelén, sin que

=l

este acto impida al interesado hacer valer su derecto en un procedimiento posterior.
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11.- Ruegosy Prequntas.

No se producen.

Y no habiendo mas asuntos que tratar se levanté la sesién, siendo las 14:10 horas;
cuyo desarrollo se refleja en la presente acta de la que como Secretaria doy fe.

COMISION
PROVINCIAL DE
ORDENACION DEL
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