o
ol
s b
3

Junta de Cmunidades de

Castilla-L.a Mancha

Consejeria de
Ordenacién del Territorio y Vivienda

En Albacete, siendo las 9:45 horas del dia 12 de diciembre de 2007, se reine, en segunda
convocatoria, en la Sala de Juntas de |a Delegacién Provincial de la Consejeria de Ordenacién del Territorio
y Vivienda, la Comisién Provincial de Urbanismo, contando con los siguientes asistentes:

Presidente: D.José Antonio _Carfillo Morente.
Director General de Urbanismo de la Consejeria de Ordenacion del Territorio v

Vivienda.

Vicepresidenté: D. Miguel Juan Espinosa Plaza.
Delegado Provincial en Albacete de la Consejeria de Ordenacién del Territorio y

Vivienda.

Vocales: - D. Vicente Mora Piera, en representacion de fa Delegacion Provincial en Albacete
de la Consejeria de Agricultura.

D. Angel Charco Castillo, en representacién de la Delegacion Provincial en
Albacete de ia Consejeria de Educacién y Ciencia.

D® Maite Rico Sanchez, en representacion de la Delegacion Provincial en
Albacete de la Consejeria de Cultura.

D. José Antonio Cabarierc Losa, en representacion de la Delegacion Provincial en
Albacete de la Consejeria de Industria y Sociedad de [a Informacién.

D. Isidoro B. Picazo Valera, en representacion de la Administracion General del
Estado. ' :

D2, M? Jestis Tendero Rius, en representacion del Colegio de Arquitectos de
Castilla-La Mancha. '

D. Juan José Gascon Salvador, en representacion del Colegio de Ingenieros de
Caminos, Canales y Puerios. :

D?. Rosa Gonzélez de la Aleja SiNent, en representacion de de la Confederacién
de Empresarios de Castilla-La Mancha. -

D. Juan Carlos Ortiz Garcia, experto en Urbanismo del Colegio de Aparejadores y
Arquitectos Técnicos,

D. Pedro Higueras Chaves, representante del Gabinete Juridico.

Ponente: D.2 Angela Alegre Garcia.
Jefe de Servicio de Urbanismo de la Delegacion Provincial en Albacete de la
Consejeria de Ordenacion del Territorio y Vivienda.

Secretaria: D.2 Pilar Garcla Galdon.
Secretaria Provincial de la Delegacién Provinciat en Albacete de la Consejeria de
Ordenacion del Territorio y Vivienda.

Asisten como invitados D. Nicolds Merino Azorin, Jefe de Servicio de Industria y Energia de la
Delegacion Provincial en Albacete de la Consejeria de Industria y Sociedad de la Informacién; D.?
Yolanda Garcfa Martinez, del Colegio Oficial de Aparejadores y Arquitectos Técnicos y D. Carlos Blanc
Portas, Jefe de Seccidn del Servicio de Urbanismo de la Delegacion Provincial de la Consejeria de
Y Ordenacion del Territorio y Vivienda. Se ausenta de la reunion a las 10:25 h, en el punto 2.5° del Orden

\ Y J del Dia, D. José Antonio Cabafiero Losa.
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Da inicio a la sesion el Sr. Director General de Urbanismo y a continuacion se paso al examen del
siguiente Orden del Dia:

1. Lecturay aprobacién, si procede, del Acta de la sesién anterior.

El Acta de la sesién anterior, celebrada el dia 5 de noviembre de 2007, era conocida
previamente por los asistentes a quienes se les remitié con anterioridad a la citacion, por lo que el
Sr. Presidente de la Comision propone que se evite su lectura, y con la conformidad de todos los
asistentes, se aprueba por unanimidad.

Revisién de planeamiento.
2.1. CENIZATE. Plan de Delimitacién de suelo urbang, Expte. PL 17/07.

La Comisian, leido el informe de la Ponente, acuerda pon unanimidad emitir informe de
acuerdo con lo establecido en el articulo 134 del Decreto 248/2004, de 14 de septiembre, por el
gue se prueba el Reglamento de Planeamiento de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la
Actividad Urbanistica con las observaciones que a continuacion se sefialan:

OBSERVACIONES:
En cuanto a la tfamitacién administrativa:

- Se emitira certificado sobre el trdmite de consultas y concertacion realizado indicando informes
solicitados y emitidos.

- No consta en el expediente tramitado la realizacidn de las consultas con entidades
1 representativas de colectivos particularmente afectados prevista en el articuio 132 del R.P.

- No consta informe de las Administraciones fitulares de las Carreteras que discurren por el
término municipal de Cenizate. Debera solicitarse. -

fe@ﬁm deﬁe\‘{‘ - Elinforme de la Confederacion Hidrografica del Jicar emitido con fecha 29/11/08 no sefiala nada
- respecto a cauces, debera comprobarse con dicha Confederacién si no hay cauces en el
municipio que se puedan ver afectados por las determinaciones del PDSU. Dado que no se
informa sobre suficiencia de recursos hidricos se aportaran informe/s suscrito/s por técnico

competente que acredite los mismos.

- Se deberan adoptar las Medidas sefialadas en la Evaluacion Ambiental Preliminar y corregir el
Plan segun lo dispuesto en la misma, debiéndose recabar informe de la Delegacion Provincial de
Medio Ambiente y Desarrollo Rural que lo acredite.

- Dada la existencia de alegantes, cuando se efectue la aprobacion inicial se debera proceder de
acuerdo con lo previsto en el dlitimo parrafo de la letra a) del ndmero 2 del articuio 135 del
Reglamento de Planeamiento.

- El certificado que acredite la aprobacion inicial del Plan debera sefialar si el acuerdo se adopta
por la mayoria requerida en |a letra ll) del articulo 47. 2 de la Ley de Bases de Régimen Local.

- Se debera solicitar informe a fa Direccién General del Agua sobre si fa EDAR prevista tiene
f\ capacidad suficiente para asumir los nuevos crecimientos previstos, ya que al servir a dos
municipios y al no contener datos sobre nuevos efluentes no se puede deducir su suficiencia.

! \ - En cuanto a Cultura, deber3 recabarse nuevo informe donde conste que se han subsanado
i { todas las deficiencias y se han atendido las indicaciones contenidas en el informe emitido con
‘\ | fecha 20/09/06.
H
‘z‘ i
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- D.P. de Medio Ambiente y Desarrollo Rural: Con fecha 30/10/06 se emite informe en el que se
sefala que el Estudio de Impacto ambiental esta completo y Ia siguiente fase es realizar |3 fase
de informacion publica: Por lo tanto se deduce que la informacién publica realizada en junio no
se realiza con el Estudio de Impacto Ambiental completo. '

- No consta Carta Arqueologica que debera formar parte del Plan de Delimitacién de Suelo
Urbano. {art. 20 de la Ley 4/90, de 30 de mayo del Patrimonio Histérico de Castilla-La Mancha.

~
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- Se solicitara informe al rgano competente de la Consejerfa
por el Planeamiento del Decreto de Sanidad Mortuoria.

En éuantd a la Justificacion de la Ordenacién Estructural:

- No se aportan datos que demuestren el estudio de Ia incidencia de la retorno de poblacion
emigrante que justifique la ordenacién propuesta, asi come tampoco el resto de afirmaciones
sobre la evolucién de la poblacién en Cenizate. Se aportaran los estudios demograficos
pertinentes que acrediten la necesidad de la ordenacion propuesta. '

Elapdo. 4.2 del Capitulo IV es incom prensible, se revisara su redaccion y se ofreceran “la
filosofia, objetivos y criterios” a que se alude.-

En cuanto a consideraciones técnicas:

HEN\, | EL ANALISIS DE LOS DISTINTOS TIPOS DE SUELO

1. SUELO RUSTICO

El PDSU clasifica el SR en SRNUEP y SRR, estableciendolas 3 categorias basicas de SRP
en las Normas de Proteccion de la Normativa de Ordenacion Estructural, si bien se ha
omitido, sin justificacion alguna, la ciasificacion de SRNUEP-Estructural en los planos.
Por lo que respecta al SRR, no aparece su regulacion concreta en la citada normativa del
PDSU. '

Se aprecian muchas construcciones préximas al casco urbano, que quedan fuera de los
limites del mismo, a las que no se les ha configurado régimen algune, pues no se considera
siquiera su situacion de fuera, o no, de ordenacion.

Por tanto, ademas de establecer el régimen preciso para las construcciones de fuera de
ordenacion debera concretarse en que condicion se encuentra cada una de las mismas
existentes en el TM y, en su caso, proceder a la posible regularizacion de todas aguellas
construcciones o actuaciones urbanisticas en suelo rustico conforme a los regimenes
previstos en la DT Primera apartado 1.1.c) del TR LOTAU.

2. SUELO URBANO

El PDSU clasifica SUC y SUR, estableciendo en los mismos Z0U de Uso Residencial e
Industrial, con distintas tipologias en ambos Casos, pero no se justifica adecuadamente la
clasificacion del SU consolidado de los bordes perimetrales exteriores del casco urbano, ya
que la mayoria de dichas zonas no pueden ser consideradas como solares, seglin se
establece en el art. 111.A del RP.

En su caso, al iguai que lo dicho para el SR, deben incluirse en la categoria de suelo que
corresponda, todas aguellas construcciones o actuaciones urbanisticas que deban ser
objeto de regularizacion en alguno de los regimenes previstos en la DT Primera apartado
1.1.c) del TR LOTAU, o se justificara su inexistencia.
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. ANALISIS DE LA DOCUMENTACION
Memoria de Informacién (art. 41.1 RP):

- Falta referencia a edificaciones en SR y justificacion de la clasificacién como SU, consolidado
y de reserva, segun art. 111 dél RP. :

- Debe justificarse la aptitud de los terrenos para su utilizacioén urbana y, en su caso, para
implantacién de infraestructuras de relevancia territorial.

- Analisis del planeamiento vigente, indicando Ia parte que se asume
Memoria de Ordenacién).

- Afecciones impuestas por legislacion sectorial Y, en su caso, por planes y proyectos publicos.

Memoria justificativa (41.2 RP)

- Debe justificarse el cumplimiento del art. 21.1 y 2 del RP en cuanto se refiere a
mantenimiento del estandar de edificabilidad residencial bruta por Ha. Atal efecto se realizarg
un estudio comparativo entre las edificabilidades permitidas con las normas urbanisticas
aplicables al suelo urbano con el planeamiento vigente y el propuesto por el PDSU.

- Debe justificarse gue la prevision de SUR se ajusta a las expectativas de crecimiento
(vegetativo + inmigracion). A tal fin se aportara la documentacion suficiente que demuestre el
crecimiento esperado por el PDSU. _

- Debe justificarse y motivarse, mediante los oportunos estudios y documentacion, la no
inclusién de la categoria de SRNUEP-Estructural, dentro de las categorfas de Suelo Rustico
No Urbanizable Especialmente Protegido.

oy

consia parie en ia

—

Planos de Informacién (art. 42 RP):

COMISION

Deben completarée con la siguiente documentacion:
PROVINCIAL '

- Estructura catastral vigente (rastica)

- Topograffa del terreno

- Usos, aprovechamientos y vegetacion (en el Plano aportado faltan usos y aprovechamientos
existentes).

- Bienes demaniales rusticos, si los hubiera.

- Estado actual de nacleos de poblacion consolidados (sefialando grado de edificacion y
urbanizacion en cada ZOU a efectos de justificar condicién de SUC (art. 111.A RP}, con
especial referencia a los limites exteriores del SU.

- En Plano 2.12. relativo a PMS no figura el solar incluido en el Catalogo de SRP.

Planos de Ordenacion (49 RP)
Ordenacion Estructural

- Debera “aclararse” en el Plano de Clasificacion la categoria del SRR, a fin de que su
expresion grafica pueda distinguirse claramente del limite del TM y de la de otros suelos.

- Debera precisarse en Planos 4.1 y 4.2 1as superficies de cada clases, categorias y variedades
que se prevean, tanto en SU como en SR. :

- Deben grafiarse y acotarse todas las protecciones de infraestructuras y los bienes de dominio
publico hidraulico y pecuario.

- Debe clasificarse SRNUEP Estructural, segun art. 47.2 TRLOTAU

- Debe justificarse la coherencia de OF del SR en areas contiguas de municipios colindantes.

- Los Planos de OE dei SU no pueden contener determinaciones propias de la OD tales como
trazado viario y alineaciones, zonas de ordenanza, valores urbanos, gestion, efc.

- Los suelos industriales perimetrales incumplen los requisitos para su clasificacion como SUR,
pues su forma y tamarfic no es similar al de las manzanas limitrofes,

- Los colores usados en tramas de “Delimitacién” y “Usos Globales” dei plano 4.4 son iguales,
prestandose a confusion.
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Ordenacidon Detallada

- Se clasifican con uso residencial suelos urbanos afectos por la linea de influencia del
Cementerio. .

- No se precisan, en muchas de las calles del SU, las distintas anchuras de viales en cada
tramo de calle. Por otra parte, se establecen alineaciones fuera de ordenacién, si bien no
quedan definidas con claridad. Tampoco se definen rasantes de viales, ni de los existentes ni
de los previstos en SUR, '

- Deben sefialarse los suelos con régimen urbanistico “fransitorio”, en su caso.

- Igualmente, se distinguiran las Zv segln art. 24 RP.

Normas Urbanisticas de Ordenacién Estructural

Se sefialan a continuacion distintas inexactitudes apreciadas en el texto normativo:
Titulo I: Normas de Ordenacion

Apartado 2.2 3.

- La Aprobacion Inicial def PDSU no es acto suficiente para derogar las Unidades de Actuacion
vigentes en las actuales NNSS. Debe diferirse tal derogacion a la Aprobacion Definitiva del
PDSU. :

Apartado 2.2.3.1. .

- Se reconoce al SUR los mismos derechos que elart. 50.1.3 del TRLOTAU establece para el
SUB, cuando en realidad en régimen del SUR es el propio de las OPO de los arts. 100y 129
del TRLOTAU (y no el de las AU del art. 99, que solo se refiere a SUB y SUNC en municipios
con POM). : :

| Apartade 2.2.4.

f - Establece un régimen de los SG a efectos de valoracién y obtencion, cuando tal distincién no
es posible de acuerdo con el régimen gue el TR establece para los mismos {art. 126 a 128
del TRLOTAU). Por ofra parte, se dice que se establece tal distincion, aunque no se regutan
posteriormente lo dos tipos establecidos.

Apartado 2.5. ' . ‘
- Se regulan los plazos para Actuaciones Edificatorias, cuando estas tnicamente son posibles
en municipios con POM, segun art. 102.2 TRLOTAU.

Apartado 2.6. .
- Regula la inscripcion de las TAU en el Registro de la Propiedad, cuando las mismas no son
posibles en municipios con PDSU.

Aparta'do 521,
- Regula las AU y su programacion, cuando estas Gnicamente son factibles en SUNC de
municipios con POM y en SUB (art. 99 TRLOTAU).

Apartado 4.2 3.
- Debe hacerse referencia a la Ley 8/2007, de 28 de mayo, del Suelo.

Apartado 5.2.2.
- Regula la AE, cuando estas Unicamente son posibles en municipios con POM (art. 102.2 y

(\\ 69.1.1.1. TRLOTAU).

COMISION
PROVINGCIAL

4 Apartado 5.4.
i - Insiste en la regulacion de las AE, no posibles en municipios con PDSU.
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Titulo 1l: Condiciones Generales de los Usos

Apartado 2.1.1. _ _ '

- Se considera inadecuada la no consideracion, como usos permitidos en SR, de los usos
dotacionales de titularidad privada {art. 11.4 RSR). En general, el listado de usos no se ajusta
a los considerados en el art, 11 del RSR.

Apartado 2.1.2. :
- La divergencia entre los usos adscritos o asociados al sector primario en el PDSU y en el
RSR puede dar origen a diversa problematica en la concesion de calificaciones urbanisticas.

Apartado 2.1.4. : B ‘
- La definicién del uso de infraestructy ras, servicios, ec. es confusa. Tambieén se atribuyen ala
CPU competencias no asignadas a la misma en la legislacidn correspondiente.

Apartado 2.1.5. .
- No se contemplan los diversos usos dotacionales de equipamientos de titularidad privada,
segun art. 11.4.c) del RSR.

Apartado 2.1.6.

ol - Dentro del epigrafe de usos industriales no se consideran las actividades industriales y
AN % ; . ;
@%‘ ) @‘f/ productivas clasificadas ni ios depésitos de materiales y residuos, almacenamiento de
COMISION "g maquinaria y estacionamiento de vehiculos, tal y como se recoge en el RSR.
© PROVINCIAL =i
OF URBANISMO = Apartado 2.2.1. ' ‘ : o ,
s - : . .
o Te 8 No se establecen usos regldencaales por_menprizados en SU, segtin Anexo | de RP. Las
3 ALBACETE categorias 12 y 22 definen tipologias y/o situaciones en parcelas y no usos. La categoria 22

prevé terminologia confusa (vivienda aislada y dispersa).

Apartade 2.2.5.
- La Situacion 22 debe concretar el tipo de edificio, para su distincién con la situacion 12.

Apartado 2.2.7.
- No se conciben usos agricolas o ganaderos en SU.

Apartados 2.2.872.2.9.
- La regulacién de los distintos_usos pormenorizados dotacionales deben adaptarse al Anexo |

de RP.

o
®

N, S

En general, la regulacién de Usos debe ajustarse a lo establecido en los Anexos | y ll del RP.
Titulo lll: Condiciones Generales de le Edificacion
Apartado 2.1.4.

: - Define la reforma o rehabilitacién de edificaciones en SR como una actividad asociada al uso
{art. 11.5 RSR), pero no entra en su regulacion.
Apartado 2.1.6.1 '

\ - Se incluye el concepto de ocupacion de la edificacion en parcelas de SR. Deberia definirse el
A concepto de edificacidn a fin de ampliar su contenido a jas posibles actuaciones en dicho SR.

i "".,\‘ Apartado 2.1.6.2
| - Debe concretarse si la altura maxima permitida es a cumbrera o a ofra elemento de fa

? edificacion o instalacion.
Apartado 2.1.7.1

- No se especifican las debidas caracteristicas de los abastecimientos agua.

6
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Apartado 2.2.3, _

- La posibilidad de edificar tantas viviendas unifamiliares ligadas a explotacion agricola en SR
como el nimero gue resulte de dividir 1a superficie de la finca por la UMC, puede dar lugara
la formacion de nucleos de poblacion encubiertos.

Apartado 3.4.1.y 2. : _ _
- Debe regularse la posible edificabilidad y nimero de plantas bajo rasante (D. P. 1 TRLOTAU)

Apartados 3.5a 3.11 _

- Se regulan en estos apartados de las Normas Urbanisticas aspectos propics de las
Ordenanzas Municipales de la Edificacion que no son cbjeto de tramitacién ni aprobacion
autonomica, por lo que deben omitirse en los Documentos de Normas Urbanisticas del
FDSU. _

En general, la regulacion de Tipologias edificatorias debe ajustarse a lo establecido en los
Anexos Iy Il del RP, asi como a lo establecido en el art. 24 de| mismo RP en lo referente a
Tipologias-de zonas verdes y equipamientos publicos.

Normas Urbanisticas de Ordenabién Detallada

Se sefialan a continuacién distintas inexactitudes apreciadas en el texto normativo:

Titulo V: Normas Zonales

N, Se recogen en este Documento exclusivamente las Normas Zonales de 8U, sin que en

{ ninguna otra parte aparezca regulado el SUR. _
i Norma Zonal MC: Residencial en Manzana Cerrada

La tipologia edificatoria no esta bien definida, de acuerdo con el apartado 2 de! Anexo Il del RP.
La edificacién en “Manzana Cerrada’ (MC) es una de las categorias de la Edificacion Alineada
a Vial (EAV), por lo que, segin su propia definicién, no son admisibles los refranqueos
parciales de la fachada principal previstos en el apartado 8 de esta ordenanza.

Norma Zonai U-1: Residencial Vivienda Unifamiliar Grado 1 :

La tipologfa edificataria no esta bien definida, de acuerdo con el apartado 2 del Anexo il del RP,
ya que "vivienda adosada” es un uso y no una tipologia seguin el citado RP.

Norma Zonal U-2: Residencial Vivienda Unifamiliar Grado 2

La tipologia edificatoria no esta bien definida, de acuerdo con el apartado 2 del Anexo || del RP,
ya que "vivienda aislada o pareada” es un uso y no una tipologia segun el citado RP.

Norma Zonal ED: Equipamiento Dotacional '

Las tipologias edificatorias deben definirse de acuerdo con el apartado 2 del Anexo il del RP.
Los distintos tipos de Uso Dotacional deben definirse de acuerdo con el apartado | del Anexo Il
del RP.

Norma Zonal EZV: Equipamiento Zong Verde

Debe regularse con sujecion a lo establecido en el art. 24 del RP.

Norma Zonal IN: Industrial _

La tipologia edificatoria no esta bien definida, de acuerdo con el apartado 2 del Anexo Il del RP,
ya que “edificacion industrial” es un uso y no una tipologla segun el citado RP.

Titulo VI: Condiciones Generales de la Urbanizacion

Se regulan en este Titulo de las Normas Urbanisticas aspectos propios de las Ordenanzas
Municipales de la Urbanizacion que no son objeto de tramitacién ni aprobacion autondmica, por
lo que deben omitirse en los Documentos del PDSU.

Ademas de lo indicado en cada uno de los anteriores apartados, se considera fo siguiente:

- Debe incluirse la regulacion expresa del Suelo Rustico de Reserva,
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- Deben incluirse en la normativa del PDSU las Medidas Vinculantes y Necesarias establecidas
por la Evaluacion Ambiental Preliminar de fecha 16/07/2007, con especial atencion a las
clasificaciones de SRNUEP. ' '

- Debe establecerse el régimen del SUR.

- Debe hacerse distincion expresa en las NU, generales y particulares, de ias determinaciones
de OE y OD, conforme a lo regulado en los arts. 19 y 20 del RP. '

- Debe reguilarse e régimen juridico de ios SG (fechas y plazos para puesta en servicio, formas
de gestion, supuestos para puesta en servicio fuera del régimen general, etc ).

- Debe establecerse el régimen urbanistico para la obtencion de los suelos de cesi6n debidos a
correccion de alineaciones.

- Debe establecerse un Régimen de edificaciones “fuera de ordenacién”, tanto para SU como
para SR, como parte integrante de la Normativa de Ordenacién Detallada (art. 20 RP).

Catdlogo de Suelo Residencial Prblico (48 RP)

f; Debera completarse con la siguiente documentacion:
it RETEN
@Bﬁ;\“ 'Z’ % - Estado de desarrollo del SU residencial publico, con referencia a extension, ocupacion, efc.
& . COMISION )\

- Plano catastral

) )
=r L A A
g% DE%%;T@S%O &l - Datos de Fincas
o e & o Datos catastrales
%, ALBACETE o) o Linderos
_ ’%g Foy /4 o Aprovechamiento urbanistico

).

o Valores urbanistico y catastral

3. Modificaciones Puntuales de Planeamiento. Informe art. 134 y 135.2 Reglamento de
Planeamiento

3.1. PENAS DE SAN PEDRO. EXPTE. PL 58/06. Modificacion Puntual 2/2005 de las Normas
' Subsidiarias Municipales.

La Comisién, de acuerdo con el informe de Ia Ponente, y de conformidad con lo
establecido en el articulo 135. 2 b) del Reglamento de Planeamiento de |a Ley de Ordenacion dei
Territorio y de la Actividad Urbanistica de Castilia-La Mancha, acuerda por unanimidad emitir el
informe previsto en el citado articulo con las observaciones que a continuacién se sefialan,
debiendo el Ayuntamiento enviar a la Delegacion Provincial de la Consejeria de Ordenacion del
Territorio y Vivienda en Albacete el documento técnico convenientemente diligenciado una vez
corregidas las deficiencias de referencia, para que una vez efectuada la comprobacion de tal
correccion se remita a fa Comision Regional de Urbanismo:

OBSERVACIONES;:

En cuanto a la tramitacion administrativa:

* Se debera solicitar informe de fa Comisién Regional de Urbanismo, una vez corregida y/o
completada en su caso la documentacion y previamente a la aprobacién del expediente, de
conformidad con lo previsto en el apdo. 3 del articulo 120 del Reglamento de Planeamiento al

. conllevar la Modificacion Puntual legalizacion de actuaciones urbanizadoras irregulares.

Consejeria de
Ordenacion del Territorio y Vivienda

Comisién Provincial de Urbanismo Avda. Espafia, 8-B - Telf. 967 558 100 - 02071 ALBACETE



Consejeria de
Ordenacién del Territorio ¥ Vivienda

Junta de Comunidades de

Castilla-La Mancha

* El acuerdo de aprobacion inicial, cuando proceda, reflejarad si se ha obtenido ia mayoria
absoluta requerida por el apdo. 2 del articulo 47 de la Ley de Bases de Régimen Local en
relacion con Ia letra Il) del mismo. Ademas si se diese el caso previsto en Ultimo parrafo de la
letra a) del apdo. 2 del articulo 135 se debera proceder segun lo previsto en él.

* Se debera solicitar el informe previsto en el apdo. 4 del articulo 25 del Texto Refundido de la
Ley de Aguas, si se dan las circunstancias previstas en el mismo, si no se justificara
convenientemente con datos suficientes.

* Al no disponer el municipio de EDAR, segun informe aportado, se debera obtener la
correspondiente autorizacion de la Confederacion Hidrografica correspondiente o esperarala
puesta en funcionamiento de la nueva EDAR, antes de la concesion de licencias de ocupacion
y/o actividad.

En cuanto a ia documentacién y contenido técnico: Se debera:

* Actualizar los datos de poblacién (en concreto, apartado 3.3.5. en p&gina 10

* Completarapartado 3.3.3. (pagina 8) con superficies especificas de los suelos dotacionales (no

solo porcentajes). Se detallaran los datos y se justificara la distribucion del suelo dotacional en

las diferentes parcelas.

Existe POT en fase de redaccion, lo que se refiejara en el documento (aptdo. 2.9, pagina 5 de

la memoria)

Dado que los terrenos se han urbanizado sin seguir el procedimiento legal establecido no es

\ Vvalido el argumento contenido en el Gltimo parrafo del apartado 2.6. (pag. 4) de Ia Memoria, por

=%} cambiara la justificacion de la aptitud de los terrenos para el desarroilo-urbano. -

PROVINCIAL | En el apartado 4.2 (accesibilidad) no queda claro si la urbanizacién es accesible o si sera
DE URBANISMO b § accesible, ya que se afirma que “el pavimento es duro” pero a continuacion se afirma que “se
' colocara un pavimento con textura diferenciada”, etc. En cualquier caso, se justificara en qué
consiste “la particufaridad de la actuacion” para que la via pablica tenga que utilizarse “como un
itinerario mixto para vehiculos ¥ peatones” asi como se describira la via publica existente a los
efectos de que quede constancia de que cumple con las condiciones del itinerario mixto
previsto en el Codigo de Accesibilidad, aportando cuantos detalles descriptivos sean
necesarios para avalar la propuesta.

* La reserva minima de aparcamiento privado se debe establecer para las parcelas privadas
exclusivamente, excluyendo las parcelas publicas (pues no es aparcamiento privado). Corregir
convenientemente (v. apartado 3.5.2 en paginas 10y 11). '

* Ellimite del &ambito no coincide con el limite del actual SAU-2 (v. plano 349.2ay 349.3a,...} y
existe contradiccion al respecto en distintos documentos graficos. En concreto, se excluyen del
ambito diversas parcelas sin aclarar en qué régimen quedan, por lo que hay que entender que
seguiran siendo SAU sin desarrollar (o pendiente de legalizacion) con uso giobal industrial, etc.
Revisar, corregir y, en su caso, justificar y compietar.

* Sejustificard la calificacién como dotacional de una parcela de solo 122,84 m2 (v. plano 349 5a
y 349.6a).

* Justificacion de las redes existentes (v. “Documentacion™).

DOCUMENTACION

* los planos 349.1a y 349.8a contienen diversos errores que se deberan corregir
contrastandolos con el plano refundido de calificacion del suelo aportado con motivo de la
aprobacion de la MP-1. Ademds, puesto que MP-2 no esta aprobada, no puede figurar en un
plano de “Ordenacion Actual en Vigor'. Ademas, se deja sin definir la calificacion del suelo de
un fragmento del actual SAU-2. -
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* En el plano 349.2a no es posible identificar las diferentes parcelas catastrales pues en Ia
documentacion grafica faltan los rétulos de referencia correspondientes. Tampoco se han
identificado los suelos de propiedad municipal ni las parcelas denominadas “varios”, concepto
que no se entiende en un plano catastral. Ademas, la topografia se definira con mayor
precision pues las cotas de nivel cada diez metros no se corresponden con el grado de detalle
del sector. No se entiende, ademas, cémo estando consolidadas las calles ¥ manzanas del
ambito las curvas de nivel siguen sin mas la topografia natural previa a la urbanizacion. Revisar

' y corregir.
* Falta plano de entorno en el que se pueda apreciar [a insercion en la trama urbana (art® 39
TRLOTAU,...)

e En los planos de infraestructuras y servicios existentes, se especificaran sus caracteristicas
(dimensiones, caracteristicas y lo que proceda), justificandose que se adecuan al uso
residencial y a la ordenacion propuesta y con el nivel de detalle que corresponda segun
articulos 100y 101 RPy 110.4.1.b TRLOTAU debiendose acompariar, en su defecto, proyecto
de urbanizacion correspondiente salvo que la legalizacion se realice por remision a un posterior
Plan Especial de Reforma Interior que incluira el citado proyecto. Se aportaran, en cualquier
caso, planos a escala adecuada donde queden definidas todas las conexiones, incluidos

: &, ramales de conexion exteriores al sector. _

S COMISION ,‘_ El trazado de la alineacion de la manzana 1 (V. planos 349.5a y 349.6a) es - al menos

= PROVINCIAL % aparen.tem&‘ante - arpitrarig, no fentendiéndose el criterio que se ha seguido_ para _la

= DEURB ANISMO = determlnaqén dg la alineacién oﬁcual._ Apgrentemente se esta subprdlnandp la ahneac:c')nloﬁcual

LBACETE ala preeXIstenc_|a de una construccion ilegal, lo que contradeciria los fines de la actividad

5, o publice_a urbanistica por infraccién del articulo 6.1.a TRLOTAL. Aclarary, en su caso, revisary
& 7 corregir.

” e Enelplano 349.7a no es correcta la delimitacion ni la denominacién del actual sector SAU-2.
NORMATIVA URBANISTICA

» Deberaimpedirse que en las manzanas que dan a la travesia de la CM-3202 se puedan hacer
segregaciones de parcelas dando lugar a nuevas parceias sin fachada a ia calle central de Ia
zona ordenada, Unica que tiene todos los servicios.

*» Esequivoco designar como “parcela neta” al resultado de quitar a la superficie de la parcela el
retranqueo de la edificacion. La edificabilidad ha de referirse al total de la parcela neta
considerada ésta como la parcela (completa) susceptible de aprovechamiento. La misma
observacién cabe en cuanto a la regulacion de la ocupacion, razén por la cual no es posible
gue la ocupacion méxima sea del 100% (existen retranqueos de las construcciones que, por
definicion, no estan ocupados). Se corregira adecuadamente la normativa de acuerdo a estas
observaciones. '

o Deberan regularse las condiciones en que se pueda otorgar la autorizacion municipal para
realizar vuelos cerrados mencionada en el punte 8. Si no se autorizan (como se dice en ei
punto 14.) deberfa eliminarse la mencionada posibilidad de autorizarlos.

* El Ayuntamiento no puede considerarse ‘ajeno a las [caracteristicas constructivas de los
edificios]” (pto. 2 del apartado 6.1.5.) pues con ello el Ayuntamiento hace dejacion de una
competencia irenunciable. De hecho, el punto 3 del apartado 6.1.5. entra en contradiccion con
la mencionada afirmacion.

* El punto 2 del apartado 6.1.6. resulta ambiguo y no recomendable como prescripcion
normativa, pues los conceptos de “neutralidad”, “sencillez” y “singularidad” resultan imprecisos
y carecen de vaior normativo. Tampoco parece tener valor normativo la prescripcion “se
tendera a la esbeltez de los huecos”, ya que esa “tendencia” no €s evaluable,

¢ Se recomienda regular las cornisas, ya que se autorizan en virtud del punto 5 del apartado
6.1.6.

i
\ 10
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» Se recomienda mantener como ordenanza para suelo dotacional destinado a equipamientos
alguna de las ordenanzas ya existentes en las Normas Subsidiarias (incluida ia
correspondiente a la Modificacién Puntual n® 1), evitando asi una excesiva complejidad
normativa. :

3.2. CHINCHILLA. MODIFICACION PUNTUAL N°3 del Plan de Ordenacién Municipal. Expte. PL.
39/07. :

La Comision, leldo el informe de la Ponente, acuerda por unanimidad emitir el informe
previsto en el articulo 134 del Decreto 248/2004, de 14 de septiembre, por el que se prueba el
Reglamento de Planeamiento de Ia Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica
con las observaciones que a continuacién se sefialan, haciendo constar al Ayuntamiento de
Chinchilla que, dado que se sefiaian diferentes deficiencias que se han de subsanar, se debera
solicitar, cuando se proceda a la realizacion de la concertacion prevista en el articuic 135 2. b) del
Reglamento de Planeamiento, el informe de esta Comision Provincial previsto en el mismo:

CONSIDERACIONES

En cuanto a cuestiones técnicas:

NN La modificacion se ampara en los principios del TRLOTAU justificandose
“w\gdecuadamente segun articulo 39.7 del mismo texto legal. Sin embargo, la seleccién de los
gdificios con los que se plantea ampliar el catilogo de bienes protegidos no esta bien
fundamentada, faltando tanto la justificacion y exposicién de los criterios de seleccion como los
sstudios complementarios exigidos por el Reglamento de Planeamiento {RP).

Tampoco esta bien fundamentada la nueva redaccion de la normativa de proteccion
a'*‘f“}/ correspondiente, resuitando ambiguas tanto su motivacién como su redaccion, con o que se

podria dar lugar @ mayores confusiones en sy aplicacién de las que se supuestamente se
pretenden evitar.

OBSERVACIONES:

En cuanto a la tramitacién administrativa:

- De acuerdo con lo manifestado en este punio por la representante de la Delegacion Provincial en
Albacete de la Consejeria de Cultura, el informe emitido por la Comision de Patrimonio Histdrico
sobre la Modificacion Puntual planteada es desfavorable.

- Se debera consultar con el 6rgano competente de la Consejeria de Medio Ambiente y Desarrollo
Rural 'a necesidad o no de someter la Modificacion a Evaluacién ambiental., '

Técnicas:

El documento técnicamente adolece de otras deficiencias que deberan subsanarse y que
$e exponen a continuacion:

* Se detallaran los criterios utilizados para establecer la proteccion. (art® 70.1 RP)

>

Se incluiran los estudios complementarios pertinentes (art® 70.2 RP)

s
-

|
\ ‘ \ Se debe diferenciar expresamente la OE de la OD (art® 69.1 RP y relacionados: 43.2 y49.1.a)
i ‘a\ | RP...}, tal y como Ia propia memoria reconoce en el penultimo parrafo de la pagina 4 del
[ \ apartado 3.2 de la memoria justificativa. Al efecto, ni se ha variado ia delimitacién del casco
“‘\, 5 historico ni resulta obligatorio que Ia descripcion y medidas de proteccion de los bienes
kA : incluidos formen parte de ia Ordenacién Estructural, ya que al parecer ninguno de eilos esta
catalogado por el drgano competente de la Junta de Comunidades. Se revisaran las

\ ]
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determinaciones de la Ordenacion Estructural expuestas en el apartado 3.1 de la Memoria
Justificativa a la vista del articulo 69 del RP.

* En la memoria justificativa se justificaran expresamente los motivos y la necesidad que ha
llevado a modificar ia Norma de Proteccion: PHA-BRL-A del POM, en concreto en su apartado
4.3.5.4. El dltimo parrafo del anexc 5 de la Modificacion Puntual es ambiguo (“[...] se han
transcrito aqui redactadas de otra manera [...]") pues si “se han transcrito” no es posible que la
transcripcion las redacte de otra maneral; este parrafo, en cualquier caso, debera figuraren la
memaria justificativa, no en ias normas.

e Enlaparte informativa deberan exponerse con suficiente detalle las ‘interpretaciones erroneas”
que se han detectado en la aplicacion de la correspondiente Norma de Proteccion del POM y

\ que llevan a modificar su redaccion. _
\ » La nueva redacci6n de la Norma de Proteccion Ambiental Y, en concreto, del apartado 5.2.4.
que modifica el 4.3.5.4 de las Normas del POM, puede dar lugar a acciones contrarias a la

propia normativa2. A modo indicativo citamos los siguientes errores:

* Se admite como razén para la autorizacién de derribos indiscriminados de paramentos
exteriores su mal estado motivado por “la accidn de obras en la edificacion”, Io que podria
desencadenar en particulares interesados la realizacion de obras en la edificacion que
dejen en mal estado los paramentos para a continuacién exigir la autorizacion del derribo.

= Alautorizar cambios en las fachadas siempre que se documenten adecuadamente (nose

= } explica qué requisitos se tienen que cumplir para que la documentacion sea ‘adecuada’) se
L}

podria estar admitiendo implicitamente Ia introduccion de modificaciones en cualquier
elemento de las fachadas, incluidos los que se protegen. :
Entendemos que es un error excluir del régimen de proteccion “las obras exigidas porlal..]]
accesibilidad [de fas edificaciones]” sin previamente haber establecido los criterios y
limitaciones derivados de un estudio de la problematica de accesibilidad del casco histérico
de Chinchilla. Consultar al efecto la DA Séptima de la Ley 1/1994 de Accesibilidad y
Eliminacion de Barreras en Castilla-La Mancha, que admite una adaptacion del régimen
general para los edificios protegidos: “se adecuard el cumplimiento de estas normas a Jas
condiciones de conservacién y mantenimiento [de dichos edificios protegidos] segtin con
Sus caracteristicas especificas y [...] en la medida de lo posible .. J

= Tampoco resulta correcto hablar de “aspecto de blogue residencial plurifamiliar
caracteristico” o de “apariencia de viviendas con tipologia propia del casco historico” sin
previamente determinar las caracteristicas y los rasgos definitorios de la tipologia
correspondientes. Etc _

* Asimismo, el apartado contiene precisiones innecesarias gque ya estan reguladas en la
legislacion vigente (necesidad de inferme de la Comision Provincial de Patrimonio para
conceder licencias, por ejemplo). En cualquier caso, se recomienda mantener la Norma tal y
como esta redactada en el POM.

ACVINCIAL =

B e
E URBANISMO &
&

* Unavez aprobado inicialmente y junto a la solicitud de aprobacién definitiva, se aportaréa texto
refundido segun articulo 39 del TRLOTAU en Anexo completo independiente “a fin de sustituir
la antigua documentacion” (art® 37.9 TRLOTALU). Ei apartado 1 se limitara a citar e identificar
los edificios objeto de la Modificacion Puntual. Asimismo se aportara copia de fa modificacion

\, en soporte informatico.

\ 1 “}llranscribir = copiar, escribir en una parte lo escrito en otra” (DRAE).
\ 12
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Por Ultimo, y a propuesta del Presidente de la Comisién, se recomienda al Ayuntamiento
de Chinchilla que procure que Ia redaccion de los documentos técnicos que reguieran una debida
especializacion se realice o se encargue a técnicos cualificados al efecto.

. Estudios de Detalle.
4.1. FUENTEALBILLA. Expte.55l07'.Estudio de Detalle “Calle Barrio Arriba, 9.

La Comision, visto el informe de la ponente, acuerda por unanimidad, de conformidad
con ei articulo 145 en relacion con el articulo 139 del  Decreto Legislativo 248/2004, de 14 de
septiembre, por el que se prueba el Reglamento de Planeamiento de Ia Ley de Ordenacion del
Territorio y de la Actividad Urbanistica, emitir informe desfavorable al Estudio de Detalle tramitado

. por el Ayuntamiento de Fuentealbilla a iniciativa de la mercantil Sociedad Cooperativa Agraria “San
Antonic Abad” en base a las observaciones expuestas en el informe de la ponente, gue a
continuacién se transcriben:

OBSERVACIONES

En cuanto al contenido

Con independencia de la necesidad del pronunciamiento del Ministerio de Fomento
sobre la oportunidad de la alineacion existente en el lindero que limita el solar objeto de la
actuacion propuesta con la travesia de la N-422, (toda vez que aquella es afectada infegramente
tanto por su zona de afeccién como por la linea limite de la edificacion generada segun lo
dispuesto en la Ley 25/1988 de carreteras. Arts.20-28 ), @s necesario hacer constar que, analizado
el contenido del presente documento e interpretados sus fines y objetivos, no cabe considerar el
Estudio de Detalle la figura urbanistica adecuada para su consecucion sin entrar en abierta
contradiccion con el Marco legal y reglamentario de aplicacion, al no encontrarse aquel en ninguno
de los supuestos para los cuales su formulacién ha sido establecida. :

SREL7N
.KQ KN

% @\
S COMISION

7

J

T PROVINGCIAL %}
DE URBANISMO
ALBACETE 3/
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oy
33
2
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5
%
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Como ha sido anteriormente resefiado, no consta en el documento presentado el objeto
mismo de la propuesta, aunque de su analisis se infiere que la especial morfologia del solar de
referencia y de la manzana en que se inserta, (generada por las instalaciones actualmente alli
existentes cuya eliminacion ahora se plantea, y en abierta contradiccion con la tipologia residencial
mayoritaria en los entornos inmediato y proximo), dificulta y condiciona la materializacién del
aprovechamiento atribuido por el Planeamiento urbanistico de aplicacion al ambito considerado.

El consecuente objetivo de maximizar la obtencién de aprovechamiento residencial,
genera en la propuesta presentada la creacion de un espacio interior en el solar de referencia cuyo
caracter (publico o privado) no resulta plenamente clarificado, resultado de la liberacion del
volumen edificatorio que las OQ.MM. de edificacion atribuyen en planta baja a toda la superficie
contemplada en la actuacién (con uso y destino reglados por las OO.MM.), y su posterior
redistribucion en otros cuerpos de edificacion del solar considerado. Se posibilita de este modo la
creacion de alineaciones y frentes de fachada interiores con destino residencial,

La actuacion prevista articula ademas una triple comunicacion entre el espacio central
resefiado y el viario perimetral de la manzana donde se ubica el ambito de referencia, merced ala
creacion de pasajes peatonales en planta baja que supuestamente posibilitan su acceso desde Ias
calles Barrio Arriba, Matadero y Travesia urbana de la N-422.

La solucion propuesta asi considerada, con independencia de Ia no-diferenciacion
existente entre ordenacién estructural y detallada en el planeamiento municipal de aplicacion
\ (anterior y no adaptado ai actual marco legal en materia de ordenacion territorial y urbanistica), y
\ del destino final gue se otorgue al espacio que se libera (“plaza peatonal con acceso plblico para

[y

|
i
E

los habitantes de la ciudad” o “espacio libre que sera privado’, s/ terminologia contenida en e
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documento), excede en varias de sus premisas los limites cualitativos dentro de los gue los
Estudios de Detalle encuentran su procedencia y oportunidad:

> Procede al establecimiento de nuevas (no complementa, reajusta o adapta) alineaciones, con
independencia del régimen juridico de los espacios que generan, supuesto en cualquier caso

no contemplado para la formulacion de E.D. en las presentes Normas Subsidiarias (Art.1.2.3.
1.a NN. 8S. de Fuentealbifla). .

» Genera un incremento de la densidad residencial en el ambito de referencia, producido por ia
conversion y rematerializacion en edificabilidad residencial de parte del volumen inicialmente
previsto en planta baja por la ordenacion detaliada (cuyo uso es diferente a aquel), y alterando
de este modo un presupuesto de la ordenacicn estructural (Art.20.4 del D. 248/2004 R.P. de Iz
LOTAU).

> Altera el uso globél de! sueio sin atribuir su aprbvechamiento a un uso dotacionat pablico.
(Art.73.2 del D. 248/2004 R.P. de la L.O.TA. u).

» Contraviene en la ordenacién de volimenes propuesta pardmetros peﬁenecientes ala
ordenacion detailada tales el como fondo edificable maximo (Art.20.1 del D. 248/2004 RP. de
lalLO.T.AU).

% » Susceptible de ocasionar perjuicios a terceros - generacion de testeros y medianerfas vistas - y

%Y, alterar las condiciones de ordenacion de los precios colindantes (Arf.73.2 del D. 248/2004
El RP delaLO.TAU)
En otro orden de cosas, las actuaciones derivadas de la propuesta contemplan el ulterior
§y/proyecto y ejecucion de viviendas en  “el interior del solar” (transcripcién fiteral), siendo

consideradas en el anexo de aclaraciones viviendas exteriores merced al cumplimiento del Art
4.2.47.3 de las NN. S8,

Con independencia de ia no procedencia del Estudio de Detalle como figura de
planeamiento adecuado para los objetivos sugeridos en la documentacian presentada, no cabe
considerar aguellas viviendas como exteriores, toda vez que las condiciones establecidas paratal
categorizacion en el referido articulo son incumplidas por la ordenacion resultante de Ia propuesta
analizada: .

- No poseen frente a via publica o plaza (el espacio libre tiene caracter privativo seglin el
anexo de aclaraciones). :

- Noexiste tipo alguno de conexion que vincule el espacio generado con cualesquiera de
las vias publicas perimetrales: ni por su régimen juridico (el espacio seria interior y de
tituiaridad privada; no cabria hablar de espacio libre), ni por su vinculo espacial (la
comunicacion no existe al estar los pasajes de acceso aludidos en el texto de |a
propuesta colmatados por cuerpos de edificacién).

En cuanto a la documentacién
£h cuanio a la documentacion

» Con independencia de la procedencia de formulacién del documento analizado , se exponen a
continuacion las observaciones inherentes al grado de cumplimiento de la estructura documental
minima preceptiva segdn el marco reglamentario de aplicacién:

| » No ha sido aportado el documento de referencia en soporte informatico.
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1.1).- Memoria

" No se ha aportado indice de planos. La numeracion / denominacion de los planos revisados

NO es correlativa, desconociéndose por tanto si la documentacién grafica esta completa, o
falta(n) alguna(s) referencia(s).

= Faltan datos informativos correspondientes a:
Medio fisico dei &mbito de referencia Y enfornos proximo e inmediato, con descripcion
detallada de sus linderos actuales, y en su caso dimensiones COMPROBADAS.

- Descripcion de las edificaciones, construcciones e instalaciones actuaimente existentes
en ef &mbito de referencia. '

- Normativa Municipal, Autonémica y Estatal de aplicacion en materia de ordenacién
territorial y urbanistica con, en su caso, expresién de las fechas de gjecutividad de sus
determinaciones (fechas de aprobacién del Planeamiento Municipal).

- Afecciones, en su caso, impuestas al &mbito de referencia por la legislacion sectorial.

* No se ha aportado epigrafe relativo a Iajustiﬁcadién de la solucion adoptada y su adecuacion
a las previsiones del Planeamiento correspondiente: (Art. 75.1 del D.L.. 1/2004 porel que se
aprueba el TR defa LO.T.AU.).

Existiendo en la propuesta de referencia modificacion en la disposicién de los volumenes, no
se ha aportado epigrafe relativo al estudio comparativo de la morfologia arquitectonica
derivada de las determinaciones previstas en el Planeamiento urbanistico de aplicacion, y de
las que se obtienen en la propuesta contenida en el presente Estudio de Detalle {Art. 75.1 del
D.L. 1/2004 por el que se aprueba el T.R. de la LOTAU.

(i,
%&
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En lo que respecta a la justificacion del no-incremento del aprovechamiento urbanistico
producido en la propuesta de referencia respecto def preexistente; es necesario hacer constar
que no se aportan calculos detallados v desglosados de aquel - bien para el caiculo del
aprovechamiento preexistente como para el correspondiente al derivade de la propuesta
formalizada en el documento analizado - que justifiguen los parametros presentados.

1.1).- Documentacién gréfica

1.1.1).- Planos de Informacién

= No se han aportado Pianos de Informacion Catastral ni de Informacion Topografica (Art. 30
del D.L. 1/2004 por el que se aprueba el T.R. de la LO.T.AU.).

* No se han aportado Plano de Informacion descriptiva de las edificaciones, construcciones e
instalaciones actualmente existentes en el ambito de referencia.

* No se han aportado informacion alguna relativa a las rasantes (Art. 72 deil D. 248/2004
Reglamento de Planeamiento de la L.O.T.A.U.) correspondientes a:
- Internas del dmbito considerado en su estado actual.
- Internas del ambito considerado sujeto a las determinaciones de la O.D. del
Planeamiento Municipal de aplicacion.
- Vias pablicas y espacios libres perimetrales existentss.

Faltan datos dimensionales precisos que, en el plano correspondiente, justifiquen y avalen el
calculo del aprovechamiento previo segun determinaciones actuales de la ordenacion
detallada.
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* No se haaportado el documento gréfiéo correspondiente a “plano de i'r_!formacién relativoala
perspectiva de la manzana y su entorno visual” s/ Art. 75.2 del D. 248/2004 Reglamento de
Planeamiento de Ja L.O.T A.U. (es referencia al estado actual).

1.1.2).- Plancs de Ordenacion

~ No se ha aportado informacién alguna relativa a las rasantes (Arts. ?2 y 75 del D. 248/2004
Reglamento de Planeamiento de la L.O.T.A.U.) correspondientes a:

- Laordenacién propuestay sus conexiones con las vias publicas y espacios perimetrales
existentes,

= Faltan datos dimensionéles precisds que justifiguen y avalen el calcuio del aprovechamiento
resultante de ia ordenacion propuesta.’

*= No se ha aportado documento grafico alguno que sefiale las determinaciones del
pianeamiento objeto de adaptacion o reajuste, relacionando la nueva ordenacion propuesta
con la anteriormente formalizable (Art. 75.3 del D. 248/2004 Reglamento de Planeamiernito de
laLOTAU). : :

o = No se ha aportado documento grafico alguno que defina volumétricamente tanto |a
) ﬁ?’ COMISION % ordenacion propuesta, como la correspondiente a su entorno inmediato (Art.75.3 del D.
UE  PROVINGIAL BN 2480004 Reglamento de Planeamisnto de Ja L 0.7 A U.).

{2 DEURBANIBMO
N3, ALBACETE

En cuanto a |a tramitacion administrativa:

e )

) g Se deberia haber realizado concertacion administrativa con Ia Demarcacion de Carreteras
RN f"g/ . af A
w07 “J

del Estado al lindar el terreno afectado con una carretera Nacional.

~ lguaimente se deberia haber solicitado el informe correspondiente a la Direccién General
del Agua, segtin lo previsto en el apdo. 2 del articulo 138 del Reglamento de Planeamiento, asi
como a la Delegacion Provincial de Bienestar Social para comprobar el cumplimiento del Codigo
de Accesibilidad.

Proyectos de Urbanizacién. _
51. TOBARRA. Proyecto de Urbanizacién Poligono Industrial . Expte. PL.58/07.

La Comisién Provincial de Urbanismo, visto el informe de la Ponente, acuerda, por
unanimidad, y de conformidad con lo establecido en los articulos 111.3 y 122.1 del Decreto
Legislativo 1/2004, de 28 de diciembre, por el que se aprueba el Texto Refundido de ia Ley del
Territorio y de la Actividad Urbanistica, emitir el informe al que hace referencia los citados
articulos, sefialando las siguientes observaciones encontradas en el expediente y en la
documentacion técnica y que deberan subsanarse antes de la aprobacién del proyecto de
urbanizacion: :

1. Se debers proceder de la forma indicada en el informe de la Delegacion Provincial de Industria

y compietar el Proyecto de Urbanizacion con ios Proyectos indicados.(Red de distribucion

energética de energia eléctrica, y gas y red de alumbrado publico) Este informe hace referencia

a proyectos y separatas que no constan en el Proyecto remitido v que en su caso, han de

\ formar parte del Proyecto de urbanizacién (art. 100 1.y 2. del RP). Los costes de los mismos
deberan tenerse en cuenta como costes del Proyecto de Urbanizacion.

2. Respecto al informe emitido por tberdrola, se aprecia que no concreta si es necesario O no

. efectuar infraestructuras de conexion, se deberia aclarar para prever los proyectos y costes de
los mismos a tener en cuenta.
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3. Sedebera obtener el correspondiente informe de evaluacién de impacto ambiental previo a la
aprobacion del Proyecto, sobre |a totalidad del mismo, teniendo en cuenta lo sefalado en el

punto 1.

4. Por el Servicio de Urbanismo y dado que no han sido solicitados por el Ayuntamiento de
Tobarra se han solicitado los informes correspondientes a la Direccion General del Aguayde
Carreteras. El informe de la Direccién General de Carreteras emitido con fecha 23 de
noviembre de 2007 sefiala entre ofras cuestiones que se debera presentar un Proyecto
constructive ante la misma dado que el nivel de definicién dei acceso es insuficiente,
igualmente sefiata las autorizaciones necesarias a solicitar a la Direccion General. Con fecha 5
de diciembre de 2007 se emite nuevo informe haciendo constar que no es necesaria la
presentacion de un Proyecto constructivo de dicho acceso ya que segtin informe de la
Delegacién Provincial el acceso esta previsto . estd incluido en el Proyecto de
acondicionamiento de la carretera CM-3215. El informe de ia Direccién General del Aguase
compone a su vez de dos, uno emitido por AGUAS CASTILLA-LA MANCHA que sefiala quese
esta redactando el proyecto de Construccion de una EDAR para las Pedanias de Hellin y
Tobarra, teniendo la de Tobarra una capacidad para 20.000 hab/equivalentes, teniendo este
dato caracter provisional. Ademas sefiala que de acuerdo con las obligaciones de vertido para
las industrias, éstas deberan contar con el tratamiento necesario y adecuado para que todo
vertido industrial que se haga a la red de alcantarillado municipal tenga las caracteristicas gue
lo hagan asimilable al agua residual doméstica, aplicandoseles, si fuese necesario, los
trafamientos previos oportunos. De manera que todas las aguas vertidas sean compatibles con
el sistema de depuracién que se instalara. En materia de abastecimiento la Direccién General
del Agua sefiala que no tiene competencia sobre el servicio de abastecimiento de agua, no

previendose proyectos u obras en esta materia.

o .
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5. No consta informe correspondiente de la Consejeria de Bienestar Social sobre accesibilidad ni
informe técnico municipal que acredite el cumplimiento de la normativa en materia de
accesibilidad, ' ,

Lo e
""ﬂfrm ol W3

6. Se actualizaran las referencias normativas utilizadas en la Memoria del Froyecto.

7. El Proyecto en su pagina 7, en el apdo. 3 “Encuadre Legal” contiene afirmaciones inexactas
que pueden provocar confusiones innecesarias.(Pfos. 1°y 2°. Lo mismo sucede en [a pagina
27 del mismo.

8. Debera constar en el expediente la fecha de aprobacién del Prograrma de actuacion
urbanizadora.

9. Se observa que el Proyecto de Urbanizacion data del afio 2004, resuitando extrafio'gue en el
afio 2007 se mantengan los costes presupuestados de tal fecha. Ello podria originar problemas
de financiacion para el Ayuntamiento. Se debera comprobar fa exactitud de lo presupuestado,

10. Visto el informe emitido por AGUAS DE CASTILLA-LA MANCHA, no podré comenzarse
actividad industrial aiguna, no pudiendo el Ayuntamiento conceder licencia de apertura ni
ocupacion hasta que esté en funcionamiento la EDAR proyectada.

Igualmente, conforme al informe emitido por el Jefe de la Seccién Técnica del Servicio de
Urbanismo de la Delegacién Provincial en Albacete de la Consejeria de Ordenacién del
Territorio y Vivienda, la Comisién Provincial considera, en relacién al Proyecto de

\ Urbanizaci6n del Poligono Industrial de Tobarra, en sus aspectos téchicos y enrelacién con
\ to establecido en el art. 122 del TRLOTAU y 100 del RP, que:
a. Laadecuacion del Proyecto de Urbanizacion con la ordenacion urbanistica del Plan Parcial del

Poligono Industrial definitivamente aprobado por el Ayuntamiento de Tobarra no se ha podido
comprobar af no constar solicitud de inscripcion det PAU del Poligono Industrial en el Registro de
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PAU y AlU. No obstante, la ordenacion del PU si se corresponde con el Plan Parcial informado
favorablemente por la CPU en sesién de 1 de julio de 2.004. :

b. Respecto a la red de abastecimiento de agua:

1. Debe considerarse el consumo de hidrantes contra incendios en el calcuio de caudales.

2. Debe solicitarse autorizacién de la Administracion titular de la CM-3215 para la ejecucion, en
su zona de influencia, de la conduccion de agua hasta la red municipal, o bien justificarse su
existencia (pues al parecer, segtin el apartado 8.3 de la Memoria del PU, dicho ramal ects
ejecutado).Respecto a ia red de abastecimiento de saneamiento:

¢. Red de saneamiento y depuracion:

1. Debe justificarse adecuadamente ia suficiencia de Ia red municipal (diametros, estado, efc.)
para absorber las aguas de evacuacién provenientes del Poligono Industrial,

2. Encaso de vertido de dichas aguas al terreno debera aportarse un estudio sobre los mismos
(naturaleza, lugar de vertido, etc.) asi como Autorizacion de Vertidos de Ia Confederacién
Hidrografica del Segura. En el supuesto de que los vertidos se realicen en una Depuradora
debera justificarse la capacidad e idoneidad de Ia misma para su tratamiento.

3. Debe solicitarse autorizacion de la Administracion titular de la CM-3215 para la ejecucion, en
su zona de influencia, del emisario de saneamiento hasta Ia red municipal, o bien justificarse
su existencia (pues al parecer, segun el apartado 8.3 de la Memoria del PU, dicho ramal esta

COMISION 7  ejecutado) -
PHOVINCIAL 1| Red de energia eléctrica:

ALS - .@ 5' 1. Debe solicitarse autorizacion de la Administracion titular de la CM-3215 para el cruce de la
) ACETE &/ misma con red eléctrica de MT asi como para la gjecucion en su zona de influencia, en su
caso, de la red enterrada de MT. :

2
’g‘ R .
%y
Cenpeign ) o : , .
B2 2. Deben aclararse y/o corregirse todos los datos .Gorrespondientes al  Proyecto de

Electrificacidn a fin de que sea coincidente con el que sirvid de base para la emisién de
Informe citado por la Delegacion de Industria.

e. Red de alumbrado publico;

1. Debe aclararse |a forma de disposicién de luminarias ¥, €N su caso, corregirse los calculos
de la Memoria.

2. Debe aclararse y/o corregirse los datos de Proyecto, respecto a los distintos tipos de
luminarias previstos en Memoria, Planos y Presupuesto, asi como respecto al Proyecto que,
€N su caso, sirviera de base para la emision de Informe anteriormente citado por la
Delegacién de Industria.

f. Documentacion -

1. Debe incluirse Memoria Jardineria

2. Deben incluirse todos los datos de Proyecto correspondientes a Mobiliario Urbano.

3. Deben corregirse los apartados de la Memoria y/o Planos que presenten disconformidad
enfre si mismos, segun lo indicado en el apartado anterior de Determinaciones del PU.

4. Ei Pliego de Condiciones debera referirse a la totalidad de los materiales y obras previstos

en el Proyecto de Urbanizacion.

El Estudio de Seguridad y Salud esta incompleto. .

Deberan incluirse los proyectos complementarios precisos, tales como Accesos, Red de

gas, Depuracién, en su caso, Electrificacion, etc. '

Por otra parte, se acuerda informar al Ayuntamiento que es funcién de los servicios técnicos
municipales o, en su caso, a quien corresponda la asistencia téchica al municipio, la emisién del
informe sobre el cumplimiento de la normativa aplicable a los aspectos técnicos del Proyecto de

o ;
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urbanizacion y en general a los proyectos de obras, asi como sobre el cumplimiento de la normativa
sobre contratacion administrativa.

CHINCHILLA DE MONTEARAGON. Proyecto de Urbanizacién AR-5 del POM. Expte. PL.54/07.

La Comisidén Provincial de Urbanismo, visto el informe de Ia Ponente, acuerda, por
unanimidad, y de conformidad con lo establecido en los articulos 111.3 ¥y 122.1 del Decreto
Legislativo 1/2004, de 28 de diciembre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley del
Territorio y de la Actividad Urbanistica, emitir informe sefialando. las siguientes deficiencias
encontradas en el expediente y en la documientacion técnica y que deberan subsanarse antes de la
aprobacion del proyecto de urbanizacién:

1.- Se debera obtener informe de la Direccion General del Agua con el fin de acreditar en el
expediente la suficiencia de las infraestructuras hidraulicas previstas en el Proyecto de
Urbanizacion. igualmente se debera obtener el informe gue confirme fa suficiencia de la EDAR
para acoger los efluentes derivados de la actuacion.

Se debera solicitar a la Confederacion Hidrografica del Jucar el informe previsto en el articulo
25.4 del Texto Refundido deia Ley de Aguas, con el fin de que quede acreditada la suficiencia
de recursos hidricos para el abastecimiento. Asi mismo, dado que se piensan realizar vertidos
alas Ramblas, se debera obtener la autorizacién preceptiva.

5;3 No consta informe correspondiente dela Consejeria de Bienestar Social sobre accesibilidad ni

accesibilidad. .

Nﬂfw 4.- Deberian constar las autorizaciones precisas para la conexion con los proyectos pliblicos de

"Abastecimiento de Aguas del Jucar” y de la EDAR.
En cuanto a la documentacion técnica:

Seglin consta en la EIA del Proyecto de Urbanizacion, la puesta en servicio de las obras de
urbanizacién (incluso la concesidn de licencias de ocupacion de viviendas) esta condicionada a la
‘puesta en marcha” de [a infraestructura “Abastecimienio de Aguas del Jucar’ y a la “puesta en
funcionamiento” de la EDAR, debiendo quedar justificada la suficiencia de cada una de ias
infraestructuras para el servicio al AR-5. ' :

Asi mismo debe justificarse la suficiencia del Centro de Transformacion de Chinchilla para el
abastecimiento eléctrico de la actuacién.

No se aporta Informe de la Compania suministradora relativo a la capacidad para el
suministro eléctrico.

Por otra parte, se informa al Ayuntamiento gque es funcion de los servicios técnicos
municipales o, en su caso, a quien corresponda la asistencia técnica al municipio, la emision de|
informe sobre el cumplimiento de la normativa aplicable a los aspectos técnicos del Proyecto de
urbanizacion y en general a los proyectos de obras, asi como sobre el cumplimiento de la normativa
sobre contratacion administrativa, '

Calificaciones Urbanisticas en Suelo Rdstico
~dliticaciones Urbanisticas en Sueio Rdastico

LA GINETA. S.R. 56/07. Central Fotovoltaica. Parcelas 513, 515 v 516 del Poligong 3.
Promotor: LUCENTUM ENERGIA, S.L.
LLa Comision, visto el informe de la Ponente, no existiendo alegaciones en el expediente, .

de conformidad con lo establecido en el articulo 54 y siguientes del Decreto Legislativo 172004, de
28 de diciembre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y

19

Consejeria de
Ordenacion del Territorio y Vivienda

Avda. Espafia, 8-B - Telf. 967 558 100 - 02071 ALBACETE




Consejeria de

Junta de umunidades de Ordenacidn del Territorio y Vivienda

Castilla-La Mancha

de [a Actividad Urbanistica, en adelante TRLOTAU, y dado que la actividad que se pretende instalar
cumple tanto la normativa autonémica como segtin los informes municipales los requerimientos .
establecidos en el planeamiento municipal (art. 5.2.2.4 Normas Subsidiarias de La Gineta), acuerda
por unanimidad, otorgar la calificacién urbanistica de las parcelas 513, 515y 516 de! poligono 3, en
el paraje “Majano del Tocon” de La Gineta, para la instalacién de una central solar fotovoltaica
conectada a red de 3.100 KW de potencia nominal ; estableciéndose, de conformidad con el articulo
38 del Decreto 242/2004, de 27 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de Suelo rusticoy la
resolucion de la Consejeria de Medio Ambiente y Desarrollo Rural de 31 de iulio de 2007, una
replantacion total de 35.304 m2 con especies autdctonas en las mismas parcelas y en la parcela
512 contigua, de los que una parte estaran constituidos por una barrera arbérea perimetral de 5
metros de ancho a base de pino carrasco y encina, de porte suficiente como. para cumplir su funcisn
de medida correctora del impacto visual. Esta barrera debera tupirse con arbusto de porte medio;
coscoja o retama, y bajo, tomillo y romero. El resto de la reforestacion asi como su mantenimiento
de ajustaran a ia resolucion antedicha; Igualmente y de conformidad con lo sefialado en el apdo. 32
del numero 1 de! articulo 38 del Reglamento de Suelo Rustico, se acuerda establecer como plan
de restauracion para la correccion de los efectos derivados de la construccién e instalacion de la
planta fotovoltaica, el desmantelamiento total de las obras e instalaciones, incluido ia eliminacién de
Y, Zapatas y cualquier otra obra o instalacion ejecutada en el subsuelo, al término de la actividad, yen

%, todo caso, una vez caducada Ja licencia municipal y [a calificacion que se otorgue.

La eficacia de la calificacién queda condicionada a la obtencién de los correspondientes

: g;jR!oViNCs A;O im informes o resoluciones favorables, lo que seré comprobado con el otorgamiento de la licencia
: DE LRBANIS! i municipal.

5 ALBACETE & , - N ' - .
" 3 Asi mismo, se debera sujetar la ejecucion del proyecto a los condicionados establecidos en

N
NG ) . . o e . -
%f@;g S los informes o resoluciones emitidos o a emitir por las Administraciones afectadas.

Tt

Este acto de calificacion no sera eficaz hasta tanto no se haya procedido a |a prestacién de
la garantia a que se refiere el actual articulo 63.1.2°.d) del TRLOTAU. .

Por el Ayuntamiento de la citada localidad, se debera comprobar el efectivo cumnplimiento
de la repoblacion fijada en el presente acuerdo, debiendo comunicarlo a esta Comision Provincial de
Urbanismo. '

La fijacion del canon corresponde al Ayuntamiento de La Gineta, de confbr_midad con el
articulo 64.3 del TRLOTAU, y se devengara de una sola vez ¥ con ocasion del otorgamiento de Ia
licencia urbanistica.

Igualmente, los deberes y cargas que resulten de la Calificacién Urbanistica de los
terrenos, asi como, los de las licencias otorgadas para la realizacion o desarrolio de los usos y
aprovechamientos urbanisticos deberan hacerse constar en el Registro de |la Propiedad conforme a
|l legisfacion hipotecaria (art. 58 del TRLOTAU).

I
/ 6.2. LA GINETA. S.R. 58/07. Central Fotovoltaica. Parcelas s 285 y 286 del Poligono 2. Promotor:
3

GAMESA ENERGIA, S.L,

La Comisién, visto el informe de la Ponente, no éxistiendo alegaciones en el expediente,
de conformidad con lo establecido en el articulo 54 y siguientes del Decreto Legislativo 1/2004, de
28 de diciembre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio y
de la Actividad Urbanistica, en adelante TRLOTAU, y dado que ia actividad que se pretende instalar
cumple tanto la normativa autonémica como segun los informes municipales los requerimientos
establecidos en el planeamiento municipal (art. 5.2.2.4 Normas Subsidiarias de La Gineta), acuerda
por unanimidad, otorgar la calificacion urbanistica de las parcelas 285 y 286 del poligono 2 del
catastro de rustica de La Gineta, para la instalacion de una central solar fotovoltaica conectada g
red de 2.400 KW de potencia nominal; estableciéndose, de conformidad con el articulo 38 del
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Decreto 242/2004, de 27 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de Suelo rdstico y
considerando que la superficie ocupada por la instalacion es la del recinto vallado, que asciende a
52.000 m2, una replantacion de 26.000 m2, correspondientes al 50% de esa area. Parte de la
replantacién debera consistir en una barrera perimetral arbérea de 5 metros de ancho con especies
autéctonas, p.e. pino carrasco.o encina, de porte suficiente como para cumplir su funcion de medida
correctora del impacto visual. Esta barrera debera tupirse con arbusto de porte medio, p.e. aliaga,
coscoja o retama, y bajo, p.e. tomillo, romero o espliego. Con objeto de garantizar su arraigo y
desarrollo debers instalarse un sistema de riego controlado. Ef resto de la replantacién, hasta
alcanzar los 26.000 m2 podré resolverse, si asi lo permite la instalacién, en el interior del recinto
sembrando pratenses y leguminosas. En otro caso debera destinarse a3 este fin otra parcela
préxima. Todo ello sin perjuicio de de lo que en detalle disponga a este respecto la resolucidn de la
Consejeria de Medio Ambignte y Desarrollo Rural, sin que en ningun caso se pueda reducir la
superficie total a replantar; Igualmente y de conformidad con lo sefialado en el apdo. 32del numero
1 del articulo 38 del Reglamento de Suelo Rustico, se acuerda establecer como pian de
restauracion para la correccién de los efectos derivados de la construccion e instalacién de fa planta
fotovoltaica, el desmantelamiento total de las obras e instalaciones, incluido la eliminacion de
zapatas y cualquier otra obra o instalacion ejecutada en el subsuelo, al término de la actividad, yen
todo caso, una vez caducada la licencia municipal y la calificacién que se otorgue.

La eficacia de la calificacion queda condicionada a la obtencién de los correspondientes
£ informes o resoluciones favorables, o que sera comprobado con el otorgamiento de Ia licencia

COMISION
EROVINCIAL

Asi mismo, se deberd sujetar la ejecucion del proyecto a los condicionados establecidos
=dp los informes o resoluciones emitidos o a emitir por las Administraciones afectadas.

%

7 Este acto de calificacion no sera eficaz hasta tanto no se haya procedido a la prestacion de
Wy o la garantia a que se refiere el actual articulo 63.1.2°.d) del TRLOTAU.

T . L _ ] _ o
R Por el Ayuntamiento de la citada localidad, se debera comprobar el efectivo cumplimiento de
la repoblacion fijada en el presente acuerdo; debiendo comunicarlo a esta Comision Provincial de
Urbanismo.

La fijacion dei canon corresponde al Ayuntamiento de La Gineta, de conformidad con el
articulo 64.3 dei TRLOTAU, y se devengara de una sola vez y ¢on ocasion del otorgamiento de la

licencia urban(stica.

Igualmente, los deberes y cargas que resulten de la Calificacion Urbanistica de los
terrenos, asi como, los de las licencias otorgadas para la realizaciéon o desarrollo de los usos y
aprovechamientos urbanisticos deberan hacerse constar en el Registro de la Propiedad conforme a
ia legislacion hipotecaria (art. 58 del TRLOTAU).

CASAS IBANEZ. S.R. 32/07. Bodega Ecolégica. Parcela 36 de! Poligono 6. Paraje “El
Almendro”. Promotor: Alberto Descalzo Pico.

La Comisién, visto el informe de la Ponente, no existiendo alegaciones en el expediente, de
conformidad con lo establecido en el articuio 54 y siguientes del Decreto Legislativo 1/2004, de 28
de diciembre, por el que se aprueba el Texto Refundido de Ia Ley de Ordenacion del Territorio y de
la Actividad Urbanistica, en adelante TRLOTAU, y al cumplir tanto la normativa autonémica como,
segun los informes municipales, los requerimientos establecidos en el pfaneamiento municipal
(punto 6.13.7.c) Plan de Ordenacion Municipal de Casas Ibafiez), acuerda por unanimidad oforgar la
calificacién urbanistica de la parcela 36 del Poligono 6 de Casas Ibafiez para la instalacion de una
bodega ecolégica, si bien, dado que las notificaciones a las Administraciones Plblicas afectadas se
han realizado con fecha 28.11.07 y, por lo tanto, no ha transcurrido el plazo estabiecido en el
articulo 43.5 del RSR, se acuerda que la eficacia del oforgamiento de la calificacion urbanistica
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quede demorada hasta el transcurso del plazo contemplado en tal articulo y condicionada a que no
existan alegaciones durante el mismo. Asf mismo, se establece que no se podra conceder la
correspondiente licencia municipal sin que conste la autorizacién de vertidos a emitir por la
Confederacion Hidrografica del Jucar. '

Iguaimente y de conformidad con lo sefialado en el apdo. 3* del numero 1 del articulo 38
del Reglamento de Sueio Rustico, se acuerda establecer como plan de restauracion para la
correccion de los efectos derivados de la construccion e instalacion de la bodega, el
desmantelamiento total de las obras e instalaciones, incluido Ia eliminacion de zapatas y cualquier
otra obra o instalacién ejecutada en el subsuelo, al término de |a actividad, y en todo caso, una vez
caducada la licencia municipal y la calificacion que se otorgue. :

Asi mismo, se debera sujetar la ejecucién del proyecto a los condicionados establecidos en
los informes o resoluciones emitidos o a emitir por las Administraciones afectadas.

Este acto de calificacién no sera eficaz hasta tanto no se haya procedidd a la prestaciéon de
la garantia a que se refiera el actual articulo 63.1.2°.d) del TRLOTAU.

lgualmente la eficacia de la caiificacion queda condicionada a la obtencién de los
.correspondientes informes o resoluciones favorables, lo que sera comprobado con el otorgamiento
de la licencia municipal.

Iguaimente, los deberes y cargas que resuiten de la Calificacion Urbanistica de los

“errenos, asl como, los de las licencias otorgadas para la realizacién o desarrollo de los usos y

BROVINCIAL provechamientos urbanisticos deberan hacerse constar en el Registro de ia Propiedad conforme a
) o &k legislacion hipotecaria (art. 58 del TRLOTALU).

i ALBAGET&&& XOBLEDQ. 8.R. 26/07. Tres Casas de Turismo Rural. Parcela 227 del Poligono 14. Promotor:

M2 Cortes Gonzalez Gil.

La Comision, visto el informe de la Ponente, no existiendo alegaciones en el expediente,
acuerda por unanimidad, de conformidad con lo establecido en ef articulo 54 y siguientes del
Decreto Legislativo 1/2004, de 28 de diciembre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley
de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica, en adelante TRLOTAU, otorgar la
calificacion urbanistica de la parcela 227 del poligono 14 del catastro. de ristica del municipio de El
Robledo para la construccion de tres casas rurales, estableciéndose de conformidad con el artfculo
38 del Decreto 242/2004, de 27 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de Suelo rustico, Ia
replantacion de una superficie minima equivalente al 50% de la parcela, 5.286 m2. La replantacion
se resolvera con especies arbéreas autéctonas, pino carrasco o encina, y podra completarse con
arbustos de porte medio (aliga, coscoja, retama. ..} y bajo (tomillo, romero, espliego... ). Asimismo,
debera instalarse un sistema de riego controlado que garantice el arraigo y crecimiento de la planta.
La plantacién ocupara los espacios de parcela libres entre construcciones.

P b
7. ) P

\\T’.&j@gydén s

R

o

. Ilgualmente y de conformidad con lo sefialado en el apdo. 3* del numero 1 del articulo 38
del Reglamento de Suelo Rustico, se acuerda establecer como plan de restauracion para la
correccion de los efectos derivados de la construccion e instalacion de las casas rurales, el
desmantelamiento total de las obras e instalaciones, incluido la eliminacién de zapatas y cualquier
otra obra o instalacién ejecutada en el subsuelo, al término de la actividad, y en todo caso, una vez
caducada la licencia municipal y la calificacion que se otorgue

~ Asi mismo, se debera sujetar la ejecucion del proyecto a los condicionados estabiecidos en
fos informes o resoluciones emitidos o a emitir por las Administraciones afectadas,

Este acto de calificacién no sera eficaz hasta tanto no se haya procedido a la prestacion de
la garantia a que se refiere el actual articulo 63.1 .2°.d) del TRLOTAU.
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Igualmente la eficacia de la calificacion queda condicionada a la obtencién de los
correspondientes informes o resoluciones favorabies, lo que sera comprobado con el otorgamiento
de Ia licencia municipal. : :

: Por el Ayuntamiento de la citada localidad, se debera comprobar el efectivo cumplimiento
de la repoblacion fijada en el presente acuerdo, debiendo comunicarto a esta Comisién Provincial de
Urbanismo.

La fijacion del canon corresponde al Ayuntamiento de £l Robledo, de conformidad con el
articulo 64.3 def TRLOTAU, y se devengara de una sola vez y con ocasion del oforgamiento de [a
licencia urbanistica. . - '

lgualmente, los deberes y cargas que resulten de la Calificacion Urbanistica de ios

terrenos, asi como, los de ias licencias otorgadas para fa realizacion o desarrollo de los usos y

~ aprovechamientos urbanisticos deberan hacerse constar en el Registro de Ia Propiedad conforme a
la legislacion hipotecaria (art. 58 del TRLOTAU).

6.5, HELLIN. S.R, 54/07. Explotacién gan.adera y_alojamiento personal. Parcelas 317 v 318 del
Poligono 43 . Promotor: Belilahellin, S.L.

La Comision, visto el informe de la Ponente, no existiendo alegaciones en el expediente,

e Sende conformidad con lo establecido en el articulo 54 y siguientes del Decreto Legislativo 1/2004, de

#28 de diciembre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio y

\ Actividad Urbanistica, en adelante TRLOTAU, y al cumplir tanto la normativa autonémica

b, segln los informes municipales, los requerimientos establecidos en el planeamiento

& PROVINCIAL mggieipal, al ser un uso permitido en la Ordenanza del Codigo 4 del Plan General de Ordenacion

\% DE URBANISM®Igdna de Hellin, acuerda por unanimidad otorgar la calificacién urbanistica de la las parcelas 317 y

%o ALBACETE3%gtel poligono 43 de Hellin para la instalacion de una explotacion ganadera de ovinoy caprino y
-\% & A construccion para descanso del personal con las siguientes condiciones:

% . .
Lo . e - . - . -,
. De acuerdo con el pliego de condiciones con el gue fueron subastados los terrenos la instalacién
debera contemplar entre sus actividades alguna de las propias de una granja escuela, como la
formacion, visitas, etc. '

2. Laconstruccion de alojamiento para descanso del personal no podra destinarse en ningln caso
a vivienda habitual. '

3. Segun impone el articulo 38.1.2°) del Reglamento de Suelo Rustico considerando el caracter

terciario de la actividad de granja escuela, se debera replantar una superficie minima equivalente
al 50% de la parcela, 26.724 m2. La replantacién se resolvera con especies arbdreas

autoctonas, pino carrasco o encina, y podra completarse con arbustos de porte medio {aliga,
/ coscoja, retama... ) y bajo (tomillo, romero, espliego... ). Asimismo, debera instalarse un sistema

de riego controlado que garantice el arraigo y crecimiento de la planta. La plantacién ocupara los
/ espacios de parcela libres entre construcciones.

. De conformidad con lo sefialado en el apdo. 3 del numero 1 del articulo 38 del Reglamento de
Suelo Rustico, se acuerda que se imponga como plan de restauracién para la correccidn de los
efectos derivados de la construccion e instalacién de las instalaciones, el desmantelamiento total
de las obras e instalaciones, incluida la eliminacién de zapatas y cualquier otra obra o instalacién

i ejecutada en el subsuelo, al término de la actividad, y en todo caso, una vez caducada la licencia

| municipal y la calificacién que se otorgue.

. / Asi mismo, se debera sujetar la ejecucion del proyecto a los condicionados establecidos en
\ los informes o resoluciones emitidos o a emitir por las Administraciones afectadas.
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Este acto de calificacion no serd eficaz hasta tanto no se haya procedido a la prestacion de
la garantia a que se refiere el actual articulo 63.1.2°.d) del TRLOTAU.

lgualmente la eficacia de la calificacion queda condicionada a la obtencion de los
- correspondientes informes o resoluciones favorables, lo que serd comprobado con el otorgamiento
de la licencia municipal. :

La fijacién del canon corresponde al Ayuntamiento de El Robledo, de conformidad con &}
articulo 64.3 del TRLOTALL v se devengara de una sola vez ¥ Con ocasion dei otorgamiento de ia
licencia urbanistica. S - .

igualmente, los deberes y cargas que resulien de la Calificacion Urbanistica de los terrenos,
asi.como, los de las licencias otorgadas para la reafizacién o desarrollo de los usos y
aprovechamientos urbanisticos deberan hacerse constaren el Registro de la Propiedad conforme a
la legisiacion hipotecaria (art. 58 del TRLOTAU). :

ALBOREA. S.R. 55/07. Planta Fotov’oltaica . Parcélas 3035 y 3054 del Poligono 10. Promotor:
COENER PROMOCIONES. ENERGATICAS ,S.L.

La Comision, visto el informe de la Ponente, no existiendo alegaciones en el expediente, de
conformidad con lo establecido en el articulo 54 y siguientes del Decreto Legislativo 1/2004, de 28
— de diciembre, por el que se aprueba el Texto Refundido de Ia Ley de Ordenacion del Territorio yde
{;}E 0F .Ja Actividad Urbanistica, en adelante TRLOTAU, y dado que la actividad que se pretende instalar
’Vﬁi‘“ 4 Neumple tanto la normativa autonémica como, seguin los informes munici ales, los requerimientos

/S AN westablecidos en el planeamiento municipal (Normas Subsidiarias Municipales), acuerda por
[ COMISION g nimidad, otorgar la calificacion urbanistica de lae parcelas 3054 y 3035 (registral 2920) del
;% PROVINCIAL fBligono 10, en el paraje “Cerro de las oliveras” de Alborea para la instalacién de una central solar
%‘j: DE URBANISMOC gipvoltaica conectada a red de 400 KW de potencia nominal, si bien y dado gue la notificacion
::%? ALBACETE Pevista en el apdo. 5 del articulo 43 del Reglamento de Suelo rustico se ha efectuado con fecha 4

x‘;‘{‘@ '~ diciembre de 2007, se acuerda que Ia eficacia de la calificacién guede demorada hasta el
\ggfﬁ%j{i"“?l “transcurso del plazo previsto en el articulo mencionado. _

Ademas, se establece, de conformidad con el articulo 38 del Decreto 242/2004, de 27 de
julio, por el que se aprueba el Reglamento de Suelo Rustico, una replantacion total de 6.298 m2
con las siguientes condiciones: Se dispondra una barrera perimetral de 5 metros de ancho base de
especies arboreas autéctonas, p.e. pino carasco o encina, de porte suficiente como para cumplir su
funcion de medida correctora del impacto visual (1,5-2,0 metros de altura) y plantados al resbolilio 3
razon de una planta cada 2,5 m. Esta barrera debera tupirse con arbusto de porte medio, p.e.
coscoja, retama o aliga, y bajo, p.e. tomillo, romero, espiiego o esparto. Se dispondra algtn sistema
de riego controlado que garantice el arraigo y crecimiento de la planta. La replantacion se
completara con un bosquete de 3.000 m2 en los términos propuestos en el proyecto de restauracion
presentado por el solicitante y fechado noviembre de 2007.Igualmente y de conformidad con lo
sefialado en el apdo. 32 del nimero 1 del articulo 38 del Reglamento de Suelo Ristico. se acuerda
establecer como plan de restauracion para la correccion de los efectos derivados de la construccion
e instalacidn de la planta fotovoltaica, el desmantelamiento total de las obras e instalaciones,
incluido ia eliminacion de zapatas y cualquier otra obra o instalacién ejecutada en el subsuelo, al
término de la actividad, y en todo caso, una vez caducada Ia licencia municipal y la calificacién que

se otorgue.

La eficacia de la calificacién queda condicionada a la obtencién de los correspondientes
informes o resoluciones favorables, lo que sera comprobado con el otorgamiento de la licencia
municipal. -
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Asi mismo, se debera sujetar la ejecucion del proyecto a ios condicionados establecidos en
los informes o resoluciones emitidos o a emitir por las Administraciones afectadas.

Este acto de calificacion no sera eficaz hasta tanto no se haya procedido a la prestacion de
la garantia a que se refiere el actual articulo 63.1 .2°.d) del TRLOTAU.

Por el Ayuntamiento de la citada localidad, se debera comprobar el efectivo cumplimiento de
la repoblacion fijada en el presente acuerdo, debiendo comunicarlo a esta Comisién Provincial de
Urbanismo. :

- Lafijacion del canon corresponde al Ayuntamiento de Alborea, de conformidad con el
articulo 64.3 del TRLOTAU, y se devengara de una sola vez Yy con ocasion del otorgamiento de la
licencia urbanistica.

Iguaimente, los deberes y cargas gue resulten de fa Calificacién Urbanfstica de los terrenos,
asi como, los de las licencias otorgadas para la realizacién o desarrollo de los usos y
aprovechamientos urbanisticos deberan hacerse constar en el Registro de la Propiedad conforme a
la legislacion hipotecaria (art. 58 del TRLOTAU). .

BARRAX. S.R. 72/06. Aerogenerador Prototipo. Parcela 55 del Poligono 2. Promotor: Gewind
Enerqgy, S.L.

G0 DE Fres, La Comisién, visto el informe de la Ponente, no existiendo alegaciones en el expediente, de
Ab‘ Lé,{,{;(

j‘%:ﬁ‘ wgonformidad con lo estabiecido en el articulo 54 y siguientes del Decrato Legistativo 1/2004, de 28
Jis COMISION $>He diciembre, por el que se aprueba el Texto Refundido de Ja Ley de Ordenacion del Territorio y de
DROVE;\!CEAL ¥ en adefante TRLOTAU, y dado que la actividad gue se pretende instalar

» $egun los informes municipales, los requerimientos
ablecidos en el planeamiento municipal {punto 5.2.2.4 de las Normas Subsidiarias de La
. ALBACETE Srferrera), acuerda por unanimidad, otorgar [a calificacién urbanistica de la parcela 55 del poligono 2
yZfle Barrax para la legalizacién de un aerogenerador conectado a red de 3,6 KW de potencia nominal,
si bien, la eficacia de la calificacién quedara condicionada a que se compruebe y acredite ante el
Servicio de Urbanismo por el Ayuntamiento que la parcela evaluada tanto por la Consegjeria de
Cuitura como por el Servicio de Carreteras de la Consejeria de Ordenacion del Territorio y Vivienda
es la parcela 55 y no la 5.

Estableciendose, de conformidad con el articulo 38 del Decreto 242/2004, de 27 de julio,
por el que se aprueba el Reglamento de Suelo Rustico, una replantacion de 226 m2, equivalente al
50% de la superficie ocupada, resuelta con especies arboreas autéctonas, p.e. pino, carrasca o
encina de 1,5-2,0 metros de porte a razén de una ptanta cada 5 m2. La replantacion se resolvera
entre fa base del aerogenerador y la carretera, fuera de la zona de afeccidn de ésta. Ilguaimente y de
conformidad con lo sefialado en el apdo. 3* del nimero 1 del articulo 38 del Reglamento de Suelo
Rastico, se acuerda establecer como plan de restauracién para la correccion de los efectos
derivados de la construccién e instalacion de la planta fotovoltaica, el desmantelamiento total de las
obras e instalaciones, incluido la eliminacion de zapatas y cualquier otra obra o instalacion ejecutada
en el subsuelo, al término de Ia actividad, y en todo caso, una vez caducada la licencia municipaly la
calificacién que se otorgue.

La eficacia de la calificacion queda condicionada a la obtencién de los cofrespondientes
informes o resoluciones favorables, lo que sera comprobado con el otorgamiento de Ia licencia
municipal.

Asl mismo, se debera sujetar la ejecucion del proyecto a los condicionados establecidos en
los informes o resoluciones emitidos o a emitir por las Administraciones afectadas.

Este acto de calificacion no sera eficaz hasta tanto no se haya procedido a la prestacion de
la garantia a que se refiere el actual articulo 63.1.2°.d) del TRLOTAU,
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Por el Ayuntamiento de la citada localidad, se debera comprobar el efectivo cumplimiento
de la repoblacion fijada en el presente acuerdo debiendo comunicarlo a esta Comision Provincial de
Urbanismo.

La fijacion del canon corresponde al Ayuntamiento de Barrax, de conformidad con el
articulo 64.3 del TRLOTAU, y se devengara de una sola vez y con ocasion del otorgamiento de la
licencia urbanistica.

Igualmente,. los deberes y cargas que resulten de la Calificacién Urbanistica de los
terrenos, asi como, los de las licencias otorgadas para la realizacién o desarrollo de los usos y
aprovechamientos urbanisticos deberan hacerse constar en el Registro de la Propiedad conforme a
la legislacion hipotecaria (art. 58 del TRLOTAU).

Dado que se frata de legalizacion de una instalacion ya ejecutada el Ayuntamiento de
Barrax debera tramitar ef oportuno procedimiento sancionador, si procede.

7. Ruegos y Preguntas.

interviene en este momento D. Juan José Gascon Salvador, representante del Colegio de
Ingenieros de Caminos, Canales y Puertos, para rogar a la Comision que la recomendacion,
efectuada en esta sesion, sobre las “competencias” en la redaccién de los correspondientes
proyectos por técnicos competentes se mantenga como criterio de este érgano colegiado.

Y no habiendo mas asuntos que fratar se levant6 la sesion, siendo las 11:15 horas, cuyo desarrollo

se refleja en [a presente acta de la que como }emtaﬁaﬁdoy fe.
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