_ Consejeria de
Junta de Comunidades de Ordenacién del Territorio y Vivienda

Castilla-La Mancha

En Albacete, siendo ias 10:40 horas del dia 5 de noviembre de 2007, se re(ne, en segunda
convocatoria, en la Sala de Juntas de la Delegacidn Provincial de la Consejerla de Ordenacion del
- Territorio y Vivienda, la Comisién Provincial de Urbanismo, contando con los siguientes aSIStentes

Presidente: D. José Antonio Carrillo Morente.
Director General de Urbanismo de la Consejeria de Ordenacién del Territorio y

Vivienda.
Vicepresidente: D. Miguel Juan Espinosa Plaza.
Delegado Provincial en Alhacete de la Consejena de Ordenacion del Territorio y

Vivienda.
Vocales: D. Agustin Mareno Campayo en representacion de [a Diputacion Provincial,

D. Vicente Mora Piera, en representacién de la Delegamon Provincial en -
Albacete de la Consejeria de Agricultura.

D. Angel S. Galan Cano, en representacion de la Delegac;on Provincial en
- Albacete de la Consejeria de Medio Ambiente. TR

D.2 M® José Bagur Fuster, en representacion de la Delegacmn Provincial en
Albacete de la Consejeria de Sanidad.

PROVINGIAL D. Luis Carlos Uceda Sanz, en representacién de la Delegacidon Provincial en
% DE URBAN| SMO Albacete de la Consejeria Bienestar.

ALBACETE -~ D. José Antonio Cabafiero Losa, en representacién de la Delegacién Provincial
en Albacete de la Consejeria de Industria y Sociedad de la Informacion.

COMISION

D. isidoro B. Picazo Valera, en representacién de la Admlmstramén General del
Estado.

Da M2 Jesﬂs Tendero Rius, en representacion del Colegio de Arquitectos de
Castilla-La Mancha. :

D. Juan José Gascon Salvador, en representacion del Colegio de fngeniefos de
Caminos, Canales y Puertos.

0.2 Rosa Gonzdlez de la Aleja Sirvent, en representacion de de la Confederacion
de Empresarios de Castilla-La Mancha.

D. José M2 Roncere Garrido, experto en Urbanismo.

D. Juan Carlos Ortiz Garcia, experto en Urbanismo del Colegio de Aparejadores
y Arquitectos Técnicos.

Al AN
v Y Ponentéﬁ D.2 Angela Alegre Garcia.

Jefe de Servicio de Urbanismo de la Delegacion Provincial en Albacete de la
Consejeria de Ordenacion del Territorio y Vivienda.

Secretaria: D.2 Pilar Garcia Galdon.
' ! Secretaria Provincial de la Delegacion Provincial en Albacete de la Consejeria de

L Ordenacion del Territorio y Vivienda.
‘\ Asiste como invitado D. Nicolas Merino Azorin, Jefe de Servicio de Industria y Energia de la

I

‘ Deiegac:on Provincial en Albacete de la Consejeria de Industria y Sociedad de la Informacion. Se
" ausenta de la reunién a las 11:30, en el punto 2.5° del Orden del Dia, D. Agustin Moreno Campayo.

Da inicio a [a sesion el Sr. Director General de Urbanismo y a continuacién se pas6 al examen
del siguiente Orden del Dia:
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- Consejeria de
Junta de Comunidaes de Ordenacion del Territorio y Vivienda

Gastilla-La Mancha

1. Lectura y aprobacién, si procede, del Acta de la sesion anterjor.

~ El Acta de la sesi6n anterior, celebrada el dia 6 de septiembre de 2007, era conocida
previamente por los asistentes a quienes se les remitié con anterioridad a la citacion, por lo
que el Sr. Presidente de la Comision propone que se evite su lectura, ¥ con [a conformidad
de todos los asistentes, se aprueba por unanimidad.

Si bien, por parte de la Secretaria de la Comisién se procede a corregir un error
existente en el Acta anterior relativo al representante de Ia Delegacién Provincial en Albacete
de la Consegjeria de industria y Sociedad de ia informacion, pues en ia reiacién de vocales
asistentes como representante de la Delegacion Provincial en Albacete de la Consejeria de
Industria y Sociedad de la Informacion se debia decir “D. José Antonio Cabariero Losa” y
donde se decia que “asiste como invitado D. José Antonio Cabaiiero lLosa, Delegado
Provincial en Albacete de la Consejerfa de industria y Sociedad de la Informacién”, debia
decir “D. Nicolds Merino Azorin, Jefe de Servicio de Industria y Energia de la Delegacién
Provincial en Albacete de la Consejeria de Industria y Sociedad de la Informacion”.

- Emision Informes art. 122.1 TRLOTAU e e T .
2.1 VILLAMALEA, PROGRAMA DE ACTUACION URBANIZADORA Y ANTEPROYECTO DE
URBANIZACION DEL_SECTOR 12 RESIDENCIAL, DEL PLAN DE ORDENAGION
MUNICIPAL PROMOVIDO POR “PROMOCIONES CASAS IBANEZ. S.L”. Expte.PL 106/06.

ta Comisién Provincial de Urbanismo, visto el informe de la Ponente, acuerda, por
W, unanimidad, y de conformidad con lo establecido en el articulo 122 del Decreto Legislativo

\ 1/2004, de 28 de diciembre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de
1 Ordenacién del - Territorio  y de la Actividad Urbanistica, emitir Informe con las
j recomendaciones y consideraciones técnicas sefialadas en el mismo y que a continuacion

S/j se transcriben, acordandose, a propuesta de la ponente, gue se haga constar en la
§/ correspondiente notificacion del presente acuerdo al Ayuntamiento de Villamalea que Ia
correccion de las deficiencias observadas deberan ser constatadas por los Servicios
tecnicos y juridicos municipales, haciéndose constar en el Acta municipal que refleje el
correspondiente acuerde de aprobacion, el haber efectuado tales correcciones y la
constancia en el expediente de los informes referidos, documentacion que debera enviarse
a esta Delegacion cuando el PAU se remita para su Registro.

\ ~ OBSERVACIONES: _
\ EN CUANTO AL EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO Y DE GESTION:

Informes Sectoriales: No se ha incluido ningln informe. Se considera, teniendo en cuenta
que se frata de un PAU que asume la ordenacion recogida en el POM, que al menos

COMISION
PROVINCIAL

deberén incorporarse los siguientes:
n / - Del drgano competente de la Consejeria de Medio Ambiente y Desarrolio Rural.
" i - Informe al que alude el apdo. 4 del articuio 25 del Texto Refundido de la Ley de
o, Aguas de la Confederacién Hidrografica correspondiente o si procede segun io
v \ regulado en el mismo, informe del 6rgano gestor del agua en el municipio en ei que
‘as se justifique la suficiencia de recursos actual.
! 5 Aviso a titulares catastrales: De los doce titulares catastrales se consigue realizar el
i f aviso a ocho, se sugiere que se efectle el aviso a los otros cuatro mediante Edictos en Boletin
\ i Oficial correspondiente. :
A Proposicién Juridico-Econémica: Segun el expediente la Proposicion Juridico
W econdmica se presenté con fecha 19-9-06. El 3 de octubre de 2006 se notifica escrito al
he promotor indicando que ni la Alternativa Técnica, ni los proyectos que la acompafian estan
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Consejeria de
Ordenacién del Territorio y Vivienda

Junta de Comunidades de

Castilla-La Mancha

Protocolizados; No consta en expediente anuncio en Prensa y que la Proposicion Juridico-
Ec. esta presentada fuera de plazo, por lo que *si desean continuar la tramitacion del
expediente, debéran retrotraer las actuaciones, realizando una nueva exposicion al piblico,
con un nuevo plazo para ia presentacion de proposiciones juridico-econdémica”, con fecha 10
de octubre de 20086, se adjunta por el empresario la Propoesicién devuelta, tras una
conversacion telefonica con el Secretario del Ayuntamiento. No consta nada mas sobre el
‘extremo. Debera quedar acreditado en el expediente que la tramitacién ha sido correcta y
que ia Proposicion juridico-Ec. fue presentada en plazo. :

_ Se contienen datos contradictorios en la Proposicion respecto a PAU, ya que no
consta-que el Ayto.sea propietario de terrenos, por otra parte se dice que hay un Unico
propietario (Pag. 6) Puede ser un error.

Se prevé como modo de retribucién el pago en metslico. Se debera expresamente
ofrecer la opcién de la retribucién en terrenos. : _ :

. Se debera ceder al Ayto. de Villamalea la superficie de suelo urbanizado con
aprovechamiento lucrativo, capaz para materializar el 10% del aprovechamiento tipo del
area de reparto. (art. 68 TRLOTAU), no el 10% de! aprovechamiento real del Sector. Y en

- todo-caso 'se adjudicaran ios terrencs que como propietario de terrenos en el Sector le
correspondan. '

Valoracién de Suelo y Cuotas de Urbanizacién:

El porcentaje establecido de suelo urbanizado para el caso de pago en especie
sustitutorio del pago en metalico (V. pag. 25) no puede estar condicionado al IVA y a las
COMISION )\ indemnizaciones; tiene que ser fijo, sin perjuicio de la liquidacién final.

& 2
=T 8
% PROVINCIAL % El valor del suelo antes de urbanizar (v. pag. 20) parece incluir las expectativas de
— DE URBANISMO §Jj urbanizacion del mismo (valor especulativo), lo que da lugar a que segin las cifras
&/ expuestas en la propuesta, el desarrollo del sector no resulie rentable para los propietarios.
/N recomienda valorar el suelo sin tener en cuenta esas expectativas, en cuyo caso
quedaria eliminada probablemente esa contradiccion.

Se detecta errata en el calculo valor del suelo (pg. 22). El resultado de la
multiplicacion es “872.762,63 €' y no “872.773,69 €

Gastos de urbanizacion:

- Falta incluir las indemnizaciones en el estudio de gastos asi como los gastos de
conservacion (art® 115 TRLOTAU), lo que no es obice para que en el proyecto de
reparcelacion se calculen con mayer precision.

Respecto a las reglas prescritas en el articulo 119 recogidas en la pagina 24, se
\ contienen algunas respecto a las que no se ha encontrado justificacion legal y que el

Ayuntamiento debera considerar si acepta o no su inclusion. (primera cuota cero, previa al
A inicio de las obras).

.
: E!l punto 5 del régimen de suspensién temporal de las obras, se considera deberia
eliminarse al poder perjudicar los intereses generales, al poder suspender las obras por
! impago de un propietario. Se debera estar a lo establecido para esos casos en la letra d)
J | del numero 2 del articulo 119 del TRLOTAU.

{ / - ] =
g Proporcién de solares o cuota de retribucién:
! / La cuota de retribucién se establece en funcion del aprovechamiento privativo del

Sector, resultando 70,16 €/u.a.p.1

T

- 3 K
by L u.a.p. = unidades de aprovechamiento privativo (homogeneizadas)
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Castilla-La Mancha

Se establece un valor del suelo urbanizado que expresado en repercusion sobre el
aprovechamiento resulta ser de de 126,35 €/u.a.p.

Estas cifras presentan algunas imprecisiones y pequefias erratas que se comentan
en el apartado siguiente (Conclusion y consideraciones) :

Por lo tanto se fifa la proporcion de terrenos a entregar al urbanizador, en caso de
optarse por este sistema de retribucion de: 55'53%. -

Ambos calculos deberan ser corregidos al introducir los gastos previsibles sobre
indemnizaciones. '

Se establece un valor del suelo urbanizado que expresado en fepercusién sobre el
aprovechamiento resulta ser de de 126,35 €/u.a.p. - .

_ Estas cifras presentan algunas imprecisiones y pequefias erratas que se comentan
en el apartado siguiente (Conclusion y consideraciones)

Por lo tanto se fija la proporcion de terrenos a entregar al urbanizador, en caso de
optarse por este sistema de retribucion de: 55’53%.

"Ambos calcllos deberan ser corregidos al introducir Tos gastos previsibles sobre
indemnizaciones.

| _‘Q;BES T Otras:
AR K2

X Se eliminara la referencia al Ayto. de Casas Ibafiez que se contiene en el folio 10 de

f comision Z\e PIE .
I PROVINCIAL || Convenio Urbanistico: Se debe contener en el mismo la posibilidad de su firma por
U2 DE URBANISMO gos propietarios que voluntariamente quieran suscribirfo. (art. 110.4.2 TRLOTAU).

& Se prevé posibilidad de simultanear las obras de urbanizacion y las de edificacion.

# En todo caso se hara con sometimiento a lo establecido por los articulos 40 y 41 del

Reglamento de Gestién. '
No prevé redaccién de Proyectos de Urbanizacién y Reparcelacién.
Reduce el plazo que otorgé el apdo. 4 del articulo 136 del TRLOTAU al

\ Ayuntamiento para proceder a [a recepcion de las obras de urbanizacion hasta un mes,
~ cuando la Ley prevé un maximo de 3 meses.
\ Se debera ceder al Ayto. de Villamalea la superficie de suelo urbanizado con

aprovechamiento lucrativo, capaz para materializar el 10% del aprovechamiento tipo del
area de reparto. (art. 68 TRLOTAU), no el 10% del aprovechamiento real del Sector.

Deberan preverse penalizaciones en metdlico para casos de demora que no
conlleven resolucion del contrato segin la normativa de contratacién. de las
Administraciones Publicas.

/'\_ Los compromisos recogidos en las paginas 27 a 29 de la PJE se recogeran en el
; Convenio.

En cuanto a la alternativa técnica;

: Se puede afirmar que el PAU correspondiente al Sector 12 del POM de Villamalea
v ] | se adecua en su ordenacion a las determinaciones del planeamiento aplicable, si bien se
; observan algunas incorrecciones en el documento que no afectan a la ordenacién pero gue
; pasamos a detallar y deberan ser tenidas en cuenta y corregidas en lo que proceda antes de
f;’ la aprobacion definitiva por parte del Ayuntamiento:

/

H

I

H
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i
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A) EN CUANTO AL DOCUMENTO DE ASUNCION DE LA ORDENACION

A.1. Se detecta errata en el plano de infraestructuras existentes: por la éalle Dos de
Mayo no discurre red de alcantarillado sino de agua potable (v. planos del POM
asi como Anexo de Saneamiento en el Anteproyecto de Urbanizacion del PAU).

B) EN CUANTO AL ANTEPROYECTO DE URBANIZAGION

B.1. E! desaglle de pluviales se realiza por escorrentia superficial, o gue no se
considera recomendable: se deberd canalizar el agua de lluvia v verterla a Ia red.
En cualquier caso, se debera revisar y, en su caso, corregir el diametro de los
conductos ya que el ramal de conexién de la red de saneamiento interior a la red
general es de menor calibre (125mm) que los ramales que acometen a &l
(315mm.). '

B.2 Planos de ajardinamiento y mobiliario urbano. Faltan los planos y segtin el disefio
de las mismas puede verse incrementado el presupuesto de la urbanizacion.

Asi mismo, se informa que, en su momento y si fuese necesario, no se deberian
conceder licencias de ocupacion hasta no disponer de las concesiones y autcrizaciones
necesarias en materia de abastecimiento y depuracion. .~

CHINCHILLA DE MONTEARAGON. PROGRAMA DE ACTUAQION URBANIZADORA
CON PLAN PARCIAL DE MEJORA DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL Y

SN s
AZQDRID UE (0 =
2 _ 4“@ DETALLADA Y ANTEPROYECTO DE URBANIZACION DEL SECTOR 1-1 DEL_AR-1 DE

CARACTER RESIDENCIAL, DEL PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL PROMOVIDO

é
Z\POR “VIVIENDAS EL LAGO S.L.” . EXPTE, 10/07.

La Comisién Provincial de Urbanismo, visto el informe de la Ponente, acuerda, por
nanimidad, y de conformidad con lo establecido en los articulos 122 y 38.3, al alterarse
tanto la ordenacion detallada como la estructural, del Decreto Legislativo 1/2004, de 28 de
diciembre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y
de la Actividad Urbanistica, emitir Informe con las observaciones y consideraciones
sefialadas en el mismo y que a continuacion se transcriben, acordandose, a propuesta de la
ponente, que se haga constar en la correspondiente notificacion del presente acuerdo al
Ayuntamiento de Chinchilla de Montearagoén que la correccion de las deficiencias
observadas deberan ser constatadas por los Servicios técnicos y juridicos municipales,
haciéndose constar en el Acta municipal que refleje el correspondiente acuerdo de
aprobacion, el haber efectuado tales correcciones y la constancia en el expediente de los
informes referidos, documentacién que debera enviarse a esta Delegacion cuando el PAU
se remita para su Registro.

OBSERVACIONES Y CONSIDERACIONES:

]

ol

En cuanto al expediente administrativo v de gestion:

- Dado que no consta documento en el expediente donde se relacionen los propietarios de
las parcelas afectadas no es posible comprobar si se ha avisado a los titulares catastrales
de la Alternativa presentada por la mercantil “VIVIENDAS EL LAGOS, S.L", si no se
hubiesen realizado todos los avisos, deberan realizarse. (S6lo constan 3).

- No contiene el informe sefialado como preceptivo por el articulo 25.4 del Texto Refundido
de la Ley de Aguas. No podra aprobarse el PAU hasta que quede acreditada la suficiencia
de Recursos hidricos.

- No consta informe de la Excma. Diputacién Provincial de Albacete, cuando el Sector esta
atravesado y se prevé la construccion de una rotonda en fa carretera B-12.

Consejeria de
Ordenacidn del Territorio y Vivienda
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- De los informes emitidos por la Consejeria de Obras Publicas, en cuanto a abastecimiento
se incumple {a normativa de aplicacidn sobre dotacidn minima de abastecimiento y en
cuanto a depuracién no queda acreditada la suficiencia de la EDAR en ejecucion para
soportar este nueve desarrollo, verbalmente se nos ha informade que admite los efluentes
generados por 2000 habitantes equivalentes (alrededor de 5000 hbtes. Reales), por lo gue
el Ayuntamiento de Chinchilla debera solicitar al promotor que especifique la nueva
demanda y solicitar a ia entidad gestora de la EDAR nuevo informe sobre la suficiencia de
Ia EDAR teniendo en cuenta los desarrollos urbanisticos ya aprobados por el

r\ylﬁllﬂllllcllLU o PUUICHUU G[JIUUGI CI I-I'\U e L:UCIIILU o 3& dblCUILC Id bdpdb[udu

En cuanto a la Proposicion Juridico- Economlca

- Se eliminaran las referencias a Proyecto de Urbanizacién ya que la Alternativa técnica
esta conformada simplemente por un Anteproyecto.(Ej. Pag. 144 del expte). '

- Si el Ayuntamiento de Chinchilla fuese propietario de terrenos en la unidad de
actuacion debera tenerse en cuenta lo dispuesto en el articulo 68 b 1 def TRLOTAU.

- Contempla el otorgamiento al Ayto. de Chinchilla el 10% del aprovechamiento real del
Sector.. Debera ser {a superficie de suelo urbanizado con. aprovechamiento lucrativo,
capaz para materializar el 10% del aprovechamiento tipo del area de reparto. (art. 68
TRLOTAU).

AZSOMDES D - Respecto a las reglas prescritas en el articulo 119 del TRLOTAU recogidas en [a pagina

& % 154 del expediente, se contienen algunas respecto a las que no se ha encontrado

COMISION justificacion legal y que el Ayuntamiento debera considerar si acepta o no su inclusidn.
PROVINCIAL (primera cuota cero, previa al inicio de las obras).

= DE URBAN‘SMO

El urbanizador especifica los gastos de urbanizacion, pero entre estos no
ALBACETE

constan, de entre los establecidos en el art. 115 del TRLOTAU, los de conservacion de la
urbanizacién, dado que parece que los asume &l propio urbanizador, si fuese asf no seria

"’ffaadéndeg_eﬁ,-‘, necesaria su inclusion, pero deberia quedar claro en el expediente. En caso de que

R fuesen a ser repercutidos a los propietarios debera especificarse en el Presupuesto de la
actuacion.

N Las superficies de parcelas lucrativas, equipamientos y zonas verdes del punto

I.1.3. Valoracion terrencs resultantes no coinciden con las del plan parcial, dado que

\ influyen en el calculo de las cuotas y proporciones de terrenos a satisfacer como

retribucion at urbanizador deben corregirse unas y otras.
En cuanto al Convenio Urbanistico:

Se debe contener en el mismo la posibilidad de su firma por los propietarios que
# voluntariamente quieran suscribirfo. (art. 110.4.2 TRLOTALU).

Se prevé posibilidad de simultanear las obras de urbanizacion y las de
/\ i edificacion. En todo caso se hara con sometimiento a lo establecido por los articulos 40 y
/o k/ /‘\ 41 del Reglamento de Gestion.

/ J f \ No prevé plazos para la redaccion de Proyectos de Urbanizacion y
‘ ; E Reparcelacion, deberian fijarse. Dado que el inicio de las obras se prevé en relacién con
! la aprobacion del Proyecto de Reparcelacion puede ser que éste se aprobase antes que
j el Proyecto de Urbanizacién, lo que daria lugar a incumplimiento de plazos, se deberia
f referir el inicio a la aprobacion de éste y no al del Proyecto de Reparcelacién, o al menos
; condicionarlo a que el Proyecto de urbanizacién esté aprobado.

La pagina numerada por el Ayuntamiento con orden 173 hace referencia al Sector
| / SAU 2 que nada tiene que ver con este expediente, se corregira.
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Penalizaciones: Se deberian prever penalizaciones en metalico para casos de
demora que no conlleven resolucion de contrato, segtin lo establecido en ia normativa
sobre contratacion pubiica.

En cuanto a la alternativa técnica:

La Alternativa Técnica presentada modifica, pese a lo que se establece en el Plan
Parcial de Mejora que, como documento de planeamiento, forma parie de ellg, tanto la
ordenacion detailada como la ordenacion estructural establecida por el POM.

En ef Plan Parcial de Mejora presentado se hace mencion constantemente a |a
madificacion por éste de la ordenacion detallada y a la asuncion plena de la ordenacién
estructural, dado que la unica determinacion de ordenacién detaliada establecida por el

. planeamiento municipal para este sector de suelo urbanizable “(plano 6.1.: SUELO
URBANIZABLE. ORDENACION DETALLADA) es [a asignacion al ambito de la Norma
Zonal: SU-3 y precisamente la Gnica modificacion del POM realizada por este PPM
consiste en el cambio de Norma Zonal (SU-3 por AR-1). '

Pero analizando dicho cambio de Norma Zonal vemos que las determinaciones
que de una a otra varian son ias siguientes: . o e

SU-3:RESIDENCIAL AR-1:RESIDENCIAL

2RI DF 333
-“"‘&m VIVIENDA UNIFAMILIAR VIVIENDA UNIFAMILIAR
;% COMISION %\ | GRADO
4= PROVINCIAL E| . — _ —
%%. ALBACETE -- p y
%y, CLASIFICACION | Se considera tipologia Ay B | ZU-VH y ZU-VA

EDIFICABILIDAD 0,53 m*m?y 0,7 m*m? 0,53 mm*y 1 m¥m?
PARCELA MINIMA | 450 m? 160 m* y 450 m?
\ FACHADA MiNIMA | 14 m 8m/14m
\ APARCAMIENTOS | - 1/100 m? 6 1,5/100 m?

Y si nos vamos a la ficha de planeamiento del POM para el sector 1-1 de suelo

urbanizable, vemos que de estas determinacionss, la tipologia, independientemente de io
establecido en el art. 24 del TRLOTAU, es una determinacion estructural
Asi pues, y en contra de lo que erréneamente se expone en el PPM, estamos

ante un Plan Parcial de Mejora que modifica tanto la ordenacion detallada como la
ordenacion estructural del planeamiento municipal.

Ademas de lo indicado en los parrafos anteriores se éxponen a continuacién tanto
las observaciones como las recomendaciones a realizar a la Alternativa Técnica.

OBSERVACIONES: Para garantizar el cumplimiento de la legisiacion urbanfstica vigente
se deberan resolver las siguientes cuestiones:
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a) RELATIVAS AL PLAN PARCIAL DE MEJORA

- No existe Normativa Urbanistica Particular para el uso Dotacional Zonas Verdes-
Espacios Libres, deberia definirse d remitirse al POM.

- La dotacién de aparcamientos va referida al sector, asi pues si el conjunto de las
viviendas del mismo va a ser mayoritariamente de 120 m* 0 mas, en la norma zonal
debe establecerse la reserva de 1,5 plazas por cada 100 m? tnicamente.

- El plano de delimitacion de la unidad de actuacion no contiene delimitacién de
unidad de actuacién alguna.

- Falta Documento  de Refundicion  conforme al  art.  64.3. del
R.P.(independientemente de su tamario)

- Conforme a los articulos 64.1.a-b del RP y 39.7.C del TRLOTAU deben justificarse
expresamente cuales son las mejoras para el bienestar de la pobiacion que la
nueva ordenacion conlleva y por qué es necesaria dicha modificacion para el mejor
cumplimiento de los fines y principios de la actividad publica urbanistica recogidos
en el art. 6.1 del TRLOTAU.(La justificacién més repetida en el PPM es la demanda

_ yrentabilidad de un producto inmobiliario) 7
b) RELATIVAS AL ANTEPROYECTO DE URBANIZACION
- No quedan suficientemente definidos fos recursos disponibles para los

mx

TN abastecimientos basicos, modo de obtencion y financiacion{ art. 110.4.1.3
. \ TRLOTAU) '
i<y COMISION
1= PROVINGCIAL t RECOMENDACIONES
Dit’gggmsm s Se entiende gue es un error pero deberia corregirse:
! ’ r: . .
"“"-. ETE - Enlaficha de planeamiento del PPM (pag. 43) la superficie total es de 205.993 46

m? no de 205.992 m?

- En el anteproyecto de urbanizacion se establece que parte de las aguas pluviales
de la actuacion no se recogeran ni canalizaran, sino que por escorrentia superficial
discurriran a los terrenos situados al sur de la actuacion. Parece que esta solucion
podria dar tugar, al menos, a conflictos con los propietarios de dichos terrenos.

~ Asi mismo, se informa que, en su momento y si fuese necesario, no se deberian
\ conceder licencias de ocupacion hasta no disponer de las concesiones y autorizaciones
necesarias en materia de abastecimiento y depuracién. Recordando que el Proyecto de
urbanizacion que se elabore debera ser sometido a consideracion del érgano ambiental
competente para, en su caso, someterlo a Evaluacion Ambiental. Y, asf mismo, Yy a
peticion del representante de fa Administracién General del Estado, D. isidoro B. Picazo
Valera, se recuerda que habrd que respetar la distancia desde la arista exterior de la
explanacién correspondiente conforme a la normativa de carreteras.

& 23. CHINCHILLA DE MONTEARAGON. LA FELIPA. PROGRAMA DE ACTUACION
URBANIZADORA CON PLAN PARCIAL DE MEJORA DE ORDENACION DETALLADA
\ J _ Y PROYECTO DE URBANIZACION DEL SECTOR 3 DE AR-3, RESIDENCIAL, DEL PLAN

DE_ORDENACION MUNICIPAL DE CHINCHILLA, PROMOVIDO POR “BERNABE

BRIONES, S. L”. Expte. PL. 108/086.

H
i

f | La Comisién Provincial de Urbanismo, visto el informe de la Ponente, acuerda,

} por unanimidad, y de conformidad con lo establecido en el articulo 122 del Decreto

Legislativo 1/2004, de 28 de diciembre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la

Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica, emitir Informe con las
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observaciones sefialadas en el mismo y que a continuacion se transcriben, acordandose,
a propuesta de la ponente, que se haga constar en la correspondiente notificacion del
presente acuerdo al Ayuntamiento de Chinchilla de Montearagén que la correccion de las
deficiencias observadas deberan ser constatadas por los Servicios técnicos y Juridicos
municipales, haciéndose constar en el Acta municipal que refleje el correspondiente
acuerdo de aprobacion, el haber efectuado tales correcciones y la constancia en el
expediente de los informes referidos, documentacién que debera enviarse a esta
Delegacion cuando el PAU se remita para su Registro.

Todo ello, haciendo constar al Ayuntamiento que no podra procederse a la
aprobacion del PAU presentado hasta la subsanacion de las deficiencias sefaladas, la
obtencion de todos los informes, recordando especialmente que dado que la Alternativa
Tecnica presentada reubica las zonas verdes, conforme al art. 120.5 del Reglamento de
Planeamiento, al modificar la ubicacién de las zonas verdes, se requerira previo informe
favorable de la Comisién Regional de Urbanismo y dictamen favorable del Consejo
Consultivo de Castilla-La Mancha, y la acreditacion de la capacidad de los suministros
necesarios

OBSERVACIONES e,
En cuanto al expediente administrativo v de gestién:

El modelo de convenio enviado con fecha 29 de marzo no difiere del inicial. El
Convenio es muy sucinto, no previendo por ejemplo nada respecto al Proyecto de
Reparcelacion, sin asumir ninglin compromiso respecto a plazos de presentacion, lo que
dado la prevision de plazos de ejecucion de obras, desde aprobacion de Proyecto de
Urbanizacion, puede dar lugar a desfases.

2
COMISION
PROVINGIAL

Dado que Ia Alternativa Técnica presentada reubica las zonas verdes, conforme al
art. 120.5 del R.P., al modificar ia ubicacion de las zonas verdes, se requerird previo
informe favorable de la Comisién Regional de Urbanismo y dictamen favorable del
Consejo Consultivo de Castilla-La Mancha. '

* Al contener la Alternativa técnica un Proyecto de urbanizacién deberia constar
el correspondiente informe del érgano competente de la Consejeria de Medio
Ambiente y Desarrollo Rural sobre evaluacién ambiental o innecesariedad de ia
misma, en esta Delegacion consta que se esta tramitando pero no consta fa
Resolucién definitiva.

\ *  Deberia constar informe de la Delegacién Provincial de Cultura.

No existe informe del Servicio de Carreteras, lindando la actuacién con la CM-
332.

* No existe informe del Servicio de Carreteras de la Diputacion Provincial de
Albacete, cuando van previstas actuaciones en la misma. CV-B12 La Felipa-
Chinchilla. '

/f\ *  No figura la soficitud de informe a la Consejerfa de Educacion a la que se hace
Y referencia en el indice de documentos de la tramitacion del expediente.

*

_ * Consta la recepcion de los avisos por todos los titulares salvo dos personas, D.
E\ ; Emilio Gonzalez Gomez y Dfia. Dolores Herréz Castillo. Se sugiere, que se
proceda a la publicacién Edictal si no fue posible la entrega del aviso.

f En cuanfo a la alternativa técnica:

/ Para garantizar el cumplimiento de Ia legislacion urbanistica vigente se deberan resolver
\/ las siguientes cuestiones:

Y . , . -9 _
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a) RELATIVAS AL PLAN PARCIAL DE MEJORA

- No existe Normativa Urbanistica Particular para el uso Dotacional Equamlentos
infraestruturas.

- Las parcelas que albergan el C.T. y el depésito de G.L.P. deberan calificarse como
uso Dotacional Infraestructuras-servicios urbanos (DEIS).

-~ Las plazas de aparcamiento accesibles deben disponer de una franja de 120 enla
calzada paralela al aparcamiento.

- Falta Documento de Refundicion conforme al art 64.3 del R.P.
b) RELATIVAS AL PROYECTO DE URBANIZACION

- Pese a que en escritos a la Consejeria de Obras Publicas sobre abastecimiento y
saneamiento se -mencionan tanto la solicitud de sondeo a la Confederacion
Hidrografica del Jicar como la futura depuradora, lo cierto es que ninguna de las dos
infraestructuras parece estar en funcionamiento y, de los propios planos del Proyecto

 de Urbanizacion, se deduce que tanto el abastecimiento como el saneamiento del
area se conectan a la red municipal por lo que debera justificarse ( art. 100.2 RP) que

= by ésta tiene la capacidad suficiente, maxime cuando en el propio escrito de la
\B\\\N\“ d @%\ Consejeria de Obras PUblicas se dice que se considera necesario el refuerzo de la

@* ‘%;;\ red de abastecimisnto,
COMISION
PROVINCIAL 2l

=1
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- Asi mismo debera acreditarse conforme al art. 100.2.RP la capacidad suficiente de [a
red de energia eléctrica. Maxime cuando va a conectarse al C.T. de la colindante AR-
2 del que desconocemos si se encuentra ya en servicio.

T 5

- No se contempla la instalacién de hidrantes conforme al CTE.

En cuanto a la Proposicion Juridico-Econ6émica:

Costes de urbanizacion: Deberan incluirse los gastos de participacion en coste de EDAR y
de conservacion de la urbanizacién, salvo que lo asuma el urbanizador sin repercusion a
propietarios. lgualmente debera consignarse la partida correspondiente a indemnizaciones
si se diesen los supuestos previstos en la letra g) del nimero 1 del articulo 115 del

\ TRLOTAU, si no se debera acreditar la inexistencia de los mismos.
\ Ello determinara la revisién de la cuota de urbanizacién y porcentaje de terrenos
que se calculen como retribucion del urbanizador.

Se estima que se deberian justificar determinados gastos contemplados en los costes
(Tasas y publicaciones por ej.), si bien esto se plantea como recomendacion.

Asi mismo, se informa que, en su momento y si fuese necesario, no se deberian
conceder licencias de ocupacién hasta no disponer de las concesiones y autorizaciones
necesarias en materia de abastecimiento y depuracién.

/\\ 24. MAHORA. PROGRAMA DE ACTUACION URBANIZADORA CON PLANES PARCIALES
DE MEJORA DE LA ORDENACION DETALLADA Y ANTEPROYECTOS _DE
[ : URBANIZACION DE LOS SECTORES 1Y 2 DEL AREA DE REPARTO 1 DE CARACTER
; RESIDENCIAL, DEL PLAN DE ORDENACION MUN!CIPAL PROMOVIDO POR “VINAS

VEGA REAL S.L.”. Expte.PL 20!07

La Comisién Provincial de Urbanismo, visto el informe de la Ponente, acuerda, por
unanimidad, y de conformidad con lo establecido en el articulo 122 del Decreto Legislativo
172004, de 28 de diciembre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de

<
—

S
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Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica, emitir Informe con las observaciones
y consideraciones sefialadas en el mismo y que a continuacién se transcriben, acordandose,
a propuesta de la ponente, que se haga constar en la correspondiente notificacion del
presente gcuerdo al Ayuntamiento de Mahora que la correccion de las deficiencias
observadas deberan ser constatadas por los Servicios técnicos y juridicos municipales,
haciéndose constar en el Acta municipal que refleje el correspondiente acuerdo de
aprobacién, el haber efectuado tales correcciones y la constancia en el expediente de los
informes referidos, documentacion que debera enviarse a esta Delegacion cuando el PAU

se remita para su Registro,

Recordandose que, en todo caso, no podra el Ayuntamiento de Mahora aprobar el
PAU hasta que se hayan corregido todas las deficiencias sefialadas y obtenido los informes
necesarios, en especial se recuerda que dado que se modifican en ambos sectores la
disposicion de las zonas verdes se requiere, conforme al art. 120.5 del Reglamento de
Planeamiento, informe de la Comisién Regional de Urbanismo y dictamen del Consejo
Consultivo '

OBSERVACIONES:

Wi 1S

- En cuanto al expediente administrativo y de gestion: -

El Ayuntamiento de Mahora adjudicé el PAU sin solicitar el informe preceptivo de la
Comisién Provincial segln prevé el articulo 122 del TRLOTAU.

* Se comprobara la presentacion en plazo de la Proposicién Juridico-Econdmica

bE *  Se comprobara la recepcion de los avisos por los titulares catastrales, sugiriendo

G la publicacion edictal si no constase.

F ot 4 LN
§/=  COMISION “a\) - . J . ok
= PROVINCIAL 2 * Se justificara la no aceptacion de la propuesta de Convenio Urbanistico y, en su
(= DE URBANISM = caso se requerira la subsanacion de las deficiencias que presente, si fuesen
%’; ALBACETEO sub;'anables con caracter previo a la aprobacion del PAU _

4 * Al modificarse en ambos sectores la disposicién de las zonas verdes se requerirg,

conforme al art. 120.5 del R.P., informe de la Comision Regional de Urbanismo y
dictamen del Consejo Consuitivo.

* Previamente a la aprobacion definitiva del PAU debera solicitarse informe a la
Direccion General de Carreteras del Ministerio de Fomento sobre solucién
propuesta en N-322.

*

Debera darse cumplimiento al informe remitido por el Servicio de Carreteras de la
Consejeria de Ordenacion del Territorio y Vivienda respecto a la carretera CM-
31086, solicitado por este Servicio ya gue el Ayuntamiento no lo habia hecho en su
dia y que fue emitido con fecha 24/10/2007, que se le adjunta y una vez
corregida la documentacion solicitar nuevo informe al Servicio indicado y
esperar a su emisién antes de aprobar el PAU.

* El Estudio de valoracién de afecciones a Patrimonio debera obtener el visado
\ favorable del érgano competente de la Consejeria de Cultura.

i

i
En duanto a fa alternativa técnica:

i

! Para garantizar el cumplimiento de la legislacion urbanistica vigente se deberan
resglver las siguientes cuestiones:

= Avda” Espafa, 8-B - Telf. 567 558 100 « 02071 ALBACETE
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a) RELATIVAS ALOS PLANES PARCIALES DE MEJORA

- Se superan las densidades maximas establecidas en el POM para ambos sectores y
que son determinaciones de la Ordenacion Estructural, si tUnicamente pretende
modificarse la Ordenacién Detallada deberd corregirse este aspecto, si se alterase
efectivamente la ordenacion estructural la tramitacion del Plan Parcial sera la propia
de ésios.

- El nimero de viviendas establecido en la nueva ficha de los sectores ha de ser
maximo no indicativo. _

- Respecto a la documentacion a presentar, y conforme al art. 58 y siguientes del
R.P., falta por aportar(en ambos planes parciales): . :

- Plano de parcelacién orientativa.
- - Plano de delimitacion de la Unidad de Actuacion.
Plano superpuesto de la nueva ordenacion y la prevista en el POM.
Documento de refundicion.

- Deberla ;ustmcarse la accesibilidad en anexo especifico tanto grafico como escrito,
- no limitarse a enunciar los articulos de la ley. En dicho anexo deberian constar las
plazas de aparcamiento reservadas a personas con movilidad reducida, deducirse
_ si en 2 m de anchura de aceras se permite una anchura libre de 1,50 m una vez
I incorporados alcorques, alumbrado, mobiliario, eic.

e D 5

“ - Los datos de las fichas-resumen del ambito en el Plan Parcial del Sector-2 no
COMISION % coinciden en ellas. No se sabe como se obtiene el dato de la superficie neta de
U= sRoVINGIAL 15.935,35 m2 y el de S.G. “finales” de 1.379,15 m2; si los S.G. existentes son
1E DE URRANISVO % ; 1.423,56 m2 la superficie neta es de 15.890,94 m2 (dato con el que por cierto se ha
5 .;; ) calculado el aprovechamiento subjetivo). Deben repasarse todos esfos datos y

. ALBACETE & corregirse. . .
\“«f””ﬁ‘ﬁ r!eﬁ%ﬁ‘fﬁ‘ - Con la solucién planteada y, por lo que se deduce de los planos, el acceso por via
R it el pavimentada a la manzana MU-5 del Sector ;-1 so6lo es posible a través de la calle a

realizar por el Sector 4-9 , por o que dicha manzana no alcanzaria la condicion de
solar hasta el desarrollo de dicho sector, asi pues las licencias de edificacion
quedaran condicichadas a este extremo.

\ b) RELATIVAS A LOS ANTEPROYECTOS DE URBANIZACION

- En las memorias no hay capitulo especifico de mobiliario urbano, ni éste aparece
reflejado en ningtn plano; al no aportarse presupuesto desconocemos si se
/ contempla algdn tipo de mobiliario (bancos papeleras, fuentes efc.).

- Segun ei art. 110.4.b.3. TRLOTAU el anteproyecio de urbamzac:on debera definir
los recursos disponibles para los abastecimientos basicos, su modo de obtencion y
{\ financiacion.
|

\ En cuanto a la proposicién Juridico-Econdmica:
i)
\ - En ella se establece que los dos sectores del Area de Reparto 1 constituyen una
unica Unidad de Actuacién, cuando en todos los demas documentos del PAU se
\ habla de dos unidades de actuacion, cada una de elias coincidente con el ambito de

| los sectores. Parece que hay confusién entre que el programa se lieve a cabo para
{ todo el AR-1 y que todo el AR-1 sea una Unica Unidad de Actuacion. Debe quedar
’\ claro este extremo.

- Sedice que no hay bienes incompatibles con la ordenacion por lo que no se valoran,
cuando en el propio plan parcial se habla de una edificacion incompatible con la

Comisién Provincial de Urbanismo ~ Adda Espafia, 8-B - Telf. 567 558 100 - 02071 ALBACETE




%:I Consejeria de

Junta de Comunidades do Ordenacién del Territorio y Vivienda

Castilla-La Mancha

ordenacién, por lo que debera consignarse la partida correspondiente a
indemnizaciones. (art. 115.1 g) TRLOTAU).

- Se fija una repercusion de las cargas de urbanizacion de 3596 euros/m2 de suelo
bruto y de 80’88 euros/m2 techo. Deben desglosarse las operaciones que dan lugar
tanto a la cuota del programa como a la proporcién de solares; en la tnica que
aparece se mezclan superficies construidas y Utiles. Respecto a ta proporcion de
solares no se justifica el calculo realizado ni los valores ulilizados. -

- Debe recogerse en ei Convenio ia cesidn ai ayuntamiento del 10% del
aprovechamiento del area de reparto. : )

- Asi mismo, se informa que, en su momento y si fuese necesario, no se deberian
conceder licencias de ocupacién hasta no disponer de las concesiones y autorizaciones
necesarias en materia de abastecimiento y depuracion.

2.5. PENAS DE SAN PEDRO. PROGRAMA DE ACTUACION URBANIZADORA “POLIGONO
INDUSTRIAL CRISTO DEL SAHUCO” Expte.PL 68/06. S
La Comision Provincial de Urbanismo, visto el informe de la Ponente, acuerda, por
unanimidad, y de conformidad con lo establecido en los articulos 38.3° y 122 del Decreto
Legislativo 1/2004, de 28 de diciembre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley
de Ordenacion del Territorio y de ia Actividad Urbanistica, emitir informe desfavorable en
base a las observaciones y consideraciones sefialadas en el mismo y que a continuacion se
t\transcriben, sefialando al Ayuntamiento de Pefias de San Pedro que dado que ha
COMISION  %\gomenzado los trabajos de redaccion de un Plan de COrdenacion, si tal Poligono Industrial
PROVINCIAL gg'sponde a las necesidades del municipio, que se deberan acreditar, se contemple en &l, no
DF URBANISMO =gudiendo aprobar el PAU hasta la aprobacion definitiva del POM, debiendo recabarse
ALBACETE 3 /informe previo de esta Comision.

2 OBSERVACIONES y CONSIDERACIONES:
El PAU planteado por el Ayuntamiento de Pefias de San Pedro consiste en la
reclasificacion de 79.419 m2 de suelo ristico de reserva a suelo urbanizable industrial,
{concretamente afecta a las parcelas 280, 85, 86 y 87 del poligono 16, todas ellas seglin

)

\ consta en el expediente propiedad del Ayuntamiento de Pefias de San Pedro), lo que se
justifica por “la escasez de suelo industrial en el municipio [...] junto con la necesidad del
k\ mismo para ubicar [...] industrias de vital importancia para el desarrolio econdémico-social del

municipio” (p. 7 de la memoria del PAU), previéndose “la ejecucion inmediata de la totalidad

de las obras previstas de urbanizacion” que se terminaran “en un plazo aproximado de seis

meses a un ano desde su fecha de comienzo” (p. 13). No se hace referencia en ningln

momenio al suelo industrial previsto en el planeamiento, que queda sin desarroliar, no

justificandose tampoco la oportunidad del cambio de modelo de desarrolio del suefo

industrial, que de contiguo al casco urbano, con crecimiento a lo largo de la carretera CM-
| 3203 en direccion a Albacete (noreste), pasa a ser aislado a mas de 600m., con crecimiento
i en sentido paralelo a la CM-313 {sureste).

\;‘ La ordenacion estructural responde a fos siguientes parametros:
Superficie total (M28) ..o, 79.419,94
Uso principal ... INDUSTRIAL
| j Edificabilidad bruta (fucrativa) (m2t) ..........cc.oooee . 45.533,52
] Aprovechamiento (La.)} e 45.533,52
Aprovechamiento Tipo ... 0,573326
Superficie neta (M28) ... 79.419,94
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Sobre el nuevo crecimiento industrial, planteado a costa de suelo rustico de
reserva, hay que decir en primer lugar que supone un incremento del 261,50% del suelo
existente en la actualidad, frente a un 101,50% previsto por las NNSS. Este dato, va de por
si relevante por su magnitud, lo es mas alin si tenemos en cuenta gue: a) se plantea al
margen del suelo industrial apto para urbanizar existente, el cual desaparece pasando a uso
residencial segln consta en la Modificacién Puntual n® 2 planteada por el Ayuntamiento de
Pefias de San Pedro; b) el total de suelo industrial desarroliado al margen del
pianeamiento (inciuidos, por tanto, ios 7.500 m2 aprobados en 2000) pasa a ocupar una
superficie cuatro veces mayor que el suelo industiial acorde con ef planeamiento; cj ia
nueva implantacion da por zanjado el modelo contenido en las NNSS al ubicarse en distinta
direccion y alejado del casco urbano, junto a un nudo de comunicaciones inexistente en el
momento de redactarse el planeamiento.

Respecto del escrito de alegaciones remitido por la Alcaldia del Ayuntamiento de
Peftas de San Pedro (si bien no consta salida del referido Ayuntamiento), con fecha 16 de
julio de 2007, en contestacion al informe del Servicio de Urbanismo, remitido al
Ayuntamiento con fecha 27 de junio de 2007, considerando no ajustado a derecho el
tramitar conjuntamente la Modificacién Puntal n° 2 y el PAU del Poligono Industrial, hay que
~seflalar que ello tenia sentido para esta Delegacion Provincial; dado que el primers de 105
expedientes eliminaba el suelo industrial que el municipio tenia previsto en su planeamiento,
y el segundo creaba 4 veces mas suelo del previsto, de caracter: igualmente industrial. No
obstante, asi se procede. '

‘Ademas de ello, y dado que no consta en el expediente que se cuente con:

*

Informe de la Confederacion Hidrogréfica correspondiente previsto en el apdo. 4 del

COMISION articulo 25 del Texto Refundido de la Ley de Aguas.

IS PROVINGIAL
12 DE URBANISMO
\§, ALBACETE

* Informe del Servicio de Carreteras de la Consejerfa de Ordenacion del Territorio y
vivienda, al afectar la actuacién a las carreteras CM-313 y CM- 3203.

2

5

G.é H : ,~

1

iy

* EDAR, ni se ha acreditado la suficiencia de la prevista.

* Informe del érgano competente de la Delegacion Provincial de Industria sobre
previsiones de suministro eléctrico ni sobre el soterramiento o desvio de linea aérea
\ de media tension que atraviesa los terrenos afectados.

'5\ Se debera completar el expediente tramitado para su futura presentacion a informe
de la Comision Provincial.

2.6. BARRAX. PROGRAMA DE ACTUACION URBANIZADORA CON_PLAN PARCIAL DE
MEJORA Y ANTEPROYECTO DE URBANIZACION DEL SAU-2, DE_CARACTER
RESIDENCIAL, DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE BARRAX, PROMOVIDO POR UTE
“CONSTRUCCIONES LEVANTINO MANCHEGAS S.A. Y VIVIENDAS EL LAGO

S.L.”Expte.PL 23/07.

La Comisién Provincial de Urbanismo, visto el informe de la Ponente, acuerda, por
unanimidad, y de conformidad con lo establecido en los articulos 122 y 38.3 del Decreto
Legislativo 1/2004, de 28 de diciembre, por el que se aprueba el Texto Refundido de Ia Ley
de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica, emitir Informe con las
observaciones y consideraciones sefialadas en el mismo y que a continuacién se
transcriben, acordéndose, a propuesta de la ponente, que se haga constar en la
correspondiente notificacion del presente acuerdo al Ayuntamiento de Barrax que la
correccion de las deficiencias observadas deberan ser constatadas por los Servicios
4 técnicos y jurfdicos municipales, haciéndose constar en el Acta municipal que refleje el
5, correspondiente acuerdo de aprobacién, el haber efectuado tales correcciones y la
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constancia en el expediente de los informes referidos, documentacion que debera enviarse
a esta Delegacion cuando el PAU se remita para su Registro.

CONSIDERACIONES

El-presente informe dado que la Alternativa técnica del PAU contiene un Plan
Parcial que altera [a ordenaciéon estructural prevista en las Normas Subsidiarias del
municipio, y segtin lo establecido en el apdo. 3 del articulo 38 del TRLOTAU, tienen caracter
vinculante.

Hay que hacer constar en primer lugar que si bien el Plan Parcial no se ajusta a la
ordenacion establecida por el planeamiento vigente, las modificaciones introducidas quedan
dentro de los limites marcados por el TRLOTAU a las modificaciones que pueden operar los
Planes Parciales. Ello sin perjuicio resulte o no conveniente admitir la amp!taCIon planteada
de la superficie del sector y el desplazamiento del sistema general viario, conveniencia que

~ entendemos corresponde valorar al municipio desde la legitimidad que le ofrece su

legitimacién democratica {cfr. art® 37.4 TRLOTAU). De hecho ninguna de estas dos mejoras

tiene repercusiones en exigencias territoriales y urbanisticas de la Junta de Comunidades ni
apreciamos  tengan. trascendencia en el modelo de desarrollo al que responde el
planeamiento vigente, resultando, sin embargo, justificadas por razones de interés local tales

como establecer un vial para paso ganado por el perimetro o ampliar el sistema local de
zonas verdes con una franja paralela a la carretera. Estos ajustes, en cualquier caso,
resultan convenientemente compensados en el sentido contemplado por el art® 39.4,

En cuanto a la adecuacion del Pian Parcial a la legislacion urbanistica faltan tanto la

Zdivision del ambito en zonas de ordenacién urbanistica como la justificacion de la igualdad

entre los coeficientes de homogeneizacién de los distintos usos y tipologias, cuestiones que
uinto con ofras se sefialan en el apartado mgwente

DBSERVACIONES:

ALBACETE o :
7/ a) En cuanto al expediente administrativo y de gestion:

- Informe Saneamiento y Depuracién: No podran concederse licencias de
ocupacién de viviendas y establecimientos hasta en tanto no se halle en
funcionamiento la EDAR proyectada, ya que la existente no puede asumir el
crecimiento previsto. (ver informe de infraestructuras hidraulicas).

- Informe de la Delegacién Provincial de Cultura no se pronuncia sobre las mismas
parcelas que se sefialan en el informe del técnico municipal, concretamente faita
pronunciamiento sobre parcelas 29 y 31 del poligono 20, El técnico municipal sefiala
que la parcela 88 es del poligono 20 y Cultura dice que del 21. El técnico municipal no
contempla la parcela 261 que segun Cultura si lo estd. Se debera aclarar la afeccion
de parcelas por la actuacion y poseer, en su caso nuevo informe de Cultura antes de
poder aprobar el PAU.

- Se debera aclarar con la Consejeria de Medio Ambiente las parcelas afectadas por la
actuacion y las evaluadas ya que en la EV. ambiental Preliminar sélo hace referencia
a parcelas del Poligono 20 cuando parece que hay parcelas afectadas en el Poligono
21, segln se recoge en el Plan Parcial pero no el Estudio de impacto Ambiental.

- No consta ni la peticién ni la emisién del informe a que se refiere el articulo 25.4 del
Texto Refundido de la Ley de Aguas, tampoco consta en el expediente remitido el
informe a de GESTAGUA a que hace referencia la Evaluacién Ambiental Preliminar,
por lo que el primero debera ser solicitado, no pudiendo aprobar el PAU hasta su
emision, transcurso del plazo para ello y, en su caso se complete con el de
GESTAGUA,
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b) En cuanto a la Proposicién Juridico-Econémica:

La Proposicién Juridico-Economica debe ser redactada con precisién con
respecto a cada expediente. Contiene pronunciamientos que pueden llevar a confusion.

Se eliminaran las referencias a Proyectos de urbanizacion, ya gue lo contiene la
Alternativa Técnica es un Anteproyecto.

Se debera ceder al Aytc. de Bamax la superficie de suelo urbanizado con
aprovechamiento lucrativo, capaz para materializar el 10% del aprovechamiento tipo del
area de reparto. (art. 68 TRLOTAU), no el 10% del aprovechamiento real del Sector. Y
en todo caso se adjudicaran los terrenos que como propietario de terrenos en el Sector
le correspondan, figurando en la reparcelacion como un propietario mas al que
correspondera el suelo lucrativo correspondiente al suelo ocupado por el camino rural
que cruza el sector, independientemente de las cesiones obligatorias que proceda.

Respecto a los gastos de urbanizacion previstos en el apdo. de Indemnizaciones
dado que no se denota en la documentacion que existan elementos indemnizables, se
revisara por si procede o no su inclusién, ya que en la realidad parece que si existen. En
caso de eliminarse se revisara el coste del PAU.y todos los conceptos derivados de ello.

Si bien la Propuesta Juridico-Economica detalla por capitulos el importe de [as
obras a realizar, calcula el presupuesto de conirata y afiade los gastos de urbanizacion
segun el articulo 115 del TRLOTAU, el total resulta incorrecto debido a un error en ia
suma del presupuesto de ejecucién material, lo que afecta a las cifras gue sirven de

Yﬁ w base tanto para el célculo de las cuotas como para el porcentaje de terrenos en caso de

) pago sustitutorio en especie, en concreto detectamos los siguientes errores:
§ § P%%glefg;i '3 » La suma del importe de ios capitulos que componen el presupuesto de ejecucion
= e material (1.130.000 €) es errdnea ya que es significativamente inferior a la
1N DE URBANISMO ‘37 aritméticamente correcta (1.457.128,00 €). Este error resulta acumulado a lo largo de
W, ALBACETE 7 todos los calculos con lo que los gastos totales resultan también inferiores a los

correctos, lo que trasciende al calculo del porcentaje de terrenos a entregar al
urbanizador en caso de pago sustitutorio. Los gastos de urbanizacion y valores para
el calcuio de cuotas quedarian del siguiente modo:

PRESUPUESTO DE CONTRATA: 2.011.419 €

GASTOS TOTALES (INCLUIDO PC): 2.521.386,90 €

REPERCUSION DE LOS GASTOS SOBRE APROVECHAMIENTO PRIVATIVO2:
86,20 €/u.a.p.3

REPERCUSION DEL VALOR DEL SUELO URBANIZADO S/APR. 4: 93'88 €/u.a.p.

e La suma dei valor del suelo antes de urbanizar mas los gastos de urbanizacion

N convenientemente corregidos (v. punto anterior) excede el valor de las parcelas
\ [ucrativas resultantes.
Y » El"valor de repercusion del suelo bruto antes de urbanizar” (V. tabla en aptde. l.1.3.
\ de la propuesta) no es correcto para e! valor del suelo bruto establecidos.
\ ¢ La “valoracion del suelo urbanizado”, que consta en la misma tabla, en cualguier
\ _ caso induce a confusién pues, la repercusion del valor del suelo urbanizado sobre el
!
2JIVA incluido.
u.a.p. = unidades de aprovechamiento privativo {homogeneizadas)
Sin IVA

5(15,28 ¥ 61.314,53) : (0,9*32.499,32) = 32,03 €/u.a.p. y no 32,86
‘\\\‘
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aprovechamiento es un dato establecido anteriormente y no un resultado. Como
resultado deberia constar el valor de repercusion del suelo bruto antes de urbanizar.

Se propone sustitucion de la cesidn del suelo correspondiente al 10% dei
aprovechamiento por pago en metdlico.

En este documento se recoge en varios apartados que la Alternativa Técnica del
PAU es asuncién de la ordenacion de las Normas, cuando contiene un Plan Parcial de
Mejora que altera la ordenacion estructural.

Respecto a las reglas prescritas en el articulo 119 recogidas en la pagina (doc15-
21), se contienen algunas respecto a las que no se ha. encontrado justificacion legal y
que el Ayuntamiento debera censiderar si acepta o no su inclusion. (prtmera cuofa cero,
previa al inicio de las obras).

c) En cuanto al Convenio Urbanistico:

Dado que el urbanizador sera la UTE que se formara el Convenio debera firmarse
por sus componentes, igualmente debera contenerse en el mismo la posibilidad de su
firma por los propietarios que voluntariamente quieran suscribirlo. (art. 110.4.2

"TRLOTAU].

El plazo marcado para el inicio de las obras, debera aclararse que se entiende si
estuviese aprobado el Proyecto de Urbanizacion.

La garantia del 7% la refiere al “PEM que refleja el Proyectlo de Urbanizacian que
contiene el PAU” se vuelve a sefialar que el PAU no contiene Proyecto de Urbanizacion,
sino Anteproyecto.

COMISION Se prevé posibilidad de simultanear las obras de urbanizacién y las de
PROVINCIAL ‘;’-: 1 edificacién. En todo caso, lo sera con sometimiento a lo establecido por los articuios 40.
DE URBANISMO £/ Y41 del Reglamento de Gestion.

ALBACETE 5

No prevé plazos para la presentacion de Proyecto de reparcelacién ni de
urbanizacion.

Se deberfan prever penalizaciones en metdlico para casos de demora que no
conlleven resolucion de contrato, segun lo previsto en la normativa sobre contratos de
las Administraciones Publicas.

\ d) En cuanto a la alternativa técnica:

Respecto al Plan Parcial: Ei cuadro de estructura catastral de la pagina 34 no se
corresponde con el ambito delimitado por el PAU, sino al ambito antiguo. Debera
corregirse todo lo que proceda y se derive de ello. (Convenio y Propuesta Juridico-
Ec,..). Tampoco coincide con lo recogido en la Proposicion Jurfdico-Economica en su
punto [-5

EN RELACION CON LA ORDENACION

« Se recomienda segregar la norma zonal correspondiente al uso de vivienda
unifamiliar en tantas normas diferentes como tipologias se establecen. De no
hacerse asi se podria dar lugar, entre otras cosas, a cierto deterioro del paisaje
urbano, por mezcla de tipologias diferentes en una misma manzana, o, incluso sin
pretenderlo, a cierta discrecionalidad en la concesion de licencias.

¢ De acuerdo con el Anexo IV del RP, deberia considerarse la manzana destinada a
uso global terciario como una Z0OU independiente.

,
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EN RELACION CON LA DOCUMENTACION DEL PLAN PARCIAL

 Debe incluirse en el Plan Parcial plano de la ordenacién tanto del sector como del
entorno proximo a los efectos del articulo 39.8.b) TRLOTAU.

* Debe incluirse Documento de refundicién seglin art® 39.9 TRLOTAU.

Asi mismo, se informa que, en su momento y si fuese necesario, no se deberian
conceder licencias de ocupacién hasta no disponer de las concesiones y autorizaciones

uuuuu

necesarias en materia de abastecimiento v depuracion,

2.7. LA GINETA. PROGRAMA DE ACTUACION URBANIZADORA CON PLAN ESPECIAL DE
REFORMA INTERIOR DE MEJORA Y PROYECTO DE URBANIZACION G/ SAN MARTIN Y
LA CANADA, DE CARACTER RESIDENCIAL, DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS
MUNICIPALES, PROMOVIDO POR “VIVIENDAS EL LAGO, S.L.". Expte.PL 30/07,

La Comisién Provincial de Urbanismo, visto el informe de la Ponente, acuerda, por
unanimidad, y de conformidad con lo establecido en los articulos 122 y 38.3° del Decreto
Legislativo 1/2004, de 28 de diciembre, por el que se aprueba el Texto Refundido de fa Ley. .
“de"Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica, emitir Informe con las
observaciones y consideraciones sefialadas en el mismo Yy que a continuacién se
transcriben, acordandose, a propuesta de la Ponente, que se haga constar en Ia
correspondiente notificacion del presente acuerdo al Ayuntamiento de La Gineta gue la
— correccion de las deficiencias observadas deberan ser constatadas por -los Servicios
“@”ﬁ"ﬁ’iﬁ‘f}g\ tecnicos y juridicos municipales, haciéndose constar en el Acta municipal que refleje el
/@K correspondiente acuerdo de aprobacion, el haber efectuado tales correcciones. y la
S %\ constancia en el expediente de los informes referidos, documentacion que debera enviarse

L3 A n}‘ %
& COMISION iy esta Delegacion cuando el PAU se remita para su Registro.

ol
= PROVINCIAL  Fi
= OE URBANISMO “ZJEn cuanto al expediente administrativo y de gestion:
\’% ALBACETE En cuanto a la tramitacion del expediente consta que se ha solicitado Unicamente
% &% informe de concertacion a la anterior Consejeria de Obras Publicas, no obstante se estima

que se deberia haber solicitado informe igualmente al organo competente en materia de
accesibilidad.

El PAU contiene un Proyecto de urbanizacion y no consta ni la peticién ni el informe
del érgano correspondiente de la Consejeria de Medio Ambiente y Desarrollo Rural sobre
evaluacion ambiental o innecesariedad de fa misma.

En cuanto a [a Proposicion Juridico-Econémica:

- Se sefiala en el apdo. 1.4 que se trata de un sector de suelo urbanizable, se eliminara la
referencia a sueio urbanizabie y se corregira convenientemente.

- Los costes de urbanizacion no estan completos, faita mobiliario urbana y conservacion de
ia urbanizacién entre otros. '

- Contiene la PEJ datos que demuestran, en alguno de sus puntos, que se trata de un
modelo genérico que utiliza el agente que puede dar lugar a matentendidos y problemas
evitables si se individualizara para cada actuacion. Ej: Doc.9-7. Se eliminaran todos
aquellos apartados que no se correspondan con lo gue realmente se va a ejecutar del
apdo. A-1-1.

- Dado que no ha existido protocolizacién de la Alternativa y segun consta en ia Proposicion
una parte de los gastos de Notaria se derivan de ello, aungue no se especifican, se
T revisara tal partida.
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- No consta en la documentacién remitida el Anexo | de la PEJ, debera ser aportada al
expediente municipal si no lo estuviera.

En cuanto a [a alternativa técnica:
Respecto al PERIM:

- El Documento de Refundicién tiene como finalidad reemplazar la antigua documentacion
{art 96.3 R.P}, por lo que los planos gue resulten modificados de las Normas Subsidiarias
de La Gineta deben presentarse de tal mado que puedan sustituir a los existentes, no
pueden ser planos del ambito del PERIM Unicamente.

Respecto al Proyecto de Urbanizacién:

- Debera constar en el expediente anexo especifico de cumplimiento del Cédigo de
Accesibilidad de Castilla-La Mancha, documentacion grafica y escrita, a escalas
adecuadas y con detalles (mobiliario, iluminacion, etc.} que permitan identificar itinerarios
accesibles, debiendo solicitarse el correspondiente informe a la Consejeria de Bienestar
Social y a una Entidad competente en la materia.

- Los . presupuestos parciales- de los  anexos de -alumbrado, = electricidad- y
telecomunicaciones del Proyecto de Urbanizacion no coinciden con el valor de sus
partidas recogidas en el documento denominado Proyecto de Urbanizacién. Debe
rectificarse.

% El presupuesto indicado en [a Proposicion: Juridico-Econémica no coincide con el
i presupuesto de ejecucidn material del Proyecto de Urbanizacion, debe aclararse este
cli extremo.

£/Respecto al Convenio Urbanistico:

Se debera corregir la Estipulacion segunda segin lo contenido en el PERIM, en
relacion al ambito del Programa, ya que sus previsiones no coinciden con las de las Normas
Subsidiarias de g Gineta.

Dado que se prevé la posible edificacion simultanea a la edificacion se debera
proceder segln lo establecido en los articulos 40 y 41 del Reglamento de Gestion
Urbanistica.

Penalizaciones: Contempla como retraso en el cumplimiento del plazo de ejecucion
la demora en 1 mes tras el vencimiento de! plazo establecido, pudiendo originar la incoacion
de expediente para la resofucion de la adjudicacion del PAU, pero no contempla ninguna
penalizacién econdmica, deberan regularse una cantidad diaria por la misma, segdn lo
estabiecido en la normativa sobre Contratacion de las Administraciones PUblicas.

Se especificara el plazo de redaccion del Proyecto de reparcelacion.
CONSIDERACIONES:

El presente informe tiene caracter vinculante de conformidad con lo establecido en el
articulo 141 en relacién con io establecido en el articulo 139.2, ambos del Reglamento de
Planeamiento.

Asi mismo, se informa que, en su momento y si fuese necesaric, no se deberian
conceder licencias de ocupacion hasta no disponer de las concesiones y autorizaciones
necesarias en materia de abastecimiento y depuracién.

‘\ 2.8. ALMANSA. PROGRAMA DE ACTUACION URBANIZADORA CON PLAN PARCIAL DE
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MEJORA PARA LA RECLASIFICACION DE SUELQ RUSTICO PARA LA AMPLIACION DEL
POLIGONO INDUSTRIAL DE ALMANSA (FASE IV) Y ANTEPROYECTO DE
URBANIZACION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE ALMANSA.

La Comision Provincial de Urbanismo, visto el informe de la Ponente, acuerda, por
unanimidad, y de conformidad con lo establecido en los articulos 38.3° y 122 del Decreto
Legislativo 1/2004, de 28 de diciembre, por el que se aprueba el Texio Refundido de la Ley
de Ordenacidn del Territorio y de la Actividad Urbanistica, emitir informe desfavorabie en
base a las observaciones y consideraciones sefialadas en el mismo v que a continuacion se

transcriben:
OBSERVACIONES: |
En cuanto al expediente administrativo y de gestion:

La tramitacion administrativa ha sido correcta.-

Se contienen informes de concertacion que, dado su contenido y la no constancia de
que el Plan haya sido corregido segun sus indicaciones, no permiten aprobar el PAU, asi:

* Consejeria de Medio Ambiente: Con fecha 6 de septiembre-de 2007 tiene entrada-en -
esta Delegacion Provincial la Evaluacion Ambiental Preliminar del Plan Parcial efectuada
por fa Direccion General de Calidad Ambiental. En la misma se recoge que parte de los
terrenos afectados por la actuaciéon propuesta estan incluidos en el Monte de Utilidad
Publica n® 70 “Pinar de Aimansa”. De conformidad con lo establecido en el articulo 5 del
Reglamento de Suelo Rustico y dado que el municipio de Almansa cuenta con un PGOU
no ajustado a la legislacion urbanistica vigente, por lo que le es de aplicacion el régimen
transitorio previsto en la Disposicién Transitoria Primera del TRLOTAU ¥ por tanto debe
considerarse Suelo Rustico especialmente protegido, no siendo posible en este tipo de
suelo plantear actuaciones urbanizadoras, salvo que el Ayuntamiento de Almansa
hubiese obtenido el informe previsto en el mencionado articulo 5 del RSR en relacién
con la Disposicién Adicional tercera del mismo texto legal. '

P m\ﬁ
,:"J @‘ k4
/S COMISION
S PROVINCIAL -
= DE URBANISMO =
5, ALBACETE & _
" e Consejeria de Cultura: E| 24 de agosto de 2007 la Delegacion de Cultura remite a esta
Delegacion Provincial Informe en el que se sefiala que se ha de redactar un Estudio de
Valoracion de Afecciones al Patrimonio Histérico. El dia 30 y a peticion del Concejal de
Urbanismo del Ayuntamiento de Aimansa se le remite fax para su conocimiento.

* Confederacién Hidrografica del Jicar: Se sefiala en el Informe emitido por la
Confederacién que se ha delimitado una zona de 5 metros respecto de la Rambla
. Pantano. No obstante, la Confederacién recuerda que la zona de policia establecida por
\3 el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico es de 100 metros. De conformidad con lo
establecido en el articulo 5 del Reglamento de Suelo Rustico tal zona ha de
considerarse suelo rustico especialmente protegido, por lo que tal zona deberia quedar

fuera de la zona para la que se propeone la actuacién urbanizadora.
El informe nc se pronuncia expresamente sobre [a existencia no de recursos
hidricos suficientes. Unicamente se sefiala que Almansa es titular de una dotacién de
2.522.880 m3 para abastecimiento de agua y de 13.500 m3 para riego de 3 Ha. Estando
en tramitacion 4 expedientes de inscripcion de aprovechamientos en el Registro de
Aguas Publicas, fres solicitudes de inscripcion de sondeos en la Seccion B del Registro
de Aguas y una solicitud de concesion de aguas subterraneas. La modificacion de las
_ condiciones o regimen de aprovechamiento de fos aprovechamientos temporales de
4 aguas privadas procedentes de pozos inscritos en el Registro de Aguas requiere la
oportuna concesion de Agua subterraneas. Y cualguier modificacion que suponga una
alteracion de las caracteristicas esenciales de una concesién requerird autorizaciéon
y administrativa. Por lo expuesto sefiala que se requiere la tramitacién de la oportuna
concesion de Aguas subterraneas por parte de la Confederacion que ampare la totalidad

e
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de la unidad de explotacién formada para el abastecimiento de Almansa, en su
tramitacion se considerara el volumen adicional que comporte la nueva actuacion
solicitada.

* ADIF: Con fecha 27 de julic de 2006 sefiala que remite la documentacion remitida por el
Ayto. de Almansa a la Delegacién de Patrimonio de Madrid-Castilla-La Mancha.

* Ministerio de Fomento: Subdireccién General de Planes y Proyectos. Sefiala una serie

de condiciones v limitaciones que ha tener en cuenta el PAU. En relacién con las
mismas se debera tener en cuenta lo dispuesto por la Disposicion Adicional Segunda del
RSR, que sefiala que “Los terrenos considerados como dominio publico de ferrocarriles,
asi como sus zonas de servidumbre que no discurran por casco urbano deberan se
clasificadas en fodo caso como suelo riustico no urbanizable de proteccion de
infraestructuras y equipamientos”. . :
El informe concluye que debe incluirse en el texto y en los planos del PP e] Sistema
General ferroviario que comprendera como minimo, una banda de terreno que en ningln
caso reduzca el limite exterior de la zonas de dominio publico a menos de 8 metros
medidos desde la arista exterior de la explanacién. Debe incluirse, a su vez, la
calificacién de los suelos pertenecientes a la zona de proteccidon y los comprendidos
dentro de- Ia- linea limite -de -edificacion, en la que se recogeran las limitaciones
establecidas para estas zonas. '

En cuanto a la alternativa técnica:

- Los Planes Parciales de Mejora que reclasifican suelo estan pfevistos con caracter
S, @xcepcional en el apdo. 2 del articulo 57 del Reglamento de Planeamiento y para poder
%, llevarlos a cabo se deben cumplir todos y cada uno de los requisitos que en el se sefalan.

COMISION Dado que el Ayto. de Almansa ha tramitado ya un expediente de este tipo, éste seria
PROVINCIAL el segundo, PPM que reclasifican suelo industrial, la excepcionalidad se estaria convirtiendo
en ef modo comin para ir ampliando el suelo urbanizable industrial, evitando por tanto
fevisar el Planeamiento municipal del afic 1985 y todo ello sin justificar la misma. A juicio del
5/ Jefe de Seccion Técnica del Servicio de Urbanismo, supervisor del expediente, procede Ia
" revision del planeamiento por los siguientes motivos, basandose en el analisis de las
determinaciones del vigente PGOU de Aimansa;

“E! apartado 1.6 de sus Normas Urbanisticas, relativo a la Revision del Plan, establece que
procedera la misma, cuando se de alguna de fas siguientes circunstancias:

" a) Por ef transcurso de 12 afios desde su entrada en vigor.
b)) ...
\ ¢) Por afteracién sustancial sobre las previsiones del Plan General sobre crecimiento
urbanistico del municipio. ... ..
da ...
e) Por agotamiento de la edificabilidad asignada al Suelo Urbanizable Programado y
desarrollo del Suelo Urbanizable No Programado.

Es, por tanto, evidente, que al menos se dan tres circunstancias (las transcritas), por
las que procede la revision del PGOU, pues:

1. Han transcurrido mas de 12 afios desde la aprobacion definitiva del PGOU.

2. Puede haber alteracién sustancial sobre las previsiones def PGOU en el crecimiento
urbanistico def municipio.

iy \ 3. Se ha agotado la edificabilidad industrial asignada al suelo urbanizable e
1\ J igualmente, se ha desarrollado el suelo urbanizable no programado industrial.
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Asi mismo, establece el PGOU que el Programa de Actuacion del Plan sera revisado
transcurridos 4 afios desde el momento de su aprobacion definitiva y, en cualquier caso,
cuando se produzca alguna de ias circunstancias siguientes:

a) Cuando el Ayuntamiento... necesite iniciar obras, inversiones o actuaciones no
previstas en el Programa que puedan modificar la estructura de inversiones prevista
para otros fines dei Programa.

b} Cuande la inversion comprometida por sl Ayuntamiento sea un 25% superior o
inferior, como media en dos afios consecutivos, a las previsiones establecidas en el
EEF.

Se desconocen las inversiones programadas por el Ayuntamiento en sus
presupuestos, por lo que no es posible emitir juicio sobre este extremo. No obstante debe
considerarse que, al haber transcurrido mas de 4 afios desde la aprobacnon definitiva del
PGOVU, la revisién de su Programa es ineludible.

No se ha justificado, segln el informe técnico emitido por el Servicio de Urbanismo, el
cumplimiento de todos y cada uno de los reqwsatos exigidos por ef apdo. 2 del articulo 57 del
RSR

Existen varios informes que no informan favorabiemente ia actuacson Proyectada e
— incluso ponen de manifiesto cuestiones que contrarian la normativa urbanistica como mas

,@@A m arriba hemos sefialado.

& N
S COMISION. “E\provectos de Urbanizacidn. Informe.

g PROVINCIAL =
= DE UPBAN@*E@ g i’ARAZONA DE LA MANCHA. Proyecto de Urbamzaclon Poligono Industrial “Cuesta
Blanca”. Expte. PL 38/07.

a ALBACETE &
%@5 Ry La Comisién Provincial de Urbanismo, visto el informe de la Ponente, acuerda, por
%@ng el Te‘s“,/'f unanimidad, y de conformidad con lo establecido en los articulos 111.3 y 122.1 del Decreto
S Legislativo 1/2004, de 28 de diciembre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley
de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica, emitir informe sefialando las
siguientes deficiencias encontradas en el expediente y en la documentacién técnica y que
deberan subsanarse antes de la aprobacion del proyecto de urbanizacion:

i@

1. El anexo de justificacion del cumplimiento de la normativa sobre accesibilidad es muy
escaso, se debera aportar anexo especifico en el que se detalle dicho cumplimiento,
tanto de forma grafica como escrita. No obstante, aunque las escalas no son fas mas
adecuadas para ello, y las secciones de calles no coinciden en los distintos planos (9 y
28) se deduce que los itinerarios no son accesibles, pues las aceras al incorporarles
alumbrado, sefializacion, etc. no tendréan una anchura libre mayor o igual de 1,50 m.
Debera constatarse por los Servicios Técnicos Municipales el cumplimiento de dicha
normativa previamente a la aprobacién del Proyecto de Urbanizacion.

2. El Proyecto de Urbanizacion no incluye (ni en planos ni en presupuesto) ningun
elemento de mobiliario urbano (papeleras, fuentes, bancos, efc.). Debera estabiecerse
por los Servicios Técnicos Municipales su necesariedad 0 no previamente a la
aprobacion del Proyecto de Urbanizacion.

3. Deberan atenderse todos ios requerimientos de aportacién de documentacion e
informes exigidos en la Declaracion de Impacto Ambiental con caracter previo a la
aprobacion del Proyecto y tenerse en cuenta las determinaciones incluidas en el Estudio
de Impacto Ambiental y en fa Declaracion de Impacto Ambiental.

4. Se debera someter a- consideracién del Servicio de Patrimonio de la Delegacion
Provincial de Cuitura el Proyecto de Urbanizacion y obtener el visado favorable
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correspondiente antes de proceder a la aprobacion del Proyecto de Urbanizacion, ya
que 1a se ha remitido una autorizacién de trabajos arquecldgicos en relacion al PAU del
Poligono Industrial. Se debera comprobar la inclusién de la parcela 44 en el visado
correspondiente.

5. Debera acreditarse la capacidad de la red existente de suministro de energia eléctrica
con anterioridad a la aprobacién def Proyecto de Urbanizacion.

8. Debera recabarse informe previsto en el apdo. 4 del articulo 25 del Texto Refundido de
la Ley de Aguas de ia Confederacion Hidrografica del Jucar. En caso de no emitirse en
plazo debera acreditarse motivadamente la suficiencia de recursos hidricos mediante
informes de los Servicios Técnicos competentes, salvo que ya se hubiera justificado en
el expediente correspondiente ai PAU.

7. El Proyecto de accesos al Poligono debera formar parte del Proyecto de Urbanizacion, y
por tanto se deberia haber tramitado de forma conjunta con el mismo, si no se hubiera
tramitado conjuntamente pero hubiese sido tramitado con arreglo al mismo
procedimiento (informacién publica y obtenido sobre el mismo todos ios informes
favorables -.de las  Administraciones - competentes), ‘se -deberd remitir una copia- -
debidamente diligenciada a esta Delegacion. Si no fuese asf se debera proceder a su
correcta tramitacion.

_,,%;gﬁﬁﬁ 5i@}\ Por otra parte se informa que es funcion de los servicios técnicos municipales o, en
JREN

<74, SU caso, a quien corresponda la asistencia técnica al municipio, la emision del informe sobre
q . .

COMISION Tl cumplimiento de la normativa aplicable a los aspectos técnicos del Proyecto de

PROVINGIAL % rbanizacion y en general a los proyectos de obras.

DE URBANISMO &,

% ALBACEZE, %:gg UNERA. Proyecto de Urbanizacién “Calle Canarias”. Expte. PL. 35/07.
g o

\@Zﬁ L Z La Comision Provincial de Urbanismo, visto el informe de la Ponente, acuerda, por
N:‘;?'mi‘,,ﬁ«f" unanimidad, y de conformidad con lo establecido en los articulos 111.3 y 122.1 del Decreto
Legislativo 1/2004, de 28 de diciembre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la ley
de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica, emitir informe sefialando las
siguientes deficiencias encontradas en el expediente y en la documentacion técnica y que

deberan subsanarse antes de la aprobacién del proyecto de urbanizacion:

1. Se deberd someter a consideracidén del Servicio de Patrimonio de la Delegacion
\ Provincial de Cultura el Proyecto de Urbanizacion y obtener el visado favorable
correspondiente antes de proceder a la aprobacién del Proyecto de Urbanizacion.

2. Se observa en el Proyecto de Urbanizacion presentado incumplimiento de la Ley de
Accesibilidad de Castilla La Mancha (itinerarios peatonales accesibles, reserva
aparcamientos, etc.).Debera constatarse por los Servicios Técnicos Municipales el
cumplimiento de dicha normativa previamente a la aprobacion del Proyecto de
Urbanizacién.

3. Conforme al art. 100.2 del RP, debera acreditarse que los servicios urbanisticos tienen
capacidad suficiente, con los informes de las empresas o Administraciones
responsables de la prestacion de los servicios de agua, saneamiento y depuracion y
suministro eléctrico.

4. Deben aparecer reflejadas en los planos las plazas de aparcamiento a las que hace
mencion la modificacién puntual (38 plazas en total).

5. No consta en el expediente Declaracion favorable de impacto ambiental o resoiucién
5 sobre la innecesariedad de sometimiento a evaluacién ambiental por parte de Ia
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Consejeria de Medio Ambiente y Desarrollo Rural. Debera obtenerse previamente a la
aprobacion del Proyecto de Urbanizacion.

Por otra parte se informa que es funcion de los servicios técnicos municipales o, en
su caso, a quien corresponda la asistencia técnica al municipio, la emisién def informe sobre
el cumplimiento de la normativa aplicable a los aspectos técnicos del Proyecto de
urbanizacién y en general a los proyectos de obras.

4.~ rviodificaciongg Puniuaies de Pianeamiento. Aprobacién Definitiva.
4.1.- SALOBRE. MODIFICACION PUNTUAL N°2 del Proyecto de Delimitacion de Suelo
Urbano. Expte. 40/07,

La Comisién, de acuerdo con el informe de la Ponente, y de conformidad con lo
establecido en los articulos 37 y siguientes del Decreto Legislativo 1/2004, de 28 de
diciembre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio y

- de la Actividad Urbanlstica, y el articulo 136 del Decreto 248/2004, de 14 de septiembre, por
el que se prueba el Reglamento de Planeamiento de la Ley de Ordenacion del Territorio y de
la Actividad Urbanistica, acuerda por unanimidad |a aprobacion definitiva-de la Modificacion
Puntual n® 2 del Proyecto de Delimitacion de Suelo Urbano de Salobre.

Igualmente acuerda recordar al Ayuntamiento de Salobre que en aplicacién del
articulo 157 del Reglamento de Planeamiento de la L.O.TAU., el Ayuntamiento debera
publicar en el Boletin Oficial de la Provincia el presente acuerdo de Aprobacién Definitiva,

. % wasi como la Normativa Urbanistica integra que proceda; correspondiendo a la. Comisién
COMISION  “Zorovingial de Urbanismo la publicacion integra del presente acuerdo en el Diario Oficial de
PROVINCIAL — Zgiastilla La Mancha, ' :
DE URBANISMO %

a

W&, ALBACETE
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R

\}524’4- FUENTEALAMO. S.R. 50/07.Nave _ Almacén Agricola. Parcela 1004 del Poligono 5.
Promotor: Rosendo Lépez Pigueras. .

La Comision, visto el informe de la Ponente, no existiendo alegaciones en el
expediente, de conformidad con lo establecido en el articulo 54 y siguientes de! Decreto
Legislativo 1/2004, de 28 de diciembre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley
de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica, en adelante TRLOTAU, v dado

Calificaciones Urbanisticas en Suelo Ristico

A

— que la actividad que se pretende instalar es un uso expresamente permitido por el Plan de
w Ordenacién Municipal de Fuente Alamo en Suelo Rustico de Proteccién Estructural, en el
punto 4.7.9.2.2, y cumple, segln los informes municipales, los requerimientos establecidos

en el planeamiento municipal, acuerda por unanimidad otorgar la calificacién de la parcela
1004 dei Poligono 5 de Fuente Alamo para ia construccion de una nave almacén agricola,
segun el Proyecto presentado ; asi mismo , se establece que con objeto de atenuar el
impacto visual, la cubierta se debera ejecutar con chapa lacada y los paramentos guedaran
revestidos de manera que armenicen con el enforno.

Se debera sujetar la ejecucion del proyecto a los condicionados establecidos en los
informes o resoluciones emitidos o a emitir por las Administraciones afectadas.

Este acto de calificacion no seré eficaz hasta tanto no se haya procedido a la
prestacion de la garantia a que se refiere el actuat articulo 63.1.2°.d) del TRLOTAU.

\ lgualmente la eficacia de la calificacion queda condicionada a la obtencion de los
correspondientes informes o resoluciones favorables, lo que serd comprobado con el
otorgamiento de la licencia municipal.

AN Igualmente, los deberes y cargas que resulten de la Calificacion Urbanistica de los

",

N
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terrenos, asl como, los de las licencias otorgadas para !a realizacion o desarrollo de los usos
y aprovechamientos urbanisticos deberan hacerse constar en el Registro de la Propiedad
conforme a la legislacion hipotecaria {art. 58 del TRLOTAU).

5.2.- MUNERA. S.R. 29/07. Instalacién Fotovoltaica. Parcelas 58, 59, 60, 61, 62, 63, 64, 65, 78,
79, 80, 81, 82, 83, 84, 94, 95, 139, 141, 142, 143, 9003, 9005 y 9009 del Poligono 79.
romotor: Acciona Solar, S.A.

La Comision, visto el informe de la Ponente, no existiendo alegaciones en el
expediente, de conformidad con lo establecido en el articulo 54 y siguientes del Decreto
Legislativo 1/2004, de 28 de diciembre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley
de Ordenacion del Territorio v de la Actividad Urbanistica, en adelante TRLOTAU, y dado
que la actividad que se pretende instalar cumple tanto la normativa autondmica como segtin
los informes municipales los requerimientos establecidos en el planeamiento municipal
(Normas Subsidiarias de Munera), considerando la actividad permitida por el articulo 223 de
las citadas Normas Subsidiarias, acuerda por unanimidad, otorgar la calificacion urbanistica
de las parcelas 58, 59, 60, 61, 62, 63, 64, 65, 78,79, 80, 81, 82, 83, 84, 94 95 139, 141,
- 142, 143, 9003,.9005 y 2009.d=l-poligono 79.de Munera para-la-instalacién de una central
solar fotovoltaica conectada a red de 1.600 KW de potencia nominal ; estableciéndose de
conformidad con el articulo 38 del Decreto 242/2004, de 27 de julio, por el que se aprueba
el Reglamento de Suelo rustico una reforestacion de 60.226 m2 distribuidos en una
siembra de herbaceas en franjas de 10 metros de ancho dentro dej recinto de ia centrai
3%, Solar, en una plantacion de arbustivas configurande una franja perimetral de 5 metros de

Mwancho alrededor del vallado y completando con una plantacién de arbéreas zonas aledafias,
¢ t alejadas, para que no haya interferencia con los seguidores ; Igualmente y de
“Ehonformidad con lo sefialado en el apdo. 3% del nimero 1 del articulo 38 del Reglamento de
c2Buelo Rustico, se acuerda establecer como plan de restauracién para la correccion de los

/éfectos derivados de la construccibn e instalacién de la planta fotovoltaica, el
&//desmantelamiento total de las obras e instalaciones, incluido la eliminacién de zapatas y
# cualquier otra obra o instalacion gjecutada en el subsuelo, al término de la actividad, y en
todo caso, una vez caducada la licencia municipal y ia calificacion que se otorgue.

Asi mismo, se deberd sujetar la ejecucién del proyecto a los condicionados
establecidos en los informes o resoluciones emitidos o a emitir por las Administraciones
afectadas.

Este acto de calificacién no sera eficaz hasta tanto no se haya procedido a Ia
prestacion de |a garantia a que se refiere el actual articulo 63.1.2°.d) del TRLOTAU.

Por el Ayuntamiento de la citada localidad, se deberd comprobar el efectivo
cumplimiente de la repoblacién fijada en el presente acuerdo, debiende comunicarlo a esta
Comisién Provincial de Urbanismo.

La fijacion del canon corresponde al Ayuntamiento de Munera, de con'formidad con
el articulo 64.3 del TRLOTAU, y se devengard de una sola vez y con ocasion del
otorgamiento de la licencia urbanistica.

lgualmente, los deberes y cargas que resulten de la Calificacién Urbanistica de los
terrenos, asi como, los de las licencias otorgadas para la realizacién o desarrollo de los usos
y aprovechamientos urbanisticos deberan hacerse constar en el Registro de la Propiedad
conforme a la legislacion hipotecaria (art. 58 del TRLOTAU). '

5.3.- ALBATANA. S.R. 44/07. Instalacién Fotovoltaica . Parcelas 82, 83, 90, 91, 92, 94.102,
107, 145, 146, 147 v 505 del Poligono 16. Promotor: Acciona Solar, S$.A.

La Comision, visto el informe de la Ponente, no existiendo alegaciones en el
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expediente, de conformidad con lo establecido en el articulo 54 y siguientes del Decreto
Legislativo 1/2004, de 28 de diciembre, por &l que se aprueba el Texto Refundido de la Ley
de Ordenacion del Territorio y de [a Actividad Urbanistica, en adelante TRLOTAU, y dado
gue la actividad que se pretende instalar cumple tanto la normativa autondémica como segin
los informes municipales los reguerimientos establecidos en el planeamiento municipal
(Proyecto de Delimitacidon de Suelo Urbano de Albatana y Normas Subsidiarias
Provinciales), acuerda por unanimidad, otorgar la calificacién urbanistica de las parcelas 82,
83, 90, 91 92, 94, 102, 107 145, 146, 147 y 505 del poligono 16 de Alborea para la

imabnlasiAn Al Alar £ {- I b mA A A AN INAL Aa mmbaesia
IIIDLGIGUTUII uc Llllﬂ \.'Clll.lal auu:u IULUVUILGIDG \JU!IG\JI.QUG a ICU UC I3 WVY WY UG FULﬁllUlq

nominal; estableciéndose, de conformidad con el articulo 38 del Decreto 242/2004, de 27 de
julio, por el gue se aprueba el Reglamentoe de Suelo Rustico y la resolucién de 22 de mayo
de 2007, la Direccion General de Impacto Ambiental de la Consejeria de Medic Ambiente y
Pesarrollo Rural una replantacion en tres partes: ajuna franja perimetral de arbustivas de 5
metros de ancho, con una superficie de 9.532 m2; b)plantacion arbustiva en el interior de la
parcela en franjas de 5 metros de ancho para prevenir erosién y escorrentias con una
superficie de 11.747 m2; c)plantacidn arbustiva compensatoria de 49.696 m2 en las parcelas
116 del poligono 11, parcelas 1011 y 1013 del poligono 14 y parcelas 118 y 345 del poligono
. 15. Todas las especies seran autdctonas, de manera que sirvan de refugio a la fauna. la .
plantacion, porte, distribucion, etc. se consensuara con el Servicio de Medio Natural de la
Delegacion Provincial de Albacete de la Consejeria de Medio Ambiente y Desarrollo Rural;
Igualmente y de conformidad con lo sefialado en el apdo. 3* del numero 1 del articulo 38 del
Reglamento de Suelo Rustico, se acuerda establecer como plan de restauracién para la
correccion de los efectos derivados de la construccion e instalacién de la planta fotovoltaica,
eI desmantelamiento total de las obras e instalaciones, incluido la eliminacién de zapatas y
cualquier ofra obra o instalacién ejecutada en el subsuelo, al término de la actividad, y en
=itodo caso, una vez caducada la licencia municipal y la calificacién que se otorgue.

COMISION
PROVINCIAL

2 Asl mismo, s& deberd sujetar la ejecucién del proyecto a los condicionados
<//establecidos en los informes o resoiuc&ones emitidos 0 a emitir por las Administraciones
V4 afectadas. :

Este acto de calificacién no sera eficaz hasta tanto no se haya procedido a la
prestacion de la garantia a que se refiere el actual articulo 63.1.2°.d) del TRLOTAU.

Por el Ayuntamiento de la citada localidad, se debera comprobar el efectivo
cumplimiento de la repoblacion fijada en el presente acuerdo, debiendo comunicarlo a esta
Comisidn Provincial de Urbanismo.

La fijacidn del canon corresponde at Ayuntamiento de Albatana, de conformidad con
el articulo 64.3 del TRLOTAU, vy se devengara de una sola vez y con ocasion del
otorgamiento de la licencia urbanrst:ca

Igualmente, los deberes y cargas que resulten de la Cahflcac;lon Urbanistica de los
terrenos, asi como, los de las licencias otergadas para la realizacién o desarrolio de los usos
y aprovechamientos urbanisticos deberan hacerse constar en el Registro de la Propiedad
conforme a la legislacidon hipotecaria (art. 58 del TRLOTAU).

MADRIGUERAS. S.R. 12/07.Nave y cobertizo para almacén de cebollas. Parcela 150,
151, 5029, 5030, 5031 v 5035 del Poliqgono 26. Promotor: José Manuel Milla Armero.

La Comision, visto el informe de la Ponente, no existiendo alegaciones en el
expediente, de conformidad con lo establecido en el articulo 54 y siguientes del Decreto

Legislativo 1/2004, de 28 de diciembre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley
\ \_/ de Ordenacion del Territorio v de la Actividad Urbanistica, en adelanie TRLOTAU, y al
cumplir tfanto la normativa autondmica come, segin los informes municipales, los
\ requerimientos establecidos en el planeamiento municipal, acuerda por unanimidad oforgar
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la calificacion urbanistica de las parcelas 150, 151, 5029, 5030, 5031 y 5035 del Poligone 26
de Madrigueras para la construccion de una nave y cobertizo para almacén de ceboilas de
acuerdo con el Proyecto presentado; ademéas'y con objeto de atenuar el impacto visual, la
cubierta se debera ejecutar con chapa lacada y los paramentos quedaran revestidos de
manera que armonicen con el entorno, tal como contempla el proyecto.

Asi mismo, se debera sujetar la ejecucion del proyecto a los condicionados
establecidos en los informes o resoluciones emitidos ¢ a emitir por ias Administraciones
afectadas. '

Este acto de calificacion no sera eficaz hasta tanto no se haya procedido a la
prestacion de la garantia a que se refiere el actual articulo 63.1.2°.d) del TRLOTAU.

Igualmente la eficacia de la calificacién queda condicionada a la obtencidn de los
correspondientes informes o resoluciones favorables, lo que sera comprobado con el
otorgamiento de la licencia municipal.

Igualmente, los deberes y cargas que resulten de la Calificacion Urbanistica de los
terrenos, asi como, los de Ias licencias otorgadas para la realizacion o desarrollo de los usos
y_aprovechamientos urbanisticos deberan hacerse constar.en el Registre . de la Propiedad
conforme a la legislacion hipotecaria (art. 58 del TRLOTAU).

e 8.5.- EL BONILLO. 8.R. 02/07. Modificacién del Paraue Edlico Casa del Aire II. Poligono 10,
AR G @E;?\ parcelas 17, 36 y 23. Poligono 13, parcelas 12 y 16. Poligono 28, parcelas 1 vy 2.

‘@; Poligono 141, parcelas 2, 5 y 12. Poligono 142, parcelas 15, 16, 28, 51 y 52. Poligono
COMISION "%‘; 143, parcelas 13 y 16. Poligono 154, parcelas 5, 10, 149, 139, 56 v 63. Poligono 168,
= PROVINCIAL ’f’;% sarcela_34. Poligono 170, parcelas 5, 38, 44 vy 45. Promotor: Energias Alternativas

= DE URBANISMo =gastilla- La Mancha, S.L.

& ALBACETE La Comision, visto el informe de la Ponente, acuerda por unanimidad, de

N7 ~ conformidad con lo establecido en el articulo 54 y siguientes del Decreto Legislativo 1/2004,
de 28 de diciembre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del
Territorio y de la Actividad Urbanistica, en adelante TRLOTAU, y considerando que cumple
con los requerimientos establecidos en la legislacion autonémica y segln los informes
municipales los requerimientos establecidos en el pianeamiento municipal, Normas
Subsidiarias Provinciales, asi como, de acuerdo con el informe emitido por ia Direccién
General de Urbanismo de la Consejeria de Ordenacion del Territorio y Vivienda, otorgar la
caiificacion urbanistica de las parcelas de E! Bonillo que a continuacién se relacionan:

Poligono 10, parcelas 17,36 y 23
Poligono 13, parcelas 12 y 16
Poligono 28, parcelas 1y 2
Poligono 141, parceias 2, 5y 12
Poligono 142, parcelas 15, 16, 28, 51y 52
Poligono 143, parcelas 13 y 16
~ Poligono 154, parcelas 5, 10, 149, 139, 56 y 63
Foligono 168, parcela 34
Poligono 170, parcelas 5, 38, 44 y 45

para la instalacion del Parque Edlico “Casa del Aire 11", modificando la calificacion obtenida
por acuerdo de la Comisién Provincial de Urbanismo en sesion de 20 de octubre de 20086, de
acuerdo con el nuevo proyecto compuesto por 34 aerogeneradores.

§ \/, Estableciéndose, de conformidad con el articulo 38 del Decreto 242/2004, de 27 de
julio, por el que se aprueba el Reglamento de Suelo rdstico una replantacion total de
39.557m2 con especies autéctonas, tal y como imponia la calificacion previa; igualmente y
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de conformidad con lo sefialado en el apdo. 32 def numero 1 del articulo 38 del Reglamento
de Sueio Rustico, se acuerda establecer como plan de restauracion para la correccion de
los efectos derivados de la construccion e instalacion de [a planta fotovoltaica, el
desmantelamiento total de las obras e instalaciones, incluido la eliminacion de zapatas y
cualguier otra obra o instalacion ejecutada en el subsuelo, al término de la actividad, y en
todo caso, una vez caducada la licencia municipal y la calificacién que se otorgue.

En relacién a las alegacionss preseniadas por B, Luis y José Domingo Gomez Moya
v Dfia. Delfina Moya Pafricio, en cuanto al expediente de otorgamiento de calificacion
urbanistica, se acuerda su desestimacion, teniendo en cuenta las siguientes circunstancias:

12 La Resolucién de la Direccién General de Industria y Energia de 5 de marzo de 2007
para la aprobacion de la modificacién de Proyecto sefiala que tiene en cuenta la
Declaracion de Impacto Ambiental emitida por Resolucién de fecha 27/06/03 'y los
informes Técnicos del Servicio de Calidad Ambiental de la Delegacion Provincial de
Medio Ambiente y Desarrollo Rural de fechas 3/02/06, 27/11/06 y 23/02/07.

22 Los intereses municipales son cuestion de valoracion por el Ayuntamiento de E! Bonillo
y el Proyecto ha sido informado favorablemente por el Pleno del Ayuntamiento en
'sesion’ celebrada el dia 22/12/06, seglin consta en certificado municipal de fecha
29/12/06 e informe de la Alcaldia de fecha 4 de julio de 2007.
Asi mismo, se deberd sujetar la ejecucién del proyecto a los condicionados
establecidos en los informes o resoluciones emitidos 0 a emitir por fas Adminisiraciones
afectadas. '

. N Este acto de calificacion no sera eficaz hasta tanto no se haya procedido a la
P%%%:igfl— Zibrestacion de la garantia a que se refiere el actual articulo 63.1.2°.d) del TRLOTAU.

| lgualmente la eficacia de la calificacion gqueda condicionada a la obtencion de los

1E il g . . ; .

NG, ALBACETE 3 orrespo_ndlentes quormgs ) re_soiumones favorables, lo que serd comprebado con el
N, <77 otorgamiento de la licencia municipal.

5
Por el Ayuntamiento de la citada localidad, se deberda comprobar el efectivo
cumplimiento de la repoblacién fijada en el presente acuerdo, debiendo comunicarlo a esta
Comisién Provincial de Urbanismo.

La fijacion del canon corresponde al Ayuntamiento de El Bonillo, de conformidad con
el articulo 64.3 del TRLOTAU, v se devengara de una sola vez y con ocasion del
otorgamiento de la licencia urbanistica.

Igualmente, los deberes y cargas que resulten de la Calificacion Urbanistica de los
terrenos, asi como, los de las licencias otorgadas para la realizacion o desarrollo de los usos
y aprovechamientos urbanisticos deberan hacerse constar en el Registro de la Propiedad
conforme a la legislacion hipotecaria (art. 58 del TRLOTAU).

Por altimo, se hace constar al Ayuntamiento del Bonillo gue por [as alegantes se han
efectuado diversas denuncias ante esta Delegacion por haberse ejecutado obras careciendo
de la preceptiva calificacion y licencia de obras, por lo que el Ayuntamiento debera tramitar
el oportuno expediente sancionador, si procede.

BALAZOTE. S.R. 20/06. Instalacion Fotovoltaica . Parcela 74 del Poligono 2. Promotor:
Ferromontajes Albacete, S.C.L.

La Comision, visto el informe de la Ponente, no existiendo alegaciones en el
expediente, de conformidad con lo establecido en el articulo 54 y siguientes del Decreto
Legislativo 1/2004, de 28 de diciembre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley
de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica, en adelante TRLOTAU, y dado
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que la actividad que se pretende instalar cumple tanto la normativa autonémica como, segun
los informes municipales, los requerimientos establecidos en el planeamiento municipal
(Normas Subsidiarias de  Balazote), acuerda por unanimidad, oftorgar la calificacion
urbanistica  de la parcela 74 del poligono 2 de Balazote para la instalacion de una central
solar fotovoltaica conectada a red de 1.000 KW de potencia nominal; estableciéndose, de
conformidad con el artfculo 38 del Decreto 242/2004, de 27 de julio, por el que se aprueba
el Reglamento de Suelo Rustico y la resolucién de 5 de febrero de 2007 de la Delegacion
Provincial en Albacete de la Consejeria de Medio Ambiente y Desarrollc Rural, una
repiantacion de 37.000 m2, equivaienies ai 50% de ia superficie del recinto. Ademas se
debera plantar una franja perimetral de 5 metros de ancho formada por arbustivas y
semiarbustivas, que deben dar continuidad al matorral existente. El porte inicial de la planta
debe ser tal que cumpla su cometido como medida correctora visual. Asimismo, se debera
instalar algin sistema de riege controlado queé garantice el arraigo y favorezca el desarrollo
de la barrera. '

. lgualmente y de conformidad con lo sefialado en el apdo. 3* del nimero 1 del
articulo 38 del Reglamento de Suelo Rustico, se acuerda establecer como plan de
restauracion para la correccion de los efectos derivados de la construccién e instalaciéon de

" la planta“fotovoltaica, el desmantelamiento total de las obras e instalaciones, incluido ia
eliminacion de zapatas y cualquier otra obra o instalacion ejecutada en el subsuelo, al
termino de la actividad, y en todo caso, una vez caducada la licencia municipal y la
calificacién que se otorgue.

g

5/7{\\ establecidos en los informes o resoluciones emitidos 0 a emitir por las Administraciones

A

. ;;\igfectadas.

A COMISION fa o i .
PROVINCIAL = Este acto de calificacion no sera eficaz hasta tanto no se haya procedido a la

e
[

DE URBANISMO iHprestacion de la garantia a que se refiere el actual articulo 63.1.2°.d) del TRLOTAU.

. Asi mismo, se debera sujetar la ejecucion del proyecto a los condicionados

1o

%r © 7 cumplimiento de [a repobiacion fijada en el presente acuerdo, debiendo comunicario a esta
%, PRy ey . . .
Y iin z&eﬁ?;}i_:‘gff” Comisién Provincial de Urbanismo.

% ALBACETE g%;‘ Por el Ayuntamiento de la citada localidad, se debera comprobar el efectivo

Y e

La fijacidn del canon corresponde al Ayuntamiento de Balazote, de conformidad con
el articulo 64.3 del TRLOTAU, y se devengara de una sola vez y con ocasién del
otorgamiento de [a licencia urbanistica.

Igualmente, los deberes y cargas que resulten de la Calificacién Urbanistica de los
terrenos, asi como, los de las licencias otorgadas para la realizacion o desarrollo de los usos
y aprovechamientos urbanisticos deberén hacerse constar en el Registro de la Propiedad
conforme a la legisiacion hipotecaria (art. 58 del TRLOTAU).

LA HERRERA. S.R. 45/07. Instalacion Fotovoltaica. Parcela 383 dei Poligono 4.
Promotor: Fotosolaris Energia 2005, S.L.

La Comisién, visto el informe de ia Ponente, no existiendo alegaciones en el
expediente, de conformidad con lo establecido en el articulo 54 y siguientes del Decreto
Legislativo 1/2004, de 28 de diciembre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley
de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica, en adelante TRLOTAU, y dado
que la actividad que se pretende instalar cumple tanto la normativa autondmica como, segun
los informes municipales, los requerimientos establecidos en el planeamiento municipal
{(punto 5.2.2.4 de las Normas Subsidiarias de La Herrera), acuerda por unanimidad, otorgar
N la calificacion urbanistica de la parcela 383 del poligono 4 de La Herrera para la instalacién

de una central solar fotovoltaica conectada a red de 4.000 KW de potencia nominal, de
T acuerdo con el nuevo proyecto, con un recinto de 140.984 m2; estableciéndose, de
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conformidad con el articulo 38 del Decreto 242/2004, de 27 de julio, por el que se aprueba
el Reglamento de Suelo Rustico, una replantacion de 70.482 m2, equivalentes al 50% de la
nueva superficie del recinto de los que una parte deberan consistir en una barrera perimetral
arbérea de 5 metros de ancho plantada con especies autéctonas, pino, carrasca o sabina,
que se debera tupir con arbustos de porte medio, (p.e. retama) y bajo, (p.e. jaras o romeros).
El porte inicial de la planta debe ser tal que cumpla su cometido como medida correctora
visual. Asimismo, se debera instalar algun sistema de riego controlado que garantice el
arraigo y favorezca el desarrollo de fa barrera. El resto de la repiantacién se podra resolver
con arbustivas en ef interior dei recinto.

Igualmente y de conformidad con lo sefialado en el apdo. 32 del numero 1 del
articulo 38 del Reglamento de Suelo Rustico, se acuerda establecer como plan de
restauracion para la correccion de los efectos derivados de la construccion e instalacion de
la planta fotovoltaica, el desmantelamiento total de las obras e instalaciones, incluido la
eliminacion de zapatas y cualquier otra obra o instalacién ejecutada en el subsuelo, al
término de la actividad, y en todo caso, una vez caducada la licencia municipal y la
calificacion que se oforgue.

o Asi..mismo, se. debera- sujetar la ejecucion -del- proyecto - a-los- condicionados
establecidos en los informes o resoluciones emitidos o a emitir por las Administraciones

_ _ afectadas. _ :
yﬁ% Este acto de calificacion no sera eficaz hasta tanto no se haya procedido a la
AN N\, prestacion de la garantia a que se refiere el actual articulo 63.1.2°.d) del TRLOTALU.
COMISIGN Por el Ayuntamiento de la citada localidad, se debera comprobar el efectivo

PROVINGIAL ?ﬁzumplimiento de la repoblacion fijada en el presente acuerdo, debiendo comunicarlo a esta

I\ DE URBANISHp Sfomision Provincial de Urbanismo.

ALBACETE La fijacion del canon corresponde al Ayuntamiento de La Herrera, de conformidad
»# con el articulo 64.3 del TRLOTAU, y se devengard de una sola vez y con ocasion dei
otorgamiento de la licencia urbanistica. '

LN

Igualmente, los deberes y cargas que resulten de la Calificacién Urbanistica de los
terrenos, asi como, los de las licencias otorgadas para la realizacién o desarrollo de los usos
y aprovechamientos urbanisticos deberdn hacerse constar en el Registro de la Propiedad
conforme a la legislacién hipotecaria (art. 58 del TRLOTAU).

LIETOR, S.R. 25/07. Instalacién Fotovoltaica. Parcela 33 del Poligono 11. Promotor:
Photonsolar, S.A.

La Comision, visto el informe de la Ponente, de conformidad con lo establecido en el
articulo 84 y siguientes def Decreto Legislativo 1/2004, de 28 de diciembre, por el que se
aprueba el Texto Refundido de ia Ley de Ordenacion del Territorio y de la” Actividad
Urbanistica, en adelante TRLOTAU, y dado que la actividad que se pretende instalar cumple
tanto la normativa autonémica como, segin los informes municipales, los requerimientos
establecidos en el planeamiento municipal (Normas Subsidiarias de Liétor), acuerda por
unanimidad, otorgar la calificacion urbanistica de la parcela 33 del poligono 11 de Liétor para
la instalacién de una central sofar fotovoltaica conectada a red de 2.250 KW de potencia
nominal ; estableciéndose, de conformidad con el articulo 38 del Decreto 242/2004, de 27
de julio, por el que se aprueba el Reglamento de Suelo Ristico, una replantacion de 65.000
m2, de los que una parte deberan consistir en una barrera perimetral arborea de 5 metros de
ancho plantada con especies autéctonas, pino, encina o sabina, que se debera tupir con
arbustos de porte medio, (p.e. retama) y bajo, (p.e. romeros). El porte inicial de la planta
debe ser tal que cumpla su cometido como medida correctora visual. Asimismo inicialmente
se debera instalar algtn sistema de riego controlado que garantice el arraigo y favorezca el
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desarrollo de la barrera. El resto de la replantacién se ajustara a lo dispuesto en ia
resolucion de la Consejeria de Medio Ambiente y Desarrollo Rural, pudiendo resolverse en la
misma parcela con especies arbustivas y pratenses autéctonas (espliego, romero,
gramineas, etc.). :

lgualmente y de conformidad con lo sefialado en el apdo. 32 del numero 1 del
articulo 38 del Reglamento de Suelo Rastico, se acuerda establecer como plan de
restauracion para la correccion de ios efecios derivados de ia construccion e instalacion de
la planta fotovoltaica, el desmantelamiento total de las obras e instalaciones, incluide la
eliminacion de zapatas y cualquier otra obra o instalacién ejecutada en el subsuelo, al
termino de la actividad, y en todo caso, una vez caducada la licencia municipal y la
calificacion que se otorgue.

En relacion a las alegaciones presentadas por D. José Lopez Guirado, se acuerda
su desestimacién, motivando la misma en el informe emitido por la Delegacién Provincial de
Medio Ambiental de fecha 6 de junio de 2006 y la Resolucion de la misma Delegacion de
fecha 13/02/06, aclarando, ademas, que la calificacién se ha tramitado para la parcela 33 del
Poligono 11 de Liétor. : :

Asi’ mismo, 'sé déberad sujetar Ia ejecucion” del proyecto a los condicionados
establecidos en los informes o resoluciones emitidos o a emitir por las Administraciones
afectadas, concretamente y de acuerdo con la documentacion del expediente esta pendiente
la emision del correspondiente informe de la Delegacién de Industria v Sociedad de la

“FEme . Informacion.

Este acto de calificacién no sera eficaz hasta tanto no se haya procedido a la

CQM?SION - restacién de a garantia a que se refier_e el actual articulo 63.1.2°.d) def TRLOTAU.

= PROvingls Bl
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Por el Ayuntamiento de la citada localidad, se debera comprobar el efectivo
cumplimiento de la repoblacién fijada en el presente acuerdo, debiendo comunicarlo a esta
Comisién Provincial de Urbanismo.

i

. 4‘;«.&-':.4 .. ., - ) . . .
{Q 5 ,\@i}’i La fijaciéon del canon corresponde al Ayuntamiento de Liétor, de conformidad con el
h&@lﬁfsﬁ;&f articulo 64.3 del TRLOTAU, y se devengara de una sola vez y con ocasién del otorgamiento

de la ticencia urbanistica.

Iguaimente, los deberes y cargas que resulten de la Calificacion Urbanistica de los
terrenos, asi como, los de las licencias otorgadas para la realizacion o desarrollo de los usos
y aprovechamientos urbanisticos deberan hacerse constar en el Registro de la Propiedad
conforme a la legisiacion hipotecaria (art. 58 del TRLOTAU).

HELLIN, S.R. 31/07. Explotacién porcina. Parceia 393 del Poligono 43 Nava de Leza .
Promotor: Antonio Poriafia Serrano .

La Comision, visto el informe de la Ponente, no existiendo alegaciones en el
expediente, de conformidad con lo establecido en el articulo 54 y siguientes del Decreto
Legistativo 1/2004, de 28 de diciembre, por e! que se aprueba el Texto Refundido de la Ley
de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica, en adelante TRLOTAU, y al
cumplir tanto la normativa autonémica como, segin los informes municipales, los
requerimientos establecidos en el planeamiento municipal, acuerda por unanimidad otorgar
la caiificacion urbanistica de ia parcela 393 del poligono 43 de Hellin, para la instalacion de
una granja de ganado porcino para 350 cerdas en ciclo cerrado, al ser un uso permitido en el
Cadigo 4 del Plan General de Ordenacién Urbana: De conformidad con Io establecido en el
Y articulo 38 del Reglamento de Suelo rustico y la resolucién de la Delegacion Provincial de
\ Albacete de la Consejeria de Medio Ambiente y Desarrollo Rural se establece la plantacién
’ de una barrera arborea de al menos 5 metros de ancho compuesta con arbolado autéctono:
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encina, pino o sabina y retama y completada con arbusto de porte medio y bajo como
retama, lavanda y romero. E! Ayuntamiento supervisara el cumplimiento de lo establecido en
el informe emitido por la Delegacion de Agricultura.

Asi mismo, se debera sujetar la ejecucion del proyecto a los condicionados
establecidos en los informes o resoluciones emitidos o a emitir por las Administraciones
afectadas. -

Este acto de calificacion no sera eficaz hasta tanto no se haya procedido a la
prestacion de ia garantia a que se refiere el actual articulo 63.1.2°.d) del TRLOTAU.

Igualmente la eficacia de la calificacién queda condicionada a la obtencién de los
correspondientes informes o resoluciones favorables, lo que sera comprobado con el
otorgamiento de la licencia municipal. '

lgualmente, los deberes y cargas que resulten de la Calificacion Urbanistica de los
terrenos, asi como, los de ias licencias otorgadas para la realizacion o desarrollo de los usos
y aprovechamientos urbanisticos deberan hacerse constar en el Registro de la Propiedad
conforme a la legislacién hipotecaria (art. 58 del TRLOTAU). - .
5.10.- HELLIN. S.R. 30/07. Instalacién Fotovoltaica. Poligono 41. Parcela 128 a) parte v b),
Promotor: Abastecimientos Energéticos, S.A.

La Comision, visto el informe de la Ponente, no existiendo alegaciones en el
expediente, de conformidad con lo establecido en el articulo 54 y siguientes del Decreto
>, Legislativo 1/2004, de 28 de diciembre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley

% de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica, en adelante TRLOTAU, v al
eumplir tanto la normativa autonémica como, segln los informes municipales, ios
Ziequerimientos establecidos en el planeamiento municipal, entre ofros el uso para
Fdeneracion energética en base al punto 104.12 de la Modificacién n°® 17 def PGOU de Hellin,

Poind 3

SMO j@}“cuerda, por unanimidad, otorgar la calificacion urbanistica de las partes segregadas de la
ﬂarseia 128 a) parte y b) del poligono 41 de Hellin para la instalacién de una centra! solar

. fotovoltaica “conectada a red de 3.000 KW de potencia nominal; estableciéndose de
fign dai N;/,« conformidad con el articulo 38 del Decreto 242/2004, de 27 de julio, por el que se aprueba
T el Reglamento de Suelo rustico una replantacion total de 114.650 m2 con especies
autdctonas en la misma parcela, de los que una parte se deberan disponer como barrera
arbdrea perimetral de 5 m de profundidad para su mejor integracion en el entorno;
lgualmente y de conformidad con lo sefialado en el apdo. 3* del nimero 1 del articulo 38 del

\\ Reglamento de Suelo Rustico, se acuerda establecer como plan de restauracion para la
correccion de los efectos derivados de fa construccion e instalacion de la planta fotovoltaica,

\ el desmantelamiento total de las obras e instalaciones, incluide la eliminacién de zapatas y
_ cualquier ofra obra o instalacion ejecutada en el subsuelo, al término de la actividad, v en
No obstante, y dado que la notificacién a la Delegacion Provincial de Agricultura de

tramitacion del expediente de calificacion se efectud el dia 11/10/07, y dado que no ha
transcurrido el plazo de 20 dias habiles para en su caso formular alegaciones, se acuerda
gue la calificacion quede condicionada a que una vez transcurrido el plazo mencionado no

/’ todo caso, una vez caducada la licencia municipal y la calificacion que se otorgue.
A
i
!
i
H
i se hayan formulado objeciones al desarrollo del Proyecto en las parcelas afectadas.

\ Asi mismo, se debera sujetar la ejecucion del proyecto a los condicionados
establecidos en los informes o resoluciones emitidos 0 a emitir por las Administraciones
afectadas.

A . Este acto de calificacién no serad eficaz hasta tanto no se haya procedido a la
\J prestacion de la garantia a que se refiere el actual articulo 63.1.2°.d) del TRLOTAU.
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Iguaimente la eficacia de la calificacién queda condicionada a la obtencién de los
correspondientes informes o resoluciones favorables, lo que sera comprobado con el
otorgamiento de la licencia municipal.

Por el Ayuntamiento de la citada localidad, se deberd comprobar el efectivo
cumplimiento de la repoblacién fijada en el presente acuerdo, debiendo comunicarlo a esta
Comisién Provincial de Urbanismo.

La fijacién del canon corresponde al Ayuntamiento de Hellin, de conformidad con el
articuio 64.3 dei TRLOTAU, y se devengara de una sola vez y con ocasién del otorgamiento
de la licencia urbanistica. :

Igualmente, los deberes y cargas que resulten de la Calificacion Urbanistica de los
terrenos, asi como, los de las licencias otorgadas para la realizacion o desarrollo de los usos
y aprovechamientos urbanisticos deberdn hacerse constar en el Registro de la Propiedad
conforme a la legislacion hipotecaria (art. 58 del TRLOTAU). :

5.11.- ALATOZ. S.R. 46/07. Instalaciéon Fotovoltaica. Poligono 17. Parcela 3. Promotor:

Cristobal F. Carrion Costa, Joaquin del Rey Carboneras, Mauricio costa Gémez,

Francisco Garcia Costa, M2José Lépez Ortega.
La Comisién, visto el informe de la Ponente, no existiendo alegaciones en el
expediente, de conformidad con lo establecido en el articulo 54 y siguientes del Decreto
I Legisiativo 1/2004, de 28 de diciembre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la l.ey
gﬁ%ﬁ\ de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica, en adelante TRLOTAU, y al
"%, cumplir tanto la normativa autondmica como, seglin los informes municipales, los
COMISIE N equerimientos establecidos en el planeamiento municipal, esto es, Normas Subsidiarias de
fi=r PR fPN zlatoz y, en concreto, en cuanto a la justificacion del cumplimiento del uso determinado por
{ OVINCIaL 3 normativa municipal se ajusta a lo dispuesto en el punto.5.2.2.4 de las Normas
DE URBANISO =Bubsidiarias , acuerda, por unanimidad, otorgar la calificacién urbanistica de la parcela 3 del
o ALBACETE ;ég} oligono 17 de Alatoz para la instalacion de una central solar fotovoltaica conectada a red de
&z, &30 100 KW de potencia nominal ; estableciéndose de conformidad con el articulo 38 del
.g,;_:gn imcgv;i;;,* Decreto 242/2004, de 27 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de Suelo rustico una
T replantacion total de11.281 m2, equivalentes al 50% del recinto, de los que una parte
deberan consistir en una barrera perimetral arborea de 5 metros de ancho plantada con
especies autoctonas, (p.e. pino, carrasca, sabina), gue se debera tupir con arbustos de porte
\ medio, (p.e. retama) y bajo, (p.e. jaras o romeros). El porte inicial de la planta debe ser tal
que cumpla su cometido como medida correctora visual. Asimismo, se debera instalar algun
\ sistema de riego controlado que garantice el arraigo y favorezca el desarrolio de la barrera,
El resto de la replantacién se podra resolver con arbustivas en el interior del recinto;
Iguaimente y de conformidad con lo sefialado en el apdo. 32 del nimero 1 del articulo 38 del

/ Reglamento de Suelo Ristico, se acuerda establecer como pian de restauracion para la
\ correccion de los efectos derivados de |a construccion e instalacion de la planta fotovoltaica,
el desmantelamiento total de las obras e instalaciones, incluido la eliminacion de zapatas y
cualquier otra obra o instalacion ejecutada en el subsuelo, al término de la actividad, y en
% todo caso, una vez caducada la licencia municipal y la calificacién que se otorgue.
!
! _
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Asi mismo, se debera sujetar la ejecucion del proyecto a los condicionados
establecidos en los informes o resoluciones emitidos o0 a emitir por las Administraciones
afectadas.

Este acto de calificacion no serd eficaz hasta tanto no se haya procedido a la
prestacion de la garantia a que se refiere el actual articulo 63.1.2°.d) del TRLOTAU.

Igualmente la eficacia de la calificacién queda condicionada a la obtencion de los
correspondientes informes o resoluciones favorables, lo que serd comprobado con el
otorgamiento de la licencia municipal. .
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En todo caso, dado que la modificacion de Proyecto, de 80 KW a 100 Kw no ha sido
informada por el Técnico municipal, se recuerda que en el procedimiento de concesion de la
licencia de obras, debera tenerse en cuenta tal modificacion.

Por el Ayuntamiento de la citada localidad, se debera comprobar el efectivo
cumplimiento de la repoblacion fijada en el presente acuerdo, debiendo comunicarlo a esta
Comision Provincial de Urbanismo.

. La fijacion del canon corresponde al Ayuntamiento de Alatoz, de conformidad con el
articuio 64.3 del TRLOTAU, y se devengara de una sola vez y con ocasion del otorgamiento
de la licencia urbanistica.

Iguaimente, los deberes y cargas que resulten de la Calificacién Urbanistica de los
terrenos, asi como, los de las licencias otorgadas para la realizacion o desarrollo de los usos
y aprovechamientos urbanisticos deberan hacerse constar en el Registro de la Propiedad
conforme a la legislacién hipotecaria (art. 58 del TRLOTAU).

5.12.- LA HERRERA. S.R. 24/07. Instalacién_Fotovoltsica. .Poligono 4. Parcela 1015,
Promeotor: Agricola Iniesta, S.L.. . L o . o . s

La Comision, visto el informe de la Ponente, no existiendo alegaciones en el
expediente, de conformidad con lo establecido en el articulo 54 y siguientes del Decreto
Legislativo 1/2004, de 28 de diciembre, por el que se aprueba el Texte Refundido de la Ley
de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica, en adelante TRLOTAU, vy al
_ cumplir tanto la normativa autonémica como, segun los informes municipales, los
g‘"ﬁ}.\_‘ requerimientos establecidos en el planeamiento municipal, esto es, Normas Subsidiarias de
5?’5,'5‘3;, La Herrera, en concreto en cuanto a la justificacion del cumplimiento del uso determinado
75 %or la normativa municipal se ajusta a lo dispuesto en el punto 5.2.2.4 de las Normas
% jubsidiarias de La Herrera, acuerda, por unanimidad, otorgar la calificacion urbanistica de la
arcela 1015 del poligono 4 de La Herrera para la instalacion de una central solar
Sfdtovoltaica conectada a red de 1.000 KW de potencia nominal;, estableciéndose de
Seonformidad con el articulo 38 del Decreto 242/2004, de 27 de julio, por el que se aprueba
76l Reglamento de Suelo Rustico, una replantacién de 30.000 m2 en la misma parcela 1015
del poligono 4 de La Herrera, y de acuerdo con la Resolucién de Evaluacién Ambiental yla
propuesta e informe emitido por el Servicio de Evaluacién Ambiental de la Delfegaciédn
Provincial de la Consejeria de Medio Ambiente y Desarrollo Rural con fecha 30-10-07.
Asimismo, se debera instalar algin sistema de riego controlado que garantice el arraigo y
favorezca el desarrollo de la barrera. El porte inicial de la planta debe ser tal gque cumpla su
cometido como medida correctora visual; Igualmente y de conformidad con lo sefialado en el
apdo. 3 del numero 1 del articulo 38 del Reglamento de Suelo Rustico, se acuerda
establecer como plan de restauracion para la correccidn de los efectos derivados de Ia
construccion e instalacién de fa planta fotovoltaica, el desmantelamiento total de las obras e
instalaciones, incluido la eliminacién de zapatas y cualquier otra obra o instalacion gjecutada
en el subsuelo, al término de la actividad, y en todo caso, una vez caducada la licencia
municipal y la calificacion que se otorgue.

PROVING 41

Asl mismo, se deberd sujetar la ejecucion del proyecto a los condicionados
establecidos en los informes o resoluciones emitidos o a emitir por las Administraciones
afectadas.

Este acto de calificacion no sera eficaz hasta tanto no se haya procedido a la
prestacion de la garantia a que se refiere el actual articulo 63.1.2°.d) del TRLOTAU.

lguaimente la eficacia de la calificacién queda condicionada a la obtencién de los
correspondientes informes o resoluciones favorables, lo que serd comprobado con el
otorgamiento de la licencia municipal.
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Por el Ayuntamiento de la cifada localidad, se debera comprobar el efectivo
cumplimiento de la repoblacién fijada en el presente acuerdo, debiendo comunicarlo a esta
Comisién Provincial de Urbanismo. :

La fijacion del canon corresponde al Ayuntamiento de La Herrera, de conformidad
con el articulo 64.3 del TRLOTAU, y se devengara de una sola vez y conh ocasién del
otorgamiento de la licencia urbanistica. :

Igualmente, los deberes y cargas que resulten de la Calificacién Urbanistica de los
terrenos, asi como, ios de ias iicencias otorgadas para la realizacion o desarrollo de los usos
y aprovechamientos urbanisticos deberan hacerse constar en el Registro de la Propiedad
conforme a la legislacion hipotecaria (art. 58 del TRLOTAU).

5.13.- MOLINICOS. §.R.7/06. Incineradora de Residuos Animales. Parcela 134 del Poligono
' 22.Promotor: Serrano Jiménez Molinjicos S.A.L.

La Comision, visto el informe de la Ponente, dado que la actividad que se pretende
instalar cumple con los requerimientos establecidos en la legislacion autondmica y segun los
informes. municipales . los  requerimientos - establecidos - en: el - planeamiento municipal, -
Proyecto de Delimitacién de Suelo Urbano de Molinicos, y de conformidad con lo establecido
en el articulo 54 y siguientes del Decreto Legislativo 1/2004, de 28 de diciembre, por el que
se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad
v, Urbanistica, en adelante TRLOTAU, acuerda por unanimidad otorgar la calificacién

WUrbanistica de la parcela 134 del poligono 22 de Molinicos; estableciéndose de conformidad
=gon el apdo. 2° del nim. 1 del articulo 38 del Decreto 242/2004, de 27 de julio, por el que se
=aprueba el Reglamento de Suelo rustico, como medida de atenuacion del impacto visual, la
antacion de una barrera perimetral arborea con especies autéctonas de porte suficiente
Zgara cumplir su cometido y estableciendo sistemas de riego controlado para garantizar su
£7arraigo y crecimiento; Igualmente y de conformidad con lo sefialado en el apde. 32 del

Y " numero 1 del articulo 38 del Reglamento de Suelo Rustico, se acuerda estabfecer como

" -:.;:Z%m’if‘iéﬂw plan de restauracién para la correccion de los efectos derivados de la construccion e
instalacion de referencia, el desmantelamiento total de las obras e instalaciones, incluido la
eliminacién de zapatas y cualquier otra obra o instalacion ejecutada en el subsuelo, al
terminc de la actividad, y en todo caso, una vez caducada la licencia municipal y la
calificacién gue se otorgue.

\\_ Se acuerda igualmente desestimar las alegaciones presentadas por D. Antonio Gonzélez
\ Lopez, en base a los siguientes argumentos;

- Alegaciones presentadas con fecha 31/10/06 ante el Ayuntamiento de Molinicos:

{ Respecto a la 1%, 2% 32 y 4% no procede su admision ya que, en primer lugar por la
Consejeria de Medio Ambiente y Desarrollo Rural se ha evaluado la instalacién, constando
en el expediente la Resolucion de la Direccién General de Calidad Ambiental de 21/10/04 y
19/07/08 y Resolucién de 24/4/07 de la Direccién General de Evaluacién Ambiental
aprobando el Proyecto de medidas correctoras de la contaminacién. En segundo lugar, la
Comision Provincial de Saneamiento emitié informe favorable con fecha 28/02/06 dentro del
expediente de concesion de licencia de actividad:

Respecto a la alegacién 5%, la misma se refiere a vertidos de un matadero, lo gque no es
objeto de calificacion en este acto. Sobre vertidos del horno consta en el expediente la
solicitud de autorizacidn de vertidos a la Confederacién Hidrografica del Segura, el
Ayuntamiento antes de la concesién de la licencia de obra debera tener constancia de Ia
autorizacion solicitada.

/. Respecto de las alegaciones presentadas al Ayuntamiento de Molinicos con fecha 29 de
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marzo de 20086, respecto a fa 17 y 2® competen al Ayuntamiento al tratarse de peticion de
documentacion, ademas consta en el expediente diversas Resoluciones de la Consejeria
de Medio Ambiente y Desarrollo Rural como arriba se indica, :

Respecto a la 3% las medidas correctoras son examinadas por la Comision Provincial de
Saneamiento como ya se ha indicado y por la propia Consejeria de Medio Ambiente.

Respecto a la 42 también se ha indicado arriba Ia existencia de solicitud de autorizacién ylo
que el Ayuntamiento ha de hacer antes de conceder la licencia oportuna. Respecto a la 52,
existe informe de ia Delegacion Provinciai de Medio Ambiente en ia que se sefiala que las
modificaciones de la obra aumentando la superficie cubierta suponen una mejora ambiental .
para el funcicnamiento de las instalacicnes, no siendo necesario modificar la Declaracian de
impacto ambiental. '

Respecto a la sexta, se refiere a la tramitacion del expediente de licencia de actividad que
no es competencia de esta Comision. '

Respecto a la 7%, la DIA recuerda la obligacién del cumplimiento de una norma.
La 8° no incumbe a esta Comisién Provingial.
- Respecto a las alegaciones presentadas con fecha 23 de marzo de 2006
%\\)\'ﬁﬁf £ 07 (;'}:; ®y 2 Tal circunstancia debera ser tenida en cuenta por el Ayuntamiento de Molinicos y por
@‘\* '%,\ esta Comision Provincial en la tramitacién y aprobacion del Plan de Ordenacién Municipal y
/és« COMSS@N %;,\ supondra las limitaciones que legalmente proceda, si bien el articulo que se cita, se cita de

fi= PROVINGIAL iforma parcial, ya que el mismo establece que como regla general y en ofros articulos del

\;\; OE URBANISHO % aeb?illigento citado establece excepciones, todo ello adem&s referido a ias industrias

& ALBACETE 3
{%@ _ 7 La 32 42 y 52 son alegaciones que no competen a esta Comisién Provincial, sino al
& expediente de licencia de actividad que ha tramitado el Ayuntamiento de Molinicos.

& 2
St
- Asi mismo, se debera sujetar la ejecucion del proyecto a los condicionados
establecidos en los informes o resoluciones emitidos o a emitir por las Administraciones

afectadas.

Este acto de calificacion no serd eficaz hasta tanto no se haya procedido a la
prestacion de la garantia a que se refiere el actual articulo 63.1.2°.d) del TRLOTAU.

\ lguaimente la eficacia de la calificacién queda condicionada a la obtencién de los
correspondientes informes o resoluciones favorables, io que serd comprobado con el
otorgamiento de la licencia municipal.

/ Por el Ayuntamiento de la citada localidad, se deberd comprobar el efectivo
[ ¥ cumplimiento de ia plantacion fijada en el presente acuerdo, debiendo comunicario a esta
Comisién Provincial de Urbanismo.

La fijacion del canon corresponde al Ayuntamiento de Molinicos, de conformidad con
el articulo 64.3 del TRLOTAU, y se devengara de una sola vez Yy con ocasion del
otorgamiento de la licencia urbanistica.

Igualmente, los deberes y cargas que resulten de la Calificacion Urbanistica de los
| terrenos, asi como, los de Ias licencias otorgadas para la realizacién o desarrolio de los usos
|y aprovechamientos urbanisticos deberan hacerse constar en el Registro de la Propiedad
\ | conforme a la legislacién hipotecaria (art. 58 del TRLOTAU).

\ 5:‘%4.- TARAZONA DE LA MANCHA. S.R. 41/07. Parque Fotovoltaico, Poligono 92. Parcela 1,
N parte. Promotor: Energias Verdes Tarasoli, S.L.
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La Comision, visto el informe de la Ponente, no existiendo alegaciones en el
expediente, de conformidad con lo establecido en el articulo 54 y siguientes del Decreto
Legislativo 1/2004, de 28 de diciembre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la
Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica, en adelante TRLOTAU, y
considerando que cumple con los requerimientos establecidos en ia legislacion
autonémica y, segdn los informes municipales, los requerimientos establecidos en el
planeamiento municipal, Normas Subsidiarias de Tarazona deé La Mancha, en concreto en
cuanto a la justificacion del cumplimiento del uso determinado por la normativa municipal
se gjusia a io dispuesio en ei punio 8.3.1.3 de ias Normas Subsidiarias de Tarazona de La
Mancha, acuerda, por unanimidad, otorgar la calificacion urbanistica de la parcela 1 del
poligono 92 de Tarazona de La Mancha para la instalacion de una central solar
fotovoltaica conectada a red de 1.500 KW de potencia nominal: estableciéndose, de
conformidad con el articulo 38 del Decreto 242/2004, de 27 de julio, por el que se
aprueba el Reglamento de Suelo Rustico, y la resolucién de 6 de agosto de 2007 de Ia
Delegacion: Provincial de la Consejeria de Medic Ambiente y Desarrollo Rural, una
replantacion de una superficie total de 42.800 m2 en la misma parcela 1 de! poligono 92,
de los que una parte debe resolverse como barrera arb6rea perimetral alrededor del
s o recinto con Pinus pinea plantado con una densidad de 1000 Ud/Ha y-arbustivas-{tomillo,- - -

i romero, salvia y retama) con densidades de 1600 Ud/Ha. El resto se puede resolver con

: '@\%‘GE’SGE@:@ siembra de cereal, 60%, y leguminosas, 40%, en el interior del recinto. A la barrera
jﬁgé’ "“?2;\ perimetral le corresponde una superficie total de 6.700 m2 de los que 5.600 m2 son de
COMISION %ﬂ pinar y 1.110 m2 de arbustos. La superficie de siembra en el interior asciende a 36.100
PHOVINGIAL =1y m2. Asimismo, se debera instalar algun sistema de riego controlado qgue garantice el
&;52 DE URBANISIG - 3 arraigo y favorezca el desarrollo de la barrera. E! porte inicial de la planta debe ser tal que
gl Ml =

cumpla su cometido como medida correctora visual.

Igualmente y de conformidad con lo sefialado en el apdo. 32 del numero 1 del
articulo 38 del Reglamento de Suelo Rustico, se acuerda establecer como plan de
restauracion para la correccion de los efectos derivados de la construccién e instalacion
de la planta fotovoltaica, el desmantelamiento total de las obras e instalaciones, incluido la
eliminacion de zapatas y cualquier otra obra o instalacién ejecutada en el subsuelo, al
término de la actividad, y en todo caso, una vez caducada la licencia municipal y [a
calificacion gue se otorgue. .

Asi mismo, se deberd sujetar la ejecucion del proyecto a los condicionados
\ establecidos en los informes o resoluciones emitidos o a emitir por las Administraciones

\ afectadas.

Este acto de calificacion no sera eficaz hasta tanto no se haya procedido a la
prestacion de la garantia a que se refiere el actual articulo 63.1.2°.d) del TRLOTAU.

lgualmente la eficacia de la calificacion queda condicionada a la obtencion de ios
correspondientes informes o resoluciones favorables, lo que serd comprobado con el
otorgamiento de la licencia municipal.

Por el Ayuntamiento de la citada localidad, se debera comprobar el efectivo
[\\ cumplimiento de la replantacion fijada en el presente acuerdo, debiendo comunicarlo a
} esta Comisién Provincial de Urbanismo.

\x ! La fijacidn del canon corresponde al Ayuntamiento de Tarazona de La Mancha, de
\ conformidad con el articulo 64.3 del TRLOTAU, y se devengara de una sola vez y con
ocasion del otorgamiento de la ficencia urbanistica.

E Igualmente, los deberes y cargas que resulten de la Calificacion Urbanistica de los
terrenos, asi como, los de las licencias otorgadas para la realizacién o desarrollo de los

\ usos y aprovechamientos urbanisticos deberan hacerse constar en el Registro de la
Propiedad conforme a la legislacién hipotecaria (art. 58 del TRLOTAU).
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'515.- CHINCHILLA DE MONTEARAGON, S.R. 48/07. Parque Fotovoltiico. Poligono 53.
~ Parcelas 187, 188 y 202. Promotor; Rodesol, S.L. '

La Comision, visto el informe de la Ponente, no existiendo alegacicnes en el
expediente, de conformidad con lo establecido en el articulo 54 y siguientes del Decreto
Legislativo 1/2004, de 28 de diciembre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la
Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica, en adelante TRLOTAU, y
considerando que cumple con los requerimientos establecidos en la legislacion
autondmica vy, segun los informes municipales, [os requerimientos establecidos en el
planeamiento municipal, Plan de Ordenacién Municipal de Chinchilla de Montearagon, en
concreto en cuanto’ a la justificacién del cumplimiento del uso determinado por la
normativa municipal se ajusta a lo dispuesto en el articulo 2.1:10 del POM, acuerda, por
unanimidad, otorgar la calificacion urbanistica de las parcelas 187, 188 y 202 del poligono
53 de Chinchilla de Montearagén para la instalacién de una central solar fotovoltaica
conectada a red de 2,9 MW de potencia nominal ; estableciéndose, de conformidad con el
articulo 38 del Decreto 242/2004, de 27 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de
Suelo Rustico, una replantacion, ajustada al proyecto presentado con fecha de visado 3

: de octubre de 2007, de 176.144 m2, de los que 9.775 m2 deberan consistir en una

”";" ==~ barrera perimetral arborea de 5 metros de aricho plantada con éspécies atitoctonas, pino
@@E D Qi;,e; y carrasca, que se debera tupir con arbustos de porte medio, retama, y bajo, lavanda y
@"3‘\ ‘@ romero. El resto de la replantacion se resuelve con semillado de pratenses y aromaticas
5 COMISION ‘"f; en el interior del recinto. El resto de la replantacion se podréa resolver con arbustivas en el
= PROVINCIAL %} interior del recinto. Igualmente y de conformidad con lo sefialado en el apdo. 32 del
DE URBANISO % . namero 1 def articulo 38 del Reglamento de Suelo Rustico, se acuerda establecer como
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plan de restauracién para la correccién de los efectos derivados de la construccién e
\%i\ &
o oo ;
AN ’z@“)
i o

instalacién de la planta fotovoltaica, el desmantelamiento total de las obras e
instalaciones, .incluido la eliminacion de zapatas y cualquier otra obra o instalacién
ejecutada en el subsuelo, al término de ia actividad, y en todo caso, una vez caducada la
licencia municipal y la calificacion que se otorgue. . -

Asi mismo, se deberd sujetar la ejecucion del proyecto a los condicionados
establecidos en los informes o resoluciones emitidos o a emitir por las Administraciones

afectadas.
\ Este acto de calificacion no serad eficaz hasta tanto no se haya procedido a la
N prestacion de la garantia a que se refiere el actual articulo 63.1.2°.d) del TRLOTAU.
'§\ lgualmente la eficacia de la calificacion queda condicionada a la obtencién de los

correspondientes informes o resoluciones favorables, lo que sera comprobado con el
otorgamiento de la licencia municipal.

Por el Ayuntamiento de la citada localidad, se deberd comprobar el efectivo
cumplimiento de la replantacion fijada en el presente acuerdo, debiendo comunicarlo a
esta Comision Provincial de Urbanismo.

La fijacion del canon corresponde al Ayuntamiento de Chinchilla de Montearagén, de
conformidad con el articulo 64.3 del TRLOTAU, y se devengara de una sola vez y con
ocasion del otorgamiento de la licencia urbanistica.

lgualmente, los deberes y cargas que resulten de la Calificacion Urbanistica de los
terrenos, asi como, los de las licencias otorgadas para la realizacion o desarrollo de los
usos y aprovechamientos urbanisticos deberan hacerse constar en el Registro de la
Propiedad conforme a la legislacién hipotecaria (art. 58 del TRLOTAU).

Ruegos y Prequntas.

No se producen.
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Y no habiendo mas asuntos que fratar se levanté la sesion, siendo las 1 3715 horas, cuyo

desarrolio se refleja en la presente Acta de la quemc_o,,mo Secretaria doy fe )
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“INFORME TECNICO

Antonio Gonzdlez Parrefio, Jefe de Seccion Técnica, adscrito a la Consejerfa de
Ordenacion del Territorio y Vivienda de la Junta de Comunidades de Castilla la Mancha, en la
Delegacion Provincial de Albacete, en relacién con la documentacion remitida por el SERVICIO
DE URBANISMO, solicitando informe de acuerdo con el articulo 10 de la Ley 2/1998, de 4 de
junio, de Ordenacién del Territorio v de la Actividad Urbanistica, de Castilla la Mancha, con
respecto al PLAN PARCIAL DE MEJORA Y ANTEPROVECTO DE URBANIZACION DE
LOS SECTORES R1-1 Y R1-2 DEL AR-1 DEL POM DE MAHORA, promovido por VINAS
VEGA REAL, S.L.

INFORMA:

Las actuaciones proyectadas afectan a las carreteras N-322, CM-3106 y CM-3252, estas
dos tltimas son titularidad de la Consejeria de Ordenacién del Territorio v Vivienda.

... En los planos I-6: Afecciones gue influyen en la Ordenacion. Linea de Edificacion de-la
carreterq, correspondientes al plan parcial de los sectores R1-1 y R1-2 se representa una linea
(trazo discontinuo) que segtin la leyenda define la linea limite de edificacion ¥ que se encuentra
correctamente acotada, sin embargo en los planos de redes de servicios proyectados ( saneamiento,
_abastecimiento, electricidad, telefonia, etc } correspondientes al Anteproyecto de Urbanizacién de
dichos sectores no se acota la posicion de éstos con respecto a las carreteras. En el texto remitido,
concretamente en la Memoria Informativa del plan parcial, asi como en la Memoria del
Anteproyecto de Urbanizacién, tampoco se hace ninguna referencia a la Ley 9/1990 de Carreteras
y Caminos de Castilla la Mancha, a Ia definicién de sus zonas de afeccién vy a la necesidad de su
incorporacién al plan. Se deben definir los usos, aprovechamientos y distancias que deben guardar
todas las infraestructuras con respecto a la carreteras, titularidad de la Junta de Comunidades, en
base a la mencionada Ley. También deben quedar definidas las distancias de acerados, arbolados y
actuaciones similares que sc proyectan realizar en el acondicionamiento de los margenes de la
- carretera CM-3106.

Los usos permitidos y las distancias mencionadas deben quedar convenientemente acotados
en los planos del proyecto.

Una vez corregida la documentacién, de acuerdo con estos criterios, deber ser remitida
nuevamente a esta Delegacidn para informe.
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