& Consejeria de
Junta de Comunidades de Vivienda y Urbanismo

Castilla-La Mancha

En Albacete, siendo ias 12:45 horas del dia 27 de abril de 2007, se retine, en segunda convocatoria,
en la Sala de Juntas de la Delegacién Provincial de la Consejeria de Vivienda y Urbanismo, la Comision
Provincial de Urbanismo, contando con los siguientes asistentes:

Presidente: D. Manuel Gonzalez Ramos.
Delegado Provincial en Albacete de la Junta de Comunidades de Castilla-La
Mancha.

Vicepresidente: D. José Maria Ortega Rodriguez.

Delegado Provincial en Albacete de la Consejeria de Vivienda y Urbanismo de fa
Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha.

Vocales: g D. José Eduardo Martinez Valero, en representacion de la Delegacion Provincial
en Albacete de la Consejeria de Obras Publicas.

D. Vicente Mora Piera, en representacion de la Delegacién Provincial en Albacete
de la Consejeria de Agricuitura. ' '

D. Angel Samuel Galan Cano, en representacion de la Delegacion Provincial en
Albacete de la Consejeria de Medio Ambiente.

D. Nicolas Merino Azorin, en representacion de la Delegacion Provincial en
Albacete de la Consejeria de Industria y Tecnologia.

D. Luis Carlos Uceda Sanz, en representacion de la Delegacion Provincial en
Albacete de la Consejeria Bienestar.

D. Isidoro B. Picazo Valera, en representacion de la Administracion General del
Estado.

D.2 M? JesUs Tendero Rius, en representacién del Colegio de Arquitectos de
Castilla-La Mancha.

D. Juan José Gascon Salvador, en representacion del Colegio de Ingenieros de
Caminos, Canales y Puerios. .

D.? Rosa Gonzélez de la Aleja Sirvent, en representacién de la Confederacion de

“ Empresarios de Castillla-La Mancha.
7. Ponente: D.* Angela Alegre Garcia.
_‘ Jefe de Servicio de Urbanismo de la Delegacion Provincial en Albacete de la
K Consgjeria de Vivienda y Urbanismo.
1 _
 |Secretaria: D.? Pilar Garcia Galdén.

Secretaria Provincial de la Delegacion Provincial en Albacete de la Con'sejeria de
Vivienda y Urbanismo.

Asisten como invitados D. Carlos Blanc Portas, Jefe de Seccién de Gestién y Disciplina
Urbanistica del Servicio de Urbanismo, y D.2 Noelia Garcia Morras. Y excusa su asistencia D. Pedro
Higueras Chaves, representante del Gabinete Juridico de la Junta de Comunidades de Castilla-La
Mancha en Albacete y D. José M. Roncero Garrido, experto en urbanismo.

A continuacién se pasé al examen del siguiente Orden del Dia:
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Consejeria de

Junta de Comunidades de Vivienda y Urbanismo
Castilla-La Mancha
1. Lectura y aprobacién, si procede, del Acta de la sesion anterior.

El Acta de la sesion anterior, celebrada el dia 29 de marzo de 2007, era conocida
previamente por los asistentes a quienes se les remitio con anterioridad a la citacion, por loqueel
Sr: Presidente de la Comision propone que se evite su lectura, y con la conformidad de todos los
asistentes, se aprueba por unanimidad.

Emision informes art. 122.1 TRLOTAU

24. CHINCHILLA DE MONTEARAGON. PROGRAMA DE ACTUACION URBANIZADORA. CON

PLAN PARCIAL DE MEJORA DE LA ORDENACION DETALLADA Y ANTEPROYECTO DE

URBANIZACION DEL SECTOR 1 DEL AREA DE REPARTO 6 DE CARACTER RESIDENCIAL

. DEL PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL, PROMOVIDO POR “NOVORBE, URBANISMO Y
f CONSTRUCCION S.L Y D. PEDRO EGIDO PADILLA”. Expte.PL 82/06,

La Comisién Provincial de Urbanismo, visto el informe de la Ponente, acuerda, por
unanimidad, y de conformidad con [o establecido en el articulo 122 del Decreto Legisiativo 1/2004,
de 28 de diciembre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley del Territorio y de la
Actividad Urbanistica, emitir informe con las observaciones, recomendaciones y consideraciones
técnicas sefialadas en el Informe de la Ponente y que a continuacion se transcriben, acordandose,
a propuesta de la ponente, que se haga constar en la correspondiente notificacion del presente
acuerdo al Ayuntamiento de Chinchilla de Montearagén que la correccion de las deficiencias
observadas deberan ser constatadas por los Servicios técnicos y juridicos municipales,
haciéndose constar en el Acta municipal que refleje el correspondiente acuerdo de aprobacion, el
% haber efectuado tales correcciones y la constancia en el expediente de los informes referidos,

% documentacion que debera enviarse a esta Delegacion cuando el PAU se remita para su Registro.
\t OBSERVACIONES:

: En cuanto al expediente administrativo y de gestion:

; * Se ha detectado que hay dos personas que figuran como agente urbanizador: Por un

'lado D. Pedro Egido Padilla y NOVORBE URBANISMO Y CONSTRUCCION S.L. desde el punto
de vista de la normativa vigente en materia de contratacion e! Ayuntamiento debera estudiar tal
aspecto. : :

*Aviso a Titulares catastrales: Al no constar la parcela afectada por los sistemas
generales no se puede comprobar sus fitulares y tampoco si consta la recepcion del aviso
legalmente previsto a fos mismos, por lo que debera comprobar el Ayuntamiento tal extremo y exigir
la realizacion de los avisos en su caso. Por ofra parte no consta la realizacion de aviso ni anuncio -
edictal respecto de dos titulares: Diia. Manuela Serrano Egido y D. Tomas Molina Garcia. No se
podra aprobar el PAU hasta que se haya constatado fa recepcion de los avisos, la realizacion del
anuncio edictal y transcurrido el plazo legalmente previsto para la formulacion de alegaciones.

Concertacion: Deben constar Informe de Fomento al ser posible que linde con una
carretera de titularidad estatal y de la Consejeria de Cultura al no tener la Carta Arqueoldgica
aprobada. Interviene D. Isidoro Picazo , en su calidad de represéntante de la Administracion
General del Estado, y sefiala que efectivamente es necesario que ia Demarcacion de Carreteras
del Estado emita informe al respecto porque fal y como esta previsto el acceso al sector podria
plantear problemas, detectando ademés ofras cuestiones como el aparcamiento que parece
invadir zona de dominio publico. -

Debera tenerse en cuenta el informe sobre abastecimiento y depuracic'm emitido por la
Consejerfa de Obras Plblicas, sefialando el objetivo marcado por la Ley 12/2002, de 27 de junio,
Reguladora del Ciclo Integral del Agua, sobre potenciacién de redes separativas.
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Propuesta de Convenio:

Obliga al Ayuntamiento a recepcionar definitivamente las obras de urbanizacion en el plazo de 1
mes. Deberia el Ayuntamiento valorar tal obligacion, ya que el articulo 136 prevé mayores.

Penalizaciones: Retraso: Ademas de preverla posibilidad de incoar expediente de resolucion en
caso de demoras en terminacion de las obras de urbanizacién. Se deberian prever penalizaciones
pecuniarias. _ :

Debe reflejarse en el Convenio que podréd se suscrito por aquellos propietarios que

- voluntariamente quieran hacerlo (art. 110.4.2 TRLOTAU).

Proposicién Juridico-Econdémica:

Relfacion urbanizador-propietarios, modo de retribucién:

No consta ninguna referencia a poder de disposicion sobre terrenos ni acuerdos alcanzados con
propietarios. :

Se opta por instrumentar Ia retribucidn del urbanizador mediante el pago en terrenos urbanizados
de valor equivalente, si bien luego establece Ia posibilidad de poder optar por el pago en metalico ¥
establece la primera modalidad como medio residual de retribucion. Se debera aclarar el modo preferente
de retribucién. '

Gastos de urbanizacién:

e, - No constan los gastos de conservacion de la urbanizacién que debera figurar segtin establece el
73Rdo. 2 del articulo 115 del TRLOTAU.

%N - En cuanto a la previsién del coste de LICENCIAS Y TASAS: 3.80272 no coinciden las

pnes reflejadas en CUADRO CON APDO. A-4 (7.605'44).

g' Asume la participacion en funcién de la edificabilidad, junto con las AR-1,2,3 y 4y las 4 Areas de

EP&E del Pozo de la Pefia, en el proyecto de nuevo depdsito en redaccion por parte del Ayuntamiento y

o

[

£/ Proporcién de solares o cuota de retribucién: Prevé para la retribucion en solares un
Jréentaje del 58'2183%, no habiéndose caiculado las cuotas para el caso del pago en metalico.

cuanto a la alternativa técnica:
A continuacion se exponen del modo mas ordenado posible las deficiencias observadas a lo largo de la
supervision de la Alternativa Técnica:

A) RELATIVAS AL PLAN PARCIAL

- Se ustificaran las conexiones del viario y las redes de infraestructuras del Sector con las redes
generales. Al respecto, se observa que ninguno de los accesos a! Sector ests garantizado en la
actualidad ya que o bien se produce por un Sector aun sin urbanizar (framo de la calle San
Antén incluido en el Sector 2) o por suelo urbano pendiente de obras de urbanizacion y, en
concreto, de pavimentacion (v. aptdo. 6. Conclusién). '

- Existe contradiccion entre la condicién privada de Ia parcela destinada a aparcamiento y ef uso
publico derivado de concentrar en ella toda ia reserva de aparcamiento pdblico del Sector, ya
que esto Ultimo obliga a calificarla como Sistemna Local Yy, por tanto, dotacional plblico. No se
entiende Ia referencia que en la correspondiente Norma Urbanistica se hace al hecho deque se
permitiran en dicha parcela “las edificaciones que resulten necesarias para su uso
caracteristico”, ya que puede entrar en contradiccion con la zona de afeccion de carreteras.

- Aproximadamente la mitad de la superficie de la parcela de equipamiento pliblico esta ocupando
suelo de la zona de afeccion de la carretera. Debera justificarse que en la parte edificable sera
posible materializar toda la edificabilidad atribuida por las Normas Urbanisticas. Asimismo, en
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los planos de ordenacion debera figurar Ia linea de edificacion de la carretera como alineacion
interior que debera respetar cualquier construccion.

- Se completara el plano 0-01 con la ordenacién detallada del suelo urbano limitrofe, segun art®
64.2.a), a fin de poderse comprobar, entre otros extremos, que los ajustes realizados en el _
Sector (incluido el viario, tanto existente como previsto por el planeamiento general) no
interfieren en la ordenacion del entorno.

- En el plano 0-02 se dispondran las rasantes en los puntos de cruce y en los cambios de
direccién (Art° 63.b) del RP) y se reflejaran las reservas de aparcamiento (dimensiones, nimero,
etc.) de acuerdo con las reservas minimas establecidas en el Plan Parcial y la Ley de
Accesibilidad. Ademas, dado que Ia pendiente media es del 4,4% (v. pag. 25 de la memoria; 11
m. de desnivel en 250 m. de longitud), ningun tramo de via publica debera presentar una
pendiente superior al 6% (punto 1.1.1. del Anexo 1 del Cddigo de Accesibilidad, por ref. del art®
11). por lo que deberan corregirse los tramos que excedan de dicha pendiente.

- Los planos de ordenacién y las normas urbanisticas diferenciaran las determinaciones de la
ordenacion estructural y la detallada utilizando la nomenclatura prevista en la LOTAU (OE y OD).

- . Se aprecia errata en la pag. 39, al figurar en el encabezado “Norma Zonal SU-3: Vivienda
Unifamiliar Grado 1", cuando deberia decir “Norma Zonal SU-4-VH: Vivienda Unifamiliar Grado
III". Debera corregirse.

tsw, - LOS planos de ordenacion se completaran con un "analisis comparativo de ia nueva ordenacién
%[y la anterior” y “plano superpuesto de la nueva ordenacion y de la prevista por el POM” {art®
% \§4.2.c) y d) del RP. _

9% aportara al Ayuntamiento documento de refundicién segun art®.121.4 del RP que, como
Hnimo, recogerd planos actualizados del POM del ambito afectado y nueva ficha de
Hracteristicas del Sector, “a fin de reemplazar la antigua documentacién’.

“/- En la memoria se justificara la suficiencia de las redes municipales a las que se conectan las
redes propias del Sector asi como los puntos de acometida, definiendo “los recursos disponibles
[...] modo de obtencién y financiacién”. Hay que tener en cuenta que de la documentacion
tecnica se desprende que todos los puntos de enlace son exteriores al Sector ¥y que la
efectividad de las conexiones depende de la construccién de infraestructuras municipales e
incluso probablemente privadas (p. gj. electricidad sg. plano U-09) exteriores. Asimismo, se
aportara plano en el que se especifiguen los puntos de acometida g las diferentes redes
municipales, caracteristicas de éstas, stfc.

- Se observan algunas erratas en ia solucion de las conexiones: El vial SLV6-2 no puede
acometer directamente al ramal de salida de la autovia; debera conectar con un vial municipal.
Tampoco la red de saneamiento puede acometer al mencionado ramal y, probablemente, no es
necesario. Tampoco se corresponde la ubicacion de la red municipal segin plano U-03 y el
punto de acometida del colector del Sector segun el plano U-08. La misma observacion se
realiza respecto a la red de suministro de agua. Se revisaran, pues, todos los enlaces de viales
e infraestructuras y se corregiran oportunamente debiendo quedar siempre justificada su
viahilidad.

- Se definira con mayor precision el mobiliario urbano y la jardineria, que queda sin disefar, de
modo que sea posible “determinar su coste total’ (art® 1104.1.b.1). También se completara la
definicion de calidades de la red de suministro de agua, que esta incompleta. Ademas, no queda
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claro si se proyecta red de gas o no, lo que debera aclararse y tenerse en cuenta en la
evaluacion de los costes de urbanizacién.

- En todo caso, se realizaran los ajustes derivados de las observaciones al Plan Parcial
(pendiente maxima de [as calles igual al 6% y cuanto proceda).

C) RELATIVAS A LA PROPUESTA JURIDICO-ECONOMICA

- No se cuantifica ni figura compromiso expreso de la asuncion de la parte que corresponda de la
construccion del abastecimiento.

- Enlarelacién de costes de urbanizacion el control de calidad debera incluirse en el presupuesto
de ejecucién material, ya que forma parte de la ejecucion material de las obras.

- La valoracion de los terrenos es una mera estimacién, no aportandose ningtn dato ni
formulacién objetiva que permita contrastarla, pudiendo resultar algo bajo para Chinchilla. EI
Ayuntamiento debera de exigir y contrastar la pertinente justificacion, maxime cuando el
urbanizador propone la materializacion del 10% del aprovechamiento correspondiente al
Ayuntamiento mediante pago en metalico.

TR TRAS OBSERVACIONES

2. ¥l Ayuntamiento no podra aprobar el PAU hasta que las condiciones de urbanizacion del suelo

= ‘ bano colindante permitan la efectiva conexion de viales y redes del Sector. Asimismo, se
Sblvierte al Ayuntamiento que la conexién del Sector con Ja calle San Antén se produce en un
amo que pertenece a un Sector del Area de Reparto 2, pendiente de urbanizacion, lo que
¥/foudiera producir en algiin momento incompatibilidad entre el desarrollo de dicho Sector yla
7 utilizacion de dicho acceso. El Ayuntamiento, ademas, comprobara la viabilidad de la obra de
enterramiento de linea aérea de media tension necesaria para garantizar el suministro eléctrico
del Sector, dado que dicha obra implica el abastecimiento a un transformador en proyecto de
una urbanizacién colindante y requiere cruzar el ramal de salida de la autovia, ademas de
implicar una obra civil de trazado algo complejo por el suelo urbano colindante (v. plano U-09 del
anteproyecto de urbanizacion).

Previamente a la aprobacién definitiva el Ayuntamiento debera solicitar informe a la Direccién
General de Carreteras del Ministerio de Fomento, al existir afectacion del ramal de salida de Ia
Autovia sobre la ordenacién propuesta y sobre alguna de las conexiones planteadas en el
proyecto de urbanizacion (vial SLV6-2, suministro eléctrico, b

i RECOMENDACIONES

E! Pian Parcial mejora la ordenacién en las parcelas lucrativas, al sacar estas de la zona de
afeccién de ia carretera. Sin embargo, no entrafa mejora apreciable en la ubicacién del suelo
dotacional para equipamientos, que se sigue dejando en la mencionada zona de afeccion y fuertemente
condicionado por la inea de edificacion. Seria recomendable que las mejoras, pues, introducidas porel
PAU en el planeamiento también se trasladaran al suelo dotacional publico y no dejar éste ocupando
una ubicacion residuai.

CONSIDERACIONES TECNICAS:

Las conexiones del Sector con el entorno presentan algunas imprecisiones que deberan quedar
aclaradas antes de la aprobacion definitiva, especialmente en lo referente a los accesos y conhexion de
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diferentes redes. En efecto, como ya se ha expuesto mas arriba, estas conexiones se realizan en
puntos exteriores mas o menos alejados, segun los casos, del Sector y con obras Que, como en el caso
dei enterramiento de la red aérea de media tension, pueden llegar a ser compiejas. Por ofro iado, el
entronque del viario con Ia calle San Antén puede verse afectado por las obras de urbanizacion del
Sector correspondiente al Area de Reparto 2 y los otros dos accesos disponibles se producen por suelo
urbano pendiente de obras de urbanizacion. Por todo ello, el Ayuntamiento, ademas de considerar y
requerir fa subsanacién de cuantos extremos proceda de lo expuesto en el apartado Observaciones de
este informe, deberd comprobar antes de Ia aprobacion definitiva que ia realizacién de todas las
conexiones del Sector queda efectivamente garantizada.

El Ayuntamiento también debera pedir justificacion de la valoracién de los terrenos y
comprobar que dicha valoracion es correcta, méxime cuando el urbanizador propone la materializacion -
por pago en metalico del 10% del aprovechamiento.

Asi mismo, se acuerda comunicar al Ayuntamiento de Chinchilla de Montearagén que el
Proyecto de Urbanizacion que se redacte para el desarroilo de! PAU debera seguir la misma tramitacion
que éste para su aprobacion. Y se informa que no se deberian conceder licencias de ocupacion hasta
no disponer de las concesiones y autorizaciones necesarias en materia de abastecimiento y
depuracién. . '

2.2. MADRIGUERAS. PROGRAMA DE ACTUACION URBANIZADORA “VIDEMA”. EXPTE. 5/06,

" Con fecha 1 de marzo de 2007 ei Ayuntamiento de Madrigueras envia documentacion del
\ para su comprobacién y revision en contestacion al informe emitido por la C.P.U de 30 de
waRmbre de 2008. Revisada la misma, técnica y juridicamente, por el Servicio de Urbanismo yen

foian con el informe de ponencia emitido con fecha 20 de noviembre de 2008 , ia Comisién

roEntial de Urbanismo, visto el informe de 19 de abril de 2007 de ia Ponente, acuerda, por

2 Mfpidad, y de conformidad con lo establecido en los articulos 38.3 y 122 del Decreto Legislativo

: @04, de 28 de diciembre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley del Territorio ydela

dad Urbanistica, emitir Informe con las observaciones, sefialadas en el citado Informe ¥y que a
N Whiensa C@NtinUACion se transcriben:

M

n cuanto a la tramitacion administrativa:

Aprobacion inicial: En sesién plenaria celebrada el dia 16-1 2-2006. No consta la mayoria por la que
se adopta el acuerdo que debers ser ej exigido por la Ley de Bases de Régimen Local en su articulo
47.

- Debera solicitarse la concesion de aguas subterréneas tal y como indicé la Confederacion
Hidrografica del Jucar en su informe.

Siguen sin reflejarse los costes del PAU de la forma prevenida en el articulo 115, no contiene gastos
de conservacion de la urbanizacién. '

En cuanto a la Proposicién Juridico Econdémica:

Se entremezclan los contenidos propios de la Proposicién Juridico-Economica con los del
Convenio Urbanistico, se separaran convenientemente de acuerdo con lo establecido en los articulos
110.4.2 y 110.4.3 del Texto Refundido de la LOTAU.

Se advierte una elevacion de los costes de urbanizacion, concretamente la partida denominada
"Gastos de Proyectos Técnicos, publicacién edictos, notaria y tramitacién” en la nueva documeritacion
asciende a 19.720 euros cuando en la anterior proposicion ascendia a 14.581°20, sin que conste
justificacion.

Comision Provincial de Urbanismo ' Avda. Espafiz, 8-B - Telf. 967 558 100 - 02071 ALBACETE




Consejeria de
Junta de Comunidades de Vivienda y ﬂrbanismo

Castilla-La Mancha

. En cuanto a las estipufaciones recogidas sobre recepcion provisional de las obras y plazo de
garantia, deberd en cuanto a lo primero tenerse en cuenta lo dispuesto en los articuios 135 y
siguientes del TRLOTAU y en cuanto al plazo de garantia estar a lo establecido en la normativa
vigente sobre contratacion,

Se ha omitido en la nueva redaccion de laP.J el apdo. 3.5.4 anterior relativo a la proporcién o
parte de los solares resultantes de la actuacion constitutiva de Ia retribucion del urbanizador ni la
definicién de las cuotas en caso de pago en metalico por lo que se deberd incluir el apdo.
mencionado, dehiendo constar en ! mismo:

a) Calculo de las cuotas de urbanizacion en caso de pago en metalico.

b) Justificacién del valor de repercusion de suelo y nuevo calculo del aprovechamiento
lucrativo que corresponda al urbanizador en base a los nuevos costes de urbanizacion.

En cuanto al Convenio Urbanistico:

Se realiza la misma observacion que la recogida en el primer parrafo del apdo. anterior yse
observa que se ha recalculado la cifra de la garantia a prestar.

- Debera preverse la firma del Convenio por los demas propietarios del Sector.

En cuanto a la supervision técnica y de conformidad con el informe del técnico encargado de la

misma, D. Carlos Blanc Portas se comprueba que la nueva documentacion corrige las deficiencias

\ sefialadas en el anterior Informe de la Comisién Provincial en lo que al Plan Parcial se refiere, si bien
- el Proyecto de Urbanizacién sigue adoleciendo de los siguientes defectos:

- Sigue sin justificarse la suficiencia de las redes a las que se conecta el Sector, en especial
las de abastecimiento de agua y energia eléctrica.

Sigue sin proyectarse ia red de telecomunicaciones, lo que entendemos necesario yaque
la tipologia de la zona permite la edificacion en altura con viviendas sometidas al régimen
de division horizontal, porio que resulta de aplicacion el Real Decreto-ley 1/1998, de 27 de
febrero, sobre infraestructuras comunes en los edificios para el acceso a los servicios de.
telecomunicacion.

- Enla primera pagina del Proyecto de Urbanizacién constan dos superficies diferentes para
la zona de actuacion. Debera precisarse la superficie exacta que se contempla urbanizar
que debe ser la del ambito de! PAU.

Asgimismo, se detectan las siguientes erratas.

- En las paginas 7 y 14 de las Ordenanzas particulares de zona se regulan retranqueocs
para el caso de viviendas aisladas, lo que consideramos se trata de un error ya que la
tipologia de viviendas aisiadas no esta contemplada en el Pian Parcial.

- Ei plano 4 del tomo de memoria del PAU, planc que recoge las conexiones del Sector,
. deberia figurar entre la documentacion del Proyecto de Urbanizacion, ya que éste carece
de plano equivalente. . - :

Acordandose, a propuesta de la ponente, que se haga constar en la correspondiente
notificacion del presente acuerdo al Ayuntamiento de Madrigueras que ia correccion de las
deficiencias observadas deberan ser constatadas por los Servicios técnicos y juridicos municipales,
haciendose constar en el Acta municipal que refleje el correspondiente acuerdo de aprobacion, el
haber efectuado tales correcciones y la constancia en el expediente de los informes referidos,
documentacién que debera enviarse a esta Delegacion cuando el PAU se remita para su Registro.

Y se informa que no se deberian conceder licencias de ocupacion hasta no disponer de
las concesiones y autorizaciones necesarias en materia de abastecimiento y depuracién.
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2.3. LA GINETA. PROGRAMA DE ACTUACION URBANIZADORA CON PLAN PARCIAL DE
MEJORA Y ANTEPROYECTO DE URBANIZACION, DE LA UNIDAD DE ACTUACION A DEL
POLIGONO INDUSTRIAL DEL SAU-2 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES

PROMOVIDO POR “URBANACASAS, S. A”. Expte.PL.35/05.

La Comisién Provingial de Urbanismo, visto el informe de ia Ponente, acuerda, por
unanimidad, y de conformidad con lo establecido en los articulos 38.3y 122 del Decreto Legislativo
1/2004, de 28 de diciembre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley del Territorio y de
la Actividad Urbanistica, emitir informe en base a ias observaciones y consideraciones sefialadas
en el Informe de la Ponente y que a continuacion se transcriben, no pudiendo el Ayuntamiento de
La Gineta aprobar y adjudicar el PAU analizado hasta que se haya producido la correccion de las
deficiencias sefialadas, que deberan ser remitidas al Servicio de Urbanismo de la Delegacién
Provincial con el fin de comprobar la misma y hasta que no se reciban los informes sefialados:

CONSIDERACIONES

En cuanto al expediente administrativo y de gestion:

No consta la recepcion de los avisos por los titulares catastrales de dos parcelas afectadas, porio
que debera realizarse la oportuna informacién edictal

Si hubiese aumento del aprovechamiento tipo deberian constar los siguientes informes:

- De la Consejeria de Obras Pﬂblibas, el informe previsto en el articulo 16 de la Ley Reguladora
del Ciclo integral del Agua y exigido en el articulo 135 2. b del Regiamento de Planeamiento.

~, ~ De la Confederacion Hidrografica correspondiente, el informe previsto en el articulo 25. 4 del
% Jexto Refundido de la Ley de Aguas.

A\ Asi mismo y de acuerdo con la intervencién del representante de la Administracion
Baheral del Estado, debera constar informe de la Demarcacion de Carreteras del Estado, ya que

Por otro lado, y al suponer la Modificacion del Ptan Parcial presentada la disminucién de
superficies de zonas verdes, de conformidad con lo d ispuesto en el articulo 120.5 del Reglamento
de Planeamiento, se necesita informe favorable de Ia Comisién Regional de Urbanismo y
Dictamen del Consejo Consultivo. :

Aprobacién inicial: Dado que se considera que el Plan Parcial presentado supone modificacion
de la ordenacion estructural deberia haberse efectuado con caracter previo z Ia peticion del
presente informe, de conformidad con lo establecido en &l articulo 38.4 del TRLOTAU, no
obstante y dado que el PAU plantea dudas sobre tal extremo, solo si se confirmase que el PAU no
altera la ordenacién estructural no seria necesaria, se debera justificar en el expedients.

En cuanto a los gastos de urbanizacion:

Indemnizaciones Edificaciones y Otros: 60.000. Deber4 especificarse a qué corresponden
las indemnizaciones. : .

Contribuci6n a gastos de infraestructuras Generales ya ejecutadas: 186.313'75. DEBE
JUSTIFICARSE ESTE APARTADO YA QUE S! EXISTEN ACTUACIONES URBANIZADORAS
IRREGULARES DEBERA SOLICITARSE EL INFORME CORRESPONDIENTE A LA COMISION
REGIONAL DE URBANISMO. :
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No contempla todos los gastos de urbanizacién, asi no contempla gasto de conservacion
de la urbanizacién (115.2 TRLOTAU); No se prevén los gastos de paricipacién en obras de
conexién e integracion de red de abastecimiento, depuracion, suministro de energia eléctrica, etc.
Segln el propio informe municipal. Al menos deberia figurar su estimacion.

En cuanto a la propuesta de Convenio:

Debe preverse la posibilidad, de conformidad con ei articulo 110.4.2 del TRLOTAU desu
suscripcion por los propietarios afectados.

En cuanto al Convenio:

Sobre las penalizaciones por prérrogas deberia eliminarse el limite del 7% de los costes
de urbanizacién.

En_cuanto a la alternativa técnica:

PLAN PARCIAL DE MEJORA ) .
Del andlisis de los Cuadros de parametros urbanisticos se desprenden [as siguientes
conclusiones:

1. Sedisminuye la superficie de zona verde y se aumenta el suelo dotacional
publico, resultando una disminucion neta (entre zona verde y dotacional
publico) de 7.707 m2 respecto del PP vigente.

2. Se aumenta (un 68%) el aprovechamiento total y por tanto el At. (*)

3. Tanto en el computo total del PP como en cada una de las dos UA se

incumple la relacién exacta 2/3-1/3 entre la ZV y el suelo DP.
(*) Ello puede ser debido a una errénea manera de contabilizar la edificabilidad sobre parcela
neta (mal llamada en esta Plan indice de piso.

Asi mismo se han detectado las siguientes deficiencias en el PPM:

1. Aunque el PPM establece la posibilidad de redaccién de Estudios de Detalle, no concreta
el &mbito de su aplicacion. (art. 59.2.f) RP)

2. No se justifica el cumplimiento del Cédigo de Accesibilidad.

3. ElPlanode OE (I-5) recoge determinaciones propias de OD. Debe ademas, diferenciarse

claramente ambos tipos de determinaciones en los planos correspondientes del PPM.

(art. 30.1* TRLOTAU)

No consta Plano -8

Debe constar Plano de Parcelacion Orientativa (art. 63.e) RP)

No consta Plano de Analisis comparativo (art. 64.2.¢) RP)

o o

ANTEPROYECTO DE URBANIZACION
F Se han detectado las siguientes deficiencias:

1. Deben constar Pianos en los que se justifique el cumplimiento del Cédigo de Accesibilidad
~ (salvo que se incluyan en el PPM).

En cuanto al PROGRAMA DE ACTUACION
No consta Memoria del PAU ni plano de delimitacion de la UAU referidos a |z UA-A.

Comisién Provincial de Urbanismo | Avda. Espaiia, 8-B - Teif, 967 558 100 - 02071 ALBACETE




Consejeria de
Junta de Comunidades de Vivienda y Urbanismo

Castilla-La Mancha

Asl mismo, se acuerda comunicar al Ayuntamiento de La Gineta que el Proyecte de
Urbanizacién que se redacte para el desarrollo del PAU debera seguir la misma tramitacion que
éste para su aprobacion. Y se informa que no se deberian conceder licencias de ocupacion hasta
no disponer de las concesiones y autorizaciones necesarias en materia de abastecimiento y
depuracion.

24. CHINCHILLA DE MONTEARAGON. PROGRAMA DE ACTUACION URBANIZADORA. CON
PLAN PARCIAL DE MEJORA DE LA ORDENACION DETALLADA Y ANTEPROVECTO DE
URBANIZAGION DEL SECTOR 1 DEL AREA DE REPARTO 1 DE LA FELIPA DE CARACTER
RESIDENCIAL, DEL PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL DE CHINCHILLA PROMOVIDO POR

1 - - x . Y S P
URVICASA, Urbanizacion y Viviendas de Caceres, S.A.”Expte.PL 86/06,

La Comision Provincial de Urbanismo, visto el informe de Ia Ponente, acuerda, por
unanimidad, y de conformidad con lo estabiecido en e! articulo 1 22 del Decreto Legislativo 1/2004,
de 28 de diciembre, por el que se aprueba ef Texto Refundido de la Ley del Territorio y de la
Actividad Urbanistica, emitir Informe con las observaciones, recomendaciones y consideraciones
tecnicas sefialadas en el Informe de la Ponente ¥ que a continuacién se transcriben, acordandose,
a propuesta de la ponente, que se haga constar en la correspondiente notificacion del presente
acuerdo al Ayuntamiento de Chinchilla de Montearagén que la correccidn de las deficiencias
observadas deberan ser constatadas por los Servicios técnicos y juridicos municipales,
haciéndose constar en ef Acta municipal que refleje el correspondiente acuerdo de aprobacion, el
haber efectuado tales correcciones y la constancia en el expediente de los informes referidos,
- documentacion que debera enviarse a esta Delegacion cuando el PAU se remita para su Registro.

cuanto al expediente administrativo:

PROYINCIAL  ERViso a titulares catastrales: No consta recepcion de los avisos, no consta realizacion de aviso por
: =:mhedio de edictos que deberia haberse realizado al haber titulares desconocidos.
yropuesta de Convenio: Constan dos propuestas de convenio diferentes en el expediente. Se
&//informa sobre el diligenciado con fecha de aprobacian inicial

¥ Penalizaciones: Por demora:150 euros diarios. Hasta el maximo del 7% del importe de las obras
de urbanizacion. Se estima que no se deberia establecerse tal imite.
En cuanto a la oferta de compra al Ayuntamiento del 10% de aprovechamiento, su valoracién en
ninglin caso serd inferior a la valoracién realizada en el capitulo Il de la Proposicién Juridico-
Econémica. ' _
Debera tenerse en cuenta el informe sobre abastecimiento y depuracion emitido por la Consejeria
de Obras Publicas, sefalando el objetivo marcado por la Ley 12/2002, de 27 de junio, Reguladora
del Ciclo Integral del Agua, sobre potenciacion de redes separativas. :

En cuanto a la parte técnica:

La Alternativa Técnica es respetuosa tanto con la ordenacion estructural como la detallada
establecidas por el POM, si bien se ve obligada a corregir un error de este Gltimo derivado de la
imposibilidad de materializar la densidad y nimero de viviendas establecido por éste. Esta
correccion, que se instrumenta permitiendo la construccién de viviendas unifamiliares de tipologfa
adosada, lleva a la necesidad de limitar la edificabilidad en las parcelas netas por debajo de las
establecidas en el POM asi como a introducir expresamente la posibilidad de mancomunar ias
zonas liberadas por los retranqueos, lo que se recomienda revisar a fin de que en el framite de
concesion de licencias no se desvirttie la ordenacion.

En cualquier caso, para garantizar el cumplimiento de la legislacién urbanistica vigente se deberan

de resolver las siguientes OBSERVACIONES:
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A) RELATIVAS AL PLAN PARCIAL

- Se justificarén con suficiente detalle las conexiones dei viario y las redes de infraestructuras
del Sector con las redes generales (estado de urbanizacién del entorno, conexiones en
puntos exteriores ai Sector, etc.).

- Los planos de ordenacion y las normas urbanisticas diferenciaran fas determinaciones de la
ordenacion estructural y la detallada utilizando la nomenclatura prevista en la LOTAU (OE y
ODy). _

- Se aportara al Ayuntamiento documento de refundicién segun art® 121.4 del RP que, como
minimo, recogera planos actualizados de! POM del ambito afectado y nueva ficha de
Caracteristicas del Sector, “a fin de reemplazar Ia antigua documentacion”.

B) RELATIVAS AL ANTEPROYECTO (O PROYECTO) DE URBANIZACION

- Se detecta imprecisién en las referencias a “los recursos disponibles para los
abastecimientos basicos” y no se acaba de aclarar su “modo de obtencién y financiacion”
(110.4.1.B.4 del TrLOTAU); sélo se han localizado referencias aisladas (normalmente
indirectas o implicitas) a la hora de describir las distintas redes. : '

- En su caso, se realizaran los ajustes derivados de las observaciones al Plan Parcial.,
C) RELATIVAS A LA PROPUESTA JURIDICO-ECONOMICA

- En la estimacién de gastos falta cuantificar los siguientes conceptos: IVA de las obras de
urbanizacion, importe de las tasas, la estimacion de las indemnizaciones que proceda y los
gastos de conservacion exigidos por articulo 115.2 del TRLOTAU y licencias y tasas, en su
caso. Igualmente deberan desglosarse del presupuesto de ejecucion material las obras de
urbanizacién el importe correspondiente al coste de las obras interiores del poligono del coste
de [as obras exteriores al mismo (infraestructura de agua, saneamiento, depuracion, energia
eléctrica, efc). Se observa que el 12'11 % sélo corresponde a la infraestructura de
abastecimiento.

- La valoracion de los terrenos es una mera estimacion. E Ayuntamiento debera de contrastaria
pidiendo las justificaciones oportunas, maxime cuando la Propuesta realiza oferta de pago en
metalico de los terrenos correspondientes al 10% del aprovechamiento lucrative.

D) OTRAS OBSERVACIONES Y RECOMENDACIONES

- Se recomienda zonificar en el &mbito del PAU las dos categorfas de la Norma Zonal SU-2 asi
como establecer en las Normas Urbanisticas se estableceran edificabilidades diferentes para
cada una de las citadas categorias, ya que obedecen a tipologias diferentes.

- Se recomienda eliminar de la Norma Zonai SU-2 del PP la posibilidad de mancomunar ios
espacios libres delanteros de las parcelas y obligar a un retranqueo frontal fijo y constante, ya
que de lo contrario puede quedar desvirtuada a ordenacion del Sector. Ademas, se deberia
precisar la prohibicion de realizar construcciones de ningdn tipo en las zonas
mancomunadas. - . '

- El plano de alineaciones y rasantes del PP se deberia segregar del plano de replanteo. En el
primero las rasantes deberian de figurar en valores absolutos, marcandose especialmente las
correspondientes a los puntos de cruce y a los cambios de direccion (Art° 63.b) del RP). En
las reservas de aparcamiento (dimensiones, numero, etc.) se deberan marcar con la mayor
precision posible las plazas accesibles de acuerdo a la legislacion vigente (Ley de
Accesibilidad, Cédigo de Accesibilidad,...).

- Se recomienda corregir los siguientes errores formales: En la pag. 24 se afirma que la
Alternativa Técnica (o sea, el PP) “asume la ordenacion detallada” lo que, como se ha visto
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en este informe, no es el ¢caso. En la misma pagina, en el primer cuadro resumen, el total de
superficies de suelo de cesion también esta mal: debe decir “19.425 m2” y no *19.971 m2").

Asfmismo, se acuerda comunicar al Ayuntamiento de Chinchilla de Montearagén que el
Proyecio de Urbanizacién que se redacte para el desarrollo del PAU debera seguir la misma
tramitacion que éste para su aprobacién. Y se informa que no se deberian conceder licencias de
ocupacion hasta no disponer de las concesiones y autorizaciones necesarias en materia de
abastecimiento y depuracion.

3.- Modificaciones Puntuales de Planeamiento, Informe art.135.2 Reglamento de Planeamiento

3.1.- NAVAS DE JORQUERA MODIFICACION PUNTUAL N° 1 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE
PLANEAMIENTO MUNICIPAL. Expte. PL 87/06.

La Cormisién, de acuerdo con el informe de la Ponente, acuerda por unanimidad emitir el
informe previsto en el articulo 135.2 b del Decreto 248/2004, de 14 de septiembre, por el gue se
aprueba el Reglamento de Planeamiento de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad
Urbanistica, con las observaciones, recomendaciones y consideraciones técnicas sefialadas en el
Informe de la Ponente y que a continuacién se transcriben- '

Observaciones:
- Debera justificarse expresamente el cumplimiento de los articulos 39.7.¢) y 39.8. a) en relacién

/,%1“" , con e 39.9, de la LOTAU, y el articulo 121.1 del Reglamento de Planeamiento.
, f’%‘i& ‘ N\, - Se diferenciaran los parametros de Ordenacion Estructural (OE) de los de Ordenacion
7S comsio)f \ Detallada (OD), segiin art® 49.1.a) del RP.

Se aportara documento de refundicion que permita actualizar, mediante la pertinente
sustitucion, el planeamiento vigente (art® 121.4 del RP}.

Y/ Consideraciones:

Si bien la legislacion urbanistica contempla la’ posibilidad de que las innovaciones de
planeamiento desafecten suelos dotacionales para destinarlos a viviendas de proteccion publica
- (art® 120.4), la nueva reserva de suelo dotacional publico compensatorio de la desafectacion
realizada supone una reduccién del suelo inicialmente previsto por el ptaneamiento, tanto en
superficie como en edificabilidad, sin quedar justificado expresamente que con ello se haya
mejorado “su capacidad o funcionalidad, sin desvirfuar las opciones bésicas de la ordenacion
originaria”, (art® 39.7.a).

En su caso, a la luz del estudio que se derive de completar la Modificacion con la
documentacién mencionada, el Ayuntamiento reconsiderara la Medificacién Propuesta.

Ademas se hara constar al Ayuntamiento de Navas de Jorquera que no procede la
aprobacion definitiva solicitada, ya que con caracter previo a la misma: a) se ha de emitir e!
presente informe; b) E! Ayuntamiento realizara la aprobacién inicial de la Modificacién puntuai: yC)

. El Ayuntamiento recabars la aprobacion definitiva.

Asl mismo se advertird que la documentacion tecnica, en triplicado ejemplar, que se
remita en su dia para Aprobacién definitiva debera estar debidamente diligenciada.

MAHORA. MODIFICACION PUNTUAL N° 1 DEL PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL. Expte.
PL. 28/06.

La Comisi6n, de acuerdo con ei informe de a Ponente, acuerda por unanimidad emitir el
informe previsto en el articulo 135.2 b) del Decreto 248/2004, de 14 de septiembre, por el que se
aprueba el Regiamento de Planeamiento de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad
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Urbanistica, con las observaciones, recomendaciones y cansideraciones técnicas sefialadas en el
Informe de la Ponente y gue a continuacién se transcriben; acordando que una vez corregidas
todas y cada una de las deficiencias sefialadas y completada la documentacion exigida, se remita
al Servicio de Urbanismo para emitir informe que compruebe la correccion:

CONSIDERACIONES:
En cuanto a la tramitacién Administrativa:

Nc se ha atendido el requerimiento efectuado en marzo de 2006, que se incorpora como
anexo a este informe.

No consta la emision de Informe por parte de la Consejeria de Medio Ambiente y
Desarrollo Rural, ni se puede asegurar que se haya solicitado. No consta la solicitud de informe ni
a la Consejeria de Agricultura ni de Cultura. Considerandose precisos debido al tiempo
transcurrido tras la aprobacion del POM y el cambio de categoria de Suelo rustico.

En cuanto al Proyecto de Modificacin: Segun el Técnico supervisor del mismo, D. Anfonio

Belmar Hernandez:

1. Deberd omitirse en las memorias (pagina 2, pérrafos 2° y 3°) cualquier referencia a
funcionarios del Servicio de Urbanismo.

2. En el apdo. C de la Memoria se cita la exigencia de realizar Estudios de Detalle, sin gue ello
trascienda en las Normas Urbanisticas, para los supuestos, respectivamente, de reduccién de
alturas bajo la minima permitida y admision de retranqueos en Norma SU-1 con tipoiogia de
manzana cerrada. :

Por ello debera recogerse de manera reglada, en la Norma respectiva, la posibilidad de realizar
los citados Estudios de Detalle, sin que deba figurar en las Condiciones Generales de
Edificacion el supuesto de reduccién de la altura minima permitida, ya que ello afecta
exclusivamente a una Norma Zonal y por tanto no es aplicable de manera general.

- No se entiende una Norma de Proteccion de Suelo Rustico de Reserva (SRR-E.1) yaque el
Suelo Rustico, segin lo estabiecido en la normativa que lo regula, o es Suelo Rustico No
Urbanizable de Proteccion o es Suelo Rustico de Reserva (arts. 108 y 109 del RP). Debera por
tanto aclararse la confusion terminolégica planteada en esta Norma. Por otra parte, la citada
Norma SRR-E.1 establece condiciones de edificacian propias de suelos urbanos, como son la
regulacion de “Chaflanes” y “Fondos méaximos edificables® ya que, al no existir alineaciones en
suelo rustico, ninguno de los conceptos es aplicable.

La supresién de la Norma SRP-E.1 de Proteccion Agricola, deberfa contar con informe
favorable medioambientai.

En el Plano 4.2 Modificado, de Suelo Rustico, sigue figurando las siglas SRP-E.1 de Suelo
Rustico Protegido, cuando en realidad ia Modificacion Puntual propuesta plantea la supresion
del mismo.

. Laderogacion de las Condiciones Generales de Edificacién en Suelo Rustico establecidas en
el POM y su sustitucion por las condiciones establecidas en laiTP y en el RSR, es incompatible
con la permanencia, en la normativa del POM, de las Condiciones Generales de Usos en Suelo
Rustico, ya que en ellas se recoge una terminologia de usos distinta de Ia establecida en la
normativa citada.

5. En la Modificacion del apartado 3.4 de Condiciones de Volumen, dentro de las Condiciones
Generales de Edificacion en Suelo Urbano, existe una contradiccién entre log parrafos ltimo y
antepenultimo, ya que en el primero de ellos se autoriza la reduccion de alturas respecto de Ia
minima permitida (2 plantas en calles de hasta 7 metros) y en el Gitimo parrafo se exige
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nuevamente como altura minima la establecida en el cuadro en funcién del ancho de la calle (3
plantas en calles de 7 metros o mas).

‘Por ofra parte, la permision de una altura mas sobre la maxima permitida en supuestos
concretos, deberia estar condicionada a la formulacién previa de un Estudio de Detalle que
justificara el cumplimiento de los condicionados establecidos en ia Norma.

6. El apartado de Alineaciones de la Norma Zonai SU-1 hace referencia al “apartado A de este
documento” sin que el mismo tenga caracter normativo, ni guede recogido en el Documento de
Refundicion.

7. El Documento de Refundicién sera un documento independiente del Proyecto de Modificacion

Puntual de manera que sea posible la sustitucién de las nuevas determinaciones que se
aprueben en el documento vigente del POM.

Las Modificaciones planteadas se justifican en blogue sefialando que se realizan para
facilitar la aplicacién de las Normas Urbanisticas y fomentar el desarrolio del Municipio. Se considera
que se deberian justificar una por una segun el articulo 39.7.c) y 39.8.a) en relacion con el 39.9,dela
LOTAU, y el articulo 121 de! Reglamento de Planeamiento.

4.-, Modificaciones Puntuales de Planeamiento. Aprobacién Definitiva.
e T Tes ¢ Flaneamiento. Aprobacién Definitiva.

4/1.- CASAS IBANEZ. MODIFICACION PUNTUAL del POM N° 3. Apartado 7.
La Comision, de acuerdo con el informe de la Ponente, y de conformidad con lo establecido en
\ articulos 37 y siguientes del Decreto Legisiativo 1/2004, de 28 de diciembre, por el que se
2f\rueba el Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica, y el
articulo 136 del Decreto 248/2004, de 14 de septiembre, por el que se prueba el Reglamento de

& nimidad la aprobacion definitiva del apartado 7 de la Modificacion Puntual n° 3 del Plan de
J&denacién Municipal de Casas Ibafiez. '

Igualmente acuerda recordar a Ayuntamiento de Casas Ibafiez que en aplicacion del Articulo
" 157 del Reglamento de Planeamiento de la L.O.T.AU., el Ayuntamiento debera publicar en el Boletin
Oficial de la Provincia el presente acuerdo de Aprobacion Definitiva, asi como la Normativa
Urbanistica integra que proceda; correspondiendo a la Comisién Provincial de Urbanismo la
publicacion integra del presente acuerdo en el Diario Oficial de Castilla La Mancha.

PENAS DE SAN PEDRO. MODIFICACION PUNTUAL N° 1 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS
MUNICIPALES DE PLANEAMIENTO. EXPT. PL. 17/06.

. LaComisién, de acuerdo con el informe de la Ponente, y de conformidad con lo establecido en
los articulos 37 y siguientes del Decreto Legislativo 1/2004, de 28 de diciembre, por el que se
aprueba ei Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica, y el
articulo 136 del Decreto 248/2004, de 14 de septiembre, por el que se prugba el Reglamento de
Planeamiento de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica, acuerda por
unanimidad ia aprobacion definitiva de |a Modificacién Puntual n® 1 de las Normas Subsidiarias
Municipales de Planeamiento, dejando en suspenso su eficacia hasta la aportacion por parte dei
Ayuntamiento de Pefias de San Pedro del documento de refundicion, que refleje tanto las nuevas
determinaciones como las que queden en vigor, a fin de reemplazar Ia antigua documentacion,
exigido por el articulo 121.4 del Reglamento de Planeamiento, facultando al Sr. Delegado Provincial
para el levantamiento de tal suspension tras la comprobacion por el Servicio de Urbanismo de tal
extrerno,

fgualmente acuerda recordar al Ayuntamiento de Pefias de San Padro que en aplicacién del
Articulo 157 del Reglamento de Planeamiento delaL.O.T.AU., el Ayuntamiento debera publicaren el
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Boletin Oficial de la Provincia el presente acuerdo de Aprobacion Definitiva una vez sea eficaz, asi
como la Normativa Urbanistica integra que proceda; correspondiendo a la Comisién Provincial de
Urbanismo la publicacion integra del presente acuerdo cuando sea eficaz en el Diario Oficial de
Castifla La Mancha.

4.3.- JORQUERA. MODIFICACION PUNTUAL N°1 DEL PLAN DE DELIMITACION DE SUELO URBANO.
ZONA SUR-A. EXPT. PL. 16/06.

La Comisién, de acuerdo con &l informe de ja Ponenie, y de conformidad con lo establecido en
los articulos 37 y siguientes del Decreto Legisiativo 1/2004, de 28 de diciembre, por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de [a Actividad Urbanistica, y el
articulo 136 del Decreto 248/2004, de 14 de septiembre, por el que se prueba el Reglamento de
Planeamiento de la Ley de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica, acuerda por
unanimidad la aprobacién definitiva de la Modificacion Puntual n® 1 del Plan de Delimitacién de Suelo
Urbano de Jorquera. Zona SUR-A. : '

igualmente acuerda recordar al Ayuntamiento de Jorquera que en aplicacién de! Articulo 157
del Reglamento de Planeamiento de la L.O.T.A.U., el Ayuntamiento debera publicar en el Boletin
Oficial de !a Provincia el presente acuerdo de Aprobacién Definitiva, asi como la Normativa
Urbanistica integra que proceda; correspondiendo a la Comision Provincial de Urbanismo la
publicacion integra del presente acuerdo en el Diario Oficial de Castilia La Mancha.

BARRAX. PROYECTO DE URBANIZAGION Sector CN-430/CM-3135 Poligono Industrial
‘ a del Azafran”, Expte. 27/07.

i LaComisién Provincial de Urbanismo, visto el informe de la Ponente, acuerda, por unanimidad,

ig/conformidad con lo establecido en los articulos 111.3 y 122.1 del Decreto Legislativo 1/2004, de

i e diciembre, por el que se aprueba ef Texto Refundido de la Ley del Territorio y de [a Actividad
;'/I banistica, emitir informe en ios siguientes términos:

El Proyecto de Urbanizacion formulado modifica la ordenacion urbanistica contenida en el Plan
Parcial que conformaba la Alternativa Técnica del Programa de Actuacion Urbanizadora del
Poligono Indusirial Sector CN-430/CM-3135 “Rosa del Azafran”. Si se mantienen tales
modificaciones no podra aprobarse el Proyecto de Urbanizacion,

Deberan tenerse en cuenta las determinaciones incluidas en el Estudio de Impacto Ambientaly en
la Declaracién de Impacto Ambiental, segtn la resolucién de la Direccién General de Evaluacion
ambiental. :

Debera recabarse informe favorable de la Consejeria de Obras Pubiicas en cuanto al Proyectode
Accesos y las afecciones a la CM-3135, previamente ala aprobacion del Proyecto de Urbanizacién
del que el de accesos se considera forma parte. .

Debera recabarse informe favorable de la Demarcacion de Carreteras del Estado respecio a las
afecciones de! Proyecto de Urbanizacién, incluido Proyecto de accesos a la CN-430 previamente a
la aprobacién del Proyecto de Urbanizacion '

5. Debera recabarse informe previsto en el apdo. 4 del articuio 25 del Texto Refundido de la Leyde
Aguas de la Confederacion Hidrografica del Jucar. En caso de no emitirse en plazo debera
acreditarse motivadamente la suficiencia de recursos hidricos mediante informes de Servicios
Técnicos competentes.

6. Debera estarse a lo dispuesto en el Informe de 14 de noviembre de 2.008, de la Consejeria de
Industria y Tecnologia, sobre la linea aérea de alta tensién.
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6.-
6.1.-

7. Debera realizarse un Estudio de Valoracion de Afecciones al Patrimonio Histérico, segun
resolucion de la Consejeria de Cultura de 25 de enero de 2007 y se debera obtener el informe
favorable de la misma antes de poder aprobar el Proyecto de Urbanizacion.

Por ofra parte se informa que es funcién de los servicios técnicos municipales o, en su caso, a
quien corresponda la asistencia técnica al municipio, la emision del informe sobre el cumplimiento de la
normativa aplicable a los aspectos técnicos del Proyecto de urbanizacién y en general a los proyecios
de obras.

Expropiacién por Tasacién Conjunta. Aprobacién.

LA RODA.- Proyecto de Expropiacién por Tasacién Conjunta de las Fincas niimeros 2,6.10. 30,
32, 33, 34, 35, 36, 37 y 38; Clasificadas todas ellas como Suelo Urbanizable Industrial:

comprendidas en el smbito del Proyecto de Expropiacién de Actuacion Industrial “El Salvador
II”, que remite el Ayuntamiento solicitando su Aprobacién Definitiva. '

La Comisién Provincial de Urbanismo, visto el informe de la Ponente, acuerda, por unanimidad,
APROBAR DEFINITIVAMENTE e Proyecto de Expropiacion por Tasacion Conjunta incoado para Ia
Obtencion de los terrenos y posterior ejecucién de la actuacién urbanizadora prevista en el Proyecto de
Actuacion Industrial “El Salvador II” (U.A-l), cuyo Beneficiario, en aplicacién del Articulo 144 de I3
L.O.T.AU. es el urbanizador, la Entidad Publica Empresarial de Suelo (S.E.P.E.S.) dependiente del

P [isterio de la vivienda; ello por considerar que:

& El Proyecto de Expropiacién por Tasacion Conjunta esta motivado y justificado en base a Ia
itramitacion administrativa seguida por el Programa de Actuacion Urbanizadora que se cita en el
parrafo anterior, cuya Aprobacién Definitiva fue acordada en el Ayuntamiento Pleno de sesion
de 27 de diciembre de 2005,

ha seguido la tramitacién administrativa que establecen los Articulos 199 y 202 del
Reglamento de Gestién Urbanistica (R.D. 3288/1978); asi como que el Procedimiento
igualmente se ajusta al Articulo 149 del T.R.L.O.T.A.U.

3° El Proyecto de Expropiacion de referencia se ajustay contiene fos Documentos que recoge el
Articulo 202, 1, a), b), ¢) y ) del Reglamento de Gestién Urbanistica (R.D. 3288/1978).

4° Las alegaciones presentadas durante e pericdo de exposicion pablica que establece el Articulo
202, 2, 3y 4 del Reglamento de Gestién Urbanistica (R.D. 3288/1978) fueron informadas, tal y
como determina el articulo 202, 6 del citado Reglamento de Gestién Urbanistica (R.D.
3288/1978).

5° Que la Utilidad Ptblica e Interés Social de la Actuacién Urbanistica quedan suficientemente
justificadas, en base a lo que establece el Articulo 143 del T.R.L.O.T.AU. en cuanto a los
supuestos expropiatorios. -

6° El contenido y los Calcuios que contiene el Proyecto de Expropiacion de referencia se
consideran correctos; asi como que dicho Proyecto se ajusta tanto a la Ley 6/98 sobre R.S. ¥
V., como al TR.L.O.T.A.U., Reglamento de Gestién de Urbanistica y Ley de Expropiacion
Forzosa.

En aplicacion del Articuio 202, 7 del Reglamento de Gestién Urbanistica, la Resolucion de
APROBACION DEFINITIVA dei Proyecto de Expropiacién de referencia debera ser notificada por el
Ayuntamiento de La Roda a todos Ios interesados titulares de bienes y derechos que figuran en dicho
expediente, confiriéndoles un plazo de veinte dias durante el cual podran manifestar por escrito ante la
Comision Provincial de Urbanismo su disconformidad con la Valoracién establecida en el expediente
DEFINITIVAMENTE APROBADO.
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lgualmente, en aplicacién del Articulo 202,8 del Reglamento de Gestion Urbanistica, y de! Articulo
152 del Texto Refundido de ta L.O.T.A.U., se le dara traslado del expediente completo y de |a hoja de
aprecio impugnada al Jurado Regional de Valoraciones, dependiente de Ia Consejeria de Economiay
Hacienda de ia J.C.C.M., a efectos de que dicho Jurado fije ef Justiprecio que finalmente proceda.

Este acuerdo de APROBACION DEFINITIVA dei Prayecto de Expropiacion por el procedimiento de
Tasacion Conjunta incoado para la obtencién de los terrenos y posterior ejecucion de la actuacion
urbanizadora prevista en el Proyecto de Actuacion Industrial “E| Salvador ||’ Industrial “El Salvador 1",

implicara, en aplicacién de! articulo 203 del Regiamento de Gestién Urbanistica:

1° La Declaracion de Urgencia de Ia ocupacién de los Bienes y Derechos afectados.

2° El Pago o Depésito del importe de la valoracién establecida por la C.P.U. en el acto de
Aprobacién Definitiva del expediente, produciendo los efecios previstos en los puntos 6, 7y 8
del Articulo 52 de la Ley de Expropiacion Forzosa de 16 de Diciembre de 1954, sin perjuicio de

que puedan seguir tramitandose los recursos procedentes respecto de la fijacion del
Justiprecio.

7.-  Calificaciones Urbanisticas en Suelo Riistico

7.1, LEZUZA. S.R. 9/07.Central Fotovoitaica, Parcela 146 del Poli ono 64y Parcela 207.del Poligono
99. Promotor:Renovables Bravo Saez, S.L.

La Comision, visto el informe de la Ponente, no existiendo alegaciones en el expediente, acuerda
I 7, por unanimidad, de conformidad con lo establecido en el articulo 54 y siguientes del Decreto Legislativo
\ 004, de 28 de diciembre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Ordenacién del
' ritorio y de la Aciividad Urbanistica, en adelante TRLOTAU , otorgar la calificacion urbanistica de las
i elas 146 del poligono 64 y 207 del poligono 99 de Lezuza para la instalacién de una central solar
Etgvoltaica conectada a red de 1.035 KW de potencia, estableciéndose de conformidad con el articulo
e! Decreto 242/2004, de 27 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de Suelo ristico una
g&lantacion total de 49.922 m2. con especies autdctonas en la misma parcela, incl uyendo la creacion
4% una barrera arbérea perimetral de 5 m con coscoja y ciprés completada con coscoja y Ciprés. para
#'su mejor integracién en e entorno; Igualmente y de conformidad con lo sefialado en el apdo. 32 del
numero 1 del articulo 38 del Reglamento de Suelo Rustico, se acuerda establecer como plan de
restauracion para la correccién de los efectos derivados de Ia construccion e instalacion de la planta
fotovoltaica, el desmantelamiento total de las obras e instalaciones, incluido Ia eliminacién de zapatas y
cualquier otra obra o instalacion ejecutada en el subsuelo, al término de la actividad, y en todo caso,
una vez caducada la licencia municipal y la calificacion que se otorgue.

Asi mismo, se debera sujetar la ejecucion del proyecto a los condicionados establecidos en los
informes o resoluciones emitidos o a emitir por las: Administraciones afectadas.

Este acto de calificacién no sera eficaz hasta tanto no se haya procedido a la prestacion de la
garantia a que se refiere el actual articulo 63.1.2°.d) del TRLOTAU. '

lgualmente la eficacia de la calificacion queda condicionada a la obtencicn de los correspondientes
informes o resoluciones favorables, lo que sera comprobado -con el otorgamiento de la licencia
municipal.

Por el Ayuntamiento de la citada localidad, se debera comprobar el efectivo cumplimiento de ia
repoblacion fijada en el presente acuerdo, debiendo comunicarlo a esta Comisién Provincial de
Urbanismo.

La fijacion def canon corresponde.al Ayuntamiento de Lézuza, de conformidad con el articulo 64.3
del TRLOTAU, y se devengara de una sola vez y con ocasion del oforgamiento de la licencia
urbanistica. : .
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lgualmente, los deberes y cargas que resulten de la Calificacion Urbanistica de los terrenos, asi
como, los de las licencias otorgadas para la realizacion o desarrollo de los usos y aprovechamientos
urbanisticos deberan hacerse constar en el Registro de la Propiedad conforme a la legislacion
hipotecaria (art. 58 del TRLOTAU). '

7.2.- EL BONILLO. S.R. 46/06.Central Solar Fotovoltaica. Parcela 22 del Poligono 160 (Parte).

Promotor: Aires del Corredor, S.L.

La Comision, visto el informe de ia Ponente, no existiendo alegaciones en el expediente, acuerda
por unanimidad, de conformidad con lo establecido en el articulo 54 y siguientes del Decreto Legislativo
172004, de 28 de diciembre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del
Territorio y de la Actividad Urbanistica, en adelante TRLOTAU, otorgar la calificacion urbanistica de,
137.780 m2 de la parcela 22 del poligono 160 de EI Bonillo, seguin plano adjunto, para la instalacion de
una central solar fotovoltaica conectada a red de 99,9 KW de potencia nominal; estableciéndose de
conformidad con el articulo 38 del Decreto 242/2004, de 27 de julio, por el que se aprueba el
Reglamento de Suelo rustico una replantacion total de 2.783 m2. con especies autdetonas en la misma
parcela, incluyendo la creacion de una barrera arborea perimetral de 5 m. con enebro, sabina y encina
para su mejor integracion en el entorno; igualmente y de conformidad con lo sefialado en el apdo. 32 del -
numero 1 del articulo 38 del Reglamento de Suelo Rustico, se acuerda establecer como plan de
restauracion para la correccion de los efectos derivados de la construccion e instalacion de la planta
fotovoltaica, el desmantelamiento total de las obras e instalaciones, incluido la eliminacion de zapatas y
%=\ cualquier otra obra o instalacién ejecutada en el subsuelo, al término de la actividad, y en todo caso,

“'uha vez caducada la licencia municipal v la calificacion que se otorgue.

‘ 4 Asi mismo, se debera sujetar la ejecucién del proyecto a los condicionados establecidos en los
IroAmes o resoluciones emitidos o a emitir por las Administraciones afectadas.

Este acto de calificacion no sera eficaz hasta tanto no se haya procedido a ia prestacion de la
tia a que se refiere el actual articulo 63.1.2°.d) del TRLOTAU.

Igualmente la eficacia de la calificacion queda condicionada a la obtencién de los correspondientes
formes o resoluciones favorables, lo que sera comprobado con el otorgamiento de la licencia
municipal.

Por el Ayuntamiento de la citada localidad, se debera comprobar el efectivo cumplimiento de la
repoblacion fijada en el presente acuerdo, debiendo comunicarlo a esta Comisién Provincial de
Urbanismo. .

&

Ry

RN

La fijacién del canon corresponde al Ayuntamiento de El Bonillo, de conformidad con el articulo
64.3 del TRLOTAU, y se devengara de una sola vez y con ocasion del otorgamiento de la licencia
urbanistica. '

Igualmente, los deberes y cargas que resulten de la Calificacion Urbanistica de los terrencs, asi
como, los de ias licencias otorgadas para la realizacion o desarrollo de los usos y aprovechamientos
urbanisticos deberan hacerse constar en el Registro de la Propiedad conforme a la legislacion
hipotecaria (art. 58 del TRLOTAU).

EL BONILLO. S.R. 47/06.Central Solar Fotovoltaica. Parcela 22 del Poligono_160_(Parte).
Promotor: Antonio Martinez Tardieu.

La Comisién, visto el informe de la Ponente, no existiendo alegaciones en el expediente, acuerda
por unanimidad, de conformidad con lo establecido en el articulo 54 y siguientes del Decreto Legislativo
1/2004, de 28 de diciembre, por el que se aprueba el Texto Refundido de Ia Ley de Ordenacion del
Territorio y de la Actividad Urbanistica, en adelante TRLOTAU, otorgar la calificacion urbanistica de,
46.300 m2 de la parcela 22 del poligono 160 de El Bonillo, seglin plano adjunto, para la instatacion de
una central solar fotovoltaica conectada a red de 20 KW de potencia nominal; estableciéndose de
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conformidad con el articulo 38 del Decreto 242/2004, de 27 de julio, por el que se aprueba el
Reglamento de Suelo rustico una replantacién total de 863 m2. con especies autdetonas en la misma
parcela, incluyendo la creacion de una barrera arbérea perimetral de 5 m. con enebro, sabina y encina
para su mejor integracion en el entorno; Igualmente y de conformidad con lo sefialado en el apdo. 33del
ntmero 1 del articulo 38 del Reglamento de Suelo Rustico, se acuerda establecer como ptan de
restauracion para la correccion de los efectos derivados de la construccidn e instalacién de la planta
fotovoltaica, el desmantelamiento total de las obras e instataciones, incluido la eliminacién de zapatas y
cualguier otra obra o instalacion ejecutada en el subsuelo, al término de la actividad, v en toda caso,
una vez caducada la licencia municipal y la calificacion gue se otorgue.

Asi mismo, se debera sujetar la ejecucion del proyecto a los condicionados establecidos en los
informes o resoluciones emitidos o a emitir por las Administraciones afectadas.

Este acto de calificacion no sera eficaz hasta tanto no se haya procedido a la prestacion de la
garantia a que se refiere el actual articulo 63.1 .2°.d) del TRLOTAU.

igualmente la eficacia de la calificacion queda condicionada a la obtencién de los correspondientes
informes o resoluciones favorables, lo que sera comprobado con el otorgamiento de la licencia
municipal, en particular y de acuerdo con lo manifestado por el representante de la Delegacion.
Provincial de la Consejeria de Industria y Tecnologia en Albacete, D. Nicolas Merino, dado gue esta sin
resalver el tema de la evacuacion con la empresa distribuidora, debera incorporarse al expediente [a
autorizacion correspondiente de la Consejeria citada.

of Por el Ayuntamiento de la citada localidad, se debera comprobar el efectivo cumplimiento de la
W, repoblacion fijada en el presente acuerdo, debiendo comunicarlo a esta Comisién Provincial de
Wrbanismo. '

La fijacion del canon corresponde al Ayuntamiento de EI Bonillo, de conformidad con el articulo
.3 del TRLOTAU, y se devengara de una sola vez y con ocasion del otorgamiento de la licencia
grbanistica.

&4  lgualmente, los deberes y cargas que resulten de la Calificacion Urbanistica de los terrenos, asi
W7como, ios de las licencias otorgadas para ia realizacién o desarrollo de los usos y aprovechamientos
urbanisticos deberan hacerse constar en el Registro de la Propiedad conforme a la legislacién
hipotecaria (art. 58 del TRLOTAU).

LA HERRERA. S.R. 13/07.Central Fotovdltiica. Parcela 383 del Poligono 4. Promotor:
~Fotosolaris Energia 2005, S.L.

| La Comisién, visto el informe deJa Ponente, no existiendo alegaciones en el expediente, acuerda
por unanimidad, de conformidad con lo establecido en el articulo 54 y siguientes del Decreto Legislativo

. 1/2004, de 28 de diciembre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del
Territorio y de la Actividad Urbanistica, en adelante TRLOTAU, otorgar la calificacion urbanistica de la
parcela 383 def poligono 4 de La Herrera, para la instalacién de una central solar fotovoltaica conectada
a red de 4.000 KW de potencia nominal; estableciéndose de conformidad con el articuio 38 del Decreto
242/2004, de 27 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de Suelo rustico una replantacion total
de 57.342 m2. con especies autdctonas en la misma parcela, ‘incluyendo la creacion de una barrera
arborea perimetral de 5 m. de profundidad para su mejor integracioén en el entorno; Igualmente y de
conformidad con lo sefialado en el apdo. 32 del numero 1 del articulo 38 del Reglamento de Suelo
Rustico, se acuerda establecer como plan de restauracion para la correccién de los efectos derivados
de la construccion e instalacion de la planta fotovoltaica, el desmantelamiento total de las obras e
instalaciones, incluido la eliminacién de zapatas y cualquier otra obra o instalacion ejecutada en el
subsuelo, al término de la actividad, y en todo caso, una vez caducada ia licencia Mmunicipal y la
calificacion que se otorgue.

Asi mismo, se deber& sujetar la ejecucion del proyecto a ios condicionados establecidos en los
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informes o resoluciones emitidos o a emitir por las Administraciones afectadas.

Este acto de calificacién no sera eficaz hasta tanto no se haya procedido a Ia prestacion de la
garantia a que se refiere el actual articulo 63.1.2°.d) del TRLOTAU.

Igualimente la eficacia de la calificacion queda condicionada a la obtencion de los correspondientes
informes o resoluciones favorables, lo que sera comprobado con el otorgamiento de la licencia
municipal.

Por el Ayuntamiento de la citada localidad, se debera comprobar el efectivo cumplimiento de la
repoblacion fijada en el presente acuerdo, debiendo comunicarlo a esta Comisién Provincial de
Urbanismo. ' :

La fijacion del canon corresponde al Ayuntamiento de La Herrera, de conformidad con el articulo
64.3 del TRLOTAU, y se devengara de una sola vez ¥ con ocasion del otorgamiento de Ia licencia
urbanfstica.

iguaimente, los deberes y cargas que resulten de la Calificacion Urbanistica de los terrenos, asi
como, los de las ficencias otorgadas para la realizacion o desarrolio de los usos y aprovechamientos
urbanisticos deberan hacerse constar en el Registro de la Propiedad conforme a la legislacion
hipotecaria (art. 58 del TRLOTAU).

5.- HIGUERUELA. S.R. 77/06.Central Fotovoltaica. Parcela 62 del Poligono 62. Promotor: Huerto
Solar El Mortero, S.L. :

La Comisién, visto el informe de la Ponente, no existiendo alegaciones en el expediente, acuerda
BOr unanimidad, de conformidad con lo establecido en el articuio 54 y siguientes del Decreto Legislativo
12004, de 28 de diciembre, por el que se aprueba el Texto Refundido de Ia Ley de Ordenacion del
L& fitorio y de la Actividad Urbanistica, en adelante TRLOTAU, otorgar la calificacién urbanistica dela
Sriela 62 del poligono 62 de Higueruela, para la instalacién de una central solar fotovoltaica conectada

}n de 100 KW de potencia nominal; estableciéndose de conformidad con el articulo 38 del Decreto
2/2004, de 27 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de Suelo rustico una replantacién total
: 3.700 m2. con especies autéctonas en la misma parcela, incluyendo la creacion de una barrera
L/arborea perimetral de 5 m. de profundidad para su mejor integracién en el entorno: Igualmente y de
" conformidad con lo sefialado en el apdo. 3% del namero 1 del articulo 38 del Reglamento de Suelo
Rustico, se acuerda establecer como plan de restauracion para la correccion de los efectos derivados
de la construccion e instalacion de la planta fotovoltaica, el desmantelamiento tota de las obras e
instalaciones, incluido la eliminacién de zapatas y cualquier otra obra o instalacién ejecutada en el
subsuelo, al término de la actividad, Yy en todo caso, una vez caducada la licencia municipal y la
~ calificacion que se otorgue.

Asf mismo, se debera sujetar Ia ejecucion del proyecto a los condicionados establecidos en los
(informes o resoluciones emitidos o a emitir por las Administraciones afectadas.

Este acto de calificacion no sera eficaz hasta tanto no se haya procedido a la prestécién de la
garantia a que se refiere el actual articulo 63.1.2°.d) del TRLOTAU.

Igualmente la eficacia de a calificacion queda condicionada a la obtencion de los correspondientes
informes o resoluciones favorables, lo que sera comprobado con el otorgamiento de la licencia
municipal.

Por el Ayuntamiento de la citada localidad, se debera comprobar el efectivo cumplimiento de la
repoblacion fijada en el presente acuerdo, debiendo comunicarlo a esta Comision Provincial de
Urbanismo.

La fijacién del canon corresponde al Ayuntamiento de Higueruela, de conformidad con el articuio
64.3 del TRLOTAU, y se devengara de una sola vez Yy con ocasién del otorgamiento de Ia licencia
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urbanistica,

Igualmente, los deberes y cargas que resulten de la Calificacion Urbanistica de los terrenos, asi
como, los de las licencias otorgadas para la realizacion o desarrolio de los usos y aprovechamientos
urbanisticos deberan hacerse constar en el Registro de la Propiedad conforme a la legistacion
hipotecaria (art. 58 del TRLOTAU).

7.6. BARRAX. S.R. 70/06.Central Solar Fotovoltaica. Poligono 7. ParcelaZ. Promotor: SABINSA, S.L.

La Comisién, visto el informe de la Ponente, no existiendo alegaciones en el expediente, acuerda
por unanimidad, de conformidad con lo establecido en el articulo 54 y siguientes del Decreto Legislativo
1/2004, de 28 de diciembre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del
Territorio y de la Actividad Urbanistica, en adelante TRLOTAU, otorgar la calificacién urbanistica de la
parcelas 7 del Poligono 7 en el paraje “Los Morales” de Barrax para la instalacion de una central solar
fotovoltaica conectada a red de 1.200 KW de potencia nominal; estableciéndose de conformidad con el
articulo 38 del Decreto 242/2004, de 27 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de Suelo rustico
una replantacion total de 42.500 m2. con especies autoctonas en la misma parcela, incluyendo la
creacion de una barrera arborea perimetral de 5 m. para su mejor integracion en el entorno; Igualmente
y de conformidad con lo sefialado en el apdo. 32 del numero 1 del articulo 38 del Reglamento de Suelo
Rustico, se acuerda establecer como plan de restauracion para la correccion de fos efectos derivados
de la construccion e instalacién de Ia planta fotovoltaica, el desmantelamiento total de las obras e
instalaciones, incluido la eliminacion de zapatas y cualquier ofra obra o instalacién ejecutada en el

e, SUbSUelo, al término de la actividad, y en todo caso, una vez caducada ia licencia municipal y la
ealificacion que se otorgue.

‘,,;" Asi mismo, se debera sujetar la ejecucion del proyecto a los condicionados establecidos en los
i@es o resoluciones emitidos o a emitir por las Administraciones afectadas.

e 1l
§ ste acto de calificacion no sera eficaz hasta tanto no se haya procedido a la prestacién de la
ddrantia a que se refiere el actual articulo 63.1.2°.d) del TRLOTAU.

&/

oyl
4

/¢ lgualmente la eficacia de la calificacion queda condicionada a la obtencion de los correspondientes
~Aiformes o resoluciones favorables, lo que sera comprobado con el otorgamiento de la licencia

Por el Ayuntamiento de 'ia citada Iocalidéd, se debera comprobar el efectivo cumplimiento de la
repoblacién fijada en el presente acuerdo, debiendo comunicarlo a esta Comision Provincial de
Urbanismo.

: La fifacién del canon corresponde al Ayuntamiento de Barrax, de conformidad con el articulo 64.3
:‘?’ del TRLOTAU, y se devengara de una sola vez ¥y con ocasion del otorgamiento de la licencia
urbanistica,

. Igualmente, los deberes y cargas que resulten de la Calificacion Urbanistica de los terrenos, asi
como, los de las licencias otorgadas para la realizacion o desarroiio de los usos y aprovechamientos
urbanisticos deberan hacerse constar en e Registro de la Propiedad conforme a la legislacion
hipotecaria (art. 58 del TRLOTAU). . .

HOYA GONZALOQ. S.R. 101/06.Nave Industrial Agricola y cabezal de riego. Poligono 13. Parcela
N S.A.

28.Promotor: Corral de los Nifios,

La Comision, visto el informe de la Ponente, no existiendo alegaciones en el expediente yde
conformidad con lo establecido en el articulo 54 y siguientes del Decreto Legislativo 1/2004, de 28 de
diciembre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio y de la
Actividad Urbanistica, en adelante TRLOTAU, acuerda por unanimidad otorgar la calificacion
urbanistica de ia parcela 28 del poligono 13 de Hoya Gonzalo para la construccién de una nave
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destinada a almacén agricola y cabezal de riego, de 256 m2 construidos.

En la misma parcela, con expediente SR 24/08, se concedid la calificacion para un embaise de
regulacion de agua para riego con 42.450,856 m3 (tiles de capacidad y se establecié, de conformidad
con el articulo 38 del Decreto 242/2004, de 27 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de Suelo
rustico, en la calificacion concedida para el embalse la creacién de un barrera arb6rea perimetral para
su mejor integracion en el entorno. Al estar la nave préacticamente adosada al embalse, se acuerda que
se debera completar la barrera en sus fachadas noreste, sureste y suroeste, en una franja de 5 metros,
con una superficie de 240 m2 '

Asi mismo, se debera sujetar la ejecucion del proyecto a los condicionados establecidos en los
informes o resoluciones emitidos o a emitir por las Administraciones afectadas.

Este acto de calificacion no sera eficaz hasta tanto no se haya procedido a la prestacién de la
garantia a gue se refiere el actual articulo 63. 1 .2°.d) del TRLOTAU.

Igualmente la eficacia de la calificacién queda condicionada a la obtencion de los correspondientes
informes o resoluciones favorables, lo que sera comprobado con el otorgamiento de Ia licencia
municipal. '

Por el Ayuntamiento de la citada localidad, se debera comprobar el efectivo cumplimiento de Ia
reforestacién fijada en el presente acuerdo, debiendo comunicarlo a esta Comisién Provincial de
: Urbanismo.

La fifacién del canon corresponde al Ayuntamiento de Hoya Gonzalo, de conformidad con el
= articulo 64.3 del TRLOTAU, vy se devengara de una sola vez y con ocasion del otorgamiento de la
‘Qcia urbanistica :

A ualmente, los deberes y cargas que resulten de |a Calificacién Urbanistica de los terrenos, asi
1o, los de las licencias otorgadas para la realizacion o desarrolio de los usos y aprovechamientos
SHikticos deberén hacerse constar en el Registro de la Propiedad conforme a la legislacién
fpqta aria (art. 58 del TRLOTAU).

“HE DE LA SIERRA. S.R. 10/07.Central Fotovoltaica. Poligono 31. Parcela 169. Promotor:

La Comision, visto el informe de la Ponente, no existiendo alegaciones en el expediente, acuerda
por unanimidad, de conformidad con lo establecido en el articulo 54 y siguientes del Decreto Legisiativo
172004, de 28 de diciembre, por el que se aprueba el Texto Refundido de Ia Ley de Ordenacion del
Territorio y de la Actividad Urbanistica, en adelante TRLOTAU, otorgar la calificacion urbanistica de Ia
1 parcela 169 del Poligeno 31 de Eiche de la Sierrra para la instalacién de una central solar fotovoltaica

conectada a red de 1.500 KW de potencia nominal; estableciéndose de conformidad con el articuio 38

del Decreto 242/2004, de 27 de julio, por el gue se aprueba el Reglamento de Suelo rastico una
replantacion total de 16.948 m2. con especies autéetonas en la misma parcela, incluyendo la creacién
de una barrera arhérea perimetral de 5 m. para su mejor integracién en el entorno; Igualmente y de
conformidad con lo sefialado en el apdo. 32 del numero 1 del articulo 38 del Reglamento de Suelo
Rustico, se acuerda establecer como plan de restauracion para la correccion de los efectos derivados
de la construccion e instalacion de la planta fotovoltaica, el desmantelamiento total de las obras e
instalaciones, incluido la eliminacién de zapatas y cualquier otra obra o instalacion ejecutada en el
subsueio, al término de la actividad, y en todo caso, una vez caducada la licencia municipal y la
calificacién que se otorgue.

Asi mismo, se deber4 sujetar Ia ejecucion del proyecto a los condicionados establecidos en los
informes o resoluciones emitidos o a emitir por las Administraciones afectadas.

Este acto de calificacion no sera eficaz hasta tanto no se haya procedido a la prestacion de la
garantia a que se refiere el actual articulo 63.1 .2°.d) del TRLOTAU.
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Igualmente la eficacia de la calificacion queda condicionada a la obtencion de los correspondientes
informes o resoluciones favorables, lo que sera comprobado con el otorgamiento de la licencia
municipal,

Por el Ayuntamiento de la citada localidad, se debera comprobar el efectivo cumplimiento de la
repoblacion fijada en el presente acuerdo, debiendo comunicarlo a esta Comisién Provincial de
Urbanismo.

La fijacion del canon corresponde al Ayuntamiente de Eiche de !a Sierra, de conformidad con el
articulo 64.3 del TRLOTAU, y se devengara de una sola vez ¥ con ocasion del otorgamiento de la
licencia urbanistica.

Iguatmente, los deberes y cargas que resulten de Ia Calificacion Urbanistica de los terrenos, asi

_ como, los de las licencias otorgadas para la realizacién o desarrollo de los usos y aprovechamientos

{ urbanisticos deberan hacerse constar en el Registro de la Propiedad conforme a la legisfacion
hipotecaria (art. 58 del TRLOTAU). :

FOTOVOLTAICA DE LA MANCHA, S.L,

La Comision, visto el informe de la Ponente, no existiendo alegaciones en el expediente, acuerda
por unanimidad, de conformidad con lo estabiecido en el articulo 54 y siguientes del Decreto Legislativo
1/2004, de 28 de diciembre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Ordenacién del

! Territorio y de la Actividad Urbanistica, en adelante TRLOTAU, otorgar la calificacion urbanistica de las
e =xparcelas 74 y 75 det Poligono 1 en el paraje “Pico regazo” de La Gineta para la instalacién de una
' - E@S‘ v}.\; ral solar fotovoltaica conectada ared de 2.070 KW de potencia nominal; entendiendo el uso como
peitilido dentro del art.5.2.2.4 del planeamiento municipal de La Gineta; estableciéndose de
d}i idad con el articuio 38 del Decreto 242/2004, de 27 de julio, por el que se aprueba &l
Cll”“Reg = llento de Suelo rustico una replantacion total de 129.748 m2. con especies autdctonas en la
JHBANISHES }- de los que 8.085 m2 estaran constituidos por una barrera arbérea perimetral de 5 m,
LBRAC "W mejor integracion en el entorno; Igualmente y de conformidad con lo sefialado en el apdo. 32 del
/ 1 del articulo 38 del Reglamento de Suelo Rustico, se acuerda establecer como plan de
o hadEgfluracion para la correccion de los efectos derivados de la construccién e instalacion de la planta
+:-—=otovoltaica, el desmantelamiento total de las obras e instalaciones, incluido la eliminacion de Zapatasy
cualquier otra obra o instalacién ejecutada en el subsuelo, al término de la actividad, y en todo caso,
una vez caducada la licencia municipal y Ia calificacién que se otorgue.

7.9.- LA GINETA, S.R.15/07.Central Fotovoltiica. Parcelas 74 ¥_75_del Poligono 1.Promotor:

\ Asi mismo, se debera sujetar la ejecucion del proyecto a los condicionados establecidos en los
\ informes o resoluciones emitidos o a emitir por las Administraciones afectadas.
Ay

\ Este acto de calificacion no sera eficaz hasta tanto no se haya procedido a la prestacion de la
’\ \ | garantia a que se refiere el actual articulo 63.1.2°.d) dei TRLOTAU.

d I Igualmente la eficacia de la calificacion queda condicionada a la obtencion de los correspondientes
~/ ‘informes o resoluciones favorables, lo que sera comprobado con el otorgamientoc de ia licencia
; unicipal.

& ' Por el Ayuntamiento de la citada localidad, se deberd comprobar e efectivo cumplimiento de la
repoblacién fijada en el presente acuerdo, debiendo comunicarlo a esta Comision Provincial de
Urbanismo.

La fijacién del canon corresponde al Ayuntamiento de La Gineta, de conformidad con el articuio
64.3 det TRLOTAU, y se devengara de una sola vez Yy con ocasion del otorgamiento de la licencia
urbanistica.

Igualmente, los deberes y cargas que resulten de la Calificacién Urbanistica de los terrenos, asi
como, los de las licencias otorgadas para la realizacién o desarrolio de los usos y aprovechamientos
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urbanisticos deberan hacerse constar en el Registro de fa Propiedad conforme a la legisiacion
hipotecaria (art. 58 del TRLOTAU).

7.10. CASAS DE JUAN NUNEZ. S.R. 69/06.Bodega. Parcelas: 20.220 y 30.220 del Poligonos: 504.
Promotor: Hijos de Fiorentino Pérez, S.L.

La Comisién, visto el informe de la Ponente, no existiendo alegaciones en el expediente, acuerda
por unanimidad, de conformidad con lo establecido en el articulo 54 y siguientes del Decreto
Legislativa 1/2004, de 28 de diciembre, por ¢! que se aprueba el Texto Refundido de ia Ley de
Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica, en adelante TRLOTAU, otorgar Ia calificacién
urbanistica de las parcelas 20.220 y 30.220 del poligono 504 de Casas de Juan Nifiez para la
instalacion de una bodega; estableciéndose de conformidad con el articulo 38 del Decreto 242/2004,
de 27 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de Suelo riistico la replantacién de una superficie
de 845 m2, en una banda arbolada de 4m. de ancho en el linde oeste de la parcela 20.220.

- Asi mismo, se deberé sujetar la ejecucion del proyecto a los condicionados establecidos en los
informes o resoluciones emitidos o a emitir por las Administraciones afectadas.

Este acto de calificacién no sers eficaz hasta tanto no se haya procedido a la prestacion de la
garantia a que se refiere el actuat articulo 63.1.2°.d) del TRLOTAU.

Igualmente la eficacia de la calificacion queda condicionada a la obtencion de los correspondientes
informes o resoluciones favorables, lo que sera comprobado con el otorgamiento de la licencia
municipal.

S,

@‘*%%Por el Ayuntamiento de la citada localidad, se debera comprobar el efectivo cumplimiento de la
%\giiacién filada en el presente acuerdo, debiendo comunicarlo a esta Comisidn Provincial de

éﬁigmo.

e ts

AL pr Eﬁjacién del canon corresponde al Ayuntamiento de Casas de Juan Nulfiez, de conformidad con
Pl iculo 64.3 del TRLOTAU, vy se devengara de una sola vez ¥ con ocasion del otorgamiento de la

Miceng4 urbanistica.
o

”ﬁgﬁgualmente, los deberes y cargas que resulten de la Calificacion Urbanistica de los terrenos, asi
-=60mo, los de las licencias otorgadas para la realizacion o desarrollo de los usos y aprovechamientos

urbanisticos deberdn hacerse constar en el Registro de la Propiedad conforme a la legislacién
hipotecaria (art. 58 del TRLOTAU).

777

- ALPERA, S.R. 16/06.Subestacién “El Relumbrar”. Poligono 2. Parcela 44. Promotor: ENDESA
COGENERACION Y RENOVABLES, S.A. '

La Comision, visto el informe de la Ponente, acuerda por unanimidad:

1°.- Respecto de las alegaciones presentadas por D. Gregorio Gémez Navarro y 4 mas y D. Antonio
Garcia Palazén desestimarlas en base a los siguientes motivos:

1.1% Distancia a domicilio y nlicleos de poblacion del parque edlico El Relumbrar; Menos de 2 Km.
Contaminacién actstica. Calificacion como insalubre y nociva. Se ha obtenido la calificacién de Ia .
actividad como Molesta emitiendo la Comision Provincial de Saneamiento informe favorable respecto
de [a subestacion no siendo objeto del expediente de cafificacién urbanistica el Parque Eélico El
Relumbrar. Se desestima ademas al no versar la alegacion sobre la subestacion sino sobre el Parque
Edlico El Relumbrar.

1.2%, Ubicacion del Parque Eélico a menos de un Kilémetro de una ZEPA: Se desestima al no versar
sobre la subestacion. Ademas sobre la subestacién y el resto de instalaciones de evacuacién se emitié
la correspondiente Declaracion de Impacto Ambiental con fecha 14/01/05.
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1.3% Ei Proyecto de Parque Eélico no ha sido objeto de informacién puiblica a efectos de calificacion
urbanistica y licencia de obra y actividad: Se desestima ya que versa sobre el Parque Edlico El
Relumbrar y no sobre el expediente de calificacion de la subestacién que si ha sido sometido a
informacién puablica a los efectos de calificacion urbanistica, licencia de obra y actividad, tanto en
DOCM n° 104 de 19/05/06, como en prensa “ La Tribuna de Albacete’ de 15/06/06, periodo en el que
han presentado las alegaciones descritas.

2°.- De conformidad con io estabiecido en el articuio 54 y siguientes del Decreto Legislativo 1/2004, de
28 de diciembre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y
de fa Actividad Urbanistica, en adelante TRLOTAU, otorgar la calificacién urbanistica de la parcela
44 del poligono 2 de Alpera para la instalacion de una subestacion transformadora de 132/20 KV
integrante de la red de evacuacion de los parques edlicos de Dehesa Virginia, Fuente de la Arena
y El Relumbrar; estableciéndose de conformidad con el articulo 38 del Decreto 242/2004, de 27
de julio; por el que se aprueba el Reglamento de Suelo ristico y la propuesta de Ia Delegacion
Provincial de Medio Ambiente una repoblacion de 13.122 m2; superficie equivalente a ia total
ocupada por las instalaciones de evacuacién. Asi mismo, se debera sujetar la ejecucién del
proyecto a los condicionados establecidos en los informes o resoluciones emitidos o a emitir por
las Administraciones afectadas.

;"“'a\_Este acto de calificacion no sera eficaz hasta tanto no se haya procedido a la prestacion de la
g‘%%ﬁaﬁa a que se refiere el actual articulo 63.1.2°.d) del TRLOTAU.

AM] " . . L. - " ' .
%’Falmente la eficacia de la calificacién queda condicionada a la obtencién de los correspondientes
Faac

s 0 resoluciones favorables, lo que sera comprobado con el otorgamiento de la licencia
MursEipal. :
P d‘fg"
.§§}Por el Ayuntamiento de la citada localidad, se debera comprobar el efectivo cumplimiento de la
poblacion filada en el presente acuerdo, debiendo comunicarlo a esta Comision Provincial de
Lafijacion del canon corresponde al Ayuntamiento de Alpera, de conformidad con el articulo 64.3
del TRLOTAU, y se devengara de una sola vez y con ocasion del otorgamiento de la licencia
drbanistica.

Igualmente, los deberes y cargas que resulten de la Calificacion Urbanistica de ios terrenos, asi
como, los de las licencias otorgadas para la realizacion o desarrollo de los usos y aprovechamientos
urbanisticos deberan hacerse constar en el Registro de la Propiedad conforme a la legislacion
hipotecaria (art. 58 del TRLOTAU). :

Informe cambio titular licencia planta fotovoltaica. MOTILLEJA. Expte.: SR 62/06.

Comunicado por el Ayuntamiento de Motilleja la solicitud de cambio de titular en las licencias
concedidas a D. Damién Escobar Sanchez para la instalacién de una Planta Fotovoltaica en la parcela
5023 del Poligono 8 (expte de calificacién urbanistica 62/06, que fue concedida por acuardo de la CPU
de fecha 20/10/06), a favor de PROSOLIA SIGLO XXI, se acuerda por’la Comisién Provincial de
Urbanismo informar favorablemente el cambio solicitado, si bien advirtiendo al Ayuntamiento de
Motilleja que debera comprobar con caracter previo a la adopcion de las resoluciones ¢ acuerdos
procedentes que el cambio de titular haya sido autorizado por la Consejeria de Industria y Tecnologia
(art.28.1 Ley del Sector Eléctrico) y cumple con las exigencias establecidas en el Titulo Vil del Texto
Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica de Castilla-La Mancha
(art. 160 y siguientes).
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9.- Aclaraciones acuerdos Comision Provincial de Urbanismo.
9.1.- CASAS IBANEZ. Modificacién Puntual n°3, apdo. 2 del Plan de Ordenacién Municipal. PL 32/05.

Con fecha 20 de octubre de 2006 se adoptd el siguiente acuerdo en relacion con varios apdos. de
la Maodificacién puntual n® 3 del POM de Casas |bafiez;

4.2. “CASAS IBANEZ. Modificacién Puntual n° 3 (apartados 1, 2, 3. 5 y 6).

La Comision, de acuerdo con el informe favorable de la Ponente, v de conformidad con lo

establecido en los articulos 37 y siguientes del Decrefo Legislativo 1/2004, de 28 de diciembre de

2004, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley Ordenacion del Territorial y de la

Actividad Urbanistica, acuerda por unanimidad la aprobacion definitiva de las Modificaciones 1,3,5

¥ 6, af considerar que las mismas son acordes con fa normativa urbanistica y que se ha cumplido

{ con la tramitacion administrativa prevista para llevarlas a cabo, debiendo tener en cuenta el Ayto.
‘ de Casas (bafiez fa recomendacion efectuada por la Comisién Provincial de Saneamiento.

En cuanto al apartado 2 y conforme al informe de la ponente acuerda, por unanimidad, dejar en
suspenso la aprobacién definitiva de la misma, hasta que se haya delimitado la unidad de
actuacién en Ja que deberé quedar infegrada la zona afectada y se acredite asi ante fa Comision
Provincial de Urbanismo, previa la tramitacién oportuna.”

Solicitada aclaracién por el Ayuntamiento de Casas Ibafiez de tal acuerdo, la Comisién Provincial
de Urbanismo acuerda aclarar al Ayuntamiento de Casas Ibafiez que el acuerdo adoptado con fecha
20/10/2006 viene motivado por la exigencia establecida en los articulos 45, 69, 97 y siguientes, 113y
114 del TRLOTAU y 105 del Reglamento de Planeamiento de la LOTAU, con el fin de poder ejecutar el
planeamiento de la forma prevista en la Ley con el oportuno reparto de beneficios y cargas que tendra
lugar con la ejecucion que derivara de fa Modificacion planteada y aunque con caracter previo se
hubiera emitido informe favorable sin hacer ninguna especificacion respecto al apdo. 2 de laMP 3, no
por ello puede ta C.P.U. , dejar de exigir lo que legalmente viene establecido.

10. Ruegos vy Preguntas.

No se producen.

. Y no habiendo mas asuntos que tratar se levanté la sesién, siendo las 14:30 horas, cuyo desarrollo
se refleja en la presente acta de la que como Secretaria doy. fe. :

<
f‘%:é‘% L@%ET Ri7

COMISION

(ALY

"COMISION &
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