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PONENTE: , ,
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, ACTAN°5
COMISION DE 17 DE DICIEMBRE DE
2013

En Toledo, siendo las 12:35 horas del dia
sefialado, se reunieron en la Sala de
Juntas de los Servicios Periféricos de la
Consejerfa de Fomento en Toledo, en
segunda convocatoria, los sefiores al
margen sefialados, miembros de la
Comision Provincial de . Ordenacidn del
Territorio y Urbanismo, constituida de
conformidad con lo establecido en el
articulo 13 del Decreto 235/2010, de 30 de
noviembre, de Regulacion de
la
Transparencia en la Actividad Urbanistica
de la Junta de Comunidades de Castilla-La
Mancha, bajo la Presidencia de su titular,
asistidos por la Secretaria, quien suscribe,
al objeto de celebrar la sesion para el dia
de la fecha y ftratar los asuntos
comprendidos en el Orden del Dia.

1. Lectura vy aprobacion, si procede, del
Acta de la Sesion Anterior

El acta de la sesion anterior, celebrada el
dia 30 de Octubre de 2013, era conocida
por los asistentes previamente, a quienes
se les remitid con la citacién, por lo que el
Presidente de ta Comisién propone gue se
evite su lectura y, con la unanimidad de
todos los asistentes, la Comision Provincial
de Ordenacion del Territorio y Urbanismo
ACUERDA

Aprobar el acta de la sesion de la
Comisién Provincial de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo de fecha 30 de
Octubre de 2013.
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PLANEAMIENTO URBANISTICO

EXPEDIENTES A LOS QUE LES ES DE APLICACION_EL PROCEDIMIENTO Y
CONTENIDOS EN EL DECRETO LEGISLATIVO 1/2010

Expedientes para adopcién de acuerdo segtin el articulo 37 del TRLOTAU.

2.- VALMOJADO. EXPTE 44/12 PL. MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NORMAS
SUBSIDIARIAS MUNICIPALES CONSISTENTE EN EL ESTABLECIMIENTO
COMO USO ALTERNATIVO EL USO TERCIARIO EN EL AMBITO DEL
POLIGONO INDUSTRIAL DE VALMOJADO (UEPA).:

De acuerdo con el informe y la exposicién realizada por el ponente y de
onformidad con la legislacion aplicable al expediente, la Comisién Provincial de
Pdenamon del Territorio y Urbanismo ACUERDA, por unanimidad de sus miembros:

Aprobar definitivamente [a MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NORMAS
SUBSIDIARIAS MUNICIPALES CONSISTENTE EN EL ESTABLECIMIENTO COMO
USO ALTERNATIVO EL USO TERCIARIO EN EL AMBITO DEL POLIGONO
INDUSTRIAL DE VALMOJADO (UEPA), promovida por el Ayuntamiento de
Valmojado, conforme al articulo 37 de la TRLOTAU y 136, en relacion con el 152, del
Reglamento de Planeamiento.

,/

ismo, se comunica al Ayuntamiento de Valmojado que, segL'm lo

i

modificacién carece de eficacia alguna.

3.- ARGES. EXPTE 21/13 PL. MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NN.SS.,
“APROBACION ORDENANZAS CERRAMIENTO SUELOS URBANOS
EXCEPTO SU-A".PROMOVIDO POR EL AYUNTAMIENTO DE ARGES

De acuerdo con el informe y la exposicion realizada por el 'ponente y de
conformidad con la legislacion aplicable al expediente, la Comisién Provincial de
Ordenacién del Territorio y Urbanismo ACUERDA, por unanimidad de sus miembros:

1. La aprobacion definitiva de la MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NN.SS.,
“APROBACION ORDENANZAS CERRAMIENTO SUELOS URBANOS
EXCEPTO SU-A”, promovida por el Ayuntamiento de Argés, supeditada en su
eficacia, a la mera formalizacién documental de las correcciones siguientes:

En cuanto a la tramitacion:

» Se aportard original del certificado de alegaciones del tramite de informacion
publica Art. 36.2.A) del TRLOTAU y 135.2.A) del RP.

En cuanto a la documentacion técnica:
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» Documento refundido de la Modificacién, en papel y en formato digital, al que
se refiere el articulo 39.9 del TRLOTAU, debidamente diligenciado de
aprobacién inicial, al objeto de sustituir esta documentacion en el texto vigente.

2. Delegar en La Coordinadora Provincial en Toledo de los Servicios Periféricos de la
Consejerla de Fomento, con caracter previc y necesaric a su publicacion, la
verificacion de que las correcciones se efectlan en los términos descritos en el
apartado anterior, y verificada la correccion realizada, ordene la publicacion de la
Aprobacidn. Definitiva en la forma prevista en los arts. 42.2 del TRLOTAU y art. 157
del RP.

4.- LOS YEBENES, EXPTE 036/13 PL. MODIFICACION PUNTUAL N°19 DE LAS
NORMAS SUBSIDIARIAS CONSISTENTE EN LA MODIFICACION DE
CALIFICACION DE SUELO URBANO DE ORDENANZA RESIDENCIAL (D.U.) A
= INDUSTRIAL (1), EN UNA PARCELA OCUPADA POR DOS COOPERATIVAS.

De acuerdo con el informe y la exposicién realizada por el ponente y de conformidad
{ Yhcon la legislacion aplicable al expediente, la Comision Provincial de Ordenacion del
j/ Territorio y Urbanismo ACUERDA, por unanimidad de sus miembros:

\ Aprobay” definitivamente la MODIFICACION PUNTUAL N°19 DE LAS NORMAS
'SUBSIDIARIAS CONSISTENTE EN LA MODIFICACION DE CALIFICACION DE
SHELO URBANO DE ORDENANZA RESIDENCIAL (D.U.) A INDUSTRIAL (), EN
UNA PARCELA OCUPADA POR DOS COOPERATIVAS), promovida por el
Ayuntamiento de Los Yébenes, conforme al articulo 37 de la TRLOTAU y 136, en
relacién con el 152, del Reglamento de Planeamiento.

Asi mismo, se comunica al Ayuntamiento de Los Yébenes que, segun lo establecido
en el articulo 42.2 del TRLOTAU, en tanto no se realice la publicacion del acuerdo de
aprobacion definitiva asi como del contenido de las normas urbanisticas en la forma
prescrita en el articulo 157 del Reglamento de Planeamiento, esta modificacion carece
de eficacia alguna.

5.- GERINDOTE. EXPTE. 17/13. MODIFIQACION PUNTUAL n°4 DE LAS NN.SS.
DE GERINDOTE, “RECLASIFICACION DE SUELO RUSTICO PARA LA
AMPLIACION DE LA S.11.R”. PROMOVIDO POR EL AYUNTAMIENTO DE
GERINDOTE.

De acuerdo con el informe y la exposicion realizada por el ponente y de
conformidad con la legislacién aplicable al expediente, la Comisién Provincial de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo ACUERDA, por unanimidad de sus miembros:

1. La aprobacién definitiva de MODIFICACION PUNTUAL N° 4DE LAS NNSS DE
GERINDOTE, RECLASIFICACION DE SUELO RUSTICO PARA LA
AMPLIACION DE LA S.11.R, supeditada en su eficacia, a la mera formalizacién
documental de las correcciones siguientes:

= En cuanto a las condiciones de ordenacion establecidas en las fichas
urbanisticas de los sectores de la AR.02 y AR.03:
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a)

La ficha del sector $.11.R inclula, en &l documento aprebado iniciaimente el 11 de
septiembre de 2013, en el apartado “Condiciones de ordenacion”, lo siguiente:

“se deberd destinar a usos compatibles con el residencial, como comercial,
terciario o dotacional privadoe, af menos el 30% de la edificabilidad total del sector”.

En relacion con lo anterior, se deberd corregir en la ficha del sector 5.11.R, Ia
densidad poblacional y ef n® de habitantes que resultan de reducir un 30% la
edificabilidad residencial del sector para atribuirsela a ofros usos (comercial,
ergiario de oficinas, dotacional privade), tal y como se justifica en |a pagina 53 de
@ memoria Justificativa de esta MP. Descontando el 30% del aprovechamienio
oﬁj‘éﬁ\?o del ambito, resultaria una densidad poblacional de 108 hab/Ha y 1.723
habitantes potenciales.

El apartado citado “Condiciones de ordenacion” de la ficha del sector £.11.R, ha
sido modificado en el ditimo documento aportado, aprobado iniciaimente el 11 de
diciembre de 2013, estableciendo lo siguiente:

“Con el Onico objeto de no superar la densidad establecida de 2.467 hab., se
debera destinar a usos compatibles con el residencial, como comercial, terciario o
dotécional privado, al menos ef 30% de la edificabilidad total del sector. Estos usos
nddran ubicarse en parcelas independientes o conjuntamente con el residencial.

JEn el caso de que e Plan Parcial justifigue que no se supera la densidad

" poblacional maxima, este porceniaje podra disminuirse.”

Como se ha indicado antes, se debe corregir el nlimero de habitantes resultante del
S11.R, que en vez de 24671 hab. serd de 1.723 (debido a que el 30% de la
edificabilidad total sera atribuida a usos distintos al residencial).

b) Corregir la edificabilidad bruta correspondiente a los sectores incluidos en el drea

<)

de repario AR.QZ, que calculada en relacion a la superficie del secfor descontando
los $8GG exteriores e interiores al mismo, restittaria 0.52 m3¥m*®.

Corregir en las fichas de los sectores incluidos en la AR.02, el niimero de viviendas
resUltantes en cada uno, teniendo en cuenta que para el céleulo de la densidad
residencial o poblacional se tendré en cuenta exclusivamente la superficie ocupada
por los mismos sin incluir la de los terrenos que se destinen a SSGG aun cuando
estén adscritos o inchuidos en ellos (art. 19.4 RPLOTAU

En cuanto a la modificacion del articulo #5.6.14. Cerramientos exteriores de la
edificacion y cerramiento de parcela”, dentro del art. 5.6 “Condiciones de forma
u buena construccién” de [as Normas Urbanisticas.

La Comisién de Concertacion Interadministrativa no puso ninguna objecién a la
modificacién propuesta, pero en la Ultima version aportada de la Modificacion
Puntual, aprobada inicialmente el 11/12/2013, se afiade lo siguiente:

“Se elimina la prohibicion del uso de placas metélicas en las cubiertas de las
edificaciones para dar opcién a acabados que respondan a Ultimas
tecnologias.”

Este texto no forma parte del objeto inicial de la MP, por lo que no puede incluirse
ahora, al no haber sido objeto de concertacién interadministrativa previa.

En cuanto a la modificacion de los requisitos sustantivos de superficie minima
y ocupacién maxima para los usos, construcciones e instalaciones en suelo
rastico.
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a) Debe corregirse e apartade 10.5.2, “unidad minima de cultivo y parcela minima’ de
las Normas Urbanisticas, pagina 114, en relacion con el siguiente parrafo, de
manara que se eliminen las referencias a la “unidad minima de cultivo” en relacion
con la parcela minima:

Texto NNSS:

“Se enfenderd cumplida la condicion de parcela minima cuando, aun disponiendo fa construccion o
Q instalacion en una finca de supetficie inferior a la unidad minima de cultivo, se vinculen ofras fincas a
' icha-instalacion de forma que alcancen en conjunto fa dimension de la citada unidad minima de
cultivo”.

b) Debe modificarse el “primer pérrafo del articulo 10.5.6. Condiciones comunes de |a
edificacién, pagina 118.
Texto NNSS:

“En cualquier caso no se podra edificar en fincas en clase de suelo no urbanizable que tengan una
axtension inferior, en los términos previstos en estas Normas Urbanisticas, de una hectarea (1,00
Ha.)"

/ Texto propuesto: .

“En general, no se podré edificar en fincas en clase de suelo no urbanizable que fengan una
exfension inferior, en los términos previsios en esfas Normas Urbanisticas, de una hectérea
{1,080 Ha.), salvo los casos previstos en la Instruccion Técnica de Planeamiento sobre determinados
requisitos sustantivos que deberan cumplir las obras, construcciones e instalaciones en suelo
rustico.

Ei texio propuesto es confuso, pues hay actividades como las de uso dotaciona
que, segin la ITP, no requieren parcela minima sine la necesaria para las
necesidades funcionales del uso a implantar, por o que puede parecer que se
quiere imponer el limite de 1 Ha a todos los usos. Para evitar confusionas, remitir
directamente a la [TP.

¢) En cuanto al parrafo siguiente al anterior (articuic 10.5.6. Condiciones comunes de fa
adificacion, pagina 118):

“ as presentes condiciones serdn de aplicacién a todo tipo de instalaciones y edificaciones previstas
para este tipo de suelo salvo las desfinadas efectivamente a explotaciones ganaderas, Estas
quedaran exclusivamente sometidas a la obtencion del previo informe favorable, que sera condicion
imprescindible, de la Consejferia de Agricultura y Medio Ambiente...”

Este texto, parece querer decr que [as condiciones de parcela minima
{establecidas en el parafo anferior a este) no son de aplicacién a las actividades
ganaderas, Como ya se dijo en requerimiento anterior, este parrafo debe
gliiminarse o adaptarse pues las explotaciones ganaderas, &l igual que oiras
actividades deben cumplir con unos requisitos de parcela minima segun fa ITP. Si
el objeto de la MP que se estd tramitando es anleponer las condiciones de la ITH
a las de las NNSS vigentes, no tiene sentido aplicar otras, a no ser que se
modifique el objeto principal de la Modificacion. No obstante, este pérrafo
astablece como Unicamenie necesaric ¢ informe de Medio Ambiente para
autorizar las actividades ganaderas, lo cual no esta adaptado al vigente RSR.

d) En cuanto al “Apartado C.- Ocupacién de parcela y edificacion maxima’, del articule
10.5.8, pagina 114, guedando de la siguiente manera:
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Texto NNSS:
“C.- Ocupacion de parcela y edificacion maxima.

Se establece como indice maximo de ocupacién por la edificacion el de dos por ciento (2%) de la
superficie de la parcela en los ambitos de suelo especialimente protegido y el de cinco por ciento
5%) en el comun.

~—=>"No obstante lo anterior, se podra actuar superficialmente sobre ofro 30% de la parcela para
—— —fesarroliar actividades al aire libre propias o ajenas al uso principal no agrario (como por ejemplo
playas de estacionamiento, depdsitos de materiales af aire libre, efc.), debiendo quedar ef resto en su
estado natural, 0 bien con las operaciones propias de las labores agricolas o con plantacion de
especies vegetales arbdreas propias de la zona. *

Texto propuesto:
“C.- Qcupacion de parcela.

Se establece como indice maximo de la ocupacion por la edificacion el definido para cada actividad
por fa Instruccion Téenica de Planeamiento sobre deferminados requisitos sustantivos que deberan
cumplir las obras, construcciones e instalaciones en suelo rustico.

NO obstante o anterior, se podra actuar superficialmente sobre ofro 30% de la parcela para
/desarrollar actividades al aire libre propias o ajenas af uso principal no agratio (como por ejemplo
playas de estacionamiento, depdsitos de materiales al aire libre, efc.), debiendo quedar el resto en su
estado natural, 0 bien con las operaciones propias de las labores agricolas o con plantacion de
especies vegetales arboreas propias de la zona. *

Modificar este Uitimo parrafo, pues no se pueden dasarrollar actividades ajenas o
no vinculadas al uso principal en la misma parcela minima vinculada a la

actividad.
Las actividades no constructivas, como depbsito de materiales, residuos,
maguinaria o vehiculos, también tienen establecida parcela minima enla {TP.

Se recomienda sustituir “...propias o ajenas” por “vinculadas®, en cuyo casc si
tendria cabida, pues formarian parte de la misma aclividad, y por fanto la misma
parcela minima.

Respecto a la documentacion de refundicion.

» Debe corregirse la documentacién refundida en relacién con las
consideraciones expuestas en los apartados anteriores.

» Parece que falta texto en la parte final de la pagina 75 de la Memoria de
Ordenacion. Eliminar de la pagina 68 de la Memoria de las NNSS la parte
referente a las placas metalicas.

» El plano refundido para sustituir en las Normas Subsidiarias debe tener
la misma escala y tamafio que el plano al que sustituye. Delimitar claramente

la UE.05.B, dentro de la UE.05 y diferenciar la parte a obtener de la parte
solo a ejecutar (parcela ya expropiada).

Respecto a la documentacion grafica y digital.
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/"‘j > En el plano OE2-R “Sistemas Generales y Areas de Reparto’, se

modificara la superficie total de la “Nueva AR.02", eliminando los 10.620,53

/m , correspondientes a la parcela ya expropiada en la UE.05.B. Indicando, si
se quiere, que tiene adscrita su gjecucion pero no su obtencion.

»  Falta un juego de planos de informacién y un plano OE3 “Conexiones a
infraestructuras S.71.R”".

Consejeria de Fomento, con caracter previo y necesario a su publicacion, la
Arerificacion de que las correccicnes se efectlian en los términos descritos en &l
apartado anterior, y verificada la correccidn realizada, ordene la publicacion de
la Aprobacion. Definitiva en la forma prevista en los arts. 42.2 del TRLOTAU vy
art. 157 del RP.

6. EL ROMERAL. EXPTE 083/08 PL. PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL,
PROMOVIDO POR EL AYUNTAMIENTO DE EL ROMERAL.

De acuerdo con el informe y la exposicién realizada por el ponente y de conformidad
con la legislacion aplicable al expediente, la Comisién Provincial de Ordenacién del
Territorio y Urbanismo ACUERDA, por unanimidad de sus miembros:

Dejar en suspenso la aprobacién definitiva del POM de El Romeral, hasta que el
Ayuntamiento corrija el documento de planeamiento y complete el expediente de
acuerdo con lo sefialado a continuacién,

Todas las correcciones que se realicen se haran extensivas a los distintos documentos
que integran el plan, de manera que la informacién que se aporte en los mismos sea
completa y coherente.

En todo caso, de acuerdo al punto 3 de la NTP los documentos definitivos que integren
el POM se presentaran simultdneamente en tres formatos de contenido coincidente:
soparte papel, soporte digital portable y soporte digital editable, dando cumplimiento a
las especificaciones sefialadas al respecto y aportando el nimere minimo de
ejemplares que se sefiala en dicha norma.

A.- EN CUANTO A LA TRAMITACION (arts. 10, 36 y 37 del TRLOTAU, y 132 a 136
del RP)

1.- Se debera aportar certificado del secretario del Ayuntamiento relativo a |a fase
de informacién puablica, indicando las alegaciones que se hayan presentado en cada
una de las informaciones publicas realizadas, asi como las referencias al DOCM vy al
periédico donde se hayan realizado, de conformidad con lo establecido en el articulo
135.2.a) del RP. Asimismo se deberan incorporar al expediente todas las alegaciones
que se hayan presentado, asi como informe justificativo de la resolucion de las
mismas.
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2- En cuanto a la aprobacion inicial, se deberd aportar el acuerdo
correspondiente, incorporando la estimacién o no de las alegaciones gque se hayan
presentado durante la fase de informacién publica. Para completar esta fase de |a
tramitacion del Plan, en cumplimiento del articulo 36.2 del TRLOTAU y del 135.2.a) del
RP, se debera justificar la notificacion de la aprobacion inicial a los interesados
/ﬂpﬁﬁnados en las actuaciones vy, en su caso, publicarse el acuerdo en el DOCM y en
S U /J/g,los periddicos de mayor difusion.

3.- Asimismo, se deberd completar la fase de concertacion interadministrativa
aportando los siguientes documentos:

s Informe a una entidad competente en materia de accesibilidad. Articulo
135.2.b) del RP.

« Informe de la Agencia del Agua de Castilla-La Mancha previsto en el articulo

16.1 de la Ley 12/2002 Reguladora del Ciclo Integral del Agua. Articulo

135.2.b) del RP. En todo caso, se atendera al informe de la Confederacion

Wogréfica del Tajo, estableciendo un orden de prioridades en el desarrollo de

uevas areas, y deberan condicionarse los desarrollos de las mismas a que

/" quede garantizado el abastecimiento y la depuracién de las mismas.

< » |os informes emitidos por los municipios colindantes afectados o, en su
ausencia, la solicitud de los mismos. Articulo 135.2.¢) del RP.

+ Informe de la Diputaciéon Provincial en relacion con las carreteras cuya

~ titularidad tiene la Diputacién de acuerdo con el articulo 17.3 de la Ley 9/1990,
de 28 de diciembre, de Carreteras y Caminos de Castilla-La Mancha, en este
caso la TO-1212V.

¢ Informe al Ministerio de Ciencia e Innovacién, Administracién General del
Estado, de acuerdo con el art.26.2 de la Ley 32/2003, de 3 de noviembre,
General de Telecomunicaciones, sobre las hecesidades de redes publicas de
comunicaciones electrénicas en el ambito territorial.

+ Informes de las Administraciones competentes, estatal y/o autonémica,
respecto a las necesidades energéticas generadas por el POM.

¢ Se aportard copia debidamente diligenciada del informe completo, incluyendo
los planos adjuntos de la Direccién General de Industria, Energia y Minas
acerca de los derechos mineros, emitido en fecha 25 de junio de 2008.

+ Se atenderd a los condicionantes recogidos en el acuerdo condicionado de la
Memoria Ambiental. Se debe obtener informe favorable del drgano competente
en la gestion de los habitats protegidos en relacién a la delimitacion de la zona
protegida por los habitats sefialados en el informe emitido por el Servicio
Provincial de Areas Protegidas, Direccion General de Montes y Espacios
Naturales, como se recoge en el Acuerdo a la Memoria Ambiental.

B.- EN CUANTO A LA DOCUMENTACION TECNICA QUE INTEGRA EL PLAN
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Se deberd completar la documentacién, formalizada en papel e informatico, segun
el art. 30 del TRLOTAU, los art. 40 a 49 del Reglamento de Planeamiento y la Norma
Técnica de Planeamiento (NTP) aprobada por el Decreto 178/2010, en el sentido

siguiente:
T g)

. documento que se presente para la aprobacidn definitiva se presentara

debidamente diligenciado de aprobacion inicial.

e Se aportard cerlificado original del Secretario del Ayuntamiento o copia
compulsada del mismo acerca de la inexistencia de Suelo Residencial Publico.

En caso contrario, debe aportarse el correspondiente Catalogo, en el que se

incluiran todas las parcelas de propiedad publica municipal, localizadas en suelo

urbano o urbanizable, que sean susceptibles de alojar cualquier tipo de edificacion

reS/anma[ segun el articulo 17.2 B).b) del TRLOTAU.

S yaportaré la Carta Arqueolégica.

e s aniware s

C.- EN CUANTO AL CONTENIDO DEL PLAN

Se deberd subsanar la documentacién, segin el articulo 24 del TRLOTAU, e&f
Reglamento de Planeamiento y la Norma Técnica de Planeamiento (NTP) aprobada
por el Decreto 178/2010, en el sentido siguiente

- DOCUMENTOS DE INFORMACION
1.- MEMORIA INFORMATIVA

» En relacién a las infraestructuras existentes, las demandas y consumos
actuales y su capacidad maxima, debera sefialarse la poblacidon maxima a
la que pueden dar servicio, cuantificandose los incrementos que cada
infraestructura puede absorber en relacion a la posible demanda. En
concreto, se cuantificara la poblacién a la que puede dar servicio los
depdsitos de abastecimiento de agua existentes en relacién a la poblacion
actual y la prevista en el desarrollo del POM.

» En cuanto al calculo de la intensidad neta, los datos que se incluyen no
coinciden con los que se ufilizan en la memoria justificativa en el estudio
que se realiza de la intensidad y el incremento de aprovechamiento. Se
revisaran todos los datos de tal manera que no existan discrepancias en
este sentido. :

e En el punto 5.2, Infraestructuras, debera recogerse informacién acerca del
estado de los viarios existentes, sus caracteristicas y su estado de
conservacion. Debera sefialarse desde el punto de vista accesible el grado
de cumplimiento de los mismos asi como de los espacios libres publicos.

o Debera sefalarse en el apartado 5.5.3. Dotaciones Publicas el grado de
cumplimiento de los estandares de calidad urbana previstos en el
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TRLOTAU vy en el RP para los sistemas generales y para las dotaciones
localaes en relacidn a las intensidades calculadas, en el ambito de cada
ZOWU.

Se revisara la nomenclatura de la carretera CM-3005, que en ocasiones se
denomina CM-3500.

2.- PLANOS DE INFORMACION

Se observa que no coinciden la delimitacion del término municipal y la
parcelacion catastral incorporada, debiéndose aclarar las discrepancias con
os términcs municipales de Tembleque, Lillo y El Romeral y las que existen
con la documentacién del IGN, en particular con el “Acta de operacion
practicada para reconocer la linea y sefalar los mojones comunes a los
términos de Tembleque y EI Romeral”y |a linea del término.

- DOCUMENTOS DE ORDENACION
3.- MEMORIA JUSTIFICATIVA

En relacion a la Ordenacion Estructural

¢ Las unidades de actuacion urbanizadora se deben delimitar con criterios
andlogos a los sectores, que segun el articulo 28.2 del RP responderan a
criterios de racionalidad acordes con la estructura urbana propuesta y su
perimetro se determinara por relacion al viario, ejes medios de manzanas o
elementos fisiogréficos de relevancia. Se revisara la delimitacién de la
UA.1 en relacién a lo expuesto, ya que si bien abarca hasta el suelo
clasificado como urbano en el Proyecto de Delimitaciéon de Suelo Urbano,
su perimetro resulta nada adecuado con la ordenacion establecida.
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En relacién al sector R-13, se aclarara su situacion, sefialada hasta ahora
en terrenos de drenaje y su viabilidad, ya que la distancia a la EDAR es
menor a 1.000 metros, en contra de lo sefialado en el Reglamento de

actividades molestas, insalubres, nocivas y peligrosas. En su caso, se-

deberan incluir en la ficha los condicionantes pertinentes. Atendiendo al
acuerdo de la Memoria Ambiental, se deberd evaluar la afeccion del
vertedero de inertes sobre el albardinar, debiendo valorarse los efectos
negativos de verter sobre &l los deshechos inertes.

Se deben revisar las edificabilidades asignadas y sobre qué suelo se
aplican. En cada sector o unidad de actuacién, la edificabilidad total del
ambito en m? debe ser compatible con la edificabilidad resultante del
calculo de aplicar sobre el suelo neto lucrativo el coeficiente de
edificabilidad sefialado en la ordenanza de aplicacién en dicho suelo. En
todo caso, la edificabilidad bruta debera aplicarse sobre el suelo bruto, y la
edificabilidad neta del sector deberd aplicarse sobre el suelo neto del
sector, sin sistemas generales, ni interiores ni exteriores. Asimismo, debera
revisarse el calculo del aprovechamiento tipo de cada area de reparioc una
vez calculada la edificabilidad correcta de cada dmbito, recordando que de
acuerdo al art. 31 y 32 del RP del TRLOTAU el aprovechamiento tipo de las
areas de reparto no podra diferir en mas de un 15% entre aquellas en las
que el planeamiento haya previsto un mismo uso global o pormenorizado
mayoritario. Del mismo modo, se revisaran las reservas de suelo dotacional
publico en funcion de los nuevos calculos para adecuarse a los estandares
de calidad urbana que establece el TRLOTAU. ‘
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* Se revisaran los datos utilizados en el apartado 7.4 Usos, intensidades y
densidades, en relacion a [a justificacién de la intensidad y la densidad
residenciales, de manera que no existan discrepancias en los distintos

' apartados de la memoria, ni con los datos reflejados en las fichas de

gestidén y en los documentos de informacion.

En cuanto a la delimitacion de las ZOUs se sefiala que de acuerdo a la

Disposicién Preliminar detf TRLOTAU, se define como Zona de Ordenacion

“Urbanistica aquella area de suelo que presenta un tejido urbano

caracteristico y diferenciado, por disponer de usos globales y topologias

edificatorias homogéneas que permitan identificarla con respecto a otras
zonas complementarias de la ordenacién urbana. En este sentido, debera
revisarse la delimitacion de la ZOU.2 donde se incluye la UA.1 de Suelo

Urbano No Consolidado y los sectores residenciales de Suelo Urbanizable,

ambas areas con ordenanzas distintas.

Se revisara el apartado 1.54. ZOU en SUNC por incremento de

aprovechamiento, donde se justifica el incremento de aprovechamiento de

la ZOU.1 del casco urbano y la consecuente reserva de dotaciones en
aplicacion del articulo 21 del R.P. Se debe realizar un estudio del
incremento de edificabilidad de todo el casco, teniendo en cuenta no sélo el
cambio de edificabilidades con el mismo uso, sino los cambios de uso (de
residencial a equipamiento, de agrario a industriaf o residencial...) asf como
las nuevas parcelas que ocupan en la nueva delimitacién suelos que antes
eran libres, y descontando los viales que se han ensanchado o abierto
nuevos. En cuanto a la edificabilidad que se toma para los suelos de uso
agrario en la ordenacién vigents, deberd justificarse el coeficiente aplicado
de 2 m*m? maxime cuando en la memoria informativa se sefiala como
edificabilidad 1 m%m® y en la ordenanza vigente no se da coeficiente
alguno, sino que se define por otras determinaciones. Asi mismo, en cuanto
a la reserva de dotaciones correspondiente al incremento de
aprovechamiento del casco urbano, segun el art. 21 del RP del TRLOTAU,
deben repercutirse el total de las mismas cargandose a cada parcela en
funcién del coeficiente correspondiente (> ¢ = 0,38) calculado segun
establece el articulo 71.3 del TRLOTAU, aplicado al incremento de
aprovechamiento que se produzca en cada caso concreto,
independientemente de la titularidad del suelo donde se vayan a ubicar las
zonas verdes. Este coeficiente para el calculo de las cargas dotacionales
correspondiente a cada parcela, al que se refiere el articulo 33.3.a) del RP,

71.3 del TRLOTAU, hay que incluirlo en la ficha de la ZOU, segtn el

articulo 46.3° del mismo RP.

» En relacion a los Sistemas Generales, se sefialan las siguientes

deficiencias: _
»  Se sefalara la afeccidn relativa al cementerio que afecta a los sectores
R-07, R-10 y R-11, en cuanto a los usos permitidos en la zona limitrofe
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con el cementerio en cumplimiento del art. 42 del Decreto 72/1999,
estableciendo una zona de proteccién de 50 metros de anchura en todo
su perimetro, libre de toda clase de construccidn excepto zonas
ajardinadas y edificios destinados a usos funerarios. En este sentido
debera revisarse y en su caso maodificarse la ordenacion detallada de
ichos sectores ubicando en el area de proteccién del cementerio los
usos permitidos.
De acuerdo al articulo 39 del Reglamento de la Actividad de Ejecucion
del TRLOTAU, en relacién a los sistemas generales necesarios para el
desarrollo de los sectores industriales previstos junto a la autovia,
debera definirse qué ambitos deben costearlos, el porcentaje de
participacion correspondiente a cada uno de ellos, fijAndose el modo vy
tiempo en que deberan abonarlos de acuerdo al orden de ejecucién de
ds sectores. Asimismo, debera estudiarse su capacidad vy
" funcionamiento, dado que no existen cauces en todo el territorio.
En relacién a asegurar el recurso hidrico en los desarrollos que se
ejecuten, y en virtud de los informes obtenidos, deberé recogerse en las
fichas de todos los ambitos de ejecucion, la necesidad de obtener
informe previo favorable del organismo competente acerca de la
existencia de recursos hidricos asf como de depuracién para las
demandas generadas con los nuevos desarrollos.

= En relacion a las infraestructuras y en funcion de los datos que se
incorporen en la memoeria informativa acerca de la capacidad de las
infraestructuras existentes en relacién a la poblacion a la que sirven y a
la prevista, las cuantias de excedentes o deficiencias que puedan
darse, se valoraran las necesidades con los desarrollos previstos en el
POM.

» Se debe recoger tanto en la Memoria como en fas Normas Urbanisticas,
la zona de servidumbre de la red de abastecimiento y su proteccion que
se sefiala en la memoria informativa en el apartado 3.4.6., sefialandose
como Suelo Rustico No Urbanizable de Especial Proteccion de
Infraestructuras.

» Si, como se sefiala en la Memoria, todas las carreteras y el ferrocarril se
consideran sistemas generales en cuanto a su dominio publico, se
recogera de esta manera en los planos de ordenacién, clasificando en
suelo rUstico sus zonas de servidumbre con la proteccidn de
Infraestructuras necesaria y en suelo urbano y urbanizable
calificandolas como sistemas generales. Del mismo modo, en refacion
con el viario del Presado, deberan sefialarse como sistema general en
los planos y de manera coherente en todo el documento las afecciones
que se determinen clasificandolas con la proteccion de infraestructuras
correspondientes.
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Respecto a las determinaciones relativas al suelo rustico, se sefialan que
en la clasificacién de las afecciones en suelo ristico del ferrocarril, autovia,
carreteras, lineas eléctricas, conducciones de agua... deberan acotarse las
distintas zonas de proteccién de dominio publico, servidumbre y afeccion,
sefialandose con la proteccion que le corresponda.

En relacion a la Ordenacion Detallada:

Debera sefalarse si las edificaciones sefialadas en los planos como fuera
de ordenacion o son total o parcialmente y, en su caso, diferenciarlas.
Deberan respetarse las superficies de las vias pecuarias en suelo urbano,
por lo que las alineaciones oficiales se ajustaran a la delimitacion de ésta,
de aduerdo a la delimitacién de la Consejeria de Agricultura. Igualmente
sefa de aplicacion lo establecido en el articulo 179 del TRLOTAU.

“Las superficies de los sectores recogidas en el cuadro del apartado de

suelo urbanizable del punto 2.2.3. no coinciden con las sefialadas en las
fichas. Asimismo los datos de las superficies edificables no resultan
correctas en relacién a la edificabilidad y superficie del suelo, por lo que las
cesiones de equipamientos calculadas a partir de estos datos no son
correctas. Deberan revisarse todos estos datos.
Se actualizara los apartados 2.5.2. y 2.5.4. asumiendo los cambios que se
han realizado en la ordenacién en esta nueva version, ya que habla de dos
unidades de actuacion y en realidad en esta version solo se ha delimitado
una. Asimismo se habla de diecinueve sectores de uso re5|denc:|al con
ordenacién detallada cuando en realidad son diecisiete.

En relacién al Andlisis de Trafico y Movilidad:

Deberan sefialarse las medidas propuestas para facilitar la movilidad de
personas discapacitadas, tanto en los nuevos desarrollos como en fas
areas urbanas consolidadas.

En relacion al Informe de Sostenibilidad Econémica;

En el apartado 4.2.1. las superficies de los sectores no coinciden con los
sefialados en las fichas de gestion de los mismos. Se revisard y se
corregiran los datos. '

En relacion al Cumplimiento de las Normativas Especificas, debe

actualizarse la normativa de aplicacion relacionada ya que se ha incluido
normativa derogada y no se han incluido otras normas de aplicacién gue se
encuentran vigentes como la sectorial relativa a minas, al ruido, etc.

4.- PLANOS DE ORDENACION
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En concreto se corregira de cada plano lo siguiente, respetando siempre
los criterios de normalizacién grafica de la Norma Técnica de Planeamiento:

A.- Planos de Ordenacion Estructural

eberén revisarse y corregirse los planos de la serie OE.1T Ordenacion
Estructural, ya que en esta ultima versién no se sefala la superposicion de
las distintas protecciones que puedan concurrir en un mismo suelo. Por otro
lado deberia acotarse las afecciones de las infraestructuras que implican
calificacion del suelo ristico con algln tipo de proteccidn, como es el caso
de las zonas de servidumbre de carreteras, ferrocarril o lineas eléctricas. En
cuanto a los sistemas generales de zonas verdes no se sefialan en el plano
con la trama que se le asigna en la cartela del mismo. Se deberia eliminar
ino del Presado de la lista de caminos, ya que se plantea ahora como

{a carretera del Presado y sus zonas de proteccion, aparecen con distintas

dimensiones -en los distintos planos. Se corregiran estos datos

homogenizando la informacién a lo largo de todo el documento y se
eliminara el rétulo de camino del Presado, sustituyéndolo por el propio de
un viario. (series de planos OE.01 y OE.02)

e Se deberia acotar la franja de 100 m con proteccion natural que se
establece como separacion del area de la ZEPA con el suelo industrial.

« Se sefialardn en el plano de ordenacién estructural las zonas de prevencion
arqueoldgicas incluidas en la carta arqueolégica, a fin de sefalar las areas
sujetas a estudio arqueolégico previo a cualquier actuacion que se pretenda
realizar en las mismas, ademas de las que se clasifiguen como SRNUEP
Cultural de acuerdo con el articulo 5.1 del RSR.

e Se revisaran los datos de la ZOU 2 recogidos en el cuadro que se adjunta
en el plano OE.3.1, ya que existen discrepancias con los de la ficha y con
los de la memoria justificativa.

+ Se revisaran las redes de instalaciones de abastecimiento de agua asi
como de saneamiento y depuracion y suministro elécfrico relativos al suelo
urbano, ya que las que se recogen en los planos de ordenacion no
concuerdan con lo que se sefiala en los de informacion. Si se prevé
modificar las redes existentes debera recogerse en la Memoria.

o En el plano OE.5.2. deberan sefialarse las infraestructuras eléctricas
previstas.

» Se debe corregir la nomenclatura del la carretera CM-3005, ya que en los
planos de ordenacion se sefala como la CM-3500.

B. Planos de Ordenacion Detallada
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En relacion a los planos 0D.1.0, OD.1.1, OD.1.2.

El area de afeccion del cementerio afecta a tres sectores, cuya ordenacion
detallada se vera afectada en lo relativo a los usos que en dicha zona
puedan establecerse. Se modificara la ordenacion en este sentido.

Se especificara el caracter de las edificaciones sefialadas como fuera de
~gfdenacion, en el sentido de distinguir si son totalmente o parcialmente
‘incompatibles.

Se debe incorporar a este plano los bienes catalogados.

En relacion a los planos 0D.2.0, 0D.2.1, 0D.2.2., 0D.2.3.

En referencia a las alineaciones y rasantes en el suelo urbano, donde se
indica que seran las actualmente existentes, deberan recogerse las mismas
en la serie de planos de alineaciones y rasantes, dejando claro que las que
se sefialen en dichos planos son las que se establecen como alineaciones y
rasantes oficiales.

En refacién a los planos OD.3, OD.4, OD.5 y OD.6, deberan ser
coherentes con los planos de informacion, en lo que a redes de
infraestructuras existentes se refiere. Deberia sefalarse la red de hidrantes
y bocas de riego.

5.- NORMAS URBANISTICAS

En las Normas Urbanisticas debera hacerse referencia a la aplicacion del
Reglamento de la Actividad de Ejecucidon del TRLOTAU, asi como al
Reglamento de Disciplina del TRLOTAU en las disposiciones
correspondientes.

Ademds, se subsanaran las deficiencias en los articulos que a continuacion
se sefialan:

Titulo 1. Se debera incluir en este titulo el régimen de proteccion, usos,
servidumbre y otras limitaciones que se imponen en los terrenos
adyacentes al viario del Presado y al cementerio. Asimismo, debera
incluirse la férmula de financiacion para la ejecucion de los sistemas
generales, asi como el procedimiento de obtencion del suelo en cada caso
y la forma de ejecucién, sobre todo en el caso de sistemas generales que
deben desarrollarse previamente a la ejecucion del sector al que estan
adscritos.

Articulo 2.1.3. Se debe corregir la denominacién de la carretera CM-3500,
siendo la correcta CM-3005.

Articulo 4.3.4. A efectos del computo de edificabilidad de las parcelas,
contaran todas las plantas construidas sobre rasante, independientemente
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A

del uso de las mismas. En las plantas bajo cubierta computaran los
espacios cuya altura libre sea mayor a 1,50 m.

Titulo V. Se incluird en este titulo la regulacién de los bienes y espacios
protegidos en el suelo urbano, remitiéndolos al Catalogo correspondiente.
En el Capitulo 3 del Titulo Vi deberan recogerse las condiciones de
ejecucion de los distintos sectores en relacion a la ejecucion de las
infraestructuras de sistemas generales se refiere, ya que para el desarrollo
de algunos sectores es necesaria la ejecucion de determinadas
infraestructuras, como puede ser la EDAR o el depdsito de aguas, que no
se hallan adscritos a los mismos.

Articulo 38.3.4. Locales con uso Fuera de Ordenacidn y concordantes, se
adecuaran a la legislacién vigente.

Articulo 7.2.5. En relacién al desarrollo de los planes especiales, se debera
adecuar al TRLOTAU, en especial al art. 29.

jculo 7.2.9. Se dehera revisar y completar/corregir el cuadro resumen

/'para la aplicacion de la Orden 31 de marzo de 2003, por la que se aprueba

la instruccion técnica de planeamiento.

Articulo 7.4.8. Debera incluirse en este apartado el viario del Presado de
nuevo trazado, con sus zonas de dominio publico y servidumbre.

Articulo 8.3.1. En lo referente a la red viaria se recordara el obligado
cumplimiento de la normativa vigente en materia de accesibilidad y se hara
especial hincapié en lo referente a las plazas de aparcamiento accesibles.
Titulo IX. Capitulo 3. Licencias urbanisticas. Se debe recoger gue con
caracter previo al otorgamiento de autorizaciones o licencias en aquellas
areas del municipio declaradas como zonas sensibles, el 6rgano sustantivo
solicitara informe a la Consejeria de Agricultura y Medio Ambiente en
aplicacion del art. 56 de la Ley 9/1999 para que realice la previa evaluacion
ambiental de las repercusiones del proyecto sobre los valores naturales
objeto de proteccion de la zona sensible.

Articulo 9.3.21. En el caso de edificaciones fuera de ordenacion se estaréd a
lo dispuesto en el Reglamento de Disciplina Urbanistica.

En cuanto a las ordenanzas:

Se debe establecer en cada ordenanza las plazas de aparcamiento
privadas en el interior de las parcelas como se sefiala en la NTP. Asimismo,
en relacién a las rasantes se remite al plano de ordenacion donde no
vienen recogidas. Se subsanara este extremo.

En la Ordenanza 01: Residencial Casco, se especificard la edificabilidad
neta de aplicacion a cada parcela o solar en m’c/m’s, asi como el
porcentaje de ocupacidn, como se indica en la NTP y en el art. 46.1 del RP
del TRLOTAU.

6.- FICHAS RESUMEN
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Se deberan recoger en las fichas todos los cambios que se realicen
como consecuencia de los requerimientos anteriormente efectuados.

De acuerdo con el Anexo | de la Norma Teécnica de Planeamiento, en
las fichas de las unidades de actuacién y de los seclores, se incluira el
aprovechamiento objetivo del ambito  medidc en unidades de
aprovechamiento por metro cuadrado de suelo del sector o unidad.

Las fichas deberan contener todas las condiciones derivadas de la
legislacion sectorial vigente que afecten al ambito de actuacion.

En todo caso, se debe recoger en cada ficha de desarrollo la necesidad
de asegurar el recurso hidrico, siendo necesario obtener informe favorable,
previo a la aprobacion del PAU, del Organismo de Cuenca Hidrografica y la
Mancomunidad Rio Algodor, atendiendo al Acuerdo con la Memoria
Ambiental, del 18 de enero de 2012.

/ Asimismo, atendiendo al informe de Bienestar Social se debera recoger
” en cada ficha la necesidad de dar cumplimiento a la Ley de Accesibilidad, al
Codigo de Accesibilidad y la Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero, por la
que se desarrolla el Documento Técnico de Condiciones Bésicas de
Accesibilidad y no Discriminacion para el Acceso y Utilizacion de los
Espacios Publicos Urbanizados, en el desarrollo de las unidades de
actuacién y sectores. En las fichas de sectores y unidades de actuacion se
recogera que hay que reservar al menos 1 plaza accesible por cada 40 6 .
fraccion. S

En aras de la homogenizacién y comprension del documento, se
deberia sefialar con la misma nomenclatura usada en planos y memoria,
[os sistemas generales correspondientes a cada sector en las fichas de
cada uno de ellos.

En concreto de cada ficha se sefiala lo siguiente:

En cuanto a las fichas de las zonas de ordenacion urbanistica
(ZOU):

« En su caso, se modificara la delimitacion de las ZOUs conforme a lo
expuesto anteriormente, en cumplimiento a la Disposicion Preliminar del
TRLOTAU.

« En la ZOU.1 se revisaran los datos de las edificabilidades y suelo neto
lucrativo que debe incluir el de {odo el casco sefialado, ya que existen
discrepancias entre los datos de la ficha y los de la memoria justificativa. Se
incluira el coeficiente de participacion en las cesiones generadas por el
incremento de aprovechamiento.

e En la ZOU.2 se revisara la superficie del ambito ya que existen
discrepancias respecto de los datos gue figuran en la ficha, en los planos y
en la memoria justificativa. '
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e Por otro lado, tanto en la Z0U.02 como en la ZOU.03 se deben revisar las
edificabilidades asignadas, ya que la edificabilidad bruta y la intensidad
edificatoria neta (ordenanza 2) asignada a este &mbito no son compatibles.

"> Encuanto a las fichas de las unidades de actuacién (UA):
7 ~

Se revisara la delimitacion de la unidad de actuacion urbanizadora UA.1 de
acuerdo a los articulos 29 y 28.2 del RP del TRLOTAU.

e Se revisaran los datos relativos a |a edificabilidad del ambito en relacion a la
edificabilidad neta de parcela segin la ordenanza asignada, ya que
parecen incompatibles. En todo caso, debe primar la edificabilidad bruta, al
ser una determinacion de la ordenacion estructural del POM. En su caso,
los calculos deberan revisarse y corregirse.

En cuanto a las fichas de los sectores (S):

N relacion a la superficie de los sectores se revisaran los datos recogidos
“en el cuadro resumen del apartado 4, ya que no se corresponden con los
datos que se sefialan en las fichas. La superficie total de cada ambito se
entiende con sistemas generales, interiores y exteriores, y la superficie neta
sin sistemas generales, ni interiores ni exteriores. De esta manera, asi
como el aprovechamiento se calcula sobre la superficie total, con sistemas

generales, la edificabilidad del sector sera de aplicacion sobre la superficie

neta del mismo, sin sistemas generales, ni interiores ni exteriores, y la
edificabilidad asignada por la ordenanza sera la de aplicacion a cada
parcela, es decir al suelo neto lucrativo. La aplicacion de la edificabilidad
bruta sobre el ambito del sector tiene que ser compatible con la
edificabilidad de la ordenanza asignada aplicada sobre el suelo neto
lucrativo y, en todo caso, limitativa sobre esta ultima. Se revisara y en su
caso corregira este extremo y el resto de los parametros y determinaciones
que dependan de los anteriores, como el aprovechamiento tipo, las
reservas de suelo para dotaciones, etc.

e Los sectores R.07, R.10 y R.11 que se ven afectados por la zona de
proteccién del cementerio deberan recoger la misma en sus fichas de
desarrollo con el fin de que adapten su ordenacién detallada a los usos
permitidos en esta area.

o Los sectores afectados por la carretera CM-3000 deberan respetar las
zonas de dominio pUblico, servidumbre y afeccion de la misma, debiendo
solicitar autorizacién a la Direccién General de Carreteras, como se sefiala
en su informe de 14 de enero de 2011, para cualquier tipo de actuacion que
vaya a realizarse en estos suelos. Debera recogerse este condicionante en
la ficha de cada sector afectado.

o En cuanto a los sectores R.02, R.03 y R.04 afectados por la carretera TO-
1212V deberan recoger en sus fichas correspondientes la afeccion a la
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carretera y el sometimiento del planeamientc de desarrollo a las
prescripciones que sefiale la Diputacién Provincial en el correspondiente
informe.

n relacién a los sectores industriales 1.02, .03 e 1.04 se debera especificar
el tanto por ciento de la participacion y la gestion de la ejecucion de las
infragstructuras de depuracién y abastecimiento de agua de acuerdo al
‘orden de ejecucion de los sectores. En cuanto al viario del Presado se
recogerd también el tanto por ciento de participacion correspondiente a
cada sector.

7.- CATALOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS

lizada la documentacién remitida se observa la siguiente errata:

Se corregira el error de transcripcion en el nombre del elemento n°2 ya que
existe una discrepancia entre el nombre del bien catalogado que aparece
sefialado en el plano del catdlogo y el de la ficha del elemento.

SUELO RUSTICO

Expedientes para calificacion urbanistica a los efectos del articulo 54 del
TRLOTAU:

07.-AZUTAN. EXPTE. 020/13 SNU. CAMPO DE TIRO, PROMOVIDO POR JORGE
DARIO GOMEZ LOPEZ

Visto el expediente 20/13 SNU tramitado por JORGE DARIO GOMEZ LOPEZ, en el
que solicita la calificacion urbanistica-para CAMPO DE TIRO localizada en el municipo
de AZUTAN, Poligono 501, parcelas 62 y 10062, la Comision Provincial de
Ordenacién del Territorio y Urbanismo, de conformidad con lo dispuesto por los art.
64.4 TRLOTAU, 43.9 RSR, 42.1.b) RSR y 10.1.g) del Decreto 235/2010 de 30 de
noviembre de 2010, de Regulacion de Competencias y de Fomento de la
Transparencia en la Actividad Urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla La
Mancha, por unanimidad de sus miembros asistentes, ACUERDA

OTORGAR la calificacion urbanistica, quedando condicionada la eficacia de la
calificacion, conforme a los art. 63.1.2.a) TRLOTAU y 43.9 RSR, a:

1. Cumplimiento de las condiciones que, en su caso, establezca el Servicio de
Minas en respuesta a la solicitud presentada con fecha 22 de agosto de 2013.

2. Cumplimiento de las consideraciones y requisitos eétablecidos por el informe
de 8 de abril de 2013, que en relacién con este expediente han emitido los
Servicios Periféricos de la Consejeria de Agricultura en Toledo.

Asf como cualguier otro informe de organismo que se considere necesario, lo que sera
comprobado en el procedimiento de otorgamiento de la licencia municipal, asi como al
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cumplimiento de la totalidad de las medidas e indicaciones que se relacionan en los
mismos.

El Ayuntamiento debera comprobar los requisitos establecidos en el art. 28 RSR, en la
cailﬂcacmn que se otorgue y el cumplimiento de las determinaciones subsidiarias.

onformidad con lo establecido en el articulo 38.1. del RSR la calificacién

-~ <" urbanistica, tendra el siguiente contenido:
0 1. Las caracteristicas del aprovechamiento que se otorga y legitima son las

contenidas en el proyecto (art. 38.1.1°) RSR).

2. En cumplimiento de lo dispuesto en los articulo 38.1.2° y 3° RSR, relativos a la
superficie de terrenos que deban ser objeto de replantacion y restauracién, se
debera respetar el contenido de la Resolucién de los Servicios Periféricos de
Agricultura de Toledo.

" En guanto al resto de requisitos administrativos previstos en las letras ¢), d) y e) del
/17 del RSR, el Ayuntamiento de Azutan debera:

Comprobar la inscripcién registral de la afectacion real de la finca vinculada a las
obras a la que se otorga la calificacion urbanistica y que la finca registral afectada
se corresponde con la parcela sobre la que recae la calificacion (Art. 17.€) RSR).

- Elinteresado debera una vez otorgada la licencia municipal, prestar la garantia por
importe del 3% del coste de las obras a la administracién local. {Ar. 17.d) RSR)

- Que la obra, construccion o instalacién cuente con la cobertura formal y material
de licencia en vigor, determinando la caducidad de la licencia, la de la calificacion
(Art. 17 ¢) RSR) y advirtiendo en la licencia que la caduc:ldad de esta implicaré la
de la calificacion (Art. 40.4 RSR).

De conformidad con lo dispuesto en el art. 28.6 RSR la totalidad de la superficie de la
finca queda vinculada legalmente a la actividad.

Conforme al Art. 43.11 de RSR, la calificacién urbanistica favorable sera vinculante
para el Ayuntamiento en cuanto a los extremos contenidos en la misma,
incorporandose a la licencia como condiciones minimas, sin perjuicio de que el
Ayuntamiento pueda denegar la licencia o imponer condiciones o medidas correctoras
por otras causas legales de competencia municipal o por la denegacién de las
solicitudes de autorizaciones y concesiones preceptivas de otras Administraciones
Puablicas.

Conforme al Art, 58 del TRLOTAU los deberes y cargas previstos en dicha ley en
relaciéon con los usos y aprovechamientos previstos en el syelo rustico, asl como los
que, ademas, resulten de las condiciones legitimas de las calificaciones acordadas y
las licencias otorgadas para la realizacion o desarrollo de aquéllos, deberan constar en
el Registro de la Propiedad conforme a la legislacion pertinente.

La superficie de terrenos que debe ser objeto de replantacion o de medidas
excepcionales de apoyo a la regeneracién natural de la vegetacién para preservar los
valores naturales o agrarios de éstos y de su entorno se ajustara a lo establecido por
la Resolucion de la Direccién General de Evaluacion Ambiental, sobre la Evaluacion
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de impacto ambiental del proyecto y al plan de restauracion presentado por la parte
interesada, comprobandose por el Servicio de Minas de los Servicios Periféricos de la
Consejeria de Fomento, en aplicacion del Real Decreto 975/2009 de 12 de junio, sobre
tion de los residuos de las industrias extractivas y de proteccion y rehabilitacion del
~g8pacio afectado por las actividades mineras, que se llevan a cabo el plan de
restauracion o las obras y trabajos para la correccién de los efectos derivados de las
actividades o usos desarrollados y la reposicién de los terrenos a un determinado
stado, que debera ser ejecutado al término de dichas actividades o usos.

Asi mismo, el Ayuntamiento, visto el plan de restauracién presentado y vistos los
informes recibidos, debera comprobar que se llevan a cabo el plan de restauracion o
las obras y trabajos para la correccion de los efectos derivados de las actividades o
usos desarrollados y la reposicién de los terrenos a un determinado estado, que
deberd ser ejecutado al término de dichas actividades o usos, y en fodo caso, una vez
cadycada la licencia municipal.

08.-LA PUEBLA DE _MONTALBAN . EXPTE. 19/13 SNU. PLANTA DE
TRATAMIENTO DE RESIDUOS DE LA CONSTRUCCION Y DEMOLICION
(RCDs), PROMOVIDO POR EXCAVACIONES Y TRANSPORTES REPES SL.

Visto el expediente tramitado por el que EXCAVACIONES Y TRANSPORTES REPES
SL solicita la calificacién urbanistica para la puesta en marcha de una PLANTA DE
TRATAMIENTO DE RESIDUOS DE CONSTRUCCION Y DEMOLICION, en finca
localizada en el municipio de LA PUEBLA DE MONTALBAN, situadas en el Poligono
11, parcelas 1 Y 3, la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo,
de conformidad con lo dispuesto por los art. 64.4 TRLOTAU, 43.9 RSR, 42.1.b) RSR y
10.1.g) del Decreto 235/2010 de 30 de noviembre de 2010, de Regulacion de
Competencias y de Fomento de la Transparencia en la Actlividad Urbanistica de la
Junta de Comunidades de Castll]a La Mancha, por unanimidad de sus miembros
asistentes, ACUERDA

OTORGAR la calificacion interesada.

El Ayuntamiento debera comprobar los requisitos establecidos en el art. 29 RSR, en la
calificacion que se otorgue y el cumplimiento de las determinaciones subsidiarias.

De conformidad con lo establecido en el articulo 38.1 del. RSR la calificacién
urbanistica tendra el siguiente contenido:

- Las caracteristicas del aprovechamiento que se otorga y legitima son las contenidas
en el proyecto (art. 38.1.1°) RSR).

- En cumplimiento de lo dispuestc en el articulo 38.1.2° y 3° RSR se debera respetar el
contenido de Resolucién de Resolucion EIA DOCM n® 51 de 23/02/2012 de la
Direccion General de Evaluacion Ambiental, sobre la Evaluacion de impacto ambiental
del proyecto, asi como las determinaciones establecidas en el proyecto en cuanto a la
superficie objeto de replantacién cifrada en.la mitad de la finca y el plan de
restauracion presentados.

En cuanto al resto de requisitos administrativos previstos en las letras ¢), d) y e} del
art. 17 del RSR, el Ayuntamiento de La Puebla de Montalban debera: -
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- Comprobar la inscripcion registral de la afectacién real de la finca vinculada a
las obras a la que se otorga la calificacion urbanistica y que la finca registral
afectada se corresponde con la parcela sobre la que recae la calificacién (Art.

17.e) RSR).

| interesado debera una vez otorgada la licencia municipal, prestar la garantia

ot importe del 3% del coste de las obras a la administracién local. (Ar. 17.d)

RSR)

- Que la obra, construccidn o instalacidon cuente con la cobertura formal y
material de licencia en vigor, determinandc la caducidad de la licencia la de la
calificacion (Art. 17 ¢} RSR) y advirtiendo en la licencia que la caducidad de
esta implicara la de la calificacién (Art. 40 RSR).

De conformidad con lo dispuesto en el art. 29.6 RSR, y los art. 11.1 de la ITP, v
revisado el proyecto presentado se vinculara la superficie delimitada por el vallado de
la actuacion 2,28 ha..

Conforme al Art. 43.11 de RP la calificacion urbanistica favorable sera vinculante para
gl/Ayuntamiento en cuanto a los extremos contenidos en la misma, incorporandose a
~la licencia como condiciones minimas, sin perjuicio de que el Ayuntamiento pueda
denegar la licencia o imponer condiciones o medidas correctoras por otras causas
legales de competencia municipal o por la denegacién de las solicitudes de
autorizaciones y concesiones preceptivas de otras Administraciones Publicas.

Conforme al Art. 58 del TRLOTAU los deberes y cargas previstos en la misma en
relacion con los usos y aprovechamientos previstos en el suelo rustico, asi como los
que ademas resulten de las condicicnes legitimas de la calificaciones acordadas y las
licencias otorgadas para la realizacidn o desarrollo de aquéllos, deberan constar en el
Registro de la Propiedad conforme a la legislacién pertinente.

09.- LOMINCHAR. EXPTE. 068/12 SNU. ESTACION DE SERVICIO, PROMOVIDO
POR HELIODORO BRAVO HERNANDEZ.

Visto el expediente EXPTE. 068/12 SNU por el que HELIODORO BRAVO
HERNANDEZ, promueve la calificacion urbanistica para la instalacion de
ESTACION DE SERVICIO-GASOLINERA en 2.919.07 m2 de la totalidad de la
parcela de 8.852,06 m?, localizada en el municipio de LOMINCHAR, Poligono
5, parcela 40, la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, de
conformidad con lo dispuesto por los art. 64.4 TRLOTAU, 43.9 RS8R, 42.1.b) RSR y
10.1.g) del Decreto 235/2010 de 30 de noviembre de 2010, de Regulacion de
Competencias y de Fomento de la Transparencia en la Actividad Urbanistica de la
Junta de Comunidades de Castilla La Mancha, por unanimidad de sus miembros
asistentes, ACUERDA

DENEGAR la calificacion urbanistica, interesada con lo efectos previstos en el art.
43.10.b) del Reglamento de Suelo Rustico, Decreto 242/2004 de 27 de julio modificado
por el Decreto 177/2010 de 1 de julic y Decreto 29/2011 de 19 de abril, debiendo el
Ayuntamiento denegar la licencia y archivar el procedimiento, en base en las
siguientes consideraciones: '
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1. Segun el procedimiento de calificacion autonomica, en el art. 43.1 b) del RSR
se indica que “se deberd justificar que la obra o actividad que se prefenda
implantar, segtin la categoria de suelo, constituye un supuesto de los actos
autorizados en suelo rustico... asi como las condiciones y requisitos
sustantivos y administrativos establecidos en el Capitulo | del Titulo IV de este
reglamento para que pueda ser oforgada la Calificacion Urbanistica
interesada’.

P g a s . I '

7 justificacion a la que se alude en el anterior articulo debe encontrarse, en un primer
aso, dentro de la enumeracion de los actos autorizados del art. 11. Asi, en el
apartado 4 ¢} del mencionado art. 11 se sefiala el uso de “Estaciones Aisladas de
Suministro de Carburantes® como un uso que podra llevarse a cabo en Suelo Rustico
de Reserva, siempre que se cumplan las condiciones y requisitos establecidos en los
articulos siguientes, en este caso en referencia al art. 31 (Capitulo | del Titulo IV), de
Estaciones Aisladas de Suministro de Carburantes, en el cual se indica, en su
apartado 1 que: “Las Estaciones aisladas de suministro de carburantes solo podran
implantarse en Suelo Rustico de Reserva cuando la ordenacion territorial y urban/stica
no J6s prohiba y no exista riesgo de formacién de nucleo de poblacion, debiendo
agreditar su necesidad de emplazamiento en Suelo Rustico”.

/E!l uso gasolinera, seria en principio susceptible de obtencién de Calificacién

Urbanistica al estar en suelo ristico de reserva y ser uno de los usos autorizados en
este tipo de suelo segln el art. 11 mencionado. Sin embargo no cumpliria las
condiciones y requisitos establecidos en el art. 31 de Estaciones Aisladas de
Suministro de Carburantes, por el cual la ordenacion territorial y urbanistica, en este
caso las NNSS del Municipio de Lominchar, no deben prohibir el uso, y ademas no
debe existir riesgo de formacién de nucleo de poblacion.

Respecto a la prohibicién del uso, debe considerarse que las NNSS prohiben el uso
gasolinera puesto que su art. 5.1.2: “Condiciones de uso”, apartado ¢) “Usos
prohibidos” se indica que: “Los (usos) no sefialados en los apartados anteriores, (se
refiere a los usos caracteristicos: instalaciones agropecuarias, Yy a los Us0s
compatibles: instalaciones declaradas de utilidad publica y viviendas), expresamente
las parcelaciones urbanisticas y las obras e instalaciones de servicios urbanos, que no
se encaminen a abastecer al nucleo urbano”. Por tanto no cumple este requisito.

2. Ademas, respecto al riesgo de formacion de ntcleo de poblacion, se entiende
que es de aplicacion el art. 10 del RSR, y no el apartado 5.1.5 de las NNSS,
puesto que éstas solamente establecen condiciones tendentes a impedir la
formacién de nucleos de poblacion en el caso de uso vivienda. En aplicacion
del art. 10 mencionado, se debe observar que “Las condiciones que determine
{fa ordenacién territorial y urbanistica para la materializacion del uso en
edificacién que prevea en suelo rustico deberan: a) asegurar la preservacion
del cardcter rural de esta clase de suefo., b) asegurar la no formacion en el de
nuevos nticleos de poblacion”. 'y segln la informacion grafica que se dispone,
no queda justificado el cumplimiento de este Ultimo apartado.

En conclusién con todo o anteriormente expuesto, el actual regimen de usos
contenido en las Normas Subsidiarias no habilita la implantacién del uso pretendido y
por lo tanto, la actividad de ESTACION DE SERVICIO esta prohibida por el
planeamiento, siendo este aspecto determinante para la denegacién de la Calificacion
Urbanistica, ademas de percibirse en la situaciéon actual y con la confluencia de
construcciones y usos existentes la existencia de riesgo de formacion de nicleo de
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poblacion. No se entra a valorar el resto de contenidos del informe que pudieran ser
asimismo necesarios para la culminacion del tramite, como seria que la situacion de
confluencia del uso comercial que se pretende sea complementario con el uso de
Estacion de Servicio.

En el caso de que se hubiera iniciado o terminado la implantacion de instalaciones o
e |'cacuones relacionadas con los usos para los que se solicita calificacion, o si
a alguna instalacidn o edificacién que sin estar relacionada con los mismos
de calificacion urbanistica y licencia, el Ayuntamiento debera incoar el
rrespondiente expediente sancionador conforme a los art. 177 y siguientes del
RLOTAU.

10.- LOS YEBENES. EXPTES. 06113 SNU NAVE PARA GARAJE DE
MAQUINARIA AGRICOLA, PROMOVIDO POR MADEGAN SA.

Visto el expediente tramitado por el que MADEGAN SA solicita la calificacion
urbanistica para la construccion de NAVE PARA GARAJE DE MAQUINARIA
AGRICOLA , en finca localizada en el municipio de LOS YEBENES, situadas en el
Poligono 64, parcela 41, la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y
v Ufbanismo, de conformidad con lo dispuesto por los art. 64.4 TRLOTAU, 43.9 RSR,
“~"42.1.a) RSR y 10.1.g) del Decreto 235/2010 de 30 de noviembre de 2010, de
Regulacion de Competencias y de Fomento de la Transparencia en la Actividad
Urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla La Mancha, por unanimidad de
sus miembros asistentes, ACUERDA

DENEGAR la calificacidn urbanistica, interesada con lo efectos previstos en el art.
43.10.b) del Reglamento de Suelo Rustico, Decreto 242/2004 de 27 de julio modificado
por el Decreto 177/2010 de 1 de julic y Decreto 29/2011 de 19 de abril, debiendo el
Ayuntamiento denegar la licencia y archivar el procedimiento, en base en las
siguientes consideraciones:

1-. La parcela sobre la que se plantea la proyecto objeto de calificacién se encuentra
incluida en el 4mbito del LIC-ES4250005, “Montes de Toledo”, “Zona Sensible” de la
Red Natura 2000 y la Red Regional de Areas Protegidas, segun el art. 54.b de la Ley
9/98, de 26 de mayo, de Conservacion de la Naturaleza de Castilla la Mancha.,
aprobado por la Decision de la Comisién de fecha 19 de julio de 2006 publicada en
DOUE de 21 de septiembre de 2006. De conformidad con lo dispuesto en el apartado
1.1.b) de la Disposicidon Transitoria Cuarta del TRLOTAU y 5.1.b) del RSR el régimen
del suelo es asimilable al Suelo Rustico No Urbanizable de Especial Proteccion
Natural.

La Disposicion Transitoria Cuarta del TRLOTAU sobre régimen urbanistico del suelo,
de directa aplicacion, establece que: “Ef régimen urbanistico del suelo ya clasificado
por los planes vigentes en el momento de entrada en vigor de esta Ley, sera el
siguiente: 1.1. Suelo clasificado como no urbanizable o rustico: b) Cuando esté sujeto
a especifica proteccion por la legislacién sectorial o el planeamiento territorial y
urbanistico por razén de sus valores naturales o cufturales, ecolégicos o
medioambientales singulares, el régimen establecido para el suelo rustico no
urbanizable de especial proteccion de esta Ley”. En el mismo sentido la Disposicion
Transitoria Segunda del RSR sobre regulaciéon del suelo rustico en municipios con
planeamiento establece que: “Desde la entrada en vigor del presente Reglamento y
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hasta la adaptacién al mismo de los planes vigentes en dicho momento o la
aprobacion de nuevos planes municipales de ordenacion con arreglo a la previsto en
él, el régimen urbanistico def suelo clasificado como no urbanizable o rustico sera el
siquiente: b) Cuando esté sujeto a especifica proteccion por la legisfacion sectorial o ef
, gamiento territorial y urbanistico por razén de sus valores nattirales, ecologicos o
miedioambientales singulares, el régimen establecido para el suelo rastico no

\‘1 Tibanizable de especial proteccion de este Reglamento.”

Con relacion a las figuras administrativas que conforman la Red Regional de areas
protegidas el art. 60 de la Ley 9/99, de 26 de mayo, de Conservacién de la Naturaleza
de Castilla La Mancha, establece que “ ... las zonas sensibles declaradas en Castifla
La Mancha se integran en la Red Regional de Areas Protegidas, a las que son de
aplicacion las disposiciones de este Capitufo” y a su vez el art. 54.a y b) del mismo
texto dispone que las zonas sensibles engloban las ZEPA y los Lugares de
Importancia Comunitaria, y respecto de éstos Ultimos la Disposicion Transitoria
Primera de la Ley 8/2007, de 15 de marzo, de modificacion de la Ley 9/99, de 26 de
Conservacién de la Naturaleza de Castilla La Mancha determina que “A fos
s de Importancia Comunitaria de la regién biogeografica mediterranea ubicados

Lugay
\  en/Castilla La Mancha (adoptados por Decision de la Comision de 19 de julio de 2006,
\_Brario Oficial de la Union Europea de 21 de septiembre de 2006), les sera de

aplicacion lo dispuesto en esta Ley para la Red de Areas protegidas hasta que sean

designados como Zonas Sensibles y se integren en la Red Regional de Areas
Protegidas. Tendran la misma consideracién las futuras propuestas de Lugares de
Importancia Comunitaria, en tanio se declaran como Zonas Sensibles y se integran en
fa Red Regional de Areas Protegidas.”

.- La Disposicion Transitoria Segunda del Reglamento de Suelo Rustico (RSR),
establece el régimen vy la clasificacion del suelo en los municipios con planeamiento,
determinando que:

“Desde la entrada en vigor del presente Reglamento y hasta la adaptacion al mismo de
los planes vigentes en dicho momento o la aprobacion de nuevos planes municipales
de ordenacion con arreglo a lo previsto en él, el régimen urbanistico del suelo
clasificado como no urbanizable o rustico sera el siguiente:

a) Cuando no esté sujeto a especificas medidas de proteccion por la legislacion
sectorial o por el planeamiento fterritorial y urbanistico por razon de sus valores
naturales, ecoldgicos o medioambientales singulares, se le aplicara ef régimen
establecido para el suelo rustico de reserva en este Reglamento.

b) Cuando esté sujeto a especifica proteccion por la legislacion sectorial o por el
planeamiento territorial y urbanistico por razén de sus valores nattirales, ecologicos o
medioambientales singulares, se le aplicara el régimen establecido para el suelo
rustico no urbanizable de especial proteccion en este Reglamento. Los terrenos que
presenten Hébitats y Elementos Geomorfolégicos de Proteccion Especial establecidos
en la Ley 9/1999 de 26 de mayo, de Conservacion de la Naturaleza de Castilla-La
Mancha.”

El art. 5.1.b) RSR establece que “Se distinguiran fas siguientes subcategorias de suelo
rustico no urbanizable de proteccion ambiental, natural, cultural, paisajistica o de
entorno: b) Suelo rustico no urbanizable de proteccion natural: al que se adscribiran en
todo caso, sin petjuicio de lo establecido en la Disposicion Adicional Tercera de esle
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Reglamento: Los terrenos incluidos en Parques Nacionales, Parques y Reservas y en
el resto de figuras administrativas gue conforman la Red Regional de éreas protegidas
establecida en la Ley 9/99, de 26 de mayo, de Conservacion de la Naturaleza de
Castilla La Mancha. Las formaciones boscosas naturales, segun se determina en el
articulo 93 de la Ley 9/1999, de 26 de mayo, de Conservacién de la Naturaleza de
Castila-La Mancha. Los montes catalogados de utilidad publica. Las zonas que
Xpresamente indiquen los Planes de Ordenacion de los Recursos Naturales,
previstos en la

Ley 9/1999, de 26 de mayo, de Conservacién de la Naturaleza de Castilla-La Mancha.
Las dreas en que deba garantizarse la conservacién del habitat de especies
amenazadas”,

2-. El planeamiento municipal, por un lado, clasifica el suelo como Suelo No
Urbanizable Especialmente Protegido por su interés Cinegético, segin el plano N° 1
de clasificacion de suelo, y por otro, a través de la MP n® 17 aprobada por CPU el
15/04/13, establece que “Todos los suelos que se encuentren deniro de estas zonas
de proteccion (en referencia a las mencionadas LIC y ZEPA) deben disponer la
clasi;i;?y/én de suelo no urbanizable especialmente protegido por su interés

. ecolégito”. Sin embargo la imposicién de esta nueva clasificacion, no comporta que el
_ sugl6 en cuestion vaya a disfrutar de una ordenacion acorde a los valores naturales a
rff‘c?feger, sobrevenidos con posterioridad al establecimiento de la ficha de ordenacion

de este tipo de suelo, ya que no se incluye el régimen asimilable al mencionado Suelo

Rustico No Urbanizable de Especial Proteccién Natural, en cuanto que la ordenacion

del suelo “no urbanizable especialmente protegido por su interés ecoldgico” de las

NNSS no contiene una ordenacién que se haya planteado la existencia de dichos

valores a posteriori, por lo que la MP remite sin mas a una ficha que, excepto para ei

uso vivienda, sigue siendo obsoleta para los usos restantes y por tanto, y en
consecuencia, también para los dos usos que se plantean.

En las NNSS el uso si estaria permitido siempre con sometimiento a Evaluacion de
Impacto Ambiental en la ficha reguladora del Suelo No Urbanizable de Especial
Proteccién por su Interés Ecoldgico y Paisajistico, entendida su aplicacion en
virtud de la MP n® 17 aprobada, sin embargo, segln la ficha reguladora de los usos
para el Suelo No Urbanizable de Especial proteccién por su interés Cinegético, el
uso no estaria permitido debido a que si bien se admite como compatible el uso para
instalaciones de edificacion, sin embargo, segln el apartado 9.5.1 de las “Normas
Relativas a Las Construcciones” se expresa que las construcciones destinadas a
explotaciones agricolas tienen gue guardar relacion con la haturaleza y destino de la
finca, y solo en ese caso se regulan sus condiciones de implantacion, estableciendo
las limitaciones oportunas en cuanto a edificabilidad, altura, ect. Pues bien, resulta
que las actividades agricolas (tanto las de secano como las de regadio} en este
tipo de suelo con proteccion Cinegética son incompatibles, por lo que la
implantacion de estas naves no estarfa permitida segun el planeamiento, por
aplicacién de la ficha mas restrictiva al suelo afectado por ambos tipos de proteccion.

3-. En relacién con los requisitos sustantivos para los usos y actos adscritos ai sector
primario, y en concreto para el uso NAVES AGRICOLAS, el art. 19.2 del Reglamento
de Suelo Rustico establece que en suelo rustico no urbanizable de especial proteccion
solo podran llevarse a cabo los usos, actividades y construcciones previstas en las
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letras b) y ¢) del n® 1 del art. 11, cuando se den las condiciones establecidas en el art.
12 del RSR.

El art. 12 del RSR indica a este respecto:

_ ticulo 12. RSR Usos, actividades y actos que pueden realizarse en suelo
rdstico no urbanizable de especial Proteccion.

—£n los terrenos clasificados como suelo rustico no urbanizable de especial
proteccion podrén realizarse excepcionalmente los usos, actividades y actos
enumerados en el articulo 11 siempre y cuando estén expresamente permitidos por
la legislacién sectorial y el planeamiento territorial y urbanistico aplicable por
resultar compatibles con la mejor conservacion de las caracteristicas y valores
determinantes del régimen de especial proteccién o responder al uso o disfrute
publicos compatibles con unas y otros.

2. A estos efectos, fa inexistencia de legislacién sectorial concreta y especifica
directamente aplicable sobre un determinado lugar no podra ser interpretada como
cirglinstancia habilitadora para llevar a cabo usos, actividades o actos de que se trate. Y

En el municipio de Los Yébenes, resultan de aplicacion las NNSS Municipales
CPU 29-02-1996, revisadas las mismas cabe indicar que no se permite
expresamente el uso propuesto en el suelo no urbanizable de especial
proteccion por su interés cinegético.

e Al no estar el uso expresamente permitido, no se han valorado otros

aspectos técnicos.

A consecuencia de todo lo anterior, el régimen aplicable a la parcela de referencia es
el definido en las NNSS Municipales, y el previsto en el art. 5.1.b) RSR, y de
conformidad con el art. 12 del mismo texto, es requisito necesario para el
otorgamiento de la calificacion que el uso pretendido, vallado de parcela para
uso particular, esté expresamente permitido en la legislacion sectorial y el
planeamiento territorial y urbanistico, es conocido por El Ayuntamiento de Los
Yébenes, que el uso que se pretende no esta expresamente permitido por las NNSS
Municipales; por lo que su falta de previsién determinaria la infraccion de los preceptos
citados.

11.- EL TOBOSO. EXPTE. 048/13 SNU. BODEGA DE ELABORACION, CRIANZA Y
EMBOTELLADORA DE VINO, PROMOVIDO POR LOS GREDALES DEL TOBOSO,
S.L.

Visto el expediente tramitado por el que LOS GREDALES DEL TOBQOSO, S.L.,
solicita la calificaciéon urbanistica para Edificio industrial para bodega de elaboracion,
crianza y embotellado de vino, en fincas localizadas en el municipio de El Toboso,
situadas en el poligono 62, parcela 56, poligono 63, parcela 93 y poligono 64, parcelas
86, 88 y 95, la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo, de
conformidad con lo dispuesto por los art. 64.4 TRLOTAU, 43.9 RSR, 42.1.b) RSR y
10.1.g) del Decreto 235/2010 de 30 de noviembre de 2010, de Regulacion de
Competencias y de Fomento de la Transparencia en la Actividad Urbanistica de la
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Junta de Comunidades de Castilla La Mancha, por unanimidad de sus miembros
asistentes, ACUERDA

DENEGAR la calificacion urbanistica, interesada con lo efectos previstos en el art.
43.10.b) del Reglamento de Suelo Rustico, Decreto 242/2004 de 27 de julio modificado
| Decreto 177/2010 de 1 de julio y Decreto 29/2011 de 19 de abril, debiendo el
tamiento denegar la licencia y archivar el procedimiento, en base en las
igtientes consideraciones:

n relacion con el nuevo uso pretendido en la parcela, el articulo 23 del Reglamento
de Suelo Rustico dice lo siguiente:

“Articulo 23. Actividades industriales y productivas.

1. Las actividades industriales y productivas solo podrén llevarse a cabo en suelo
rustico de reserva cuando la ordenacion territorial y urbanistica no las prohiba y no
e;st/arfesgo de formacién de nucleo de poblacion,...”

Revisadas las Normas Subsidiarias de Planeamiento, vigentes en el término municipat,
gl Capitulo IV de las Normas Urbanisticas: NORMAS PARA EL SUELO NO
“URBANIZABLE, establece lo siguiente:

1.7, Condicdionss de Uso.
al Uso caracteristico.
tnstalaciones agricolas y ganaderas.

1) Yeo oompatible.

”

paifioacionss 8 instalaclones declapadas de utilided poibli-
o o intexSs social gue deban dnplantacse en el meddio rual.

Ingtalaciones v construocionas wineuisdas al entrotenimiss-
vy vy giecucidn de las obras piblices.

Yirends unifanilior aielada.

o) Ugos prohibidos.

e o sefelados en log spartac
we gefinlan 128 @&mmmwms A,

Wo se mntorizan las cbhras de urhanizacitn goe den servisio
5 wis de una instolacidn %vivimﬁa.
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Por lo tanto, en aplicacién del articulo 23.1 del Reglamento de Suelo Rustico, este uso
no podra implantarse en suelo rastico de reserva dado que las Normas
Subsidiarias Municipales lo prohiben.

Dado que se propone la construccion de edificaciones a una distancia menor de 80 m.
“suelo urbano, no queda acreditada la no existencia de riesgo de formacion de
nucleo de poblacién (art. 10 RSR).

/ Igualmente no queda acreditado el cumplimiento de los requisitos de parcefa minima y
ocupacion maxima, al proponerse parcelas discontinuas para tal fin.

Dada la prohibicion del uso vy la existencia de riesgo de formacién de nucleo de
pobiacion, y la no justificacién de la parcela minima y la ocupacién maxima, no se ha
irado a valorar el cumplimiento de ofros requisitos.

12.- HUERTA DE VALDECARABANOS EXPTE. 075/12 SNU. NAVE INDUSTRIAL
PARA TALLER MECANICO, PROMOVIDO POR DOMINGO LAREDO, S.L.

Visto el expediente 075/12 SNU tramitado por el que DOMINGO LAREDO, S.L.

solicita calificacidn urbanistica para la construccion de NAVE INDUSTRIAL PARA

TALLER MECANICO, de 1.084,00 m? en el municipo de HUERTA DE

VALDECARABANOS, en la parcela 30 del poligono 26 de 18.148,43 m?, la Comision

Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo, de conformidad con lo dispuesto

por los art. 64.4 TRLOTAU, 43.9 RSR, 42.1.b) RSR y 10.1.g) del Decreto 235/2010 de

30 de noviembre de 2010, de Regulacién de Competencias y de Fomento de la

Transparencia en la Actividad Urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla La
Mancha, por unanimidad de sus miembros asistentes, ACUERDA

OTORGAR la calificacion urbanistica, guedando condicionada la eficacia de la
calificacion, conforme a los art. 63.1.2.a) TRLOTAU y 43.9 RSR, a:

El Ayuntamiento debera comprobar los requisitos establecidos en el art. 23 RSR, en la
calificacion que se otorgue y el cumplimiento de las determinaciones subsidiarias
exigible.

De conformidad con lo establecido en el articulo 38.1 del RSR la calificacion
urbanistica tendra el siguiente contenido:

- Las caracteristicas del aprovechamiento que se otorga y legitima son las
contenidas en el proyecto de: LEGALIZACION DE NAVE INDUSTRIAL PARA
TALLER MECANICO, de diciembre de 2011.

- En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 38.1.2° y 3° RSR se debera
respetar la propuesta de replantacion de los terrenos realizada por parte de la
propiedad, consistente en la plantacién de arizénicas en todo el perimetro de la
parcela, creando asi una barrera vegetal para conseguir una integracion en el
entorno inmediato y en el paisaje, asi como una pequefia zona de arbolado en
torno a la fosa séptica y en el extremo norte de la finca. El computo de
replantacion no sera inferior a la mitad de la finca objeto de esta actuacion.

Asi mismo, en relacion con la con propuesta de un plan de restauracion o de
obras y trabajos para la correccion de los efectos derivados de la actividad, y la
reposicion de los terrenos a su estado original, en caso de cese de la actividad,
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se tendra en cuentas el compromiso de la propiedad aportado al ayuntamiento
en noviembre de 2012.

En cugnto al resto de reqmsﬂos administrativos prevnstos en las Ietras c) d) y e) del

Comprobar la inscripcion registral de la afectacion real de |a finca vinculada a
las obras a la que se otorga la calificacion urbanistica y que la finca registral
afectada se corresponde con la parcela sobre la que recae la calificacion (Art.
17.¢) RSR).
- Elinteresado debera una vez otorgada la licencia municipal, prestar la garantia
por importe del 3% del coste de las obras a la administracion local. (Ar. 17.d)
RSR)
Que la obra, construccién o instalacion cuente con la cobertura formal y
material de licencia en vigor, determinando la caducidad de la licencia la de la
calificacion (Art. 17 c) RSR) y advirtiendo en la licencia que la caducidad de
esta implicara la de la calificacién (Art. 40 RSR).

De conformidad con lo dispuesto en el art. 23.5 RSR |a totalidad de la supetrficie de la
finca, es decir 18.148,43 m2 segln levantamiento topografico realizado, gqueda
vinculada legalmente a las obras, construcciones e instalaciones y sus
correspondientes actividades o usos, siendo de aplicacion los efectos que a
continuacion se establecen en el apartado citado.

Conforme al Art. 43.11 de RP la calificacion urbanistica favorable sera vinculante para
el Ayuntamiento en cuanto a los extremos contenidos en la misma, incorporandose a
la licencia como condiciones minimas, sin perjuicio de gue el Ayuntamiento pueda
denegar la licencia o imponer condiciones o medidas correctoras por otras causas
legales de competencia municipal o por la denegacion de las solicitudes de
autorizaciones y concesiones preceptivas de otras Administraciones Publicas.

Conforme al Art. 58 del TRLOTAU los deberes y cargas previstos en la misma en
relacién con los usos y aprovechamientos previstos en el suelo ristico, asi como los
gue ademéds resulten de las condiciones legitimas de la calificaciones acordadas y las
licencias otorgadas para la realizacidén ¢ desarrolio de aquéllos, deberan constar en el
Registro de la Propiedad conforme a la legislacion pertinente.

Al tratarse de una legalizacion de una edificacion clandestina por haberse realizada sin
contar con los correspondiente actos legitimadores previstos en el TRLOTAU, el
Ayuntamiento debera incoar el correspondiente expediente sancionador conforme a
los art. 177 y siguientes del TRLOTAU

13.-MENASALBAS. EXPTE. 024/13 SNU. CONSTRUCCION DE NAVES PARA LA
ADAPTACION A LA NORMATIVA DE BIENESTAR ANIMAL DE LA EXPLOTACION
EXISTENTE DE PORCINO PROMOVIDO POR SANJOPOR, S.L.

Visto el expediente 024/13 SNU tramitado por el que SANJOPOR, S.L. solicita
calificacién urbanistica para Ia CONSTRUCCION DE NAVES PARA LA
ADAPTACION A LA NORMATIVA DE BIENESTAR ANIMAL DE LA EXPLOTACION
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EXISTENTE DE PORCINO, con una superficie construida de 1 371,60 m* vy
legalizacién de una balsa de almacenamiento de estiércol de 3.200 m?, en el municipo
ENASALBAS, parcelas 72 y 73 del poligono 22, con una superﬂme de 13.693
aeh Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, de conformidad

n ispuesto por los art. 64.4 TRLOTAU, 43.9 RSR, 42.1.a) RSR y 10.1.g) del
ecreto 235/2010 de 30 de noviembre de 2010, de Regulacién de Competencias y de
omento de la Transparencia en la Actividad Urbanistica de la Junta de Comunidades
de Castilla La Mancha, por unanimidad de sus miembros asistentes, ACUERDA

OTORGAR la calificacion urbanistica, quedando condicionada la eficacia de la
calificacion, conforme a los art. 63.1.2.a) TRLOTAU y 43.9 RSR, a la obtencion de los
diferéntes informes sectoriales y resoluciones emitidos al respecto por las
inistraciones afectadas y al cumplimiento de las determinaciones indicadas en los
dismos, y en particular:

- Ala obtencién del informe del Servicio de Calidad e Impacto Ambiental de los
Servicios Periféricos en Toledo de la Consejeria de Agricultura, sobre la
necesidad de sometimiento a EIA del proyecto.

El Ayuntamiento debera comprobar los requisitos establecidos en el art. 19 RSR, en la
calificacion que se otorgue y el cumplimiento de las determinaciones subsidiarias
exigible.

De conformidad con lo establecido en el articulo 38.1 del RSR la calificacion
urbanistica, tendra el siguiente contenido:

- Las caracteristicas del aprovechamiento que se otorga y legitima son las
contenidas en el proyecto de: ADAPTACION A LA NORMATIVA DE
BIENESTAR ANIMAL, de noviembre de 2012, Gnicamente en lo referente a las
construcciones proyectadas en las parcelas 72 y 73, poligono 22.

En cuanto al resto de requisitos administrativos previstos en las letras c), d) y e} del
art. 17 del RSR, el Ayuntamiento de Menasalbas debera:

- Comprobar la inscripcion registral de la afectacion real de la finca vinculada a
las obras a la que se otorga la calificacion urbanistica y que la finca registral
afectada se corresponde con la parcela sobre la que recae la calificacion (Art.
17.¢) RSR).

- Elinteresado debera una vez otorgada la licencia municipal, prestar la garantia
por importe del 3% del coste de las obras a la administracién local. (Ar. 17.d)
RSR)

- Que la obra, construccion o instalacion cuente con la cobertura formal y
material de licencia en vigor, determinando la caducidad de la licencia la de la
calificacion {Art. 17 ¢) RSR) y advirtiendo en la licencia que la caducidad de
esta implicara la de la calificacién (Art. 40 RSR). '

Aungue la superficie de las parcelas 72y 73 es de 13.693 m?, inferior a la fijada por las
ITT para este tipo de suelos (15.000 m?), el total de la superﬂme de las parcelas
vinculadas a la explotacion de la que estas tres naves forman parte, es de 69.133 mZ

Por otra parte el Servicio de Desarrollo Rural de los SS.PP de Agricultura en Toledo
informa favorablemente en exceso de ocupacién del proyecto primitivo (construccion
de 7 naves). Por lo tanto y de conformidad con lo dispuesto en el art. 19.5 RSR, la
totalidad de la superficie de las fincas queda vinculada legalmente a las obras,
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construcciones e instalaciones y sus correspondientes actividades o usos, siendo de
aplicacién los efectos que a continuacion se establecen en el apartado citado.

Conforme al Art. 43.11 de RP la calificacién urbanistica favorable sera vinculante para

,\@ztamlento en cuanto a los extremos contenidos en la misma, incorporandose a
icencia como condiciones minimas, sin perjuicio de que el Ayuntamiento pueda

ar la licencia o imponer condiciones o medidas correctoras por otras causas

legales de competencia municipal o por la denegacion de las solicitudes de
autorizaciones y concesiones preceptivas de otras Administraciones Publicas.

Conforme al Art. 58 del TRLOTAU los deberes y cargas previstos en la misma en
relacion con los usos y aprovechamientos previstos en el suelo rustico, asi como los
que ademas resulten de las condiciones legitimas de la calificaciones acordadas y las

licencias otorgadas para la realizacion o desarrollo de aquéllos, deberan constar en el
Registro de la Propiedad conforme a la legislacién pertinente.

4.-YUNCLILLOS. EXPTE. 104/11 SNU. EXPLOTACION DE YACIMIENTOS DE

“ARCILLAS ESPECIALES (SEPIOLITAS Y BENTONITAS) PROMOVIDO POR
TOLSA,S.A,

Visto el expediente 104/11 SNU tramitado por el que TOLSA,S.A. solicita la
calificacién urbanistica para la actividad de EXPLOTACION DE YACIMIENTOS DE

ARCILLAS ESPECIALES (SEPIOLITAS Y BENTONITAS) EN LA SECCION C,
localizada en el municipo de YUNCLILLOS, parcelas 49 — 55, 121,123, 1256 — 132,
134, 135, 138 ~ 141, 10.139, 140, 141, 212 - 215, 218, 218, 220 — 223, 231, 234 —~
237, 297 del poligono 502 y parcelas 133 — 135, 137 — 144, 181 — 188, 193 del
poligono 503, con una superfme total de parcelas de 2.152.762 m”y de una superficie
explotable 1.260.575 m? la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo, de conformidad con lo dispuesto por los art. 64.4 TRLOTAU, 43.9 RSR,
42.1.b) RSR y 10.1.g) del Decreto 235/2010 de 30 de noviembre de 2010, de
Regulacion de Competencias y de Fomento de [a Transparencia en la Actividad
Urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla La Mancha, por unanimidad de
sus miembros asistentes, ACUERDA

OTORGAR la calificacion interesada.

El Ayuntamiento debera comprobar los requisitos establecidos en el art. 22 RSR, en |a
calificacion-que se otorgue y el cumplimiento de las determinaciones subsidiarias.

De conformidad con lo establecido en el artlculo 38.1 del RSR la calificacion
urbanistica tendra el siguiente contenido:

Las caracteristicas del aprovechamiento que se otorga y legitima son las
contenidas en el proyecto aportado a expediente, PROYECTO TECNICO DE
EXPLOTACION (febrero 2011} (art. 38.1.1° RSR).

La superficie de terrenos que debe ser objeto de replantacién o de medidas
excepcionales de apoyo a la regeneracidn natural de la vegetacién para
preservar los valores naturales o agrarios de éstos y de su entorno se ajustara
a lo establecido al plan de labores presentado en su dia por la parte
interesada, comprobandose por el Servicio de Minas de los Servicios
Periféricos de la Consejerfa de Fomento, en aplicacion del Real Decreto
975/2009 de 12 de junio, sobre gestion de los residuos de las industrias
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extractivas y de proteccién y rehabilitacién del espacio afectado por las
actividades mineras, que se llevan a cabo el plan de restauracion o las obras y
trabajos para la correccion de los efectos derivados de las actividades o usos
desarrollados y la reposicién de los terrenos a un determinado estado, que
debera ser ejecutado al término de dichas actividades o usos.

o al resto de requisitos administrativos previstos en las letras c), d) y e) del
rt. 17 del RSR, el Ayuntamiento de Yunclillos debera:

i a
“ - Comprobar la inscripcion registral de la afectacion real de la finca vinculada a

la instalacion a la que se otorga la calificacion urbanistica y que la finca
registral afectada se corresponde con la parcela sobre la que recae la
calificacion {Art. 17.¢) RSR).

- Que Ia obra, construccién o instalacion cuente con la cobertura formal y
material de licencia en vigor, determinando la caducidad de la licencia la de la
calificacion (Art. 17 ¢) RSR) y advirtiendo en la licencia que la caducidad de
esta implicara la de la calificacion (Art. 40 RSR).

e conform:dad con lo dispuesto en el art. 22.5 RSR, |a totalidad de la superficie
/" explotable (1.260.575 m?) queda vinculada legalmente a las obras, construcciones e
instalaciones y sus correspondientes actividades o usos, siendo de aplicacion los
efectos que a continuacién se establecen en el apartado citado.

Conforme al Art. 43.11 del RSR la calificacidn urbanistica favorable sera vinculante
para el Ayuntamiento en cuanto a los extremos contenidos en la misma,
incorporandose a la licencia como condiciones minimas, sin perjuicio de que el
Ayuntamiento pueda denegar la licencia o imponer condiciones o medidas correctoras
por otras causas legales de competencia municipal o por la denegacion de [as
solicitudes de autorizaciones y concesiones preceptivas de otras Administraciones
Publicas.

Conforme al Art. 58 del TRLOTAU los deberes y cargas previstos en ta misma en
relacién con los usos y aprovechamientos previstos en el suelo rustico, asi como los
que ademas resulten de las condiciones legitimas de la calificaciones acordadas y las
licencias otorgadas para la realizacién o desarrollo de aquellos, deberan constar en el
Registro de la Propiedad conforme a la legislacidn pertinente.

La superficie de terrenos que debe ser objeto de replantacion o de medidas
excepcionales de apoyo a la regeneracion natural de la vegetacion para preservar los
valores naturales o agrarios de éstos y de su entorno se ajustard al plan de
restauracion presentado por la parte interesada, comprobandose por el Servicio de
Minas de los Servicios Periféricos de la Consejeria de Fomento, en aplicacion del Real
Decreto 975/2009 de 12 de junio, sobre gestion de los residuos de las industrias
extractivas y de proteccién y rehabilitacién del espacio afectado por las actividades
mineras, que se llevan a cabo el plan de restauracién o las obras y trabajos para la
correccion de los efectos derivados de las actividades o usos desarrollados y la
reposicién de los terrenos a un determinado estado, que deberd ser ejecutado al
término de dichas actividades o usos.

15.-ALMENDRAL DE LA CANADA. EXPTE. 066/11 SNU. ESTACION BASE DE
TELECOMUNICACIONES, PROMOVIDO POR VODAFONE ESPANA, S.A.U.
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Visto el expediente 066/11 SNU por el que  VODAFONE ESPANA, S.A.U. promueve
Ia"(':"é“bmcacmn urbanlstlca para la instalacion de ESTACION DE TELEFONIA MOVIL
pica de 1.846 m? | localizada en el municipio de ALMENDRAL DE LA CANADA,
ligono 8, parcela 561 la Comision Provincial de Ordenacién del Territorio y

M.a) RSR y 10.1.g) de! Decreto 235/2010 de 30 de noviembre de 2010, de
Regulacién de Competencias y de Fomento de la Transparencia en la Actividad
Urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla La Mancha, por unanimidad de
sus miembros asistentes, ACUERDA

DENEGAR la calificacion urbanistica, interesada con lo efectos previstos en el art.
4%°10.b) del Reglamento de Suelo Rustico, Decreto 242/2004 de 27 de julio modificado
/bor el Decreto 177/2010 de 1 de julio y Decreto 29/2011 de 19 de abril, debiendo el
” Ayuntamiento denegar la licencia y archivar el procedimiento, en base en las
siguientes consideraciones:

1. La parcela para la que se interesa la cahﬂcamon esta incluida en el Lugar de
Importancia Comunitaria (LIC) “Sierra de San Vicente y Valles del Tietar y
Alberche”, aprobado por la Decision de la Comisién de fecha 19 de julio de
2006 y publicada en DOUE de 21 de septiembre de 2006. De conformidad con
lo dispuesto en el apartado 1.1.b} de la Disposicién Transitoria Cuarta del
TRLOTAU y 5.1.b) del RSR el régimen del suelo es asimilable al Suelo Rustico
No Urbanizable de Especial Proteccién Natural.

2. El municipio no dispone de Normativa Urbanistica, por lo que en aplicacion de
la Disposicion Transitoria Primera, del RSR, los municipios que a la entrada en
vigor del presente Reglamento no dispongan de ningun instrumento de
planeamiento urbanistico, y hasta que se aprueben y entren en vigor los
correspondientes Planes de Delimjtacién de Suelo Urbano ¢ de Ordenacion
Municipal, seguiran rigiéndose por las NNSSPP. No obstante, en esta misma
disposicién se indica que en estos terrenos podré otorgarse calificacion
urbanfstica cuando se obtenga el previo informe favorable de la Administracion
Sectorial y ademas el Municipio acredite por un lado haber iniciado el tramite
de consulta a que se refiere el nimero 2 del articulo 10 del TRLOTAU, y por
otro lado, la conformidad del uso o actividad a implantar con las previsiones
contenidas en el instrumento de planeamiento en tramitacién. A este respeto el
municipio esta tramitando un PDSU (Expte. 163/08, fase del art. 134 RP), por
lo que quedaria justificado el tramite de consulta, sin embargo en el avance de
dicho Plan de Delimitacion de Suelo Urbano que se ha sometido a
concertacion con fecha de entrada en la Consejerfa de Fomento, el 27 de julio
de 2010, la parcela que se pretende calificar se incluye en un ambito que se
clasifica como Suelo Rustico de Reserva Area de Amortiguacion. Con
independencia de la idoneidad de esta denominacion para la parcela afectada,
el avance del PDSU indica en su punto 1.2.2.”Suelo Rustico”, pag. 12 que: “Se
prohiben los usos... dotacionales de titularidad privada...”. Por tanto, y enlo
que a esta parte respecta, no quedaria acreditada la conformidad del
Planeamiento con el uso o actividad a implantar.

3. Ademéas, y en relacion con los requisitos sustantivos para los usos
dotacionales, y en concreto para el uso ESTACION DE TELEFONIA MOVIL, el
art. 29.2 del Reglamento de Suelo Rustico establece que en suelo rdstico no
urbanizable de especial proteccién sélo podran llevarse a cabo los usos,
actividades y construcciones relacionadas con los usos rotacionales publicos ©
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privados, cuando se den las condiciones establecidas en el art. 12 del RSR. El
art. 12.1 del RSR determina que “en los terrenos clasificados como suelo
ico no urbanizable de especial proteccidn podran realizarse
xcepcionalmente los usos, actividades y actos enumerados en el articulo 11
siempre y cuando estén expresamente permitidos por la legislacioén sectorial y
el planeamiento territorial y urbanistico aplicable por resultar compatibles con la
mejor conservacion de las caracterfsticas y valores determinantes del régimen
de especial proteccion o responder al uso o disfrute publicos compatibles con
unas y otros”. Asi las cosas, aunque la legislacion sectorial habilite
expresamente los usos mencionados, segun informe de la Consejeria de
Agricultura y Medio Ambiente de los Servicios Periféricos, emitido con fecha
14-07-2011, en el que se indica que la afeccién del proyecto sobre los
valores naturales podria ser compatible siempre y cuando se adaptasen las
medidas y condiciones indicadas en dicho informe, sin embargo no existe
Normativa Urbanistica que contemple en el municipio la delimitacion dei Lugar
de Importancia Comunitaria, asf como las condiciones de implantacidn de usos
dentro de esta drea, dado que como ya se ha visto, el avance del PDSU indica
en su punto 1.2.2”Suelo Rdstico”, pag. 12 que: “Se prohiben los usos...
dotacionales de ftitularidad privada...”. Por tanto no esta expresamente
permitido por el planeamiento.

En conclusion con todo lo anteriormente expuesto, ia ,implantgcién del uso
pretendido y por lo tanto, la actividad de ESTACION DE TELEFONIA MOVIL no figura
en las previsiones contenidas_en el instrumento de planeamiento en tramitacion,
siendo este aspecto determinante para la denegacion de la Calificacion Urbanistica al
ser imprescindible que el uso esté expresamente permitido, por lo que no se entra a
valorar el resto de contenidos del informe que pudieran ser asimismo necesarios para
la culminacién del tramite.

En el caso de que se hubiera iniciado o terminado la implantacién de instalaciones o
edificaciones relacionadas con los usos para los que se solicita calificacion (dado que
en proyecto se menciona la reforma de alguna instalacion ya existente), o si existiera
alguna instalacién o edificacién que sin estar relacionada con los mismos carezca de
calificacién urbanistica y licencia, el Ayuntamiento debera incoar el correspondiente
expediente sancionador conforme a los art. 177 y siguientes del TRLOTAU.

16.- NAMBROGCA. EXPTE. 21/13 SNU. CANTERA DE MINOLITAS. PROMOVIDO
GRAVERA PUENTE PORTUSA SL.

Visto el expediente tramitado por el que GRAVERA PUENTE PORTUSA SL solicita la
calificacion urbanistica para la ubicacion de EXPLOTACION DE LA CANTERA DE
MINOLITAS DE LAS SECCION A) ARIDOS, DENOMINADA “PEPQ”, en finca
localizada en el municipo de NAMBROCA, Poligono 31, Parcela 80 y 214, la Comision
Pravincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo, de conformidad con lo dispuesto
por los art. 64.4 TRLOTAU, 43.9 RSR, 42.1.b) RSR y 10.1.9) del Decreto 235/2010 de
30 de noviembre de 2010, de Regulacién de Competencias y de Fomento de la
Transparencia en la Actividad Urbanistica de ia Junta de Comunidades de Castilla La
Mancha, por unanimidad de sus miembros asistentes, ACUERDA
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OTORGAR la calificacion urbanistica, quedando condicionada la eficacia de la
c 'ii@a-@iég, conforme a los art. 63.1.2.a) TRLOTAU y 43.9 RS8R, a:

—Ta obtencién de los informes o resoluciones favorables de los diferentes
“srganismo interesados, lo que sera comprobado en el procedimiento de
otorgamiento de la licencia municipal, asi como al cumplimiento de la totalidad
de las medidas e indicaciones que se relacionan en los mismos:

a. Consejeria de Educacion, Cultura y Deportes, segan informe de fecha
30 de octubre de 2008 debe realizarse Estudio de Valoracion de
Afecciones al Patrimonio Histérico,

El Ayuntamiento debera comprobar los requiéitos establecidos en el art. 22 RSR, en la
calificacion que se otorgue y el cumplimiento de las determinaciones subsidiarias.

De conformidad con lo establecido en el articulo 38.1 del RSR la calificacion
ur[b;n/‘istica tendra el siguiente contenido:

as caracteristicas del aprovechamiento que se otorga y legitima son las contenidas
~an el proyecto (art. 38.1.1°) RSR).

- En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 38.1.2° y 3° RSR se debera respetar el
contenido de la Resolucién EIA, DOCM n° 11 de 18 de enero de 2011 de la Direccion
General de Evaluacién Ambiental, sobre la Evaluacién de impacto ambiental del
proyecto. - :

En cuanto al resto de requisitos administrativos previstos en las letras c), d) y &) del
art. 17 del RSR, el Ayuntamiento de Nambroca debera:

- Comprobar la inscripcion registral de la afectacion real de la finca vinculada a
las obras a la que se otorga la calificacion urbanlstica y que la finca registral
afectada se corresponde con la parcela sobre la que recae la calificacion (Art.
17.¢) RSR). '

- Que 'a obra, construccién o instalacion cuente con la cobertura formal y
material de licencia en vigor, determinando la caducidad de la licencia la de la
calificacion (Art. 17 ¢) RSR) y advirtiendo en la licencia que la caducidad de
esta implicara la de la calificacién (Art. 40 RSR).

De conformidad con lo dispuesto en el art. 22.5 RSR |a totalidad de la superficie de la
fincas queda vinculada legalmente a las obras, construcciones e instalaciones y sus
correspondientes actividades o usos, siendo de aplicacion los efectos que a
continuacion se establecen en el apartado citado.

Conforme al Art. 43.11 del RP la calificacidon urbanistica favorable sera vinculante para
el Ayuntamiento en cuanto a los extremos contenidos en la misma, incorporandose a
la licencia como condiciones minimas, sin perjuicio de que el Ayuntamiento pueda
denegar la licencia o imponer condiciones o medidas cormectoras por otras causas
legales de competencia municipal o por la denegacion de las solicitudes de
autorizaciones y concesiones preceptivas de otras Administraciones Publicas.

Conforme al Art. 58 del TRLOTAU los deberes y cargas previstos en la misma en
relacion con los usos y aprovechamientos previstos en el suelo rdstico, asi como los
que ademas resulten de las condiciones legitimas de la calificaciones acordadas y las
licencias otorgadas para la realizacion o desarrollo de aquélios, deberan constar en el
Registro de la Propiedad conforme a la legislacion pertinente.
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La superficie de terrenos que debe ser objeto de replantacién o de medidas
excepcionales de apoyo a la regeneracion natural de la vegetacion para preservar los
res naturales o agrarios de éstos y de su entorno se ajustara a lo establecido por
) Résolucién de la Direccion General de Evaluacion Ambiental, sobre la Evaluacion
—de impacto ambiental del proyecto y al plan de restauracion presentado por la parte
mteresada que se corresponde con la totalidad de la finca, comprobandose por el
Servicio de Minas de los Servicios Periféricos de la Consejeria de Fomento, en
aplicacién del Real Decreto 975/2009 de 12 de junio, sobre gestion de los residucs de
las industrias extractivas y de proteccion y rehabilitacion del espacio afectado por las
actividades mineras, que se llevan a cabo el plan de restauracion o las obras y
trabajos para la correccién de los efectos derivados de las actividades o usos
desarrollados y la reposicién de los terrenos a un determinado estado, que debera ser
ejecutado al término de dichas actividades o usos.

17+ VILLANUEVA DE ALCARDETE. EXPTE. 092/11 SNU. AMPLIACION DE
" INSTALACIONES DEPORTIVAS Y CONSTRUCCION DE DOS PISTAS DE
PADEL, PROMOVIDAS POR ARSANZTENIS, S.L.

Visto el expediente 092/11 SNU por el que ARSANZTENIS, S.L promueve la
calificacidn urbanistica para la AMPLIACION DE INSTALACIONES DEPORTIVAS Y
CONSTRUCCION DE DOS PISTAS DE PADEL en finca de 18.788 m®, localizada en
el municipio de VILLANUEVA DE ALCARDETE, Poligono 62, parcela 99, la Comisién
Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, de conformidad con lo dispuesto
por los art. 64.4 TRLOTAU, 43.9 RSR, 42.1.b) RSR y 10.1.g) del Decreto 235/2010 de
30 de noviembre de 2010, de Regulacién de Competencias y de Fomento de la
Transparencia en la Actividad Urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla La
Mancha, por unanimidad de sus miembros asistentes, ACUERDA

OTORGAR la calificacion urbanistica, quedando condicionada la eficacia de la
calificacién, conforme a los art. 63.1.2.a) TRLOTAU y 43.9 RSR, al cumplimiento de la
totalidad de las medidas y condiciones fijadas en :

- ElInforme de los Servicios Periféricos de Agricultura y Medio Ambiente de Toledo
de fecha 14-07-2011, respecto a la evaluacién de impacto ambiental.

- El informe de los Servicios Periféricos en Toledo de la Consejeria de Educacion,
Cultura y Deportes, de fecha 23-08-2012, respecto al patrimonio histdrico.

El Ayuntamiento deberé comprobar los requisitos establecidos en el art. 28 del RSR,
en la calificacion que se otorgue y el cumplimiento de las determinaciones
subsidiarias.

De conformidad con lo establecido en el articulo 38.1 del RSR la calificacién
urbanistica tendra el siguiente contenido:

- Las caracteristicas del aprovechamiento que se otorga y legitima son las
contenidas en el proyecto con las indicaciones y limitaciones debidas a los
informes de los organismos afectados. {(art. 38.1.1°) RSR).

- En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 38.1.1° y 3° RSR se debera respetar
el contenido del informe de Medio Ambiente mencionado, de fecha.
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En cuanto al resto de requisitos administrativos previstos en las letras c), d) y e) del
art. 17 del RSR, el Ayuntamiento deberé:

-—j)mprobar la inscripcion registral de la afectacion real de la finca vinculada a
las obras a la que se otorga la calificacién urbanistica y que la finca registral
afectada se corresponden con la parcela sobre la que recae la calificacion (Art.
e) RSR).

- Que la obra, construccién o instalacion cuente con la cobertura formal y
material de licencia en vigor, determinando la caducidad de la licencia la de |a
calificacion (Art. 17 ¢) RSR) y advirtiendo en la licencia que la caducidad de
esta implicara la de la calificacién (Art. 40 RSR).

De conformidad con lo dispuesto en el art. 28.6 RSR y el art. 10 de la ITP, Ia
superficie minima de la finca sera la necesaria y adecuada a los requisitos funcicnales
en funcign del uso, que a falta de indicacion expresa, se considerara la totalidad de [a

e

.ol Ayuntamiento en cuanto a los extremos contenidos en la misma, incorporandose a
la licencia como condiciones minimas, sin perjuicio de que el Ayuntamiento pueda
denegar la licencia o imponer condiciones o medidas correctoras por otras causas
legales de competencia municipal o por la denegacidn de las solicitudes de
autorizaciones y concesiones preceptivas de otras Administraciones Publicas.

Conforme al Art. 58 del TRLOTAU los deberes y cargas previstos en la Calificacion
Urbanistica en relacién con los usos y aprovechamientos previstos en el suelo ristico,
asi como los que ademas resulten de las condiciones legitimas de la calificaciones
acordadas y las licencias otorgadas para la realizacion o desarrollo de aquéllos,
deberan constar en el Registro de la Propiedad conforme a la legislacion pertinente.

La superficie de terrenos que debe ser objeto de replantacion o de medidas
excepcionales de apoyo a la regeneracion natural de la vegetacion para preservar los
valores naturales o agrarios de éstos y de su entorno se ajustara a lo establecido en
las indicaciones del anexo al proyecto acerca de la Propuesta de Replantacién de los
terrencs.

Asi mismo, el Ayuntamiento, visto el plan de restauracion presentado y vistos los
informes recibidos, debera comprobar que se llevan a cabo el plan de restauracion o
las obras y trabajos para la correccion de los efectos derivados de las actividades o
usos desarrollados y la reposicion de los terrenos a un determinado estado, que
debera ser ejecutado al término de dichas actividades o usos, y en todo caso, una vez
caducada la licencia municipal.

18.-CALZADA DE OROPESA. EXPTE. 057/12 SNU. CENTRO CANINO,
PRCMOVIDO POR CENTRO CANINO PICO CHAPARRAL, S.L.

Visto el expediente tramitado 057/12 SNU, por el que CENTRO CANINO PICO
CHAPARRAL, S.L. solicita la calificacién urbanisticade de la parcela 30 del
poligono 8, con una superficie 15.311 m?, localizada en el municipo de CALZADA DE
OROPESA, para la instalacién de un CENTRO CANINO con una superficie totai de
642,71 m? de los cuales, corresponden 295,45 m? al centro canino y de 347,45 m* a la
vivienda y nave existentes a legalizar, la Comisién Provincial de Ordenacion del
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Territorio y Urbanismo, de conformidad con lo dispuesto por los art. §4.4 TRLOTAU,

43.9.RSR, 42.1.a) RSR y 10.1.g) del Decreto 235/2010 de 30 de noviembre de 2010,
de Regulacién de Competencias y de Fomento de la Transparencia en la Actividad
~ Mrganistica de la Junta de Comunidades de Castilla La Mancha, por unanimidad de

iembros asistentes, ACUERDA

~OTORGAR Ia calificacion urbanistica, quedando condicionada la eficacia de la
calificacién, conforme a los art, 63.1.2.a) TRLOTAU y 43.9 RSR, a:

4. La obtencidon de los nuevos informes o resoluciones favorables de los

diferentes organismo interesados, lo que sera comprobado en el
procedimiento de otorgamiento de fla licencia municipal, asi como al
cumplimiento de la totalidad de las medidas e indicaciones que se relacionan
en los mismos:

onfederacion Hidrogréfica del Tajo:

- Antes del inicio de la actividad, autorizacion para el vertido de aguas
pluviales a dominio publico hidraulico

- Antes del inicio de la actividad, autorizacion para el aprovechamiento de
agua del pozo existente.

El Ayuntamiento deberé comprobar los requisitos establecidos en el art. 32 del RSR en
la calificacion que se otorgue y el cumplimiento de las determinaciones subsidiarias.

De conformidad con lo establecido en el articulo 38.1 del RSR la calificacion
urbanistica tendra el siguiente contenido:

Las caracteristicas del aprovechamiento que se otorga y legitima son las
contenidas en la documentacidn técnica presentada, “Memoria de Actividad de
Centro Canino” de febrero 2012 (38.1.1° RSR).

Segun el Estudio de impacto ambiental presentado (noviembre 2010) “existe
un vallado perimetral de la parcela que cuenta con una barrera vegetal con
especies tanto arbustivas como arboladas adaptadas a las condiciones
climatolégicas de la zona tales como romero, lavanda, Cupresus Arizonica, ...
Del mismo modo, existe un arbolado interior que se respela e incluso se
plantaréan en los parques, con lo que se garantiza la integracién paisajistica’,
por lo que se considera que se cumple los requisitos del art. 38.1.2° en relacion
a la replantacién de los terrenos.

En cuanto al plan de restauracién o de obras para la correccion de los efectos
derivados de las actividades, se realizard de acuerdo con lo especificado en el
punto 2.8 de la Declaracion de Impacto Ambiental (resolucién de 24/01/2012)
debiendo presentarse con caracter previo al ‘inicio de la fase de
desmantelamiento, un plan de cierre, clausura y desmantelamiento y el
correspondiente compromiso del promotor de su ejecucion.

En cuanto al resto de requisitos administrativos previstos en las letras c), d) y e) del
art. 17 del RSR, el Ayuntamiento de Calzada de Oropesa debera:

Comprobar la inscripcidn registral de la afectacion real de la finca vinculada a
las obras a la que se otorga la calificacién urbanistica y que la finca registral

40 de 43



Servicios Perlféricos
Consejeria de Fomanto

-
;

ELGGREC02014 Avda. Rio Estenilla, sin - 45071 Toledo

afectada se corresponde con la parcela sobre la que recae la calificacion (Art.
17.e) RSR). ,

- El interesado debera una vez otorgada la licencia municipal, prestar la garantia
_m\;;{or importe del 3% del coste de las obras a la administracion local. (Ar. 17.d)
RSR}

Que la obra, construccion o instalacién cuente con la cobertura formal y
material de licencia en vigor, determinando la caducidad de la licencia la de la
calificacion (Art. 17 ¢) RSR) y advirtiendo en la licencia que la caducidad de
gsta implicara la de la calificacién (Art. 40 RSR).

De conformidad con lo dispuesto en el art. 32 puntos 3 y 5 del RSR |a totalidad de la

superficie_se suelo rustico de reserva de las fincas afectadas por la clasificacion

. urbanistica queda vinculada legalmente a las obras, construcciones e instalaciones y

' 1) sus correspondientes actividades o usos, siendo de aplicacion: los efectos que a
: continua?ﬁ se establecen en el apartado citado.

, Conformé al Art. 43.11 del RSR la calificacién urbanistica favorable sera vinculante
para/z Ayuntamiento en cuantc a los extremos contenidos en la misma,
\ incefporandose a la licencia como condiciones minimas, sin perjuicio de que el
Kyﬁntamlento pueda denegar la licencia o imponer condiciones o medidas correctoras
por otras causas legales de competencia municipal o por la denegacion de las
solicitudes de autorizaciones y concesiones preceptivas de otras Administraciones
Publicas.

Conforme al Art. 58 del TRLOTAU los deberes y cargas previstos en la misma en
relacion con los usos y aprovechamientos previstos en el suelo rustico, asi como los
que ademas resulten de las condiciones legitimas de la calificaciones acordadas y las
licencias otorgadas para la realizacion o desarrollo de aquéllos, deberan constar en el
Registro de la Propiedad conforme a la tegislacion pertinente.

Actividades para autorizacion pfovisional a los efectos del articulo 172 del
TRLOTAU:

19.-CORRAL DE ALMAGUER. EXPTE. 067/13 SNU. AUTORIZACIO:N
PROVISIONAL PARA LICENCIA DE OBRAS Y ACTIVIDAD DE NAVE AMPLIACION
DE FABRICA DE JAMONES CURADOS, PROMOVIDO POR SECADEROS DE
ALMAGUER, S.A.

Visto el expediente 067/13 SNU, por el que el Ayuntamiento de Corral de Almaguer
solicita informe por el art. 172 del TRLOTAU para el Proyecto de actividad para
“Mejora tecnoldgica 2011: AMPLIACION DE FABRICA DE JAMONES CURADOS
(FASE 6, 7 Y 8), situada en la parcela 1 del Sector Poligono Industrial de las NNSS de
Corral de Almaguer, cuyo promotor es Secaderos de Almaguer, S.A, la Comision
Provincial de Ordenacion det Territorio y Urbanismo, por unanimidad de sus miembros,
ACUERDA

INFORMAR FAVORABLEMENTE la autorizacién provisicnal al adaptarse la
instalacion a los requisitos exigidos en el art. 172 del TRLOTAU y en el articulo 18 del
Reglamentoc de Disciplina Urbanistica del TRLOTAU, con las siguientes
consideraciones:
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La licencia se otorgara con caracter provisional en tanto se finalice la ejecucién
recepcién de las obras de urbanizacién, momento en el cual se podria
eder licencia para su puesta en funcionamiento. Ese caracter provisional de
encia debe implicar |gualmente que no debe extenderse mas alla del plazo

do€n el PAU para la ejecucion de las obras de urbanizacion. Si venciera ese

plazo sin que se hubieran finalizado y recibido las obras de urbanizacién, la

Administracién municipal deberia revocar la licencia provisional segin lo

previsto en el punto 5 del articulo 18 del Reglamento de Disciplina Urbanistica.

Y JEl Ayuntamiento deberia, como condicién previa para el otorgamiento de la
’ / autorizacién solicitada, y previa valoraciéon de los técnicos municipales del
importe de la demolicién o erradicacion de la obra o uso instalado y audiencia al
interesado, exigir a éste la presentacion de garantia por dicho importe. La
prestaciép-de dicha garantia no eximira al interesado de la obligacion de abono
del maydr coste que pudiera derivarse de la demolicion o erradicacion efectiva
. de Ia,dbra o uso instalado. Todo ello de acuerdo con lo previsto en el punto 7 del
\_arti€ulo 18 del Reglamento de Disciplina Urbanistica.

Se hace constar la obligacion del promotor de inscribir en el Registro de la Propiedad,
la obligacion de demoler la construccién, sin derecho a indemnizacion, en el momento
que asi lo acordare el Ayuntamiento de Corral de Almaguer .

La eficacia de la licencia quedara supeditada a la aceptacion expresa y previa de las
indicadas condiciones por parte de los destinatarios y, tras ello, a su constancia en el
Registro de la Propiedad de conformidad con su propia normativa.

20.-RECAS. EXPTE. 60/13 SNU. CERRAMIENTO DE 2 METROS DE ALTURA,
PROMOVIDO POR ANTONIO BRAVO SANCHEZ

Visto el expediente 60/13 SNU, por el que el Ayuntamiento de RECAS solicita informe
por el art. 172 del TRLOTAU para la instalacion de CERRAMIENTO DE 2 METROS
DE ALTURA, situada en la parcela 654 del poligono 504 Suelo urbanizable Sector 3
del POM, la Comisidon Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, por
unanimidad de sus miembros asistentes, ACUERDA

INFORMAR FAVORABLEMENTE la autorizacién provisional haciendo constar la
obligacién del promotor de inscribir en el Registro de la Propiedad, la obligacion de
demoler la construccion, sin derecho a indemnizacién, en el momento que asi lo
acordare el Ayuntamiento de Recas, y la potestad municipal de exigir como condicién
previa la prestacion de la garantia regulada en el articulo 18.7 del Reglamento de
Disciplina, sin perjuicio de otras condiciones legales que estime el Ayuntamiento en el
momento de otorgar la licencia.

La eficacia de la licencia quedara supeditada a la aceptacion expresa y previa de las

indicadas condiciones por parte de los destinatarios vy, fras ello, a su constancia en el
Registro de la Propiedad de conformidad con su propia normativa.
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El Ayuntamiento podra, como condicion previa para el otorgamiento de la autorizacion
solicitada, y previa valoracion de los técnicos municipales del importe de la demolicién
o erradicacion de la obra o uso instalado y audiencia al interesado, exigir a éste la
presentacion de garantia por dicho importe. La prestacion de dicha garantia no eximira
al interesado de la obligacidon de abono del mayor coste que pudiera derivarse de la
demolicion o erradicacion efectiva de la obra o uso instalado. Todo ello de acuerdo con
lo previsto en el punto 7 del articulo 18 del Reglamento de Disciplina Urbanistica.

Ruegos y prequntas

No habiendo mas asuntos que tratar, se da por finalizada |a sesion, siendo las 13:45
del dia de la fecha, de la que yo como Secretaria doy fe.

LA SECRETARIA BEY A CPOTU

TERESA ESTEBAN PERONA
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