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, ACTANC 3
COMISION DE 21 DE JUNIO DE 2012

En Toledo, siendo las 11:20 horas del dia
soflalado, se reunieron en la Sala de
Juntas de los Servicios Periféricos de la
Consejeria de Fomento en Toledo, en
segunda convocatoria, los sefiores al
margen sefalados, miembros de la
Comisidon Provincial de Ordenacién del
Territorio  y Urbanismo, constituida de
conformidad con lo establecido en el
articulo 13 del Decreto 235/2010, de 30 de
noviembre, de Regulacion de
Competencias y de Fomento de Ia
Transparencia en la Actividad Urbanistica
de la Junta de Comunidades de Castilla-La
Mancha, bajo la Presidencia de su titular,
asistidos por la Secretaria, quien suscribe,
al objeto de celebrar la sesidn para el dia
de la fecha y ftratar los asuntos
comprendidos en el Orden del Dia.

1. Lectura y aprgbacién. si procede. del

Acta de la Sesidn Anterior

El acta de la sesidon anterior, celebrada del
dia 16 de abril de 2012, era conocida por
los asistentes previamente, a quienes se
les remitié con la citacion, por lo que el
Presidente de la Comisién propone que se
evite su lectura vy, con la unanimidad de
todos los asistentes, la Comision Provincial
de Ordenacidn del Territorio y Urbanismo
ACUERDA

Aprobar el acta de |a sesién de la
Comision Provincial de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo de fecha 16 de abril
de 2012,



PLANEAMIENTO URBANISTICO

EXPEDIENTES A LOS QUE LES ES DE APLICACION EL_ PROCEDIMIENTO Y
CONTENIDOS EN EL DECRETO LEGISLATIVO 1/2010

‘xpedientes para adopcién de acuerdo segun el articulo 37 del TRLOTAU. ,
. SAN ROMAN DE LOS MONTES. EXPTE. 076/09 PL. MODIFICAGION PUNTUAL N° 7
LAS NN.SS. PARA LA REDUCCION DEL TAMANO MINIMO DE PARCELA Y
OSIBILIDAD DE CERRAMIENTO, PROMOVIDA POR EL AYUNTAMIENTO

Tras el andlisis de la documentacion aportada, en virtud del articulo 37.5 del TRLOTAU
y 136 del Reglamento de Planeamiento, puesto gque existen reparos de alcance limitado que
pueden subsanarse con una correccién técnica especifica consensuada con el Ayuntamiento,
la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo ACUERDA, por mayoria de
sus miembros asistentes (D. Agustin Jiménez Crespo, representante de la Federacion de
Municipios y Provincias de Castilla-La Mancha, se abstiene):

1.- La aprobacién definitiva de la modificacién puntual supeditada en su eficacia, a la mera
formalizacion documental de las correcciones siguientes:

» Se aportara como minime por duplicado, tanto en papel como en soporte
informatico las paginas que se hayan modificado de las Normas Vigentes, asi
como los planos afectados, todo ello con el mismo formato que el contenido en
las actuales Normas, a fin de incluir dicha documentacion en las mismas y/o
anular, en su caso, la documentacion cuyo contenido haya quedado obsoleto.

2.- Delegar en la Coordinadora de los Servicios Periféricos en Toledo de la Consejeria de
Fomento, con cardcter previo y necesario a su publicacion, la verificacion de que las
correcciones se efectdan en los términos descritos en el apartado anterior, y verificada la
correccion realizada, ordene la publicacién de la Aprobacion Definitiva en la forma prevista
en los arts. 42.2 del TRLOTAU vy art. 157 del RP.

Asimismo se comunica al Ayuntamiento de San Roman de los Montes, que segun
lo establecido en el articulo 42.2 del TRLOTAU, hasta tanto no se realice la publicacion del
acuerdo de aprobacién definitiva asi como del contenido integro de las normas urbanisticas
en la forma prescrita en el articulo 157 del Reglamento de Planeamiento, este
planeamiento carece de eficacia alguna.

3.-GERINDOTE. EXPTE. 043/09 PL. MODIFICACION PUNTUAL DEL ARTICULADO DE LAS
NORMAS SUBSIDIARIAS EN LO RELATIVO A LAS CONDICIONES DE CONSTRUCCION Y
ORDENANZAS, PROMOVIDA POR EL MISMO AYUNTAMIENTO

Tras el analisis de la documentacién aportada, en virtud del articulo 37.5 del TRLOTAU
y 136 del Reglamento de Planeamiento, puesto que existen reparos de alcance limitado que
pueden subsanarse con una correccion técnica especifica consensuada con el Ayuntamiento,
la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo ACUERDA, por mayoria de
sus miembros (el representante de la Federacion de Municipios y Provincias de Castilla-La
Mancha, se abstiene):

A.- La aprobacién definitiva de MODIFICACION DE VARIOS ARTICULOS DE LAS
CONDICIONES DE CONSTRUCCION Y ORDENANZAS de las NNSS de Gerindote,
supeditada en su eficacia, a la mera formalizacion documental de las correcciones siguientes:

En cuanto a la documentacién aportada (art. 30 del TRLOTAU):
+« Se debera revisar la numeracién del articulado que se modifica ya que existen

discordancias con respecto a las Normas Subsidiarias, como es el caso del art. 5.2.2
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que deberia denominarse 5.2.1, el art. 5.2.6 que deberia denominarse 5.2.4 y el 5.2.6.
que deberfa dencminarse 5.2.5,

e Se debera incluir en el apartado 3.-NORMAS URBANISTICAS MODIFICADAS, el art.
5.6.5 que se modifica pero no se incluye en este apartado.

» Se debera revisar el texto aportado en la memoria que describe el contenido del
" articulo 11.4.6 de las actuales NNSS, dado que no se corresponde con el articulo
igente de dichas Normas, asi como justificar la inclusiéon del grado 3° en la Zona 04 de
— edificacion residencial unifamiliar, que actualmente no existe en la mamoria. )
Se deberd identificar en la memoria si existen edificaciones fuera de ordenacion, y en
suU caso, su régimen aplicable.

+ Se debera indicar en la memoria si existen edificaciones que deban legalizarse en
virtud de la Modificacién Puntual, y en el caso de que los propietarios no inicien dicho
proceso de legatizacion, el Ayuntamiento debera iniciar el correspondiente expediente
sancionador.

B.- Delegar en la Coordinadora Provincial en Toledo de los Servicios Periféricos de la
Consejeria de Fomento, con caracter previo y necesario a su publicacion, la verificacion de que
las correcciones se efectlian en los términos descritos en el apartado anterior, y verificada la
correccion realizada, ordene la publicacion de la Aprobacion. Definitiva en la forma prevista en

los arts. 42.2 del TRLOTAU y art. 157 del RP.

Asimismo se comunica al Ayuntamiento de Gerindote, que segln lo establecido en &l
articulo 42.2 del TRLOTAU, hasta tanto no se realice la publicacion del acuerdo de aprobacidn
definitiva asi como del contenido integro de las normas urbanisticas en la forma prescrita en el
articulo 157 del Reglamento de Planeamiento, este planeamiento carece de eficacia alguna.

4.-SESENA. EXPTE. 046/11 PL. MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NORMAS
SUBSIDIARIAS: REGULACION DE LOS USOS EN LOS TITULOS 4 Y 7 DE LAS
NORMAS SUBSIDIARIAS, PROMOVIDA POR EL AYUNTAMIENTO.

Tras el andlisis de la documentacion aportada, en virtud dei articulo 37.5 del TRLOTAU
y 136 del Reglamento de Planeamiento, puesto que existen reparos de alcance limitado que
pueden subsanarse con una correccion técnica especifica consensuada con el Ayuntamiento,
la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo ACUERDA, por mayeria de
sus miembros asistentes (D. Agustin Jiménez Crespo, representante de la Federacion de
Municipios y Provincias de Castilla-La Mancha, se abstiene): :

A .- La aprobacion definitiva de MODIFICACION DE REGULACION DE LOS USOS EN EL
TITULO 4 Y TITULO 7 de las NNSS de Sesefia, supeditada en su eficacia, a la mera
formalizacion documental de las correcciones siguientes:

En cuanto a la documentacion aportada (art. 3¢ del TRLOTAU):

« Se debera definir en el apartado correspondiente de las normas (art, 1.2.48. ¢} Uso en
funcién de su admisibilidad} u en otro que se adjunte al efecto, la definicidon de uso
principal, que se menciona en el apartado 4.1.1 de la M.P.

B.- Delegar en La Coordinadora Provincial en Tolede de los Servicios Periféricos de la
Consejeria de Fomento, con caracter previo y necesario a su publicacion, la verificacion de
que las correccicnes se efectlan en los términos descritos en el apartado anterior, y
verificada la correccion realizada, ordene la publicacién de la Aprobacion. Definitiva en |a
forma prevista en los arts. 42.2 del TRLOTAU y art. 157 del RP.

Asimismo se comunica al Ayuntamiento de Sesefa, que segun lo establecido en el
articulo 42.2 del TRLOTAU, hasta tanto no se realice la publicacién del acuerdo de aprobacidn
definitiva asl como del contenido integro de las normas urbanisticas en la forma prescrita en el
articulo 157 del Reglamento de Planeamiento, este planeamiento carece de eficacia alguna.
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Expedientes remitidos para emisién del informe de acuerdo con lo dispuesto en
el articulo 36 del Reglamento de Suelo Rustico (Decreto 242/2004):

QUINTANAR. EXPTE 054/11. PAU CON PLAN PARCIAL DE MEJORA Y
EPROYECTO DE URBANIZACION DE AMPLIACION POLIGONO INDUSTRIAL “ALTO

Trés el analisis de la documentacion aportada, en virtud del artfculo 36.3 del RSR y del articulo

0.1.b), del TRLOTAU la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo

ACUERDA, por mayoria de sus miembros asistentes (D. Agustin Jiménez Crespo
representante de la Federacion de Municipios y Provincias de Castilla-La Mancha, se abstiene)

emitir informe:
En cuanto a la tramitacién:

La tramitacion se ha desarrollado incorrectamente, puesto que al pretender una
actuacion urbanizadora en suelo rustico de reserva debe cumplirse lo indicade por el
art. 36 del RSR, en el que el Ayto, someta la consulta previa al trdmite de concertacion
interadministrativa. Dado que la aprobacion del Pleno del Ayuntamiento de fecha
31/03/11 de la viabilidad de la transformacién urbanizadora es posterior al Decreto
177/2010, el documento debe de cumplir el trdmite sefialado. Por tanto este informe se
emite en virtud de lo previsto en el articulo 36.3 del RSR vy del articulo 10.1.b) del

TRLOTAU.

Antes de resolver sobre la consulta previa se deberd acreditar la personalidad del
solicitante y justificar su solvencia técnica y econémica en cumplimiento del art. 36.2

del RSR.

En cumplimiento del mismo articulo, se deberd aportar informe de sostenibilidad
econdmica de la actuacién.

Posteriormente, el Ayuntamiento Pleno deberd resolver motivadamente sobre la
consulta previa formulada tal como se detalla en el art. 36.4 del RSR..

En cuanto a la tramitacion del Programa de Actuacion urbanizadora, habra que estar a
lo dispuesto en la Disposicién Transitoria Segunda del Reglamento de la Actividad de
Ejecucién segun la cual “Los instrumentos y procedimientos regulados en este Decreto
y que hayan sido iniciados antes de su enfrada en vigor podran continuar su
tramitacion conforme a la normativa anterior, si bien su resolucién se adecuara a fas
previsiones del presente Decrsto. A tal efecto se consideraran iniciados los
instrumentos y procedimientos cuando se hayan publicado los anuncios de informacion
publica preceptivos, o de no ser exigibles estos, cuando se haya presentado la solicitud
de inicio con toda su documentacion completa.” Dado que en el presente expediente se

“acredita que la informacién publica se realiz6 con fechas de 03 y 17 de agosto 2011, |a

tramitacion del PAU habra de ajustarse a lo previsto en los arts. 77 y siguientes del
Reglamento de la Actividad de Ejecucién del TRLOTAU (Decreto 29/2011, de

10/04/11).

En cuanto a las cuestiones técnicas:

El Sector delimitado esta al Norte de la Senda de la Hormiga, y limitado, a su vez, por
el N con el Camino de Belmonte por lo que seria obligado acceder a €l a través del
actual poligono industrial, ya que las fincas colindantes con la N-301 contindan
manteniendo su categoria de suelo ristico. Deberd quedar perfectamente justificado
que los viales del poligono existente tienen capacidad para asumir todo el trafico de
acceso a la ampliacion que se propone. Si no fuera asl se deberia proponer otra forma

de acceso alternativa.

En relacién con el punto anterior la buena conexion con el poligono existente deberia
quedar perfectamente definida y justificada. En todo caso, ya que a la vista de la
documentaciébn obrante en los Servicios Periféricos de la Consejeria de Fomento
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parece que hay un desarrollo contiguo en tramitacion, se tendrd en cuenta que la
primera actuacion urbanizadora que se desarrolle debera ejecutar la totalidad de la
senda de [a Hormiga en toda su anchura con independencia de que fuera posible el
posterior reparto de los costos.

Se deberd tener en cuenta, para el establecimiente del aprovechamiento tipo, que el
del 4rea de reparto que nos ocupa no difiera en mas de un 15 % del de aquelias otras
as que el planeamiento haya previsto un mismo uso global o pormenorizado
mayoritario, tal como se detalla en el art. 31.3 del RP. Se incluira justificacién del
cumplimiento de este extremo.

Dado que el POM en encuentra en redaccion, se debera incluir completa la/s
ordenanza/s de aplicacién en la zona del Plan Parcial.

Se debera aclarar |a localizacion de los pozos de abastecimiento de agua potable que
motivaron la modificacién del sector original de suelo industrial, con objeto de
comprobar que la ampliacién proyectada actualmente del poligono no les afecte.

El sector dista solo 1600 m del nicleo urbano de la poblacion, cuestion que debe de
ser tenida en cuenta a la hora del establecimiento de usos pormenaorizados con objeto
de no entrar en conflicto con los usos prohibidos por el RAMINP.

Los parametros urbanisticos deben proponerse segun lo indicado por el 36.2.b) del
RSR.

Se deberan prever las aportaciones suplementarias al patrimonio publico de suelo
sefialadas en el art. 39.4.

La resolucién de no sometimiento al procedimiento reglado de EIA caducd el 20 de
marzo de 2012, por lo que debera ser tramitada de nuevo la consulta.

Sera preciso obtener el informe favorable de la Confederacion Hidrografica del
Guadiana, puesto que el que existe en este momento es desfavorable. En caso de que
no hayan podido cumplirse las condiciones exigidas para ello, seria conveniente que la
tramitacion del PAU debera esperar a que se cumplan.

Se tendra en cuenta para la posterior tramitacion del PAU que en ningln caso se podra
aprobar el mismo en tanto no quede acreditada la capacidad de abastecimiento y de
depuracion.

Se tendra en cuenta para el futuro el futuro lo regulado en fa D.A.9? del TR de la Ley
del Suelo, en su punto 70.ter.3. ‘

Cuando una alteracion de la ordenacion urbanistica, que no se efectue en el marco de
un ejercicio pleno de la potestad de ordenacion, incremente la edificabilidad o fa
densidad o modifique los usos del suelo, deberé hacerse constar en el expedignte la
identidad de todos los propietarios o titulares de otros derechos reales sobre las fincas
afectadas durante los cinco afios anteriores a su iniciacion, segun conste en el registro
o instrumento utilizado a efectos de notificaciones a los inferesados de conformidad
con la legislacion en la materia.

Dado que la actividad que se trata de implantar es susceptible de generar trafico
intenso, en la memoria se debera justificar adecuadamente el analisis del trafico y la
movilidad. ‘

Deberd tenerse en cuenta el informe técnico del arquitecto municipal de 25/02/2009, en
relacién con un nuevo colector.

Lo que en cumplimiento de lo acordado, comunico a Usted para su conocimiento y efectos.
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Expedientes para adopcién de acuerdo segun el articulo 10 y 36.2 del TRLOTAU Y 135

RP:

S. EXPTE. 051/10 PL. MODIFICACION PUNTUAL N° 2 DEL POM PROMOVIDO

POR EL AYUNTAMIENTO DE YEPES.

De acuerdo con el informe vy la exposicion del mismo realizada por el Ponente y, de

conformidad con la legislacién vigente aplicable al expediente, la Comision Provincial de
Ordenacién del Territorio y Urbanismo, por mayoria de sus mismbros asistentes (D. Agustin
Jiménez Crespo, representante de la Federacidn de Municipios y Provincias de Castilla-La
Mancha, vota en contra): ACUERDA emitir al amparo del art. 135 del Reglamento de
Planeamiento de la Ley 2/1998 (RP), Informe en cuanto a la viabilidad de la modificacién
puntual, debiendo subsanar el Ayuntamiento de Yepes y con anterioridad a la aprobacion
inicial de la Modificacion Puntual, de las siguientes deficiencias respecto a cuestiones de
legalidad existentes en el expediente:

Se incluira justificacién de que ta mejora pretendida respeta, complementa y mejora
las directrices definitorias de la estrategia de evolucion urbana y ocupacién del
territorio.

Respecto a la eliminacion de parte del vial definido en el POM, se justificara las
mejoras que aportara a la red viaria prevista en el POM y que no afectara
negativamente a zonas contiguas. Si no se pudiera justificar convenientemente se
deberia mantener la conexitn existente con la zona situada al norte.

Se incluird documento de refundicién (plano Ord.03.02. Ordenacidn detallada), con el
mismo formato y a la misma escala que su correspondiente del POM que refleje
tante las nuevas determinaciones como las que queden en vigor, a fin de reemplazar
la antigua documentacidn,

Se aportara toda la documentacién precisa en funcién de lo establecido en el art. 40

y siguientes del Reglamento de Planeamiento, y se entregara tanto en soporte
escrito y grafico, como en soporte informatico. Asimismo la documentacion del Plan
se adaptara a lo previsto en la Norma Técnica de Planeamiento para homogeneizar
el contenido de la documentacién de los planes municipales, aprobada por el
Decreto 178/2010, de 01/07/2010.

La documentacién de la Modificacion Puntual deberd dejar claro si el vial cuyo
trazado se modifica esta ya ejecutado segln la situacion original y por consiguiente,
lo que se pretende es una modificacion de la posicion del vial que no implica la
generacion de solares nuevos, o si por el contrario ese vial no esta efecutado.
Asimismo se aclarara si la zona verde que se modifica esta ya obtenida por el
Ayuntamiento o no.

En cualquier caso se deberd prever la forma de ejecucion del nuevo vial y el modo de
obtener, en su caso, las cesiones correspondientes. De tratarse de un vial existente,
y no suponiendo la actuacién una actuacién urbanizadora de acuerdo con la
definicién que de la misma se hace en la Disposicién Preliminar del TRLOTAU, se
podria ejecutar mediante obras publica ordinaria.

En caso de que no exista ese vial se debera delimitar una unidad de actuacion
urbanizadora para la ejecucion del mismo mediante Programa de Actuacién
urbanizadora, ya que, mediante la ejecucidn del vial, se generaran dos o mas solares
que actualmente no existen (al menos la zona verde y dos parcelas residenciales).
Esto implicaria que la clasificacion de ese suelo deberia pasar a ser ‘urbano no
consolidado’.

La medificacion propone una aproximacién de la zona edificable a la carretera, por lo
que sera necesario obtener informe favorable del titular de la carretera CM-4005 en
el que se aclare si se trata 0 no de una travesia y se haga ver la conformidad de la
propuesta con las zonas de afeccion de la carretera, en especial con la linea de
edificacion.
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- En contestacion al Ayuntamiento de Yepes, el cual solicitaba que expresamente se

indicara si la aprobacion definitiva de la Modificacion Puntual le corresponde al
untamiento en virtud de lo dispuesto en el articulo 152.2 del Reglamento de
laneamiento de ia LOTAU, se le hace ver que en el supuesto mencionado
ierimiente de que el vial que se estd modificando no sea unh vial existente y por
anto haya que delimitar una unidad de actuacion urbanizadora y consiguientemente

precepto puesto que la modificacion finalmente si afectaria a la ordenacion
estructural.

- En cualguier caso y puesto que la innovacion del Plan comporta una diferente
calificacion o uso urbanistico de las zonas verdes o espacios libres anteriormente
previstos, requerird previo informe favorable de la Comisién Regional de Urbanismo
y debera garantizar las caracteristicas morfolégicas que permitan ef correcto uso v
disfrute por los ciudadanos. En cualquier caso, una innovacién de este tipo exigira
dictamen favorable del Consejo Consultive de Castilla-La Mancha.

Se continuara con tramitacién del expediente y una vez hechas las subsanaciones
antes referidas y una vez que se haya aprobado inicialmente se remitira a los
Servicios Periféricos de la Consejeria de Fomento solicitando la aprobacion definitiva
para, una vez comprobadas las correcciones efectuadas, remitir el expediente para
recabar los citados informes per la afeccién a las zonas verdes. Una vez recabados
estos informes se elevaria, en su caso, al érgano competente para su aprobacion
definitiva.

- Se obtendra informe sobre accesibilidad de la Consejerla competente Se debera
incorporar al expediente acreditacion del tramite de informacion pablica.

- Se debera incorporar al expediente certificado relativo al resultado de informacién,
asi como, &n su caso, 1as alegaciones presentadas.

- Se debera certificar por el Ayuntamiento, que no existen bienes publicos de otras
Administraciones Publicas sujetos a legislacion sectorial afectados por la ordenacion
de la Medificacion Puntual distintos de aquellas a los que se solicite informe.

Lo que en cumplimiento de lo acordado, comunico a Usted para su conocimiento y efectos.

07. OLIAS DEL REY. EXPTE 048/11. MODIFICACION PUNTUAL N° 2 DEL PLAN PARCIAL
DEL SECTOR 17 DE LAS NN.SS.

El Ponente, antes de proceder a la exposicion, manifiesta a los miembros de la
Comision que existe un error en este punto del Orden del dia, consistente en que el expediente
048/11 PL, se remite para la emision de informe de acuerdo con lo dispuesto en el Art. 38 y 122
del TRLOTAU y nc segin sl Articulo 10 y 36.2 del TRLOTAU y 135 RP, por tratarse de una
Modificacion Puntual del Plan Parcial del Sector 17 de fas NNSS.

Por todo lo expuesto, en el orden def dia n® 3 de la Comisién Provincial de Ordenacion
del Territorio y Urbanismo, celebrada el dia 21 de junio de 2012;

Donde dice:

Expediente para adopcion de acuerdos segln el Articulo 10 y 36.2 TRLOTAU v 135
RP.

7. Olias del Rey. Expte. 048/11. Modificacidn Puntual n® 2 de las NNSS”.

Debe decir :

Expediente remitidos para emisién de informe de acuerdo con lo dispuesto en el
Articulo 38 del TRLOTAU.

7. Olias del Rey. Expte. 048/11. Modificacion Puntual N° 2 del Plan Parcial del Sector
17 de las NN.SS.

De acuerdo con el informe v la exposicion realizada por el ponente y de conformidad
con la legislacidn vigente aplicable al expediente, la Comisién Provincial de Ordenacién del
Territorio y Urbanismo, por mayoria de sus miembros asistentes (D. Agustin Jiménez Crespo,
representante de la Federacion de Municipios y Provincias de Castilla-La Mancha se abstiene)
ACUERDA emitir
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Informe condicionado a la subsanacidn, con anterioridad a la aprobacion por parte del
Ayuntamiento-Pleno, de las siguientes deficiencias respecio a cuestiones existentes en el
iente:

A tramitacion:

Segun la Memoria del expediente, tras la aprobacién del plan parcial, el 08/09/08 se
aprobé la Modificacion del Plan Parcial del Sector 17, que afecta a la manzana
residencial M5, que tenia por objeto variar, al alza, la capacidad en viviendas-de
promocién publica-y la edificabilidad adjudicada en el Plan Parcial vigente, sin alterar
los pardmetros urbanisticos fifados en la ficha correspondiente de las NNSS de
Planeamiento Urbanistico Municipal. En el DOCM n® 207 de 8 de octubre de 2008 se
publicé el anuncio sobre la informacion publica de la Modificacion Puntual con el texto
anterior, indicando que el acuerdo municipal se elevaria a definitivo en el caso de no

presentarse reclamaciones al mismo, durante 20 dias contados al siguiente al de la

publicacion. Dado que en ninglin momento se ha tenido constancia de que se haya
realizade el tramite de solicitud del informe preceptivo a la consejeria competente en
materia de ordenacion territorial y urbanistica previsto en el articulo 38.1.b) del Texto
Refundido de la LOTAU, esa aprobacion habria que considerarla nula de pleno
derecho. Por consiguiente, puesto que la citada modificacién no puede ser
considerada como correcta la aprobacion de esa Modificacién Puntual no hay que
considerarla en ningin momento como planeamiento vigente. De resultar que si
se pretenden que esas modificaciones aludidas sean aplicables se deberia tramitar y
aprobar modificacion al respecto con el procedimiento previsto en el TRLOTAU y
Reglamento de Planeamiento. Si para este fin se optara por incluir esas modificaciones
en esta Modificacion Puntual n® 2 se deberia retrotraer las actuaciones al inicio del
procedimiento.

En cuanto a las cuestiones técnicas:

Dado que existe un Plan Parcial aprobado, todas las menciones y comprobaciones
sobre la ficha del sector, deben de hacerse sobre las determinaciones aprobadas con
el Plan Parcial, no scbre la de las NN.SS. puesto que ésta resulté modificada con
posterioridad por el citado Plan Parcial. Se eliminaran, en todo caso, las menciones a la
Modificacion Puntual n® 1, por lo expuesto anteriormente. De este modo, el cuadro
resumen comparativo del suelo lucrativo debe hacerse de nuevo, asi como el
comparativo del cumplimiento de cesiones obligatorias.

Se indica en la justificacién que el ayuntamiento tiene previsto destinar el suelo a la
Promocién Municipal de Viviendas con proteccion Publica de precio Tasado, lo cual
parece no estar de acuerdo con el hecho de que la parcela en cuestion sea de
propiedad privada. Se debera aclarar si se pretende introducir la condicion de que las
viviendas que se construyan estén destinadas a fa promecién publica.

La supeificie de la parcela se recogen con dos digitos diferentes. Se aclarara la
superficie correcta.

Se han establecido tres ordenanzas R-1, R-2 y R-3. En las ordenanzas de las dos
dltimas se recoge una altura maxima de la edificaciéon de 7 m, cuando en la ficha
urbanistica del sector se recoge la altura maxima en 6.5 m. De igual modo, en las dos
(ltimas ordenanzas se recoge como edificabilidad neta méxima permitida es de 0.9
m¥m?, cuando se ha podido comprobar que el dato, puesto que arrojaria una
edificabilidad superior a la permitida por la normativa el PP. Se corregirén estas
cuestiones.

En la memoria de 1a se debera valorar y justificar si se estd produciendo incremento de
densidad poblacional. De entender que se modifica la densidad poblacional se estaria
ante una modificacién de ordenacién estructural que requeriria de aprobacion inicial y
del informe preceptivo y vinculante previsto en el articulo 38.3 TRLOTAU. Del mismo
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modo se valorara y justificara la capacidad de la infraestructutras ejecutadas, y en su
caso, se preverd el suplemento necesario de las mismas.

s Se completara la Modificacién con toda la documentacidon precisa en funcion de lo

establecido en el art. 40 y siguientes del Reglamento de Planeamiento, vy se entregara

moc en soporte escrito y grafico, como en soporte informatico. Asfmismo [a

documentacidn del Plan se adaptara a lo previsto en la Norma Técnica de

Planeamisnto para homogeneizar el contenido de la documentacidn de los planas
municipales, aprobada por el Dacretc 178/2010, de 01/07/2C10.

Expedientes remitidos para emisién de informe de acuerdo con lo dispuesto en los
articulos 38 y 122 del TRLOTAU:

8.- NOBLEJAS. EXPTE. 011/09 PL. PROGRAMA DE ACTUACIQN URBANIZADORA, PLAN
PARCIAL DE MEJORA Y PROYECTO DE URBANIZACION DEL SECTOR DEFINIDO
POR MODIFICACION PUNTUAL Y DENOMINADO “LA CANADA LA ROMA”, PARA
USO INDUSTRIAL Y PROMOVIDO POR ACCIONA INFRAESTRUCTURAS, S.A,

En este punto del orden del dia se ausenta D. Agustin Jiménez Crespo, representante de la
Federacion de Municipios y Provincias de Castilla-La Mancha.

De acuerdo con el informe y la exposicion realizada por el ponente y de conformidad con la
i legislacién vigente aplicable al expedients, la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio
!y Urbanismo, por unanimidad de sus miembros, ACUERDA emitir:

Informe, con caracter PRECEPTIVO Y VINCULANTE, condicionado a la subsanacion,
con anterioridad a la aprobacion por parte del Ayuntamiento-Pleno, de las siguientes
deficiencias respecto a cuestiones existentes en el expediente:

EN CUANTO A LA ALTERNATIVA TECNICA:

1. No se justifica el establecimiento dei aprovechamiento tipo del ambito de actuacién de
acuerdo con lo establecido en los articulos 71 del TRLOTAU y 33 del RP, teniendo en
cuenta que las diferencias de AT entre unidades para las que el Planeamiento haya
previsto un mismo uso global o pormenorizado mayoritaric no debera exceder del 15%.

2. Se contemplara un acceso a la zona verde DV2, libre de aparcamientos, modificando el
plano de erdenacion n® 4 de Trafico Rodado, y el 5 de Jardinetia y mobiliario urbano,
dado que en los nuevos planos aportados no se refleja claramente, indicando un
detalle a mayor escala si fuera necesario.

3. Se debera indicar la ubicacion del estanque de riego, que no podra crear servidumbres
sobre las zonas verdes, excepto si es ornamental.

4. Se completara el Proyecto de Urbanizacion:

- Justificando la adecuando al mismo de las consideraciones establecidas en la
Resolucidn que en su caso emita la Confederacion Hidrogréfica.

- Justificando igualmente la adecuacion al mismo de las consideraciones que se
emiten en el informe de Bienestar Social.

- Procurando acceso rodado a la zona gjardinada gue no presenta rebaje de acera
fibre de aparcamiento.

EN CUANTO A L.OS INFORMES SECTORIALES:

1. Con anterioridad a la aprobacién definitiva del Ayuntamiento se deberd obtener el
informe favorable de la Confederacién Hidrografica previsto en el articulo 25.4 del
Texto Refundido de la Ley de Aguas, asi como el informe que dé respuesta a la
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solicitud del Ayuntamiento de fecha 16-03-2011 para la concesion de aguas
subterrdneas para abastecimiento mayor o igual a 50 habitantes, asi como autorizacién
ido de las aguas pluviales al “Arroyo de los Pozos”.

Aungue en principio a la vista del expediente parece que la Direccion General del Agua
no tiene competencias en cuanto abastecimiento de agua, vy pese a que en cuanto a la
depuracidén se aporta un convenio entre el Ayuntamiento y la Agencia del Agua de
Castila-La Mancha, en aplicacion del articulo 135.2b) del Reglamentc de
Planeamiento de la LOTAL serd necesario obtener, con anterioridad a la aprobacion
definitiva del Ayuntamiento, el informe previsto en el articulo 16.1 de la Ley 12/2002, de
27 de junio, Reguladora del Ciclo Integral del Agua.

3. Con anterioridad a la aprobacién definitiva del Ayuntamiento se deberd aportar el
informe favorable del érgano competente en agricultura.

4. Segun se indica en el informe de Fomento respecto a la A-40, se debera incluir de
forma explicita la delimitacién correspondiente a la zonificacion acustica de la superficie
de actuacion, de conformidad con lo dispuesto en el art. 13.1 del RD 1367/2007, de 19
de octubre, por el que se desarrclla la Ley 37/2003, de 17/11/2003.

5. Con anterioridad a la aprobacién definitiva del Ayuntamiento, en aplicacién del articulo
135,2.b) del Reglamento de Planeamiento de la LOTAU, se obtendra informe sobre
accesibilidad de la Consejeria competente en asi como de un organismo auténomo
relacionado con la materia (ONCE, COMFENCE...).

6. Se obtendra informe en relacion con la viabilidad del suministro eléctrico y en concreto
respecto a la ubicacién del punto de suministro para este sector, aportando el
anteproyecto gue reclama, en su caso, la compania suministradora.

7. Se precisa informe en relacidn con la red publica de comunicaciones
electronicas (art. 26 de la Ley 32/2003 General de Comunicaciones.

8
EN CUANTO A LAS PLICAS:

Se completard la PROPUESTA del convenio urbanistico que incluira expresamente los
compromisos, garantias y penalizaciones, dado que la aportada (folios 158 a 160) esta
incompleta. Falta mencién expresa a compromisos adquiridos, falta mencion expresa al
importe del aval, entre otras garantias que deban estipularse, y ademas faltaria mencion
expresa a las penalizaciones por incumplimiento, indicando en que casos procederian y su
forma de aplicacion. Por otra parte el convenio debera incluir expresamente las superficies
de cesion obligaterias.

EN CUANTO AL EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO:

Se debera incluir en et expediente certificado del resultado de la informacion del tramite de
Exposician Publica preceptivo tras la apertura de plicas (aunque solamente se hubiera
presentado una plica es preciso realiza dicho tramite} y las alegaciones presentadas si las
hubiera.

Tras la aprobacion definitiva y adjudicacién del Programa, junto con la solicitud de
registro, deberd aportarse por el Ayuntamiento un informe técnico-juridico sobre la adecuacion
de la documentacién comprensiva del PAU al presente informe, en el que se indique la
correccion, subsanacion u observacidon que corresponda a cada una de las consideraciones
realizadas por esta Comisidn, tanto al expediente administrativo y de gestion como a la
alternativa técnica (art. 29.1 RAEU). Si durante el proceso de subsanacion fuera necesario
realizar modificaciones en la ordenacién_estructural no sefialadas en el presente informe, el
Plan Parcial debera remitirse nuevamente para la emision de informe por la Comisidn.

Para el citado registro se debera acompafar al inferme de:

« 1 ejemplar de la alternativa técnica completa debidamente diligenciado de aprobacion
definitiva, sellada y firmada.
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1 copia de la proposicion juridico-econdmica.

1 copia del convenio, que en caso de gestion directa se sustituird por una relacion precisa
e los compromisos asumidos por la Administracién actuante. :

anterior tantc en papel como en soporte informatico.

fficado del acuerdo del Ayuntamiento-Pleno de aprobacion definitiva y adjudicacion.

CANA. EXPT. 151/08 PL. PROGRAMA DE ACTUACION URBANIZADORA CON
PI.LAN PARCIAL DE MEJORA Y ANTEPROYECTO DE URBANIZACION DEL SECTOR

“ERAS DE SAN ISIDRO”, PROMOVIDO POR URBARESA, S.A.

De acuerdo con el informe y la exposicion realizada por el ponente y de conformidad con la
legislacion vigente aplicable al expediente, [a Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio
y Urbanismo, por mayoria de sus miembros asistentes (D. Agustin Jiménez Crespo,
representante de la Federacién de Municipios y Provincias de Castilla-La Mancha, se abstiene)
ACUERDA emitir:

Informe, con caracter PRECEPTIVO Y VINCULANTE, condicionado a la subsanacion,
con anterioridad a la aprohacién por parte del Ayuntamiento-Pleno, de las siguientes
deficiencias respecto a cuestiones existentes en el expediente:

En cuanto a la innovacién de la ordenacién (art. 39 del TRL.OTAU):

Se deberd aportar documentacion refundida con las modificaciones hechas por el
plan parcial, a la misma escala y sobre el mismo ambito que la documentacioén de
las Normas Subsidiarias que se vea afectada, y que servird para sustituir dicha
documentacién. Igualmente se aportara ficha-resumen del resto del sector $-5 sin
ordenar que debera figurar como anexo de la memeoria del Plan Parcial.

En cuanto a la documentacion aportada (arts. 30 y 39 del TRLOTAU):

Se debera definir el aprovechamiento tipo de esta area de reparto conforme a los
art. 71 TRLOTAU vy 33 RP, justificandose el coeficiente de ponderacion aplicable a
la edificabilidad destinada a vivienda protegida correspondiente a la cesion de
aprovechamiento lucrativo municipal con arreglo al art. 34 RP y que no se supera la
diferencia del 15% entre aprovechamientos tipo de sectores para las que el
planeamiento haya previsto (dado que las NNSS no fijan aprovechamientos tipo
habra que tener en cuenta los definidos en el planeamiento de desarrollo
aprobado) un mismo uso global o mayoritario pormenorizado con arreglo al art, 31
RP. El Plan Parcial concretara la edificabilidad destinada a vivienda protegida
teniendo en cuenta la homogeneizacion justificada.

Se incluira la documentacion adicional de los Planes Parciales de Mejora
relacionada en el art, 64 del RP.

Se incluira documentacion que diferencie las determinaciones correspondientes a
la ordenacion estructural y detallada, identificandolas expresamente por relacién a
documentacion grafica y escrita, segun el articulo 30 TRLOTAU, ademas de
adaptarse a la Norma Técnica de Planeamienfo para Homogeneizar el Contenido
de la Decumentacion de los Planes Municipales, aprobada por Decreto 178/2010,
de 1 de julio. Por otra parte se deberd adjuntar formato digital de Ia
documentacion en formato shapefile, segun el punto 3.6: del mismo texto:
Especificaciones para la Entrega en Soporte Digital editable.

La memoria del Plan Parcial se completara con el informe de sostenibilidad
economica previsto en el articulo 15.4 TRLS 2008 {y 30.3 TRLOTAU) basado en la
evaluacion analitica de las posibles implicaciones econdmicas y financieras en
funcion de los agentes inversores previstos v de la légica secuencial establecida
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para su ejecucion, puesta en servicio, mantenimiento y conservacion de
in tructuras y servicios.

n cuanto al Anteproyecto/Proyecto de Urbanizacion (art. 111 del TRLOTAU):

Se deberd aportar nueva documentacion técnica, a nivel de anteproyecto como
minimo, que refleje la ejecucion de la urbanizacién de la nueva ordenacion
recogida en el Plan Parcial de Mejora, con los contenides minimos recogidos en el
art. 110.4,b).

En cuanto a la propuesta de convenio y la proposicién juridico-economica (art. 110
del TRLOTAUY):

Si no hubiera otro documento posterior, se incluird en el expediente la propuesta de
convenio v la proposicion juridico-econémica aportada por €l agente urbanizador el
19-02-2009.

En cuanto a la tramitacién (arts. 120 y ss, de la LOTAU}:

SegUn lo previsto en la Disposicion Transitoria Segunda del Decreto 29/2011, de
19 de abril, por el que se aprueba el Reglamento de la Actividad de Ejecucion de
1a LOTAU “Los instrumentos y procedimientos regulados en este Decreto y que
hayan sido iniciados antes de su entrada en vigor podran continuar su tramitacion
conforme a la normativa anterior, si bien su resolucién se adecuard a las
previsiones del presente Decreto”.

Dada !a compleja tramitacién de la que ha sido objeto el expediente con sucesivas
informaciones publicas y aprobaciones iniciales como consecuencia de los cambios
producidos por la necesidad de adaptacidn de la alternativa técnica inicialmente
presentada a las indicaciones formuladas por el Ayuntamiento de Ocafia, deberan
tenerse en cuenta las previsiones que, en cuanto a la resolucién de la adjudicacion,
se contienen en el articulo 96.2 del Reglamento de la Actividad de Ejecucion
Urbanistica, segtn el cual “2. En cualquier caso, la Administracién actuante podra
introducir las modificaciones que considere oportunas para el interés general, fanto
en la alternativa técnica como en la proposicion juridico econdmica elegidas,
debiendo motivarlas, en st caso, con relacion a las Bases para la adjudicacion del
Programa de Actuacion Urbanizadora, asi como a razones de interés general
basadas en los principios rectores de la actuacién publica establecidos en los
articulos 4 , 5 y 6 del Texto Refundido de fa Ley de Ordenacidn del Territorio y de fa
Actividad Urbanistica.

En ningtin caso podra desnaturalizarse la propuesta original elegida en términos
que impliguen defraudacion objetiva del principio de libre concurrencia. En este
sentido, las propuestas relativas a la ordenacién detallada no deberén vuinerar jos
requisitos establecidos en la letra a) del numero 1 del articulo 76 del presente
Reglamento ni el importe econdémico diferenciarse en més o en menos de un veinte
por ciento con respecto a la propuesta de cargas correspondiente a la alternativa
seleccionada.

En caso de que la variacién fuera superior, antes de la aprobacién y adjudicacion
del Programa deberé concederse audiencia a las personas propietarias de terrenos
comprendidos en el ambito de la actuacion por plazo de diez dias, durante ef cual
podran declinar su participacion en la actuacion, mediante el ejercicio de la facultad
prevista en el numero 2 del articulo 106 de este Reglamento o dejar sin efecto la
comunicacion remitida si la hubieren ejercido con anterioridad.

No obstante, fa proposicién juridico-econdmica podrd actualizarse con arreglo a la
variacién del indice de precios al consumo, si la adjudicacion del Programa de
Actuacion Urbanizadora se hubiera producido en plazo superior a un afio desde
que se inici el periodo de informacién publica de las alternativas técnicas por
causas no imputables al urbanizador.”.

Para esto se debera tener en cuenta la proposicidn juridico-econdmica adaptada a
ta Gltima version de la alternativa técnica.
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ras la aprobacion definitiva y adjudicacion del Programa, junto con la solicitud de
bera aportarse par el Ayuntamiento un informe técnico-juridico sobre la adecuacion

rreccién, subsanacion u observacién que corresponda a cada una de las consideraciones

Blizadas por esta Comisién, tanto al expediente administrativo y de gestién como a la
rnativa técnica {(art. 29.1 RAEU). Si durante el proceso de subsanacion fuera necesario
realizar mogificaciones en Ia ordenacidn estructural no_sefaladas en el presente informe, al
Plan Parcial debera remitirse nuevamente para la emisién de informe por la Comision,

Para el citado registro se debera acompafar al informe de:

+ 1 gjemplar de la alternativa técnica completa debidamente diligenciado de aprobacidn
definitiva, sellada y firmada.

s 1 copia de la proposicidn juridico-econémica.

« 1 copia del convenio, que en caso de gestion directa se sustifuird por una relacién precisa
de los compromisos asumidos por la Administracién actuante.

Todo lo anterior tanto en papel como en soporte informatico.

-»  Cerfificado def acuerdo del Ayuntamiento-Pleno de aprobacién definitiva y adjudicacion.

10.- LAYOS. EXPT. 024/09 PL. PROGRAMA DE ACTUACION URBANIZADORA CON
PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR Y PROYECTO DE URBANIZACION DE LA U.A.
5 DE LAS NN.SS. PROMOVIDO POR LAS ERAS DE LAYOS S.L.

De acuerdo con el informe y |a exposicién realizada por el ponente y de conformidad con la
i legislacién vigente aplicable al expediente, la Comisidn Provincial de Ordenacion del Territorio
y Urbanismo, por mayoria de sus miembros asistentes (D. Agustin Jiménez Crespo,
representante de |la Federacion de Municipios y Provincias de Castilla-La Mancha, se abstiene)
ACUERDA emitir:

Informe, con caracter PRECEPTIVO Y VINCULANTE, condicionado a la subsanacion,
con anterioridad a la aprobacion por parte del Ayuntamiento-Pleno, de las siguientes
deficiencias respecto a cuestiones existentes en el expediente;

EN CUANTO A LA ALTERNATIVA TECNICA Y DOCUMENTACION TECNICA:

¢« Se debera calcular el aprovechamiento tipo del area de reparto {art. 70.2 TRLOTAU)
conforme al procedimiento previsto en los art. 71 TRLOTAU y 33 RP, indicando vy
justificando los coeficientes de ponderacién para cada uno de los usos pormenorizados
previstos en el PERI (residencial libre, vivienda protegida y dotacional privado) en los
términos de los articulos 72 TRLOTAU y 34 RP.

+ Se debe concretar la cesion del aprovechamiento gue corresponde al Ayuntamiento
como participacién en las plusvalias grafiandolo en planos y sefialando la edificabilidad
convertida de la vivienda protegida y los metros de suelo de las parcelas en que se
vaya a materializar.

* Se deberan completar las ordenanzas urbanisticos definiendo los parametros previstos
enlos art. 20 y 46 RP.

e Se aportara la ficha de la unidad prevista en el art. 91.2.g) RP totalmente corregida
conforme a lo indicado.

+ Encuanto al Anteproyecto de Urbanizacion {art. 111 del TRLOTAU):

- Sedebera indicar el punto de conexién a la red de M.T. existente, asi como
presupuestar las obras a realizar para esta conexién.

- Se proyectara la red de riego y de hidrantes,
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Ple%cumplir con lo dispuesto en el articulo 115.1.d del TRLOTAU, en el
oyecto de Urbanizacion se deberd incluir el ajardinamiento, arbolado y
mobiliario urbano de las vias publicas y zonas verdes.

- Se incluiré la sefalizacién viaria, tanto horizontal como vertical y su

resupuesto.

EN'CUANTO A LOS INFORMES SECTORIALES:

Dado que se pretende el aumento de una planta mas que las autorizadas para esta
Unidad, pasando de 2 a 3 plantas, y teniendo en cuenta que esta actuacion se
encuentra proxima al Palacio de Layos, monumento declarado Bien de Interés Cultural
por Decreto 197/1991 de 8 de octubre, es necesario presentar informe favorable de la
Comisién Provincial de Patrimonio.

Se debera aportar informe de la Consejeria de Educacion y Ciencia sobre las reservas
necesarias para centros docentes y deportivos que se ajustara a lo establecido en los
anexos |V y V del RP.

EN CUANTO A LAS PLICAS.

Respecto a GARANTIA de promocion se deberd indicar que el aval contendra las
siguientes caracteristicas: solidario, con renuncia al beneficio de excusién, a primer
requerimiento de la Tesoreria de la Corporacién e indefinido a hasta su devolucién por
el Ayuntamiento, previo el procedimiento que corresponda. El aval deberd estar
depositado en el Ayuntamiento en el momento de la firma del convenio y acompafiar
una copia diligenciada del mismo cuando se solicite la inscripcion en el Registro de
PAUs. No procedera la devolucién del aval hasta la finalizacién del plazo de garantia
que no podra ser antes de un afio desde la recepcion de las obras (art. 218.3 y 90 de |a

- Ley de Contratos del Sector Publico).

EN CUANTO AL EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO:

Dado que con la nueva ordenacién se va ha preducir un aumento de viviendas y por lo
tanto de poblacién el Ayuntamiento debera certificar:

o Que los colectores a los va a verter la red de saneamiento tiene el didmetro y
la capacidad suficiente para aumentar su caudal actual con el de la nueva
actuacidn.

o Que el abastecimiento de agua y la presion y caudal minimo en hidrantes para
la unidad va a estar garantizado, sin perjuicio del resto del municipio

Se deberd certificar por el Ayuntamiento, que no existe afeccion a ningun otro
organismo publico aparte de los que se han solicitado informe.

Una vez que el Ayuntamiento de Layos tenga en cuenta las consideraciones
anteriores, aportando el informe favorable de la Comisién Provincial de Patrimonio y
haya aprobado inicialmente el Plan Especial de Reforma Interior, deberd elevar
nuevamente el expediente a esta Comisidn para |la emision del informe preceptivo y

vinculante.

11.- VILLASECA DE LA SAGRA. EXP 07811 PL. PROGRAMA DE ACTUACION
URBANIZADORA CON PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR Y PROYECTO DE
URBANIZACION DE LA UA-04, PROMOVIDO POR EL EXMO. AYUNTAMIENTO DE
VILLASECA DE LA SAGRA

De acuerdo con el informe y la exposicion realizada por el ponente y de conformidad con la
legislacién vigente aplicable al expediente, la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio
y Urbanismo, por mayoria de sus miembros asistentes (D. Agustin Jiménez Crespo,
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ante de la Federacién de Municipios y Provincias de Castilla-La Mancha, se
} ACUERDA emitir:

==

4. T

Informe, con caracter PRECEPTIVO Y VINCULANTE, condicionado a la subsanacion,
ﬂ anterioridad a |a aprobacion por parte del Ayuntamiento-Pleno, de las siguientes
encias respecto a cuestiones existentes en el expediente:
DOCUMENTACION:

[
Debera incorporarse decumentacion refundida para sustituir en POM vigente {(art. 121 RP):

o Plano de refundicion de la nueva ordenacion prevista por la innovacion y de la
prevista por el POM vigente a nivel de ordenacién estructural.

o Debera incluirse ta ficha resumen de la UA, que incluya los parametros que han
sido modificados.

« TRAMITACION:
La publicacion en el diario debe ser simultanea o posterior al DOCM (art, 80.1.b del RAEU).

Segun el articulo 80.2 del RAEU, “la entidad promotora de la actuacion debera formular
solicitud al Registro de la Propiedad en la que consten las fincas, porciones o derechos de
aprovechamiento afectados, a efectos de |la practica nota al margen de cada finca afectada
por la actuacion que exprese ia iniciacion del procedimients...”

¢ CONCERTACION INTERADMINISTRATIVA (Art.138.2.3° RP):

Queda condicionada la Aprobacién Definitiva del PAU a la puesta en funcionamiento de la
depuradora que se esta construyendo, segun el informe sobre capacidad de depuracion de
la Agencia del Agua de Castilla la Mancha de fecha 27/05/2009 establece que: “necesita
instalar una estacién depuradera de aguas residuales para completar sus sistemas
de saneamiento”.

La Resolucion de 29/11/2011 de los Serviciocs Periféricos de la Consejeria de Agricultura de
Toledo, sobre la EA del PAU, publicada en el DOCM n°248 de 22/12/2011 establece: “no
es necesario someterla a un procedimiento reglado de Evaluacién Ambiental,
siempre gue se realice conforme a la solicitud presentada y a las prescripciones de
esta resolucion”,

En el apartado 3.1.e de la Resolucidn citada se establecen, entre coiras, las siguientes
condiciones que deberan cumplirse:

*...no se padran asfaltar u hormigonar las vias pecuarias para acondicionamiento al trafico
vial ordinario que desvirfue su propia naturaleza...”

“ ..8i las infraestructuras necesarias afectasen a la via pecuaria, precisarian cada una de
ellas un permiso de ocupacién individual de los Servicios Periféricos de Agricultura de
Toledo dirigiendo la correspondiente solicitud al Servicio de Medio Natural (Seccién Vias
Pecuarias). :

Por lo anterior, si para asegurar la correcta conexion de la UA con el suelo colindante, es
necesario intervenir en la vfa pecuaria, se debera solicitar los permisos que procedan al
Servicio de Medio Natural, Seccion de vias Pecuarias.

Debe aportarse el informe de la Consejeria competente en materia de accesibilidad y de una
entidad competente en Bienestar Social.
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eviamente en el POM vigente, no se justifica la inclusion en la UA de la parcela catastral
dénominada 5828805 (véase plano de informacion “Estructura catastral”) de hecho, esta
parcela no estd incluida en la Memoria del PERIM, “punto 3.4. Propiedades”, pagina 20, donde
se describen las parcelas que integran la UA. Se incorporara al PERIM justificacion al
respecto.

Si tal como se justifica en la memoria del PERI, el vial central de acceso a la ZOU esta
parcialmente urbanizado, se debera incluir éste en su totalidad dentro de la unidad y no desde
su eje como se propone, de modo que la actuacion quede perfectamente conectada con el
resto de suelo urbano.

ALTERNATIVA TECNICA: PERI con INNOVACION DEL PLANEAMIENTO. (Art. 121.1 y
57.2 RP):

¢ Determinaciones de la Ordenacién Estructural:

Algunos de los objetivos que marca el PERI (Documento 1.2, Memoria Justificativa,
apartado 1.2.- Alternativas posibles) son los siguientes:

a) Mantener las construcclones existentes...

by Reducir el aprovechamiento de la Unidad en funcién de las tipologias y superficies
previstas en las viviendas a desarrollar por el Ayuntamiento.

En cuanto este Gltimo punto, €l Aprovechamiento Tipo final no puede variar, en ningun
caso, mas de un 15% del previsto por el planeamiento; 0.7 ua/m?3s (art. 120.6 RP}.

Como la densidad edificatoria esta marcada en 25viv/Ha, y este parametro imposibilita
alcanzar el aprovechamiento urbanistico otorgado por el POM a esta UA, parece adecuado
aumentar la densidad edificatoria en aplicacién del art. 89.3 Reglamento de Planeamiento,
con la finalidad de facilitar el mejor cumplimiento de las reservas de edificabilidad con
destino a la construccion de viviendas sujetas a un régimen de proteccion publica.

Para el calculo del Aprovechamiento Tipo se utilizaran los coeficientes establecidos en el
POM (punto 5 de la Memoria del POM), o los que de manera justificada se establezcan en
el posterior Proyecto de Reparcelacién, art. 72 TRLOTAU.

« Determinaciones de la Ordenacidon Detallada:

Seglin la documentacion aportada los terrenos pertenecientes a la UA-04 son propiedad
del Ayuntamiento, integrantes del Patrimonio Municipal de Suelo, el cual pretende su
desarrollo para promover 51 viviendas de iniciativa municipal. Segin el apartado 4.4 de la
Memoria del PERIM, las viviendas serdn de proteccion municipal, no pretendiéndose su
acogimiento a ningln régimen oficial de proteccién.

Debera especificarse claramente en las Normas Urbanisticas del PERI y en la Ficha de
desarrollo y gestion de la UA-04, que el uso pormenorizado residencial debera acogerse
obligatoriamente a algUn tipo de Proteccion Publica (art. 79 TRLOTAU).

El uso pormenorizado del ambito previsto en la Ordenanza 2b del POM, es el residencial
plurifamiliar (RP) alineado a vial en manzana abierta (EMA).

La Memoria justificativa del PERI, apartado 1.1. “Justificacién de la Ordenacion®, en el
tercer parrafo, establece: “La ordenacién propuesta ofrece un esquema muy sencillo de
ordenaciéon viaria y de redes de infraestructuras que sigue el criterio marcado por el
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untamiento de grandes manzanas para usos residenciales con un uso
rmenorizado plurifamiliar, pero en una tipologia de baja altura con dos plantas”.

i§mo modo, en el apartado A.1.3 “Densidades e intensidades de uso” de la Memoria,
& establece un uso pormenorizado residencial plurifamiliar en consonancia con lo
ablecido en el POM, sin embargo los planos de ordenacién y la Ordenanza
sidencial del PERI contradicen estos datos: no se mantiene el uso pormenorizado
residencial plurifamiliar, sino gue se propone, el Residencial Unifamiliar en hilera en su
mayor parte.

Debe justificarse en el PERIM el cambio de la tipologia edificatoria y el cambio del uso
pormenocrizado residencial respecto a lo previsto en el POM. El plano de calificacion del
PERI no se ajusta a lo expuesto en la Memoria. Debera aclararse todo esto.

- En cuanto al uso terciario propuesto, al pertenecer los terrenos a los Patrimonios Publicos
de Suelo, debe destinarse preceptivamente a “la creacidn y promocion de suelo para &f
gjercicio de nuevas aclividades empresariales o ampliacion de las existentes que en ambos
casos generen emplec y sean compatibles con el desarrolfo sostenible”, en los términos del
art. 79 TRLOTAU, o a cualquiera de los usos de interés social indicados en el citado
articulo.

Debera aclararse si el Uso Terciario propuesto pretende ser un uso compatible dentro de la
Ordenanza Residencial Plurifamiliar, o si es un uso giohal denfro de la ordenacion de la
UA, compatible con &l mayoritario residencial, con su propia ordenanza. La edificabilidad
neta establecida en el POM para ofros usos distintos del residencial es 0.30 m¥m?.

Se proyecta un viario junto al edificic existente RP-01, que termina en fondo de saco, que
debe ser resuelto de manera que permita el giro de los vehiculos.

« Normas Urbanisticas:

- Todos los parametros de la Ordenanza que han sido medificados respecto a lo establecido
en el POM deberan justificarse. Los usos pormenarizados, tipologia edificatoria, altura
maxima, retranqueos, etc...

- En el apartado de los usos pormenorizados que se introducen en la Ordenanza 1.
Residencial: Unifamiliar (RU), Plurifamiliar (RP), Vivienda Protegida, debera establecerse
claramente que en cualquier caso, siempre estard sometida a algin régimen de Proteccion
por pertenecer los ferrenos a los Patrimeonios Publicos de Suelo.

- Enalgunos documentos del PERI, aparecen esios usos pormenorizados:

RP.0M1: R. Plurifamiliar

RP.01.( TC): R Plurifamiliar/Terciario
RP.02: R. Plurifamiliar

RP.03: R. Plurifamiliar

En otros, aparecen estos otros:
RP.01: R, Plurifamiliar

RU.02: R. Unifamiliar

RU.03: R. Unifamiliar

Se corregiran estas contradicciones.
- Establecer el parametro de edificabilidad neta de parcela.
- Segun la Ordenanza 2b: “Ampliacidén de casco urbano” en grado 2 establecida por el POM,

se podra destinar un 10% del total destinado a usos lucratives no residenciales, por lo que
el uso terciario no debera sobrepasar este limite a no ser que se justifique adecuadamente.
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Aanza 1, Residencial” del PERI| establece en el apartado “OTRAS
RMINACIONES” |0 siguiente: "Se permite destinar la edificabilidad neta de la parcela
a cualquiera de los usos compatibles, siempre y cuando abarque la totalidad de la
edfficabilidad materializada sobre la misma”. Esto debe limitarse de algin modo, bien
stableciendo el limite del 10% citado en el parrafo anterior, bien de otro modo de manera
ue no se de la circunstancia de que un usc compatible llegue a ser el mayoritario de Ia
Unidad.

ALTERNATIVA TECNICA: PROYECTO DE URBANIZACION:

Todas las parcelas deben tener condicién de solar, para lo cual deben estar conectadas
con las redes de servicios minimas para alcanzar tal condicion, segun el punto 2.3 de la
Disposicidén Preliminar del TRLOTAU. Se observa que el SSGG, la parcela RP-01, y la
parcela correspondiente a la esquina superior derecha del conjunto denominado en plano
RU-02, no tiene canexidn con todas las redes necesarias. Si no se establecen porque son
existentes, se deberd justificar su suficiencia.

En cuantc a las zonas verdes, al menos deben tener conexién eléctrica, suministro y
saneamiento de agua, ademas de las ya establecidas, riego y alumbrado publico.

PLICA ABIERTA
Proposicién juridico-econémica: No aportada.

La propuesta de programa se compone de una Alternativa técnica y una Proposicion
juridico-econémica, que se formularan simultdneamente en plicas abiertas (art. 79.4 RAEU)
y ambas se someteran a informacion publica (art. 80.5 RAEU).

Segun el art, 76.3 del Reglamento de la Actividad de Ejecucion Urbanistica debe aportarse:

“3. En el caso de régimen de gestion directa, relacién precisa de los compromisos
asumidos por la Administracién actuante.

1. En todo caso, una proposicion juridico econémica comprensiva de los siguientes
aspectos:

a) Desarrolfo de las relaciones entre el urbanizador, pablico o privado, y las personas
propietarias, justificando, en su caso, la disponibilidad por aguél de los terrenos de éstas,
cualesquiera otros acuerdos ya alcanzados, y las disposiciones relativas al modo de
retribucion del urbanizador.

b) La totalidad de los gastos de urbanizacion, de acuerdo con lo establecido en el nimero
1 del articulo 115 del Texto Refundido de la Ley de Ordenacion def Territorio y de fa
Actividad Urbanistica y en el articulo 38 del presente Reglamento, indicando
individualizadamente, y como minimo, los costes de las obras de urbanizacién en
presupuesto detallado y el beneficio empresarial que por su gestion propone el
urbanizador.

Cuando las indemnizacionas establecidas en el articulo 44 de este Reglamento y, en
concreto, las relativas a los costes por cese de actividad, fraslados, etc., no puedan ser
objeto de valoracion en el momento de presentacion de la proposicion juridico-
economica, se podrd trasladar su determinacion definitiva af proyecto de reparcelacion,
dehiendo hacerse constar motivadamente esta circunstancia en la citada proposicion, en
cuyo caso su valoracion se referira a la fecha de iniciacion de dicho proyecto. En
cualquier caso, estos costes no se tendrdn en consideracion como criterio de
adjudicacién del Programa correspondiente, ni el incremento que su determinacion
definitiva pueda representar respecto de fa previsién inicial de costes precisaréd de la
previa aprobacion de la retasacién de cargas regulada en ef Texto Refundido de la Ley
de Ordenacion del Territorio v de la Actividad Urbanistica y en el presente Reglamento.

La cantidad total a que asciendan los costes tendré la consideracion de propuesta de
precio cerrado, por el que el urbanizador efecutard a su riesgo y ventura la labor
urbanizadora, sélo revisable en el supuesto recogido en el parrafo antetior y en los
supuestos a que se refiere ef articulo 111 de este Reglamento. ..
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© Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica, ia
ficacion de los solares con destino a la construccidn de viviendas sujetas a aigun

Tras la aprobacion definitiva y adjudicacion del Programa, junto con la solicitud de
registro, debera aportarse por el Ayuntamiento un informe técnico-juridico sobre la adecuacién
de la documentacion comprensiva del PAU al presente informe, en el que se indique la
correccion, subsanacion u observacion que corresponda a cada una de las consideraciones
realizadas por esta Comisién, tanto al expediente administrativo y de gestion como a la
alternativa técnica (art. 29.1 RAEU). Si durante el proceso de subsanacién fuera necesario

realizar modificaciones en la ordenacion_estructural ne sefialadas en el presente informe, el

Plan Parcial debera remitirse nuevamente para la emisién de informe por la Comisién.

Para el citado registro se deberd acompafiar al informe de;

.« 1 ejemplar de la alternativa técnica completa debidamente diligenciado de aprobacién
definitiva, sellada y firmada.

s 1 copia de la proposicion juridico-econémica.

» 1 copia del convenio, que en caso de gestion directa se sustituird por una relacion precisa

i de los compromisos asumidos por fa Administracion actuante.

" Todo lo anterior tanto en papel como en soporte informatico.

Certificado del acuerdo del Ayuntamiente-Pleno de aprobacidn definitiva y adjudicacion.

D. Agustin Jiménez Crespo, representante de la Federacidn de-Municipios y Provincias de
Castilta-La Mancha, manifesta que deberia constar en el expediente el informe-propuesta de
los Técnicos del Servicio de Planeamiento, antes de la Convocatoria de la Comisién Provincial
de Ordenacion del Territorio y Urbanismo.

Expedientes para calificacion urbanistica a los efectos del articuio 54 DEL TRLOTAU:

12. LA TORRE DE ETEBAN HAMBRAN., EXPTE, 77/10 SNU. LEGALIZACION DE PLANTA
PARA PRODUCCION Y COMERCIALIZACION DE SUSTRATOS Y ENMIENDAS
ORGANICAS PARA JARDINERIA Y USOS AGRARIOS, PROMOVIDO POR ABONOS
NATURALES HERMANOS AGUADO, S.L.

Visto el expediente 077/10 SNU, por el que ABONOS NATURALES HERMANOS AGUADO,
S.L solicita la calfficacion urbanistica del proyecto para LEGALIZACION DE PLANTA PARA
PRODUCCION Y COMERCIALIZACION DE SUSTRATOS Y ENMIENDAS ORGANICAS
PARA JARDINERIA Y USOS AGRARIOS, en finca de superficie total de 57.317m?, localizada
en el municipio de LA TORRE DE ESTEBAN HAMBRAN, con una superficie ocupada y
construida de 3.785,15m? la Comision Provincial de Ordenacidn de Territorio y Urbanismo, en
base a lo dispuesto en los articulos 10.1.g) del Decreto 235/2010 de 30 de noviembre de 2010,
de Regulacién de Competencias y de Fomento de la Transparencia en la Actividad Urbanistica
de la Junta de Comunidades de Castilla La Mancha, 43.9 RSR y 54.1.f) de la Ley 30/1992, de
26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento
Administrativo ComUn, por mayorfa de sus miembros asistentes {D. Agustin Jiménez Crespo
representante de la Federacion de Municipios y Provincias de Castilla-La Mancha, se abstiene),
ACUERDA

DENEGAR la calificacion urbanistica interesada con lo efectos previstos en el art. 43.10.b)

RSR, debiendo el Ayuntamiento denegar la licencia y archivar el procedimiento, con base en
las siguientes consideraciones:
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RIESGO DE FORMACION DE NUGLEO DE POBLACION

\>

Qo la contigliidad de la parcela en cuestion con el suelo urbanizable y la distancia’de la
wisma al suelo urbano, que es de 150 m, se dan las circunstancias para entender que existe

fiesgo de formacién de nucleo de poblacién, de acuerdo con las condiciones definidas en el

apartado 1°) del punto 2 de la letra b) del articulo 10 RSR.

2, El Proyecto pretende la legalizacion de una planta de produccion vy
comercializaciéon de abonos organicos.

Segun el proyecto aportado, esta actividad se esta desarrollando desde los afios 80 pasando
por diferentes fases de crecimiento y expansién. La fabrica no esta legalizada, no contando con
licencia urbanistica, o cual pretenden con esta solicitud.

Esta misma explotacion fue sometida al procedimiento de legalizacion por el Ayuntamiento,
denegada la calificacion urbanistica por la CPU de fecha 03/02/2000, desestimado el recurso
de alzada por Resolucion del Exmo. Sr. Consejero de Obras Publicas en fecha 07/05/2002, y y
asi mismo desestimado el Recurso interpuesto contra el Acuerdo de la Comisién Provincial de
rbanismo por el Juzgado de lo Contencionso Administrativo n°1 de Toledo con fecha
8/10/2003. El acuerdo de la Comision Provincial de Urbanismo fue el siguiente:

] “Por todo lo expuesto, a la vista del expediente y del informe de la Fonente y fa
Secretaria, la Comisién Provincial de Urbanismo acuerda, por unanimidad de sus miembros

\_/asistentes, denegar la calificacion urbanistica para los usos y construcciones solicitados, al

considerar que dichas instalaciones no tienen necesariamente que ubicarse en suelo rustico,
no encontrandose por tanto entre los supuestos previstos en el articulo 60.f. de la Ley 2/98,
incumpliendose ademés requisitos de parcela minima previstos en el artfculo 63.1.A.b y de
retranqueos previstos en el articulo 85,2.c de la citada Ley.”

El informe propuesta de la CPU indicaba que, en caso de proceder la calificacion urbanistica,
deberian aportarse:

-~ Informe favorable de la Delegacién Provincial de Agricultura.

- Informe favorable de la Comision Provincial de Saneamiento,

informes que no fueron emitidos en su momento.

En cuanto al Recurso de alzada interpuesto contra el acuerdo de la Comisién Provincial de
Urbanismo, fue desestimado por el Exmo. Sr. Consejero de Obras Publicas en fecha 7 de
mayo de 2002, confirmando el acuerdo de la Comisién Provincial de Urbanismo de Toledo en
todos sus términos. La sentencia del Juzgado de lo contencioso Administrativo n°1 de Toledo
del mismo modo desestima el recurso contencioso-administrativo en los mismos términos.

Segln se establece en la Resolucion desestimatoria del recurso de alzada, los tres motivos
que dieron lugar a la denegacién de la calificacién urbanistica fueron: el incumplimiento de la
normativa vigente en materia de carreteras, el incumplimiento de los retrangueos minimos
previstos en el art. 55.2.c) de la Ley 2/1998 de 4 de junio, y la no justificacion del
emplazamiento de la actividad que se pretende en suelo ristico. Respecto al tltimo punto: “la
no justificacién del emplazamiento de la actividad que se pretende en suelo rustico”, se
entiende que se podria reconsiderar la postura inicialmente tomada, ahora bien, lo -puesto de
manifiesto en los dos fundamentos anteriores impiden otorgar la calificacién urbanistica en los
términos solicitados.

En el punto sexto de los Fundamentos de Derecho que se enumeran en la Resolucién
desestimatoria del recurso, se determina “Por ditimo, y af estar la consiruccion ya realizada
seré el Ayuntamiento quien deba adoptar las medidas sancionadoras correspondientes, asf
como las necesarias para restaurar la legalidad urbanistica alterada’.

En su lugar, el Ayuntamiento procede de nuevo a tramitar el procedimiento de legalizacion de
la instalacién, no habiendo subsanado el promotor los motivos por los cuales se denegd en su
dia la calificacién, con el agravante de que en este tiempo se aprobd el Plan de Ordenacion
Municipal, en fecha 29/04/2003, el cual establece en las Normas Urbanisticas, punto “8.6.
Normas particulares de los actos permitidos en Suelo Rustico de Reserva’, apartado “8.6.1.
Actos permitidos” que:
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ha ubicacion de aclividades clasificadas como insalubres o peligrosas deberd, en
ados los casos, respetar las distancias a suelo urbano y urbanizable establecidas en ef
0-2414/1961 de 30 de noviembre, Reglamento de Actividades Molestas, Insalubre y
Pefigrosas.”

iendo en cuenta que estamos ante una actividad clasificada por el Reglamento de
vidades Moiestas, Insalubre y Peligrosas (RAMINP), como actividad insalubre y nociva,
gégan el Anexo | del mismo texto, clasificada con el codigo 311-318, "Obtencién de abonos
" organicos (saigre desecada, estisrcol, basura, harina de huesos, harina de pescado, elc)’, vy
que ese mismo Reglamento establece en su art.4: “En fodo caso, las industrias fabriles que
deban ser consideradas como peligrosas o insalubres, sélo podran emplazarse, como
regla general, a una distancia de 2.000 metros a contar del niicleo mas proximo de
poblacion agrupada”, se constata que el POM de La Torre de Esteban Hambréan pretende
alejar este tipo de actividades clasificadas del casco urbano habitado.

La planta de produccién de abonos organicos cuya legalizacion se pretende incumple los
articulos antes citados, al ubicarse a unos 150 m de Suselo Urbano consolidado de uso
residencial y colindante a suelo urbanizable de uso industrial y residencial.

CEl RAMINP, en su art. 15 establece: “Solo en casos excepcionales podra autorizarse,
previo informe favorable de la Comision provincial de Servicios Téchicos, un
em/%lazamiento distinto del que, segin el arficule 4 de este Renlamento, haya de venir

impuesto por las Ordenanzas municipales y Planes de Urbanizacion, respecto de las
industrias fabriles”; la no emisidon previa del informe favorable de la Comision de
Saheamiento, competente en la materia, determina el incumplimiento de los preceptos citados
teriormente, al no posibilitar la aplicacion de la excepcion establecida en el art. 15.

NORMAS GENERICAS DE PROTECCION DEL SUELO RUSTICO.

Ademas de lo ya expuesto en el punto A anterior, respecto a las Actividades Clasificadas como
peligrosas o insalubres por el RAMINP, Ei POM de la Torre de Esteban Hambran establece en
el “Documento de Normas Urbanisticas™ punto 8 “Normas del suelo Rustico”, en el apartado
8.5.1.- “Normas genéricas de proteccion” que: "Ademds de las normas genéricas, el suelo
rustico estara sujeto a las siguientes normas: ...Basuras y Estercoleros: se situaran en
lugares poco visibles y en donde los vientos dominantes no puedan levar olores a
nticleos habitados o vias de circulacion rodada y se rodearan de plantas arbdreas”™.

Se considera que la actividad que nos ocupa se incluye en la denominacion que hace el POM:
“Basuras y estercoleros”, debido a que segun el proyecto presentade la materia prima
principalmente utilizada en la explotacion es el estiéreol recogide en explotaciones ganaderas
de la zona {punto 4.1.6 de la Memoria del Proyecto).

El proyecto incumple este punto por estar situado en lugar visible, colindante con la carretera
de competencia autondémica CM-5004, y donde los vientos dominantes pueden llevar olores al
nucleo habitado (se ubica a unos 150m de Suelo Urbane consolidado de uso residencial vy es
colindante a suelo urbanizable de uso residencial}.

Seqgln el proyecto de medidas correctoras de contaminacion atmosférica aportado por el
promotor; los vientos dominantes provienen del suroeste, por lo que no sopfarian hacia el
nucleo urbano consolidado actual, aunque si hacia la carretera CM-5004 y hacia suelo
urbanizable industrial, por lo que también se incumple el articulo anterior.

4. CLASIFICACION DEL SUELO DONDE SE IMPLANTA LA ACTIVIDAD.

Parte del suelo en el que se implanta la actividad estd en zona de policia de un cauce
colindante por €l sur con [a parcela. Segln el POM, los terrenos afectados por cauces estan
clasificados como “Suelo Rusiico de Proteccion {Cauces y Riveras)’, en aplicacion del punto
8.7 “Normas particufares del Suelo rustico de Proteccion” de las Normas Urbanisticas, v se
establece que “en estas dreas serd de obligado cumplimiento lo establecido en la Ley de
Aguas, existiendo una servidumbre de 5m y una zona de policia de 100m, en la cual,
antes de realizar cualquier tipo de actuacion sera imprescindible a autorizacion del
QOrganismo competente.”
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Bor lo antedicho, es imprescindible para el otorgamiento de la licencia, la Autorizacion de la
Sonfederacion Hidrografica de la ocupacién de la zona de policia del arroyo colindante e

hrme favarable de esta Confederacién acerca de la ubicacion de las edificaciones con
dlacion al arroyo colindante.

No es posible un pronunciamiento favorable sobre la calificacion urbanfstica sin el informe de la
Confederacion Hidrografica correspondiente, pues éste determina si la actividad esta
expresamente permitida o no en esa clase de suelo, condicién necesaria en aplicacion del art.
12 RSR y 54.4 TRLOTAU.

El articuio 12 del Reglamento de Suelo Ristico “Usos, actividades y actos que pueden
realizarse en suelo riastico no urbanizable de especial proteccién”, gue establece:

1. En los terrenos clasificados como suelo rustico no urbanizable de especial proteccion
podran realizarse excepcionalmente fos usos, actividades y actos enumerados en el articulo 11
siempre y cuando estén expresamente permitidos por la legislacién sectorial y el planeamiento
territorial y urbanistico aplicable por resultar compatibles con fa mejor conservacion de fas
caracteristicas y valores determinantes del régimen de especial proteccion o responder al uso o
disfrute publicos compatibles con unas y otros.

3. No obstante, cuando la legislacion sectorial permita expresamente ciertos usos, actividades
/¥ actos pero no los concrete de acuerdo con la clasificacion que realiza este Reglamento y la

Instruccion Técnica de Planeamiento, se precisaré para el otorgamiento de la calificacion
urbanistica informe previo favorable del érgano competente en la materia sectorial de que se
trate.

Por tanto, no es posible un pronunciamiento favorable sin la previa emision del informe de la
Confederacién, pues en Suelo Rustico de Especial Proteccion la calificacion que legitime actos
de construccién, uso y aprovechamiento del suelo debera mencionar de manera expresa la
legislacion sectorial concreta que posibilita la realizacion de los mismos (art. 38.2 RSR} y esto
no es posible en tanto no se emita el correspondiente informe favorable y Autorizacion pot la
Confederacion Hidrografica correspondiente.

5. CUMPLIMIENTO DE LOS REQUISITOS SUSTANTIVOS PARA EL USO
INDUSTRIAL © PRODUCTIVO ESTABLECIDOS EN EL ART. 23 RSR:

“1. | as actividades industriales y productivas sélo podrén llevarse a cabo en suelo rastico de
reserva cuando la ordenacién territorial y urbanistica no las prohiba y no exista riesgo de
formacién de nucleo de poblacion, debiendo acreditar su necesidad de emplazamiento en fas
siguientes razones concuirrentes:

a) Que su normativa reguladora exige su alejamiento de nucleo de poblacion.

b) Que se da la inexistencia de suelo especificamente calificado para uso industrial que
pudiera albergarias tanto en el municipio de que se trate como en los- vecinos, o existiendo
aquél, por su ineptitud o insuficiencia para acoger la actividad que se pretende implantar.

2. En suelo rastico no urbanizable de especial proteccion sblo podran llevarse a cabo estas
actividades cuando se den las condiciones establecidas en el articulo 12 y se acredite
debidamente su necesidad de emplazamiento en esta clase de suelo por la inexistencia de
suelo especificamente calificado para uso industrial que pudiera albergarias tanto en el
municipio de que se trate como en los vecinos, o, existiendo aquél, por su ineptitud o
insuficiencia para acoger la actividad que se pretende implantar.”

La actividad se ubica tanto el Suelo Ristico de Proteccidn por cauces y riveras como en Suelo
ristico de Reserva por lo que han de cumplirse todas las condiciones anteriores.

Por el caracter de la planta productiva que nos ocupa, actividad clasificada por el RAMINP
como insalubre v nociva que debe ubicarse come regla general a 2000m de nlcleo mas
proximo de poblacién agrupada, estd perfectamente justificado el alejamiento del nucleo de
poblacién y por tanto su ubicacién en Suelo Rastico, en vez de en Suelo Industrial como
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rocede en el resto de actividades industriales no clasificadas como insalubres o peligrosas.
Sin_embargo, la planta estd ubicada a 150m de Suelo Urbano y colindante con Suelo
fzable Industrial, por lo que no se justifica la implantacién en Suelo Rustico basado en
“Rormativa sectorial exige su alejamiento del nlcleo de poblacidn.

RETRANQUEQS A CARRETERA CM-5004

fguen incumpliendo retranqueos minimos a la carretera adyacente CM-5004. Este fue uno de
s motivos principales por los que se le denego la calificacion urbanistica en sesion de la
Comision Provincial de Urbanismo de fecha 03/02/2000, y por el que se desestim¢ sel Recurso
de Alzada interpuesto por el promotor, dictade en la Resclucion de fecha 16/05/2002. En esta
Resolucién se expone lo siguiente en el “Fundamento de Derecho Tercero™

obra en el expediente un informe del Servicio de Carreteras de la Delegacion Provincial
de Obras Piiblicas en Toledo con fecha 11 de naviembre de 1998, en el que sostiene que
“con fecha 13 de agosto de 1997 fue denunciada por este Servicio de Carreteras la
construccion de una nave en dicho terrenc que no era legalizable por encontrarse a
14.40m de la carretera CM-5004 en contra de la normativa vigente que define esta
distancia a 18m del borde exterior de la calzada”.

"El art. 27.1 de Ia Ley 9/1990, de 28 de diciembre, de Carreteras y Caminos, dispone que

“a ambos lados de la carretera se establece la linea limite de edificacién, desde la cual
hasta) Ia carretera queda prohibido cualquier tipo de obra de construccion,
recornstruccién o ampliacién, a excepcién de fas que resultaran imprescindibles para la
congervacion y mantenimiento de las construcciones existentes...”

nemos en cuenta, en virtud de la propia documentacion que el interesado acompafia
recurso, que la planta correspondiente al proyecto principal ya esta construida, con
infraccién de Ia legislacién urbanistica y de carreteras, pues no se cumplen los
requisitos de distancia minima, dificilmente pueden ser subsanables las deficiencias
detectadas dada su total construccion, ni con la preceptica calificacion urbanistica y
consiguiente licencia de obras (que esta vinculada a la primera), no pudiendo autorizarse
igualmente la ampliacion que pretende el interesado, aunque se subsanen las
deficiencias de distancias minimas, pues dicha ampliacién corresponde a una
construccion ilegal.

El proyecto cuya legalizacion se solicita, no corresponde exactamente con el que en el afo
2000 fue sometido al acuerdo de la Comisién Provincial de Urbanismo, sinc que contiene el
proyecto y una ampliacion posterior, que se realizé pese a la denegacién de licencia y
desestimacién de los Recursos posteriores. De hecho, los refranqueos actuales -de la
edificacidn a la carretera se han reducido a menos de 5m, incumpliendo lo establecido en &l
articulo 27 de |la Ley 9/1990 de carreteras y caminos de CM, donde se establece la linea limite
de edificacion en 18m.

El pleno del Ayuntamiento ha acordado en sesién 27/03/2009 presentar solicitud de Cesién a
favor del Ayuntamiento del tramo de Carretera CM-5004 que discurre por la poblacion, como
consecuencia de la puesta en servicio de la variante que circunvala la poblacion.

En tanto no se resuelva la cesion, la carretera es de titularidad de la JCCM, y es esta quien
debe pronunciarse sobre la viabilidad del proyecto.

7. RETRANQUEQS A LINDEROS.

Actualmente el proyecto aportado cumple retranqueos a linderos segun el plano n°1:
“Planimetria general” del levantamiento topografico de la finca, aunque por las fotos aéreas
consultadas en el Ministerio de Agricultura no se aprecian cambios respecto al proyecto sobre
el que se denego calificacion en fecha 03/02/2000 donde las edificaciones se adosaban a los
linderos. Parece que la propiedad hubiera comprado terrenos adyacentes que afadidos a la
parcela le permite cumplir refranqueos a linderos, pero esto no es viable, pues esos terrenos
estan calificados como Suelo Urbanizable Industrial, y no es posible otorgar calificacion
urbanistica a suelo clasificado como Urbanizable.

8. ALTURA MAXIMA PERMITIDA.

23 de 42



to 8.6.2. “Condiciones estéticas vy de disefio”, del apartado 8.6 “Normas particulares de
<os actos permitidos en el Suelo Ristico de Reserva’, determinan que “las construcciones no
rén una altura superior a una planta ni sobrepasardn lfos &5m al alero y 7 metros a

shbrera, con las siguientes excepciones:

...las edificaciones e instalaciones de cardcter industrial o terciario que hayan de emplazarse
en el medioc rural podrén tener una altura maxima de hasta 8m”

La Nave D denominada de Envasado Big Bale, tiene una altura a cumbrera de 9.20m, por lo
que incumplirfa esta prescripcion.

13. SANTA CRUZ DE LA ZARZA. EXPTE. 84/10 SNU. GRANJA ESCUELA, PROMOVIDO
POR NAVES, ANDAMIOS Y ESTRUCTURAS, S.L.

Visto el expediente tramitado por el que NAVES, ANDAMIOS Y ESTRUCTRAS SL solicita la
calificacion urbanistica para la construccion de GRANJA ESCUELA, [ocalizada en el municipio
de SANTA CRUZ DE LA ZARZA, Poligono 45, parcela 579, con una superficie de parcela de
17.7453,36 m2, la Comisién Provincial de Ordenacion de Territorio y Urbanismo, de conformidad
con lo dispuesto por los art. 64.4 TRLOTAU, 43.9 RSR, 42.1.b) RSR y del art. 10.1.g) del
Dgcreto 235/2010, de 30 de noviembre, de Regulacion de Competencias y de Fomento de la
T¥ansparencia en la Actividad Urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla La Mancha,
por mayoria de sus miembros asistentes (D. Agustin Jiménez Crespo representante de la
federacion de Municipios y Provincias de Castilla-La Mancha, se abstiene), ACUERDA

DENEGAR la calificacion urbanistica, debiendo el Ayuntamiento denegar la licencia y archivar
el procedimiento, con base en las siguientes consideraciones:

En aplicacion de las determinaciones del Plan de Ordenacion Municipal para el uso pretendido
“Granja Escuela”, se incumple la superficie minima necesaria para la implantacién de este tipo
de usos “Instalaciones de ocio, deportivas, recreativas o turisticas”, en suelo rustico de reserva,
que segun el art.10.8.3 “Condiciones de la edificacion” deberé ser de 30.000 m* la parcela de
proyecto es de17.453,36 m? inferior a la minima establecida en la ordenacion municipal.

Al no cumplir el requisito de parcela minima fijado por el planeamiento municipal, no se han
valorado en este informe otros aspectos técnicos.

El articulo 7 del Reglamento de Suelo Rustico indica en su apartado 1 : “Los propietarios de
suelo ristico tienen derecho al uso, disfrute y explotacion normales de la finca a tenor de su
situacion, caracteristicas objetivas y destino, siempre que sean conformes o, en todo caso, no
incompatibles con la legislacién territorial y urbanistica, las determinaciones del planeamiento y
con fa legisfacién que le sea aplicable por razén de su naturaleza, situacion y caracteristicas. ¥

14. SANTA ANA DE PUSA. EXPTE. 1/11 SNU. EXTRACCION Y PLANTA SEMIMOVIL DE
CLASIFICACION Y TRITURACION DE CUARCITAS “LA RINCONADA”, PROMOVIDO POR
COSENTINO, S.A.

Visto el expediente tramitado por el que COSENTINQ SA solicita la calificacion urbanistica
para la ubicacion de EXTRACCION Y PLANTA SEMI MOVIL DE CLASIFICACION Y
TRITURACION DE CUARCITAS “LA RINCONADA?”, en finca localizada en el municipo de
SANTA ANA DE PUSA, Poligono 7, Parcela 36, 37, 38, 39, la Comisién Provincial de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo, de conformidad con lo dispuesto por los art. 64.4
TRLOTAU, 43.9 RSR, 42.1.b) RSR y 10.1.g del Decreto 235/2010de 30 de noviembre de 2010,
de Regulacion de Competencias y de Fomento de la Transparencia en la Actividad Urbanistica
de la Junta de Comunidades de Castilla La Mancha, por mayoria de sus miembros asistentes
(D. Agustin Jiménez Crespo representante de la Federacion de Municipios y Provincias de
Castilla-La Mancha, se ahstiene) ACUERDA

OTORGAR la calificacion interesada, gquedando condicionada la eficacia de la calificacion
conforme a los art. 63.1.2.a) TRLOTAU y 43.9 R5R a:
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a obtencion de los informes o resoluciones favorables de los diferentes organismo
interesades, lo que sera comprobado en el procedimienio de otorgamiento de la
licencia municipal, asi como al cumplimiento de la totalidad de las medidas e
indicaciones gue se relacionan en los mismos;

o Servicio periférico de Agricultura, segun solicitud realizada en fecha
06/03/2012. Afeccién a vias pecuarias.

El Ayuntamiento debera comprobar los requisitos establecidos en el art. 22 RSR, en la
calificacion que se otorgue y el cumplimiento de las determinaciones subsidiarias.

De conformidad con lo establecido en el articulo 38.1 del RSR, la calificacion urbanistica tendra
el siguiente contenido :

- Las caracteristicas del aprovechamiento que se otorga vy legitima son las contenidas en el
proyecto (art. 38.1.1°) RSR).

- En cumplimiento de lo dispueste en el articulo 38.1.2° y 3° RSR se debera respetar el
contenido de la Resolucion 22/06/2009 de la Direccion General de Evaluacién Ambiental
DOCM n° 128 de fecha 03-07-2009, sobre la Evaluacion de impacto ambiental del proyecto.

En cuanto al resto de requisitos administrativos previstos en las letras c}), d) y €} del art. 17 del
RSR, el Ayuntamiento de Santa Ana de Pusa debera:

- omprobar la inscripcion registral de la afectacién real de la finca vincuiada a las obras
la que se otorga la calificacién urbanistica y que la finca registral afectada se
sorresponde con la parcela sobre la que recae la calificacion (Art. 17.e) RSR).
- ue la obra, construccion o instalacién cuente con la cobertura formal y material de
licencia en vigor, determinando la caducidad de la licencia la de la calificacion (Art. 17
c} RSR) y advirtiendo en la licencia que la caducidad de esta implicara la de la
calificacion (Art. 40 RSR).

De conformidad con lo dispuesto en el art. 22.5 RSR |a totalidad de la superficie de las fincas
gueda vinculada legalmente a las obras, construcciones e instalaciones y sus correspondientes
actividades o usos, siendo de aplicacién los efectos que a continuacién se establecen en el
apartado citado. :

Conforme at Art. 43.11 del RSR la calificacion urbanistica faverable sera vinculante para el
Ayuntamiento en cuanto a los extremos contenidos en la misma, incorporandose a la licencia
como condiciones minimas, sin perjuicio de que el Ayuntamiento pueda denegar la licencia o
imponer condiciones o medidas correctoras por otras causas legales de competencia municipal
o por la denegacién de las solicitudes de autorizaciocnes y concesiones preceptivas de otras
Administraciones Plblicas.

Conforme al Art. 58 del TRLOTAU los deberes y cargas previstos en la misma en relacién con
los usos y aprovechamientos previstos en el suelo rustice, asi como los que ademas resulten
de las condiciones legitimas de la calificaciones acordadas y las licencias otorgadas para la
realizacién o desarrollo de aquéllos, deberan canstar en el Registro de la Propiedad conforme a
la legislacion pettinente.

La superficie de terrenos que debe ser objeto de replantacion o de medidas excepcionales de
apoyo a la regeneracion natural de la vegetacion para preservar los valores naturales o
agrarios de éstos y de su entorno se ajustara a lo establecido por la Resolucién 22/06/2009 de
la Direccion General de Evaluacién Ambiental, sobre la Evaluacién de impacto ambiental del
proyecto y al plan de restauracion presentado por la parte interesada.

25 de 42




'4 Asi mismo, visto el plan de restauracién presentado y vistos los informes recibidos, el Servicio

inas de los Servicios Periféricos de Fomento en Tcoledo deberd comprobar que se llevan a

abo el plan de restauracion o las obras y trabajos para la correccion de los efectos derivados

de las actividades o usos desarrollados v la reposicion de los terrenos a un determinado

estado, que debera ser gjecutado al término de dichas actividades o usos, ¥ en todo caso, una
vez caducada la licencia municipal.

15. ESCALONA. EXPTE. 91/11 SNU. NAVE PARA ALBERGUE E INSTALACION DE DOCE
CABANAS DE MADERA, PROMOVIDO POR SERVICIO INTEGRAL PARA
COLECTIVIDADES, S.L.

Visto el expediente tramitado por el que SERVICIO INTEGRAL DE COLECTIVIDADES S.L.
solicita la calificacidon urbanistica para la construccion de NAVE PARA ALBERGUE E
INSTALACION DE 12 CABANAS DE MADERA localizada en el municipio de ESCALONA,
Poligano 18, parcela 3, la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, de
conformidad con lo dispuesto por los art. 64.4 TRLOTAU, 43.9 RSR, 42.1.b) RSR y 10.1.g del
Decrato 235/2010 de 30 de noviembre de 2010, de Regulacién de Competencias y de Fomento
de la/ Transparencia en la Actividad Urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla La
antha, por mayoria de sus miembros asistentes {D. Agustin Jiménez Crespo representante
deTa Federacion de Municipios y Provincias de Castilla-La Mancha, se abstiene), ACUERDA

OTORGAR la calificacidn urbanistica interesada para el suelo ristico de reserva.

El Ayuntamiento deberd comprobar los requisitos establecidos en el art. 26 RSR, en la
calificacion que se otorgue y el cumplimiento de las determinaciones subsidiarias.

De conformidad con lo establecido en el articulo 38.1 del RSR la calificacion urbanistica tendra

el siguiente contenido;

- Las caracteristicas del aprovechamiento que se otorga y legitima son las contenidas en el
proyecto (art. 38.1.1°} RSR).

- En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 38.1.2° y 3° RSR se debera respetar el
contenido de Resolucion de 06/07/2011 de la Direccion General de Evaluacion Ambiental,
sobre la Evaluacion de impacto ambiental del proyecto.

En cuanto al resto de requisitos administrativos previstos en las letras ¢), d) y e) del art. 17 del
RSR, el Ayuntamiento de Escalona debera:

- Comprobar la inscripcion registral de la afectacion real de la finca vinculada a las obras
a la que se otorga la calificacién urbanistica y que la finca registral afectada se
corresponde con la parcela sobre [a que recae la calificacion (Art. 17.e) RSR).

- El interesado deberd una vez otorgada la licencia municipal, prestar la garantia por
importe del 3% del coste de las obras a la administracién local. (Ar. 17.d) RSR)

- Que la obra, construccion o instalacion cuente con la cobertura formal y material de
licencia en vigor, determinando la caducidad de |a licencia la de la calificacion (Art. 17
¢} RSR) y advirtiendo en la licencia que la caducidad de esta implicara la de la
calificacion (Art. 40 RSR).

De conformidad con lo dispuesto en el art. 26.9 RSR, vy el art. 9.2 de la ITP, revisado el
proyecto presentado y dada la dispersion de las construcciones se vinculard la totalidad de la
finca a la actuacion.

Conforme al Art. 43.11 de RP la calificacién urbanistica favorable sera vinculante para el

Ayuntamiento en cuanto a los extremos contenidos en la misma, incorporandose a la licencia
como condiciones minimas, sin perjuicio de que el Ayuntamiento pueda denegar la licencia o
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oner_condiciones o medidas correctoras por ofras causas legales de competencia municipal
a denegacion de las solicitudes de aulorizaciones y concesiones preceptivas de otras
dministraciones Publicas.

onforme al Art. 58 del TRLOTAU los deberas y cargas previstos en la misma en relacién con
los usos y aprovechamientos previstos en el suelo ristico, asi como los que ademas resulten
de las condiciones legltimas de la calificaciones acordadas y las licencias otorgadas para la
realizacion o desarrollo de aquéllos, deberén constar en el Registro de la Propiedad conforme a
la legislacion pertinente.

La superficie de terrenos que debe ser objeto de replantacién ¢ de medidas excepcionales de
apoyo a la regeneracion natural de la vegetacion para preservar los valores naturales o©
agrarios de éstos y de su entorno se ajustara a lo establecido en el proyecto y la Resolucion de
la Direccion General de Evaluacidon Ambiental, sobre la declaracion de impacto ambiental del
proyecto.

Asi mismo, el Ayuntamiento, visto el plan de restauracién presentado y vistos los informes
recibidos, debera comprobar que se llevan a cabo el plan de restauracion o las obras y trabajos
-para la correccién de los efectos derivados de las actividades o usos desarrollados y la
reposicion de los terrenos a un determinado estado, que debera ser ejecutado al término de
dichas actividades o usos, y en todo caso, una vez caducada la licencia municipal.

Existe constancia de que se ha iniciado o terminado la implantacion de instalaciones o
ediﬁcaciones relacionadas con los usos para los que se solicita calificacion, el Ayuntamiento de
Escalona deberd INCOAR EL CORRESPONDIENTE EXPEDIENTE SANCIONADOR, teniendo
cuenta en cada caso, lo dispuesto en el articulo 178, 179 y 182 TRLOTAU.

16. VILLAMIEL DE TOLEDO. EXPTE. 21/12 SNU. DOS NAVES PARA CRIA Y ENGORDE
DE POLLOS, PROMOVIDO POR D. RAMON SANCHEZ INFANTES GIL.

Visto el expediente 021/12 SNU tramitade por el que D. RAMON SANCHEZ,INFANTES GIL
solicita la calificacion urbanistica para la construccién de 2 NAVES PARA CRIA Y ENGORDE
DE POLLOS, con una superficie construida total de 27.000 m?, localizada en el municipo de
VILLAMIEL DE TOLEDO, parcelas 22 Y 68 del poligono 19 en finca de superficie 27.026 m?, la
Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, de conformidad con lo dispuesto
por los art. 64.4 TRLOTAU, 43.9 RSR, 42.1.b) RSR y 10.1.g) del Decreto 235/2010 de.30 de
noviembre de 2010 de Regulacion de Competencias y de Fomento de |la Transparencia en ia
Actividad Urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla La Mancha, por mayoria de sus
miembros asistentes (D. Agustin Jiménez Crespo representante de la Federacion de
Municipios y Provincias de Castilla-La Mancha, se abstiene), ACUERDA

OTORGAR la calificacién urbanistica, quedando condicionada la eficacia de la calificacion,
conforme a los art. 63.1.2.a) TRLOTAU. y 43.9 RSR, a la chtencidn de |os diferentes informes
sectoriales y resoluciones emitidos al respecto por las Administraciones afectadas y al
cumplimiento de las determinaciones indicadas en los mismos, y en particular:

- A la obtencion del informe favorable del Servicios Periféricos de la Consejerfa de
Educacion, Cultura y Deportes en relacién con la afeccién al patrimonio histérico.

- Al cumplimiento de las determinaciones incluidas en la Evaluacion de Impacto
Ambiental en especial a:

- En el perimetro se instalara una pantalla vegetal de 10 m de anchura a base a
olivos y almendros.

- Plan de desmantelamiento presupuestado y el compromiso del promotor a su
realizacion.
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Maodificacion de la concesion de aguas subterraneas para abastecimiento de la
explotacidn por parte de la Confederacion Hidrografica del Tajo para las nuevas
demandas, si procede.

Inscripcién en ef Registro de pequefio productor de residuos peligrosos.

Plan de Praoduccion y Gestion de Estiercoles

y cuantos ofros informes y/o autorizaciones pudieran ser necesarios, bien por afeccién al
dominio publico bien por estar sujetos a algin régimen de autorizacion administrativa
substantiva, lo que sera comprobado por el Ayuntamiento en el procedimiento de otorgamiento
de la licencia municipal.

El Ayuntamiento deberad comprobar los requisitos establecidos en el art. 19 RSR, en la
calificacién que se otorgue v el cumplimiento de las determinaciones subsidiarias.

| De conformidad con lo establecido en el articulo 38.1 del RSR la calificacion urbanistica tiene el

| siguiente contenido:

- Las caracteristicas del aprovechamiento que se oterga vy legitima son las
contenidas en el proyecto y documentacion presentada (art. 38.1.1° RSR), con
las indicaciones y limitaciones debidas a los informes de los organismos
afectados.

Segln el articulo 38.2 del RSR, la calificacién que legitime actos de construccion, uso y
aprovechamiento del suelo ristico no urbanizable de especial proteccion debera contener las
determinaciones establecidas en el nimero anterior y mencionar expresamente la legislacion
sectorial concreta que posibilita la realizacion de los mismos. Las NN.SS. de Villamiel de
Toledo establece en su art 3.6.3. Condiciones de uso que en el suelo no urbanizable se
permiten las explotaciones agricolas, forestales, ganaderas o mineras con exclusién de usos
urbanos, por lo que el proyecto presentado cumple con la normativa urbanistica municipal
vigente. En la resolucién de 02/12/2012 sobre la evaluacién de impacto ambiental del proyecto,
se considera que el impacto del proyecto sobre el medio sera compatible con la conservacion
de los valores naturales.

De conformidad con lo dispuesto en el art.19.5 RSR la totalidad de la superficie de las fincas
queda vinculada legalmente a las obras, construcciones e instalaciones y sus correspondientes
actividades o usos, siendo de aplicacion los efectos que a continuacion se establecen en el
apartado citado

En cuanto al resto de requisitos administrativos previstos en las letras c), d} y e) del art.17 del
RSR, el Ayuntamiento debera:
Comprobar |a inscripcién registral de la afectacion real de la finca vinculada a las obras
a la que se otorga la calificacion urbanistica, y que la finca registral afectada se
corresponde con la parcela sobre la que recae la calificacion (Art. 17, e) RSR, en
cumplimiento del art. 23.6 RSR).

- Exigir del interesado, una vez otorgada la licencia municipal, la prestacion del 3% a
modo de garantia del coste total de la obras, sin cuyo requisito no podra darse
comienzo a la ejecucion de las obras, ni seran eficaces los actos de calificacion y
licencia que legitimen éstas (Art. 17 d) RSR).

- Que la obra, construccién o instalacion cuente con la cobertura formal y material de
licencia en vigor, determinando la caducidad de la licencia la de |a calificacion (Art. 17
c) RSR) y advirtiendo en la licencia que la caducidad de esta implicara la de la
calificacion (Art. 40 RSR).

Conforme al Art. 43.11 de RSR la calificacion urbanistica favorable serd vinculante para el
Ayuntamiento en cuanto a los extremos contenidos en la misma, incorporandose a la licencia
como condiciones minimas, sin perjuicio de que el Ayuntamiento pueda denegar la licencia o
imponer condiciones o medidas correctoras por otras causas legales de competencia municipal
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Castilia-La Mangha -

o/por la denegacion de las solicitudes de autorizaciones y concesiones preceptivas de ofras
ifistraciones Publicas.

orme al Art. 58 del TRLOTAU los deberes y cargas previstos en esta Ley en relacion con
I0s ugos y aprovechamientos previstos en el suelo rastico, asi como los que ademas resulten
de-tas condiciones legitimas de |a calificaciones acordadas y [as licencias otorgadas para la
realizacion o desarrollo de aquéllos, deberan constar en el Registro de la Propiedad conforme a
|z legislacidn pertinente, .

17. ORGAZ. EXPTE. 44/12 SNU. PLANTA DE GESTION DE RESIDUOS NO PELIGROSOS,
PROMOVIDO POR CEFEM, S.L.

Visto el expediente tramitado por el que CEFEM S.L. solicita la calificacion urbanistica para la
puesta en marcha de una PLANTA DE GESTION DE RESIDUOS NC PELIGROSO0S , en finca
localizada en el municipio de ORGAZ, situadas en el Poligono 8, parcelas 83, la Comision
Provincial de Ordenacidn de Territorio y Urbanismo, conformidad con lo dispuesto por los art.
64.4 TRLOTAU, 43.9 RSR, 42.1.b) RSR y del art. 10.1.g) del Decreto 235/2010, de 30 de
noviembre, de Regulacion de Competencias y de Fomento de fa Transparencia en la Actividad
Urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla La Mancha, por mayoeria de sus miembros
-asistentes (D. Agustin Jiménez Crespo representante de la Federacion de Municipios vy
Provincias de Castilla-La Mancha, se abstiene) ACUERDA

DENEGAR la calificacion urbanistica, debiendo el Ayuntamiento denegar la licencia y archivar
rocedimiento, con base en [as siguientes consideraciones:

1/El uso se encuentra prohibido por las NNSS Municipales.

“Normas para el suelo urbanizable comun.

1-. Ambito de aplicacion. Serén de aplicacién las presentes normas en el suelo no urbanizable
comin que se sefiala en ef plano de clasificacion def suelo.

En esta clase de suelo se incluyen las instalaciones industriales auforizadas.

2-, Condiciones de uso.

a) Uso caracleristico. instalaciones agricolas y ganaderas.

b) Uso compatible. Edificaciones e instalaciones declaradas de utilidad publica o interés social
que deban implantarse en el medio rural. Instalaciones y construcciones vinculadas af
entretenimiento y la ejecucién de obras publicas. Vivienda unifamiliar aislada.

¢). Usos prohibidos. Los no sefialados en apartados anteriores; expresamente se
sefialan las parcelaciones urbanas. No se autorizan las obras de urbanizacién que den
servicio a mas de una instalacion o vivienda.” '

2. Revisado el Reglamento de Suelo Rustico y TRLOTAU:

“Articulo 7 RSR. Derechos de ios propietarios de suelo rustico.

1. Los propietarios de suelo rustico tienen derecho al uso, disfrute y explotacion normales de la
finca a tenor de su situacion, caracteristicas objetivas y destino, siempre que sean conformes
o, en todo caso, no incompatibles con la legislacion fterritorial y urbanistica, las
determinaciones del planeamiento y con la legislacion que le sea aplicable por razon de
su haturaleza, situacion y caracteristicas.

2. Los derechos anteriores comprenden:

a) La realizacién de los actos no constructivos precisos para la ulilizacion y explotacion
agricola, ganadera, forestal, cinegética o andloga a la que los terrenos estén efectivamente
destinados, conforme a su naturaleza y mediante el empleo de medios técnicos e instalaciones
adecuados y ordinarios, los cuales no podrén suponer ni tener como consecuencia la
transformacién de dicho destino o el uso residencial o de vivienda, o la transformacion de fas
caracteristicas de la explotacién, v deberan permitir la preservacién, en todo caso, de las
condiciones edafolégicas y ecoldgicas, asi como la prevencion de riesgos de erosién, de
incendio o para la seguridad o salud piblicas.

En los terrenos adscritos a la categorfa de suelo rustico no urbanizable de especial proteccion,
esta facultad se entiende con el alcance que sea compatible con el régimen de proteccion al
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egisiacion sectorial o ef planeamiento territorial y urbanistico sujete los terrenos y con
imitaciones establecidas en el articulo 12 del presente Reglamento.

realizacion de obras y construcciones y el desarrollo de usos y actividades que
dan de las previstas en la letra anterior y se legitimen expresamente por la
enacion territorial y urbanistica en los términos previstos en este Reglamento en el
suelo ristico de reserva y, excepcionalmente, en el rustico no urbanizable de especial
proteccion con las limitaciones establecidas en el articulo 12 del presente Reglamento.”

Articulo 14 RSR. Las condiciones de realizacién de los actos de aprovechamiento fegitimados ;
por la correspondiente calificacion urbanistica. Todas las obras, construcciones e instalaciones 1
que se realicen y todos los usos que se desarrollen en suelo clasificado como ristico deberan ‘
serlo con estricta sujecién a la legisiacion sectorial que en cada caso los regule y al
cumplimiento, ademds, de las condiciones, los requisitos y las limitaciones establecidas
por el Texto Refundido de la Ley de Ordenacién del Terriforio y de la Actividad
Urbanistica o, en virtud de la misma, por este Reglamento o el pfaneamiento territorial y
urbanistico.

Articulo 54 TRLOTAU. El régimen del suslo ristico.

1. En los terrenos clasificados como suelo rustico de reserva podran realizarse fos siguientes
. actos:
1% En todo caso y en los términos que reglamentariamente se determinen, los actos no
constructivos precisos para la ulilizacién y explotacion agricola, ganadera, forestal, cinegetica o
| andloga a la que estén efectivamente destinados, que no estén prohibidos o excluidos
| expresamente por el pianeamiento territorial y urbanistico.
| Ademds de los que sean excluidos por los instrumentos de ordenacion territorial y
" urbanistica, no podran ejecutarse, ni legitimarse por acto administrativo alguno los actos de
fransformacién del estade del suelo que comporten un riesgo significativo, directo o indirecto,
para la integridad de cualesquiera de los valores objeto de proteccién en un espacio natural,
asi como de erosién o pérdida de calidad del suelo, afeccion de zonas himedas o masas
vegetales, abandono o quema de objetos y vertidos contaminantes.
2° Los permitidos por el planeamiento territorial y urbanistico, de enire los siguientes: ;
a) Los que comporten la divisién de fincas o la segregacién de terrenos, siempre que, ademas !
de los requisitos previstos en el apartado 2 del articulo 63 de esta Ley, cumplan los minimos i
establecidos en la ordenacién territorial y urbanistica y, en su caso, la legislacién agraria de
aplicacion. ‘
b) Los relativos a instalaciones desmontables para la mejora del cultivo o de la produccion ‘
agropecuaria, que no impliquen movimiento de tierras. i
¢) Los vallados y cerramientos de parcelas. |
d) La reforma o rehabilitacion de edificaciones existentes dirigidas a su conservacion y |
mantenimiento, que no afecte a elementos estructurales o de fachada o cubierta, asi como la
reposicién de sus elementos de carpinteria o cubierta y acabados exteriores. Las limitaciones
que en este apartado se establecen para la reforma o rehabilitacion de edificaciones existentes,
no seran aplicables a las edificaciones que estén en los supuestos y cumplan los requisitos
establecidos en los siguientos apartados e} y ).
e) Las edificaciones adscritas al sector primario que no impliquen transformacion de productos,
tales como almacenes, granjas y en general instalaciones agricolas, ganaderas, forostales,
cinegéticas, piscicolas o similares que guarden relacion con el destino y naturaleza de fa finca,
siempre y cuando no rebasen 6 metros de altura total.
f) La vivienda familiar aislada en éreas territoriales donde no exista riesgo de formacion de ;
nucleo de poblacién, ni pueda presumirse finalidad urbanizadora, por no existir instalaciones o 1
servicios necesarios para la finalidad de aprovechamiento urbanistico.
3° Previa obtencion de la preceptiva calificacion urbanistica en los términos establecidos en
esta Ley y siempre que la ordenacion urbanistica y territorial no los prohiba, los siguientes:
a) Obras e instalaciones requeridas por las infraestructuras y servicios de fitularidad pablica,
estatal, autondmica o local siempre que precisen focalizarse en el suelo ristico.
b) Actividades extractivas y mineras, equipamientos colectivos, actividades industriales,
productivas, terciarias, de turismo rural o de servicios, que precisen emplazarse en el suelo
ristico, con las condiciones que reglamentariamente se determinen.
c) Las edificaciones adscritas al sector primario con una altura total superior a 6 metros.

it
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sto el expediente tramitado por el que D. FELIX DAVID SANGHEZ FERNANDEZ solicita la
ificacion urbanistica para la construccion de NAVE ALMACEN DE PRODUCTOS
PICOLAS, EXPTE. 017/12 SNU, en finca localizada en el municipo de MENASALBAS,
poligono 40, parcela 52, la Comision Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo, de
conformidad con lo dispuesto por los art. 64.4 TRLOTAU, 43.9 RSR, 42.1.b) RSR y 10.1.g del
Decreto 235/2010 de 30 de noviembre de 2010, de Regulacion de Competencias y de Fomento
de la Transparencia en la Actividad Urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla La
Mancha, por mayorfa de sus miembros asistentes (D. Agustin Jiménez Crespo representante
de la Federacién de Municipios y Provincias de Castilla-La Mancha, se abstiene), ACUERDA

OTORGAR la calificacién urbanistica interesada para e! suelo ristico no urbanizable de
especial proteccion natural, ambiental, paisajistica o de entorno, zonas boscosas, habitats
naturales y elementos geomorfoldgicos de interés.

Con referencia al cumplimiento de los requisitos del art. 12 del RSR, el planeamiento municipal
en su articulo 7.2.4, permite expresamente las edificaciones adscritas al sector primario, y su
articulo 7.2.5 permite el uso pretendido previo informe de la Confederacion Hidrografica del
Tajo, que se ha obtenido con fecha 8 de mayo de 2012, cumpliendo asi con el art. 12.3 del
R. Por otra parte la Consejeria de Agricultura, en el informe de de 3 de octubre de 2011,

- No se afectara a la vegetacion natural presente en la finca en la realizacidn de ninguna
de las actuaciones.
- Las edificaciones a realizar se situaran en zonas donde no haya vegetacion natural
- La ubicacion de las instalaciones auxiliares a las obras {por ejemplo casetas, zonas de
acopio de materiales, etc) se situaran fuera de:
- Cauces de arroyos o en las proximidades a éstos
- Zonas con vegetacion arbérea yio natural de proteccion especial-
- El uso que se ha de dar a la nave almacén sera exclusivamente ganadera y no se
permitira cualquier modificacion posterior.

El Ayuntamiento deberd comprobar los requisitos establecidos en el art. 19 RSR, en la
calificacion gue se otorgue y el cumplimiento de las determinaciones subsidiarias.

De conformidad con lo establecido en el articulo 38.1 del RSR la calificacion urbanistica tendra
el siguiente el contenidoe:

- Las caracteristicas del aprovechamiento que se otorga y legitima son las contenidas
en el proyecto (art. 38.1.1° RSR).

En cuanto al resto de requisitos administrativos previstos en las letras c), d} y e) del art. 17 del
RSR, el Ayuntamiento de Menasalbas debera:

- Comprobar la inscripcion registral de la afectacién real de la finca vinculada a las obras
a la que se otorga la calificacion urbanistica y que la finca registral afectada se
corresponde con |a parcela sobre la que recae la calificacion (Art. 17.e) RSR).

- Que la obra, construccion o instalacién cuente con la cobertura formal y material de
licencia en vigor, determinando la caducidad de |a licencia la de la calificacion (Art, 17
¢) RSR) y advirtiendo en la licencia que la caducidad de esta implicard la de la
calificacion {Art. 40 RSR}.

De conformidad con lo dispuesto en el art. 19.3 RSR y las Instrucciones Técnicas de
Planeamiento la superficie minima a vincular legalmente a las obras, construcciones e
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alaciones vy sus correspondientes actividades o usos serd de 15.000 m? siendo de
licacion los efectos que a continuacion se establecen en el apartade 5 del citado articulo.

onforme al Art, 43.11 del RSR la calificacion urbanistica favorable sera vinculante para el
Ayuntamiento en cuanto a los extremos conteridos en la misma, incorporadndose a la licencia
como condiciones minimas, sin petjuicio de que el Ayuntamiento pueda denegar fa licencia o
imponer condicicnes o medidas correctoras por otras causas legales de competencia municipal
o por la denegacidn de las solicitudes de autorizaciones y concesiones preceptivas de otras
Administraciones Pablicas.

Conforme al Art. 58 del TRLOTAU los deberes y cargas previstos en la misma en relacién con
los usos y aprovechamientos previstos en el suelo rustico, asi como los que ademas resulten
de las condiciones legitimas de la calificaciones acordadas y las licencias otorgadas para la
realizaciéon o desarrollo de aquéllos, deberan constar en el Registro de la Propiedad conforme a
la legislacion pertinente.

15‘. PORTILLO DE TOLEDQ. EXPTE. 33/11 SNU. AMPLIACION DE OFIGINAS, ESTACION
DEPURADORAY VALLADO DE PARCELA, PROMOVIDO POR GRAINTO, S.L.

el expediente tramitado por el que GRAINTO S.L. solicita |a calificacion urbanistica para

la AMPLIACION DE OFICINAS, ESTACION DEPURADORA Y VALLADO DE PARCELA , en
finca localizada en el municipio de PORTILLO DE TOLEDO, situadas en el Poligono 4,
parcelas 48, 50, 51, 52 y 53, la Comision Provinciat de Ordenacion de Territorio y Urbanismo,
de conformidad con lo dispuesto por los art. 64.4 TRLOTAU, 43.9 RSR, 42.1.b) RSR y del art.
10.1.g) del Decreto 235/2010, de 30 de noviembre, de Regulacién de Competencias y de
Fomento de la Transparencia en la Actividad Urbanistica de la Junta de Comunidades de
Castilla La Mancha, por mayoria de sus miembros asistentes (D. Agustin Jiménez Crespo
representante de la Federacion de Municipios y Provincias de Castilla-La Mancha, se abstiene)
ACUERDA

DENEGAR la calificacién urbanistica, debiendo el Ayuntamiento denegar |a licencia y archivar
el procedimiento, con base en las siguientes consideraciones:

1-. Las construcciones planteadas se localizan en la Zona de Policia del Reguero de los
Parrales, la Confederacién Hidrografica del Tajo no se ha pronunciado con referencia a
la afeccién:

- El Decreto 29/2011, de 12/04/2011, por el que se aprueba el Reglamento de la Actividad
de Ejecucion del Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad
Urbanistica, indica lo siguiente:

“Disposicién Transiforia Primera. Regulacion del suelo rustico en municipios sin planeamiento.
Los municipios que, a la enfrada en vigor del presente Reglamento, ho dispongan de ningun
instrumento de planeamiento urbanistico, hasta que se aprueben y entren en vigor los
correspondientes Planes de Delimifacion de Suelo Urbano o de Ordenacion Municipal, seguiran
rigiéndose por las Normas Subsidiarias Provinciales, sin perjuicio de la aplicacién directa de lo
previsto en los articulos 18 y 46 de este Reglamento.

En todo caso cuando fos terrenos estén sujetos a especifica proteccion por la fegistacion
sectorial o el planeamiento terriforial por razén de sus valores naturales, ecolbgicos o
medicambientales singulares, se le aplicara el régimen establecido para el suelo rustico no
urbanizable de especial profeccion en este Reglamento.

No obstante lo dispuesto en ef parrafo anterior, en los ferrenos referidos en el mismo podra
otorgarse calificacion urbanistica cuando se obtenga el previo informe favorable de Ila
Administracién sectorial correspondiente respecto de la compatibilidad del uso o
actividad a implantar con |a especifica proteccion establecida, y ademas el Municipio
acredite tanto haber iniciado, en el seno de la tramitacion de su Plan de Delimitacion de
Suelo Urbano o de Ordenacion Municipal, el tramite de consuita a que se refiere el nimero 2
del articuio 10 del Texto Refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio y de la Actividad
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sen el instrumento de planeamiento en tramitacion.”

Al localizarse las construcciones - instalaciones dentro de la zoha de Policia del
Reguero de Los Parrales, y ante la ausencia de informe de la confederacion, la franja
de 100 m. de anchura a cada uno de los margenes se clasifica como Suslo Ristico ho
Urbanizable de Proteccidon Ambiental en aplicacién del art.5.1.A-) del RSR, sera
preceptivo para la tramitacion del expediente el informe o autorizacion de la
Confederacion Hidrografica del Tajo sobre la ejecucion de obras y construccicnes en la
zona de policia de cauces, asi como de la compatibilidad de los usos planteados con la
proteccion establecida.

2-. El Plan de Ordenacién Municipal se encuentra en tramitacion y clasifica el suelo como
Suelo Rustico no Urbanizable de Protecciéon Ambiental y prohibe expresamente el uso
pretendido en el proyecto.

En &l informe de fecha 03 de agosto de 2011, el Técnico Municipal indica: *Visto ef POM gque se
encuentra en tramitacion se puede determinar que: 1- Las parcelas objeto de la actuacion
‘proyectada no se ven afectadas por el futuro desarroffo propuesto en el referido POM. 2-. En ef
plano “OE-1" del POM, las parcelas referidas se encuentran dentro del ambito de ordenacion
en Suelo Rustice no urbanizable con proteccion ambiental.”

En informe de fecha 21 de septiembre de 2011 se confirma la clasificacion del suelo, y ademés
en su punte 3 indica:

“3-. Que los usos previstos en el proyecto, (Ampliacién de oficinas, Estacion depuradora y
Val.fado de la actividad existente destinada a fabrica de grasas animales para consumo animal),

oS compatible con fa prews.'ones establecidas en el POM en tramitacion, en referencia a /a
{Clasificacién del suelo.”

/ Consultado el POM en tramitacién, para el suelo Clasificado como Suelo Rustico No
Urbanizable de Proteccién Ambiental, especificamente cauces, se establece la siguiente
redaccion:

Segun el art.152.3 de |a redaccion del POM:

“3. En los terrenos clasificados como suelo rustico no urbanizable de especial proteccion
podrén realizarse los actos enumerados en ef punto 1 def presente articulo solamente cuando
expresamente estén permitidos por la legisfacién sectorial aplicable por ser necesarios para fa
mejor conservacion de las caracteristicas y valores determinantes del régimen de especial
proteccion o para el uso o disfrutes publicos compatibles con unas y otros.”

El art. 155.2-3 y 6 indican:

“2_ Clasificacién como suelo rustico no urbanizable de Proteccion Ambiental. Los
terrenos de dominio pecuaric y los terrenos de dominio hidraulico. £n el presente POM se
han clasificado los siguientes:

- Las Vias Pecuarias descritas en el documento y sus franjas de profeccion.

- El Arroyo Molinifio.

- El Arroyo def Arenal”

“3.. En los terrenos clasificados como suelo ristico no urbanizable de especial
proteccién podran realizarse los actos enumerados en el presente capitulo para el suelo
ristico de reserva siempre y cuando estén expresamente permitidos por la fegislacion
sectorial de cada categoria y que se detalla en los siguientes articulos de este mismao
capitulo, siempre que sean necesarios para la mejor conservacion de las caracteristicas y
valores determinantes del régimen de especial proteccién o para ef uso o disfrutes piiblicos
compatibles con unas y otros.”

“6-. Dentro de este tipo de suelo se prohiben, con cardcter general, los siguientes usos y
actuaciones: ‘
a) Cualquier uso residencial que no tenga la consideracién de unifamiliar ni aislado.
b) Cualquier uso industrial.
¢) Cualquier uso terciario, a excepcion del turismo rural.
d) Asimismo, en estas zonas quedan prohibidas las segregaciones de los terrenos que afecten
al mantenimiento de éstos, y cualquier parcelacion urbanistica.
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VQueda prohibida ia instalacion de carteles anunciadores o publicitarios.

NQueda prohibida la urbanizacion de los caminos de acceso que deberan mantener el criterio
} caminos rurales.

Se prohibe la instalacion de tendidos eléctricos en estas zonas, aconsejandose la supresion
de los existentes.

h) Actividad minera de cualquier tipo.”

Ademas el Articulo 158. Suelo rustico no urbanizable de proteccién ambiental del
dominio publico hidraulico (OE), establece |as siguientes determinaciones especificas:

“1. Se clasifican como suelo rustico no urbanizable de Proteccion Ambiental Jos terrenos de
dominio hidréulico y sus zonas de proteccién que corresponden con los marcados en el plano
correspondiente.

2. De acuerdo con lo establscido en la legislacion vigente, y segin se establece en las
indicaciones de la Confederacion Hidrogréfica del Tajo, los terrenos que lindan con fos cauces
estén sujetos en toda su extension longitudinal a una zona de servidumbre de cinco (5) metros
de ancho para uso publico y a una zona de policia de cien (100) metros de ancho. La
existencia de estas zonas Unicamente significa que en ellas se condicionard el uso del suelo y
las actividades que en é/ se desarrollen de acuerdo con fo resefiado anteriormente.

3. En el suslo de proteccién ambiental de cauces calificado en el presente POM, se permiten
los siguientes usos:

« Usos vinculados al sector primario

« Uso forestal y cinegetico

« Infraestructuras de titularidad publica

|Usos dotacionales y de interés publico asociados al recurso natural objeto de la

proteccion.

/4. En el suelo de proteccién ambiental de cauces calificado en el presente POM, se
/ prohiben los siguientes usos:

* Uso residencial

s Uso industrial, incluyendo la actividad extractiva.

» Uso terciario”

Considerando la redaccién de este articulado, se puede afirmar que no es posible la
compatibilidad de los usos previsto en el proyecto objeto de este informe con las
previsiones establecidas en el POM en tramitacion en cuanto a usos con referencia a la
clasificacion del suelo, por tanto con este articulado en tramitacién no es posible
continuar con el tramite de calificacién urbanistica propuestas para las parcelas 48, 50,
51, 52, 53 del poligono 4 relativo al proyecto de ampliacién de oficinas, estacion
depuradora y vallado.

3-. Revisado el Reglamento de Suelo Rustico y TRLOTAU:

“Articuio 7 RSR. Derechos de los propietarios de suelo rustico.
1. Los propietarios de suelo rustico tienen derecho al uso, disfrute y explotacion normales de la
finca a tenor de su situacion, caracteristicas objetivas y destino, siempre que sean conformes
o, en todo caso, no incompatibles con la legislacién territorial y urbanistica, las
determinaciones del planeamiento y con la legislacién que le sea aplicable por razon de
su naturaleza, situacion y caracteristicas.
2. Los derechos anteriores comprenden:
a) La realizacion de los actos no constructivos precisos para la ulilizacion y explotacion
agricola, ganadera, forestal, cinegética o andloga a la que los terrenos estén efectivamente
destinados, conforme a su naturaleza y mediante ef empleo de medios técnicos e instalaciones
adecuados y ordinarios, los cuales no podrdn suponer ni tener como consecuencia fa
transformacion de dicho destino o ef uso residencial o de vivienda, o la transformacion de las
caracteristicas de la explotacion, y deberén permitir la preservacion, en todo caso, de las
condiciones edafoldgicas y ecolégicas, asi como la prevencion de riesgos de erosion, de
incendio o para la sequridad o salud ptiblicas.
En los terrenos adscritos a la categoria de suelo rastico no urbanizable de especial proteccion,
esta facultad se entiende con el alcance que sea compatible con el régimen de proteccion al
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que ia legislacién sectorial o el planeamiento terriforial y urbanistico sujete los ferrenos y con

igritaciones establecidas en el articulo 12 del presente Reglamento. .
alizacion de obras y construcciones y el desarrollo de usos y actividades que excedan

las previstas en la lefra anterior y se legitimen expresamente por la ordenacion ferritorial y

istica en los términos previstos en este Reglamento en el suelo rdstico de reserva y,

jonaimente, en el rustico no urbanizable de especial proteccion con las limitaciones

establecidas en el artfculo 12 del presente Reglamento.”

Articulo 14 RSR. Las condiciones de realizacion de los actos de aprovechamiento
legitimados por la correspondiente calificacion urbanistica. Todas las obras, consirucciones e
instalaciones que se realicen y todos los usos que se desarrollen en suelo clasificado como
rustico deberdn serlo con estricta sufecién a la legislacién sectorial que en cada caso los
regule y al cumplimiento, ademas, de las condiciones, los requisitos y las limitaciones
establecidas por el Texto Refundido de la Ley de Qrdenacion del Territotio y de la
Actividad Urbanistica o, en virtud de la misma, por este Reglamento o el planeamiento
territorial y urbanistico.

El art. 12 del RSR indica a este respecto:

Articulo 12. RSR Usos, actividades y actos que pueden realizarse en suelo rustico no
urbanizable de especial Proteccion. '
“1. En los terrenos clasificados como suslo rustico no urbanizable de especial proteccion
podrdn realizarse excepciaonalmente los usos, actividades y actos enumerados en ef articulo 11
siempre y cuando estén expresamente permitidos por la legislacion sectorial y ef
piaeamfento territorial y urbanistico aplicable por resultar compatibles con la mejor
\ cornservacion de las caracteristicas y valores determinantes del régimen de especial proteccion
\ 0 jesponder al uso o disfrute publicos compatibles con unas y otros.

7. A estos efectos, la inexistencia de legisfacién sectorial concrefa y especifica directamente
aplicable sobre un determinado lugar no podrd ser interpretada como circunstancia habilitadora
para llevar a cabo uses, actividades o actos de que se frate.”

Articulo 54 TRLOTAU. El régimen del suelo ristico.

1. En los terrenos clasificados como suelo rustico de reserva podrén realizarse los siguientes
actos: :

1°. En todo caso y en los términos que reglamentariamente se determinen, los actos no
constructivos precisos para la utilizacion y explotacion agricola, ganadera, forestal, cinegética o
analoga a la que estén efectivamente destinados, que no estén prohibidos o excluidos
expresamente por el planeamiento territorial y urbanistico.

Ademis de los que sean excluidos por los instrumentos de ordenacion territorial y
urbanistica, no podran ejecutarse, ni legitimarse por acto administrativo alguno los actos
de tfransformacion del estado del suelo que comporten un riesgo significativo, direcfo o
indirecto, para la integridad de cualesquiera de los valores objeto de proteccion en un
espacio natural, asi como de erosidn o pérdida de calidad del suelo, afeccion de zonas
hiimedas o masas vegetales, abandono o quema de objetos y vertidos contaminantes.

2°, Los permitidos por el planeamiento territorial y urbanistico, de entre los siguientes:

a) Los que comporten la divisién de fincas o la segregacion de terrenos, siempre que, ademas
de los requisitos previstos en el apartado 2 del articulo 63 de esta Ley, cumplan los minimos
establecidos en la ordenacion terriforial y urbanistica y, en su caso, la legislacion agraria de
aplicacion.

b} Los relativas a instalaciones desmontables para la mejora del cultivo o de la produccion
agropecuaria, que no impliguen movimiento de tierras.

¢) Los vallados y cerramientos de parcelas.

d) La reforma o rehabilitacion de edificaciones existentes dirigidas a su conservacion y
mantenimiento, que no afecte a elementos astructurales o de fachada o cubierta, asf como la
reposicién de sus elementos de carpinteria o cublerta y acabados exteriores. Las limitaciones
que en este apartado se establecen para la reforma o rehabilitacion de edificaciones existentes,
1o seran aplicables a las edificaciones que estén en los supuestos y cumplan los requisitos
establecidos en los siguientes apartados e) y f).
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edificaciones adscritas al sector primario que no impliquen transformacion de productos,
omo almacenes, granjas y en general instalaciones agricolas, ganaderas, forestales,
Thnegéticas, piscicolas o similares que guarden relacion con el destino y naturaleza de la finca,
shempre y cuando no rebasen 6 metros de altura total.

La vivienda familiar aislada en éreas territoriales donde no exista riesgo de formacién de
nucleo de peblacién, ni pueda presumirse finalidad urbanizadora, por no existir instalaciones o
servicios necesarios para la finalidad de aprovechamiento urbanistico.

3° Previa obtencion de la preceptiva calificacion urbanistica en los términos establecidos en
esta Ley y siempre que la ordenacién urbanistica y territorial no fos prohiba, los siguientes:

a) Obras e instalaciones requeridas por las infraestructuras y servicios de titularidad publica,
estatal, autondmica o local siempre que precisen localizarse en el suelo rustico.

b) Actividades extractivas y mineras, equipamientos colectivos, actividades industriales,
productivas, terciarias, de turismo rural o de servicios, que precisen emplazarse en el suelo
rustico, con las condiciones que reglamentariamente se deferminen.

¢} Las edificaciones adscritas al sector primario con una altura total superior a 6 metros.

T

A consecuencia de todo lo anterior, es requisito necesario para el otorgamiento de [a
‘?calificaci()n que el uso pretendido, esté expresamente permitido en la legislacién
sectorial y el planeamiento territorial y urbanistico, es conocido por El Ayuntamiento de
Portillo de Toledo, en aplicacion de la disposicion transitoria 12 del RSR, que el uso gue se
Jpretenden en el expediente objeto de este informe no esta expresamente permitido por el

planeamiento urbanistico, asi como por la legislacion sectorial de la que deriva la proteccion, el
POM en tramitacion tampoco permite €l uso; por lo que su falta de previsién determinaria la
infraccién de los preceptos citados.

20. VILLACANAS. EXPTE. 41/12 SNU. NAVE SIN USO Y DETRACCION DE AGUAS,
PROMOVIDO POR RUFING GARCIA TENDERO.

Visto el expediente tramitado por el que D. RUFINO GARCIA TENDERO solicita la calificacion
urbanistica para la construccién de NAVE SIN USO Y DETRACCION DE AGUAS, en finca
localizada en el municipio de VILLACANAS, situada en el Poligono 48, parcela 36, la Comisidn
Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo, de conformidad con lo dispuesto por los
art. 64.4 TRLOTAU, 43.9 RSR, 42.1.a) RSR y del art. 10.1.q) del Decreto 235/2010, de 30 de
noviembre, de Regulacién de Competencias y de Fomento de la Transparencia en la Actividad
Urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla La Mancha, por mayoria de sus miembros
asistentes, (D. Agustin Jiménez Crespo representante de la Federacion de Municipios y
Provincias de Castilla-La Mancha, vota en contra) ACUERDA

DENEGAR el otorgamiento de la calificacién urbanistica, debiendo el Ayuntamiento denegar la
licencia y archivar el procedimiento, con base en las siguientes consideraciones:

i. La parcela esta afectada por la ZEPA Area Esteparia de la Mancha Norte ES0000170
declarada mediante decreto 82/2005 de 12-7-2005, (DOCM 15-7-2005). Este suelo se clasifica
segin el Plan de Ordenacion Municipal como suelo rustico no urbanizable de especial
proteccion natural.

2. Revisado el Reglamento de Suelo Ristico y TRLOTAU:
El art. 12 del RSR indica a este respecto:

“Articulo 12. Usos, actividades y actos que pueden realizarse en suelo rustico no
urbanizable de espacial Proteccion.

1. En los terrencs clasificados coma suelo rustico no urbanizable de especial proteccion
podréan realizarse excepcionalmente los usos, actividades y actos enumerados en ef
articulo 11 siempre y cuando estén expresamente permitidos por la legislacion
sectorial y el planeamiento territorial y urbanistico aplicable por resuftar compatibles
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n-ja mejor conservacién de las caracteristicas y valores determinantes del régimen de
Decial proteccion o responder al uso o disfrute publicos compatibles con unas y otros.
estos efectos, la inexistencia de legislacidn sectorial concreta y especifica
directamente aplicable sobre un determinado lugar nc podra ser interpretada como
circunstancia habilitadora para llevar a cabo usos, actividades o actos de que se frate.”

| municipio de Villacafias, resulta de aplicacion el POM (CPU 14-11-2001). Revisado
el mismo, cabe indicar que en el suelo no urbanizable de proteccion natural no se regula
ningln tipo de uso, (Seccion 42, Capitulo 4 del Titulo [l de las Normas Urbanisticas del
POM).

3.- Con relacidn a las figuras administrativas que conforman la Red Regional de &reas
protegidas el art. 60 de la Ley 9/99, de Conservacién de la Naiuraleza, establece que “Los
espacios naturales protegidos y las zonas sensibles declaradas en Castilla La Mancha se
integran en la Red regional de édreas protegidas, a las que son de aplicacién las disposiciones
del presente Capitulo”. A su vez el art. 54.a) y b) del mismo texto dispone que las zonas
sensibles engloban las ZEPA vy los Lugares de Importancia Comunitaria.

- Por tanto, en el caso que nos ocupa, la actividad solicitada no esta expresamente permitida:

o ni en el planeamiento aplicable: POM, puesto que no regula los usos en el Suslo
Rustico no urbanizable de Especial Proteccién Natural.
o nien lalegistacion sectorial especifica

ingun tipo de uso, no se ha valorado en este informe ningln otro aspecto tecnico que pudiera

Plesto que en esta categoria del suelo no urbanizable el planeamiento municipal no regula
ﬂuir en el trdmite de calificacion urbanistica

“ A consecuencia de todo o anterior, el régimen aplicable a la parcela de referencia es el
previsto en el art. 5.1.b) RSR, y de conformidad con el art. 12 del mismo texto, es requisito
necesario para ef otorgamiento de la calificacién que el uso pretendido, esté
expresamente permitido en la legislacion sectorial y el planeamiento territorial y
urbanistico, es conocido por el Ayuntamiento de Villacafias, que su planeamiento no regula
ningln uso para este tipo de suelo; por lo que su falta de prevision determinaria la infraccion de
los preceptos citados.

21. ALCANIZO. EXPTE. 3012 SNU. PLANTA PILOTO DE MOLIENDA DE CLINKER,
PROMOVIDO POR ECOLOGIA EN EL CEMENTO, S.1..

Visto el expediente 030/12 SNU tramitado por el que ECOLOGIA EN EL CEMENTO, S.L.
solilicita fa calificacion urbanistica para PLANTA PILOTO DE MOLIENDA DE CLINKER,
localizada en el municipo de ALCANIZO, parcelas 69, 70, 71 v 72 del poligono 1, en finca de
superficie 161.910 m? con una superficie construida total de 4.101,00 m? la Comision
Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, de conformidad con lo dispuesto por los
art. 64.4 TRLOTAU, 43.9 RSR, 42.1.b) RSR y 10.1.g del Decrete 235/2010de 30 de noviembre
de 2010, de Regulacion de Competencias v de Fomento de la Transparencia en la Actividad
Urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla La Mancha, por mayoria de sus miembreos
asistentes (D. Agustin Jiménez Crespo representante de la Federacion de Municipios vy
Provincias de Castilla-La Mancha, vota en conira), ACUERDA

OTORGAR la calificacion urbanistica interesada, quedando condicionada la eficacia de la
calificacién conforme a los art. 63.1.2.a) TRLOTAU y 43.9 RSR a:

+ La obtencion de los informes o resoluciones favorables de los diferentes organismo
interesados, lo que sera comprobado en el procedimiento de otorgamiento de |a
licencia municipal, asi como al cumplimientc de (a totalidad de [as medidas e
indicaciones que se relacionan en los mismos:
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- Confederacion Hidrografica del Taje: en su caso, concesidn de aguas
subterraneas para usos industriates (1 1/s).

- Diputacién de Toledo Solicitud de informe: informa favorable de la carretera
afectada TO-7141-V

nforme de la Comisidn Provincial de Saneamiento

Ayuntamiento debera comprobar los requisitos establecidos en el art. 23 RSR, en la
fficacion que se otargue y el cumplimiento de las determinaciones subsidiarias.

& conformidad con lo establecido en et articulo 38.1 del RSR la calificacion urbanistica tendra
el siguiente contenido:

- Las caracteristicas del aprovechamiento que se otorga y legitima son las contenidas
en el proyecto {(art. 38.1.1°) RSR).

- En cumplimiento de lo dispuesto en el articule 38.1.2° y 3% RSR se debera respetar el
contenido de la Rasolucidn 23/11/2011 de los Servicios Periféricos de la Consejeria de
Agricuitura en Toledo, DOCM n°® 238 de fecha 07/12/2011, sobre la Evaluacion de
impacto ambiental del proyecto.

En cuanto al resto de requisitos administrativos previstos en las letras c), d) y ) del art. 17 del
RSR, el Ayuntamiento de Alcafizo deberd:

- Comprobar la inscripcion registral de la afectacion real de la finca vinculada a las
obras a la que se otorga la calificacién urbanistica y que la finca registral afectada se
corresponde con la parcela sobre la que recae la calificacion (Art. 17.e) RSR).

- Que la obra, construccién o instalacién cuente con la cobertura formal y material de
licencia en vigor, determinando la caducidad de la licencia la de la calificacion (Art. 17
¢) RSR) y advirtiendo en la licencia que la caducidad de esta implicara la de la
calificacion (Art. 40 RSR).

De conformidad con lo dispuesto en el art. 23.3 RSR la superficie de las fincas que queda
vinculada legalmente a las obras, construcciones e instalaciones y sus correspondientes
actividades o usos, es de 100,955 m”, que es la afectada por la actividad segun e proyecto
técnico de replantacion y pantalla vegetal presentado; siendo de aplicacién los efectos que a
continuacion se establecen en el apartado citado.

Conforme al Art. 43.11 del RSR [a calificacion urbanistica favorable sera vinculante para el
Ayuntamiento en cuanto a los extremos contenidos en la misma, incorporandose a la licencia
como condiciones minimas, sin perjuicio de que el Ayuntamiento pueda denegar la licencia o
imponer condiciones o medidas correctoras por otras causas legales de competencia municipal
o por la denegacion de las solicitudes de autorizaciones y concesiones preceptivas de otras
Administraciones Pblicas.

Conforme al Art. 58 del TRLOTAU los deberes y cargas previstos en la misma en relacién con
los usos y aprovechamientos previstos en el suelo rdstico, asi como los que ademas resulten
de las condiciones legitimas de la calificaciones acordadas y las licencias otorgadas para la
realizacion o desarrollo de aquéllos, deberan constar en el Registro de la Propiedad conforme a
la legislacion pertinente.

La superficie de terrenos gue debe ser objeto de replantacion o de medidas excepcionales de
apoyo a la regeneracion natural de la vegetacidon para preservar los valores naturales o
agrarios de éstos y de su entorno se ajustara a lo establecido por la Resolucion 23/11/2011 de
los Servicios Periféricos dé ia Consejeria de Agricultura en Toledo, sobre la Evaluacion de
impacto ambiental del proyecto y al proyecto técnico de replantaciéon y pantalla vegetal
presentado por la parte interesada y que debera contar con informe favorable de los Servicios
Periféricos de la Consejeria de Agricultura en Toledo.
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Asi mismo, el Ayuntamiento, visto el plan de desmantelamiento presentado y el compromiso
del promotor de su reahzaclon y vistos los informes recibidos, deberé comprobar que se [Ievan

& lag actividades o usos desarrollados y la repasicidn de los terrenos a un determinado

'.;,-.; &c0, que debera ser ejecutado al término de dichas actividades o usos, y en todo caso, una

. VILLARRUBIA DE SANTIAGO. EXPTE. 84/11 SNU. NAVE AGRICOLA, PROMOVIDO
POR JESUS ESCOBAR CUESTA.

Visto el expediente tramitado por el que JESUS ESCOBAR CUESTA soiicita la calificacion
urbanistica para la construccion de NAVE AGRICOLA localizada en el municipio de
VILLARRUBIA DE SANTIAGO, Poligono 526, parcela 75, la Comisién Provincial de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo, de conformidad con lo dispuesto por los art. 64.4
TRLOTAU, 43.9 RSR, 42.1.b) RSR y 10.1.g del Decreto 235/2010 de 30 de noviembre de
2010, de Regulacién de Competencias y de Fomento de la Transparencia en la Actividad
Urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla La Mancha, por mayoria de sus miembros
asistentes (D. Agustin Jiménez Crespo representante de la Federacién de Municipios y
-Provincias de Castilla-La Mancha, se abstiene), ACUERDA

OTORGAR la calificacién urbanistica interesada para la parte de parcela no afectada por la
proteccién que otorga el LIC “Yesares del Valle del Tajo”.

El Ayuntamiento deberd comprobar los requisitos establecidos en el art. 19 RSR, en la
califigacion que se otorgue y el cumplimiento de las determinaciones subsidiarias.

Lonformidad con lo establecido en el articulo 38.1 del RSR, la calificacion urbanistica tendra
&l siguiente contenido:

- Las caracteristicas del aprovechamiento que se otorga y legitima son las contenidas en el
proyecto (art. 38.1.1°) RSR).

En cuanto al resto de requisitos administrativos previstos en las letras ¢), d) y e) del art. 17 del
RSR, el Ayuntamiento de Villarrubia de Santiago debera:

- Comprobar Ja inscripcion registral de |la afectacién real de la finca vinculada a las obras
a la que se otorga la calificacién urbanistica y que la finca registral afectada se
corresponde con la parcela sobre la que recae la calificacion (Art. 17.e) RSR).

- El interesado deberd una vez otorgada la licencia municipal, prestar la garantia por
importe del 3% del coste de las obras a la administracion local. (Ar. 17.d) RSR)

- Que la obra, construccion o instalacion cuente con la cobertura formal y material de
licencia en vigor, determinando la caducidad de la licencia, la de la calificacion (Art. 17
¢) RSR) y advirtiendo en la licencia que la caducidad de esta implicara la de la
calificacion (Art. 40.4 RSR).

De conformidad con lo dispuesto en el art. 19.5 RSR, y los art. 4.1 de la TP, y revisado el
proyecto presentado, se vincularan al menos 10.154,560 m? de suelo ristico de reserva a la
actuacion.

Conforme al Art. 43.11 de RSR, la calificacion urbanistica favorable sera vinculante para el
Ayuntamiento en cuanto a los extremos contenidos en la misma, incorporandose a la licencia
como condiciones minimas, sin perjuicio de que el Ayuntamiento pueda denegar la licencia o
imponer condiciones o medidas correctoras por otras causas legales de competencia municipal
o por la denegacion de las solicitudes de autorizaciones y concesiones preceptivas de otras
Administraciones Publicas.

Conforme al Art. 58 del TRLOTAU los deberes y cargas previstos en dicha ley en relacién con
los usos y aprovechamientos previstos en el suelo rustico, asi como los que, ademas, resulten
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nd|C|ones legitimas de la calificaciones acordadas y las licencias otorgadas para la
ié170 desarrollo de aquélios, deberan constar en el Registro de la Propiedad conforme a
islacidn pertinente.

ividades para autorizacién provisional a los efectos del articulo 172 del TRLOTAU:

23. SESENA. EXPTE. 106/11 SNU. AUTORIZACION PROVISIONAL PARA ESTACION DE
EFONIA MOVIL, PROMOVIDO POR FRANCE TELECOM ESPANA, S.A,

Visto el expediente 106/11 SNU, por el que el Ayuntamiento de SESENA solicita informe por el
art. 172 del TRLOTAU para la mstalacwn de ESTACION DE TELEFONIA MOVIL, en parcela
2 del poligono 3 {ahora poligono 503) promovida por FRANCE TELECOM ESPANA, S.A., en
finca de superficie total 19.820 m* la Comisién Provincial de Ordenacién del Terri tor|o y
Urbanismo, por mayoria de sus miembros asistentes, (D. Agustin Jiménez Crespo
representante de la Federacién de Municipios y Provincias de Castilla-La Mancha, vota en
contra}, ACUERDA

INFORMAR FAVORABLEMENTE la autorizacidn provisional al adaptarse la instalacién a los
requisitos exigidos en el art. 172 del TRLOTAU, con las siguientes consideracicnes:

La ligencia se otorgarad con caracter provisional en tanto dure la vigencia del contrato de
alqujler de la parcela en cuestion a la compafiia de telecomunicaciones que se alude en el
informe Técnico Juridico del Ayuntamiento. Este caracter provisional debe implicar igualmente
fcuando finalice la vigencia del contrato, la Administracion municipal deberia revocar
la ficencia provisional segun lo previsto en el punto 5 del articulo 18 del Reglamento de

“Bisciplina Urbanistica.

El Ayuntamiento podria, como condicion previa para el otorgamiento de la autorizacion
solicitada, y previa valoracion de los técnicos municipales del importe de la demolicion o
erradicacion de la obra o uso instalade y audiencia al interesado, exigir a éste la presentacion
de garantia por dicho importe. La presfacion de dicha garantia no eximira al interesado de la
obligacion de abono del mayor coste que pudiera derivarse de la demolicién o erradicacion
efectiva de la obra o uso instalado. Todo ello de acuerdo con lo previsto en el punto 7 del
articulo 18 del Reglamento de Disciplina Urbanistica.

24, SESENA. EXPTE. 107/11 SNU. AUTORIZACION PROVISIONAL PARA ESTACION DE
TELEFONIA MOVIL, PROMOVIDO POR VODAFONE ESPANA, S.A.

Visto el expediente 107/11 SNU, por el que el Ayuntamiento de SESENA solicita informe por el
art. 172 del TRLOTAU para la instalacién de ESTACION DE TELEFONIA MOVIL, en parcela
2 del poligono 3 {ahora pollgono 503), promovida por VODAFONE ESPANA, S.A., en finca
de superficie total 19.820 m?, la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo,
por mayoria de sus rmembros asistentes, (D. Agustin Jiménez Crespo representante de la
Federacion de Municipios y Provincias de Castilla-La Mancha, vota en contra), ACUERDA

INFORMAR FAVORABLEMENTE la autorizacién provisional al adaptarse la instalacion a los
requisitos exigidos en el art. 172 del TRLOTAU, con las siguientes consideraciones:

La licencia se otorgara con caracter provisional en tanto dure la vigencia del contrato de
alquiler de la parcela en cuestién a la compafiia de telecomunicaciones que se alude en el
informe Técnico Jurfdico del Ayuntamiento. Este caracter provisional debe implicar igualmente
que cuando finalice la vigencia del contrato, la Administracién municipal deberia revocar
la licencia provisional segin lo previsto en el punto 5 del articulo 18 del Reglamento de
Disciplina Urbanistica.

El Ayuntamiento podria, como condicion previa para el oforgamiento de la autorizacion
solicitada, y previa valoracion de los técnicos municipales del importe de la demolicion o
erradicacion de la obra o uso instalado y audiencia al interesado, exigir a éste la presentacién
de garantia por dicho importe. La prestacién de dicha garantia no eximird al interesado de la
obligacion de abono del mayor coste que pudiera derivarse de la demolicion o erradicacion
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Asto el expediente 108/11 SNU, por el que el Ayuntamiento de SESENA solicita informe par el
art. 172 del TRLOTAU para la instalacion de ESTACION BASE DE INTEMPERIE
TRANSPORTABLE, en parcela 2 del poligono 3 (ahora polfgono 503), promovuda por
TELEFONICA MOVILES ESPANA, S.A., en finca de superficie total 19.820 m ia Comision
Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, por mayoria de sus mlembros asistentes,
(D. Agustin Jiménez Crespo representante de la Federacién de Municipiocs y Provincias de
Castilla-La Mancha, vota en contra), ACUERDA

INFORMAR FAVORABLEMENTE la autorizacién provisional al adaptarse la instalacion a los
requisitos exigidos en el art. 172 del TRLOTAU, con las siguientes consideraciones:

‘La licencia se otorgard con caracter provisional en tanto dure la vigencia del contrato de
alquiler de la parcela en cuestion a la compafiia de telecomunicaciones gue se alude en el
informe Técnico Juridico del Ayuntamiento. Este caracter provisional debe implicar igualmente
aGuec ando finalice ia vigencia del contrato la Administracién municipal deberia revocar

/solicitada, y previa valoracion de los técnicos municipales del importe de [a demolicion o
- erradicacion de la obra o uso instalado y audiencia al interesado, exigir a éste la presentacion
¢ de garantia por dicho importe. La prestacién de dicha garantia no eximira al interesado de la
\ obligacion de abono del mayor coste que pudiera derivarse de la demolicion ¢ erradicacion
efectiva de la obra o uso instalado. Todo ello de acuerdo con lo previsto en el punto 7 del
articulo 18 del Reglamento de Disciplina Urbanistica.

26. CORRAL DE ALMAGUER. EXPTE. 49/12 SNU. NAVE DE USO INDUSTRIAL SIN
ACTIVIDAD, PROMOVIDO POR SECADEROS DE ALMAGUER, S.A.

Visto el expediente 049/12 SNU, por el que el Ayuntamiento de Corral de Almaguer solicita
informe por el art. 172 del TRLOTAU para la instalacion de NAVE INDUSTRIAL SIN
ACTIVIDAD DETERMINADA, situada en la parcela 1 del Sector Poligono Industrial de las
NNSS de Corral de Almaguer, cuyo promotor es Secaderos de Almaguer, S.A., la Comisidn
Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, por unanimidad de sus miembros,
ACUERDA

INFORMAR FAVORABLEMENTE l|a autorizacion provisional al adaptarse la instalacidn a los
requisitos exigidos en el art. 172 del TRLOTAU, con las siguientes consideraciones:

La licencia se otorgard con caracter provisional en tanto se finalice la tramitacién del
proyecto de reparcelacion, y la ejecucion y recepcidn de las obras de urbanizacién,
momento en el cual se podria conceder licencia. Todo esto sin perjuicio de la licencia
simultanea a las obras de urbanizacién prevista en el TRLOTAU. Si el-proceso de
tramitacién del proyecto de reparcelacion, o la ejecucion y recepcién de las obras no
llega a finalizarse con éxito, la Administracién municipal deberia revocar la licencia
provisional segun lo previsto en el punto 5 del articulo 18 del Reglamento de Disciplina
Urbanistica.

El Ayuntamiento deberia, como condicion previa para el otorgamiento de la autorizacion
solicitada, y previa valoracion de los técnicos municipales del importe de la demolicién
o erradicacion de la obra o uso instalado y audiencia al interesado, exigir a éste la
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presentacion de garantia por dicho importe. La prestacion de dicha garantia no eximira
al interesado de la obligacién de abono del mayor coste que pudiera derivarse de la
demolicién o erradicacién efectiva de la obra o uso instalado. Todo ello de acuerdo con
lo previsto en el punto 7 del articulo 18 del Reglamento de Disciplina Urbanistica.

Ruegos y preguntas

No habiendo mas asuntes que tratar, se da por finalizada !a sesién, siendo las 13:55 del dia de
la fecha, de [a que yo como Secretaria doy fe.

LA SECRETARIA DE LA CPOTU

TERESA ESTEBAN-RBERONA
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