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Defegacién Provincial. Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo

, ACTAN"4
COMISION DE 28 DE JULIO DE 2011

En Tolede, siendo las 12:05 horas del dia
sefialado, se reunieron en fa Sala de Juntas de
los Servicios Periféricos de la Consejeria de
Fomento en Toledo, en segunda cenvocatoria,
los seficres al margen sefialados, miembros de
la Comision Provincial de Ordenacion del
Terriforio y  Urbanismo, constituida de
conformidad con lo establecido en el articulo 13
del Decreto 235/2010, de 30 de noviembre, de
Regulacién de Competencias y de Fomento de
la Transparencia en la Actividad Urbanistica de
la Junta de Comunidades de Castila-La
Mancha, bajo la Presidencia de su ftitular,
asistidos por la Secretaria, quien suscribe, al
objeto de celebrar la sesion para el dia de la
fecha y tratar los asuntos comprendidos en el
Orden del Dia.

1, Lectura y aprobacion, si procede, del Acta
de la Sesién Anterior

El acta de la sesién anterior, celebrada del dia
18 de mayo de 2011, era conocida por los
asistentes previamente, a quienes se les remitid
con la citacion, por lo que el Presidente de la
Comisidn propone que se evite su lecturay, con
la unanimidad de todos los asistentss, la
Comision  Provincial de  Ordenacién  del
Territoric y Urbanismo  ACUERDA

Aprobar el acta de la sesitn de la
Comision Provincial de Ordenacion del Territorio
y Urbanismo de fecha 18 de mayo de 2011.
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PLANEAMIENTO URBANISTICO

EXPEDIENTES A LOS QUE LES ES DE APLICACION EL_PROCEDIMIENTO Y
CONTENIDOS EN EL DECRETO LEGISLATIVO 1/2010

Expedientes para adopcion de acuerdo segun el artfculo 38 del TRLOTAU,

2. CORRAL DE ALMAGUER EXPTE. 038/11 PL. MODIFICACION PUNTUAL PLAN
PARCIAL DE MEJORA DEL SECTOR "POLIGONO INDUSTRIAL", PROMOVIDO POR
LAS TERESAS DISCOTANA, S.L.

De acuerdo con el informe y la exposicion realizada por el ponente y de
conformidad con la legislacion vigente aplicable al expediente, la Comision Provineial
de Ordenacién del Territorio v Urbanismo, por unamimidad de sus miembros
ACUERDA emitir

Informe condicionado a la subsanacidn, con anterioridad a la aprobacién por
parte del Ayuntamiento-Pleno, de las siguientes deficiencias respecto a cuestiones
existentes en el expediente:

e Dado que parece que la parcela en principio calificada como Dotacional privado
parece que albergard infraestructuras propias del sector se le deberd cambiar la
calificacién de manera que no implique un uso lucrativo, ya que su edificabilidad no
ha sido tenida en cuenta en la fijacion del aprovechamiento tipo.

e Se debera incluir en la ordenanza del uso industrial la obligacidn de reservar las
plazas de aparcamiento necesarias para que sea efectiva la justificacion del estandar
de aparcamiento con cardcter privado.

e Se deberd modificar, en su caso, con la nueva ordenacidn propuesta la
documentacion refundida que incluyera el Plan Parcial de Mejora aprobado.

e Se debera incluir la documentacion en soporte informatico.

e Dado que no se ha procedido todavia a la publicacién de la normativa del Plan
Parcial de Mcjora objeto de modificacion conforme a lo previsto en el articulo 157
del Reglamento de Planeamiento de la LOTAU, se debera proceder a realizar dicha

publicacién con anterioridad a la aprobacion definitiva de la Modificacion del Plan
Parcial de Mejora.

Asimismo, se comunica al Ayuntamiento de Corral de Almaguer que aunque la
documentacion presentada a informe incluye también el Proyecto de Urbanizacion, se
ha detectado que las determinaciones contenidas en éste no son coincidentes con las del
Plan Parcial presentado. Por todo lo anterior, el contenido de este informe habra de
entenderse referido Unicamente a la documentacion integrante de la Modificacién del
Plan Parcial, debiendo presentar un nuevo Proyecto de Urbanizacién que incorpore las
determinaciones de éste a efectos del informe previsto en el articulo 111 del TrLOTAU.

Tras la aprobacion definitiva de la Modificacién del Plan Parcial de Mejora debera
aportarse por el Ayuntamiento:
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— Informe en el que se indique la correccion, subsanacion u observacion que
corresponda de las consideraciones realizadas por esta Comision.

— 1 egjemplar de la Modificacion Puntual del Plan Parcial de Mejora,
debidamente diligenciado de aprobacidn definitiva, sellado y firmado.

—  Certificado del acuerdo del Ayuntamiento-Pleno de aprobacion definitiva.

Expedientes remitidos para emision de informe de acuerdo con lo dispuesto en los
articulos 38 y 122 del TRLOTAU:

3. BURUJON. EXPTE. 191/08 PL PAU CON PLAN PARCIAL Y PROYECTO DE
URBANIZACION DE LA UA 3. PROMOVIDO POR HOSTELERIAS BURUJON S.L.

De acuerdo con el informe vy la exposicidon realizada por el ponente y de conformidad
con la legislacion vigente aplicable al expediente, la Comisidn Provincial de Ordenacién del
Territorio y Urbanisme, por unanimidad de sus miembros ACUERDA emitir

Informe condicionado a la subsanacion, con anterioridad a la aprobacion por parte del
Ayuntamiento-Pleno, de las siguientes deficiencias respecto a cuestiones existentes en el
expediente:

En cuanto al expediente administrativo y de gestion:

1. Segun los informes emitidos el 10 de marzo de 2011 por la Agencia del Agua de Castilla-La
Mancha y el 14 de abril de 2009 por la Confederacién Hidrografica del Tajo el municipio de
Burujén recibira su abastecimiento de agua potable en alta del Sistema de Picadas tras la
gjecucion de la red que lo conectara al Sistema de Abastecimiento de Picadas, zona |,
hasta entonces no se tiene informacién sobre la disponibilidad de recursos con los que
cuenta actualmente el municipio para atender la demanda hidrica. Por lo que, en tanto en
cuanto no quede garantizado el abastecimiento de agua para este desarrollo urbanistico no
podra aprobarse el presente PAU al no quedar garantizado el cumplimento de los objetivos
funcionales basicos que todo PAU debe satisfacer descritos en el art. 110.2 TRLOTAU.

- 2. Se debera aportar informe de la Confederacion Hidrografica del Tajo sobre el Estudio
hidrolégico y de riesgo de avenidas requerido tanto por la ficha del POM como por el propio
informe de la Confederacion.

3. Se debera certificar por el Ayuntamiento gue los colectores a los va a verter la red de
saneamiento tiene el diametro y la capacidad suficiente para aumentar su caudal actual
con el de la nueva actuacion.

4. Igualmente debera certificarse por el Ayuntamiento, que el abastecimiento de agua y la

presion y caudal minimo en hidrantes para el sector va a estar garantizado, sin perjuicio del
resto del municipio.

5. Debhera aportarse cetrtificado del resultado de informacién pdblica tras el acto de apertura
de plicas en cumplimiento del art. 120.6 TRLOTAU.

6. Se certificard por la Compafia Eléctrica [a viahilidad de las previsiones del proyecto de
conexion al transformador existente y el servicio de la potencia requerida para la unidad de
actuacion.

En cuanto a las plicas:
1. Se completara el convenio urbanistico incluyende expresamente las penalizaciones y
ohligacién por parte del urbanizador, de hacer todas las cesiones que marca el TRLOTAU

segun se refleja en el PERI. En relacién con la entrega de suelo correspondiente a la
participacion plblica en las plusvalias para Patrimonio Municipal del Suelo debera indicarse
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que el suelo en que se materialice se destinara a la construccion de viviendas sujetas a
alglin régimen de proteccién publica, haciendo constar esta circunstancia en el Registro de
la Propiedad asi como que quedan sujetos ai derecho de tanteo y retracto.

Respecto al apartaco sobre GARANTIA se deberd indicar que el aval contendra las
siguientes caracteristicas: solidario, con renuncia al beneficio de excusion, a primer
requerimiento de la Tesorerla de la Corporacion e indefinido a hasta su devolucion por el
Ayuntamiento, previo el procedimiento que corresponda. El aval debera estar depositado
en el Ayuntamiento en el momento de ia firma del convenio y acompafar una copia
diligenciada del mismo cuando se solicite la inscripcion en el Registro de PAUs. No
procedera la devolucion del aval hasta la finalizacion del plazo de garantia que no podra
ser antes de un afio desde la recepcion de las obras (art. 218.3 y 90 de la Ley de Contratos

del Sector Pdblico).

Se completaran los gastos de urbanizacion de fa proposicion juridico-econdmica incluyendo
los gastos de la redaccién y anuncios preceptivos en la tramitacion administrativa y, en su
caso, de los sistemas generales adscritos (2,72% Ampliacion SG-DEIS-EDAR y SG-DEIS-
S-1) conforme se establece en el art. 115.1. &) y h). Y se corregira el porcentaje de gastos
generales y beneficio industrial, que es 19 y no 18.

En cuanto a la alternativa técnica:

1.

Deberd delimitarse la zona de dominic puUblico hidraulico, zona de policla y zonas
inundables en régimen de avenidas extraordinarias del arroyo de Escalonilla limitrofe con el
ambito de actuacion de acuerdo a lo expuesto en el informe emitido el 14 de abril de 2009
por la Confederacion Hidrogréfica del Tajo y su ficha urbanistica. De manera que se dé
cumplimiento a lo especificado en la Disposicién Primera del RSR.

El Aprovechamiento Tipo se calculara conforme a los arts. 71 TRLOTAU y 33 RP teniendo
en cuenta los coeficientes de ponderacion.

Se incluirda documentacion que diferencie las determinaciones correspendientes a la
ordenacién estructural y detallada, identificandolas expresamente por al relacién a
documentacion grafica y escrita, segin el art. 30 TRLOTAU.

La memoria del Plan Especial se completara con el informe de sostenibiiidad econdmica
previsto en el art. 15.4 TRLS 2008 (y 30.3 TRLOTAU) basado en la evaluacion analitica de
las posibles implicaciones econémicas y financieras en funcién de los agentes inversores
previstos v de la logica secuencial establecida para su ejecucion, puesta en servicio,
mantenimiento y conservacion de infraestructuras y servicios.

Se aportara una ordenanza para el uso de vivienda con proteccién publica que incluya su

tipoiogta, dadas Tas lintitaciones fegales—encuantoa-superficie y-ocupacion-deducidas—de
sus condiciones especificas, ya que podria ocurrir que no se pudiera materializar toda |a
edificabilidad neta de parcela, y por consiguiente, seria preciso ceder mas superficie
urbanizada para conseguir €l 30% de la edificabilidad residencial.

Se completara la ordenanza de uso residencial de manera que quede garantizado el
cumplimiento del art. 21.5 RP.

Se grafiara en planos |la ubicacion de las parcelas en las que se vaya a materializar el 30%
de la edificabilidad residencial con destino a vivienda sujeta a régimen de proteccidn
plblica asi como el correspondiente al % de aprovechamiento lucrative a favor del
Ayuntamiento.

La vigencia del instrumento de planeamiento debera adecuarse a lo establecido en el art.
42.2.b) TRLOTAU.
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10.

11.

12.

Delegacion Provincial. Comision Provincial de Ordenacion del Territoric y Urbanismo
Consejeria de Ordenacion del

Territorio y Vivienda

Avda, Gastilla - La Mancha, s/in

Estacion de Autobuses, 2,7 Planta - C.P.: 45071 Toledo

Dado que denfro del ambito de actuacion no existe ninguna edificacion, el art. 19 *régimen
de fuera de ordenacién” debera suprimirse puesto que cuando entre vigor el PERI no
puede haber ninguna edificacion en esta situacion.

El PU ha de contener toda la documentacion legalmente establecida de acuerdo con el art.
100 RP y el resto de la normativa de aplicacidn. Y el plano de calificacion ha de adecuarse
a la ordenacion finaimente definida en el PERI.

De acuerdo con lo establecido en la disposicidn transitoria de la Orden VIV/561/2010, de 1
de febrero, por la que se desarrolla el documento técnico de condiciones basicas de
accesibilidad y no discriminacion para el acceso y utilizacién de los espacios publicos,
todos los espacios plblicos (espacios peatonales y vehiculares, de paso o estancia, que
formen parte del dominio publico, o estén destinades al uso piblico de forma permanente o
temporal} deberan adaptarse a la presente Orden.

Ademas se justificara el cumplimiento de la Ley 1/1994 de Accesibilidad y Eliminacién de
Barreras en Castilla-La Mancha y del Cédigo de Accesibilidad en cuanto a la formacién de
vados junto a pasos de peatones, accesibilidad en [as zonas verdes, pendiente de las
calles...Asi mismo, la colocacion de alcorques, farolas y mobiliario urbano cumplirda lo
especificado en el Anexo 1 de Cadige de Accesibilidad.

Se debera incluir la documentacién en soporte informatico.

Tras la aprobacion y adjudicacion del Programa, juntc con la solicitud de registro

debera aportarse por el Ayuntamiento un informe en el que se indique la correccion,

subsanacion u observacion que corresponda de cada una de las consideraciones realizadas

por esta Comision, tanto al expediente administrativo y de gestién como a la alternativa técnica.
\ ~Rara el citado registro se deberd acompaiiar al informe:

- 1 gjemplar de la alternativa técnica completa debidamente diligenciado de aprobacion
definitiva, sellado y firmado en formato papel y digital.

- Fotocopia compulsada del convenio urbanistico formalizado.

- Fotocopia compulsada de |a acreditacion de la formalizacidn de la garantia, financiera o
real.

- Certificado del acuerdo del Ayuntamiento-Pleno de aprobacién definitiva y adjudicacion.

BURUJON. EXPTE. 192/08 PL PAU CON PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR Y
PROYECTO DE URBANIZACION DE LA UNIDAD DE ACTUACION 1. PROMOVIDO
POR EL AYUNTAMIENTO DE BURUJON

De acuerdo con el informe y |a exposicion realizada por el ponente y de conformidad

con la legislacion vigente aplicable al expediente, la Comision Provincial de Ordenacion del

Territorio y Urbanismo, por unanimidad de sus miembros ACUERDA emitir

Informe condicionado a la subsanacién, con anterioridad a la aprobacion por parte del
Ayuntamiento-Pleno, de las siguientes deficiencias respecto a cuestiones existentes en el
expediente:

En cuanto al expediente administrativo y de gestion:

7.

Segun los informes emitidos el 13 de mayo de 2009 por Aguas de Castilla-La Mancha vy el
14 de abril de 2009 por la Confederacién Hidrografica del Tajo el municipio de Burujon
recibira su abastecimiento de agua potable en alta del Sistema de Picadas tras la ejecucion
de la red que lo conectara al Sistema de Abastecimiento de Picadas, zona I, hasta
entonces no se tiene informacion schre la disponibilidad de recursos con los que cuenta
actualmente el municipio para atender fa demanda hidrica. Por lo que, en tanto en cuanto
no guede garantizado el abastecimiento de agua para este desarrollo urbanistico no podra
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10.

1.

12.

aprobarse el presente PAU al no quedar garantizado el cumplimento de los objetivos
funcionales basicos que todo PAU debe satisfacer descritos en el art.110.2 TRLOTAU.

Se debera obtener informe de la Consejeria de Agricultura y Medio Ambiente sobre la
necesidad de someter o no el Proyecto de Urbanizacién a un procedimiento reglade de
Evaluacion de Impacto Ambiental.

Se aportara certificado del tramite de informacion publica de la Alternativa Tecnica del art.
120.4 TRLOTAU vy del tramite de alegaciones de las plicas del art. 120.6 TRLOTAU,
acompafiando las alegaciones que, en su caso, se hubieren presentado.

Se debera certificar por el Ayuntamiento, gue los coiectores a los va a verter la red de
saneamiento tiene el didmetro y la capacidad suficiente para aumentar su caudal actual
con el de la nueva actuacién.

Igualmente debera certificarse por el Ayuntamiento, que el abastecimiento de agua y la
presion y caudal minimo en hidrantes para el sector va a estar garantizado, sin perjuicio del
resto del municipio.

Se certificara por la Compafiia Eléctrica la viahilidad de las previsiones del proyecto de
conexion al transformador existente y el servicio de la potencia requerida para la unidad de
actuacion.

En cuanto a las plicas:

4.

Se aportard la proposicion juridico-econdmica y, al tratarse de gestion directa, una relacion
precisa de los compromisos asumidos en cumplimiento del art. 110.4. apartados 2 y 3
TRLOTAU.

En cuanto a la alternativa técnica:

13.

14.

15.

El instrumento de planeamiento de la Alternativa Técnica del PAU se adaptara a las
determinaciones del TRLOTAU en su redaccién modificada por la Ley 2/2009, de
14/05/2009, de Medidas Urgentes en Materia de Vivienda y Suelo y a las del POM
aprobado definitivamente el 31 de agosto de 2009,

El Aprovechamiento Tipo se calculara conforme a los arts. 71 TRLOTAU y 33 RP teniendo
en cuenta los coeficientes de ponderacion.

El coeficiente unitario de edificabilidad neta se definird en m%m”tal y como establece el art.
46.1° RP.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

Se recalculara 1a prevision de plazas de aparcamiento segun el art. 2T.5RP:

Se grafiara en planos la ubicacién de las parcelas en las que se vaya a materializar el % de
aprovechamiento lucrativo a favor del Ayuntamiento.

Se incluird documentacion que diferencie las determinaciones correspondientes a la
ordenacion estructural y detallada, identificandolas expresamente por al relacién a
documentacion grafica y escrita, segun el art.30 TRLOTAU.

Se debera incluir la documentacidn en soporte informatico.

La vigencia del instrumento de planeamiento deberd adecuarse a lo establecido en el art.
42.2.b) TRLOTAU.

El PU ha de contener toda la documentacion legalmente establecida de acuerdo con el art.
100 RP vy el resto de la normativa de aplicacion.

6 de 39




Delegacion Previncial. Comisién Provincial de Crdenacion del Territorio v Urkanismo
Consejeria de Ordenacion del
Territorio y Vivienda

ﬂﬂSﬁ“ﬂ-’.ﬂ Mﬂlll:llﬂ Avda. Castilla - La Mancha, s/n

22,

23.

Estacidn de Autobuses, 2.% Planta - C.F.: 45071 Toledo

Segun el art. 110.2 TRLOTAU une de los objetivos funcicnales basicos de los PAUs es
conectar e integrar adecuadamente la urbanizacion con las redes de infraestructuras y
comunicaciones, por lo que para que estas conexiones queden garantizadas serd
necesaria la ejecucion completa del SG-DC-1. Asi mismo en el art. 150 de las Normas
Urbanisticas se establece que a la hora de desarrollar ambitos con sistemas generales
adscritos el primer ambito en desarrollarse ejecutara y costeara la totalidad del sistema
general adscrito. De este modo quedara condicionado el inicio de las obras a tener
obtenido el suelo ocupado por estos sistemas generales y la recepcion de las mismas a su
ejecucion completa.

De acuerdo con lo establecido en la disposicion transitoria de la Orden VIV/561/2010, de 1
de febrero, por la que se desarroila el documento técnico de condiciones basicas de
accesibilidad y no discriminacion para el acceso y utilizacion de los espacios publicos,
todos los espacios pUblicos (espacios peatonales y vehiculares, de paso o estancia, que
formen parte del dominio pidblico, o estan destinados al uso pablico de forma permanente o
temporal) deberan adaptarse a la presente Orden.

Ademas se justificara el cumplimiento de la Ley 1/1994 de Accesibilidad y Eliminacién de
Barreras en Castilla-La Mancha y del Cédigo de Accesibilidad en cuanto a la formacion de
vados junto a pasos de peatones, accesibilidad en las zonas verdes, pendiente de las
calles...Asi mismo, la colocacién de alcorques, farolas y meobiliarioc urbano cumplird o
especificado en el Anexo 1 de Cédigo de Accesibilidad.

Tras la aprobacion y adjudicacion del Programa, junto con la solicitud de registro

debera aportarse por el Ayuntamiento un informe en el que se indique la correccion,
subsanacion u observacion que corresponda de cada una de las consideraciones realizadas
por esta Comision, tanto al expediente administrativo y de gestién como a la alternativa técnica.
Para el citado registro se debera acompafiar al informe:

- 1 ejemplar de la alternativa técnica completa debidamente diligenciado de aprobacion
definitiva, sellado y firmado en formato papel y digital.

- Fotocopia compulsada del convenio urbanistico formalizado.

- Fotocopia compulsada de la acreditacion de [a formalizacidn de la garantia, financiera o
real.

- Certificado del acuerdo del Ayuntamiento-Pleno de aprobacion definitiva y adjudicacion.

BURUJON. EXPTE. 193/08 PL PAU CON PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR Y
PROYECTO DE URBANIZACION DE LA UNIDAD DE ACTUACION 23. PROMOQVIDO
POR AISLAMIENTOS Y CUBIERTAS JC S.L.

De acuerdo con el informe vy la exposicion realizada por el ponente y de conformidad

con la legislacién vigente aplicable al expediente, la Comisién Provincial de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo, por unanimidad de sus miembros ACUERDA emitir

Informe condicionado a la subsanacion, con anterioridad a la aprobacién por parte del
Ayuntamiento-Pleno, de las siguientes deficiencias respecto a cuestiones existentes en el
expediente;

En cuanto al expediente administrativo y de gestion.

13. Segln los informes emifidos el 10 de marze de 2011 por la Agencia del Agua de Castilla-La

Mancha y el 14 de abril de 2009 por la Confederacién Hidrografica del Tajo el municipio de
Burujén recibira su abastecimiento de agua potable en alta del Sistema de Picadas tras la
ejecucion de la red que lo conectara al Sistema de Abastecimiento de Picadas, zona |,
hasta entonces no se tiene informacion sobre la disponibilidad de recursos con los que
cuenta actualmente el municipio para atender la demanda hidrica. Por 1o que, en tanto en
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14.

15.

16.

17.

18.

16.

20.

5

cuanto no quede garantizado el abastecimiente de agua para este desarrollo urbanistico no
podra aprobarse el presente PAU al no quedar garantizado el cumplimento de los objetivos
funcichales basicos que fode PAU debe satisfacer descritos en el art. 110.2 TRLOTAU.

Se deberd aportar informe de la Cenfederacion Hidrografica del Tajo sobre el Estudio
hidrolégico y de riesgo de avenidas requerido tanto por la ficha del POM como por el propio
informe de la Confederacion.

Se debera obtener informe de la Consejeria de Agricultura v Medio Ambiente scbre la
necesidad de someter o no el Proyecto de Urbanizacién a un procedimiento reglado de
Evaluacion de Impacto Ambiental.

Se debera certificar por el Ayuntamiento que los colectores a los va a verter la red de
saneamiento tiene el diametro y la capacidad suficiente para aumentar su caudal actual
con el de la nueva actuacion,

Igualmente deberd certificarse por el Ayuntamiento que sl abastecimiento de agua y la
presion y caudal minimo en hidrantes para el sector va a estar garantizado, sin perjuicio del

resto del municipio.

Ademas se certificara que el PER| aportado en marzo de 2011 es el sometido a
informacion publica en noviembre de 2008 adaptado a las determinaciones del TRLOTAU
en su redaccién modificada por la Ley 2/2009, de 14/05/2009, de Medidas Urgentes en
Materia de Vivienda y Suelo y a las del POM aprobado definitivamente el 31 de agosto de
2009.

Debera aportarse certificado del resultado de informacién pablica tras el acto de apertura
de plicas en cumplimientc del art. 120.6 TRLOTAU.

Se certificara por la Compafiia Eléctrica la viabilidad de las previsiones del proyecto de
conexién al transformador existente 'y el servicio de |la potencia requerida para la unidad de

actuacion.

En cuanto a las plicas:

Se completara el convenio urbanistico incluyendo expresamente las penalizaciones vy
obligacién por parte del urbanizador, de hacer todas las cesiones que marca el TRLOTAU

| segun se refleja en el PERLL

En relacion con la monetarizacion de la cesion del 10% del aprovechamiento se tendra en
cuenta su supresion por la Ley 2/2009, de Medidas Urgentes en Materia de Vivienda y
Suelo por lo que en el convenio urbanistico se debera indicar que el suelo en que se

Patrimonio Municipal del Suelo se destinard a ia construccion de viviendas sujetas a algin
régimen de proteccion plblica, haciendo constar esta circunstancia en el Registro de la
Propiedad asi como gue guedan sujetos al derecho de tanteo vy retracto. Ademas en él
deberan constar los plazos y penalizaciones gue regularan la adjudicacién tal y como viehe
dispuesto en el art. 110.4.2 TRLOTAU.

Respecto al apartado sobre GARANTIA se debera indicar que el aval contendra las
siguientes caracteristicas: solidario, con renuncia al beneficio de excusion, a primer
requerimiente de la Tesoreria de la Corporacion e indefinido a hasta su devolucion por el
Ayuntamiento, previo el procedimiento que corresponda. El aval debera estar depositado
en el Ayuntamiento en el momento de la firma del convenio y acompafar una copia
diligenciada del mismo cuando se solicite la inscripcién en el Registro de PAUs. No
procedera la devolucion del aval hasta la finalizacidn del plazo de garantia que no podra
ser antes de un afio desde |la recepcion de las obras {art. 218.3 y 90 de la Ley de Contratos
del Sector Publico).
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Se completaran los gastos de urbanizacion de la proposicién juridico-econdmica incluyendo
el coste econémico del sistema general adscrito SG DC 4 y, en su caso, el 1,02% SG-
DEIS-EDAR y SG-DEIS-5-1.

En cuanto a la alternativa técnica:

24,

25,

26,

27.

28.

28.

30.

31.

32.

Deberd delimitarse la zona de dominio plblico hidraulico, zona de policia y zonas
inundables en régimen de avenidas extraordinarias del arroyo de Escalonilla limitrofe con el
ambito de actuacion de acuerdo a lo expuesto en el informe emitido el 14 de abril de 2009
por la Confederacién Hidrografica del Tajo y su ficha urbanistica. De manera que se de
cumplimiento a lo especificado en la Disposicion Primera del RSR.

El Aprovechamiento Tipo se calculara conforme a los arts 71 TRLOTAU y 33 RP teniendo
en cuenta los coeficientes de ponderacion.

Se incluird documentacién que diferencie las determinaciones correspondientes a la
ordenacién estructural y detallada, identificAndolas expresamente por al relacion a
documentacion gréfica vy escrita, segun el art.30 TRLOTAU.

La memoria del Plan Especial se completard con el informe de sostenibilidad economica
previsto en el art. 15.4 TRLS 2008 (y 30.3 TRLOTAU) basado en la evaluacion analitica de
las posibles implicaciones econdémicas y financieras en funcién de los agentes inversores
previstos y de la logica secuencial establecida para su ejecucion, puesta en servicio,
mantenimiento y conservacion de infraestructuras y servicios.

Se aportard una ordenanza para el uso de vivienda con protecciéon publica que incluya su
tipologia, dadas las limitaciones legales en cuanto a superficie y ocupacion deducidas de
sus condiciones especificas, ya que podria ocurrir que no se pudiera materializar toda la
edificabilidad neta de parcela, y por consiguiente, seria preciso ceder mas superficie
urbanizada para conseguir et 30% de la edificabilidad residencial.

Se completara la ordenanza de uso residencial de manera que guede garantizado el
cumplimiento del art. 21.5 RP.

La vigencia del instrumento de planeamiento debera adecuarse a lo establecido en el art.
42.2.b) TRLOTAU.

Dado que dentro del &mbito de actuacion no existe ninguna edificacion, el art. 19 "régimen
de fuera de ordenaciéon” debera suprimirse puesto gue cuando entre vigor el PERI no
puede haber ninguna edificacion en esta situacidn.

El PU ha de contener toda la documentacion legalmente establecida de acuerdo con el art.

33.

34.

100 RP y el resto de [a normativa de aplicacion. Y el plano de calificacion ha de adecuarse
a la ordenacidn finalmente definida en el PERI.

Segun el art. 110.2 TRLOTAU uno de los objetivos funcionales basicos de los PAUs es
conectar e integrar adecuadamente la urbanizacion con las redes de infraestructuras y
comunicaciones, por lo que para que estas conexiones queden garantizadas sera
necesaria la ejecucién completa del SG-DC-4. Asi mismo en el art. 150 de las Normas
Urbanisticas se establece que a la hora de desarrollar &mbitos con sistemas generales
adscritos el primer ambito en desarrollarse gjecutard y costeara |a totalidad del sistema
general adscrito. De este modo quedara condicionado el inicio de las obras a tener
obtenido el suelo ocupado por estos sistemas generales y la recepcidn de las mismas a su
gjecucion completa.

De acuerdo con lo establecido en la disposicion transitoria de la Orden VIV/561/2010, de 1

de febrero, por la que se desarrolla el documento técnico de condiciones basicas de
accesibilidad y no discriminaciéon para el acceso y utilizaciéon de los espacios publicos,
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todos los espacios pUblicos {espacios peatonales y vehiculares, de paso o estancia, que
formen parte del dominio pdblico, o estan destinados al uso publico de forma permanente o
temporal) deberan adaptarse a la presente Orden.

Ademas se justificara el cumplimiento de la Ley 1/1994 de Accesibilidad y Eliminacion de
Barreras en Castilla-La Mancha y del Cédigo de Accesibiidad en cuanto a la formacion de
vados junto a pasos de peatones, accesibilidad en las zonas verdes, pendiente de las
calies...Asi mismo, la colocacion de alcorgues, farolas y mobiliario urbane cumplira lo
especificado en el Anexo 1 de Cddigo de Accesibilidad.

Tras la aprobacién y adjudicacion del Programa, junto con la solicitud de registro

debera aportarse por el Ayuntamiento un informe en el que se indique la correccion,
subsanacidn u observacion que corresponda de cada una de las consideraciones realizadas
por esta Comision, tanto al expediente administrativo y de gestion como a la alternativa técnica.
Para el citado registro se debera acompafar al informe:

- 1 gjemplar de la alternativa técnica completa debidamente diligenciado de aprobacion
definitiva, sellado y firmado en formato papel y digital.

- Fotocopia compulsada del convenio urbanistico fermalizado.

- Fotocopia compulsada de la acreditacién de la formalizacion de |la garantia, financiera o
real.

- Certificado del acuerdo del Ayuntamiento-Pleno de aprobacidn definitiva y adjudicacion.

LA TORRE DE ESTEBAN HAMBRAN EXPTE. 084/09 PL. PAU CON PERI DE MEJORA
(MODIFICA SOLO OD) Y PROYECTO DE URBANIZACION DE LA UA SITUADA ENTRE
LA AVDA. FERNANDO GOMEZ-PINTO LOPEZ Y LA C/ PADRE MARCIANO ALBA
MARTINEZ. PROMOVIDO POR CONSTRUCCIONES RODRIGUEZ GARRIDO, S.L.

De acuerdo con el informe y fa exposicion realizada por e! ponente y de conformidad

con la legislacion vigente aplicable al expediente, la Comision Provincial de Ordenacion del

Territorio y Urbanismo, por unanimidad de sus miembros ACUERDA emitir

forme PRECEPTIVO Y VINCULANTE condicionado a la subsanacion, con anterioridad a la
dprobacién por parte del Ayuniamiento-Pleno, de las siguientes deficiencias respecto a
estiones existentes en el expediente:

EN CUANTO A LA ALTERNATIVA TECNICA.
1.

Dehera establecerse el trazado pormenorizado de las vias de comunicacién que circundan
la unidad de actuacion, con precisiéon de la anchura de los viales y sefialamiento de
alineaciones y rasantes (art. 20.3 RP). En el PERI sélo aparece acotada la calle de nueva

_creacion v, su seccion, definida en el planc n°14 del Proyecto de Urbanizacién, no coincide

con el disefio propuesto del vial en el plana n® 4 del PERI.

Las pendientes del nuevo vial no puede superar el 6% segln el Codige de Accesibilidad de
CM.

Segun la memoria del PERI, las parcelas objeto de esta actuacion disponen de los servicios
de agua, luz y alcantarillade, perc la Calle del Padre Marciano Alba Martinez ubicada al
noroeste del ambito estd sin pavimentar, si bien segln se explica, el Ayuntamiento tiene
prevista su ejecucion.

Segun el art. 16.1.c) TRLS 2008 y 51.1.1.2.f) TRLOTAU uno de los deberes de las
actuaciones de transformacion urbanistica que forma parte del contenido del derecho de
propiedad es el de costear y, en su caso, ejecutar la urbanizacién, estableciéndose en €l
articulo 99 TRLOTAU la ejecucion mediante actuacion urbanizadora con ejecucion previa
integrada de las obras de urbanizacién precisas y cumplimiento de los demas deberes
legalmente exigibles y en el art. 110.2 del TRLOTAU, que el Programa de Actuacion
Urbanizadora, mediante el que se organiza la actividad de ejecucién debe comprender la
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urhanizacion completa de la unidad, conectar, integrar y suplementar las infraestructuras y
dotaciones publicas para no disminuir su capacidad de servicio, todo ello con sujecion de
plazos pormenorizados; por lo que el Programa de Actuacién Urbanizadora debera
comprender, en lo que afecta a esta observacidn, fa totalidad de las obras de urbanizacién
para dotacion de los servicios precisos para la adquisicion de la condicion de solares
conforme a la definicion de la Disposicion Preliminar 2.3.

4. En cuanto a las conexiones con las redes de servicios, no se justifican en la memoria del
PERI ni del PU, sin embargo en la Resotucion del Servicio de Evaluacién Ambiental de la
Consejeria de Industria, Energia y Medio Ambiente se dice que conectard a las redes
municipales. Deberan, por tanto, detallarse en el PER| y PU las conexiones {y sus
caracteristicas) de las redes e infraestructura interiores con las redes municipales.

5. En cuanto al cumplimiento de la normativa urbanistica de aplicacion, |la cesién de suelo
urbanizado libre de cargas correspondiente al porcentaje de participacion en el
aprovechamiento tipo debe destinarse a los Patrimonios Publicos de Suelo para la
promocion de vivienda sujeta a algun tipo de proteccion publica (art. 69.1.2.c TRLOTAU) y
justificarse en base a lo establecido en la Disposicién Transitaria 32 TRLOTAU.

6. Segun el art. 34.1 RP a fin de compensar las diferencias de rentabilidad economica entre
las viviendas de promocion privada y las viviendas sometidas a proteccion publica podran
utilizarse coeficientes correctores de ponderacién en el calcule del aprovechamiento tipo,
que pueden ser determinados por un estudio de mercado realizado con la solvencia tecnica
necesaria para garantizar sus resultados. Subsidiariamente, en c¢aso de que los
coeficientes no hayan sido establecidos en el planeamiento, se aplicaran los coeficientes
del art. 34.1.C del RP, que para vivienda de VPP es 0,85,

Se debe establecer una reserva de viviendas sujetas a algun régimen de proteccion plblica
que no podrd ser inferior al 30% de la total edificabilidad residencial materializable en
aplicacion del art. 24.3.B) TRLOTAU.

Deberan ajustarse los valores de las superficies de suelo correspondientes a uso
residencial, dotacional, zona verde, y red viaria, de modo que la suma total de los mismos
sea igual a la superficie total del &mbito. Si se determinara la necesidad de colocar uno o
varios centros de transformacién para suministro de energia electrica deberan situarse en
parcelas independientes calificadas como use dotacional de infraestructuras.

En cuanto a las Ordenanzas, segln la Memotia del PERI, seran de aplicacion todas las
Normas Urbanisticas del POM, sin embargo se encuentran contradicciones en algunos
aspectos. Por ejemplo, en la Zona Dotacional, {as ordenanzas del PERI no establecen
retranqueos a linderos (dice “alineacion a vial’}, y sin embargo el POM, en la Ordenanza de
la Zona de Equipamiento, establece 3 m minimo a calle y linderos. En cuanto al coeficiente
de edificabilidad neta maxima, para ese mismo uso dotacional, el POM establece que
“seran de aplicacién las condiciones... mas restrictivas de las ordenanzas de aplicacion de
la manzana en la que se ubiquen y en caso de gue no existiesen, en las que resulten de las

— — - - ———————manzanas-colindantes"—sin—embargo—el-PER|-establece-un-coeficiente-de-tm/mZ-que~—
contradice lo establecido en el POM, segln el cual seran de aplicacion las condiciones mas
restictivas de la manzana en la que se ubiquen, que seria una edificabilidad neta de 0,62
m#m? para esta unidad de actuacion. En cuanto a los retranqueos, el PER! establece la
alineacion a vial en la calle del Padre Mariano Alba Martinez si se presenta proyecto
completo de todas las parcelas de la calle, pero el POM soélo permite alineacion a vial
cuando se realice en |a totalidad del tramo de calle correspondiente a la manzana, lo que
provocaria que la parcela n°7 quedara fuera de ese tramo, debiendo retranquearse 3 m a
vial, Por tanto, o bien se hace una remision total a las Normas definidas en el POM, o bien
se definen de manera inequivoca unas Ordenanzas para cada uso pormencrizado para
esta actuacion urbanizadora en particular, previa justificacion de los cambios introducidos.

10. En cuanto al Proyecto de Urbanizacion v las redes de servicios urbanos:

o No se ha aportado plano de ia red eléctrica y su enlace con la red existente.
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o Red de saneamiento:

Segun Memoria del Proyecto la red es de tipo unitario, sin embarge en la Resolucion de la
Consejeria de Industria, Energia y Medio Ambiente sobre la Evaluacion de Impacto
Ambiental se establece |la obligatoriedad de que la red de colectores sea separativa, en
cumplimiento del Plan Hidrolégico.

El PERI contempla la reforma del alcantarillado existente en la Avda. de Fernando Gémez
Pinto Lopez en 200ml, y la conexién con la red municipal. Esto no se justifica en la Memoria
del Proyecto de Urbanizacién, aungue si viene esquematizado en el plano n® 7 del mismo.
Ademas, la red, aparece de tipo separativo en el nuevo tramo de |a calle citada, aungue no en
la calle de nueva creacion. Aclarar todoe esto.

También se observa la falta de sumideros de aguas pluviales en |a calle del Padre Marciano
alba Martinez.

La parcela n® 20, |a parcela dotacional, y la zona verde se conectan, segun el plano, con una
red existente que no se sabe de dénde viene. Debera resolverse el enganche a la misma y
determinar si ésta se conecta a su vez con el nuevo tframo de alcantarillado.

Como ya se ha dicho anteriormente, el Ayuntamiento debe acreditar que la red municipal a la
gue se conecta la nueva red de saneamiento tiene capacidad suficiente para absorber las
evacuaciones de aguas pluviales y residuales generadas por la actuacion urbanizadora.
El proyecto de urbanizacion debe justificar los calculos de las redes y su conexién.

o Red de distribucién de agua.
No se establece donde se acomete a la red municipal. Debera resoiver el enlace.
Incluye la red de riego y de hidrantes contra incendios, segun la CPI-96 no vigente en el
momento de redaccidn del Proyecto de Urbanizacion. Debe adaptarse al Codigo Técnico
de la Edificacion DB-SI.

o Red de alumbrado publico.
Solo se establece alumbrado publico en la calle de nueva creacidn y en la zona verde.
Debe establecerse alumbrado plblico en la calle del Padre Marcianc Alba Martinez y en la
Avda. de Fernando Gomez Pinto Lépez, o justificar que ya estan dotadas de este servicio.

o Red de distribucion de telefonia.

Se-prevé-entodaslas-parcelas-edificables-y-enlace.——
o Red viaria y encintado de aceras.

Como va se ha dicho sélo aparece una seccion del viario de nueva creacion en €l plano n°
14, que no coincide con el disefio de vial establecida en el plano de ordenacién n® 5 (calle
de doble sentido, mientras gue en el plano de ordenacion aparece de un solo sentido).

Deberan definirse los disefios de todos los viarios que definen la unidad, incluidos los
perimetrales: C/ del Padre Marciano Alba Martinez y Avda. de Fernando Gomez Pinto
Lopez, e incluir todas las obras necesarias para que las parcelas resultantes queden
dotadas de todos los servicios necesarios seglin el POM para adquirir la condicion de solar
que, como minimo, serdn los que se establecen en el punto 2 de [a Disposicion Preliminar
del TRLOTAU: entre ofras, acceso por via pavimentada, debiendc estar abiertas al uso
publico, en condiciones adecuadas, todas las vias que lo circunden; accesc peatonal,
encintado de aceras y alumbrado pdblico en, al menos, una de las vias que las circunden.
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Se hace la observacion de que no se ha contemplado ajardinamiento o arbolado de las
vias publicas, aunque si de la zona verde.

Los gastos de urbanizacién deberdn contemplar la gjecucidén de la total unldad de
actuacian y sus conexiones con el tejido urbane.

11. Se completard el proyecto de Urbanizacion:
- Incluyendo el cuadro de precios descompuestos, segin art. 101 RP.

- Justificando la adecuacion al mismo de las consideraciones que se emiten en el
informe de Bienestar Social respecto de la Ley 1/1994 de Accesibilidad y Eliminacion
de Barreras en Castilla La Mancha y del Cédigo de Accesibilidad.

- Completando en memoria los requisitos técnicos vy los calculos que justifiqguen la
capacidad y disposicidn de las redes de servicios.

- Contemplando los lugares de acogida de los contenedores de residuos urbanos, segin
Decreto 70/1999.

EN CUANTO A LOS INFORMES SECTORIALES.

l.os procedimientos que tengan por objeto instrumentos o proyectos que constituyan desarrollo
0 ejecucion de determinaciones de otros previos en cuyo procedimiento de aprobacidn se
hubiera cumplido dicho tramite, siempre que no impliqguen afectaciones relevantes, se
exceptlian de la obligacidén del tramite de consulta a las Administraciones PUblicas territoriales
afectadas (art. 10.2 TRLOTAU). No obstante es necesario el informe ¢e la Delegacién Prov. de
Salud v Bienestar Social gue asegure el cumplimiento del Codige de Accesibilidad de Castilla la
Mancha.

EN CUANTO A LAS PLICAS.

1. En las cesiones establecidas en la propuesta del convenio urbanistico no aparecen las
correspondientes al uso dotacional publico, sdlo aparecen las cesiones correspondientes a
la zona verde y via publica. En cuanto a la cesién de las redes de servicios, no puede
limitarse solo a las redes de alcantarillado, agua potable y alumbrado pablico, como se
especifica en el convenio, sino que debe incluir fodas las redes de infraestructuras,
comunicaciones y servicios plblicos necesarios para conectar e integrar adecuadamente la
urbanizacion.

2. En cuanto a la cesion del suelo urbanizado libre de cargas correspondiente al porcentaje

. (e participacion en las plusvalias sobre el aprovechamiento tipo, ésta debera destinarse a -

los Patrimonios Publicos de Suelo, para uso viviendas con alguin tipo de proteccion publica,
no procediendo la monetarizacion, en cumplimiente del art. 69.1.2,c) TRLOTAU vy art.
16.1.b del Real Decreto legislativo 2/2008 de 20 de junio por el que se aprueba el TRLS.
La superficie de suelo debe corregirse para viviendas de proteccion publica como ya se ha
explicado.

3. Respecto al apartado sobre GARANTIA se deber4 indicar que el aval contendré las
siguientes caracteristicas: solidario, con renuncia al beneficio de excusién, a primer
requerimiento de la Tesoreria de la Corporacién e indefinido a hasta su devolucion
por el Ayuntamiento, previo el procedimiento que corresponda. El aval debera estar
depositado en el Ayuntamiento en el momento de la firma del convenio y acompaiiar
una copia diligenciada del mismo cuando se solicite la inscripcion en el Registro de
PAUs. No procedera la devolucion del aval hasta la finalizacion del plazo de garantia
que ho podra ser antes de un anc desde la recepcion de las obras (art. 218.3 y 90 de
la Ley de Contratos del Sector Publico).
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- EN CUANTO AL EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO.

1. Se debe certificar por el Ayuntamiento la notificacion formal e individual a tedos los titulares
de derechos afectados por la actuacion urbanizadora, {el certificado aportado se refiere
sélo a los titulares catastrales), teniendo en cuenta lo establecido en el art. 120.4, 4°
parrafo, del TRLOTAU, donde se establece que se considera titular a quien con este
caracter aparezca en registros pUblicos que produzcan presuncién de titularidad, o en su
defecto, a quien aparezca con {al caracter en registros fiscales.

2. Se debera certificar por el Ayuntamiento, que no exisien bienes publicos de otras
Administraciones Publicas sujetos a legislacion sectorial afectados por la ordenacion del
PAU distintos de aquellas a los que se ha saolicitado informe.

3. Se debera certificar por el Ayuntamiento que los colectores a los que va a verter la red de
saneamiento tienen el diametro y la capacidad suficiente para aumentar su caudal actual
con el de la nueva actuacion.

4. Se debera certificar por el Ayuntamiento o por la empresa u organismo responsable de la
EDAR, que el sistema de depuracion esta en funcionamiento y es capaz de absorber los
vertidos generados por la actuacion urbanizadora.

5. Se debera certificar por el Ayuntamiento que el abastecimiento de agua y la presidn y
caudal minimo en hidrantes para el sector va a estar garantizado, sin perjuicio del resto del
municipio.

Tras la aprobacién y adjudicacion del Programa, junto con la solicitud de registro
deberéd aportarse por el Ayuntamiento un informe en el que se indique la correccion,
subsanacion u observacién que corresponda de cada una de las consideraciones realizadas
por esta Comisién, tanto al expediente adminisirativo y de gestion como a la alternativa tecnica.
Para el citado registro se debera acompafiar al informe:

- 1 ejemplar de la alternativa técnica completa debidamente diligenciado de aprobacion
definitiva, sellado y firmade en formato papel y digital.

- Fotocopia compulsada del convenio urbanistico formalizado.

- Fotocopia compulsada de |la acreditacion de la formalizacion de la garantia, financiera o
real.

- Certificado del acuerdo del Ayuntamiento-Pleno de aprobacién definitiva y adjudicacion.

SUELO RUSTICO

Expedientes para calificacién urbanistica a los efectos del articulo 54 DEL TRLOTAU:

7. VILLARRUBIA DE SANTIAGO. EXPTE. 33/10 SNU. ESTACION DE SERVICIO,
PROMOVIDO POR DISTRIBUIDORA PETROLIFERA CARMEN, S.L.

Visto el expediente tramitado por el que DISTRIBUIDORA PETROLIFERA CARMEN
SL solicita la calificacion urbanistica para la construccion de ESTACION DE
SERVICIO-BAR-RESTAURANTE en finca localizada en el municipio de
VILLARRUBIA DE SANTIAGO, Poligono 544, parcela 47, la Comisién Provincial de
Ordenacién del Territorio y Urbanismo, de conformidad con lo dispuesto en los art.
64.4 TRLOTAU, 43.9 RSR, 42.1.b) RSR y 10.1.g del Decreto 235/2010 de 30 de
noviembre de 2010, por el que se regulan los 6rganos en materia de ordenacion
territorial y urbanistica en Castilla La Mancha, por unanimidad de sus miembros,
ACUERDA
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OTORGAR la calificacién urbanistica interesada, quedando condicionada su eficacia
conforme a los art. 63.1.2.a) TRLOTAU y 43.2 RSR a:

La obtencién de los informes o resoluciones favorables de los diferentes organismos
interesados, lo que serd comprobado en el procedimiento de otorgamiento de ta
licencia municipal, asi como al cumplimiento de la totalidad de las medidas e
indicaciones que se relacionan en los mismos:

o Ministerio de fomento, segun solicitud realizada con fecha 21/01/2010
con referencia a la autorizacion de accesos desde fa A-40.

o Confederacién Hidrografica del Tajo, segun solicitud realizada con
fecha 27/01/2010.

o Consejeria de Agricultura y Medio Ambiente segin solicitud realizada
con fecha 31/01/2011.

El Ayuntamiento debera comprobar los requisitos establecidos en el art. 26 y 31 RSR,
en la calificacibn que se otorgue y el cumplimiento de las determinaciones
subsidiarias.

De conformidad con lo establecido en el articulo 38.1 del RSR, el contenidc de la

I calificacién urbanistica sera:

- Las caracteristicas del aprovechamiento que se otorga y legitima son las contenidas
en el proyecto (art. 38.1.1°) RSR).

En cuanto al resto de requisitos administrativos previstos en las letras c), d) y &) del

art. 17 del RSR, el Ayuntamiento de Villarrubia de Santiago deberé;

- Comprobar la inscripcion registral de la afectacién real de la finca vinculada a
las obras a la que se otorga la calificacion urbanistica y que la finca registral
afectada se corresponde con la parcela sobre la que recae la calificacion (Art.
17.e¢) RSR).

- Que la obra, construccién o instalacion cuente con la cobertura formal vy
material de licencia en vigor, determinando la caducidad de la licencia la de la
calificacion (Art. 17 ¢) RSR) y advirtiendo en la licencia que la caducidad de
esta implicara la de la calificacion {Art. 40 RSR).

De conformidad con lo dispuesto en el art. 26.5 y 31.5 RSR, y los art. 9.1 de la ITP se
vineulara-la-totalidad-de-la—finca—a—las—obras,—construcciones—e-instalacienes—y-sus

correspondientes actividades o usos, siendo de aplicacién los efectos que a
continuacién se establecen en el apartado citado.

Conforme al art. 43.11 del RSR la calificacion urbanistica favorable sera vinculante
para el Ayuntamiento en cuanto a los extremos contenidos en la misma,
incorporandose a la licencia como condiciones minimas, sin perjuicio de que el
Ayuntamiento pueda denegar la licencia o imponer condiciones o medidas correctoras
por otras causas legales de competencia municipal o por la denegacion de las
solicitudes de autorizaciones y concesiones preceptivas de otras Administraciones
Publicas.

Conforme al art. 58 del TRLOTAU los deberes y cargas previstos en la misma en

relacion con los usos y aprovechamientos previstos en el suelo ristico, asi como los
que ademas resulten de las condiciones legitimas de la calificaciones acordadas y las
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licencias otorgadas para la realizacion o desarrollo de aquéllos, deberan constar en el
Registro de la Propiedad conforme a la legislacion pertinente.

La superficie de terrenos que debe ser objelo de replantacidon o de medidas
excepcionales de apoyo a la regeneracion natural de la vegetacion para preservar los
valores naturales o agrarios de estos y de su entorno se ajustara al contenido del
proyecto y de la resolucion de 31/03/2010 DOCM n° 78 de 26 de abril de 2010 de la
de Delegacion Provincial de Industria, Energfa y Medio Ambiente sobre la evaluacidn
ambiental del expediente “Memoria de viabilidad urbanistica de estacion de servicio a
ubicar en la parcela 47 del poligono 544; Autovia de Castilla La Mancha A-40 en el
término municipal de Villarrubia de Santiago (Toledo) (Exp. PRO-TO-09-0151) cuyo
promotor es Distribuidora Petrolifera Carmen SL.”.

Asi mismo, el Ayuntamiento, vistos los informes recibidos, deberd comprobar que se
lleva a cabo el plan de restauracion o las obras y trabajos para la correccidén de los
efectos derivados de las actividades o usos desarrollados y la reposicion de los
terrenos a un determinado estado, que debera ser gjecutado al término de dichas
actividades o usos, y en todo caso, una vez caducada la licencia municipal.

8. YEPES. EXPTE. 79/10 SNU. E?(PLOTACIQN DE CANTERA “CUARTILLEJO”,
PROMOVIDO POR ARIDOS MARTINEZ GARCIA, S.L.

Visto el expediente tramitado por el que ARIDOS MARTINEZ GARCIA S.L. solicita la
calificacion urbanistica para la EXPLLOTACION DE CANTERA “CUARTILLEJO” en
finca de superficie 1.132.560,00 m?, localizada en el municipio de YEPES, poligono 2
parcela 2 vy 9, la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, de
conformidad con lo dispuesto por los art. 64.4 TRLOTAU, 43.9 RSR, 42.1.b) RSR y
10.1.g del Decreto 235/2010 de 30 de noviembre de 2010, de regulacion de

ompetencias y de fomento de la transparencia en la actividad urbanistica de la Junta

e Comunidades de Castilla La Mancha, por unanimidad de sus miembros, ACUERDA

DENEGAR la calificacion urbanistica interesada debiendo el Ayuntamiento denegar la
licencia y archivar el procedimiento, con base en las siguientes consideraciones:

La Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo acordd en sesion
celebrada el pasado 31 de marzo de 2011 la denegacion del otorgamiento de la
calificacion urbanistica interesada de los terrenos incluidos en la parcelas a las que se

reffere Ia solicitud adscritas a las subcategorias de Suelo Rustico No Urbanizable de
Proteccion Ambiental y de Infraestructuras por infraccion de lo dispuesto en los
articulos 22.2 y 12, ambos del RSR, al no permitir expresamente el Plan de
Ordenacion Municipal (articulos 158 y 160 del POM) el uso correspondiente a la
actividad extractiva pretendida, requiriendo al Ayuntamiento para las adscrifas a la
categoria de SRS |a acreditacion del caracter existente de la actividad extractiva dado
el caracter contradictorio de alguno de los documentos incorporados al expediente vy
remitidos por el Exemo Ayuntamiento sobre inicio de las obras, solicitud de la licencia y
de tramitacién de POM y a la vista de lo dispuesto en el articulo 152 del POM que
establece que “...7. No se permiten aclividades extractivas en el suelo rustico, a
excepcion de las ya existentes y de sus ampliaciones. Para poder instalar una nueva
actividad extractiva en este suelo, se debera efectuar a traves de la oportuna
modificacién del presente POM, que establezca las condiciones de implantacion de fa
nueva actividad, asi como resefie fas condiciones de recuperacion del terreno a su
estado natural.” Vistas las fechas de publicacion del acuerdo de sometimiento de
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informacién publica y los efectos suspensivos previstos en el art. 130 RP vy la fecha
~"solicitud de la licencia posterior y la de aprobacién definitiva del POM se concluye la
falta de preexistencia de la actividad para evitar la correspondiente modificacion
puntual del POM vy, por tanto, la infraccion del articulo 152 del mismo y 7 RSR, sin que
ni el representante del promotor ni del Ayuntamiento desvirtlen lo expuesto
anteriormente en la reunién celebrada en este Servicio Periférico a peticion aquellos.

No consta en los archivos de la Delegacién Provincial de Ordenacién del Territorio la
existencia de expediente anterior de Calificacién Urbanistica para las parcelas objeto
de este informe. No existe acreditacién que indique que se trata de la ampliacion de
ninguna cantera autorizada.

9. LA TORRE DE ESTEBAN HAMBRAN. EXPTE. 27/11 SNU. RESIDENCIA DE
ANIMALES, PROMOVIDO POR CAMPAMENTO DE MASCOTAS, S.L.

Visto el expediente tramitado por el que CAMPAMENTO DE MASCOTAS S.L. solicita
la calificacion urbanistica para la construccion de RESIDENCIA DE ANIMALES en
finca localizada en el municipio de LA TORRE DE ESTEBAN HAMBRAN, Poligono 4,
parcelas 116 y 117, la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo,
de conformidad con lo dispuesto por los art. 64.4 TRLOTAU, 43.9 RSR, 42.1.b) RSR y
10.1.9 del Decreto 235/2010 de 30 de noviembre de 2010, de regulacién de
competencias y de fomento de fa fransparencia en la actividad urbanistica de la Junta
de Comunidades de Castilla La Mancha, por unanimidad de sus miembros, ACUERDA

IOTORGAR la calificacion interesada, quedando condicionada la eficacia de la
calificacion conforme a los art. 63.1.2.a) TRLOTAU y 43.9 RSR a:

La obtencién de los informes o resoluciones favorables de los diferentes organismos

interesados, o que sera comprobado en el procedimiento de otcrgamiento de la
licencia municipal, asi como al cumplimiento de la totalidad de las medidas e
indicaciones que se relacionan en los mismos:

o Consejeria de Educacion y Cultura. Afecciones al Patrimonio Histérico
segun solicitud realizada en fecha 27/04/11.

El Ayuntamiento debera comprobar los requisitos establecidos en el art. 32 RSR, en la
calificacion que se otorgue y el cumplimiento de las determinaciones subsidiarias.

De conformidad con lo establecido en el articulo 38.1 del RSR, el contenido de la
calificacién urbanistica sera:

- Las caracteristicas del aprovechamiento que se otorga y legitima son las contenidas
en el proyecto (art. 38.1.1°) RSR). : :

En cuanto al resto de requisitos administrativos previstos en las letras c), d} y e) del
art. 17 del RSR, el Ayuntamiento de La Torre de Esteban Hambran debera:

- Comprobar la inscripcion registral de la afectacién real de la finca vinculada a
las obras a la que se otorga la calificacién urbanistica y que la finca registral
afectada se corresponde con la parcela sobre la que recae la calificacion (Art.
17.€) RSR).
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- Que la obra, construccion o instalacion cuente con la cobertura formal y
material de licencia en vigor, determinando la caducidad de la licencia la de la
calificacion (Art. 17 ¢) RSR} y advirtiendo en la licencia que la caducidad de
esta implicara la de la calificacién (Art. 40 RSR).

De conformidad con lo dispuesto en el art. 32.5 RSR, vy los art. 11.1 de la ITP se
vinculara la totalidad de la finca a las cbras, construcciones e instalaciones y sus
correspendientes actividades o usos, siendo de aplicacidon los efectos que a
continuacion se establecen en el apartado citado.

Conforme al Art. 43.1 de RP la calificacién urbanistica favorable sera vinculante para
el Ayuntamiento en cuanto a los extremos contenidos en la misma, incorporandose a
la ficencia como condiciones minimas, sin perjuicio de que el Ayuntamiento pueda
denegar la licencia o imponer condiciones 0 medidas correctoras por ofras causas
legales de competencia municipal o por la denegacién de las solicitudes de
autorizaciones y concesiones preceptivas de otras Administraciones Publicas.

Conforme al Art. 58 del TRLOTAU los deberes y cargas previstos en la misma en
relacion con los usos y aprovechamientos previstos en el suelo rustico, asi como los
que ademas resulten de las condiciones legitimas de la calificaciones acordadas vy las
licencias otorgadas para la realizacién o desarrollo de aquéltos, deberan constar en el
Registro de la Propiedad conforme a la legislacidn pertinente.

La superficie de terrenos que debe ser objeto de replantacidn o de medidas
axcepcicnales de apoyo a la regeneracidén natural de la vegetacion para preservar los
alores naturales o agrarios de estos y de su entorno se ajustara al contenido del

v /Asi mismo, el Ayuntamiento, vistos los informes recibidos, debera comprobar que se
llevan a cabo el plan de restauracién o las obras y trabajos para la correccion de los
efectos derivados de las actividades o usos desarrollados y la reposicion de los
terrenos a un determinado estado, que debera ser ejecutado al término de dichas
actividades o usos, y en tedo caso, una vez caducada la licencia municipal.

10. LA TORRE DE ESTEBAN !-IAMBRAN. EXPTE. 77/10 SNU. LEGALIZACION DE
PLANTA PARA PRODUCCION Y COMERCIALIZACION DE SUSTRATOS Y
ENMIENDAS ORGANICAS PARA JARDINERIA Y USOS AGRARiOS PROMOV!DO
POR-ABONOS-NATURALES-HERMANOS-AGUADO;S-L- '

Visto el expediente tramitado por el que HERMANOS AGUADO S.L. solicita la
calificacion urbanistica para la legalizacién de PLANTA PARA PRODUCCION Y
COMERCIALIZACION DE SUSTRATOS Y ENMIENDAS ORGANICAS PARA
JARDINERIA Y USOS AGRARIOS en finca localizada en el municipio de LA TORRE
DE ESTEBAN HAMBRAN, Poligono 27, parcelas 33 y 72, la Comisién Provincial de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo, de conformidad con lo dispuesto por los art.
64.4 TRLOTAU, 43.9 RSR, 42.1.b) RSR y 10.1.g del Decreto 235/2010 de 30 de
noviembre de 2010, de regulacion de competencias y de fomento de |a transparencia
en la actividad urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla La Mancha, por
unanimidad de sus miembros, ACUERDA

No emitir pronunciamiento alguno sobre el expediente de referencia, para proceder a
su ulterior estudio e informe por el Servicio de Planeamiento.
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. MENASALBAS. EXPTE. 67/10 SNU. AMPLIACION DE EXPLOTACI(')I\! DE
GANADO PORCINO IBERICO EN SEMI-EXTENSIVO, PROMOVIDO POR RAMIREZ
CAMINO, S.L.

Visto el expediente 067/10 SNU tramitado por el que RAMIREZ CAMINO, S.L. solicita
la calificacion urbanistica para AMPLIACION DE EXPLOTACION DE GANADO
PORCINO IBERICO EN SEMI-EXTENSIVO CON CAPACIDAD MAXIMA DE LA
EXPLOTACION DE 600 CERDOS, en finca de 217.827 m?% con una superficie
construida de 159,00m?, localizada en el municipo de MENASALBAS, parcelas 65, 66,
67, 158, 159 del poligono 42 y parcelas 65, 66, 67, 130, del poligono 49, la Comision
Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo, de conformidad con lo dispuesto
por los art. 64.4 TRLOTAU, 43.9 RSR, 42.1.b) RSR y 10.1.g) del Decreto 235/2010 de
30 de noviembre de 2010 de Regulacién de Competencias y de Fomento de la
Transparencia en la Actividad Urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla-La
Mancha, por unanimidad de sus miembros ACUERDA

OTORGAR ia calificacién urbanistica interesada, quedando condicicnada la eficacia
de la calificacién, conforme a los art. 63.1.2.a) TRLOTAU y 43.9 RSR, a la obtencién
de los correspondientes informes o resoluciones favorables, asi como al cumplimiento
de las determinaciones indicadas en los mismos, y en particular:

Al cumplimiento de la Declaracién de Impacto Ambiental del proyecto,
Resolucion de 05/05/2009 de la Direccién General de Evaluacion Ambiental,
que entre otras condiciones, limita la capacidad de la explotacion ganadera a
un maximo de 600 cerdos, establece la reubicacidon de los corrales
proyectados, y condiciona la autorizacién de la explotacion al previo informe
favorable del Servicio de Evaluacién Ambiental sobre el Anejo técnico del
sistema de recogida y evacuacién de las aguas de escorrentia, y a la
autorizacion de la ocupacion de la zona de dominio pablico hidraulico por la
Confederacién Hidrografica del Tajo.

- Al cumpiimiento de los requerimientos realizados en el Informe del Servicio de
Evaluacion Ambiental de fecha 10/05/2011, que establece la necesidad de °
aportar cierta documentacién para poder proceder a emitir informe favorable,

- Al informe favorable de la Confederacién Hidrografica del Tajo y/o autorizacion
de ocupacion por la explotacion de la zona de poiicia del Arroyo

Valdeloscrespos, solicitado en fecha 02/06/20710.

- Al estricto cumplimiento de los retranqueos minimos de los vallados a ejes de
caminos segun Ordenanza Municipal al respecto, y al retranqueo establecido
en la DIA de 50m minimo de los vallados al cauce del Arroyo
Valdeloscrespos, previa autorizacion de la Confederacion Hidrografica del
Tajo.

y cuantos otros informes y/o autorizaciones pudieran ser necesarios, bien por afeccion
al dominio publico bien por estar sujetos a algin régimen de autorizacion
administrativa substantiva, lo que sera comprobado por el Ayuniamiento en el
procedimiento de otorgamiento de la licencia municipal.

Ei Ayuntamiento deberd comprobar los requisitos establecidos en el art. 19 RSR, en |a
calificacion que se otorgue y el cumplimiento de las determinaciones subsidiarias.
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De conformidad con lo establecido en el articulo 38.1 del RSR la calificacion
urbanistica tiene el siguiente contenido:

- Las caracteristicas del aprovechamiento que se otorga y legitima son las
contenidas en el proyecto y documentacion presentada (art. 38.1.1° RSR), con
las indicaciones y limitaciones debidas a los informes de los organismos
afectados.

De acuerdo con el art. 19.5 del RSR la totalidad de la finca quedara vinculada
legalmente a las obras, construcciones e instalaciones y sus correspondientes
actividades o usos, siendo de aplicacion el resto de efectos regulados en el mismo
apartado.

En cuanto al resto de requisitos administrativos previstos en las letras ¢), d) y &) del
art.17 del RSR, el Ayuntamiento debera:

- Comprobar la inscripcion registral de la afectacion real de la finca vinculada a
las obras a la que se otorga la calificacion urbanistica, y que la finca registral
afectada se corresponde con la parcela sobre la que recae la calificacion (Art.
17.e) RSR, en cumplimiento del art. 23.6 RSR).

- Exigir del interesado, una vez otorgada la licencia municipal, la prestacion del
3% a modo de garantia del coste total de la obras, sin cuyo requisito no podra
darse comienzo a la ejecucion de las obras, ni seran eficaces los actos de
calificacion y licencia que legitimen éstas (Art. 17 d) RSR).

-~ Que la obra, construccion o instalacidon cuente con la cobertura formal vy
material de licencia en vigor, determinando la caducidad de la licencia la de la
calificacion (Art. 17 ¢) RSR) y advirtiendo en la licencia que la caducidad de
esta implicara la de la calificacion (Art. 40 RSR).

Conforme al art. 43.11 de RSR la calificacion urbanistica favorable seréd vinculante
para el Ayuntamiento en cuanto a los extremos contenidos en la misma,
incorporandose a la licencia como condiciones minimas, sin perjuicio de que el
Ayuntamiento pueda denegar la licencia o imponer condiciones o medidas correctoras
por otras causas legales de competencia municipal o por la denegacion de las
solicitudes de autorizaciones y concesiones preceptivas de otras Administraciones
Publicas.

Conforme al art. 58 del TRLOTAU los deberes y cargas previstos en esta Ley en

relacién con los usos y aprovechamientos previstos en el suelo rustico, asi como los
que ademas resulten de [as condicicnes legitimas de la calificaciones acordadas y las
licencias otorgadas para la realizacién o desarrollo de aguéllos, deberan constar en el
Registro de la Propiedad conforme a |a legislacién pertinente.

12. OROPESA Y CORCHUELA. EXPTE. 123/09 SNU. NAVE AGRICOLA,
PROMOVIDO POR FLORENTINO VELAZ DOMINGUEZ.

Visto el expediente tramitado por el que FLORENTINO VELAZ DOMINGUEZ solicita
la calificacién urbanistica para la ubicacion de NAVE AGRICOLA, en finca localizada
en el municipo OROPESA Y CORCHUELA, Poligono 7, Parcela 169, la Comisidn
Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo, de conformidad con lo dispuesto
por los art. 64.4 TRLOTAU, 43.9 RSR, 42.1.b) RSR y 10.1.g del Decreto 235/2010de
30 de noviembre de 2010, por el que se regulan los érganos en materia de ordenacion
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Castilla-La Mancha

territorial y urbanistica en Castilla La Mancha, por unanimidad de sus miembros,
ACUERDA

OTORGAR la calificacién interesada, quedando condicionada la eficacia de la
calificacion conforme a los art. 63.1.2.a) TRLOTAU y 43.9 RSR a:

¢+ La obtencién de los informes o resoluciones favorables de los diferentes
organismos interesados, en concreto, de la Consejeria de Educacion y Cultura
por afecciones al Patrimonio Histérico segun solicitud de fecha 18.1.2011, o
que sera comprobado en el procedimiento de otorgamiento de la licencia
municipal, asi como al cumplimiento de la totalidad de las medidas e
indicaciones que se relacionan en los mismos:

El Ayuntamiento deberd comprobar los requisitos establecidos en el art. 19 RSR, en la
calificacién que se otorgue y el cumplimiento de las determinaciones subsidiarias.

De conformidad con lo establecido en el articulo 38.1 del RSR, el contenido de la
calificacion urbanistica seré:

- Las caracteristicas del aprovechamiento que se otorga y legitima son las contenidas
en el proyecto (art. 38.1.1°) RSR).

En cuanto al resto de requisitos administrativos previstos en las letras ¢), d) y e) del
art. 17 del RSR, el Ayuntamiento de Oropesa y Corchuela debera:

- Comprobar la inscripcion registral de la afectacién real de la finca vinculada a

 las obras a la que se otorga la calificacién urbanistica y que la finca registral
afectada se corresponde con la parcela sobre la que recae la calificacion (Art.
17.e) RSR).

- Que la obra, construccién o instalacién cuente con la cobertura formal y
material de licencia en vigor, determinando la caducidad de la licencia la de la
calificacion (Art. 17 ¢) RSR) y advirtiendo en la licencia que la caducidad de
esta implicara la de ta calificacién (Art. 40 RSR).

De conformidad con lo dispuesto en el art. 19.5 RSR 21.455,00 m* (51.445,00 —
30.000,00 m?) de la superficie de la finca quedan vinculada legalmente a las obras,
construcciones e instalaciones y sus correspondientes actividades o usos, siendo de
aplicacion los efectos que a continuacion se establecen en el apartado citado. El resto

—— — - ————dela-stperficie 36:000-m? quedavinculada ala-vivienda unifamiliar-ya-construida:

Conforme al Art. 43.11 de RP la calificacidn urbanistica favorable sera vinculante para
el Ayuntamiento en cuanto a los extremos contenidos en la misma, incorporandose a
la licencia como condiciones minimas, sin perjuicio de que el Ayuntamiento pueda
denegar la licencia o imponer condiciones o medidas correctoras por otras causas
legales de competencia municipal o por la denegacion de las solicitudes de
autorizaciones y concesiones preceptivas de otras Administraciones Publicas.

Conforme al Art. 58 del TRLOTAU los deberes y cargas previstos en la misma en
relacién con los usos y aprovechamientos previstos en el suelo ristico, asi como los
que ademas resulten de las condiciones legitimas de la calificaciones acordadas y las
licencias otorgadas para la realizacion o desarrollo de aquéllos, deberan constar en el
Registro de la Propiedad conforme a la legislacion pertinente.
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13. OROPESA Y CORCHUELA. EXPTE. 117/10 SNU. NAVE DE SELECCION,
EMPAQUETADOC Y COMERCIALIZACION DE PRODUCTOS AGRICOLAS,
PROMOVIDO POR BEBE NURSERY, S.L.

Visto el expediente tramitado por el que BEBE NURSERY S.L. solicita la calificacion
urbanfstica para NAVE DE SELECCION, EMPAQUETADO Y COMERCIALIZACION
DE PRODUCTOS AGRICOLAS en finca localizada en el municipio de OROPESA Y
CORCHUELA, Poligono 12 parcela 20, la Comisién Provincial de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo, de conformidad con lo dispuesto por fos art. 64.4 TRLOTAU,
43.9 RS8R, 42.1.b} RSR y 10.1.g del Decreto 235/2010 de 30 de noviembre de 2010,
de regulacion de competencias y de fomento de la transparencia en la actividad
urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha, por unanimidad de
sus miembros, ACUERDA

DENEGAR la calificacion urbanistica interesada, debiendo el Ayuntamiento denegar la
licencia y archivar el procedimiento, con base en las siguientes consideraciones:

1.- El articulo 7 del Reglamento de Suelo Rustico sefiala en su apartado primero que
“Los propietarios de suelo rustico tienen derecho al uso, disfrute y explotacion
normales de la finca a fenor de su situacion, caracteristicas objetivas y destino,
siempre que sean conformes o, en todo caso, no incompatibles con fa legisfacion
territorial y urbanistica, las determinaciones del planeamiento y con la legislacion que
le sea aplicable por razon de su naturaleza, situacion y caracteristicas.”

Z2.- La parcela se adscribe a la clase establecida en las NNSS vigentes de Suelo No
Urbano Especialmente Protegido 1, al que resulta de aplicacion lo establecido en los
articulos 54.4 TRLOTAU que establece que “en los ferrenos clasificados como suelo
Rustico no urbanizable de especial proteccion podrén realizarse los actos enumerados
en ef numero 1 del presente Articulo siempre y cuando estén expresamente permitidos
por la legislacién sectorial y el planeamiento territorial y urbanistico aplicable por ser
necesarios para la mejor conservacion de las caracteristicas y valores determinantes
del Régimen de Especial Proteccion o para el uso y disfrute ptblicas compatibles con
unas y con ofros” desarrollado a nivel reglamentario por el articulo 12 RSR que
establece que “En los terrenos clasificados como suelo rustico no urbanizable de
especial profeccion podran realizarse excepcionalmente los usos, actividades y actos
enumerados en el articulo 11 siempre y cuando estén expresamente permitidos por fa
legislacion sectorial v el planeamiento territorial y urbanistico aplicable por ser
necesarios para la mejor conservacion de fas caracter(sticas y valores determinantes

del régimen de especial proteccion o para el uso o disirutes publicos compalibies con
unas y otros”.

El articulo 7.3.1.c) de las NNSS, Actuaciones caracteristicas, necesarias, posibles y
prohibidas en Suelo no Urbanizable especialmente protegido, el uso de NAVE DE
SELECCION, EMPAQUETADO Y COMERCIALIZACION DE PRODUCTOS AGRIC0OS
no aparece expresamente permitido, al no estar incluido dentro del concepto
‘construcciones estrictamente necesarias destinadas a explotaciones agricolas o

ganaderas”.

3.- El técnico municipal en informe de fecha 24 de noviembre de 2010 indica: “Vista /a
instancia y documentacion que antecede y considerando que se ajusta a la previsiones
urbanas de la municipalidad, el que suscribe, en su Calidad de Arquitecto Municipal.
Informa: Que NO procede que /a Alcaldia conceda ef permiso solicitado por D. Juan
Manuel Mufioz Lucero en representacion de BEBE NURSERY SL con sujecién a las
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condiciones generales de construcciones urbanas de la localidad, y situacion poligono

12 parcela 20 paraje Miramonte....... Restricciones: No estoy seguro de que ef uso
solicitado esté autorizado por las NNSS. El art. 7.3.1.¢ dice que las construcciones
seran las estrictamente necesarias a explotacion agricola o ganadera.”

A consecuencia de todo lo anterior el régimen aplicable al parcela/s de referencia es el
previsto en el art. 5.1.b) RSR, y de conformidad con el art. 12 RSR en relacion con el
art. 19 del mismo texto, es requisito necesario para el otorgamiento de la calificacion
que el uso pretendido esté expresamente permitido en la legislacion sectorial y el
planeamiento territorial y urbanistico; por lo que su falta de prevision determina que la
solicitud infringe los preceptos citados.

14. EL__TOBQSO. EXPTE. 88/10 SNU. ALMAZARA, PROMOVIDO POR
QUIJOLEUM, S.L.

Visto el expediente 088/10 SNU por el que MARIANO RAMIREZ RODRIGO en
representacion de la mercantil QUIJOLEUM S.L. solicita calificacion urbanistica para
la instalacién de una ALMAZARA en finca de 97.396 m?, localizada en el municipio de
EL TOBOSO, Poligono 35, parcela 244, la Comision Provincial de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 10.1.g) del
Decreto 235/2010 de 30 de noviembre de 2010, de Regulacion de Competencias y de
Fomento de la Transparencia en la Actividad Urbanistica de la Junta de Comunidades
de Castilla-La Mancha, por unanimidad de sus miembros, ACUERDA

¢ en la resolucion la Consejeria de Medio Ambiente de fecha 05-05-2010.

¢ en el informe de fecha 23-03-2010 de la Consejeria de Cultura, a los efectos
del art. 21 de la Ley 4/90.

e en el informe que emita el Servicio de Carreteras u érgano equivalente de la
Diputacién de Toledo. ‘

El Ayuntamiento deberé comprobar los requisitos establecidos en el art. 19 del RSR y
en la calificaciéon que se otorgue, asi como el cumplimiento de las determinaciones
subsidiarias.

De conformidad con lo establecido en el articulo 38.1 del RSR, el contenido de la
calificacion urbanistica sera:

- Las caracteristicas de! aprovechamiento que se otorga y legitima son las
contenidas en el proyecto con las limitaciones y prescripciones debidas a los
informes de los organismos afectados. (art. 38.1.1°) RSR.

- En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 38.1.1° y 3° RSR se debera respetar
el contenido de las Resoluciones de Medio Ambiente de fecha 05-05-2010.

- En cumplimiento de lo dispuesto por el art. 38.1.2° del RSR, se debera acordar el
plan de replantacion determinando la superficie que deba ser objeto de
replantacién o medidas excepcionales de apoyo a la regeneracion natural de la
vegetacion, y en cumplimiento del! art. 38.1.3° del RSR, se debera acordar como
plan de restauracién para la correccién de los efectos derivados de la actividad
que se proyecta, el desmantelamiento total de las instalaciones, incluida la
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eliminacion de zapatas y cualquier otra obra o instalacion ejecutada en el
subsuelo, al término de la actividad y, en todo casoc, una vez caducada la licencia
municipal y la calificacion que se otorgue.

- De acuerdo con el art. 19.5 la superficie de la finca quedara vinculada legalmente a
las instalaciones y sus correspondientes actividades o usos.

En cuanto al resto de requisitos administrativos previstos en las letras c), d) y e) del art.
17 del RSR, el Ayuntamientc debera:

- Comprobar la inscripcion registral de la afectacion real de la finca vinculada a las
obras a la que se otorga la calificacién urbanistica y que la finca registral
afectada se corresponde con la parcela sobre la que recae la calificacion (Art.
17.e) RSR).

- Exigir del interesado la prestacion del 3% a modo de garantia del coste total de la
obras, sin cuyo requisito no pedra darse comienzo a la gjecucion de las obras, ni
seran eficaces los actos de calificacién y licencia que fegitimen éstas (Art. 17 d}
RSR).

- Que la obra, construccién o instalacion cuente con la cobertura formal y material
de licencia en vigor, determinando la caducidad de la licencia la de la calificacién
(Art. 17 ¢) RSR) y advirtiendo en la licencia que la caducidad de ésta implicara |a
de la calificacion (Art. 40 RSR).

Johforme al art. 43.11 de RSR la calificacion urbanistica favorable serd vinculante para
€l Ayuntamiento en cuanto a los extremos contenidos en la misma, incorporandose a la
licencia como condiciones minimas, sin perjuicio de que el Ayuntamiento pueda denegar
[a licencia o imponer cendiciones 0 medidas correctoras por otras causas legales de
competencia municipal o por la denegacién de las solicitudes de autorizaciones vy
concesiones preceptivas de otras Administraciones Publicas.

Conforme al ari. 58 del TRLOTAU los deberes y cargas previstos en la misma en
relacion con los usos y aprovechamientos previstos en el suelo ristico, asi como los que
ademas resulten de las condicionss legitimas de la calificaciones acordadas y las
licencias otorgadas para la realizacion o desarrollo de aquéllos, deberan constar en el
Registro de la Propiedad conforme a la legislacién pertinente.

15. VILLALUENGA DE LA SAGRA. EXPTE. 36/11 SNU. CANTERA DE
EXTRACCION DE ARENAS, PROMOVIDO POR TEJAS COBERT, S.A.

Visto el expediente tramitado por el que TEJAS COBERT, S.A. solicita la calificacion
urbanistica para la EXPLOTACION DE ARIDOS EN LA CANTERA DEL PARAJE
“ARBOLEDAS” , en la finca localizada en el municipio de VILLALUENGA DE LA
SAGRA, Poligono 1, Parcelas 18, 96 y 101, con una superficie explotable de 4,5 Ha., la
Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo , de conformidad con lo
dispuesto en los art. 64.4 TRLOTAU, 43.9 RSR, 42.1.b) RSR y 10.1.g del Decreto
235/2010 de 30 de noviembre de 2010, de regulacion de competencias y de fomento de
la transparencia en la actividad urbanistica de la JCCM, por unanimidad de sus
miembros, ACUERDA
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OTORGAR l|a calificacion interesada, condicionada su eficacia, conforme a los art.
63.1.2.a) TRLOTAU vy 43.9 RSR, al cumplimiento de la totalidad de las medidas y
condiciones fijadas:

- en la resolucion de la Consejeria de Medio Ambiente de fecha 18-12-2009.

- en el informe que emita la Consejeria de Agricultura, en relacién con la
afeccion a la via pecuaria "Cordel del Camino de Toledo-Madrid.

- en el visado de la Consejerfa de Cultura a los efectos del articulo 21 de la
Ley 4/90.

- en el titulo de Autorizacion de Aprovechamiento de la Cantera, emitido en
fecha 13-01-1998 y en el posterior titulo de prorroga que emita el organo
competente en Mineria, en funcion de la solicitud efectuada con fecha 11-01-
2008 a la Consejeria de Industria y Sociedad de la Informacion.

- en el informe que emita la Diputacion de Toledo en relacion con la afeccion a
las carreteras TO-4440 y TO-4512,

El Ayuntamiento debera comprobar los requisitos establecidos en el art. 22 del RSR y en
la calificacién que se otorgue, asi como el cumplimiento de las determinaciones
subsidiarias.

De conformidad con lo establecido en el articulo 38.1 del RSR, el contenido de la
calificacion urbanistica sera:

Las .caracteristicas del aprovechamiento que se otorga y legitima son las
contenidas en el proyecto con las indicaciones y limitaciones debidas a los
informes de los organismos afectados. (art. 38.1.1°) RSR).

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 38.1.1° y 3° RSR se debera respetar
el contenido de la Resclucion de Medio Ambiente de fecha 18-12-20009.

En cumplimiento de lo dispuesto por el Art. 38.1.2° del RSR, se debera acordar el
plan de replantacién fijando la superficie de terrenos que deba ser objeto de
replantacién o medidas excepcionales de apoyo a la regeneracién natural de la
vegetacion, y en cumplimiento del Art. 38.1.3° del RSR se debera acordar como
plan de restauracion para la correccion de los efectos derivados de la actividad
que se proyecta, el desmantelamiento total de las instalaciones, incluida la
eliminacién de zapatas, si las hubiere, y cualquier otra obra o instalacion ejecutada
en el subsuelo, al término de la actividad y, en todo caso, una vez caducada la

licencia-municipal-y-la-calificacién-que-se-otorgue—Ademas-se-tendra-en_cuenta las
indicaciones establecidas en el informe de Agricultura, y en concreto respecto a la
restauracion de la via pecuaria, en su caso.

En cuanto al resto de requisitos administrativos previstos en las letras ¢), d) y e) del art.
17 del RSR, el Ayuntamiento debera:

- Comprobar la inscripcién registral de la afectacion real de las fincas vinculadas a
las obras a la gue se otorga la calificacion urbanistica y que las fincas registrales
afectadas se corresponden con las parcelas sobre las que recae la calificacion
{Art. 17.e) RSR).

- Exigir del interesado la prestacion del 3% a modo de garantia del coste total de la
obras, sin cuyo requisito no podra darse comienzo a la ejecucion de las obras, ni
seran eficaces los actos de calificacién y licencia que legitimen éstas (Arf. 17 d)
RSR).
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- Que la obra, construccién o instalacion cuente con la cobertura formal y material
de licencia en vigor, determinando la caducidad de la licencia la de la calificacion
(Art. 17 ¢) RSR} y advirtiendo en la licencia que la caducidad de esta implicara la

~" de la calificacion (Art. 40 RSR).

De conformidad con lo dispuesto en el art. 22.5 del RSR, la totalidad de la superficie de
la finca queda vinculada legaimente a las obras, construcciones e instalaciones y sus
correspondientes actividades o usos, siendo de aplicacion los efectos que a
continuacién se establecen en los apartados citados.

De conformidad con lo establecido en el art. 33 del Reglamento de Suelo Rustico, la
resclucion municipal de otorgamiento de la licencia debera bien fijar el importe que deba
satisfacerse en conceptoc de canon de participacion municipal en ef uso o
aprovechamiento atribuido por la calificacién, o bien, cuandc asi lo haya aceptado el
municipio, determinar la superficie de suelo sustantiva de valor equivalente,
materializable en cualguier clase de suelo.

Conforme al art. 43.11 de RSR la calificacién urbanistica favorable sera vinculante para
el Ayuntamiento en cuanto a los extremos contenidos en la misma, incorporandose a la
licencia como condiciones minimas, sin perjuicio de que el Ayuntamiento pueda denegar
la licencia o imponer condiciones o medidas correctoras por otras causas legales de
competencia municipal o por la denegacidn de las solicitudes de autorizaciones y
concesiones preceplivas de otras Administraciones Publicas.

Conforme al art. 58 del TRLOTAU los deberes y cargas previstos en la misma en
clacion con los usos y aprovechamientos previstos en el suelo rustico, asi como los que
emas resulten de las condiciones legitimas de la calificaciones acordadas y las
encias otorgadas para la realizacion o desarrollo de aquéllos, deberan constar en el
egistro de [a Propiedad conforme a la legislacion pertinente.

%i mismo, el Ayuntamiento, visto el plan de restauracidn presentado y vistos los
informes recibidos, debera comprobar que se llevan a cabo el plan de restauracién o las
obras y trabajos para la correccion de los efectos derivados de las actividades o usos
desarrollados y la reposicion de los terrenos a un determinado estado, que debera ser
ejecutado al término de dichas actividades o usos, y en todo caso, una vez caducada la
licencia municipal.

16. LILLO. EXPTE. 63/09__SNU._EXPLOTACION Y SELECCION_DE ARIDOS,.

PROMOVIDO POR DERRIBOS Y EXCAVACIONES, S.L.

Visto el expediente tramitado por el que DERRIBOS Y EXCAVACIONES S.L. solicita la
calificacion urbanistica para la ubicacion de EXPLOTACION Y SELECCION DE
ARIDOS EN LA CANTERA DEL PARAJE “CERRILLO DE LAS ESPARTOSAS” , en la
finca localizada en el municipio de LILLO, Poligono 8, Parcelas 43, 44 y 45, la Comision
Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo, de conformidad con lo dispuesto en
los art. 64.4 TRLOTAU, 43.9 RSR, 42.1.b) RSR y 10.1.g del Decreto 235/2010 de 30 de
noviembre de 2010, de regulacién de competencias y de fomenio de |a transparencia en
la actividad urbanistica de la JCCM, por unanimidad de sus miembros, ACUERDA

OTORGAR la calificacidon interesada condicionada su eficacia, conforme a los art.

63.1.2.a) TRLOTAU y 43.9 RSR, al cumplimiento de la totalidad de las medidas y
condiciones fijadas en:

26 de 39




Delagacién Provincial. Comisidn Provinclal de Ordenacién dal Teritorio y Urbanismo
Consejeria de Ordenacion del

Territorio y Vivienda

Avda. Caslilla - 1.a Mancha, s/n

Estacion de Autobuses, 2.° Planta - C.P.: 45071 Toledo

- enla resolucion de la Consejeria de Medio Ambiente de fecha 12-05-2004.

- en el informe de la Consejeria de Agricultura de fecha 15-09-2010.

- en el visado de fecha 10-08-2004 de la Consejeria de Cultura, a los efectos
del art. 21 de la Ley 4/90.

- en el informe de la Direccién General de Carreteras, de fecha 05-10-10.

- en la autorizacidon de la cantera y planta de clasificacion de la Consejeria de
Industria y Tecnologia, debiéndose comunicar el cambio de titularidad de la
autorizacion mencionada.

El Ayuntamiento debera comprobar los requisitos establecidos en el art. 22 del RSRy en
la calificacion que se otorgue, asi como el cumplimiento de las determinaciones
subsidiarias.

De conformidad con lo establecido en el articulo 38.1 del RSR, el contenido de la
calificacién urbanistica sera;

- Las caracteristicas del aprovechamiento que se otorga y legitima son las
contenidas en el proyecto con las indicaciones y limitaciones debidas a los
informes de los organismos afectados. (art. 38.1.1°) RSR).

- En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 38.1.1° y 3° RSR se debera respetar
el contenido de la Resolucién de Medio Ambiente de fecha 12-05-2004.
En cumplimiento de lo dispuesto por el art. 38.1.2° del RSR, se debera acordar el
plan de replantacion fijando la superficie de terrenos que deba ser objeto de
replantacion o medidas excepcionales de apoyo a la regeneracion natural de la
vegetacion, y en cumplimiento de! art. 38.1.3° del RSR se debera acordar como
plan de restauracion para la correccion de los efectos derivados de la actividad
que se proyecta, el desmantelamiento total de las instalaciones, incluida la
eliminacién de zapatas y cualquier otra obra o instalacién ejecutada en el
subsuelo, al término de la actividad y, en todo caso, una vez caducada la licencia
municipal y la calificacién que se otorgue. Ademas se tendra en cuenta las
indicaciones que se establecen en el informe de Agricultura respecto a la
restauracion de la via pecuaria, en su caso.

En cuanto al resto de requisitos administrativos previstos en las letras ¢), d) y e) del art.
17 del RSR, el Ayuntamiento debera:

- Comprobar la inscripcién registral de la afectacion real de las fincas vinculadas a
las-obras-a-la-que-se-otorga-la_calificacion_urbanistica-y_que_las_fincas_registrales

afectadas se corresponden con las parcelas sobre las que recae la calificacion
(Art. 17.e) RSR).

- Exigir del interesado |a prestacién del 3% a modo de garantia del coste total de la
obras, sin cuyo requisitc no podra darse comienzo a la ejecucion de las obras, ni
seran eficaces los actos de calificacion y licencia que legitimen éstas (Art. 17 d)
RSR).

- Que la obra, construccién o instalacién cuente con la cobertura formal y material
de licencia en vigor, determinando la caducidad de la licencia la de la calificacion
(Art. 17 ¢) RSR) y advirtiendo en la licencia que la caducidad de esta implicara la
de la calificacion (Art. 40 RSR).

De conformidad con lo dispuesto en el art. 22.5 del RSR, la totalidad de la superficie de
la finca queda vinculada legalmente a las obras, construcciones e instalaciones y sus
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correspondientes actividades o usos, siendo de aplicacidn los efeclos que a
inuacion se establecen en los apartados citados.

De conformidad con lo establecido en el art. 33 del Reglamento de Suelo Rustico, la
resolucién municipal de otorgamiento de la licencia debera bien fijar el importe que deba
satisfacerse en concepto de canon de participacion municipal en el usc o
aprovechamiento atribuido por la calificacion, o bien, cuando asi lo haya aceptado el
municipio, determinar la superficie de suelo sustantiva de valor equivalente,
materializable en cualquier clase de suelo.

Conforme al art. 43.11 de RSR la calificacion urbanistica favorable sera vinculante para
el Ayuntamiento en cuanto a los extremos contenidos en [a misma, incorporandose a la
licencia como condiciones minimas, sin perjuicio de que el Ayuntamiento pueda denegar
la licencia o imponer condiciones 0 medidas correctoras por otras causas legales de
competencia municipal o por la denegacién de las solicitudes de autorizaciones vy
concesiones preceptivas de otras Administraciones Publicas.

Conforme al art 43.6 RSR se aportard al expediente la resolucion de la alegacion
presentada.

Conforme al art. 58 del TRLOTAU los deberes y cargas previstos en la misma en
relaciéon con los usos y aprovechamientos previstos en el suelo rlistico, asf como los que
ademas resulten de las condiciones legitimas de la calificaciones acordadas y las
licencias otorgadas para la realizacion o desarrollo de aquéllos, deberan constar en el
Registro de la Propiedad conforme a la legislacion pertinente.

17. TEMBLEQUE. EXPTE. 87/10 SNU. AMPLIACION DE QUESERIA EXISTENTE,
PROMOVIDO POR S.A.T. N° 882 “FINCA LA PRUDENCIANA”

fisto el expediente de referencia 007/10 SNU por el que SAT N° 882 “LA
PRUDENCIANA”. promueve la calificacion urbanistica para la instalacion de
“AMPLIACION DE QUESERIA, con una superficie de ampliacién de 625, 86 m“.,
localizada en el municipio de TEMBLEQUE, Poligono 59, parcelas 237, la Comision
Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo, de conformidad con lo dispuesto
por los art. 64.4 TRLOTAU, 43.9 RSR, 42.1.b) RSR y 10.1.g del Decreto 235/2010 de
30 de noviembre de 2010, de regulacidn de competencias y de fomento de la
transparencia en la actividad urbanistica de ila JCCM, por unanimidad de sus
miembros, ACUERDA S e . :

DENEGAR la calificacién urbanistica interesada, debiendo el Ayuntamiento denegar la
licencia y archivar el procedimiento, con base en las siguientes consideraciones:

1~ La parcela para la que se interesa la calificacion esta incluida en Zona de
proteccién para la avifauna sefalada por la Consejeria de Medio Ambiente vy
Desarrollo Rural en su aplicacion de Informacion de Espacios Sensibles de Castilla-La
Mancha (INES), siendo un ESPACIO NATURAL PROTEGIDO dentro de la categoria
de PAISAJE PROTEGIDO, y Zona Sensible clasificada como ZEPA, segun el art. 54.
a) de la ley 9/1999, de 26 de mayo, de Conservacion de la Naturaleza de Castilla-La
Mancha.

2.- La Disposicion Transitoria Cuarta del TRLOTAU sobre régimen urbanistico del
suelo, de directa aplicacion, establece gue: “Ef régimen urbanistico del suelo ya
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clasificado por los planes vigentes en el momento de entrada en vigor de esta Ley,
serd of siguiente: 1.1. Suelo clasificado como no urbanizable o rustico: b) Cuando esté
sujeto a especifica proteccion por la legislacion sectorial o el planeamiento territorial y
urbanistico por razon de sus valores naturales o culturales, ecoldgicos o
medioambientales singulares, el régimen establecido para el suelo rustico no
urbanizable de especial proteccién de esta Ley”,

En el mismo sentido la Disposicién Transitoria Segunda apartado b) del RSR sobre
regulacion del suelo rastico en municipios con planeamiento establece que: “Cuando
esté sujeto a especifica proteccion por la legislacion sectorial o por el planeamiento
territorial  y urbanistico por razén de sus valores naturales, ecoldgicos o
medioambientales singulares, se le aplicara el régimen establecido para el suelo
rustico no urbanizable de especial proteccién en este reglamento.”

Cabe mencionar el fundamento juridico cuarto de la Sentencia del Tribunal Supremo
de 01 de febrero de 2011: “En este sentido esta Sala ha declarado que las normas
juridicas que regulan esta clase de suelo no pueden interpretarse << en el sentido de
que el planificador disponga de una opcion entre dos decisiones igualmente justas
cuando se enfrenta a esa cuestion de clasificar un suelo, o no, como no urbanizable
protegido, sino en el sentido de que tal clasificacién es obligada, reglada, tanto si el
suelo de que se frata esta incluido en el ambito de aplicacién de normas o legisfacion
especifica que lo sometan a un régimen de proteccion incompatible con su
transformacion urbanistica, como si pese a no estarlo, concurren en él, y con el grado
de intensidad requerido, los valores a los que sucesivamente se han ido refiriendo
yquellos articulos>>".

| art. 5.1.b) RSR establece que “Se distinguiran fas siguientes subcategorias de suelo
listico no urbanizable de proteccion ambiental, natural, cultural, paisajistica o de
entorno: b) Suelo rustico no urbanizable de proteccion natural: al que se adscribiran en
todo caso, sin petjuicio de lo establecido en la Disposicion Adicional Tercera de este
Reglamento: Los terrenos incluidos en Parques Nacionales, Parques y Reservas y en
el resto de figuras administrativas que conforman la Red Regional de Areas
Protegidas establecida en la ley 9/1999 de 26 de mayo, de Conservacion de la
Naturaleza de Castilla-La Mancha.”

Con relacién a las figuras administrativas que conforman la Red Regional de dreas
protegidas el art. 60 de la Ley 9/99, de 26 de mayo, de Conservacion de la Naturaleza
de_Castilla_La-Mancha, establece_que * ... las zonas sensibles declaradas en Castilla

La Mancha se integran en la Red Regional de Areas Protegidas, a las que son de
aplicacién fas disposiciones de este Capitulo” y a su vez el art. 54.a) del mismo texto
dispone que las zonas sensibles engloban las zonas de especial proteccion para las
aves designadas en aplicacion de la Directiva 79/409/CEE, relativa a la conservacion
de las aves silvestres y demas directivas que la modifiquen o sustituyan.

A consecuencia de todo lo anterior y de la inexistencia en el expediente administrativo
del informe previsto en la Disposicién Adicional Tercera del RSR, el régimen aplicable
a la parcela de referencia es el previsto en el art. 5.1.b) RSR, y de conformidad con el
art. 12 RSR en relacién con el art. 19 del mismo texto, es requisitc necesario para el
otorgamiento de la calificacion que el uso pretendido esté expresamente permitido en
la legislacion sectorial y el planeamiento territorial y urbanistico; por lo que su falta de
prevision determina que la solicitud infringe los preceptos citados.
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En el caso de que se hubiera iniciado o terminado la implantacidén de instalaciones o
edificaciones relacionadas con los usos para los que se solicita calificacion, o si existiera

guna instalacién o edificacion que sin estar relacionada con los mismos carezca de
calificacion urbanistica vy licencia, el Ayuntamiento debera incoar el correspondiente
expediente de legalizacién y sancionador conforme a los articulos 177 vy siguientes
TRLOTAU.

18. URDA. EXPTE. 107/10 SNU. PLANTA DOSIFICADORA PARA E’LABORACI(’)N
DE HORMIGON, PROMOVIDO POR JUAN VICENTE FERNANDEZ PEREZ.

Visto el expediente tramitado por el que JUAN VICENTE FERNANDEZ PEREZ solicita
la calificacién urbanistica para PLANTA DOSIFICADORA PARA ELABORACION DE
HORMIGON, en |a finca localizada en el municipio de URDA, Poligono 2, Paircelas 179 y
191, con una superficie vinculada de 31.164 m?, la Comisién Provincial de Ordenacién
del Territorio y Urbanismo, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 10.1.g) del
Decreto 235/2010 de 30 de noviembre de 2010 de Regulacion de Competencias y de
Fomento de la Transparencia en la Actividad Urbanistica de la Junta de Comunidades
de Castilla La Mancha, 43.9 RSR y 54.1.1) de la LRJAPYPAC, por unanimidad de sus
miembros, ACUERDA

DENEGAR la calificacién urbanistica interesada con los efectos previstos en el art.
43.10.b) RSR, por incumplimiento de lo dispuesto en el art. 23 RSR al no resultar
acreditada la necesidad de emplazar esta actividad industrial en suelo rustico y la
doncurrencia de:  a) que fa normativa regufadora exija su alejamiento del nucleo de
pblacion y b) que se dé la inexistencia de suelo especificamente calificado para uso
\nalustrial que pudiera albergarfas tanto en el municipio de gue se {rate como en fos
peinos, o existiendo éste, por su ineptitud o insuficiencia para acoger la actividad que
ge pretende implantar y del articulo 34.2 TRLOTAU que establece que fos Municipios
deben contar, en todo momento, con suficiente suelo ordenado con el grado de detalle
previsto en el numero 2 articulo 24, debiendo promover fas revisiones y modificaciones
de planeamiento que sean precisas con ese fin, ...”. la falta de prevision de suelo
industrial en el municipio no puede ser argumento para permitir la proliferacién
desordenada e incontrolada de usos industriales y productivos mediante el tramite de
calificacién urbanistica.

19.--MALPICA -DE -TAJO.-EXPTE.—94/10—_SNU.CENTRO--DE--RECEPCIONY.

LEGALIZACION DE ALMACEN DESTINADO A COMPLEJO DE OCIO,
PROMOVIDO POR BERNUY AVENTURAS, SOCIEDAD COOPERATIVA DE
CASTILLA-LA MANCHA.

Visto el expediente 094/10 SNU, por BERNUY AVENTURAS, SOCIEDAD
COOPERATIVA DE CASTILLA-LA MANCHA el que sclicita la calificacion urbanistica
de CENTRO RECREATIVO en finca de superficie total de 93.112 m?, localizada en
el municipio de MALPICA DE TAJO (Toledo), Poligono 1, parcelas 940, 944, 814, |a
Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo, en base a lo dispuesto
en el articulo 10.1.g) del Decreto 235/2010, de 30 de noviembre de Regulacion de
Competencias y de Fomento de la Transparencia en la Actividad Urbanistica de la
Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha, 43.9 RSR por unanimidad de sus
miembros, ACUERDA
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OTORGAR la calificacion urbanistica con los efectos previstos en el art. 43.10. a) del
R.S.R., justificandose en las siguientes razones:

articulo 12 del Reglamento de Suelo Rustico (R.S.R.) establece que en suelo
Ustico no urbanizable de especiai proteccion (SRNUEP) podran realizarse
Excepcionalmente los usos, actividades y actos enumerados en el articulo 11 siempre
y cuando estén expresamente permitidos por la legislacion sectorial y el planeamiento.

El planeamiento municipal es un Plan de Ordenacion Municipal, aprobado
definitivamente por la Comisién Provincial de Urbanismo con fecha 30 de mayo de
2008.

Las parcelas estén clasificadas como Suelo Rustico No Urbanizable de Proteccion
Ambiental y Natural.

Segun el articulo 12 del Reglamento de Suelo Ristico en los terrenos clasificados
como suelo rustico no urbanizable de especial proteccién podran realizarse
excepcionalmente los usos, actividades y actos enumerados en el articulo 11 siempre
y cuando estén expresamente permitidos por la legislacién sectorial y el planeamiento
territorial y urbanistico aplicable. El apartado 2.1.1 c) de las Normas Urbanisticas
considera como usos caracteristicos del suelo rustico los recreativos, educativos y
culturales vinculados al disfrute de la naturaleza. Los apartados 3.2.1.3 y 3.2.2.3
establecen las condiciones de uso para el SRNUEP Ambiental y Natural
respectivamente y ambos consideran como usos caracteristicos los establecidos en el
apartado 2.1.1.

Senforme al Art. 43.11 del RP la calificacion urbanistica favorable sera vinculante para
Ayuntamiento en cuanto a los extremos contenidos en la misma, incorporandose a
licencia como condiciones minimas, sin perjuicio de que el Ayuntamiento pueda
dgnegar la licencia o imponer condiciones o medidas correctoras por ofras causas
Egales de competencia municipal o por la denegacion de las solicitudes de
autorizaciones y concesiones preceptivas de otras Administraciones Publicas.

La eficacia de la calificacion gueda condicionada a la obtencién y - por parte del
Ayuntamiento del siguiente informe, cuyo contenido se tendrd en cuenta antes de
otorgar licencia:

- Informe de la Confederacion Hidrografica del Tajo.
De conformidad con lo establecido en el articulo 38.1 del RSR se propone el contenido

de la calificacién urbanistica:
- Las caracteristicas del aprovechamiento; las del proyecto.

- En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 38.1.2° y 3° R.S.R. se estara a lo que
dispone el érgano ambiental.

Corresponden al Ayuntamiento las siguientes actuaciones:

- Comprobar los requisitos establecidos en el art. 28 R.S.R, en la calificacién que se
otorgue y el cumplimiento de las determinaciones de aplicacion directa.

- Comprobar la inscripcidn registral de la afectacion reat de la finca vinculada a las
obras a la que se otorga la calificacion urbanistica y que la finca registral afectada se
corresponde con la parcela sobre la que recae la calificacion (Art. 17.e) RSR.
Conforme al Art. 58 del T.R.L.O.T.A.U. los deberes y cargas previstos en [a misma en
relacion con los usos y aprovechamientos previstos en el suelo rustico, asi como los
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que ademas resulten de las condiciones legitimas de la calificacion acordadas y las
licencias otorgadas para la realizacion o desarrollo de aquéllos, deberan constar en el
Registro de la Propiedad conforme a la legislacion pertinente.

- Que la obra, construccién o instalacién cuente con la cobertura formal y material de
licencia en vigor, determinando la caducidad de la licencia la de la calificacion (Art. 17
¢) R.S.R.} y advirtiendo en la licencia que la caducidad de esta implicara la de la
calificacion (Art. 40 R.S.R).

- Afianzar el cumplimiento de las condiciones legitimas de las correspondientes
calificacidn y licencias.

- Visto el plan de restauracién presentado y vistos los informes recibidos, debera
comprobar que se llevan a cabo el plan de restauracion o las obras y trabajos para la
correccion de los efectos derivados de las actividades o usos desarrollados y la
reposicion de los terrenos a un determinado estado, que debera ser ejecutado ai
término de dichas actividades o usos, y en todo caso, una vez caducada la licencia
municipal.

20. GERINDOTE. EXPTE. 40/10 SNU. PLANTA SOLAR, PROMOVIDO POR
MURSOLAR 1 S.L.

Visto el expediente 040/10 SNU tramitado por el Exemo Ayuntamiento de Gerindote v
promovido por MURSOLAR 1 S.L. iniciado mediante solicitud de calificacion
 urbanistica para Planta Solar Fotovoltaica en finca de superficie 773.862,00 m?,
localizada en el municipio de GERINDOTE, Poligono 3 parcela 462, la Comisién
Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, por unanimidad de sus miembros,

"N /ACUERDA

Requerir al Exemo Ayuntamiento de Gerindote vy a Munsolar 1 S.L., para que en el
plazo de 15 dias acredite si la actividad pretendida tiene el caracter de “Utilidad
Publica o Interés Social” a la vista de lo dispuesto en el articulo 29 del RSR y 10.5.1 de
las normas particulares para el suelo no urbanizable de las normas urbanisticas de las
NNSS que establece que “En Suelo No Urbanizable solfo podran ser autorizados los
siguientes tipos de instalaciones y edificaciones: B.- Las instalaciones y edificaciones
de utilidad puablica o interés social que hayan de emplazarse en el medio rural,
incluyendo entre elfas las infraestructuras basicas del territorio y sistemas generales.”,
asi como para que presente ante este Servicio Periférico de Fomento la totalidad de la
documentacién necesaria tanto municipal como informes de otras Administraciones

para—continuar—si—procede,—con—la—tramitacion—del—expediente—en—aplicacion—del
procedimiento establecido en el art. 64 del TRLOTAU y art. 43 RSR.

De toda la documentacién debera remitirse original o copia compulsada.

21, COBEJA. EXPTE. 31/11 SNU. NAVE INDUSTRIAL PARA LA FABRICACION DE
PALETS, PROMOVIDO POR MUNDOPALET, S.L.

Visto el expediente 031/11 SNU, por el que MUNDOPALET, S.L. solicita la calificacion
urbanistica de NAVE INDUSTRIAL, en finca de superficie total de 24.420 m?
localizada en el municipio de COBEJA (Toledo), Poligono 2, parcela 289, la
Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, en base a lo dispuesto
en el articulo 10.1.g) del Decreto 235/2010, de 30 de noviembre, de Regulacion de
Competencias y de Fomento de la Transparencia en la Actividad Urbanistica de la
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Junta de Comunidades de Castilla La Mancha, 43.9 RSR y 54.1.f) de ta Ley 30/1992,
de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del
Procedimiento Administrativo Comun, por unanimidad de sus miembros, ACUERDA

ENEGAR la calificacidon urbanistica interesada con lo efectos previstos en el art.
.10.b) RS8R, por incumplimiento de lo dispuesto en los articulos 23 TRLOTAU que
establece que las actividades industriales y productivas solo podran llevarse a cabo en
suelo rustico de reserva cuando acrediten “ ...su necesidad de emplazamiento en las
siguientes razones concurrentes: a) Que su normativa reguladora exige su alejamiento
del nticleo de poblacién. b} Que se da la inexistencia de suelo especificamente calificado
para uso industrial que pudiera albergarias tanto en el municipio de que se trate como en
los vecinos, o existiendo aquel, por su ineptitud o insuficiencia para acoger la actividad
que se pretende implantar.” vy articulo 34.2 TRLOTAU establece que “fos Municipios
deben confar, en fodo momento, con suficiente suefo ordenado con el grado de defalle
previsto en el numero 2 articulo 24, debiendo promover fas revisiones y modificaciones
de planeamiento que sean precisas con ese fin, ...". La falta de prevision de suelo
industrial en el municipio no puede ser argumento para permitir la proliferacion
desordenada e incontrolada de usos industriales y productivos mediante el tramite de

calificacion urbanistica.

22. CORRAL DE ALMAGUER. EXPTE. 58/11 SNU. LINEA ELECTRICA
SUBTERRANEA Y AEREA PARA PARQUE EOLICO SAN ANTON, PROMOVIDO
POR EOLICA DE LILLO, S,L.

Visto el expediente tramitado por el que EC’)LIC'A DE LILLO S.L. solicita la calificacion
urbanistica para la instalacion de LINEA ELECTRICA SUBTERRANEA Y AEREA
PARA PARQUE EOLICO SAN ANTON en fincas localizada en el municipio de Corral
de Almaguer, la Comisidén Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, de
¢onformidad con lo dispuesto por los art. 64.4 TRLOTAU, 43.9 RSR, 42.1.a) RSR y
\10.1.g del Decreto 235/2010, de 30 de noviembre de 2010, de reguiacion de
competencias y fomento de Ia transparencia en la actividad urbanistica de la Junta de
Comunidades de Castilla La Mancha, por unanimidad de sus miembros, ACUERDA

OTORGAR la calificacion urbanistica en lo relativo al cruce de la linea con la via -

pecuaria Canada Real Soriana.

De conformidad con lo establecido en el articulo 38.1 del RSR, el contenido de la
calificacion urbanistica sera;

- Las caracteristicas del aprovechamiento que se otorga y legitima son las contenidas
en el proyecto (art. 38.1.1°) RSR).

- Se estara a lo dispuesto en la Declaracion de Impacto Ambiental del parque edlico
San Anton aprobada por Resolucién de 18.03.2008 de la Direccién General de
Evaluacién Ambiental, Resolucién de 10 de diciembre de 2010 de la Direccion General
de Industria, Energia y Minas sobre declaracion de utilidad plblica de la linea de
evacuacion asociada al parque etlico San Antdn situado en el término municipal del
Lillo y Corral de Almaguer y aprobacién del cruce transversal subterraneo de la via
pecuaria por la Consejeria de Agricultura de fecha 04.05.2010.

En cuanto al resto de requisitos administrativos previstos en las letras ¢}, d) y e} del
art. 17 del RSR, el Ayuntamiento de Corral de Almaguer debera:
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- Comprobar ia inscripcion registral de la afeccion real de la finca vinculada a las
obras a la que se oforga la calificacidén urbanistica y que la finca reqistral
afectada se corresponde con la parcela sobre la que recae la calificacion (Art.
17.e) RSR).

- Que la obra, construccién o instalacion cuente con la cobertura formal y
material de licencia en vigor, determinando la caducidad de la licencia la de la
calificacién {Art. 17 ¢} RSR) y advirtiendo en la licencia que la caducidad de
esta implicara la de la calificacion (Art. 40 RSR).

- Exigir el afianzamiento del cumplimiento de las condiciones legitimas de las
correspondientes calificacién y licencia.

De conformidad con lo dispuesto en el art. 29.5 RSR, vy los art. 9.1 de la ITP se
vinculara la superficie ocupada por el cruce a las obras, construcciones e instalaciones
y sus correspondientes actividades o usos, siendo de aplicacién los efectos que a
continuacidn se establecen en el apartado citado.

Conforme al art. 43.11 del RSR Ia calificacion urbanistica favorable sera vinculante
para el Ayuntamiento en cuanto a los exiremos contenidos en la misma,
incorporandose a la licencia como condiciones minimas, sin perjuicio de que el
Ayuntamiento pueda denegar la licencia o impaoner condiciones o medidas correctoras
por ofras causas legales de competencia municipal ¢ por la denegacion de las
solicitudes de autorizaciones y concesiones preceptivas de otras Administraciones
Publicas.

Conforme al art. 58 del TRLLOTAU los deberes y cargas previstos en la misma en

relacién con los Usos y aprovechamientos previstos en el suelo rustico, asi como los que
ademas resulten de las condicicnes legitimas de la calificaciones acordadas y las

licencias otorgadas para la realizacién o desarrcllo de aquéllos, deberan constar en el

egistro de la Propiedad conforme a la legislacion pertinente.

3. CASASBUENAS. EXPTE. 114/10 SNU. CAMPO DEPORTIVO DE GOLF,
PROMOVIDO POR LERAMINA, S.L.

Advertido error de ftranscripcion en la notificacién del acuerdo de la Comisién
Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo relativo al expediente 114/10 SNU
“Campo deportivo de golf promovido por Leramina, SL.” remitido a ese Ayuntamiento
con fecha de 18 de agosto de 2011 (NRS 672.888), se procede a efectuar la oportuna
rectificacién-en-los-siguientes-terminos:

Donde dice:

"DENEGAR la calificacion urbanistica interesada, debiendo el Ayuntamiento denegar
la licencia y archivar el procedimiento, con base a las consideraciones recogidas en el
requerimiento de la Consejeria de Medio Ambiente, en el tramite de Consultas Previas,
de fecha 11-02-2010, y que son las siguientes:

El limite norte de las parcelas del proyecto colindan con la via pecuaria Cordel de las
Merinas y por su interior discurren el Arroyo del Guajaraz, el Arroyo de la Dehesilla y
la Chorrera de las Hontanillas, los cuales presentan galerias fluviales arbéreas y
arbustivas, consideradas habitat de proteccion especial al estar incluidas en el Anejo
1 de la Ley 9/1999, de Conservacion de la Naturaleza. Asimismo, en la zona se
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encuentran berrocales que estan catalogados como elementos geomorfologicos de
proteccidon especial.

De acuerdo a lo establecido en el articulo 5 del Decreto 242/2004 por el que se
aprueba el Reglamento de Suelo Rustico de la LOTAU, los suelos que presenten
bienes de dominio publico hidraulico y pecuario y aguellos que presenten habitat o
elementos geomorfolégicos de proteccion especial establecidos en la Ley 9/1999,
deberan adscribirse a las categorfas de suelo rustico no urbanizable de especial
proteccién ambiental y natural respectivamente en el correspondiente Plan de
Ordenacién Municipal de Casasbuenas, que aun esta pendiente de aprobacion. Asi,
en estos terrenos, los usos turisticos y deportivos pretendidos resultarian
incompatibles, tal y como ya se suele informar por el érganc competente en Medio
Ambiente.

Por otro lado, el proyecto se ubica en zona de dispersion de dguila imperial ibérica
(Aguila adalberti), asl como en zona de importancia de buitre negro (Aegypius
monachus) y aguila imperial ibérica, definidas en el Decreto 275/2003 por el gue se
aprueban sus planes de recuperacidn y conservacion, estando estas especies
incluidas en la categoria de “en peligro de extincion” y “vulnerable” del Catalogo
Regional de Especies Amenazadas (Decreto 33/1998).

Ademads, en recientes visitas de campo ha podido comprobarse que la zcna es
utilizada como cazadero, area de campeo y dispersidn y es frecuentada por
individuos adultos y juveniles, y a muy poca distancia de las parcelas de actuacion
se ha constatado la cria efectiva de estas especies, por lo que se pone de manifiesto
\ que se trata de una zona de vital importancia para estos individuos. Dado que uno
de los objetivos basicos del Plan de Recuperacion del aguila imperial es aumentar el
area de distribucion de |la especie, se desprende que la zona de estudio es un
territorio prioritario de actuacion para conseguir este fin.

Por ello, es de crucial importancia mantener y recuperar gl hahitat potencial de la
especie, para garantizar que no se realicen acciones que vayan en detrimento de la
calidad del mismo. A este respecto, cabe recordar la definicion que la Ley hace de
una especie en peligro de extincidon como “aquella que desaparecerd definitivamente
si no se produce un cambic a mejor de las condiciones que influyen en su
existencia”, lo que dificilmente se lograria mediante actuaciones como la que es
objeto de este proyecto.

La ejecucion_del campo de golf en esta zana no-sélo supondria un.cambio-de uso-del

suelo, perdiendo la actividad agricola tradicional, sino que ademas produciria una
fragmentacion del territorio para las especies mencionadas y una pérdida de habitat
al modificar las caracteristicas del mismo. Por todo ello, debido a las graves
afecciones que se producirfan sobre la fauna protegida de la zona, el
emplazamiento del proyecto propuesto resulta inviable ambientalmente, por lo
gue se recomienda buscar otras alternativas de ubicacion.”

Debe decir:

“Segln las consideraciones recogidas en el requerimiento de la Consejeria de Medio
Ambiente, en el tramite de Consultas Previas, de fecha 11-02-2010:

El limite norte de las parcelas del proyecto colindan con la via pecuaria Cordel de las
Merinas y por su interior discurren el Arroyo del Guajaraz, el Arroyo de |la Dehesilla y
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la Chorrera de las Hontanilias, los cuales presentan galerias fluviales arbdreas vy
arbustivas, consideradas habitat de proteccion especial al estar incluidas en el Anejo
1 de la Ley 9/1999, de Conservacion de la Naturaleza. Asimismo, en la zona se
encuentran berrocales que estan catalogados como elementos geomoifoldgicos de
protecciéon especial.

De acuerdo a lo establecido en el articulo 5 del Decreto 242/2004 por el que se
aprueba el Reglamento de Suelo Rustico de la LOTAU, los suelos que presenten
bienes de dominio publico hidraulico y pecuario vy aquellos que presenten habitat o
elementos geomorfologicos de proteccidn especial establecidos en la Ley 9/1999,
deberan adscribirse a las categorias de suelo rustico no urbanizable de especial
proteccidn ambiental y natural respectivamente en el correspondiente Plan de
Ordenacidén Municipal de Casasbhuenas, que aun estd pendiente de aprobacion. Asi,
en estos terrencs, los usos turisticos y deportivos pretendidos resultarian
incompatibles, tal y como ya se suele informar por el érgano competente en Medio
Ambiente.

Por otro lado, el proyecto se ubica en zona de dispersion de dguila imperial ibérica
(Aquila adalberti), asi como en zona de importancia de buitre negro (Aegypius
monachus) y aguila imperial ibérica, definidas en el Decreto 275/2003 por el que se
aprueban sus planes de recuperacidon y conservacién, estando estas especies
incluidas en la categoria de “en peligro de extincion” y “vulnerable” del Catalogo
Regicnal de Especies Amenazadas (Decreto 33/1998).

Ademas, en recientes visitas de campo ha podide comprobarse que la zona es
utilizada como cazadero, area de campeo y dispersion y es frecuentada por
individuos adulfos y juveniles, y a muy poca distancia de las parcelas de actuacion
se ha constatado la cria efectiva de estas especies, por lo que se pone de manifiesto
que se trata de una zona de vital importancia para estos individuos. Dado que uno
de los objetivos basicos del Plan de Recuperacién del aguila imperial es aumentar el
area de distribucion de la especie, se desprende que la zona de estudic es un
territorio prioritario de actuacion para conseguir este fin.

Por ello, es de crucial importancia mantener y recuperar el habitat potencial de la
especie, para garantizar que no se realicen acciones que vayan en detrimento de la
calidad del mismo. A este respecto, cabe recordar la definicién que la Ley hace de
una especie en peligro de extincién como “aquella que desaparecera definitivamente
si no se produce un cambio a mejor de las condiciones que influyen en su
existencia”, lo que dificilmente se lograria mediante actuaciones como la gue es

objeto de este proyecto.

La sjecucidn del campo de golf en esta zona no sdlo supondria un cambio de uso del
suelo, perdiendo la actividad agricola tradicional, sino que ademas produciria una
fragmentacion del territorio para las especies mencionadas y una pérdida de habitat al
modificar las caracteristicas del mismo. Por todo ello, debido a las graves afecciones
gue se producirian sobre la fauna protegida de Ia zona, el emplazamiento del proyecto
propuesto resulta inviable ambientalmente, por lo que se recomienda buscar ctras
alternativas de ubicacidn.

Visto el expediente tramitado por el que el promotor LERAMINA, S.L. solicita la
calificacion urbanistica para INSTALACION DE CAMPO DEPORTIVO DE GOLF,
localizado en el municipio de CASASBUENAS, poligonos 6, 8 Y 9, parcelas 1, 2, 3, 4
y 5, del poligono 6, parcelas 1, 2 y 4 del poligono 8 y parcelas 1, 2, 3y 4 del poligono
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9, con 2.296.791 m* de superficie total, la Comisién Provincial de Ordenacién del
Territorio y Urbanismo, de conformidad con lo dispuesto por los art. 64.4 TRLOTAU,
43.9 RSR, 42.1.b) RSR y 10.1.g del Decreto 235/2010 de 30 de noviembre de 2010,
de regulacion de competencias y de fomento de la transparencia en la actividad
urbanistica de la JCCM, por unanimidad de sus miembros, ACUERDA

No emitir pronunciamiento alguno en relacion al expediente de referencia hasta la
finalizacion del procedimiento de Declaracion de Impacto Ambiental.”

24. MENTRIDA. EXPTE. 67/11 SNU. VIVERO, PROMOVIDO POR HERMANOS
HERRADON, S.L.

Visto el expediente 067/11 SNU por el que HERMANOS HERRADON, S.L. solicita la
calificacidn urbanistica para la construccidon de NAVE ALAMACEN PARA VIVIERO, en
finca de 19.033 m? con una superficie construida de 1.006,40 m?, localizada en el
municipo de MENTRIDA, poligono 15, parcela 218, la Comisién Provincial de
Ordenacién del Territorio y Urbanismo, de conformidad con lo dispuesto en los art. 64.4
TRLOTAU, 43.9 RSR, 42.1.b) RSR y 10.1.g del Decreto 235/2010, de 30 de noviembre
de 2010, de regulacién de competencias y de fomento de la transparencia en la
actividad urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla La Mancha, por
unanimidad de sus miembros, ACUERDA

OTORGAR la calificacion urbanistica exclusivamente relativa y limitada al uso,
quedando condicionada la eficacia de la calificacion conforme a los art, 63.1.2.a)
TRLOTAU y 43.9 RSR a la obtencién de informe favorable de la Consejeria de
Educacién y Cultura a los efectos previstos en el articulo 21 de la Ley 4/90 de 30 de
mayo del Patrimonio Histérico de Castilla-La Mancha y de la Consejeria de Fomento por
afecciones a la carretera CM-610.

alificacion que se otorgue y el cumplimiento de las determinaciones subsidiarias.

De conformidad con lo establecido en el articulo 38.1 del RSR se propone el contenido
de la calificacion urbanistica: las caracteristicas del aprovechamiento que se otorga y
legitima son las contenidas en el proyecto (art. 38.1.1°) RSR) y se estara a lo dispuesto
en la resolucion de la Direccién General de Calidad Ambiental de la Consejeria de
Agricultura y Medio Ambiente.

Ayuntamiento debera comprobar los requisitos establecidos en el art. 19 RSR, en la -

En cuanto al resto de requisitos administrativos previstos en las letras ¢), d) y e) del art.
17 del RSR, el Ayuntamiento de Méntrida debera exigir y verificar su cumplimiento bajo
sancion de nulidad de pleno derecho conforme a los articulos 62.1 de la Ley 30/1992, de
26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del
Procedimiento Administrativo Comun en relacién con el articulo 59 TRLOTAU vy 47.1
RSR.

De conformidad con lo dispuesto en el art. 19.5 RSR la totalidad de la superficie de la
finca queda vinculada legalmente a las obras, construcciones e instalaciones y sus
correspondientes actividades o usos, siendo de aplicacion los efectos que a
continuacion se establecen en el apartado citado.

Conforme al art. 43.11 de RS8R Ia calificacion urbanistica favorable sera vinculante para
el Ayuntamiento en cuanto a los extremos contenidos en la misma, incorporandose a la
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licencia como condiciones minimas, sin perjuicio de que el Ayuntamiento pueda denegar

la licencia o imponer condiciones o medidas correctoras por otras causas legales de

competencia municipal o por la denegacién de las solicitudes de autorizaciones vy
ncesiones preceptivas de ofras Administraciones Publicas.

Conforme al art. 58 del TRLOTAU los deberes y cargas previstos en la misma en
relacién con los usos y aprovechamientos previstos en el suelo rustico, asi como los que
ademas resulten de las condiciones legitimas de la calificaciones acordadas y las
licencias otorgadas para la realizacién o desarrollo de aquéllos, deberan constar en el
Registro de la Propiedad conforme a la legislacion pertinente. y de la Consejeria de
Fomento por afecciones a la carretera CM-610.

25. CORRECCION DE ERROR: EXPTE. 034/10 SNU EXPLOTI{\CI(:')N Y
TRATAMIENTO DE ARIDOS, PROMOVIDO POR FUENTIDUENAS S.L.

Advertido error material en el acuerdo adoptado por la Comision Provincial de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo, en su sesién de fecha 31 de enero de
2011, en relacion con el Expte. 34/10 SNU, para | EXPLOTACION Y

RATAMIENTO DE ARIDOS, promovido por FUENTIDUENAS S.L., y de
conformidad con lo previsto por el art. 105.2 de la Ley 30/1992, de 26 de
noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del
Procedimiento Administrativo Comun, se procede por medio de la presente a
rectificar el error acaecido en la notificacion anteriormente cursada (fecha de
alida 02/03/2011) de tal manera que:

donde dice:

“OTORGAR la calificacion urbanistica para los usos y aprovechamientos
contemplados en el proyecto presentado por AR]DOS FUENTIDUENAS, S.L.
para la EXPLOTACION Y TRATAMIENTO DE ARIDOS, en 3 parcelas de
superficie 249,503 m?, localizadas en el municipio de AZUTAN, Poligono 503,
parcelas 245, 258, y 259, de conformidad con lo dispuesto por los art....”

debe decir:

“OTORGAR la calificacion urbanistica para los uscs y aprovechamientos
contemplados en el proyecto presentado por ARIDOS FUENTIDUENAS, S.L.
para la EXPLOTACION Y TRATAMIENTO DE ARIDOS, en 3 parcelas de
superficie 248,503 Ha., localizadas en el municipio de AZUTAN, Poligono 503,
parcelas 254, 258,y 259, de conformidad con lo dispuesto por los art....”
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Delegacion Provincial. Comisién Pravincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo
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l}asllllﬂ-l.a Malll:lla Avda, Castilla - La Mancha, s/n

Estacion de Autobuses, 2.2 Planta - C.P.: 45071 Toledo

Ruegos y preguntas

No habiendo mas asuntos que tratar, se da por finalizada la sesion, siendo las 13:15 del dia de
la fecha, de la que yo como Secretaria doy fe.

VOBU _H——_'\
EL PRESID EDELACPOTU
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