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, ACTAN° 3
COMISION DE 18 DE MAYO DE 2011

En Toledo, siendo las 9:45 horas del dia
sefialado, se reunieron en la Sala de Juntas de
la Delegacion Provincial de Ordenacion del
Territorio y Vivienda, en segunda convocatoria,
los sefiores al margen sefialados, miembros de
la Comision Provincial de Ordenacion del
Territorio y  Urbanismo, constituida de
conformidad con lo establecido en el articulo 13
del Decreto 235/2010, de 30 de noviembre, de
Regulaciéon de Competencias y de Fomento de
la Transparencia en la Actividad Urbanistica de
la Junta de Comunidades de Castilla-La
Mancha, bajo la Presidencia de su fitular,
asistidos por la Secretaria, quien suscribe, al
objeto de celebrar la sesidn para el dia de la
fecha y tratar los asuntos comprendidos en el
Orden del Dia.

1. Lectura y aprobacidn, si procede, del Acta
de la Sesion Anterior

El acta de la sesion anterior, celebrada del dia
31 de marzo de 2011, era conocida por los
asistentes previamente, a quienes se les remitio
con la citacion, por lo que el Presidente de la
Comisidn propone que se evite su lectura y, con
la unanimidad de todos los asistentes, la
Comision ~ Provincial de Ordenacion  del
Territorio y Urbanismo ACUERDA

Aprobar el acta de la sesién de la
Comision Provincial de Ordenacion del Territorio
y Urbanismo de fecha 31 de marzo de 2011.



PLANEAMIENTO URBANISTICO

EXPEDIENTES A LOS QUE LES ES DE APLICACION EL PROCEDIMIENTO Y

CONTENIDOS EN EL DECRETO LEGISLATIVO 1/2010

Expedientes para adopcion de acuerdo segun el articulo 37 del TRLOTAU:

2.

VILLARRUBIA DE SANTIAGO. EXPTE. 033/03 PL. PLAN DE ORDENACION

MUNICIPAL. PROMOVIDO POR EL AYUNTAMIENTO DE VILLARRUBIA DE
SANTIAGO.

Tras el andlisis de la documentacién aportada y conforme a lo establecido en el articulo 10.1.d)
del Decreto 235/2010, de 30 de noviembre, de regulacién de competencias y de fomento de la
transparencia en la actividad urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla La Mancha,
la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, por unanimidad de sus
miembros, ACUERDA

1.

1.1.

Conforme a lo establecido en el primer parrafo del articulo 37.5 TRLOTAU y 136.5 RP y
como consecuencia del contenido de los informes emitidos por los Servicios de Desarrollo
Rural y Evaluacién Ambiental de la DP de la Consejeria de Agricultura y Medio Ambiente
el 19 de abril y 16 de mayo de 2011 respectivamente y de la Direccién General de
Evaluacion Ambiental de fecha 16 de mayo de 2011, DEJAR EN SUSPENSO las
determinaciones correspondientes a la clase de suelo rustico y urbanizable siguientes:

El suelo clasificado en el proyecto de POM como rastico no urbanizable de especial
proteccién ambiental, natural y estructural agricola, hasta que:

Respecto al suelo clasificado como SRNU de proteccién Estructural Agricola tal y como se
indica en el informe por el Servicio de Desarrollo Rural comprende terrenos con diversos
usos:

Agricolas de regadios, que se sugiere se clasifique como SRNUP Agricola (regadios),
a excepciéon de los 100 m a ambos lados del cauce que debe ostentar la clasificacién
como SRNUP Ambiental (cauces).

Agricolas de secano, sin razones desde el punto de vista estructural que exijan su
clasificacién, pudiendo ser igualmente clasificados como SRR.

Industrias extractivas.

Forestales con probables manifestaciones de habitats de proteccion especial, sobre
las cuales debera pronunciarse el Servicio de Areas protegidas y Biodiversidad.

Por lo que, y en cumplimiento del articulo 4.b) del RSR Unicamente se clasificaran como tal
los terrenos agricolas de regadios

Respecto al suelo clasificado como SRNU de proteccion Ambiental (riberas) coincidente
con el suelo agricola de regadios mencionado anteriormente se clasificard como SRNUP
Agricola (regadios), a excepcién de los 100 m a ambos lados del cauce que debe ostentar
la clasificacién como SRNUP Ambiental (cauces) a sugerencia del informe emitido por el
Servicio de Desarrollo Rural.

Respecto al SRNU de proteccién Natural ademas del LIC “Yesares del Valle del Tajo” y la
ZEPA y en cumplimiento del articulo 5.b) del RSR se incluiran los terrenos que segun el
informe emitido por el Servicio de Evaluacibn Ambiental cuenta con presencia de
vegetacion gipséfila y/o bandos de avutardas (Otis tarda) que son:

— Al este del TM, en el limite este del LIC.
— Desde el limite norte del casco urbano hasta la zona de la Ermita del Castellar, entre
las dos zonas del LIC.
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— Al norte del cauce del rio Tajo, en la zona situada més al norte del TM.
— Al sur de la vereda Calzadilla.

No obstante lo dispuesto anteriormente a las areas o parcelas adscritas a las categorias y
subcategorias de suelo rustico sefialadas se las aplicarda el régimen juridico propio de su
naturaleza segun lo previsto en la Disposicion Transitoria Cuarta, apartado 1.1.1.b) TRLOTAU
con independencia de la clasificacion formal que tengan en las NNSS.

1.2

2.1.

2.2.

Dentro del suelo urbanizable los sectores residenciales 1, 4 y 6, los industriales 8 y 9, y el
terciario 12 sobre los que no se tiene constancia se hayan evaluado ambientalmente.

Conforme a lo establecido en el segundo parrafo del articulo 37.5 TRLOTAU y 136.5 RP y
respecto al resto del POM, la APROBACION DEFINITIVA quedando supeditada en su
eficacia a la mera formalizacion documental de las correcciones mencionadas a
continuacion de alcance limitado que pueden subsanarse con una correccion técnica
especifica consensuada con el Ayuntamiento:

En cumplimiento del articulo 30.12 del TRLOTAU se diferenciaran las determinaciones
correspondientes a la ordenacion estructural (OE) y detallada (OD), identificandola
expresamente tanto en la documentacién escrita como en la gréfica.

En cuanto a los sistemas generales:

Se contemplara como sistemas generales ademas de los previstos:
- Las dos rotondas previstas en la CM-322.

- El trazado de la CM-322 a su paso por las UAS 1y 2 y los sectores 1 y 7 tal y como
establece la Disposicion Adicional Segunda del RSR.

- El pozo de bombeo para evacuacion de aguas, en él que ademas debera definirse la
forma de obtencion del suelo y su ejecucién.

Respecto al sistema general equipamiento SG 1 y dado que se ha previsto su obtencion
mediante ocupacion directa quedando integrado en el sector 6 debera preverse en éste
exceso de aprovechamiento en cumplimiento del articulo 128.1.b) del TRLOTAU.

En cuanto a la Memoria Justificativa se revisara y en su caso corregira y/o complementara
los siguientes puntos:

2.10.9 en lo referente a las entidades de conservacién de manera que se ajuste a lo
expuesto en el articulo 135 del TRLOTAU.

2.10.10.1 de la memoria justificativa asi como los puntos 2.2 y 7.2.1 de la Normativa
Urbanistica pues los terrenos donde se ubican los sistemas generales se clasifican en
urbano o urbanizable o rustico, segun proceda, no siendo los sistemas generales una
clase de suelo ademas de la documentacion gréfica.

2.10.10.2 en el que quede claro que cada UA constituye su propia area de reparto y los
coeficientes de ponderacion.

Y se revisaran los datos de suelo urbano industrial del Gltimo cuadro de manera que sean
acordes con los de la ZOU 5.

2.3.

En cuanto a los Planos de Ordenacion:

En cuanto a las vias pecuarias aunque si se sefala su existencia indicando una
servidumbre de 5 m a cada lado, se recuerda que, segun lo establecido en el articulo 18
de la Ley 9/2003 de Vias Pecuarias de Castilla-La Mancha, en el articulo 47 del TRLOTAU
y en el articulo 5 del RSR deben clasificarse como SRNU de especial proteccion
ambiental, asi como su franja de proteccion.

Para su trazado se debera tener en cuenta las consideraciones expuestas en los informe
emitidos por los Servicios de Vias Pecuarias y Evaluacion Ambiental de la DP de la
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2.4.

Consejeria de Agricultura y Medio Ambiente de fechas 13 de abril y 10 de mayo de 2001

respectivamente:

— Hay 3 vias pecuarias que fueron ligeramente modificadas por el proyecto de
concentracion y esas modificaciones no estan reflejadas en el plano.

— La cuarta via pecuaria no fue modificada en la concentraciéon y su trazado no se
encuentra reflejado en su totalidad en el plano, ya que tiene que conectar con el TM de
Colmenar Viejo.

— El trazado de la via pecuaria Vereda de Calzadilla aparece modificado en la zona
oeste del municipio, desplazandose hacia el sur y adaptandose al trazado del AVE.

Si bien se ha grafiado el trazado de las lineas eléctricas y del Canal del Tajo se acotaran
sus franjas de protecciébn y clasificara como SRNU de especial proteccion de
infraestructuras en virtud del articulo 4.c) del RSR. De igual manera se acotaran los 100 m
de policia a ambos lados de los margenes de los arroyos y rios de modo que quede claro
se ha clasificado como SRNU de especial proteccién ambiental.

La delimitacion del sector 11 debera cefiirse a lo establecido en las correspondientes
Resoluciones de No Sometimiento de los expedientes: PL/OT/TO/861, cuya Evaluacién
Ambiental Preliminar fue emitida con fecha 24 de enero de 2007, y su adecuacion y, en la
del: TO-5762/07(DOCM n® 152 de 23 de julio de 2008).

En cuanto a los sectores 11 y 12 debera revisarse toda la documentacion grafica pues en
varios planos aparece con una trama que no se identifica con ninguna de la leyenda.

En el plano de ordenacion n? 6 se corregira la ordenanza de aplicacién sobre la Industria
situada en la Calle de San Marcos y Avenida del Cementerio.

Se revisara el plano de ordenacién n? 2.- Sistema General Viario pues en él parece que el
viario de todo el término municipal es sistema general.

Se incluird plano en el que se reflejen todos los SS.GG., tanto los existentes como los
previstos (articulo 49.2.b) del RP.

En cuanto a la Normativa Urbanistica se corregiran los siguientes puntos:
1.3. de manera que se ajuste a los articulos 42 del TRLOTAU y 157 del RP.

3.2.5. con respecto a los estudios detalles de manera que se ajuste a lo establecido en el
articulo 28 del TRLOTAU.

5.9. respecto a permitir con caracter general ampliar el uso industrial en suelo rustico
siempre que sea compatible con el medio y cumpla las condiciones establecidas en el
articulo 23 del RSR debe ademas de tener que estar expresamente permitido en caso de
ubicarse en SRNU especialmente protegido.

6.2 en el que la clasificacion de usos se ajustara a la terminologia vigente establecida en el
Anexo | del RP.

12.8. en el que se suprimird el uso “dotaciones e instalaciones de utilidad publica” al no
estar contemplado en la legislacion vigente.

Y se completara el capitulo 6 definiendo “industria intensiva y extensiva” contemplado en la
definicién de ZOUs.

2.5.

En las Fichas Urbanisticas se corregira y en su caso se afnadiran las siguientes cuestiones:

Dado que no se ha incluido en la documentacion el estudio hidroloégico y de riesgo de
avenidas con un periodo de retorno de 500 afos, que contenga todos los cauces publicos
que afecten a suelo urbano o urbanizable debidamente informados por los organismos
competentes tal y como senala la Disposicién Adicional Primera del RSR, se incluira
dentro de cada uno de los ambitos afectados (sectores 2 y 3) la obligaciéon de incorporar
los mismos, debidamente informados previamente a la aprobacion de los distintos
desarrollos.
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— Los sectores 8, 9 y 10 afectados por carreteras de titularidad estatal deberan solicitar el
correspondiente informe, al igual que el sector 10 al titular de la carretera CM-3001 y los
sectores 9y 10 a ADIF.

— La participacion en los gastos ocasionados para la actualizacion o ampliacion de las
infraestructuras de la EDAR de los sectores sera proporcionalmente al aprovechamiento
de cada uno de ellos. Y participaran en los costos de infraestructuras para abastecimiento
de agua tanto los sectores residenciales como los industriales y UAs y éste sera
igualmente proporcionalmente al aprovechamiento.

— En cuanto a la secuencia logica de desarrollo previsto las unidades de actuacién deben
estar contempladas en el primer cuatrienio acorde con el modelo territorial propuestos.

— Se recalculara la densidad reflejada de manera que sea acorde con el nimero de
viviendas previstos.

— Se aclarara la ordenanza de aplicacién en las UAs, si es la 2 como se indica en sus fichas
o la 3 como se refleja en el plano de ordenacion 06.

2.6.En cuanto a las ZOUs se corregira:

— Las superficies de la ZOUs 2 y 3 en la que no se ha sumado las de las UAs incluidas en
cada una de ellas. Y en consecuencia el Ultimo cuadro de la memoria justificativa y demas
datos de las fichas de las ZOUs.

— La superficie dotacional de las ZOU 2 y 3.

2.7.En cuanto al Catdlogo de Bienes y Espacios Protegidos y tal y como se establece en el
acuerdo de la Comision de Patrimonio Histérico de fecha 14 de abril de 2011:

— Enlaficha n® 28. Casa Capitan Lastra debera tener Proteccién Parcial.

— Las fichas del CAT de la 029 a la 035 deberan modificar su denominacién de Cuevas
Urbanas por la de Casas Urbanas.

— Las fichas 6 y 7 deben modificar la denominacion de proteccién estructural por la de
proteccion parcial.

Y se incorporara el documento de proteccion del patrimonio arqueoldgico en el
planeamiento urbanistico de Villarrubia de Santiago.

3. Delegar en el Delegado Provincial en Toledo de la Consejeria de Ordenacion del Territorio y
Vivienda la facultad de comprobar que la correccién se efectlie en los términos acordados, y
verificada la correccion realizada, ordene la publicacién de la Aprobacion Definitiva en la
forma prevista en los arts. 42.2 del TRLOTAU y art. 157 del RP.

Asimismo, se comunica al Ayuntamiento de Villarrubia de Santiago (Toledo), que segun lo
establecido en el articulo 42.2 del TRLOTAU, hasta tanto no se realice la publicacion del
acuerdo de aprobacién definitiva del Plan de Ordenacion Municipal, asi como del contenido
integro de las normas urbanisticas en la forma prescrita en el articulo 157 del Reglamento de
Planeamiento, este planeamiento carece de eficacia alguna.

Y la exigencia de la adaptacion de la normativa y planos de ordenacion a la Norma
Técnica de Planeamiento para homogeneizar el contenido de la documentacion de los planes
municipales, aprobada por el Decreto 178/2010, de 01/07/2010. Esta adaptacion se hara en el
plazo de dieciocho meses contados desde la fecha de entrada en vigor del plan y debera ser
aprobada por la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo.

Ademas, previamente a los desarrollos de todos los sectores y unidades de
actuacion y tal y como se indica en el informe emitido por la Confederacion Hidrografica
del Tajo sobre la existencia de recursos suficientes para satisfacer las nuevas demandas
de recursos hidricos en virtud de la disposicion final 1.3 de la Ley 11/2005, de 22 de
junio, por la que se modifica la Ley 10/2001, de 5 de julio, del Plan Hidrolégico Nacional
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se debera obtener informe favorable de la Mancomunidad de Aguas “Rio Algodor”
respecto a la ejecucidon y puesta en servicio de las nuevas infraestructuras hidraulicas
previstas en el Plan Director de Abastecimiento de la Mancomunidad del Rio Algodor al
objeto de que dichos recursos estén plenamente garantizados.

3. LILLO. EXPTE. 072/10 PL. MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NN.SS.: ORDENANZA
3. PROMOVIDA POR EL AYUNTAMIENTO DE LILLO

De acuerdo con el informe y la exposicién realizada por el ponente y de conformidad con la
legislacion aplicable al expediente, la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo ACUERDA, por unanimidad de los miembros:

APROBAR DEFINITIVAMENTE la MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NN.SS.: ORDENANZA
3, promovido por el Ayuntamiento de Lillo.

Asimismo, se comunica al Ayuntamiento de Lillo, que segun lo establecido en el articulo 42.2
del TRLOTAU, hasta tanto no se realice la publicacion del acuerdo de aprobacién definitiva asi
como del contenido integro de las normas urbanisticas en la forma prescrita en el articulo 157
del Reglamento de Planeamiento, este planeamiento carece de eficacia alguna

4. ALBARREAL DE TAJO. EXPTE. 011/10 PL. MODIFICACION PUNTUAL DEL POM EN
EL AMBITO DE LAS PARCELAS CATASTRALES 2, 4,6,7,8,9Y 14 DEL POLIGONO
10. PROMOVIDO POR EL AYUNTAMIENTO DE ALBARREAL DE TAJO.

De acuerdo con el informe y la exposicion realizada por el ponente y de conformidad con la
legislacion aplicable al expediente, la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo ACUERDA, por unanimidad de los miembros:

1. Aprobar Definitivamente la MODIFICACION PUNTUAL DEL POM EN EL AMBITO
DE LAS PARCELAS CATASTRALES 2, 4,6, 7,8,9Y 14 DEL POLIGONO 10 en los
términos del art. 37.5 TRLOTAU y 136.5 RP, supeditando dicha aprobacién definitiva,
en su eficacia, a la mera formalizacién documental de las siguientes correcciones:

a. Se debera completar la documentacion literal y gréfica indicando
expresamente el caracter de ordenacion estructural o detallada de las
determinaciones de planeamiento de la modificacién puntual conforme a las
determinaciones de tal caracter relacionadas en el articulo 24 TRLOTAU.

b. Se delimitaran las areas sometidas a un régimen especial de proteccién, en
funcion de lo que se establece en el informe de Medio Ambiente para las
parcelas 2,4,6,7,8y9.

c. Se debera complementar la documentacion grafica para que defina con
claridad la informacién y la ordenacibn que expresen, debiendo
confeccionarse a la escala y con el grado de definicién adecuados a la
finalidad perseguida, para dar cumplimiento al art. 30.6 del TRLOTAU. En
concreto, se deberd indicar en los planos correspondientes, la justificacion de
la linea de separacion de la parcela 14, expresando dicha linea por las
coordenadas de los puntos que la definen y reflejando ambos puntos y sus
coordenadas en los planos.

d. Se aportard la documentacién de la modificacion puntual en formato digital,
actualizada con las correcciones oportunas, asi como los documentos de
refundicion que servirdn para sustituir a la documentacion que afectada del
POM.
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2. Delegar en el Delegado Provincial en Toledo de la Consejeria de Ordenacion del
Territorio y Vivienda, la facultad de comprobar que la correccion se efectie en los
términos acordados, y verificada la correccién realizada, ordene la publicacion de la
Aprobacion Definitiva en la forma prevista en el art. 42.2 del TRLOTAU y el art. 157
del RP.

Asimismo, se comunica al Ayuntamiento de Albarreal de Tajo, que segun lo establecido
en el articulo 42.2 del TRLOTAU, hasta tanto no se realice la publicacién del acuerdo de
aprobacion definitiva asi como del contenido integro de las normas urbanisticas en la forma
prescrita en el articulo 157 del Reglamento de Planeamiento, este planeamiento carece de
eficacia alguna.

5. ORGAZ EXPTE. 010/11 PL. PL. PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR DE
MEJORA DE LA MANZANA 3 DEL SECTOR LAS CRUCES II, PROMOVIDO POR EL
AYUNTAMIENTO DE ORGAZ

De acuerdo con el informe y la exposicion realizada por el ponente y de conformidad con la
legislacion aplicable al expediente, la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo ACUERDA, por unanimidad de los miembros:

Aprobar definitivamente el PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR DE MEJORA DE LA
MANZANA 3 DEL SECTOR LAS CRUCES lI, promovido por el Ayuntamiento de Orgaz.

Asimismo, se comunica al Ayuntamiento de Orgaz, que segun lo establecido en el articulo 42.2
del TRLOTAU, hasta tanto no se realice la publicacion del acuerdo de aprobacién definitiva asi
como del contenido integro del Plan Especial de Reforma Interior en la forma prescrita en el
articulo 157 del Reglamento de Planeamiento, este planeamiento carece de eficacia alguna.

Expedientes remitidos para emision de informe de acuerdo con lo dispuesto en los
articulos 38 y 122 del TRLOTAU:

6. BURUJON. EXPTE. 186/08 PL PAU CON PLAN PARCIAL Y PROYECTO DE
URBANIZCION DE LA UA-17 Y 18. PROMOVIDO POR CONSTRUCIONES CAR-MEN
S.L.

De acuerdo con el informe y la exposicion realizada por el ponente y de conformidad
con la legislacién vigente aplicable al expediente, la Comision Provincial de Ordenacién del
Territorio y Urbanismo, por unanimidad de sus miembros ACUERDA emitir

Informe condicionado a la subsanacion, con anterioridad a la aprobacién por parte del
Ayuntamiento-Pleno, de las siguientes deficiencias respecto a cuestiones existentes en el
expediente:

En cuanto al expediente administrativo y de gestion:

1. Segun los informes emitidos el 21 de marzo de 2011 por la Agencia del Agua de Castilla-La
Mancha y el 14 de abril de 2009 por la Confederacion Hidrogréfica del Tajo el 14 de abril de
2009 el municipio de Burujén recibira su abastecimiento de agua potable en alta del
Sistema de Picadas tras la ejecuciéon de la red que lo conectard al Sistema de
Abastecimiento de Picadas, zona Il, hasta entonces no se tiene informacion sobre la
disponibilidad de recursos con los que cuenta actualmente el municipio para atender la
demanda hidrica. Por lo que, en tanto en cuanto no quede garantizado el abastecimiento
de agua para este desarrollo urbanistico no podra aprobarse el presente PAU al no quedar
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garantizado el cumplimento de los objetivos funcionales béasicos que todo PAU debe
satisfacer descritos en el articulo 110.2 del TRLOTAU.

Debera aportarse certificado del resultado de informacién publica tras el acto de apertura
de plicas en cumplimiento del articulo 120.6 del TRLOTAU.

Debera solicitarse autorizacion de ocupacion temporal de via pecuaria a la Delegacion
Provincial de Agricultura y Medio Ambiente.

En el convenio urbanistico se incluirdn los plazos y penalizaciones por incumplimiento que
regulara la adjudicacion a los que hace referencia el articulo 110.4.2 del TRLOTAU.

En relacién con la monetarizacién de la cesion del 10% del aprovechamiento se tendra en
cuenta que esta posibilidad ha sido suprimida por la Ley 2/2009, de Medidas Urgentes en
Materia de Vivienda y Suelo por lo que en el convenio urbanistico se debera indicar que el
suelo en que se materialice la cesion del 10% del aprovechamiento del ambito para
Patrimonio Municipal del Suelo se destinara a la construccion de viviendas sujetas a algun
régimen de proteccion publica, haciendo constar esta circunstancia en el Registro de la
Propiedad asi como que quedan sujetos al derecho de tanteo y retracto. Ademas en él
deberan constar los plazos y penalizaciones que regularan la adjudicacién tal y como viene
dispuesto en el articulo 110.4.2 del TRLOTAU.

En cuanto a la alternativa técnica:

1.

El coeficiente unitario de edificabilidad neta se definira en m®m? tal y como establece el
articulo 46.1° del RP.

Se justificara el cumplimiento de la Ley 1/1994 de Accesibilidad y Eliminacién de Barreras
en Castilla-La Mancha y del Codigo de Accesibilidad en cuanto a la formacién de vados
junto a pasos de peatones, accesibilidad en las zonas verdes, pendiente de las calles...Asi
mismo, la colocacién de alcorques, farolas y mobiliario urbano cumplira lo especificado en
el Anexo 1 de Codigo de Accesibilidad.

Se incluird un Informe o Memoria de Sostenibilidad Econdémica en el que se ponderara el
impacto que supone para las Haciendas Publicas la implantacién y el mantenimiento de las
infraestructuras necesarias o la puesta en marcha y la prestacion de los servicios
resultantes, asi como la suficiencia y adecuacién del suelo destinado a usos productivos,
tal y con establece el articulo 15.4 del TRLS y 30.3. del TRLOTAU.

Tras la aprobacién y adjudicacion del Programa, junto con la solicitud de registro

deberd aportarse por el Ayuntamiento un informe en el que se indique la correccion,
subsanacion u observacién que corresponda de cada una de las consideraciones realizadas
por esta Comisién, tanto al expediente administrativo y de gestion como a la alternativa técnica.
Para el citado registro se deberd acompanar al informe:

1 ejemplar de la alternativa técnica completa debidamente diligenciado de aprobacion

definitiva, sellado y firmado en formato papel y digital.

- Fotocopia compulsada del convenio urbanistico formalizado.

- Fotocopia compulsada de la acreditacion de la formalizacion de la garantia, financiera o
real.

- Certificado del acuerdo del Ayuntamiento-Pleno de aprobacion definitiva y adjudicacion.

BURUJON. EXPTE. 187/08 PL PAU CON PLAN PARCIAL Y PROYECTO DE
URBANIZCION DEL SECTOR 2. PROMOVIDO POR JABACON S.L.
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De acuerdo con el informe y la exposicion realizada por el ponente y de conformidad

con la legislacién vigente aplicable al expediente, la Comision Provincial de Ordenacién del
Territorio y Urbanismo, por unanimidad de sus miembros ACUERDA emitir

Informe condicionado a la subsanacion, con anterioridad a la aprobacion por parte del
Ayuntamiento-Pleno, de las siguientes deficiencias respecto a cuestiones existentes en el
expediente:

En cuanto al expediente administrativo y de gestion:

5.

Segun los informes emitidos el 21 de marzo de 2011 por la Agencia del Agua de Castilla-La
Mancha y el 14 de abril de 2009 por la Confederacion Hidrografica del Tajo el 14 de abril de
2009 el municipio de Burujén recibird su abastecimiento de agua potable en alta del
Sistema de Picadas tras la ejecucién de la red que lo conectara al Sistema de
Abastecimiento de Picadas, zona Il, hasta entonces no se tiene informacion sobre la
disponibilidad de recursos con los que cuenta actualmente el municipio para atender la
demanda hidrica. Por lo que, en tanto en cuanto no quede garantizado el abastecimiento
de agua para este desarrollo urbanistico no podra aprobarse el presente PAU al no quedar
garantizado el cumplimento de los objetivos funcionales béasicos que todo PAU debe
satisfacer descritos en el articulo 110.2 del TRLOTAU.

Debera solicitarse autorizacién al titular de la carretera CM-4050.

Debera aportarse certificado del resultado de informacién publica tras el acto de apertura
de plicas en cumplimiento del articulo 120.6 del TRLOTAU.

En el convenio urbanistico se incluirdn los plazos y penalizaciones por incumplimiento que
regulara la adjudicacion a los que hace referencia el articulo 110.4.2 del TRLOTAU.

En relacién con la monetarizacién de la cesion del 10% del aprovechamiento se tendra en
cuenta que esta posibilidad ha sido suprimida por la Ley 2/2009, de Medidas Urgentes en
Materia de Vivienda y Suelo por lo que en el convenio urbanistico se debera indicar que el
suelo en que se materialice la cesion del 10% del aprovechamiento del ambito para
Patrimonio Municipal del Suelo se destinara a la construccion de viviendas sujetas a algun
régimen de proteccion publica, haciendo constar esta circunstancia en el Registro de la
Propiedad asi como que quedan sujetos al derecho de tanteo y retracto. Ademas en él
deberan constar los plazos y penalizaciones que regularan la adjudicacién tal y como viene
dispuesto en el articulo 110.4.2 del TRLOTAU.

En cuanto a la alternativa técnica:

4.

Se definird la edificabilidad bruta del sector en cumplimiento del articulo 24.1.d) del
TRLOTAU.

Tal y como establece el articulo 46.1% del RP se completara la ordenanza residencial
inclu;;_englo los usos compatibles y el coeficiente unitario de edificabilidad neta se definira
en m°/m-.

Ademas se aclarara las alturas permitidas y se tendra en cuenta que la superficie de
aparcamiento computara en su totalidad siempre que se trate de superficie edificada sobre
rasante.

Deberan preverse plazas de aparcamiento de caracter privado a razén de 1,5 plazas por
cada 100 m® de techo potencialmente edificable en cumplimiento del articulo 22 del RP y
su ficha.

Se justificara el cumplimiento de la Ley 1/1994 de Accesibilidad y Eliminacién de Barreras
en Castilla-La Mancha y del Codigo de Accesibilidad en cuanto a la formacion de vados
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junto a pasos de peatones, accesibilidad en las zonas verdes, pendiente de las calles...Asi
mismo, la colocacion de alcorques, farolas y mobiliario urbano cumplira lo especificado en
el Anexo 1 de Codigo de Accesibilidad.

8. Se incluird un Informe o Memoria de Sostenibilidad Econémica en el que se ponderara el
impacto que supone para las Haciendas Publicas la implantacién y el mantenimiento de las
infraestructuras necesarias o la puesta en marcha y la prestacion de los servicios
resultantes, asi como la suficiencia y adecuacion del suelo destinado a usos productivos,
tal y con establece el articulo 15.4 del TRLS y 30.3. del TRLOTAU.

9. Segun el articulo 110.2 del TRLOTAU uno de los objetivos funcionales bésicos de los
PAUs es conectar e integrar adecuadamente la urbanizacién con las redes de
infraestructuras y comunicaciones, por lo que para que estas conexiones queden
garantizadas sera necesaria la ejecucion completa del SG-DC-5, SG-DEIS-A y SG-DEIS-
S2. Asi mismo en el articulo 150 de las Normas Urbanisticas se establece que a la hora de
desarrollar ambitos con sistemas generales adscritos el primer ambito en desarrollarse
ejecutara y costeara la totalidad del sistema general adscrito. De este modo quedara
condicionado el inicio de las obras a tener obtenido el suelo ocupado por estos sistemas
generales y la recepcién de las mismas a su ejecucién completa.

Tras la aprobacién y adjudicacion del Programa, junto con la solicitud de registro
debera aportarse por el Ayuntamiento un informe en el que se indique la correccion,
subsanacion u observacién que corresponda de cada una de las consideraciones realizadas
por esta Comisién, tanto al expediente administrativo y de gestion como a la alternativa técnica.
Para el citado registro se deberd acompanar al informe:

1 ejemplar de la alternativa técnica completa debidamente diligenciado de aprobacion

definitiva, sellado y firmado en formato papel y digital.

- Fotocopia compulsada del convenio urbanistico formalizado.

- Fotocopia compulsada de la acreditacion de la formalizacion de la garantia, financiera o
real.

- Certificado del acuerdo del Ayuntamiento-Pleno de aprobacion definitiva y adjudicacion.

8. BURUJON. EXPTE. 188/08 PL PAU CON PLAN PARCIAL Y PROYECTO DE
URBANIZCION DE LA UA 26. PROMOVIDO POR JOSE LUIS DE TORRES PINEL

Tras la exposicion realizada por el ponente la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo, por unanimidad de sus miembros, ACUERDA

Dejar el expediente sobre la mesa para que se vea en préximas comisiones.

9. BURUJON. EXPTE. 190/08 PL PAU CON ASUNCION DE LA ORDENACION
DETALLADA Y PROYECTO DE URBANIZACION DE LA UA 4. PROMOVIDO POR
PROMOCIONES SANTIMAGA S.L.

De acuerdo con el informe y la exposicion realizada por el ponente y de conformidad
con la legislacion vigente aplicable al expediente, la Comisiéon Provincial de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo, por unanimidad de sus miembros ACUERDA emitir

Informe condicionado a la subsanacion, con anterioridad a la aprobacion por parte del

Ayuntamiento-Pleno, de las siguientes deficiencias respecto a cuestiones existentes en el
expediente:
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En cuanto al expediente administrativo y de gestion:

9.

10.

11.

12.

13.

Segun los informes emitidos el 21 de marzo de 2011 por la Agencia del Agua de Castilla-La
Mancha y el 14 de abril de 2009 por la Confederacion Hidrografica del Tajo el 14 de abril de
2009 el municipio de Burujén recibird su abastecimiento de agua potable en alta del
Sistema de Picadas tras la ejecucién de la red que lo conectara al Sistema de
Abastecimiento de Picadas, zona Il, hasta entonces no se tiene informacién sobre la
disponibilidad de recursos con los que cuenta actualmente el municipio para atender la
demanda hidrica. Por lo que, en tanto en cuanto no quede garantizado el abastecimiento
de agua para este desarrollo urbanistico no podra aprobarse el presente PAU al no quedar
garantizado el cumplimento de los objetivos funcionales béasicos que todo PAU debe
satisfacer descritos en el articulo 110.2 del TRLOTAU.

Se debera obtener informe de la Consejeria de Agricultura y Medio Ambiente sobre la
necesidad de someter o no el Proyecto de Urbanizacién a un procedimiento reglado de
Evaluacion de Impacto Ambiental.

Debera aportarse certificado del resultado de informacién publica tras el acto de apertura
de plicas en cumplimiento del articulo 120.6 del TRLOTAU.

En el convenio urbanistico se incluirdn los plazos y penalizaciones por incumplimiento que
regulara la adjudicacion a los que hace referencia el articulo 110.4.2 del TRLOTAU.

En relacién con la monetarizacién de la cesion del 10% del aprovechamiento se tendra en
cuenta que esta posibilidad ha sido suprimida por la Ley 2/2009, de Medidas Urgentes en
Materia de Vivienda y Suelo por lo que en el convenio urbanistico se debera indicar que el
suelo en que se materialice la cesion del 10% del aprovechamiento del ambito para
Patrimonio Municipal del Suelo se destinara a la construccion de viviendas sujetas a algun
régimen de proteccion publica, haciendo constar esta circunstancia en el Registro de la
Propiedad asi como que quedan sujetos al derecho de tanteo y retracto. Ademas en él
deberan constar los plazos y penalizaciones que regularan la adjudicacién tal y como viene
dispuesto en el articulo 110.4.2 del TRLOTAU.

En la proposicion juridico-econdmica se revisara el % en terrenos edificables como modo
de retribucion, si es el 50 o el 79,65.

En cuanto a la alternativa técnica:

10.

11.

12.

13.

14.

El coeficiente unitario de edificabilidad neta se definira en m?m? tal y como establece el
articulo 46.12 del RP.

Se revisard el nimero de viviendas en la documentacioén aportada pues en algunos casos
es 26 en vez de 28.

Se justificard el cumplimiento de la Ley 1/1994 de Accesibilidad y Eliminacién de Barreras
en Castilla-La Mancha y del Codigo de Accesibilidad en cuanto a la formacion de vados
junto a pasos de peatones, accesibilidad en las zonas verdes, pendiente de las calles...Asi
mismo, la colocacién de alcorques, farolas y mobiliario urbano cumplira lo especificado en
el Anexo 1 de Codigo de Accesibilidad.

Se incluird un Informe o Memoria de Sostenibilidad Econémica en el que se ponderara el
impacto que supone para las Haciendas Publicas la implantacién y el mantenimiento de las
infraestructuras necesarias o la puesta en marcha y la prestacion de los servicios
resultantes, asi como la suficiencia y adecuacién del suelo destinado a usos productivos,
tal y con establece el articulo 15.4 del TRLS y 30.3. del TRLOTAU.

Segun el articulo 110.2 del TRLOTAU uno de los objetivos funcionales basicos de los
PAUs es conectar e integrar adecuadamente la urbanizacién con las redes de
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infraestructuras y comunicaciones, por lo que para que estas conexiones queden
garantizadas sera necesaria la ejecucion completa del SG-DC-1. Asi mismo en el articulo
150 de las Normas Urbanisticas se establece que a la hora de desarrollar ambitos con
sistemas generales adscritos el primer ambito en desarrollarse ejecutara y costeara la
totalidad del sistema general adscrito. De este modo quedara condicionado el inicio de las
obras a tener obtenido el suelo ocupado por este sistema general y la recepcion de las
mismas a su ejecucién completa.

15. En el proyecto de urbanizacion se definiran los detalles técnicos de las obras publicas
definidas en el PERI sin modificar ninguna de sus determinaciones tal y como establece el
articulo 111 del TRLOTAU, advirtiéndose discrepancias entre ambos tales como la seccién
tipo del SG-DC-1.

Tras la aprobacién y adjudicacion del Programa, junto con la solicitud de registro
debera aportarse por el Ayuntamiento un informe en el que se indique la correccion,
subsanacion u observacién que corresponda de cada una de las consideraciones realizadas
por esta Comisién, tanto al expediente administrativo y de gestion como a la alternativa técnica.
Para el citado registro se debera acompanar al informe:

1 ejemplar de la alternativa técnica completa debidamente diligenciado de aprobacion

definitiva, sellado y firmado en formato papel y digital.

- Fotocopia compulsada del convenio urbanistico formalizado.

- Fotocopia compulsada de la acreditacion de la formalizacion de la garantia, financiera o
real.

- Certificado del acuerdo del Ayuntamiento-Pleno de aprobacion definitiva y adjudicacion.

10. ALAMEDA DE LA SAGRA. EXPTE. 022/11 PL. PAU CON PLAN ESPECIAL DE
REFORMA INTERIOR DE DESARROLLO Y PROYECTO DE URBANIZACION DE LA
U.A.-13. PROMOVIDO POR DESARROLLO EMPRESARIAL ALTERNATIVO S.L.

De acuerdo con el informe y la exposicion realizada por el ponente y de conformidad
con la legislacion vigente aplicable al expediente, la Comisiéon Provincial de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo, por unanimidad de sus miembros ACUERDA emitir

Informe condicionado a la subsanacion, con anterioridad a la aprobacién por parte del
Ayuntamiento-Pleno, de las siguientes deficiencias respecto a cuestiones existentes en el
expediente:

EN CUANTO A LA ALTERNATIVA TECNICA:

1. Se justificarda y determinara el porcentaje de entrega de aprovechamiento lucrativo
correspondiente a la participaciéon de la comunidad en las plusvalias generadas por la
actuacion sobre la base de la Disposicion Transitoria Tercera del TRLOTAU.

2. Se resolvera el cruce de la confluencia de la calle “A” con la calle “C” para evitar que
se produzca una discontinuidad de los viales que interrumpa el trafico rodado en el
cruce de ambos, independientemente de que el limite de la UE-13 quede fuera del
ambito de dicho cruce, llegando a los acuerdos necesarios, en su caso, con los
propietarios colindantes, y plasmando en la documentacién escrita y gréafica de la
memoria la solucién que evite la interrupcion de las calles mencionadas.

3. La memoria del Plan Especial se completard con el informe de sostenibilidad
economica previsto en el art. 154 TRLS 2008 (y 30.3 TRLOTAU) basado en la
evaluacioén analitica de las posibles implicaciones econdémicas y financieras en funcion
de los agentes inversores previstos y de la l6gica secuencial establecida para su
ejecucién, puesta en servicio, mantenimiento y conservacién de infraestructuras y
servicios.
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Se aportara una ordenanza para el uso de vivienda con proteccidn publica que incluya
su tipologia, dadas las limitaciones legales en cuanto a superficie y ocupacion
deducidas de sus condiciones especificas, ya que podria ocurrir que no se pudiera
materializar toda la edificabilidad neta de parcela, y por consiguiente, seria preciso
ceder mas superficie urbanizada para conseguir el 30% de la edificabilidad residencial.
Se completara el proyecto de Urbanizacién:

Incluyendo el Presupuesto de la actuacién por capitulos en funcion de las mediciones y
los precios unitarios de cada unidad de obra.

Justificando la adecuando al mismo de las consideraciones establecidas en la
Resolucién que en su caso emita la Confederacién Hidrogréfica. y la mancomunidad
del rio Algodor.

Justificando igualmente la adecuacion al mismo de las consideraciones que se emiten
en el informe de Bienestar Social respecto de la Ley 1/1994 de Accesibilidad y
Eliminacién de Barreras en Castilla La Mancha y del Cédigo de Accesibilidad.
Completando en memoria los requisitos técnicos y los célculos que justifiquen Ila
disposicion de la red de hidrantes segun la normativa vigente.

Contemplando los lugares de acogida de los contenedores de residuos urbanos, segun
Decreto 70/1999.

Facilitando el transito, sin interrupciones, en todos los tramos de la red viaria,
garantizando la ejecucién completa de las calles limitrofes a la Unidad de Actuacion,
independientemente de su delimitacion y de los acuerdos a los que se llegue con los
propietarios de las parcelas colindantes.

Aportando al Estudio de Seguridad y Salud su respectiva informacion gréfica.

EN CUANTO A LOS INFORMES SECTORIALES:

1.

Se obtendra informe de una de las entidades competentes en materia de Bienestar
Social a efectos del cumplimiento de la normativa de accesibilidad (ONCE,
COMFENCE), asi como del SESCAM.

Se obtendra informe de la Compafia que suministre el servicio de telefonia y
telecomunicaciones.

EN CUANTO A LAS PLICAS:

Se completard el convenio urbanistico para que incluya expresamente las
penalizaciones y las superficies de cesion obligatorias.

Respecto al apartado sobre GARANTIA se debera indicar que el aval contendra las
siguientes caracteristicas: solidario, con renuncia al beneficio de excusién, a primer
requerimiento de la Tesoreria de la Corporacion e indefinido a hasta su devolucién por
el Ayuntamiento, previo el procedimiento que corresponda. El aval debera estar
depositado en el Ayuntamiento en el momento de la firma del convenio y acompanar
una copia diligenciada del mismo cuando se solicite la inscripcion en el Registro de
PAUs. No procedera la devolucion del aval hasta la finalizacion del plazo de garantia
qgue no podréa ser antes de un afo desde la recepcién de las obras (art. 218.3 y 90 de la
Ley de Contratos del Sector Publico).

EN CUANTO AL EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO:

1.

Se debera certificar por el Ayuntamiento que no existen bienes publicos de otras
Administraciones Publicas sujetos a legislacion sectorial afectados por la ordenacion
del PAU distintos de aquellas a los que se ha solicitado informe.

Se debera certificar por el Ayuntamiento la capacidad de las redes de abastecimiento y
saneamiento para acoger la actuacion, sin perjuicio del resto del municipio.

Si durante el proceso de subsanacion fuera necesario realizar modificaciones

sustanciales, entonces el PERI debera remitirse nuevamente para la emisiéon de informe por la
Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo.
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Tras la aprobacién y adjudicacion del Programa, junto con la solicitud de registro
deberd aportarse por el Ayuntamiento un informe en el que se indique la correccion,
subsanacion u observacién que corresponda de cada una de las consideraciones realizadas
por esta Comisién, tanto al expediente administrativo y de gestion como a la alternativa técnica.
Para el citado registro se deberd acompanar al informe:

1 ejemplar de la alternativa técnica completa debidamente diligenciado de aprobacion

definitiva, sellado y firmado en formato papel y digital.

- Fotocopia compulsada del convenio urbanistico formalizado.

- Fotocopia compulsada de la acreditacion de la formalizacion de la garantia, financiera o
real.

- Certificado del acuerdo del Ayuntamiento-Pleno de aprobacion definitiva y adjudicacion.

11. VILLATOBAS. EXPTE. 268/07 PL. PAU CON PLAN PARCIAL DE DESARROLLO Y
PROYECTO DE URBANIZACION DEL SECTOR AREA DE REPARTO 7. PROMOVIDO
POR GECOE.

De acuerdo con el informe y la exposicion realizada por el ponente y de conformidad
con la legislacion vigente aplicable al expediente, la Comisiéon Provincial de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo, por unanimidad de sus miembros ACUERDA emitir informe con las
siguientes puntualizaciones:

e Segun el POM, la ejecucién de este Sector esta condicionado a la realizacion del area
de Reparto AR-13 para demarcar el ambito de la poblacién. En el caso que el
Ayuntamiento decidiese alterar el orden de ejecucidn, el urbanizador debera garantizar
la realizacion de las infraestructuras necesarias incluyendo en el Programa la ejecucion
de los tramos de las redes de infraestructuras exteriores a la delimitacién del Area de
Reparto que dan servicio a sus sistemas interiores. En este sentido se recuerda que el
Programa de Actuacién Urbanizadora del AR 13 se informé desfavorablemente con
carécter preceptivo y vinculante por la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio
y Urbanismo en noviembre de 2010.

e Segun la Ficha urbanistica del sector del POM, las determinaciones técnicas por
ejecucién de abastecimiento y saneamiento se obtendran del PEl que se esta
tramitando, por lo que si las redes interiores dependen para su viabilidad de la
ejecucioén del citado PEI, se condicionara su aprobacién a la aprobacién de éste, asi
como la recepcion de las obras del PAU a la recepcién previa de las obras del PEI.

Y condicionado a la subsanacién, con anterioridad a la aprobacién por parte del Ayuntamiento-
Pleno, de las siguientes deficiencias respecto a cuestiones existentes en el expediente:

EN CUANTO A LA ALTERNATIVA TECNICA Y DOCUMENTACION TECNICA:

Aunque el Plan Parcial que se integra en la Alternativa Técnica del Programa de Actuacién
Urbanizadora es de Desarrollo, al haberse aprobado el POM por acuerdo de la Comision
Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo en sesién de fecha 30 de enero de 2009
publicado el 20 de febrero de 2009, la documentacién técnica se debe completar con: (i) el
informe de sostenibilidad econémica previsto en el articulo 15.4 del TRLS 2008, basado en la
evaluacién analitica de las posibles implicaciones econdémicas y financieras en funcion de los
agentes inversores previstos y de la légica secuencial establecida para su ejecucién, puesta en
servicio, mantenimiento y conservacién de infraestructuras; (ii) prever una reserva del 30% de
la edificabilidad residencial para promover viviendas sujetas a algun régimen de proteccién
publica conforme al articulo 10.b) y Disposiciéon Transitoria Primera del TRLS 2008; y (iii)
justificar el cumplimiento del régimen correspondiente respecto en la participacion publica en
las plusvalias especificando el porcentaje de entrega correspondiente ( DT 32 Ley 2/2009), la
superficie y parcelas en que se materializara.
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La ficha urbanistica aportada en el Plan Parcial no corresponde a la del Plan de Ordenacion
Municipal aprobado, por lo que se procedera a su sustitucién.

Dado que la ficha urbanistica del POM no contempla la adscripcién a este Sector del Sistema
General espacios libres SGAds-1 se eliminara toda referencia a este sistema tanto en el Plan
Parcial (pagina 40 de la memoria y planos PP-01, PP-08 y PP-09) como en el Proyecto de
Urbanizacién, manteniendo la carga de ejecucién del SGAds-1 SG tal y como especifica la
ficha.

Dado que se prevé, dentro del area de reparto (AR), tipologias edificatorias, incluidos los
relativos a vivienda sujeta a proteccion publica, que pueden dar lugar a rendimientos
econdémicos muy diferentes y para garantizar la equitativa distribucién de los usos vy
edificabilidades en el momento de la ejecucion del planeamiento mediante el correspondiente
proyecto de reparcelacion, se podran disponer coeficientes de ponderaciéon concretos y
actualizados, en el marco de los coeficientes de referencia definidos en el planeamiento,
aplicados a cada uno de los productos inmobiliarios definidos en la ordenacién detallada
correspondiente al Programa de Actuacién Urbanizadora (PAU) aprobado segun el art. 34.2 del
Reglamento de Planeamiento. En ningdn caso la aplicacién de los coeficientes
correspondientes supone un aumento o modificacién de la edificabilidad materializable
atribuida a cada ambito de actuacién por el planeamiento.

Los planos tanto de informacién como de ordenaciéon del Proyecto de Urbanizacién se
redactaran en soporte gréfico e informatico y a escala adecuada para la correcta medicion e
identificacién de sus determinaciones y el perfecto conocimiento de su contenido.

El Proyecto de urbanizacién contemplara los lugares de acogida de los contenedores de
residuos urbanos segun ratio del Plan de residuos urbanos de Castilla-La Mancha.

En las diferentes Ordenanzas Residenciales deberan incluirse la obligatoriedad de ubicar en el
interior de las parcelas las plazas de aparcamiento necesarias para el cumplimiento del art.
22.5 del R.P.

EN CUANTO A LOS INFORMES SECTORIALES:

Se justificara el cumplimiento de la Ley 1/1994 de Accesibilidad y Eliminacién de Barreras en
Castilla La Mancha en cuanto a la formacion de vados junto a pasos de peatones, pendientes
de calles, y zonas verdes, dimension, nimero de plazas de aparcamientos accesibles,
ubicandolas graficamente. Asi mismo, la colocacién de alcorques, farolas y mobiliario urbano
cumplird lo especificado en el Anexo 1 del Cédigo de Accesibilidad. Se solicitara informe a la
Consejeria de Bienestar Social a efectos de verificar el cumplimiento de la Orden
VIV/561/2010.

En su caso, se aportara el Visado/resolucion, emitido por la Direccién General de Patrimonio y
Museos, en el que queda establecida la protecciéon al Patrimonio Historico-Artistico y
Arqueoldgico.

EN CUANTO A LAS PLICAS:

Respecto al apartado sobre GARANTIA se deber indicar que el aval contendr4 las siguientes
caracteristicas: solidario, con renuncia al beneficio de excusion, a primer requerimiento de la
Tesoreria de la Corporacién e indefinido a hasta su devolucién por el Ayuntamiento, previo el
procedimiento que corresponda. El aval debera estar depositado en el Ayuntamiento en el
momento de la firma del convenio y acompanar una copia diligenciada del mismo cuando se
solicite la inscripcion en el Registro de PAUs. No procedera la devolucion del aval hasta la
finalizacion del plazo de garantia que no podra ser antes de un ano desde la recepcién de las
obras (art. 218.3 y 90 de la Ley de Contratos del Sector Publico).
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Se completard el contenido necesario de la propuesta de convenio con las penalizaciones
como exige el art. 110.4.4.2 TRLOTAU, sirviendo de contenido minimo las previstas en el art
196 del LCSP.

.EN CUANTO AL EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO:

Se debera certificar por el Ayuntamiento, que los colectores a los va a verter la red de
saneamiento tiene el diametro y la capacidad suficiente para aumentar su caudal actual con el
de la nueva actuacion.

Igualmente deberd certificarse por el Ayuntamiento, que el abastecimiento de agua y la presién
y caudal minimo en hidrantes para el sector va a estar garantizado, sin perjuicio del resto del
municipio.

Se debera aportar la justificacion de la comunicacién del edicto de informacién publica a la
totalidad de los titulares catastrales o certificado de haber efectuado la misma y el resultado de
la informacién publica.

Se justificara que la publicacion del POM se ha realizado en el BOP con el contenido a que se
refiere el articulo 157.1 RP en relacion con el articulo 44 RP.

Tras la aprobacién y adjudicacion del Programa, junto con la solicitud de registro
deberd aportarse por el Ayuntamiento un informe en el que se indique la correccion,
subsanacion u observacién que corresponda de cada una de las consideraciones realizadas
por esta Comisién, tanto al expediente administrativo y de gestion como a la alternativa técnica.
Para el citado registro se debera acompanar al informe:

1 ejemplar de la alternativa técnica completa debidamente diligenciado de aprobacion

definitiva, sellado y firmado en formato papel y digital.

- Fotocopia compulsada del convenio urbanistico formalizado.

- Fotocopia compulsada de la acreditacion de la formalizacion de la garantia, financiera o
real.

- Certificado del acuerdo del Ayuntamiento-Pleno de aprobacion definitiva y adjudicacion.

12. ONTIGOLA. EXPTE. 173/08 PL. PAU CON PLAN PARCIAL Y ANTEPROYECTO DE
URBANIZACION DEL SUBAREA 1.4 DE LAS NN.SS. PROMOVIDO POR LA A.LU
SUBAREA 1.4

De acuerdo con el informe y la exposicion realizada por el ponente y de conformidad
con la legislacién vigente aplicable al expediente, la Comision Provincial de Ordenacién del
Territorio y Urbanismo, por unanimidad de sus miembros ACUERDA emitir

Informe condicionado a la subsanacion, con anterioridad a la aprobacién por parte del
Ayuntamiento-Pleno, de las siguientes deficiencias respecto a cuestiones existentes en el
expediente:

EN CUANTO A LA ALTERNATIVA TECNICA:

6. ElI Plan Parcial reservard los terrenos necesarios para destinar el 30% de la
edificabilidad residencial con destino a vivienda sujeta a régimen de proteccion
publica, en cumplimiento del art. 10.1 b) de la Ley 8/2007, indicandolo expresamente
en la documentacién de ordenacién literal y grafica.

7. Se grafiard en planos la ubicacion de las parcelas en las que se vaya a materializar la
entrega de suelo correspondiente al 10% de aprovechamiento lucrativo a favor del
Ayuntamiento.

8. La memoria del Plan Parcial se completara con el informe de sostenibilidad econémica
previsto en el art. 15.4 de la Ley 8/2007 (y 30.3 TRLOTAU) basado en la evaluacién
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analitica de las posibles implicaciones econémicas y financieras en funcion de los

agentes inversores previstos y de la l6gica secuencial establecida para su ejecucion,

puesta en servicio, mantenimiento y conservacion de infraestructuras y servicios

Se completara el anteproyecto de Urbanizacién:

- Justificando la adecuando al mismo de las consideraciones establecidas en la
Resolucién que en su caso emita la Confederacion Hidrografica. y la
mancomunidad del rio Algodor.

- Justificando igualmente la adecuaciéon al mismo de las consideraciones que se
emiten en el informe de Bienestar Social respecto de la Ley 1/1994 de
Accesibilidad y Eliminacion de Barreras en Castilla La Mancha y del Cédigo de
Accesibilidad

- Disponiendo de iluminacién en el interior de las zonas verdes.

EN CUANTO A LOS INFORMES SECTORIALES:

3.

4.

5.

6.

Se debera obtener el informe favorable de la Confederacién Hidrografica, atendiendo al
requerimiento de fecha 29-08-2008 de dicho organismo por el que se debera indicar
expresamente la procedencia del recurso demandado, cuantificando las necesidades
previstas y justificando si dispone de garantia suficiente para satisfacer las nuevas
demandas.

Se aportara informe de la Entidad explotadora de la depuradora del municipio,
justificando la viabilidad del servicio al nuevo Sector.

Se obtendra informe de la Entidad Competente. en materia de Bienestar Social, asi
como de un organismo auténomo relacionado con la materia (ONCE, COMFENCE...).
Se obtendra informe en relacién con la viabilidad del suministro eléctrico.

EN CUANTO A LAS PLICAS:

3.

4.

Se completara el convenio urbanistico para que incluya expresamente las
penalizaciones y las superficies de cesion obligatorias.

Se debera indicar que el suelo en que se materialice la entrega del 10% del
aprovechamiento del &mbito para Patrimonio Municipal del Suelo se destinara a lo que
se establece en el art.79 del TRLOTAU.

Se completara la Proposicion Juridico-Econdmica indicando la relacién entre el
urbanizador y los propietarios, con referencia expresa a los acuerdos alcanzados.
Respecto al apartado sobre GARANTIA se debera indicar que el aval contendra las
siguientes caracteristicas: solidario, con renuncia al beneficio de excusién, a primer
requerimiento de la Tesoreria de la Corporacion e indefinido a hasta su devolucién por
el Ayuntamiento, previo el procedimiento que corresponda. El aval debera estar
depositado en el Ayuntamiento en el momento de la firma del convenio y acompanar
una copia diligenciada del mismo cuando se solicite la inscripcion en el Registro de
PAUs. No procedera la devolucién del aval hasta la finalizaciéon del plazo de garantia
gue no podra ser antes de un afo desde la recepcién de las obras (art. 218.3 y 90 de la
Ley de Contratos del Sector Publico).

EN CUANTO AL EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO:

3.

Se debera certificar por el Ayuntamiento que no existen bienes publicos de otras
Administraciones Publicas sujetos a legislacion sectorial afectados por la ordenacion
del PAU distintos de aquellas a los que se ha solicitado informe.

Se debera certificar por el Ayuntamiento la viabilidad de las redes de abastecimiento y
saneamiento para acoger la actuacién, en cuanto a capacidad y dimensiones precisas,
sin perjuicio del resto del municipio.

Tras la aprobacién y adjudicacion del Programa, junto con la solicitud de registro

deberd aportarse por el Ayuntamiento un informe en el que se indique la correccion,
subsanacion u observacién que corresponda de cada una de las consideraciones realizadas
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por esta Comisién, tanto al expediente administrativo y de gestion como a la alternativa técnica.
Para el citado registro se debera acompanar al informe:

1 ejemplar de la alternativa técnica completa debidamente diligenciado de aprobacion

definitiva, sellado y firmado en formato papel y digital.

- Fotocopia compulsada del convenio urbanistico formalizado.

- Fotocopia compulsada de la acreditacion de la formalizacién de la garantia, financiera o
real.

- Certificado del acuerdo del Ayuntamiento-Pleno de aprobacion definitiva y adjudicacion.

Expedientes para adopcion de acuerdo segun el articulo 111 del TRLOTAU:

13. LA PUEBLA DE MONTALBAN. EXPTE. 031/11 PL. PROYECTO DE URBANIZACION
DEL SECTOR SAUR T. PROMOVIDO POR CONSTRUCCIONES LOSANA S.L.

De acuerdo con el informe y la exposicion realizada por la ponente y de conformidad
con la legislacion vigente aplicable al expediente, la Comisiéon Provincial de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo, por unanimidad de sus miembros ACUERDA emitir:

INFORME en el que se hace referencia a las siguientes consideraciones:

En relacién al alcance del preceptivo informe que ha de emitirse por la Comisién Provincial de
Ordenacién del Territorio y Urbanismo de los Proyectos de Urbanizacién para actuaciones
urbanizadoras, el presente se limita a verificar la adecuacién del Proyecto a las
determinaciones de la ordenacién urbanistica aplicable, entendiendo como tal la ordenacién
contenida en el instrumento de planeamiento que integra la alternativa técnica del Programa de
Actuacién Urbanizadora del Sector SAUR T, por lo que Unicamente se ha comprobado que el
Proyecto de Urbanizacién no modifica las determinaciones de ordenacion estructural y
detallada establecidas por el plan parcial informado por la Comisién Provincial de Ordenacion
del Territorio y Urbanismo el dia 31 de julio de 2008 y ha sido aprobado definitivamente por el
Pleno del Ayuntamiento de La Puebla de Montalban el dia 04 de abril de 2011.

A la vista de lo anterior correspondera a los servicios técnicos municipales, o, en su caso, a
quien corresponda la asistencia técnica a los municipios, la emisién del informe de los aspectos
técnicos del Proyecto de Urbanizacion.

Previamente a la aprobacion del Proyecto de Urbanizacién que legitimaria el inicio material de
la ejecucion fisica del plan parcial se deberd completar el procedimiento de aprobacion del
Proyecto de Urbanizacion con el tramite de informacién publica y obtener los informes y/o
autorizaciones que procedieran de los organismos y administraciones correspondientes.

El Ayuntamiento deberd tener en cuenta que se tienen que incluir todas las obras publicas
complementarias que se precisen para conectar e integrar adecuadamente la urbanizacion del
Sector SAUR-T, con las redes de infraestructuras, comunicaciones y servicios publicos
existentes asi como, en su caso, las de suplemento de éstas en lo necesario para no disminuir
sus niveles de calidad o capacidad de servicio existentes o deseables, segun el articulo 110.2
del TRLOTAU.

Una vez aprobado definitivamente debera remitirse certificado del acuerdo del Ayuntamiento-Pleno
y un ejemplar diligenciado del proyecto, con el fin de concluir el expediente.

SUELO RUSTICO

Expedientes para calificacion urbanistica a los efectos del articulo 54 DEL TRLOTAU:
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14. LA PUEBLA DE ALMORADIEL. EXPTE. 71/10 SNU. CENTRO DE TRANSFORMACION
PARA LA UE-11, PROMOVIDO POR EL AYUNTAMIENTO DE LA PUEBLA DE
ALMORADIEL

Visto el expediente tramitado por el que el Ayuntamiento de La Puebla de Almoradiel solicita
la calificacién urbanistica para la implantacién de un centro de transformacion para la UE-11
en finca de superficie 5.434,00 m® localizada en el municipio de LA PUELBLA DE
ALMORADIEL, Poligono 21 parcela 8, la Comisiéon Provincial de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo, de conformidad con lo dispuesto por los art. 64.4 TRLOTAU, 43.9 RSR, 42.1.b)
RSR y 10.1.g del Decreto 235/2010de 30 de noviembre de 2010, por el que se regulan los
organos en materia de ordenacion territorial y urbanistica de la Junta de Comunidades de
Castilla La Mancha, por unanimidad de sus miembros ACUERDA

DENEGAR la calificacion urbanistica interesada, debiendo el Ayuntamiento denegar la licencia
y archivar el procedimiento, con base en las siguientes consideraciones:

1-. La parcela para la que se solicita la calificacion para la ubicacion de un centro de
transformacién se localiza entre la UE11 a la que dard servicio y cuya urbanizacién esta
fisicamente ejecutada al 75% después de 13 afos desde la aprobaciéon del planeamiento y
parcelacion y la variante de poblacion de la CM-410 con la cual limita al sur, incluyéndose en la
banda de la linea limite de edificacion para la que el primer inciso del articulo 27.1 de la Ley
9/90 establece que “... desde la cual hasta la carretera queda prohibido cualquier tipo de obra
de construccion, reconstruccion o ampliacion, a excepcion de las que resultaren
imprescindibles para la conservaciéon y mantenimiento de las construcciones existentes”; sin
gue responda a ninguna de estas finalidades.

2.- El estado de ejecucion fisica del ambito permite que la imprevisién inicial del planeamiento
de desarrollo se pueda suplir mediante una modificaciéon del mismo y de los instrumentos de
ejecucién posteriores a fin de calificar suelo para albergar la parcela correspondiente a las
infraestructuras cuya obtencidén y cesién posterior ha de tener lugar en el propio ambito de
actuacion para la instalacion y funcionamiento de los servicios urbanos que sirven para dotar a
las parcelas resultantes lucrativas o no de la condicion de solares.

15. MENASALBAS. EXPTE. 58/09 SNU. EJECUCION DE NAVE-HENIL, PROMOVIDO POR
ALFONSO FERNANDEZ SANCHEZ.

Visto el expediente tramitado por el que ALFONSO FERNANDEZ SANCHEZ solicita la
calificacién urbanistica para la ubicacién NAVE-HENIL, en finca de 22.583,50 m?, localizada en
el municipo de MENASALBAS, Poligono 41, Parcela 288, la Comision Provincial de
Ordenacién del Territorio y Urbanismo, de conformidad con lo dispuesto por los art. 64.4
TRLOTAU, 43.9 RSR, 42.1.b) RSR y 10.1.g del Decreto 235/2010de 30 de noviembre de 2010,
por el que se regulan los 6rganos en materia de ordenacion territorial y urbanistica en Castilla
La Mancha, por unanimidad de sus miembros, ACUERDA

OTORGAR Ia calificacion urbanistica, quedando condicionada la eficacia de la calificacion
conforme a los art. 63.1.2.a) TRLOTAU y 43.9 RSR a la obtenciéon y contenido de los
informes/autorizaciones:

» Comision Delegacién Provincial de Industria, Energia y Medio Ambiente. (Evaluacion
de Impacto Ambiental), segun solicitud realizada en fecha 13/12/2010.

> Delegacién Provincial de Agricultura y Desarrollo Rural, segin solicitud realizada en
fecha 10/11/10.

> Consejeria de Educacién y Cultura. Afecciones al Patrimonio Histérico segun solicitud
realizada en fecha 10/11/10.
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El Ayuntamiento deberd comprobar los requisitos establecidos en el art. 19 RSR, en la
calificacién que se otorgue y el cumplimiento de las determinaciones subsidiarias.

De conformidad con lo establecido en el articulo 38.1 del RSR, el contenido de la calificacion
urbanistica seréa:

- Las caracteristicas del aprovechamiento que se otorga y legitima son las contenidas en el
proyecto (art. 38.1.19) RSR).

En cuanto al resto de requisitos administrativos previstos en las letras c), d) y e) del art. 17 del
RSR, el Ayuntamiento de Menasalbas debera:

- Comprobar la inscripcion registral de la afectacién real de la finca vinculada a las obras
a la que se otorga la calificacion urbanistica y que la finca registral afectada se
corresponde con la parcela sobre la que recae la calificacién (Art. 17.e) RSR).

- Que la obra, construccién o instalacién cuente con la cobertura formal y material de
licencia en vigor, determinando la caducidad de la licencia la de la calificacién (Art. 17
c) RSR) y advirtiendo en la licencia que la caducidad de esta implicara la de la
calificacién (Art. 40 RSR).

De conformidad con lo dispuesto en el art. 19.5 RSR la totalidad de la superficie de la finca
queda vinculada legalmente a las obras, construcciones e instalaciones y sus correspondientes
actividades o usos (con referencia al parametro de edificabilidad maxima), siendo de aplicacion
los efectos que a continuacién se establecen en el apartado citado.

Conforme al Art. 43.11 de RSR la calificacion urbanistica favorable serd vinculante para el
Ayuntamiento en cuanto a los extremos contenidos en la misma, incorporandose a la licencia
como condiciones minimas, sin perjuicio de que el Ayuntamiento pueda denegar la licencia o
imponer condiciones 0 medidas correctoras por otras causas legales de competencia municipal
o por la denegacién de las solicitudes de autorizaciones y concesiones preceptivas de otras
Administraciones Publicas.

Conforme al Art. 58 del TRLOTAU los deberes y cargas previstos en la misma en relaciéon con
los usos y aprovechamientos previstos en el suelo rastico, asi como los que ademas resulten
de las condiciones legitimas de la calificaciones acordadas y las licencias otorgadas para la
realizacion o desarrollo de aquéllos, deberan constar en el Registro de la Propiedad conforme a
la legislacion pertinente.

La superficie de terrenos que debe ser objeto de replantacién o de medidas excepcionales de
apoyo a la regeneracién natural de la vegetacidon para preservar los valores naturales o
agrarios de éstos y de su entorno se ajustara al contenido de la Resolucion de la Delegacion
Provincial de Medio Ambiente y Desarrollo Rural de Toledo, sobre la Evaluacién de impacto
ambiental del proyecto.

El Ayuntamiento, vistos los informes recibidos, debera comprobar que se lleva a cabo el plan
de restauracién o las obras y trabajos para la correccién de los efectos derivados de las
actividades o usos desarrollados y la reposicion de los terrenos a un determinado estado, que
debera ser ejecutado al término de dichas actividades o usos, y en todo caso, una vez
caducada la licencia municipal.

16. YUNCLILLOS. EXPTE. 005/11 SNU. CENTRO DE LAVADO DE VEHICULOS,
PROMOVIDO POR DAVID FLORES PANES.

Visto el expediente tramitado por el que DAVID FLORES PANES solicita la calificacion
urbanistica para la construccion de CENTRO DE LAVADO DE VEHICULOS en finca de
superficie 22.880,00 m?, localizada en el municipio de YUNCLILLOS, Poligono 502, parcela
255, la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, de conformidad con lo
dispuesto por los art. 64.4 TRLOTAU, 43.9 RSR, 42.1.b) RSR y 10.1.g del Decreto 235/2010 de
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30 de noviembre de 2010, por el que se regulan los érganos en materia de ordenacion
territorial y urbanistica en Castilla La Mancha, por unanimidad de sus miembros, ACUERDA

OTORGAR la calificacion urbanistica interesada.

El Ayuntamiento deberd comprobar los requisitos establecidos en el art. 25 RSR, en la
calificacién que se otorgue y el cumplimiento de las determinaciones subsidiarias.

De conformidad con lo establecido en el articulo 38.1 del RSR, el contenido de la calificacion
urbanistica sera:

- Las caracteristicas del aprovechamiento que se otorga y legitima son las contenidas en el
proyecto (art. 38.1.19) RSR).

En cuanto al resto de requisitos administrativos previstos en las letras c), d) y e) del art. 17 del
RSR, el Ayuntamiento de Yunclillos debera:

- Comprobar la inscripcion registral de la afectacién real de la finca vinculada a las obras
a la que se otorga la calificacion urbanistica y que la finca registral afectada se
corresponde con la parcela sobre la que recae la calificacion (Art. 17.e) RSR).

- Que la obra, construccion o instalacién cuente con la cobertura formal y material de
licencia en vigor, determinando la caducidad de la licencia la de la calificacién (Art. 17
¢) RSR) y advirtiendo en la licencia que la caducidad de esta implicara la de la
calificacién (Art. 40 RSR).

De conformidad con lo dispuesto en el art. 25.5 RSR y 8.1 de la ITP se vinculara la totalidad de
la finca a las obras, construcciones e instalaciones y sus correspondientes actividades o usos,
siendo de aplicacion los efectos que a continuacion se establecen en el apartado citado.

Conforme al Art. 43.11 de RSR la calificacion urbanistica favorable sera vinculante para el
Ayuntamiento en cuanto a los extremos contenidos en la misma, incorporandose a la licencia
como condiciones minimas, sin perjuicio de que el Ayuntamiento pueda denegar la licencia o
imponer condiciones 0 medidas correctoras por otras causas legales de competencia municipal
o por la denegacién de las solicitudes de autorizaciones y concesiones preceptivas de otras
Administraciones Publicas.

Conforme al Art. 58 del TRLOTAU los deberes y cargas previstos en la misma en relacion con
los usos y aprovechamientos previstos en el suelo rastico, asi como los que ademas resulten
de las condiciones legitimas de la calificaciones acordadas y las licencias otorgadas para la
realizacion o desarrollo de aquéllos, deberan constar en el Registro de la Propiedad conforme a
la legislacion pertinente.

La superficie de terrenos que debe ser objeto de replantacién o de medidas excepcionales de
apoyo a la regeneracién natural de la vegetacidon para preservar los valores naturales o
agrarios de éstos y de su entorno se ajustara al contenido del proyecto.

Asi mismo, el Ayuntamiento, vistos los informes recibidos, deberd comprobar que se lleva a
cabo el plan de restauracién o las obras y trabajos para la correccion de los efectos derivados
de las actividades o usos desarrollados y la reposicion de los terrenos a un determinado
estado, que debera ser ejecutado al término de dichas actividades o usos, y en todo caso, una
vez caducada la licencia municipal.

17. LA PUEBLA DE MONTALBAN. EXPTE. 120/09 SNU. EXPLOTACION DE ARIDOS,
PROMOVIDO POR EXCAVACIONES Y TRANSPORTES REPES, S.L.

Visto el expediente tramitado por el que EXCAVACIONES Y TRANSPORTES REPES solicita
la calificaciéon urbanistica para la ubicacion de EXPLOTACION DE ARIDOS “REPES” Y
PLANTA DE TRATAMIENTO, en finca localizada en el municipo de LA PUEBLA DE
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MONTALBAN, Poligono 10, Parcelas 46 y 147, la Comisién Provincial de Ordenacién del
Territorio y Urbanismo, de conformidad con lo dispuesto por los art. 64.4 TRLOTAU, 43.9 RSR,
42.1.b) RSR y 10.1.g del Decreto 235/2010de 30 de noviembre de 2010, por el que se regulan
los 6rganos en materia de ordenacion territorial y urbanistica en Castilla La Mancha, por
unanimidad de sus miembros, ACUERDA

OTORGAR la calificacion urbanistica interesada, quedando condicionada la eficacia de la
calificacién conforme a los art. 63.1.2.a) TRLOTAU y 43.9 RSR a:

e La obtencién de los informes o resoluciones favorables de los diferentes organismo
interesados, lo que sera comprobado en el procedimiento de otorgamiento de la
licencia municipal, asi como al cumplimiento de la totalidad de las medidas e
indicaciones que se relacionan en los mismos:

o Delegacion Provincial de Agricultura y Medio Ambiente, segun solicitud
realizada en fecha 19/08/2009.

Previo a la emision de la Licencia por parte del Ayuntamiento, debera comprobarse que se ha
aportado el volumen de tierra necesaria para el cumplimiento de los retranqueos y franjas de
proteccion marcados en la documentacion gréfica del proyecto.

El Ayuntamiento deberd comprobar los requisitos establecidos en el art. 22 RSR, en la
calificacién que se otorgue y el cumplimiento de las determinaciones subsidiarias.

De conformidad con lo establecido en el articulo 38.1 del RSR, el contenido de la calificacion
urbanistica seréa:

- Las caracteristicas del aprovechamiento que se otorga y legitima son las contenidas en el
proyecto (art. 38.1.19) RSR).

- En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 38.1.2? y 3° RSR se debera respetar el
contenido de la Resolucion 29/01/2002 de la Direcciéon General de Evaluacién Ambiental, sobre
la Evaluacion de impacto ambiental del proyecto denominado: “Explotacién de la cantera y
planta de tratamiento Repes”, en el término municipal de La Puebla de Montalban.

En cuanto al resto de requisitos administrativos previstos en las letras c), d) y e) del art. 17 del
RSR, el Ayuntamiento de La Puebla de Montalban debera:

- Comprobar la inscripcion registral de la afectacién real de la finca vinculada a las obras
a la que se otorga la calificacion urbanistica y que la finca registral afectada se
corresponde con la parcela sobre la que recae la calificacion (Art. 17.e) RSR).

- Que la obra, construccion o instalacién cuente con la cobertura formal y material de
licencia en vigor, determinando la caducidad de la licencia la de la calificacién (Art. 17
¢) RSR) y advirtiendo en la licencia que la caducidad de esta implicara la de la
calificacién (Art. 40 RSR).

De conformidad con lo dispuesto en el art. 22.5 RSR la totalidad de la superficie de la fincas
queda vinculada legalmente a las obras, construcciones e instalaciones y sus correspondientes
actividades o usos, siendo de aplicacion los efectos que a continuacién se establecen en el
apartado citado.

Conforme al Art. 43.11 de RP la calificacién urbanistica favorable sera vinculante para el
Ayuntamiento en cuanto a los extremos contenidos en la misma, incorporandose a la licencia
como condiciones minimas, sin perjuicio de que el Ayuntamiento pueda denegar la licencia o
imponer condiciones o medidas correctoras por otras causas legales de competencia municipal
o por la denegacién de las solicitudes de autorizaciones y concesiones preceptivas de otras
Administraciones Publicas.
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Conforme al Art. 58 del TRLOTAU los deberes y cargas previstos en la misma en relacion con
los usos y aprovechamientos previstos en el suelo rastico, asi como los que ademas resulten
de las condiciones legitimas de la calificaciones acordadas y las licencias otorgadas para la
realizacion o desarrollo de aquéllos, deberan constar en el Registro de la Propiedad conforme a
la legislacion pertinente.

La superficie de terrenos que debe ser objeto de replantacién o de medidas excepcionales de
apoyo a la regeneracién natural de la vegetacidon para preservar los valores naturales o
agrarios de éstos y de su entorno se ajustara a lo establecido por la Resolucién 29/01/2002 de
la Direccion General de Evaluacion Ambiental, sobre la Evaluacion de impacto ambiental del
proyecto denominado: “Explotacién de la cantera y planta de tratamiento Repes” y al proyecto
de restauracion presentado por la parte interesada.

Asi mismo, el Ayuntamiento, visto el plan de restauracion presentado y vistos los informes
recibidos, debera comprobar que se llevan a cabo el plan de restauracion o las obras y trabajos
para la correccion de los efectos derivados de las actividades o usos desarrollados y la
reposicion de los terrenos a un determinado estado, que debera ser ejecutado al término de
dichas actividades o usos, y en todo caso, una vez caducada la licencia municipal.

18. LA PUEBLA DE MONTALBAN. EXPTE. 111/09 SNU. PLANTA DE TRATAMIENTO DE
ARIDOS, PROMOVIDO POR GRAVERA LOS DORAOS, S.L.

Visto el expediente tramitado por el que GRAVERA LOS DORAOS S.L. solicita la calificacion
urbanistica para la ubicacion de PLANTA DE TRATAMIENTO DE ARIDOS, en finca localizada
en el municipo de LA PUEBLA DE MONTALBAN, Poligono 36, Parcela 2, la Comisién
Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo, de conformidad con lo dispuesto por los
art. 64.4 TRLOTAU, 43.9 RSR, 42.1.b) RSR y 10.1.g del Decreto 235/2010de 30 de noviembre
de 2010, por el que se regulan los érganos en materia de ordenacion territorial y urbanistica en
Castilla La Mancha, por unanimidad de sus miembros, ACUERDA

OTORGAR la calificacién interesada, quedando condicionada la eficacia de la calificacion
conforme a los art. 63.1.2.a) TRLOTAU y 43.9 RSR a:

e La obtencién de los informes o resoluciones favorables de los diferentes organismo
interesados, lo que sera comprobado en el procedimiento de otorgamiento de la
licencia municipal, asi como al cumplimiento de la totalidad de las medidas e
indicaciones que se relacionan en los mismos:

o Delegacion Provincial de Agricultura y Medio Ambiente, segun solicitud
realizada en fecha 19/08/2009.

El Ayuntamiento deberd comprobar los requisitos establecidos en el art. 22 RSR, en la
calificacién que se otorgue y el cumplimiento de las determinaciones subsidiarias.

De conformidad con lo establecido en el articulo 38.1 del RSR el contenido de la calificacion
urbanistica seréa:

- Las caracteristicas del aprovechamiento que se otorga y legitima son las contenidas en el
proyecto (art. 38.1.192) RSR).

- En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 38.1.2? y 3° RSR se debera respetar el
contenido de la Resolucion 05/09/2008 de la Direccion General de Evaluacién Ambiental, sobre
la Evaluacion de impacto ambiental del proyecto.

En cuanto al resto de requisitos administrativos previstos en las letras c), d) y e) del art. 17 del
RSR, el Ayuntamiento de La Puebla de Montalban debera:
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- Comprobar la inscripcion registral de la afectacién real de la finca vinculada a las obras
a la que se otorga la calificacion urbanistica y que la finca registral afectada se
corresponde con la parcela sobre la que recae la calificacién (Art. 17.e) RSR).

- Que la obra, construccién o instalacién cuente con la cobertura formal y material de
licencia en vigor, determinando la caducidad de la licencia la de la calificaciéon (Art. 17
c) RSR) y advirtiendo en la licencia que la caducidad de esta implicara la de la
calificacién (Art. 40 RSR).

De conformidad con lo dispuesto en el art. 22.5 RSR la totalidad de la superficie de la fincas
queda vinculada legalmente a las obras, construcciones e instalaciones y sus correspondientes
actividades o usos, siendo de aplicacion los efectos que a continuacién se establecen en el
apartado citado.

Conforme al Art. 43.11 del RP la calificacién urbanistica favorable sera vinculante para el
Ayuntamiento en cuanto a los extremos contenidos en la misma, incorporandose a la licencia
como condiciones minimas, sin perjuicio de que el Ayuntamiento pueda denegar la licencia o
imponer condiciones 0 medidas correctoras por otras causas legales de competencia municipal
o por la denegacién de las solicitudes de autorizaciones y concesiones preceptivas de otras
Administraciones Publicas.

Conforme al Art. 58 del TRLOTAU los deberes y cargas previstos en la misma en relaciéon con
los usos y aprovechamientos previstos en el suelo rastico, asi como los que ademas resulten
de las condiciones legitimas de la calificaciones acordadas y las licencias otorgadas para la
realizacion o desarrollo de aquéllos, deberan constar en el Registro de la Propiedad conforme a
la legislacion pertinente.

La superficie de terrenos que debe ser objeto de replantacién o de medidas excepcionales de
apoyo a la regeneracion natural de la vegetacién para preservar los valores naturales o
agrarios de éstos y de su entorno se ajustara a lo establecido por la Resolucién 05/09/2008 de
la Direccion General de Evaluacion Ambiental, sobre la Evaluaciéon de impacto ambiental del
proyecto y al plan de restauracién presentado por la parte interesada.

Asi mismo, el Ayuntamiento, visto el plan de restauracion presentado y vistos los
informes recibidos, deberd comprobar que se llevan a cabo el plan de restauracion o las obras
y trabajos para la correccién de los efectos derivados de las actividades o usos desarrollados y
la reposicion de los terrenos a un determinado estado, que debera ser ejecutado al término de
dichas actividades o usos, y en todo caso, una vez caducada la licencia municipal.

19. LA PUEBLA DE MONTALBAN. EXPTE. 74/09 SNU. EXPLOTACION DE ARIDOS
AMPLIACION REPES, PROMOVIDO POR EXCAVACIONES Y TRANSPORTES REPES,
S.L.

Visto el expediente tramitado por el que EXCAVACIONES Y TRANSPORTES REPES solicita
la calificacion urbanistica para la ubicacion de EXPLOTACION DE ARIDOS “AMPLIACION
REPES”, en finca localizada en el municipo de LA PUEBLA DE MONTALBAN, Poligono 10,
Parcelas 59 A 63, 148, 149, 154 y 155, la Comision Provincial de Ordenacién del Territorio y
Urbanismo, de conformidad con lo dispuesto por los art. 64.4 TRLOTAU, 43.9 RSR, 42.1.b)
RSR y 10.1.g del Decreto 235/2010de 30 de noviembre de 2010, por el que se regulan los
organos en materia de ordenacién territorial y urbanistica en Castilla La Mancha, por
unanimidad de sus miembros ACUERDA

OTORGAR la calificacién urbanistica interesada, quedando condicionada la eficacia de la
calificacién conforme a los art. 63.1.2.a) TRLOTAU y 43.9 RSR a:

e La obtencion de los informes o resoluciones favorables de los diferentes organismo
interesados, lo que sera comprobado en el procedimiento de otorgamiento de la
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licencia municipal, asi como al cumplimiento de la totalidad de las medidas e
indicaciones que se relacionan en los mismos:

o Delegacion provincial de Ordenacion del Territorio y vivienda, Titulo de
Aprovechamiento, segun solicitud realizada en fecha 18/07/2008.

Previo a la emision de la Licencia por parte del Ayuntamiento, debera comprobarse que se ha
aportado el volumen de tierra necesaria para el cumplimiento de los retranqueos y franjas de
proteccion marcados en la documentacion gréfica del proyecto.

El Ayuntamiento deberd comprobar los requisitos establecidos en el art. 22 RSR, en la
calificacién que se otorgue y el cumplimiento de las determinaciones subsidiarias.

De conformidad con lo establecido en el articulo 38.1 del RSR, el contenido de la calificacion
urbanistica seréa:

- Las caracteristicas del aprovechamiento que se otorga y legitima son las contenidas en el
proyecto (art. 38.1.19) RSR).

- En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 38.1.2° y 3° RSR se debera respetar el
contenido de la Resolucion 07/09/2009 de la Direccion General de Evaluacién Ambiental, sobre
la Evaluacién de impacto ambiental del proyecto denominado: “Explotacién de aridos Repes
Ampliacién” , en el término municipal de La Puebla de Montalban.

En cuanto al resto de requisitos administrativos previstos en las letras c), d) y e) del art. 17 del
RSR, el Ayuntamiento de La Puebla de Montalban debera:

- Comprobar la inscripcion registral de la afectacién real de la finca vinculada a las obras
a la que se otorga la calificacion urbanistica y que la finca registral afectada se
corresponde con la parcela sobre la que recae la calificacion (Art. 17.e) RSR).

- Que la obra, construccién o instalacién cuente con la cobertura formal y material de
licencia en vigor, determinando la caducidad de la licencia la de la calificacién (Art. 17
c) RSR) y advirtiendo en la licencia que la caducidad de esta implicara la de la
calificacién (Art. 40 RSR).

De conformidad con lo dispuesto en el art. 22.5 RSR la totalidad de la superficie de la fincas
queda vinculada legalmente a las obras, construcciones e instalaciones y sus correspondientes
actividades o usos, siendo de aplicacion los efectos que a continuacién se establecen en el
apartado citado.

Conforme al Art. 43.11 de RP la calificacién urbanistica favorable sera vinculante para el
Ayuntamiento en cuanto a los extremos contenidos en la misma, incorpordndose a la licencia
como condiciones minimas, sin perjuicio de que el Ayuntamiento pueda denegar la licencia o
imponer condiciones 0 medidas correctoras por otras causas legales de competencia municipal
o por la denegacién de las solicitudes de autorizaciones y concesiones preceptivas de otras
Administraciones Publicas.

Conforme al Art. 58 del TRLOTAU los deberes y cargas previstos en la misma en relacion con
los usos y aprovechamientos previstos en el suelo rastico, asi como los que ademas resulten
de las condiciones legitimas de la calificaciones acordadas y las licencias otorgadas para la
realizacion o desarrollo de aquéllos, deberan constar en el Registro de la Propiedad conforme a
la legislacion pertinente.

La superficie de terrenos que debe ser objeto de replantacién o de medidas excepcionales de
apoyo a la regeneracién natural de la vegetacidon para preservar los valores naturales o
agrarios de éstos y de su entorno se ajustara a lo establecido por la Resolucién 07/09/2009 de
la Direccion General de Evaluacion Ambiental, sobre la Evaluacion de impacto ambiental del
proyecto denominado: “Explotacién de aridos Repes Ampliacion” y al proyecto de restauracién
presentado por la parte interesada.

25 de 32



Asi mismo, el Ayuntamiento, visto el plan de restauracién presentado y vistos los
informes recibidos, debera comprobar que se llevan a cabo el plan de restauracion o las obras
y trabajos para la correccion de los efectos derivados de las actividades o usos desarrollados y
la reposicién de los terrenos a un determinado estado, que debera ser ejecutado al término de
dichas actividades o usos, y en todo caso, una vez caducada la licencia municipal.

20. ESQUIVIAS. EXPTE. 57/09 SNU. INSTALACION DE GAS, PUNTO DE ENTREGA Y AR
(APA/MPB) 2500, PROMOVIDO POR GAS NATURAL DISTRIBUCION, S.A.

Visto el expediente tramitado por el que el promotor GAS NATURAL DISTRIBUCION, S.A.
solicita la calificacién urbanistica para INSTALACION DE GAS localizada en el municipio de
ESQUIVIAS, parcela 9005 del Poligono 14, coincidente con el Camino de Parla, de 2.685 m2 de
superficie, la Comision Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo, de conformidad con
lo dispuesto en los articulos 10.1.g) del Decreto 235/2010 de 30 de noviembre de 2010, de
Regulacion de Competencias y de Fomento de la Transparencia en la Actividad Urbanistica de la
Junta de Comunidades de Castilla La Mancha, articulos 42.1.b) y 43.9 del RSR, por unanimidad
de sus miembros, ACUERDA

OTORGAR la calificacion urbanistica exclusivamente para el tramo del proyecto que discurre por
el término municipal de Esquivias, quedando condicionada la eficacia de la calificacion conforme
a los art. 63.1.2.a) TRLOTAU y 43.9 RSR, al cumplimiento de la totalidad de las medidas y
condiciones fijadas:

- al cumplimiento de la totalidad de las medidas y condiciones fijadas en la Resolucion de
MEDIO AMBIENTE Y DESARROLLO RURAL de fecha 13-11-2007.

- al cumplimiento de la Resolucién de la Consejeria de Industria, Tecnologia y Medio
Ambiente, respecto a la autorizacién del proyecto de vallado dentro del Plan de
Modernizacion de explotaciones agrarias.

- a la inclusiéon en el expediente de solicitud o informe de la Comision Provincial de
Saneamiento,

- aque se verifique por el Ayuntamiento el cumplimiento de lo dispuesto en el art. 16.1. a),
b), c) y f) del RSR

El Ayuntamiento debera comprobar los requisitos establecidos en el art. 29 del RSR, en la
calificacién que se otorgue y el cumplimiento de las determinaciones subsidiarias.

De conformidad con lo establecido en el articulo 38.1 del RSR, el contenido de la calificacion
urbanistica sera:

- Las caracteristicas del aprovechamiento que se otorga y legitima son las contenidas en el
proyecto con las indicaciones y limitaciones debidas a los informes de los organismos afectados.
(art. 38.1.1%) RSR).

- En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 38.1.1% y 32 RSR se debera respetar el
contenido de la Resolucién de Medio Ambiente.

- En cumplimiento de lo dispuesto por el Art. 38.1.2° del RSR, se deberd acordar el plan de
replantacion fijando la superficie de terrenos que deba ser objeto de replantacién o medidas
excepcionales de apoyo a la regeneracién natural de la vegetacion, y en cumplimiento del Art.
38.1.32 del RSR se debera acordar como plan de restauracién para la correccion de los efectos
derivados de la actividad que se proyecta, el desmantelamiento total de las instalaciones,
incluida la eliminacién cualquier otra obra o instalacién ejecutada en el subsuelo, al término de la
actividad y, en todo caso, una vez caducada la licencia municipal y la calificacién que se otorgue.
- De acuerdo con el art. 29.6 la totalidad de la finca quedara vinculada legalmente a las
instalaciones y sus correspondientes actividades o usos.

En cuanto al resto de requisitos administrativos previstos en las letras c), d) y e) del art. 17 del
RSR, el Ayuntamiento debera:
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- Comprobar la inscripcion registral de la afectacion real de la finca vinculada a las obras a la
que se otorga la calificacion urbanistica y que la finca registral afectada se corresponde con la
parcela sobre la que recae la calificacion (Art. 17.e) RSR).

- Exigir del interesado la prestacion del 3% a modo de garantia del coste total de la obras,
sin cuyo requisito no podra darse comienzo a la ejecucién de las obras, ni seran eficaces los
actos de calificacion y licencia que legitimen éstas (Art. 17 d) RSR).

- Que la obra, construccion o instalacién cuente con la cobertura formal y material de licencia
en vigor, determinando la caducidad de la licencia la de la calificacion (Art. 17 ¢) RSR) y
advirtiendo en la licencia que la caducidad de esta implicard la de la calificacion (Art. 40 RSR).

Conforme al Art. 43.11 de RP la calificacion urbanistica favorable sera vinculante para el
Ayuntamiento en cuanto a los extremos contenidos en la misma, incorporandose a la licencia
como condiciones minimas, sin perjuicio de que el Ayuntamiento pueda denegar la licencia o
imponer condiciones 0 medidas correctoras por otras causas legales de competencia municipal o
por la denegacién de las solicitudes de autorizaciones y concesiones preceptivas de otras
Administraciones Publicas.

Conforme al Art. 58 del TRLOTAU los deberes y cargas previstos en la misma en
relaciébn con los usos y aprovechamientos previstos en el suelo rustico, asi como los que
ademas resulten de las condiciones legitimas de la calificaciones acordadas y las licencias
otorgadas para la realizacion o desarrollo de aquéllos, deberan constar en el Registro de la
Propiedad conforme a la legislacion pertinente.

21. TEMBLEQUE. EXPTE. 115/10 SNU AMPLIACION DE INDUSTRIA DE
TRANSFORMACION DE PLASTICOS, PROMOVIDO POR COMPOSITES GUIMAR, S.L.

Visto el expediente 115/10 SNU por el que Pedro Guijarro en representacion de la mercantil
COMPOSITES GUIMAR S.L. solicita calificacion urbanistica para la AMPLIACION DE
INDUSTRIA en parcela colindante cuya actividad es la transformacion de plasticos, en finca de
36.601 m® localizada en el municipio de TEMBLEQUE, Poligono 60, parcela 71 y 85, la
Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, de conformidad con lo dispuesto
en los articulos 42.1.b) RSR y 10.1.g) del Decreto 235/2010 de 30 de noviembre de 2010, de
Regulacion de Competencias y de Fomento de la Transparencia en la Actividad Urbanistica de la
Junta de Comunidades de Castilla La Mancha, por unanimidad de sus miembros, ACUERDA

OTORGAR la calificacion urbanistica interesada, quedando condicionada la eficacia de la
calificacién conforme a los art. 63.1.2.a) TRLOTAU y 43.9 RSR, al cumplimiento de la totalidad de
las medidas y condiciones fijadas en:

la Resolucién de la Consejeria de Medio Ambiente de fecha 10-05-2010.

el informe/autorizacién competencia de la Confederacién Hidrografica del Tajo segun
solicitud aportada.

el informe de la Delegacién Provincial de Cultura, a los efectos del art. 21 de la Ley 4/90.
el informe/autorizacion del Ministerio de Fomento en relacién al acceso.

VYV VYV

El Ayuntamiento debera comprobar los requisitos establecidos en el art. 23 del RSR y en la
calificacién que se otorgue, asi como el cumplimiento de las determinaciones subsidiarias.

De conformidad con lo establecido en el articulo 38.1 del RSR, el contenido de la calificacion
urbanistica sera:

» Las caracteristicas del aprovechamiento que se otorga y legitima son las contenidas en el
proyecto con las limitaciones y prescripciones debidas a los informes de los organismos
afectados. (art. 38.1.1%) RSR.

» En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 38.1.1° y 3% RSR se debera respetar el
contenido de las Resoluciones a que queda condicionada la presente calificacion.
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» En cumplimiento de lo dispuesto por el Art. 38.1.2° del RSR, se deberd acordar el plan
de replantacién determinando la superficie que deba ser objeto de replantacion o
medidas excepcionales de apoyo a la regeneracion natural de la vegetacion, y en
cumplimiento del Art. 38.1.3° del RSR, se debera acordar como plan de restauracion
para la correccion de los efectos derivados de la actividad que se proyecta, el
desmantelamiento total de las instalaciones, incluida la eliminacion de zapatas y
cualquier otra obra o instalacion ejecutada en el subsuelo, al término de la actividad y, en
todo caso, una vez caducada la licencia municipal y la calificacién que se otorgue.

» De acuerdo con el art. 23.5 la superficie de la finca quedara vinculada legalmente a las
instalaciones y sus correspondientes actividades o usos.

En cuanto al resto de requisitos administrativos previstos en las letras c), d) y e) del art. 17 del
RSR, el Ayuntamiento debera:

» Comprobar la inscripcidn registral de la afectacion real de la finca vinculada a las obras a
la que se otorga la calificacion urbanistica y que la finca registral afectada se
corresponde con la parcela sobre la que recae la calificacion (Art. 17.e) RSR).

» Exigir del interesado la prestacién del 3% a modo de garantia del coste total de la obras,
sin cuyo requisito no podra darse comienzo a la ejecucién de las obras, ni seran eficaces
los actos de calificacién y licencia que legitimen éstas (Art. 17 d) RSR).

» Que la obra, construccion o instalacién cuente con la cobertura formal y material de
licencia en vigor, determinando la caducidad de la licencia la de la calificacion (Art. 17 c)
RSR) y advirtiendo en la licencia que la caducidad de ésta implicara la de la calificacién
(Art. 40 RSR).

De conformidad con lo establecido en el Art. 33 del Reglamento de Suelo Rustico, la resolucién
municipal de otorgamiento de la licencia debera bien fijar el importe que deba satisfacerse en
concepto de canon de participacién municipal en el uso o aprovechamiento atribuido por la
calificacién, bien, cuando asi lo haya aceptado el municipio, determinar la superficie de suelo
sustantiva de valor equivalente, materializable en cualquier clase de suelo.

Conforme al Art. 43.11 de RSR la calificaciéon urbanistica favorable sera vinculante para el
Ayuntamiento en cuanto a los extremos contenidos en la misma, incorporandose a la licencia
como condiciones minimas, sin perjuicio de que el Ayuntamiento pueda denegar la licencia o
imponer condiciones 0 medidas correctoras por otras causas legales de competencia municipal o
por la denegacién de las solicitudes de autorizaciones y concesiones preceptivas de otras
Administraciones Publicas.
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Conforme al Art. 58 del TRLOTAU los deberes y cargas previstos en la misma en
relaciébn con los usos y aprovechamientos previstos en el suelo rustico, asi como los que
ademas resulten de las condiciones legitimas de la calificaciones acordadas y las licencias
otorgadas para la realizacion o desarrollo de aquéllos, deberan constar en el Registro de la
Propiedad conforme a la legislacion pertinente.

22. NUMANCIA DE LA SAGRA. EXPTE. 50/09 SNU PUNTO DE ENTREGA Y ERM
(APA/MPB), PROMOVIDO POR GAS NATURAL DISTRIBUCION SDG, S.A.

Visto el expediente 050/09 SNU tramitado por el que GAS NATURAL DISTRIBUCION S.G.D
S.A, solicita la calificacion urbanistica para la construccion de PUNTO DE ENTREGA Y
ESTACION DE REGULACION Y MEDIDA (APA/MPB) 10.000m3(n)/h, en finca de 4.550 m?,
con una superficie construida de 17,85m2, localizada en el municipo de NUMANCIA DE LA
SAGRA, parcela 109 del poligono 503, la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y
Urbanismo, de conformidad con lo dispuesto por los art. 64.4 TRLOTAU, 43.9 RSR, 42.1.b)
RSR y 10.1.g) del Decreto 235/2010 de 30 de noviembre de 2010 de Regulacion de
Competencias y de Fomento de la Transparencia en la Actividad Urbanistica de la Junta de
Comunidades de Castilla La Mancha, por unanimidad de sus miembros, ACUERDA

OTORGAR la calificaciéon urbanistica interesada, quedando condicionada la eficacia de la
calificacién, conforme a los art. 63.1.2.a) TRLOTAU y 43.9 RSR, al cumplimiento de las
determinaciones indicadas en los diferentes informes sectoriales y resoluciones emitidos al
respecto por las Administraciones afectadas:

- Informe de Servicio de Evaluacion Ambiental de la Delegacién de Agricultura y Medio
Ambiente de Toledo, de fecha 22/02/2011, sobre la no necesidad de someter la
modificacion del proyecto a EIA.

- Resolucién de 02/08/2006 de la Delegacion Provincial de Medio ambiente y Desarrollo
Rural de Toledo, sobre la EIA de dos proyectos de distribuciéon de gas, cuyo promotor
es Gas Natural Distribucion Sdg, S.A, con referencias TO-5060/06 y TO- 5061/06.

- Autorizacion de obras en zona de policia del Arroyo Fuente de Valcaliente (margen
derecha), en el T.M. de Numancia de la Sagra, de fecha 24 de marzo de 2009.

- Resolucién de la Seccion de Patrimonio de la Delegacion Provincial de Cultura de
Toledo de fecha 8 de mayo de 2008.

- Resolucién de 22 de enero de 2009 de la Delegacién de Industria, Energia y Medio
Ambiente de Toledo por la que se otorga la Autorizacion Administrativa, la Declaracién
de utilidad publica y la aprobacién del proyecto de ejecucion de las instalaciones.

El Ayuntamiento deberd comprobar los requisitos establecidos en el art. 29 RSR, en la
calificacién que se otorgue y el cumplimiento de las determinaciones subsidiarias.

De conformidad con lo establecido en el articulo 38.1 del RSR Ia calificacién urbanistica tiene el
siguiente contenido:

- Las caracteristicas del aprovechamiento que se otorga y legitima son las contenidas
en el proyecto de ampliacion presentado (art. 38.1.12 RSR).

De acuerdo con el art. 29.6 del RSR la superficie ocupada por la instalacién en la parcela
quedard vinculada legalmente a las obras, construcciones e instalaciones y sus
correspondientes actividades o usos, siendo de aplicacién el resto de efectos regulados en el
mismo apartado.

En cuanto al resto de requisitos administrativos previstos en las letras c), d) y e) del art.17 del
RSR, el Ayuntamiento debera:

- Comprobar la inscripcion registral de la afectacién real de la superficie de la finca
vinculada a las obras a la que se otorga la calificacién urbanistica, y que la finca
registral afectada se corresponde con la parcela sobre la que recae la calificaciéon (Art.
17.e) RSR, en cumplimiento del art. 23.6 RSR).

29 de 32



- Exigir del interesado, una vez otorgada la licencia municipal, la prestacién del 3% a
modo de garantia del coste total de la obras, sin cuyo requisito no podra darse
comienzo a la ejecucion de las obras, ni seran eficaces los actos de calificacién y
licencia que legitimen éstas (Art. 17 d) RSR).

- Que la obra, construccién o instalacién cuente con la cobertura formal y material de
licencia en vigor, determinando la caducidad de la licencia la de la calificaciéon (Art. 17
c) RSR) y advirtiendo en la licencia que la caducidad de esta implicara la de la
calificacién (Art. 40 RSR).

En aplicacién del art. 33 RSR, serd preceptivo para este tipo de actos, que la resolucion
municipal de otorgamiento de licencia fije el importe que debe satisfacerse en concepto de
canon de participacién municipal en el uso o aprovechamiento atribuido por la calificacién, o
bien, cuando asi lo haya aceptado el municipio, la superficie de suelo sustitutiva equivalente
materializable en cualquier clase de suelo. La cuantia del canon sera del 2% de importe total
de las obras que se devengara de una vez, con ocasion del otorgamiento de la licencia
urbanistica.

Conforme al Art. 43.11 de RSR la calificacion urbanistica favorable sera vinculante para el
Ayuntamiento en cuanto a los extremos contenidos en la misma, incorpordndose a la licencia
como condiciones minimas, sin perjuicio de que el Ayuntamiento pueda denegar la licencia o
imponer condiciones 0 medidas correctoras por otras causas legales de competencia municipal
o por la denegacién de las solicitudes de autorizaciones y concesiones preceptivas de otras
Administraciones Publicas.

Conforme al Art. 58 del TRLOTAU los deberes y cargas previstos en esta Ley en relacion con
los usos y aprovechamientos previstos en el suelo rastico, asi como los que ademas resulten
de las condiciones legitimas de la calificaciones acordadas y las licencias otorgadas para la
realizacion o desarrollo de aquéllos, deberan constar en el Registro de la Propiedad conforme a
la legislacion pertinente.
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El Ayuntamiento, vistos los informes recibidos, deberd comprobar que se llevan a
cabo el plan de restauracién o las obras y trabajos para la correccion de los efectos derivados
de las actividades o usos desarrollados y la reposicion de los terrenos a un determinado
estado, que debera ser ejecutado al término de dichas actividades o usos, y en todo caso, una
vez caducada la licencia municipal.

23. LOMINCHAR. EXPTE. 96/10 SNU. ESTACION DE SERVICIO, PROMOVIDO POR
HELIODORO BRAVO HERNANDEZ.

Visto el expediente 096/10 SNU, por el que se solicita la calificacién urbanistica de Estacién
de Servicio en finca de superficie total de 7.027 m2, localizada en el municipio de
LOMINCHAR (Toledo), Poligono 5, parcelas 40, la Comisién Provincial de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo, en base a lo dispuesto en el Decreto 235/2010, de 30 de noviembre, de
Regulacion de Competencias y de Fomento de la Transparencia en la Actividad Urbanistica de
la Junta de Comunidades de Castilla La Mancha, 43.9 RSR y 54.1.f) de la Ley 30/1992, de 26
de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento
Administrativo Comun por unanimidad de sus miembros, ACUERDA

DENEGAR el otorgamiento de la calificacién urbanistica, con lo efectos previstos en el art.
43.10.b) RSR., motivado en las siguientes razones:

Ademas del uso que se pretende implantar (la estacibn de suministro de carburantes vy
servicios complementarios) existe otro ya implantado que consta de varias edificaciones de uso
ganadero.

Segun el articulo 19.3 del Reglamento de Suelo Rustico (en adelante R.S.R.) “tratandose de
edificaciones adscritas al sector primario la superficie minima de la finca, asi como la ocupacion
por la edificacion deberan respetar las condiciones que por ambitos y tipologias se fijen en las
Instrucciones Técnicas de Planeamiento o, en su defecto, lo que de manera motivada y
justificada se fije en el planeamiento en funcion de los usos que se vaya a implantar.”

El uso adscrito al sector primario implantado ya incumple los requisitos de parcela minima y
ocupacion maxima. La implantacién de un nuevo uso incluyendo instalaciones y construcciones
vendria a agravar aun mas esta situacion.

Por otro lado, se ha apreciado una concentracion de edificaciones en las parcelas colindantes.
El articulo 10 del R.S.R. establece que ‘“las condiciones que determine la ordenacion territorial
y urbanistica para el materializacion del uso en edificacion que prevea en suelo rustico
deberan: a) asegurar la preservacion del cardcter rural de esta clase de suelo y b) asegurar la
no formacién en él de nuevos nucleos de poblacion”.

Actividades para autorizacion provisional a los efectos del artiiculo 172 del TRLOTAU:

24. LA TORRE DE ESTEBAN HAMBRAN. EXPTE. 34/11 SNU. VALLA PUBLICITARIA,
PROMOVIDO POR MUEBLES MUNOZ Y ASOCIADOS, S.L.

Visto el expediente 34/11 SNU, por el que el Ayuntamiento de LA TORRE DE ESTEBAN
HAMBRAN solicita el informe previsto en el art. 172 del TRLOTAU para la instalacion de una
VALLA PUBLICITARIA promovida por MUEBLES MUNOZ Y ASOCIADOS S.L. en la Parcela
013 del sector industrial S-17, la Comision Provincial de Ordenacién del Territorio y
Urbanismo, con arreglo a lo dispuesto en los articulos 172 TRLOTAU y 10.1.h del Decreto
235/2010, de 30 de noviembre de 2010, de regulacion de competencias y de fomento de la
transparencia en la actividad urbanistica de Castilla La Mancha, por unanimidad de sus
miembros ACUERDA

INFORMAR FAVORABLEMENTE el expediente con el limite temporal de la recepcion de las
obras de urbanizacion del citado Sector.
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Este informe se otorga sin perjuicio de los demas requisitos, autorizaciones e informes que
fueren necesarios para el otorgamiento de la licencia y la demolicibn o desmontaje de la
instalacién no confiere derecho a indemnizacion.

Ruegos y preguntas

No habiendo mas asuntos que tratar, se da por finalizada la sesién, siendo las 10:50 del dia de
la fecha, de la que yo como Secretaria doy fe.

VQBQ
EL PRESIDENTE DE LA CPOTU LA SECRETARIA DE LA CPOTU
ISIDRO JAVIER ZAPATA ROMERO ELVIRA CABANAS PLANA
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