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Delegacion Provincial. Comisién Provincial de Ordenacién del Territorlo y Urbanismo

ACTAN® 2
COMISION DE 31 DE MARZO DE 2011

En Toledo, siendo las 12:10 horas del dia
sefialado, se reunieron en la Sala de Juntas de
la Delegacién Provincial de Ordenacidn del
Territorio y Vivienda, en segunda convocatoria,
los sefiores al margen sefialados, miembros de
ia Comision Provincial de Ordenacién del
Territorio  y  Urbanismo, constituida de
conformidad con lo establecido en el articulo 13
del Decreto 235/2010, de 30 de noviembre, de
Regulacién de Competencias y de Fomento de
la Transparencia en la Actividad Urbanistica de
la Junta de Comunidades de Castilla-La
Mancha, bajo la Presidencia de su titular,
asistidos por la Secretaria, quien suscribe, al
objeto de celebrar la sesién para el dia de la
fecha y tratar los asuntos comprendidos en el
Orden del Dia.

1. Lectura y aprobacién, si procede, del Acta
de la Sesidn Anterior

El acta de la sesion anterior, celebrada det dia
31 de enero de 2011, era conocida por los
asistentes previamente, a quienes se les remitio
con la citacién, por lo que el Presidente de la
Comisién propone gue se evite su lectura y, con
la unanimidad de todos los asistentes, la
Comision  Provincial de Ordenacién  del
Territorio y Urbanismo  ACUERDA

Aprobar el acta de la sesidn de la
Comision Provincial de Ordenacién del Territorio
y Urbanismo de fecha 31 de enero de 2011.
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PLANEAMIENTO URBANISTICO

EXPEDIENTES A LOS QUE LES ES DE APLICACION EL PROCEDIMIENTO Y
CONTENIDOS EN EL DECRETO LEGISLATIVO 1/2010

Expedientes para adopcion de acuerdo segin el articulo 37 del TRLOTAU:

2. SANTA CRUZ DE LA ZARZA EXPTE. 015/07 PL, MODIFICACION PUNTUAL N° 2 DEL
PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL: PERMITIR DESARROLLO NORMALIZADO DE
VIVIENDA UNIFAMILIAR O PLURIFAMILIAR EN CASCO URBANO, MODIFICANDO
ARTICULOS Y ORDENANZAS, PROMOVIDO POR EL AYUNTAMIENTC DE SANTA CRUZ
DE LA ZARZA

De acuerdo con €l informe y la exposicion realizada por el ponente y de conformidad con la
legislacion aplicable al expediente, la Comisidon Provincial de Ordenacién del Territorio v
Urbanismo ACUERDA, por unanimidad de los miembros:

APROBAR DEFINITIVAMENTE la MODIFICACION PUNTUAL N® 2 DEL PLAN DE
ORDENACION MUNICIPAL: PERMITIR DESARROLLO NORMALIZADO DE VIVIENDA
UNIFAMILIAR O PLURIFAMILIAR EN CASCC URBANO, MODIFICANDO ARTICULOS Y
ORDENANZAS, promovido por el Ayuntamiento de Santa Cruz de la Zarza.

Asimismo, se comunica al Ayuntamiento de Localidad, que segin lo establecido en el articulo
42.2 del TRLOTAU, hasta tanto no se realice la publicacion del acuerdo de aprobacién
definitiva asi como del contenido integro de las normas urbanisticas en la forma prescrita en el
articulo 157 del Reglamento de Planeamiento, este planeamiento carece de eficacia alguna

3. CARRANQUE EXPTE. 197/07 PL, MODIFICACION PUNTUAL N° 1, CONSISTENTE EN
RECLASIFICAR SUELO RUSTICO DE RESERVA COMO SUELO URBANIZABLE
INDUSTRIAL, PROMOVIDO POR EL AYUNTAMIENTO DE CARRANQUE

De acuerdo con el informe y la exposicion realizada por el ponente y de conformidad con la
legislacion aplicable al expediente, la Comision Provincial de Ordenacién del Territoric y
Urbanismo ACUERDA, por unanimidad de los miembros:

1. Aprobar Definitivamente |la Modificacion Puntual n® 1, consistente en reclasificar
Suelo Rustico de Reserva como Suelo Urbanizable Industrial y la normativa sobre vertidos
industriales, en los términos del art. 37.5 TRLOTAU y 136.5 RP, supeditando dicha aprobacion
definitiva, en su eficacia, a la mera formalizacion documental de las siguientes correcciones:

- Se debera considerar y hacer mencién expresa en la ficha de desarrollo de los sectores
PP-16 y PP-17 al informe de la Direccién General de Carreteras de fecha 09-02-2009 respecto
al SRNUFi, y en concreto a la modificacién del articulo 27.5 de la Ley 9/80 por |a ley 2/2009 de
cara al futuro desarrollo de los sectores.

- Se deberd incluir en la memoria justificativa y en la ficha de los sectores PP-16 y PP-17
lo informado con fecha 03 de marzo de 2008 por la CHT sobre la delimitacion definitiva de los
sectores en funcion del resultado del estudio hidrolagice y de riesgo de avenidas y célculos
hidraulicos correspondientes.

- Se debera completar la documentacidén literal y grafica indicando expresamente el
caracter de ordenacion estructural o detallada de las determinaciones de planeamiento.
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- Se advierte que la normativa sobre vertidos industriales no desplaza la aplicacion de la
legislacion sectorial en la materia vigente en cada momento, y en particular, la de la CHT.

2. Delegar en el Delegado Provincial en Toledo de la Consejeria de Ordenacion del
Territorio y Vivienda, la facultad de comprobar que la correccion se efectle en los términos
acordados, y verificada la correccion realizada, ordene la publicacion de la Aprobacion
Definitiva en la forma prevista en el art. 42.2 del TRLOTAU y el art. 157 del RP.

3. No aprobar ia normativa sobre proteccién dei patrimonio arqueoldgico por no
ajustarse a las previsiones que sobre la materia se establecen en el Reglamento de
Planeamiento, en base al articulo 37.3 d) del TRLOTAU.

Asimismo, se comunica al Ayuntamiento de Localidad, que segln lo establecido en el articulo
42.2 del TRLOTAU, hasta tanto no se realice la publicacion del acuerdo de aprobacion
definitiva asi como del contenido integre de las normas urbanisticas en la forma prescrita en el
articulo 157 del Reglamento de Planeamiento, este planeamiento carece de eficacia alguna.

4. MENASALBAS EXPTE. 088/10 PL, MODIFICACION PUNTUAL N° 1 DEL POM,
PROMOVIDO POR EL AYUNTAMIENTO DE MENASALBAS

En este punto del Orden def Dia se ausenta Juan A. Herndndez en representacion def Cofegio
de Arquitecios.

De acuerdo con el informe y la exposicién realizada por el ponente y de conformidad con la

flegislacion aplicable al expediente, la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y
Urbanismo AGUERDA, por unanimidad de los miembros:

4, Aprobar Definitivamente la MODIFICACION PUNTUAL N° 1 DEL POM en los
términos del art. 37.5 TRLOTAU y 138.5 RP, supeditando dicha aprobacion definitiva, en su
eficacia, a la mera formalizacion documental de las siguientes correcciones:

) L.a aportacién conforme al art. 39.9 TRLOTAU de un documento de
refundicion en el que se reflejen las nuevas determinaciones como las que quedan en
vigor a fin de reemplazar la antigua documentacién.

. Diferenciar expresamente el caracter de las determinaciones conforme
al 30.1° TRLOTAU,

5. Delegar en el Delegado Provincial en Toledo de la Consejeria de Ordenacién del
Territorio y Vivienda, la facultad de comprobar que la correccion se efectie en los términos
acordados, vy verificada la correccién realizada, ordene la publicacién de la Aprobacion

Definitiva en.la forma_previstaenel art. 42.2 del TRLOTAU v el art. 157 delRP._

Asimismo, se comunica al Ayuntamiento de Menasalbas, que segin lo establecido en el
articulo 42.2 del TRLOTAU, hasta tanto no se realice la publicacién del acuerdo de aprobacion
definitiva asi como del contenido integro de las normas urbanisticas en la forma prescrita en el
articulo 157 del Reglamento de Planeamiento, este planeamiento carece de eficacia alguna.

Expedientes para adopcion de acuerdo segtin el articulo 10 y 36.2 del TRLOTAU y 135
RP:

5. LILLO EXPTE. 072110 PL. MODIFICACION PUNTUAL: RETRANQUEOS,
APROVECHAMIENTOS Y REGULACION BAJO CUBIERA EN LAS ORDENANZAS 1,2Y 3
DE LAS NN.SS., PROMOVIDO POR EL AYUTAMIENTO DE LILLO
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En este punto del Orden del Dfa se ausenta Juan A. Hernandez en representacion del
Colegio de Arguitectos.

De acuerdo con el informe y fa exposicidn del mismo realizada por el Ponente vy, de
conformidad con la legislacion vigente aplicable al expediente, la Comisién Provincial de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo, por unanimidad de sus miembros ACUERDA emitir

al amparo del art. 135 del Reglamento de Planeamiento de la Ley 2/1998 {RP), Informe en
cuanto a la viabilidad de la modificacién puntual, condicionade a la subsanacién por
parte del Ayuntamiento de Localidad y con anterioridad a la aprobacién inicial de la
Modificacién Puntual, de las siguisntes deficiencias respecto a cuestionss de legalidad
existentes en el expediente:

1.- Las modificaciones que se contienen en el proyecto de modificacidn de las NNSS vigentes
relativas a las ordenanza de vivienda unifamiliares en materia de retranqueos y altura de
cerramientos de parcelas y la ordenanza 3, Colonia Urbana, sobre los dos primeros objetivos
de la innovacion se limitan a determinaciones propias de la ordenacion detallada y deberan
cumplir, cuando se remitan para la fase autonomica de aprobacion definitiva, lo previsto en los
art. 30.1° y segundo parrafo del art. 38.9 TRLOTAU.

2.~ La innovacién que se pretende en la ordenanza 1 y 2 sobre regulacién del aprovechamiento
bajo cubierta del proyecto de modificacion de las NNSS muta la categoria del SU en el ambito
de su aplicacién de SUC a SUNC por incremento de aprovechamianto previsto en el art.
45.3.A) b) TRLOTAU; por lo qus en aplicacion del régimen jurldico de este Ultimo contenido en
los art. 14.1.a).2.b) TRLS 2008 y 39.2 y 69.1.b) TRLOTAU se deberan prever las entregas de
suelo dotacional y lucrativo correspondientes, solicitar los informes sectoriales adecuados al
objeto de |la innovacion y someterla, cuando se hayan obtenido, a informe Unico de ta Comision
de Concertacion Interadministrativa.

6. UGENA EXPTE 01711 PL MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NN.SS. DE LAS
ORDENANZAS 2 Y 3 RETRANQUEOS, ALTURA DE VALLADOS, CUBIERTAS Y ALTURA
MINIMA DE LOCALES, PROMOVIDO POR EL AYUNTAMIENTO DE UGENA

En este punto del Orden del Dia se ausenta Juan A. Herndndez en representacion del Colegio
de Arquitectos.

De acuerdo con €l informe y la exposicion del mismo realizada por el Ponente y, de
conformidad con la legislacion vigente aplicable al expediente, la Comision Provincial de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo, por unanimidad de sus miembros ACUERDA emitir

al amparo del art. 135 del Reglamento de Planeamiento de la Ley 2/1998 (RP), Informe en
cuanto a la viabilidad de la modificacidén puntual, condicionado a la subsanacion por

Moadificacion Puntual, de las siguientes deficiencias respecto a cuestiones de legalidad
existentes en el expediente:

Respecto del cerramiento de las parcelas, debe entenderse que se refiere al suelo
urbano o urbanizable. Los cerramientos en suelo rustico necesitan ofras exigencias
{permeabilidad a la fauna silvestre). Se considera que deberia hacerse esta precision.
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07.-CALERA Y CHOZAS. EXPTE. 042/10 PL. MODIFICACION PUNTUAL DE LA REVISION
DE LAS NORMAS URBANISTICAS: RECLASIFICACION DE SUELO RUSTICO DE
RESERVA A SUELO URBANIZABLE PARA EL DESARROLLO DE ACTIVIDAD
INDUSTRIAL EN EL POLIGONO 503, PARCELAS 193 A 204, Y POLIGONO 510 PARCELAS
31 A 39, PROMOVIDA POR EL AYUNTAMIENTO DE CALERA Y CHOZAS.

De acuerdo con el informe vy la exposicidn del mismo realizada por el Ponente vy, de
conformidad con la legislacidn vigente aplicable al expediente, la Comisién Provincial de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo, por unanimidad de sus miembros ACUERDA emitir

al amparo del art. 135 del Reglamento de Planeamiento de la Ley 2/1988 (RP), Informe en
cuanto a la viabilidad de la modificacién puntual, condicionado a la subsanacidn por
parte del Ayuntamiento de Calera y Chozas y con anterioridad a la aprobacion inicial de ia
Meodificacion Puntual, de las siguientes deficiencias respecto a cuestiones de legalidad
existentes en el expediente:

En cuanto a la tramitacién:

1. Se deberd aportar Certificado del resultado de informacion plblica.

J Se deberd aportar informe de la Confederacion Hidrografica del Tajo, asi como de la
Pireccién General del Agua, o en su caso de la Empresa concesionaria del abastecimiento y
/ saneamiento del Municipio.

3. Se aportard informe del organismo administrador de las Infraestructuras Ferroviarias
(ADIF).

4, Se deberd aportar informe de la Diputacion Provincial de Toledo, respecto a |a posible
afeccion de infraestructuras de su competencia.

5. Se aportara informe de la Consejeria de Cultura previsto en los art. 20 y 21 de la Ley
4/90.

6. Se debera certificar por el Ayuntamiento, que no existe afeccion a ningin ofro
organismo publico.

7. Se debera incorporar al expediente |a identidad de todos los propletarios o titulares de

otros derechos reales sobre las fincas afectadas durantes los cinco afios anteriores a su
iniciacidn, de acuerdo con lo previsto por el punto 3 del articulo 70 ter de la Ley 7/1985, de 2 de
abril Reguladora de las Bases de Régimen Local, articulo adicionado por la Disposicidn
adicional novena del Texte Refundido de la Ley del Suelo, aprobade por el Real Decreto
Legislativo 2/2008, de 20 de junio.

En cuanto a la documentacién aportada:

1. Se debera justificar 1a reclasificacion que s€ plantea en relacion con el art. 24.1. a) y c)
del- TRLOTAU-y 28.2 del RP.- - _
2. Se debera diferenciar en ]a memotia Ias determmamones correspondlentes a Ia
ordenacion estructural y detallada, segin lo establecido en el art. 30 del TRLOTAU.

3. Se debera aportar documentacion grafica gue represente a escala adecuada el estado
actual de los terrenos, topografia y afecciones.

4, Se aportara plano, debidamente acotado, de la clasificacion del suelo para |a totalidad
del Ambito de la MP, teniendo en cuenta |la anchura de la via pecuaria y su franja de proteccién.
5. Se excluird de la memoria el apartado que hace referencia a la transformacién de la

totalidad del Suelo Rdstice No Urbanizable de Proteccion ganadera, a Ristico de Reserva con
limitacion de usos, dado gque dicha transformacion se debe limitar al ambito del Sector al existir
otra modificacién puntual (ref. 182/08) en tramitacion que se refiere a esta determinacién, y
para |a totalidad del municipio.

6. Se indicaran los criterios de ordenacion del Suelo Rustico (art. 24.1 f) TRLOTAU) y, en
concreto, los usos compatibles y prohibidos del SNUEP incluidos en esta MP.
7. Se reflgjara en el plano de clasificacion del suelo, la ubicacién de las zenas verdes que

se deben fijar en el extremo norte del Sector, segln informe de Medio Ambiente, prefigurando
su localizacion y reserva, en cumplimiento del art. 24.1 &) TRLOTALU.
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8. Se deberia determinar la secuencia logica del desarrollo del Sector, definiendo las
condiciones objetivas para posibilitar la incorporacion de cada actuacion urbanizadora, fijando
un orden basico de pricridades y regulando las condiciones que han de satisfacer para que sea
posible su programacian

9. Se rectificara y aportara la memoria de la Meodificacion Puntual que refleje las
correcciones que procedan en funcién de los informes sectoriales y de concertacion obtenidos,
todo ello debidamente ditigenciado de aprobacion inicial.

10. Se aportard como minimo por duplicado vy diligenciado, tanto en papel como en
soporte informatico, las paginas que se hayan modificado de las Normas vigentes, asi como
los planos afectados, todo ello con el mismo formato que el contenido en las actuales Normas a
fin de incluir dicha documentacion en las mismas y/o anular, en su caso, la documentacién
cuyo contenide haya quedado obsoleto.

11. Se completara la documentacion con las aportacionas suplementarias al Patrimonio
Municipal del Suelo en cumplimiento del art. 39.4 TRLOTAU v 120.2 RP.

Expedientes para adopcidn de acuerdo segtin el articulo 38 del TRLOTAU:

8. OCANA EXPTE 065/09 PL PLAN PARCIAL DE MEJORA Y PROYECTO DE
URBANIZACION DEL SECTOR "DEHESA DE OCANA", PROMOVIDO POR DEHESA DE LA
PLATA S.L

El ponente de la comision procede a la exposicion del informe elaborado por los
servicios técnicos de esta Delegacion Provincial, y que se recoge a continuacion:

ANTECEDENTES.

Se listan los antecedentes relativos a la tramitaciéon e informes sectoriales relacionados con la
propuesta de este informe.

1. Informacién publica: DOCM de fecha 04 de marzo de 2009 y periddico El Dia de
Toledc de 06 de marze de 2009.

2, Aprobacian inicial: acuerdo del Pleno de fecha 30 de julio de 2009.

3. Mediante oficio de fecha 20 de abril de 2010 la Delegacion Provincial de la Consejeria

de Ordenacién del Territoric y Vivienda remite al Ayuntamiento requerimiento del Servicio de
Planeamiento de fecha 06 de abril de 2010 sobre subsanacidn de cuestiones de orden técnico,
informes sectoriales pendientes de recibir y tramitacidn y expediente administrativo; sin que
hasta la fecha se haya incorporado al expediente confestacién alguna.

-Con-relacién-alos-informes-sectoriales-se-pediantos-siguientes:

1. Se debera obtener informe favorable de la Delegacién Provincial de Cultura a los
efectos del art. 20 y 21 de la Ley 4/90, de Patrimonio Histdrico de Castilla la Mancha.

2. Se deberd obtener informe favorable de la Delegacion Provincial de Agricultura sobre
las afecciones que se puedan ¢ausar a las vias pecuarias.

3. Se debera obtener informe favorable de la Confederacion Hidrografica del Tajo a los
efectos del art. 25.4 TRLA.

4, Se debera obtener informe favorable de la Consejeria de Crdenacion del Territorio y
Vivienda con relacion a la CM 4005 y de la Demarcacion de Carreteras del Estado con relacion
a la R4 tanto respecto a las afecciones a la mismas como a la suficiencia de las actuales
infraestructuras para scportar el trafico incrementado con este desarrollo.
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5. Se debera obtener informe de la Consejeria de Bienestar Social a los efectos del art.
138.2 RP y 4.2 de la Ley 1/1994, de 24 de mayo, de Accesibilidad y Eliminacion de Barreras en
Castilla La Mancha.

6. Se deberé obtener el informe a que hace referencia el art. 26.2 de la Ley 30/2003, de
03 de noviembre, General de Telecomunicaciones.

7. Se debera obtener el acuerdo con la memoria ambiental previsto en el art. 31 de la Ley
4/2007, de 08 de marzo de 2007, de Evaluacion Ambiental en Castilla La Mancha.

8. De conformidad con lo dispuesto en el art. 13.1 del RD 1367/2007, de 19 de octubre,
por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17/11/2003, en lo referente a zonificacion acustica,
el PP debera incluir de forma explicita la delimitacion correspondiente a |a zonificacion acistica
de la superficie de actuacion y recabarse conforme al art. 11.2 del mismo RD el informe
preceptivo del érgano competente de la infraestructura y, en particular, de las Administraciones
titulares de las carreteras

FUNDAMENTOS JURIDICOS.

1.- El Plan Parcial que se presenta para el desarrollo del Sector La Dehesa de Ocafia modifica
determinaciones de ordenacion estructural mediante la reclasificacion de una superficie de
.506.778 m2.

2.- Dado que el instrumento que integra la alternativa técnica del Programa de Actuacion
Urbanizadora remitido por el Excmo Ayuntamiento de Ocafia es un Plan Parcial de Mejora a
través del que se propone la innovacion del planeamiento vigente) alterando determinaciones
de ordenacién estructural previstas en el art. 24.1 TRLOTAU y 19 RP, el informe que compete
evacuar a la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo confarme al art .
10.1.e) del Decreto 235/2010, tiene caracter preceptivo y vinculante de conformidad con el art.
38.3 TRLOTAU que establece que cuando los Planes Parciales comporten modificacion de la
ordenacion estructural establecida en el Plan de Ordenacidn Municipal sera preceptiva |a
emisién de informe previo y vinculante por la Consejeria competente en materia de ordenacion
territorial y urbanistica.

3.- El dictamen del Consejo Consultivo de Castilla La Mancha n® 1/2007, de 17 de enero,
recogia en relacion a la fundamentacion legal de los informes de la Consejeria competente en
materia de ordenacion territorial y urbanistica que “Enfiende este Consejo, respecto a la
regulacion transcrita, que, aun cuando se refiere a figuras de planeamiento cuya aprobacion

definitiva—correspende—a=la—Gonsejeria—eompetente—en—materia—de—ordenacion-lerritorial=y—

urbanistica, también resulta de aplicacién en el dictamen previo y vinculante que aquéfla ha de
emitir en supuestos que, como el que ahora se analiza, nos enconiramos ante Planes Parciales
que pretenden modificar la ordenacion estructural establecida en el Plan de Ordenacion
Municipal, segtin establecen los articulos 38.4 y 39.7.b) def TRLOTAU. Ello es asf por cuanto el
criterio que aquélla ha de manifestar respecto de la aprobacién definitiva de planeamiento que,
aun siendo de competencia municipal, el legislador ha querido que cuente con la garantia que
supone un informe no solamente preceptivo sino ademas vinculante. En ambos casos fa
Consejeria competente en materia de ordenacion territorial y urbanistica estaria velando por el
cumplimiento de un mismo fin, cual es la adecuacién del planeamiento cuya aprobacion se
pretende a la ordenacién urbanistica de aplicacion; por lo que el examen del instrumento de
planeamiento que contiene la ordenacion urbanistica se ha de contrastar con la formacion de
los intereses comunitarios en liza que se formulan en cualquiera de las letras del art. 37.3
TRLOTAU de forma que su futela, la cual compete a la Administracién autondmica y justifica el
cardcter vinculante del informe, se impone por su prevalencia a los intereses locales
especificados en el planeamiento. (STC 170/89; STS 18-05-1992, 22-09-1992, 21-02-1994, 25~
10-1995, 16-02-1898).
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4,- Corresponde por tanto a la Comisién Pravincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo en
ta fase del informe preceptivo y vinculante a que hace referencia el art. 38.3 TRLOTAU del
procedimiento de aprobacién de los Programas de Actuacion Urbanizadora que tramiten los
municipios v en la competencia gue tiene atribuida en virtud del art. 10.1.e) del Decreto
235/2010, de 30 de noviembre de 2010, velar por la adecuada compatibilidad entre la
ordenacién establecida en el Plan Parcial de Mejora vy los intereses supramunicipales en juego
que se puedan ver afectados por aquélla y que se relacionan en el art. 37.3 del TRLOTAU,
entre los que se encuentra, en la letra d) la coordinacion de la politica urbanistica municipal con
las politicas autondmicas de proteccion de conservacion del patrimonio cultural, de vivienda y
de proteccion del medio ambiente; por lo gque constando en el expediente la resolucion de
fecha 24 de junio de 2008 de la Delegacién Provincial de Medio Ambiente y Desarrollc Rural
por la que se acuerda tener por desistida la solicitud sobre Evaluacion Ambiental y el archivo
del expediente, y transcurridos mas de dos afos desde la misma sin ulteriores tramites en
orden a su obtencién, se pone de manifiesto el abandono por parte del adjudicatario provisional
en la consecucion de este informe sectorial integrador de la concrecion del interés supralocal
que debe ponderar la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo en la
evacuacion del referido informe preceptivo y vinculante, sustrayéndose de esta forma a su
conocimiento.

ACUERDO DE COMISION

‘_ En atencién al informe expuesto anteriormente y de conformidad con la legislacion
/vigente aplicable al expediente, la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y
¢/ Urbanismo, por unanimidad de sus miembros ACUERDA

NO INFORMAR y DEVOLVER el PAU CON PLAN PARCIAL DE MEJORA Y
PROYECTO DE URBANIZACION DEL SECTOR "DEHESA DE OCANA”, promovido por
DEHESA DE LAPLATAS.L

9. CONSUEGRA EXPTE ¢36/10 Pl. PLLAN PARCIAL DE MEJORA Y ANTEPROYECTO DE
URBANIZCION "AMPLIACION DEL POLG. INDUSTRIAL" POLIGONO 96 PARCELAS 40-51,
54, 60-65Y 72, PROMOVIDO POR NUEVQ MILENIO RESIDENCIAL DE VIVIENDAS S.L,

De acuerdo con el informe y la exposicion realizada por el ponente y de conformidad con la
legislacion vigente aplicable al expediente, la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio
y Urbanismo, per unanimidad de sus miembros ACUERDA emitir

Informe VINCULANTE condicionado a |la subsanacion, con anterioridad a la aprobacion por
parte del Ayuntamiento-Pleno, de las siguientes deficiencias respecto a cuestiones existentes
en el expediente:

EN CUANTO A LA ALTERNATIVA TECNICA Y DOCUMENTACION TECNICA:

. De conformidad con lo dispuesto en el art. 13.1 del RD 1367/2007, de 19 de octubre,
por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17/11/2003, en lo referente a zonificacién actstica,
el PP debera incluir de forma explicita la delimitacién correspondiente a la zonificacidn aclstica
de la superficie de actuacién y recabarse conforme al art. 11.2 del mismo RD el informe
preceptivo del drgano competente de la infraestructura.

. Se incluira un plano donde se marquen claramente las afecciones a considerar en el
sector. Se definira la zona de dominio plblico, servidumbre vy linea limite de |a edificacién de |a
a CM-4116 vy la CM-4025, clasificando vy calificando dichos terrenos de acuerdo con lo
establecido en la Disposicion Final Primera TRLOTAU vigente. Se deberan excluir los terrenos
que forman parte del dominio publico de carreteras.
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) Se justificara la forma de obtencién de suelo para el desarrolle del acceso desde el vial
H con el vial que se desarrolia paralelo a la CM-4116, dadas las contradicciones que se reflejan
en la documentacion grafica.

. El vial H marca el limite con el suelo rdstico de reserva v ademas establece conexion
directa con el suelo residencial del municipio y con la carretera de Urda a través de un vial
paralelo del que se deberan definirse sus caracteristicas, por lo que se recomienda realizar un
estudio del tréfico en este punto, al igual que sucede con la interseccion que generan los viales
G, A y K con la CM-4025-A, principal punto de acceso y salida desde la actuacion propuesta.
Seria importante disefiar estos accesos de forma que garanticen una movilidad segura y
accesible para la circulacion y evacuacion del trafico para cumplir plenamente con el art.
110.2.a) del TRLOTAU.

. Se debera aportar documentacion refundida con las modificaciones hechas por el Plan
Parcial, a la misma escala y sobre el mismo amhito que la documentacion de las Normas
Subsidiarias que se vea afectada, y que servird para sustituir dicha documentacién para
cumplir con lo dispuesto en el art. 39.9 TRLOTAU. Se incluiran las ordenanzas de aplicacion
que afectan a la actuacién.

. Se deberan justificar las obras de urbanizaciéon necesarias y las aportaciones al
patrimonio municipal de suelo suplementarias para garantizar la especial participacién publica
en las plusvalias que se generan en aplicacion del art.39.4 del TRLOTAU.

Se tendra en cuenta que sobre los 15.739 m? de suelo que se reservan para Patrimonio
(lunicipal de Suelo se pueda materializar el 10% de cesion de aprovechamiento. En aplicacion

T de la disposicion transitorio 3* TRLOTAU se debera justificar el porcentaje de participacion

publica en las plusvalias que en el proyecto se establece en un 10 %.

EN CUANTO A LOS INFORMES SECTORIALES:

. Respecto a la proteccion del Patrimonio Histérico, en informe de fecha 01 de diciembre
de 2006 de la Consejeria de Cultura, se indica la realizacién por parte del promotor de un
Estudio de Valoracion de Afecciones al Patrimonio Histérico. El municipio de Consuegra
dispone de Carta Arqueolégica, por tanto la posible afeccion debera valorarse desde este
Ayuntamiento.

. Se subsanara y seguiran las indicaciones del informe Emitido con fecha 24 de enero de
2011 de la Direccidén General de Carreteras.

. Debera acreditarse por el organismo competente la admisibilldad y capacidad de
tratamiento de aguas por la EDAR.

EN CUANTO A LAS PLICAS:

. Se completara el contenido necesaric de ia propuesta de convenio con las
panalizaciones como exige el art. 110.4.4.2 TRLOTAU, sirviendo de contenido minimo las
previstas en el art 196 del LCSP,

+ En los Gastos totales de urbanizacion reflejados en la proposicién juridico-econémica se

debera incluir el Impuesto sobre el Valor Afladido para cumplir con el articulo 1 de la Ley 37/92
de 28 de Diciembre sobre Impueste de Valor Anadido.
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EN CUANTO AL EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO:

. Antes de la aprobacion definitiva el Ayuntamiento debera requerir al promotor la
acreditacion de no hallarse incurso en prohibicion de coniratar, la capacidad de ohrar y
solvencia econdmica y financiera y profesional o técnica de conformidad con lo previsto en la
legislacién basica de contratacién y con arreglo a los medios de acreditacion que se regulan en
la misma. El FJ 9 de |la STS de 27 de enero de 2009 recoge con cita de la sentencia de 08 de
abril de 2008 que: “En nuestras sentencias de fechas 04 de enero de 2007 y 05 de febrero de
2008hemos tenido ocasién de indicar que los preceptos legales y reglamentarios autonémicos
han de interpretarse en armonia con la legislacidn estatal basica, pere, en cualquier caso, en
@sas mismas sentencias y en las de fecha 28 de diciembre de 2006, 27 de marzo de 2007, 06
de junio de 2007, 27 de diciembre de 2007 y de 27 de febrero de 2008, hemos declarado que
es aplicable a las adjudicaciones de actuaciones urbanisticas contempladas en la Ley
autondmica valenciana 6/1994, de 15 de noviembre, lo dispuesto en la Ley de Contratos de la
Adminisfraciones Fublicas 13/1195, de 18 de mayo, ¥ en el texto refundide de la misma,
aprobado por Real Decreto Legislative 2/2000 de 16 de junio, dado que estos textos legales
constituyen legislacion basica sobre contratos administrativos de acuerdo con el art. 149.1.18%
de la Constitucién y han incerporado a nuestro ordenamiento interno el propic de la Unién
Europea, entre otras la Directiva 93/37/CEE en materia de contratos de obra. *

. El expediente administrativo se completard con la informacion exigida por el art. 70 ter.
3 de la LrBRL modificada por la Ley 8/2007.

ras la aprobaciéon y adjudicacion del Programa, junto con la solicitud de registro debera
Japortarse por el Ayuntamiento un informe en el que se indique la correccion, subsanacion u
/ observacion que corresponda de cada una de las consideraciones realizadas por esta
" Comisién, tanto al expediente administrativo y de gestién como a la alternativa técnica. Para el
citado registro se debera acompafiar al informe:

- 1 ejemplar de la alternativa técnica completa debidamente diligenciado de aprebacion
definitiva, sellado y firmado en formato papel y digital.

- Fotocopia compulsada del convenio urbanistico formalizade.

- Fotocopia compulsada de la acreditacién de la formalizacién de la garantia, financiera o
real.

- Certificado del acuerdo del Ayuntamiento-Pleno de aprobacién definitiva y adjudicacion.

Expedientes remitidos para emisién de informe de acuerdo con lo dispuesto en los
articulos 38 y 122 del TRLOTAU:

10. CAZALEGAS EXPTE 081/08 PL PAU CON PLAN PARCIAL Y ANTEPROYECTO DE

URBANIZACION DEL SECTOR 3 B 2, PROMOVIDO POR TALGONPER S.L.

De acuerdo con el informe y la exposicién realizada por el ponente y de conformidad
con la legislacion vigente aplicable al expediente, la Comisién Provincial de Ordenacion del
Tertitorio y Urbanismo, por unanimidad de sus miembros ACUERDA emitir

Informe PRECEPTIVO Y VINCULANTE condicionado a la subsanacion, con anterioridad a la

aprobacion por parte del Ayuntamiento-Pleno, de las siguientes deficiencias respecto a
cuestiones existentes en el expediente:

En cuanto al expediente administrativo y de gestion:
1. A la vista del informe de la Demarcacion de Carreteras del Estado en cuanto a la

afeccion de la autovia A-5, el cual es de caracter negativo, sera imprescindible [a obtencion de
un nuevo informe en ef que se muesfre confermidad con las determinaciones planteadas en la
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tltima version del Plan Parcial en relacidn con las afecciones a las infraestructuras de las que
son titulares.

2. Se debera recabar el informe favorable de la Confederacion Hidrografica del Tajo sobre
la existencia o inexistencia de recursos suficientes para satisfacer las nuevas demandas de
recursos hidricos en virfud del articulo 25.4 del TRLA.

3. Se debera incluir en el expediente original o copia compulsada de la autorizacion de la
Delegacion Provincial de la Consejeria de Agricultura y Desarrollo Rural de fecha 6 de julio de
2010, asi como de la de fecha 26 de abril de 2010 sohre autorizacidon para el cruce
subterraneos de servicio

4, Debera incluirse en el expediente acreditacion de la notificacién a los titulares
catastrales afectados por la actuaciéon, de acuerdo con lo previsto en el articulo 120 del
TRLOTAU vy, en su caso, proceder a la notificacion.

5. A efectos del cumplimiente de la normativa de accesibilidad debera recabarse informe
de la Consejeria de Bienestar Social asi como de, al menos, una entidad competente en la
materia.

6. En cuanto a las carreteras afectadas, de conformidad con lo dispuesto en el art. 13.1
del RD 1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17/11/2003,
en lo referente a zonificacién aclstica, el PP debera incluir de forma explicita 1a delimitacion
correspondiente a la zonificacion acustica de la superficie de actuacién y recabarse conforme al
art. 11.2 del misme RD el informe preceptive del érgano competente de la infraestructura y, en
particular, de las Administraciones titulares de las carreteras.

7. Se obtendra el informe previstc en el art. 26 de la Ley 32/2003, General de
Telecomunicaciones.
8. Se hace ver que con el presente se entiende informado el anteproyecto de

urbanizacion que segln los anuncios se sometieron a informacion publica, independientemente
de gue durante |a tramitacion se incorporara un proyecto de urbanizacion a la documentacion.
oyecto de urbanizacion requerira su tramitacidn independiente conforme a lo previsto en el
ticulo 146 y siguientes del Reglamento de Planeamiento de la LOTAU.

9. Se debera incorporar al expediente la identidad de todos los propietarios o titulares de
otros derechos reales sobre las fincas afectadas durantes los cinco afios anteriores a su
iniciacion, de acuerdo con lo previsto por el punto 3 del articulo 70 ter de la Ley 7/1985, ds 2 de
abril Reguladera de las Bases de Regimen Local, articulo adicionado por la Disposicion
adicional novena del Texto Refundido de la Ley del Suelo, aprobado por el Real Decreto
Legislativo 2/2008, de 20 de junio.

En cuanto a la alternativa técnica:

1. En cuanto a la delimitacion del sector se debera reflejar claramente que la zona de
servidumbre de [a autovia A-5 queda fuera del mismo, ya que debe ser considerada como
suelo rustico no urbanizable de proteccion de infraestructuras. Se tendra en cuenta en todos
los planos donde se refleja la delimitacion del sector asi come en la decumentacion escrita en
la que se alude a la superficie del mismo. :

2. - Be-debera deflnir-claramente-si_el sector constituye_por_si_mismo_un_area-de reparto_o-

esta incluido dentro de otra. Se debera definir con claridad el aprovechamiento tipo del drea de
reparto, asi como la intensidad edificatoria propuesta para el sector. El aprovechamiento tipo
que se fije no debe diferir en mas de un 15% det definido para aquellas areas de reparto a las
gue el planeamiento haya previsto un mismo uso global o pormenorizado mayoritario.

3. Se debera concretar el uso glebal mayoritario del sector. En las ordenanzas se deberd
definir el uso mayoritario, compatibles, y prohibidos.
4. En cuanto a las dimensiones del dominio pecuario del Cordel de Cebolla se deberd

sefalar claramente por tener consideracion de suelo rustico no urbanizable de especial
proteccion ambiental. Esta anchura debera comprender la anchura legal asi como la banda de
proteccion de 3 metros definida en la Resolucion de 11-12-2007 de la Delegacién Provincial de
Medio Ambiente y Desarrollo Rural relativa al Ambito. Asimismo, se deberan atender a las
condiciones impuestas en el segundo parrafo del apartado de Conclusiones de la citada
Resolucion. relativas a la necesidad de presentacidén del deslinde o la delimitacion en los
tramos afectados de la via pecuaria.

5. El anteproyecto de urbanizacion y el posterior proyecto de urbanizacion se deberan
adaptar, en lo referente al cruce con la via pecuaria, a las autorizaciones de cruce a nivel de
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fecha 26 de abril de 2010 y de cruce subterrdneo de servicios 6 de julio de 2010 de la
Delegacion Provincial de la Consejeria de Agricultura y Desarrollo Rural.

6. De acuerdo con el plano del estado actual del Plan Parcial existen dos lineas electricas
de alta tensién atravesando el ambito, sin embargoe sélo se ha previsto el soterramiento de una
de ellas, quedando la otra como linea aérea que discurre sobre diferentes parcelas. Se debera
prever el soterramiento ¢ desvio para esta linea; de no ser posible se deberia definir una banda
de sistema general de proteccion de infraestructuras con el ancho de proteccion gue defina la
legislacion aplicable, de manera que no se generen servidumbres scbre parcelas. De igual
manera, para la linea cuyo soterramiento si se prevé, se tendra en cuenta que [a ubicacidn de
las torretas no deberan generar ninguna servidumbre a ninguna parcela lucrativa o dotacional.
7. Dado que parece gue |a rotonda de acceso al ambito desde la carretera TO-9242-V es
de nueva creacion se debera prever como se va a obtener el suelo necesario y como se va a
ejecutar, incluidas las implicaciones econémicas, dicha infraestructura.

8. Se deberan regular correctamente los retranqueos, ya que la ordenanza de uso
industrial remite a los planos de ordenacion para regularlos, y en éstos no se definen
claramente los retranqueos.

9. Se justificara que el cumplimiento del estandar de plazas de aparcamiento se ajusta a
lo previsto en el articulo 22.5 del Reglamento de Planeamiento de la LOTAU.
10. En cuantc a la participacién plblica en las plusvalias generadas por la actuacién se

tendra en cuenta que debera regirse por lo previstc en la disposicion transitoria tercera del
Texto Refundido de la LOTAU aprobado por el Real Decreto 1/2010, de 18 de mayo. Segin
esto la cesidon minima nunca seria inferior al suelo que permitiera materializar el 10% del
aprovechamiento tipo. En este PAU se esta previendo una reserva inferior a ese porcentaje por
lo,que deberd corregirse para llegar al porcentaje que proceda en aplicacidon de la citada
disposicion transitoria. Se modificaran tanto los documentos técnicos como en la proposicion
/ juridica-econdmica y propuesta de convenio.

11. Se deberan definir y justificar, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 39.4 del
TRLOTAU, las aportaciones al patrimonic municipal de suelo suplementarias motivadas por la
reclasificacion.

12. Se debera incluir en la memoria justificacion del cumplimiento de los requisitos que
para los Planos Parciales de Mejora se deben cumplir segln el articulo 57 del Reglamento de
Planeamiento de la LOTAU.

13. Se debera aportar documentacion refundida con las modificaciones hechas por el plan
parcial, a [a misma escala y sobre el mismo ambito que la documentacion de las Normas
Subsidiarias que se vea afectada, y que servira para sustituir dicha documentacion.

14. Se incluira en el Plan Parcial documentacién que diferencie las determinaciones
correspondientes a la ordenacién estructural y detallada, identificAndolas expresamente por
relacidén a documentacién grafica y escrita, segun la regla 12 del artlculo 30 de la LOTAU.

185. La documentacion técnica deberd completarse con copia en soporte infoermatico.

16. Se completara la documentacion del Plan Parcial de Mejora con la no incluida de entre
la previsto en el articulo 58 y siguientes del Reglamento de Planeamiento de la LOTAU.

Tras la aprobacion y adjudicacidn del Programa, junte con la solicitud de registro debera
aportarse por el Ayuntamiento un informe en el que se indique la correccign, subsanacion u
observacion que corresponda de cada una de las consideraciones realizadas por esta
Comisién, tanto al expediente administrativo y de gestién como a la alternativa tecnica. Para el
citado registro se deberd acompafar al informe:

- 1 ejemplar de la alternativa técnica completa debidamente diligenciado de aprobacion
definitiva, sellado y firmado en formato papel y digital,

- Fotocopia compulsada del convenio urbanistico formalizado. - Fotocopia compulsada
de la acreditacién de la formalizacién de la garantia, financiera o real.

- Certificado del acuerdo del Ayuntamiento-Pleno de aprobacidn definitiva y adjudicacion.
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SUELO RUSTICO

Expedientes para calificacion urbanistica a los efectos del articulo 54 DEL TRLOTAU:

11. VILLARRUBIA DE SANTIAGO EXPTE. 67/08 SNU. PLANTA ASFALTICA
DISCONTINUA, PROMOVIDO POR TECNOLOGIAS DE FIRMES, S.A.

Visto el expediente 067/08 SNU, por &l que TECNOLOGIAS DE FIRMES, 8.A. solicita la
calificacién urbanistica del proyecto PLANTA ASFALTICA DISCONTINUA en finca de
superficie total de 45.848 m?, localizada en el municipio de VILLARRUBIA DE SANTIAGO, con
una superficie ocupada de 1.558m? y construida de 58m? la Comisién Provincial de
Ordenacién del Territorio y Urbanismo, por unanimidad de sus miembros, ACUERDA

LA DEVOLUCION DEL EXPEDIENTE DE CALIFICACION URBANISTICA, debide a que la
actividad para la que se solicita calificacién se encuentra ubicada sobre la explotacidon de aridos
“Ampliacion de la cantera de San Bartolomé”, la cual no tiene otorgada calificacion, ni por tanto
licencia que la legitime.

Por la documentacion aportada en esta Delegacidén en fecha 23/07/2009 se deduce gue la
Ampliacién de la Cantera mencionada ha iniciado su explotacion por [0 que el Ayuntamiento, en
aplicacion del art. 177 y siguientes del TRLOTAU, debera proceder a iniciar el correspondiente
procedimiento de legalizacion de la situacién urbanistica.

La actividad industrial Planta Asféltica sdlo puede permitirse como use industrial asociado al
uso de explotacion de éridos, por aplicacion del art.115 de las Normas Urbanisticas de las
NNSS/de Villarrubia de Santiago, que especifican que "se podran admitir Unicamente las
peticignes de emplazamiento de industrias que ofrezcan caracteristicas especiales... por
requierir una localizacion condicionada a las matetias primas a utilizar...”.

gun lo expuesto anteriormente se deberé tramitar el expediente de legalizacion de la
Ampliacion de la cantera de San Bartolomé, no siendo posible la autorizacion de la Planta
Asfaltica sin la previa legitimacion de la actividad de cantera sobre la que se asienta.

12. POLAN. EXPTE. 136/07 SNU. PLANTA DE HORMIGON, PROMOVIDO POR PILAR
SANCHEZ RODRIGUEZ.

Visto el expediente tramitado por el que PILAR SANCHEZ RODRIGUEZ solicita la calificacion
urbanistica para la instalacion de PLANTA DE HORMIGON, en finca de 30898 m?, localizada
en el municipo de POLAN, Poligono 16, Parcela 396-397, la Comisién Provincial de
Ordenacién del Territorio y Urbanismo, en base a lo dispuesto en los articulos 10.1.g del
Decreto 235/2010 de 30 de noviembre de 2010, por el que se regulan los érganos en materia
de ordenacién territorial y urbanistica en Castilla La Mancha, 43.9 RSR y 54.1.f) de la Ley

30/1992-—de=26=de-neviembre,—de-Régimen-Juridico-de=-las-Administraciones-Publicas-y=del—

Procedimiento Administrativo Comun, por unanimidad de sus miembros ACUERDA

DENEGAR la calificacién urbanistica interesada con lo efectos previstos en el art. 43.10.b)
RSR, debiendo el Ayuntamiento denegar la licencia y archivar el procedimiento, con base en
las siguientes consideraciones:

1.- La Ley 4/1990 del Patrimonio Histérico de Castilla-La Mancha en su articulo 1.2 reconoce
gue “Forman parte del Patrimonio Histérico de Castilla-La Mancha los inmuebles y objetos
muebles de interés histérico, artistico, arqueoldgico, cientifico o técnico de interés para Castilla-
La Mancha”Por otra parte el articulo 4 de | mismo texto reconoce que “Los Ayuntamientos y
demds corporaciones publicas terrfforiales e institucionales de Castilla-La Mancha cooperarén
con la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha para la ejecucion de esta Ley en la
conservacidn y custodia del Pafrimonio Histérico de Castifla-La Mancha comprendido en su
ambito territorial de actuacién, adoptando las medidas oportunas para evitar su deterioro,
pérdida o destruccién. Vendrén obfigados a nofificar a la Consejeria de Cultura cualquier
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amenaza, darfio o perturbacion de la funcién social que tales bienes sufran, asi como las
dificultades y necesidades que tengan para el cuidado de estos bienes. Ejerceran, asimismo,
las demas funciones que tengan airibuidas en virtud de esta Ley”.

El TRLOTAU aprobado por Decreto Legislativo 1/2010 de 18 de mayo, en su articulo 5,
apartados e), y siguientes cita que dentro de los fines de la actuacién publica territorial, se
encuentran, enfre otros:” e) Preservar las riquezas del patrimonio cultural, histérico y
artistico...”.La Disposicién Transitoria 4, punto 1.1.b) TRLOTAL, sobre régimen urbanistico del
suelo, de directa aplicacién, establece que: "El régimen urbanistico del suelo ya clasificado por
los planes vigentes en el momento de entrada en vigor de esta Ley, sera el siguiente:f.. J1.1.
Suelo clasificado como no urbanizable o rustico:f...] b) Cuando esté sujeto a especifica
proteccion por la legislacion sectorial 0 el planeamiento territorial y urbanistico por razén de sus
valores nalturales o culturales, ecoldgicos o medioambientales singulares, ef régimen
establecido para el suelo ristico no urbanizable de especial proteccion de esta Ley”.

En el mismo sentido la Disposicidon Transitoria Segunda del RSR sobre regulacién del suelo
rdstico en municipios con planeamiento establece que "Desde la enfrada en vigor del presente
Reglamento y hasta la adaptacion al mismo de los planes vigentes en dicho momento o la
aprobacién de nuevos planes municipales de ordenacion con arreglo a la previsto en él, el
régimen urbanistico del suslo clasificado como no urbanizable o rustico sera el siguiente:f...]Jb)
Cuando esté sujeto a especifica proteccidn por la legislacién sectorial o el planeamiento
territorial y urbanistico por razén de sus valores naturales, ecoldgicos o medicambientales
singulares, el régimen establecido para ef suelo ristico no urbanizable de especial proteccién
de este Reglamento.”

Por otra parfe el Articulo 5.1.c} RSR 1 establece que “1. Se distinguirdn fas siguientes
jsubcategorias de suelo ristico no urbanizable de proteccién ambiental, natural, cuftural,
/paisajistica o de entorno:... ¢} Suelo rustico no urbanizable de proteccion cultural: al que se
/ adscribiran en todo caso los lerrenos que formen parte de Parques arqueoldgicos, zonas
arqueologicas - incluidas las industriales - y Sitios Histéricos, asi como los que se delimiten en
las cartas arqueciogicas bien por formar parte de las tierras circundantes de ofros elementos
del patrimonio histérico y etnolégico declarados bienes de interés cultural - tales como molinos
de viento y otras manifestaciones de la arquitectura popular, como los silos, bombos, ventas y
arquitectura negra de mas de cien afios de anligliedad -, bien por presentar valores
culturales de importancia, siempre que no se encuentren ubicados dentro del niicleo urbano
existente, en cuyo caso se les debera oforgar la proteccion adecuada a través de fa figura de
planeamiento que proceda.

Segun la Carta Argueolégica del municipio de Polan para el concreto dambito de las parcelas
sefialadas para la obtencidn de la calificacidn urbanistica con su correspendiente inclusion en
el ambito de proteccion arqueologica, la adscripcion de las mismas a [a subcategorfa definida
en el articulo 5.1.c) RSR el otorgamiento de la calificacién infringiria lo dispuesto en los

articulos 61 TRLOTAU y 23.2 RSR en relacién al 12 del mismo texto por falta de permision

expresa en el planemiento.
2 .- lgualmente se incumple el dltimo incise del art. 23.2 RSR al no acreditar el expediente su

necesidad de emplazamiento en esta clase de suelo por inexistencia, insuficiencia o ineptitud
del suelo actualmente calificado para uso industrial en el municipio.

13. LAS HERENGCIAS. EXPTE. 51/10 SNU. CANTERA Y EXTRACCION DE ARIDOS,
PROMOVIDO POR ANGEL MARIANO GARCIA LOARTE.

Visto el expediente 051/10 SNU, por el que ANGEL MARIANO GARCIA LOARTE solicita la
calificacion urbanistica para ACTIVIDAD EXTRACTIVA prevista en el articulo 22 RSR de
EXPLOTACION DE ARIDOS en las parcelas localizada en el municipio de LLAS HERENCIAS
{Toledo), Poligono 4, parcelas 1 (subparcela a), 2 y 3 (subparcelas a y b} con una superficie
total de 1.090.430 m2, la Comisién Provincial de Ordenacidn del Territorio y Urbanismo, en
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base a lo dispuesto en los articulos 10.1.g) del Decreto 235/2010 de 30 de noviembre de 2010,
de Regulacion de Competencias y de Fomento de la Transparencia en la Actividad Urbanistica
de la Junta de Comunidades de Castilla La Mancha, art. 43.9 RSR y art. 54.1.1) de |a Ley
30/1992 de 26 de noviembre de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del
Procedimiento Administrativo Comun, por unanimidad de sus miembros ACUERDA

1.- DENEGAR |a calificacién urbanistica interesada para las superficies que se especifican con
los efectos previstos en el art. 43.10.b) RSR, debiendo el Ayuntamiento denegar la licencia v
archivar el procedimiento con base en las siguientes consideraciones:

a. Aquellas de la parcela 1 que por su colindancia con el rio Tajo y el arroyo Sauge se
adscriban a la clase de Suelo Rustico No Urbanizable de Proteccién Ambiental en virfud de lo
establecido en el apartado 1.1.1.b) de la disposicion transiteria cuarta del TRLOTAU y articulo
5.1.a) del RSR. Para su delimitacion y antes del otorgamiento de la licencia conforme a la letra
siguiente del presente informe se debera obtener informe favorable de la Confederacion
Hidrografica del Tajo al Estudio Hidrolégico v de riesgo de avenidas presentado al efecto.

b. Aquellas de la parcela 1 y 2 que deban adscribirse a la clase de Suelo Ruistico No
rbanizable de Proteccidn Ambiental por tratarse de vias pecuarias y sus zonas de proteccion,

que seran [as determinadas por la Consejeria de Agricultura en informe al efecto antes del

otergamiento de la licencia y Suelo Rustico No Urbanizable de Proteccion de Infraestructuras.

c. Aquellas de la parcela 3 en las que existe vegetacién natural sefialada en la Resolucion de
30 de agosto de 2007 de la Direccion General de Evaluacién Ambiental que constituye un
habitat natural de interés comunitario y que se adscriben a la clase de Suelo Rustico No
Jrbanizable de Proteccion Natural conforme a lo establecido en el apartade 1.1.1.b) de la

Adisposicion transitoria cuarta del TRLOTAU y articulo 5.1.b) del RSR.

La Disposicion Transitoria Cuarta del TRLOTAU sohbre régimen urbanistico del suelo, de directa
aplicacién, establece que: "Ef régimen urbanfstico del suelo ya clasificado por los planes
vigentes en el momento de enirada en vigor de esta Ley, sera el siguiente: 1.1. Suelo
clasificado como no urbanizable o rtstico: b) Cuando esté sujeto a especifica proteccion por la
legisiacién sectorial o el planeamiento territorial y urbanistico por razén de sus valores
naturales o culturales, ecoldgicos o medicambientales singulares, el régimen establecido para
ef suelo rdstico no urbanizable de especial proteccion de esta Ley’.

En el mismo sentido la Disposicibn Transitoria Segunda apartado b) del R.S.R. sobre
regulacién del suelo rdstico en municipios con planeamiento establece que: “Cuando esig
sufeto a especifica proteccion por la legisiacion sectorial o por el planeamiento territorial y
urbanistico por razén de sus valores naturales, ecolégicos o medioambientales singulares, se
le aplicaré el réegimen establecido para el suelo rustico no urbanizable de especial proteccién
en este reglamento.”

El art. 51.a y b RSR se refieren a las subcategorias de SRNUP ambiental y natural

—relacienades-enlas-letras-anteriores—— : =

A consecuencia de todo lo anterior y de la inexistencia en el expediente administrativo del
informe previsto en la Disposicidn Adicional Tercera del RSR, el régimen aplicable a las
superficies de las parcelas de referencia es el previsto en el art. 5.1.a y b) RSR, y de
conformidad con el art. 12 RSR en relacién con el articulo 22.2 del mismo texto, es requisito
necesario para el otorgamiento de la calificacidn que el uso pretendido esté expresamente
permitido en la legislacion sectorial vy el planeamiento territorial y urbanistico; por lo que su falta
de previsién determina que la solicifud infringe los precepfos citados.

Se subraya que la calificacion urbanistica excluys expresamente las areas clasificadas como
Suelo Rustico No Urbanizable de Especial Proteccion, que deberan delimitarse con precision.

El expediente administrativo pone de manifiesto el ejercicio de la actividad en areas de
parcelas adscritas a la clase de Suelo Rustico No Urbanizable de Proteccidn Ambiental en
virtud de lo establecido en el apartado 1.1.1.b) de la disposicién transitoria cuarta del
TRLOTAU vy articulo 5.1.a) del RSR; por lo que el Ayuntamiento debera incoar el procedimiento
de restablecimiento de la legalidad sefialado en el articulo 179 TRLOTAU al resultar una
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actuacion flegal por su inadecuacidon a la ordenacion urbanistica teniendo en cuenta lo
dispuesto en el articulo 182.5 del mismo texto v el correspendiente procedimiento sancionador
por infraccion urbanistica posiblemente tipificada en el articulo 183.1.a) TRLOTAU,

2.- OTORGAR la calfficacion urbanistica para uso extractivo en el resto de las areas de las
parcelas 1a, 2 y 3a y b del poligono 4 CON LAS CONDICIONES que se expresan y con los
efectos previsios en el art. 43.10.a) RSR;

La eficacia de la calificacion queda condicionada a:

> El Ayuntamiento debera informar y certificar, con independencia y al margen del
informe de 10 de enero de 200, que la actividad actual no es preexistente a la aprobacién de la
Normas Subsidiarias puesto que, en caso afirmative, se deberd aplicar el régimen del suelo
ristico protegido previsto en las NNSS y denegar la licencia. Igualmente dado que la

ocumentacidn técnica remitida para calificacidn es de fecha posterior a alguno de los informes
sectoriales que obran en el expediente el Ayuntamiento debera certificar que no se frata de un
proyecto distinte al que se sometid a informe. En ¢aso contrario se requerira la peticion de
nuevos informes.

> El respeto a todas y cada una de las condiciones impuestas al ejercicio de la actividad
por la Resolucion de 30 de agosto de 2007 de la Direccion General de Evaluacién Ambiental y
muy especialmente a las zonas libres de explotacién descritas en la condicién primera, quinta y
octava al cbjeto de proteger los valores que en ellas se sefalan. Con antericridad al
otorgamiento de la licencia y dadas la confusiones del proyecto se deberan aportar planos de
odas y cada una de las afecciones ya informados por los organos de las Administraciones
Jcompetentes.

> Informe favorable de la Confederacién Hidrografica del Tajo del Estudio Hidrol6gico vy
de riesgo de avenidas aportado por el promotor al efecto de delimitar el SRNUPa. Asi mismo
se debera contar con autorizacion del organismo de cuenca para cualquier tipo de vertido e
idoneidad de las medidas a adoptar para evitar la contaminacion de |la capa freatica.
Igualmente autorizacion de la Confederacion para la dotacion del suministro de agua.

> Informe favorable de la Consejeria de Agricultura en materia de Vias Pecuarias.
> Autorizacidn de aprovechamiento de la Delegacién Provincial de minas.
> Previamente al otorgamiento de la licencia se debera garantizar el control arqueolégico

en cumplimiento de la resolucién de la Direccion General de Pafrimonio y Museos fechada el
20 de diclembre de 2008 mediante la presentacion de una propuesta de intervencion que
deberé ser autorizada por [a Delegacidn Provincial de la materia.

» Elaboracién de un plan de fases de |la explotacion que divida |a parcela 2 en al menos
dos partes iguales para que con el resto de parcelas y subparcelas se acometiera la
explotacion una a una, sin empezar la siguiente hasta |la ejecucion del plan de restauracion de

la-explotada—

De conformidad con lo establecido en el articulo 38.1 del RSR se propone el contenido de la
calificacidn urbanistica:

- Las caracteristicas del aprovechamiento: uso extractivo. Sin edificabilidad.

- En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 38.1.2° y 3° R.S.R. se estara a lo que disponga
el érgano ambiental.

Corresponden al Ayuntamiento las siguientes actuaciones:

- Comprobar los requisitos establecidos en el articulo 22 RSR, en la calificacién que se otorgue
y el cumplimiento de las determinaciones de aplicacion directa.

- Compraobar la inscripcién registral de la afectacion real de la finca vinculada a las obras a la
que se otorga [a calificacion urbanistica y que la finca registral afectada se corresponde con la
parcela sobre la que recae la calificacion (Art. 17.e) RSR. Conforme al articulo 58 del
TRLOTAU los deberes y cargas previsios en la misma en relacién con los usos y
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aprovechamientos previstos en el suelo rustico, asi como los que ademas resulten de las
condiciones legitimas de la calificacion acordadas v las licencias otorgadas para la realizacion
o desarrollo de aquéllos, deberan constar en el Registro de la Propiedad coniorme a la
legislacion pertinente.

- Que la obra, construccién o instalacién cuente con la cobertura formal y material de licencia
en vigor, determinando la caducidad de la licencia la de la calificacion (Art. 17 ¢} RSR) vy
advirtiendo en la licencia que la caducidad de esta implicara la de la calificacién (Art. 40 RSR).

- Afianzar el cumplimiento de las condiciones legitimas de la correspondiente calificacion y
licencias.

- Visto el plan de restauracién presentado y vistos los informes recibidos, deberd comprobar
que se llevan a cabo el plan de restauracidn o las obras y trabajos para la correccion de los
efectos derivados de las actividades o usos desarrollados vy la reposicidn de los terrenos a un
determinado estado, que debera ser ejecutado al término de dichas actividades o usos, y en
todo caso, una vez caducada la licencia municipal. No se autorizard la explotacion de una fase
posterior sin la ejecucion del plan de restauracion de la explotada. Los planes de restauracion
se aportaran antes de la concesion de la licencia.

Conforme al articulo 43.11 de RSR la calificacion urbanistica favorable seré vinculante para el
Ayuntamiento en cuanto a los extremos contenidos en la misma, incorporandose a la licencia
como condiciones minimas, sin perjuicio de gue el Ayuntamiento pueda denegar la licencia ¢
imponer condiciones o medidas correctoras por otras causas legales de competencia municipal
o pér la denegacion de las solicitudes de autorizaciones y concesiones preceptivas de otras
Adfministraciones Publicas.

\/\__Be todo ello el Ayuntamiento nos debera dar traslado.

14. NUMANCIA DE LA SAGRA. EXPTE. 12/10 SNU. ES:I'ACION DE TRANSFERENCIA DE
RESIDUOS PROCEDENTES DE LA CONSTRUCCION, PROMOVIDO POR OBRAS
SOBRINO CORTEGUERA, S.1..

Visto el expediente 12/10 SNU, por el que OBRAS SOBRINO CORTEGUERA, S.L. solicita la
calificacién urbanistica del proyecto ESTACION DE TRANSFERENCIA DE RESIDUOS
PROCEDENTES DE LA CONSTRUCCION Y DEMOLICION (RCDs) en finca de superficie total
de 21.810m?, iocalizada en el municipio de NUMANCIA DE LA SAGRA, con una superficie
construida y ocupada por la edificacion de 19.20m?, la Comision Provincial de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo, en base a lo dispuesto en los articulos 10.1.g) del Decreto 235/2010 de
30 de noviembre de 2010, de Regulacion de Competencias y de Fomento de la Transparencia
en la Actividad Urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla La Mancha, art. 43.9 RSR y

art—54-1-fde-laey-30/1992-de-26-de-noviembre-de-Régimenduridice-de-las-Administraciones
Publicas y del Procedimiento Administrativa Comdn, por unanimidad de sus miembros,
ACUERDA

DENEGAR la calificacion urbanistica interesada con lo efectos previstos en el art. 43.10.b)
RSR (Decreto 242/2004 de 27 de julic modificado por el Decreto 177/2010 de 1 de julio),
debiendo el Ayuntamiento denegar la licencia y archivar el procedimiento con base en las
siguientes consideraciones:

1.- La actividad para la que se solicita calificacién se pretende implantar en Suelo Rustico No
Urbanizable de Proteccién Ambiental de Dominio Publico Hidraulico, segin plano n° 2 de
clasificacion de suelo de la Revisidén de las NNSS vigentes y 5.1.a) del Reglamento de Suelo
Rustico.
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En aplicacion del articulo 61 TRLOTAU v 12 RSR: "en ef susfo Rustico no Urbanizable de
Especial Profeccion s6lo podra alribuirse, mediante calificacion urbanfstica de los
correspondientes fterrenos, los usos y aprovechamientos que estan expresamente permitidos
por la legisiacion sectorial y el planeamiento territorial y urbanistico aplicable por ser necesarios
para la mejor conservacion de las caracleristicas y valores determinantes del régimen de
especial proteccion o para el uso o disfrute ptblicos compatibles con unas y otros”.

Es, por tanto, requisito necesario para el otorgamiento de la calificacion que el uso pretendido
esté expresamente permitido en el planeamiento territorial y urbanistico aplicable, lo cual no
sucede en este caso, pues las NNSS vigentes no establecen expresamente este uso como
permitido, vy la falta de prevision de las mismas determina el incumplimiento de los articulos
citados.

2.- No estd acreditada la necesidad de emplazamiento de la actividad en esta clase de suelo
protegido. El art. 29.2 RSR, establece que las instalaciones de tratamiento de residuos de
titularidad privada sélo podran implantarse en suelo rlstico de especial proteccién cuando
ademas de cumplir las condiciones establecidas en el art. 12 RSR, se acredite debidamente su
necesidad de emplazamiento en esta clase de suelo. El términe municipal posee una gran
cantidad de suelo rdstico de reserva que pedria de manera justificada albergar este tipo de
actividad sin necesidad de ubicarse en un suele protegido por el planeamiento.

3.- Incumplimiento del punto 7.5, del Capitulo VIl de las Normas urbanisticas de las NNSS,
donde se establecen las Normas de proteccion especificas de los terrenos clasificados como
especialmente protegidos: “quedard prohibida toda actuacion que conlleve la destruccion,
deterioro o desfiguracion del paisaje ¢ su ambientacion dentro de la naturaleza”.

4.- No esta justificada convenientemente la inexistencia de rissgo de formacion de nlcleo de
poblacion. En la foto aérea de la zona se aprecian gran cantidad de naves presumiblemente de
uso industrial que podrian generar riesgo de formacion de nliclec de poblacion.

15. NOVES. EXPTE. 98/10 SNU. GRANJA DE AVES, FABRICA DE PIENSOS Y VIVIENDA
UNIFAMILIAR, PROMOVIDC POR GRANJAS VILLARREAL, S.A.

Visto el expediente tramitado por el que GRANJAS VILLAREAL SA. solicita la calificacidn
urbanistica para la construccion de GRANJA DE AVES, FABRICA DE PIENSOS Y VIVIENDA
en finca de superficie 133.640,00 mz, localizada en el municipio de NOVES, Poligono 7,
parcela 1.571, 1.573, 1.574, 1.575, 1.578, la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y
Urbanismo, por unanimidad de sus miembros ACUERDA

PRIMERO:—EN-CUANTO-AL-A-GRANJA DE-AVES-Y-VIVIENDA

OTORGAR la calificacidn urbanistica de conformidad con lo dispuesto por los art. 64.4
TRLOTAU, 43.9 RSR, 42.1.b} RSR y 10.1.g del Decrate 235/2010 de 30 de noviembre de
2010, por el que se regulan los drganos en materia de ordenacién territorial y urbanistica en
Castilla La Mancha, quedando condicionada la eficacia de la calificaciéon conforme a los art.
63.1.2.a) TRLOTAU y 43.9 RSR a que el proyecto se corrija y complete con:

Respecto a la clasificacion de la parcela, aunque el informe técnico municipal se refiere a su
adscripcion a la clase de suelo rdstico de reserva, la franja de 100 metros correspondiente a la
zona de policia del arroyo de la Monjia se clasifican conforme a la Disposicion Transitoria
Cuarta, apartado, 1.1.1.b) y art. 47.2.2.1.A.a del TRLOTAU y 5.1.a) | del RSR como SRNUP
ambiental. En el pfano n°3 de Urbanizacion, las naves se ubican en la zona de policia sin que
conste conforme al art. 12 RSR su permisién expresa en el planeamiento. Por otra parte, los
terrenos por los que discurre la conduccidn de Picadas vy las lineas eléctricas que atraviesan la
parcela con sus respectivas zonas de proteccion que en el proyecto no aparecen determinadas
se adscriben a la clase de SRNUP de Infraestructuras conforme al art. 47.2.2.1.C) TRLOTAU.
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El proyecto remitido incumple al menos en la ubicacién de las naves en la zona de policia, por !
lo que se debera aportar Estudio hidroldgico y riesgo de avenidas acompafiado de informe de
la Confederacion Hidrografica det Tajo a efectos de adscripcidn de la parte de la parcela a

SRNUPa y SRR.

Se debera aportar para completar el proyecto plano de emplazamiento suficientemente acotado
y a escala legible para que queden reflejados: (i) Plano de la parcela donde se definan la
totalidad de las afecciones y franjas de proteccion sobre [a finca con referencia al Arroyo de la
Monjia, tineas eléctricas, carretera TO-4521-V, tuberia de picadas, caminos, fincas colindantes,
asi como cualquier otro elemento que pudiera generar afeccién y que limite la posibilidad de
realizar construcciones o instalaciones. Se recuerda que en estos espacios no es posible la
realizacién de ninguna construccién; y- (i) las distancias de la totalidad de las
construccionas/instalaciones a linderos, ejes de caminos, carreteras, cauces y lineas eléciricas
y otros elementos justificandolas con arreglo a la legislacién sectorial que en cada caso resulte
de aplicacion. Se consideraran las indicaciones que establecen las Normativas Especificas, las
ordenanzas municipales, asi como las determinaciones del art. 16 RSR.

Respecto a la altura, el apartado 8.5.6. rubricado Condiciones comunes de la edificacién en
Suelo Rustico de las NNSS regula que “Altura: La altura méxima permitida seré de una planta,
con un méximo de cuatro metro y medio en fa cara superior del forjado o solera del edificio, (0
de cada volumen edificado) y el alero de la cubierta. En cualquier caso, la cumbrera o punto
mas alto de la cubierta, sin contar los conductos de ventilacién o chimeneas, no podra superar
los sels metros medidos desde la cara superior del forjado o solera del edificio. La alfura
méaxima desde el alero a cualquier punto del terreno circundante no superara los cinco
métros...”. Esta regulacion impide la aplicacién del art. 16 RSR sobre determinaciones ;
slibsidiarias. El proyecto en la nave para puesta aves plantea una altura a cumbrera de 10
“metros y de 7,80m. al alero, la nave criadero adopta 8,20 m. de altura a cumbrera y 6,00m. de
altura a alero, por lo que se deberad modificar el proyecto para cumplir con fa altura maxima :
permitida.

El proyecto no justifica la dotacion de servicios correspondientes al suministro y evacuacion de
aguas con indicacion del sistema de depuracion y electricidad (art. 15.2 RSR).

Se completara con plano del entorno en un radio de 2 Km. alrededor de la instalacion que se
proyecta y que recogera las edificaciones existentes, cuenten o no con ficencia. (art. 43.1
RSR). Se recuerda que los planos y la documentacion gréfica correspondiente deberan definir
con claridad la informacidon que expresen, y deberan confeccionarse a escala y con el grado de
definicion adecuados a la finalidad gue persigan.

Se acreditara la superficie de las parcelas mediante certificacién catastral descriptiva y gréfica.

— — -—-— Se—aportaran—informes—juridico—y—técnico—municipal-motivados_—sobre_todas_las_cuestiones
anteriores. |

Se certificara por la Secretaria de la Corporaciéon que no se ven afectados otros bienes
plblicos sujetos a legislacién sectorial.

Se deberan obtener los informes o resoluciones favorables de los diferentes organismos
interesados, lo que sera comprobado en el procedimiento de otorgamiento de la licencia
municipal, asi como al cumplimiento de la totalidad de las medidas e indicaciones que se
relacionan en los mismos:

o Resolucién en materia de Evaluacion de Impacto Ambiental de la Delegacion
Provincial de Industria, Energia y Medio Ambiente.
0 Autorizacién Ambiental Integrada.

o Confederacion Hidrogréafica del Tajo, segin solicitud realizada en fecha
04/08/2010.
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el Informe de la Confederacion Hidrografica del Tajo con referencia a la afeccién
del Arroyo de la Monjia, el vertido de aguas, sistema de depuracion y abastecimiento.

o Informe de Infraestructuras del Agua de Castilla La Mancha, con referencia a
la afeccién de la tuberia de Picadas.

o Informe de la Diputacion de Toledo sobre afeccion de la carretera TO-4521-V.
o Informe a la Compaiia sobre garantia de suministro eléctrico, asi como

delimitacion de afecciones.
Direccion General de Carreteras segln solicitud realizada con fecha

o
04/08/2010.

El Ayuntamiento deberd comprobar los requisitos establecidos en el art. 19 y 20 RS8R, en la
calificacion que se otorgue y el cumplimiento de las determinaciones subsidiarias.

De conformidad con lo establecido en el articulo 38.1 del RSR el contenido de la calificacidn
urbanistica seré:

- Las caracteristicas del aprovechamiento que se otorga y legitima son las contenidas en el
proyecto con las correccicnes sefialadas para su adecuacion a las determinaciones de las
vigentes NNSS (art. 38.1.1°) RSR).

En cuanto al resto de requisitos administrativos previstos en las letras ¢}, d) y e) del art. 17 del
RSR, el Ayuntamiento de Novés debera:

Compraobar la inscripcion registral de la afectacidn real de la finca vinculada a las obras
# que se oforga la calificacién urbanistica y que la finca registral afectada se corresponde
p‘ la parcela sobre la que recae la calificacién {Art. 17.€) RSR).

y Que la obra, construccidn o instalacidén cuente con la cobertura formal y material de
" licencia en vigor, determinando la caducidad de la licencia la de la calificacion (Art. 17 ¢} RSR)
y advirtiendo en la licencia que la caducidad de esta implicara la de la calificacion (Art. 40
RSR).

De conformidad con lo dispuesto en el art. 19.5 y 206 RSR, vy los art. 4 y & de la ITP se
vinculara al menos la superficie minima establecida a las obras, construcciones e instalaciones
y sus correspondientes actividades o usos {con referencia al parametro de edificabilidad
maximay), siendo de aplicacion los efectos que a continuacion se establecen en el apartado
citado.

Conforme al Art. 43.11 de RP la calificacion urbanistica favorable serd vinculante para el
Ayuntamiento er cuanto a los extremos contenidos en la misma, incorporandose a la licencia
comao condiciones minimas, sin perjuicio de que el Ayuntamiento pueda denegar la licencia o
imponer condiciones o medidas correctoras por otras causas legales de competencia municipal

o por la denegacion de las solicitudes de autorizaciones y concesiones preceplivas de ofras
Adm nlg‘_rdCleqno lDlih|lCOQ

AEHAI (= a= 1|

Conforme al Art. 58 del TRLOTAU los deberes y cargas previstos en la misma en relacién con
los usos y aprovechamientos previstos en el suelo rustico, asi como los que ademas resulten
de las condiciones legitimas de la calificaciones acordadas vy las licencias otorgadas para la
realizacion o desarrollo de aguéllos, deberan constar en el Registro de la Propiedad conforme a
la legislacion pertinente.

La superficie de terrenos que debe ser objeto de replantacion o de medidas excepcionales de
apoyo a la regeneracion natural de la vegetacion para preservar los valores naturales o
agrarios de éstos y de su entorno se ajustaréd al contenido de la Resolucidn de la Delegacion
Provincial de Medio Ambiente y Desarrollo Rural de Toledo, sobre la Evaluacién de impacto
ambiental del proyecto.

El Ayuntamiento, vistos los informes recibidos, deberd comprobar que se llevan a cabo el plan

de restauracion o las obras y trabajos para la correccion de los efectos derivados de las
actividades o usos desarrollados v la reposicidn de los terrenos a un determinado estado, que
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debera ser ejecutado al términe de dichas actividades o usos, y en fodo caso, una vez
caducada la licencia municipal.

No obstante, si el Ayuntamiento tramitara una modificacién puntual del planeamiento vigente
que afectara a las determinaciones aplicables al suelo ristico se debera someter el expediente

nuevamente a tramite de galificacién urbanistica.

SEGUNDO.- EN CUANTO A LA FABRICA DE PIENSOS:

DENEGAR la calificacidén urbanistica por incurrir en la prohibicién prevista en el apartado 8.5.1.
Obras, instalaciones vy edificaciones permitidas en suelo rdstico en el que se regula que “En of
suelo No Urbanizable comiin y en el especialmente protegido donde las condiciones
establecidas en el 8.8. lo permitan, sélo podran ser autorizados los sigufentes tipos de
instalaciones: a) Las obras y consirucciones destinadas a explotaciones agrarias adecuadas a
la nafuraleza y destinoc de la finca, que se regulan en las condiciones de la norma 8.5.2.

bras Prohibidas: Quedan Prohibidas las construcciones o Iinstalaciones no
comprendidas en los parrafos anteriores. En general se prohiben las construcciones propias
de fas dreas urbanas asf como todas aquellas afectadas a los usos que en 8.2.2. se declaren
prohibidos en esta clase de suelo.”

16./CALERA Y CHOZAS. EXPTE. 119/10 SNU. PLANTA EMBOTELLADORA DE AGUA
INERAL Y OTRAS BEBIDAS REFRESCANTES, PROMOVIDO POR FUENTE
AREVALILLO, S.L.

De acuerdo con el informe y la exposicion realizada por el ponente y de conformidad
con la legislacion vigente aplicable al expediente, la Comisién Provincial de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo, por unanimidad de sus miembros ACUERDA

OTORGAR la calificacion urbanistica para los usos y aprovechamientos contemplados en el
proyecto presentado por FUENTE AREVALILLO SL para la PLANTA EMBOTELLADORA DE
AGUA MINERAL Y OTRAS BEBIDAS REFRESCANTES, localizada en el municipio de
CALERA Y CHOZAS, Poligono 503, Parcela 192, de conformidad con lo dispuesto por los art.
64.4 TRLOTAU, 43.9 RSR, 42.1.b) RSR y 10.1.g) del Decreto 235/2010, 30/11/2010, de
Regulacion de Competencias y de Fomento de la Transparencia de la Actividad Urbanistica de
la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha, quedando condicionada la eficacia de la
calificacion conforme a los art. 63.1.2.a) TRLOTAU y 43.9 RSR a:

La obtencién de los informes, autorizaciones o resoluciones favorables de los diferentes
organismos afectados, lo que sera comprobado en el procedimiento de ctorgamiento de la
licencia municipal y antes de ésta, asi como al cumplimiento de Ia totalidad de las medidas e
indicaciones gue se relacionan en los mismos. Quedan pendientes de chtener:

ConEaderacién Hidrografica del Tajo, segin solicitud fechada el 22/12/2010.
Delegacidn de Salud y Bienestar Social, segun solicitud fechada el 21/12/2010.

ADIF, segun solicitud fechada el 21/12/2010.
Asi mismo la calificacién se condiciona a que el promotor complete el proyecto en los términos
del art. 166 TRLOTAU desarrollando en detalle |a justificacion de la necesidad de superacién

de la altura en funcién de la actividad.

De conformidad con lo establecido en el articulo 38.1 del RSR el contenido de la calificacién
urbanistica sera:

- Las caracteristicas del aprovechamiento que se otorga y legitima son las contenidas en el
proyecto (art. 38.1.1°} RSR).
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- En cumplimiento de lo dispuesto en el artfculo 38.1.2° al menos el 50% de la finca debera se
objeto de replantacién o de medidas excepcionales de apocyo a la regeneracion natural de la
vegetacion para preservar los valores naturales o agrarios de esfos y de su entorno.

En cuanto al resto de requisitos administrativos previstos en las letras ¢), d) y e) del art. 17 del
RSR, el Ayuntamiento de Calera y Chozas debera:

- Comprobar ia inscripcion registral de la afectacion real de la finca vinculada a las obras
a la que se otorga la calificacion urbanistica y que la finca registral afectada se corresponde
con la parcela sobre la que recae la calificacion (Art. 17.e) RSR).

- Que la obra, construccién o instalacién cuente con la cobertura formal y material de
licencia en vigor, determinando la caducidad de la licencia la de [a calificacion (Art. 17 ¢) RSR)
y advirtiendo en la licencia que la caducidad de esta implicara la de la calificacién (Art. 40
RSR}.

De conformidad con lo dispuesto en el art. 22.5 RSR al menos 9,70 hectéreas quedaran
vinculadas legalmente a las obras, construcciones e instalaciones y sus correspondientes
actividades o usos, siendo de aplicacion los efectos que a continuacion se establecen en el
apartado citado.

Conforme al art. 43.11 de RP la calificacion urbanistica favorable sera vinculante para el

Ayuntamiento en cuanto a los extremos contenidos en fa misma, incorporandose a la licencia

como condiciones minimas, sin perjuicio de que el Ayuntamiento pueda denegar la licencia o i

imponer condiciones o medidas correctoras por ofras causas legales de competencia municipal :

por la denegacion de las solicitudes de autorizaciones y concesiones preceptivas de ofras
Administraciones Publicas.

Conforme al ari. 58 del TRLOTAU los deberes y cargas previstos en la misma en relacidon con
los usos y aprovechamientos previstos en el suelo ristico, asi como los que ademas resulten ‘
de las condiciones legitimas de [a calificaciones acordadas y las licencias otorgadas para la :
realizacion o desarrollo de aquéllos, deberan constar en el Registro de la Propiedad conforme a |
Ia legislacion hipotecaria.

La superficie de terrenos que debe ser objeto de replantacion o de medidas excepcionales de
apoyo a la regeneracién natural de la vegetacidn para preservar los valores naturales o
agrarios de éstos y de su entorno se ajustara a lo establecido en el proyecto de restauracion
presentado por la mercantil solicitante en la aplicacion de art. 38.1.3° RSR.

Asi mismo, el Ayuntamiento, visto el plan de restauracion presentado y vistos los informes :
recibidos, debera comprobar que se llevan a cabo el plan de restauracién o las obras y trabajos i
para la correccidén de los efectos derivadeos de las actividades o usos desarrollados y la
reposicion de los terrencs a un determinado estado, que deberd ser ejecutado al término de

dichas-aetividades-e-uses;yentode-caseuna-vezeaducadala-lisencia-munisipal:

El Ayuntamiento examinara la procedencia de iniciar el procedimiento sancionador
correspondiente.

17. NAVAMORCUENDE. EXPTE. 208/02 SNU. ADAPTACION Y AMPLIACION DE NAVES,
PROMOVIDO POR MANANTIAL VILLAMARIA, S.L.

Visto el expediente 208/02 SNU, por el que MANANTIAL VILLAMARiA, S.L. solicita la
calificacion urbanistica del proyecto LEGALIZACION Y AMPLIACION DE NAVES PARA
PLANTA DE ENVASADO DE AGUA en finca de superficie total de 29.813m?, localizada en el
municipio de NAVAMORCUENDE, poligono 9, parcela 14, con una superficie ocupada de
1274,60m? vy construida de 1374,17m? la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y
Urbanismo, en base a lo dispuesic en los articulos 10.1.g) del Decreto 235/2010 de 30 de
noviembre de 2010, de Regulacién de Competencias y de Fomento de la Transparencia en la
Actividad Urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla La Mancha, 43.9 RSR y 54.1.f)
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de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas
y del Procedimiento Administrativo Comun, por unanimidad de sus miembros ACUERDA

DENEGAR la calificacion urbanistica interesada con lo efectos previstos en el art. 43.10.b)
RSR, debiendo el Ayuntamiento denegar la licencia y archivar el procedimiento, con base en
las siguientes consideraciones:

1.- La parcela para la que se interesa la calificacién esta incluida en el Lugar de
Importancia Comunitaria LIC-ES4250001, “Sierra de San Vicente y Valles del Tiétar y
Alberche” aprobado por la Decisidn de la Comisidn de fecha 19 de julio de 2006 publicada en
DOUE de 21 de septiembre de 2006.

La Disposicién Transitoria Segunda del Reglamento de suelo Rustico sobre regulacién del
suelo rastico en municipios con planeamiento establece que “Desde fa entrada en vigor del
presente Reglamento y hasta la adaptacion al mismo de fos planes vigentes en dicho momento
o la aprobacion de nuevos planes municipales de ordenacién con arreglo a la previsto en ¢/, el
régimen urbanistico del suelo clasificado como no urbanizable o rustico sera el siguiente:...b}
Cuando esté sujeto a especifica profeccion por la legislacién seclorial o el planeamiento
erritorial v urbanistico por razén de sus valores naturales, ecoldgicos o medicambientales
singulares, el régimen establecido para el suelo riistico ng urbanizable de especial proteccion
de este Reglamento.”

El art. 5.1.b) RSR establece que "Se distinguirén las siguientes subcategorias de suelo riistico
no urbanizable de proteccion ambiental, natural, cultural, paisajistica o de entorno: b} Suelo
rustico no urbanizable de proteccion natural: al que se adscribirdn en todo caso, sin perjuicio de
lo establecido en la Disposicion Adicional Tercera de este Reglamento: Los terrenos incluidos
en Parques Nacionales, Parques y Reservas y en el resto de figuras administrativas_que
confgrman la Red Regicnal de dreas protegidas establecida en la Ley 9/99, de 26 de mayo, de
Corservacion de la Naturaleza de Castilla La Mancha.”

Con relacién a las figuras administrativas que conforman la Red Regional de 4reas protegidas
el art. 60 de la Ley 9/99, de 26 de mayo, de Conservacion de la Naturaleza de Castilla La
Mancha, establece que: “ ... las Zonas sensibles declaradas en Castilla La Mancha se integran
en la Red Regional de Areas Protegidas, a las que son de aplicacién las disposiciones de este
Capitulo” y a su vez el art. 54.b) del mismo texto dispone que las zonas sensibles engloban los
Lugares de Importancia Comunitaria v respecto de éstos la Disposicion Transitoria Tercera de
la Ley 8/2007, de 15 de marzo, de modificacion de la Ley 9/99, de 26 de mayo, de
Conservacion de la Naturaleza de Castilla La Mancha determina que “A los Lugares de
Importancia Comunitaria de la regién biogeogréafica mediterranea ubicados en Castilla La
Mancha (adoptados por Decisién de la Comisidn de 19 de julio de 2006, Diario Oficial de la
Unién Europea de 21 de septiembre de 2006), les serd de aplicacion lo dispuesto en esta Ley
para la Red de Areas protegidas hasta que sean designados como Zonas Sensibles y se

integren-en-la-Red-Regional-de-Areas-Protegidas—Tendréan-la-misma-consideracion-las-futuras
propuestas de Lugares de Importancia Comunitaria, en tanto se declaran como Zonas
Sensibles y se integran en la Red Regional de Areas Protegidas.”

A consecuencia de todo lo anterior y de la inexistencia en el expediente administrativo del
informe previsto en la Disposicidn Adicional Tercera del RSR, el régimen aplicable a la parcela
de referencia es el previsto en el art. 5.1.b) RSR, y de conformidad con el art. 12 RSR en
relacion con el art. 22 del mismo texin, es requisitc necesaric para el otorgamiento de la
calificacion que &l uso pretendido esté expresamente permitido en la legislacion sectorial y el
planeamiento territorial y urbanistico;

A pesar de que la Delimitacion de Suelo Urbano vigente, aprobada por CPU en fecha
22/04/1992, clasifica este suele como “Suelo no urbanizable protegido, ecologico” y permite
expresamente el uso minero, y por tanto el uso extractivo de agua, en el momento de redaccion
de la DSU no estaba aprobado el LIC, por lo gue no se puede asegurar que el planeamiento
vigente esté adaptado a esta nueva figura de proteccion del medio natural. Por consiguiente, la
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actividad solicitada no puede considerarse expresamente permitida por el planeamiento,
en tanto éste no se adapte al LIC aprobado.

2.~ Incumplimiento de retranqueos minimos a linderos, en aplicacién del punto 3.4.5 de las
“Normas Urbanisticas” de fa Delimitacién de Suelo Urbano vigente, que establece una distancia
minima, para todas las edificaciones permitidas, de 30m con el limite de las parcelas

colindantes o con caming pablico. Se incumple en el proyecto presentado, en el que uno de los
laterales de las naves aparece practicamente adosado a uno de los linderos sin guardar ninguin
tipo de retranqueo.

3.- Incumplimiento de [a edificabilidad maxima permitida, en aplicacion del punto 3.4.2 de
las "Normas Urbanisticas” de la Delimitacién de Suelo Urbano vigente, que establece una
edificabilidad maxima de 0,01m*m?* para el suelo no urbanizable protegido en todos sus tipos.
lL.a superficie maxima construida permitida por el planeamiento en esta parcela es de 298,13
m?, resultando segun proyecto una superficie total de 1374,17m?.

4.- Incumplimiento de la altura maxima permitida, en aplicacién dal punto 3.4.4 de las
“Normas Urbanisticas” de |a Delimitacién de Suelo Urbano vigente, que establece una altura
maxima de 1 planta 6 3.5m de altura. En el proyecto presentado, la altura es de 2 plantas,
5.94m a alero y 8.00m aproximadamente a cumbrera, por lo que se supera la altura permitida.

18. MENASALBAS. EXPTE. 100/10 SNU. FABRICA DE PIENSOS, PROMOVIDO POR
COOPERATIVA NUESTRA SENORA DE LA SALUD.

Xisto el expediente 100/10 SNU, por el que SOCIEDAD COOPERATIVA NUESTRA SENORA
/ DE LA SALUD solicita |a calificacion urbanistica del proyecto FABRICA DE ELABORACION DE

PIENSOS PARA ALIMENTACION ANIMAL, ubicado en el poligono catastral n° 9, parcela 36
de 56.500 m? y parcela 10036 de 6.089 m? de superficie, localizada en el municipio de
MENASALBAS, con una superficie ocupada de 2.841.30m? y construida de 5990.34 m?, la
Comision Provincial de Ordenacion del Tetritorio y Urbanismo, en base a lo dispuesto en los
articulos, 10.1.g) del Decreto 235/2010 de 30 de noviembre de 2010, de Regulacipn de
Competencias y de Fomento de la Transparencia en la Actividad Urbanistica de la Junta de
Comunidades de Castilla La Mancha y 43.9 RSR, por unanimidad de sus miembros,
ACUERDA

OTORGAR la calificacion urbanistica interesada con los efeclos previstos en el art. 43.10.a)
RSR, quedando condicionada su eficacia a:

1. La publicacion del acuerdo de aprobacidn definitiva de la modificacién puntual n®1 del
PCM de Menasalbas en la forma dispuesta por el articulo 157.1 RP.

2. Autorizacién de la Confederacion Hidragrafica del Tajo relativa al suministro de agua de
la parcela.
3. Informe favorable de la Diputacion Provincial en materia de afecciones sobre [a

carretera TO7840V y autorizacion de cruzamiento del tendido de la linea.

El Ayuntamiento deberd comprobar los requisitos establecidas en el POM para el uso que se
pretende en la calificacion que se otorgue y el cumplimiento de las determinaciones
subsidiarias.

De conformidad con lo establecido en el articulo 38.1 del RSR, el contenido de la calificacion
urbanistica seréa:;

- Las caracteristicas del aprovechamiento que se otorga y legitima son las contenidas en el
proyecto (art. 38.1.1%) RSR).
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- En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 38.1.2° y 3° RSR se debera respetar el
contenido de la Resolucion 05/05/2008 de la Delegacidn Provincial de Medic Ambiente y
Desarrollo Rural sobre Evaluaciéon de Impacto Ambiental.

En cuanto al resto de requisitos administrativos previstos en las letras ¢), d) y e) del art. 17 dei
RSR, el Ayuntamiento de Menasalbas debera:

- Comprobar la inscripcién registral de la afectacion real de la finca vinculada a las obras
a la que se otorga la calificacién urbanistica y que la finca registral afectada se corresponde
con la parcela sobre la que recae la calificacion (Art. 17.e) RSR).

- Que la obra, constfruccidn o instalacidn cuente con la cobertura formal y material de
licencia en vigor, determinando la caducidad de la licencia la de |a calificacion (Art. 17 ¢) RSR)
y advirtiendo en la licencia que la caducidad de esta implicara la de la calificacion (Art. 40
RSR).

La totalidad de la superficie de la fincas queda vinculada legalmente a las obras,
construcciones e instalaciones y sus correspondientes actividades o usos, siendo de aplicacion
los efectos que a continuacion se establecen en el apartado citado.

Conforme al Art. 43.11 de RP la calificacion urbanistica favorable sera vinculante para el
Ayuntamiento en cuanto a los extremos contenidos en la misma, incorporandose a la licencia
como condiciones minimas, sin perjuicio de que el Ayuntamiento pueda denegar la licencia o
imponer condiciones o medidas correctoras por otras causas legales de competencia municipal
o por la denegacion de las solicitudes de autorizaciones y concesiones preceptivas de otras
Administraciones Pidblicas.

Conforme al Art. 58 del TRLOTAU los deberes y cargas previstos en la misma en relacién-con
los ysos y aprovechamientos previstos en el suelo rlistico, asi como los que ademas resulten

N\ / de Jas condiciones legitimas de la calificaciones acordadas vy las licencias otorgadas para la

\| Y reflizacién o desarrollo de aquéllos, deberan constar en el Registro de la Propiedad conforme a
~Ta legislacion pertinente.

19. LAGARTERA. EXPTE. 45/09 SNU. LINEA AEREA DE MEDIA TENSION, PROMOVIDO
POR JAVIER NUNEZ ALIA.

Visto el expediente EXPTE. 045/09 SNU por el que JAVIER NUNEZ ALIA promueve la
calificacién urbanistica para la instalacion de LINEA AEREA DE MEDIA TENSION Y DOS
CENTROS DE TRANSFORMACION, con una longitud aproximada de 834,74 m. de linea,
localizada en el municipio de LAGARTERA, Poligono 9, parcelas 13,17, en donde se pretende
instalar el C.T. y 18, con superficie respectiva de 482.010 m?, 686.215 m® y 125.466 m?, la

- —————Comisién-Provincial-de-Ordenacién-del-Territorio-y-Urbanismo—en-base-a-lo-dispuesto-en IGS
artioulos 10.1.g) del Decreto 235/2010 de 30 de noviembre de 2010, de Regulacion de
Competencias y de Fomento de la Transparencia en la Actividad Urbanistica de la Junta de
Comunidades de Castilla La Mancha, 43.9 del RSR y 54.1.f) de la Ley 30/1992, de 26 de
noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas v del Procedimiento
Administrativo Comun, por unanimidad de sus miembros ACUERDA

DENEGAR Ila calificacién urbanistica interesada con los efectos previstos en el art. 43.10.b)
RSR, debiendo el Ayuntamiento denegar ta licencia y archivar el procedimiento, con base en
las siguientes consideraciones:

1.- La parcela para la que se interesa la calificacion esta incluida en Zona de proteccion para la
avifauna sefialada por la Consejeria de Medio Ambiente y Desarrollo Rural en su aplicacion de
Informacion de Espacios Sensibles de Castilla-La Mancha (INES), siendo un ESPACIO
NATURAL PROTEGIDO dentro de la categorfa de PAISAJE PROTEGIDO, y Zona Sensible
clasificada como ZEPA, segun el art. 54. a) de la ley 9/1999, de 26 de mayo, de Conservacion
de la Naturaleza de Castilla-La Mancha.
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2.~ La Disposicién Transitoria Cuarta del TRLOTAU sobre régimen urbanistico del suelo, de
directa aplicacién, establece que: “El régimen urbanistico del suelo ya clasificado por fos planes
vigentes en el momento de entrada en vigor de esta Ley, serd el siguiente: 1.1. Suelo
clasificado como no urbanizable o rustico: b} Cuando esté sujeto a especifica proteccion por la
legisiacién sectorial o el planeamiento ferritorial y urbanistico por razén de sus valores
naturales o culturales, ecoldgicos o medioambientales singulares, el régimen establecido para
el suelo rustico no urbanizable de especial proteccion de esta Ley”.

En el mismo sentido la Disposicion Transitoria Segunda apartado b) del RSR sobre regulacion
del suelo rlsticoc en municiplos con planeamiento establece que: “Cuando esfé sufeio a
especifica proteccidn por la legislacion sectorial o por ef planeamiento ferritorial v urbanistico
por razén de sus valores naturales, ecoldgicos o medioambientales singulares, se le aplicara el
régimen establecido para el suelo ristico no urbanizable de especial proteccion en este
reglamento.”

El art. 5.1.b) RSR establece que “Se distinguiran las siguientes subcategorias de suelo rustico
no urbanizable de proteccion ambiental, natural, cultural, paisajistica o de entorno: b) Suslo
rustico no urbanizable de proteccion natural: al que se adscribirén en todo caso, sin perjuicio de
lo establecido en la Disposicion Adicional Tercera de este Reglamento: Los terrenos incluidos
en Parques Nacionales, Parques y Reservas y en el resfo de figuras administrativas que
conforman la Red Regional de Areas Protegidas establecida en fa ley 9/1999 de 26 de mayo,
de Conservacion de la Naturaleza de Castilla-La Mancha.”

Cdn relacion a las figuras administrativas que conforman la Red Regional de areas protegidas
gl art. 60 de la Ley 9/99, de 26 de mayo, de Conservacion de la Naturaleza de Castilla La

establece que " ... las zonas sensibles declaradas en Castilla La Mancha se integran

en la Red Regional de Areas Protegidas, a las que son de aplicacion las disposiciones de este
Capitulo™ y a su vez el art. 54.a) del mismo texio dispone que las zonas sensibles engloban las
zonas de especial proteccién para las aves designadas en aplicacién de la Directivia
79/409/CEE, relativa a la conservacidon de las aves silvestres y demas directivas que la
modifiquen o sustituyan.

A consecuencia de todo o anterior y de la inexistencia en el expediente administrative del
informe previsto en la Disposicion Adicional Tercera del RSR, el régimen aplicable a la parcela
de referencia es el previsto en el art. 5.1.b} RSR, y de conformidad con el art. 12 RSR en
relacién con el art. 29 del mismo texto, es requisito necesario para el otorgamiento de la
calificacién que el uso pretendido esté expresamente permitido en la legislacién sectorial v el
planeamiento territorial y urbanistico; por lo que su falta de prevision determina que la solicitud
infringe los preceptos citados.

En el casc de que se hubiera iniciado o terminado fa implantacién de instalaciones o
edificaciones relacionadas-conlos_usos_paralos-que_se solicita_calificacion,-o-si-existiera

alguna instalacion o edificacién que sin estar relacionada con los mismos carezca de
calificacién urbanistica y licencia, ef Ayuntamiento debera incoar el correspondiente expediente
sancionador conforme a los articulos 177 vy siguientes TRLOTAU.

20. LAGARTERA. EXPTE. 78/10 SNU. PLANTA SOLAR FOTOVOLTAICA Y LAMT, LSMT Y
NUEVO CT, PROMOVIDC POR JOSE MARIANO Y ANTONIC NECTOR MORENO
MORENC.

Visto el expediente 078/10 SNU, por el que se solicita la calificacion urbanistica de Planta
Solar Fotovoltaica, nuevo centro de transformacién y linea eléctrica en finca de superficie
total de 209.027 m? localizada en el municipio de LAGARTERA (Toledo), Poligono 10,
parcela 35, la Comision Provincial de Ordenacidn del Territorio y Urbanismo, en base a lo
dispuesto en los articulos 10.1.g) del Decreto 235/2010 de 30 de noviembre de 2010, de
Regulacién de Competencias y de Fomento de la Transparencia en la Actividad Urbanistica de
la Junta de Comunidades de Castilla La Mancha, 43.9 del Reglamento de Suelo Ristico {en
adelante R.S.R. y 54.1.f) de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las

26 de 44



Delegacion Provingial. Comisidn Pravincial de Ordenacién del Terrltorlo y Urbanismo
Consejeria de Ordenacion del
Territorio y Vivienda

ﬂaslllla-la Ma“ﬂhﬂ Avda, Castilla - La Mancha, sin

Estacion de Aulobuses, 2. Planta - C.P.: 45071 Toledo

Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun, por unanimidad de sus
miembros ACUERDA

DENEGAR la calificacién urbanistica interesada con los efectos previstos en el art. 43.10.b)
RSR, debiendo el Ayuntamiento denegar la licencia y archivar el procedimiento, con base en
las siguientes consideraciones:

1.- La parcela para la que se interesa la calificacién esta dentro de una Zona de Especial
Proteccidn para las Aves (ZEP.A) vy Lugar de Importancia Comunitaria (L.1.C.} segln se
aprecia en |a aplicacion de Informacién de Espacios Sensibles de Castilla-La Mancha (INES).
El articulo 54 de la Ley 9/1999, de 26 de maye, de Conservacion de la Naturaleza de Castilla-
La Mancha, engioba dichas areas como Zonas Sensibles sometidas a proteccion.

2.- La Disposicién Transitoria Cuarta del TRLOTAU sobre régimen urbanistico del suelo, de
directa aplicacién, establece que: “El régimen urbanistico del suelo ya clasificado por los planes
vigentes en el momento de entrada en vigor de esta Ley, sera el siguiente: 1.1. Suelo
clasificado como no urbanizable o ristico: b) Cuando esté sujeto a especifica proteccion por la
legislacidon sectorial o el planeamiento territorial y urbanistico por razén de sus valores
naturales o culturales, ecoldgicos o medicambientales singulares, el régimen establecido para
el suelo ristico no urbanizable de especial proteccion de esta Ley”.

En el mismo sentido la Disposicion Transitoria Segunda apartade b) del R.S.R. sobre
regulacién del suelo ristico en municipios con planeamiento establece que: "Cuando esté
sujeto a especifica proteccion por la legislacién sectorial o por el planeamiento territorial 'y
urbanistico por razon de sus valores naturales, ecolégicos o medioambientales singulares, se
le aplicard el régimen establecido para el suelo rustico no urbanizable de especial proteccion
en este reglamento.”

El art. 5.1.b) RSR establece que “Se distinguiran las siguientes subcategorfas de suelo rustico
no urpanizable de proteccién ambiental, natural, cultural, paisajistica o de entorno: b) Suelo

| / rastido no urbanizable de proteccién naturak: al que se adscribiran en todo caso, sin perjuicio de

X lo dstablecido en la Disposicién Adicional Tercera de este Reglamento: Los terrenos incluidos
\-¢h Parques Nacionales, Parques y Reservas y en el resto de figuras administrativas que
conforman la Red Regional de Areas Protegidas establecida en la ley 9/1999 de 26 de mayo,

de Conservacion de la Naturaleza de Castilla-La Mancha.”

Con relacién a las figuras administrativas que conforman la Red Regional de areas protegidas
el art. 60 de la Ley 9/99, de 26 de mayo, de Conservacion de la Naturaleza de Castilla La
Mancha, establece que “ ... las zonas sensibles declaradas en Castilla La Mancha se integran
en la Red Regional de Areas Protegidas, a las que son de aplicacion las disposiciones de este
Capitulo” vy a su vez ¢l art. 54.2) del mismo texto dispone que las zonas sensibles engloban las
zonas de especial proteccion para las aves designadas en aplicacion de la Directiva
79/409/CEE, relativa a la conservacion de las aves silvesfres y demas directivas que la
modifiguen o sustituyan.

A consecuencia de todo lo anterior y de la inexistencia en el expediente administrativo del
informe previsto en la Disposicion Adicional Tercera del R.S.R, el régimen aplicable a la parcela
de referencia es el previsto en el art. 5.1.b) R.S.R, v de conformidad con el art. 12 R.S.R. en
relacidn con el art. 29 del mismo texto, es requisito necesario para el otorgamiento de la
calificacion que el uso pretendido esté expresamente permitido en la legislacion sectorial y el
planeamiento territorial y urbanistico; por lo que su falta de previsién determina que la solicitud
infringe los preceptos citados.

En el caso de que se hubiera iniclado o terminado la implantacién de instalaciones o
edificaciones relacionadas con los usos para los que se solicita calificacion, ¢ si existiera
alguna instalacién o edificacion que sin estar relacionada con los mismos carezca de
calificacion urbanistica y licencia, el Ayuntamiento deberd incoar el correspondiente expediente
sancionador conforme a los articulos 177 y siguientes TRLOTAU.
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21. ALCOLEA DE TAJO. EXPTE. 88/09 SNU. PLANTA DE HORMIGON, PROMOVIDO POR
ANTONIO SANCHEZ CHICO.

Visto el expediente 088 / 09 SNU, por el que solicita la calificacién urbanistica de Planta de
Hormigén en finca de superficie total de 55.455 m?, localizada en el municipio de ALCOLEA
DE TAJO (Toledo}, Pcligone 13, parcela 815, ta Comisién Provincial de Ordenacién del
Territorio y Urbanisme, en base a lo dispuesto en los articulos 10.1.g) del Decreto 235/2010, de
30 de noviembre, de Regulacion de competencias y Fomento de [a Transparencia en la
Actividad Urbanistica de |a Junta de Comunidades de Castilla La Mancha, 43.9 del Reglamento
de Suelo Rustico (R.S.R.} y 54.1.f) de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Regimen
Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comdn, por
unanimidad de sus miembros ACUERDA

DENEGAR la calificacién urbanistica interesada con lo efectos previstos en el art. 43.10.b)
del R.S.R., con base en las siguientes consideraciones:

1. Seglin el arficulo 23 del Reglamento de Suelo Rustico, fas actividades indusiriales y
productivas solo podran llevarse a cabo en suelo rustico de reserva cuando la ordenacion
territorial y urbanistica no fos prohiba y no exista rfesgo de formacion de nucleo de poblacion,
debiendo acreditar su necesidad de emplazamiento e n las siguientes razones concurrentes:

a) Que su normativa reguladora exige su alefamiento del nucleo de poblacion.

b) Que se da la inexistencia de suelo especificamente calificado para uso industrial que pudiera
albergarias tanto en el municipio de que se frate como en los vecinos, o existiendo éste, por su
ineptitud o insuficiencia para acoger la actividad que se prefende implantar.

En el caso de suelo rustico de especial proteccién solo podran llevarse a cabo estas
actividades cuando, ademas de los requisitos anteriores, se cumplan las condiciones
expresadas en el articulo 12 del R.S.R. Con la documentacion aportada, no resultaria
flada la necesidad de implantar este uso industrial en suelo rustico.

\. 2. Fl Plan de Crdenacion Municipal clasifica el suelo como Rastico de Especial Proteccion de

~Regadios. El articulo 50 de [as Normas Urbanisticas establece que “en este suelo solo podrén
desarrollarse aquellos actos de edificacion, uso def suelo o del subsuelo que contribuyan a
mejorar sus valores agricolas, ganaderos, forestales o simifares”. El articulo 50.3 establece que
los usos permitidos son los adscritos al sector primario, €l residencial familiar y los dotacionales
de titularidad pablica o privada, estando prohibidos el resto de usos. El articulo 12 del R.S.R.
establece que en los terrenos clasificados como suelo rustico no urbanizable de especial
proteccién podran realizarse excepcionalmente los usos, actividades y actos enumerados en el
articulo 11 siempre vy cuando estén expresamente permitidos por la legislacién sectorial y el
planeamiento territorial y urbanistico aplicable, De lo expresado anteriormente se concluye que
el uso que se pretende no solo no esta expresamente permitido por el planeamiento, sino que
esta prohibido.

22. ALMOROX. EXPTE. 85/10 SNU. TALLER MECANICO, PROMOVIDO POR PEDRO PENA
ESCUDERGQC.

Visto el expediente EXPTE. 085/10 SNU por el que PEDRO PEﬂA ESCUDERO promueve la
calificacién urbanistica para la construccion de TALLER MECANICO, en finca de 8.089 m2,
localizada en el municipio de ALMOROX, Poligono 23, parcela 343, la Comision Provincial de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo, en base a lo dispuesto en los articulos 10.1.g) del
Decreto 235/2010 de 30 de noviembre de 2010, de Regulacién de Competencias y de Fomento
de la Transparencia en la Actividad Urbanistica de Ia Junta de Comunidades de Castilla La
Mancha, 43.9 del RSR y 54.1.f) de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico
de las Administraciones Pliblicas y del Procedimiento Administrativo Comiin, por unanimidad
de sus miembros ACUERDA
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DENEGAR la calificacién urbanistica interesada con los efectos previstos en el art. 43.10.b)
RSR, debiendo el Ayuntamiento denegar la licencia y archivar el procedimiento, con base en
las siguientes consideraciones:

Resulta acreditado que para el desarrollo de la actividad no se exige el alejamiento del nlcleo
de poblacion, ademas de existir suelo calificado para uso industrial en el propio municipio,
definido por las NNSS en Suelo Urbano, delimitado como la unidad U-5, y en Suelo
Urbanizable, delimitado en los sectores S6 y S7 ; por lo que se incumple el art. 23 del RSR.
Existe ademas riesgo de formacion nicleo de poblacion.

La implantacién del uso industrial con destino taller de reparacion de vehiculos en una
superficie menor de 1,5 Hectéreas incumple la Orden 31-03-2003 de la Consejeria de Obras
Plblicas, por la que se aprueba fa Instrucciéon Técnica de Planeamiento sobre determinados
requisitos sustantivos que deberan cumplir las obras, construcciones e instalaciones en suelo
ristico, en concreto su art. 7.3, que Indica que la superficie minima de ela finca sera de
hectarea y media en el caso de talleres de reparacién de vehiculos, siendo la superficie
disponible de 8.089 m?, precisandose al menos 15.000 m”.

La tipologia constructiva de nave adosada a ofra nave supone caracteristicas tipolégicas
propias de zonas urbanas, incumpliéndose el art. 16.e) del mismo RSR.

En el caso de gue se hubiera iniciado o terminado la implantacion de instalaciones o
edificaciones relacionadas con los usos para los que se solicita calificacion, o si existiera enla
isma parcela alguna Instalacién o edificacion que sin estar relacionada con dichos usos
carezca de calificacion urbanistica y licencia, e} Ayuntamiento debera incoar el correspondiente
expediente sancionador teniendo en cuenta lo dispuesto en los articulos 177 y ss TRLOTAU.

AN A DENOMINADA “EL AGUILA”, PROMOVIDO POR HERMANOS DIAZ
NDO, S.A.

. COBEJA. EXPTE. 125/09 SNU. EXPLOTACION DE CANTERA DE ARCILLAS DE LA

De acuerdo con el informe y la exposicién realizada por el ponente y de conformidad
con la legislacion vigente aplicable al expediente, la Comisién Provincial de Ordenacion del

' Territorio y Urbanismo, por unanimidad de sus miembros ACUERDA

OTORGAR Ia calificacién urbanfstica para los usos y aprovechamientos contemplados en el
proyecto presentado por HERMANOS DIAZ REDONDG, S.A. para la EXPLOTACION DE
RECURSOS DE LA SECCION A EN LA CANTERA DE ARCILLAS “CANTERA AGUILA”, en
finca localizada en el municipo de COBEJA, Poligono 6, Parcelas 847, 848, 903, 904, de
conformidad con lo dispuesto por los art. 64.4 TRLOTAU, 43.9 RSR, 42.1.b) RSR y 10.1.g del

kS

Pecreto-235/2010de-30-de-noviembre-de2010;-por-el-que-se-regulandes-érganes-en-materia-de
ordenacién territorial y urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla La Mancha,
quedando condicionada la eficacia de la calificacion conforme a los art. 63.1.2.a) TRLOTAU y
43.9RSR a:

» La obtencion de los informes o resoluciones favorables de les diferentes organismo
interesados, lo que serd comprobado en el procedimiento de otorgamiento de la licencia
municipal, asi como al cumplimiento de la totalidad de las medidas e indicaciones que se
relacionan en los mismos:

o Ministerio de Fomento, Demarcacion de Carreteras, segun solicitud realizada
en fecha 03/01/2011.

o Delegacion Provincial Educacién, Ciencia y Cultura, sobre afeccion al
Patrimonio Histérico.

o Consejeria de Ordenacién del Territorio. Titulo de Aprovechamiento.

2% de 44




El Ayuntamiento debera comprobar los requisitos establecidos en el art. 22 RSR, en la
calificacién que se otorgue y el cumplimiento de las determinaciones subsidiarias.

De conformidad con lo establecido en el articulo 38,1 del RSR el contenido de la calificacion
urbanfstica sera:

- Las caracteristicas del aprovechamiento que se otorga y legitima son las contenidas en el
proyecto (art. 38.1.1°) RSR).

- En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 38.1.2° y 3° RSR se deberd respetar el
contenido de la Resclucion 17/08/2009 de |a Direccion General de Evaluacion Ambiental, sobre
la Evaluacion de impacto ambiental del proyecto denominado: “Cantera de Arcilla Aguila” , en el
término municipal de Cobeja.

En cuanto al resto de requisitos administrativos previstos en las letras c), d) y e) del art. 17 del
RSR, el Ayuntamiento de Cobeja debera:

- Comprobar la inscripcidn registral de la afectacion real de la finca vinculada a las obras
a la gue se otorga la calificacion urbanistica y que la finca registral afectada se corresponde
con la parcela sobre la que recae la calificacion {Art. 17.e) RSR).

- Queo la obra, construccion o instatacion cuente con la cobertura formal y material de
licencia en vigor, determinando la caducidad de la licencia la de la calificacion (Art. 17 c) RSR)
y advirtiendo en la licencia que la caducidad de esta implicara la de la calificacion (Art. 40
RSR).

D¢’ conformidad con lo dispuesto en el art. 22.5 RSR la totalidad de la superficie de la fincas
gleda vinculada legalmente a las obras, construcciones e instalaciones y sus correspondientes
Aactividades o usos, siendo de aplicacidn los efectos que a continuacion se establecen en el
apartado citado.

Conforme al Art. 43.11 de RP la calificacion urbanistica favorable sera vinculante para el
Ayuntamiento en cuanto a los extremos contenidos en la misma, incorporandose a la licencia
como condiciones minimas, sin perjuicio de que el Ayuntamiento pueda denegar la licencia o
imponer condiciones o medidas correctoras por otras causas legales de competencia municipal
o por la denegacién de las solicitudes de autorizaciones y concesiones preceptivas de ofras
Administraciones Puablicas.

Conforme al Art. 58 del TRLOTAU los deberes y cargas previstos en la misma en relacién con
los usos y aprovechamientos previstos en el suelo ristico, asi como los que ademas resulten
de las condiciones legitimas de la calificaciones acordadas y las licencias otorgadas para la
realizacion o desarrollo de aquéllos, deberan constar en el Registro de la Propiedad conforme a
Ia legislacién pertinente.

La superficie de terrenos que debe ser objeto de replantacion o de medidas excepcionales de
apoyo a fa regeneracion natural de la vegetacion para preservar los valores naturales o
agrarios de éstos y de su entorno se ajustara a lo establecido por la Resolucion 17/08/2009 de
la Direccion General de Evaluacion Ambiental, sobre la Evaluacion de impacto ambiental del
proyecto denominado: ‘Cantera de Arcilla Aguila® (DOCM n® 187 de 27/08/2009) y al proyecto
de restauracion presentado por la parte interesada.

Asi mismo, el Ayuntamiento, visto el plan de restauracién presentado y vistos los informes
recibidos, debera comprecbar que se llevan a cabo el plan de restauracion o las obras y trabajos
para la correccion de los efectos derivados de las actividades o usos desarrollados y [a
reposicion de los terrenos a un determinade estado, que debera ser gjecutado al término de
dichas actividades o usos, vy en todo caso, una vez caducada la licencia municipal.
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24. YEPES. EXPTE. 79/10 SNU. EXPLOTACION DE CANTERA”CUARTILLEJO”,
PROMOVIDO POR ARIDOS MARTINEZ GARCIA, S.L.

Visto el expediente tramitado por el Excmo Ayuntamiento de Yepes y promovido por la
mercantil ARIDOS MARTINEZ GARCIA SL en solicitud de calificacién urbanistica para
actividad extractiva prevista en el articulo 22 del RSR para la denommada EXPLOTACION
DE CANTERA “CUARTILLEJO” en finca de superficie 1.132.560,00 m?, localizada en el
municipio de YEPES, Poligono 2 parcela 2 Y 9, la Comision Provincial de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo, en base a lo dispuesto en los articulos 10.1.g) del Decreto 235/2010 de
30 de noviembre de 2010, de Regulacion de Competencias y de Fomento de la Transparencia
en la Actividad Urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla La Mancha, art. 43.9 RSR y
art. 54.1.1) de la Ley 30/1992 de 26 de noviembre de Régimen Juridico de las Administraciones
Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun, por unanimidad de sus miembros
ACUERDA

1. DENEGAR la calificacién urbanistica interesada con lo efectos previstos en el art. 43.10.b)
RSR de la parte de superficie de las parcelas 2 y 9 del poligono 2 adscritas a las subcategorias
de SRNUPa y SRNUPI por infraccion de los articulos 22.2 y 12, ambos del RSR, al no permitir
expresamente el Plan de Ordenacion Municipal (articulos 158 y 160 del POM) el uso
correspondiente a la actividad extractiva pretendida.

ara el resto de superficie de las parcelas referidas adscritas a la clase de Suelo Rustico
eserva, requerir al Exemo Ayuntamiento de Yepes para que en el plazo de 15 dias
crédite si la actividad pretendida tiene el cardcter de existente a los efectos del articulo 152
_del Plan de Ordenacién Municipal de Yepes rubricado Usos, actividades y actos admisibles en
" suelo rustico establece que “...7. No se permiten actividades extractivas en el suelo rustico, a
excepcion de las ya existentes y de sus ampliaciones. Para poder instalar una nueva actividad
exiractiva en este suelo, se deberd efectuar a través de fa oportuna modificacion del presente
POM, que establezca las condiciones de implantacién de la nueva actividad, asi como resefie
las condiciones de recuperacion del terreno a su estado natural” dado que el expediente
administrativo incorpora distintos documentos contradictorios acerca de esta condicion incluida
una orden de paralizacién de la actividad por falta de las autorizaciones necesarias para su
ejercicio sustentada en visitas y no se acredita que se trate de una ampliacion de |a actividad.

de

Se solicita igualmente que se aclare la terminacion del expediente de disciplina urbanistica.

Se recuerda que sl se acompafia alguna documentacién que justifique los aspectos que se
solicitan, debe remitirse original o copia compulsada.

25. CEDILLO DEL CONDADO Y RECAS. EXPTE. 126/06 SNU. APROVECHAMIENTO DE
ARCILLAS, PROMOVIDO POR JUAREZ Y MILLAS, S.L.

Visto el expediente 126/06 SNU, por el que se solicita calificacién urbanistica para
AMPLIACION DE EXPLOTACION DE ARCILLAS denominada “AMPLIACION CEDILLO V7
en los municipios de Cedillo del Condado y Recas, promovida por JUAREZ Y MILLAS,
S.A, localizada en parcelas 5, 6, 7, 9, 12, 17, 20, 21, 22, 28, 29, 30, 51, 73, 76, 83 del poligono
18 y parcelas 28 y 29 del poligono 19 del municipio de CEDILLO DEL CONDADO, y parcelas
5049, 5050, 5052 del poligono 505 del municipio de RECAS; la Comisién Provincial de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo, en base a lo dispuesto en los articulos 10.1.g) del
Decreto 235/2010 de 30 de noviembre de 2010 de Regulacion de Competencias y de Fomento
de la Transparencia en la Actividad Urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla La
Mancha, el art. 64.4 TRLOTAU, 42.1.b) RSR, art. 43.9 RSR, y art. 54.1.1) de [a Ley 30/1992, de
26 de noviembre de Régimen Juridico de las Administraciones Plblicas y del Procedimiento
Administrativo Comun, por unanimidad de sus miembros ACUERDA
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1. DENEGAR la calificacion urbanistica a [a explotacién extractiva solicitada en las
parcelas correspondientes al municipio de CEDILI.O DEL CONDADO, con lo efectos
previstos en el art.43.10.b) del Reglamento de Suelo Rustico, debiendo el Ayuntamienio
denegar la licencia y archivar el procedimiento, con base en las siguientes consideraciones:

El planeamiento municipal de Cedille del Condado establece las normas aplicables al suelo no
Urbanizable en el capitulo IV. En el punto 4.1 se dice textualmente: "En el Suelo No
Urbanhizable no se permitiran ofros aprovechamientos que fos agricolas, forestales, paisajisticos
Y los extractivos actuales’.

Segun el art. 22 RSR, “Actividades exfractivas y mineras: 1. Las actividades extractivas y
mineras sélo podran llevarse a cabo en Suelo Rustico de Reserva cuando la ordenacion
territorial y urbanistica no las prohiba, debiendo acreditar su necesidad de emplazamiento en
suelo rastico”.

En consecuencia, la actividad para la que se solicita calificacion no puede autorizarse en esta
clase de suelo por ser una actividad no permitida por las NNSS vigentes aprobadas
definitivamente el 5/12/1985.

2/ OTORGAR la calificacidon urbanistica a la explotacion extractiva solicitada en las
fparcelas correspondientes al municipio de RECAS, con lo efectos previstos en el art.
# 43.10.a) RSR, y quedando condicionada la eficacia de la calificacidén, conforme a los art.
63.1.2.a) TRLOTAU y 43.9 RSR, a |la obtencién del informe y/o resolucién favorable siguiente:

- Resolucion del Servicio de Evaluacion Ambiental de la Delegacion de Agricultura v
Medio Ambiente sobre la vigencia o no de la anterior Declaracién de Impacto Ambiental
{Resolucion de 18/02/2005 de la Direccidn General de Calidad Ambisntal) en aplicacion del
art.15 de la ley 4/2007 de Evaluacién Ambiental de Castilla la Mancha, lo que serad comprobado
por el Ayuntamiento en el procedimiento de otorgamiento de la licencia municipai.

El Ayuntamiento debera compreobar los requisitos establecidos en el art.22 RSR en la
calificacion que se otorgue vy el cumplimiento de las determinaciones subsidiarias.

De conformidad con o establecido en el articulo 38.1 del RSR la calificacién urbanistica tiene el
siguiente contenido:

- Las caracteristicas del aprovechamiento que se otorga y legitima son las
contenidas en el Proyecto de Ampliacion presentado (art. 38.1.1° RSR), con las indicaciones y
limitaciones que establecieran los informes de [os organismos afectados.

- En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo Art. 38.1.2° y 3° del RSR:

El Plan de Restauracion y reposicion de los terrenos a un determinado estado, que debera
ejecutarse una vez finalizada la actividad para la que se otorga calificacion, y en todo caso una
vez caducada lalicencia_municipatl, sera_el incluido-en_el documento “Estudio de Evaluacion de

impacto Ambiental” de fecha 2004, con las indicaciones ¢ limitaciones que se establezcan en la
Declaracidén de Impacto Ambiental y su revision si procede.

De acuerdo con el art. 22.5 del RSR la totalidad de [a finca quedara vinculada legalmente a las
obras, construcciones e instalaciones y sus correspondientes actividades o usos, siendo de
aplicacion el resto de efectos regulados en el mismo apartado.

En cuanto al resto de requisitos administrativos previstos en las letras ¢), d) y e) del art.17 del
RSR, el Ayuntamiento de Recas debera:

- Comprobar la inscripcion registral de la afectacion real de la finca vinculada a las obras
a la que se oforga la calificaciéon urbanistica, y que la finca registral afectada se corresponde
con la parcela sobre la que recae la calificacion (Art. 17.e) RSR, en cumplimiento del art. 29.6
RSR).

- Exigir del interesado, una vez otorgada [a licencia municipal, la prestacion del 3% a
modo de garantia del coste total de la obras, sin cuyo requisito no podra darse comienzo a la
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ejecucién de las obras, ni seran eficaces los actos de calificacion y licencia que legitimen éstas
{Art. 17 d) RSR).

- Que la obra, construccion o instalacidén cuente con la cobertura formal y material de
licencia en vigor, determinando la caducidad de la licencia la de la calificacion (Art. 17 ¢) RSR)
y advirtiendo en la licencia que la caducidad de esta implicara la de la calificacion (Art. 40
RSR).

Conforme al Art. 43.11 de RSR la calificacién urbanistica favorable serd vinculante para el
Ayuntamiento en cuanto a los extremos contenidos en la misma, incorporandose a la licencia
como condiciones minimas, sin perjuicic de que el Ayuntamiento pueda denegar la licencia o
imponer condiciones o medidas correctoras por otras causas legales de competencia municipal
o por la denegacion de las solicitudes de autorizaciones y concesiones preceptivas de otras
Administraciones Pdblicas.

Conforme al Art. 58 del TRLOTAU los deberes y cargas previstos en esta Ley en relacion con
los usos y aprovechamientos previstos en el suelo rustico, asi como los que ademas resulten
de las condiciones legitimas de la calificaciones acordadas y las licencias otorgadas para la
realizacidn o desarrollo de aquéllos, deberan constar en el Registro de la Propiedad conforme a
la legislacion pertinente.

Asi mismo, el Ayuntamiento debera comprobar que se llevan a cabo el Plan de Restauracion
que deberd ser ejecutado al término de dichas actividades o usos, y en todo caso, una vez
caducada la licencia municipal.

6. LA IGLESUELA. EXPTE. 103/10 SNU. INSTALACION DE CUATRO CABANAS DE
jRA )ERA, PROMOVIDO POR JOSE LUIS MARTIN ILLAN.
(8]

el expediente EXPTE. 103/10 SNU por el que JOSE LUIS MARTIN ILLAN promueve Ia
calificacion urbanistica para la instalacién de 4 CABANAS DE MADERA, en finca de 4.517 m?,
localizada en el municipio de LA IGLESUELA, Poligono 12, parcela 207, la Comisién Provmmal
de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, en base a lo dispuesto en los articulos 10.1.g} del
Decreto 235/2010 de 30 de noviembre de 2010, de Regulacién de Competencias y de Fomento
de la Transparencia en la Actividad Urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla La
Mancha, 43.9 del RSR y 54.1.f) de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico
de las Administraciones Plblicas v del Procedimiento Administrativo Comun, por unanimidad
de sus miembros ACUERDA

DENEGAR la calificacién urbanistica interesada con los efectos previstos en el art. 43.10.b)
RSR, debiendo el Ayuntamiento denegar la licencia y archivar el procedimiento, con base en
las siguientes consideraciones:

El articulo 27.3 del RSR establece que la superficie minima de la finca sera la que por ambitos
y tipologias se establezca en las Instrucciones Técnicas de Planeamiento, o en su defecto, la
que de manera motivada y justificada se fije en el planeamiento. La remision anterior ha de
entenderse al art. 9.3 de la ITP aprobada por Orden de 31-03-2003 de la Consejeria de Obras
Publicas sobre determinados requisitos sustantivos que deberan cumplir las obras,
construcciones e instalaciones en suelo rdstico gue fija la superficie en una hectarea para
establecimientos de turismo rural teniendo la parcela de proyecto 4.517 m2; por lo que se
incumple el requisito sustantivo de parcela minima y se incurre en la causa de nulidad de pleno
derecho prevista en el art. 59 TRLOTAU en relacién con el art. 60.1.g) de la LRJAPYPAC.

En el caso de que se hubiera iniciado o terminado la implantacién de instalaciones o
edificaciones relacionadas con los usos para los que se solicita calificacion, o si existiera
alguna instalacion o edificacidon que sin estar relacionada con los mismos carezca de
calificacién urbanistica y licencia, el Ayuntamiento deberd incoar el correspondiente expediente
sancionador conforme a los art. 177 y siguientes del TRLOTAU.
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27. BARGAS. EXPTE. 109/10 SNU. BODEGA Y ALMAZARA, PROMOVIDO POR LA
COHERENCIA, S.L.

Visto el expediente EXPTE. 109/1¢ SNU por el que D. ALBERTO DE LA RIVA PEREZ, en
representacion de LA COHERENCIA S.L., promueve la calificacién urbanistica para la
instalacion de BODEGA Y ALMAZARA, en finca de 1.230.218 m?, localizada en el municipio
de BARGAS, Poligono 29, parcela 5, la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo, en base a lo dispuesto en los articulos 10.1.g) del Decreto 235/2010 de 30 de
noviembre de 2010, de Regulacién de Competencias y de Fomento de la Transparencia en la
Actividad Urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla La Mancha, 43.9 del RSR vy
54.1.f) de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones
Publicas y del Procedimiento Administrative Comin, por unanimidad de sus miesmbros
ACUERDA

DENEGAR la calificacién urbanistica inferesada con lo efectos previstos en el art. 43.10.b)
RSR, debiendo el Ayuntamiento denegar la licencia y archivar el procedimiento, con hase en
las siguientes consideraciones:

1.- LA parcela para la que se interesa la calificacidn esta incluida en Zona de proteccion para la

ifauna sefalada por la Conssjeria de Medio Ambiente y Desarrollo Rural en su aplicacion de

nformacién de Espacios Sensibles de Castilla-La Mancha (INES), siendo un ESPACIO

~~NATURAL PROTEGIDO v Zona Sensible clasificada como ZEPA, segln el art. 54. a) de la ley
9/1999, de 26 de mayo, de Conservacion de la Naturaleza de Castilla-La Mancha.

2.- La Disposicidn Transitoria Cuarta del TRLOTAU sobre régimen urbanistico del suelo, de
directa aplicacion, establece que: “El régimen urbanistico del suelo ya clasificado por los planes
vigentes en el momento de enfrada en vigor de esta Ley, sera el siguients: 1.1. Suelo
clasificado como no urbanizable o rastico: b) Cuando esté sujeto a especifica proteccion por la
legisiacién sectorial 0 el planeamiento ferritorial y urbanistico por razdn de sus valores
naturales o culturales, ecoldgicos o medicambientales singulares, el régimen establecido para
el suelo ristico no urbanizable de especial proteccion de esta Ley”,

En el mismo sentido la Disposicion Transitoria Segunda apartado b) del RSR sobre regulacidn
del suelo ristico en municipios con planeamiento establece que: “Cuando esté sujefo a
aspecifica proteccion por fa legislacién sectorial o por el planeamiento territorial y urbanistico
por razén de sus valores naturales, ecolégicos o medioambientales singulares, se le aplicard el
régimen establecido para el suelo rusticc no urbanizable de especial profeccién en esfe
reglamento.”

Elart—-5-1-b)}-RSR-sstablece-que-LSe-distinguiran-las-siguientes-stbeategorias-de-suelo-riistice

ho urbanizable de proteccidn ambiental, nalural, cultural, paisajistica o de enforno: b) Suelo
rustico no urbanizable de proteccion natural: al que se adscribiran en todo caso, sin perjuicio de
lo establecido en la Disposicion Adicional Tercera de este Regfamento: Los lerrenos incluidos
en Parques Nacionales, Parques y Reservas y en el resto de figuras administrativas que
conforman la Red Regional de Areas Protegidas establecida en la ley 9/1999 de 26 de mayo,
de Conservacion de fa Naturaleza de Castilfa-L.a Mancha.”

Con relacién a las figuras administrativas que conforman la Red Regional de areas protegidas
el art. 60 de la Ley 9/99, de 26 de mayo, de Conservacion de la Naturaleza de Castilla La
Mancha, establece que " ... las zonas sensibles declaradas en Castilla La Mancha se integran
en fa Red Regional de Areas Protegidas, a las que son de aplicacion las disposiciones de este
Capitulo” y a su vez el art. 54.a) del mismo texto dispone que las zonas sensibles engloban las
zonas de especial proteccidn para las aves designadas en aplicacion de la Directivia
79/409/CEE, relativa a la conservacién de las aves silvestres y demas directivas que la
moadifiquen o sustituyan.
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A consecuencia de todo lo anterior y de la inexistencia en el expediente administrativo del
informe previsto en |la Disposicion Adicional Tercera del RSR, el régimen aplicable a la parcela
de referencia es el previsto en el art. 5.1.b) RSR, y de conformidad con el art. 12 RSR en
relacién con el art. 23 del mismo texto, es requisito necesario para el otorgamiento de Ia
calificacién que el uso pretendido esté expresamente permitido en la legislacion sectorial y el
planeamiento territorial y urbanistico; por lo que su falta de prevision determina que la solicitud
infringe los preceptos citados.

3.- Ademas de lo anterior, el suelo en el que se pretende la acfividad industrial de bodega y
almazara es, segin las NNSS del Municipio, Suelo No Urbanizable Especialmente Protegido, lo
que se deduce del planc n° I:” Ordenacion General, Estructura General del Terreno”, contenido
en dichas Normas, y donde se establece sobre la parcela en cuestidn, parte de la trama
correspondiente al Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion, sin  que se especifique
ninguna categoria.

4.- Segun el art. 54 del TRLOTAU, en su punto 4 se indica que " En los terrenos clasificados
como suelo rustico no urbanizable de especial proteccidn podran realizarse los actos
enumerados en el nimero 1 del presente articulo siempre y cuandoc estén expresamente
permitidos por la legislacion sectorial y el planeamiento territorial y urbanistico aplicable por ser
necesarios para la mejor conservacién de las caracteristicas y valores determinantes del
régimen de especial proteccion o para ei uso o disfrutes publicos compatibles con unos y con
' ros.” Sjin embargo en el punto 8.7. de las Normas Particulares de Ias Edificaciones

ins alamones de mfraestructuras excluidos los vertederos.

f 5.- Por otra parte el uso bodega como el de almazara, al no guardar relacion con la naturaleza
o destino de la finca, se subsumirian en el art. 23.2 del RSR pudiéndose llevar a cabo
exclusivamente cuando se den las condiciones del art. 12 del RSR y se acredite debidamente
su necesidad de emplazamiento en esta clase de suelo. El art. 12 establece, al igual que el ya
mencionado art. 54 del TRLOTAU, que en los terrenos clasificados como suelo rustico no
urbanizable de especial proteccion podran realizarse los actos enumerados en el articulo 11
siempre y cuando estén expresamente permitidos por la legislacién sectorial y el planeamiento
territorial y urbanistico aplicable por resultar compatibles con la mejor conservacion de las
caracteristicas y valores determinantes del régimen de especial proteccién o responder al uso o
disfrute piblicos compatibles con unas y con otros. Por todo lo expuesto, los usos pretendidos
no estan permitidos en esta clase de suelo, lo que cenlleva a la denegacion de la calificacion
por falta de permisidn expresa en el planeamiento.

En el caso de que se hubiera iniciado o terminado la implantacién de instalaciones o
edificaciones relacionadas con los usos para los que se solicita calificacion, o si existiera en la
misma parcela alguna instalacién o edificacion que sin estar relacionada con dichos usos

T carezeadecalificaciér-urbanistica-y-ticencia—el-Ayuntamiento-deberd-incoarel-correspondiente
expediente sancionador, teniendo en cuenta lo dispuesto en los articulos 177 y ss del
TRLOTAU.

28. LUCILLOS. EXPTE. 105/10 SNU. VIVIENDA UNIFAMILIAR Y CIRCUITO DE
MOTOCROSS, PROMOVIDO POR RAFAEL SANCHEZ REINA.

Visto el expediente 105/10 SNU, por e! que RAFAEL SANCHEZ REINA solicita la calificacidn
urbanistica de CIRCUITO DE MOTOCROSS en finca de superficie total de 11.014 m?
localizada en e! municipio de LUCILLOS (Toledo), Poligono 509, parcelas 5072 y 5073, la
Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, en base a lo dispuesto en los
articulos 10.1.g) del Decreto 235/2010 de 30 de noviembre de 2010, de Regulacion de
Competencias y de Fomento de la Transparencia en la Actividad Urbanistica de la Junta de
Comunidades de Castilla La Mancha, 43.9 del RSR y 54.1.f) de la Ley 30/1992, de 26 de
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noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Pulblicas y del Procedimiento
Administrativo Comun, por unanimidad de sus miembros ACUERDA

DENEGAR la calificacion urbanistica interesada con los efectos previstos en el art. 43.10.b)
RSR, debiendo el Ayuntamiento denegar la licencia y archivar el procedimiento, con base en
las siguientes consideraciones:

La Instruccion Técnica de Planeamiento relativa a determinados requisitos sustantivos que
deberan cumplir las obras, construcciones e instalaciones en suelo ridstico, aprobada por Orden
de 31 de marzo de 2003 (D.0.C.M. n® 50 de 8 de abril de 2003), establece en su articulo 10
‘que la superficie minima de la finca sera de hectdarea y media en el caso de obras,
construcciones e instalaciones relacionadas con centros deportivos, recreativos, de ocio y
asparcimienta”, requisito éste que incumple la finca sobre la que se pretende implantar este
uso.

Respecto de la VIVIENDA, tratandose de suelo rastico de reserva, no precisa calificacion
urbanistica, quedando sujeta Unicamente al tramite de licencia.

29. LA PUEBLA DE_MONTALBAN. EXPTE, 104/09 SNU. EXPLOTACION DE ARIDOS
() “GRAVERA MONTALBAN”, PROMOVIDO POR ARENEROS MONTALBAN, S.L.

\ Vist@ el expediente tramitado por el que ARENEROS MONTALBAN S.L. solicita la calificacion

rbanistica para la ubicacién de EXPLOTACION DE ARIDOS “GRAVERA MONTALBAN”, en
finca localizada en el municipo de LA PUEBLA DE MONTALBAN, poligono 8, parcelas 1 y 4 ;
poligono 9, parcelas 20, 23, 24, 25, 26 y 36, la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio
y Urbanismo, por unanimidad de sus miembros ACUERDA

OTORGAR la calificacion urbanistica de conformidad con lo dispuesto por los art. 64.4
TRLOTAU, 43.9 RS8R, 42.1.b} RSR y 10.1.g del Decreto 235/2010de 30 de noviembre de 2010,
por el gue se regulan los érganos en materia de ordenacion territorial y urbanistica en Castilla
La Mancha, quedando condicionada la eficacia de la calificacién conforme a los art. 63.1.2.a)
TRLOTAU y 43.9 RSR a:

. La obtencién de los informes o resoluciones favorables de los diferentes organismo
interesados, lo que sera comprobado en el procedimiento de oforgamiento de la licencia
municipal, asi como al cumplimiento de la totalidad de las medidas e indicaciones que se
relacionan en los mismos;:

o Delegacion Provincial de Agricultura y Medio Ambiente, segin solicitud !
realizada en fecha 19/08/2009, |
o Confederaciéon Hidrografico del Tajo, segin solicitud realizada en fecha !
19/08/2009 5
o Defegacion Provincial de Ordenacion del Territorio y Vivienda, tituto de

autorizacién de aprovechamiento de recursos, segun solicitud realizada en fecha 25/09/2008.

. El cumplimiento del retranquec a todas las infraestructuras que se localicen en la zona
de afeccidn del proyecto incluidas las acequias.

El Ayuntamiento debera comprobar los requisitos establecidos en el art. 22 RSR, en la
calificacion que se otorgue y el cumplimiento de las determinaciones subsidiarias.

De conformidad con lo establecido en el artfculo 38.1 del RSR el contenido de la calificacion
urbanistica sera:
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- Las caracteristicas del aprovechamiento que se otorga y legitima son las contenidas en el
proyecto (art. 38.1.1°) RSR).

- En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 38.1.2° y 3° RSR se debera respetar el
contenido de la Resolucion 05/01/2010 de la Direccién General de Evaluacion Ambiental, sobre
la Evaluacion de impacto ambiental del proyecto denominado: “Explotacion de aridos Gravera
Montalban® , en el término municipal de La Puebla de Montalban.

En cuanto al resto de requisitos administrativos previstos en las letras ¢), d) y ) del art. 17 del
RSR, el Ayuntamiento de La Puebla de Montalban debera:

- Comprobar la inscripcién registral de la afectacion real de la finca vinculada a las obras
a la que se otorga la calificaciéon urbanistica y que la finca registral afectada se corresponde
con la parcela sobre la que recae |a calificacion (Art. 17.e¢) RSR).

- Que la obra, construccidén o instalacion cuente con la cobertura formal y material de
licencia en vigor, determinando la caducidad de la licencia la de la calificacion (Art. 17 c) RSR)
y advirtiendo en la licencia que la caducidad de esta implicara la de la calificacion {Art. 40
RSR).

De conformidad con lo dispuesto en el art. 22.5 RSR la totalidad de la superficie de la fincas
queda vinculada legalmente a las obras, construcciones e instalaciones y sus correspondientes
actividades o usos, siendo de aplicacion los efectos que a continuacién se establecen en el
apartado citado.

Conforme al Art. 43.11 de RP la calificacién urbanistica favorable serd vinculante para el
Ayuntamiento en cuanto a los extremos contenidos en la misma, incorporandose a la licencia
como condiciones minimas, sin perjuicio de que el Ayuntamiento pueda denegar la licencia o
imponer condiciones o medidas correctoras por otras causas legales de competencia municipal
o por/la denegacion de las solicitudes de autorizaciones y concesiones preceptivas de otras
Adrministraciones Puablicas.

“~Conforme al Art. 58 del TRLOTAU los deberes y cargas previstos en la misma en relacién con

fos usos y aprovechamientos previstos en el suelo rustico, asi como los que ademas resulten
de las condiciones legitimas de la calificaciones acordadas y las licencias otorgadas para la
realizacion o desarrollo de aguéllas, deberan constar en el Registre de la Propiedad conforme a
la legislacion pertinente.

La superficie de terrenos que debe ser objsto de replantacion o de medidas excepcionales de
apoyo a la regeneracion natural de la vegetacién para preservar los valores naturales o
agrarios de éstos y de su entorno se ajustard a lo establecido por la Resolucion 05/01/2010 de
la Direccion General de Evaluacién Ambiental, sobre la Evaluacion de impacto ambiental del
proyecto denominado: “Explotacion de éridos Gravera Montalban” exp. TO-6679/08 (DOCM n®

45t 05/08/2010) yalproyecto-derestauracion-presentado-por-la-parte-interesadar

Asi mismo, el Ayuntamiento, visto el plan de restauracion presentado y vistos los informes
recibidos, debera comprobar que se llevan a cabo el plan de restauracion o las obras y trabajos
para la correccion de los efectos derivados de las actividades o usos desarrollados y la
reposicion de los terrenos a un determinado estado, que deberd ser ejecutado al término de
dichas actividades o usos, y en todo caso, una vez caducada la licencia municipal.

30. ALMENDRAL DE LA CANADA. EXPTE. 102/09 SNU. PROYECTO ELECTRICO DE MT.,
PROMOVIDO POR JUAN SAINZ DE VICUNA PRIMO DE RIVERA.

Visto el expediente EXPTE. 102/09 SNU por el que JUAN SAINZ DE VICUNA PRIMO DE
RIVERA. promueve la calificacion urbanistica para la instalacion de LINEA AEREA DE MEDIA
TENSION Y CENTRO DE TRANSFORMACION, en finca de 18.257 m? con una longitud de
638 m, localizada en el municipio de ALMENDRAL DE LA CANADA, Pollgono 6, parcela 124,
la Comisidn Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, en base a lo dispuesto en los
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articulos 10.1.g) del Decretc 235/2010 de 30 de noviembre de 2010, de Regulacion de
Competencias y de Fomento de la Transparencia en la Actividad Urbanistica de la Junta de
Comunidades de Castilla La Mancha, 43.9 del RSR y 54.1.f) de la Ley 30/1992, de 26 de
noviembre, de Régimen Juridico de [as Administraciones Publicas y del Procedimiento
Administrativo Coman, por unanimidad de sus miembros ACUERDA

DENEGAR la calificacién urbanistica interesada con los efectos previstos en el art. 43.10.b)
RSR, debiendo el Ayuntamiento denegar la licencia y archivar el procedimiento, con base en
las siguientes consideraciones:

La parcela para la que se interesa la calificacion estd incluida en el Lugar de Importancia
Comunitaria LIC-ES4250001, “Slerra de San Vicente y Valles del Tiétar y Alberche” aprobado
por la Decisidon de la Comision de fecha 19 de julic de 2006 publicada en DOUE de 21 de
septiembre de 2006,

La Disposicion Transitoria Cuarta del TRLOTAU sobre regimen urbanistico del suelo, de directa
aplicacion, establece que: “El régimen urbanistico del suelo ya clasificado por los planes
vigentes en el momento de entrada en vigor de esta Ley, sera el siguiente:

1.1. Suslo clasificado como no urbanizable o ristico:

... b) Cuando esté sujeto a especifica proteccion por la legislacién sectorial o el planeamiento

terriforial v urbanistico por razdén de sus valores naturales o culturales, ecolégicos o

medioambientales singulares, el régimen establecido para el suelo riistico no urbanizable de
gecial proteccion de esta Ley”.

En el mismo sentido la Disposicién Transitoria Primera del RSR sobre regulacién del suelo
rdstico en municipios sin planeamiento establece que: "En fodo caso cuando los terrenos estén
sujetos a especifica proteccion por la legisfacién sectorial o el planeamiento territorial por razén
de sus valores naturales, ecoldgicos o medioamblentales singulares, se le aplicara el régimen
establecido para el suelo riistico no urbanizable de especial proteccion en este reglamento.”

El art. 5.1.b) RSR establece que:

“Se distinguiran las siguientes subcategorias de suefo rustico no urbanizable de proteccién
ambiental, natural, cultural, paisajistica o de entorno: b) Suelo rustico no urbanizable de
proteccidn natural: al que se adscribiran en todo caso, sin perjuicio de o establecido en fa
Disposicidén Adicional Tercera de este Reglamento: Los terrenos incluidos en Pargues
Nacionales, Parques y Resetvas y en el resto de figuras administrativas que conforman la Red
Regional de areas protegidas establecida en la Ley 9/99, de 26 de mayo, de Conservacion de
fa Naturaleza de Castilla [.a Mancha.”

Con relacién a las figuras administrativas que conforman la Red Regicnal de areas profegidas

el art. 60 de la Ley 9/99, de 26 de mayo, de Conservacion de la Naturaleza de Castilla La
Mancha, establece que: * ... las zonas sensibles declaradas en Castilla La Mancha se integran
en la Red Regional de Areas Protegidas, a las que son de aplicacién las disposiciones de este
Capitulo” y a su vez el art. 54.b) del mismo texto dispone que las zonas sensibles engloban los
Lugares de Importancia Comunitaria y respecto de éstos la Disposicion Transitoria Tercera de
la l.ey 82007, de 15 de marzo, de modificacién de la Ley 9/99, de 26 de mayo, de
Conservacion de la Naturaleza de Castilla La Mancha determina que "A los Lugares de
Importancia Comunitaria de la region biogeogréfica mediterranea ubicados en Castilla La
Mancha (adopfados por Decisidn de la Comision de 19 de julio de 2008, Diario Oficial de Ila
Unién Europea de 21 de septiembre de 2006), les sera de aplicacion lo dispuesto en esta Ley
para la Red de Areas protegidas hasta que sean designados como Zonas Sensibles y se
integren en la Red Regional de Areas Protegidas. Tendrén fa misma consideracién las futuras
propuestas de Lugares de Importancia Gomunitaria, en tanto se declaran como Zonas
Sensibles y se integran en la Red Regional de Areas Protegidas.”
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A consecuencia de todo lo anterior y de la inexistencia en el expediente administrativo del
informe previsto en la Disposicion Adicional Tercera del RSR, el régimen aplicable a |a parcela
de referencia es el previsto en el art. 5.1.b} RSR, v de conformidad con el art. 12 RSR en
relacién con el art. 29 del mismo texto, es requisito necesario para el otorgamiento de la
calificacian que el uso pretendido esté expresaments permitido en la legislacion sectorial y el
planeamiento territorial y urbanistico; por lo que su falta de prevision determina que fa solicitud
infringe los preceptos citados.

En el caso de que se hubiera iniciado o terminado la implantacién de instalaciones o
edificaciones relacionadas con los usos para los que se solicita calificacion, ¢ si existiera
alguna instalacién o edificacion que sin estar relacionada con los mismos carezca de
calificacion urbanistica vy licencia, el Ayuntamiento debera incoar el correspondiente
expediente sancionador conforme a los art. 177 y siguientes del TRLOTAU.

31. ALMENDRAL DE LA CANADA. EXPTE. 53/09 SNU. EXPL'OTAC[(')N GANADERA DE
OVEJAS, PROMOVIDO POR JOSE MARIA HERNANDEZ FERNANDEZ,

Visto el expediente EXPTE. 053/09 SNU por el que JOSE MARIA HERNANDEZ FERNANDEZ,
promueve la calificacion urbanistica para la instalacién de EXPLOTACION GANADERA DE
CRiA Y REPRODUCCION DE GANADO OVINO, en finca de 27.338 m?, localizada en el
municipio de ALMENDRAL DE LA CANADA, Poligono 2, parcela 192, la Comisién Provincial
de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, en base a lo dispuesto en los articulos 10.1.g) del
Decreto 235/2010 de 30 de noviembre de 2010, de Regulacion de Competencias y de Fomento
de la Transparencia en la Actividad Urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla La
Mancha, 43.9 del RSR y 54.1.f) de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico
de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun, por unanimidad
miembros, ACUERDA

BENEGAR la calificacion urbanistica interesada con los efectos previstos en el art.
43.10.b) RSR, debiendo el Ayuntamiento denegar |a licencia y archivar el procedimiento, con
base en las siguientes consideraciones:

1.- La parcela para la que se interesa la calificacién estan incluidas en el Lugar de Importancia
Comunitaria LIC-ES4250001, “Sierra de San Vicente y Valles del Tiétar y Alberche” aprobado
por la Decisién de la Comision de fecha 19 de julio de 2006 publicada en DOUE de 21 de
septiembre de 2006.

La Disposicion Transitoria Cuarta del TRLOTAU sobre régimen urbanistico del suelo, de directa
aplicacion, establece que: “Ef régimen urbanistico del suelo ya clasificado por los planes
vigentes en el momento de entrada en vigor de esta Ley, sera el siguiente:

1.1. Suelo clasificado como no urbanizable o rustico:

.. b) Cuando esté sujeto a especifica proteccién por la legisfacién sectorial o el planeamiento
terriforial vy urbanistico por razén de sus valores naturales o cufturales, ecolégicos o
medioambientales singularss, el régimen establecido para el suelo ristico no urbanizable de
espacial profeccion de esta Ley”.

En el mismo sentido la Disposicién Transitoria Primera del RSR sobre regulacion del suelo
rlstico en municipios sin planeamiento establece que: “En todo caso cuando los terrenos esten
sujetos a especifica proteccién por la legisiacién sectorial o el planeamiento fterritorial por razon
de sus valores naturales, ecolégicos o medioambientales singulares, se le aplicara el régimen
establecido para el suelo rustico no urbanizable de especial proteccién en este reglamento.”

El art. 5.1.b) RSR establece que:

“Se distinguirén las siguientes subcategorfas de suelo ristico no urbanizable de proteccion
ambiental, natural, cultural, paisajistica o de entorno: b) Suelo rustico no urbanizable de
proteccion natural: al que se adscribiran en todo caso, sin perjuicio de lo establecido en fa
Disposicién Adicional Tercera de este Reglamento: Los terrenos incluidos en Parques
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Nacionales, Parques y Reservas y en ef resto de figuras administrativas que conforman fa Red
Regional de areas protegidas establecida en la Ley 9/99, de 26 de mayo, de Conservacion de
la Naturaleza de Castifla La Mancha.”

Con relacion a las figuras administrativas que conforman la Red Regional de dreas protegidas
el art. 60 de la Ley 9/99, de 26 de mayo, de Conservacion de la Naturaleza de Castilla La
Mancha, establece que: “ ... las zonas sensibles declaradas en Castilla La Mancha se integran
en la Red Regional de Areas Protegidas, a las que son de aplicacion las disposiciones de este
Capitulo” y a su vez el art. 54.b) del mismo texto dispone que las zonas sensibles engloban los
Lugares de Importancia Comunitaria y respecto de éstos la Disposicidn Transitoria Tercera de
la Ley 8/2007, de 15 de marzo, de modificacién de la Ley 9/99, de 26 de mayo, de
Conservacién de la Naturaleza de Castilla La Mancha determina que "A los Lugares de
Importancia Comunitaria de la regidn biogeografica mediterranea ubicados en Castilla La
Mancha (adoptados por Decision de la Comision de 19 de julio de 2006, Diario Oficial de Ia
Unién Europea de 21 de septiembre de 2008), les sera de aplicacién lo dispuesto en esta Ley
para la Red de Areas protegidas hasta que sean designados como Zonas Sensibles y se
integren en la Red Regional de Areas Protegidas. Tendran la misma consideracion las futuras
propuestas de Lugares de Importancia Comunitaria, en tanto se declaran como Zonas
Sensibles y se integran en la Red Regional de Areas Protegidas.”

A consecuencia de todo lo anterior y de la inexistencia en el expedients administrative del

informe previsto en la Disposicion Adicional Tercera del RSR, el régimen aplicable a la parcela

de referencia es el previsto en el art. 5.1.b) RSR, y de conformidad con el art. 12 RSR en

relac?h con el art. 19 del mismo texto, es requisito necesario para el otorgamiento de [a

ca%liti acion que el uso pretendido esté expresamente permitido en la legislacion sectorial y el

__planeamiento territorial y urhanistico; por lo que su falta de previsién determina que Ia solicitud
infringe los preceptos citados.

En el caso de que se hubiera iniciado o terminado la implantacién de instalaciones o
edificaciones relacionadas con los Usos para los que se solicita calificacion, o si existiera en la
misma parcela afguna instalacién o edificacién que sin estar relacionada con dichos usos
carezca de calificacion urbanistica y licencia, el Ayuntamiento debera incoar el correspondiente
expediente sancionador conforme a los articulos 177 y siguientes del TRLOTAU,

32. PORTILLO DE TOLEDO., EXPTE. 73/10 SNU. CENTRO DE TRANSFERENCIA DE
RCD,S, PROMOVIDO POR DAVID DEL HIERRO PEREZ.

Visto el expediente tramitado por el que DAVID DEL HIERRO PEREZ solicita la calificacion
urbanistica para la ubicacion de CENTRC DE TRANSFERENCIA DE RCD’'S, en finca
localizada en el municipic de PORTILLO DE TOLEDO, Poligono 9, Parcelas 491, 492, la
Comisiéon Provincial de Ordenacidn del Territorio y Urbanismo, por unanimidad de sus
miermbros-ACUERPA

OTORGAR la calificacion urbanistica de conformidad con lo dispuesto por los art. 64.4
TRLOTAU, 43.9 RSR, 42.1.b) RSR y 10.1.g del Decreto 235/2010 de 30 de noviembre de
2010, por el que se regulan los érganos en materia de ordenacion territorial y urbanistica de Ia
Junta de Comunidades de Castilla L.a Mancha, quedando condicionada la eficacia de la
calificacién conforme a los art. 63.1.2.a) TRLOTAU y 43.9 RSR a;

o £l cumplimiento de los retranqueos que establece el artl 16 del RSR con referencia a
todas las construcciones, instalaciones que se proyectan incluida la playa de descarga y balsa
de lixiviados.

) La obtencion de los informes o resoluciones favorables de los diferentes organismo
interesados, lo que sera comprobado en el procedimiento de oforgamiento de la licencia
municipal, asi como al cumplimiento de la totalidad de las medidas e indicaciones que se
relacionan en los mismos:
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o Consejerfa de Medio Ambiente y Desarrollo Rural. Evaluacion de Impacto
Ambiental.

El Ayuntamiento deberd comprobar los requisitos establecidos en el art. 24 RSR, en la
calificacion que se otorgue v el cumplimiento de las determinaciones subsidiarias.

De conformidad con lo establecido en el articulo 38.1 del RSR el contenido de la calificacién
urbanistica sera:

- Lasg caracteristicas del aprovechamiento que se otorga vy legitima son las contenidas en @l
proyecto {art. 38.1.1°) RSR}.

- En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 38.1.2° y 3° RSR se debera respetar el
contenido de la Resolucion que emita de la Direccién General de Evaluacion Ambiental, sobre
la Evaluacién de impacto ambiental del proyecto.

En cuanto al resto de requisitos administrativos previstos en las letras ¢), d) y e) del art. 17 del
RSR, el Ayuntamiento de Portillo de Toledo debera:

- Comprobar la inscripcién registral de la afectacion real de la finca vinculada a las obras
a la que se otorga la calificacién urbanistica y que la finca registral afectada se corresponde
con la parcela sobre la que recae la calificacién (Art. 17.e) RSR).

- Cue la obra, construccion o instalacion cuente con la cobertura formal y material de
licencia en vigor, determinando la caducidad de la licencia la de la calificacién (Art. 17 c) RSR}
irtiendo en la licencia que la caducidad de esta implicara la de la calificacion (Art. 40

~De conformidad con lo dispuesto en el art. 24.5 RSR la totalidad de la superficie de la fincas
gueda vinculada legalmente a las obras, construcciones e instalaciones y sus correspondientes
actividades o usos, siendo de aplicacion los efectos que a continuacién se establecen en el
apartado citado.

Conforme al Art. 43.11 de RP la calificacion urbanistica favorable serd vinculante para el
Ayuntamiento en cuanto a los extremos contenidos en la misma, incorporandose a la licencia
como condiciones minimas, sin perjuicio de que el Ayuntamiento pueda denegar la licencia o
imponer condiciones o medidas correctoras por otras causas legales de competencia municipal
o por la denegacion de las solicitudes de autorizaciones y concesiones preceptivas de otras
Administraciones Publicas.

Conforme al Art. 58 del TRLOTAU los deberes y cargas previstos en la misma en relacién con
los usos y aprovechamientos previstos en el suelo ristico, asi como los que ademas resulten
de las condiciones legitimas de la calificaciones acordadas y las licencias otorgadas para fa

-+ - —realizacionodesarroffodeagquéllos,deberan-constar-en-et-Registro-dela-Propiedad-conforme-a
la legislacion pertinente.

La supetficie de terrenos que debe ser objeto de replantacion o de medidas excepcionales de
apoyo a la regeneracién natural de la vegetacion para preservar los valores naturales o
agrarios de éstos y de su entorno se ajustara a lo establecido por la Resolucion que emita la
Direccién General de Evaluacidon Ambiental, sobre la Evaluacién de impacto ambiental del
proyecto asi como las indicaciones que se establecen el proyecto acerca de la Propuesta de
Replantacion de los terrenos: “Se hace propuesta de la plantacion de olivos en ef perimetro de
{as parcelas para preservar los valores naturales o agrarios de estas y de su enforno, superficie
que con el resto de la no ocupada por la actividad es superior a la totalidad de la finca. Se
mantiene el resto de la superficie de las parcelas no ocupada por la actividad mediante el
cultivo agricola en labor de secana”.

Asi mismo, el Ayuntamiento, visto el plan de restauracion presentado y vistos los informes

recibidos, debera comprobar que se llevan a cabo el plan de restauracion o las obras y trabajos
para la correccién de los efectos derivados de las actividades o usos desarrollados vy la
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reposicion de los terrenos a un determinado estado, que debera ser efecutado al término de
dichas actividades o usos, y en todo casc, una vez caducada la licencia municipal.

Expedientes para calificacion Actividades para autorizacion provisional a los efectos del
articulo 172 del TRLOTAU:

33. ALAMEDA DE LA SAGRA. EXPTE. 61/10 SNU. INSTALACION TEMPORAL DE PLANTA
DE AGLOMERADO ASFALTICO, PROMOVIDO POR FERROVIAL AGROMAN (BOROX-
ANOVER UTE).

Visto el expediente 061/10 SNU, por el que FERROVIAL-AGROMAN (BOROX-A@OVER UTE)
solicita la INSTALACION TEMPORAL DE PLANTA DE AGLOMERADO ASFALTICO, en
fincas de superficie total 52.577 m? localizadas en el municipio de ALAMEDA DE LA SAGRA,
poligono 17, parcelas 5, 6, 7 vy 9, la Comision Provincial de Crdenacion del Territorio vy
Urbanismo, por unanimidad de sus miembros ACUERDA

INFORMAR FAVORABLEMENTE el expediente por adaptarse la instalacién a los requisitos
exigidos en el art. 172 del TRLOTAU.

Esta autorizacidn se otorga sin perjuicio de los demas requisitos que fueren necesaifos para el
otopgamiento de la licencia,

<" A efectos de verificar el cumplimiento de los requisitos sefialados por el art. 13.3.a) del
T.R.L.S. 2008 y el art. 172 TRLOTAU, se recuerda que la eficacia de |la autorizacion queda
condicionada a la aceptacion de las condiciones por el promotor y a su constancia en el
Registro de la Propiedad de conformidad con la legislacién hipotecaria.

Corresponde al Ayuntamiento establecer el plazo de duracian en el procedimiento de
otargamiento de la misma y el establecimientoc de las condiciones de restitucion de los terrenos
a su estado original.. En aplicacién del articulo 172 del TRLOTAU la demolicién o desmontaje
de la instalacién no confiere derecho de indemnizacion.

34. ILLESCAS. EXPTE. 10110 SNU. CAMPA ALMACEN DE VEHICULOS
DESCONTAMINADOS, PROMOVIDO POR DESGUACES EL RUBIO, S.L.

Visto el expedients 101/10 SNU, por el que el Ayuntamiento de lllescas _solicita informe por el
art. 172 del TRLOTAU para |la instalacion de CAMPA ALMACEN DE VEHICULOS
DESCONTAMINADOS, cuyo promotor es DESGUACES EL RUBIO, S.L., en finca de
superficie fotal 8.654 m? de los que se ocuparan 3.306,91 m?, localizada en el municipio de

ILLESCAS,—al sitiode Casa Quemada, Autovia—A-42, Pk 31 1a—ComisionProvincial-de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo, por unanimidad de sus miembros ACUERDA

INFORMAR FAVORABLEMENTE el expediente al adaptarse la instalacion a los requisitos
exigidos en el art, 172 del TRLOTAU. Este informe se emite sin perjuicio de los demas
requisitos que fueren necesarios para el otorgamiento de la licencia.

El presente informe se contrae a verificar el cumplimiento de los requisitos sefialados por el art.
13.3.a) del TRLS 2008, el art. 172 TRLOTAU en relacion con el art. 67.b) del mismo texto vy, en
particular, que el uso no esté expresamente prohibido por la legislacién sectorial v el
planeamiento, los relativos a la clasificacion del suelo, que no se dificulte la ejecucién de los
planes vy el caracter provisional y desmontable de las obras.

La parcela para la que se solicita el informe del art. 172 TRLOTAU, segln el expedients, esta
incluida en el ambito de un sector de SUB en fase de desarrollo urbanistico para el que se esta
tramitando actualmente el Programa de Actuacion Urbanizadora correspondiente y calificada
en parte como suelo dotacional zona verde vy, por tanto, la aprobacion del Programa e
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instrumentos de gestion posteriores pondrédn fin al desarrollo de la actividad por
incompatibilidad con los usos previstos. Se aporta el compromiso que establece el promotor de
retirada de la actividad en el momento en que lo demande el Ayuntamiento. Si bien se constata
gue existen en la misma parcela otras construcciones de las que no se tiene constancia de su
implantacion, parte de las cuales servirian de apoyo a la nueva actividad, dichas
construcciones deheran ser también demolidas en su totalidad.

En el caso de que se hubiera iniciado o terminado la implantacién de instalaciones o
edificaciones relacionadas con el uso para el que se solicita autorizacién provisional, o si
existiera en la misma parcela alguna instalacion o edificacién que sin estar relacionada con
dicho uso carezca de licencia, el Ayuntamiento deberd incoar el correspondiente expediente
sancionador conforme a los articulos 177 y ss del TRLOT.

35. VILLALUENGA DE LA SAGRA. EXPTE. 25/11 SNU. CANALIZACION DE GAS,
PROMOVIDO POR GAS NATURAL DE CASTILLA-LA MANCHA

Visto el expediente 025/11 SNU, por el que GAS NATURAL CASTILLA LA MANCHA solicita
informe por el art. 172 del TRLOTAU, para la instalacién de una CANALIZACION DE GAS
NATURAL ocupando los terrenos del Camino de Yunclillos del tramo desde el ntcleo principal
de Villaluenga de La Sagra hasta la urbanizacién exterior Complejo El Pinar, la Comision
Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, por unanimidad de sus miembros,
ACUERDA

[ sta autorizacion se otorga sin perjuicio de los demas requisitos que fueren necesarios para el
otorgamiento de [a licencia. En todo caso y antes de su otorgamiento se deberan obtener los
informes y/o autorizaciones favorables de la Delegacion Provincial de Cultura a los efectos del
art. 21 de ia LPHCLM, de la Delegacién Provincial de Medio Ambiente a los efectos del art. 5
de fa Ley 4/2007 sobre necesidad de sometimiento a Evaluacion de Impacto Ambiental y de
Industria sobre autorizacion de la instalacién.

A efectos de verificar el cumplimiento de los requisitos sefialados por el art. 13.3.a) del
T.RL.S. 2008 y el art. 172 TRLOTAU, se recuerda que la eficacia de la autorizacién queda
condicionada a la aceptacién de las condiciones por el promotor y a su constancia en el
Registro de la Propiedad de conformidad con la legislacion hipotecaria.

Corresponde al Ayuntamiento establecer el plazo de duracion en el procedimiento de
otorgamiento de la misma y el establecimiento de las condiciones de restitucion de los terrenos

—____— asU estado original._La. ejecucion_de las infraestructuras_del_primer_sector_colindante-previsto

en el proyecto de POM que se desarrolle sustituird a [a canalizacion que se proyecta. En
aplicacién del articulo 172 del TRLOTAU la demolicion o desmontaje de la instalacién no
confiere derecho de indemnizacion.

Entidades urbanisticas colaboradoras de conservacion a los efectos del articulo 27 del
reglamento de gestion urbanistica (r. d. 3288/1978).

36.-PEPINO. INSCRIPCION DE RENOVACI()N DE MIEMBROS DE LA COMISI()N
DELEGADA DE LA ENTIDAD URBANISTICA COLABORADORA DE CONSERVACION “EL
GRAN CHAPARRAL, PRIMERA FASE”

De acuerdo con el informe y la exposicién del mismo realizada por la Ponente y de
conformidad con la legislacion vigente aplicable al expediente, la Comisién Provingial de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo, por unanimidad de sus miembros ACUERDA Ia




inscripcion de renovacion de los cargos de la Comigion Delegada de |la Entidad Urbanistica
Colaboradora de Conservacion "El Gran Chaparral. Primera Fase”’, del término municipal de
Pepino (Toledo), acordados en las sesiones de dicha Comisién Delegada de 18 de marzo de
2005 y 30 de marzo de 2008.en el Libro Registro de Entidades Urbanisticas de la Delegacion
Provincial de Ordenacién del Territorio y Vivienda de Toledo.

Ruegos y preguntas

No habiendo mas asuntos que tratar, se da por finalizada |la sesién, siendo las 13:35 del dia de




