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ACTAN®1
COMISION DE 31 DE ENERO DE 2011

En Toledo, siendo las 10:35 horas del dia
sefialado, se reunieron en la Sala de Juntas de
la Delegaciéon Provincial de Ordenacidn del
Territorio vy Vivienda, en segunda convocatoria,
los sefiores al margen sefialados, miembros de
la Comisién Provincial de Ordenacién del
Territoric  y  Urbanismo, constituida de
conformidad con lo establecido en el articulo 13
del Decreto 235/2010, de 30 de noviembrs, de
Regulacién de Competencias y de Fomento de
la Transparencia en la Actividad Urbanistica de
la Junta de Comunidades de Castila-La
Mancha, bajo la Presidencia de su ftitular,
asistidos por la Secretaria, quien suscribe, al
objeto de celebrar la sesion para el dia de la
fecha y fratar los asuntos comprendidos en el
Orden del Dia.

1. Lectura y aprobacion, si procede, def Acta
de la Sesidn Anterior

El acta de ia sesién anterior, celebrada del dia
23 de diciembre de 2010, era conocida por los
asistentes previamente, a quienes se les remitié
con la citacion, por fo que el Presidente de la
Comisién propone que se evite su lectura 'y, con
la unanimidad de todos los asistentes, la
Comisién  Provincial de Ordenacion  del
Territorio y Urbanismo  ACUERDA

Aprobar el acta de la sesion de la
Comision Provincial de Ordenacion del Territorio
y Urbanismo de fecha 23 de diciembre de 2010.




PLANEAMIENTO URBANISTICO

EXPEDIENTES A LOS QUE LES ES DE APLICACION EL PROCEDIMIENTO Y
CONTENIDOS EN EL. DECRETO LEGISLATIVO 1/2010

Expedientes para adopcion de acuerdo segtin el articulo 37 del TRLOTAU:

2. CAMARENA EXPTE. 95/08 PL. MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NN.§S. PARA LA
REGULACION DE ALTURA DE LA EDIFICACION, PROMOVIDO POR EL
AYUNTAMIENTO DE CAMARENA.

De acuerdo con el informe y la exposicion realizada por el ponente y de conformidad con la
legislacién aplicable al expediente, la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo ACUERDA, por unanimidad de los miembros:

NO APROBAR definitivamente la Modificacion Puntual de las NNSS para la regulacién de
aftura de la edificacion y remitir al Ayuntamiento el documento para que subsane el mismo de
gcuerdo con las siguientes consideraciones:

Tal y como se detalla en el presente informe, fa modificaciéon de los articulos 1.1.7, 1.2.3,
1.2.4,1.2.5y1.2.6 y la introduccion de los huevos articulos 1.2.2.bis y 1.2.bis da lugar a un
incremento del aprovechamiento respecto al previsto en las vigentes Normas Subsidiarias
en la Zona Casco Antiguo “Zona 0".

*= Con la introduccién dentro del articulo 1.2.bis “Edificabilidad méxima” del siguiente parrafo:

Dicha edificabllidad méaxima de parcela se distribuira entre la totalidad de
las plantas proyectadas, incluyendo en su caso el aprovechamiento bajo
cubierta, en toda la superficie de este de alfura superior a 1,50 m.

se esta permitiendo una posible reordenacion de volimenes con caracter general en
todo el ambito de aplicacion, es decir, se podria permitir reordenar la edificabilidad
tedrica definida incumpliendo los pardametros urbanisticos especificados en la ordenanza en
todo el ambito sin indicar ningdn tipo de supuesto y, a priori, sin tramitar el correspondiente
Estudio de Detalle que pudiera posibilitar dicha ordenacion de volumenes.

= Ladocumentacion grafica gue se inceorpora, sin escala, contiene diversos errores:

— El Plano P-1 denominade “Zonas de ordenanza” define dos zonas de ordenanza: la
zona del PERIM vy la zona de ordenanza de casco antiguo, esta dltima con dos
grados para todas las parcelas incluidas dentro de la ZOU 0 sin diferenciar las
parcelas que disponen de diferente calificacion segin el planeamiento vigente;

— En el plano I-2 “Esquema anchos de calles” se representan diversos viales de los
cuales no se tiene constancia ni de su ejecucion ni del planeamiento de desarrollo
que ha permitido su definicion. Al comparar los viales definidos en dicho plano con
los sefialados en la documentacién gréfica integrante de las NN.SS. se comprueha
que hay viales que se definen con mas de 6 metros que seglin las NN.SS.
disponen de un ancho menor.

3. SESENA EXPTE. 5310 PL. MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NN.SS. DE LA
ORDENANZA 6: DOTACIONES, PRCMOVIDO POR EL AYUNTAMIENTO DE SESENA.
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De acuerdo con el informe y la exposicién realizada por el ponente y de conformidad con la
legislacion aplicable al expediente, la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo ACUERDA, por unanimidad de los miembros:

APROBAR DEFINITIVAMENTE la MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NN.SS. DE LA
ORDENANZA 6: DOTACIONES, promovido por el Ayuntamiento de Sesefa, conforme a lo
establecido en el articulo 10.1.d) del Decreto 235/2010, de 30/11/2010, de Regulaciéon de
Competencias y Fomento de la Transparencia en la Actividad Urbanistica de la Junta de
Comunidades de Castilla-La Mancha y del arficulo 37.1.d}, del TRLOTAU.

Asimismo, se comunica al Ayuntamiento de Sesefia, que segln lo establecido en el
articulo 42.2 del TRLOTAU, hasta tanto no se realice la publicacion del acuerdo de aprobacién
definitiva asi como del contenido integre de las normas urbanisticas en la forma prescrita en el
articulo 157 del Reglamento de Planeamiento, este planeamiento carece de eficacia alguna.

Expedientes para adopcion de acuerdo segun el articulo 10 y 36.2 del TRLOTAU y 135
RP:

4. SANTA CRUZ DE LA ZARZA EXPTE. 15/07 PL. MODIFICACION PUNTUAL N°¢ 2 DEL
PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL: PERMITIR DESARROLLO NORMALIZADO DE
VIVIENDA UNIFAMILIAR O PLURIFAMILIAR EN CASCO URBANO, MODIFICANDQ
ARTICULOS Y ORDENANZAS, PROMOVIDO POR EL AYUNTAMIENTO DE SANTA

CRUZ DE LA ZARZA.

/ De acuerdo con el informe y la exposicion del mismo realizada por el Ponente y, de
form|dad con la legislaciéon vigente aplicable al expediente, la Comisién Provincial de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo, por unanimidad de sus miembros ACUERDA emitir

al amparo del art. 135 del Reglamento de Planeamiento de la Ley 2/1298 (RP), Informe en
cuanto a la viabilidad de la modificacién puntual, condicionado a la subsanacién por
parte del Ayuntamiento de Santa Cruz de la Zarza y con anterioridad a la aprobacién iniclal de
la Modificacién Puntual, de las siguientes deficiencias respectoc a cuestiones de legalidad
existentes en el expediente:

1. Se introduce un nuevo uso pormenorizado {vivienda con proteccion puablica) no regulado en
el documento vigente por lo que debera definirse esta nueva categoria de uso residencial
en el Capitulo 4 de las Normas Urbanisticas

2. Se redactara el contenido del segundo pérrafo del apartade "Bajo cubierta o planta bajo
cubierta” del articulo 5.4 de forma comprensible e inequivoca, indicando expresamente que
a efectos del computo de edificabilidad se tendra en cuanta toda la superficie edificada que
tenga una altura libre igual o0 superiora 1,5 m*,

3. Se eliminara de todas las ordenanzas el parrafo en el que se indica: “En caso de dudas en
la interpretacion de esta ordenanza, se estara a lo que razonadamentie determinen los técnicos
municipales.”

4. Laintroduccidn del uso residencial en categorfa 2 (plurifamiliar) como uso compatible en la
ordenanza 3 “Edificacion Residencial Unifamiliar" provoca un aumento del nlmero de
viviendas y por lo tanto un incremento de densidad respecto a la definida en el POM v,
puesto que el metro cuadrado de la vivienda plurifamiliar tiene un valer lucrativo mayor que
el de la vivienda unifamiliar, los terrenos afectados por la modificacion deberan clasificarse
como suelo urbano no consolidado por incremento de aprovechamienio de acuerdo con lo
establecido en el articulo 45.3.A)b) del TRLOTAU.
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Es preciso sefialar que no se comprende muy bien como se puede materializar la
compatibilidad de ambos usos.

5. En la Ordenanza 4 “Viviendas en algln régimen de proteccidn” se infroduce un coeficients
de edificabilidad que, si bien puede parecer que se deriva de la aplicacién del nimero de
plantas permitido por la ocupacion, puede producir un incremento de aprovechamiento de
acuerdo con lo establecido en el apartado 1 “Ambito”" del citado articulo donde se indica
que "podrén acogerse a la aplicacién de esta Ordenanza cualquier promocién piiblica o
privada sujeta a alguno de los regimenes de profeccion de viviendas existentes.” y puesto
que “en las ordenanzas 1 y 2 las viviendas acogidas a algun régimen de proteccion
cumpliran las determinaciones propias de dichas zonas” las ordenanzas de aplicacion
vigentes que pueden acogerse a esta ordenanza 4 tienen un coeficiente de edificabilidad
bastante menor, que en algun caso no llega ni a la mitad (y de vivienda unifamiliar).

En esta misma ordenanza los nuevos usos complementarios, compatibles o
autorizables que se introducen deberan ser eliminados puesto que tal y como esta reflejado
/ en el documento vigente "dado el caracter especifico de las viviendas acogidas a un
régimen de proteccion no se considera compatible, en cada solar o parcela, otro uso
distinto del principal.”’

Una vez modificado el documento de acuerdo con las consideraciones indicadas en el
presente informe, se debera continuar con su tramitacion de acuerdo con lo establecido en
el articulo 135 del RP y en el resto de la legisiacion vigente.

5. LILLO EXPTE. 072110 PL. MODIFICACIOCN PUNTUAL: RETRANQUEOS,
APROVECHAMIENTOS Y REGULACION BAJO CUBIERA EN LAS ORDENANZAS 1, 2
Y 3 DE LAS NN.SS., PROMOVIDQ POR EL AYUTAMIENTO DE LILLO.

Tras la exposicion realizada por el ponente la Comisién Provincial de Ordenacién del
Territorio y Urbanismo, por unanimidad de sus miembros, ACUERDA

Dejar el expediente sobre la mesa para que se vea en proximas comisiones.
Expedientes para adopcién de acuerdo segtin el articulo 38 del TRLOTAU:

6. MAGAN EXPTE. 65/10 PL. PAU CON PLAN PARCIAL DE MEJORA Y ANTEPROYECTO
DE URBANIZACION DEL NUEVO SECTOR "LA CARRERA" POLIG. 5, ¢ Y 10 DE
RUSTICO DE LAS NN.SS., PROMOVIDO POR LAVARALDA S.L.

El ponente de la comisién procede a la exposicion del informe elaborado por los
serviclos técnicos de esta Delegacidn Provincial, y que se recoge a continuacion:

1.- ANTECEDENTES

Planeamiento municipal vigente: Normas Subsidiarias Municipales 91.b) (CPU 09/02/1993).
Poblacién: 2.936 habitantes (INE 01-01-2009}.

Objeto: El PPM integrado en la Alternativa Técnica que forma parte del PAU remitido por &l
Ayuntamiento tiene por objeto la reclasificacion de una superficie de 4.053.382,20 m* de SRR
conforme a la Disposicion Transitoria Primera 1.1.1.2) TRLOTAU a suelo urbanizable y uso
residencial para la construccion de 7.777 viviendas.

Superficie: 4.053.382,20 m? segun se indica en memoria.

Situacién: Se sitlla al este del desarrollo del nicleo del municipio:

Olias del Rey, poligono 67, parcela 503.
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Magan: Poligono 5, parcelas 261-268, 273-318, 325, 326, 356-362, poligono 9, parcelas 656-680,
683, 695-727, 5001, 728-730, 688-691, 10782, 20695, 10678, 10684, 20684, 40692, 30602,
10767.

Sistema: Gestion Indirecta. Agente Urbanizador LAVARALDA S.L.

Localizacién de la actuacion

2.-TRAMITACION

Segln se deduce del expediente administrativo el procedimiento seguido por el Excmo.
Ayuntamientoe de Magéan a sido el previsto en los articulos 122 y siguientes del TRLOTAU,
destacando del mismo, en resumen, los siguientes tramites:

Consulta previa de Viabilidad:
No se aporta documentacion.

Tramite de informacion publica:
Se aporta certificado del Secretario del Ayuntamiento de fecha 23 de junio de 2010 relativo al
tramite de informacion publica. Se adjuntan copias de los anuncios en el D.O.C.M. n° 141 de

11 de julic de 2006 y en el diaric "Dia de Toledo” de 11 de julio de 2006. En &l mismo se indica
que se han presentado alegaciones.
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Apertura de Plicas:

Se aporta acta suscrita por el Alcalde, Secretario y un testigo relativo al acto de apertura de
plicas celebrado el 05 de septiembre de 2006.
Consta igualmente certificado del Secretario, de fecha 19 de junio de 2010 en el que se
asegura que se han presentado alegaciones.

Aprobacién inicial;
Se aporta certificado del Secretario del Ayuntamiento de fecha 23 de junio de 2010 relativo a la
aprobacion inicial del proyecto en sesidn celebrada el 19 de octubre de 2006.

Notificacidén a los municipios colindantes:

No se aporta documentacion.

Informes sectoriales:

Consta en el expediente administrativo la aportacidn de los informes sectoriales siguientes:

* |nforme de Aguas de Castilla la Mancha con fecha 02 de octubre de 2006 donde indica
gue la disponibilidad de recursos hidricos queda condicionada a la ejecucién y entrada
en funcionamiento de las obras de ampliacidon del Sistema de Picadas con aportacion
de nuevos recursos desde Almoguera.

* |nforme de la Consejeria de Cultura de fecha 15 de julio de 2009 donde se otorga
visado autorizable con condiciones.

» |nforme de la Consejeria de Educacion y Ciencia de fecha 11 de julio de 2007 donde se
informa favorablemente el proyecto.

» |nforme del Sescam de fecha 06 de noviembre de 2006 donde indica que
recomienda dejar espacio dotacional seglin establece la legislacion vigente.”

» [nforme de la Consejeria de Bienestar Social de fecha 29 de enero de 2009 donde se
realizan varias indicaciones.

» Informe de la Confederacion Hidrografica del Tajo de fecha 18 de febrero de 2009
donde se informa favorablemente el proyecto condicionado al cumplimientos de varias
condiciones.

» Informe de la Consejeria de Medio Ambiente de fecha 02 de diciembre de 2009 donde
se indica:

...8E8

“ Desde la perspectiva de una ordenacion racional del territorio que produzca efectos
minimos sobre ef entorno y que a la vez permita un legitimo desarrollo socioecondmico,
ajustado a criterios de sostenibilidad y de respefo al medio ambiente, se considera
conveniente que el crecimiento urbano que se propone, se produzca en las inmediaciones
del hicleo urbano existente,. algo que ocurre en este caso, sin embargo el crecimiento
propuesto 407,01 hectéreas con un total de 7.777 viviendas no se considera ajustado a las
necesidades de los habitantes del municipio.”

* Se considera fundamental la aprobacién de un POM o de un Plan de ordenacion
Supramunicipal de la comarca de la Sagra, que tuviera en cuenta el efecto sinérgico del
gran desarroflo urbanistico de todos los municipios situados en esta comarca, pues la
proliferacion de proyectos urbanizadores al margen de un plan global de ordenacion de
cada municipio impide establecer una correcta coexistencia entre el natural cracimiento de
los niicleos urbanos y la conservacion de los recursos naturales.”

“La densidad de viviendas es de 20 vivha. Para crear una adecuada red de servicios
urbanos y de transporte ptiblico se aconsefa un lejido urbano mayor de 45 viviendas/ha.,
reduciendo asi la ocupacién def suelo y el consumo energético en transporte, creando una
frama urbana compacta.”

“...Se considera de vital importancia el hecho de que la demanda estimada en el Proyecto
de Picadas para el 2017 es de 9,8 I/s mienitras que la demanda derivada del PAU La
Carrera de Magan se sitta en el mismo afio, en 65,562 Ifs, con el riego def campo de goff y
las zonas verdes proveniente Infegramente de agua depurada. En conclusién, se hace
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patente que existe una clara desviacion entre las demandas reales de los planes de los
municipios y las previstas en la Ampliacién de Picadas, en el primer caso desmesurada.”
“...Por lo tanto hasta que no se asegure fehacienfemente con informe del organismo
competents , que existe agua para cubrir la demanda en alta generada por la necesidades
de cada una de las fases que s$e plantean no se podran framitar dichos proyectos de
urbanizacion. A este respecto el Organismo de cuenca, solo se ha pronunciado en el ambito
de sus competencias, sobre la existencia de recurso en origen, no la garant/a de suministro
def mismo.”

3.-ALTERNATIVA TECNICA

Consta de Plan Parcial que pretende la reclasificacidon de Suelo Rustico de Reserva a
Urbanizahle para uso RESIDENCIAL, y Anteproyecto de Urbanizacion, redactados por PAU
Urbanismo.

¢ PLAN PARCIAL DE MEJORA.

Parametros Urbanisticos

PARAMETROS URBANISTICOS: PLAN PARCIAL:
Superficie Total (Suelo rdstico de reserva) 4,053.382,20 m*
Uso Global Mayoritario RESIDENCIAL
Usos compatibles : Terciario
Ne° de viviendas 7777

/| Densidad 20 viv./ha

Edificabilidad bruta lucrativa (fecho edificable calculado segin 0.2557 m*m?
edif. neta)) 994.310,93 m*
Edificabilidad residencial 963.244,00m>
Edificabilidad Terciario 31.066,93 m”
Superficie neta calificada para uso residencial 795.590,80 m?

Estandares minimos de calidad urbana

Parametros PP ,

Residencial unifamiliar 759.735,26 m”
Residencial plurifamitiar 334.064,65 m’
Dotacién Campo de Golf 750.641,55m”

‘| Sistemas generales = ' ' - 146,206,50 m?
Sistemas locales 765.384,92 mZ.
Red Viaria 553.755,58 m”
Equipamiento pablico 272.520,23 m?

PLANEAMIENTO GENERAL VIGENTE EN EL TERMINO MUNICIPAL DE MAGAN Y
EVOLUCION POSTERIOR.

El Planeamiento general vigente en Magan son unas NNSS aprobadas definitivamente por la
CPU de fecha CPU 09/02/1993.
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Analizadas las NNSS, en la memoria justificativa “Justificacion de las determinaciones de estas
normas para el suelo apto para la urbanizacion” se indica:
“...No se trata de planificar un desarrolic urbano en funcién de la dinamica previsible, sino de
posibilitar un desarroflo ordenado denlfro de un amplio abanico de demandas posibles.
Siguiendo este criterio, hemos clasificado como apfo para la urbanizacidon el suelo susceptible
de incorporarse al sistema urbano sin modificar la estructura general del terriforio existente, de
forma que pueda actuarse mediante unidades de promocién relativamente pequefias sin
necesidad de forzar un orden de prioridades. Esto significa incluir una corona de fincas en el
entorno inmediate del ndcleo urbano actual, que se califican mayoritariamente con uso
residencial.”
Cuando justifica la estructura general del territorio afade: “Las normas no plantean cambios de
fa estructura general del terriforio, sino una regulacion de posibles desarrollos urbanos gue se
apoyan en la estructura actual.”

Deniro de la normativa, en el apartade 1.3 Revision y modificacion se establece:

“Se revisaran, cuando la poblacién residente de hecho en el municipio supere los 1100
habitantes, de acuerdo con los resultados de un cense o padréon. Cuando el nimero de
viviendas censadas en el termino municipal supere las 600.”

Cuando aborda en tema de la modificaciones puntuales indica: “Se entiende por modificacion

puntual de las normas toda alteracion de sus

determinaciones que no suponga uha

regonsideracién de la globalidad de las mismas por no afectar, salvo de forma puntual, a la
estructura general y organica del territorio 0 a la clasificacion de suelo.”

En cuanto al modelo territorial de evolucidon urbana y de ocupacién del territorio procede

comentar lo siguiente: hay constancia en los archivos de la Delegacion Provincial de
Ordenacién del Territorio y Vivienda de la presentacion desde el afic 2000 de los siguientes
Programas de Actuacién Urbanizadora remitidos por el Exemo. Ayuntamiento de Magan para
informe de la Comisién Provincial de Urbanismo {(hoy Comisién Provincial de Ordenacién del
Territorio y Urbanismao}:

N° Superficie
Exp. Denominacion viviendas Habitantes m?

PAU, Plan Parcial, Proyecto Urbanizacién sector 7 "La

155/04 | Ermita" : 60 13.792
PAU, PLAN PARCIAL, PROYECTO DE URBANIZACION |

010/07 | poligono 5 "La Pasadera” 55 23123
PAU, PLAN PARCIAL, PROYECTO DE URBANIZACION

034/07 ; poligonc 8 186 82,825
PAU, PLAN PARCIAL, PROYECTO DE URBANIZACION

045/07 ; poligono 5, parcelas 349, 353, 355 353 163.076
PAU, PLAN PARCIAL, PROYECTO DE URBANIZACION

065/10 ; sector “La Carrera” 7.777 4.053.383,20

Analizando estos datos, se plantean un total de 4.336.192,20 m? de reclasificacién de suelo
Rustico de Reserva, para el desarrollo de un total de 8431 viviendas, y una poblacién potencial
de 29.000 habitantes, cuando la poblacién actual no llega a los 3.000 habitantes, se esta
multiplicando por 10 la poblacién actual. Como referencia indicar que segln la memoria
informativa de las NNSS, la poblacion de Magan en 1991 era de 806 habitantes, y el nimero
de viviendas censadas de 442.

INADECUACION DE LA ORDENACION DEL PPM AL MODELO TERRITORIAL DEFINIDO
EN LAS NNSS

A |a vista de la tramitacion de las diferentes modificaciones del instrumento de planeamiento
general en vigor y que tiene por objeto la reclasificacidén de suelo ristico a urbanizable para uso
residencial procede analizar, si consideradas en su conjunto, como se deduce de la sentencias
del Tribunal Supremo de 20/05/2003 que establece que “ ... las diversas modificaciones
aprobadas encubren realmente una alteracion del modelo territorial contemplado en el Plan
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General de COrdenacion Urbana, por lo que se debigron respefar los tramites previstos
legalmente, (...), contempladas en su conjunto como es légico, llevan a la conclusion de
gue se trata de una reestructuracion organica del terriforio con diferente clasificacion del suelo,
hasta ef exiremo de que terrenos clasificados en el plansamiento alterado como risticos de
especial profeccién se reclasifican como urbanizables con una extension superior a la prevista
para éste en el Plan General y con un notable incremento de los usos residenciales o
terciarios, fo que deberia haberse llevado a cabo, al afectar al modelo territorial, mediante una
revisicn v no a través de simulftaneas modificaciones puntuales, ..." vy de la sentencia del
Tribunal Supremo de 20/05/2003 que establece que “Ademas esfa Sala ha tenido
recientemente ocasién de declarar que la aprobacion simultanea o sucesiva de diferentes
modificaciones del planeamiento urbanistico general puede encubrir una auténtica revision de
aquél, en cuyo caso, al no observarse el procedimiento al afecto establecido para ésta, procede
anularlas”, en realidad lo que se esta produciendo mediante el fraccionamiento de las mismas
es una verdadera revision del planeamiento general que deberia tramitarse mediante el
procedimiento establecido al efecto.

En caso afirmativo habria que concluir que el procedimiento seguido para su tramitacion
conforme al art 39.7.b) TRLOTAU no es ajustado a |a legalidad y, en consecuencia, habria que
informar desfavorablemente el mismo tanto por infraccidn de los articulos 37.3 TRLOTAU, 54 ¢
57 RP y 13.1 RSR como por infraccion del art. 40.1 TRLOTAU en base al art. 37.3 in fine que
establece que "En ningun caso podran aprobarse previamente los planes que incurran en
cualquier infraccion de una disposicidn legal general o autonémica”, que siendo un articulo
incardinado en la regulacion del procedimiento de aprobacion definitiva de los Planes de
Ordenacion Municipal, el Consejo Consultivo de Castilla La Mancha ha dictaminado en varias
ocasiones que es igualmente aplicable en los informes que, como el presente, tiene caracter
preceptivo y vinculante al amparo del art. 38.3 del texto legal en aras a mantener ios mismos
criterios en uno y otro caso.

rar las infraestructuras supramunicipales o desvirtuar la funcion que le es propia.

El art. 54.3 RP establece que los PP pueden modificar determinaciones urbanisticas de OE
justificandose en las directrices garantes del modelo territorial establecido en el
correspondiente POM vy el art. 57.2 RP configura [a reclasificacién de suelo ristico como una
facultad de caracter excepcional, que por tanto, ha de ser objeto de aplicacion restrictiva.

Estos preceptos imponen limites de caracter material al ejercicio de la potestad de
planeamiento que opera modificaciones de ordenacién estructural que, en casc de
sobrepasarse, precisan revisar el instrumento de planeamiento general del municipio.

El concepto de revision del planeamiento_previsto en el art. 40.1 TRLOTAU es tributario y se ha
construido a partir de aportaciones doctrinales y de la interpretacion y aplicacion por el Tribunal
Supremo del art. 154 RP 78 ( Derecho Urbanistico de Castilla La Mancha, pagina 268). Se
citan al objeto de distinguir los conceptos de modificacién y revision las siguientes sentencias
tanto del Tribunal Supremo como de distintos Tribunales Superiores de Justicia:

La STS de 12/02/1985: “... la revision consiste en la adopcion de nuevos criferios
respecto de la estructura general y orgénica del territorio o de la clasificacion del suelo,
motivada por la eleccion de un modelo fterritorial distinto, por la aparicion de
circunstancias sobrevenidas de cardcter demografico o econdmico que incidan
sustancialmente sobre la ordenacion o por el agofamiento de la capacidad del Plan
revisado, ..."

La STS de 16/02/2004: “... nos encontremos ante una variacion del modelo territoriai
del Plan General de 1985, aungue |a ordenacién modificada no afecte directamente a
todo el término municipal, pues el modelo territorial de la clasificacion del suelo,
conforme a lo dicho resulta modificado de raiz".
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La STJSJ de Madrid de 11/10/2005 establece que: "las dimensicnes de los nuevos
ambitos de suelc urbanizado no programado y la creacién y reserva de los sistamas
generales justifican el cardcter de revision y no de modificacion de la reforma del
planeamiento porque su extension y su transcendencia es tal en relacion con el términoc
municipal que su ordenacion ha supuesto la alferacion de la estructura general del
territorio que contemplaba el Plan General de 1985, lo que encaja con el articulo 44 de
la Ley 9/1995, por el que la revisién no es s6fo ni necesarfamente la reconsideracién
total de la ordenacion establecida por los Planes Urbanisticos sino también de los

»

elementos fundamentales del modelo ¢ solucidén a que responda aquélla, ...".

La STSJ del Pais Vasco de fecha 10/11/2005: “... ef acuerdo recurrido entfrafia una
nueva clasificacion de suelo que permita la construccion de tantas viviendas como las
previstas por las NNSS que se modifican, lo que supone un cambio sustancial del
criterio de ordenacion”

La STS de 19/05/2003: "La parte recurrente sostiene que ha tenido lugar una revisién
del Plan porque la modificacién solo afecta a la clasificacion como suslo urbanizable de
ung pequefia parte del territorio del términc municipal, pero esta afirmacién aparece
dgsmentida por la prueba pericial practicada en autos, tras cuya valoracion, concluye la
Sala de instancia que las tres modificaciones antes indicadas suponen clasificar
como suelo urbanizable una supertficie de terrenos mayor a la asi clasificada en
el planeamiento anterior, que ello responde a la estrategia de la Comunidad de
Madrid de 1990 para establecer un nuevo modelo territorial en la Region, que se
incrementa considerablemente el nimero de viviendas previsto, y que se crean
importantes infraestructuras con el caracter de sistemas generales, lo que significa un
reconocimiento de que la capacidad del plan anterior se encontraba agotada y que era
preciso su revision.”

La STS de 20/05/2003: " ... Ias diversas modificaciones aprobadas encubren realmente
una alteracién del modelo territorial contemplado en el Plan General de Ordenacion
Urbana, por lo que se debieron respetar los tramites previstos legalmente, {...),
contempladas en su conjunto como es logico, llevan a la conclusion de que se trata
de una reestructuracién orgédnica del territorio con diferente clasificacion del suelo,
hasta el extremo de que terrenos clasificados en el planeamiento alterado como
nisticos de especial proteccidn se reclasifican como urbanizables con una extension
superior a la prevista para éste en el Plan General y con un notable incremente de
los usos residenciales o terciarios, lo que deberia haberse llevado a cabo, al afectar
al modelo territorial, mediante una revision y no a través de simultaneas modificaciones
puntuales, ...”

La STS de 14/05/2003; "... siendo ese suelo nuevo urbanizable mayor que el total
suelo urbanizable que proponia el Plan de 1985, y el porcentaje de incremento de usos
para viviendas en las modificaciones OP/1 y OP/2 muy superior al previsto en el Plan

. de 1985, (...). Todo.ello.indica que-nos encontramos. ante .una variacion del.modelo
territorial del Plan General de 1985, vy ello aunque la ordenacion modificada no afecte
directamente a todo el término municipal, pues el modelo ferritorial de la
clasificaciéon del suelo, conforme a lo dicho resulta modificado de raiz. Asi que
esas modificaciones, tal y como acertadamente dice la sentencia de instancia, debieron
hacerse mediante una revision, y no troceande el Plan General en varias
modificaciones parciales como se ha hecho.”

La STS de 20/05/2003: “Ademas esta Sala ha tenido recientemente ocasion de
declarar que la aprohacion simultanea o sucesiva de diferentes modificaciones del
planeamiento urbanistico general puede encubrir una auténtica revision de aquél, en
cuyo caso, al no observarse el procedimiento al afecto establecido para ésta, procede
anularlas”

De las sentencias transcritas se puede extraer las siguientes conclusiones:
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Delegacion Provinclal. Comisidn Pravincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo
Consejeria de Ordenacion del
Terrltorio y Vivienda

ﬂas’lilla-la Ma“cha Avda. Castilla - La Mancha, s/n

Estacion de Autobuses, 2.7 Planta - C.P.: 45071 Toledo

» La wvulneracion del modelo territorial definido en el planeamiento vigente puede
producirse tanto por una Unica actuacion urbanizadora por sus dimensiones e impacto
valorada en si misma como por la consideracion conjunta de varias, que en unién y
tramitadas de forma sucesiva o simultanea, alcanzan el mismo resultado.

» El articulo 40.1 TRLOTAU que define el concepto de revisién establece que: "La
reconsideracion  total de la ordenacion establecida por los instrumentos de
planeamiento de ordenacidn terriforial y urbanistica o de los elementos fundamentales
del modelo o solucion a que responda aguella ordenacion y, en todo caso, de la
ordenacién estructural de los Planes de Ordenacion Municipal, da lugar y requiere la
revision de dichos instrumentos.” Este precepto segiin se dice en la pagina 268 del
manual Dereche Urbanistico de Castilla .a Mancha se ha construido con materiales
aportados de la doctrina cientifica vy la jurisprudencia decantada del Tribunal Supremo
en aplicacion del ar. 154 RPU 78

» El articulo 40.2 TRLOTAU, indica muy claramente que en municipios como el de
Magéan, cuyo planeamiento general prevé una poblacion inferior a los 10.000
habitantes, procedera la revisién del los instrumentos de planeamiento cuando las
innovaciones conlleven un incrementos superior al 30 % con respecto a las
previsiones. Se plantean 8.431 viviendas para una poblacidn potencia de unos 29.000
habitantes.

» La actuacion propussta atiende a limites parcelarios y no se integra en el modelo
territorial fijado por las NNSS, y por sl sola no garantiza fa continuidad de la actividad
urbanizadora. Segln el art. 28 del RP ‘La delimitacién geométrica de sectores
respondera a criterios de racionalidad acordes con la estructura urbana propuesta y su
perfrdstro se determinara por refacion al viario incorporando viales completos, o con
relgtion a otros elementas definitorios, como ejes medios de manzana o elementos
fistograficos de refevancia, que garanticen en todo caso la continuidad arménica con
os suelos urbano o urbanizable contiguos, y en su caso, con el rustico,
prohibiéndose en consecuencia su delimitacion con el exclusivo propésito de ajustarse
a limites de propledad o limites de caracter administrativo.”

» Los fundamentos de las sentencias transcritas atienden a elementos definitorios del
modelo territorial aungque no se afecte a todo el término municipal tales como las
dimensiones de la superficie de suelo que se pretende reclasificar por comparacién con
el suelo urbanizable ya clasificado por el instrumento de planeamiento general, al
incremento del nimero de viviendas y a la creacion o necesidad de infraestructuras o
sistemas generales.

A la vista de fas sentencias transcritas a efectos de verificar si el PPM en realidad opera una
modificacion del modelo territorial definido en las NNSS o de sus elementos fundamentales se
hace necesario comparar las.determinaciones que se introducen.por. el PP con.las. previsiones
de las NNSS.

Como se ha dicho mas arriba el Exemo Ayuntamiento de Magan ha tramitado v remitido a la
Delegacion Provincial de Ordenacion del Territorio y Vivienda varics Programas de Actuacion
Urbanizadora que reclasificarian aproximadamente un total de 433 hectareas de suelo ristico
e reserva a urbanizable para un total de 8.431 viviendas.

En resumen, via modificaciones puntuales y de forma fraccionada el Ayuntamiento esta
alterando el modelo de ocupacion que se deduce del Planeamiento vigente, lo que pone
de manifiesto la necesaria redaccidén de un POM, que se encargue de regular el
crecimiento disperso y desordenado que ha experimentado este municipio tal y como
puede observarse en las vistas aéreas sobre el mismo.

CARACTER DEL INFORME DE LA COMISION PROVINCIAL DE ORDENACION DEL
TERRITORIO Y URBANISMO.
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Dado que el instrumento que integra la alternativa técnica del Programa de Actuacion
Urbanizadora remitido por el Exemo. Ayuntamiento de Magan es un Plan Parcial de Mejora a
través del que se propone la innovacién del planeamiento vigente (NNSS) alterando
determinaciones de ordenacion estructural previstas en el art. 24.1 TRLOTAU, el informe que
compete evacuar a la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo cenfarme
al art . 9.1 del Decreto 35/2008, de 11 de marzo, por el que se aprueban los 6rganos
competentes en materia de ordenacidn territorial y urbanistica de la Junta de Comunidades de
Castilla La Mancha, tiene caracter preceptivo y vinculante de conformidad con el art. 383
TRLOTAU que establece que cuando los Planes Parciales comporten modificacién de la
ordenacién estructural establecida en el Plan de Crdenacion Municipal sera preceptiva [a
emisién de informe previo v vinculante por la Consejeria competente en materia de ordenacion
territorial y urbanistica.

CONSIDERACIONES.

1.~ No se tiene constancia de que por el Exemo. Ayto. de Magan se haya presentado solicitud
e informe dirigida a la Consejeria de Ordenacién del Territorio y Urbanismo en el marco del
procedimiento relativo a la consulta previa de viabilidad, cuya posibilidad se deduce del art.
36.3 in fine del RSR. La resolucidn de la consulta previa de viabilidad por parte del Pleno del
Ayuntamiento ni predetermina ni condiciona el informe previsto en el art. 38.3 TRLOTAU.

2.- En el apartado tercero del informe se transcriben fundamentos de distintas sentencias tanto
de Tribunal Supremo como de distintos Tribunales Superiores de Justicia sobre el concepto de
revision del planeamiento razonando la del Tribunal Supremo de 20/05/2003 que “Ademas esta
Sala ha tenido recientemente ocasion de declarar que la aprobacion simultanea o sucesiva de
diferentes modificaciones del planeamiento urbanistico general puede encubrir una auténtica
revision de aquél, en cuyo caso, al no cbservarse el procedimiento al afecto establecido para
esta, procede anularlas”.

La valoracién en conjunto de las distintas actuaciones de transformacién urbanistica
remitidas por €] Excmo. Ayto. de Magan permite afirmar que las mismas no tienen soporte en el
instrumento de planeamiento general vigente (NNSS) cuyo modelo territorial definido en la
Memoria Justificativa de las NNSS analizado anteriormente estd siendo modificado de ralz
desde la perspectiva de la cantidad de suelo que se esta pretendiendo reclasificar via distintos
Programas de Actuacion Urbanizadora (4.336.199,20 m? de SRR), desde del nimero de
viviendas nuevas previsto 8431 (En este PP 7.777 viviendas), considerando la localizacién
concreta, el PP no persigue la integracién con el nuicleo urbano al objeto de
consolidacién dada la distancia a la que se sitda, la tipologia edificatoria que plantea y la
extension del mismo, ya que plantea el desarrollo atendiéndose a la delimitacion
parcelaria, sin considerar cualquier otra posible solucion que afecte a otras parcelas, o
un cambio en la localizacion de la actuacion, o racionalizacion de la extensién, que

posibilite una integracién racional con el nuclec urbano consolidado y el desarrollo de

un modelo territorial sostenible.

En resumen el Ayuntamiento estd, alterando el modelo territorial que se deduce del
planeamiento vigente, encubriéndose una verdadera revisién del planeamiento tal y como se
perfila en las distintas sentencias transcritas, entendiéndose que el procedimiento adecuado es
el de revision del planeamiento y no el de sucesivas modificaciones.

El articulo 37.3.a) TRLOTAU que establece que “La resolucion scbre aprobacion definitiva
corresponde a la Consejeria competente en materia de ordenacion terriforial y urbanistica. En
funcién de la figura de planeamienio correspondiente, esta resolucion podra formular
objeciones a la aprobacién definitiva con alguna de fas siguientes finalidades: a) Asegurar que
el modelo de crecimiento asumido por el Municipio respeta el equilibrio urbanistico del territorio
sin agotar sus recursos, hi saturar las infraestructuras supramunicipales o desvirtuar la funcién
que le es propia.”
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Delegacion Provingial, Comision Provincial de Ordanacién del Terriiorio y Urbanisme
Consejeria de Ordenacion del
Territorio y Vivienda

ﬂaSIillﬂ-la Mallﬂlla Avda. Castilla - La Mancha, s/in

Fatacion da Aulobuses, 2.7 Planta - C.F.: 45071 Tolede

Por su parte el propio articulo 37.3 TRLOTAU in fine estabtece que “En ningtin caso podrén
aprobarse definitivamente los Planes que incurran en infraccion de una disposicién legal
general o autonémica” y el 37.4 in fine que ” ..., /a resolucion suspensiva ¢ denegatoria de [a
aprobacion definitiva deberé ser expresamente motivada y deberéd concretar la letra del ntimero
anterior en que se fundamente o el precepto legal que entienda infringido.”

Estos Ultimos preceptos y el art. 37.3 TRLOTAU aunque se incardinan en la regulacion legal
del procedimiento de tramitacién y aprobacién de instrumentos de planeamiento cuya
aprobacion definitiva compete a la Consejerfa de Ordenacién del Territorio y Vivienda resultan
igualmente aplicables para la evacuacion de informes relativos a instrumentos de planeamiento
de aprobacidon municipal, pero respecto de los cuales proceda emitir por parte de la Consejeria
informe preceptivo vy vinculante al amparo del art. 38.3 TRLOTAU, como es el caso y segln se
ha justificado, por suponer el PPM innovaciones en determinaciones de ordenacion estructural;
y asi se ha avalado en distintos dictamenes del Consejo Consultive de Castilla La Mancha.

3-, El Planeamiento general vigente en Magan son unas NNSS aprobadas definitivamente por
la CPU de fecha CPU 09/02/1993, si revisamos la redaccion de las mismas se puede concluir
que la actuacién que se pretende no se integra en el modelo territorial que definen los
documentos de NNSS.

Analizadas las NNSS, en la memoria justificativa “Justificacion de las determinaciones de estas
normas para el suelo apto para la urbanizacion” se indica:
“...No se trata de planificar un desarroilo urbano en funcién de la dindmica previsible, sino de
posibilitar un desarrollo ordenado dentro de un amplio abanico de demandas posibles.
Siguiendo este criterio, hemos clasificado como aplo para la urbanizacion el suelo stisceptible
de incorporarse al sistema urbano sin modificar la estructura general def territorio existente, de
forma que pueda actuarse mediante unidades de promocion relativamente pequefias sin
nedesidad de forzar un orden de prioridades. Esto significa incluir una corona de fincas en
el entorno inmediato del nucleo urbano actual, que se califican mayoritariamente con uso
Aosidencial.”
Cuando justifica la estructura general del territorio afiade: “Las normas no plantean cambios
de la estructura general del terriforio, sino una regulacién de posibles desarrollos
urbanos que se apoyan en fa estructura actual.”
Dentro de la normativa, en el apartado 1.3 Revisidn y modificacién se establece:
“Se revisaran, cuando la poblacion residente de hecho en el municipico supere los 1100
habitantes, de acuerdo con los resultados de un censo o padron. Cuando el numero de
viviendas censadas en &l término municipal supere las 600.”

Cuando aborda en tema de la modificaciones punfuales indica: “Se entiende por modificacion
puntual de las normas toda alteracién de sus determinaciones que no suponga una
reconsideracion de la globalidad de las mismas por no afectar, salvo de forma puntual, a
fa estructura general y organica del terriforio o a la clasificacion de suelo.”

4-. La Consejeria de Medio Ambiente en su informe de fecha 02 de diciembre de 2009 analiza
la actuacion desde una perspectiva mas amplia e indica:

“ Desde la perspectiva de una ordenacidn racional del terriforio que produzca efectos
minimos sobre ef enforno vy que a la vez permita un legitimo desarroflo socloecondmico,
ajustado a criterios de sostenibilidad y de respeto al medio ambiente, se considera
conveniente que el crecimiento urbano que se propone, se prodiuzca en las inmediaciones
del nicleo urbano existents, algo que ocurre en este caso, sin embargo el crecimiento
propuesto 407,01 hectireas con un total de 7.777 viviendas no se considera ajustado
a las necesidades de los habitantes del municiplo.”

“ Se considera fundamental la aprobaciéon de un POM o de un Plan de ordenacidn
Supramunicipal de la comarca de la Sagra, que tuviera en cuenta el efecto sinérgico
del gran desarrolio urbanistico de todos los municipios situados en esta comarca,
pues la proliferacion de proyectos urbanizadores al margen de un plan global de
ordenacioén de cada municipio impide establecer una correcta coexistencia entre el
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natural crecimiento de los nucleos urbanos y la conservacion de los recursos
naturales.”

“La densidad de viviendas es de 20 viv/ha. Para crear una adecuada red de serviclos
urbanos y de fransporte publico se aconseja un tefido urbanc mayor de 45 viviendas/ha.,
reduciendo asi fa ocupacion del suelo v ef consumo energéfico en transporte, creando una
lrama urbana compacta.”

“...Se considera de vital importancia el hecho de gue la demanda estimada en el Proyecto
de Picadas para el 2017 es de 9,6 /s mientras que la demanda derivada de! PAU La
Carrera de Magan se sitia en el mismo afio, en 65,52 I/s, con el riego del campo de golf vy
las zonas verdes proveniente inftegramente de agua depurada. En conclusién, se hace
patente que existe una clara desviacién enfre las demandas reales de los planes de los
municipios v las previstas en la Ampliacion de Picadas, en el primer caso desmesurada.”
“...Por lo tanto hasta que no se asegure fehacientemenite con informe dal organismo
competente , que existe agua para cubrir la demanda en aita generada por la necesidades
de cada una de las fases que se plantean no se podran tramitar dichos proyectos de
urbanizacion. A este respecto el Organismo de cuenca, solo se ha pronunciado en el ambito

\ JEn atencién al informe expuesto anteriormente y de conformidad con la legislacion vigente
daplicable al expediente, la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, por

\pnanimidad de sus miembros ACUERDA

Informar DESFAVORABLEMENTE con cardcter PRECEPTIVO Y VINCULANTE el
PLAN PARCIAL DE MEJORA DEL NUEVO SECTOR "LA CARRERA" POLIG. 5, 9Y 10 DE
RUSTICO DE LAS NN.SS. en base a las consideraciones y a la inadecuacion de la
ordenacion del Plan Parcial de mejora al modelo territorial definido en las Normas Subsidiarias
gue se indican en el referido informe técnico.

7. OCANA EXPTE 65/09 PL PAU CON PLAN PARCIAL DE MEJORA Y PROYECTO DE
URBANIZACION DEL SECTOR "DEHESA DE QCANA", PROMOVIDO POR DEHESA
DE LA PLATA S.L.

Tras la exposicion realizada por el ponente la Comision Provincial de Ordenacién del Territorio y
Urbanismo, por unanimidad de sus miembros, ACUERDA

Dejar el expediente sobre la mesa para que se vea en proximas comisiones.
Expedientes remitidos para emision de informe de acuerdo con lo dispuesto en los
articulos 38 y 122 del TRLOTAU.

8. ALCOLEA DE TAJO EXPTE. 081/10 PL. PAU CON PLAN PARCIAL Y PROYECTO DE
URBANIZACION DEL SECTOR 1 INDUSTRIAL, PROMOVIDO POR ARTCROMO S.L.

Se ausenta en este punto del orden del dia Don José Gutierrez Mufioz.

De acuerdo con el informe y la exposicidn realizada por el ponente y de conformidad
con la legislacién vigente aplicable al expediente, la Comisidn Provincial de Ordenacién del
Territorio y Urbanisme, por unanimidad de sus miembros ACUERDA emitir

Informe condicionado a la subsanacion, con anterioridad a la aprobacién por parte del

Ayuntamiento-Pleno, de las siguientes deficiencias respecto a cuestiones existentes en el
expediente:
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Delegacién Provinclal, Comisién Provincial de Ordenacion del Terrtorio y Urbanismo
Consejerfa de Ordenacion del
Territorio y Viviencda

GﬂSli“a-lﬂ Malllilla Avda. Castiilla - La Mancha, s/n

Estacion de Autobuses, 2.7 Planta - C.F.: 45671 Toledo

1. El Plan de Ordenacion Municipal (P.O.M.} de Alcolea de Tajo ha sido recientemente
aprobado por la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo con fecha 29 de
noviembre 2010. La aprobacion definitiva de todo instrumento de planeamiento debe hacerse
de conformidad con sus determinaciones sin gque pueda aplicarse régimen anterior o
“transitorio” alguno. Por tanto deberan adaptarse todas las determinaciones contenidas en el
P.AU. que sean discrepantes con el P.O.M, empezando por fa denominacién del @mbito
(Sector 1 del P.O.M., Aprovechamiento Tipo).

2. Respecto del cumplimiento de los estandares: el P.O.M. prevé una cesién de zonas verdes
de 3.458 metros cuadrados. En ninglin caso el Ayuntamiento esta facultado para modificar la
cesion de zonas verdes tal como se establece en la proposicién juridico-econdmica. Debera
incluirse una determinacion por la que se prevean plazas de aparcamiento en parcelas
privadas segln el estandar establecido en el articulo 21 del Reglamento de Planeamiento.

3. El P.O.M. de Alcolea de Tajo cuenta con informe favorable de la Confederacion Hidrogréfica
del Tajo. No obstante lo anterior, consta en el expediente del P.A.U. nuevo informe de la
Confederacién Hidrografica del Tajo, de fecha 11 de noviembre de 2010, que dice: “en ef
ambito geografico de la actuacién se encuentra el affuente innominado por la margen izquierda
de arroyo de la Fuente de la Teja, aunque segun los planos de zonificacion presentados no se
considerado el citado cauce, dado que se prevé la edificacion sobre ef mismo. Por tanfo no han
nresentado un estudio hidroldgico-hidraulico y pfanos en planta que incluyan una estimacion de

Ante la discrepancia entre ambos informes debera solicitarse nuevo informe a la Confederacion
Hidrografica del Tajo en el que se aclare si el sector estd o no atravesado por un arroyo,
éniendo en cuenta que en caso de estarlo le serad de aplicacion lo dispuesto en la Disposicion
V Adicional Primera del Reglamento de Suelo Rustico.

" 4. Debe aportarse Informe de Sostenibilidad Econdmica segin lo dispuesto en el articulo 30 del
T.RLOTAU. y 154 del TRLS

5. Respecto del contenido del convenio y la proposicion juridico econémica: Existen
discrepancias entre el coste expresado en el proyecto de urbanizacién y en dicha proposicion
en la cual se diferencia entre obras “interiores (proyecto de urbanizacién)’ y “exteriores”. Por
otro lado |a clausula 2° del convenio expresa que "las obras seran las contenidas en el proyecto
de urbanizacion”. Deben subsanarse o aclararse las discrepancias entre los tres documentos
de forma que coincidan las cifras y quede constancia de que estan comprendidas todas las
obras de conexion con las redes publicas de infraestructuras, comunicaciones y servicios
existentes tal como establece el articulo 110.2 del T.R.L.O.T.A.U.

Tras la aprobacion y adjudicacion del Programa, junto con la solicitud de
registro deberd aportarse por el Ayuntamienfo un informe en el que se indique
la correccidn, subsanaciébn u observacion que corresponda de cada una de las
consideraciones realizadas por esfa Comision, tanto al expediente
administrativo y de gestion como a la alternativa técnica. Para el citado
registro se deberd acompanar al informe:

- 1 ejemplar de la alternativa técnica completa debidamente diligenciado de
aprobacién definitiva, sellado y firmado en formato papel y digital.

- Fotocopia compulsada del convenio urbanistico formalizado.
- Fotocopia compulsada de la acreditacién de la formalizacion de la garantia,
financiera o real.

- Certificado del acuerdo del Ayuntamiento-Pleno de aprobacién definitiva y
adjudicacion.
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9. ALCOLEA DE TAJO EXFTE. 235/07 PL. PAU CON PLAN PARCIAL Y PROYECTO DE
URBANIZACION DEL SECTOR 02, FINCA "LA DEHESA", PROMOVIDO POR
PROMOTORA PARIS E HIJOS S.L.

Se ausenta en este punto del orden del dia Don José Gutiérrez Mufioz.

De acuerdo con el informe y la exposicion realizada por el ponente y de conformidad
con la legislacién vigente aplicable al expediente, la Comisién Provincial de Ordenacién del
Territorio y Urbanismo, por unanimidad de sus miembros ACUERDA emitir

Informe condicionado a la subsanacién, con anterioridad a la aprobacion por parte dei
Ayuntamiento-Pleno, de las siguientes deficiencias respecto a cuestiones existentes en el
expediente:

1, El Plan de Ordenacién Municipal (P.O.M.) de Alcolea de Tajo ha sido recientemente
aprobado por la Comision Provincial de Ordenacion del Territoric y Urbanismo con fecha 29 de
/noviembre 2010. La aprobacion definitiva de todo instrumento de planeamiento debe hacerse

\_/de conformidad con sus determinaciones Por tanto deberan adaptarse todas las.

determinaciones contenidas en el P.A.U. que sean discrepantes con el P.O.M, empezando por
la denominacién del Ambito (Sector 2 del P.O.M., Aprovechamiento Tipo}.

2. EI P.O.M. de Alcolea de Tajo cuenta con informe favorable de la Confederacion Hidrografica
del Tajo. No obstante lo anterior, consta en esta Delegacion Provincial nuevo informe de la
Confederacién Hidrografica del Tajo, de fecha 11 de noviembre de 2010, que aunque referido a
otro sector industrial préximo, afecta también a este sector, que dice: “en ef dmbito geografico
de la actuacion freferido a un sector proximo] se encuentra el afluente innominado por la
margen izquierda de arroyo de la Fuente de la Teja, aunque segun los planos de zonificacion
presentados no se considerado el citado cauce, dado que se preve la edificacion sobre e
mismo. Por tante no han presentado un estudio hidrologico-hidraulico y planos en planta que
incluyan una estimacion de la delimitacion del dominio pablico hidraulico y zona de policfa de
los arroyos presentes en el drea de actuacidn, asi como la delimifacion de sus zonas
inundables en régimen de avenidas exiraordinarias para una situacién pre-operacional y post-
operacional,”

Ante la discrepancia entre ambos informes deberd solicitarse nuevo informe a la Confederacion
Hidrografica del Tajo en el que se aclare si el sector estd ¢ no atravesado por un arroyo,
teniendo en cuenta que en caso de estarlo le sera de aplicacion lo dispuesto en la Disposicion
Adicional Primera del Reglamento de Suelo Rustico.

3. Respecto de la documentacion: El Plan Parcial debe completarse con planos de informacion

- catastral y afecciones.

4, Debe aportarse Informe de Sostenibilidad Econdmica segun lo dispuesto en el articulo 30 del
TRLOTAM. y15.4 del TRLS

Tras la aprobacién y adjudicacion del Programa, junto con la solicitud de
registro debera aportarse por el Ayuntamiento un informe en el que se indique
la correccidn, subsanacién u observacidn que corresponda de cada una de las
consideraciones realizadas por esta Comision, tanto al expediente
administrativo y de gestion como a la alternativa técnica. Para el citado
registro se debera acompanar al informe:
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Delegacion Provincial. Comision Provingial de Ordenacin del Territario y Urbanisme
Consejeria de Ordenacién del
Tetrltorlo y Vivienda

[:aSIllla-la Malllilla Avda, Castilla - La Mancha, s/in

Estacion de Autobuses, 2.2 Planta - C.P.: 45071 Toledo

- 1 ejemplar de la alternativa técnica completa debidamente diligenciade de
aprobacidn definitiva, sellado y firmado en formato papel vy digital.

- Fotocopia compulsada del convenio urbanistico formalizado.
- Fotocopia compulsada de la acreditacion de la formalizacidn de la garantia,
financiera o real.

- Ceriificado del acuerdo del Ayuntamiento-Pleno de aprobacion definitiva v
adjudicacion.

10. ALMOROX EXPTE 253/06 PL PAU CON PLAN PARCIAL Y ANTEPROYECTO DE
URBANIZACION DEL SECTOR 09, PROMOVIDO POR ALTOS DE ALBARICOCAL S.L.

De acuerdo con el informe y la exposicion realizada por el ponente y de conformidad
con la legislacién vigente aplicable al expedients, la Comisién Provincial de Ordenacién del
Territorio y Urbanismo, por unanimidad de sus miembros ACUERDA emitir

informe PRECEPTIVO Y VINCULANTE condicionado a la subsanacion, con anterioridad a la
aprobacién por parte del Ayuntamiento-Pleno, de las siguientes deficiencias respecto a
cuestiones existentes en el expediente:

i Y En cuanto al expediente administrativo y de gestién:

./Deberé aportarse justificacion del aviso del Edicto de la informacién publica a los

titulares de las parcelas catastrales 71, 81 y 89. En caso de no haberse realizado en su
dia, el expediente deberia volverse a tramitar conforme a lo establecido en los articulos
120 y ss del TRLOTAU, y en caso de modificarse la ordenacion, tanto estructural como
detallada, remitirse nuevamente para la emision de informe per la Comision.

2. 8e debera incluir en el convenio la obligacidn, por parte del urbanizador, de hacer todas
las cesiones que marca el TRLOTAU segun se refleja en el Plan Parcial. En relacion
con la cesién del 10% del aprovechamiento se tendrd en cuenta que la posibilidad de
monetarizacién ha sido suprimida por la Ley 2/2009, de Medidas Urgentes en Materia
de Vivienda y Suelo y que el convenio deberd indicar que e suelo en que se
materialice la cesion del 10% del aprovechamiento del dmbito para Patrimonio
Municipal del Suelo se destinara a la construccidn de viviendas sujetas a algln régimen
de proteccion publica, haciendo constar esta circunstancia en el Registro de la
Propiedad asi como que quedan sujetos al derecho de tanteo y retracto.

3. Antes de la aprobacion definitiva:

- El Ayuntamiento debera requerir al promotor la acreditacion de no hallarse incurso
en prohibicion de contratar, la capacidad de obrar y solvencia econdmica y

basica de contratacién y con arreglo a los medios de acreditacién que se regulan
en la misma. El FJ 9 de la STS de 27 de enero de 2009 recoge con cita de la
sentencia de 08 de abril de 2008 que: "En nuestras sentencias de fechas 04 de
enero de 2007 y 05 de febrero de 2008hemos tenido ocasion de indicar que los
preceptos legales y reglamentaries autondmicos han de interpretarse en armonia
con la legislacion estatal basica, pero, en cualquier caso, en esas mismas
sentencias y en las de fecha 28 de diciembre de 2006, 27 de marzo de 2007, 06 de
junio de 2007, 27 de diciembre de 2007 y de 27 de febrero de 2008, hemos
declarado que es aplicable a las adjudicaciones de actuaciones urbanisticas
contempladas en la Ley autcndmica valenciana 6/1994, de 15 de noviembre, lo
dispuesto en la Ley de Contratos de la Administraciones Plblicas 13/1195, de 18
de mayo, v en el texto refundido de la misma, aprobado por Real Decreto
Legislativo 2/2000 de 16 de junio, dado que estos textos legales constituyen
legislacion basica scbre contratos administrativos de acuerdo con el art. 149.1,18%
de la Constitucién y han incorporado a nuestro ordenamiento interno el propio de la

17 de 29

financiera-y profesional-o-téenica de conformidad-con-lo-previste-en-la-legislacién- - - -




Unién Europea, entre otras la Directiva 93/37/CEE en materia de contraios de obra.

- Publicarse la Modificacion Puntual que afecta al tramo de N-403.
En cuanto a la alternativa técnica:

1. Se deberan prever los sistemas generales de espacios libres tal y como establece el
articulo 24.1 del TRLOTAU.

2. Serevisara, y en su caso se corragird toda la documentacion de manera que quede claro
que la zona de dominio publico v servidumbre queda fuera del ambito al tratarse de SRNU
de proteccion de infraestructuras y no de sistemas generales. En cuanto al denominado
sistema general "alineacion de la Calle Villa del Prado” en caso de haberse ejecutado y
obtenido los terrenos no deberian incluirse en la delimitacién del ambito.

3. En relacion con los puntos anteriores se recalculara el aprovechamiento tipo, densidad y
edificabilidad bruta.

/Se incluird documentacion que diferencie las determinaciones correspendientes a la
/ ordenaciéon estructural y detallada, identificdndolas expresamente por al relacién a
documentacién grafica y escrita, segin el art.30 del TRLOTAU. Y un documento de
refundicion que refleje tanto las nuevas determinaciones como las que queden en vigor, a
fin de reemplazar la antigua documentacion. (articulo 39.9 del TRLOTUA).

Debera reflejarse en toda la documentacion la isleta en [a avenida de los Almendros en su
conexion con la N-403 informada favorablemente por la Demarcacién de Carreteras del
Estado en Castilla-La Mancha el 3 de junio de 2008.

6. Se debera meodificar la superficie de cesidn establecida para suelo con destino a la
implantacién de otras dotaciones en la UA-2 pueste que no cumple lo indicado en el
articulo 31 del TRLOTAU. En cuanto a las zonas verdes se debera tener en cuenta que
para gue éstas computen a efectos del articulo 31 del TRLOTAU han de cumplir los
requisitos dimensicnales establecidos en el articulo 24 del RP, por lo que de los 8.905,82
m? de zonas verdes al menos 8.664,27 m* deben cumplirlos.

7. Se justificara el cumplimiento de la Ley 1/1994 de Accesibilidad y Eliminacién de Barreras
en Castili-La Mancha y del Cédigo de Accesibilidad en cuanto a la formacion de vados
junto a pasos de peatones, accesibilidad en las zonas verdes, pendiente de las calles,
dimension y nimero de plazas de aparcamiento accesibles. Asi mismo, la colocacion de
alcorques, farclas y mobiliario urbano cumplira lo especificado en el Anexo 1 de Codigo de
Accesibilidad.

--8: - -Se-corregird-los-retranqueos-de la ordepanza residencial. - - - v o e

9. Se incluird en la ficha resumen de la UA 2 del sector 9 |a obligacién de obtener todos los
informes favorables y/o resoluciones y autorizaciones que procedan, tanto del Organo
Medioambiental, como del resto de Administraciones correspondientes y en concreto los de

- La Confederacién Hidrografica.
- La Direccibn General del Agua.
- La Consejerfa de Educacidn, Ciencia y Cultura.

Si como resultado de la notificacion formal e individual a la totalidad de los titulares de
derechos afectados se modifica la ordenacién, el expediente deberda remitirse
nuevamente para la emision de informe por la Comisién Provincial de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo.
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Castilia-La Mancha

Delegacion Provincial. Comisidn Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo
Consejeria de Ordenacién del

Territorio y Vivienda

Avda. Castilla - La Mancha, s/in

Estacion de Autobuses, 2.2 Planta - C.P.: 45071 Toledo

Tras la aprobacidén vy adjudicacion del Programa, junto con la soiicitud de
registro deberd aportarse por el Ayuntamiento un informe en el que se indique
la correccion, subsanacidbn u observacion que corresponda de cada una de las
consideraciones realizadas por esta Comisién, tanto al - expediente
administrativo y de gestion como a la alternativa técnica. Para el citado
registro se debera acompafar al informe:

- 1 ejemplar de la alternativa tecnica completa debidamente diligenciado de
aprobacion definitiva, sellado y firmado en formato papel y digital.

- Fotocopia compulsada del convenio urbanistico formalizado.
- Fotocopia compulsada de la acreditacion de la formalizacion de la garantia,
financiera o real.

- Certificado del acuerdo del Ayuntamiento-Pleno de aprobacién definitiva v
adjudicacion.

Expedientes para adopcion de acuerdo segun el articulo 111 del TROLOTAU:

1. LA PUEBLA DE MONTALBAN EXPTE. 87/10 PL. PROYECTO DE URBANIZACION DE
LA UA’3 EN EL SECTOR SAUR CH Y SAUM D, PROMOVIDO POR BORBA MULTISAN
DE INTERES URBANBISTICO S.L.

De acuerdo con el informe vy la exposicién realizada por la ponente y de conformidad
con la legistacion vigente aplicable al expediente, la Comision Provincial de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo, por unanimidad de sus miembros ACUERDA emitir:

INFORME en el que se hace referencia a las siguientes consideraciones:

En relacion al alcance del preceptivo informe que ha de emitirse por la Comisién Provincial de
Ordenacién del Territorio y Urbanismo de los Proyectoes de Urbanizacién para actuaciones
urbanizaderas, tal y como indica el articulo 122.1 del TRLOTAU, éste debera pronunciarse
sobre la adecuacion del Proyecto a las determinaciones de |la ordenacion urbanistica aplicable,
entendiendo como tal la ordenacion contenida en la propia alternativa técnica del Programa de
Actuacién Urbanizadora, por lo que Unicamente se ha comprobado que el Proyecto de
Urbanizacion no modifica la ordenacién estructural y detallada establecida en el instrumento de
planeamiento (PLAN PARCIAL), que ha sido informado por la Comisién Provincial de
Ordenacion del Territorio y Vivienda el dia 30 de mayc de 2008, y ha sido aprobado
definitivamente por el Pleno de la Corporacion, el dia 23 de Octubre de 2008.

Dado que los Proyectos de Urbanizacidn son proyectos de cobras que definen los
detalles técnicos de las obras plblicas previstas por los Planes, correspondera a los servicios
técnicos municipales, o, en su caso, a quien corresponda la asistencia tecnica alos mumcnpms
~ la-emisidn-del-informe delos-aspectostécnicos del-Proyecto-de-Urbanizacién. - —--—--——-—-

Previamente a la aprobacién del Proyecto de Urbanizacién se deberan obtener los
informes y/o autorizaciones gque procedieran de los organismos y administraciones
correspondientes.

Asi mismo, el Ayuntamiento dehera tener en cuenta que se tienen que incluir fodas las
obras pliblicas complementarias que se precisen para conectar e integrar adecuadamente la
urbanizacion de los Sectores SAUR-CH + SAUM-D vy del Poligono 3, con las redes de
infraestructuras, comunicaciones y servicios plblicos existentes asi como, en su caso, las de
suplemento de éstas en lo necesario para no disminuir sus niveles de calidad o capacidad de
servicio existentes o deseables, segln el articulo 110.2 del TRLOTAU.

Una vez aprobado definitivamente deberd remitirse certificado del acuerdo del Ayuntamiento-Pleno
v un ejemplar diligenciado del proyecio, con el fin de concluir el expediente.
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SUELO RUSTICO

Expedientes para calificacién urbanistica a los efectos del articulo 54 DEL TRLOTAU:

12. PEPINO. EXPTE. 65/06 SNU. LEGALIZACION DE DIVERSAS CONSTRUCCIONES
RURALES, PROMOVIDO POR FLORENCIO OTERO AVILA

De acuerdo con el informe vy la exposicién realizada por el ponente y de conformidad
con la legislacién vigente aplicable al expediente, la Comisidn Provincial de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo, por unanimidad de sus miembros ACUERDA

OTORGAR la calificacion urbanistica para los usos y aprovechamientos contemplados en el
proyecto presentado por FLORENCIO OTERO AVILA para la LEGALIZACION DE DIVERSAS
CONSTRUCCIONES RURALES, localizada en el municipio de PEPINO, “Finca Valencia” en
finca de 196.642 m?, Poligono 8, Parcelas 20, de conformidad con lo dispuestc por los art.
64.4 TRLOTAU, 43.9 RSR, 42.1.b) RSR y 10.1.g) del Decreto 235/2010, 30/11/2010, de
Regulacion de Competencias y de Foemento de la Transparencia de la Actividad Urbanistica de
la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha, quedando condicionada la eficacia de la
caffficacion conforme a los art. 63.1.2.a) TRLOTAU y 43.9 RSR a:

s El cumplimiento del retranqueo de 30 metros a lindere y camine publico para el porche
anexo a la vivienda.

o La obtencién del informe favorable de la Consejeria de Agricultura y Medio Ambiente,
en los términos de la solicitud realizada con fecha 20/12/2010 con referencia a la
necesidad de someter el procedimiento de DIA.

+ La obtencién del informe favorable de la Educacién, Ciencia y Cultura, en los terminos
de la solicitud realizada con fecha 20/12/2010 con referencia a la posible afeccion al
Patrimonio Histérico.

¢« La obtencidn del informe favorable de la Confederacion Hidrografica del Tajo, en los
términos de la solicitud realizada con fecha 02/11/2005.

El Ayuntamiento debera comprobar los requisitos establecidos en el art. 19 RSR, en la
calificacion que se otorgue y el cumplimiento de las determinaciones subsidiarias.

De conformidad con lo establecido en el articulo 38.1 del RSR el contenido de la calificacion
urbanistica sera;

- Las caracteristicas del aprovechamiento que se otorga y legitima son las contenidas en el
proyecto {art. 38,1.1°) RSR).

En cuanto al resto de requisitos administrativos previstos en las letras c), d) y e) del artl 17 del

" RSR, el Ayuntamiento de Pepino debera:

- Comprobar la inscripcion registral de la afectacion real de la finca vinculada a las obras
a la que se oforga la calificacién urbanistica y que la finca registral afectada se
corresponde con la parcela scbre la que recae la calificacion (Art. 17.e) RSR).

- Que la obra, construccién o instalacién cuente con la cobertura formal y material de
licencia en vigor, determinando |a caducidad de la licencia la de la calificacion (Art. 17
¢) RSR) y advirtiendo en la licencia que la caducidad de esta implicara a de la
calificacion (Art. 40 RSR).

Conforme al Art. 43.11 de RP la calificacion urbanistica favorable serd vinculante para el
Ayuntamiento en cuanto a los extremos contenidos en la misma, incorporandose a la licencia
como condiciones minimas, sin perjuicio de que el Ayuntamiento pueda denegar la licencia o
imponer condiciones o medidas correctoras por otras causas legales de competencia municipal
o por la denegacion de las solicitudes de autorizaciones y concesiones preceptivas de ofras
Administraciones Plblicas.
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Delegacion Provincial, Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo
Consejeria de Ordenacién del

Territorio y Vivienda

Avda. Castilla - La Mancha, s/n

Estacidn de Autohuses, 2.° Planta - C.F.: 45071 Toledo

Castilta-La Mancha

Conforme al Art. 58 del TRLOTAU los deberes y cargas previstos en la misma en relacion con
los Usos y aprovechamientos previstos en el suelo ristico, asi como los que ademas resulfen
de las condiciones legitimas de la calificaciones acordadas vy las licencias otorgadas para la
realizacion o desarrollo de aguéllos, deberan constar en el Registro de la Propiedad conforme a
la legislacion pertinente.

Asf mismo, el Ayuntamiento, considerando los informes recibidos, debera comprobar que se
llevan a cabo las obras y trabajos para la correccion de los efectos derivados de las actividades
o usos desarrollados y la reposicion de los terrenos a un determinado estado, que debera ser
ejecutado al término de dichas actividades o usos, y en todo caso, una vez caducada la licencia
municipal.

13. AZUTAN. EXPTE. 34/10 SNU. E_XPLOTACI@N Y TRATAMIENTO DE ARIDOS,
FROMOVIDO PCR ARIDOS FUENTIDUENAS, S.L.

De acuerdo con el informe y la exposicion realizada por el ponente y de conformidad
con la legislacion vigente aplicable al expediente, la Comisidn Provincial de Ordenacién del
Territorio y Urbanismo, por unanimidad de sus miembros ACUERDA

0TQ GAR la calificacién urbanistica para los usos y aprovechamientos contemplados en el
proyecto presentado _por ARIDOS FUENTIDUENAS, S.L. para Ia EXPLOTACION Y
TRATAMIENTO DE ARIDOS, en 3 parcelas de superficle 249,503 m?, localizadas en el
municipio de AZUTAN, Poligono 503, parcelas 245, 258, y 259, de conformldad con lo dispuesto
por los art. 64.4 TRLOTAU, 43.9 RSR, 42.1.b) RSR y 10.1.g) del Decreto 235/2010 de 30 de
noviembre de 2010, de Regulacidn de Competencias y de Fomento de la Transparencia en la
Actividad Urbanistica de la Junta de Comunidades de Castila La Mancha, quedando
condicionada la eficacia de la calificacidon, conforme a los art. 63.1.2.a) TRLOTAU y 43.9 RSR, a
la obtencién y cumplimiento de la totalidad de las medidas y condiciones fijadas:

- enlaresolucion DE MEDIO AMBIENTE de fecha 14-10-2010.

- en la Resclucion que emita AGRICULTURA, asi como en el Dictamen de la
Comunidad de Regantes.

- en el informe de la CONFEDERACION HIDROGRAFICA DEL TAJO, de fecha 05-
05-2010.

- en el visado de fecha 10-11-2009 de la DELEGACION PROVINCIAL DE CULTURA,
a los efectos del art. 21 de |a Ley 4/90.

- en el informe de la DIRECCION GENERAL DE CARRETERAS, de fecha 02-12-2009
y en el posterior informe de viabilidad positivo que emita en relacion al acceso a la
carretera CM-4104.

- en la autorizacion de la cantera y planta de tratamiento que emita el orgamsmo

<= == - - — competente-en Industria.- - - o - e

El Ayuntamiento debera comprobar los requisitos establecidos en los art. 22 y 23 del RSRyenla
calificacién que se ctorgue, asi como el cumplimiento de las determinaciones subsidiarias.

De conformidad con lo establecido en el articulo 38.1 del RSR &l contenido de la calificacion

urbanistica sera:

- Las caracteristicas del aprovechamiento que se otorga y legitima son las contenidas en el
proyecto con las indicaciones y limitaciones debidas a los informes de los organismos
afectados. (art. 38.1.1°) RSR).

- En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 38.1.1° y 3° RSR se debera respetar el
contenido de la Resolucion de Medio Ambiente de fecha 14-10-2010.

- En cumplimiento de lo dispuesto por el Art. 38.1.2° del RSR, se debera acordar el plan de
replantacién fijando la superficie de terrencs que deba ser ohjeto de replantacion o
medidas excepcionales de apoyo a la regeneracién natural de la vegetacion, y en
cumplimiento del Art. 38.1.3° del RSR se debera acordar como plan de restauracion para
la correccion de los efectos derivados de la actividad que se proyecta, el desmantelamiento
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total de las instalaciones, incluida la eliminacion de zapatas y cualquier otra obra o
instalacion ejecutada en el subsuelo, al término de la actividad y, en fodo caso, una vez
caducada la licencia municipal y la calificacion que se otorgue.

- De acuerdo con el art. 22.5 y 23.5 la totalidad de la finca quedara vinculada legalmente a
las Instalaciones y sus correspondientes actividades o usos.

En cuanto al resto de requisitos administrativos previstos en las letras ¢), d) y ) del art. 17 del

RSR, el Ayuntamiento debera;

- Comprobar la inscripcidn registral de |la afectacion real de |a finca vinculada a las obras
a la que se otorga la calificacion urbanistica y que la finca registral afectada se
corresponde con la parcela sobre la que recae la calificacién (Art. 17.e) RSR).

- Exigir del interesado la prestacion del 3% a modo de garantia del coste total de la
obras, sin cuyo requisito no podra darse comienzo a la ejecucidn de las obras, ni seran
eficaces los actos de calificacion vy licencia que legitimen éstas (Art. 17 d) RSR).

- Que la obra, construccion o instalacion cuente con la cobertura formal y material de
licencia en vigor, determinande la caducidad de la licencia la de la calificacién (Art. 17
¢) RSR) y advirtiendo en la licencia gue la caducidad de esta implicara la de la
calificacion (Art. 40 RSR).

De conformidad con lo dispuesto en el art. 22.5 y 23.5 RSR, |a totalidad de la superficie de la
finca queda vinculada legalmenie a las obras, construcciones € instalaciones y sus

correspondientes actividades o usos, siendo de aplicacion los efectos que a continuacién se

establecen en los apartados citados.

De conformidad con lo establecido en el Art. 33 del Reglamento de Suelo Rustico, fa resolucion
municipal de otorgamiento de la licencia debera bien fijar el importe que deba satisfacerse en
concepto de canon de participacion municipal en &l uso o aprovechamiento atribtido por la
calificacidn, bien, cuando asi lo haya aceptade el municipio, determinar la superficie de suelo
sustantiva de valor equivalente, materializable en cualquier clase de suelo.

Conforme al Art. 43.11 de RP la calificacion urbanistica favorable sera vinculante para el
Ayuntamiento en cuanto a los extremos contenidos en la misma, incorporandose a la licencia
como condiciones minimas, sin perjuicioc de que el Ayuntamiento pueda denegar la licencia o
imponer condiciones o medidas correctoras por otras causas legales de competencia municipal o
por la denegacién de las solicitudes de autorizaciones y concesiones preceptivas de ofras
Administraciones Plblicas.

Conforme al Art. 58 del TRLOTAU los deberes y cargas previstos en la misma en relacion con
los usos y aprovechamientos previstos en el suelo rdstico, asi como los que ademas resulten
de las condiciones legitimas de la calificaciones acordadas y las licencias otorgadas para la
realizacién o desarrollo de aquéllos, deberan constar en el Registro de la Propiedad conforme a
la legislacién pertinente.

14. ALCOLEA DE TAJQ. EXPTE, 44/09 SNU. EXTRACCION DE GRAVAS Y ARENAS,
PROMOVIDO POR MIGUEL VAQUERQO, S.L. (se ausenta D. José Gutierrez Mufioz).

De acuerdo con el informe y la exposicién realizada por el ponente y de conformidad
con la legislacion vigente aplicable al expediente, ia Comision Provincial de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo, por unanimidad de sus miembros ACUERDA

OTORGAR |la calificacion urbanistica para los usos y aprovechamientos contemplados en el
proyecto presentado por MIGUEL VAQUERO, S.L. para la EXTRACCION DE GRAVAS Y
ARENAS, en 2 parcelas del municipio de ALCOLEA DE TAJO, Poligono 7, parcela 645, y
poligono 2, parcela 5015, de superficie 221.850 m® ({superficie neta de explotacion 5.2500 Ha) y
4,857 m?, (supetficie neta de explotacién 0,2725 Ha ) respectivamente, de conformidad con lo
dispuesto por los art. 64.4 TRLOTAU, 43.9 RSR, 42.1.b) RSR y 10.1.g} del Decreto 235/2010 de
30 de noviembre de 2010, de Regulacién de Competencias y de Fomento de la Transparencia en
la Actividad Urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla La Mancha, quedando
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condicionada la eficacia de |a calificacion, conforme a los art. 63.1.2.a) TRLOTAU v 43.9 RS8R, a
la obtencion y cumplimiento de la totalidad de las medidas y condiciones fijadas:

- en las Resoluciones DE MEDIO AMBIENTE da fecha 25-06-2004 y 14-04-
2008, debiéndose restaurar la zona ya extraida de la parcela 5015 de forma simultdnea a la
extraccion de la zona nueva de la parcela para que ésta pueda ser explotada, y limitada la
explotacion a las superficies netas indicadas para cada parcela.

- en los informes de la CONFEDERACION HIDROGRAFICA DEL TAJO, de
fecha 15-09-2003 y 20-03-2007.

- en la Resolucién que emita AGRICULTURA, asi como en el Dictamen de la
Comunidad de Regantes

- en los visados de fecha 10-11-2009 de la DELEGACION PROVINCIAL DE
CULTURA, a los efectos del art. 21 de la Ley 4/90.

- en el informe de que emita el Area de Infraestructuras de la Diputacion
Provincial de Toledo, solicitado con fecha 17-12-2010 en relacién al acceso a la carretera
TO-1194.

- en la autorizacion de la cantera y planta de tratamiento que emita el organismo
competente en Industria. :

Ayfémiento deberd comprobar los requisitos establecidos en el art. 22 del RSR y en la
ifieAcion que se otorgue, asi como el cumplimiento de las determinaciones subsidiarias.

#e conformidad con lo establecido en el articulo 38.1 del RSR el contenido de la calificacion

urbanistica sera:

- Las caracteristicas del aprovechamiento que se otorga vy legitima son las contenidas en el
proyecto con las limitaciones y prescripciones debidas a los informes de los organismos
afectados. (art. 38.1.1°9) RSR.

- En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 38.1.1° y 3° RSR se debera respetar el
contenido de las Resoluciones de Medio Ambiente de fecha 25-06-2004 y 14-04-2008.

- En cumplimiento de lo dispuesto por el Art. 38.1.2° del RSR, se debera acordar el plan de

replantacién determinando la superficie que deba ser objeto de replantacion o medidas

excepcionales de apoyo a la regeneracion natural de la vegetacion, y en cumplimiento del

Art. 38.1.3° del RSR, se debera acordar como plan de restauracidn para la correccion de

los efectos derivados de la actividad que se proyecta, el desmantelamiento total de las

instalaciones, incluida la eliminacion de zapatas y cualguier ofra obra o instalacion
ejecutada en el subsuelo, al términe de la actividad y, en todo caso, una vez caducada la
licencia municipal y la calificacién que se otorgue.

- De acuerdo con el art. 22.5 la superficie de la finca que no estd clasificada como Suelo
Rustico No Urbanizable Especialmente Protegido con proteccion Natural y Estructural
quedard vinculada legalmente a las instalaciones y sus correspondientes actividades o
usos.

B

- - - Emrcuantoal-resto- de-requisitos-administrativos -previstos-en-as-letras-¢)i-d)-y-e}-del-art-4-Fdel- - — - - - —--——1
RSR, el Ayuntamiento debera; :
o Comprobar la inscripcion registral de la afectacion real de la finca vinculada a las obras a la

gue se otorga la calificacion urbanistica y que la finca registral afectada se corresponde con
la parcela sobre la que recae la calificacién (Art. 17.e) RSR).

o Exigir del interesado la prestacion del 3% a modo de garantia del coste total de la cbras,
sin cuyo requisito no podra darse comienzo a la ejecucion de las obras, ni seran eficaces
los actos de calificacién y licencia que legitimen éstas (Art. 17 d) RSR).

o Que la obra, construccion o instalacion cuente con la cobertura formal y material de licencia
en vigor, determinando la caducidad de la licencia la de la calificacion (Art. 17 ¢} RSR} y
advirtiendo en la licencia que la caducidad de ésta implicara la de la calificacion (Art. 40
RSR).

De conformidad con lo establecido en el Art. 33 del Reglamento de Suelo Rustico, la resolucidn
municipal de otorgamiento de la licencia deberd bien fijar el importe que deba satisfacerse en
concepto de canon de participacion municipal en el uso o aprovechamiento atribuido por la
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calificacion, bien, cuando asi lo haya aceptado el municipio, determinar la superficie de suelo
sustantiva de valor equivalente, materializable en cualquier clase de suelo.

Conforme al Art. 43.11 de RP la calificacion urbanistica favorable sera vinculante para el
Ayuntamiento en cuanto a los extremos contenidos en fa misma, incorporandose a la licencia
como condiciones minimas, sin perjuicio de que el Ayuntamiento pueda denegar la licencia o
imponer condiciones 0 medidas correctoras por ofras causas legales de competencia municipal o
por la denegacidon de las sclicitudes de autorizaciones y concesiones preceptivas de ofras
Administraciones Pablicas.

Conforme al Art. 58 del TRLOTAU los dsheres y cargas previstos en la misma en relacion con los
usos y aprovechamientos previstos en el suelo ristico, asi como los que ademas resulten de las
condiciones legitimas de la calificaciones acordadas y las licencias otorgadas para la realizacion
o desairollo de agquéflos, deberan constar en el Registro de la Propiedad conforme a la legislacion
pertinente.

15. LA IGLESUELA. EXPTE. 82/10 SNU. ALMACEN DE FORRAJES Y APRISCO,
" PROMOVIDO POR VIRGINIA ILLAN GIRON

Visto el expediente EXPTE. 82/10 SNU por el que VIRGINIA ILLAN GIRON , promueve la
calificacion urbanistica para la construccidon de ALMACEN DE FORRAJES Y APRISCO, en
finca de superficie total de 137.441 m?, localizada en el municipio de LA IGLESUELA (Toledo),
Pcligono 11, parcela 67, la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, en
base a lo dispuesto en el articulo 10 del Decreto 235/2010, de 30 de noviembre de Regulacién
de Competencias y de Fomento de ta Transparencia en la Actividad Urbanistica de la Junta de
Comunidades de Castilla-La Mancha, 43.9 RSR vy 54.1.f) de la Ley 30/1992, de 26 de
noviembre, de Reégimen Juridico de las Administraciones Pulblicas v del Procedimiento
Administrativo Comun, por unanimidad de sus miembros ACUERDA

DENEGAR la calificacion urbanistica interesada con lo efectos previstos en el art. 43.10.b)
RSR, debiendo el Ayuntamiento denegar la licencia y archivar el procedimiento, con base en
las siguientes consideraciones:

La parcela/s para las que se interesa la calificacion estén incluidas en el Lugar de Importancia
Comunitaria “Sierra de San Vicente y Valles del Tiétar y Alberche”.

La Disposicion Transitoria Cuarta del TRLOTAU scbre régimen urbanistico del suelo, de directa
aplicacion, establece que: “El régimen urbanistico del suelo ya clasificado por los planes
vigentes en el momento de entrada en vigor de esta Ley, sera el siguiente: 1.1. Suelo
clasificado como no urbanizable o rdstico: b) Cuando esté sujeto a especifica proteccién por la
legislacion sectofial o el planeamiento territorial y urbanistico por razén de sus valores
naturales o culturales, ecolégicos o medioambientales singulares, el régimen establecido para

--gl-suelo-rdstico -no-urbanizable-de-especial-proteceid n-de-esta-l-ey-—En-el-mismo-sentide-la
Disposicidn Transitoria Segunda del Reglamento de Suelo Rustico (R.S.R.} scbre regulacion
del suelo rustico en municipios con planeamiento establece que: “Desde la entrada en vigor del
presente Reglamento y hasta la adaptacion al mismo de los planes vigentes en dicho momento
0 la aprobacién de nuevos planes municipales de ordenacioén con arreglo a la previsto en él, el
régimen urbanistico del suelo clasificado como no urbanizable o rustico serd el siguiente: b)
Cuando esté sujeto a especifica proteccion por la legislacién sectorial o el planeamiento
territorial y urbanistico por razon de sus valores naturales, ecoldgicos o mediocambientales
singulares, el régimen establecido para el suelo rustico no urbanizable de especial proteccion
de este Reglamento.”

El art. 5.1.b) R.S.R. establece que “Se distinguiran las siguientes subcategorias de suselo
rustico no urbanizable de proteccion ambiental, natural, cultural, paisajistica o de entorno: b)
Suelo rustico no urbanizable de proteccion natural: al que se adscribiran en fodo caso, sin
perjuicio de lo establecido en la Disposicion Adicional Tercera de este Reglamento: Los
terrenos incluidos en Parques Nacionales, Parques y Reservas y en el reslo de figuras
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administrativas que conforman la Red Regional de dreas protegidas establecida en la Ley 9/99,
de 26 de mayo, de Conservacién de la Naturaleza de Castilla La Mancha.”

Con relacion a las figuras administrativas que conforman la Red Regional de 4reas protegidas
el art. 60 de la Ley 9/99, de 26 de mayo, de Conservacion de la Naturaleza de Castiila La
Mancha, establece que “ ... las zonas sensibles declaradas en Castilla La Mancha se integran
en la Red Regional de Areas Protegidas, a las que son de aplicacion las disposiciones de este
Capitulo” y a su vez el art. 54.b) del mismo texto dispone que las zonas sensibles engloban los
Lugares de Importancia Comunitaria y respecto de éstos la Disposicion Transitoria Tercera de
la Ley 8/2007, de 15 de marzo, de modificacién de la Ley 9/99, de 26 de mayo, de
Conservacién de la Naturaleza de Castilla La Mancha determina que “A fos Lugares de
Importancia Comunitaria de la region biogeografica mediterranea ubicados en Castilla La
Mancha (adoptados por Decision de la Comisién de 19 de julio de 2006, Diario Oficial de la
Unién Europea de 21 de septiembre de 2008), les serd de aplicacion lo dispuesto en esta Ley
para la Red de Areas protegidas hasta que sean designados como Zonas Sensibles y se
integren en la Red Regional de Areas Protegidas. Tendrén la misma consideracién las futuras
propuestas de Lugares de Importancia Comunitaria, en tanto se declaran como Zonas
Sensibles y se integran en la Red Regional de Areas Protegidas.”

A consecuencia de todo lo anterior, el régimen aplicable a la parcela de referencia es el
previsto en el art. 5.1.b) R.S.R, y de conformidad con el art. 12 del R.S.R. en relacion con el art.
19 del mismo texto, es requisito necesario para el otorgamiento de la calificacion que el uso
pretendido esté expresamente permitido en la legislacion sectorial y el planeamiento territorial y
UI;);?H“CO; por lo que su falta de previsién determina que la solicitud infringe los precepfos
citagdos.

Fl planeamiento municipal de La Iglesuela es muy anterior a la delimitacién del L.1.C. y no
contiene prescripciones que garanticen la exigencia sobrevenida de proteccion del suelo rdstico
con valores naturales. No puede, por tanto, considerarse lo previsio en el art. 3.6.3 de las
normas urbanisticas como habilitante para autorizar la edificacién pretendida en tanto no se
actualice el planeamiento municipal.

16. OLIAS DEL REY. EXPTE. 68/10 SNU. AMPLIACION DE ACTIVIDAD DE GESTION DE
RESIDUOS NO PELIGROSOS, PROMOVIDO POR JOSE ANTONIO RUBIO CASTRO.

De acuerdo con el informe y la exposicién realizada por el ponente y de conformidad
con la legislacién vigente aplicable al expediente, la Comision Provincial de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo, por unanimidad de sus miembros ACUERDA

OTORGAR la calificacion urbanistica para los usos y aprovechamientos contemplados en el
proyecto presentado por JOSE ANTONIO RUBIO CASTRO para la AMPLIACION DE
ACTIVIDAD DE GESTION DE RESIDUOS NO PELIGROSOS, en finca de 5.425 m? con
_ superficie _construida_de_30.40 m? v superficie ocupada de 1837.40 m?, localizada en el

municipo de OLIAS DEL. REY, Parcela 138 del poligono 15, de conformidad con lo dispuesto
por los art, 64.4 TRLOTAU, 43.9 RSR, 42.1.b) RSR y 10.1.g) del Decreto 235/2010 de 30 de
noviembre de 2010, de Regulacion de Competencias y de Fomento de la Transparencia en |a
Actividad Urbanistica de fa Junta de Comunidades de Castilla La Mancha, quedando
condicionada la eficacia de la calificacion, conforme a los art. 63.1.2.a) TRLOTAU y 43.9 RSR,
a la obtencion de los informes y/o resoluciones favorables siguientes:

Informe del Servicio de Evaluacidn Ambiental de la Delegacion Provincial de
Agricultura y Medio Ambiente en Toledo, sobre la necesidad o no de someter el Proyecto de
“Ampliacién de actividad de Gestién de Residuos™ a Evaluacion de Impacto Ambiental, y su
resolucion,

Autorizacion de la Confederacion Hidrografica del Tajo para el vertido en fosa séptica,

y cuantos otros informes y/o autorizaciones pudieran ser necesarios, bien por afeccion al
dominio publico, bien por estar sujetos a algln régimen de autorizacibn administrativa
sustantiva, lo que serd comprobado por el Ayuntamiento en el procedimiento de otorgamiento
de la licencia municipal.
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El Ayuntamientc deberd comprobar los requisitos establecidos en el art.29 RSR en la
calificacion que se otorgue y el cumplimiento de las determinaciones subsidiarias.

De conformidad con lo establecido en el articulo 38.1 del RSR la calificacion urbanistica tiene el
siguiente contenido:

- Las caracteristicas del aprovechamiento que se otorga v legitima son las contenidas
en el Proyecto de Ampliacion presentado {art. 38.1.1° RSR), con las indicaciones y limitaciones
que establecieran los informes de los organismos afectados.

- En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo Art. 38.1.2° y 3° del RSR: |
La superficie de terrenos a replantar sera la fijada por el promotor en la Propuesta de ‘
Replantacidn que se incluye en el proyecto téehico aportado, la cual hace un total de 2.873m? ‘
de replantacion de arboles de olivo, que se disponen en el perimetro v zonas interiores, ;
tapando la instalacion para su integracion en el medio en el que se ubica. Este Plan de
Replantacidn guedara condicionado a las determinaciones que pudiera imponer la Declaracién
de Impacto Ambiental o Resolucion del Servicio de Evaluacién Ambiental, en cuanto a las
"especies a plantar.

El Plan de Restauracion y reposicidon de los terrenos a un determinado estado, que debera
ejecutarse una vez finalizada la actividad para |la que se otorga calificacion, y en todo caso una
vez caducada la licencia municipal, serd el incluido en el proyecto técnico aportado.

De acuerdo con el art. 29.6 del RSR [a totalidad de la finca quedara vinculada legalmente a las ;
obras, construcciones e instalaciones y sus correspondientes actividades o usos, siendo de
aplicacion el resto de efectos regulados en el mismo apartado.

En cuanto al resto de requisitos administrativos previstos en las letras ¢), d) y e) del art.17 del
RSR, el Ayuntamiento de Olias del Rey deberé:

- Comprobar la inscripcion registral de la afectacion real de la finca vinculada a las obras ;
a la que se oforga la calificacién urbanistica, y que la finca registral afectada se corresponde
con la parcela sobre la que recae la calificacion (Art. 17.e) RSR, en cumplimiento del art. 29.6
RSR).

- Exigir del interesado, una vez otorgada la licencia municipal, la prestacion del 3% a
modo de garantia del coste total de la obras, sin cuyo requisito no podra darse comienzo a [a
gjecucion de las obras, ni seran eficaces los actos de calificacion v licencia que legitimen éstas
(Art. 17 dY RSR).

- Que la obra, construccion o instalacidn cuente con la cobertura formal y material de
licencia en vigor, determinando la caducidad de la licencia la de la calificacion (Arf. 17 ¢} RSR)
y advirtiendo en la licencia que la caducidad de esta implicara la de [a calificacion (Art. 40
RSR).

o o —Enaplicacion delart."33 "RSR,sera preceptivo para este tipo de actos, que ta resalucion— — 0
municipal de otorgamiento de licencia fije el importe que debe satisfacerse en concepto de ;
canon de participacién municipal en el uso o aprovechamiento atribuido por la calificacién, o :
bien, cuando asi lo haya aceptado el municipio, la superficie de suelo sustitutiva equivalente
materializable en cualquier clase de suelo. La cuantia del canon sera del 2% de importe total
de las obras que se devengara de una vez, con ocasion del otorgamiento de la licencia
urbanistica.

Conforme al Art. 43.11 de RSR la calificacion urbanistica favorable sera vinculante para el
Ayuntamiento en cuanto a los extremos contenidos en la misma, incorporandose a la licencia
como condiciones minimas, sin perjuicio de que el Ayuntamiento pueda denegar la licencia o
imponer condiciones ¢ medidas correctoras por otras causas legales de competencia municipal
o por la denegacion de las solicitudes de autforizaciones y concesiones precepfivas de ofras
Administraciones Publicas.

Conforme al Art. 58 del TRLOTAU los deberes y cargas previstos en esta Ley en relacién con
los usos y aprovechamientos previstos en el suelo rdstico, asi come los que ademas resulten
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de las condiciones legitimas de la calificaciones acordadas y las licencias otorgadas para la
realizacion o desarrollo de aquéllos, deberan constar en el Registro de la Propiedad conforme a
la legislacién pertinente.

Asi mismo, el Ayuntamiento debera comprobar que se llevan a cabo el Plan de Replantacion
establecido; y el Plan de Restauracion que deberd ser ejecutado al término de dichas
actividades o usos, y en todo caso, una vez caducada la licencia municipal.

17. NAVAMORCUENDE. EXPTE. 208/02 SNU. ADAPTACION Y AMPLIACION DE NAVES,
PROMOVIDO POR MANANTIAL VILLAMARIA, S.L.

El ponente procede a la exposicion del informe, en el que, de conformidad con la
legislacién vigente, se recogen entre otras cuestiones las siguientes observaciones:

1.- En cuanto a la clasificacién del suelo en el que se implanta la actividad, la parcela para la
que se interesa la calificacion estan incluidas en el Lugar de Importancia Comunitaria LIC-
ES4250001, “Sierra de San Vicente y Valles del Tiétar y Alberche” aprcbado por la
Decision de la Comision de fecha 19 de julio de 2006 publicada en DOUE de 21 de septiembre _
de 2006. i

La Disposicion Transitoria Cuarta del TRLOTAU sobre régimen urbanistico del suelo, de directa
aplicdcion, establece que: “Ef régimen urbanistico del suelo ya clasificado por los planes
videntes en el momento de entrada en vigor de esta Ley, seré el siguiente:

1.1. Suelo clasificado como no urbanizable o ristico:

... b) Cuando esté sujeto a especifica proteccion por la legislacion sectorial o el planeamiento
territorial y urbanfstico por razén de sus valores naturales o culturales, ecologicos o
medioambientales singulares, el régimen establecido para el suelo rdstico no urbanizable de
especial proteccién de esta Ley”.

En el mismo sentido la Disposicién Transitoria Segunda del RSR sobre regulacién del suelo
rlstico en municipios con planeamiento establece que:

“Desde la enirada en vigor del presente Reglamento y hasta la adaptacién al mismo de los ;
planes vigentes en dicho momento o _fa_aprobacién de nuevos planes municipales de |
ordenacion con arreglo a la previsto en él, el régimen urbanistico del suelo clasificado como no i
urbanizable o riistico serd el siguiente:

...b) Cuando esté sujeto a especifica proteccion por la legisfacién sectorial o ef planeamiento i
territorial y urbanistico por razén de sus valores naturales, ecolbgicos 0 medioambientales
singulares, el régimen establecido para el suelo ristico no urbanizable de especial proteccion
de este Reglamento.”

e .__Elart. 51 .b)-RSR establece que: __ _ . _ S S

“Se distinguirén las siguientes subcategorias de suelo ristico no urbanizable de proteccion
ambiental, natural, cultural, paisajistica o de entorno: b) Suelo rdstico no urbanizable de
proteccion natural: al que se adscribirén en todo caso, sin perjuicio de lo establecido en fa
Disposicién Adicional Tercera de este Reglamento: Los terrenos Incluidos en Parques
Nacionales, Parques y Reservas y en el resto de figuras administrativas que conforman la Red
Regional de greas protegidas establecida en la Ley 9/99, de 26 de mayo, de Conservacion de
la Naturaleza de Castilla La Mancha.”

Con relacién a las figuras administrativas que conforman la Red Regional de areas protegidas !
el art. 60 de la Ley 9/99, de 26 de mayo, de Conservacion de la Naturaleza de Castilla La {
Mancha, establece que: “ ... las zonas sensibles declaradas en Castilla La Mancha se integran
en la Red Regional de Areas Protegidas, a las que son de aplicacién las disposiciones de este
Capitulo” y a su vez el art. 54.b) del mismo texto dispone que las zonas sensibles engloban los
Lugares de Importancia Comunitaria y respecto de éstos la Disposicién Transitoria Tercera de
la Ley 8/2007, de 15 de marzo, de modificacion de la Ley 9/99, de 26 de mayo, de
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Conservacion de la Naturaleza de Castilla La Mancha determina que "A Jos Lugares de
Importancia Comunitaria de la regién biogeografica mediterranea ubicados en Castilla La
Mancha {adopfados por Decisidn de ifa Comision de 19 de julio de 2006, Diaric Oficial de la
Unién Europea de 21 de septiembre de 2006), les sera de aplicacion o dispuesto en esta Ley
para la Red de Areas protegidas hasta que sean designados como Zonas Sensibles y se
integren en la Red Regional de Areas Protegidas. Tendrén la misma consideracién las futuras
propuestas de Lugares de Importancia Comunitaria, en tanto se declaran como Zonas
Sensibles y se integran en la Red Regional de Areas Protegidas.”

A consecuencia de todo lo anterior y de la inexistencia en el expediente administrativo del
informe previsto en la Disposicion Adicional Tercera del RSR, el régimen aplicable a la parcela
de referencia es el previsto en el art. 5.1.b) RSR, y de conformidad con ef art. 12 RSR en
relacion con el art. 23 del mismo texto, es requisito necesario para el otorgamiento de la
calificacion que el uso pretendido esté expresamente permitido en la legislacidn sectorial y el
planeamiento territorial y urbanistico; por lo que su falta de previsidn determina que la solicitud
infringe los preceptos citados.

Aun sin tener en cuenta el punto anterior, la actividad industrial no esta expresamente
permitida por el planeamiento. Segln el punto 3.4.3 de las "Normas Urbanisticas” de la

_Pelimitacion de Suelo Urbano vigente, se establece que en Suelo no Urbanizable: “sdlo se
admiten las explotaciones agricolas, forestales, ganadsras o mineras con exclusion de usos

urbanos”. Ademas, el suelo sobre el que se implanta la actividad estd clasificado por el
planeamiento como Suelo No Urbanizable Protegido, Ecolégico: SNUP.E/P, siendo de
aplicacion la DT 22 y el articulo 12 RSR que establece que la actividad sélo podra realizarse
excepcionalmente, si esid expresamente permitida por la legislacion sectorial y por el
planeamiento territorial y urbanistico aplicable.

2.- Incumplimiento de retranqueos minimos a linderos, en aplicacién del punto 3.4.5 de las
“Normas Urbanisticas” de la Delimitacidon de Suelo Urbano vigente, que establece una distancia
minima, para todas las edificaciones permitidas, de 30m con el |limite de las parcelas
colindantes o con camino publico.

3.- Incumplimiento de la edificabilidad maxima permitida, en aplicacion del punto 3.4.2 de
las “Normas Urbanisticas” de la Delimitacion de Suelo Urbano vigente, que establece una
edificabilidad maxima de 0,01m#%m? para el suelo no urbanizable protegido en todos sus tipos.

4.- Incumplimiento de la altura maxima permitida, en aplicacion del punto 3.4.4 de las
“Normas Urbanisticas” de la Delimitacién de Suelo Urbano vigente, que establece una altura
maxima de 1 planta 6 3.5m de altura.

A continuacion toma la palabra el representante de la Delegacion Provincial de la
Consejeria en materia de Industria, Energia y Minas, D. Francisco Cérdoba Bravo, proponiendo

conveniente que el Servicio de Minas de [a Delegacion Provincial de Ordenacion del Territorio v
Vivienda emitiera un informe sobre si la actividad que se solicita en este expediente es o no
minera.

A la vista de lo anterior, la Comision Provincial de Ordenaciéon del Territorio y
Urbanismo, por unanimidad de sus miembros, ACUERDA

Dejar sobre fa mesa el expediente 208/02 SNU. Adaptacion y ampliacion de naves,

promovido por MANTIAL VILLAMARIA, S.L., posponiendo su resolucién para otra sesion de la
Comision Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo.

Expedientes para calificacién Actividades para autorizacion provisional a los efectos del
articulo 172 del TRLOTAU:
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Delegacion Provinclal, Comisién Provincial de Ordenacitn del Territorio y Urbanismo
Conseleria de Ordenacion del
Territorio y Vivienda

ﬁastillﬂ-la Mﬂllcllﬂ Avda. Castilla - La Mancha, s/in

Estacidn de Autobuses, 2.7 Planta - G.P.: 45071 Toledo

18. MENASALBAS. EXPTE. 054/10 SNU. BAR-RESTAURANTE, PROMOVIDO POR VIDAL
QUILES MEDINA.

A la vista de lo expuesto y en virtud de lo establecido en el articulo 13.3.a del Real Decreto
legislativo 2/2008 de 20 de junio por el que se aprueba el Texto Refundido de [a ley del suelo,
art. 67 y 172 del decreto legislativo 1/2010 de 18 de mayo por el que se aprueba el TRLOTAU,
y del art. 10.1.h) del Decretoc 235/2010 de 30 de noviembre de 2010 de Regulacion de
Competencias y de Fomento de la Transparencia en la Actividad Urbanistica de la Junta de
Comunidades de Castilla La Mancha, la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y
Urbanisme, por unanimidad de sus miembros ACUERDA

INFORMAR FAVORABLEMENTE LA AUTORIZACION PROVISIONAL solicitada por VIDAL
QUILES MEDINA, relativa al cambio de uso de una nave existente de reparacion de
neumaticos en BAR-RESTAURANTE, ubicada en la parcela 270 del poligono 19 del catastro
de rustica, actualmente comprendida dentro del Sector 1 de Suelo Urbanizable de uso
industrial del POM de MENASALBAS, haciendo constar la obligacion del promotor del cese de
la actividad y la demoiicidon de las obras objeto de esta autorizacion, sin derecho a
indemnizacidon alguna, cuando asi lo acuerde la Administracién urbanistica. La eficacia de Ia
autorizacion, bajo las indicadas condiciones aceptadas por sus destinatarios, quedard
supeditada a su constancia en el Registro de la Propiedad de conformidad con la legistacién
hipotecaria.

Ruegos v preguntas

El Director General de Urbanismo manifiesta haber conocido, a través de prensa estos dias, el
Convenio que ha firmado el Colegio de Aparejadores y la Diputacién en cuanto a |la asistencia a
municipjos, proponiendo a los representantes de los respectivos organismos que le gustaria
gue informaran a los miembros de la Comision sobre el contenido del mismo.,

El representante del Colegio explica las lineas del referido Convenio marce, apuntando
entre otras cuestiones el contenido de los certificados gratuitos que se emitiran, pudiéndose
referir a licencias de apertura y obras, todo eflo a instancias det Ayuntamiento.

Por 0ltimo, que se quiere hacer extensive a ofros colegios con los cuales estan en
conversaciones.

suntos que tratar, se da por finalizada la sesion, siendo las 11:55 del dia de
o chmo Secretaria doy fe.

No habiendo mas,z
la fecha, de ,A

LA SEC A BLA CE;OTU

@RENTE TERESA ESTEBAN PERONA
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