ACTA DE LA REUNION CELEBRADA POR LA COMISION PROVINCIAL DE ORDENACION DEL TERRITORIO
Y URBANISMO DE GUADALAJARA, EL DIA 22 DE SEPTIEMBRE DE 2010.

En Guadalajara, siendo las 12’30 horas del dia 22 de septiembre de 2010, se retne la Comisién Provincial de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo en segunda convocatoria con la asistencia de los miembros que abajo se
relacionan para tratar los asuntos incluidos en el orden del dia, en la Sala de Juntas de la Delegacion Provincial
de Ordenacién del Territorio y Vivienda.

Asistentes:

Presidente:

D. José Antonio Carrillo Morente (llmo. Sr. Director General de Urbanismo).

Vicepresidente:

D. Fernando Senesteva Pifiedo (Sr. Delegado Provincial de la Consejeria de Ordenacién del Territorio y Vivienda)

Vocales:

Dfia. Pilar Lépez Montalvo (En representacion de la Delegacion Provincial de la Consejeria de Salud y Bienestar
Social en Guadalajara).

D. Daniel Pérez Arnaud (En representacion de la Delegacién Provincial de la Consejeria de Educacion, Ciencia y
Cultura en Guadalajara).

D. Julio Garcia Moreno (en representacion de la Excma. Diputacién Provincial de Guadalajara)

D. Manuel Martin Pantoja (Representante de la Demarcacion de Carreteras del Estado en Castilla-La Mancha en
Guadalajara).

D. Daniel Jiménez Diaz (Concejal del Ayuntamiento de Guadalajara, en representacion de la Federacién de
Municipios y Provincias de Castilla-La Mancha).

D. Miguel Angel Embid Garcia (Representante del Colegio Oficial de Arquitectos de Castilla-La Mancha).

D. Luis Martinez Fernandez-Llamazares (Representante del Colegio Oficial de Ingenieros de Caminos, Canales y
Puertos de Castilla-La Mancha

D. Emilio Diaz Bravo (Representante de la Confederacion Provincial de Empresarios de Castilla-La Mancha).
Ponentes:
D. Felix-Julio Rodriguez Lépez. (Jefe de Servicio de Planeamiento de la Delegacion Provincial de la Consejeria de

Ordenacion del Territorio y Vivienda).

Dfia. Esther Santamaria Santamaria. (Jefa de Servicio de Ejecucion y Disciplina Urbanistica de la Delegacion
Provincial de la Consejeria de Ordenacion del Territorio y Vivienda).

Secretario:
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D. José Luis Madrigal Ferndndez (Secretario de la Delegacion Provincial de la Consejeria de Ordenacion del
Territorio y Vivienda).

Asisten:

Dfia. Antonina Arcas Alarcdn (Arquitecta. Servicio Planeamiento)
Diia. Esperanza Quintanilla Gonzalez (Jefa de Seccion Técnica).

No asisten:

D. Luis Rodrigo Sanchez que excusa su asistencia por motivos profesionales adquiridos con anterioridad a la
recepcion de la convocatoria de la Comision Provincial.

D. Antonio Miguel Trallero Sanz que excusa su asistencia por motivos profesionales adquiridos con anterioridad a
la recepcion de la convocatoria de la Comision Provincial.

El representante del Gabinete Juridico de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha.

El representante de la Delegacion Provincial de la Consejeria de Agricultura y Medio Ambiente.

D. Luis Fuentes Cubillo, representante de la Federacion de Municipios y Provincias.

ORDEN DEL DIA
1°.-  Lecturay aprobacion, si procede, del acta de la reunién del dia 28 de julio de 2010.
22.- POM Valdarachas. (articulos 37 del TRLOTAU y 136 RP)
32.- Modificacion Puntual de las NNSS de Galapagos (Articulo 37 del TRLOTAU y 136 RP).
42.- Modificacion puntual n° 7 de las NNSS de Molina de Aragon (Articulo 37 del TRLOTAU y 136 RP).

52.- Toma de conocimiento de la Declaracion de Impacto Ambiental de la Direccién General de Evaluacion
Ambiental del proyecto “Programa de Actuacién Urbanizadora de los poligonos 3 y 5 de Aufidn’.

62.- Proyecto de Instalacion de una casa de aperos, situada en el Camino de Castilnuevo n° 50 en el
término municipal de Molina de Aragdn, tramitado por D. Tedfilo Pérez Berlanga y Dfia. Sonia Mateo
Vega.

7°.- Calificacion urbanistica en suelo ristico del proyecto de creacidén del Parque de las Energias
“Esparkia” parcelas 77, 78, 79, 80, 106, 107, 108, 109, 138, 174, 182, 206 y 207 del poligono 5 de
Albalate de Zorita, promovido por el propio Ayuntamiento.

82.- (Calificacion urbanistica en suelo rustico de reserva para circuito de motocross en la parcela 10 del
poligono 1 en Albalate de Zorita promovido por Club Deportivo Elemental MX Albalate.

92.- (Calificacion urbanistica en suelo rustico de reserva para aprovechamiento de aridos a realizar en la
cantera denominada “Ampliacion de gravera Maluque”, en Ias, parcelas 671, 672, 673, 674, 707, 708,
709y 10673, del poligono 9 de Mohernando, promovido por Aridos Maluque, S.L.

102.- Ruegos y preguntas.
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Comprobada la existencia de quérum, segun lo previsto en la legislacion aplicable a los érganos colegiados, el
Presidente de la Comisién D. Jose Antonio Carrillo Morente, agradece a todos la asistencia y da por iniciada la
sesion.

ORDEN DEL DiA

1°.- Lectura y aprobacidn, si procede, del acta de la reunién del dia 28 de julio de 2010.-

Se da por leida el acta de la sesion celebrada con fecha 28 de julio de 2010 cuya copia fue remitida a cada uno de
los miembros de la Comision con suficiente antelacién y, después de preguntados los asistentes por el Sr.
Presidente en orden a su aprobacién, ninglin miembro interviene, aprobandose el acta sin observaciones y
pasando al examen de los expedientes incluidos en el orden del dia.

2°.- POM Valdarachas. (articulos 37 del TRLOTAU y 136 RP).-

Siendo las 12:40 se expone por el Jefe de Servicio de Planeamiento el siguiente punto del orden del dia, de
conformidad con el informe elaborado por los Servicios de Planeamiento y de Ejecucion y Disciplina Urbanistica
de esta Delegacion Provincial, atendiendo a la resolucién o no de las distintas observaciones efectuadas por la
CPOT y U en el informe de concertacién interadministrativa con esta Consejeria sin perjuicio de la propuesta final
sobre el conjunto del documento examinado:

La Comision Provincial de Ordenacidn del Territorio y Urbanismo, en la sesion celebrada el dia 16 de octubre de 2009, en
relacion con el punto 2 del orden del dia, Plan de Ordenacion Municipal de Valdarachas (Guadalajara), adoptd el siguiente
acuerdo:

OBSERVACIONES Y CONDICIONES

Referido al modelo propuesto:
1. Campo de golf:

1.1. Las unicas citas que contiene el Plan de Ordenacion Municipal presentado, a su intencién de realizar un campo de
golf, son:

- En la Memoria justificativa cap. 9 apdo 9.1 sobre objetivos y criterios del Plan se recoge: “Adecuar el
planeamiento a las expectativas de crecimiento que se han generado recientemente al haberse ofrecido
al Ayuntamiento el desarrollo de una zona residencial de alto nivel, con actividades de ocio incorporadas
como un campo de golf.”

- En la ficha correspondiente al Sector 4 de suelo urbanizable previsto se recoge en un ditimo parrafo:
“Posibilidad de realizar un campo de golf.”

- Enlaleyenda del plano de ordenacion el sector 4 se rotula como “residencial golf.”
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1.2.

1.3.

14.

1.5.

1.6.

2.

2.1.

2.2.

2.3.

24.

2.5.

Hay que deducir, con estos elementos, que se pretende desarrollar un campo de golf en este sector, y sin
embargo su tratamiento en el Plan es casi nulo e inadvertido. La incidencia que supone esta actividad debe
tener un desarrollo adecuado en el Plan ya que:

Se debe prever y ordenar el area del sector que va a ser destinada a campo de golf.

La superficie que se necesita incide en el calculo de la densidad, ya que se concentraran las viviendas en la zona
que no ocupe el campo de golf. Se considera que la densidad del sector debe darse por tanto sin incluir su superficie.

No se aportan datos del consumo de agua del campo de golf, y por tanto del suministro necesario para su
mantenimiento. Se deberan aportar informes de Confederacion Hidrogréfica del Tajo, sobre las posibilidades de
suministro

La Evaluacién Ambiental del Plan debe recoger la incidencia del campo del golf para determinar la viabilidad del
sector 4.

Se debera establecer un porcentaje minimo de poblacion empadronada, previo a la ejecucion y explotacion del
campo de golf, cuyo consumo de agua garantice el riego del mismo con aguas recicladas. Para ello seré preciso que
se determine el consumo diario de agua de esta instalacion deportiva.

Se considera corregido.
Se ha suprimido toda referencia en el POM a la creacion de un campo de golf.

Sector 4:

Las 3.139 viviendas previstas de este Sector n° 4 representa el 91,17% del total de viviendas de suelo urbanizable
del POM.

El sector 4 no es continuo dado que esta dividido en dos partes por la carretera CM-235. Este aspecto debera
corregirse en cumplimiento del art 28 del RP por el cual los sectores deben ser continuos.

Se considera corregido.
En la nueva propuesta presentada el sector 4 se divide en dos sectores independientes, (S-4 y S-5.)

En la reserva de la futura variante CM-235: no tienen sentido las dos franjas de terreno que quedan a ambos lados y
que estan clasificadas como SUB.

Se corrige la clasificacion de suelo de las franjas referidas, pasando gran parte a SRR, sin
embargo, queda por corregir otra parte, que se clasifica como sistema general de espacios libres,
SGV-11y SGV-12, adscritos al AR-4.

No tiene sentido el entrante del sector 4 en su extremo NE.

No ha sido corregido. Se debe dar cumplimiento al articulo 24.1.c parrafo 2° del TRLOTAU.
En la delimitacion del sector se incluye un apéndice de terreno por debajo de la CM-235 que es impracticable.

Se considera corregido
En la nueva propuesta presentada queda corregido.

La Delegacion de Medio Ambiente con fecha 30 septiembre 2009 indica que persisten deficiencias que incumplen lo
determinado por la Evaluacion Ambiental Preliminar. En concreto la afeccion D- 4 sobre el abastecimiento de agua, y
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la medida vinculante segunda sobre clasificacion de suelo rustico de proteccién en la zona ZOU 3 que corresponde al
Sector 4 Residencial-golf.

No ha sido corregido. Falta informe de Medio Ambiente aclaratorio del cumplimiento de la medida
vinculante segunda.

2.6. No se aporta valoracion econdmica del Sistema General SGI-RV del sector que corresponde a la variante de la
carretera CM-235. Debe recoger quién la ejecuta y con qué presupuesto.

Se aportan los datos solicitados valorando en 3.000.000 € la variante y derivando la ejecucién a un
convenio entre la administracion competente y el Ayuntamiento de Valdarachas con cargo a los
desarrollos previstos en POM (apartado 10.4 de las Normas Urbanisticas del POM).

No se aporta conformidad del érgano titular de la carretera a la propuesta presentada y a su
valoracion.

El informe emitido por la Direccién General de Carreteras en fecha 4-09-09 en su punto 2 indica: “Una vez
examinada la documentacion presentada se emite informe de viabilidad positivo del presente plan, dado que se
cumple con todas las prescripciones dadas por la Direccion General de Carreteras.”

En el punto 1 del mismo informe se manifiesta:

“ Carreteras en Proyecto:

No existen carreteras en proyecto de titularidad autondmica en este momento que afecten al Plan”.

Por lo tanto si se ejecutase la variante en el término municipal de Valdarachas, tal como esté propuesta la
carretera quedaria cortada y sin continuidad.

2.7. Las reservas de suelo para zonas verdes deben ser accesibles y tener centralidad (mirar SGV-8 y SGV-9). (articulo
24 del RP).

No queda corregido.

Se justifica la disposicion de la ZV que discurre por el margen derecho de la carretera GU-205 y
que da continuidad al Casco Urbano actual con los nuevos sectores S-4 y S-5; pero no asi el SGV
que se localiza al otro lado de la carretera.

Por otro lado la reserva de sistemas generales de espacios libres quedaria con una proporcion
segun el POM de 3.133 m?%200 hab, mientras que en el TRLOTAU la reserva minima establecida es
de 1000 m%/200 hab. De lo que se desprende un sobredimensionamiento, con el incremento del
gasto por mantenimiento futuro de los espacios verdes. Esta situaciéon seria contraria a los
criterios de sostenibilidad econdmica del POM

2.8. Por otra parte:

No se ha dado respuesta al Acuerdo de la Comisién Provincial de Urbanismo de 19 de Diciembre de 2005
que planteaba la falta de coherencia en el aumento del nimero de viviendas que preveia el POM:

b) Todo el suelo urbanizable que contempla el Proyecto se destina a uso residencial con tipologia
unifamiliar de baja densidad, representando esta tipologia un gran consumo de suelo (213,28 Ha)
en relacién al numero total de viviendas que asciende a 3.870, lo que hace pensar en la
coherencia de la propuesta y en los criterios de sostenibilidad que puedan haberse tenido en
cuenta.

c¢) Teniendo en cuenta que el Municipio se encuentra dentro del ambito territorial del Plan de
Ordenacion del Territorio del Corredor del Henares, en fase de redaccion, el Plan de Ordenacién
Municipal debera plantear la coherencia con la propuesta del POT.
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En el escrito del Ayuntamiento de 31 de Marzo de 2010, se recoge:

“..la superficie de los sectores 4 y 5 ha disminuido, lo que ha posibilitado manteniendo el nimero de
viviendas cumplir las directrices del POT para la zona 4 del Corredor del Henares, tal y como se recoge en
el apartado 10.4.2. de la Memoria”.

El Apartado 10.4.2. de la Memoria se recoge:

“En el Plan de Ordenacion del Territorio del Corredor del Henares y zona colindante con la Comunidad de
Madrid.(POT), el término municipal de Valdarachas esta incluido en la denominada Zona 4, donde se
propone que el 40% del suelo urbanizable debe tener densidades superiores a 35 viv/Ha”.

Cabe afiadir que por esta Delegacion se solicita informe a la Direccion General de Planificacion Territorial
que también debera ser tenido en cuenta por ese Ayuntamiento.

Respecto a la coherencia del Plan (2.8.b)) se estima debe hacerse por referencia a la programacion. A
estos efectos en la pagina 57 de la Memoria informativa del Plan se recoge que:

“15. CAPITULO XV.- ACTUACIONES PROGRAMADAS. PROGRAMACION SECUENCIAL

La secuencia lgica de desarrollo de los sectores se establece en funcién de su proximidad al
suelo urbano, y en consecuencia de sus posibilidades de desarrollo independientemente de la
necesidad previa de desarrollo de otros sectores, al objeto de garantizar tanto su conexién viaria
como la conexion del resto de las infraestructuras.

Con estos criterios, y dado que los Sectores 1, 2 y 3 lindan con suelo urbano y los Sectores 4 y
5 pueden desarrollarse independientemente, no se establece ningun orden predeterminado para
estos sectores, pero en el desarrollo de cada sector se resolveran las infraestructuras exteriores
necesarias.

El Sector 4 tiene como viario estructurante el viario de 24 metros que se apoya en la GU-205.
Asimismo como Sistemas Generales de Infraestructuras en la zona Sur del Sector se
encuentran la depuradora y el depdsito previstos en el POM para los nuevos desarrolios. Por
tanto, queda garantizada la independencia de su desarrollo.

También se reserva espacio para una subestacion eléctrica.

Hay que destacar que al tratarse de éareas de reparto independientes su desarrollo, tampoco
esta condicionado a compensaciones de aprovechamientos. Cada Sector contribuira con los
Sistemas Generales que el POM le asigna y no se considera necesario programar Su
desarrollo.”

Deberia haber quedado garantizado lo dispuesto en el art. 24 1.c del TRLOTAU que determina:

“c) Delimitacion preliminar de sectores de planeamiento parcial o de ambitos de reforma interior,
determinando la secuencia l6gica de su desarrollo a través de la definicion concreta de las
condiciones objetivas para posibilitar la incorporacién de cada actuacion urbanizadora, fijando
un orden bésico de prioridades y regulando las condiciones que han de satisfacer para que sea
posible su programacion.”

Por otra parte en la pagina 127 de las Normas del Plan en su apdo. 10.3.4 se recoge que:

“10.3.4 Programacién del desarrollo de los sectores

El desarrollo de los sectores se realizara mediante Programas de Actuacion Urbanizadora
en régimen de gestion indirecta, estableciéndose un plazo maximo de cinco afios para la
presentacion de los mismos. El incumplimiento de este plazo facultara la Ayuntamiento
para proceder a su gestion directa o a modificar el planeamiento desclasificando a los
sectores que incumplan.”
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Respecto a esta programacion, deberia haberse justificado por el Ayuntamiento la capacidad de
ejecucion a través de la Gestion Directa, teniendo presente el presupuesto municipal con el que
cuenta en la actualidad (32.405,34 euros para el afio 2010 BOP de Guadalajara n° 19 de abril de
2010 ref. 1836), y las caracteristicas de Entidad Local Menor de su organizacién administrativa.

Debe de quedar garantizado lo dispuesto en el art. 24 1.a del TRLOTAU que determina:

“a) Establecimiento de las directrices que resulten del modelo de evolucion urbana y de
ocupacion del territorio asumido, previendo la expansién urbana para los doce afios
siguientes,...”
Deberia haberse justificado la gestion programacion del Plan, la disponibilidad de los servicios e
infraestructuras para los desarrollos previstos, en los distintos horizontes de ejecucion del
planeamiento.

Respecto a la sostenibilidad (2.8.b)) debera quedar garantizada la sostenibilidad econémica municipal en

aplicacion del art. 15.4 del Real Decreto Legislativo 2/2008, Ley estatal de Suelo
4. La documentacién de los instrumentos de ordenaciéon de las actuaciones de
urbanizacion debe incluir un informe o memoria de sostenibilidad econémica, en el que
se ponderara en particular el impacto de la actuacion en las Haciendas Publicas afectadas
por la implantacion y el mantenimiento de las infraestructuras necesarias o la puesta en
marcha y la prestacion de los servicios resultantes, asi como la suficiencia y adecuacién
del suelo destinado a usos productivos.

Concordancia del articulo 15.4 del TRLS con la normativa urbanistica de la JCCM: Articulo 20.1 g), 31.1 b) y
37.3.e) del Decreto Legislativo 1/2004, de 28 de diciembre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de
Ordenacién del territorio y de la Actividad Urbanistica

Art.20.1 g) - en relacion a las determinaciones de los Proyectos de Singular interés- No se trascribe por no ser objeto de este
informe.

31.1b) — en relacién a los estandares minimos de calidad urbana de preceptiva observancia en los Planes-: En suelo urbanizable,
la edificabilidad y densidad poblacional maximas seran las adecuadas segun el estudio, informe o evaluacion ambiental y los analisis de viabilidad
econdmica en funcion de las cargas de urbanizacién y demandas sociales, sin que en ningtin caso pueda superar la edificabilidad méxima de 10.000
metros cuadrados de edificacion residencial por hectarea fijada en la letra anterior para el suelo urbano.

37.3 — En relacion a la tramitacién para la aprobacion definitiva de los Planes de Ordenacion Municipal y Planes de

Delimitacion del Suelo, determinados Planes Especiales y los Catalogos de Bienes y Espacios Proteqidos: La resolucién sobre fa
aprobacién definitiva corresponde a la Consejeria competente en materia de ordenacion territorial y urbanistica. En funcion de la figura de planeamiento
correspondiente, esta resolucién podra formular objeciones a la aprobacién definitiva con alguna de las siguientes finalidades:

a.  Asegurar que el modelo de crecimiento asumido por el Municipio respeta el equilibrio urbanistico del territorio, sin agotar sus recursos, ni saturar
las infraestructuras supramunicipales o desvirtuar la funcion que les es propia. Si hubiera Plan de Ordenacion del Territorio con previsiones
aplicables al caso, la resolucion autondmica se fundaré en ellas.

b.  Requerir en la ordenacion estructural del Plan unas determinaciones con precision suficiente para garantizar la correcta organizacion del
desarrollo urbano y, con tal fin, recabar la creacion, ampliacién o mejora de reservas para espacios publicos y demas dotaciones, asi como velar
por la idoneidad de las previstas para servicios supramunicipales.

c.  Garantizar que la urbanizacion se desarrolle de conformidad con lo dispuesto en la letra ¢ del nimero 1 del articulo 24, dando preferencia a su
ejecucion en régimen de actuaciones urbanizadoras de caracteristicas adecuadas.

d.  Coordinar la politica urbanistica municipal con las politicas autonémicas de conservacioén del patrimonio cultural, de vivienda y de proteccién del
medio ambiente.

e.  Evaluar la viabilidad econémica del Plan en aquellas actuaciones que aumenten el gasto publico en obras de competencia supramunicipal.

ASUNCI(')N' DEL NI.!EVO APARTADO 154 DEL TRLS EN EL TRLOTAU: Articulo 30. La documentacion de los planes.
REDACCION SEGUN LA LEY 2/2009, DE 14 DE MARZO (ya refundida en el Decreto legislativo 1/2010 de 18 de mayo,

TRLOTAU)
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Sin perjuicio de lo que dispongan las Normas Técnicas del Planeamiento, la documentacion de los diferentes planes, debera
respetar las siguientes reglas minimas:

1. Incluiran una Memoria, que informara de la tutela de los bienes y del cumplimiento de los criterios y los fines previstos
en el Titulo | y de la adecuacion de la ordenacion prevista a las distintas normativas sectoriales aplicables, y justificara,
con eficacia normativa, las determinaciones correspondientes a los documentos graficos o escritos, incluyendo, en su
caso, el andlisis y las consecuencias demograficos, sociologicos y ambientales que las determinaciones puedan
conllevar.

Asimismo diferenciaran las determinaciones correspondientes a la ordenacion estructural y detallada, identificandolas
expresamente por relacion a documentacion escrita y grafica.

2. Cuando sea legalmente exigible el procedimiento de evaluacion ambiental, incluirén el Informe de Sostenibilidad
Ambiental y la Memoria Ambiental correspondientes, asi como el resto de documentacion exigida por la legislacion
ambiental.

3. Los planes que prevean inversiones publicas y privadas para su ejecucion, deberan incluir en su Memoria un
Informe de Sostenibilidad Economica basado en la evaluacion analitica de las posibles implicaciones
econodmicas y financieras en funcion de los agentes inversores previstos y de la I6gica secuencial establecida
para su ejecucion, puesta en servicio, mantenimiento y conservacion de infraestructuras y servicios.

4.  Cuando la finalidad del plan asi lo aconseje y el desarrollo y la dinamica urbanisticos lo exigiera se debera incluir en la
Memoria, ademas, el andlisis y las propuestas relativos a la ordenacion del trafico, la movilidad y el transporte
colectivo.

5. Los planes que establezcan determinaciones de desarrollo del régimen urbanistico del suelo, incluiran un documento
de Normas Urbanisticas en las que se expresaran los diferentes criterios y elementos definitorios de los usos y
aprovechamientos correspondientes a cada solar o parcela, asi como las definitorias de las morfologias edificatorias,
sin perjuicio de su remision a las correspondientes Instrucciones Técnicas del Planeamiento.

6. Los planos y la documentacion grafica correspondientes deberan definir con claridad la informacion y la ordenacion
que expresen y deberan confeccionarse a la escala y con el grado de definicién adecuados a la finalidad que persigan.

Si bien esa memoria o informe de sostenibilidad econémica no difiere mucho en el contenido exigido por
el legislador autonomico de la anterior determinacion econémica: articulo 30. 52 existente desde el origen
de la norma citada

52 Los planes que prevean inversiones publicas y privadas para su ejecucion, deberan incluir una evaluacion
analitica de las posibles implicaciones econdmicas y financieras en funcién de los agentes inversores previstos y
de la Iégica secuencia) establecida para su ejecucion y puesta en servicio.

El informe o la memoria de sostenibilidad econémica Es una exigencia cuya finalidad es, primariamente, la de favorecer
el acierto en la toma de decisiones de caracter territorial y urbanistica. En este documento debe ponderarse, en particular, el
impacto de la actuacion en:
- Las Haciendas Publicas afectadas por la implantacion.
- El mantenimiento de las infraestructuras necesarias o la puesta en marcha y la prestacion de los servicios
resultantes.
- Lasuficiencia y adecuacion del suelo destinado a uso productivo.

Respecto al Presupuesto General para 2010 de Valdarachas, segun publicacién realizada en el BOP de Guadalajara de 19
de abril de 2010 encontramos las siguientes cantidades:

PRESUPUESTO DE GASTOS:

Cap. Concepto Euros

1 Gastos de personal 9.853,20

2 Gastos en bienes corrientes y servicios 15.720,00
4 Transferencias corrientes 4.000

6 Inversiones reales 2.832,14

TOTAL 32.405,34

PRESUPUESTO DE INGRESOS
Cap. Concepto Euros
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1 Impuestos directos 8.988,57

2 Impuestos indirectos 3.592,45

3 Tasas y otros ingresos 8.846,64

4 Transferencias corrientes 19.787,68
5 Ingresos patrimoniales 190

7 Transferencias de capital 0

TOTAL 32.405,34

Como se puede apreciar hay balance “cero”, equilibrio total entre los ingresos y gastos con la situacion actual.

En la misma publicacién se alude como unica plaza de la plantilla de personal del ayuntamiento la cubierta mediante la forma
de provision en acumulacién relativa a Secretaria-Intervencion.

Tal escasez de personal es importante a la hora de poder aplicar las NNUU en relacion a la asuncion de competencias
referidas a los Servicios Técnicos municipales, cuya necesidad y prevision tampoco se contempla en la Evaluacién
econdémica

En otro orden de cosas, en la memoria informativa del documento, capitulo XVI el municipio presenta la Evaluacion
econdmica del Plan relacionando las actuaciones programadas para el desarrollo del Plan asi como la fuente de
financiacion indicando “la evaluacién econémica que se realiza en el POM es estimativa, estando obligados los diferentes
desarrollos a contribuir, en su parte proporcional, a los costes reales que resulten de la ejecucion de las actuaciones
programas”

Haciendas publicas afectadas por el Plan

A los efectos de la evaluacion economica resefiamos los equipamientos a sufragar por el Ayuntamiento junto a otras
administraciones: asi resulta la necesidad de aportacién del Ayuntamiento de 2.250.000 Euros sin que resulte estudio de los
ingresos proyectados que compruebe la realidad de tal aportacién. No existe tampoco un anélisis de los presupuestos
municipales ( evolucion, elementos financieros, porcentaje del total que corresponderia a cada partida de ingresos y gastos,
para prever el impacto del incremento/detrimento en cada partida etc)

En el caso de las otras administraciones implica una cantidad de 8.250.000 euros, suma de distintos equipamientos entre los
que destaca los afectados a la Consejeria de Educacién y Ciencia, actual Educacion y Cultura, por la prevision de necesidad
de dos centros de ensefianza primaria, un instituto, polideportivo cubierto y piscinas, cuando en concertacién
interadministrativa ni se habia consultado con esta Administracion sectorial sobre la necesidad del dotacional educativo y
donde a pesar de la solicitud de informe no existe a fecha de hoy, constancia de pronunciamiento de tal administracion.
Tampoco existe conformidad con el presupuesto barajado para la variante CM-236 por el 6rgano titular de la carretera,
supervisor en todo caso de la obra a ejecutar y responsable de su continuidad.

Mantenimiento de las infraestructuras necesarias o la puesta en marcha vy la prestacién de los servicios resultantes: resulta
una serie de obstaculos severos para la viabilidad de la gestion econdmica

- Sobredimensionamiento de las zonas verdes, lo cual en cuestién de conservacién implica un desembolso incrementado
para las arcas municipales

- Imprevision sobre cdmo sufragar la conservacion y la asuncién de servicios establecidos en los articulos 25 y 26 de la LBRL
en la evaluacién econdmica del Plan

- Imprevision de secuencia temporal de ejecucion de los sectores: impide conocer el desarrollo y modo de financiacién de los
sistemas generales y por tanto de la puesta en marcha de los servicios a pesar de la rbrica del Anexo | “directrices para el
Desarrollo de los Sistemas generales de infraestructuras” que contiene el calculo de necesidades y la asignacién econdémica
por Sectores pero sin conocer precisamente el desarrollo de la ejecucion

- Posibilidad de desclasificacion de sectores 4 y 5 tras el transcurso de 5 afios: la relevancia de esta decisién por su
incidencia en los sistemas generales de saneamiento (colector D, colector E y depuradora, aqui indicar errata en la
asignacion economica por sectores de la pagina 15 respecto al sector 3-), abastecimiento (aduccion mancomunidad de
Tajufia) zonas verdes, suponiendo la adscripcidn a estos sectores de 167.525 m? del total de la superficie de zonas verdes (
176.885 m?) previstos para todo el Plan, es decir el 94,70% o bien de la opcién de gestion directa por el municipio de estos
Sectores con los recursos previstos implica un grave desconcierto sobre los datos de la evaluacidon econémica del Plan y la
posibilidad y necesidad de determinados equipamientos y SSGG.
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La suficiencia y adecuacién del suelo a uso productivo:

Los cinco Sectores previstos son de uso residencial suponiendo una superficie de 158 ha. y 3.441 viviendas. Los sectores 4
y 5 suponen la suma de 141,57 ha y 3.139 viviendas, esto es el 76,52% de superficie a desarrollar y el 91,22% de las
viviendas previstas. La referencia a una superficie minima de 18% de otro uso no concretado para los sectores 4 y 5 tampoco
detalla su caracter productivo.

Referido a las NORMAS URBANISTICAS. Observaciones a subsanar:

En relacion al &mbito de aplicacion y régimen juridico se advierte que hasta que el municipio no publique el acuerdo de
aprobacion definitiva asi como el contenido integro de las normas urbanisticas en la forma prescrita en el articulo 187 el
planeamiento no alcanzaré eficacia alguna.

En relacion a la revision del plan deberd ampliar los presupuestos a los previstos en los articulos 40 y 41 del TRLOTAU.
El apartado 1.3 contiene un indice erréneo al suprimir el capitulo relativo a las ZOUs

No es comprensiva la ribrica de condiciones generales de desarrollo del plan al remitirse al articulo 42 del TRLOTAU relativo
a los efectos de la aprobacion.

El apartado 1.12 contiene incoherencias respecto a los presupuestos para determinaciéon de fuera de ordenacién de
construcciones erigidas con anterioridad ya que en todo caso deben sefialarse en el POM a aprobar no siendo este
sefialamiento una circunstancia mas para asi considerar a una construccion. Asimismo, en observancia del articulo 24.2 d) y
42 del TRLOTAU debera distinguirse entre las parcialmente incompatibles y las totalmente incompatibles con remisién
expresa a la documentacion gréfica.

El apartado 1.13 deberé justificar la legalidad que lo sustenta.

La referencia en materia de inspeccién y de colaboracién por Entidades Colaboradoras no implica en ninglin caso la
obligatoriedad de constitucién de las mismas y los efectos de esta obligatoriedad ya que no se preceptla asi en las NNUU
maxime si se establece que el ayuntamiento conservarg las obras de urbanizacion tras la recepcion definitiva de las mismas
en el apartado 10.3.8 de las NNUU

Las NNUU deben distinguir concretamente las determinaciones relativas a OE y OD, asi los articulos que incluyan
referencias de la OE deberan definirse asi (apartado 7.2.11, p.e.), no pudiendo referirse con carécter genérico como sucede
en el apartado 1.10 a la distincion trascribiendo el articulo 24 del TRLOTAU

El POM debe definir los ambitos y los supuestos previstos para la formulacion de Estudios de Detalle que son instrumentos
de apoyo al planificador no extralimitdndose de las restricciones especificadas en el articulo 28 del TRLOTAU, debiendo
revisarse en consecuencia el apdo.3.3 de las NNUU

En relacion a la consideracion para el POM de obras menores (4.5.3) deberan corresponderse con aquello que tenga
sencillez técnica sin calculos estructurales no pudiendo considerar como obra menor el derribo, las obras nuevas, los
aumentos de volumen efc. y se exigira la documentacion sefialada para cada actuacion por la LOE y el cédigo técnico.

Respecto de los usos para el SUB debera determinarse los usos pormenorizados, segun articulo 24.2 c) y deberd
observarse en el apartado 5.1.5 el nimero 14 de la Disposicién Preliminar del TRLOTAU debiendo variarse la definicion de
uso mavyoritario caracterizado por su predominancia en términos de superficie con los efectos consecuentes para los demas
usos sefialados extra legem.

(SUB)

De conformidad con el articulo 47 €) del RP las NNUU deberan establecer las condiciones y los requerimientos objetivos que
legitimen la incorporacién de cada sector al proceso de urbanizacion, asi como el orden de prioridades establecido para su
desarrollo
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En el sector S-4 y S-5 minimo el 18% de la superficie no tendra uso residencial siendo preferiblemente los (usos)
denominados compatibles en las Ordenanzas 0.2 y 0.3 del suelo urbano. El uso compatible debera tener una superficie
méaxima que posibilite el cumplimiento de uso mayoritario en superficie.

Usos: En el listado de usos debera corregirse el relativo a residencial plurifamiliar
La terminologia de usos pormenorizados en el suelo rustico debera ajustarse a la utilizada por el RSR y la [TP

En relacién al 7.2.9 deberan computar las plantas de bajo cubierta por tener aprovechamiento dentro de una vivienda
y deberd justificarse las referencias hechas a los semisétanos ya que en si mismo constituyen planta no comprendiéndose la
redaccion realizada.

Deberén ajustarse la definicién de edificabilidad y la relativa a densidad a la legislacion vigente.

El apartado 8.5 recoge minuciosamente la legislacion de Patrimonio histérico aconsejandose la sintesis o indicacion a la
misma

En relacién al capitulo 12 relativo al suelo rustico:

La descripcidn de nucleo de poblacion deberd ajustarse a la modificacion del reglamento del suelo rustico realizada por el
Decreto 177/2010 en concreto sobre los elementos que deben darse para su concurrencia; los sefialados son mas permisivos
que la norma y parecen contradecir las superficies minimas de la ITP cuando se habla de densidad de vivienda por ha.

En el apartado 12.4.1 en relacion a las normas genéricas de Proteccion se deberd revisar la normativa citada de conformidad
con los textos vigentes (p.e. ley de evaluacion ambiental ley 4/2007).

El no uso de la anterior via en caso de variacion de trazado viario requerird previamente a cualquier acto el pronunciamiento y
actos administrativos oportunos del 6rgano titular de la via y demas administraciones pertinentes(desafectacion, p.e)

Atinente a los actos permitidos del apartado 12.5.1. la referencia como obras menores a los almacenes de aperos agricolas
implican una contradiccion con la ley de ordenacidn de la edificacion y el cédigo técnico al requerir proyecto y ser
jurisprudencialmente considerada obra mayor toda aquella edificacién o acto constructivo que requiera de calculos
estructurales .

En las normas particulares de SRNUEP deberan circunscribirse exactamente el elenco de usos permitidos a fin de cumplir
con la prescripcion del articulo 12.1 del RSR.

Toda la especificacion de la legislacion de carreteras autondmica podria implicar la posibilidad de vacio en caso de
modificacion de la norma legal sectorial, aconsejandose una sintesis o referencia mas sucinta a la misma o incluso la
supresion por superflua.

La reproduccién de los requisitos a concurrir para la declaracion de calificacion implicita es incompleta respecto al precepto
de aplicacién (articulo 37.4 del RSR).

La calificacion urbanistica no es renovable, su duracién es coincidente con la vigencia de la licencia a la que sirve de
contenido minimo (articulo 40 del RSR). Deberéa suprimirse esa redaccion que aparece in fine en el apartado relativo al canon
de participacion.

Referido a la documentacion presentada en comparacidon con las deficiencias sobre la misma que se
habian apuntado:

1. Mantener inalteradas en todo el documento las superficies de los sistemas generales (ej: SGIC-1).
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Se considera corregido

2. Mantener inalteradas en todo el documento las superficies de las areas de reparto (ej: AR-1).
Se considera corregido

3. Aportar un plano con la delimitacién corregida y completa del sector 4.
Se considera corregido

En antiguo sector 4 se referia al 91,17 % de viviendas del POM (3139 viviendas). Ahora ha sido
dividido en dos sectores, y el porcentaje de viviendas se reparte como sigue:

Sectord: 1245 viviendas = 36,18%
Sector: 1894 viviendas = 55,04%

El total de viviendas que suman los dos sectores no ha sido cambiado

4. Seréa imprescindible clasificar los sistemas generales en “incluidos” o “adscritos” a los sectores, de manera que el
célculo de los estandares de calidad urbana establecidos en el articulo 22.2 del RP se pueda realizar.

Se considera corregido
5. Los cuadros justificativos del cumplimiento de los estandares de calidad urbana del articulo 22 del RP, deberan
rehacerse con los datos correctos. Se deberan realizar comparando los resultados de la aplicacién del RP con el

contenido en el POM.

Se debe incluir la informacion de los estandares minimos de calidad urbana en cada una de las fichas de
los sectores, S-4 y S-5 inclusive.

6. Falta, en aplicacion del RP, una plaza de aparcamiento publico en el S2, deberian ser 198. Por otro lado, las plazas
deberan aparecer dibujadas en el plano, numeradas y sefialadas las que son accesibles.

Se considera corregido
7. Justificar la ordenacion de la manzana del casco situada en el extremo NO.
Se considera corregido

8. Ficha de SUB del S-3 (pag 129 de las Normas), en la cifra del aprovechamiento real parece que ha bailado un
numero.

Se considera corregido

9. Las ZOU-2 y ZOU-3 parecen intercambiadas en el plano. También parecen intercambiadas las cifras de viviendas
asignadas a cada una (pag 133)

Se considera corregido

10. Faltan por marcar como SRNUEP-Infraestructuras, los bordes de la carretera entre la rotonda SGI-7 y el SGV-9 y
SGV-10.

Se considera corregido

Acta de la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de 22/09/2010. -12-



11.

12,

13.

14.

15.

16.

No coincide la clasificacion de SRNUEP y SR entre los planos de ordenacién 1y 3.

Se considera corregido
Asignar entera la glorieta SGI-2 al AR-2.

Se considera corregido
Se deberan aportar secciones transversales de las nuevas calles y distribucion en planta del aparcamiento y del
mobiliario, asi como determinar la pendiente aproximada de las mismas (segun el articulo 41. 2. b) y los articulos
20.3y 63. b) del RP).

Se considera corregido

Se deberan marcar sobre el plano las edificaciones que quedan fuera de ordenacion o, en su defecto, decirlo
expresamente.

Se considera corregido

Se debera aportar el Catalogo de Suelo Residencial Pablico segun el articulo 48 del RP y se debera aportar un
plano en el que estén localizados.

Se considera corregido

Las reservas de suelo para zonas verdes de la ordenacion detallada del sector 2 deben ser accesibles y tener
centralidad (articulo 24 del RP).

Se considera corregido

Referido al expediente administrativo:

Faltaban los informes sectoriales siguientes

1.

Informe de la Confederacion Hidrografica del Tajo sobre abastecimiento de agua.

Segun escrito con fecha de entrada 6 de abril de 2010, del Ayuntamiento de Valdarachas, la
Confederacion Hidrogréafica del Tajo se pronunci6 con fecha 3 de noviembre de 2005 no oponiéndose al
planeamiento presentado.

Este escrito no figura en la documentacion existente en el expediente.

Se alega también por el ayuntamiento en base al articulo 10.7 del TRLOTAU la presuncién de
conformidad por la CHT al no haberse pronunciado la misma en el tramite de consultas.

Segun la Ley 11/2005 por la que se modifica la Ley 10/2001 de 5 de julio del Plan Hidrolégico Nacional, en
su articulo 25.4:

“Cuando los actos o planes de las Comunidades Auténomas o de las Entidades Locales comporten nuevas
demandas de recursos hidricos, el informe de la Confederacion Hidrografica se pronunciara expresamente
sobre la existencia o inexistencia de recursos suficientes para satisfacer tales demandas.

El informe se entendera desfavorable si no se emite en el plazo establecido al efecto”

Con fecha 4 de Mayo de 2010 , remitido por el Arquitecto municipal honorifico del Ayuntamiento tiene
entrada en la Delegacion el informe de la CHT de 24 de Octubre de 2005 que faltaba en el expediente, en
dicho informe se recoge que:
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“Asimismo no se ha justificado, para los nuevos ambitos de actuacion, la garantia de la
satisfaccion de la demanda de agua para el abastecimiento a poblacion y otros usos, no
obstante haberse manifestado que en la actualidad el suministro se realiza a través de la
Mancomunidad de aguas del rio Tajufia-Almoguera-Mondéjar, cuya concesion de aguas
se esta tramitando en este Organismo, segtin consta en el expediente: 34.500/05”.

2. Informe de la Direccion General del Aqua:. En lo que se refiere al informe sobre saneamiento y depuracion se
informa de que faltan hojas del mismo.

Se considera corregido.

Recuerda el informe a estos efectos que segun el art. 115 de la TRLOTAU los gastos de obras de
saneamiento y estaciones depuradoras en la proporcion que corresponda a la unidad de actuacion
urbanizadora, correran a cargo de los propietarios de los terrenos.

3. Informe de la Delegacion de Educacion respecto a las reservas de suelo dotacional educativo.

No ha sido corregido

Sigue sin aportarse, si bien se aporta copia del escrito de su solicitud a la Delegacion Provincial de
Educacion.

El representante de Educacion, en la misma sesién de la CPOyU que se aqui se detalla, expone
informe sobre el dotacional educativo pasando a formar parte del expediente del POM de Valdarachas
en el que sefiala que “en la documentacion presentada no se establece Reserva de Dotaciones para
Equipamiento Educativo” y cuyas CONCLUSIONES Y PROPUESTAS se trascriben aqui:

En la redaccion definitiva del POM debera incluirse una justificacion del cumplimiento de Reserva de
Dotaciones para Equipamiento de acuerdo con el Anexo IV del Reglamento de Planeamiento de la
LOTAU.
En funcién de la poblacion existente y prevista, el nimero minimo de plazas de infantil y primaria que
deberan tenerse en cuenta PARA LA Reserva de Suelo Dotacional Educativo es de 100.
La superficie minim para un centro de infantil y primaria de 3+6 unidades es de 4.700 m.?
En relacion a estos terrenos de Reserva de Suelo para uso Dotacional Educativo se indica lo siguiente:
- Deberan contar con unas condiciones adecuadas de centralidad y accesibilidad peatonal cumpliendo con
los parametros que se establecen en la normativa de accesibilidad.
- Deberan tener una topografia que permita el aprovechamiento accesible de toda la patrcela (6% de
pendiente maxima)

4. Informe de la Diputacion Provincial en relacién al cumplimiento de lo estipulado para la carretera GU-205.

Se considera corregido.

Se aporta escrito de la Diputacion Provincial referido al plano de ordenacién n° 8 informando
favorablemente la propuesta de alineaciones.

Este informe completa el emitido el 15 de julio de 2005 por la Diputacién Provincial en el que se decia: “se
informa favorablemente la propuesta urbanistica presentada con respecto a su afeccion a la carretera GU-205, de
titularidad provincial’.
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5. Debe aportarse informe del 6rgano administrativo competente, confirmando las manifestaciones expuestas sobre el
analisis del trafico sequn el articulo 41.2 del RP.

Se aporta valoracion econoémica del Sistema General SGI-RV del sector que corresponde a la variante de
la carretera CM-235

Se aportan los datos solicitados valorando en 3.000.000 € la variante y derivando la ejecucién a un
convenio entre la administracion competente y el Ayuntamiento de Valdarachas con cargo a los
desarrollos previstos en POM (apartado 10.4 de las Normas Urbanisticas del POM).

No se aporta conformidad del érgano titular de la carretera a la propuesta presentada y a su
valoracion.

El informe emitido por la Direccién General de Carreteras en fecha 4-09-09 en su punto 2 indica: “Una vez
examinada la documentacion presentada se emite informe de viabilidad positivo del presente plan, dado que se
cumple con todas las prescripciones dadas por la Direccion General de Carreteras.”

En el punto 1 del mismo informe se manifiesta:

“ Carreteras en Proyecto:
No existen carreteras en proyecto de titularidad autondmica en este momento que afecten al Plan”.

Por lo tanto si se ejecutase la variante en el término municipal de Valdarachas, tal como esta propuesta la
carretera quedaria cortada y sin continuidad.

6. Informe _favorable de Medio Ambiente y Desarrollo Rural sobre el cumplimiento de las medidas vinculantes de la
Evaluaciéon Ambiental Preliminar, y sobre la viabilidad de la instalacion de campo de golf en el Sector 4.

No ha sido corregido, salvo lo referido a la eliminacién del campo de golf.

Falta el informe de Medio Ambiente aclaratorio del cumplimiento de la medida vinculante segunda.

Rectificacion presentada en funcion de la conclusién de la CPOT y U en sesion de 16 de octubre de 2009.

La Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, en la sesion celebrada el dia
16 de octubre de 2009, en relacion con el punto 2 del orden del dia, Plan de Ordenacion
Municipal de Valdarachas (Guadalajara), en su conclusion final adopt6 el siguiente acuerdo:

1) Suspender la aprobacién del Sector n° 4 Residencial Golf, motivada en la
inviabilidad de la propuesta presentada tal y como se desprende de las
observaciones realizadas.

2) Suspender la aprobacion definitiva del resto del documento para corregir y aportar
lo serialado en las observaciones y condiciones recogidas en los apartados
anteriores que le afectan.”

Respecto al primer punto
La Documentacion presentada del POM corregido suprime toda referencia al Campo de Golf, al
haberse anulado.

Respecto al segundo punto, las siguientes observaciones y condiciones contintian pendientes
de ser corregidas:
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Punto 2.- Sector 4
2.2/2.3/25/26/2.7/ 2.8

Referido a la documentacion presentada:
51

Referido al expediente administrativo:

1/ Falta informe favorable de la Confederacion Hidrografica del Tajo.
3/ Falta informe de Educacién

5/ Falta conformidad de Carreteras de la JCCM sobre de la ejecucion de la variante de
la carretera CM-235 por Convenio con el Ayuntamiento.

6/ Falta Informe de Medio Ambiente y Desarrollo Rural aclaratorio sobre el
cumplimiento de la medida vinculante segunda de la Evaluacién Ambiental Preliminar,

SOBRE LA SOSTENIBILIDAD

Se hace hincapié en lo manifestado por la el Acuerdo de la Comision Provincial de Urbanismo de 19 de
Diciembre de 2005 que planteaba la falta de coherencia en el aumento del nimero de viviendas que
preveia el POM:

b) Todo el suelo urbanizable que contempla el Proyecto se destina a uso residencial con
tipologia unifamiliar de baja densidad, representando esta tipologia un gran consumo de suelo
(213,28 Ha) en relacion al numero total de viviendas que asciende a 3.870, lo que hace pensar
en la coherencia de la propuesta y en los criterios de sostenibilidad que puedan haberse tenido
en cuenta.

¢) Teniendo en cuenta que el Municipio se encuentra dentro del ambito territorial del Plan de
Ordenaciéon del Territorio del Corredor del Henares, en fase de redaccion, el Plan de
Ordenacion Municipal debera plantear la coherencia con la propuesta del POT.

PROPUESTA

Teniendo en cuenta el articulo 37.3 apartados a), c) y e) del Decreto Legislativo 1/2010, por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica,

“a) Asegurar que el modelo de crecimiento asumido por el Municipio respeta el
equilibrio urbanistico del territorio, sin agotar sus recursos, ni saturar las infraestructuras
supramunicipales o desvirtuar la funcién que les es propia. Si hubiera Plan de
Ordenacion del Territorio con previsiones aplicables al caso, la resolucién autonémica
se fundara en ellas.”

“c) Garantizar que la urbanizacion se desarrolle de conformidad con lo dispuesto en la
letra c) del numero 1 del articulo 24, dando preferencia a su ejecucion en régimen de
actuaciones urbanizadoras de caracteristicas adecuadas.”
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“e) Evaluar la viabilidad econémica del Plan en aquellas actuaciones que aumenten el
gasto publico en obras de competencia supramunicipal.”

Se propone el siguiente acuerdo de Comisidn:

Suspension y en su caso denegacién de los sectores 4 y 5 del POM en tanto no se justifique la
sostenibilidad del consumo de suelo (158 Ha) y del nimero de viviendas (3139) propuestos.

Aprobacion condicionada del resto del POM, al cumplimiento de las observaciones y condiciones del
informe todavia pendientes de correccion-.

Finalizada la intervencion del ponente, los miembros de la CPOT y U debaten sobre la imposibilidad
de subsanacion de la capacidad econémica del municipio para abordar el POM propuesto, la no
comunicacion ni consenso con las administraciones supramunicpales sobre el gasto previsto, la no
determinacion del desarrollo de la ejecucion maxime presentando posibilidades contrapuestas como
las desclasificacion de los sectores no ejecutados en cinco afos, acordando en virtud de las causas
establecidas en el articulo 37 apartados a), ) y e) del TRLOTAU, 136 del RP, articulo 9.1 d) del Decreto
35/2008, de 11 de marzo, por el que se regulan los 6rganos en materia de ordenacion del territorio y
urbanistica de la JCCM

- Denegar los Sectores 4 y 5 del POM planteado

- Suspender la aprobacion definitiva del resto del planeamiento general toda vez que la denegacion
de los Sectores mas amplios implica consecuentemente la reestructuracion de todos los SSGG y
su reparto econémico.

Lo inmediatamente anterior sin perjuicio de la necesidad de subsanaciéon de las consideraciones realizadas
minuciosamente por la Ponencia.

3°%-  Modificaciéon Puntual de las NNSS de Galapagos (Articulo 36 del TRLOTAU y 135 RP).-

Se ausenta el llmo. Sr Director General de Urbanismo de la JCCM
Se ausenta D. Manuel Martin Pantoja

Siendo las 13:48 se expone por el Jefe de Servicio de Planeamiento el siguiente punto del orden del dia, de
conformidad con el informe elaborado por los Servicios de Planeamiento y de Ejecucion y Disciplina Urbanistica
de esta Delegacion Provincial:

OBJETO.

El objeto de la Modificacion Puntual de las Normas Subsidiarias pretendida por el Ayuntamiento de Galapagos afecta al
Capitulo IX: “Normas Particulares de Suelo Urbano” y en concreto al apartado 9.4 “Zonas de Ordenanza” de las Normas
Subsidiarias de Galapagos, respecto del punto 7° “Condiciones particulares de ensanche con tolerancia agropecuaria”
afiadiendo condiciones especiales a la misma.

TRAMITACION.
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El expediente se remite por el Ayuntamiento de Galdpagos para su estudio y aprobacién definitiva segun acuerdo de sesion
19 de Junio de 2008 de Pleno de tramitacion de “Modificacién Puntual de Normas Subsidiarias relativa al &mbito de
ordenanza de ensanche de tolerancia agropecuaria” de fecha 25 de Julio de 2008.

En referencia a la solicitud planteada, con fecha de salida 5 de Agosto de 2008, por parte de la Delegacion de Ordenacién del
Territorio y Vivienda se informa sobre el procedimiento de tramitacién de las innovaciones del planeamiento urbanistico a
seguir, segun al art 152 del Reglamento de Planeamiento. Concluyendo que, en el caso de que proceda, en la necesidad de
remision a esta Delegacion del Proyecto y expediente completo.

Con fecha de entrada 5 de Noviembre de 2008, se remite Certificado sobre el acuerdo de aprobacion inicial en sesién de 20
de Octubre de 2008, en base al art 16 de la Ley 2/1998, de 4 de Junio LOTAU y art 150 RD 248/2004, de 14 de Septiembre
por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento. No obstante en la documentacion presentada se hace referencia en el
apartado 7 de la Memoria sobre la tramitacion segun lo establecido en los art 36 y 37 de TRLOTAU correspondiente a la
tramitacion de los planes de Ordenaciéon Municipal.

Con fecha de salida 25 de noviembre de 2008, por la Delegacion de Ordenacién del Territorio y vivienda se acomparie cuadro
comparativo de ambas ordenanzas para justificacién de no producirse un aumento de edificabilidad.

Con fecha de entrada de 1 de Octubre de 2009 se remite un cuadro comparativo de las condiciones de aprovechamiento de
la ordenanza de ensanche con tolerancia agropecuaria.

Con fecha de salida 5 de noviembre de 2009 se requiere justificar la necesidad de modificacion, dado que la zona de
referencia se ha desarrollado sin innovar el planeamiento vigente a la vez que se justifique graficamente que no se
incrementa edificabilidad.

Con fecha 21 de Mayo de 2010 se presenta documento en el que se incluye el estudio de aplicacién de la nueva ordenanza
en su nuevo apartado 9.4.7.7.”Condiciones especiales”, para realizacién de viviendas Mancomunadas sobre una parcela
concreta.

JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION.
El apartado 5 de la memoria descriptiva y justificativa justifica la modificacién puntual en:

“la necesidad de establecer y concretar como capacidad permitida en el Suelo Urbano con Ordenanza de Ensanche con
folerancia Agropecuaria, la de realizar viviendas mancomunadas en régimen de conjunto inmobiliario.

Se trata de una condicidon permitida en todas las ordenanzas de ensanche reguladas en las Normas Subsidiarias de
Galapagos excepto en esta de tolerancia agropecuaria, es por ello que se tramita su Modificacion Puntual permitiendo y
regulando las condiciones del establecimiento de vivienda en hilera en propiedad mancomunada.

Se justifica su necesidad en la realidad fisica de las parcelas, donde se comprueba que los entornos del nicleo urbano de
Galapagos calificados con Ordenanzas de ensanche, se componen de grandes solares en parcelas que llegan a alcanzar
entre los dos y tres mil metros cuadrados. Ello hace imposible materializar la edificabilidad asignada por la ordenanza
debiendo de acudir a sistemas de propiedad mancomunada.

La conveniencia de llevar a efecto esta Modificacion Puntual ha sido apreciada por el Ayuntamiento, segln el apartado 1.3 de
la Memoria, como regulacién de un defecto sobre la existencia de unas zonas de ordenanza de ensanche en los grados 1°, 2°
y 3° en los que establece la propiedad mancomunada y la inexistencia de esta propiedad mancomunada en la zona de
ordenanza de ensanche de tolerancia agropecuaria. Aduciendo que esta se engloba en las ordenanzas de “ensanche” por
reunir semejantes caracteristicas.
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La regulacion propuesta se adapta a las condiciones generales de la ordenanza de ensanche con tolerancia agropecuaria,
pero afiadiendo otras condiciones especiales para los proyectos mancomunados.

DOCUMENTACION Y PROCEDIMIENTO.
Documentacion. La Modificacion contiene la siguiente documentacion:
Memoria justificativa y descriptiva. Con los siguientes apartados:

1 Introduccién.

2 Planeamiento que se modifica.

3 Caracter de la modificacion.

4 Contenido y alcance de la modificacion.

5 Justificacion de la modificacion.

6 Texto refundido.

7 Tramitacién de la modificacion.

Anexo.- Acuerdo plenario de Consultoria y Asistencia de Redaccién del POM.

Procedimiento.

El procedimiento seguido por el Ayuntamiento para la aprobacion de la modificacion puntual es el resumido en el apartado
sobre TRAMITACION de este mismo informe.

En materia de procedimiento, el art. 39.1 TRLOTAU establece que cualquier innovacion de las determinaciones de los Planes
debera ser establecida por la misma clase de Plan y observando el mismo procedimiento sequido para la aprobacion de
dichas determinaciones. A nivel reglamentario esta regla general la recoge el art. 152 RP, sin que resulte exceptuada con
arreglo a los apartados 2 y 3 del mismo.

Puesto que el TRLOTAU no regula las NNSS, tratandose de planeamiento general el procedimiento adecuado para la
modificacion de las mismas es el previsto, por remision del articulo 152 RP, en los articulos 135y 136 RP.

El art. 152.4 dispone que no sera preceptiva la concertacion interadministrativa con la Consejeria competente en materia de
ordenacion territorial y urbanistica salvo que la innovacién afecte a diversos elementos de la ordenacién estructural que
vengan a modificar el modelo territorial y urbano establecido en el planeamiento municipal. Tampoco serd preceptiva la
solicitud de informe a los municipios colindantes, salvo que la innovacién comporte las circunstancias sefialadas en el art.
135.2.c) del Reglamento de Planeamiento. Al tratarse de una modificacién puntual que no afecta a elementos del modelo
territorial, en el expediente no se ha dado curso al tramite de concertacion interadministrativa.

CONTENIDO DE LA MODIFICACION..-

Planeamiento que se modifica.
El presente documento modifica el Capitulo IX: “Normas Particulares de Suelo Urbano” y en concreto al apartado 9.4 “Zonas
de Ordenanza” en su punto 9.4.7 “Condiciones particulares de ensanche con tolerancia agropecuaria”

Caréacter de la modificacion.
La presente Modificacion tiene el caracter de Puntual, afecta a las parcelas de suelo urbano consolidado pertenecientes a la
delimitacién de la ordenanza de Ensanche con tolerancia Agropecuaria, sin que modifique la estructura urbana general del

término municipal.

Contenido y alcance de la modificacion.
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La ordenanza actual quedara completada con el siguiente texto afiadido en el punto 9.4.7.7. rubricado como CONDICIONES
ESPECIALES:

Se podran realizar viviendas adosadas en hilera siendo necesaria para ello la ordenacion de volimenes mediante la
realizacion de un Estudio de Detalle.
Se podrén mancomunar con las siguientes condiciones:
A.- Solucién de Proyecto Unitario.
B.- La superficie privativa de parcela vinculada a la vivienda serd como minimo de 125 m cuadrados, debiendo cumplir con
las siguientes condiciones:
- La ocupacion maxima de la edificacion seréa de 65 % de la parcela privativa.
- El frente minimo al espacio mancomunado que sirva de acceso a la parcela privativa sera de 4.5 m.
- La separacion de la linea de edificacion al lindero con el espacio mancomunado serd mayor o igual a 3 m.
- La separacion de la linea de edificacion al lindero con otras parcelas no mancomunadas o a viario publico, seré
mayor o igual a 3 m.
-Deberé garantizarse al menos una plaza de aparcamiento en el interior de la parcela privativa.
C.- El espacio mancomunado tendra una superficie minima equivalente a 75,00 metros cuadrados por vivienda, y una
dimension minima que permita inscribir un circulo de 15,00 metros de didmetro. Podra destinarse tanto a viales como a
espacios libres con instalaciones deportivas.
D.- El espacio mancomunado dedicado a viales debera cumplir las siguientes condiciones:
- Disefiarse de acuerdo a las condiciones de trazado de las calles locales establecidas en el capitulo VI de las
presentes Normas, no siendo necesaria la segregacion absoluta de los espacios destinados al peaton y el trafico motorizado.
- Garantizar, las plazas de aparcamiento minimas que establece la LOTAU en funcién de la edificabilidad y que no
se ubiquen en el interior de las parcelas privativas.

Situacién y clasificacion: La zona objeto de esta modificacién se encuentra situada en suelo urbano consolidado de
Galéapagos.

Uso y tipologia: El uso es residencial unifamiliar rodeada de espacios libres de caracter privado a las que podrén estar anejas
edificaciones e instalaciones de caracter agricola.

NNSS Modificacion NNSS
Parcelas Parcelas
independientes mancomunadas
Parcela minima 150 m? 150 m? 200 m?
Edificabilidad 0,80 m2/m? 0,80 m?m? 0,80 m?m?
maxima
Ocupaciénmaxima | 50 % 50 % 65 %(*)
Altura maxima 2pl/7m 2pll7m 2pll7m
Parcela privativa 125 m2
Espacio 75 m2/viv
mancomunado
Densidad maxima | 66,66 viv/ha 66,66 viv/ha 50 viv/ha

(*) sobre parcela privativa.

Ordenacion estructural: Realizado requerimiento para justificar la inexistencia de aumento de edificabilidad, mediante
cuadro comparativo entre la ordenanza actual y la modificada, se aporta cuadro indicando sobre la no variacién del parametro
de edificabilidad neta establecida en la ordenanza. Requerida su justificacion grafica de no incremento de edificabilidad, se
aporta estudio sobre una parcela concreta de la aplicacion de la Ordenanza modificada con viviendas mancomunadas.
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Aprovechamientos: Las parcelas objeto de la ampliacion son suelo urbano consolidado materializando el aprovechamiento en
funcién de la edificabilidad neta, el porcentaje de ocupacién de la parcela y el maximo de alturas permitido. En la modificacion no
se modifica el coeficiente de edificabilidad, establecido en 0,80 m2/m2. Modifica la parcela minima y el porcentaje de ocupacion
para las parcelas mancomunadas.

OBSERVACIONES -

En cuanto al expediente administrativo y de gestion:

No se trata de una Ordenanza en cuanto a la definicion del art 16 del TRLOTAU, puesto que no se limita a los aspectos
morfoldgicos no definitorios de la edificabilidad, si no que modifica los parametros relativos a superficie de parcela minima y
ocupacién, incidiendo por tanto en conceptos de edificabilidad y densidad edificatoria. Es por esto que no es de aplicacion el
tramite establecido en el art 150 RP.

Puesto que el TRLOTAU no regula las NNSS, tratandose de planeamiento general el procedimiento adecuado para la
modificacion de las mismas es el previsto, por remision del articulo 152 RP, en los articulos 135y 136 RP.

En cuanto a la ordenacion:

La zona de referencia se ha desarrollado con una tipologia uniforme y caracteristica sin implementar la tipologia especial de
parcelas mancomunadas, en clara diferenciacion del resto de Ordenanzas de Ensanche en Suelo Urbano. Con anterioridad
(modificacion n® 3 de CPU 12 Mayo 1995) se ha optado por la modificacion del viario, permaneciendo invariable la ordenanza,
permitiendo asi la edificacién en parcelas mas pequefias y proporcionadas por segregacion de la original. En concreto la
Justificacién de la mencionada Modificacion expresaba lo siguiente:

“Como quiera que la estructura de las propiedades sobre las que discurre el viario que se pretende
modificar, tiene unas caracteristicas dimensionales que no permiten ajustarse a la parcelacion autorizada,
supondria a propuesta de la propiedad, la creacion de viarios secundarios que no se integrarian en la trama urbana
y algun caso la aparicion de fondos de saco, que ain de dimensiones minimas, es una Ssolucién que el
ayuntamiento pretende evitar, siempre y cuando existan posibilidades alternativas.

Dicha solucion alternativa, al entender de la Corporacion Municipal, existe y es la que se plantea en este
documento como Modificacién Puntual n° 3 al Planeamiento vigente.

Los planos de Estructura orgénica del territorio y Alineaciones, son los documentos de ordenacion en
donde se grafia el trazado de viario, duplicando el existente, como consecuencia de la presente propuesta de
modificacion de planeamiento™

No est4 justificado, por tanto, el cambio de las condiciones de edificacion de la ordenanza de una zona de ordenacién para su
aplicacién sobre unos solares concretos sobre los que se quiere agotar la edificabilidad, dando asi cabida a una tipologia
diferente a la que se define, para esta Zona de Ensanche con tolerancia agricola, en el apartado 9.4.7.1 de las Normas
Urbanistica como: ‘La tipologia de calificacion y uso de esta zona es la de edificaciones unifamiliares rodeadas de espacios
libres de cardcter privado a las que podran anexar edificaciones e instalaciones de caracter agricola”. Ademas se crearian
viarios secundarios o se formarian viales en fondo de saco que no se integrarian en la trama urbana interrumpiendo la
consonancia con la forma de desarrollo que esta zona ha venido teniendo.

El articulo 29 del TRLOTAU referido a los Planes Especiales sefiala en su segundo apartado que “Con las mismas finalidades
sefialadas en el nimero anterior y también, con las de realizar operaciones de renovacién urbana o, en su caso, gestionar
areas de rehabilitacion preferente, podran formularse Planes Especiales de Reforma Interior para areas concretas de suelo
urbano, debiendo diferenciar los terrenos que han de quedar sujetos al régimen de actuaciones de urbanizacion de los que se
sometan al régimen de actuaciones de edificacion”. A estos efectos se deberan calcular los estandares de calidad necesarios
de tal renovacion urbana de conformidad con lo dispuesto en el articulo 21 del Reglamento de Planeamiento, aprobado por
Decreto 248/2004, de 14 de septiembre.
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CONCLUSION. Se PROPONE INFORME DESFAVORABLE al expediente remitido por el Ayuntamiento de Galapagos
haciendo las observaciones citadas proponiendo la redaccion de un Plan Especial de Reforma Interior como instrumento mas
idoneo para la renovacion de esta parte del suelo urbano con los efectos que este instrumento comporta.

La Comision, a la vista del informe técnico-juridico y de la propuesta formulada por el ponente, por
unanimidad de los miembros presentes ACUERDA INFORMAR DESVAFORABLEMENTE de conformidad
con lo dispuesto en el articulo 36 TRLOTAU, 135 RP y 9.1.a) del Decreto 35/2008, de 11/03/2008 en su
antigua redaccion que le es de aplicacion a este expediente, por el que se regulan los 6rganos en materia
de ordenacion territorial y urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla La Mancha, la Modificacion
Puntual de las NNSS. De Galapagos, en los términos de la ponencia.

4°- Modificacion puntual n° 7 de las NNSS de Molina de Aragén (Articulo 37 del TRLOTAU y 136
RP).-
Regresa a la sesion el llmo. Sr Director General de Urbanismo y D. Manuel Martin Pantoja

Siendo las 13:55 se expone por el Jefe de Servicio de Planeamiento el siguiente punto del orden del dia, de
conformidad con el informe elaborado por los Servicios de Planeamiento y de Ejecucion y Disciplina Urbanistica
de esta Delegacion Provincial:

La Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo, en la sesion celebrada el dia 26 de mayo de 2010,
en relacién con el punto 3° del orden del dia, Modificacién Puntual n° 7 de las Normas Subsidiarias de Molina de Aragén,
adopto el siguiente acuerdo:

“Por el ponente se expone el siguiente punto del orden del dia segun el informe elaborado por el
Servicio de Planeamiento

3°- Modificacion Puntual n° 7 de las Normas Subsidiarias de Molina de Aragon. (Art. 36 del
TRLOTAU y 135 del R.P.).-

A la vista de lo expuesto estos Servicios consideran que:

En cuanto al expediente administrativo y de gestion:
El articulo 36.3 del TRLOTAU establece que concluidos los tramites anteriores (informacién publica y concertacion
interadministrativa), el ayuntamiento Pleno resolveréd sobre su aprobacion inicial, con introduccién de las rectificaciones que
estime oportunas, y podra remitirlo a la Consejeria competente en materia de Ordenacion territorial y urbanistica interesando su
aprobacion definitiva.

En el mismo sentido se pronuncia el apartado tercero del articulo 135 del reglamento de Planeamiento.
Este orden procedimental en relacién con el expediente de referencia conlleva las siguientes consideraciones:

Se presenta aprobacién inicial con anterioridad al informe de esta Consejeria relativo a concertacion interadministrativa.

La aprobacion inicial, en el marco normativo expuesto no se adectia al procedimiento legalmente establecido pudiendo adolecer
de anulabilidad (articulo 63 Ley 30/1992, de 26 de noviembre).

Para el caso de no existir reparos o rectificaciones en el informe preceptivo a realizar por la Comisién Provincial de Ordenacién
del Territorio y Urbanismo, se podria predicar su convalidacion.

En el caso de que el informe mantenga observaciones respecto a la modificacion del planeamiento general estudiada, como es
el caso, se induce que tales observaciones deberian solventarse a fin de obtener la aprobacion definitiva, siendo en légica
necesaria una nueva aprobacion inicial del Ayuntamiento Pleno que se circunscriba a la modificacion rectificada en los términos
0 perspectiva propiamente urbanistica.
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En cuanto a la ordenacion:

Sobre las Modificaciones 7.1,7.3 7.4,7.6 y la aportacion de la Carta Arqueldgica.

No se realizan observaciones.

- Sobre la Modificacion 7.2:

Que pretende preconizar la construccion de aparcamientos, evitando el problema del nivel freatico. Para ello, la
modificacién pretende que no se compute edificabilidad en la planta baja, si en ella se disponen los aparcamientos.

No esta justificado el cambio de una norma urbanistica general para la totalidad del suelo urbano en base a una
caracteristica de algunos terrenos con afectacion del nivel freético.

Sobre la Modificacion 7.5:

- Segun lo establecido en el art 31 TRLOTAU se debera justificar que no se ha superado en suelo urbano la edificabilidad de
10.000 m? por Hectarea.

- El cambio de Ordenanza de la modificacion 7.5 supone un incremento de aprovechamiento lo que segun art 45.3.A)b)
TRLOTAU determina el cambio de categorizacion de suelo urbano consolidado a suelo urbano no consolidado y por tanto
debera estar al régimen urbanistico establecido en el art 69.1.2.b). Este aumento de edificabilidad comporta la generacion
de una carga (reserva de suelo para dotaciones) y de un deber (participacién publica en las plusvalias) que debe ser
cumplido previamente a la patrimonializacion del aprovechamiento y calculado segun lo establecido en el art. 71.3 del
TRLOTAU

- En la tabla de la pagina 8 de la Memoria esta indicado el incremento de aprovechamiento por parcela. En el mismo
apartado se calculan superficies correspondientes a las dotaciones y porcentaje de cesién correspondiente a la
Administracion del total del ambito. Deberé quedar reflejado en el documento de la Modificacion el aprovechamiento
privativo de cada parcela edificable segun lo establecido en el art 71.3 TRLOTAU.

- Eldocumento debera recoger la forma de gestion.

- Se ha detectado un error en la documentacion (pag. 9 de la Memoria) sobre el calculo del 10% de aprovechamiento, ya
que la superficie correspondiente al 10% de aprovechamiento ha resultado ser el 100%, entendiendo que la superficie que
debe figurar es 175,50 m? y no 1.755,00 m? por lo que debera corregir esa cifra. Por otra parte debe redactar con mas
precision el apartado 3 de esta modificacion 7.5 ya que se habla de la monetarizacion del aprovechamiento tipo, y no del
10% del mismo.

- El punto 3 del apartado 5 de la Memoria se debera referir a titularidad registral en lugar de a titularidad catastral.

- Asimismo y en base a justificar expresa y concretamente la nueva ordenacién segun lo establecido en el articulo 39.7.c)
TRLOTAU, se han establecido una zona dotacional sobre el viario publico, y zonas verdes en parcelas residenciales. En
cuanto a la parcela dotacional no es viable la calificacién como uso dotacional en un suelo dominio publico como es el
viario, debiendo completar ese estandar en parcela diferente al dominio publico corrigiendo el Plano 3.1 E4

- Se debera aportar informe de los Servicios Técnicos Municipales sobre la suficiente capacidad de las redes y los servicios
afectados por el incremento de edificabilidad.

Por la ponencia, en consecuencia a lo anteriormente expuesto, se propone a la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio
y Urbanismo:

1.- Toma de conocimiento sobre las modificaciones de ordenanza n® 7.1, 7.3, 7.4 y 7.6, asi como a la inclusién de la Carta
Arqueolédgica en el Catalogo de Bienes Protegidos, no siendo necesario emision de informe referido al art 135.2.b RP respecto a
tales puntos.

2 - Informe desfavorable de la modificacion 7.2 y 7.5 siendo necesario justificar o subsanar deficiencias indicadas en las
observaciones, segun lo establecido en el art 135.2.b RP.

La Comisién, a la vista del informe técnico y de la propuesta formulada por el ponente, por unanimidad de los miembros
presentes INFORMA, segtn lo dispuesto en el articulo 36.1 B TRLOTAU, 135.1 b RP y 9.1.a) del Decreto 35/2008, de
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11/03/2008, por el que se regulan los érganos en materia de ordenacion territorial y urbanistica de la Junta de
Comunidades de Castilla La Mancha la Modificacion Puntual n° 7 del P.O.M. de Molina de Aragén, apartados 7.2 y 7.5 en
el sentido expuesto en el informe de ponencia siendo necesaria la resolucién de las observaciones contenidas en el
mismo.”

Con fecha 13 de Agosto de 2010 tiene entrada en esta Delegacion la remision de la documentacion de la
modificacion n® 7 para su tramitacion y aprobacion definitiva. Esta documentacién incluye lo siguiente:

- Certificado del Secretario-interventor sobre aprobacién inicial de la modificacion n® 7 en fecha de Pleno 12 de
Agosto de 2010, y remision del expediente.

- Anexo de Adecuacién del documento de Modificacion segun acuerdo de CPOT Y U de 26 de Mayo de 2010, junto
con el documento informado para la mencionada Comisién Provincial de 26 de Mayo.

- Informe de los Servicios Técnicos sobre suficiente capacidad de las redes en la C/ San Juan.

OBSERVACIONES.

Una vez examinada la documentacion aportada al expediente de Modificacién Puntual, se ha comprobado la
resolucion de las observaciones planteadas en el Acuerdo de la Comision Provincial. No obstante se especifica lo
siguiente:

Sobre Modificacion 7.2: (art 9.8.2 de la Normativa Urbanistica de las NNSS)

- Debe incorporar el texto refundido con la ultima modificacion propuesta en la pagina 218 del Doc IlI.-
Normativa urbanistica de las NNSS.

- Enelapartado 2 de la Memoria del documento de Modificacion se debera corregir el texto del apartado B ya
que se ha confundido el texto de origen con el que “se modifica” y viceversa.

Sobre la Modificacion 7.5:

- Debera incorporarse en el apartado 5 del Texto Refundido de la Modificacién todo lo referenciado en la
“Adecuacion del documento” y en concreto, el cumplimiento del art 31 TRLOTAU de justificacion de no superar
la edificabilidad de 10.000 m2 por Ha y la forma de gestion.

- Debera eliminarse del Texto Refundido de la Modificacion las referencias a las Zona 1 (Equipamiento caracter
comunitario) garantizando la consonancia entre el texto y el plano corregido. Todo ello debido a considerar
toda la superficie de cesion (667 m2) como zona verde por la imposibilidad de situar la zona de equipamiento
en suelo de dominio publico.

- Debera redactarse Texto Refundido de la Ordenanza 02 de Ensanche Grado 2°, un apartado especifico que
haga mencién sobre la Modificacién de la normativa urbanistica sobre la Calle Santa Catalina, incorporando el
cuadro de calculo de aprovechamiento y condiciones de cada parcela.

CONCLUSION: Se propone a la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo acuerde APROBAR
DEFINITIVAMENTE la Modificaciéon Puntual de referencia por considerar que se ajusta a la Legislacién y Reglamentacion
que en materia de Ordenacidn del Territorio y Urbanismo de Castilla-La Mancha le resulta aplicable.

La Comision, a la vista del informe técnico-juridico y de la propuesta formulada por el ponente, por
unanimidad de los miembros presentes ACUERDA de conformidad con lo dispuesto en el articulo 37.3
TRLOTAU, 36.3 RP y 9.1.d) del Decreto 35/2008, de 11/03/2008, por el que se regulan los drganos en
materia de ordenacion territorial y urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla La Mancha ,
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APROBAR definitivamente la Modificacion Puntual n° 7 de las NNSS. de Molina de Aragon, en los términos
de la ponencia.

No obstante, se suspendera la publicacion del acuerdo Aprobatorio, hasta que se corrija el
Documento Técnico de ésta en cuanto a lo que expresamente se indica en el apartado Observaciones del
Informe.

Se faculta al Delegado Provincial de Guadalajara de la Consejeria de Ordenacion del Territorio y
Vivienda, la comprobacion de que la correccion se efectlie segun lo indicado y una vez verificada la
correccion realizada, ordene la publicacion de la Aprobacion Definitiva en la forma prevista en los
articulos 42.2 del TRLOTAU y art 157 del RP.

Asimismo, se comunica al Ayuntamiento de Molina de Aragon, que segun lo establecido en el articulo
42.2 del TRLOTAU, hasta tanto no se realice la publicacién del acuerdo de aprobacion definitiva asi como del
contenido integro de las normas urbanisticas en la forma prescrita en el articulo 157 del Reglamento de
Planeamiento, este planeamiento carece de eficacia alguna.

5°- Toma de conocimiento de la Declaraciéon de Impacto Ambiental de la Direccion General de
Evaluacion Ambiental del proyecto “Programa de Actuacion Urbanizadora de los poligonos 3 y
5 de Auidn”.-

Siendo las 14:00 horas por la ponente se expone el siguiente punto del orden del dia segun el expediente obrante en
la Delegacion Provincial de Ordenacidn del Territorio y Vivienda sobre los poligonos en cuestidn en concordancia con
la DIA publicada en el D.O.C.M. nim.154 de 11 de agosto de 2010, Resolucién de 29 de junio de 2010 de la Direccion
General de Evaluacion Ambiental, sobre la declaracion de impacto ambiental del proyecto denominado: Programa de
Actuacion Urbanizadora de los poligonos 3 y 5 de Aufién (Guadalajara), cuyo promotor es Sociedad Inmobiliaria San
Median, S.L. (Expte. GU-5314/08).

El instrumento de ordenacion urbanistica regulador del municipio de Aufién son las Normas Subsidiarias
aprobadas definitivamente por acuerdo de la Comisién Provincial de Urbanismo de fecha de 16 de octubre de
1978.

Por el Ayuntamiento de Aufién, con fecha 16 de octubre de 2006, se remitio a esta Delegacién el Programa de
Actuacion Urbanizadora de los Sectores 3 y 5, a fin de que, de conformidad con lo establecido en el art. 122 del
TRLOTAU se emitiese el informe por la Comision Provincial de Urbanismo.

Por parte de esta Delegacion, con fecha 19 de octubre se dirigié escrito al Ayuntamiento de Aufidn, suspendiendo
la emision del informe, a fin de que se aportasen una serie de informes, que a juicio de esta Delegacion eran
determinantes para la resolucion del expediente.

En relacién con el informe de la Consejeria de Medio Ambiente y Desarrollo Rural, esta Delegacion le manifestaba
al Ayuntamiento de Aufidn lo siguiente:

‘Al tratarse de un Programa de Actuacién Urbanizadora que desarrolla suelo apto para urbanizar de Normas Subsidiarias
anteriores a la Ley 9/99 de Conservacion de la Naturaleza y a la Ley 5/99 de Impacto Ambiental, precisa que la Consejeria de
Medio Ambiente y Desarrollo Rural se pronuncie sobre el procedimiento de evaluacion ambiental al que ha de someterse,
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segun se le notificd por la Delegacion de la Consejeria de Medio Ambiente y Desarrollo Rural de Guadalajara, de fecha 11 de
abril de 2006 (Pag. 350 y 511 del expediente administrativo). No consta informe de la Consejeria.

Con fecha 15 de febrero de 2008 se recibe, en esta Delegacién Provincial, escrito de la Consejeria de Medio
Ambiente y Desarrollo Rural, en el que se solicita que se hagan sugerencias en cuanto a los contenidos que
deban ser tenidos en cuenta para la redaccion del Estudio de Impacto Ambiental, asi como respecto de otras
posibles alternativas de actuacion, o cualquier indicacién que considere beneficiosa para una mejor proteccion y
defensa del Medio Ambiente.

Con fecha de 20 de febrero de 2008 esta Delegacion Provincial emite informe en relacién a la consulta formulada
por la Delegacion Provincial de Medio Ambiente, con fecha de 15 de febrero de 2008.

Con fecha de 31 de agosto de 2010 y numero de registro interno 244136, se registra de entrada en esta
Delegacién Provincial escrito de la Direccion General de Urbanismo por el que se remite copia de la Resolucién
de 29/06/2010, de la Direccién General de Evaluacién Ambiental, sobre la declaracion de impacto ambiental del
proyecto denominado: Programa de Actuacion Urbanizadora de los poligonos 3 y 5 de Aufion (Guadalajara) cuyo
promotor es la Sociedad Inmobiliaria San Medina, S.L.(Expte. GU — 5314/08) publicada en el D. O. C. M. N° 154,
de 11 de agosto de 2010.En la citada Resolucién se hace constar:

()

Examinado el expediente completo, esta Direccion General de Evaluacion Ambiental considera ambientalmente inviable la actuacion
proyectada por los motivos que a continuacion se exponen:

Primero. Descripcién del proyecto definido por el promotor en la documentacion presentada.

En el &mbito de actuacion del proyecto se localiza en el término municipal de Aufion (Guadalajara) , a unos 8 km al sur del casco
urbano, junto al rio Tajo, en las orillas del embalse de Bolarque y muy cerca de la Sierra de Altamira, incluyendo los parajes
denominados “Cerro Joso”y “Santa Ana”.

Los terrenos afectados por la actuacion urbanizadora se corresponden con los poligonos 3 y 5 del Suelo Urbanizable
Programado de Aufién, de acuerdo con las Normas Subsidiarias aprobadas el 16 de octubre de 1978 por la Comisidn Provincial
de Urbanismo. Tal y como cita el Estudio de Impacto Ambiental, en el momento de aprobacion de las citadas Normas, ‘la
tendencia en la zona era a desarrollos de nicleos urbanizados para segunda residencia en el entorno de los embalses y en
previsién de que esa misma tendencia llegaria a este municipio es por lo que se realiza la clasificacion de determinadas zonas,
siempre a orillas del Tajo, para asentamiento de estas previsibles colonias o urbanizaciones”.

Los poligonos 3 y 5 ocupan una superficie total de 136 hectareas, que representan el 2,6% de la superficie municipal. Se
pretende su urbanizacién para la implantacién del uso global residencial mediante la construccidon de un maximo de 675
viviendas asi como de un campo de golf.

El Estudio de Impacto Ambiental contempla 4 alternativas de distribucion y uso del espacio del proyecto, aunque todas ellas
dentro de los poligonos 3y 5, y considera la mas viable la n° 2.

Esta alternativa traslada todo el uso residencial y recreativo al poligono 3, dejando sin urbanizar el poligono 5 por ser la zona de
mayor valor paisajistico y natural del &mbito de actuacion, salvo una pequefia parcela de 0,87 has perteneciente a este ultimo
poligono que se destinaria a uso terciario deportivo.

La superficie total ocupada por esta alternativa seria de 68,14 hectareas: 35,54 para superficie edificable, 32,00 para un campo
de golf y 3,6 para uso terciario, incluido el uso hotelero.

La urbanizacién del poligono 3 se caracteriza fundamentalmente por la construccion de 675 viviendas con tres tipologias
diferentes: vivienda unifamiliar aislada, vivienda unifamiliar agrupada y en hilera.

El campo de golf tiene una distribucién en forma de estrella de tres puntas y esta compuesto por nuevo hoyos, con una longitud
total de 2.960 metros.
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El acceso al sector se realizaria a través de la carretera CM- 2009 que atraviesa el ambito del proyecto de norte a sur,
separando los poligonos 3 y 5, y seria necesaria la construccion de una glorieta y una pequefia variante que permitiese la
incorporacion a la urbanizacion.

En la Declaracién de Impacto ambiental se ha concluido la inviablidad ambiental del proyecto con la consideracion de
que cambien la clasificacién del suelo de estos poligonos a suelo rustico de especial proteccién. Se trascriben aqui el
pronunciamiento de las diversos érganos :

Segundo.- Fundamentos de la inviabilidad ambiental del proyecto.
2.1.- Afeccion a Zonas Sensibles.

El proyecto se ubica junto al embalse de Bolarque, el cual forma parte del Lugar de Importancia Comunitaria (LIC) y Zona de Especial
Proteccion para las Aves (ZEPA) “Sierra de Altamira” (Cédigos ES4240018 y ES0000163 respectivamente). Estas zonas forman parte de
la Red Natura 2000, definida por la Directiva 92/43/CEE, relativa a la conservacion de los habitats naturales y de la fauna y la flora
silvestres, y consideradas Zonas Sensibles de acuerdo a la Ley 9/1999 de 26 de mayo, de Conservacion de la Naturaleza en Castilla-La
Mancha.

Asimismo, el Embalse de Bolarque fue declarado Refugio de Fauna mediante Acuerdo de 4 de septiembre de 2001, por tratarse de
un lugar idoneo de cria, invernado, paso y parada de un elevado nimero de especies cinegéticas, predominantemente aves migratorias
acuaticas, por lo que también constituye una Zona Sensible a los efectos dispuestos en la Ley 9/1999. La finalidad de esta declaracion es la
de preservar del gjercicio de la caza a las especies cinegéticas y otras, dotandolas asi de un mayor nivel de proteccion que permita
asequrar su tranquilidad y el normal desarrollo de su ciclo bioldgico, con el fin de conseguir poblaciones en expansion que por dispersion
ocupen otros territorios. En el informe de la Direccién General de Politica Forestal se considera que el proyecto urbanizador propuesto
dificultaria la consecucion de los objetivos propuestos en la declaracion del Refugio de Fauna, puesto que supondria la transformacion total
de los terrenos colindantes y el aumento de la presién antropica.

Esta es una zona de gran belleza paisajistica, donde el contraste existente entre el agua del embalse y las formaciones vegetales y
geomorfoldgicos de la Sierra de Altamira enmarca el cerro sobre el que se asienta el poligono 5 del término municipal de Mufién, el cual, al
ser urbanizado, sufriria un cambio radical de su fisionomia.

De acuerdo a lo anteriormente expuesto, el Informe del Organismo Auténomo de Espacios Protegidos de Castilla-La Mancha considera
que la afeccion sobre el medio natural es severa.

Por su parte, el Informe del Servicio de Evaluacién Ambiental de la Delegacién Provincial de Industria, Energia y Medio Ambiente de
Guadalajara también sefiala la presencia en la zona de los recursos naturales protegidos anteriormente citados y en base a ello indica
expresamente:

“considerando que la Directiva 79/409/CEE establece para las ZEPAs que “los Estados Miembros tomaran las medidas adecuadas para
evitar..... la contaminacion o deterioro de los habitat asi como las perturbaciones que molesten a las aves, en la medida que tengan un
efecto significativo respecto a los objetivos del presente articulo...” y que la Ley 9/1999 de la Conservacion de la Naturaleza en Castilla-La
Mancha prohibe destruir el habitat de las especies amenazadas, se propone calificar el proyecto como ambientalmente no viable.”

Respecto a la afeccion al patrimonio cultural, el Estudio arqueolégico (incluido en el Estudio de Impacto Ambiental) realizado por el
promotor, de acuerdo con el Permiso de Intervencion Arqueoldgica de la Consejeria de Cultura de 12/07/2005, indica que en el ambito de
actuacion se han localizado 3 sitios histérico-arqueoldgicos y etnograficos de importan valor: la torre del Cuadrén o Torre de
Santa Ana, el yacimiento de la Coronilla y el enclave de Santa Ana. También se han localizado los restos de dos chozos de caracter
etnografico, reqularmente conservados y en la actualidad en desuso.

2.3.- Afeccion a la geomorfologia y al suelo.

El dmbito de actuacion del proyecto presenta un relieve con morfologia alomada, mas escarpada en el poligono 5 y con relieves mas
suavizados en el poligono 3. La construccion de la urbanizacioén y del Campo de golf implicaria necesariamentée la adecuacién morfolégica
del terreno.

De acuerdo con el Informe de la Direccion General de Politica Forestal (06/10/2009) “los grandes movimientos de tierra que habrian de
llevarse a cabo y la eliminacion de la cubierta vegetal existente implicarian la aceleracién de notables procesos erosivos”.
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Ademas, dicho Informe indica que para “el cambio de uso en las zonas con condicién de monte, se debera ademas tener en cuanta lo
sefialado en el articulo 46 de la Ley 3/2008, de 12 de junio, de Montes y Gestién Forestal sostenible de Castilla-La Mancha, en donde se
indica que el cambio de uso forestal de un monte, cuando no venga motivado por razones de interés general, y sin perjuicio de lo dispuesto
en el articulo 11, y de la normativa ambiental aplicable, tendria caracter excepcional y requerira informe favorable de la Consejeria de
Agricultura y Medio Ambiente, y en su caso, consentimiento del titular del monte”.

Finalmente sefiala que el proyecto propuesto no resulta compatible con la sostenibilidad del monte, por lo que se considera mas
adecuado que el desarrollo urbanistico que se plantea se realice en terrenos con mayor capacidad de acogida y colindantes con
el nicleo urbano actual.

2.4. Criterios ambientales en el ambito del urbanismo.

Esta Direccion General considera que el crecimiento propuesto en el municipio de Aufién deberia ser compacto, en todo caso. Este criterio
de ordenacion del territorio deberia estar siempre presente en el proceso planificador, como asi se establece en la Estrategia Europea de
Desarrollo Sostenible y sus sucesivos informe de seguimiento, la Estrategia Europea del Medio Ambiente Urbano, la Estrategia Espafiola
de Desarrollo Sostenible (documento aprobado por el Consejo de Ministros el 23 de noviembre de 2007), Estrategia de Desarrollo
Sostenible de Castilla-La Mancha (actualmente en redaccion), Libro Verde del Medio Ambiente Urbano (Ministerio de Medio Ambiente), y
en las Guias de Planeamiento urbanistico sostenible y Proyectos de urbanizacion sostenible de la Red de Ciudades y Pueblos Sostenibles
de Castilla.

Se resumen sus principios orientadores en una serie de puntos, que se exponen a continuacion:

a. La planificacién urbana debe buscar un modelo de ciudad compacta y compleja, eficiente y estable socialmente, con
el fin de producir ciudad y no urbanizacion.

b.  La gestion y rehabilitacion de lo ya construido es una prioridad, en lugar de la tendencia hacia una masiva
construccion de obra nueva.

c.  Los impactos del proceso urbanizador en las zonas nuevas, debe ser reducido, ya que esto produce efectos
negativos derivados de la ocupacion de terrenos, produciendo por ende afeccion a suelos, flora, fauna, paisaje, efc.,
como consecuencia de la actuacion.

d. La ciudad del medio urbano debe aumentar mediante un buen disefio, especialmente de la red de espacios y
equipamientos publicos en la estructura urbana.

En este mismo sentido el Informe de 9 de abril de 2008 de la Direccién General de Desarrollo Sostenible y Sostenibilidad indica:

“el objetivo del Plan deberia ser crear ciudad y no urbanizacion, bajo la perspectiva de un modelo de urbanismo compacto, que
crezca con contigliidad; complejo, que implique un tejido urbano organizado sin destruccion del paisaje, eficiente, evitando un
despilfarro de recursos y el impacto contaminante y estable socialmente. [...] Este desarrollo urbanistico consume méas espacio
que el propio asentamiento histérico del que depende por lo que es necesario tener en cuenta los impactos culturales,
patrimoniales e historicos en la creacion de los nuevos asentamientos.

El modelo de ciudad difusa propuesto implica la necesidad de un transporte de personas, materia y energia que da como
resultado el uso masivo de los medios de locomocién, lo que aumenta la movilidad mediante vehiculo privado, la emisién de
gases a la atmdsfera, la superficie expuesta a niveles de ruido, efc.

El modelo propuesto no se ajusta a los criterios urbanisticos de sostenibilidad, ya que se pretende crear una urbanizacion en vez
de ciudad, que no se ajustan a lo propuesto como sostenible. Implica un desarrollo urbanistico disperso, situando la urbanizacion
a una distancia bastante considerable del nicleo urbano del que depende, con los consiguientes problemas de movilidad,
consumo de recursos en la construccion de los nuevos viales, red de abastecimiento y saneamiento, efc.

El modelo propuesto implica una falta de estructura interna en el municipio al proponer un desarrollo aislado morfolégicamente y
funcionalmente del centro urbano. [...]

Este modelo de urbanismo propuesto no favorece la cohesion social, con una débil identidad cultural y gran carencia de
servicios, equipamientos y espacios para la socializacion. |[...J".

Este informe también indica: “el proyecto de campo de golf no asegura una gestién sostenible de agua. No se garantiza el riego
del campo de golf con agua reciclada y no se proponen medidas encaminadas al ahorro en el consumo del agua”.

Acta de la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de 22/09/2010. -28-



Por otro lado, el articulo 106.2 del Reglamento del Planeamiento de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad
Urbanistica de Castilla-La Mancha (Decreto 248/2004 de 14 de septiembre) establece que “la clasificacién de los terrenos como
Suelo Urbanizable con caracter general debera acreditarse razonadamente en funcién tanto de su idoneidad para la produccion
de un desarrollo urbano ordenado, racional y sostenible del territorio, como de la posibilidad de su incorporacion inmediata al
proceso urbanizador dentro de la secuencia légica de desarrollo establecida por el Plan de Ordenacion Municipal”. Dicha
disposicion, asi como el articulo 2 (Principio de desarrollo territorial y urbano sostenible”) del Real Decreto Legislativo 2/2008, de
20 de junio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley del Suelo, hacen considerar inapropiado el desarrollo de viviendas
propuesto respecto a las dimensiones actuales de la poblacién de Aufién.

2.5 Utilizacion de la clasificacion que actualmente posee el suelo como argumento a favor de la viabilidad del proyecto.

El hecho de que los poligonos 3 y 5 de Aufidn se correspondan con Suelo Urbanizable Programado segtin las vigentes Normas
Subsidiarias del municipio, ha sido utilizado por el promotor para justificar y llevar a cabo el proyecto de actuacion urbanistica en
dicho sector.

El apartado 2 del articulo 50 del Decreto Legislativo 1/2010, de 18/05/2010, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de
Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica, establece que los derechos que forman parte del contenido urbanistico
del derecho de propiedad del suelo, sblo alcanzan hasta donde llegue el interés efectivo del propietario y tienen como limites, en
todo caso, el contenido legitimo de los derechos de terceros y las prescripciones medioambientales que tengan por objeto la
proteccion del suelo, el agua, el aire, la flora y la fauna, asi como las de proteccion de los espacios naturales y del patrimonio
histérico. Por este motivo, no se puede presumir la viabilidad ambiental del Programa de Actuacion Urbanizadora porque esta
zona esté clasificada como Suelo Urbanizable Programado en las Normas Subsidiarias vigentes, aprobadas en 1978 por la CPU.

Se _considera _conveniente la_redaccion del Plan de Ordenacion Municipal de Auiidn, otorgando a este sector la
calificacion de “Suelo Rustico No Urbanizable de Proteccion Natural”, tal y como dispone el articulo 5 del Decreto
242/2004, de 27 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de Suelo Rustico de la Ley 2/1998 de Ordenacién del
Territorio y de la Actividad Urbanistica.

Tercero.- Conclusiones.

Por los motivos expuestos en las condiciones anteriores, y teniendo en cuenta los recursos naturales presentes en el sector, asi
como por su afeccién sobre la Red Natura 2000, se considera que la ejecucion del proyecto objeto de la presente evaluacion es
incompatible con la conservacion de los valores naturales propuestos en la Ley 9/1999 de 26 de mayo, de Conservacion de la
Naturaleza, y con la Ley 42/2007 de 13 de diciembre, del patrimonio natural y de la biodiversidad, y por lo tanto se resuelve
inviable.”

Vistos los fundamentos de la inviabilidad ambiental del proyecto en relacién a los criterios ambientales en el
ambito del urbanismo y la utilizacion de la clasificacion que actualmente posee el suelo como argumento a favor
de la viabilidad del proyecto que la Resolucién de 29/06/2010, de la Direccion General de Evaluaciéon Ambiental
establece, este Servicio de Ejecucion y Disciplina Urbanistica pone en conocimiento de la Comision Provincial de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo que el proyecto referenciado es ambientalmente inviable, asi como las
consideraciones y/u observaciones anteriormente expuestas.

A los efectos del expediente urbanistico, al ser preceptiva la resolucion de la DIA, supone la finalizacion del
mismo, desestimandolo por su imposibilidad de ejecucién debido a los motivos antes sefialados devolviéndolo a la
administracién municipal.
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6°- Proyecto de Instalacién de una casa de aperos, situada en el Camino de Castilnuevo n° 50 en el
término municipal de Molina de Aragén, tramitado por D. Tedfilo Pérez Berlanga y Diia. Sonia

Mateo Vega.-

Siendo las 14:07 horas por la ponente se expone el siguiente punto del orden del dia segun el informe elaborado por el
Servicio de Ejecucion y Disciplina Urbanistica.

El objeto del Proyecto Basico, segln consta en la memoria del mismo, es la construccién de una casa de aperos con un
sistema constructivo de paneles desmontables, para facilitar su desmontaje, en el caso de que se ejecutara el planeamiento
urbanistico, en la parcela sita en Camino Castilnuevo, n° 50, del municipio de Molina de Aragdn, propiedad de Tedfilo Pérez
Berlanga y Sonia Mateo Vega.

Normativa

De conformidad con lo establecido en el articulo 172.1 TRLOTAU : “Cuando no dificultaren la ejecucion de los Planes, podra
autorizarse en suelo urbanizable o rustico, previo informe favorable de la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y
Urbanismo, usos u obras justificadas de caracter desmontable, que habran de desmontarse o, en su caso demolerse sin
derecho a indemnizacion cuando lo acordare el Ayuntamiento.”

El articulo 9.1.h) del Decreto 35/2008, de 11 de marzo, por el que se regulan los 6rganos en materia de ordenacion territorial
y urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla La Mancha establece que dentro de las competencias de la
Administracion de la JCCM en materia de ordenacién territorial y urbanistica corresponde a las Comisiones de Ordenacion
del Territorio y Urbanismo emitir informe favorable, en su caso, previo a la autorizacién provisional de actividades en suelo
urbanizable o ristico”, en consonancia con lo dispuesto en el articulo 172 TRLOTAU.

Es competente para emitir el informe previsto en el articulo 172 TRLOTAU, la Comisién Provincial de Ordenacién del
Territorio y Urbanismo de Guadalajara.

Segun lo establecido en el articulo 172.2 TRLOTAU:" La autorizacion se tramitara de conformidad con lo previsto en las
licencias de obra.”

A este respecto, el legislador ha previsto en el articulo 166 TRLOTAU las reglas especificas para el procedimiento de
otorgamiento de licencia de obras. En la fase municipal consta en el expediente remitido por el Excmo. Ayuntamiento de
Molina de Aragén con fecha de 30/07/10:

- Escrito del Excmo. Ayuntamiento de Molina de Aragén dirigido a esta Delegacién Provincial de fecha de 19/ 07/10 por el
que se solicita la emision de informe previo de conformidad con los articulos 67 y 172 del TRLOTAU y por el que se
remite expediente.

- Diligencia del Secretario- Interventor del Excmo. Ayuntamiento de Molina de Aragon de fecha de 19/07/10, por la que se
hace constar que las fotocopias que acompafian al escrito de la Alcaldia de fecha de 19/07/10, relativas a solicitud de
licencia de instalacion de caseta de aperos en Camino de Castilnuevo 50, se corresponden integramente con el original.

- Solicitud de licencia urbanistica presentada por Dfia. Sonia Mateo Vega ante el Excmo. Ayuntamiento de Molina de
Aragon de fecha de 15/07/10.

- Declaracién de Dfia. Sonia Mateo Vega de asuncién de la obligacién de demolicion, sin derecho a indemnizacion,
cuando asi lo ordene el Ayuntamiento, por motivos urbanisticos, asi como la inscripcion de esta Carga en Registro de la
Propiedad de fecha de 15/07/10.

- Informe de los Servicios Técnicos del Excmo. Ayuntamiento de Molina de Aragén de fecha de 10/03/2010.

- Escrito del Autor del Proyecto Basico de Casa de Aperos de fecha de 15 de julio de 2010, por el se hace constar que el
proyecto basico de casa de aperos desmontable cumple con los requisitos de las NNSS.

- Proyecto Basico de Casa de Aperos en Molina de Aragén (Guadalajara).

- Requerimiento efectuado por esta Delegacion Provincial al Excmo. Ayuntamiento de Molina de Aragén, con fecha de 19
de agosto de 2010 y nimero de registro de salida 792582.

- Escrito del Excmo. Ayuntamiento de Molina de Aragén dirigido a esta Delegacién Provincial de fecha de 31 de agosto
de 2010, por el que se adjunta:
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- Informe de los Servicios Técnicos del Excmo. Ayuntamiento de Molina de Aragon, de fecha de 25 de agosto de
2010.
- Informe de Secretaria de fecha de 25 de agosto de 2010.

De conformidad con lo establecido en el articulo 67 TRLOTAU: “En el suelo urbanizable, en tanto no se haya aprobado el
correspondiente Programa de Actuacion Urbanizadora, sera aplicable el régimen propio del suelo rustico de reserva.
En el suelo urbanizable a que se refiere el parrafo anterior sdlo podrén autorizarse:

a) Las obras correspondientes a infraestructuras y sistemas generales.

b) Las obras provisionales respecto de las que se haya asumido, con inscripcion en el Registro de la Propiedad, la
obligacién de su demolicién, sin derecho a indemnizacion, en el momento en que asi lo requiera la Administracion
actuante.”

CUMPLIMIENTO DE REQUISITOS

El régimen de autorizacion de actividades provisionales exigira el cumplimiento de los siguientes requisitos, todo ello de
conformidad con el articulo 172.1 TRLOTAU:

- El objeto pretendido deberan ser usos y obras justificadas de carécter desmontable. El interesado, por consiguiente
tendré que acreditar y justificar la condicion de desmontable de los usos y obras.

- No podrén dificultar la ejecucion de los planes. En atencidn a su carécter provisional, las actividades para su autorizacién
gozaran de un caracter que no dificulte la ejecucién de los instrumentos urbanisticos.

- Elsuelo en el que se desarroll6 la actividad sera urbanizable o rustico.

- Las instalaciones y obras tendran que ser desmontables o demolidas cuando lo decida el Ayuntamiento y sin derecho a

indemnizacion alguno.

Informe favorable de la Comisién Provincial de Urbanismo.

Las obras provisionales son obras faciimente desmontables, lo que, como sefiala la STS de 1 de diciembre de 1999, no
ocurre cuando para la instalacion pretendida se exigen excavaciones considerables en el suelo que, por si fuera poco, tienen
que ser repetidas cuando aquélla deba ser retirada.

En el Certificado del Secretario del Excmo. Ayuntamiento de Molina de Aragén de fecha de 25 de agosto de 2010 se hace
constar:

“1°-. La instalacion de una caseta de aperos de 46,24 metros cuadrados de superficie (til, basada en la union de paneles
desmontables; la cual estara adscrita al sector primario, con uso habitual de almacén para guardar los aperos de la huerta
contigua, y con méximo uso en época estival, donde podria llegar a utilizarse como merendero, constituye un uso y una obra
provisional, atendiendo a la facilidad de su desmontaje, a su prevision de uso futuro como no esencial, a la asuncion expresa
de la solicitante de asumir la obligacion de su desmontaje sin derecho a indemnizacion, cuando asi lo ordene el Ayuntamiento
de Molina de Aragdn, asi como a inscribir esta carga en el Registro de la Propiedad de Molina; ello siempre y cuando no se
convierta la construccién de casetas de aperos en préactica habitual en la zona, cubriéndola, ya que la autorizacion de usos y
obras provisionales debe ser excepcional.

2°-. Existe una declaracion escrita de Dofia Sonia Mateo Vega, asumiendo expresamente la obligacion de desmontar o
demoler, sin derecho a indemnizacion alguna, cuando asi lo ordene el Ayuntamiento de Molina de Aragdn la caseta de
aperos, asi como a inscribir la carga en el Registro de la propiedad de Molina de Aragon, lo cual es uno de los requisitos
esenciales para poder conceder una licencia provisional.

3°-. Respecto a la dificultad futura en la ejecucion de los instrumentos urbanisticos, informo, que a fecha actual no existe en
el Ayuntamiento de Molina tramitacién alguna para la ejecucion, ni para la elaboracion de ningun instrumento urbanistico que
desarrolle la zona del SAU 2.”

Asimismo, el informe de los Servicios Técnicos de fecha de 25 de agosto de 2010 establece:
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Por lo tanto, las condiciones edificatorias del proyecto presentado cumplen con el articulo 5.9 de las NNSS de Molina de
Aragon.
Asimismo se tendria que tener en cuenta el Articulo 5.6.2.2 en su punto 5°.”

El proyecto basico aportado justifica el caracter desmontable de la obra pretendida con un sistema constructivo de paneles
desmontables, para facilitar su desmontaje, en el caso de que se ejecutara el planeamiento urbanistico, se trata de una
edificacion de planta cuadrada, de 7 m de longitud y 7 m de anchura. Tiene una sola planta y una Unica dependencia. La
superficie construida son 49 m2 y la superficie util 46,24 m2. La cimentacion se ejecutara a base de una solera de hormigén
armado. La estructura se ejecutara mediante paneles desmontables que faciliten su desmontaje en el caso de que se
ejecutara el planeamiento urbanistico. La cubierta serd a dos aguas. Las fachadas seran enfoscadas con pintura pétrea en
color ocre. La carpinteria exterior seréd de madera de pino tefiido de color oscuro y barnizado. Los solados sean de baldosa
de gres rustico. La instalacion eléctrica se ejecutara la acometida a la red general, se instalara cuadro de distribucién con
interruptor diferencial y dos magnetotérmicos, uno por cada circuito de la instalacion; se dotara a la instalacion de toma de
tierra.

CONCLUSION

Vista la documentacion obrante en el expediente y el cumplimiento de requisitos requeridos sobre el régimen de autorizacién
de actividades provisionales entre los que se encuentran, la clasificacién del suelo como suelo urbanizable, la no dificultad de
ejecucion de los instrumentos urbanisticos, el caracter desmontable de la instalacion y el derecho a no indemnizabilidad, se
propone que se INFORME FAVORABLEMENTE por la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo segun
el art. 172.1 TRLOTAU el proyecto basico de caseta de aperos en el Camino de Castilnuevo, 50 solicitada por D? Sonia
Mateo Vega, todo ello sin perjuicio de informes sectoriales que el Ayuntamiento tenga que recabar para acordar su
autorizacion provisional.

La Comision a la vista de los antecedentes, del expediente remitido, del informe de la ponente y de
conformidad con los articulos 172 TRLOTAU y 9.1.h) del Decreto 35/2008, de 11 de marzo, por el que se
regulan los 6rganos en materia de ordenacion territorial y urbanistica de la Junta de Comunidades de
Castilla La Mancha, acuerda informar favorablemente la autorizacion provisional correspondiente, a que
se refiere el proyecto en el expediente de referencia sin perjuicio de informes sectoriales que el
Ayuntamiento tenga que recabar para acordar su autorizacion provisional.

7°.- Calificacion urbanistica en suelo rustico del proyecto de creacion del Parque de las Energias
“Esparkia” parcelas 77, 78, 79, 80, 106, 107, 108, 109, 138, 174, 182, 206 y 207 del poligono 5 de
Albalate de Zorita, promovido por el propio Ayuntamiento.-

Siendo las 14:10 horas por la ponente se expone el siguiente punto del orden del dia segun el informe elaborado por
los Servicios de Planeamiento y de Ejecucién y Disciplina Urbanistica.

Proyecto: Parque de las Energias “Esparkia”. Parque tematico.

Situacion: Parcelas 77, 78, 790, 80, 106, 107, 108, 109, 138, 174, 182, 184, 206 y 207 del poligono 5

Clasificacion: Suelo Rustico de Reserva y parte de Zona de especial proteccion de las Aves, ZEPA, “Sierra de Altomira”.
Planeamiento: Normas Subsidiarias 19/10/1988, refundido 13/03/1995 y modificacion 23/07/2002.

Promotor: Ayuntamiento de Albalate de Zorita.
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Recepcion de Expte.: 17 de Junio de 2010. N° Registro de entrada: 1436638; y 23 de Julio de 2010 con n°® Registro de
entrada 1642886 para el Servicio de Carreteras, y n° registro 1642899. 6 de septiembre de 2010 (copia compulsada de la
solicitud de vertido y copia digital del proyecto del Parque de la Energia. Informe favorable del érgano titular de la carretera de
7 de septiembre de 2010.

El objeto del presente proyecto es establecer y justificar todos los datos constructivos que permitan la ejecucion de un
espacio para la divulgacion de las energia renovables mediante creacidn de diferentes &reas relacionadas con las fuentes de
energia. Sol, plantas, agua y viento.

El parque se dividira en las siguientes areas tematicas:
Zona 1. Zona de servicios:
Alberga la mayor parte de los usos constructivos previstos en el proyecto. Constara de un parking y
estacionamiento de vehiculos, un centro de recepcion de visitantes, un auditorio, un museo, dénde quedaran
reopresentadas las energias no renovables, una tienda, un restaurante y varias aulas de formacién en cada una de
las zonas que representaran las energias renovables.
Zona 2. Esparkia viento y Esparkia tierra.
En esta zona se construira el pabellon de la energia etlica, asi como los pabellones de la energia geotérmica y
biomasa. Ademas albergar4 algunas instalaciones de recreo y plantaciones de cafiamo.
Zona 3. Esparkia Sol y Esparkia agua.
Constituira el pabellén de la energia solar y de la energia hidraulica. Ademés albergara algunas instalaciones de
recreo.
Zona 4. Campamento y otras instalaciones.
Esta zona albergara un area de acampada en la que ubicaran algunos bungalows.

El proyecto ha estudiado tres alternativas para la implantacién, eligiéndose finalmente la alternativa 3, por ser la que menos
afecta a la Zona de Especial Proteccion para las Aves,ZEPA “Sierra de Altomira”, considerada como uno de los principales
condicionantes ambientales del proyecto.

Superficie 40 Ha.

Por tanto, la actividad se configura como un uso Dotacional de Equipamiento Educativo o Cultural (DEDU o D-CU) adscrito
al suelo rustico.

La conexion de los servicios se realizara de la siguiente manera:
Red de abastecimiento de agua: mediante conexién a la red de servicio de la “Urbanizacién Nueva Sierra de
Madrid.
Red de Saneamiento: sera una red unitaria con canalizacién por la margen izquierda de la carretera CM-200, hasta
la conexién con la red municipal

Red eléctrica: el suministro de energia eléctrica se realizard en Media Tensién a 15 kv. Tendra como punto de
entronque el penultimo apoyo de la linea de M.T. que alimenta a un grupo de bombeo de agua junto a la entrada
principal de la urbanizacién Nueva Sierra de Madrid, con una longitud aproximada de 550 metros.

Red de telecomunicaciones: la red se disefia subterranea, definida por un prisma de hormigon (HM-20) y 4 tubos
de PVC didmetro 110 mm. Entroncando con la red aréa de telefonia

SOMETIMIENTO A CALIFICACION.

Las actuaciones en suelo rdstico requeriran de calificacion urbanistica otorgada por la Consejeria competente en materia de
ordenacion territorial y urbanistica, segun lo dispuesto en el art 42 del RSR.

Segun el art 11.3 del Reglamento de Suelo Rustico (RSR) dentro de los usos y actividades que pueden realizarse en Suelo
Rustico de reserva se encuentra el uso dotacional de titularidad publica destinados a actividades y servicios culturales, donde
podria enclavarse éste.
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El Art. 54.1.3° a) del TRLOTAU establece que en suelo rustico de reserva podran realizarse, previa obtencion de la preceptiva
calificacién urbanistica en los términos establecidos en el propio TRLOTAU y siempre y cuando que la ordenacién urbanistica
y territorial no los prohiba, obras e instalaciones requeridas por las infraestructuras y servicios de titularidad publica, estatal,
autonémica o local siempre que precisen localizarse en el suelo rustico.

El Art. 37.1. del RSR establece que “en suelo ristico de reserva requeriran calificacion urbanistica, previa licencia municipal:
a) Las obras e instalaciones relacionadas con usos dotacionales de titularidad publica.

El Art. 37.2. del RSR establece que en suelo rustico no urbanizable de especial proteccion requeriran calificacion urbanistica
previa a la licencia municipal todos los actos previstos en el Art. 11 a excepcion de los actos no constructivos precisos para la
utilizacion agricola, ganadera, forestal, cinegética o anéloga a la que los terrenos estén adscritos y la division de fincas o la
segregacion de terrenos.

COMPETENCIA, PROCEDIMIENTO y EXPEDIENTE.

En cuanto a la competencia de la Consejeria de Ordenacion del Territorio y Urbanismo para el otorgamiento de la calificacién
interesada, viene atribuida por el Art. 64.4 del TRLOTAU y respecto a la del érgano de la Consejeria el Art. 9.1.g) del Decreto
35/2008, de 11 de marzo de 2008, por el que se regulan los 6rganos en materia de ordenacion territorial y urbanistica de la
Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha, la atribuye a la Comision Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo.

En cuanto al procedimiento para el otorgamiento de la calificacion cuando corresponda a la Consejeria se ha de seguir los
tramites del Art. 64.5 del TRLOTAU y del Art. 43 del Reglamento de Suelo Rustico. En la fase de tramitacién municipal consta
en el expediente remitido por el Ayuntamiento de Albalate de Zorita:

- Resolucion de la Direccidon General de Evaluacién Ambiental sobre Declaracion de Impacto Ambiental del Proyecto

presentado. 18/05/2010

- Informe favorable de Patrimonio sobre afeccién al patrimonio arqueoldgico, dando por finalizado el expediente.

1/06/2010

- Informe de los Servicios Técnicos Municipales favorable.15/03/2010

- Informe-propuesta de Secretaria en relacién con el art 43.7 RSR. 30/04/2010

- Providencia de Alcaldia para informacion publica. 16/03/2010

- Publicacion de anuncio en Nueva Alcarria 17/03/2010 y D.0.C.M 30/03/2010.

- Certificado de no se han presentado alegaciones. 30/04/2010

- Comunicacion de la empresa UNION FENOSA sobre provision del servicio de energia eléctrica. 18/05/2010
Faltaba:

- Certificacion municipal sobre suficiencia de capacidad de las redes municipales de abastecimiento y saneamiento.

- Certificacién municipal sobre la disponibilidad de los terrenos en la margen izquierda de la carretera CM-200 por la
que se plantea canalizar la red de saneamiento hasta la conexién con la red municipal.

- Delimitacion superficial y gréfica de la ZEPA para poder conocer las determinaciones exigibles a la misma por ser
de aplicacion las determinaciones del SRNUEP.

- Documentacién necesaria para que pudiese emitir informe el servicio de Carreteras de la Delegacion Provincial
toda vez que ya se habia expuesto la imposibilidad de hacerlo sin el disefio de acceso y sin estudio del trafico
necesario para el cambio de uso del acceso.

- Red de saneamiento:

a) El 23 de Julio tiene entrada en esta Delegacion Certificado de que el Ayuntamiento de Albalate de Zorita
tiene “disponibilidad de los terrenos en la carretera CM-200 por la que se pretende canalizar el sistema de
depuracion”.

En este punto se tuvo que resefar :
1.- En referencia al “sistema de depuracion”, este Servicio entiende que se refiere a la red de
saneamiento.
2.- Con la misma fecha (23 de Julio 2010) tiene entrada en esta Delegacién la solicitud de
instalacion de red de saneamiento en el margen izquierdo de la CM-200 en concreto en la zona
de afeccién publica y a lo largo de 759,29 m, lo cual supone una contradiccion con el punto a).
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3.- Respecto a la disponibilidad de los terrenos cabe sefialar que, salvo la zona de dominio
publico, el resto de zonas son afecciones de la carretera, no pertenecen al titular de la misma de
lo que la referencia a “zona de afeccion” que requerira informe y autorizacion de carreteras,
implica la invasion de parcelas particulares.

b) EI 23 de Julio tiene entrada en esta Delegacion Certificado de que el Ayuntamiento de Albalate de Zorita
sobre que sera el Ayuntamiento el responsable de los vertidos generados por Esparkia y que la EDAR es
capaz de depurar el caudal generado por Esparkia, autorizando el vertido de la misma.

En este punto se observo:
1.- La justificacion de la capacidad de la Edar no es suficiente puesto que debera ser igualmente
suficiente la de la red existente con los trazados y diametros actuales ya que los diametros de
entronque son de 500 mm desde Esparkia y la red municipal cuenta con un maximo de 125 sin
especificar unida métrica..
2.- Respecto de la evacuacion de aguas pluviales, no se aprecia su zona de desag(ie, por lo que
se debera obtener preceptiva autorizacion del organismo de cuenca correspondiente.

- Red de Abastecimiento:
a) El 23 de Julio tiene entrada en esta Delegacion Certificado de que el Ayuntamiento de Albalate de Zorita
proporcionara el suministro de agua potable a Esparkia siendo capaz de satisfacer la demanda de agua
generada por ésta sin menoscabo del resto de suministros comprometidos.

En este punto se apuntd:

1.- No obstante se debe hacer mencién sobre el suministro, pues en términos numéricos,
deducidos de la Declaracion Ambiental, supondria la necesidad de suministro al Parque de
98.500 L/dia o lo que es lo mismo, garantizar el consumo a 492 habitantes méas de los existentes
en la urbanizacion “Nueva Sierra” a razon de 200l/hab/dia que se determina en las NNSS.

2. - Segln el plano A-1 “Esquema de redes de Infraestructuras” del Estudio de Impacto
Ambiental del Parque de las Energias desde el punto de acometida de la red general hasta la
entrada al Parque, la red discurre por terrenos particulares que no pertenecen al dmbito del
Parque objeto de calificacion urbanistica. Debera certificar la no afeccién o la disponibilidad de
los terrenos por los que discurre.

- Red Eléctrica:
Comunicacién de la empresa UNION FENOSA sobre provision del servicio de energia eléctrica. 18/05/2010:
Sobre este punto se indicé:
Segun el plano A-1 “Esquema de redes de Infraestructuras” del Estudio de Impacto Ambiental
del Parque de las Energias, tanto la red eléctrica (aérea) como la red de Telecomunicaciones
(enterrada), desde el punto de acometida de la red general y/o compafiia suministradora hasta
la entrada al Parque, discurre por terrenos particulares que no pertenecen al &mbito del Parque
objeto de calificacién urbanistica de las parcelas que lo forman. Debera certificar la no afeccién
o la disponibilidad de los terrenos por los que discurre.

En consecuencia se requirié los extremos expuestos a fecha de 19 de julio de 2010 (NRS 711724) siendo contestado por la
administracion municipal el 23 de julio de 2010 (NRE 1642899 y) aportando el siguiente elenco:

1.- Certificado de disponibilidad de terrenos de la CM.-200 por la que se pretende canalizar el sistema de depuracion(...).

2.- Certificado de que el ayuntamiento de Albalate sera responsable del saneamiento de los vertidos generados por Sparkia y
que la EDAR es capaz de depurar el caudal generado por Sparkia autorizado el vertido de la misma.

3.- Certificado que el Ayuntamiento de Zorita proporcionara el suministro de agua potable a sparkia siendo capaz de
satisfacer la demanda de agua generada por ésta sin menoscabo del resto de suministro comprometidos por dicha entidad

Con la misma fecha (NRE1642886) tienen entrada en la Delegacion provincial, siendo su destinatario especifico el Servicio
de Carreteras con la siguiente documentacion:

- Solicitud de acceso en la CM-20

- Proyecto suscrito por técnico competente sobre la tipologia de acceso

- Solicitud de instalacion de red de saneamiento en el margen izquierdo de la CM—200
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- Memoria valorada descriptiva de la actuacion

La documentacion con la que se contaba para realizar el informe en julio de 2010 era la aportada para la consulta
medioambiental realizada por el drgano autonémico competente en esta materia asi como la documentacion completada por
el promotor de la actividad en tramite de Evaluacién de Impacto Ambiental en formato digital, que en base a la asistencia
entre Administraciones se ha solicitado por esta Delegacion Provincial a la de Agricultura y Medio Ambiente. Dada la
naturaleza de las competencias ejercidas por aquélla Delegacidon Provincial la documentacién a nuestros efectos era
insuficiente ya que, con caracter preliminar diremos, no se conoce el detalle de la resolucion de los servicios y sus
conexiones exteriores como obliga el articulo 15.2 RSR: “Todas la construcciones e instalaciones que se ejecuten para
establecer y desarrollar usos y actividades en suelo rustico deberan comprender la totalidad de las correspondientes
a cuantos servicios demanden y para su adecuada conexion con las redes generales.(...)”

CUMPLIMIENTO DE REQUISITOS ADMINISTRATIVOS Y SUSTANTIVOS. DETERMINACIONES SUBSIDIARIAS.

Administrativos. El articulo 17 del RSR establece que son requisitos administrativos de inexcusable cumplimiento que
deberan cumplir las obras, construcciones e instalaciones previstas en el articulo 11, asi como los usos y actividades que
estas Ultimas se destinen, los relacionados en las letras a) a e) del mismo.

En cuanto a lo previsto en la letra a) en el expediente ha de figurar la resolucién de otorgamiento de cualesquiera
concesiones, permisos o autorizaciones no municipales legalmente exigibles y, en su caso, la declaracion de impacto
ambiental. A estos efectos bastara para el otorgamiento de la calificacion urbanistica la presentacién de la copia de la
solicitud de las concesiones, permisos o autorizaciones, asi como del estudio del impacto ambiental, en cuyo caso la eficacia
de la calificacion urbanistica quedara condicionada a la obtencion de los correspondientes informes o resoluciones
favorables, lo que sera comprobado al otorgamiento de la licencia municipal.

El Art. 64.1 parrafo Ultimo exige que en todos los casos se requeriran los informes sectoriales legalmente perceptivos, de
acuerdo con lo previsto en el apartado a) nimero 1.2° del Art. 63.

En el expediente constaban:

- Resolucion sobre el informe favorable y dar por finalizado el expediente de la Delegacién de Cultura, Turismo y
Artesania de fecha 1 de Junio de 2010.

- Resolucién de 18/05/2010 de la Delegacién Provincial de Industria, Energia y Medio Ambiente de Guadalajara,
sobre la Declaracion de Impacto Ambiental del proyecto “Parque tematico de las energias ESPARKIA”.

- Nota interior del Servicio de Carreteras sobre imposibilidad de emitir informe sobre actuaciones cercanas a la
carretera, por ser incompleta la documentacién presentada y expresando la necesidad de un estudio de impacto
sobre el tréfico de acuerdo al art 29 de la Ley de Carreteras y Caminos de Castilla La Mancha, debido al cambio de
uso del acceso a la misma.

En el expediente faltaba:

- Informe favorable sobre la afeccién de la carretera CM-200 (Acceso, cambio de uso en el acceso, autorizacion de
cruce del sistema de saneamiento asi como autorizacion de instalacién de este Ultimo en la zona de afeccion
izquierda de la via).

- Solicitud/resolucién del organismo de cuenca sobre autorizacion de vertido

Ala vista de cuanto queda expuesto la Comision Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo, en sesién de 28 de julio
de 2010 ACUERDO SUSPENDER la RESOLUCION sobre el otorgamiento o denegacién de la calificacion urbanistica
para las parcelas citadas en el encabezamiento del término municipal de Albalate de Zorita, DEVOLVIENDO EL
EXPEDIENTE A LA ADMINISTRACION MUNICIPAL, a los efectos de que subsane todas la deficiencias observadas,
en especial la resolucion de las conexiones de los servicios del Parque con las redes generales y sin perjuicio de
todos los permisos y autorizaciones del Servicio de carreteras de la Delegacion Provincial de Ordenacion del
Territorio y Vivienda de la JCCM y la necesaria solicitud de vertido al Organismo de Cuenca
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SUBSANACION POR LA ADMINISTRACION MUNICIPAL DE LO INQUIRIDO POR LA COPyU en la sesién de 28 de julio
de 2010

e EI28 de julio de 2010 la Administracion municipal presenta proyecto de obras generales de urbanizacion en formato
digital y con posterioridad el dossier Sparkia.

e Consta en el expediente certificado de la Secretaria- Interventora de 5 de agosto de 2010 sobre la disponibilidad e
la parcela 173 del poligono 5 del catastro de rdstica por la que transcurren las acometidas de agua, luz y teléfono;
copia de la carta dirigida a EUC Nueva Sierra de Altamira para determinar el enganche del agua, una vez
autorizado éste segun el mismo escrito

e El 6 de septiembre de 2010 el ayuntamiento de Albalate de Zorita adjunta copia compulsada de la solicitud de
vertido y realizacién de obras a la CHT asi como copia digital del proyecto de depuracién del Parque de la energia,
previendo depuradora en el propio Parque con una capacidad de 500 habitantes equivalentes, entendiendo en
l6gica un cambio del promotor de la actividad en la ubicacién del saneamiento previsto inicialmente en el proyecto
de urbanizacion.

e EI7 de septiembre de 2010 se emite informe favorable sobre el proyecto de acceso al centro recreativo Esparkia en
el p.k. 77+850 de la carretera CM-200 en el término municipal de Albalate de Zorita con una serie de prescripciones
técnicas a observar.

Requisitos Sustantivos.

Segun la Disposicion Transitoria Segunda “ Regulacion del suelo rustico en municipios con planeamiento” del RSR, el
régimen del suelo rustico, hasta sea adaptado el plan vigente a las determinaciones del Reglamento de Suelo rustico, los
terrenos sujetos a especifica proteccion por la legislacion sectorial ( caso de los terrenos ZEPA) por razén de sus valores
naturales, ecolégicos o medioambientales singulares, se les aplicara el régimen establecido para el suelo rustico no
urbanizable de especial proteccién en RSR.

En las NNSS de Albalate de Zorita no esta adaptado el régimen del suelo rdstico a las determinaciones del RSR.
La zona ZEPA no esta definida en la clasificacion de suelo de las NNSS en vigor por estar definida con posterioridad a la
aprobacion de las NNSS.

La regulaciéon urbanistica genérica sobre los usos permitidos en suelo ristico de especial proteccion segin
Reglamento de Suelo Rustico de la Ley de Ordenacion del Territorio y Actividad Urbanistica es la siguiente:

El articulo 12 del RSR relativo a los usos, actividades y actos que pueden realizarse en suelo rustico no urbanizable de
especial proteccion, establece que:

En los terrenos clasificados como suelo rdstico no urbanizable de especial proteccion podran realizarse excepcionalmente los
usos, actividades y actos enumerados en el articulo 11 siempre y cuando estén expresamente permitidos por la legislacion
sectorial 'y el planeamiento fterritorial y urbanistico aplicable por ser necesario para la mejor conservacion de las
caracteristicas y valores determinantes del régimen de especial proteccion o para el uso o disfrutes publicos compatibles con
unas y otras.

A estos efectos, la inexistencia de legislacién sectorial concreta y especifica directamente aplicable sobre un determinado
lugar no podré ser interpretada como circunstancia habilitadora para llevar a cabo los usos, actividades o actos de que se
frate.

A esto hay que afiadir que el Decreto 177/2010, de 1 de julio, por el que se modifica el reglamento del suelo rustico, aprobado
por Decreto 242/2004, de 27 de julio establece en su predmbulo, entre otros extremos: “Se han procurado innovaciones en el
reglamento para mejorar su regulacién en cuestiones fundamentales que en su aplicacion practica denotaban la necesidad de
ser modificadas, tales como, entre otros, las relativas a los usos permitidos en el suelo rustico de especial proteccion(...)
innovaciones todas ellas que vienen a recoger y tender demandas de mejora en la regulacion de estas figuras formuladas por
los distintos agentes intervinientes en la actividad urbanistica desarrollada en el suelo rustico de nuestra Region, y muy
especialmente, y como protagonistas principales entre ellos, sus Municipios.”
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En aplicacién de lo inmediatamente expuesto se ha estructurado el articulo 12 del RSR en tres apartados siendo la
incorporacion novedosa el tercer niumero que indica: “No obstante, cuando la legislacién sectorial permita expresamente
ciertos usos, actividades y actos pero no los concrete de acuerdo con la clasificacion que realiza este Reglamento y la
Instruccion técnica de Planeamiento, se precisara para el otorgamiento de la calificacion urbanistica informe previo favorable
del 6rgano competente en la materia sectorial de que se trate.” Si bien esta modificacion no es de aplicacién al caso concreto
por tener una vigencia posterior al inicio e informacion publica del expediente de referencia cabe destacarlo por dos
aspectos, en primer lugar, en interpretacion teleologica, la finalidad de la variacién implica la posibilidad de concertar
legislaciones que dado el uso de terminologias diferentes no impedian en si el uso o actividad pretendida pero que con la
literalidad anterior impedian el otorgamiento de la calificacion urbanistica en tal categoria de suelo rustico por no coincidir
exactamente y en segundo lugar traemos esta reflexién porque en el caso concreto que nos ocupa, adelantamos aqui que
existe tal informe del 6rgano competente en la materia sectorial debido a la necesidad de tal pronunciamiento segun, ya no la
normativa urbanistica, sino la normativa medioambiental especifica de aplicacion.

En sintesis estamos ante una figuracion de proteccion ambiental (ZEPA) que enmarca la actividad pretendida en suelo rustico
al régimen propio de este en su categoria de especial proteccion, exigiendo la expresa autorizacion en el planeamiento
territorial y urbanistico asi como en la legislacién sectorial de aplicacion para poder desarrollarse en tal ubicacion:

- Respecto al planeamiento territorial y urbanistico: no existe POT vigente de aplicacidén para el municipio y su
planeamiento general es anterior a la distincién y régimen establecido por el reglamento para suelo ristico de lo
cual se deduce la imposibilidad de que las Normas Subsidiarias realizaran esa determinacion de usos expresos,
que a mayor abundamiento recaerian segun su clasificacién en suelo rustico de reserva ya que la delimitacion de la
ZEPA es posterior a la aprobacion del planeamiento general del municipio.

- Respecto a la permision expresa de la actividad por la legislacion sectorial ha de sefialarse que en la
Resolucién de 18 de mayo de 2010, de la Direccién General de Evaluacién Ambiental, sobre la Declaracién de
Impacto ambiental del proyecto “parque tematico de las energias ESPARKIA, (PRO-GU-09-0053) en el término
municipal de Albalate de Zorita (Guadalajara) y cuyo promotor es el Excmo. Ayuntamiento de Albalate de Zorita
(Guadalajara) se expone en su inicio “La actividad objeto de estudio se encuentra comprendida en el Anexo 1,
grupo 6, proyectos de infraestructuras, apartado 1.6.G. parques tematico cuando se desarrollen en zonas protegidas
de la Ley 4/2007, por lo que debe someterse al procedimiento reglado de Evaluacion de Impacto Ambiental
previamente a su autorizacién por el 6rgano sustantivo que corresponda.” La Ley 4/2007, de 8 de marzo, de
Evaluacion Ambiental en Castilla-La Mancha recoge asi la posibilidad de que existan parques tematicos en zonas
protegidas, ya que literalmente sefiala que estaran sometidos a evaluacion de impacto ambiental g) los parques
tematicos, cuando se desarrollen en areas protegidas en aplicacion de la Ley 9/1999, de Conservacion de la
naturaleza.

- Laley 91999, de 26 de mayo, de Conservacion de la Naturaleza tiene por objeto el establecimiento de normas
para la proteccion, conservacion, restauracion, gestion y mejora de los recursos naturales y los procesos ecoldgicos
esenciales en Castilla-La Mancha, y en particular de los espacios naturales, las especies de fauna y flora silvestres,
sus habitats, los elementos geomorfoldgicos y el paisaje. Esta Ley fue modificada por la Ley 8/2007, de 15 de
marzo a los siguientes fines, segiin su exposicion de motivos: La presente Ley viene a actualizar los contenidos de
la Ley 9/1999, de 26 de mayo, de Conservacién de la Naturaleza, que desarrolla en la Comunidad Auténoma la Ley
4/1989, de 27 de marzo, de Conservacidn de los Espacios Naturales y de la Flora y Fauna Silvestres, en una serie
de aspectos puntuales.

Esta modificacion tiene como fin la adecuada transposicion de las Directivas 92/43/CEE, del Consejo, de 21 de
mayo de 1992, relativa a la conservacion de los habitats naturales y de la fauna y flora silvestres y 79/409/CEE, del
Consejo, de 2 de abril de 1979, relativa a la conservacion de las aves silvestres, introduciéndose reformas en
materia de evaluacion ambiental de actividades, vigilancia de las especies y habitat, prohibiciones que afectan a las
especies de fauna, prohibiciones relacionadas con la flora, y mejorar la proteccion de las zonas de especial
proteccion para las aves.

- La categoria de ZEPA como zona sensible en la normativa sefialada y la tramitacion necesaria para efectuar que a
los efectos examinados se reproducen:
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Articulo 54. Zonas sensibles. Definicion.
Las zonas sensibles engloban:

a. Las zonas de especial proteccion para las aves designadas en aplicacion de la Directiva 79/409/CEE del Consejo, de 2
de abril de 1979, relativa a la conservacion de las aves silvestres, y demas Directivas que la modifiquen o sustituyan.

b. Los lugares de importancia comunitaria y las zonas especiales de conservacion, designadas en aplicacion de la Directiva
92/43/CEE del Consejo, de 21 de mayo de 1992, relativa a la conservacion de los habitats naturales y la flora y fauna silvestres,
y demas Directivas que la modifiquen o sustituyan.

c. Las areas criticas derivadas de la aplicacion de los planes de conservacion de especies amenazadas, y las que declare el
Consejo de Gobierno por contener manifestaciones importantes de habitats o elementos geomorfolégicos de proteccion
especial.(...)

Articulo 55. Zonas sensibles designadas para la aplicacion de Directivas comunitarias.

1. La designacion de las zonas sefialadas en los apartados a y b del articulo anterior se realizara mediante Decreto del Consejo de
Gobierno, una vez sometida a informacion publica y cumplimentados los tramites que, en su caso, exija la normativa basica.

2. El régimen de evaluacion previsto en el articulo 56 seré de aplicacion a estas zonas, preventivamente, desde la publicacién del acuerdo
del Consejo de Gobierno por el que se proponga su designacion a la Comision Europea

3. En estas zonas se aplicaran las medidas de conservacion necesarias para el mantenimiento o el restablecimiento, en un estado de
conservacion favorable, de los recursos naturales que en cada caso motivaran su designacion.

4. En las Zonas de Especial Proteccion para las Aves deberan establecerse medidas de conservacion adecuadas para evitar el
deterioro de sus habitats, asi como las perturbaciones que puedan afectar significativamente a las aves. Esta obligacion no exime
en ningun caso a los organos competentes del deber de adoptar las medidas necesarias para evitar el deterioro o la
contaminacion de los habitats exteriores a las Zonas de Especial Proteccion para las Aves.

5. La Consejeria se encargara de la vigilancia del estado de conservacion de las especies y de los habitats de interés comunitario, teniendo
especialmente en cuenta los tipos de habitats naturales prioritarios y las especies prioritarias.

Articulo 56. Régimen de evaluacion de actividades en zonas sensibles.

1. Con caracter previo a la autorizacion de las actividades que se relacionan en el anejo 2* de esta Ley que pretendan realizarse en
las Zonas Sensibles, asi como de cualquier otro plan, programa o proyecto que sin tener relacion directa con la gestion de la Zona
Sensible o sin ser necesario para la misma pueda afectarla de forma apreciable, se requerira la previa evaluacién de sus efectos
sobre los recursos naturales que, en cada caso, hayan motivado su designacion o declaracion.

2. En estos casos, el 6rgano sustantivo solicitara al organismo autonémico competente, la emision de un informe sobre las repercusiones
de la accion sobre los recursos naturales objeto de proteccion en la Zona Sensible.

3. En funcion de los efectos negativos que se prevean y de su trascendencia sobre los valores naturales de la Zona Sensible, el informe del
Organismo Autonomo se emitird en alguno de los sentidos siguientes:

a. Siapreciara que la accion pretendida no puede tener repercusion negativa sobre los valores naturales o estimara que
los efectos negativos de la accion pueden evitarse mediante la adopcion de un condicionado especial, informara al
érgano sustantivo para su consideracion e inclusion en la resolucion.

b. Si considerara que los efectos negativos de la accion pueden ser significativos requerira la previa evaluacion del
impacto ambiental de la actividad, de acuerdo con lo regulado por la legislacion especifica de esta materia.

c. Si estimara que la realizacion de la accion pretendida es incompatible con los fines de la Zona Sensible, informara
motivada mente de tal circunstancia al 6rgano sustantivo para la denegacion de la autorizacion, licencia o concesion de
que se trate.

4. El plazo para emitir el informe a que se refiere este articulo seré de un mes, y en todo caso, se haré publico.
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5. Este informe suplira a los requeridos por los articulos 10 y 11 cuando las actividades que los motiven afecten exclusivamente a una Zona
Sensible.

6. Las autorizaciones, licencias o concesiones otorgadas por cualquier administracion prescindiendo o desviandose del procedimiento
sefialado en este Capitulo se consideraran actos nulos de pleno derecho.

7. Si para alguna actividad de entre las sefialadas en el apartado 1 de este articulo no estuviera previsto por la normativa sectorial aplicable
su previo sometimiento a autorizacion administrativa, el régimen de evaluacion de actividades se concretara en una autorizacion ambiental
de la Consejeria competente en medio ambiente. El plazo para emitir la citada autorizacion sera de dos meses, y la falta de resolucién en
plazo tendra efectos desestimatorios.

Articulo 59. Excepciones al régimen de evaluacion.
El régimen de evaluacion establecido por el articulo 56 no sera de aplicacién cuando:

d. La actividad esté sujeta al régimen de evaluacion de impacto ambiental. En tal caso, el 6rgano autonémico competente
para la gestion de la Zona Sensible sera consultado, con caracter previo y preceptivo, por el érgano ambiental
encargado de la evaluacion, en lo que se refiere a las repercusiones del proyecto sobre los recursos naturales de la
Zona Sensible teniendo en cuenta sus objetivos de conservacion, asi como, en su caso, las medidas preventivas o
correctoras necesarias para evitar repercusiones negativas apreciables.

Cuando se incurra en el supuesto regulado por el articulo 57.3 de esta Ley, por el que se establecen medidas para contribuir a
garantizar la biodiversidad mediante la conservacion de los habitats y de la fauna y flora silvestres, el 6érgano autonémico
competente para la gestion de la Red de Areas Protegidas sera el encargado de establecer las medidas compensatorias
necesarias para garantizar la coherencia regional de la Red Natura 2000, previa comprobacién de la inexistencia de alternativas
y del tipo de interés publico de la actuacion, segun dispone la citada norma.

Cuando sea imposible llevar a cabo la compensacién en el territorio de Castilla-La Mancha, lo pondra en conocimiento del
Ministerio competente en materia de medio ambiente para que éste determine las medidas compensatorias precisas para
garantizar la coherencia global de NATURA 2000.

ANEJO 2*.
Actividades sometidas a previa evaluacion de sus repercusiones sobre zonas sensibles. (Se reproducen los que interesan a la
calificacion pretendida)

1. Instalaciones de almacenamiento, transformacion, reciclado o eliminacion de todo tipo de vertidos o residuos. Instalaciones
potabilizadoras y depuradoras. Construccioén de colectores. Instalaciones para produccion, almacenamiento, transformacion o eliminacion
de sustancias toxicas o peligrosas.

2. Obras de canalizacién, dragado, drenaje, desecacion, encauzamiento y saneamiento, presas, azudes y demas tipos de instalaciones
para extraccién de caudales. Construccion de pozos para extraccion de aguas subterraneas. Acueductos. Vertidos.

5. Planes de ordenacion del territorio y urbanisticos, incluidas sus revisiones y modificaciones, asi como la concesion de licencias de
construccion sobre suelo no ordenado o suelo rustico. Construccion de complejos hoteleros y urbanizaciones en el medio natural.

8. Instalaciones y edificaciones para actividades de caracter deportivo, recreativo o turistico. Campings.

9. Instalaciones para la produccion, transformacion, transporte o almacenamiento de energia en sus diversas formas, asi como
extraccion, transporte, transformacion o almacenamiento de productos energéticos.

10. Instalaciones para la telecomunicacion.

- Derivado de lo anterior no hay prohibicion de la actividad pretendida y si hay mencién expresa de que sus
elementos, como principal el sefialado en el ordinal 8 del anejo 2 y los usos que estan permitidos tras evaluacion
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preliminar o informe en el tramite de Evaluacion Ambiental siempre que las conclusiones del analisis de la actividad
y su repercusion no sea desfavorable en los términos del articulo 56 de la ley 9/1999.

- Enla DIA emitida mediante Resolucion de 18 de mayo de 2010 por la Direccion General de Evaluacion Ambiental
se indica que con fecha 16 de diciembre de 2009 se inicia el tramite de consultas previas, en relacion con el
impacto medioambiental del proyecto, a los organismos e instituciones implicadas y entre otros al Organismo de
Espacios Naturales de Guadalajara para posteriormente indicar en la clausula segunda 2.3 Medidas de proteccion
de areas protegidas “(...) Segun informe aportado por el Organismo de Espacios Naturales de Castilla-La Mancha
se estima moderada la afeccién prevista sobre los lugares incluidos en la Red ecolégica Europea Natura 2000, asi
como de los demés recurso amparados por la Ley 9/1999, de 26 de mayo, existentes en el &mbito de la actuacion,
siempre y cuando se dé cumplimiento a la totalidad de las medidas destacadas en el Estudio de Impacto ambiental
aportado, asi como a las incluidas a continuacion...)".

En conclusién se entiende expresamente autorizado el uso a los efectos del articulo 12 del RSR ya que la
legislacion sectorial de aplicacion sefala expresamente los elementos que configuran la actividad para la cual
se solicita calificacion y los admite siempre que tras la evaluacion se considere posible, pronunciamiento que
aqui concurre, si bien condicionado al cumplimiento estricto de multitud de medidas compensatorias y
preventivas en prescripcion de la DIA emitida asi como del Informe del Organismo de Espacios Naturales de
castilla-La Mancha, drgano creado por la ley 11/2007, de 29 de marzo cuya finalidad era la planificacion,
conservacion, gestion, tutela, promocion y seguimiento de areas protegidas y recursos naturales que la Ley
9/1999, de 26 de mayo, de Conservacion de la Naturaleza atribuye a la Consejeria competente en materia de
medio ambiente, asi como la gestion de los Parques Naturales (art. 2.1) que en la actualidad queda integrado
como Direccion General en la nueva estructura de la Consejeria, segiin Decreto 97/2010.

En relacion con la superficie minima y la ocupacién méxima del parque tematico los datos aproximados con la documentacion
del expediente son:

El Parque se enclava en una serie de parcelas que adicionan 40 ha. como superficie total existiendo distintas construcciones
como los pabellones, oficinas, almacenes o la recepcién diseminados por la misma que segun el plano “concept design” se
aproxima a los 6000 m? edificados, lejos por tanto de las determinaciones de la ITP, en concreto de su articulo 10 que exige
al menos 1,5 ha. Limitando la ocupacién de la edificacion hasta el 5% del total de la finca

Determinaciones subsidiarias:

El Art. 55.2 del TRLOTAU (36.2 RP y 16.2 RSR) establece que seran determinaciones subsidiarias para las construcciones,
en tanto no exista regulacion expresa en el planeamiento:

“Retranquearse, como minimo, cinco metros a linderos y quince metros al eje de caminos o vias de acceso.”
CONTENIDO DE LA CALIFICACION.
De conformidad con lo establecido en el articulo 38.1 del RSR se propone el contenido de la calificacion urbanistica:

- Las caracteristicas del aprovechamiento que se otorga y legitima son las contenidas en el proyecto (art. 38.1.1°) RSR).

- En cumplimiento de lo dispuesto por el Art. 38.1.2° del RSR se debera fijar la superficie de terrenos que deba ser objeto de
replantacion o de medidas excepcionales de apoyo a la regeneracion natural de la vegetacién para preservar los valores
naturales, en este sentido se deberan observar todas las prescripciones realizadas en la Resolucién de 18 de mayo de 2010
de la Direccién General de Evaluacion Ambiental, sobre la DIA del Proyecto’parque tematico de las energias ESPARKIA.

- En cumplimiento de lo dispuesto por el Art. 38.1.3° del RSR se deberd acordar un plan de restauracién por técnico
competente para la correccion de los efectos derivados de la actividad que se proyecta al término de la actividad y que
deberan corroborarse por la Administracion municipal.

La superficie minima quedara en todo caso vinculada legalmente a las obras, construcciones e instalaciones y sus
correspondientes actividades o usos. Esta vinculacion legal implicaré la afectacion real de dicha superficie a las obras,
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construcciones, las instalaciones o los establecimientos legitimados por la calificacion urbanistica y la licencia municipal
pertinentes. Mientras estas permanezcan vigentes, dicha superficie no podréa ser objeto de acto alguno que tenga por objeto o
consecuencia su parcelacion, divisién, segregacion o fraccionamiento. Esta afectacion real se hara constar en el Registro de
la Propiedad conforme a lo dispuesto en la legislacion hipotecaria.

A la vista de cuanto queda expuesto anteriormente este Servicio propone que por la Comision Provincial de Ordenacién del
Territorio y Urbanismo se ACUERDE OTORGAR la calificacion urbanistica para las parcelas citadas en el
encabezamiento del término municipal de Albalate de Zorita, en los términos del presente informe y siempre
condicionada a la resolucién favorable de la Confederacion hidrografica del tajo y prescripciones vinculantes de esta
Delegacion provincial y las sefialadas en los demas informes sectoriales.

La Comisién, a la vista del expediente y del informe de la ponencia, por unanimidad de los miembros
presentes y de conformidad con lo dispuesto por los art. 64.4 TRLOTAU, 43.9 RSR, 42.1.a) y b)en relacion
con el articulo 37 del RSR y 9.1.g) del Decreto 35/2008, de 11 de marzo, por el que se regulan los 6rganos
en materia de ordenacion territorial y urbanistica en Castilla La Mancha, ACUERDA OTORGAR calificacion
urbanistica para la actividad pretendida en el encabezamiento con el condicionado sefalado en el parrafo
anterior.

La superficie minima quedara en todo caso vinculada legalmente a las obras, construcciones e instalaciones y sus
correspondientes actividades o usos. Esta vinculacion legal implicara la afectacion real de dicha superficie a las obras,
construcciones, las instalaciones o los establecimientos legitimados por la calificacién urbanistica y la licencia municipal
pertinentes. Mientras estas permanezcan vigentes, dicha superficie no podréa ser objeto de acto alguno que tenga por objeto o
consecuencia su parcelacion, division, segregacion o fraccionamiento. Esta afectacion real se haré constar en el Registro de
la Propiedad conforme a lo dispuesto en la legislacion hipotecaria.

Conforme al Art. 43.11 de RP la calificacion urbanistica favorable sera vinculante para el Ayuntamiento en cuanto a los
extremos contenidos en la misma, incorporandose a la licencia como condiciones minimas, sin perjuicio de que el
Ayuntamiento pueda denegar la licencia o imponer condiciones o medidas correctoras por otras causas legales de
competencia municipal o por la denegacién de las solicitudes de autorizaciones y concesiones preceptivas de otras
Administraciones Publicas.

Conforme al Art. 58 del TRLOTAU los deberes y cargas previstos en la misma en relacién con los usos y aprovechamientos
previstos en el suelo rustico, asi como los que ademas resulten de las condiciones legitimas de la calificaciones
acordadas y las licencias otorgadas para la realizacion o desarrollo de aquéllos, deberan constar en el Registro de la
Propiedad conforme a la legislacion pertinente.

8°- Calificacion urbanistica en suelo rustico de reserva para circuito de motocross en la parcela 10
del poligono 1 en Albalate de Zorita promovido por Club Deportivo Elemental MX Albalate.-

Siendo las 14:17 horas por la ponente se expone el siguiente punto del orden del dia segun el informe elaborado por
los Servicios de Planeamiento y de Ejecucién y Disciplina Urbanistica.

Segun consta en la memoria del Proyecto, se solicita autorizacion para la realizacién de un circuito cerrado de entrenamiento
para motos especificas de motocross. Mas concretamente una pista de supercross (motocross de reducidas dimensiones)
enfocada a entrenamiento y aprendizaje de deportistas. La parcela pertenece al Ayuntamiento. El acceso a la misma se
realiza por un vial existente desde la carretera CM-200 antes de su entrada en el casco urbano.

Dicha finca estara vallada con malla ganadera con una altura de 1,5 m.

Dentro de la parcela se pretende construir una pista que consiste en dos caminos de tierra de las siguientes caracteristicas:
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Pista principal: Anchura 6 m y una longitud de 620 m.

Pista infantil: Anchura de 3 m y una longitud de 345 m.
La pista mantendra una separacion de 10 m de las fincas colindantes. Sera en su totalidad de tierra asi como los desniveles y
montones para adaptar el camino a las exigencias de la practica deportiva.

No se proyecta ninguna edificacion en altura.
SOMETIMIENTO A CALIFICACION.

El Art. 54.1.3 b) del TRLOTAU establece que en suelo ristico de reserva podran realizarse, previa obtencion de la preceptiva
calificacién urbanistica en los términos establecidos en el propio TRLOTAU y siempre que la ordenacion urbanistica y
territorial no los prohiba, los siguientes actos “Actividades extractivas y mineras, equipamientos colectivos, actividades
industriales, productivas, terciarias, de turismo rural o de servicios, que precisen emplazarse en el suelo rastico, con las
condiciones que reglamentariamente se determinen”.

El art. 37.1.b) del RSR establece que en suelo rustico de reserva requeriran calificacién urbanistica, previa a licencia
municipal los actos y construcciones relacionados con los usos terciarios recreativos ( art. 28 RSR), siendo aquella un
requisito administrativo de inexcusable cumplimiento, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 17, letra b) del RSR.

Competencia.- En cuanto a la competencia de la Consejeria de Ordenacion del Territorio y Urbanismo para el conocimiento
de la calificacién interesada, viene atribuida por el art. 64.4 del TRLOTAU, 42.1 b) del RSR y respecto a la especifica del
érgano de la Consejeria, el art. 9.1.g) del Decreto 35/2008, de 11 de marzo de 2008, por el que se regulan los 6rganos en
materia de ordenacion territorial y urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha, la atribuye a la Comision
Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo.

Procedimiento.- En cuanto al procedimiento para el otorgamiento de la calificacién cuando corresponda a la Consejeria se
ha de seguir los tramites del art. 64.5 del TRLOTAU vy del art. 43 del Reglamento de Suelo Rustico.

En la fase de tramitacion municipal consta en el expediente remitido por el Ayuntamiento de Albalate de Zorita, la siguiente
documentacion:

- Escrito del Ayuntamiento remitiendo el expediente para calificacién. Fecha de entrada 23/04/2010 (NRE
936913). Art 64.4 TRLOTAU y Art 42 RSR ( expte. Incompleto: subsanacion de 22 de junio de 2010.)

- Solicitud de C.D.E.M.X. Albalate para solicitud de licencia de actividad para un circuito de motocross en la
parcela 10 del poligono 1 del Término de Albalate de Zorita. Incorporan una Memoria para la creacién del
circuito e Informe sobre la actividad a desarrollar frmado por Ingeniero Industrial, Antonio Montero Pacios,
colegiado n® 11.128

- Informe urbanistico favorable de 25 de enero de 2010, suscrito por el Técnico Municipal sobre obtencion de
calificacién urbanistica de la finca.

- Informacion publica de tal solicitud de calificacion mediante anuncio en el DOCM num. 53 de 17 de marzo de
2010 y en periédico provincial Nueva Alcarria el 1 de febrero de 2010, asi como mediante edicto municipal
durante 20 dias, de fecha 28 de enero de 2010.

- Certificado del Secretario-Interventor de Albalate de Zorita de 14 de abril de 2010, sobre el resultado de la
informacién publica sefialando que no se han presentado alegaciones.

- Certificado de Secretario-Interventor sobre la no existencia de afecciones al dominio publico. 25/05/2010.

- Informe-propuesta de resolucion de Secretaria favorable para la calificacién urbanistica de la parcela sobre la
que se realizara la instalacion de circuito de motocross. 16/04/2010.

- Decreto de la Alcaldia

- Contestacién del Ayuntamiento al escrito de requerimiento de fecha 29/04/2010, aportando documentacion
complementaria. Fecha de entrada 22/06/2010.

CUMPLIMIENTO DE REQUISITOS ADMINISTRATIVOS Y SUSTANTIVOS. DETERMINACIONES SUBSIDIARIAS.
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Administrativos. El articulo 17 del RSR establece que son requisitos administrativos de inexcusable cumplimiento que
deberan cumplir las obras, construcciones e instalaciones previstas en el articulo 11, asi como los usos y actividades que
estas Ultimas se destinen, los relacionados en las letras a) a e) del mismo.

En cuanto a lo previsto en la letra a) en el expediente ha de figurar la resolucion de otorgamiento de cualesquiera
concesiones, permisos o autorizaciones no municipales legalmente exigibles y, en su caso, la declaracién de impacto
ambiental. A estos efectos bastara para el otorgamiento de la calificacion urbanistica la presentacién de la copia de la
solicitud de las concesiones, permisos o autorizaciones, asi como del estudio del impacto ambiental, en cuyo caso la eficacia
de la calificacion urbanistica quedara condicionada a la obtencion de los correspondientes informes o resoluciones
favorables, lo que sera comprobado al otorgamiento de la licencia municipal.

El art. 64.1 parrafo ultimo exige que en todos los casos se requeriran los informes sectoriales legalmente preceptivos, de
acuerdo con lo previsto en el apartado a) nimero 1.2° del art. 63.

En el expediente consta la incorporacion de los siguientes informes o solicitudes:

- Informe favorable de de la Direcciéon General de Patrimonio y Museos sobre afecciones al patrimonio historico-
arqueoldgico relativo al Proyecto de circuito de supercross. 4/06/2008.

- Solicitud por parte del Ayuntamiento a la Comisién de Saneamiento de la Consejeria de Sanidad. Fecha
17/12/2009.

- Resolucion de 28/02/2008 de la Delegacion Provincial de Medio Ambiente y Desarrollo Rural de Guadalajara
sobre la evaluacion de impacto ambiental del Proyecto, presentando las medidas necesarias y vinculantes a
adoptar. Entre ellas la presentacion al Ayuntamiento de un Estudio Acustico.

- Estudio Acustico sobre el circuito cerrado de entrenamiento de motocross firmado por Antonio Montero,
Ingeniero Industrial colegiado n° 11.128 del Colegio de Madrid. Segun medida vinculante de la evaluacion de
impacto ambiental del proyecto.

Como consecuencia de la Resolucién sobre evaluacion de impacto ambiental se establecen las medidas vinculantes, entre
otras, aqui se reiteran las siguientes previas a la obtencion de la Licencia de Actividad, respecto a las cuales el Ayuntamiento
debera certificar de su cumplimiento:

o Presentacién de un Estudio acustico para comprobar que no supera los limites establecidos en el Real
Decreto 1367/2007 de 19 de octubre, por el que se desarrolla la ley 37/2003, de 17 de noviembre, del
Ruido, en lo referente a la zonificacion acustica, objetivos de calidad y emisiones acusticas. Se realizara
una medicidn representativa de ruido al inicio de la actividad, con objeto de comprobar si las medidas
instaladas son suficientes. En caso contrario se deberan adoptar medidas suplementarias como son las
pantallas acusticas.

o Eln®de vehiculos maximo en pista sera aquel que no supere niveles de ruido mayores a los permitidos
por la normativa. Este n° serd determinado e incluido en el estudio acustico que se presente.

o Se instalara una pantalla vegetal en todo el perimetro de la instalacion situada por encima del nivel del
suelo, la cual estara constituida con especies arboreas cuyo porte sea de al menos, un metro y medio de
altura.

En cuanto al resto de requisitos administrativos previstos en las letras c), d) y e) del RSR, el Ayuntamiento de Albalate de
Zorita debera:

- Comprobar la inscripcion registral de la afectacion real de la finca vinculada a las obras a la que se otorga la
calificacion urbanistica y que la finca registral afectada se corresponde con la parcela sobre la que recae la
calificacion (Art. 17.e) RSR).

- Exigir del interesado la prestacion del 3% a modo de garantia del coste total de la obras, sin cuyo requisito no
podra darse comienzo a la ejecucion de las obras, ni seran eficaces los actos de calificacion y licencia que legitimen
éstas (Art. 17 d) RSR).
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- Que la obra, construccién o instalacién cuente con la cobertura formal y material de licencia en vigor,
determinando la caducidad de la licencia la de la calificacion (Art. 17 ¢) RSR) y advirtiendo en la licencia que
la caducidad de esta implicara la de la calificacion (Art. 40 RSR).

Sustantivos. Los requisitos sustantivos para las actividades recreativas son los exigidos por el art. 28 RSR.

El primer apartado del precepto sefialado exige que la ordenacién territorial y urbanistica no los prohiba y que no exista
riesgo de formacion de niicleo de poblacion, debiendo acreditar su necesidad de emplazamiento en suelo rustico. A estos
efectos el informe urbanistico municipal de 9 de junio de 2009 expone el cumplimiento de estos requisitos afiadiendo la
conveniencia de de esta actividad a los intereses del municipio.

El articulo 28.4 de RSR establece que la superficie minima de la finca y la ocupacion por la edificacion sera la que por
ambitos y tipologias se establezca en las Instrucciones Técnicas de Planeamiento o, en su defecto, la que de manera
motivada y justificada se fije en el planeamiento en funcion de los usos y actividades a implantar.

La Instruccion Técnica de Planeamiento, en el articulo 10 establece que la superficie minima de la finca sera de hectarea y
media en el caso de obras, construcciones e instalaciones relacionadas con centros deportivos, recreativos, de ocio y
esparcimiento y que la superficie ocupada por la edificacion sera del 5% del total de la finca.

Tal y como se recoge en el informe del arquitecto municipal el proyecto alcanza actualmente la superficie minima de la finca,
1,55 Ha y no cuenta con ninguna edificacion ni instalacion de servicios, salvo unos depoésitos de agua.

CONTENIDO DE LA CALIFICACION.
De conformidad con lo establecido en el articulo 38.1 del RSR se propone el contenido de la calificacion urbanistica:

- Las caracteristicas del aprovechamiento que se otorga y legitima son las contenidas en el proyecto (art. 38.1.1°) RSR).

- En cumplimiento de lo dispuesto por el Art. 38.1.2° del RSR se debera fijar la superficie de terrenos que deba ser objeto de
replantacion o de medidas excepcionales de apoyo a la regeneracion natural de la vegetacién para preservar los valores
naturales, en este sentido se deberan observar todas las prescripciones realizadas en la Resolucion de la Delegacion
Provincial de Medio Ambiente.

- En cumplimiento de lo dispuesto por el Art. 38.1.3° del RSR se deberd acordar un plan de restauracién por técnico
competente para la correccion de los efectos derivados de la actividad que se proyecta al término de la actividad y que
deberan ser objeto de comprobacién municipal. De conformidad con la Resolucion de 28 de febrero de 2008 de la Delegacién
Provincial de Medio ambiente y Desarrollo Rural de Guadalajara sobre evaluacién ambiental del proyecto examinado al fin de
la actividad se desmantelaran todas las instalaciones y se procedera al escarificado del terreno.

- De acuerdo con el art. 28.6 la superficie minima quedara en todo caso vinculada legalmente a las obras, construcciones e
instalaciones y sus correspondientes actividades o usos. Esta vinculacién legal implicara la afectacion real de dicha superficie
a las obras, construcciones, las instalaciones o los establecimientos legitimados por la calificacion urbanistica y la licencia
municipal pertinentes. Mientras estas permanezcan vigentes, dicha superficie no podré ser objeto de acto alguno que tenga
por objeto 0 consecuencia su parcelacion, division, segregacion o fraccionamiento. Esta afectacion real se hara constar en el
Registro de la Propiedad conforme a lo dispuesto en la legislacion hipotecaria.

Si bien al Ayuntamiento de Albalate de Zorita no ha expuesto que la parcela donde se pretende enclavar es de su titularidad,
la Resolucién de 28 de febrero de 2008 de la Delegacion Provincial de Medio ambiente y Desarrollo Rural de Guadalajara
sobre evaluacion ambiental asi lo indica derivado de la declaracion en tal sentido por el promotor del proyecto, ello unido a
que esta Delegacién Provincial ha podido comprobar que en el BOP de 17 de octubre de 2008 se publicaba el Acuerdo del
Pleno Municipal de fecha de 22 de septiembre de 2008, por el cual se aprobaba incoar el procedimiento para la alteracién de
la calificacion juridica (desafectacion) del bien inmueble parcela 10 del poligono 1 del catastro de rustica de aquélla localidad,
desafectacion aprobada por acuerdo unénime del Pleno de la Corporacion en la sesién ordinaria de 13 de mayo de 2009, se
infiere la titularidad publica del terreno por lo que ademas de la legislacién hipotecaria se deberd cumplir para tal afectacién y
posibilidad de arrendamiento la legislacién patrimonial de las Administraciones publicas y de régimen local aplicable debiendo
en consecuencia condicionar la calificacién a esta necesidad.
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A la vista de cuanto queda expuesto anteriormente estos Servicios proponen gue por la Comisidn Provincial de Ordenacién
del Territorio y Urbanismo se otorgue la calificacion urbanistica solicitada en los términos del presente informe y siempre
condicionada a la resolucion favorable de la Comisién de Saneamiento y prescripciones vinculantes de esta Delegacion
provincial y demas informes sectoriales.

La Comision, a la vista del expediente y del informe de la ponencia, por unanimidad de los miembros
presentes y de conformidad con lo dispuesto por los art. 64.4 TRLOTAU, 43.9 RSR, 42.1.b) en relacion con
el articulo 37.1 b) del RSR y 9.1.g) del Decreto 35/2008, de 11 de marzo, por el que se regulan los 6rganos
en materia de ordenacion territorial y urbanistica en Castilla La Mancha, ACUERDA OTORGAR calificacion
urbanistica para la actividad pretendida en el encabezamiento condicionada a la resolucion favorable de la
Comision de Saneamiento y prescripciones vinculantes de esta Delegacion provincial y las sefialadas en
los demas informes sectoriales.

El Ayuntamiento debera comprobar los requisitos establecidos en el art. 28 RSR, en la calificacion que se otorgue vy el
cumplimiento de las determinaciones subsidiarias.

De acuerdo con el art. 28.6 RSR la superficie minima quedara en todo caso vinculada legalmente a las obras,
construcciones e instalaciones y sus correspondientes actividades o usos. Esta vinculacion legal implicara la afectacién
real de dicha superficie a las obras, construcciones, las instalaciones o los establecimientos legitimados por la calificacion
urbanistica y la licencia municipal pertinentes. Mientras estas permanezcan vigentes, dicha superficie no podra ser objeto de
acto alguno que tenga por objeto o consecuencia su parcelacion, division, segregacion o fraccionamiento. Esta afectacion
real se hara constar en el Registro de la Propiedad conforme a lo dispuesto en la legislacién hipotecaria.

De conformidad con lo establecido en el Art. 33 del Reglamento de Suelo Rustico, la resolucién municipal de otorgamiento de
la licencia debera bien fijar el importe que deba satisfacerse en concepto de canon de participacion municipal en el uso o
aprovechamiento atribuido por la calificacién, bien, cuando asi lo haya aceptado el municipio, determinar la superficie de
suelo sustantiva de valor equivalente, materializable en cualquier clase de suelo.

Conforme al Art. 43.11 de RP la calificacién urbanistica favorable sera vinculante para el Ayuntamiento en cuanto a los
extremos contenidos en la misma, incorporandose a la licencia como condiciones minimas, sin perjuicio de que el
Ayuntamiento pueda denegar la licencia o imponer condiciones o medidas correctoras por otras causas legales de
competencia municipal o por la denegacién de las solicitudes de autorizaciones y concesiones preceptivas de otras
Administraciones Publicas.

Conforme al Art. 58 del TRLOTAU los deberes y cargas previstos en la misma en relacién con los usos y aprovechamientos
previstos en el suelo rustico, asi como los que ademas resulten de las condiciones legitimas de la calificaciones
acordadas y las licencias otorgadas para la realizacion o desarrollo de aquéllos, deberan constar en el Registro de la
Propiedad conforme a la legislacion pertinente.

9°- (Calificacion urbanistica en suelo rustico de reserva para aprovechamiento de aridos a realizar
en la cantera denominada “Ampliacién de gravera Malugue”, en las parcelas 671, 672, 673, 674,
707,708, 709 y 10673, del poligono 9 de Mohernando, promovido por Aridos Maluque, S.L.-

Siendo las 14:21 horas por la ponente se expone el siguiente punto del orden del dia segun el informe elaborado por
los Servicios de Planeamiento y de Ejecucion y Disciplina Urbanistica.

Segun consta en la memoria del Proyecto el objeto del mismo es el incremento de la superficie de explotacién del Proyecto
de extraccion de gravas y arenas de la seccidén A) de la “Gravera Maluque”,para su posterior proceso en la planta de
tratamiento.
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SOMETIMIENTO A CALIFICACION.

El art. 54.1.3° del TRLOTAU establece que en suelo rustico de reserva podran realizarse, previa obtencién de la preceptiva
calificacién urbanistica en los términos establecidos en el propio TRLOTAU y siempre y cuando la ordenacién territorial y
urbanistica no los prohiba, los siguientes actos “Actividades extractivas y mineras, equipamientos colectivos, actividades
industriales, productivas, terciarias, de turismo rural o de servicios, que precisen emplazarse en el suelo rastico, con las
condiciones que reglamentariamente se determinen.

El Art. 37 del RSR establece que “en suelo rustico de reserva requeriran calificacion urbanistica, previa licencia municipal: b)
Los actos y construcciones relacionados con los usos industriales, terciarios y dotacionales de titularidad privada.”

En cuanto a la competencia de la Consejeria de Ordenacion del Territorio y Urbanismo para el otorgamiento de la calificacion
interesada, viene atribuida por el art. 64.4 del TRLOTAU y respecto a la del 6rgano de la Consejeria el art. 9.1.g) del Decreto
35/2008, de 11 de marzo de 2008, por el que se regulan los 6rganos en materia de ordenacion territorial y urbanistica de la
Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha, la atribuye a la Comision Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo.

En cuanto al procedimiento para el otorgamiento de la calificacion cuando corresponda a la Consejeria se ha de seguir los
tramites del art. 64.5 del TRLOTAU vy del art. 43 del Reglamento de Suelo Rustico. En la fase de tramitacién municipal consta
en el expediente remitido por el Ayuntamiento de Mohernando con fecha 31 de agosto de 2010 en Ultima subsanacién:

- Resolucién de 07 de Julio de 2008 de la Direccion General de Evaluacion ambiental sobre la Declaracion de
Impacto Ambiental. DOCM n° 164.

- Resolucién de la Delegacién de Cultura, Turismo y Artesania de Guadalajara sobre Visado autorizable con
condiciones de fecha 24 de Marzo de 2009.

- Resolucion de autorizacion de aprovechamiento de los recursos de la seccion A) con condiciones de la Delegacion
de Industria, Energia y Medio Ambiente de fecha 12 de Junio de 2009.

- Informe de Técnico municipal, de fecha 13 de Noviembre de 2009, sobre inexistencia de riesgo de formacién de
nucleo de poblacion, compatibilidad con el planeamiento y conveniencia de calificacion para los interese generales
del municipio

- Certificado del Sr. Secretario Interventora del Ayuntamiento de Mohernando de fecha 11 de abril de 2010 sobre
transcripcion literal del informe de Técnico Municipal siendo el uso compatible con el planeamiento.

- Publicacién en el DOCM n° 247 de fecha 21 de diciembre de 2009 sometiendo el proyecto a informacion publica.

- Publicacion en el periédico Nueva Alcarria de fecha 16 de diciembre de 2009 sometiendo el proyecto a informacidn
publica.

- Certificado de la Sra. Secretaria Interventora del Ayuntamiento de Mohernando de fecha 19 de enero de 2010 sobre
la falta de presentacién de alegaciones.

- Solicitud dirigida a la Confederacion Hidrografica del Tajo de fecha 26 de agosto de 2010 sobre deslinde de la zona
de proteccion.

- Solicitud dirigida a la Delegacién de Agricultura y Medio Ambiente de Guadalajara de fecha 27 de agosto de 2010
sobre afeccién sobre la Colada del Camino del Cura.

CUMPLIMIENTO DE REQUISITOS ADMINISTRATIVOS Y SUSTANTIVOS. DETERMINACIONES SUBSIDIARIAS.

Administrativos. El articulo 17 del RSR establece que son requisitos administrativos de inexcusable cumplimiento que
deberan cumplir las obras, construcciones e instalaciones previstas en el articulo 11, asi como los usos y actividades que
estas Ultimas se destinen, los relacionados en las letras a) a ) del mismo.

En cuanto a lo previsto en la letra a) en el expediente ha de figurar la resolucién de otorgamiento de cualesquiera
concesiones, permisos o autorizaciones no municipales legalmente exigibles y, en su caso, la declaracion de impacto
ambiental. A estos efectos bastara para el otorgamiento de la calificacion urbanistica la presentacién de la copia de la
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solicitud de las concesiones, permisos o autorizaciones, asi como del estudio del impacto ambiental, en cuyo caso la eficacia
de la calificacion urbanistica quedara condicionada a la obtencion de los correspondientes informes o resoluciones
favorables, lo que sera comprobado al otorgamiento de la licencia municipal.

El art. 64.1 parrafo ultimo exige que en todos los casos se requeriran los informes sectoriales legalmente perceptivos, de
acuerdo con lo previsto en el apartado a) nimero 1.2° del art. 63.

En el expediente constan:
- Resolucién de 07 de Julio de 2008 de la Direccion General de Evaluacion ambiental sobre la Declaracion de
Impacto Ambiental. DOCM n° 164.
- Resolucién de la Delegacién de Cultura, Turismo y Artesania de Guadalajara sobre Visado autorizable con
condiciones de fecha 24 de Marzo de 2009.
- Resolucién de autorizacién de aprovechamiento de los recursos de la seccion A) con condiciones de la Delegacion
de Industria, Energia y Medio Ambiente de fecha 12 de Junio de 2009.

En cuanto al resto de requisitos administrativos previstos en las letras c), d) y e) del RSR, el Ayuntamiento de Mohernando
debera:

- Comprobar la inscripcion registral de la afectacion real de la finca vinculada a las obras a la que se otorga la
calificacion urbanistica y que la finca registral afectada se corresponde con la parcela sobre la que recae la
calificacion (art. 17.e) RSR).

- Exigir del interesado la prestacion del 3% a modo de garantia del coste total de la obras, sin cuyo requisito no podra
darse comienzo a la ejecucion de las obras, ni seran eficaces los actos de calificacion y licencia que legitimen éstas
(art. 17 d) RSR).

- Que la obra, construccion o instalacion cuente con la cobertura formal y material de licencia en vigor, determinando
la caducidad de la licencia la de la calificacién (art. 17 ¢) RSR) y advirtiendo en la licencia que la caducidad de la
licencia implicara la de la calificacion (art. 40 RSR).

Sustantivos. Entre los requisitos sustantivos exigidos por el art. 22.2 RSR las actividades extractivas y mineras sélo podran
llevarse a cabo en suelo rustico no urbanizable de especial proteccidn cuando se den las condiciones establecidas en el art.
12y se acredite su necesidad de emplazamiento en esta clase de suelo.

Las fincas deberian contar con la superficie minima que se establezca en las ITP o, en defecto, las que de manera justificada
y motivada se establezca en el planeamiento. Asi la ITP establece que la superficie minima de la finca para la realizacién de
obras, construcciones e instalaciones relacionadas con actividades extractivas y mineras sera la necesaria y adecuada a sus
requerimientos funcionales de acuerdo con la legislacion de minas.

El Ayuntamiento de Mohernando debera verificar el cumplimiento de los requisitos sustantivos exigidos por el art. 29 RSR en
el momento de emitir la correspondiente licencia.

Determinaciones subsidiarias:

El art. 55.2 del TRLOTAU establece que seran determinaciones subsidiarias para las construcciones, en tanto no exista
regulacion expresa en el planeamiento:

a) Tener caracter de aisladas.

b) Retranquearse, como minimo, cinco metros a linderos y quince metros al eje de caminos o vias de acceso.

c) No tener ni mas de dos plantas, ni una altura a cumbrera superior a ocho metros y medio, medidos en cada punto
del terreno natural original, salvo que las caracteristicas especificas derivadas de su uso hicieran imprescindible
superarlas en alguno de sus puntos.

CONTENIDO DE LA CALIFICACION.
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De conformidad con lo establecido en el articulo 38.1 del RSR se propone el contenido de la calificacion urbanistica:

- Las caracteristicas del aprovechamiento que se otorga y legitima son las contenidas en el proyecto y para las parcelas del
término municipal solicitado (art. 38.1.1°) RSR). Dado que la autorizacién de aprovechamiento se ha concedido para 6
afios desde el inicio de la actividad salvo caducidad prevista por la legislacién minera, la calificacion y licencia
deberan ser coincidentes en su duracion y vigencia con la de la aludida autorizacion, y en su caso, con sus posibles
prérrogas.

- En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 38.1.2° y 3° RSR se deberan cumplir las medidas contenidas en la resolucién
de 07 de Julio de 2008 de la Direccién General de Evaluacién Ambiental (DOCM de 08 de agosto de 2008), asi como las
contenidas en la resolucion de la Delegacién de Industria, Energia y Medio Ambiente de fecha 12 de Junio de 2009.

- De acuerdo con el articulo 23.6 del RSR la totalidad de la superficie de la parcela quedara vinculada legalmente a las obras,
construcciones e instalaciones y sus correspondientes actividades o usos.

A la vista de cuanto queda expuesto anteriormente este Servicio propone que por la Comisidén Provincial de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo se otorgue la calificacion urbanistica condicionada a la conclusién de los informes sectoriales
solicitados a la Confederacién Hidrografica del Tajo y a la Delegacion de Agricultura y Medio Ambiente, solicitada en los
términos del presente informe con el contenido del apartado anterior y debiendo el Ayuntamiento proceder a realizar las
comprobaciones sobre requisitos administrativos, sustantivos y determinaciones subsidiarias que se especifican.

Se indica a los asistentes gue la Consejeria de Educacion y Cultura, a través de su representante, presenta en la sesion
informe del Servicio de Patrimonio en referencia a la afeccion al patrimonio arqueoldgico del proyecto analizado y correccién
del mismo en los siguientes términos en aras a la importancia del condicionante del visado otorgado por aquella, atinente en
lo que aqui interesa a los terrenos ubicados en el término municipal de Mohernando: esta Delegacion resuelve condicionar la
realizacién de la obra civil del proyecto citado a las siguientes actuaciones: (...) 2°) Control y supervision arqueolégica
directa de todos los movimientos de terrenos de caracter cuaternario (extraccion o aporte) generados por la obra
civil en un area de 200 metros de radio desde el perimetro del yacimiento arqueolégico detectado).

La Comision, a la vista del expediente y del informe de la ponencia, por unanimidad de los miembros
presentes y de conformidad con lo dispuesto por los art. 64.4 TRLOTAU, 43.9 RSR, 42.1.b) en relacion con
el articulo 37.1 b) del RSR y 9.1.g) del Decreto 35/2008, de 11 de marzo, por el que se regulan los 6rganos
en materia de ordenacion territorial y urbanistica en Castilla La Mancha, ACUERDA OTORGAR calificacién
urbanistica para la actividad pretendida en el encabezamiento, con el contenido definido en el informe y
condicionada a las resoluciones y prescripciones de los drganos sefalados en los dos parrafos
precedentes.

El Ayuntamiento debera comprobar los requisitos establecidos en la calificacion que se otorgue.

Conforme al art. 43.11 de RP la calificacion urbanistica favorable sera vinculante para el Ayuntamiento en cuanto a los
extremos contenidos en la misma, incorporandose a la licencia como condiciones minimas, sin perjuicio de que el
Ayuntamiento pueda denegar la licencia o imponer condiciones o medidas correctoras por otras causas legales de
competencia municipal o por la denegacién de las solicitudes de autorizaciones y concesiones preceptivas de otras
Administraciones Publicas.

Conforme al art. 58 del TRLOTAU los deberes y cargas previstos en la misma en relacion con los usos y aprovechamientos
previstos en el suelo rustico, asi como los que ademas resulten de las condiciones legitimas de la calificaciones acordadas y
las licencias otorgadas para la realizacidn o desarrollo de aquéllos, deberan constar en el Registro de la Propiedad conforme
a la legislacion pertinente.
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10°.- Ruegos y preguntas.-

Sin méas asuntos que tratar se da por finalizada la reunion siendo las 14:30 horas del dia anteriormente citado, de
lo que yo, como Secretario, doy fe, con el visto bueno del Sr. Presidente.

Ve Be
EL PRESIDENTE
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